CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

B-dul Bucuresti, nr. 49 - 51, cod postal 080044
tel: 004 0246.211.627; 215.631 fax: 004 0246.215.405
mobil: 004 0372.735.333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro

~ Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personl

DIRECTIA JURIDICA SI ADMINISTRATIE LOC@LA NR.26718 /25.05.2021
COMPARTIMENTUL ADMINISTRATIE LOCALA SI
RELATIA CU CONSILIUL LOCAL

ANUNT,

in conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata, in data de 25 mai 2021, se aduce la
cunostinta publica urmatorul proiect de act normativ:

. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Complex
comercial Aurora Mall”, beneficiar SC COMETEX SRL'"'

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza pot fi
consultate  pe  site-ul  Primariei ~ Municipiului  Giurgiu la  adresa
http://www.primariagiurgiu.ro/consiliul local/proiecte de hotarari cu caracter
normativ.

Proiectul de act normativ se poate obtine si in copie, pe baza de cerere depusi la
Registratura General a institutiei din B-dul Bucuresti, nr.49-51.

In conformitate cu prevederile art.7, alin.(4) din Legea nr.52/2003, republicata,
pand la data de 07 iunie 2021 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu
valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ, se va transmite
pe e-mail:primarie@primariagiurgiu.ro sau la persoana responsabild pentru relatia cu
societatea civild, doamna Saltelechi Giorgiana — Compartiment Relatii Externe,
Promovare si Cooperare.

fizfocnu't,
CONSILIER,
GEANGU IONELA

/

/

Primiria Municipiului Giurgiu este Operator de date cu caracter personal in conformitate cu prevederile art.6, lit.(¢) si (¢)
ale Regulamentului CE 2016/679
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DIRECTIA JURIDICA SI ADMINISTRATIE LOCALA NR.26719/25.05.2021

COMPARTIMENTUL ADMINISTRATIE LOCALA SI
RELATIA CU CONSILIUL LOCAL

| AVIZAT,
/ SECRETAR GENERAL,

LILIANA BAICEANU

W,
PROCES - VERBAL

Astézi, 25mai 2021, s-a afisat la sediul Primariei Municipiului Giurgiu din B-dul
Bucuresti, nr.49-51, Judetul Giurgiu ,, ANUNTUL PUBLIC”, inregistrat la Primaria
Municipiului Giurgiu la nr.26718/25.05.2021 prin care Primaria Municipiului Giurgiu,
anunta publicul interesat despre initierea proiectului de hotdrdre privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,,Complex comercial Aurora Mall”, beneficiar SC
COMETEX SRL'"".

In »~ANUNTUL PUBLIC”s-au mentionat urmatoarele:

- proiectul de act normativ impreund cu documentatia si anexele aferente pot fi
consultate pe site-ul Primariei Municipiului Giurgiu www.primariagiurgiu.ro/consiliul
local/proiecte de acte normative;

- se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice pe adresa de
e.mail:primarie@primariagiurgiu.ro, la persoana responsabild pentru relatia cu
societatea civila, doamna Saltelechi Giorgiana — Compartimentul Relatii Externe,
Promovare si Cooperare.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal in 2 (doua) exemplare.

fnfocmit,
CONSILIER,

GEANGU IONELA

Primaria Municipiului Giurgiu este Operator de date cu caracter personal in conformitate cu prevederile art.6, lit...c™ si lit..¢”
ale Regulamentului CE 2016/679
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JUDETUL GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Complex comercial Aurora Mall”,
beneficiar SC COMETEX SRL

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului municipiului Giurgiu nr. 19328/ 12.04.2021;
- raportul de specialitate al Biroului Autorizatii si Documentatii de Urbanism din

cadrul Directiei Urbanism nr. 262/ 24.05.  2021;

- punctul de vedere al Arhitectului Sef al Municipiului Giurgiu nr. 19320/
12.04.2021;

- cererea nr. 18983/ 09.04.2021 a SC ROZUA ASOCIATI SRL prin care solicita
promovarea pentru aprobarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu a documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal ,Complex comercial Aurora Mall”:

- avizul Comisiei Tehnice pentru Amenajarea Teritoriului si Urbanism nr. 18939/
08.04.2021;

- raportul de informare si consultare a publicului nr. 8948/ 15.02.2021 al
Compartimentului de Arhitectura Urbana si Amenajarea Teritoriului;

- avizul de oportunitate nr. 47812/ 14.09.2020 pentru elaborarea documentatiei
Plan Urbanistic Zonal ,Complex comercial Aurora Mall’:

- avizul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, protectiei mediului,
agricultura si turism;

- prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale
Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, ale Ghidului GM-010-2000,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/ N/ 2000, ale HCLM Giurgiu nr. 37/ 2011 privind
aprobarea Planului Urbanistic General actualizat al municipiului Giurgiu prelungit prin
HCLM Giurgiu nr. 89/ 2021 privind prelungirea termenului de valabilitate a Planului
Urbanistic General al municipiului Giurgiu, ale Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 privind
aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, ale HCLM nr. 196/ 2011 care
aproba Regulamentul local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului;



- prevederile Legii nr. 52/ 2003 republicata privind transparenta decizionala in

administratia publica
- dispozitile art. 129, alin. (6), lit. ¢) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul

Administrativ;
In temeiul dispozitiilor art. 196, alin. (1), lit. a) din OUG nr. 57/ 2019 privind

Codul Administrativ
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,Complex comercial Aurora Mall”
generat de teritoriul — teren in suprafatad de 25423mp, identificat cu nr. cad. 5173, CF
31695 (S=21470mp); nr. cad. 3086/ 4/ 2, CF 31703 (S=1700mp); nr. cad. 36652, CF
36652 (S=390mp); nr. cad. 38676, CF 38676 (S=1863mp), situat in mun. Giurgiu, bd.
Bucuresti, nr. 57; pentru care a fost elaboratd documentatia de urbanism nr. P8/ 2020 de
SC ROZUA ASOCIATI SRL, intocmita de arh. urb. Cristina luliana ENACHE, conform
anexei nr. 1, parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se insuseste Raportul privind informarea si consultarea publicului interesat
de aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,Complex comercial Aurora Mall”, conform
anexei nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal ,Complex comercial Aurora Mall”
este de 4 ani de la data adoptarii prezentei hotarari; valabilitate ce se extinde de drept
pentru acele investitii pentru care a fost inceputa procedura de autorizare a executarii
lucrarilor de constructii in timpul perioadei de valabilitate, pana la finalizarea acesteia.

Art. 4. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 5. La elaborarea proiectelor pentru emiterea autorizatiilor de construire se vor
respecta reglementarile din Planul Urbanistic Zonal ,Complex comercial Aurora Mall”,
privind zonificarea functionala, aliniamentele si retragerile, regimul de inaltime, bilantul
teritorial, asigurarea obligatorie a utilitatilor in conditile impuse de avizatori, asigurarea
masurilor de protectie a mediului in scopul eliminarii oricaror surse de poluare.

Art. 6. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Oficiului Judetean de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Giurgiu, beneficiarului SC COMETEX SRL, elaboratorului
documentatiei SC ROZUA ASOCIATI SRL, Primarului Municipiului Giurgiu, Arhitectului-
Sef, Biroului Autorizatii si Documentatii de Urbanism pentru ducerea la indeplinire si se va
posta pe site-ul Primariei Municipiului Giurgiu pentru aducere la cunostinta publica.

Presedinte de sedinta

Giurgiu,
nr.

Adoptata cu un numar de voturi pentru, voturi impotriva si abtineri,
din totalul de consilieri prezenti.




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044
tel.: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 405
mobil: 004 0372 735 333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro
DIRECTIA URBANISM Primdria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
Compartiment Arhitectura Urbana si Amenajarea Teritoriului nr. 26513/ 25.05.2021

citre,  DIRECTIA JURIDICA SI ADMINISTRATIE LOCALA -
Compartiment Administratie Locald si Relatia cu Consiliul Local
Biroul Relatii Publice, Protocol si Registratura
Compartiment Dezvoltare Proiect Smart City

ref. Informarea si consultarea publicului privind
PUZ Centru Comercial Aurora Mall

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, ale art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, si ale prevederilor
Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, coroborate cu
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor amenajare a
teritoriului si de urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011;

in vederea aprobérii documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic Zonal ,Centru Comercial
Aurora Mall”, situat in bd. Bucuresti, nr. 57, identificat prin nr. cadastral 5173, 3086/ 4/ 2, 36652 si carti
funciare nr. 31695, 31703, 36652, aflat in proprietatea SC COMETEX SRL; pentru care s-a emis certificatul de

urbanism nr. 307/ 26.06.2020, si avizul de oportunitate nr. 47812/ 14.09.2020;
si pentru care a fost elaboratad documentatia de urbanism nr. P8/ 2020 de SC ROZUA ASOCIAT!

SRL, intocmitd de arh. urb. Cristina luliana ENACHE, arhitect atestat de Registrul Urbanistilor din Romania
pentru categoriile D, D3, Dzo, E, F5, G5, G6;

prin prezenta v& transmitem, spre aducerea la cunostinta publicului, documentele aferente
proiectului de hotarare pentru aprobarea Plan Urbanistic Zonal ,Centru Comercial Aurora Mall", beneficiar: SC
COMETEX SRL.

De asemenea va rugam sa ne informati in cazul in care sunt primite observatii.

Multumim!

ARHITECT SEF, intocmit,

loana Catalina VARZARU Bogdan BONTAS
WK



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Nr. 19328 / 12.04.2021

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Complex comercial AURORA MALL”,
beneficiar SC COMETEX SRL

Prin cererea nr.18983/ 09.04.2021, SC ROZUA ASOCIATI SRL, a solicitat pentru SC COMETEX SRL,
aprobarea de catre Consiliului Local al Municipiului Giurgiu, a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
,,Complex comercial AURORA MALL”, in conformitate cu dispozitile art. 56, alineatul 6 din Legea 350/2001

privind amenajarea teritoriului i urbanismul.
Planul Urbanistic Zonal ,,Complex comercial AURORA MALL" a fost elaborat in baza certificatului de

urbanism nr. 307/26.06.2020 si a avizului de oportunitate nr. 47812/14.09.2020, find parcurse toate etapele
privind procedura informarii si consultarii publicului in conformitate cu dispozitile Ordinului 2701/2010, fiind
redactat si aprobat Raportul informarii si consultarii publicului nr. 8948/15.02.2021 insotit de punctul de vedere al

arhitectului sef nr. 19320/ 12.04.2021, in vederea insusirii de catre Consiliul Local.
Avand in vedere prevederile art.155 alineatul 5), litera f) din OUG 57/2019 - Codul Administrativ ,

coroborat cu dispozitile art. 129, alineatul 6 litera ¢), din acelasi act normativ, propun initierea unui proiect de
hotarare cu urmatoarea titulatura:

,Hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, Complex comercial AURORA MALL ",
beneficiar SC COMETEX SRL,

Biroul Autorizatii si Documentatii de Urbanism din cadrul Directiei Urbanism, va intocmi raportul de
specialitate si va redacta proiectul de hotérare pe care le vor sustine in fata Comisiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, Protectia Mediului Agricultura si Turism pentru avizare.

PRIMAR,

Adrian Vaiei;‘?e AELESCU




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA URBANISM

Biroului Autorizatii si Documentatii de Urbanism
Nr. 26682 | 25.05. 2021

Raportul compartimentului de specialitate
la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Complex comercial Aurora Mall”,
beneficiar SC COMETEX SRL

l. Temeiul de fapt
Prin referatul de aprobare nr. 19328/12.04.2021, Primarul municipiului Giurgiu a initiat proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Complex comercial Aurora Mall’, beneficiar SC COMETEX SRL, in vederea dezbaterii

si aprobarii sale in sedinfa Consiliului Local al municipiului Giurgiu.

II. Temeiul de drept
Conform art.136 din Ordonanta de Urgent& a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Biroului Autorizatii

si Documentatii de Urbanism din cadrul Directiei Urbanism, a Priméariei municipiului Giurgiu, in calitate de compartiment de
resort, a analizat si elaborat prezentul raport, in termenul prevazut de lege.

lll. Argumente de oportunitate

Documentatia are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Zonal solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 307
din 26.06.2020 si in baza avizului de oportunitate nr. 47812/ 14.09.2020, ce serveste Ia reglementarea regimului de
construire, functiunii zonei, inalfimii maxime admisa, coeficientului de utilizare al terenului, procentului de ocupare a terenului,
retragerii minime a cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale generat de teritoriul — teren in suprafata de
25423mp, identificat cu nr. cad. 5173, CF 31695 (S=21470mp); nr. cad. 3086/ 4/ 2, CF 31703 (S=1700mp); nr. cad. 36652,
CF 36652 (S=390mp); nr. cad. 38676, CF 38676 (S=1863mp), situat in mun. Giurgiu, bd. Bucuresti, nr. 57.

Zona studiata se afla intr-o arie urbana in prezent nestructurata, aflata intr-o perioada de definire urbanistica,
caracterizaté de heterogenitate functionald, volumetrica, arhitecturala. Specificul acesteia este mixitatea, cuprinzand atat
structuri administrative municipale si supramunicipale, cét si dotari comerciale si locuire. Regimul de inaltime este variabil, de
la cladiri parter, la imobile de apartamente de P+4 etaje. Insula astfel delimitatd cuprinde diferite tipuri de tesut urban, de la cel
specific zonei centrale, la cel de tip periferic, neconstituit.

Accesibilitate:
Terenul are acces din Bulevardul Mihai Viteazul. Situl se afla amplasat intre primele 2 inele ale orasului — inelul central si

inelul principal de circulatie, propuse prin PUG. Fiind vorba de o zona nestructurata urbanistic, nu este o arie cu tranzit intens
carosabil sau pietonal. De asemenea, pe bulevardele care marginesc insula ce cuprinde terenul studiat, exista fransport in
comun ce asigura accesul facil catre amplasamentul viitorului centru comercial.

Prevederi conform PUG
Zona cuprinsé in studiu se incadreaza conform P.U.G. in unitatea teritoriald de referinta C1a - subzona centrului nou conturat
a orasului, incluzand centrul civic, diverse alte dotari de servire municipala si supramunicipala, locuinte cu regim mare de
inaltime, in afara centrului istoric, si subzona IS2A - subzona destinaté constructiilor pentru comert si servicii.

Infrastructura edilitara
Zona dispune de infrastructura edilitard. Propunerile de dezvoltare ulterioara vor {ine cont de strategiile de dezvoltare a
infrastructurii, conform avizelor si conditionarilor detinatorilor de utilitafi.

Disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitafi existente in zona studiata sunt legate in primul rand de faptul ca aria este neconstituita,
nestructurata din punct de vedere urbanistic, precum si de diferenta foarte mare de tesut an cadrul insulei urbane din care
face parte terenul. Tendintele de dezvoltare sunt evidente, dar deocamdata aleatorii, fara a ilustra o regula generala urbana.
Cele cateva interventii sunt de tipul serviciilor comerciale, determinand astfel o tendintd a zonei. Zona este caracterizata de
mixitate functionald, cuprinzénd atat structuri administrative municipale si supramunicipale, cat si dotéri comerciale si locuire.
Regimul de indltime este variabil, de la cladiri parter, la imobile de apartamente de P+4 etaje.

Obiective principale
+ stabilirea unui mod de organizare coerenta precizand toate elementele necesare (functiuni, circulatji, infrastructura edilitara,
accese, regim de aliniere, regim de inaéltime, mod de ocupare, mod de plantare, etc)
« configurarea unui cadru spatial-volumetric, ambiental i de imagine al noului ansamblu propus corelat cu vecinatatile
Necesitatea de structurare urbana a ariei studiate sustine propunerea proiectului de fata.



Propuneri de dezvoltare urbanistica conform PUZ implicatii economice ale investitiei la nivelul zonei

Construirea unui centru comercial pe terenul studiat este sustinuta de nivelul ridicat de accesibilitate, iar incadrarea
urbanistica din PUG permite dezvoltarea functiunii mentionate. Avantajele dezvoltarii propuse constau in

- Structurarea urbana a zonei

- Animarea zonei in prezent foarte putin accesata, in dezacord cu amplasarea centrala

- Accesul populatiei la 0 gama larga de servicii de uz cotidian

- Crearea de locuri de munca

Cumuland concluziile provenind din incadrarea in reglementarile locale, din analizele anterioare si datele prezentate,
construirea pe terenul studiat este o necesitate atat motivate economic, dar si functional si spatial urban, intr-o zona centrala
nestructurata urbanistic. Situl studiat, prin pozitia in oras si caracterul zonei, se structureaza ca oportun pentru dezvoltarea
propusa, nu introduce noi activitati in zona, continuand tendinta deja inceputa in vecinatatile imediate, si raspunde unei
necesitati urbane si economice in acord cu profilul specific al terenului si ariei analizate.
Potentialul este reprezentat de urméatoarele elemente:

-pozitia favorabila in cadrul orasului - situarea in zona centrald, intr-o zona mixta;
-functiunea ce se incadreaza in prevederile urbanistice ale zonei, in acord cu valentele acesteia;
-necesitatea de ,umplere” a golului urban constituit in prezent de situl studiat, precum si de generarea unei directii de
structurare urband a insulei;
-legatura facila cu restul orasului.
De asemenea, proiectul propune realizarea unui spatiu public urban pe situl studiat, ce se doreste a deveni o veriga in cadrul
sistemului de spatii publice ale zonei centrale.

IV. Reglementari legale incidente

Proiectul de hotérare are ca temei special de drept prevederile art. 56 din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu toate modificarile si completarile ulterioare, ale Legii 50/1991 republicata, privind autorizarea
lucrérilor de constructii, ale Ghidului GM-010-2000 aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, ale HCL Giurgiu nr.
37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General actualizat al Municipiului Giurgiu si Regulamentul Local de Urbanism,
ale Ordinului 2701/2010 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, ale HCL nr. 196/2011 care aproba Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului .

V. Concluzii si propuneri
In conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, si ale

prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, coroborate cu Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatilor amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin
H.C.L.M. Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011, in vederea aprobarii documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic Zonal ,Complex
comercial AURORA MALL" a fost realizaté informarea si consultarea publicului in toate etapele de elaborare, fiind intocmit
Raportul Informarii si Consuitarii Publicului nr. 8948/ 15.02.2021.

Solutia generala de organizare si dezvoltare a zonei reglementate are la baza obiectivele stabilite prin certificatul
de urbanism si avizul de oportunitate, avand ca finalitate valorificarea potentialului de dezvoltare.

Proiectul de hotarare intruneste conditiile legale si de oportunitate si propunem dezbaterea i aprobarea in sedinta

Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

ARHITECT SEF, SEF|B(ROU
loana Cétalina V[RR RU




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA URBANISM

ARHITECT SEF
Nr.19320/12.04.2021

PUNCT DE VEDERE AL ARHITECTULUI SEF

Privind documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Complex commercial AURORA MALL”,
beneficiar SC COMETEX SRL

Planul Urbanistic Zonal ,Complex commercial AURORA MALL" studiaza un teritoriu cu o suprafata totala de
25423 mp, de forma neregulata, fara declivitate majora, liber de constructii, format din patru loturi identificate

dupa cum urmeaza:
-nr. cad. 5173, CF 31695,  S=21470 mp
-nr. cad. 3086/4/2 CF 31703, S= 1700 mp
-nr. cad. 36652, CF 36652, S= 390 mp
-nr. cad. 38676, CF 38676, S= 1863 mp
Vecinatati:
- Nord - teren proprietate a persoanelor juridice (Supermarket LIDL)
- Sud - imobil (teren+constructie) proprietate a persoanelor juridice si teren aflat in patrimoniul
municipiului Giurgiu (alee de circulatie) si ansamblul 335 (locuinte colective P+4E)
- Est - imobil (teren+constructii) aflat in administrarea Inspectoratului de Jandarmi, jud. Giurgiu
- Vest — teren in patrimoniul municipiului Giurgiu (bd. Mihai Viteazul)
Situatia juridica:
Terenul se afla in proprietatea SC COMETEX SRL astfel:
- act not. nr. 2746 din 29.09.2016 emis de NP Dinculescu Raluca Adriana (pentru nr.cad 5173),
- act not. nr. 2746 din 29.09.2016 emis de NP Dinculescu Raluca Adriana (pentru nr.cad 3086/4/2)
- act not. nr. 1140 din 13.04.2018 emis de NP Neagoe Mihaela (pentru nr.cad 36652 )

- act not. nr. 1140 din 13.04.2018 emis de NP Neagoe Mihaela (pentru nr.cad 38676)
Pentru acest teren a fost emis certificatul de urbanism nr. 307/26.06.2020 si avizul de oportunitate nr. 47812/14.09.2020..
Terenul are categoria de folosinta curti constructii; in prezent pe teren se afla o constructie intabulata. Documentatia de
urbanism nr. P8/2020 Plan Urbanistic Zonal ,Complex commercial AURORA MALL" a fost elaborata de SC ROZUA
ASOCIATI SRL, intocmita de arh.urb. Cristina luliana Enache, arhitect atestat de Registrul Urbanistilor din Romania pentru
categoriile D, D3, Dzo, E, F5, G5, G6.
Conform P.U.G. Mun. Giurgiu, aprobat prin HCLM nr. 37/2011, terenul este situat in intravilanul localitatii,

Reglementari urbanistice conform PUG
Conform prevederilor Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 10.03.2011 terenul se

afla in unitatea teritoriala de referinta C1A, subzona centrului nou conturat al oragului, incluzand centrul civic,
diverse alte dotéri de servire municipala si supramunicipald, precum si locuinte cu regim mare de inaltime, in
afara centrului istoric si IS2A-subzona destinatad constructiilor pentru comert si servicii §i subzona;
prevederile capitol se completeaza cu prevederile specifice functiunilor, cuprinse la categoriile: IS, LI si LM, V2 si
cc1
Reglementiri urbanistice propuse prin PUZ - zonificare, indicatori urbanistici
Prin Planul Urbanistic Zonal se mentine UTR ul existent IS2A — Subzona de comert, servicii:
- IS2A - Subzona de comert, servicii;
- IS2A_C - Subzona centru comercial;
Zona de studiu va cuprinde teritoriul delimitat de:
-la est -bd. Bucuresti
-la vest bd. Mihai Viteazul
-la sud bd. si aleea CFR
-la nord bd. Mihai Viteazul
in zona de studio sunt incluse si urmatoarele UTR-uri, conform PUG:
- 181 - Subzona de echipamente publice, in domeniul administrativ si financiar-bancar;
- IS8 - Subzona mixta destinata dotarilor administrative si sociale, in zona centrala.




Obiective principale
Au fost urmarite cu precadere urmatoarele obiective:
« stabilirea unui mod de organizare coerenta precizand toate elementele necesare (functiuni, circulatii, infrastructura

edilitara, accese, regim de aliniere, regim de inaltime, mod de ocupare, mod de plantare, efc)
_ *configurarea unui cadru spatial-volumetric, ambiental si de imagine al noului ansamblu propus corelat cu vecinatatile
Intocmirea documentatiei @ avut in vedere urmatoarele aspecte:

- argumentarea solutiei urbanistice in corelare cu situatia existentd pentru zona studiata, astfel incat sa fie
asigurate confortul urban si al vecinatatilor;

- amplasarea constructiilor propuse in raport cu ansamblurile rezidentiale existente in directa vecinatate

- argumentarea compatibilitatii dintre functiunea propusa si functiunile existente in zona;

- argumentarea retragerilor fata de limitele de proprietate tinand cont de functiunile din vecinatate, si de
prospectele stabilite pentru cdile de comunicatii; dar nu mai putin decat juméatate din inaltimea constructiei
propuse;

- argumentarea circulatilor/acceselor auto si pietonale astfel incat dimensionarea acestora sa fie
corespunzatoare traficului generat de functiunea propusa, tinand cont si de cele prevazute prin PUG, inclusiv in
situatia generarii de trafic greu, fara a afecta/ingreuna circulatia rutiera catre functiunile adiacente

In conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, si ale
prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, coroborate cu Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor amenajare a teritoriului $i de urbanism, aprobat prin
H.C.L.M. Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011, in vederea aprobérii documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic Zonal ,Construire
Complex Comercial” a fost realizata informarea si consultarea publicului in toate etapele de elaborare, fiind intocmit
Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr. 8948/15.02.2021.

Avind in vedere cele de mai sus formulam punct de vedere favorabil cu privire la Planul Urbanistic Zonal ,Complex
commercial AURORA MALL", intrucét:

¢ Construirea unui centru comercial pe terenul studiat este sustinuta de nivelul ridicat de accesibilitate,

e Incadrarea urbanistica din PUG Municipiul Giurgiu permite dezvoltarea functiunii mentionate.

¢ Avantajele dezvoltarii propuse constau in

v" Structurarea urbana a zonei
Animarea zonei in prezent foarte putin accesata, in dezacord cu amplasarea centrala

v
v" Accesul populatiei la 0 gama larga de servicii de uz cotidian
v" Crearea de locuri de munca

ARHITECT SEF, SEF BIROU,
loana Catalina Varzaru Cornoi-Silvia
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Vi inaintdm aldturat documentatia

PLAN URBANISTIC ZONAL
CENTRU COMERCIAL ,,AURORA”
BULEVARDUL BUCURESTI NR.57

GIURGIU

inregistratd cu nr.46064/04.09.2020, in vederea introducerii pe ordinea de zi a sedintei

Consiliului Local, pentru aprobare.

Documentatia a fost analizatd in cadrul CTUAT a Municipiului Giurgiu, si a obtinut toate
avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 307/26.06.2020, cu exceptia avizului
M.A.L, depus in data de 21.10.2020 si in curs de eliberare, ce va fi completat pana la

discutarea documentatiei in cadrul sedintei Consiliului Local.

Anexdm prezentei cereri documentatia in 3 (trei) exemplare, ce cuprind:

_ Acte de Proprietate, CUI S.C. COMETEX S.R.L., extrase de carte funciard
_Certificat de Urbanism nr.307/26.06.2020

_Aviz de Oportunitate nr. 47812/14.09.2020

_Studiu de circulatie

_Studiu topografic

_Studiu Geologic

_Memoriu general de Urbanism

_ Regulament Local de Urbanism

_Documentatia PUZ — Plan incadrare, Analiza situatiei existente, Studiu de imagine,

Reglementdri Urbanistice, Regim Juridic, Retele tehnico edilitare

UA asociati | PUZ BULEVARDUL BUCURESTI 57 GIURGIU —
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_Avize:
_Aviz Apa Service 12452/13.10.2020
_Aviz Distrigaz Sud Retele 315.550.166/02.10.2020
_Aviz E-distributie Muntenia 326060415/25.09.2020
_Aviz Telekom 100/05/02/02/01/03/B/GR/1581 din 30.09.2020
_Aviz Uzina Termoelectrica Giurgiu 4148/14.10.2020
_Aviz DSP Giurgiu 346/08.10.2020
_Aviz ISU securitate la incendiu 2320503/01.10.2020
_Aviz ISU protectie civild 2320504/01.10.2020
_Aviz MapN 7967/30.10.2020
_Aviz SRI 262.338/10.11.2020
_Aviz Inspectoratul de Politie Judetean Giurgiu, Serviciul rutier
122.832/21.12.2020
_Aviz Directia Judeteand pentru Culturd Giurgiu 1553/04.01.2021
_Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Giurgiu 11061/15.02.2021

Cu stima,
arh. Cristina Enache

{
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI S| URBANISM
CONSTITUITA LA NIVELUL MUN. GIURGIU CONFORM HCLM nr. 451/ 22.12.2020

La solicitarea SC ROZUA ASOCIATI SRL pentru SC COMETEX SRL, cu domiciliul/ sediul in oras Voluntar,
sos. Bucuresti Nord, nr. 10, Cladirea Global City Business Park, corpul 011, sala de meeting 1, et. 10, jud. llfov
inregistrata cu nr. e1181/ 07.04.2021; pentru documentatia/ obiectivul/ proiectul:

Plan Urbanistic Zonal Centru Comercial Aurora Mall,

pentru imobilul situat in Giurgiu, bd. Bucuresti, nr. 57.

In urma analizei documentatiei in sedinta Comisie din data de 08.04.2021, se elibereaza urmétorul

AVIZ FAVORABIL
cu conditii

- rezolvarea iesirii din parcaj din bd. Mihai Viteazul (ex. evazarea carosabilului);

- rezolvarea cu sens unic a circulatiei in parcarea subterana (intrare din bd. Mihai Viteazul, iesire din parcarea
Lidl);

- atentie in proiectare la modul de rezolvare a terasei pietonale de la cota -5,50, corelat cu riscurile de
inundatie pe zona Port Smarda, Valea Urucului, Gar;

- mentionarea suprafetei de teren aferentd strapungerii N-S ca suprafata rezervat’ pentru obiectiv de utilitate
public, in cazul realizarii acelei artere;

- obtinerea avizului MAI si avizului unic al CJG;

- nu este justificatd propunerea de reamplasare a rampei de acces din bd. Mihai Viteazul.

avand: 8 voturi favorabile,
- voturi nefavorabile;
1 abtineri.

Drept pentru care se recomanda: promovarea documentatiei spre aprobare in Consiliul Local.

Incheiat astizi, 08.04.2021
Aviz nr. 18939/ 08.04.2021.

PRESEDINTE,
Adrian Valentin ANGHELESCU
i 7 -
Iyiay intocmit,
AN secretariatul comisiei

LN/ / Adriana DAIA
\ :
| ’ | y
! A Qo



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044
tel.: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 405
mobil: 004 0372 735 333 ) e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro
DIRECTIA URBANISM Primaria Municipiului Giurgiv este operator de date cu caracter personal
Compartiment Arhitecturd Urbana si Amenajarea Teritoriului nr. 8948/ 15.02.2021
vizat,

v
Y, 74
' ;éscu

PRIMAR,/
Adrian/A

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, $i ale prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011:

in vederea aprobarii documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic Zonal ,Centru Comercial
Aurora Mall”, situat in bd. Bucuresti, nr. 57, identificat prin nr. cadastral 5173, 3086/ 4/ 2, 36652 si cari
funciare nr. 31695, 31703, 36652, aflat in proprietatea SC COMETEX SRL; pentru care s-a emis certificatul de
urbanism nr. 307/ 26.06.2020, si avizul de oportunitate nr. 47812/ 14.09.2020;

si pentru care a fost elaborat studiul de oportunitate nr. P8/ 2020 de SC ROZUA ASOCIATI SRL,
intocmita de arh. urb. Cristina luliana ENACHE, arhitect atestat de Registrul Urbanistilor din Roménia pentru
categoriile D, D3, Dzo, E, F5, G5, G6;

a fost finalizata etapa Il de informare si consultare a publicului din cadrul procesului de elaborare sau
revizuire a planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului, astfel:

1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare

A fost afigat la avizierul Primariei Municipiului Giurgiu anuntul nr. 47959/ 14.09.2020 prin care
publicul interesat a fost invitat:

- sa consulte documentatia la sediul Primariei Municipiului Giurgiu in perioada 14.09.2020-
28.09.2020 in fiecare zi de luni, miercuri, vineri intre orele 8:00-11:00 si marti, joi intre orele 13:00-16:00,
persoanad de contact: referent Bogdan BONTAS din cadrul Directiei Urbanism — Compartiment Arhitectura
Urbana si Amenajarea Teritoriului, interior 208;

- sa transmita observatii scrise cu privire la reglementrile propuse prin PUZ, prin curier la adresa
Primariei  Municipiului  Giurgiu (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-mail
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primariei; cu mentiunea
-pentru Directia Urbanism”.

Au fost postate impreund cu anuntul, pe siteul oficial al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente:

- certificat de urbanism nr. 307/ 26.06.2020;

- aviz de oportunitate nr. 47812/ 14.09.2020;

Primaria Municipiului Glurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, lit. {¢) si () ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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- studiu de oportunitate elaborat de SC ROZUA ASOCIATI SRL, intocmit de arh. urb. Cristina luliana
ENACHE, arhitect atestat de Registrul Urbanistilor din Romania pentru categoriile D, D3, Dzo, E, F5, G5, G6;
ce cuprinde: piese scrise (memoriu) si piese desenate (01. Incadrare in PUG mun. Giurgiu; 02. Analiza
situatiei existente; 03. Reglementéri urbanistice). ‘

A fost amplasat de catre investitor anuntul privind consultarea propunerilor cf. anexei nr. 2 din
Metodologia de informare si consulare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010, pe panouri rezistente Ia
intemperii, in doud locuri vizibile, pe teritoriul zonei studiate.

Au fost notificati proprietarii/ utilizatorii imobilelor (teren si/ sau constructii) ce se afld in zona
teritoriului ce va fi reglementat prin PUZ, conform identificarii Compartimentului Arhitectura Urbana si
Amenajarea Teritoriului; privind elaborarea documentatiei de urbanism, precum i precizarea termenului de 15
zile calendaristice in care pot fi transmise intentiile de viitor in ceea ce priveste modul de utilizare al imobilului,
avand atasate notificarilor planul de situatie cu marcarea teritoriului ce va fi reglementat prin PUZ; astfel: nr.
48786/ 17.09.2020 (Camera de Comert Industrie si Agricultura Giurgiu), nr. 48782/ 17.09.2020 (Centrul Militar
Judetean Giurgiu), nr. 48790/ 17.09.2020 (Consiliul Judetean Giurgiu), nr. 48781/ 17.09.2020 (SC Cleopatra
Design SRL), nr. 48777/ 17.09.2020 (dI. O. C.), nr. 48778/ 17.09.2020 (Inspectoratul de Politie Judetean
Giurgiu), nr. 48785/ 17.09.2020 (Inspectoratul Scolar Judetean Giurgiu), nr. 48783/ 17.09.2020 (Parchetul de
pe langa Judecédtoria Giurgiu), nr. 48783/ 17.09.2020 (Parchetul de pe langa Tribunalul Giurgiu), si catre
directile Primariei Municipiului Giurgiu ce au in derulare proiecte in zona respectiva nr. 48852/ 18.09.2020
(Directia Tehnica, Directia Programe Europene, Directia Patrimoniu, Directia Servicii Publice).

Rezultate:

In urma notificarii proprietarilor imobilelor (teren si/ sau constructii) ce se afld in zona teritoriului ce va
fi reglementat prin PUZ, au fost primite puncte de vedere din partea acestora:

- adresa Directiei Programe Europene nr. 49096/ 21.09.2020, prin care precizeaza cé nu au proiecte
in derulare in aceasta zona;

- adresa Directiei Servicii Publice nr. 49346/ 22.09.2020, prin care precizeaza c solicitarea excede
competenta directiei;

- adresa Directiei Tehnice nr. 49635/ 23.09.2020, prin care precizeaza proiectele in derulare in zona
respectivd (Modernizare alei carosabile si crearea de parcari zona bl. 610 si bl. 611, bd. Mihai Viteazu; Refea

‘termica - bretea de legaturd nord-centru; Amenajare spatiu pentru arhiva PMG in incinta Incubatorului de
Afaceri; Birou Unic);

- adresa Directiei Patrimoniu nr. 49689/ 23.09.2020 si 51493/ 01.10.2020, prin care precizeaza
proiectele in derulare in zona respectiva, precum si situatia juridica a imobilelor detinute de mun. Giurgiu
(construire de locuinte ANL destinate medicilor; construire de locuinte ANL destinate tinerilor specialisti in
administratie publica; solicitarea de a asigura accesul cétre institutile din zona si catre ansamblurile de
locuinte);

- adresa Parchetulului de pe langd Tribunalul Giurgiu nr. 3968/ II/ 2020, inregistrata la Primaria
Municipiului Giurgiu cu nr. 2909/ 25.09.2020, 50756/ 29.09.2020, prin care comunicd ca nu au sugestii cu
privire la dezvoltarea zonei;

- adresa SC Cleopatra Design SRL, inregistratd la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 51289/
01.10.2020, prin care ridica unele probleme cu privire la traficul generat in zona in urma realiz&rii investitiei;

- adresa dlui. O. C., inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 51677/ 02.10.2020, prin care
isi exprima intentiile viitoare de realizare a unei constructii cu destinatia comert-servicii, cu regim de Inaltime
P+4, cu POT =40%;

- adresa Inspectoratului de Politie Judetean Giurgiu nr. 14010/ 02.10.2020, inregistrata la Priméria
Municipiului Giurgiu cu nr. 3001/ 02.10.2020, fax657/ 02.10.2020, nr. 52102/ 06.10.2020, prin care Tsi
exprima intentile de realizare a unor noi sedii (corpul C cu regim de inaltime S+P+2E, Sc=628,65mp,
-5d=2514,60mp si corpul D cu regim de inéltime S+P+3E, Sc=251,46mp, Sd=1508,76mp).

A fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei adresa nr. 53444/ 12.10.2020 prin care
se solicitd ca la elaborarea documentatiei de urbanism sé {ina cont de punctele de vedere primite.

In perioada indicats nu au fost primite alte observatii si/ sau propuneri din partea publicului.

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit Rezultatul informarii si consultarii publicului — etapa 1
privind implicarea publicului in etapa pregétitoare; document ce va fi pus la dispozitia publicului la avizier si pe
siteul primariei.

Primria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, lit. (c) si (e) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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2. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor

A fost afisat la avizierul Primariei Municipiului Giurgiu anuntul nr. 63472/ 08.12.2020 prin care
publicul interesat a fost invitat;

- s& consulte documentatia la sediul Primdriei Municipiului Giurgiu in perioada 08.12.2020-
22.12.2020 in fiecare zi de luni, miercuri, vineri Tntre orele 8:00-11:00 si marti, joi Intre orele 13:00-16:00, sau
pe siteul primariei www.primariagiurgiu.ro la sectiunea Directiei Urbanism, persoana de contact: referent
Bogdan BONTAS din cadrul Compartimentului Arhitecturd Urbana si Amenajarea Teritoriului, interior 208;

- 8@ transmita observatii scrise cu privire la reglementarile propuse prin PUZ, prin curier la adresa
Primariei  Municipiului  Giurgiu  (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-mail
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primariei; cu mentiunea
,pentru Directia Urbanism”.

Au fost postate impreund cu anuntul, pe siteul oficial al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urméatoarele documente:

- piese scrise (memoriu general; regulament local de urbanism);

- piese desenate (01. Incadrare in PUG municipiul Giurgiu; 02. Analiza situatiei existente; 03. Studiu
de imagine; 04. Reglementari urbanistice; 05. Reglementari. Regim juridic; 06. Retele tehnico-edilitare).

, A fost amplasat de catre investitor anuntul privind consultarea propunerilor cf. anexei nr. 2 din
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010, pe panouri rezistente la
intemperii, in doud locuri vizibile, pe teritoriul zonei studiate.

Au fost notificati proprietarii/ utilizatorii imobilelor (teren si/ sau constructii) ce se afld in zona
teritoriului ce va fi reglementat prin PUZ, conform identificari Compartimentului Arhitectura Urbana si
Amenajarea Teritoriului; privind elaborarea documentatiei de urbanism, precum si precizarea termenului de 15
Zile calendaristice in care pot fi transmise intentiile de viitor in ceea ce priveste modul de utilizare al imobilului,
avand atasate notificarilor planul de situatie cu marcarea teritoriului ce va fi reglementat prin PUZ; astfel: nr.
63472/ 08.12.2020 (dI. O. C.), nr. 63506/ 08.12.2020 (Camera de Comert Industrie si Agriculturd Giurgiu), nr.
63508/ 08.12.2020 (Centrul Militar Judetean Giurgiu), nr. 63516/ 08.12.2020 (Consiliul Judetean Giurgiu), nr.
63522/ 08.12.2020 (SC Cleopatra Design SRL), nr. 63553/ 08.12.2020 (Parchetul de pe lang& Tribunalul
Giurgiu), nr. 63534/ 08.12.2020 (Inspectoratul de Politie Judetean Giurgiu), nr. 63539/ 08.12.2020
(Inspectoratul Scolar Judetean Giurgiu), nr. 63546/ 08.12.2020 (Parchetul de pe langé Judecétoria Giurgiu), si
cétre directile Primariei Municipiului Giurgiu ce au in derulare proiecte in zona respectivd nr. 63936/
09.12.2020 (Directia Tehnica, Directia Programe Europene, Directia Patrimoniu, Directia Servicii Publice).

Rezultate:

In urma nofificarii proprietarilor imobilelor (teren si/ sau constructii) ce se aflé in zona teritoriului ce va
fi reglementat prin PUZ, au fost primite puncte de vedere din partea acestora:

- adresa Directiei Programe Europene nr. 64339/ 10.12.2020, prin care precizeaza ca nu au
observatii cu privire la reglementarile propuse prin PUZ;

- adresa Centrului Militar Judetean Giurgiu nr. A3962/ 17.12.2020, inregistratd la Primaria
Municpiului Giurgiu cu nr. 1811/ 17.12.2020, prin care precizeaza ca nu au propuneri sau obiectii referitoare la
documentatia de urbanism;

- adresa Directiei Patrimoniu nr. 66150/ 18.12.2020, prin care comunicd urmatoarele observatii: in
privinta drumurilor de legatura care urmeaza a fi create respectiv prin curtea primariei cu acces din bd. CFR,
ar fi o cheltuiala a municipalitdfii si ar sectiona actuala configuratie a curtii diminuand si locurile de parcare
existente; accesul din curtea Incubatorului de Afaceri, cu continuitate pe cvartalul de locuinte din bd. CFR,
trebuie corelat cu noile investitii in curs de executie sau viitoare constructii si stabilitd oportunitatea realizarii
acestora printr-un studiu de trafic; s& se aibe in vedere si propunerea de noi obiective de investitii care se
invecineaza cu obiectivului militar al jandarmeriei; recomandarea de a informa actuala conducere, Tntrucét
propunerile facute de investitori au fost prezentate si agreate de cétre fosta conducere a Primariei Municipiului
Giurgiu;

- adresa SC Cleopatra Design SRL, inregistratd la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 66909/
22.12.2020, prin care ridica unele probleme cu privire la traficul generat in zona in urma functionarii sediului
Unitatii de Ambulantd Giurgiu, precum si a institutiilor din vecinatate, ce genereaza impedimente in ceea ce
priveste accesul clientilor in spatiul comercial; si propune o zond de acces pe partea stanga a cladirii situate
pe bd. Mihai Viteazul, nr. 4A, fara blocarea in imediata apropiere a accesului traficului rutier;

Primaria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, it. (c) si () ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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- adresa Inspectoratului de Politie Judetean Giurgiu nr. 123229/ 28.12.2020, inregistrat3 la Primaria
Municipiului Giurgiu cu nr. 68287/ 30.12.2020, prin care recomand pentru asigurarea fluentei optime pe bd.
Mihai Viteazul ca la implemanetarea proiectului s se aibe in vedere dimensionarea corespunzatoare a céilor
de acces in incinta obiectivului utilizand giratia din zona magazinului ,Lidl";

- adresa Parchetului de pe Lang& Tribunalul Giurgiu nr. 3968/ 29.01.2021, inregistrat la Primaria
Municipiului Giurgiu cu nr. €321/ 01.02.2021, prin care precizeazi ¢ nu au propuneri cu privire la
reglementarile propuse prin PUZ.

Au fost transmise elaboratorului documentatiei adresele primite prin care se solicit3 ca la elaborarea
documentatiei de urbanism s tin& cont de punctele de vedere primite sau s& transmita raspunsul argumentat
la observatiile primite. Prin adresa SC ROZUA ASOCIATI SRL, inregistraté la Priméria Municipiului Giurgiu cu
nr. 5201/ 27.01.2021 elaboratorul documentatiei justificd obervatiile primite astfel: strada nou propusa care
face legatura intre bd. Mihai Viteazul si bd. CFR este prevazutd prin PUG mun. Giurgiu; prin propunerea de
sistematizare sunt prevézute locuri de parcare publice ce pot fi utilizate inclusiv de clientii spatiului comercial
aflat pe bd. Mihai Viteazul, nr. 4A; propunerea de acces pe partea stanga a spatiului comercial mentionat
anterior nu este posibild Intrucat afecteaza o proprietate privata. Prin adresa nr. 5214/ 27.01.2021 s-a transmis
catre SC Cleopatra Design SRL, réspunsul argumentat al initiatorului PUZ in urma observatiilor transmise.

In perioada indicaté nu au fost primite alte observatii si/ sau propuneri din partea publicului.

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit Rezultatul informérii si consultarii publicului — etapa 2 cu nr.
8685/ 12.02.2021 privind implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor; document ce a fost pus la
dispozitia publicului la avizier si pe siteul primariei.

3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ

Aceastd etapa informarea si consultarea publicului se va desfasura in conformitate cu respectarea
prevederilor art. 6 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat4 prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010;
respectiv in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizional in administratia
publica si ale Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informatii de interes public.

4. Implicarea publicului in etapa monitorizarii PUZ

Aceastd etapa se va desfésura dupa aprobarea prin H.C.L.M. Giurgiu a planului urbanistic zonal si
'se supune Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informatii de interes public.

In acest sens vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor plansa de reglementari si
regulamentul local de urbanism aferent care, in conformitate cu prevederile art. 41 din Metodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
$i de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 reprezinta informatii de interes public.

De asemenea, planul urbanistic zonal va fi postat pe siteul ofical al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro), fiind la dispozitia publicului interesat.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului pentru documentatiile de urbanism
(PUZ, PUD) initiate de investitori privati este referent Bogdan BONTAS din cadrul Directiei Urbanism —
Compartimentul Arhitectura Urbana si Amenajarea Teritoriului, desemnata prin Dispozitia Primarului nr. 329/
19.03.2018.

Prezentul raport:

- se supune atenfiei autoritafilor administratiei publice responsabile cu aprobarea planului, impreuna
cu documentatia complet;

- a fost intocmit pentru fundamentarea deciziei autoritétilor administratiei publice responsabile cu
-aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectérii principiilor de dezvoltare urban durabil’ si
asigurarii interesului general;

- sta la baza posibilitatii consiliului local de a solicita modificarea si completarea documentatiei de

urbanism supuse aprobarii. :

ARHITECT SEF, intocmit,

loana Catalina VARZARU Bogd%ﬂ%u%
Ll NN

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal In conformitate cu prevederie art. 6, It (c) 1 (¢) ale Regularentul UE 673/ 2016,
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

—
—

cod pogtal 080044

Ind. Bucuresti, nr. 49-51,
fax: 004 0246 215 405

tel.: 004 0240 211 627/ 215 631

mohil: 004 0372 735 333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro
DIRECTIA URBANISM . Printdria Municipinui (.,‘iurxiu este operator de date cu caracter personal
Birou Autorizatii §i Documentatii de Urbanism nr. 47812/ 14.09.2020

AVIZ DE OPORTUNITATE

Ca urmare a cererii adresate de SC ROZUA ASOCIATI SRL pentru SC COMETEX SRL
cu sediul in oras Voluntari, sos. Bucuresti Nord, nr. 10, Cladirea Global City Business Park,
corpul 011, sala de meeting 1, et. 10, jud. lifov, inregistrat la nr. 46064/ 04.09.2020;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
pentru elaborarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
pentru
»Centru Comercial Aurora Mall”
generat de imobilul situat in bd, Bucuresti, nr. 57, cf. CU nr. 307/ 26.06.2020

cu respectarea urmatoarelor conditji:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal
1a. Teritoriul care a general PUZ este identificat astfel:

Adresa:

mun. Giurgiu, bd. Bucuresti, nr. 57,

Descrierea imobilului:
Teren in suprafatd de 256423mp, de forma neregulata, fard declivitate majora, liber de constructii,

format din patru loturi identificate prin: nr. cadastral 5173, CF 31695, S=21470mp; nr. cadastral 3086/ 4/ 2 CF
31703, S=1700mp; nr. cadastral 36652, CF 36652, S=390mp; nr. cadastral 38676, CF 38676, S=1863mp.
Cf. extraselor CF, pe teren nu exista constructii. Terenul este partial imprejmuit.
Vecinatati:
- Nord: imobil (teren+constructii) proprietate privata a persoanelor juridice (Supermarket LIDL);
- Sud: imobil (teren+constructii) proprietate privata a persoanelor juridice, teren aflat in patrimoniul municipiului
Giurgiu (alee de circulatie) si alte institutii publice;
- Est: imobil (teren+constructii) aflat in administrarea Inspectoratului de Jandarmi, jud. Giurgiu;
- Vest: teren in patrimoniul municipiului Giurgiu (bd. Mihai Viteazul).
Situatia juridica:
Imobilul (teren) se afla in proprietatea SC COMETEX SRL astfel:

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, lit. (c) si (e) ale Regulamentul UE 678/ 2016.
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- act notarial nr. 2746 din 29.09.2016 emis de NP Dinculescu Raluca Adriana (pentru nr. cad 5173);
- act notarial nr. 2746 din 29.09.2016 emis de NP Dinculescu Raluca Adriana (pentru nr. cad 3086/ 4/ 2);
- act notarial nr. 1140 din 13.04.2018 emis de NP Neagoe Mihaela (pentru nr. cad. 36652);
- act notarial nr. 1140 din 13.04.2018 emis de NP Neagoe Mihaela (pentru nr. cad. 38676).

1b. Teritoriul ce urmeaza s fie reglementat prin PUZ este identificat conform planului de situatie
anexat, §i cuprinde imobilele invecinate arterei de circulatie propuse prin PUG aflatéd la sud si la est de
teritoriul ce a generat PUZ, astfel incat sa fie asigurate condifile de construibilitate §i utilizare judicioasa a
funcliunii propuse.

1c.Teritoriul ce urmeaza sa fie studiat prin PUZ este identificat conform planului de situatie anexat, si
este delimitat de bd. Bucuresti, bd. CFR si bd. Mihai Viteazul, astfel incat s fie luati in considerare toti factorii

ce pot influenta noua functiune propusa.

2. Categoriile functionale ale dezvoltérii §i eventualele servitufi

Conform prevederilor Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 10.03.2011
terenul se aflé In urmatoarele unitaj teritoriale de referinta:

- C1A - subzona centrului nou conturat al orasului, incluzand centrul civic, diverse alte dotari de
servire municipald i supramunicipald, precum si locuinte cu regim mare de inalime, in afara centrului istoric;
prevederile se completeazé cu prevederile specifice functiunilor, cuprinse la categoriile: IS (Zonele destinate
institutiilor publice si serviciilor de interes general), LI si LM (Zona locuintelor colective si individuale), V2
(Spatii verzi tip parcuri si scuaruri) si CC1 (Zona transporturilor rutiere)

- IS2A - subzona de comert, servicii.

Prin Planul Urbanistic Zonal se mentine UTR-ul existent IS2A — Subzona de comert, servicii.

La intocmirea documentatiei vor fi avute in vedere urmatoarele aspecte:

- argumentarea solufiei urbanistice se va face in corelare cu situatia existentd pentru zona studiata, astfel
incat sa fie asigurate confortul urban si al vecinatatilor;

- se va studia amplasarea constructiilor propuse in raport cu constructiile i amenajarile existente in directa
vecinatate;

- argumentarea compatibilitétii dintre functiunea propusa si functiunile existente in zona;

- argumentarea retragerilor fala de limitele de proprietate tinand cont de funcliunile din vecinatate, si de
prospectele stabilite pentru caile de comunicatii; dar nu mai pufin decat jumatate din inalfimea constructiei
propuse;

- argumentarea circulafilor/ acceselor auto i pietonale astfel incét dimensionarea acestora sa fie
corespunzatoare traficului generat de functiunea propusa, tinand cont si de cele prevazute prin PUG, inclusiv
in situatia generarii de trafic greu, fara a afecta/ ingreuna circulafia rutiera catre functiunile adiacente;

- argumentarea propunerilor de circulatia terenurilor, inclusiv bilanful parcelelor daca este cazul;

- respectarea prevederilor legislatiei specifice n domeniul mediului si sanatatii populatiei.

- respectarea prevederilor Legii nr. 372/ 2005 privind performanta energetica a cladirilor.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime gi maxime

Conform documentatiei intocmita de SC ROZUA ASOCIATI SRL, arh. urb. Cristina luliana ENACHE,
pentru IS2A ~ Subzona de comert, sunt propusi urmatorii indicatori urbanistici:

POT maxim propus = 60%; CUT maxim propus = 4,0mp ADC/ mp teren.

H maxim se va definitiva prin PUZ, si se va stabili In functie de principiile de compozitie privind
solutia urbanisticd; se va exprima in metri, fata de cota terenului amenajat.

Suprafata spatii verzi = 20%.

Suprafata de spatiu verde se poate reduce in functie de propunerea de circulatie a terenurilor astfel
incat sa fie asigurate prospectele stradale direct invecinate cu terenul care a generat PUZ.

Se recomanda plantari de arbori pentru imbunétatirea microclimatului, iar la fiecare 8 locuri de

parcare se va planta un copac.
Cerinte minime de spatii de parcare, pentru functiunea propusa, cf. PUG:
a) Pentru constructiile comerciale vor fi prevéazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:
- un loc de parcare la 40mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitati de pana la 400mp suprafata

construita desfasurata;
- un loc de parcare la 25mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati comerciale de peste 400mp

suprafata construita desfasurata.
Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Persenal in conformitate cu prevederile art. 6, lit. (c) §i (e) ale Regulamentul UE 675/ 2016.
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b) Pentru unitdll de alimentafie publica va fi prevézut céte un loc de parcare la 25mp suprafatd construita

desfasuraté.
c) La acestea se vor adduga spafille de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate

independent de parcajele clientilor.
Cf. art. 32, alin. (5), lit. a) din Legea 350/ 2001: prin planul urbanistic zonal se stabllesc reglementari

noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonel, Inélfimea maximé admisé, coeficlentul de utilizare a
terenulul (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fa# de allniament §i distaniele
faté de limitele laterale si posterioare ale parcelel.

Cf. art. 32, alin. (7) din Legea 350/ 2001: Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unel
unitéyl teritoriale de referints, stabllite prin reglementéri aprobate prin planul urbanistic general, poate fi
finanfats de persoane juridice §i/ sau fizice. In aceasta situaie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
propus de noua reglementare nu 1l va putea depsi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o singuré data.

4. Dotérlle de Interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitaiior

Accesul pe teren se realizeazé din bd. Mihai Viteazul i din aleea de circulatie adiacenta laturil de
sud a terenului (acces pt. marfa); dimensionarea, tipul si numarul acestora se va studia prin documentatia de
urbanism astfel Incét s fie asigurate condifiile specifice functiunii propuse.

Se va avea In vedere respectarea prospectulul stabllit prin PUG pentru bd. Mihal Viteazul (2-2' -
artere de gradul 1 In interiorul limitei intravilane @ municipiului Glurgiu), I&time min. 18-20m, astfel: carosabil
doud benzi pe fiecare sens (3-3,5m x4); pletonal (1,5-3m x2) si pentru aleea de circulatie adiacent& locuinfelor
colective (3-3' - artere secundare in interiorul limitei intravilane a municipiului Giurgiu) I&time min. 9-12m,
astfel: carosabil o banda pe fiecare sens (3m x2); pietonal (1,5-3m x2).

Reglementarea circulafiilor, acceselor carosablle i pietonale, a parcajelor, a relatiei cu circulatia din
zona, se vor argumenta in baza studiilor de specialitate, cf. normativelor in vigoare.

Se vor avea in vedere:

- Asigurarea ulilitafilor prin extinderea refelelor publice si a echipamentelor speciale necesare,
- Rezolvarea staionarii auto in interiorul parcelei;

- Rezolvarea prospectelor siradale ale céilor de acces pe parcela;

- Solutii pentru reabilitarea i dezvoltarea spatfilor verzi.

5. Capacitatile de transport admise
Cf. avizului Inspectoratului Judetean de Polifie — Serviciul Rutier, in baza studiului de circulafie, cu

respectarea reglementarilor PUG mun. Giurgiu.

Avizare PUZ
Conform Ordin 176/ N/ 2000 - avize solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 244/ 25.05.2018.

Se vor prezenta urméatoarele studii de specialitate/ acorduri: studiu topografic, studiu geotehnic,
studiu de circulatie.

Se va prezenta acordul propriefarului imobilului afectat pentru realizarea accesului (Directia
Patrimoniu si/ sau alte persoane fizice/ juridice, dup# caz) $i se vor analiza intentiile proprietarilor ce pot fi
afectali de propunerile din PUZ daca este cazul (ex.. realizarea prospectelor stradale conform PUG,

schimbarea reglementérilor propuse, etc.).
Se vor respecta orice alte condifii impuse prin avize/ acordurile obfinute.

Elaborare PUZ
Initiatorul si elaboratorul documentatiei trebuie s& indeplineasca obligaiile ce deriva din prevederile

HCLM 196/ 2001 care aprobd Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentafiilor de urbanism gi amenajarea teritoriului, adoptat in baza Ordinului MDRT 2701/ 2010.

Etapele de informare si consultare a publicului pentru documentatii de urbanism:
- efapa pregatitoare (14 zile calendaristice de la data afisarii —~ documentatia pentru avizul de oportunitate);
- elapa elaborarii propunerilor (14 zile calendaristice de la data afisari — documentatia cu respectarea
conditiilor din avize si studii);
- etapa aprobérii PUZ (30 de zile lucratoare de la data afisarii — documentatia finald propusa spre aprobare);
- etapa monitorizarii implementarii PUZ (pe toatd durata de valabilitate a documentatiei, dupa aprobarea
acesteia in Consiliul Local).

Priméria Municipiului Glurgiu este Operalor de Dale cu Caracter Personal in conformilate cu prevederile art. 6, . (c) si (e) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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Pentru elaborarea PUZ se vor respacta prevederile Ordinulul nr. 176/ N/ 16.08.2000 emis de MLPAT
care aproba ,Ghidul privind metodologia de elaborare gi continutul cadru al planului urbanistic zonal" in ceea
ce priveste:

- plesele scrise (conform capitolului 3.2, punctul A din Ghid): memoriu de prezentare (inclusiv propuneri de
dezvoltare urbanlstica referitoare la valorificarea cadrulul natural, organizarea circulafel, zonificare functionald,
dezvoltarea echipéril edilitare in corelare cu avizele objinute), regulament local de urbanism; a,

- piesele desenate (conform capitolulul 3.2, punctul B din Ghid): plan de Tncadrare In localitate, pian grwmd
situalia existenta a zonei ce face oblectul PUZ, plan reglementéri urbanistice (zonificare $i echipare edilitaré),

plan privind proprietatea gi circulatia terenurilor;
- alte piese considerate necesare pentru sintetizarea unor studii sau pentru Infelegerea reglementdrilor

ropuse.
’ In conformitate art. 18, alin. (3) din Normele de aplicare a Legli nr. 350/ 2001, planul urbanlsliq zonal
include i planul de actiune pentru implementarea investiflilor propuse, si care evidenfjaza categonilel dg
costuri ce vor fi suportate de investitorii privai §i categoriile de costuri ce vor cédea in sarcina autoritafi
publice locale, precum §i etapizarea realizéril investilior. ‘
PUZ se definitiveaza dupé obfinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditillor
impuse de avizatori i a propunerilor rezultate ca urmare a consultéril populatiei, ca etapa obligatorie.
PUZ se prezinté spre aprobare pe suport de hértie, In patru exemplare.
- Documentafia se va scana cu semnéturi si stampile, astfel incét s& poatd fi publicaté online.
- Documentatia se va elabora si in format .dwg $i GIS si se va preda pe suport electronic (CD/ DVD).

Prezentul Aviz de oportunitate este valabll de la data emiterll sale pe toatd durata de
valabilitate a Certificatului de Urbanism nr. 307/ 26.06.2020.

ARHITECT SEF, Sef Birgu,
loana Cétalina VARZARU Silvia (o][V]

Priméria Municipiului Giurgiu esle Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederite art. 6, lit. (c) i (€) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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Denumire proiect:

PLAN URBANISTIC ZONAL
CENTRU COMERCIAL ,,AURORA”
BULEVARDUL BUCURESTI NR.57

GIURGIU

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL

Specialitatea: URBANISM

Beneficiar: S.C. COMETEX S.R.L.

Proiectant urbanism: S.C. ROZUA Asociati S.R.L.

Colectiv elaborare:

arh. Cristina ENACHE
arh.urb.peis. lulia FLOROIU
urb.peis. Christian POPESCU
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1. INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL — CENTRU COMERCIAL
»AURORA MALL”, BULEVARDUL BUCURESTI NR.57,
GIURGIU
Amplasament: BULEVARDUL BUCURESTI NR.57, GIURGIU
Beneficiar: S.C. COMETEX S.R.L.
Proiectant urbanism: S.C. ROZUA Asociati S.R.L.
OBIECTUL LUCRARII

Proiectul se intocmeste in vederea stabilirii oportunitatii investitiei de construire a unui centru
comercial de tip mall in zona centrala a orasului, pe un teren in suprafata de 25 423,00 mp.
Asa cum este prevazut in Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Municipiul Giurgiu
(aprobat cu HCLM NR.37/2011), si cum este specificat in Certificatul de Urbanism nr.
307/26.06.2020, terenul se afla in unitatea teritoriala de referinta Cla — subzona centrului nou
conturat a orasului, incluzand centrul civic, diverse alte dotari de servire municipala si
supramunicipala, locuinte cu regim mare de inaltime, in afara centrului istoric, si subzona
IS2A - subzona destinata constructiilor pentru comert si serVvicii.

Prin prezentul studiu se realizeaza cadrul de reglementare urbanistica necesar construirii pe
terenul mentionat, in vederea implementarii investitiei — Construire Centru Comercial
wAurora Mall” cu parcare subterana si supraterand, zone pietonale, zone verzi, accese
carosabile, panou publicitar si utilitati.

SURSE DE DOCUMENTARE

PUG actualizat mun. Giurgiu, aprobat prin HCLM 37/2011

Plan de Mobilitate Urbana Durabila al Municipiului Giurgiu

Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului Giurgiu 2014-2020
Certificat de urbanism nr.307 din 26.06.2020

Aviz de Oportunitate nr.47812/14.09.2020

Acte de Proprietate

Extras de Carte Funciara

2. DESCRIEREA OBIECTIVULUI DE INVESTITIE

DELIMITAREA SITULUI

incadrare in zoni:

Terenul destinat studiului, in suprafata de 25 423,00 mp este amplasat in intravilanul orasului
Giurgiu, In zona centrala a orasului, n vecinatatea unor repere functionale importante ale
municipiului, pe aria delimitata de Bulevardul Bucuresti, Bulevardul Mihai Viteazul,
Bulevardul CFR.

Terenul este format din 4 loturi, avand urmatoarele caracteristici:

_NC 5173, CF 31695, in suprafata de 21 470,00 mp

_ NC 3086/4/2, CF 31703, in suprafata de 1 700,00 mp

_ NC 36652, CF 36652, in suprafata de 390,00 mp
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_NC 38676, CF 38676, in suprafata de 1 863,00 mp

Zona studiata se afla intr-o arie urbana Tn prezent nestructurata, aflata intr-0 perioada de
definire urbanistica, caracterizata de heterogenitate functionald, volumetrica, arhitecturala.
Specificul acesteia este mixitatea, cuprinzand atat structuri administrative municipale si
supramunicipale, cat si dotdri comerciale si locuire. Regimul de inaltime este variabil, de la
cladiri parter, la imobile de apartamente de P+4 etaje.

Insula astfel delimitata cuprinde diferite tipuri de tesut urban, de la cel specific zonei centrale,
la cel de tip periferic, neconstituit.

Accesibilitate:

Terenul are acces din Bulevardul Mihai Viteazul. Situl se afla amplasat intre primele 2 inele
ale orasului — inelul central si inelul principal de circulatie, propuse prin PUG Municipiul
Giurgiu.

Fiind vorba de o zona nestructurata urbanistic, nu este o arie cu tranzit intes carosabil sau
pietonal, asa cum este marcata si in Planul de Mobilitatea Urbana Durabila al Municipiului
Giurgiu.

Lo Ascatwrwe

Figura 4-9 Traficul afectat pe reteaua rutierd - Valori AM peak, vehicule fizice, anul 2015

(extras Plan Mobilitate Urbana Durabila)
De asemenea, pe bulevardele care marginesc insula ce cuprinde terenul studiat, exista
transport in comun ce asigura accesul facil catre amplasamentul viitorului centru comercial.

Figura 3-5 Traseele 1-4 si principalele statii aflate pe parcursul acestora (raza = 300 m)
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(extras Plan Mobilitate Urbana Durabila)
CARACTERISTICI, UTILIZARE, DESTINATIE

Tncadrare functionali:

Zona cuprinsa in studiu se incadreazd conform P.U.G. — MUNICIPIUL GIURGIU
unitatea teritoriala de referinta Cla — subzona centrului nou conturat a orasului, incluzand
centrul civic, diverse alte dotéri de servire municipald si supramunicipald, locuinte cu regim
mare de 1inaltime, in afara centrului istoric, si subzona IS2A - subzona destinatd
constructiilor pentru comert si serVicii.

l{ % {1 )

Principalele prevederi ale Regulamentului de urbanism aferent subzonelor Cla si IS2A sunt:

Cla - subzona centrului nou conturat a orasului, incluzand centrul civic, diverse alte
dotari de servire municipald si supramunicipali, locuinte cu regim mare de iniltime, in
afara centrului istoric

Utilizari admise:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel regional si municipal (primarie,
prefectura, politie, unitati de interventie Tn situatii de urgenta, spital, institutii de
fnvatamant, centre culturale etc);

- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, birouri; -
servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult; hoteluri; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

- parcaje la sol si multietajate; comert cu amanuntul; spatii libere pietonale, pasaje
pietonale acoperite; spatii plantate

- se admit conversii ale locuintelor in alte functiuni si se admit completari cu functiuni
complementare in subteran (comert, servicii, recreere, parcaje)

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei pentru: functiuni
publice de interes supramunicipal si municipal, administrative, culturale, de
invatamant, functiuni tertiare superioare, media, edituri, agentii, servicii profesionale
si personale, recreere si turism;
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Utilizari admise cu conditionari:
- se admite extinderea si supraetajarea constructiilor existente care au functiuni
compatibile, cu conditia Tncadrarii n reglementarile permise in zona;
- se admite mansardarea blocurilor de locuinte existente, peste terasa putand fi realizate
maxim doua niveluri; pentru mai multe tronsoane alipite mansardarea este obligatoriu sa
fie integrala; mansardarea se poate face numai daca se indeplinesc cerintele obligatorii
pentru zona de locuit (insorire, spatii verzi, locuri de parcare etc)
- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
institutiile si echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in clasa | de
importanta si expunere la cutremur potrivit P100-1/2006 - in zonele existente se admite
conversia locuintelor in alte functiuni permise;
- Tn cazul locuintelor colective conversia se recomanda sa fie integrala; Tn caz contrar se
vor respecta reglementarile de la capitolul LI11-LI2
- detalierea reglementarilor de construire pentru constructii cu suprafata construita
desfasurata mai mica de 600 mp se face printr-un Plan Urbanistic de Detaliu avizat si
aprobat potrivit legii.
- detalierea reglementarilor de construire pentru constructii cu suprafata construita
desfasurata mai mare de 600 mp se face printr-un Plan Urbanistic Zonal avizat si aprobat
potrivit legii.
- detalierea reglementarilor de construire pentru constructii care presupun un mare numar
de utilizatori (necesita minim 50 locuri de parcare potrivit normelor de la capitolul 9 din
cadrul titlului I) se va face pe baza unui PUZ care va include un studiu al influentei
asupra circulatiei Tn zona.
- detalierea reglementarilor pentru cladiri mai Tnalte de 20,0 m se va face pe baza unui
PUZ cu studiu de altimetrie.

iniltimea maximi admisibili:

- inaltimea maximid admisibild Tn planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de
cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Procentul maxim de ocupare al terenului (POT)

- POT maxim = 60%.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului :
- CUT maxim = 4,0 mp. ADC/mp. teren

I1S2a - subzona destinati constructiilor pentru comert si servicii

Utilizari admise:

- spatii comerciale si de servicii cu raza mare, medie si redusa de servire

- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare; servicii sociale, colective
si personale; hoteluri; restaurante, baruri, cofetirii, cafenele etc;

- parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii inchise destinate destinderii, sportului, spatii plantate

- activitati manifacturiere, expunerea si desfacerea produselor respective

- pentru subzonele C1A, C1B, C2, C3 se admit conversii functionale n alte functiuni
admise sau admise cu conditii la capitolele respective

- pentru serviciile dispersate n alte zone functionale se admit conversii numai n
functiunile permise n vecinatate sau complementare functiunilor din vecinatate;

- se admit completari cu functiuni complementare precum si cladiri multifunctionale
care includ servicii
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Utilizari admise cu conditionari:
- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice i de zonare seismica;
institutiile si echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in clasa | de
importanta si expunere la cutremur potrivit P100-1/2006
- amplasarea de unitati comerciale tip mic gros nu este permisa in zonele C1A si C2 si in
vecinatatea functiunilor protejate
- amplasarea de unitati comerciale en-gros se poate face numai in zona 12 sau pe baza
unui PUZ n cadrul caruia sa se analizeze relatia cu vecinatatea si traficul generat
- sunt admise lacasuri de cult numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m de
localuri de alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice
- amplasarea de localuri de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea
face numai la minim 100 m de lacasuri de cult, spitale, unitati de ocrotire si unitati de
Tnvatamant pentru minori
- amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca
nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de
Tnvatamant pentru minori
- amplasarea statiilor de alimentare cu carburanti se va face pe arterele de acces n oras si
n vecinatatea arterelor principale de circulatie, cu respectarea distantelor normate fata de
alte functiuni
- detalierea reglementarilor pentru cladiri mai Tnalte de 20,0 m se va face pe baza unui
PUZ cu studiu de altimetrie.

iniltimea maximi admisibili:

- Tinaltimea maximd admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de
cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Procentul maxim de ocupare al terenului (POT)

- POT maxim = 60%.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului :
- CUT maxim = 4,0 mp. ADC/mp. teren

Infrastructura edilitara

Zona dispune de infrastructura edilitara.
Propunerile de dezvoltare ulterioara vor tine cont de strategiile de dezvoltare a infrastructurii,
conform avizelor si conditiondrilor detinatorilor de utilitati.

Disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitati existente in zona studiata sunt legate Tn primul rand de faptul ca aria
este neconstituita, nestructurata din punct de vedere urbanistic, precum si de diferenta foarte mare
de tesut an cadrul insulei urbane din care face parte terenul. Tendintele de dezvoltare sunt evidente,
dar deocamdata aleatorii, fara a ilustra o regula generala urbana. Cele cateva interventii sunt de
tipul serviciilor comerciale, determinénd astfel o tendinta a zonei.

Zona este caracterizata de mixitate functionald, cuprinzand atét structuri administrative
municipale si supramunicipale, cat si dotari comerciale si locuire. Regimul de indltime este
variabil, de la cladiri parter, la imobile de apartamente de P+4 etaje.
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Potentialul de dezvoltare

Lucrarea « PLAN URBANISTIC ZONAL — CENTRU COMERCIAL ,,AURORA MALL”,
BULEVARDUL BUCURESTI NR.57, GIURGIU” se refera la terenul in suprafata de
25423.00 mp cuprins in_insula delimitati de Bulevardul Bucuresti, Bulevardul Mihai
Viteazul si Bulevardul CFR.

Lucrarea se intocmeste in vederea reglementarii modului viitor de construire a terenului
mentionat, tindnd cont de oportunitdtile de dezvoltare si de necesitatea de structurare spatial-
urbana, de circulatii si accesibilitate.

Studiul raspunde temei formulate de beneficiar si se elaboreaza raportandu-se la
prevederile ,,P.U.G. — Municipiul Giurgiu”.

Pentru documentatia in cauza au fost emise Certificatul de Urbanism nr. 307/26.06.2020
si Avizul de Oportunitate nr. 47812/14.09.2020.

Obiective principale
Au fost urmarite cu precadere urmatoarele obiective:

. stabilirea unui mod de organizare coerentd precizand toate elementele
necesare (functiuni, circulatii, infrastructura edilitara, accese, regim de aliniere, regim de
inaltime, mod de ocupare, mod de plantare, etc)

. configurarea unui cadru spatial-volumetric, ambiental si de imagine al
noului ansamblu propus corelat cu vecinatatile

Necesitatea de structurare urbana a ariei studiate sustine propunerea proiectului de fata. Planul
Urbanistic Zonal analizeaza posibilitatea de realizare a unui centru comercial pe terenul de la
adresa Bulevardul Bucuresti nr.57.

3. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII - ANALIZA EXISTENTULUI

OCUPAREA TERENULUI
Terenul are o suprafatd de 25 423,00 mp si este liber de constructii.
Pe amplasamentul studiat se propune realizarea unui centru comercial de tip mall, cu parcare
subterana si supraterand, zone pietonale, zone verzi, accese carosabile, panou publicitar si
utilitati.
Functiunea solicitatd este compatibila cu functiunile existente Tn zona, si se inscrie in
tendintele de dezvoltare ale acesteia.

REGIM FUNCTIONAL
Amplasamentul se invecineaza la Sud cu Centrul Militar Giurgiu, la Nord cu o zond de
supermarket (Lidl), la Est cu Inspectoratul de Jandarmi Judetean Giurgiu, la Vest cu
Bulevardul Mihai Viteazul.
Dimensiunea terenului, amplasarea acestuia precum si tendintele de dezvoltare ale zonei
constituie argumente pentru edificarea imobilelor rezidentiale propuse, in conditiile
specificate in regulament.

REGIM JURIDIC
Terenul cuprins in documentatia PUZ in suprafata de 25 423,00 mp este proprietatea S.C.
COMETEX S.R.L., conform actelor atasate prezentei documentatii.

ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA
Zona dispune actualmente de un echipament edilitar de capacitate buna.
Propunerile vor respecta conditionarile impuse de avizele emise de catre detinatorii de utilitati
din zona, respectiv Apa Service Giurgiu, Distrigaz Sud, E-Distributie Muntenia, Telekom,
Uzina Termoelectrica Production Giurgiu.
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4. PREZENTAREA INVESTITIEI SI PROPUNERI DE DEZVOLTARE
URBANISTICA

IMPLICATII ECONOMICE ALE INVESTITIEI LA NIVELUL ZONEI

Construirea unui centru comercial pe terenul studiat este sustinutad de nivelul ridicat de
accesibilitate, demonstrat in capitolele anterioare. De asemenea, incadrarea urbanistica din
PUG Municipiul Giurgiu permite dezvoltarea functiunii mentionate.
Avantajele dezvoltarii propuse constau in

- Structurarea urbana a zonei

- Animarea zonei n prezent foarte putin accesata, in dezacord cu amplasarea centrala

- Accesul populatiei la o gama larga de servicii de uz cotidian

- Crearea de locuri de munca

IMPLEMENTAREA INVESTITIEI
Investitia propusa va fi suportata de catre beneficiarul proiectului (centrul comercial,
amenajarile incintei, etc).
Realizarea viitorului prospect al Bulevardului Bucuresti (20 m) si a strazilor din cadrul
insulei urbane din care face parte terenul studiat se vor face de catre autoritatea publica, fiind
proiecte publice prevazute in cadrul unor documentatii anterioare, si preluate in prezenta
documentatie.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Cumuland concluziile provenind din Tncadrarea in reglementarile locale, din analizele
anterioare si datele prezentate, construirea pe terenul studiat este o necesitate atat motivata
economic, dar si functional si spatial urban, intr-o zona centrala nestructurata urbanistic.
Situl studiat, prin pozitia Tn oras si caracterul zonei, se structureaza ca oportun pentru
vecindtatile imediate, si rdspunde unei necesititi urbane si economice in acord cu profilul
specific al terenului si ariei analizate.
Potentialul este reprezentat de urmatoarele elemente:
_pozitia favorabild In cadrul orasului — situarea in zona centrald, intr-o zona mixta;
_functiunea ce se incadreaza in prevederile urbanistice ale zonei, In acord cu valentele
acesteia;
_necesitatea de ,,umplere” a golului urban constituit in prezent de situl studiat, precum si de
generarea unei directii de structurare urbana a insulei;
_legatura facila cu restul orasului.
De asemenea, proiectul propune realizarea unui spatiu public urban pe situl studiat, ce doreste
a deveni o veriga in cadrul sistemului de spatii publice ale zonei centrale.

INTOCMIT,
arh. Cristina Enache
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PLAN URBANISTIC ZONAL

CENTRU COMERCIAL ,,AURORA”

BULEVARDUL BUCURESTI NR.57
GIURGIU

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL1 PRESCRIPTII GENERALE

TITLUL 2 PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
TITLUL 3 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

TITLUL1 PRESCRIPTII GENERALE

Prezentul regulament se aplica terenului delimitat in cadrul documentatiei — respectiv insula urbana
delimitata in cadrul Avizului de Oportunitate nr. 47812/14.09.2020.

01. DOMENIU DE APLICARE

1.1.Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins in limitele intravilanului actual al
Municipiului Giurgiu, precum si in extinderile acestuia, propuse conform Planului Urbanistic
General al Municipiului Giurgiu a fi efectuate pana in anul 2020, in interiorul teritoriului
administrativ al municipiului Giurgiu.

1.2.Pentru arealul delimitat ca zona de reglementare in cadrul Avizului de Oportunitate nr.
47812/14.09.2020, regulamentul are un caracter obligatoriu putand a fi emise autorizari directe.

02. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII
Prezenta documentatie se coreleaza cu prevederile PUG Municipiul Giurgiu.

03. CONDITII DE APLICARE.

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism aferent PUG
Municipiul Giurgiu si le detaliaza pentru parcela studiatd si pentru aria de reglementare stabilita in
cadrul Avizului de Oportunitate nr. 47812/14.09.2020.

04. SITUATII SPECIALE SI DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

4.1. Prin situatii speciale se inteleg:

e parcelarile sau reparcelarile (dezmembrari si eventual recomasari in urma cérora rezultd minim
trei loturi destinate construirii);

e insertia unor functiuni care influenteaza semnificativ zona (impact semnificativ asupra
circulatiei, asupra mediului, etc.);

4.2. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de

construire, inaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.

4.3. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

e obiective cu destinatii semnificative pentru municipiul Giurgiu si aria sa de influentd sau care
sunt propuse pe amplasamente reprezentative in configuratia urbana locald sau generala;

e dimensiuni sau forme ale parcelei din orasul vechi, care nu se inscriu Tn prevederile
regulamentului;

o conditii dificile de fundare;

e alte cazuri prevazute 1n acte normative (Legea 350/ 2001 cu modificarile ulterioare, etc.).
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4.4. Modalitatile de autorizare 1n cazul situatiilor speciale si derogarilor sunt urmatoarele:

o modificarea distantelor fata de limitele laterale ale parcelei este posibild pe baza unor Planuri
Urbanistice de Detaliu — PUD care includ desfasurari de fatade. Pentru locuinte si alte functiuni
protejate PUD-ul va include si un studiu de insorire. PUD-urile vor fi elaborate avizate si
aprobate conform legii; in cazul zonelor de protectic a monumentelor si siturilor arheologice,
este obligatoriu avizul Ministerului Culturii;

o modificarea altor prevederi stipulate in PUZ (privind functiunile admise, regimul de construire,
inaltimea maxima admisa, POT, CUT, retragerea cladirilor fata de aliniament, etc.) este posibila
pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ elaborate si avizate conform legii.

05. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR
Parcelele sunt considerate direct construibile daca respectd cumulativ urmatoarele conditii:

e Acces carosabil la drum public sau privat;
Asigurarea accesului la energia electric, la apa potabild, evacuarea controlata a apelor uzate si a
reziduurilor menajere.

e Pentru a fi construibila o parcela, suprafata minima a acesteia este de 250mp.

06. DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE
REFERINTA

6.1. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referintd este determinata de trei parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);

(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

6.2. Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:

- 1S1 — Subzona de echipamente publice, in domeniul administrativ si financiar-bancar;
- IS2A — Subzona de comert, servicii;

- IS2A_C — Subzona centru comercial,;

- 1S8 — Subzona mixta destinata dotérilor administrative si sociale, in zona centrala.

07. OBSERVATII

7.1. Planul de reglementari cu indicarea unitatilor teritoriale de referintd este prezentat la scara 1/
1000 anexat.

7.2. Prezentul Regulament Local de Urbanism completeaza si detaliaza prevederile PUG
Municipiul Giurgiu.

08. CIRCULATII

Aliniament:

Tn general aliniamentul este definit ca linia de separatie intre domeniul public si cel privat. In cazul
special al Regulamentului aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu prin
aliniament se intelege — aliniament reglementat — respectiv linia pe care trebuie amplasate
imprejmuirile potrivit prospectelor stabilite prin norme si prin prezentul regulament pentru strazi.
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Depasirea aliniamentului

De regula, depasirea de catre constructii a aliniamentului este interzisa. Exceptiile permise sunt

urmatoarele:

e 1in cazul trotuarelor cu latimi mai mari de 3m se admit la parter rezalitari ale fatadelor situate pe
aliniament de maxim 0,3m (ancadramente, pilastri, socluri, burlane, jardiniere, etc.);

e 1in cadrul trotuarelor cu latimi intre 1,5m-3m se admit la parter rezalitari ale fatadelor situate pe
aliniament de maxim 0,3m (ancadramente, pilastri, socluri, burlane, etc.); in cazul trotuarelor cu
latimi mai mici de 1,5m nu se admit nici un fel de rezalitari;

o balcoanele deschise sau inchise vor putea depasi aliniamentul cu maxim 1m, vor fi retrase de la
limitele laterale ale parcelei cu minim 2m si vor avea partea inferioara a consolelor la minim 3m
peste cota trotuarului.

Terenul destinat circulatiei rutiere, prevazut in prezentul PUZ si in proiecte de infrastructura ale

autoritatilor publice, incluzand strazile existente cu profile modernizate, artere (sau portiuni de

artere) noi, amenajarile de intersectii si parcaje publice, este grevat de o servitute urbanistica.

Zona destinata circulatiei rutiere, mentionatd mai sus, se constituie ca zona non-aedificandi in care

sunt interzise orice lucrdri in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi,

retelelor edilitare.

Terenurile grevate aceasta servitute vor trece in domeniul public, functie de programul autoritatilor

locale de modernizare a infrastructurii rutiere.

Tn cazul ansamblurilor private care propun nfiintarea de strizi private (detinute in proprietate si

administrate in mod privat) reglementarea este similara — terenul rezervat circulatiei este grevat de o

servitute urbanistica si aliniamentul imprejmuirilor este la limita zonei grevate.

09. PARCAJE

Adutorizarea executarii constructiilor si extinderilor la constructii existente se va putea face numai in
cazul asigurarii prin proiect a parcajelor aferente functiunii, numai in afara circulatiilor publice.
Adiacent circulatiilor publice se vor asigura parcari publice pentru vizitatori.

Amplasarea parcajelor cu spatiile de manevra aferente se va face in incinta proprie.

in cazul existentei unor parcaje publice sau de uz public amenajate in raza de 250m de amplasament
este posibild, prin exceptie, acoperirea partiala a necesarului de locuri de parcare prin utilizarea
acestora cu acordul administratorului parcajelor. Acordul va include numarul de locuri de parcare
pe care 1l poate aloca utilizatorului si intervalul orar.

Utilizarea parcajelor publice se are Tn vedere de regula in zonele de extindere.

Parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari
sau salariati. Pentru locatari si salariati solutionarea parcajelor se va realiza in toate cazurile
exclusiv Tn incinta proprie.

Toate parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare.

Pentru utilizarea eficientd a terenului se recomanda ca parcajele pentru salariati si locatari sa se
inglobeze in constructia principala sau in cladiri separate multietajate. Aceeasi recomandare este
valabila pentru cazurile in care sunt mai mult de 100 locuri pentru vizitatori/ clienti.

Parcajele subterane nu vor putea ocupa mai mult de 80% din suprafata unei incinte, restul de 20%
fiind obligatoriu utilizati pentru spatii verzi plantate cu plantatii inalte.

Se recomanda amenajarea de parcari pentru biciclete Tn zonele generatoare de fluxuri, cu concentrare de
locuri de munca si in zonele de locuire colectiva.

09.1 Constructii administrative — birouri

a) cate un loc de parcare la 60mp suprafata construita desfasurata;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupd cum urmeaza:

- un spor de 20% pentru vizitatori;

- un spor de 10% pentru persoane cu dizabilitati;

- atunci cand constructiile cuprind séli de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea si
cate 1 loc de parcare la 10 locuri in sala si 1 loc de parcare pentru autocare;

- Se va asigura 1n incinta loc de stationare pentru autoutilitara de urgenta.
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09.2. Constructii financiar — bancare

a) Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de parcare la
60mp suprafata construitd desfasurata.

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 20% pentru clienti.

- un spor de 10% pentru persoane cu dizabilitati;

- se va asigura in incintd loc de stationare pentru autoutilitare de urgente;

¢) Tn functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate impreuna
cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

09.3. Constructii comerciale
a) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti si locuri de
stationare pentru alimentare, dupa cum urmeaza:
- pentru unitati de pana la 400mp suprafata construita desfasurata

_un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasuratd a constructiei, dintre care 10% vor fi
destinate persoanelor cu dizabilitati;

_un loc de stationare masina aprovizionare de tip autoutilitar;
- pentru unitati comerciale de peste 400mp suprafata construita desfasurata

_un loc de parcare la 25 mp suprafata desfasurata a constructiei, dintre care 10% vor fi
destinate persoanelor cu dizabilitati;

_rampa aprovizionare separata de accesul public.
b) Pentru unitati de alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare la 25mp suprafata
construitd desfasurata.
c) Pentru toate categoriile de constructii comerciale se va adauga un supliment de 30% locuri de
parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

09.4. Constructii culturale

Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori si
personal, dupa cum urmeaza:

- pentru muzee si expozitii cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;

- pentru alte constructii cu destinatie culturala un loc de parcare la 8 locuri in sala.

09.5. Constructii de invatiméant

a) gradinite si scoli va fi prevazut 1 loc de parcare la 4 cadre didactice plus 20% pentru vizitatori;

b) pentru licee va fi prevazut 1 loc de parcare la 2 cadre didactice, plus 20% pentru vizitatori;
facultativ, se va putea calcula necesarul de parcare pentru elevii din anul terminal (si dupa caz,
pentru elevii din alte forme de invatamant decét cel de zi) potrivit normei de la punctul c);

¢) pentru institutii de ITnvatdmant superior va fi prevazut 1,5 locuri de parcare la 2 cadre didactice si
1 loc de parcare la 10 studenti;

09.5. Constructii de sanatate

a) Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

- pentru spitale, institutii de asistentd de specialitate, crese cate un loc de parcare la 4 persoane
angajate, cu un spor de 10% pentru vizitatori;

- pentru policlinici, dispensare medicale, cabinete medicale individuale cate un loc de parcare la 2
persoane angajate, cu un spor de 50% pentru vizitatori;

- pentru alte tipuri de unitdti medicale cate un loc de parcare la 5 persoane angajate.

b) Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele pentru
personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

09.5. Constructii de locuinte

a) Pentru constructii de locuinte vor fi prevdzute locuri de parcare pentru locatari dupa cum
urmeaza:
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- cate un loc de parcare la 1 apartament cu suprafata pana la 100mp pentru locuinte semicolective si
colective;

- cate doud locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100mp pentru locuinte
semicolective si colective;

b) la numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru vizitatori.

09.6. Alte constructii

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate Tn considerare cele care prevad un humar mai mare de locuri
de parcare.

10. SPATII PUBLICE SI SPATII PLANTATE

a) se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

b) terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

€) se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 20% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

d) parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

e) in zonele destinate realizarii de circulatii carosabile se vor realiza plantatii de aliniament cu
scopul de directiona privirea si a imbunatati calitatea aerului, cu specii rezistente la poluare, seceta
si inghet si coroand de minim 4 m diametru. Distanta optimd dintre arbori, pentru plantarea
aliniamentelor, este intre 4 si 6 m, in functie de dimensiunea coroanei arborelui.

f) in zonele cu poluare ridicata datorata traficului intens se recomanda Studierea solutiilor de fatade
verzi pentru o buna absorbtie a noxelor.

g) functiunile cu caracter public, administrativ, birouri, financiar bancar, cultural vor prevedea 10%
din suprafata terenului liber pentru realizarea de spatii publice amenajate peisagistic, destinate
vizitatorilor, respectiv spatii de tip scuar, gradina publica, piateta, loc de joaca, etc.

h) in cadrul locuintelor colective se vor amenaja gradini de incinta pentru locuitori pe o suprafata de
minim 20% din totalul terenului. Pentru amenajarea acestor zone se vor folosi arbori inalti, arbusti
si plante joase.

i) se recomanda amenajarea unor gradini de fatada liniare, adiacente constructiilor, cu rol decorativ
si de imbunatatire a calitatii aerului. Se pot folosi arbori singulari sau in grupuri, arbusti decorativi
mereu verzi si cu colorit deosebit, ierburi decorative, suprafete minerale decorative.

11. ZONE DE PROTECTIE

11.1. Se constituie in zone de protectie pentru elemente antropice de tipul siturilor arheologice,
monumentelor istorice si monumente de for public urban suprafetele cuprinse intre limita de
proprietate 1n care este amplasat monumentul si distanta legald minima. Aceste distante sunt
reglementate in functie de recomandarile studiilor istorice si arheologice si de prescriptiile instituite
in Regulamentul de construire al Planului Urbanistic General (tindnd cont de configuratia strazilor
si a parcelarului astfel incat in aceste zone sa fie incluse proprietati in totalitate) astfel:

e zone de protectie pentru monumente istorice — conform studiului istoric;

e zone de protectie pentru situri arheologice 100m;

e zone de protectie pentru monumente de for public urban 50m.
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11.2. Se instituie o zona de protectic de 100m in jurul unitatilor de invatamant pentru scolari si
prescolari, Tn interiorul careia este interzisa amplasarea unitatilor de alimentatie publica ce desfac
bauturi alcoolice si alimente contraindicate minorilor.
11.3. Masuri de protectie in zonele de risc natural:
11.3.1. Protectie la risc seismic geologic si hidrogeologic
La proiectarea cladirilor din municipiul Giurgiu precum si interventiile la constructiile existente se
va tine seama de zonarea seismica.
Tinand seama de concluziile studiului geotehnic se vor lua urmatoarele masuri:
- toate constructiile se vor executa numai in baza unui studiu geotehnic;
- la proiectarea subsolurilor Tn zona de nord si nord-vest a orasului se va tine seama de nivelul
apelor subterane;
- la proiectarea cladirilor — in special a celor multietajate — se va tine seama de riscurile geologice:

- pamanturi loessoide, sensibile la umezire, puternic compresibile;

- existenta in stratificatie a nisipurilor fine care pot genera fenomene de lichefiere.
11.3.2. Protectia la inundatii
Se interzice amplasarea constructiilor de locuit principale (permanente) in zonele inundabile.
Amplasarea altor constructii de importanta redusa in zonele inundabile este permisd numai pe riscul
beneficiarului si cu dovedirea de catre acesta a luarii in calcul la proiectare a riscului la inundatii si
elaborarii unui plan de evacuare in caz de risc. Pentru reducerea pagubelor materiale, aceste cladiri
se recomanda sa fie executate fara subsol si cu nivelul parterului peste cota de inundabilitate.
Amplasarea constructiilor de importanta normala in zonele inundabile se poate face numai dupa
realizarea lucrarilor de protectie la inundatii (indiguiri, etc.).
Amplasarea constructiilor din clasa I si II de importantd pe terenuri Situate sub cota de
inundabilitate este interzisa.

TITLUL 2 DIVIZIUNEA TERENULUI TN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de cativa parametri:

@ functiunile si activitatile dominante admise
(2 modul de ocupare al terenului
3) inaltimea maxima admisa

IS — ZONELE DESTINATE INSTITUTIILOR PUBLICE SI SERVICIILOR DE INTERES
GENERAL

IS1 — SUBZONA DE ECHIPAMENTE PUBLICE IN DOMENIUL ADMINISTRATIV SI
FINANCIAR-BANCAR

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
IS2A—SUBZONA DE COMERT, SERVICII

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
IS2A_C—-SUBZONA CENTRU COMERCIAL

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

IS8 — SUBZONA MIXTA DESTINATA DOTARILOR ADMINISTRATIVE SI SOCIALE, N
ZONA CENTRALA

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

UA asociati | PUZ BULEVARDUL BUCURESTI 57 GIURGIU



ROZUA asociati | CUI 40664814 | J38/310/2019 | tel 0723286167 | 0741646503

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR ]
SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

2. PRESCRIPTII SPECIFICE

A. ELEMENTE DE REGULAMENT

Tinand cont de concluziile enuntate, s-a conturat reglementarea zonei studiate, sub urmatoarele
aspecte:

- structurarea functionald a terenului;

- structurarea volumetrica prin raportarea la functiunile propuse si vecinatati

- Tncadrarea in prevederile RLU PUG Municipiul Giurgiu

Tn baza concluziilor si recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente prezentati in capitolele
anterioare, pentru arealul de reglementare delimitat in Avizul de Oportunitate nr. 47812/14.09.2020
ce include care a generat prezentul P.U.Z., se propune urmatorul regulament, in conformitate cu
prevederile RLU aferent PUG Municipiul Giurgiu:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Prin prezenta documentatie au fost preluate si corelate prevederile in ceea ce priveste destinatia
functionala, indicatorii urbanistici, reconfigurarea circulatiilor carosabile din PUG Municipiul
Giurgiu.

Planul Urbanistic Zonal reglementeazi construirea unui centru comercial la adresa
mentionata.

Zona este compusa din urmatoarele subzone:

IS1 — Subzona de echipamente publice, in domeniul administrativ si financiar-bancar;

IS2A — Subzona de comert, servicii;

IS2A_C - Subzona centru comercial;

IS8 — Subzona mixta destinata dotarilor administrative si sociale, iin zona centrala si alte centre de
cartier

IS1 — SUBZONA DE ECHIPAMENTE PUBLICE, iN DOMENIUL ADMINISTRATIV §I
FINANCIAR-BANCAR

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona a constructiilor cu cladiri, de regulda cu maxim P+4 niveluri, situate in zona centrala a
municipiului, cu regim de construire continuu sau discontinuu (cuplat, izolat); Tnaltimea maxima
recomandatid va fi de maxim 20 m. In cazul cladirilor diseminate in zona de locuit Tnaltimea
maxima a acestora nu va depasi indltimea maxima admisa in vecinatate Oportunitatea insertiei unor
cladiri cu regim de Tnaltime mai mare se va studia in cadrul unui PUZ care va tine seama de gradul
de reprezentativitate al cladirii propuse, de caracteristicile amplasamentului si vecinatitii, de
categoria arterelor de circulatie adiacente.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel regional, municipal, de cartier: primarie,
Consiliu judetean, prefectura, politie, unitati de interventie in situatii de urgenta, puncte de
informare, unitati deconcentrate ale ministerelor, serviciul de evidenta a persoanei, sedii ale
serviciilor descentralizate in subordinea primariei, etc.);

- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare;
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- servicii sociale si colective;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate.

Se admit conversii functionale in cazul cladirilor/ incintelor care nu corespund exigentelor
functionale, de reprezentare sau celor de rezistenta si stabilitate.

Se admit completdri cu functiuni complementare — comert cu amanuntul, servicii personale,
alimentatie publica, parcaje precum si cladiri multifunctionale care includ servicii publice.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica; institutiile si
echipamentele publice din zona centrald vor fi incluse in clasa | de importanta si expunere la
cutremur potrivit P100-1/ 2006.

Se admite amplasarea la parterul (si mezaninul) blocurilor de locuinte de pe arterele principale,
numai a acelor echipamente din gama IS1 care au raza de servire sau adresabilitate redusa (nu atrag
trafic important de persoane si vehicole).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- statii de Intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- oricare alte utilizari decéat cele prevazute la articolele 1 si 2;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim se recomanda a fi de 1000mp, cu un
front la strada de minim 30m pentru functiuni cu raza de servire municipala si supramunicipala si
800 mp cu deschidere de 20 m pentru constructii publice situate Tn zonele protejate sau cele cu raza
de servire sau adresabilitate redusa.

Pentru celelalte categorii de functiuni se recomanda parcele avand minim 500 mp si un front la
strada de minim 12 m, in cazul constructiilor insiruite dintre doud calcane laterale si de minim 18m
n cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10 m sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente.

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12m pe strazi de categoria I si a Il-a i de 6m pe
strazi de categoria a Ill-a.
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Tn cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri, care nu sunt servicii sau
echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 6m numai cu
conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fatd de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte
fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie
alipirea la acestea; in cazul in care noile cladiri creaza aglomeratie in zona (au un numar mare de
utilizatori concomitent) trotuarul din dreptul cladirii va avea o latime de cel putin 2,5 m (daca din
calcul nu rezultd mai mult) iar cladirea va fi retrasa de la aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile publice se vor amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi
de minim jumadtate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5m; retragerile se vor putea reduce
pana la ¥ din inaltime in baza unui PUD care va include desfasurari de fronturi si, in cazul in care
sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire.

Retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din naltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 5 m.

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor Tnvecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20m de la aliniament cu exceptiile mentionate la prezentul articol.

Tn cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se Thvecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterala a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent,
iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu
mai putin de 3m.

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
centrala si zona rezidentiala, o functiune publicd sau un lacas de cult, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate
din Tnéltimea la cornisd, dar nu mai putin de 5m.

Cuplarea la calcan se realizeaza ntre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale
Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10m.

Se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor cu alte functiuni decét locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe
parcelele adiacente, situate la mai putin de 10m, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1,9m de la
pardoseala incaperilor.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturala distanta
minima Tntre cladiri este indltimea la cornisa a celei mai inalte dar nu mai putin de 6m; in cazul in
care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de Tnsorire distanta ntre cladiri
poate fi redusa la jumatate din Tnaltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 6m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4 m latime,
in mod direct, dintr-o circulatie publica.

Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice.

In toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul
publicului.

Tn cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-
un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor.

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci 1n afara circulatiilor publice.

Pentru norme specifice pe activitati vezi capitolul 9 din Titlul 1 — Prescriptii generale.

Tn cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ofi
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenti la o distanta de maxim 250 m.

Pentru echipamentele publice se admite amenajarea parcajelor pe domeniul public, fara stanjenirea
circulatiei rutiere si pietonale.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si
dispuse astfel Tncat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Tnaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la
45°,

Numar niveluri suplimentare admise:

Latimea strazii intre 12?;21111111653 Numar niveluri (A) retrase Tn interiorul unui arc de cerc cu raza
aliniamente (metri)/ . . de 4m si tangenta la 45° la acesta
profile standard actuale ?ggtlﬁ;l conventionale (3m) (B) 1n planul fatadei la cladirile de colt pe 0
lungime de maxim 15m, apoi retrase (A)
Sub 9m 7-10 P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01-11,00m Carosabil 11 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

7m + trotuare 2x1,5m =
10m (calegoria I11)
11,01-13,00m Carosabil 13 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
7m + trotuare 2x 3m
=13m (categoria IlI)
13,01-60,00m 20 P+4 (la Tnaltimi mai mari (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
de 6m ale nivelului se
admit subplombe)

In intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15m
de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase n interiorul unui
arc de cerc cu raza de 4m si a tangentei la acesta la 45° (conform tabelului anterior).

Tn cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de Tnaltime, se va
prelungi regimul cel mai Tnalt spre strada secundara pe o lungime de 50m daca strada are mai mult
de 2 fire de circulatie si pe o lungime de 25m daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este
mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

Daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minima egald cu plusul de inal{ime al cladirii fatda de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 6m si cu conditia sa nu ramana vizibile calcanele
cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si racordarile de inaltime
ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta".

Este interzisa utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori
naturale ale materialelor.
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Tn zonele de protectic ale monumentelor constructiile vor avea de regula volumetrii si finisaje
traditionale.

Tn zonele noi se recomanda fatade cu volumetrii si finisaje moderne.

Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru nvelitori. Este nerecomandata
utilizarea tablei zincate.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii §i avize
suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale).

Se va asigura Tn mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un
bazin de retentie situat Tn incinta proprietatii.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Este nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice.

Se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, CATV, internet,
telefonie, gaze, agent termic, etc.) si stabilirea unui program de trecere a retelelor existente in
subteran.

Pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa
independente de retelele publice precum si un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate;
pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de energie.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Prezentul articol se va corela cu capitolul 10 din Titlul 1 — Prescriptii generale.

Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata totala a terenului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii
sau cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 1,5 m cu un soclu opac de cca. 0,3 m si
0 parte transparenta dublata de gard viu; iar pentru alte functiuni cu garduri transparente cu de
maxim 1.5 m incluzénd un soclu opac de 0,3 m si o parte transparentd dublata eventual de gard viu.
Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2m.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele, etc.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 60%

Pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fara a depasi procentul maxim specificat
mai sus.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 4,0mp ADC/ mp teren
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IS2A — SUBZONA DE COMERT, SERVICII

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+4 niveluri situate Tn general in zona centrala a
municipiului, si de-a lungul principalelor artere de circulatie, cu regim de construire continuu sau
discontinuu (cuplat, izolat); inaltimea maxima recomandata va fi de 20 m;

Oportunitatea insertiei unor cladiri cu regim de inaltime mai mare se va studia in cadrul unui PUZ
care va tine seama de gradul de reprezentativitate al cladirii propuse, de caracteristicile
amplasamentului si vecinatati, de categoria arterelor de circulatie adiacente.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- spatii comerciale si de servicii cu raza mare, medie si redusa de servire;
- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare;

- servicii sociale, colective si personale;

- hoteluri;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii Tnchise destinate destinderii, sportului;

- spatii plantate;

- activitati manufacturiere, expunerea si desfacerea produselor respective;
Se admit completari cu functiuni complementare precum si cladiri multifunctionale care includ
servicii.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica; institutiile si
echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in clasa | de importanta si expunere la
cutremur potrivit P100-1/ 2006.

Amplasarea de localuri de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face numai
la minim 100 m de lacasuri de cult, spitale, unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru
minori.

Amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se vor
amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori.

Detalierea reglementarilor pentru cladiri mai inalte de 20m se va face pe baza unui PUZ cu studiu
de altimetrie.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- amplasarea de unitati comerciale de tip en-gros;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- statii de alimentare cu carburanti

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- oricare alte utilizari decét cele prevazute la articolele 1 si 2;
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- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Tn cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim se recomanda a fi de 1000 mp, cu un front la
stradd de minim 30 m pentru functiuni cu raza de servire larga si 500 mp cu deschidere de 12 m
pentru constructii situate in zonele protejate.

Constructiile cu raza de servire si adresabilitate redusa se pot amplasa si pe parcele avand minim
500 mp si un front la stradd de minim 12 m in cazul constructiilor insiruite (cuplate la doua
calcane), si de minim 15 m in cazul constructiilor cuplate la un calcan.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile care atrag fluxuri semnificative de vehicule si/ sau pietoni vor fi retrase de la aliniament cu
minim 6-10 m; Tn zonele Tn care regimul de aliniere existent este situat pe aliniament amplasarea
acestui tip de cladiri.

La intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12m pe strazi de categoria I si a ll-a si de 6 m pe
strazi de categoria a lll-a.

Tn cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri, care nu sunt servicii sau
echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 6m numai cu
conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fatd de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte
fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie
alipirea la acestea; in cazul in care noile cladiri creaza aglomeratie in zona (au un numar mare de
utilizatori concomitent) trotuarul din dreptul cladirii va avea o latime de cel putin 2,5 m (daca din
calcul nu rezulta mai mult).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5 m; retragerile se vor putea reduce
pana la ¥4 din inaltime in baza unui PUD care va include desfasurari de fronturi si, in cazul in care
sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire.

Retragerea fatd de limita posterioara va fi de minim jumatate din Thaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 5 m.

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distantda de maxim 20 m de la aliniament cu exceptiile mentionate la prezentul articol.

Tn cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se Tnvecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent,
iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din Tnaltime, dar nu
mai putin de 3m.

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
centrala si zona rezidentiald, o functiune publica sau un lacas de cult, cazuri n care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate
din fnalfimea la cornisd, dar nu mai putin de 5 m.

Cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale
intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul incompatibilitatilor functionale.
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Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10 m.

Se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor cu alte functiuni decét locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe
parcelele adiacente, situate la mai putin de 10m, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1,9m de la
pardoseala incaperilor.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Tn cazul In care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturala distanta
minima intre cladiri este indltimea la cornisa a celei mai inalte dar nu mai putin de 4 m; in cazul in
care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de Tnsorire distanta intre cladiri
poate fi redusa la jumatate din Thaltimea celei mai Thalte dar nu mai putin de 4 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4m latime,
in mod direct, dintr-o circulatie publica; pentru utilizari care nu implica accesul publicului este
posibil ca accesul carosabil sa se faca printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate.

Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice.

In toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul
publicului.

Tn cazul fronturilor continue la stradi, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-
un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor.

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe activitati vezi capitolul 9 din
Titlul 1 — Prescriptii generale.

Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj Th cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250m.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si
dispuse astfel Tncat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Tnaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strdzii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la
45°,

Numdr niveluri suplimentare admise:

Latimea strazii intre maltl.meva S . (A) retrase Tn interiorul unui arc de cerc cu
aliniamente (metri)/ maxima Numar niveluri raza de 4m si tangenta la 45° la acesta
- admisa conventionale (3m) . st lang S
profile standard actuale - (B) in planul fatadei la cladirile de colt pe 0
(metri) . . ) i
lungime de maxim 15m, apoi retrase (A)
Sub 9m 7-10 P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
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9,01-11,00m Carosabil 11 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
7m + trotuare 2x1,5m =
10m (calegoria )
11,01-13,00m Carosabil 13 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
7m + trotuare 2x3m =
13m (categoria 1)
13,01-60,00m 20 P+4 (la inaltimi mai mari (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
de 6m ale nivelului se
admit subplombe)

Tn intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15m
de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase n interiorul unui
arc de cerc cu raza de 4m si a tangentei la acesta la 45° (conform tabelului anterior).

Tn cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de Tnaltime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50m dacé strada are mai mult
de 2 fire de circulatie si pe o lungime de 25m daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este
mai mare de doua niveluri, racordarea se va face n trepte.

Daca 1indltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minima egald cu plusul de inaltime al cladirii fatd de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 6m si cu conditia sd nu ramana vizibile calcanele
cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceastd reguld numai intoarcerile si racordarile de inaltime
ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta".

Este interzisa utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori
naturale.

Tn zonele protejate constructiile vor avea de regula volumetrii si finisaje traditionale.

Tn zonele noi se recomanda fatade cu volumetrii si finisaje moderne.

Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru Tnvelitori. Este nerecomandata
utilizarea tablei zincate.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenfa pe baza unor studii si avize
suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale).

Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un
bazin de retentie situat Tn incinta proprietatii.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Este nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit n locuri vizibile din circulatiile publice.

Se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, CATV, internet,
telefonie, gaze, agent termic, etc.) si stabilirea unui program de trecere a retelelor existente n
subteran.

Pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa
independente de retelele publice precum si un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate;
pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de energie.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Prezentul articol se va corela cu capitolul 10 din Titlul 1 — Prescriptii generale.
Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata totala a terenului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii
sau cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 1,5 m cu un soclu opac de cca. 0, 3m si
0 parte transparentd dublata de gard viu; iar pentru alte functiuni cu garduri transparente de maxim
1,5 mincluzand un soclu opac de 0,3 m si o parte transparenta dublati eventual de gard viu.

Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2 m.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele, etc.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 60%

- pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fara a depasi procentul de mai sus
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 4mp ADC/ mp teren

IS2A_C — CENTRU COMERCIAL

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Subzona se refera la terenul ce a generat PUZ, in suprafata de 25 423 mp.
Zona a constructiilor cu cladiri de maxim 10 m inaltime, situata in zona centrala a municipiului;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- spatii comerciale si de servicii cu raza mare, medie si redusa de servire;
- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii Tnchise destinate destinderii, sportului;

- spatii plantate;

- activitati manufacturiere, expunerea si desfacerea produselor respective;
- spatii deschise pentru evenimente in aer liber — cinematograf in aer liber.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica; institutiile si
echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in clasa | de importanta si expunere la
cutremur potrivit P100-1/ 2006.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- statii de alimentare cu carburanti

- statii de Intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

UA asociati | PUZ BULEVARDUL BUCURESTI 57 GIURGIU

a7



ROZUA asociati | CUI 40664814 | J38/310/2019 | tel 0723286167 | 0741646503

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- oricare alte utilizari decéat cele prevazute la articolele 1 si 2;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Terenul are o suprafata de 25 423 mp, si forma neregulata.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform plansei de reglementari urbanistice vizate spre neschimbare, cladirile vor fi amplasate
partial pe aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform plansei de reglementéri urbanistice vizate spre neschimbare.

Cladirile se vor amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de
minim 2 m..

Retragerea fata de limita posterioara va fi de minim 5 m, cu respectarea conditiilor impuse in cadrul
avizului MAPN.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Tn cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturala distanta
minima Tntre cladiri este indltimea la cornisa a celei mai inalte dar nu mai putin de 4 m; in cazul in
care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de Tnsorire distanta intre cladiri
poate fi redusa la jumatate din Thaltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 4 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE

Parcela are acces carosabil direct din Bulevardul Mihai Viteazul.

Este propusa realizarea unui acces de serviciu de pe strada carosabila propusa a se realiza conform
prevederilor PUG Municipiul Giurgiu in limita sudica a terenului.

Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice.

In toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul
publicului.

Tn cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-
un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor.

Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe activitati vezi capitolul 9 din
Titlul 1 — Prescriptii generale.

Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
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concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau Tn zona adiacenta la o distanta de maxim 250m.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si
dispuse astfel Tncat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate.

BILANT LOCURI DE PARCARE
Suprafata construita 9575 mp
Suprafatd desfasurata 26 275 mp
Suprafatd spatii de vanzare 9500 mp
Locuri de parcare pentru clienti 500
Locuri de parcare pentru angajati 20
Total locuri de parcare 520
S-au asigurat 520 locuri de parcare pentru autoturisme, din
care 12 locuri de parcare persoane cu handicap.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Indltimea propusa este de maxim 10 m, Cu exceptia constructiilor de tip totem, panouri publicitare
sau alte instalatii si echipamente specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va tine Seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de “coerenta" si "eleganta".

Este interzisa utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori
naturale.

Tn zonele protejate constructiile vor avea de regula volumetrii si finisaje traditionale.

Tn zonele noi se recomanda fatade cu volumetrii si finisaje moderne.

Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru nvelitori. Este nerecomandata
utilizarea tablei zincate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale).

Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un
bazin de retentie situat Tn incinta proprietatii.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Este nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice.

Se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, CATV, internet,
telefonie, gaze, agent termic, etc.) si stabilirea unui program de trecere a retelelor existente n
subteran.

Pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa
independente de retelele publice precum si un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate;
pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de energie.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Prezentul articol se va corela cu capitolul 10 din Titlul 1 — Prescriptii generale.
Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata totala a terenului.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada cu garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea inaltimea
de maxim 1,5 m cu un soclu opac de cca. 0, 3m si o parte transparentd dublatid de gard viu; iar
pentru alte functiuni cu garduri transparente de maxim 1,5 m incluzand un soclu opac de 0,3 m si 0
parte transparenta dublata eventual de gard viu.

Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2 m.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele, etc.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT propus =41,1%

POT maxim = 42%

- pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fara a depasi procentul de mai sus

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT propus = 1,11 mp ADC/ mp teren
CUT maxim = 1,2 mp ADC/ mp teren

BILANT DE SUPRAFETE

SUPRAFATA TEREN CE A GENERAT P.U.Z. = 25 423.00 MP

CONFORM P.U.G. PROPUNERE P.U.Z.
MP | % MP | %
Zona / Subzona UTR 1S2a 1S2a
Suprafati CONSTRUITA 15 253,80 60% 10 441,00 41,1%
Suprafata 101 692,00 28 020,00 1,11
DESFASURATA
Suprafatda SPATII 5093,00 20%
PLANTATE
Suprafata CIRCULATII 9 889,00 38,9%
CAROSABILE/
PIETONALE / PARCAJE
LA SOL
P.O.T. maxim 60% 42%
C.U.T. maxim 4,0 1,2
H maxim 20 m 10m | S+P

IS8 — SUBZONA MIXTA DESTINATA DOTARILOR ADMINISTRATIVE SI SOCIALE,
iN ZONA CENTRALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+4-8 niveluri situate in zona centrala a municipiului, pe
terenul fostei unitati militare, cu regim de construire continuu sau discontinuu (cuplat, izolat);
indltimea maxima recomandata va fi de 20m; Oportunitatea insertiei unor cladiri cu regim de
indltime mai mare se va studia in cadrul unui PUZ, care va tine seama de gradul de
reprezentativitate al cladirii propuse, de caracteristicile amplasamentului si vecinatati, de categoria
arterelor de circulatie adiacente.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel regional si municipal,
- unitati de invatdmant superior;

- unitati de invatamant prescolar si scolar;

- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta Tn diferite domenii si alte servicii profesionale, birouri;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;

- lacasuri de cult;

- hoteluri;

- restaurante, baruri, cofetirii, cafenele, etc.;

- parcaje la sol si multietajate;

- comert cu amanuntul;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate;

- alte utilizari stabilite prin PUZ.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea si supraetajarea Constructiilor existente care au functiuni compatibile, cu
conditia incadrarii in reglementérile permise in zona.

Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica; institutiile si
echipamentele publice din zona centrald vor fi incluse in clasa I de importanta si expunere la
cutremur potrivit P100-1/ 2006.

Se admit alte functiuni tertiare superioare, media, edituri, agentii, servicii profesionale si personale,
recreere si turism.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- statii de iIntretinere auto;

- Curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- oricare alte utilizari decéat cele prevazute la articolele 1 si 2;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)
Suprafata minima de 500 mp.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform plansei de reglementéri urbanistice.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile publice se vor amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi
de minim jumatate din Indl{imea la cornisa, dar nu mai putin de Sm; retragerile se vor putea reduce
pana la % din inaltime in baza unei documentatii de urbanism PUD care va include desfasurari de
fronturi si, studiu de altimetrie.

Retragerea fatd de limita posterioard va fi de minim jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai
putin de Sm.

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor Tnvecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distantd de maxim 20m de la aliniament cu exceptiile mentionate la prezentul articol.

Se recomanda ca, pentru respectarea intimitafii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor cu alte functiuni decét locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe
parcelele adiacente, situate la mai putin de 10m, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1,9m de la
pardoseala incéperilor.

Prezentele norme se completeaza cu plansa de reglementari urbanistice.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Tn cazul In care una dintre constructii are o functiune care necesitd iluminare naturald distanta
minima intre cladiri este indltimea la cornisd a celei mai inalte dar nu mai putin de 6m; Tn cazul n
care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre cladiri
poate fi redusa la jumatate din inaltimea celei mai Tnalte dar nu mai putin de 6m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4m latime,
in mod direct, dintr-o circulatie publica; pentru utilizari care nu implica accesul publicului este
posibil ca accesul carosabil sa se faca printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate.

Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice.

In toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul
publicului.

Tn cazul fronturilor continue la strad, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-
un pasaj dimensionat astfel Tncat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor.

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe activitati vezi capitolul 9 din
Titlul 1 — Prescriptii generale.

Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj Tn cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenti la o distanta de maxim 250m.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si
dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Tnaltimea maxima admisibila Tn planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la
45°,

Numar niveluri suplimentare admise:

. e inaltimea ~ .
Latimea strazii intre . <1 niveluri (A) retrase n interiorul unui arc de cerc cu
aliniamente (metri)/ maxima Numar niveluri raza de 4m si tangenta la 45° la acesta
- admisa conventionale (3m) A : I
profile standard actuale (metri) (B) Tn planul fatadei la cladirile de colt pe 0
lungime de maxim 15m, apoi retrase (A)
Sub 9m 7-10 P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01-11,00m Carosabil 11 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

7m + trotuare 2x1,5m =
10m (calegoria I11)
11,01-13,00m Carosabil 13 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
7m + trotuare 2x3m =
13m (categoria II)
13,01-60,00m 33 P+10 (la indltimi mai (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
mari de 6m ale nivelului
se admit subplombe)
Tn toate cazurile Tn care constructiile au acoperis cu pante de peste 45° se admite mansardarea.

Pentru cladirile foarte Tnalte se va prezenta prin P.U.Z. justificarea configuratiei de ansamblu
tindndu-se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie.

Tn intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15m
de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase n interiorul unui
arc de cerc cu raza de 4m si a tangentei la acesta la 45° (conform tabelului anterior).

In cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va
prelungi regimul cel mai Thalt spre strada secundara pe o lungime de 50m daca strada are mai mult
de 2 fire de circulatie si pe o lungime de 25m daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este
mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

Daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 6m si cu conditia s nu ramana vizibile calcanele
cladirilor Tnvecinate; fac exceptie de la aceastd regula numai ntoarcerile si racordarile de inalfime
ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversititi de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta".

Este interzisa utilizarea culorilor stridente;finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori
naturale ale materialelor.

Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori. Este nerecomandata
utilizarea tablei zincate.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii si avize suplimentare.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale).

Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un
bazin de retentie situat in incinta proprietati.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa
independente de retelele publice precum si un Sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate;
pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de energie.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Prezentul articol se va corela cu capitolul 10 din Titlul 1 — Prescriptii generale.

Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim:

- 20% pentru constructii administrative si de birouri;

- 20% pentru constructii de sanatate; pentru spitale suprafata se majoreaza astfel incat sa se asigure
plantatii de aliniament perimetrale si parc organizat cu minim 10mp/ bolnav;

- 20% pentru hoteluri;

- 25% pentru locuinte;

- 25% pentru Invatdmant.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii
sau cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 1,5m cu un soclu opac de cca. 0,3m si o
parte transparenta dublata de gard viu; iar pentru alte functiuni cu garduri transparente cu de maxim
1,5m incluzénd un soclu opac de 0,3m si o parte transparenta dublata eventual de gard viu.

Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2m.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele, etc.

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 60%
- pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fara a depasi procentul de mai sus

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 4,0mp ADC/ mp teren
- pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fara a depasi procentul de mai sus.

TITLUL 3 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Planul Urbanistic Zonal preia prevederile Reglementarilor Urbanistice PUG Municipiul Giurgiu la
nivelul sistemului de circulatii.

Astfel, se prevede realizarea unor circulatii carosabile in interiorul insulei urbane delimitate ca areal
de reglementare, care relationeaza principalele artere perimetrale existente, respectiv Bulevardul
Bucuresti, Bulevardul Mihai Viteazul si Bulevardul CFR.
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Profilele propuse conform PUG Municipiul Giurgiu sunt de minim 11 m — compuse din carosabil 7
m (cécate un fir pe sens) si trotuare de minim 2 m.

Viitoarele strazi vor asigura parcaje la sol publice, suplimentare fata de necesitatile functiunilor ce
se vor dezvolta ulterior.

Pentru realizarea sistemului de circulatii carosabile, pietonale si parcajelor publice va fi necesar
transferul suprafetelor aferente in domeniul public.

INTOCMIT,
arh. Cristina Enache

UA asociati | PUZ BULEVARDUL BUCURESTI 57 GIURGIU
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INCADRARE IN PUG PLAN URBANISTIC ZONAL

MUNICIPIUL GIURGI

CENTRU COMERCIAL ,AURORA”
BULEVARDUL BUCURESTI 57, GIURGIU
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LISTA MONUMENTELOR ISTORICE APROBATA PRIN ORDINUL ;z:’:ﬁ:fg;‘ﬁ:‘f:zh‘x’:‘;’x;g::;{‘ M U N I CI I I U L S I U I : S I U W
MINISTERULUIU CULTURII SI CULTELOR PUBLICAT IN SRVioN SO R i 2B
b : MONITORUL OFICIAL AL DIN ANUL 2004 . !
Nr. [ Cod.LMI Monumente istorice LMI 2004 1.PREFECTURA 5i CONSILIUL JUDETEAN
ert. | 2004 2. PRIMARIA S CONSILIUL LOCAL
1 Cetatea Giurgiu 3. TRIBUNALUL L]
350 Casnstr. Alesomnl Vasilemr 3 § e sereu CAl DE COMUNICATIE SI RESTRICTII TEHNICE
239 <! - Vaslle nr 4 8. PARCHETUL DE PE LANGA JUDECATORIE
231 Casa Dr. A. Vianu,str. Vasile nr 7 s i
232 CasaN.N. i Vasile nr 15 8. ADMINISTRATIA DRUMURILOR NATIONALE \ 7 A
233 str. Barbilian Dan nr 6 8. ADMINISTRATIA FLUVIALA A DUNARI DE JOS. \
234 ", str. Barcian Droc Nicolae, prof nr.8 10 RTURILOR DUNARII FLUVIALE 3 Z
236 Nicolae nr 24 11, AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI A Z
236 tr. Nicolae nr 29 12.RA APELE ROMANEC \2
337 Gasn ascis i 13, DIRECTIA JUDETEANA PENTRU DRUMURI 1 PODUR] /
238 Sasa Stetan Chlayisl, 5t 15 DIRECTIACENTRALAA FIANTELOR FUBLICE 31 A CONTROLULUIFIANCIAROE STAT ALAUDETUL GIRG
240 Casa. steBarthiot Henii M. genacal, ne.22 16, DIRECTIA JUDETEANA DE STATISTICA /
241 Scoala lon Zalomit, str Botev Hristo. nr. 2 17, DIRECTIA JUDETEANA PENTRU TINERET S1 SPORT Y g i
242 Casa Cartojan, str. Botey Hristo, nr. 9 18. DIRECTIA MUNCII S| PROTECTIEI SOCIALE Y = 7
pren s 243 str. Botev Hristo, nr.13 19.DIRECTIA PENTRU ALMENTATIE ¥ = 2 5
240 Skr. Botey Hrista, nr1s S MerorORATUL D atas PATER Eorcrsioked 3 b Z v
246 Biserica Maicii Domnului”, str. Bucuresti nr 12 21 INSPECTORATUL JUDETEAN IN CONSTRUCTII, LUCRARI PUBLICE, URBANISM S| AMENAJARE TERITORIULUI b o L I M I T E
247 Caminul de Ucenicl , azi Primaria, str. Bucuresti nr 49 22.000T-COL CADASTRU 9 s
262 Ak e T 23, OFICIUL PENTRU PROTETIA CONSUMATORILOR 1 / 7 —_—
253 Casa Dr Garagea, str. nr. 6 ;; LE“ATRQTUEADEEDNTURHUDETULG\UHG\U '\\ LIMITA INTRAVILAN
=t T8 At Y e e Al g = 28, INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETEULUI GIURGIU b
O PR S SNERS 27. POLITIA MUNICIPIULUI GIURGIU
256 12 | Gasa, Dr. Filip P: azi fundatia baptista, str. George Gosbuc nr. 28, JANDARMERA % LIMITA TRRITORIULUL ADISNISTRATIV.
257 73 | Gasa, azi sectie a Muzeulul judetean str. George Cosbuc nr.A4 e ENrOR PUELKH )
258 14 tr.Cuza Voda nr 16 a0, PENITENCIAR A 7
260 15 Gherea in, nr 1 [1906-1928 | 31 CENTRUL MILITAR JUDETEAN A \ VP 2 P YO B Y a7 2 7V NIV . N AR/l e VWP ML S NS R R T R R R B N e e R LIMITA TERITORIULUI JUDETEAN
561 2 i dlisran = 1870-1903 | 32 CasaaRuATE )
262 11 Gherea nrs 1935 33, BANCA NATIONALA |
264 ii turcesti-T abia, str. Dunarii lsec XVII_| 34 REGISTRUL AUTO ROMAN A I LIMITA TERIT Ul NATIONAL
T 5 Bses 35, REGISTRUL NAVAL ROMAN ROUMANYAN LLOYD %
e e = ke o 2 z « LIMITA ZONEI LiBERE
fosson - ()
289 ul ELTRANS, str. Libert; 1938 38, CASA DE CULTURA ION VINEA .
214 - . flees 39, MUZEUL JUDETEAN LIMITA ZONA CENTRU ISTORIC
272 hsss 40, OFICUL TERITORIAL AL UNIUNI ARTISTILOR PLASTIC!
273 41, INTREPRINDEREA.
A R . 77, = .. LIMITA ZONA CENTRU ADMINISTRATIV
it 43, TEATRUL DE VARA 7 7
44, BIBLIOTECA JUDETEANA / 7
2176 |
>Eudiam - 5 BSERIC, CASE O UGACIUNI ZONIFICARE FUNCTIONALA
282 Casa N.Miltiade, azi rest str. Portului nr. 11
283 azi Tribunal, str. Portului, nr. 13 bl ?
284 Institutul de Fete "Modern™, azi lar,str. Portului nr 17 TR EoR ; I FOVA[QCUINTE COLECTIVE INALTE
286 Ateneul "Nicolae tr. Portului, nr. 21 49, CLUBUL SPORTIV SCOLAR
286 tr. Mihail 50. LICEE 31 5C0U . DS FO)YAJCCVINTE COLECTIVE MEDN
287 ste. Mihail nr. 7 51, GRADINITE ¥
208 Casa, azi CAR i tr. Mihail ar 18 52, DIRECTIA SANITARA A JUD. GIURGIU P
Y oLEC
289 Biserica Sf Gh jhe, P-ta $f. Gheorghe 3. DIRECTIA SANITARA VETERINARA v (;:)":Q}EZC)I"NTE INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI
a8 A Paaal Chsiriis 54, INSPECTORATUL DE POLITIE SANITARA S1 MEDICINA PREVENTIVA S
b 202 Meteor, azi locuinta, Str. Stefan cel Mare ar. 13 o PN IR RSAL L W T A T AT A A AT 7 7T N | (T 7 A L A e 7 | L A 7 A e M W S A A e iR B Z0NA INSTITUTH ADMINISTRATIVE
202 Gasa Henza, Str. Stefan cel Mare nr.2__ s bra syt
204 Perceptia, azi sediul Sectia Gai Str. Stofan col Mare nr. 4 58 SPITALUL JUDETEAN B 20NA COMERT / SERVICH
295 Han, azi casa L R; Str. Stefan cel Mare nr.§ 5. POLICLINICA JUDETEANA
296 Banca Nationala, azi Str.Stefan cel Mare nr. 14 EMEDICALE TARI SOGIALE
297 1| Casa,Str. Stefan cel Mare nr. 19 61 FARMACH I ZONA DOTARI SOGIAL
298 Casa,Str. Stefan cel Mare nr. 21 B2. LEAGAN DE COPII
200 Tumul Piata Uniri £3 SOCIETATE DE CRUCE ROSIE I G2 REPRUETIF DA
13 14 [ Chsnots Vison g ety i 4. CAMERA DE COMERT INDUSTRIE 51 AGRICULTURA §
1898 5. PENTRU INTRETINEREA S| REPARAREA UTILAJELOR DE CALCUL FINANTE-BANCI \
::; Casa Emil Gulian, str. Victoriei nr.13 Lees 56, HOTELURI, MOTELURI 51 RESTAURANTE \\ O é?lm?lggs'onMIz COMUNALA
&7, UNITAT!
b Al EcalortI S TR T Bl Al 1977 0 UL eie)
510 103 | Bustul ui Mihai Emi Parcul Alei 59 BAzA ZONA TERENURI AGRICOLE IN EXTRAVILAN
512 105 | Bustul lui Aristide Str.Berthelot Henri M. 1 colt cu str. Parcului (1929 70. BAZA SPORTIVAS N.G
513 ian Droc Nicolae, prof L) 71. BAZA SPORTIVAVOINITA
514 w fe76 72. BAZA SPORTIVA CETATEA B ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
S1a ec XIX 73. STRANDUL MUNICIPAL =
i, §i5 see XX
GOSPODARIE COMUNALAC | - > T ZONA SPATII VERZI PROTEGTIE / AGREMENT / SPORT
74, RENEL'SEDIU SI SECTI v 5 P
75. R.A IMBUNATATIRI FUNCIARE 9, . e s
76. R AAR. OFICIUL DE GOSPODARIRE A APELOR = N RN \ ¢ A I 1ERENURI FORESTIERE
77.RA ELTRANS SEDIU SI SECTII "
76, UNITAT AN SIMI
79, UNITATI CONTROL VAMAL SI TRECEREA FRONTIERE! 2
: sTRAzi PROPUSE
ACTIVITATI NAVALE 2
0SPORT DEMRRURL 5 ZONA TRANSPORT RUTIER
81. PORT DE CALATORI SERVICI ANEXE
62, SANTIERUL NAVAL
53, PORT AMBARCATIUNI MIC! - AGREMENT I Z0\A TRANSPORT FEROVIAL
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85, ACTIVITATI PORTUARE -
% Z BN ZO\A TRANSPORTURI NAVALE
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I VLTI ZONA DE DEZVOLTARE VIITOARE
I ; T—
i X444 INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA
| % UA'ECABORARE PUZ PENTRU RESTRUCTURARE ZONA
} m INTERDICTIE TREMPORARA DE CONSTRUIRE
: ‘ CALE FERATA $1 ELABORARE PUZ 7
[ s/ -2008 Punct de detaliu cu cota in teren
o |1 INTERDIGTIE TREMPORARA DE GONSTRUIRE 21 — L
i = IILEEEEVVETTTETT T PANA LA REALIZAREA LUGRARILOR HIDROTEHNIGE 5| raure
/ SPECIFICE DE INLATURARE A APELOR IN EXCES 3l ntar groapa sus
/ KRS INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE Efo 11D H500P
ALVl f s ki
S ——— [ INTERDICTIE TREMPORARA DE CONSTRUIRE | BSpoctlu verde
s f ////// )/ (PANALAELABORARE PuZ PARCELARE SI IERARHIZARE CIRCULATI) By o TR
Hy f CU EXCEPTIA LOTUIRILOR CU FOND CONSTRUIT EXISTENT 2 s
S == } } } SN TRASEU C.F. EXISTENT CE SE MENTINE
= 1 } i EEEEEEEEEEEEE C.F. INDUSTRIAL PROPUS PENTRU DEZAFECTARE E
11T ssnls
[t AU -~ TRASEU ¢.F. PROPUS ‘
111k >
b & i
I / GIRATORII PROPUSE ) B
it = T — DUy LAURENTIU CEZARICA
F S g ey |
] LI ¥ L1954 1554 1020 . 057
(A INTERSECTIE GE NECESITA AMENAJARE 5 ERTALY e Semnétura si stampila
1T = i
i A ZONE DE PROTECTIE / RESTRICITIE / INTERDICTIE Data:DECEMBRIE 2018
i '/ ZONA PROTEJATA CU VALOARE ISTORICA
L / NOTA: SUPRAFETELE CUPRINSE IN BILANTIUL TERITORIAL
Iy ) SUNT OBTINUTE PRIN PLANIME TRARE, DIRECT PE
[y R y/ PLANSA, CIFRELE DE BILANT SUNT DECGI
| / / APROXIMATIVE S AU GARACTER INFORMATIV,
X " A ORIENTATIV S| COMPARATIV, FIIND UTILE DOAR
\ J PRIN CORELARE CU PLANSA CARE LE GONTINE
9
BILANTUL TERITORIAL - EXISTENT / PROPUS
f
/ EXISTENT PROPUS
— ZONE FUNCTIONALE
% SUPRAFATA [HA] | PROCENT [%] | SUPRAFATA [HA] [ PROCENT [%]
N\
X 1 z B 2 5
4 . v
ZONA LOCUIRE 731,37 27,71 875,69 28,85 t t t P
£ o smmssET 70 Zoas Limita teren ce a genera UZ
4 LocuTs coLeeTvE R 2.8 4 7311 24
: LocuiTe coLEETIvE P -5 10 643 0.21
L < 4 o : ZONA LOCUIRE MIXTA 580,32 a1
\ e QW i % # 8 i LOCUIRE INDIVIDUALR 60% | COMERT | SERVICH 40% 747 0,56
S . A\ i P/ o £ LOCUIRE INDIVIDUALA 30%  DOTARI SOCIALE 407 | AGREMENT 30% 66,96 22
X \\ X \ Wx:&n»»mm" 5 = £ LOCUIRE COLECTIVA 0% / COMERT / SERVICH 40%. 96,67 3,18
A 2 \ N\ = LY 2 < = 4 1S SCURE IEVIDUALA 70/ LOCUIRE SOLESTIVA 30% 5,97 0,32
¥ < N e A ‘ﬂ;“ £ \\, S LOCUIRE INDIVIDUALA G GRAD SFORIT OE CONFORT 26,51 0,93
X N\ \\ A #4600 e > o 361,07 11,89
om0 . "\ ” s P ZONA COMERT / SERVICH INDEPENDENTA 102,88 3,89 88,4 201
SKs E AN X 5 2 &k e e L . T .
‘ 7 \ Zomens 'SEmueh 30 Loclne oe TRaNEr 5 .
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N\ A\ P Zona oe EcoLoGIZARE 40% /INDUSTRIE G0 2044 6,73
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AN P o S0 a0
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PLAN URBANISTIC ZONAL
CENTRU COMERCIAL ,AURORA”
BULEVARDUL BUCURESTI 57, GIURGIU

LEGEND A

LIMITE
LIMITATEREN CE A GENERAT P.U.Z. ——
LIMITADE STUDIU —
LIMITA DE REGLEMENTARE ——
LIMITA SUBZONA CENTRU NOU (in afara centrului istoric) |

-

%" :Eﬂlljiﬁ!!']! CIRCULATII PIETONALE
i |

S ‘é‘-‘ .ll CALE FERATA
N N 7 FUNCTIUNI EXISTENTE
 \ Q "ﬂﬁ!’ ADMINISTRATIE, BIROURI
S AN
® \'' i

CIRCULATII CAROSABILE
PARCAJE LA SOL

LOCUIRE COLECTIVA
LOCUIRE INDIVIDUALA
COMERT-SERVICII
SANATATE

SANATATE

SERVICII CFR

SPATIU VERDE
TEREN VIRAN

ACUMULARE APA SPONTANA, TEMPORARA
CLADIRI MONUMENT (PRIMARIA GIURGIU)

ZONA PROTECTIE CLADIRE MONUMENT
conform PUG Municipiul Giurgiu

SUBZONE PUG MUNICIPIUL GIURGIU
in limita ariei de reglementare
IS 1 - Subzona de echipamente publice in domeniul administrativ si financiar
bancar
POT maxim =60%, CUT maxim =4, H maxim = 7-20 m
IS 2a - Subzona Comert - Servicii
POT maxim = 60%, CUT maxim =4, H maxim = 7-20 m
IS 8 - Subzona mixté destinata dotarilor administrative si sociale, in zona
centrala
POT maxim = 60%, CUT maxim =4, H maxim = 7-33 m
LM4 - Subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici
precum si serviciilor
POT maxim = 60%, CUT maxim = 1,44, H maxim = 10 m (P+3)

Proiectant Urbanism
SC ROZUA Asociati SRL

Beneficiar
S.C. COMETEX S.R.L.

PLAN URBANISTIC ZONAL
CENTRU COMERCIAL "AURORA”

BD. BUCURESTI §7, GIURGIU

Sef Proiect
arh. Cristina Enache
Proiectat

arh.urb.peis. Iulia Smarandoiu

urb.peis. Christian Popescu

Proiect nr Data
P8/2020 octombrie 2020
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PLAN URBANISTIC ZONAL
CENTRU COMERCIAL ,AURORA”
BULEVARDUL BUCURESTI 57, GIURGIU
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Proiectant Urbanism
SC ROZUA Asociati SRL

Beneficiar

S.C. COMETEX S.R.L.
PLAN URBANISTIC ZONAL
CENTRU COMERCIAL "AURORA”
BD. BUCURESTI §7, GIURGIU

Sef Proiect
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: A e —— *PLAN URBANISTIC ZONAL

R B / B U ARTD T1H A b
o RTINS ENTRU COMERCIAL ,AURORA
ARA 000 SUPRAFATA TEREN CE A GENERAT P.U.Z. = 25 423.00 MP BULEVARDUL BUCURESTI 57, GIURGIU
PROFIL PROPUS N
el \ CONFORM P.U.G. PROPUNERE P.U.Z.
3 MP % MP %
‘g' Zona / Subzona UTR IS2a I1S2a
= R Suprafata C ONSTRUITA 15 253,80 60% 10 441,00 41,1%
g 3 \ Suprafata 101 692,00 28 020,00
- 1528 NN DESFASURATA
NN\ Suprafatia SPATII VERZI 5093,00 20%
© m 1 Suprafata CIRCULATII 9 889,00 38.9%
J CAROSABILE /
5 | 5 BN PIETONALE / PARCAJE
e T e e S P LA SOL
LA . : P.O.T. MAXIM 60% 42%
scara 11200 1828 S C.U.T. MAXIM 4,0 1.2 s : J M\
4/ H maxim 20m 10 m S+P LIMITE
= B LIMITATEREN CE A GENERAT P.U.Z. —_—T
3 AN Pe LIMITADE STUDIU —
S 0y CE ‘ q e LIMITA DE REGLEMENTARE —
° L LIMITA SUBZONA CENTRU NOU (in afara centrului istoric) [ == = = ]
S CIRCULATII
: CIRCULATII CAROSABILE EXISTENTE [
\ A e CIRCULATII CAROSABILE PROPUSE I
5 z 35 N/qL me LA : PARCAJE LA SOL EXISTENTE I
i SN S I LSS ST N IS8 PARCAJE LA SOL PROPUSE E—
| ’ ‘isza LIV N CIRCULATII PIETONALE E
1 1 4 111 N CALE FERATA
o N ¥ A e/ V - EXISTENT
V-l : ADMINISTRATIE, BIROURI . —
N 8% b - LOCUIRE COLECTIVA_ T
&L . LOCUIRE INDIVIDUALA C T
Y i: ‘ W7 - COMERT-SERVICII I
p Tt yall L TN~ 5 CULTURA I
eyt | | AS i7 FUNCTIUNI SPECIALE T
/) LT 03 - SPATIU VERDE
: Qs Lo NN S 0 TEREN VIRAN _:
8 ) s 3 ZONA MIXTA - servicii, comert, locuire colectiva Y
\ Ly @ . ZONA MIXTA - locuire colectiva, servicii TTIIIIT
r 4 - CLADIRI MONUMENT (PRIMARIA GIURGIU) /.)
. N ZONA PROTECTIE CLADIRE MONUMENT =
) y conform PUG Municipiul Giurgiu mEmm==
p REGLEMENTARI URBANISTICE
{7 / PENTRU TERENUL CE A GENERAT PUZ
: / reglementari cu caracter obligatoriu
acchs 3 y LIMITA EDIFICABIL Centru Comercial [
ibtets N ~ / REZERVOARE INCENDIU (\i)
. CAROSABIL INCINTA [
o Clrte 158/ 3 AMENAJARE SPATIU PUBLIC (N W
- hcendu i, . ACCESURI CAROSABILE | <] |
an | :i'\i\'\\\ \ & Zona parcare cu caracter flexibil, destinata evenimentelor
SUadi propysa n - Y ‘é_k \ publice cu car.a.ctevr Qcazional .
e oracces ¥ /] -~ - Zona cu conditionari de construire conform RS,
- B : ~re 3 aviz MAI nr.613.564/23.04.2021
N ; 3 ) % ; PENTRU ARIA DE REGLEMENTARE
AR ] NN R Rt \ ) reglementari cu caracter director
SR \\ 2 DN ALINIEREA CLADIRILOR —_———
2 5 DropRere ﬁm'\\\’ : = EDIFICABIL PROPUS cu caracter director MY
N S 3 ) orop RS ‘ st CONSTRUCTII PROPUSE NN
— S g : m=160% e \\ \\w SPATIU AMENAJAT PEISAGISTIC, PARCARI DE INCINTA, etc
N S : axim = 4,0 m Y , , ) >,
AN\ § " : s \\ maxim = 13 m«x&%\ » j n® THT SPATII VERZI [
i BT N oe) A G EOT == : ARBORI / ARBUSTI eglee
2 % SRR gt a i CONFORM DOCUMENTATIILOR DE URBANISM APROBATE
Alee care = Nl /  TRASEU STRADA propusa prin PUG Municipiul Giurgiu NNNNNNW
[ porcar it i 28 204 \ : > si PUZ aprobat cu HCL 76/2017
o propiis 10 ‘ 2 et M | IN AFARA ARIEI DE REGLEMENTARE
BpipeTa Qe come 0 56 A% S Bibline. ‘ reglementari cu caracter orientativ
5 Qstrie si ag ' : it \: . : e it Judetean; : N EDIFICABIL CU CARACTER ORIENTATIV o
% g W N \\ ’,’ :
E et ® c 2 SUBZONE PUG MUNICIPIUL GIURGIU
5 = 2, [ty oy e < in limita ariei de reglementare
LB : { e IS 1 - Subzona de echipamente publice in domeniul administrativ si financiar bancar
POT maxim = 60%, CUT maxim =4, H maxim = 7-20 m
> e IS 2a - Subzona Comert - Servicii
A\ 2 NN \ — : POT maxim = 60%, CUT maxim = 3, H maxim = 7-18 m, Rhmaxim = P+4E+E51
u | ‘ L (P \\‘\“ \ IS 8 - Subzona mixta destinatd dotarilor administrative si sociale, in zona centrala
: N, 2N POT maxim = 60%, CUT maxim = 4, H maxim = 7-33 m
) \ | ®
% \ Hefen INDICI DE OCUPARE A TERENULUI
/ : pentru parcela ce a generat PUZ proicetant Usbaniam
. pentru functiunea de CENTRU COMERCIAL |5 ro7unAsocii st
v > POTmaxim= 42% / POT propus = 41,1% S.C. COMETEX SR.L.
- BT CUTmaxim= 1,2/ CUT propus = 1,11 N T
pea.?:?i?:l:l c POt D RHmaxim=S8+P / Hmaxim=10 m BD. BUCURESTI 57, GIURGIU
’ BILANT LOCURI DE PARCARE SofProiect i
Suprafata construita 10 441,00 mp I;‘r‘}’l?::pels N
Suprafata desfasurata 28 020,00 mp wibipeis, Chrisfian Popeso
= e Suprafata spati1 de vanzare 9500 mp BRC Dt
e | Locuri de parcare pentru clienti 489 Uhanisn | Faa BUZ.
v J Locuri de parcare pentru angajati 10 REGLEMENTARI
Total locur1 de parcare 499 URBANISTICE
S-au asigurat 499 locuri de parcare pentru autoturisme, din Scara 111000
g A care 12 locuri de parcare persoane cu handicap. —— a1




REGLEMENTARI

REGIM JURIDIC

SCARA 1 | 1000

Cale ferata
Gara Giurgiu

NR.CAD.5173
S$=21469 MP

NR.CAD.3086/4/2
S=1700 MP

NR.CAD.38676
S=1863 MP

Centrul militar
Giurgiu

I ‘InSpeatonatﬁl colar

Bloc 33/335

Bloc 32/335

__—

.IIIIIIIIIIIIlIIIIIIIIIIIIII//I,LI——I—I“I’TTI—I—'TT'I‘H—I——I—-I—I—I—I.—I_J_._.

C"afmer'af ‘de comer:
industrie si agricult

Giurgiu

Bloc 610

Inspectoratul de Politie
Judetean

Bloc 611

BULEVARDUL MIHAI VITEAZUL

Bloc 612

NR.CAD.36167

Inspectorat de Jandarmi
Judetean Giurgiu

PLAN URBANISTIC ZONAL
CENTRU COMERCIAL ,AURORA”
BULEVARDUL BUCURESTI 57, GIURGIU

An

LIMITATEREN CE A GENERAT P.U.Z.

LIMITADE STUDIU
LIMITA DE REGLEMENTARE
LIMITA SUBZONA CENTRU NOU (in afara centrului istoric)

REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR

TEREN DOMENIU PUBLIC
TEREN PROPRIETATEA STATULUI

TEREN PROPRIETATEA PRIMARIE!

MUNICIPIULUI GIURGIU

TEREN PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR
FIZICE SI/SAU JURIDICE

TEREN PROPUS PENTRU TRANSFER N
DOMENIUL PUBLIC

S €. COMETEX SR.L.

PLAN URBANISTIC ZONAL
CENTRU COMERCIAL ”AURORA”
BD. BUCURESTI 57, GI

Sef Proiect

arh. Cristina Enache
Proiectat 8
arh.urb.peis. lulia Flor(y/ u

urb.peis. Christian Popéscu
Proiect nr Data

P8/2020 octombrie 2020
Urbanism | Faza P.U.Z.

REGLEMENTARI
REGIM JURIDIC

Scara

Nr Plansa




L

TSR tE S E'CENTRU COMERCIAL ,AURORA”
= — BULEVARDUL BUCURESTI 57, GIURGIU

AEEEENEEEEEEEEEEEEEERER
e/ vy

T

=N

Bloc 612

LIMITE

il
/ /4'
LIMITATEREN CE A GENERAT P.U.Z. [——
LIMITA DE STUDIU —
LIMITA DE REGLEMENTARE — —

\F\

—
.

=

LIMITA SUBZONA CENTRU NOU (in afara centrului istoric)

i
i
f[ MJJ/
i
H /’ RETELE TEHNICO EDILITARE
RETEAALIMENTARE CU APA EXISTENTA —
RETEA CANALIZARE EXISTENTA -
RETEA ELECTRICITATE EXISTENTA —

RETEAALIMENTARE CU GAZE NATURALE EXISTENTA  [———

o" ,"
P L/¢
' RETEAALIMENTARE CU APA PROPUSA Fp——
RETEA CANALIZARE PROPUSA =——]
RETEA ELECTRICITATE PROPUSA ———]
]

RETEAALIMENTARE CU GAZE NATURALE PROPUSA

ELEMENTE DE REGULAMENT URBANISTIC

PENTRU TERENUL CE A GENERAT PUZ
reglementari cu caracter obligatoriu

LIMITA EDIFICABIL Centru Comercial |
REZERVOARE INCENDIU (\ '>

PENTRU ARIA DE REGLEMENTARE
reglementari cu caracter director

ALINIEREA CLADIRILOR f—]
EDIFICABIL PROPUS cu caracter director .. !

P

| g/
: - _ \j

—

NR.CAD.37788 |

CIarS.C. COMETEX S.R.L.
PLAN URBANISTIC ZONAL
CENTRU COMERCIAL "AURORA”
BD. BUCURESTI 57, GIFRGIU

Sef Proiect
arh. Cristina Enache

Proiectat -
arh.urb.peis. Iulia Flor(y/x T4 [ty otz
' urb.peis. Christian Popéscu

Proiect nr Data
P8/2020 octombrie 2020

Urbanism | Faza P.U.Z.

RETELE
TEHNICO EDILITARE

Scara 111000

HNr Plansa 06
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