Proiectnr. U / &

/
Avizat,
Secre a General,
Lilia ICEAN

ROMANIA

JUDETUL GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Doua locuinte unifamiliale”,
beneficiar Sandu PANTAZI

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand Tn vedere:

- Referatul de aprobare nr. 35406/ 10.08.2022 al Primarului municipiului Giurgiu;

- Raportul de specialitate nr. 36437/ 18.08.2022 al Biroului Autorizatii si
Documentatii de Urbanism;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 31347/ 14.07.2022 al
Compartimentului de Arhitecturd Urbana si Amenajarea Teritoriului;

- Avizul arhitectului sef al municipiului Giurgiu nr. 31441/ 15.07.2022 privind
aprobarea documentatiei de urbanism;

- Certificatele de Urbanism nr. 158/ 04.04.2022 si nr. 202/ 29.04.2022;

- cererea nr. 28726/ 29.06.2022 a domnului Sandu PANTAZI prin care solicitd
promovarea pentru aprobarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu a documentatiei de
urbanism;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectiei mediului,
agricultura si turism;

- prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale
Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, ale Ghidului GM-009-2000,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 37/ N/ 2000, ale HCLM Giurgiu nr. 37/ 2011 privind
aprobarea Planului Urbanistic General actualizat al municipiului Giurgiu prelungit prin
HCLM Giurgiu nr. 89/ 2021 privind prelungirea termenului de valabilitate a Planului
Urbanistic General al municipiului Giurgiu, ale Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 privind
aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, ale HCLM nr. 196/ 2011 care
aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului;

- dispozitile art. 129, alin. (6), lit. ¢) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul
Administrativ;



in temeiul dispozitiilor art. 139, alin. (3), lit. ), art. 196, alin. (1), lit. a) din
OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE:

Art. 1.Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu ,Doud locuinte unifamiliale”,
beneficiar Sandu PANTAZI, pe un teren in suprafatd de 2683mp, situat in mun. Giurgiu,
sos. Sloboziei, nr. 91, identificat cu nr. cad. 42088, CF 42088; pentru care a fost elaborata
documentatia de urbanism nr. 139/ 2022 de ARTTEK WORK SRL, intocmita de urb. Ana
Maria CSUKOR, conform anexei nr. 1, parte integranté din prezenta hotarare.

Art. 2.Se insuseste Raportul privind Informarea si Consultarea Publicului
interesat de aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,Doud locuinte unifamiliale”, conform
anexei nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Valabilitatea Planului Urbanistic de Detaliu ,Doua locuinte unifamiliale” este
de 24 luni de la data adoptarii prezentei hotarari; valabilitate ce se extinde de drept pentru
acele investitii pentru care a fost inceputa procedura de autorizare a executarii lucrarilor
de constructii in timpul perioadei de valabilitate, pana la finalizarea acesteia.

Art. 4. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 5. La elaborarea proiectelor pentru emiterea autorizatiilor de construire se vor
respecta reglementérile din Planul Urbanistic de Detaliu ,Doua locuinte unifamiliale”,
privind accesurile auto si pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul
spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica; precum si
conditiile impuse de avizatori.

Art. 6. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judeful Giurgiu in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Oficiului Judetean de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Giurgiu, beneficiarului Sandu PANTAZI, elaboratorului documentatiei
ARTTEK WORK SRL, Primarului Municipiului Giurgiu, Arhitectului-Sef, Biroului Autorizatii
si Documentatii de Urbanism pentru ducerea la indeplinire sise va posta pe site-ul
Primériei Municipiului Giurgiu pentru aducere la cunostinta publica.

Presedinte de sedinta

Giurgiu,
nr.

Adoptata cu un numar de voturi pentru, voturi impotriva si abtineri,
din totalul de consilieri prezenti.



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
nr. 35406/ 10.08.2022

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Doua locuinte unifamiliale”
beneficiar Sandu PANTAZI

Prin cererea nr. 28726/ 29.06.2022 domnul Sandu PANTAZ| a solicitat aprobarea de catre
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu, a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Doud
locuinte unifamiliale”, in conformitate cu dispozitile art. 56, alin. (6) din Legea nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul.

Documentatia de urbanism a fost elaborata in baza Certificatului de Urbanism nr. 202/ 29.04.2022; a
fost analizata in Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului; au fost parcurse etapele privind
procedura informarii si consultarii publicului in conformitate cu dispozitile Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 si
HCLM Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011, fiind intocmit Raportul informarii i consultdrii publicului nr. 31347/
14.07.2022 in vederea insusirii de catre Consiliul Local.

Avand in vedere prévederile art. 185 alin. (5), lit. f) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ,
coroborat cu dispozitiile art. 129, alin. (6), lit. ¢), din acelasi act normativ, initiez un proiect de hotarare cu

urmatoarea titulatura:

Hotérére
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Doua locuinte unifamiliale”
beneficiar Sandu PANTAZI

Biroul Autorizatii si Documentatii de Urbanism din cadrul Directiei Urbanism, va intocmi raportul de
specialitate si va redacta proiectul de hotarare pe care le vor sustine in fata Comisiei de Urbanism si

Amenajarea Teritoriului, Protectia Mediului Agricultura si Turism pentru avizare.

PRIMAR,
Adrian Valentin ANGHEKESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

DIRECTIA URBANISM

Biroului Autorizatii si Documentatii de Urbanism
nr. 36437/ 18.08.2022

Raportul compartimentului de specialitate
la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Doud locuinte unifamiliale”,
beneficiar: Sandu PANTAZI

l. Temeiul de fapt

Prin referatul de aprobare nr. 35406/ 10.08.2022, Primarul municipiului Giurgiu a inifiat Proiectul de
hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,Doud locuinte unifamiliale”, beneficiar Sandu
PANTAZI, aflat in proprietatea Pantazi Deluta, Pantazi Marian, Pantazi Sandu, in vederea dezbaterii i
aprobarii sale in sedinta Consiliului Local al municipiului Giurgiu.

Il. Temeiul de drept

Conform art. 136 din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ, Biroului Autorizatii si
Documentatii de Urbanism din cadrul Directiei Urbanism, a Primariei Municipiului Giurgiu, in calitate de
compartiment de resort, a analizat si elaborat prezentul raport, in termenul prevazut de lege.

lll. Argumente de oportunitate

Documentatia are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu solicitat prin Certificatul de
Urbanism nr. 202/ 29.04.2022, ce serveste la reglementarea privind accesurile auto si pietonale, retragerile
fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a
terenului, designul spatiilor publice, dupd caz, reglementdri cuprinse in ilustrarea urbanistica ale parcelei
generate de imobilul - teren in suprafata de 2683mp, identificat cu nr. cad. 42088, CF 42088, situat in mun.
Giurgiu, sos. Sloboziei, nr. 91; pentru care a fost elaboratd documentatia de urbanism nr. 139/ 2022 de
ARTTEK WORK SRL.

Reglementarea urbanistica propusé are ca principal scop construirea a doua locuinte unifamiliale in
afara benzii de construibilitate existentd, fard schimbarea regimului functional al zonei si faré afectarea
construtiilor vecine.

Accesul pe teren se realizeaza din sos. Slobozia (nord-vest) — auto si pietonal si din drumul propus
(sud-est) atunci cand va fi realizat — auto si pietonal. Se va avea in vedere respectarea aliniamentul
reglementat stabilit prin prospectele stradale din PUG: sos. Sloboziei 20,00m, drum propus 12,00m.

Prevederi cf. PUG aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011:

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Giurgiu, imobilul se afld in
urméatoarele unitati teritoriale de referin{a:

- LM4 - Subzona mixta, destinaté locuintelor individuale si colective mici precum si serviciilor; POT max.
40%, CUT max. pentru inaltimi P+2 = 1,2mp ADC/ mp teren;

- CC1 — Zona transporturilor rutiere, ce include ansamblul retelei de transport rutier precum si incintele
cuprinzand activitati legate de transportul rutier.

Propuneri conform documentatiei de urbanism:

- LM4 - Subzona mixta, destinata locuintelor individuale si colective mici precum si serviciilor.

UTILIZARI ADMISE: Locuinte individuale in regim de construire discontinuu, parcaje la sol, alei pietonale,
spatii verzi amenajate

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Este obligatorie solutionarea integrald a spatiilor de parcare si
manevre auto in incintd si solutionarea in interiorul parcelei a sistemului de colectare a gunoiului. Se admite
mplasarea pe o parceld a maxim 4 locuinte individuale. Toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate Si
meteorice controlata. Se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de
utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel
curent. Se admite conversia locuintelor in alte functiuni permise in zona cu conditia pastrarii ponderii locuirii in
proportie de minim 30%. Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, birouri, in zona mixta
reglementata. Se admit anexe gospodaresti care nu produc murdarie in suprafata totala construita desfasurata
de maxim 100mp/ unitate locative.

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, Iit, (c) si (e) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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UTILIZARI INTERZISE: Alte funcfiuni, in afara celor mentionate la utilizari admise si ufiliziri admise cu
conditiondri.

Avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism au fost obtinute de catre beneficiar pentru
documentatia privind Planul Urbanistic de Detaliu ,Doud locuinte unifamiliale”, mun. Giurgiu, sos. Sloboziei, nr.
91, astfel:

- Aviz E-Distributie Muntenia SA nr. 09887106/ 26.04.2022;

- Aviz Apa Service SA nr. 4618/ 13.04.2022;

- Aviz Distrgaz Sud Retele nr. 7722-317.534.669/ 20.04.2022;

- Aviz Compania Nationala de Cai Ferate CFR SA nr. 2/10/325/ 15.06.2022.

Tariful de exercitare a dreptului de semndturd achitat pentru specialisti care au elaborat
documentatiile, datorat de ARTTEK WORK SRL in suma de 297,00 lei a fost achitat cu ordinul de plata nr. 10/
17.05.2022 (neoBT), in contul Registrul Urbanistilor din Romania.

Elaboratorul documentatiei de urbanism este responsabil pentru reglementdrile propuse si
corectitudinea datelor inscrise in documentatia de urbanism, precum si pentru respectare conditiilor impuse de
avizatori.

Cumuland concluziile provenind din incadrarea in reglementérile locale, din analizele anterioare si
datele prezentate, construirea pe terenul studiat este o necesitate atdt din motive economice, dar si
functionale, intr-o zond nestructuratd urbanistic. Conform masurilor propuse prin memoriul general,
regulamentul local de urbanism, in baza studiilor de fundamentare documentatia creeaza premisele unei
dezvoltari urbanistice viabile, cu beneficii pe termen mediu pentru municipiul Giurgiu.

IV. Reglementari legale incidente

Proiectul de hotérare are ca temei special de drept prevederile art. 56 din Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale Legii nr. 50/ 1991 republicata, privind autorizarea lucrarilor de
constructii, ale Ghidului GM-009-2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 37/ N/ 2000, ale HCLM Giurgiu nr. 37/
2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General actualizat al Municipiului Giurgiu si Regulamentul Local de
Urbanism, ale Ordinului nr. 2701/ 2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale HCLM nr. 196/
2011 care aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului.

Cf. art. 32, alin. (6) din Legea nr. 350/ 2001 dup& aprobarea documentatiei de urbanism se poate
intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire, aplicandu-se corespunzator
prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii.

V. Concluzii si propuneri

in conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, si ale prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin HCLM Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011, In
vederea aprobarii documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic de Detaliu , Doud locuinte unifamiliale” a fost
realizata informarea si consultarea publicului, find intocmit Raportul informérii si consultarii publicului nr.
31347/ 14.07.2022.

Solufia generala de organizare si dezvoltare a zonei reglementate are la bazé obiectivele stabilite
prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate, avand ca finalitate valorificarea potentialului de
dezvoltare.

Proiectul de hotarére intruneste conditiile legale si de oportunitate si propunem dezbaterea si
aprobarea in sedinfa Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

ARLITFCT %EF, intagmit,
loana Céataliha VARZARU Corina PICHIU
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

————
——

I

bd. Bucuregsti, nr. 49-51, cod postal 080044

tel.: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 405

mobil: 004 0372 735 333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro

DIRECTIA URBANISM Primdria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
Compartiment Arhitectura Urbana si Amenajarea Teritoriului nr. 31347/14.07.2022

vizat,
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, si ale prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011;

in vederea aprobarii documentatiei de urbanism - Plan Urbanistic de Detaliu ,Construire doua
locuinte unifamiliale”, situat n sos. Sloboziei, nr. 91, identificat prin nr. cadastral 42088 si carte funciara nr.
42088, aflat in proprietatea domnului Sandu PANTAZI; pentru care s-au emis Certificatele de Urbanism
nr.168/ 04.04.2022 si nr. 202/ 29.04.2022;

si pentru care a fost elaborat proiectul nr. 139/ 2022 de ARTTEK WORK SRL, intocmit de arh. Ana
Maria CSKUOR, arhitect atestat de Registrul Urbanistilor din Roménia pentru categoriile D, E;

au fost parcurse urmatoarele etape de informare si consultare a publicului din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului:

1. Implicarea publicului in etapa pregétitoare/ de elaborare a propunerilor

A fost afisat la avizierul Primariei Municipiului Giurgiu anuntul nr. 33083/ 06.07.2021 prin care
publicul interesat a fost invitat:

- s3 consulte documentatia la sediul Primariei Municipiului Giurgiu in perioada 06.07.2021-
20.07.2021 ntre orele rezervate programului cu publicul (marti si joi 9:00-13:00), persoana de contact: referent
Bogdan BONTAS din cadrul Directiei Urbanism — Compartiment Arhitectura Urbana si Amenajarea Teritoriului,
interior 208; sau pe pagina de internet a priméariei www.primariagiurgiu.ro la sectiunea Directiei Urbanism;

- 3 transmita observatii scrise cu privire la reglementarile propuse prin PUD, prin curier la adresa
Primariei Municipiului  Giurgiu  (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-mail
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primariei; cu mentiunea
spentru Directia Urbanism”.

Au fost postate Tmpreund cu anuntul, pe siteul oficial al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente:

- certificat de urbanism nr. 202/ 29.04.2022;

- piese scrise (memoriu justificativ);

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal In conformitate cu prevederile art. 6, Iit. (¢} i () ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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- piese desenate (0. Tncadrare in teritoriu si n zond, 1. Situatia existentd, 2. Reglementari
urbanistice, 3. Reglementéri edilitare, 4. Proprietatea asupra terenului, 5. Posibilitéti de mobilare urbanistica).

A fost amplasat de catre investitor anuntul privin consultarea propunerilor cf. anexei nr. 2 din
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010, pe panouri rezistente la
intemperii, intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei studiate.

Au fost notificati proprietarii parcelelor vecine cu parcela care a generat PUD; privind intentia si
propunerile documentatiei de urbanism, precum si precizarea termenului de 15 zile calendaristice in care pot fi
transmise observatii si/ sau propuneri, avand atasate notificarilor plansa de reglementéri urbanistice; astfel:

- dnei. Maria BOBOC — notificare nr. 22900/ 20.05.2022 (confirmare de primire - 27.05.2022);
- dlui. Stancu PARASCHIV - notificare nr. 229014/ 20.05.2022 (confirmare de primire - 27.05.2022).

Rezultate:

in perioada indicata nu au fost primite observatii si/ sau propuneri din partea publicului.

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit Rezultatul informarii si consultdrii publicului — etapa 1
privind implicarea publicului in etapa pregatitoare cu nr. 26208/ 14.06.2022; document ce a fost pus la
dispozitia publicului la avizier si pe siteul primariei.

2. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUD

Aceasta etapa informarea si consultarea publicului se va desfasura in conformitate cu respectarea
prevederilor art. 6 din Mefodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat4 prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010;
respectiv in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica si ale Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informatii de interes public.

3. Implicarea publicului in etapa monitorizarii PUD

Aceast? etapa se va desfasura dupa aprobarea prin H.C.L.M. Giurgiu a planului urbanistic de detaliu
si se supune Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informatii de interes public.

in acest sens vor fi fumizate si-puse la dispozitie in urma solicitérilor plansa de reglementsri si
regulamentul local de urbanism aferent care, in conformitate cu prevederile art. 41 din Metodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
$i de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 reprezinta informatii de interes public.

De asemenea, planul urbanistic de detaliu va fi postat pe siteul ofical al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro), fiind la dispozitia publicului interesat.

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului pentru documentatiile de urbanism
(PUZ, PUD) initiate de investitori privati este referent Bogdan BONTAS din cadrul Directiei Urbanism —
Compartimentul Arhitecturd Urban& si Amenajarea Teritoriului, desemnata prin Dispozitia Primarului nr. 329/
19.03.2018.

Prezentul raport:

- se supune atentiei autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea planului, impreuns
cu documentatia complets;

- a fost Intocmit pentru fundamentarea deciziei autoritatilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si
asigurarii interesului general;

- sté la baza posibilitatii consiliului local de a solicita modificarea si completarea documentatiei de
urbanism supuse aprobarii.

ARHITECT SEF, intocmit,
loana Catalina VARZARU B anB NTAS

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, I, (c) si(  le Regulamentul UE 679/ 2016.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuresti, nr. 49-51, == . cod pogtal 080044

tel.: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 405

mobil: 004 0372 735 333 e-mail: primarie@primaragiurgiu.ro

DIRECTIA URBANISM Primdria Municipiului Giurgiu este operator de date cu c;racter personal
Compartiment Arhitectura Urbana si Amenajarea Teritoriului nr. 31347/ 14.07.2022.

vizat,
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, si ale prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011;

in vederea aprobarii documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic de Detaliu ,Construire doua
locuinte unifamiliale”, situat in sos. Sloboziei, nr. 91, identificat prin nr. cadastral 42088 si carte funciara nr.
42088, aflat in proprietatea domnului Sandu PANTAZI; pentru care s-au emis Certificatele de Urbanism
nr.158/ 04.04.2022 si nr. 202/ 29.04.2022;

si pentru care a fost elaborat proiectul nr. 139/ 2022 de ARTTEK WORK SRL, intocmit de arh. Ana
Maria CSKUOR, arhitect atestat de Registrul Urbanistilor din Roméania pentru categoriile D, E;

au fost parcurse urmatoarele etape de informare si consultare a publicului din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului:

1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare/ de elaborare a propunerilor

A fost afisat la avizierul Primériei Municipiului Giurgiu anuntul nr. 33083/ 06.07.2021 prin care
publicul interesat a fost invitat:

- s& consulte documentatia la sediul Primariei Municipiului Giurgiu in pericada 06.07.2021-
20.07.2021 intre orele rezervate programului cu publicul (marti si joi 9:00-13:00), persoana de contact: referent
Bogdan BONTAS din cadrul Directiei Urbanism — Compartiment Arhitectura Urbana si Amenajarea Teritoriului,
interior 208; sau pe pagina de internet a priméariei www.primariagiurgiu.ro la sectiunea Directiei Urbanism;

- 53 transmita observatii scrise cu privire la reglementdrile propuse prin PUD, prin curier la adresa
Primdriei Municipiului  Giurgiu  (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-mail
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primériei; cu mentiunea
z,pentru Directia Urbanism”.

Au fost postate impreund cu anuntul, pe siteul oficial al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente:

- certificat de urbanism nr. 202/ 29.04.2022;

- piese scrise (memoriu justificativ);
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- piese desenate (0. Incadrare in teritoriu si in zond, 1. Situatia existentd, 2. Reglementari
urbanistice, 3. Reglementari edilitare, 4. Proprietatea asupra terenului, 5. Posibilitati de mobilare urbanistica).

A fost amplasat de cétre investitor anuntul privin consultarea propunerilor cf. anexei nr. 2 din
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010, pe panouri rezistente la
intemperii, intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei studiate.

Au fost notificati proprietarii parcelelor vecine cu parcela care a generat PUD; privind intentia si
propunerile documentatiei de urbanism, precum si precizarea termenului de 15 zile calendaristice in care pot fi
transmise observatii si/ sau propuneri, avand atasate notificarilor plansa de reglementri urbanistice; astfel:

- dnei. Maria BOBOC - notificare nr. 22900/ 20.05.2022 (confirmare de primire - 27.05.2022);
- dlui. Stancu PARASCHIV — notificare nr. 229014/ 20.05.2022 (confirmare de primire - 27.05.2022).

Rezultate:

In perioada indicata nu au fost primite observatii si/ sau propuneri din partea publicului.

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit Rezultatul informérii si consultérii publicului — etapa 1
privind implicarea publicului in etapa pregatitoare cu nr. 26208/ 14.06.2022; document ce a fost pus la
dispozitia publicului la avizier si pe siteul primariei.

2. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUD

Aceasta etapa informarea si consultarea publicului se va desfasura in conformitate cu respectarea
prevederilor art. 6 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010;
respectiv in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicé si ale Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informatii de interes public.

3. Implicarea publicului in etapa monitorizarii PUD

Aceasta etapa se va desfasura dupé aprobarea prin H.C.L.M. Giurgiu a planului urbanistic de detaliu
si se supune Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informatii de interes public.

in acest sens vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor plansa de reglementari si
regulamentul local de urbanism aferent care, in conformitate cu prevederile art. 41 din Metodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 reprezinta informatii de interes public.

De asemenea, planul urbanistic de detaliu va fi postat pe siteul ofical al Primariei Municipiului Giurgiu
(www primariagiurgiu.ro), fiind la dispozitia publicului interesat.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului pentru documentatiile de urbanism
(PUZ, PUD) initiate de investitori privati este referent Bogdan BONTAS din cadrul Directiei Urbanism -
Compartimentul Arhitectura Urbana si Amenajarea Teritoriului, desemnata prin Dispozitia Primarului nr. 329/
19.03.2018.

Prezentul raport:

- se supune atentiei autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea planului, impreuna
cu documentatia completa;

- a fost intocmit pentru fundamentarea deciziei autoritétilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si
asigurérii interesului general;

- sta la baza posibilitatii consiliului local de a solicita modificarea si completarea documentatiei de
urbanism supuse aprobarii.

ARHITECT SEF, .. intocmit,
loana Cétalina VARZARU Bogdan BONTAS
N ]

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, Iit. (c) si(e) al  Regulamentul UE 679/ 2016.
pagina 2 din2



Compartimentul Arhitecturd Urband si Amenajarea Teritoriului, desemnata prin Dispozitia Primarului nr. 329/
19.03.2018.

Prezentul raport:

- 8e supune atentiei autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea planului, impreuna
cu documentatia completa;

- a fost Intocmit pentru fundamentarea deciziei autoritatilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, n vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si
asigurarii interesului general;

- sta la baza posibilitatii consiliului local de a solicita modificarea si completarea documentatiei de
urbanism supuse aprobarii.

ARHITECT SEF, intocmit,
loana Catalina VAR7ARU Bogdan BONTAS
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUT GIURGIU

bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod pogtal 080044
tel.: 004 0246 211 6277 215 631 fax: 004 0246 215 405
molil: 004 6372 735 333 e-mail: primaric@primariagiurgiv.ro

Primdria Municipinlei Giurgin esie operator de date cu caracter persoual

Birou Autorizatii si Documentatii de Urbanism nr. 31441/ 15.07.2022

PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU

AVIZ PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Ca urmare a cererii adresate de domnul Sandu PANTAZI
cu domiciliulul in mun. Giurgiu,
inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 28726/ 29.06.2022,;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
pentru Planul Urbanistic de Detaliu
pentru
,DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE”
generat de imobilul situat in mun. Giurgiu, sos. Sloboziei, nr. 91, ¢f. CU nr. 202/ 29.04.2022

Initiator: Sandu PANTAZI

Proiectant: ARTTEK WORK SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: urb. Ana Maria CSUKOR

Amplasare, delimitare, suprafatd zond PUZ: imobilul - teren in suprafata de 2683mp, situat in
mun. Giurgiu, sos. Sloboziei, nr. 91, identificat cu nr. cad. 42088, CF 42088

Prevederi urbanistice aprobate anterior:
- UTR: LM4 - Subzona mixtd, destinata locuintelor individuale si colective mici precum si serviciilor;
- regim de construire: izolat;
- functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici si servicii;
- H max. = 10,00m, P+2E;
- POT max. = 40%;
- CUT max. = 1,2mp ADC/ mp terene;
- retragerea minima fata de aliniament = 5,00m fata de aliniamentul reglementat, in banda de construibilitate;
- retrageri minime fata de limitele laterale = 3,50m, dar nu mai putin decét h/ 2;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = 5,00m.

Prevederi urbanistice propuse:
- retragerea minima fata de aliniament = 5,00m fata de aliniamentul reglementat;
- retrageri minime fata de limitele laterale = 3,50m, dar nu mai putin decat h/ 2;
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- retrageri minime fata de limitele posterioare = 5,00m.

- circulatii si accese: din sos. Slobozia (nord-vest) — auto si pietonal si din drumul propus (sud-est) atunci cand
va fi realizat — auto si pietonal;

- echipare tehnico-edilitara: toate constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare existente in zona,
extinderea acestora, daca este cazul, fiind in sarcina investitorului.

Documentatia de urbanism a fost analizata si avizata in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism nr. 9 din data de 20.06.2022.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. {2) lit.
g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF, intocmit, -
loana Catalina VARZARU Corina PIHIU
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3

formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de apficare a Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009
ROMANIA, JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

. 8EE dn 2504 202

CERTIFICAT DE URBANISM
nr. 222 din £9.04 . 2022

in scopul: .
“CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE IN REGIM PARTER”

Ca urmare a cererii adresate de Sandu PANTAZI cu domiciliut in judetut GIURGIU, municipiul GIURGIU,
, Inregistratd la nr. 18667 din 21.04.2022;

pentru imabilul - teren $i/ sau constructii -, situat in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, sos. Stoboziei, nr. 91, nr.
cad. 42088, CF nr. 42088, sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament (anexa la prezentul CU);

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2008, faza PUG, actualizat aprobaté prin Hotérarea
Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungita prin Hotararea Consiliulsi Local Giurgiu nr. 89/ 2021;

in conformitate cu prevederile Le i ar. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile §i completarile ulferioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil identificat cu CF nr./ nr. cad. 42088 — feren (S = 2683mp) si construcii (C1 = 21mp anexd, C2 = 148mp) proprietatea
privata a persoanelor fizice {Pantazi Deluta, Pantazi Marian, Pantazi Sandu) cf. Act de alipire nr. 372/ 24.02.2022 emis de notar
public Ciobanu Victor, situat in intravitanul municipiutui Glurgiu

- il este grevat cu sarcini

- nu esfe sifuat In zona protejatd

- teren situat In zona de siguranta/ protectie CNCF CFR SA

2. REGIMUL ECONOMIC:

- feren situat in zona “C” ¢f. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actuald: arabil, curfi constructii
- destinafia: arabil, curti constructii

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, terenurile se afla in unitatea teritoriala de
referin{ LM4 — subzona mixtd, destinatd locuintelor individuale si colective mici precum si serviciilor, precum si in CC1 -
Zona transporturilor rutiere, ce include ansamblul retelei de transport rutier precum si incintele cuprinzand activitati legate de
transportul rutier. Avand in vedere situarea terentilui adiacent sos. Sloboziei la nord-vest §i & unui drum propus prin PUG la sud-est
care prin reglementérile urbanistice aferente ciilor de comunicalii sunt propuse cu un profil de 20,00m, respectiv 12,00m, se
s:abileste aliniamentul reglementat — respectv linia pe care trebuie amplasats imprejmuirtle, la o distanta de 10,00m, respectiv
£,00m, din axui drumului. Zona destinaté circulatiei rutiere. mentionata mai sus, se constituie ca Zond non-edificandi in care sunt
interzise orice iucran In afara celor de amenajare a drumuiu, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare.

. Prevederile subzonei LM4 sunt completate de prevederile subzonelor 1$1, IS24, 1S3, 154, IS5, 186,
~ UTILIZAR ADMISE:
Sunt adminse reparafii la locuintele existente; iocuinie individuale in regim de construire discontinu; locuinte cu partiu speciat care
includ spafi pentru profesiuni liberale; echipatnenie publice specifice zonei rezidentiale; pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;
parcaje la sol; spalil verzi amenajate — plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului; spatii libere pietonale.
- UTHILIZARI ADMISE CU CONDITIONARY:
Pentru toate functiunile este obligatorie solufior.arez irtegrala & spatiicr de parcare $i manevre auto n incintd; locuinte colective mici
cu solutionarea n interiorui parcelei §i a sistermulul de colecizre 2 gunciului, & spatiiior verz si & celor de joach pentru copii in
concordanta cu prevederite GMS 199/ 2014; amplasarea a mat muit de 4 locuine individusie sau 8 apariamente pe o parceld se
poate realiza numai pe baza unei documentafi de urbanism aprebate, Tn conditille lagii; anexe gospodaresti care nu produc murdérie
(garaj, magazie, efc.) in suprafatd totald consinifh desfisurais de mavim 100mp/ uritate jocativé; addposturi pentru maxim 5
animale de cas& sere de maxim 100mp; et cladiriie vor avea avacuares apelor uzate ¢ seteorice controlatd; se admite
mensardarea clédirlor parter existente, ou liarea H coglicientuli de ufifzare a ferenuili a unel suprafele desfagurate pentru
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nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivef curent; se admite conversia locuintelor in alte funcfiuni permise in zond cu
conditia pastrarii ponderii locuirii in proportie de minim 30%; se admit funcfiuni comerciale, senvicii profesionale, birouri, activitaf]
manufacturiere cu condifia ca suprafata acestora sa nu depégeasca 250mp ADC, sa nu genereze transporturi grefe, s& nu afraga
mai mult de 10 autoturisme concomitent, s3 nu produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zonele de locuit la mai
putin de 50m de locuinte sau alte functiuni protejate, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 §i s& nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare i productie; se admit funcliuni comerciale, servicii profesionale §i birouri cu suprafele intre 250mp si
600mp, care indeplinesc celefalte conditii de mai sus cu condifia elaborérii $i aprobarii unor documentafii PUD; se admit hoteluri cu
maxim 30 focuri de cazare cu condifia ca spatiile de alimentatie publicd aferente s& nu aiba program peste orele orele 22:00; spati
inchise pentru spectacole sau sport; l&casuri de cult; spafii de Intrefinere corporald §i recreere in spafii acoperite; restaurante, baruri,
cofetarii, cafenele, discoteci, etc.; se admite amplasarea atelierelor de intretinere auto cu capacitate de maxim trei posturi care nu
includ activitati cu nivel de zgomot sau afte noxe peste cel admis in zona de locuit (tinichigerie, etc.); panousi pubficitare sau semnale
de maxim 2mp si 10m indlfime pentru activitatea proprie; amplasarea panourilor i semnaleior se va face T incinta proprie, pe
imprejmuirea de la strada sau pe fatada cladiri, la minim 5m de limita proprietatilor Tnvecinate; functiunile altefe decat locuirea sunt
permise numal dacd nu se incadreaza in urmétoarele cazuri: funcliuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa
orele 22:00, producand dezagremente, fa mai putin de 50m de locuinte si alte funcfiuni protejate; functiuni care produc un nivel de
zgomot sau alte noxe peste narmele admisibile in zonele de locuit la mai putin de 50m de locuinte si alte functiuni protejate.
- UTILIZARI INTERZISE:
Se interzic urmétoarele utilizark: orice funcfiuni care nu pot asiqura in interiorut proprietélii spatile de parcare si manevra auto,
precum si suprafafa de spatii verzi minima normaté penfru functiunea respectivd, potrivit prezentului regulament (in cazul in care
prezentul regulament nu include conditii exprese se vor aplica prevederile Regulamentului General de Urbanism sau altor
reglementari specifice); funciiuni comerciale §i servicii profesionale sau activitali manufacturiere care depagesc suprafata de 600mp
ADC sau care genereaza transporturi grele, sau care atrag mai mult de 10 autoturisme concomitent, care sunt poluante, sau care au
program prelungit peste orele 22:00 sau care uiilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare $i productie; activitalj productive
poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 10 autovehicule mici pe zi sau orice transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare i productie, prin deseurile produse ori prin programut de activitéf; anexe gospodaresti care
produc murdérie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri, efc.); depozitare en gros, depozitéri de materiale refolosibile;
platiorme de precolectare & degeurilor; depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substante inflamabile sau toxice; activitdf]
productive care ulilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibii din circulaiile publice; autobaze si stafii de intrefinere auto cu
mai mult de trei posturi; lucrari de terasament de nafura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si construciile de pe parcelele
adiacente: orice lucrani de terasament care pot 53 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impledic evacuarea §i
colectarea rapida a apelor meteorice; orice alte utilizari care nu sunt incluse la utilizéri admise sau ufiizari admise cu conditiondri.
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):
Parcela se considera construibild dacd are o suprafata de minim 350mp §i un front la strads de minim 15m pentru locuinte
individuale i pentru alte functiuni si minim 12m peniru locuinte cuplate. Parcela este accesibila dinfr-un drum public direct sau prin
servitute de trecere legal constituité de minim 3,5m; pentru alte functiuni decét locuinte §i anexe ale acestora este obligatoriu accesul
direct dintr-un drum public sau dinir-un drum privat deschis circulatiel publice. Adancimea parcelei este mai mare sau egalé cu
iatimea.
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
Amplasarea cladirilor la aliniament este permisa numai in cazul in care sunt indeplinite simultan urméatoarele conditii: cladirile
existente sunt dispuse la aliniament; afiniamentul existent coincide cu aliniamentul reglementat; clédirile propuse nu necesita mai
mult de trei locuri de parcare la sol; nu este afectat domeniui public {deschidere usi, rampe, repte, etc.). In toate celelalte cazuri
cladirle se vor retrage cu o distantd de minim 5m de la aliniamentul reglementat al parcelei; cu exceptia garajelor si spatitlor
comerciale cu suprafata construitd desfasurata sub 25mp; acest tip de consfructii se pot amplasa la aliniamentul reglementat cu
conditia s nu afecteze domeniul public. Banda de construibilitate are o adancime de maxim 20m de la alinierea cladirilor,
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S POSTERIOARE ALE PARCELELCR: L
Cladirite vor fi dispuse izclat, cu exceptia cazurilor de mai jos, i se vor refrage fat de limitele laterale ale parcefei cu minim jumatate
din indifimea la cornisd masuratd fn punctul cel mai inal fafd de teren dar nu mai putin de 3,5m. Este obligatorie cuplarea la calcan
in cazul n care prin proiectul de reparcelare se stipuleaza astfel. Esle obligatorie cuplarea fa calcan T cazurile Tn care in banda de
construibilitate exists, fa data aprobaril prezentulsi regulament, constructii cu functiuni simitare, legal executate pe limita de
proprietate. Este posibila amplasarea pe limita de propriefate i cazul n care pe paicela adiacentd este in curs un proiect simitar,
care va duce In final la realizarea unor constructii cuplate. Retragerea fafa de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din
inéltimea la comnisa masurats in punctul cel mai tnalt fad de teren dar nu mai pufin de Sm. Distanta dintre cladirea unei biseric
ortodose si limitele laterale si posterioare ale parcelei este ge minim 10m.
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA:
Distanta minimé dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fl egala cu indlfimea la cornisa a cladirii celei mai inalte masuratd in punctul
cel mai inalt fafé de teren dar nu mai pufin de 4m; distanta se poate reduce la jumatete, dar nu mai putin de 4m in cazul in care nici
una dintre constructii nu are camere iocuibile.
- CIRCULATII $1 ACCESE: - , _
Pentru locuinte parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulafie publica in mod direct sau prin drept de trecere legai
obtinut prin una din proprietafile invecinate de minim 3,5m lafime. Pentru alte functiuni decét locuinte si anexe ale acestora este
obiigatoriu accesul direct dintr-un drum public sau dintr-un drum privat legal infiinfat si deschis circutafiei publice.
- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
Stationarea autovehiculelor se admite numai Tn interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public, deci in afara circulatilor
pubiice. Pentru consiructil de locuinte vor fi prevazute lociri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza: cate un loc de parcare fa
1 locuinta unifamiliald cu fot propriu cu suprafais desfasurata pana la 120mp; céte dous locuri de parcare la 1 focuinta unifamiliala
ou fol propriu cu suprafata desfasurata peste 120mp.
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- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

Inaltimea maxima admisibil3 fa cornisa 10metri {P+2); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata
maximé de 60% din aria construita.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Clédirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile nvecinate. Toate cladirile vor fi previizute cu
acoperis din materiale durabile. Se interzice folosirea azbocimentului $i a tablel siralucitoare de aluminiu pentru acoperirea clédirilor:
Se interzice realizarea unor mansarde false. Garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu clddirea principal,

- CONDITII DF ECHIPARE EDILITARA:

Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare. Se va asigura in mod special evacuarea rapida i evacuarea apeio;
meteorice prin sistematizare verficala spre canalizarea pluviald. Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitfi
de racordare la viitoarele refele de apa si canalizare $i cu conditia respectarii normelor de protectie sanitard si obfinerii avizului
agentiei de protectie a mediului.

- SPATHI LIBERE $I SPATII PLANTATE:

Spatile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor Tn cazul locuintelor $i 20% din suprafata parcelefor in cazul altor
functiunt; fac exceptie funcfiunile care prin norme specifice prevad o suprafata mai mare de spatii verzi, caz in care se aplicd norma
specifica. Spafiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi iratate ¢a gradini de fatada; minim 40% din gradina de fafada se va
planta cu arbori. Spatiie neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda gi gradina cultivats vor fi inierbate i plantate cu un
arbore la fiecare 50mp. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste
4m inalfime si diametru tulpinii peste 15cm; in cazul taierii unai arbore se vor planta Tn schimb alfi 10 arbori in perimetrul unor spafii
plantate publice din apropiere. Se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori si de pomi fructiferi. In lipsa
acordului vecinului, arborii se vor planta la 2m de limita de proprictate comuna. Se recomands ca pentru imbunitatirea
microclimatului si pentru protectia constructiei s3 se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si
parcaje; din acelasi motiv se recomand inglabarea parcajelor in cladirea principal, supra sau subteran. Se recomandd ca minim
75% din terasele neutiizate §i 10% din terasele utilizate afe constructiilor s fie amenajate ca spalii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

- IMPREJMUIRE: :

Gardurile spre stradé vor avea inalfimea de maxim 1,5m din care un sociu opac de 0,3m si o parte transparenta din metal, sau lemn
dublata de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea in&lfimea maxima 2m si se recomanda a se realiza din
materiale opace.

~ PROCENT MAXiM DE OCUPARE A TERENULUI;

POT maxim pentru cladiri cu functie exclusiva de locuire = 40%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI:

CUT maxim pentru inalfimi P+2 = 1,2mp ADC/ mp teren

Pentru imobilul identificat cu CF nr, 42088, nr. cad. 42088, a fost emis Cerfificatul de Urbanism nr. 158/ 04.04.2022,
pentru construire “Construire doud locuinte unifamiliale” - avizele obtinute in baza acestuia isi mentin valabilitatea daci
avizatorii nu prevad altfel.

Avand conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si reglementdrile
urbanistice aplicabile imobitului identificat cu CF nr. 42088, nr. cad. 42088, in conformitate cu prevederile art. 32, alin, (1)
din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul autorizarea investitiei este conditionatd de aprobarea
unei documentatii de urbanism - PUD.

Cf. art. 32, alin. (5), lit. b} din Legea nr. 350/ 2001, prin Planul Urbanistic de Detaliu se stabilesc reglementdri cu
privire la accesurile auto si pletonale, refragerile fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupi caz, reglementari cuprinse in
ilustraréa urbanistica, parte integrants din documentatia de urbanism.

Conditii de elaborare a PUD: Se vor respecta prevederile HCLM nr. 196/ 2001 care aprobd Regulamentul local de
Implicare & publicutui in efaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea fetitoriului, adoptat in baza
Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010. Pentru efaborarea PUD se vor respecta prevederile Ordinului MLPAT nr, 37/ N/ 08.06.2000
care aproba Ghidul privind metodologia de elaborare si continutu! cadry al planului urbanistic de detaliu.. T

PUD se elahoreazd dupa obtinerea avizelor cbligatorii conform Ghidului, cu respectarea condiiilor impuse de
avizatori §i a propuneritor rezultate ca urmare a consuléarii populatiei, ca etapa obligatorie.

Documentatia de urbanism va fi elaborati pe suport topografic vizat de OCPY, la care se va atasa si inventarul de
coordenate care definese perimetrul imobilului,

Dupd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliv se poate Intocmi docurentatia tehnicd fn vederea obtinerii
autorizatiei de construire, In conformitate cu reglementérile urbanistice aprobate.

Se vor respecta exigentele minimale pentru locuinte prevazute in anexa 1 la Legea Locuintel nr. 114/ 1996 si de
asemenea parametrii sanitari In conformitate cu Normele de igiend si sdnatate publica privind mediu! de viata al populatiei
prevazuti in anexa ia Ordinul MS nir. 119/ 2014,

La elaborarea DTAC se vor respecta prevaderile art. 10 din Legea nr. 372/ 2005 privind performania energetica, i ceea ce
priveste respectarea cerintelor minime de perforinanid energelica si intocmirea ucui studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic $i at mediului Inconjurdtor a uiilizéril sistemelor alternative da inatia eficienté; iar la finalizarea lucrérlor, se va
intocmi certificatul de performanta energetica care se va prazenta fa recesdia la iarminarea lucraritor,
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Lucririle propuse se vor executa in limita ferenului aflat in proprietate, fara a afecta imobile aflate in proprietatea
altor persoane fizice sau juridice, in caz contrar s¢ va prezenta acordul autentificat al proprietarilor afectati.

Documentatia tehnica DTAC si DTOE se elaboreaza in conformitate cu confinutul cadu prevazut in Anexa nr. 1ia Legea nr.
50/ 1991 privind autorizarea executaril fucrérilor de construcii si in concordanté cu cerinfele certificatului de urbanism. Documentatia
se Tntocmeste in dou# exemplare originale si se semneaza si stampileazé in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr. 839/
2009 de aprobare a Normelor metodofogice ale Legii nr. 50/ 1991. Planul de situatie va fi intocmit pe suport topografic Tn sistem de
projectie Stereo 70, vizat de Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Giurgiu, si va fi nsot de inventarul de coordonate.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat si in scopul obtinerii avizelor si acordurilor privind asigurarea,
bransarea si racordarea la infrastructura edilitard, dupa caz. Cf. Legii nr. 50/ 1991, art. 11, alin. (7), . €) se pot executa fara
autorizatie de construire fucrri de brangamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitara existenta
in zon, cu acordul/ autorizatia administratorului drumului; cu respectarea prevederitor/ condifiilor din “Regulamentului de eliberare a
acordului si al avizului de executie a lucrarilor aferente retslelor tehnico-edilitare §i reparatii realizate pe domeniul public sau privat al
municipiului Giurgiu” aprobat prin HCLM nr. 140/ 2017. Lucrile privind bransamentele/ racordurile la ufilitéi se vor executa numai
in baza Acordului de principiu emis de Compartimentul Avizare Lucrari Edifitare (CALE) - Directia Servici Publice. Avizele/
acordurlle efiberate de administratorii de refele tehnico-edilitare vor fi insotite obligatoriu de planul vizat §i gtampilat care va evideniia
prin cote de nivel amplasamentul eventualelor refele de utilitatj urbane (sectiune transversald/ fongitudinala). Daca terenul dispune
de utilitati, la faza DTAC se vor prezenta contractele incheiate cu operatorii acestora. Recepfia la terminarea lucrdrilor va fi
conditionata de respectarea prevedetilor art. 27, lit. h) din Legea nr. 10/ 1995 privind calitatea in constructii, actualizaté, referitoare la
brangamentele ia utilitéile edilitare.

Prezeniul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
 ELABORARE PUD S| OBTINEREA AUTORIZATIE! CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE"
si bransamente la utilitati. daca este cazul

Certificatul de urbanism nu giﬁe loc de autorizatie de construire/ desfiintare
] ) si nu conferd dreptui de a executa lucrdri de constructii.

4. OBLIGAT! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd. Bucuresti,
bl. 111, se. A+B, parter. s

in aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice st private
asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 97/ 11/ CE ¢i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/ 35/ CE
privind pariiciparea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe In legaturd cu mediul gf modificarea, cu privire la
participarea publicului §i accesul la justifie, @ Directivei 85/ 337/ CEE i a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de urbanism se
comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorialé de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i sa decidd, dupa caz,
incadarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/ private in fista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emiters a acordului de mediu se desfésoara dupd
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarit lucrérifor de constructii la
autoritatea administrafiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autorilatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asiguriril consultérii publice, centralizarii opfjunilor publicului gi formuldrii unui punct de-
vedere oficial cu privire |a realizarea investifiei in acord cu rezuitatele consulérii publice. ‘ c

B In aceste condiii:

Dup primirea prezentului certificat de urbanism, titularut are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd peniru protectia
mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/ sau a
procedurii de evaluare adecvatd. In urma evaludrii inifiale a notificarii privind intenfia de realizare & profectului se va emite punciul de
vedere al auforitilii competente pentru profectia mediutui.

In situatia In care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluari impactului asupra mediufui $if sau a
evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a nofifica acest fapt autoritdfii administrafiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executari lucrérilor de constructii. ]
In situalia in care, dupa emiterea cerlificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedwii de evaluare a impactului asupra’
mediului, solicitaniul renuni la intenfia de realizare a invesifiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei

publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insofita de urmatoarele:

a) certificatul de urbanism (copie)

) dovada titlului asupra imobilului, teren sif sau construc’gu, sau, dup# caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie legalizatd)
[x] acordul coproprietarifor imobilului

¢) documentafia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[x] D.T.AC. [1DTAD. [x] D.T.O.E.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatut de urbanism:

d.1) avize g acorduri privind utifitéile urbane si infrastructura (copie) — amplasament sif sau brangament:

[x] alimentare cu apa ~ APA SERVICE SA [¥] gaze naturale

[x]} canalizare — APA SERVICE SA [} telefonizare

[x] alimentare cu energie electricd s

{ ] alimentare cu energie termica [x] contract evacuare deseuri inerte, Rosal Grup SA
d.2) avize si acorduri privind:

[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civild {] s@natatea populafiei

d.3) avize/ acorduri specifice ale administrafjei publice centrale gif sau ale serviciilor descenfralizate ale acestora {copie}
[x} aviz L.P.J. Giurgiu - Serviciul Rutier, dac2 este cazul
{x] acord DSP-CALE (PMG) pentru racorduri, dacé este cazul
iy] aviz CNCF CFR SA
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[x studiu topografic, inregistrat OCP}
[x} studiu geotehnic, inclusiv referat Af
[x] Plan Urbanistic de Detaliu elaborat conform precizariior din regimul tehnic, ale Lagii nr. 350/ 2001, ale Ordinufui
MDRAP nr. 233/ 2016 i ale Ordinului MLPAT nr, 37/ NJ 2060
[x] Raportul informarii ¢i consultdrii publicului cf. Ordinuiui MDRT nr. 2701/ 2010 si HCLW nr. 166/ 2011 privind
Regulamentul locai de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism
[ verificarea proiectulu of. Legif 10/ 1995 si HG 925/ 1995 1a toste cerintele ¢f. categoriei de importanta & constructiei
ix] studiu privind fezabilitates utilizari sistemelor alternative de inzlta eficientd cf. precizariior din regimui tehnic
&) [} punctul de vederef actul administrativ af autoritafii competente pentru protectia mediului (copial
f) [x] dovada inregistranii proiectulul la Ordinuf Arhitectior din Romania (1 exemplar oyigingi)
g} docurentele de plata ale urmétoarelor taxe {copie)
[x] dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptutui de semnatura de citre elaboratorul PUD 1a RUR
[x] taxa peniru emiterea autorizatiel de construire (0,5% din valoarea investitiei - C+hf)
{x] taxa pentru timbrul de arhitectura (0,05% din valoarea investiiei - C+M)
{x] taxd pentru bransament (13 lei pentru fiecare racord), dack esfecazul

PREZENTUL CERTIFICAT DS URBANISHE ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL

PRIMAR, SECREFAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELESCU Litiafh5 BAICEANU loanz Catdlina VARZARU
ntocmif,

Alina Angelicq_gANTELlMON

Achitat taxa de: 31,80 lei, conform chitanid nr. 0217877 din 21.04.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis soficitantului direct/ pria-pesta la data de __ . 2022,

Primaria Municipiulu! Giurgiu este operator de dete cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 8, lit. ¢} si e) ale Regu!amu il .2, 579! 2118 privind profectia persoaneior fizice I ceca ¢s priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal § priving lierz circulatie a acssier date §i de abrogare 2 Directivel 95/ 461 CE.




e

formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de apiicare a Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009
ROMANIA, JUDETUL GIURGIU -

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
n. din (4. 2022

CERTIFJCAT DE URBANISM
nr. din (Zﬁ Q’:{ 2022
in scopul:

“CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE”

Ca urmare a cererii adresate de Sandu PANTAZ! cu domiciliul in judeful GIURGIU, municipiul GIURGIU, ¢ i,
Tnregistrata la nr. 13553 din 23.03.2022;

pentru imobilut - teren i/ sau construci -, situat n judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, sos. Sloboziei, nr. 87, 89, 91,
93, nr. cad. 42088, CF nr. 42088, sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament {anex3 la prezentul CU);

in temeiul regtementérilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobats prin Hotarérea
Consiliului Local Giurgiu nr, 37/ 2011, prelungita prin Hotérarea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021;

in conformitate cu prevederile Le ii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construclii, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil identificat cu CF nr./ nr. cad. 42088 - teren (S = 2683mp) si constructii (C3 = 21mp anex3, C4 = 148mp) proprietatea
privata a persoanelor fizice (Pantazi Delufa, Pantazi Marian, Pantazi Sandu) cf. Act de alipire nr. 372/ 24.02.2022 emis de notar
public Ciobanu Victor, situat n intravilanul municipiului Giurgiu

- nu este grevat cu sarcini

- nu este situat In zona protejata

- teren situat in zona de siguranta/ protectie CNCF CFR SA

2. REGIMUL ECONOMIC:
- teren situat In zona “C" ¢f. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actuald; arabil, curti constructii
- destinafia: arabil, curti constructii

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, terenurile se afia in unitatea teritorial3 de
referinta LM4 — subzona mixta, destinata locuintelor individuale si colective mici precum si servicillor, precum i in CC1 -
Zona transporturilor rutiere, ce include ansamblul refelei de fransport rutier precum si incintele cuprinzand activitali legate de
transportul rutier. Avand In vedere situarea terenului adiacent sos. Sloboziei la nord-vest $i @ unui drum propus prin PUG la sud-est

~ & lementarile ur anistice aere  caror e comunicafii sunt propuse cu un pro e 20,00m, respectiv .
stabileste aliniamentul reg ementat — respectiv linia pe care ebuie amp asa e imprejmuirile, la o distanta de 10,00m, respectiv
6,00m, din axul drumului. Zona destinata circulatiei rutiere, mentionata mai sus, se constituie ca zon non-edificandi Tn care sunt
interzise orice fucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spafiilor verzi, refelelor edilitare.

Prevederile subzonei LM4 sunt completate de prevederile subzonelor IS1, 1824, 1S3, 1S4, 1S5, 1S6.

- UTILIZAR! ADMISE: Sunt adminse reparatii 1a locuintele existente; locuinte individuale in regim de construire discontinuu; locuinte
cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale; echipamente publice specifice zonei rezidenfiale; pensiuni cu mai pufin
de 20 locuri de cazare; parcaje la sol; spafii verzi amenajate — plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului; spatii libere pitonale.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!: Pentru toate funcfiunile este obligatorie solutionarea infegrala a spafiilor de parcare si
manevre aufo In incintd; locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei si a sistemului de colectare a gunoiului, a
spatfiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 119/ 2014; amplasarea a mai mult de 4 locuinte
individuale sau 6 apartamente pe o parceld se poate realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in condifiile
legii; anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc.) in suprafat’ totals construita desfasuratad de maxim 100mp/
unitate locativé; adéposturi pentru maxim 5 animale de casa; sere de maxim 100mp; toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate
$i metearice controlaté; se admite mansardarea cl4dirilor parter existente, cu luarea in calculul cosficientului de ufilizare a terenului a
unei suprafete desfagurate pentru nivelul mansardai de maxim 60% din aria unui nivel curent; se admite canversia locuintelor in alte
functiuni permise n zond cu conditia pastrarii ponderii locuirii in proporfie de minim 30%; se admit funciiuni comerciale, servicii
profesionale, birouri, activitati manufacturiere cu conditia ca suprafaa acestora si nu depaseasc 250mp ADC, sa nu genereze
transporturi grele, s& nu atraga mai mult de 10 autoturisme corcomitent, s3 nu producd un nivel de zgomot sau alte noxe peste cel
admis in zonele de locuit la mai putin de 50m de loctiinte sau alte functiuni protejate, s& nu aiba program prelungit peste orele 22:00
$i sa nu ufilizeze terenul fiber al parcelef pentru depezitare st productie; se admit funcfiuni comerciale, servicil profesionale $i birouri
cu suprafete Infre 250mp si 600mp, care indeplinesc celelaite condifii de mai sus cu condifia elaborarii si aprobarii unor documentafji
PUD; se admit hoteluri cu maxim 30 locuri de cazare cu condiia ca spatiile de alimsntatie publica aferente s& nu aiba program peste
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orele orele 22:00; spafii inchise pentru spectacole sau sport; técasuri de cult; spatii de intrefinere corporald i recreere in spafii
acoperite; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, discotedi, etc.: se admite amplasarea afelierelor de intrefinere auto cu capacitate
de maxim trei posturi care nu includ activitati cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zona de locuit (tinichigerie, etc.);
panauri publicitare sau semnale de maxim 2mp si 10m inltime pentru-activitatea proprie; amplasarea panourilor si semnalelor se va
face in incinta proprie, pe imprejmuirea de la strad3 sau pe fatada cladirii, ta minim 5m de limita proprietafilor invecinate; functiunile
altele decét locuirea sunt permise numai dacé nu se incadreaza in urmatoarele cazuri: functiuni care admit accesul publicului in mod
permanent sau dupa orele 22:00, producand dezagremente, la mai putin de 50m de locuinte si alte functiuni protejate; functiuni care
produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile in zonele de locuit la mai putin de 50m de locuinte si alte functiuni
protejate.
- UTILIZARI INTERZISE: Se interzic urmatoarele utilizari: orice functiuni care nu pot asigura in interiorul proprietatii spatiile de
parcare §i manevra auto, precum si suprafata de spatii verzi minima normata pentru funcliunea respectiva, potrivit prezentului
regulament (in cazul In care prezentu! regulament nu include conditii exprese se vor aplica prevederile Regulamentului General de
Urbanism sau altor reglementari specifice); functiuni comerciale §i servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depésesc
suprafata de 600mp ADC sau care genereaza transporturi grele, sau care atrag mai mult de 10 autoturisme concomitent, care sunt
poluante, sau care au program prelungit peste orele 22:00 sau care ufilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 10 autovehicule mici pe zi sau orice
vansport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare i productie, prin degeurile produse ori prin programul de activitéii; anexe
gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri, etc.); depozitare en gros; depozitar de
materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor; depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substanie
inflamabile sau toxice; acfivitalj productive care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibit din circulatiile publice;
autobaze si stafii e intrefinere auto cu mai mult de trei posturi; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice i constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedic evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice; orice akte utilizari care nu sunt incluse la ufiliziri
admise sau utilizari admise cu conditiondri.
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Parcela se considerd construibild daci are o
suprafata de minim 350mp i un front la strad de minim 15m pentru locuinte individuale si pentru alte functiuni si minim 12m pentru
locuinte cuplate. Parcela este accesibild dintr-un drum public direct 'sau prin servitute de frecere legal constituitd de minim 3,5m;
pentru alte functiuni decat locuinte si anexe ale acestora este obligatoriu accesut direct dintr-un drum public sau dintr-un drum privat
deschis circulatiei publice. Adancimea parcelei este mai mare sau egald cu latimea. _
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Amplasarea cladirilor |a aliniament este permisa numai in cazul in care sunt
indeplinite simultan urmatoarele conditii: cladirile existente sunt dispuse la aliniament; aliniamentul existent coincide o aliniamentul
reglementat, cladirile propuse nu necesitd mai mult de trei locuri de parcare la sol; nu este afectat domeniul public (deschidere usi,
rampe, frepte, efc.). In toate celelalte cazuri cladirile se vor retrage cu o distantd de minim 5m de la aliniamentul reglementat al
parcelei; cu exceptia garajelor si spatiilor comerciale cu suprafata construita desfaguratd sub 25mp; acest tip de constructii se pot
amptasa la aliniamentul reglementat cu conditia s nu afecteze domeniul public. Banda de construibilitate are o adancime de maxim
20m de la alinierea cladirilor. Sk
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOQR: Cladirie vor fi dispyse
izolat, cu exceptia cazurilor de mai jos, i se vor retrage fafa de limitele laterale ale parcelei cu minim jumétate din inalfimea la
cornigd masuratd in punctuf cel mai inalt fafa de teren dar nu mai pufin de 3,5m. Este obligatorie cuplarea la calcan n cazul in care
prin proiectul de reparcelare se stipuleaza astfel. Este obligatorie cuplarea la caican In cazurile In care in banda de construibilitate
existd, la data aprobarii prezentului regulament, constructii cu funciiuni similare, legal executate pe limita de proprietate. Este
posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacenté este in curs un proiect similar, care va duce in final
la realizarea unor constructii cuplate. Retragerea fata de limita postericars a parcelei va fl egala cu jumétate din inalfimea la comisa
masurata in punctul cel mai Tnalt fatd de teren dar nu mai putin de 5m. Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele
laterale si postericare ale parcelei este de minim 10m. [
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA: Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi
parceld va fi egala cu Inalfimea fa comisa a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai Inalt fafd de teren dar nu mai putin de
4m; distan{a se poate reduce la jumétate, dar nu mai putin de 4m in cazul n care nici una dintre constructii nu are camere locuibile.
- CIRCULATII $I ACCESE: Pentru locuinte parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulafie publics in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietiile invecinate de minim 3,5m Iatime. Pentru alte functiuni decét locuine si
anexe ale acestora este obligatoriu accesul direct dintr-un drum public sau dintr-un drum privat legal infiinfat i deschis circulafiei
publice.
- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcslei, sau in parcaje publice
sau de uz public, deci in afara circulatiilor publice. Pentru construcfii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari
dupd cum urmeaza: cate un loc de parcare fa 1 locuinta unifamiliald cu lot propriu cu suprafata desfasuratd pana la 120mp; cate
doud locuri de parcare la 1 focuinta unifamiliald cu lot propriul cu suprafata desfasurata peste 120mp.
- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILCR: inalimea maxima admisibil3 1a comisa 10metri (P+2); se admite un.nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafaa maxima de 60% din aria construita.
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Cladirile noi se vor infegra in caracterul general al zonei $i se vor armoniza cu cladirile
Invecinate. Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile. Se interzice folosirea azbocimentulyi i a tablei
stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor. Se interzice realizarea unor mansarde false. Garajele si anexele vizibilé din
circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.
- CONDITIt DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare. Se va asigura in mod special
evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sisternatizare verticala spre canalizarea pluviald. Se admit in mod provizoriu
solutii locale, cu asigurarea posibilitfii de racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu condifia respectarii normelor de
protectie sanitara si obtinerii avizului agentiei de protectie a mediului.

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personat

in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si ) ale. Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si-privind libera circulafie a acestor date si de abrogare 2 Directivai 95/46/ CE.
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- SPATIILIBERE $I SPATII PLANTATE: Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor in cazul locuintelor si 20%
din suprafata parcelelor in cazul altor funcfiuni; fac exceptie functiunile care prin norme specifice prevad o suprafata mai mare de
spafil verzi, caz in care se aplicd norma specifica. Spatjile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatads;
minim 40% din gradina de fatadd se va planta cu arbori. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, irotuare de garda si gridina
cultivata vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50mp. Se vor identifica, proteja si pastra in impul executari constructiilor
arborii importanti existenti avénd peste 4m inalfime si diametru tulpinii peste 15cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alfi 10 arbori In perimetrul unor spafii plantate publice din apropiere. Se recomandi plantarea limitelor de proprietate cu
specii de arbori §i de pomi fructiferi. Tn fipsa acordului vecinului, atborii se vor planta la 2m de limita de proprietate comuna. Se
recomanda ca pentru imbunétatirea microclimatului si pentru proteciia constructiei 3 se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese §i parcaje; din acelasi motiv se recomanda inglobarea parcajelor Tn clidirea principal3, supra sau
subteran. Se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor sa fie amenajate ca
spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

- IMPREJMUIR!: Gardurile spre strada vor avea ingltimea de maxim 1,5m din care un soclu opac de 0,3m si o parte fransparenta din
metal sau lemn dublaté de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea InZltimea maxima 2m si se recomand a
se realiza din materiale opace.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI:

POT maxim pentru cladiri cu functie exclusiva de locuire = 40%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

CUT maxim pentru inalfimi P+2 = 1,2mp ADC/ mp teren

Se vor respecta exigentele minimale pentru locuine prévizute in anexa 1 la Legea Locuintei nr. 114/ 1996 si de
asemenea parametrii sanitari in conformitate cu Normele de igiena si sinatate publica privind mediul de viatd al populatiei
prevézuti in anexa la Ordinul MS nr. 119/ 2014,

La elaborarea DTAC se vor respecta prevederile art. 10 din Legea nr. 372/ 2005 privind performanta energetics, in ceea ce
priveste respectarea cerinelor minime de performanta energetica $i intocmirea unui studiu privind fezabifitatea din punct de vedere
tehnic, economic si al mediului inconjurator a utilizrii sistemelor altemative de inalta eficientd; iar la finalizarea lucrarilor, se va
Tntocmi certificatul de performantd energetica care se va prezenta la receptia la terminarea lucrrilor.

Lucrarile propuse se vor executa in limita terenului aflat in proprietate, fard a afecta imobile aflate in proprietatea
altor persoane fizice sau juridice, in caz contrar se va prezenta acordul autentificat al proprietarilor afectai.

Documentatia tehnicd DTAC si DTOE se elaboreaza in conformitate cu continutul cadru prevazut in Anexa nr. 1 la Legea nr.
50/ 1991 privind autorizarea executarii luerarlor de construcfii si in gengordanti cu cerintele certificatuiui de urbanism. Dacumentafia
se intocmeste in doud exemplare originale si se semneaz3 i stampilsaza in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL ar, 839/
2009 de aprobare a Normelor metodologice ale Legii nr. 50/ 1991. Planul de situafie va fi intocmit pe suport topografic in sistem de
proiecfie Stereo 70, vizat de Oficiul de Cadastru $i Publicitate [mobiliara Giurgiu, si va fi insotit de inventarul de coordonate.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat si In scopul obtinerii avizelor si acordurilor privind asigurarea,
bransarea si racordarea la infrastructura edilitara, dupa caz. Cf. Legii nr. 50/ 1991, art. 11, alin. (7), lit. &) se pot executa fara
autorizatie de construire lucréri de bransamente si racorduri executate pe domeniul public fa infrastructura tehnico-edilitara existenta
in zong, cu acordul/ autorizatia administratorului drumului; cu respectarea prevederilor/ condifiilor.din *Regulamentului de eliberare a
acordului si al avizului de execufie a lucrérilor aferente refelelor tehnico-edilitare si reparatii realizate pe domeniul public sau privat al
municipiului Giurgiu® aprobat prin HCLM nr, 140/ 2017. Lucrérile privind bransamentele/ racordurile la utilitafi se vor executa numai
in baza Acordului de principiu emis de Compartimentul Avizare Lucrdri Edilitare (CALE) ~ Directia Servicii Publice. Avizele/
acordurile efiberate de administratorii de retele tehnico-edilitare vor fi insofite obligatoriu de planul vizat si stampilat care va evidentja
prin cote de nivel amplasamentul eventualelor retele de utilitafi urbane (secfiune transversala/ longitudinals). Daci terenul dispune
de utiitéfi, la faza DTAC se vor prezenta contractele incheiate cu operatorii acestora. Receptia la terminarea lucrérilor va fi

conditionatd de respectarea prevederilor art. 27, lit. h) din Legea nr. 10/ 1995 privind calitatea in constructii, actualizata, referitoare la
brangamentele la ufilitatile edilitare.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In scopul declarat pentru:
LCONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE”
si bransamente la utilitati, dac3 este cazul
—

f Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiinjare

[ ' si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructi.
T 30 AT
4. OBLIGATIl ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM

In scopul elaborarii documentatiéi pentru autorizarea executdini lucrarilor de consiructii - de -construire/ de desfiiritare-
solicitantul se va adresa autorita{ii competente pentru proteciia mediului; Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd. Bucuresti,
bl. 111, SC: A+B, parter.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/ 11/ CE si prin Directiva Consiliuiui si Parlamentului European 2003/ 35/ CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legaturd cu mediul gi modificarea, cu privire la
participarea publicului gi accesul 1a justifie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decidd, dupa caz,
incadrarea/ neincadrarea proiectului investifiei publice/ private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

DERRATRTES BUFRE Y 3is. y R I P 3

Primaria Municipiuiul Glurgiu estz operator de date cu caracter personal
Tn conformitate cu prevederile art. , lit. ¢) §i e) ale Regutamentului U.E. 679/ 2016 prvind protectia persoanslor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal ¢i priving libera circulatie & acesfor date si de abrogare a Directivei 85/ 46/ CE.




Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acerdului de mediu se desfisoara dupa :
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la 2
autoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii opiunilor publicului si formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice

In aceste condi i:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la agtoritatea competenta peniru protectia

mediului n vederea evalu&ril inifiale a investitiei si stabiiirii demarérii procedurii de evaluare & impactului asupra mediului si/ sau a

procedurii de evaluare adecvata. In urma evalusrii inifjale a nofificérii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de

vedere al autorita if com etente entru rotec ‘a mediului,

In situatja in care autoritatea competent pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluzrii impactului asupra mediului si/ sau a

evaludrii adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritalii administrafiei publice competente cu privire ia

men inerea cererii pentru autorizarea executarii luerarilor de construc .

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impaciului asupra .

mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investiiei, acesta are obligafia de a nofifica acest fapt autoritdfii administratiei
ublice com etente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE va fi insofjta de urmatoarele:
a) certificatul de urbanism {copie)
" b) dovada titlului asupra imobilului, teren sif sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie legalizatd)
¢) documentatia tehnici - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

[X] D.T.AC. . [IDTAD. 4. . [x]DT.OE. a
d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie) — amplasament sil saut brangament:
{x} alimentare cu apa - APA SERVICE SA [x] gaze naturale
[x] canalizare - APA SERVICE SA [ ] telefonizare
[x] alimentare cu energie electricd
[ ] alimentare cu energie termica [x] contract evacuare deseuri inerte, Rosal Grup SA
d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea [a incendiu [] protectia civila []sanatatea populatiei
d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale §i/ sau ale servigiilor descentralizate ale acestora (copie)
[x] aviz L.P.J. Giurgiu - Serviciul Rufier, daci este cazul
[x] acord DSP-CALE (PMG) pentru racorduri, daci este cazul
[x] aviz CNCF CFR SA
[x] atribuire nr. postal - Directia Patrimoniu (PMG)
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original}
[x] studiu topografic, inregistrat OCPI
[x] studiu geotehnic, inclusiv referat Af
[x] verificarea proiectului cf. Legii 10/ 1995 si HG 925/ 1995 1a toate cerinele cf. categoriei de importanti a constructiei
{x] studiu privind fezabilitatea utilizirii sistemelor alternative de inalti eficienta cf. precizirilor din regimul tehnic
&) [ ] punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii competente pentru profecfia mediului (copie) P

f) {x] dovada inregistrarii proiectului ia Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

[x] taxa pentru emiterea autorizatiei de construire (0,5% din valoarea.ipvestitiei - C+M)

[x] tax@ pentru timbrul de arhitectura (0,05%.din valoarea investitiel - C+M)

[x] taxa pentru bransament (13 lei pentru fiecare racord), daci este cazul

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL

PRIMAR, / SECRETAR GENERAL, ARRITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELESCU Liliana BAICEA U loana Catalina VARZARU
infocmit,

Alina Angelica PANTELIMON

Achitat taxa de: 50,00 lei, conform chitanta nr. 0075774 din 18.03.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin-posia la data de

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in confogmitate cu prevederile ant 8, it ¢} si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 prvind protecya perscanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datslor cu
caracter personal gi privind libera circulatie a acesior date §i de abregare a Direclivei 95/ 46/ CE, -
. Tt
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‘ : Soseaua Pantelimon, Nr. 110, Bloc 209, scarai, Ap.36
Sector 2, Bucuregti, Tel. 021-6192712; Fax 0311 056 647

J40/4302/20012 " IBAN: RO93RZBR0000060005386487 R 12683248

STUDIU GEOTEHNIC
privind

»Conditiile de fundare pentru doua imobilg de
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nr. 87, 89,91,93, jfie

ayinte unifamiliale, cu
\as. Sioboziei,

Director: ing. Hagiescu Madaa!ini

Sef Studiu: Hagiescu lon

APRILIE 2022
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’ ANEXA 22
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Soseaua Pantelimon, Nr. 110, Bloc: 208, scaraft, Ap. 36
Sector 2, Bucuregti, Tel. 021-6192712; Fax 0311 056 647

JA0/4302/2000 IBAN: ROS3RZBR0O000060005386487 R 12983249

STUDIU GEOTEHNIC
privind
,,Conditiile de fundare pentru doua imobile de 4 ¢ iliale, cu
regim de inaltime P- , situat in orasul .81 ziei,

nr. 87, 89,91,93,jud G° u

1. INTRODUCERE

1.1. Prezentul studiu geotehnic s-a intocmit la cererea beneficiarului: SANDU
PANTAZI, cu domiciliu in Giurgiu, si are ca obiect conditile de fundare
pentru doua imobile de locuinte unifamiliale, cu regim de inaltime P+E, situat in orasul
Giurgiu, Sos. Sloboziei, nr. 87, 89, 91, 93, jud. Giurgiu.

1.2. Amplasamentul studiat pe care urmeaza a se executa imobilele este figurat pe
planul de situatie (vezi plansa nr.1, s¢ 1:2000 atasat prezentului studiu). Conform anexei 2
Hotararea Guvernului nr. 766/1997 cu modificarile si completarile ulterioare, obiectivul sie
incadreaza in categoria de importanta "C" (normala) si conform Normativul P100-1/2013 in
clasa IV-a de importanta. Clasa de importanta se va stabili prin proiect.

1.3. In baza informatiei geotehnice existente despre zona amptasamantului si conform
prevederilor ,Normativului privind documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ
NP074-2014", amaplasamentul cercetat se incadreaza conform Anexei A in categoria
geotehnica 2. Cercetarea actuala, dimensionata conform exigentelor cercetarilor geotehnice
2, s-a bazat pe executarea in amplasamentul imobilelor care urmeaza a fi proiectate si
executate, a unui foraj geotehnic notat F1 cu adancimea de 6,50 m de la nivelul terenului.

1.4. Studiul geotehnic a fost intocmit in conformitate cu urmatoarele normative si
standarde:

o NP 074/2014: ,Normativ privind documentatii * eotehnice pentru constructii”;
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¢ NP 112/2014: “Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata”

e (C249-92: “ Metodologie de determinare a caracteristicilor dinamice ale terenurilor de
fundare la solicitari seismice”.

¢ P100-1/2013, “Cod de proiectare seismica ~ Partea 1 — Prevederi de proiectare
pentru cladiri”™

e STAS 1242/3-87, “Teren de fundare. Cercetari prin sondaje deschise executate in
pamanturi”;

e STAS 1242/4-85, “Teren de fundare. Cercetari geotehnice prin foraje execuate in
pamanturi”;

e STAS 3950-81, “Geotehnica. Terminologie. Simboluri si unitati de masura”

e SR EN ISO 14688-1/2018 “Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere.”

e SR EN ISO 14688-2/2018 “Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare”:

e STAS 3300/1-85 “Teren de fundare. Principii generale de calcul™

o STAS 3300/2-85 “Teren de fundare. Calcul terenului de fundare in cazul fundari
directe’;

e STAS 6054-77 “Teren de fundare. Adancimea maxima de inghet. Zonarea teritoriului
Romaniei”;

s CR 1-1-4/2012 “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor”:

e CR 1-1-3/2012 “Codului de Proiectare Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor”:

¢ STAS 11100/1-93 “Zonarea seismica. Macrozonarea teritoriului Romaniei”.

1.5. Litologic, pamanturile interceptate in forajul F1 au urmatoarea alcatuire: in
suprafata, pana la adancimea de 0,30 m, un strat de pamant vegetal, urmat de argile cafenii-
brune, plastic vartoase si argile prafoase, cafenii - galbui, plastic vartoase; de la 2,30 m se
intercepteaza un strat de praf argilos, galbui - cafeniu, plastic consistent. De la adancimea
de 3,80 m si pana in taipa forajului (6,50 m) se dezvolta nisip mediu - mare cu pietris mic —
mediu, rulat, mediu indesate (formatiunea de Colentina).

1.8. Suprafata terenului pe care este amplasat imobilul este relativ plana, cotele fiind
cuprinse intre 23,00 - 24,00 m NMN.




2. DATE GEOMORFOLOGICE S| GEOLOGICE

2.1. Consideratii geologice

Zona amplasamentului studiat este situata in intravilanul Municipiului Giurgiu, in lunca
majora a Dunarii. Lunca Dunarii are o latime de 2 - 5 km si prezinta o slaba inclinare de la S
la N, pusa in evidenta prin comportatrea retelei hidrografice afluente Dunarii, aceasta de
indata ce patrunde in lunca Dunarii isi schimba directia spre E, mentinandu-se pe distante
apreciabile pe partea stanga a luncii, pe sub taluzul diferitelor terase.

Pentru prezentul studiu intereseaza in mod special formatiunile Holocene in special -
Holocenul superior (ghy).

Depozitele loessoide care acopera terasa joasa precum si aluviunile grosiere si fine
ale luncilor au fost raportate Holocenului superior. Aceste depozite au caracter nisipos
argilos, cu grosimi cuprinse intre 5 - 10 m.

Aluviunile grosiere ale luncii Dunarii au o constitutie petrografica asemanataoer celor
din terase; grosimea lor variaza intre 5 si 10 m. Pietrisurile luncii sunt acoperite de nisipuri,
nisipuri argiloase, uneori cu intercalatii de maluri; grosimea aluviunilor fine este de 4 - 12 m.

Pleistocenul inferior (qp?) — este reprezentat prin stratele de Fratesti de varsta saint —
prestiana (E.Liteanu, 1952).

Stratele de Fratesti sunt constituite din nisipuri, pietrisuri si bolovanisuri, pe alocuri
cimentate, cu elemente de cuartite, gresii, silexuri, calcare, creta si roci eruptive.

Grosimea acestui orizont de pietrisuri si bolovanisuri este redusa in partea sudica a
Burnasului (1 - 3 m), dar creste spre N, atiangand 10 -15 m. Pe teritoriul teraselor si al
luncilor, stratele de Fratesti sunt erodate.

Fig 1

2.2, Consideratii geomorfologice
Amplasamentul studiat se situeaza din punct de vedere geomorfologic, in zona
“Campiei Burnasului”, aflate in partea sudica a marii unitati naturale, cunoscute in literatura
de specialitate de "Campia Romana”.
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3. INFORMATII HIDROGEOLOGICE

Din punct de vedere hidrogeologic, perimetrul cercetat este situat in cadrul marii
unitati structurale cunoscute sub denumirea de Depresiunea Valaha, depresiune in care se
intalnesc structuri hidrogeologice distincte: acvifere de adancime, de medie adancime si
freatice.

P Acviferul freatic este cantonat in stratele de Fratesti Stratele de Fratesti
cantoneaza cel mai dezvoltat acvifer de tip granular cunoscut in tara si reprezinta o resursa
de apa subterana intens valorificata n zona municipiului Bucuresti si in zonele adiacente
pentru acoperirea cerintelor de apa potabila si industriala.

in stratele de Fratesti apele subterane au o directie generala de curgere WNW - ESE.
Transmisivitatile medii ale complexelor sunt cuprinse intre 2+10% m?/zi.

Calitativ, apa cantonata in acviferul de Fratesti poate fi caracterizata ca apa
bicarbonatata-sodica, cu mineralizatie scazuta.

4. INFORMATII METEOCLIMATERICE

Din punct de vedere climatic, perimertrul studiat are urmatoarele caracteristici:
*  Temperaturi maxime absolute:
- Giurgiu  +42,8°C (7 aug. 1896)
* Temperaturi minime absolute :

- Giurgiu ~ -30,2°C (6 febr. 1954)
»  Temperaturi medie anuala a aerului :

- Giurgiu - pozitive 11,3°C
- negative - 2,5°C

Temperstura agrufui (°C)
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patremele ahsciute
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Fig 3

= Numarul de zile cu strat de zapada 40 + 50 zile/an
Conform "Codului de Proiectare Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiifor’ indicativ

CR 1-1-3/2012, valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol este 8k = 2.0 kKN/m?.
_ -

= Media cantitatilor anuale a precipitatiilor atmosferice :

- Giurgiu ~ 553 mm;
- Ghimpati - 545 mm
= Cantitatea maxima absoluta de precipitatii in 24 de ore;

- Giurgiu 118 mm
- Ghimpati 105,30 mm

Precipitatu atmosierice (mm)
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(in proiectare se va tine cont de reglementarile tehnice “Cod de proiectare.
Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor’, indicativ CR 1-1-4/2012*%)

5. CONSIDERATII GEOTEHNICE:

5.1. Cercetarea terenului de fundare din amplasamentul studiat a constat din
recunoasterea prealabila a zonei, executia un foraj geotehnic si analiza documentatiiior
specifice: studiile geotehnice si hidrogeologice din zona amplasamentului.

5.2, Din forajul geotehnic cu adancimea de 6,50 m s-au prelevat probe tulburate si
netulburate, care au fost analizate in laboratorul geotehnic. Stratificatia terenului, nivelul apei
subterane si rezultatele de laborator geotehnic sunt redate in fisa unitara a forajului
geotehnic F1.

5.3. Litologia evidentiata in forajului geotehnic F1 arata ca:

e In suprafata a fost identificat, un strat de pamant vegetal, cu grosimea de cca. 0,30 m:
e In continuare, a fost interceptat un pachet de pamanturi slab coezive, reprezentate
prin straturile de argila prafoasa, argila nisipoasa si nisip argilos pana la adancimi de

cca. 3,80 m;

e Sub pachetul slab coeziv se dezvolta nisipuri fine — medii, stratele aluvionare din
lunca majoara a fluviului Dunarea.

5.4. Nivelul hidrostatic a fost interceptat la data executarii forajului, la adancimea de
4,90 m fata de cota terenului. Din analizele chimice efectuate anterior, apa subterana are
urmatoarele caracteristici. agresivitate ,slab carbonica” asupra betoanelor (conform SR
13510/2008) si ,simtitor coroziva” la metal dupa criteriul M(indlein.

5.5. Caracteristicile fizico-mecanice ale acestor pamanturi au fost stabilite prin
determinari de laborator efectuate pe probe caracteristice, recoltate din foraj, tulburate si
netulburate, si sunt prezentate in fisa unitara a forajului F1.

Determinarea valorilor geotehnice de proiectare, care intervin in calculul terenului de
fundare la starea limita de deformatii (SLD), s-a facut conform NP 112/2014 - "Normativ
privind proiectarea fundatiilor de suprafata” prin interpretarea core ata a rezultatelor de
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laborator actuale cu valorile obtinute in studiile zonale anterioare. Diferentiat pe tipuri de
strate si intervale de adancimi, acestea se vor adopta dupa cum urmeaza:

Compilexul aluviunilor coezive si slab coezive

Indicele de plasticitate ip = 2480 %
indicele de consistenta lc = 0,85 kPa
Greutatea volumica* y = 2060 kN/m®
Porozitatea n = 4038 %
Gradul de umiditate S = 1,00
Umiditatea w = 1930 %
Modulul de deformatie edometrica Mzooaor = 13898 kPa
Coeficientul de deformatie laterala (Poisson) v = 0,42
Coeficientul de frecare pe talpa pn = 0,30

Unghiul de frecare interioara b = 15°00°
Coeziunea Cuw = 52 kPa
Coeficientul de permeabilitate k = 10° cm/sec

* Pentru greutatea volumica, valorile sunt determinate pentru starea de umiditate naturala In care se afia
terenul la data executarii forajelor.

Pe baza valorilor parametrilor rezultati in urma testelor de laborator geotehnic, terenul de
fundare si cel din zona de influenta a fundatiilor, se poate caracteriza astfel:

Pamanturile coezive
¢ Din punct de vedere granulometric, pamanturile coezive ce alcatuiesc terenul de

fundare, se incadreaza in grupa argilelor si argilelor prafoase - nisipoase;

* Dupa indicele de plasticitate (Ip), terenul de fundare se incadreaza in grupa

pamanturilor cu plasticitate mare (Ip=20-34 %);

¢ Dupa indicele de consistenta (Ic), se incadreaza in categoria pamanturilor plastic

vartoase (Ic = 0,74 - 0,94);
e Dupa gradul de umiditate (Sr), probele analizate se incadreaza in categoria secundar
— practic saturate (Sr>0,90);;

» Dupa compresibilitate, se incadreaza in grupa pamanturilor cu compresibilitate medie

la mijlocie (Magg.300 > 10 000 kPa).

3.5. Avand in vedere, prezenta apei subterane la adancime mica fata de cota terenului
natural, se considera ca aceste pamanturi nu prezinta sensibiliatate la umezire (PSU) si deci
nu se pot produce tasari suplimentare prin umezire, sub constructie (conform Normativului
P7/2007).

Complexul nisipurilor si pietrisurilor

Greutatea volumica y = 20,0 kN/m®
Modulul de deformatie edometrica Mzoo300- = 25000 kPa
Unghiul de frecare interioara (eforturi totale) ¢, = 30°

Coeziunea (eforturi totale) Cuu = 0,00 kPa

Coeficientul de deformatie laterala (Poisson) v




0,45

Coeficientul de frecare pe faipa
5x102  cm/sec

Coeficientul de permeabilitate

e
it

6. CONCLUZII S| RECOMANDARI

In baza cercetarii geotehnice efectuate se pot formula urmatoarele concluzii si
recomandari.

6.1. Amplasamentul studiat pe care urmeaza a se executa imobilele este situat in
orasul Giurgiu, Sos Sloboziei, nr. 87, 89, 91, 93, jud. Giurgiu.

6.2. Tinand seama de conditiile relevate, de starea si proprietatile fizico-mecanice ale
terenului de fundare si de caracteristicile constructive ale imobilelor, acestea poe fi fundate
direct la adancimea de -1.10 m, fata de cota terenului natural, pe stratul de argila cafeniu -
bruna, plastic vartoasa.

8.3. Pentru efectuarea calculelor de capacitate portanta si de tasare a terenului de
fundare au fost stabilite valorile de calcul ale caracteristicilor geotehnice, conform STAS
3300/1-85, anexa A. Valorile de calcul ale caracteristicilor geotehnice se obtin cu relatia:

A= (11p)A"
Unde: A — valoarea de calcul a caracteristicii geotehnice;
A"- valoarea normala a aceleiasi caracteristici;

p — indicele de precizie al determinarii valorii medii; semnul indicelui de precizie se
alege astfel incat sa se realizeze o crestere a sigurante.

Indicele de precizie se calculeaza cu relatia:
- pentru caracteristicile corelate (P, ¢)

ZL*S
An
- pentru caracteristici prelucrate independent (Y):
_ %S
P n*A4"

in care: - t, coeficientul static in functie de numarul de determinari si de nivelul de

asigurare;
. n - numarul de determinari;
. 8 - abaterea medie patratica.
Pentru celelalte caracteristici geotehnice se poate considera p =0.

Calculul trenului de fundare in varianta fundarii directe pe stratul de argila cafeniu -
bruna, plastic vartoasa, la cotele de fundare recomandate, se poate face la presiuni
conventionale numai in conditile in care conform normativelor tehnice in vigoare sunt
indeplinite simultan conditiile:

o Terenul de fundare este un teren bun de fundare;
e Constructia ce urmeaza a fi fundata pe amplasament este o constructie de
importanta normala; S




e Constructia ce urmeza a fi fundata pe amplasament este o constructie
nesensibila ia tasari diferentiate;

¢ Constructia ce urmeaza a fi fundata pe amplasament este o constructie fara
restrictii si deformatii in exploatare;

6.4. Imobilele ce vor fi proiectate si executate sunt constructii de importanta normala
conform anexei 2 din Hotararea Guvernului nr.766/1997 cu modificarile si completarile
ulterioare si Normativul P100-1/2013, nesensibila la tasari, fara restrictii in exploatare si ca

atare se poate adopta o presiune conventionala de calcul.

6.5. Pe baza determinarilor de laborator geotehnic si conform NP112-2014 - Anexa D,
pentru fundatii avand latimea talpii B =1m si adancimea de fundare de pana la 2 m, fata de
nivelul terenului sitematizat, presiunea conventionala de baza este estimata la

Peonv.= 2,00 daN/cm? (200KPa).
Pentru alte latimi ale talpii sau alte adancimi de fundare, presiunea conventionala se
calculeaza cu relatia: peony = P conv+ Ca + Co.

Peorv= Presiunea conventionala de baza conform Anexa D din NP112-2014.

Cp= corectia de latime (kPa);
Cp = corectia de adancime (kPa).

Corectia de latime Cg pentru B < 5m se calculeaza cu relatia.
CB = Poonv * K1(B - 1)
In care: K= 0,05 - coeficient pentru pamanturi coezive,
B= latimea fundatiei (m).

Corectia de latime Cg pentru B > 5m se calculeaza cu relatia:
CB = 012 * pconv
Corectia de adancime Cp se calculeaza astfel:
¢ Pentru adancimi de fundare < 2 m se aplica urmatoarea formula:
4

in care Ds= adancimea de fundare (m).

» Pentru adancimi de fundare > 2 m se aplica urmatoarea formula:
Co= v (Dr—2)

Co™ Poonv *

in care:

v = media ponderata a greutatii volumetrice pentru stratele de deasupra nivelului talpii
fundatiei;
D¢= adancimea de fundare.

Calculul terenului la starea limita de deformatii se face in conditile prevazute de
STAS3300/2-85, punctul 3.2.1-3.2.7. Pentru calculul deformatiilor probabile ale terenului de
fundare trebuiesc indeplinite conditiile:

-la incarcarea centrica;
Pefmed S P-CONV  Pefmed <1.2 peonv.




- la incarcarea cu excentricitati dupa o singura directie,
Pef max.< 1.2 X Peony - iN gruparea fundamentalza;
D'etmax. < 1.4 X Peony - N gruparea speciala;
Pefmed S D efmeg . — Presiunea medie verticala pe talpa de fundatie, provenita din incarcarile
de calcul in gruparea fundamentala, respectiv gruparea speciala;
Pef max Si Pefmax — presiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei, provenita din incarcarile
de calcul din gruparea fundamentala, respective gruparea speciala.

6.7. in baza elementelor sus prezentate si a criteriilor prevazute in Anexa A din NP
074/2014 ,,Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii “, pentru stabilirea
exigentelor proiectarii geotehnice, terenul natural din amplasament intruneste urmatorul
punctaj:

= Conform pct. A.1.2.1. Conditii de teren - terenul de fundare al constuctiilor face
parte din categoria terenunilor de fundare bune Tabel A1.1, la nr. ct.
jpaminturi fine cu plasticitate mare (Ip>20%) argile nisipoase, argile prafoase si
argile, avand e<1,18i1620,75, ....coovvriiiiiiiiines 2 puncte.

= Conform pct. A.1.2.2. Apa subterana — art. a) realiazarea obiectivului proiectat
excavatia nu coboara sub nivelul apei subterane, nu sunt necesare
BPUIZIMOIEG. ......oovemrerrsecucrsssssesseriesessssrscr st b0 1 punct.

» Conform pct. A.1.2.3. Clasificarea constructiilor dupa importanta — art. ¢) in
conformitate ,Codul de proiectare seismica — partea 1, P100-1” cladirea este o
constructia de importanta NOMAIa. .............c.c.vcvvriieinininnnncncnninns 3 puncte.

= Conform pct. A.1.2.4. Vecinatatile — art. a) risc inexistent .................... T puncte.

Rezulta prin insumare, conform capitolului A.1 .3. tabelului A.1.4. “Stabilirea Categoriei
geotehnice”, un total de 10 puncte (din care 3 puncte sunt atribuite pentru zonele cu
acceleratia terenului pentru proiectare ag 2 0,25 g) si conform tabelului A.1.5. terenul se
incadreaza in Categoriei geotehnice 2, ( intre 10...14 puncte), cu risc geotehnic moderat.

Lucrarile din categoria geotehnica 2 impun obtinerea de date cantitative si efectuarea
de calcule geotehnice pentru a asigura satisfacerea cerintelor fundamentale; in schimb pot fi
utilizate metode de rutina pentru incercari de laborator si de teren pentru proiectarea si

executia lucrarilor,
" 6.8. Conform STAS 6054-77, adancimea maxima de inghet in zona amplasamentului
viitorului imobil este de 0,70 - 0,80 m de la nivelul terenului.
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6.9. Din punct de vedere seismic, amplasamentul studiat se incadreaza in zonarea
seismica, in izolinia "8,", grade MSK conform SR11100/1-93.

6.10. Conform Normativ P100-1/2013, perimetrul cercetat se incadreaza in zona
seismica de calcul "C”, caracterizata printr-un coeficient:
a;=025¢g

si perioada de colt
T:= 1.0 secunde

6.11. Din punct de vedere al modulului de comportare la sapatura, conform
"Indicatorului de norme de deviz comasate pentru lucrarile de terasament T. -1981"

i1




Tabelul nr, 2

Categoria de teren dupa modul de Greutate Afanarea
Nr. Denumire Proprietati compostare '3 sapatiea medie in dupa
crt pamant coezive Manual Mecanizat situ exet;. n
cu lopata, Moto ka/m® sapawuri
cazama.elc. Excavator | Buldazer screper (kg/m’) (%)
coeziune
1 Pamant vegetal mijlocie tare Il 1 ! 1350-1500 16-20
; coeziune
2 Argila mijlocie tare ] i il 1800-2000 21-27

6.12. Prezentul studiu elaborat poate fi folosit ca documentatie tehnica de executie
pentru obtinerea autorizatiei de constructie (DTAC), PUZ, precum si pentru faza urmatoare

de proiectare.

6.13. Dupa terminarea eventualelor sapaturi pentru fundatii, elaboratorul prezentului
studiu va fi anuntat in timp util pentru examinarea terenului de fundare si pentru confirmarea

concordantelor dintre situatia reala din teren si prevederile prezentului studiu.
6.14. Prezentul studiu estg yeteti '5‘ pentru amplasamentul investigat si obiectivul

Intocmit: ing. Ispas lonela

Verificat: Hagiescu lon
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C.U.L. RO 12983249
J40/4302r2000

$os. Pantelimon, Nr. 110, Bloc 209, scarai, Ap, 38
Sector 2, Bucuregti

DRILLING LOG No. 1 (FISA FORAJULUI Nr.1)

Scara 1:50
Position (Pozitia): Giurgiu, Sos, Sloboziei, nr. 87, 89, 91, 93
Casing diameter (Tubarea): to (pana la)
to (panz la)
Woeather (Stanea vremii); Favorabila
Start date (Data terminaril forajului); 10.04.2022

Site (S8antierul): imobile locuinte unifamiliale P+1E
Type of dilling rig (Instalatia de foraj): Manuala
Drilling diameter (Diarnetrul forajului); 52 inch
Operator {Operator): Cristea Nicolae

End date (Data inceperii forajului); 10.04.2022

Geological Depth Thick- Samples (Frobe) Water
Soll description column Adanclme ness Topth of sEmpioe tevels Depth of borehole Numbaer of blows advance 30
Descrierea Iitologice Coloana orosime | oo | pdancimes Nivetul apei Adancime talpa fora la om
stratigra- {m) P, Nr. [dbmmed | Undinbed penetrare Nr. de Jovituri aivans 30 cm
tubu-ratn | netuibrata
Pamant vegetal brun ::;‘:2::::::::’ 030 0.30
Argila cafeniu - bruna, 0.90
stic vartoasa :
aeis e 1 1.00
2| 1.20
[ et e -
Argila prafoasa cafeniu ~  |[SZzzzzrrs 140
e lasti .
galbuie, plastic vartoase m: S ) 200
EZILIZE 157
| 2,30
Praf argilos, galbui - 4 110 | 3 3.00
cafeniu, plastic congigtent ‘ 153
Nisip fin — mediu, prafos, ' n 0.30 4 | 400
4.90 m
5 | 500 —_—
Nisip mediu — grosier, cu 240
pietris mic - mare, mediu !
indesat
6 8.00
6.50

{Operator) Operator
Cristea Nicolae

Checked (Verifi 1)
lon HAGIESCU

Beneficlary (Beneficiar)
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LUCRARE: IMOBILE LOCUINTE
UNIFAMILIALE, P+E, GIURGIU, SOS.
SLOBOZIE! NR. 87,,89, 91, 93, JUD,

GIURGIU
FORAJ : 1
PROBA NR : 1
ADANCIME: 1.00 m
LIMITE DE PLASTICITATE
UMIDITATE NATURALA
Pt LIMITA r;;z (;L:RGEHE LIITA DE WFRAMANTARE
L ] %
W%
GEAMUL NR.
NR. DE LOVITURI (N) 44 30 20 12
PROBA UMEDA + TARA A{gr) | 150.00 23.34 | 23.68 | 27.69 | 22.62 | 1549 15.81 | 16.60
PROBA USCATA + TARAB (gr) | 132.32 B 19.80 | 20.00 | 22.63 | 12.00 | 14.93| 15.27 | 15.97
TARA C (gn) 41.00 12,10 | 11.96 | 11.98 | 11.72 | 11.61] 12.03 | 12.05
A-B 17.68 344 | 368 | 506 | 3.62 | 056 | 0.54 | 0.63
B-C 91.32 780 | 804 |1065] 728 | 332 | 324 | 3.92
W (%) = (A-B)/(B-C)*100 19.36 4410 | 45.77 | 47.51 | 49.73 | 16.87 | 16.67 | 16.07
W (%) MEDIY 19.36 46.78 16.54
DESCRIEREA PROBEL . Argila cafeniu - bruna, plastic vartoasa
GRAFICUL LIMITEI DE CURGERE
N 100 :
f
[50] il
40 1 il
30
25
— | 1-. S - -|--|- --1- -.'.I...
20 I}
|
10 +L-
0 10 20 30 40 50 80 70 80 80 100
W %
LIMITA DE FRAMANTARE Wp= 16.5%
UMIDITATEA NATURALA W = 19.4 %
LIMITA DE CURGERE W, = 48.8 %
INDICE DE PLASTICITATE k=W, -W; 30.2 %
INDICE DE CONSISTENTA lo= (W_-W)/1p 0.91 %
/f:?f,}f RRE - DEIVOT 7 B
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LUCRARE: IMOBILE LOCUINTE
UNIFAMILIALE, P+E, GIURGIU, SOS.
SLOBOZIEI. NR. 87..89. 21. 93. JUD.

FORAJ : 1

PROBA NR : 2
ADANCIME: 2.00m
LIMITE DE PLASTICITATE
UMIDITATE NATURALA '
STAS 1019/1-82 LIMITA t‘:: c;gneens LIMITA DEWFHAMAMTAHE
L P %
W%
GEAMUL NR.
NR. DE LOVITURI (N) 45 30 20 13
PROBA UMEDA + TARA A (gn | 150.00 20321 21.96 | 22,10 | 22,61 | 17.17] 16.78 | 17.83
PROBA USCATA + TARAB (gr) | 132.61 18.00 | 19.06 | 19.23 | 19.41 | 16.52] 16.21 | 16.73
TARA C (gr) 39.32 11.52 | 11.42 )| 1206 | 11.88 | 11.97| 1231 | 9.12
A-B 17.39 232 | 290 | 287 | 3.20 | 0.65 | 0.57 1.10
B-C 93.28 648 | 764 | 717 | 753 | 455 | 3.90 | 7.61
W(%) = (A-B)/(B-C)*100 18.64 35.80 | 37.96 | 40.03 | 42.50 | 14.20| 14.62 | 14.45
W(%) MEDILJ 18.64 39.07 14.45
DESCRIEREA PROBEI Argila prafoasa, cafeniu - galbuie, plastic vartoasa
GRAFICUL LIMITEI DE CURGERE
N 100 l
! |
__ [ I
50
4
40 :
30
25 et et feo SEEE et e | 4= 1~ ot gt e A 4 ,--4-.: st
20
- -
10
10 20 30 40 50 60 70 8o 90 100
W%
[~ LIMITA DE FRAMANTARE We= 145 %
UMIDITATEA NATURALA W = 18.6 %
LIMITA DE CURGERE W, = 39.1%
INDICE DE PLASTICITATE lp=W_-Wp 24.6 %
INDICE DE CONSISTENTA o= (W_-W) /Tp _Acc-c0.88 % /<" 5.

B



LUCRARE: IMOBILE LOCUINTE
UNIFAMILIALE, P+E, GIURGIU, SOS.
SLOBOZIE!, NR. 87,,89, 91, 93, JUD.

GIURGIU
FORAJ : 1
PROBA NR : 3
ADANCIME: 3.00 m
LIMITE DE PLASTICITATE
UMIDITATE NATURALA
STAS 10151182 LIMITA :‘25 (;tmesns LIMITA DE v:n:nmnne
L P
W%
GEAMUL NR.
NR. DE LOVITURI (M) 43 31 22 13
PROBA UMEDA + TARA A (gr) | 150.00 25.34 | 2644 | 26.22 | 25.10 | 17.78| 17.40 | 17.64
PROBA USCATA + TARAB (gr) | 132.74 22,10 | 22.83 | 22.50 | 21.41 | 17.01] 16.66 | 16.89
TARA C (gr) 37.64 11.84 | 11.85 ]| 11.82 | 11.60 | 11.79] 11.60 | 11.83
A-B 17.26 3.24 | 3.61 3.72 | 3.69 | 0.77 | 0.74 0.75
B-C 95.10 10.26 | 10.98 | 1068 | 9.81 | 522 | 5.06 5.06
W (%) = (A-B)/(B-C)*100 18.15 31.58 | 32,88 | 34.83 | 37.61 | 14.75] 14.62 | 14.82
W (%) MEDIU 18.15 34.23 14.73
DESCRIERFA PROBE! | Praf argilos, galbui — cafeniu, plastic consistent
GRAFICUL LIMITEI DE CURGERE
| N o ] !
|
s |
50] |
40 i
. | |
20 i | i
| é
\ ;
- ;h |
§
10
(] 10 20 30 a0 50 60 70 80 %0 100
W%
"~ LIMITA DE FRAMANTARE We = 14.7.%
UMIDITATEA NATURALA W = 18.1 %
LIMITA DE CURGERE W, = 34.2 %
INDICE DE PLASTICITATE lp=W,-Wp 19.5 %
INDICE DE CONSISTENTA le=(W_-W) /1 0.82 % |
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Giurgiu

Adresa BCPI: G)'urgiu, Bd. 1967 Nr.1, Sc. B, Tel. 0246/216444

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 518 / 2022

intocmit astzi, 20/04/2022, privind cererea 25087 din 29/03/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ...

1. Beneficiar: PANTAZI SANDU
2. Executant: Steorobaneanu Cezarel
3. Denumirea lucrarilor receptionate: RECEPTIE TEHNICA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si -
Publicitate Imobiliard GIURGIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act [Tip act Emitent

158 04.04.2022 act administrativ PRIMARIA GIURGIU
372 24.02.2022 lct notarial . ‘|BNP CIOBANU VICTOR
23269 22.03.2022 jact administrativ |OCPI GIURGIU

FN - DOVADA [19.04.2022 fnscris sub semnatura privata PFA Steorobaneanu
FN ANEXE 25.02.2022 inscris sub semnatura privata [STEOROBANEANU

ﬂ PAD P5.02.2022 ]inscris sub semnatura privata __STEOROBANEANU 1
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 518 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere
42088 Avertizare | Receptia 1611788: Imobilul TR-228-1 se suprapune cu terenul 42088 din
- stratul permanent!
Avertizare Receptia 1611788: Imobilul TR-228-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L | £17/2014! T N1, IS
r rlvertizare Receptia 1611788: Imobilul TR-228-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! -

Lucrarea este declaratda Admisa

Inspector
ILIUTA IRINEL VIRBAN

lliuta- Digitally signed
by lliuta-Irinel

Irinel Virban
Date:; 2022.04.2(

Virban 12252440300

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:500

PROPRIETAR: PANTAZI SANDU, PANTAZI DELUTA, PANTAZI MARIAN
ADRESA: SOS. SLOBOZIEI NR. 87,88,91,93, MUN. GIURGIU, JUD. GIURGIU
25

22.55
.\Q‘o 23?_:.72
% 2273
42 4 ..
/3356 " 22,67 .
3767
N\ ”
V\iz,m o -
3%,
SRT Y, 6’%
<, 28 %
*n 73785 s %
86 1’.9,.
728 30 27 %
& /2269
7 A / 34
132 5 2243 2278
108 CEE 1o 52
2263 N 2257
264300 115 N 125 44 _l
= | n& B 72278 I 15
o, ZEANE C4 " / 2282
N 123@ 2248 43 @
\\ SBTE "'?3
84 101 /
12 2256\ 3588
2256 =4
NG 108 [45 BE ne
116 N \\ S 7258 122.75 S
%, 7255 %) S 160 f =" 22584 8
%, NS T 0.00 & K B
% S |27 &
% 103 ~
5N 118 N 3
%, e N 7eLbl 2285
X 22.66
f/ \\
&
N o7 22,75 <,
119 72270 & %0,
22.68 \ ATN < K
c.'\?-
121 13 22.80 Q((’,\)" B
2272 2 <> 236
& &
o &
1 3 30
22,75 i
Tt
&
4&‘\
ny
264850 i \f* 264850
212 | R A
Q
25.82 &
23.45 '\0\
- S
! &
35 s
&
s >
EXECUTAT STEOROBANEMUHCE‘ZAREL ©
AUTORIZATIE SERIA RO~BvF NR 0758
23.48
Ceza rel Digitally signed by
St b Cezarel s
eoropaneg Steorobaneanu 2 .
- Date: 2022.04.12 2342 /2368 Digitally
09:24:18 +03'00" : ] _ signed by
”IUta Hiuta-trinel
SISTEM DE COORDONATE PLANIMETRIC: STEREOGRAFIC 1970 |r|ne| \éu'?an
ate:
SISTEM DE COORDONATE ALTIMETRIC: MAREA NEAGRA 197v0 V° b 20220420
DATA: 07.04.2022 Ir anlﬁ;ggs

!



ADBESA: n_emw mvcwomm

\
& \\
§
e
b4

>c&cx§>ﬁ«w wr“ﬁk B

,nw@—m. - tnghally sigbed by
5 ‘Legbre!
Steorobanes v

ot

m.  GIURGIG, JUD. S.amﬁc

Y. zw av&c

LOCUINTA EXISTENTA- C4
§ = 18,00 mp

GARAJ EXISTENT - (3

S = 21,00 mp

$ EXISTENTA TOTALA = 169,00 mp

LOCUNTA PROPUSA PARTER ~ {1
S construite = 18,80 mp
S desfasurata = 178,80.mp

LOCUINTA PROPUSA PARTER - 2
S construita = 256,00 mp
S desfasurata = 256,00 mp

$ PROPUS TOTAL = 434.90 mp

S construlta totata = 603,80 mp
S desfasurata totala = 603,80 mp

S teren = 26E3,00 mp
P.0.T, existent = 630 %
CALT. existent = 0,06

P.0.T. propus = 22,50 %

CH.T. propus = 6,23
SC TEHNART OROMA SRL g Prode
. PANTAZI SANDL, PANTAZY o
A "
NARIAN-PANTAZIDELUTA [y
. 87,88,91,93. vr. g,
legpts, jutt, Grungso

SPECIFICATIE SCARA vn.ommMﬁ Faza:

1:500 DCUA LOCUINTE DYAC.
SEF PROIECT : UNIEAMILIAL nﬁ

PROIECTAT DATA Plahsa

apr. .nom\ %C»Z DE SITUATIE 5102

DESENAT




COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,,CFR” -S.A. %

BUCURESTI, ROMANIA
SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE BUCURESTI &M&‘m
Registrul Comertului J/40/8813/27.06.2003, C.U.I 15548207 Certificat SMC Nr. 301
Str.Piata Giirii de Nord,nr.1-3 Bucuresti SR BN SO 00

Certificat SMM Nr. 14

Tel: 004-(021) 3182378 Fax: 004-(021)3182378 , CFR 133000
COD F4

Divizia Tehnica
Biroul Avize CFR
Nr. Th.2.2/120/22.06.2022

Catre: Pantazi Sandu, Pantazi Marian,Pantazi Deluta
Spre stiingd: Sectia L1 Bucuresti

Consiliul Tehnico - Economic al Sucursalei Regionala de Cii Ferate Bucuresti, Intrunit in gedinta
CTE nr.10 din data de 15.06.2022 a analizat documentatia d-voastra:,,Construire 2 locuinte
unifamiliale’® pe amplasamentul situat in judetul Giurgiu, Municipiul Giurgiu, Sos. Sloboziei, nr.87,
89,91, 93, nr.cad.42088 si a avizat favorabil emiterea

AUTORIZATIEI CFR pentru inceperea lucririlor

cu respectarea urmitoarelor conditii :

1. Inceperea lucririlor se va face numai dupi obtinerea Autorizatiei de Construire emisd de citre

autorititile locale.

2. Se vor respecta prevederile si conditiile impuse din: Documentul de Avizare al SRCF Bucuresti nr.

R2/10/325/15.06.2022 si procesul verbal nr. 1562/07.06.2022 al Sectiei L1 Bucuresti; nerespectarea

mentiunilor previizute in documentele specificate, vor duce la anularea acestora §i constituie

contraventii sau infractiuni (dupi caz), ce vor fi sanctionate conform prevederilor legislatiei in vigoare.
3. Beneficiarul va respecta Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 83/29.11.2016 de modificare si

completare a O.U.G. nr. 12/1998 (republicatd in 2004), aprobati prin Legea nr. 89/1999, privind

transportul pe ciile ferate roméne, care prevede urmétoarele:

- in scopul desfisuririi in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii evenimentelor de cale
feratd, se instituie zona de siguranta si zona de protectie a infrastructurii feroviare publice:

- zona de sigurantii a infrastructurii feroviare publice cuprinde fésiile de teren, in limita de 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei c#ii ferate, necesare pentru amplasarea instalafiilor de
semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativd a circulatiei
trenurilor, precum si a instalatiilor gi lucrérilor de protectie a mediului.

in zona de siguranti a infrastructurii feroviare este interzisd executarea oriciror constructii sau
instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice §i a celor pentru care
s-a emis aviz favorabil de citre Ministerul Transporturilor §i care nu pun in pericol siguranta circulatiei.

- zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, aflate de o parte
si de alta a axului c#ii ferate, indiferent de proprietar, precum si terenurile care servesc la functionarea
ciii ferate, in limita a 100,00 m, distanti masuratd din axul ultimei linii de cale feratd. Constructiile
tertilor pot fi amplasate in aceasti zon#, numai cu aprobarea C.N.C.F.”CFR”- S.A., conform actelor
normative in vigoare; in cazul in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietete
privati, se poate proceda la expropriere pentru cauzi de utilitate publicd, in conditiile legii.

4. CN.C.F. ”CFR” - SA nu recomand# amplasarea constructiilor in zona de protectie a cii ferate (figia
de 100 m la stinga si la dreapta cdii ferate). Calea ferata, ca factor agresiv, creeazi neajunsuri: poluare
fonici si vibratii produse de circulatia trenurilor, etc §i nu-si asumé rispunderea, pe toatd durata de
existentd a constructiilor, pentru eventualele degradari ale constructiilor, determinate de acestea;

5. Locuinta C1 se va amplasa in vecindtatea liniei c.f. 16 A Giurgiu Sud, pe partea dreapta, intre
km.71+088,50 <71+102 la distante variabile cuprinse intre 64 m si 50 m fata de axul liniei c.f. Punctul
cel mai apropiat fata de axul liniei c.f. se afla in dreptul km. 71+089,50 la distanta de 49 m.




Locuinta C2 se va amplasa in vecinitatea liniei c.f. 16 A Giurgiu Sud, pe partea dreapta, intre
km.71+111,50 =71+130 la distante variabile cuprinse intre 59,50 m si 44,50 m fata de axul liniei ¢.f.
Punctul cel mai apropiat fata de axul liniei c.f. se afla in dreptul km. 714114 la distanta de 41,50 m.

Accesul se va realiza pin partea de nord a proprietatii (Sos.Sloboziei) .

Utilitatile se vor asigura la retelele existente in zona.

6. In zona amplasamentului studiat cablurile SCB ,T'TR, ELF nu sunt afectate.

7. Se va respecta cu strictete zona cadastrala CFR. Se interzice incilcarea (ocuparea) terenului CFR.

8. Apele meteorice/pluviale sau menajere, NU vor fi dirijate spre calea ferati.

9. Beneficiarul cét si constructorul luctirii vor respecta prevederile ce rezulti din actele normative in
vigoare, care reglementeazi activitatea de pazi impotriva incendiilor, precum si activitatea NTSM si de
protectia mediului pe toatd durata executiei si apoi a exploatdrii investitiei.

10. Beneficiarul nu va executa lucrdri care prin natura lor ar provoca aluneciri de teren, surpdri sau ar
afecta stabilitatea terasamentului ciii ferate;

11. Se interzice depozitarea materialelor, substante sau deseuri care contravin normelor de protectia
mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii ciii ferate precum si a conditiilor de
desfisurare normali a traficului;

12. Se interzice utilizarea de indicatoare si lumini de culoare rosie, galbens, verde sau albastri care
putea crea confuzie cu semnalizarea feroviari — conform prevederilor art. 30 din OUG nr. 12/1998;

13. CN.C.F.”CFR”- S.A. nu-si asumi raspunderea pentru eventualele degradiri ale constructiilor,
determinate de vibratiile produse de traficul feroviar si nici pentru poluarea fonic3 pe toats durata de
existentd a constructiei;

14. Pagubele inregistrate la C.N.C.F.”CFR”- S.A., ca urmare a consecinfelor unor eventuale
deranjamente ca cablurile si instalatiile CFR, incendii sau explozii produse de/si la beneficiar, vor fi
suportate de citre acesta.

15.Dezvoltatorul/beneficiarul are obligatia de a monta panouri fonoabsorbante, proiectate in functie de
sursele de zgomot concurente, relief, cota terenului conform standardelor in vigoare, dupa elaborarea
unui studiu de zgomot cu obtinerea avizului din partea autoritatilor de mediu conform actulyj
nr.8/1622/02.06.2022 al CNCF,,CFR’*SA-Directia Tehnica.

16. Conform Legii 62/2018, proprietarii sau detindtorii de terenuri sunt obligatfi si desfigoare lucriri
de prevenire, combatere si distrugere a ambroziei, “pentru evitarea instalarii si raspandirii vegetatiei
adventive invazive si eliminarea ei in cazul prezentei pe terenurile intravilane sau extravilane”.

17. Nerespectarea conditiilor impuse prin prezenta, constituie contraventii sau infractiuni, dupi caz, ce
sunt sancfionate conform:

- HG 203/12 mai 1994, pentru stabilirea si sanctionarea contraventiilor privind transporturile pe ciile
ferate roméne, cu toate modificirile ulterioare

- Legii nr. 289/11 octombrie 2005, privind unele masuri pentru prevenirea §i combaterea fenomenului
infractional, in domeniul transportului pe calea feratj,

- Legii nr. 50/1991, privind autorizarea lucririlor de constructii;

18. Prezenta autorizatie este valabild pe perioada de valabilitate a autorizatiei de construire emisi
conform legii si daci nu sunt modificiri ale amplasamentului §i ale elementelor constructive in general.

Director Regional
Marian Cristian Ungurean
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COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,,CFR” -S.A.

BUCURESTI, ROMANIA N A FER
CFR. SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE BUCURESTI OCSMCM-AFER
ol Registrul Comertului J/40/8813/27.06.2003, C.U.I 15548207 SR EN IS0 900122015
~ Str.Piata Gérii de Nord,nr.1-3 Bucuresti simscsx&?;,ﬁ‘
Tel: 004-(021) 3182378 Fax : 004-(021)3182378 , CFR 133000 Certificat SMM Ny 116
COD F4

CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC
Nr.R. 2/10/325 din 15.06.2022 PRESEDINTE CTE
Marian Cristian Ungurean
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DOCUMENT DE AVIZARE ='s o i
Denumirea obiectivului: Construire 2 locuinte unifamiliale. c"% \%’ oA
Beneficiar: Pantazi Sandu, Pantazi Marian,Pantazi Deluta
Elaborator: SC Tehnart Oroma SRL
Faza de avizare: Documentatie pentru aviz CFR (Doc. Sandu Pantazi si adresa
nr.Th.5/638/2022 a Serviciului Tehnic de Evidenta Cadastru).
PREZENTARE GENERALA

Pantazi Sandu, Pantazi Marian,Pantazi Deluta solicitd avizul CFR al Sucursalei
Regionala de Cai Ferate Bucuresti pentru lucrarea ,,Construire 2 locuinte unifamiliale’’.

Terenul pe care se executd lucrarea se afld situat in judetul Giurgiu, Municipiul
Giurgiu, Sos. Sloboziei, nr.87, 89, 91, 93, nr.cad.42088, in vecinitatea liniei c.f. 16 A
Giurgiu Sud, pe partea dreapta, intre km.71+082 —71+134,50 la distante variabile
cuprinse intre 36,50 m si 94 m fata de axul liniei c.f.

Locuinta C1 se va amplasa in vecindtatea liniei c.f. 16 A Giurgiu Sud, pe partea
dreapta, intre km.71+088,50 —71+102 la distante variabile cuprinse intre 64 m si 50 m fata
de axul liniei c.f. Punctul cel mai apropiat fata de axul liniei c.f. se afla in dreptul km.
71+089,50 la distanta de 49 m.

Locuinta C2 se va amplasa in vecinitatea liniei c.f. 16 A Giurgiu Sud, pe partea
dreapta, intre km.71+111,50 —71+130 la distante variabile cuprinse intre 59,50 m si 44,50
m fata de axul liniei c.f. Punctul cel mai apropiat fata de axul liniei c.f. se afla in dreptul
km. 71+114 la distanta de 41,50 m.

Accesul se va realiza pin partea de nord a proprietatii (Sos.Sloboziei) .

Ultilitatile se vor asigura la retelele existente in zona.

Limita de proprietate CFR este la distanta de 12 m fatd de axul liniei c.f., materializata
de citre Serviciul Cadastru.

MEN IUNI
1. In conformitate cu Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr.83/2016 de
modificare §i completare a Ordonantei de Urgentd a Guvernului Romaniei nr.12/1998,
privind transportul pe cdile ferate romane gi reorganizarea SNCFR,aprobati prin legea



nr.89/1999 se atrage atentia ci in limita de 20 m de o parte si de alta fati de axul liniei
c.f. publice este constituitd zona de siguranti a infrastructurii feroviare .

2. Intrucat amplasamentul este ales de beneficiar, CNCF,,CFR’’SA nu-si asuma
raspunderea pentru eventualele degradidri ale constructiilor determinate de vibratiile
produse de traficul feroviar precum si pentru disconfortul cauzat de poluarea fonici, pe
toatd durata de existentd a constructiilor.

3. Se interzice efectuarea oricdror lucrari care prin natura lor ar afecta stabilitatea
solului sau ar modifica echilibrul freatic.

4. Se interzice utilizarea indicatoarelor si luminilor de culoare rosie, galbena, verde
sau albastra care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviari.

5. Se va asigura colectarea gi dirijarea apelor uzate si meteorice astfel Incét si nu fie
afectatd zona infrastructurii feroviare publice.

6. Se interzice manipularea si depozitarea substantelor inflamabile, explozibile, a
celor ce contravin normelor de protectie a mediului care ar provoca degradarea
infrastructurii feroviare.

7 Se interzice depozitarea molozului, a pamaéntului, a degeurilor si a resturilor
menajere In zona de siguranti a caii ferate (20 m din axul liniei c.f.) si de protectie a c.f.
(100 m din axul liniei c.f.).

8. Atat constructorul cét si beneficiarul vor respecta prevederile ce rezultd din actele
normative in vigoare care reglementeazi activititile de AIl, SSM si de protectia mediului
pe toatd durata de construire, respectiv pe toatd durata de exploatare a constructiei.

9. Pagubele inregistrate la CNCF,,CFR’’SA ca urmare a consecintelor unor
eventuale disfunctionalitdti sau avarii produse la beneficiar sau de citre acesta in zonele
de protectie sau de sigurantd ale infrastructurii feroviare publice,vor fi suportate de
beneficiar.

10. Destinatia constructiilor specificatd in Certificatul de Urbanism nr.158 din
04.04.2022, eliberat de Priméria Municipiului Giurgiu, judetul Giurgiu, nu se va modifica.

11. Beneficiarul va interveni pentru obtinerea avizelor necesare conform

reglementérilor in vigoare.
12. Se va avea in vedere procesul verbal incheiat in comisie mixtd din data de

07.06.2022.
13. Constructorul si beneficiarul sunt direct raspunzatori de nerespectarea cerintelor

impuse prin acest aviz.
14. Se va respecta cu strictete zona cadastrald CFR . Se interzice incdlcarea

(ocuparea) terenului din zona cadastrald CFR.

" 15.Dezvoltatorul/beneficiarul are obligatia de a monta panouri fonoabsorbante,
proiectate in functie de sursele de zgomot concurente, relief, cota terenului conform
standardelor in vigoare, dupa elaborarea unui studiu de zgomot cu obtinerea avizului din
partea autoritatilor de mediu conform actului nr.8/1622/02.06.2022 al CNCF,,CFR”’SA-
Directia Tehnica.

16. Conform Legii 62/2018, proprietarii sau detindtorii de terenuri sunt obligati sa
desfigoare lucrdri de prevenire, combatere si distrugere a ambroziei, “pentru evitarea
instaldrii gi raspandirii vegetatiei adventive invazive si eliminarea ei in cazul prezentei pe
terenurile intravilane sau extravilane”.



17. Prezentul aviz este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
care insoteste documentatia.in cazul in care beneficiarul incepe lucrarea in termenul de
valabilitate al Certificatului de urbanism,avizul isi prelungeste valabilitatea pe durata de
valabilitate a Autorizatiei de Construire emisd conform legii.

Prezentul aviz isi pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat sd obtind un nou
aviz, daca;

- Certificatul de urbanism care insoteste documentatia a expirat si nu a fost obtinuta
Autorizatiei de Construire emisa conform legii .

- Nu au fost incepute lucririle respectiv nu au fost terminate lucrérile in termenul de
valabilitate al Autorizatiei de Construire emisé in baza Certificatului de urbanism care a
insotit documentatia.

_ Beneficiarul a adus modificari constructiilor fatd de documentatia care a facut
obiectul avizului §i care nu se mai inscrie in limitele avizului acordat.

18. Conform OMTIC nr.2031/2020 si a Dispozitiei Directorului General al
CNCF,,CFR’SA nr.79/2022, competenta avizarii lucrarilor in zona de protectie a
infrastructurii feroviare fara impact asupra acesteia, revine Sucursalei Regionala de Cai
Ferate Bucuresti.

19. Prezentul aviz CFR inlocuieste acordul de principiu al Sucursalei Regionala de
Cai Ferate Bucuresti si avizul de specialitate CFR care era emis de CNCF,,CFR’’SA
Directia Tehnica — Serviciul Avizare Furnizori Feroviari si Tertl.

20. Prezentul aviz CFR este valabil impreuna cu planul de situatie/amplasament,
vizat de Serviciul Tehnic de Evidenta Cadastru al Sucursalei Regionala de Cai Ferate
Bucuresti si procesul verbal nr. 1562/07.06.2022.

Tinind seama de cele de mai sus, Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei
Regionale de Cai Ferate Bucuresti intrunit in data de 15 iunie 2022 .

AVIZEAZA FAVORABIL

Lucrarea: Construire 2 locuinte unifamiliale.
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Sucursala Regionali CF Bucuresti
Sectia L1 Bucuresti
Nr. 1562 /07.06.2022

PROCES VERBAL

Incheiat azi, 07.06.2022, la sediul Sectiei L1 Bucuresti, in comisie mixtd formatd din
Binuti Natalia (Sectia L1 Bucuresti), Popescu Cristian (Sucursala Telecomunicatii Bucuresti)
si Diga Iulian (Sectia CT2 Bucuresti), comisie reunitd in vederea analizirii documentatiei
depuse de Sandu Pantazi pentru ,, construire doud locuinte unifamiliale “ pe sos. Sloboziei nr.
87, 89, 91, 93, Giurgiu, jud. Giurgiu.

Comisia s-a deplasat pe teren si a constatat urmdtoarele:

Terenul este situat in apropierea st. Giurgiu Sud, pe partea dreaptd, linia cea mai
apropiatd fiind 16A, neelectrificatd, publicd, interoperabild.

Terenul se afl3 situat intre km 71 + 082 (94,00 m) — 71 + 134,50 (36,50 m), punctele
cele mai propiate de axul CF fiind in dreptul km 71 + 089 (36,50 m) §i 71 + 134,50 (36,50 m).

Viitoarea locuinti C1, cu regim de iniltime parter, va fi intre km 71 + 088,50 (64,00 m)
— 71 + 102 (50,00 m), punctul cel mai apropiat va fi in dreptul km 71 + 089,50 (49,00 m).

Viitoarea locuinti C2, cu regim de indltime parter, va fi intre km 71 + 111,50 (59,50 m)
—71 + 130 (44,50 m), punctul cel mai apropiat va fi in dreptul km 71 + 114 (41,50 m).

Punct de vedere Sectia L1 Bucuresti, Sectia CT2 Bucuresti, Sucursala

Telecomunicatii Bucuresti
Fard obiectiuni. Viitoarele lucréri nu vor afecta infrastructura, suprastructura, cablurile

sau instalatiile CFR.

Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces verbal in 4 (patru) exemplare, cite unul
pentru fiecare parte, toate originale.

Sectia L1 Bucuresti Binuta Natalia (presedinte)
Sucursala Telecomunicatii Bucuregti Popescu Cristian (membru)
Sectia CT2 Bucuresti Dig Iulian (membru)

Beneficiar Sandu Pantazi (membru)
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Directia Operationala
Departament Mentenantad Specializata

B-dul. Marasesti, nr. 4-6 SANDU PANTAZ
Sect. 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online: www.distri azsud-retele.re
Interlocutor: Robert Badea

Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu,
Cod postal:

Nr. 7722-317.534.669/20.04.2022

Referitor la solicitarea dumneavoastrd inregistratd cu nr. 7722-317.534.669 din 14.04.2022, privind
eliberarea avizului de amplasament pentru autorizare lucrari de construire — doua locuinte unifamiliale -
Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu, Sos. Sloboziei, Nr. 87, 89, 91, 93, NC 42088, va restituim planul sc. 1:500,
vizat de societatea noastra, proiect nr. 02C/2022 elaborat de TEHNART OROMA SRL, completat cu datele
solicitate si va transmitem urmatoarele:

Pe planul de situatie s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate in
exploatarea societatii noastre.

Prin lucrarile propuse este afectat racordul de distributie gaze naturale, postul de reglare — masurare
(PRM) si/sau instalatia de utilizare aze naturale UGN care alimenteaza imobilul existent; dupad caz,
acestea se vor inchide inaintea inceperii lucrarilor si se vor dezafecta conform Normelor tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin
Ordinul ANRE 89/2018 si a Legii nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare, prin grija dvs.

Instalatia de utilizare gaze naturale care alimenteaza imobilul se afla in intretinerea si ex loatarea
consumatorului.
Atat dvs. cat si constructorul aveti obligatia de a proteja instalatiile de utilizare interioare si exterioare
gaze naturale, racordul si postul de reglare — masurare existente pe toata durata lucrarilor '
In urma analiz&rii documentatiei depuse se emite:

AViZ FAVORABIL

1. Tnainte de inceperea lucrarilor propuse se va solicitd in scris cu minim 48 de ore Distrigaz
Sud Retele SRL, FOL Giurgiu si la telefon pe DI Sabin Andrei, pentru sistarea
furnizarii gazelor naturale si ridicarea aparatului de masurd, a postului de reglare cu/fara
dezafectare/reamplasare racord (dupd caz, in functie de situatia din teren), pe durata executarii
lucrarilor.

2. Lucrarile de reamplasare racord gaze naturale (dacd situatia din teren o impune) se realizeaza
conform prevederilor Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale
aprobat prin Ordinul ANRE 32/2017, cu modificarile si completarile ulterioare.

3. Este interzisa utilizarea conductelor /instalatiilor de utilizare gaze naturale aparente pentru orice alte
scopuri, cum ar fi:

a. legarea la p&dmant a altor instalatii;
b. realizarea prizelor de protectie electrica;
c. sustinerea cablurilor si / sau conductorilor electrici, indiferent de tensiune si curent;
d. agatarea sau rezemarea unor obiecte.
4. Conductele instalatiilor de utilizare gaze naturale vor fi protejate impotriva degradarit prin:
a. lovire directa sau trepidatii;
b. contactul cu lichide corozive;
c. contactul indelungat cu apa;
d. radiatie sau conductie termica.

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

B8d. Marigesti, nr. 4-8, Corp B Nr. Reg. Com.: J{0/2728/2008 QD s ~
Sector 4, Bucuregti, 040254 CUL: RO 23308833 hd |
Call Center: 021 9378 Capital social: 76.201.810 lei [

distrigazsud-retele.ro
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5. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare
gaze naturale se realizeaz& numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea
si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018 (in cazul retelelor de distributie distantele minime admise se stabilesc pentru regimul de
medie presiune, conform tabel 1 si 2), prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012, cu modificarile si completérile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei
si Comertului.

6. Amenajarile interioare si/sau exterioare in cazul in care vor afecta instalatia de utilizare a gazelor
naturale si/sau postul de reglare masurare, atat cd traseu cat si ca destinatie a receptorilor sau
modificare a debitului existent conduc la modificarea proiectului tehnic a instalatiei de gaze naturale,
conform prevederilor din legislatia specifica.

7. In vederea proiectarii, validarii, executiei si receptiei instalatiei de utilizare modificate veti contacta un
operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in domeniul Energiei pentru
lucréri de gaze. Lista cu operatori economici autorizati o puteti gasi pe site-ul www.anre.ro sau
afisata in Birourile informare si relatii cu publicul ale societatii noastre.

8. Laintocmirea documentatiei si executia lucrarii se vor respectd Normele tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul
ANRE 89/2018 si prevederile Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu
modificarile si completarile ulterioare.

9. Contravaloarea lucrarilor de modificare va fi suportata de beneficiarul prezentului aviz.

10. In cazul nerespectarii conditiilor impuse mai sus, veti suportd consecintele legislatiei in vigoare,
societatea noastra fiind exonerata de orice rdspundere in cazul producerii de accidente.

11. Prezentul aviz nu este valabil pentru lucrdri de bransamente/racorduri la retelele tehnico-
edilitare (apd, canalizare, energie electrica, etc.). Pentru obtinerea avizelor DGSR este necesar s3
depuneti o documentatie specificd, care s& cuprindd documentele prevazute de Ordinul MEC nr.
47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii executdrii
constructilor amplasate in vecindtatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze
naturale, printre care, sa se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia. Atentie : in zona de
protectie a retelei DGSR se interzice executarea acestor lucrdri fard aprobarea prealabild a
operatorului DGSR!

12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si
Comertului numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat
si Certificatului de Urbanism nr. 158 din 04.04.2022, eliberat de Primdria Municipiului Giurgiu.

‘Lailla Ducousso El Hima Robert BADEA
SEF DEPARTAMENT Asistent Se Exploatare
DIRECTIA OPERATIONALA

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan sc. 1:500, plan GIS,
Factura nr. ATP 1904902¢19,

Distrigaz Sud Regele S.R.L.

Bd. Marasest, nr. 4.8, Corp 8 Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008 an an an
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SUD

RETELE

[DISTRIGAZ

Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI

C.I.F: RO23308833

Capital social: 76.201.910

Punct de lucru: Bucuresti Sucursala DSO

Adresa: Bd. Marasesti nr.4-6, Corp B, Bucuresti, sector 4
Tel: 021-9376

Fax: 0213011819

IBAN: RO44BRDE4508V39876854500

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA
IBAN: ROS1TREZ7005069XXX002060

Trezoreria: TREZORERIA

Factura fiscala nr. 1904902019/14.04.2022

Cota T.V.A.19 00%
Detalii necesare platii
Numar factura: 1904902019

Cod client: 185023030016

Data factura:14.04,2022

SANDU PANTAZI

Strada:
CodP:123

Judetul: Giurgiu

Cod client: 195023030016
Cont contr:2003294346
Nr.ord.reg.com./an:

ClLF.
Contul:
Banca:

Notificare: 000317534669
Adresa amplasament

y loc: GIURGIU

Jud. GR Loc. GIURGIU

Str. SLOBOZIEI Nr. 87,89,91

'TV.A.

Descriere serviciu UM. | Cantitate Pret unitar Valoare
(fara TV.A)) LEI LEI

- I 2 3 7 5(3x4) 6

Aviz amplasament complex BUC 1,000 306,91 306,91 58,31
i
[ r 3 Valoare ' TVA
| TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): 106.91 ey

Total:

‘ Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal

365,22
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Aﬁ& gegﬁaw ce OPEBATOR REGIONAL
| GIURGIU APA SERVICE S.A.

] Giurgiu - Str. Uzinei, Nr. 2

RifR SMTEX @ C.U.L RO 22131317 R.C. 152/493/2007
L Banca: B.R.D. Suc. Giurgiu RO92BRDE190SV08081061900
ORI TREZORERIA Giurgiv ROS4TREZ3215069XXX002460

Nr. 46/3/ /j. 0‘/ 0(00@?/

e #GISU Fedeyption,

AVIZ DE AMPLASAMENT

CATRE,
PANTAZI SANDU

(PANTAZI DELUTA, PANTAZI MARIAN Si PANTAZI SANDU)

Raspuns la cererea dumneavoastra nr. 4442/11.04.2022, prin care solicitati
eliberarea avizului de amplasament in scopul, "Construire doua locuinte
unifamifiale”, va comunicam cad APA SERVICE S.A. nu detine retele de alimentare cu
apa si de canalizare pe amplasamentul terenului identificat prin nr. cadastral 42088,
plan de situatie si plan de émplasament (anexa la Certificatul de Urbanism
158/04.04.2022), situat in jud. Giurgiu, mun. Giurgiu, sos. Sloboziei, nr. 87-89-91-93.

Serviciu GIS - Avize,
ing Naita Andrei

intocmit,
ing. Zisu Lucian

.

[ —

Tel. 0246 212227, 0246 218422, 0246 231054; Fax 0246 215718; BX apaginrgiv@yahoo.com, office@apagiurgiv.ro



CONTRACT DE PRESTARI SERVICII DE SALUBRITATE

- AVIZ CONSTRUCTIE/DEMOLARE -
Numir contract: RGG 0001599 Data: 11/04/2022 Cod elient: 1161

Capitolul . PARTILE CONTRACTANTE
1. PRESTATORUL ( OPERATORUL )

Societatea ROSAL GRUP S.A. cu sediul in Sos.Giurgiului,Nr.33A, parter, City Office Residence, Bucuresti, Sect. 4,
tel.021/200.69.51, fax 021/255.11.08, Inregistratd la Registrul Comerfului Bucuresti sub nr. J40/8222/1994, cod unic de
inregistrare fiscaldi RO 6089555, Cont bancar nr. RO 35 INGB 0001 0081 6074 8910 deschis la ING BANK - Suc. Bucur
Obor, reprezentats de BOGDAN NICULESCU, in calitate de Director General.

2. BENEFICIARUL ( UTILIZATORUL )

PANTAZI SANDU cu domiciliul in ! , Sector GR, GIURGIU posesor al actului de identitate Seria
GG Numarul 309621, CNP 1640509520011 Telefon 0722213725

Capitolul I. DOMENIUL DE APLICARE si DURATA CONTRACTULUI

1. In baza Legii nr.51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice si a Legii nr. 101/2006 a serviciului de salubrizare a
localitétilor, republicate, cu modificarile si completarile ulterioare, se convine incheierea prezentului contract de prestare a
serviciilor de salubritate privind precolectarea, colectarea, transportul si depozitarea reziduurilor solide, cu exceptia
reziduurilor toxice, periculoase sau cu regim special, intre PRESTATOR §i BENEFICIAR, indiferent de forma de
proprietate a acestora §i cu respectarea normativelor si standardelor in vigoare.

2. Contractul se incheie pe o perioada de 1(an) avand valabilitate incepénd cu data de 11/04/2022.

Capitolul IlI. OBIECTUL CONTRACTULUI
A. Obiectul prezentului contract il reprezinti prestarea urmitoarelor servicii de salubritate:
1 Asigurarea de citre PRESTATOR a transportului i depozitirii reziduurilor rezultate in urma constructiei/demolarii de

la sediul BENEFICIARULUI la rampele autorizate de depozitare;
B. Beneficiarul va folosi urmitoarele tipuri de recipienti:

- eurocontainer metalic de 5,5MC.........ovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeei, buc;
SSACITAMIE oiiiiererecet e r et buc;

Capitolul IV. COLECTAREA REZIDUURILOR PROVENITE DIN CON STRUCTII/DEMOLARI

1. Colectarea reziduurilor solide industriale i asimilate acestora se face in conformitate cu cerintele stabilite de Autoritatile
Administratiei Publice Locale gi ANRSC prin regulamentele de organizare §i functionare a serviciului de salubrizare .
2. Colectarea reziduurilor rezultate din constructii ,se va face de la punctele de precolectare ale BENEFICIARULUI,

astfel:

Punct de colectare Tarif
Soseaua Sloboziei, Nr. 87, 89, 91, 93, GIURGIU 124,66 RON + TVA

3. In tarif este inclus si transportul si depozitarea la rampele autorizate de depozitare a 1 me deseuri provenite din
constructii/demoldri, iar greutatea specifica, este de 500 kg.

a) La cererea Beneficiarului, Prestatorul va ridica contracost si alte cantitiifi care vor rezulta in urma
demolarii/constructiei, la tariful de 124.66 RON+TVA/mc.

Capitolul V. TARIFE, FACTURARE ST MODALITATI DE PLATA
1. Tarifele pentru serviciile prestate sunt cele specificate la punct 2 cap. IV din prezentul contract.

Capitolul V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE
1. DREPTURILE $1 OBLIGATIILE PRESTATORULUI
A. DREPTURILE PRESTATORULUI
a. sa aplice la facturare tarifele in vigoare convenite.
B. OBLIGATIILE PRESTATORULUI
a. s respecte angajamentele asumate prin prezentul contract;
b. sd colecteze reziduuriie solide provenite din constructii folosind autovehicule special echipate pentru colectarea i



transportul acestora;

2. DREPTURILE SI OBLIGATIILE BENEFICIARULUI

A. DREPTURILE BENEFICIARULUI

a. si i se presteze serviciul de salubritate conform clauzelor din prezentul contract;

b. si fie informat despre modul de functionare a serviciilor publice de salubrizare, despre deciziile luate in legatura cu
aceste servicii de catre Autoritatile Administratiei Publice Locale, AN.R.S.C., sau de PRESTATOR dupa caz;

c. 53 primeasci raspuns in maxim 30 (treizeci) de zile la sesizarile sau reclamatiile adresate PRESTATORULUI cu privire
la neindeplinirea unor prevederi contractuale;

B. OBLIGATIILE BENEFICIARULUI

a. s4 incheie contract pentru prestarea de servicii publice de salubritate cu un prestator licentiat $i autorizat sa presteze
astfel de activitai in unitatea teritoriala pe care se afld si si respecte angajamentele asumate prin prezentul contract;
Capitolul VI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

1. Pentru neexecutarea in tot sau in parte a obligatiilor contractuale prevazute in prezentul contract, pirtile raspund conform
prevederilor contractuale.

2. Partile contractante pot include §i daune-interese pentru neexecutarea totald sau partiala a contractului sub forma
daunelor moratorii ori compensatorii.

Capitolul VIIL. INCETAREA CONTRACTULUI

1. Confractul poate inceta in urmétoarele cazuri:

a. prin ajungerea la termenul pentru. care a fost incheiat.

b. in cazul deschiderii procedurii de reorganizare judiciara si faliment a prestatorului;

¢. prin acordul scris al ambelor parti contractante.

Capitolul IX. FORTA MAJORA

1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod necorespunzator, total ori
partial, a oricarei obligaii care ii revine in baza prezentului contract, daci neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei
respective a fost cauzata de fortd majora.

Capitolul X. LITIGII

1. Pirtile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract sau rezultate din interpretarea,
executarea, ori incetarea acestuia s fie rezolvate pe cale amiabila de citre reprezentantii lor.
2. In cazul in care nu este posibila rezolvarea litigiilor pe cale amiabila, partile se vor adresa instantelor judecatoresti
romane competente.

Capitolul XI. ACTE NORMATIVE DE REFERINTA

1. Prezentul contract are la baza urmitoarele acte normative de referin{a:

a. Legea nr. 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
b. Legea nr. 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
¢. OUG nr. 74/2018 pt. modificarea si completarea Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

d. Hotirirea Guvernului nr. 621/2005 privind gestionarea ambalajelor si deseurilor de ambalaje;

e. Ordonanta de Urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului, modificat3 si completatd; ;
f. Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.16/2001 privind gestionarea deseurilor industriale reciclabile, modificatd s
completati;

g. Regulamentul UE 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si libera circulatie a acestor date i de abrogare a Directivei 95/46/CE.

Capitolul XII. DISPOZITII FINALE

12.1. Protectia datelor cu caracter personal. Prin "Datele personale ale reprezentantilor celeilalte parti” se inteleg datele cu
caracter personal divulgate prin transmitere de fiecare parte celeilalte, in temeiul sau in legitura cu Contractul constind in
nume, prenume, pozitie, numar de telefon, adresd e-mail privind reprezentantii lor legali $i/sau angajatii responsabili de
comunicarea intre parti $i de implementarea contractului.

12.1.1. .Acolo unde Reg. 679/2016 prevede astfel, fiecare Parte care divulgda informatii in legaturd cu
angajatii/reprezentantji sai trebuie s furnizeze o notd de informare persoanelor vizate, informéndu-le in mod corespunzitor
cu privire Ja prelucrarea datelor cu caracter personal ale acestora, efectuata de cétre cealalta Parte. F iecare parte se obligd
si prelucreze Datele personale ale reprezentantilor celeilalte parti numai in scopul executdrii Contractului Si pentru
indeplinirea obligatiilor legale decurgénd din sau in legatura cu derularea Contractului, respectiv in temeiul interesului
legitim de ofertare in vederea incheierii unui contract viitor, angajandu-se sa notifice celeilalte pirti i persoanei vizate
intentia de schimbare a scopului prelucririi.

12.1.2. Fiecare parte va stoca Datele personale ale reprezentantilor celeilalte par{i pe durata existentei relatiei contractuale,
precum $i, dac este cazul, ulterior incetdrii acesteia, pe perioada impusd de prevederile legale aplicabile, inclusiv, dar fard
a se limita la regulile privind arhivarea. Totodata, datele vor fi Sterse la solicitarea persoanei vizate sau a celeilalte parti, in
conditiile in care nu justifica un alt temei juridic pentru prelucrare.

12.1.3. Fiecare parte va implementa masuri organizatorice $i tehnice adecvate pentru a proteja Datele personale ale
reprezentantilor celeilalte parti impotriva prelucririi neautorizate sau ilegale $i impotriva pierderii, a distrugerii sau a
deterioririi accidentale.

12.1.4. Categoriile de destinatari carora le sunt divulgate Datele personale ale reprezentantilor celeilalte parli sunt
institutiile statului (organe de control, organe de urmdrire penald, instante judecitoresti etc), precum Si prestatorii de



servicii de transport in vederea ridicirii/expedierii marfii, societatilor de mentenantd tehnicd si IT contractante si
auditorilor fiecdrei parti.

12.1.5. Partile se vor asigura ci accesul la Datele personale ale reprezentantilor celeilalte pirti este limitat la personalul
implicat in indeplinirea obligatiilor asumate prin Contract, si cd aceste persoane sunt informate cu privire la caracterul
confidential al Datelor $i cunosc obligatiile in baza Contractului in ceea ce priveste aceste date, fiind supuse unor
proceduri de autentificare $i de conectare a utilizatorilor atunci cand acceseazi aceste date.

12.1.6. Pentru evitarea oricarui dubiu, Pirtile iau cunostintd si convin ci nu o si actioneze ca operatori asociati sau ca
persoana imputernicitd de cealalti parte in calitate de operator, fiecare parte actiondnd ca un operator de date independent
pentru propria prelucrare a datelor In legaturd cu prezentul Contract, $i niciuna dintre parti nu accepti vreo raspundere
pentru o incélcare de citre cealaltd parte a legislatiei aplicabile.

12.2. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional, cu acordul scris al prtilor.

12.3. In toate problemele care nu sunt prevazute in prezentul contract, partile se supun prevederilor legislatiei specifice in

domeniu si prevederilor Codului Civil.
12.4. Prezentul contract s-a incheiat in 2 (doua) exemplare, céte unul pentru fiecare parte si intr3 in vigoare la data

semnarii lui. URE o
CVRes
Q’\) ; 7,
PRESTATOR BENEFICIAR
Reprezentant.... RO . .GRLU.. Reprezentant............o.oeevivevcvneeneen..
7

MA™T
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< . [
COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,,CFR” -S.A. :‘Jf?ﬂ

BUCURESTI, ROMANIA OCSMACMCATER
SUCURSALA REGIONALA CF BUCURESTI Bt e
Registrul Comertului J/40/8813/2003, CUI : R 15548207 SRENCOMoEs
Bucuresti, Piata Garii de Nord nr.1-3, sect.1, cod postal: 010858 i COD F4 '
DIVIZIA TEHNICA Tel: 021/2224018 Tel CER: 133215
Serviciul Tehnic Evidenta Cadastru
Nr. Th.4/ 455 /15.04.2022
Catre,
SANDU PANTAZI

Str.Parcului, nr.10, mun.Giurgiu, jud.Giurgiu

Urmare adresei dumneavoastra prin care solicitati conditii de construire pe terenul situat in mun.Giurgiu,
sos.Sloboziei, nr.87, 89, 91, jud.Giurgiu, identificat cu numarul cadastral 42088 conform Extrasului de Carte Funciara
nr.42088/22.03.2022, imobil amplasat in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice, prin prezenta va
comunicdm urmatoarele:

Amplasamentul sus mentionat se afld in zona de protectie a liniei de cale ferata 902 Giurgiu Oras-Giurgiu Sud,
pe raza statiei Giurgiu Sud - linii cu teren aferent aflate in domeniul public al Statului Romén- concesionate catre
CNCF ,.CFR” SA.

Tinand cont de acest fapt in conformitate cu legislatia in vigoare, respectiv HG.525/1996 si Ordonanta de
Urgenta nr.12/1998 cu modificarile si completarile ulterioare, sunt impuse conditii de amplasare a constructiilor si
instalatiilor, precum si interdictii pentru o serie de activitati si amplasamente in vecinatatea ciii ferate.

Zona de siguranti a infrastructurii feroviare publice cuprinde fésiile de teren, in limita de 20,00m fiecare, situate
de o parte si de alta a axei ciii ferate.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a
axei ciii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100,00 m de la axa cdii ferate, precum si terenurile
destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functiondrii acesteia.

In zona de siguranti a infrastructurii feroviare se interzice:

-amplasarea oricdrei constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale care impiedic vizibilitatea
liniei si a semnalelor feroviare;

-utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend,verde sau albastri, care ar putea crea confuzie
cu semnalizarea feroviarg;

-efectuarea oriciror lucrari, care prin natura lor ar putea provoca alunecari de teren, surpdri sau afectarea
stabilititii solului;

-depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a
mediului sau care ar provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie, precum si a conditiilor de
desfasurare normal a traficului feroviar.

In aceastd zond se pot efectua lucriiri de ingradire a terenului detinut, alei carosabile, amenajare de spatii verzi,
dupa obtinerea acordului CNCF “CFR” SA.

CNCF “CFR” SA nu se face vinovati de eventualele degradéri ale constructiilor determinate de vibratiile
produse de traficul feroviar precum si pentru disconfortul creat de poluarea fonica.

Precizam ca in cazul in care se doreste sd se intocmeascd o documentatie de amenajare a terenului in zona
limitrofa ciii ferate (ex.PUZ, PUD, DTAC), pentru analizarea ei si obtinerii Acordului de principiu emis de CTE al
SRCF Bucuresti, aceasta trebuie completata in trei(3) exemplare si transmisa citre Sucursala Regionala de Cii Ferate
Bucuresti cu urmitoarele inscrisuri: Certificat de Urbanism si planurile anexa la C.U, act de proprietate, memoriul
tehnic, extras de carte funciara actualizat, plan de situatie (Sc 1:1000/1:500) pe suport topografic avand calea ferati
reprezentatd in zona amplasamentului, planuri de arhitecturd, plan de incadrare in zona.

DIRECTOR REGIONAL
Cristian Marian UN( ias
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SEF SERVICIUL TEHNIC EVIDENTA CADASTRU ~ 2t

Alexandru SERBAN



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
78 PRIMARIA MURICIPIULUI GIURGIU

B-dui Bucuresti, nr. 49 - 51, cod postal 080044
tel: 004 0246.211.627; 215,631 fax: 004 0246.215.405
mobil: 004 0372.735.333 ¢-maik: primarie@primarfaghurgiuro

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
Directia Patrimoniu

Compartimentul Cadastru Evidenta Strazi

Nr.17090/12.04.2022

CATRE

PANTAZI SANDU
Str. Parcului nr.10, Giurgiu

Raspuns solicitdrii dvs. nr.17090/12.04.2022, vd comunicim cd imobilului format
prin alipirea proprietdtilor, situate in gos. Sloboziei nr.87-89-91-93, intr-o singurd proprietate
conform Act de alipire autentificat sub nr.372/24.02.2022, respectiv teren intravilan in suprafati
de 2683 mp.si constructiile aferente, inscriséd in Cartea Funciara nr.42088 a localitétii Giurgiu, i
se atribuie adresa; Sos. Sloboziei nr.91, Giurgiu.

Urmeazi si vé adresati Directiei de Taxe si Impozit Giurgiu si tuturor factorilor ce
uzeazi de adresa d-voastrd

Conform H.C.L.M. nr.110/29.04.2021, taxa de nomenclaturd stradald a fost achitati
la Directia de Taxe si Impozite Giurgiu.

\A RIMAR DIRECTIA PATRIMONIU
NGHELEscUMDRAN DIRECTOR EXECUTIV
TRAISTARU CRISTIAN

SN

INTOCMIT
CIRJALIU EMILIA

Primaria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu
prevederile art.6,lit.(c)si (e) ale Regulamentului U.E. 2016/679
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G-distributie
Muntenia
E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.

Bd. Mircea Voda, nr, 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 09887106 din 26/64/2022

Catre

SANDU PANTAZI, domiciliul/sediul in judetul GIURGIU, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
GIURGIU, bl - ,sc. -~ ,et. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr, 09887106 / 11/04/2022, pentru obiectivul
CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE cu destinatia CONSTRUIRE DOUA
LOCUINTE UNIFAMILIALE situat in judetul GIURGIU, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector
GIURGIU, SOSEAUA Slobogziei, nr. 87-93,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF - , nar.cad -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVI1Z DE AMPLASAMENT FAVORARIIL,
Nr. 09887186 / 26/04/2022 j
069

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
Nu este cazul,

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comands data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Giurgiu asigura asistenta tehnica suplimentara Nu este cazul. **

® Executarea Iucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Giurgiu cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz confrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura Nu este cazul.**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

¢ In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

¢ Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
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SANDU PANTAZI
ST 71080026, GIURGIU,
GIURGIU, ROMANIA

Nr. Plic: 39

55888000931939 Giurgiu (1 00+1 )

Stimate client,

Atasat prezentei, gasiti raspunsul la solicitarea dumneavoastra numéarul din data de .

Echipa ENEL

F38/P-01-01 rev3
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aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE & UNTENIA S.A. aviz
tchnic de racordare®*

*#%* In zona dc aparitic a noului obiectiv exista retca clectrica de distributie DAM NUD
##% Noul obicctiv poate fi racordat 1a reteaua existenta DAL NUWY

Posibilitatile de racordarc pentru puterca specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileascs in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la veteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

© depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

© stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tchnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractudui de racordare intre operatoral de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

© incheierea contractului de executie intre operatorul de rerea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare 1a reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

¢ punerea sub tensiune a instulatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

© gmiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

* punerea sub tensiune finala 2 instalatiei de utilizare,

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA., alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
® Prezentul avizul este valabil pe pericada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr, 158 /
04/04/2622, respectiv pana ta data de 04/04/2024.
* Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
® Se anexeaza - planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Giurgiu,
*® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsa -DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Mana . Giurgiu
Gheor =t -Alexandru

Verilicat
Schiopu Ana Denis

T

1"

21moosraa
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana 1a ............ceivevnn, Hrerrenens

Responsabil

* pentry aviz favorabil fara conditii se va inscrie ™"Nu este cazul” / peniru aviz faverabil cu conditii se vor inscrie distantete minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situaliei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)

PRESEDINTE SECRETAR
DE EDINTA , RAH
< J
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE
iN REGIM PARTER

- beneficiar: PANTAZI SANDU

- amplasament: Sos. Sloboziei, nr.91, Municipiul Giurgiu, judet Giurgiu
- proiectant general: S.C. ARTTEK WORK S.R.L.

- numar proiect 139 / 2022

- faza de proiectare PUD
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PUD - NR. CAD.42088
CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE iN REGIM PARTER

BORDEROU P.U.D.

PIESE SCRISE:
BORDEROU
MEMORIU JUSTIFICATIV

PIESE DESENATE:
0. INCADRARE iN TERITORIU SI IN ZONA

1. SITUATIA EXISTENTA sc 1/500
2. REGLEMENTARI URBANISTICE sc 1/500
3. REGLEMENTARI EDILITARE sc 1/500
4. PROPRIETATEA ASUPRA TERENULUI sc 1/500

5. POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA sc 1/500
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MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.

(Documentatia prezenta a fost intocmitd in conformitate cu « Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu »—Indicativ GM 009/iunie
2000,elaborat de MLPAT)

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului:

PUD - NR. CAD.42088 , CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE iN REGIM
PARTER

Amplasament
INTRAVILAN, Sos. Sloboziei, nr.91, Municipiul Giurgiu, judet Giurgiu

Identificare:
nr. Cad. 42088, CF 42088

Proprietar
PANTAZI SANDU

Proiectant
SC ARTTEK WORK SRL

Categoria de importanta a obiectivului:
CONSTRUCTII DE IMPORTANTA REDUSA “D”

Proiect nr:
139/ 2022

Data elaborarii:
Mai 2022

Certificat de urbanism:
nr.202 din 29.04.2022
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Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea in partea de Sud-Vest a Municipiului
Giurgiu, cu acces din Soseaua Sloboziei a doua locuinte unifamiliale. Obiectul prezentului
studiu il constituie identificarea, completarea si stabilirea modului de amplasare a
constructiilor pe teren.

2. INCADRARE IN ZONA
CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA EL ABORATE:

Conform Certificatului de Urbanism Nr 202 / 29.04.2022 emis de Primaria Municipiului
Giurgiu, judetul Giurgiu.

Imobilul compus din teren cu suprafata de 2683 mp si constructii C1=21mp anexa si
C2=148 mp constructie se afla in intravilan. Conform actului de alipire nr. 372/ 24.02.2022
Imobilul inscris in CF cu NR. 42088 se afla in proprietatea : Pantazi Deluta, Pantazi Marian,
Pantazi Sandu.

Pentru imobilul identificat cu CF 42088, a fost emis anterior Certificatul de Urbanism nr.
158 / 04.04.2022 pentru “ Construire doué locuinte unifamiliale”. Avizele obtinute in baza
acestuia isi mentin valabilitatea daca avizatorii nu prevad altfel.

Datoritéa conditiilor specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si
reglementarile urbanistice aplicate imobilului, in conformitate cu reglementarile
documentatiei de urbanism faza PUG, aprobat cu HCLM nr. 37/2011 si in conformitate cu
art.23 legea 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, autorizarea investitiei
este conditionata de aprobarea unei documentatii de urbanism P.U.D.

CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU PUD:
Prevederi ale programului de dezvoltare a orasului pentru zona studiata

Conform PUG Municipiul Giurgiu, aprobat cu HCLM nr. 37/2011, terenul se afla in subzona
LM4- subzona mixta, destinate locuintelor individuale si colective mici si serviciilor,

in partea de Sud-Est terenul studiat se invecineaza cu un drum existent, dupa care exista o
cale ferata industriala propusa spre dezafectare prin PUG.

in prezent,conform Certificatului de Urbanism, Terenul se afla in zona de siguranta/
protectie CNCF CFR SA;
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3. SITUATIA EXISTENTA

ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATI;

Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Giurgiu, amplasat adiacent Sos. Slobozia
si are o forma relativ dreptunghiulara cu front stradal de 44.60m.

Circulatia principala in zona se desfasoara pe Sos Slobozia,cu latimea carosabila de 14m.
Accesul pietonal si cel auto in incinta se face din Sos Slobozia.

SUPRAFATA OCUPATA LIMITE SI VECINATATI
Terenul este relativ plan, parcela studiata avand suprafata de 2683,00mp. Terenul are
44.60m la frontul stradal si o adancime de 61.78m.

Repartizarea pe folosinta si functiuni ale suprafetei zonei studiate, Conform C.F. 42088, nr.
Cad. 42088, Sos. Sloboziei, nr.91, Municipiul Giurgiu, judet Giurgiu, este in prezent :

-curti constructii in intravilan pentru 2131 mp

-arabil in intravilan pentru 552 mp

Vecinatati:

-Nord - Vest: Sos. Slobozia - domeniul public;
-Nord - Est : proprietate privata ( Boboc Maria);
-Sud - Est : drum existent- domeniul public;

-Sud - Vest: proprietate privata ( Stancu Paraschiv);

SUPRAFETE DE TEREN LIBERE SI SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE /
DESTINATIA CLADIRILOR

Pe terenul studiat se gaseste o constructie cu functiunea de locuinta cu SC= 148mp
(conform extras c.f) si o constructie cu functiunea de garaj cu SC= 21mp (conform extras
c.f).

Restul suprafetei de teren, respectiv 2514mp este libera de constructii.

CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL

De-a lungul Soselei Slobozia s-a dezvoltat predominant functiunea de locuire si partial
functiunea de comert si servicii. Datorita dezvoltarii continue, zona de sud-est a Municipiului
a inglobat si functiuni ca cele de gospodarire, cele industriale si de transport.

ECHIPAREA EDILITARA

Echipare tehnico edilitara in cadrul zonei exista si este executata.

Din punct de vedere al echiparii edilitare, constructile prezente pe amplasament sunt
bransate la toti furnizorii de utilitati : apa, canalizare menajera, gaz si curent electric.
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4, DESCRIEREA SITUATIEI PROPUSE - REGLEMENTARI

OBIECTIVE SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM
Se doreste realizarea a doua locuinte unifamiliale in regim Parter.

FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA S| CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR
Utilizari admise: locuinte individuale in regim de construire discontinuu, parcaje la sol, alei
pietonale, spatii verzi amenajate

Utilizari admise cu conditionari:
Este obligatorie solutionarea integrala a spatiilor de parcare si manevre auto in incinta.
Solutionarea in interiorul parcelei si a sistemului de colectare a gunoiului.
- amplasarea pe o parceld a maxim 4 locuinte individuale
- toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlata
- se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului
de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim
60% din aria unui nivel curent;
- Se admite conversia locuintelor in alte functiuni permise in zona cu conditia pastrérii
ponderii locuirii in proportie de minim 30%
- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, birouri, in zona mixta reglementata.
- anexe gospodaresti care nu produc murdarie in suprafata totala construita desfasurata de
maxim 100 mp/unitate locative.

Alte functiuni, in afara celor mentionate mai sus, nu sunt admise.

CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- amplasarea la aliniament este permisa numai garajelor si spatiilor comerciale cu
suprafata construita desfasurata sub 25 mp; acest tip de constructii se pot amplasa la
aliniamentul reglementat cu conditia ca nu afecteze domeniul public.

- in toate celelalte cazuri cladirile se vor retrage cu o distanta de minim 5.0 metri de la
aliniament reglementat al parcelei;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- cladirile vor fi dispuse izolat, si se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din inaltimea la cornisd masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai
putin de 3.5 m;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inadltimea la
cornisd masuraté in punctul cel mai inalt faté de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin
de 4.0 m;
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CIRCULATIEI SI ACCESE

- Parcela are asigurat accesul carosabil in mod direct din Sos. Sloboziei.

-Prin P.U.G., pe partea de Sud-Est a parcelei, limita posterioara, se propune amenajarea
unui drum de categoria a Ill -artera de deservire locala cu profil de 12m. in urma acestui
proiect viitor parcela va beneficia de dubla deschidere la artere carosabile.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei. Pentru o locuinta
unifamiliala cu suprafata desfasurata mai mare de 120 mp vor fi prevazute 2 locuri de
parcare;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima admisibila la cornisa este de 10,00 metri pentru P+2;

- se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata maximéa de 60%
din aria construita;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare existente in zona, respectiv retele
de apa, canalizare, gaze, energie electrica si telecomunicatii;

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor in cazul locuintelor;

- se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori si de pomi fructiferi;

- in lipsa acordului vecinului, arborii se vor planta la 2,00 m de limita de proprietate

comuna

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje;

POSIBILITA]'I MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
- Pentru cladiri cu functie exclusiva de locuire: POT maxim = 40%
- CUT maxim pentru inéltimi P+2= 1,2 mp ADC /mp teren

SOLUTII DE REABILITARE ECOLOGICA SI DIMINUAREA POLUARII

Pe amplasamentul studiat nu se intrevede dezvoltarea activitatilor cu impact asupra
mediului. Proiectul nu impune rezolvarea unor probleme deosebite de mediu, decéat cele
uzuale legate de locuire
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5. CONCLUZII

Elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu PUD, s-a efectuat in concordanta cu: continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate prin ordinul nr.
176/N/2000 al MLPAT, HGR nr. 525/10.07.1996 - Regulamentul General de Urbanism si
anexele 1- 6 ale acestuia.

Analizadnd comparativ Planul Urbanistic General si reglementérile enuntate in prezentul
studiu, rezultd urmatoarele concluzii:

- functiunea de se inscrie atat in reglementarile RLU / PUG cat si in cadrul construit actual,
nu afecteaza caracterul general al zonei, concorda cu tipul celorlalte cladiri existente.

Din punct de vedere al reglementarilor de edificare se pastreaza caracterul general al LM 4
— subzona mixtad destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor privind
regimul de inaltime, indicatorilor POT, CUT si a retragerilor prevazute in PUG.

Amplasarea constructiilor propuse pe lot, se va face tinand cont de reglementarile propuse
prin prezentul PUD cu o buna functionalitate a cladirilor propuse si fara afectarea
constructiilor vecine.

Intocmit
Arh. Ana Maria CSUKOR
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identificare: nr.cad.42088, Sos. Sloboziei, nr.91, Municipiul Giurgiu, judet Giurgiu
proprietar: Pantazi Sandu
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PLAN DE

e SCARA1:

PROPRIETAR: PANTAZI SANDY, 1
ADRESA: SOS. SLOBOZIEL NB/ AN\

- e - st

P.U.D. - CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE IN REGIM PARTER

identificare: nr.cad.42088, Sos. Sloboziei, nr.91, Municipiul Giurgiu, judet Giurgiu
proprietar: Pantazi Sandu

SITUATIA EXISTENTA 1:500

Parcela (ST)

Nr.  Coordonate pct.de contur Lungimi
‘ laturi

Pet X m) Yiml  DGi+1) PROFIL STRADAL
112 264890.334 575461.145 20.009 SOSEAUA SLOBOZIEI
132 264905.049 575447.586  0.338
108 264905.310 575447.371  8.068

86 264910.442 575453.596  3.456
91 264912.884 575456.042 13.049 |
“ 88 264921.453 575465.883  0.498
22 264921.054 575466.181 7.352 |
23 264925.698 575471.881 0.649
24 264926.117 575471.385 12.790 l
25 264934.480 575481.062 49.140
15 264897.774 575513.733  8.490
76 264890.510 575518.128 18.021
77 264877.726 575505.427  0.938
133 264876.995 575506.014 17.765
82 264864.393 575493.493  0.225
110 264864.216 575493.632 9.511
111 264857.469 575486.929 41.772

S(ST)=2683mp P=212.071m

)
1S 1
1=}
=3

LEGENDA P.U.D.
LIMITE

" ®es eo @» @ em@  LIMITA ZONA STUDIATA
| emcamemmeam  LIMITAPARCELEI CARE A GENERAT P.U.D.
!
!
| MODUL DE UTILIZARE AL TERENULUI / FUNCTIUNI ( conf. PUG aprobat)
! ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI (P, P+1, P+2)
!
0 @ & & ZONA MIXTA - LOCUIRE / COMERT / SERVICI|
|
i CAI DE COMUNICATIE
| [ 1  ZONACIRCULATIE AUTO EXISTENTA
! [  zONAPIETONALA/PLATFORME BETONATE / PARCAJE
' . 1 ZONA TRANSPORT FEROVIAR
£3.6%
23 3
¥ FOND CONSTRUIT
4
3 7 [  CLADIRIEXISTENTE DURABILE / SEMIDURABILE
df;\‘bé I [ 1  CLADIRIEXISTENTE SEMIDURABILE (anexe)
264450
S S
N I
‘-
g
)
A
& i
& I
!
- L& N N N N N N N ] J
Cezar Giditally signed by
A, ezarel
X _Steorobaned Steorobaneand’ oS At N7 2 S I S - A i S S s
- Date: 2022.04.12 2342 /2368 Digitally
09:24:18 +03'00° H _  signed by
”IUta lliuta-Irinel 2 SR —
; ¢ Virban
SIFTEM BE-SSSRpONATE. PLUGKBINRIS: STRERIGEMRC 1990 |rinelf Yoo S.C. ARTTEK WORK SRL BENEFICIAR: PANTAZI SANDU Bron.
SISTEM DE COORDONATE ALTIMETRIC: MAREA NEAGRA 1975 ” 2022.04 Bucuresti, Str.Bragoveni Nr.3, AMPLASAMENT:
Virban P Nr.registru comert J40/19579/2005, CUI 18149812 Sos. Sloboziei, nr.91, Municipiul Giurgiu, judet Giurgiu 139 /2022
DATA: 07.04.2022 SR
+03'00" |speciricatiel NUME S EMNATURA scara: denumire lucrare: faza:
- 1:500 P.U.D. - CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE P.U.D.
o Sef Proiect |arh. Ana Maria CSUKOR UNIFAMILIALE IN REGIM PARTER (nr.cad.42088)
Proiectat  [arh. Ana Maria CSUKOR data: SITUATIA EXISTENTA PLANSA
Desenat  [arh. Ana Maria CSUKOR mai 2022 1




S

09:24:18 +03'00'

DATA: 07.04.2022

{DKESAN SOS, “SLOBOZIEL XB< 7 4.5 EN

A%,

——
1 e

_&‘_
IR

o
s Nla

TN

SN,

i

N

S

&

RS2

=

NV

N

s"g“v

P.U.D. - CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE IN REGIM PARTER

identificare: nr.cad.42088, Sos. Sloboziei, nr.91, Municipiul Giurgiu, judet Giurgiu

Parcela (ST)

Nr.
Pct.

112
132
108
86
91
88
22
23
24
25
15
76
77
133
82
110
1M1

proprietar: Pantazi Sandu

REGLEMENTARI URBANISTICE 1:500

Coordonate pct.de contur Lungimi

X [m] Y m]

264890.334 575461.145
264905.049 575447.586
264905.310 575447.371
264910.442 575453.596
264912.884 575456.042
264921.453 575465.883
264921.054 575466.181
264925.698 575471.881
264926.117 575471.385
264934.480 575481.062
264897.774 575513.733
264890.510 575518.128
264877.726 575505.427
264876.995 575506.014
264864.393 575493.493
264864.216 575493.632
264857.469 575486.929

S(ST)=2683mp P=212.071m

laturi

PROFIL STRADAL - S1
SOSEAUA SLOBOZIEI

PROFIL STRADAL - S2
DRUM CAT Il PROPUS PRIN P.U.G.

D(ii+1)

20.009
0.338
8.068
3.456

13.049
0.498
7.352
0.649

12.790

49.140
8.490

18.021
0.938

17.765
0.225

9.511
41.772

K XXX XX

BILANT TERITORIAL

LEGENDA P.U.D.
LIMITE

LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA PARGELEI CARE A GENERAT P.U.D.

MODUL DE UTILIZARE AL TERENULUI / FUNCTIUNI ( conf. PUG aprobat)

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI (P, P+1, P+2)

ZONA MIXTA - LOCUIRE / COMERT / SERVICII
Al DE COMUNICATIE

ZONA CIRCULATIE AUTO EXISTENTA
ZONA PIETONALA / PLATFORME BETONATE / PARCAJE EXISTENTE

ALEI PIETONALE PROPUSE

ALE|I CAROSABILE SI PARCAJE PROPUSE
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA DEZAFECTAREA

TRASEULUI DE CALE FERATASI ELABORARE P.U.Z. ( conform PUG aprobat)

FOND CONSTRUIT

CLADIRI EXISTENTE DURABILE MENTINUTE
CLADIRI EXISTENTE SEMIDURABILE

REGLEMENTARI PROPUSE PRIN PUD

ARIE EDIFICABIL PROPUSA

ACCES AUTO PE TEREN REGLEMENTAT PRIN PUD

RETRAGERI MINIME ALE EDIFICABILULUI FATADE LIMITA DE PROPRIETATE

SI ALINIAMENT CONFORM PUG
ZONA CIRCULATIE AUTO PROPUSA PRIN PUG SI ASIMILATAIN PUD

ZONA CIRCULATIE PIETONALA PROPUSA PRIN PUG S| ASIMILATAIN PUD

XIS TENT mp i INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
S 189, 330, | PROPUSA PRIN PUG SI ASIMILATAIN PUD
Q‘ Q A ‘ DRUMURI PLATFORME PARCAJE 0 0.00 S. teren = 2683.00mp
’ ’ SUPRAFATA TOTALA TEREN 2683 POT propus maxim locuire = 40%
‘ b “ PROPUS mp % CUT propus maxim = 1.2mp ADC / teren
( CONSTRUCTII 605 22.55 -
e Digitally - SPATII VERZI 1553  57.88 | TH Propus maxim = P+2
” t signed by ALE| PIETONALE 304 11.33 Utilizare functionala: mixta + locuire
Iuta lliuta-Irinel gsg&":&&%&g&a&%g@swﬁ 52;3 8.24 Suprafata spatiu verde: minim 30%
. o Virban
SISTEM DE COORDONATE PLANIMETRIC: STEREOGRAFIC 1970 |rine] bate: | IELAY | S.C. ARTTEK WORK SRL BENEFICIAR: PANTAZI SANDU Pr. nr.
SISTEM DE COORDONATE ALTIMETRIC: MAREA NEAGRA 1975 - 2022.04 @Il | Buourest, Str.Brasoveni Nr.3, AMPLASAMENT:
Vi rb 1Y 12944 SN | Nrregisimi comert J40/19576/2005, CUI 18149812 Sos. Sloboziei, nr.91, Municipiul Giurgiu, judet Giurgiu 139 /2022
+03'00" [speciFicarie| NuME SEMNATURA scara; denumire lucrare: faza:
1:500 P.U.D. - CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE P.U.D.
o Sef Proiect |arh. Ana Maria CSUKOR UNIFAMILIALE IN REGIM PARTER (nr.cad.42088)
Prolectat o7 Pra Vera o A 8 data: REGLEMENTARI URBANISTICE PLANSA
Desenat arh. Ana Maria CSUKOR mai 2022 =




EXECUT2
' AUTORIZATIE SERIA/RO=BXF NR 0759
t-- - a» a» e - a» an ‘\“ ' \------------ i a» an ---------J
e b/ 23.48
Cezare Djditally signed by i
Sf b ezafel b
[eQrobDaned Steorobaneand An Pl | ) S / 8 K
5 Dati:(;ozg?;mz If 2342 72368
nu 09:24:18 +03'00'

PROPRIETAR:
ADRESA: SOS

DATA: 07.04.2022

-

STEOROBANEANU, CEZAREL

PIAN DE
P SCARA1

PANTAZI SAND
/SLOBOZIE]

dR

SISTEM DE COORDONATE PLANIMETRIC: STEREOGRAFIC 1970 lrlnel
SISTEM DE COORDONATE ALTIMETRIC: MAREA NEAGRA 1975

Virban

~l

lliuta-

Parcela (ST)

Nr.
Pct.

112
132
108
86
91
88
22
23
24
25
15
76
7
133
82
110
M

P.U.D. - CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE IN REGIM PARTER

identificare: nr.cad.42088, Sos. Sloboziei, nr.91, Municipiul Giurgiu, judet Giurgiu
proprietar: Pantazi Sandu

REGLEMENTARI edilitare 1:500

Coordonate pct.de contur Lungimi

X[m]

264890.334 575461.145
264905.049 575447.586
264905.310 575447.371
264910.442 575453.596
264912.884 575456.042
264921.453 575465.883
264921.054 575466.181
264925.698 575471.881
264926.117 575471.385
264934.480 575481.062
264897.774 575513.733
264890.510 575518.128
264877.726 575505.427
264876.995 575506.014
264864.393 575493.493
264864.216 575493.632
264857.469 575486.929

laturi
D(i,i+1)

20.009
0.338
8.068
3.456

13.049
0.498
7.352
0.649

12.790

49.140
8.490

18.021
0.938

17.765
0.225
9.511

41.772

Y [m]

S(ST)=2683mp P=212.071m

LEGENDA P.U.D.

LIMITE
LIMITA ZONA STUDIATA
LIMITA PARCELEI CARE A GENERAT P.U.D.

RETELE APA - CANAL ( conf. PUG aprobat)
A0 - ADUCTIUNI DE APAPOTABILA

A1 - ALIMENTARE CU APA

A3 - CANALIZAREA APELOR UZATE

B1 - RETEA ALIMENTARE CU APA Sud-Vest - EXTINDERE
B2 - RETEA CANALIZARE A APELOR UZATE Sud-Vest - EXTINDERE

RETELE GAZE. ENERGIE ELECTRICA, TELECOMUNICATII( conf. PUG aprobat)

RETEA ALIMENTARE CU GAZE
RETEAALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
RETEA SUBTERANA DE TELECOMUNICATII

Digitally

signed by

lliuta-Irinel

Virban

A S.C. ARTTEK WORK SRL BENEFICIAR: PANTAZI SANDU -

Bucuresti, Str.Bragoveni Nr.3, AMPLASAMENT:
fg_zzzz",(z Nr.registru comert J40/19579/2005, CUI 18149812 Sos. Sloboziei, nr.91, Municipiul Giurgiu, judet Giurgiu 139 /2022
+03'00' |specimicatiel nuve S EMNATURA scara: denumire lucrare: faza:
1:500 P.U.D. - CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE P.U.D.

Sef Proiect |arh. Ana Maria CSUKOR UNIFAMILIALE IN REGIM PARTER (nr.cad.42088)
Proiectat arh. Ana Maria CSUKOR data: REGLEMENTARI EDILITARE PLANSA
Desenat arh. Ana Maria CSUKOR mai 2022 3




264850

|
|
L--

Cezare
_ _Steoroba
nu

A\

PIAN DE
SCARA 1~

/
/

PROPRIETAR: PANTAZI SAN

'
a

ADRESA: SO0S. SLOBOZIEI X

EXECUTAX
AUTORIZ}

Djditallf signed by
e

el

P.U.D. - CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE IN REGIM PARTER

identificare: nr.cad.42088, Sos. Sloboziei, nr.91, Municipiul Giurgiu, judet Giurgiu

proprietar: Pantazi Sandu

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 1:500

Parcela (ST)

Nr.
Pct.

112
132
108
86
91
88
22
23
24
25
15
76
7
133
82
110
M

Coordonate pct.de contur Lungimi

X[m] Y [m]

264890.334 575461.145
264905.049 575447.586
264905.310 575447.371
264910.442 575453.596
264912.884 575456.042
264921.453 575465.883
264921.054 575466.181
264925.698 575471.881
264926.117 575471.385
264934.480 575481.062
264897.774 575513.733
264890.510 575518.128
264877.726 575505.427
264876.995 575506.014
264864.393 575493.493
264864.216 575493.632
264857.469 575486.929

S(ST)=2683mp P=212.071m

laturi
D(i,i+1)

20.009
0.338
8.068
3.456

13.049
0.498
7.352
0.649

12.790

49.140
8.490

18.021
0.938

17.765
0.225
9.511

41.772

1

1
— 1

N

LEGENDA P.U.D.

LIMITE
LIMITA ZONA STUDIATA
LIMITA PARCELEI CARE A GENERAT P.U.D.

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

conform PUG aprobat

TERENURI AFLATE IN PROPRIETATA PRIVATA A PERSOANELOR
FIZICE SAU JURIDICE

TERENURI AFLATE IN PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES
NATIONAL SAU LOCAL

TERENURI AFLATE IN PROPRIETATEA PRIVATA A PERSOANELOR
FIZICE SAU JURIDICE PROPUSE PENTRU A FI TRECUTE IN
PROPRIETATEA PUBLICA

SUPRAFATADE TEREN EXISTENTA CONFORM CF = 2683mp
SUPRAFATADE TEREN PROPUS PENTRU TRECEREA IN DOMENIU PUBLIC = 0.00mp

REGIMUL E

1Cc - S=2131MP
TEREN CU FOLOSINTAACTUALA S| PROPUSA DE:
CURTI-CONSTRUCTII IN INTRAVILAN

NOMI

2A - 8=552MP

TEREN CU FOLOSINTA ACTUALA DE ARABIL IN INTRAVILAN SI
PROPUSA PENTRU SCHIMBAREA REGIMULUI ECONOMIC IN
CURTI-CONSTRUCTII IN INTRAVILAN.

24 e b and AN, s L L A e - . 0 s e = ]
0 Date: 20220412 j 2542 /7368 Digitally
09:24:18 +03'00' ! H _  signed by
I | l Uta lliuta-Irinel
" o Virban
SISTEM DE COORDONATE ALTIMETRIC: MAREA NEAGRA 1975 < 2022'()‘ Bucuresti, Str.Brasoveni Nr.3, AMPLASAMENT:
Vi rb T oo Nr.registru comert J40/19579/2005, CUI 18149812 Sos. Sloboziei, nr.91, Municipiul Giurgiu, judet Giurgiu 139 /2022
DATA: 07.04.2022 LR
+03'00" |speciricatiel nume S EMNATURA scara: denumire lucrare: faza:
1:500 P.U.D. - CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE P.U.D.
o Sef Proiect |arh. Ana Maria CSUKOR UNIFAMILIALE IN REGIM PARTER (nr.cad.42088)
Proiectat _farh. /Ana Maria 51 KOR data: | pPROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR | PLANSA
Desenat arh. Ana Maria CSUKOR mai 2022 4




LOCUINTA

OPUSA
&

LOCUINTA LOCUINTA
/,PROPUSA - o PROPUSA

N
=1#d | S.C. ARTTEK WORK SRL BENEFICIAR: PANTAZI SANDU _—
ﬁ@k Bucuresti, Str.Brasoveni Nr.3, AMPLASAMENT:
\iZexdia| [ Nrregistru comert J40/19579/2005, CUI 18149812 Sos. Sloboziei, nr.91, Municipiul Giurgiu, judet Giurgiu 139 /2022
SPECIFICATIE| NUME ISEMNATURA scara: denumire lucrare: S
P.U.D. - CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE P.U.D.
Sef Proiect |arh. Ana Maria CSUKOR UNIFAMILIALE IN REGIM PARTER (nr.cad.42088)
Proiectat _|arh. Ana Maria CSUKOR data: POSIBILITATIDE MOBILARE PLANSA
Desenat |arh. Ana Maria CSUKOR mai 2022 URBANISTICA 5
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