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JUDETUL GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Imobil locuinte colective cu spatii comerciale la parter”,
beneficiar TC CONSTRUCT SRL

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 35399/ 10.08.2022 al Primarului municipiului Giurgiu;

- Raportul de specialitate nr. 36436/ 18.08.2022 al Biroului Autorizatii si
Documentatii de Urbanism;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 31356/ 14.07.2022 al
Compartimentului de Arhitecturd Urbana si Amenajarea Teritoriului;

- Avizul arhitectului sef al municipiului Giurgiu nr. 31431/ 15.07.2022 privind
aprobarea documentatiei de urbanism;

- Avizul de Oportunitate nr. 46856/ 06.10.2021 privind elaborarea documentatiei
de urbanism;

- Certificatul de Urbanism nr. 396/ 23.06.2021;

- cererea nr. 29038/ 30.06.2022 a TC CONSTRUCT SRL prin care solicita
promovarea pentru aprobarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu a documentatiei de
urbanism;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectiei mediului,
agricultura si turism;

- prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale
Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, ale Ghidului GM-010-2000,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/ N/ 2000, ale HCLM Giurgiu nr. 37/ 2011 privind
aprobarea Planului Urbanistic General actualizat al municipiului Giurgiu prelungit prin
HCLM Giurgiu nr. 89/ 2021 privind prelungirea termenului de valabilitate a Planului
Urbanistic General al municipiului Giurgiu, ale Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 privind
aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, ale HCLM nr. 196/ 2011 care
aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului;

- prevederile Legii nr. 52/ 2003 republicatd privind transparenta decizionald in
administratia publica

- dispozitile art. 129, alin. (6), lit. ¢) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul
Administrativ;



in temeiul dispozitiilor art. 139, alin. (3), lit. e), art. 196, alin. (1), lit. a) din
OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobad Planul Urbanistic Zonal ,Imobil locuinte colective cu spatii
comerciale la parter” generat de imobilul — teren in suprafata de 1116mp, situat Tn mun.
Giurgiu, bd. Bucuresti, nr. 37, identificat cu nr. cad. 41325, CF 41325; pentru care a fost
elaborata documentatla de urbanism nr. 1/ 2022 de URBANIZE SRL, intocmitd de urb.
Mihai NECULA, conform anexei nr. 1, parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2.Se finsuseste Raportul privind Informarea si Consultarea Publicului
interesat de aprobarea Planulm Urbanistic Zonal ,Imobil Iocumte colective cu spatii
comerciale la parter”, conform anexei nr. 2, parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 3. Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal ,Imobil locuinte colective cu spatii
comerciale la parter” este de 4 ani de la data adoptarii prezentel hotararl valabilitate ce se
extinde de drept pentru acele investitii pentru care a fost inceputd procedura de autorizare
a executarii lucrarilor de constructii in timpul perioadei de valabilitate, pani la finalizarea
acesteia.

Art. 4. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pana la obtlnerea autorizatiei de construire.

Art. 5. La elaborarea proiectelor pentru emiterea autorizatiilor de construire se vor
respecta reglementarile din Planul Urbanistic Zonal ,Imobil locumte colective cu spatii
comerciale la parter’, privind regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei; precum si conditiile impuse 'de avizatori.

Art. 6. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Oficiului Judetean de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Giurgiu, beneficiarului TC CONSTRUCT SRL elaboratorului
documentatiei URBANIZE SRL, Primarului Municipiului Giurgiu, Arhitectului- Sef, Biroului
Autorizatii si Documentatii de Urbanism pentru ducerea la indeplinire si se va posta pe
site-ul Primériei Mun|C|p|uIU| Giurgiu pentru aducere la cunostinta publica.

Presedinte de sedinta

Giurgiu,
nr.

Adoptata cu un numar de voturi pentru, voturi impotriva si abtineri,
din totalul de consilieri prezenti.




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA URBANISM

Biroului Autorizatii si Documentatii de Urbanism
nr. 36436/ 18.08.2022

Raportul compartimentului de specialitate
la proiectul de hotaréare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Imobil locuinte colective cu spatii comerciale la parter”,
beneficiar: TC CONSTRUCT SRL

|. Temeiul de fapt

Prin referatul de aprobare nr. 35399/ 10.08.2022, Primarul municipiului Giurgiu a initiat Proiectul de
hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Imobil locuinte colective cu spatii comerciale la parter’,
beneficiar TC CONSTRUCT SRL, aflat in proprietatea TC CONSTRUCT SRL, cf. Act de alipire nr. 507/
21.04.2021 emis de notar public Ujeniuc Marinela, in vederea dezbaterii si aprobarii sale in sedinta Consiliului
Local al municipiului Giurgiu.

Il. Temeiul de drept

Conform art. 136 din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ, Biroului Autorizatii si
Documentatii de Urbanism din cadrul Directiei Urbanism, a Primariei Municipiului Giurgiu, in calitate de
compartiment de resort, a analizat si elaborat prezentul raport, in termenul prevazut de lege.

Ill. Argumente de oportunitate

Documentatia are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Zonal solicitat prin Certificatul de
Urbanism nr. 396/ 23.06.2021 si in baza Avizului de Oportunitate nr. 46856/ 06.10.2021, ce serveste la
reglementarea privind regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei generate de imobilul — teren in suprafata de
1116mp, identificat cu nr. cad. 41325, CF 41325, situat in mun. Giurgiu, bd. Bucuresti, nr. 37; pentru care a
fost elaboratd documentatia de urbanism nr. 1/ 2022 de URBANIZE SRL.

Reglementarea urbanistica propusa are ca principal scop construirea unui imobil cu functiune mixta,
respectiv la etajele superioare locuire colectiva, la parter zona de comert si servicii si la subsol zona de
parcaje, cu toate elementele necesare unei bune desfasuréri a activitdtii, si amenajarea de spatii verzi
ambientale si de spatii pentru parcaje.

Accesul pe teren se realizeaza din bd. Bucuresti (est) - pietonal si drumul de acces din bd. Bucuresti
(nord) — auto si pietonal. Se va avea in vedere respectarea aliniamentul reglementat stabilit prin prospectele
stradale din PUG: bd. Bucuresti 20,00m, drum de acces din bd. Bucuresti 12,00m.

Prevederi cf. PUG aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011:

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Giurgiu, imobilul se afla in
urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

- LM2 - Subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri, in zone construite; POT max. = 35%, CUT
max. pentru inaltimi P+1+M = 1,0mp ADC/ mp teren.

- CC1 - Zona transporturilor rutiere ce include ansamblu retelei de transport rutier precum si incintele
cuprinzand activitati legate de transporturile rutiere.

Propuneri conform documentatiei de urbanism:

LC — Subzona de locuire colectiva, cu functiuni complementare permise: céi de comunicatii; institutii si servicii;
spatii plantate, agrmenet, sport; echipare tehnico-edilitara; gospodarie comunald

UTILIZARI ADMISE: Locuinte colective; locuinte semicolective; locuinte de standard redus, mediu sau ridicat,
inclusiv locuinte sociale; spatii de cazare in regim hotelier; comert si prestari servicii; constructii care respecta
standardele nZEB sau altele asemanatoare; constructii aferente echiparii tehnico-edilitare; amenajari aferente
locuintelor colective: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, garaje in subteran sau in constructi
speciale, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport, imprejmuiri; alimentatie publica,
restaurant, cafenea, bar, pub, comert, zona de recreere si petrecere a timpului liber si interactiune social;
proiectie video in spatii inchise si deschise; functiuni comerciale, functiuni financiar-bancare, servicii i
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echipamente publice; sedii ale unor companii si firme (birouri), servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; agentii de turism, showroom;
- accesuri rutiere pentru clienti si aprovizionare; accesuri pietonale, inclusiv pentru persoane cu dizabilitati si
nevoi speciale; accesuri pentru autospecialele de interventie in caz de urgentd; platforme pentru colectarea/
precolectarea/ sortarea deseurilor; spatii tehnice si spati administrative; racorduri la drumurile publice;
instalatii si racorduri tehnico-edilitare; bransare la uilitati; organizare de santier; zona de recreere, petrecere a
timpului liber si interactiune sociald; servicii sociale, colective si personale; constructii si amenajari aferente
echiparii edilitare; constructii si amenajari aferente gospodariei comunale; anexe sanitare; imprejmuirea
terenului; amplasare panouri publicitare, totem, pilon si unipol publicitar si altele asemenea.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau
conform unui program de functionare specific; pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice,
declivitatea terenurilor si de zonarea seismica; amplasarea instalatiilor de publicitate se va putea face la cea
mai mica distanta fata de liniile electrice convenita impreuna cu administratorul retelei respective; se admite
completarea/ extinderea cu cladiri comerciale, zone si platforme noi, comerciale si de servicii si adapostind
spatii tehnice in limita indicatorilor urbanistici propusi, cu conditia sa se asigure accesurile carosabile si
pietonale necesare; se admite extinderea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitafilor maxime de ocupare si utilizare a terenurilor
prevazute de prezentul regulament; se admite cresterea regimului maxim de inaltime (,Rh") la fazele
urmatoare de proiectare, fara a depasi inaltimea maxim& exprimata in metri (,H"), procentul de ocupare a
terenurilor maxim (,POT") si coeficientul de ocupare a terenurilor maxim (,CUT”).

UTILIZARI INTERZISE: depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante toxice; lucrari care pot
sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

Avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism au fost obtinute de catre beneficiar pentru
documentatia privind Planul Urbanistic Zonal ,Imobil locuinte colective cu spatii comerciale la parter”, mun.
Giurgiu, bd. Bucuresti, nr. 37, astfel:

- Aviz E-Distributie Muntenia SA nr. 09223136/ 14.12.2021;

- Aviz Apa Service SA nr 168/ 05.01.2022,;

- Aviz Distrgaz Sud Retele nr. 317013410/ 10.12.2021;

- Aviz Uzina Termoelectrica Production Giurgiu SA nr. 5039/ 13.12.2021;

- Aviz Inspectoratul de Politie al Judetului Giurgiu nr. 485770/ 22.12.2021;

- Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,Vlasca” a judetului Giurgiu nr. 2921194/ 10.12.2021;
- Aviz Directia de Sanatate Publica a judefului Giurgiu nr. 374/ 09.12.2021;

- Aviz Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Giurgiu nr. 11203/ 26.01.2022;

- Acord Directia Patrimoniu, Compartimentul Cadastru si Evidenta Strazi nr. 56351/ 17.01.2022.

Tariful de exercitare a dreptului de semnatura achitat pentru specialisti care au elaborat
documentatiile, datorat de URBANIZE SRL in suméa de 543,87 lei a fost achitat cu ordinul de platd (Patria
Bank) nr. 0/ 27.01.2022 in contul Registrul Urbanistilor din Romania.

Elaboratorul documentatiei de urbanism este responsabil pentru reglementérile propuse si
corectitudinea datelor inscrise in documentatia de urbanism, precum si pentru respectare conditiilor impuse de
avizatori.

Cumuland concluziile provenind din incadrarea in reglementérile locale, din analizele anterioare si
datele prezentate, construirea pe terenul studiat este o necesitate atat din motive economice, dar si
functionale, intr-o zond nestructuratd urbanistic. Conform masurilor propuse prin memoriul general,
regulamentul local de urbanism, in baza studiilor de fundamentare documentatia creeaza premisele unei
dezvoltari urbanistice viabile, cu beneficii pe termen mediu pentru municipiul Giurgiu.

IV. Reglementari legale incidente

Proiectul de hotarare are ca temei special de drept prevederile art. 56 din Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale Legii nr. 50/ 1991 republicata, privind autorizarea lucrérilor de
constructii, ale Ghidului GM-010-2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/ N/ 2000, ale HCLM Giurgiu nr. 37/
2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General actualizat al Municipiului Giurgiu si Regulamentul Local de
Urbanism, ale Ordinului nr. 2701/ 2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale HCLM nr. 196/
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2011 care aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului.

Cf. art. 32, alin. (6) din Legea nr. 350/ 2001 dup& aprobarea documentatiei de urbanism se poate
intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire, aplicandu-se corespunzator
prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

V. Concluzii si propuneri

In conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, si ale prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin HCLM Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011, in
vederea aprobarii documentatiei de urbanism - Plan Urbanistic Zonal ,, Imobil locuinte colective cu spatii
comerciale la parter” a fost realizatd informarea si consultarea publicului, find intocmit Raportul Informarii si
Consultarii Publicului nr. 31356/ 14.07.2022.

Solutia generala de organizare si dezvoltare a zonei reglementate are la baza obiectivele stabilite
prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate, avand ca finalitate valorificarea potentialului de
dezvoltare.

Proiectul de hotarére intruneste conditiile legale si de oportunitate si propunem dezbaterea i
aprobarea in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu,

ARHI SEF, intocmit,
loana Catalina\VARZARU Corina PICHIU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
nr. 35399/ 10.08.2022

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Imobil locuinte colective cu spatii comerciale la parter”
beneficiar TC CONSTRUCT SRL

Prin cererea nr. 29038/ 30.06.2022 TC CONSTRUCT SRL a solicitat aprobarea de citre Consiliului
Local al Municipiului Giurgiu, a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Imobil locuinte colective
cu spatii comerciale la parter”, in conformitate cu dispozitiile art. 56, alin. (6) din Legea nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul.

Documentatia de urbanism a fost elaborata n baza Certificatului de Urbanism nr. 396/ 23.06.2021;
Avizului de Oportunitate nr. 46856/ 06.10.2021; a fost analizatd in Comisia Tehnica de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului; au fost parcurse etapele privind procedura informarii si consultarii publicului in
conformitate cu dispozitiile Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 si HCLM Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011, fiind intocmit
Raportul informarii si consultérii publicului nr. 31356/ 14.17.2022 in vederea insusirii de cétre Consiliul Local.

Avand in vedere prevederile art.155 alin. (5), lit. f) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ,
coroborat cu dispozitiile art. 129, alin. (6), lit. ¢), din acelasi act normativ, initiez un proiect de hotarare cu
urmatoarea titulatura:

Hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»imobil locuinte colective cu spatii comerciale la parter”
beneficiar TC CONSTRUCT SRL

Biroul Autorizatii i Documentatii de Urbanism din cadrul Directiei Urbanism, va intocmi raportul de
specialitate si va redacta proiectul de hotérére pe care le vor sustine in fata Comisiei de Urbanism Si

Amenajarea Teritoriului, Protectia Mediului Agricultur3 si Turism pentru avizare.

PRIMA 7
Adrian Valentin ANGHELESCU




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044
tel.: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 405
mobil: 004 0372 735 333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro

Primdria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

Compartiment Arhitectura Urbana si Amenajarea Teritoriului nr. 31356/ 14.07.2022

vizat,
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriufui gi
urbanismul, si ale prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011;

in vederea aprobérii documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic Zonal ,Imobil locuinte
colective cu spatii comerciale la parter”, situat in bd. Bucuresti, nr. 37, identificat prin nr. cadastral 41325
si carte funciara nr. 41325, aflat in proprietatea TC CONSTRUCT SRL; pentru care s-a emis certificatul de
urbanism nr. 396/ 23.06.2021, si avizul de oportunitate nr. 46856/ 06.10.2021;

si pentru care a fost elaboratd documentatia de urbanism nr. 1/ 2022 de URBANIZE SRL, intocmita
de urb. Mihai NECULA, urbanist atestat de Registrul Urbanistilor din Roménia pentru categoriile D3, DZ0, E,
G3, G4, G5, G7, G8§;

au fost parcurse urmatoarele etape de informare si consultare a publicului din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului, astfel:

1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare

A fost afisat la avizierul Primariei Municipiului Giurgiu anuntul nr. 52457/ 10.11.2021 prin care
publicul interesat a fost invitat:

- sa consulte documentatia la sediul Primariei Municipiului Giurgiu in perioada 10.11.2021-
24.11.2021 in fiecare zi de marti si joi, intre orele rezervate programului cu publicul 8:00-11:00, sau pe siteul
primériei www.primariagiurgiu.ro, persoand de contact: referent Bogdan BONTAS din cadrul Directiei
Urbanism - Compartiment Arhitecturd Urbana si Amenajarea Teritoriului, interior 208;

- 84 transmita observatii scrise cu privire la reglementarile propuse prin PUZ, prin curier la adresa
Primariei  Municipiului Giurgiu (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-mail
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primariei; cu mentiunea
,pentru Directia Urbanism”.

Au fost postate impreund cu anuntul, pe siteul oficial al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente:

- certificat de urbanism nr. 396/ 23.06.2021;

- aviz de oportunitate nr. 46856/ 06.10.2021;
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- studiu de oportunitate elaborat URBANIZE SRL, intocmit de urb. Mihai NECULA; ce cuprinde piese
scrise (memoriu tehnic explicativ) si piese desenate (0.1. incadrare in teritoriu, ortofotoplan; 0.2. incadrare in
teritoriu, harta militara; 0.3. incadrare in PUG, UTR LM2; 1. situatie existentd, disfunctionalitati; 2. reglementari
urbanistice, zonificare; 3. mobilare exemplificativa; 4. reglementari, echipare edilitara; 5. proprietatea asupra
terenurilor).

A fost amplasat de catre investitor anuntul privind consultarea propunerilor cf. anexei nr. 2 din
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010, pe panouri rezistente la
intemperii, in doua locuri vizibile, pe teritoriul zonei studiate.

Rezultate:

in perioada indicaté nu au fost primite observatii si/ sau propuneri din partea publicului.

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit prezentul raport Rezultatul informarii si consultarii publicului
— etapa 1 privind implicarea publicului in etapa pregatitoare cu nr. 55262/ 25.11.2021; document ce va fi pus la
dispozitia publicului la avizier si pe siteul primariei.

2. Implicarea publicului in etapa de elaborare a propunerilor

A fost afisat la avizierul Primariei Municipiului Giurgiu anuntul nr. 5511/ 04.02.2022 prin care publicul
interesat a fost invitat:

- sa consulte documentatia la sediul Primariei Municipiului Giurgiu in pericada 04.02.2022-
18.02.2022 in fiecare zi de marti si joi, intre orele rezervate programului cu publicul 8:00-11:00, sau pe siteul
primariei www.primariagiurgiu.ro, persoana de contact: referent Bogdan BONTAS din cadrul Directiei
Urbanism — Compartiment Arhitectura Urbana si Amenajarea Teritoriului, interior 208;

- 8a transmita observatii scrise cu privire la reglementarile propuse prin PUZ, prin curier la adresa
Primariei  Municipiului  Giurgiu  (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-mail
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primariei; cu mentiunea
.pentru Directia Urbanism".

Au fost postate impreund cu anuntul, pe siteul oficial al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente:

- documentatia de urbanism elaborata de URBANIZE SRL, intocmita de urb. Mihai NECULA; ce
cuprinde piese scrise (studiu de nsorire, memoriu de prezentare, regulament local de urbanism) si piese
desenate (0.1. incadrare in teritoriu, ortofotoplan; 0.2. incadrare in teritoriu, harta militara; 0.3. incadrare in
PUG, UTR LM2; 1. situatie existenta, disfunctionalitdti; 2. reglementari urbanistice, zonificare; 3. mobilare
exemplificativa; 4. reglementari, echipare edilitara; 5. proprietatea asupra terenurilor; randari).

A fost amplasat de catre investitor anuntul privind consultarea propunerilor cf. anexei nr. 2 din
Metodologia de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010, pe panouri rezistente la
intemperii, in doua locuri vizibile, pe teritoriul zonei studiate.

Au fost notificati proprietarii parcelelor vecine cu parcela care a generat PUZ; privind intentia si
propunerile documentatiei de urbanism, precum si precizarea termenului de 15 zile calendaristice in care pot fi
transmise observatii si/ sau propuneri, avand atasate notificarilor plansa de reglementari urbanistice; astfel:

- dlui. Valeriu VLASCU, reprezentant al locatarilor bl. 43/ 4D, sc. F — notificare nr. 9823/ 28.02.2022
(confirmare de primire - 02.03.2023);
- dlui. Marian AMUZA, reprezentant al locatarilor bl. 28/ 853, sc. A — notificare nr. 9828/ 28.02.2022
(confirmare de primire - 02.03.2023);

Rezultate:

In urma notificarii proprietarilor parcelelor vecine cu parcela ce au generat PUZ, au fost primite
observatii si/ sau propuneri din partea acestora:

- adresa unui locatar al bl. 43/ 4D, sc. F, inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 11921/
14.03.2022, prin care transmite obiectii si sugestii cu privire la reglementarile de urbanism propuse.

In urma adresei primite din partea locatarului bl. 43/ 4D, sc. F, cu adresa nr. 12779/ 17.03.2022
observatiile si/ sau propunerile au fost comunicate initiatorului cat si elaboratorului documentatiei si au fost
solicitate clarificari cu privire la aspectele ridicate de acestia. Initiatorul documentatiei, cu adresa nr. 13418/
22.03.2022 a transmis raspunsul argumentat cu privire la clarificarile solicitate, reducand totodatd in
documentatie regimul de inéltime initial propus, precum si procentul de ocupare al terenului.,
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A fost informat in scris locatarul bl. 43/ 4D, sc. F care a transmis observatii si/ sau propuneri, cu
privire la clarificarile primite din partea initiatorului documentatiei, avand atasat raspunsul argumentat al
acestuia, cu adresa nr. 16472/ 08.04.2022. Ulterior locatarul a transmis cu adresa nr. 18933/ 27.04.2022
obiectii ce erau deja regasite in documentatie.

in perioada indicata nu au fost primite alte observatii si/ sau propuneri din partea publicului.

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit Rezultatul informérii si consultdrii publicului — etapa 2
privind implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor cu nr. 31354/ 14.07.2022; document ce a fost pus
la dispozitia publicului la avizier si pe siteul primariei.

3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ

Aceasta etapa informarea si consultarea publicului se va desfasura in conformitate cu respectarea
prevederilor art. 6 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobaté prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010:
respectiv in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica si ale Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces fa informatii de interes public.

4. Implicarea publicului in etapa monitorizarii PUZ

Aceasta etapa se va desfasura dupa aprobarea prin H.C.L.M. Giurgiu a planului urbanistic zonal si
se supune Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informatii de interes public.

In acest sens vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitérilor plansa de reglementari si
regulamentul local de urbanism aferent care, in conformitate cu prevederile art. 41 din Metodologia de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 reprezinta informatii de interes public.

De asemenea, planul urbanistic zonal va fi postat pe siteul ofical al Primériei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro), fiind la dispozitia publicului interesat.

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului pentru documentatiile de urbanism
(PUZ, PUD) initiate de investitori privati este referent Bogdan BONTAS din cadrul Directiei Urbanism -
Compartimentul Arhitecturd Urbana si Amenajarea Teritoriului, desemnata prin Dispozitia Primarului nr. 329/
19.03.2018.

Prezentul raport:

- & supune atentiei autoritdtilor administratiei publice responsabile cu aprobarea planului, impreuna
cu documentatia complets;

- a fost intocmit pentru fundamentarea deciziei autoritétilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectérii principiilor de dezvoltare urbana durabil3 si
asigurarii interesului general;

- sta la baza posibilitatii consiliului local de a solicita modificarea si completarea documentatiei de
urbanism supuse aprobarii.

ARHITECT SEF, intocmit,
loana Cétilina VARZARU Bdatlan RONTAS
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

— - oo

bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044
tel.: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0240 215 405
mobil: 004 0372 735 333 e-mail: primarie@primariagiurgiv.ro

DIRECTIA URBANISM

Primaria Municipinlui Giurgiu este operator de date cu caracter personal

Birou Autorizatii si Documentatii de Urbanism nr. 31431/ 15.07.2022

PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL

Ca urmare a cererii adresate de TC CONSTRUCT SRL, reprezentata prin Alina TELEHOI
cu sediul in mun. Giurgiu, str. Vlad Tepes, nr. 116,
inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 29038/ 30.06.2022;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
pentru Planul Urbanistic Zonal
pentru
»IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER”
generat de imobilul situat in mun. Giurgiu bd. Bucuresti, nr. 37, cf. CU nr. 396/ 23.06.2021

Initiator: TC CONSTRUCT SRL, reprezentata prin Alina TELEHOI

Proiectant: URBANIZE SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: urb. Mihai NECULA

Amplasare, delimitare, suprafata zona PUZ: imobilul - teren in suprafata de 1116mp, identificat cu nr.
cad. 41325, CF 41325, situat in mun. Giurgiu, bd. Bucuresti, nr. 37

Prevederi urbanistice aprobate anterior:
- UTR: LM2 — Subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri, in zone construite;
- regim de construire: izolat;
- functiuni predominante: locuinte individuale cu maxim P+1+M niveluri;
- H max. = 10,00m, P+2E;
- POT max. = 35%;
- CUT max. = 1,0mp ADC/ mp terene;
- retragerea minima fata de aliniament = 4,00m fata de aliniamentul reglementat, in banda de construibilitate;
- retrageri minime fata de limitele laterale = 3,50m, dar nu mai putin decat h/ 2;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = 5,00m.

Prevederi urbanistice propuse:
- UTR: LC — Subzona de locuire colectiva, cu functiuni complementare permise: cai de comunicatii; institutii si
servicii; spatii plantate, agrmenet, sport; echipare tehnico-edilitara; gospodarie comunala;
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- regim de construire: izolat;

- functiuni predominante: locuire colectiva cu functiuni complementare;

- H max. = 20,00m, S+P+4E+5R,;

- POT max. = 40%;

- CUT max. = 2,20 mp ADC/ mp teren;

- retragerea minima fata de aliniament = in aliniamentul locuintelor colective existente;

- retrageri minime fata de limitele laterale = a.i. distanta dintre constructia existenta si cea propusa sa fie min.
1/ 2 din indltimea cornisei celei mai inalte;

- refrageri minime fata de limitele posterioare = a.i. distanta dintre constructia existenta si cea propusa sa fie
min. 1/ 2 din inaltimea cornisei celei mai inalte;

- circulatii si accese: din bd. Bucuresti (est) — pietonal si drumul de acces din bd. Bucuresti (nord) — auto si
pietonal;

- echipare tehnico-edilitara: toate constructiile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare existente in zona,
extinderea acestora, daca este cazul, fiind in sarcina investitorului.

Documentatia de urbanism a fost analizaté si avizata in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism nr. 8 din data de 14.04.2022.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexaté si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SLEF, intocmit,
loana Catalina VAR;‘ARU Corina PICH
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuregti, nr. 49-51, cod pogtal 080044

tel.: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 405

maobil: 004 0372 735 333 e-mail: primarie@primariagiurgiv.ro

DIRECTIA URBANISM Primdria Municipiului Giurgiu este operalor de date cu cavacter personal
Birou Autorizatii si Documentatii de Urbanism nr. 46856/ 06.10.2021
aprob,
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU
AVIZ DE OPORTUNITATE

Ca urmare a cereril adresate de TC CONSTRUCT SRL, reprezentata prin Alina Telehoi
cu sediul in mun. Giurgiu, str. Viad Tepes, nr. 116,
inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 38618/ 19.08.2021;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile sl completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
pentru elaborarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
pentru
»IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER”
generat de imobilul situat in bd. Bucuresti, nr. 37, cf. CU nr. 396/ 23.06.2021

cu respectarea urmatoarelor condiji:

1. Teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal

1a. Teritoriul care a general PUZ este identificat astfe!:

Adresa:

mun. Giurgiu, bd. Bucuresti, nr. 37

Descrierea imobilului:

Teren in suprafatd de 1116mp, de forma relativ regulatd — dreptunghiulara (construit pe o suprafatd
de aprox 282 mp), zona relativ pland, cu foarte mici declivitati; identificat prin nr. cadastral 41325 si carte
funciard 41325, rezultat in urma alipirii a 5 imobile cf. Act de alipire nr. 507/ 21.04.2021 emis de NP Ujeniuc
Marinela: nr. cad. 32068 (5663 vechi), CF 32068 (7167/N vechi): 816mp; nr. cad. 31074 (2015 vechi), CF
31074 (849/N vechi): 25mp; nr. cad. 31075 (2014 vechi), CF 31075 (849/N vechi): 101mp; nr. cad. 31076
(2013 vechi), CF 31076 (849/N): 64mp; nr. cad. 40401 (5664 vechi), CF 40401 (7168/N vechi): 110 mp.

Cf. extras CF nr. 41325/ 11.08.2021, pe teren sunt realizate urmatoarele constructii:

- corp C1 - locuintd P+1, S= 136mp,

- corp C2 - garaj, S=22mp,

- corp C3 - magazin, S=13mp,

- corp C4 - garaj, S=12mp,

- corp C5 - magazin, S=99mp.

Se propune desfiintarea tuturor corpurilor existente pe teren.
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Vecinatati:
- nord: teren aflat in domeniul public al municipiului Giurgiu — nr. cad./ CF 41758 {alee de acces/ bl. 28/ 853);
- sud: teren aflat in domeniul public al municipiului Giurgiu - nr. cad./ CF 41758 (alee de acces/ bl. 43/ 1D},
- est: teren aflat in domeniul public al municipiului Giurgiu — nr. cad./ CF 39138 (bd. Bucuresti),;
- vest: teren aflat in domeniul public al municipiului Giurgiu — nr. cad./ CF 41758 (alee de acces/ bl. 27/ 853); si
garaje.
Situatia juridica:
Imobilul (teren + constructii) se aflé in proprietatea TC CONSTRUCT SRL (CUI 15927294), conform
Act de alipire nr. 507/ 21.04.2021 emis de NP Ujeniuc Marinela.
Cf. extras CF nr. 666560/ 11.08.2021 imobilul este liber de sarcini.
1b. Teritoriul ce urmeaza s fie reglementat prin PUZ este identificat cu teritoriul ce a generat PUZ.
1¢.Teritoriul ce urmeaza sa fie studiat prin PUZ se va identifica prin studiile de fundamentare, astfel
incat sa fie luati in considerare totj facterii ce pot influenta sau care pot fi influentali de reglementarea propusa.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servitufi

Conform prevederilor Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 10.03.2011
terenul se afla in urmétoarele unitati teritoriale de referinié:

- LM2 - subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri;

- CC1 - zona transporturilor rutiere ce include ansamblu refelei de transport rutier precum si incintele
cuprinzand activitati legate de transporturile rutiere.

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune schimbarea UTR-ului existent LM2 in LC ~ zona pentru
locuire colectiva cu spatii comerciale la parter si functiuni complementare permise: IS — institulii $i servicii, SV-
spalii plantate, agement, sport, C — Cai de comunicatie rutierd, TE - Echipare tehnico-edilitara, GC -
gosdpodarie comunald; findnd cont de faptul ca imobilul este situat Intr-0 zond destinata exclusiv locuirii
colective cu regimu de inélfime P+4 cu parter comercial si aliniate la bd. Bucuresti.

La intocmirea documentatiei se vor avea in vedere urméatoarele aspecte:

- argumentarea solutiei urbanistice se va face in corelare cu situatia existentd pentru zona studiata, astfel
incat sa fie asigurate confortul urban si al vecinatatilor,

- argumentarea amplasarii constructiei propuse in raport cu constructiile si amenajarile existente in directd
vecinatate;

- argumentarea compatibilitatii dintre funcliunea propusa si functiunile existente in zona;

- argumentarea Tnalfimii constructiilor in raport cu inaltimile constructiilor invecinate;

- argumentarea retragerilor fata de limitele de proprietate {inand cont de functiunile din vecindtate, de
prospectele stabilite pentru céile de comunicatii;

- argumentarea circulatiilor/ acceselor auto si pietonale i a parcajelor astfel incat dimensionarea acestora sa
fie corespunzateare traficului generat de funcfiunea propusa, tinand cont si de cele prevazute prin PUG,
inclusiv in situatia generarii de trafic greu, fara a afecta/ ingreuna circulatia rutieré catre functiunile adiacente;

- respectarea prevederilor legislaiei specifice In domeniuf mediului si sanatalii populatiei;

- respectarea prevederilor Legii nr. 372/ 2005 privind performanta energetica a cladirilor.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime $i maxime

Conform documentatiei intocmitd de URBANIZE SRL, urb. Mihai NECULA, obiectivul principal al
documentatiei de urbanism constd in organizarea functionald si volumetricd a unei microzone de locuire
colectiv garnisita cu o zona comerciala la parter, prin implementarea unui imobil cu regim de inaltime &flat in
relalie de interdependents cu zonele construite Tnvecinate si in concordanta cu tesutul urban existent; astfel,
sunt propust urmatorii indicateri urbanistici:

POT maxim propus = 50%

CUT maxim propus = 2,20mp ADC/ mp teren

Rh maxim = D+P+3E+4R+5R, cu incadrare in h. maxim = 18m

Suprafata spatii verzi = 20%

Se recomanda plantari de arbori pentru imbunatatirea microclimatului, iar fa fiecare 8 locuri de
parcare se va planta un arbore.

Indicatorii urbanistici si H maxim se vor definitiva prin PUZ, si se vor stabili in functie de principiile de
compozilie privind solutia urbanistica, cu conditia ca distanta dintre constructii s& nu fie mai mare decét
jumatate din indltimea la cornisé a celei mai inalte; se va exprima in metri, faté de cota terenului amenajat.
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Cerinte minime de spatii de parcare, pentru functiunea propusa, cf. PUG:

- Pentru funcfiuni comerciale:
a) Pentru constructiile comerciale vor fi prevézute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum urmeaza:
- un loc de parcare la 40mp suprafaa desfasurata a constructiei pentru unitéfi de pana la 400mp suprafats
construité desfasurata;
- un loc de parcare la 25mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati comerciale de peste 400mp
suprafata construitd desfasurata.
b) Pentru unitali de alimentafie publica va fi previzut cate un loc de parcare la 25mp suprafatd construita
desfasurata.
c) La acestea se vor adduga spafiile de parcare sau garare a vehiculglor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

- Pentru locuinte colective:

a) Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1 apartament cu suprafata pan la 100mp pentru locuinte semicolective si
colective;

- cate doua locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100mp pentru locuinte semicolective si
colective;

b} la numarul de locuri de parcare pentru locatari se adaugs in supliment de 10% pentru vizitatori,

Cf. art. 32, alin, (5), lit. a) din Legea nr. 350/ 2001: prin planul urbanistic zonal se stabilesc
reglementéri nof cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, iniltimea maxima admisé, coeficientu!
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament
si distantele fafa de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Cf. art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/ 2001: Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale
unet unitali teritoriale de referin{d, stabilite prin reglementari aprobate prin planul urbanistic general, poate fi
finantata de persoane juridice si/ sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor

Accesul pe teren In prezent se realizeaza pe latura de nord, din drumul de acces din bd. Bucuresti;
dimensionarea, tipul si numarul acestora se va studia prin documentatia de urbanism astfel incat s fie
asigurate conditiile specifice functiunii propuse.

Se va avea in vedere respectarea prospectului stabilit prin PUG pentru bd. Bucuresti (2-2' - artere
de gradul 1 Tn interiorul limitei intravilane a municipiului Giurgiu), i4time min. 18-20m, astfel: carosabil dous
benzi pe fiecare sens (3-3,5m x4); pietonal (1,5-3m x2).

Reglementarea circulatiilor, acceselor carosabile si pietonale, a parcajelor, a relatiei cu circulaia din
zona, se vor argumenta in baza studiilor de specialitate, cf. normativelor in vigoare,

Cf. art. 13 din HG nr. 525/ 1996 - Asigurarea echiparii edilitare
(1) Autorizarea executarii construcfiilor care, prin dimensiunile si destinatja lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitard ce depagesc posibilitéfile financiare si tehnice ale administrafiei publice locale ori ale investitorilor
interesali sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionats de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitar3 aferente, de ctre investitorii interesati.

Cf. art. 27 din HG nr. 525/ 1996 - Racordarea la refelele publice de echipare edilitar3 existente
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalafiile de canalizare si de energie electrica.

Cf. art. 28 din HG nr. 525/ 1996 ~ Realizarea de refsle edilitare
(1) Extinderile de refele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de céatre investitor
sau beneficiar, pariial sau in intregime, dup caz, in conditiile contractelor Incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitary publica se suporta in intregime de investitor sau
de beneficiar.

Se vor avea in vedere:

- Asigurarea utilitafilor prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare;
- Asigurarea unui sistem de colectare selectiva a deseurilor;

- Rezolvarea stationarii auto in interiorul parcele;

- Rezolvarea prospectelor stradale ale cilor de acces pe parcel3.
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5. Capacitdtile de transport admise
Cf. avizului Inspectoratul Judetean de Polifie — Serviciul Rutier, cu respectarea reglementarilor PUG
mun. Giurgiu.

Avizare PUZ

Conform Ordin 176/ N/ 2000 - avize solicitate prin Certificatul de Urbanism nr, 396/ 23.06.2021.

Se va prezenta acordul proprietarului imobilului afectat pentru realizarea accesului (Directia
Patrimoniu si/ sau alte persoane fizice/ juridice, dupa caz) si se vor analiza observatiile proprietarilor ce pot fi
afectatl de propunerile din PUZ dacd este cazul (ex.: realizarea prospectelor stradale conform PUG,
schimbarea reglementarilor propuse, inscorire, etc.).

Se vor respecta orice alte conditii impuse prin avize/ acordurile obfinute.

Se vor avea In vedere condifile si/ sau recomandérile membrilor Comisiei Tehnice pentru
Amenajarea Teritoriului si Urbanism, precizate in avizul CTATU nr. 45713/ 29.09.2021.

Elaborare PUZ

Initiatorul si elaboratorul documentatiei trebuie s& indeplineasca obligatiile ce deriva din prevederile
HCLM nr. 196/ 2001 care aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, adoptat in baza Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010.

Etapele de informare si consultare a publicului pentru documentafii de urbanism:

- etapa pregatitoare (14 zile calendaristice de la data afigérii — documentatia pentru avizul de oportunitate);

- etapa elabordrii propunerilor (14 zile calendaristice de la data afisérii — documentatia cu respectarea
conditiilor din avize si studii);

- etapa aprobarii PUZ (30 de zile lucrétoare de la data afisérii ~ documentatia finala propusa spre aprobare);

- etapa monitoriz&rii implementarii PUZ (pe toatd durata de valabilitate a documentatiei, dupa aprobarea
acesteia in Consiliul Local).

Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr. 176/ N/ 16.08.2000 emis de MLPAT
care aprobd ,Ghidul privind metodologia de elaborare $i continutul cadru al planului urbanistic zonal" in ceea
ce priveste:

- piesele scrise (conform capitolului 3.2., punctul A din Ghid): memoriu de prezentare (inclusiv propuneri de
dezvoltare urbanistica referitoare la valorificarea cadrului natural, organizarea circulatiei, zonificare funciionald,
dezvoltarea echiparii edilitare in corelare cu avizele obfinute), regulament local de urbanism;

- piesele desenate (conform capitolului 3.2. punctul B din Ghid): plan de incadrare in localitate, plan privind
situatia existentd a zonei ce face obiectul PUZ, plan reglementari urbanistice (zonificare si echipare edilitara),
plan privind proprietatea si circulatia terenurilor;

- alte piese considerate necesare pentru sintetizarea unor studii sau pentru intelegerea reglementérilor
propuse.

in conformitate art. 18, alin. (3) din Normele de aplicare a Legii nr. 350/ 2001, planul urbanistic zonal
include si planul de acfiune pentru implementarea investitillor propuse, si care evidentiaza categoriile de
costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatil
publice locale, precum si etapizarea realizarii investifiilor.

PUZ se elaboreaza dupa obfinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori si a propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca etapa obligatorie.

PUZ se prezinta spre aprobare pe suport de harie, in patru exemplare.

- Documentatia se va scana cu semnéturi si stampile, astfel incat sa poata fi publicaté online.
- Documentatia se va elabora si in format .dwg si GIS si se va preda pe suport electronic (CD/ DVD).

Prezentul Aviz de oportunitate este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de
valabilitate a Certificatului de Urbanism nr. 396/ 23.06.2021.

~

ARHITECT SEF, intocinlt;
loana Catalina VARZARU Adriana DAIA

=
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formular tip F.6 of. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Leqii 50/ 1991 privind autorizarea executarnii fucrarilor de

constructii

ROMANIA, JUDETUL GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Nr. 2247 din 23 . 06 2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 396 din 23, 08+ 2021
In scopul: ,Obtinere autorizatie de desfiintare cladiri C1, C2, C3, C4, C4, C5 si construire imobil in regim D+P+4E+5 retras
(demisol-parcare, parter-spatiu comercial, etaj 1-5 locuinte colective ”
Ca urmare a cererii adresale de_ SC TC CONSTRUCT SRL —reprezentata prin Telehoi Alina
cu domiciliul judetul __ GIURGIU ___ municipiul GIURGIU
salul _ seclorul cod pogtal sir. Viad Tepes nr. 116 bl._ sc. et __ap.
telefonffax ) e-mail inregistrata lanr_27117 din_ 27.05.2021
in conformitate cu prevederile Legii nr. 501991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi, republicats, cu modificarile si
completérile ulterioare,
pentru imobilul - teren sifsau constructi -, situat in judeful Giurgiu,  municipiul Giurgiu,  cod pogtal____,
bd, Bucuresti nr.37. identifical prin_plan de incadrare in zon&, plan de situatie: CF 41325 si nr.CAD 41325,
in temeiul reglementérilor Documentafiei de urbanism nr. 11128DU366/2009, faza PUG, actualizat aprobaté prin Holérarea
Consiliului Local Giurgiu nr.37/2011 ,in conformitale cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii jucrarilor de
construciii, republicatd, cu medificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1.  REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este: Domeniu privat al persoaneior fizice (TC Construct SRL) conform act notarial nr. 507/21.04.2021 emise de NP

Ujeniuc Marinela.
Imobit _situat in infravilanul municipiului Giurgiu
Nu este situat in zona protejata; nu este grevat de sarcini
2. REGIMUL ECONOMIC:
imobil situat in zona .B” conf. HCLM nr. 173/2007

Folosinla actuala si destinafia:curii constructil
3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM 37/2011, terenul se afid in unitatea teriforiald de referinia
subzona LM 2-locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri, in zone conslruite, si zona. CC1 —zona transporturilor rutiere ce
include ansamblu retelei de fransport rutier precurm si incinfele cuprinzand aclivitati leqate de transporturile rutiere. Avand in vedere
situarea terenului adiacent bdi. Bucuresti care prin reglementarile urbanistice aferente cailor de comunicatii este propusa cu un
profil de minim 20.0m, se stabileste aliniamentul reglementat respectiv linia pe care trebuie _amplasate imprejmuirile, la o distanta
de 10,0.m din axul sirdzii. Zona destinatd circulatiei rutiere, mentionatd mai sus. se constituie ca zona non-edificandi in care sunt
interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilifare.”

UTILIZARI ADMISE : reparalii si extinderi la locuintele existente: locuinie individuzle Tn redim de construire discontinuu: locuinte
cu parliu special care includ spalii pentru profesiuni liberale; echipamente publice specifice zonei rezidenliale; pensiuni cu mai putin
de 20 locuri de cazare; parcaje la sol, spalii verzi amenajate (plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului); spatii libere pietonale.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!: focuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajetor si spatiilor de
manevra auto aferente, a sistemului de colectare a qunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joac pentru copii in concordanta cu
prevederile OMS 119/ 2014; amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parceli se poate realiza numai
pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii; anexe gospadaresti care nu produc murdrie {garaj, magazie
efc.) in suprafata fofald construitd desfasurata de maxim 100mp/ unitate locativa; adaposturi penfru maxim 5 animale de casa’ sere
de maxim 100mp; panouri publicitare sau semnale de maxim 2mp si 10m inaltime pentru aclivitatea proprie; amplasarea panourilor
si semnalelor se va face in incinla proprie, la minim 5m de limila proprietatilor invecinate: toate cladirile vor avea evacuarea apelor
uzale si meteorice conlrolatd: se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calcul a coeficientului de utilizare a
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent.Se admit funcliuni
comerciale, servicii profesionale si mici activitali manufacluriere cu conditia ca suprafata acestora s3 nu depaseascs 200mp ADC, s&
nu reprezinte mai mult de 30% din suprafata desfasuratd a constructiei, sa nu genereze transporturi grele, 58 nu atragd mai mult de
5 autolurisme concomitent, sa nu fie poluante, s& nu aibd program prelungit peste orele 22:00 si s nu ulilizeze terenul liber al

parcelei pentru depozitare §i productie.

UTILIZARI INTERZISE: functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitili manufacturiere care depéasesc suprafala de
200mp ADC (sau 30% din suprafata desfasurala), sau care genereaza transporiuri grele, sau care atrag mal mull de 5 aulolurisme
concomitent, care sunt poluante, sau care au program prelungit peste orele 22:00 sau care utilizeaza terenul liber al parcelel pentru
depozitare si productlie;

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. c) si e} ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracler personal i privind libera circulalie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




- aclivitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin_traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe 7i sau orice
transport greu). prin utilizarea incintel pentry depozitare s produc ie, prin deseurile produse ori prin programul de activitati anexe
gospodéresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (lafrine, grajduri, elc.): depozitare en gros; depozitari de
maleriale_refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor: depozitarea pentru_vénzare a unor cantitali mar de substanie
inflamabile sau toxice; aclivitali produgtive care utilizeaz’ pentru depozitare st productie terenul vizibil din cireulafiile_publice;

autobaze si stafii de intrefinere auto;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se admile numai n interiorul parcelei, sau In parcaie publice sau de uz public, deci in afara circulatiitor
publice.Pentry construclii de locuints vor fi prevazule locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeazé:- cate un loc de parcare Ia
1 locuinta unifamilialé cu lot propriu cu supra aa desfasuratd pand la 120 mp:- cate dous locuri de parcare |a 1 locuintd unifamiliaia
cu lot propriu cu suprafata desfasurats peste 120 mp:- caie un foc de parcare la 1 aparfament cu suprafata pana la 100 mp peniry
locuinle semicolective si coleclive:- cate doud locuri de parcare Ja 1 apartament cu suprafata este 100 mp peniru locuinte
semicolective si colective:b) la numarul de locuri de parcars pentru locatari se adaugd in supliment de 10% pentru vizitalor.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT) POT maxim = 35%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)CUT maxim pentru indltimi P+1+M = 1,0mp ADC/ mp teren

Avand in vedere ca_terenul identificat cu nr, cadastral 41325 se afla in subzona LM2{subzone locuintelor Individuale cu
si se solicit realizarea unei constructil cu o alty funetiune{limehil locuinte colective cu
spatil comerciale la parter), in conformitate cu prevederile art.32, alin (1), litera c)_si alin. (3), (4}, (5) din Legea 350/2001
rivind amenaarea teritoriului sl urbanlsmul, autorizarea investitiei este conditionatd de aprobarea de citre autoritatea
ublicd competenta a unuj plan urbanistic zonal elaborat si finantat prin griia persoanelor fizice cilsau juridice interesate
numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata condus de arhitectul-sef si aprobat de
primarul localitéti;

Conform alin (3), (4), (6), {7) din Legea 350/2001, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzand
urmaioarele elemente: piese scrise, respectiv memoriu tehnic expli rinde prezentarea investiieifoperaliunii propuse
indicatorii propusi, modul de inteqrare a acestela in zond, prezenlarea consecinielor economice sl sociale 1a nivelul unitatii teritoriale
de referinta, cateqgoriile de costuri ce vor fi sy ortate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea Tn sarcina autoritatii
lan fopografic/cadastral, cu zona de studiv, conca tul propus - plan de

eventualele servitufi; indicalorii urbanistici obligatorii - limitele minime $i maxime; dotérile de interes public necesare, asiqurarea
accesurilor parcajelor, utilité;ilor'cagacitéiiledeEransgortadmise,

Prin PUZ se pot aduce urmatoarele modificari reglementdrilor din Planul urbanistic general: regimuif de construire, functiunea
zonel, Tndltimea maximé admis3, coeficientul de utilizare & terenulul (CUT), procentul de ocupare a ferenului (PQOT), retragerea
cladiior  fatd  de_ aliniament s distaniele  fafd  de limilele  laterale si__postericare ale  parcelei:
Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unel unitdli teritoriale de referinia, stabilite prin reglementan aprobate prin

Planul urbanistic general, poate fi finan{atd de persoane iuridice si/sau fizice. In aceast’ situalie, coeficientul de utilizare a terenului
0 singurs data.

CUT) propus de noua reglementare nu i va putea depasi e cel aprobat initial cu mai mult de 20%

Conditii de elaborare: Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr.176/N/16.08.2000 emis de MLPAT care
aprobd ,Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul cadry al planului urbanistic zonal” In ceea ce priveste: piesele scrise
{conform capitolului 3.2, punctul A din Ghid): memoriu de prezentare, requiament ocal de urbanism si piese desenate (conform
capitolulut 3.2, punctul B din Ghid): plan de incadrare in focalitate, plan privind situalia existentd a zonei ce face obiectul PYUZ, plan
reglementéri urbanislice (zonificare si echipare edilitars an privind proprietatea si circulatia terenurilor

PUZ se efaboreazi dupi obtinerea avizelor obligatorif conform Ghidului, cu respectarea conditiilor impuse de avizatori
1 a propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiel, ca etapa obligatorie realizata prin ariia inif :

Dupd aprobarea Planului urbanistic zenal se poate intocmi documentatia tehnici in vederea obtinerii autorizatiel de
construire, numai pe baza unul nou certificat de urbanism pentru investitie, emis pe baza reglementrilor aprobate,

La elaborarea documentaiei se vor respecta _parametrii sanitari 8i distaniele in_conformitate Ordinul 119/2014 al Ministertdui
Sandtafii, art.5 din anexa 1 "Norme de igiena si sanatate ublicd privind mediul de viata al populatiei.

Prezentul cerlificat de urbanism poate fi utilizat/ in scopul declarat*4) pentru:

Elaborare PUZ pentru_Imobil locuinte colective cu spatii comerciale 12 parter”

L Cerlificatul de urbanism nu {ine foc de aulorizalie de construire/desfiintare $i nu confera dreptul de a executa fucrar de cunsiruclii.—[

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentafiei pentru autorizarea executarii fucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul
se va adresa autoritaffi competente pentru protectia mediului:Agentia pentru Proteciia Mediulul, Giurgiy, bd.Bucuresti bl.111, sc.A+B,
parter

In aplicarea Directivei Consiliului B5/337/CEE (Directiva E14} privind evaluarea efecielor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificald prin Directiva Consiliului 97/11/CE $i prin Direcliva Consifiului §i Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire |a
participarea publicului si accesul Ia justifie, a Directivei 85/337/CEE §i a Direclivei 96/61/CE, prin sertificatul de urbanism se
comunica soficitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorial de mediu pentru ca aceasta s analizeze gi s& decida, dupa caz,

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
In conformitate cu prevederile art. 6, lit. c) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind proteciia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal sf privind libera circulatie a acestor date §l de abrogare a Direclivel 95/ 46/ CE.
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incadrarea/neincadrarea proiectului investifiel publice/private in lista prolectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. In
aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea
certificalului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administraliel publice competente. in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului
si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultérii publice. In acesle
condifii:Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, fitularu! are obligalia de a se prezenta la auloritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii iniiale a investiliei si stabilirii necesitatii evaluarii efecielor acesteia asupra mediuiui. In urma
evaluarii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorité{ii competente pentru protectia

Mediului.

In situaiia in care autorilatea compelenta pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluarii efectelor investifiel asupra
mediului,soficitantul are obligalia de a notifica acest fapt autoritalii administraliei publice competente cu privire la menfinerea cererii
pentru autorizarea executarii ucrrilor de constructii. In situalia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul
derularit procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunid la intenlia de realizare a investitiei, acesta
are obligalia de a nofifica acest fapt autoritalii adminisiraiei publice competente

5. CEREREA DE EMITERE A AUTCRIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofita de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren sif sau constructii, sau, dupa caz, exirasul de plan cadastral actualizat |a zi i extrasul de
carte funciara de informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispune alffe! (copie legalizaté};
¢} documentaija tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[]D.TAC. [[ELTEE: [ID.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabifite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):
[x] alimentare cu apa(aviz amplasament)  [x] aviz pentru racord alimentare cu api
[¥] canalizare(aviz amplasament) [x] aviz pentru racord canalizare
[x] alimentare cu energie electrici(aviz []aviz SC ADPP Giurgiu SA — evacuare deseuri inerie
amplasament)
[x]alimentare cu energie termica(aviz [X] acord Directia Patrimoniu PMG
amplasament)

[¥] gaze naturale(aviz amplasament) [ ]acord Directia Servicii Publice PMG
d.2) avize si acorduri privind:
[x ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila | ]sanatatea populatiei

d.3) avize/ acorduri specifice ale adminisiratjei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate:

d.4) studii de specialitate (1 exemplar criginat}:
[x] Plan Urbanistic Zonal elaborat conform precizarilor din regimul tehnic, cu avizele precizate in Crdin 176/N/2000,
elaborat de MLPAT cu respectarea prevederilor de informare si consuitare a publicului ¢f.HCLM 196/2011 care
aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriulu, adoptat in baza Ordinului MDRT 2701/2010 ;
[x] Aviz de oportunitate conform precizériior de la regimul tehnic
[ ] verificarea proiectului cf. L. 10/1995 si H.G. 925/ 1995 la toaie cerintele cf. categoriei de importanta a cladirii,
| ] Audit energetic [¥] Studiu geotehnic [¥] Studiu topografic
[] Expertiza lehnica [1 Studiu de circulatie
[¥] e) Punctul de vederel actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
[x] f} Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnitura de catre elaboratorul PUZ la Registrul Urbanisrilor
[1g) documentele de platé ale urmatoarelor taxe {cople}):

PREZEN)'UL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 12 _LUNI DE LA DATA EMITERI!

PRiMjR, SECRENTAR, ARHITECT SEF,

Adriad Vaié{]nlin Anahelescu Liligps/PAICEANU loana Catalina VARZARU
Intocmit,
Corina MITREA

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si &) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind proteciia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a aceslor date si de abrogare a Direclivei 85/ 46/ CE.




ANEXA NR.1.35 la regulament
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

B-dul Bucuresti, nr. 49 - 51, cod postal 080044
tel: 004 0246.211.627; 215.631 fax: 004 0246.215.405
mobil: 004 0372.735.333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro

Primdria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

DIRECTIA JURIDICA SI ADMINISTRATIE LOCALA NR.36.603/19.08.2022
COMPARTIMENTUL ADMINISTRATIE LOCALA SI
RELATIA CU CONSILIUL LOCAL

[ZAT,
SEC R GENERAL,

LILLAsrvbAame cANU

PROCES — VERBAL

Astazi, 19 mai 2022, s-a afisat la sediul Primariei Municipiului Giurgiu din B-dul
Bucuresti, nr.49-51, Judetul Giurgiu ,,ANUNTUL PUBLIC”, inregistrat la Primaria
Municipiului Giurgiu la nr.36.602/19.08.2022 prin care Primdria Municipiului
Giurgiu, anuntd publicul interesat despre initierea proiectului de hotirare privind

aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Imobil locuinte colective cu spatii comerciale
la parter” beneficiar TC CONSTRUCT S.R.L..

In ~ANUNTUL PUBLIC”s-au mentionat urmatoarele:

- proiectul de act normativ impreund cu documentatia si anexele aferente pot fi
consultate pe site-ul Primariei Municipiului Giurgiu www.primariagiurgiu.ro/consiliul
local/proiecte de acte normative;

- se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice pe adresa de
e.mail:primirie@primariagiurgiu.ro, la persoana responsabild pentru relatia cu
societatea civila, doamna Saltelechi Giorgiana — Compartimentul Mass - Media.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal in 2 (doud) exemplare.

fntocn‘?,/
CONSIYIER,

AWMA RIAN

Primiria Municipiului Giurgiu este Operator de date cu caracter personal in conformitate cu prevederile art.6, lit...c” si lit.,.e”
ale Regulamentului CE 2016/679
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B-dul Bucuresti, nr. 49 - 51, cod postal 080044
tel: 004 0246.211.627; 215.631 fax: 004 0246.215.405
mobil: 004 0372.735.333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personl

DIRECTIA JURIDICA SI ADMINISTRATIE LOCJ_\LA NR.36.602/19.08.2022
COMPARTIMENTUL ADMINISTRATIE LOCALA SI
RELATIA CU CONSILIUL LOCAL

ANUNT,

In conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicatd, in data de 19 august 2022, se aduce la cunostinta
publicd urmatorul proiect de act normativ:

., Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Imobil locuinte
colective cu spatii comerciale la parter” beneficiar TC CONSTRUCT S.R.L.”

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza pot fi
consultate  pe  site-ul  Primariei = Municipiului  Giurgiu la  adresa
http://www.primariagiurgiu.ro/consiliul local/proiecte de hotardri cu caracter
normativ.

Proiectul de act normativ se poate obtine si in copie, pe baza de cerere depusa la
Registratura Generala a institutiei din B-dul Bucuresti, nr.49-51.

In conformitate cu prevederile art.7, alin.(4) din Legea nr.52/2003, republicat,
pana la data de 29 august 2022 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu
valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ, se va transmite
pe e-mail:primarie@primariagiurgiu.ro sau la persoana responsabila pentru relatia cu
societatea civila, doamna Saltelechi Giorgiana — Compartiment Mass - Media.

fntocmiz,
CONSIVIER,

AS@( MARIAN

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de date cu caracter personal in conformitate cu prevederile art.6, lit.(c) si (e)
ale Regulamentului CE 2016/679




Priméria municipiului Giurgiu
Directia Programe Europene
Compartiment Mass-Media
Nr. 38342/01.09.2022

Citre,
DIRECTIA JURIDICA SI ADMINIS”I:RA’[IE LOCALA
COMPARTIMENTUL ADMINISTRATIE LOCALA SI RELATIA CU CONSILIUL
LOCAL

Referitor la Proiectul de hotirdre pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
"Imobil locuinte colective cu spatii comerciale la parter” beneficiar TC CONSTRUCT
S.R.L. pus in dezbatere publici pe site-ul Primiriei municipiului Giurgiu pentru
respectarea prevederilor Legii nr.52/2003 republicatd, privind transparenta decizionald in
administratia publicd, va facem cunoscut ca pani la data de 29 august 2022 nu au fost
depuse/transmise niciun fel de propuneri/sugestii/opinii cu valoare de recomandare.

Compartiment Mass-Media
Giorgiana Saltélechi



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044
tel.: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 405
mobil: 004 0372 735 333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro
DIRECTIA URBANISM Primdria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
Compartiment Arhitectura Urbana si Amenajarea Teritoriului nr. 36216/ 17.08.2022

citre,  DIRECTIA JURIDICA $I ADMINISTRATIE LOCALA -
Compartiment Administratie Locala si Relatia cu Consiliul Local
Biroul Relatii Publice, Protocol si Registratura
Compartiment Dezvoltare Proiect Smart City

ref, Informarea si consultarea publicului privind

PUZ ,Imobil locuinte colective cu spatii comerciale la parter”

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, ale art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, si ale prevederilor
Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, coroborate cu
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatilor amenajare a
teritoriului si de urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011;

in vederea aprobarii documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic Zonal ,Imobil locuinte
colective cu spatii comerciale la parter”, situat in bd. Bucuresti, nr. 37, identificat prin nr. cadastral 41325 si
carte funciard nr 41325, aflat in proprietatea TC CONSTRUCT SRL; pentru care s-a emis Certificatul de
Urbanism nr. 396/ 23.06.2021 si Avizul de Oportunitate nr. 46856/ 06.10.2021;

si pentru care a fost elaboratéd documentatia de urbanism nr. 1/ 2022 de URBANIZE SRL, intocmita
de urb. Mihai NECULA, arhitect atestat de Registrul Urbanistilor din Romania pentru categoriile D3, DZ0, E,
G3, G4, G6, G7, G8;

prin prezenta va transmitem, spre aducerea la cunostinta publicului, documentele aferente
proiectului de hotarare pentru aprobarea Plan Urbanistic Zonal ,Imobil locuinte colective cu spatii comerciale la
parter’, beneficiar: TC CONSTRUCT SRL.

De asemenea va rugam sa ne informati in cazul in care sunt primite observatii.

Multumim!
ARHITE@T/SEF, intocmit,
loana Cataling/ARZARU Bogdan BONTAS

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, fit. (c) si (e) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
pagina 1 din 1



MEMORIU DE PREZENTARE

VOLUMUL 1

PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PUZ PENTRU ,,IMOBIL LOCUINTE
COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER”

BD. BUCURESTI NR. 37, MUNICIPIUL GIURGIU, JUDETUL GIURGIU

o LA

”

L 2 ;

&

""_l

\%

Y

y

IUNIE 2022



Elaborare PUZ pentru ,,Imobil locuinte colective cu spatii comerciale la parter”, Bd. Bucuresti nr. 37, Municipiul Giurgiu, Judetul Giurgiu

PLAN URBANISTIC ZONAL

Elaborare PUZ pentru ,,Jmobil locuinte colective cu spatii
comerciale la parter”

Bd. Bucuresti nr. 37. Municipiul Giurgiu, Judetul Giurgiu

imobil

NC 41325, CF 41325 (1.116 mp)

Beneficiar
TC Construct S.R.L.
Str. Vlad Tepes nr. 116, Corp TC, Municipiul Giurgiu, Judetul Giurgiu
CUI RO15927294, J52/427/2003

Proiectant
Urbanize S.R.L.
Bld. Mircea cel Batran, Bl. H1, Et. 6, Ap. 23, Municipiul Targoviste, Judetul Dambovita
CUI 44743309, J15/1272/2021

Faza
Plan Urbanistic Zonal

Data
lunie 2022




Elaborare PUZ pentru ,,Imobil locuinte colective cu spatii comerciale la parter”, Bd. Bucuresti nr. 37, Municipiul Giurgiu, Judetul Giurgiu

LISTA SEMNATURI

BENEFICIAR TC CONSTRUCT S.R.L.
PROIECTANT URBANIZE S.R.L.
COORDONATOR URB. MIHAI NECULA
PROIECTAT URB. ANA-MARIA ANGHEL
DESENAT URB. ANA-MARIA ANGHEL
FAZA PLAN URBANISTIC ZONAL

DATA ELABORARII IUNIE 2022




Elaborare PUZ pentru ,,Imobil locuinte colective cu spatii comerciale la parter”, Bd. Bucuresti nr. 37, Municipiul Giurgiu, Judetul Giurgiu

Lista Figuri
Figuri 1 - incadrarea in PUG/UTR 7
Figuri 2 - incadrarea in PUG/UTR 8
Figuri 3 - incadrarea zonei studiate in harta topografici militari .9
Figura 4 - incadrarea zonei studiate in context local (2002) 9
Figuri 5 - incadrarea zonei studiate in context local (2021) 10
Figura 6 - Captura de ecran de pe harta Repertoriului Arheologic National.................. 10
Figura 7 - Prospectul Bd. Bucuresti eXiStent .........ccoeveeeruenseecseenssnecsnenssnccssecssnecsaesssncsssesnnee 11
Figuri 8 - incorsetarea imobilului PUZ prin amplasarea 12
Figura 9 - Amplasamentul PUZ in cadrul vecinatatilor imediate e 12
Figura 10 - Dispunerea intabularilor invecinate si marcarea terenurilor care fac obiectul
[ 6] B/ 1 U/ /e .13
Figura 11 - Vecinatatile imobilului PUZ 13
Figura 12 - Situatia existenta functionala cu indicarea vecinatatilor 14
Figuri 13 - incadrarea Bd. Bucuresti cu locuinte colective 15
Figura 14 - Diagrama izocrona de 5 minute a traficului pedestru ... 16
Figura 15 - Diagrama izocrona de 5 minute a traficului cu bicicleta 16
Figura 16 - Diagrama izocrona de 5 minute a traficului rutier ..........ccveevveecsuenseccsnennnee 17
Figura 17 - Extras din Planul de Amplasament si Delimitare a Imobilului ..................... 18
Figura 18 - Schita imobilului PUZ 19
Figura 19 - Amplasamentul PUZ fata de siturile Natura2000............c.ccoeevuerueeruecnesuennnen. 22
Figuri 20 - incadrarea siturilor Natura2000 in teritoriu 22
Figura 21 - Distantele imobilului PUZ fata de locuintele invecinate 23
Figura 22 - Gabarite interioare propuse 27
Figura 23 - Sectiune exemplificativa paralela cu Bd. Bucuresti ......cccceevueersnecsuensncssnecnnes 27
Figura 24 - Propunere de mobilare exemplificativa faza PUZ ...............ccuueecuenueccnnennen. 29

Lista Tabele

Tabel 1 - Constructii existente 18
Tabel 2 - Bilant teritorial exiStent $i Propus ......ceeeenensensensensuensensnessesssessessscssessasesaenn 26
Tabel 3 - Bilant mobilare exemplificativa ......coueevveeeveenseenseensnensnncsenseensnecssnecsensnesssecssnes 29




Elaborare PUZ pentru ,,Imobil locuinte colective cu spatii comerciale la parter”, Bd. Bucuresti nr. 37, Municipiul Giurgiu, Judetul Giurgiu

Cuprins
L INTRODUCGERE ..ottt sttt ettt er e et R et n et r et b e r et e r e n e nrns 6
1.1. Date de recunoastere a dOCUMENTALICT .......cecuiiiiiiciiiie i 6
| @ 133 (<o a0 N LT3 1§ AP T PR UU PP OPRTUPT 6
1.3. SUISE QOCUIMENTAIE ...ttt 6
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII ..ottt 7
2.1 EVOIULIA ZOMET ..ttt b bbbt r bbbt r e 7
2.2, TNCAAIAIE TN TOCAIIEALE ........voieecesieteis et 12
2.3. Elemente ale cadrului NATUFAL ... 14
B 5 V(w111 5 T TSP TSP PR PRTPRPROTN 15
2.5, OCUPAIEA TEIENUITION ... ittt bbb bbb bbbttt b ettt e b nr e 18
2.6. EChipare @AIlItAIE .........coviieiiiireie sttt 19
2.7. Probleme de MediU. ..o 19
2.8. OPHUNL 1€ POPULALICT ...e.uveiveeieeiitieitieieet ettt ettt sb e b e bt e e e s e e sbe e sbeesbeeneanneaneenneenreenbeasnesnneas 24
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA ........ccceooiiiiiieeieeeeieteecteteee e seeee st s s ien s 25
3.1. Concluzii ale studiilor de FUNAMENTAIE..............coiriiiiii s 25
3.2. Prevederi @le PUG ... s 25
3.3. Valorificarea cadrului NAtUral............ccoociiiiiiii 26
3.4, MOEINIZArEa CIrCUIALICI. ......cuviveiiieeicccee et 26
3.5. Zonificarea functionalad — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici...........cc.ccoviiiivininicinnnnn, 28
3.6. Dezvoltarea eChiparii @dIlItATE .........ccuieiiiiiiie ittt b e et et sb e bt e b e srennne 29
3.7, Protectia MEAIUIUL ....ecviiiiiii ettt b e et s bt e s b e e bt e bt sn e seenb e e nbeebeenreanne s 30
3.8. Obiective de Utilitate PUDIICA.........ciiiiiiiieieiee st eneas 31
3.9. Planul de actiune pentru implementarea inVestitiel PrOPUSE ......ovevererierveirierieisesieesie st 31
3.10. Consecinte economice si sociale la nivelul Municipiului GIUrgit ........cccoveeieeieeieenecienie e 32
4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE .......coiiiiriiieieeiiess e 32

O AN X E et e e r e 33




Elaborare PUZ pentru ,,Imobil locuinte colective cu spatii comerciale la parter”, Bd. Bucuresti nr. 37, Municipiul Giurgiu, Judetul Giurgiu

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

% Denumirea lucrarii conform Certificatului de Urbanism nr. 396/23.06.2021 (,,CU”)
e Elaborare PUZ pentru ,,Jmobil locuinte colective cu spatii comerciale la parter”

% Amplasament Bd. Bucuresti nr. 37, Municipiul Giurgiu
< Beneficiar TC Construct S.R.L.

¢ Proiectant Urbanize S.R.L.

+¢ Coordonator urb. Mihai Necula

% Proiectat urb. Ana-Maria Anghel

%+ Desenat urb. Ana-Maria Anghel

s Faza Plan Urbanistic Zonal

+¢ Data elaborarii lunie 2022

1.2. Obiectul lucrarii

Solicitari ale temei program

Scopul prezentului Plan Urbanistic Zonal (,,PUZ”) este de creare a cadrului legislativ
necesar autorizdrii lucrdrilor de <<Elaborare PUZ pentru ,,Imobil locuinte colective cu spatii
comerciale la parter”>> pe terenul avand numarul cadastral 41325, inscris in cartea funciara nr.
41325 Giurgiu, situat in Bd. Bucuresti nr. 37, municipiul Giurgiu, judetul Giurgiu (,,Imobilul
PUZ”).

Prin Regulamentul Local de Urbanism (,,RLU”) aferent PUZ se vor stabili regulile de
autorizare a executiei lucrarilor de desfiintare, construire si amenajare, precum si orice alte
prevederi necesare realizdrii investitiei.

Suprafata terenului care face obiectul reglementarii urbanistice este de 1.116 mp si este
rezultata in urma alipirii a 5 imobile avand la momentul respectiv numerele cadastrale 31074
(25 mp), 31075 (101 mp), 31076 (64 mp), 32068 (816 mp) si 40401 (110 mp) aflate in
proprietatea societatii TC Construct S.R.L. (,,Beneficiarul”).

Astfel, PUZ se aplica asupra imobilului care a generat CU, respectiv asupra imobilului
avand numarul cadastral 41325 (1.116 mp) si a oricaror imobile rezultate In urma
dezlipii/dezmembrdrii acestuia.

PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta ca aducand atingere altor imobile in afara
celui mentionat in CU care a stat la baza intocmirii PUZ. Pentru restul imobilelor aflate in zona
studiata si care nu fac obiectul CU se vor aplica prevederile urbanistice Tn vigoare la momentul
respectiv (PUG/PUZ/PUD, dupa caz) si legislatia in vigoare.

1.3. Surse documentare

- Planul Urbanistic General al Municipiului Giurgiu aprobat prin HCL nr. 37/2011
(.PUG”);

- Certificatul de urbanism nr. 396/23.06.2021 (,,CU”);

- Extras de carte funciara si act de proprietate;

- Ridicare topografica;
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- Procedura de informare a publicului;
- Date obtinute Th mod direct prin studiu pe teren;
- Norme juridice cu incidenta directa si indirectd asupra activitatii de urbanism.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Imobilul PUZ se afla in proprietatea beneficiarului conform actului de alipire
507/21.04.2021, este situat in intravilanul municipiului Giurgiu si nu este grevat de sarcini.

Folosinta actuald a acestuia este curti-constructii, iar incadrarea functionala conform PUG
este UTR LM2 — Subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri.

2.1. Evolutia zonei
Judetul Giurgiu, cu un relief nu foarte variat si o diferenta altimetrica relativ constanta,
este un teritoriu dezvoltat urmarind bogatiile naturale inconjuratoare (cursuri de apa, pedologia

fertild), unde irigarea acestuia cu infrastructura de transport rutier s-a realizat exclusiv prin
zonele depresionare care insira in lungul traseului o suitd de asezari umane de diferite categorii,
de la sate si comune pana la orase si municipii. Acesta este si cazul Municipiului Giurgiu,
teritoriu aflat Tntr-o continua expansiune atat morfologica, cat si a importantei si rolului in
reteaua de localitati a judetului. Este una dintre portile de intrare in tard marcat prin unul dintre
cele mai importante fluvii pan-europene, Dunarea. Arterele de circulatie majora care iriga
orasul sunt drumurile nationale DN 5 si DN 5 care leaga regiunea sudica de granita cu Bulgaria
si DN 5C care conecteaza salba de asezari umane in lungul Dundrii. Desi infrastructura de
transport a marfurilor si persoanelor pe calea ferata este asiguratd, ultima pare sa nu mai fie
utilizatd in dauna retelei rutiere de drumuri. Infrastructura de cai ferate este foarte bine conectata
in teritoriu, facand legatura cu restul localitatilor din lungul Dundrii, cu zona de nord inspre
Bucuresti, dar si cu Bulgaria pe Podul Prieteniei catre Ruse.

Figuri 1 - ITncadrarea in PUG/UTR
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Figuri 2 - Incadrarea in PUG/UTR

Zona studiatd la nivel macroteritorial este una hibrida din punct de vedere functional,
caracterizata printr-o dicotomie traditionala: zona de locuire colectiva completata cu zone de
comert si servicii dispuse in interiorul tesutului preexistent versus zona de locuire individualad
de joasa indltime. Zona din care face parte imobilul PUZ este transformata dictatorial in timpul
perioadei comuniste intr-o forma de locuire a colectivitatii, pastrandu-se ultimele marturii ale
tesutului anterior sub forma locuintelor de joasa Indltime asediate de blocurile socialiste.

Judecand dupa incadrarea volumetricd a cladirilor invecinate, constatdm ca imobilul PUZ
se asimileaza unei enclave Intr-o mare de locuinte colective de P+4 niveluri, lucru certificat
prin analiza PUG.

Situat intre fronturi inalte si cu acces direct dintr-o magistrala de transport, imobilul PUZ
are un potential imobiliar foarte mare, fiind un amplasament care favorizeaza dezvoltarea
locuirii colective si a activitdtilor de deservire a publicului, precum comert si prestarea de
servicii. Din acest punct de vedere, solutia propusa prin prezentul proiect se incadreaza in
practica actuald, intrucat se doreste conversia functionala a imobilului pentru omogenizarea
zonei, deschiderea zonei de parter catre public si Tmbunatatirea perceptiei acesteia din spatiul
public.



Elaborare PUZ pentru ,,Imobil locuinte colective cu spatii comerciale la parter”, Bd. Bucuresti nr. 37, Municipiul Giurgiu, Judetul Giurgiu

Figuri 3 - incadrarea zonei studiate in harta topografici militara

Asa cum reiese si din hartile topografice militare, amplasamentul PUZ facea parte dintr-
o zond profund rurald caracterizatd prin constructii de dimensiuni si inaltimi reduse. Efectele

politicii socialiste romane de a marca marile bulevarde cu blocuri inalte au lasat urme
sedimentate de-a lungul zecilor de

A

ani pentru care acum
-. ;;: ( B .

se Incearca repararea si ameliorarea.

Figuri 4 - Incadrarea zonei studiate in context local (2002)
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Figuri 5 - Tncadrarea zonei studiate Tn context local (2021)

Prin compararea imaginilor satelitare din anii 2000 si cele mai recente de astdzi se
constata faptul cd nu s-au produs mari schimbari morfologice, functionale sau constructive cu
cateva mici exceptii. Densitatea zonei studiate era deja consacratd si rezervele de teren
disponibile nu mai permit densificarea sau metamorfoza tesutului altfel decat in forma sa
prezenta. Imaginile din trecut si prezent nu reflectd perioada boom-ului economic specific
anilor 2010-2020, cea mai mare expansiune a economiei globale.

Lista Monumentelor Istorice si Repertoriul Arheologic National

Strate lematice

|
|

......

Figuri 6 - Captura de ecran de pe harta Repertoriului Arheologic National
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Conform CU, terenul nu se afld cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd in
2015 si nu se afld la mai putin de 100 m fata de imobile inscrise pe aceasta lista.

Terenul nu este inclus intr-un sit arheologic, in legatura cu acestea nu exista potential
arheologic si nici potential sau patrimoniu arheologic cunoscut, cercetat sau reperat.

Amplasarea fata de infrastructura si caile feroviare publice

Conform analizei situatiei din teren, imobilul PUZ nu se afla in zona de protectie sau de
siguranta a infrastructurii feroviare definite conform OUG nr. 12/1998 privind transportul pe
caile ferate romdne si reorganizarea Societatii Nationale a Cdilor Ferate Romdne, fiind
amplasat la peste 500 m fata de aceasta in partea sa de est.

Amplasarea fatd de drumul national

Drumul national DN 5 patrunde in municipiu si devine artera de circulatie de categoria a
I1-a in traversarea localitatii (conform art. 8, alin. (1), lit. ¢) si art. 9 din OG 43/1997 privind
regimul drumurilor), purtand denumirea de Bd. Bucuresti si asigura preluarea fluxurilor majore
ale orasului pe directia drumului national. Astfel, toate loturile de teren si activitatile umane
care se desfasoara in zona drumului national au deschidere si accesuri direct in acesta si nu
trebuie impietate. Terenul PUZ deja beneficiaza de acces direct si nerestrictionat in si din Bd.
Bucuresti/DN 5 si nu se propune schimbarea acestei reguli. In continuare se va mentine relatia
stanga-dreapta la iesirea din incinta si a relatiei stanga spre incinta pe sensul de deplasare spre
Bucuresti, cu acordarea priorititii autovehiculelor care circula pe sensul opus. Tn conformitate
cu art. 21, alin. (2) din OG 43/1997 privind regimul drumurilor, Bd. Bucuresti este in
administrarea consiliului local al municipiului Giurgiu, drept pentru care nu se aplica restrictiile
privind zonele de siguranta si protectie impuse pentru drumurile administrate de CNAIR.
Astfel, In proximitatea Bd. Bucuresti lucrarile propuse prin PUZ nu vor prejudicia drumul si
siguranta traficului, intrucat se va asigura scurgerea apelor in mod corespunzator, nu se vor
executa constructii, Imprejmuiri sau plantatii care sd provoace inzdpezirea drumului sau sa
impiedice vizibilitatea pe drum si nu se vor executa lucrari care sa pericliteze stabilitatea
drumului, siguranta circulatiei sau modificarea apelor subterane sau de suprafata.

Figura 7 - Prospectul Bd. Bucuresti existent
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Nu se propun interventii asupra prospectului Bd Bucuresti intrucat acesta este
dimensionat suficient pentru actuala investitie. Ritmicitatea trecerilor pentru pietoni
favorizeaza dezvoltarea si mentinerea vadului comercial situat la parterul cladirilor invecinate.

Figuri 8 - Tncorsetarea imobilului PUZ prin amplasarea

Amplasarea imobilului PUZ intre locuinte colective incorseteaza dezvoltarea acestuia si
impune tratarea cu o volumetrie asemanatoare celor invecinate. Stilul arhitectural al cladirilor
existente nu reprezintd un impediment In tratarea modernista a fatadelor.

FERAH

Figura 9 - Amplasamentul PUZ in cadrul vecinatatilor imediate

Amplasarea fata de alte zone de protectie sau zone protejate
Conform CU, terenul nu se mai afla in alte zone de protectie sau de siguranta (sanitara,
tehnologica, edilitara, etc.).

2.2. Incadrare in localitate

Imobilul PUZ este situat intr-o zona destinata exclusiv locuirii colective avand regimuri
de 1ndltime P+4 cu parterul comercial si aliniate la Bd. Bucuresti. Imobilul face parte dintr-o0
zona care nu a mai suferit importante modificari de-a lungul ultimilor cateva zeci de ani, intrucét
spatiul disponibil si rezervele de teren nu mai permit acest lucru. Imobilul este situat intre 4
fronturi de locuire colectiva, acest lucru reprezentand o disfunctionalitate care necesita
ameliorare sau eliminare inca de la faza PUG.
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Vadul comercial existent favorizeaza dezvoltarea micilor intreprinzatori in dauna marilor
retaileri, iar spatiile comerciale propuse la parter vin ca o continuare fireasca a acestei evolutii.
Per ansamblu, aspectul intregii zone este unul intristator, ale carei efecte sunt sporite din
cauza amplasarii in zona de locuire si zona urbanizata. Din punct de vedere urbanistic, o
utilizare irationala sau o subutilizare a unui spatiu si continua degradare a fondului construit
reprezintd disfunctionalitati care au impact direct asupra spatiului perceput din exterior si
indirect asupra economiei urbei respective, cu efecte imediate asupra atractivitatii potentialelor
viitoare investitii si, tangential, asupra calitatii vietii locuitorilor.
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Figura 11 - Vecinatitile imobilului PUZ
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Conform CU, terenul este incadrat in UTR LM2 — Subzona locuintelor individuale cu
maxim P+1+M niveluri, fiind inconjurat de UTR LI1 - Subzona locuintelor colective cu
indltime medie — cu P+3-P+4 niveluri, atat pe frontul alaturat, cat si pe vel de vizavi.

Imobilul PUZ este invecinat pe toate laturile de terenuri apartindnd domeniului public
local.

Proiectul de fata propune, in esentd, realizarea unui imobil cu functiune mixta, respectiv
la etajele superioare locuire colectiva, la parter zond de comert si servicii si la demisol zona de
parcaje, cu toate elementele necesare unei bune desfasurari a activitatii, respectiv amenajarea
de spatii verzi ambientale si de spatii pentru parcaje, sistematizarea accesurilor in incintd si
racordarea la retelele de transport existente, bransare la retelele tehnico-edilitare si realizarea
Tmprejmuirii.

- [ ——

Figura 12 - Situatia existentd functionali cu indicarea vecinitatilor

Regimul de indltime maxim va fi S+P+4E+5R sau un alt regim de indltime care sa se
incadreze 1n inaltimea maximad de 20 m a constructiilor, exceptie facand pilonul/unipolul
publicitar si alte echipamente si instalatii tehnico-edilitare care vor avea indltimea maxima
stabilita prin proiectul tehnic.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul si imprejurimile nu ofera conditii deosebite de peisaj care sd necesite masuri
speciale de conservare sau valorificare.

Topografia amplasamentelor consta intr-o zona relativ plana, cu declivitati maxime de
0,8-0,9 m, insa cu pante de maxim 0,5%, restul fiind ameliorat prin parapete, care se vor
atenua/valorifica la faza de organizare de santier.

Conditiile hidrogeologice care caracterizeaza zona sunt in stransa corelare cu succesiunea
litologica si cu amplasarea perimetrului Tn cadrul geomorfologic general al cdmpiei situate la
sud de rul Dambovita.

Examinand fisele complexe ale forajelor, se evidentiaza urmatoarea succesiune de strate:
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- stratul tip 1. — Umpluturi constituite din pavaj, placa de beton si balast, asfalt, sol vegetal,
cu grosimi de 0,50 m.

- stratul tip 2. — Complexul argilos prafos de suprafata, este reprezentat prin argile
prafoase, prafuri argiloase si prafuri argiloase nisipoase, de culoare de la cafeniu inchis la
galben-cafeniu, plastic vartoase — plastic consistente, cu grosimi de 11,50 m.

- strat tip 3. - Complexul macrogranular, este reprezentat prin nisipuri medii si fine,
galbui, cu rar pietris, cu grosimi de minim 3,0 m (talpa forajului nu a deschis stratul in intregime
pana la adancimea proiectata).

Apa subterana a fost interceptata la adancimea de 8,20 m.

Variatia nivelului apei subterane este direct legata de anotimp si volumul precipitatiilor,

1oy

pana la 1,00 m fata de nivelul hidrostatic initial.

2.4. Circulatia

Accesul in incinta imobilului PUZ se poate face fie din drumul principal Bd. Bucuresti,
fie din zona de parcaje aferente locuintelor colective din imprejurimi. Avand fatada principala
orientatd la artera majord de circulatie, se constata necesitatea tratdrii acesteia intr-o maniera
placuta vizual cu materiale de calitate si care sd puna in valoare perceptia bulevardului de la
nivelul circulatiilor.

Conform PUG, profilul Bd. Bucuresti este stabilit la 20 m, drept pentru care distanta intre
ax si limitele de proprietate adiacente trebuie sa fie de minim 10 m, lucru respectat intrucat
distanta fata de imobilul PUZ este de circa 14 m.

N 8 R e e Y

Figuri 13 - incadrarea Bd. Bucuresti cu locuinte colective

Diagramele izocrone de 10 minute calibrate pentru modurile de deplasare pietonal, cu
bicicleta si rutier releva aria de acoperire a centrului comercial in corespondenta cu gabaritele
tramei stradale existente, in conditiile unui flux normal al traficului.
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Figuri 15 - Diagrama izocroni de 5 minute a traficului cu bicicleta
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Figuri 16 - Diagrama izocroni de 5 minute a traficului rutier

Acestea releva faptul ca traseul de 5 minute de deplasare pedestru, cu bicicleta si cu
autovehiculul sunt accesibile cu usurintd de catre locuitorii zonelor urbanizate si ai celor
consacrate (cartierele orasului si localitatile invecinate), respectiv de intreaga populatic a
localitatilor invecinate, ajungand sd deserveascd chiar si populatia periurband orasului, cu
predilectie localitatile de pe traseul drumului nationale.

Astfel, diagramele izocrone au relevanta deosebita in raport cu natura investitiei propuse,

..... .

intrucdt ofera o imagine asupra accesibilitatii investitiei, fapt care sustine oportunitatea
investitiei. Amplasarea in interiorul zonei construire se face fara a periclita integritatea zonei
de locuit.

Amplasamentul investitiei pe una dintre cele mai importante axe de transport locale este
unul strategic situat la marginea comerciald a acesteia si intre zone de locuit care vor genera
fluxuri constante de cumparatori.

Amenajarea si organizarea parcajelor se va face in incinta, respectandu-se prevederile
PUG 1n vigoare adaptate la natura investitiei la faza de documentatie tehnica. Se va analiza
posibilitatea utilizarii unei parti a domeniului public aflat in partea posterioara a lotului pentru
amenajarea catorva locuri de parcare, cu acordul sau stiinta proprietarului de drept.

Parcajele ilustrate in plansa ,,Mobilare exemplificativa” nu reprezinta o solutie definitiva
de amenajare sau construire si nici obligativitatea ca la fazele urmatoare de proiectare aceasta
s fie respectata intocmai cum a fost prezentata. Pentru fazele urmatoare de proiectare se vor
respecta cumulat indicatorii urbanistici stabiliti prin PUZ si prevederile conform RLU.

17
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2.5. Ocuparea terenurilor

Imobilul PUZ este construit, iar categoria de folosinta a terenului este curti-constructii
situat in intravilan. Pe teren exista o serie de constructii in care se desfasoara activitati curente,
respectiv o locuinta cu anexe gospodaresti si spatii comerciale.
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Figuri 17 - Extras din Planul de Amplasament si Delimitare a Imobilului
NC CF Categorie-folosinta  Constructie  Suprafata (mp) Intravilan Proprietar
C1- Locuinta P+1 136
C2 - Garaj 22
C3 - Magazin 13
41325 41325 Curti-constructii  C4- Magazin 99
B2 Da TC Construct SRL
C5 - Garaj 12
Total constructii 282
Rest teren 834
Zona reglementata prin PUZ (mp) Total imobil PUZ 1.116

Tabel 1 - Constructii existente

La momentul elaborarii prezentului PUZ, terenul este construit pe o suprafata de circa
282 mp, reprezentand circa 25% din suprafata terenului propuse spre desfiintare.
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Figuri 18 - Schita imobilului PUZ

2.6. Echipare edilitara

Pe Bd. Bucuresti exista toate retelele edilitare necesare unei bune desfasurari a investitiei,
respectiv retea de alimentare cu apa, canalizare, electricitate si gaze naturale. Trasarea exacta a
acestora pe plan se va face in urma obtinerii avizelor din partea gestionarilor retelelor
respective.

Reteaua de alimentare cu energie electrica este prezenta la limita de proprietate sub forma
retelei de joasa tensiune pentru alimentarea consumatorilor si asigurarea iluminatului public

stradal.

2.7. Probleme de mediu

Conform prevederilor Ordinului MLPAT nr.176/N/16.08.2000, problemele de mediu se
trateazd ca urmare a analizei situatiei actuale a terenului propus pentru implementarea
proiectului de plan si a situatiei de perspectiva, in cazul implementarii acestuia.

Scopul PUZ este de elaborare a unor reglementéri integrate care sa orienteze dezvoltarea
urbanisticd a zonei studiate, realizarea conexiunilor rutiere, dimensionarea spatiilor verzi
necesare, prevederea de locuri de parcare pentru functiunea propusa, stabilirea criteriilor de
insertie a obiectivelor viitoare in relatie cu fondul construit existent, asigurand un standard si
un nivel de calitate superior care sa valorifice specificul zonei.

Documentatia aferentd proiectului de plan isi propune sa circumscrie solutiile locale
proprii amplasamentului si zonei, coordonatelor temei de proiectare si prevederilor PUG in
vigoare si sa identifice elementele urbanistice care trebuie modificate in vederea realizarii
investitiilor propuse pe amplasamentul studiat.

Prin PUZ se propune realizarea unor investitii care vor pune in valoare peisajul urban
actual, avand ca obiectiv cresterea calitatii arhitectural-spatiale a zonei prin:

e dezvoltarea urbanistica a zonei studiate;

.....

e cresterea accesibilitatii si permeabilitatii zonei;
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e climinarea discontinuitatilor spatiale si a functiunilor incompatibile;

e generarea unor noi obiective care sa contribuie la definirea spatiala a arealului studiat;

e trasarea sau sistematizarea traseelor existente corespunzdtoare cailor de circulatie-
realizarea conexiunilor rutiere, amenajarea circulatiei carosabile si pietonale.

Oportunitatea realizdrii functiunilor conform prevederilor PUZ este datd de potentialul
ridicat de dezvoltare al zonei datoritd avantajelor existente, respectiv orientarea si apropierea
fata de centrele de interes ale municipiului, conform avizului de oportunitate obtinut.

Avantajele evidente ale unei astfel de dezvoltari sunt asigurate in primul rand de
accesibilitatea tehnica si financiard la infrastructurile aflate in imediata proximitate (cai de
comunicatie rutiera, retele de alimentare cu energie, gaze, apa, canalizare). De asemenea,
spatiile libere apartindind domeniului public pot fi amenajate si sistematizate in vederea
valorificarii si imbunatatirii calitatii zonei cu efect direct asupra calitatii locuirii.

Desi investitia se concentreaza in jurul unui obiectiv investitional initiat de o persoana
juridica privata, aceasta reuseste sa se integreze in documentele programatice de rang superior.
Realizarea functiunilor prevazute prin PUZ se incadreazd in urmatoarele documentele
strategice:

% Strategia ,,Europa 2020 propune trei prioritti care se sustin reciproc:
» Crestere inteligenti: Dezvoltarea unei economii bazate pe cunoastere si inovare
> Crestere durabila: Promovarea unei economii mai eficiente din punctul de vedere al
utilizarii resurselor, mai ecologice si mai competitive
> Crestere favorabila incluziunii: Promovarea unei economii cu o ratd ridicatd a
ocupdrii fortei de munca, care sa asigure coeziunea sociald si teritorialda
% Agenta 2030 pentru dezvoltare durabila promoveaza echilibrul intre cele trei dimensiuni
ale dezvoltarii durabile — economic, social si de mediu. Dintre cele 17 Obiective de
Dezvoltare Durabila (reunite informal si sub denumirea de Obiective Globale), amintim:
> Obiectivul Global nr. 3: Sanatate si bunastare — Asigurarea unei vieti sanatoase si
promovarea bunastarii tuturor la orice varsta
> Obiectivul Global nr. 10: Inegalititi reduse — Reducerea inegalitatilor in interiorul
tarilor si de la o tard la alta
» Obiectivul Global nr. 11: Orase si comunititi durabile — Dezvoltarea oraselor si
asezarilor umane pentru ca ele sa fie deschise tuturor, sigure, reziliente si durabile
¢ Strategia de Dezvoltare Teritoriala a Romaniei. Roménia policentrica 2035. Coeziune
si competitivitate teritoriala, dezvoltare si sanse egale pentru oameni
» Obiectiv General 2: Cresterea calitatii vietii prin dezvoltarea infrastructurii tehnico-
edilitara si serviciilor publice in vederea asigurdrii unor spatii urbane si rurale de
calitate, atractive si incluzive
o Obiectiv Sectorial 2.3: Cresterea atractivitatii spatiilor urbane si rurale prin
imbunatatirea functiilor rezidentiale, dezvoltarea unor spatii publice de calitate
si a unor servicii de transport adaptate nevoilor si specificului local.
» Obiectiv General 3: Dezvoltarea unei retele de localitati competitive si coezive prin
sprijinirea specializarii teritoriale si formarea zonelor functionale urbane
o Obiectiv Sectorial 3.2: Incurajarea dezvoltarii zonelor urbane functionale in
jurul oraselor cu rol polarizator la nivelul teritoriului
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o Obiectiv Sectorial 3.4: Sprijinirea dezvoltarii sistemelor urbane si axelor de
dezvoltare de la nivelul teritoriului prin asigurarea unor interventii integrate
teritorial

% Strategia Nationala pentru Dezvoltare Regionala 2014 — 2020 (draft)
> Prioritate de dezvoltare 1: Dezvoltare urbana durabila integrata

o Obiectiv: Cresterea rolului si functiilor oraselor si municipiilor in dezvoltarea
regiunilor prin investitii care sa sprijine cresterea economicd, protejarea
mediului, imbunatatirea infrastructurii edilitare urbane si coeziunea sociald

»  Domeniu de interventie 1: Sprijinirea dezvoltarii economice a oraselor
= Domeniu de interventie 2: Imbunatitirea calititii mediului in zonele
urbane
> Prioritate de dezvoltare 2: Imbunatitirea eficientei energetice in sectorul cladirilor
publice si rezidentiale

o Obiectiv: Cresterea eficientei energetice in sectorul cladirilor publice si
rezidentiale pentru a contribui la reducerea cu 20% a emisiilor CO2 1n
conformitate cu Strategia Europa 2000.

»  Domeniu de interventie 1: Cresterea eficientei energetice a cladirilor din
sectorul rezidential
> Prioritate de dezvoltare 5: imbunititirea mediului economic de importanta regionala
si locala
o Obiectiv: Cresterea economiilor regionale prin dezvoltarea infrastructurii

......

%

% Planul de Dezvoltare Regionala Sud Muntenia 2014-2020
» Prioritatea 2: Dezvoltare urbana durabila

> Prioritatea 4: Protectia mediului si cresterea eficientei energetice
Strategia de Dezvoltare a Judetului Giurgiu pentru perioada 2021-2027

......

> Obiectiv specific 2.1: Imbunitatirea competitivitatii IMM-urilor din judet, cu accent

b

K/
L X4

pe factorii geografici si economico-sociali favorizanti
> Obiectiv specific 2.2: Dezvoltarea antreprenoriatului si economiei sociale intr-un
climat general favorabil spiritului antreprenorial

% Strategia Integrati de Dezvoltare Urbana a Municipiului Giurgiu 2014-2020
> Prioritatea 1: Dezvoltarea durabila a infrastructurii locale si regionale

> Prioritatea 2: Dezvoltare urbana durabila

......

«%

» Prioritatea 4: Protectia mediului si cresterea eficientei energetice

Strategia de dezvoltare durabild a Municipiului Giurgiu pentru perioada 2020-2027

* Planul Local de Actiune pentru Strategia de dezvoltare durabila a Municipiului

Giurgiu

> Obiective generale: Imbunititirea conditiilor de mediu; conformarea cu cerintele
legislative nationale; conformarea cu cerintele care decurg din implementarea aquis-

K/
°e

DS

ului comunitar in domeniul protectiei mediului
Planul de Mobilitate Urbana Durabila pentru Municipiul Giurgiu

X/
°e
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» Obiective minimale: Management eficient al transportului si al mobilitatii; O buna
distributie a bunurilor si servicii de logisticd performante; Restrictionarea accesului
auto In anumite zone ale orasului; Promovarea transportului in comun; Promovarea
unor mijloace de transport alternative; Inlocuirea masinii personale in favoarea
transportului in comun, mersului pe jos, mersului cu bicicleta, cu motocicleta sau cu
scuterul; Asigurarea unor spatii de parcare suficiente si a unor piste de biciclisti.

Protectia cursurilor de apa

Amplasamentul PUZ nu se Invecineaza cu canale sau cursuri de apa si in zond nu s-au
inregistrat inundatii istorice sau ocazionale. Lucrarile propuse nu se construiesc pe ape, maluri
sau albii, nu au legatura cu apele, malurile sau albiile acestora si, prin acestea, nici direct si nici
indirect, nu se produc modificari temporare sau definitive asupra calitatii apelor ori regimului
de curgere a acestora, drept pentru care lucrarea de fata nu se supune dispozitiilor Legii Apelor
nr. 107/1996.
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Figuri 20 - Incadrarea siturilor Natura2000 in teritoriu
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Cel mai apropiat perimetru Natura2000 este Gura Vedei - Saica - Slobozia (ROSCI0088)
situat la peste 3 km est fata de amplasamentul PUZ, drept pentru care nu exista impact asupra
acestuia.

Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

Documentatia de urbanism inaintatd propune valorificarea unei zone slab construite,
neutilizate la capacitate deplina prin construirea unui imobil cu destinatia de locuire colectiva
cu parter comercial deschis publicului in care se vor comercializa produse alimentare/non-
alimentare, obiecte de uz casnic/personal, produse farmaceutice si altele asemenea, drept pentru
care natura activitdtilor prestate in imobil va fi de natura sa nu produca riscuri pentru sanatate
sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze
toxice, iritante si altele asemenea. Pentru aceste activitdti s-au prevazut distante minime de
protectie fata de locuintele invecinate impreund cu asigurarea mijloacelor adecvate de limitare
a noxelor printr-o imprejmuire cu rol de protectie si plantatie de vegetatie care sa amelioreze
orice potentialda schimbare antropogena a microclimatului.

Distantele aproximative masurate in plan de la perimetrul obiectivului (limita de
proprietate) si pana la ferestrele tuturor locuintelor din jur sunt de (dimensiuni rotunjite la
valoarea intreagd): 14 m fata de locuintele colective din partea de vest, 23 m fata de locuintele
colective din sud-vest, 5 m fata de locuintele colective din sud, 11 m fata de locuintele colective
din nord si 40 m fata de locuintele colective de vizavi. La acestea se mai adauga retragerile
minime obligatorii stabilite prin limita edificabilului, drept pentru care distantele intre cladirile
obiectivelor si fatadele locuintelor se vor mari la faza de documentatie tehnica. Distanta celei
mai apropiate locuinte fata de locurile de parcare este de 14 m in partea de est.

In vederea indeplinirii cerintelor legate de insorire, amplasarea imobilului pe parcela s-a
facut cu respectarea nevoilor de nsorire ale imobilelor invecinate calculate prin studiul de
insorire atasat.
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Figura 21 - Distantele imobilului PUZ fata de locuintele invecinate
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Corelare cu Legea nr. 575/2001 si HG nr. 382/2003

Prezenta documentatie de urbanism este o lucrare initiatd in conformitate cu prevederile
art. 32, alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 si art. 35, alin. (1) din Ordinul nr. 2701/2010 de
catre beneficiar prin care se promoveaza interesul legitim privat fara prejudicierea interesului
public. Astfel, prezentul PUZ nu se incadreaza in categoria lucrarilor de utilitate publica asa
cum acestea sunt definite prin art. 16 din HG 525/1996 si nu sunt declarate de utilitate publica
asa cum acestea sunt definite prin art. 6 din Legea nr. 33/1994.

In conformitate cu Legea nr. 575/2001:

e Anexa 1 — definirea principalilor termeni utilizati: terenul reglementat prin PUZ nu
este afectat de cutremure, inundatii sau alunecari de teren, riscurile identificate fiind
incadrate la un nivel minim;

e Anexa 2 — cutremure de pdmant: terenul reglementat prin PUZ este situat intr-o zona

n care intensitatea seismicd este 6 cu perioadda medie de revenire de circa 100 de
ani;

e Anexa 3 — zone pentru care intensitatea seismica, echivalata pe baza parametrilor de
calcul privind zonarea seismica a teritoriului Romaniei, este minimum VII (exprimata
in grade MSK): pentru amplasamentul PUZ intensitatea seismica exprimata in grade
MSK este VIII;

e Anexa 4 — inundatii: terenul reglementat prin PUZ este situat intr-o zona in care
cantitatea maxima de precipitatii cazutd in 24 ore in perioada (1801-1997) este <100
mm;

e Anexa 4a) — inundatii si Anexa 5 — inundatii: UAT Giurgiu nu este afectatd de
inundatii;

e Anexa 6 si 6a) — alunecari de teren: UAT Giurgiu este incadrat intr-o zona in care
potentialul de producere a alunecarilor de teren este scdzut — practic zero;

In conformitate cu HG nr. 382/2003:

Prezentul PUZ nu se incadreaza in prevederile HG nr. 382/2003, intrucét nu este o

documentatie de urbanism pentru zone de riscuri naturale asa cum este definita prin lege ale

carei exigente minime de continut se fac pe baza Studiului judetean sau local al factorilor de
risc natural, pe baza schemei prevazute in anexele si utilizdnd termenii si matricele-cadru
specifice, in raport cu tipul factorilor de riscuri naturale. Astfel, prezentul PUZ nu se incadreaza
in art. 1 din HG nr. 382/2003 si nu se supune prevederilor actului normativ respectiv.

2.8. Optiuni ale populatiei

Pentru etapa informarii si consultarii publicului s-a respectat HCL Giurgiu nr. 196/2011.

Etapa privind Intentia de elaborare a documentatiei s-a desfasurat in perioada 10.11.2021-
24.11.2021. Etapa privind Elaborarea propunerilor s-a desfasurat in perioada 04.02.2022-
18.02.2022.

Investitia este una oportuna atat pentru administratia publica locala si societatea civila,
cat si pentru investitor si argumenteaza premisele unei dezvoltari durabile ale intregii zone.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Concluziile studiului geotehnic

Tn urma investigatiilor geotehnice efectuate s-au pus in evidenta urmatoarele:

- Structura terenului de fundare este alcatuita dintr-o succesiune litologica sedimentara
compusa (pana la adancimea maxim cercetata = 15 m) din complexe compresibile specifice
zonelor de camp: umplutura (0,50 m) si complexul argilos prafos de suprafata (11,50 m) si
complexul macrogranular, nedepasit de talpa forajului.

- Apa subterana a fost interceptata la adancimea de 8,20 m, prin urmare infrastructura
constructiilor nu intra n incidenta cu nivelul apelor subterane.

Valorile de calcul pentru principalii parametri geotehnici se regasesc la capitolul VII.

Definitivarea solutiei de fundare si dimensionarea elementelor de infrastructura se va face
n urma efectudrii calculelor de structura, inclusiv la solicitari seismice.

Se recomanda proiectarea unui sistem de monitorizare a constructiilor n executie si a
masivului de pamant adiacent acestora.

Recomandari cu caracter general pentru prevenirea umezirii terenului de fundare:

- sistematizarea verticala si orizontala a terenului Tn sensul colectarii si evacuarii rapide a
apei provenite din precipitatii,

- masuri adecvate (trotuare de protectie etanse, pavaje in panta, rigole) care sa permita
indepartarea apei de langa constructii catre un element de drenaj.

Constructiile vor fi prevazute obligatoriu cu sisteme de preluare — colectare, dirijare si
evacuare la un element de drenaj, a apelor de precipitatii (burlane, rigole, etc.), pentru evitarea
patrunderii acestora in terenul din jurul si de sub fundatii.

Se vor realiza hidroizolatii pentru etansarea fundatiilor, Tn vederea eliminarii

IR

Concluziile studiului topografic

Categoria de folosinta a terenurilor este curti-constructii, conform extrasului de carte
funciard anexata prezentei documentatii.

Topografia amplasamentelor consta intr-o zona relativ plana, cu foarte mici declivitati si

fara elemente ale cadrului natural care sa necesite masuri de conservare.
Concluziile studiului de insorire
Din studiul de insorire realizat, rezultd cd imobilul nu este in imposibilitate de a primi

lumina natural si nu creeaza astfel de deficiente pentru imobilele cu care se invecineaza.

3.2. Prevederi ale PUG

Conform CU, terenul este situat in intravilanul localitatii si se afla in proprietatea privata
a persoanelor juridice.

Folosinta actuala a acestuia este curti-constructii, iar incadrarea functionala conform PUG
n vigoare este UTR LM2 — Subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri.

Zona studiata ne releva caracterul dominant al functiunii de locuire colectiva conform
PUG 1in vigoare. In acceptiunea prezentului PUZ, zona studiati este diferita fati de zona
reglementata. Aceasta este, de regula, mai mare ca aceasta si ajuta la intelegerea impactului
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investitiel propuse asupra vecinatatilor in baza unei analize multicriteriale care identifica
disfunctionalitatile existente si propune masuri de ameliorare/eliminare a acestora.

Investitii precum cea prezentda un dublu castig: atat economic prin crearea de locuri de
munca, cat si urbanistic, fiind repuse in valoare imobile subutilizate prin grija investitorului
care isi asuma, astfel, un cumul de riscuri.

BILANT TERITORIAL REGLEMENTARI - IMOBIL NC 41325
Reglementari in

Criteriu vigoare conform PUG Reglementari propuse prin PUZ
UTR - Functiune dominanta LM2 - Locuire individuala LC - Locuire colectiva
POT maxim 35% 40%
CUT maxim 1,0 2,20
Rh maxim P+1E+M S+P+4E+5R
'H maxim cons.tructu (e'x'ceptle 10m 20m
echipamente tehnice, publicitare, etc.)
Suprafata maxima construita la sol 391 mp 35% 446,4 mp 40%
Su'pra’fata rplnlma'spatu verz'l Prlvate L mp 30% 2232 mp 0%
incinta si parcaje cu dale inierbate
Suprafata mlhlmé circulatii pl?tqnale, « 446, mp 40%
carosabile si alte amenajari
Suprafata cedata in domeniul public 0 mp 0% 0 mp 0%
Suprafata zona reglementata prin PUZ 1.116 mp 100% 1.116 mp 100%

Tabel 2 - Bilant teritorial existent si propus

3.3. Valorificarea cadrului natural

Terenul care face obiectul PUZ este situat intr-o zona aflata in proces de conversie
functionala si regenerare urbana si nu ofera conditii deosebite de cadru natural.

Se vor amenaja spatii verzi perimetrale cu rol de protectie, iar speciile plantate vor fi
specifice zonei.

3.4. Modernizarea circulatiei

Amplasamentul terenului PUZ adiacent Bd. Bucuresti determind deschiderea acestuia
catre ambele artere care il bordeaza. Astfel, se propune mentinerea accesului direct din bulevard
sl asigurarea intrarii si iesirii din incintd atat pentru clienti, cat si pentru vehiculele de
aprovizionare, iar fluxurile generate de noua investitie nu vor produce disconfort si nu vor
perturba circulatiile existente si viitoare, intrucat se vor desfasura pe circulatiile deja existente.

Prezenta documentatie de urbanism nu aduce si nu va fi interpretata ca aducand atingere
proprietatii private a altor persoane fizice/juridice decat proprietarului terenului NC 41325 sau
a loturilor dezmembrate ulterior din acesta.

Amenajarea si organizarea parcajelor se va face in incintd, respectandu-se prevederile
PUG in vigoare adaptate la natura investitiei la faza de documentatie tehnica. Se va analiza
posibilitatea utilizarii unei parti a domeniului public aflat in partea posterioard a lotului pentru
amenajarea restului de locuri de parcare necesar conform normelor in vigoare, cu acordul
proprietarului de drept, cu respectarea art. 33 din HG 525/1996.

Gabaritele cailor de circulatii auto in incintd variaza intre 4 m si 5 m latime, dimensiuni
adecvate unei bune organizari si desfasurari a circulatiilor, transporturilor si parcajelor. Acestea
se vor definitiva la faza de documentatie tehnica, ulterior aprobarii PUZ.
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Nu este oportuna reglementarea prospectelor stradale existente la aceastd faza, intrucat
abordarea optima este ca administratia publicd sd reorganizeze si sd reamenajeze zona,
dezafectand anexele care paraziteaza si ocupa ineficient domeniul public.
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Figura 23 - Sectiune exemplificativa paraleld cu Bd. Bucuresti
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3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

Se va admite dezmembrarea sau parcelarea ulterioara a lotului de teren reglementat prin
prezentul PUZ cu conditia mentinerii functiunilor stabilite prin documentatiile de urbanism in
vigoare/legislatia in vigoare la momentul respectiv. Pana la aprobarea PUZ se vor respecta
prevederile documentatiilor de urbanism/legilor in vigoare.

Obiectivul care trebuie atins constd in organizarea functionald si volumetricd a unei
microzone de locuire colectiva garnisita cu o zond comerciala la parter, prin implantarea unui
imobil cu regimul mediu de inaltime aflat in relatie de interdependentd cu zonele construire
invecinate si in concordantd cu tesutul urban existent. Respectarea indicatorilor urbanistici
propusi si a prezentei documentatii de urbanism duce la autorizarea directa.

Circulatiile carosabile propuse in incintd si cele existente in proximitate au un profil
transversal adecvat si vor asigura accesul pe parceld pentru utilizatori, autovehicule ale
serviciilor publice si pentru mijloacele de interventie, precum §i pentru pietoni si aprovizionare.

Dimensionarea prospectelor drumurilor din incinta se va face conform normelor in
vigoare pentru ca circulatia autovehiculelor de stingere a incendiilor si a celor de interventie n
caz de urgenta (inclusiv salvari) sa se faca in conditii de siguranta.

INDICATORI URBANISTICI SOLICITATI PRIN PUZ

Suprafata zona reglementata conform CU =1.116 mp

U.T.R. = LC — Zona pentru locuire colectiva
POT max. = 40%

CUT max. =220

Rh max. = S+P+4E+5R/Incadrare in H max.
H max. cladiri =20m

Spatii verzi min. = 20%

Functiune dominanta propusa:
o LC — Zona pentru locuire colectiva
Functiuni complementare permise:
o IS — Institutii si servicii
o SV — Spatii plantate, agrement, sport
o C— Cai de comunicatie rutiera
e TE — Echipare tehnico-edilitara
o GC — Gospodarie comunala

Procentul minim de spatii verzi si spatii plantate cu rol decorativ si de agrement amenajat
in incinta este se stabileste la 20%. Acestea sunt considerate a fi spatii verzi proprietate privata
si nu se vor asimila prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor si nici OUG 195/2005 privind protectia mediului.
Procentul de spatii verzi poate fi asigurat si prin amenajarea parcajelor sub forma dalelor
nierbate/ecologice.
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BILANT MOBILARE EXEMPLIFICATIVA - IMOBIL NC 41325

Nr. crt. Functiuni si activitati mp %
1 Locuire colectiva cu spatii comerciale la parter 417 37%
2 Circulatie pietonala si carosabila 380 34%
3 Spatii verzi private in incinta, parcaje cu dale inierbate 319 29%
Total 1.116 100%

Tabel 3 - Bilant mobilare exemplificativa

Figura 24 - Propunere de mobilare exemplificativa faza PUZ

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa potabila

Racordarea la reteaua publicd de alimentare cu apa se va face prin intermediul unui
bransament care va fi realizat din teava din polietilena de inaltd densitate din reteaua publica
aflata Tn zona amplasamentului. Se va asigura alimentarea armaturilor si aparatelor care
furnizeaza apa potabila cum ar fi: robinete, spalatoare de bucatarie, toalete, pisoare, robinete de
apa de curatare. Parametrii debit si presiune pentru alimentarea cu apa potabila sunt asigurati
direct de la reteaua publica.

Instalatii de combatere a incendiului

Se va asigura echiparea cu instalatie de stingere a incendiului amplasata in concordantd
normativele in vigoare, in locuri vizibile si usor accesibile Th caz de incendiu.

Canalizarea apelor

Instalatia de canalizare menajera asigura colectarea si evacuarea apelor uzate menajere
provenite de la obiectele sanitare. Din cadrul obiectivului se vor evacua in reteaua de canalizare
exterioara urmatoarele categorii de ape uzate:
- ape uzate menajere provenite din functionarea tuturor obiectelor sanitare, inclusiva WC,;
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- ape de condens provenite din functionarea aparatelor de climatizare si a celor frigorifice
specifice spatiilor comerciale.

Se va evita scurgerea apelor cétre proprietatile invecinate.

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze se poate face prin extinderea retelei de gaze din conducta de
distributie a gazelor naturale aflata in zona studiata printr-o retea de distributie redusa presiune
din care se vor alimenta consumatorii. Conducta proiectata se propune din teava din polietilena
de 1nalta densitate. La schimbadrile de directie, la intersectia cu alte conducte si la iegirea din

pamant se vor prevedea rasuflatori de gaze care sa permitd eventualelor scapari de gaze sa
ajunga la suprafata pentru a fi depistate usor si in timp util.

Se propune ca traseele conductelor de distributie sa fie pe cat posibil rectilinii, acestea
fiind marcate pe constructii sau stalpi cu placute indicatoare. Intersectiile cu alte conducte se
vor face 1n tuburi de protectie.

Alimentarea cu energie electrica

Constructia propusa se va racorda la reteaua centralizatd de alimentare cu energie
electricd existenta la limita proprietatii.

Receptoarele de energie electrica sunt: iluminat artificial, aparate de climatizare,
aparatura de birou, aparatura audio-video, aparatura electrocasnica, pompe si ventilatoare si
instalatii frigorifice.

3.7. Protectia mediului

Diminuarea pind la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)

Realizarea proiectului de plan in zona reglementata presupune executarea de lucrari de
construire de amploare relativ medie, Tntr-un spatiu care are in vecinatate functiuni de comert,
servicii si de locuit.

Impactul potential al realizarii lucrarilor de construire este reprezentat in principal de
perturbarea vecinatatilor in timpul executiei lucrarilor.

Efecte asupra mediului asociate cu activitdatile de construire

Activitdtile de constructii aferente implementarii functiunilor propuse PUZ care pot avea
un impact potential asupra mediului, sunt urmatoarele:

- desfiintarea constructiilor existente;

- construirea imobilului, a parcarilor pentru autovehicule si a cailor de acces;

- amenajarea conexiunii cu reteaua de cai de comunicatii existente;

- depozitarea si transportul materialelor de constructii, inclusiv pamant si deseuri;
- generarea deseurilor rezultate din activitatea de constructii,

- riscuri de accidente: deversari accidentale, incendii, zgomote, etc.

Impactul social va fi resimtit in timpul executarii lucrarilor de desfiintare, construire si
in timpul transportului materialelor de constructii si a deseurilor. Impactul va fi resimtit
temporar in zonele de acces ale drumurilor principale si adiacente, fiind insotit de posibile
intreruperi ale traficului rutier in zona, respectiv de o serie de riscuri privind siguranta publica.

Deoarece activitatile de transport se vor desfasura pe diferite cai de acces, se estimeaza
ca impactul social nu va fi semnificativ.
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Extinderea impactului

Impact redus Tn zonele de lucru — se va manifesta local, pe perioada realizarii lucrarilor
de desfiintare si construire aferente obiectivelor de investitie conform prevederilor PUZ.

Marimea si complexitatea impactului

Impact redus — se va manifesta local, pe timpul realizarii lucrarilor de desfiintare si
construire.

Durata, frecventa si reversibilitatea impactului

Impactul direct si previzibil va fi redus fara efecte indirecte, fiind perceptibil pe perioada
de desfiintare si construire a obiectivelor aferente proiectului de plan.

Impactul va avea un caracter reversibil — efectele vor inceta la terminarea lucrarilor de
constructii pe amplasament.

Constructiile care se vor realiza pe amplasamentul reglementat nu vor produce poluari ale
aerului si apei si nu vor produce zgomote peste nivelurile prevazute de norme.

Se vor lua masuri pentru evacuarea corectd a apelor uzate menajere pentru intreg
ansamblul nou creat si se va rezolva coerent evacuarea apelor pluviale, impiedicand baltirea pe
teren a acestora. Apele pluviale de pe platforme (parcari autoturisme, drumuri de incinta) vor fi
preluate printr-un sistem de guri de scurgere si transportate in reteaua de canalizare.

Activitatile comerciale nu evacueaza noxe 1n atmosfera si nu necesita instalatii de epurare
speciale. Se vor lua masuri ca la executia lucrarilor sa nu fie afectat mediul inconjurator.

Materialele rezultate prin executia lucrarilor se vor transporta prin grija beneficiarului in
locuri special amenajate. Intregul ansamblu de pe parceld va beneficia de un sistem corect de
asigurare a infrastructurii tehnico-edilitare.

Proiectul de fata nu produce efecte semnificative asupra mediului, drept pentru care nu
este necesara monitorizarea efectelor implementérii PUZ.

Se vor respecta normele de igiend si recomandarile privind mediul de viata al populatiei.

Norme de igiena si sinatate publica privind mediul de viata al populatiei

Prin masurile propuse se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a noxelor, astfel incat
acestea sa se incadreze in normele din standardele in vigoare si sa respecte legislatia domeniului
de igiena si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei, in acest caz intocmindu-se si
un studiu de insorire pentru asigurarea protejarii fata de locuintele invecinate.

3.8. Obiective de utilitate publica

Terenul care face obiectul PUZ este in proprietatea privata a persoanelor fizice si nu se
propun obiective de utilitate publica pe teren.

Prezenta documentatie de urbanism nu aduce si nu va fi interpretata ca aducand atingere
proprietatii private a altor persoane fizice/juridice decat proprietarului/proprietarilor terenului
NC 41325 sau a celor dezmembrate ulterior din acesta.

3.9. Planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse

Dupa aprobarea PUZ, investitorul va continua procedura de autorizare a executiei
lucrarilor de desfiintare si construire in vederea realizarii investitiei. Acesta va fi elaborata in
conformitate cu normele tehnice si cu respectarea documentatiei PUZ aprobate.
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Prima etapa va consta in organizarea santierului pentru desfiintare, construire, devierea
sau dezafectarea oricaror retele subterane existente pe teren si amenajarea accesurilor si a
incintei (parcaje, spatii verzi si trasee pietonale). Etapa finala constd in darea in folosintd a
investitiei catre utilizatori. Toate etapele vor avea la baza avizele/acordurile/autorizatiile
solicitate conform legislatiei in vigoare.

Costurile pentru realizarea constructiilor si a amenajarilor interioare, amenajarea
accesurilor 1n incintd si racordarea la retelele tehnico-edilitare existente pozate pe domeniul
public se va face pe cheltuiala beneficiarului.

3.10. Consecinte economice si sociale la nivelul Municipiului Giurgiu

Constructiile vor fi noi si conforme cu normele de protectie a mediului si vor ajuta la
protejarea factorilor de mediu, acesta fiind unul dintre principiile europene in domeniul
dezvoltarii urbane.

Scopul principal pentru care acest tip de investitii trebuie promovat si sustinut este acela
de creare de locuri de munca, de scadere a somajului, de crestere a nivelului de trai si, implicit,
a calitatii vietii oamenilor.

Consideram ca zona nou construitd si amenajata va avea impact foarte mare si pozitiv
asupra calitatii spatiului public perceptibil atat din interior, cat si din exterior si va pune in
valoare zona.

Prezenta investitie are rolul de a fructifica dreptul de uz al beneficiarului pe cale directa
prin valorificarea unui teren care, in prezent, este subutilizat. Pe cale indirectd, investitia va
avea efecte benefice asupra deservirii populatiei cu servicii comerciale cotidiene si
indispensabile acestora. In plus, crearea unui pol comercial in aceasti zona va avea drept efect
degrevarea centrului orasului de traficul generat de activitati asemanatoare.

Proiectul va creste coeziunea sociala si va ajuta la cresterea diversificarii serviciilor pe
care orasul le poate oferi locuitorilor si investitorilor, avand efect pozitiv asupra cresterii
calitdtii vietii acestora.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Solutia propusd are in vedere restrangerea la strictul necesar a suprafetelor construite,
pentru a nu duce la costuri de investitii exagerate si nefundamentate functional, precum si
pentru a se realiza incadrarea in coeficientii urbanistici propusi prin PUZ.

PUZ fundamenteaza din punct de vedere urbanistic investitia si serveste la stabilirea
prevederilor de ocupare a terenurilor, deservirea edilitara si amenajarile aferente terenurilor
aflate in proprietatea privata.

La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta documentatie
au stat urmatoarele obiective principale:

- realizarea unei dezvoltari corelate cu necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia in
vigoare si cu tendintele de dezvoltare ale localitatii;

- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, de circulatii si a problemelor
legate de protectia mediului.

Pentru toate motivele enumerate anterior consideram cd aceastd investitie este oportuna,
trebuie promovata si este benefica atat pentru localitate, cat si pentru locuitorii sai.
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5. ANEXE

FATADE, PERSPECTIVE SI VOLUMETRII EXEMPLIFICATIVE

: W -~
Perspectiva aeriana nord-est — Bd. Bucuresti
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Perspectiva posterioara aeriana nord-vest
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NORME JURIDICE CU INCIDENTA DIRECTA SI INDIRECTA ASUPRA
DOMENIULUI URBANISTIC

Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 / 2001, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare
a documentatiilor de urbanism (Activ Monitorul Oficial nr. 199 din 17 martie 2016) ;
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Giurgiu;
Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal, Reglementare tehnicai GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176
/N/16.08.2000;

Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism
Reglementare tehnica (Indicativ GM 007 - 2000) aprobata cu Ordinul MPLAT nr.
21/N/10.04.2000;

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/ 1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;

HG nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat
prin HG nr. 525/1996;

Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa
si canalizare a localitatilor Indicativ NP 133-2013

Ordinul MDRT nr. 2701 / 30 decembrie 2010, privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism;

Ordonanta de urgenta nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane si
reorganizarea Societdtii Nationale a Cdilor Ferate Roméane, modificatd si actualizatd prin
Ordonanta de urgenta nr. 83/2016 privind unele masuri de eficientizare a implementarii
proiectelor de infrastructura de transport, unele masuri in domeniul transporturilor, precum
si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123 /2012, publicata in MO nr.
485/16.07.2012.

NTE 007/08/00 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor electrice de cabluri
electrice;

Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor cu modificarile si completarile
ulterioare;

HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de constructii §i amenajari care se supun
avizarii si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 481/2004 privind protectia civila cu modificarile si completarile ulterioare;
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Hotarare Nr. 862/2016 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii
la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civila, precum si a celor la care
se amenajeazd puncte de comanda de protectie civild cu modificéarile si completarile
ulterioare;

Codul civil;

Ordonanta de Urgenta nr. 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea apelor nr. 107 / 25.09.1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 82 / 15.04.1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica,

Legea nr. 198/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;
Ordinul M.S. nr. 1030/2009 modificat si completat de Ordinul M.S. nr. 251/2012 si
Ordinul M.S. nr. 1185/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara,
pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce
desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a populatiei;

Legea nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014;

Ordinul M.S. nr. 976/1998 pentru aprobarea Normelor de igiena privind productia,
prelucrarea, depozitarea, pastrarea, transportul si desfacerea alimentelor;

Regulamentul (CE) nr. 852/2004 privind igiena produselor alimentare;

H.G. nr. 924/2005 privind aprobarea Regulilor generale de igiena produselor alimentare;
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

Normativul AND 600/2010 privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice;
Ordinul MT si MI nr. 1112/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
conditiile de Inchidere a circulatiei In vederea executarii de lucrari in zona drumului public
si/sau pentru protejarea drumului;

Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu
modificarile s1 completarile ulterioare;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1835/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind conditiile de proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor si mijloacelor de
publicitate in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, in tunelurile rutiere, precum si
amenajarea cailor de acces la drumurile publice;

Ordinul nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la
documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru terti;
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Ordinul Ministrului Transporturilor 43/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind
Tncadrarea in categorii a drumurilor nationale;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
privind protectia mediului ca urmare a impactului drum — mediu inconjurator;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stélpilor pentru instalatii si a pomilor n
localitatile urbane si rurale;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale;

Legislatia actuala Tn vigoare, complementara domeniului urbanismului si amenajarii
teritoriului;

Ordinul ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea ,,Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice”;

Ordinul ANRE nr. 49 din 29.11. 2007 pentru modificarea si completarea ,,Normei
tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice — Revizia I aprobata prin Ordinul ANRE nr. 4/2007.
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|. Dispozitii generale

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1.1.  Regulamentul Local de Urbanism (,,RLU”) impreuna cu Planul Urbanistic Zonal
(,,PUZ”) sunt o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste
modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor pe
o0 suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale in vigoare la momentul elaborarii.
1.2.  PUZ impreuna cu RLU aplica regulile si principiile generale de urbanism si asigura
concilierea intereselor initiatorului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii
private si apararea interesului public.

1.3.  RLU aferent PUZ <<Elaborare PUZ pentru ,,Imobil locuinte colective cu spatii
comerciale la parter”>> pe terenul avand numarul cadastral 41325, inscris 1n cartea funciara nr.
41325 Giurgiu, situat in Bd. Bucuresti nr. 37, municipiul Giurgiu, judetul Giurgiu, constituie
act de autoritate al administratiei publice locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii si a
aprobarii sale de catre Consiliul Local al Municipiului Pitesti.

1.4.  Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele scrise si desenate din
documentatia elaborata initial, fara acordul scris al societatii proiectante.

2. Baza legala a elaborarii

2.1.  RLU aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 / 2001, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare
a documentatiilor de urbanism (Activ Monitorul Oficial nr. 199 din 17 martie 2016) ;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Giurgiu;

- Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal, Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176
/N/16.08.2000;

- Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism
Reglementare tehnica (Indicativ GM 007 - 2000) aprobata cu Ordinul MPLAT nr.
21/N/10.04.2000;

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HG nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat
prin HG nr. 525/1996;

- Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa
si canalizare a localitatilor Indicativ NP 133-2013
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Ordinul MDRT nr. 2701 / 30 decembrie 2010, privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism;

Ordonanta de urgenta nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane si
reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Roméane, modificata si actualizatd prin
Ordonanta de urgenta nr. 83/2016 privind unele masuri de eficientizare a implementarii
proiectelor de infrastructura de transport, unele masuri in domeniul transporturilor, precum
si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123 /2012, publicata in MO nr.
485/16.07.2012.

NTE 007/08/00 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor electrice de cabluri
electrice;

Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor cu modificarile si completarile
ulterioare;

HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun
avizdrii si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 481/2004 privind protectia civila cu modificarile si completarile ulterioare;
Hotarare nr. 862/2016 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii
la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civild, precum si a celor la care
se amenajeazd puncte de comanda de protectie civild cu modificérile si completarile
ulterioare;

Codul civil;

Ordonanta de Urgenta nr. 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea apelor nr. 107 / 25.09.1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 82 / 15.04.1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica;

Legea nr. 198/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;
Ordinul M.S. nr. 1030/2009 modificat si completat de Ordinul M.S. nr. 251/2012 si
Ordinul M.S. nr. 1185/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara,
pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce
desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a populatiei;

Legea nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sandtate
publicd privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014;

Ordinul M.S. nr. 976/1998 pentru aprobarea Normelor de igiena privind productia,
prelucrarea, depozitarea, pastrarea, transportul si desfacerea alimentelor;
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3.

3.1.

Regulamentul (CE) nr. 852/2004 privind igiena produselor alimentare;

H.G. nr. 924/2005 privind aprobarea Regulilor generale de igiena produselor alimentare;
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

Normativul AND 600/2010 privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice;
Ordinul MT si MI nr. 1112/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
conditiile de Inchidere a circulatiei in vederea executdrii de lucrari In zona drumului public
si/sau pentru protejarea drumului;

Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1835/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind conditiile de proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor si mijloacelor de
publicitate in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, in tunelurile rutiere, precum si
amenajarea cailor de acces la drumurile publice;

Ordinul nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la
documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru terti;

Ordinul Ministrului Transporturilor 43/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind
incadrarea in categorii a drumurilor nationale;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
privind protectia mediului ca urmare a impactului drum — mediu inconjurator;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stélpilor pentru instalatii si @ pomilor in
localitatile urbane si rurale;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale;

Legislatia actuala in vigoare, complementara domeniului urbanismului si amenajarii
teritoriului;

Ordinul ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea ,,Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice”;

Ordinul ANRE nr. 49 din 29.11. 2007 pentru modificarea si completarea ,,Normei
tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice — Revizia I aprobata prin Ordinul ANRE nr. 4/2007.

Domeniul de aplicare

Reglementarile urbanistice se aplica asupra imobilul avand numarul cadastral 41325

(,,mobilul PUZ”) si a oricaror imobile rezultate ulterior in urma dezlipii/dezmembrarii
acestuia.
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3.2.  PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta ca aducand atingere altor imobile 1n afara
celui mentionat in CU care a stat la baza intocmirii PUZ.

3.3.  Pentru restul imobilelor aflate in zona studiata si care nu fac obiectul reglementarilor
urbanistice se vor aplica prevederile urbanistice in vigoare la momentul respectiv
(PUG/PUZ/PUD, dupa caz) si legislatia in vigoare, includerea acestora in zona studiata avand
doar scop de documentare asupra oportunitatii realizarii investitiei si a impactului acesteia
asupra vecinatatilor existente.

3.4. La momentul aprobarii PUZ, imobilul PUZ este construit, iar categoria de folosintd a
terenului este curti-constructii situat in intravilan. Pe teren exista o serie de constructii in care
se desfasoard activitati curente, respectiv o locuinta Cu anexe gospodaresti si spatii comerciale.
Imobilul este situat intre 4 fronturi de locuire colectiva, acest lucru reprezentdnd o
disfunctionalitate care necesita ameliorare.

1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

4.1.  Imobilul PUZ este situat Tntr-o zona destinata exclusiv locuirii colective avand regimuri
de inaltime P+4 cu parterul comercial si aliniate la Bd. Bucuresti.

4.2.  Imobilul PUZ nu ofera conditii deosebite de peisaj care sa necesite masuri speciale de
conservare sau valorificare. De asemenea, pe amplasament si in proximitatea acestuia nu exista
spatii publice si/sau spatii verzi publice valoroase cu caracter istoric.

4.3.  Imobilul PUZ nu se afla cuprinse in Lista Monumentelor Istorice actualizata in 2015 si
nu se afld la mai putin de 100 m fatd de imobile inscrise pe aceasta listd. De asemenea, nu exista
imobile cu potential de resursa culturala sau parcelari cu valoare culturala.

4.4,  Imobilul PUZ nu este inclus intr-un sit arheologic, iar n legatura cu acesta nu exista
potential arheologic si nici potential sau patrimoniu arheologic cunoscut, cercetat sau reperat.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

5.1.  Autorizatia de construire in vederea executdrii lucrarilor se emite numai cu conditia
obtinerii in prealabil a avizelor si acordurilor necesare.

5.2.  In conformitate cu art. 21, alin. (2) din OG 43/1997 privind regimul drumurilor, Bd.
Bucuresti este in administrarea consiliului local al municipiului Giurgiu

5.3.  Terenurile nu sunt afectate de alte zone de siguranta sau protectie ale infrastructurii de
transport feroviar, naval sau aerian.

5.4.  Se interzice amplasarea unitatilor noi generatoare de pericole de accidente majore n
care sunt implicate substante periculoase (unitati tip ,,Seveso”).

5.5. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii
utilizarilor, prin incadrarea in functiunea dominanta si functiunile complementare permise, dar
si 1n utilizarile permise si permise cu conditii aferente.

5.6. Conversiile functionale totale sau partiale fara intocmirea in prealabil a unei
documentatii de urbanism se admit dacd noua functiune se incadreaza in utilizarile permise si
permise cu conditii.
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6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Se vor respecta retragerile edificabilului fatd de aliniament si limitele laterale si
posterioare ale loturilor reglementate prin PUZ, conform Plansei 2 — ,, Reglementari urbanistice
— Zonificare .

6.2.  In acceptiunea prezentului RLU, prin termenul ,aliniament” se intelege limita dintre
proprietatea privata si domeniul public.

6.3. Etajele superioare pot depasi limita edificabilului stabilit, cu conditia realizarii in
limitele terenului si fard a depasi limita de proprietate.

6.4. Se admite depasirea limitei edificabilului in cazul balcoanelor.

6.5.  Demisolul/subsolul se pot realiza si in afara edificabilului.

6.6. Platformele pietonale si carosabile, zonele de parcaje si de accesuri in/din incinta,
spatiile verzi, echipamentele edilitare, totemurile publicitare si bazinele si instalatiile
supraterane/subterane se pot amplasa si in afara limitei edificabilului.

7. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

7.1.  Accesurile principale se pot realiza din circulatiile publice aflate pe domeniul public,
respectiv din aleea de acces in/din Bd. Bucuresti.

7.2.  Se permit accesuri din loturile Tnvecinate, indiferent de forma de dobandire a acestui
drept.

7.3. Investitia se va putea realiza cu conditia asigurarii unui acces carosabil de minim 4 metri
latime dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una
dintre proprietatile invecinate.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1.  Sevor respecta zonele de protectie ale culoarelor edilitare conform legislatiei in vigoare.
8.2.  Devierea retelelor tehnico-edilitare se va putea face numai cu avizul administratorilor
acestora.

8.3. In cazul racordarii la retelele tehnico-edilitare publice, se vor respecta zonele de
protectie ale acestora, conform legislatiei in vigoare.

8.4. Daca prin avizele/acordurile obtinute Se va permite amplasarea si amenajarea
constructiilor si instalatiilor la distante mai mici decat cele stabilite prin prezentul PUZ, acestea
din urma se pot deroga de la prevederile respective fara aprobarea unei alte documentatii de
urbanism, cu conditia respectarii conditiilor stabilite prin respectivele avize/acorduri.

8.5.  Seinterzice scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe parcelele hvecinate.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1. La fazele de proiectare ulterioare aprobarii PUZ se permite ca zona reglementatd s
suporte operatiuni cadastrale (dezmembrari, dezlipiri, comasari, alipiri, etc.).

9.2. La fazele de proiectare ulterioare aprobarii PUZ se permite dezmembrarea sau
parcelarea ulterioara a loturilor de teren aferente celor doua etape cu conditia mentinerii
functiunilor stabilite prin documentatiile de urbanism in vigoare la momentul respectiv.
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10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1. 1In acceptiunea prezentului RLU, prin sintagma ,,spatii verzi” se intelege ,,spatiile verzi
proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice” si care nu se asimileaza prevederilor Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor sau Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului.

10.2. Spatiile verzi aflate in proprietatea privatd a persoanelor fizice sau juridice isi pot
schimba Incadrarea functionald fara Intocmirea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism
sau documentatii tehnice, cu respectarea prevederilor prezentului RLU si nu vor fi inventariate
sau declarate ca spatii verzi in sensul Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor sau Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului, decat dupa indeplinirea procedurii de expropriere conform
legislatiei in domeniu si doar cu acordul autentificat al beneficiarului, proprietarului sau
investitorului, dupa caz.

10.3. Spatiile verzi din incinta se vor cuantifica si se pot amenaja astfel:

e perimetral, cu rol de protectie fata de vecinatati,

e in jurul zonelor de parcare;

e inzona parcajelor si pe locurile de parcare prin utilizarea dalelor Inierbate/ecologice sau
altele asemenea care sd permita infiltrarea apelor pluviale in sol, degrevand din sarcina
la care se supune sistemul de colectare a apelor — o solutie foarte buna in contextul bine-
cunoscutului ,,efect de insula termica” pe perioada zilelor cu temperaturi ridicate;

e prin amenajarea pe terasele sau peretii cladirilor a unor zone verzi — ,,green roof/wall”.
10.4. Imprejmuirile se pot realiza din beton, zidarie, metal, o combinatie a acestora sau alte
materiale. Acestea se pot realiza partial sau total si se vor stabili la fazele de proiectare
ulterioare.

I1l. Zonificarea functionala

11. Unitati si subunititi functionale

11.1. Zona functionald este o categorie urbanisticd si reprezintd un teritoriu pe care se
desfasoara activitatile umane care se pot inscrie intr-o functiune dominantd (de baza sau
principald), la randul ei subimpartitd in subzone functionale si la care se pot adauga alte
functiuni complementare celei principale.

11.2. Zonificarea functionald este evidentiatd in Plansa 2 — , Reglementari urbanistice —
Zonificare”.

11.3. Subzonele functionale reprezinta subdiviziuni ale zonelor functionale dominante (de
bazd sau principale), avand functiuni complementare acesteia si caracteristici urbanistice
similare cu posibilitatea de a fi circumscrise acelorasi reguli.
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IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunitatilor functionale

12. Functiune dominanta si functiuni complementare

12.1. Pentru zona reglementata se stabilesc functiunea dominanta si
complementare, astfel:

Articolul 1. Functiune dominanta

functiunile

e LC - Locuire colectiva

Articolul 2. Functiuni complementare permise

e C - Cai de comunicatie

o IS — Institutii si servicii

e SP — Spatii plantate, agrement, sport
e TE - Echipare tehnico-edilitara

e GC - Gospodarie comunala

Articolul 3. Utilizari permise

- locuinte colective;

- locuinte semicolective;

- locuinte de standard redus, mediu sau ridicat, inclusiv locuinte sociale;
- spatii de cazare in regim hotelier;

- comert si prestari servicii;

- constructii care respecta standardele nZEB sau altele asemanatoare;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

amenajari aferente locuintelor colective: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, garaje
in subteran sau in constructii speciale, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari
de sport, imprejmuiri.

alimentatie publica, restaurant, cafenea, bar, pub, comert, zona de recreere si petrecere a
timpului liber si interactiune sociala;

proiectie video in spatii inchise si deschise;

functiuni comerciale, functiuni financiar-bancare, servicii i echipamente publice;

sedii ale unor companii si firme (birouri), servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

agentii de turism, showroom;

accesuri rutiere pentru clienti si aprovizionare;

accesuri pietonale, inclusiv pentru persoane cu dizabilitati si nevoi speciale;

accesuri pentru autospecialele de interventie in caz de urgenta;

platforme pentru colectarea/precolectarea/sortarea deseurilor;

spatii tehnice si spatii administrative;

racorduri la drumurile publice;

instalatii si racorduri tehnico-edilitare;
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- bransare la utilitati;

- organizare de santier;

- zona de recreere, petrecere a timpului liber si interactiune sociala;

- servicii sociale, colective si personale;

- constructii si amenajari aferente echiparii edilitare;

- constructii si amenajari aferente gospodariei comunale;

- anexe sanitare;

- Tmprejmuirea terenului;

- amplasare panouri publicitare, totem, pilon si unipol publicitar si altele asemenea.

Articolul 4. Utilizari permise cu conditii

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice, declivitatea terenurilor si de
zonarea seismica;

- amplasarea instalatiilor de publicitate se va putea face la cea mai mica distanta fata de liniile
electrice convenitd impreuna cu administratorul retelei respective;

- se admite completarea/extinderea cu cladiri comerciale, zone si platforme noi, comerciale
si de servicii si adapostind spatii tehnice in limita indicatorilor urbanistici propusi, cu
conditia sa se asigure accesurile carosabile si pietonale necesare;

- se admite extinderea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
a terenurilor prevazute de prezentul regulament;

- se admite cresterea regimului maxim de inaltime (,,Rh”) la fazele urmatoare de proiectare,
fara a depasi inaltimea maxima exprimata in metri (,,H”), procentul de ocupare a terenurilor
maxim (,,POT?) si coeficientul de ocupare a terenurilor maxim (,,CUT”).

Articolul 5. Utilizari interzise

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante toxice;
- lucrari care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Articolul 6. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- investitiile se vor realiza pe imobilul avand suprafata de 1.116 mp;

- la fazele de proiectare ulterioare aprobarii PUZ se permite ca terenul sa suporte alte
operatiuni cadastrale (dezmembrari, dezlipiri, comasari, alipiri, etc.), acest lucru neafectand
prevederile PUZ, acesta aplicandu-se la nivel spatial asupra zonei reglementate;

- terenul are o forma neregulata si suprafata relativ plana, cu deschiderea catre trei drumuri
publice;

- conformarea volumetrica se realizeaza prin respectarea valorilor maxime ale indicatorilor
urbanistici, precum si a indltimii maxime stabilite;

11
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- POT, CUT si inaltimea constructiilor constrang realizarea investitiei; fiecare dintre aceste
valori trebuie sd fie cel mult egald cu valoarea maxima stabilitd prin prezentul regulament;
nu este obligatoriu ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa fie respectate simultan;

- constrangerea data de indicatorii urbanistici impreuna cu indltimea maxima a constructiilor
este una rezultanta prin restrictionarea simultana si cumulata a valorilor maxime admise.

Articolul 7. Parcelarea

- suprafata totala a zonei reglementate prin PUZ este de 1.116 mp, iar la fazele ulterioare
aprobarii PUZ se pot realiza operatiuni cadastrale (dezmembrari, dezlipiri, comasari, alipiri,
etc.) care nu vor afecta prevederile PUZ;

- indiferent de suprafetele loturilor ulterioare, PUZ se aplica pe fiecare lot rezultat in parte,
respectand prevederile prezentului RLU.

Articolul 8. Regimul juridic

- Intreaga suprafatd reglementata se afla in proprietatea persoanelor fizice si nu este necesara
schimbarea regimului de proprietate;

- PUZ nu aduce si nu va fi interpretat ca aducand atingere proprietatii private a altor persoane
fizice/juridice decat proprietarului/proprietarilor imobilelor din care s-a asigurat suprafata
PUZ sau a loturilor dezmembrate ulterior din acestea;

- procedura si lucrarile de sistematizare/modernizare/reabilitare ale drumurilor publice se vor
realiza pe cheltuiala administratorului drumului si/sau al autoritatilor publice
interesate/responsabile, iar spatiul necesar lucrarilor se va putea asigura din proprietatea
privatd doar 1n cazurile exceptionale cand domeniul public nu permite executia tuturor
lucrarilor cu acordul prealabil al proprietarului;

- investitorii si proprietarii privati vor fi responsabili doar cu sistematizarea accesurilor in si
din propria incinta.

Articolul 9. Amplasarea fata de aliniament

- se va respecta retragerea edificabilului fata de aliniament conform Plansei 2 —
., Reglementari urbanistice — Zonificare ”;
- pe terenul situat intre limita edificabilului si limita de proprietate se pot realiza urmatoarele:
e demisolul/subsolul cladirii;
e cchipamente si instalatii tehnico-edilitare supraterane sau subterane;
e accesuri pietonale si carosabile in incinta;,
e amenajari pentru spatii pietonale, cu acces public limitat si nelimitat;
e spatii verzi, amenajari peisajere si obiective de utilizare publica,
e circulatii rutiere si pietonale;
e parcaje pentru vizitatori si aprovizionare;
e semnalizare rutiera, iluminat public, elemente de signaletica comerciala.
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Articolul 10. Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

se vor respecta retragerile edificabilului fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
conform Plansei 2 — ,, Reglementari urbanistice — Zonificare ”;

toate constructiile care adapostesc activitati comerciale si de prestari servicii e vor realiza
n limita edificabilului stabilit;

etajele superioare pot depasi limita edificabilului stabilit, cu conditia realizérii in limitele
terenului si fara a depasi limita de proprietate;

demisolul/subsolul se pot realiza si in afara edificabilului;

aleile pietonale si carosabile, zonele de parcaje si de accesuri, spatiile verzi, echipamentele
si instalatiile tehnico-edilitare, totemurile si echipamentele publicitare se pot amplasa si in
afara limitei edificabilului.

Articolul 11. Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

construirea si extinderea cladirilor care adapostesc activitati de locuire si comerciale se
permit in limita edificabilului;

n cazul amplasarii mai multor constructii pe parcela, distantele dintre acestea vor trebui sa
asigure normele sanitare de insorire si ventilatie pentru a nu se prejudicia reciproc.

Articolul 12. Circulatii si accesuri

terenurile sunt construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minim 4 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din
proprietatile Tnvecinate;

circulatiile carosabile de serviciu/de incinta vor asigura accesul pe parcela pentru utilizatori,
autovehicule ale serviciilor publice si pentru mijloacele de interventie, precum si pentru
pietoni si aprovizionare;

solutiile tehnice definitive de racordare la drumurile publice se vor stabili la fazele de
proiectare ulterioare, fard a fi necesara intocmirea, Tn prealabil, a unei documentatii de
urbanism;

se permite realizarea accesului principal Tn/din domeniul public;

se admit accesuri secundare pentru clienti, angajati si aprovizionare din loturile invecinate,
indiferent de forma de dobandire a acestui drept;

n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului n spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati;

dimensionarea prospectele drumurilor din incintad se va face conform normelor in vigoare
pentru ca circulatia autovehiculelor de stingere a incendiilor si a celor de interventie in caz
de urgenta (inclusiv salvari) sa se faca in conditii de siguranta, excluse fiind drumurile de
servitute;

Articolul 13. Parcaje

accesurile carosabile si parcajele vor fi dimensionate in conformitate cu tema de program a
beneficiarului;

13
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amenajarea si organizarea parcajelor se va face in incinta, respectandu-se prevederile PUG
n vigoare adaptate la natura investitiei la faza de documentatie tehnica, astfel:

9. PARCAJE:
3. — Constructii comerciale:

- a) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,
dupa cum urmeaza:
o un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasuratda a constructiei pentru unitdati
de pdna la 400 mp suprafata construita desfasurata;
o un loc de parcare la 25 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
comerciale de peste 400 mp suprafatd construitd desfasurata.
- b) Pentru unitati de alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare la 25 mp
suprafata construita desfasurata.
- ¢) La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care
pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.
11. — Constructii de locuinte:

- cate un loc de parcare la 1 apartament cu suprafata pana la 100 mp pentru locuinte
semicolective §i colective,

- cate douad locuri de parcare la I apartament cu suprafata peste 100 mp pentru locuinte
semicolective §i colective,

- lanumarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga un supliment de 10% pentru
vizitatori.

necesarul locurilor de parcare se poate asigura partial in incinta PUZ si partial pe domeniul

public, cu respectarea art. 33 din HG 525/1996;

se va analiza posibilitatea utilizdrii unei parti a domeniului public aflat in partea posterioara

a lotului pentru amenajarea catorva locuri de parcare, cu acordul sau stiinta proprietarului

de drept; acestea se vor definitiva la faza de documentatie tehnica, ulterior aprobarii PUZ;

se pot amenaja parcaje la sol, in subteran, demisol sau altele asemenea.

Articolul 14. iniltimea maximi admisibili a clidirilor

indltimea maxima a cladirilor nu va depasi 20 m, iar regimul de indltime maxim va fi de
S+P+4E+5R sau un regim de indltime care sa se incadreze in Tndltimea maxim4;
indltimea maxima a totemurilor nu va depasi 12 m.

Articolul 15. Aspectul exterior al cladirilor

aspectul exterior al cladirilor se va stabili la faza de documentatie tehnica si va fi subordonat
programului pentru locuire si comert, tindnd seama de particularitatile sitului, de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatie de
vizibilitate si covizibilitate;

pot fi utilizate materiale si tehnici neconventionale care nu sunt specifice locului in situatia
n care se doreste incadrarea in standardele nZEB sau altele asemanatoare.
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Articolul 16. Conditii de echipare edilitara

pentru toate constructiile si instalatiile se permite racordarea la retelele edilitare existente si
viitoare din zona studiata,;

se permite utilizarea energiei geotermale pentru incdlzirea cladirilor, cu conditia ca
instalatiile in cauza sa fie realizate Tn interiorul parcelei, iar functionarea acestora sa nu
afecteze vecinatatile;

instalatiile fotovoltaice si de incalzire solara se pot instala atat separat, cat si pe terasele
cladirilor, cu conditia respectarii normelor de siguranta in exploatare conform normelor n
vigoare;

se va asigura colectarea si evacuarea apelor meteorice din incintd — circulatii i amenajari
pictonale si rutiere, cladiri, platforme de parcare si spatii Verzi prin retele subterane catre
reteaua publicd de canalizare;

se interzice scurgerea apelor meteorice direct pe domeniul public sau spre vecinatatile
imediate;

se vor respecta normele legale privind siguranta in exploatare a cladirilor si instalatiilor;
pot fi utilizate materiale si tehnici neconventionale care nu sunt specifice locului in situatia
in care se doreste incadrarea in standardele nZEB sau altele asemdnatoare.

Articolul 17. Spatii libere si spatii plantate

procentul minim de spatiu verde proprietate privata amenajat in incinta la nivelul intregii
zone reglementate este de 20%;
pentru a atinge aceasta valoare, se pot amenaja spatii verzi astfel:

o perimetral, cu rol de protectie fatd de vecinatati;

o 1njurul zonelor de parcare;

o 1Tn zona parcajelor si pe locurile de parcare prin utilizarea dalelor Tnierbate/ecologice
sau altele asemenea care sa permita infiltrarea apelor pluviale in sol, degrevand din
sarcina la care se supune sistemul de colectare a apelor — o solutie foarte buna in
contextul bine-cunoscutului ,.efect de insuld termica” pe perioada zilelor cu
temperaturi ridicate;

o prin amenajarea pe terasele sau peretii cladirilor a unor zone verzi — ,,green
roof/wall”.

Articolul 18. Tmprejmuiri

Tmprejmuirile fata de vecinatati vor avea o inaltime maxima de 2 m cu gard care poate fi

realizat din beton, zidarie, metal, lemn, o combinatie a acestora sau va putea fi lasat
neimprejmuit/imprejmuit partial.

Articolul 19. Procentul de ocupare a terenului

POT maxim = 40%;
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- aleile pietonale si carosabile, zonele de parcaje si accesuri, spatiile verzi, echipamentele
tehnico-edilitare si echipamentele publicitare se pot amplasa in afara limitei edificabilului
si nu vor intra in calculul POT;

- in cazul in care se opteaza pentru amenajarea parcajelor in subteran, la demisol, la sol,
suprateran sau pe acoperis, acestea nu vor intra in calculul POT, cu conditia ca destinatia
acestora sa fie strict pentru gararea autovehiculelor.

Articolul 20. Coeficientul de utilizare a terenului

- CUT maxim = 2,20;

- suprafetele aleilor pietonale si carosabile, a zonelor de parcaje si accesuri, a spatiilor verzi,
a echipamentelor tehnico-edilitare, a echipamentelor publicitare, suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie se pot amplasa in afara limitei
edificabilului si nu vor intra in calculul CUT;

- 1n cazul in care se opteaza pentru amenajarea parcajelor in subteran, la demisol, la sol,
suprateran sau pe acoperis, acestea nu vor intra in calculul CUT, cu conditia ca destinatia
acestora sa fie strict pentru gararea autovehiculelor.

V. Unitati teritoriale de referinta

12.2. n conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
unitate teritoriald de referintd (,,UTR”) reprezintd o ,,subdiviziune urbanistica a teritoriului
unitatii administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate
functionald si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop
reglementarea urbanisticd omogend. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj
cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitara Intr-o anumitd perioada, sistem parcelar si
mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor, regim
juridic al imobilelor similar”.

12.3. In acceptiunea prezentului RLU, UTR sunt functiunea dominanti si functiunile
complementare, delimitate conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si
functionala si conturate pe limite cadastrale si de proprietate, ale céror prevederi sunt detaliate
n cadrul articolelor anterioare.
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VI. Anexa

Definirea unor termeni

Tn prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fata de
cei continuti in ,,Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 sau a fost
nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

ACTIVITATI TERTIARE = activititi de servicii de toate categoriile conform Clasificarii
Activitatilor din Economia Nationala.

ALINIAMENT = limita dintre proprietatea privata si domeniul public.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care
poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasd fatd de acesta, conform prevederilor
regulamentului. in cazul retragerii obligatorii a cladirilor fati de aliniament, interspatiul dintre
aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a
teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia anterioard lucrarilor
de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcela
independent de cladirea principald, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement
(umbrare, pergole acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia in considerare in calculul
indicatorilor urbanistici POT si CUT.

COMERT - structura actuald a marilor spatii comerciale este urmatoarea: ¢ centre comerciale
regionale * supermagazine/hipermagazine * mari magazine * centre comerciale locale ¢
magazine populare ¢ comert specializat * statii — service  alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societdti comerciale care se ocupd cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in care intra marfuri
in ambalaje de comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea
magazinelor, care se localizeaza n zona centrala, Tn zona mixta si in centrele de cartier; astfel
de depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu a clientilor.

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii i al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum
urmeaza (conform Legii 350/2001)

* Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referintd. Nu se iau In calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

* Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol
a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
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construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include 1n suprafata construita.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR exprimati in metri si in numir de niveluri
conventionale, este indltimea maximad admisa 1n planul fatadei, masurata intre cota =0.00 si
streasina, cornisa sau limita superioard a parapetului terasei.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de
echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona
rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.
SPATII VERZI = spatiile verzi proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice amplasate
pe terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice si care nu se supun Legii nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.
UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (,UTR”) = subdiviziune urbanistica a
teritoriului unitatii administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin
omogenitate functionald si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca
scop reglementarea urbanisticd omogena. UTR se delimiteaza, dupd caz, in functie de relief si
peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar
si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor, regim
juridic al imobilelor similar.

ZONA REGLEMENTATA = zona asupra cireia se aplici reglementirile urbanistice
delimitata ca atare in partea scrisa si in partea desenata.

ZONA STUDIATA = zoni delimitatd conventional avand scopul de documentare asupra
oportunitatii realizarii investitiei si a estimarii impactului acesteia asupra vecinatatilor existente.
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33,0,

BILANT TERITORIAL SITUATIA EXISTENTA - IMOBIL NC 41325

Criteriu

UTR - Functiune dominanta
POT maxim
CUT maxim
Rh maxim
H maxim constructii (exceptie
echipamente tehnice, publicitare, etc.)
Suprafata maxima construita la sol
Suprafata minima spatii verzi private
amenajate in incinta
Suprafata minima circulatii pietonale,
carosabile si alte amenajari
Suprafata cedata in domeniul public
Suprafata zona reglementata prin PUZ

Situatie existenta in

teren
Locuire si comert

25%

0,25

P+1E

6m
282 mp 25%
636 mp 57%

201 mp 18%

0 mp 0%
1.116 mp 100%

Reglementari in vigoare
conform PUG
LM2 - Locuire individuala

35%
1,0
P+1E+M

10 m
391 mp 35%
335 mp 30%

X X
0 mp 0%

1.116 mp 100%

ADR] G‘iurg:iu

2AAA

0

Limite

Limita zonei studiate

I

L1 Limita imobilului reglementat prin PUZ

(NC 41325, S =1.116 mp)
Limita proprietatilor invecinate/UTR
Zonificare functionala
Zona pentru locuire individuala
Zona pentru locuire colectiva
Zona pentru institutii si servicii
Zona pentru spatii verzi publice
Zona pentru cai de comunicatie pietonala
Zona pentru cai de comunicatie rutiera
Zona pentru parcaje de resedinta in proximitatg
Constructii destinate locuirii individuale
Constructii destinate locuirii colective
Constructii destinate institutiilor si serviciilor
Constructii destinate gararii autovehiculelor

Constructii destinate echipamentelor edilitare

|[RERRRC NN

Locuinte colective cu parter comercial

Disfunctionalitati

— Incompatibilitate volumetrica si functionala
locuire colectiva vs. locuire individuala

W Imobile care necesita conversie functionala
pentru ameliorarea disfunctionalitatilor

Constructii de locuit propuse spre desfiintare

al

Acces in incinta care necesita resistematizare

Nota: Prevederile PUZ se aplica exclusiv asupra imobilului cu numarul
cadastral 41325 in suprafata de 1.116 mp care a generat CU. PUZ nu
aduce atingere si nu se va interpreta ca aducand atingere altor imobile
in afara acestuia. Pentru restul imobilelor aflate in zona studiata si care
nu fac obiectul PUZ se vor aplica prevederile urbanistice in vigoare la
momentul respectiv (PUG/PUZ/PUD, dupa caz) si legislatia in vigoare.

Constructii comerciale propuse spre desfiintare
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BILANT TERITORIAL REGLEMENTARI - IMOBIL NC 41325

Criteriu

UTR - Functiune dominanta

POT maxim 35% 40%
CUT maxim 1,0 2,20
Rh maxim P+1E+M S+P+4E+5R i i
. K maxio cons.tructii (e.xc.:eptie 10 m 20m Elaborare PUZ pent%e colective cu spatii FAZA
echipamente tehnice, publicitare, etc.) ‘[IRBANIZE comgrciale la parter”
Suprafata .m.axima cc.)!wstrui.ta I.a 50|. 391 mp 35% 446,4 mp 40% Fr D ERIé DL Bd. Bucuresti nr. 37, Municipiul Giurgiu, Judetul Giurgiu —
Su.pra.fata rtnlnlma.spatll verz.l anate in 335 mp 30% 223,2 mp 20% Beneficiar T
incinta si parcaje cu dale inierbate TC Construct S.R.L.
Suprafata minima circulatii pietonale, o Coordonator | Urb. Mihai Necula SCARA
carosabile si alte amenajari X X SR AT 40% —— I ki REGLEMENTARI URBANISTICE PLANSA
Suprafata cedata in domeniul public 0 mp 0% 0 mp 0% . : DATA e e
Suprafata zona reglementata prin PUZ  1.116 mp 100% 1.116 mp 100% Desenat Srbiina-MariaZinehel 2022

Reglementari in
vigoare conform PUG
LM2 - Locuire individuala

Reglementari propuse prin PUZ

LC - Locuire colectiva

Limite

Limita zonei studiate

I

L1 Limita imobilului reglementat prin PUZ
(NC 41325, S =1.116 mp)
Limita edificabilului propus

Limita proprietatilor invecinate/UTR

il

Eislsie sk Regim de aliniere propus

Locuinte colective cu parter comercial

Zonificare functionala

Zona pentru locuire individuala

Zona pentru locuire colectiva

Zona pentru institutii si servicii

Zona pentru spatii verzi publice

Zona pentru cai de comunicatie pietonala
Zona pentru cai de comunicatie rutiera
Zona pentru parcaje de resedinta in proximitate
Constructii destinate locuirii individuale
Constructii destinate locuirii colective
Constructii destinate institutiilor si serviciilor
Constructii destinate gararii autovehiculelor
Constructii destinate echipamentelor edilitare
Accesuri pietonale propuse in incinta

Accesuri auto propuse in incinta

<1 |

Nota: Prevederile PUZ se aplica exclusiv asupra imobilului cu numarul
cadastral 41325 in suprafata de 1.116 mp care a generat CU. PUZ nu
aduce atingere si nu se va interpreta ca aducand atingere altor imobile
in afara acestuia. Pentru restul imobilelor aflate in zona studiata si care
nu fac obiectul PUZ se vor aplica prevederile urbanistice in vigoare la
momentul respectiv (PUG/PUZ/PUD, dupa caz) si legislatia in vigoare.




Nr. crt.

BILANT MOBILARE EXEMPLIFICATIVA - IMOBIL NC 41325

Functiuni si activitati mp
Locuire colectiva cu spatii comerciale la parter 417
Circulatie pietonala si carosabila 380
Spatii verzi private in incinta, parcaje cu dale inierbate 319
Total 1.116

%
37%
34%
29%

100%

Conform Ordinului nr. 176/N din 16 august 2000 si Ordinului 233 din 26 februarie
2016, plansa ,,Mobilare exemplificativa” are scopul de a ilustra o posibilitate de
amenajare si conformare a constructiilor in raport cu indicatorii urbanistici propusi.
Prezenta plansa nu reprezinta o solutie definitiva de amenajare sau construire si
nici obligativitatea ca la fazele urmatoare de proiectare aceasta sa fie respectata
intocmai cum a fost prezentata. Pentru fazele urmatoare de proiectare se vor
respecta indicatorii urbanistici stabiliti prin Regulamentul Local de Urbanism si

plansa ,, Reglementari urbanistice - Zonificare functionala”

Limite

Limita zonei studiate

Limita imobilului reglementat prin PUZ
(NC 41325,S =1.116 mp)

Limita edificabilului propus

Aliniere propusa

Zona pentru locuire individuala

Zona pentru locuire colectiva

Zona pentru institutii si servicii

Zona pentru spatii verzi publice si private

Zona pentru cai de comunicatie pietonala

Zona pentru cai de comunicatie rutiera

Zona pentru parcaje de resedinta in proximitatg

Zona pentru parcaje cu dale inierbate
Constructii destinate locuirii individuale
Constructii destinate locuirii colective
Constructii destinate institutiilor si serviciilor

Constructii destinate gararii autovehiculelor
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Constructii destinate echipamentelor edilitare

o Edificabil orientativ parter

Edificabil orientativ etaje 1-4

Edificabil orientativ etaj 5

il

Limita subol/balcoane etaje

Nota: Prevederile PUZ se aplica exclusiv asupra imobilului cu numarul
cadastral 41325 in suprafata de 1.116 mp care a generat CU. PUZ nu
aduce atingere si nu se va interpreta ca aducand atingere altor imobile
in afara acestuia. Pentru restul imobilelor aflate in zona studiata si care
nu fac obiectul PUZ se vor aplica prevederile urbanistice in vigoare la
momentul respectiv (PUG/PUZ/PUD, dupa caz) si legislatia in vigoare.

L

Denumire proiect
Elaborare PUZ pentru ,Imobil locuinte colective cu spatii FAZA
‘[T I % BA Q IZ I‘ / comerciale la parter”
SRL Bd. Bucuresti nr. 37, Municipiul Giurgiu, Judetul Giurgiu
PROIECTANT 5 P.U.Z.
Beneficiar
TC Construct S.R.L.
Coordonator Urb. Mihai Necula SCARA
1:1.000 PUBIER
Proiectat Urb. Ana-Maria Anghel MOBILARE EXEMPLIFICATIVA
3
DATA
Desenat Urb. Ana-Maria Anghel 2022




V"’d

by
P « Echipare edilitara
@ P+M Retea de alimentare cu apa existenta
p |{|Y || ====- Retea de alimentare cu apa propusa
A
4 h
¢ Retea de canalizare existenta
Piq P H .
N S0 A e Retea de canalizare propusa
/ Retea de alimentare cu electricitate existenta
N
¥ . . .
B A S / B e A e | e e e e T Retea de alimentare cu electricitate propusa
Retea de alimentare cu gaze existenta
% P
\.\H Retea de alimentare cu gaze propusa
Z - o=
ik Prg g Retea de termoficare existenta - tur
Retea de termoficare existenta - retur
& 40 ] ™ Stalpi de electricitate
P+q
i
A 1D
pxd < //// Y,
\
P+g
, )
<
a
et
T
I P+q
el ] ‘mvm@dlll
d
b o = o Nota: Pozitiile, traseele si dimensiunile echipamentelor si instalatiilor
Pig d P | tehnico-edilitare figurate sunt orientative si se vor definitiva in cadrul
a 3 .
a o etapelor de proiectare ulterioare.
I a Nota: Prevederile PUZ se aplica exclusiv asupra imobilului cu numarul
: E cadastral 41325 in suprafata de 1.116 mp care a generat CU. PUZ nu
B— aduce atingere si nu se va interpreta ca aducand atingere altor imobile
a in afara acestuia. Pentru restul imobilelor aflate in zona studiata si care
a 5 nu fac obiectul PUZ se vor aplica prevederile urbanistice in vigoare la
PE momentul respectiv (PUG/PUZ/PUD, dupa caz) si legislatia in vigoare.
¥
& P I l —
B Denumire proiect
Elaborare PUZ pentru ,Imobil locuinte colective cu spatii FAZA
ITR I ;A Q IZE comerciale la parter”
SRL Bd. Bucuresti nr. 37, Municipiul Giurgiu, Judetul Giurgiu
PROIECTANT . P.U.Z.
Beneficiar
TC Construct S.R.L.
¥ Coordonator Urb. Mihai Necula SCARA
“ ki REGLEMENTARI PLANSA
< Proiectat Urb. Ana-Maria Anghel
F SATA ECHIPARE EDILITARA 4
~ kg < Desenat Urb. Ana-Maria Anghel 2022
Q +

E ’

P+q

:] Limita zonei studiate

[ I:l Limita imobilului reglementat prin PUZ

Limite

(NC 41325, S =1.116 mp)
Limita proprietatilor invecinate/UTR

| Constructii existente si propuse




Limite
:] Limita zonei studiate
I:l Limita imobilului reglementat prin PUZ
(NC 41325, S =1.116 mp)
Limita proprietatilor invecinate/UTR

| Constructii existente si propuse

Proprietatea asupra terenurilor

a) Domeniu public

Terenuri domeniu public de interes local

b) Proprietate privata

Terenuri proprietate privata a persoanelor

fizice sau juridice

STr | Ia =

‘0’"‘@!'"

Nota: Prevederile PUZ se aplica exclusiv asupra imobilului cu numarul
cadastral 41325 in suprafata de 1.116 mp care a generat CU. PUZ nu
aduce atingere si nu se va interpreta ca aducand atingere altor imobile
in afara acestuia. Pentru restul imobilelor aflate in zona studiata si care
nu fac obiectul PUZ se vor aplica prevederile urbanistice in vigoare la
momentul respectiv (PUG/PUZ/PUD, dupa caz) si legislatia in vigoare.

Denumire proiect
Elaborare PUZ pentru ,Imobil locuinte colective cu spatii FAZA
IT I : I ;A Q IZ I“‘ comerciale la parter”
SRL Bd. Bucuresti nr. 37, Municipiul Giurgiu, Judetul Giurgiu
PROIECTANT " P.U.Z.
Beneficiar
TC Construct S.R.L.
Coordonator Urb. Mihai Necula SCARA
G PROPRIETATEA ASUPRA PLANSA
Proiectat Urb. Ana-Maria Anghel
SATA TERENURILOR 5
Desenat Urb. Ana-Maria Anghel 2022




AL

Iln

b.'.n\\\ .i'm'wv-




O AR RO 111111
















:
3
:







\
'/ oot










=R N

ETREL
wi Vit 3
A * 8

Y

¥
L]

ITYISINSEECECSSSS

ﬂ-ﬁq'.‘ PR

-
.
) 1"" |
y o
|

g =









Numele si prenumele verificatorului atestat:

CIUGUDEAN - TOMA VIORICA N
Firma S.C. ARH GEQ ACTUAL SRL. o Nr.o Data:
Adresa, telefon, fax: Sir. Rosis Montana . Nr 4, conform registrului de
Sector &, Bucuresti evidenta

REFERAT
privind verificarea de calitate la cerinta : AF
a proiectulni 1 STUDIU GEOTEHNIC PENTRU AMPLASAMENTUL DIN
MUNICTPIUL GTURGIU, BD. BUCURESTI, NR. 37
Faza : 8.G.

- proieclant general:

- proteciant de specialitate : ACTIV HIDROGEQGONS SRIL.

- beneficiar

- ampiasament - JUD. GIURGIU, MUNICIPIUL GIURGIU, BD. BUCURESTI, NR. 37

- data prezentarii profectului pentru verificare: 21,02,2022

2. Carectenisticile principale ale proicetulyi si ale constructiel:

Documentatia reprezinta studiul geotehnic al amplasamentulul mai sus mentionat, unde se are in vedere
construirea unai imobil cu regimud de inaltime D+ 11 451 58 retras, dupd com rexultd din Certificatul de

Urbanism ur. 396 din 23,06,2021, emis de Priméria Municipiului Giurgiu.

Studinl contine datele si informatiile rezultate in urma nvestigatiitor peotehnice exccutate conform
“NORMATIV PRIVIND DOCUMENTATILE GEOTEHNICE PENTRU CONSTRUCTI",
INDICATIV NP 074-2014,

In cuprinsul proieciului se detaliaza conditiile geologice, hidrogeologice si geotehnice specifice

perimetrului cercetat.




Studiul evalucaza conditile de fundare in vederea projectarii viitoarelor constructii, in rapors cu
caracteristicile fizico - mecanice specifice pamanturilor care alcatuiesc suceesiunea litologica din ampriza

acesiorg,

Pe baza datelor si informatiilor geotehnice, in conformitate cu NP (74-2014, corclarea factorilor de teren
si a elementelor constructive corespund wanai “risc geotchnic moderal” al amplasamentulul, incadrand

tucrares in “categoria peotehnica 27,

- Memoriul claborat de proiectant in care se prezinta solytia adoptata pentru respectarea cerinted
verificate,

= Plansele descnate

- Fisa sintetica a forajutui gootehnic de studiu,

4. Concluzii asupra verificarii;

a) In urma verificarii se considera proiect
conform indrumatorulni .

Ampredat _2 _exemplare
Investitor Verifi catar tehmc ate%at
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STUBIL GEOTEHMC PENTRU AMPLAS AMENTUL DIN MUNICEPIUL
GIURGIL, BD. BUGURESTI AR, 37
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I.  DATE GENERALE — AMPLASAMENT

Prezenta documentatie s-a intocmit ca urmarea solicitarii benefidarului de a se elabora
studiul geotehnic péntru amplasamentul situat in municipiul Giurgiu, 8d. Bucurest,
nr.37, unde se are in vedere realizarea unui imobil cu regimul de inoltime D+ PHE+SE
retras.

Terenul de studiu este localizat in partea centrala 8 Municipiului Giurgiu, asa dupa cum
se poate constata in imaginea din fig. 1:




s,

! fl
|
} STUDIU GEOTENNMIC PENTRU ANMPLASAMENTUL DIN MUNICIPIUL i
i GIURGIU, BD, BUCURESTH, NR, 37 !
i
i i

R R S -

In prezent pe teren exista trei constructii cu regim maxim de inaltime P+1E, ce vor fi
demolate.

- CONTINUTUL STUDIULUI

Conform "NORMATIV PRIVIND DOCUMENTATHLE GEOTEHNICE PENTRU CONSTRUCT H,
INDICATIV NP 074-2014, prin prezenta lucrare s-au stabilit urmatoarele:

- determinarea succesiunii litologice,

- stabilirea caracteristiciior fizico - mecanice specifice formatiunilor litologice intalnite,
- cunoasterea conditiilor hidrogeologice de amplasement,

- recomandsarea conditillor de fundare.

Pe baza datelor si informatiilor geotehnice, in conformitate cu normativul NP 074-
2014, corelorea factorilor de teren si a elementelor constructive corespund unui *ri
geotehnic mederat” ol amplasomentului, incadrand lucroreg in “cotegoria geamhnica
2”’

Factori avuti in vedere % " Incadrorea Puncte

1. Conditii de{ucru Terenuri bune - 2
2. Apa subterana B Fara epuizrmente i
3. Clasa de importanta a Normala 3
constructiel

4. Vecinatati | Riscredus 11
5. Zona seismica - ap = 0,25 3

Risc geotehnic j moderat 10

IH. DATE GEOLOGICE S| HIDROGEOLOGICE GENERALE

Din punct de vedere geomrarzalf)g i¢ arealul din care face parte si amplasamentul cércetat
este situat pe zona de funca a Fluviului Dunarea (pe malul stang al acestuia, la cirea 2,5
km. - nord) si apartine unitatii geomorfologice majore a teritoriutyi Romaniei - 'C. ampia
Romong”™.
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[ STUDNIU GEOTEHNIC PENTRU AMPLAS AMENTUL DIN MUNIGEPILL
GIIRGIU, BD. BUCURESTI, NR. 27

1.a nivel regional suprafata luncii si 2 campulai interfluvial, cu latimi cuprinse intre 2+ 4
km., este formata dintr-0 succesiune de grinduri fluviatile, ce au fuat nastere ca efect al
depunerilor / acumularilor laterate permenente cu agluvium predominant fine ale Dunarii;

Relieful este unul specific de funca ~ refativ uniform, cu denivelari nesemnificative si
diferente de cota cuprinse Intre 20 m. si maxim 30 m. Panta generala regionala esté de
1,3 oo, oniemata pe directic NNV — SSE, In sensul directiei retele mdrografice,

Morfologic, zona localitatii Giurgiu, se desfasoara in cadrul uni areal situal la limita
nordica a luncii,  cu unitatile de campie mai inalle si anume: ‘ampia picmontana
Bolanu (extremitatea sudica) si {ampia rabuiara Burmas (extremitatea sud-vestica).

Allitudinea terenului in zona amplasamentului investigal este cuprinsa nre 20 + 24 m.

Procesele geomorfologice actuale si degradarea terenurilor la nivelul regiunii din care
face parte si zona amplasamentului {(Lunca Dunarii) sunt reprezentale cu cea mai mare
pondere de procese fluviatile aferente cursurilor Dunarii si canalului Vedea — eroziune
laterala, acumulare longitudinala de sedimente, ravenari pe versantii malurilor si

colmatare in zona funeH,

La mivelul cimpului mterfluvial mentionam in distributia proceselor (pentru zonele
nesistcmalizate sau sistematizale partial) si fosarilfe areale in zone cu pamanturi
loessoide, procesc de baliire si crearea unor intinse zone cu exces de umiditare,

Prezenta deporitelor loessoide, care acopéra toata suprafata campurilor, lipsa drenajului
superficial al apelor provenite prin ploi si topirea zapezit conditioneaza aparitia si
perpetuarea proceselor de tasare ce au ca efect formarca crovurilor (local dénumite
gavane sau padini) cu frecvente In suprafata si marnimi variate,

Regional, frecventa si marimea crovaritor, ca efect al intensitatii proceselor de tfasare,

sunt diferentiate pe trepte de refief, Asifel, pe terascle Dunarii densitatea erovurilor este
‘mare (pana la 10 crovuri / kmp), avand in schimb dimensium mici {suprafete de 3 + 5 ha

si-adancimi de 1 + 3 metri); Spre nordul teritorinty (Campia Burnas si Campia Borany)
ficeventa crovurilor scade, dar suprafetele acestora sunt mult mai mari {de 50 =+ 60 ha.).

In timpul perioadelor cu exces de umiditate in toate dceste arcale depresionare generate
de tasare, apa stagneaza timp mai indclungat, necesitand lucrari speciale de drenaj.

Din punct de vedere geologic (conform cu harta geologica, scara 1:200000, foaia 49

Giurgiu ), zona investigata (apartinand cimpului interfluvial si {ofodata partil nteme -
nordice a luncii Dunarii) este caracterizata prin srmatoarea succesiune stratigrafica;

- Dezvoltarea la suprafate a depozitelor sedimentare recente apartinand
{‘uaternarului de varsa:




! STUDIU GEOTEHNIC PENTRU AMPLASARENTUL DIN MUNICIZIUL
FAZA: SG GIURGIL, B BUCURESTY, NRL 37

- Holocen inferior, ceprezentate litologic in bava printr-un complex grosier fluvio-
tacustru - de pietrisuri s1 nisipuri apartinand terasei joase, urmat de depozite loessoide ale
terasel inferioare (cu grosimi cuprinse Intre 5+ 20 m. )

- Holocen superior cu nisipuri argiloase s1 nistpuri apartinand luncii s acopenta in
zona mtema — gordica de o cuvertura continua de loess, apartinand terasei joase, cu
grosimi de 5 < 15 m. (constituita din depozite loessoide - loessuri prafoase-nigipoase-
argiloase si pamanturi locsseide prafos-argiloase / argilos-prafoase);

Depozitele cuaternare continua in adancime cu formatiuni de varsta Pleistocen superior,

constituite dintr-un complex de pietrisuri si nisipuri apartinand terase: inferioare si
depozite locssoide ale teraset superioare (10 = 30 m. grosime),

Depozitele loessoide acopera toate formele de relief din Campia Romana, cu exceptia
zonelor inundabile. Ele prexinta o mare varietate structurala si texturata, atat pe
ortzontala cat si pe verticala.

Pundamentul regiunii cste aleatuit din formatiuni cristaline — metamorfice cé se afunda
treptat catre N la adancimi de peste 3000 metri.si acoperite - de la vechi la nou - de
formatiuni atribuite ca varsta la:

- Paleozoic (argilite, gresii silicioase, caloare, dolomite);

- Pértinan - Triasic (céﬂglomeratc, gresit, argile nisipoase, diabaze, fufuri, calcarc);

- Jurasic - Cretacic (gresii, mamc, argilite, calcare),

- Tortonian -~ Sariatian (argile, gresii glauconilice, gresii calearoase);

=~ Pliocen (msipuri, mame).
Rin punct de vedere tectono - structural intregul teritoriu sud-estic (din care face parte 51
arealul cercetat) apartine Platformei Mocsice, unitate de vorland situata la exterioruyl
arcului carpatic.

IV. DATE SPECIALE

Seismicitatea:

- In conformitate cu SR 11100/ 1-1993 Zonarea seismica a teritoriuluf Romaniei,
amplasamentul cercetat se gaseste in zona de intensitate seismica “8;" {caracterizata
de scara de intensitate MSK cu perioada medie de revenire de 50 ani).

- In conformitate cu Codul de proiectarc seismica pentru cladiri P 100-1/ 2013
incadraren este urmatoanca:

- acceleratia de varf a‘terenulul pentry proiectare cu IMR = 225 ani si 20%
probabilitate de depasire in 50 de ani 2= 0,25g (Figura 2)
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- pericadele de control (colt} ale spectrului de raspuns, specifice ampiasamentulij
sunt:Te=0.325T¢= 1,005 Ty = 2.005 (Figura 3 pentru Tc)
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Fig. 2 - Zonarea valorilor de varf ale acceleraiiei terenulni pentrse proicciare a,cu MR 325 am

51 20% probabilitate de depasive:In S0 de oni jeorforn P100-13013)
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Fig. 3 - Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioads de control {colt), Te

o spectrulul de raspuns (conform P160-1/2013)

Adancimea maxima de inghet este 0,80 - 0,90 m , in conformitate cu prevederile STAS
6054-77.
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FAZA: 8G | GILURGIU, BD. BUCURESTI, NR, 37

Actiunea zapezii, in conformitate cu CR 1-1-3/2012 - Cod de projectare, Evaluarea
actiuni zapezii asupra constructiflor” - valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe
sol, pentru un interval mediu de recurenta IMR = 50.ani, s = 2,0 kN/m2,

Actiunea vantului, in conformitate cu CR 1-1-4/2012 -” Cod de prolectare. Evaluarea
actiunii vantului asupra constructiilor” - valoarea de referinta a presiunil dinamice 3
vantului, pentru un interval mediu de recurenta IMR = 50 ani, a» = 0,5 kPa.

V. CERCETAREA TERENULU! DE FUNDARE

o vederea cunoasterii conditiler geologice, geotchnice  si hidrogeologice  de
amplasament, s-a realizat 1 foraj gestehiic cu adancimea de 15 m,

Forajul geotehnic s-a executat cu instalatia mecanica Minimoto, tar amplasamentul
acestuia este redat pe schita-plan {(Plansa nr. 1).

Executia forajulul, din care s-au prelevat probe cu structura tulburata si netulburata, s-a
efectuat conform metodologiei specifice pentru studii geotehnice, cu respectares
standardelor si normelor in vigoare:

- SR EN 150 22475-1:2007 ~ Investigatii s} incercari geotehnice. Metode de
prelevare si masurari ale apei subterane. Partea 1: Principii tehnice pentru
axecutie;

- SR EN IS0 141688-2:2005 ~ Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare;

- STAS 1242/4~85 ~Teren de fundare. Cercetari geotehnice prin foraje executate in
pamanturi.

S-a efectuat intreaga gama a determinarilor de identificare a pamanturilor, incepand cu
granulometria prin cernere si combinata {cernere + sedimentare) si continuand cy
determinarile de plasticitate, consistents, greutate volumica, porozitate, umiditate, grad
de saturatie,

$-au efectuat incercari mecanice, constand in determinarea compresibilitatii
pamanturilor prin incercarea in edometru si determinarea rezistentei pamanturilor la
forfecare, prin incercarea de forfecare directa.

Rapoartele incercarilor de laborator geotehnic sunt arhivate electronic la sadiul
intocmitondui, putand fi prezentate beneficiarului oricand, la cererea acestuia.

"'"_"'5}'12 )
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Rezultatele determinarilor de laborator sunt centralizate si se pot evaluo examinand
fisa forgjului, {onexa 1},

Volumul, natura si progromuf cercetarifor s-a efectuat in conformitate cu "NORMATIV
PRIVIND DOCUMENTATILE GEOTEHNICE PENTRU CONSTRUCTII”, INDICATIV NP 074-
2014,

V1. CONDITH LITOLOGICE Si HIDROGEQLOGICE DE AMPLASAMENT

Conditiite hidrogeologice ce caracterizeaza zona sunt in stransa corelare cu succesiunes
fitologica si cu amplasarea perimetrului in cadrul geomorfologic general al campiei
situate la sud de raul Dambovita.

Examinand fisele complexe ale forajelor, se evidentiaza urmatoarea succesiune de
strate;

- stratul tip 1. — Umplutyri constituite din pavaj, placa de beton si balast, asfait, sol
vegetal, cu grosimi de 0,50 m.

- stratul tip 2. - Complexul argilos profos de suprafata, este reprezentat prin argile
prafoase, prafurl aigilcase si prafuri argilpase nisipoase, de culoare de la cafeniu
inchis la galben-cafeniu, plastic vartoase - plastic consistente, cu grosimide 11,50 m

- strat tip 3. - Complexul macrogronular, este reprezentat prin nisipuri medii si fine,
galbui, cu rar pietris, cu grosimi de minim 3,0 m (tafpa forajului nu a deschis stratul in
intregime pana Ja adancimea proiectata).

Apa subtergna s fost interceptats fa adancimea de 8,20 m.

Variatia nivelutul apei subterane este direct legata de anotimp si volumul precipitatiilor,
iar conform constatarilor hidrogeologice efectuate in timp, rezulta posibilitati de ridicare
cu pana la 1,00 m fata de nivelul hidrostatic initial.

VIl. CONDITHI GEOTEHNICE DE AMPLASAMENT

incercarile de {aborator efectuate pe probele recoltate din foraje au pus in evidenta
domeniul de variatie al familiei de valori specifice parametrilor fizico-mecanici care
caracterizeaza terenul cercetat,
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STUDIY GEQTEHNIC PENTRU AMPLASAMENTUL. DIN BUNICIPIUL.
GIIRGIU, BD. BUCURESTI, NR. 37

Complexul argilos prafos limite de variatie
de suprafota - Strat 2

~ip {%) 15,4-23,3

- w {%) 15,3 29,3

“le (=} 0,34 - 0,92

-1 {%) 39,60 —43,50

- M3 {kPa)} 11765~ 12500

- epz{em/m) 2,00~ 2,10

- {°) 16~ 18

- ¢ {kPa) 28 - 30

Pan mterpretarea valorilor indicilor de mai sus, complexul argilos prafos; carc constitute
terenul de fundare al virtoarei constructii se caraclerizeaza astfel:

Pamanturile prezinta un continut de particula prafoasa ridicat, confirmat de valorile
indicelui de plasticitate Ip, dupa care acestea se incadreaza in categoria pamanturifor cu
plasticitate mijlocie - mare,

Indicele de consistenta l¢, incadreaza aceste pamantuti in categorille plastic vartoase —
plastic moi la umiditatea naturala a terenuiut.

Indicii de striictura, respectiv greutatea volumica si porozitates, indica un stadiu in curs
de consolidare,

Incercarile de compresiune ~ tasare, prin valorile pentru modulul edometric de
compresibilitate M. si tasarea specifica e, arata ca pamanturile au compresibilitate

medie si mare.
Complexul macrogranular se catacterizeaza prin continutul ridicat in fractiuni
>0;25mim.

Coeficientul de neuniformitate Un caracterizeaza complexul ca fiind de la uniform la
neuniform.
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Gradul de indesare variaza intre 0,51 si0,83.

Valerile caracteristice ale parametrilor geolchpici (determinate conform normativ
NP 122-2010) specifici stratelor care alcatuiesc succesiunea litologica din perimetral

cercefal, sunt urmatoarele:

Strat Descriere {itologica
tip

kN/mc

grade

e
K

gan/
e

Ko

“
-

kPa

ic

1. Umg!ut‘uréu
G,00-0,60m

| Complexul argilos
prafos de suprafata

0,30 ~ 12,00 m

T - greutate volumica

¢ - coeriune {in eforturi totale]

20,0

@~ unghi de frecare (in eforcuri totale}

Ko -coeffcientul presiunii de repoos

Vill. CONDITH DE FUNDARE

18

30

0,459

12500

W~ cosficientul Winkler

lc - indiceie de consistenta

v - coeficientuf de deformaotie laterala

E - maotid de deformatie Hiniara

0,92

0,40

Raportuf infrastructurii imobilului cu succesiunea litologica din amplasament, priveste

urmatoarele formatiuni :

~  umplutura,

- complexul argilos prafos de suprafata, in care constructia se poate funda fa

adancimea constructiv necesara, cu conditia depasiril stratului de umplutura, si sub

adancimea maxima de inghet {0,80 ~ 0,90 m).

Capacitatea portanta pentru terenul natural se estimeaza in conformitate cu

prescriptiile normativului NP 112-2014, anexa D, asifel

Pconv. = 200 kPa, pentru fundatii avand :

- fatimea talpii B= 1,00 m
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- adancimea de fundare fats de nivelu! terenului natural D= 2,00m.

Pentru alte latimi ale talpii sau alte adancimi de fundare, presiunea conventionals se va
deduce aplicandu-se corectia de latime si corectia de adancime, cu respectarea
recomandariior din normativul amintit,

Sistem de fundare recomandat: fundare directa {radier general).

Definitivarea solutiei de fundare si dimensionarea elementelor de infrastructura se va
face in urma efectuarii calculelor de structura, inclusiv Ia salicitari seismice.

Pentru armarea fundatiilor, pentru terenu! de fundare se va considera un coeficient de
pat Winlder egal cu 8,0 daN/cm3.

IX. CONCLUZII ST RECOMANDARI

Prezentul profect s-a intocmit in vederea cunoasterii conditilor geotehnice si
hidrogeologice care caracterizeaza amplasamentul situat in Municipiul Giurgiu, Bd.
Bucuresti, nr. 87, in vederea proiectarii unor imobil cu regim de inaltime D+P+4E+5E
retras,

In urma investigatiilor geotehnice efectuate s-au pus in evidenta urmatoarele:

- Structura terenului de fundore este alcatuita dintr-o succesiune litologica
sedimentara compusg (pana la adancimea maxim cercetata = 15 m)} din complexe
compresibile specifice zonelor de camp: umplutura (0,50 m) si complexul argilos prafos
de suprafata {11,50m} si complexul macrogranular, nedepasit de talpa forajului.

- Apa subterana, a fost interceptata la adancimea de 8,20 m, prin urmare infrastructurs
constructiilor nu intra in incidenta cu nivelu! apelor subterane.

Valorile de calcul pentru principalii parametri geotehnici se regasesc la capitolul Vil
Capacitatea portanta a terenului s-a estimat in conformitate cu prescriptiife NP 112-2014,
anexa 1) si este detahiata in cap. VIIL.

Definitivarea solutici de furidare si dimensionarca elementelor de infrastructura se va face
1 urmd efectuarii cafculelor de structura, inclusiv la solicitari seismice.

Se recomanda proiectarea unui sistem de monitorizare 2 constructiifor in executie si 3
masivuiui de pamant adiacent acestora,
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STURIU GEOTEHNIC PENTRU AMPLAS AMENTUL DIN MUNICIHPIUL !
GIURGIY, BD. BUGURESTY, NR. 37

S N —

Datorita continutului mare de particula prafoasa, materialul prafos-argilos interceptat
de forajul geotehnic, se icadreaza in categoria PAMANTURILOR SENSIBILE LA UMEZIRE
COLAPSABILE, iar definitivarea solutillor de fundare si dimensionarea elementelor de

infrastuctura, trebuiesc facute in concordanta cu NORMATIV PRIVIND FUNDAREA
CONSTRUCTILOR PE PAMANTURI SENSIBILE tA UMEZIRE COLAPSIBILE - Indicativ NP 1725/2010.

Recomandari cu caracter general pentru prevenirea umezirit terenului de fundare:

- sistematizarea verticala st orizontala a ferenuiui m sensul colectarii 81 evacuarii
rapide & apel provenita din precipitatii,

- masuri adecvate (trotuarc de protectic ¢lanse, pavaje in panta, rigole} care sa
permita indeparfarca apei de langa constructii catre un clement de drenaj.

Constructiile vor fi prevazute obligatoriu ¢y sisteme -de preluare - colectare, dinjarc st
evacuare la un element de drenaj, a apelor de precipitatii (burlanc, rigole, etc ), pentry
evitarea patrunderii acestora in terenul din jural si de sub fundatii,

Se vor realiza hidroizolatii pentru etansarea fundatiilor, in vederea eliminarii
posthilitatilor de aparitie a igrasiel sau infiltratiilor de apa provenite din precipitatii .

Instalatiile de apa/canal, aflate in vecinatatéa viitorului imobil, trebuiese executate
lunduse masuri speciale de eliminare a posibifitatii infiltrarii eventualelor pierderi de apa
si infiltrarii in zona fundatiel.

Pentru incadrarea pamanturilor conform Indicator de Norme de Deviz Ts-95 se vor
considera urmatoarele categorii:

“foarte tare” |a sapatura manuala, respectiv
- "If" ja $apatura mecanizata.
Program de wrmrire a calitetii lucrarilor din punct de vedere Levtehnic, conform
NP 074-2014, "Normativ privind documentatiile geotehiice pentru constructii”

Nr. | Lucrari ce se controleaza, pentru care | Semnatardi documentulul Nr. si data
o se Intocmese Procese Verbale documentului proces
cit. proces verbal de lucrari verbal
ascunse
0 1 2
1. | Verificarea naturii terenuhui la cola BCP
finala de excavatie

INTOCAAIT,
ing. Catatin Eimescu
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIY Wy, cergre GB0SS
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu : Ziva 23
Luna 48
- Anul 2027
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriticare
PENTRU INFORMARE m }%01”834 (it
Carte Funciard Nr. 41325 Giurgiu ‘l“lll]iWImI?NL 1““ HH i HH”MM”’

A. Partea l. Descrierea imobilulu
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Giurgiu, Bdul Bucuresti, Nr. 37, jud. Giurgiu

Nr. [r. . - .
Crt N f::fgsf;?:c Nr Suprafata* {(mp) Observatii / Referinte
Al 41325 1116
Constructii
¢ Nr cadastral ) . . e
rt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
A1.1 41325-C1 Loc. Gi“rgi”]quduéii?;i“JeSti' Ne. 37, |5 construita la sel:3136 mp; C1 locuinta P+1
AL.2 41325-C2 Loc. Giurgiy, Bdul Bucuresti, Nr. 37, g construita la soh22 mp; C2 garaj
I {ud, Giurgiu
AL3 | 413253 Loc. G'“*‘g'“]qud“éii‘:gifESt" NI 37, |5, construita la sol:13 mp; C3 magazin
Al.4 41325.C4 Loc. Glurgiu]quduéiiLri;:iL:iresti, Nr.37, |s. construita la sol:12 mp; €5 garaj
ALS 41325-C5 Loc. Giurgiu, Bdul Bucuresti, Nr. 37, {5, construita la sel:9% mp; C4-magazin in suprafata de 99
jud, Giuraiu mp

B. Partea l. Proprietari si acte

inscreri privitoare |a dreptul de proprietate gl alte dreptus] reate Referinte
35697 [/ 23/04/202],
Act Notarial nr. 507, din 21/04/2021 emis de Ujeniuc Marinela;

Se infiinteaza cf. 41325 a imobhilului cu nr. cad. 41325/Giurgiu ca AL

urmare a alipirii urmatoarelor 5 imobile:
~-nr.cad.31074\cf.31074:
~-nr.cad.31075\cf.31075;
~-nr.cad.31076\cf.31076;
~-nr.cad.32068\cf.32068,;
' —- nr.cad.40401\cf. 40401

Bl

Act Notarial nr. 1676, din 23/12/2020 emis de Ujeniuc Marinela;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE.cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 25/1116
1) TC CONSTRUCT SRI, CIF;159272%4
OBSERVATIL pozijtie transcrisa din CF 31074/Giurgly, inscrisa prin incheferea . 248 din 05/01/2021;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 101/1116
1) TC CONSTRUCT SRL, CIF:15527204
OBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 31075/Giurgiu, inscrisa prin inchelerea nr. 252 din 05/01/2021;
intabulare, drept de PROPRIETAYEcuU titlu drept cumparare, dobandit Al
prin_Conventie, cofa actuala 64/1116
1) TC CONSTRUCT 5RL, CIF:15927294
OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 31076/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 254 din 05/01/2021;
Intabuiare, drept de PROPRIETATE cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuasla 816/1116
1) TC CONSTRUCT SRL, CIF:15927294
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 32068/Glurgiu, inscrisa prin Inchelerea nr. 243 din 05/01/2021;
Act Notarial nr. 182, din 09/02/2021 emis de Ujeniuc Marinela;

B4

B6

B8

R10 Intabuiare, drept de PROPRIETATE, titlu cumparare, dobandit prin Al
Cgnventie, cota actuala 130/1118
Document care confine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Ni. G77/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 41325 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reate Referinte

1) TC CONSTRUCT SRL, CIF:15927294
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 40401/Giurglu, inscrisa prin inchelerea nr. 9718 din 11/02/2021,

Act Notarial nr. 16786, din 23/12/2020 emis de Ujeniuc Marineta;

B13 Intabulare, drept de PROPRIETATE,cumparare, dobandit ptin ALL, Al2, Al3 Al4

Conventie, cota actuala  1/31

1) TC CONSTRUCT SRL, CIF:15927294
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 32068/Gjurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 243 din 05/01/2021;

Act Notarial nr, 182, din 09/02/2021 emis de Ujeniuc Marinela,

B14 intabulare, drept de PROPRIETATE,cumparare, dobandit prin Al.S

Conventie, cota actuala__ 1/1

1) TC CONSTRUCT SRL, CIF:15927294
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 40401/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 9718 din 11/02/2021;

40615 7 17/05/2021

Act Administrativ nr. 24101, din 12/05/2021 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU;

815 e noteaza adresa administrativa a imobilului: Bulevardul BUCURESTI,,  Al, A1, A1.2, AL.3, Al.4, A1.5

Numar: 37, Gidrgiu, jud. Giurgiu

C. Partea |ll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

L e h Referinte
de garantie si sarcini :
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
Ev o 54 epay.ancpl.re Formuta: versiunez Ll
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Carte Funciard Nr. 41325 Comuna/Cras/Municipiu: Giurgiu

Anaxa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
41325 1.116

* Suprafata este determinatd in planui de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

HFS8

Date referitoare la teren

nr | Categorie |Iatra | Suprafata = " .
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parceia Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti - Ipa| 1.116 - . -
constructii
Date referitoare la construciii
< Destinatie Situatie . .
Crt Numéar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
ALl 41325-C1 COTStrU_Ctt” de 136 Cu acte|S. construita la sol:136 mp; €1 locuinta P+1
ocuinte
Al2 41325-C2 constructii anexa 22 Cu actels. construita la sol:22 mp: C2 garaj
cpqstrucﬁii . S. construita la sol:13 mp; €3 magazin
ArL3 431325-C3 administrative si 13 Cu acte
social culturale
Al.4 41325-C4 constructii anexa 12 Cu acte|5. construita fa sol:12 mp; C5 garaj
constructii S. construita la so0l:99 mp;  C4-magazin in
Al.5 41325-C5 industriale si 99 Cu acte|suprafata de 99 mp
edilitare
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Mr. 677/2001. Pagina 3 din 4
Extrase pentru informarg co-ine |3 adresa epay.ancpigo Formuta versines 13
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Carte Funciard Nr. 41325 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentzlor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segmenk
inceput sfarsit o {m)
1 2 19.011
2 3 3.301
3 4 0.024
4 5 10.108
5 6 0.847
6 7 17.196
7 8 2.448
8 g 2.482
8 10 32.971
10 11 2.229
11 12 0.34
12 13 8.148
13 14 13.494
14 15 413
15 16 5.957
16 1 11.56
*#* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterec 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru.

*=+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat a! ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active {a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corchorat cu art. 3 din O.U4.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizicd a
documentului, f&rd semnaturd olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codu! de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valahil
30 de zile calendaristice de ta momentu! generarii documentuiui,

Data si ora generarii,
23/08/2022, 09:16

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de

constructii.

ROMANIA, JUDETUL GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Nr.2FM T din 23 . 06. 2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 396 din 23, 08+ 2021
in scopul: ,Obtinere autorizatie de desfiintare cladiri C1, C2, C3, C4, C4, C5 si construire imobil in regim D+P+4E+5 retras
(demisol-parcare, parter-spatiu comercial, etaj 1-5 locuinte colective ”
Ca urmare a cererii adresate de_SC TC CONSTRUCT SRL -reprezentata prin Telehoi Alina
cu domiciliul judetul _ GIURGIU __ municipiul GIURGIU
satul _ sectorul cod postal str. Vlad Tepes nr._116 bl._ sc. et. __ap.
telefon/fax ) e-mail inregistratd la nr_27117__din_27.05.2021
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,
pentru imobilul - teren sifsau constructji -, situat in judetul Giurgiu,  municipiul Giurgiu,  cod postal___,
bd. Bucuresti nr.37. identificat prin_plan de incadrare in zon4, plan de situatie; CF 41325 si nr.CAD 41325.
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/2009, faza PUG, actualizat aprobata prin Hotararea
Consiliului Local Giurgiu nr.37/2011 ,in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este: Domeniu privat al persoanelor fizice (TC Construct SRL) conform act notarial nr. 507/21.04.2021 emise de NP

Ujeniuc Marinela.
Imobil _situat in intravilanul municipiului Giurgiu
Nu este situat in zona protejata; nu este grevat de sarcini
2. REGIMUL ECONOMIC:
Imobil situat in zona ,B" conf. HCLM nr. 173/2007
Folosinta actuala si destinatia:curti constructii
3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM 37/2011, terenul se afla in unitatea teritoriala de referinta
subzona LM 2-locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri, in zone construite, si zona. CC1 —zona transporturilor rutiere ce
include ansamblu retelei de transport rutier precum si incintele cuprinzand activitati legate de transporturile rutiere. Avand in vedere
situarea terenului adiacent bdl. Bucuresti care prin reglementérile urbanistice aferente cilor de comunicatii este propusa cu un
profil de minim 20,0m, se stabileste aliniamentul reglementat respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile, la o distant3
de 10,0.m din axul strézii. Zona destinata circulatiei rutiere, mentionatd mai sus, se constituie ca zona non-edificandi in care sunt
interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare.”

UTILIZARI ADMISE : reparatii_si extinderi la locuintele existente: locuinte individuale in regim de construire discontinuu; locuinte
cu partiu special care includ spalii pentru profesiuni liberale; echipamente publice specifice zonei rezidentiale; pensiuni cu mai putin
de 20 locuri de cazare; parcaje la sol; spatii verzi amenajate (plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului); spatii libere pietonale.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si spatiilor de
manevra auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joac3 pentru copii in concordanté cu
prevederile OMS 119/ 2014; amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parceld se poate realiza numai
pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii; anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie,
efc.) in suprafatd totald construitd desfasurata de maxim 100mp/ unitate locativa; adaposturi pentru maxim 5 animale de casa; sere
de maxim 100mp; panouri publicitare sau semnale de maxim 2mp si 10m inltime pentru activitatea proprie; amplasarea panourilor
si semnalelor se va face in incinta proprie, la minim 5m de limita proprietatilor invecinate; toate cladirile vor avea evacuarea apelor
uzate si meteorice controlatd; se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calcul a coeficientului de utilizare a
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent.Se admit functiuni
comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora si nu depaseasca 200mp ADC, sa
nu reprezinte mai mult de 30% din suprafata desfasurata a constructiei, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atragad mai mult de
5 autoturisme concomitent, sa nu fie poluante, sd nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sd nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie.

UTILIZARI INTERZISE: functiuni comerciale si servicii profesionale sau activititi manufacturiere care depasesc suprafata de
200mp ADC (sau 30% din suprafata desfasurata), sau care qenereaza transporturi grele, sau care atrag mai mult de 5 autoturisme
concomitent, care sunt poluante, sau care au program prelungit peste orele 22:00 sau care utilizeaza terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie:

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. c) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




- activitai productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin_traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice
transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitati; anexe
gospodaresti care produc murdirie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri, etc.): depozitare en gros; depozitari de
materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor; depozitarea pentru vanzare a unor cantitali mari_de substante
inflamabile sau_toxice; activitai productive care utilizeazs pentru_depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile. publice:
autobaze si stafii de intretinere auto’

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public, deci Tn afara circulatiilor
publice.Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupd cum urmeaza:- céte un loc de parcare la
1 locuinté unifamilial cu lot propriu cu supraftaa desfasuraté pana la 120 mp:- cate dou locuri de parcare la 1 locuints unifamilials
cu lot propriu cu suprafata desfisurats peste 120 mp;- céte un loc de parcare la 1 apartament cu suprafata pana la 100 mp pentru
locuinte semicolective si colective:- cate dous locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100 mp pentru locuinte
semicolective si colective:b) la numérul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru vizitatori.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) POT maxim = 35%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)CUT maxim pentru inaltimi P+1+M = 1,0mp ADC/ mp teren

Avénd in vedere c& terenul identificat cu nr, cadastral 41325 se afla in subzona LM2(subzone locuintelor individuale cu
P+1+M niveluri in zone construite) , si se solicitd realizarea unei constructii cu o alt3 functiune(imobhil locuinte colective cu
spatii comerciale la parter), in conformitate cu prevederile art.32, alin (1), litera c) si alin. (3), (4), (5) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritorjului s urbanismul, autorizarea investitie este conditionati de aprobarea de citre autoritatea
publicé competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice silsau juridice interesate,
numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializats condus3 de arhitectul-sef si aprobat de
primarul localitatii:

Conform alin (3), (4), (6), (7) din Legea 350/2001, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzand
urmatoarele elemente: piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse,
indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitétii teritoriale
de referintd, categorille de costuri ce vor fi suportate de investitorii privafi si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii
publice locale; piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan de
situatie cu_prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si ufilititilor. Prin avizul de oportunitate se
stabilesc urmatoarele: teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal; categoriile functionale ale dezvoltarii Si
eventualele servituti; indicatoril urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime; dotarile de interes public necesare, asigurarea
accesurilor.parcaielor.utfiitétilor;capacilétiredetransportadmise.

Prin PUZ se pot aduce urmétoarele modificari reglementarilor din Planul urbanistic general: regimul de construire, functiunea
zonei, inéltimea maxima admis3, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor  fatd de  aliniament s distantele fatd de limitele  laterale i posterioare  ale  parcelei:
Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de referintd, stabilite prin reglementari aprobate prin
Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului
CUT) propus de noua reglementare nu il va utea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

Conditii de elaborare: Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr.176/N/16.08.2000 emis de MLPAT care
aproba ,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal” |

In ceea ce priveste: piesele scrise

(conform capitolului 3.2., punctul A din Ghid): memoriu de prezentare, requlament local de urbanism si piese desenate (conform
capitolului 3.2. punctul B din Ghid): plan de incadrare in localitate, plan privind situatia existentd a zonei ce face obiectul PUZ, plan
reglementari urbanistice (zonificare si echipare edilitar&), plan privind proprietatea si circulatia terenurilor

PUZ se elaboreaza dupi obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor impuse de avizatori
si a propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca etapé obligatorie realizat3 prin grija initiatorului;

Dupd aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de
construire, numai pe baza unui nou certificat de urbanism entru investitie, emis pe baza realementrilor a robate,
La elaborarea documentatiei se vor respecta parametrii_sanitari si distantele in_conformitate Ordinul 119/2014 al Ministerului
Sanatéfii, art.5 din anexa 1 "Norme de igiena si shnatate publica privind mediul de viat al populatiei,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ in scopul declarat*4) pentru:
Elaborare PUZ pentru_,imobil locuinte colective cu spatii comerciale la parter”

r Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizalie de construire/desfiintare $i nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructir]

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:;

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executril lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul
se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd Bucuresti bl.111, sc.A+B,
parter

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE $i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul Ia justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorial de mediu pentru ca aceasta s analizeze si s3 decida, dupa caz,

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art, 6, lt, ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal $i privind libera circulafie a acestor date $i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE,




incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. in
aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru- autorizarea executérii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului
si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste
conditii:Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritaii competente pentru protectia

Mediului.

In situatja in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra
mediului,solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii ucrarilor de constructii. In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul
derularii procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatji administratiei publice competente

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofit de urméatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/ sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de
carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[ID.TAC. []JD.T.Q.E. [D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):
[x] alimentare cu apé(aviz amplasament)  [x] aviz pentru racord alimentare cu apad
[¥] canalizare(aviz amplasament) [¥] aviz pentru racord canalizare
[¥] alimentare cu energie electrica(aviz []aviz SC ADPP Giurgiu SA — evacuare deseuri inerte
amplasament)
[*]alimentare cu energie termica(aviz [X] acord Directia Patrimoniu PMG
amplasament)

[x] gaze naturale(aviz amplasament) [ ]acord Directia Servicii Publice PMG
d.2) avize si acorduri privind:
[x ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila | ]sanatatea populatiei

d.3) avize/ acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate:

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original).
[x] Plan Urbanistic Zonal elaborat conform precizarilor din regimul tehnic, cu avizele precizate in Ordin 176/N/2000,
elaborat de MLPAT cu respectarea prevederilor de informare si consultare a publicului cf.HCLM 196/2011 care
aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriulu, adoptat in baza Ordinului MDRT 2701/2010 ;
[x] Aviz de oportunitate conform precizérilor de la regimul tehnic
[ ] verificarea proiectului cf. L. 10/1995 si H.G. 925/ 1995 la toate cerintele cf. categoriei de importanta a cladirii.
[ ] Audit energetic [¥] Studiu geotehnic [¥] Studiu topografic
[l Expertiza tehnica [] Studiu de circulatie
[] e) Punctul de vederel actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
[x] f) Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura de catre elaboratorul PUZ la Registrul Urbanistilor

[]19) documentele de platé ale urméatoarelor taxe (copie):

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 12_LUNI DE LA DATA EMITERII

PRIMAR, SECIZjEﬁAR, ARHITECT SEF,

Adriarf Valgntin Anghelescu Lilien&/BAICEANU loana Catalina VARZARU
Intocmit,
Corina MITREA

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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CERTIFICAT DE INREGISTRARE

“Firm3: TC CONSTRUCTSRL =

it social: Municipiul Giurgiu, Str. VLAD TEPES, Nr. 116, Corp TC, Judet Giurgiu -

~Activitatea principals: 2223 - Fabricarea artiéplel_dr din material plastic pentru constructii

~Cod Unicde Tnregistrare: 15927294 " dindatade:  22.11.2003

Identificator Unic 'la Nivel European (EUID): ROONRC.J52/427/2003 DIRECTOR,
Nr. de ordine in registrul comertului: 152/427/21.11.2003 Viorica COPOERU h

Data eliberarii: 07.06.2019
}

Seria ‘B Nr. 3829114

TFipdrit la CN. “Imprimeria Nafionald™ S.A.



~>Y4,.. ACT DE ALIPIRE |
Subscrisa, £ 20 QFS” DUPLICAT
1.- Firma TC CO ﬁﬁucﬁ’ ;u sedidl Social in mun. Giurgiu, str. Viad Tepes nr. 16;-corp T Judetur Giurgiu, inregistraté la

i i i o {. \-‘{k//"lt‘;:% -I fed f
Oficiul Registrului Comerluluri;l.é\ﬁ% iaiﬁ? ribunaful’ Giurgiu sub nr. J52/427 din data de 21 nolembrie 2003,  Identificator Uniic la Nivel

European (EUID) - ROONRCf%Q}"};@g}‘;gd Unic de Tregistrare 15927294, conform certificatului constatator nr 286319 din data de 15
aprilie 2021 eliberat de Oficiul Réﬁrét‘fﬂiﬂdi’-i—'édm'erlului de pe langa Tribunalul Giurgiu, reprezentati legal prin TELEHOI ALINA-RODICA,
cetatean roman, domiciliatd in mun. Giurgiu, in calitate de asociat si
administrator, cu puteri depline,

proprietara asupra urmatoarelor bunuri imobile :

1.~ Imobil, situat in mun. Giurgiu, sos. Bucuresti nr. 37, judetul Giurgiu, constand din teren in suprafata totala de 816 m.p.
(optsute saisprezece) - categorie de folosinta curti constructii, constructie - C1- P +1, compusa din PARTER - sufragerie, doua dormitoare,
bucatdrie, hol, terasa si dependinte si ETAJ - dou dormitoare, hol, bucatarie si casa scarii, in suprafata construita de 136 m.p., construits din
caramida, acoperita cu tabld, constructie anex3 - G2 - garaj, in suprafaté construitd de 22 mp, constructii administrative si social
culturale C- 3 - magazin, in suprafat construita de 13 mp si constructie anex3 - C4 - garaj, in suprafaté construité de 12 mp.

Imobilul este identificat cadastral cu nr. 32068 si provine din nr. cadastral vechi 5663 si inscris in Cartea Funciar a localitatii
Giurgiu nr. 32068 proventa din nr CF vechi 7167IN, fiind intabulat dreptul de proprietate conform incheierii de intabulare nr. 243 din data de 5
lanuarie 2021 eliberatd de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Giurgiu, care nu este grevat de sarcini si asupra sa nu s-au constituit alte
drepturi reale in favoarea altor persoane, dupa cum rezulté din extrasul de carte funciara pentru autentificare nr. 33468 din data de 15 aprilie
2021 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu.

Dreptul de proprietate asupra imobilului descris mai sus a fost dobandit prin cumpérare in baza contractului de vanzare cumpérare
autentificat sub nr. 1676 din data de 23 decembrie 2020 de Societatea Profesional Notariala Ujeniuc cu sediul in mun. Giurgiu.

2.- Teren _intravilan in suprafata de 25 mp (dou3zecisicinci mp) - categorie de folosinta curti constructii, situat in mun. Giurgiu,

str. Bucuresti nr. 37, judetul Giurgiu.

Terenul este identificat cadastral 31074 provenit din nr. cadastral vechi 2015 si inscris in Cartea Funciard nr.31074 a
localitatii Giurgiu provenita din nr. CF vechi 849/N, fiind intabulat dreptul de proprietate conform incheierii de intabulare nr. 248 din data deb
ianuarie 2021 eliberata de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Giurgiu, care nu este grevat de sarcini si asupra sa nu s-au constituit alte
drepturi reale in favoarea altor persoane, dupa cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr. 33479 din data de 15 aprilie
2021 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu.

Dreptul de proprietate asupra imobilului descris mai sus a fost dobandit prin cumpdrare Tn baza contractului de vanzare cumpérare
autentificat sub nr. 1676 din data de 23 decembrie 2020 de Societatea Profesionala Notariala Ujeniuc cu sediul in mun, Giurgiu.

3.- Teren intravilan in suprafata de 101 mp (unasutaunui mp) - categorie de folosinta curti constructii, situat in mun. Giurgiu, str.
Bucuresti nr. 37, judetul Giurgiu,

Terenul este identificat cadastral 31075 provenit din nr. cadastral vechi 2014 si inscris in Cartea Funciari nr.31075 a
localitatii Giurgiu provenita din nr. CF vechi 849/N, fiind intabulat dreptul de proprietate conform incheierii de intabulare nr. 252 din data deb
ianuarie 2021 eliberat’ de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu, care nu este grevat de sarcini si asupra sa nu s-au constituit alte
drepturi reale in favoarea altor persoane, dupa cum rezulté din extrasul de carte funciara pentru autentificare nr, 33461 din data de 15 aprilie
2021 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Giurgiu,

Dreptul de proprietate asupra imobilului descris mai sus a fost dobandit prin cumpérare in baza contractului de vanzare cumparare
autentificat sub nr. 1676 din data de 23 decembrie 2020 de Societatea Profesionald Notariala Ujeniuc cu sediul in mun, Giurgiu.,

4.- Teren intravilan in suprafata de 64 mp (saizecisipatrui mp) ~ categorie de folosint4 curti constructii, situat in mun. Giurgiu, str.
Bucuresti nr. 37, judetul Giurgiu.

Terenul este identificat cadastral 31076 provenit din nr. cadastral vechi 2013 si inscris in Cartea Funciara nr.31076 a
localitatii Giurgiu provenita din nr. CF vechi 849/N, fiind intabulat dreptul de proprietate conform incheierii de intabulare nr. 254 din data de 5
ianuarie 2021 eliberatd de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu, care nu este grevat de sarcini si asupra sa nu s-au constituit alte

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UJENIUG —

Licenta de functionare nr. 3040/2663/16 decembrie 2013, Sediul-Municipiul Giurgiu, Str. Episcopiei, Nr. 14
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i IealT I lavoaied anor persoane, dupa cum rezulté din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr. 33466 din data de 15 aprilie
2021 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar4 Giurgiu.

Dreptul de proprietate asu pra imobilului descris mai sus a fost dobandit prin oumpéirare Tn baza Gontractulul ds vanza € cumpdrare
autentificat sub nr, 1676 din data de 23 decembrie 2020 de Societatea Profesional Notariala Ujeniuc cu sediul in mun, Glurgiu,

5.« Imobil situat in mun, Giurgiu, sos. Bucuresti nr, 37, Judetul Giurgiu, consténd din teren intravilan In suprafata totals masurata
de 110 mp (unasutazece) — categorie de folosinta curti constructi $i constructil Industriale sl edilitare - C1, avand destinatia de magazin,
in suprafata construita la sol de 99 m.p.

de 11 februarie 2021 eliberats de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Giurgiu, care nu este grevat de sarcini si asupra sa nu w
constituit alte drepturi reale in favoarea altor persoane, dupa cum rezulta din extrasul de carte funciar pentru autentificare nr, 33470 din d &%‘ff.}ﬂ ]
de 15 aprilie 2021 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Giurgiu, \N“‘gﬂﬂ

Dreptul de proprietate asupra imobilului descris mai sus a fost dobéndit prin cumpérare in baza contractului de vanzare cumpérare
autentificat sub nr, 182 din data de 9 februarie 2021 de Societatea Profesionala Notarial& Ujeniuc cu sediul in mun. Giurgiu,

Am hotarét alipirea acestor proprietati intr-una singura, rezultand :

Imobilul situat in mun. Giurgiu, str. Bucuresti nr, 37, Judetul Giurgiu, identificat cadastral cu nr. 41325, constand din teren in
Suprafata totald de 1.116 m.p.(lunamie unasutésaisprezece) ~ categorie de folosinta curfi constructii, constructie - C1- P +1, compusa din
PARTER - sufragerie, dou dormitoare, bucatarle, hol, terasg si dependinte si ETAJ - doua dormitoare, hol, bucitérie si casa scéril, fn
suprafata construita la sol de 136 mM.p., construita din caramida, acoperit cu tabld, constructie anexi - G2 - garaj, in suprafata construits |a
sol de 22 mp, constructii administrative si social culturale C- 3 - magazin, in suprafat’ construits la sol de 13 mp si constructie anexs -

C4 - garaj, in suprafats construits Ia sol de 12 mp si constructil industriale sj edilitare - C5, avand destinatia de magazin, in suprafat

construita la sol de 99 m.p, B ,,f%"h ;55
Imobilele au taxele si impozitele achitate Ia zi conform certificatului de atestare fiscal pentru persoane juridice nr.201791834 din da 4{9.2%.:_!

de 16 aprilie 2021 eliberat de Primria mun. Giurgiu prin Directia de Impozite si Taxe Locale Giurgiu, : r.' L}&{
Actele care au stat la baza redactari acestui act de alipire sunt : documentatia intocmita in baza Legii 7/1996 si referatul de admit é:,\ @

nr. 29194 din data de 1 aprilie 2021 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu, contractile de vanzare cumparar (}»\\Q_
autentificate sub nr. 1676/2020 si nr. 182/2021 de Societatea Profesionals Notariald Ujeniuc cu sediul in mun. Glurgiu, certificatul de atestare x‘%’fiﬂ
fiscala nr.201791834 din data de 16 aprilie 2021 eliberat de Primaria mun. Giurgiu prin Directia de Impozite si Taxe Locale Giurgiu, certificatul

de urbanism nr. 137 din data de 16 martie 2021 eliberat de Primé&ria mun. Giurgiu, extrasele de carte funciara pentru autentificare eliberate de

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu,

protectia datelor), noi, pérfile contractante, declardm ca suntem de acord Cu prelucrarea acestor date, in vederea intocmirii actului notarial sicu
furnizarea informatilor référ}toare la d'atele personale si la confinutul actului notarial, catre autoritatile abilitate de lege, la cererea acestora,

Tehnoredactat intr-un singur exemplar original la Societatea Profesionali Notariald UJENIUC, din mun. Giurgiu, str. Episcopiei nr.,
14, astazi data autentificarii 21 aprilie 2020, care r&mane in arhiva biroului notarial si 5 duplicate, din care : un exemplar va raméne in arhiva
biroului notarial, un exemplar se va depune la OCP| Giurglu si 3 exemplare au fost eliberate parfjlor.

PROPRIETAR,
Firma TC CONSTRUCT SRL, prin asociat si administrator
s.s.Telehoi Alina - Rodica

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UJENIUG -
Licenta de functionare nr, 3040/2663/16 decembrie 2013, Sediul-Municipiul Giurgiu, Str. Episcopiei, Nr. 14
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UJENIUC
Licenta de Functionare nr. 3040/2663/16 decembrie 2013
Sediul-Municipiul Giurgiu, Str. Episcopiei, Nr. 14
Judetul Giurgiu,
Telefon/Fax-0246.21.32.21 / e-mail: ujeniuc@cnpb.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 507

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.
Anul 2021 Luna Aprilie Ziua 21

In fata mea, UJENIUC MARINELA, notar public, la sediul biroului din mun. Giurgiu, str. Episcopiei nr. 14,
judetul Giurgiu, s-a prezentat :

- TELEHOI ALINA-RODICA, domiciliatd in mun. Giurain |
identificata cu Carte de Identitate < Giurgiu, precum si in calitate de
reprezentant legal al proprietarei Firma 1L LuND I KULT SKL, cu seaiul social in mun. Giurgiu, str. Vlad Tepes nr. 116, corp
TC, judetul Giurgiu, care a declarat c& a citit actul in intregime, a inteles continutul si consecintele acestuia, ca cele
cuprinse in act reprezinta vointa sa, dup care a consimtit la autentificarea prezentului Tnscris i a semnat unicul
exemplar original.

Constatand c& sunt indeplinite conditiile de fond si de formé, in temeiul art,12 lit. b din Legea notarilor publici si
activitatii notariale nr. 36/1995 republicats, cu modificérile ulterioare , SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL
INSCRIS.

S-a incasat onorariul in suma de 1.000,0 lei + TVA in suma de lei 190,0 achitat cu chitanta nr, 784/2021.
Tarif ANCPI in sumé totald de 60,0 lei, achitata cu chitanta nr. 0108728/ 21 aprilie 2021 , indicativ 2.2.2.

NOTAR PUBLIC,
s.s.UJENIUC MARINELA

“Prezentul duplicat s-a intocmit in cinci exemplare, de Ujeniuc Marinela , notar public, astazi, data
autentificarii actului, si are aceeasi forta probanta ca originalul.”
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| CONTRACT DEVANzARE  |PUPHIC

Intre s ata
\N3rn . " e o g T
fal , cetatean roman, domiciliata in municipiul Giurgiu,

, judetul Giurgiu,necasétorita, in calitate de vanzitoare ;

kfgma;rcqg RUCT SRL, cu sediul social in mun. Giurgiu, str. Viad Tepes nr. 116, corp TC, judetul Giurgiu,
inregistrata " igiul “Registrului Comerfului de pe langa Tribunalul Giurgiu sub nr, J52/427 din data de 21 noiembrie 2003,
|dentificator Unic la Nivel European ( EUID) - ROONRC.J52/427/2003, Cod Unic de Inregistrare 15927294, conform certificatului
constatator nr.30760 din data de 14 ianuarie 2021 eliberat de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Giurgiu, in
calitate de cumparétoare, reprezentati legal prin TELEHOI ALINA-RODICA, cetatean roman,

domiciliata in mun. Giurgiu, n calitate de asociat si administrator, cu puteri depline,

a intervenit prezentul contract de vanzare in urmatoarele conditji :

Subsemnata ISAC CATALINA vand Firmei TC CONSTRUCT SRL, reprezentata prin asociat si administrator
imobilul proprietatea mea situat in mun. Giurgiu, sos. Bucuresti nr. 37, judetul Giurgiu, constand din teren intravilan in
suprafatd totald masurata de 110 mp (unasutazece) — categorie de folosinta curti constructii si constructii industriale si edilitare
- C1, avénd destinatia de magazin, in suprafat3 construita la sol de 99 m.p.

Imobilul este identificat cadastral cu nr.40401 provenit din nr. cadastral vechi 5664 si inscris in Cartea Funciari a
localitatii Giurgiu nr. 40401 provenita din nr. CF vechi T168/N, fiind intabulat dreptul de proprietate asupra imobilului conform
incheierii de intabulare nr.56429 din data de 17 noiembrie 2008 eliberati de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Giurgiu.

Subsemnata ISAC CATALINA, declar ¢ am dobandit dreptul de proprietate asupra imobilului ca bun propriu, prin
cumpérare In baza contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 2416 din data de 10 noiembrie 2008 de Birou Notari
Publici Asociati Ujeniuc Marinela si Ujeniuc Barbu Madalina Anca cu sediul in mun. Giurgiu, de la sofii Antonescu M. Raducu
Candid si Antonescu I. Georgeta.

Pretul stabilit de noi, partile contractante este in suma de 30,000 lei ( treuzecimii lei), sumé pe care eu vénzatoarea
declar ca am primit-o integral de la cumparatoare, prin reprezentantul sdu, la data de 8 februarie 2021, prin virament
bancar, conform ordinului de platdi nr. 47 din data de 8 februarie 2021 din contul cumpiritoarei

deschis la Patria Bank, in contul meu nr.| deschis la ING
Bank.
Plata sumei reprezentand pretul vanzarii se considers valabil efectuats la data debitdrii contului cumparitoarei
nr. deschis la Patria Bank cu contravaloarea acestuia.

Partile convin si accepta ca dovada platii acestor sume se face cu ordinal de plata emise de cumparatoare pentru suma
si contul mentionat mai sus purtand viza bancii platitoare.

Noi, partile contractante, declardm ca pretul astfel convenit este sincer, real si serios si notarul public ne-a adus
la cunostinta dispozitiile art.1660 din Codul Civil privind conditia seriozitétii pretului, precum si dispozitiile art.1665 din
Codul Civil privind pretul fictive si pretul derizoriu.

Noua parfilor contractante ni s-au pus in vedere dispozitiunile Legii nr.70/02.04.2015 pentru intirirea disciplinei
financiare privind operatiunile de incasiri si plati in numerar.

Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezults din certificatul de atestare fiscala nr. 201736950 din data de 4
februarie 2021 eliberat de Prim&ria mun. Giurgiu - Directia de Impozite si Taxe Locale Giurgiu.
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Eu, vanzatoarea cunoscand sanctiunile prevazute de Codul Penal privind falsul in declaratii, declar c& imobilul ce face
obiectul prezentului contract de vénzare, nu a trecut in proprietate de stat in temeiul vreunui act normativ de trecere in proprietate }

publica, rdménand continuu in stapanirea si posesia mea, nu a mai fost vandut, nu este ipotecat, inchiriat, comodat, nstrainat in

orice mod, nu s-a mai promis vanzarea acestuia unei alte personae, nu este grevat de sarcini sau servituti, asupra sa nu este

inscris niciun drept de preemtiune legala sau conventionala si nici pact de optiune, nicio societate comerciala nu-si are sediul Tn
acest imobil , nu face obiectul nici unui dosar aflat pe rolul vreunei instante judecatoresti de orice grad si nici a vreunei revendicari
in baza Legii 10/2001, cu modificarile si completarile ulterioare. ‘

Imobilul nu este grevat de sarcini si asupra sa nu s-au constituit alte drepturi reale in favoarea altor persoane dupa cum s
rezulta din extrasul de carte funciar pentru autentificare nr, 8438 din 5 februarie 2021 eliberat de Biroul de Cadastru si Pub!icitatri'if;j;_
Imobiliaré Giurgiu, | T

Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale $i predarea imobilului Tmpreuna cu tot ceea ce este necesar pé'ﬁ't'rﬁ
exercitarea liberd si neingradits a posesiei, pe care |-am eliberat de toate bunurile mobile ale subsemnatei vanzatoare, se face
astézi, data autentificérii contractului.

Costul facturilor la utilitati ( energie electrics, apa - canal, etc) furnizate pentru imobilul ce face obiectul prezentului
contract, a fost achitat integral de catre vanzatoare, chitante si facturi care au fost predate cumpératoarei,

Eu, vanzatoarea garantez pe cumparatoare contra evictiunii i a vicilor imobilului conform prevederilor art,1695 siart.
1707 Cod Civl N«

A fost indeplinita de catre cumpératoare obligatia de verificare a starii in care se afla bunul imobil la momentul preE;lZai’f’i._'_

pentru a descoperi viciile aparente, pe care eu vanzatoarea am obligatia s le remediez de indatd precum si eventualele
ascunse.

S5
LS

Subscrisa. Firmel TC CONSTRUCT SRL, reprezentata prin asoclat s administrator TELEHOI ALINA - RODICA, ™ "A ik
Inteleg s& cumpér imobilul descris mai sus, de la numita Isac Citilina, la prétul $i In conditiile prevzute In prezentul contract cu
al carui continut ma declar de acord.

Eu, vénzétoarea, mentjonez ca de la data de 1 octombrie 2011 si pana astizi data autentificarii prezentului contract, nu am
ncheiat nicio conventie matrimonial,

Eu, cumparatoarea prin reprezentantul meu declar c& mi-au fost puse Tn vedere de catre notarul public instrumentator
lispozitiile Legii 372/2005 privind performanta energetics a cladirilor, cu modificarile $i completarile ulterioare, nu solicit din partea
anzétorului, certificatul de performanté energeticé si declar ¢4 sunt de acord sa dobandesc proprietatea, in aceste conditii,
sumandu-mi orice raspundere cu privire la efectele produse prin nedetinerea informatiilor cuprinse in confinutul certificatului de
erformanta energetica a cladirii §i renunt la invocarea nulitatii relative a prezentului contract, prevazutd de art. 13 ind 1 alin.4 din
egea 372/2005 cu modificarile si completarile ulterioare. In acest fel nulitatea relativa prevézuté ca sanctiune de art, 13 ind. 1 alin.

va fi acoperitd prin confirmarea Tn temeiul art.1262 Cod Civil care stipuleaz “confirmarea unui contract anulabil rezuit dfr}f"? 5 .i
dinfa expresa sau tacits, de a renunta Ja dreptul de a invoca nulitatea *, i

Eu, vanzitoarea, declar pe proprie rdspundere c& pentru imobilul instréinat prin acest contract nu detin Polita éiel ’
sigurare Impotriva Dezastrelor Naturale — PAD, n conformitate cu Ordinul 15/2012 |a Legea 260/2008 privind asigurarégi{‘,\\'ﬁ_ o
ligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor, republicats, iar eu, cumparatoarea sunt de . 5
ord sa dobandesc imobilul f4r3 asigurare obligatorie si m3 oblig ca in termen de 5 zile lucritoare de la data dobandirii s3
ntractez o Polifa de Asigurare Impotriva Dezastrelor Naturale - PAD,

Eu, cumpératoarea, am |uat |a cunogtintd de obligafia ce imi revine cu privire Ia declararea imobilului la organele fiscale in
men de 30 de zile de la data semnarii prezentului act, conform dispozitiilor legale.
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Noud, pértilor contractante ni s-au pus in vedere dispozifiile art.9 alin.1 lit.A din Legea nr.241/2005, privind
prevenirea gi combaterea evaziunii fiscale, si ale Legii nr.129/2019 cu modificirile ulterioare, privind prevenirea si
sanctionarea spalarii banilor.

In conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulamentul general privind protectia datelor), noi, partile contractante, declaram c& suntem de acord cu prelucrarea acestor

e, In vederea Intocmirii actului notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datele personale si la continutul actului
i |, catre autoritétile abilitate de lege, la cererea acestora.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 151/2015 privind procedura insolventei persoanelor fizice s-a verificat Buletinul
rilor de insolventd al Oficiului National al Registrului Comertului, nefiind gasite Tnregistrari privind insolventa pe numele
r contractante din prezentul contract.
Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de cumparatoare, in sarcina careia se afls S
cheltuielile de intabulare.

Eu, vénzétoarea, ma declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate al cump&rétoarei in cartea
funciara a imobilului ce formeaza obiectul prezentului inscris, iar formalitatile de publicitate imobiliara a prezentului contract vor fi
efectuate de notarul public instrumentator, conform Legii nr. 7/1996.

Noi, partile declardm c& am fost incunostiintate de notarul public despre prezentul act pe care il semnam, care nu

_\_i.;:;'g%:prfnde clauze contrare legii si bunelor moravuri si am primit din partea notarului public instrumentator lamuriri asupra prezentului
; 'T11§cns aga incat am inteles sensul acestuia si am acceptat efectele Iui conform art.9 din Legea notarilor publici si a activitati

:f__;ﬁtariafe nr. 36/1995, republicatd, cu modificarile ulterioare.
/ Noi partile declaram ca actul ne-a fost citit personal de notarul public si am constatat ca el corespunde vointei si conditiilor
stabilite de noi de comun acord, drept pentru care am semnat prezentul contract.

Se mentioneazé valoarea imobilului instréinat ca find n suma 192.000 lei ( unasutanouazecisidouamii lei) conform
Studiului de piaté privind valorile orientative ale proprietatilor imobiliare din judetul Giurgiu pe anul 2021 - zona A - anexa 3.2.1
$i 3.2.6 evaluat terenul la 78,50 euro/mp si constructia la 310 euro/mp.

Documentele care au stat la baza incheierii acestui contract de vanzare sunt - certificatul constatator nr.30760/2021
eliberat de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Giurgiu, contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.
2416/2008 de Birou Notari Publici Asociati Ujeniuc Marinela si Ujeniuc Barbu Madalina Anca cu sediul in mun. Giurgiu, certificatul
de atestare fiscald nr. 201736950 /2021 eliberat de Primaria mun. Giurgiu - Directia de Impozite si Taxe Locale Giurgiu, extrasul
de carte funciara nr. 8438/2021 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu, ordinul de plata nr, 47/2021 emis
de Patria Bank si documentatia cadastrala.

Tehnoredactat intr-un singur exemplar original la Societatea Profesionali Notariald UJENIUC, din mun. Giurgiu, str.

» Episcopiei nr. 14, astazi data autentificarii 9 februarie 2021, care ramane in arhiva biroului notarial si 5 duplicate, din care: un
~exemplar va ramane in arhiva biroului notarial, un exemplar se va depune la OCPI Giurgiu si 3 exemplare au fost eliberate partilor.
| VANZATOARE, CUMPARATOARE,

s.s.Isac Catalina Firma TC CONSTRUCT SRL
prin asociat si administrator,
s.s.Telehoi Alina - Rodica
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ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UJENIUC

LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 3040/2663/16 decembrie 2013

Sediul - Municipiul Giurgiu, Str.Episcopiei, Nr. 14. Judetul Giurgiu
" Telefon/Fax - 0246/21.32.21 - e-mail : ujeniuc@cnphb.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 182

Anul 2021 Luna Februarie Ziua 9
in fata mea, UJENIUC MARINELA, notar publ;c la sediul biroului din mun. Giurgiu, str. Episcopiei, nr. 14, s-au prezentat:

- ISAC CATALINA. cetitean romén. domiciliatd n municipiul Giurgiu,
, judetul Giurgiu,in calitate de vénzatoare, identificatd cu carte de
lentitate seri ' Giurgiu;
2.- TELEHUI ALINA-KUDIUA, domiciliatd tn mun. Giuraiu.
slurgiu, identificata cu Carte de Identitate seria L Giurgiu, n calitate

le reprezentant legal al cumparatoarei Firma TC CONSTRUCT SRL cu sedlul socsal Tn mun. GIUI’gIU str. Vlad Tepes nr.
16, corp TC, judetul Giurgiu,

care au declarat ca au citit actul in intregime, au inteles continutul si consecintele acestuia, cele cuprinse in act
eprezinta vointa lor, dupa care au consimtit la autentificarea prezentului nscris si au semnat unicul exemplar original. '

Constatand ca sunt indeplinite conditiile de fond si de formd, Tn temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36/1995 republicata,
J)E DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Scutit de impozit conform OUG 3/2017 privind modificarea s comp!efarea Legii 227/2015 a Codului Fiscal.

S-a incasat onorariul in suma de 2.200,0 lei + TVA in suma de lei 418,0 achitat prin chitanta nr. 258/2021 emisa de SPN
Jjeniuc.

Tarif ACPI In suma totala de 960,0 lei achitatd cu chitanta nr. 0108389/ 9 februarie 2021 emis& de SPN Ujeniuc,
1dicativ 2.3.1.

NOTAR PUBLIC,
s.s,UJENIUC MARINELA

“Prezentul duplicat s-a intocmit Tn cinci exemplare, de Ujeniuc Marinela ,
autentificarii actulul, si are aceeasi forta probant3 ca originalul,
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CONTRACT DE VANZARE I3UF"-|C#’\T_

Intre subsemnatele:

1. - ANTONESEU |. GEORGETA, cetatean roman, ( domiciiata fn mun. Giurgu, |
_ = S ), in calitate de vanzatoare,
2.- TELEHQ_!_ALINA{BODICA, cetatean roman, | domiciliata in mun. Giurgiu, F

judetul Giurgiu, in calité'te de vanzatoare,

si subscrisa

3.- Firma TC CONSTRUCT SRL, cu sediul social in mun. Giurgiu, str. Viad Tepes nr. 116, corp TC, judetul Giurgiu,
inregistrata la Oficiul Registrului Comeriului de pe langa Tribunalul Giurgiu sub nr. J52/427 din data de 21 noiembrie 2003,
|dentificator Unic la Nivel European ( EUID) - ROONRC.J52/427/2003, Cod Unic de Inregistrare 15927294, conform certificatului
constatator nr.788208 din data de 14 decembrie 2020 eliberat de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Giurgiu, Tn
calitate de cumparatoare, reprezentata legal prin TELEHOI ALINA-RODICA, cetidtean roman,
domiciliata in mun. Giurgiu, Il Giurgiu, in calitate de asociat i administrator, cu puteri depline,

a intervenit prezentul contract de vanzare in urmatoarele conditji :

Subsemnatuele ANTONESCU |. GEORGETA si TELEHOI ALINA-RODICA, vindem Firmei TC CONSTRUCT SRL,
reprezentata prin asociat si administrator, urmatoarele bunuri imobile proprietatea noastra, astfel:

1.- Imobil, situat in mun. Giurgiu, sos. Bucuresti nr. 37, judetul Giurgiu, constand din teren in suprafata totala

de 816 m.p. (optsute saisprezece) - categorie de folosinta curti constructii, constructie - C1- P +1, compus& din PARTER -
sufragerie, doua dormitoare, bucatarie, hol, terasa si dependinte si ETAJ - doua dormitoare, hol, bucatarie si casa scarii, in
suprafata construita de 136 m.p., construita din caramida, acoperitd cu tabla, constructie anexa - C2 - garaj, in suprafati
construita de 22 mp, constructii administrative si social culturale C- 3 - magazin, in suprafaté construitd de 13 mp si
constructie anexa — C4 - garaj, in suprafata construita de 12 mp.

Imobilul este identificat cadastral cu nr. 32068 si provine din nr. cadastral vechi 5663 si inscris in Cartea Funciara a
localitatii Giurgiu nr. 32068 proventa din nr CF vechi 7167/N, fiind intabulat dreptul de proprietate in baza incheierilor de
intabulare nr. 56428 din data de 17 noiembrie 2008 si nr. 35337 din data de 22 octombrie 2010 eliberate de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Giurgiu.

Imobilul nu este grevat de sarcini si asupra sa nu s-au constituit alte drepturi reale in favoarea altor persoane, dupa cum
rezultd din extrasul de carte funciara pentru autentificare nr. 77729 din data de 18 decembrie 2020 eliberat de Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Giurgiu.

Subsemnatele ANTONESCU |. GEORGETA si TELEHOI ALINA-RODICA, declardm c3 am dobandit dreptul de
proprietate asupra imobilului descris mai sus, parte ca bun comun, in baza contractului de intretinere autentificat sub nr, 1938 din
data de 6 septembrie 2001 si a contractului de vanzare cumpérare autentificat sub nr. 1755 din data de 9 septembrie 2004 de
Birou Notari Publici Asociati Ujeniuc Marinela si Ujeniuc Barbu Madélina Anca cu sediul in mun. Giurgiu si a sentintei civile de
partaj nr. 628/2008 a Judecatoriei Giurgiu, definitivia si irevocabila prin nerecurare si parte prin mostenire legala de la sotul si
respectiv tatal nostru Antonescu M. Raducu - Candid, decedat la data de 11 iulie 2009, asa cum se constata din certificatul de
mostenitor nr. 217/2009 eliberat de Birou Notari Publici Asociati Ujeniuc cu sediul in mun. Giurgiu.

2.- Teren intravilan in suprafata de 25 mp (doudzecisicinci mp) — categorie de folosinta curti constructii, situat in mun.

Giurgiu, str. Bucuresti nr. 37, judetul Giurgiu.
Terenul este identificat cadastral 31074 provenit din nr. cadastral vechi 2015 si inscris in Cartea Funciara
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Ir.31074 a localititii Giurgiu provenitd din nr. CF vechi 849/N, fiind intabulat dreptul de proprietate in baza incheierilor nr, 2836
lin data dé 18 aprilie 2002 , nr. 8429 din data de 23 martie 2010 si nr.60541 din data de 9 octombrie 2020 eliberate de Oficiul de
>adastru si Publicitate imobiliara Giurgiu.

Terenul nu este grevat de sarcini si asupra sa nu s-au constituit alte drepturi reale in favoarea altor persoane, dupé cum
ezulta din extrasul de carte funciara pentru autentificare nr. 77754 din data de 18 decembrie 2020 eliberat de Oficiul de Cadastru

i Publicitate Imobiliara Giurgiu. 0
o
3.- Teren intravilan in suprafata de 101 mp (unasutdunui mp) - categorie de folosinté curti constructii, situat in mu I.Q‘

-7
=i

3iurgiu, str. Bucuresti nr. 37, judetul Giurgiu. 13

Terenul este identificat cadastral 31075 provenit din nr. cadastral vechi 2014 si inscris in Cartea Funcla éﬂ,,
1131075 a localitétii Giurgiu provenité din nr. CF vechi 849/N, fiind intabulat dreptul de proprietate in baza incheierilor nr. 283\\
fin data de 18 aprilie 2002 , nr. 8432 din data de 23 martie 2010 si nr.60538 din data de 9 octombrie 2020 eliberate de Oficiul de
Sadastru si Publicitate imobiliara Giurgiu.

Terenul nu este grevat de sarcini si asupra sa nu s-au constituit alte drepturi reale in favoarea altor persoane, dupa cum
‘ezultd din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr. 77737 din data de 18 decembrie 2020 eliberat de Oficiul de Cadastru
5i Publicitate Imobiliara Giurgiu. _

4.- Teren intravilan in suprafata de 64 mp (saizecisipatrui mp) — categorie de folosintd curti constructii, situat in mun / K

Giurgiu, str. Bucuresti nr. 37, judetul Giurgiu. /h

Terenul este identificat cadastral 31076 provenit din nr. cadastral vechi 2013 si inscris in Cartea Funqugré
nr.31076 a localitatii Giurgiu provenité din nr. CF vechi 849/N, fiind intabulat dreptul de proprietate in baza incheierilor nr. 2\835\ !
din data de 18 aprilie 2002 , nr. 8426 din data de 23 martie 2010 si nr.60536 din data de 9 octombrie 2020 eliberate de Oficiul de i f
Cadastru si Publicitate imobiliara Giurgiu.

Terenul nu este grevat de sarcini si asupra sa nu s-au constituit alte drepturi reale in favoarea altor persoane, dupa cum
rezultd din extrasul de carte funciar pentru autentificare nr. 77792 din data de 18 decembrie 2020 eliberat de Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Giurgiu.

Subsemnatele ANTONESCU |. GEORGETA si TELEHOI ALINA-RODICA, declaram c@ am dobéndit dreptul de
proprietate asupra terenurilor descrise mai sus de la pet. 2, 3 si 4 , parte ca bun comun prin cumpérare, sub regimul comunitati
legale de bunuri, in baza contractelor de vanzare — cumparare autentificate sub nr. 1938 din data de 6 septembrie 2001 si nr.
1755 din data de 9 septembrie 2004 de Birou Notari Publici Asociati Ujeniuc Marinela si Ujeniuc Barbu Madalna Anca cu sediul in
mun. Giurgiu si in baza sentintelor civile nr. 628/2008 a Judecétoriei Giurgiu, definitivé si irevocabild prin herecurare si
nr.9724/2009 a Judecatoriei Giurgiu, parte prin mostenire legald de la sotul si respectiv tatl nostru Antonescu M. Réducu =::., f
Candid, decedat la data de 11 iulie 2009, asa cum se constata din certificatul de mostenitor nr. 217/2009 eliberat de Birou Notari .;,(
Publici Asociati Ujeniuc cu sediul n mun, Giurgiu si certificatul de mostenitor suplimentar nr. 215/2020 eliberat de Societatea “"g
Profesionald Notariald Ujeniuc cu sediul in mun. Giurgiu si parte de mine Antonescu |. Georgeta, prin mostenire legala de la
mama mea Isac Verginia, decedaté la data de 16 octombrie 2001 , asa cum se constata din certificatul de mostenitor nr. 106/2002
eliberat de Birou Notari Publici Asociati Ujeniuc Marinela si Ujeniuc Barbu Madalina Anca cu sediul in mun. Giurgiu.

Preful stabilit de noi, partile contractante este in suma de 50.000 lei (cincizecimii) sumé pe care noi vanzatoarele
declaram ci am primit-o integral de la cumpdratoare, prin reprezentantul séu, astézi data autentificarii prezentului act,
prin virament bancar, din contul cumparatoarei nr. deschls la Patria Bank, in contul
vanzatoarei Telehoi Alina- Rodica nr. deschis la Patria Bank, proportional cu dreptul de

proprietate al fiecareia.
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Eu, vanzatoarea Antonescu Georgeta, sunt de acord ca suma ce reprezintd pretul vanzérii sa fie virata in contul
fiicei mele.

Plata sumei reprezentand pretul vanzarii se considera valabil efectuatd la data debitarii contului cumpérétoarei
nr. deschis la Patria Bank cu contravaloarea acestuia.

Partile convin si accepta c& dovada platii acestor sume se face cu ordinal de plata emise de cumparatoare pentru suma
ul mentionat mai sus purtand viza bancii platitoare.

h oi, partile contractante, declaram ca preful este real, nu este fictiv sau derizoriu.
v;’fl @Noua partilor contractante ni s-au pus in vedere dispozitiunile Legii nr.70/02.04.2015 pentru intirirea disciplinei
-r Oﬁqa_/ e privind operatiunile de incasari si plati in numerar.
',"_;\0 Bunurile imobile au taxele si impozitele achitate, dupa cum rezult’ din certificatele de atestare fiscald nr, 201727856, nr.

ﬂ20172?857 nr. 201727858 si nr. 201727859 din data de 17 decembrie 2020 eliberat de Primaria mun. Giurgiu, prin Directia de
Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

Noi, vanzatoarele cunoscand sanctiunile prevazute de Codul Penal privind falsul in declaratii, declaram ca bunurile
imobile ce fac obiectul prezentului contract de vanzare, nu au trecut in proprietate de stat in temeiul vreunui act normativ de
trecere in proprietate publica, ramanand continuu in stapénirea si posesia noastra, nu au mai fost vandute, nu sunt ipotecate,
me’hmate comodate, instrainate in orice mod, nu s-a mai promis vanzarea acestuia unei alte persoane, nu sunt grevate de sarcini

(;sau seﬁntutl asupra lor nu este inscris niciun drept de preemtiune legala sau conventionala si nici pact de optiune, nu fac obiectul
‘nici uﬁ‘ui dosar aflat pe rolul vreunei instante judecatoresti de orice grad si nici a vreunei revendicari in baza Legii 10/2001, cu
modlﬁcanle si completarile ulterioare.

Transmisiunea proprietatji cu toate atributele sale i predarea bunurilor impreund cu tot ceea ce este necesar pentru
exercitarea libera i neingradita a posesiei, pe care le-am eliberat de toate bunurile mobile ale subsemnatelor vanzatoare, se face
astazi, data autentificarii contractului.

Noi, vanzatoarele garantam pe cumpdratoare contra evictiunii i a viciilor imobilului conform prevederilor art.1695 si art.
1707 Cod Civil.

A fost indeplinita de catre cumparétoare obligaia de verificare a stérii in care se afld bunul imobil la momentul predarii
pentru a descoperi vicille aparente, pe care noi vanzatoarele avem obligatia s& le remediezm de indaté precum si eventualele vicii

ascunse.
Subscrisa Firmei TC CONSTRUCT SRL, reprezentata prin asociat si administrator TELEHOI ALINA - RODICA,
|nte1eg sé mpar bunurile imobile descrise mai sus, de la numitele ANTONESCU |. GEORGETA si TELEHOI ALINA-RODICA,

MJ\ Eu, cumpératoarea prin reporezentantul meu, am luat la cunostinta de obligatia ce Tmi revine cu privire la declararea
imobilului la organele fiscale in termen de 30 de zile de la data semnarii prezentului act, conform dispozitiilor legale.

Noua, partilor contractante ni s-au pus in vedere dispozitiile art.9 alin.1 lit.A din Legea nr.241/2005, privind
prevenirea §i combaterea evaziunii fiscale, i ale Legii nr.129/2019 cu modificarile ulterioare, privind prevenirea si
sanctionarea spalarii banilor.

in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE

(Regulamentul general privind protectia datelor), noi, parile contractante, declaram ca suntem de acord cu prelucrarea acestor
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UJENIUC 3
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late, in vederea intocmirii actului notarial si cu furnizarea informatjilor referitoare la datele personale si la continutul actului

iotarial, catre autoritétile abilitate de lege, la cererea acestora.
Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de cumparatoare in sarcina caruia se afla si

heltuielile de intabulare.
Noi, vanzéatoarele, ne declaram in mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate al cumparatoarei in cartile
unclare ale terenurilor ce formeaz3 obiectul prezentului inscris, iar formalitatile de publicitate imobiliara a prezentului contract vor fi
sfectuate de notarul public instrumentator, conform Legii nr. 7/1996.
Noi, partile declaram ca am fost incunostiintate de notarul public despre prezentul act pe care il semnam, CE;I?[Q
suprinde clauze contrare legii si bunelor moravuri si am primit din partea notarului public instrumentator lamuriri asupra pre;er\}

nscris, aga incat am Inteles sensul acestuia si am acceptat efectele lui conform art.9 din Legea notarilor publici si a apt
1otariale nr. 36/1995, republicatd, cu modificrile ulterioare. kN 54N3m
Noi partile declaram ca actul ne-a fost citit personal de notarul public si am constatat c& el corespunde vointei si condi tii

stabilite de noi de comun acord, drept pentru care am semnat prezentul contract.
Se mentioneaza valoarea bunurilor imobile Tnstréinate ca fiind in suma 517.000 lei ( cincisute saptesprezecemii ei )

sonform Studiului de piatd privind valorile orientative ale proprietatilor imobiliare din judetul Giurgiu pe anul 2020 - zona I-a,
anexa 3.2.1 si 3.2.6.
Documentele care au stat la baza incheierii acestui contract de vanzare cumparare sunt: certificatul constatator nr.788208
12020 eliberat de Oficiul Registrului Comertului de pe l&ng& Tribunalul Giurgiu, contractul de intretinere autentificat sub nr, 1938 i

3 f l

12001 si contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr. 1755 /2004 de Birou Notari Publici Asociati Ujeniuc Marinelé $|
Ujemuc Barbu Madalina Anca cu sediul in mun. Glurglu sentinta civila de partaj nr. 628/2008 a Judecatoriei Giurglu cer{ f (
i, -

suphmentar nr. 215/2020 eliberat de Societatea Profesionald Notariald Ujeniuc cu sediul in mun. GIUI‘gIU certificatele de atefst,"i_' .'. M
fiscala nr. 201727856/2020, nr. 201727857/2020, nr. 201727858/2020 si nr. 201727859/2020 eliberate de Primaria mun. Glurﬁtu mx" ] =
prin Directia de Impozite si Taxe Locale Giurgiu, extrasele de carte funciara nr.77729/2020 , nr. 77754/2020, nr.77737/2020 si
nr.77792/2020 eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu si documentatia cadastrala.

Tehnoredactat intr-un singur exemplar original la Societatea Profesionala Notariala UJENIUC, din mun. Giurgiu, str.

Episcopiei nr. 14, astazi data autentificarii 23 decembrie 2020, care ramane in arhiva biroului notarial si 8 duplicate, din care : un
exemplar va raméne in arhiva biroului notarial, 4 exemplare se vor depune la OCPI Giurgiu si 3 exemplare au fost eliberate
partilor.
VANZATOARE, CUMPARATOARE,
s.s.Antonescu . Georgeta Firma TC CONSTRUCT SRL
prin asociat si administrator,

s.s.Telehoi Alina - Rodica s.s.Telehol Alina - Rodica
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UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI UN"pR
3 SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UJENIUC T~
| Licenta De Functionare nr. 3040/2663/16 decembrie 2013 J

¥ 4 i " L) V&
Sediul-Municipiul Giurgiu, Str. Episcopiei, nr. 14 g 4

& FoN 19952020

Judetul Giurgiu

Telefon/Fax-0246.21.32.21 / e-mail: ujeniuc@cnpb.ro fjpasy
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1676 J

Anul 2020 Luna Decembrie Ziua 23

In fata mea, Ujeniuc Marinela, notar public, la sediul biroului din mun. Giurgiu, str. Episcopiei nr. 14, judetul
iu, s-au prezentat :

1.- ANTONESCU |. GEORGETA, C domiciliata in mun. Giurgiu,
etul Giurgiu, identificatd cu Carte de Identitate seria - ___ Giurgiu,
cu termen de valabilitate pand ladatade | ___7, in calitate de vanzitoare ;
2.- TELEHOI ALINA-RODICA, CNP , domiciliatd in mun. Giuraiu. |
Giurgiu, identificatd cu Carte de Identitate seria G Irgiu, in calitate

de vanzatoare , precum si in calitate de reprezentant legal al cumpérétoarei Firma TC CONSTRUCT SRL, cu sediul
social in mun. Giurgiu, str. Viad Tepes nr. 116, corp TC, judetul Giurgiu, care au declarat ¢4 au citit actul in intregime, au
inteles continutul si consecintele acestuia, c& cele cuprinse in act reprezintd vointa lor, dupa care au consimtit la
autentificarea prezentului inscris i au semnat unicul exemplar.

Constatand ca sunt indeplinite conditiile de fond si de form, in temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici
"> ¢l a activitatii notariale nr. 36/1995, republicat, cu modificarile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL

Scutit de impozit conform OUG 3/2017 privind modificarea si completarea Legii 227/2015 a Codului Fiscal.

S-a incasat onorariul in suma de 4.800,0 lei + TVA in suma de lei 912,0 achit prin chitanta nr.2574/2020.

Tarif ANCPI in suma totald de de 2.599,0 lei lei achitat astfel :

- Suma de 2.223,0 lei achitata cu chitanta nr. 0108086/2020, indicativ 2.3.1., calculata la valoarea de 444.420
lei, pentru imobilul de la pet.1;

- Suma de 60,0 lei achitata cu chitanta nr. 0108087 /2020, indicativ 2.3.1., calculat3 la valoarea de 9.550 lei,
pentru terenul de la pct.2;

- Suma de 193,0 lei achitaté cu chitanta nr. 0108088 /2020, indicativ 2.3.1., calculats la valoarea de 38.582 lei,
pentru terenul de la pct.3;

- Suma de 123,0 lei achitata cu chitanta nr. 0108089 /2020, indicativ 2.3.1., calculata la valoarea de 24.448 lei,
pentru terenul de la pct.4;

Y
)
P

NOTAR PUBLIC,
s.s.UJENIUC MARINELA

“Prezentul duplicat s-a intocmit in opt exemplare, de Ujeniuc Marinela , notar public, astazi, data
autentificérii actului, gi are aceeasi forta probanta ca originalul.

\;;m}gar public,
UJENIUG, MARINELA

|

5=
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Blroul de Cadastru i Publicitate Imobiliarad Giurgiu

Nﬁﬁ?’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU
§otd
14

&
VANGPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
TR PENTRU INFORMARE

: Kine g1
PUBTIVIVAVE MBI ey A

Carte Funciard Nr. 41325 Giurgiu

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Giurgiu, Bdul Bucuresti, Nr. 37, Jud. Giurgiu

grrt Nr. f:::m'c N*l  Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 41325 1.116
Constructii
Nr cadastral
crt Nr. topografic Adresa Observatll / Referinte
ALl | 41325-C1 Loc. G‘“fg‘“ju%d‘giﬁ‘:;i‘::es“r Nr. 37, 1s. construita la sok136 mp; C1 locuinta P+1
AL2 | 41325.C2 Loc. Gi”fgi“iqud‘glﬁ‘;;;:;‘*St‘v Nr. 37, Ts_ construita la sok:22 mp; C2 gara)
AL3 | 41325.c3 | -oc. Glurgi, Bdul BucurestiNF. 37, 5" ncrriita fa sol:13 mp; €3 magazin
Jud, Giurgiu
Al4 | 41325-C4 Loc. Giurgiu}u%dtgigt:;il:‘restu Nr37." 15, construita a sol:12 mp; C5 garaj
ALS 41325-C5 U6, Giurglu, Bdul Bucuresti, Nr. 37, |5, Construlta 1a sol:09 mp; C4-magazin in suprafata de 99
jud. Giurgiu mp

B. Partea Il. Proprletarl sl acte

B2

Conventie, cota actuala  25/1116

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptur reale Referinte
35697 / 23/04/2021
Act Notarial nr, 507, din 21/04/2021 emis de Ujeniuc Marinela;
Se inflinteaza c¢f. 41325 a Imobiului cu nr. cad. 41325/Giurgiu ca Al
urmare a alipirii urmatoaretor 5 imobile:
~- nr.cad.31074\cf.31074;
g1 |~ nr.cad.31075\cf.31075;
~- nr.cad.31076\cf.31076;
~- nr.cad.32068\cf.32068;
~- ht,cad.40401\cf.40401;
Act Notarial nr. 1676, din 23/12/2020 emis de Ujeniuc Marinela;
Intabulare, drept de PROPRIETATE.cumparare, dobandit prin Al

1) TC CONSTRUCT SRL, CIF:15927294

DBSERVATIH: pozitie transcrisa din CF 31074/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 248 din 05/01/2021;

B4

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,
cota actuala 103/1116

Al

1) TC CONSTRUCT SRL, CiF:15927294

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 31075/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 252 din 05/01/2021;

B6

Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu drept cumparare, dobandit
prin Conventie, cota actuala 64/1116

Al

1) TC CONSTRUCT SRL, CiF:15927294

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 31076/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 254 din 05/01/2021;

B8

Intabulare, drept de PROPRIETATE ,cumparare, dobandit prin

Conventie, cota actuala  816/1116

Al

1) TC CONSTRUCT SRL, CIF:15927294

OBSERVATIH: pozitie transcrisa din CF 32068/Giurgiu, inscrisa prin inchelerea nr. 243 din 05/01/2021;

Act Notartal nr. 182, din 09/02/2021 emis de Ujeniuc Marinela;

B10

Intabulare, drept de PROPRIETATE, titlu cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 11071116

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 41325 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

inscrier! privitoare Ia dreptul de proprietate g alte drepturi reale Referinte

1) TC CONSTRUCT SRL, CiF:15927294
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 40401/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 9718 din 11/02/2021;
Act Notarial nr. 1676, din 23/12/2020 emis de Ujeniuc Marinela;
g13 |'ntabulare, drept de PROPRIETATE,cumparare, dobandit prin AT ATZ A3 ALA
Conventie, cota actuala _1/1
1) TC CONSTRUCT SRL, CIF:15927294
OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 32068/Giurgiu, Inscrisa prin Incheierea nr. 243 din 05/01/2021;
Act Notarial nr. 182, din 09/02/2021 emis de Ujeniuc Marinela;
B14 Intabulare, drept de PROPRIETATE,cumparare, dobandit prin AlS5
Conventie, cota actuala  1/1
1) TC CONSTRUCT SRL, CIF:15927294
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 40401/Giurgiu, inscrisa prin inchelerea nr. 9718 din 11/02/2021;
40615 / 17/05/2021
Act Administrativ nr. 24101, din 12/05/2021 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU;
B1S Se noteaza acjresg a.dminis_trat.iva & imobilului: Bulevardul BUCURESTE] AL, Al.l, Al.2, ALl.3, AT.4, A1S
Numar: 37, Giurgiu, jud. Giurgiu

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referinte
de garantie gl sarcinl
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 41325 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral [Suprafata {mp)*

Observatii / Referinte

41325

1.116

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINJIARE IMOBIL - -

ilii__ /
i ff
2 8
C4
3
41325
41758
39138
)
i
C5
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata x " .
| folosinta [vien| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal 1116 - . -
constructli
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie " ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Al 41325-C1 co?;’gﬁ;ﬁtt'é de 136 Cu actelS. construita 1a sol:136 mp; C1 locuinta P+1
Al.2 41325-C2 constructii anexa 22 Cu acte]S. construita la so0l:22 mp; C2 garaj
constructii S. construita fa sol:13 mp; C3 magazin
Al.3 41325-C3 administrative si 13 Cu acte
social culturale
Al.4 41325-C4 constructii anexa 12 Cu actelS. construita la sok12 mp; C5 garaj
constructii 5. construita la sel:99 mp;  C4-magazin in
ALS 41325.C5 industriate si 99 Cu acte|suprafata de 99 mp
edilitare
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 41325 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fhceput sfarsit o~ (m)
1 2 19.011

2 3 3.301

3 4 0.024

4 5 10.108

5 6 0.847

6 7 17.196

7 8 2448

8 9 2.482

9 10 32.9714

10 11 2.229

11 12 0.34

12 13 8.148

13 14 13.494

14 15 4.13

15 16 5.957

16 1 11.56

## Lungimile segmentelor sunt determinate n pianul de prolectie Stereo 70 s sunt rotunjite la 1 milimetru,
** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumuiate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activita{i si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsé si in forma fizica a
documentuiu, fird semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de ia momentul generdrii documentului.

Data sl ora generéril,
22/02/2022, 11:27

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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CXN.CEL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU
yinnens  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Giurgiu

n luc""l momun

100113407100

Cod verificare EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
.llll'IIIIIIIII pentru imobilul cu IE 41325, UAT Giurgiu / GIURGIU, Loc.
Giurgiu, Bdul. Bucuresti, Nr. 37

Nr.cerere  [14178
Ziua 22
Luna 02
Anul 2022

Teren: 1.116 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 1116mp

Plan detaliu

267450

i

UAT GIURGIU

L

267400

tegenda 578000

Intravilan
E Legea 17 :, T ; T I'o T
[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

267450

267400

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare

Pag. 1 din




Plan de ansamblu

575000

580000

270000

265000

b Nord-Est '\

270000

265000

575000
Legenda

e ntravilan
[C—Jtiegea17
C——Jiegea1ss

580000

I T T T T T T T

L] 835 1250

Sistem de proiectie Stereo 70

1
2500 metm

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art.3 O

Ultima actualizare a geometriei: 01-04-2021
Data si ora generarii: 22-02-2022 11:29

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare
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ANEXA NR.1.35 la regulament

PLAN DE AMPIASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

BCARA 1: 500

NR.CADASTRAL SUPRAFATA (mp) ADRESA 1MOBILULU}
41325 1116 JUD.GIURGIU  MUN.GIURGIU B—DUL.BUCUREST! NR.37
CARTEA FUNCIARA NR. :41325 UAT; GIURGIV
[=]
(=1
[=]
&
10|
Abp
267450 267450
S
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ELABORARE PUZ PENTRU ,,IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII

COMERCIALE LA PARTER”

BD. BUCURESTI NR. 37, MUNICIPIUL GIURGIU, JUDETUL GIURGIU

- AVIZE OBTINUTE -

NR. | AVIZATOR NUMAR | DATA
1 |AVIZ OPORTUNITATE 10| 08.11.2021
2 |APA-SERVICE GIURGIU (AMPLASAMENT) 168 05.01.2022
3 |APA-SERVICE GIURGIU (BRANSAMENT) 169| 05.01.2022
4 |APA-SERVICE GIURGIU (RACORD) 170| 05.01.2022
5 |E-DISTRIBUTIE MUNTENIA 09223136 17.12.2021
6 |TERMOELECTRICA 5039| 13.12.2021
7 |DISTRIGAZ 317013410 10.12.2021
8 |DIRECTIA PATRIMONIU PMG 56351 17.01.2022
9 |ISU - SECURITATE LA INCENDIU 2921194 10.12.2021
10 |DSP 374] 09.12.2021
11 |IPJ - SERVICIUL RUTIER 485770 22.12.2021
12 |APM 11203 26.01.2022




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044

tel.: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 405

mobil: 004 0372 735 333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro

DIRECTIA URBANISM Primdria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
Birou Autorizatii si Documentatii de Urbanism nr. 46856/ 06.10.2021
aprob,
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU
AVIZ DE OPORTUNITATE

Ca urmare a cererii adresate de TC CONSTRUCT SRL, reprezentata prin Alina Telehoi
cu sediul in mun. Giurgiu, str. Vlad Tepes, nr. 116,
inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 39618/ 19.08.2021;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
pentru elaborarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
pentru
»IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER”
generat de imobilul situat in bd. Bucuresti, nr. 37, cf. CU nr. 396/ 23.06.2021

cu respectarea urmatoarelor conditji:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal

1a. Teritoriul care a general PUZ este identificat astfel:

Adresa:

mun. Giurgiu, bd. Bucuresti, nr. 37

Descrierea imobilului:

Teren in suprafata de 1116mp, de forma relativ regulatd — dreptunghiulara (construit pe o suprafaté
de aprox 282 mp), zona relativ pland, cu foarte mici declivitdti; identificat prin nr. cadastral 41325 si carte
funciara 41325, rezultat in urma alipirii a 5 imobile cf. Act de alipire nr. 507/ 21.04.2021 emis de NP Ujeniuc
Marinela: nr. cad. 32068 (5663 vechi), CF 32068 (7167/N vechi): 816mp; nr. cad. 31074 (2015 vechi), CF
31074 (849IN vechi): 25mp; nr. cad. 31075 (2014 vechi), CF 31075 (849/N vechi): 101mp; nr. cad. 31076
(2013 vechi), CF 31076 (849/N): 64mp; nr. cad. 40401 (5664 vechi), CF 40401 (7168/N vechi): 110 mp.

Cf. extras CF nr. 41325/ 11.08.2021, pe teren sunt realizate urméatoarele constructii:

- corp C1 - locuinta P+1, S= 136mp,

- corp C2 - garaj, S=22mp,

- corp C3 - magazin, S=13mp,

- corp C4 - garaj, S=12mp,

- corp C5 - magazin, S=99mp.

Se propune desfiintarea tuturor corpurilor existente pe teren.
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Vecinatati:
- nord: teren aflat in domeniul public al municipiului Giurgiu — nr. cad./ CF 41758 (alee de acces/ bl. 28/ 853);
- sud: teren aflat in domeniul public al municipiului Giurgiu - nr. cad./ CF 41758 (alee de acces/ bl. 43/ 1D);
- est: teren aflat in domeniul public al municipiului Giurgiu — nr. cad./ CF 39138 (bd. Bucuresti),
- vest: teren aflat in domeniul public al municipiului Giurgiu - nr. cad./ CF 41758 (alee de acces/ bl. 27/ 853); si
garaje.
Situatia juridica:
Imobilul (teren + constructii) se afla in proprietatea TC CONSTRUCT SRL (CUI 15927294), conform
Act de alipire nr. 507/ 21.04.2021 emis de NP Ujeniuc Marinela.
Cf. extras CF nr. 66660/ 11.08.2021 imobilul este liber de sarcini.
1b. Teritoriul ce urmeaza sa fie reglementat prin PUZ este identificat cu teritoriul ce a generat PUZ,
1c.Teritoriul ce urmeaza sa fie studiat prin PUZ se va identifica prin studiile de fundamentare, astfel
incat sa fie luati in considerare toti factorii ce pot influenta sau care pot fi influentati de reglementarea propusa.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventualele servituti

Conform prevederilor Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 10.03.2011
terenul se afld in urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

- LM2 - subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri;

- CC1 - zona transporturilor rutiere ce include ansamblu retelei de transport rutier precum si incintele
cuprinzand activitati legate de transporturile rutiere.

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune schimbarea UTR-ului existent LM2 in LC - zona pentru
locuire colectiva cu spatii comerciale la parter si functiuni complementare permise: IS ~ institutii si servicii, SV-
spatii plantate, agement, sport, C — Cdi de comunicatie rutierd, TE - Echipare tehnico-edilitara, GC -
gosdpodarie comunald; tinand cont de faptul cd imobilul este situat intr-o zon& destinaté exclusiv locuirii
colective cu regimu de Indltime P+4 cu parter comercial si aliniate la bd. Bucuresti.

La intocmirea documentatiei se vor avea in vedere urméatoarele aspecte:

- argumentarea solutiei urbanistice se va face In corelare cu situatia existentd pentru zona studiata, astfel
incat sa fie asigurate confortul urban si al vecinatatilor,

- argumentarea amplasarii constructiei propuse in raport cu constructiile si amenajérile existente in directa
vecinatate,

- argumentarea compatibilitatii dintre functiunea propusé si functiunile existente in zona;

- argumentarea Inaltimii constructiilor in raport cu naltimile constructiilor invecinate;

- argumentarea retragerilor fatd de limitele de proprietate tinénd cont de functiunile din vecinatate, de
prospectele stabilite pentru caile de comunicatii;

- argumentarea circulatiilor/ acceselor auto si pietonale si a parcajelor astfel incat dimensionarea acestora sa
fie corespunzatoare traficului generat de functiunea propusd, tinand cont si de cele prevazute prin PUG,
inclusiv In situatia generarii de trafic greu, féra a afecta/ ingreuna circulatia rutiera cétre functiunile adiacente;

- respectarea prevederilor legislatiei specifice in domeniul mediului si sanéatatii populatiei;

- respectarea prevederilor Legii nr. 372/ 2005 privind performanta energetica a cladirilor.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime i maxime

Conform documentatiei intocmitd de URBANIZE SRL, urb. Mihai NECULA, obiectivul principal al
documentatiei de urbanism constd In organizarea functionald si volumetrica a unei microzone de locuire
colectiv garnisita cu o zona comerciald la parter, prin implementarea unui imobil cu regim de inaltime aflat i
relatie de interdependenta cu zonele construite invecinate si in concordanta cu tesutul urban existent; astfel,
sunt propusi urmatorii indicatori urbanistici: '

POT maxim propus = 50%

CUT maxim propus = 2,20mp ADC/ mp teren

Rh maxim = D+P+3E+4R+5R, cu incadrare in h. maxim = 18m

Suprafatd spatii verzi = 20%

Se recomanda plantari de arbori pentru Imbunatatirea microclimatului, iar la fiecare 8 locuri de
parcare se va planta un arbore.

Indicatorii urbanistici si H maxim se vor definitiva prin PUZ, si se vor stabili in functie de principiile de
compozitie privind solutia urbanisticd, cu conditia ca distanta dintre constructii s nu fie mai mare decét

jumatate din in&ltimea la cornisa a celei mai inalte; se va exprima in metri, fata de cota terenului amenajat,
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Cerinte minime de spatii de parcare, pentru functiunea propusa, cf. PUG:

- Pentru functiuni comerciale:
a) Pentru constructiile comerciale vor fi prevézute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum urmeaza:
- un loc de parcare la 40mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de pand la 400mp suprafatd
construité desfésurata;
- un loc de parcare la 25mp suprafaté desfésuratd a constructiei pentru unitaii comerciale de peste 400mp
suprafaté construita desfasurata.
b) Pentru unitéti de alimentatie publica va fi previzut cate un loc de parcare la 25mp suprafatd construita
desfasurata.
c) La acestea se vor adéuga spatile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

- Pentru locuinte colective:

a) Pentru constructii de locuinte vor fi prevézute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1 apartament cu suprafata pand la 100mp pentru locuinte semicolective si
colective;

- cate doud locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100mp pentru locuinte semicolective si
colective;

b) la numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru vizitatori.

Cf. art. 32, alin. (5), lit. @) din Legea nr. 350/ 2001: prin planul urbanistic zonal se stabilesc
reglementdri noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admis3, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fat de aliniament
si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Cf. art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/ 2001: Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale
unei unitali teritoriale de referintd, stabilite prin reglementari aprobate prin planul urbanistic general, poate fi
finantatd de persoane juridice si/ sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
propus de noua reglementare nu il va putea depési pe cel aprobat initjal cu mai mult de 20%, o singura dat.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor

Accesul pe teren Tn prezent se realizeaza pe latura de nord, din drumul de acces din bd. Bucurest;
dimensionarea, tipul si numérul acestora se va studia prin documentatia de urbanism astfel incat sa fie
asigurate conditiile specifice functiunii propuse.

Se va avea in vedere respectarea prospectului stabilit prin PUG pentru bd. Bucuresti (2-2' - artere
de gradul 1 in interiorul limitei intravilane a municipiului Giurgiu), Iatime min. 18-20m, astfel; carosabil dou
benzi pe fiecare sens (3-3,5m x4); pietonal (1,5-3m x2).

Reglementarea circulatiilor, acceselor carosabile si pietonale, a parcajelor, a relatiei cu circulatia din
zona, se vor argumenta in baza studiilor de specialitate, cf. normativelor in vigoare.

Cf. art. 13 din HG nr. 525/ 1996 — Asigurarea echiparii edilitare
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depésesc posibilitéile financiare i tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi condifionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatjei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de ctre investitorii interesatj.

Cf. art. 27 din HG nr. 525/ 1996 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitar existente
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatjile de canalizare si de energie electrica.

Cf. art. 28 din HG nr. 525/ 1996 — Realizarea de retele edilitare
(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de citre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publici se suport4 in intregime de investitor sau
de beneficiar.

Se vor avea in vedere;

- Asigurarea utilitétilor prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare;
- Asigurarea unui sistem de colectare selectiva a deseurilor;

- Rezolvarea stationérii auto in interiorul parcelei;

- Rezolvarea prospectelor stradale ale céilor de acces pe parcela.
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5. Capacitatile de transport admise
Cf. avizului Inspectoratul Judetean de Politie — Serviciul Rutier, cu respectarea reglementarilor PUG
mun. Giurgiu.

Avizare PUZ

Conform Ordin 176/ N/ 2000 - avize solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 396/ 23.06.2021.

Se va prezenta acordul proprietarului imobilului afectat pentru realizarea accesului (Directia
Patrimoniu si/ sau alte persoane fizice/ juridice, dupé caz) si se vor analiza observatiile proprietarilor ce pot fi
afectati de propunerile din PUZ dacd este cazul (ex.: realizarea prospectelor stradale conform PUG,
schimbarea reglementarilor propuse, inscorire, efc.).

Se vor respecta orice alte conditii impuse prin avize/ acordurile obtinute.

Se vor avea in vedere conditile si/ sau recomandarile membrilor Comisiei Tehnice pentru
Amenajarea Teritoriului si Urbanism, precizate in avizul CTATU nr. 45713/ 29.09.2021.

Elaborare PUZ

Initiatorul si elaboratorul documentatiei trebuie sa indeplineasca obligatiile ce deriva din prevederile
HCLM nr. 196/ 2001 care aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatjilor de urbanism si amenajarea teritoriului, adoptat in baza Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010.

Etapele de informare si consultare a publicului pentru documentatii de urbanism:

- etapa pregatitoare (14 zile calendaristice de la data afisarii — documentatia pentru avizul de oportunitate);

- etapa elaborarii propunerilor (14 zile calendaristice de la data afisérii — documentatia cu respectarea
conditiilor din avize si studii);

- etapa aprobarii PUZ (30 de zile lucratoare de la data afisarii — documentatia finala propusa spre aprobare);

- etapa monitorizarii implementarii PUZ (pe toatd durata de valabilitate a documentatiei, dupa aprobarea
acesteia in Consiliul Local).

Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr. 176/ N/ 16.08.2000 emis de MLPAT
care aproba ,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal” in ceea
ce priveste:

- piesele scrise (conform capitolului 3.2., punctul A din Ghid): memoriu de prezentare (inclusiv propuneri de
dezvoltare urbanistica referitoare la valorificarea cadrului natural, organizarea circulatjei, zonificare functionala,
dezvoltarea echiparii edilitare in corelare cu avizele obtinute), regulament local de urbanism;

- piesele desenate (conform capitolului 3.2. punctul B din Ghid): plan de incadrare in localitate, plan privind
situatia existenta a zonei ce face obiectul PUZ, plan reglementari urbanistice (zonificare si echipare edilitara),
plan privind proprietatea si circulatia terenurilor;

- alte piese considerate necesare pentru sintetizarea unor studii sau pentru intelegerea reglementérilor
propuse.

In conformitate art. 18, alin. (3) din Normele de aplicare a Legii nr. 350/ 2001, planul urbanistic zonal
include si planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse, si care evidentiaza categoriile de
costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii
publice locale, precum si etapizarea realiz&rii investitiilor.

PUZ se elaboreaza dupa obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditjilor
impuse de avizatori si a propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatjei, ca etapa obligatorie.

PUZ se prezinta spre aprobare pe suport de hartie, in patru exemplare.

- Documentatia se va scana cu semnaturi si stampile, astfel incat sa poata fi publicata online.
- Documentatia se va elabora si in format .dwg si GIS si se va preda pe suport electronic (CD/ DVD).

Prezentul Aviz de oportunitate este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de
valabilitate a Certificatului de Urbanism nr. 396/ 23.06.2021.

ARHITECT SEF, intocmit,
loana Catlina VARZARU Ndriana DAIA
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APA SerVice OPERATOR REGIONAL
GIURGIY APA SERVICE S.A.

i Giurgiu - Str. Uzinei, Nr. 2

RI{R SIMTEX {3 C.U.L. RO 22131317 R.C. 152/493/2007

' | Banca: B.R.D. Suc. Giurgiu RO92BRDE190SV08081061900
TREZORERIA Giurgiu RO84TREZ3215069XXX002460

CERTIFIED MANAGEMENT SYSTEM

WP i s a2

Ne_[ 68 1 0T .0/ pond)

AVIZ DE AMPLASAMENT

CATRE,

TC CONSTRUCT S.R.L.
Rep. legal: Telehoi Alina-Rodica

Raspuns la cererea dumneavoastra nr. 16653/02.12.2021, prin care solicitati
eliberarea avizului de amplasament in scopul, "Obtinere autorizatie de desfiintare
cladiri C1, C2, C3, C4 si C5 si construire imobil in regim D+P+4E+5 retras
(demisol-parcare, parter-spatiu comercial, etaj 1-5 locuinte colective)', va
comunicam ca APA SERVICE S.A. Giurgiu nu detine retele de alimentare cu apa si de
canalizare pe amplasamentul terenului identificat prin nr. cadastral 41325, situat in jud.
Giurgiu, mun. Giurgiu, bdul Bucuresti, nr. 37.

Mentionam céa imobilul beneficiaza de serviciul de alimentare cu apa conform,
Contract 1630/15.02.2008 si 346/27.05.2010.

D.EAC, Serviciu GIS - Avize,
ing. Soare Viorel ing. NAita Andrei
—
a Intocmit,
£ Ursu Alexandru

Tel. 0246 212227, 0246 218422, 0246 231054;  Fax 0246 215718; < apagiurgiu@yahoo.com, office@apagiurgiu.ro

Cod: PO-CM-05-Ed4-R0-F9



OPERATOR REGIONAL
APA SERVICE S.A.

Giurgiu - Str. Uzinei. Nr. 2

RIYA siMTEX &) C.U.L. RO 22131317 R.C. J52/493/2007

ic EEEEEEE e Banca: B.R.D. Suc. Giurgiu RO92BRDE190SV08081061900
L TREZORERIA Giurgiu RO84TREZ3215069XXX002460

APA Servic

Member of CISG Federation

N (B9 1 pd.0). Kokl

AVIZ DE BRANSARE DEFINITIV

CATRE,

TC CONSTRUCT S.R.L.
Rep. legal: Telehoi Alina-Rodica

Raspuns la cererea dumneavoastra nr. 16654/02.12.2021, prin care solicitati
eliberarea avizului definitv privind bransarea la reteaua de alimentare cu apa a
terenului situat in jud. Giurgiu, mun. Giurgiu, bdul Bucuresti, nr. 37, identificat prin
nr. cadastral 41325, va comunicam urmatoarele:

- bransarea se va executa in conducta amplasatéd pe aleea dintre bl. 43/4D. sc. F
si teren, din - PE, De 90 mm si va fi prevazuta in mod obligatoriu cu camin de
apometru in incinta proprietatii, la 1-2 m fata de limita domeniului public;

- lucrarea de conectare la retea se va realiza pe cheltuiala beneficiarului sub
asistenta unui reprezentant APA SERVICE S.A. dupé obtinerea acordului de
sapatura pe domeniul public de la autoritatile locale si furnizorii de utilitati;

- bransamentul va fi receptionat si predat in exploatarea si intretinerea APA
SERVICE S.A;;

- furnizarea propriu-zisd a apei se va face numai dupa sigilarea apometrului si
intocmirea contractului.

Celelalte obligatii ce revin operatorului/prestatorului si utilizatorului sunt prevazute in

contractul de furnizare a serviciului de alimentare cu apa.

DEAC, Serviciu GIS - Avize,
ing. Soare Viorel ing. Naita Andrei

r
LY

Intocmit,
Ursu Alexandru

Tel. 0246 212227, 0246 218422, 0246 231054; Fax 0246 215718; < apagiurgiu@yahoo.com, office@apagiurgiu.ro

Cod: PO-CM-05-Ed4-R0-F2



APA ServVice OPERATOR REGIONAL

GIURGIU APA SERVICE S.A.
[EEEEE— Giurgiu - Str. Uzinei, Nr. 2
RI{A SIMTEX {3 C.U.L RO 22131317 R.C. J52/493/2007

Banca: B.R.D. Suc. Giurgiu RO92BRDE190SV08081061900
TREZORERIA Giurgiu RO84TREZ3215069XXX002460

By _# . § |
CERTIFIED MANAGEMENT SYSTEM

AVIZ DE RACORDARE DEFINITIV

CATRE,

TC CONSTRUCT S.R.L.
Rep. legal: Telehoi Alina-Rodica

Raspuns la cererea dumneavoastra nr. 16654/02.12.2021, prin care solicitati
eliberarea avizului definitiv privind racordarea la reteaua de canalizare menajera a
terenului situat in jud. Giurgiu, mun. Giurgiu, bdul Bucuresti, nr. 37, identificat prin
nr. cadastral 41325, va comunicam urmatoarele:

- racordarea se va executa in caminul de vizitare al retelei de canalizare
menajera situat in parcarea lateralad adiacenta blocului 24/511 si va fi prevazuta
in mod obligatoriu cu camin de racord in incinta proprietatii, la 1-2 m fata de
limita domeniului public;

- lucrarea de conectare la retea se va realiza pe cheltuiala beneficiarului sub
asistenta unui reprezentant APA SERVICE S.A. dupa obtinerea acordului de
sapatura pe domeniul public de la autoritatile locale si furnizorii de utilitati;

- veti informa societatea cu privire la finalizarea conectérii racordului, in caz
contrar, in termen de 15 zile de la primirea avizului, imobilul va fi impus la plata
serviciului de canalizare.

Apele uzate menajere evacuate vor respecta conditile de calitate impuse de

Normativ N.T.P.A. - 002/2005.

Celelalte obligatii ce revin operatorului/prestatorului si utilizatorului sunt prevazute in

contractul de furnizare a serviciului de alimentare cu apa si de canalizare.

D.EAC., Serviciu GIS - Avize,
ing. Soare Viorgl=-— ing. Naita Andrei

\ /CIURGIU intocmit,
s
\\‘Lw/ Ursu Alexandru
\-“‘.-_

Tel. 0246 212227, 0246 218422, 0246 231054; Fax 0246 215718; apagiurgiu@yahoo.com, office@apagiurgiu.ro

Cod: PO-CM-05-Ed4-R0O-F5
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E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 09223136 din 17/12/2021

Catre

TC CONSTRUCT S.R.L., domiciliul/sediul in judetul GIURGIU, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
satul GIURGIU, Strada Vlad Tepes, nr. 116, bl. CORP TC, sc. - ,et. - Lap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 09223136 / 08/12/2021, pentru obiectivul
Elaborare PUZ pentru "Imobil locuinte colective cu spatii comerciale la parter' cu destinatia
DESFIINTARE CLADIRI C1, C2, C3, C4, C5 SI CONSTRUIRE IMOBIL D+P+4E+5 RETRAS
situat in judetul GIURGIU, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector GIURGIU, Bulevardul Bucuresti,
nr.37,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF -  nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 09223136 / 17/12/2021/ ;) l
/ #)5 '

f

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voas‘ftra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
Prezentul este un aviz de principiu, nu constituie aviz de amplasament si nu poate fi utilizat
pentru obtinerea autorizatiei de construire. Prezentul s-a eliberat in vederea obtinerii PUZ. Cand
se va solicita aviz de amplasament pentru construirea imobilului la care se face referire in PUZ,
va fi necesara devierea capacitatilor energetice aflate in zona obiectivului:- firida si cablu
3*50+70 din bloc 27, sc.A, cablu 3*150+70 din bloc 43, sc.A, cablu 4*6 si cablu 2*10- doua
bransamente clienti.

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JIT Giurgiu asigura asistenta tehnica suplimentara La inceperea
lucrarilor se va solicita asistenta tehnica de la U.O.Giurgiu ( Ing. Tonescu Mihai, tel,
Chivu Marian ___ . __, Craiciu Marius ( , Lae Tudor ( ). *¥

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Giurgiu cu respectarca normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura La inceperea lucrarilor se va solicita asistenta tehnica de Ia U.0.Giurgiu ( Ing.
Tonescu Mihai, tel. Chivu Marian ~raiciu Marius """ Lae
Tudor 07 1 ):**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
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¢ In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

© Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. aviz
tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O
**%* Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.
Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare:

¢ stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

¢ incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

© incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

¢ punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

¢ emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

© punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare:

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantui trebuie sa prezinte dosarul instalatici de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 396 /
26/06/2021, respectiv pana la data de 23/06/2022.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza - planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Giurgiu.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.
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Responsabil E-DISTRIBYTIE MUNTENIA S.A.
Manager UF Guugziu
Gheorghe Costih-Ale¥andru

Verificat Intocmit
Schiopu Ana Denis Dogaru Mirela
7

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“'Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*¥* se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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URBANIZE SR.L.

PROIECTANT
Cootdonator | Urb. Mihai quk 4
Profectat Uib. Ana.Maria nmhn.-ﬁ
Desenat Urb. Ana-Maiia Anghel

[

Limite

|

[P

1 1 Limila imobilului reglementat prin PUZ

(NC 41325, 5= 1.116 mp)

Limita zonei studiate

Limita proprietatilor invecinate/UTR
Constructil existente

Constructii propuse spre desfiintare

Nota: Prevederile PUZ se aplica exclusiv asupra imobifului cu numarut
- codostral 41325 in suprofata de 1,116 mp care a generat CU, PUZ nu
aduce otingere si nu se va interpreta ca advcand atingere altor imobile
in afara ucestuia. Pentru restul imobilelor affcte in 20na studiata si care
nu fac abiectul PUZ se vor aplico prevederile urbanistice in vigoare la
momentul respectiv (PUG/PUZ/PUD, dupo caz) si legislatia in vigogre.

Denumire proiect
Elaborare PUZ pentru ,Imobll loculnte colective cuspati | FA2*
comerclale [a parter” "
Bd. Bucuresti ar. 37, Municiplul Giurgiu, Judetul Giurgiu
Beneflciar PUZ
TC Construct 5.R.L.
SCARA
9. Fdae PLAN CU SITUATIA EXISTENTA PLANSA
3 iy PENTRU OBTINEREA AVIZELOR "3
2021




Uzina Termoelectrica Production Giurgiu SA
Romania, Giurgiu, Str. Gloriei, nr. 5, camera 10, etaj 2, jud. Giurgiu
Cod Fiscal 41227761, Reg. Com. J52/750/2019
Email: termogiurgiu@gmail.com

UZINA TERIMOELECTRICA
PRODUCTION GIURGIU SA
INTRARE 04

CATRE Zuljis.lﬁg.‘!,um.rl‘ /JAm:\?‘Uzl 1

SC TC CONSTRUCT SRL

Ca raspuns la adresa dumneavoastra inregistrata la S.C. U.T.P. GIURGIU S.A. sub
nr. 4855 din 02.12.2021 , referitoare la obtinerea avizului de amplasament in scopul obtinerii
autorizatiei de construire pentru obiectivul:

.» Obtinere autorizatie de desfiintare cladiri C1, C2, C3, C4, CS5 si construire
imobil in regim D+P+4E+5 retras ( demisol-parcare, parter-spatiu comercial, etaj 1-5
locuinte colective ) ” , in municipiul Giurgiu , bld. Bucuresti , nr. 37 , identificat prin CF nr.
41325 si nr.cad. 41325 ,conf. Certificat de Urbanism nr. 396 / 23.06.2021 , va comunicam ca
UTP Giurgiu SA are in exploatare retele preizolate subterane de alimentare cu energie
termica configurate pe planul de situatie atasat .

S.C. UTP Giurgiu SA acorda AVIZ FAVORABIL pentru obtinerea autorizatiei de
construire privind lucrarea mai sus mentionata , cu conditia ca la executia lucrarilor in
apropiere cu retelele de alimentare energie termica , veti solicita prezenta personalului din
cadrul UTP Giurgiu SA . Este necesar sa respectati distantele minime de apropiere si
intersectii cu retelele de termoficare existente . In aceste zone sapaturile se vor executa
manual , iar dupa finalizare se va incheia proces verbal de lucrari ascunse .

DIRECTOR-GENERAL
Ing. Cepraga Sorin Cornel Sef S.C.F.A.S
) Ing. Dracea Gheorghe
v
2

g My
Yappe”



Limite
Limita zonei studiate
Lirita imobilului reglementat prin PUZ

L]

1
| oo
- (NC 41325, S =1.116 mp)
Limita proprietatilor invecinate/lUTR

s -
-

Constructii existente
Constructii propuse spre desfiintare
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Nota: Prevederile PUZ se aplica exclusiv asupra imobilufui cu numarul
cadastral 41325 in suprafata de 1.116 mp care a generat CU. PUZ nu
aduce atingere si nu se va interpreta ca aducand atingere altor imobile
in afara acestuia. Pentru restul imobilelor aflate in zona studiata si care

nu fac obiectul PUZ se vor aplica prevederile urbanistice in vigoare la
momentul respectiv (PUG/PUZ/PUD, dupa caz) si legislatia in vigoare.

Denumire proiect
i Elaborare PUZ pentru ,Imobil locuinte colective cu spatii EREN
/ URBAN]ZE SRL. comerciale la parter”
J = PROIECTANT Bd. Bucuresti nr. 37, Municipiul Giurgiu, Judetul Giurgiu
:.::[ g P.UZ
S Y9 Trandafie Beneficiar "
/ = PR TC Construct S.R.L.
L Coordonator | Urb. Mihai Necula SCARA
g, ; : /s teaal PLAN CU SITUATIA EXISTENTA PLANSA
J Proiectat Urb. Ana-Maria Anghel PENTRU OBTINEREA AVIZELOR 00
DATA
. \j Desenat Urb. Ana-Maria Anghel P 2021




Limite

[___] Limita zonei studiate
Limita imobilului reglementat prin PUZ

I —

L (NC 41325, S = 1.116 mp)

Limita proprietatilor invecinate/UTR

Constructii existente si propuse
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[_ Nota: Prevederile PUZ se aplica exclusiv asupra imobilufui cu numarul
cadastral 41325 in suprafata de 1.116 mp care a generat CU. PUZ nu

aduce atingere si nu se va interpreta ca aducand atingere altor imobile
in afara acestuia. Pentru restul imobilelor aflate in zona studiata si care

nu fac obiectul PUZ se vor aplica prevederile urbanistice in vigoare la
momentul respectiv (PUG/PUZ/PUD, dupa caz) si legisiatia in vigoare.

= r_
Denumire proiect
Elaborare PUZ pentru ,,Imobil locuinte colective cu spatii AN
URBANIZE SRL. comerciale la parter”
= [ PROIECTANT Bd. Bucuresti nr. 37, Municipiul Giurgiu, Judetul Giurgiu Uz
§ -~ St Trang e Beneficiar 4
= Gl T TC Construct S.R.L.
Urb. Mihai Necula ARA
000
Shia. M Barks Atngheet - ﬁ"ﬁéﬂé@ AViZELOR n::sa
- Urb. Ana-Maria Anghel 121
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Directia Operationala
Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B TC CONSTRUCT SRL reprezentat3 prin

Sector 4, Bucuresti
Cod postal: 040254 FELEHOLALINA

Contact online:www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor: loana Tudor

Str. Vlad Tepes, nr. 116,
Mun. Giurgiu, Jud. Giurgiu

Nr/data: 317.013.410/10.12.2021

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistratd cu nr. 317.013.410 din 08.12.2021, privind eliberarea
avizului de principiu In scopul declarat pentru elaborarea unor studii de specialitate plan urbanistic zonal
pentru — imobil locuinte colective cu spatii la parter - in Mun. Giurgiu, Bd-ul. Bucuresti, nr. 37 sau identificat prin
nr. cadastral 41325, Jud. Giurgiu Tn urma analizei documentelor, va transmitem planul de situatie scara 11000 vizat
de societatea noastra, proiect nr. nespecificat elaborat de URBANIZE SRL/ urb. Ana Maria Anghel, completat cu
datele solicitate si va comunicam urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR") Detaliile privind reteaua de distributie existenta in zona studiata, care se afla
in operarea societatii noastre, se regésesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se vor
amplasa/ poza la o distanta de sigurantd minima admisa pentru regimul de presiune medie.

in vederea asigurarii function&rii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in pericol
a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de sigurantd respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului MEC nr. 47/2003.

Terenurile sunt traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilele existente si sunt in
proprietatea consumatorilor; in conformitate cu legislatia specificd din domeniul gazelor naturale, portiunea de
conducta care pleaca de la limita de proprietate a unui imobil si alimenteaza individual constructiile existente pe
proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (1.U.G.N). Potrivit Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobate prin Ordinul nr. 8§9/2018 al
Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energie (A.N.R.E.) proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apartinand consumatorilor casnici (instalatii de utilizare) se
efectueaza de catre acestia impreuna cu un operator economic autorizat de catre AN.R.E.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PMSRS/PMSRM), rasuflatori, casete
protectie GN si camine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legaturd conducta si
priza anodica, bransament electric, priza de pamant), in functie de situatia din teren.

Distrigaz Sud Retele S.R.L
Bd. Marasesti, nr. 4-6. Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008

Sector 4, Bucuresti. 040254 CUl: RO 23308833
Call Center: 021 9376 Capital social: 76.201 910 lei

distrigazsud-retele.ra
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in urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE PRINCIPIU PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie
a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 18/2021. in acest sens, este necesara depunerea si
inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dmtre
Blrourlle Recept|e Cllentl ale DGSR sau online accesand site-ul nostru A

3. Amplasarea de ob|ect|ve n0| constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor
de distributie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale
(PMSRS/PMSRM), a statiilor de protectie catodicd (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a
gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr.
89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a
prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

4. Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia obiectivelor/
sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:
a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze naturale; in cazul In
care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute o
constructie, solicitantul va suportad toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea
tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub
conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;
b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;,
c. s& depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;
d. s& intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”
5. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi stabilita
la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

6. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse care se realizeazd ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale
montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de siguranta
minim3 admisd pentru_regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel
1 “Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze
naturale si diferite constructii sau instalatii”. Distanta de sigurantad, exprimata in metri, se masoara in
proiectie orizontala intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau
instalatiile subterane proiectate.

7. In cazul in care lucrdrile se desfisoardin zona statilor de reglare, reglare-masurare sau masurare
(PMSRS/PMSRM), se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform
Tabel 2 “Distante de sigurantd intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si
diferite constructii sau instalatir”.

Distrigaz Sud Refele S.R.L

Bd. Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti. 040254 CUI: RO 23308833
Call Center: 021 93786 Capital social: 76.201.910 let

distrigazsud-retele.ro
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8. Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc
conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

9. In zona de protectie si de sigurantd se interzice executarea lucrarilor de orice naturd fard aprobarea
prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

10. Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua
modificare, prin certificatele de urbanism emise n vederea construirii si amenajérii terenului, veti solicita si
avizul DGSR.

11. Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica,
etc.) veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa
cuprindd documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a
avizului in vederea autorizarii executarii constructilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol si gaze naturale, printre care, s& se regdseasca si planurile cu lucrarile propuse conform
solutiilor tehnice de racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de
proiectanti de specialitate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.
13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 396 din 23.06.2021 eliberat de
Primaria Municipiului Giurgiu.

/Adrian DOBREA ' - 5B SHL loana TUDOR
SEF DEPARTAMENT LT perationa ﬁperator CE:ereré — Informatii
DIRECTIA OPERATIONALA (). i ont Monionants |
| slalimari | ’
latiedira |
5 " |
~

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:1000; plan GIS DGSR,
Tabelul 1 si 2 din NTPEE,
Achitat cu chitanta/ordin de plata nr. - din data 08.12.2021 factura nr. ATP 1904832273.

Distrigaz Sud Refele S.R.L

Bd. Marasesti, nr. 4-6. Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUt: RO 23308833

Call Center: 021 93786 Capital social: 76.201.910 lei

distrigazsud-retele.ro
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

B-dul Bucuresti, nr. 49 - 51, cod postal 080044
tel: 004 0246.211.627; 215.631 fax: 004 0246215405
w mobil: 004 0372.735.333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
Diretia Patrimoniu

Compartimentul Cadastru Evident3 Strazi

Nr.56351/17.01.2022

ACORD

CATRE,
TC CONSTRUCT SRL
Str.Vlad Tepes nr.116, Corp TC, Giurgiu

Referitor la adresa dvs. 56351/07.12.2021, prin care solicitati eliberarea Acordului
Directiei Patrimoniu, in scopul ,, Obtinere Autorizatiei de desfiintare clidiri C1, C2, C3, C4,
CS si construire imobil in regim D+P+4E+5 retras (demisol —parcare , parter-spatiu
comercial, etaj 1-5 locuinte colective)”,conform Certificat de Urbanism nr.396/23.06.2021
pentru imobilul situat in B-dul. Bucuresti nr.37, ce face obiectul Actului de alipire
nr.507/21.04.2021, identificat cu nr. cadastral 41325, va comunicim:

- in urma analizdrii documentatiei depuse, va inaintim acordul de executare a unor cii de
acces auto pe domeniul public al municipiului Giurgiu, in conditiile impuse de Regulamentul
aprobat prin H.C.L.M. nr. 180/30.05.2017, actualizat prin H.C.L.M. nr.42/25.02.2021;

-se vor respecta conditiile impuse prin avizul nr.485770/22.12.2021, emis de Inspectoratul de
Politie judetean Giurgiu, Serviciul Rutier.

- dupd obfinerea Autorizatiei de construire, in situatia in care va fi afectatd partea carosabili
sau trotuarul pietonal , executantul lucrérii va prezenta la sediul Primariei planul de management
al traficului, avizat de IPJ Giurgiu.

- executarea lucrérilor pe domeniul public, vor fi obligatoriu semnalizate prin indicatoare de
circulafie §i banda reflectorizantd in conformitate cu normele metodologice in vigoare si a OUG
nr. 195/2002, privind circulatia pe drumurile publice

- durata de valabilitate a acordului este de 12 luni de la emiterea acestuia;
- taxa in valoare de 80 lei, a fost achitati la Directia de Impozite si Taxe Locale Giurgiu;
- prezentul acord nu tine loc de autorizatie de construire .

‘.l

( PRIMARL]) l DIRECTIA PATRIMONIU
ANGHELESCUJADRIAN DIRECTOR EXECUTIV

TRAISTARU CRISTIAN

_ INTOCMIT
CIRJALIU EMILIA

Primaria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformliate cu
prevederile art.6,lit.(c)si (e) ale Regulamentului U.E. 2016/679



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nesecret

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exaor.l
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DI URGENTA Nr.2921194
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Din /0 .12.2021

~-VLASCA™” AL JUDETULUI GIURGIU Giurgiu

CATRE,
S.C. TC CONSTRUCT S.R.L.

urb.mihai. necula@gmail.com

Ca urmare a cererij dumneavoastra din 03.12.2021, inregistrata la institutia
noastra cu nr. 2921194 din 03.12.2021, referitoare la emiterea avizului de securitate Ia
incendiu pentru proiectul »wELABORARE P.U.Z. PENTRU IMOBIL LOCUINTFE
COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER?™, ce se va realiza i il
Giurgiu, mun. Giurgiu, bld. Bucuresti, nr. 37, conform pet. d.4) din certificatul de
urbanism nr. 396/23.06.2021 emis de Primaria Municipiului Giurgiu, va informez c3 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor
republicata si H.G. nr. 571/20] 6, la aceasta fazi nu este necesara emiterea avizului de
securitate la incendiu.

Autorizatia de construire nu_se va emite farda solicitarea avizului de

securitate la incendiu.
2= nTtate 1a incendiu.

Prezenta adresi nu constituie aviz/autorizatie de securitate la incendiu si

are valabilitate doar pentru faza P.U.Z.

Cu deosebita stima,
lNSPECTLﬁ SEF
Locotenenti¢plonel

ing. COVAQT RADU

171 NESECRF 1
S e St
Mun Giurgiu. str. Dorobanti, nr. 19
Tel 0246215150: Fax: 0246219149 e-mail Q}&;}c_ﬁur;ﬁgist@n’gi;up



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI

GIURGIU

Giurgiu, STR. BUCURESTI, BL. 114, SC. A; Tel.0246/214176; Fax.0246/217251; e-mail:secretariat@dspgiurgiu.ro;

NOTIFICARE
Nr. 374 [ data eliberarii: 09/12/2021

Conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 251/16.03.2012 pentru modificarea si completarea Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 1030/20.08.2009 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara pentru proiectele de
amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de
sanatate a populatiei si in urma studierii documentatiei inregistrata la DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A
JUDETULUI GIURGIU sub nr. 832 din 02/12/2021, emite

notificarea privind respectarea legalitatii referitoare la normele de igiena si sanatate publica,

Pentru obiectivul:
DDESFIINTARE CLADIRI C1, C2, C3, C4, C5 SI CONSTRUIRE IMOBIL IN REGIM D+P+4E+5 RETRAS (
DEMISOL - PARCARE, PARTER-SPATIU COMERCIAL, ETAJ 1-5 LOCUINTE COLECTIVE)

Situat in: Judetul GIURGIU, localitate GIURGIU, strada BUCURESTI, nr. 37, bloc -, scara -, etaj -,
apartament -

Solicitata de: SC TC CONSTRUCT SRL REPR. PRIN TELEHOI ALINA

Adresa: GIURGIU, STR. VLAD TEPES, NR. 116 B

CNP: -

Nr. Registru Comertului: J52/427(2003

Cod fiscal: 15927294

Avand profilul de activitate: LOCUINTE SI COMERT

Referat nr.: 365/ 09/12/2021

Intocmit de: ASISTENT MEDICAL PRINCIPAL DE IGIENA - BUGA VICENTIU

Cu clauzele: RESPECTAREA PREVEDERILOR ORD MS NR. 119/2014.

Intocmit d?éuftnent Intocmit referat,
& IER SUPERIOR ASISTENT MEDICAL PRINCIPAL DE IGIENA
LOLOIW PETRONELA BUGAVICENTIU



ROMANIA NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Giurgiu
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Nr. 485.770 / 22.12.2021
Nr.ex, 1
Nr. ex. redactate 2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN GIURGIU
SERVICIUL RUTIER

Catre

S.C. TC CONSTRUCT S.R.L.
Mun. Giurgiu, str. Viad Tepes, nr. 116, corp TC, judetul Giurgiu

Urmare cererii dumneavoastrd din data de 16.12.2021, inregistrata la LP.J. Giurgiu —
Serviciul Rutier cu numdrul de mai sus, prin care solicitati avizul politiei rutiere in vederea obtinerii
autorizatiei de construire pentru obiectivul “Obtinere autorizatie de desfiintare clidiri C1, C2, C3,
C4, C5 si construire imobil in regim D+P+4E+35 retras(demisol-parcare, parter-spatiu comercial,
etaj 1-5 locuinte colective)”, nr. cad 41325, in municipiul Giurgiu, in urma studierii documentatiei,
vd comunicam avizul de principiu, cu urmatoarele completiri:

- respectarea proiectului depus pentru avizare la .P.J. Giurgiu si a legislatiei privind executarea
lucrarilor in zona drumului public;

- prezentul aviz nu di dreptul de executie, iar inainte de inceperea lucririlor in ceea ce
priveste amenajarea accesului rutier, dupd obtinerea autorizatiei de construire, in situatia in
care va fi afectata partea carosabild sau trotuarul pietonal, executantul lucririi va prezenta la
LP.J. Giurgiu, Planul de management al traficului, graficul de executie al lucrarilor si
mijloacele de semnalizare rutierd temporara;

- 1n cazul incilcdrii vreunei norme legale prevdzute in actele normative ce reglementeazi
activitatea desfaguratd, executantul lucrdrii, proiectantul sau verificatorul de proiect, dupa caz,
poarta intreaga raspundere;

- s-aachitat taxa de aviz cu chitanta seria TS321 nr. 10000669223 in valoare de 100 lei.

Cu stimd,

féEFU.L INSEEC VYR ATTIL U
| Comisar sef de.vbiitie /
GEORGESCU.CONSTANTIN-CATALIN
[/SEFUL SERVIGIULUI RUTIER
Inspector printtinal de politie
LUCA DANIEL LIVIU

1/2

Giurgiu, BId. C.FR , nr9, jud. Giurgiu
Tel.: 0246/207223, Fax: 0246/219754, e-mail — circulatiefigr.politiaromana.ro
Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor Regulamentului European nr.679/2016




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GIURGIU

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 11203 din 26.01.2022

Ca urmare a notificarii adresate de SC TC CONSTRUCT SRL, cu sediul in Municipiul
Giurgiu, str. Vlad Tepes, nr. 116, Corp TC, judetul Giurgiu, privind planul ,,Elaborare PUZ -
Desfiintare cladiri C1, C2, C3, C4, C5 si construire imobil in regim D+P+4E+5 retras
(demisol-parcare, parter-spatiu comercial, etaj 1-5 locuinte colective”, propus a fi
implementat in municipiul Giurgiu, B-dul Bucuresti, CF 41325, nr. Cad. 41325, jud. Giurgiu,
mreglstrata la APM Giurgiu cu nr. 11203 din 27. 12.2021. in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru

Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

» QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatéd cu modificéri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe;

*  Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intrd sub
incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri i programe;

* OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

*  Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata
a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate
de interes comunitar;

* Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturald protejata a siturilor de importanta comunitard, ca parte
integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Giurgiu,
> ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit in format electronic,din data de.27.12.2021 , a completarilor depuse
la documentatie;
> in conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1, pct. 1 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe;
> in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
decide:

Planul P.U.Z. ,Elaborare PUZ — Desfiintare cladiri C1, C2, C3, C4, C5 si construire
imobil in regim D+P+4E+5 retras (demisol-parcare, parter-spatiu comercial, etaj 1-5
locuinte colective”, propus a fi implementat in municipiul Giurgiu, B-dul Bucuresti, CF
41325, nr. Cad. 41325, jud. Giurgiu, titular SC TC CONSTRUCT SRL, .nu necesita
evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara

aviz de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GIURGIU
Adresa Sos. Bucuresti, Bl 111, Sc A+B
Tel : 0246214760; 0246216980; 0746248733 Fax : 0246211410
e-mail : office@apmgr.anpm.ro

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulaméntului (UE) 2016/679




1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazé un cadru pentru proiecte si alte activitafi
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea gi condifile de
functionare, fie in privinta alocérii resurselor; ‘
~ — terenul pe care se propune implementarea planului are suprafata totala de 1116
mp; - o |

~ categoria de folosinta este teren curti constructii intravilan situat in Giurgiu;

— prin prezentul PUZ se propune organizarea functionala a unei microzone de
locuire colectiva garnisitd cu o zond comerciald la parter, prin implementarea
unui imobil cu regim mediu de néltime, cu functiune mixta, respectiv la etajele
superioare locuire ‘colectivd, la parter zonad de comert, respectiv amenajarea de
spatii verzi ambientale si de spatii pentru parcaje, sistematizarea accesurilor in
incintd, racordarea la retelele de transport existente, bransare la retelele
tehnico-edilitare si realizarea Imprejmuirii.; S

— alimentarea cu apa, evacuarea apelor uzate si alimentareacu gaze si cu energie
electrica se va realiza prin racordarea la retelele existente in zona;

Bilant teritorial '

Criteriu Reglementiri in vigoare conform | Reglementéri propuse prin

) : PUG PUZ
UTR - functiune LM2 — Locuire individuala ' L.C — locuire colectiva-
dominanta '
POT maxim 35%- 505
CUT maxim 1,0 2,20

.| Rh maxim : P+1E+M D+P+3E+4R+5R

H maxim constructii - 10m 20m
(exceptie echipamente :
tehnice, publicitare, etc)
Suprafata maxima - 391 mp- - 35%-- 558 mp 50%
construitd la sol | :
Suprafata minima spatii 336mp 30% 223mp |° 20% -
verzi private amenajate in _ -
incinta
Suprafata minima circulatii X X . 335 30%
pietonale, carosabile si alte
amenajdri :
Suprafata cedatda = in | 0mp 0% Omp 05
domeniul public
Suprafata zona 1116 mp 100% 1116 mp 100%
reglementatd prin PUZ . , . o .

" b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele - nu este cazul,

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltérii durabile - nu este cazul,
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program — din plan nu decurg
probleme de mediu relevante; ' , _
e) relevanta planului sau’ programului pentru implementarea legislatiei nationale gi
comunitare de mediu - In cadrul planului nu apar probleme pentru implementarea
legislatiei nationale si comunitare de mediu,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GIURGIU
Adresa Sos. Bucuresti, Bl 111, Sc A+B
"Tel : 0246214760; 0246216980; 0746248733 Fax : 0246211410
' e-mail : office@apmgr.anpm.ro
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor; - — nu este cazul
b) natura cumulativa a efectelor - — nu este cazul,
¢) natura transfrontiera a efectelor - — nu este cazul;
d) riscul pentru sénétatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si mérimea populatiei potential
afectate - — impact nesemnificativ, avand in vedere marimea si natura planului; planul
urmeaza a se realiza pe un teren arabil intravilan in suprafata totala de 1116 mp;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural- — nu este cazul,
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului- — nu este
cazul;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv- — nu este cazul,
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international- — nu este cazul;

Obligatiile titularului:

respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

respectarea conditiilor impuse prin actele emise de alte autoritati;

respectarea propunerilor planului;

se interzice evacuarea apelor uzate in cursurile de suprafata;

deseurile se vor colecta selectiv in vederea valorificarii prin unitati specializate,
titularul se va prezenta la autoritatea competenta de protectia mediului in vederea
emiterii actelor de reglementare corespunzatoare fiecarei etape de realizare a
investitiei

YVVVVYYY

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- anunturi publice ale titularului privind solicitarea avizului de mediu publicate in
cotidianul national ,Jurnal Giurgiuvean”, din data de 03.12.2021, respectiv in
,2Giurgiuveanul” din data de 06.12.2021.

- anunt public al titularului privind decizia etapei de incadrare publicate in cotidianul
national ,Jurnal Giurgiuvean”, din data de 05.08.2021, respectiv anunt APM Giurgiu pe
site propriu in data de 07 — 12.01.2022.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

SEF SERVICIU AAA
ING. DANUT, NEGOITA

.
INTOCMIT,
ING.IULIANA DRAGOMIR

(e

\

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GIURGIU
Adresa Sos. Bucuresti, Bl 111, Sc A+B
Tel : 0246214760; 0246216980; 0746248733 Fax : 0246211410
e-mail : office@apmgr.anpm.ro
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentu{yi (UE) 2016/679 |
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIDLUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULYI GIURGIU

R-du) Bucuresti, nr 49 - 51, cod pogtal 080044
teh 004 0246.211.627; 215.631 fax: 004 0246.215.405
mobil: 004 0372735333 e-mail: primarie@primarviagiurgivro

* Primania Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

NR.27.496/22.06.2022

Citre,

TC CONSTRUCT SRL
Adm. Telehoi Alina
Giurgiu, Str. Viad Tepes, Nr.116

Referitor la adresa dumneavoastrd nr.178/20.06.2022, inregistratd la Priména
Municipiului  Giurgiu  sub  nr.27.004/20.06.2022, in completarea adresei noastre
nr.25.679/08.06.2022, vd comunicdm - disponibilitatea institufiei noastre pentru o
viitoare procedura de inchiriere/concesionare a terenului, ce face obiectul proiectului de
investiii "Construire imobil In regim S+P+4E+5 retras” (subsol, parcare, parter, spafiu
comercial, elaj 1-5 locuinfe colective), cu destinafia de parcare.

Precizdm ca, solicilarea dumneavoastrd, va fi supusé dezbateni si aprobdrii inir-o

sedinld viitoare a Consiliului Local.

DIRECTIA PATRIMONIU,
IMAR DIRECTOR EXECUTIV,
Ar escu Ldrigr Tréistaru Cristian
INTOCMIT,

Stan, Livia



SCTC CONSTRUCT SRL
GIURGIU

CUL RO 15927294
352/427/2003
tecgiurgiu@email.com
TEL; 0246211011

NR. 178/20.06.2022

CATRE,
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU

Avand in vedere realizarea obiectivului de investitii “Construire Imobil in regim S+P+4E+5retras”
(subsol-parcare,parter-spatiu comercial,etaj 1-5 locuinte colective) situat pe Bdul.Bucuresti
nr.37,Giurgiu, identificat prin Planul de incadrare in zona si Planul de situatie CF 41325 si nr.CAD 41325,
de catre SC TC CONSTRUCT SRt , In completare la adresa dvs.nr.25679/09.06,2022 va rugam sa ne
comunicati disponibilitatea dumneavoastra pentru Inchiriere/concesionare 2 terenului ce va face
obiectul parcarii, in suprafata de aproximativ 156mp.

Cu respect,

ADMINISTRATOR
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUE GIURGIU

B-dul Bucurest, nr. 49 - 51, cod pogla! G80044
tel: 004 0246.211.627; 215.631 fax: 004 0246215405
mobil; 004 0372,735.333 e-mail: primerie@primerisgisngives

" Primérnia Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracler personal

NR.25.679/09.06.2022

CATRE,

TC CONSTRUCT SRL
Adm. Telehol Alina
Giurgiu, Str. Viad Tepes, Nr.116

Avénd in vedsre adresa dumneavoastrd nr,162/08.06.2022, inregistratd la Priméria
Municiplului Giurgiu sub nr.25.594/08.06.2022, prin care solicitafi amenafarea a 12 locuri
de parcare pe fterenul ce aparfine domeniului public, adiacent terenuiui proprietate a
dumneavostrd, situat in bulevardul Bucuresti, nr.37, pe latura de vest pentru realizarea
oblectuvului de investitii “Construire imobil in regim S+P+4E+5 retras™ (subsol, parcare,
parter, spatiu comercial, etaj 1-5 locuinfe colective), va comunicam cd am luat la

cunogstin{d de solicitarea dumneavoastré '$i suntem de acord cu amenajarea locurilor de

parcare.
DIRECTIA PATRIMONIU,
PRIMAR, DIRECTOR EXECUTIV,
An nhelescx A ] _ Fadistaru Cristian
INTOCRHT,

' StanlLivia



PRIVIARIA MURICIPTULUL
GIL G
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SCTCCONSTRUCY SRL
GIURGHY
CUL: RO 15927294
152/427/2003
tecgivrgiu@email.com
TEL: 0246211011 NR. 162/08.06.2022

CATRE,
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU

Avand in vedere realizarea oblectivului de investitii “Construire imobil in regim S+P+4E+5retras”
{subsol-parcare,parter-spatiu comercial,etaj 1-5 locuinte colective) situat pe Bdul.Bucuresti
nr.37,Glurghy, identificat prin Planui de incadrare in zona si Planul de situatie CF 41325 si nr.CAD 41325,
de catre SC TC CONSTRUCT SRL , va rugam sa aprobati amenajarea a 12 locuri de parcare pe domeniu!

public, adiacent terenulul nostru,pe latura de vest,
In acest sens atasam Certificatul de Urbanism nr.396/23.06.2021 si plansa cu propunerea de

amenajare a celor 12 locuri de parcare, In suprafata de aprox.156mp.

Cu respect,
ADMINISTRATCR

Ing.Teleho! Alina




FACTURA

Seria

RUR

Nr. 1028999

Furnizor:  REGISTRUL URBANISTILOR Crrpataior - TCCONSTRECT SRE
Nr. Reg. Com.: Nr.ord.reg.com./an:  J52/427/2003
Cod fiscal: 17244352 Codul fiscal : RO15927294
Sediul : BUCURESTI Sediul : GIURGIU
Judetul : Bd.N.Balcescu nr.17A STR.VLAD TEPES NR.116
Contul : RO12TREZ70020F305000X XXX Judetul : GIURGIU
Banca : TREZORERIE MUN.BUCURESTI Contul :
Banca :
Nr. facturii : 1028999
Data(ziua,luna ,anul): 28.01.2022
Nr. aviz insotire a marfii
Cota T.V.A.:
Nr. Denumirea produselor ) Pretul unitar Valoarea Valoarea
crt. sau a serviciilor UM Camfisgioa (fara T.V.A.) T.V.A.
- lei - - lei - - lei -
0 1 2 3 4 5 6
1 |TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEI 543.8700 543.87
URB.NECULA MIHAI BENEF.TC CONSTRUCT SRL AMPL.B-DUL.BUCURESTI NR.67 MUN.GIURGIU JUD.GIURGIU
Mod de plata Ord.Plt: 543.87 Document: 1028999/28.01.2022
Intocmit de: CUCIUREANU SORINA Serie/Nr.act: | CNP: Eliberat:
) Date privind exped'itia Total 543.87
Semnatura si Numele delegatului . .
2 din care :
stampila C.N.P. i
furnizorului Buletinul/cartea de identitate acc1ze
seria nr. eliberat Total de plata: 543.87
Mijlocul de transport Semnatura (col.5+col.6)
Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la de primire

datade 28.01.2022 ora  14:35:38

Semnaturile




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044
tel.: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 405
mobil: 004 0372 735 333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro
DIRECTIA URBANISM Primdria Municipiului Giurgiu este operator de dafe cu caracter personal
Compartiment Arhitecturd Urbana si Amenajarea Teritoriului nr. 55262/ 25.11.2021

REZULTATUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI - ETAPA |

in conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, si ale prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011;

in vederea aprobarii documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic Zonal ,Imobil locuinte
colective cu spatii comerciale la parter”, situat in bd. Bucuresti, nr. 37, identificat prin nr. cadastral 41325
si carte funciara nr. 41325, aflat in proprietatea TC CONSTRUCT SRL; pentru care s-a emis certificatul de
urbanism nr. 396/ 23.06.2021, si avizul de oportunitate nr. 46856/ 06.10.2021;

si pentru care a fost elaborat studiul de oportunitate nr. - de URBANIZE SRL, intocmita de urb. Mihai
NECULA, urbanist atestat de Registrul Urbanistilor din Romania pentru categoriile D3, DZ0, E, G3, G4, G5,
G7, G8;

a fost finalizata etapa | de informare si consultare a publicului din cadrul procesului de elaborare sau
revizuire a planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului, astfel:

1. Implicarea publicului in etapa pregétitoare

A fost afisat la avizierul Primariei Municipiului Giurgiu anuntul nr. 52457/ 10.11.2021 prin care
publicul interesat a fost invitat:

- s& consulte documentatia la sediul Primariei Municipiului Giurgiu in perioada 10.11.2021-
24.11.2021 in fiecare zi de marti si joi, intre orele rezervate programului cu publicul 8:00-11:00, sau pe siteul
primariei www.primariagiurgiu.ro, persoand de contact: referent Bogdan BONTAS din cadrul Directiei
Urbanism — Compartiment Arhitectura Urbana si Amenajarea Teritoriului, interior 208;

- sa transmita observatii scrise cu privire la reglementarile propuse prin PUZ, prin curier la adresa
Primariei  Municipiului  Giurgiu  (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-malil
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primariei; cu mentiunea
.pentru Directia Urbanism”.

Au fost postate impreund cu anuntul, pe siteul oficial al Priméariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente:

- certificat de urbanism nr. 396/ 23.06.2021;

- aviz de oportunitate nr. 46856/ 06.10.2021;

- studiu de oportunitate elaborat URBANIZE SRL, intocmit de urb. Mihai NECULA; ce cuprinde piese
scrise (memoriu tehnic explicativ) si piese desenate (0.1. incadrare in teritoriu, ortofotoplan; 0.2. incadrare in

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, Iit. (c) si () ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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teritoriu, harta militara; 0.3. incadrare fn PUG, UTR LM2; 1. situatie existents, disfunctionalitati; 2. reglementari
urbanistice, zonificare; 3. mobilare exemplificativé; 4. reglementari, echipare edilitard; 5. proprietatea asupra
terenurilor).

A fost amplasat de catre investitor anuntul privind consultarea propunerilor cf. anexei nr. 2 din
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010, pe panouri rezistente la
intemperii, in doua locuri vizibile, pe teritoriul zonei studiate.

Rezultate:

In perioada indicata nu au fost primite observatii si/ sau propuneri din partea publicului.

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit prezentul raport Rezultatul informarii si consultarii publicului
— etapa 1 privind implicarea publicului in etapa pregatitoare; document ce va fi pus la dispozitia publicului la
avizier si pe siteul primariei.

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului pentru documentatiile de urbanism
(PUZ, PUD) initiate de investitori privati este referent Bogdan BONTAS din cadrul Directiei Urbanism —
Compartimentul Arhitecturé Urbana si Amenajarea Teritoriului, desemnata prin Dispozitia Primarului nr. 329/
19.03.2018.

Prezentul raport/ rezultat:
- sta la baza intocmirii Raportului informarii si consultérii publicului din cadrul procesului de elaborare
sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului.

ARHITECT SEF, intocmit,
loana Catélina VARZARU . Bogdan-BONTAS

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art, 6, Iit. (c) si (e) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
pagina 2 din 2



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, DIRECTIA URBANISM

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, ale Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, ale Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si ale HCLM Giurgiu nr. 196/ 2011 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului si de urbanism;
Primaria Municipiului Giurgiu aduce la cunostinta publicului interesat, intentia de
elaborare a documentatiei pentru obiectivul PLAN URBANISTIC ZONAL ,,Imobil locuinte

colective cu spatii comerciale la parter’,bd.Bucuresti nr.37, mun. Giurgiu, jud.Giurgiu

Publicul interesat este invitat:

- sa consulte documentatia la sediul primariei din bd. Bucuresti, nr. 49-51, in
perioada 10.11.2021-24.11.2021, intre orele rezervate programului cu publicul (marti si
joi: 09:00-13:00) sau pe siteul primariei www.primariagiurgiu.ro la sectiunea Directiei
Urbanism; perosana de contact: Bogdan BONTAS - Compartiment Arhitectura Urbana
si Amenajarea Teritoriului;

- sa transmita observatii scrise cu privire la reglementarile propuse prin PUZ
prin curier la adresa bd. Bucuresti, nr. 49-51, Giurgiu, cod postal 080044, prin email la
adresa primarie@primariagiurgiu.ro, prin fax la numarul 0246.215405 sau direct prin

registratura primariei; cu mentiunea , pentru Directia Urbanism”;

ARHITECT SEF,
loana Catélina VARZARU

Page 1of 1



Activ Design STUDIO S.R.L.

COD REG. COM. J40/6893/13.04.2005

STUDIU DE INSORIRE
pentru proiectul

Elaborare PUZ pentru ,,Imobil locuinte colective cu spatii comerciale la parter”
Bd. Bucuresti, nr. 37, Municipiul Giurgiu, Judetul Giurgiu

1. DATE GENERALE:

Denumirea proiectului: Elaborare PUZ pentru ,,Imobil locuinte colective cu spatii
comerciale la parter”
Amplasament: Bd. Bucuresti, nr. 37, Municipiul Giurgiu, Judetul Giurgiu
Beneficiar: TC Construct S.R.L.

Proiectant general: S.C. ACTIV DESIGN STUDIO S.R.L.
Categ. de importanta: ,,C”

Clasa de importanta: III

Faza de Proiectare: PUZ

Data elaborarii: Noiembrie 2021

Nr. proiect:

2. MOTIVUL EFECTUARII STUDIULUI:

Analizarea modului in care umbra imobilului propus afecteazd iluminatul natural al
cladirilor invecinate. Fiecare camera a obiectului de arhitectura propus trebuie sa fie luminatd direct
timp de minim 1,5 ore pe zi.

3. ARGUMENTE DE ORDIN LEGISLATIV SI TEHNIC

Proiectarea imobilului s-a facut cu respectarea prevederii legii Ordinul Ministerului
Sanatatii nr.119/04.02.2014 (M.Of. nr.127/2014) privind mediul de viata al populatiei, CAP. [-Norme
de igiend referitoare la zonele de locuit, Art.3 care prevede ca zi de referinta solstitiul de iarna
(21/22 decembrie) precum si a prescriptiilor de proiectare privind iluminatul natural Ordinul Nr.
1383 din 24.09.2002 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Normativ privind proiectarea cladirilor
de locuinte, indicativ NP 057/02, Anexa 3.4. (D) ,Insorirea” care prevede ca zile de referinta:
21februarie si 21 octombrie; indicativ NP 016 din 1996, NP 057 - din 2002, Legea 287/2009.

4. DATE SPECIFICE OBIECTIVULUI

Imobilul format din teren intravilan are suprafata de 1116 mp din acte. Conform extrasului de
Carte Funciara pentru informare, imobilul inscris in Cartea Funciara avand nr. cadastral 41325 pentru
teren este proprietatea TC Construct S.R.L., cota actuala 1/1. Imobilul nu se afla pe lista cuprinzand
monumente istorice actualizata in 2015 si nu se afla la mai putin de 100m fata de imobile aflate in
aceasta lista.

Vecinatati ale terenului:
Nord - Strazi de acces imobile locuinte invecinate
Est - Soseaua Bucuresti
Sud - Imobil locuinte P+4
Vest - Strazi de acces imobile locuinte invecinate




Indicatori urbanistici:

POT propus=50%

CUT propus=2.2

Regim inaltime — D+P+3E+4R+5R
27 locuri de parcare

5. STUDIUL DE INSORIRE SI ILUMINATUL NATURAL

Pe baza planului cadastral, a PUG-ului municipiului Giurgiu, precum si a documentatiei
topografice efectuate, s-a stabilit pozitia pe glob a zonei studiate:
LATITUDINE: 43.90259

LONGITUDINE: 25.96940

Pozitia imobilului studiat - Imagine din satelit (Google Maps)

Folosind drept suport planul cadastral s-a reconstituit, cu ajutorul unui program tip CAD
specializat, o macheta virtuald a contextului construit existent, cu inserarea imobilului propus.

Pe aceasta baza s-a efectuat studiul de Insorire, prin evidentierea modului in care constructia
proiectatd influenteaza indeplinirea conditiei minime de insorire de 1,5 ore pe zi pentru cladirile
invecinate, la solstitiul de iarnd (ziua de 21 / 22 decembrie), considerat de referinta pentru situatia cea
mai dezavantajoasa.

Pentru efectuarea calculelor, 1n ziua studiatd s-au stabilit ore etalon din 1,5 1n 1,5 ore, situate in
intervalul de timp de la rasaritul si pana la apusul soarelui.



SOLSTITIUL DE IARNA 21/22 DECEMBRIE
- Soarele rasare la ora 07:48’
- Soarele apune la ora 16:38’

7:00

8:30

g,

ORA 7:00 - Inca nu au aparut umbrele lumina naturala fiind foarte redusa. Soarele inca nu a rasarit.
ORA 7:50 — 09:00 — Soarele a rasarit deja.
Imobilul primeste lumina naturala pe latura de S si E.



10:00

8140 11450

11:30

[B67450
|

b7 E

ORA 10:00 — Imobilul primeste lumina naturala pe latura de S si E. Imobilul propus partial arunca umbra pe
constructiile de la nord si vest.

ORA 11:30 — Imobilul primeste lumina naturala pe latura de S si E. Imobilul propus partial arunca umbra pe constructia
de la nord.



13:00

267450

14:30

261450

20

ORA 13:00 — Imobilul primeste lumina naturala pe latura de S si partial pe latura de V. Imobilul propus partial arunca

umbra pe constructia de la nord.

ORA 14:30 — Imobilul primeste lumina naturala pe latura de S si partial pe latura de V. Imobilul propus partial arunca

umbra pe constructia de la nord.



16:00

#67450

ORA 16:00 — Imobilul primeste lumina naturala pe latura de S si partial pe latura de V. Imobilul propus partial arunca
umbra pe constructia de la nord.



ECHINOCTIUL DE PRIMAVARA 20 /21 MARTIE
- Soarele rasare la ora 06:18’
- Soarele apune la ora 18:29’

7:00

8:30

578004

e

ORA 7:00 — Soarele a rasarit

Umbrele sunt foarte reduse, lumina nefiind foarte intensa.
ORA 7:50 — 09:00 — Imobilul primeste lumina naturala pe latura de S si de E. Imobilul propus partial arunca umbra pe

constructia de la vest.



10:00

g

#7400

71450

11:30

578640

67450 a0

ORA 10:00 — Imobilul primeste lumina naturala pe latura de S si E.
ORA 11:30 — Imobilul primeste lumina naturala pe latura de S si E.



13:00

g
£

267450

14:30

578001

747400

810

ORA 13:00 — Imobilul primeste lumina naturala pe latura de S si E. Imobilul propus partial arunca umbra pe constructia

de la nord.
ORA 14:30 — Imobilul primeste lumina naturala pe latura de S si partial pe latura de V. Imobilul propus partial arunca
umbra pe constructia de la nord.



16:00

=
2

767450 g0,

17:00

578001

787450

ORA 16:00 — Imobilul primeste lumina naturala pe latura de S si partial pe latura de V. Imobilul propus partial arunca
umbra pe constructia de la nord.
ORA 17:00 — Imobilul primeste lumina naturala pe latura de S si partial pe latura de V.
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SOLSTITIUL DE VARA 21 /22 IUNIE
- Soarele rasare la ora 05:31°
- Soarele apune la ora 21:04’

7:00

267450 ?R*,‘W.

8:30

s
2

781450

28750

2o

ORA 7:00 — Imobilul primeste lumina naturala pe latura de E si N.
ORA 8:30 — Imobilul primeste lumina naturala pe latura de E si N.
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ORA 10:00 — Imobilul primeste lumina naturala pe latura de S si E.
ORA 11:30 — Imobilul primeste lumina naturala pe latura de S si E.
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13:00

@
]

1267430

rasa

14:30

57801

|T5 7450 2687450

ORA 13:00 — Imobilul primeste lumina naturala pe latura de S, incepand cu ora 12 imobilul primeste lumina si pe latura
de V. Umbrele sunt foarte bine delimitate. Imobilul studiat nu umbreste alte imobile.
ORA 14:30 — Imobilul primeste lumina naturala pe latura de S, incepand cu ora 12 imobilul primeste lumina si pe latura
de V. Umbrele sunt foarte bine delimitate. Imobilul studiat nu umbreste alte imobile
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ORA 16:00 — Imobilul primeste lumina naturala pe latura de S si V. Umbrele sunt foarte bine delimitate.
ORA 17:30 — Imobilul primeste lumina naturala pe latura de V pe deplin.
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19:00
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Parcel (1)

ORA 19:00 — Imobilul primeste lumina naturala pe latura de V si N.
ORA 20:30 — Imobilul primeste lumina naturala pe latura de V si N.
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ECHINOCTIUL DE TOAMNA 23/24 SEPTEMBRIE
- Soarele rasare la ora 07:03’
- Soarele apune la ora 19:12’

7:00

8:30

578

| Parcel 13 o
ORA 07:00 — Lumina naturala este slaba, fiind inainte de rasarit, si umbrele nedefinite.
ORA 08:30 — Imobilul este deservit de lumina naturala pe latura de E si S.

e
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ORA 10:00 — Imobilul este deservit de lumina naturala pe latura de E si S.
ORA 11:30 — Imobilul este deservit de lumina naturala pe latura de E si S.
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Parcel (1)

ORA 13:00 — Imobilul este deservit de lumina naturala pe latura de S si V.
ORA 14:30 — Imobilul este deservit de lumina naturala pe latura de S si V
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ORA 16:00 — Imobilul este deservit de lumina naturala pe latura de S si V.
ORA 17:30 — Imobilul este deservit de lumina naturala pe latura de S si V.
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6. CONCLUZII:

In urma studiului ficut pentru imobilul D+P+3E+4R+5R propus in judetul Giurgiu,
Municipiul Giurgiu, Bd. Bucuresti , nr. 37, se observa urmatoarele:

- Imobilul propus lasa umbre pe cladirile vecine in anumite momente ale zilei, dar asigura
iluminatul natural minim 1,5 ore pe zi la oricare dintre acestea.

- Cladirea propusa va beneficia de o iluminare naturala de minim 1,5 ore pe zi.
Din studiul de insorire realizat, rezulta ca imobilul nu este in imposibilitate de a primi
lumina natural, si nu creeaza astfel de deficiente pentru imobilele cu care se invecineaza.

Putem concluziona faptul ca edificarea ei nu influenteaza in mod negativ indeplinirea
conditiei minime de insorire de 1,5 ore pe zi pentru cladirile invecinate la solstitiul de iarna
(22 decembrie/20 martie/21 iunie/23 septembrie).

Intocmit,
ACTIV DESIGN STUDIO

OHDINULAEﬁtIECTiLOR
__ DINROMANA ROMANIA

4767

lulia
|ATAGA

Z
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