ANEXA 2 LA REGULAMENT

CONTRACT CADRU DE VANZARE CU PLATA PRETULUI IN RATE

I.PARIILE CONTRACTANTE

. Municipiul Giurgiu cu sediul in Giurgiu, B-dul. Bucuresti nr.49-51,
reprezentat prin Primar Nicolae Barbu, in calitate de administrator si de
VANZATOR al imobilelor construite pentru tineri prin ANL, aflate in proprietatea
Statului Roman si repartizate in baza Legii nr.152/1998, pe de o parte,

si

2. DI./Dna. , casatorit (3) cu
,avand domiciliul in Giurgiu, Str. ,bl.__ ,sc. _,et.__
ap. ____,identificat prin C.I. seria , Ir. , eliberat de ,la
data de ,CNP. , titular al contractului de
inchiriere nr. in calitate de CUMPARATOR, pe de alti parte,

au convenit la incheierea prezentului contract.

IT OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1.(1) VANZATORUL vinde intregul drept de proprietate privind

locuinta A.N.L. situatd in Municipiul Giurgiu, str. -
bl. ., sc._,et__, ap.____,cu numarul cadastral ) R
, intabulat in
Cartea Funciara nr. a Muncipiului
. . compusd din camere, in suprafatd locuibila de mpsi
Giurgiu,
dependinte in suprafata_ mp, in suprafata totala de mp si suprafata
construitd de mp, inclusiv partile comune indivize in suprafata de mp,
precum si partile comune indivize in cote de %, reprezentand fundatiile,

zidurile despartitoare dintre apartamente, planseele, casa scarilor, holurile de Ia
fiecare nivel respectiv de la subsol, acoperisul, bransamentele de apa, canalizare,
energie electrica, gaz pand la intrarea in locuinta.

(2) Dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. mai sus mentionata, se
transfera de catre VANZATOR Ia CUMPARATOR, dupi achitarea integrali a
pretului contractului, conform dispozitiilor CAP.IV din prezentul contract.

Vanzdtorul isi rezerva proprietatea pand la achitarea integrald a pretului, in
conditiile art.1684 din Codul Civil.

Art.2.2. Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei,
titularul contractului dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei (suprafetei)
de teren aferent locuintei inscris in c.f. nr Giurgiu, n.r. c.f.
vechi, nr.cadastral vechi , nr. cadastral pe durata existentei cladirii.

Art.2.3. Vanzarea imobilului ce face obiectul prezentului contract este
reglementatd prin: Legea nr. 152/1998, republicata cu modificarile si




completarile ulterioare, Normele metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, H.C.L.M. mr.

IIL.PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.3.1_Pretul contractului este compus din: valoarea (actualizatd) de
vanzare a locuintei A.N.L. si comisionul vanzatorului si este de __lei (__).

Art.3.2. Valoarea actualizatd de vanzare a locuintei ANL este de _lei,
la care nu se aplica TVA.

Art.3.3. Pretul contractului locuintei A.N.L. este stabilit in conformitate cu
prevederile Legii nr. 152/1998, cu modificarile si completdrile ulterioare,
respectiv Regulamentului aprobat prin HCL nr. , fiind obtinut prin
insumarea urmatoarelor valori:

- Valoarea actualizata de vanzare a locuintei ANL: lei, la care nu
se aplica TVA, reprezentand valoarea de inlocuire pe metru patrat multiplicata cu
suprafata construitad efectiva, inclusiv cotele indivize, in cuantum de lei,
diminuata cu amortizarea calculata de la data punerii in functiune a locuintei pana
la finele lunii anterioare autentificarii prezentului contract, in cuantum de ___lei si
coeficientul de 0,80 aferent Municipiului Giurgiu, valoarea de inventar a acesteia,
actualizatd conform prevederilor legale in vigoare, mai putin contravaloarea
sumelor rezultate din cuantumul chiriei, reprezentdnd recuperarea investitiei,
calculatd in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinutd de
autoritdtile administratiei publice locale si virata citre Agentia Nationala pentru
Locuinte.

Comision vanzare 1% din valoarea actualizata de vanzare____ lei, la care nu
se aplica TVA.

Art.3.4. Pretul contractului in suma de lei, se achitd cu respectarea

prevederilor art.4 alin. (3) din Legea nr.70/2015, astfel:

a. Suma de minimum 15% din pret lei (____ ), cu titlu de avans pret de
vanzare al locuintei, s-a achitat, in data de , prin virament bancar,
in contul Autoritatii Adiministratiei Publice Locale, CIF

b. Suma de lei reprezentand comisionul, s-a achitat in data de ,
in numerar, la casieria Directiei de Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

c. Restul pretului contractului, in suma de____lei, plus dobanda in suma de
lei, stabilitda conform art.3.5 din prezentul contract,respectiv suma totald
de___lei, se achita in rate lunare egale, pe o perioada de :

- maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul
mediu pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe economie
cu cel putin 80%, dar nu mai mult cu 100 %;

- maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul
mediu pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe economie
cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80 %;

- maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul
mediu pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei nu depdseste cu 50% salariul mediu brut pe




economie.

Art.3.5. Ratele lunare cuprind o dobanda care acopera dobanda de
referintd a Bancii Nationale a Roméaniei la care se adaugd doud puncte
procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabild la valoarea ramasa de achitat. Rata
dobanzii de referinta a Bancii Nationale a Romaniei este cea valabila la data
incheierii contractului de vanzare-cumparare si ramane neschimbata pe intreaga
durata a contractului.

Art.3.6. Ratele se vor achita pentru luna in curs, pand cel mai tarziu in
ultima zi a fiecdrei luni, prin ordin de platd in contul Primariei Municipiului
Giurgiu nr.___, deschis la____Giurgiu, sau la casieria D.I.T.L. Giurgiu, conform
scadentarului anexa la prezentul contract.

Art.3.7. Nicio platd efectuatd prin ordin de platd nu va fi considerata
primita decat in momentul creditarii contului bancar al Primariei Municipiului
Giurgiu. Daca scadenta platii coincide cu o zi de sdmbata sau duminica, sau cu
o sarbitoare legaldi in Romania, CUMPARATORUL va lua toate misurile
necesare pentru ca plata sd fie confirmatd in contul Primdriei Municipiului
Giurgiu 1n ziua lucratoare care precede respectiva sdmbata, duminicd sau zi de
sarbatoare.

Art.3.8. In cazul in care CUMPARATORUL inregistreaza intrzieri la
plata ratelor, imputatia platii se va face mai Intdi asupra tuturor majorarilor
de intarziere, in ordinea vechimii acestora.

Art.3.9. Dovada achitdrii avansului si a comisionului prevazute Ia
art.3.4., o constituie documentele de plata.

IV. DAREA- LUAREA IN PRIMIRE/ RISCURI

Art.4.1. (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus
mentionat, se transferd de Ia VANZATOR Ia CUMPARATOR, dupa achitarea
integrald a pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate
cerute de lege, in baza adresei emise Primdria Municipiului Giurgiu in acest
sens.

(2) Locuinta rdmane in administrarea Autoritdtii Administratiei
Publice Locale Giurgiu pand la data transferului de proprietate si schimbarea
rolului fiscal pe numele CUMPARATORULUIL.

(3) CUMPARATORUL a luat la cunostintd despre starea locuintei
ANL care face obiectul prezentului contract, aceasta corespunzand necesitatilor si
exigentelor CUMPARATORULUIL.

Prezentul contract tine loc de proces verbal de predare - primire a
locuintei, riscul bunului fiind transferal CUMPARATORULUI Ia data semnirii
prezentului contract.

Art.4.2. Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt
achitate Ia zi, azi, data semnarii contractului.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Drepturile si obligatiile Cumparatorului

Art.5.1. CUMPARATORUL declari ci 1a data incheierii si autentificrii
contractului, indeplineste toate dispozitiile legale 1n vigoare, inclusiv
conditiile stipulate Ia art. 10 din Legea nr. 152/1998 cu modificarile si



completarile ulterioare si se obligd sa Intocmeasca, sa depuna toate documentele
care sunt necesare pentru notarea prezentului contract in evidentele de carte
funciara.

Declara ca a indeplinit obligatia de verificare a starii 1n care se afld bunul
imobil, a luat cunostinta de situatia juridicd a acestuia din extrasul de carte
funciara nr. |, eliberat de O.C.P.I - Giurgiu si intelege sa cumpere de la
VANZATOR imobilul mai sus mentionat, la pretul si in conditiile previzute
in prezentul contract cu al carui continut se declard de acord.

Art5.2. In baza prezentului contract se va inscrie in cartea
funciard a imobilului, in favoarea VANZATORULUI, pe cheltuiala proprie a
CUMPARATORULUI, interdictia de instrdinare prin acte intre vii, asupra
imobilului identiticat Ia Art. [, pentru o perioadd de 5 ani de la data
transferului dreptului de proprietate, respectiv de la data intabularii definitive a
imobilului, in conditiile dispozitiilor legale.

Art.5.3. (1) CUMPARATORUL este de acord si consimte si nu solicite
radierea interdictiei de instrainare de 5 ani prin acte intre vii prevazuta la art.5.1.
alin.2. CUMPARATORUL se obligd si indeplinescd formalititile de intabulare
definitivd a locuintei in cartea funciard, pe numele sdu, in baza adresei eliberata
de Primaria Municipiului Giurgiu — Directia Patrimoniu prin care se adevereste
plata integrala a pretului, precum si sd inscrie locuinta pe rolul sau fiscal.

(2) De asemenea, in termen de 30 de zile de la data achitarii integrale
a pretului locuintei, CUMPARATORUL se obligd si noteze in cartea funciard
data de la care curge perioada de 5 ani a interdictiei de Instrainare prin acte intre
vil asupra imobilului identificat la Art.2.1.

Art5.4. (1) CUMPARATORUL se obligi si achite contravaloarea
proprietatii imobiliare la termenul si 1n conditiile stabilite la Art.3.3 si
Art.3.4. din prezentul contract.

(2) Pentru neachitarea 1a termenul scadent a ratelor, CUMPARATORUL
datoreazd majorari de Iintarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate
in termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de lunda, incepand cu ziua
imediat urmatoare termenului de scadentd péana la data stingerii sumei datorate
inclusiv.

(3) CUMPARATORUL are dreptul si achite in avans, in totalitate sau
partial, ratele ramase, inclusiv dobanda, pand la achitarea integrala a pretului
contractului.

Art.5.5. (1) CUMPARATORUL poate solicita suspendarea executirii
obligatiei de platd a ratelor pentru o perioadd de maximum 3 luni.

Suspendarea se dispune de catre autoritdtile administratiei publice locale
in conditiile in care CUMPARATORUL depune o cerere motivati cu 15 zile
inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare
privind diminuarea veniturilor (concomitent CUMPARATORUL va instiinta
Primaria Municipiului Giurgiu despre depunerea cererii de suspendare si modul
de solutionare a acesteia).

(2) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculate corespunzator.

(3) Suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare poate
fi solicitatd doar dupa minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de
suspendare s1 de maximum 3 ori pana la achitarea integrald a pretului.

Art.5.6. CUMPARATORUL se obligd si achite toate obligatiile fiscale
care decurg din transferul dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de



proprietate in cartea funciara, costurile notariale, costurile legate de inscrierea si
radierea interdictiei de instrdinare a tuturor sarcinilor din cartea funciara, precum
si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau desfiintarea
contractului.

Art.5.7. Pana la data transferului dreptului de proprietate,
CUMPARATORUL va executa toate lucririle de intretinere a locuintei,
modificari constructive, lucrdari de amenajari, Tmbundtatiri, pentru o mai buna
folosinta a locuintei ce face obiectul contractului, doar cu acordul prealabil, scris,
al administratorului, dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala
CUMPARATORULUI, fira drept de retentie asupra lucrarilor efectuate si fard
nicio plata din partea administratorului/ vanzatorului locuintei.

Art5.8. De la data transferului dreptului de proprietate,
CUMPARATORUL, datoreazd impozitul aferent locuintei ce face obiectul
prezentului contract, stabilit si calculat in conditille previazute de legislatia in
vigoare.

Art.5.9. CUMPARATORUL declari ci este de acord si faca parte si si se
inscrie in asociatia de proprietari la care este arondat blocul de locuinte din care
face parte imobilul cumparat.

Art.5.10. Cesiunea drepturilor si obligatiillor ce decurg din prezentul
contract este interzisd, potrivit dispozitiilor art. 1315 Cod Civil.

Art.5.11. Pana la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice
CUMPARATORULUI inchirierea imobilului ce formeazd obiectul contractului,
potrivit dispozitiilor art. 1273 Cod Civil.

Drepturile si obligatiile Vanzatorului

Art.5.12. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii,
conform Art. 1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate, imobilul nu este
grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu
face obiectul niciunui litigiu.

Art.5.13. Noi, partile din contract, declardm ca ni s-au adus la cunostinta,
de catre notarul public, prevederile Legii nr.372/2005 privind preformanta
energetica a cladirilor, modificata si completatd prin Legea nr.159 din 15.05.2013,
insistdm si solicitdm ca prezentul contract de vanzare-cumparare sa se autentifice
in lipsa certificatului energetic. In acest sens,eu, cumparitorul, ma oblig sa obtin
certificatul energetic intr-un termen de cel mult 30 de zile de la data autentificarii
prezentului contract, termen in care ma oblig de asemenea sa schimb rolul fiscal pe
numele meu, prezentand organului fiscal teritorial o copie dipd certificatul
energetic, insotitd de o copie dupa prezentul contract de vanzare-cumparare.

VI. DESFIINTAREA CONTRACTULUI

Art. 6.1. (1) Prezentul contract se desfiinteazd de plin drept,
CUMPARATORUL fiind de drept in intarziere si firi a mai fi necesari o altd
formalitate prealabila, fara interventia instantei judecatoresti, fard posibilitatea
acordarii unui termen de gratie, titularul contractului fiind de drept in intarziere, in
situatia in care CUMPARATORUL nu achiti trei rate consecutive, acesta avand
obligatia de a preda locuinta la data notificata.

(2) Desfiintarea contractului prevazutd la alin. (1), nu opereaza cand
sub



incidenta prevederilor art. 5.5. din prezentul contract, respectiv in cazul in care
Primaria Municipiului Giurgiu dispune suspendarea executarii obligatiei de plata a
ratelor pe o perioada de maximum 3 luni. o

(3) Prezentul contract se desfiinteaza de plin drept - CUMPARATORUL
fiind de drept in intarziere si fara a mai fi necesard o alta formalitate prealabila, fara
interventia instantei judecatoresti, fara posibilitatea acordarii unui termen de gratie,
titularul contractului fiind de drept in Iintarziere, in situatia in care

CUMPARATORUL dupi expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei
de platd a ratelor lunare, nu achitd prima ratd corespunzatoare imediat acestei
perioade de suspendare.

Art. 6.2. In cazul desfiintarii contractului, imobilul rimane in proprietatea
privati a VANZATORULUI, iar CUMPARATORUL este decizut din dreptul de a
solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la ANL
urmand regimul prevazut in art.10 , alin 3din Legea nr.152/1998, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art.6.3. In cazul desfiintarii contractului, imbunatatirile aduse locuintei de
citre CUMPARATOR cu respectarea sau nerespectarea prevederilor art.5.7., vor
ramane castigate spatiului, fara vreo platd din partea administratorului sau
vanzitorului locuintei si fard dreptul CUMPARATORULUI de a putea invoca un
drept de retentie in ceea ce priveste locuinta.

Lucrarile de amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe
riscul si in interesul personal si exclusiv al CUMPARATORULUI, firi a constitui
o imbogatire fara justa cauza a administratorului/vanzatorului locuintei, in
conditiile art.1346 din Codul Civil.

VIL. NOTIFICARI iINTRE PARTI

Art.7.1. In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresatd de una
dintre acestea celeilalte este valabil indeplinitd dacd este transmisa la
adresa/sediul prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar
la data mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Partea cdreia i este adresata notificarea va oferi raspunsul celeilalte parti in
termen de 10 zile lucratoare de la receptionarea notificarii.

VIII. FORTA MAJORA

Art.8.1. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca in
conditiile legii, in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucratoare
de la aparitia cazului de fortd majora.

IX. LITIGII

Art9.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului
contract se vor solutiona pe cale amiabila.

In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecatoresti competente din Municipiul Giurgiu.



X. DISPOZITII FINALE

Art.10.1. Prezentul contract constitute titlu executoriu in favoarea
VANZATORULUI, conform art. I 00 din Legea nr.36/1995, pentru recuperarea de la
CUMPARATOR a oriciror sume datorate ca urmare a incheierii, desfasuririi sau
desfiintarii prezentului contract.

Art.10.2. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare.
Daca vreuna dintre prevederile prezentului contract devine nula, inaplicabila sau
ilegald, in totalitate sau 1n parte, restul prevederilor vor ramane in vigoare
neschimbate, iar partile se vor intalni cdt mai curdnd posibil si vor conveni cu buna
credintd asupra acceptarii clauzei legale cea mai apropiatd scopului contractului si
care are un efect economic egal.

Eu, cumparatorul legal, declar de asemenea, cda mi s-a adus la
cunostinta de cdtre notarul public, art. 10 din Legea nr.260/2008 privind
asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de
teren si inundatiilor, care prevede ca “Persoana care devine proprietara
unei locuinte neasigurate pentru riscurile prevazute la art.6, dupa
implinirea termenului prevazut la art.3 alin (1) este obligat sa contracteze
o polita de asigurare impotriva dezastrelor naturale pentru aceeasi
locuinta, in termen de 5 zile lucritoare de la data autentificarii titlului de
proprietate ”.

Art.10.3. (1)Taxele aferente incheierii prezentului contract sunt
suportate de CUMPARATOR, in sarcina ciruia se afli cheltuielile de
intabulare.

(2) Subsemnatele parti declardim ca Inaintea semnadrii, am citit
personal actul, am constatat cd exprimd vointa noastrd, am inteles si
acceptam efectele acestuia si solicitam autentificarea lui.

(3) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciara
de catre notarul public.

Tehnoredactat conform contractului cadru pentru vanzarea de locuinte
ANL, stabilit prin HCLM nr. ___si autentificat de , cu sediul in___,
intr-un singur exemplar, astazi data autentificarii.

LOCATOR, LOCATAR,

PRIMAR,
BARBU NICOLAE

SECRETAR,
ROSU PETRE

DIRECTOR ECONOMIC,
CRISTEA I0ANA



DIRECTIA JURIDICA SI ADMINISTRATIE LOCALA,
BAICEANU LILIANA

DIRECTOR EXECUTIV,
TRAISTARU CRISTIAN

COMPARTIMENTUL FOND LOCATIYV, Intocmit,
GORNEANU IOANA



