ROMANIA IZAT:
SECRETAR GENERAL,

BAICEANU LILIANA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

PROIECT DE HOTARARE NR. .o%// 3.0, J0C

privind aprobarea concesionarii prin atribuire directi a unui teren ce apartine
domeniului public al Municipiului Giurgiu, identificat cu numir cadastral 47916,
situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, Soseaua Portului, Tronson 3

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand Tn vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.7847/22.01.2026;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr. 0% ?&5 Ol. 2026;

- avizul comisiei pentru administratie pl.ubiicé locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism;

- solicitarea Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A. nr.193/15.01.2026, inregistrata
la Prim&ria Municipiului Giurgiu sub nr.4294/15.01.2026;

- certificatul de urbanism nr.435/09.09.2025;

- Actul de dezlipire nr.1382/23.12.2025;

- prevederile Hotararii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce apartin
domeniului public si privat al municipiului Giurgiu;

- prevederile art.108, lit”"b”, art.306, alin.(1) si alin.(2) si art.362, alin.(1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.466 alin.(8), art.467 alin.(5) din Legea 22712015
Codul Fiscal, ale art.15, lit.”e” din Legea nr.50/1991, republicatd si modificata, privind
autorizarea executérii lucrarilor de constructii, ale Hotararii Consiliului Local nr.37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art.129, alin. (2), lit. ,¢”, alin. (6), lit."a" si art. 139, alin. (3), lit."g" si art.196
alin.(1), lit"a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,




HOTARASTE:

Art.1. Se aproba concesionarea prin atribuire directd a unui teren in suprafata de
2.605 mp., identificat cu numar cadastral 47916, inscris in cartea funciara nr.47916,
apariindnd domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul
Giurgiu, Soseaua Portului, Tronson 3, In vederea sistematizarii punctului accces Zona
Libera Giurgiu.

Art.2. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea terenului in
suprafata de 2.605 mp., identificat cu numar cadastral 47918, inscris in cartea funciara
nr.47916, apartindnd domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul

Municipiul Giurgiu, Soseaua Portului, Tronson 3, conform anexei 1.

Art.3. Se aproba Raportul de Evaluare privind concesionarea terenului in suprafata
de 2.605 mp., identificat cu numar cadastral 47916, inscris in cartea funciara nr.47916,
apartinand domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat n intravilanul Municipiul

Giurgiu, Soseaua Portului, Tronson 3, conform anexei 2.

Art.4. Redeventa minima valoricd a concesiunii va fi de 4.311,89 Euro/an, care se
achita trimestrial la cursul comunicat de BNR la data plati, de la data semnarii

contractului de concesiune, pe toata durata derularii acestuia.

Art.5. Contractul de concesiune va fi inregistrat in Cartea funciara prin grija

concesionarului.

Art.6. Procedura de concesiune este prin atribuire directd, iar durata concesiunii va fi
de 25 de ani.

Art.7. Concesionarul este obligat sa solicite emiterea autorizatiei de construire si sa
inceapa constructia in termen de cel mult un an de zile de la data incheierii contractului
de concesiune. In cazul neindeplinirii cumulative a obligatiilor mentionate, contractul de

concesiune isi pierde valabilitatea.
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Art.8. In cazul in care societatea isi pierde dreptul de administrare ca urmare a intrarii

in insolventa sau faliment, dreptul de concesiune asupra terenurilor inceteaza de drept.

Art.9. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu, Tn
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Serviciului
Autorizarea Constructiilor si Urbanism, Directiei Economice din cadrul Aparatului de
Specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu, Directiei de Impozite si Taxe Locale

Giurgiu si Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A.

INITIATOR,
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.7847/22.01.2026

REFERAT DE APROBARE

Prin  cererea inregistrati la  Priméria  Municipiului  Giurgiu sub
nr.4294/15.01.2026, Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., solicitd concesionarea unui
teren, in vederea sistematizarii punctului accces Zona Liberd Giurgiu, pentru camioane $i
anume, terenul in suprafatd de 2.605 mp., identificat cu numar cadastral 47916, inscris in
cartea funciard nr.47916, ce apartine domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiul Giurgiu, Soseaua Portului, Tronson 3.

Concesionarea terenului se face prin atribuire directd, in baza art.35, 1it.”f” din
Regulamentul privind concesionarea bunurilor imobile, apartindnd domeniului public si
privat al Municipiului Giurgiu aprobat prin HCLM nr.256/25.08.2022.

In vederea concesiondrii prin atribuire directd a terenului a fost intocmit Raportul de
evaluare si Studiul de oportunitate, inregistrat la Primdria Municipiului Giurgiu sub
nr.7287/21.01.2026.

Fatd de cele mentionate mai sus, inifiez un proiect de hotidrdre cu urmatoarca

titulatura:

,, Hotdrare privind aprobare concesionarii prin atribuire directid a unui teren ce
apartine domeniului privat al Municipinlui Giurgiu, identificat cu numar cadastral
47916, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu,

Soseaua Portului, Tronson 3”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmdrire, Executare Contracte, va
intocmi raportul de specialitate pe care il va sustine in fata comisiei de buget-finante
administrarea domeniului public si privat, comisiei pentru administratie publicd locala,
juridic si de disciplind si comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului pentru avizare.

PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR. 2096 | 23.00 . 309® .

RAPORT DE SPECIALITATE

I TEMEIUL DE FAPT:

Potrivit Referatului de aprobare nr.7847/22.01.2026, Primarul
Municipiului Giurgiu, a initiat Proiectul de hotdrare privind aprobarea
concesiondrii prin atribuire directd a unui teren, in vederea dezbaterii si aprobarii
sale in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

IL TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.”b,, din Ordonanata de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare, Directia Patrimoniu, Compartimentul Urmarire, Executare Contracte,
in calitate de compartiment de resort a analizat si elaborat prezentul raport in
temeiul prevazut de lege.

IIl. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotirare are ca obiect principal de reglementare aprobarea
concesiondrii prin atribuire a unui teren in suprafata de 2.605 mp., identificat cu
numir cadastral 47916, finscris in cartea funciard nr.47916, ce apartine
domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul
Giurgiu, Soseaua Portului, Tronson 3.

Prin cererea inregistratdi la Primédria Municipiului Giurgiu sub nr.
4294/15.01.2026, Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., solicitd
concesionarea terenului mai sus mentionat, in vederea sistematizarii punctului
accces Zona Liberd Giurgiu pentru camioane.

Avand in vedere specificul activititilor operatorilor din Zona Libera
Giurgiu, traficul mijloacelor de transport a materiilor prime si/sau produselor
destinate depozitarii este destul de intens prin Punctul de acces Zona Liberd
Giurgiu. Intrarea/iesirea mirfurilor in Zona Liberda Giurgiu se face sub
supraveghere vamal, in timpul programului de lucru al Biroului Vamal de
Frontierd Zona Libera Giurgiu, respectiv de luni-vineri, ora 8,00 — 20,00.

In afara programului de lucru al Biroului Vamal de Frontiera Zona Libera
Giurgiu, mijloacele ce transportd marfuri cu destinatia Zona Libera Giurgiu
trebuie si rimani stationate la intrarea in zona libera, in zona cuprinsd intre
Punctul de acces Zona Liberad Giurgiu si Podul Bizet.



in aceasta zond cuprinsa intre intrarea in Zona Libera Giurgiu si Podul Bizet
raman stationate multe alte mijloace de transport care nu au ca destinatie Zona
Libera Giurgiu, are loc un blocaj al traficului la intrarea in Zona Libera Giurgiu,
afectdnd atat circulatia pe podul peste Canalul Plantelor, cit si pe Soseaua
Portului.

Concesionarea terenului se face prin atribuire directd, in baza art.35, lit.f
din Regulamentul privind concesionarea bunurilor imobile, apartinand

domeniului public si privat al Municipiului Giurgiu aprobat prin HCLM
nr.256/25.08.2022.

In vederea concesiondrii prin atribuire directd a terenului a fost intocmit
Raportul de evaluare si Studiul de oportunitate, inregistrat la Primaria
Municipiului Giurgiu sub nr.7287/21.01.2026.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotarare are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”"a” si art.139, alin.(3), lit.”g” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completdrile ulterioare, prevederile art.15, lit.”e” din Legea nr.50/1991,
republicatd si modificata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
ale Hotararii Consiliului Local nr. 37/2011 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu modificérile si completdrile
ulterioare, art.466 alin. (8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015 Codul fiscal,
prevederile Hotararii nr. 256/25.08.2022 a Consiliului Local privind aprobarea
Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce apartin domeniului
public si privat al municipiului Giurgiu si nu are un caracter normativ, nefiind
supus prevederilor Legii nr.52/2003, privind transparenta decizionala.

V. CONCLUZII SI PROPUNERI:
Proiectul de hotarare intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel
ci propunem dezbaterea §i aprobarea sa in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTILYV,
Directia Patrimoniu

Cristian TRAISTARU i
INTOCMIT,
Burcea Midalina




PRIMARIA MUNICIPIULUI GTURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.7843/22.01.2026
DE ACORD:
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN

REFERAT

Proiectul de hotarare are ca obiect principal de reglementare aprobarea
concesiondrii prin atribuire a unui teren in suprafata de 2.605 mp., identificat cu
numdr cadastral 47916, inscris in cartea funciard nr.47916, ce apartine
domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul
Giurgiu, Soseaua Portului, Tronson 3.

Prin cererea inregistratd la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.
4294/15.01.2026, Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., solicitd
concesionarea terenului mai sus mentionat, in vederea sistematizérii punctului
accces Zona Liberd Giurgiu pentru camioane.

Avand in vedere specificul activitatilor operatorilor din Zona Liberd
Giurgiu, traficul mijloacelor de transport a materiilor prime si/sau produselor
destinate depozitarii este destul de intens prin Punctul de acces Zona Libera
Giurgiu. Intrarea/iesirca marfurilor in Zona Libera Giurgiu se face sub
supraveghere vamald, in timpul programului de lucru al Biroului Vamal de
Frontierd Zona Libera Giurgiu, respectiv de luni-vineri, ora 8,00 — 20,00.

In afara programului de lucru al Biroului Vamal de Frontierd Zona Libera
Giurgiu, mijloacele ce transportd marfuri cu destinatia Zona Liberd Giurgiu
trebuie s riménd stationate la intrarea in zona liberd, in zona cuprinsd intre
Punctul de acces Zona Libera Giurgiu si Podul Bizet.

In aceastd zond cuprinsa intre intrarea in Zona Libera Giurgiu si Podul Bizet
riméan stationate multe alte mijloace de transport care nu au ca destinatie Zona
Liberd Giurgiu, are loc un blocaj al traficului la intrarea in Zona Libera Giurgiu,
afectdnd atét circulatia pe podul peste Canalul Plantelor, cat si pe Soseaua
Portului.

Concesionarea terenului se face prin atribuire directd, in baza art.35, lit.f
din Regulamentul privind concesionarea bunurilor imobile, apartinind
domeniului public si privat al Municipiului Giurgiu aprobat prin HCLM
nr.256/25.08.2022.

In vederea concesionarii prin atribuire directd a terenului a fost intocmit
Raportul de evaluare si Studiul de oportunitate, inregistrat la Primdéria
Municipiului Giurgiu sub nr.7287/21.01.2026.



Proiectul de hotdrare are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”a” si art.139, alin.(3), lit.”’g” din Ordonanta de
Urgentad a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, prevederile art.15, lit.”e” din Legea nr.50/1991,
republicata i modificata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
ale Hotéararii Consiliului Local nr. 37/2011 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu modificérile si completarile
ulterioare, art.466 alin. (8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015 Codul fiscal,
prevederile Hotararii nr. 256/25.08.2022 a Consiliului Local privind aprobarea
Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce apartin domeniului
public si privat al municipiului Giurgiu si nu are un caracter normativ, nefiind
supus prevederilor Legii nr.52/2003, privind transparenta decizionald.

Proiectul de hotirire intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel ca
propunem dezbaterea si aprobarea sa in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV, _
Cristian TRAISTARU __

iNTOCM}}T,
Maidilina BHRCEA




ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIUS.A.
Romania, Giurgiu, sos. Portului nr.1-2, 080013, CUI ROB341369, J1996000388525 .
RO09CARP019000483038R0O01 PATRIA BANK — SUCURSALA GIURGIU
TEL.: +40 246 219640, e-mall zlg@zIg.ro, www.zlg.ro

Ne /93 | /507200

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

Domnului primar Adrian Anghelescu

Subscrisa ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU S.A. cu 'sediul in Romania,
Judetul Giurgiu, municipiul Giurgiu, Sos. Portului nr. 1 — 2, inregistratd la Registrul
Comerfului Giurgiu sub nr. J52/388/06.11.1996, avand cod unic de inregistrare
RO8941369, reprezentatd prin Paldlau Gheorghita Stelian n calitate de director general,
va supune atentiei urmatoarele:

Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. a fost Infiintatd Tn anul 1996, in temeiul
Legii nr. 84/1992 privind regimul zonelor libere, avand ca scop dezvoltarea economica
prin atragerea de investiti cu capital strdin si autohton, promovarea schimburilor
internationale, sporirea posibilitatilor de folosire a resurselor locale 'si nationale Tn zona
fluviala Giurgiu.

La aceastid datd, in Zona Libera Giurgiu isi desfisoara activitatea 101 agenti
economici, in diverse domenii de activitate: productia de tuburi, tevi, profile tubulare si
accesorii pentru acestea din otel, fabricare articole textile, fabricare produse din metal,
constructii de nave si barci, lucrari de instalatii electrice si tehnico - sanitare si alte lucrari
de instalatii pentru constructii, activititi de comert si depozitari pentru diferite produse
(cereale, ingras&minte chimice, combustibili, gaz lichefiat, produse alimentare, etc.) .

Astfel, avand in vedere specificul activitatilor operatorilor din Zona Liberd Giurgiu,
traficul mijloacelor de transport a materiilor prime si/sau produselor destinate depozitarii
este destul de intens prin Punctul de acces Zona Libera Giurgiu.

In conformitate cu prevederile legale, intrarea/iesirea marfurilor in Zona Libera
Giurgiu se face sub supraveghere vamala, in timpul programului de lucru al Biroului Vamal
de Frontierd Zona Libera Giurgiu, respectiv luni — vineri, ora 8,00 - 20,00.

In afara programului de lucru al Biroului Vamal Zona Liberad Giurgiu, mijloacele auto

Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art.
6, lit. (b), (c) si () ale Regulamentului UE 2016/679




ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIUS.A.
Romania, Giurgiu, $o0s. Portului nr.1-2, 080013, CUI RO8941369, J1996000388525
RO09CARP019000483038R001 PATRIA BANK — SUCURSALA GIURGIU
TEL.: +40 246 219640, e-mail zlg@zlg.ro, www.zlg.ro

ce transporta marfuri cu destinatia Zona LiBeré Giurgiu trebuie sa rdmana stationate la
intrarea Tn zona liber3, in zona cuprinsd intre Punctul de acces Zona Liberd Giurgiu si
Podul Bizet.

Tntrucat in aceastd zon& cuprinsa intre intrarea in Zona Libera Giurgiu si Podul
Bizet raman stationate multe alte mijloace de transport care nu au ca destinatie Zona
Liberd Giurgiu, are loc un blocaj al traficului la intrarea in Zona Liberd Giurgiu, afectand

atat circulatie pe podul peste Canalul Plantelor , cat si pe Soseaua Portului.

Ca urmare, pentru eficientizarea activitatii din Punctul de acces Zona Libera
Giurgiu, vd propunem preluarea prin concesionare a terenului cuprins intre Podul
Bizet — Sos. Portului — Punct acces Zona Liberd Giurgiu — delimitare Zona Libera
Giurgiu, format din doua parcele de teren inregistrate in Cartea funciara a orasului
Giurgiu, nr. 47916 avand nr, cadastral 47916 in suprafatd de 2605 mp, si terenul in
suprafatd de 1230 mp avand cartea funciara nr. 47920 inregistrat cu nr. cadastral
47920, conform extraselor de carte funciara atasate prezentei solicitari.

Astfel, Administratia Zonei Libere Giurgiu Tsi propune implementarea unui proiect cu
urmatoarea denumire ,, Sistematizare Punct Acces Zona Libera — Giurgiu” .

Pentru implementarea acestui proiect mai jos detaliem urmatoarele argumente propuse de
Conducerea Administratiei Zonei Libere Giurgiu :

I. Argumente privind sistematizarea si modernizarea zonei

Implementarea investitiei privind amenajarea unei parcari pentru camioane va avea un
impact direct si pozitiv asupra sistematizarii zonei, Tn conditiile in care terenul vizat este in
prezent neamenajat, lipsit de utilitati, fara infrastructura rutiera, fara sisteme de securitate
si fara o functiune clar definita.

Prin realizarea proiectului se vor obtine urmatoarele efecte concrete:

1x Amenajarea si ordonarea terenului
0 transformarea unei suprafete neproductive intr-o zona functionald, cu destinatie
clara;

Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art.
6, lit. (b), (c) si () ale Regulamentului UE 2016/679
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realizarea unei platforme rutiere moderne, cu circulatii interne bine definite;
eliminarea utiliz&rilor improprii sau necontrolate ale terenului.
Introducerea utilitatilor

B N B D

racordarea la retelele de energie electrica, apa si canalizare (sau sisteme
alternative autorizate);

o) realizarea unui sistem de iluminat public/privat eficient, care contribuie la siguranta
zonei;

3. Cresterea sigurantei si securitatii

0 instalarea de sisteme de supraveghere video, control acces si iluminat perimetral;

0 reducerea riscurilor de vandalism, depozitare ilegald de deseuri sau activitati
neautorizate;

0 prezenta personalului de operare si, dupd caz, paza umana.

4.  Tmbunatitirea imaginii si atractivitatii zonei

0 integrarea functionald a zonei in infrastructura economica locala.

Prin aceste masuri, investitia contribuie la urbanizarea controlaté si coerentd a zonei, in
concordanta cu obiectivele de dezvoltare locald si regionala.

Il. Argumente privind impactul favorabil asupra mediului

Desi proiectul presupune amenajari constructive, impactul asupra mediului este
predominant pozitiv, avand in vedere situatia actuala a terenului si masurile propuse prin
investitie.

1. Reducerea poluarii necontrolate

. eliminarea parcérii informale a camioanelor spatiile verzi, margini de drum sau zone
neamenajate;

. prevenirea scurgerilor accidentale de combustibili, uleiuri sau alte substante direct
in sol;

2. Gestionarea responsabild a apelor pluviale si a solului
. reducerea riscului de contaminare a solului si a panzei freatice;
. stabilizarea solului si prevenirea eroziunii.

3. Reducerea emisiilor si a consumului de combustibil

Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art.
6, lit. (b), (c) si () ale Regulamentului UE 2016/679
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. oferirea unui spatiu dedicat de stationare, care elimind opririle repetate sau

cautarea improvizata a locurilor de parcare;

. diminuarea timpilor de ralanti si a traficului inutil;
. respectarea timpilor legali de odihnd, cu efect indirect asupra optimizarii rutelor de
transport.

4. Utilizarea tehnologiilor eficiente energetic
. iluminat LED cu consum redus;

. posibilitatea instal&rii de panouri fotovoltaice pentru autoconsum;

lll. Concluzie sintetica

Investitia propusa transforma un teren neamenajat, fara utilitdti si fara functiune, intr-o
infrastructura moderna, organizatd si sigurd, cu beneficii clare pentru dezvoltarea zonei Si
protectia mediului. Prin masurile de sistematizare, securizare si gestionare responsabild a
resurselor, proiectul contribuie la reducerea impactului negativ asupra mediului si la

crearea unui cadru sustenabil pentru activitatile de transport rutier.

Concluzie finala :
Societatea Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A solicita preluarea in concesiune
a doua parcele de teren ce apartin Municipiului Giurgiu dupa cum urmeazd :
1. Parcela de Teren intravilan inscrisa in Cartea Funciara nr. 47916 avand nr,
cadastral 47916 in suprafata de 2605 mp;
2. Parcela de Teren intravilan inscrisa in Cartea Funciara nr. 47920, inregistrat
cu nr. cadastral 47920 in suprafatd de 1230 mp.

Cu consideratie

DIRECTOR GENERAL,
Palalau Ghebrahita SteliaR

1

Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art.
6, lit. (b), (c) si (e) ale Regulamentului UE 2016/679
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Subscrisa MUNICIPIUL GIURGIU, cu sediul in A& icipﬂ@pgiu, & Bucurest nr. 49-51, judetul Giurgiu,

Cod de Inregistrare Fiscali: 4852455, conform certificat d&.ir}kegis scald seria A nr. 0654814 eliberat de

Ministerul Economiei si Finanfelor, Agentia Nationali '@ ¥l arBebiscald, reprezentatd legal prin domnul
—

Py

ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN, cetdtean roman, ( b, domiciliat in municipiul Giurgiu, Ale
B ’ ] | Giurgiu, Primar al municipiului Giurgiu, judetul Giurgiu, validat in functia de primar
conform Incheierii de sedinta din camera de consiliu din data de 02.10.2024 din dosarul nr. 16044/236/2024 a
Judecitoriei Giurgiu, definitiva prin neapelare,

in calitate de proprietard a terenului intravilan situat in municipiul Giurgiu, $os. Portului
TRONSON 3, judeful Giurgiu, in suprafati misuratia de 7.282 mp (din acte: 27.606 mp), Obs. teren
neimprejmuit, DOMENIU PUBLIC, diferenta de suprafata se afld intr-o altd documentatie cadastrald, categorie
de folosinta drum, tarla -, parcela -, aflat in domeniul PUBLIC, fnvecinat la nord cu Soseaua Portului Tronson
2, Podul Sperantei, canalul Cama, CF 37665 Pod Bizet, la est cu Canal Cama, Zona Liberd Giurgiu , Domeniu
privat CF 36228, la sud cu CF 36239 si la vest cu CF 36252, CF 32552, CF 31293, CF 36272 Domeniu public.

Terenul este identificat cadastral cu nr. 46699 si este inscris in Cartea Funciari a localititii
Giurgiu nr. 46699, dreptul de proprietate fiind intabulat in baza incheierii ur. 151643 din data de
13.12.2024 em'sa de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Giurgiu. :

Terenul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit asupra sa alte drepturi reale in favoarea altor
persoane, asa cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr. 170417 din data de
22.12.2025 eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Giurgiu.

In vederea dezmembrarii, Primiria municipiului Giurgiu a eliberat certificatul de urbanism nr.
435/09.09.2025.

In baza Hotir4rii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr. 236/30.10.2025 privind aprobarea
dezmembrdrii unui teren apartindnd domeniului public al Municipiului Giurgiu pentru care nu s-a formulat
actiune la instanfa de contencios administrativ conform avizului pentru legalitate nr. 16637/19.11.2025
emis de Institutia Prefectului-Judetul Giurgiu, am hotirit dezmembrarea imobilului-teren intravilan in 2
(doua) loturi distincte, astfel: -

- lotul nr. 1, identificat cadastral cu nr. 47915 - constind din teren intravilan situat in
municipiul Giurgiu, $os. Portului TRONSON 3, judetul Giurgiu, in suprafati de 4.677 mp, categorie de
folosinta DRUM, tarla -, parcela -, (Obs. teren intravilan neimprejmuit, DOMENIUL PUBLIC - LOT 1) - aflat in
domeniul PUBLIC, fnvecinat la nord cu Soseaua Portului Tronson 2, Podul Sperantei, canalul Cama, CF 37665
Pod Bizet, la est cu Canal Cama, Municipiul Giurgiu - domeniu public LOT 2, Domeniu privat CF 36228, la sud
cu CF 36239 si la vest cu CF 36252, CF 32552, CF 31293, CF 36272 Domeniu public. '

- lotul nr. 2, identificat cadastral cu nr. 47916 - constind din teren intravilap situat in
municipiul Giurgiu, Sos. Portului TRONSON 3, judetul Giurgiu, in suprafata de 2.605 mp, categorie de
folosintd DRUM, tarla -, parcela -, (Obs. teren intravilan nefmprejmuit, DOMENIUL PUBLIC - LOT 2) - aflat in
domeniul PUBLIC, fnvecinat la nord cu Municipiul Giurgiu - domeniu public LOT 1, la est cu Zona Liberd
Giurgiu CF 40340, la sud cu Zona Liberd Giurgiu CF 40340, Domeniu privat CF 36228 si la vest cu LOT 1,
Municipiul Giurgiu- Domeniu public.

Loturile rezultate din dezmembrare au acces la drum si se aflda in DOMENIUL PUBLIC-MUNICIPIUL
GIURGIU.

Prezentul act de dezlipire se intocmeste in baza urmitoarelor acte: Incheierea de sedinta din camera
de consiliu din data de 02.10.2024 din dosarul nr. 16044/236/2024 a Judecitoriei Giurgiu, definitiva prin neapelare,
certificatul de urbanism nr. 435/09.09.2025, Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.
236/30.10.2025 privind aprobarea dezmembririi unui teren apartindnd domeniului public al Municipiului
Giurgiu pentru care nu s-a formulat actiune la instanta de contencios administrativ conform avizului pentru
legalitate nr. 16637/19.11.2025 emis de Institutia Prefectului-Judetul Giurgiu, Hotar4rea Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu nr. 273/29.07.2015 privind modificarea si completarea inventarului bunurilor care fac
parte din domeniul public al Municipiului Giurgiu, Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.
331/28.11.2025 privind modificarea Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr. 273/29.07.2015,
referatul de admitere nr. 145028/18.11.2025 notat in cartea funciari sub B? cu Incheierea nr.
145029/18.11.2025, extrasul de carte funciari pentru autentificare eliberarg de Oficiul de Cadastru si
Publicitatea Imobiliara Giurgiu §i documentatia cadastrali. 1

In conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor), declar prin reprezentantul
legal ca sunt de acord cu prelucrarea acestor date, in vederea intocmirii actului notarial si cu furnizarea

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UJENIUC.
Licenfa de functionare nr. 3042/2663/16 decembrie 2013, Sediul S darc
Telefon/Fax-0246.21.32.21, e-mail: ufeniuc.madalina@enp.ro




informatiilor referitoare la datele personale gi‘la conﬁnutul actului notarial, catre autorititile abilitate de
lege, 1a cererea acestora. :

Tehnoredactat intr-un singur exemplar original, la Societatea Profesionald Notariald Ujeniuc cu
sediul in municipiul Giurgiu, str. Episcopiei nr. 14, judetul Giurgiu, astazi, 23.12.2025 si 4 (patru) duplicate,
din care exemplar se pastreaza impreuna cu originalul in arhiva biroului notarial, un exemplar pentru OCP]
Glurgiu si 2 (dou#) exemplare pentru proprietar.

PROPRIETAR,

* MUNICIPIUL GIURGIU”

Prin reprezentantul legal - primar,

s.s. ANGHELESCU ADRIAN:-VALENTIN

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UJENIUC
Licenta de functionare nr. 3040/2663/16 decembriz 2013
- SEDIUL-MUNICIPIUL GIURGIU, STR. EPISCOPIEL NT*. 14

JUDETUL GIURGIU,
Telefon/Fax-0246.21,32.21,

e-mail: yjeniucnadalina@enp.ro
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1382
Anul 2025 Luna decembrie Ziua 23

In fata mea, %ma Ma % , notar public, la sediul biroului din municipiul Giurgiu, str.

Episcopiei nr. 14, judetul Giurgiu, s-a prezentat :

i Bt

- ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN, cetitean romén, . domiciliat in municipiul
Glurgiy, . . judetul Giurgiy, identificat cu carte de Identitate seria , eliberat
de Primar al municipiului Giurgiu, judetul Giurgiu validat in functia de primar conform Incheierii de

sedinta din camera de consiliu din data de 02.10.2024 din dosarul nr. 16044/236/2024 a Judecatoriei Giurgiy,
definitiva prin neapelare, reprezentant legal al MUNICIPIULUI GIURGIU, cu sedin] in Mun. Giurgiu, sos. Bucuresti nr.
49-51, jud. Giurgiu, CIF 4852455,
care a declarat cd a citit actul in Intregime, au infeles continutul si consecintele acestuia, ci cele cuprinse in act

reprezintd vointa sa, dupa care a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar original.

Constaténd c# sunt indeplinite conditiile de fond si de form3, in temeiul art.12 lit. b din din Legea notarilor
publici 5i a activititii notariale nr. 36 /1995, republicats, cu modificirile ultericare,

E :

S-a incasat onorariul in suma de 1,500 lei + TVA in suma de 315 lei achitat ordin de plata conform facturii nr.
2036/2025.

Scutit de tarif AN.C.P.I. conform Ordinului 16/2019 privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de
Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliars siinstitutiile sale subordonate, art.8.

NOTAR PUBLIC,

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (patru) exemplare, de Ujeniuc Madalina Anca, notar public, astizi,

data autentificir{i actului i are aceeasi forgi probanti ca criginalul,

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UJENIUC
Licanta de functionare ar. 3042/2663/16 decembrie 2013, Sedluf Secundar comuna Gostinari
Telefon/Fax-0246.21.32.21, e-mail- ujeniuc.madalina@enp.ro




formutar tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009
ROMAN!A, JUDETUL GIURGIU
PRIIW& UNICIPIULUI GIURGIU

din ©F 08 2025

CERTIFICAT DE URBANISM
nr. 485 din_ 8,09 2025

in scoput: _
“ DEZMEMBRARE IMOBIL IN 2 LOTURI *

Ca urmare a cererii adresate de Cesar JEGA, coordonator Compartiment Cadastru - reprezentant al PRIMARIEI
MUNICIPIULUI GIURGIU cu sediul in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, bd. BLICUI'E$'CI nr. 49-51, tel. 0246211627,
inregistrata la nr. 100813 din 05.09.2025;

pentru imobilul - teren i/ sau constructji -, situat in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, sos. Portului, tronson 3, CF
nr. 46699, nr. cad. 46699 sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament (anex2 la prezentul CU);

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobata prin
Hotérérea Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungita prin Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021 si 225/2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil -teren domeniul public al municipiului Giurgiu cf. act administrativ nr. HCLM 331 din 28.11.2024 emis de Consiliul
Local mun. Giurgiu; Act administrativ nr. adeverintd nr. 116846 din 09.12.2024 emis de Primaria Mun. Giurgiu; Act Administrativ
nr. HCLM 273 din 29.07.2015 emis de Consiliul Lacal mun. Giurgiu; Act Administrativ nr. certificat fiscal nr. 117755 din 10.12.2024
emis de DITL GIURGIU, situat in intravilanul municipiului Giurgiu

- situat in zona de protectie/sigurant3 a c3ii ferate

2. REGIMUL ECONOMIC:
- teren situat in zona “B" ¢f. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actuala: drum
- destinatia: drum

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, terenul se afla in unitatea teritoriala de referinta
14 - subzona de productie si depozitare in zone de reconversie §i/ sau ecologizare; V2 - spatii verzi tip parcuri si
scuaruri; 12-Subzona comertului Si serviciilor cu razd mare de servire,
depozitdrii si parcurilor de activitati; CC2 - Zona transporturilor feroviare.

14 - subzona de productie si depozitare in zone de reconversie $|I sau ecologizare

-UTILIZARI ADMISE: activitali industriale productive §i de servicii, desfisurate in constructii industriale mari, mijlocii si mici,
depozitarea §i distributia bunurilor si materialelor;- cercetare-dezvoltare, formare profesionald;- senvicii pentru zona industriald si
pentru transporturile navale, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi i depozitare;- comert,
cu amanuntul cu raza mare de servire, mic gros si en gros;- showroom;- moteluri- stafji de intretinere i reparatii auto si pentru
utilaje;- statii de alimentare cu carburanti- comer, alimentatie publica §i servicii personale pentru salariafi- parcaje la sol si
multietajate; - spatii libere pietonale; spafii plantate - fasii de protectie;- locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd
permanenta sau securitatea unitafilor.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI pentru orice utilizéri se va fine seama de condifiile geotehnice si de zonare seismici;-
construirea este permisé numai dacé in zona exista sau se realizeaz3 lucrari de protectie la inundatii.

UTILIZARI INTERZISE : Se interzic urmatoarele ulilizri:- localizarea unitatilor care nu se inscriu n profilul zonei sau pot
incomoda functjonarea acesteia; localizarea unitatilor care produc poluarea aerului solului si apei in zona de frontiers;- lucréri de
terasament de naturd sa afecteze amenajérile din spatjile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;- orice lucrari de
terasament care pot sa provoace ; scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea i colectarea apelor
meteorice.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) : Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o
suprafatd minima de 3000mp si un front minim la strad de 30m. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decét cele
specificate nu sunt construibile pentru acfivitali productive. In cazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele
au dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior, este necesara relocarea unitatilor productive respective in termen de 5 ani
de la data aprobdrii prezentului regulament.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT : Construdtiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10m in cazul strézilor
de categoria | si Il §i 6m n cazul strazilor de categoria a lll-a.La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendicularé pe bisectoarea unghiului dintre strézi avand o lungime de minim 12m pe sirézi de categoria I, a Il-a 5i de 6m pe
strazi de categoria a lll-a.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR : Cladirile se vor amplasa
in regim izolat, retragerea faia de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inéltimea la conisa, dar nu mai putin de
6m.Retragerea faté de limitele posterioare va i de minim jumatate din inalfimea la cornisa, dar nu mai putin de 6m.

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢} 5i e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal §i privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor in cazul in care acestea nu
prezintd incompatibilitati (trepidafii, risc tehnologic).in cazul cldirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitatj teritoriale de
referinfa decét A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei ctre aceste alte zone, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fafa de limita respectiva a parcelei egal’ cu jumétate din naltimea la cornigd, dar nu mai putin
de 6m. Nu se admite amplasarea, pe fafadele laterale orientate spre alte unita teritoriale de referinta (in special servicii publice si
locuinte), a ferestrelor cu parapetul sub 1,9m de la nivelul solului.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA : Cladirile vor respecta intre ele distanfe egale
cu jumatate din inalfimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6m; in cazul in care fatadele ambelor clidiri prezinta calcane sau
ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi pentru alte activitafi care necesita lumin naturald se admite reducerea distanfei
la un sfert din Inalfimea clédirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3m dac zona dintre cele dous cladiri nu serveste circulafiei
carosabile. '

CIRCULATII $I ACCESE : Parcela este construibild numai dac are asigurat un acces carosabil de minim 4m l&fime dintr-o
circulatie publica in mod direct. Se pot realiza pasaje si curii comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum gi pentru accese de serviciu.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR : Stationarea autovehiculelor necesare funcionérii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulafiilor publice; Vor fi prevézute parcaje in functie de specificul activitétii, dupa cum urmeaza:
activitati desfasurate pe o suprafat de pana la 100mp, un loc de parcare la o suprafat3 de 50mp; activitafi desfisurate pe o
suprafata de 100-1000mp, un loc de parcare la o suprafata de 75mp ; activitai desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1000mp,
un loc de parcare la o suprafata de 100mp. In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate
pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare infr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacent3 la o distants de
maxim 250m. Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faci in suprafete dimensionate si dispuse astfel
incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Se vor respecta inélfimi maxime ale cladirilor de 20m, cu exceplia ufilajelor.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR : Volumele construite vor fi simple gi se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatafile imediate.Fatadele posterioare i laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fafada principala.Cladirile de
birouri se vor orienta spre circulatiile publice.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA : Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice,
gaze naturale).Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala la
refeaua publicd de canalizare sau, pana la méarirea capacitaii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta
proprietatii. Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE : Spatiile verzi vor reprezenta minim 25% din suprafata incintelor si se vor amplasa de
regula perimetral.Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m
inaltime si diametru tulpinii peste 15cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor
plantate publice din apropiere.Spafiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fajads; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori. Spafile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi
Tnierbate i plantate cu un arbore la fiecare 100mp. Se recomanda ca pentru imbunat3tirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelagi motiv se
recomanda utilizarea dalelor ecologice pentru parcajele pentru autoturisme.Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel pufin
un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,2m inaltime.

IMPREJMUIRI : Se recomanda separarea spre strad a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inalfimea de maxim 2,2m
cu un soclu opac de cca. 0,3m iar spre limitele laterale si posterioare separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim
2,2m. In cazul necesitaii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4m spre inferior, a unui al doilea gard
transparent, cu inalfimea maximé de 2,5m, intre cele doua garduri fiind obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti.

Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor Tnainte de admiterea lor in incints pentru a
nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

POT maxim = 40%

CUT maxim = 1,6mp ADC/ mp teren sau, dupa caz, 8mc/ mp teren

V2 - spatii verzi tip parcuri si scuaruri :

UTILIZARI ADMISE: spalii plantate;circulafji pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spaiiilor plantate $i
accesul la activitafile permise; drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzitoare - accesul direct din
drumuri publice la apd, pentru aprovizionarea cu apd a maginilor de pompieri de tonaj ridicat; mobilier urban, amenajari pentru
sport, joc si odihnd; adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare i intrefinere; parcaje.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit constructii pentru expozifii, activitafi culturale (spatii pentru spectacole i biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare
flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si comeri, limitate la arealele deja existente conform
proiectului inifial i care funclioneaza in acest scop. Se admit cldiri noi pentru culturd, sport, recreere i anexe, cu conditia ca
suprafaa acestora insumatd la suprafata construitd existentd si menfinutd, la cea a circulatilor de toate categorille si a
platformelor mineralizate, s nu depaseasca 15% din suprafata totald a parcului.

Cladirile si amenajarile pentru diferite activitéti din parcurile si gradinile publice se admit cu condifia de a nu avea separiri fizice
care sa impuna interdictia liberei circulatji.

UTILIZARI INTERZISE: se interzic orice schimbari ale functiunilor spatjilor verzi publice §i specializate; se interzice conversia
grupurilor sanitare in spalii comerciale; se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea
pe platforme flotante sau pe pilofi in interiorul oglinzii de apa a unor functjuni in absenta unui PUZ de ansamblu al amenajarii
peisagistice a malurilor;se interzic orice improvizafji ale colectrii apelor uzate ale construcfiilor lacustre; se interzice localizarea

Primdria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ) si €) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivel 95/ 46/ CE.



tonetelor i tarabelor prin decuparea abuzivé a spafiilor plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat i pe conturul exterior al
spatiilor verzi; se interzice téierea arborilor fara autorizatia autoritiii locale abilitate.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Conform studiilor de specialitate avizate conform
legil. '

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:Conforni studiilor de specialitate avizate conform legii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR:Conform studilor de
specialitate avizate conform legii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Conform studiilor de specialitate avizate
conform legi.

CIRCULATII §I ACCESE- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se va asigura accesul direct dintr-o circulatie
publica. Se va asigura accesul din circulatjile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intrefinere, aprovizionare, drum de
halaj) care vor fi tratate ca alei principale. Se va asigura din drumul de halaj accesul direct la canalul de desecare a utilajelor de
interventie.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Parcajele se vor diménsiona i dispune in afara circulafilor publice conform normelor
specifice $i proiectelor de specialitate legal aprobate.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Cu exceptia instalatjilor, inlfimea maxim a cladirilor nu va depasi P + 1
niveluri.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Clédirile vor fi racordate la retelele
tehnico-edilitare publice.Noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE:Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei. Plantatiile
inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spalii plantate. Toate parcajele vor fi obligatoriu
plantate cu cel pufin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,2m inéltime.Se recomands, din
considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de inrefinere de la buget, utilizarea specillor locale adaptate condifiilor
climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special din zonele....
IMPREJMUIRI: Imprejmuirile vor fi transparente cu inalfimi de maxim 1,5m si vor putea include, dupa caz un soclu opac de maxim
0,3m.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - Se ia in considerare Gradul de Ocupare a Terenurilor cuprinzand
constructii, platforme, circulafji carosabile si pietonale si va fi maxim 15%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)- CUT maxim 0,2mp ADC/ mp teren; sau conform normelor specifice
in vigoare si PUZ avizat conform legii.

12 -  SUBZONA COMERTULUI sl SERVICIILOR cu RAZA MARE DE SERVIRE,
DEPOZITARII $I PARCURILOR DE ACTIVITATI :

UTILIZARI ADMISE: activitati industriale productive §i de servicii, desfigurate in constructii industriale mari i mijlocii si mici;
depozitarea §i distribufia bunurilor gi materialelor; cercetare-dezvoltare, formare profesionald, servicii manageriale; servicii pentru
zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare; showroom;moteluri;
stafii de intrefinere si reparatii auto si pentru utilaje; stafii de alimentare cu carburanti; comert, alimentafie publica si servicii
personale pentru uzul salariati (inclusiv tip catering); parcaje fa sol si multietajate; - spalii libere pietonale; spafii plantate —
scuaruri, fasii de protectie, paduri de protectie; locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea
unitatilor.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: in zona sudic, expusé inundatiilor, orice construciii noi sau extinderi sunt posibile
numai cu luarea masurilor de protectie la inundatii; in parcurile de activitati se recomanda activitati productive care se situeaz3 in
zona tehnologiilor de varf;, comert cu amanuntul cu raza mare de servire, mic gros si en gros in afara ,zonei libere™ pentru orice
utilizéri se va fine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

UTILIZAR! INTERZISE: Se interzic urmatoarele ufiliziri: localizarea unitailor care nu se Inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
funcfionarea acesteia; lucrari de terasament de natura s afecteze amenajrile din spatiile publice si constructile de pe parcelele
adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea
si colectarea apelor metearice.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o
suprafafd minima de 3000mp si un front minim la stradd de 30m. Parcelele cu dimensiuni si suprafefe mai mici decat cele
specificate nu sunt construibile pentru activitéti productive. In cazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele
au dimensiuni mai mici decét cele specificate anterior, este necesar relocarea unitatilor productive respective in termen de 5 ani
de la data aprobérii prezentului regulament.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT Construciiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10m n cazul strazilor
de categoria | si Il si 6m in cazul strazilor de categoria a lil-a. La infersectia dintre strézi aliniamentul va i racordat printr-o linie
perpendicularé pe bisectoarea unghiului dintre strézi avand o lungime de minim 12m pe strizi de categoria |, a Ii-a si de 6m pe
strazi de categoria a lil-a.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELORCI&dirile se vor amplasa in
regim izolat, retragerea fafé de limitele laterale vor fi de minim jumétate din inéliimea la comisa, dar nu mai pujin de 6m.

Retragerea fafa de limitele posterioare va fi de minim jumétate din inlimea la cornis#, dar nu mai putin de 6m.

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor in cazul in care acestea nu
prezintd incompatibilitati (trepidafii, risc tehnologic).In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitafi teritoriale de
referina decat A, se interzice amplasarea cldirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fafa de limita respectivé a parcelei egala cu jumatate din in&l{imea la cornisa, dar nu mai pufin
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de 6m. Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitafj teritoriale de referin{é (In special servicii publice si
locuinte), a ferestrelor cu parapetul sub 1,9m de la nivelul solului.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELACI4dirile vor respecta intre ele distante egale cu
jumatate din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6m; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau
ferestre care nu asigura fuminarea unor incaperi pentru alte activitati care necesitd lumina naturalé se admite reducerea distantei
la un sfert din inZliimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3m dacé zona dintre cele doud cladiri nu serveste circulatiei
carosabile.

CIRCULATII $I ACCESE Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4m [atime dintr-o
circulatie publica in mod direct.

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de functionare
precum §i pentru accese de serviciu.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe activitati vezi capitolu/ 9 din Tiflul 1 — Prescriptii
generale.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv,
aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanfa de maxim 250m.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s3 se facd in suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa
permitd ulterior, odata cu cregterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR Se vor respecta inZlimi maxime ale cladirilor de 15m, cu excepia utilajelor.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR Volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul zonei i cu
vecinatatile imediate. Faladele posterioare §i laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nive! cu fatada principald. Cladirile de
birouri se vor orienta spre circulatiile publice.

CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice (apé-canal, electrice,
gaze naturale, efc.). Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala la
reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitéfii retelelor publice, la un bazin de retenfie situat in incinta proprietatii
Toate noile bransamente penfru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor si se vor amplasa de
reguia perimetral. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m
inaltime si diametru tulpinii peste 15cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor
plantate publice din apropiere. Spafjile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca grédini de fafada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori. Spatiile neconstruite $i neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp. Se recomanda ca pentru imbunétafirea microclimatului $i pentru protectia
constructiilor 53 se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se
recomanda utilizarea dalelor ecologice pentru parcajele pentru autoturisme. Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin
un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,2m inalfime.

IMPREJMUIRI :

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inalfimea de maxim 2,2m cu un soclu opac
de cca. 0,3m iar spre limitele laterale si posterioare separarea se recomands cu imprejmuiri opace de maxim 2,2m.

In cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4m spre interior, a unui al doilea gard fransparent, cu
inaltimea maxima de 2,5m, intre cele doua garduri fiind obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti.

Portile de intrare vor fi refrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta pentru a
nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

POT maxim = 50%

CUT maxim = 2,4mp ADC/ mp teren sau, dupé caz, 7,5mc/ mp teren

CC2 - ZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE

Not&: au fost excluse din CC2 zonele ciiilor ferate existente, propuse la desfiintare din rafiuni urbanistice gi economice.

UTILIZARI ADMISE: statii de calatori, de mérfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite $i amenajari necesare functionarii
serviciilor feroviare; servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare; amenajari, lucrari de
terasamente i infrastructura, spatii necesare funcfional si pentru asigurarea securitafii transportului feroviar; lucréri de protectie
impotriva poluarii (ziduri antifonice, etc.);spaii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
necesare Tmbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic; parcaje pentru salariati §i pentru calatori; Aceste utilizari sunt
permise numai in zonele care nu fac obiectul relocrii in cadrul strategiei municipiului Giurgiu.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:constructiile si amenajérile amplasate in zona de proteciie a infrastructurii feroviare se
vor auforiza numai cu avizul CFR si a Ministerului Transporturilor, conform reglementérilor legale; zona de protecfie a
infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de proprietar, cu latimea de 100m mésurata de la limita zonei
cadastrale CFR, situatd de o parte si de alta a cii ferate, precum i terenurile destinate sau care servesc sub orice forma
functionrii acesteia; depozitele i anexele C.F. vor respecta masurile $i normele admisibile de poluare §i de asigurare impotriva
riscurilor de incendiu si explozie; in zonele de infrastructura feroviara propuse in strategia autoritatilor locale spre relocare sunt
permise numai lucrarile necesare pentru sigurania circulafiei.

UTILIZARI INTERZISE:In zonele de siguranta si protectie aferente infrastructurii feroviare publice (20m din axul CF) este interzisa
(conform OUG nr. 12/ 1998) autorizarea urmatoarelor lucréiri: constructii, fie §i cu caracter temporar;depozitarea de materiale sau
infintarea de plantafii care impiedica vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare;orice lucréri care, prin natura lor, ar putea
provoca alunecari de teren, surpéri sau afectarea stabilitatii solului (inclusiv prin téierea copacilor sau arbustilor ori exiragerea de
materiale de construciii) sau modificarea echilibrului freatic; depozitarea necorespunzétoare de materiale, substante sau degeuri
care contravin normelor de proteciie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare.
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CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):Conform studiilor de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Conform studiilor de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Conform studiilor de
specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Conform studiilor de specialitate.

CIRCULATII SI ACCESE: Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spafjului circulatjei publice.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Inalfimea cladirilor in planul fatadei nu va depsi dlstan[a dintre aliniamente si
nici inalfimea maxima admisa in unitafile de referinta adiacente, cu exceptja instalatiilor tehnice.

Inalfimea maxima admisa (cu exceptia instalatiilor tehnice): 20m.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatafile imediate. Fatadele posterioare si laterale vor fi fratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

Tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din cladirile inconjuratoare mai inalte.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de ap si canalizare §i se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

SPATII LIBERE I SPATII PLANTATE: Conform studiilor de specialitate.

In limitele standardelor tehnice de sigurant a circulatiei, ufilizarea spafiilor libere si amenajarea peisagistici a plantatiilor se
subordeneaz exigentelor de calitate a imaginii orasului. Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie public, va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitdfii. Suprafefele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
funcfjonale vor fi plantate cu un arbore Ia fiecare 200mp si tratate peisagistic.

IMPREJMUIRI imprejmuirile spre strada vor fi fransparente, cu inaltimi de maxim 1,5m (pentru incintele tehnice situate in zonele
tndustriale 11, 12, 14 imprejmuirile la sfrada vor avea 2,2m) si vor fi dublate cu gard viu; imprejmuirile laterale si posterioare vor fi
de reguld opace si vor avea maxim 2m inlfime; in cazul necesitafii unei protecfii suplimentare se recomanda dublarea spre
interior, la cca. 4m cu un al doilea gard transparent de 2,5m inélfime, intre cele doud garduri fiind plantati des arbori si arbusti.
Portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stafionarea vehiculelor inainte de admiterea
lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT): Conform studiilor de specialitate dar nu mai mult de 50%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT): Conform studiilor de specialitate dar nu mai mult de 7,5mc/ mp.

Avand in vedere conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si
reglementirile urbanistice aplicabile imobilului identificat cu CF nr. 46699, nr. cad. 46699, in conformitate cu prevederile
art. 32, alin. (1) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, autorizarea investitiei poate fi
conditionata de aprobarea unei documentatii de urbanism.

Imobilele rezuitate in urma dezmembriarii, sunt construibile doar dac sunt indeplinite cumulativ toate conditiile
precizate in regimul tehnic, inclusiv conditiile referitoare la asigurarea accesului carosabil la drum public sau privat, a
condiiilor precizate in regimul tehnic referitoare la caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni,
deschideri), amplasarea cladirilor fatad de aliniament, amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor, incadrarea in banda de construibilitate; asigurarea accesului la energia electricg, la apd potabild, evacuarea
controlata a apelor uzate si a reziduurilor menajere, etc.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

“ DEZMEMBRARE IMOBIL IN 2 LOTURI "

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiinfare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executrii lucrarilor de constructii - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd. Bucuresti,
bl. 111, sC. A+B, parter.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Direcfiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/ 11/ CE si prin Directiva Consiliului $i Parlamentului European
2003/ 35/ CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul i modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitanfului cbligatia de a contacta autoritatea teritorialda de mediu pentru ca aceasta sé analizeze §i s&
decidd, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/ private in lista proiectelor supuse evalu&rii impactului
asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard
dupé emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construcji la
autoritatea administraijei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea mvestmel in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditji:

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
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Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autorilatea competenté pentru protectia
mediului In vederea evaluril initiale a investitiei gi stabilirii demarrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/ sau a
procedurii de evaluare adecvata.In urma evaluZrii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritalii competente pentru protectia mediului.

Tn situatia in care autoritatea competent’ pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalurii impactului asupra mediului sifsau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construcfii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunt la intenfia de realizare a investiiei, acesta are obligalia de a nofifica acest fapt autoritafii administraiei
publice compefente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insofjta de urmatoarele:
a) certificatul de urbanism (copie)
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/ sau constructji, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfe! (copie legalizata)
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[]ID.T.AC. [ID.T.AD. [1D.T.OE.
d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitiile urbane si infrastructura (copie) ~ amplasament si/ sau brangament:
d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea fa incendiu [ ] protectia civila []sanatatea populaiei
d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale §i/ sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
e) [] punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)
) [ 1 dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)
g) documentele de platd ale urmétoarelor taxe {copie)
PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERII.

PRIMAR, SEiﬁARUGENERAL. ARHITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELESCU L BAICEANU Tiberla RIBIBAN
sef serviciu,
.. Emilia IONESCU
Achitat taxa de: scutit cf. Legii nr. 227/ 2015, art. 476. lit. )
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ pin-pogtd ladatade _____ 2025.
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Carte Funciara Nr. 47916 Giurgiu Iwmm H Iﬂmm[

CRUY
2TRIRIIAYE BRI L

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Sos PORTULUI, TRONSON 3

Nr. |Nr. cadastral Nr. <t :
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 47916 2.605 Teren neimprejmuit;

DOMENIU PUBLIC

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
171102 / 23/12/2025
Act Administrativ nr. 145028, din 18/11/2025 emis de ANCPI GR;
Se infiinteaza cartea funciara 47916 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 (47916 / UAT Giurgiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul i
cadastral 46699 inscris in cartea funciara 46699:

Act Administrativ nr. HCLM 331, din 28/11/2024 emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU; Act Administrativ
nr. ADEVERINTA NR. 116846, din 09/12/2024 emis de PRIMARIA MUN. GIURGIU: Act Administrativ nr. HCLM
273, din 29/07/2015 emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU; Act Administrativ nr. CERTIFICAT FISCAL NR.
117755, din 10/12/2024 emis de DITL GIURGIU;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE atestare, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1

1) MUNICIPIUL GIURGIU, domeniul public

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 46699/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 151643 din 13/12/2024;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 47916 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
47916 2.605 DOMENIU PUBLIC
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

43418

N \
353957 Y
o \
N
/ sz ,/‘\\
/ i
N,
N
P \

43815

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = (o] ii / Referinte
crt | folosings |vian (i) Tarla Parceld Nr. topo bservatii / T

1. drum DA 2.605 - = =

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e= (m)

1 2 18.854

2 3 4,783

3 4 4.889

4 5 33.787

5 6 3.49

6., 7 1.431

§
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Carte Funciard Nr. 47916 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit == (m)
7] & 8 7.707
8 9 1.389
9 10 0.787
10 11 0.455
11 12 44 462
12 13 15.792
13 14 2.196
14 15 2.506
3y 15 16 = 1WA73
16 17 81.602
17 it 3.007
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

et B

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitijle in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
30-12-2025 ANA MARIA UDREA

Data eliberarii,

L S5 RSN (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

| Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
¢ http://epay.ancpi.ro
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

SCARA 1: 1000
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
Municipiul Giurgiu,
47916 2605 mp Soseaua Portului, Tronson 3
. Judetul Giurgiu

Cartea funciara nr.

UAT GIURGIV
A. Date referitoare la teren
ﬁa__ﬁ.m_n Categorie de qo_o.mmzﬁ Suprafata (mp) Mentiuni
; Teren intravilan — neimprejmuit
i DR 2608 DOMENIUL PUBLIC — LOT 2
Total 2605 )
B. Date referitoocre la constructii
Cod Suprafata construita [a =y
conatr Destinatio sol (mp) Mentiuni
Total

Suprafata din act =

Suprafata totala masurats a imobilului = 2605 mp

27606 mp

pt: Tehn. Zancu _c__o:

= >_.a_.o_

Inspector -

Confirm introducerea imobilului in baza de
date integrata si atribuirea numarului cadastra

Catbiue o ezt dota

m__: lonel

Datg.........
@%m‘womm 11.18
lon mmse fia BAB:05:50 +02'00

ZANCU RO-GR-F
IULIAN- * 297

Categoria B,

ANDREI  AncpI
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ANEXA |

STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND INITIEREA PROCEDURII DE CONCESIONARE A UNUI TEREN TN SUPRAFATA DE 2605 MP,
PROPRIETATE PUBLICA A MUNICIPIULUI GIURGIU, STRADA PORTULUI TRONSON 3, AD. ZONA LIBERA,
JUD. GIURGIU

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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CUPRINS

Date generale

Capitolul I. Descrierea si identificarea bunului care face obiectul concesionarii

Capitolul Il. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd realizarea concesionarii
Capitolul lll. Nivelul minim al redeventei din concesiune si stabilirea acesteia

Capitolul IV. Procedura utilizatd pentru atribuirea concesiunii si justificarea alegerii procedurii

Capitolul V. Durata estimata a concesiunii

Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VII. Avize obligatorii
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DATE GENERALE
Conform notei de comanda nr. 3867/15.01.2026 din partea PRIMARIEI GIURGIU

CEAROM EVALUARI SRL a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea identificarii valorii minime de
pornire in licitatie in scopul determinarii valorii redeventei din concesiune pentru o perioada de
amortizare de 25 ani.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitatii concesionarii terenului subiect apartinand domeniului
public al Municipiului Giurgiu amplasat str. Portului Tronson 3, mun. Giurgiu, Jud Giurgiu pentru
amenajarea unui spatiu pentru parcarea vehiculelor de mare tonaj care stationeaza pentru a asteapta
acordul de acces in incinta Zonei Libere. In prezent lipsa locurilor de paracare conduce |a o aglomerare
sau supraaglomerare prin care este perturbat traficul rutier in zona.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 20.01.2026 iar cursul euro este 1EUR=
5,0929 lei.

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

e Capitolul Il al legii nr. 50/1991 privind Concesionarea terenurilor pentru constructii, republicata
si actualizata:

,(2) Terenurile apartindnd domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se
pot concesiona numai in vederea realizdrii de constructii sau de obiective de uz si/sau de interes
public, cu respectarea documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii.

(3) Concesionarea se face pe bazd de oferte prezentate de cdtre solicitanti, cu respectarea
prevederilor legale, urmdrindu-se valorificarea superioard a potentialului terenului.”

e 0OG 57/2019- Codul Administrativ - privind inchirierea/concesionarea bunurilor ce apartin
domeniului public, contractul de inchiriere/concesiune se va atribui prin licitatie publica:

,(6) In exercitarea atributiilor prevdzute la alin. (2) lit. c), Consiliul Local:

a) hotdrdste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuitd a
bunurilor proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, precum si a serviciilor
publice de interes local, in conditiile legii;

b) hotdrdste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile
legii.
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Sectiunea a 3-a Concesionarea bunurilor proprietate publicd
ARTICOLUL 303. Titularii dreptului de concesiune

(1) Bunurile proprietate publicd pot fi concesionate de cdtre stat sau de cdtre unitdtile administrativ-
teritoriale in baza unui contract de concesiune de bunuri proprietate publicd.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd este acel contract incheiat in formd scrisd
prin care o agutoritate publicd, denumitd concedent, transmite, pe o perioadd determinatd, unei
persoane, denumite concesionar, care actioneazd pe riscul si rdspunderea sa, dreptul si obligatia de
exploatare a unui bun proprietate publicd, in schimbul unei redevente.

(3) Statul are calitatea de concedent pentru bunurile proprietate publicd a statului, fiind reprezentat,
in acest sens, de ministere sau alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale.

(4) Judetul are calitatea de concedent pentru bunurile proprietate publica a judetului, fiind
reprezentat, in acest sens, de cdtre presedintele consiliului judetean.

(5) Comuna, orasul sau municipiul, dupd caz, are calitatea de concedent pentru bunurile proprietate
publicd a comunei, orasului sau municipiului, fiind reprezentat, in acest sens, de cdtre primarul
comunei, al orasului sau al municipiului, respectiv de cdtre primarul general al municipiului
Bucuresti.” ‘

Terenul in suprafata de 2605 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, str. Portului tronson 3
Terenul subiect ce urmeaza a fi concesionat este amplasat in intravilanul mun. Giurgiu are destinatia
drum conform CF 47916 si este utilizat partial la data inspectiei ca spatiu pentru parcare TIR-uri, dar
neamenajat in acest scop (acces la toalete, zona imprejmuita cu asigurarea securitatii perimetrale prin
paza si supraveghere video, puncte de colectare a deseurilor conforme cu normele de mediu).

Din punct de vedere al regimului juridic terenul se afla in domeniul public al UATM Giurgiu si este
amplasat in intravilanul orasului Giurgiu. Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de
protectie.

Avand in vedere:

- datele analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a
terenului liber o constituie dezvoltarea logistica. Pentru terenul subiect care are categoria de
utilizare drum si este utilizat la data evaluarii conform destinatiei, cea mai buna utilizare este
cea de drum.

- conform solicitarii beneficiarului, trebuie dezvoltata o zona de parcare amenajata pentru
vehiculele de transport care stationeaza o perioada lunga de timp in asteptare pentru acces in
incinta Zona Libera; in afara programului de lucru al Biroului Vamal Zona Libera Giurgiuy,
mijloacele auto ce transporta marfuri cu destinatia Zona Libera Giurgiu trebuie sa ramana
stationate pentru un timp indelungat la intrarea in zona libera, in perimetrul cuprins intre
Punctul de acces Zona Libera Giurgiu si Podul Bizet;
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-  specificul activitatilor operatorilor din Zona Libera Giurgiu, traficul mijloacelor de transport a
materiilor prime sifsau produselor destinate depozitarii este intens prin Punctul de acces Zona
Libera Giurgiu;

- programul de lucru al Zonei Libere Giurgiu: luni - vineri, orele 8,00 - 20,00;

- blocajul traficului la intrarea in Zona Libera Giurgiu ca urmare a stationarii multor alte mijloace
de transport care nu au ca destinatie Zona Libera Giurgiu, blocaj care afecteaza atat circulatia pe
podul peste Canalul Plantelor, cat si pe Soseaua Portului.

Proiectul pentru valorificarea suprafetei de teren de 2605 mp Tn beneficiul dezvoltarii durabile a acestei
zone cu scopul de a eficientiza activitatea in zona si de a sistematiza punctul de acces catre Zona Libera
va atrage investitii Tn orasul Giurgiu, in vederea crearii de noi locuri de munca si a atrage venituri
suplimentare la bugetul local.

Tinand cont de particularitatile punctului de acces al Zonei Libere, se recomanda valorificarea terenului
prin concesionare in scopul promovarii investitiei, concesionare care se poate realiza in conditiile
asigurarii accesului rutier in incinta Zonei Libere Giurgiu. Proiectul vizeaza alinierea la bunele practici
europene, facilitand dezvoltarea unei infrastructuri aliniate la standardele europene, asigurand o
gestionare riguroasa a ordinii si o fluidizare cat mai buna a fluxurilor de trafic pentru optimizarea
activitatilor economice din zona.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii modificata, completata si republicata.
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CAPITOLUL | Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesionarii
Terenul este situat in intravilanul orasului Giurgiu, str. Sos. Portului Tronson 3.

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF UAT Giurgiu conform CF 47916. Obiectul
evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 2605 mp, teren apartinand
domeniului public al Mun. Giurgiu.

Localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, str. Sos. Portului Tronson 3.

e caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

e Forma: neregulata

+ Planelitate: plan

s Alte informatii: teren partial neutilizat conform destinatiei la data inspectiei

e utilizarea actuala a amplasamentului: utilizat ca parcare temporara si drum de acces in Zona
Libera, partial amenajat, pregatit pentru utilizare spatiu depozitare logistic

e utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona

e utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: logistic, depozitare si industrial

CAPITOLUL Il Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim, atat din
punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritétii publice locale, identificim trei componente majore care justifica
initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, de ordin
financiar si aspecte de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la utilizarea proprietatii
imobiliare prin transforma unui teren partial amenajat conform utilizarii, fara utilitati, intr-o
infrastructura moderna, organizata si sigura, cu beneficii clare pentru dezvoltarea zonei si protectia
mediului. Prin masurile de sistematizare, securizare si gestionare responsabila proiectul contribuie la
reducerea impactului negativ asupra mediului si la crearea unui cadru sustenabil pentru activitatile de
transport rutier in zona. n acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea
imaginii zonei si implicit a orasului precum si atragerea capitalului public n actiuni ce vizeaza
satisfacerea unor nevoi ale comunititii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a
acesteia, pentru o dezvoltare durabild. Obiectivul pentru concesionarea si amenajarea terenului se va
putea realiza in conditiile asigurarii accesului rutier in incinta Zonei Libere Giurgiu.

Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la bugetul local prin
incasarea:
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¢ redeventei din concesiune aferenta terenului concesionat, ca pret al concesiunii;
e venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CAPITOLUL 11l Nivelul minim al concesiunii

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor art.17 din legea
nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in maxim 25 de ani.

Potrivit art. 306 C. Adm.:
,Durata concesiunii

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in conformitate cu legea romdnd,
indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depdsi
49 de ani, incepdnd de la data semndrii lui.

(2) Durata concesiunii se stabileste de cdtre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin acordul de vointd al
pdrtilor, incheiat in formd scrisd, cu conditia ca durata insumatd sd nu depdseascd 49 de ani.

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (3), prin legi speciale se pot stabili concesiondri cu duratd
mai mare de 49 de ani.”

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede ci |a initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al
redeventei, autoritatile administrative concedente vor avea in vedere urmatoarele criterii:

« proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de cdtre
concesionar;

e valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;

e corelarea valorii redeventei anuale/lunare cu durata concesiunii.

Estimarea valorii minime a redeventei din concesiune

Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (drum) pentru estimarea
valorii minime a redeventei din concesiune a fost utilizata valoarea obtinuta prin abordarea prin piata,
metoda comparatiei vanzarilor.

Abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor are la baza analiza comparativa a proprietatilor
similare ofertate la vanzare, identificate pe piata, cu cea de evaluat.
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n urma aplicarii metodelor descrise in Raportul de evaluare nr. 10.2 din data de 20.01.2026 rezultatele
obtinute sunt urmatoarele:

Abordarea prin piata

VALOARE LEI EURO
RECOMANDATA - ETVA 549.000 107.826
- valoare unitara )
211 Lei/mp 41 Euro/mp
Valoarea redeventa din
concesiune in conditiile : i ' =
amortizarii valorii terenului LEl 1 EURO
in 25 de ani conform
solicitare beneficiar -
Valoare anuala 21.960,00 4,311,89
Valoare lunara 1.830,00 359,32

Valoarea obtinuti prin comparatie directa reflectd nivelul pietei imobiliare specifice, bazandu-se pe
oferte actuale colectate direct de pe piata si este cea mai relevantd metoda pentru tipul de proprietate
evaluat.

In calculul redeventei a fost aplicata abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor, 549.000 lei,
respectiv 107.826 euro. Valoarea redeventei minime raportat la o perioada de amortizare de 25 de ani
este de 21.960 lei/an, respectiv 4311,89 euro/an.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual, trimestrial sau
lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii

n conformitate cu prevederile capitolului Il ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de
constructii si OG 57/2019- Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce apartin domeniului
public, contractul de concesiune se va atribui prin aplicarea procedurii de licitatie publica in conditiile
respectirii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit
legii.
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Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate si
complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare; cdile de atac si
informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

e Modelul de contract;
e Schita de amplasare in zona a terenului supus concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcdtuitd dintr-un numar impar de membri si va fi compusa din consilieri,
precum si angajati din cadrul aparatului propriu.

CAPITOLUL V Durata estimata a contractului de conceionare

Durata maxima de concesionare prevazuta de lege este de 49 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrarii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de concesionare si a
documentatiei de licitatie, sunt necesare minim 20 de zile pentru publicitate prin publicatie afisata la
sediul Primariei si tiparitd in cel putin doud ziare de larga circulatie, conf. art. 16 Legea 50/1991
republicata.

CAPITOLUL VIl Avize obligatorii

Imobilul — teren intravilan — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar, nu
este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major
General.

Imobilul — obiect al contractului de concesionare — nu este situat in interiorul unei arii naturale
protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate.

Intocmit de:
CEAROM EVALUARI SRL
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SINTEZA EVALUARII
Raport 10.3/20.01.2026

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

20.01.2026

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara apartinand domeniului public al Mun. Giurgiu formata din
teren intravilan drum — CF 47916 UAT GIURGIU

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, S& Portului Trc;pson 3, adiacent Zona Libera, Giurgiu.

Proprietari

Municipiul Giurgu, domeniul public

Numar Carte Funciara

47916

Lista actelor de
proprietate

titlul de proprietat;ionform: Extras CF atasat in Anexe

Utilizarea actuala

Utilizat — parcare temporara si drum de acces in Zona Libera

Cea mai buna utilizare

Drum/drum de acces in Zona Libera conform extras CF

Ocupanti: Proprietar: Utilizator: [_] Libera: []
Suprafete (mp) 2605 mp conform extras CF

Descrierea zonei si a
amplasamentului

Imobilul evaluat este amplasat in municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu. Proprietatea
imobiliara se afl3 in'zona mediana logistica si industriala a orasului. Zona are caracter
logistic si industrial, valorile terenurilor sunt relativ mari din cauza accesului superior
si al utilitatilor. Gradul de ocupare al terenurilor este relativ scazut, terenurile din
zona sunt utilizate conform destinatiei. Zona dispune de retele de alimentare cu apa,
canalizare, gaze, energie electrica si telecomunicatii. Accesul la proprietate se face
din strada asfaltata cu o banda pe sens. Proprietatea este neimprejmuita. Utilitati:
curent electric, apa, canalizare, gaze. Terenul este amenajat cu platforma betonata.

Descriere teren

Deschidere la strada asfaltata, o banda pe sens, cca 18ml.

Accesul catre proprietate:

Tip drum de acces (X public
[CJrublic (cota indiviza din drumul de acces)
|:\ Servitute

[ ] Nu are acces reglementat

(] Altele

Utilitati edilitare
existente in zona sau pe
proprietate.

Distanta fata de utilitati.

Tip retele / instalatii Distanta
Electrice X La limita
Incalzire il La limita
Alimentare cu apa X La limita
Alimentare cu gaze La limita
Canalizare X La limita

Abateri de la cartea
funciara:

Nu este cazul

CEAROM EVALUARI SRL
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Exista pe proprietate
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

[Joa B NU

Observatii  / mentiuni
privind existenta unor
drepturi ale unor terti
asupra imobilului
(superficie, uzufruct, uz /
abitatie, folosinta,

servitute)

Nu sunt evidentiate sarcini in extrasul CF pus la dispozitia evaluatorului. Terenul are
categoria de folosinta DRUM, aceasta nu poate fi modificata decat la solicitarea
proprietarului.

wy oA

Modificarea categoriei de utilizare a terenului din "drum de utilitate publicad" in "curti
constructii" presupune un proces administrativ complex, de regularizare a situatiei
juridice a terenului implicdnd obtinerea unui act administrativ de schimbare a
categoriei (Hotarare de Consiliu Local/Judetean) si inscrierea la OCPI pentru
actualizarea cartii funciare.

Concesionarea terenului se poate realiza in conditiile asigurarii accesului rutier in
incinta Zonei Libere Giurgiu.

Concluzie privind imobilul
evaluat

Specific unui teren intravilan tip drum. Lot de teren cu deschidere la str. Portului,
asfaltata.

Abordari in evaluare:

S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata, metoda comparatiei de
piata.

VALOARE LEI EURO
RECOMANDATA - FTVA
549.000 107.826
- valoare unitara 211 Lei/mp 41 Euro/mp
Curs de schimb valutar 5.0929
{lei/EUR — curs BNR) ¢
Valoarea redeventa din
concesiune in conditiile
amortizarii valorii terenului LEI EURO
in 25 de ani conform
solicitare beneficiar
Valoare anuala 21.960,00 4.311,89
Valoare lunara 1.830,00 359,32

VIERUAURENTIU-EMIL

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM

CEAROM EVALUARI SRL

CEAROM EVALUARI SRL
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR, AUT. 0705
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2026. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca
nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluata. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeaz3 pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului
sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea
unei asemenea solicitiri. Tn aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei
pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate
in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din
partea nici unei terte persoane.

CEAROM EVALUARI SRL este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membrilor corporativi cu Certificatul nr.
0705, calitate dobandita in conditiile OG 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor. In calitate de
furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul contractarii si prestarii serviciilor de evaluare
a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in OG 24/2011.

Declaram cd nu avem nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea
evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita
din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, CEAROM EVALUARI semneaza si parafeaza
prezentul Raport, impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la 1.1, care are competenta necesara exercitarii
profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client. Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in Raport, opinia asupra valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

VIERUAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR, AUT. 0705
CEAROM EVALUARI SRL 5
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1.Beneficiarul:PRIMARIA GIURGIU persoana juridica.
1.2.2. Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile agreate
prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizata de cdtre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificatd de catre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fard a avea atributii
legale sau reglementate in legaturd cu raportul de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fata de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul ca aceasta contine informatii adecvate necesitatilor lor.

1.3. UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARII

Evaluarea® este cerutd de catre Client pentru determinarea valorii de piata prin identificarea valorii minime de
pornire in licitatie in scopul determinarii redeventei din concesiune pe o perioada de 25 ani conform solicitarii
beneficiarului.

Evaluarea® nu poate fi utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

1.4, IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala

Proprietatea este situata in Giurgiu, Str. Portului Tronson 3, adiacent Zona Libera.

1.4.2 Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 47916 mun. Giurgiu.
Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusa din teren intravilan tip DRUM in

suprafata masurata de 2605 mp proprietate publica a MUNICIPIULUI GIURGIU, imobil descris in cuprinsul raportului
de evaluare.

1.4.3. Drept de proprietate
i. Dreptul asupra proprietdtii imobiliare care se evalueazd este un drept absolut, ce conferd titularului
MUNICIPIUL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

ii. Identificarea oricdrui drept absolut sau subordonat care influenteazd dreptul care se evalueaza: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

lprin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata {concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
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Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

i

1.5. TIPUL VALORII

Utilizarea desemnata a evaluarii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piatd in vederea
calculului redeventei din concesiune, definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR |a data evaluarii: 1 euro = 5,0929 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabila concluzia privind valoarea estimata este: 20.01.2026.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimata. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referintd ai evaluarii cuprind precizari privind orice limitdri si/sau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii dupa cum urmeaza:

* dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricaror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari
suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

e amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

e responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

e responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si starii oricarei constructii este a clientului; evaluatorul a
constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

 documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;
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e orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

e identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

e autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricdror constructii au
fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice

utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii
si autenticitatii.

1.8. NATURA Sl SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite §i consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si
documentarea necesara pentru orice verificdri necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost
utilizate informatii:

e furnizate de catre client: extras CF si certificat de urbanism atasate in Anexe

e din surse publice: -

* analiza de piata: site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii si raportarii evaludrii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt

aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare
furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale existente la data
evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de cdtre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la data evaluarii.

Ipotezele speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra
valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce |la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii
complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate
fi facut responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.
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- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila
doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

1. Raportul de evaluare este realizat in ipoteza speciala solicitata de client astfel incat redeventa din
concesiune sa fie calculata pentru amortizarea terenului in termen de 25 de ani.

https://www.infoinstitutii.ro/codul-adm/partea-5/titlu-1/capitol-3/sectiune-3/articol-308.html

Art. 308. — Durata concesiunii

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in conformitate cu legea romana,
indiferent de nationaiitatea sau de cetatenia concesionarului, pentru o durata care nu va putea depasi 49
de ani, incepand de la data semnarii lui

(2) Durata conc2siunii se stabileste de catre concedent pe baza studiului de oportun late.

(3) Contractul d 2 concesiune de bunuri proprietate publica poate fi prelungit, prin ac« rdul de vointa al
partilor, incheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata insumata, sa nu depaseasca 49 de ani

(4) Prin derogare de la prevederile alin.(1) si (3), prin legi speciale se pot stabili concesionari cu duratd
mai mare de 49 de ani

Art. 309. — Redeventa

(1) Redeventa obtinuta prin concesionare se constituie venit 1a bugetul de stat sau 1a bugetele locale,
dupa caz.

(2) Redeventa obtinuta prin concesionare, din activitati de exploatare a resurselor la suprafata, se
constituie venit dupad cum urmeaza:

a) 40% la bugetul local al judetului pe teritoriul caruia exista activitatea de exploatare;

b) 40% la bugetul local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupa caz, pe teritoriul careia/caruia
exista activitate de exploatare

C) 20% la bugetul de stat.

(3) Modul de calcul si de plata a redeventei se stabileste de catre ministerele de resort sau de catre alte
organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de catre autoritatile administratiei publice
locale, conform prevederilor legale.

(4) La initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei prevazut la alin (3), ministerele
de resort, alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale sau autoritatile administratiei
publice locale, dupa caz. vor avea in vedere urmatoarele criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre concesionar;

b) valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;

C) corelarea redeventel cu durata concesiunii

2. Nusunt evidentiate sarcini in extrasul CF pus la dispozitia evaluatorului. Terenul are categoria de folosinta
DRUM, aceasta nu poate fi modificata decat |a solicitarea proprietarului.

-

Modificarea categoriei de utilizare a terenului din "drum de utilitate publicd" in "curti constructii” presupune un
proces administrativ complex, de regularizare a situatiei juridice a terenului implicind obtinerea unui act
administrativ de schimbare a categoriei (Hotarare de Consiliu Local/Judetean) si inscrierea la OCPI pentru
actualizarea cartii funciare.

3. Concesionarea terenului se poate realiza in conditiile asigurarii accesului rutier in incinta Zonei Libere
Giurgiu.
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1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport
si doar pentru scopul declarat; in caz contrar, "'il‘a"';;oartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate
absoluta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

iii. instrainarea rapoartelor sifsau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea
acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor
rapoartelor de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio
circumstanta, privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul
rapoartelor; %

iv. distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice
natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din
acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de
evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat
si al CEAROM, in calitate de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV?) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de
Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 —Abordari in evaluare. Prezentul raport contine
5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3
— Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele
raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 20.01.2026.

4SEV: 100, 101, 102, 103, 230
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1  PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 19.01.2026. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei Giurgiu, la exterior, cuprinzand amplasamentul. |dentificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care,

potrivit legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi
se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In
acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau
implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera
acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un rapor: detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului: loc. Giurgiu, jud. Giurgiu.

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiu, judetul Giurgiu, pe suprafata
totala de 2605 mp. Accesul in zona amplasamentului se realizeaza din strada asfaltata cu o banda pe sens.

SLegea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
«  Suprafata 2605 mp conform extras CF atasat in Anexe

¢ Forma:neregulata
¢ Planeitate: Plan
e Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: utilizat ca parcare temporara si drum de acces in Zona Libera, partial
amenajat, pregatit pentru utilizare spatiu depozitare logistic
- utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: logistic, depozitare si industrial

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE

Nu este cazul.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceastd piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piat3 la nivel de zona.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piatd la nivel de zona.

Imobilul este situat in localitatea Giurgiu — amplasare mediana zona logistic - industriala, cu deschidere la strada cu o
banda pe sens. Din punct de vedere edilitar, este zona in dezvoltare — sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte

comerciale si reprezinta zona pentru care este evidentiat un mare interes tranzactional pentru terenuri cu potential
comercial.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa
fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si

influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de
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finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde
catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere
si oferta; oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/platforma-betonata-de-
vanzare/ddd8dffele867dihe8f47840i3e625d6.html

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-9857mp-274161983

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-4014mp-272782833

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/i019014516737707e3f60f9gi47efdh2.htm|? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmwB
hDmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAchlGUEOANmMNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANMNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.html
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Datele despre proprietati imobiliare comparabile teren:

Nt [Adress/rona Suprafpa | Prejteren | Prej/mp  [Deschiderereren obs Lirk
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PN —
5 [Drum! S ti, Gurga uss| 6976000 2000 10 consir, 40 mp WMORSMWNARNDOSMETw® g MEAIODOMEAM &xdls (R HOCEME x°
 TEON Doy Akkae D228 DEINT gON DR DNDY ka fnd Gl g
MG b itrars Fontiera Pad] - 2 e aee
[ pes o e Ao 5000| 400000004 80,00 64 N ErIprunitate snchricre sar vancare- 5000-m2 4 DIOW0K st
ot e poste pareria
7 |oremst Fems, g %1¢| 3000000 1148 24 p<1+M NZSNOOSME B
Vanzare say inchirere: 3|
8 |st.Gioici 15, Gurg 00| 7500000 xM it 23 e/ mpin
an 205
Saracia Negru VodS 5 Str Decebsl, traviandesarae-14-000mp gugu-strada negru o
$3 ot STl = F e woo| 52200004 180 60 et 0 4N UANDCEMECW® g3 "MEAIODOAMESMCE Nl .
hatad
te. Mcesub cu Sos. Bucresti,
o [ Kl e ) sga1|  3s7.6e000 om 2
Vis-3-viz Dunareana Gurgu
Sou Prictenic vsovisde
0l 'J:;:;” 2x| 1smane 5180 20 220 g e D b
S itravane et
12 [sermGiratoriy Vama Girgu 10000| 1.000.000,00 10000 2 200mi devama EaND M SdiEx
3N TRON DIy Ak £ 2 e DEINT N Db M s P Grorwe G
13 [Drumal Popior, Gurga 331 337200 10,19 ot ; s prra st v a4 Dalop hird
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=
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5 Str. Pnlig'onu!ui,zonaPlasesudate 2000 39.980,00 19,99 nfena_inian. 202512 \-.‘-»\-»-.-p;:hz: c/anunturifimoblizre/ enurifteren-industrialfanunt/teren-dnS-giurgiv-
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T informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea Giurgiu, zone similare. Din studiul de piata realizat
de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 41 - 65 euro/mp pentru o
perioade de peste 12 luni.

ii. tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii publice. Zona de interes este in dezvoltare,
se realizeaza proiecte imobiliare logistice, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 0%. Valoarea
ofertata a terenurilor urmeaza un trend usor ascendent care nu este confirmat de tranzactiile efective.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari
independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate
in Anexa 2. Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in
Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeara piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la
data evaluarii®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona mediana logistic-
industriala, zona B a municipiului Giurgiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus
examinarea cererii si ofertei pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific
vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati.
Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi
disponibil majoritatii participantilor de pe piata.’

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in Giurgiu, este generata de un complex de factori care, pe
baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori care
genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali (first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.
Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe
fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.
Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

8SEV 100 — Cadrul general, par. 10, 11 si 13
7 SEV 100 — Cadrul general, par.18 si 19
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 41-65 eur/mp,
ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-giurgiu-str-

paltinului/81022fd52f2671h11427ih78g758f892.html? gl=1*152Ifyi* up*MQ..* gs*MQ..&gclid=CiwKCAjw -
3GBhAYEiwA[h9fUHIT4bjslgaustEettb-X86kAGo|NxSbhyz3D7TBhIbZpzA90517YRoCUsoQAVD BwE

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-IDE2Gi

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDjifCUQ.html

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri
sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece
participantii de pe piata reactioneaza |a aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze
la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata,
trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat,
bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.?

3.1.5. CONCLUzZI

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona mediana logistic industriala, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE

3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,

utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea
mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect
au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile
fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale
identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

85Ev 100 - Cadrul general, par.14
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CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea logistic - industriala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii, respectiv zona cu caracter logistic, depozitare si industrial.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

3
E

CMBU a gg,tlanului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. EMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta

fructificare a capitalului investit.

Prin prisma E:riteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2. CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvoltarea unor proprietati logistice — industriale.

Pentru terenul subiect care are categoria de utilizare drum si este utilizat la data evaluarii conform destinatiei, cea
mai buna utilizare este cea de drum.

Conform solicitarii beneficiarului, trebuie dezvoltata o zona de parcare amenajata pentru vehiculele de transport care
stationeaza o perioada lunga de timp in asteptare pentru acces in incinta Zona Libera.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata (analiza oferte) incadrata in plaja 41 - 65eur/mp.
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4, APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata
comparatie directa, iar prezentarea acasteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in
considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile
disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe.

4.2, EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma
ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite
categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocariinu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.4, METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau
poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII SI DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru

evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro lei euro
549.000 107.826 - - - -

(valoarea nu cuprinde TVA)
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul concesionarii terenului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru
aplicarea abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Abordarile prin cost si venit nu au fost
utilizate.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la utilizarea

desemnata a evaluarii — calculul redeventei din concesiune prin raportare la o perioada de amortizare valorica de
25 de ani.

Valoare recomandata

ABORDAREA PRIN PIATA

lei euro

549.000 107.826

Valoarea redeventa din
concesiune in conditiile
amortizarii valorii terenului LEI EURO
in 25 de ani conform
solicitare beneficiar
Valoare anuala 21.960,00 4,311,89
Valoare lunara 1.830,00 359,32

Valoarea nu cuprinde TVA

VIERUAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din
partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

5.3.3. Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre

evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul
raport.

5.3.4. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a

motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.,

5.3.5. Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:

- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb:

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.
ANEXE
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Anexa Nr.3 - Fotografii

Anexa Nr.4 - Acte

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cecaromevaluari(@yahoo.com

22




Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin comparatii ale vanzarilor

Elemente de comparatie

Pret oferta €
Suprafata- m?
Pret oferta €/m?

Ajustare pentru negociere

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Pret ajustat

Drept de proprietate

Ajustare
Valoarea ajustare
Pret ajustat

Explicatie ajustare

Conditii de finantare

Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat
Explicatie ajustare
Conditii de vanzare
Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat

Explicatie ajustare
Conditii de piata
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Pret ajustat

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
257.050 65.000 400.000
2.605,00 5.141,00 1.000,00 9.857,00
50 65 41
-15% -7% -15%
-8 -5 -6
In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost considerata o
marja de negociere de 7% - 15% .Proprietatile comparabile ofertate la vanzare
au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24 de luni, fara tranzactii
efective.
43 60 34
deplin similar similar similar
0% 0% 0%
0,00 0,00 0,00
42,5 60,5 34,5
Nu au fost introduse ajustari
la piata similar deplin deplin
0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0
43 60 34
Nu au fost introduse ajustari
cash similar similar similar
0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0
43 60 34
Nu au fost introduse ajustari
ian.26 ian.26 aug.25 ian.26
0% 5% 0%
0,0 3,0 0,0

Au fost introduse ajustari, comp 2 a fost delistata si valorile au crescut cu cca
5% in zona bdul Bucuresti si adiacent

43 63 34

Portului adiacent Zona Libera

DN5/Vama Giurgiu Str. Bucuresti nr 50 Sloboziei km 4
10% -10% 10%
4 -6 3

Sunt necesare ajustari, proprietatile comp 1si 3 are amplasare inferioara, pe
strada periferica, comp 2 are amplasare superioara, pe bulevard. Analiza de
piata coroborata cu interviul direct cu agentii imobiliari indica o ajustare
potentiala de cca 20% pentru acces si localizare

bun/bun

inf/ibun f bun/bun inf/ibun
5% -5% 5%
2 -3 2

Comparabilele aa fost ajustate negativ sau pozitiv in limita a 5%, acest procent
se regaseste in marja de negociere.

drum/presupus logistic

logistic logistic logistic
0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0

Nu sunt necesare ajustari.
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Incadrare/ Indicatori CUT=2,4mpADC/mp,

V71 Similar Similar Similar
urbanistici POT=60%
Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
2Ny = e investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii
Explicatie ajustare ; T ; < 5 o i
in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul
constructiv al proprietatii.
Deschidere 14 30 21 50
procentul laturilor 0,08 0,18 0,44 0,25
Ajustare 0% -5% 0%
Valoarea ajustare 0 -3 0
b I} Bt Sunt necesare ajustari pentru comp 2, deschiderea este suficienta pentru
Explicatie ajustare X . i e
utilizarea in conformitate cu destinatia.
Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Suprafata 2.605 4 5.141 1.000 9.857
Ajustare 5% 0% 5%
Valoarea ajustare 2 0 2

Explicatie ajustare

Sunt necesare ajustari corespunxator cale de acces suplimentara in cazul
lotizarii terenuluii pentru vanzare facila.

Alte ajustari forma regulata regulata regulata regulata
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare Q 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
da da da
Ajustare neta 9 -10 7
20% -16% 20%
ajustare bruta 8,50 15,72 6,90
20,00% 26,00% 20,00%
Pret ajustat 51 54 41
Euro Lei
Valoare adoptata 41 211
Valoare teren 107.826 549.146
rotunjit la 107.826 549.000
Curs Euro 5,0929 0

-23,06%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (41 E/mp la 54 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 3 a indicat ca valoarea acesteia este 41 euro/mp. In concluzie,

valoarea proprietatii subiect este estimata la 108.000 eur.

Valoarea redeventa din
concesiune in conditiile
amortizarii valorii terenului
in 25 de ani conform
solicitare beneficiar

LEI

EURO

Valoare anuala 21.960,00

4.311,89

Valoare lunara 1.830,00

359,32
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile -2026

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/platforma-betonata-de-
vanzare/ddd8dffele867dihe8f47840i3e625d6.html

<o @ Telefon validat
Platforma betonata de vanzare 50 EUR negociabil
Giurgiu, Remus ¢ Vezi pe hana Valabil din 1/7/2026 11:13:43 AM

Specificatii

Descriere - '

Vand platforma betonata de 20 cm grosime in suprafara de 5141 mp cu drum de

acces betonat situata pe soseaua ce face legatura intre Vama Giurgiu si DN5

Bucuresti -Giurgiu.

Ca utilitati, enerqie electrica 380 V. Contacteazd vanzatorul

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-- 014mp-272782833

Teren Giurgiu, 4014mp, deschidere 63mp,intravilan 40 €

€/
Nord. Giurgiu - VeziHarta 001 €/ mp

De vanzare teren intravilan in Giurgiu, situat intr-o zona linistita, de case si vile, ideal pentru constructia unor locuinte
individuale sau pentru un proiect rezidential.

Detalii teren:

Suprafata totala: 4.014 mp

Front stradal: 69 m

Regim: intravilan

Acces facil, zona dezvoltata si in continua crestere

Toate utilitatile disponibile in apropiere

Pret: 40 €/mp

Electricitate Apa Gaz Canalizare

Detalii teren

ID anunt: X4KE130KL Actualizat in: 19 lanuarie 2026
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https://www.imobiliare.rq/oferta/teren-constructii—de-vanzare-giurgiu-semicentraI-9857mp~274161983

¥ ol 400.000€
VVanzare - Teren - Constructii - Soseaua Sloboziei Km 4 405B €/ mp
Semicentral, Giurgiu - VeziHarta

Rate de Ia 9.075 RON/Iuna @ simuleaza credit

= Partener Imobiliare.ro Finance
% Comision 0% cumpérator

LY s A

" & Proprietate reprezentaté exclusiv

@ Trimite mesaj J

Se vinde: teren industrial - Sos. Sloboziei, km 4, Giurgiu- Constructii industriale si edilitare in suprafata construita la sol
de 1175 MP, avand regim de inaitime P+2, sirespeciv in suprafata de 549 mp, avand regim de inaltime P+1

Va propun spre vanzare un teren cu destinatie industriala, situat in municipiu! Giurgiu, pe Sos. Sioboziei, km 4.
Proprietatea are o suprafata generoasa de 8.857 mp, fiind potrivita pentru activitati de productie, depozitare, logistica
sau dezvoltare mixta.

Conform PUG actualizat, terenul se afia in unitatea teritoriala de referinta LM2 - subzone locuintelor individuale cu maxim

P+1+M niveluri construite si V4 - Spatii verzi pentru protectia infrastructurii, precum si in CC1 - zona transporturilor rutiere

Pe teren sunt edificate doua constructii industriale si edilitare, astfel:
- Cladire industriala P+2, cu o amprenta la sol de 1135 mp

- Cladire industriala P+1, cu 0 amprenta la sol de 549 mp

Accesul este facil, direct din sosea, zona avand flux bun pentru transport marfa si acces auto greu.
Pentru potentialii cumparatori este deja dispenibil Certificatul de Urbanism pentru informare, util in evaluarea clara a

posibilitatilor de dezvoltare.

Proprietatea reprezinta o oportunitate excelenta pentru companii ce doresc extindere, relocare sau investitie intr-o zona
aflata in plina dezvoltare, cu acces rapid catre DN5 si Vama Giurgiu.

ID anunt: XF9V13008 Actualizat in: 19 lanuarie 2026
Clasificare teren: Intravilan Sursa coef. urbanistici: P.U.G.

Regiminaitime: 27m

CEAROM EVALUARI SRL 26
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, ¢-mail: cearomevaluari(@ yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/i019014516737707e3f60f9gi47efdh2.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwB
hDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOANmMNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Q’B © Telefon validat

Teren intravilan 25 EUR negociabil
9 Giurgiu, Giurgiu  © Vezi pe harta Valabil din 1/4/2026 7-58-23 |

Crmanifiamsii

Teren 15 EUR negociabil I .

Q Giurgiu, Giurgiv @ Vezi pe hartd Eund md intereseazi oferla
dumneavoasira. Mai este valabila?
Descriere

Vand leren 4507 mp in oras CGiurgiu intravilan situat in spalele Molelului Prielenia
Se poale parcelz - 2000 mp cu deschidere de 29 m -18 euro mp 7
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 13 euro mp

% Adauga fisier 2
vecinalati case s vile i

Toate imaginile (8)

De Vanzare Teren Industrial/Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DN5S

50 000 € sems {

£ Strada Tudor Vianu, Giurgiu, Giurgiu |
| Emilia vieru

Suprafata utila: 3325 m?

Tip teren: agricol

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cecaromevaluari@vahoo.com
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Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: faré informatii

Media: apd curenta

Istoric gi statistici
Ultima actualizare: 12.01.2026

Va propun o oportunitate de investitie intr-un teren comercial/industrial din
Municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu, zona Giurgiu Nord, amplasat 1a doar 120m de
DN5 (parte din drumurile europene E70 Si E85), drum national de legatura
intre Bucuresti, Giurgiu si implicit granita cu Bulgaria. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumul national DNSD, ruta ocolitoare.

Mai mult decat atat, se va p[utea accesa facil autostrada Buc uresti-
Giurgiu,numita si autostrada A5, care va conecta Bucurestiu | de Giurgiu, si
mai departe de capitala Bulgariei, Sofia, prin legaturi cu A7 si A2. Toate
aceste aspecte legate de conectivitate si accesibilitate contribuie
semnificativ la succesul business-ului dezvoltat in zona, scazand, totodata,
costurile de transport/aprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industrial-comerciala a orasului Giurgiu, in
imediata apropiere aflandu-se centre logistice, de depozitare ori productie,
puncte de lucru si centre comerciale, benzinarii, un hotel, precum si un
atelier de reparatii auto.

Este situat in intravilan si beneficiaza de o deschidere de 33m. La nivel de
utilitati, exista stalpi de curent electric chiar la limita proprietatii, iar restul
utilitatilor se afla la o distanta aproximativa de 5§0-100m.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl1GUEOANmMNTIEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR & hekn il

| .
H‘ SRR & 8 ' florin30maf
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¢ Guwgu, Giurgiu 9 Vezi pe harts

Teren intravilan 20 EUR .

Buné, ma intereseaza oferta
dumneavoastra Mai este valabila®

% Adaugd fNisier 2

W Fi ofertd

® Viruatizdr 19

& Raporleazd

florin30maf

. Telefon validat
Vezi toate anuniurile

Distribuie anuntul pe

AR 7 55

Descriere

De vanzare teren intravilan in Giurgiu, Soseaua Bucuresti, vis a vis de euromobila . 3477 mp
Deschidere stradala 50 ml , lungime 70 ml

Pret negociabil 25 euro mp

Pret final 20 euro mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.html

Pamant intravilan 22 EUR negociabil © Tolefon validat

¥ Vezipe! din 1/6/2026 2
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Pamant intravilan 22 EUR negociabil l

9 Giurgwu, Giurgiu 9 Vezi pe harld

% Fi ofertd

@ Vizualizar 140

A Raporteazd

mesaros
2 L Teleton validal

Vezi toate anunturile

4

Descriere

Pamant intravilan de 5212 m patrati deschidere 80 cu 70 bun pentru i ni farme | complexuri garaje, mini teren folbal sau si parcare aute !
Posibilitate racerdare apa curent electric foate ulilitatile.! iesire Ia 25 m pe centura noua vamé pe dn5 Bucuresti!
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Oferte 2024 - 2025

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDjfCUQ.html

PRIVAT (D

e Auto

> FMai e

LOCALITATE

@& Siurgiu,

"y O

==
==

DOREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest nnunt a fost publicat de chtre un vanzblor pr
romat 53 te T ae < Ca armare. legiie privind drepurie concurnetonion
Vand teren 1000MmMp Soseaua Bucuresti. Aol ol s 5577
65 000 € ¢ciulwnsgaciabi o)
R ot - i Mttt e
[ Peroanarmica | [ Sunvarecs Guis 1 550 e
DESCRIERE = ==
Terenul este situst pe strada Busurezli, Intr-o —ond sccesidill, cu tr. fic Ntens. deal Pentru constructin r— -

rezidetisle zau comerciale. Este un teren perfect pentru Proiecle de dezvoltare Sumpastre _F'_IA}JA! =igurd gl ugoark

Detsli suplimentore: Pt et

ideal pentru constructie cazs, tpalStons suto, afacers, tau orice alt proiect de dezuoitare

Postat 30 lie 2025 i
ostat 30 aprilie 2025 O Ca urmare, legile privind

se aplic& in cazul achizitil

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti. Aratlh ol vty

62 900 € Pretul e negociabil

[] proMOVEAZA  ( REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ‘ [ Suprafata utila: 1 000 m-“T

DESCRIERE

Terenul este situat pe strada Bucuresti, intr-o zona accesibila, ideal pentru constructii rezidentiale sau
comerciale. Este un teren perfect pentru proiecte de dezvoltare.

Detalii suplimentare:

» Suprafata: 1.000 mp, deschidere 21 m

* Prey: 62900 € negociabil

« Utilitati: Apa, canal, gaze

= Locatie: Langa drum principal, in zona cu acces rapid la centrul orasului
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/i01902605516737707e3f60f9gi47efdh2.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMm

wBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmNfEg2ZNyYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR negociabil

@ Vezi pe harta Valabii din 10/4r2025 1:08:13 AM

Teren 15 EUR negociabil -

9 Gurgu, Giurgiv ¢ Vezi pe harid

Descriere

Vand leren 4507 mp in oras Giurgiu,intravilan situat in spatele Motelului Prietenia
Se poale parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m -18 euro mp

- 2807 mp cu deschidere dz 16 m- 13 ewomp

vecinalat case si vile

Valabi

v
Teren Giurgiu Remus zona de vile 19 99 EUR
9 Giurgu, Giurgiu @ Vezi pe hartd
Specificatii
Suprafata terenului 21750 m?
Descriere

Vand leren pentru constructi 2175 mp, sau 4350 mp pe Strada Poligonului inkiare din DNS (E70 / E85) Gurgiu-Bucuresti, vis-a.vis de Biserica Remus
in zona de vile. Ulilitali - apa. curenl eleclric la capatul ferenuiui, 1000 mp plantali cu vita de vie. Teren cu polential peniru investiti. Prel negociabil
19.99 e/mp

Telefon : 724 026795, suprafata lofala: 2175

CEAROM EVALUARI SRL 32
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Bund n
dumneavoastra. Mai este valabila?

% Adaugd fisier ?

| din 9/12/2025 6:53:00 PM

Buna ma
dumneavoss

¥ Adaugd fiser 5 I8

Contacteazi vanzitorul

% Fi ofertd



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNTEg2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR
¢ Vezi pe haria Valabil din 10/6/2025 5:35.04 AM
Teren intravilan 20 EUR l
¢ Giurgiu, Giurgiu @ Veszi pe harld
Bi
du

% Adaug3 fisier 2

Contacleaza vanzatorul

% Faofertd

@ Vizualizari 19

A Raporteazi

florin30maf

L. Teleion validat

Vezi loale anuniurile

ds Urmareste

Distribuie anuntul pe

"

Descriere

De vanzare teren intravilan in Giurgiu, Soseaua Bucuresti. vis a vis de euromobila . 3477 mp
Deschidere stradala 50 ml , lungime 70 ml

Pret negociabil 25 euro mp

Pret final 20 eurc mp

*odul Prieten
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
iurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7
xReabcCYk3IXMCAdaPabAohl1GUEDANMNfEg2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

= 0
Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR negociabil - _

9 Giurgiv, Giurgiu  § Vezi pe harla

BUNE, 1o nucisesaca wella
dumneavoastra. Mai este valabila?
Descriere

Vand in municipiul Giurgiu, vis-a- vis de sladionu! orasului - Mann Anaslasovici - la cca de 200 m de Dunare . un teren intravalin, de 1686 mp, cu 7
posibilitati Ge extindere si cu deschiders pe doua laturi ale terenului de forma dreptunghiulara, pentru acces Ia drumul public belonat. Locatia este L
ingradita cu gard din placi azbociment-prefabricate si dispune de o linie sublerana proprietate privala de curent electric (de cca 800 mi de Ia stadion R Adauga fisier 7

pana la Dunare) linie activa cu curent electric 220 Kwh si 350 Kwh pentru care se detine contract de furnizare curent electric de ta ENEL sila care B T

plata este la i a facturilor (intocmite pentru pierderile din pamant) Sy
Pe aces! leren s& mai afla ume de pereli care au fost pastrati pentru eventuala reconstructie a spatiilor initizle. LR Sirza VAT
Este o locatie care s-ar preta foarle bine pentru depozitarea malerialelor, hotel pentru caini de rasa, slafie da reparat si de incarcare cu curent electric

a autoturismelor, popicarie si oricare alle activilali .

Vanzarea se face direct de calre proprietar. Activul este iber de orice sarcini si are loate actele legale neceszre vanzaril imediate Localia are carle % Fi ofertd
funciara, in care apar si pereli inifiali, pentru care se pozte solicita modsmizarea cladidi fara 2 mai fi nevole de chelluieli suplimentare pentru oblinerea

actelor necesare peniru o consiructie noua

Pretul este 19 euro/mp ieren, - negociabil ol s

In cazul in care se considera necesiatea mai mulfor amanunie, acestea vi se vor da 12 telefon ® Viualtad; §55

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.html

¥ Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe haria Valabil din 8/1/2025 9:19:09 PM
Pamant intravilan 22 EUR negociabil .
Q Giurglu, Glurgiu @ Vezi pe harts

VU ITOYUeI LS. INIes TETE v eraLnE 7

% Adaugd figier 7

Contacteaza vinzatorul

W Fa ofertd

® Vizuakzdri 140

& Raporteazd

mesaros
] L Teleion valida:

Vezi loate anu

Descriere

Pamant infravilan de 5212 m pafrati deschidere §0 cu 70 bun pentru mini ferme | complexuri garaje, mini {eren fotbal sau si parcare auto !
Posibilitale racordare apa curent electric toate ulilitatile ! iesire Ia 25 m pe centura noua vama pe dns Bucuresti!
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-1000-
mp,/07044h30hf7d7h801e3gehg44d269dgl.himl

AV
Teren intravilan 1000 mp. 22 EUR negociabil l I

9 Gisrgiu, Giurgiv 9 Vezi ps harla Buna, m3 infereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabila®

Descriere

Se vinde leren cu suprafata de 1000mp pe sirintrarea Soimului aproape deVama Are deschidere de 14.5mp . se aild intre case si are acte in requld
Stalpul de curent se afia langa leren si utiitatile suntin zond

...... % Adauaa fisier 7

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
dn5d-autostrada-nemteasca-a5/d30i2h82520170842d4ed56217296637 .html

¥ Giurgiu, Giurgiu ¢ Vezi pe haré Valabil din 8/28/2025 11:09:48 AM
Vand teren intravilan DNSD (autostrada nemieasca AS) 30 EUR

und ma intereseaza olerta

(-]
6) domnoavoastra . sl este valabils?

Descriere

Wand 10 000 mp teren intraviian cu deschidere 63 m la DNSD (autosirada nemteasca AS), Pretul esie de 20 eur mp
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 2000mp, zona 19,99_EU_R
Plase Sudate, Gecor negociabil

Valabil din 9/30/2025 1:40:51 PM

Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 1500mp, zona Plase Sudate, 14 99 EUR negociabil - I
Gecor

9 Giwrgu, Gurgiv  § Vedi pe hartd

73 oferta

Bun3, ma interes
2l este valabila’

dumneavoastra

&

% Adauga figier 2_

Contacteaza viinzétorul

% Fa oferta

@ Vizualizari: 834

A Raporteaza

Cristian

. Telefon validat

Vezi toate anunturile

Specificatii

Suprafata terenului 1500,0 m?

Descriere

Vand teren 1500 mp Giurgiu - Bucuresti. intrare din DN5 (E70 E85) zonz plase sudate, &ndaluzia Poarla Crientului. Acces usor la ambele capele, in
vecinatalea fabricii de ulei Valceanca Sos. Bucuresti Km 5. Posibilitate de a2 cumpara infreagul lot

Pret negociabil.

Telefon - , suprafata tolala: 1500

Alte caracteristici: < b>

Alte caracteristici: < b>Acces auto, Oportunitati de investitie< li>< ul>

Balanu

Ost
Moc

Glurgiu

is

Pafiul Prieten
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-1DgRYgN.html

Postat 20 septembrie 2025

Teren de vanzare sau inchiriere

25 € Pretul e negociabil

PRIVAT (3)

& laviniasturzeal99l

] Pe OLX din decembrie 2017
Activ pe 10 ianuarie 2025

N

Mal muite anunturi ale acestul vanzator »

LOCALITATE

Giurgiu,

Giurgiu A

Postat 14 ianuarie 2025 v

Teren de vanzare sau inchiriere

{7 RATADE LA 1LEI > X

[ ] proMoOvEAZA () REACTUALIZEAZA

l Perscana fizica y l Suprafata utila: 3000 m* ] | Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Teren intravilan cu o suprafata de 3000 mp, in Giurgiu, str Gloriei, nr 15.
Utilitatile apa si canal pe teren,iar curentul |a limita proprietatii.

Sau schimb cu apartament.

23 euro mp negociabil.

1D: 24928444] Vizualizari: 4057

[ Raporteaza

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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SN

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-

giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

v

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR
negociabil

Giurgiu, Giurgiu ¥ Vezi pe haia /2025 10:07:59 Al

Descriere

Vand in municipiul Giurgiu, vis-a- vis de stadionul orasului - Marin Anastasovici - .

la cca de 200 m de Dunare , un teren intravalin, de 1686 mp, cu posibilitati de
extindere si cu deschidere pe doua laturi ale terenului de forma dreptunghiulara,
pentru acces la drumul public betonat. Locatia este ingradita cu gard din placi

azbociment-prefabricate si dispune de o linie subterana proprietate privata de Contacteaza vanzatorul
curent electric (de cca 800 ml de la stadion pana la Dunare) linie activa cu curent T 3
electric 220 Kwh si 380 Kwh pentru care se detine contract de furnizare curent Buna, ma intereseaza oferia

: ; ; T : dumneavoastra. Mai este valabila?
electric de la ENEL si la care plata este la zi a facturilor (intocmite pentru

pierderile din pame nt}. .
Pe acest teren se mai afla urme de pereti ,care au fost pastrati pentru eventuala % Adough fisier 2

reconstructie a spatiilor initiale.
Esie o locatie care s-ar preta foarte bine pentru depozitarea materialelor, hotel

peniru caini de rasa, statie de reparat si de incarcare cu curent electric a
autoturismelor, popicarie si oricare alte activitati .
Vanzarea se face direct de catre proprietar. Activul este liber de orice sarcini si

%

are toate actele legale necesare vanzarii imediate. Locatia are carte funciara, in Distribuie anuntul pe
care apar si peretii initiali, pentru care se poate solicita modernizarea cladirii fara

a mai fi nevoie de cheltuieli suplimentare pentru obtinerea actelor necesare o @ E-j"' !
pentru o constructie noua -

Pretul este 19 euro/mp teren, - negociabil.

In cazul in care se considera necesitatea mai multor amanunte,acestea vi se vor
da la telefon

' Bionaturasolz
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https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-

IDBINt.html? gl=1*1j5ssfz* gcl aw*RONMLiE3MszMzg3NDkuQZp3SONBaUESYnEZQm’ffﬁ’ﬁTOVdeFINmeblBfLUY3R
05WZXNDUHUwOGxEYzkydUZGTzRINOxFNk1UVEh30VIiMDIwb190RiFDdGAHNXN4bONCLTRRQXZEXOJ3RA..* gcl au
*MTQOOTESNTc40S4xNzI3NjgwMTgz* ga*MzgwNDIyODYzLiE3M|jc20DAXODM.* ga NK3K3T1FT5*MTczNDM2NTkKO
Ny45MSAwLjE3MzQzNjUSNDcuMCAwLjA

{ Tnapoilatists o Distrlbuie () Salveazd

Emilia Vieru

Email*
Te rugam ca completezi acest camp
+40 Numar de telefon*®

Te rugam sa cc npielezl scest camp

Suntinteresat(a) de acest teren
vanzare §i ag vrea sa fac o vizion:
Astept cu interes raspunsul dvs,
Multumesc!

Administratorul acestor date este 5.C. OLX
Services S.R.L (Storia) mai muit

Trimite mesajul
De Vanzare Teren Industrial/Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DN5

50 000 € 15 &/m? Publicitate

£A Strada Tudor Vianu, Giurgiu, Giurgiu

Teren de vanzare

AS 3325m*
Tip teren: agricol
Locatie: urbana
Suprafats utils: 3325m*
Dimensiuni: far& informati
Gard: fard Informaty
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi:
Media: apacurenta
Tip vanzétor: agentie

De Vanzare Teren Industrial/Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DN5

50 000 € em
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Va propun o oportunitate de investitie intr-un teren comercial/industrial din
Municipiul Giurgiy, jud. Giurgiu, zona Giurgiu Nord, amplasat la doar 120m de
DNS5 (parte din drumurile europene E70 Si EB5E), drum national de legatura
intre Bucuresti, Giurgiu si implicit granita cu Bulgaria. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumul national DN5D, ruta ocolitoare.

Mai mult decat atat, se va p[utea accesa facil autostrada Bucuresti-
Giurgiu,numita si autostrada A5, care va conecta Bucurestiul de Giurgiu, si
mai departe de capitala Bulgariei, Sofia, prin legaturi cu A7 si A2. Toate
aceste aspecte legate de conectivitate si accesibilitate contribuie
semnificativ la succesul business-ului dezvoltat in zona, scazand, totodata,
costurile de transport/aprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industrial-comerciala a orasului Giurgiuy, in
imediata apropiere aflandu-se centre logistice, de depozitare ori productie,
puncte de lucru si centre comerciale, benzinarii, un hotel, precum si un
atelier d_? reparatii auto.

Este situat in intravilan si beneficiaza de o deschidere de 33m. La nivel de

utilitati, exista stalpi d¢ curent electric chiar la limita proprietatii, iar restul
utilitatilor se afla la o distanta aproximativa de 50m.

Str. Plantelor

¥ GIURGIU/NOR

a b
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9g504hehg279i6de65g902902f38e8.html? gl=1*alfgdx* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7x
ReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Posibil schimb cu garsoniera autoturism 23 000 EUR
plus diferenta negociabil e

¥ Giurgiu, Giurgiu  § Vezi pe harda

Contatc

Bund, ma intereseaza oferta B
dumneavoastrd Mai este valabila?

Suprafata 2000 mp cu deschidere de 33 m liniari. Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic

A fost ofertat si cu 24500 euro

Viand schimb leen INNevian cu Boanamen! garsoniers auo 24 500 EUR negociabil

9

il
Podul Prie
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//www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

4 ; foi
Teren intravilan ~ * 25 EUR
§ Giurgiu, Giurgiu ¢ Vezi pe harta Valabil din 10/6/2025 5:35-04 AM
¥V Giurgiu, Giurgiu ¥ Vezi pe haria Vailabil din 10/6/2025 5:35:04 AM

contOCI AT AR ACIEF ALY R

Buna, ma intereseaza oferia
dumneavoastra. Mai este valat

Caractere ramase: 2939
% Adaugd fisier ?

Distribuie anuntul

Specificatii

Descriere

De vanzare teren intravilan in Giurgiu, Soseaua Bucuresti, vis a vis de euromobila .
3477 mp

Deschidere stradala 50 ml , lungime 70 ml
Pret negociabil 25 euro mp
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Teren 21 EUR negociabil

¢ Giurgiu, Giurgiv ¥ Vezi pe harid

noarinala

Descriere ‘

Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu.intravilan situat in spatele Motelului Prietenia -

Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m - 50000 euro

- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50000 euro

vecinatati case si vile Contacteaza vanzatorul

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp

Teren 15 EUR negociabil . .

9 Giurgu, Gurgiv @ Vezi pe hartd Bund, md intereseaza oferta
dumneavoasiré. Mai este valabils?
Descriere

Vand leren 4807 np in oras Giurgiu intravilan situat in spatele Molelului Frielenia

Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m -18 euro mp ¢
- 2807 mp cu deschidere de 16 m- 13 euro mp
DECREMECRRE S, ol Ly TR e R T s e s T T T N T e A R e e i

eNSIUNG, o
Perla Dunatii
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Anexa Nr. 3 - Fotografii

CEAROM EVALUARI SRL
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ANEXA 4- ACTE

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU] GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUT GIURGIU

B-dul Buraresti, nr. 49 - 51, cod postal 180044

ted 004 D246.211.627; 215.631 fax: 004 0246.215 405
mobil: 04 0372.735.333 wemail primarie@ primaiaghirgioro

Priméria Municipinlul Giurgiv este operator de date cu earacter personal
NR.3867/15.01.2025

Catre,
S.C. CEAROM EVALUARI S.R.L.

Strada Egalitatii, Nr.7, Bl.Lastun, Et.4-5, Ap.28
Galati

Avand in vedere Contractul de prestari servicii nr. 106626/23.09.2025, va rugdm
s procedati la intocmirea Raportului de evaluare i Studiului de Oportunitate,
pentru determinarea valorii de piata prin identificarea valorii minime de
tranzactionare a proprietdfilor similare in scopul determindrii redeventei, pentru
concesionarea terenului intravilan, situat in Municipiul Giurgiu, Soseaua Portului
TRONSON 3, in suprafaiii de 2.605 mp., categoria de folosinta DRUM, aflat in
domeniul public al Municipiului Giurgiu, pe o perioada de 25 ani.

Atasdm aldturat Cartea Funciard nr.d47916, Cernificatul de urbanism

nr.435/09.09.2025 si Actul de dezlipire nr.1382/23,12.2025.

DIRECTIA PATRIMONIU,

(&9 PRIMAR, /) DIRECTOR EXECUTIV,
\ANGHELESCUADRIAN TRAISTARU CRISTIAN
INTOCMIT,

BURCEA MADALINA
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Subscrisa MUNICIPIUL GIURGIU, cu sediy! in J\Jf%pihf@ﬂjrglu ki Bucuresd nr, 49-51, judepl Giurgiu,
Cod de Inregistrare Fiscald: 4852455, conform certficathly deimgiw&{ .cala seria A nr. 0654814 eliberat de
Ministerul Economiel §i Finanjelor, Agentia Nationali Geall, reprezentatd legal prin domnul
ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN, cetitean romidn, CNP ~ 7 8, domiciliat tn municipiul Giurgly, Ale

I judetul Giurgiv. Primar al municipiulul Giumeml Giurgiu, validat in functia de primar
conform inchelerii de gedinta din camera do consiliv din deta de 02.10.2024 din dosarul nr, 16044/236/2024 a
Judecatoriel Glurgiu, definitiva prin neapelare,

in calitate de proprietard a terenului intravilan situat in municipinl Glurgiu, $os. Portului
TRONSON 3, judetul Giurgiu, in suprafatd misuratd de 7.282 mp (din acte: 27.606 mp), Obs. teren
neimprejmuit, DOMENIU PUBLIC, diferenga de suprafatd se aftd intr-o oltd documentaie codastrald, categorie
de folosingd drum, tarla -, parcela -, aflat in domeniul PUBLIC, invecinot lo nord cu Soseaua Portului Tronson
2, Podul Sperangei, canalul Como, CF 37665 Pod Bizet, lo est cu Canal Coma, Zona Liberd Giurgiv , Domeniy
privat CF 36228, la sud cu CF 36239 si lo vest cu CF 36252, CF 32552, CF 31293, CF 36272 Domeniu public,

Terenul este identificat cadastral cu nr. 46699 si este inscris in Cartea Funclard a localitiitii
Giurgiu nr. 43699, dreptul de proprietate fiind Intabulat in baza increterii nr. 151643 din data de
13.12.2024 em sa de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobillard Giurgiu.

Terenul nu este grevat de sarcinl sl pu s-au constituit asupra sa alte drepturi reale in favoarea aitor
persoane, asa cum rezultd din extrasul de carte funciara pentru autentificare nr. 170417 din data de
22.12.2025 eliberat de Biroul de Cadastru gl Publicitate Imo! iliard Giurgiu,

In vederea dezmembriri, Primirla municipiulul Giurgiu a eliberat certificatul de urbanism nr.
435/09.09.2025.

in baza Hotarérii Consiliului Local a! Municipiulul Giurgiu nr. 236/30.10.2025 privind aprobarea
dezmembraril unui teren apartinind domeniului public al Municipiului Giurgiu pentru care nu s-a formulat
actiune la instanja de contencios administrativ conform avizului pentru legalitate nr, 16637/15.11.2025
emis de [nstimugia Prefectilui-Judefu! Glurgiu, am hotardt dezmembrarea imobilului-teren intravilan in 2
(doud) loturi distincte, astfel:

~Jlotul nr. 1, jdentificat cadasiral cu nr, 47915 - constind din teren intravilan situat in
municipiul Giurgiu, Sos. Portului TRONSON 3, judetul Giurgiu, in suprafa(d de 4.677 mp, categorie de
folosinld DRUM, tarla -, parcela -, (Obs. teren intravilan nelmprejmuit, DOMENIUL PUBLIC - LOT 1) - aflat in
domeniul PUBLIC, invecinat la nord cu Soseaua Portului Tronson 2, Podul Sperantes, canelul Coma, CF 37665
Pod Bizet, o est cu Canal Cama, Municipiu! Giurgie - domeniu public LOT 2, Domeniv privat CF 36228, lo sud
cu CF 36239 i la vest cu CF 36252, CF 32552, CF 31293, CF 36272 Domeniu public.

< lotul nr. 2 jdentificat cadastral cu nr. 47916 - constind din teren intravilan sitvat in
municipiul Glurgiu, Sos. Portului TRONSON 3, judeiul Giorgiu, in suprafati de 2.605 mp, categorie de
folosingii DRUM, tarla -, parcela -, (Obs. teren intravilan nefmprejmuit, DOMENIUL PUBLIC - LOT 2) - aflat In
domeniul PUBLIC, invecinat lo nord cu Munieipiul Giurgiu - domeniu public LOT 1, lo est cu Zona Liberd
Giurgiu CF 40340, la sud vu Zona Liberd Giurgiu CF 40340, Domenfu privat CF 36228 si la vest cu LOT 1,
Municipiul Glurgiu- Domenlu public.

Loturile rezultate din dezmembrare au acces la drum si se afl in DOMENIUL PUBLIC-MUNICIPILL
GIURGIL.

Prezentul act de dezlipire se intocmugte in baza urmittoarelor acte; Incheierea de sedinta din camera
de consiliu din data de 102,140 2024 din dosarul nr, 16044 /236/2024 a Judechtorivi Giurgly, definitiva prin neapelare,
certificatul de urbanism nr. 435/09.09.2025, Hotirdrea Consiliului Local al Municipivlui Giurgiv nr.
236/30.10.2025 privind aprobarea dezmembrdrii unui teren aparfinind domeniulul public al Municipiului
Giurgiu pentru care nu s-a formulat acfiune Ja instanta de contencios administrativ conform avizulul pentro
tegalitate nr. 16637 /19.11.2025 emis de Institugia Prefectului-Judegul Giurgiy, Hotdrirea Consiliului Local al
Municipiulu) Glurgiu nr. 273/29.07.2015 privind modificarea i completares inventarului bunurilor care fac
parte din domeniul public 4l Municipivlul Giurgiu, Hotiirdrea Consiliului Local al Municipivlui Giurgiu nr.,
331728112025 privind modificarea Hotdrérii Consiliulul Local al Municipluluf Giurgiv nr. 273/29.07.2015,
referatul de admiters nr. 145028/18.11.2025 notat in cartea funciard ssb B2 cu Incheierea nr.
145029/18.11.2025, extrasul de carte funciard pentru autentificare cliberar’df- Oficiul de Cadastru gi
Publivitatea Imobiliara Giurgiu si documentajia cadastrald

in conformitate cu prevederile Repulamentului UE 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in
ceea co priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind Hbera circulagie 8 acestor date yi de
zbrogare a Directivei 95/46 /CE {Regulamentul general privind protectia datelor), declar prin reprezentantul
tegal ¢ sumt de acord cu prelucrarea acestor date, in vederea Intoomiri! actului notarial §i cu furnizarea

LOCIF TATE PEOFESIONALA NOTAMALA LN
£ dewnfa v fanefiomeen oy, M42IBELT8 dovembrie 2910, mﬂMr comuns Gospnan
Tedton® av 0046 1132 11, a-maih Ljenfue np e
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lege, 1a coererea ecestora

Tehnoredactat intr-un singur exemplar original, la Societatea Profesionald Notariala Ujeniuc cu
sediul in municipiul Giurgiu, str. Episcopiel nr. 14, judetul Glurgiu, astazi, 23.12.2025 5i 4 (patru) duplicate,
din care exemplar se pAstreazd Impreund cu originalul in arhiva biroujui notarial, un exemplar pentru OCPI
Giurgiu si 2 [doull) exemplare pentru proprietar.

PROFRIETAR,

" MUNICIPIUL GIURGIU"

Prin reprezentantul legal - primar,

5.5, ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN

ot £
‘l ROMANIA
GNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICT
Sbtllm\l'l! PROFESIONALA NOTARIALA UJENIUC
Ligients de funcilonare or 3040/2664/16 decembri = 2013
SEDIUL-MUNICIPIUL GIURGIU, STR. EFISCOPIEL NI 14
- JUDETUL GIURG I
} Teleforn/Fax-0246.21 3021,
vmald yienincamadalinafienpso

INCHEIERE DE AUTEN TNFICARE NR. 1382
Anul 2025 Luna decembrie Ziva 23

in fats mea, % ATV N S— public, la sediui biroulul din municipiol Giurgiu, str

Episcopiei nr. 14, judegul Giurgiu, s-a pregentat ;

- ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN, cetdtean romin, [ I, domiciliat In municipiu)
Giorgiu, A . judetul Giurgie, identificar eu carte de ldentitate seria GG 116 eliberat
de. giu, Primaral municiplolul Glurgle, judetul Glurgiu validat in funciia de primar conform Inchelerii de

sedinta din camera de consiliy din data de 02.10.2024 din dosarul nr. 16044/236/2024 s Judecitoriel Giurgiu,
definitiva prin neapelare, reprezentant legal al MUNICIPIULUI GIURGIU, cu sediul in Mun. Glurghe, sos. Bucuresti or.
49-51, jud, Glurgiu, CIF 4852455,
care i declarat cA a citit actul in Intregime, au ingeles confinutul 5i consecintele acestula, i cele cuprinse in act
reprezintd vointas sa, dupd care a consimtit la autentificarea prezentului inscris §i a semnat unicul exemplar original.
Constatiind ¢ sunt indeplinite condigiile de fond si de formd, In temeiul art.12 lit, b din din Legea notarilor
publici §i a activithtil notariale or. 36/1995, republicatd, cu modificirile vitericare,
SEDECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S incasat onorariul in suma de 1.500 le + TVA in suma de 313 lel achitat ordin de plata conform feturdl nr.,
203672025,
Seutit de tartf AN.CPL conform Ondinulul 16/2019 privind aprobarea tarifelor pentru servidile furnizste de
Agentia Najionali de Cadastruo si Pablicitate Imobiliard si institugiile sale subordonate, art il

NOTAR PUBLIC,
8.8, %—w ..M ‘%
( Frerentul duplicat s-a intocm iind {pntrn) exemph"re de Ujeniuc Madalina Anca, notar public, astdul,
L data autentificir)i acdtului gl are aceeasi foryi probanticaoriginalul. |
3 ;‘Ak?mlm_ua

/Wt s J‘-‘E-m-"{* 2 t%ﬂ

- SOCTETATE nms‘ssaomnmm“m
Leeanps iy fwaciionars o, J0BT68TTS o it b2 G
ToeRATEr 6Tt T1.IT. s-cmid ipmihet madaimagienp.ro
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._; Oticl ge Cadastru § Pablicitate imobilizra GILIRGIL

Kr. cerere 171102
firoul de Cadasiru ¢ Publicitate limobiliara Guurgiu L 23
I Luna 12
Anut 202%
ANCE] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificate

PENTRU INFORMARE “ ﬁlﬂﬁ
Caste Funciard Nr, 47816 Giurgiv lI W|

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adress: jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc, Giurgiu, Sos PORTULUI, TRONSON 3
Nr. |Nr. cad Nr.
e [\ codustral M supratatar (mp)

| a3 47616 2 605 Teren neimprejrmuit
gt ol vk _DOMENIU PUBLIC

Observatll / Referinte

B. Partea |ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte
1171102/ 23112;2025 i
Act l‘u!m mslfc_m_»__r_*r 15028, dm 18’11;?025 emis de ANCPI GR: y

Se infiinleaza cartea funciara 87916 3 imobituly: cu numarul cadastral Al

Bl 47916 / UAT Giurgly, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 46699 inscnis in cartea funciara 46699,

‘Act Administrativ_nr, HCLM 331, din 26/11/2024 emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU; Act Administrativ|
nr. ADEVERINTA NE. 116846, din 09/12/2024 emis de PRIMARIA MUN, GIURGIU; Act Administrativ nr, HCLM|

273, din 29/07/2015 emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU: Act Administrativ nir, CERTIFICAT FISCAL NH‘!
117755, din 10/12/2024 emis de DITL GIURGIU, |

B2 intabulare, drept de PROPRIETATE atestare. dobandit prin Lege, tota Al
actuala 171

1] MUNICIP%UL GIURGIU, d(]rnr'uul public

OESERVATH: pozitie transcrisa din CF 46628/Giurgiv, inscriss prm incheierea or, 152643 dm 13’12/?6?‘.

= C. Partea Ill. SARCINI . 1

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garartie §i sarcini

NU SUNT

Dolusiaed [Rre OIS 0209 Ju LR Biine peraanai Lol

L2E1E Pagina 1 din 3

Ny ANCEE 4D
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Nr cadastral Supratata (mp)=

Observalii / Referinte

47916 2,605

DOMENIL PUBLIC

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

B

Date referitoare la teren

rr | Categorie fintra { Suprafata
el folosinta |vilan [(mp)

Tarla Parcelb

Nr. topo Observatii / Referinte

1§ drum DA : 2.605

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
BT R ~ 1B.854|
TR o 4783

ST | T ETR SN
o 4l B e
{ 5 6 3.49
;“ 0T R 71 Ve 3 :Vaa‘-'

Docunienil (are confing gate o

BOaV N0l

CEAROM EVALUARI SRL

w EXAITE persinw. proteal
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‘ rFunce runce Lungime segment

Inceput sfarsit = {m}
f2 s N | R
RS DESTRE « = RNV E 1.389
e ey TEREES R
: { 101 11 0.455)
e - T 44.462
t E TRl e T e
T RE, A 16— Y AT, T
R _ 2.506)
[ 15 . TR 17173
R B
: 17| 1 3,007 ;

* [ungimile segmentalor sunt detarminate In pianul de prolectie Stereo 70 s sunt rotunjite 1a 1 milimetmy.
*4+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milim*u

Certific cé prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din carlea funciard onginala, pastrala de acest
Birou

Prezentu! extras de carte tunciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelay juridice prin
care se sting deepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatule pré:emale sunt
susceptibile de once modificare, in conditiie legii,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentr serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 222,

Data solutionarki, Asistent Registrator, Referent,
30-12-202% ANA MARIA UDREA

Data eliberdni,

BN 11790 AN (parata s semnatua) {parafa i semnatura)

i Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpl.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

[+ s Al O 028
CERTIFICAT DE URBANISM
& nr. din_L 5, 5 2025
n scoput
“ DEZMEMBRARE IMOBIL IN 2 LOTUR! ~

Ca wimare a cererii adresate de Cesar JEGA, coordonator Compartiment Cadastru — reprezentant al PRIMARIE]
WMUNICIPIULUI GIURGIU cu sedw! in judetul GIURGIV, municipiul GIURGIU, bd. Bucuresti, nr, 49-51, tel. 0245211627,
inregisirata |z nr, 100813 din 05.09.2025;

peninu imobilul - teren sif sbu construclii -, situat In judetul GIURGIU, munlicipiul GIURGIU, os. Portulul, tronson 3, GF
nr, 46699, nr, cad, 46659 sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament (anexa la prezentul CU),

in temeiu! reglemantdrior Documentatiel de urbanism nr. 11128DU366( 2009, faza PUG, aclualizal aprobald prin
Hotérdrea Consibului Local Giurgiu ne, 37/ 2011, prefungit3 prin Hotararea Consliielui Local Glurgiu nr. 88/ 2021 si 2256/2023

In conformilate cu prevederile Legi nr 507 1991 privind aulorizarea execuldn! lucrarilor de construcl, republicats, cu
modéicirie 5 compietsrie ultenioare,

SE CERTIFICA:

1, REGIMUL JURIDIC:

- imobil -leren domeniu! pubic 8l municipiulel Giurgiu ¢f act administrasiv nr. HCLM 331 cin 28.11.2024 amis t& Consiliul
Loca mun, Giurgiu, Acl administaliv e, adeverintd nr, 116846 din 00.12 2024 emis de Primana Mun. Giurgiu; Act Admisistrativ
nt. HGLM 273 din 28.07.2015 emé - de Consilul Local mun. Giurglu, Act Administraliv nr. certifical fiscal nr, 117766 din 10.12,2024
emis de DITL GIURGIU , situat n ntravilantd municipluli Giusgiu

- situat In zona de proteclie/sigurani a cail ferate

2. REGIMUL ECONOMIC:
- feren situat In zons *B° of. HCLM ne, 1730 2007
« foiosinta actuald: drum
- festinafa drum

3. REGIMUL TEHNIC:

Corform Planului Urbanistic General actualizal aprobat prn HCLM e, 37/ 2011, terenul s& 808 Tn unitatea teritorialh de referinia
14 = subzona de produciie si deopozitare In zone de reconversie gil sau ecologizare; V2 - spatil verzi tip parcuri si
scuaruri; 12-Subzona comerfulul sl sorviciilor cu razd mare de servire,
dopozitirii si parcurilor de activititi; CC2 - Zona transporturilor feroviare.

14 - subzona de productie si depozitare in zone de reconversie sif sau ecologizare

-UTILIZARI ADMISE: activitall Indusiriale productive i de senvicl, destagurate Tn construchi industrizle mar, mijloci si mici,
depazitarea i distrbuliz bununlor §| materialelor;- cercetare-dezvoltare, formare profesionald;- servicli pentru zona Indusirals sl
pontu ransporturie navale, ransporiur, depozitare comerciala, sarvicl comerciale legats de transportur si depozilare;- comert
cu ambnuntul cu raze mars de senvits, mic gros § en gros;- showroom;- molelur - stali de infrefinere si reparali aulo § pentu
ulilage - stali de alimentare cu carburanf- comen, aimeniafe publicd ¢ sonvici personale pentru salariali- parcae ls sol §i
multietajate; - spafi Bbere petonale; spafil plantste — f2sE de profechie; locuinje de servicy pentu personal care asigurd
permanenia sau secunitslea uniaion

UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONARI : pentru orice ulilizéri se va fine seamn de condifils geolehnice gl de zonare seismici -
construires esle permisd numai dach in zona existd sau se realizeaza lucrin de proleciis 1a inundatii.

UTILIZARI INTERZISE : Se interzic urmatoarele utihizan - locaiizarea unitifior care nu se nscriu in profilul zonel sau pot
Incomoda funcionarea acesteia, localizarea unitafilor care produc poluarea asrulul salulul si apel in zona de frontierd;- licrde de
terasament de naturd sa sfecleze amenajinle din spalile publice 5l constructila de pe parcelele adlacente;- orice lucrirl de
lerasament care pol &8 provasoe | Scurgorea apelor pe parcelele vecine sau care Impledica evacuarea si colectarea apelos
meteorice

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR [SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) : Penbu a fi construibile, parcelsle vor avea o
suprafalh minima de 3000mp ¢l ur hronl minim ia strada de 30m. Parcelele cu dimensiuni §i suprafete mai mid dachl cele
specificate nu sunl construtlie pentiy aciivith§ productive Tn cazul in care in momantul aprobid prezentului regulament pascelels
au dimensaun mal mic decit cele specificale anterior, esle necesars refocares unitifilor produciive respective b termen de 5 and
de |z data aprobérdi prezentull regulament
AMPLASARES CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - Construciale vor fi relrase de la alniament cu minim 10m in cazul strazior
e categoria | i 1l i 6m in cazul swbzllor de categoria a k-2 La intersociia dintre sliazi ainlamentul va fi racordat priniro Fnie
perpendiculars pe bisecloarea unghlului dintie strézl evand o lungime de minim 12m pe strazi de categoria |, a ll-a §i do Bm pe
glrdizi de calegoriaa lli-a,

AMPLASAREA CLADIRILDR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERICARE ALE PARCELELOR : Cladirile se vor amplasa
[n regim izolal, retragerea fald de bmitede laterale vor i de minim jumétate din Indlmea la comisa, dar nu mal putin de
6m Retragerea fafa de limitele posterioare va fi de minim um3tate din Inalfimea la comnisa. dar nu mai pufin de 6,

Fririria Maunlcipiull Qiurgiu esle operstor de date cu caractar personal

I cesforymilane py prevesedle el 6. I ) §i v} @l Regulamentului U.E . 673 2018 pewired prolecta poesganeior Fizion In coes ca priveghs preluciuma calsior &)
caragiar perscral § pevied Biws csakafe a socsior datu § Ge abrogary & Decivei 85/ 46/ CE
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retennia decal A, se interzice amplasarea clduilor pe limita parcelel cilre acesle alte zone, cazuri in care se admle realizares
nollor cladin numai cu o retragere fald de limita respectiva a parcelel egald cu jumatate din Inaljmea la cornisé, dar nu mai pufin
de 6m.Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alie unitdy leritoriale de refarin{ (in special servicli publice §i
focuinie), a ferestrelor cu parapelu! sub 1,9m de la nivelul solubi

ANPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA : Clidirlle vor respecta ntre ele distanle egale
cu jumiitate din indiimea celel mai inalte, dar nu mai puiin de 6m; i cazul in care fajadele ambelor clidini prezinti calcane sau
ferestre care nu asigurd luminarea unor incliperi pentiu alte achivitdli care necesita lumind natural se admile reduoorea distanisi
18 un sfert din indlimea cladirk celel mal Inalle dar nu mai putin de 3m dacl zona dintre cele doud ciadini nu serveste circulaliel
carosabile.

CIRCULATI $1 ACCESE : Parcela esie constuibia numal dacd are asigural un acces carosabil de minim 4m 18lime dintr-o
circulalie publica in mod direcl Se pol reallza pasaje si curfi comune, privale sau accesibile publiculul permanent sau numal i
mpul programuiui de funclionare precum § pentru accese de seniciu.

ETATIONAREA AUTOVEHICULELOR : Slajionarea autovehiculalor necesare funcliondell diferitzlor aclivilay se admite numai in
Interiorul parcelsl, deci in afara circulafilor publice; Vor i prevézute parcaje In funclie de specificul activilalii, dupd cum urmeaza:
activitali desfasurate pe o suprafatd de pand la 100mp, un loc de parcare |a o suprafald de 50mp; activitali desfasurate pe o
supralala de 100-1000mp, un loc de parcare la o suprafata de 75mp ; activithl desfasurate pe o suprafath mal mare do 1000mp,
un loc de parcare ka o suprafatd de 100mp. In cazul In care nu se pot asigura in Emilele parcelei locurile de parcare normale
pentru vizitalon, se va demonstra {prin prezentarea formelor legais) realzarea unui pancal in cooperare on concesionarea locusior
necesare intr-un parcaj coleciiv, acesie percaje vor i situale in cadrul centrului de cartier sau in 2ona adiacent la o distanil de
maxim 250m. Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcanior i3 sol 83 se faca In suprafele dimensionaie §i dspuse astiel
incal sa permild ulterior, odata cu creglerea gradulul de motorizare, consiruifea unor parcaje suprastajate.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Se vor respecta indljjmi maxime ale cladirilor de 20m, cu exceplia /ilajelor.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLAD LOR: Volumefe construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul : nei §i cu
vecinélallle imediate Fajadele poslerionre yi laterale vor Ni tratate arhileclural la acelagi nive! cu falada principala.Cididiile de
biroun se vor orienta spre circulalile publice,

CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA : Toate cladirle vor fi racordate la rejelele tehnico-ediitare publice (apa-canal, electrice,
gaze nalurale) Se va asiqura in mod special caplarea §i evacuarea rapldd 8 apelor metecrice prin sistematizare verticald la
refeava publica de canalizare sau, pdndl |13 mérrea capacitili refelelor publice, la un bazin de retenlie siwal n incinta
proprietaji Toate nole bransamenie pentru electricitate si telefonie vor f realizale

SPATH LIBERE 51 SPATI| PLANTATE : Spajie verzi vor reprezenta minim 25% din suprafala incinlelor § se vor amplasa de
reguid perimetral Se vor identifica, proteja §i pastra in Bmpu! executdn constructiior arborii important exislenf avand peste 4m
indltime §i diametr tulpini peste 15om; Tn cazy! i3leri unui arbore se vor planta In schimb alti 10 arbori in perimelry! spaliior
plantale publice din apropiere Spaliile Wbere vizible din crculajile publice vor § bralale ca gradini de fajadd; minim 40% din
grédina de fatadd se va planta cu arbori Spaliile neconstruite §i neocupale de accese, platiorme, parcaje trotuare de gardd vor i
Inierbate §i plantale cu un arbore la fiecare 100mp. Se recomanda ca penlry Imbunalafirea microcimatului si pentru protectia
construclilor s& se evite impermeablizarea ferenubsl peste minimum necesar penbiu accese §i parcae; din acelagi mobv se
recomandd uliizarea dalelor ecologice pentr parcajele pentru autolurisme. Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel pujin
un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,2m indltime,

IMPREJMUIRI : Se recomanda separarea spre siradé a terenuriior cu gardur transparente ce vor avea Inaltimea de maxim 2,2m
Cu un socly opac de cca. 0,3m iar spre limilele laterale § posterioare separarea se recomanda cu imprejmuin opace de maxim
2,2m n caru necesitdli unei protecti sporite este permisd amplasarea, o cca. 4m spre inlerior, @ unul o dollea gard
transparent, cu indiimea maximi de 2,5m, Intre cele dous garduri find obligatorie planiarea densd cu arbori sau arbustl.

Porfie de intrare vor fi refrase de la aliniament pentry 2 permite stafonarea vehiculelor Inainte de admiterea kor n incinld peniru a
nu incomoda arculatia pe drumirile publice
POT maxim = 40%

CUT maxim = 1,6mp ADC! mp leren sau, dupd caz, Eme! mp teren
V2 - spatli verzi tip parcuri & scuaruri
UTILIZARI ADMISE: spalf plantate.circulail pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spalelor plantate §i
accesul la activitalile permise; drumuri de halaj din care se asigurd - prin dimensionare corespunzaloare - acoesul direct din
drumuri publice la apd, penlru eprovizionarea cu apd a maginilor de pompler| de fonaj ridicat; mobilier urban, amenajari pentru
spart, joc §i odibnd; adaposturl, grupun saniare, spajii peniru administrare §i Intrefingre; parcaje.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admit consirucii pentru expozifi, actividy cullurale (spalii pentru spectacole §i biblioted in aer ber, pavilioane cu viiizare
fBexibild sau cu diferite temalic]), actvithl sportive, alimentafie publicd §i comer], limilate la areslele deja existente conform
proieciuli inifial & care funcioneszl in aces! scop. Se admit cladin noi pentre culturd, sport, recreere §i anexe, cu condifia ca
suprafala aceslora insumath la suprafala consiruitd exisientd §i menfruld, &8 cea a crculaliior de loate calegorile §i a
platiormalor mineraizate, sd nu depaseasch 15% din suprafaia lol=la a parcuks
Cladirile §i amenajarile pentru dilerite actlivilali din parourile si gradinie publice se admit cu condiia de & nu avea separhn fizice
care 68 impuna inferdictia liberel croulal)|
UTILIZAR! INTERZISE: se inlerzic orice schimbéri ale functiunilor spaliilor verzi publice §i spacializate; se interzice conversia
grupurilor sanitare Tn spafii comerciale; se Inlerzice ocuparea malurdlor intre drumu! de halaj si oglinda de aph ca §i pozfonarea
pe platforme flotante sau pe pilofi in interiorul oglinzii de apa a unor funcfiuni in absenja unui PUZ de ansamblu al amenajaril
peisagistice a malurilor se inlerzic orice improvizali ale co'ectani apelor uzate ale constructiilor lacustre; se interzice locaizarea

?}M‘ihdnkqaw G;ﬂﬂl.l este operator de date v canacter parsonal
T corfornia cu preveterie an 6, I ¢ 3 ¢) et Regulamentubsl U.E. 67 2016 privnd pratecia porsasnalor fizice In ceeca ce prvegle prelicrama cateor &y
caracies persoral ¢ privind bers circulat=s & 2cestor date §i e abmgare # Directivel 8546/ CE
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CARACTERISTIC| ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Conform sludillor de specialitate avizate conform
legi:
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT. Conform studilor de specialitate avizate conform legii

MPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR Conform studilor de
specallate avizale conform lecs
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Conform stud®or de specialtale avizaie
conform legi.
CIRCULATII $I ACCESE- Conform studillor de specialitale avizate conform legil. Se va asigura accesu! direct dinlr-0 ciculabe
publica. Se va asigura acoesul din circulafiie publice ake aleilor ocazional carosabile (pentru intrefinere, aprovizionare, drum de
halaj) care vor i tratate c3 alei principale. Se va asigura din drumul de hala, acoesul direct la canalul de desecare a utiajelor ce
interventie,
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Parcajele se vor dimensiona $i dispune in ofara circulalilor publice conform normeloe
specifice $1 proiectalor de specialitate Jegal aprobate.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Cu excepiia instalailor, in2i§mea maximé a cléditilor nu va depdisi P + 1
nivelur
ASPECTUL EXTERICR AL CLADIRILOR: Conform studiilor de specialitale avizate conform legi.
Se recomanda adecvarea arhitecturs cliddinilor la caracterul diferitelor calegori de spatfi plantate.
CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA Conform studilor de spacialitate avizale conform legh. Cladiciie vor fi racordale la refelele
tehnico edilitare publice Noile bransamante pentry elecincitate si telefonie vor fi reaizale ingropat. 3
SPATH LIBERE S SPATH PLANTATE:Se vor asigura plantalii inafle pe a'elle principale s la fimita exierioara a incintel, Piantafile
inalle se vor dispune conform normelor specifice pentru Becare calegorie de spatii plantate. Toste parcajele vor fi obligaloriv
plantale cu cel pulin un arbrre la 10 locuri de parcare si vor T inconjurale de un gard viu de 1,2m indlfime.Se recomand3, dia
considerente ecologice §i di economisire a cheltulelilor de infrefinere de 1a buge!, utilizarea specillor locaie : faplate condifiior
cimatce §i favorabile faunei anlropofite specifice, cU excepiia ssgmentelor decoralive cu caracter spacial din z0iele, ..,
IMPREJMUIRI Tmprejmuirie vor f Iransparente ou Inallimi de maxim 1,5m gi vor putea Indude, dupa caz un soclu opac de maxim -
0.3m. .
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT) - Se ia in considerare Grady! de Ocupare a Terenurllor cuprinzand
consiructii, platforme, circulayl carosabie §! pletonale i va fi maxim 15%.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) GUT maxim 0,2mp ADG/ mp teren; sau conform normelor specifice
in vigoare §i PUZ avizat conform legil |
12 -~ SUBZIONA  COMERTULWI § SERVICMLOR CU RAZA MARE DE  SERVIRE,
DEPOZITARII $I PARCURILOR DE ACTIVITATI
UTILIZAR| ADMISE: activitd}j industriale productive §i de servicii, desfagurate in construcli industriale mari §i milock i mici
depozilaren §i distributia bunuriior §i materialedor; cercelare-dezvoltare, formare profesionald, servick manageriale; senvicl pentru
zona industriald, transporturi, depozitare comerdiald, servicii comerciale legate de fransporturi i depozitare; showroom,motelur;
staly de intrefinere §i reparalii auto § pentru ulilaje, stalji de alimentare ou carburanyi; comer{ alimentajie publicd §i servici
personale pentre uzul sa'ariali (inclusly tip catering), parcaje la sol §i mulbelajale; - spalii bere pielonale; spalil planiale —
scuarurl, lash de protectie, paduri de protectie; locuinle de serviciu pentru personalul care asigurd permanenia sau securitatea

unitaglor,

UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARL in 20na sudica, expusd nundafilor, orice construchi noi sau extinderi sunt posiblle
numa’ oy luarea masurilor de prolecte la inundalii, in parcurile e achivitd) se recomandd activitali productive care se situeaza In
zong ehnologiior de varf, comerf cu amBnunid cu raza mare de servire, mic gros §i en gros In afara ,zonei lbere”; pentru orice
utilzén se va fine seama de condijale geolehnice i de 20nare seismica

UTILIZAR! INTERZISE-Se interzic urmatoarele utilzan. localizarea unitajlor care nu se Inscriu In profilsl zonei sau pot incomoda
funclionarea acesteia; lucrari de lerasament ce nalura s afecteze amenajirle dn spafiie publice ¢i construciile de pe parcelels
adiacente; once lucrar de terasament care pot s8 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impledich evacuares
si coletdarea apelor meieorice.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUN!) Pentru a i construibe, parcelele vor avea o
suprafeld minima de 3000mp i un front minim la sirad de 30m. Parcelele ou dimensiuni §i suprafele mai mici decl! cele
specifieate nu sunt construibile pentry activits productive. Tn cazul in care In momentul agrobérii prezentulul regulament parcelele
au dimansiuni ma’ mici decal cele specificele anteror, esle necesard relocares unitiilor produciive respective In Llemnen de § ani
de |2 dala aprobdrii prezentulu regulement
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT Constructiie vor fi retrase de la aliniament cu minim 10m iIn cazul strazilor
de caegonia | $i Il & 6m in cazul skdzilor de categoria a lila La interseclia dintre strézi aliniamentul va fi racordal printr-o linie
porpendicularg pe bisecloarea unghiukul dinire strazi avind o lungime de minim 12m pe sirdzi de categoria |, @ l-a §i de 6m pe
sirazi de calegoria a lika.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELF | ATERALE S1 POSTERIOARE ALE PARCELELORCIadidle e vor amplasa n
reg'm izolal, retragerea fafd de limitele laterale vor fi de minim jumélate din indllimea la comis2, dar nu mai puln de Bm.
Relragerea faja de limitele poslenoare va fi de minim jumatale din indifimea la comisd, dar nu mai putin de Gm.

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirllor invecinate dispuse pe Imitele laterake ale parcelelor in cazul in care acestes nu
prezind Incompatibilitaf (trepidali, risc fehnologic) In cazul cladirlor amplasate pe parcele situale citre alie unitay teritoriale de
referin{d decat A, se interzice amplasarea cladidlor pe limita parcelei catre acesle alle zone, cazurl in care se admile realizaren
nolior cAdin numai cu e retragere fajd de limita respectiva a parcelel egatd cu jumélate din indllimea 18 cornisa, dar nu mal pulin

e — ———

Primaria Municiphshul Giurgiu esic operator de dale cu caracter personal
i covymilisle qu prevedenio rt §, I o) ¥ o) % Reguismentulul UE. 6790 2016 prvind proteciio perosnados Ioice in ceea ce poivests prafuctann dabsor ou
caracter persord! ¢ privind Ibea cirnuizfe = acesior date §i de abrgate & Dinecivel 5346/ CE
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AMPLASAAEA LLAUIRILOR UNCLE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELACIadirile vor respecta Tnire ele dislante egale cu
jumétate din indlfimea celei mai inalte, dar nu mal pulin de Bm; In cazul In care faladele ambelor cladiri prezinia caleane sau
ferestre care nu asigura luminarea unor Tncaperi pentry alle gotivitdli care necesith lumina naturala se admite reducerea distante!
la un srelrl din inalimea cladiii celel mai inalle dar nu mak palin de 3m daci zona dintre cele dou cisdin nu serveste circulatiei
carosabile.
CIRCULATIl §I ACCESE Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4m latime dintr-o
circulafie publica in mod direct.
Se pol realiza pasaje i curli comune, private sau accesioile publiculul permanent sau numai in impul programului de funclionare
precum i pentiu accese de serviciu,
STATIONAREA AUTOVERICULELOR Stafionarea autovehiculelor necesare funclionarii diferitelor activitali sa admite numai in
inieriorul parcedel, deci in afara circulalillor publice; pentry norme speclfice pe activitali vezi capitolul § din Titul 1 — Prescripfi
aeneraie.
In cazul in care nu se pot asigura in Bimitele parcelei locurile de parcare normale pentru vizitalori, se ve demonstra (prin
prezentarea formegﬁr legale) realizarea unui parca) in cooperare ofi concesionarea locuriior necesare Infr-un parcaj colectiv,
aoeste parcaje vor fisituale In cadrul cenirului de cartier sau in zona adiacenta la o dislania de maxim 250m.
Se recomandé ca gfuparea prin cooperare a parcajebr la sol 58 se faca in suprafele dimensionate si dispuse astiel incal sa
permita ulterior, odatd cu cresierea gradului de molorizare, construirea unor parcaje supraetajale.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR Se vor respacta indijmi maxime ale cladirilor de 15m, ou exceplia ulilaje’or,
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR Voumele constrvile vor fi simple $i se vor armeniza cu caracterul zonel si cu
vecindldlle imediale. Fajadee posterioare sl laterale vor fi tratale arhilectural la acelasi nivel cu fajada principal. Cladidle de
birouri se vor orienta spre circulatile pubfice.
CONDITI DE ECHIP/ARE EDILITARA Toate cladirile vor fi raccrdale la relslele tetinico-edilitare publ se (ap3-canal, elecirice,
gaze naturale, eic.). € 1 va asigura in mod special caplarea §i evacuarea rapidd a apelor melecrice prin sistematizare verticald la
releaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitafi rejelelor publice, la un bazin de retentie situat n incinta proprista|i.
Tozle nolle brangamente pentru electricitate §i {elefonie vor fi realizate ingropat.
SFATII LIBERE §I SPATII PLANTATE Spalile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafala incintelor §i se vor amplasa de
regula perimetral. Se vor identifica, proteja §i pastra in impul executéri construciilor arborii importanf; existent] avand peste 4m
inalime $i diametru tulpina peste 15cm; in cazul tierii unui arbore se vor planta Tn schimb alti 10 arbori in perimeirul spatilor
plantate publice din apropiere. Spaliie libere vizibite din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3; minim 40% din
grédina de fafada se va planta cu arbori. Spajiile neconstruite §i neocupale de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi
inierbate §i plantate cu un arbore |a fiecare 100mp. Se recomanda ca pentru imbunatélires microcimatului §i pantru proteclia
construclilor sa se evite impermeabilizarea lerenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasl moliv se
recomandé ulilizrea dalelor ecologice penlru parcajele pentru autolurisme. Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel pulin
un arbore la 10 fozuri de parcare si vor fi Inconjurate de un gard viu de 1,2m indltime,
ItAPREJMUIRI
Se recomanda separarea spre sirada a ferenurilor cu gardun transparente ce vor avea indliimea de maxim 2,2m cu un socks opac
de cca. (,3m iar spre bimitele lalerale si posterioare separarea se recomandd cu fmprejmuird opace de maxim 2,2m.
In cazul necesitatii unel protecti sporile este peimisa amplasarea, lz cca. 4m spre interior, 2 unui &l doilea gard transparent, cu
inéltimea maxima de 2,5m, intre ce'e doud garduri fiind obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusii.
Farjile de intrare vor i refrase de ia aliniament pentru a permite stafionarea vehiculelor inainte de admiterea bor in incinta pentre a
nu incomoda circulalia pe drumurile publice.
POT maxim = 50%
CUT maxim = 2 4mp ADC/ mp teren sau, dupa caz, 7,5maf mp teren
CC2-ZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE
Notd: au fost excluse din CC2 zonele cailor ferate exisiente, propuse la desfiintare din rafiuni urbanistice si economice.
UTILIZART ADMISE: stalii de c&latorl, de marfuri gl ce triaj cu instalatil, construclii, depozile 5i amenajan necesare funclionarii
senviciior feroviare; servicii publice §i de inferes general compatibile cu funclionarea servicilor feroviare; amenaldn, lucrari de
lerssamente §i infrastruciurd, spalii necesare functional §i pentru asigurarea securitdlil transportului feroviar, lucrar de protecie
impotriva poludrii (ziduri antifonice, etc.),spali verzi amenajale pe suprafetele tibere rezuifata din modul de organizare a incintelor,
necesare imbunatafind calitali mediviul §l aspectulul peisagistic; parcaje pentru salariaji si pentru calator; Aceste ublizar sunt
permise numai in zonele care nu fac obiectul refocarii in cadrul strategie’ municipiului Givrgie.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARE construcyile $i amenajérile amplasate in zona de protectie a infrastructuril feroviare se
vor autoriza numai cu avizul CFR §i a Mimisterului Transportunior, conform reglementarilor legale; zona de protecte a
infraslructurii feroviare cuprinde {erenurile limitofe, indiferent de proprietar, cu 1&fimea de 100m masuratd de fa fimila zonei
cacaslrale CFR, siluals de o parle ¢ de alla & clii ferals, precum & lersnurie deslinale sau care servesc sub orice forma
funciionani acestela, depozilele si anexele C.F. vor respecla masurile §i normele admisibile de poluare i de asigurare impotriva
riscurilor de incendiu §i exploziz; in zonele de infrastruciura feroviard propuse Tn slrategia autorilatilo locale spre relocare sunt
permise numa: lucrérile necesare penlru siguranta circutafiel.
UTILIZARI INTERZISE:In zonele de sigurani3 si protectie aferente infrastructurii feroviare publice (20m din axul CF) este interzisa
{conform OUG nr. 12/ 1998) auterizarea urmatoarelor lucrari: construcly, fie si cu caracier temporar,depozilarea de materiale sau
infintarea de plantajl care Tmpiedica vizibilialea linici sau @ semnalelor feroviare,orice lucrér care, prin natura lor, ar putea
provoca alunecari de teren, surpari sau aleclarea stabilitalii solului {inclusiv prin t3ierea copacilor sau arbugfilor o exlragerea de
maleriale de construcli) sau modificarea echilibrului freatic; depozitarea necorespunzateare de materiale, substanle sau degeurl
care conlavin normelor de prolectie a mediuly sau care ar putea provoca degradarea infrastrusturii feroviare,
Iy © Primaria Municigiuui Glurgiu este aperator do date cu caracter persenal
inconfonmtale cu prevededle ar. B i <] 5 e) ale Regulamantului UE. 6780 2016 privind peotectia parscanalor fiziza in ceen o privigle prolucrared datelor cu
careisr personal §iprivind libera ciculaje 8 aveslor date 5! de abrogare a Directivei 83 46/ CE,
J
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specialitale

ANPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA: Conform studillor de speciafitate.

CIRCULATI $I ACCESE: Sa va asigura accesul in incinta numai direct dintr-o circulalie publica.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Slafionarea peniru adn¥terea in incinta se va aslgura in afara spatiulul circulaliel pubfice
INALTIME A MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: ingljmez ciadirior in planul fatadei nu va depas: distania dintre aliniamente 5i
nici inalimea maxim4 admise in unitafie de referinia adiscente, cu exceplia instalafilor tehnice.

inalimea maxima admisa {cu exceplia instalatilor tehnics): 20m.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele construte vor fi simple i s¢ vor anmoniza cu caracterul zonel sl cu
vecinatalile imediate. Fatadele posterioare $i laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nive’ cu fajada principala.

Tratarea acopefifil cladiflor va fine seama de faplul ca aceslea poi fi percepute din cléidirile inconjurétoare mai inalte,

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA Toale cladirile vor fi racordate la refelele pubfice de ap3 i canalizare ¢l se va asigura
prespurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorioe care provin din parcaje, cireulalii i platforme exterioare.

SPATH LIBERE $I SPATH PLANTATE: Conform studilor de specialitate,

in timitele slandardelor tehnice de siguran(a a circulaliel, uliizarea spaffilor Bbere §T amenajarea peisagislicd a plantatiior se
subordoneazs exigenielor de caltate aimagini oragului. Orice parie 2 terenului incinted vizibia dintr-o circulatie publica, va fi astfel
amengjata incal sa nu altereze aspectul general al localitafii. Suprafelele libere neocupate cu croulalii, parcaje si platforme
functionale vor fi planlate cu un arbore la fiecare 200mp ¢ tralate pelsapistic.

IMFREJVUIRI Imprejmutile spre strada vor i ransparente, cu inalfimi de maxim 1,5m {pentru incintele tehnice situate in zonele
indusiriale 1, 12, 14 imprejmuirile la stradé vor avea 2,2m) si vor fi dublate cu gard viu; imprejmukile lalerale si posterioare vor fi
de regula opace § vor avea maxim 2m indlfime; Tn cazul necesitali unel protectii supimentare se recomanda dublarez spre
interior, ia cca. 4m ou un &l doilea gard kansparent de 2,5m inalfime, intre cele doua garduri fiind plantali des arbori §i arbust.
Porfle de infrare pentru aulovehicule vor i relrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admitarea
lor inincint, p nfni a nu incomaoda clroulatia pe drumurile publice.

PROCENT A (M DE OCUPARE A TERENULUI (POT): Conform studiilor de specialitate dar nu m 3l mull de 50%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE & TERENULUI {CUT): Conform studilor de specialitate dar nu mai mult de 7.5me/ mp.

Avind in vedere conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si
reglementarile urbanistice aplicabile imobilului identificat cu CF nr, 46899, nr. cad. 46699, in conformitate cu prevederile
art. 32, alin. (1) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, autorizarea investitiei poate fi
conditionatd de aprobarea unei documentatii de urbanism,

Imobilete rezultate Tn urma dezmembrérii, sunt construibile doar daci sunt indeplinite cumulativ toate conditille
precizate in regimul tehnic, inclusiv conditiile referitoare Iz asigurarea accesului carosabil la drum public sau privat, a
condlitiilor precizate in regimul fehnic referitoare la caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni,
deschideri), amplasarea cladirilor fad de aliniament, amplasarea cladirilor faa de limitele lateraie s/ posterioare ale
parcelelor, incadrarea in banda de construibilitate; asigurarea accesului la energia electrici, la apa potabila, evacuarea
controlatd a apelor uzate si a reziduurilor menajere, ete,

Prezentul certifical de urbanism poate fi utilizat In scopul declarat pentru:

" DEZMEMERARE IMOBIL iN 2 LOTUR| "

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construiref desﬂ-i_nfarem
__sinu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul etaborarii documentatiel peniru aulorizarea executiril lucraror de construcli - de conslruirel de desfintare -
so'iclaniul se va adresa autoritali competente pentru profeciia mediutul: Agenfia peniru Prolecfia Mediulul, Glurgiu, bd. Bucurest,
bl 111, sc. A+B, parter,

In aplicarea Directivel Consiliului 85/ 337/ CEE (Direcliva EIA) privind evaluarea efectelor anumilor prolécle publioe gi
private asupra mediului, modifical® prin Directva Consiliviui 87/ 11/ CE i prin Direcliva Consiliului i Paramentului European
2003! 35 CE privind participarea publicului la etaborarea anumitor planud §i programe Tn legaiurd cu mediul i modificares, cu
privire |a participarca publicului i acoasul la juslifie, a Directivei 85/ 337! CEE i & Directivei 96/ 61/ CE, prin cedificatul de
urbanism se comunic3 soficitantului obligatia de a conlacla autoritalea teritoriald de mediu peninu ca aceasta s5 analzeze §i 53
decdd, dupa caz, incadrareal neincadrarea proieciului investifiei publice! private Tn lista prolectelor supuse evaluarii impaciuiui
asupra medilue

in aplicarea prevederilor Direclivei Consikulul B5/ 337/ CEE, procedura de emilere & acordulul de mediu se desfasoard
dupé emiterea certificalulu de urbanism, anterior depunerii documentatisl pentru autorizarsa execuléril lucrarior de construcii la
auforilzles administratiel publics compatents

In vederea salisfacerii cerinjelor cu privire |a procedura de emilere a acordubsi de meadiu, sulorilatea competenta pentry
proteclia mediului stabileste mecanismul asiguréii consultar publes, cenlraizari opliunilor publicutui §i formul&ri unui punct de
veders oficial cu priviee la realizarea investifie in acord cu rezuflatele consultani publice.

I aceste condifi

Primaria Municipiulul Glurglu este operalor de dale cu caracter personal
In conformisate cu prevedenis . B, 1t ¢) 9 e) 2%e Regulamentului UE, 67% 2016 privind proteclia perspaneion fizice in caea ce privasle prelucrerea daslar cu
caracler persanal gl pelving Bhera cirsalie a soesioe dele gl da alvogare a Direcivai 35/ 46/ CE.

CEAROM EVALUARI SRL 56
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@ yahoo.com




pracedun: de avaluare adecvald.In urma evaludri iniliale a nolificanl privind intenfja de realizare a profectului se va emite punctul de
vedere 2l auloritafi competente pentry protectia mediului,

In suuazra in care autorilalea competenid peniru proleclla madivly’ stzhileste efectuarea evaludri impaciuili asupra mediuly gifsau a
evaluari adecvate, soiicitantul are obligafia de a nofifica acest fapt autoritdli administrafiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru aulorizarea execulari lucrarilor de construcli,

in situayia in care, dupa emiterea ceriificatului de urbanism oni pe parcursul denulan procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solizitantul renuntd la intenlia de realizare a inveslifiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autaritalii administraei
|_publice compelente. e -
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE va fi insofjté de urmaloarele:
2] cerificatul de urbanism {cople)
b} dovada titlulu asupra imabilului, leren il sau constructi, sau, dup caz, extrasul de plan cadasiral aclualizal 'a 4 s
exirasul da carte funciard da informare actualizal la 77, in cazu! In care leges nu dispune altfe! {copia legalizal)
¢ documentajia lehnica - 0T, dupd caz (2 exemplare originale):
[JDTAC. [1D.TAD. [1C.T.0E
d) avizele gl acordurile de amplasament labilite prin cerfificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind ulilité]le urbane g infrastruciura {copie) — amplasament sif sau brangament;
0.2} avize si acorcuri privind:
| ) securtatea la incendiu [] protectia civita |]sanatatea populafiei
a.3} avize! acerdur specifice ale adminislratiei publice cenbrale s sau ale servicilor descentralizate gle acestora [copie)
a.4) studii de speciafilate (1 exemplar original)
¢} | | punctul de vedere/ aclul adminisiraliv al autoritafil competente pentru proteciia mediului (copie)
f1| ) dovada inregisirdrni projeciului la Ordinul Arhitectilor din Raménia (1 exempla’ original)
11} documentele de plald ale urmatoarelor taxe (copie)
PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI JE LA DATA EMITERI,

PRIMAR, SECR; R GENERAL, ARHITECT $EF,
Adrian Valentin ANGHELESCU Liiara BAICEANU Tibm‘r’ RIBJIBAN
g
sef senviciy,
Emilia IONESCU

Achilat faxa de: sculit ot Leniinr. 227/ 2015, arl 476, Iit. e}

Prezentul certificat de urbanism a fost fransmis solicilantulu direct! prin-pestd ladatade 2025,
Pﬂrr:fmaMun;l;ruulm Giurgiu este operator de date cu caracler personal
in conformilale cu preved it §, fLo)si e}ale Reguiarnrmtului U E 6?&' 2015 prmnd pmle::;a parssanelior imc in cesa ce privegis prelucrama dadelor os
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