ROMANIA AVIZAT:
SECRETAR GENERAL,

B&ieganu'Liliana

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

PROIECT DE HOTARARE NR. &O‘/p%ﬂ.o/" ROLG

privind aprobarea cesiunii contractului de concesiune nr.6730/30.03.2009,
incheiat intre Municipiului Giurgiu si S.C. OMEGA IMPEX S.R.L., pentru terenul
situat in Strada 1 Decembrie 1918, nr.2

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, Tnregistrat la
nr.7221/21.01.2026;

- raportul de specialitate al Qirectiei Patrimoniu - Compartiment Urmarire, Executare
Contracte, inregistrat la nr. 8058 42 .0\ . 2026;

- avizul comisiei pentru admi'nistratie publica locala, juridic si de disciplina;

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.118.382/27.10.2025,
a societatii OT SOFTWARE PTE S.R.L. si a CITR Filiala Bucuresti SPRL;

- Contractul de Vanzare nr.6784/17.09.2025, incheiat la Societatea Profesionala
Notariald CERTUM - Notar Public Mocanu Laura Daniela;

- prevederile art.1315 — art.1320 din Codul Civil si art.41, alin.(2) din Legea
nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.129, alin.(1) si alin.(2), lit. ,¢”, alin. (6), lit. ,a”, art. 139, alin. (3), lit."g",
art.196 alin. (1) lit. "a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1. Se aproba cesiunea contractului de concesiune nr.6730/30.03.2009, incheiat
intre Municipiul Giurgiu si S.C. OMEGA IMPEX S.R.L., pentru terenul in suprafatd totala
de 1.586 mp., compusé din teren Tn suprafatd de 1.463 mp., identificat cu nr.cadastral
32761, inscris in Cartea Funciara nr.32761 si terenul in suprafata de 123 mp., identificat
cu nr.cadastral 6331, Tnscris Tn Cartea Funciard nr.32789 (CF vechi 7802/N), situat in
Strada 1 Decembrie 1918, nr.2.

Art.2. Contractul de concesiune nr.6730/30.03.2009 si Actul aditional
nr.24549/22.12.2009, se modifica, in sensul inscrierii societati OT SOFTWARE PTE
S.R.L., ca parte contractantd in locul societdti OMEGA IMPEX S.R.L., precum si

preluarea drepturilor si obligatiilor contractuale prevazute in contractul de concesiune.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Giurgiu pentru semnarea actului

aditional care va avea forma prevazuta in anexa la prezenta hotarare.

Art.4. Prezenta hotrare se va comunica Institutiei Prefectului — Judeful Giurgiu in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu — Compartiment Urmarire, Executare Contracte, Directiei Economice,
din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului, Directiei de Impozite si Taxe Locale,
precum si societétii OT SOFTWARE PTE S.R.L.

INITIATOR,
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.7221/21.01.2026

REFERAT DE APROBARE

Avand 1n vedere Contractul de véanzare-cumpdrare nr.6784/17.09.2025,
autentificat la Notar Public Mocanu Laura Daniela, incheiat intre societatea OMEGA
IMPEX S.R.L. (in faliment) prin lichidator judiciar CITR FILIALA BUCURESTI
SPRL, in calitate de vanzator si societatea OT SOFTWARE PTE S.R.L., in calitate de
cumpdrdtor, prin care a fost vandut dreptul de proprietate asupra imobilului situat in
Municipiul Giurgiu, Strada 1 Decembrie 1918, nr.2, edificat pe terenul ce face obiectul
contractului de concesiune nr.6730/30.03.2009, incheiat intre Municipiul Giurgiu si
S.C. OMEGA IMPEX S.R.L., este necesar cesionarea contractului de concesiune mai
sus mentionat, cat si preluarea drepturilor si a obligatiilor contractuale.

Terenul ce face obiectul de concesiune nr.6730/30.03.2009, are o suprafata totala
de 1.586 mp. si este compus din suprafata de 1.463 mp., identificat cu nr.cadastral
32761, inscris in Cartea Funciard nr.32761 si suprafata de 123 mp., identificat cu
nr.cadastral 6331, inscris in Cartea Funciara nr.32789 (CF vechi 7802/N), situat in
Strada 1 Decembrie 1918, nr.2.

In acest sens, initiez un proiect de hotérare cu urmatoarea titulatura:

s,Hotarare privind aprobarea cesiunii contractului de concesiune
nr.6730/30.03.2009, incheiat intre Municipiului Giurgiu si societatea OMEGA
IMPEX S.R.L., pentru terenul situat in Strada 1 Decembrie 1918, nr.2”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmarire, Executare Contracte si
Directia Juridicd si Administratie Locald vor intocmi referatul de specialitate pe care il
vor sustine in fata comisiei pentru administragie publicd locald, juridic si de disciplina

pentru avizare.

PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR. QODVSLR 1200 . 200G

RAPORT DE SPECIALITATE

L. TEMEIUL DE FAPT:

Potrivit Referatului de aprobare nr.7218/21.01.2026, Primarul
Municipiului Giurgiu, a inifiat Proiectul de hotarare cu privire la aprobarea
cesiunii contractului de concesiune nr.6730/30.03.2009, incheiat intre
Municipiului Giurgiu si societatea OMEGA IMPEX S.R.L., pentru terenul situat
in Strada 1 Decembrie 1918, nr.2, in vederea dezbaterii i aprobdrii sale in
sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

I TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.’b” din  Ordonanata de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificérile si
completirile ulterioare, Directia  Patrimoniu, Compartimentul Urmdrire,
Executare Contracte si Directia Juridicd si Administratie Locala, In calitate de
compartimente de resort au analizat si elaborat prezentul raport in temeiul
prevazut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotirare are ca obiect principal de reglementare aprobarea
cesiunii contractului de concesiune nr.6730/30.03.2009, incheiat intre
Municipiului Giurgiu si societatea OMEGA IMPEX S.R.L., cét si preluarea
drepturilor si a obligatiilor contractuale.

Avand in vedere Contractul de véanzare-cumpdrare nr.6784/17.09.2025,
autentificat la Notar Public Mocanu Laura Daniela, incheiat intre societatea
OMEGA IMPEX S.R.L. (in faliment) prin lichidator judiciar CITR FILIALA
BUCURESTI SPRL, in calitate de vanzator si OT SOFTWARE PTE S.R.L., In
calitate de cumpiritor, prin care a fost vandut dreptul de proprietate asupra
imobilului situat in Municipiul Giurgiu, Strada 1 Decembrie 1918, nr.2, edificat
pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune nr.6730/30.03.2009,
incheiat intre Municipiul Giurgiu si S.C. OMEGA IMPEX S.R.L., este necesar
cesionarea contractului de concesiune mai sus mentionat, cat si preluarea
drepturilor si a obligatiilor contractuale.

Terenul ce face obiectul de concesiune nr.6730/30.03.2009, are o suprafatd
totald de 1.586 mp. si este compus din suprafata de 1.463 mp., identificat cu




nr.cadastral 32761, inscris in Cartea Funciard nr.32761 si suprafata de 123 mp.,
identificat cu nr.cadastral 6331, inscris in Cartea Funciara nr.32789 (CF vechi
7802/N), situat in Strada 1 Decembrie 1918, nr.2.

Conform prevederilor art.1315 Cod Civil se permite cesiunea drepturilor si
obligatiilor detinute de una dintre parti (cedent) cétre un tert fatd de momentul
formarii contractului (cesionar), tertul devenind astfel parte in contract si
urméand a avea o relatie contractuald cu co-contractantul initial (contractantul
cedat).

In raport de prevederile art.1315 Cod Civil, cesiunea contractului poate
interveni numai cu consimtdméntul contractantului cedat la cesiunea
contractului, in spetd Municipiul Giurgiu.

Fata de dispozitiile legale sus invocate si in lipsa unei prevederi legale si
contractuale de natura si interzica cesiunea contractului, potrivit principiului de
drept “unde legea nu distinge, nici noi nu trebuie sa distingem”, rezulta ca o
astfel de operatiune juridica este permisa.

In acest sens se propune incheirea unui act aditional la contractul de
concesiune nr.6730/30.03.2009, care sa inlocuieascd concesionarul, respectiv
societatea OMEGA IMPEX S.R.L. cu societatea OT SOFTWARE PTE S.R.L.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotdrire are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”a”, 139, alin.(3), lit.”g” si art.196, alin.(1), lit.”a” din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ,
cu modificirile si completarile ulterioare, prevederile art.1315 — art.1320 din
Codul Civil si prevederile art.41 alin.(2) din Legea nr.50/1991, privind
autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, republicatd cu modificarile si
completirile ulterioare, $i nu are un caracter normativ nefiind supus
prevederilor Legii nr.52/2003, privind transparenta decizionala.

V. CONCLUZII SI PROPUNERI:

Proiectul de hotirare indeplineste conditiile de naturd tehnicd si legale
astfel ci poate fi supus dezbaterii si aprobarii in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTIA PATRIMONIU

DIRECTOR EXECUTIV,
Cristian TRAISTARU.

iNTO(ﬁ:IT,
Maidalina BURCEA




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.7218/21.01.2026

DE ACORD:
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN

REFERAT

Proiectul de hotarare are ca obiect principal de reglementare aprobarea
cesiunii contractului de concesiune nr.6730/30.03.2009, incheiat intre
Municipiului Giurgiu si societatea OMEGA IMPEX S.R.L., cét si preluarea
drepturilor si a obligatiilor contractuale.

Avand in vedere Contractul de vanzare-cumpdrare nr.6784/17.09.2025,
autentificat la Notar Public Mocanu Laura Daniela, incheiat intre societatea
OMEGA IMPEX S.R.L. (in faliment) prin lichidator judiciar CITR FILIALA
BUCURESTI SPRL, in calitate de vanzitor si OT SOFTWARE PTE S.R.L., in
calitate de cumpiritor, prin care a fost vandut dreptul de proprietate asupra
imobilului situat in Municipiul Giurgiu, Strada 1 Decembrie 1918, nr.2, edificat
pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune nr.6730/30.03.2009,
incheiat intre Municipiul Giurgiu si S.C. OMEGA IMPEX S.R.L., este necesar
cesionarea contractului de concesiune mai sus mentionat, cit si preluarea
drepturilor si a obligatiilor contractuale.

Terenul ce face obiectul de concesiune nr.6730/30.03.2009, are o suprafata
totald de 1.586 mp. si este compus din suprafata de 1.463 mp., identificat cu
nr.cadastral 32761, inscris in Cartea Funciara nr.32761 si suprafata de 123 mp.,
identificat cu nr.cadastral 6331, inscris in Cartea Funciard nr.32789 (CF vechi
7802/N), situat in Strada 1 Decembrie 1918, nr.2.

Conform prevederilor art.1315 Cod Civil se permite cesiunea drepturilor si
obligatiilor detinute de una dintre parti (cedent) citre un tert fatd de momentul
formdrii contractului (cesionar), tertul devenind astfel parte in contract si
urmand a avea o relatie contractuald cu co-contractantul initial (contractantul
cedat).

In raport de prevederile art.1315 Cod Civil, cesiunea contractului poate
interveni numai cu consimtiméntul contractantului cedat la cesiunea
contractului, in spetd Municipiul Giurgiu.

Fata de dispozitiile legale sus invocate si in lipsa unei prevederi legale si
contractuale de naturi si interzici cesiunea contractului, potrivit principiului de
drept “unde legea nu distinge, nici noi nu trebuie si distingem”, rezulta ca o
astfel de operatiune juridica este permisa.

In acest sens se propune incheirea unui act aditional la contractul de
concesiune nr.6730/30.03.2009, care sa inlocuieascd concesionarul, respectiv
societatea OMEGA IMPEX S.R.L. cu societatea OT SOFTWARE PTE S.R.L.




Proiectul de hotirare are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), 1it.”c”, alin.(6), lit.”a”, 139, alin.(3), lit.”g” si art.196, alin.(1), lit.”a” din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ,
cu modificérile si completérile ulterioare, prevederile art.1315 — art.1320 din
Codul Civil si prevederile art.4l alin.(2) din Legea nr.50/1991, privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd cu modificarile si
completdrile ulterioare, si nu are un caracter normativ nefiind supus
prevederilor Legii nr.52/2003, privind transparenta decizionala.

Proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de naturd tehnica si legale
astfel ca poate fi supus dezbaterii si aprobarii in sedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV,
Cristian TRAISTARU

INTOCMIT,
Mi:dilina BURCEA




Anexa la H.C.L.

ACT ADITIONAL NR.
LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR.6730/30.03.2009

MUNICIPIUL GIURGIU, cu sediul in Giurgiu, B-dul Bucuresti, Nr.49 - 51, reprezentat legal
prin Primar — Anghelescu Adrian, in calitate de concedent,

si

Societatea OMEGA IMPEX SRL, cu sediul in __ , Strada , avind numar de
inregistrare la Oficiul Registrului Comerfului , cod unic de inregistrare fiscald
, reprezentata prin administrator , in calitate de concesionar, pe de alta

parte,
in baza HCLM nr. / , au convenit si incheie prezentul act aditional la contractul

de concesiune nr.6730/30.03.2009, cu urmatoarea modificare :

Art.I. “Se inlocuieste SC OMEGA IMPEX SRL, cu sediul in , avind numar de
inregistrare la Oficiul Registrului Comertului , cod unic de inregistrare
fiscala reprezentatd prin administrator , cu Societatea OT SOFTWARE
PTE S.R.L., cu sediul in , avand numir de inregistrare la Oficiul Registrului
Comertului , cod unic de inregistrare fiscald reprezentata prin
administrator , conform Contractului de Véinzare nr.6784/17.09.2025, incheiat la

Societatea Profesionald Notariali CERTUM - Notar Public Mocanu Laura Daniela.”
Art.I1. Celelalte clauze ale contractului de concesiune riméan neschimbate.

Prezentul act aditional s-a incheiat in 2 (doud) exemplare cite unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,

DIRECTIA PATRIMONIU.



LAY ‘:\ e
PRIN AN

Catre:

PRIMARIA MUNICIPIUL GIURGIU
municipiul Giurgiu, str. Bucuresti nr. 49-51, jud. Giurgiu
e-mail : primarie @primariagiurgiu.ro

Ref : Contractul de concesiune nr. 6730/30.03.2009 incheiat cu OMEGA IMPEX SRI.

Domnule Primar,

Subscrisele, OT SOFTWARE PTE SRL, persoana juridic roména, cu sediul in oras
Voluntari, B-dul Pipera nr. /11, etaj 4, judet Iifov, inregistrata la Registrul Comerfului sub nr.
720/003205/2023, CUI 41672076, reprezentata legal prin administrator Capra Lavinia-Marta,

Si

CITR Filiala Bucuresti SPRL, cu sediul in Bucuresti, str. Gara Herastrau nr. 4, Green
Court cladirea A, et. 3, Sector 2, inmatriculata la Registrul Formelor de Organizare al UNPIR sub
nr. RFO 0401/12.08.2009 si in tabloul UNPIR, sub nr. 2A0401/12.08.2009, avand CIF 26171764
desemnatd in calitate de lichidator judiciar al OMEGA IMPEX SRL - in faliment, in
bankruptcy, en faillite, cu sediul in Municipiul Giurgiu, Sos. Alexandriei nr. 7, jud. Giurgiy,

avand CUI 3898934, inregistrata la Oficiul Registrului Comerfului nr. J 52/15/1963, prin Sentinta
Civila nr. 32/18.02.2025 pronuntati de Tribunalul Giurgiu in dosarul nr. 1035/ 122/2019

avand in vedere:

- Contractul de concesiune nr. 6730/30.03.2009, incheiat intre Municipiul Giurgiu, in
calitate de Concedent si SC OMEGA IMPEX SRL, in calitate de Concesionar, prin care a
fost concesionat terenul in suprafatd de 1.573,69 mp, situat in mun. Giurgiu, str. 1
Decembrie 1918 nr. 2, pentru o perioada de 49 de ani, in schimbul unei redevente, in
vederea realizarii si exploatérii unei structuri de sprijinire a afacerilor — cladire de birouri;

- Contractul de vanzare-cumpirare nr. 6784/17.09.2025, autentificat de Notarul Public
Mocanu Laura-Daniela, incheiat intre OMEGA IMPEX SRL (in faliment) prin lichidator
judiciar CITR FILIALA BUCURESTI SPRL, in calitate de Vianzitor 5i OT SOFTWARE
PTE SRL, in calitate de Cumpiriitor, prin care a fost vandut dreptul de proprietate asupra
Imobilului situat in Jud. Giurgiu, Loc. Giurgiu, Str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, intabulat in
Cartea Funciara nr. 32761-C1 Giurgiu, edificat pe terenul inscris in Cartea Funciard nr.
32761 Giurgiu, avand nr. cadastral 32761, situat in Jud. Giurgiu, Loc. Giurgiu, Str. 1

1

ia 9.:11_11\5335?2151.155

-

6239



Decembrie 1918, nr. 2, aflat in folosinfa OMEGA IMPEX SRL, impreuni cu dreptul
de concesiune instituit prin Contractul de concesiune nr. 6730 din 30.03.2009 incheiat
intre Municipiul Giurgiu si SC OMEGA IMPEX SRL;

prin prezenta va aducem la cunostinta faptul cd incepand cu data 17.09.2025 (data autentificarii
contractului de vinzare-cumpdrare), OT SOFTWARE PTE SRL s-a subrogat de plin drept in toate
drepturile si obligatiile concesionarului SC OMEGA IMPEX SRL prevézute in Contractul de
concesiune nr. 6730/30.03.2009.

De asemenea, va rugim s3 luati act de faptul ¢& dreptul de concesiune asupra terenului in
suprafatd de 1573,69 mp., avand datele de identificare de mai sus, a fost inscris in cartea funciard
in favoarea societatii OT SOFTWARE PTE SRL in temeiul Art. 41 din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, dreptul transmitdndu-se odatd cu instrainarea
constructie. Aceastd transmitere a avut loc in momentul incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare in form3 autentica pentru imobilul edificat pe terenul concesionat, incluzénd si dreptul
de folosinta asupra terenului aferent.

ﬁw_ig;ja,_ de la data de 17.09.2025, redeventa aferentd terenului concesionat va fi
achitatd de catre OT SOFTWARE PTE SRL, in aceleasi conditii stabilite in contractul de
concesiune, motiv pentru care vi rugim si transmitefi factura trimestriald aferentd plaii
redeventei, pentru a putea efectua plata acesteia in termenul i conditiile prevazute de contract.

/ In ceea ce priveste redeventa neachitati de catre OMEGA IMPEX, aferentd perioadei pana
la data de 17.09.2025, precizdm urmétoarele:

Sumele aferente perioadelor ulterioare datei de 18.02.2025 (data deschiderii procedunii
falimentului) reprezinta creante curente, care vor fi achitate de lichidatorul judiciar in condifiile
prevazute de Legea nr. 85/2014, in functie de disponibilitatile banesti existente.

Sumele aferente perioadelor anterioare datei de 18.02.2025, daci existd, vor fi tratate ca
creante anterioare deschiderii procedurii de faliment, pentru care Primdria are obligatia de a
formula o cerere de repunere in termen pentru depunerea declaratiei de creanta. Aceste creanfe vor
fi analizate si, dupa caz, inscrise in tabelul suplimentar al creantelor i tabelul efinitiv consolidat,
in conformitate cu dispozitiile legale aplicabile.

/ Pentru o clarificare completa a situatiei creantelor fata de OMEGA IMPEX, vé rugdm sa
| contactati reprezentantul lichidatorului judiciar la adresa de e-mail: ana-maria. mara@citr.ro

Anexim prezentei:

- Copie Contract de vanzare-cumparare autenticificat subs nr. 6784/17.09.2025;
- Copie Contract de concesiune nr. 6730/30.03.2009;
- Extras de Carte Funciara nr. 32761 Giurgiu (emis la data de 25.09.2025).




Cu deosebitd consideratie,

OT SOFTWARE PTE SRL
Administrator, \
Capri Lavinia-Mart

i

OMEGA IMPEX SRL (in faliment)
Lichidator judiciar,
CITR Filiala Bucuresti SPRL



CERTUM | SIRCU NOTARIAL

~

Contract de Vanzare

Pirtile Contractului

OMEGA IMPEX SRL (in faliment, in bankruptcy, en faillite), cu sediul in Municipiul Giurgiu, Sos.

Alexandriei, nr. 7, Jud. Giurgiu. inregistratd la Registrul Comerfului sub nr. J52/15/1993, avand CUI
3898934,

reprezentatd prin lichidator judiciar CITR FILTALA BUCURESTI SPRL (fostd Casa de Insolventd
Transilvania Filiala Bucuresti SPRL), societate civild de practicieni in insolventd, cu sediul social in Str. Gara
Herastrau nr. 4, Cladirea A, ct. 3, Sector 2. Bucuresti, inregistratd in registrul Uniunii Naionale a Practicienilor

in Insolventa din Romania sub numarul RFO 11 - 0401 din data de 12.08.2009, avand cod dc identificare fiscald
RO 26171764,

reprezentata de GAISTEANU Andreea, cetitean roman, domiciliatd in Jud. 1lfov,
., posesoare a Cl seria . _eliberatda de & . 1)a gata ac

i. conform Procurii autentificate sub nr. 6769/15.09.2025 de notar public
Mocanu Laura-Daniela, cu sediul in Bucuresti,

in calitate de vanzatoare. denumitd in cele ce urmeazi ..\ Vanzitor”, si

OT SOFTWARE PTE SRL. persoana juridicd romana, cu sediul social in Orag Voluntari, B-dul. Pipera,

ar. 1/11, et. 4, Judet lifov, cu numiar de ordine n registrul comertului 12020003205233, avand Cod Unic de
inregistrare 41672076,

reprezentati prin administrator CAPRA Lavinia-Marta. cetitean roman, domiciliatd in Mun. Bucuresti,
Semins as mnrn wmmrememns - —; -Jentificatd prin Cl nr bi la data
de 5, avand valabilitate pana la data de
AGA din data de 28.05.2025.

conform Hotararii

denumita in cele ce urmeaza "Cumpérator”,

Vanzatorul i Cumparatorul vor fi denumiti in mod colectiv , Pérfile” si in mod individual , Partea”.
PREAMBUL:

A) Prin Notificarea din data de 20.06.2023, societatea OT SOFITWARE PTE SR.L., CUI 41672076 a
fost declarat castigitoare a licitajiei cu ID 2538 pentru activul - Centru de afacer] (cladire
administrativd — spatiu de birouri) — Giurgiu, imobil situat in Jud. Giurgiu, Loc. Giurgiu, Str. ]
Decembrie 1918, nr. 2. inscris in Cartea funciara nr. 32761-C1 Giurgiu;

B) Pretul vanzarii a fost achitat integral in conditiile cuprinse in Notificarca mentionaté la punctul A).
de mai sus;

Floreasca Business Park. Caiea Slorcasca nv. 1694, corp B. parter. sector 1. Bucuresti | <40 311 C10 08C | contact-Ecertum.so
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C) Societatea detine calitatea de h\,hldator Jjudiciar prin Sentinta Civild nr. 32/2025 ;)ronumata la-data :

de 18.02.2025 in dosarul 1035/122/2019 aflat pe rolul Tribunalului Giurgiu al OMEGA IMPEX-SRL:
(in faliment, in bankruptey, en f:ulllta); CUI3898934:

D) Prezentul contract de vanzare se incheie de catre lichidatorul judiciar, in exercitarea atributiilor
acestuia, in cadrul procedurii de faliment a proprictarului. in conformitate cu prevederile Legii nr.
85/2014, privind procedura insolventei. dreptul de proprietate asupra Imobilului urmand a se
intabula in Cartea Funciard a Imobilului pe numele Cumparitorului, liber de orice sarcini. cu
cxceptiile prevazute de Art. 91 din Legea nr. 85/2014, privind procedura insolventei:

am hotdrat incheierea prezentu) contract de vAnzare, in urmitoarele conditii:

Obiectul Contractului

Subscrisa vdnzatoare, prin lichidator judiciar reprezentat de practician in insolventa. imputerpicit conform
Procurii autentificate sub nr. 6769/15.09.2023 de Notar Public Mocanu Laura-Daniela din Mun. Bucuresti,
vénd liber de orice sarcini in conditiile Art. 91 din Legea nr. 85/2014. czire Cumpéritor, dreptul de
proplrietate asupra bunului imobil descris mai jos (denumit, in continuare, “Imobilul™):

= Imobilul situat in Jud. Giurgiu, Loc. Giurgiu, Str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, intabulat in Cartea
Funciard nr. 32761-C1 Giurgiu prin incheierea nr. 1126 emis3 la data de 12.01.2015 de OCPT
Giurgiu-BCP] Giurgiu, cu regim de indltime D+P+2E, compus din constructie in suprafata
construitd la sol de 836 mp si suprafatd construitd desfasuratd de 2.960 mp, avand Numar
Cadastral 32761-C1, cdificatd pe terenul inscris in Cartea Funciara nr. 32761 Gmrvm avand
nr. c@m@;ﬁuammmm “Str. T Decembic 1918, nr. 2, aflat i
folosinta OMEGA TMPEX SRL drept care sc va transmite catre OT SOFTWARE PTE S.R.L..
impreuna cu_dreptul.de--concesiune insutml prin Contractul de concesiune nr. 6730 dm

30.03.2009 incheiat intre Municipiul Giurgiu si SC OMEGA TMPEX SRL pe o perloada c49
(patruzecisinoua) ani de la data incheieris contractului de concesiune.

N, 2 i
Mod de dobandire \/ [odS,

Vénzatorul, OMEGA IMPEX SRL, prin lichidator judiciar. reprezentat de practician in insolvents, declara
ca a dobandit Imobilul ce face obiectul prezentului contract prin executarea lucrarilor de construire conform
Autorizatiei de construire nr. 55 din 08.04.2011 emisa de Primaria Municipiului Giurgiu. La finalizarea
Jucrérilor s-a emis procesul-verbal de receptie nr. 115 din 30.06.2014.

Declaratii si Garantii

Vénzatorul OMEGA IMPEX SRL, prin lichidator judiciar, reprezentat de practician in insolvents, declar3
pe proprie raspundere, sub sanctiunile prevazute de Codul Penal privind falsul in declaratii si inselaciunea
in conventii, urméatoarele:
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d)

Sunt proprietarul unic, exciusiv si deplin al linobilului care formeaza obiectul prezentului Contract
si nu ma aflu in niciuna din situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde;

Dreptul de proprietate asupra Imobilului a fost dobandit in baza unor titluri legale. valabile si
tranzactionabile. care nu au fost si nu sunt contestate in niciun fel si nu existd interdictis, obstacole
sau restrictii in privinta Instrdinarii Imobilului;

Imobiluif nu a fost adus. integral sau partial. drept contributie la capitalul social al niciunei societati
si nu a fost constituit, direct sau indirect, asupra acestuia, integral sau partial niciun drept de garantie

in favearea unor terti si face parte exclusiv din fondul de comeri/patrimoniul subscrisei societafi
comerciale aflata in insolventd;

Imobilul ce face abiectul prezentului contract, nu este scos din circuitul civil in baza vreunui act
normativ, nu a fost trecut in proprietatea vreunei terte persoane, asupra acestuia nu au fost constituite
drepturi reale in favoarea unor terte persoanc (cum ar fi. dar farda a se limita Ja:
promisiuni/antecontracte de vénzare, drepturi de prioritate. optiune, drept de ipotecd, drept de
folosinta, garantit sau privilegii de orice fel), ramanand deplin si continuu in stipanirea subscrisei
de la data dobéandirii si pina in prezent si este liber de sarcini, asa cum rezultd din Extraselor de
Carte Funciard pentru Autentificare nr. 111594 si 111597 din 15.092025, emise de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Giurgiu - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Giurgiu, cu exceptia sarcinilor inscrise sub C3 si Cé si a interdictiilor inscrise sub BS din cuprinsul
extrasului dc carte funciard pentru autentificare nr. 111594/15.09.2025, precum si a sarcinilor
inscrise sub C6 si C7 si a interdictiilor inscrise sub B4 din cuprinsul extrasului de carte funciara
pentru autentificare nr. 111597/15.09.2025, care se vor radia din cartea funciara a Jmobilujui
concomitent cu intabularea dreptului de proprietate si a dreptului de superficie asupra accstuia in
favoarea Cumpéritorului, Imobilul fiind vandut liber de orice fel de sarcini, precum privilegii,
ipoteci, gajuri sau drepturi dc retentie. sechestre. de orice fel. Fac exceptie de Ja acest regim mésurile
asiguratorii dispuse in procesul penal in vederea confiscarii speciale sifsau confiscarii cxtinse
conform Art. 91 din Legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa:

OMEGA IMPEX SRL este o societate cu raspundere limitaia in stare de faliment. Din cunostinfele
lichidatorului judiciar nu au fost incélcate reglementdrile legale aplicabile avand capacitatea §i

calitatea de a vinde Imobilul prin prezentul inscris, fiind respectate toate formele de publicitate
cerute de legislatia in vigoare;

Lichidatorul judiciar aratd ci Procesul verbal al adunarii generale a creditorilor OMEGA IMPEX
SRL din data de 03.06.2025, necontestat de catre creditori, prin care s-a aprobat Raportul nr.
7399/22.05.2025 privind propunerea de strategie de valorificare in bloc a unor bunuri imobile §i
mobile din patrimoniul societdtii OMEGA IMPEX SRL si Regulamentul nr. 7400/22.05.2025
cuprinzand instructiunile de desfasurare a procedurii de valorificare in bloc a unor bunuri imobile
si mobile aflate In patrimoniul societatii OMEGA IMPEX SRL:
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g) Imobilul este vandut la licitatie publici organizata in temeiul prevederilor Legii 85/2014, astfel’’
prezentul act se incheic in vederea transmiterii dreptului de proprietate asupra Imobilului ce face
obiectul prezentului inscris in forma autentica, conform art. 138. alin. (2) din Legea 85/2014 privind
procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa;

h) Imobilul nu a fost adus, integral sau partial. drept contributie la capitalul social al niciunei societati
s1 nu a fost constituit, direct sau indirect, asupra acestuia, integral sau partial niciun drept de garantie

in favoarea unor terti si face parte exclusiv din fondul de comert/patrimoniul subscrisei societati
comerciale aflatd in insolventa:

1) Imobilul este inchiriat partial, astfel cum rezulta din urmatoarele contracte de inchiriere:

* Contractul de inchiriere nr. 25/01.03.2019 incheiat cu MASTER FITNESS BODY SRL, pentru
o suprafatd de 212 mp, pana la data de 31.08.2023;

» Contractul de inchiriere nr. 1990/13.03.2024 incheiat cu Inspectoratul de Stat pentru Controlul
in Transportul Rutier - .S.C.T.R. pentru o suprafatd de 81.45 mp, pana la data de 31.08.2025,
care a fost prelungit;

» Contractul de inchirierc nr. 168/31.10.2014 incheiat cu LIDER EXPERT AGENT DE

| ASIGURARE SRL. pentru o suprafata de 23 mp, pana la data de 31.10.2028;

= Contractul de inchiricre nr. 1/10.11.2023 Tncheiat cu AALIN TAXI 08 SRL, pentru o suprafatd
de 72 mp. pana Ja data de 10.11.2025:

e Contractul de inchiriere nr. 08/05.11.2021 incheiat cu GALEN MEDICAL FIZIOTERAPIE
SRL, pentru o suprafata de 125 mp, pana la data de 12.11.2027;

» Contractul de inchiriere nir. 2/07.12.2023 incheiat cu SIP TOTAL CONSULTING SRL, pentru
o suprafatd de 43 myp, pinai la data de 07.12.2025;

iar Vanzatorul se obliga sa notifice chiriasii cu privire la incetarca Contractelor, cel tarziu la data de
16.10.2025.

i) De la data dobandirii dreptului de proprietate §i pana in prezent, Tmobilul s-a aflat in stipanirea
deplind, continud §i in proprietatea Véanzatorului si nu a fost expropriat, nu a fost trecut total sau
partial in domeniul public sau privat al statului sau al vreunei auforititi a administratiei publice
locale ca urmare a unui act normativ sau in niciun alt mod;

k) Niciuna din obligatiile asumate prin acest Contract nu reprezintd si nu va duce la incilcarea

prevederilor altui contract incheiat de Vénzator sau printr-un mandatar al Vanzétorului in numele
acestuia in legdturd cu Imobilul;

)] Imabilul nu este supus vreunei cereri de retrocedare in temeiu) prevederilor legii nr. 18/1991, ale

Legii nr.1/2000 sau ale vreunei alte legi speciale privind retrocedarea sau in temeiul prevederilor
generale ale Codului Civil;
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inobilul este identificat, localizat si delimitat pe baza de documentalie cadastralz aprobata de citre
- Oficiul/Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara competent si din cunostintele si documentele
detinute de Vanzator, nu cxista revendicari cu privire la acesta;

n) Din cunostintele lichidatorului judiciar, reprezentant la Vanzatorului, nu sunt cunoscute restrangeri
prezente sau viitoare ale folosintei Imobilului in baza unor reglementari de drept public (zona de
protectie a naturii, zona de protectie a monumentelor, zona de protectie arheologica, protectie
saniara, militard, etc) si nu a fost informat cu privire la existenta unor conducte:

o) Din cunostintele lichidatorului judiciar, nu sunt cunoscute circumstanie care ar putea face ca in viitor
Imobilul s3 fie expropriat sau utilizat forfat, total sau partial, in regim de domeniu public etc., care
sa impuna alte ingradir] in exercitarea prerogativelor dreptului de proprictate:

p) Vanzatorul estec exonerat de orice garantic contra evictiunii, cu exceptia celei gencrate de faptul

personal sau de fapte cunoscute, dar ascunse Cumparatorului la momentul vanzarii, conform art.
1698-1699 Cod Civil;

q) Vénzitorul nu datoreazi garantie contra viciijor pe care Cumpératorul le cunostea la incheijerea
contractului si nici contra viciilor ascunse. cenform art. 1707 alin. (4) Cod Civil;

3] Raportat l1a art. 1707 alin. {5) din Codu! Civil, vanzatorul nu datoreaza garantic contra viciilor
ascunse ale bunului;

Avand in vedere faptul c@ prezentul contract se incheie in conditiile art. 158 alin. (2) din Legea nr. 85/2014
privind procedurile de prevenire a insolventei 51 de insolventa, pentru instrainarea dreptului de proprietate
asupra Imobilului care face obiectul prezentului contract, sunt aplicabile prevederile Art. 139, alin. (5), (6)
(7) din Codul de Procedurd Fiscala actualizat (Legea nr. 207/2013). nefiind neccsard prezentarea
certificatului de atestare fiscala emis de organul fiscal competent;

Pirtile prezentului Contract declari ca le-au fost aduse la cunostinta de c¢atre notarul public instrumentator
dispozitiile Legii nr. 372/2003 privind performanta energeticd a cladirilor, cu modificarile s1 completarile
ulterioare, ce reprezintda un act de transpunerc a unei directive europene (Directiva nr. 2002/91/CE a
Parlamentului European si a Consiliujui privind performanta energetica a cladirilor). Véanzitorul declara ca
a pus la dispozitia Cumpératorului, iar acesta declarad ca i-a fost inmanat Certificatul de performanta
energeticd al lmobilului ce face obiectul prezentului contract, inregistrat in registrul auditorului, inginer

NICULESCU Claudiu, sub nr. 171205/31.07.2025, conform caruia Imobilul este clasificat Tn clasa
energeticd B;

Noi, Partile. declaram ca pretul este real, fiind serios 5i determinat, am luat cunostinta de dispozitiile Legii
nr. 241/2005 privind combaterea evaziunii fiscale, prevederile Codului Fiscal. ale Legii nr. 129/2019 pentru
prevenirea si combaterea spalarii banilor si finantarii terorismului.
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Pretul

Pretul total aj vanzarii imobilului, este de 1.833.282,27
(unmilionoptsutetreizecisitreimiidoudsuteoptzecisidoivirgulddoudzecisisapte) RON, exclusiv TVA si
a fost achitat integral, prin transfer bancar in contul bancar al vanzatorului deschis la Banca Transilvania
S.A., cod IBAN RO46BTRLRONCRT0059512403, conform detaliilor de platd din data de 24.07.2023,
21.07.2025, 25.07.2025, 28.07.2025, 24.06.2025 si 30.07.2025. emise de UniCredit Bank SA si Banca
Transilvania SA.

Operatiunea de vénzare ce face obicctul prezentului contract este impozabila din punct de vedere al TVA,
insa este supusd taxarii inverse. conform art. 331 alin. (2) lit. g) din Codul fiscal, coroborat cu pet. 109 alm.
(1) precum si cu pet. 55 alin. (1) lit. ¢) din Normele Metodologice aprobate prin H.G. 354/2018 si H.G.
1/2016 privitoare la aplicarea art. 331 si art. 292 din Codul fiscal, situatie in care nu se efectueazi nicio plata
TVA intre cumparalor si vanzator.

Eu, Vanzatorul, declar pe proprie raspundere, cunoscand c legea pedepseste declaratiile neadevirate, c@
am primit integral pretul prezentei vanzari, in conditiile stabilite prin prezentul contract, prezenta declaratie
reprezentand chitanta liberatorie privind executarea integrala a obligatiei de plaia a pretului § incasarca in
intregime a acestuia i nu mai am nicio pretentie de nicio naturd, prezentd sifsau viitoare cu privire la
Imobilul ce face obiectul prezentului contract si cu pretul acestuia.

Transmiterea Proprietatii. Predarea Imobilului

Transmiterea proprietatii asupra Imobilului cu toate atributele sale are Joc astaz), data autentificarii
prezentului contract. data de la care Cumpérétorul va intra in stépéanirea de fapt i de drept a Imobilului fara
indeplinirea altor formalitati de predare-primire.

Toate cheltuielile ocazionate de transferul de proprietate sunt in sarcina si pe raspunderea Cumparatorului.

Cumpiritorul isi asuma efectuarea pe cheltuiala proprie a oricéror demersuri legale sau oportune cu privire
Ja intabularea Imobilului dupa transferul dreptului de proprietate.

Dispozitii Finale

Eu, Cumpéritorul, cumpir de la Vanzitor, dreptul de proprietate asupra Imobilului, Ja pretul pe care l-am

achitat acestuia, potrivitart. 5.1. din prezentul contract de vénzare, cu al carui continut ma declar intru totul
de acord.

Cumpiratorul cunoaste situatia juridica si de fapt a Imobilului ca fiind cea aratata mai sus de Véanzator §i
este de acord sa dobandeasc3 dreptul de proprietate asupra Imobilului in aceste conditil.

Vinzitorul declari ca este de acord cu inchiderea rolului fiscal de pe numele sau si deschiderea acestuia pe
numele Cumpiritorului, incepand cu data autentificarii prezentului contract.

Noi, Partile, declaram ca pretul este real, fiind serios $i determinat, am luat cunostinta de dispozitille Legii
nr. 241/2005 privind combatcrea evaziunii fiscale, prevederile Codului Fiscal, ale Legii nr. 129/2019 Legea
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nr. 1292019 pentru prevenirea si combaterea spalarii banilor si finantérii terorismului, precum si pentru
modificarea si completarea uncr acte normative.

In conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) 20167679 privind protectia persoanelor fizice in ceea

ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date, noi, partile
contractante declaram personal ca suntem de acord cu prelucrarea acestor date in vederea intocmirii actului

notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datcle personale si la continutul actului notarial, catre
autoritatile abilitate de lege, la cererea accstora.

Noi, Partile, declaram ca inainte de semnarea actului. am citit cuprinsul acestuia, constatand ca e}
corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi, partile. de comun acord, drept pentru care semnam mai jos
si consimtim la intabularea dreptului de proprietate asupra Imobilului pe numele Cumparatorului in
conditiile stabilite prin acest contract conform Cap. V1. i Tmputernicim, in mod expres, Societatea
Profesionald Notariala CERTUM in vederea indeplinirii formalitatilor legale pentru efectuarea operatiunilor
de publicitate imobiliara, precum si pentru obtinerea si ridicarea incheierii de intabulare §i a extrasului de
carte funciara de informare.

in scopul stabilirii onorariului notarului public s-a avut in vedere valoarea de adjudecare a Imobilului,
respectiv suma de 1.833.282,27 (unmilionoptsutetreizecisitreimiidoufisuteoptzeci
sidoivirguladoudzecisisapte) RON, iar in scopul stabilirii tariful de publicitate imobiliaré s-a avut in vedere
valoarea Studivlui de piata pentru anul 2025 privind valorile minime imobiliare din Jud. Giurgiu fiind de
5.305.634 (cincimilioanetreisutecincimiisascsutetreizecisipatru) RON.

Onorariul notarului public pentru redactarea si autentificarea contractului, precum §i taxa de intabulare a
dreptului de proprietate in Cartea Funciara, sunt in sarcina Cumpératorului.

Tehnoredactat la Socictatea Profesionala Notariala CERTUM din Municipiul Bucuresti, intr-un singur
exemplar original care raméane in arhiva biroului notarial si 5 (cinci) duplicate, din care unul va ramane in
arhiva biroului notarial, si 4 (patru) exemplare au fost eliberate partilor.

Vianzitor, Cumparitor,

OMEGA IMPEX SRL (in faliment, in bankruptcy, OT SOFTWARE PTE SRL.
en faillite), prin administrator

Prin lichidator judiciar CITR FILIALA BUCUREST] S.S. CAPRA Lavinia-Marta
SPRL,

Prin reprezentant,
S.S. GAISTEANU Andreea
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INCHEIERE DE AUTENTIFICARE
Nr. 6784 din 17 septembrie 2025

in fata mea. MOCANU Laura-Daniela. Notar Public, la sediul biroului din Floreasca Business Park, Calea
Floreasca Nr. 169A. Corp B, Parter, Sector 1, Bucuresti, s-au prezentat:

GAISTEANU Andreea, cetitean romén. domiciliata in Jud. lifov, L Lnr.
~°, posesoare a C] seria celiberata de .. _ . _ _  la data de 7 ', CNP

- - F
~NAAAYT AT 4 FAR

“* in calitate dc mandatar al CITR FILIALA BUCURESTI, in calitate de lichidator judiciar
al OMEGA IMPEX SRL (in faliment, in bankruptcy, en faillite),

CAPRA Lavinia-Marta, cetitean romin, domiciliatd in Mun. Bucuresti.

identificata prin CI nr. B ! la data de 5, avand

valabilitate pand la data de : ‘ 6. administrator al OT SOFTWARE PTE
SRL,

Care, dupa ce au citit actul. au declarat ca i-au inteles continutul, ¢a cele cuprinse in act reprezintd vointa
Jor. au consimiit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar.

"

S-a incasat onorariul in sumi de 16.704 RON cu TVA (21%) achitat. I8 e

-

S-a perceput taxa de publicitate imobiliara in valoare de _26T5j§:~Rl5'T'\"__‘a'phi1alé.

- ~..

S.S. Notar Public MOCANU Laura-Daniela, -

-

= e T ! : = 0%
Prezenwl duplicat s-a intocmit in™5,_(cinci) exemplare,.de - MOQCANU Laura-Daniela, notar public, astazi,
datzrautentificarii actului si are dceéeas] forf p'r‘dp'éguté;égfbr'igiﬁa'k%!. (S R e N

i \ £ S8 T SR GRS TS T

SO ¥

i

Notar-Bublic
MOCANU Laiira-Daniela _

Operator de date cu caracter personal inregistrat sub numarul 20277 la AN.SP.D.CP.

licenta de functionare a Societatii Profesionale Notariale CERTUM din cadrul Camerei Notarilor Publici
Bucuresti nr. 240/4142/31.07.2019.
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CONTRACT DE CONCESIUNE
e o e ; Lo.0% . 2009

Cap.l. Pirtile contractante

MUNICIPIUL GIURGIU cu sediul in Giurgiu, §os Bucuresti , nt 49 -51 , avénd cod fiscal
R 4852455, cont IBAN 1. RO04TREZ321213002053XXX deschis la Trezoreria Municipiului
Giurgiu , reprezentant prin primar ing.Iliescu Lucian si director economic Cristea Ioana , in calitate de
concedent , pe de o parte
si

SC OMEGA IMPEX SRL cu sediul municipiul in Giurgin , str. Alexandriei, nr.7 tel.
0246/219842, fax. 0723/264174, CUI 3898934 / 10.05.1993 , 752/15/1993, prin asociat unic Teodorescu
loan Viorel , in calitate de concesionar pe de alta parie ;

In temeiul OUG nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica, 2 HCLM nr.20/23.01.2009 a Consiliului Local al Municipiului Giurgiu de aprobare 2
concesionarii si a2 Raportului procedurii or.A812/0903.2009 de validare a castigatiorului licitatiei
ety situat o nnmcipiy Slergls su sprafla Ge 1573,07 dap.,- U i Decemonie 191e w2, partiie au
incheiat prezentul contract de concesiune.

Cap.Il . Obiectul contractului de concesionare

1) Obiectul contractului este concesionarea terenului cu suprafata de 1573,69 m situat in municipiul
Giurgiu, str. 1 Decembrie 1918 nr.2, in conformitate cu obiectivele concedentului si in schimbul uneil
redevente. Obiectivele concedentului sunt ; valorificarea terenului concesionat in vederea construirii
unei structuri de sprijinire 2 mediului de afaceri ( birouri ) .

2) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

- bunurile de retur — terenul cu suprafata de 1573,69 mp, numai dupd primirea acestuia in baza
unui proces verbal incheiat intre concedent sl concesionar.

- bunurile proprii implicate in construirea si exploatarea unei structurii de sprijinire a afacerilor.
3) Procesul verbal de predare primire a terenului concesionat constituie anexa I la contract.

Cap.1il. Termenul

1) Durata concesiunii este de 49 ani , de ladata semnarii prezentului contract de concesiune.

2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadi egala cu cel mult jumatate din durata sa
initiald , conform art.7 , alin.3 din 0.U.G.nr.54 / 2006 prin simplu acord de vointé al partilor.

Cap.IV. Redeventa ]

1) Valoarea redeventei anuale adjudecatd, este de 4200 euro / an fara TVA , suma ce se va achita
trimestrial, pe o perioada de 25 ani, estimata 1n lei la data platii , 1a cursul oficial al zilei comunicat de
BNR , cel tirziu pana pe data de 30 a ultimei luni din trimestru.

2) Valoarea totala a redeventei adjudecat, este de 105.000 euro fara TVA. ( conform art.14 din legea '

1nr.50/1991 nivelul redeventei se determina astfel incat valoarea de piata la data intocmirii raportului de
evaluare sa poata fi recuperata in timp de max. 25 de ani ).

Cap.V. Garantia '

1)Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semnaril contractului de concesiune
sa depuna cu titlu de garaniie, contravaloarea in lei 2 1050 euro, reprezentand o cota parte din suma
obligatiei de plata catre concedent, datorata pentru primul an de exploatare. Din aceagtaczpa,
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sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si zlte sume datorate concedentulul de’ catreiéicésioﬁé@?jg_ .39_‘&2/

baza contractului de concesiune. Sl

Cap. V1. Plat2 redeventei

1) Plata redeventei se face trimestrial prin contul concedentului nr. ROO4TREZ32121300205XXXXX

deschis la Trezoreria municipiului Giurgiu , sau in numerar la casieria Primariei , sos. Bucuresti nr.

49-51. '

2) Neplata redeventei la termenul stabilit sau executarea cu intarziere a acestei obligatii, conduce la

aplicarea penalitatilor legale, incepand cu prima zi a trimestrului urmator.

Cap.VIL. Drepturile partilor

A. Drepturile concesionarului.

1) Concesionarul are dreptul de folosi terenul ce face obiectul concesiunii in vederea construirii unei

structuri de sprijinire a afacerilor ( birouri ).

2) Concesionaru] are dreptul de a folosi i de 2 culege fructele bunului care face obiectul concesiunii ,

potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune §i de a obtine

_avizele si acordurile stabilite potrivit legii , s imbunatateasca investitia la care s-a obligat , prin

_xtinderea acesteia , putdnd desfisura activititile mentionate in obiectul sdu de activitate.

3) Concesionarul are dreptul s se asocieze cu terte persoane fizice sau juridice in vederea realizarii

extinderii investitiei si a desfisurarii activithiii propuse, dar numai cu acordul roncedentului, printr-o

notificare prealabila.

4) Concesionarul are drept de preemtiune la cumpararea terenului in cazul in care concedentul isi

manifest3 dorinta de a vinde, la pret stabilit de concedent pentru vanzare, printr-un raport de evaluare.

B. Drepturile concedenului

1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat , s verifice stadiul de realizare a investitiilor

precum si modul In care este satisfacut interesul public prin realizarea activatatii sau serviciului public ,

verificind respectarea obligatilor asumate de concesionar.

2)Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului cu cel putin 3 zile inainte

de data verificarii.

3) La iIncetarea contractului de concesiune prin ajungerea la termen, concedentul are dreptul s isi

manifeste intentia de a dobindi bunul de preluare si de a solicita concesionarului incheierea contractului
—de vanzare —cumpdrare cu privire la acest bun. in termen de 30 zile concendentul este obligat sa isi

exercite dreptul de optiune , sub sanctiunsz decaderil. In cazul in care concedentul nu-si manifesta

optiunea de cumpérare a investitiei realizata pe teren de concesionar, concesionarul va putea vinde unui

terf, sau va putea continua desfisurarea activitatii in baza incheierii unui contract de concesiune sau

inchiriere.

4) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral clauzele contractuale ale contractului de

concesiune , din motive exceptionale legate de interesul national sau local, cu notificarea prealabild a

concesionarului cu 15 zile inainte, fara alte formalitati.

5) Concedentul are dreptul s3 verifice , in perioada derularii contractului de concesiune, modul in care

se respectd conditiile si clauzele acestuia de catre concesionar , acesta din urm3 avand obligatia de a

pune la dispozitia concedentului toate informatiile , documentele i evidentele solicitate.

6) Concedentul isi rezerva dreptul de a modifica unilateral prezentul contract in functie de prevederile

legale viitoare, in special a normelor metodologice de aplicare a OUG nr.54/2006 privind regimul

contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica si a Codului ﬁscf-.\al. AZREA Con




" Cap.VIIL Obligatiile partilor

A . Obligatiile concesionarului L =

1) Concesionarul este obligat s3 asigure exploaterea eficace in regim de continuitate si de permanentd a

terenului concesionat , potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

2)Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii respectédnd

reglementarile de mediu impuse prin Caietul de sarcini §1 prevedile urbanistice in vigoare.

3) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la termenele stabilite in prezentul contract.

4) Concesionarul nu poate subconcesiona in nici un caz in tot sau in parte obiectul concesiunii.

5) Concesionarul este obligat sa Conserve bunul concesionat si sa-i sporeasca valoarea.

6) Concesionarul este obligat sa obtini toate avizele si sd intreprindd toate demersurile necesare in

vederea obtinerii autorizatiei de functionare. ‘ _ ' o %

7) Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de Zile de la dafa semnarii contractului de concesiune,

sa depund garantia bancard si si achite contravaloarea studiului de oportunitate.

8) Investitiile cerite de concedent vor fi realizate in termen de max.2 ani de la data aprobarii finale 2
_PUD, dupa obtinerea autorizatiilor de construire in conditiile legii. Investitiile pot fi executate etapizat,

conform propunerii concesionarului cu conditia incadrarii in termen.

B. Obligatiile concendentului ‘

1) S# puni la dispozitie concesionarului terenul cu suprafata de 1573,69 mp.conform Cap II, 1) cu data

meeperil concesiunil §1 Sa asigure intrefinerea §i buna functionare a rejelelor de utilitati. ,

2) S3 acorde drept de preemfiune concesionarului la cumpdrarea terenulul in cazul in care concedentul

1si manifestd dorinta de a vinde, la un pret egal cu cel stabilit In raportul de evaluare pentru véanzare.

Concedentul este obligat s& nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul

contract de concesiune. &

3)Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilaterai contractul de concesiune,cu exceptia cazului

prevazut la Cap.VIL, B, 4). Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparifia oricdror

imprejurdri de natura sa aduci atingere drepturilor concesionarului.

4) Concendentul poate s sa rezilieze unilateral contractul in situatia In care concesionarul nu realizeaza

investitia la care s-a obligat , conform ofertei tehnice, cu plata umei -despagubiri in sarcina

concesionarului. g
~Cap. IX. Forta majora

1) Forfa majord asa cum este definitd de legislatia roménd in vigoare apird de raspundere pentru

nerealizarea obligatilor din contract partea care a invocat-0 daci a fost notificati si cu anexarea unui act

constatator privind evenimentele in cauza. Intarzierea sau neexecutarea obligatiilor asumate in caz de

forta majora nu atrag dupd sine pentru nici una din parti penalizri. Perioada de executare a contractului

va fi prelungita cu perioada peniru care a fost invocats si acceptata forta majora.

Cap. X. Notificari.

1) Orice notificare adresat de una dintre parii celeilalte este valabild daca va fi transmisa la adresa -

prevazuta in partea introductiva a prezentului contractului.

2) Partile declaré ci datelg de identificare previzute In preambulul prezentului contract sunt conforme cu

realitatea si isi comunicZ reciproc orice modificare intervenitd cu privire la aceste date cdt si cu privire la

numnirul contului bancar si al bancii, sub sanctiunea de a nu fi opozabile contractuiui. Modificzrile de

date astfel comunicate inird in vigoare a doua zi de la data primirii notificarii. =

Cap.XI. fncetarea contractului de concesiune

1) Prezentul contract de concesiune inceteaza tn urmatoarele situatii:

.
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2) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungiye( acestifd; dn s
conditiile legii, in cazul Tn care intersul national sau local o impune , prin denuntarea unilateraldE - ~
de citre concedent. i
b) neplata la termenul stabilit la Cap.IV, 1) , conduce la rezilierea de drepta contractului.
¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesianar, prin reziliere, cu plata unei
despagubiri in sarcina concesionarului catre concedent. !
d) la disparitia, dintr-o cauza de for{a majora , 2 bunului concesionat sau in cazul imposibilitaii
obiective a concesionarului de a-1 exploata , prin renuntare , fard plata unei despagubiri.
e) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor
sunt reglementate de lege.
2) La incetarea din orice cauzi a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de concesionar
in derularea concesiunii vor fi repartizate dupé cum urmeaza: ] '
a) bunuri de retur - concedentului: teren
b) bunuri proprii - concesionarului: investitie-prin intelegere dupa o prealabila si justa despagubire.
Cap.XIl. Clauze eontractuale referitoare la impirtirea responsabilitatilor de mediu intre
concedent §i concesionar.
—) Obligatia obtinerii avizelor revirie concesionarului.
2) Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat sa asigure respectarea normelor de protectie a |
mediului conform OUG nr.195/2005, cu modificarile ulterioare. ;

e

O, 2IREs. JBEP W TV0 vl auiiifig
1) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune
atrage raspunderea contractuald a partii in culpd :

a) majorarile de intarziere care se datoreaza pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei. Majorarile se determina prin aplicarea procentului legal asupra
debitului, cumulat, pe fiecare zi de intarziere a platii acestuia.

b) daune interese care reprezinta paguba efectiva si castigul nerealizat.

Cap.XIV. Litigii
1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune sunt de compentenia
instantei judec@regti de drept comun. -
2) Pentru solutionarea eventualelor litigii partiile pot negocia pe cale amiabila.
Cap.XV. Alte clauze
/) Partile pot conveni incetarea contractului inainte de termen sau prelungirea acestuia dupa expirafeé
termenului cu un preaviz acceptat de cealalt parte , cu cel putin 30 de zile. tes
2) Nici una din parti nu poate sa-si transfere drepturile si obligatiile din prezentul contract unei terje *
pirti fara aprobarea celeilalte parfi exprimaté in scris . ' ' £
3) Prezentul contract poate fi modificat / si completat cu acordul partilor prin act aditional ce va face
parte din prezentul contract. - e T
4) Conditiile stipulate in prezentul contract ramén neschimbate pe toata durata deruldrii prezentului -
contract, cu exceptia cazurilor cand partile , de comun acord convin modificarea. '

5) Documentele de licitatie precum §i anexele mai sus mentionate fac parte integrantd din prezentul
contract.

Cap.X V1. Definitii
1) Prin forta majora , in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare extrema

cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care 2 provocat dauna sau cu ins%a,}e naturale,
e s Threr Ll AR S0
ahsoluti invincibila si absolut imprevizibila.

-

g
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2) pr j int i jurari intervenit si au condus ] /
) prin caz fortuit se inieleg acele imprejurari care au interveni Ia i’%&iﬁﬁ}/

prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc cararcteristicile forfei
majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 exemplare , astazi H0.0%- 2009.
’
L ONCEDEI,
UNIC TURGIU CONCESIONAR,

SC OMEGA IMPEX SRL
“e2\ Administrator,

B

, -

dWrel
e DIRECTOR ECONOMI =
. ec. Cridtea Ioaj}g/

CO 'Ptsﬂ‘RlMONIU
ing.Triistaru Cristian

—
SERV. JURIDIC-CONTENCIOS,
< . consjuridCiupit Adelina —
'@m\_ -\.(o..‘ LR O
F 2P COLEGINL SORSILITRILOR
poR T JORIDICE GIURGIL
C..

N CONFORMITATE Cu DISPOZITHLE ART.4 DM LEGEA MR.5142603

-~ =

Si ART.AG Din STATUTUL PROFESIEI BE CONSILIER JURIDD
DETA. IDENTITATEA FARTILOR SHCORTIRUTUL PREZEN

......... 5273 SO OB - 20O Leam G
COMP. LICITATII -CONTRACTE,

ing Xamfir Luminita

C

WTEST
GIELT

]




Ty

 ACT ADITIONAL NR,J4{4 /22 12 2009
LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE

NR. 6.730/ 30.03.2009
iNCHEIAT INTRE:
MUNICIPIUL GIURGIU cu sediul in Sos. Bucuresti , nr. 49-51, reprezentat
legal prin PRIMAR Ing. ILIESCU LUCIAN, cont

IBANRO76TREZ3212122007XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Giurgiu, cod
fiscal — 4852455, telefon 0246/213588 , fax 0246/215405, in calitate de concedent,pe de o
parte

Si

Societatea Comerciali OMEGA IMPEX S.R.L. Giurgiu, cu sediul in Giurgiu
Sos. Alexandriei, nr.7, reprezentatd prin asociat imputernicit TEODORESCU
IOAN VIOREL Tel. 0246/219842 , fax 0723/264174 CUI 3898934 /10.05.1993 ,
J/52/15/1993 in calitate de concesionar, au convenit si incheie prezentul act aditional
la contractul de concesiune nr. 6.730/30.03.2009 in conformitate cu prevederile
Hotirdrii nr. 407/21.12.2009, a Consiliului Local al Municipiului ~ Giurgiu cu
urmitoarele clauze:

Art.l. Se modifici de comun acord CAP .II — Obiectul contractului de
concesiune nr.6.730/30.03.2009, in sensul cid , Obiectul contractului este
concesionarea terenului in suprafati de 1.585,56 mp, situat in municipiul Giurgiu,
Strada 1 Decembrie 1918, nr.2.

Aceasti modificare a survenit ca urmare a incheierilor de intabulare nr.
23411/2009 si nr.23416/2009 ale Oficiului de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Giurgiu.

Art.2. Calitatea domnului TEODORESCU IOAN VIOREL fin contractul de
concesiune nr.6.730/30.03.2009 este de asociat 1mputemlc1t

Art.3. Celelalte clauze ale contractului de concesiune rdman neschimbate.

Prezentul act aditional al contractului de concesiune s-a incheiat astazi 22.12.2009
in dou# exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
MENICTBHIL-CIURGIU
[lz \weERIMAK. S.C. OMEGA IMPEX S.R.L.
GIURGIU
g ILIESZU LUCIAN ASOCIAT IMPUTERNICIT
DIRECTOR/EXECUTIV,

] TEODORESCU. IOAN VIOREL
Ec. CRISTEA IOANA S

SEF SERV. JURIDIC- CONTENCIOS,
Jr. CIUPTEYVADELINA
COMP. ADM. PATRIMONIU,

Ing. TRAISTARU CRISTIAN WCLRR T |
' L6937 /2 22 |
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Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod werificare

7

ANCPL

Jem ey PENTRU INFORMARE ﬁiiﬁi
Carte Funciard Nr. 32761 Giurgiu ‘III Ill,l

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:7801/N

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:6333

Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, S5tr 1 DECEMBRIE1918, Nr. 2

g;t NE f:g:;;"ﬁlc N suprafata* (mp) Observatii / Referinte

AL 32761 1.463 Constructia C1 inscrisa in CF 32761-C1;
1462,56 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

23416 / 14/08/2009
Hotarare nr. 10, din 28/01/1999 emis de CL al Mun. Giurgiu (protocol de predare primire);

Intabulare, drept de PROPRIETATE atestare, dobandit prin Lege, cota

actuala 1/1
1) MUNICIPIUL GIURGIU - DOMENIU PRIVAT, bun propriu

OBSERVATII: {provenita din conversia CF 7801/N)

C. Partea IIl. SARCINI

Al

B1

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale :
= = Referinte
de garantie si sarcini

118233/ 25/09/2025
Act Notarial nr. 6784, din 17/09/2025 emis de Mocanu Laura Daniela;

C9 |Intabulare, drept de CONCESIUNE pe o perioada de 49 ani
1) OT SOFTWARE PTE SRL

€10 |intabulare, drept de SUPERFICIE L
1) OT SOFTWARE PTE SRL

Al
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Carte Funciard Nr. 32761 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
32761 1.463 1462,56 mp
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

2

w2

4753

w
%

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata :d 2 ;
ct| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti ipa| 1463 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie = g
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
S. construita la soi:836 mp; STRUCTURA DE
) SPRIJINIRE A AFACERILOR, D+P+2E,
constructii Cu acte|{EDIFICATA IN ANUL 2011. SUPRAFATA
*Al.l 32761-C1 industriale si 836 in CF |CONSTRUITA DESFASURATA = 2960 MP.
edilitare propriu [CONSTRUCTIA DETINE LIFT SI CERTIFICAT DE
PERFORMANTA ENERGETICA, FIIND INCADRATA
LA CLASA B.

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct
inceput sfarsit

Lungime segment
= {m)

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciard Nr. 32761 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Punct
inceput

Punct
sfarsit

Lungime segment
= {m)

32.999

39.042

7.284

8.324

0.194

25128

0.325

(N[ |WDIN]

alo|Njo|jois~lWN

44735

** | ungimile segmentelor sunt
* Distanta dintre puncte este

Certific ca prezentul extras cores

birou.

determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

punde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 26529 RON, -Ordin de plata cont colaborator nr.1/01-10-2025 in suma de 26529, pentru
serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 231.

Data solutionarii,
10-10-2025
Data eliberarii,

(!

Asistent Registrator, Referent,
NICOLETA BUGA

(parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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,P’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU  Nr.cerere | 118233

¥ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu [ & 1 28 .
| A i tana | 09
s Anul 2025

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e

_ANCPT
TR PENTRU INFORMARE iiiiﬁi
Carte Funciard Nr. 32761-C1 Giurgiu lIII |Ill

A. Partea 1. Descrierea imobilului

Constructii
Constructii
Nr cadastral 7 -
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al 32761-C1 Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, [S. construita ia 501-836 mp; STRUCTURA DE SPRIJINIRE A
Str 1 DECEMBRIE1918, Nr. 2 AFACERILOR, D+P+2E, EDIFICATA IN ANUL 2011.
SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA = 2960 MP.
CONSTRUCTIA DETINE LIFT SI  CERTIFICAT DE
PERFORMANTA ENERGETICA, FIIND INCADRATA LA CLASA
B.
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1126 / 12/01/2015

Act Administrativ nr. autorizatie de construire nr. 55, din 08/04/2011 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI
GIURGIU (act administrativ nr. 59884/04-11-2014 emis de OCPI GIURGIU; proces verbal de receptie la
terminarea lucrarilor nr. 115/30-06-2014 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU; certificat de performanta
energetica nr. 316/25-06-2014 emis de CHIRITA LILIANA; certificat constatator nr. 316/12.01.2015 emis de
ORC de pe langa Tribunalul Giurgiu; certificat fiscal nr. 44900/12.01.2015 emis de DITL Giurgiu);

B2 _Se in_sc_rie dreptul de superﬁcie asupra t.eren_ului_cu nr. cadq\stra] 6333 Al
inscris in IE 32761 proprietatea Municipiul Giurgiu - Domeniu Privat.

118233 / 25/09/2025

Act Notarial nr. 6784, din 17/09/2025 emis de Mocanu Laura Daniela;
B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1
1) OT SOFTWARE PTE SRL

C. Partea 1ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale 7
de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1dinZ2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 32761-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

= inati Si i 24 :
Crt Numar g)issttrugt;iee Supraf. (mp) jutr?c?igée Observatii / Referinte
S. construita la sol:836 mp; STRUCTURA DE
SPRIJINIRE A AFACERILOR, D+P+2E,
constructii Cu acte|EDIFICATA IN ANUL 2011. SUPRAFATA
Al 32761-C1 industriale si 836 in CF |CONSTRUITA DESFASURATA = 2960 MP.
edilitare propriu CONSTRUCTIA DETINE LIFT SI CERTIFICAT DE
PERFORMANTA ENERGETICA, FIIND INCADRATA
LA CLASA B.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 26529 RON, -Ordin de plata cont colaborator nr.1/01-10-2025 in suma de 26529, pentru
serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 231.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
10-10-2025 NICOLETA BUGA

Data eliberarii,

L i DL (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Extrase .
SHEy

O
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Nume /Sugame

l ROMANIA _CARTE DE IDENTITATE [P
e ¥ ROMANIA IDENTITY CARD (1 BRI E
e,

CAP
Prenuma / Given némes
i LAVINIA-MARTA
i
4 SoxfSex  Catiyenia [Rationsilty Dutamugterll(Dato ot birth
CHP {PIN
Ve Nr. document / Ddcymant de. ' 'Dbta expledrlf Dists afaxoiry
¥ o N b

FRI0IRAT
” >

i .
Netu amiteril | Date of issue

Autorttates emitentl'(: iszulng authorlty
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IQNET

MANAGEMENT
SYSTEM

- X MINISTERUL JUSTITIEI

OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI
COMERTULUI

B-dul Unirii nr.74, bloc J3b, Bucuregti Sectorul 3, cod pogtal 030837; Telefon:

®r E Gy
EEB»!
F niaty

Digitally signed by
OFICIUL NATIONAL
AL REGISTRULUI
COMERTULUI

(LI

N9FX7K57D
Nr raport: 3039236/28.08.2025

www.onrc.ro; E-mail: onrc@onrc.ro
Cod de identificare Fiscald: 14942091

CERTIFICAT CONSTATATOR

in conformitate cu prevederile Legii nr. 265/2022 privind registrul comertului si pentru modificarea
si completarea altor acte normative cu incidenta asupra inregistrarii in registrul comertului si ca
urmare a cererii dumneavoastra inregistrata sub nr. 3307290 dini 28.08.2025, Oficiul National al
Registrului-Comertului certifica informatile referitoare la

OT SOFTWARE PTE S.RL.

INFORMATII DE IDENTIFICARE ; . S

Numar de ordine in Registrul Comertului: J2020003205233, atribuit in data de 30.07.2020
|dentificator Unic la-Nivel European (EUID): ROONRC.J2020003205233

Cod unic de nregistrare : 41672076

Certificat de Tnregistrare : B5207577, emis in data de 12.03.2025, eliberat Tn data de 13.03.2025
Adres3 sediu social:‘Orag Voluntari, B-dul PIPERA, Nr. 1/11, Etaj 4, Judef lifov

Actul de Tnmatriculare si autorizare: Rezolutie director/persoana desemnata nr. 90627 din 28.07.2020
Stare firma: functiune ‘ "

Forma de organizare: Societate cu Raspundere Limitata

Data ultimei inregistréri in registrul comerfului: 11.03.2025

Durata societate: nelimitata: -~

Act constitutiv actualizat prin mentiunea nr. 95052 din 22.07.2021

SEDIU SOCIAL
Act sediu: Contract de comodat nr. 2 din 30.12.2019
Durata sediului: nelimitat

PROVENIENTA FIRMA

Firma provine din: Schimbare sediu in alt judet
CUI anterior: 41672076

Nr. de ordine anterior: J40/12604/2019

CAPITAL SOCIAL

Capital social subscris: 10000 LEIl, integral varsat
Numar parti sociale: 1000

Valoarea unei parti sociale: 10 LEI

NATURA CAPITAL
privat autohton 100%

Raport generat Tn data de 28.08.2025 15:51:32 Pagina 1 din7
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ASOCIATI PERSOANE JURIDICE
Nu exista inregistrari

ASOCIATI PERSOANE FIZICE
TOMA OVIDIU-FLORIN

Calitate: asociat

Cetatenie: romana

Sex: MASCULIN

Data si locul nasterii: . ...-..-_ ..
Aport la capital: 777" 7

Aport varsat total

Aport varsat Tn Lt

Numar parti socie

Cota de participare la beneficii si plerden 95% / 95%

CAPRA LAVINIA - MARTA
Calitate: asociat

Cetatenie: roméana

Sex: FEMININ

Data si locul nasterii:

Stare civila: ...

Aport la capital: : :
Aport varsat tota 0
Aport varsatin L

Numar parti soci

Cota de participare la beneficii si pierderi: 5% I 5%

REPREZENTANT actionar/asociat/membru (PERSOANA JURIDICA)
Nu exista inregistrari

ASOCIAT, reprezentant al detinatorilor in comun de parti somale (PERSOANA FIZICA)
Nu exista Tnregistrari

PERSOANE IMPUTERNICITE (PERSOANE JURIDICE)
Nu exista inregistrari

PERSOANE IMPUTERNICITE (PERSOANE FIZICE)
CAPRA LAVINIA - MARTA
Calitate: administrator
Cetatenie: romana

Sex: FEMININ

Data si locul nasteru o
Stare civila: Ne

Data numirii: 2(

Durata mandat

Puteri: DEPLINE

Dat& depunere specimen semnatura: 14.08.2019
Temei legal: conf. Legii nr.31/1990

ADMINISTRATORI JUDICIARI / LICHIDATORI JUDICIARI / LICHIDATORI (PERSOANE JURIDICE)
Nu exista inregistrari

CURATOR / CURATOR SPECIAL (PERSOANA JURIDICA)
Nu exista inregistrari

Raport generat in data de 28.08.2025 15:51:32 Pagina 2 din7
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CURATOR / CURATOR SPECIAL (PERSOANE FIZICE)
Nu exista Inregistrari

CENZORI / AUDITORI (PERSOANE JURIDICE)
Nu exista inregistrari

CENZORI / AUDITORI (PERSOANE FIZICE)
Nu exista nregistrari

ACTIVITATE PRINCIPALA
Domeniul de activitate principal: conform codificarii (Ordin 377/2024) Rev. Caen (3)
6811 - Cumpararea si vanzarea de bunuri imobiliare proprii

ACTIVITATI SECUNDARE

Domeniile de activitate secundare: conform codificérii (Ordin 377/2024) Rev. Caen (3)
0510 - Extractia carbunelui superior (PCS=>23865 kJ/kg)

0520 - Extractia carbunelui inferior (PCS<23865 kJ/kg)

0710 - Extractia minereurilor feroase

0721 - Extractia minereurilor de uraniu si toriu

0729 - Extractia altor minereuri metallfere neferoase

0811 - Extractia pietrei ornamentale si a pietrei pentru constructu extractia pxetrel calcaroase, ghipsului,
cretei si a ardeziei

0812 - Extractia pietrisului si nisipului; extractia argilei si caolinului

0891 - Extractia mineralelor pentru industria chlmlca sia mgrasamlntelor naturale
0892 - Extractla turbei

0893 - Extrao’;la sarii

0899 - Alte activitati extractive n.c.a.

1812 - Alte activitai de tlparire n.c.a. :

4100 - Lucrari de constructu ale cladirilor rezidentiale si nerezidentiale

4211 - Lucrari de constructii ale drumurilor ‘si autostrazilor

4212 - Lucrari de constructn ale cailor ferate de suprafata si subterane.

4221 - Lucrari de constructii-ale proiectelor utilitare pentru fluide

4222 - Lucrari de constructii ale proiectelor utilitare pentru electricitate si telecomunicatii
4291 - Constructii hidrotehnice

4299 - Lucrari de constructii ale altor proiecte 1ngmere$t| n.c.a

4311 - Lucréri de demolare a constructiilor

4312 - Lucréri de pregatire a terenului

4313 - Lucrari de foraj si sondaj pentru constructii

4321 - Lucrari de mstalatn electrice -

4322 - Lucrari de instalatii sanitare, de incalzire si de aer conditionat

4323 - Lucréri de izolatii

4324 - Alte lucrari de instalatii pentru constructi

4331 - Lucrari de ipsoserie

4332 - Lucrari de tamplarie si dulgherie

4333 - Lucrari de pardosire si placare a pereilor

4334 - Lucrari de vopsitorie, zugraveli si montari de geamuri

4335 - Alte lucrari de finisare

4341 - Lucrari de invelitori, sarpante si terase la constructu

4342 - Alte lucrari speciale de construct,u pentru cladiri

4350 - Lucréri speciale de constructii pentru proiecte de geniu civil

4360 - Servicii de intermediere pentru lucrari speciale de constructii

4391 - Activitati de zidarie

4399 - Alte lucrari speciale de constructii n.c.a.

4611 - Intermedieri in comertul cu materii prime agricole, animale vii, materii prime textile si cu
semifabricate

4612 - Intermedieri in comertul cu combustibili, minereuri, metale si produse chimice pentru industrie

RepoR genecii Tidabice 28.08,0026 166122 Pagina 3 din7
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4613 - Intermedieri Tn comertul cu material lemnos si materiale de constructii

4614 - Intermedieri in comertul cu masini, echipamente industriale, nave si avioane

4615 - Intermedieri in comertul cu mobil3, articole de menaj si de fierarie

4616 - Intermedieri in comertul cu textile, confectii din blang, ncaltaminte si articole din piele

4617 - Intermedieri in comertul cu produse alimentare, bauturi si tutun

4618 - Intermedieri in comertul specializat in vanzarea produselor cu caracter specific, n.c.a.

4619 - Intermedieri in comertul cu produse diverse -

4671 - Comert cu ridicata al autovehiculelor

4672 - Comert cu ridicata al pieselor si accesoriilor pentru autovehicule

4673 - Comert cu ridicata al motocicletelor; comert cu ridicata al pieselor si accesoriilor pentru motociclete
4781 - Comert cu amanuntul al autovehiculelor

4782 - Comert cu améanuntul al pieselor si accesoriilor pentru autovehicule

4783 - Comert cu amanuntul al motocicletelor; comert cu amanuntul al pieselor si accesoriilor pentru
motociclete :

4791 - Intermedieri in comertul cu amanuntul nespecializat

4792 - Intermedieri Tn comertul cu amanuntul specializat

5231 - Activitati de intermediere pentru transportul de marfa

5232 - Activitati de intermediere pentru transportul de pasageri

5330 - Servicii de intermediere pentru activitati postale si de curier

5540 - Intermedieri pentru servicii de cazare

5590 - Alte servicii de cazare :

5640 - Intermedieri pentru servicii de alimentatie si de servire a bauturilor

6120 - Activitati de revanzare a serviciilor de telecomunicatii $i servicii de intermediere pentru
telecomunicatii e :

6812 - Dezvoltare (promovare) imobiliara

6820 - inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate

6831 - Servicii de intermediere a tranzactjilor imobiliare ‘ %

6832 - Alte activitati pentru tranzactii imobiliare pe baza de comision sau contract

7711 - Activitati de inchiriere si leasing cu autoturisme si autovehicule rutiere ugoare

7712 - Activitati de inchiriere si leasing cu autovehicule rutiere grele

7751 - Servicii de intermediere pentru Tnchirierea si leasingul autoturismelor, autorulotelor i remorcilor
7752 - Servicii de intermediere pentru inchirierea si leasingul altor bunuri corporale si bunuri intangibile
(exceptand financiare) e

8121 - Activitati generale de curatenie a cladirilor il

8122 - Activitati specializate de curatenie

8123 - Alte activitati de curatenie

8130 - Activitati de intretinere peisagistica

8210 - Activitati de secretariat si servicii suport -

8220 - Activitati ale centrelor de intermediere telefonica (call center)

8230 - Activitati de organizare a expozitiilor, targurilor gi congreselor- -

8240 - Activitati de intermediere pentru servicii suport pentru intreprinderi n.c.a.

8291 - Activitati ale agentiilor de colectare si ale birourilor (oficiilor) de raportare a creditului

8292 - Activitati de ambalare

8299 - Alte activitati de servicii suport pentru intreprinderi n.c.a.

8561 - Activitati de intermediere pentru cursuri si tutori (indrumatori, profesori)

8697 - Servicii de intermediere pentru servicii medicale, stomatologice si pentru alte servicii referitoare la
sanatatea umana

8791 - Activitati de intermediere pentru servicii de ingrijire la domiciliu

9130 - Activitati de conservare, restaurare i alte activitati suport pentru patrimoniul cultural

9329 - Alte activitati recreative si distractive n.c.a.

9510 - Repararea si intretinerea calculatoarelor si'a echipamentelor de comunicatii

9521 - Repararea si intretinerea aparatelor electronice de uz casnic

9531 - Repararea si intretinerea autovehiculelor

9532 - Repararea si Tntretinerea motocicletelor

9540 - Servicii de intermediere pentru repararea si intretinerea calculatoarelor, a articolelor personale si de
uz gospodaresc, a autovehiculelor si motocicletelor

T S SR R BT Pagina 4 din7
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9640 - Activitati de intermediere pentru servicii personale
9691 - Activitati de servicii personale la domiciliu
Descriere activitate secundara: 7711,7712 - FARA LEASING

EMBLEME
Nu exista Inregistrari

FILIALE / SUCURSALE / SUBUNITATI
Nu exista inregistrari

SEDII SECUNDARE / PUNCTE DE LUCRU
Nu exista Inregistrari

SEDII SISAU ACTIVITATI AUTORIZATE
Tip activitate autorizata: terti
Conform declaratiei - tip model 3 nr. 76307 din 29.07.2020
Activitati in afara sediului social §i a sediilor secundare (CAEN REV. 2):
4120 - Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale
4211 - Lucréri de constructii a drumurilor si autostrazilor
4221 - Lucrari de constructii a proiectelor utilitare pentru fluide :
4222 - Lucrari de constructii a proiectelor utilitare pentru electricitate si telecomunlcatu
4291 - Construciii hidrotehnice i
4299 - Lucrari de constructii a altor proiecte ingineresti n.c.a
4311 - Lucréri de demolare a constructiilor
4312 - Lucrari de pregétire a terenului
4313 - Lucrari de foraj si sondaj pentru constructji
4321 - Lucrari de instalatii electrice
4322 - Lucrari de instalatji sanitare, de incalzire si de aer conditionat
4329 - Alte lucrari de instalatii pentru construc’gn
4331 - Lucréri de ipsoserie K-
4332 - Lucrari de tamplarie si dulgherie
4333 - Lucréri de pardosire si placare a perefilor
4334 - Lucréri de vopsitorie, zugraveli si montari de geamuri
4339 - Alte lucrari de finisare
4391 - Lucrari de invelitori, sarpante si terase la constructii
4399 - Alte lucrari speciale de constructii n.c.a.
6820 - Inchirierea si-subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate
6832 - Administrarea imobilelor pe baza de comision sau contract
Data certificatului constatator: 30.07.2020

Sediul social din: Oras Voluntari, B-dul PIPERA, Nr. 1/1l, Etaj 4, Judet lifov
Tip sediu: Sediul social

Conform declaratiei - tip model 3 nr. 76307 din 29.07.2020

Desfagoara activitati proprii de birou pentru societate

Data certificatului constatator: 30.07.2020

DREPTURI DE PROPRIETATE
Nu exista inregistrari

ACORD DE RESTRUCTURARE
Nu exista Tnregistrari

CONCORDAT PREVENTIV
Nu exista inregistrari

FAPTE AFLATE SUB INCIDENTA ART. 103 ALIN.(1) LIT. f-p) din Legea nr. 265/2022

Raport generat in data de 28.08.2025 15:51 32 SN e Pagina 5 din7
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- Restrictii profesionist:
Nu exista Tnregistrari

- Dizolvare firma:
Nu exista Tnregistrari

- Lichidare firma:
Nu exista inregistrari

- Insolventa:
Nu exista inregistrari

ALTE MENTIONARI
NU EXISTA OPOZITII

Nr. intrare: 95052 din 22.07.2021
Tip mentionare: Depunere act constitutiv actualizat (art.204 din Legea nr. 31/1990)
Act asociat: Act constitutiv actualizat din 21.07.2021 emis de OT SOFTWARE PTE S.R.L.

Nr. intrare: 16570 din:03.03.2021 :
Tip mentionare: Depunere act constitutiv actualizat (art.204 din Legea nr. 31/1990)
Act asociat: Act constitutiv actualizat din 01.03.2021 emis de OT SOFTWARE PTE S.R.L.

Nr. intrare: 333519 din 23.07.2020 ‘ alr Y
Tip mentionare: Declaratie pe propria raspundere conform art.15 din Legea nr. 359/2004
Numar declaratji: 1

Numar certificate constatatoare: 2

Nr. intrare: 478501 din 14.08.2019 : : ST \
Tip mentionare: Declaratie pe propria réspundere conform art.15 din Legea nr. 359/2004
Numar declaratji: 1 e i
Numar certificate constatatoare: 1

SITUATIA FINANCIARA PE ANUL 2024:

ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 01 + 02 + 03): 18013029 LEI

ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 05 + 06 + 07 + 08): 9895395 LEl .

18. PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A): - Profit (rd. 228-229): 88491 LEI

18. PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A): - Pierdere (rd. 229-228): 0 LEI

"CAPITALURI PROPRII - TOTAL(rd. 29+35+36+37-38+39-40+41-42+43-44-45)": 3417972 LEI
"1. Cifra de afaceri neta(ct.701 + 702 + 703 + 704 + 705 + 706 + 708 + 707 - 709 + 741** + 766)": 3502929
LEI

- Profit (rd.01+02-03-04-05-06-07+07a): 58763 LEI

- Pierdere (rd.03+04+05+06+07-01-02-07a): 0 LEI

Impozite, contributii si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetul de stat, din care:: -

Numar mediu de salariati: 1

"Numarul efectiv de salariati existenti la sfarsitul perioadei, respectiv la data de 31 decembrie™: 1
Cheltuieli de cercetare - dezvoltare :: -

Cheltuieli de inovare: -

SITUATIA FINANCIARA PE ANUL 2023:

- Profit (rd.01+02-03-04-05-06-07+07a): 207811 LEI

ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 05 + 06 + 07 + 08): 10205871 LEI

"1. Cifra de afaceri neti(ct.701 + 702 + 703 + 704 + 705 + 706 + 708 + 707 - 709 + 741* + 766)": 1481197
LEI
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- Pierdere (rd.03+04+05+06+07-01-02-07a): 0 LEI

"Numarul efectiv de salariati existenti la sfarsitul perioadei, respectiv la data de 31 decembrie"™: 2
Cheltuieli de inovare: - ;

Numar mediu de salariati: 2

ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 01 + 02 + 03): 19330445 LEI

Cheltuieli de cercetare - dezvoltare :: -

18. PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A): - Pierdere (rd. 229-228): 0 LEI

"CAPITALURI PROPRII - TOTAL(rd. 29+35+36+37-38+39-40+41-42+43-44-45)": 3359209 LEl
Impozite, contributii si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetul de stat, din care:: -

18. PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A): - Profit (rd. 228-229): 227839 LEI

SITUATIA FINANCIARA PE ANUL 2022:
18. PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A)
18. PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A)
Cheltuieli de cercetare - dezvoltare :: -
Cheltuieli de inovare: -

ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 01 + 02 + 03): 24029888 LEI

ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 05 + 06 + 07 + 08): 1453182 LEI

"CAPITALURI PROPRII - TOTAL(rd. 29+35+36+37-38+39-40+41-42+43-44-45)". 3151398 LEI

"1. Cifra de afaceri neta(ct.701 + 702 + 703 + 704 + 705 + 706 + 708 + 707 - 709+ 741** + 766)": 1879356
LE| it i

- Profit (rd.01+02-03-04-05-06-07+07a): 1725384 LEI

- Pierdere (rd.03+04+05+06+07-01-02-07a): O LEI : R

Impozite, contributii si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetul de stat, din care:: -

Numar mediu de salariati: 2 '

"Numarul efectiv de salariati existenti la sfarsitul perioadei, respectiv la data de 31 decembrie": 2

: - Profit (rd. 228-229): 1745660 LEI
: - Pierdere (rd. 2297228): O LEI

Informatjile sunt eliberate din registrul central computerizat'al comertului, tinut de Oficiul National al
Registrului Comertului-si au la baza comunicarea inregistrarilor efectuate n registrul comertului finut de
cétre oficiile registrului comer{ului de pe langa tribunale pana la data de 28.08.2025.

S-a eliberat prezenta furnizare de informatii solicitantului Capra Lavinia, fiindu-i necesar la Birou notar
public. W

Potrivit prevederilor art. 43 alin. (1) si alin. (2) din Legea nr. 265/2022 privind registrul comertului si pentru modificarea si completarea altor acte
normative cu incidentd asupra inregistraril in registrul comer{ului, profesionistul are obligafia s& solicite inregistrarea in registrul comertului a
mentiunilor privind actele gi faptele a caror inregistrare este prevazutd de lege, In cel mult 15 zife de la data actelor sau producerii faptelor supuse
obligatiei de inregistrare. Inregistrarea mentiunijor se poate face si la cererea persoanelor interesate, in cazurile prevézute de lege, in termen de
cel mult 30 de zile de la data la care au cunoscut actul sau faptul supus inregistréarii.

In cazul persoanelor imputernicite al céror mandat a expirat, insé profesionistul nu a procedat la inregistrarea in registrul comertului a mentiunilor
corespunzatoare, conform celor de mai sus, acesta va figura in continuare inregistrat in registrul comerfului computerizat, cu calitatea respectiva
si cu durata mandatului expirata.

Prezentul document contine date cu caracter personal a céror prelucrare intr& sub incidenta prevederilor Regulamentului (UE) nr. 679/2016

privind proteciia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date §i de
abrogare a Directivei 95/46/CE.

Iniqr'rtn?;ﬁle cu privire la datele cu caracter personal furnizate prin prezentul document pot f utilizate exclusiv in scopul pentru care au fost
solicitate.

Pentru actele inregistrate in registrul comer{ului, a cdror descriere nu se regaseste in continutul certificatului constatator/furnizdrii de informatii (de
ex., la rubrica Alte mentiuni, ,Restrictii* s.a.), solicitantul are posibilitatea obtinerii de copiifcopii certificate dupd menfiunea respectiva, prin
completarea formularului- tip ,Cerere - comanda eliberare acte” si cu respectarea dispozifiifor privind datele cu caracter personal.

Contrafacerea prezentului document constituie infraciiune gi se pedepseste conform legii.
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