ROMANIA AVIZAT:
SECRETAR GENERAL,
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

ﬁ

PROIECT DE HOTARARE NR. 39/ 17 0f. oL

privind aprobarea vanzirii prin atribuire directa a unui teren in suprafata de

618,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Strada Unirii, FN”

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.82.667/19.08.2026;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Comepartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr. 2% 234 129.0% . 2026:

- avizul comisiei pentru administratie publica locald, juridic gi de discipling;

- avizul comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- prevederile Hotaréarii nr.330/27.10.2022 a Consiliului Local privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a terenurilor si/sau constructiilor apartinand domeniului privat
al Municipiului Giurgiu,

- Actul de dezmembrare nr.526/16.06.2026, incheiat la Notar Public Ujeniuc
Madalina Anca;

- prevederile 364, alin.(1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019, privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborat cu art.1730 din
Legea nr.287/2009 Cod Civil;

- Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.154/25.06.2026, privind
stabilirea oportunitétii vanzarii prin atribuire directd a unui teren in suprafata de 618,00
mp., situat in Municipiul Giurgiu, Strada Unirii, FN, Parcul "Lucian lliescu”;

In temeiul art.129, alin.(2), lit."c”, alin.(6), lit."b", art.139, alin.(2) si art.196, alin.(1),
lit."a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019, cu modificarile si completarile

ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea prin atribuire directa a unui teren care apartine
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, Tn suprafata de 618,00 mp., situat in Municipiul

Giurgiu, Strada Unirii, FN, Parcul "Lucian lliescu”, inscris in cartea funciara nr.48169.

Art.2. Se aproba Raportul de evaluare pentru determinarea pretului de vanzare prin
atribuire directd a terenului care apariine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in
suprafatd de 618,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Strada Unirii, FN, Parcul "Lucian
lliescu”, Inscris in cartea funciara nr.48169, conform anexei care face parte integranta din

prezenta hotarare.

Art.3. Pretul vanzarii directe a terenului este de 19.467 Euro, la care se adauga TVA,
stabilit conform Raportului de evaluare intocmit de societatea Cearom Evaluari S.R.L.,
inregistrat cu nr.82.448/18.08.2026.

Art.4. Contravaloarea Raportului de evaluare si a cheltuielilor cu perfectarea formelor

legale in forma autentica, vor fi suporate de catre cumparator.

Art.5. Prezenta hotdrare se va comunica Institutiei Prefectului - Judeful Giurgiu n
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Directiei
Economice din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu,

Directiei de Taxe si Impozite Locale Giurgiu si societatii AMAPAN S.R.L.

INITIATOR,
p. PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU
ICEPRIMAR, |
Ton el MUS CALU



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.82.667/19.08.2026

REFERAT DE APROBARE

Prin Hotédrarea nr.154/25.06.2026 Consiliul Local a aprobat stabilirea oportunitatii
vAnzarii prin atribuire directd a terenului care apartine domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, in suprafatd de 618,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Strada
Unirii, FN, Parcul ”Lucian Iliescu”, inscris in cartea funciara nr.48169.

in prezent acest teren face obiectul contractului de concesiune nr. 3994/21.01.2020,
incheiat intre Municipiul Giurgiu si societatea AMAPAN S.R.L.

Pe acest teren este realizati o parcare necesard Complexului de Alimentatie
Publica.

Conform art.364, alin.1, din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019,
privind Codul Administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare, “in cazul
vanzdrii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a autoritdtii
administrativ teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund
credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului
aferent constructiilor. Pretul de vdnzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare
aprobat de consiliul local ”.

Pentru vanzarea prin tribuire directi a terenului ce apartine domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, in suprafatd de 618,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Strada
Unirii, FN, Parcul ”Lucian Iliescu”, inscris in cartea funciard nr.48169, a fost intocmit
Raportul de evalauare finregistrat la Primdria Municipiului Giurgiu sub
nr.82.448/18.082026.

Asa cum rezultd din Raportul de evaluare, valoarea de piati determinatd pentru
terenul in suprafati de 618,00 mp. este de 19.467 Euro.

Fatd de cele mentionate mai sus, initiez proiectul de hotdrdre cu urmdtoarea

titulatura:



,Hotiréire privind aprobarea vAnzirii prin atribuire directi a unui teren in

suprafati de 618,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Strada Unirii, FN ”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmdrire, Executare Contracte va
intocmi raportul de specialitate si il va sustine in fata comisiei pentru administratie
publici locala, juridic si de disciplind, comisie buget-finante administrarea domeniului

public si privat pentru avizare.

INITIATOR,
p. PRIMAR,

Adrian ANGHELESCU
VIGEPRIMAR,
Tonél MUSCALU)/



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE

NR. 23,33k} 3.00 . 303G

RAPORT DE SPECIALITATE

L. TEMEIUL DE FAPT:

Prin Referatul de aprobare nr.82.667/19.08.2026, Primarul Municipiului
Giurgiu, a inifiat Proiectul de hotdrdre cu privire la aprobarea vanzarii prin
atribuire directi a unui teren in suprafatd de 618,00 mp., situat In Municipiul
Giurgiu, Strada Unirii, FN, Parcul “Lucian Iliescu”, in vederea dezbaterii §i
aprobarii sale in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

II. TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.”b” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificdruile si completarile
ulterioare, Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmdrire, Executare
Contracte in calitate de compartiment de resort a analizat si elaborat prezentul
raport in temeiul prevazut de lege.

ITT. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotiirdre are ca obiect principal de reglementare aprobarea
vanzirii prin atribuire directd a terenului in suprafatd de 618,00 mp., situat in
Municipiul Giurgiu, Strada Unirii, FN, Parcul ”Lucian Iliescu”, cétre actualul
concesionar.

Prin Hotirarea nr.154/25.06.2026 Consiliul Local a aprobat stabilirea
oportunititii vanzirii prin atribuire directd a terenului care apartine domeniului
privat al Municipiului Giurgiu, in suprafatd de 618,00 mp., situat in Municipiul
Giurgiu, Strada Unirii, FN, Parcul “Lucian Iliescu”, inscris in cartea funciard
nr.48169.

In prezent acest teren face obiectul contractului de concesiune nr.
3994/21.01.2020, incheiat intre Municipiul Giurgiu si societatea AMAPAN.

Pe acest teren este realizati o parcare necesard Complexului de Alimentatie

Publica.



Conform art.364, alin.1, din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019,
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, “in cazul
vanzdrii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a autoritdtii
administrativ teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund
credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preempfiune la cumpdrarea
terenului aferent constructiilor. Pretul de vdnzare se stabileste pe baza unui
raport de evaluare aprobat de consiliul local”.

Pentru vanzarea prin tribuire directd a terenului ce apartine domeniului privat
al Municipiului Giurgiu, in suprafatd de 618,00 mp., situat in municipiul Giurgiu,
Strada Unirii, FN, Parcul ”Lucian Iliescu”, inscris in cartea funciara nr.48169, a
fost intocmit Raportul de evalauare inregistrat la Priméaria Municipiului Giurgiu
sub nr.82.448/18.08.2026.

Asa cum rezultd din Raportul de evaluare, valoarea de piata determinata
pentru terenul in suprafatd de 618,00 mp. este de 19.467 Euro.

Contravaloarea Raportului de evaluare si a cheltuielilor cu perfectarea
formelor legale in formé autentica, vor fi suporate de cétre cumpdrator.

Drept pentru care, propunem aprobarea vanzarii directe a terenului in
suprafatd de 618,00 mp., situat in municipiul Giurgiu, Strada Unirii, FN, Parcul
”Lucian Iliescu”.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotirire are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”b”, art.134, alin.(1), lit.”a”, art.139, alin.(2) si art.196,
alin.(1), lit.”a” si art.364 alin.(1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare, art. 1730 din Legea nr. 287/2009 din Codul Civil si nu are un
caracter normativ nefiind supus  prevederilor  Legii nr.52/2003 privind
transparenta decizionala.

V. CONCLUZII SI PROPUNERI:

Proiectul de hotirare indeplineste conditiile de natura tehnica si legale astfel
ci poate fi supus dezbaterii §i aprobarii 1in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTLY, iNTOCMJ:'.:;,
Cristian TRAISTARU Madalina BURCEA



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.82.664/19.08.2026

INITIATOR,

p. PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU
VICEPR{MA{R,
I [,
Tonel MUSCAILU

REFERAT

Proiectul de hotidrdre are ca obiect principal de reglementare aprobarea
vAnzarii prin atribuire directd a terenului in suprafatd de 618,00 mp., situat in
Municipiul Giurgiu, Strada Unirii, FN, Parcul "Lucian Iliescu”, cétre actualul
concesionar.

Prin Hotéirarea nr.154/25.06.2026 Consiliul Local a aprobat stabilirea
oportunitatii vAnzarii prin atribuire directd a terenului care apartine domeniului
privat al Municipiului Giurgiu, in suprafatd de 618,00 mp., situat in Municipiul
Giurgiu, Strada Unirii, FN, Parcul ”Lucian Iliescu”, inscris In cartea funciard
nr.48169.

In prezent acest teren face obiectul contractului de concesiune nr.
3994/21.01.2020, incheiat intre Municipiul Giurgiu si societatea AMAPAN.

Pe acest teren este realizati o parcare necesard Complexului de Alimentatie
Publica.

Conform art.364, alin.1, din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019,
privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, “in
cazul vénzdrii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a autoritafii
administrativ teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund
credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea
terenului aferent constructiilor. Pretul de vinzare se stabileste pe baza unui
raport de evaluare aprobat de consiliul local”.

Pentru véanzarea prin tribuire directd a terenului ce apartine domeniului
privat al Municipiului Giurgiu, in suprafatid de 618,00 mp., situat in municipiul

Giurgiu, Strada Unirii, FN, Parcul “Lucian Iliescu”, inscris in cartea funciarad



nr.48169, a fost intocmit Raportul de evalauare inregistrat la Priméria
Municipiului Giurgiu sub nr.82.448/18.08.2026.

Asa cum rezultd din Raportul de evaluare, valoarea de piatd determinatd
pentru terenul in suprafatd de 618,00 mp. este de 19.467 Euro.

Contravaloarea Raportului de cvaluare si a cheltuielilor cu perfectarea
formelor legale in forma autenticd, vor fi suporate de cétre cumparétor.

Drept pentru care, propunem aprobarea vanzirii directe a terenului in
suprafatd de 618,00 mp., situat in municipiul Giurgiu, Strada Unirii, FN, Parcul
”Lucian Iliescu™.

Proiectul de hotdrire are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”b”, art.134, alin.(1), lit.”a”, art.139, alin.(2) si
art.196, alin.(1), lit.”a” si art.364 alin.(1) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificdrile si
completarile ulterioare, art. 1730 din Legea nr. 287/2009 din Codul Civil sinu
are un caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003 privind
transparenta decizionald.

Proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de naturd tehnicd si legale astfel
cd poate fi supus dezbaterii §i aprobdrii in sedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIYV, INTOCMIT,

Cristian TRAISTARU Burcea Midilina

A
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» Teren intravilan in suprafata de 618 mp
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SINTEZA EVALUARII
Raport 51.20/18.08.2026

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

| Data evaluarii

18.08.2026

| Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara domeniul privat formata din teren intravilan considerat liber
de constructii — nr. cad.48169, conform comanda beneficiar

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, Str. UNIRII FN

Proprietari

PRIMARIA GIURGIU, domeniul privat

Numar Carte Funciara

48169

Lista actelor de

proprietate

titlul de proprietate conform: Extras CF — Act notarial 526/2026 emis de Notar
Ujeniuc Madalina — Anca

Utilizarea actuala

Neutilizat la data inspectiei.

Cea mai buna utilizare

Curti constructii. Terenul are acces la drum public prin alee de acces si este inconjurat
de proprietati socio — culturale si HORECA.

Ocupanti: Proprietar:D Concesionar: Libera: |:|

Suprafete (mp) TEREN: 618 mp {masurat), 618 mp din acte, conform extras CF din 2026 atasat in
Anexe

Descrierea zonel si a | Imobilul evaluat este amplasat in loc. Giurgiu, str.mﬁIFN,m. Giurgiu. Proprietatea

amplasamentului

imobiliara se afld in zona mediana, periferica a orasului. Zona are caracter socio -
cultural si servicii, valorile terenurilor sunt relativ mici din cauza potentialului
constructiv restrans. Gradul de ocupare al terenului este relativ scazut terenurile din
zona sunt utilizate conform destinatiei. Zona dispune de retele de alimentare cu apa,

canalizare, gaze, energie electrica si telecomunicatii.Terenul are acces la drum public

asfaltat prin alee de acces betonata. Utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaze (in
zona}. Teren imprejmuit.

Descriere teren

Teren liber cu forma regulata, partial amenajat cu piatra pentru parcare, drum aferent
strazii UNIRII FN. Deschidere la drum public asfaltat.

Accesul catre proprietate:

X public

| privat (cota indiviza din drumul de acces)
|:| Servitute

[] Nu are acces reglementat

] Altele

Tip drum de acces

Utilitati edilitare existente
in zona sau pe

proprietate.

Distanta fata de utilitati.

Tip retele / instalatii Distanta
Electrice X La limita
Incalzire ] La limita
Alimentare cu apa X La limita
Alimentare cu gaze X La limita

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@vyahoo.com




Canalizare

=

La limita

Abateri de Ia
funciara:

cartea

Nu

Exista pe proprietate
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

!DDA

DX NU

Observatii / mentiuni
privind existenta unor
drepturi ale unor terti
asupra imobilului

Fara sarcini.

Concluzie privind imobilul
evaluat

Specific unui teren intravilan. Terenul median, categorie de folosinta curti —
constructii, cu deschidere la strada cu o banda pe sens, zona logistica si de servicii.

Abordari in evaluare:

S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata — comparatia vanzarilor

VALOAREA DE PIATA LEi EURO
RECOMANDATA

(valoarea nu cuprinde 102.000 19.467
TVA)

- valoare unitara 165 Lei/mp 32 Euro/mp

Curs de schimb valutar
(lei/EUR ~ curs BNR)

5,2419

VIERU LAURENTIU-EMIL

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM

AUT. 0705/2026

CEAROM EVALUARI SRL

CEAROM EVALUARI SRL

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

CUPRINS

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

CU1:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




1. CAPITOLUL 1 — TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
1.2. Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
1.3. Utilizarea desemnata a evaluarii
1.4. Identificarea proprietatii supuse evaluarii
1.5.  Tipul valorii
1.6. Data evaluarii
1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii
1.8.  Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9. Ipotezesiipoteze speciale
1.10. Restrictii de utilizare, diseminare sau publicare
1.11. Conformitatea evaluarii cu standardele
1.12. Forma raportului
1.13. Data raportului

2. CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR
2.1. Date despre proprietatea subiect
2.2. Date despre aria de piata
2.3. Date despre proprietati comparabile

3. CAPITOLUL 3 — ANALIZA DATELOR
3.1. Piata imobiliara specifica
3.2, Cea mai buna utilizare (CMBU)

4, CAPITOLUL 4 — APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. Rationamentul asupra selectiei abordarilor utilizate
4.2, Abordarea prin piata
4.3. Abordarea prin venit
4.4. Abordarea prin cost
4.5. Rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor
5. CAPITOLUL 5 — CONCLUZIA ASUPRA VALORH SELECTATE
5.1,  Analiza rezultatelor evaluarii
5.2. Concluzia asupra valorii
5.3. Mentiuni tranzitorii

ANEXE
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI!

1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EP! (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2026. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar cé
nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fat3 de proprietatea evaluati. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obfinerii unei anumite valori, solicitare venit3 din partea clientului sau
a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluirii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitdri. Tn aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport,
opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea nici
unei terte persoane.

CEAROM EVALUARI SRL este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membrilor corporativi cu Certificatul nr.
0705, calitate dobandita in conditiile OG 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor. In calitate de
furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul contractarii si prestarii serviciilor de evaluare
a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in OG 24/2011.

Declaram cd nu avem nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fati de proprietatea evaluat3.
Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venit3 din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitéri. in aceste conditii, CEAROM EVALUARI semneaza si parafeaza prezentul Raport,
impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la 1.1, care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de
evaluare solicitat de catre client. Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
Raport, opinia asupra valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
AUT. 0705/2026

CEAROM EVALUARI SRL 5
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com



1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI S1 A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1.Beneficiarul: PRIMARIA GIURGIU, persoana juridica.

1.2.2. Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile agreeate
prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane {fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primegste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decéat in cazul in
care este autorizatad de catre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

ii.. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fird sa fi fost identificatad de cétre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fard a avea atributii
legale sau reglementate in legdturd cu raportul de evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fat3 de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul ¢ aceasta contine informatii adecvate necesitétilor lor.

1.3. UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARH

Evaluareal® este cerutd de catre Client pentru determinarea valorii de piata pentru vanzare.

Evaluarea?® nu poate fi utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

1.4, IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala: Proprietatea este situata in Giurgiu, Str. UNIRI FN, jud. Giurgiu, nr. cad. 48169, CF 48169.

1.4.2. Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 48169 a mun. Giurgiu, nr. cad. 48169.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra imobilului compus din teren intravilan in suprafata
masurata de 618 conform CF 48169, proprietate privata a MUNICIPIULUI GIURGIU, imobil descris in cuprinsul raportului
de evaluare.

1.4.3 Drept de proprietate

i Dreptul asupra proprietdtii imobiliare care se evalueazi este un drept absolut, ce conferd titularului
MUNICIPIUL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

il ldentificarea oricarui drept absolut sau subordonat care influenteazi dreptul care se evalueazi: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

tdentificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

2prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii} cat si raportul de evatuare
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1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaluérii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piatd in vederea vanzarii,
definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatéi este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(G) la data evaludrii, intre
un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzator hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si férd constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 5,2419 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabila concluzia privind valoarea estimata este: 18.08.2026.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARI EVALUARI!

3gvaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorui accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare
- Stabilirea termenilor de referinta
- Culegerea datelor si descrierea proprietatii
- Analiza de piata
- Aplicarea abordarilor in evaluare
- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
- Raportarea
Termenii de referinta ai evaludrii cuprind precizari privind orice limitari si/sau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii dupa cum urmeaza:
e dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricéror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari suplimentare
asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

e amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si carespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

e responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

e responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor terenului este a clientului; evaluatorul a constatat doar
situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

e documentarea necesard privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;

e orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;
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o identificarea riscurilor de mediu inconjurdtor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

e  autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricaror constructii au fost
preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice utilizate
in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii si
autenticitatii.

1.8. NATURA S1 SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA
Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si
documentarea necesara pentru orice verificari necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost utilizate

informatii:

e furnizate de catre client: titlu de proprietate conform extras CF nr. Cad. 48169 - Act notarial 526/2026 emis
de Notar Ujeniuc Madalina — Anca;
e din surse publice: -

e analiza de piata: site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii si raportarii evaluarii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt aspecte
care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care difera de datele reale existente |a data evaluarii,
fie date care nu ar fi presupuse de citre un participant tipic de pe piat3 intr-o tranzactie, la data evaluarii. Ipotezele
speciale se utilizeazad deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul humai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe
si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut
responsabil de acest [ucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila doar
la data evaluarii.
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Ipoteze speciale:

Nu este cazul.

1.10. RESTRICTH DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoiuta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

jil. instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea acestora
catre client, altele decat clientu si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor rapoartelor
de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio circumstanta,
privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;

iv. distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice natura,
inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din acestea, inclusiv
informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de evaluare ce fac obiectul
Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat si al CEAROM, in calitate
de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARI CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV#) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE sifsau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine §i se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Abordari in evaluare. Prezentul raport contine
5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3
~ Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele
raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI: Data la care este emis raportul de evaluare este 18.08.2026.

4sev: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1  PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETAT!

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 12.08.2026. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei GIURGIU, la exterior, cuprinzand amplasamentul. Identificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit
legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind existenta
uhor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi se va dovedi
ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In acest caz,
evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau implicite pentru
existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport,
care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

-  Localizarea amplasamentului: Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiu,
Str. UNIRH FN, judetul Giurgiu, pe suprafata totala de 618 mp. Acces din drum public asfaltat.

> " s - 5 - X T .
' ‘\‘-b L ,.' ' A = Y b ' ay| i A = S [ - .

5Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

o Suprafata: 618 mp masurat, 618 mp din acte conform extras CF atasat in Anexe
®» Forma: regulata
e Planeitate: plan
e  Alte informatii: categorie folosinta drum conform extras CF
- utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat {a data inspectiei
- utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
-  utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: logistic servicii si comercial

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTII

Nu este cazul.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Ih urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel dezona.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopu! evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata |a nivel dezona.

Imobilul este situat in localitatea Giurgiu — amplasare mediana. Din punct de vedere edilitar, este zona in dezvoltare —
sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte logistice si comerciale si reprezinta zona pentru care este evidentiat
interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial, logistic si servicii.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus.
imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.
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Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie
sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate
de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare,
tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine
informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (logistic si
serviciie, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietati imobiliare comparabile teren:
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i. informatii despre proprietiti imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea Giurgiu, zone similare. Din studiul de piata realizat
de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 18 - 41 euro/mp pentru o
perioade de peste 12 luni.

ii. tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
in zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii private. Zona de interes este in dezvoltare, se
realizeaza proiecte imobiliare logistice, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 0%. Valoarea ofertata a
terenurilor urmeaza un trend usor ascendent care nu este confirmat de tranzactiile efective.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar caracteristicile
fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari independente,
contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate in Anexa 2. Orice
informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in Capitoiul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA
3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data
evaluarii®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona median-centrala a
municipiului Giurgiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific vanzatorilor
potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual
cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii
participantitor de pe piata.’

Cererea de proprietati logistic si serviciie in Romania, si specific, in Giurgiu, este generata de un complex de factori
care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori
care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali (first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.
Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe fondul
restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice,
Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

6SEV 100 — Cadrul general, par. 10, 11si 13
7 SEV 100 — Cadrul general, par.18 s/ 19
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 20 eur/mp — 42
eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-2220-mp-soseaua-prieteniei-IDFulY

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-giurgiu-str-
paltinului/81022fd52f2671h11427ih78g758f892.html? gl=1*152Ifyi* up*MQ..* gs*MQ..&gclid=CjwKCAjw -
3GBhAYEiwA[hSfUHIT4bjsigaustEettb-X86kAGojNxSbhyz3D7TBhIbZpzA90517YRoCUsoQAvD BwE

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-1IDE2Gi

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDiFCUQ.html

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau
diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece participantii de
pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice
modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie
sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o
presupusa refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona median-centrala, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare
care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare
valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care participantii
de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect au fost luate
in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si
economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au
fost testate si comparate utilizarile alternative.

8SEV 100 - Cadirul general, par.14
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CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii,
respectiv zona cu caracter logistic si servicii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBUY a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea maiinalta fructificare
a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara logistic si serviciia: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvoltarea unor proprietati logistic si serviciie.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata incadrata in plaja 20-41 eur/mp.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, metoda
reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentruevaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similarepentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metodealternative, precum: extractia de pe piata, alocarea {proportia)simetode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluareaterenului, sunt impartite fa randul lor in: metodele
capitalizariidirecte ~ metoda rezidualasi capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata
comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustateinformatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privindterenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. in procesul de comparare sunt luate in considerare
asemanarile sideosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie deelementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietatetransmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielileefectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasiCMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei vanzarifor.

4.2. EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net,

Aceasta metoda a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata. In Anexe sunt prezentate comparabilele alese.

Valoarea determinata cuprinde costurile estimate pentru demolarea constructiei amplasata pe teren.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ca
exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii
de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile
libere,

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.4. METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate
fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, humai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARH RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda princare renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizareadecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata adreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica adreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARH SI DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re}dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARH ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro lei euro
102.000 19.467 - - - R
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARIi

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul garantarii imprumutului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru aplicarea
abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venit sunt utilizate date
de intrare si ipoteze care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost se determina costul si
deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALOR

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvatapentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la utilizarea
desemnata a evaluarii — vanzare.

Valoare de piata recomandata

Abordarea prin piata

102.000 LE! 19.467 EURO
VIERU LAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR AUT. 0705/2026
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII
5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din

partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

5.3.3. Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre evaluatori
autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul raport.

5.3.4. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.5. Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii
Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
Anexa Nr.3 - Acte
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei vanzarilor

Elemente de comparatie Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 89.999 65.000 35.000
Suprafata- m? 618,00 2.220,00 1.000,00 700,00
Pret oferta €/m? 41 65 50
Ajustare pentru negociere -5% -10% -10%
Valoarea ajustare -2 -7 -5

In urma discutiilor telefonice corobarat cu analiza de piata a fost
considerata o marja de negociere de 5% - 10% .Proprietatile comparabile
ofertate la vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24
de luni, fara tranzactii efective. comp 1 este tranz efectiva apr 2026, nu
Explicatie ajustare sunt mdf de valoare in ultimile 3 luni. Comp 3 a fost retrasa dela vanzare
deoarece ofertele primite nu au depasit valoarea de 45 de eur/mp,
proprietarul nu este de acord cu aceasta valoare. comparabila este
utilizata untrucat ofera o imagine de ansamblu asupra valorii obtenabile

nentru proprietati cu potential de dezvoitare in zona
Pret ajustat 39 59 45

Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 38,5 58,5 45,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 39 59 45
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 39 59 45
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de piata aug.26 apr.26 aug.25 aug.26
Ajustare 0% 5% 0%
Valoarea ajustare 0,0 29 0,0

Au fost introduse ajustari, comp 2 a fost delistata si valorile au crescut cu

Explicatie ajustare . C g
P ) cca 5% in zona bdul Bucuresti si adiacent

Pret ajustat 39 61 45
Localizare Unirii FN Prieteniei Str. Bucuresti nr 50 Cltului
Ajustare 0% -27% 0%
Valoarea ajustare 0 -16 0

Sunt necesare ajustari, proprietatea comp 1 are amplasare inferioata, pe
Explicatie ajustare strada periferica in acelasi cartier, comp 2 are amplasare superioara, pe

bulevard. Comp 3 are amplasare similara dpdv localizare in municipiu

Acces/ Vizibilitate bun/ibun bun/ibun f bun/bun inf/ibun
Ajustare 0% -5% 5%
Valoarea ajustare 0 -3 2

Comparabilele aa fost ajustate negativ sau pozitivin limita a 5%, acest

Explicatie ajustare . . )
procent se regaseste in marja de negociere.
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Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@vyahoo.com




Utilizare

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
incadrare/ indicatori
urbanistici

Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Deschidere
procentul taturilor
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilitati

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Suprafata
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Alte ajustari
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare

Ajustare neta
ajustare bruta
Pret gjustat

Valoare adoptata
Valoare teren
rotunjitla

Curs Euro

fogistic

logistic logistic logistic/rezidential
0,00% 0,00% 0,00%
(4] 0 0

Nu sunt necesare ajustari.

CUT=1,5mpADC/mp,

POT=50% Similar Similar Similar
0,0% 0,0% 0,0%
[¢] 0 0
Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii
in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul
constructiv al proprietatii.
9,5 35 21 17
0,14 0,55 0,44 0,41
-35% -35% -35%
-13 -21 -16
Sunt necesare ajustari, deschiderea este nu este suficienta pentru
utilizarea in conformitate potentialele destinatii din zona - servicii,
depozitare/logistica. Cea mai probabila utilizare independenta este
parcare privata. Analiza datelor secundare indica ajustare 35%, anunt
prezentatin anexe (30 eur desch 25 ml, 20 eur desch 16 ml]
toate toate toate toate
0% 0% 0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
618 " 2.220 1.000 700
10% 0% 0%
4 0 0

Sunt necesare ajustari corespunzaltor costuri de [otizare sI marcheting
10%

forma regulata regulata regulata regulata
0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
da da da
-10 -38 -14
-25% -65% -30%
17,33 4392 18,00
45,00% 75,08% 40,00%
29 23 32
Euro Lei
32 165
19.467 102.044
19.467 102.000
5,2419 0
29/ 32

-25,86%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (23 E/mp la 32 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 3 a indicat ca valoarea acesteia este 32 euro/mp. In
concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata la 102.000 lei.
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
Comp 1l

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-2220-mp-soseaua-prieteniei-IDFulY

Q) Toatemaginie (%)

Teren intravilan 2220 mp . Soseaua Pristeniet

89999 € .o po

Eugen Stanciu

& Giurglu, Glurgiu Laurentiv Emil Vieru

emilla.matet8O@yshoo.com

Teren de vinzare +40 TA45601913

Teren intravilan 2220 mp de vanzare in municipivl Giurgiv, situat pe Soseaus
Prieteniel, 1a doar & km de autostrada si foarte aproape de granitacu
Bulgaria. Proprietates se afla intr- 0 cona in deavoltare, cu acces facil la artere
principale si utilitati.

Terenul are o suprafata totala de 2220 mp si este incadrat in categoria de
folosinta curti constructil, conform extrasului de plan cadastrat si
certificatului de urbanism emis in iunie 2024.

Conform certificatulul de urbarism, terenul se ofia inintravilanul municipiului
Giurgiu st permite constructio de locuinte individuale sou colective, spatii
comerciale, servicii, biroun, restaurante, pensiuni, activitati recreative sialte
functiuni compatibile. Se admite un regim de inaltime de pana la P 4 etaje, un
procent maxim de ocupare a terenului (POT) de 50% si un coeficient de
utitizare a terenului (CUT) de 1,5,

Zona beneficiaza de retele edilitare pentru apa, conalizare, gaze si energie
electrica, cu acces direct la drum public, Terenul este drept, cu forma
regulata, ideal pentru dezvoltare rezidentiala sau investitie imobiliara.

Proprietates este intabulate, fora sarcini, cu documentatie completa si
actualizata.
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Comp 3

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940fh7h1fd6eQehe88210id0h.html

Nelu

Vi toate arunturiie

0726186265

Contacteazd vanzdtorul

Caracterg ramass 2939

Distribuie anuntul pe

00

Specificatii

Descriere

Véand teren intravitan 700 mp siuat In Gurgits pe strintrarea Oltulu: Tntr-o zona
semicentrala Terenu! are deschidere la strada de 17 m silungime de 42 .5 m Terenul
are apa canahzare s curent elecinic Toate actele suntinyegula vanzarea se poate
face :mediat Nu accept propunern de rate sau aite vanante  Pretu este de 35 000
eure
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Comp 2

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDifCUQ.html

o e T

—

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti.

65 Q00 € -~ < ..

uCaGvea Th MEACTUALIEERES

DESCRIERE

wITE L T.At R trads B
are i g

Postat 30 aprilie 2025

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti.

62 900 € Pretul e negociabil

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
| Persoanatfizica || Suprafata utila: 1000 m?
DESCRIERE

Terenul este situat pe strada Bucuresti, intr-o zona accesibils, ideal pentru censtructii rezidentiale sau
comerciale. Este un teren perfect pentru proiecte de dezvoltare.

Detalii suplimentare:

* Suprafats: 1.000 mp, deschidere 21 m

* Pret: 62900 € negociabil
» Utilitati: Aps, canal, gaze

= Locatie: LAnga drum principal, in zona cu acces rapid la centrul orasului

CEAROM EVALUARI SRL
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Comp 2

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-constructii-IDALdF

Vand teren intravian construacti cristan

50€ oo > % 0760158409

£A Glurgiu, Gturgiu
Vand 1600 mp teren intravilant constructii in municipiul Giurgiu, zona Negru
Voda, service Lucmar, Utilitati pe teren: apa, canalizare, energie electrica,

gaze. Zona verde, linistita, aproape de gradinite, scoli, shopping area,
magaczine alimentare, supermarketuri.

I
o B
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Analiza de piata

https://enjoyresidence.ro/teren-de-vanzare-zona-libera-giurgiu-269

° A BE L0

Enjoy Residence

Intravifan
Descriere
(R Ee
Utilitati generale:
+ ]1 - i
~3 == £
bl “I S04 Giprg, i
I\
} A
AR "
f = - 7 O
of T P 7 _
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https://www.storia.rofro/oferta/teren-intravilan-2220-mp-soseaua-prieteniei-IDFulY

IO el
+40 730923 622

[8] Toatewmagimile (a}

Teren intravilan 2220 mp, Saseaua Prieteniei Eugen Stanciu

89 999 € eim® 2

£ Giurgiu, Glurgiu Laurentiu Emil Vieru

emilia.mateiB0@yahoco.com

Teren de vanzare <40 745601913

Teren intravilan 2220 mp de vanzare in municipiul Giurgiu, situat pe Soseaua
Prieteniei, la doar 2 km de autostrada si foarte aproape de granita cu
Bulgaria. Proprielatea se aflaintr-o zona in dezvoltare, cu acces facil la artere
principale si utilitati,

Terenul are o suprafata totala de 2220 mp si este incadrat in categoria de
folosinta curti constructii, conform extrasului de plan cadastral si
certificatului de urbanism emis in iunie 2024.

Conform certificatului de urbanism, terenut se afla in intravilanul municipiului
Giurgiu si permite constructia de locuinte individuale sau colective, spatii
comerciale, servicii, birourn, restaurante, pensiuni, activitati recreative si alte
functiuni compatibile. Se admite un regim de inaltime de panala P 4 etaje, un
procent maxim de ocupare a terenului (POT) de 50% st un coeficient de
utilizare a terenului {CUT) de 1,5.

Zona beneficiaza de retele edilitare pentru apa, canalizare, gaze si energie
electrica, cu acces direct 1a drum public. Terenul este drept, cu forma
regulata, ideal pentru dezvoltare rezidentiala sau investitie imobiliara,

Proprietates este intabulata, fara sarcini, cu documentatie completa si
actualizata.
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-accept-credit-IDjURwWC.htmi

Teren De vanzare, accept credit De vanzare teren str gloriei in suprafata de 2034 mp, actele la zi utilitatile la capul
terenului pret 35 euro mp

7448078 - Giurgiu {GR) e

ISTORIC (4) Actiuni v
Proprietate PMZ Comparabits intriri not pa plath Valoarea Mediana Estimata
€71.200 €£14.500 76 24 Glurgla
ToatSactualizicie.~ ARSArEQRRC  vangima in uitimele 12funt
omrt s s (T
v owe o e
0141142025 Actuatizat €71200 oo
25/10:2025 Actuatizat € 71200 elx.ro
18410,2025 intrat pe clata €71200 obxro
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/judetul-giurgiu/giurgiu

Sos. Prieterer X

Proprietate PMZ

LRE e s ._
Toate actualizarlie «
Data Eventment Pret
07/10/2025 Actualizat € 109000
02/10/2025 Scadere pret € 109000
28/09/2025 intrat pe piata € 15000

$0s. Prieterye:

Comparabile

intrari nol pe plata

0

Afisare grafic
sursa
imobifiare.ro
olx.ro

olx.ro

Valoarea Medlanj Estimata

Tineretulul E3klsXelsls]

1

b

>

Glurglu =

o
'

Tendinta in uitimete 12 unt

Tineretulul ‘

Glurgiu :'_-f_'_:"'_ %

Glurgiu ._ .

Teren de vanzare 2220 mp Teren intravilan de vanzare 2220 mp cu deschidere de 20m in orasu! giurgiu pe sos prieteniei
vis-a-vis de Rompetrol. In vecinetati se gasesec: Kaufland, benzinarii, shopping center etc. Toate actele la zi. Pretul este

negociabil.

109.000€ 142 £/m2
Q@ 7 &

Teren de vanzare 2220 mp

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str, Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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Comparabile utilizate in studiul de piata

//www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
paltinului/61822fd52f2671h11427ih78g758f892.htm|? gl=1*152ifyi* up*MQ..* gs*MQ..&gclid=CjwKCAjw -

3GBhAYEiwA[h9fUHIT4bjslgaustEettb-X86kAGojNxSbhyz3D7TBhIbZpzA90517YRoCUsoQAvD BwE

Teren intravilan Giurgiu str. Paltinului 27 000 EUR
negaciabil o

Alex Geo

Yar ioare onsentur e

0722997697

Contacteazd vanziitorul

Caractare ramase 2938

Distribuie anuntul pe

o o

Suprafata terenului
Front stradat
Numar fronturi
Latime drum acces
Destinatie

Utilitati generale

Alte caracteristici

descriere

‘eren intravilarn Giurgiu str. Paltinului, Suprafata din acte 525mp, din masuraton
i35mp. deschidere 14ml ia strada: terenul este liber plan. imprejmuit cu gard din
Hasa metalica, tevi metalice. porti metalice. Pe teren se afla doua containere
netalice fara pereti (pentru eventuala constructie) s1 8 pomi fructiferi in partea din
pate
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-

XV0703ANG?lista=3092138498&listing=18&pagina=lista&imoidviz=4128771764

Super teren intravilan 120.000 €

Rertwsmach e

-l hari s

Persoana Fizica

Trimite linkul unui prieten pe:

f o

) | -
o)
-  _ =
o ——
.~ x
.-J -
i P
et
L
=
Descriere
Vropietar vona teren Sitiavunn o dos sz ure bergal b Wil Zonh s Jiag by et rgr-2s Thoribe B3t Sl ot d 0 Tanc i stonor
e Tt
L=l hag inter M Prm EEnIe iy senozt
ke LTS SIG
Specificatii
protife TerEn 9690 mp
Fip farrwet constructn
I M TR nmtravilan
brons Lo A0 m

https://www.publi24. ro[anunturi{imobi|iare(de-vanzare!terenuri[teren-

rgaa* up*MQ..&gdid=CioKCQjwiMmw

BhDmARIsABeQ7xReaGcCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNngZZNyAlCcXr55|SAQagFYaAsyLEALw wcB
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Teren intravilan 25 EUR negociabil

Teren 15 EUR negociabit

¢ Gurgu Gusgu 9 veo pe harla Eund marEressazd o'ana
Descriere
and tefen $807 Mo oras G UYL inkracdan sifLat 0 spateie Mclews Sremna
Se poate parcelz - 2000 g cu deschidsre de 25 m 18 surc mp
- 2807 mip tu sescmders g8 153 m - 12 aure oo % Mdaugs fisier 7
.eomatat case ¥ we —
P
Teren intravilan 25 EUR negociabil
s p.crinela
Specificatii

Vezi toote anunturile

Descriere 0744111777

Vand teren 4867 mp 0 oras Giurgiu intravilan situat in spatele Moteluiui Pristenia
Se parceleaza - 1943 mp cu deschidere de 28 21 m - 60000 eurc negociabil
- 3024 mp cu deschidere de 16 m - 60000 eure negociabil Contacteazd vanzatorul

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5¢e.html
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:
19 99 EUR

v e pehaetd

Teren Giurgiu Remus zona de vile

Specificaul

Suprafata terenaia 24TS Gt
A idaugd fisier 7

Descriere
" " o - Contadeazs ranzatorul
vang feren centu ¢ D sau nata o e 2 crest .. sueEzercy Remus

Nyl §9E 138 Cu 12 pertt

s il D1 Bamoclsl
L8 21 ragoTan

i % F3olertd

wizfan T4 ID5TYS suprafata dotalz DtT3

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehg279i6de658902902{38e8.htmi? gl=1*alfgdx* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7x
ReabcCYk3XMCAdaPabAohlGUEOANMNIEE2ZNyAICCXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Yand schimb teren intravilan cu apartament garsoriera auto 24 500 EUR negociabil

Thstnbuss anuntul Re

L f LS

piebdiZdero
LUISAVIAROMA,
Descriere [
b "\
Taren rtrasad stuat = ot Guy = spate |3 EUctrmatay  cUre case 4 suprafatd Ge I000 0 e manthosre e 35 0 Taads corwes e mdt * — -
cu D L 5305 LU nous 303ea De talTuta 3 S TeraTu B 3D S5 hlked Turent & CakatIanr s poars e - %
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7
XReabcCYk3IXMCAdaPabAchl1GUEGANmNFEE2ZNyAICCcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

- 0740223803
“anzars teren intravitan Gurgiu 32 000 EUR negociabil

¥ Gurgis Gurgw ¥ Vezi pe hasth g5

Descnare

Vand i murigignd Shurgiu 13-2- -8 oe stadorut crase s - Mae
pasiyitat de 2 tngere s cu geschicere pe doud latur: ale

ngradita o

% Adauga figer 2
pana ia D e & & .

piata este 1a 2t a faclurdor ntscmte perrL prerderie thn camand
Pe acest teren se ma: a2 efme o2 pesstl Care au Tost past at pentru ecenluaia reconshiuche a spatedr raake

Esle o locafe care s-ar preta foane cine pertru depooitares matenatelor ~oter certiu SAN 08 1232 SI3ve OO 182353t S OB NIAICAre SU Curent elesing

2 autoturismeior popIcane s Grcare alte actiital

Yancarea 53 face dwes! O calie Divpretar St asta Koar Be ONIE SITTINN 3/ e J0ale Al egae
£nDard 0 LaTe 3PAr § pefeh NTIIA DENNL CITE S poale SOMCAA MOBEMIate a0 far3 2 ma G ne
2cteior pecesare penti o consyuIHE Riud

Srpt pata 1D eysc g taren - regot I

INTAIE N ZATE & JONSOera neCesdaled yua Mt amanunte acesied 1 se LOr O3 fa teefo

DRIEN) eCiAte LoIFta are Iava © F3 ofertd
Thaitiseh supbmentars pentiu abhrerea

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f19771i.htm!? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmw
BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEE2ZNYAICCXrssiSAqagFYaAsyLEALwW wcB

Teren 12 EUR negociabil

v

Taran 10 EUR + cheltuieli postale

¥ Gisrgn Giurgw 9 Vezi pe hartd

™

Descners % Sdaugd mer 2

varc feren 5000 mo » oras Surgu cu oestToess I3 i 7 303 Ehoanh
Litat - 52 pottrage 4ir 308 Shcdanis Contactea:a vanzatord
weunalal - £2se £3T3 SPOIH. 2 50T COMEeIC R L duetie agtuna

SRET- 12 evre regocat

VBD Usta e % F&oferta
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/f76f8h01d5886182ehe7737698gg7hei.html? gl=1*10gz0k6* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmMARIsABe

7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEE2ZNyAlCcXrssiSAgagFYaAsyLEALW wc

Teren mtravilan Gurguu

v e g o weat @ e e Sarid

Descriers

Fow o Infrgrea Niboodion

acordare ‘areleaua ce apa > tad curenf eleling 5. gale
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-

2000-mp-categ-drum/61756213g7dh7i46d422204eg44143i1.html

Vand teren intravilan cu casa demol inmun. 45 EUR negociabil
Giurgiu . Str Lupeni jud Giurgiu 2000 -3000
mp

vand teren in mun Gurgiu 2000 mp categ curti Construc 80 000 EUR

V Oeegu ney d e g nartd

v
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0723180466
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Descriers

Jana teren in mun GIURGIU 5TR Lupeni 2000 mp gaze aga canal energie 13 gard Teienul esie m holallate imprejonwt are cenifical de urbarmsm

P+E+2E se 272 in cona de vile 12 60km fe Eucurest Terenul este pretadi pentry case o vacania sedi de firme construcls 08 tronscane d2
case Deschigers2 z shiada asfzhetaeste c2 32 mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil

CF35673

Teren Intravilan Gurgiy 15 EUR negociabit 0722265219

&

~
v wopgd e ?
Comacteard v Mond

$ Fbstwnd
- . e R
A= s |

Flonn

e 1= -

Dusinbues anuntul pe

s Yo
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vanzare teren mun Giurgiu intravilan Curt constructi bber de sarani w vecinatatea fossuie compinat st stanestuiun n suprafala jotala e 1400mp
din rmdsurdton geschidere 16mt posipd istizare cadastnd siintabulars se acceptd credd vanants

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1DjOmIi5.html

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

]29 06 0 € Pretut e negociabil

"{ PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

Persoana fizca Sugralata utile: 717 m? Extrawian / intcavran: Intravilan

Poctat 06 wanuans 2025 Q?

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

143 400 € Pretul e negaciabil

VREI UN CREDIT IPOTECAR? [
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Persoana fizica | | Supratata unia:7i7me | | V7 . A
DESCRIERE

Teren intravilan in Giurgiu, situat In zone soseaus 1 Decembrie 1918
77 mp masureti in cartea funciard cu deschidere de 30 mp. Pe amplassment surt construite 2 case
barranesti racordate la energie cu 2 contracte distincte, apa §i canalizare cu positilitate de racordane 14

gaze.
Frer 200€ mp
Detalit ba nr: R7*+4* 486

10 280837635 i3 Raporteszd

CEAROM EVALUARI SRL 40
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PRIVAT (3)
- Lavinla

£ Pe OLX amn lanuace 2025
Activ pe 06 anuane 2025

Trimite mesaj

[ @, 076 023 5486

Mal muite anuntwrl ate acestul vanzator

LOCALITATE

@ Giurgiu,

Glurgiu
i

DREPTURILE CONSUMATORILOR



https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-IDj1CF9.html|

< PRIVAT ()
n .. D Belanu Mariean
Teren de inchiriat np 'eikan moeres
l 500 € Trimite mesaj
1 Suna vanzatorul
RATADE LA 33 LEL B x
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Mai rmulte anuniuri ale acestui vanzator ;
Persoana fizica ’ I Suorafata utila: 600 m* ! | Extravilan / intravilan: Intravitan
LOCALITATE
DESCRIERE
Inchiriez teren pe Bid Bucurest langd Kaufland cu o suprafatd de 500 metri patrati. cu destinatie depozite © Glurgiy,
sau alte spatii comerciale. Giurgiu
Cu posibilitate de intrare in spatele galerilor camerciate{C&D.Flanco,DM Pepcal si calea de acces siradal

Gloriei catre Kaufland.

1ualizan 54

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-IDiGJTh.html

LOCALITATE

@ curon >

vor pcalin pe natia

DNERTURNE CONSUMATORILOR

b
Teren de vanzare Str. Negru Voda [ Direct proprietar } Pt e s~
35€
o= Nicu
-
‘ %, 076 932 9424
i "
LOCALITATE
@ St
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-drum/61756213p7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren intravilan cu casa demol in mun. 45 EUR negociabil
Giurgiu , Str Lupeni ,jud Giurgiu 2000 -3000
mp
Vand teren in mun. Giurgia 2000 mp 80 000 EUR

categ curtl construchi

ION

Ve loate onuniurie

0723150466

Contacteazd vanzatorul

vand teren categoria curti constructii in mun GIURGIU STR.Lupeni .2000 mp
.gaze .apa .canal .energie la gard. Terenul este in totalitate imprejmuit.are
certificat de urbanism P+E+2E se afla in zona de vile .la 60km f2

Bucuresti. Terenul aste pretabil pentru case de vacanta.sedii de firme .constructii
de tronscane de case.Deschiderea la strada asfaltata este de 32 mp PE TEREN
sunt 2 proprietati .de cate 1140 mp si respectiv 1250 mp .se pot vinde si mai mukt
de 2000 mp..

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehg279i6de65g902902f38e8. htmi? gl=1*alfgdx* up*MQ..&gclid=CIOKCOjwiMmwBhDmARIsABeQ7x

ReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNFER2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyl EAlw wcB

Posibil schimb cu garsoniera autoturism 23 000 EU_R
plus diferenta negociabif e
A
Veer! foayte caarvivvlier e

0722116878

Contacteazd vanzatorul

Suprafata 2000 mp cu deschiders de 32 m liniari. Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic.

A fost ofertat si cu 24500 euro

CEAROM EVALUARI SRL 42
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval @vahoo.com



Teren 21 EUR negociabil

p.crinela
Vezi toate anunturile

Descriere

Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu intravilan situat in spatele Motefului Prietenia 0744111777

Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 2% m - 50000 suro
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50000 euro
vecinatati case i vile Contacteaza vanzétorul

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp

Teren 15 EUR negociabil

© Giprgu Guigus ¥ Vex pe harld

Desaree

~3nd teren 4507 mp r or3s Gurg L ntrdian s e spateie Motehi Rratena

Ze podte parcela - 2007 mp cu deschidere de 29 - 15 surz e

- 2307 mp cu daschidera da 13 m - 13 euromp Adaugd fiser ¥

ecinatal C332 & o2

CEAROM EVALUARI SRL 43
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CuU:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.htmi

Pamant intravilan 22 EUR negociabil °

] o :
'; ] 'I_'I' Q .
> I mesaros

Veri toate gnunjurile
-|| 07515805672

Pamant intravilan 22 EUR negociabil o

mesaros

Weri voute g fle

0751500672

Contacteczd vanzdatorul

Pamant intravilan de 5212 m patrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini farme
complexuri.garaje. mini teren fotbal sau si parcare auto !

Posibilitate racordare apa curent electric toate utilitatile | izsire la 25 m pe
centura noua vama pe dnb Bucurestil

CEAROM EVALUARI SRL a4
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1p45770fee02120h0hg4dd3d2.htm!

Super oferta. 10 EUR —
Maumescu
Specificatii Vezi toate anunturiie
Suprafata tereruilui s . OT 8753 5867
Front stradal
Contacteaza vanzdator

Descriere Buns tereceazs otena

Giurgiu 2800 mp intravilan cu posibilitate de extindsre pdna la 3500 mp Locatie
.in spatele Kaufland _ 3
Pret de criza Il '

Super oferta. 10 EUR

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef8%h6e1f306h.htm!

Teren de vanzare oras Giurgiu.jud.Giurgiu 12EUR

Teren de vanzare oras Giurgiu jud.Giurgiu 12 EUR

v -

Teren de vanzare oras Giurgiu jud Giurgiu 13 EUR negociabil

slity,

. Constantin Bratu
Descriere Vezi toate anunjurile

Ofer spre vanzars teren intravitan in suprafata ds 6237 m.p situatpe

str Neajlovului cu deschidere de 17 m i _oras Giurgiy judet Giurgiu Zona este in 0729355651

plina dezvoltare in vecinatats fiind construite multe case si vile Terenul este
pretabil pentru constructie casa livada solarii parc auto efc. Posibilitate
racordare la apa curenta.gaze si electricitate. Pretul este de 13 Eureamp
existand posibilitatea de a face schimb cu apartamentiexclus staj 4 plus

diferenta Tel

Contacteazd vénzdtorul
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

Teren Intravitan Giurgiu 15 EUR negociabil L

Flonn

Vezi toate amentirile

0722265219

Contacteazd vanzatore

Vanzare teren mun. Giurgiu. intravilan curti constructii liber de sarcini in
vecinatatea fostului combinat 1str stanestiviui) in suprafata totala de 1400mp din
mazurator deschidere 16ml posibil lotizare cadastru si intabulare s accepts
credit. variants

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe89f9i7.htmi

Teren da vanzare in mun Grurgiu 23 EUR °
L5 ] a
<&
alex slav
Veri foote anumnmfurile

0762267286

Contacfeozd vanzatorul

Teren de vénzare in mun.Giurgiu. str.Navoduiui. nr.7. suprafata 2500mp.
deschidere 17m. apa si canalizarea sunt trase pe loc_curent electric si gaze la
poarta. terenul este imprejmuit integral cu gard din plasa bordurata. strada
asfaltatd. Pret 23 /mp. sau schimb cu apartament cu 3 camere.

CEAROM EVALUARI SRL 16
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval @yahoo.com



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-

extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge258053g7f139180.html
v

Teren 10 EUR negociabil e

Frelimus MNicu
Vezi ftoote anuniurile

Descriere

Vand teren E000 mp in oras Giurgiv Terenu! se afla ia capatul strazic Plopisr 0761221231

Vecinatatl - case siterenuri agricols
Pret- 10 surs negeciabil

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f19771i.htmi? gl=1*ertbu0* up*MQ..&gclid=Ci0KCQiwiMm
wBhDmARIsABeQ7xRea6cCYk3IXMCAdaPabAch1GUEDANMNTEE2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Teren 12 EUR negociabil o

Pielmus MNicu

veri toate anunfurile

Descricre

Vand teren S000 mp in oras Giurgiu cu deschidere 20 m la sos Ghirdarului
Utilitati - se pot trage din sos Ghizdarulu:

Veacinatati - case baza sportiva soc comaerciale cu diverse activitati Contacteazd vanzdtorul

PRET- 12 eurc negociabi!
=

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.htmi? gl=1*gcbl42* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsAB
eQ7xReabeCYk3IXMCAdaPabAch1 GUECARMNIEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyL FAlw wcB

Urgent Giurgiu teren consiructi 29 000 EUR @

Vatentin
Vezi toate anunturiie

Suprafata terenului 0727433282

Front stradat

Specificatii

Destinatie R
Contoacteazd vanzdatorul

Ameralare srazi

Unlitati generale

Atz carmenans ' ) . | | m

Descriere

. . o ; . s DRistribuie asnuntul pe
Urgent . taren intravilan Giurgiu  central str Raraul din sos Balanoaias 1500 mp tul p

zau 1000+500 sau 3 500 « ideal casa+ livada~ gradina frontat 2Z8m adancime
74 m utilitati la poarta( electricitate apa canalizare) Fret 25000 intreg sau 17 o @

mp parcelat Contact Mihai Georgescu sau Dragos Georgescu

CEAROM EVALUARI SRL a7
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU1:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail; cearomeval@yahoo.com



ANEXA 4 - ACTE

Prandom Mumcipiadint €anrziv exic operater do date cuw carscter personal

NR.OR TR 07082026

€ aiye.

SOOCEAROMEN AL ARES R

Strada Foalodtn, Ne70 B astun, P r.4-5, \p. 18

Stoada o NG oot 11

e PRIMAR.
Ldriun ANGHET FSCH

ICEPRIVAR,

Tonel Musculn
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PIRECTIA PAIRIMON
BDirector Executiv,
Cristran TRAISNT ARL

INTOCNT.
Viadatinag BIIRCF A



- . “ate i)
- 1C % ¥ e L )

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

KORRARIEERRIL

A. Partea i. Descrierea imobiiului
TEREN st

Agress ) - '_ T . : ‘ NPl “
Nr B cacastral me | _ i _. ‘_ [ o ) o e
Crt topogratc suprafals® (mp) Observalll / Referinie
B. Partea |l Proprietan si acte
Inscner! privitoare ia dreptu! de proprietate si ate drepturi reale r AReferinte
733937 17/06/2026 D T o
: r re ] 1
f eat -
! 1 e - ] |‘ [ I
moa 104 o bl WoMinea
3% 37 hapt (s BAP=IET T . : . Jroara 1
“MUNICIPIUL GIURGIU J% 7in N .
¥ B4t b 3 ' b e hNF As U o
& MUKICIPIUL GIURGIU DOWEn o #0 LAT
76721 [ 25/06/2026 ) —
K iy PRt Pl ) :
L o S U Ak IS —— = —
) s . _c p(!'i‘.?d 1B SAR{_- lN! - —
nwCren priving dezmembrdminteie dreptulu de proprietate, drepturl reaie Referinge
s __degeane ¢ secin =1
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Teren
— *
"
i~
i -'
| |
} {
{ J
|. r
] i
| /
--\*-.‘._ y
Date referitoare |a lerer
b1 .

Date referitoare la constructil

Lungime Segmente

1) Valerbe lungimibes segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan
Punct Punce| Lung/me segment
nceput staryit -l
Flungn e segmerts vt deterrnate 'n plared GE prosectie Stereo 10 @ ¢ rotunite la | miimetry
ama N STENLE OILY e wit LegMmeTte Cumulete CE Wt ma) loc it valoares 1 milimetru
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'oupucl_TJ ACT DE DEZLIPIRE

T Subscrisa MUNICIPIUL GIURGIU co seciol i p—— tit. 49-51, judegu
Gilurgha, CIF 4852455, conform centificasulyl de Inregistrare . 14 eliberat de ANAF
NT

reprezeatsth  legal prin domen!  ANGHELESCU AD N. eothtenn  romin, CONI
1 J domicikist In municipiul Giurgiu, Primar a

hmhm«n-mﬂmuwcummmﬂun

mp. obe Teren intravilan wefmprejonuis. DOMENIUL PUBRLIC categorie de folosingl curti constnaggii,
AFLAT IN DOMENIUL PUBLIC, tarls -, parcela -, identificat cadastral cu nr, 47540, CL ~
Atiaill il wla ¥ AL e L] A AHLpinl ey i 2 e m‘ MC J‘Gmm
PRIETENIA®, on coniruire WufmtmumﬁCmHM
HI37706.03.2019, identificatd codastral ¢y nr. $7340.C1 g =
Oby. SALA DE SPORT . CHAUNCEY HARDY™, an

constraire 2008 conform Certificot de Atestare a Edificdrii Constructiel ar. |137506.03.2019, idemificatd
cundastral i mr. d75466-C2, imobl! Invecinat la nord cu CF 16844, CF37281, CF37282, CF 32610, CF32612,
fa est ou CF 32610, CF 31420, I8 sud cu CF m:o.mmmwmuhmmcr 39339, str. Unirii,

mnmtmumrmusmmcmmmmemﬁm
intabulat in baza incheicrii nr. 132811 din data de 20 10 2025 1 incheierit nr. $5470 din data de 08.05 2026
clrm&m&CMﬂMMMGim

Mhdmmmdtuﬁaldmmm&u&m-mwmaﬁmskm
mMmhthmllﬂmnm*mn!ﬂNMmm
«mmadﬁﬁhﬁ-ﬁuﬁmumwnwmw.m Uairii nr,
EN. Parcul “Lucian lfiescu™ conform HCL, nr, 10672704 20126, ses cum rezolth din extrassl de carte funciard
Et_nmflmiﬁm ne. 71832 din data de 15,06 2026 cliberat d¢ Birvul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard

g

hvmw.wmmmﬁuwmmmm*mu.mm
dnudct?.lZMSﬁmﬁuth!uuMthdwhmﬂMm
mmrmuuﬂmﬁbwb&iﬂuwbmhwﬂm:_

n bara Hotiedrii Comsiliului LodemkiaiuhﬁCu\uthw.nﬁndmﬂcz?.ﬂlMﬂiﬁnd

in 2 (dowi) boturi distincte, astfel: i
Mw-m&mmmhm
compus din teren intravilas in

suprafapl de $4.330 mp, obe Teren introvilan neimprejmutt, DOMENITL PUBLIC - LOT |, carcgorie
folosinis cum comstructii, AFLAT IN DOMENIUL PUBLIC, wrla -, parcels -, i o>
~TRIETENIA", an comiruire 2009, conform Centificat de atestar Edificdril  Construy

11377/06,03.2019 34 C2 - comtructil adminatratie - e . . iy e
1628 mp. Obx SALA DE SPORT . CHAUNCEY HARDY ™ ey

@ conatruire (.‘nﬁﬂea*

0

o Edificri Comstractiel ne. 11375706.03.2019, imobil Invecint ls nord ¢ CF 36854, CFA7281, CF37282, feut

Bt vy public, CF 32612 , CF 4784, CF 32610, a est cu CF 32610, CF 31420, 1 o s CF 38020

Bdu! Mihai Viteazu 51 ta vest cu CF 39339, str. Uniril. : )
~lotul nr. 2,

Mmusnmnmuﬁp.wumwmwﬂm

P - "w' = % 3

Subscrisa !!UNIC!PN.-I. mu;u;gu prn : begzi duln ©d autorizatia de construire nr
e : o : hia 'wll:mmhhumhﬂdw.l

! mh'cilndinur\umiuidﬂe
ww';?lmmm&uuhumz—ﬂmﬁumﬂw ne. 48169 rezulint din dezlipire,
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meludpduliphunw&huwm:mm&m*ﬂm*
wiliv din dsta de 02.10.2024 din dosarul nr. 16044236/2024 a Judechtorici Giurgiu. definitiva prin
spelare, certificat de urbanism, certificat de atestare fiscall, acte de dezlipire. contract de vinzare cumplirare
tifica pein incheierea nr. 4425062015, Houriri ale Congiliului Local al Municipiului Giurgiv, avizul
try fegalitate emis de Institutia Prefectului-Judetul Giurgiu, reforatul de admitere nr. 61444/20.05.2026,
ras de carte funciard pentru autentificare cliberat de Oficiul de Cadasteu §i Publicitate Imobiliard Giurgiu,
oul de Cadastru §i Publicitate Imobilard Giurgiu §i documentatia cadastrals.

in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind prosectia persoanclor fizice in
& cc priveyte prelucrarea datelor cu caracter personal gi privind libera circulatic a acestor date §i de
ogare a Directived 9546/CE (Regulamentul general privind protectin datelor), declar prin reprezentantul
al cb sont de acord cu prelucrarea acestor date, in vederes Intoemirii sctului notarial ¢ cu fumizares
matjilor referitoare Ia datele personale §i la confinutul actului, notarial, citre autorititile abilitate de lege.
cIcTea Sceston. "

Tehnoredsctat fntr-un singur exemplar original, I Societatea Profesionals Notarialé Ujenive cu
iul in municipiul Giurgiu, str. Episcopiei nr. 14, judetul Givrgiu, astazi, 16,06.2026 yi 4 (patru) duplicate,
mnﬂcqhumw«muhﬂmamum“nmﬂumm
wgiu g 2 (doud) exemplare pentru proprietar. f

PROFRIETAR,

" MUNICIPIUL GIURGIU™

Prin reprezeatantul legal - primar,

5. ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN

ROMANIA
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