Proiectnr. 23k 1 {14.08 202L

Avizat,
Secr tar General
Liliana/ BAICEANU

ROMANIA

JUDETUL GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

,Cladire pentru birouri”,
beneficiar ANDRADA TOURS SRL

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 81 356/ [+-08.2026 al Primarului municipiului Giurgiu;

- Raportul de specialitate nr. 84925 //8..08.2026 al Serviciului Autorizarea
Constructiilor si Urbanism;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 80231/ 12.08.2026 al
Serviciului Autorizarea Constructiilor si Urbanism;

- Avizul arhitectului sef al municipiului Giurgiu, nr. 54776/ 29.05.2026 privind
aprobarea documentatiei de urbanism;

- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nr. 16713/
12.02.2025; :

- Certificatul de Urbanism nr. 387/ 30.05.2024, prelungit pana la data de
30.05.2027.

- Cererea nr. 52814/ 25.05.2026 a doamnei TANTA DINU, reprezentant al
ANDRADA TOURS SRL prin care solicita promovarea pentru aprobarea Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu a documentatiei de urbanism;

- avizul Comisiei pentru Administratie Publica Locala, Juridic si de Disciplina;

- avizul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Protectia Mediului
Agricultura si Turism pentru avizare.

- prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale
Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, ale Ghidului GM-010-2000,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/ N/ 2000, ale HCLM Giurgiu nr. 37/ 2011 privind
aprobarea Planului Urbanistic General actualizat al municipiului Giurgiu prelungit prin
HCLM Giurgiu nr. 89/ 2021 privind prelungirea termenului de valabilitate a Planului
Urbanistic General al municipiului Giurgiu, modificat prin HCLM 270/ 26.08.2021, ale
Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, ale HCLM nr. 196/ 2011 care aproba Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului;

- dispozitile art. 129, alin. (6), lit. ¢) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 139, alin. (3), lit. e), art. 196, alin. (1), lit. a) din OUG nr.
57/ 2019 privind Codul Administrativ



HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu ,Construire cladire pentru birouri”
generat de imobilul — teren in suprafata de 230 mp, situat in mun. Giurgiu, bd. CFR, nr. 40,
identificat cu nr. cad. 42028; pentru care a fost _elaboratd documentatia de urbanism nr.
08/ 2024 de ARHITRAD 474 SRL, intocmita de™urb. Sofian NICULESCU, conform anexei
nr. 1, parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se insuseste Raportul privind Informarea si Consultarea Publicului
interesat de aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,Construire cladire pentru birouri”,
conform anexei nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Valabilitatea Planului Urbanistic de Detaliu ,Construire cladire pentu birouri”
este de 24 de luni de |la data adoptarii prezentei hotaréri; valabilitate ce se extinde de drept
pentru acele investitii pentru care a fost inceputa procedura de autorizare a executarii
lucrarilor de constructii in timpul perioadei de valabilitate, pana la finalizarea acesteia.

Art. 4. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 5. La elaborarea proiectelor pentru emiterea autorizatiilor de construire se vor
respecta reglementarile din Planul Urbanistic de Detaliu ,Construire cladire pentru birouri”
Bd. CFR, nr. 40, privind regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei; precum si conditiile impuse de avizatori.

Art. 6. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Oficiului Judetean de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Giurgiu, beneficiarului ANDRADA TOURS SRL, elaboratorului
documentatiei ARHITRAD 474 SRL, Primarului Municipiului Giurgiu, Arhitectului-Sef,
Serviciului Autorizarea Constructiilor si Urbanism pentru ducerea la indeplinire sise va
posta pe site-ul Primariei Municipiului Giurgiu pentru aducere la cunostinta publica.

INITIATOR
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
nr. 81866 / 17.08.2026
REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

»Construire cladire pentru birouri”
beneficiar ANDRADA TOURS SR (L

Prin cererea nr. 52814/ 25.05.2026, TANTA DINU, reprezentant al ANDRADA TOURSSRL, a
solicitat aprobarea de catre Consiliul Local al Municipiului Giurgiu, a documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic de Detaliu ,Construire cladire pentru birouri”, in conformitate cu dispozitiile art. 56, alin. (6) din
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul.

Documentatia de urbanism a fost elaborata in baza Certificatului de Urbanism nr. 387/ 30.05.2024; a
fost analizata in Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului; au fost parcurse etapele privind
procedura informarii si consultarii publicului in conformitate cu dispozitile Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 si
HCLM Giurgiu nr. 196/ 2011, fiind intocmit Raportul informarii si consultarii publicului nr. 80231/ 12.08.2026 in
vederea insusirii de catre Consiliul Local.

Avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5), lit. f) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ,
coroborat cu dispozitiile art. 129, alin. (6), lit. c), din acelasi act normativ, inifiez un proiect de hotarare cu
urmatoarea titulatura.

Hotaréare
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

»Construire cladire pentru birouri”
beneficiar ANDRADA TOURSSRL

Serviciul Autorizarea Constructiilor si Urbanism, va intocmi raportul de specialitate si va redacta
proiectul de hotarare pe care le va sustine in fata Comisiei pentru Administratie Publica Locala, Juridic si de
Disciplina si Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Protectia Mediului Agricultura si Turism pentru

avizare.

PRIMAR,
Adrian Valentin ANGHELESCU



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU {2 i
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044
tel.: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 405
mobil: 004 0372 735 333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro

Primdria Municipiului Giurgiu este operator de dafe cu caracter personal

SERVICIUL AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR S| URBANISM

nr. 80231/ 12.08.2026

vizat,
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, si ale prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriufui si de
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011;

in vederea aprobérii documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic de Detaliu ,Cladire pentru
birouri”, situat in bd. CFR, nr. 40, identificat prin nr. cadastral 42028 si carte funciard nr. 42028, aflat in
proprietatea ANDRADA TOURS SRL, reprez. prin doamna Tanta DINU; pentru care s-a emis Certificatul de
Urbanism nr.387/ 30.05.2024;

si pentru care a fost elaborat proiectul nr. 8/ 2024 de ARHITRAD 474 SRL, intocmit de arh. Sofian
NICULESCU, arhitect atestat de Registrul Urbanistilor din Roméania pentru categoriile D, E;

au fost parcurse urmatoarele etape de informare si consultare a publicului din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului:

1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare/ de elaborare a propunerilor

A fost afisat la avizierul Primariei Municipiului Giurgiu anuntul nr. 56782/ 04.06.2026 prin care
publicul interesat a fost invitat:

- sa consulte documentatia la sediul Primariei Municipiului Giurgiu in perioada 08.06.2026-
22.06.2026 intre orele rezervate programului cu publicul (marti si joi 9:00-13:00), persoana de contact:
consilier Madalina CIUBOTARU din cadrul Serviciului Autorizatii si Documentatii de Urbanism, interior 137;
sau pe pagina de internet a primariei www.primariagiurgiu.ro la sectiunea Urbanism;

- sa transmita observatii scrise cu privire la reglementarile propuse prin PUD, prin curier la adresa
Primariei  Municipiului  Giurgiu  (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-mail
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primériei; cu mentiunea
-pentru Urbanism”.

Primaria Municipiului Giurgiu este Operator de Dale cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, Iit. (c) si () ale Requiamentul UE 679/ 2016.
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Au fost postate impreuna cu anuntul, pe siteul oficial al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente:

- certificat de urbanism nr. 387/ 30.05.2024;

- piese scrise (memoriu justificativ);

- piese desenate (U1. Plan de incadrare, U2. Situatia existenta, U3. Reglementari urbanistice, U4.
Situatia juridica, U5. Reglementari edilitare, UB. Mobilare urbana).

A fost amplasat de catre investitor anuntul privin consultarea propunerilor cf. anexei nr. 2 din
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010, pe panouri rezistente la
intemperii, intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei studiate.

Au fost nofificati proprietarii parcelelor vecine cu parcela care a generat PUD; privind intentia si
propunerile documentatiei de urbanism, precum si precizarea termenului de 15 zile calendaristice in care pot fi
transmise observatii si/ sau propuneri, avand atasate notificarilor plansa de reglementari urbanistice; astfel:

- dnei. Vaitis Dincuta — notificare nr. 56757/ 04.06.2026 — fara confirmare de primire;
- dnei. Ivan Elena - notificare nr. 56741/ 04.06.2026 (confirmare de primire - 16.06.2026);
- dlui. Chiran Liviu — notificare nr. 56762/ 04.06.2026 — fara confirmare de primire.

in vederea indeplinirii procedurii de informare si consultare a publicului, respectiv identificarea
proprietarilor imobilelor invecinate cu terenul care face obiectul documentatiei de urbanism, au fost efectuate
demersuri fiind solicitate informatii de la Directia de Evidenta a Persoanelor si de la Directia de Impozite si
Taxe Locale.

Ca urmare a acestor demersuri, Directia de Evidenta a Persoanelor a comunicat raspunsul prin
adresa nr. 75381/28.07.2026, iar Directia de Impozite si Taxe Locale a transmis raspunsul prin adresa nr.
72661/SPF/20.07.2026, inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr. 72968/21.07.2026.

Din informatiile comunicate de Directia de Impozite si Taxe Locale rezultd ca numita Vaitis Tincuta
figureaza ca persoana decedata, iar numitul Chiran Liviu nu a putut fi identificat in evidentele institutiei.

Rezultate:

In perioada indicaté nu au fost primite observatii si/ sau propuneri din partea publicului.

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit Rezultatul informarii si consultarii publicului — etapa 1
privind implicarea publicului in etapa pregatitoare cu nr. 78745/ 07.08.2026; document ce a fost pus la
dispozitia publicului la avizier si pe siteul primariei.

2. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUD

Aceasta etapa informarea si consultarea publicului se va desfasura in conformitate cu respectarea
prevederilor art. 6 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010;
respectiv in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica si ale Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informafii de interes public.

3. Implicarea publicului in etapa monitorizarii PUD

Aceasta etapa se va desfasura dupa aprobarea prin H.C.L.M. Giurgiu a planului urbanistic de detaliu
si se supune Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informatii de interes public.

in acest sens vor fi fumnizate si puse la dispozitie in urma solicitrilor plansa de reglementari si
regulamentul local de urbanism aferent care, in conformitate cu prevederile art. 41 din Metodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 reprezinta informatii de interes public.

De asemenea, planul urbanistic de detaliu va fi postat pe site-ul ofical al Priméariei Municipiului
Giurgiu (www.primariagiurgiu.ro), fiind la dispozitia publicului interesat.

Primaria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, Iit. (c) si (e) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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i g Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului pentru documentatiile de urbanism
+ ‘< (PUZ, PUD) este consilier Madalina CIUBOTARU din cadrul Serviciului Autorizarea Constructiilor si Urbanism.

Prezentul raport:

- se supune atentiei autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea planului, impreuna
cu documentatia completa;

- a fost intocmit pentru fundamentarea deciziei autoritatilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si
asigurarii interesului general;

- st la baza posibilitétii consiliului local de a solicita modificarea si completarea documentatiei de
urbanism supuse aprobarii.

ARHITECT SEF, Sef Serviciu,
Tiberiu RIBIGAN™ Emilig/IONESCU
Intocmit,

Madalina CIUBOTARU

Primaria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, Iit. (c) si {e) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
pagina 3 din3



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Serviciului Autorizarea Constructiilor si Urbanism

nr. § 7257113 .08.2026

Raportul compartimentului de specialitate
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

»Construire cladire pentru birouri”,
beneficiar: ANDRADA TOURGSRL

I. Temeiul de fapt

Prin referatul de aprobare nr. $18661 If .08.2026, Primarul municipiului Giurgiu a initjiat Proiectul
de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,Construire cladire pentru birouri” beneficiar,
ANDRADA TOURSSRL, aflat in proprietatea Dinu Tanta si Dinu Cristian, cf. Contract de vanzare-cumparare
nr. 3309/05.10.2006 emis de notar public Neagoe Mihaela si cu drept de superficie in favoarea ANDRADA
TOUR SRL, in vederea dezbaterii si aprobarii sale in sedinta Consiliului Local al municipiului Giurgiu.

II. Temeiul de drept

Conform art. 136 din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ, Serviciul Autorizarea
Constructiilor si Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Giurgiu, in calitate de compartiment de resort, a
analizat si elaborat prezentul raport, in termenul prevazut de lege.

lll. Argumente de oportunitate

Documentatia are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu solicitat prin Certificatul de
Urbanism nr. 387/ 30.05.2024 si in baza Avizului Planului Urbanistic de Detaliu nr. 54776/ 29.05.2026, ce
serveste la reglementarea privind regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei generate de imobilul - teren in
suprafata de 230 mp identificat cu nr. cad. 42028, CF 42028, situat in mun. Giurgiu, bd. CFR, nr. 40; pentru
care a fost elaborata documentatia de urbanism nr. 08/ 2024 de ARHITRAD 474 SRL.

Reglementarea urbanistica propusa are ca principal scop stabilirea regulilor de organizare
urbanistica de edificare a unei cladiri de birouri in regim P+1E.
Accesul pe teren se realizeaza din Bd. CFR.

Prevederi cf. PUG aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011:
Conform prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Giurgiu, imobilul se afla in urméatoarele unitati
teritoriale de referinta:
- LI1 — Subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri in ansambluri preponderent rezidentiale;
POT maxim = 30%
CUT maxim = P+3-4 = 1,4 mp ADC/ mp
H maxim=16 m
- 1S6 — Subzona constructiilor pentru sanatate si servicii locale;
POT maxim = 40%
CUT maxim=2,0
H maxim =20 m
- CC1- zona transporturilor rutiere

UTR: LM1 - Subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri in zone construite, in care sunt permise
insertii de IS2a — subzona de comert servicii.

- regim de construire: cuplat, izolat;

- functiuni predominante: locuinte si servicii,

- POT max. = 40%:

Primaria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederite art. 6, Iit. (c) si (e) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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- CUT max. = 1mp ADC/ mp teren;

- H max. = 20m, P+4E;

- retragerea minima fata de aliniament = minim 6-10m;

- retrageri minime fata de limitele laterale = minim jumatate din inaltimea la comisa, dar nu mai putin de 5m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = minim jumatate din inaltimea la comisa, dar nu mai putin de
5m;

Prevederi urbanistice propuse:
POT - 27.40 %
POT max —35%
CUT - 0,55 mp ADC/mp
CUT -1,0 mp ADC/mp
H-10m, PHE
Spatii verzi amenajate: — 77mp - 33,47 %
Platforma betonata - circulatii, trotuare, parcaje: 90 mp —33,47 %
Locuri de parcare: 3
Reglementari urbanistice pentru zona |S6:

Constructia configuratd in amplasamentul studiat respecté conditile de vecinatate conform codului
civil, In sensul respectarii distantelor fata de vecinatati. Acolo unde nu vor putea fi respectate aceste conditii se
va solicita acordul proprietarului:

N-233m S$-060m E-1236m V-6,73m

- circulatii si accese: din bdl. CFR - accesul auto si pietonal se realizeaza din acesta prin fdt. Cantonului;
- echipare tehnico-edilitara: toate constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare existente in zona,
extinderea acestora, daca este cazul, fiind in sarcina investitorului.

Avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism au fost obtinute de catre beneficiar pentru
documentatia privind Planul Urbanistic de Detaliu "Construire cladire pentru birouri”, bd. CFR, nr. 40, astfel:

- Aviz E-Distributie Muntenia SA nr. 24778063/ 27.09.2024

- Aviz Apa Service SA nr. 3517/ 08.03.2024;

- Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 57744-320-204-141/ 19.09.2024,

- Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,Viasca” a judetului Giurgiu nr. 4219420/ 14.03.2024,;
- Notificare Directia de Sanatate Publica a judetului Giurgiu nr. 417/ 13.09.2024

- Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Giurgiu nr. 9538/ 17.09.2024;

Tariful de exercitare a dreptului de semnaturd achitat pentru specialisti care au elaborat
documentatiia, datorat de arh. Sofian Niculescu, in suma de 433,00 RON a fost achitat cu ordinul de plata nr.
615/ 05.12.2024 in contul Registrul Urbanistilor din Romania.

Elaboratorul documentatiei de urbanism este responsabil pentru reglementérile propuse si
corectitudinea datelor inscrise in documentatia de urbanism, precum si pentru respectare conditiilor impuse de
avizatori.

Cumuland concluziile provenind din incadrarea in reglementérile locale, din analizele anterioare i
datele prezentate, construirea pe terenul studiat este o necesitate atdt din motive economice, dar si
functionale, intr-o zonad nestructuratd urbanistic. Conform masurilor propuse prin memoriul general,
regulamentul local de urbanism, in baza studiilor de fundamentare documentatia creeaza premisele unei
dezvoltari urbanistice viabile, cu beneficii pe termen mediu pentru municipiul Giurgiu.

IV. Reglementari legale incidente

Proiectul de hotérare are ca temei special de drept prevederile art. 56 din Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale Legii nr. 50/ 1991 republicata, privind autorizarea lucrarilor de
constructii, ale Ghidului GM-010-2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/ N/ 2000, ale HCLM Giurgiu nr. 37/

Primaria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, fit. (c) si (e) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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-

2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General actualizat al Municipiului Giurgiu si Regulamentul Local de
Urbanism, ale Ordinului nr. 2701/ 2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale HCLM nr. 196/
2011 care aprobd Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului.

Cf. art. 32, alin. (6) din Legea nr. 350/ 2001 dupa aprobarea documentatiei de urbanism se poate
intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire, aplicandu-se corespunzator
prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

V. Concluzii si propuneri

in conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, si ale prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin HCLM Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011, in
vederea aprobarii documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic de Detaliu ,Construire cladire de birouri” bd.
CFR, nr. 40, a fost realizata informarea si consultarea publicului, find intocmit Raportul Informarii si Consultarii
Publicului nr. 80231/ 12.08.2026.

Solutia generala de organizare si dezvoltare a zonei reglementate are la bazé obiectivele stabilite
prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate, avand ca finalitate valorificarea potentialului de
dezvoltare.

Proiectul de hotarare intruneste conditile legale si de oportunitate si propunem dezbaterea si
aprobarea in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

ARHITECT SEF Sef Serviciu,
Tiberiu RIBIGAN Emilia IONESCU
intocmit,

Mzd&lina CILIROTARU

Primaria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, Iit. (c) si (e) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

e

bd. Bucuresti, nr, 49-51, cod pogtal 080044
tel: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 0040246 215 405
mobil: 004 0372 735 333 e-mail: primarie@primariagivrgiv.ro

DIRECTIA URBANISM funicipintui Givrghie este operator de date cu coracter personal

Serviciul Autorizarea Constructiilor si Urbanism nr. 54776/ 29.05.2026

PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU

AVIZ PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Ca urmare a cererii adresate de doamna Tanta DINU, reprezentant legal al ANDRADA TOUR SRL
cu domiciliulul in mun. Giurgiu, < o
inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 52814/ 25.05.2026;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
pentru Planul Urbanistic de Detaliu
pentru ,,Cladire pentru birouri”
generat de imobilul situat in mun. Giurgiu, bd. CFR, nr. 40, cf. CU nr. 387/ 30.05.2024

Initiator: Tanta DINU, reprezentant legal al ANDRADA TOUR SRL

Proiectant: ARHITRAD 474 SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Sofian NICULESCU

Amplasare, delimitare, suprafatd zona PUZ: imobilul — teren in suprafata de 230 mp, situat in
mun. Giurgiu, bd. CFR, nr. 40, identificat cu nr. cad. 42028, CF 42028.

Obiectul studiului il constituie stabilirea regulilor de organizare urbanistica de edificare a unei cladiri
de birouri in regim P+1E si amenajarilor aferente acestora pe lotul in suprafatd de 230 mp, cu deschidere Ia
fdt. Cantonului cu acces din bd. CFR, 10.82 m si lungimea de max 31.47 m amplasat pe bd. CFR, nr. 40, mun.
Giurgiu.

Planul urbanistic de detaliu vrea s reglementeze zona edificabils a terenului pentru realizarea unei
constructii care nu se pot incadra in edificabilul existent, de asemenea si amenajarea spatiilor exterioare
(trotuare, alei pietonale, acces auto, parcari, spatii verzi) cat si asigurarea utilititilor pentru acest imobil
(alimentarea apa, evacuare ape uzate, alimentare cu energie electrica si cu gaze naturale efc.)

Beneficiarul doreste construirea unei cladiri de birouri in regim P+1E din structurd metalica
prefabricate pentru agentia de turism ANDRADA TOUR.

in prezent suprafata de teren este liberd de constructii si nu are bransamente la apa, canal,
electricitate, gaze naturale, telecomunicatii.

Prevederi urbanistice aprobate anterior:

- UTR: LM1 — Subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri in zone construite, in care sunt
permise insertii de 1S2a — subzona de comert servicii.

- regim de construire: cuplat, izolat;

- functiuni predominante: locuinte si servicii;

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, it {c) si (e) ale Regulamentul UE 679/ 2016,
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- POT max. = 40%:

- CUT max. = 1mp ADC/ mp teren:

- H max. = 20m, P+4E;

- retragerea minima faté de aliniament = minim 6-10m;

- retrageri minime fata de limitele laterale = minim jumatate din inltimea la comisa, dar nu mai putin de 5m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = minim jumatate din inalimea la cornisa, dar nu mai putin de
5m;

Prevederi urbanistice propuse:
POT - 27.40 %
POT max - 35 %
CUT - 0,55 mp ADC/mp
CUT - 1,0 mp ADC/mp
H-10m, PHE
Spatii verzi amenajate: — 77mp - 33,47 %
Platforma betonatd - circulatii, trotuare, parcaje: 90 mp - 33,47 %
Locuri de parcare: 3

. Constructia configurata in amplasamentul studiat respectd conditiile de vecinatate conform codului
civil, in sensul respectérii distantelor fatd de vecinatati. Acolo unde nu vor putea fi respectate aceste conditii se
va solicita acordul proprietarului:

N 233m §-060m E-1236m V-6,73m
- circulatii si accese: din bdl. CFR — accesul auto si pietonal se realizeaza din acesta prin fdt. Cantonului;
- echipare tehnico-edilitaré: toate constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare existente in zona,
exlinderea acestora, dacd este cazul, fiind in sarcina investitorului.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexati si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucririlor de construire (DTAC) se poate

. intocmi numai dupé aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,
Tiberiu RIBIGAN

Taxa in valoare de 500 lei, a fost achitata conform chitanta nr. 512776 (16)/ 18.02.2025

Priméria Municipiului Giurgiu este Operalor de Dafe cu Caracter Personal in conformitate cu prevederite art. 6, fit (c) si (e} ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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'ROMANIA r. 16713/ 12.02.2025
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

/o4

o

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI S| URBANISM
CONSTITUITA LA NIVELUL MUN. GIURGIU CONFORM HCLM nr. 322/ 12.11.2024

in urma cererii adresate de ANDRADA TOURS SRL, cu domiciliul/ sediul in mun. Giurgiu,

), inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 119345/ 13.12.2024;
Pentru documentatia/ ob|ect|vull proiectul: PUD ,,Construire cladire pentru birouri”, pentru terenul situat in
bd. CFR, nr. 40, identificat cu CF nr./ nr. cad. 42028,

in urma analizarii documentatiei in sedinta nr. 4 a CTATU din data de 31.01.2025, se elibereaza urméatorul:

AVIZ
cu conditii:

- prezentarea unui studiu fotografic cu contextul urbanistic al zonei si cu identificarea punctelor de perspectivi
— esential pentru intelegerea relatiei dintre elementele construite si spatiile publice, caracterul zonei si
potentraful dezvoltarii ulterioare — un astfel de studiu trebuie sa fie structurat clar si sa contina mformatn
relevante;

- realizarea unui studiu dendrologic privind inventarierea vegetatiei existete pe teren, realizat de inginer silvic
sau arhitect/ urbanist peisagist:

- popunerea unui profil urban pentru fundétura prin care se accede la lot; reglementare drumului de acces:

- analizarea alinierii ,in cascadd’, la jumatatea distantei intre alinierile celor doi vecini laterali, prelunandu-se
traseul fundaturii; argumentarea cu imagine perspectlva din circulatia public;

- studierea unei solutii de mobilare a terenului prin aliniere si ahplre la calcanul imobilului CF nr./ nr. cad.
31486; refragerea constructiei catre nord-est;

- pentru argumentarea propunerii de construire cu containere modulare, este esential s& fie subliniate
avantajele acestei solufii si modul in care acesta raspunde cerintelor urbanistice, fuchonaie si estetice ale
zonei;

- analiza functionald detaliatd, nu doar extras din PUG - identificarea tipului de folosinta a imobilelor
invecinate;

- detalierea profilelor stradale in planurile de analiza si reglementari, reprezentarea circulatiilor pietonale;

- preluarea inventarului de coordonate din ridicarea topo in plansele de analiza si reglementare

- bilantul teritorial va fi reprezentat tabelar;

- intocmirea documentatiei in conformitate cu prevederile Iegale in ceea ce priveste informatiile necesare
despre tesutul existent (functluni inaltimi, starea cladirilor, etc.) si folosirea culorilor conventlonale diferentiate
in functle de aceste informatii;

- respectarea cerintelor tehnice si standardelor in conformitate cu prevederile legale;

- realizarea planselor in conformitate cu prevederile legale — informatiile necesare cu privire la fondul construit
(functiune, regim de inaltime, densitatea construitd, indicatori urbanistici POT si CUT), la circulatii (carosabil —
strazi pnnmpale Si secundare pietonal - trotuare, zonele pietonale sau alte elemente pentru accesul pietonal),
legende si standardizare grafica (utilizarea unei legende clare, standardizate, pentru fiecare tip de informatie).

avand: 4 voturi favorabile,
1 voturi nefavorabile;
1 abtinere.

Drept pentru care se recomandd: revenire in CTATU dupi rectificareal/ completarea documentatiei.

PRESEDINTE,
Adrian Valentin ANGHELESCU

intocmit,
secretarul comisiei
Emilia IONESCU




formu'ar tip F.6 ¢f. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/ 1991 privind autorizarea executarnii lucrarilor de constructii.

ROMANIA, judetul GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
nr. $6%F0  din p2. 05, 2026

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile $i completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA:

CERTIFICATULUI DE URBANISM
nr. 387 din 30.05.2024

de la data de 30.05.2026 pana la data de 30.05.2027

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila,
solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECR RUGENERAL, ARHITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELESCU Lik BAICEANU Tiberiu RIBIGAN
Sef serviciu,
Emilia IONESCU
intocmit,

Madalina CIUBOTARU

Data prelungirii valabilitatii: __07.05.2026 :

Taxa de prelungire in valoare de: 4,00 lei, a fost achitaté conform Chitantei nr. 005090 din 29.05.2026.
Transmis solicitantului direct/ prin posta la data de

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protec{ia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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iormular fip F.6 ¢f. Anoxoi 1 din Normolo metadologico de aplicare a Logii nir. 50/ 1001 apmbafa prin Ordinul MDRL nr. 8 30/

2009
ROMANIA JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA MUN?CS!ULUS GIURGIU
nr. 46313 din 2024

Eég ICAT EURBAN&SM
din CS. 2024

in scopul:
“ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU 8
OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU CLADIRE BIROURL "

Ca urmare a cereril adresate de Tanta DINU in calitate de reprezentant al ANDRADA TOURS SRL cu domiciliul in
judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, ¢ ", = Inregistrata la nr.
45313 din 08.05.2024;

pentru imobilul - teren sif sau constructii -, situat in judeful GIURGIU, municipiul GIURGIU, bd. CFR, nr. 40, CF nr.
42028, nr. cad. 42028, sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament {anexa la prezentul CUY);

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobatd prin
Hotérarea Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungita prin Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarfi lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil — teren (S = 240mp din acte, 230mp din masuralori) proprietatea privaté a persoanelor fizice {Dinu Tanta si Dinu
Cristian) cf. Contract de vanzare-cumpérare nr. 3309/ 05.10.2006 emis de notar public Neagoe Mihaela,si cu drept de superficie
infavoarea ANDRADA TOURS SRL situat in infravitanul municipiului Giurgiu

- esle grevat cu sarcini -drept de superficie in favoarea ANDRADA TOURS SRL

- iy esle siluat In 20nd prolejatd

- nu sunt interdiciii de construire

2. REGIMUL ECONCMIC:

- feren situat in zona "A” of. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actuala: cur{j constructji
- destinatia: curti construcji

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, terenurile se afld n unitatea teritoriala
de referin{d C2 — zona istoricd a orasului: zona de comert, servicii si echipamente publice in zona de locuinte joase si
LM1 - subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri in zone construite, in care sunt permise inseriii de 1S2A -
subzona de comert servicil.

Zond a constructiifor cu cladii cu maxim P+4 niveluri situate in general in zona centrald a municipiuiui, si de-a lungul
principalelor artere de circulatie, cu regim de construire continuu sau disconfinuu {cuplat, izolat); inditimea maxima recomandata
va fi de 20m; Oportunitatea inseriiei unor cladiri cu regim de indlime mai mare se va studia in cadrul unui PUZ care va tine
seama de gradul de reprezentativitate al cladirii propuse, de caracteristicile amplasamentului si vecinatati, de categoria arterelor
de circulatie adiacente. In cazul constructiilor cu suprafata ufild mai mare situatd intre 500 si 10(}0mp, detalierea reglementarilor
este necesar a se face prin PUD, Tn cazul constructiilor cu suprafata utitd mai mare de 1000mp, detalierea reglementarilor se va
face prin PUZ care va include si un studiu de cnrcula,le

- UTILIZARI ADMISE:

Spatii comerciale si de servicii cu raza mare, medie si redusa de servire; sedii ale unor companil §i firme, servicii financiar-
bancare; servicii sociale, colective si personale; hoteluri; restaurante, baruri, cofetardi, cafenele, efc.; parcagje la sol si
multietajate; spatji libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii inchise destinate destinderii, sportului; spafii plantate;
activitdli manufacturiere, expunerea si desfacerea produselor respective. Pentru serviciile dispersate n alte zone funclionale se
admit conversii numai In funcliunile permise in vecinatate sau complementarea funcliunilor din vecinalate. Se admit completari
cu functiuni complementare precum si cladiri multifunctionale care includ servicii.

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢ si e} ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor dale i de abrogare & Directivei 95/ 46/ CE.
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- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Pentru orice utilizéri se va {ine seama de condifiile geotehnice si de zonare seismica; institutiile si echipamentele publice din
zona centrald vor fi incluse Tn clasa | de importania si expunere la cutremur potrivit P100-1/ 2006. Sunt admise lacasuri de cult
numai daca sunt amplasate [a mai mult de 100m de localuri de alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice. Amplasarea de
localuri de alimentalie publica care desfac bauturi alcoolice se va pulea face numai la minim 100m de lacasuri de cult, spitale,
unitdti de ocrotire si unitali de invatamant pentru minori. Amplasarea de unitéti care comercializeaza figéri §i alimente catalogate
ca nerecomandate se vor amplasa la minim 100m de unitali de ocrotire si unitdti de invatamant pentry minori. Amplasarea
statiilor de alimentare cu carburanti se va face pe arterele de acces in oras si in vecinatatea arterelor principale de circulaie, cu
respectarea distan{elor normate fata de alte funciuni. Delalierea reglementarilor pentru cladiri mai inalte de 20m se va face pe
baza unui PUZ cu studiu de altimetrie.

- UTILIZARI INTERZISE:

Se inlerzic urmatoarele utilizari: activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; dispunerea
de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora; stalii de intretinere auto cu
capacilate de peste 5 masini; cura{atorii chimice; depczitéri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseuritor
urbane; depozitarea pentiu vanzare a unor cantitdfi mari de substanie inflamabile sau toxice; aclivitati care utilizeaza pentru
depozitare si productie terenul vizibil din circulafiile publice sau din institutiile publice; oricare alte utilizéri decat cele prevazute la
utilizéri admise si utilizari admise cu conditionari; lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spafile publice si
conslructiile de pe parcelele adiacente; orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Impiedica evacuarea i colectarea apetor meteorice.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):

In cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim se recomanda a fi de 1000mp, cu un front la strada de minim 30m peniru
functiuni cu raza de servire larga si 500mp cu deschidere de 12m peniru constructii situale in zonele protejate. Constructiile cu
raza de servire si adresabilitate redusa se pot amplasa si pe parcele avand minim 500mp si un front la strada de minim 12m in
cazul constructiilor insiruite (cuplate la doug caicane), §i de minim 15m in cazul constructjilor cupiate la un calcan.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Cladirlle care atrag fluxuri senﬂﬁﬁéﬁm sau pietoni vor fi refrase de ia aliniament cu minim 6-10m; in zonele in
care regimul de aliniere existent este situat pe aliniament amplasarea aceslui tip de cladiri. La interseclia dintre strazi
afiniamentul va fi racordat printr-o finie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strézi avénd o lungime de minim 12m pe
strazi de categoria [ si a |l-a si de 6m pe sirazi de categoria a Ill-a. In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament,
noile clédiri, care nu sunt servicii sau echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 6m
numai cu condiia ca cladirile adiacente sa fie refrase fafa de limitele laterale ale parcelelor si s& prezinte fatade laterale; n cazul
in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea; in cazul n care noile cladir
creaza aglomeralie in zona (au un numar mare de utilizatori concomitent) trotuarul din dreptul cladirii va avea o lalime de cel
putin 2,5m {daca din calcul nu rezultd mai mult).

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

Cladirile se vor amplasa, de requi3, in regim izolat, retragerile fata de iimitele laterale vor fi de minim jumatate din indltimea la

corniga, dar nu mai putm de 5m; refragerile se vor putea reduce pana la % din inaltime Tn'baza unui PUD care va include
d‘e’s',féé_mn de fronturi i, in cazul in care sunt implicate funciiuni protejate, si studiu de nsorire. Refragerea fafa de limila
ra va fi de minim jumatate din indlfimea la cornigd, dar nu mai pufin gg_{i;_n Cladirile se vor alipi de calcaneie cladirilor
invecinale dispuse peTimilele taterale ale parcelelor pana fa o distania de maxim 20m de la aliniament cu exceptiile mentionate
ta prezentul articol. n cazul In care parcela se Tnvecineaza numai pe una dinire limitele lalerale cu o cladire avand calcan pe
limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire refrasa de la limita laterala a parcelei i avénd pe fatada
laterald ferestre, noua clédire se va alipi de calcanul existent, iar fal@ de limita opusa se va refrage obligatoriu la o distan{a eqald
cu jumatate din inalfime, dar nu mai putin de 3m. Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separalie dintre zona centrald si zona rezidential, o funciune publicd sau un l3cas de cull, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din Inalfimea la cornisa, dar nu mai
putin de 5m. Cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie {se cupleaza ciadiri principale infre ele si anexe
infre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul incompatibilitatilor functionale. Distania dintre cladirea unei biserici ortodoxe si
fimitele iaterale si posterioare ale parcelei este de minim 10m. Se recomanda ca, pentru respectarea intimitafii locuintelor,
parapetul ferestrelor de pe fatadsle laterale ale cladirilor cu alte funciiuni decat locuinle, care sunt orientate spre locuiniele de pe
parcelele adiacente, situate la mai puiin de 10m, s4 aiba parapetul feresirelor la minim 1,9m de la pardoseala incaperilor.
in situatia in care regimul de construire va fi cuplat pe una din limitele laterale (cu calcan), orientarea pantelor
acopensuiuu va fi in interiorul proprietatii, fara ferestre si cu acordul autentificat al vecinilor afectati.
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA:
In cazul n care una dintre construcii are o functiune care necesita iluminare naturala distana minima intre cladiri este inaitimea
la cornisé a celei mai inalte dar nu mai putin de 4m; in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o funciiune cu prescriplii
specifice de insorire distanta intre cladiri poate fi redusa la jumétate din inaitimea celei mai inalte dar nu mai pulin de 4m.
- CIRCULATI Sl ACCESE:
Parcela este construibild numai daci are asigurat cel pufin un acces carosabil de minim 4m [&fime, In mod direct, dintr-o
circulatie public; pentru ufilizari care nu implica accesul publicului este posibil ca accesul carosabil s2 se faca print-un drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietaiile invecinate. Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice. In toate
cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului. In cazul fronturilor continue la
strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara prinir-un pasaj dimensionat astfel incat s& permitd accesul
autovehicuielor de stingere a incendiilor. Se pot realiza pasaje si curii comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in fimpul programului de funcfionare precum si pentru accese de serviciu. In toate cazurile este obligatorie asigurarea
accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢} si &) ale Regulamentului U.E. 679 2016 privind proteciia persoanglor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulafie a acestor date i de abrogare 2 Directivei 95/ 46/ CE.
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- STATIONAREA AUTOVEHIGULELOR:
Stationarea autovehiculelor necesare- funciiondrii diferitelor activitdli se admite- numai-fn—interiorul parcelel; deci Wn afara
circutatiilor publice Pentru constructii de birouri vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza: a) cate un loc de parcare
fa 50mp suprafata construité desfasurald; b locuri de parcare suplimentare celor rezuitate conform lit. a), dupd cum urmeaza;
un spor de 30% pentru vizitateri; atunci c&nd constructiile cuprind séli de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea si cate 1 loc de parcare la 10 locuri in sala si 1 loc de parcare pentru autocare. Tn cazul in care nu se pot asigura in
limitele parcelei locurile de parcare normale pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi sifuate in cadrul centrului
de carfier sau in zona adiacent? la o distan{a de mexim 250m. Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor | a sol s
se facd in suprafele dimensionate si dispuse astfel incat s& permitd ullerior, odatd cu cresterea gradului de motorizare,
construirea unor parcaje supraetajate.
» INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
inallimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dinfre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau
douad niveluri in funcfie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de
4m confinuat cu fangenta sa fa 45°. In intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fajadelor pe o lungime
de 15m de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inc alte doud niveluri retrase In interiorul unui arc de cerc cu raza
de 4m si a tangentei la acesta la 45° (conform tabelului anterior). In cazul racordarii intre strizi cu 1atimi diferite, cu cfadiri avand
regim diferit de inalfime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre sirada secundara pe o lungime de 50m daca strada are mai
mult de 2 fire de circulalie si pe o lungime de 25m daca strada are 2 fire de circulafie; daca diferenta este mai mare de doua
niveluri, racordarea se va face in lrepte. Daca indlfimea cliadirii depageste distania dintre aliniamente, ciadirea se poate refrage
de la aliniament cu o distan{a minima egala cu plusul de indliime al cladirii fata de distania intre aliniamentele strazii, dar nu cu
mai pufin de Bm si cu condifiz 58 nu raméana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceplie de la aceasta regula numai
intoarcerile i racordarile de indllime ale cladirilor pe strazile laterale conferm aliniatului anterior.
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
Aspectul cladirilor va tine seama de particularitalile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate
cu care se afld In relatii de co-vizibilitate. Aspectul cladirilor va exprima caracterul i reprezentativitatea functjunii si va raspunde
exigenielor actuale ale arhitecturii europene de "coerenfd” si "elegantd”. Este interzisa utilizarea culorilor stridente; finisajele
exterioare vor avea culori pastelate si culori nalurale. In zonele protejate constructiile vor avea de requld volumetri si finisaje
traditionale. Tn zonele noi se recomandé fajade cu volumetrii si finisaje modeme. Se interzice utilizarea tablei de aluminiu
stralucitoare pentru invelitori. Este nerecomandaté utilizarea tablei zincate. Pentru firme, afisaj gi mobilier urban se va asigura
coerenta pe baza unor studii si avize suplimentare.
- CONDIT!l DE ECHIPARE EDILITARA:
Toate cladirile vor fi racordate la relelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze naturale). Se va asigura in mod
special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare vertical3 la reteaua publici de canalizare sau, pana
la mérirea capacifatii refelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietéfii. Toate noile bransamente pentru
electricitale si lelefonie vor fi realizate ingropat.Este nerecomandatd dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice. Se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare {electrice, CATV, internet, telefonie, gaze,
agent termic, efc.) si stabilirea unui program de trecere a refelelor existente in subteran. Pentru institufiile si echipamentele
publice se vor asigura supfimentar si surse de energie si de apa independente de retelele publice precum si un sistem integrat
de comunicalii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate doud surse independente de energie.
- SPATH LIBERE $I SPATII PLANTATE:
Spatiile verzi vor reprezenta, proceniual din suprafata incintelor, minim 25%. Se vor identifica, proteja si pastra in timput
executdrii constructiilor arborii importanti existentf avand peste 4m indltime si diametru tulpinii peste 15cm; In cazul taierii unui
arbore se vor planta in schimb alii 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere. Spatiile libere vizibile din
circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fafada; minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori. Spatiile
neconstruite $i neocupate de accese, trotuare de gardé vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp. Se recomanda
ca peniru imbunatatirea microclimatuiui si pentru protectia constructiilor 53 se evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese si parcaje. Se recomanda ca minim 75% din lterasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale
constructiifor s fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.
Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel pulin un arbore la 106 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de
1,2m ndltime,
- IMPREJMUIRI:
Se recomanda separarea spre strad a terenurilor cu garduri transparente de maxim 1,5m incluzénd un soclu opac de 0,3m sio
parte fransparenta dublatd eventual de gard viu. Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim
2m. Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii
iar zonele de reiragere pot fi utilizale ca terase pentru restaurante, cafenele, efc.
- PROCENT MAXIM DE CCUPARE A TERENULUI (POT):
POT maxim = 40%
- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT):
CUT maxim = 1mp ADC/ mp teren

Avénd in vedere conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si
reglementdrile urbanistice aplicabile imobilului identificat cu CF nr.42028 , nr. cad. 42028, in conformitate cu
prevederile art. 32, alin. (1) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul autorizarea investitiei
este conditionata de aprobarea unei documentatii de urbanism - PUD.

Cf. art. 32, alin. (), lit. b) din Legea nr. 350/ 2001, prin Planul Urbanistic de Detaliu se stabilesc reglementari cu
privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si e} ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind proteclia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter persenal si privind libera circulatie a acestor dafe si de abrogare a Directivei 85/ 46/ CE.
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arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor pubhce dupa caz, reg[ementarl cuprinse in
ilustrarea urbanisticé, parte integranta din documentatia de urbanism. e

Conditii de elaborare a PUD: Se vor respecta prevecienle HCLM nr. 196/ 2001 care aproba Regu!amentul local dé
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiifor de urbanism si amenajarea teriforiului, adoptat in
baza Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010, Pentru elaborarea PUD se vor respecta prevederile Ordinului MLPAT nr. 37/ N/
08.06.2000 care aproha Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de detaliu.

PUD se elaboreazd dupa obfinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor imp use de
avizatori si a propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca etapa obligatorie.

Documentatia de urbanism va fi elaboratd pe suport topografic vizat de OCPI, |a care se va ataga si inventarul
de coordonate care definesc perimetrul imobilului.

Dupa aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii
autorizatiei de construire, in conformitate cu reglementarile urbanistice aprobate.

: Se vor respecta exigentele minimale pentru locuinte prevazute in anexa 1 la Legea Locuintei nr. 114/ 1996 si de
asemenea parametrii sanitari in conformitate cu Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei prevazuti in anexa fa Ordinul MS nr. 119/ 2014

La elaborarea DTAC se vor respecta prevederile art. 10 din Legea nr. 372/ 2005 privind performanta energetica, in ceea
ce priveste respectarea cerintefor minime de performanta energetica si intocmirea unui studiu privind fezabilitatea din punct de
vedere fehnic, economic si al mediului inconjurator a utilizarii sistemelor alternative de inalta eficientd; iar la finalizarea lucrarilor,
se va intocmi certificatul de performanta energetica care se va prezenta la recepfia la terminarea lucrarilor.

Lucrarile propuse se vor executa in limita terenului aflat in proprietate, fard a afecta imobile aflate in
proprietatea altor persoane fizice sau juridice.

Documentatia tehnica DTAC si DTOE se elaboreaza in conformitate cu continutul cadru prevazut in Anexa nr. 1 la
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si in concordania cu cerintele certificatului de urbanism.
Documentatia se intocmeste in doua exemplare originale si se semneaza si stampileaza in conformitate cu prevederile Ordinului
MDRL nr. 839/ 2009 de aprobare a Normetor metodologice ale Legii nr. 50/ 1991, Planul de situatie va fi intocmit pe suport
topografic in sistem de proiectie Stereo 70, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Giurgiu, si va fi insofit de
inventarul de coordonate.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat si in scopul obtinerii avizelor si acordurilor privind asigurarea,
bransarea si racordarea la infrastructura edilitara, dupa caz. Cf. Legii nr. 50/ 1991, art. 11, alin. (7), lit. ) se pot exccuta fara
autorizatie de consfruire lucrari de bransamente si racorduri executate pe domeniul public la infrasiructura tehnico-edilitara
existenta in zona, cu acordul/ autorizatia administratorului drumului; cu respectarea prevederilor/ condifiilor din “Regulameniului
de eliberare a acordului si al avizului de execuje a lucrarilor aferente refelelor tehnico-edilitare si reparaii realizate pe domeniul
public sau privat al municipiului Giurgiu™ aprobat prin HCLM nr. 140/ 2017. Lucrérile privind bransamentele/ racordurile la utilitati
se vor executa numai in baza Acordului de principiu emis de Compartimentul Avizare Lucrari Edilitare (CALE) - Directia Servicii
Publice. Avizele/ acordurile eliberate de administratorii de refele tehnico-edilitare vor fi nsofite obligatoriu de planul vizat si
stampilat care va eviden{ia prin cote de nivel amplasamentul eventualelor retele de utilitafi urbane (secliune transversald/
longitudinald). Daca terenul dispune de ulilitati, la faza DTAC se vor prezenta confractele incheiate cu operatorii acestora.
Receptia la terminarea lucrarilor va fi condifionatd de respectarea prevederilor art. 27, lit. h) din Legea nr. 10/ 1995 privind
calitatea in constructii, aclualizatd, referitoare la bransamentele la utilitéfile edilitare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declaraf pentru:

" ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI
OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU CLADIRE BIROURi ”

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/ desfiiniare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de construciii.

4, OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructi - de construire/ de desfiinfare -
solicitantul se va adresa autoritalii competente pentru protecfia mediului: Agentia pentru Proteclia Mediului, Giurgiu, bd.
Bucuresti, bl. 111, sc. A+B, parter.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/ 11/ CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/ 35/ CE privind participarea pubficului 1a elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul $i modificarea, cu
privire la participarea publicului i accesul la justifie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 86/ 61/ CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze i sa
decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectutui investitiei publice/ private in fista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupé emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafjei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construcfii la
autoritatea administratiei publice competente.In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu, autoritatea compstentd pentru protecia mediului stabileste mecanismul asigurarii consulirii publice, centralizarii
opiiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii
publice.

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si €) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanslor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracler personal §i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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In aceste condiii:

Cupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta-la autoritatea competenta pentru proteciia
mediului in vederea evaludril iniffale & investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului s/ sau a
procedurii de evaluare adecvata. in urma evaluairii initiale a nofificri privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctu! de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situaia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/ sau a
evaludrii adecvale, solicitantul are obligatia de a nolifica acest fapt aulorilatii administrafiei publice compstente cu privire la
meniinerea cererii pentru autorizarea execuldrii lucrarilor de construcii.

In situaia in care, dupa emiterea certificalului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunta la intenfia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a nofifica acest fapt autoritatii administrafiei
publice competente.

5.. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotita de urmatoarele:
a) certificatul de urbanism (copie)
b) dovada titlului asupra imobilului, teren sif sau construc;ﬁ sau, dupa caz, extrasul de pian cadastrai actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie legatizata)
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[x] D.TAC. [ID.TAD. x] D.T.O.E.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie) — amplasament sil sau bransament:

[x]jalimentare cu apd - APA SERVICE SA [x] gaze naturale -
[x] canalizare — APA SERVICE SA [] telefonizare
/[x] alimentare cu energie electrici
[ ] alimentare cu energie termica [x] contract evacuare deseuri inerte, operator evacuare

deseuri inerte
d.2) avize si acorduri privind: . ~
({x] securitatea la incendiu [ 1 proteciia civila ( [x} sanatatea populatiei
d.3) avize/ acorduri specifice ale administrafiei publice centrale $if sau ale servicillor descentralizate ale acestora {copie)
[x] aviz L.P.J. Giurgiu - Serviciul Rutier, daca este cazul
[x] acord DSP-CALE (PMG) pentru racorduri, daca este cazul
[} aviz Ministerul Culturii — D.J.C. Giurgiu
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[ [x] studiu topografic, inregistrat OCPI
[x]'studiu geotehnic, inclusiv referat Af
[x] Plan Urbanistic de Detaliu elaborat conform precizarilor din regimul tehnic, ale Legii nr. 350/ 2001, ale Ordinului
MDRAP nr. 233/ 2016 si ale Ordinului MLPAT nr. 37/ N/ 2000
[x] Raportul informarii si consultarii publicului cf. Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 si HCLM nr. 196/ 2011 privind
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism
[x] verificarea proiectului cf, Legii 10/ 1995 si HG 925/ 1995 la toate cerintele cf. categoriei de importanta a constructiei
[x] studiu privind fezahilitatea utilizarii sistemelor alternative de inalta eficienta cf. precizérilor din regimul tehnic —
ef1xj punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului {copie)
f) [x] dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
[x] dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura de catre elaboratorul PUD la RUR
[x] taxd pentru emiterea autorizatiei de construire (1,0% din valoarea investitiei - C+M)
- [x] taxa pentru timbrul de arhitectura (0,05% din valoarea investitiei - C+M)
[x] taxa pentru bransament (18 lei pentru fiecare racord), daca este cazul =
PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL

PRIMAR, SECREFAR GENERAL, ARHITECT SEF, }
Adrian Malentin ANGHELESEU Lilian CEANU Adrian-RAzvan CAI OTA

Achitat taxa de:11,00 lei, conform chitanta nr. 2711022520028 din 08.05.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin-pesta la data de 2024

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art, 6, lil. ¢} $i e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind profectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu
caracler personal si privind libera circulatie a acestor date i de abrogare a Directivei 85/ 46/ CE.
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Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Subsemnata, TANTA DINU, reprezentata prin ANDRADA TOURS SRL, in
calitate de beneficiar al documentatiei de urbanism aferente, va transmit
completarea memoriului justificativ pentru proiectul nr. 08/2024 — P.U.D. ,Elaborare
Plan Urbanistic de Detaliu si obtinerea autorizatiei de construire pentru cladire de

birouri”, amplasat in mun. Giurgiu, Bd. CFR nr. 40, NC 42028.

Data: 3 5-©5.20( Semnaétura:
TANTA DINU repr.

ANDRADA TOURS SRL



" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU

" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Giurgiu
ANCP

Adresa BOPE Guurgna, B 1907 Ne b, Sc. B, Tel 0246/2 16414

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1096 / 2024

Intocmit astazi, 18/06/2024, privind cererea 71237 din 17/06/2024 S g

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ......... elzg?gniégueiﬁnmsgatgfra
L 455/2001 si elDAS

1. Beneficiar: ANDRADA TOURS SRL

2. Executant: NEATA RADU VLADIMIR
3. Denumirea lucrarilor receptionate: RECEPTIE TEHNICA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru Si
Publicitate Imobiliard GIURGIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act ata act [Tip act mitent

FN -LUCRARE [17.06.2024 |nscris sub semnatura privata NEATA RADU VLADIMIR i
10638 [13.06.2024 pct administrativ ONRC J‘
FN -PLAN 17.06.2024 fnscris sub semnatura privata |NEATA RADU VLADIMIR
70496 113.06.2024 act administrativ BCPI GIURGIU

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1096 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatia intruneste conditiile prevazute in regulamentul de avizare, verificare si receptie a lucrarilor

de specialitate din domeniul cadastrului, al geodeziei, al topografiei, al fotogrammetriei si al cartografiei
aprobat prin Ordinul 600/2023 al directorului general al ANCPI.

Personalul OCPI nu-si asuma responsabilitatea determinarii si integrarii cotelor in planul de referinta Marea
Neagra 1975 si identificarea detaliilor planimetrice.
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[dentificator ip eroare esaj suprapunere

42028 Avertizare Receptia 4630265: Imobilul TR-1006-1 se suprapune cu terenul 42028 din

{ stratul permanent!

r Avertizare Receptia 4630265: imobilul TR-1006-1 se afla intr-o zona reglementata prin
' L17/2014!

L Avertizare Receptia 4630265: Imobilul TR-1006-1 se afia intr-a zona reglementata prin
l L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
VALENTINA 10ANA GHETU

Documental contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din ik
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retele
electrice
R-etele‘Electrice Muntenia S.A.

Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 24778063 din 27/09/2024

Catre

ANDRADA TOURS SRL, domiciliul/sediul in judetul GIURGIU, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
satul GIURGIU,” -~ — =~ -~ —o ST &

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 24778063 / 11/09/2024, pentru obiectivul
ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE PENTRU CLADIRE BIROURI cu destinatia ELABORARE PLAN URBANISTIC
DE DETALIU SI OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU CLADIRE
BIROURI situat in judetul GIURGIU, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector GIURGIU, Bulevardul
CFR.nr.40,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF - | nr cad 42028

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 24778063 / 27/09/2024 ) 7477

¢ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
Nu este cazul.

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Giurgiu asigura asistenta tehnica suplimentara Nu este cazul.**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Giurgiu cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura Nu este cazul.**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.
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® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprebata initial), veti solicita la operatorul de distributie Retele Electrice Muntenia S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NUO

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

¢ incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice
Muntenia S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 387 /
30/05/2024, respectiv pana la data de 30/05/2026.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza - planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Giurgiu.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil Retele Electrice Muntenia S.A.
Inginer)Sef Zona Giurgiu
Predaionel

Verificat Intocmit
Schiopu At Denis Dossru Mirela
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"'Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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RETELE

Directia Flux Gaz gi Operational
Departament Mentenan{d Specializati

B-dul. Mirasesti, nr. 4-6, Corp B TANTA DINU reprez. al

Sector 4, Bucuresti ANDRADA TOURS SRL
Cod postal: 040254
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Str. Decebal, Bl. 49/3D, Sc. B, Et. 1,
Interlocutor: Cristiana Bojoaga Ap.19 fuk!
Mun. Giurgiu, Jud. Giurgiu
Nridata: §7744-320.204.141/19.09.2024 Cod Postal :

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 57744-320.204.141 din 19.09.2024, privind
eliberarea avizului de amplasament in scopul declarat de autorizare lucriri de construire — Elaborare Plan
Urbanistic de Detaliu $i obtinerea autorizatiei de construire pentru clidire birouri — Mun. Giurgiu, Str.
Bdul. CFR, Nr. 40 sau teren identificat prin nr. cadastral 42028, Jud. Giurgiu,in urma analizei
documentelor, va restituim planul de situatie scara 1:500 vizat de societatea noastrs, proiect nr. nespecificat,
elaborat de RAVCAD TOPO SRL completat cu datele solicitate si v4 comunicim urmatoarele:

Pe planul de situalie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente
aferente pentru vehicularea gazelor naturale) aflata in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz
Sud Refele SRL (denumit in continuare ,DGSR").Detalii privind reteaua de distributie existentd in zona de
amplasament, care se afld in operarea societdtii noastre, se regisesc si in planul GIS al DGSR, anexat
prezentului aviz.

Constructiile si/sau instalatiile sublerane propuse, se vor amplasa/ poza la o distanta de siqurantd minima
admisa pentru regimul de presiune medie.

Pentru imobilul propus exista posibilitati de racordare la sistemul de distributie a gazelor naturale existent
in zona de amplasament, in baza solutiei tehnice de racordare la sistemul de distributie emisd de DGSR, in
conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul
ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la
sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-
ul nostru https /fwww distrigazsud-retele ro/casd-ta/nu-am-gaz.

Lucrarile propuse nu afecteaza reteaua de distributie gaze naturale.
fnurma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL
Cu mentiunile:

1. Prezentul aviz nu este valabil pentru lucrari de executie brangamente/racorduri la retelele tehnico-
edilitare (apa, canalizare, energie electricd, etc.). Pentru obtinerea avizelor DGSR este necesar s3
depuneti o documentatie specifica, care s& cuprindd documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003
pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, printre care, sa se regiseasca si
planurile cu lucrdrile propuse conform solutiilor tehnice de racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate
de solicitant cu acestia. Atentie : in zona de protectie a retelei DGSR se interzice executarea acestor lucrari
féra aprobarea prealabila a operatorului DGSR!

2. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice naturd in zona de protectie a conductelor
de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
staiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatilor de utilizare a gazelor naturale se
realizeaz& numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor
de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante_minime
admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice
si a gazelor naturale nr. 123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia.

s

Distrigaz Sud Refele S.R.L

Bd. Mir&gesti. nr 4-8, Corp B Nr. Reg. Com : J40/2728/2008 ~ = ey ~ry)
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833 3 o A ‘\;"

Call Center: 021 9378 Capilal social: 76.201.810 lei

dislrigazsud-retele.ro
TSN T T | YT T RS
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4. Avizul este emis Tn conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 387 din 30.05.2024 eliberat
de Primdria Municiplulul Glurgiu, Judetul Giurgiu.

ACGAZ SUD RETELE SRL )
! catalin Marian ILIE Cristiana BOJQAGA
SEF ADJUNCT DEPARTAMENT, Operator Cerere inrormatii

DIRECTIA FLUX GAZ $1 OPERATION/

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente:
Plan de situatie scara 1:500, plan GIS DGSR
Factura nr. 1905423046

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd. Marasesti, nr. 4-8, Corp B Nr Reg Com.. J40/2728/2008

Sector 4, Bucuresti, 040254 Cul: RO 23308833 et AT TnAgLS
Call Center: 021 93786 Capital social: 76 201.810 lei o mm %
distrigazsud-retele.ro
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[ISTRIGAZ SUD

Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCUREST!I ANDRADA TOURS

C.I.F: RO23308833 Strada:DECEBAL, nr.CAM 1,49/3D,ScB, ap.19, loc:GIURGIU
Capital social: 76.201.910 CodP:080553

Punct de lucru: Bucuresti Sucursala DSO Judetul: Giurgiu

Adresa: Bd. Marasesti nr.4-6, Corp B, Bucuresti, sector 4 Cod client: 195070070295

Tel: 021-9376 Conl contr:2003820691

Fax: 0213011819 Nr.ord.reg.com./an:

IBAN: RO44BRDE450SV39876854500 C.LF.: RO32473376

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZYOLTARE SA Contul:

Trezoreria: TREZORERIA STATULUI

Factura fiscala nr. 1905423046/13.09.2024
Cota T.V.A.19,00%
Detalii necesare platii Data factura:13.09.2024
Numar factura: 1905423046

[ Notificare: 000320204141

Adresa amplasament
\ Jud. GR Loc. GIURGIU
'Cod client: 195070070295 Str. C.F.R. Nr. 40

| | |

|
l
|
;

Pret unitar Valoare T.V.A.

Descriere serviciu UM.| Cantitate

(fura T.V.A)) LET LEI
I e et 1 SR R R e N e D SEXAY. . el Ry
Aviz amplasament simplu BUC 1,000 159,75 159,75 30,35
l"\ ] i |
|
|
|
!
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): R ]
i L
g Total ;
g 190,10 ;
| sy i
i

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal




> APASerVice OPERATOR REGIONAL

: —— =Sl APA SERVICE S.A.
el e Giurgiu - Str. Uzinei, Nr. 2
RIfR SIMTEX &) C.UI RO 22131317 R.C. J52/493/2007
= Banca: B.R.D. Suc. Giurgiu RO92BRDE190S V08081061900
1809001 15014001 TREZORERIA Giurgiu RO$4TREZ3215069XXX002460
NI 35/7{_“, ’(f‘d 3.2802%
AVIZ DE AMPLASAMENT
CATRE,

ANDRADA TOURS S.R.L.

Rep. legal: Dinu Tanta

Raspuns la cererea dumneavoastra nr. 3472/07.03.2024, prin care solicitati

. eliberarea avizului de amplasament in scopul obtinerii autorizatiei de construire -
obiectiv, "Construire cladire de birouri in regim P+1E", pentru terenul proprietate

privata - Dinu Tanta si Dinu Cristian, drept de superficie asupra terenului - ANDRADA

TOURS S.R.L, identificat prin nr. cadastral 42028, plan de amplasament si plan de

situatie (anexa la Certificatul de Urbanism 149/26.02.2024), situat in intravilanul mun.
Giurgiu, fdt. Cantonului, (bdul C.F.R., nr. 40), jud. Giurgiu, vd comunicdm ci APA
SERVICE S.A. nu are in exploatare si intretinere retele de alimentare cu apa si de

canalizare pe amplasamentul terenului studiat.

Bransarea la reteaua de alimentare cu apa a fost executatad in conducta de pe fdt.
Cantonului, din - PE, De 63 mm, iar racordarea se va executa in caminul de vizitare al retelei
de canalizare menajera de pe fdt. Cantonului, conform planului anexat.

; . Mentionam ca pentru racordarea la retea veti solicita separat aviz definitiv.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii acestuia.

Director General, Direq%or Tehnic,
ec. Popescu Alexandru-George inQ._Maita Andrei-Viorel
Intocmit,

ing. Zisu Lucian

Tel. 0246 212227, 0246 218422, 0246 231054; Fax 0246 215718; [ apagiurgiu@yahoo.com, office@apagiurgiu.ro

- - e e —— -

Cod: PO-CM-05-Ec¢'5-R0-F9
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APA SERVICE S.A. FACTURA seria GRAPAD  nr. 441237
Nr. reg. com.: J52/493/17.07.2007 Data(ziua,luna,anul)  18.03.2024 Cod client: 2588483
C.U.L: RO 22131317 Data scadentei 02.04.2024 Codfiscal : 32473376
Sediul: Giurgiu, Str. Uzinei, Nr. 2, Judetul Giurgiu Cod reg J52/631/14,11,2013
Cont: RO92BRDE190SV08081061900 Utllizator ;: ANDRADA TOURS SRL
Banca: BRD GIURGIU
Cont: RO84 /REZ3215069XXX002460
Banca:?REZORERIA GIURGIU Adresa: DECEBAL CAMERA 1, bl. 49/3D, sc. B,
Cap. social subscris si varsat: 2821680 LEI et. 1, ap. 19,
Telefon: 0246 212227 FAX 0246 215718 Localitate :  , Jud. GIURGIU
Banca:
Cont :
Nr. crt. Denumirea produselor Cota UM Cantitatea Pret unitar Valoarea Valoarea TVA
sau serviciilor Tva -lel- eol- el-
0 1 2 3 4 5 ] 7
1 |AVIZ AMPLASAMENT 19% BUC 1,00 101,00 84,87 16,13
ol CONSTRUIRE CLADIRE
BIROURIPHE - GIURGIU, FDT.
CANTONULUI, NR. CADASTRAL 42028
| ||' FACTURA CIRCULA FARA SEMNATURA SI STAMPILA Total 84,87 16,13
“ CONFORM LEGII 227/2015,ART.319 Total factura curenta 101,00
Factura curenta GRAPAD441237 / 18.03.2024 101,00

Neachitarea facturiiin termen de 30 de zile de la data scadentei atrage dupa sine penalitati de intarziere incepand cu prima zi dupa data scadentei si implicit sistarea furnizarii servicillor de apa si canal conf. Legii
241/2006 republicata.

Modalitati de plata: Incasatori de teren, Casierii proprii (Sediu principal - intrarea din Bv. 1907, Piata Centrala, Str. Tineretului P,T.63, Str, Negru Voda P.T,72; Bolintin Vale: Str. D.Bolintineanu nr.10; Mihailesti:
Calea Bucuresti nr. 291), prin direct debit sau ATM (BCR, BRD, Raiffeisen, Garanti), apagiurgiu.ro.
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APA SERVICE S.A. ANEXA LA CHITANTA

Nr. reg. com.: J52/493/17.07.2007
Seria: SED2 Nr: 13745
C.U.l: RO 22131317
03.2
Sediul: Giurgiu, Str. Uzinei, Nr. 2, Judetul Giurgiu Data 18.03.2024
Csfit: RO92BRDE1905Vv08081061900

Am primit de la ANDRADA TOURS SRL cod client 2588483, adresa DECEBAL CAMERA 1, bl. 49/3D, sc. B,
et. 1, ap. 19, , suma de 101, adica osutaunuRONsizeroBANI, Mod incasare CARD,

reprezentand:

FACT GRAPAD 441237 18.03.2024 101

Casier,
BAN ELENA Cod 14-4-1 J




| VERIFICATOR E#m'

REFERAT NR. /

PROIECTANT GENERAL
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA DAN SECUIU

PROIECTANT DE SPECIALITATE
S.C.PRO CON INSTAL SRL.

BENEFICIAR:

DINU CRISTIAN

ADRESA OBIECTIV:

MUN GIRGIU B-DUL C.F.R.nr. 40

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA

SEF PROIECT | Arh.DAN SECUIU

PROIECTAT ING.CHIRITA LILIANA (

dinioeMize - | ING. CHIRITA LILIANA [

TITLU PROIECT:
LOCIUNTA P+1E SI UTILITATI

TITLU PLANSA: RETELE APA CANAL

PLAN DE SITUATIE

u ’l-*m = e




NISTERUL MEDIULUL

APEIAD © YA IDITIOD
AFELUOR .",l_ PADURILOR

AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

M

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GIURGIU

NP2 9538/17.09.2024
Catre: SC ANDRADA TOURS SRL
Referitor la: Solicitare informatie de mediu

Referitor la adresa dumneavoastra, inregistrata la A.P.M. Giurgiu cu nr. 9538/11.09.2024
prin care ne solicitati informatii privind obtinerea autorizatiei de mediu, va comunicam
urmatoarele:

In conformitate cu prevederile O.M nr. 777/22.04.2016 privind abrogarea O.M. 955/2006
pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intra sub incidenta H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, si avand in
vedere ca:

-planurile urbanistice de detaliu (PUD) nu se mai incadreaza in categoria planurilor care
intra sub incidenta HG nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte
de investitii mentionate in Anexa 1 sau 2 la HG nr. 445/2007 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

Va comunicam ca, pentru PUD nu este necesara derularea procedurii de reglementare,
conform H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu

pentru planuri si programe.

Cu stima,
DIRECTOR EXECUTIYV,
loana GIUREL
! Nume si Prenume Functia DAtk Semnatura
| Intocmit: Ramona Luca Consilier RPTI | 17.09.2024 ; e

o S e s it T AL e s e e 2. R s e e

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GIURGIU Pagina 1 din 1
Adresa Sos. Bucuresti, bl.111, sc. A+B Giurgiu. Cod 080303
Tei.: 0246216980; e-mail: office@apmgr.anpm.ro___ w : http://apmer.anom.ro

‘ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentulai (1 016/679




MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI

GIURGIU
Giurgiu, Str.Bucuresti bl. 114, sc.A, 080048
Tel 0246/214176; Fax 0246/217251; e-mail secretariat@dspgiurgiv.ro

NOTIFICARE
Nr. 417/13.09.2024

Conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 1030/20.08.2009 privind aprobarea procedurilor
de reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare, amenajare, comsiruire si peniru

functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a populatiei,

completar si modificat cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 251 / 16.03.2012 si in urma studierii
documentatiei inregistrata la DIRECTI4 DE SANATATE PUBLICA 4 JUDETULUI GIURGIU, sub
nr.886/11.09.2024 | se emite,

Notificarea privind respectarea legalitatii referitoare la normele de igiena si sanatate publica,

Pentru obiectivul: PUD — CON, RUI% %%ﬁﬂ]b

Situat in: Giurgiu, B-dul cﬁ@v 40, CF 42028, NC 42028 -fl 3{
Solicitata de: SC ANDQ},DA TOURS SRL REPR. PRIN TANTA DINU

Domiciliul/sediu: C —

Nr.Registrului C om%lui 1 J52/631/2013 ‘ ﬁ_‘;
Codul fiscal : 32473876 8
Profilul act:wtamﬁattwltatl de berU 1 - s
Referat nr: 417/1:%3;2024 , | r;‘;

Intocmit de catre: a{%ﬁent medwal igiena Raduca Andreea Denisa *h%
Clauze : respectarea prevederilor: Ord MS nr. 119/ 2014

Dupa terminarea Iucran@ peniru anumite oblectlve se va sohcrt%gutonzatm sanitara de

g )
MAG YALENA VA

Jfunctionare.

Intecmit document,
Cons. Sup.Petropela Loloi »
acki DAl IJ
Intocmit referat,
Asistent medical igiena,
Raduca Andreea Denisa

SRR e

=

Notificarea este vaiabila atat timp cat nu se modifica datele din memeoriul tehnic si schitele
depuse la dosar.
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE __Nesecret

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 4219420
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Din 14.03.2024

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex.nr. 1

CATRE,
S.C. ANDRADA TOURS S.R.L.
E-mail: office@andradatours.ro

Ca urmare a cererii dumneavoastrd din 06.03.2024 inregistrata la institutia noastra cu
nr. 4219420 din 06.03.2024, prin care solicitafi un punct de vedere referitor la necesitatea
obtinerii avizului de securitate la incendiu pentru investitia ,,Construire clidire de birouri in
regim P+1E”, avind. Ac=62,37mp, Ad=124,74mp, Rh=P+1E, amplasata in judetul Giurgiu,
municipiul Giurgiu, bld. CFR, nr.40, certificat de urbanism nr. 149 din 26.02.2024, emis de
Primaria municipiului Giurgiu, v comunic urmatoarele:

- investitia propusi nu face obiectul avizirii/autorizirii privind securitatea la
incendiu, intrucat nu se incadreaza in prevederile art. 30 din Legea nr. 307/2006, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare si a prevederilor din H.G.R. nr. 571/2016, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

- institutia noastra verifici de conformitate cu prevederile reglementérilor tehnice in
vigoare, masurile de aparare impotriva incendiilor, adoptate in documentatiile tehnice de
proiectare, pentru indeplinirea cerintei fundamentale ,securitate la incendiu” doar pentru
constructiile, instalatiile si altor amenajari, precizate in H.G.R. nr. 571/2016, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Totodatd vd comunic faptul ci aveti obligatia de a respecta si aplica intocmai
prevederile legislative din domeniul securitdtii la incendiu, la executarea, exploatarea
constructiilor si instalatiilor, cat si din punct de vedere al organizarii activitafii de aparare
impotriva incendiilor.

Prezenta adresi nu constituie aviz/autorizatie de securitate la incendiu, nu
confirmi indeplinirea cerintei fundamentale securitate la incendiu si este valabila doar
insotiti de piesele desenate vizate spre neschimbare, care justifica neincadrarea
constructiei, spatiului ori amenajirii (Planse: Plan de situatie, Plan parter, Plan etaj).

Cu deosebita stima,

(I) INSPECTR SEF

Locotenent:colonel

ing. VILCEAXT DUMITRU

1/1 NESECRET
RN S Wi SRR
Mun. Giurgiu, str. Dorobanti, nr. 19
Tel: 0246215150; Fax: 0246219149, c-mail: inspectorat@isugiurgiu.ro

e | —— - i A - i - ————
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RISC DE INCENDIU MIC

CLASA DE IMPORTANTA IV

GRADUL V DE REZISTENTA LA FOC
CATEGORIA DE IMPORTANTA "D" - REDUSA

NOTA: F’ENTRU ELEMENTELE DE STRUCTURA SE VA CONSULTA PROIECTUL DE REZISTENTA
GRAFICA ACESTORA ESTE DOAR INFORMATIVA

PROIECTUL INTRA SUB INCIDENTA LEGII DREPTULUI DE AUTOR, BENEFICIIND DE PREVEDERILE LEGII I84/200! SI ALE LEGI 8/1996.
PROIECTUL ESTE PROPRIETATE A AUTORULUI IAR BENEFICIARUL ARE DREPT NETRANSMISIBIL DE A UTILIZA PROIECTUL IN SCOPUL PRECIZAT

IN CONTRACT. ESTE INTERZISA ORICE REPRODUCERE, MULTIPLICARE, PUBLICARE, EXPUNERE SAU VANZARE CATRE TERTI A ORICARE! PARTI
DIN DOCUMENTATIE FARA ACORDUL SCRIS AL AUTORULUI. REDACTAREA PROIECTULUI A FOST EFECTUATA CU PROGRAME CU LICENTA.
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NOTA: PENTRU ELEMENTELE DE STRUCTURA SE VA CONSULTA PROIECTUL DE REZISTENTA
GRAFICA ACESTORA ESTE DOAR INFORMATIVA

PROIECTUL INTRA SUB INCIDENTA LEGH DREPTULLI DE AUTOR, BENEFICIIND DE PREVEDERILE LEGII 1BL /2001 SI ALE LEGN 8/1996.
PROIECTLL ESTE PROPRIETATE A& AUTORULUI IAR BENEFICIARUL ARE DREPT NETRANSMISIBIL DE & UTILIZA PROIECTUL IN SCOPUL PRECIZAT

PLAN ETAJ  Scara 1:50 N CONTRACT, ESTE INTERZ'SA ORICE REPRODUCERE, MULTIPLICARE, PUBLICARE, EXPUNERE SAU VANZARE CATRE TERTI A ORICAREI PARTI
DIN DOCUMENTATIE FARA ACORDLL SCR'S AL AUTORULLL REJACTAREA PROIECTULUI A FOST EECTUATA CU PROGRAME CU LICENTA.
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" S-a solicitat autentificarea prezentului inscris: P
e par
HoEGAI

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE-- 1. 5 =t i s

Intre subsemnatii: ‘

MIHALACHE S. FLOAREA, domiciliatd in Giurgiu,

, jud.Giurgiu, in calitate de vanzitoare, $1

DINU V. TANTA, ciisitoriti cu DINU CRESTIAN, domiciliatd in Bucuresti, Ale.

, sector 4, in calitate' de cumparitoare,
a intervenit prezentul contract de vinzare-cumpérare: -

Eu, MIHALACHE S. FLOAREA, ii vind d-nei DINU V. TANTA, terenul arabil in
suprafatd de 240 m.p. (real din masuritori 230 m.p.), identificat cu nr. cadastral provizoriu
4194, situat in mun. Giurgiu, str. C.F.R. nr.40, jud. Giurgiu. Terenul se invecineazi la N-
[van Niculae Cristian, la S- Viitis Dincuta, la V-Chiran, la E-fdt. Cantonului. Descrierea
intregului terenului s-a facut conform documentatiei cadastrale verificata si receptionata de
O.C.P.IL Giurgiu sub nr. 7995/06.09.2006.

Dreptul de proprietate este intabulat in CF 4449/N a loc. Giurgiu.

Am dobandit acest teren prin mostenire de la sotul meu Mihalache Alexandru,
conform certificatului de mostenitor nr. 43/28.03.2005 eliberat de BNP Durbac Elena, acesta
la randul lui dobandindu-1 in baza Ordinului nr. 95/23.07.1993 privind restituirea dreptului de
proprietate asupra unui teren emis de Prefectura jud. Giurgiu. '

Pe proprie raspundere declar ca terenul vandut se afla in circuitul civil, fard a fi grevat
de sarcini sau servituti, conform extrasului de carte funciara nr.25837/29.09.2006 eliberat
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Giurgiu, nu face obiectul nici unui litigiu
aflat pe rolul vreunei instante judecatoresti, garantdnd-o pe cumpdratoare de raspunderea de
orice evictiune, totald sau partiald, conf. disp. art. 1337 Cod Civil.

Taxele si impozitele citre stat sunt achitate la zi, conform certificatului fiscal
nr.177/28.09.2006 emis de Consiliul Local al mun. Giurgiu, pe viitor privind-o pe
cumpiritoare, care suport si taxele cu autentificarea actului.

Pretul vanzarii de 32.000 (treizecigidoudmii) lei se achitd integral astaz, prezentul act
servind si drept chitantd descarcétoare: '

Eu, DINU V. TANTA, cisiitoriti cu DINU CRISTIAN, prin prezentul contract am
cumpdrat, in conditiile art. 30 Codul Familiei, de la MIHALACHE S. FLOAREA terenul sus-
mentionat in conditiile aritate, cunoscute de mine, fird a o exonera de raspunderea pentru
orice evictiune.

Intabularea dreptului de proprietate in Cartea Funciara a terenului se va face de catre
biroul notarial.

Noi, partile contractante, pe proprie rispundere declaram cd avem cunostintd de disp.
art. 6 din Ordonanta Guvernului nr. 12/1998 §i ale Legea nr.241/2005, privind veridicitatea

- pretului.

Schita de plan si actele de proprietate fac parte integrant din prezentul contract.
Redactat, procesat si autentificat in cinci exemplare la sediul Biroului Notarial din b-
dul. Independentei 110D, parter, jud. Giurgiu. '

VANZATOARE : CUMPARATOARE
MIHALACHE S. FLOAREA . DINU V. TANTA,
Nt T B - g 1

Biroul Notarului ‘.Pi'.lbliléi"N!l\ihde!a Neagoe
Giurgiu, B-dul. Independentei, Bl. 110, Sc. D, Parter
Numérul 1697 n registrul operatorilor de date cu caracter personal - -




ROMANIA :
BIROUL NOTARULUI PUBLIC MIHAELA NEAGOE
GIURGIU, b-dul. INDEPENDENTEI 110D, parter

| a" P

A - —;’?‘:

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3300
data 05 luna octombrie anul 2006

In fata mea, MIHAELA NEAGOE, notar public, la sediul biroului de mai sus, s-au
prezentat: ‘

MIHALACHE S. FLOAREA, domiciliatd in Giurgiu,

ee— .. . 1 identificatd cu BI seria 2 emis de Politia Giurgiu,
!

DINU V. TANTA, domiciliatd in Bucuregti, .av. svpoe -=o o oo - . )
. , identificat cu CI seria 7 7772 emisd de Sectia 16 Politie ,
C

care dupi citirea actului de vanzare cumparare, indeplinit conform conditiilor de fond -

si de form3, au consimtit la autentificarea prezentului inscris, semnand in fata mea toate
exemplarele lui, precum i cele anexe care fac parte integrantd din act. ;

fn baza art. 8, lit. b, din Legea nr. 36/1995 SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.

S-a taxat cu 851 lei cu bon fiscal nr.J#405.10.2006, din care 255 lei taxd publicitate
imobiliara si 596 lei taxd notariala.

S-a perceput onorariul notarial de 770+146,3 lei T
lei. : -

¥ P;Q

}
o

L
© ROMANIA
BIROUL NOTARLEJEt:qUC:Slé!BUC
MIHAELAN =
B8-dul Indapendenl.rgsdw D.parter COD AVP 189
GIURG!
INCHEIE DEJEGALIZARE COPIE y areelbs
Anulld M Lunal /e EATTT- Sy fonee
MIHAELA NZAGOE notar Lu)-t-lk:_:ega_ﬁzg-axasta F:C?plﬂ.c(_)ﬂfo(:: =V]
inscnsul prezentai noua C2r8 dfB.ueikermnarase pa i colational “__,..__‘:;'
secretarul BERBEC SIMONA /O('TVA 1.9, L/f“ s b AT
s il 38 Blessacasasassns Si TVA g.eees wePlolee '@ %
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Biroul Notarului Public Mihaela Neagoe
Giurgiu] B-dul. Independentei, Bl. 110, Sc. 5, POrtei e
G od SEATA manistnel ananatirilon de date cu caracter persongl




J52/631/2013
EUID - ROONRC.J52/631/2013
CUI - 32473376
* ROMANIA
MINISTERUL JUSTITIEI
OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI .
Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Giurgiu
DOSAR NR. 23412/20.07.2022
REZOLUTIAnr. 3693 /21.07.2022
Pronuntati in sedinfa din data de: 21.07.2022

Midailina-Lavinia Stinescu — PERSOANA DESEMNATA conform art. 11 alin. (1) din O.U.G. nr.
116/2009 pentru instituirea unor masuri privind activitatea de inregistrare in registrul comertului,
aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr. 84/2010, cu modificirile si completérile ulterioare,

Pe rol fiind solutionarea cererii de inregistrare nr. 23412 din data de 20.07.2022 pentru
ANDRADA TOURS SRL, cod unic de finregistrare: 32473376, numir de ordine in registrul
comerfului: J52/631/2013, identificator unic la nivel european: ROONRC.J52/631/2013.

PERSOANA DESEMNATA

Asupra cererii de fata:

Prin cererea inregistratd sub nr. 23412 din data de 20.07.2022 s-a solicitat, inregistrarea in
registrul comertului a unor modificari referitoare la: schimbare certificat de inmatriculare conform
Legii 152/2015 .

In sustinerea cererii au fost depuse inscrisurile mentionate in cererea de inregistrare.

Examinind inscrisurile mentionate PERSOANA DESEMNATA, constatand ¢4 sunt indeplinite
cerintele legale, in conformitate cu art. 1,2 si 6 din O.U.G. 116/2009, aprobatd cu modificiri si
completdri prin Legea nr. 84/2010, cu modificérile ulterioare, ale Legii societatilor nr. 31/1990,
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, ale Legii nr. 26/1990 privind registrul
comertului, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, precum si ale Legii 359/2004 cu
modificérile si completirile ulterioare urmeaza a admite prezenta cerere privind inregistrarea in
registrul comerfului a modificarilor solicitate .

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN CONDITIILE LEGII
DISPUNE

Admite cererea de inregistrare asa cum a fost formulatd si dispune inregistrarea in registrul
comertului a mentiunilor cu privire la: schimbare certificat de inmatriculare conform Legii 152/20135.

Dispune publicarea rezolutiei pe pagina de internet a Oficiului National al Registrului
Comertului.

Executorie de drept.

Cu drept de plangere, in termen de 15 zile, la Tribunalul Giurgiu in conditiile art. 6 alin. (3) -
(5) si urmitoarele din O.U.G. 116/2009, aprobata cu modificéri si completari prin Legea nr. 84/2010,
cu modificarile ulterioare.

Pronuntata in sedinta din data de: 21.07.2022

PERSOANA DESEMNATA,
Médz‘ilina;Ls\\vinia Stanescu

Referent/Redactat: M.
2 ex.
Data: 21.07.2022




Birou Individual Notarial , Drigulin Steluta Nicoleta” i
Municipiul Giurgiu, bld. Ion 1.C. Britianu, nr. 10-12, judetul Giurgiu § /
Licenta de functionare nr. 3382/2966/20.12.2013

Telefon/Fax, 0246.211.777 Telefon 0762.994.255
Operator de date cu caracter personal nr. 11483

b UPL‘C AT CONTRACT DE CONSTITUIRE A

DREPTULUI DE SUPERFICIE

Intre: -
1. DINU CRISTIAN, cetdtean roman, domiciliat in municipiul Bucuresti, / ] )
, , .- L identificat cu carte de identitate seria I  numarul
si DINU TANTA, cetitean romaén,
domiciliata in municipiul Giurgiu, strad = * *** "7 - judetul Giurgiu,
identificatd cu carte de identitate seria (
2 soti, denumiti in continuare PROPRIETARI, -—--------ecommmmmmmmm oo
2. ANDRADA TOURS Societate cu Raspundere Limitatd, persoana juridicd romana, cu sediul social
in municipiul Giurgiu, strada Decebal, camera 1, bloc 49/3d, scara B, etaj 1, apartament 19, judetul Giurgiu,
avand Cod Unic de Inregistrare 32473376/14.11.2013, inregistrati la Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul Giurgiu sub numarul ]52/631/14.11.2013, Identificator Unic la Nivel European (EUID)
ROONRC.J52/631/2013, prin reprezentant doamna DINU TANTA, cetitean roman, domiciliatd in municipiul
Giurgiu, s judetul Giurgiu, identificata cu carte de
identitate seria ~ ~ T ’ ’ - }, administrator,
in calitate de beneficiar al dreptului de superficie, denumit in continuare SUPERFICIARUL, ---

de comun acord am convenit incheierea prezentului contract de constituire a dreptului de superficie
in urmétoarele Conditii: ————-—-—mmmmmm e e =

Subsemnatii, DINU CRISTIAN si DINU TANTA, in calitate de proprietari, constituim cu titlu gratuit
un drept de superficie asupra terenului in suprafatd de 240 m.p. (suprafatd rezultati din masurdtorile
cadastrale 230 m.p.), situat in intravilanul municipiului Giurgiu, bulevardul C.F.R., numarul 40, judetul
Giurgiu, categoria de folosinta arabil, in favoarea superficiarului, ANDRADA TOURS Societate cu
Raspundere Limitata, prin reprezentant doamna DINU TANTA. -----—--vermmmmmmmemaoov o

Terenul este identificat cu numar cadastral 42028 (numar cadastral vechi 4194), fiind intabulat in
cartea funciara numarul 42028 (numar carte funciara vechi 4449/N) a municipiului Giurgiu, judetul Giurgiu,
conform Incheierii numirul 27174 din data de 11 octombrie 2006 emisi de citre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Giurgiu, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu.

Dreptul de superficie se constituie in scopul edificdrii unei constructii P+1E, avand ca destinatie birouri,
constructie ce urmeaza a deveni proprietatea superficiarului ANDRADA TOURS Societate cu Raspundere
Limitata, precum si in scopul intabuldrii acestei constructii in cartea funciara. --

Subsemnatii, DINU CRISTIAN si DINU TANTA, am dobéndit terenul ca bun comun, prin cumparare
in timpul casatoriei, conform Contractului de vanzare cumparare autentificat sub numarul 3309 din data de 5
octombrie 2006 de cdtre Biroul Notarului Public ,,Mihaela Neagoe”, cu sediul in municipiul Giurgiu, judetul
GIUTGIU. = e e -—--

Subsemnatii, DINU CRISTIAN si DINU TANTA, dupé ce ne-au fost aduse la cunostinta sanctjunile
prevazute de articolul 326 din Codul Penal privind falsul in declaratii, pe proprie raspundere declaram ca
suntem casatoriti sub regimul comunitatii legale de bunuri, fara a avea incheiatad vreo conventie matrimoniala.

Subscrisa, ANDRADA TOURS Societate cu Raspundere Limitata, prin reprezentant doamna DINU
TANTA, prin prezentul contract, accept constituirea cu titlu gratuit a unui drept de superficie asupra
terenului in suprafata de 240 m.p. (suprafata rezultati din masuritorile cadastrale 230 m.p.), situat in
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intravilanul municipiului Giurgiu, bulevardul C.E.R., numarul 40, judeful Giurgiu, categoria de f
arabil teren identificat cu numair cadastral 42028 (numir cadastral vechi 4194), fiind intabulat in
funciard numarul 42028 (numar carte funciara vechi 4449/N) a municipiului Giurgiu, judetul Giurgiu, teren
proprietatea sotilor DINU CRISTIAN si DINU TANTA, in scopul edificarii unei constructii P+1E, avand ca
destinatie birouri, ce urmeaza a deveni proprietatea ANDRADA TOURS Societate cu Raspundere Limitata,
precum si In scopul intabularii acestei constructii in cartea funciara. - - —

Noi, partile prezentului contract, DINU CRISTIAN, DINU TANTA si ANDRADA TOURS Societate
cu Rispundere Limitatd, prin reprezentant DINU TANTA, stabilim de comun acord ca termenul pentru care
se constituie dreptul de superficie si fie de 99 (nouazecisinoua) ani, incepand de astdzi, data autentificdrii

contractului, datd de la care terenul se pune la dispozitia superficiarului, Impreurd cu tot ceea ce este necesar
pentru exercitarea liberd si neingraditd a dreptului de folosinta. In baza prezentului contract si a dreptului de
folosintd aici prevazut, ANDRADA TOURS Societate cu Raspundere Limitatd, isi va putea inregistra punct
de lucru la Registrul Comerfului. - oo e e i e i i i i o oo o o

Subsemnatii, DINU CRISTIAN si DINU TANTA, dupé ce ne-au fost aduse la cunostinta sanctiunile
previzute de articolul 326 din Codul Penal privind falsul in declaratii, pe proprie rdspundere, astfel

rezultd si din extrasul de carte funciard pentru autentificare numarul 6319 din data de 29 ianuarie 202: Mde
catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu, Biroul de Cadastru si Publicitate Imcbiliara Hgiu,
declardm urmatoarele: ;{ i E_--
— terenul ce formeazi obiectul prezentului contract de constituire a dreptului de superflcw:  afld in
circuitul civil i nu este grevat de sarcini; ——-----------mrmmmmm oo :{} e

- nu a trecut in patrimoniul statului prin niciun act normativ, nu a fost instrdinat, prin a ﬁute{th
sau sub semnatura privatd, a fost in stapanirea noastra pe deplin si in mod continuu, de l'rﬂata
dobéndirii i pana in prezent fara nicio tulburare; oo

- nu a fost dat in folosinta gratuita vreunei persoane fizice sau juridice, nu existd contracte de
asociere in participatiune sau orice alte obligatii in legatura cu terenul sau care afecteazd sau pot
afecta direct sau indirect terenul, la data semnarii prezentului contract de constituire a dreptului de
superficie in fata notarului public; — oo e

- nu este grevat de vreo clauzi de inalienabilitate sau insesizabililate legald sau conventionald; --------

- nu am formulat vreo ofertd de vanzare, nu am incheiat cu nicio persoana fizica sau juridica vreun

pact de optiune sau promisiune de vinzare cumparare a bunului respectiv; ----- = -~

- nu constituie obiectul niciunui litigiu aflat pe rolul vreunei instante de judecata si nu face obiectul
“unor proceduri administrative de retrocedare sau expropriere a proprietatii in baza legilor speciale;

~ nu este clasat ca ansamblu sau sit arheologic; --------—-—-------ememromrme oo omemmmmm oo

— nu este sechestrat, nu s-au luat asupra sa masuri asigurdtorii si nu face obiectul niciunei urmariri
SIIEQ; e e

—~ nu ne aflam in niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de
drept de superficie si i-am prezentat superficiarului, prin reprezentant, situatia juridi
terenului, nu am omis sd prezentam niciun aspect, informatie sau document (t
cunoscut la data incheierii acestui contract, l-ar determina sd nu mai incheie contra &f

Noi, partile prezentului contract de superficie, am luat cunostintd de prevederile artu.ol'
Codul civil potrivit carora dreptul de folosinta asupra terenului poate fi instrainat sau ipotecat numa'jfodata cu
dreptul de proprietate asupra constructiei. e

Prezentul contract inceteaza: T L L e

- la data expirdrii termenului; ---

—  prin consolidare, daca terenul si viitoarele constructii devin proprietatea aceluiasi titular; --—-——-----
- prin pieirea constructiilor; o A
- prin acordul scris al PArtilor. ————---mmmm e

o — = e oW - - [
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Dezmembramintele constituite de superficiar se sting In momentul incetirii dreptului de superficie, cu
ptia cazului in care dreptul de superficie s-a stins ca urmare a consoliddrii, caz in care dezmembrimintele
se mentin pe durata pentru care au fost constituite, dar nu mai tarziu de implinirea termenului initial al
superficiei. - - -

Noi, partile contractante, solicitim inscrierea dreptului de superficie in Cartea Funciari a terenului ce
formeaza obiectul prezentului contract, inscriere ce se realizeaza de citre notarul public. -

Terenul este inregistrat in evidentele fiscale, avand taxele sl impozitele catre stat achitate la zi, astfel
cum rezultd din Certificatul de atestare fiscaly pentru persoane fizice privind impozitele si taxele locale si alte
venituri datorate bugetului local numarul 9650 din data 29 ianuarie 2024 emis de citre Directia de Impozite si
Taxe Locale Giurgiu, judetul Giurgiu. -

Subsemnatii, DINU CRISTIAN si DINU TANTA, declarim cj am pus la dispozitia superficiarului,

qlrin reprezentant, Certificatul de Urbanism numirul 37 din data de 22 ianuarie 2024 emis de catre Primiria

n

municipiului Giurgiu, judetul Giurgiu.
Subscrisa, ANDRADA TOURS Societate cu Raspundere Limitatd, prin reprezentant DINU TANTA,

7 ar ca am luat cunostints de continutul Certificatului de Urbanism numirul 37 din data de 22 ianuarie 2024

eﬁﬁ; ¢ catre Primdria municipiului Giurgiu, judetul Giurgiu. --

© \&\laxele ocazionate de autentificarea prezentului contract au fost calculate avind in vedere valoarea de

\ B de 20.271 lei (douézecimiidou5sute§aptezeci§:iunuIei) stabilitd conform Studiului de piat3 pentru

anul privind valorile minime imobiliare in judetul Giurgiu. -

&9/:}{5' naintea semnarii prezentului contract, noi, partile, am luat cunostinti personal de cuprinsul actului,

car&Ae-a fost citit si de citre notarul public, constatdnd ca acesta corespunde pe deplin vointei noastre si

- conditiilor stabilite de noi, de comun acord, mentionim ci in exprimarea consimtimantului nu am fost

influentati sau constransi, ne exprimam acordul liber, in cunostintd de cauzi, solicitim in mod expres
autentificarea actului in aceasti forms, drept pentru care semnim unicul exemplar original. Mentionim,
totodata, cd ni s-au explicat continutul si efectele juridice ale acestuia si ne obligdm sa raspundem in fata
oricdror autoritdti pentru prezentul act. --- =
Redactat, procesat si autentificat la Birou Individual Notarial »Dragulin Steluta Nicoleta”, intr-un
exemplar original, care rdmane in arhiva biroului notarial §i 5 (cinci) duplicate, din care unul va rimane in
niva biroului notarial, unul pentru Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu, Biroul de Cadastru

31 Publicitate Imobiliara Giurgiu si 3 (trei) exemplare au fost eliberate pirtilor. —

PROPRIETAR]I, SUPERFICIAR,
DINU CRISTIAN ANDRADA TOURS S.R.L.,
prin reprezentant DINU TANTA

DINU TANTA

e R el
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B . Birou Individual Notarial,Drigulin Steluta Nicoleta”
Municipiul Giurgiu, 6ld. Ton I.C. Britianu, nr. 10-12, judetul Giurgiu
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL ,,DRAGULIN STELUTA NICOLETA"
municipiul Giurgiu, bld. Jon I.C. Britianu, nr. 10-12, judetul Giurgiu
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 3382/2966/20.12.2013

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 85
data 01 Iuna februarie anul 2024

in fata mea, DRAGULIN STELUTA NICOLETA, notar public, la sediul biroului notarial, s-au
prezentat: -—-—- -

DINU CRISTIAN, cetitean romdn, domiciliat in municipiul Bucuresti,
B e i B identificat cu carte de identitate seriz numarul
e . 777777777, innume propriy,
DINU TANTA cetdtean romaén, dom1c111ata in municipiul Giurgiu, s

judetul Giurgiu, identificatd cu carte de identitate seria C

emisda de £ R , in nume propriu si in calitate de reprezentant al societatii
ANDRADA TOURS Societate cu Rispundere Limitati, persoand juridica roménd, cu sediul social in
municipiul Giurgiu, strada Decebal, camera 1, bloc 49/3d, scara B, etaj 1, apartament 19, judetul Giurgiu, avand
Cod Unic de Inregistrare 32473376/14.11.2013, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa &
Tribunalul Giurgiu sub numérul ]52/631/14.11.2013, Identificator Unic la Nivel European (EUID)
ROONRC.J52/631/2013, -- —-- e e

care dupi ce au citit actul, au declarat c3 i-au inteles continutul si consecintele juridice, ca cele cuprinse

in act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar
original. - -

in baza articolului 12, litera b, din Legea numarul 36/1995 republicata
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat un impozit de 204 lei, achitat cu chitanta fiscald numarul 12 din data de 1 februarie 2024
emisi de biroul notarial, din care 50%, respectiv suma de 102 lei urmeazi a fi virata la bugetul consolidat si
50%, respectiv suma de 102 lei urmeaza a fi virata la bugetul unitatii administrativ-teritoriale pe teritoriul
careia se afla terenul. -—

' S-a incasat taxi cadastru de 101 lei, achitati cu chitanta fiscald numarul 158298 din data de 1 februarie
2024 emisa de ANCPL e

S-a perceput onorariul notarial de 955 lei + 181,45 lei TVA, achitat conform bonului fiscal numarul 04
din data de 1 februarie 2024 emis de biroul notarial. -— N

S-au incasat cheltuieli de arhivare in suma de 45 lei + 8,55 lei TVA, achitat conform bonului f1scal'
numérul 04 din data de 1 februarie 2024 emis de biroul notarial. --—---------m-eemmmmmmmmmmmeme it

NOTAR PUBLIC,
DRAGULIN STELUTA NICOLETA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 (cinci) meULIN STELUTA NICOLETA, notar public,
astiizi, data autentificirii actului si are aceeagi fortd pr g@a@@ﬂ@zg -------------------- e

A

----- - - - il
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FACTURA

Furnizor : REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
Nr. Reg. Com.:

CLE: 17244352

Sediul:  BUCURESTI

Judetul : SECTOR1

Contul :  RO36TREZ70020F335000XXXX

Banca :

TREZORERIE MUN.BUCURESTI

Seria RUR

Nr.

Cumparator : ANDRADA TOURS SRL

Nr. Reg. Com.: 152/631/2013

C.l.E:
Sediul :

R0O32473376
STR.DECEBAL

GIURGIU
Judetul : GIURGIU

1038577

Contul :
Banca:
Capital social:5.568.830 lei Nr. facturii: 1038577
Data(ziua,luna ,anul):  09.12.2024
Nr. aviz insotire a marfii:
Nr Pret unitar ‘ Valoare
crt‘ Denumirea produselor sau a serviciilor U.M. | Cantitate {faraT.V.A) Valoare T\TA T.V.A.
- lei - - lei - - lei -
0 1 2 3 4 5 6 7
1 | TARIF EXERCITARE PT.PUD LEI 433,0000 433,00
ARH.NICULESCU SOFIAN BENEF.ANDRADA TOURS SRL AMPL.B-DUL CFR NR.40 MUN.GIURGIU/|GR/CF.42028/PUD §7 EUR
"‘OD DE PLATA Ord.PIt: 433,00 Document: 103857f/09.123.2024
A01021 ARH.NICULESCU M.SOFIAN
Intocmit de: DINCU STEFANIA NICOLETA Serie/Nr.aqt: / CNP: Eliberat:
Factura circula fara | Date privind expeditia Total 433.00 0.00
sem.natura si Numele delegatului din care
stampila conform | C.N.P. St
legii 227/2015 | Byletinul/cartea de identitate i
art.219 alin.29 ; ;
seria or. eliberat Semnatura Total de plata: 433,00
Mijlocul de transport de primire (col.5+col.6)
Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la
datade 09.12.2024 ora 12:48:35
Semnaturile




SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de:

BANCA [BT} TRANSILVANIA® 5" 50n i trs- 15021009

Nr. Inreg. Reg. Com.: J12/4155 /1993

Detalii client

Ordin de plata buget

Numar ordin: 615
Nume platitor: ANDRADA TOURS SRL
Cod fiscal/CNP: 32473376
Detalii transter
Cont platitor: RO34BTRLRONCRT0233861001

Nume beneficiar:
Trezorerie:

Cont beneficiar:
Cod fiscal beneficiar:
Suma:

Detalii plata:
Data crearii:
Data tranzactiei:
Tip transfer:
Semnatari:
Status:

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
TREZORERIA
RO36TREZ70020F335000XXXX

17244352

433.00

TAXA ELABORARE PUD ANDRADA TOURSSRL
05.12.2024

05.12.2024

Normal

DINU TANTA

Procesata

Semnatura platitor




A. SC ARHITRAD 474 SBL - Giurgiu, Str. Petre Ghelmez, bl. 113, parter . Email: arhitrad474@gmail.com Tel: 0722751386
e e e S Snda

PROIECT NR. 08/2024

BENEFICIAR TANTA DINU repr. ANDRADA TOURS SRL
FAZA DE

PROIECTARE P.U.D. - PLAN URBANISTIC DE DETALIU

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI

OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU
. OBIECTIV

CLADIRE DE BIROURI

NC 42028

Bd. CFR, NR. 40,
AMPLASAMENT

mun. Giurgiu jud. Giurgiu

/

S.C. ARHITRAD 474 S.R.L. i
PROIECTANT i o

Str. Petre Ghelmez, bl. 113, scara A @pa’rtem»«‘_"f"
GENERAL i

municipiul Giurgiu, judeful Giurgiux

PIESE SCRISE S1 DESENATE
VOLUM .........




ARHITREA PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Str.Petre Ghelmez bl CONSTRUIRE PENTRU CLADIRE DE BIROURI
BORDEROU

PIESE SCRISE

COPERTA

BORDEROU

MEMORIU JUSTIFICATIV
CAP. 1 INTRODUCERE

CAP. 2 INCADRARE iN ZONA
CAP. 3 SITUATIE EXISTENTA
CAP. 4 REGLEMENTARI
CAP.5 CONCLUZII

CAP. 6 DISPOZITII FINALE

PIESE DESENATE

1. | Planga U-1 | PLAN DE INCADRARE iN ZONA Sc. 1:2000
2. |Planga U-2 | SITUATIA EXISTENTA Sc. 1:500
3. |Plansa U-3 | REGLEMENTARI URBANISTICE Sc. 1:500
4. |PlangsaU-4 |SITUATIA JURIDICA Sc. 1:500
5. | Plangsa U-5 | REGLEMENTARI EDILITARE Sc. 1:500
6. |Plansa U-6 | MOBILARE URBANA Sc. 1:500
7. |Plansa U-7 |ILUSTRARE TEMA Sc. 1:500
A
intocmit,

Arh. urb. Sofian Njculeseu—
o sk "C:‘V e
Stg. Arh. Master u @.{fﬁ’\eﬁéa‘Mihaéla Raducu ,



ARHITRA PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Str.Petre Ghelmez bl. CONSTRUIRE PENTRU CLADIRE DE BIROURI

MEMORIU JUSTIFICATIV

CAP.1 INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a investitiei
Denumirea lucrarii
CONSTRUIRE CLADIRE DE BIROURI
$ Numarul de identificare
PROIECT NR. 8 / 2024
Faza de proiectare
PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.)
Proiectant general
S.C. ARHITRAD 474 S.R.L., Mun. GIURGIU
Proiectant de specialitate
Arh. Urb. Sofian Niculescu
Arh. Urb. Angelica Mihaela Raducu
Beneficiar
TANTA DINU repr. ANDRADA TOURS SRL
. Amplasament
BD. CFR, NR. 40, MUN. GIURGIU

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectul prezentului studiu il constituie stabilirea regurilor de organizare
urbanistica de edificare a unei cladiri de birouri in regim P+1E si amenajarilor
aferente acestora pe lotul in suprafata de 230 mp cu deschidere la fdt. Cantonului cu
acces din bd. CFR, 10.82 m si lungimea de max 31.47 m amplasat pe bd. CFR,
nr.40, mun. Giurgiu.

Planul Urbanistic de Detaliu vrea sa reglementeze zona edificabila a terenului
pentru realizarea unei constructii care nu se pot incadra in edificabilul existent, de

asemenea si amenajarea spatiilor exterioare (trotuare, alei pietonale, acces auto,




ARHITRAD 474 SRL PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Str.Petre Ghelmez bl.113, sc A, parter — Giurgiu CONSTRUIRE PENTRU CLADIRE DE BIROURI

parcari, spatii verzi) cat si asigurarea utilitatilor pentru acest imobil (alimentare apa,
evacuare ape uzate, alimentare cu energie electrica si cu gaze naturale etc).

Parcela in studiu se afla in zona centrala a municipiului Giurgiui in subzona LM
1 destinata locuintelor in regim de inaltime P+1E+M in zone construite, zona cu
puternic potential de dezvoltare in verderea locuirii si domeniul serviciilor, in care
sunt permise insertii de IS2A- subzone comert servicii.

Fundatura Cantonului este strada ce deserveste terenul ce face obiectul
studiului si care face legatura cu o artera principala a orasului, bulevardul CFR.

Totodata, se afla in proximitatea bld. CFR , terenul se situeaza in planul doi si
este deservit de un drum de importanta redusa ceea ce asigura un climat linistit, fara
zgomote puternice, potrivit pentru birouri.

Prezenta documentatie (solicitata prin CU nr 387 din 30.05.2024), a fost
intocmita pentru a raspunde solicitarilor beneficiarului privind folosirea eficienta a
terenului proprietatea sa in concordanta cu interesul public zonal, teren situat in
municipiul Giurgiu, bld. CFR, nr. 40.

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre
beneficiar si proiectant si are ca obiect stabilirea conditiilor de construibilitate pe
terenul in suprafata de 230,00 mp proprietate privata a sotilor TANTA DINU si
CRISTIAN DINU conf.CVC 3309/ 05.10.2006 emis de BNP Neagoe Mihaela, si cu
drept de superficie in favoarea ANDRADA TOUR SRL.

Terenul este situat in intravilan mun.Giurgiu pe_fdt Cantonului din bld. CFR

avand conf. CF 42028 are destinatia intravilan, curtii constructii.
De asemenea are ca obiect:

- dimensionarea, functionarea respectiv configuratia arhitecturala a cladiriilor pe
teren

- extinderea edificabilului

- integrarea in fondul construit existent

- circulatia juridica a terenurilor

- echiparea cu utilitati edilitare

- obiectivul studiat se incadreaza in prevederile urbanistice rezultate din PUG —
functional si regim de inaltime




ARHITRAD 474 SRL PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Str.Petre Ghelmez bl.113, sc A, parter — Giurgiu CONSTRUIRE PENTRU CLADIRE DE BIROURI

Beneficiarul doreste construirea unei cladiri de birouri in regim P+1E din
structura metalica prefabricate pentru agentia de turism ANDRADA TOUR.

1.3..Surse documentare - baza topografica

Ca sursa de documentare pentru analiza documentatiei a stat baza topografica
formata din planuri topografice scara 1:5000, 1:1000 si scara 1:500 ale zonei
studiate, continute in documentatiile de carte funciard puse la dispozitie de cétre
beneficiar intocmita de sc RAV TOPO SRL .

Pentru stabilirea caracteristicilor geomorfologice ale terenurilor a fost utilizat
studiu geologic elaborat de inginer geolog atestat (atasat documentatiei), solutiile de
asigurare a dotarilor tehnico — edilitare, propunerile administratiei locale in privinta
dezvoltarii zonei si a principalelor probleme pe care documentatia P.U.D. le va
solutiona.

De asemenea la baza elaborarii prezentei documenté;ii au stat continutul si
prevederile Planului General de Urbanism si ale Regulamentului Local de Urbanism
mun. Giurgiu — avizate §i aprobate ca metodologie de lucru. Datele continute in
piesele scrise si desenate au fost analizate, structurate si organizate conform
prescripfiilor si continutului cadru aprobate prin Ordinul nr. G.M-007-2000 al
M.L.P.AT. in concordantad cu Legea privind Amenajarea Teritoriului si Urbanism nr.
350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia este elaborata in conformitate cu prevederile actelor normative in
vigoare specifice domeniului si au implicatii in amenajarea teritoriului si dezvoltarea
urbanistica a localitatii:

Metodologia utilizata este in conformitate cu ,Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru PUD” — aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. indicativ “GM
009/iunie 2000 nr. 270 august 2010 in conformitate cu prevederile Ordinului
2701/2010.

Proiectul are la baza:
e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
e Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii;
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Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism;

Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si
justitiei, precum si unele masuri adiacente®);

Legea fondului funciar nr. 18/1991;

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica;

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

Hotararea nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

Codul civil.

CAP.2. INCADRAREA iN ZONA

2.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii

Amplasamentul investitiei studiate se afla pe un teren in suprafata de 230.00
mp. Conform CF 42028 si este proprietatea sotilor TANTA DINU si CRISTIAN DINU
conf.CVC 3309/ 05.10.2006 emis de BNP Neagoe Mihaela, si cu drrept de superficie
in favoarea ANDRADA TOURS SRL..

Terenul este situat in intravilan mun.Giurgiu pe bld CFR avand conf. PUG,

destinatia c.c.

Terenul are o forma neregulata si are acces auto si pietonal direct la fdt.

Cantonului din partea de Est, si are urmatoarele vecinatati:
-NORD- NR CAD 42028, IVAN CRISTIAN
- SUD - VAITIS DINCUTA
- EST - FDT. CANTONULUI
- VEST - CHIRAN
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2.2. Prescriptii si reglementari din P.U.G. elaborat
Potrivit Planului Urbanistic General al mun. Giurgiu aprobat prin HCL
nr. 387.30.05.2024, terenul se afla in intravilanul mun. Giurgiu , avand o suprafata de
240 din acte si 230mp din masuratori conform actelor de proprietate.

In zona studiata functiunea predominanta este cea de locuire LM 1 cu insertii
de IS2A, , iar destinatia terenului stabilita prin P.U.G. se incadreaza in zona de
locuinte si functiuni complementare.

. Aceasta subzona functionala este caracterizata prin urmatoarele utilizari:

- locuire

- spatii libere pietonale;

- spatii plantate;

- parcaje la sol

- pentru servicii se admit doar cele specificate in RLU PUG Giurgiu.

. In prezent suprafata de teren studiatd este liberd de constructi si nu are
bransamente la: apa, canal, electricitate, gaze naturale, telecomunicatii.

CAP.3. SITUATIA EXISTENTA

Situatia existenta a zonei studiate se prezinta astfel:

3.1. Accesibilitate la caile de comunicatie:

Zona studiata dispune de posibilitati de legatura cu trama stradald majora de
deservire a zonei din care face parte. Accesul pe terenul luat in studiu se realizeaza
in prezent din fdt. Cantonului la cca 100m din bld. CFR.

De asemenea terenul se afla situat la cca 200m fata de soseaua Bucuresti

o importanta artera a municipiului Giurgiu.

3.2. Suprafata ocupata, limite, vecinatati, indici de ocupare a terenului
Suprafata terenului studiat este de 230 mp din masuratori si are o forma
aproximativ neregulata cu o cale de acces de 7m iar terenul pe care se delimiteaza
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edificabilul are deschidere de aproximativ 8.26-1082m cu o adincime de 25.23-
31.47m.

Limitele terenului studiat sunt:

- 1aS-31.47m
- laN-25.93m
- laE-10.82m
- lav-8.26m

Terenul studiat este liber de construcitii.
La data elaborarii prezentului studiu, terenul este liber de constructii, astfel
incat
POT existent — 0%, CUT existent — 0,00.

Terenul este partial imprejmuit .

3.3. Caracterul zonei din punct de vedere arhitectural si urbanistic
Terenul studiat se afla amplasat in zona centrala a localitatii si are un

caracter predominant de locuire cu insertii comert- servicii si administrativ .

3.4. Regimul juridic al terenului

Terenul studiat de 230,00 mp. proprietate privataa sotilor TANTA DINU si
CRISTIAN DINU conf.CVC 3309/ 05.10.2006 emis de BNP Neagoe Mihaela, si cu
drrept de superficie in favoarea ANDRADA TOURS SRL.

3.5. Elemente ale cadrului natural.

Relieful zonei este cel de campie, facand parte din Lunca Dunarii, Aceasta
subunitate, ce se extinde in tot judetul Giurgiu, reprezinta o fasie de tranzitie catre
campia subsidenta Burnazului si prezinta urmatoarele caracteristici:

 Raurile sunt foarte putin adancite, iar albiile sunt adesea
mlastinoase;

e Panza freatica este la mica adancime (4.5m), astfel ca in
perioadele cu ploi abundente apare excesul de umiditate;
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e Subsolul este constituit din nisipuri, pietrisuri cu unele intercalari
de argile, peste care sunt dispuse straturi de loess, in care s-au
format mici depresiuni de tasare.

Conditii hidrogeologice

Pe amplasamentul studiat nivelul panzei freatice va fi stabilit in urma efectuarii
studiului de specialitate, realizat de inginerul de specialitate.
Din punct de vedere hidrogeologic, se delimiteaza structura stratului acvifer ce se
dezvolta la nivelul depozitelor pleistocen superior. Rezerva de apa a acestei structuri
se reface din apele de precipitatii si din reteaua hidrografica principala din zona.
Nivelul stratului acvifer freatic se situeaza la adancimi de 4.50m fata de nivelul
terenului si nu are influenta asupra fundatiilor, dar are influenta asupra terenului de
fundare.

Conditii geotehnice

Stratificatia va rezulta si va fi prezenta in detaliu in studiul geotehnic atasat.
Presinea conventionala recomandata conform NP 112-2014, anexa D, tabel D.2,
este P conv = 225 kPa si reprezinta valoarea de baza pentru adancimi de fundare Df
= 2,00m si latimi ale fundatiilor B=1,00m.

Adancimea de inghet este cuprinsa intre 0,80-0,90m, conform STAS
6054/1997.

Amplasamentul cercetar este situat intr-o zona cu intensitate seismica 7,5 pe
scara MSK unde indicele 1 reprezinta o perioada de revenire de cca 50 de ani — risc
seismic mare.

Conditii atmosferice.

Clima este continentald, cu ierni reci si veri calduroase, ce se caracterizeaza
prin contraste termice de la zi la noapte si de la vara la iarna, considerate printre
cele mai mari din tard. Temperatura medie anuald este de 11,5° C. in luna iulie
media termica depageste 23 °C, iar in ianuarie oscileaza intre 1,5° C si 5,4° C.
Radiatia solaréd depaseste125 kcal/cm2, determinand peste 60 de zile tropicale in

cursul anului. Caracterul continental este dat si de regimul precipitatiilor, care, anual,
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inregistreazé 500-600 mm, avand mare variabilitate in timp. Uscaciunea si seceta
sunt, de aceea, prezente aproape tot anul.

Nu exista vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente ale cadrului
natural ce pot fi afectate prin amplasarea de constructii.

Noua zona de birouri are o temperatura medie anuala de 10,5° C, cu vanturi
puternice uneori , cu un grad scazut de poluare comparativ cu centrul, un grad de
umiditate in jurul valorii de 77%, cu frecvente aparitii ale cetii si un volum de
precipitatii sub 550 - 600 mm pe an. Zona periferica este influentata de constructiile
joase (1 - 2 nivele) cu suprafete verzi si mari zone industriale; aceasta zona urbana
este in mare masura expusa vantului, valurilor de caldura si de frig, dar cu contraste

mici, o umiditate ridicata si aer curat. Volumul precipitatiilor este sub 500 mm pe an.

Seismicitate. Conform normativului P 100/2013, amplasamentul se afld in zona

de hazard seismic caracterizata prin a = 0, 25g, avand perioada de colt Tc = 1,0 s;

3.6. Echipare edilitara

In zona existd echipare tehnico-edilitard (energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, apa, canalizare).

CAP.4. REGLEMENTARI - PROPUNERI DE OCUPARE S| UTILIZARE
A TERENULUI

4.1 Obiectivele solicitate prin tema program.

Ca urmare a solicitarii investitorului, pe amplasamentul propus, acesta a
lansat prezentul studiu care va fi necesar aflarii unor cai avantajoase de marire a
edificabilului dat find faptul ca acesta doreste amplasarea unei cladiri de birouri
P+1E raportata la configuratia terenului .

in urma analizei sitului studiat, a coreldrii acestuia cu fondul construit din
zona, a principiilor urbanistice si a intentiilor de dezvoltare a municipiului s-a conturat
o zona edificabila (plansa 3 — Reglementari urbanistice).

Aliniamentul constructiei propuse este preluat de la constructiile existente.
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Tema prezentului P.U.D., este construirea unor cladiri cu inaltime P+1E care
sa deserveasca birourile societati . Constructii configurate in amplasamentul studiat
respecta conditile de vecindtate conform codului civil, in sensul respectarii
distantelor fata de vecinatati. Acolo unde nu vor putea fi respectate aceste conditii se
va solicita acordul proprietarului.

- peN -233m
- peS -060m.
- peE -1236m.
- peV -6.73m.

Alcétuire constructivd propusd pentru rezistentd la foc:
Cladirile au fost incadrate in gradul Il de rezistentd la foc. Pentru incilzirea
spatiilor se va folosi o centrala termica pe gaz .

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor.

Functiunea reglementata a zonei este de ,zona cu functiuni predominant de
locuire cu insertii comert servicii”.

in acest sens amplasarea constructiei principale (locuinta) si conformarea ei a
fost gandita pentru crearea unui volum unitar si functional amplasat in teren,
respecand condiiile impuse in capitolul 4.

Constructiile propuse vor fi compuse din  volume cu regim de inalfime P+1E.

4.3. Capacitate, suprafata desfasurata.

Constructia noua cu functiunea de birouri are urmatorii indicatori:

BILANT EXISTENT/ PROPUS NR.CAD. 42028
EXISTENT PROPUS
Suprafata | Procent | Suprafata | Procent
0.00 {.00% 63.00 27.40%
23 0.00% i } ¥
4 33 A e spatits vesd 1.0 ‘ K 7.00 50
1 i 1 e 0.00 ; 128
" 1.00 *“‘ 1.0
i e ke P+IE P+IE
230.0 00 L0 100y
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4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante,
accese).

Constructiile propuse a fost concepute sa se incadreze in zona, avand un
regim mic de inaltime si fiind dispuse izolat pe teren avand vecinatati la care sa se
alinieze.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele

existente.

Destinatia cladirii si necesitatea asigurarii prin solutii tehnice si de arhitectura a
unui standard corespunzator acestora, au determinat adoptarea unor finisaje
adecvate care sa exprime si sa asigure calitatea, fiabilitatea, rezistenta, precum si un
aspect placut. Prin aspectul estetic proiectat, nu se produce un impact negativ in
armonizarea cu constructiile invecinate existente. Materialele si culorile folosite vor
sugera functiunea obiectivului.

in rezolvarea cerintelor specifice acestui amplasament s-a tinut cont de
configuratia urbanisticd a ansamblului existent si de propunerile Planului Urbanistic
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de Detaliu urmarindu-se pastrarea principiului unitatii de ansamblu in urméatoarele
conditii:
- completarea zonei, integrarea si armonizarea noilor constructii cu cele
existente;
- reorganizarea circulatiei carosabile si pietonale la nivelul cresterii traficului
zonei $i a legaturilor acesteia cu celelalte zone functionale;
- completarea infrastructurii tehnico-edilitare;

- preluarea elementelor din regulamentul aferent P.U.G. Giurgiu

4.6. Modalitati de organizare a circulatiei carosabile i pietonale.
Amplasamentul studiat este deservit de bld. CFR. Accesul auto cét si pietonal
se realizeaza din acesta print fdt. Cantonului de minim 7.00 m.

4.7. Principii i modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural.
Constructia propusa se integreaza in cadrul natural al zonei prin volumetria
specifica proiectata, care este completata compozitional si functional cladirile din
vecinatatea bld. CFR.
In urma acestei analize urbane morfologice, se contureaza urmatoarele
principii de conformare regulatoare a volumului preconizat:
- ocuparea terenului va fi izolata in concordanta cu specificul zonal cat si cu
specificul zonal functional — locuire, comert-servicii.
- inaltimea maxima propusa nu va depasi P+1E.
- se va tine cont de particularitatea sitului si de aspectul general al zonei, conf
exigentelor actuale de coerenta si eleganta a arhitecturii europene

4.8. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii.

Prin analiza de evaluare a problemelor de mediu existente se evidentiaza:
- pe amplasamentul studiat, prin realizarea obiectivului propus cu caracter de
locuire , nu se produce un impact negativ asupra mediului inconjurator, fiind situat
intr-o zona destinata locuiri individuale .
- terenul nu prezinta riscuri naturale si antropice.
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- constructia propusa nu va produce in principal noxe de poluare a aerului,
solului sau apei; zona neconstruitd va fii amenajata peisagistic. Se vor respecta
conditiile de depozitare controlata a deseurilor.

4.9. Solutii pentru dezvoltarea spatiilor verzi.

Pe terenul studiat a fost prevazutd o zond amenajatd cu spatii verzi
permanente perimetral constructilor deoarece suprafata constructiei ocupa cca.
30% din teren, diferenta fiind amenajata cu circulatii, parcaje, trotuare de garda si
spatii verzi.

Suprafata de teren liber va fi plantata provizoriu pana la realizarea altor investitii pe
amplasament.

4.10. Regimul de construire ( P.O.T. si C.U.T.).
Pe terenul studiat si reglementat conform planurilor anexate au fost realizat
urmatorii indicatori:

- PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI =27.40 %
- COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERNULUI = 0,55
- procent maxim de ocupare a terenului (POT) =35 %

- coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) =1,0 mp ADC/mp.

4.11. Regim de indltime.
Cladirile propuse sunt constructi cu regim de inaliime P, P+1E avand
inaltimea maxima de 10 m.

4.12. Profile transversale caracteristice.

Pentru asigurarea conditilor de circulatie auto, cu ocazia integrarii noii
constructii, nu sunt necesare interventii la infrastructura rutiera. Se vor pastra zonele
non-edificandi propuse prin PUG pentru pentru modernizarea celor existente.

4.13. Echiparea edilitara.
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Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa pentru amplasamentul studiat este realizat prin racord la
reteaua urbana din zona cu respectarea prescriptiilor tehnice cu privire la distantele
minime dintre refelele de apa si elementele constructiei, cu avizele necesare.

Canalizare

Apele menajere de la cladirea de birouri cat vor fi colectate in reteaua de
canalizare urbana din zona prin bransamentul existent pe teren.

Evacuarea apelor pluviale atat de pe acoperisul cladirii cat si de pe carosabil
sau platforme betonate sunt preluate prin guri de scurgere in colectoaresi deversate
pe terenul natural.

Alimentarea cu gaze naturale

In zona studiaté existd retele de gaze de presiune medie din care se poate
alimenta si constructia propusa.

Alimentarea cu energie termica a obiectivului propus — centrala pe gaz.

Alimentarea cu energie electrica

Pe terenul studiat nu exista retea electrica. Bransarea noii constructii propuse
se va face dupa studiul de solutie a proiectantului de specialitate.

Telecomunicatii

In zona amplasamentului nu exista instalatii de telecomunicatii subterane care
nu vor fi afectate.

Gospodaria comunala
Deseurile menajere rezultate din activitatea propusd vor fi sortate si

depozitate intr-un spatiu special amenajat. Evacuarea lor se va face centralizat prin
contract cu un operator autorizat.
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4.14. Bilant teritorial

Bilantul teritorial este intocmit doar pentru amplasamentul propus si
consemneaza in principal indici suprafetei de 230,00 mp de la zona aferentd
birourilor prin ocuparea propusd a terenurilor. Bilantul teritorial reglementat
evidentiaza urmatoarele suprafete pe functiuni:

BILANT TERITORIAL

Existent Propus
Zone, functionalitati Supr. (mp) % din total Supr. (mp) % din total
Suprafata totalad a proprietatji 230,00 100,00 230,00 100,00
Constructii edificabil 0,00 0,00 87 35%
Teren curtii constructii 230 100,00 230 100
Constructii in regim P,P+1E 0.00 0.00 63.00 27.40
Platforma betonata - circulatii, 0.00 0,00 90.00 39.13
trotuare, parcaje,
Spatii verzi amenajate 0,00 0,00 77.00 33.47
Locuri de autovehicule 00,00 3 loc /50,00
parcare
Nivele ale constructiei 0,00 2(parter+etaj) Hmax=10m
P.O.T. (100xSc/St) 0,00 27.40%
C.U.T. (Scd/St) 0,00 0.55
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CAP.5. CONCLuzit:™"

Solutia pentru care s-a optat in vederea realizarii investitiei propuse in
aceasta zona, prin sistematizarea zonei luatd in studiu, si findnd seama de
prevederile P.U.G.-ului, da posibilitatea investitorilor s& inceapa demersurile pentru
obtinerea autorizatiei de construire.

Prin realizarea acestei lucrari se completeaza zona cu noi cladiri care vor
creea plus valoare fondului construit al localitati.

Proiectantul exprima urmatoarele opfiuni avand ca punct de vedere si
solicitarile beneficiarului si felul cum urmeazéd a fi solutionate acestea in cadrul
studiului de fata:

- imbunatatirea aspectului zonei pe terenul luat in studiu.

- ocuparea terenului astfel incat sa se realizeze o buna dimensionare a

functiunilor solicitate si o buna vecinatate prin extiderea edificabilului,

CAP.6. DISPOZITII FINALE

Dupa aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu acesta va deveni
element de control in urmarirea respectarii reglementarilor la realizarea noului
obiectiv de investitie.

Prezenta documentatie ofera solutii optime de rezolvare a tuturor problemelor
tehnico-economice ridicate de investitie coroborate cu conditile concrete de
amplasament in contextul socio-urban actual, urmand ca aceste solutii sa stea la
baza aprobarii investitiei.

Dupé receptionarea documentatiei, beneficiarul dispune de baza de date
necesara aprobarii inceperii demersurilor pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

Modificarile datelor si continutul documentatiei nu pot fi facute decat cu
acordul expres al proiectantului general.

Documentatia a fost intocmita in faza de Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
in 3 (trei) exemplare toate cu aceeasi valabilitate.

—— ——
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PLAN URBANISTI DE DETALIU
PT: "OBTINEREA AUTORIZATIEI PENTRU
: CLADIRE BIROURI"

jron_.:z.«m PARTER

[~LOCUINTE P+1E

[LOCUINTE P+1E

[TLOCUINTE PARTER r—LOCUINTE PARTER

[~LOCUINTE PARTER

[CLOCUINTE PARTER —LOCUINTE PARTER

| AMPLASAMENT
. STUDIAT

CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER

Bdul CFR, nr. 40

[~LOCUINTE PHE

DESFASURARE FRONT EXISTENT

[~LOCUINTE P+1E
CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER

DESFASURARE FRONT PROPUSA

ILUSTRARE

TEMA
SCARA 1:500

PERSPECTIVA BDUL CFR

BENEFICIAR:

ANDRADA TOURS SRL
repr. Tanta Dinu

Str. Decebal , bl. 49/3D, sc B,
et. I, ap 19. o
Mun. Giurgiu, jud. Giurgi

PROIECTANT GENERAL: 7

ARHITRAD 474 SRL
Str. Petre Ghelmez, BL113, FParter]
Mun. Giurgin, Jud. Giurgiu, ,

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

Arh.urb. SOFIAN NICULESCU.
Stg.arh. master urb. ANGELICA
MIHAELA RADUCU

TITLU :

PLAN URBANISTIC DE DETALIU|
SCARA 1:500

Bulevardul CFR, , nr. 40,
CF 42028 , mun. Giurgiu.

Plansa Nr: U7- PR. 8/2024
ILUSTRARE TEMA




PLAN URBANISTI DE DETALIU
PT: "OBTINEREA AUTORIZATIEI PENTRU
CLADIRE BIROURI"

MOBILARE

URBANA
SCARA 1 : 500

sfresssmenanse}s LIMITA ZONEI STUDIATE
= LIMITAPROPRIETATE LOT
-f-=—=} LIMITA EDIFICABIL
-F—— LIMITA PARCELE

B ZONA EDIFICABILA
[ ] ZONA|M1 locuinte a%a:mL
I ZonA Lit-locuinte colective
B SPATIVERZI- V2
B CIRCULATIICc

[ | 'ACCES CAROSABIL
[ ] ACCESPIETONAL

BENEFICIAR:

ANDRADA TOURS SRL

repr. Tanta Dinu

Str. Decebal , bl. 49/3D, sc B,

et 1, ap 19.

Mun. Giurgiu, jud. Ginrgin:~ - .
PROIECTANT GENERAL: "
ARHITRAD 474/SRL/ . .
Str. Petre Ghelmez, BL113, Parten
Mun. Giurgiu, Jud. : i

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

Arh.urb. SOFIAN NICULESCU.
Stg.arh. master urb. ANGELICA
MIHAELA RADUCU

_.u/ TITLU :
: N URBANISTIC DE DETALIU
SCARA 1:500

d  Bulevardul CFR, , nr. 40,
CF 42028 , mun. Giurgiu.

Plarisa Nr: U6- PR. 8/2024
MOBILARE URBANA




PLAN URBANISTI DE DETALIU
PT: "OBTINEREA AUTORIZATIEl PENTRU
CLADIRE BIROURI"

REGLEMENTARI

EDILITARE
SCARA 1 :500

LEGENDA:

7] ]« LIMITA ZONEI STUDIATE

~——— LIMITA PROPRIETATE LOT
~—— LIMITA PARCELE

RETELE EDILITARE :

F=®=4 RETEA ELECTRICA

== (D ==4 RETEA APAPOTABILA

=== RETEA CANALIZARE MENAJERA

=== RETEA CANALIZARE PLUVIALA
== RETEA GAZE NATURALE

BENEFICIAR:

ANDRADA TOURS SRL
repr. Tanta Dinu

Str. Decebal , bl. 49/3D, sc B,
et 1,apI9.

Mun. Giurgiu, juil. Giurgiu,
PROIECTANT GENERAL: .~ .7

ARHITRAD 474/SRL| .|\
Str. Petre Ghelmez, BL113, Parter}!
Mun. Giurgiu, Jud. Giurgiu. 5
s m_:? i
PROIECTANT DE SPECIALITATE:

Arh.urb. SOFIAN NICULESCU.

Stg.arh. master urb. ANGELICA
MIHAELA RADUCU

TITLU :

PLAN URBANISTIC DE DETALIU!|
SCARA 1:500

Bulevardul CFR, , nr. 40,
CF 42028 , mun. Giurgiu.

Plansa Nr: U5- PR. 8/2024
REGLEMENTARI EDILITARE




PLAN URBANISTI DE' DETALIU
PT: "OBTINEREA AUTORIZATIEI PENTRU
CLADIRE BIROURI"

SITUATIA

JURIDICA
SCARA 1: 500

LEGENDA:
“f- LIMITA ZONEI STUDIATE

-——— LIMITA PROPRIETATE LOT
~E——1 LIMITAPARCELE

_umo_ux_m._..r._.mb ASUPRA TERENURILOR
] -TEREN PROPRIETATE PRIVATA

M -TEREN DOMENIUL PUBLIC
] -TEREN NON EDIFICANDI

BENEFICIAR:

ANDRADA TOURS SRL
repr. Tanta Dinu

Str. Decebal , bl. 49/3D, sc B,
et I, ap 19.

Mun. Giurgiu, jud. 9.5%?.‘ o
PROIECTANT GENERAL:

ARHITRAD 474 SRL. .. .
Str. Petre Ghelmez, BL113, Parter|
Mun. Giurgiu, Jud. Q?m.h?.,

L

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

Arh.urb. SOFIAN NICULESCU.
Stg.arh. master urb. ANGELICA
MIHAELA RADUCU

TITLU :
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
SCARA 1:500

Bulevardul CFR, , nr. 40,
CF 42028 , mun. Giurgiu.

Plansa Nr: U4- PR. 8/2024
SITUATIA JURIDICA




PLAN URBANISTI DE DETALIU
PT: "OBTINEREA AUTORIZATIEI PENTRU

REGLEMENTARI

CLADIRE BIROURI"

URBANISTICE
2 2
[ o
: :
: :
2 =
£ E

spatiu verde spatiu verde

LEGENDA:

S
_ .H. LIMITA ZONEI STUDIATE
29 m LIMITA PROPRIETATE LOT
E LIMITA EDIFICABIL
Jm.. LIMITA PARCELE
BILANT EXISTENT/ PROPUS NR.CAD. 42028 -
EXISTENT PROPUS 3 ZONA EDIFICABILA
Suprafata | Procent | Suprafata | Procent. .| " & | ZONA LM1 locuinte individual
0.00 0.00% 63.00 27.40% v )
= T e s B ZONA L-ocuinte colective
Toren nawmenaat 230 000% | ¢ 000 Lf . 000% B SPATI VERZI- V2
e ——— 000 =] -000%: 15 ‘zz2p0 -33.50% 1
Supenlon destusuraa oniha, [ 000 J i Langy : I O_WOC;H__ -Ce
Fotmein | Sloc a0k 1 460 [ ] ACCES CAROSABIL
CUT magm 1100 . r.s > [C~] ACCESPIETONAL
Rogim de inatme 3 P+1E P+1E
TOTAL 230.0 100% 2300 100%
BENEFICIAR:

ANDRADA TOURS SRL

repr. Tanta Dinu

Str. Decebal , bl. 49/3D, sc B,

et. 1, ap 19.

Mun. Giurgiu, jud. Giurgiu=" " :
PROIECTANT GENERAL:

=
ARHITRAD 474 SRL
Str. Petre Ghelmez) BLI13, Parter]
Mun. Giurgiu, Jud. Giurgin. .

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

Arh.urb. SOFIAN NICULESCU.
Sig.arh. master urb. ANGELICA
2 MIHAELA RADUCU

TITLU :
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
SCARA 1:500

Bulevardul CFR, , nr. 40,
© CF 42028, mun. Giurgiu.

Plansa Nr: U3- PR. 8/2024
REGLEMENTARI URBANISTICE




PLAN URBANISTI DE DETALIU
PT: "OBTINEREA AUTORIZATIEI PENTRU
CLADIRE BIROURI"

T

E SEMMNAT

SITUATIA

EXISTENTA
SCARA 1:500

~——— LIMITAPROPRIETATE LOT
-f===}- LIMITA EDIFICABIL
+———3 LIMITAPARCELE

-ZONA EDIFICABILA

[ & ZONALM1 locuinte individualel

ZONA L1-locuinte colective
SPATIIVERZI- V2

biciiegs i
o i
I CIRCULATII-Cc
[ ]
[ ]

ACCES CAROSABIL
ACCES PIETONAL

BENEFICIAR:
ANDRADA TOURS SRL

repr. Tanta Dinu

Str. Decebal , bl. 49/3D, sc B,
et 1, ap 19. e
Mun. Giurgiu, jud. Giurgin, 77 7 = |
PROIECTANT GENERAL :

ARHITRAD 474 SRL
Str. Petre Ghelmez, BIL113, Parter|
Mun. Giurgiu, Jud. Giirgin., ..

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

Arh.urb. SOFIAN NICULESCU.
Stg.arh. master urb. ANGELICA
MIHAELA RADUCU

TITLU :
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
SCARA 1:500

Bulevardul CFR, , nr. 40,
CF 42028 , mun. Giurgiu.

Plansa Nr: U2- PR. 8/2024
SITUATIA EXISTENTA




FACTURA

‘urnizor ; REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
r. Reg. Com.: |}

uliFs 17244352

ediul : BUCURESTI

udetul : SECTOR1

contul:  RO36TREZ70020F335000%XXX

lanca: TREZORERIE MUN,BUCURESTI

Seria RUR

Nr.

Cumparator : ANDRADA TOURS SRL

Nr. Reg. Com.: J52/631/2013

C.LF.:
Sediul :

R0O32473376
STR.DECEBAL

GIURGIU
Judetul : GIURGIU

1038577

Contul :
Banca :
;apital social:5.568.830 lei Nr. facturii : 1038577
Data(ziua,luna ,anul):  09.12.2024
Nr. aviz insotire a marfii:
Pret unitar Valoare
Denumirea produselor sau a serviciilor U.M. | Cantitate (fara TV.A) Valoare i T.V.A.
: TVA
- lei - -lei- -lei-
D 1 2 3 4 5 6 7
TARIF EXERCITARE PT.PUD LEi 433,0000 433,00
ARH.NICULESCU SOFIAN BENEF.ANDRADA TOURS SRL AMAL.B-DUL CFR NR.40 MUN.GIURGIUAGR/CF.42028/PUD §7 EUR
l‘-. ;0D DE PLATA Ord.Plt: 433,00 Document: 103857§/09.13.2024
4
b
A01021 ARH.NICULESCU M.SOFIAN
Intocmit de: DINCU STEFANIA NICOLETA Serie/Nr.adt: / CNF: Eliberaf:
'd'u_m circula f.a,-a Date privind exped|.t|a Total 433,00 0,00
semnatura si Numele delegatului din care -
tampila conform |C.N.P, S
legli 227/2015 | Buletinul/cartea de identitate i
art.219 alin.29 i i
ek LLg eliberat Semnatura Total de plata: 433,00
Mijlocul de transport de primire (col.5+col.6)

data de 09.12.2024

Semnaturile

ora

Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la
12:48:35




2 SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: DINU TANTA
: ® CU.L RO 5022670 Bos s
} TRANSILVANIA® 15 .p1n.-12.019- 18051999 L il 8

Nr. Inreg. Reg. Com.: J12 /415571993

Ordin de plata buget

:‘_l)(.-t'-il'iiiﬂicl:l :_ i

Numar ordjn: 8 - 615.

Nume platitor: ANDRADA TOURS SRL
Cod fiscal/CNF: 32473376

.])L‘(ﬂ“ftl'tlﬁal'l:l_‘l s S o T e e S
Cont platitor: RO34BTRLRONCRT0233861001

Nume beneficiar: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANTA
Trezorerie: TREZORERIA

Cont beneficiar: RO36TREZ70020F335000330XX

Cod fiscal beneficiar: 17244352

Suma: 433.00

Detalii plata: TAXA ELABORARE PUD ANDRADA TOURS SR L
Data crearii: 05.12.2024

Data tranzactiei: 05.12.2024

Tip transfer: Normal

Semnatari: DINU TANTA

Status: Procesata

Semmnatura platitor
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§ EXPERTIZE-CONSULTANTA-TESTE LABGRATOR CONSTRUCTH Nt Confeanp2igd  Sr Certfiont 011207 Nr. Centteal 01136
Drumui, Poduyi, CHi Ferate, Lucrdri de artd, Constructil civile si industriale 150 9001: 2008 150 14001: 2004  OHSAS 1504t 2001

STUDIUL GEOTEHNIC

privind conditiile terenului natural din amplasamentul
judetul Giurgiu, municipiul GIURGIU, Bdul.CFR nr.40 (Nr.cad.42028),
pentru CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI

‘ Beneficiar: ANDRADA TOURS SRL reprezentata de TANTA DINU
Faza: DTAC+PTh

Director
Ing.Gabriel TRIF

Decembrie 2024

Tel /Fax.- 0374.099.991: Sediu si Punct de lucru (Laborator): Strada Saru Dornei, nr.11,
S FERED 11 ﬁ E E N RS e A Sector 5, mun.Bucuresti
%E{R @H,_ - ?V ’E\ESET s 0124'399‘0‘1*.1’ o RC: J40/ 16381/2007, CUL: RO 22343301
TEETIE DI CALITATIE TURORIEALA. %%—“@;&“—f‘“—”g i IBAN: ROS0INGB0000999907484725

dtstit) euroqua; IIM!CS ro a}gmal com ING BANK . Agen‘la Grlvltﬂ




Studiu Geotehnic PJ_municipiul GIURGIU, Bdul.CFR nr.40 (Nr.cad.42028), judeful Giurgiu

Cuprins:

1. Introducere
1.1. Date generale tematice
1.2. Norme tehnice gi documentatii ce au stat la baza realizarii studiului
2.Caracterizare generala a zonei amplasamentului
3. Cercetarea geologo-tehnica a amplasamentului investitiei
4. Caracterizare geotehnica a succesiunii litologice evidentiate in perimetru
5.Condi{ii geologo-tehnice de fundare
5.1. Calculul capacitatii portante a terenului de fundare pe baza presiunilor
conventionale

5.2. Recomandari privind realizarea constructiei

Anexe
Autorizatie Laborator incercari constructii — profil GTF

Plan amplasament cu evidentierea forajului
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Studiu Geotehnic PJ_municipiul GIURGIU, Bdul.CFR nr.40 (Nr.cad.42028), judeful Giurgiu

1. Introducere

1.1. Date generale tematice

Documentatia prezenta are ca obiect realizarea investigatiilor si analizelor de laborator
minime pentru intocmirea unui Studiu geotehnic privind conditiile terenului natural situat in
judetul Giurgiu, municipiul Giurgiu, Bdul.CFR nr.40 (Nr.cad.42028), pentru CONSTRUIRE
CLADIRE BIROURI.

Studiul a fost efectuat in conformitate cu:

“Normativ privind exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare” -
indicativ. NP 074/2022 respectiv SR EN1997-1:2004 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica.
Partea 1: Reguli generale si SR EN 1997-2:2007 Eurocod 7: Proiectarea geotehnicéd. Partea 2:
Investigarea si incercarea terenului.

Studiul de fatd a fost realizat, prin documentare si analizd de specialitate privind
conditile geologo-structurale, seismologice si geotehnice specifice zonei unde este situat
amplasamentul, completate cu date geotehnice rezultate in urma studiilor de teren efectuate in
perimetru si a avut urmatoarele obiective:

= Caracterizarea generala - geomorfologica, geologicd si hidrogeologica a

amplasamentului ;

= Sensibilitatea la inghef si adancimea de inghet ;

= Determinarea seismicitalii zonei;

= Incadrarea lucrérii in categoria geotehnica specific;

= |dentificarea litologiei si stratificatiei generale din amplasamentul studiat, pe baza

datelor geotehnice obtinute in urma executarii forajului, cu adancimea de 6.00m,
completate cu date existente in zona.

= |dentificarea domeniului de variatie a apei subterane;

= Determinarea in laborator a parametrilor fizici de stare si a caracteristicilor de

deformabilitate;

= Documentare si analiza de specialitate privind conditile geologo-structurale si

geotehnice specifice zonei unde este situat amplasamentul, precum si conditiile
hidrogeologice si seismologice ale zonei investigate;

= Recomandari privind conditiile de fundare

= Incadrarea in Ts a sapaturilor in deluviul si rocile intalnite

3118




Studiu Geotehnic PJ_municipiul GIURGIU, Bdul.CFR nr.40 (Nr.cad.42028), judetul Giurgiu

1.2. Norme specifice in domeniu ce au stat la baza realizarii studiului

Aceste norme sunt cele specifice din domeniu ,Teren de fundare” si se refera la metode
de investigare de teren si laborator, clasificare-tipuri geotehnice, caracterizare fizico-mecanica
si date necesare pentru calcule de predimensionare si verificare ale structurilor.

Astfel normele mentionate se grupeaza in:

- Norme de interes general privind cercetarea geotehnica de teren si laborator in

vederea definirii geotehnice a succesiunii, acestea fiind urmatoarele:

STAS 1242/2-83 Teren de fundare - Cercetari geologice tehnice specifice
Prelevare probe pentru studii geotehnice
STAS 1242/3-87 Teren de fundare
Cercetari prin sondaje deschise
STAS 1242/4-85 Teren de fundare — Cercetari geotehnice prin foraje
. executate in pamanturi
STAS 1243/88 Clasificarea si identificarea pamanturilor

Seria STAS 1913/1-15  Teren de fundare.

Determinarea caracteristicilor fizice si mecanice ale
pamanturilor
Normativ Intocmirea si verificarea documentatiilor geotehnice pentru
NP074-2022 constructii — referitor la fundarea directa
Normativ NP7/2000 Fundarea pe pamanturi PSU
Normativ NP001/1996 Fundarea pe pamanturi PUCM
SR EN 1997-1:2004 SR EN 1997-1:2004 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica.

Partea 1: Reguli generale
SR EN 1997-2:2007 SR EN 1997-1:2004 Euroccod 7: Proiectarea geotehnica.
Partea 2: Investigarea si incercarea terenului

- Norme specifice privind calculul terenului de fundare in cazul fundarii directe:

. Normativ NP112/2014  Proiectarea structurilor de fundare directa
Normativ Normativ privind proiectare antiseismica
P100-1/2013
STAS 6054-77 Macrozonarea teritoriului Romaniei dupa adancimea de
inghet
Indicator de norme de  Terasamente
deviz TS/95
STAS 9470/73 Relatiile dintre intensitati si duratele ploilor maxime de calcul

cu anumite frecvenie pe teritoriul Romaniei

In cadrul documentatiilor existente pe problemele de interes din zon4 s-au consultat si
anexat fragmente ale hartilor morfologice, geologice si hidrogeologice, in care se specifica

conditile generale ale zonei de interes
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Studiu Geotehnic PJ_municipiul GIURGIU, Bdul.CFR nr.40 (Nr.cad.42028), judetul Giurgiu
2. Caracterizare generala a zonei amplasamentului

2.1. Din punct de vedere morfologic amplasamentul studiat se situeaza in zona de
lunca a Dunarii cca.980m stanga-nord de zona industriala Port - Canalul Plantelor,
caracterizata printr-un relief relativ sters, cu energie si pante reduse, ce nu favorizeaza

desfagurarea unor procese geomorfologice actuale (alunecari de teren, eroziune accelerata).

Fragment de Harta hips

rerhas

50 ST ST o0 200 00 “ee . e

1 Amplase‘z:'nent:.“h' studiat

Amplasamentul in care s-a efectuat cercetarea geotehnica, se afla situat in zona central-
Sud-Est-ica a municipiului Giurgiu, pe la intersectia Bdul.CFR cu Fundatura Cantonului avand
coordonatele geografice 43°53'39...40" Latitudine Nordica, 25°57'52..53" Longitudine Estica si
respectiv Altitudinea (Cota medie a Terenului) de +21,00mdNMN cota terenului natural (CTN),
fara panta.

Conform Normativului GT 006-97 — Ghid monitorizare si identificarea alunecéarilor de
teren, zona studiata prezintad un potential “redus” de producere a alunecarilor de teren cu o

probabilitate “practic zero” de alunecare in zonele de campie.
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Studiu Geotehnic PJ_municipiul GIURGIU, Bdul.CFR nr.40 (Nr.cad.42028), judeful Giurgiu

Amplasarea exacta, vecinatatile si accesul in zona amplasamentului studiat este
conform Planului de amplasament si delimitare a imobilului (Sc.1:500), Anexa la Certificatul de
Urbanism nr.387 din 30.05.2024 emis de primaria municipiului Giurgiu.

_ Vedere aeriana a amplasamentului

;

o Eh L AT il 5

2.2. Din punct de vedere geologic, zona in care se afla amplasamentul, la
alcatuirea structurii terenului natural in limitele adancimii de interes (~20/25m) iau parte
conform fragmentului de hartd geologica si coloanei litologice tip depozite cuaternare — etaj
holocen inferior si superior, genetic de tip deluvio-proluvial cu depozite de tip leossoid
apartinand Luncii Dunarii.

Nivelul inalt al holocenului superior (qgh1-3) este reprezentat prin depozite loessoide
apartinand Luncii Dunarii.
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Studiu Geotehnic PJ_municipiul GIURGIU, Bdul.CFR nr.40 (Nr.cad.42028), judeful Giurgiu
Fragment de Harta Geologica Sc 1:200.000 (Foaia 49-Giurgiu)
25°% 457 26°l00°
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" Amplasamentul studiat
LEGENDA

HOLORE SUPERIOR 1 gh, Nisipuri, nisipuri orgiloase
INFERIOR 2 gy | Depozite loessoide
CUATERNAR J SUPERIOR { 3 Gp3 Depozite lcessoide
4 a5t Depozite icessoide
PLEISTOCENY pmepiu — ¥ i
SUPERIOR 5 ap5.s Depozite loessoide
INFERIOR § qpi Strate de Frélesti

NEOGEN PLIOCEN LEVANTIN 7 ﬁm Argile.crgile nisipoose, nisipuri, colcare lacusire
TIPURI GENETICE ALE DEPOZITELCOR CUATERNARE

B Depozite fluviatile

2 Depozite deluvial~ proluvicle
PEET T

18 < Depozire de mlasting

2.3. Nivelul apei subterane conform Harfii hidrogeologice a zonei variaza intre
3.50-5,50m. Stratul de argila cu variatiile sale laterale de facies constituie un coperis slab
permeabil, care favorizeaza infiltratile de la suprafata terenului spre partea superioara a
orizontului acvifer
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Studiu Geotehnic PJ_municipiul GIURGIU, Bdul.CFR nr.40 (Nr.cad.42028), judetul Giurgiu

Fragment de Harta Hidrogeologica Sc 1:1.000.000

S ¢

¢ i
D Ampiasamentul studiat
Legenda

Tip strat acvifer in roci Constitutie Caracteristici

Strat acvifer intinse in roci poroase
permeabile cu granulatie mare/
mijlocie

isipuri si pietrisuri din alcatuirea
~| sesurilor aluvionare

Strat acvifer intinse in roci poroase |
permeabile cu granulatie mare/
mijlocie

| Nisipuri si pietrisuri “Strate de
- | Fratesti”

In forajul executat in amplasament, apa a fost intalnita incepand cu 4,50m.

2.4. Din punct de vedere climatic, zona studiatd apariine sectorului cu clima
continentala si se caracterizeaza prin veri foarte calde, cu precipitatii nu prea abundente ce
cad mai ales sub forma de averse, si prin ierni relativ reci, marcate uneori de viscole puternice,
dar si de frecvente perioade de incalzire care provoaca discontinuitati repetate ale stratului de
zapada si repetate cicluri de Inghet — dezghet .
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Studiu Geotehnic PJ_municipiul GIURGIU, Bdul.CFR nr.40 (Nr.cad.42028), judetul Giurgiu

2.4.1. Tn conformitate cu harta privind repartizarea tipurilor climatice, dupa indicele de
umezeald Thortwaite, zona la care ne referim se incadreaza la tipul climatic | - moderat uscat,
cu regim hidrologic de tip 2a.

HOMANIA - REPARTITIA, DUPA
ININCELE DE UMIDITATE fm A
TIFURILOR CLIMATICE

2.4.2. Prima ninsoare cade aproximativ in ultima decada a lunii noiembrie, iar ultima,
catre sfarsitul lunii martie. Incarcarea din zapada, conform Normativ CR-1-1-3-2005, este de
22,5 KN/m?.

200 rGlometers

ar kin
i

Romania - zonarca valorii caracteristice a ncfircirii din zapada pe sol sy kN /m”

D Amplasamentul studiat
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2.4.3. Vantul dominant sufla in toate anotimpurile din nord-est . Valorile presiunii de

referinta, conform normativului NP 082/04, mediata pe 10 minute, la 10 m, avand 50 ani

_interval mediu de recurenta, este de 0,5 kPa .

Romania

Presiunea de referinga a

vantului {kPa)

pe 10 min. la 10m]

50 ani
interval mediu de
recirentd

A

‘: 1 77
Lungu, Demetriu, 1894

NP-082-04 Valori caracteristice ale presiunii de referinta a vintului. mediata pe 10 min,, 2vind 50 ani interval mediu de recurentd

(2% probabilitate anuali de depasire)

2.5 Adancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054-77, este de 0,70-

0,80 m.

ROMANIA - ZONAREA TERITORIULLY

DUPA ADANCIMEA MAXIAA DE INGHET

D Amplasamentul studiat

Covtarng $T25 05425
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2.6. Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este incadrat in zona de
macroseismicitate /=71 pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de
revenire de 50 ani), conform STAS 11100/1-93
 romania

ZOMNAREA SEiISMICA

Conform STAS 11 100/1:1091

@ Jzciinia do gracl &
(M8K)

Jescicil 1 8 2 conmapund unal

Zonarea Romaniei din punct de vedere al alunecarilor

; 5 MACRAZONAREA TERITDSIILLY
—~ I\ o ROMANE| DIN PUNCT DE YEDERE
N UCRAINA e AL RESCULLE LA AL UNECARS
o Gf TEREN

|4

{ |
.

]j

PN lsaasiatn scery (MSKD
2 Cogtad o8 temnlafy ame s
1Y AN Rotiete iupe MG

D Amplasamentul studiat
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Dupa normativul P 100-1/2013, amplasamentul se afla situat in zona caracterizata prin

valori de varf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare aqg = 0,254.
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Romania - Zonarea valorilor de virf ale acceleratici terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani 5i 205 probabilitate de depisire

in 50 de ani

Din punct de vedere al perioadelor de control (colf), amplasamentul este caracterizat

prin valori ale Tc=1,0 sec .
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3. Cercetarea geologo-tehnica a amplasamentului investitiei

Scopul cercetarii geologo-tehnice de proiectare asa cum este definit de Normativul
NP074/2022 este sa precizeze datele geotehnice referitoare la terenul de fundare
(caracterizare si stabilitate fenomenologica), necesare pentru proiectarea, executia si
: exploatarea constructiei

Avand in vedere pozitia perimetrului construibil, coloana litologica tip probabila a zonei,
tipul constructiilor se prelimineaza ca realizarea acestora prin prisma criteriilor de risc

geotehnic, acesta este de categoria 1(risc geotehnic minim) deoarece:

- dupa criteriul conditiilor de teren (teren bun/mediu) 1/2 puncte
- dupa criteriul apei subterane (fara epuismente) 1 punct
- dupa criteriul categoria de importanta a constructiei (normala) 2 puncte
- dupa criteriul vecinataij (riscuri minime) 1 punct
- dupa criteriul seismic ( ag= 0,25g) 2 puncte
Total 7/8 puncte

Pentru categoria geotehnica de risc mentionatd se admit investigatii de rutina si
determinari de laborator uzuale, astfel ca pentru faza de proiectare existenta (AC si ulterior
PTh) se pot utiliza metode de rutina in proiectarea executiei lucrarilor.

in scopul identificarii litologiei si stratificatiei si determinarii caracteristicilor geotehnice
ale terenului din amplasamentului studiat a fost executat 1 foraj cu prelevare de probe pentru

testarea n laboratorul geotehnic, fisa acestuia prezentandu-se astfel:

Proba Proba NH (m})
Adancime Descrierea Stratului | tulburata |netulburata Apa
(adancime) | (adancime) | subterana
0,00 Umplutura
-0,80 P
-0,80
; -1,00m
Argile prafoase
cenusii-cafenii
plastic vartoase-tari
-2,50 -2,50m
-2,50
Argila prafoasa galbena-cenusie
cu concretiuni calcaroase

plastic vartoasa
-3,50
-3,50 RS T g -3,50m

Argila prafoasa-nisipoasa galbena

4,00 plastic vartoasa A e
400 4,50m

Nisip fin - mediu

si pietris mic

-6,00
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4. Caracterizare geotehnica a succesiunii litologice evidentiate in
perimetru :
Din lucrarile de investigare de teren notate F1 s-au prelevat probe tulburate si

netulburate care au fost supuse determinarilor specifice de laborator conform STAS-urilor de
metoda 1913/1-15 si 8942/1-5, pentru:

- determinarea caracteristicilor de identificare geotehnica (granulozitate si plasticitate);

- determinarea caracteristicilor fizice (parametrii de stare), ce cuprind greutatea

volumica (stare naturala si uscata), porozitatea si gradul de saturare;

- determinarea caracteristicilor mecanice(deformabilitate si forfecare).

Scopul efectuarii determinarilor mentionate este de a identifica in baza determinarilor de
granulozitate, in sectiunea evidentiatda pachete omogene-straturi, a caror pozitie in plan
(orizontale sau inclinate), cu grosime constanta sau variabild, dar si din punctul de vedere al
caracteristicilor fizice si mecanice, permit realizarea constructiei dorite in conditiile specifice
lor.

= Stratul notat U — umplutura, cu grosimea 0,80m;

= Stratul notat AP1+AP2 — cu grosimea de cca.1,70m+1,00m - Argile prafoase / cu

concretiuni calcaroase, plastic vartoase;

= Stratul notat APN — cu grosimea de cca.0,50 - Argile prafoase si argile prafoase

nisipoase / cu concretiuni calcaroase, plastic vartose;

= Stratul de nisip notat N — cu grosimea de cca.2,00 - Nisip fin — mediu si pietris.

Argilele prafoase se caracterizeaza ca avand compresibilitate medie, porozitate mare si
pot fi considerate active, deoarece conf.STAS 1243/88 umflarea liberd U =60-80%.

Pentru astfel de pamanturi presiunea de umflare variaza in domeniul 50-100 KPa

Caracteristicile geotehnice ale celor doua tipuri mentionate sunt redate in Tabelul nr.1 si
au fost obtinute prin prelucrarea statistica .

Tabelul nr.1
: Modul
tngh edometric —| Indicile Indicile : Presiunea
. Greutatea de A Indicele :
Tip Tl s Coeziunea stare de de L conventionala
litologie (kN/m®) |interna ¢ (KPa) naturala |plasticitate {consistenta P *
¥ o) Mzs (KPa)| Ie (%) Tc(%) < Pconv(kPa)
Argile 8000 -
préafoase 18,1-18,7 | 15-18| 30-45 10500 21-22 0,70 0,50 225**
plastic virfoase
Ao 10500 -
prafoase nisipoase 18,5-18,9 | 18-20| 20-35 20-21 0,70 0,50 250
St 12500
plastic virtoase
Nisipuri fine
si fine —mijlocii 20,2-20,8 | 30-32 0 35000* - - - 350**
mediu indesate

* Valori orientative conform NP112/2014-Anexa A.

** Conform Normativului NP112/2014-Anexa A., valorile Peony  sunt stabilite pentru fundatii avand latimea
talpii de baza B=1m si adancimea de fundare D=2m,

Pentruy , ¢ c¢ valorile maxime sunt valori normate, iar cele minime sunt valori cu asigurare de 85%

Din stratul acvifer existent s-a prelevat o proba de apa pentru care determinarile de
analiza chimica a apei prelevate arata urmatoarele:

- conform STAS 3349/83 ,apa prezinta agresivitate slab carbonica, slaba de

dezalcalinizare fata de betoane;

- conform | 14/76 — agresivitate puternica fata de metale.
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5. Condi{ii geologo-tehnice de fundare

5.1. Calculul capacitatii portante a terenului de fundare pe baza presiunilor
conventionale

La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare pe baza presiunilor
conventionale trebuie sa se respecte conditiile:
- la incarcari centrice: per < peonv
- la incarcéri cu excentricitati dupa o singura directie pefmax < 1,2 Peonv
- la incarcari cu excentricitati dupa ambele directii: pefmax < 1,4 pconv

unde:  per - presiunea medie verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de calcul
din gruparea fundamentala;

Pef max - presiunea efectivda maxima pe talpa fundafiei provenita din incarcérile de
calcul din gruparea fundamental3;

Peonv — presiunea conventionala de calcul.
In ceea ce priveste capacitatea portantd a terenului, pe baza datelor de laborator

geotehnic si conform NP112/2014-Anexa A, pentru fundatii avand latimea tdlpii B=1 m si

adancimea de fundare de 2 metri fatd de nivelul terenului sistematizat, presiunea

conventionald de baza se poate estima astfel: I_’cmw = 225 kPa

Pentru alte |a{imi ale talpii sau alte adancimi de fundare presiunea conventionala se

calculeazi cu relatia: P =Peonv +Cy +C,

in care Pconv = presiunea conventionala de baza, calculatd conf.NP112/2014-Anexa A
Cs = corectia de latime (kPa);
Cpb = corectia de adancime (kPa).
- Corectia de latime Cs pentru B <5 m se calculeaza cu relatia:
G =Poy K (BT
in care:
K1 = 0,05 — coeficient pentru pamanturi coezive;

B = latimea fundatiei (m).
- Corectia de latime Cg pentru B > 5 m se calculeaza cu relatia:

Cg =0,2- Peonv; B > 5m pt. nisipuri prafoase si pamanturi coezive
- Corectia de adancime Cp se calculeaza astfel:
» Pentru adancimi de fundare mai mici de 2 m se aplica urmatoarea formula:

D2

CD = I_)couv i

in care: Df = adancimea de fundare (m)
e Pentru adancimi de fundare mai mari de 2 m se aplica urmatoarea formula:
Co=K 4D, —2}D. > 2m
K2= 1,5 pt pamanturi coezive cu plasticitate mare si foarte mare
K2 = 2,0 pt pamanturi coezive cu plasticitate redusa si mijlocie
Y = greutatea volumica de calcul a straturilor situate deasupra nivelului talpii
fundatiei, calculata ca medie ponderata cu grosimea straturilor in KN/m?
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5.2. Recomandari privind realizarea constructiei
Avand in vedere urmatoarele aspecte:

- structura litologica a terenului de fundare mediu/bun; ] o
- nivelul apei la cca. -4,50m sub CTN, usor influientabil de eZipit‘atiﬁ.sj Guefﬁ?‘elétivé_,r

agresivitate fata de betoane si metale;

- valoarea de calcul a presiunii conventionale se situeaz&\iﬁ\ z&}a\cgh\émy
~125KPa, care sa suporte sarcinile viitoarei cladiri,

se va alege pentru constructia (S+)P+/M/1E fundarea directa incepand cu Cor=5£69 mCT(-
2,00 mCTN dacé se doreste realizarea unui subsol), tipul de fundatie fiind continue sub

stalpi(intersecti de axe) si ziduri

De asemenea nivelul +/-0.00 al suprastructurii va fi definit si mai ridicat >0,50m fata de

CTS.

Excavatia infrastructurii se va executa sub
protecfia unor pereti temporari, tipul de constructie al
acestora fiind prezentat alaturat.

Se vor lua masuri de protectie a fundatiilor sub
talpa acestora - izolarea cu folii geotextile, fafd de
posibilitatea aparifiei apei in imediata apropiere — sistem
de colectarea apelor de infiltrati sau meteorice
canalizatii/drenuri corespunzéator intre alee acces si
cladire.

HE-NIVELUL EXCAVATIEN

| KH-NVELUL APEI SUBTERANE

Incinta limitata de taluz inclinat

Taluzurile excavatiilor grosiere, se pot realiza la verticald cu sprifinirile respective, iar
materialul excavat poate fi utilizat prin compactare in zonele ce vor necesita umpluturi , atét la
constructie cat si in patul drumurilor de acces si a platformelor invecinate. Lucrérile de
compactare vor fi executate inir-o perioada cu precipitatii reduse.

Amplasarea utilitatilor care deservesc se va face sub adancimea de inghet considerata

conform STAS 6054/77 ca fiind 0,70— 0,80m de la CTN.

In conformitate cu instructiunile din Indicativul de Norme de Deviz comasate pentru
lucréri de Terasamente — TS/95, straturile de pamant ce se vor excava se vor incadra conform

Tabelului nr.2, astfel:

Tabel nr.2
N Tarie Coeficient Greutatea volumica
r. < S e
e Strat la excavare | de afanare medie in sapatura
(mecanizat) % Kg/m®
1 Umplutura I 24 - 30 1900-2000
2 et I 25 - 30 1800-1900
argilos prafos
R L I 2535 1900-2000
prafos/nisipos
Intocmit,

Sef laborator
Ing.Gabrisl

16/18




Studiu Geotehnic PJ_municipiul GIURGIU, Bdul.CFR nr.40 (Nr.cad.42028), judetul Giurgiu

i e 7 o e, S % j = fo
” g i e o B R e o R T i
i T  §1 = * - - Be 1
|V < 4 el | e 433 < - i
Y A= ¢ s +
= —t - ———— - S
e L o o o SN

GUVERNUL ROMANIEI
| INSPECTORATUL DE STAT IN CONSTRUCTII

AUTORIZATIE

LABORATOR DE GRADUL II
b Nr 20168 L
ol . E Data 22.06.2010 Seria ISC L01 «,E ";‘ ;
; Se autorizeazd Laboratorul: "LABORATOR DE ANALIZE SI INCERCARI IN f
. CONSTRUCTII GRAD 11 - §.C. EURO QUALITY TEST SRL" _‘
W apartinand "S.C. EURQ QUALITY TEST SRL" fLY:
- Inmawriculatd sub Nr J40/16381/2007 C.LF. RO22343301 i S
7 avand sediul social in MUNICIPIUL BUCURESTI, SECTOR 6, Strada Lacul |
. . Zanoaga, Nr. 35, pentru efectuarea de incercdri §i verificari de laborator, in ]
o profilurile si pentru ncercdrile din anexd: Hop
w Vi Standard de referingd SR EN ISO/CEI 17025:2005/AC:2007. ¥l
{4l INSPECTOR GENERALPESTAT '~ | Higa
i sl
R mn e o e = =
3 - % RS X e - E =

17/18




Studiu Geotehnic PJ_municipiul GIURGIU, Bdul.CFR nr.40 (Nr.cad.42028), judetul Giurgiu
Plan Amplasament Investigatie Geotehnica, F1 — foraj geotehnic

an fopografic

4 Seama 1500

2887 | Punct cotat
iresa imobdulu:
MM GHRGILEDUL CFR.MRE 40
Curta de nfesd Ig=tificat F‘ﬂr nrcan AR

& Staln o betan Proprisizr DINU TAMTADING CRISTLAN
% | Canaloeapa Senefigar DINU TANTADINU CRISTIAN
fo | corargsz e eages 157

Masurai |NEATA RADU VLADIMIR | Proprietar: Faza:
DIMU TANTA, DINU CRISTIAM H.T.

Dreaerat HEATA RADU WLADIMIR

Yerificat |NEATA RADU VLADIMIR 1500

Ridare osogaka necesa el

T FPlansa
S.C. RAVCAD TOPO S R.L. T T
Autorizatie Seria; Mr. 1 |
RO-B-J NR. 2179/2021 et

NEATA RADU VLADIMIR Lo SO S o= B

SERIA RO-GR-F MR 0901/2023 B Sistarad de Atudnk: |

linres Meages: 1575




Verificator proiecte atestat Nr.479/13.12.2024
ing. Paul NEDELCU

REFERAT
privind verificarea de calitate la cerinta Af a proiectului :
STUDIUL GEOTEHNIC privind conditiile terenului natural din amplasamentul
judetul Giurgiu, municipiul GIURGIU, Bdul.CFR nr.40 (Nr.cad.42028),
pentre CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI
Faza: DTAC+PTH
1. Date de identificare :
Proiectant de specialitate: EURO QUALITY TEST SRL Bucuresti
Denumirea lucrdrii: STUDIUL GEOTEHNIC privind conditiile terenului natural din amplasamentul
situat in judetul Giurgiu, municipiul GIURGIU, Bdul.CFR nr.40 (Nr.cad.42028), pentru CONSTRUIRE
CLADIRE BIROURI
Beneficiar: ANDRADA TOURS SRL reprezentatd de TANTA DINU
Amplasament: judetul Giurgiu, municipiul GIURGIU, Bdul.CFR nr.40 (Nr.cad.42028)

Data prezentdrii proiectului: Decembrie 2024

2. Caracteristicile principale ale proiectului:

Studiul Geotehnic in vederea realizirii Proiectului ,,CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI”

3. Documente ce se prezintd la verificare:
I. Piese Scrise:

Studiu Geotehnic

Il. Piese desenate:

Plan de situatie cu amplasarea investigatiilor geotehnice

4. Concluzii asupra verificirii :
Studiul Geotehnic este intocmit corespunzitor conform Normativelor in vigoare (NP074-2022 si

respectiv EUROCOD 7), semnandu-se si stampilandu-se conform indrumatorului.

Am primit 3(trei)exemplare Am predat 3(trei) exemplare
Investitor Proiectant Verificator tehnic atestat
ing. Paul NEDELCU




	p4 234_0001
	pr. 234_fs



