ROMANIA AVIZAT:
SECRETAR GENERAL,
B3iitcganu Liliana

o

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

PROIECT DE HOTARARE NR. .205/ 15 0¥ 1020

privind apobarea vanzarii prin licitatie publica a unui teren, identificat cu numir
cadastral 35789, apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu,
situat in Municipiul Giurgiu, Strada Gloriei, FN

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, Tinregistrat la

nr.69.533/10.07.2026;
- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr. £/ 97 % | /3 0¥ - 2026;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de discipling;

- avizul comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- prevederile art.334 si art.363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019,
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.148/25.06.2026,
privind stabilirea oportunitatii vanzarii prin licitatie publicd a unui teren in suprafata de
582,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Strada Gloriei, FN;

- prevederile Hot&rarii nr.330/27.10.2022 a Consiliului Local, privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a terenurilor si/sau constructiilor apartinand domeniului privat

al Municipiului Giurgiu,

in temeiul art. 129, alin. (2), lit. ,c”, alin. (6), lit. ,b”, art. 139, alin.(2) si art.196,
alin.(1), lit"a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul

Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



2

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea prin licitatie publica a terenului care apartine domeniului
privat al Municipiului Giurgiu, in suprafatd de 582,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu,

Strada Gloriei, FN, inscris in cartea funciara nr.35789.

Art.2. Se aproba Raportul de evaluare pentru determinarea pretului de vanzare
prin licitatie publica a terenului care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, n
suprafata de 582,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Strada Gloriei, FN, inscris in cartea

funciara nr.35789, conform Anexei 1.

Art.3. Pretul de pornire a licitatiei este de 27.500 euro, stabilit conform Raportului de
evaluare intocmit de Cearom Evaluari S.R.L. sub nr.54.838/29.05.2026.

Art.4. Procedura de vanzare este licitatia publica.

Art.5. Se aproba documentatia de atribuire in vederea vanzarii prin licitatie publica a
terenului apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in suprafata de 582,00 mp.,
situat in Municipiul Giurgiu, Strada Gloriei, FN, inscris in cartea funciara 35789, alcéatuita
din urmatoarele documente:

- Documentatia de atribuire — conform Anexei 2,

- Caietul de sarcini — conform Anexei 3,

Art.6. Anexele 1-3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.7. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului — Judetul Giurgiu
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Directiei
Economice, Directiei Administratie Localda — Biroul Juridic din cadrul Aparatului de

specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite si Taxe Locale.

INITIATOR,
PRIMAR,
ANGHELESGU ADRIAN




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.69.533/10.07.2026

REFERAT DE APROBARE

Prin Hotararea nr.148/25.06.2026, Consiliul Local a aprobat oportunitatea
vanzarii prin licitatie publica a terenului 1n suprafata de 582,00 mp., identificat cu
numar cadastral 35789, apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat
in Municipiul Giurgiu, Strada Gloriei, FN.

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.57/2019,
privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, pentru
continuarea procedurii de desfasurare a licitatiei publice este necesar aprobarea
raportului de evaluare pentru determinarea prefului de vénzare, precum si a
documentatiei de atribuire care este alcatuitd din caietul de sarcini, formulare si
modele de documente.

In vederea vanzarii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 582,00 mp,
aparfinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in Strada Gloriei, FN,
avand numar cadastral 35789, a fost intocmit Raportul de evaluare inregistrat la
Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.54.838/29.05.2026.

Drept pentru care, initiez un proiect de hotirare cu urmatoarea titulatura:

,» Hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicid a unui teren,
identificat cu numar cadastral 35789, apartinind domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, situat in Municipiul Giurgiu, Strada Gloriei, FN”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmarire, Executare Contracte va
intocmi raportul de specialitate pe care il va sustine in fata comisiel pentru
administratie publica locala, juridic si de disciplind, comisiei buget-finante
administrarea domeniului public si privat pentru avizare.

INITIATOR,
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR. 3119%3) (1 0% DAk

RAPORT DE SPECIALITATE

I TEMEIUL DE FAPT:

Potrivit Referatului de aprobare nr.69.533/10.07.2026, Primarul
Municipiului Giurgiu, a initiat Proiectul de hotarare cu privire la aprobarea
vanzarii prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 582,00 mp., identificat
cu numar cadastral 35789, situat in Municipiul Giurgiu, Strada Gloriei, FN, in
vederea dezbaterii i aprobarii sale in sedinta Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu.

I1. TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.”’b” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile §i completarile
ulterioare, Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmarire, Executare
Contracte, in calitate de compartiment de resort a analizat si elaborat prezentul

raport in temeiul prevazut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotirdre are ca obiect principal de reglementare aprobarea
vanzarii prin licitatie publicd a terenului in suprafata de 582,00 mp., identificat
cu numir cadastral 35789, situat in Municipiul Giurgiu, Strada Gloriei, FN.

Prin Hotirarea nr.148/25.05.2026, Consiliul Local a aprobat oportunitatea
vanzarii prin licitatie publici a terenului in suprafata de 582,00 mp., identificat
cu numir cadastral 35789, apartindind domeniului privat al Municipiului
Giurgiu, situat in Municipiul Giurgiu, Strada Gloriei, FN.

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare, pentru continuarea procedurii de desfasurare a licitatiei publice este

necesar aprobarea raportului de evaluare pentru determinarea pretului de




vanzare, precum si a documentatiei de atribuire care este alcatuitd din caietul de
sarcini, formulare si modele de documente.

In vederea vanzirii prin licitatie publicd a terenului in suprafati de 582,00
mp, aparfindand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in Strada
Gloriei, FN, avind numdr cadastral 35789, a fost intocmit Raportul de evaluare
inregistrat la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.54.838/29.05.2026.

Asa cum rezultd din Raportul de evaluare, valoarea de piatd determinata
pentru terenul in suprafata de 582,00 mp. este de 27.500 Euro.

Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autenticd precum si
contravaloarea raportul de evaluare intocmit de catre evaluatorul autorizat, vor

fi suportate de catre viitorul cumparétor.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotdrdre are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”¢”, alin.(6), lit.”b”, art.139, alin.(2) si art.196, alin.(1), lit.”a” din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare, prevederile din Legea nr.50/1991,
republicati si modificatd privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
ale Hotararii Consiliului Local nr.37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic
General al Municipiului Giurgiu si nu are un caracter normativ nefiind supus
prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald.

V. CONCLUZII SI PROPUNERL:

Proiectul de hotirare indeplineste conditiile de natura tehnica si legale astfel
ca poate fi supus dezbaterii si aprobarii 1in sedinfa Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV, iNTOCMZ?,

Cristian TRAISTARU Miidilina Burcea



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.69.530/10.07.2026

DE ACORD:
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU

REFERAT

Proiectul de hotardre are ca obiect principal de reglementare aprobarea
vanzarii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 582,00 mp., identificat
cu numir cadastral 35789, situat in Municipiul Giurgiu, Strada Gloriei, FN.

Prin Hotéararea nr.148/25.05.2026, Consiliul Local a aprobat oportunitatea
vanzarii prin licitatie publicd a terenului in suprafata de 582,00 mp., identificat
cu numir cadastral 35789, apartinand domeniului privat al Municipiului
Giurgiu, situat in Municipiul Giurgiu, Strada Gloriei, FN.

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile s$i completarile
ulterioare, pentru continuarea procedurii de desfasurare a licitatiei publice este
necesar aprobarea raportului de evaluare pentru determinarea pretului de
vanzare, precum si a documentatiei de atribuire care este alcatuita din caietul de
sarcini, formulare si modele de documente.

In vederea vanzarii prin licitatie publica a terenului in suprafad de 582,00
mp, apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in Strada
Gloriei, FN, avand numir cadastral 35789, a fost intocmit Raportul de evaluare
inregistrat la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.54.838/29.05.2026.

Asa cum rezultd din Raportul de evaluare, valoarea de piata determinata
pentru terenul in suprafata de 582,00 mp. este de 27.500 Euro.

Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica precum si
contravaloarea raportul de evaluare intocmit de catre evaluatorul autorizat, vor
fi suportate de cétre viitorul cumparator.

Proiectul de hotirdre are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”¢”, alin.(6), lit.”b”, art.139, alin.(2) si art.196, alin.(1), lit.”a” din

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu




modificarile si completédrile ulterioare, prevederile din Legea nr.50/1991,
republicata si modificatd privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
ale Hotararii Consiliului Local nr.37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic
General al Municipiului Giurgiu si nu are un caracter normativ nefiind supus
prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala.

Proiectul de hotérare indeplineste conditiile de natura tehnica si legale astfel
cd poate fi supus dezbaterii i aprobarii 1in sedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTILYV, INTOCMIT,

Cristian TRAISTARU Burcea M¥dilina
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Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:

» Teren intravilan in suprafata de 582 mp

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN CURTI
CONSTRUCTII CF 35789 UAT GIURGIU, AMPLASAT PE STRADA GLORIEI FN PENTRU DETERMINAREA
VALORII DE PIATA — TEREN PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizatori: PRIMARIA GIURGIU

Elaborat de: CEAROM EVALUARI SRL

Echipa de elaborare a lucratrii:

v" Evaluator Vierul Laurentiu-Emil

15.05.2026

CEAROM EVALUARI SRL 1
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SINTEZA EVALUARII
Raport 51.6/15.05.2026

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

15.05.2026

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara apartinand domeniului privat la Mun. Giurgiu formata din
teren intravilan curti-constructii — CF 35789 UAT GIURGIU

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, Str. Gloriei FN adiacent spatiu nr. 3A, jud. Giurgiu.

Proprietari

Municipiul Giurgiu, domeniul privat

Numar Carte Funciara

35789

Lista actelor de

proprietate

titlul de proprietate conform:Extras CF 95894/2025 Giurgiu, atasate in Anexe

Utilizarea actuala

Utilizat, parcare auto

Cea mai buna utilizare

Curti - constructii

Ocupanti: Proprietar: ]X Utilizator: [_] Libera: []
Suprafete (mp) 582 mp masurat conform extras CF 95894/2025
Descrierea zonei si a | Imobilul evaluat este amplasat in municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu. Proprietatea

amplasamentului

imobiliara se afla in zona mediana industriala a orasului. Zona are caracter
logistic/industrial, valorile terenurilor sunt relativ mari din cauza accesului superior si
al utilitatilor. Gradul de ocupare al terenurilor este relativ scazut, terenurile din zona
sunt utilizate conform destinatiei — industrial sau neutilizate, foste platforme
industriale. Zona dispune de retele de alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie
electrica si telecomunicatii. Accesul la proprietate se face din strada asfaltata cu
doua benzi pe sens. Proprietatea este imprejmuita partial. Utilitati: curent electric,
apa, canalizare, gaze (in zona). Pe teren nu au fost identificate constructii.

Descriere teren

Deschidere la strada asfaltata, cca 37 ml.

Accesul catre proprietate:

Public
[ JPublic (cota indiviza din drumul de acces)
[ ] servitute

[] Nu are acces reglementat

D Altele

Tip drum de acces

Utilitati edilitare
existente in zona sau pe

proprietate.

Distanta fata de utilitati.

Tip retele / instalatii Distanta
Electrice X La limita
Incalzire D La limita
Alimentare cu apa X La limita
Alimentare cu gaze IE La limita
Canalizare @ La limita

CEAROM EVALUARI SRL
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Abateri de la cartea
funciara:

Nu este cazul

Exista pe proprietate
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

[Joa B N

Observatii  / mentiuni
privind existenta unor
drepturi ale unor terti

asupra imobilului
(superficie, uzufruct, uz /
abitatie, folosinta,
servitute)

Teernul este concesionat la data intocmirii raportului de evaluare.

Concluzie privind imobilul
evaluat

Specific unui teren intravilan curti constructii. Lot de teren cu deschidere la str.
Gloriei, asfaltata.

Abordari in evaluare:

S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata, metoda comparatiei de
piata.

VALOARE LEI EURO
RECOMANDATA - FTVA
143.000 27.500
- valoare unitara 246 Lei/mp 47 Euro/mp

Curs de schimb valutar £ty

(lei/EUR — curs BNR) :
VIERU LAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR, AUT. 0705/2026
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CUPRINS

1. CAPITOLUL 1 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
1.2.  Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
1.3.  Utilizarea desemnata a evaluarii
1.4. Identificarea proprietatii supuse evaluarii
1.5.  Tipul valorii
1.6. Data evaluarii
1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii
1.8.  Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9. Ipoteze siipoteze speciale
1.10. Restrictii de utilizare, diseminare sau publicare
1.11. Conformitatea evaluarii cu standardele
1.12. Forma raportului
1.13. Data raportului
2. CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR
2.1.  Date despre proprietatea subiect
2.2.  Date despre aria de piata
2.3. Date despre proprietati comparabile
3: CAPITOLUL 3 — ANALIZA DATELOR
3.1. Piata imobiliara specifica
3.2.  Cea mai buna utilizare (CMBU)
4, CAPITOLUL 4 — APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. Rationamentul asupra selectiei abordarilor utilizate
4.2.  Abordarea prin piata
4.3.  Abordarea prin venit
4.4, Abordarea prin cost
4.5. Rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor
5. CAPITOLUL 5 - CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. Analiza rezultatelor evaluarii
5.2. Concluzia asupra valorii
5.3. Mentiuni tranzitorii
ANEXE
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar c3
nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fati de proprietatea evaluati. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului
sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea
unei asemenea solicitéri. In aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei
pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate
in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din
partea nici unei terte persoane.

CEAROM EVALUARI SRL este m« mbru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membrilor corporati.” cu Certificatul nr.
0705, calitate dobandita in conditiile OG 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor. In calitate de
furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul contractarii si prestarii serviciilor de evaluare
a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in OG 24/2011.

Declaram ¢ nu avem nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea
evaluatd. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venits
din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitdri. In aceste conditii, CEAROM EVALUAR| semneaza si parafeaza
prezentul Raport, impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la 1.1, care are competenta necesara exercitarii
profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client. Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in Raport, opinia asupra valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR, AUT. 0705/2025
CEAROM EVALUARI SRL 5
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1.Beneficiarul: PRIMARIA GIURGIU persoana juridica.
1.2.2. Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile agreate
prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.
Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere

a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decét in cazul in
care este autorizata de cdtre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fira s3 fi fost identificata de citre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fird a avea atributii
legale sau reglementate in legaturd cu raportul de evaluare, nu poate fi considerati ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indrepttita la niciun fel de pretentie fata de evaluator.

In determinarea formei si & continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeazd evaluarea, pentru a se asigura faptul cd aceasta contine informatii adecvate necesitatilor lor.

1.3. UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARII

Evaluarea® este ceruti de catre Client pentru calculul valorii de vanzare.

Evaluarea® nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decét cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala

Proprietatea este situata in Giurgiu, Str. Gloriei FN adiacent spatiu nr. 3A.

1.4.2 Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 35789 mun. Giurgiu.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusa din teren intravilan curti-
constructii in suprafata masurata de 582 mp, 723 din acte, proprietatea privata a MUNICIPIULUI GIURGIU, imobil
descris in cuprinsul raportului de evaluare.

1.4.3. Drept de proprietate

i. Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueazd este un drept absolut, ce conferd titularului
MUNICIPIUL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

ii. Identificarea oricdrui drept absolut sau subordonat care influenteazi dreptul care se evalueazi: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

1prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

zprin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
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1.5. TIPUL VALORII

Utilizarea desemnata a evaludrii a determinat c3 tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piat3 in vederea
calculului valorii de vanzare, definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupé un marketing adecvat si in
care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constréngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 5,0927 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabila concluzia privind valoarea estimat§ este: 13.10.2025.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimata. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referinta ai evaluarii cuprind precizari privind orice limitdri si/sau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii dupa cum urmeaza:

e dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricdror drepturi asociate

relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari
suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

e amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

e responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

e responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si starii oricarei constructii este a clientului; evaluatorul a
constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

* documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;

¢ orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;
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» identificarea riscurilor de mediu inconjurdtor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

e autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imaobiliare si a oriciror constructii au
fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice
utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii
si autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA
Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si
documentarea necesard pentru orice verificari necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost
utilizate informatii:

¢ furnizate de catre client: extras CF atasat in Anexe

¢ din surse ublice: -

e analiza de piata: site-uri imobiliare si privatatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele |uate in considerare pe durata realizarii si raportarii evaluarii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt
aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare
furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care difera de datele reale existente la data
evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la data evaluérii.

Ipotezele speciale se utilizeazd deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra
valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea,

Ipoteze:

evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,

corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,

fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii
complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate
fi facut responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar

putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila

doar la data evaluarii.
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Ipoteze speciale:

Nu este cazul.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PRIVATARE

i utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport
si doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate
absoluta;

iil prezentul raport este realizat in scopul vanzarii si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum raportare
financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice,

iii. instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea
acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor
rapoartelor de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru corporativ}, in niciun fel si in nicio
circumstanta, privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul
rapoartelor;

iv. distribuirea si/sau privatarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice
natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din
acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de
evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat
si al CEAROM, in calitate de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV?) in vigoare |a data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de
Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta,

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 —Abordari in evaluare. Prezentul raport contine
5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii;Cap.2 — Prezentarea datelor;Cap.3 —
Analiza datelor;Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare;Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele
raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 13.10.2025.

4SEV: 100, 101, 102, 103, 230
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 29.09.2025. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei Giurgiu, la exterior, cuprinzand amplasamentul. Identificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care,

potrivit legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi
se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In
acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau
implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera
acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului: loc. Giurgiu, jud. Giurgiu.

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiu, judetul Giurgiu, pe suprafata

Giurgiu © 14°

Q (R ®
Exploreszd Salvate Trimite
il (8] <
5Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
e Suprafata: 582 mp conform extras CF atasat in Anexe
e Forma: regulata

e Planeitate: Plan

e Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: utilizat, amenajat pentru parcare auto.
- utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: logistic si industrial

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE

Nu este cazul.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Imobilul este situat in localitatea Giurgiu — amplasare centrala, cu deschidere la bulevard. Din punct de vedere
edilitar, este zona in dezvoltare — sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte comerciale si reprezinta zona pentru
care este evidentiat un mare interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.
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Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa
fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza cj este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde
catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere
si oferta; oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante

motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece

printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietati imobiliare comparabile teren:

Ne.ort. [Adressfrena Sup=BR Preg teven Prey /mp P o =
teren {mp} |euro) |eure] i)
Uhracamtral — i 5 %
e P :'::“‘_‘”_f'ﬁ_‘_"_u 30| 7150000 2833 | A9 fess covamida b ffwonnn o v okerts Ao radteinc ante i ier s 300> WilBckow hised
it o storie o] et o s ot B
2 [sowanBiinoss. Gurgu 1984 6oomm 2024 1036 ; "
* ga XTRGHVR” uﬂ»rg* DRy MITAkb 3072 Derd DEINTEIND by ODUREQ L ﬁuw)f..! w
2 otari unil = S (httem ) wwwi storia rafrofolertaf vz see Mo unificate soncetral-
3 e, Lnfl enivll, s83| 12500000 18302 e o1 constr, demolabia [DD0PK?_gi=17qq0gs”_gel_ina “OTAwMDUAM &N UANDOSM Ew"_ga"MEAID0QMATEAMC SeNe LS ND CEME x
e v Es 1XT R NVR e NTROND AT AR 222 Dl DA NTEOND N TAK I 2 G
4 Strads Rossior, Gurge 3% 6200000 17714 conste. demolabia hrtaon o/ woaens olxrafd folerta feanvd-teren-ntr selana o selor- IO C3 K herrd
Frttps J/ wrs s toria rofro/ dertaf dewnusre teren HEE mp-drumubsinetiuli-gorgy-
5 Drurul Stane tadui, Gurgiu 3483 €9.760,00 2,00 10 cormtr. 40 mg DOUE? gi1"hArzn® gl su*OTAWMDLSS SNAMNDIIMICw® ga MAIODDMGES MC Ak L NDOE MEEx™
(52 IXTPLGNIVR™CaE INTRON Dy AT Al B Z.a00d DEINT gl DRiON Dil kR Garwi Gaw
Sig. | e Raer patil so00| 2000000 20,00 6 Vanzart sau inchirieres | v ot/ foferta At e aporturit e incheicre s varisane SOOC-2 A OMOK b
Pricteniss se poste parcela
httzs /i wwe storia rofrof o etaf teren-intranilan druruHerme
7 Drumul Ferme, Grrg xR 3000000 1188 24 P13 IDEI0?_gi=1" 110%™ gl au"OTAWMORE MypSaN AUSHDOSMTw"_ga™MFAI0DN: ML MO 2US NOQEAS B
* 8 1T P4 GOV el T OMNDVyMT Ak 322 Dhcl DS HTEROINDA INDWIco E2)Gon sl
Vanzare s imchinicre; al
8 [St.Gloiei 15, Guegn 00| 7500000 5m font 23 eurfmpin 1t f oot re o foler fresee e susnuare 4 - it e IDGRYEN bhirei
3025
= LEES -‘.‘-rmmm‘mdsz.v’.ss—‘ 7 ol mdwna—:..‘.-um-r.pg.rnt ok -negru-vods
N Z'fdf‘&’“v’d‘"ﬁ’k“""" 00|  swooaso 38,00 0 desch. D |ogas? g1magmys g s *MEAIODOAM SME
Aigse 55 IXTRSENIVR mm?mm*rmruummwmmmaﬂccn
10, (EkiEt ok gl oat|  3wseage om| 29 it f wowen ot o folerts freve v s e dara resna Djd s besmd
U i P’“"z:}:“’"‘ 2m| 1smase 5180 20 s A/ e ol ro M folrte ALt e venzare 2220 e D hterd
12 Serm Giratoriu Vams Gargiu 10000 1.000.000,00 100,00 la 200 mi de vama
13 Drurnul Poplor, Gurga EETY 337400 10,19 ot
T[S Avios B, Gaga Sa|  joomm 0,0 p3] P-I slmtiicuire
15 Str. Amior e 29, Gurgu mml 20.000,00 20,00 23 P+2 alwt24 ewfmo
16 Sos. Ghizdaruks 198, Gurgu 1665| 4662000 28,00
s fary. 2025 & fent
501 Bucuret - vz de akrtot o 20 ourfrs | , I e
17 furomasia, Gurg un L] 200 50 sottat ool aitio s 3pr. wttpn ) wearw olrrofd folerta fiere n-intraniand DiaWEK hemd
[2022. Auntde 525 e
18 [Str. Negra Voda, Gurge 1036 4040800 »m 12 :&Tmlgiu.;:;m Ivttgz o/ wewwesbro/dfolkrta e re e vanasre stenegry vork-irect proprictar-M06G Ihhimd
= 3 3 = an. 2025 o fest Bt W omEmo.S0 Bl ufi ol € /ot Ve e ni e e e Introvi sy Surt) vand-ter Snante aviarr
19 |intr. Ot Gurgiu - semicemral 700 3500000 so.m 17 ok rtot ko secas pres | 700 o /3368 55 35,80 T 11285 et 852 13iciDh iuord
|atertat dn i 2028 cu
: R Meurfmp;sepoate |/ werapub e rofanunturiAmobiic refde vt are/ tereurif teren intravilan fanantfvand teren intraelen-
= LI AL S o A i lotiza in 2 loturidrum | n-ora u-giorgiu-167 8- mp-pe-str-drumad-s mor gu b AG54 1 GO4E 357666 731 712 18 pedlbi hierd
servitute

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



= 3 1 S — et
21 tr. Navadulul, Gurgu 1700 25.000,00 1 1 3
17 61801 o5 887 35 Jeie 7 73 T Sgg The ibemi
m. -a Hodivose: -Uh ¥ y VR, v € iy re-
2. TR &000, 20,
2 |Mexndrivie, Garge B0t /2600000 0 @ 3988134 Jamnd
L de 48 fu s asesusby G-dnS-
120mde DHS fparte din drumurie Pt T ) Dm?_,d:‘l Foule®_ged ; memwrﬂmwwmn
23 |ewopens £70S (E5), ditantace Bx( seo000 1504 Ex] soads isn-ms 2075, | CEADNNHUROGE YioydUZG TaR1 NDSFNE UVEN] OVSD b BISORFDY GAHNONSONQLTRRODZEXINRG. &
de pe Strads Plantsior el su’ ACEL NS K - FIS "Mk
DMZ NTRONyS SMSS WL M OENFUSNDOUMC wi jA
e ‘ ofertat nnov. 2024 ka = 4 o B,
24 [Sir. Gloriei, Gurgiu 17500 12600000 720 23 142,000 eur: P42sM [ https /) wew irnobiia rero/ole raftere n construds- e vanzere gurgiunord -1 7500mp- 199558664
F 3 5@|  2esmm 28 60 32
26 |Sos Bimncaic 8000| 12000000 15,00 30
27 |Centrud Com. Aurora 1456/ 46592000 12000 21
28 intre Cargus s Fan Qurier, Giurgiu 58436| 3.499000,0 088 19
29 in spate la Tec Gargu a0 68.000,00 17.00
30 Str. Lupeni, Gurgu 2000/ $0.000,00 &S50 a7
Str. Poligonului, zona Plase sudate oferta in fan. 2025 la 5 . i
n 20000  39.980,00 19
Gecor, Giurgiu, DN 5 i acelasi pret bucuresti-1 SOOmg -Zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e himl
32 lesire la 25 m in centura - noua 52121 114.664,00 22,00 80/70 ofertat din febr. 2024 la i d rofanunturifimobiliare/de-van; ij
vamape DN S acelasi pret intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg ht
" hitps://w WJuhh? rofanunturifimobiliare/de vamarn,{lprsnunftergn extravilanfanunt/teren-
33 i tura Giu 2000]  15.000,00 7,50 e
piipitaeiddonl o intravilan/(61i831845h{7hd1e61847h233i83122 himl
ofertat din n. 2025 la https:/fwwnw. publi24 rofanunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren
34 |Str. Toparasi 16, Giurgiu 268  30.000,00 111,94 10 i o intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55 html? gl=1*1n50m10* up*MQ. Epclid=CiOKCQiwiMmwBhDm)
L BoQ7xReabeCYKIXMCAdaPabAoh1GUEDANMNIEE2ZNYAICcKrssiSAqagFYaAsyLEALw well
posib. extind. panala | 5 A z v
t .publi2d ifimo -vanzare/terenuri/t il [super-
35 [inspate la Kaufland, Giurgiu 600  28.000,00 10,00 100 [s500mp;ofertat in | EELmBUA 0 Bt in ht:;::;::«mn L suger:
/623 45770f 20h0hg4dd3
ian. 2025 la acelasi pret efenta/bratipiess) iieed nedddid fml
fertatinoct.  |hitps://www publi2d.co/anunturi/imebiliare/de-van rifteren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-|
16 Str. Neajlovului, Glurgiu 6237 74.844,00 12,00 7 a fost ofertat in o htps: wwv{ ubl -%ﬁ rofanunturifimobiliare/de-vanzare/terenvrifteren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
2024 cu 13 eur/mp jurpiu-jud-giurgiu/p0924230ed16755d1ehel2ahbe 1306h htm!
37 05, Stanestiului, Giurgiu 1400 21.000,00 15,00 15 «ofertat din ian. 2025 la htlps - fwwws. puhhu rofanunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-i il
estiul iurgi |acelasi pret I3 i
f dec 2024 I 3 3
38 [str. Navodulul 7, Giurgiu 2500{  75.000,00 30,00 17 olerthy I deec et o ereoun/teren nlasinn/anuat/ierenge NNzl it
23 eur/mp
39 Str. Plopilor/Sos. Ghizdarului, 5000 50.000,00 10,00 2 ofertat din ian. 2025 cu
12 eur/mp
s00] _ 32.480,31 64,96 25
500 12.500,00 25,00
hitps:/fwerw publi24.rof fumobiliare/de-vantare/terenurifteren-intravilanfanunt/teren-intravilan
? ; " giurpiu-oportunitate-investi
42 INeallovulul 18, Ghurgh e L 00 2L &4 prateicnzs imobiliara/02if4e0786ie7feiedi5144ge 3544588 html?_pl=1*1i0031v* up*MO." gs*MO. &gclid=ClwkCAjw -
3GBhAYEiwA[hGfUNITAbjsigaustE etth- XEGKAGO|NxShhyz3DTTRIIEZp2ASDS 1 7¥ROCUS0QAD BwE
https://werw publid d rofanunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren intravil teren-intravilan-
: ; giurgiu-1100-mp-soseaus-ghizdarulur-miron-
43 [sos. Ghizdarului, Giurgiu 1100 5.000,00 2
L . < Costin/6092806646dd7345d587h2d3hdi51576. html?_gl=1*1pnovnl® wp*MQ.* ps*MQ.&Eclid=CiwKCALw
3GBhAYEiwAhIfUHITabjsigaustEetth-XBEKAGOIN: D7T8hibZpzAS0517 YRoCUsOQAYD BwE
farint 179 desie. fora ;i:f;lf::w publi2d rofanunturifimobiliare/de-vanzar nuri/teren-intravilan/anunt/teres
I - % TR
A ) [Eil: BaRiaolub; Gl B o T ::::::::m tHa paltinului/810221d5212671h11427ih 7827581892 himl?_gl=-1*152ifyi* up*MQ.* ps*MOQ Egclid-CiwkKCAiw -
AGBhAYEIwAIRSfUHIT4bjs) gausne:,;n,_xaekncsomxsuluwammmbznwm%i7wmcu=un/wn Bk
https://www publi2d.rofanunturifimobiliarefde-vanzare terenurifteren inteavilan/anunt/vand teren intravilan-
45 [Zenalstry, Giurgiu 3000{  150.000,00 50,00 9 se poate lotiza 3000mp/065e514571207652188e857h9 1546085 hml? pl=1*1acg7as® up*MQ.* ps*MQ. Egclid=CiwKCAjw -
3GBhAYEIWAJhOIUHIT abjsIgaust etth-XE6KAGO|NXSbhy?3D7TBhIZpzA051 TYROCUSOQAWD BwE
s/ fwew.pubi2drofan: Larc/de-vanzare/terenunfteren ntravilanjanunt/vand-teren-ntravian-
3700- u : driei-or-
46 [Sos. Alexandriei 176, Giurgiu 3700|  129.500,00 35,00 2 SImpmun e soslodndna s
176/4113h07415/7ig 5275900 1e8813id3 htmi? gl 1 wesv3h® vp™MQ * pe' MO, Rpclids CwkCAw -
3GBAYEWAIhSUIHITAbislpaustEetth XB6XAGOINxSbhyz3DTTBHIbZPIAS05 1 7¥ROCUSOQAVD BwE
: hitps:/fwenw publi24 ro/an fimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pam
v N 1 : ; ; e
a7 é?::i:ma'w BN s000]  60.000,00 12,00 vanzare/1egi621771 06 ThIpdBheOS0IEOhh 2675, hmI?_gl=1*1idzau® up*MQ.* ps* MQ. &pclid=CrukCAjw -
= 3GBhAYEwAIhS{UHITabjsigaustEetth XB6kAGONXSbhyz3D7TBNEZp2A%051 7YROCUs00AVD BwE
a8 :_:I:;;:dwa"m' Aeanesicl 1385|  27.700,00 20,00 Pe1+M https://www storia.ro/ro/oferta/de vnzare teren-intravilan-1385-mp intrare hodivoaia-os- alexandr-IDCNKK
20251
49 [intr. Soimului, Giurgiu 1897]  56.910,00 30,00 20 postatdin febr. 2025 la |, ./ fvrwwr siouiaico/rofofertajeviazare-everinlrdvitin1897-mp-41r-bimuksi-int-aimulul-IDCNUo
acelasi pret 2
50 Sos. 1 Decembrie 1918, Giurgiu 717 129.060,00 180,00 30 casa b anexa [htips://www olx ro/d/oferta/teren-de vanzare-intravilan giurgiu IDI0mIS html
51 |Ulicioara Rarau 27, Giurgiu 698 24.000,00 | 34,38395415 :;;:‘:;E:F:M‘m https:/fwww.olk. ro/d/oferta/teren-de-vanzare-ID]e 6Tk htm!

perioade de peste 12 luni.

informatii despre proprietdti imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea Giurgiu, zone similare. Din studiul de piata realizat
de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 43 - 65 euro/mp pentru o

tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
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In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii private. Zona de interes este in dezvoltare, se
realizeaza proiecte imobiliare logistice, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 0%. Valoarea ofertata
a terenurilor urmeaza un trend usor ascendent care nu este confirmat de tranzactiile efective.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari
independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate
in Anexa 2. Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in
Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces |a acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la
data evaluarif®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona mediana, zona B a
municipiului Giurgiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific
vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati.
Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi
disponibil majoritatii participantilor de pe piata.’

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in Giurgiu, este generata de un complex de factori care, pe
baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori care
genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali (first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.
Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe
fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.
Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

8SEV 100 — Cadrul general, par. 10, 11 5i 13
7 SEV 100 - Cadrul general, par.18 si 19
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 25 — 28
eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-giurgiu-str-
paltinului/81022fd52f2671h11427ih78g758f892.html? gl=1*152lfyi* up*MQ..* gs*MQ..&gclid=CjwKCAjw -
3GBhAYEiwAh9fUHIT4bjslgaustEettb-X86kAGoiNxSbhyz3D7TBhIbZpzA90517YRoCUsoQAVD BwE

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-IDE2Gi

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDjfCUQ.html

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri
sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece
participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze
la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata,
trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat,
bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona mediana industriala, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE

3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea
mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect
au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile
fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale
identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

85V 100 - Cadrul general, par.14
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CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii,
respectiv zona cu caracter logistic - industrial.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta
fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2. CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvoltarea unor proprietati logistice-industriale.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata (analiza oferte) incadrata in plaja 43 - 65 eur/mp.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE

RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE
ol

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata
comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in
considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile
disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe.

4.2, EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma
ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite
categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocariinu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.4, METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau
poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENT%I FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata

. pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII S| DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru

evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
{analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare.

. Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro lei euro
140.000 27.500 - - - ‘ =

(valoarea nu cuprinde TVA)
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul concesionarii terenului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru
aplicarea abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venit au fost
utilizate date de intrare si ipotezele care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost s-a
determinat costul si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si
deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la utilizarea
desemnata a evaluarii — determinarea valorii de piata.

Valoare recomandata

ABORDAREA PRIN PIATA

lei euro

140.000 27.500

Valoarea nu cuprinde TVA

VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR, AUT. 0705/2025
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din
partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

5.3.3. Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre

evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul
raport.

5.3.4. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a

motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.5. Costul este suma cie bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat

sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:

- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE
Anexa Nr.1 - Estimarea valorii
Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

Anexa Nr.3 - Fotografii
Anexa Nr.4 - Acte
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin comparatii ale vanzarilor

Pret oferta €
Suprafata- m?
Pret oferta €/m?

Ajustare pentru negociere

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Pret ajustat

Drept de proprietate

Ajustare
Valoarea ajustare
Pret ajustat

Explicatie ajustare

Conditii de finantare

Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat
Explicatie ajustare
Conditii de vanzare
Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat

Explicatie ajustare

Conditii de piata
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Pret ajustat

Localizare
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

CEAROM EVALUARI SRL

Elemente de comparatie

Subiect

Comparabila 1 Comparabila 2

Comparabila 3

27.000 65.000 35.000
582,00 635,00 1.000,00 700,00
43 65 50
-10% -10% -10%
-4 -7 -5
In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost considerata o
marja de negociere de 5% - 15% .Proprietatile comparabile ofertate la vanzare
au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24 de luni, fara tranzactii
efective.
38 59 45
deplin similar similar similar
0% 0% 0%
0,00 0,00 0,00
38,3 58,5 45,0
Nu au fost introduse ajustari
la piata similar deplin deplin
0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0
38 59 45
Nu au fost introduse ajustari
cash similar similar similar
0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0
38 58 45
Nu au fost introduse ajustari
oct.25 oct.25 aug.25 oct.25
0% 5% 0%
0,0 2,9 0,0

Au fost introduse ajustari, comp 2 a fost delistata si valorile au crescut cu cca
5% in zona bdul Bucuresti si adiacent

38 61 45
Gloriei adiacent 3A Paltinului Str. Bucuresti nr 50 Oltului
18% -27% 0%
7 -16 0

Sunt necesare ajustari, proprietatea comp 1 are amplasare inferioata, pe strada
periferica in acelasi cartier, comp 2 are amplasare superioara, pe bulevard.
Comp 3 are amplasare similara dpdv localizare in municipiu

bun/ibun inf/ibun f bun/bun inf/ibun

5% -5% 5%

2 -3 2
Comparabilele aa fost ajustate negativ sau pozitiv in limita a 5%, aceast procent
se regaseste in marja de negociere.

logistic logistic logistic logistic/rezidential
0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0

Nu sunt necesare ajustari.

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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Incadrare/ Indicatori

CUT=1,5mpADC/mp,

S Similar Similar Similar
urbanistici POT=50%
Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
o T investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii
Explicatie ajustare 5 AN : : ik R :
in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul
constructiv al proprietatii.
Deschidere 37 14 21 17
procentul laturilor 2,35 0,31 0,44 0,41
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
st alndl’ Nu sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea in
Explicatie ajustare - e
conformitate cu destinatia.
Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 Q0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Suprafata 582 X 635 1.000 700
Ajustare 0% 1% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0

Explicatie ajustare

Nu sunt necesare ajustari.

Alte ajustari forma regulata regulata regulata regulata
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
da da da
Ajustare neta 9 -17 2
23% -28% 5%
ajustare bruta 8,65 22,42 2,25
22,59% 38,33% 5,00%
Pret ajustat 47 45 47
Euro Lei
Valoare adoptata 47 241
Valoare teren 27.500 140.047
rotunjit la 27.500 140.000
Curs Euro 5,0927 0
478

-5,07%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (45 E/mp 1a47 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat

minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 3 a indicat ca valoarea acesteia este 47 euro/mp. In concluzie,
valoarea proprietatii subiect este estimata la 140.000 lei.
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-giurgiu-str-
paltinului/81022fd52f2671h11427ih78g7581892.html? gl=1*152Ifyi* up*MQ..* gs*MQ..&gclid=CjwKCAjw -
3GBhAYEiwAh9fUHIT4bjs)gaustEettb-X86kAGojNxSbhyz3D7TBhlbZpzA90517YRoCUsoQAvVD BwE

Teren intravilan Giurgiu str. Paltinului 27 000 EUR . :
negociabil :
9 Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe harid Valabil din 10/13/2025 10.00:26 AM v \ f

Alex Geo
 Vezi toate anunturile

i 0722997697

Contacteaz& vanzdatorul

Bund, ma intereseaza oferta
| dumneavoasira. Mai este valabila”

Caractere ramase: 2939
% Adougd figier 7

& Mesaj

Distribuie anuntul pe

IO BLS

Suprafata terenului 635 m2

Front stradal 14

Numar fronturi 1

Latime drum acces 6

Destinatie De vacanta, Rezidential

Utilitati generale Apa, Canalizare, Curent, Gaz

Alte caracteristici Acces aulo, Teren imprejmuit
descriere

‘eren intravilan Giurgiu str. Paltinului, Suprafata din acte 525mp, din masuratori
i356mp, deschidere 14ml la strada, terenul este liber, plan, imprejmuit cu gard din
lasa metalica, tevi metalice, porti metalice. Pe teren se afla doua containere

netalice fara pereti (pentru eventuala constructie) si 8 pomi fructiferi in partea din
pate.
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDjfCUQ.html

et )

rrIVAT (D

Ly, Auto
'-_' Po OLX ain marue 2020
Activ azi e 1548

[ Q[ 07 716 S2e
< > Mai rmuite anuntur sle scestul venzator >
LOCALITATE
@ oGlurglu, N
Shurges s

)
<3

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt & fot publicat de cltre un vANZROr BY
romat 3 12 108 < Cn arrrei; Nagilhe Sviutel Ene it corrrmioriar
Vand teren T000MmMp Soseaua Bucuresti. e
65 000 € roi e neoociabin
[ rromoveazi > meacTuauzeazid
[ Persoenanzica | [ Suprarace Gas 1000 e |
DESCRIERE
Term: il este situat e siracds Buc uresti. Intr-c zond sccezibill cu trafic iMens. idesl EPentru construct
rezici - Alinle tau comercinle. Exle un beren ek Pentra e PR 5‘;:,“.._,"9“"! =l ugoars
Oetal suplimentare: Fubiichats
= SUR afata: 1000 mpe. deschiderns 21 ==
- Pra} 65000 € negocisb
= URHitAY: Apo., canal. sorc
= Loceatic: LANgS drum principal. In zona cu accos repid la centrul oraguli
Ideal pantru constructle cacs. sEblstors suto. afacers. sau once alt proiect de dezvoltars,
Postat 30 aprilie 2025 <o

Ca urmare, legile privind

se aplica in cazul achizitii

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti. Arats mal multe \/

62 900 € Pretul e negociabil

[] promoveazA (' REACTUALIZEAZA

| Persocana fizica T Suprafata utila: 1 000 m?

DESCRIERE

Terenul este situat pe stracda Bucuresti, intr-o zona accesibila, ideal pentru constructii rezidentiale sau
comerciale. Este un teren perfect pentru proiecte de dezvoltare.

Detalii suplimentare:

« Suprafata: 1.000 mp, deschidere 21 m

* Pret: 62900 € negociabil

« Utilitati: Apa, canal, gaze

» Localie: L&nga drum principal, in zona cu acces rapid la centrul orasului
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

ﬁ.elu ;

Vezi toate anunturile.

0726186265

Contacteazd vanzatorul

i Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoasira. Mai este valabild?

Caraclere ramase: 2939
% Adougd figier 2 |

¢ 3 Distribuie anuntul pe
|
00O
Specificatii
Descriere

Vand teren intravilan 700 mp situat in Giurgiu ,pe strintrarea Oltului, intr-o zona
semicentrala .Terenul are deschidere la strada de 17 m si lungime de 42,5 m.Terenul
are apé, canalizare si curent electric. Toate actele sunt in regulé, vanzarea se poate

face imediat.Nu accept propuneri de rate sau alte variante . Pretul este de 35.000
euro .

CEAROM EVALUARI SRL
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-
XV0703ANG?lista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

Super teren intravilan nuemp 120,000 €

@ Giurgiu, zona Casa Cirtii - Vezi hartd Rate de la 2 908 Ron/luna Simuleaz3 credit

Persoana Fizica

Trimite linkul unui prieten pe:

CHN-

Wrateapp  Facebook

{8 Ascunde anunt :_ Raport

Descriere

Proprietar, vand teren intravilan cu localizare excelenta in zona de vile, la intrarea-n oras. Este ideal pentru un ranch autanom
sau investitie

Exclus intermedierea prin agentii; rog seriozitate.

Telefon mob: 0724 819 308

Specificatii
ID Anunt: XVOTOSANG Actunlizat in 05 04 2024
Suprafata teren 9690 mp
Tip teren: censtructii
Clasificare teren intravilan
Front stradal 30m
CEAROM EVALUARI SRL 27
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/i0190582516737707e3f60f9gi47efdh2.html? gl=1*gvrgaa* up*MAQ..&gclid=CjOKCQjwiMmw
BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAohlGUEOANmMNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR negociabil
9 Glurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe hartd Valabil din 10/4/2025 1:08:13 AM
0744111777
Teren 15 EUR negociabil
© Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe hartd Valabil din 04.04.2024 11:31:06 | Bund, ma inlér-eseazé oferta )
| dumneavoasira. Mai este valabila?
Descriere

Vand teren 4307 mp in oras Giurgiuintravilan,situal in spatele Molelului Prielenia
Se poale parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m -18 euro mp -t

% Adaugd figler 7

- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 13 euro mp
vecinalali case si vile

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

¥ Giurgiu, Giurgiu ¥ Vezi pe harla Valabil din 9/12/2025 6:53:00 PM

ik 0724026705
Teren Giurgiu Remus zona de vile 19 99 EUR S

Q Giurgiu, Giurgiu ¢ Vezi pe harid

Bund, ma inlereseazé oferta
dumneavoastra. Mai este valabila?
Specificatii

Suprafata terenului 2175,0 m?

N

% Adaugd fisier 7

Descriere

Contacteaza vanzitorul
Vand teren penbru construcki 2175 mp, sau 4350 mp pe Strada Poligonului intrare din DNS (E70 / E85) Giurgu-Bucuresti, vis-a-vis de Biserica Remus L
in zona de vile. Uliitati : apa, curent electric 1a capatul terenului, 1000 mp plantati cu vita de vie Teren cu potential peniru investitii. Pret negociabil
19.95 e/mp

Telefon : 724 026795, suprafata lotala- 2175 % Fd oferid
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9g504hehg?279i6de65g902902f38e8.html? gl=1*alfg4x* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7x
ReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNFEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Vand schimb teren intravilan cu apartament garsoniera auto 24 500 EUR negociabil 0722116876
9 Giurgiu, Giurgiv 9 Vezi pe hartd Valabil din 06.04 2024 15:45:59

| Buna, ma intereseaza oferta
| dumneavoastra. Mal ests valabiia?

% Adaugd figier 7

Contacleaza vanzatorul

% Fi ofertd

@ Vizualiziric 354

A Raporieazd

e .
Vezi foate anunturile
& Urmdareste

Distribuie anuniul pe

L f Lo

LUISAVIAROMA

publizd.ro

Descriere

Teren intravilan situat, in municipiul Giurgiu, in spate 1a Euromobila, intre case, In suprafatd de 2000 mp, cu deschidere de 35 m. Strada comunica, atdt <
cu DN 5, cdt $i cu noua sosea de centura 3 municipiului. Terenul dispune de f3ntand, curent gl canalizare la poara
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe

Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR
9 Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe harta Valabil din 10/6/2025 5:35:04 AM
Teren intravilan 20 EUR

9 Giurgiv, Giurgiu @ Vezi pe harla Valabil din D6.04.2024 06.46.04

Descriere

De vanzare teren intravilan Tn Giurgiu, Soseaua Bucuresti, vis a vis de euromobila . 3477 mp
Deschidere stradald 50 ml , lungime 70 mi

Pret negociabil 25 euro mp

Pret final 20 euro mp

A

Giurgiu
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0766142675

| Bund, mé intereseaz3 oferta
| dumneavoastra. Mai este valabild’

% Adaug3 fisier 7_

Contacleaza vanzatorul

% Fa ofertd

® Vizuakizar: 19

A Raporeaza

n florin30maf
. Telefon validat
Vezi toale anunturile

Distribuie anuntul pe




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-

giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7

¥ReabcCYk3IXMCAdaPabAohl1GUEOANMNTEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

32 000 EUR negociabil

Valabél din 05.04.2024 13:51:08

Vanzare teren intravilan Giurgiu
9 Giurgiu, Giurgiv 9 Vezi pe hartd

Descriere

Vand in municipiul Giurgiu, vis-a- vis de stadionul orasului - Marin Anaslasovici- la cca de 200 m de Dunare , un feren inlravalin, de 1636 mp, cu
posibilitati de extindere si cu deschidere pe doua laturi ale i de forma dreph pentru acces la drumul public befonat. Locatia este
ingradita cu gard din placi azbocimeni-prefabricale si dispune de o linie sublerana proprielale privata de curent electric (de cca 800 mi de la stadion
pana la Dunare) linie activa cu curent electric 220 Kwh si 380 Kwh,pentru care se detine contract de furnizare cureni electric de la ENEL sila care
plata esle la zi a f; (i ite: pentru pi din pamant).

Pe acest leren se mai afla umae de pereti care au fos! pasirali pentru eventuala reconstructie a spatiflor iniliale.

Este o locatie care s-ar prefa foarle bine pentru depozitarea malerialelor, holel pentru caini de rasa, sialie de reparal si de incarcare cu curenl electric
a aulolurismelor, popicarie si oricare alte activilali .

Vanzarea se face direct de catre proprietar. Activul esle iiber de orice sarcini si are foate aclele legale necesare vanzarii imediate. Locatia are carle
funciara, in care apar si perefil iniiali, pentru care se poate solicita modemizarea cladirii fara 3 mai fi nevole de cheltuiell suplimentare pentru oblinerea
aclelor necesare pentru o consiructie noua

Pretul este 19 euro/mp teren, - negociabil.

In cazul in care se considera necesitatea mai multor amanunte, acestea vi se vor da 1a lelefon

0740223803

‘ Bund, m3 intereseaza oferta
dumneavoasira. Mai este valabila?

% Adauga fisier 2

N Faofertd

@ Vizualizari: 853

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.htmI? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmw

BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren 12 EUR negociabil

9 Giurgiv, Giurgiv 9 Vezi pe hart

Valabil din 9/30/2025 5:40:13 PM

d’

Teren 10 EUR + cheltuieli postale
¢ Giurgiu, Giurgiv @ Vexzi pe hartd Vi 304202 23:42

Descriere

Vand teren 5000 mp in oras Giurgiu cu deschidere 20 m la sos Ghizdarulul

Utifitali - s pot trage din sos Ghizdarului

Vecinatati - case baza sporfiva ;soc comerciale cu diverse activitati
PRET- 10 euro negociabd

Vezi detalii pe WWAY.fomimo.10
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Buna, md infereseaza oferta
dumneavoastra. Mal este valabiia?

#

S Adauga figier 7

Contacteaz3 vinzatonul

% Fi ofertd




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html? gl=1*10qz0k6* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAch1GUEOANmNfEg2ZNyAICcKrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

@ Giurgiu, Giurgiu Sud-Vest @ Vezi pe Valabil din 10/3/2025 10:16:29 PM
hartd

Bund, m3 intereseazsd oferta
dumneavoastra. Mai este valabia?

Teren intravilan Giurgiu 25000 EUR

9 Giurgiu, Giurgiu Sud-Vest § Vezipe hartd

: @ Adauga fisier i
Contacteazi vanzatorul

% Faoferld

@ Vizualizar 1535

A Raporizaza

n St

Vezitoate anunfurile

Distribuie anuntul pe

f Lo XS

Descriere

Vand teren intravilan situat in Giurgiu, jud. Giurgiu pe Intrarea Navodului
suprafata. 1700 m patrah cu deschidere 11 melri
posibililatea de construi casa siracordare 1a releaua ds apa si canal, cureni eleclnc sigaze

CEAROM EVALUARI SRL 32
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/617 6273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren intravilan cu casa demol in mun. 45 EUR negociabil
Giurgiu , Str Lupeni ,jud Giurgiu 2000 -3000
mp

9 Giurgiu, Giurgiu Nord 9 Vezi pe Valabil din 8/10/2025 4:04:57 AM

et®

Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp ,categ curti constructii 80 000 EUR 0723100466
€ Giurgiu, Giurgiu  § Vezi pe hartd Vaiabil din D404 13:24:09 : e :

Bund, m3 intereseaza oferta
6) dumneavoastrd Mai este valabid?

N

% Adauga fisier ?

Confacteaza vanzatorul

% Fa ofeitd

@ Vizuaizari: 860

4 Raporteaza
ION

Vezi loate anunturile

CEAROM EVALUARI SRL 33
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




Descriere

vand teren in mun GIURGIU ,STR.Lupeni ,2000 mp ,gaze ,apa ,canal ,energie la gard. Terenul este in tolalitate imprejmuit are cedificat de urbanism
P+E+2E se afla inZona de vile la 60km fe Bucuresti. Terenul este pretabil pentru case de vacanla,sedii de firme ,constructii de tronsoane de
case.Deschiderea la strada asfallata este de 32 mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
giurgiu/03eie3e000407ddd1ledge3i4fe95f9i7.html

Teren de vanzare in mun.Giurgiu 30 EUR
@ Giurgiu, Giurgiv ¢ Vezi pe harté Valabil din 9730/2025 10:34:31 AM

Teren de vanzare in mun.Giurgiu

0762267286

Buna, mé intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valzbila?

@ Giurges, Giurgis  § Vezi pe harlad

B

s : s RS L % Adaugi figier 7

Contacteaza vanzatorul

W Fi oferdd

® Vizualzin: 2209

A Raporieazd

alex slav

‘L Telefon validat

Vezi loale anunfurile

&+ Unnareste

CEAROM EVALUARI SRL 34
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




Descriere

Teren de vanzare in mun.Giurgiu, strNavodului, nr.7, suprafati 2500mp, deschidere 17m, apa si canalizarea sunt trase pe loc, curenl electric Si gaze
la poartd, terenul este imprejmuit integral cu gard din plasd bordurata, strada asfallata. Pret 23 /mp, sau schimb cu apariament cu 3 camere.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil
@ Giurgiu, Giurgiu Vest € Vezi pe harta Valabil din 9/25/2025 12:36:56 PM
CF35673
CEAROM EVALUARI SRL 35

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, ¢-mail: cearomevaluari@yahoo.com




Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil 07222685219
9 Guurgiu, Giurgiu Vest @ Vez pe hartd Valzbi din 02.04 2024 11:57:36

| Bun&, mi intereseaz3 oferta
& | dumneavoastrd. Mai este valabits?

i

1
Al
% Adauga figier 7

Contacteaza vanzitorul

ﬂ Florin
W U« Telefon validat

Vezi loate anunturile

Distribuie anunful pe

[t Y Yol

Descriere

Viénzare teren mun. Giurgiu, intravilan curti constructii liber de sarcini, in vecinatatea fostului combinat (str.stanestiului}, in suprafata tolala de 1400mp
din masuratori, deschidere 16ml. posibil lotizare. cadastru siinfabulare se acceptd credit, varianie

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-tere-intravilan-
10000-metrii-patrati-oras-giurgiu/96e9hg7d2fd07823189e74820258g4h.html

0722238266
Vand tere intravilan 10000 metrii patrati Oras Giurgiu 5 EUR

¥ Giurgiu, Giurgiu ¢ Vezi pe harli SR 04 i i Bund. ma intereseaza oferta
dumneavoastrd. Mai este valabila?

Descriere
viind teren intravilan 10000mp Oras Giurgiu zona 3 Zirom (S ) 7~

Vez detalii pe vww romimo ro % Adauqgd fisier 2

CEAROM EVALUARI SRL 36
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/9336d2093i687ei623fe88e3d9e743hf.html

Teren intravilan
@ Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe 1arla
Specificatii
Suprafata terenului 2500,0 m*

Descriere

Vind feren intravilan, in spalele fostului Combinal Chimic,2500metri pairati pre! Sémetrul patral.

Vezi delali pe wwav.romimo ro

:
5 EUR

Bund, md inlereseazd oferta
| dumneavoastra. Mai este valabila?

¥ Adauga fisier 7_

Contadleaza vanzatorul

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com

37




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.html

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR 0724877389
9 Giurgiu, Giurgiu  § Vezi pe hartd Valabil din 61 042024 1636 3

Bund, ma intereseaza oferta
a dumneavoastrd. Mai este valabila?

N

% Adaugd fisier 2

Contacleaza vanzatorul

% Fi oferld

® Vizualiziri: 650

A Raporieazad

-ﬁ\}&“.‘ Stefan

Vezi loale anunturile

Descriere

Teren intravilan in zona Giurgiu Nord, Strada Amforei 29, suprafata 500mp se poate constriu P+2.

Vezi detalii pe wvawv.romimo.ro

Podul Priet

CEAROM EVALUARI SRL 38
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6el1f306h.html

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 12 EUR
9 Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe harta Valabil din 10/6/2025 11:00:19 AM
0729355651
Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 14 EUR negociabil
9 Giurgiy, Giurgiu @ Vezi pe harts Valabil din 31.03.2024 201930 | Bund, ma intergseaza oferta 5
dumneavoasira. Mai este valabila?
Descriere

i
Ofer spre vanzare leren intravilan in suprafata de 6237 m.p. situal pe str Neajlovului cu deschidere de 17 m.l. oras Giurgiu judet Giurgiu Zona este in %
plina dezvollare in vecinatale find construite mulle case si vile Terenul este pretabil pentru construchie casa livada, solarii parc auto etc . Posibilitate 5 <
racordare la apa curenta,gaze si elecliciale. Prelul esle de 14 Euro m.p., existand posibililalea de a face schimb cu aparlament(exclus elaj 4) plus @ Adauga fisier 7

diferenta Tel T

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.html

¢ Giwgiu, Giurgiu ¥ Vezi pe hartd Valabil din 8/7/2025 6-58:24 AM
0787535867
Super oferta. 10 EUR
9 Giurgiu, Giurgiu @ Vezi pe hartd Valabil dn 31.03.2024 19.46:28 Buna, m3 inlereseaza oféna
dumneavoastra. Mal este valabila?
Specificatil
Suprafata terenului 2800.0 m? Front stradal 100m 4

% Adaugi figier 7

Descriere
Giurgiu,2800 mp, intravilan cu posibiltale de extindere pana la 3500 mp, Locatie ,in spatele Kaufland Contacteaza vanzatorul

Pret de criza II!

Vezi delali pe wyavromimo.ro » F3ofert3

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.html

= 0755577740
Teren intravilan 15000 EUR

@ Giurgiu, Glurgiv @ Vezi pe harta Valabil cin 30.03.2024 84.2023 Bund, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabild?

Descriere

{erenul are 2000m i se afia I3nga centura nou a Giugiuui

Teren intravilan 15000 EUR

¥ Giurgiu, Giurgiv ¢ Vezi pe hanta Valabil din 10/172025 11:04:20 AM
CEAROM EVALUARI SRL 39

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-

vanzare/if79493e09937e231gg7g56d93984134.html

v
Terenuri intravilane de vanzare 20 EUR
Q Giurgiy, Glurgiu 9 Vezi pe harta Valabil din 10/5/2025 12.01:35 PM
Terenuri intravilane de vanzare 19 EUR
9 Giurgis, Giurgiu @ Vezi pe hartd Valabil din 30.03 2024 10-42:15
Descriere
Vand terenuri intravilane de 650, 800 m2. Acesiea sunt situale pe Sos. Alexandriei. Cel de 650m2 este situal pe ? | Plopilor, iar cele de 800m2 se

afla pe Ulicoara Hodivoaiei

% strada'Plopilor

F iintrarda Plapilor, &

CEAROM EVALUARI SRL 40
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com

0767480290

Buna, m3 intereseaza oferta |
dumneavoastra. Mal este valabild? |

@ Adaucd fisier 7




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/f10g16fdg736736510de608i0844g3dg.html

Teren intravilan Giurgiu 25000 EUR
9 Giuwrgiu, Giurgiv 9 Vezi pe harld Valabil din 25.03.2024 13:59:56
Specificatii
Suprafata terenului 1000,0 m? Amenajare strazi Pietruite
Alte caracteristici Oportunitati de investitie....
+

Descriere

De vanzare teren intravilan in Giurgiu, cu o suprafata de 1000 de meld palrati Terenul se afla silual pe strada Neajlovului, 12 100 de metri de sensul
giratoriu Kaufland

Terenul are o deschidere de 66 de metri, cu de in loturi. Propri are acces la gaze si curenl elecinc in limita lerenului.

Proprieiatea esle de vanzare Ia suprafala lotala la pretul de 25 euro/ mp, negociabil

Dir
rde’Asistents

CEAROM EVALUARI SRL 41
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com

0722344835

Bund, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabila?

% Adaugd fisier 7_

Contacteazd vanzaiorul

% Fi ofertd

® Vizualizdri: 1840

A Raporleazi




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-de-

vanzare/49h653if0462765d173423dd894f165h.html

@ Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe hartd

Pamant de vanzare 12 EUR negociabil

9 Giurgiu, Giurgiu  § Vezi pe harla Vatabii de

=

€ 43.9165696,25986030

Cerca de Giurglu, 087082, Rumania

[ Gusrdar < Compartlr
B 15 i (e} £

— -

— -

Descriere

Pamant de vanzare 1.500m, 57m sirada

CEAROM EVALUARI SRL 42
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com

032024

124120

cy

Valabil din 10/5/2025 9:01:10 PM

0736693940

Bund, ma intereseaza oferta
dumneavoasira. Mai este valabil

% Adaugd fisier 2

Conacleaza vanzatorul

% Fa ofertd

@ Vizualizar 1452

A Raporieaza

o Yuli
Vezi loate anuniurile

Distribuie anuntul p

Q00¢

1 839,00 RON 243700

B




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.html

9 Giurgiu, Giurgiu ¢ Vezi pe harta Valabil din 9/1/2025 9:19:09 PM

0751590572

| Buna, m3 intereseaza oferta
4. Mai este

Pamant intravilan 22 EUR negociabil

9 Giurgiu, Giurgiu 9 Vesi pe harl3 Valabil cin 3003 2024 10 1620

% Adaugad figier 7

Conlacteaza vanriorul

% Fa ofertd

= Vizuakizdri: 140
A Raporieazid

, mesaros
&~ . Telefon validat

‘Vezi taate anuniurnie

Descriere

Pamant intravilan de 5212 m patrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini ferme , complexuri garaje, mini teren fotbal sau si parcare auto .1
Posibilitate racordare apa curenl electric toate utilitdtile.! iesire la 25 m pe centura noua vama pe dn5 Bucuresti!

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-1000-
mp/07044h30hf7d7h801e3gehg44d269dgl.html

b 0727806264
Teren intravilan 1000 mp. 22 EUR negociabil

9 Giurgiu, Giurgiy 9 Vezi pe harla

Bund, ma intereseazé oferta
dumneavoastra. Mai este valabila?
Descriere

Se vinde leren cu suprafaia de 1000mp pe sir.intrarea Soimuiuiaproape de Vama Are deschidere de 14,5 mp , se afli inlre case si are acle in reguld y
Stalpul de curent se afla langa leren si utilititile sunf in zond ¥

% Adauga fisier ?

CEAROM EVALUARI SRL 43
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0egb863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

Buna, ma intereseazé oferla &
Teren intravilan 30 EUR dumneavoastra. Mai este valabila?
@ Giuigiu, Giurgiv 9 Vezi pe hartd & 024 150323 |
Z
Descriere

. Adaugd fisier 7
vis a vis Dundreana sos Bucuresti. 10000 mp({1 ha),deschidere 35 m,apa curent, 100 diversi pomi fructifer, addpost agricol lelefon -contactati-ne!

Conlacleaza vanzatorul
Vezi detalii pe www.romimo ro

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com

44




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-oras-
giurgiu/2f4e32ifd4137295d42ie57711f8¢077 .html

Vand teren oras Giurgiu 14 000 EUR 0736144613
9 Giurgiu, Gurgiv - @ Vezi pe harla Valabil din 27 03.2024 1552 2

Bund, mé inlereseaza oferta
& dumneavoastra. Mai este valabila?

% Adauga fisier 2

Contacleazd vanzatornul

% Fa ofertd

@ Vizualizan: 300

A Raporteazi

Cristina lulia

Vezi toate anunturile

Distribuie anuntul pe
43°53451°"N 25"55'47.9'E

43.895869, 25.929981 ﬂ @ ﬁ

Descriere

Vand teren oras Giurgiu.
1300 metr patrati intravilan. 13 metri deschidere.
Terenul se afla pe sos Alexandriei, Ia iesire spre Vieru, undeva in zona Fabrica de Tabla, este loful 6 de Iz strada.

7/ Giurgiu
ng

CEAROM EVALUARI SRL 45
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/de-
vanzare/116f557efg187883118312fh5i3ge056.html

De vanzare 35 EUR 0723700153
Q Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe hartd Valabil din 28.03.2024 10.09:53

Buné, ma intereseaza oferta g
6) | dumneavoastra. Mai este valabila?

% Adauga fisier 7

Contacteaza vanzitorul

% Fa ofertd

® Vizuahzar 174

A Raporteazd

Elena Daniela Tirc:
L Teleion valida’

Vezi loate anuniL le

Descriere

Vand teren intravilan, 800m2 in strada Ulicioara Soimulu-i ,cu foate ufilitatile la poarta.

Y SO T S S

CEAROM EVALUARI SRL 46
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-teren-
parcelabil/7ehe7ffighe77d851hhd3443819i419i.html

CF34912

Super teren - parcelabil 79 000 EUR negociabil 0792805330
¥ Giurgiu, GiurgiuNord  § Vezi pe harld Valabil dn 27.03.2024 12.12.47

| Buna, ma intereseaza oferta
& dumneavoastrd. Mai este valabild?

R Adauga figier 7

Contacieaza vanzatorul

% Fé oferid
@ Vizualizari: 691

A Raporleazi

| laria

Vezi toate anunfunie

Distribuie anuntul pe

Descriere

Persoana fizica vand teren intravilan in orasul Giurgiu , zona de vile , cu suprafata de 9800mp, situal intre Gara de Nord si fabrica Lacta. ideal pentru
ranch sifsau parcelare - afacere finvestitie imobiliara.Deschidere 30 m.
Rog seriozitate.

CEAROM EVALUARI SRL 47
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, ¢-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

@ Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe hartd Valabil din 9/25/2025 9:59:37 AM
. 0726186265
Véand Teren intravilan 700 mp 35000 EUR
¢ Giurgiv, Gurgiv @ Vezi pe hartd Valabil din 23.03.2024 17:31:05 Buna, m3 intereseaza oferta
dumneavoasira Mai este valabila?

Descriere
Vind teren intravilan 700 mp ,situat in Giurgiu pe sirIntrarea Ottului, intr-0 zond icentrala Terenul are i Ia strada de 17 m si lungime de v
42,5 m.Terenul are 2pa, canalizare $i curen! electric. Toate actele sunl in reguld, vanzare se poale face imedial Nu accept propuneri de rale sau alle .

varianie . Pretul este de 35 000 euro

% Adaugi fisier 7

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

Teren 4000m 17 EUR negociabil

@ Giurgiu, Giurgiu Cartierul Tineretului Valabil din 9/16/2025 11:35:32 AM

Teren 4000m 11 EUR

¥ Giurgiu, Glurgiu Carbierul Tineretulul 9 Vezi pe hartd Bund, md intereseszd oferta

cumneavoasird Mal este valabia?
Descriere

Vand teren in spale 12 tec 4000 m patrali neparcelat ”
7

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
dn5d-autostrada-nemteasca-a5/d30i2h82520170842d4ed56217296637.html

@ Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe harta Valabil din 6/28/2025 11:09:48 AM

Vand teren intravilan DN5SD (autlostrada nemteasca AS) 30 EUR 0727341124
@ CuuToM, GlIDI ¥ VeI pe hana 164 ¥

Bund. ma intereseaza oferia
a) AUMNEeaVOASTTA Mai 0ste VvMabIla™>

= AGAuGS fisier T

Camaidearh wioe ol

- raofens

® Vizualzari 37

£ naponeazs
elLENA

Vazi Ioate anuniunle

Descriere

Vand 10,000 mp teren intravilan cu deschidere 63 m Ia DN5D (autlostrada nemleasca AS), Pretul esle de 30 eur mp,

CEAROM EVALUARI SRL 48
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
giurgiu/83100124f88e7elhd3e0hd1d647ef81h.html

Vand teren intravilan Giurgiu 11 800 EUR negociabil 0733149589
¥ Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe hartd Valabil dn 21.03.2024 13:46 26

Bund, ma intereseaza oferta
@ dumneavoastrd. Mai este valabild’

% Adauga fisier 2

Contacleazd vanzitorul

% Fi ofertd

@ Vizualizdri: 1297

A Raporieaz3

fﬂ‘ak‘. Crefu Andreea-
Specificatii

Suprafata terenului 2250,0 m°

Descriere

Vand teren intravilan, Giurgiu, situat pe ulicioara Miron Costin numarul 86, cu suprafata de 2280 mp.
Terenul este o fosta vie, motiv pentru care necesila defrisare, insa are acces la utilitati.

Avem toate aclele necesare incheierii contraclului de vanzare-cumpirare, inclusiv cadastrul.

Pret 5 fmp.

Pentru mai multe detalii, ma puteti contacta la numadrul de telefon.
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-langa-
padurea-balanoaia-intre-lukoil-si-ferma-5000-mp-dn5b/7b0063747f616551.html

Teren Giurgiu langa padurea Balanoaia intre 19,99 EUR
Lukoil si ferma, 5000 mp, DN5B negociabil

9 Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe harta Valabil din 9/30/2025 1:40:40 PM
Teren Giurgiu langa padurea Balanoaia intre Lukoil si ferma, 14 99 EUR negociabil

(+]
5000 mp, DN5B 0724026795

@ Giurgiu, Glurgiu @ Vezi pe hald Valabil din 18.03.2024 10:39.24

Bund, ma intereseaz? oferta
dumneavoastra. Mai este valabid?

“
% AdaugZ fisier 7

Contacleaza vanzatorul

% Fa oferld

® Vizushzdrn. 634

A '-aporteazd

Cristian

. Telefon vaNdat

Vezi foate anunjurile

Distribuie anunjul pe

Specificatii

Suprafata terenului 5000,0 mz

Descriere

Vand teren in jud.Giurgiu langa padurea Balanoaia intre Lukoil si ferma, 5000 mp, DN5B. Pret negociabil , suprafata totala: 5000
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 2000mp, zona 19,99 EUR

Plase Sudate, Gecor negociabil

9 Giurgiu, Giurgiv 9 Vezi pe harid Valabil din 9/30/2025 1:40:51 PM
Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 1500mp, zona Plase Sudate, 14 99 EUR negociabil 0724026795
Gecor
9 Giurgiu, Glurgiu @ Vezi pe hartd Valahil din 18.03 2024 10:39.09

Bund, ma intereseaza oferta
dumneavoastrd. Mal esle valabild®

@ Adauga figier 2

Contacleaza vanzaforul

% Fa oferta

@ Vizuaslizari: 834

A Raporteaza

\5 . Cristian
i
€

T

- L. Telefon validal

Vezi toate anunturile

Specificatii

Suprafata terenului 1500,0 m?

Descriere

Vand teren 1500 mp Giurgiu - Bucuresti, intrare din DNS (E70 E85) zona plase sudate, Andaluzia Poarta Orientului. Acces usor la ambele capele, in
vecinatatea fabricii de ulei Valceanca Sos. Bucuresti Km 5. Posibilitate de a cumpara intreagu! lot

Pret negociabil.

Telefon : , suprafala tolala: 1500

Alte caracteristici: < b>

Alte caracteristici: < b>Acces auto, Oportunitati de investitie< li=<ul>

o
*oarta Orientulul

/ Glurgiu
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDhxnzC.html

PRIVAT (D)

;‘. Claudiu
‘qg@ PeOLXdin seprembrie 2023
Activ ferl 12 14:30

‘ Q, 072489 5220 .

Mal multe anunjurl ale acestul vanzator »

LOCALITATE
O] giuur;ﬂu. ST Eg
; Qﬂé‘? 4
Postat 15 ianuarie 20 25 G
Teren intravilan
Publicitate
RATA DE LA: 354 LEI > X

[[] promovEAZA () REACTUALIZEAZA

1 Persoana fizica ]| Suprafata utila: 502 m? H Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

502m [27m deschidere] teren intravilan pe strada Neajlovului nr 22G (in spate la TEC, 10 minute de mers pe
jos pana la Kauffland ] , apa-canal, electricitate in vecinatate .

Cartier in dezvoltare .

pret 16000 euro

ID: 259153156 Vizualizéri: 800 [? Raporteazi
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PRIVAT (D)

(#® Gabriela
Pe OLX din februarie 2023
Aciiv pe 24 decembrie 2024
i 1, 072 609 8626 ’

Mai multe anunturi ale acestui vanzator »

LOCALITATE

Postat 23 dec embrie 2024

Teren intravilan 1729 mp Euromobila

23 000 € Pretul e negociabil

RATA DE LA: 508 LEI > X

[[] promoveazA () REACTUALIZEAZA

‘ Persoana fizica H Suprafata utila: 1729 m? H Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand teren intravilan, pe str Muntenia, in Giurgiu, 1729 mp, deschidere 2119 m x 79 m. Pe teren este
construita © magazie cu beci.

Este canalizare pe strada, gazele sunt in capatul strazii, la Euromobila, strada este asfaltata in capat, urmeaza
a fi asfaltata in totalitate. In apropiere sunt mai multe case construite. Terenul este imprejmuit cu plasa de
sarma.

Nu exista stalpi pe teren, conform certificatului de urbanism se poate construi P+4. Pe teren este si un put
cu apa

ID: 274231589 Vizualizari: 2356 |} Raporteaza
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-IDhIUjZ.html

PRIVAT (1)

#® Persoana fizica

\ Qgy Pe OLXdin martie 2021
Activ pe 03 lanuarie 2025

Trimite mesaj

Q, 072 2116876 |

Mai multe anunturi ale acestui vanzator )

LOCALITATE

@ Gilurglu,
Giurgiu

Postat |7 decembrie 2024 Q?

Vand/schimb teren intravilan 2000 mp

23 500 € Pretul e negociabil

Publicitate
VREI UN CREDIT IPOTECAR? B> X
[[] promoveazi () REACTUALIZEAZA
[ Persoana fizica J [ Suprafata utila: 2 000 mzj [ Extravilan / intravilan: Intravilan

. Intravilan 2000 mp, construibil, aviz enel, certificat de urbanism, studiu topografic. Posibil variante
autoturism/garsoniera. Strada Muntenia [Euromobila).
ID: 261900647 Vizualizari: 4818 [X Raporteazd
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-IDj1Bxs.html

ionut
Pe OLX din ianuarie 2014
Activ pe 10 lanuarie 2025

‘ R, 076 629 4273 ‘

> Mai multe anunturl ale acestui vanzator >
LOCALITATE
Giurgiu, B "
Giurgiu _—
Postat 10 ianuarie 2025 Q?

Teren intravilan sos alexandriei 10177m?2

26 000 €

Publicitate

[:] VREI UN CREDIT IPOTECAR? X

[] promoviazA () REACTUALIZEAZA

{ Persoana ﬁzicaJ [ Suprafata utila: 1017 m? l

Extravilan / Intravilan: Intravilan }

DESCRIERE

Teren intravilan 1017m2
Deschidere 15m
Lungime 655m

Terenul are intrare si din soseaua Alexandriei si de pe ulicioara alexandriei

Toate actele la zi se poate vinde imediat

ID: 281133014 Vizualizén: 201 |3 Raporteaza
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1DjOmI|5.html

Postat 23 septembrie 2025

ma

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

129 060 €Fre$ulenegoclabﬂ

[] promoveazi (& meacTuauzeazh

Persoana fizica | Suprafata utila: 717 m? Extravilan / intravilan: Intravilan

Pouat 06 lanusrie 2025 Q0

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

143 400 € Prejul e negociabil

Publicitate

[Tl vreiun crepir iroTECAR? m x

[} erromoveazA (> REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ] E Supratata utlla: 717 m* ] [ Extravilan / intravilan: intravilan

DESCRIERE

Teren intravilan in Giurgiu, situat in zona soseaua 1 Decembrie 1918

717 mp masurati in cartea funciarad cu deschidere de 30 mp. Pe amplasament sunt construite 2 case
batrénesti racordate la energie cu 2 contracte distincte, apa si canalizare cu posibilitate de racordare la
gaze.

Prey 200€ mp

Detalii la nr: 07******86

1D 280837685 Vizualizhrk 114 23 Raporteazd

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-IDj1CF9.html

Postat 10 ianuarie 2025 Q?

Teren de inchiriat

1500 €

Publicitate

(7] ratADELA 331E1 >

[] rromoveazA (T REACTUALIZEAZA

i : I S —wlIDRH Y
Persoana fizica | [ Suprafata utila: 600 m=q [ Extravilan / intravilan: Intravilan ]
S v &

DESCRIERE

inchiriez teren pe Bld Bucuresti langa Kaufland cu o supralaja de 600 metri patrali, cu destinatie depozite
sau alte spatil comerciale.

Cu posibilitate de intrare in spatele galeriilor comerciale{C&D,Flanco,DM Pepco] si calea de acces stradal
Gloriei catre Kaufland

ID: 281137335 Vizualizdri 64
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B Raporteazd

PRIVAT w

o Lavinia
‘g Pe OLXdin ianuarie 2025
Activ pe 06 lanuarie 2025

Trimite mesaj

[ Q, 076 023 5486

Mal multe anunjurl ale acestul vanzator

LOCALITATE

Giurgiu,
@ Giurgiu

DREPTURILE CONSUMATORILOR

PRIVAT (1)

#» Belanu Mariean
e Pe OLX din septembrie 2017
Activ pe 11 ianuarie 2025

Trimite mesaj

‘ Suna vanzatorul

Mal multe anunturi ale acestul vanzator }

LOCALITATE

Giurglu,

Giurgiu ﬁ



https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-1DiGJTh.html

i#®  Nicu

[ Pe OLX din august 2013
Activ pe 10 lanuarie 2025

Trimite mesaj

[ Q, 076 932 9424

Mal muite anunturi ale acestui vanzator »

LOCALITATE

Giurgiu,
Giurglu

Postat 02 ianuarie 2025 @

Teren de vanzare Str. Negru Voda ( Direct proprietar )

40 €

Publicitate

[Z] vReluN creoiT IPOTECAR? B X

[] promoveazA (' REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ‘ Suprafata utila: 1 036 m? ] [ Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

De vanzare teren intravilan liber de sarcini cu toate actele in regula pentru a obtine autorizatie de construire.
Suprafata terenului este de 1036 mp cu o deschidere de 12.12 m si o lungime de 90 m.

Posibilitate racordare APA, GAZE, CURENT , CANALIZARE.

Pretwul este de 49 Euro/mp.

Mai multe detalii despre locatie aveti in pozele anuntului, va stau la dispozitie si la numarul de telefon : zero
sapte sase noua trei doi noua patru doi patru.

ID: 276160231 Vizualizari: 751 [2 Raporteaza
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDityTG.html

Postat 22 septembyie 2025
Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

55 € Pretul e negociabll

Postat 21 decembrie 2024

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

50 € Pretul e negociabil

Publicitate

r:‘] RATA DE LA: 1 LEI

[] promoveazi (T ReACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ” Suprafata utila: 1 500 m* ][ Extravilan / intravilan: Intravilan J

DESCRIERE

Victor Nitu
Pe OLX din iunie 2012
Activ pe 21 decembrie 2024

Trimite mesaj

l Q, 073 984 0979

Mal multe anunturi ale acestui vam

LOCALITATE

Giurgiu,

Glurgiu } &

> X

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din strada Magnoliei, adiacenta strazii
Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate racordare usoara la utilitati{ apa, curent, canal, gaze). Pret negociabil.

Adresa: Negru-Voda numarul 74.

ID: 273019708 Vizualizani: 1382
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.html

Postat 20 septembrie 2025

Teren de vanzare sau inchiriere

25 € Pretul e negociabil

PRIVAT (1)

‘#®» laviniasturzeal9ol

Pe OLX din decembrie 2017
Activ pe 10 lanuarie 2025

l Q, 076 738 4721

Mai multe anunturi ale acestui vanzator »

Giurgiu, i
Glurgiu } &
Postat 14 ianuarie 2025 @
Teren de vanzare sau inchiriere
23 € Pretul e negociabil
Publicitate
[7] ratADELA 1181 > X

[[] promoveazA (T REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ] [ Suprafata utila: 3 000 m* ] [ Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Teren intravilan cu o suprafata de 3000 mp, in Giurgiu, str Gloriei, nr 15,
Utilitatile apa si canal pe teren,iar curentul la limita proprietatii.

Sau schimb cu apartament.

23 euro mp negociabil.

1D: 24928444] Vizualizari: 4057 2 Raporteaza
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

'
Vanzare teren intravilan Giurgiu 32000 EUR
negociabil
Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe harta Valabil din 1/8/2025 10:07:59 AM

Octav
Vezi toate anunturile

Descriere

Vand in municipiul Giurgiu, vis-a- vis de stadionul orasului - Marin Anastasovici,- 0740223803

la cca de 200 m de Dunare , un teren intravalin, de 1686 mp, cu posibilitati de

extindere si cu deschidere pe doua laturi ale terenului de forma dreptunghiulara,

pentru acces la drumul public betonat. Locatia este ingradita cu gard din placi Nt
azbociment-prefabricate si dispune de o linie subterana proprietate privata de Contacteazd vanzatorul
curent electric (de cca 800 ml de la stadion pana la Dunare) linie activa cu curent
electric 220 Kwh si 380 Kwh,pentru care se detine contract de furnizare curent
electric de la ENEL si la care plata este la zi a facturilor (intocmite pentru
pierderile din pamant).

Pe acest teren se mai afla urme de pereti ,care au {1st pastrati pentru eventuala % Adougs figier ?

reconstructie a spatiilor initiale. N
Este o locatie care s-ar preta foarte bine pentru depozitarea materialelor, hotel m

Bund, md intereseaza ofera
dumneavoastra. Mai este valabila?

7

pentru caini de rasa, slatie de reparat si de incarcare cu curent electric a

autoturismelor, popicarie si oricare alte activitati .

Vanzarea se face direct de catre proprietar. Activul este liber de orice sarcini si

are toate actele legale necesare vanzarii imediate. Locatia are carte funciara, in Distribuie anuntul pe
care apar si peretii initiali, pentru care se poate solicita modernizarea cladirii fara
a mai fi nevoie de cheltuieli suplimentare pentru obtinerea actelor necesare
pentru o constructie noua

Pretul este 19 euro/mp teren, - negociabil.

In cazul in care se considera necesitatea mai multor amanunte acestea vi se vor
da Ia telefon

® Bionatt

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social; Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd2582ee0hi.html

Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 30 EUR negociabil © Telefon validat

1678 mp pe str.Drumul Amurgului

¢ Giurgiy, Glurgiv 9 Vezi pe harti Valabil din /13
. i : T : , Serafim florin
Vezi toate anunturile

0762300346

Contacteazd vanzdatorul

Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabila?

Descriere

Vénd teren intravilan in suprafati de 1678 mp in Orasul Giurgiu zona sos
Alexandriei ,situat pe str.Drumul Amurgului . Terenul nu are utilitati,acestea fiind

. foarte aproape de teren . Terenul se poate lotiza |

A fost 39 eur/mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd2 14ee0hi.html

Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 1678 mp pe str.QmmuI 39 EUR negociabil

Amurgului

9 Gurgiu, Giurgs 9 Vez: pe hartd v 01.2024 13:27:1
< Repostat automat Bund, ma intereseaza oferta
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7hl16e4fidfh.html

Teren intravilan 20 EUR © Telefon validat Ll
Giurgiu, Giurgiu ¥ Vezi pe harta Valahil gin 114172025 61243 PM ‘ )
florin30marf

Vezitoate onunfurile

: 0766142675

Contacteaza vanzatorul

, Bund, ma intereseaza slerta
| dumneavoaslra. Mai e-te valabila?

1% Adnugﬁlisier?- |

Distribuie anuntul pe

00O

Descriere

De vanzare teren intravilan in Giurgiu, Soseaua Bucuresti, vis a vis de
euromobila . 3477 mp

Deschidere stradala 50 ml , lungime 70 ml

Pret negociabil 25 euro mp

Pret final 20 euro mp
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Soseaua Bucuresti

Istoric de pret

Proprietate PMZ Comparabile Intrari noi pe piata
4 50,8% In ultima luna < 15,6% In ultima luna - 23,1% In ultima luna

Actualizari [] Filtrare modificari de pret
Data Eveniment Pret Sursa
14/12/2024 Actualizat - romimo.ro
06/12/2024 Actualizat — olx.ro
30/11/2024 Actualizat - romimo.ra
16/11/2024 Actualizat — romimo.ro
02/11/2024 Actualizat —_ olx.ro

Soseaua Bucuresti

- 10/06/2024° “Actualizat e — romimo.ro
03/06/2024 Actualizat — romimo.ro
18/06/2024 Actualizat - romimo.ro
11/05/2024 Actualizat - romimo.ro
27/04/2024 Actualizat — romimo.ro
20/04/2024 Actualizat = romimo.ro
13/04/2024 Actualizat — romimo.ro
06/04/2024 Actualizat € 69540 romimo.ro
05/04/2024 Intrat pe piata € 69540 olx.ro

Acest raport contine date disponibile in mod public si/sau introduse de terte parti sl este oferit "ca atare” si "asa cum este
disponibli®. Informatille nu sunt verificate sau garantate. Valoarea estimata a unel proprietati este cu caracter estimativ sl nu
reprezinta valoarea reala a proprietatil. Raportul a fost generat in mod automat prin prelucrarea datelor disponibile.
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html

Giurgiu, Giurgiu Sud-Vest @ Vezipe Valabil din 10/3/2025 10:16:29 PM
Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR

Giurgiu, Giurgiu Sud-Vest ¥ Vezipe Walabil din 1/12/2025 §.59-30 PM

harta

Marga

Vezi toate anunturile

Contacteaza vanzatorul
| Buna, ma intereseaza oferta

dumneavoasira. Mai este valabila?
FA

¥ Adouga fisier 7

Distribuic: anuntul pe

Descriere

Vand teren intravilan situat in Giurgiu, jud. Giurgiu pe Intrarea Navodului
suprafata. 1700 m patrati cu deschidere 11 metri

posibilitatea de construil casa si racordare la reteaua de apa si canal, curent
electric si gaze.

Intrarea Navodului

EZEZE 50 12122024 2354

DETALN ACTIVITATE CONTACT

25.000 < GRAFIC
Pret initial
- .

Descrierse

Vand teren intravilan situat in Glurgiu, jud.
Giurgiu pe Intrarea Navoduluisuprafata: 1700
m patrati cu deschidere 11 metriposibilitatea
de construit casa si racordare la reteaua de

Teren intravilan Giurgiu

apa si canal, curent electric si gaze.

Localizare

Intrarea Navodului

Giurgiu (GR)

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h697h2h1.html

Teren intravilan municipiul Giurgiu, 25 EUR S Telefon validat
5=2500mp N
Giurgiu, Giurgiu Tinerelului 9 Vezipe Valabil din 127372024 8.24.46 AM é

harti v ©

Florentina
Vezi toate anunturile

0722799650

Contacteaza vanzdatorul

| Buna, ma intereseaza oferta
| dumneavoastra. Mai este valabila?

% Adough fisier ?
Distribuie anuntul pe

Descriere o @

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu, avand suprafat de 2500mp si o
deschidere de cca 30m . Terenul este situal

la cca 150m fata de strada Decebal si cca 300m fata de soseaua Giurgiu -
Bucuresti, fiind pretabil construrii de locuinte.

Energie electrica la limita de proprietate .

Glurglu (GR)
03/12/2024 08:32

DETALN ACTIVITATE CONTACT

Portofoliu ~ e

25 €/m? GRAFIC
Pret initial

Descriere
Teren intravilan municipiul Giurgiu,
S=2500mp

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu,
avand suprafat de 2500mp si o deschidere de
cca 30m . Terenul este situat la cca 150m fata
de strada Decebal si cca 300m fata de
soseaua Giurgiu -Bucuresti, fiind pretabil
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https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-

IDBINt.htmI? gl=1*1{5ssfz* gel aw*RONMLIE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYNE2QmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY3R
05wWZXNDUHUwOGxXEYzkydUZGTzRINOXFNk1UVEh30V9iMDJwb190RjFDdGdHNXN4bONCLTRRQXZEXQJ3RA..* gcl au
*MTQOOTESNTc4054xNzI3NjgwMTgz* ga*MzgwNDIyODYzLiE3Mjc20DAXODM.* ga NK3K3T1FT5*MTczNDM2NTKO
Ny45MS4wLiE3MzQzNjUSNDcuMCAwLjA

Violeta Anciu

Remax Klass

%, 0371784083

¢ Tnapoilatista o Distribule ) Salveazd

Emilia Vieru

Email*
Te rugam sa completez! acest camp
+40  Numaér de telefon*

Te rugam sa completezi acest camp

Sunt interesat(a) de acest teren
vanzare si ag vrea sé fac o vizioni
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

Administratorul acestor date este S.C. OLX
Services S.R.L. (Storia) mai mult

Trimite mesajul
De Vanzare Teren Industrial/Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DN5

50 ooo € 15 €/m? Publicitate

£ Strada Tudor Vianu, Glurglu, Glurgiu IA-TI CASA
B 2 ASA 1A
Teren de vénzare
| N 3325mt
Tip teren: agricol
Locatie: urbana
Suprafatd utils: 3325m"
. Dimensiuni: fara informatii
Gard: fard informatii
Tip acces: asfaltat
Imprejurimic f&rd informatil
Media: apa curents
Tip vanzétor: agentie

De Vanzare Teren Industrial/Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DN5S

50000 € e
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Va propun o oportunitate de investitie intr-un teren comercialfindustrial din
Municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu, zona Giurgiu Nord, amplasat la doar 120m de
DNS5 (parte din drumurile europene E70 Si E85), drum national de legatura
intre Bucuresti, Giurgiu si implicit granita cu Bulgaria. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumul national DN5D, ruta ocolitoare.

Mai mult decat atat, se va p[utea accesa facil autostrada Bucuresti-
Giurgiu,numita si autostrada A5, care va conecta Bucurestiul de Giurgiu, si
mai departe de capitala Bulgariei, Sofia, prin legaturi cu A7 si A2. Toate
aceste aspecte legate de conectivitate si accesibilitate contribuie
semnificativ la succesul business-ului dezvoltat in zona, scazand, totodata,
costurile de transport/aprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industrial-comerciala a orasului Giurgiu, in
imediata apropiere aflandu-se centre logistice, de depozitare ori productie,
puncte de lucru si centre comerciale, benzinarii, un hotel, precum si un
atelier de reparatii auto.

Este situat in intravilan si beneficiaza de o deschidere de 33m. La nivel de
utilitati, exis a stalpi de curent electric chiar la limita proprietatii, iar restul
utilitatilor se afla la o distanta aproximativa de 50m.

i

Str. Piar1telor
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www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237m

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces auto 1395 €1mp

Semicentral, Judetul Giurgiu - Vezi Harta 87.000 €
Rate dela1.973 RON/luna @ simuleaz3 credit

. KINGIMOBILIARE
v Acoperite Naticnala
KING IMOBILIARE (P45)

Trimite mesaj

Descriere

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces auto

PO5542 KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare un teren intravilan in Giurgiu pe <trada Neajlovului.

Dimensiuni : 6237m si este compus din 2 parcele : 3734m si 2503 . Intravilan, utilitati la strada. Zona este in plina
dezvoltare, in vecinatatea lui fiind construite mai multe case, vile.

Acesta poate sa fie achizitionat separat sau si total.

De asemenea se poate cumpara ca investitie si parcelabil ulterior.

IDanunt: XC8813189 Actualizat in: 06.01.2025
Suprafata teren: 6237 mp Tipteren: Constructii
Clasificare teren: Intravilan
UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZI
Utilitati in zona Asfaltate
Pietruite
ALTE CARACTERISTICI COMISION
Oportunitate de investitie 3%+ TVA
Parcelabil
Acces auto
CEAROM EVALUARI SRL 68
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-199554664

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei

Nord, Judetul Giurgiu - Vezi Harta

‘-, Comision 0% cumparator ':‘:;’ Proprietate reprezentata exclusiv

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei

Teren de vanzare Intravilan, Giurgiu- Strada Gloriei

81 €+ TVA/mp

142.000 € .7

Rate de la 3.220 RON/luna (@ simuleaza credit
Roxana Tenea

a Sales Associate
REIMAX Quality (Pr0)

0371780270

0741383118

imite mesaj

Va of.rim la vanzare un teren intravilan afiat in Giurgiu, in apropriere de G:.'a Nord Giurgiu. In suprafata de 17,500 mp,

terenul este pretabil pentru investitie, avand destinatie pentru rezidential P+2+M.

Utilitatile se afia la 100m de locatia terenului.

1D anunt: XEAG13008
Suprafata teren:
Tip teren:

Clasificare teren:

UTiLlTﬂTI GENERALE

Utilitatiin zona

ALTE CARACTERISTICI

Acces auto

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com

17500 mp Front stradal:

Constructii Nr fronturi stradale:

Intravilan Latime drum acces:

AMENAJARE STRAZI

Neamenajate

69

Actualizatin: 2711.2024

23m

2

6m




https://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-27m-latim-3766725.html

Terenintravilan | Giurgiu | Utilitati | 10000mp |

27m latim -
Giurgiu / Giurgiu KING IMOBILIARE

CONSULTANT IMOBILIAR

120.000€

4037 4451092

Ratéa estimata Avans (15%) Perioada imprumutului i
- = ‘ . Simuleaza credit Trirni .
2.660Lei/lund  89.460lei  30ani : @ Timitemesaj

© solicita vidonare

) salveazilatavorite

Galerie Foto

Specificayisidescriere

Locallzare
i b S
Anur!;uﬂ?_uli_izazoruh:
Specificatii
Suprafata teren 10000 m2 Clasificare teren Intravilan
Comision cumparator 3% Utilitati Curent, Apa, Canalizare, Gaz
Tip teren Construibil Tip tranzactie Vanzare
Tip vanzator Companie

KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare in exclusivitate un terenintravilan in Giurgiu.
Dimensiuni: 27 mlatime 370 m lungime.
Intravilan, utilitatila strada.

Zonaestein plina dezvoltare, in vecinatatea lui fiind construite mai multe case, vile.

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500052

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie 1324 €/ mp
Central, Judetul Giurgiu - Vezi Harta 149 i 0 00 €

Rate dela 3.379 RON/luna @ simuleaz credit

Nita Veronica
Partener Galaxy imob

GALAXY IMOB (220)

742083373

] Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie

GLX9173B1154. Va propunem spre vanzare un teren intravilan cu mar: potential, situat pe str Gloriei, in Giurgiu, aproape de
Gara.

Terenul are deschidere de 66 m si adancime de aprox 340 m si impreuna cu vecinul s-a lasat un drum pentru valorificarea
mai buna a terenului.

Conform certificatului de urbanism, terenul are ca destinatie locuinte, locuinte colective, afaceri ce servesc comunitatea
sau servicii sociale.

Acest teren este ideal ca oportunitate de investitie, putand fi valorificat prin dezmembrare intre 13-18 loturi si vanzarea ca
parcele, dezvoltarea unui ansamblu rezidential pentru familile din clasa de mijloc din Giurgiu sau prin atragerea de
fonduri europene pentru achizitia sau realizarea de afaceri pe toate tipurile de fonduri nerambursabile. ( Conform firmelor
de consultanta in fonduri nerambursabile, Giurgiu este o regiune in dezvoltare in care se aproba mult mai usor proiectele
fata de zona lifov, de exemplu). Astfel, terenul poate deveni un punct gastronomic, parc tematic pentru copii, centru de
activitati de zi sau servicii sociale.

IDanunt: X17L132L2 Actualizat in: 15.01.2025
Suprafata teren: 11250 mp Clasificare teren: Intravilan
Tip teren: Constructii Front stradal: 67m
DESTINATIE ALTE CARACTERISTICI
Rezidential Parcelabil
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.html? gl=1*kgjarf* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwldKmBhCCARISAP-
OrfyO0m2FEC XYDQxTygoOTianEwYchhfZRnnLOstYmZPZPTBGfEVMEAaAthEALW wcB

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR

9 Giurgiy, Giurgiu ¢ Vezi pe hartd Valabil din 1/15/2025 5:13:48 PM ‘\“\h
de piese.’
Stefan

Vezi toate anunturile

0724877389

Contacteaza vanzdtorul

| Buna, ma intereseazaoferta
| dumneavoastrd. Mai este valabild?

Descriere

Teren intravilan in zona Giurgiu Nord, Strada Amforei 29, suprafata
500mp+260mp drum de servitute(latime 12m), se poate construi P+2.
Preturi de la 9000 euro.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/ihei2235ffg070i112efgd22415820117.html

N
Teren intravilan 12 EUR
Q Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe harla Valabil din 1/5/2025 5:12:08 PM
Lucretia Lungu
Descriere Vezi toate anunturile
. Vand teren 4000m ,in GiurgiulTerenul se afla in spate la TeclPret 12 euro m 0799666590
Teren intravilan 17 EUR negociabil
Q Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe harta Valabil din 9/16/2025 11:35:35 AM
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i714372092262d2ed924482e8.html

\
Teren 4000m 17 EUR negociabil
¢ Giurgiy, Giurgiu Cartierul Tineretului Valabil din 9/16/2025 11:35:32 AM
v
Teren 4000m 11 EUR
¥ Giurgiu, Giurgiu Cartierul Tineretului Valabil din 1/12/2025 10:39:34 AM
¥ Vezi pe hart Lucretia Lungu

Vezi foate anunturile

Descriere
0799666590
Vand teren in spate la tec, 4000 m patrati,neparcelat

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

Teren intravilan 30 EUR
¢ Giurgiu, Giurgiv 9 Vezi pe harld Valabil din 11/4/2024 6.59.06 PM

. Trifu Gheorghe
Descriere

Vezi toate anunturile

vis a vis Dunéreana.sos Bucuresti, 10000 mp(1 ha),deschidere 35
m,apa,curent, 100 diversi pomi fructiferi,adapost agricol,telefon -contactati-ne!
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp 80 000 EUR
,categ curti constructii

9 Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe hartd Valabil din 1/2/2025 7:41:24 PM

U'.mmnuu i i : - E | ION
1lilll!l'ﬂllllllmlmmlll‘ i ) ‘ '

(TN B : e gixnE = Vezi toate anunturile
=é.mlmmmmummlw13 : ;

' ..1mmmnummmuu b i °t _ 1 |
s ! . 8 e 0723190466
] lﬂﬁ‘ ..‘ ‘ TTILLH t ; .
!l I Hi | 5

Contacteaza vanzatorul
| Buna, maintereseaza oferta
| dumneavoastra. Mai este valabila?
| 7~

| % Adauaéd fisier ? |

vand teren categoria curti constructii in mun GIURGIU ,STR Lupeni ,2000 mp
,gaze ,apa ,canal .energie la gard. Terenul este in totalitate imprejmuit,are
certificat de urbanism P+E+2E,se afla in zona de vile ,la 60km fe
Bucuresti_Terenul este pretabil pentru case de vacanta,sedii de firme ,constructii
de tronsoane de case.Deschiderea la strada asfaltata este de 32 mp.PE TEREN
sunt 2 proprietati ,de cate 1140 mp si respectiv 1250 mp ,se pot vinde si mai mult
de 2000 mp.,.

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9g504hehg279i6de65g902902f38e8.html? gl=1*alfgdx* up*MQ..&gclid=CiOKCiniMmthDmARISABEQ7X
ReabcCYk3XMCAdaPabAohl1GUEQOANmNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Posibil schimb cu garsoniera autoturism 23 OOO_EU.R
plus diferenta negociabil

Q Giurgiu, Giurgiu ¢ Vezi pe hartd

A

Vezi toate anunfurile

0722116876

Contacteaza vanzatorul

Buna, ma intereseaza oferia 7
dumneavoastra. Mai este valabila?

Suprafata 2000 mp cu deschidere de 33 m liniari. Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic.

A fost ofertat si cu 24500 euro

Vand schimb leren Intraviian cu apanament garstniena auto 24 500 EUR negociabl|

¥ Chapes Beage ¥ Vo ge dvend

Burd md et igaasd ot
QP DFTrsr sl e el sazal ®

. Smeph e T

L ST

- el S

P T m—

e :
e et

DalGiurgitl / Giurgiu

r Crossing

Ostrovu
Mocanu
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl1GUEOANMNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR
9 Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe harta Valabil din 10/6/2025 5:35:04 AM
¥ Giurgiu, Giurgiu ¥ Vezi pe haria Valabil din 10/6/2025 5:35:04 AM

florin30maf
Vezi toate anunturile

0766142675

Contacteazda vanzator

| Bund, md intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valat

Caractere rimase: 2939
'@ Adaugs fisier ?

Distribuie anuntul

00 ¢

FaY

Specificatii

Descriere

De vénzare teren intravilan in Giurgiu, Soseaua Bucuresti, vis a vis de euromobila .
3477 mp

Deschidere stradald 50 ml , lungime 70 ml
Pret negociabil 25 euro mp

CEAROM EVALUARI SRL 76
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




Teren 21 EUR negociabil

9 Giurgiu, Giurgiu  © Vezi pe harta Valabil din 1/14/2025 10:34:22 PM

p.crinela
Descriere Vezi toate anunturile
Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu,intravilan situat in spatele Motelului Prietenia 07441441777

Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m - 50000 euro
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50000 euro
vecinatati case si vile Contacteaza vanzatorul

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp

&

0744111777
Teren 15 EUR negociabil
9 Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe harta Valabd din 04 04 2024 11:31:06 Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoasird Mai este valabild?
Descriere

Vand leren 4807 mp in oras Giurgiu,intravilan, situal in spaler. Molelului Prielenia

Se poaie parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m -18 euro "ap

- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 13 euro mp % Adaug ﬁ}iel 2
vecinalati case si vile b

-
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-

intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.html

Pamant intravilan 22 EUR negociabil

¥ Giurgiu, Giurgiu ¥ Vezi pe hartd Valabil din 12/2/2024 10:19:31 AM

@ Telefon validat

mesaras
Vezi toate anunturile

i 0751590572

Contacteaza vanzatorul

| Buna, ma intereseaza oferta %
| dumneavoasltra. Mai este valabila?

Pamant intravilan de 5212 m patrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini ferme ,

complexuri,garaje, mini teren fotbal sau si parcare auto !

Posibilitate racordare apa curent electric toate utilitatile.! iesire la 25 m pe

centura noua vama pe dnb Bucurestil

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-

oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.html

Super oferta. 10 EUR
9 Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe hartd Valabil din 1/11/2025 7-20:30 AM
Specificatii

Suprafata terenului 2800 m2

Front stradal 100m
Descriere
Giurgiu,2800 mp, intravilan cu posibilitate de extindere pana la 3500 mp,Locatie

. .in spatele Kaufland,

Pret de criza il

Super oferta. 10 EUR
¢ Giurgiv, Giurgiu 9 Vezi pe hartd Valabil din 8/7/2025 6:58:24 AM
CEAROM EVALUARI SRL 78
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Naumescu
Vezi toate anunjurile

0787535867

Contacteaza vanzator

Bund, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valat

% Adougd fisier ?



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.html

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 12EUR
9 Giurgiy, Giurgiu 9 Vezi pe harté Valabil din 10/6/2025 11:00:19 AM
- EOENRE R

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 13 EUR negociabil

¥ Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe harla Valabil din 12/10/2024 10:24:42 PM

LUL

Constantin Bratu
Vezi toate anunturile

Descriere

Ofer spre vanzare teren intravilan in suprafata de 6237 m_p. situat pe

str.Neajlovului cu deschidere de 17 m.l.,oras Giurgiu judet Giurgiu.Zona este in
plina dezvoltare,in vecinatate fiind construite multe case si vile. Terenul este

pretabil pentru constructie casa,livada,solarii,parc auto ,etc. .Posibilitate

racordare la apa curenta,gaze si electricitate. Pretul este de 13 Euro m.p.,

existand posibilitatea de 2 ‘ace schimb cu apartament(exclus etaj 4) plus Contac’eazd vanzatorul
diferenta. Tel.

LUt B Al e i i T R

www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri

giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

@ Giurgiu, Giurgiu Vest 9 Vezi pe harta Valabil din 9/25/2025 12:36:56 PM
Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil © Telefon validat
@ Giurgiu, Giurgiu Vest ¢ Vezipe Valabil din 1/15/2025 1:52:47 PM
harta

Florin

Vezi toate anunturile

0722265219

Contacteaza vanzatoru

Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoasiia. Mai esle valabi

Vanzare leren mun. Giurgiu, intravilan curti constructii liber de sarcini, in
vecinatatea fostului combinat (str.stanestiului), in suprafata totala de 1400mp din

masuratori, deschidere 16ml, posibil lotizare, cadastru si intabulare se accepta
credit, variante
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-

giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe95f9i7.html

Teren de vanzare Tn mun._Giurgiu 23 EUR © Telefon validat

¥ Giwrgiu, Giurgiu 9 Vezi pe harta Valabi din 12/28/2024 7:19:31 PM

alex slav

Vezi toate anunturile

0762267286

Conracteazda vanzatorul

Bun i, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabila?

Teren de vanzare in mun.Giurgiu, str.Navodului, nr.7, suprafata 2500mp,
deschidere 17m, apa si canalizarea sunt trase pe loc, curent electric si gaze la
poarta, terenul este imprejmuit integral cu gard din plasa bordurata, strada
asfaltata. Pret 23 /mp, sau schimb cu apartament cu 3 camere.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge?258053g7f139180.html

Teren 10 EUR negociabil e
9 Giurgiu, Giurgiu ¢ Vezi pe haria Valabil din 1/9/2025 2:16:04 PM

Pielmus Nicu

Descriere Vezi toate anunfurile

Vand teren 5000 mp in oras Giurgiu. Terenul se afla la capatul strazii Plopilor . 0761221231

Vecinatali - case si terenuri agricole
Pret- 10 euro negociabil

@ Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe hart3 Valabil din 10/5/2025 6:29:22 PM

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.html? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMm
wBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNFEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALwW wcB

¥ Giurgiu, Giurgiu ¥ Vezi pe harta Valabil din 9/30/2025 5:40:13 PM
Teren 12 EUR negocic:-lbil e

Pielmus Nicu
Descriere Vezi toate anunturile
Vand teren 5000 mp in oras Glurgiu cu deschidere 20 m la sos Ghizdarulul
Utilitali - se pot trage din sos Ghizdarului
Vecinaltalli - case baza sportiva .soc comerciale cu diverse aclivitati . Contfacteazd vanzdatorul
PRET- 12 euro negociabil

Furmi ma intercscaari nferds

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.html? gl=1*gcbl42* up*MQ..&gclid=CjoKCQjwiMmwBhDmARIsAB
eQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAchl1GUEOANmMNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

Urgent Giurgit teren constructii 29 000 EUR
¢ Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe hartd Valabil dinn 17272025 11:01-11 AM

Valentin
Vezi toate anunjurile

Suprafata terenului 1500 m? 0727433282

Front stradal 28

Specificatii

Destinatie Rezidential = ~
Contacteaza vanzatorul

Betonale, lluminal stradal, Mijloace de transporl in comun, =
Pietruite | Buna, ma intereseaza oferta
| dumneavoastrd. Mai este valabild?

Amenajare strazi

Utilitati generale Apa, Canalizare, Curent

| % Adougs fisier 7
Alln caracleriztici Acces auto, La sosea, Oportunitati de investitie, Parcelabil,
Teren imprejmuit m

Descriere

Distribuie anuntul pe
Urgent , teren intravilan, Giurgiu , central, str Rarau{ din sos. Balanoaia) 1500 mp . s
( sau 1000+500 sau 3 500 ), ideal casa+ livada+ gradina, frontal 28m ,adancime
74 m , utilitati la poarta( electricitate, apa, canalizare) .Pret 295000 intreg sau 17 o @
mp parcelat. Contact : Mihai Georgescu sau Dragos Georgescu
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Anexa Nr.3 - Fotografii

955590944495797
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ANEXA 4- ACTE

CONSILIUL LOCAL AL MURICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUL GIURGIU

H-thut Bucuegty, ir 49 - 51, cod pogtal 080044
tel: 004 0246.211627: 215611 fax: 004 0246215405

L mnﬂl N}‘)Q!?ZHSJE! _ email primane@primas iglurgie o
Primaria Municipiulel Giurgiu este operator de date cu caructer personsl
NR.109.460/01.10.2025

Citre,

S.C. CEAROM EVALUARI S.R.L.
Strada Egalitafii, Nr.7, Bl.Lastun, Et.4-5, Ap.28
Galati

} k. E
Aviind in vedere Contractul de prestiiri servicil nr.106626/23.09.2025, va

rugdm s& procedali la la intocmirea Raportului de (valuare la valoarca de pla}a
recomandatl pentru terenul in suprafaji de 582,00mp,, situat in Municipiul Giurgi;:.
Strada Gloriei, FN, adiacent spajiu cu nr.3A, care face parte din domeniul privat :nJ
Mmic_igiuiui Giurgiu, identificat cu Carte Funciard nr.35789, pe care o atagim [n

xerocopie.

DIRECTIA PATRIMONIU, |

\4 kmmﬂ DIRECTOR EXECUTIV,
NGHELESCUADRIAN TRAISTARU CRISTIAN

INTOCMIT,
BURCEA MADALINA
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’ Oficiul de Cadastre §i Publicttate Imobiliard GIURGIU
'., Biroul de Cadastr ¢! Publicitate imobiiard Ghurgiy

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
shanis steenuss PENTRU INFORMARE

' Carte Funciars Nr. 35789 Glurgiu

A. Partea I. Descrierea imobliului
TEREN Intraviian

Adresa: Jud. Giurglu. UAT Giurghy, Loc. Giurgiu, Str GLORIEL Nr. FN

v e | Supcatata® (mp) Observati / Referinte
Din acte: 723

- e Masurata: 582

B, Partea Il. Proprietari §l acte
Inscrier| privitoare Ta dreptul de proprietate 5! aite drepturi reale Referinte

23513 / 29/04/2014
TAct Administratly _nr. hotarare nr. 59, oin 27/02/2018 emis de ¢ ONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU) GIURGIU

|(ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 59/27-02-2014 emis de CONSILIUL \OCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIL; ANEXA 2
iI.A HOTARANEA NR. 59/727-02-2014 emis de CONSILIUL LOCAL AL -AUNICIPIULUI GIURGIU; adresa nr, 7699/18-
103-2014 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU; certificat fiscal nr, 39850/25-04-2014 emis de DI

DE IMPOZITE S| TAXE LOCALE GIURGIU:):
81 Iluiﬂauiln. drept de PROPRIETATEatestare, dobandit prin Lege, cotaj Al
la 111

1) MUNICIPIUL GIURGIU - DOMENIUL PRIVAT

106948 € 15/11/2023 ;
Act Administrativ pr. 31508, din emis de MU ; Act Adeministrativ nr, 1 ¥

din 08/11/2023 emis de ONRC:
B2 |intabulare, drept de CONCESIUNEpe o perioadd de 25 de anl [ Al
| I AVANTISAL |
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantie gl sarcini Referine

—NUSORT 1

b i . sl

Document care confing gate ev caracier perrong), protefale de prevedesile Legh Ar. 87172001,

&

shaen el Vit § v mpayancilre
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Carte Funciars Nr. 35789 Comuna/OragMunicipiv; Giurgiv

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
35789 Din acte: 723
Masyrata: 582
TLUDTATALA e5e determinats In planul 06 prolechie Sterac 10,

DETALN LINIARE IMOBIL

Bald)
te referitoare |a teren , : =
. “;;f:g:‘g: i Su?’;a‘:)w- Tarla parceld Nr. topo Observalii | Referinte
o . 3 TEALN - 8
1 cu o DA ;,52 st TRFTRERAUT
Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct; Punct! Lungime segment
Inceput sfargit! = {m})
1 2 38115
2 a 0.977
3 q 15.051
4 5 37.162
5 6 520
[ T 09327
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[T e | et ey

l‘i 7 i 1.183

Lungimiie segmentelor sunt determinate in planui de tereo 70 ¢ sunt rotunite (s 1 milimetru,
mmmmmmnmmumﬁm tm&l‘:liddult'u'lgulnmllmm.

Extrasul de carte funciard general prin sistemul informatic integrat al tor:gminfmmgmedinca a
funciard active la data gen il. Acesta este valabll In conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001

coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172018, exclusiv in mediul electron|
administrative gwlm‘de legisiatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsh si In forma fizicd a
documentulul, fird semnaturd olograla, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori e
care 8 solicital prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudini si realitatii informagiiior :onunm de document se poate face fa adresa

www.ancpl.rojverificare, folosing codul de verificare onling mmm Codul de verificare este
30 de ziln :allndnrirtke de Ia momentul generarii documentulul

Data 5l ora generiril, !
20/07/2025, 12:26 ]

Acest document se elibereaza gratult pentru proprietarli imobilelor. Pentru alti solicitantl,
extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin pla!
http:ffepay.ancpl.ro l

Dogument care conging B8 (u saracler persensl, wolsjate de provedecite Lagh Nr. 677:2001. Pagina 3 din ¥

el , wow antei m

Piosinths o1 cmn ol

;'}:
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ROMANIA

Judetul éIURGIU ‘ |
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU |

HOTARARE |
privind stabilirea oportunititii vanzirii prin licitatie publicé a unui teren in ||
suprafati de 582,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, strada Gloriei, FN ‘

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU |
intrunit in sedinta ordinara, |

1
Avand in vedere: ‘ |
- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat ?ai
nr.58.628/10.06.2026; | ’
- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmérir@,
Executare Contracte, inregistrat la nr.60.751/16.06.2026; i
- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;
- avizul comisiei buget — finante, administrarea domeniului public si privat; .
- solicitarea Societatii AVANTI S.R.L., reprezentata prin administrator Juganaru
Daniel, inregistrat# la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.46.628/08.05.2026; iR
- prevederile Hotararii nr.330/27.10.2022 a Consiliului Local privind aprobare:‘;:q
Regulamentului de vanzare a terenurilor si/sau constructiilor apartinand domeniului
privat al Municipiului Giurgiu; ‘
- prevederile art.363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019, privirjd‘ |
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; | l

in temeiul art.129, alin.(2), lit.,c”, alin.(6), lit.,b", art.139, alin.(3), lit..g" lL.?i

art.196, alin.(1), lit.,a" din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2018, privindﬁ
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, "

|
i |

HOTARASTE:

Art.1. Se stabileste oportunitatea vanzarii prin licitatie publicad a terenului ce;a.

apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in suprafata de 582,00 mp., situalt} '
in Municipiul Giurgiu, strada Gloriei, FN, inscris in cartea funciara nr.35789,
identificat cu nr. cadastral 35789. ||
Art.2. Vanzarea bunului prevazut la art.1 si pretul minim vor fi supuse aprobarii
Consiliutui Local. It
Art.3. Raportul de evaluare pentru determinarea pretului de vanzare se \‘{gl
intocmi de citre un evaluator autorizat, in conditiile legii, iar contravaloarea valfi |

suportata de catre viitorul cumparator.




2

Art.4. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgfi;l; |
in vederea exercitdrii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmérire, Executare Contracte,
Directiei Economice din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Municipiului

Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

Gadea Gheofghe Baiéehnu Liliana

Giurgiu, 25 iunie 2026 il
Nr. 148 Il

Adoptatd cu un numdr de 19 voturi pentru, un vot impotriva, din totalul de 20 consilieri prezenti




Anexa 2 la H.C.L.

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE A(\Q

pentru licitatia publici de vanzare a terenului in suprafata de 582,00 mp. mp, identificat prin
numair cadastral 35789, ce apartine domeniului privat al

Municipiului Giurgiu, situat in Strada Gloriei, FN

Cap. L. Dispozitii generale

Art.1. (1) Prezenta Documentatie de atribuire stabileste in concret procedura administrativa
prealabila vanzarii terenurilor si/sau a constructiilor din domeniul privat al Municipiului Giurgiu, in
conformitate cu prevederile O.U.G. nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(2) Scopul Documentatiei de atribuire il constituie asigurarea incheierii contractelor de
vanzare a bunurilor proprietate privatd a Municipiului Giurgiu in conditii de eficientd economica si
sociala.

(3) Principiile care stau la baza incheierii contractelor vanzare sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de vanzare de bunuri proprietate privata a municipiului;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de cétre autoritatea publicd, a
criteriilor de atribuire a contractului de vanzare de bunuri proprietate privata a municipiului;

¢) proportionalitatea - orice masurd stabiliti de autoritatea publicd trebuie sd fie necesard si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitate a participantilor la procedura de atribuire a contractului de vénzare de bunuri proprietate
privata a municipiului, potrivit conditiilor prevdzute in acordurile si conventiile la care Romania este
parte;

¢) libera concurenti - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice participant
la procedura de atribuire sa aib# dreptul de a deveni proprietar in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.

(4) Contractul de vanzare cumpdrare de bunuri proprietate privatd a municipiului, denumit
in continuare contract de vanzare, este acel contract incheiat in forma autentica prin care o autoritate
publicd, denumitd vanzator, transmite dreptul de proprietate asupra unui bun din domeniul privat,
unei persoane, denumite cumpdrtor, in schimbul unei sume de bani denumita pre.

(5) Sumele obtinute din vanzarea bunurilor imobile, proprietate privata a municipiului
Giurgiu se fac integral venit la bugetul local.

(6) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumpdrare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliara vor fi suportate de catre cumparator.

(7) Cheltuielile ocazionate de documentatia cadastrald si intocmirea raportului de
evaluare a imobilului, vor fi suportate de cumparator, fara a fi deduse din pretul de vanzare
al imobilului.

Art.2. Nu pot face obiectul vanzarii, urmétoarele bunuri imobile din domeniul privat al
Municipiului Giurgiu:

- imobilele care fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
formulate in baza legislatiei in vigoare privind restituirea proprietatilor

- imobilele care fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecatd in
care autoritatea publica este parte In proces;



- terenurile afectate de retele edilitare publice;
- terenurile care sunt prevazute cu regim special, mentionate ca atare 1in
documentatiile de urbanism.
Cap. Il Vianzarea terenurilor si/sau constructiilor din domeniul privat al Municipiului
Giurgiu

Art.3 (1) Terenurile si/sau constructiile din domeniul privat al Municipiului Giurgiu se pot
vinde prin aplicarea procedurii licitatiei publice, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel.

(2) Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al unitatilor administrativ-
teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeazd in baza unei hotdrari a consiliului local
adoptatd in acest sens la initiativa primarului municipiului Giurgiu sau a solicitantilor .

(3) Vanzarea prin licitatie publicd a terenurilor si/sau constructiilor aparfindnd unitétilor
administrativ-teritoriale se aproba prin hotérare a consiliului local al Municipiului Giurgiu, transferul
dreptului de proprietate avind loc la momentul incheierii n forma autentica a contractului de vanzare
- cumpadrare.

(4) Contravaloarea serviciilor de evaluare precum si cheltuielile ocazionate de transferul
dreptului de proprietate vor fi suportate de cumparator.

Art.4. (1) Pretul minim de vanzare, aprobat prin hotirare a consiliului local va reprezenta
pretul de piata determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice
autorizate, in conditiile legii si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice si
valoarea de inventar a imobilului.

(2) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

Art.5 Garantia de participare la licitatie reprezintd intre 3 si 10 % din preful contractului de
vanzare minim de pornire al licitafiei, fard TVA.

Art.6 Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data incasarii pretului.

Cap. I1I Procedura Licitatiei

Art.7. (1) Licitatia se initiazd prin publicarea unui anunt de licitatie de cédtre concedent in
Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

(2) Initiativa licitatiei poate fi declansatd din oficiu sau la initiativa oricarei persoane care
solicitd cumpdrarea imobilului /terenului.

(3) Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, proprietarul are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvéluirea informatiilor in cauza ar
prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul
comercial si proprietatea intelectuala.

(4) Proprietarul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice cerintd,
criteriu, reguli si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completa, corecta
si explicita cu privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire.

Art.8.(1) Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a)informatii generale privind cumpéritorul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact,
persoana de contact;




b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie;
c) caietul de sarcini;
d)instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
e) informatii detaliate si complete privind criteriile / criteriul de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei cistigatoare, precum si ponderea lor;
f) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;
g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.
(2) In cazul in care proprietarul solicita garantii, acesta trebuie sd precizeze in documentatia
de atribuire natura si cuantumul lor.
Art.9.(1) Caietul de sarcini trebuie sd cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a)informatii generale privind obiectul vanzarii;
b)conditii generale ale vanzarii;
¢) conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele;
(2) Elementele prevazute la alin. (1) lit. a) includ cel putin urmétoarele:
a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;
b) destinatia bunurilor ce fac obiectul vanzarii;
Art.10.(1) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de
citre autoritatea contractantd si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind proprietarul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea
si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;
¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitdtile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si
datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul proprietarului de la care se poate obtine
un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea
documentatiei, daci este cazul: data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numirul de exemplare in care trebuie depuse fiecare oferta;
e) data si locul la care se va desfasura sedinta publicé de deschidere a ofertelor;
f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei:
o) data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
(2)Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limitd pentru depunerea ofertelor.
(3) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita i de a obtine documentatia de
atribuire.
(4)Proprietarul are dreptul de a opta pentru una dintre urmétoarele modalitdti de obtinere a
documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:
a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;
b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport electronic.
(5) In cazul prevazut la alin. (4) lit. b) autoritatea contractanta are dreptul de a stabili un pret
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sa nu depaseascd costul
multiplicarii documentatiei, la care se poate adduga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.




(6) Proprietarul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.

(7) In cazul previzut la alin.(4) lit.b) autoritatea contractantd are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cdt mai repede posibil, intr-o perioada
care nu trebuie sa depdseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(8) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de citre autoritatea contractanti a perioadei prevazute la alin. (7) si nu conduce la situatia
in care documentatia de atribuire s fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(9) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

(10) Proprietarul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sd depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitéri.

(11)Proprietarul are obligatia de a transmite raspunsurile insofite de intrebdrile aferente cétre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
luand misuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(12) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (10), autoritatea contractanta are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare Inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

(13)in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
proprietarul in imposibilitatea de a respecta termenul prevézut la alin. (12), acesta din urma are totusi
obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de cétre persoanele interesate
inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(14)Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

15)in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel pufin
doui oferte valabile, proprietarul este obligat si anuleze procedura i sa organizeze o noua licitaie,
cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13).
16) In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit alin.15, procedura este valabild in
situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

Art.11.(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusi asa cum s-a stabilit §i prevazut in anuntul de licitatie, intr-un singur
exemplar si trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilita de proprietar.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul de licitatie.




(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie si raménd confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, proprietarul urméand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupd aceasta data.

Art.12. Comisia de evaluare

(1) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(2) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(3) In urma analizirii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie.

Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(4) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (2), comisia de
evaluare intocmeste in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(5) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
proprietarul informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(6) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doui oferte valabile, proprietarul este obligat sd anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie,
cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(12).

(7) Dacd in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu au fost depuse doud oferte
valabile, licitatia se va relua cu respectarea procedurii.

Art. 13 (1) La nivelul autoritatii publice contractante se organizeazi o comisie de
evaluare, compusa dintr-un numar impar de membrii, care nu poate fi mai mic de 5.

(1)Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(2)Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii acestora se
stabilesc §i sunt numiti prin ordin, hotdrire sau decizie a proprietarului, dupd caz.( dispozitia
Primarului)

(3)Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de proprietar dintre
reprezentantii acestuia in comisie.

(4) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati pentru
experienta si competenta lor in domenii care prezintd relevantd din perspectiva vanzarii bunului,
acestia neavand calitatea de membrii.

(5)Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cate un vot . Persoanele
prevazute la alin.(5) beneficiazd de un vot consultativ.

(6)Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor .

(7)Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de intereseprevazute la art.321 din O.U.G. nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(8)Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratic de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propia rispundere, dupd termenul limita de




depunere a ofertelor, care se va pastra la dosarul vanzarii.

(9)in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indatd despre
existenta starii de incompatibilitate si se va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre
membrii supleanti.

(10)Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare datoritda unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei majore.

(11)Atributiile comisiei de evaluare:

a) Analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) Intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) Analizarea si evaluarea ofertelor;

d) Intocmirea raportului de evaluare;

e) Intocmirea proceselor verbale;

f) Desemnarea ofertei castigatoare.

(12)Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(13)Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(14)Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(15) Componenta acesteia fiind aprobata prin hotarare de consiliu local, care adopta
decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind
organizarea si desfasurarea licitatiei.

Art. 14 (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicad sau juridica, romana
sau strdina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si céatre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigdtoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile municipiului in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul
ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Art. 15 Criteriile de atribuire a contractului de vénzare este cel mai mare nivel al
pretului “cel mai bun pref”

Art. 16 (1) Proprietarul are obligatia de a stabili oferta cistigatoare pe baza criteriului de
atribuire precizat in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicrii procedurii de atribuire, proprietarul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificiri este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de
citre autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie si rdspundd la solicitarea proprietarului in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Proprietarul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sd determine




aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respectd documentele solicitate prin caietul de sarcini.

(8) Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si intruneascid conditiile. In caz contrar, autoritatea
contractantd este obligata sd anuleze procedura si sé organizeze o noua licitatie.

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
proces verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului verbal
prevazut la alin.9 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

(12) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces verbal in care mentioneazd ofertele
valabile,ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma
de la procedura de licitatie.

(13) In baza procesului verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare,
un raport pe care il transmite autoritdfii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin.13 se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte. Oferta castigitoare este oferta
care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii In continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste proces verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) in baza procesului verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucratoare,
un raport pe care il transmite autoritdtii contractante.

(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérei oferta
a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(21) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa aceasta.

(22) Proprietarul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniet,
Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

(23 )Anuntul de atribuire trebuie si cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind proprietarul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;



d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cdrui ofertd a fost declarata
cdstigdtoare;

f) pretul oferit;

g) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

h) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cdstigtoare;

i) data transmiterii anuntului de atribuire cidtre institutiile abilitate, in vederea
publicérii.

(24) Proprietarul poate sd incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii prevazute la alin. (14).

Art.17 (1) Proprietarul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
vénzare in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura
de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se consideri afectati in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevdzute la art. |
alin.3;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara
ca acestea sa conduci, la riandul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 1 alin.3.

(3) incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Proprietarul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atdt incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

Art.18.(1) Contractul de vanzare- cumpdrare se incheie in formd autenticd, sub
sanctiunea nulitatii.

(2) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data incheierii contractului de vénzare - cumpdrare.

(3) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevézut la art.16, alin.(11) poate atrage plata daunelor-interese de catre partea
in culpa.

(4) Refuzul ofertantului delarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor interese.

(5) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(6) Daunele-interese previzute la alin. (3) se stabilesc de catre instanfa competenta in
a carui raza teritoriald se afld sediul proprietarului, la cererea partii interesate, dacd pértile nu
stabilesc altfel.

(7) In cazul in care proprietarul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare
castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(8) In cazul in care, in situatia prevazuti la alin. (5). nu existd o ofertd clasatd pe locul
doi admisibila, se reia procedura.



Cap.lV—- PROCEDURA DE CONTESTARE A LICITATIEI

Art.19. Impotriva modului de organizare si desfisurare a licitatiei, participantii pot formula
contestatii in conditiile stabilite de Legea nr.554/2004 privind Contenciosul administrativ si fiscal,
republicatd cu modificarile si completirile ulterioare, in termen de maxim 24 de ore ( sau in prima zi
lucratoare ) de la data ludrii la cunostiinta a rezultatului licitatiei.

Art.20. Contestattia va fi solutionata de Comisia de solutionare numitd in acest scop prin
Dispozitia Primarului, in termen de 48 de ore de la inregistrare.

Art.21. (1) Comisia de solutionare a contestatiilor va lucra in prezenta tuturor membrilor

sai, iar deciziile comisiei vor fi adoptate cu votul majoritatii membrilor.
(2) Fiecare dintre membrii séi beneficiaza de cate un vot.

Art.22. Asupra contestatiei comisia se va pronunta motivat, prin hotérare, care va fi inaintata
in termen de 1zi lucratoare spre avizare Primarului.

Art23 (1) In cazul  in care prin hotirirea comisiei de contestatie se desemneaza alt
castigator, aceasta reprezinta actul de adjudecare a licitatiei.

(2)In cazul in care prin hotirirea comisiei de contestatie, licitatia va fi anulata,
procedura va fi reluati stabilindu-se un termen, care nu poate fi mai mic de 20 de zile

Art.24. Depunerea contestatiei intrerupe termenul de Iincheiere al contractului de
vanzare- cumparare pe perioada cuprinsd intre data depunerii contestafiei si data primirii de cétre
contestatar a deciziei de solutionare a acesteia.

Art.25. In situatia in care Decizia de solutionare a contestatiei este atacatd in instanta de
judecatd in termen de 30 de zile lucrdtoare pentru incheierea contractului de vanzare-cumparare,
termenul se intrerupe pand la solutionarea prin hotédrare definitiva, de catre instanta de judecata a
litigiului.




Anexa31aH.CL.

CAIET DE SARCINI

Aue

1. OBIECTUL LICITATIEI :

Vanzarea prin licitatie publica a terenului situat in Municipiul Giurgiu, Strada Gloriei, FN,
inscris in Cartea Funciari nr.35789, in suprafati de 582,00 mp., ce apartine domeniului privat
al Municipiului Giurgiu.

Scopul concesiunii: terenul se concesioneaza in vederea realiziirii unei parcari.

2. ORGANIZATORUL LICITATIEI :

e Municipiul Giurgiu, B-dul. Bucuresti nr.49-51, tel.0246/211.627

e Vinzarea se face prin licitatie publicd organizati in conformitate cu prevederile
0.U.G.57/2019, privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare si a
H.CLM. .

e Pretul minim de vanzare de la care porneste licitatia a fost stabilit prin Raportul de evaluare
intocmit de un evaluator autorizat membru A.N.V.A.R, respectiv de 27.500 Euro, la care se
adauga TVA.

o Licitatia va avea loc la data de , ora , la sediul Primariei Municipiului
Giurgiu.

e Solicitarea clarificarilor legate de procedura de licitatie se vor depune pand cel tarziu cu 5
zile calendaristice, inainte de data depunerii documentelor si inscrierea la licitatie.

e Transmiterea raspunsurilor pentru clarificarile solicitate, pana cel tarziu cu o zi inainte de
data depunerii documentelor si nscrierea la licitatie.

e Comisia de evaluare are dreptul de a solicita clarificdri §i dupd caz, completari ale
documentelor prezentate de citre ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu
cerintele solicitate.

e Solicitarea clarificirilor este propusd de citre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

e Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia

e Documentatia de atribuire se va pune la dispozitia persoanei interesate, in baza unei cereri
scrise, intr-o perioadi care sd nu depaseascd S zile lucratoare de la primirea solicitarii.

e Termenul limitd de depunere a documentelor de participare la licitatie este cu o zi inainte
de data inceperii licitatiei, la Registratura Primariei Municipiului Giurgiu din b.dul
Bucuresti, nr.49-51.

e Taxa de participare la licitatie este de 500 lei.




3. DESCRIEREA TERENULUI

Date tehnice despre teren:

Terenul in suprafatd de 582,00 mp., situat in Strada Gloriei, FN, se aflad situat in intravilanul si in
proprietatea Municipiului Giurgiu, nu este revendicat si nu face obiectul unor litigii. In prezent
terenul este utilizat pentru parcare auto.

4. MODALITATE DE PLATA

Pretul de pornire al licitatiei este de 27.500 euro, la care se adaugd TV A, pret stabilit prin
Raportul de evaluare elaborat de un evaluator autorizat, membru A.N.V.A R. Cumpdréitorul
va achita pretul integral, pana la data incheierii contractului de vanzare, in formé autentica,
dar nu mai mult de 30 de zile calendaristice de la data adjudecirii imobilului in urma
licitatiei publice.

Predarea primirea bunului se face prin proces verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data semnarii contractului de vanzare cumparare.

5. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie intre 3 si 10 % din
valoarea minima a pretului de vanzare a terenului, in suma de 2.000 euro, valoare rezultata
din Raportul de evaluare intocmit de un evaluator autorizat, membru A.N.V.A.R.

Garantia de participare la licitatie se restituie participantilor la licitatie, dupa comunicarca
de adjudecare a castigatorului.

Garantia se va plati prin Ordin de Plata bancar depus in contul Municipiului Giurgiu, cod
fiscal R4852466, cont IBAN nr.ROS4TREZ3215006XXX 000136 deschis la Trezoreria
Municipiului Giurgiu sau la casieria Municipiului Giurgiu.

6. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI
1. Principiile care stau la baza atribuirii contractului de vanzare sunt:

Transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului.

Tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie a criteriilor de atribuire a
contractului.

Nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului, cu respectarea
conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

Libera concurentii - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de licitatie s aiba dreptul de a deveni cumpdritor in conditiile
legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

2. Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatic nationald si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte
medii ori canale publice de comunicatii electronice.

3. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limitad pentru depunerea ofertelor.
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Orice persoani juridica interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie si depiseaca 4 zile
lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea de
citre autoritatea contractantd a perioade previzute la alin.(5) sd nu conduci la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte
de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Pentru obtinerea documentatiei de atribuire persoanele interesate vor achita la casieria DITL
Giurgiu suma de 100 de lei la care se adauga TVA .

Orice persoani juridica interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la
primirea solicitarii.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebdrile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicirii anuntului au fost
depuse cel putin doua oferte valabile.

In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligatd s anuleze procedura si sd organizeze o noua
licitatie.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcin .

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Prezenta ofertantilor/reprezentantilor este obligatorie, in caz contrar oferta nu va fi declarata
valabila.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina toate
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate, potrivit prezentei
documentatii.

Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie, este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneascd conditiile prevdzute in prezenta
documentatie.

Dupi analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti. in cazul in care ofertantul / ofertantii refuza
s semneze, acest fapt va fi mentionat in procesul verbal.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupa semnarea procesului-verbal mentionat
anterior. In aceasti etapa prezenta ofertantilor nu este necesara.

in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal, in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele



care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

22. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite autoritatii contractante.

23.1n termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisie de evaluare, autoritatea
contractantd, informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost
excluse, indicind motivele excluderii .

24. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecérei oferte, tinind seama de criteriile de atribuire
si ponderea fiecdrui criteriu, dupa cum urmeaza:

e Cel mai mare nivel al ofertei - 40%

e C(Capacitatea economico-financiara - 25%

e Protectia mediului inconjurator - 20%

e Conditiile specifice impuse de natura bunului vandut - 15%

25. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor
de atribuire.

26.In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

27. Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

28. In baza procesului verbal, comisia de evaluare intocmeste , in termen de o zi lucratoare , un
raport pe care il transmite autoritdfii contractante .

29. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind cagtigitoare.

30. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea a VI-a, un anun{ de atribuire a contractului de vinzare de bunuri proprietate
privatd, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

31. Autoritatea contractantd, are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de
la emiterea acestora .

32. In cadrul comunicirii previzute la alin.(31). autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

33. In cadrul comunicirii previzute la alin.(31) autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarati castigétoare.

34. Autoritatea contractanta poate sd incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicérii previzute la alin.(31).

7. CARACTERISTICILE INVESTITIILOR

1. Realizarea investitiei se va face cu respectarea reglementarilor si functiunilor urbanistice.
2. Investitiile propuse de cumpdridtor vor fi realizate in maxim doi ani de la data obtinerii
autorizatiei de construire in conditiile legii.




8. CRITERII DE ATRIBUIRE

r

Y/

Aspecte privind oferta financiara

Pretul minim stabilit in caietul de sarcini 15 puncte
Pretul minim propus cu peste 25% 25 puncte
Pretul minim propus cu peste 50% 40 puncte

Valoarea de realizare a investitiilor propuse in oferta :

Valoarea propusi a investitiei 25 puncte
Pentru a primi punctajul ofertantul trebuie si faca dovada resurselor financiare proprii
( extras de cont si confirmare explicit din partea ofertantului ca sunt banii disponibili
pentru investitii ) sau si faci dovada ca fondurile pentru investitii vor fi puse la
dispozitia ofertantului de cidtre banca.

Protectia mediului
Procedurile si solutiile propuse privind 20 puncte
protejarea mediului

Conditii specifice impuse de natura bunului vindut

Perioada finalizarii investitiei

Termenul (1 an) 15 puncte
Termenul (2 ani ) 5 puncte

NOTA: Ofertantul isi asumi responsabilitatea in ceea ce priveste respectarea investitiilor
propuse in oferti si a criteriilor de atribuire, acestea fiind mentionate in contractul de vinzare.

8. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

1.
2

=

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent. Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 zile, calculata
de la data deschiderii ofertelor.

Ofertele se depun la sediul Primariei Municipiului Giurgiu pand la data si ora precizate in
anuntul procedurii de licitatie.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv fortd majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertantii transmit ofertele in plicuri sigilate, unul exterior si unul interior. Ofertele se

inregistreaza in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora la care au fost depuse.
Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzarii pentru care este depusa oferta.



9. Plicul exterior va contine urmatoarele documente de calificare:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul care sa cuprindi: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscalid/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de
contact, persoana de contact;
b) o declaratie de participare, semnata de ofertant, fiara ingrosiri, stersiaturi sau modificari;

¢) dovada achitirii taxei de participare la licitatia publici; (copie)
d) dovada achitarii garantiei de participare la licitatia publica; (copie)
e) dovada achitirii contravalorii documentatiei de atribuire; (copie)

f) certificat fiscal de la Directia de Impozite si Taxe Locale si ANAF din care sa rezulte ca nu
figureazi cu datorii la bugetul local si de stat (in original);

f) declaratie pe propria raspundere din care si reiasd ci participantul la licitatie nu a fost
desemnat castigator la o licitatie publici anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor
administrative teritoriale in ultimii 3 ani si nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din
culpa proprie.

NOTA: lipsa unui document obligatoriu pentru calificare din plicul exterior duce la
respingerea ofertei

10. Plicul interior va contine oferta propriu zisa care va cuprinde in mod obligatoriu elementele
tehnice necesare pentru caracterizarea functionalitatii si a capacitatii constructiei, a gradului
de ocupare a terenului i va cuprinde detaliat toate conditiile prevdzute in caietul de sarcini si
alte obligatii pe care ofertantul $i le asuma in cazul in care va cistiga licitatia precum si date
tehnice si financiare.

11. Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, inchis, sigilat si marcat cu denumirea si adresa
ofertantului, va fi introdus in plicul exterior, alaturi de documentele de calificare.

12. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data gi ora limita
pentru depunere, stabilite in anuntul de participare.

13. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

14. Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decat cea mentionata in anuntul de licitatie sau
dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

9.INCHEIEREA CONTRACTULUI

(1) Contractul de vanzare cuprinde clauze de naturd si asigure folosinfa bunului vandut, potrivit
specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisd §i autentificatd sub sanctiunea nulitatii.

(3) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
incheierii contractului.



10. NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data Implinirii
termenului prevazut la art.341, alin.(26) din O.U.G. nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleaza, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii.

(4) Daunele-interese prevdzute la alin.(1) si (2) se stabilesc de cétre tribunalul in a cérui raza
teritoriala se afla sediul autoritd{ii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzd se afla intr-o situatie de for{id majord sau in
imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare
castigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu exista o oferti clasatd pe locul doi admisibila,
se aplicd prevederile alin. (3).

PRECIZARI PRIVIND ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
Municipiul Giurgiu are dreptul de a anula licitatia in urmatoarele situatii
a) nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile ;
b) au fost prezentate numai oferte necorespunzitoare, respective care :
¢ au fost depuse dupi data limitd de depunere a ofertelor ;
e nu au fost elaborate si prezentate in concordantd cu cerintele din documentatia de
atribuire ;
e circumstante exceptionale care afecteaza procedura de vanzare prin licitatie sau
datoritd cdrora este imposibila incheierea contractului.
e ofertantul declarat castigator isi revocd oferta;
e ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului de vanzare
¢ contestatia unui ofertant este admisa.

Anularea va avea loc ca urmare a hotardrii comune a membrilor comisiei de licitatie sau a
comisiei de solutionare a contestatiilor, aprobati de catre Primar si se va comunica in scris tuturor
participantilor, aratdnd motivele care au stat la baza acestei anulari.




Formular F1
DECLARATIE
de confidentialitate si impartialitate

Subsemnata/ul, , hominalizat/a in Comisia de licitatie pentru scoaterea la licitatie
publica deschisi in vederea vanzarii

Declar pe propria raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii, urmatoarele:

1) nu detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti/concurenti/candidati ;

2) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare al
unuia dintre ofertanti/concurenti/candidati ;

3) nu am calitatera de sot/sotie, ruda sau afin, pand la gradul al patrulea inclusiv, cu
persoane care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare
al unuia dintre ofertanti/candidati;

4) nu am niciun interes de natura sid afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/ evaluare a candidaturilor/ofertelor.

In cazul in care pe parcursul derulirii procedurii de vénzare ma voi afla in una dintre
situatiile mentionate mai sus, ma oblig sd@ anunut aceasta situatie imediat ce a aparut.

Totodata, ma angajez ca voi pastra confidentialitatea asupra continutului

documentelor/ofertelor, precum si asupra altor informatii prezentate de catre operatorii economici, a
caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a —si proteja proprietatea
intelectuala sau secretele comerciale, precum si asupra lucrérilor comisiei de evaluare.

inteleg ¢ in cazul in care voi divulga aceste informatii voi suporta sanctiunile legii.

Data Semnatura,




OPERATOR ECONOMIC/ FORMULAR F2

(denumirea/numele)
Inregistrat la sediul autoritatii contractante
NGt Rt (L
SCRISOARE DE INAINTARE
| 1 e e

(denumirea autorititii contractante si adresa completd)

Ca urmare a anuntului de participare aparut in Ziarul..................... cu
NE ccvsomseiyies i {11 SRS EBE R s , privind aplicarea procedurii de vanzare a imobilului
...................................................................................... L (denumirea/numele ofertantului) va

transmitem alaturat urmatoarele:
FRocumenteles NN cal el ar o Ao el )L BTt v e ) (seria/numarul,

emitentul) privind taxa si garantia pentru participare, in cuantumul si in forma stabilite de
dumneavoastra prin documentatia de atribuire;

2. coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in original:

a) oferta;

b) documentele care insotesc oferta.

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.
Data completérii ............. ..

Nota!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior In
functie de anumite cerinte specifice




Formular F3

DECLARATIE
privind situatia personald a operatorului economic
Qperator ECONOMIE ...vomseseessssnonsssnse (denumirea)
DECLARATIE
Subsemnatul, ... reprezentant Imputernicit Al ..o (denumirea operatorului

economic) in calitate de ofertant/ofertant asociat, declar pe propria raspundere, sub sanctiunea
excluderii din procedura de licitatie si sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte publice, ca in
ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotirdre definitivd a unei instante judecitoresti
pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spilare de
bani.

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor,
orice documente doveditoare de care dispun.

Subgemaanl, s reprezentant imputernicit al ............. (denumirea
operatorului economic), in calitate de candidat/ofertant, la procedura de ................. (se mentioneaza
procedura) pentru incheierea contractului de vanzare-cumpdrare avind ca obiect .........c............. , la
data de e (zi/lund/an), organizata de ............ (denumirea autoritétii contractante), declar pe

propria raspundere ca:

O nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator
judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate ;

U mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Roménia sau in tara in care sunt stabilit pdna la data
solicitata;

[0 nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotdrarea definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionala.

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si infeleg
ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor,
orice documente doveditoare de care dispun.

Inteleg ca in cazul in care aceasti declaratic nu este conformad cu realitatea sunt pasibil
de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Operator economic,




Formularul F4
Informatii Generale

OFERTANTUL

(denumirea)

INFORMATII GENERALE
1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal

3. Adresa, domiciliu/sediul central:

4 Telefon:

Fax:

E-mail:
5.Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)
6.0biectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
7.Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
8. Principala piata a afacerilor:

9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:
ANUL CIFRA DE AFACERI CIFRA DE AFACERI
ANUALA (31 DEC)LEI ANUALA (31 DEC)EURO
k:
2;
3,
Media anuala :
Ofertantul,




Formular F5
FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Catre,
Primaria municipiului Giurgiu

1. Examindnd documentatia de atribuire, subsemnatul

reprezentant legal / imputernicit, al ofertantului
(denumirea/numele

ofertantului), ne oferim ca, In conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in

documentatia mai sus mentionati, sia oferim suma de lei/mp, adicd pentru

suprafata de teren /constructii suma totala este (se va

introduce denumirea si locatia teren/constructie pentru care se oferteaza).

2. Ne angajam sa menfinem aceasta oferta valabila pand la incheierea contractului de vanzare —
cumpdrare, $i ea va ramdne obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricand inainte de
expirarea perioadei de valabilitate.

3. Intelegem ci nu sunteti obligati si acceptati oferta cu cel mai scizut pref sau orice altd ofertd pe
care o puteti primi.

A TRIOCITEIN . by st s cosias

INUIRE, PIERUIE. oo S cvssitisiviasting

SEMPAIIIR. oo i e eeneoniaien
BUDGHE. . ooiiiiis i e vean s s

Noti!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in
functie de anumite cerinfe specifice




Formular F6
PERSOANA FIZICA/JURIDICA

(denumirea/numele)

DECLARATIE
PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

1. Subsemnatul, reprezentant IMPULErNiCit @l ...
(denumirea operatorului economic ), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de
fals in declaratii cd, la procedura pentru vanzarea terenului/CoNStIUCTICI. c.vevvererierraresresncenneeenarnnneas
(se mentioneaza procedura), avénd ca D BIBOE oo e boiasss i Vit R ST aA sy smasuns Ve bas R (identificarea
bunului imobil ), la data de ......cceviniiiniiniinins ( zi/lund/an ), organizatd de

......................................... ( denumirea autoritatii contractante ), particip si depun oferta:
| | nume propriu;
|| ca asociat in cadrul @SOCIAMET «...vvurrvmrriserissrisiisssiseress i :
( Se bifeaza optiunea corespunzatoare )
2. Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractanta daca vor interveni modificari
in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derulérii procedurii de licitatie in vederea véanzarii
terenului/ constructiei in suprafatd de................

3. De asemenea, declar cd informatiile furnizate sunt complete §i corecte in fiecare detaliu si
inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii §i confirmérii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul
verificarii datelor din prezenta declaratie.
4. Ma oblig ca taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumparare la notar
si efectuarea operafiunilor de publicitate imobiliara sa fie suportate de catre mine in calitate
de cumparator.
5. Mi oblig ca, cheltuielile ocazionate de documentatia cadastrala si intocmirea raportului de
evaluare a imobilului, sa fie suportate de mine in calitate de cumpdarator, fara a fi deduse din pretul
de vanzare al imobilului.
6. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banca, alte persoane
juridice si furnizeze informatii reprezentantilor autorizati

IR ( denumirea si adresa autoritatii contractante
) cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legturd cu activitatea noastra.
PERSOANA FIZICA/JURIDICA
(semndtura autorizata )

Nota!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in

functie de anumite cerinfe specifice.

PRESEDINTE SEDINTA

CONTRASEMNEAZA DIRECTIA PATRIMONIU
SECRETAR GENERAL AL TR AISTARLU Cristian
MUNICIPIULUI GIURGIU

BAICEANU Liliana






