ROMANIA AVIZAT:
SECRETAR GENERAL,

BAICEANU LILIANA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

PROIECT DE HOTARARE NR._(5¥/19.06 402.C

privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publica si aprobarea
Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin
licitatie publicd a unui teren in suprafata de 735 mp., apartinind domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, identificat cu numir cadastral 47906

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedintid ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, Tinregistrat la
nr.58.581/10.06.2026;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr._ ©© X5\ 116.00, 2026;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism;

- solicitarea nr.34/06.05.2025 inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu sub
nr.59.870/16.05.2025, a societati THE ORIENT COMPANY S.R.L., prin administrator
Cazacu Alexandru;

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.39.190/20.04.2026
a societatii KAVIK GREEN S.R.L., prin administrator Cara-Nicola Marius;

- certificatul de urbanism nr.188/21.04.2026;

- prevederile Hotararii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce apartin
domeniului public si privat al municipiului Giurgiu,

- prevederile art.308, art.309, art.312, alin.(1) si alin.(3) si art.362, alin.(1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare, art.466 alin.(8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015
Codul Fiscal, ale art.13 din Legea nr.50/1991, republicatd si modificata, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, ale Hotararii Consiliului Local nr.37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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In temeiul art.129, alin. (2), lit. ,¢”, alin. (6), lit. ,b”, art. 139, alin. (3), lit."g" si art.196,
alin.(1), lit"a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste propunerea privind concesionarea prin licitatie publica a unui
teren in suprafatda de 735,00 mp., identificat cu numar cadastral 47906, apartinand
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, Strada

Stejarului.

Art.2. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea terenului in suprafata
de 735 mp., apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul

Municipiul Giurgiu, Strada Stejarului, conform anexei 1.

Art.3. Se aproba Raportul de Evaluare privind concesionarea terenului in suprafata
de 735,00 mp., apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul

Municipiul Giurgiu, Strada Stejarului, conform anexei 2.

Art.4. Se aproba concesionarea prin licitaie publica a unui teren in suprafata de
735,00 mp., identificat cu numar cadastral 47906, apartindnd domeniului privat al

Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, Strada Stejarului.

Art.5. Redeventa minima valorica a concesiunii va fi de 1.317 Euro/an, care se achita
trimestrial la cursul comunicat de BNR la data platii, de la data semnarii contractului de

concesiune, pe toata durata derularii acestuia.

Art.6. Procedura de concesiune este prin licitatie publica, iar durata concesiunii va fi
de 25 ani.

Art.7. Documentatia de atribuire a contractului de concesiune ce urmeaza a fi

intocmita dupa elaborarea caietului de sarcini va fi supusa aprobarii Consiliul Local.



Art.8. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.9. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu, in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Serviciului
Autorizarea Constructiilor si Urbanism, Directiei Economice din cadrul Aparatului de

Specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite si Taxe Locale

Giurgiu.

INITIATOR,
PRIMAR,

ANGHELESCU ADRIAN




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.58.581/10.06.2026

REFERAT DE APROBARE

Prin cererea nr.34/06.05.2025 inregistrati la Primdria Municipiului Giurgiu sub
nr.59.870/16.05.2025, societatea THE ORIENT COMPANY S.R.L., prin administrator
Cazacu Alexandru, solicitd concesionarea terenului in suprafatd de 735,00 mp., situat in
Strada Stejarului, in vederea extinderii activitatii prin realizarea unei parciri clienti, spafiu
receptic marfa si alte utilitati.

Prin cererea nr.39.190/20.04.2026 inregistratd la Primaria Municipiului Giurgiu de
citre societatea KAVIK GREEN S.R.L., prin administrator Cara-Nicola Marius, solicitd
concesionarea terenului in suprafata de 735,00 mp., situat in Strada Stejarului, in vederea
realizarii unei parciri pentru utilajele si autoutilitarele societatii.

in vederea concesionirii prin licitatie publici a terenului in suprafatid de 735,00 mp.,
care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiului
Giurgiu, Strada Stejarului, identificat cu numar cadastral 47906, a fost intocmit Raportul
de evaluare si Studiul de oportunitate inregistrat la Primaria Municipiului Giurgiu sub
nr.54.838/29.05.2026.

Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele si regimul tehnic din
Certificatul de urbanism nr.188/21.04.2026 emis de catre Directia Arhitect Sef.

Fati de cele mentionate mai sus, initiez un proiect de hotdrdre cu urmaitoarea
titulatura:

,»» Hotarare privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publica si
aprobarea Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea
prin licitatie publici a unui teren in suprafata 735,00 mp., apartiniAind domeniului
privat al Municipiului Giurgiu, identificat cu numir cadastral 47906, situatin

intravilanul Municipiul Giurgiu, Strada Stejarului”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, va
intocmi raportul de specialitate pe care il va susfine In fata comisiei de buget-finante
administrarea domeniului public si privat, comisiei pentru administratie publicd locala,
juridic si de disciplind si comisiei de urbanism $i amenajarea teritoriului pentru avizare.

INITIATOR,
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.

RAPORT DE SPECIALITATE

I TEMEIUL DE FAPT:

Potrivit Referatului de aprobare nr.58.581/10.06.2026, Primarul
Municipiului Giurgiu, a initiat Proiectul de hotérare privind insusirea propunerii
de concesionare prin licitatie publicd a unui teren, apartinand domeniului privat
al Municipiului Giurgiu, identificat cu numar cadastral 47906, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, Strada Stejarului si aprobarea Studiului de
Oportunitate si Raportului de evaluare in vederea dezbaterii si aprobarii sale in
sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

I TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.”’b,, din Ordonanata de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare, Directia Patrimoniu, Compartimentul Urmarire, Executare Contracte,
in calitate de compartiment de resort a analizat si elaborat prezentul raport in
temeiul prevazut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotirare are ca obiect principal de reglementare, concesionarea
prin licitatie publica si aprobarea Studiului de Oportunitate si Raportului de
evaluare a unui teren apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in
suprafati de 735,00 mp., identificat cu numdir cadastral 47906, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, Strada Stejarului.

Prin cererea nr.34/06.05.2025 inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu
sub nr.59.870/16.05.2025, societatea THE ORIENT COMPANY S.R.L., prin
administrator Cazacu Alexandru solicita concesionarea terenului in suprafatd de
735,00 mp., situat in Strada Stejarului, in vederea extinderii activitatii prin
realizarea unei parcéri clienti, spatiu receptie marfa si alte utilitati.

Prin cererea nr.39.190/20.04.2026 inregistratd la Primdria Municipiului
Giurgiu de citre societatea KAVIK GREEN S.R.L., prin administrator Cara-
Nicola Marius, se solicitd concesionarea terenului in suprafata de 735,00 mp.,
situat in Strada Stejarului, in vederea realizdrii unei parcari pentru utilajele si
autoutilitarele societatii.




Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele Certificatului de
urbanism nr.188/21.04.2026, emis de catre Directia Arhitect Sef - Serviciul
Autorizarea Constructiilor si Urbanism.

Terenul in suprafata de 735,00 mp., face parte din suprafata totald de 10.558
mp., dezmembrat conform Actului de dezlipire nr.12/10.02.2026, incheiat la
Notar public Ujeniuc Madilina Anca.

In vederea concesiondrii prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de
735,00 mp, care aparfine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, avdnd numar cadastral 47906a fost intocmit
Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare de cétre un evaluator autorizat,
inregistrat cu nr.54.838/29.05.026.

Documentatia de atribuire a contractului de concesiune va fi elaborata
odatd cu caietul de sarcini si va fi supusa aprobarii Consiliului Local.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotdrare are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), 1it.”b” si art.139, alin.(3), lit.”g” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu modificarile si completdrile ulterioare,
prevederile din Legea nr.50/1991, republicatd si modificatd privind autorizarea
executarii lucrérilor de constructii, ale Hotararii Consiliului Local nr. 37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, art.466 alin. (8), art.467 alin.(5) din
Legea 227/2015, privind Codul fiscal, prevederile Hotararii nr. 256/25.08.2022 a
Consiliului Local, privind aprobarea Regulamentului de concesionare a
bunurilor imobile ce apartin domeniului public si privat al municipiului Giurgiu
si nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003,
privind transparenta decizionala.

V. CONCLUZII SI PROPUNERI:
Proiectul de hotérare intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel
cd propunem dezbaterea si aprobarea sa in sedinfa Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIYV,
Directia Patrimoniu

Cristian TRAISTARU ;
INTOCMIT,
Burcea dalina




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.58.580/10.06.2026
DE ACORD:

PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU
REFERAT

Proiectul de hotirare are ca obiect principal de reglemq?ﬁarydﬁncesionarea
prin licitajie publicd si aprobarea Studiului de Oportunitate si Raportului de
evaluare a unui teren apartindind domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in
suprafatd de 735,00 mp., identificat cu numar cadastral 47906, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, Strada Stejarului.

Prin cererea nr.34/06.05.2025 inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu
sub nr.59.870/16.05.2025, societatea THE ORIENT COMPANY S.R.L., prin
administrator Cazacu Alexandru solicitd concesionarea terenului in suprafatd de
735,00 mp., situat in Strada Stejarului, In vederea extinderii activitdtii prin
realizarea unei parcari clienti, spatiu receptie marfa si alte utilitati.

Prin cererea nr.39.190/20.04.2026 inregistratd la Priméria Municipiului
Giurgiu de catre societatea KAVIK GREEN S.R.L., prin administrator Cara-
Nicola Marius, se solicitd concesionarea terenului in suprafatd de 735,00 mp.,
situat in Strada Stejarului, in vederea realizirii unei parcéri pentru utilajele si
autoutilitarele societatii.

Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele Certificatului de
urbanism nr.188/21.04.2026, emis de catre Directia Arhitect Sef - Serviciul
Autorizarea Constructiilor si Urbanism.

Terenul in suprafatd de 735,00 mp., face parte din suprafata totala de 10.558
mp., dezmembrat conform Actului de dezlipire nr.12/10.02.2026, incheiat la
Notar public Ujeniuc Madalina Anca.

In vederea concesionarii prin licitatie publicd a terenului in suprafati de
735,00 mp, care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat n
intravilanul Municipiului Giurgiu, avand numar cadastral 47906a fost intocmit
Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare de catre un evaluator autorizat,

inregistrat cu nr.54.838/29.05.026.



Documentatia de atribuire a contractului de concesiune va fi elaborata odata
cu caietul de sarcini si va fi supusa aprobarii Consiliului Local.

Proiectul de hotdrare are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”b” si art.139, alin.(3), lit.”’g” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu modificarile si completdrile ulterioare,
prevederile din Legea nr.50/1991, republicata si modificata privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, ale Hotararii Consiliului Local nr. 37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.466 alin. (8), art.467 alin.(5) din
Legea 227/2015, privind Codul fiscal, prevederile Hotararii nr. 256/25.08.2022 a
Consiliului Local, privind aprobarea Regulamentului de concesionare a
bunurilor imobile ce apartin domeniului public si privat al municipiului Giurgiu
si nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003,
privind transparenta decizionala.

Proiectul de hotarare intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel ca
propunem dezbaterea §i aprobarea sa in sedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV, INTOCMIT,
Cristian TRAIST_I_&_I}_Q‘_ Burcea M3adalina
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND INITIEREA PROCEDURII DE CONCESIONARE A UNUI TEREN IN SUPRAFATA DE 735 MP
PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

SITUAT IN ORASUL GIURGIU, STR. STEJARULUI, JUD. GIURGIU

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com



CUPRINS

Date generale
Capitolul I. Descrierea si identificarea bunului care face obiectul concesionarii

Capitolul Il. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesionarii

Capitolul IlI. Nivelul minim al redeventei din concesiune si stabilirea acesteia

Capitolul IV. Procedura utilizata pentru atribuirea concesiunii si justificarea alegerii procedurii
Capitolul V. Durata estimata a concesiunii

Capitolul V1. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VII. Avize obligatorii

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623450, e-mail: cearomeval(@yahoo.com



DATE GENERALE
Conform notei de comanda nr. 49436/15.05.2026 din partea PRIMARIEI GIURGIU

CEAROM EVALUARI SRL a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea identificarii valorii minime de
tranzactionare in scopul determinarii valorii redeventei din concesiune pentru o perioada de amortizare
de 25 ani.

Scopul studiului Tl constituie analiza oportunitatii concesionarii terenului intravilan amplasat Str.
Stejarului, mun. Giurgiu, Jud Giurgiu si determinarea valorii minime a redeventei din concesiune.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 22.05.2026 iar cursul euro este 1EUR=
5,2432 lei.

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

¢ Capitolul Il al legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata si
actualizata:

,Concesionarea terenurilor din domeniul privat implica atribuirea dreptului de utilizare a acestora
ciitre un tert, prin licitatie publicd, in baza unor oferte, in scopul realizdrii unor constructii sau
obiective de interes public. Procedura necesitd respectarea legilor specifice, a documentatiilor de
urbanism si a grilelor de punctare care evalueazd oferta, capacitatea tehnica si financiard a
solicitantului. “

¢ OG 57/2019- Codul Administrativ - privind inchirierea/concesionarea bunurilor ce apartin
domeniului privat, contractul de inchiriere/concesiune se va atribui prin licitatie publica:

., (6) In exercitarea atributiilor prevdzute la alin. (2) lit. c), consiliul local b) hotdrdste vénzarea, darea
in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate
privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii.”

Terenul in suprafata de 735 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, Str. Stejarului. Terenul
ce urmeaza a fi concesionat are destinatia intravilan curti-constructii conform CF 47906. Aceast
teren nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de
restituire depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv
cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in
perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui
litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic imobilul se afla in domeniul privat al UATM Giurgiu si este
amplasat in intravilanul orasului Giurgiu. Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de
protectie.

Acest proiect valorifica suprafata de 735 mp teren in beneficiul dezvoltarii durabile a acestei zone cu
scopul de a atrage investitii in orasul Giurgiu, in vederea crearii de noi locuri de munca si a atrage

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




venituri suplimentare la bugetul local. intrucat o serie de proprietati imobiliare sunt in prezent

neutilizate, in vederea promovarii investitiei create este oportun ca acest teren sa fie valorificat prin
concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii modificata, completata si republicata.

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com



CAPITOLUL | Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesionarii

Terenul este situat in intravilanul orasului Giurgiu, Str. Stejarului.

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF UAT Giurgiu conform CF 47906. Obiectul
evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 735 mp, teren apartinand

domeniului privat al Mun. Giurgiu.

e localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, Str. Stejarului

CAPITOLUL |

e caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

e Forma: neregulata

¢ Planelitate: Plan

e Alte informatii: teren neutilizat

o utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat/drum

» utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona

¢ utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: logistic, industrial, prestari servicii,
comercial

CAPITOLUL Il Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim, atat din
punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificdm trei componente majore care justifica
initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, de ordin
financiar si aspecte de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la stabilizarea locurilor de
munca. Tn acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei si
implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat Tn actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunititii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare
durabila. Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea:

¢ redeventei din concesiune aferenta terenului concesionat, ca pret al concesiunii;
e venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




CAPITOLUL I Nivelul minim al concesiunii

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor art.17 din legea
nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in maxim 25 de ani.

Potrivit art. 306 alin. (1) C. Adm., contractul de concesiune de bunuri proprietate privata se incheie in
conformitate cu legea romang, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului. Cat
priveste redeventa, modul de calcul si de plata se stabileste de catre ministerele de resort sau de alte
organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de catre autoritatile administratiei publice
locale si se face venit la bugetul de stat sau la bugetele locale, dupd caz [art. 307 alin. (1) si (4) C. Adm.
Asadar, concesiunea este un contract cu titlu oneros.

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede ca la initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al
redeventei, autoritatile administrative concedente vor avea in vedere urmatoarele criterii:

» proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre
concesionar;

e valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;

e corelarea valorii redeventei anuale/lunare cu durata concesiunii.

Estimarea valorii minime a redeventei din concesiune
Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (curti-constructii) pentru
estimarea valorii minime a redeventei din concesiune a fost utilizata valoarea obtinuta prin abordarea

prin piata metoda comparatiei vanzarilor.

Abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor are la baza analiza comparativa a proprietatilor
similare ofertate la vanzare, identificate pe piata, cu cea de evaluat.

In urma aplicérii metodelor descrise in Raportul de evaluare nr. 51.10 din data de 22.05.2026 rezultatele
obtinute sunt urmatoarele:

Abordarea prin piata

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA LEI EURO
(valoarea nu cuprinde TVA) 173.000 32.929
- valoare unitara 235 Lei/mp 45 Euro/mp
- valoare redeventa din concesiune 6920 lei/an 1317 eur/an

Valoarea obtinuta prin comparatie directa reflectd nivelul pietei imobiliare specifice, bazandu-se pe
oferte actuale colectate direct de pe piata si este cea mai relevanta metoda pentru tipul de proprietate
evaluat.
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In calculul redeventei a fost aplicata abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor, respectiv
173.000 lei. Valoarea redeventei minime raportat la o perioada de amortizare de 25 de ani este de 6920
lei/an, respectiv 1317 euro/an.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual, trimestrial sau
lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV Procedura utilizat3 pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii

n conformitate cu prevederile capitolului Il ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii si OG 57/2019- Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce apartin domeniului
privat, contractul de concesiune se va atribui prin licitatie publica in conditiile respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate si
complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare; cdile de atac si
informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

o Modelul de contract;
e Schita de amplasare in zona a terenului supus concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcatuitd dintr-un numar impar de membri si va fi compusa din consilieri,
precum si angajati din cadrul aparatului propriu.

CAPITOLUL V Durata estimata a contractului de conceionare

Durata maxima de concesionare este de 25 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrérii n vigoare a Hotérarii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de concesionare si a
documentatiei de licitatie, sunt necesare minim 20 de zile pentru publicitate prin publicatie afisata la
sediul Primariei si tiparita in cel putin doua ziare de larga circulatie, conf. art. 16 Legea 50/1991
republicata.
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CAPITOLUL VIl Avize obligatorii

Imobilul —teren intravilan — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar, nu
este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major
General.

Imobilul — obiect al contractului de concesionare — nu este situat in interiorul unei arii naturale
protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate.

Intocmit de:

CEAROM EVALUARI SRL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:
> Teren intravilan in suprafata de 735 mp

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN/DRUM
NR. CAD. 47906 UAT GIURGIU, STR. STEJARULUI IN SCOPUL CALCULARII REDEVENTEI DIN CONCESIUNE,
PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizatori: PRIMARIA GIURGIU

Elaborat de: CEAROM EVALUARI SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:

v’ Evaluator Vieru Laurentiu Emil

22.05.2026
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SINTEZA EVALUARII

Raport 51.10/22.05.2026

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

22.05.2026

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara domeniul privat formata din teren intravilan considerat liber
de constructii — nr. cad.47906, conform comanda beneficiar

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, Str. Stejarului

Proprietari

PRIMARIA GIURGIU, domeniul privat

Numar Carte Funciara

47906

Lista actelor de
proprietate

titlul de proprietate conform: Extras CF - Act Administrativ nr. HCLM 33106/2021
emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU

Utilizarea actuala

Neutilizat la data inspectiei.

Cea mai buna utilizare

Drum (parcare aferenta drum). Terenul are acces la drum public prin alee de acces si
este inconjurat de proprietati logistice si rezidentiale.

Ocupanti:

Proprietar:[g Concesionar: D Libera:

Suprafete (mp)

TEREN: 735 mp (masurat), 735 mp din acte, conform extras CF nr. 42220/2026

Descrierea zonei si a
amplasamentului

Imobilul evaluat este amplasat in loc. Giurgiu, str. Stejarului, jud. Giurgiu. Proprietatea
imobiliara se afld in zona mediana a orasului. Zona are caracter logistic si servicii,
valorile terenurilor sunt relativ mari din cauza potentialului constructiv. Gradul de
ocupare al terenului este relativ crescut terenurile din zona sunt utilizate conform
destinatiei drum. Zona dispune de retele de alimentare cu apa, canalizare, gaze,
energie electrica si telecomunicatii.Terenul are acces la drum public asfaltat prin alee
de acces betonata. Utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaze (in zona). Teren
neimprejmuit.

Descriere teren

Teren liber cu forma neregulata, neamenajat, drum aferent strazii Stejarului.
Deschidere la drum public asfaltat.

Accesul catre proprietate:

B public

[] Privat (cota indiviza din drumul de acces)
[] servitute

Tip drum de acces

i:l Nu are acces reglementat

[] altele

Utilitati edilitare existente
in zona sau pe
proprietate.

Distanta fata de utilitati.

Tip retele / instalatii Distanta
Electrice X La limita
Incalzire [:| La limita
Alimentare cu apa ZI La limita
Alimentare cu gaze IZ La limita
Canalizare X La limita
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Abateri de la cartea | Nu
funciara:

Exista pe proprietate | [_| DA X NU
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

Observatii  / mentiuni
privind existenta unor 8
¢ | Fara sarcini.
drepturi ale unor terti

asupra imobilului

Concluzie privind imobilul | Specific unui teren intravilan. Terenul median, categorie de folosinta drum cu
evaluat deschidere la strada cu o banda pe sens, zona logistica si de servicii.
Abordari in evaluare: S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata — comparatia vanzarilor
VALOAREA DE PIATA LEI EURO
RECOMANDATA
(valoarea nu cuprinde 173.000 32.929
TVA)

- valoare unitara 235 Lei/mp 45 Euro/mp

- valoare redeventa

] ; 6920 lei/an 1317 eur/an
din concesiune

Curs de schimb valutar
(lei/EUR — curs BNR)

5,2432

VIERU LAURENTIU-EMIL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
AUT. 0705/2026
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2026. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca
nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluata. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau
a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari. Tn aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport,
opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea nici
unei terte persoane.

CEAROM EVALUARI SRL este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membrilor corporativi cu Certificatul nr.
0705, calitate dobandita in conditiile OG 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor. In calitate de
furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul contractarii si prestarii serviciilor de evaluare
a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in OG 24/2011.

Declaram cd nu avem nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata.
Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, CEAROM EVALUARI semneaza si parafeaza prezentul Raport,
impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la 1.1, care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de
evaluare solicitat de catre client. Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
Raport, opinia asupra valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
AUT. 0705/2026
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1.Beneficiarul: PRIMARIA GIURGIU, persoana juridica.
1.2.2. Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile agreeate
prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificatd de catre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atributii
legale sau reglementate Tn legdtura cu raportul de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fata de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeazd evaluarea, pentru a se asigura faptul ca aceasta contine informatii adecvate necesitatilor lor.

1.3. UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARII
Evaluarea® este cerutd de catre Client pentru determinarea valorii de piata pentru calcularea redeventei din
concesiune pentru o perioada de amortizare de 25 ani.

Evaluarea® nu poate fi utilizat3 in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala: Proprietatea este situata in Giurgiu, Str. Stejarului, jud. Giurgiu, nr. cad. 47906, CF 47906.

1.4.2. Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 47906 a mun. Giurgiu, nr. cad. 47906.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra imobilului compus din teren intravilan in suprafata
masurata de 735 conform CF 47906, proprietate privata a MUNICIPIULUI GIURGIU, imobil descris in cuprinsul
raportului de evaluare.

1.4.3 Drept de proprietate

i. Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueaza este un drept absolut, ce confera titularului
MUNICIPIUL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

ii. Identificarea oricirui drept absolut sau subordonat care influenteazd dreptul care se evalueazd: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

lprin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

2prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
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1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaludrii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piata in vederea vanzarii,
definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre
un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat gi in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 5,2432 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimata este: 22.05.2026.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare
- Stabilirea termenilor de referinta
- Culegerea datelor si descrierea proprietatii
- Analiza de piata
- Aplicarea abordarilor in evaluare
- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
- Raportarea
Termenii de referintd ai evaluarii cuprind precizari privind orice limitari si/sau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii dupa cum urmeaza:
e dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricdror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari suplimentare
asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

e amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

e responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

* responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor terenului este a clientului; evaluatorul a constatat doar
situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

e documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;

e orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;
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e identificarea riscurilor de mediu inconjurdtor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

e autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricdror constructii au fost
preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice utilizate
in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii si
autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite i consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si
documentarea necesara pentru orice verificdri necesare pe durata evaluarii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost utilizate

informatii:

* furnizate de catre client: titlu de proprietate conform extras CF nr. 47906 - Act Administcativ nc. 33106, din
06/07/2021 emis de PRIMARIA MUN. GIURGIU; Act Administcativ nc. HCL 209, din 30/06/2021 emis de
CONSILIUL LOCAL AL MUN. GIURGIU; Act Administrativ nr. 201808524, din 06/07/2021 emis de DITL
GIURGIU; Act Administrativ nr. HCLM 273, din 29/07/2015 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN. GIURGIU; Act
Administrativ nr, ANEXA 2 LA HCLM 273, din 29/07/2015 emis de COMISIA CENTRALA PT ORGANIZAREA,
INVENTARIEREA S| SUPRAVEGHEREA OPERATIUNII DE INVENTARIERE A DOMENIULUI PUBLIC AL MUN,
GIURGIU; Act Administrativ nr. ANEXA 1 LA HCLM 209, din 30/06/2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN.
GIURGIU;

e din surse publice: -

e analiza de piata: site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii i raportdrii evaluarii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt aspecte
care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care difera de datele reale existente |la data evaluarii,
fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la data evaludrii. Ipotezele
speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe
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si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut
responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila doar
la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

e  Capitolul Il al legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, republicata si actualizata:

»Concesionarea terenurilor din domeniul privat implicd atribuirea dreptului de utilizare a acestora cétre un tert,
prin licitatie publicd, in baza unor oferte, in scopul realizdrii unor constructii sau obiective de interes
public. Procedura necesitd respectarea legilor specifice, a documentatiilor de urbanism si a grilelor de punctare
care evalueazd oferta, capacitatea tehnicd si financiard a solicitantului. “

e 0OG 57/2019- Codul Administrativ - privind inchirierea/concesionarea bunurilor ce apartin domeniului privat,
contractul de inchiriere/concesiune se va atribui prin licitatie publica:

» (6)In exercitarea atributiilor prevdzute la alin. (2) lit. c), consiliul local b) hotdrdste vénzarea, darea in
administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei,
orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii.”

Capitolul IT Concesionarea terenurilor pentru constructii

Articolul 13

(1) Terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unit3tilor
administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori
inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectirii prevederilor
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit
legii, in vederea realizdrii de c3tre titular a constructiei.

(2) Terenurile apartindnd domeniului public al statului sau al unitatlor
administrativ-teritoriale se pot concesiona numai in vederea realizdrii de
constructii sau de obiective de uz sifsau de interes public, cu respectarea
documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii.

{3) Concesionarea se face pe baz3d de oferte prezentate de catre solicitanti, cu
respectarea prevederilor legale, urmarindu-se valorificarea superioard a
potentialului terenului.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

iii. instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea acestora
catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor rapoartelor
de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio circumstanta,
privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;

iv. distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice natura,
inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din acestea, inclusiv
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informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de evaluare ce fac obiectul
Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat si al CEAROM, in calitate
de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV?) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de |la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Abordari in evaluare. Prezentul raport contine
5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3
— Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele
raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI: Data la care este emis raportul de evaluare este 22.05.2026.

4SEv: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 22.05.2026. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei GIURGIU, la exterior, cuprinzand amplasamentul. Identificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit
legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi se va dovedi
ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In acest caz,
evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau implicite pentru
existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport,
care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului: Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiu,
Str. STEJARULUI, judetul Giurgiu, pe suprafata totala de 735 mp. Acces din drum public asfaltat.

o ¥

sLegea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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Teren impartit in doua loturi de accesul pe o alta proprietate:

R
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Platforma betonata care imparte terenul subiect in doua loturi

- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
e Suprafata: 735 mp masurat, 735 mp din acte conform extras CF atasat in Anexe
e Forma: neregulata
e Planeitate: plan
e Alte informatii: categorie folosinta drum conform extras CF
- utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat la data inspectiei
- utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: logistic servicii si comercial

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTII

Nu este cazul.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceast3 piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel dezona.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel dezona.

Imobilul este situat in localitatea Giurgiu — amplasare mediana. Din punct de vedere edilitar, este zona in dezvoltare —
sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte logistice si comerciale si reprezinta zona pentru care este evidentiat
interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial, logistic si servicii.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imabiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.
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Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie
sensibile |a stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate
de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare,
tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine
informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (logistic si
serviciie, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietati imobiliare comparabile teren:
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informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare

Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea Giurgiu, zone similare. Din studiul de piata realizat

de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 50 - 112 euro/mp pentru o

perioade de peste 12 luni.

tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii private. Zona de interes este in dezvoltare, se

realizeaza proiecte imobiliare logistice, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 0%. Valoarea ofertata a

terenurilor urmeaza un trend usor ascendent care nu este confirmat de tranzactiile efective.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar caracteristicile

fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari independente,
contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate in Anexa 2. Orice
informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA
3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data
evaluarii®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona median-centrala a
municipiului Giurgiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific vanzatorilor
potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual
cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii
participantilor de pe piata.’

Cererea de proprietati logistic si serviciie in Romania, si specific, in Giurgiu, este generata de un complex de factori
care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori
care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, disem_inarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali (first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.
Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe fondul
restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.
Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

8SEV 100 — Cadrul general, par. 10, 11 si 13
7 SEV 100 ~ Cadrul general, par. 18 si 19
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 20 eur/mp — 42
eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

COMP 1

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16edfidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAchiGUEOANmMNfEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

COMP 2

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
hucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747{61735e.html

COMP 3

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg 7hei.html

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau
diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece participantii de
pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice
modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie
sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o
presupusa refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona median-centrala, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare
care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare
valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care participantii
de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect au fost luate

85Ev 100 - Cadrul general, par.14
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in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si
economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au
fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii,
respectiv zona cu caracter logistic si servicii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta fructificare
a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara logistic si serviciia: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvoltarea unor proprietati logistic si serviciie,

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata incadrata in plaja 20-42 eur/mp.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, metoda
reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentruevaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similarepentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metodealternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia)simetode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluareaterenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizariidirecte — metoda rezidualasi capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata
comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustateinformatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privindterenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare
asemanarile sideosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie deelementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietatetransmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielileefectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizareg, fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasiCMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei vanzarilor.

4.2, EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata. In Anexe sunt prezentate comparabilele alese.

Valoarea determinata cuprinde costurile estimate pentru demolarea constructiei amplasata pe teren.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ca
exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii
de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile
libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.4. METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate
fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda princare renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizareadecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata adreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica adreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate,

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII S| DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei | euro lei euro lei euro
72.800 13.892 - - ' e -
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul garantarii imprumutului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru aplicarea
abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venitsunt utilizate date
de intrare si ipoteze care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost se determina costul si
deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvatapentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la utilizarea
desemnata a evaluarii — calculul redeventei din concesiune.

Valoare de piata recomandata

Abordarea prin piata

72.800 LEI 13.892 EURO

Val d t
-a ReEs re- =vente 2912 leifan 555,39 eur/an
din concesiune
VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR AUT. 0705/2026
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din

partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

5.3.3. Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre evaluatori
autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul raport.

5.3.4. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.5. Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii

Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
Anexa Nr.3 - Fotografii

Anexa Nr.4 - Acte
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei vanzarilor

Elemente de comparatie : :  Comparabila1 | Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 69.540 30.000 42.500
Suprafata- m? 735,00 3.477,00 1.500,00 1.700,00
Pret oferta €/m? 20 20 25
Ajustare pentru negociere -10% -10% -15%
Valoarea ajustare -2 -2 -4

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost
considerata o marja de negociere de 5% - 15% .Proprietatile comparabile
1 si 2 ofertate la vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in
ultimele 24 de luni, fara tranzactii efective.

Explicatie ajustare

Pret aju_s_tét

Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 18,0 18,0 21,3
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 18 18 21
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 18 18 21
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de piata apr.26 apr.26 apr.26 apr.26
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0

Nu au fost introduse ajustari, proprietatile ofertae la vanzare in sept

Explicatie ajustare & A
P ] 2025 se regasesc in oferta in prezent

Pret ajustat

Stejarului median, adiacent

Localizare ; Soseaua Bucuresti perif Soseaua Bucuresti perif  Intrarea Navodului
Bdul Bucuresti

Ajustare 0% 0% 0%

Valoarea ajustare 0 0 0

Nu sunt necesare ajustari, proprietatile comparabile au localiazare

Explicatie ajustare 5 e
P L median - periferica

Acces/ Vizibilitate bun/fibun bun/ibun bun/ibun bun/ibun
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0

Comparabila 1 si comp 2 au fost ajustate negativ pentru acces din strada

Explicatie ajustare R : : L :
principala, aceasta permite dezvoltarea imobiliara superioara.

rezidential/comercial/admi

Utifizare rezidential rezidential rezidential
n

Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari.
Incadrare/ Indicatori vt CUT=1,5mpADC/mp , CUT=1,SmpADC/mp , CUT=1,5mpADC/mp ,
urbanistici POT=50% POT=50% POT=50%
Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare 0 0 0

Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit

AL investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-

Explicatie ajustare Ty T = " s .

constructii in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica

potentialul constructiv al proprietatii.
Deschidere 53 50 20 11
procentul laturilor 3,82 0,72 0,27 0,07
Ajustare 0% 0% 10%
Valoarea ajustare 0 0 2

Iy S N Nu sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea

Explicatie ajustare i " 4 g

in conformitate cu destinatia.
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Utilitati

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Suprafata
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Alte ajustari
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Ajustare neta

ajustare bruta

toate toate toate toate
0% 0% 0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
735 e 3.477 1.500 1.700
10% 5% 5%
2 1 1
Au fostintroduse ajustari comparabilelor pentru costuri lotizare si timp
aferent marketing suplimentar lan
liber liber liber liber
0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
da

2 1 3
10% 5% 15%
1,80 0,90 3,19

10,00% 5,00% 15,00%

Valoare adoptata/mp

Valoare teren
rotunjit la

Curs Euro

19 99
13.892 72.836
13.892 72.800
5,2432 0

-10,71%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori 19 E/mp la 24 E/mp) si a dat cea mai mareimportanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 2 a indicat ca valoarea acesteia este 19 euro/mp. In
concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata la 72.800 lei.

Valoarea redeventa din concesiune in conditiile amortizarii

2.912,00

lei redeventa anuala

555,39

eur redeventa anuala
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
Comp 1

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6heiS6i7h16e4fidfh.htmli? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAchlGUEOANmMNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

Teren intravilan 25 EUR

@ Giurgiu, Giurgis 9 Vezipe hans Valabil din 10/6/2025 5:35:04 AM

Teran intravilan 20 EUR 'ﬁx?’ééﬁ? 7

¥ Caeoun, Glurgis  § Ver pehantd £F e 5§08 200

Bund, m intarsssaz,
gumneavoasirg. Mai

Q Adaugd e T

Cortadtassd vinzitond

W Fiofth

& Viualohd 18

A Ruporicas

florin30mat

. Teiafon vaidat
Ve fpate aramiunds

Disttiboie anuntul pe

. ¥ o

Descriere

De vanzare teren infravitan in Giuwrgiu, Sosesua Bucurest, vis 8 vis de eursmpebiia | 3477 mp
Deschiders sttadati 50 ml |, lungime 70 ml

Fret negociabil 25 eurg mp

Pret final 20 euro mp

CEAROM EVALUARI SRL 26
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018
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Comp 2

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747{61735e.html

Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 2000mp, zona 1999 EUR
Plase Sudate, Gecor negociabil
96 , Giurgiu = 9 W Vatabil din 9/30/2025 1.40.51 PM

'éeerzgrDNS Giurgiu Bucuresti, 1500mp, zona Plase Sudate, 14 98 EUR negociabil 0724036765

¢ Gurghu, Ghugiv ¢ Vezipe hwld GRS S 18 B 068

terta
dumnedvoastrad. Mg osie valabild’

& Adaugs Hsier 7

Confacleaza varzalorul

W ¥ oferia

@& Vizualizari: 834

A Raportazd

Cristian

. Teleton vaiidal

Vezi toate snunturile

Specificati

Suprafata terenului 1500.0 me

Descriere

Vand lerent 1500 mp Giurgis - Bucureshi. intrare din DNS (ET0 E85) zona plase sudale, Andaluzia Poarla Orientului. Acces usor la ambeie capete, in
vecinatatea fabricii de ulei Valceanca Sos: Bucuresti Km 5. Posibilifale de a cumpara infreagud lot

Pret negociabil :

Telefon © | suprafala totala: 1500

Alte caracteristici: < b>

Atte caracteristici: < h>Acees auto, Oportunitati de investitie< li>< ui>

CEAROM EVALUARI SRL 27
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Comp 3

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html

Teren intravilan Giurgiu

Givrgiu, Giurgiu Sud-Vest
hartd

¥ Vezipe

25 000 EUR

Valapil din 11/5/2025% 10:24.28 PM

Giurgiu, Giurgiu Sud-Vest 9 Vezipe

Teren intravilan Giurgiu

Siviga, &
Bt

w SugVest @ Vegice

Descriere

25 Q00 EUR

I § 5@ 30 PRa

Vand teren intravian situat in Giurgiu. jud. Giurgiu pe Intrarea Navodului

suprafata: 1700 m patrati cu deschidere 11 metri

posibilitatea de construil casa si racordare ia reteaua de gpa si cansal, curent

alactric s} gaze

intrarea Navodului

| 307 zice I # 12/12/2024 23:54

ACCTIVITATE

DETALN

ey

CINTACT

25 000 €
Pret mitial

EGRAFIC

Dascriece

Teren intravilan Glurglu

WVand teren intravilan situat in Gilurgiu, juch.
Giurgiu pe Intrarea Navoduiuisuprafata: 1700
m patrati cu deschidere 11 metripoasibiiitatea
de construit casa sl racordare la reteaua de
apa sl cansal, curent electric si gaze.

Ecreumilsme e
Intrarea Navodului

Giurgiu (GR)

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com

28

Valabil din 10/3/2025 10:16:29 PM

Maiga
C Sheri toote e

Contactecszda vanzdtorul
Bung, ma intorpseard ofen

1]
dumaeavoas Mal oste vailabiis?
“~

U AdosmS fisier 7

Distribuie anuntul pe

o ®




https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-2220-mp-soseaua-prieteniei-IDFulY

TS

Analiza de piata

Toate imaginile {4)

Teren intravilan 2220 mp , Soseaua Prieteniet / . Eugen Stanciu

89 999 € PR 2 "3 Happy Home imobilisre

& Giurgiu, Giurgiu l Laurentiu Emil Vieru

emilia,mateiB0@yahoo.com

+40 E 745601613

Teren de vanzare

Teren intravilan 2220 mp de vanzare in municipiul Giurgiu, situat pe Soseaua
Prieteniei, la doar 2 km de autostrada si foarte aproape de granita cu
Bulgaria. Proprietatea se afla intr-o zona in dezvoltare, cu acces facil 1a artere
principale si utilitati,

Terenul are o suprafata totala de 2220 mp si este incadrat in categoria de
folosinta curti-constructii, conform extrasului de plan cadastral si
certificatului de urbanism emis in iunie 2024.

Conform certificatului de urbanism, terenul se afla in intravilanul municipiului
Giurgiu si permite constructia de locuinte individuale sau colective, spatii
comerciale, servicii, birouri, restaurante, pensiuni, activitati recreative si alte
functiuni compatibile. Se admite un regim de inaltime de pana la P 4 etaje, un
procent maximde ocupare a terenului (POT) de 50% si un coeficient de
utilizare a terenului (CUT) de 1,5,

Zona beneficiaza de retele edilitare pentru apa, canalizare, gaze si energie
electrica, cu acces direct la drum public. Terenul este drept, cu forma
regulata, ideal pentru dezvoltare rezidentiala sau investitie imaobiliara.

Proprietatea este intabulata, fara sarcini, cu documentatie completa si
actualizata.

CEAROM EVALUARI SRL 29
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-accept-credit-IDjURwC.html

Teren De vanzare, accept credit De vanzare teren str gloriei in suprafata de 2034 mp, actele la zi utilitatile la capul

terenului pret 35 euro mp

7448078 - Glurgiu (GR)

IMAGINE (23 LOCALIZARE STORIC (8§ Actiuni v

Proprictate PMEZ Comparabile Intrdrinoipe plats Valoarez Mediand Estimatd

€71200 €14500 76 24 o G R
&3 3% numEEnd TIFRhukimoing
o ES T R

Toate actualiziria v Aligare grafic Tendlnta in witimele 12 lunl

Data Eveniment Prot Bursa

Q82025 Actualizal £ 71200 clgro

OV 12025 Actualizal £71200 sl

2571072025 Actualizal €71200 oluo

1841072025 tnirat oo platd € 71200 abero 5
CEAROM EVALUARI SRL 30
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/judetul-giurgiu/giurgiu

$os. Pristeniei ¥ Sos. Prieteniei X

Proprietate PMZ Comparablie: Intrarl nol pe platd Valoarea Medlana Estimata
L 6.5% de fa € 109000 _
Toate actualizarile « Afisare grafic Glurgiu
Data Eveniment Prel Sursa Tendinta in ultimele 12 luni
07/10/2025 Actualizat £ 109000 ; Imoblliare.ro Tineretulul ‘
02/10/2325 Scidere pret £109000 5.5% obero Glurgiu |

28/09/2025 Intrat pe plata £ 115000 olx.ro Glurgiu §>

Teren de vanzare 2220 mp Teren intravilan de vanzare 2220 mp cu deschidere de 20m in orasul giurgiu pe sos prieteniei
vis-a-vis de Rompetrol. In vecinetati se gasesec: Kaufland, benzinarii, shopping center etc. Toate actele la zi. Pretul este
negociabil.

109.000 € | 49 £/m2
e Prat initial E

Descriere n

Teren de vanzare 2220 mp

CEAROM EVALUARI SRL 31
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CUI:40056744, J17/1521/2018
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Comparabile utilizate in studiul de piata

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-giurgiu-str-

paltinuiui/73522fd52f2671h11427ih78g758{892.html? gl=1*152Ifyi* up*MQ..* gs*MQ..&gclid=CjwKCAjw -

3GBhAYEiwAjh9fUHIT4bjslgaustEettb-X86kAGojNxSbhyz3D7TBhibZpzA90517YRoCUsoQAVD BweE

Teren intravilan Giurgiu str. Paltinulul 27 000 EUR

9 Ciurgiv, Giurgiu ¢ Vozi pe bartd

Suprafata terenuiui
Front stradal
Numar fronturi
Latime drumn acces
Destinatie

Litilitati generale

Alte caracteristici

Jescriere

negociabil

Valabil dinn 101342625 100026 AM

635 m*

14

1

153

De vacanta, Rezidential

Apa, Canalizare, Curent, Gaz

Acces auto, Teren impraejmuit

‘Alex Geo

Ve toate anuniurils

Contacteazd vanzéatorul

Bund, ma intereseaza oferla
dumneavoasird Mai este vatabid’

Caractore rémiase: 2939
@ Adougd fisier 7

Distribuie anuntul pe

£ IO

‘eren indravilan Giurgiu str. Paltinului, Suprafata din acte 525mp, din masuraton
i36mp, deschidere 14mil la strada; terenul este liber, plan, imprejmuit cu gard din
ilasa metalica, tevi metalice, porti metalice. Pe teren se afla doua containere
netalice fara pereti {pentru eventuala constructie) si 8 pomi fructiferi in partea din

pate.

CEAROM EVALUARI SRL
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-
XVO0703ANG?lista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

Super teren intravilan wwmsme 120.000 €

Rate deln 2,508 Bordiuns Simuleazii credit

T Gragiuaons CasaCarti - Vezi harta

Parsoana Fizica

Trimite linkul unui prieten pe:

© f 8 &

#patsapp Freaticic Coguark

-, z 4 1
(& Aspundeanunt r  Raporteazienunt

Descriere

F’rnpr:ezf:m—_ wand teran ntraviian cu localizars excalanta in zooa de vile, In intrarea-n oras, Eate kieat pentru un ranch autonom
sau iInvestitia

Excius intermediarea prin agenti: rog seniozitate

Telefon mob: 0724 819.308

|
| ; Specificatii

1L} Ancing: ROZDEANG Metustizet in DS 04 2024
| Supratats teren: ag90 mp

Tip teren: constructii

Clasificara weren . intravilan

Frart s1 r;,.:cs;.ﬁ: O

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/i0190582516737707e3f60f9gi47efdh2.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmw
BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAchlGUEDANMNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB
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Teren intravilan 25 EUR negociabil

¥ Gis

Valabi din 1042025 10513 A

&

Teren 15 EUR negociabil

¢ Giorgie, Glurgie ¢ Ve pe harlad

0744131777

Buna, ma intergseaza oferia
: dumneavoastra. Maieste valabila?

Descriers

Wand leren 4307 mp in oras Gitrgiu intravikan situst in spafele Molaluly Pristenia |

Se poate pareela - 2000 mp cu 4 de 29m 185 ) " 3
- 2807 mp cu deschidere de 1am - 13 euromp ¥ Adaugd fisgier 7

vecinatali case si vie

>

Teren intravilan 25 EUR negociabil
g Gi Vatabil din 11/8/2025 10:34:42 PM
; o .crinela
Specificatii : = o
Vel togte anuntusiie
Descriere ' 0744111777

Vand teren 4967 mp in oras Giurgiu,intravilan situal in spatele Motelului Prietenia .
Se parceleaza - 1943 mp cu deschidere de 29,21 m - 60000 suro negociabil
- 3024 mp cu deschidere de 16 m - 60000 euro negociabil Contacteazd vanzétorul

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

¢ Guwrgly, Giwrgly  § Vezi pe hertd Valabil diry 971212025 6:53:00 PM
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NS

Teren Giurgiu Remus zona de vile 19 99 EUR
¢ Gusgic, Clumgie 9 Vezipe haitd ¥ 5.64 L2
Specificatii
Suprafata ferenului 21750 m* 7~
¥ Adavgh fisier T
Descriers

Vand tesen peniu constructi 2175 mp, sau 4356 nep p2 Strada Poligdnuiul inlvate din DNS {E70 / ESS) Glurgiu-Buesneall, vis-a-vis de Biserica Rémas
in zena de vie. Utiiaki - apa. curent elecinic ia capatul farenului, 1900 mp plantali cu vita de vie. Taren cu polential pantas nvesitii. Prat negocialdl
1889 elimp

Talefon © 724 026795, suprafata etala: 2175 W Fioleta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehg279i6de652902902f38e8.html? gl=1*alfgdx* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7x
ReabcCYk3XMCAdaPabAohlGUEOANmMNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

vand schitmb teren intravilan cu apartament garsoniera auto 24 500 EUR negociabil

@ Gurgas, Shergie § Vezl pe had Vo e DO A TR0A $5 AT 55

Huos, ma infereceard olesty
z; i PR : é, dumseaxtasira. Mai asle valabia?

W AGRREE ey 7

Contacleard vanzatonl

W P afertd

o Vidualedai 354

A Fapotesza

e 9
; Vez: toate asmgusie
& Urmliregte

Disuibuie anuntut pe

G Y1)

LUISAVIAROMA

Descriere

= s

Teren inkraviisn aival i munciphll Glurpiy, in spate 1a Egreomobllar intre cage in suprafatd de 2000 awp, tir daschidere de 35 1 Shrads conwnica, tit
24 DN 5, ¢ 31 i H0UD SOSEX 08 CENIUra B Municipisiul Teeenud dispuna de inddn i, curent i canalizar 1o poara
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Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-

giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7384d2ii.html? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7

XReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmNTFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

0740223803

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR negociabil

@ Giurgs:. Giorgiz  © Vezipe hartd Bund. ma interesears cleria
! Nai este valanis?

denneavhastia

Descriere

Vand in municipiul Glurgiu, vis-a- vis de sladiohu! orasulul - Maiin Anasiasovidi- 1a coa de 200 m de Dunare | un féren inlravaiin, de 1656 mp, cu

posihililali da pxtindere =i cu deschidere pe dona laluri ale tereriil de forma dreplunghitlara, penfri acdes fa drumud public batonal. Lozatls esie ; e
mgradita cu gard dim placi szbociment-prefabricate si dispune de o linle sublerana propriefats privatia de curent eleciic (de cca 889 mi de ja stadion % Adouydfisier ?
pana la Dunare) linle acliva cu carent elecine 220 Kwh si 380 Kwh paniru care se detine conltract de fumizere curent eleckric de Ja ENEL sila care s

plalaesielazia pentiu ievile din i 3 : ;
4 P o >
Pe acesl leren e mai afia urme de perefi care au fost pasirati pentru eventuala reconstrucke 3 spafidor iniliale. Contacteszd vinz3lonl

Este o locatie care s-ar preta foarle bine pentru depozitarea meterialelor, holel pentiu caind de rasa, siatie de feparal si de incarcare cu cizent elecine
a agdoturisnelor. popicerns si onicare alfe achvitad

Vanzarea se face direct e caire proprietar. Activul este Bber ds ofice sarcini si are loale aclele legale necesare vanzari imedials. Localiz are cards W Fiofertd
funciara, in care apar s peredi indiali, pontiu care se poale soficfa medarmizama cladi fara & mat § nevoie de cheffuieli suplimentare penbu oblinerea
acfeior necésare peniru o consiuctie noua

Pretul este 19 surc/mp teren. - negociabil

in cazul in care se consuleea necesialea maf muitor amanunie acesies vi se vor da ia telefon

A

@ ioalizdel 853

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f19771i.html|? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=Cj0KCOQjwiMmw

BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl1GUEOANmMNTFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren 12 EUR negociabil

Valabil din $/30/2025 5:40:13 PM

vl

d&(né. maéinteraseszd ofeta
T g umnesvoaslrd. Mal aste valabiia?
Teren 10 EUR + cheltuieti postale 3
¢ Oiwgo, gy ¢ Yezipebatl bl o GIOE 2024 4103 42 i
: %
Descriere W Adaugs fisier 7

Vand leren 5000 mp in ofas Giurgiu cu deschidere 20 m I2 sos Ghizdaruiui | : i & 3
Utilitati - s& po! rage din sos Glazdaniiui i Contacteazd vinz Stond
Vecnatall - case barz sporfiva soc comescide cu diverse ackvilali . § — .

PRET- 10 surc negociabsd

Ve delalh pe wyavromime 1o B Fi oferdd
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html? gl=1*10gz0k6* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAochl1GUECANMNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

¢ Giurgiu, Gimrgiu Sud-Vest ¢ Vezipe i Vialabil din 10/3/2025 18:16:29 PM
Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR S T LB miets

amineaveasira Mal ssias 2
9 Giurghs, Glurgiu Sud-Vest 9 Vazl pe hartd dumineavodetra. Mat ssievalabia

Q? R Adaugh figler 7

W Fiofla

® Vizuaighr 1535

& Raporiescs

Marga

Vezi toale Imionie

Distribuie anuntut pe

o174

Descriere

Vard feren inlravilan situat in Girgiy, jud. Givdgiw pe Swrarea Naveduiui
supiafata; 1700 m patrai cu deschidere 11 mein
posibifitatea de consiruit casa siracordare {a relesas de aga si canal. curent electric sigaze.

CEAROM EVALUARI SRL i
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28 ;
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www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-

2000-mp-categ-drum/61756213g7dh7i46d422204eg44f43il.html

Vand teren intravilan cu casa demol in mun. 45 EUR negociabil
Giurgiu , Str Lupeni ,jud Giurgiu 2000 -3000
mp

Valabd din W10/2025 4:04.57 AM

Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp categ curli constructii = 80 000 EUR

9 Giurgh, Giurgiy 9 Ve pehartd

CEAROM EVALUARI SRL 38
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Bund, ma intereseazi oledla
dumneavogsins. kai este vaishia?

d S e
% Adaugd fiier 7

i Contacteazivinziton

% Faota

& Vigulishrl 585
A Bapoeaza

0K

ez teale anunlunle




Descriere

vand isren in mun GIURGIU .STR.Lupeni 2000 mp .gaze .apa .canal .energie la gard. Terenul esis in fotaliate impreimui, are cerfificat de urbanism
P+E+2E se afla in zona de vile- Ja 60km fe Bucurgsil Terenul este pretabil pentru case de vacanta sedii de firme consinuclii de tronsoane de
case. Dagchiderea la strada asfallata este de 32 mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil

Valabi din 9/26/2025 12:36.56 PM

¢ Ghggha. Glurgiy Vest ¥ Vezigs

CF35673
Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil 0752265216

© Giurol, Gigiu Vest @ Vi pe hartd slahd cin B2 52 2003 1WRF 38

Bund, ma inferesesza olerla |
&) durnneavoastra. Mal este valabild?

% Adaugl fisiér 7

Confactezza vanzatonil

& Faokas

& Nouahoan, 453

A Raporisari

Florin

. Tewion vasdal
Vez foale 2nanfuie

Distiibuie anuntul pe
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Descriere

Y¥anzare {eren mun. Giurgiu, infravilan curti consfructii | iber de sarcini. in vecinalates fosiului combinat (st sianestiului}, in suprafatz tolala de 1460mp
din masurator, deschidere 16mi, posibil lofizare, cadastru st intabulare se accepta credit, vanante

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-IDjOmi5.html

Postat 23 septembsio 2025
Teren de vanzare intravilan Giurgiu

129 060 € Prequl e negociabil

[[] eromoveazh {7 REACTUALIZEAZE

Persoana fizica Supralata utia 717 i Extravilan / intravian Intravilan
Fostat O nparis 2025 i < PRIVAT (i}
~ 5 . \ " w@  Lavinia
Teren de vanzare intravilan Giurgiu @ PO dinlanuane 2025

Aciv po 06 lanusrie 2025

143 400 € e

FPubilciiste [

%, 076 023 5486
-t-;] VRELUN CREINT IPOTECARY b‘.l *

f} promoveazd (T REACTUALIZEAZA 3
Mai mule anuniun ale acestsl vanzater

Persoana fizice

! Suprafata it 717 m* ' Extravizar / intraviler. intraviian

LOCALITATE
DESCRIERE
Teren intravitan in Giurgiu, situat in zona soseaua 1 Decembrie 1918 @ g’;;!;}mu
717 mp masurali in cartea funciard cu deschiders de 30 mp. Pe amplasamant sunt construite 2 case
batranesti racordate la energie cu 2 contracte distincte, apd §i canalizare cu posibilitate de racordare fa
gaze.
Preg 200€ mp
Detalii la nr: Q7% *****86
KeZe085Ip0% 3 Raponests DREPTURILE CONSUMATORILOR
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-1Dj1CF9.html

Pouat 10 ispusie 2025

Teren de inchiriat

1500 €

Wiy
-

PRIVAT ()

Beianu Mariean
Fe OLX gin septembrie 2017
Activ pe il isnuarie 2025

Trimite mesaj

Publichate ‘

Suna vanzatorul

{71 rataberasaim

[[1 promoviazi (T REACTUALIZEAZA

Suptafata util: 600 m | | Bxwraviisn / Invravilan intravilan

| Persoana fizica ]
| il 1L

Mal multe atwinturl ale acestul vanzator )

LOCALITATE
DESCRIERE
Inchiriez teren pe Bid Bucuresti 1angs Xauffand cu o suprafatd de 600 metri patrati, cu destinatie depozite g”:}?m»
furgiy

sau alte spati comerciale.
Cu posibilitate de intrare in spatele galerilior comerciale{C8D,Flanco, DM.Pepco] si calea de acces stradal
Gloriei catre Kaufiand.

D 28137335 VizualizBe 64 2 Reporteass

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-1DiGJTh.html

E U, UFB 022 9424 ]

488 e v ks GO B 3

IOCAUTATE

@ Ghurala
ity

Vel locetla pe harts

n
wx

BREFTURILE CONMURMATORILOR

Avast aokng ¥ fadt pelsical de G e LIRS Je vl

S i s & 5 o

g

B e 4 von S eplis st e 5
o SR g £ S 1

Arats mal dlte N

Teren de vanzare Str. Negru Voda [ Direct proprietar ]

35 €

pahnm

. Nicu
e e OLCSn augua 20
Aoty pe MHanuate 2025

l @ 076 9329424

Mzl inulte anuntur sie scestal vanzior >

LOCALITATE

Glus
@ o

./
il

S

#
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-drum/61756213g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren intravilan cu casa demol in mun. 45 EUR negociabil
Giurgiu , Str Lupeni jud Giurgiu 2000 -3000
mp
@ Guxoly, Giurghs MNord € Vezips Vaisbil din 1183025 7/23:28 AM
Tty
Vand teren in mun. Giurgiu 2006 mp 80 000 EUR

.categ curti constructii

ION

Verl toate anunfuriie

Contacteaza vonzatorul

Bund, md infereseard oferta :
dumneavoastra: Mai este vaiabild? i
e

' %y Adoud fisler 7

vand teren categeria curti constructii in mun GIURGIU ,STR Lupeni 2000 mp
gaze .apa canal energie la gard. Terenul este in totalitale imprejmuit are
cerificat de urbanism P+E+2E se afla in zona de vile la 60km fe

Bucuresti. Terenul este pretabil pentru case de vacanta,sedii de firme constructii
de tronsoane de case.Deschiderea la strada asfaltata este de 32 mp PE TEREN
sunt 2 proprietati .de cate 1140 mp si respectiv 1250 mp se pot vinde si mai mult
de 2000 mp,.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehg279i6de65g90290238e8.html? gl=1*alfgdx* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7x

ReabcCYk3XMCAdaPabAchl1GUEQANMNFEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Posibil schimb cu garsoniera autoturism 23 000 EUR .
plus diferenta negociabil e

9 Mozt pe hattd

A

Yezi focie dnunfurie

0722116876

Contacteaza vénzdatorul

Bund, ma interesedzd oférta.
dumneavoastra. Mai este valabila?

Suprafata 2000 mp cu deschidere de 33 m liniari. Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic.

A fost ofertat si cu 24500 eurc
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WERT SRumb liere inirenwien: oo SOaiSment DErSo(Ners auls Z4 50D BUR negociabil

DF2RENBETE

T Gargs Saspe B e Al

@,

Teren 21 EUR negociabil

¥ Giurgiy, Giwrgiu ezt

¢ hartd salabl dit SPIARNES 10342 P

p.crnela

Descriere Vezi toote onunhivile
Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu, intravilan situat in spatele Motelului Prielenia 0744111 ??7 :

Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m - 50000 euro
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50000 suro :
vecinatati case si vile Contacteazd vanzdiorul

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp

&

Teren : 15 EUR negociabil

0744111777

Bund. ma iereseaza oferls
dumneavoastia. Mat este valahid®

§ Glogic, Glurge @ Vesipe hartd

Descriere

Vand teren 4307 mp n oras Biurgiv intravilan sifual in spalele Moteluiul Prietenia

Se poate parcela - 2600 mp cu deschidere g2 2% m -18 euro mp

- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 13 euro (mp S Asauyd figer 2
vecinalali case sivie =

~
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.html

Pamant intraviian 22 EUR negociabil © Teleron vaidat

Wodabil dio 110472025 34554 P

¢ Giurgiy, Glurgin

mesaros

Vezi toate anunturiie

Pamant intravilan 22 EUR negociobil © Telefon validat

T Cungiy, Giurgis 9§ Vezi pe hadd Valabdi in $2527200748 107931

MASHAT0S

Werj toals anuviurite

_ 0751500572

Contacteaza vanzatrorul

| PBuna, mi intereseazd ofeita
| dumneavoasird Mal este valabig?

Pamant intravilan de 5212 m patrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini ferme ,
complexuri garaje, mini teren foibal sau si parcare aulo !

Posibilitate racordare apa curent electric toate utilitatile | iesire la 25 m pe
centura noua vama pe dn5 Bucurestil
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.html

Super oferta. 10 EUR
¥ Giurgle, Gigroiy ¥ Vel pe fardd kb di PPERAE025 T 3030 A e
Naumeseu
Specificatii Vezi foote anunturilt
_ , $ 0787535867
Suprafata terenuhui 2800 m=
Front siradal 180m
Contacteaza vanzator
Descriere

Bund, md intereseazd oferia
dumneavoastrd. Mal este valal

Giurgiu, 2800 mp, intravilan cu posibifitate de extindere panala 3500 mp Locatie
Jin spatele Kaufland,

2 % Adough fisier 3
Pret de criza gl Higs

Super oferta. 10 EUR
¢ Giurgiu, Glurgly 9 Vezipe hadd Valabll din B/7/2025 6:58:24 AM

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.html

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 12EUR
§ Giurgly, Ghgly 9 Vezipe hand Valabil din 14/7/2025 9.37:21 PM
Teren de vanzare cras Giurgiu,jud.Giurgiu 12EUR
9 Giwrgly, Giwoiu ¢ Vezl pe hards Valabill din 10/6/2025 11:00:18 AM

Teren de vanzare oras Giurgiu jud.Giurgiu 13 EUR negociabil

¥ Glurgi, Sivwly  F Yes pe hatd wislatl din 1211

Constantin Bratu
Vezi fogte antrturile

Descriste

Ofer spre vanzare teren intravilan in suprafata de 6237 m_p. situat pe s o i
str Neajlovului cu deschidere de 17 m | oras Giurgiu judet Giurgiu Zona este in 0729385651
plina dezvoltare,in vecinatate fiind construite multe case si vile. Terenul este 3 ;
pretabil pentru constructie casa livada,solarii,parc auto .etc. .Posibiiitate

racordare la apa curenta,gaze si eleclricilate. Pretul este de 13 Evro mop,, Ly
existand posibilitatea de a face schimb cu apartament{exclus etaf 4} plus Contacteaza vanzatorul
diferenta. Tel.

L DR SN S SRS B T
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d. html

¥ Giurgiu, Giurgiu Vest 9§ Vez pe harta Valahil din 9/25/2025 12-35:56 PM
Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociobil © Telefon validat
¢ Glurgle, Giurgls Ves! ¥ Vezipe Vaahd in {M552025 15247 P
Bartd

Flofin

Veri foate anunturile

0722265210

Contacteaza vanzdfory

Buni, ma intereseaza oferda
dumneavoasira. Mai esie valabi

Vanzare teren mun. Giurgiu, intravilan curli constructii fiber de sarcini, in
vecinatatea fostului combinat {str.stanestiului), in suprafata totala de 1400mp din
mésuratori, deschidere 16ml, posibil lotizare, cadastru si intabulare se accepta
credit, variante

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
giurgiu/03eie3e000407ddd ledge3i4fe89f9i7.html

Teren de vanzare in mun.Giurgiu 23 EUR & Telefon validat

¥ Gurgiu, Siumgiy ¥ Vezipe hartd Valz i $2I2E2024 7 1534 P

alex slav
eyl toofe anunfusile

0762267286

Contacteazd vanzatorul

Buna, md intereseaza oferty
dummieavoastra. Mai este valabild?

Teren de vanzare in mun. Giurgiu, sir Navodului, ar.7, suprafatd 2500mp,
deschidere 17m, apa si canalizarea sunt rase pe loc, curent electric si gaze la
poarté, terenul este imprejmuit integral cu gard din plasa bordurata, strada
asfaltatd. Pret 23 /mp, sau schimb cu apariament cu 3 camere. '
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge258053g7f139180.html

o

Teren 10 EUR negociabil e

¥ Glurgiy, Sluroie ¥ Vel pe hartd Vakih din (202025 2 104 P
Plelmus Nicu

Descriere T nmmgsxﬂe

Vand teren 5008 mp in oras Giurgiu. Terenul se afla la capatul strazii Plopilor . . a761221 ?-';. .:
Vecinatati - case si terenuri agricole
Pret- 10 euro negociabil

9 Giurgiu, Giurgiy ¥ Vezi pe harth Valabil din 10/5/2025 5:29:22 PM

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f19771i.html|?
thDmAR!sABeQ?xRechCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNfEgZZNvAICchsmSAqggFYaAvaEALw wcB

¢ Giwrgiy, Giurgiv 9 Vezi pe hardd Valabil din 9/30/2025 5:40:13 PM
TJeren A2 EUR negociﬁ;bii e

Pielmus MNicu
Descriere . et Swreates ﬂﬂlmgfl?éjii‘u
Yand toren S000 mp in oras SGiurgiu ca deschidere 20 m la sos Ghizdaruiui
Lasthatl - se pol trage din sos Ghizdaruiui

Vecinatatl - case baza sportiva ,soc comerciala cu diverse activitati Confactreazda vanz&torul
PRET- 12 euro negociabil

Tuins i idsrssaned Afesia

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.html? gl=1*gcbl42* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmMARIsSAB

eQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEBANMNFEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Urgent Giurgiu teren constructii 29 000 EUR
9 Giueaid. fivegin 9 Yezipe badd Vatnhit @i 32TI02S 1100211 AN >

%e%aiénti‘n

Specificatii Vezi toote anunfurile
Suprafata terenutui 1500 m= 0727433282
Front stradal 28 8
Destinatie Rezidential - -
o Contacteaza vanzatorul
. Belonate, Hummat sisadal. Miloace de Wansport in covnu,
Amenajare strazi Piotuile Rum‘a ma tmwv&wm’a rx!m'u
durneavoastra. Mal este valabita?
Utilitati generale Apra, Canalzare, Cirent

% Adaugd figier 7
Acces auin. La sosea Oportuniiali de invesiitie. Parcelabil

o e Teren imprejmist o pMesa i

Descriere

Urgent , teren intravilan, Glurgiu , central, str Rarau( din sos. Balanoaia) 1500 mp RiLTGGS ansk-pe
{ sau 1000+500 sau 3 500 ) . ideal casa+ livada+ gradina, frontal 28m ,adancime ;

74 m , utllitati la poarta{ electricitate, apa, canalizare) Pret 29000 intreg sau 17 o
mp parcelat. Contact : Mihai Georgescu sau Dragos Georgescu
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ANEXA 4 - ACTE

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUL GIURGIU

= S il e ——
' B dni bueﬂng, nr 4951, eod postal 080044
tel 004 246,211,627, 215631 f 04 0246215405
mobil 004 0372735333 2eail: ;mmaﬂe@primariagiargm i
" Primiria Municipiutai Gm:rgxu este operator de date cu caracter persou:al
NR.49.436/15.05.2026

Catre, :
S.C. CEAROM EVALUARI S.R.L.

Strada Egalitatii, Nr.7, Bl. Lastun, Et.4-5, Ap.28
Galati

Avéand In vedere Contractul de prestiri servicii nr.106626/13.09.2025 si Actul
adifional nr.1/ 1371&75;‘}.'}212,2&3;&, vii ruglim s& procedaii fa intocmirea Raportului de
evaluare si Studiului de Oportunitate, pentru determinarea valorii de piad prin
identificarea valorii minime de tranzactionare a proprietitilor similare in scopul
determinérii redeventei, pentru concesionarea terenului intravilan, situat in
Municipiul Giurgiy, Soseaua Stejarului, in suprafats de 735 mp., aflat in-domeniul
privat al Municipivlui Giurgiu, pe o perioada de 25 ani.

Atasim aldturat Cartea Funciari nr.d47906 si Certificatul de urbanism
nr. 188/21.04.2026.

_ DIRECTIA PATRIMONIU
n PRIMAR, Director Executiv,
Adrian ANGHELESCU Cristian TRAISTARU

VICEPRIMAR,

Ig a I Mﬂ&"ﬂg_ |

INTOCMIE,
Mdditing BIURCEA
CEAROM EVALUARI SRL 48
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e g s - P it el e e . N ——— .

PRIMARIA muaig‘immm CIIRGIU
nr. 38425 din 025

IFICAT DE URBANISM
w108 din 1.0l 202
in scoput
“CONCESIONARE (MOBIL"

Ca yrmare a ceranl adresale de Marlus Cesar JEGA in caltate de coordonator al Compartimentulul Cadastry al
PRIMARIE] MUNICIPIULUI GIURGIU cu sediul 'n judeful GIURGIU, municipiul GIURGIU, bd. Bucuregti, nr, 48-51, tel
0246211627, inregistratd Iz nz. 38426 din 16.04.2026;

peniry imobilul - tarsn g sau omslsucm -, situat in judeul GIURGIU, municipiul GIURGIU, str. Stejarulul, CF nr. 47906,
nr. cad. 47906, sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament (anexd la prezentul CU);

in femeiul raglementérilor Documentatiel de urbanism ne. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobats prin Hotirirea
Consiliuli# Local Glurgiu rir. 37/ 2011, prelungits prin Hotararea Consillidui Local Glurgly nr. 8% 2021 s 2257 2023

in conformilate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 pnvind aulorizarea executd lucranior de constructi, republicats, cu
madificarie si completirila wisnoare,

- SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imabil - teren (S = 735 mp) aflal In domeniul privat al municipiului Giurgiu, ©f, act administraliv ne, 33108/ 2021 emis de
Primaria mun. Glurgiu, HCLM nr. 278/ 20.07.2015 si nr, 208! 30.06.2021 emise de Consilil Local af Glurgis, Act noterial ar,
124/10.02 2026 emis de Ujeniue Madaling Anca

- fotut provine din dazmambrarea imobiiuiui identificat cu OF, or. cad. 41538

= iotul identifical cu CF 47808 este neconstruibi

~ situat i infravilanu! municipiulul Gurgly

- U este greval de sercini of. extras OF ar. 47906 (cerere nr, 44481/ 15.04,2028)
- imabilui poate f afeclat de axslenta unor relele de uliitat

2. REGIMUL ECONOMIC:
- faren gitual In 2ona "8 of. HOLM ar. 178 2007
- folosinia actusls: drum
- gestinalia: drum

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planuul Urbanistic Genesal actusiizal aprobat prin HCLM nr. 377 2011, imobilele se a3 in unitatea tedioriald de

referints CC1 - Zona transporiurilor ruiere, ce include ansamblul rejelsi de transport rutier precum sl incinléle cuprinzind aclivitay
.. legate de fanspostul ruller. Zona destinati crculatiel rutiere, mentionata mal sus, se consfitule ca 20n@ non-edificand| Tn care sent
{terzise crice lucrdr In afars celor de amenajare a drumulud, trotuarelor, spatiilor verzi, rejelelor editare.

Reglementdri urbanistice pentru subzona CC1: prin reglementdriie urbanistice aferenie callor de comunlcalll pentru
sirada Siegaruloy, este propus urmatonl profit cu 18ime min, 12.00m astfel; carcsabil o banda pe fiecare sens (3,00-3 50m x2); spativ
verde (-1 50m x2) pietonal (1,50-3,00m »2).
~ UTILIZAR! ADMISE. C&i de comunical® rubierd: drumur nationale, judetene, comunale, stazi de caleqoriie HIVE lucrdi de arth
aferents ciilor de comunicalis rulierd; aclivitali legate de transporiurl Ja distanti pe o& rulisre peniru calalor §i marfuri; autogad §i
alte construchi st amenajérd pentru garares §i inlelinerea mifloscelor de transport rubisre cu tonsj $i gabait admis pe stelale din
Municipiu, pentry transporisl de calator &i marfun, precem $i servicile anexe aferente; construcli sl amenajar pentru gararea §i
intrefinerea mijioacelor de transport greu rutier §i peniru ransferul marurilor transportate In mifloace de transport cu tonaj §i gabarit
cafe nu sunt admise In localitste, instalalli fehnice de transfes, precum gi serviciile anexe afsrente, parcaje, garae; constuchi si
ampnajari pentru depozitares, reambalares 5t expedierea produselor transportate, spalll §i constructil de expunere §i comerciahzare
a produseior pentru comerfel en-gros §i pentry comerul en-detall numai oy marfun care nu pot i ransportate la domicili cu
automabiiul personal (slemente de constructie i finisal, mobitier, ambarcatiuni si diverse alle produse pentry infrefinerea gﬁdaﬂlm
camplag, ekc ) servicl pendru transportatori in franzt birouti, telecomunicatii, motelur], restaurante, destinders; vamé; spalii verzi
amenajate - In general ca plantalli de alinisment, parcaje pentns salarialj si pentru calator,

- UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARE Lucedrie, construchile, amenaidriie amplasate in Zonele de protectie ale drumurilor

publie frebuie: 58 nu prezinte riscurl In realizare sau exploatwrs 5 swise de poluare (slsteme da ransport gaze, iel, produse

pelroliare, energie elacirics st alte lucrdri de acelasi gen); 53 nu afecisze desfigurarea oplimd a chreulafel (capacitale, flusnts,

sigurantd); construclile si amenajdrie emplasate In Zona de protectie & infrastructuri ruliera se vor auloriza numal cu avizul

adminisiratorolul drumulsl, conform reglementariior legale;, 20na dé protectie a infrastructuri rubiere cuprinde terenurile Emitrgte,
Primdrts Munleiplulul Glurgly s5te apertator de dite cu caractet personal

n condormilete oy prevededie 21 €, i€ o} & of ale Regutamentulul UE. 679 2098 privind protecha pammkaﬁmmmn ou pﬁuag@e prskicrana dateior o
e personal 3 pnvind bers circulage & acestor deni 3 do abrogare i Dhrectived B5¢ 40 CE
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indilerent de proprietar, ¢u lalimea prevazuta In Legea Drumuriior, siiuaté de o parte §i de alla @ dumulid, precurs 51 terenuriie -
destinale sau cate serwehc SUb arice forma fenclivedri acesiora: éemziieﬁe §i anexele vor respecta masufile 51 normede adiisiblie
de potuare § de asigurare Impoliva Ascudior de incendiu §i explozie.
UTILIZAR| INTERZISE: Se inlerzic ofice ulllizar care afeceazd buna nclonare §i diminueazd posibiitsiile ullerioare de
madernizate sau exdinders 4 drumuriior [z prespaciele pravazute in prézentul PUG, Zona déstinats circulafiel roliers se constiluie cs
zona non-edificandi in care sunt interzise aripe lucrdri in afara celor de amenajare a daimulu, troluarelos, spatiilor verd, rejelelor
edilitare; pe lerenuriie rezervale pentil: modsinizarea unor srdzi say realizarea strdziier propuse, Hrgirea artarel de centurd 5
sompletarea taseuli poeslaia, realizacea aulosirsai; modemizarea mwfmmamr realizarea pasajelor suprs g sublerane; realizares
spaljitor de parcare.Indiferent da statutul juridic actual 3l lor, se interzic crice constructl $4l sau amenalan cu caracter definitiv alisle
decat cele pentru care su fost destinate terenurlie cu sxceplia lucrénior de relele tehnico-pdiltare care conformenzi peolectulul sau
§i de sigwanta circulafiel. Execulia de lucrar cu caracter provizori poate fi pemisa, iumai pentru mentineraa fanclionalita actusie
5i cu mentionares in autosizalle a durslel de edslentd a construciilor 1 amenajariior, dizald cara nu poste depasi lermenul planifical
de autoritatea locals paning Tncaparea lucinfor de modernizare.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {%P%FE.‘I E, FORME, DIMENSIUNIY; Conform shudillor de speciaitate,
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Conform raglementaiior din UTR sdiacent.
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE St POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Confarm reglementariiar
din UTR adiacent.
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA: Corform reglementirilor din UTR adiacent,
- CIRCULATH $1 ACCESE: Ss va asigura accesul in incinte numai diract dintr-o ciroulatie publica.
- STATICNAREA AUTOVEHICULELOR: Staionarea pentn admiterea in incinta se va asiguca in afara spafiuui ciculafiel publics.
-iNALT!MEA MAXIMA ADMISIBILA A CLABIRILOR: inaifimea cladirior in planul fajadei nu va depisi distanta dinire alinlamente 5i
ajct ndlimea maxma edmisa In umt;ﬁﬂe de sefivingd adiacente, ou sxcepfa instalailor tehnice.
~ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Velumele construlte vor fi simple §i se vor armonlza ou caracterul zonel gl ou vecinataiie

imediate. Fajedele posterioare 5i laterals vor fi iralate arhitectural 2 acelasi nivel cu falada principals, Tratarea acoperini clidirilor va.

tine seama de faptul ca acestea pot f percepite din cladinie inconjuraloare mai inalte.
~ CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA: Toate ciadirie vor i racordate la refelele publica-de apa §i canalizare § se va asigwa
preepurarea apelor uzale, indtusiv a apelor melesrice care provin din parcaje, circulalii i platforme exierioars.
- SPATH LIBERE §I SPATI PLANTATE: In fimitele standacdetor tehnice de sigurania a citculaiel, utilizarea spajifor bere §i
amenajarea peisagisticd a plantalilor se subordoneazd axﬁgwﬁs%r da califale a imaginii orasylui, Orica parle & ferentlul incintel
vizllla dinir-a circmla%e publics, va  astlel amenajatd incat s& nu altereze aspectul general al localitalii. Suprafetele libere neocupate
cu circulali, parcaje si platforme funcfionale vor fi plantate cu un arbore fa fiecare 200mp si iratate peisagisiic,
= IMPREJMUIR: mzﬂe spre shrada vor i transparents ou indlfimi de maxim 1 5m {pentru incintele tehrice situate in zonela
 industriale 11, 12, 14 Imprejmuirile la strads vor avea 2,2m), vor fi dublate cu gard viu, in cazul necesitlil unei proteclil suplimentare
0 rewnaﬂdé dublzres spre interior, 18 ¢oa dm cu un al doliea gard transpatent de 2 5m inalime, Tnlre cale doud gardurl find
plantali des arbori gt arbusti, Porfile de wtrare vor fi refrase de la alinfament pentry 3 periife stationaras vehiculelor inainie de
 admitered for in incint pentru & nu incomoda sirculaffa pe drumurile pubiice.
-PROCENT MAXIM DE QCUPARE A TERENUDLUI (POT); Conform studilor de specialifale dar nu mal mult de 5%,
- COBFICIENT MAXIM OF UTILIZARE A TERENULLI {CUTY: Conform studior de specialitats dar nu mai mult de 1, 0.

Avénd in vedere conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitil, precum si reglementarile
urbanistice aplicablls Imobitulyl identificat cu CF nr.d nr, cad. 47906, in conformitate cu pﬂwwaﬁle art. 32, alin: (1) din.
- Legea nr. 3501 2001 privind amenajarea leritoriulul $i urbanfsmul autorizares unei investitii poate fi conditionatd de.
aprobarea unei documentatii de urbanism.

imobilul identificat cu CF nrd nr. cad. 47806, este construibll doar dacd sunt indeplinite cumulativ toate condifille:
precizate in regimul tehnle, inciusiv a condifiiter referltoars la asigurarea accesului carosabil la drum public sau privat;
asigurarea accesului [a energia electricd, f2 aph potabild, evacuarea controlata a spgior uzate §i a reziduurilor menajere, efc

Prezentul certifical de urbanism poate fi utilizat In scopul: “CONCESIONARE IMOBIL”

Centificatul de urbanism nu ;lm oc ée autorizatie do construirel dasilin‘,‘are

--------

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopud elaborarii documentagiel pentru alitofizarea executdri ucririor de construchi- de construirs! de desfiniare -

solicitantul se va adresa autoritalii competente pentru protecia mvediutul Agenja pentru Protectia Mediulu, Giurgiu, bd, Bucuresf,

Bl 111, s¢. A+B, parter.

In aplicarea Directivel Consiliuiui 85/ 337/ CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efeceior anumitor pralecte pubiice §i private
asupra med|uldl, modificatd prin Directiva Consiliului §7/ 11/ CE §i grin Directiva Constivigi 3i Parlamentulut Eivopean 2003/ 35/ CE

 privind parficiparea publicului la elaborares anumitar plasur 3¢ ;zmg;ame v legslura cu medt §i modificarea, cu priviee |a

participatés publiculul $i sccesul la sliie, ‘& Directivei 85/ 337/ CEE 9 a Directivei 86/ 61/ CE, pein carlificatul de urbanism e
somunic solicitantubal cbligalia de a contacls autoritatea leritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze i sa decidd, dup caz,
incadrareal nelncativaraa proieciulul investifisi publice/ private in fista prolectelor supuse evaluari impaciuiuf asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivel Consdiului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de medi se desfégoara dupa
emiterea cerificatulul de urbanism, anterior depunerii ducumn%atze& pentiu aulorizarea exacular lucranior de construcli la.
autoritatea administrafisl pubtice cans:eieﬂte

EETR—.

Gvimedsta ll&mt.&%r-.h»m: Fleirmber anbs amardee ds daks s marastir nareansh
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In scesleconditi.
Dupd peimirea prezentulu: cortificat de urbianism, fitulansl are obiigaja de @ se prazenta la auloritatea competentd pentru proteola
madiuiul I vederea evaludni mifjale a nvestiiei §i stablitk demardnil prosedurit de evaluare a imgactuiul asupra mediviui $1F seu B
proceduril de evaluare adecvatd In urma evaludri inifidle a notificari privind intents de reallzare & prolaciulul se va amite punciul du
vedere al autantalil compatents pentru protectla mediulul,
In sualia in cane autoritetea competentd pentru profecia mediuky stabileste efectuarea evalulrl mpactulul asupes mediuks gifanu 8
avaludrli adecvate, solicitantul are obagata de a notifica acest fapt autoritafi administrafiel publice compelinle cu privig la
menjineres cerarii peniry Aitorizares exesutii luardrior de construch
T situalia in care, dupd emierea certilficatulsi de urbanism ofl pe parcursul derull procedurll de evalusre & impactuful asupra
mm seticilantyt fanuaié i Intentia tﬁg realizare a investfiel, acesta are obligalia de a nolifice acest fapl autoritayll administrajiel

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE va fi nsofita de urmaloarsie. |
4} certificatuf de urbanism {oopie} |

b doveda Wil ssupra imobduisi, teren §V sau construchi; m.mmmmlmﬁmmummw :
axyasyl 0o cane funciand de informare actualizat la 21, In cazul In care legea nu dispune aitfel (cop & legazald)

o} documentolia tebnicd - D T, dupd oz {2 exemplars onginals)

o) avizele 5 poordunie de ampigsament siabilite prin costifoaiul de wibandg)

aijmgwmmmammy«; ampiasament 51/ sau bansamenl.

d.2) avize i scordun priving e
4 3) avest acordun spechios sie aministraiel publice centraie §V sau sle senvicilor descentralizate gle acestora {popie) {
d 4] studil da spacialitale (1 exempiar onginal] |
©) punchist de vedered achl admnestativ al sutorithlii compelents peniru profecia medivl [copie}
1) dovada infegistrani projsciulul ta Ordenul ArvBectior din Roménia (1 examplar onging!) |
1) documntsie g plath se urmBioaroior e (copis} ;
i
PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL
PRIMAR, SECREF AR GENERAL, ARHITECT BEF,
Adrian Valentio ANGHELESCU Liligns BAICEANU Tiberiu RIBIGAN
Sef seradiy, i
Emika IONESCL i

sty 271 2015, ant, 476, Wt e}
ﬁmﬂwﬂ@wﬁmaﬁmm%ewmp@hwwmwwﬁ

Primnia Manicipivhd Girgi sxia operator = date cu caractat peraooal G
{mn\mmmmmhmmqw@awmmmmwmmmnwwmm peicraea duske o |
caeaciey porsona 3 privind Foprs ciruiage a Boestor daie ¢ do abmdee & fveciive 96 46/ F |
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:

i Qficiyi de Cadastru gl Publicitate imotnliacrd GIURGIU Ne. cerere 1000
.V Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Giurgiv _ Hua [t]:]
£ Luyna =0
" &5 . At 028
_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

RATAND ‘PENTRU INFORMARE ™ .

Carte Funciars Nr, 47906 Giurgiu

A. Partea 1. Descrierea imobifului
TEREN Intravilan >

-Adresa: jud. Glurgiy, UAT Glurgiu, Loc, Giurgiu, Str STEJARULUL

. |nr,
o et | Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Al 47508 7358 Teren nelmprajmuit
8, Partea . Proprietari sl acte
Inscrier! privitoare la dregtul de proprietate sl afte drepturi reale Referinte
12684 ] 11/02/2026
Act Notarial nr. 124, din 10/D2/2026 emis de LENIUC MADALINA ANCA;
iSe Tnfiinieaza carten funciara 47906 & imobilulul cu nurmardl cadastrall Al
B1 47906 [ UAT Glurgiy, rezultst din dezmembirares imobilulll cu numanst:
\cadastral 41538 inscris in cartes {unciara 41538; i
ACT Admmiskratw ar. 331086, din 06/07/2021 emis de PRIMARIA MUN, GIVRGIU; Act Administrativ nr. HCLM
1209, din 30/06/2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN. GIURGIU; Act Administrativ nr. 201808524, din
06/07/2021 ermis de DITL GIURGIU: Act Admimistrativ. nr, HCLM 273, din 29/07/2015 emis de COMNSILIUL
LOCAL AL MUN. GIURGIU; Act Administratiy nr. ANEXA 2 LA HCLM 273, din 29/07/2015 emis de COMISIA
CENTRALA FT. ORGANIZAREM, INVENTARIERES 5 5UPRAVEGH£F.EA OPERATIUMI DE IVENTARIERE A
DOMENIULUS PUBLIC AL MUN. GIURGIU; Act Administrativ nr. ANEXA L LA HCLM 209, din 30/06/2021 emis de

[COMSILIUL LOCAL AL MUN, GIURGIU:

82 intabllare, arept de PROPRIETAIE atestare. dobandit prin Lege, tata' AL 7
1 actuala 172 [ e c S i

i :

E 21 MUNICIPIUL GIURGIU-DOMENIUL PRIVAT

: ORSERVATIN pozitie branscrisa din CF 41538/Giurgiv, inscrisa prin incheieres nr. 38341 din 22/87/2021:

Act Administrstiv nr. 31, din 1/03/2023 emis de P‘RIMKR{A MUNICIPILILLY GIURGILE

83 [Se notezzd zulgrizatie de tonstruire nr. 31 6ln 10.03.2023 emisa de A1
'PRIMARIA MUNICIPIULUL GIURGIU

ORSEQVATI: pozitie transcrisa din CF 41538/Glurgly, inscrisa pin inchelerea nr, 30406 din 18/03/2025;

Act Administestiv nr, BE{:LARAT!E 'NR. 109943, din 02/10/2025 armls de PRIMARIA MUN, GIURGIU;
1Se noteazd documentatia cadastrala de sctualizare informatil tehbinice, AL

84 controlata, avizatd si receptionatd de Serviciul Cadastru, privind

modificare suprafatd imobll de Js 10558 mp (a8 mﬁ'M mp. ‘ i

]

QASERVATIL pozitle transcrisa din CF 41538/Glurgly, inscrisa pein inchelersa nr. 133599 din 2120/2025,

42220/ 06/04/2026
Act Administrativ nr. 56, din 26/03/2026 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN, GIDRGIL:
gy | 58 notesza trecerea imobllulul din Domaniul Public in Domeniul Privat AL
m Municisiulul Glurgia, _
C. Partea |ll, SARCINI . _
inscried privind dezmembrimintale dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte

de garantie si sarcini

NU SUNT

Gucament care conjine diste cu caracter parzanal, protelat de arsveserie Rupuismentylal 18T o4 E758010 31 Legl 1902018 Paging ¥ din 3
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= e e ol JErka Funciard Nr, 47908 Comuna/Oras/Municipiu: Gilurgiy
Anexa Mro 3 La Partea
Teren
Nrepdastral  [Suprafata (mip)” Obgervatii / Refernte
A7al6 735
T Supralate R5e getermmats in ANl 0k proreciic Steres 16,
: DETALE LINIARE IMOBIL =
#HE
: A3 . |
: _.J.Ejf}_ .
i § |
? sty !
‘ E
Aspet
i
H
Date referitoare la terer:
s ¢ Categorie |wos ! faga (TR, : e
ik folosint i ind %E;g? Tarla Farcald #r. topo Observati  Referinis
E 1| dum IDA] 735 - - *
Date referitosre |a constructil
Lungime Segmente bl . g
i 1) valarile lungimilor segmentelor sunt objinute din prolectie In plan.
Punct Pinct Lungime segment;
inceput]  sfhesit ~
1 2 ' :
| ! ) 3
! 3 4
i ; X
! .. SO
. A >
s 4
D et G Ganng S8t KU CaracTey SRTBINAL. 2EBHYGY TV e B beniuie (VBT ae EIB010 ¥ L 19000 E : Pyging 2 an 3
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?n::gfxtt ;::\’t;[: Lungime seg::e}?;t,
i -8} 1.784
8 9 _ 3672
4 10 4 /156

0] 11 25 471
11 12 278
12 13 14,159
13 il 13.875
14 15 14,73
15 16 B304
16 1 0774

# Lunglmile segmentelor sunt deterrinate in planul de prolectis Steres 70 51 sunt rotunfite ta 1 milimetry.
*++ Distanta dintre puncte este formatd din segments cumulate ce sunt mal micl decdt valsarea 1 milimetru.

Certific ¢d prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara grigingld, pastratsd de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil iz sutentificarea de citre notarul pubtlie a actelor juridice prin
care se sting drepturile resde precum 3i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate suat
susceplibile de orice madificare, in conditiile lagil.

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobriiard cu codid nr. 2519, 241,

Data solutionirii, Asistent Ragistrator, Heferent,

06-04-2028 HICOLETA BUGA

Data eliberarii, ! ‘

o ofe Tparsia gisel . . _. {parale 51 semnaturs;
L

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietaril imobilelor, Pentru alti solicitant], costul
extrasului este de 25 de lei Is ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http:/fepay.ancpl.ro

CROTUMARE Ca7E COnline A8 (3 CHICORC SESERE, JONIHaL #0 pravedanis faguiamenniy fUE) An 72016 §1 Lagh 192018 Pegina 3din 3

Eelrdd penbed v Heriine g by podrss mg’.wl‘rﬁ Forrngler vosstaan=i 1.1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU

AGENTLA NATIONALA
vy

nwie ity Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu ]

569

Incheiere Nr. 422%0 / 06-04-2 if‘i
i

D

Dosarul nr. 42220 / 06-04-2026 EE T e

INCHEIERE Nr. 42220 4'5554 ,

Registrator: FLORIN RAZVAN NITA
Asistent: NICOLETA BUGA e

Asupra cererii introduse de PRIMARIA MUN. GIURGIU privind Notare in cartea
baza:
-Act Administrativ nr.56/26-03-2026 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN. GIURGIU;

tariful achitat in suma de 0 lei, cu documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 251P, 241
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 47906, inscris in cartea funciara 47906 UAT Giurgiu avand
MUNICIPIUL GIURGIU in cota de 1/1 de sub B.2;

wid e o

funciara, in

proprietarii:

- Se noteaza trecerea imobilului din Domeniul Public in Domeniul Privat a Municipiullﬂi Giurgiu.

asupra A.1 sub B.5 din cartea funciara 47906 UAT Giurgiu;

Prezenta se va comunica partilor:

JEGA MARIUS CESAR

PRIMARIA MUN. GIURGIU

MUNICIPIUL GIURGIU-DOMENIUL PRIVAT

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si

Publicitate Imobiliara Giurgiu, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registrato

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

06-04-2026 FLORIN RAZVAN NITA NICOLETA BUGA

—

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu a
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele | |

de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP!

rul-sef

t. 281 din

Document care confine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
Autenticitatea documentului poate fi verificats la adresa www.ancpi.ro/verificare

Pagina 1 din 1




¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU
| L&

AGEXTE
P GA

' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Giurgiu

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
ab ey PENTRU INFORMARE

TP DIICITATY IMOBIIIAN L

Carte Funciara Nr. 47906 Giurgiu

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Str STEJARULUL.

|
Nr. cerere 48947 |
~ Ziua 27111 ]
Luna 04i | |
Anul 2026 |
Cod verificare | ||

100207452976

i

Bl

47906 / UAT Giurgiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

cadastral 41538 inscris in cartea funciara 41538;

g:t NF. f:::;gﬂc Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 47906 735 Teren neimprejmuit; :
B. Partea Il. Proprietari si acte H
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte ‘
12684 / 11/02/2026 |
Act Notarial nr. 124, din 10/02/2026 emis de UJENIUC MADALINA ANCA; i
Se infiinteaza cartea funciara 47906 a imobilului cu numarul cadastral Al

Act Administrativ_nr. 33106, din 06/07/2021 emis de PRIMARIA MUN. GIURGIU; Act Administrativ nr. HCLM
209, din 30/06/2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN. GIURGIU; Act Administrativ nr. 201808524, din
06/07/2021 emis de DITL GIURGIU; Act Administrativ nr. HCLM 273, din 29/07/2015 emis de CONS3ILIUL
LOCAL AL MUN. GIURGIU; Act Administrativ nr. ANEXA 2 LA HCLM 273, din 29/07/2015 emis de COMISIA
CENTRALA PT. ORGANIZAREA, INVENTARIEREA S| SUPRAVEGHEREA OPERATIUNII DE INVENTARIERE A
DOMENIULUI PUBLIC AL MUN. GIURGIU; Act Administrativ nr. ANEXA 1 LA HCLM 209, din 30/06/2021 emis de
CONSILIUL LOCAL AL MUN. GIURGIU; |

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATEatestare, dobandit prin Lege, cota

actuala 1/1

Al

2) MUNICIPIUL GIURGIU-DOMENIUL PRIVAT

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 41538/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 58341 din 14/07/2021;

Act Administrativ nr. 31, din 10/03/2023 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU;

B3

Se noteaza autorizatie de construire nr. 31 din 10.03.2023 emisa de
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

Al |

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 41538/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 30406 din 19/03/2025;

Act Administrativ nr. DECLARATIE NR. 109948, din 02/10/2025 emis de PRIM

ARIA MUN. GIURGIU; I

Se noteaza documentatia cadastralad de actualizare informatii tehnice,

B4 |controlatd, avizatd si receptionatd de Serviciul Cadastru, privind

modificare suprafatd imobil de la 10558 mp la 10574 mp.

Al {

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 41538/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 133599 din 21/10/2025;

42220/ 06/04/2026
Act Administrativ nr. 56, din 26/03/2026 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN. GIURGIU;
B5 Se noteaza trecerea imobilului din Domeniul Public in Domeniul Privat Al |
a Municipiului Giurgiu. 1
C. Partea lll. SARCINI . |
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte i

de garantie si sarcini

N

U SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 47906 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren

Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

47906 735

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

4530

47905

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata Tarla

Crt | folosinta |vilen (mp) Nr. topo

Parcela

Observatii / Referinte

~I

1 drum DA 735 - - =

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
| 1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

1 Punct Punct Lungime segment
§ inceput sfarsit o= (m)
i 1 2 13.633
‘i ! 2 3 9.431
| 3 4 2.052
| 4 5 14.258
1 5 6 1.952
! 6 7 54.266

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 47906 Comuna/Oras/Municipiu: Giwr_biu |

Punct Punct Lungime segment i ‘
inceput|  sfarsit = (m) |
7 8 1.794 I
8 9 3672 |
9 10 4.815
10 11 25471 |
11 12 276 ||
12 13 14.159 :
13 14 13.875
14 15 14.73 |
15 16 8.394 |
16 1 0.774 \
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru. i
*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea ||
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001

coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese 1
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si Tn forma fizica a ft

documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii il
Sl care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa i

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil n antet. Codul de verificare este valab:i'i
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
27/04/2026, 09:47

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul !
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma ‘
http://epay.ancpi.ro '

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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formular tip F.6 c¢f. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 19971 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009
ROMANIA, JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA MUpﬁIPiULUI GIURGIU
nr. 38426 din 2026

CE%’ ICAT Df’URBANISM

din . 2026
in scopul;
“CONCESIONARE IMOBIL”

Ca urmare a cererii adresate de Marius Cesar JEGA in calitate de coordonator al Compartimentului Cadastru al
PRIMARIEI MUNICIPIULUI GIURGIU cu sediul in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, bd. Bucuresti, nr. 49-51, tel.
0246211627, inregistrata la nr. 38426 din 16.04.2026;

pentru imobilul - teren i/ sau construcfji -, situat in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, str. Stejarului, CF nr. 47906,
nr. cad. 47906, sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament (anexa la prezentul CU);

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobata prin Hotirarea
Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungita prin Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021 si 225/ 2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil — teren (S = 735 mp) aflat in domeniul privat al municipiului Giurgiu, cf. act administrativ nr. 33106/ 2021 emis de
Prim&ria mun. Giurgiu, HCLM nr. 273/ 29.07.2015 si nr. 209/ 30.06.2021 emise de Consiliul Local al Giurgiu, Act notarial nr.
124/10.02.2026 emis de Ujeniuc Madalina Anca

- lotul provine din dezmembrarea imobilului identificat cu CF, nr. cad. 41538

- lotul identificat cu CF 479086 este neconstruibil

- situat in intravilanul municipiului Giurgiu :

- nu este grevat de sarcini cf. extras CF nr. 47906 (cerere nr. 44491/ 15.04.2026)

- imobilul poate fi afectat de existenta unor retele de utilitati

2. REGIMUL ECONOMIC:
- teren situat in zona “B” c¢f. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actuala: drum
- destinatia: drum

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, imobilele se afld in unitatea teritoriala de
referinta CC1 - Zona transporturilor rutiere, ce include ansamblul retelei de transport rutier precum si incintele cuprinzand activitati
legate de transportul rutier. Zona destinata circulatiei rutiere, mentionatd mai sus, se constituie ca zon# non-edificandi in care sunt
interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare.

Reglementdri urbanistice pentru subzona CC1: prin reglementérile urbanistice aferente cailor de comunicatii pentru
strada Stejarului, este propus urmatorul profil cu 1&time min. 12,00m astfel: carosabil o banda pe fiecare sens (3,00-3,50m x2); spatiu
verde (0-1,50m x2) pietonal (1,50-3,00m x2).

- UTILIZARI ADMISE: Cai de comunicatie rutierd: drumuri nationale, judetene, comunale, strazi de categoriile I-IV; lucrari de arta
aferente cailor de comunicatie rutierd; activitati legate de transporturi la distanta pe céi rutiere pentru calatori si marfuri; autogari si
alte constructii §i amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutiere cu tonaj i gabarit admis pe strazile din
Municipiu, pentru transportul de calatori si marfuri, precum si serviciile anexe aferente; constructii si amenajari pentru gararea i
intretinerea mijloacelor de transport greu rutier si pentru transferul méarfurilor transportate in mijloace de transport cu tonaj si gabarit
care nu sunt admise in localitate, instalatii tehnice de transfer, precum si serviciile anexe aferente, parcaje, garaje; constructii si
amenajari pentru depozitarea, reambalarea si expedierea produselor transportate, spatii §i constructii de expunere i comercializare
a produselor pentru comeriul en-gros si pentru comertul en-detail numai cu marfuri care nu pot fi transportate la domiciliu cu
automobilul personal (elemente de constructie si finisaj, mobilier, ambarcatjuni si diverse alte produse pentru intretinerea gradinilor,
camping, etc.); servicii pentru transportatorii in tranzit: birouri, telecomunicatji, moteluri, restaurante, destindere; vama; spatii verzi
amenajate — In general ca plantatii de aliniament; parcaje pentru salariafi si pentru calatori.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie: s& nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze, fitei, produse
petroliere, energie electrica si alte lucréri de acelasi gen); sa nu afecteze desfasurarea optimé a circulatiei (capacitate, fluentd,
sigurantd); constructile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii rutiere se vor autoriza numai cu avizul
administratorului drumului, conform reglementérilor legale; zona de protectie a infrastructurii rutiere cuprinde terenurile limitrofe,

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 8, lit. ¢) si e} ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date $i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




indiferent de proprietar, cu latimea prevazuta in Legea Drumurilor, situata de o parte si de alta a drumului, precum si terenurile
destinate sau care servesc sub orice forma functiondrii acestora; depozitele §i anexele vor respecta masurile §i normele admisibile
de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu $i explozie.

-UTILIZAR! INTERZISE: Se interzic orice utilizari care afecteaza buna funcfionare §i diminueazd posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere a drumurilor la prospectele prevazute in prezentul PUG; Zona destinata circulatiei rutiere se constiluie ca
zona non-edificandi in care sunt interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor
edilitare; pe terenurile rezervate pentru: modernizarea unor strézi sau realizarea strézilor propuse, largirea arterei de centura §i
completarea traseului acesteia, realizarea autostrazii, modernizarea intersectiilor; realizarea pasajelor supra si subterane; realizarea
spatiilor de parcare.Indiferent de statutul juridic actual al lor, se interzic orice constructii sau sau amenajéri cu caracter definitiv altele
dect cele pentru care au fost destinate terenurile cu exceptia lucrarilor de retele tehnico-edilitare care conformeaza proiectului sau
si de siguranta circulatiei. Executia de lucrari cu caracter provizoriu poate fi permisa, numai pentru mentinerea functionalitatii actuale
si cu mentionarea in autorizatie a duratei de existenta a constructiilor si amenajarilor, durata care nu poate depasi termenul planificat
de autoritatea locala pentru inceperea lucrérilor de modernizare.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Conform studiilor de specialitate.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Conform reglementérilor din UTR adiacent.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Conform reglementarilor
din UTR adiacent.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Conform reglementarilor din UTR adiacent.

- CIRCULATII SI ACCESE: Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea pentru admiterea in incinté se va asigura in afara spafjului circulatiei publice.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente §i

| nici inalfimea maxima admisa in unitafile de referinta adiacente, cu exceptia instalafjilor tehnice.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate.Fatadele posterioare si laterale vor i tratate arhitectural la acelasi nivel cu fafada principala. Tratarea acoperirii cladirilor va
tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din cladirile inconjuratoare mai inalte.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare §i se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulafii i platforme exterioare.

- SPATII LIBERE Sl SPATIlI PLANTATE: In limitele standardelor tehnice de sigurantd a circulafiei, utilizarea spatiilor libere si
amenajarea peisagistica a plantatiilor se subordoneaza exigentelor de calitate a imaginii orasului. Orice parte a terenului incintei
vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii. Suprafetele libere neocupate
cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200mp si tratate peisagistic.

- IMPREJMUIRI: imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inalfimi de maxim 1,5m (pentru incintele tehnice situate in zonele
industriale 11, 12, 14 imprejmuirile la strada vor avea 2,2m), vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatji unei protecfii suplimentare
se recomanda dublarea spre interior, la cca. 4m cu un al doilea gard transparent de 2,5m inalime, intre cele doua garduri fiind
plantati des arbori si arbusti. Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de
admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda circulaia pe drumurile publice.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT); Conform studiilor de specialitate dar nu mai mult de 50%.

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT); Conform studilor de specialitate dar nu mai mult de 1,0.

Avand in vedere conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si reglementarile
urbanistice aplicabile imobilului identificat cu CF nr./ nr. cad. 47906, in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1) din
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul autorizarea unei investitii poate fi conditionata de
aprobarea unei documentatii de urbanism.

Imobilul identificat cu CF nr./ nr. cad. 47906, este construibil doar daca sunt indeplinite cumulativ toate conditiile
precizate in regimul tehnic, inclusiv a conditiilor referitoare la asigurarea accesului carosabil la drum public sau privat;
asigurarea accesului la energia electricd, la apa potabila, evacuarea controlata a apelor uzate si a reziduurilor menajere, etc

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul: “CONCESIONARE IMOBIL”

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiinfare
si nu confer3 dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd. Bucuresti,
bl. 111, sc. A+B, parter.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/ 11/ CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/ 35/ CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/ 337/ CEE §i a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si sa decida, dupa caz,
incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/ private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii la
autoritatea administrajei publice competente.

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Direcfivei 95/ 46/ CE.




in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura.de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii opfiunilor publicului i formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste condifii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, fitularul are obligaia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectial ||

mediului in vederea evaluarii inifiale a investifiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului $i/ sau a
procedurii de evaluare adecvata.in urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru proteciia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a nofifica acest fapt autoritdfii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructji.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra

mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a nofifica acest fapt autoritatji administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insofita de urmatoarele:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada tiflului asupra imobilului, teren sif sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitfile urbane si infrastructura (copie) — amplasament si/ sau bransament:

d.2) avize si acorduri privind:

d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale §if sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

e) punctul de vedere/ actul administrativ al autoritaii competente pentru protectia mediului (copie)

f) dovada Tnregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL.

PRIMAR, SECRETAR GFNERAL, ARHITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHFI F]r11 LilianalBAIEEANU Tiberiu RIBIGAN
Sef serviciu,

Emilia IONESCY,

Intocmit,

Adriang TORLAG———

—

Achitat taxa de: scutit cf. Leqii nr. 227/ 2015, art. 476, lit. e)
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de 2026

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, Iit. c) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectja persoanelor fizice in ceea ce privete prelucrarea datelor cu
caracter personal §i privind libera circulaie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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! |
| DUPLICAT |
~§mu—[,%lURGIU, cu sediul in municibiul lc:: iu, i

4852455, conform certificatului de inregistrare fiscali seria A nr. 814
domnul ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN, cetatean roman, (

! Primar al municipiului Giur
conrorm Incheierii de sedintd din camera de consiliu din data de 02
Judecitoriei Giurgiu, definitiva prin neapelare,

I
I
. 49-51, judetul Giurgiu,g!:lF
AF, reprezentat3 legal ]‘:}‘Hn
iciliat in municipiul Giyrgiu,
#1, validat in functia de priimar
dosarul nr. 16044/236/2024 a

in calitate de proprietari a terenului intravilan situat in municipiul Giurgiu, str. Stejarullui,
judetul Giurgiu, in suprafati misurati de 10.574 mp (din acte: 10.558 mp), categorie de folosiﬂ;ﬁ
drum, tarla -, parcela -, (Obs. teren neimprejmuit), aflat in domeniul PUBLIC, invecinat la nord cu CF 38985,
CF 41540, str.Paltinului, propr. particulare, CF 41530, str. Cedrului, propr. particulare, CF 38780, Domeniu

Public, la est cu CF 39145, B-dul Bucuresti, la sud cu CF 44508, CF 38939, CF 38963, propr. Particularé

L

42680, str. Mesteacdnului, CF 41520, CF 41521, CF 39684, CF 42180, CF 42181, CF 40153, str. Gorunuluj, |

41532, CF 38917, CF 39199, CF 44685, Domeniu Public sila vest cu CF 36703.

|CF
Terenul este identificat cadastral cu nr. 41538 si este Inscris in Cartea Funciari a Iocalii:%ii
)21

Giurgiu nr. 41538, dreptul de proprietate fiind intabulat in baza incheierii nr. 58341 din data de 14.07.

- si incheierii nr. 133599 din data de 21.10.2025 eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobi ara
Giurgiu. JO
Terenul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit asupra sa alte drepturi reale in favoarea zlju r

persoane, avand notat la partea Il.Proprietari si acte, sub B2 autorizatia de construire nr. 31 din data

CF

10.03.2023 eliberatd de Primiria municipiului Giurgiu, asa cum rezult3 din extrasul de carte funciari pent}'u
autentificare nr. 9306 din data de 03.02.2026 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitatea Imobiliara

Giurgiu, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Giurgiu.

~

In vederea dezmembririi, Priméria municipiului Giurgiu a eliberat certificatul de urbanism nr. 567

din data de 04.11.2025.

In baza Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr. 287/27.11.2025 privind aprobdrea
dezmembrdrii a unui teren apartinand domeniului public al Municipiului Giurgiu pentru care nu s-a formfilat
actiune la instanta de contencios administrativ conform avizului pentru legalitate nr. 664/16.01.2026 emis
de Institutia Prefectului-Judetul Giurgiu, am hotirit dezmembrarea imobilului-teren intravilan infz

(doua) loturi distincte, astfel:

- lotul nr. 1, identificat cadastral cu nr. 47905 - constind din teren intravilan situaf in

in
municipiul Giurgiu, str. Stejarului, judetul Giurgiu, in suprafati de 9.839 categorie de folosih%ﬁ
drum, tarla -, parcela -, Obs. teren intravilan, Domeniu Public, LOT 1 - aflat in DOMENIUL PUBLIC, invecina tia

TF

nord cu CF 38985, CF 41540, str.Paltinului, propr. particulare, CF 41530, str. Cedrului, propr. particulare,

38780, Domeniu Public, la est cu CF 39145, B-dul Bucuregti, la sud cu CF 44508, CF 38939, CF 38963, pr "
FParticulare, CF 42680, str. Mesteacdnului, CF 41520, CF 41521, CF 39684, CF 42180, CF 42181, CF 40153, :
Gorunului, CF 41532, CF 38917, CF 39199, CF 44685, LOT2, Mun. Giurgiu, Domeniu Public st la vest cuyj |

36703.

municipiul Giur te lui

udetul Giurgiu, in supraf: e 735

nord cu Mun. Giurgiu - Domeniu Public, LOT1, la est cu LOT1, Mun. Giurgiu — Domeniu Public, la sud cul
44685 sila vest cu CF 40491, LOT 1, Mun. Giurgiu-Domeniu Public.

- lotul nr. 2, jdentificat cadastral cu nr. 47906 - constind din teren intravilan situat] in
i . Stej iu, i a categorie de folosi nﬁé
drum, tarla -, parcela -, Obs. teren intravilan, Domeniu Public, LOT 2 - aflat in DOMENIUL PUBLIC, fnvecinaﬂa

¢
J

CEF

NOTA: conform adeveringei nr. 13335/05.02.2026 eliberatd de Primdria municipiului Giurgiu, Direttia
Patrimoniu, Compartiment Cadastru si Evidentd Strdzi, lotului nr. 2 urmeazd sa fi fie atribuit nr. administrativ|2A,

respectiv str. Stejarului nr. 2A. TR b
Loturile rezultate din dezmembrare au destinatia DRUM si se afld in DOMENIUL PUBLIC,

Il
Subscrisa MUNICIPIUL GIURGIU prin reprezentantul legal solicit Oficiului de Cadastru si Puincillat;e
1

Imobiliara notarea autorizatiei de construire nr. 31 din data de 10.03.2023 eliberati de Primiria municipi
Giurgiu in cartea funciari a lotului nr. 1 identificat cadastral cu 47905 rezultat din dezlipire.

Prezentul act de dezlipire se intocmeste in baza urmitoarelor acte: Incheierea de sedinta din cam
de consiliu din data de 02.10.2024 din dosarul nr. 16044/236/2024 a judecitoriei Giurgiu, definitiva prin neapel3
certificatul de urbanism nr. 567 din data de 04.11.2025, certificatul de atestare fiscali nr. 8955/26.01.2(
eliberat de Directia de Impozite si Taxe Locale Giurgiu, Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Giurj
nr._2§}9/30.06.202 1, Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr. 273/29.07.2015 si anexa nr. 2
HCL nr. 273/29.07.2015, Adresa nr. 109948/02.10.2025 eliberatd de Primdria municipiului Giurg
Directia Patrimoniu, Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr. 287/27.11.2025 priv
aprobarea dezmembririi a unui teren apartindnd domeniului public al Municipiului Giurgiu , avizul pen

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UJENIUC 1
Licenta de functionare nr. 3042/2663/16 decembri¢ 2013, Sediul Secundar comuna Gostinari
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clard pentru au

aljtate nr. 664/16.01.2026 emis de Institutia Prefectului-Judetul Giurgiu, autorizatia de construire nr. 31
| |data de 10.03.2023 eliberatd de Primiria municipiului Giurgiu, referatul de admitere nr.
239/07.11.2025 notat in cartea funciard sub B4 cu incheierea nr. 141240/07.11.2025, extrasul de carte

tentificare nr. 9306 din data de 03.02.2026 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
biliara Giurgiu, Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Giurgiu si documentatia cadastrala.
in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/ 679 privind protectia persoanelor fizice in

ceeal ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abragare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor), declar prin reprezentantul

c3 sunt de acord cu prelucrarea acestor date, in vederea intocmirii actului notarial si cu furnizarea

informatiilor referitoare la datele personale si la continutul actului notarial, citre autorititile abilitate de

lege} la cererea acestora.

Tehnoredactat intr-un singur exemplar original, la Societatea Profesionald Notariald Ujeniuc cu

sehMl tn municipiul Giurgiu, str. Episcopiei nr. 14, judetul Giurgiy, astazi, 10.02.2026 si 4 (patru) duplicate,

din

care exemplar se pastreaza impreuna cu originalul in arhiva biroului notarial, un exemplar pentru OCPI

Gi:ul'giu si 2 (doud) exemplare pentru proprietar.

1

\‘go
ac
I

|
op
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PROPRIETAR,

» MUNICIPIUL GIURGIU"

Prin reprezentantul legal — primar,

s.s. ANGHELESCU ADRIAN -VALENTIN

ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UJENIUC
Licenta de funciionare nr. 3040 /2663 /16 decembrie 2013
SEDIUL-MUNICIPIUL GIURGIU, STR. EPISCOPIEL NR. 14
JUDETUL GIURGI1U,
Telefon/Fax-0246.21.32.21,

e-mail: ujeni i

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 124
Anul 2026 Luna februarie Ziua 10

In fata mea, %M .Ma ..%az . notar public, la sediul biroului din municipiul Giurgiu, str- Episcopiei nr. 14,

tul Giurgiu, s-a prezentat:
. ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN, cetitean roman, t, domiciliat in municipiul Giurgiy, Ale
_ judetul Giurgiy, identificat cu carte de Identitate seria eliberat de SPCJEP Giurgiu,

data de vem—m-— - in dosarul nr. 16044/236/2024 a Judecitoriei Giurgiu, definitiva prin neapelare, reprezentant legal al
NICIPIULUI GIURGIU, cu sediul in Mun. Giurgiy, sos. Bucuresti or. 49-51, jud. Giurgiu, CIF 4852455,
care a declarat ¢i a citit actul in intregime, au inteles confinutul si consecintele acestuia, ca cele cuprinse in act reprezinta

]
quar al municipiului Giurgiu, judetul Giurgiu validat in functia de primar conform Incheierii de sedinta din camera de consiliu
di
I

I » . . . - n - s M .
nta lor, dupi care au consimtitla autentificarea prezentului inscris §i au semnat unicul exemplar original.

Constatand ci sunt indeplinite conditiile de fond si de forma, in temeiul art.12 lit. b din din Legea notarilor publici §i a
ivitatii notariale nr. 36/199 republicat, cu modificérile ulterioare,

S-a incasat onorariul in suma de 1.500 lei + TVA in suma de 315 lei achitat cu ordin de plata aprobat fn baza referatului de

ortunitate nr. 14499/09.02.2026 emis de Primaria municipiului Giurgiu, conform facturii nr. 147/2026.
Scutit de tarif AN.CP.I conform Ordinului 16/2019 privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de Agentia

tionala de Cadastru si Publicitate Imobiliari si instituiile sale subordonate, art.8.

NOTAR PUBLIC,

s.s. % Mool

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (p u) ex de Ujeniuc Madalina Anca, notar public, astazi,
data autentificarii actuluj s} ar robanti ca originalul.
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SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UJENIUC
Licenta de functionare ni. 3042/2663/16 decembrie 2013, Sediul Secundar comuna Gostinari
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cui:RO 1283592 -
Sediul : Giurgiu str. Bulevadrul Mihai Viteazul nr 13A

Domnului Primar al Municipiului Giurgiu, ¢

Subsemnatul Cazacu Alexandru administrator al SC THE ORIENT
COMPANY SRL, cu sediul in Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazul nr 13A,
proprietar al terenului in suprafata de 7000 MP situat in Giurgiu,
Bulevardul Bucuresti nr 161 detinut in baza contractului de vanzare
cumparare nr 254/14.03.2025 autentificat la BNP Ujeniuc Marinela , va
rog a-mi aproba concesionarea suprafetei de 981MP adiacent terenului
meu mai sus mentionat.

Pe acest teren intetionez sa realizez o extinderea actualei
proprietati pentru realizarea unei parcari clienti, un spatiu receptie
marfa si alte utilitati.

Alexandru Cazacu
Administrator al SC

The Orjﬁnt Company

Domnului Primar al Municipiului GIURGIU

Bk |




2900

| 39790 |
CSAee Feiomosta T
Mon, Sluaadn

Sov=Ccesa e GRS VA %mé@%l S(El%
Co sedil \n =ke LBec tg1g W\ 16 ATB
COl Ro2XB 24959 ?P"u\ VQ@FQC):D\G\,}\N\)? |
C@me{%\Q Hosuu < ij\C
ek O onow\

Vo pdrse RaReal. meer R affe

SQ\ L QQRQD\CSQOQS&\Q Quﬁ‘/\’\li) RO

’“\\*QCLQUKUC (e IR 6 szd(\ﬁ.n QE(‘\{?;OQ 5\)/\3\4251\1
o\Q_{L{(\Q W (PC\*LQ(\/JY ?‘\QG\ SR
otk dagomecattoak Aa, sk

= ‘QC\Q\\J\\ -‘CCOG\’LC@@OT Wa /2607, 29)

n‘u\gt\to Nl ' socio Cgit) |
Gl OKSL Pl wg;iiQ = Q\Uj‘\di‘:\;\k\ Y, GofT ||
o o ot Os)
O e e

<Q {\/lt Q\D Sy

f k % A
\ o AOHS R ‘\m\f%o :
%1&(\@3&)&&& @Q}\A‘tk‘o@ ?f@oa\ Y\«\ O(QXtQ\C(\j
=y e s T By L
\/\O\ QD@ S COMQ(\\GQ‘t‘t C’Dm&;
\ [N ;
J@\%oc@» C (\DOS‘\‘\ NS SO ?@_@\Rw an R
&@SIVU fa (O\M“LEQ—Q\‘GS Q‘%‘;

[
\/'{6\“ ‘\/\s__)\ FTUMSC. i

20 04 16,






