ROMANIA AVIZAT:
SECRETAR GENERAL,

BAICEANU LILIANA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

PROIECT DE HOTARARE NR. lé?ﬁ[ 15.05. 9090

privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publici si aprobarea
Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin
licitatie publici a unui teren in suprafata de 1.535 mp., apartinind domeniului privat
al Municipiului Giurgiu, identificat cu numar cadastral 35105

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.58.543/09.06.2026;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.Go @7? | le. 66, 2026;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism;

- solicitarea nr.1/14.04.2025 a societati MARVEUS S.R.L., prin administrator
Cercel Cristian, inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.37.762/14.04.2026;

- certificatul de urbanism nr.455/17.09.2025;

- prevederile Hotararii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce apartin
domeniului public si privat al municipiului Giurgiu,

- prevederile art.308, art.309, art.312, alin.(1) si alin.(3) si art.362, alin.(1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.466 alin.(8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015
Codul Fiscal, ale art.13 din Legea nr.50/1991, republicatd si modificatd, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, ale Hotararii Consiliului Local nr.37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art.129, alin. (2), lit. ,¢”, alin. (8), lit. ,b”, art. 139, alin. (3), lit."g” si art.196,
alin.(1), lit"a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,




2
HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste propunerea privind concesionarea prin licitatie publica a unui
teren in suprafatd de 1.535 mp., identificat cu numar cadastral 35105, apariinand
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, Strada
Petre Ghelmez, adiacent bloc C8.

Art.2. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea terenului in suprafata
de 1.535 mp., apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul
Municipiul Giurgiu, Strada Petre Ghelmez, adiacent bloc C8, conform anexei 1.

Art.3. Se aproba Raportul de Evaluare privind concesionarea terenului in suprafata
de 1.535 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul
Municipiul Giurgiu, Strada Petre Ghelmez, adiacent bloc C8, conform anexei 2.

Art.4. Se aproba concesionarea prin licitatie publicd a unui teren in suprafata de
1.535 mp., identificat cu numar cadastral 35105, apariindnd domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, Strada Petre Ghelmez,
adiacent bloc C8.

Art.5. Redeventa minima valorica a concesiunii va fi de 8.400 Euro/an, care se achita
trimestrial la cursul comunicat de BNR la data platii, de la data semnarii contractului de
concesiune, pe toata durata derularii acestuia.

Art.6. Procedura de concesiune este pﬁn licitatie publica, iar durata concesiunii va fi
de 25 ani.

Art.7. Documentatia de atribuire a contractului de concesiune ce urmeaza a fi
intocmita dupa elaborarea caietului de sarcini va fi supusa aprobarii Consiliul Local.

Art.8. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.9. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu, in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Serviciului
Autorizarea Constructiilor si Urbanism, Directiei Economice din cadrul Aparatului de
Specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite si Taxe Locale

Giurgiu.

INITIATOR,
PRIMAR,

ANGHELESCU ADRIAN



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.58.543/10.06.2026

REFERAT DE APROBARE

Prin cererea nr.1/14.04.2025 a societatii MARVEUS S.R.L., prin administrator Cercel
Cristian, inregistratd la Priméria Municipiului Giurgiu sub nr.37.762/14.04.2026 se solicita
concesionarea terenului in suprafata de 1.535 mp., situat in Strada Petre Ghelmez, adiacent
bloc C8, in vederea construirii unui imobil — locuinte colective P+4E+5Er, amenajare
parcaje auto in incintd, amenajare incinta, alei pietonale si carosabile, amenajre aceese auto
si pietonale, racorduri la drumurile publice, spatii verzi, retele interioare, imprejmuire teren
si organizare de executie lucrari.

In vederea concesiondrii prin licitatie publicd a terenului in suprafati de 1.535 mp.,
care apargine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiului
Giurgiu, Strada Stejarului, identificat cu numér cadastral 35105, a fost intocmit Raportul
de evaluare si Studiul de oportunitate inregistrat la Primédria Municipiului Giurgiu sub
nr.56.097/03.06.2026.

Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele si regimul tehnic din
Certificatul de urbanism nr.455/17.09.2025 emis de catre Directia Arhitect Sef.

Fatd de cele mentionate mai sus, initiez un proiect de hotdrare cu urmatoarea titulatura:

,»» Hotdrare privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publici si
aprobarea Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea
prin licitatie publica a unui teren in suprafata 1.535 mp., apartinind domeniului
privat al Municipiului Giurgiu, identificat cu numar cadastral 35105, situatin

intravilanul Municipiul Giurgiu, Strada Petre Ghelmez, adiacent bloc C8”

Direcfia Patrimoniu prin Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, va
intocmi raportul de specialitate pe care il va susfine in fata comisiei de buget-finante
administrarea domeniului public si privat, comisiei pentru administratie publica locala,
juridic si de disciplind si comisiei de urbanism §i amenajarea teritoriului pentru avizare.

INITIATOR,
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.

RAPORT DE SPECIALITATE

L TEMEIUL DE FAPT:

Potrivit Referatului de aprobare nr.58.543/10.06.2026, Primarul
Municipiului Giurgiu, a inifiat Proiectul de hotéarare privind insusirea propunerii
de concesionare prin licitatie publica a unui teren, apartindnd domeniului privat
al Municipiului Giurgiu, identificat cu numdr cadastral 35105, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, Strada Petre Ghelmez, adiacent bloc C8, in
vederea dezbaterii gi aprobérii sale in sedinta Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu.

IL. TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.”b,, din Ordonanata de Urgentad a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, Directia Patrimoniu, Compartimentul Urmarire, Executare Contracte,
in calitate de compartiment de resort a analizat si elaborat prezentul raport in
temeiul prevazut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotarare are ca obiect principal de reglementare, concesionarea
prin licitatie publicd si aprobarea Studiului de Oportunitate si Raportului de
evaluare, a unui teren apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in
suprafati de 1.535 mp., identificat cu numar cadastral 35105, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, Strada Petre Ghelmez, adiacent bloc C8.

Prin adresa nr.1/14.04.2025 inregistratd la Primdria Municipiului Giurgiu
sub nr.37.762/14.04.2026, societatea MARVEUS S.R.L., prin administrator
Cercel Cristian, solicitd concesionarea terenului In suprafata de 1.535 mp., situat
in Strada Petre Ghelmez, adiacent bloc C8, in vederea construirii unui imobil —
locuinte colective P+4E+5Er, amenajare parcaje auto in incintd, amenajare
incintd, alei pietonale si carosabile, amenajre aceese auto si pietonale, racorduri
la drumurile publice, spatii verzi, retele interioare, imprejmuire teren i
organizare de executie lucrari.




Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele Certificatului de
urbanism nr.455/17.09.2025, emis de catre Directia Arhitect Sef - Serviciul
Autorizarea Constructiilor si Urbanism.

In vederea concesiondrii prin licitatie publica a terenului in suprafata de
1.535 mp, care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, avand numar cadastral 47906a fost intocmit
Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare de cétre un evaluator autorizat,
inregistrat cu nr.56.097/03.06.2026.

Documentatia de atribuire a contractului de concesiune va fi elaborati odati
cu caietul de sarcini si va fi supusa aprobarii Consiliului Local.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotardre are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”b” si art.139, alin.(3), lit.”’g” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu modificarile i completarile ulterioare,
prevederile din Legea nr.50/1991, republicatd si modificata privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, ale Hotéararii Consiliului Local nr. 37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu
modificarile si completérile ulterioare, art.466 alin. (8), art.467 alin.(5) din
Legea 227/2015, privind Codul fiscal, prevederile Hotararii nr. 256/25.08.2022 a
Consiliului Local, privind aprobarea Regulamentului de concesionare a
bunurilor imobile ce apartin domeniului public si privat al municipiului Giurgiu
s1 nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003,
privind transparenfa decizionala.

V. CONCLUZII SI PROPUNERI:

Proiectul de hotarare intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel ca
propunem dezbaterea $i aprobarea sa in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIYV,
Directia Patrimoniu

Cristian TRAISTARU ;
' INTOCMI[T,
Burcea Madalina




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE

NR.58.542/10.06.2026
DE ACORD:

PRIMAR,<
Adrian ANGHELESEU
REFERAT .

Proiectul de hotirare are ca obiect principal de reglementare, concesionarea
prin licitatie publicid si aprobarea Studiului de Oportunitate i Raportului de
evaluare, a unui teren apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in
suprafati de 1.535 mp., identificat cu numdr cadastral 35105, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, Strada Petre Ghelmez, adiacent bloc C8.

Prin adresa nr.1/14.04.2025 inregistrata la Priméria Municipiului Giurgiu
sub nr.37.762/14.04.2026, societatea MARVEUS S.R.L., prin administrator
Cercel Cristian, solicita concesionarea terenului in suprafata de 1.535 mp., situat
in Strada Petre Ghelmez, adiacent bloc C8, in vederea construirii unui imobil —
locuinte colective P+4E+5Er, amenajare parcaje auto in incintd, amenajare
incintd, alei pietonale si carosabile, amenajre aceese auto si pietonale, racorduri
la drumurile publice, spatii verzi, retele interioare, imprejmuire teren si
organizare de executie lucréri.

Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele Certificatului de
urbanism nr.455/17.09.2025, emis de citre Directia Arhitect Sef - Serviciul
Autorizarea Constructiilor si Urbanism.

In vederea concesionarii prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de
1.535 mp, care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, avand numar cadastral 47906a fost intocmit
Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare de cétre un evaluator autorizat,
inregistrat cu nr.56.097/03.06.2026.

Documentatia de atribuire a contractului de concesiune va fi elaborata odata
cu caietul de sarcini si va fi supusa aprobdrii Consiliului Local.

Proiectul de hotdrdre are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”b” si art.139, alin.(3), lit.”g” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu modificérile si completarile ulterioare,
prevederile din Legea nr.50/1991, republicata i modificata privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, ale Hotararii Consiliului Local nr. 37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu
modificarile §i completarile ulterioare, art.466 alin. (8), art.467 alin.(5) din
Legea 227/2015, privind Codul fiscal, prevederile Hotararii nr. 256/25.08.2022 a
Consiliului Local, privind aprobarea Regulamentului de concesionare a
bunurilor imobile ce apartin domeniului public si privat al municipiului Giurgiu
si nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003,
privind transparenta decizionala.

Proiectul de hotarare intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel ci
propunem dezbaterea si aprobarea sa in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIYV, iNTOCHIT,

Crigtian TRAISTARU Burcea Madalina
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND INITIEREA PROCEDURII DE CONCESIONARE A UNUI TEREN IN SUPRAFATA DE 1535 MP
PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

SITUAT iN ORASUL GIURGIU, STR. PETRE GHELMEZ ADIACENT BL. C8, JUD. GIURGIU

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com



CUPRINS

Date generale
Capitolul I. Descrierea si identificarea bunului care face obiectul concesionarii

Capitolul Il. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesionarii

Capitolul Ill. Nivelul minim al redeventei din concesiune si stabilirea acesteia

Capitolul IV. Procedura utilizata pentru atribuirea concesiunii si justificarea alegerii procedurii
Capitolul V. Durata estimata a concesiunii

Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VII. Avize obligatorii

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com



DATE GENERALE
Conform notei de comanda nr. 48393/13.05.2026 din partea PRIMARIE| GIURGIU

CEAROM EVALUARI SRL a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea identificarii valorii minime de
tranzactionare in scopul determinarii valorii redeventei din concesiune pentru o perioada de amortizare
de 25 ani.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitatii concesionarii terenului intravilan amplasat STR. PETRE
GHELMEZ ADIACENT BL. C8, mun. Giurgiu, Jud Giurgiu si determinarea valorii minime a redeventei din
concesiune.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 18.05.2026 iar cursul euro este 1EUR=
5,2022 lei.

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

e Capitolul Il al legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata si
actualizata:

,Concesionarea terenurilor din domeniul privat implicd atribuirea dreptului de utilizare a acestora
cdtre un tert, prin licitatie publicd, in baza unor oferte, in scopul realizdrii unor constructii sau
obiective de interes public. Procedura necesitd respectarea legilor specifice, a documentatiilor de
urbanism si a grilelor de punctare care evalueazd oferta, capacitatea tehnicd si financiard a
solicitantului. “

e 0G 57/2019- Codul Administrativ - privind inchirierea/concesionarea bunurilor ce apartin
domeniului privat, contractul de inchiriere/concesiune se va atribui prin licitatie publica:

. (6) In exercitarea atributiilor prevdzute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local b) hotdrdste vdnzarea, darea
in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate
privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii.”

Terenul in suprafata de 1535 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, STR. PETRE GHELMEZ
ADIACENT BL. C8. Terenul ce urmeaza a fi concesionat are destinatia intravilan curti-constructii
conform CF 35105. Aceast teren nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate privata sau de restituire depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind
fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si
nu face obiectul vreunui litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic imobilul se afla in domeniul privat al UATM Giurgiu si este
amplasat in intravilanul orasului Giurgiu. Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de
protectie.

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




Acest proiect valorifica suprafata de 1535 mp teren in beneficiul dezvoltarii durabile a acestei zone cu
scopul de a atrage investitii in orasul Giurgiu, in vederea crearii de noi locuri de munca si a atrage
venituri suplimentare la bugetul local. Intrucat o serie de proprietati imobiliare sunt in prezent
neutilizate, in vederea promovadrii investitiei create este oportun ca acest teren sa fie valorificat prin
concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de
constructii modificata, completata si republicata.

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018, Tel: 07256234506, e-mail: cearomeval@yahoo.com




CAPITOLUL | Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesionarii

Terenul este situat in intravilanul orasului Giurgiu, str. Petre Ghelmez adiacent bl. C8.

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF UAT Giurgiu conform CF 35105. Obiectul
evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 1535 mp, teren apartinand

domeniului privat al Mun. Giurgiu.

s Localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, str. Petre Ghelmez
adiacent bl. C8

SE—— -

CAPITOLUL|

e caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

e Forma: neregulata

¢ Planelitate: Plan

» Alte informatii: teren neutilizat

e utilizarea actuala a amplasamentului: curti-constructii

» utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona

e Uutilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: prestari servicii, comercial, rezidential

CAPITOLUL Il Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim, atat din
punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificdm trei componente majore care justifica
initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, de ordin
financiar si aspecte de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la stabilizarea locurilor de
munca. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei si
implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare
durabild. Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin Tncasarea:

« redeventei din concesiune aferenta terenului concesionat, ca pret al concesiunii;
e venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




CAPITOLUL Il Nivelul minim al concesiunii

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor art.17 din legea
nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in maxim 25 de ani.

Potrivit art. 306 alin. (1) C. Adm., contractul de concesiune de bunuri proprietate privata se incheie in
conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului. Cat
priveste redeventa, modul de calcul si de plata se stabileste de cdtre ministerele de resort sau de alte
organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de catre autoritatile administratiei publice
locale si se face venit la bugetul de stat sau la bugetele locale, dupa caz [art. 307 alin. (1) si (4) C. Adm.
Asadar, concesiunea este un contract cu titlu oneros.

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede ca la initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al
redeventei, autoritatile administrative concedente vor avea in vedere urmatoarele criterii:

e proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre
concesionar;

e valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;

¢ corelarea valorii redeventei anuale/lunare cu durata concesiunii.

Estimarea valorii minime a redeventei din concesiune
Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (curti-constructii) pentru
estimarea valorii minime a redeventei din concesiune a fost utilizata valoarea obtinuta prin abordarea

prin piata metoda comparatiei vanzarilor.

Abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor are la baza analiza comparativa a proprietatilor
similare ofertate la vanzare, identificate pe piata, cu cea de evaluat.

n urma aplicarii metodelor descrise in Raportul de evaluare nr. 90.9 din data de 18.05.2026 rezultatele
obtinute sunt urmatoarele:

Abordarea prin piata

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA LEI EURO
(valoarea nu cuprinde TVA) 1.093.800 210.000
- valoare unitara 713 Lei/mp 137 Euro/mp
- valoare redeventa din g
4 43752 lei/an 8399,63 eur/an
concesiune
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Valoarea obtinuta prin comparatie directa reflecta nivelul pietei imobiliare specifice, bazandu-se pe
oferte actuale colectate direct de pe piata si este cea mai relevanta metoda pentru tipul de proprietate
evaluat.

In calculul redeventei a fost aplicata abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor, respectiv
1.093.800 lei. Valoarea redeventei minime raportat la o perioada de amortizare de 25 de ani este de
43752 lei/an, respectiv 8399,63 euro/an.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual, trimestrial sau
lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii

Tn conformitate cu prevederile capitolului Il ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii si 0G 57/2019- Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce apartin domeniului
privat, contractul de concesiune se va atribui prin licitatie publica in conditiile respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate si
complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare; caile de atac si
informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

e Modelul de contract;
¢ Schita de amplasare in zona a terenului supus concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcatuitd dintr-un numar impar de membri si va fi compusa din consilieri,
precum si angajati din cadrul aparatului propriu.

CAPITOLUL V Durata estimata a contractului de conceionare

Durata maxima de concesionare este de 25 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrdrii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de concesionare si a
documentatiei de licitatie, sunt necesare minim 20 de zile pentru publicitate prin publicatie afisata la
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sediul Primariei si tiparitad in cel putin doua ziare de larga circulatie, conf. art. 16 Legea 50/1991
republicata.

CAPITOLUL VI Avize obligatorii

Imobilul —teren intravilan — nu este Tncadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar, nu
este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major
General.

Imobilul — obiect al contractului de concesionare — nu este situat in interiorul unei arii naturale
protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate.

Intocmit de:

CEAROM EVALUARI SRL
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SINTEZA EVALUARII
Raport 51.7/18.05.2026

Numele beneficiarului PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii 18.05.2026

Tipul proprietatii Proprietate imobiliara domeniul privat formata din teren intravilan considerat liber

de constructii — nr. cad.35105, conform comanda beneficiar

Adresa proprietatii Mun. Giurgiu, Str. PETRE GHELMEZ ADIACENT BL. C8
Proprietari PRIMARIA GIURGIU, domeniul privat
Numar Carte Funciara 35105
Lista actelor de | titlul de proprietate conform: Extras CF - Act Administrativ nr. HCLM 91, din
proprietate 22/04/2010 emis de CONSI LIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIL {act
administrativ nr. 15604/01-07-2013 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU)
Utilizarea actuala Neutilizat la data inspectiei.
Cea mai buna utilizare Administrativ si comercial. Terenul are acces la drum public prin alee de acces si este

inconjurat de proprietati rezidentiale si comerciale.

Ocupanti: Proprietar:[{] Concesionar: [} Libera:
Suprafete (mp) TEREN: 1535 mp (masurat), 1535 mp din acte, conform extras CF nr. 57701/2026

Descrierea zonei si a | Imobilul evaluat este amplasat in loc. Giurgiu, str. Petre Ghelmez adiacent bl. C8, jud.
amplasamentului Giurgiu. Proprietatea imobiliara se afld in zona centrala a orasului. Zona are caracter
rezidential,comercial si servicii, valorile terenurilor sunt relativ mari din cauza
potentialului constructiv. Gradul de ocupare al terenului este relativ crescut,
terenurile din zona sunt utilizate conform destinatiei curti-constructii. Zona dispune
de retele de alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie electrica si
telecomunicatii.Terenul are acces la drum public asfaltat. Utilitati: curent electric, apa,
canalizare, gaze (in zona). Teren neimprejmuit.

Descriere teren Teren liber cu forma neregulata, neamenajat. Deschidere la drum public asfaltat.

Accesul catre proprietate: | Tip drum de acces X public

[ privat {cota indiviza din drumul de acces)

D Servitute
[ ] Nu are acces reglementat
D Altele
Utilitati edilitare existente | Tip retele / instalatii Distanta
I e S B X La limita
proprietate.
Distanta fata de utilitati, | '"C0A"e [ A
Alimentare cu apa X La limita
Alimentare cu gaze La limita
Canalizare X La limita
CEAROM EVALUARI SRL 2
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Abateri de la cartea | Nu
funciara:

Exista pe proprietate |:] DA @ NU
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

Observatii  / mentiuni
privind existenta unor
drepturi ale unor terti
asupra imobilului

Fara sarcini.

Concluzie privind imobilul | Specific unui teren intravilan. Terenul central, categorie de folosinta curti-constructii

evaluat cu deschidere la drum public cu o banda pe sens, zona comerciala, rezidentiala si de
servicii.
Abordari in evaluare: S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata — comparatia vanzarilor
VALOAREA DE PIATA LEI EURO
RECOMANDATA
(valoarea nu cuprinde 1.093.800 210.000
TVA)
- valoare unitara 713 Lei/mp 137 Euro/mp
- valoare redeventa
; ; 43752 lei/an 8399,63 eur/an
din concesiune
Curs de schimb valutar 5 2088
(lei/EUR — curs BNR) i
VIERU LAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
AUT. 0705/2026
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CUPRINS

d. CAPITOLUL 1 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
1.2. Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati

1.3. Utilizarea desemnata a evaluarii

1.4. Identificarea proprietatii supuse evaluarii

1.5. Tipul valorii

1.6. Data evaluarii

1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii
1.8.  Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9. Ipoteze siipoteze speciale

1.10. Restrictii de utilizare, diseminare sau publicare
1.11. Conformitatea evaluarii cu standardele

1.12. Forma raportului

1.13. Data raportului

2. CAPITOLUL 2 — PREZENTAREA DATELOR
2.1. Date despre proprietatea subiect
2.2.  Date despre aria de piata
2.3.  Date despre proprietati comparabile

3. CAPITOLUL 3 — ANALIZA DATELOR
3.1.  Piata imobiliara specifica
3.2, Cea mai buna utilizare (CMBU)

4, CAPITOLUL 4 - APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. Rationamentul asupra selectiei abordarilor utilizate
4.2.  Abordarea prin piata
4.3.  Abordarea prin venit
4.4, Abordarea prin cost
4.5. Rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor
5 CAPITOLUL 5 — CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1.  Analiza rezultatelor evaluarii
5.2, Concluzia asupra valorii
5.3.  Mentiuni tranzitorii

ANEXE
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare} si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2026. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar cd
nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluati. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeazad pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau
a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitéri. In aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport,
opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea nici
unei terte persoane.

CEAROM EVALUARI SRL este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membrilor corporativi cu Certificatul nr.
0705, calitate dobandita in conditiile OG 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor. In calitate de
furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul contractarii si prestarii serviciilor de evaluare
a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in OG 24/2011.

Declaram c3 nu avem nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fat3 de proprietatea evaluat3.
Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitari. Tn aceste conditii, CEAROM EVALUARI semneaza si parafeaza prezentul Raport,
impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la 1.1, care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de
evaluare solicitat de catre client. Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
Raport, opinia asupra valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
AUT. 0705/2026
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1.Beneficiarul: PRIMARIA GIURGIU, persoand juridica.
1.2.2. Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile agreeate
prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i. Persoana care primegte o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizatd de catre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fird sa fi fost identificatd de citre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fira a avea atributii
legale sau reglementate in legdturd cu raportul de evaluare, nu poate fi considerat3 ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fat3 de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul c aceasta contine informatii adecvate necesitatilor lor.

1.3. UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARII
Evaluarea® este cerutd de catre Client pentru determinarea valorii de piata pentru calcularea redeventei din
concesiune pentru o perioada de amortizare de 25 ani.

Evaluarea® nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decit cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala: Proprietatea este situata in Giurgiu, Str. Petre Ghelmez adiacent bl. C8, jud. Giurgiu, nr. cad.
35105, CF 35105.

1.4.2. Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 35105 a mun. Giurgiu, nr. cad. 35105.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra imobilului compus din teren intravilan in suprafata
masurata de 1535 conform CF 35105, proprietate privata a MUNICIPIULUI GIURGIU, imobil descris in cuprinsul
raportului de evaluare.

1.4.3 Drept de proprietate

i. Dreptul asupra proprietdtii imobiliare care se evalueazi este un drept absolut, ce confer3 titularului
MUNICIPIUL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

iil. Identificarea oricdrui drept absolut sau subordonat care influenteazi dreptul care se evalueazi: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

1;Jrin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

2prln “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
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1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaludrii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piati in vederea vanzarii,
definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre
un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd@ un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si férd constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR l|a data evaluarii: 1 euro = 5,2088 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimata este: 18.05.2026.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referintd ai evaludrii cuprind precizari privind orice limitari si/sau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:

* dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oriciror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari suplimentare
asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

» amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precumn si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

* responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

e responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor terenului este a clientului; evaluatorul a constatat doar
situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

e documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;

e orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;
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e identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

e autorizatiile sau restrictiile legale referitoare |a utilizarea proprietatii imobiliare si a oricdror constructii au fost
preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice utilizate
in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii si
autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si
documentarea necesard pentru orice verificari necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost utilizate

informatii:
e furnizate de catre client: titlu de proprietate conform extras CF nr. 35105 - Act Administrativ nr. HCLM
321/11.11.2021 emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU
e din surse publice: -

e analiza de piata: site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizdrii si raportdrii evaludrii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt aspecte
care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care difera de datele reale existente la data evaluérii,
fie date care nu ar fi presupuse de cdtre un participant tipic de pe piatd intr-o tranzactie, la data evaludrii. Ipotezele
speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstanielor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii {inclusiv, dar fara o se limito la starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe
si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut
responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila doar
la data evaluarii.
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Ipoteze speciale:

Raportul de evaluare este realizat in ipoteza speciala solicitata de client astfel incat redeventa din concesiune sa fie
calculata pentru amortizarea terenului in termen de 25 de ani.

CAPITOLUL IV Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii procedurii

in conformitate cu prevederile capitolului Il ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii si 0G
57/2019- Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce apartin domeniului privat, contractul de concesiune
se va atribui prin licitatie publica in conditiile respectdrii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului, aprobate potrivit legii.

https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocument/1516

Capitolul IT Concesionarea terenurilor pentru constructii

Articolul 13

(1) Terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori
inchinate prin licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit
legii, in vederea realizérii de ctre titular a constructiei.

(2) Terenurile apartindnd domeniului public al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale se pot concesiona numai in vederea realizdrii de
constructii sau de obiective de uz sifsau de interes public, cu respectarea
documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii.

(3) Concesionarea se face pe baza de oferte prezentate de catre solicitanti, cu
respectarea prevederilor legale, urmiarindu-se valorificarea superioara a
potentialului terenului.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

iii.

utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;
prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.
instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea acestora
catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor rapoartelor
de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio circumstanta,
privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;
distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice natura,
inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din acestea, inclusiv
informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de evaluare ce fac obiectul
Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat si al CEAROM, in calitate
de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV*) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

4sev: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630
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Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.
Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Abordari in evaluare. Prezentul raport contine
5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3
— Analiza datelor; Cap.4 —~ Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele
raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI: Data la care este emis raportul de evaluare este 21.05.2026.
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 18.05.2026. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei Giurgiu, la exterior, cuprinzand amplasamentul. Identificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit
legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului |a data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi se va dovedi
ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In acest caz,
evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau implicite pentru
existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport,
care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului: Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiu,
Str. PETRE GHELMEZ ADIACENT BL. C8, judetul Giurgiu, pe suprafata totala de 1535 mp. Acces din drum public
asfaltat.

SLegea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
¢ Suprafata: 1535 mp masurat, 1535 mp din acte conform extras CF atasat in Anexe
* Forma: neregulata
* Planeitate: plan

Alte informatii: categorie folosinta curti-constructii conform extras CF

- utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat la data inspectiei

- utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona

- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: rezidential, administrativ, servicii si comercial

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTII

Nu este cazul.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel dezona.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piat3 la nivel dezona.

Imobilul este situat in localitatea Giurgiu — amplasare mediana. Din punct de vedere edilitar, este zona in dezvoltare —
sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte logistice si comerciale si reprezinta zona pentru care este evidentiat
interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial, logistic si servicii.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie
sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate
de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare,
tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine
informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (logistic si
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serviciie, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3, DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietati imobiliare comparabile teren:
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ip informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea Giurgiy, zone similare. Din studiul de piata realizat
de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 101 - 300 euro/mp pentru

o perioade de peste 12 luni.

ii. tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii private. Zona de interes este in dezvoltare, se
realizeaza proiecte imobiliare logistice, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 0%. Valoarea ofertata a
terenurilor urmeaza un trend usor ascendent care nu este confirmat de tranzactiile efective.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar caracteristicile
fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari independente,
contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate in Anexa 2. Orice
informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,

referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data
evaluarii®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona median-centrala a
municipiului Giurgiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific vanzatorilor
potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual
cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii
participantilor de pe piata.”

Cererea de proprietati logistic si serviciie in Romania, si specific, in Giurgiu, este generata de un complex de factori
care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori
care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali (first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.
Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe fondul
restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.
Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

6SEV 100 — Cadrul general, par. 10, 11si 13
7 SEV 100 - Cadrul general, par. 18 si 19
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 50 eur/mp — 112
eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.
Comparabile utilizate in analiza de piata:

COMP 1

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-ultracentral-2069mp-275259263

teren cu amplasare similara ofertat la vanzare din 2021. Conform CU regim de inaltime P+1+M, POT 50%, deschidere
22 ml, forma neregulata care poate duce la o pierdere de utilitate de 30%. Valoare initiala 210 eur/mp, valoare actuala
100 eur/mp.

COMP 2

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-IDjPIs6.htmi?search reason=search%7Cpromoted

teren ofertat la vanzare pentru care a fost realizat un plan de investitii - spatiu HORECA —restaurant +cazare. Amplasare
favorabila cu acces la bulevard cu doua benzi pe sens, zona median — periferica cu trafic auto intens, drumul asigura
accesul catre vama Giurgiu. Deschiderea mare permite utilizari multiple — servicii, comert, rezidential sau combinatii
intre acestea.

COMP 3

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1DjomI5.html

teren cu amplasare centrala, suprafata mai mare de 500 mp cu deschidere mare de 30 ml, CUT si POT similar, zona 1
Decembrie 1918.

Analiza datelor secundare

https://www.storia.ro/ro/oferta/proprietate-de-vnzare-strada-cfr-zona-central-IDH2C5

teren amplasat ultracentral, in imediata vecinatate a primariei Giurgiu. Valoarea ofertata pentru vanzare este 300
eur/mp, aceasta a scazut de la 325 eur in 2021 la 300 eur la data evaluarii. Evaluatorul a abordat proprietarul si/sau
reprezentantii acestuia, tendinta in negocierea directa la nivelul anului 2025 a fost de posibila colaborare pentru
construirea unui condominiu, oferta refuzata in prezent, negocierea directa a fost la nivel de 195 eur/mp. 175 eur/mp
a fost refuzata direct, fara posibilitatea de discutii. Ofertare continua timp de 5 ani fara oferta concretizata.

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau
diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece participantii de
pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice
modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie
sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o
presupusa refacere a echilibrului.®

8SE\." 100 - Cadrul general, par.14
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3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona median-centrala, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare
care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare
valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care participantii
de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect au fost luate
in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si
economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au
fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii,
respectiv zona cu caracter rezidential, comercial si servicii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta fructificare
a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara logistic si serviciia: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvoltarea unor proprietati logistic si serviciie.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata incadrata in plaja 100-150 eur/mp.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metadele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, metoda
reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentruevaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similarepentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metodealternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia)simetode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluareaterenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizariidirecte — metoda rezidualasi capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata
comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustateinformatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privindterenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare
asemanarile sideosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie deelementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietatetransmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielileefectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasiCMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei vanzarilor.

4.2, EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata. In Anexe sunt prezentate comparabilele alese.

Valoarea determinata cuprinde costurile estimate pentru demolarea constructiei amplasata pe teren.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ca
exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii
de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile
libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.4. METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate
fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda princare renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizareadecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata adreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica adreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII S| DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru

evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro lei euro
1.093.800 210.000 - - - -
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE

5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul garantarii imprumutului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru aplicarea
abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venitsunt utilizate date
de intrare si ipoteze care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost se determina costul si
deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvatapentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la utilizarea

desemnata a evaluarii — calculul redeventei din concesiune.

Valoare de piata recomandata

Abordarea prin piata

1.093.800 LEI

210.000 EURO

Valoare red t
e i 43752 lei/an 8399,63 eur/an
din concesiune
VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR AUT. 0705/2026
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din
partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

5.3.3. Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre evaluatori
autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul raport.

5.3.4. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.5. Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este 0 opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii
Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
Anexa Nr.3 - Fotografii

AnexaNr.4 - Acte
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei vanzarilor

Elemente de comparatie

Pret oferta €

Suprafata- m?

Pret oferta €/m?

Ajustare pentru negociere
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Subject

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

210.000 82.645 129.060

1.535,00 2.069,00 1.000,00 717,00
101 83 180
5% -10% -24%
5 -8 -43

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost considerata o marja
de negociere de 5% - 15% .Proprietatile comparabile 1 si 2 ofertate la vanzare au fost
urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24 de luni, fara tranzactii efective. Analiza
efectuata pentru terenuri cu amplasare centala ofertate la vanzare indica o perioada
aferenta marketing adecvat 36 - 60 luni sau discount direct 24%

Pret ajustat ; ; : 96 74 B

Drept de proprietate
Ajustare

Valoarea ajustare
Pretajustat
Explicatie ajustare
Conditii de finantare
Ajustare

Valoarea ajustare
Pretajustat
Explicatie ajustare
Conditii de vanzare
Ajustare

Valoarea ajustare
Pretajustat
Explicatie ajustare
Conditii de piata
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Pret gjustat

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Utilizare

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Incadrare/ Indicatori
urbanistici

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

CEAROM EVALUARI SRL

similar

deplin similar similar
0% 0% 0%
0,00 0,00 0,00
96,4 74,4 136,8
Nu au fost introduse ajustari
la piata similar deplin deplin
0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0
96 74 137
Nu au fostintroduse ajustari
cash similar similar similar
0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0
96 74 137
Nu au fostintroduse ajustari
mai.26 mai.26 mai.26 sept.25
0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0
Nu au fostintroduse ajustari
9 : T 137

Petre Ghelmez/central cu
vizibilitate f buna

Str. Gariifasimilat central Sos Prieteniei/asimilat 1 decembrie 1918 / central
cu vizibilitate f buna median - periferic cu cu vizibiliate buna
0% 84% 0%

0 e 62 0

Sunt necesare ajustari, proprietatile comparabile 3 si 2 au localiazare centrala
respectiv median - periferica, analiza de piata indica ajustare de cca 84% pentru
amplasare superioara

bun/bun

bun/bun bun/bun bun/bun
0% 0% 0%
Q 0 Q

Nu sunt necesare ajustari, comparabilele au acces si vizibilitate similara

rezidential/comercial/admi
n

rezidential/comercial/admi ;
/ rezidential/comercial/admin rezidential/comercial/admin

n
0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0

Nu sunt necesare ajustari.

CUT=1,5mpADC/mp,
POT=30%, h=P+3-4

CUT=2mpADC/mp , POT=50%, CUT=1,5mpADC/mp,

POT 70%, H = P+1+M

h=P+3-4 POT=30%, h=P+3-4
0,0% 0,0% 0,0%
0 0 0

Nu au fostintroduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetitinvestitional pentru
antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii in vederea realizarii de proiecte
imobiliare care fructifica potentialul constructiv al proprietatii.
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Deschidere 75 22 49 30

procentul laturilor 3,66 0,23 2,40 1,26

Ajustare 10% 0% 0%

Valoarea ajustare 10 0 0

Sunt necesare ajustari, deschiderea pentru comp 1 este suficienta pentru lotizare si/sau
Explicatie ajustare utilizari alternative inclusiv comercial cu desfacere. Interviul direct indica 10 - 20%
ajustare pentru acest element de calcul.

Utilitati toate toate toate toate

Ajustare 0% 0% 0%

Valoarea ajustare 0 0 0

Explicatie ajustare Nu au fostintroduse ajustari

Suprafata 1535 4 2.069 1.000 717

Ajustare 0% 0% 0%

Valoarea ajustare 0 0 0

Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari, suprafata comp 3 este > 500 mp

Alte ajustari liber, forma regulata liber, forma neregulata liber liber

Ajustare 30,00% 0,00% 0,00%

Valoarea ajustare 29 0 0

Explicatie ajustare Au fost introduse ajustari, pierderea de utilitate identificata este estimata 30%

LE] ] da

Ajustare neta 39 62 0
40% 84% 0%

ajustare bruta 38,57 62,42 0,00

40,00% 83,92% 0,00%
Pret ajustat 135 137 137
Euro Lei

Valoare adoptata/mp 137 713

Valoare teren 209.988 1.093.785

rotunjitla 209.988 1.093.800

Curs Euro 5,2088

-1,32%

Evaluatorul a consideratintervalul de valori (135 E/mp la 137 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat minimul de
ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 3 a indicat ca valoarea acesteia este 137 euro/mp. In concluzie, valoarea
proprietatii subiect este estimata la 1.070.000 lei.

Valoarea redeventa din concesiune in conditiile amortizarii
valorii terenului in 25 de ani conform solicitare beneficiar

43.752,00 lei redeventa anuala
8.399,63 eur redeventa anuala
CEAROM EVALUARI SRL 24
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

Comp 1

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-ultracentral-2069mp-275259263

Gheorghe Lazar
MG PROPRIETAT)

0749274716

| £} Trimite megaj

Trimite linkul unw prieten pe:

f Q )

Proprietatea este situata in Gaurgiu. 2ona ultracentsala, st

Suprafata teren: 2069 mp
Ideal comercial - rezidential

PRET - 210.000 euro + TVA

yghe Lazar - 0749274716

[es—
QNS 2021 Actualizat € 440000 romimo.ro
25/10/2C21 Actualizat € 440000 romimo.ro
1871072021 Actualizat € 440000 romimo.ro
12/10/2021 Actualizat £ 440000 romimo.ro
2T 202 actuaiizat € 300D OO o
13/ 2021 actualizat € 230000 roOMiMo.To

08/03/2022 Actualizat € 320000 romimo.ro
01/03/2022 Actualizat € 320000 romimo.ro
2250252022 Scadere pret € 320000 37.5 romimo. ro

29/03/2023 Actualizat € 320000 romimo.ro

22/03/2023 Actuatizat € 320000 romimao.ro

DSSORYZOZS actuaizat £ 320000 COreyirmo.res

O7/07/2025 Actualizat = 320000 romimo.ro

23/06/2025 Actualizat € 320000 romimo.ro
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDAUuy

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Vodas Victor Nitu

My
55€ 0€lm* {><'\ %, 0766949916

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din
strada Magnoliei, adiacenta strazii Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate
racordare usoara la utilitati( apa, curent, canal, gaze). Pret negociabil.
Adresa: Negru-Voda numarul 74.

CEAROM EVALUARI SRL 2%
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI1:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mall: cearomeval@yahoo.com




7183116 - Giurgiu (GR) Bl wwwn-

ST0MC 1) Actiani ~
Prosretae P Carnpesthia Feeiino pr patd waloares Lectand Extirth
€129060 €12000 60 18 - RS
4 340y a4 2900 R £ Uk + AT e vabe U
o TS IE
Toute sctusizinie ~ hfssre ratc e v uitimele 1220l
Data Eveniment Pret Surss

241012025 Actuarzat € 129000 o

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

129 060 €P‘€‘twe negodabi

! ROMOVEAZA [ = REACTUAUZEAZA

Persoana fizica Suprafata utla: 717 m? Extravilan / inlravilan: Intravilan

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDifCUQ.html

TR ZENEC o ——

>
<>

Vandc teremn 1000Mmpe Soseaua Bucuresti.
65 000 € -+« escce=

Izalandc‘»’
T R <@ Ca urrnare. leglle privind

se aplicd in cazul achiziti

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti. Arats mai mukte
62 900 € Pretul e negociabil
| PROMOVEAZA T REACTUALIZEAZA

| , Suprafata utlla: 1 000 m*

DESCRIERE

Terenul este situat pe strada Bucuresti, intr-o zona accesibila. ideal pentrnu constructii rezidentiale sau
comerciale. Este un teren perfect pentru proiecte de dezvoitare.

Detalii suplimentare:

= Suprafata: 1.000 mp, deschidere 21 m

* Prel: 62900 € negociabil

= Utilitati: Apa, canal, gaze

= Locatie: Langa drum principal, in zona cu acces rapid la centrul orasului

CEAROM EVALUARI SRL 27
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Comp 2

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-1DjPls6.htmi?search reason=search%7Cpromoted

4 >
AV
Teren de Vanzare intravilan
Teren de Vanzare intravilan
Vrei finantare? ©
Calculeaza rata

|| PROMOVEAZA  { * REACTUALZEAZA

Firma Suprafata utila: 1 000 m? Extravian / intravilan: Intravilan

®

Allianz @ ]’Ir iac @ Asigurare pentru casa ta

DESCRIERE

Teren de vanzare intravilan 1000 mp Soseaua Prieteniei nr 39 Giurgiu
Pretul 100.000 euro tva 21% inclus in pret

Se poate vinde si in rate

50.000 euro avans si 50.000 euro in rate la 6 luni

CEAROM EVALUARI SRL 28
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mall: cearomeval@yahoo.com

rinens (o)

Andrei

Trimite mesaj

l % 0730954783 ]

Ma: mute snenturi @e acestur vangllor )

LOCALITATE

® Giurgiu ¥
Gurgu Glugg g
ven ;é

Vezi localia pe harta

DESPRE COMPAMIE B2

DREFTURILE CONSUMATORILOR v




https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-constructii-IDALJF

[B) Toste imagtnile (5}

Vand teren intravilan constructii

50 € oen P % oreoiusace

£ Glurgiu, Giurgiu

Vand 1600 mp teren intravilant constructii in municipiul Giurgiu, zona Negru
Voda, service Lucmar. Utilitati pe teren: apa, canalizare, energie electrica,
gaze. Zona verde, linistita, aproape de gradinite, scoli, shopping area,
magazine alimentare, supermarketuri.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwBhDmARISAB
eQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEg2ZNyAICcKrssiSAgagFYaAsyLEALW wcB
N

Teren 30 000 EUR

Eugenia

Sy Vezi toate anunturile
Specificatii

Suprafata terenului 268 m?

Descriere

Teren intravilan in oras Giurgiu, judetul Gurgiu, strada Toporasi nr. 16 cu cadastru
intabulare. 268 mp Deschidere 10 mp . suprafata totala 268

Analiza de piata

CEAROM EVALUARI SRL 29
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-963-m-in-giurgiu-cu-acces-la-e85-1DELad

Teren de 963 m? in Giurgiu cu acces la E85! Alexandru Bachas

46 800 € 50 €/m* & Kingemen Estats

L LT RS

De vanzare lot teren 936 mp in giurgiu cu acces perpendicular direct prin
drum de servitute 1a E8S5.

Pretul per mp este 50 Euro negociabil.

CEAROM EVALUARI SRL 30
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-accept-credit-IDjURwWC.html|

Teren De vanzare, accept credit De vanzare teren str gloriei in suprafata de 2034 mp, actele la zi utilitatile la capul
terenului pret 35 euro mp

7448078 - Giurgiu (GR) EEI resascsn

AT AR ISTORIC {4) Actiuni v

Propeietate Pz Comparablie intrdr nel pe platd Valbarea Mediand Estimatd
€71.200 €14,500 76 24

Glurgiu ERFEL

e

Toate actuaiizarie ~ Afigare grafic Tendinta in uitimele 12 funi
B R - o PR
08/ TLI202S Srtaaizal €700 oo Gargis _
V12025 Actuafizat €£71200 clixro
25/10/2025 Actualizat € 71200 clero
WG 2025 brirat oe ciats e 8
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0Oh.html

Vand Teren intravilan 700 mp Vand teren intravilan 700 mp, situat in Giurgiu, pe str. Intrarea Oltului, intr-o zona
semicentrala . Terenul are deschidere la strada de 17 m si lungime de 42, 5 m. Terenul are apa, canalizare si curent
electric. Toate actele sunt in regula, vanzarea se poate face imediat. Nu accept propuneri de rate sau alte variante .
Pretul este de 35.000 euro .

6844715 - Giurgiu (GR) NETaANEEERAT

ISTORIC (76) Actiuni -
e
Proprietate PMZ Comparablie Intréri nol pe plata Valoarea Medians Estimata
BRa% sl % #
Gurgiu ERrhEr]
Toate actusiizitie = N i Tenainta in wikmele 12 nt
Data Eveniment Pret Sursa Giurgiu JEEHFL : ) Simie
02025 Actoadzst € 35000 FSIENGID
23002025 € 35000 pro
22/08/2025 Actualizat € 35000 romimo.no
09/08/2025 Actualizat £35000 romimo.ro
3VQT2025 Actualiaat £ 35000 FOMIMa.N0
20T207E Actuairat € 35000 FOATITA T
24/07/2025 Actualizat € 35000 romimo.ro
14/07/2025 Actualizat € 35000 omimo.ro
Actualizat € 35000 om0
Actusizat £ 35000 FOTIMoUD
02I06/2025 Actualzat € 35000 romimo.ro
ta: 20/11/2023 00:00 | Uitima actuatizare: 27/10/2025 18:42 | Furto'olu Netransferat Inchide
o &
3 =
§
x
!’J‘{f
3 : # :.-, ’@z”
G, - & " 5 4
oy 3 : 5 -
- 7 49 & g
oy g ; X % .
& g, 5 <
¥
e 3
L ¥ &
3 & = 3
- . 2,
e & 4 ;
-:5'}) Vo 4 % ¥y
§ v s % §
& 1 g, a
& 4 :
& g g
& ¥ X
> = Coneanid Alerararei
Souesas Alesandoes 1504 P

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




Proprietate PMZ Comparablle Intrari nol pe plata Valoarea Mediana Estimata

J€: 109.000 € 30.000 1 0 Tineretulul
1 5.5% de la € 109000

cue
Toate actualizirie v Afisare grafic Glurgiu
Data Eveniment Pret Sursa Tendinta in ultimele 12 luni
Q702025 Actualizat € 102000 imcbitiarero Tineretulul I
021072025 Scadere prat € 109000 5.5% tbens
28/09/2025 intrat pe piata € 115000 OIK.ro

Teren de vanzare 2220 mp Teren intravilan de vanzare 2220 mp cu deschidere de 20m in orasul giurgiu pe sos prieteniei

vis-a-vis de Rompetrol. In vecinetati se gasesec: Kaufland, benzinarii, shopping center etc. Toate actele la zi. Pretul este
negociabil.

109.000 €| 49 €/m2
 haeaial @

Descriere @

Teren de vanzare 2220 mp

CEAROM EVALUARI SRL 33
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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Comparabile utilizate in studiul de piata

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-giurgiu-str-
altinului/153522fd52f2671h11427ih78g758f892.html? gl=1*152lfyi* up*MQ..* gs*MQ..&sgclid=CiwKCAiw -
3GBhAYEiwAThSfUHITAbjs)gaustEetth-X86kAGojNxSbhyz3D7TBhIbZpzA90517YRoCUsoQAVD BwE

Teren intravilan Giurgiu str. Paltinului 27 000 EUR

negociabil o

Alex Geo

Vel toate anuaturile

0722007697

Contacteazd vanzatorul

Distribuie anuntul pe

QO

Suprafata terenului 635 m
Front stradal 14

Numar fronturi

Latime drum acces o

Destinatie De vacanta. Rezidental
Utilitati generale Apa, Canalizare, Curent, (Gaz
Alte caracteristici Acces auto, Teren umprefmuit
descriere

eren intravilan Giurgiu str. Paltinului, Suprafata din acte 525mp. din masuratori
i35mp. deschidere 14mil la strada; terenul este liber. plan, imprejmuit cu gard din
ilasa metalica. tevi metalice, porti metalice Pe teren se afla doua containere
netalice fara pereti (pentru eventuala constructie) si 8 pomi fructiferi in partea din
pate
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDjfCUQ.html

>
LOCAUTATE
@ gigr_ﬂk..
¥ DREFTUARNE C ONTLURMNATO®RBLOR
s Mnh ".. =.,.... .,‘...H.J‘-.;.i cliere s vibruriaas ne
Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti. SR i
65 000 € s rvscen 2
T gk 1 e
{zalar Ao
Pristal 30 seellc 2005 v Ca urmare, legile privind
se aplica in cazul achiziti
Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti. At soad st 7
62 900 € Pretul e negociabil
| | PROMOVEAZA () REACTUAUZEAZA
]7 Persocana fizica l ! Suprafata utila: 1 000 m? j
DESCRIERE

Terenul este situat pe strada Bucuresti, intr-o zona accesibila. ideal pentru constructii rezidentiale sau
comerciale. Este un teren perfect pentru proiecte de dezvoltare.

Detalii suplimentare:

» Suprafata: 1.000 mp, deschidere 21 m

* Pret: 62900 € negociabil

= Utilitati: Apa, canal, gaze

= Locatie: Ldnga drum principal, in zona cu acces rapid la centrul crasului
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0Oh.html

Nelu

Vezi toate anunturile

QAZG 186200

Contacteazda vanzatorul

Bund ma -
dumneavoastrg

Caractere ramase 2939

® Adougd figier 7

Distribuie anuntul pe

Specificatii

Descriere

Vand teren intravilan 700 mp situat in Giurgiu pe str Intrarea Oltului. intr-o zona
semicentrala Terenul are deschidere 1a strada de 17 m si lungime de 42 5 m Terenul
are apa. canalizare si curent electnc Toate actele sunt in regu!d vanzarea se poate
face imediat Nu accept propuneri de rate sau alte vanante Pretul este de 35 000
euro

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-

XV0703ANG?lista=3092138498&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764
Super teren intravilan 120.000 €

male oeal 308+ U2 Simuileaza creoit

el hana

Persoana Fizica

Trimite linkul unui prieten pe:

e - SR o
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.
e

~J
- : ;‘; e A %(
5 Vo -
3 i 3
e
Descriere
. a2 Sl ¥ ona

o teren intravilan cu localizare axcelants

96590 mp

CcOoONSTLCIR

y fears
AGifiCa ere ntravilan
Front S 30m

rantra un ranch autonom

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/i0190582516737707e3f60f9gi47efdh2.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmw

BthARlsABeQ?xReaGcCYka)(MCAdaPabthlGUE{)AnmNngZZNxAICd(rssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan

Teren

¢ Curgu Gurgiv 7 Ve pe hantd
Descriere
Vand teren 4507 mp m oras Giurgu nlavilan sifusiin spatele Moleluly Pristenia
Se podte parcels - 2000 mp cu deschidere de 28 m 18 2ure mp

- 2807 rap tu deschidere d& 15 m - 13 swromp
vecinalal case s vie

Teren intravilan

Specificatii

Descriere

25 EUR negociabil

&

15 EUR negosiabil

T

i

% Adaug fiser 7

da © Telelon validat

25 EUR negociabil

p.crinela

Vezi toate anunturile

Vand teren 4967 mp in oras Giurgiu.intravilan situat in spatele Mote!ului Prictenia

Se parceleaza - 1943 mp cu deschidere de 29.21 m - 0000 euro negeciabil

- 3024 mp cu deschidere de 16 m - 60000 auro negociabil

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str, Egalitatii 7, bl. Lastun 28

CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com

Contacteazd vanzatorul

37



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

N
Teren Giurgiu Remus zona de vile 19 99 EUR
¥ Coirgu Ghurgru Vel pe hana =
Specificati

® Adaugd figer ?

& B8/ E8 Comacieari vinzatons
ntrae do DHS (ETQJ ESS) Giurglu-Bucurest vs-3-us de Bisanca Hemus _
landati cu vea de ve Ter2n cu pofential pantru investts =

2 Pret nagaciabs

Vand taren penky const
n on3 o

S mp sau 4350 mp o
slecine i3 capaty

95 suprafala istala 21

W Fiofertd
www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9g504hehg279i6de65g902902f38e8.htmi? gl=1*alfgdx* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7x
ReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALW wcB
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Vand schimb teren intravilan cu apartament garsoniera auto 24 500 EUR negociabil

Distribute anuntul pe

00

Descriere

//www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwBhDmARIsABe

7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl1GUEQANmMNfEg2ZNyAlCcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR

CEAROM EVALUARI SRL 39
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Teren intravilan 20 EUR

¢ Gurgu Gasge ¥ ez petani

PLAN DE AMPLABAMENT

& Adaugd hwer ¥

Cordadeasd vinsitont

W Faoledtd

® Vicusizan 9

£ Saponexd

florin30maf

Dustriibuie gnuntul pe

F ¥

Descriere

De vanzars teren intravilan in Siurgiv. Soseaua Bucurest. vis a vis de suromobila 3477 mp
Creschidere stradald S0 ml  lungime 78 mi

Pret nsgociabil 25 euro mp
Pret finat 20 eurc mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/Si87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7

xReaGcCYkSXMCAdaPabthIGUEOAnmeEgZZN!AICchssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

< " 0740223808
Vanzare teren intravitan Giurgiu 32 000 EUR negoziabil ;

v Giurgs Ghwgu ¥ Vezi pe hartd

Descriere

Vand in orurcipud Gregu vis-3- us g Siationdd rasui - Mann Arastasavic - la cca ge 230 moe Dungre wr teren riravan ce 1635 mp cu
posiyital de evtmders s Cu OeSChIOSrS De doua fatun 3E 1erenuid de forms dieplunghaian pentru 3cces B drumy pubic Detonat Locahs sate
ingisdits cu gard Gin piac: acboniment-prefadricale i dispune Oe 0 inie sublerans propretate privala de curent slectis (0e cca 800 mi de iz stadion
pana la Dunare; inie aciva cu curent elechic 220 Kk 30 350 Kish penbiu care 5¢ detna conbiac Oe furmizare curert sisctie de 12 ENEL s la care
pidla este fa =i 3 Tactunlor (ntocmite pentry presderde din pamant:

Pe acest feren se ma afls wime de pereli cars u fost pastat penlu sventuala raconstiucte a sgaliion nfale

Este g lozabe care s-ar preta foarte bine paniru deposifarea matenalelar hotel peniru C3re 08 1253 $lafie da reparat 5 02 ncarcare cu Curent elatins
2 autofurisnieior popicasie si cricare alte aclivital

Vanzarea se face duect o2 cabe proprietar Actiud este Foer de once S2rowi 8 M€ boate atie's logais nacesars wana rmediate Locabia ars carte W Fiofenta
funciara in care 2par 5 pereli mit3h penin cars se poale solcla MOCEMzates Cladini 202 2 M3 S MeVDe g cheBunt supirmeniare perfr sbinees

3acleior necesare pentns o constructia noua

Pretul esle 13 sureimp leren. - negocisbl 2

i tazu in fave se consdena ne;eg;r!atea 3 mudor amanunte scestea ¥ 5e var da 13 taefon B Moy 853
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.htmi? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmw
BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAch1GUEDANmMNFEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

Teren 12 EUR negociabil

Qj'

Teren 10 EUR + cheltuieli postale

& Adaugd fisier 7

% F3 ofestd

CEAROM EVALUARI SRL a1
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
iurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.htmi? gl=1*10qz0k6* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwBhDmMARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOANmNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagF YaAsyLEALw wcB

Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR

Gurgu Suprgu Suo-Vest  § Ve pe hand

J

W Acaugh e P

» Footeds

Masga

627 WA SfiriEe

Distribuwe anuniui pe

00

4

Descriere
Vand teren niravian situal in Gurgu jud Giurgiu pe Intrarea Mavodulu
supiafata 170 3% ou deschidere 11 mieln

pasheitalea de c

il CISA 51 7ACOrdane 13 réfeana e apa s cEnal curent slecing s gaze

CEAROM EVALUARI SRL 47
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval @yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756213g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren intravilan cu casa demol in mun. 45 EUR negociabil
Giurgiu , Str Lupeni ,jud Giurgiu 2000 -3000
mp

Vand teren in mun Guurgiu 2000 mp categ curti constructii 80 000 EUR

¢ Gamge: Casgu 7 Ve ot hath

A

J

® Aosupd Swer 7

Contadeard vaosond

Descriers

vand teren in mun GIURGIU STR Lupeni 2008 mp gaze apa canal energie la gard Teranul este in iotakitate imprejmut are certficat de utbanism
P-E+2E se afia in Zona de vile iz 50km fe Bucurest Terenul este pretabd pentru case ¢e vacanta sedi d= firme constructa de fronsoane de
case Deschiderea la strada asfaitats este de 32 mp

CEAROM EVALUARI SRL 43
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

CUI:40056744, J17/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil
CF35673
Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabit 0732265210

am

d}

™

© Agaugd hye ¢

N Fiofend

Florin

e tole Fuminned

Distnbuie anuntul pe

Descriere

Vanzare teren mun Giurgiu. intravilan curti constructi: liber de sarcini. in vacinalatea fostului combinat (str stanestivluil in suprafata totala de 1400mp
din masurdtori deschidere 16ml posibil lotzzre cadastru siintabulare se acceptd credd vananie

CEAROM EVALUARI SRL 44
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-malil: cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-

amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.html

Teren Gurgiu Nord Str Amforel 12 000 EUR

Gaggti. GaEgiu ¥ ven pe hartd

| OrassrrEs

Descriere

Teren intravilan in zona Giurgiu Nord Strada Amforei 29 suprafata 5

se poale constriu P+2

Vezi detalii pe www romimo.ro

CEAROM EVALUARI SRL a5
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

CUI:40056744, J17/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail; cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.hitmi

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 12 EUR

L 07a03snes1
Teren de vanzare oras Giurgiu jud Giurgiu 14 EUR negociabil :

¥ Gurgu. Gurgu ¥ Vexipe harld

Descrigre

Ofer spre vanzare teren intrasian m suprafala de 5237 mp sdual pe sir leajiswuiu cu ceschere de 17 m i oras Gargn ppdet Gargu Zona esta m
ping cazvoliare m vetnalale fing neid ruite £232 = vie Terenul esls pratand pentry construche casa bvacs soiar parc auls o Poshiftats

racordare 13 2pa curenta gaze §i elechictate Pretud este oo 14 Eurs mp ewstand posibitatea de 3 face schimb cu apartament exclus ol 4 pivs

diferents. Yal

N

® Adaugafiser 7

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.html

Super cferta 10 EUR :

Vv Gurgu Gurgiu 9 Vexi pe hartd =
Specificati
Supratata terenului 20000 = Front stradal 1720m /A
¥ Adougd figier 7
Descriere
- . - & Contacteazd vinzalond
Gwrgiu 2200 mp irfravian cu posbiitate da gxdndere £ira 13 3500 mp Locatie n spate’e Kaufand
Pret da criza

Ve detalii pe vww romimo ro

% Fi ofend

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.html

! 0755677740
Teren intravilan 15 000 EUR

¥ Gurgu Gurgiy 9 Ve pe hatd =

Descriere
terenut are 2000m ¢ s2 afa iingd ceniura nou 2 Biuguis %
Teren intravilan 15 000 EUR
CEAROM EVALUARI SRL 46

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU1:40056744, 117/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




vanzare/if79493e09937e231gg7256d93984134. html

Terenuri intravilane de vanzare 20 EUR

& —
0767480200
Terenuri intravilane de vanzare 19 EUR :

v Gurge Giurgy 9 Vezi pe hartd

am

Descriere

Vand terenun ntrviane de 650 800 M2 Acesisa sunt sfudie pe S0t Alexandne: Cel de 650nC este situal pe Druns Fiopior iaf cele de E00m2 sa y-
i d
afia pe Uicicara Hodvoas

% Adaucd fisier 7

CEAROM EVALUARI SRL 47
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-

intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg. html

Pamant intravilan 22 EUR negociabil

% lomegh Swer ¥
» Fi ofe

? mesaros
. £ .

o biste FoUNTLEe

- Lrmasesie

Descriere

Pamant intraviian de 5212 m patrati deschidere 50 cu 70 Dun pentru mini ferme  compievuri garaje. mini teren fotbal sau si parcare aulg |

Posibilitale racordare apa curent electric loate utiddtile ! iesire 13 25 m pe cenlura noua vamd pe dnS Bucuresti

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-1000-

mp/07044h30hf7d7h801e3gehg44d269dgl.html

w

0727805264

Teren intravilan 1000 mp. 22 EUR negociahil

Vv Gurgiu Glurgiu  § Vot pe hartd

am

Descriere

Se vinde teren cu supratata de 1000mp pe sirintrarea Scimului aoro3pe de Vama e deschdera de 183 mp | 3¢ 3% Tnbie tase i are acte in reguid “
Stalpul g curent se a%ia anga teren s uthldtle suct = cond %

¥ Adaugd fisier 7

CEAROM EVALUARI SRL 48
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com

&t




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

Teren intravilan 30 EUR
¢ Ghwgu Gurgla 9 Vexipe hanid

Descriere

s 3 s Dundieanz sos Bucures

00 awers poms fct®en adipo

Vaa delal pe waaw remime 1o

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

Vand Teren intraviian 700 mp

¥ Gwrgw Giurgy ¢ Vezi pe hartd

Descriere

CEAROM EVALUARI SRL 49
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




Véand Teren intravilan 700 mp 35 000 EUR & i

Nelu

Veri roate anunturile

o ., 0726188268

e LT D e R Contacteaza vanzatorul

i

L e
FaL B ¢ £ T e, S e .79 SR b

Ea

Si%, B
i g
ik iy

€ n

Vand teren intravilan 700 mp situat in Giurgiu ,pe str.Intrarea Oltului. intr-o zona
semicentrala .Terenul are deschidere la strada de 17 m si lungime de 42,5 m.Terenul
are apa, canalizare si curent electric. Toate actele sunt in regula, vanzarea se poate
face imediat.Nu accept propuneri de rate sau alte variante . Pretul este de 35.000
euro .

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

Teren 4000m 17 EUR negociabii
Teren 4000m : 11 EUR
vV Gurgiu. Giurgiu Carterul Tinersfuks ¢ Vveci pe hand

Descriere

Vangd teran o 50350 13 et 2300 m patrat negaralat

CEAROM EVALUARI SRL 50
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mall: cearomeval @yahoo,com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
dn5d-autostrada-nemteasca-a5/d30i2h82520170842d4ed56217296637.html

Weshicd teron il erviian DG (autostraco nermlomnos Al 30 EUR

L DrRTaAt A

Cescriere

Vand 10 000 mp teren ntraviian cu deschidere 53 m la DHNSD (autostrada nemteasca AS; Fretul este de 30 eur mp

https:[lwww.gubliztl.ro!anunturi/imobiliare{de-vanzare/terenuri[teren-extraviian[anunt[vand-teren—intraviian-
giurgiu/83100124f88e7elhd3e0hd1d647ef81h.html

Vand teren intravilan Giurgiu 11 800 EUR negociabil : 0733149580
¢ Onegu Gmwg  § Ve pe bard 3 .

&

% Assegd Smer T

® Fiofeitd

Cretu Andreea-

Specificati

Suprafata terenuiui 22800 m:

Descriere

Vand teren intravilan, Giurgiu, situat pe ulicioara Mwon Costin numdansd 85. cu suprafaia de 2280 mp
Terenul este o fostd vie motiv pentru care necesitd defrisare ins3 are acces la utiltst

Avem loate actele necesare incheierii contractulun de vanzare-cumpdrare inclusiv cadastrul

Pret S imp

Pentru mai multe detali. ma putet contacta ia numdrul de telafon

CEAROM EVALUARI SRL 51
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




padurea-balanoaia-intre-lukoil-si-ferma-5000-mp-dn5b/7b0063747§616551.html

Teren Giurgiu langa padurea Balanoaia intre 19,99 EUR
Lukoil si ferma, 5000 mp, DN5B negociabil
Teren Guurgiu langa padurea Balancaia intre Lukoil st ferma 14 99 EUR negociabil

5000 mp. DN5B

Srgiw ¥ Ve pe hand

~

Conmtackeas a v sbend

» Fpoatens

Cristian
eI ITalE smuTTiITe

Distnbuie anuntul pe

Specificatii

Suprafata terenului 50000 m°

Descriere

Vand teren in jud Giwrgiu [anga padurea Balanoaia intre Lukoil 31 ferma, 5000 mp. DNSB. Pret negociabd. suprafata fotala 3000

CEAROM EVALUARI SRL 52
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mall: cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/ de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747§611535e.html

Teren DNS Giurgiu Bucuresti, 2000mp, zona 19,99 EUR

Plase Sudate, Gecor negociabil
Teren DN5 Guurgiu Bucuresti. 1500mp, zona Plase Sudate. 14 99 EUR negociabil
Gecor

& Adauga ligser 7

Contadeara van: aont

& Fi ofertd

& Viznadizar: 804

A Raponeazd

Cristian

Vel toate anunturie

Specificati

Suprafata terenului 1500 0 m*

Descriere

Vand teren 1500 mp Giurgiu - Bucursst: intrare din DNS (ET0 E85) zona plase sudate Andaiuzia Poarta Orientulyi Acces usor la ambale capele in
vecinalalea fabncs de ule: Va ca Sos Bucurest Km & Posibiltate de 3 cumpara nlreagu! ot

Pret negociabi

Telefon  suprafala totala: 1500

Alte caracteristici: < b>»

Alte caracteristici: < b>Acces auto. Oportunitati de investitie< li»< ul>

CEAROM EVALUARI SRL 53
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-iDhxnzC.htmil

PRIVAT (5)
& Claudiu
e

l %, 072 489 5220 }

Mai muite anuntun e acestui vanzator )

LOCALITATE

® Glurgiu,

Clurgiu

Teren intravilan

16 000 €

"| RATADE LA: 354 LEI P X
|| PROMOVEAZA  (  REACTUALIZEAZA
] | .
‘F Persoana fizica I ; Suprafata utila: 502 m? I ' Extravilan / intravilan: Intravilan %

502m [27m deschidere] teren intravilan pe strada Neajlovului nr 22G (in spate la TEC, 10 minute de mers pe
jos pana la Kauffland } , apa-canal, electricitate in vecinatate .
Cartier in dezvolare .

pret 16000 euro
1D: 259153156 Vizualizari: 800 Z Raporteazi
CEAROM EVALUARI SRL 54

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mall: cearomeval@yahoo.com




https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromohila-IDiyEa9.html

Postat 22 decembrie 2024

Teren intravilan 1729 mp Euromobila

23 000 € Pretul & negociabil

"~ | RATADE LA: 508 LEI

PRIVAT (3)
#& Gabriela
e
‘ Q, 072 609 8626 i

Mai muite anuntutl 2'e acestul vanzator )

LOCALITATE

Giurgiu,
© Gurgiu F o

PROMOVEAZA  ( * REACTUALIZEAZA
j Persoana fizica 'I Suprafata utila: 1 729 m* II Extravilan / intravilan: intravilan

Vand teren intravilan, pe str Muntenia, in Giurgiu, 1729 mp, deschidere 21,19 m x 79 m_ Pe teren este

construita o magazie cu bedi.

Este canalizare pe strada, gazele sunt in capatul strazii, la Euromobila, strada este asfaltata in capat, urmeaza
a fi asfaltata in totalitate. In apropiere sunt mai multe case construite. Terenul este imprejmuit cu plasa de

sarma.

Nu exista stalpi pe teren, conform centificatului de urbanism se poate construi P+4. Pe teren este si un put

cuapa

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com

Vizualizarn: 2356

55




https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-1DhiUjZ.html

erivat (5)
«& Persoana fizica
{ Q, 072 2116876 W
Mai mute asunturl ale acestul varcaror )
LOCALITATE
Giurgiu,
Glurgiu

Vand/schimb teren intravilan 2000 mp

23 500 € Prewul e negociabil

VREI UN CREDIT iPOTECAR? B x

| promovEAZA  ( * REACTUALIZEAZA

! Persoana fizica H Suprafata utila: 2 000 my? ‘: Extravilan { Intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Intravilan 2000 mp, construibil. aviz enel, certificat de urbanism, studiu topografic. Posibil variante
autoturism/garsoniera. Strada Muntenia [Euromaobilal.

ID: 261900647 Vizualizari: 4818 [ Raporteazid

CEAROM EVALUARI SRL 56
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU1:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mall: cearomeval@yahoo.com




https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-1Dj1Bxs.html

& ionut
Trimite mesaj

|

]

Teren intravilan sos alexandriei 1017m?2

26 000 €

VREI UN CREDIT IPOTECAR?

PROMOVEAZA ' REACTUALIZEAZA
g N e e e e
[ Persoana fizica F ’ Suprafata utila: 1017 m* | l Extravilan / intravilan: Intravilan
LR

Teren intravilan 1017m2
Deschidere 15m
Lungime 655m

Terenul are intrare si din soseaua Alexandriei si de pe ulicioara alexandriei

Toate actele la zi se poate vinde imediat

I0- 281133014 Vizualizar 201
Ll iy VIZUSNIan. U

CEAROM EVALUARI SRL 57
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mall: cearomeval@yahoo.com

3 Mai mufte anunturh ale acestul vancitor )
LOCALITATE
@ Giurgiu,
Giwrgiu o ™

B x




https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1Dj0Omi5.html

7183116 - Giurgiu (GR) EER e

STORC (V) Actiuni >

Proprivtate m Comparsblle Intriel ol po plata VBlcsros Medland Estimatd
€129000 €200 60 W - R
o O R TR

Towte sctaizinie T S —
. o R TR
24110:2078 Actamat €15080 owuro { T ramn

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

129 060 € Pretui e negociabil

| PROMOVEAZA | REACTUALIZEAZA
Persoana fizica Suprafata utifa: 7 m? Extravilan / intravilan: Intravitan
< PRIVAT (1)
- : N 4 : & Laviria

Teren de vanzare intravilan Giurgiu — el 3038
e RECETER

[ 9, OT6 023 5486

) UM CHEDIT BOTECART L —r————m ———— e
reaoMoveazd T RIACYUALIZTATA
Ml IR B 20 A v

R e B |

LOCALTATE
DESCRIERE
Tewen intravilan i Ghirgiu, sns in 20 woseaus ) Decembrie 191 ® S,
H e e e furnc bned Lre I Pe amplaatnett Wi constrkn 2 Cie b ™
Ditednogtt 1ocordate 9 encrgie cu 2 Contracts ohlncte, opsd 5 Canelizse cu positditate de racondare o |
aare
Frot 200€ mp
Dwstatet Ly iy D74 44 +**pg.

ORLPTURAL CONFUMATORAOR

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-IDj1CF9.htm|

Q PRIVAT (D)

# Belanu Mariean

Teren de inchiriat -

Al pa

1500 €

' Suna vanzatorul

RATA DE LA 33 LEI b X

PROMOVEAZA  REACTUALIZEAZA
Mal muite anunturi ale acestui vanzator 3

Parscana fizica | Supralatautia 600 | | Extraviian { mtraviiany

LOCALITATE
DESCRIERE
inchiriez teren pe Bld Bucuresti 13ngd Kaufland cu o suprafaja de 600 metri patrati, cu destinatie depozite © Giurgiu,
sau ahe spatii comerciale Gurgiu
Cu posibifitate de intrare in spatele gaierilor comerciale{CED Flanco DM Pepco] si calea de acces stradal :

Glodiei catre Kaufland

= Raporteazs

CEAROM EVALUARI SRL 58
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-IDiGJTh.htm!

Vezt locstia pe hares

CRIPTURILE CONEUMATORROR

4% it 8 ToAl i ol 30 v Uk wAnIItor Frival

<
Teren de vanzare Str, Negru Voda { Direct proprietar ) Femh ok e, S
35 €
@ Nicu
-y feou

I 076 932 9424

Mal multe anumur 38 acestsl vanzdior )

LOCALITATE

Postat 02 ianuarie 2025 O

Teren de vanzare Str. Negru Voda [ Direct proprietar )

40 €

Publichtate

VREI UN CREDIT IPOTECAR? > x
PROMOVEAZA  ( * REACTUALIZEAZA
| Persoana fizica I 1 Suprafata utila: 1036 m* | Extravilan / intravilan; Intravilan f

De vanzare teren intravilan liber de sarcini cu toate actele in regula pentru a obtine autorizatie de construire.
Suprafata terenului este de 1036 mp cu o deschidere de 12.12 m si © lungime de 90 m.

Posibilitate racordare APA, GAZE, CURENT , CANALIZARE

Pretul este de 49 Euro/mp

Mai multe detalii despre locatie aveti in pozele anuntului, va stau la dispozitie si la numarul de telefon : zero
sapte sase noua trei doi noua patru doi patru.

B 275023 iaaiizdei- 751 F3 Raporteazd

CEAROM EVALUARI SRL 59
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-iDity TG.html

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

55 € Pretul e negociabil

Postat 21 decembrie 2024

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

50 € Pretul e negociabil

"1 RATADE LA: 1 LEI

| | proMOvVEAZA (" REACTUALIZEAZA

, Persoana fizica H Suprafata utila: 1 500 m? ” Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

2

.‘_'t Victor Nitu

1 Q, 073984 0979

Mai multe anuntuti 32 acestul vam

LOCALITATE

@ Giurgiu,

Giurgiu ﬂ

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din strada Magnoliei, adiacenta strazii
Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate racordare usoara la utilitati{ apa, curent, canal, gaze). Pret negociabil.

Adresa: Negru-Voda numarul 74.

ID: 273019708 Vizualizari: 1382

CEAROM EVALUARI SRL 60
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com

[* Raporteazd



https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.html

Teren de vanzare sau inchiriere

25 € Pretul e negociabil

rvar )

laviniasturzealggl
- 0 i

f 1, 076 738 4721

LOTALITATE

b

Teren de vanzare sau inchiriere

25 € Pretul e negociabil

Postat 14 lanuarie 2025 Q?

Teren de vanzare sau inchiriere

23 € Pretul e negociabil

RATADE LA: 1LEI B X
|| PROMOVEAZA * REACTUALIZEAZA
f 7 : :
{ Persoana fizica ! £ Suprafata utila: 3000 m? || Extravilan { intravitan: Intravilan

Teren intravilan cu o suprafata de 3000 mp, in Giurgiu, str Gloriei, nr 15
Urtilitatile apa si canal pe teren,iar curentul 1a limita proprietatii.

Sau schimb cu apartament.

23 euro mp negociabil.

CEAROM EVALUARI SRL 61
Sediusacial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI: 40056744, 117/1521/2018
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-

giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.htmi

~

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR
negociabil

Descriere

Vand in municipiul Giurgiu. vis-a- vis de stadionul orasului - Marin Anastasovici -
fa cca de 200 m de Dunare . un teren intravalin, de 1686 mp. cu posibilitati de
aextindera si cu deschidere pe doua laturi ate terenuiui de forma dreptunghiuiara
pentru acces la drumul public betonat Locatia este ingradita cu gard din placi
azbociment-prefabricate si dispune de o linie sublerana proprietate privata de
curent electric (de cca 800 ml de la stadion pana la Dunare) linie activa cu curent
electric 220 Kwh si 380 Kwh pentru care se detine contract de furnizare curent
electric de fa ENEL sila care plata este ia zi a facturilor {intocmite peniru
pierderile din pamant).

Pe acest teren se mai afla urme de pereti care au fost pastrati pentru eventuala
reconstructie a spatiilor initiale.

Este o locatie care s-ar preta foarte bine pentru depozitarea materiaizlor. hotel
pentru caini de rasa, statie de reparat si de incarcare cu curent electric a
autoturismelor. popicarie si aricare afte activitati .

Vanzarea se face direct de catre proprietar. Activul este liber de orice sarcini i
are toate actele legale necesare vanzarii imediate Locatia are carte funciara in
care apar si peretii initiali. pentru care se poate solicita modernizarea cladirii fara
a mai fi nevole de cheltuieli suplimentare pantru obtinerea actelor necesare
pentru o canstructie noua

Pretul este 19 euro/mp teren, - negociabil.

In cazul in care se considera necesitatea mai multor amanunte acestea vise vor
da la telefon

Octav

Vezi toate anunturile

Contacteazd vanzatorul

Distribuie anuntul pe

CEAROM EVALUARI SRL 62
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd2582ee0hi.html

Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 30 EUR negociabil b
1678 mp pe str.Drumul Amurgului

Serafim florin

Vezi toate onunturile

Descriere

Vand teren intraviian in suprafata de 1678 mp in Orasul Giurgiu zona sos
Alexandrier situat pe str Drumul Amurgului . Terenul nu are utilitati acestea fiind
foarte aproape de teren Terenul se poate lotiza |

A fost 39 eur/mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd? 14ee0hi.html

Vand lere_n intravilan in Orasul Giurgiu 1678 mp pe str.Drumul 39 EUR negociabil . B 0762300348
Amurgului PRt st
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html

Teren intravilan 25 EUR

@ Tewtn vasia

florin30maf

Teren intravilan 20 FUR @ Tolston valtst -

Gugrgn ¥ Vaz aitd

Contacteazd vanzatorul
Bund ma infsreteszd oferia

dumneavoastta Ma: este valabdd?

® Adaund faser 7

Distribuie anuntul pe

Descriere

De vanzare teren intravilan in Giurgiu, Soseauva Bucuresti. vis a vis de
euromobila . 3477 mp

Deschidere stradala 50 m! _ lungime 70 ml

Pret negociabil 25 euro mp

Pret finat 20 euro mp

CEAROM EVALUARI SRL 54
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:140056744, 117/1521/2018
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Soseaua Bucuresti

Istoric de pret

Proprietate

Actualizari

Data

1471272024
06/12/2024
3671172024
16/11/2024

02/11/2024

PMZ

€ 222 912

irt ultima tuna

Eveniment

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Soseaua Bucuresti

107/06/2024

03/06/2024

18/05/2024

1M/0572024

27/04/2024

2070472024

13/04/2024

06/04/2024

05/04/2024

CEAROM EVALUARI SRL

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Intrat pe piata

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, J17/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com

Comparabile intrari noi pe piata
54 10

4 23,1% In ultima luna

W

Je 15,62 In ultima luna

{71 Filtrare modificari de pret

Pret Sursa

= romimao.ro

- olx.ro
== romimo.ro
— romimo.ro
- olx.ro

i romimo.ro

= romimo.ro

— romimo.ro

= romimao.ro

e romimo.ro

— romimao.ro
= romimo.ro
€ 69540 romimo.ro
€ 69540 olx.ro

i i = art t

65




https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html

Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR

Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR

hMarga

Vs toofe anunluile

Contacteazda vanzatrorul

Distribuie anuntul pe

0 O

Descriere
Vand teren intravilan situat in Glurgiu, jud Giurglu pe Intrarea Navodului
suprafata 1700 m patrati cu deschidere 11 matri

posibilitataa de construit casa si racordare la reteaua de apa si canal. curent
slactric si gaze

intrarea Navodului
307 ZRC 121272024 23:54

DETALH

° 25. GRAFIC

Descriore

Teren intravilan Giurgiu

Vand teren intravilan sltuat in Glurgiu, jud.
Glurglu pe intrarea Navoduluisuprafata: 1700
m patrati cu deschidere 11 metriposibilitatea
de construit casa si racordare la reteaua de
apa si canal. curent electric si gaze.
Localizara

Intrarea Navodului

Giurgiu (GR)

CEAROM EVALUARI SRL 66
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h697h2h1.html

Teren intravilan municipiul Giurgiu, 25 EUR @ Tecion wmidal
S5=2500mp

Florentina
Vezi toute onunfurile

. 0222790680

Contacteaza vanzdatorul

Distribuie anuntul pe

Descriere o @

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu. avand suprafat de 2500mp si o
deschidere de cca 30m  Terenul este situat

la cca 150m fata de strada Decebal si cca 300m fata de soseaua Giurgiu -
Bucuresti. fiind pretabil construrii de locuinte

Energie electrica la limita de propristate

Glurgiu (GR)
03/12/2024 O8:32

DETALII A VITATE COMNTA
R DA

e 25 €/m?2 GRAFIC

Teren intravilan municipiul Glurgiu,
S=2500mp

Vand teren intravilan situat in oras Glurgiu,
avand suprafat de 2500mp si o deschidere de
cca 30m . Terenul este situat la cca 150Om fata
de strada Decebal sl cca 300m fata de
soseaua Glurgiu ~Bucuresti, fiind pretabil
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: -teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-

IDBINt.html? gl=1*1j5ssfz* gcl aw*RONMLjE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYnE2QmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY3R
O5wZXNDUHUwWOGXEYzkydUZGTzR1NOXFNk1UVEh30VSiMDIwb190R|FDdGAHNX NAbONCLTRROXZEXDI3RA..* gdl au
*MTQOOTESNTcA0S4xNzI3NjgswMTgz* ga*MzgwNDIyODYzLIE3Mic20DAXODM.* ga NK3K3T1FT5*MTczNDM2NTKO

Violeta Anciu
- Remax Klass
4 %, 0371784083

Emilia Vieru

Ny45MS4wLiE3MzQzNjUSNDcuMC4AwLiA

¢ napoilatists o Distribuie ) Salveazd

+40 Mumair de telefon®

Sunt interesat(a) de acest teren
vanzare $i ag vrea sa fac o vizion:
Astept cu interes raspunsul dvs,
Multumesc!

mai muoit

De Vanzare Teren Industrial/{Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DNS

50 000 e 16 €/m?

& Strada Tudor Vianu, Giurgiu, Giurgiu

(ATI CASA

Teren de vinzare |
i

5 3326m* |

Tip teren: agricol

Locatie ufbana

Suprafats utila: 3326 m? I

Dimensiuni: :

Gard

Tip acces: asfalat

Imprejurimi:

Media: apa curentd

Tig vanzdtor: agentie

De Vanzare Teren Industrial/Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DN5

50000€ e
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Va propun o oportunitate de investitie intr-un teren comercial/industrial din
Municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu, zona Giurgiu Nord, amplasat la doar 120m de
DN5 (parte din drumurile europene E70 Si E85), drum national de legatura
intre Bucuresti, Giurgiu si implicit granita cu Bulgaria. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumul national DN5D, ruta ocolitoare.

Mai mult decat atat, se va p[utea accesa facil autostrada Bucuresti-
Giurgiu,numita si autostrada A5, care va conecta Bucurestiul de Giurgiu, si
mai departe de capitala Buigariei, Sofia, prin legaturi cu A7 si A2, Toate
aceste aspecte legate de conectivitate si accesibilitate contribuie
semnificativ la succesul business-ului dezvoltat in zona, scazand, totodata,
costurile de transport/aprovizionare.

Terenul face parte dintr-o 2ona industrial-comerciala a orasului Giurgiu, in
imediata apropiere aflandu-se centre logistice, de depozitare ori productie,
puncte de lucru si centre comerciale, benzinarii, un hotel, precum si un
atelier de reparatii auto.

Este situat in intravilan si beneficiaza de 0 deschidere de 33m. La nivel de
utilitati, exista stalpi de curent electric chiar la imita proprietatii, iar restu)
utilitatilor se afla la o distanta aproximativa de 50m.

Plantelor

CEAROM EVALUARI SRL 69
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-265565832

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces auto

87.000 €

fate de a1 973 HONuns () simuleazd credit

tenef iImobiliare.roFinance

KING IMOBILIARE

KING IMOBILIARE (5 1

Descriere

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces auto

237m si este compus din 2 parcele n plina
dezvoltare, in vecinatatea lul fiind construite mai multe case, vile
Acesta poate sa fie achizitionat separat sau si total
De asemenea se poate cumpara ca investitie si parcelaty uiters)
BU13 Ac at in: 06.01.202
Suprafata teren: 6237 mp Tipteren Constructii
Ci intravilan

UTILITAT! GENERALE AMENAJARE STRAZI

Utilital i 20na fsfaitate

Pietruite

ALTE CARACTERISTICI COMISION
Cportunitate de investitie 3%+ TVA
Parceiabil
""" Ao

CEAROM EVALUARI SRL 70
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-198954664

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei
i i 142.000 € .1

na € sitnuieaza credit

Roxana Tenea

G Propratats reprezentata exclusiv o a
- sdoin § 18 REIMAX Quasity (e

0371780270

G ]

Teren Intravilan 17.500mp Giurgiu / Strada Gloriei

Teren de vanzare Intravilan, Giurgiu- Strada Gloriei

; - y 1- ey o besresm - m RN & I S NNV % ™ s it i pap— § 17 5 e
va Oienim ig valtZare un eren widaviain aiidl i Giuargiu Oprieie Ge Gara WOrd Giurgal. In supraiata de 1/.500 mp

terenul este pretabil pentru investitie, avand destinatie pentru rezidential P+2+M

Suprafata teren 17500 mp Front stradal: 23m
Constructii N fronturi stradale 2

Clasificare teren Intravilan Latime drum acces 6Em

UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZI

Utiiitati in zona Neamenajate

ALTE CARACTERISTICI

Acces auto

CEAROM EVALUARI SRL 71
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://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000m

Terenintravilan | Giurgiu | Utilitati | 10000mp |
27mlatim

3 3 ¢ o KING IMOBILIARE
Giurgiu / Giurgiu

120.000€

4037 445092

Wit e teseion veddi

i ‘ i 2 st : Simuleazl cradit i 2
2.660Lei/lund  89.460lei 30 ani shmaTandias ) ipotecare.ro O wmitomessy

& solicita vizionare

7 salveazilafaverite

1 S

Specificatii

Suprafats tere 10000 m2 “lasifcare teren Intravilan

L CMISION CUMParate 3% Jtiitat Curent, Apa, Canalizare, Gaz
Construibil T tranzache Vanzare

T 2 Companie

KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare in exclusivitate un teren intravilan in Giurgiu.
Dimensiuni: 27 mlatime 370 mlungime.
Intravilan, utilitatila strada.

Zona estein plinadezvoltare, in vecinatatea lui fiind construite mai multe case, vile,

CEAROM EVALUARI SRL 7
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, J17/1521/2018
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500052

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie

e iy 149.000 €

379 Rotruns Q) simuleazd credit

Nita Veronica

v o
GALAXY IMOB( ey |

o 0742083373
Apeleard acum

Trimite linkul unui prieten pe:

Va propunem spre yanzare un teren intravilan ou mare potential, situal pe str Glonel

17
(
L
Y
i
-
o
[\
T
e
L
i

Conform certs terenul are ca destinatie lo

Sau servicli sociale
Acest teren este ideal ca oportunitate de investitie, putand fi valorifical prin dezmemibyare intre 13-18 loturi sivanzareaca

parcele, dezvoltarea unui ansamblu rezidential pentru familiile din clasa

de consultanta in fondur nerambursabile, Giurgiu este o regiune in dezvoitare in care se aproba mull mai usor proiectele
fala de zona iHfov. de exemplu). Astfel, terenul poate deveni un punct gastronomic, parc tematic pentru copii. centru de

activitati de zi sau servicil sociale

Suprafata teren: 11250 mp Clasificare teren Intravilan
Tip teren Constructii  Fronl stz 67m

DESTINATIE ALTE CARACTERISTICI

Rezdential Parcesatol

CEAROM EVALUARI SRL 73
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.html? *MQ..&gclid=CjOKCQjwldKmBhCCARIsSAP-

OrfyO0m2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnLOstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPWEALW wcB
Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR

W

4e piese.’

Stefan

Vezi teate anunturiie

, 0724877380

Contacteazda vanzatorul

Descriere

Teren intravilan in zona Giurgiu Nord, Strada Amforei 29, suprafata
500mp+260mp drum de servitute(latime 12m), se poate construi P+2.
Preturi de la 9000 euro.

https://www.publi24.ro/anuntur_i/imobiIiare[de-vanzare{terenuri[teren-intraviIan[anunt[teren-
intravilan[ihei2235ffgo70i112efg422415820117.htm|

v
Teren intravilan 12 EUR
Lucretia Lungu
Descriere Vezi toate anunturile
Vand teren 4000m .in GurgiulTerenul se afla in spate la TeclPret 12 euro m 0?@96&6599
Teren intravilan 17 EUR negociabil

VveZi De Darla alabit din

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

\/
Teren 4000m 17 EUR negociabii

CEAROM EVALUARI SRL 74
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Teren 4000m 11 EUR

Lucretia Lungu
Vezi toate anunturile
Descriere

0799666590

Vand teren in spate la tec 4000 m patrati neparcelat

intravilan/Qeg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

Teren intravilan 30 EUR

Trifu Gheorghe
Descriere {
Vezi toate anunturile

vis a vis Dunareana sos Bucuresti 10000 mp(1 ha).deschidere 35
m apa curent 100 diversi pomi fructiferi adapost agricol telefon -contactati-nel

CEAROM EVALUARI SRL o
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756213g7dh7i46d422204eg44f43il.html

Vand teren intravilan cu casa demol in mun. 45 EUR negociabil
Giurgiu , Str Lupeni ,jud Giurgiu 2000 -3000
mp
Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp 80 000 EUR

.categ curti constructi

ION

Vezi toote anunturte

0723190466 :

Contacteaza vanzatorul

vand teren categoria curti constructii in mun GIURGIU STR Lupeni .2000 mp
.gaze .apa .canal .energie la gard. Terenul este in totalitate imprejmuit.are
certificat de urbanism P+E+2E se afla in zona de vile .la 60km fe
Bucuresti.Terenul este pretabil pentru case de vacanta sedii de firme constructii
de tronsoane de case Deschiderea la strada asfaltata este de 32 mp PE TEREN
sunt 2 proprietati .de cate 1140 mp si respectiv 1250 mp .se pot vinde si mai muit
de 2000 mp..

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9g504hehg279i6de65g902902f38e8.htmi? gl=1*alfgdx® up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7x
ReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUECANmNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Posibil schimb cu garsoniera autoturism 23 000 EUR

plus diferenta negociabil e

A

Wzl roorte anunturibe

0722116876

Contacteaza vanzatorul

Suprafata 2000 mp cu deschidere de 33 m liniari. Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic.

A fost ofertat si cu 24500 euro
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1 £ AT tar e il GQuans o 24 500 EUR

Teren 21 EUR negociabil

p.crinela

Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu intravilan situat in spatele Motelului Prietenia

Descriere Vezi toate anunfurile
Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m - 50000 euro

| 0744111777
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50000 euro

vecinatati case si vile Contacteazd vanzdatorul

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp

L oraMrTr
Teren 15 EUR negociabil :

? Guirgm. Guirgiu 9 Vezi pe harld

Descriere

Vand leren 4307 mp
Sa poate parce
mp cu S
ok case s wie

n spatele Motelulu! Pristenia

3
]
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-

intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.htm!

Pamant intravilan 22 EUR negociabil ®

mesaros

Vezi toate anunfurike

0751590572

Pamant intravilan 22 EUR negociabil ® :
%
mesaros

ezl Toute o P ite

0751590572

Contacteazda vanzdatorul

Pamant intravilan de 5212 m patrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini ferme .
complexuri,garaje. mini teren fotbal sau si parcare auto |

Posibilitate racordare apa curent electric toate utilitatile ! iesire la 25 m pe
centura noua vama pe dn5 Bucuresti!
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.html

Super oferta. 10 EUR

Naumescu

N tie e
Specificatii Vezi foate onunturi

Suprafata terenului

Front stradal

Descriere foria

este valat

Giurgiu 2800 mp. intravilan cu posibilitate de extinders pana la 3500 mp Locatie
in spatele Kaufland.
Pret de criza 1l

Super oferta. 10 EUR

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.himl

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 12EUR

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 12EUR

~ = aintiese ¥ ey

Teren de vanzare oras Giurgiu jud Giurgiu 13 EUR negociabil

Constantin Bratu

Descriere Veri toate anunturile

Ofer spre vanzare teren intravilan in suprafata de 6237 m p situat pe

str Neajlovului cu deschidere de 17 m | oras Giurgiu judet Giurgiu Zona este in
plina dezvoltare in vecinatate fiind construite multe case si vile Terenul este
pretabil pentru constructie casa livada solarii parc auto .stc. Posibilitate
racordare la apa curenta gaze si electricitate Pretul este de 13 Eure mp
existand posibilitatea de a face schimb cu apartament/excius etaj 4} plus Contacteaza vanzatorul
diferenta Tel
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82€hf0094136g5f31d.html

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil 0 Tk

Florn

Vet toals anuniurile

0722265219

Contacteaza vanzatort

Buna, m

dumnea

Vanzare teren mun. Giurgiu. intravilan curti constructii iber de sarcini. in
vecinatatea fostului combinat {str stanestiului). in suprafata totala de 1400mp din
masuratori. deschidere 16mi. posibil lotizare cadastru si intabulare se accepta
credit. variante

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-

giurgiu/03eie3e000407ddd 1edge3i4fe89f9i7.html

Teren de vanzare in mun. Giurgiu 23 EUR o

alex slav

Ve toote anunfurile

: 07622687286

Contacteazd vanzatorul

Teren de vénzare in mun.Giurgiu. str.Navodului. nr.7. suprafatad 2500mp.
deschidere 17m. apa si canalizarea sunt trase pe loc, curent electric si gaze la
poartd. terenul este imprejmuit integral cu gard din plasa bordurata. strad3
asfaltata. Pret 23 /mp, sau schimb cu apartament cu 3 camere.
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge258053g7f139180.html

i

Teren 10 EUR negociabil o

Pielmus Nicu
Descriere Veiri toate anunturile

Vand teren 5000 mp in oras Giurgiu Terenul se afla la capatul strazii Plopilor 0761221231

Vecinatati - case si terenuri agricole
Pret- 10 euro negociabil

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.htmi? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMm
wBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmNFEg2ZZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Taren 12 EUR negociabil o

s Pielmus Nicu
Descriere Vezri toate anunturile
Vand teren S000 mp in oras Giurgiu cu deschidere 20 m la sos Ghizdarului
Utilitati - se pot trage din sos Ghizdarului

Vacinatatli - case baza sportiva .soc comerciale cu diverse activitati . Contacteazd vanzatorul
PRET- 12 suro negociabil

Riinid mS ntoracass S mfertas

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.html? gl=1*gcbl42* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmMARIsAB

eQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQAnNmNTEg2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Urgent Giurgiu teren constructii 29 000 EUR e

Valentin
Vezi toote anunturile

Suprafata terenului 1500 m= 0727433282

Front stradat 28

Specificatii

Destinatie .
Contacteazda vanzatorul

Amenajare strazi

Utilitati generale

Alte caracteristici

Descriere

2 " & 5 5 istribuie a 1
Urgent , teren intravilan. Giurgiu . central str Rarau{ din sos Balanocaia) 1500 mp Distrib htinjubpe

{ sau 1000+530 sau 3 500 ) _ ideal casa+ livada+ gradina_ frontal 28m _adancime
74 m . utilitati la poanta( electricitate. apa. canalizare} Pret 29000 intreg sau 17 o @
mp parcelat Contact - Mihai Georgescu sau Dragos Georgescu
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ANEXA 4 - ACTE

CONSILIVE LOCAL AL MUNICIPIULUL GIURGIV
PRIMARIA MUNMCIPIULUT GIVRGEY

e 4G 53 od postal GRDI44
T 71%a31 Baa GO4 0246 015.405

§ 9372735333 e-mak primare@primarlagiuegu r

Primdria Municipiului Giurgio este operator de date cu caracter personal
NR.48.393 13.05.2026

Catre,
S.C. CEAROM EVALUARIS.R.L.

Strada Egalitatii. Nr.7, BLLastun, Er.4-5, Ap.28
Cialati

Avind in vedere Contractul de prestdri servicii ne 106626 13.09.2025 si Actul
adipional nr 1137875 17.12.2025, va rugdm s procedati la intocmirea Raportului do
evaluare §i Studinfur de Oportunitate, pentru determinarea valorii de piajd prin
identificarea valoni mimme de tranzactionare a proprictatilor similare in scopul
determindrs redeveniei, pentru  concesionarca terenului  intravilan, situat o
Municipiul Giurgiu, Strada Petre Ghelmez, adiacent bloc CK. in suprafata de 1.535
mp., aflat in domeniul privat al Municipiului Giurgiu, pe o perioadd de 25 ani.

Atasam alfiturat Canea Funciard nr.33105 1 Cenificatul de  urbanism

nr.455 17,04 2028

DIRECTIA PATRIMONIU
n ERIMAR, Director Executiv,
Adrian ANGHELESCU Cristian TRAISTARU
VICEPRIMAR,
Fanet .ﬁus’d‘t{lu 4

INTOCMIT,
Miadidting HIIRCF 4
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ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
s PENTRU INFORMARE

Carte Funciacd Nr. 35105 Giurgiy

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: 'ud Guurgiu, DAT Guargi,

57761
13

Lt 05

A 2026

T

c Giurgwy. Str PETRE GHELMEZ, ADIACENT BLOC C8

Nr. Nr. : :
Cri s | Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
s1os | 1535

B. Partea li. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

31748/10/07/2013
Act Adminisirativ nr. BCLM 41,
administrativ

7RAIZ000 sreis de
S de PRIMA
ept de PROPRIETATECU titly de ate
Lege, cota actuala 1/1

py [ntab

|
1) MUNICIPIULUI GIURGIU - DOMENIU PRIVAT e

C. Partea lll. SARCINI .

OMNSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT GIURGIU Tac: |
RICIPIULU GIURGIU

stare. dobandit prin]

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

KU SUNT
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ice

Nr cadastral

Suprafata {mp)*

Observati / Referninte

351035

1:53%

* Supra'ala este determinata in planul de proiectie Stereo 79.

p—

DETALI LINIARE R1O8I

74
!
:\\‘.
Date referitoare la teren
yr | Cateqore |z | Suprafata ) e LY AR AL P
Cot "Ulos:m__é ian ol Tarla Parcela Nr. topa Observatii { Referinte
3] ot EBRT 3535

Lconstructn |

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = {m) inceput sfarsit = (m}

1 2 2511 2 3 10.974

3 4 6 248 4 5 058

W 6| .42 G NN 7 0.35¢

7 8 4447 8 Bl 0.921

9 10 19.708, 10 11 12.781

F o 12 18.891 12 13 1.407
Dacument care cophne Jale cu catact Orsan3. proterate de provedenie Lean Ne 6277200 Paoamna 2 din 3
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17 inceputy stargicy = {mj}j | inceput S1Argit| (M
g Y Feesiaa M

! i o 55 o = T
{ R 31285 - :

18! i 5025

29 14 050

177

= Lungimlile segmentaior sunt determinate in planul de prolectie Sterso 70 sl sunt rotunfite fa 1 milimetry
**= Distanta dintre puncle este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl declt valoarea 1 milimetry

Eatrasul de carte lynciara at al ANCPE corting mlonmainie din <atos

vazule de art 7 din Legea nr. 455/2001,

funciard acbive la data gend

prnts tali 4 prodess

] f ' { st e h exlinsd 5 in forima hiica a
L+ i far s procedural al inslitulied publ ce o enlitt
o At . | LAl Drey i
enhilares e bitadn ument 5o soalse faze (4 adresa
ancpi rofverificare { odut de venficare este valabi
i I " ylericdars -

Data §i ora generdri,

02§

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulur este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
hitp://epay.ancpi.ro
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e s e maE e

pe 932Mgn (% 05 2095

CERTF!CA?OE R NISM
nf j din _ tH » 2025

in SCoput
_CONCESIONARE IMOBIL *

Caurmare a oetets aresate de Marlus Cesar JEGA in calitate de coordenator al Compartimentului Cadastiu sl
PRIBARIEl MUNICIPIULU GIURGIU cu secw ' judetul GIURGIY, municipiul GIURGIU. bd. Bucuresti, nr. 49-51, ).
0246211627, invegsirath la nr 10234 dn 15.09.2025;

pentru mobiy’ - terer o saw construcy - stuat in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, str. Potre Gheimez adiacent Bi
C8. CF nr. 35105, nr. cad 3.5!05. sau identificat prin plan de situale. plan de amplasament {anexd la prezentul CUJ;

n lemey regiementarior Documentale de wbansm o 111280U366! 2008 ta7a PUG actsafizat aprobatd prin Hotatirea
Corssgiu Local Gargu tr 37 2011 predungitd prin Hotardrea Consiluiu Local Gurgiu o 89/ 2021 5 2252023

n conformilate tu prevedenia Leqs nr SO0 1991 prand autorzarea exsouidnt fucrdrior de constiucly, repubhscald o
msdhirie g completinie wienicare

SE CERTIFICA:

1 REGIMUL JURIDIC:

mobi ~ teren {5 = 1535 mp; afiat In domenvd prvat & muniopiuke Gaurg. of Agt Agmnsstraty me 31 g 220472010 emes
ge Consill Loca! ol Mun Gurge stuat in mravlandd rmuncpesy G
- fuj eS8 greval de sarone of extras OF e 35108 (o cerere 104387 1009 2025
-y U nler it 08 conshure
teteny poate § sfectal de eustents unor reles sddtare

2. REGIMUL ECONCMIC

- feron stunt in 2ona "B d HCLM v 173 2007
- folosnta actuald curt consruc
destinada curp constuch:

3. REGIMUL TEHNIC:

anform Planuiui Utbariste General actualizat aprovat prn SCLM ar 370 2011 mobiky se afd In undaten terdonald de
rmmg;\ L1 - Subzona locuinielor colective medii cu P43 - P+& niveluri in ansambluti preponderont rezidentiale precum 5 CCY
~ Zona transpontwrilor rutiere, ce include ansambiul relele: ce Fansport rutier precurm s nonisi cupanzing actwist iegale do
transpartul ruter Zona destinats crculaber rubere. mentenald mai sus, se constitiie ca zond nan-edificand) in care sunt sierzise price
fucrdei in alara cedor de amenajare 2 dromulu, trotuarelor, spatiior verzs, relelelor edilitare Avind In vedere stuarea terenuis addcen
s Petre Ghelmez care prin reglementarle urbanistice alerente cailor de comunicalin asle propus cu un profl de ma 20.D0m
carvsabii 2 bon2 pe sens [4x 3,5m) spajiu verde |2x tm) si spati pietonal {2x 2m). se stableste amimentul reglementat - respecty
iria pe care rebue amplasate imgresmuinile, 1 0 eslania ge 10m din axul dromatui,

LI - Subzona locunisian oolectve oy P+3-Ped nivele. cu sau [Ara spati comerciale la parter situate in genera In ansambin
fuslents precur 1 OMOpuse n Zone de dervollare, pe artere pancpale i in vecindlalea contialor de cartier Ansambilunie noi propuse
precum sl nsarbide cu ma mu't de € spartamente se pol reziza numai pe baza de documentalie de urbansm aprobath conform lepi

- UTRIZAR! ADMISE i
Reparate 3 exinden 1a locuintgie existente consirucl: alerente echipdn lehnco-edidare. echipaments publico spechce Fonds
rezaentae parcap U sl 33y multetajate. spall vern amenaate plantate ty spec care contribue la ameliorarea cimatube, locy de
g&aﬂiww copw spals pentry sporl S recTeers mobser Lrpan. sDalk ibere peetcnale

UTHLIZAR ADMISE ClU CORDITIONARY

ms:f,m tu destinah comglementare compabbde cu kocurea din categonde ISY. S2A, 1S3, 154, 1S5, 1S6, In cond'isle cuprnge fa
cagsioigle respectee § in prezenty’ capeiod consiuctile respecive pot avea spati de locult 1a nivelule supencare Locuinle coldctve
o4 50 "aek parler sau parer S mezanin comerclal uncliuniie permise la panter nu pot i producicare de 2gomot sau aite nOXR LA
si deranmze oMeR UF 1§ eizes superoere Supraelsared’ mansardarea esle admiss dach sWuclurn g6 rezstect pefimde
N CAe Suplmentand & numa 3803 S8ie posid asigurares parcaeior aferente & spefior vern w celtr de oach pentry cops o
COPCOAIANtd o prevedivie OMS 1% 204 9 pentr. iooudon exsiard & pertry oo suplimentan pantry ma migte ronsaens Fiste
mansardarea este obigalony €3 fe ntegrall marsardarea va T insobd obigatory de re~cvarea inlegrald a fatadeior i dach esle
cans de eabidare lermecd Se permte schimbarea a&;:*atet aoa'mmw nddernnt 28 ITasHe, NuMa pentty Categorde do
baskam cuprrzind actvidh peetn sefacs specalzsts 5 2 profesongia prvalk oo grad redus de periadare @ kzqi i %

T Prmira Muskipuis G-ms 23 coerion de date oy caacter persoral

oo TR Ly creweGetie & £ 2 <3 2 e Regolamentute U E 79 2016 o protects persoanielis e In aes 02 [rivesie [rsharives S By
calatied Beeanal L DI Lhet ceciadie 3 s Aade W de abmase a Diiecive W 45 CF
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pregram ce aclwvilale Ce maxm 12 ore De 2i e BUU §t AU UUj ce exempu cabinele meocae DIoun og avocalas nolanale
consullanta. asigrdi. proectare. reprezenlante. agent: imobiiare, efc Se permile schimbarea destnatiel apanamenkely de a
parterul locuintelor pentru categonide descrise man sus, pracum §i perlru cele cu caracler comercal cum & % comett co produse
lmentare st nealimentara, farmacii, Fordrii rzers, spati de nfretinere corporaia studour folo, case de schimb valutar 21¢: Perty
cestnati comereiale este obligatone asgurarea accesuiul separat. daca soluba de acces nu influerteaza negaliv estetca fatacer daca
nu este alectatd crculata pielonai3 si spalie verzi amenajate Luctdn ample de remodelars a faladeior accesalor sau spatilor publice
pot f aprodate numa: 'n contitile promovani uner proecte vizdnd Uransformares functionala a parterului unw intreg ronsan de ciagire,
i respecty apartamentele deserale de cel pulin 0 scard comund 'nserlie dadinlo” no e va pulea face numal daca nu sunl afeclate
| spatile veizi § parcale amenajale. aferenle blocurfor exislente iaf nole construclii respecta reglementar’e zene. Se adm!
censtructa provizerii pe durata determinala de maxm 5 ani cu functuni comglementare ‘ocuirii permise 'n zona
| -UTILIZARI INTERZISE
} Activitay genesateare de discenlort peniru locatan cum ar §i lunchiuni de producte. uneie categani ce almentalie puble, depozite ce
{ marfa, alehere de 1eparai. elc. se mierzice schimbarea destnabe: spatdlor comune ke ‘mobielor avard functiunea ge crculalie,
holuri, accese, cucare, gangut, curl interoare case'e scarior, elc | curdlaton chumice, degozitare en-gos say m c-gros. depoziar de
malenale refoiosibile. piatforme de precolectare a deseurior urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitay man de substante
mliamabile sau toxice, achvitd productve care Ltilizeaza pe~tru depozitare i producte terenul vizind din circulatile pudblize; aulobaze
§ stayi de intrenere aulo; stafl ce beloane: lucrdn de terasament ce nalurd sa afecleze amenajarile dm spatile pudlice § consiruclie
invecnate; once lucran de lerasament care pol 3 provoace scurgeres necenloiath a apelor meteonce sau care Impied 63 evacuarea
5i coleclarea aceslord. anexe Qospudaresl, once alle utlizan care nu sunt incuse @ ublizan admise sau ull2dr admss ¢y
condironari
- CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORKE, DIMENSIUNIY:
Suprafala minima 2 parcelei este de 500 mp cu deschicerea la sirada de mom Z0m. Cladinile coiective de locuit cu parder {parter si
mezanin} comerciai pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces drrect dntr-o circulalie pubtich sau pot fi grupale pe un teren
utilizat in comun cu accesele asigurate din circulalia pubica prin intermedw! unor crculati prvats descise circulabel pubice
- AMPLASAREA CLAD RILOR FATA DE ALINIAMENT.
Se pot aspune la alimamentul exster] cladiile cu winne, care pardc 0a 1a spectacolul sirazi s1 sunt luminaty noaplee, sau clad e
care se cupfeaza 'a un calcan ewslent, in €azul in care snizmentul exslent nu este ma mic cec3l cet reg'ementat pantra strada
respectivd, inalfimea 1ota'd a c'acim nu depaseste distanta cntre alnigments 13 135mea toluaru ui este de mnim 2m, pentru shaz: de
categera a lil-a si infericare sau munim 2,5m perlru siriz: de calegore supermara In celelalle cazur cladeile se vor relrace de la
acniament {de ia aliniamentul regiemental al parcelei] cu o distanta de minm 3m pentru strdz) de categeria a llka sau nfesioard &
mimim $m in cazy sltdzlor de calegone supenoard, dar nu cu mai putin jumatate din diferenfa dintre n3mes conslructiior si gistanta
dintre aliniamente (exemplu: srada ou distanta Intre alniamente 10m, ciadite cu Pe5= 18Bm, 15-10 = Bm dferenia intre gabaritu’ strazi
si inaltmea cladirii, retragere minima obigatotie: % x 8 = 4m]. La ntersacta dintre strdzi almiamentu' va f racordar printr o Inie
! perpendicu’ara pe bisectoarea unghiului dintre siréz: avand o lungime de minim 12m pe sraz de calegoriz . a ll-a 1 de Em pe staz
de categeria a I3 in cazul situani 3 inlersecta unor sirazi avand situdn diferte ale cadirlor fala de aimament. nole cladin vor
) asigura racordarea prin ioarcerea retragen Ce la almament s pe sad avdnd clacrile dispuse pe ainiament oe o dsianta egaiacu
cea antre aliniamenteln fronturior cpuse, cu condtia $3 nu 13mana calcane vizinie Banda de construinilitate are o adancime de
maxm 20m de la alinierea cladinior.
| - ANPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 1 POSTERIOARE ALE PARCELELCR
Cladir'e 1zo/ale vor avea falade 'alerale § se vor retrage de 12 Imitele parcelel 13 ¢ cistants cel pulin €323 cu jumatate din Tadltimea la
Cornisa ciacti masurata in punctul cel mai inalt faja de teren Cladinie se oot cupla pe una dintre ‘aturie Iaterale ale parceler pe o
adancme de maxim Z0m find relrase fafa de cealaitd imité 'aterald cu ¢ eistaniz cei putn egaid cu jumatate ¢in Tnaitimea Iz comiss a
cladiri, masurata 'n punctul cel ma inait tata de teren in cazu! in care parcela s2 nvecineaza numai pe una dinke tmitele isterale cu o
cladire avang calcan pe mila de proprietats, 130 pe cealalta iatra se invecinsaza cu o cladire retrasa de (3 Imita laterals a parceie’”
avanc pe fajada lateral3 feresire. noua c'adire se va alipi de caicanul exstent, 121 fata de limda opus? se va rettage cblgaloriv la o
astanid egald cu umalale din indifime, dar nu mai pufin de 3m; in cazul in care aceasta Imith separa zona rezidentiala. de o funcliune
pabiica sau de o bisercd, distanla se majoreaza la Sm Disianta intre noua cadire si construciile exslente in veciniiae, care sunt
lecuinte sau alte functun: care necesita lumina natural »a fi ma mare sau egald cu indltmea la com'sa a cons'ructal ceis mai Tnalte,
gar nu ma putn de 3,5m; In cazdl insertie de ciAcm ror oo funchiun complementaie din categora IST 1S24 1S5 sau 1S6 care ny
provoacd dezagremente locuinteler {nu produc agomeratie, zgamot, fum, mirosur, elc ), §i au maxm P47 aivelun v H max la cormisa
10m. distanla dintre noua censtructie si blocu! ce locuinte poate fi egald cu inditmea 3 comisd a clddi cewsl mai joase dar nu mai
pulin de 3,5m, distantele prevazule la prezentul alineat pol f reduse 'a jumdlate din in@Yme, dar nu ma putn de 3 5m in cazul 'n care
se demonsireaza, prinlr-un studiu de Insotire, asiqurares a minim 2 ofe de insarre. Ia soisitiu: de arma, panlru camerele de iocull sau
alle spatii care necesita iumnal nalural Cladinle care se 'nscriv 'n regim de constuite contnuy se alipess pe o acancme de maxim
18m de caicangle siluate pe imitele ‘aterale ale parceleior, cu excepla parceielor de coll unde se va intoarce (alada in conditile de
dinere sle strazi iaterale Relragerea fajh e mita posteroard a parce'si va f cel pulin egala cu jumarate cin indltmea ia comisd a
cladirs, masurata in punciul cel mai inalt fald de teren dar nu ma putin de Sm. Cladirile se var aipi de cacanele cladinlor invecingte
gispuse pe imite'e aterale e parcelelor, situale pand la o dislanid de maxm 20 de la ainiament Se inferzice corslrures pe iimita
parcelei daca aceasta conslitwe [nia ce separafe dinlre zoma mila §i zona rezideryald, o funcjiune publica sau ¢ Biserica. cazuri in
care se admile rea zarea nai'of cladin numai ¢ o retragere t243 de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatale dn malymea ia
comisé, dar nu mai pulin de Sm. Distaniz dintre cladrea unel tiserc: oriscoxe i imilele lalterale 5 posteroare ale parcele oste de
minim 10m

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACFFASI PARCELA

CEAROM EVALUARI SRL 87
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mall: cearomeval@yahoo.com




WG PG NUUETD  EACLAIT LOW DT T R 300 OB eSS e Vi) Ll b TIRLERLE RO N Y g

CIRCULATYE S ACCESE
Parceln va @vea angural minim un acces cargsadl dintr-o oricuale poblca in mod direct say, In cazul Wzan: letencks Tn coman de
catre ma mulie cidding pon mlesmediul unes skraz private.
- STATIONAREA ALTOVERICULELOR
Staponarea sutovehiculenr se admite numa in intenoru! parcese:. Sau in parcaje putibce sau 0@ uz pubic, deo in alars oroulasdon
publoe, peotry construchide no este obligatone asigurarea patcaseior aferenle Tn propnia parce!d Peatru numarul mnim pblgatony da
ol de parcare & Pentiy Construct o2 fecuinle vor f prevazute locun de parcare pents loctan dupd cum wimeaza cilo un locide
parcare 13 Yoot undamiiala cu ot propru cu suprafata oestasurata pana la 120mp; cate doud ocun de parcere la ¥ locuinia
anfarmivald cu lof propnu o supratala destasurats peste 120mp; cile un 'oc de parcare la ¢t apartament ou suprafata pénd s 1008
DEAtny lcunte semcoective $i colectve: Cate oua locun o2 parcare I3 1 apartament cu supralata peste 100mp pentru ocuinte
seMmcoRclve § coleclve b @ numanl de locun de parcars pentru iocatan se adauga in suplment de 10% pertiy viztaton inserty
Garmelr ese rerecomandald in mod exceplional este positvia amplasarea bateriior e garaje pe baza unui PUZ care sa
eglemeniele aMpasaea ACestora INANG Seama 0e criulata rutiera 31 petonala de bilanfu’ spatilor ver2i. al locunler de parcare’s:
Seunicd de Dach derenle pariamentsiorn 4n 2ona Parcasle vor respecta Ordinul pentry aprobarea regiementin lohnice Normg
pentry proeclaces parcawior. ndcaty NP 242022

INVALTIMEA MAXIMA ADMISBILA A CLADIRILOR
fiaiimea manmi aomasiia i3 cormisd 15m (P}, se admile supbmentatea ou umd sau doud nvelun dupd cum wmeazd Se agmite
un eta) supkmentar cu condpa rebrager acestiza In Imstele unu: arc de cere cu raza de 4m conlinual cu tangenta sa la 45" Cladirde de
colt pot avea WA LY et Supimentar pe O ungrme de 15m ce la miersecta ainiamentsior In cazu' volumelor siluale pe ogil. [a
raccedares nhe SYAD VAT regem CfeT Ce mAIlMe, JaC3 Sfersnla este de un Singur e, 50 va prefungi regimyl cel ma inalfi spre
SMads sacundard pe inteaga parced gach repmul dderd Cu doud sau ma il rovelun se va realea o gdescregiore in eple
FONBGN prefanond MENTea G0 O pe Sa0a prnopaia pe © wngrme minimd egald ou dtanta dintre geamente

ASPECT UL EXTERIOR AL CLADRILDR
Cilsgitie no S8 vif NISGNA In CHACWN anerg ¥ 1onGr § S8 WY TIONIZE Cu Cadine inveanale Se mtetace flusees Arbosmes il
# 8 Wbie: st ETDae St ST PEnlTu SCopeteg CACTY
- CONDITY Of ECHISARE EDEITARA
Tonte cadwie v 1 racordale la relgiele tehnco-ecitare 58 va 2WQUTa T MOd SpRCE BvACUASA 13D B BVaUAed apeict
meteonice pnn Sislmatzae wencEd gve consizares pluviad Este cbigatony 58 5E asQure un Salem de coctare @ deseutiol B n
intenorul Cadice B¢ {peatry clachn cu o8 Ml F4d) pe piatiorme oroanizale; S8 TecoMmand) giwres de sniu's periny CHIBCIITea ek
8 deseurion £5he ctbgatone amplasares nosor relee In subleqan

SPATHLIBERE SISPATH PLARTATE
Spatite verzi $i cole amgnagale pertru ooul copEor vor Teprezenia minrm 30% dn supratata parceleior dar nu Ma puln & 25mp
locuttor Spatiu verde § 1 3mp/ locuftar spaliv de paca penins copa Teremy Bber ramas In afara croulatete obuarelyr . pECEsior §2 98
planta cu un arbore la fecate 100mp, plantarea se va ace cu speca care contribuie la ameliotarea cimatuis Sa vot entfca pibtea
§1 pAstta in tmpul exacutivil constructsios arbon imponant exstent avand peste 4m indlime st dameby Wipse peste 15cm B canyd
taeti inw arbore s vor planta in schime ath 10 arban in perimetrul ungr spali pantate publce din apeogeece
- IMPRE MUIRI
I cazul cladnior polate sau cuplate ratase de s stracs este posdid impregmucea terenuid cu respectarea Aamebiuia
reqlementat gardurile spre SYagd vor avea inalgmea de maxm 1.5m dn care un sochu opac de 0.3m & o parte ansparent oudtiata
eventual de gard vio Gardunte de pe hrdele laterale si postericare vor avea In3llimea maxma 2m s se recomanda a o realen &
matenae opace
POT maxim = 36%; CUT maxim pentru Inaitimi P+3-4 = 1 5mp ADC/ mp teren.

Avind in veders conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investilii, precum si roglementanie
urbanistice aphcabile imobilului identificat cu CF nrd nr. cad 35108, in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1) din Legea
nr 3500 2001 privind amenajarea teritoriului 51 wrbanismul avtorizarea unei investitii poate fi conditionatd de aprobarea unei
documentatii de urbanism.

Imaobiiul dentificat cu CF nrd ne. cad. 35105, este construibil doar daca sunt Indeplinite cumulativ toate conditiile
precizate in regimyl tehnic, inclusiv 3 conditillor referitcare la asigurarea accesului carosabil la drum public sau privat;
asigurarea accesulie la energia electrica 13 apd potabils, evacuarea controlata 3 apelor uzate i a reziduurilor menajere, etc

Prezentul oerlificat ge urbanise poate i uliizal in scopul deciaral pentry

~CONCESIONARE IMOBIL”

........... e

4, OBLIGATH ALE TITULARULU CERTFICATULUI DE URBANISM.

CEAROM EVALUARI SRL 88
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




In scopul elaboran documentate: pentry 2ut0N7area IeCulan iusranlor de consltucti - de construired de desfingare -
sokeitantal se va adresa autontal: compelente pertry proteciia mediuks: Agenta peniry Proteciia Meduw Gurgu be. Bucuresh ol
111 s¢ A+B parer

in apicarea Direcave: Consiiuly 85 3377 CEE [Dirsctva EIA) privind evaluarea slectainr anumios prosecte pubkce § privak
asupra mecdiulu, moddicatd pon Jirectva Constuiw §77 11 CE s prn Drectiva Constiulus  Pardamentulu Suropean 2003 3%/ CE
privind participarea publicul la elaborarea anumior D!aru’ pmgrdﬂe i legalurd cuy rnc-d.u § modficatea. cu prre 13 parkoiparea
publculut 3 acoesui i wstye, a Dweclve B3 237/ CEE g a Dwectves S8 81/ CE, prin certficalul ce urbansm se comunich
sorstantule obégata ce 3 contacia aulorialea lenoriaia ce neuu pentru ca aceasta sa analizere § 53 decca cupa caz incadiarea’
nel rcmxa:ea proieciuiu investitie: pubbce! private in ista promeclelor supuse evaludn mpactulu asupra medulu

in aplicarsa prevedenior Crectivel Consdulul B 337/ CEE, procedura de emitere a acoedulul de medw sa destasoard dups
emiteraa cetificatuiui de wrbamsm, antenc: depuneni gocumentalel pentru aclonzarea executan hucranlor ce constiucil 13 autortales
admimstraier publice compelente

in vederes sabsfaceri cernigior cu privre |a procedura de emitere 3 acomduly de mecu. acloriatea competertd gentry
protecya medului stabdeste mecansmul asigurant consuitans publice, cebralzan opundor pubhculw § formuldn unu punct de
vedere oficial cu privire la sealizarea invesiiyer in acord cu rezuftatela consultars pudlice

in aceste conciti

Dupa primeea prezentulu: certiical ce wbanism, Itularul are obigaa de a se prezenta iz auloiates compalenta pentry protecha
mediviu in vederea evaludil nfaie 2 investijer @ stabilt demardn procecuts de evaluare a mmpactilul ASupra medaiul ¢ sau a
preceduni ce evaluare agecvat In uma evaludn mdiale a novficdt privnd wierka de reawrxe a proeciuiul Se va emite puncly de

| vedere al aulortal competente pentru prolecta mediuis

?n siuata in care auloratea competenta peniru protecta medutu s&abaeste efectuarea evaluds impactulu asup 12 meduiu §Wsau 3

| evaludr: adocvate, solictantul are obiigata de a nolfica aces! ‘ap! aulcrtals administaliel pubhce compelente cu pnvee i3
mengnerea cerant pentis autorzares executan lucrarior de consirucl

In stuaba in care. cupa emderea cenficanuiui de urbaniem o pa parcursyl derulani rzoc#dw: de evaluare a iTpactuiul asur -
mediuly, solcilantul reruntd 12 intenfia de realizare a nivestpe, acesta are obligala de a notfica acesl fap! auloritdli adminstrz,
pica competente

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE va fi inscyia de wminsares

2] certificatii de wbansm (copia)

b) sovada titiulet asupra imobilul. leren su sau consaucyl, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral aclusizat 3 ¢ § extrasul
gde carte funciara de wiormare aclualizat la 2, In cazul in care legea nu gspuns altfe! [cope legaiizats)

¢} cocureniafalehnicd - O T, cupd caz (2 exemplare orignaia)

d} avize §1 acteduiiie de ampiasament stabdite prin corticatul o2 ubanism

¢ ') avize § acorcwi privind ulitajie urbane 1 nfrastuctura (cope] - amp'asament ' sau bransament:

©.2) avize § acoesun privind.

¢ 3} awze’ acordun speafice ale adminstrael pubkce centrale §/ sau ale serviciior descentra zate aie acestons [copie)

¢ 4} stugy ge spaciaitate (1 exemplar orginal)

€] punctyl ce vedere/ actul administrativ al autontafi compatente pentrs oro‘echa mediuiui {cope!

fi ovada inregestrdrs proiectulis 1a Ordinul Arnitectior dn Romanea {* exemplar onginal;

g} documentele de plala ale urmatoarelor taxe (cops)

'PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL

PRIMAR. SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELESCU Likiana BAICEANU Tiberiu RIBIGAN

Achitat faxa de scutit cf. Legii nr. 227/ 2015, art 476 it e}

Prezentul certificat de wrbamsm a fost vansmys solictantul drect’ frin posta a data e 2025
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Avmgi Jp ¢ 57 Lonens f dr Mooy MRICCORGTE S S & Laon ar A0 18T sovatiade g Ovaiensd MO v 83352009
ROMANIA, JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA BUNICIPIULUI GIURGIY

nr. LA TF din M C5 2025

CEQT;F:’CM DE URBANISM
nr. AL din 1% % 2028

In scopul

“INFORMARE"

1 REGIMUL JURIDIC:

- imots! - teten
privaia a per ¢ prdice |
2011 grwse de ORC - Tobunalul Valcea. act ©
certificat de nregistrare sena B e 2468425¢ 2011 ermus de ORC - Trbunahsl Valcsa pre
transferal de vaim Proprietal SR cave Bd Guulest Propnelld) SA declaralie sut e 2624 2012 eis de BN
in mraviany mumicipruin Gurgu

- ru este grevatl cu saron

- wnobilsl face parte din Ansambiul Urban Strada Gan’, monurnent stonc de categone B ansambis, nscrs in LM 2015 ia
pozia 271, vod GR-1-a-B-14884

W adminsrative $ culturaie S+P+1
cf rezoiute nr 14407 2011 §
SIWLEST! PFRCEPRIETATI SA aut.

p. propoetates

57372
£ S Alexandry,
e & patrenonaiul
Alexondiu, stuat

Conform Documentatiei de urbarism nr. 153 DU 2014, faza PUZ aprobata, imobilul se afla in unitatea teritoriala de
referinta LM1A - subzona locuinteior individuale cu maxim P+1+M nivelur, situate de-a lungul strazi comerciale
traditionale (str. Gariy) i C2 - zona istoricd a orayuilui trama si parcelar de sec XIX, cu concentrare insemnatd de
monumente istorice $i cladiri cu valcare ambientald: include coment, servicii §i echipamente publice in zona preponderant
de locuinte. Are © insemnala valcare urbansshca find o sxempificare a dezvollani localitation dundtens infre sec XVILXX S-ay

formuiar e F.6 ¢f Anexei 1 din Normele meledologice de apicate a Legl nr. 50 1991 aprobats prn Ordindg MORL nr. 539/ 2009
ROMANIA, JUDETUL GIURGIU -
PRIMARIA IMUNICIPIUL U GIURGIU R =
nr 30398 din _{J X (5. 2025 G

NISM
2025

CEFULFG‘CAT DE UR
nr. &5 gin OX,

n scopul
“INFORMARE IN VEDEREA CONSTRUIRI! UNEI PENSIUNI TURISTICE™

Ca urmare a rersni adresate oo SINRNINGEGENER i caitale de admoistoior TSR - < iul i judetud
GIURGIU, municipiul GIURGIU, str. Gioriei, nr. 2E, tel. 0730954793, inregisirala la nreSlmee din 13.03.2025;

pentu mobilul - teren g sau canstrucl - situat in judetul GIURGIU. municipiul GIURGIU, sos. Prieteniei, nt. 39, CF nr.
45997, nr. cad. 46997, sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament {anexa la prezentul CU);

in temenil tegiementarior Cocumentaier de urbanism e 11128DU366¢ 2009, faza PUG, actualiza: aprobata prin Hotararea
Consdului Local Giurgu e 370 2011, prehmgita pon Hotaranle Considiulul Local Giurgis nr. BOY 2021 s 2257 2023

in conformilate cu prevedente Legi ng 50/ 1985 priveed autorizarea executdrii lucrénior de constructi, republicat. cu
modifcante s complelasile uliteroars

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

- imohil — leren {S= 1000mg;} aflat in domeniul pnival al persoancior fizice (Mihaicea Marian si Mihalcea alina-Mihaela) of. Act
Notanal ne, 4577/ 06 11 2007 emvs de BIN Mihaela Neagoe, siual in miravilanu! mumcipuion Giurgiv

- nu este graval cu sarcine o CF ne 46997 (nr cerere 22352 10 03 2625)

- iz esie siuat in zond peoteala

- ascesul se face de pe siv. Snelenss, of or cad ar 38826

2. REGIMUL ECONOM:C:

- teren situal in zona “C* cf. HCLM nr 17 2007 /

- folosmta actuala: curdi construciu
- destinagia curi construcpi

3. REGIMUL TEHNIC:
Conform FPlanuiur Urbanistic General actuabzat aprobat pon HCLM nr 37/ 2011, imobiul se af1a in unilatea lerilorala de reterinta
IS2A — subzona de comer servicii, CC2 - zona transporturilor feroviare precum s in CC1 ~ Zona transporturilor rutiere. ce
include ansambiud refeler de transpart rufier precum si manteie CuPrMZAana actvital legate de transporiul ruber Avaind in vedere
situarea teronuiu adiacent §as. Prietaniel care pea reglementarie wbanistcs aferante 2801 oo comunicali et propus cu un profd
de min 20,00m. se slabieste aliniameniul reglementat - respectiv nia pe care febue amplasaie imprejmurse, la o dstanta de
10 COm din axu! drumului. Zona destnata circuialion rutiere. mentionatd mai sus, so conatiie ca zona non-eaficandi in care sunt
interzise orce lucran In afara celor de amenajore a drumului. rotuarclor, spatidor verzi. refelelor edilitare

IS2A: Zona a construciidor cu cladin cu maxm P+4 nivelu™ stuate Tn general in zona centrala a muncipiuks, i de-a lunge!
principalelor arere de circulatie, cu regim oe construre continuu sau discontinuu {cup'al izolat): indlfimea maxima recomandata va £
de 20m Oportunidalea insertes unor Ciadin cu regum de indilime mai mare se va studia in cadnil unui PUZ cale va tne seama de
gradui de reprezenlalivitate al clades propuse. de caraclensticle amplosomentului S| vaCindlay, de categona arterelor de circulatie
adiacente In cazul construchior cu supratata utid mai mare situata intre 500 si 1CC0mp, cotalarea reglemantanilor este necesar a
se faca prin FUD In canul constructilor cu supratata vlild mat mare de 1000mp. detalersa reglementarilor se va face prin PUZ care
va incluge si un stuthu de croulale
- UTILIZAR! ACMISE
Spayl comercaie s de servich cu razd mare. medie 5 redusa de servire sed: ale unor companii B firme, servicll Snanciar-bancare,
sewicil socale, coleclive | personale, hotehsi, restaurante. barur . cofetars, Cafenele etc | parcale 19 5ot §i multetzjale. spaji libere
pletonale, pasaje pictonale acopemle, spaly nihse destinale deswndeds sportulb, spald plantate, actviady manufactunenz
expunerea § casfacerea pieduselor respective. Penlru serwclile disparsate o alle zone ‘unchonale se admit conversit numai in
functivnile permise in vocnatate sav complementarea funciiunilor dn vecnalate. Se admel compeldn cu funchuni complementare

nracam i clRcEr mnltifoncticnale sas inclid ecenasii
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’§' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU Nr.cerere | 57761 |

.ﬁ;;" Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara Giurgiu Ziua 13 |

Luna 05 :

¥ 2 oe Anul 2026 | | |
; ... EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare |
ageRmia sl PENTRU INFORMARE e

FURPACTTAYR IMORILIVER l!
Carte Funciard Nr. 35105 Giurgiu HI"I"H"“NHM ]w mmw mm“m

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Str PETRE GHELMEZ, ADIACENT BLOC C8

z:t e f:::gslf;%'c Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 35105 1.535

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

31748 / 10/07/2013

Act Administrativ nr. HCLM 91, din 22/04/2010 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
administrativ nr. 15604/01-07-2013 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU;);

_(éct

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de atestare, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1/1

1} MUNICIPIULUI GIURGIU, - DOMENIU PRIVAT

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Exirase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1 |




Carte Funciard Nr. 35105 Comuna/Oras/Municipiu: Giyrgiu
Anexa Nr. 1 La Partea | |
Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte !
35105 1.535
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL
37818
o o
Lo - e 18
»r"’/f -l
19
iy ”’i 32834
Y
46259 X 3.__ | b
~— \ '\ AT
; 1 \ \ 4/ 2
/ 3 Y R 23 e
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Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata o - 2
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti  |pa| 1.535 = - .
constructii
Date referitoare la constructii
ij
Lungime Segmente |
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan. |
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m) inceput sfarsit o (m)
1 2 2.511 2 3 10/974
3 4 6.448 4 5 0.58
5 6 6.42 6 7 0.399
7 8 4.447 8 9 0.921
9 10 19.708 10 11 12.781
11 12 18.891 12 13 1.407
|
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Carte Funciard Nr. 35105 Comuna/Oras/Municipiu: Gilngiu
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m) fnceput sfarsit o (m)
13 14 1:517 14 15 16.681
15 16 31.295 16 17 4984
17 18 5.025 18 19 9.918
19 20 14.959 20 2 d.476
21 22 NG 22 23 1.027
23 1 2.322 :
* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotun]ite la 1 milimetru. .
*+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru. i
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese _
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a .
documentului, fard semnatura olograf3, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii ‘
care a solicitat prezentarea acestui extras. |
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa j|
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valgbil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
13/05/2026, 10:22

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costu

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin plaﬁom;

http://epay.ancpi.ro i
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formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009}
ROMANIA, JUDETUL GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
or. 103234 din _{%. 0% _ 2025

CERTJFICAT I;)E U?%A{N‘}SM

nr._H 5 din 2. 2025

in scopul:

“ CONCESIONARE IMOBIL "

Ca urmare a cererii adresate de Marius Cesar JEGA in calitate de coordonator al Compartimentului Cadastru al
PRIMARIE! MUNICIPIULUI GIURGIU cu sediul in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, bd. Bucuresti, nr. 49-51, tel.
0246211627, inregistraté la nr. 10234 din 15.09.2025; i

pentru imobilul - teren i/ sau constructji -, situat n judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, str. Petre Ghelmez adiac nt BI.
C8, CF nr. 35105, nr. cad. 35105, sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament (anexa la prezentul CU);

in temeiul reglementarilor Documentafjei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobata prin Hotfirarea
Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungita prin Hotarérea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021 si 225/2023; ?

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcii, republicaté,! cu
modificarile si completarile ulterioare, '

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil — teren (S = 1535 mp) aflat in domeniul privat al municipiului Giurgiu, cf. Act Administrativ nr. 91 din 22/04/2010 emis
de Consiliul Local al Mun. Giurgiu, situat in intravilanul municipiului Giurgiu

- nu este grevat de sarcini cf. extras CF nr. 35105 (nr. cerere 109438/ 10.09.2025)

- nu sunt interdictii de construire

- terenul poate fi afectat de existenta unor retele edilitare

2. REGIMUL ECONOMIC:

1
- teren situat in zona “B” ¢f. HCLM nr. 173/ 2007 |
- folosinta actuala: curti constructii l
- destinatia: curti constructii

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, imobilul se afld in unitatea teritor] ala de
referinta LI1 — Subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri in ansambluri preponderent rezidentiale precum $iJ‘CC1
— Zona transporturilor rutiere, ce include ansamblul refelei de transport rutier precum si incintele cuprinzand activitti ledate de
transportul rutier. Zona destinata circulatiei rutiere, mentionata mai sus, se constituie ca zona non-edificandi in care sunt interzise orice
Jucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare. Avand in vedere situarea terenului agiacent
str. Petre Ghelmez care prin reglementarile urbanistice aferente cailor de comunicatii este propus cu un profil de min. 20,00m:
carosabil 2 benzi pe sens (4x 3,5m), spatiu verde (2x 1m) si spatiu pietonal (2x 2m), se stabileste aliniamentul reglementat — respectiv
linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile, la o distanta de 10m din axul drumului; i

LI - Subzona locuintelor colective cu P+3-P+4 nivele, cu sau fara spatii comerciale la parter, situate in general in ansgmbluri
existente, precum si propuse in zone de dezvoltare, pe artere principale si in vecinétatea centrelor de cartier. Ansamblurile noi gropuse
precum sl insertiile cu mai mult de 6 apartamente se pot realiza numai pe baza de documentatie de urbanism aprobata conform legii.

- UTILIZARI ADMISE:
Reparatii si extinderi la locuintele existente; constructii aferente echiparii tehnico-edilitare; echipamente publice specifice zonei
rezidentiale; parcaje la sol sau multietajate; spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului; locuri de
joaca pentru copii; spatii pentru sport si recreere; mobilier urban; spatii libere pietonale.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Constructii cu destinatii complementare, compatibile cu locuirea, din categoriile 181, S2A, 1S3, 154, 1S5, 1S6, in condifiile cuprinse la
capitolele respective si in prezentul capitol; constructiile respective pot avea spatii de locuit la nivelurile superioare.Locuinte cplective
cu sau fara parter sau parter si mezanin comercial; functiunile permise la parter nu pot fi producatoare de zgomot sau alte n g care
s& deranjeze locuirea de la etajele superioare. Supraetajarea/ mansardarea este admisd dacd structura de rezistenta permite
incarcarea suplimentara si numai daca este posibila asigurarea parcajelor aferente, a spatiilor verzi si celor de joaca pentru copii in
concordanta cu prevederile OMS 119/ 2014 si pentru locuitorii existenti si pentru cei suplimentari; pentru mai multe tronsoan alipite
mansardarea este obligatoriu sa fie integrald; mansardarea va fi insofita obligatoriu de renovarea integrala a fatadelor si, ddca este
cazul, de reabilitare termicd. Se permite schimbarea destinafiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de
functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionalé private, cu grad redus de perturbare a Ic}cﬂlirii si

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal ‘

in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea date;lorlcu
caracter personal §i privind libera circulafie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE. i ‘
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program de activitate de maxim 12 ore pe zi (intre 8:00 si 20:00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notarjale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare, efc. Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la
parterul locuintelor pentru categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse
alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, spatii de infretinere corporald, studiouri foto, case de schimb valutar etc.; P nt}u‘
destinalii comerciale este obligatorie asigurarea accesului separat, daca solutia de acces nu influenteaza negativ estetica fatadei, daca
nu este afectata circulatia pietonala si spatiile verzi amenajate. Lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor pu liﬁ:e
pot fi aprobate numai in conditiile promovérii unor proiecte vizand transformarea functionala a parterului unui intreg tronson de clagire,
respectiv apartamentele deservite de cel putin o scard comuna. Insertia cladirilor noi se va putea face numai daca nu sunt afedtate
spatile verzi si parcajele amenajate, aferente blocurilor existente iar noile constructii respectd reglementérile zonei. Se a mit
constructii provizorii pe durata determinatd de maxim 5 ani, cu functiuni complementare locuirii, permise in zona. '

- UTILIZARI INTERZISE: l
Activitati generatoare de disconfort penfru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii de alimentatie publica, depozite de
marfa, ateliere de reparatii, etc.; se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie,
holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc.; curatatorii chimice; depozitare en-gros sau mic-gros; depozitati de
materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice; activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; autobjaze
si statii de intretinere auto; stafii de betoane; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate; orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea necontrolatad a apelor meteorice sau care impiedica evacuarea
si colectarea acestora; anexe gospodaresti; orice alte utilizari care nu sunt incluse la utilizéri admise sau utilizari admise cu
conditionari. L
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): ‘ ]
Suprafata minima a parcelei este de 500 mp cu deschiderea la strada de minim 20m. Cladirile colective de locuit cu parter (parter si
mezanin) comercial pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un t ren
utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private deschise circulatiei publice. L i
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: e
Se pot dispune la aliniamentul existent cladirile cu vitrine, care participa la spectacolul strazii si sunt luminate noaptea, sau cladjrile
care se cupleaza la un calcan existent, in cazul in care aliniamentul existent nu este mai mic decat cel reglementat pentru strada
respectiva, inaltimea totala a cladirii nu depaseste distanta dintre aliniamente iar [atimea trotuarului este de minim 2m, pentru stréz de
categoria a lll-a si inferioare sau minim 2,5m pentru strazi de categorie superioara. In celelalte cazuri cladirile se vor refrage de la
aliniament (de la aliniamentul reglementat al parcelei) cu o distantd de minim 3m pentru strézi de categoria a lll-a sau inferioaré si
minim 5m in cazul strazilor de categorie superioara, dar nu cu mai putin jumétate din diferenta dintre inaltimea constructiilor si distanta
dintre aliniamente (exemplu: strada cu distanta intre aliniamente 10m, cladire cu P+5= 18m, 18-10 = 8m diferenta intre gabaritul strazii
si inaltimea cladirii, retragere minima obligatorie: ¥z x 8m = 4m). La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o ini‘e
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12m pe strazi de categoria |, a Il-a si de 6m pe strazi
de categoria a lll-a. In cazul situarii la interseciia unor strazi avand situari diferite ale cladirilor fata de aliniament, noile cladiri vor
asigura racordarea prin intoarcerea retragerii de la aliniament si pe strada avand cladirile dispuse pe aliniament pe o distanta egala cu
cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia sa nu ramana calcane vizibile.Banda de construibilitate are o adancime| de
maxim 20m de la alinierea cladirilor. ;
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: H
Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel putin egalé cu jumatate din inaltime
cornisa cladirii masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren.Cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei
adancime de maxim 20m fiind retrase fata de cealalta limita laterala cu o distanta cel putin egala cu jumétate din inalfimea la corniga a
cladirii, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren.In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale qu P
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalt’ latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita lateral3 a parcel¢®
avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu fa-
distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3m; in cazul in care aceasta limita separa zona rezidentjala, de o functiline
publicd sau de o bisericd, distanta se majoreaza la 5m.Distanta intre noua cladire si construcfiile existente in vecinatate, care gunt
locuinte sau alte functiuni care necesita lumina naturala va fi mai mare sau egala cu inalimea la cornis a constructiei celei mai inalte,
dar nu mai putin de 3,5m; in cazul insertiei de cladiri noi cu functiuni complementare din categoria 151, I1S2A, 1S5 sau 1S6 care nu
provoaca dezagremente locuintelor {nu produc aglomeratie, zgomot, fum, mirosuri, etc.), si au maxim P+2 niveluri cu H max la cornisa
10m, distanta dinfre noua constructie si blocul de locuinte poate fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai joase dar nu {nai

putin de 3,5m; distantele prevazute la prezentul alineat pot fi reduse la jumétate din inaltime, dar nu mai putin de 3,5m in cazul in gare
se demonstreaza, printr-un studiu de insorire, asigurarea a minim 2 ore de insorire, la solsitiul de iarnd, pentru camerele de locuit sau
alte spatii care necesita iluminat natural.Cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de m ir;n
18m de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiileg de
aliniere ale strazii laterale.Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornig
cladirii, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5m. Clédirile se vor alipi de calcanele cl&dirilor inveci

care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din in&limea
cornisd, dar nu mai putin de 5m. Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe i limitele laterale §i posterioare ale parcelei este| d
minim 10m. |

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA:

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal ‘
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si ) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protecia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu |
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte masuraté in pungctul
cel mai inalt fat3 de teren dar nu mai putin de 6m; distanta se poate reduce la jumétate, in cazul in care nici una dintre constructii nu

are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor activitati care necesita lumina naturala.

Parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulafie publica in mod direct sau, in cazul utilizérii terenului in comur
céfre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Statjonarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public, deci in afara circulafjilor
publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela. Pentru numarul minim obligatoriu ¢
locuri de parcare a) Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza: cate un loc de
parcare la 1 locuinta unifamilial& cu lot propriu cu suprafata desfasurata pana la 120mp; cate doua locuri de parcare la 1 locuinta
unifamiliald cu lot propriu cu suprafata desfasurat peste 120mp; cate un loc de parcare la 1 apartament cu suprafata péna la 100m
pentru locuinte semicolective si colective; cate doua locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100mp pentru locuinte
semicolective si colective;b) la numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru vizitatori.Insertia
garajelor este nerecomandatd; in mod exceptional este posibila amplasarea bateriilor de garaje pe baza unui PUZ care sa
reglementeze amplasarea acestora tindnd seama de circulafia rutiera si pietonald, de bilantul spatilor verzi, al locurilor de parcare si

- CIRCULATII SI ACCESE: u‘
de

=

locurilor de joaca aferente apartamentelor din zona. Parcajele vor respecta Ordinul pentru aprobarea reglementarii tehnice Normativ |

pentru proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022";
- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

inaltimea maxima admisibila la cornisa 16m (P+4); se admite suplimentarea cu unul sau doua niveluri dupa cum urmeaza: Se admite

| b

P, e e

|
|
|

un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m confinuat cu tangenta sa la 45°.Cladirile de

colt pot avea incd un etaj suplimentar pe o lungime de 15m de la intersectia aliniamentelor.in cazul volumelor situate pe colj,

la

racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre

strada secundara pe intreaga parceld; daca regimul difera cu doua sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere in trepte, prim

tronson prelungind inalfimea cléadirii de pe strada principala pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente.
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: {

Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei i se vor armoniza cu cladirile invecinate.Se interzice folosirea azbocimen{ului

si a tablei strélucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor.
- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

ul
|
|

I

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare.Se va asigura in mod special evacuarea rapida §i evacuarea apelor

meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald.Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie

interiorul cladirii fie (pentru cladiri cu cel mult P+4) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea seleativd

a deseurilor.Este obligatorie amplasarea noilor refele in subteran.
- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE: -

Spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor dar nu mai putin de 2,2mb/

in

locuitor spatiu verde si 1,3mp/ locuitor spatiu de joaca pentru copii. Terenul liber ramas in afara circulatilor, trotuarelor, parcajelor se va
planta cu un arbore la fiecare 100mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului. Se vor identifica, prdteja
si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m inéltime si diametru tulpinii peste 15cm; in c:az'ul

taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.
- IMPREJMUIRI:

in cazul cladirilor izolate sau cuplate, retrase de la strada este posibila imprejmuirea terenului cu respectarea aliniamen

ului

reglementat; gardurile spre strada vor avea inélfimea de maxim 1,5m din care un soclu opac de 0,3m si o parte transparenta dutla:té

eventual de gard viu.Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inaltimea maxima 2m si se recomanda a se realiza 'd|

materiale opace.
POT maxim = 30%; CUT maxim pentru inal{imi P+3-4 = 1,5mp ADC/ mp teren.

urbanistice aplicabile imobilului identificat cu CF nr./ nr. cad. 35105, in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1) din L.
nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul autorizarea unei investitii poate fi conditionatd de aprobarea
documentatii de urbanism.

Avénd in vedere conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si reglement{;”ie

Imobilul identificat cu CF nr.J nr. cad. 35105, este construibil doar dacé sunt indeplinite cumulativ toate cond t,iijle

in

jea
nei

precizate in regimul tehnic, inclusiv a conditiilor referitoare la asigurarea accesului carosabil la drum public sau priivat;

asigurarea accesului la energia electrica, la apa potabild, evacuarea controlaté a apelor uzate si a reziduurilor menajere, etc

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

.CONCESIONARE IMOBIL”

|Cert‘|ﬁcatu1 de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiintare si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructi.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protecia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor ci

caracter personal §i privind libera circulaie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




In scopul elaborrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/ de desfiintare = -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd. Bucuresti,
111, sc. A+B, parter.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si prjvate
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/ 11/ CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/ 35/ CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justiie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de urbanism se comunica

solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sé analizeze si sa decidd, dupa caz, incadr
neincadrarea proiectului investitiei publice/ private in lista proiectelor supuse evalurii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autori
administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta p

area/

iubé
atea

ntru

protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui pungt de

vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste condifii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protegti
mediului in vederea evaludrii inifiale a investifiei §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sif sa

procedurii de evaluare adecvaté.in urma evaludrii inifiale a notificérii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctu
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

t
g

'wwm

|
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului sifsall a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire,

mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii.

oy

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupr;
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a nofifica acest fapt autoritatii administra-. |

publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insofjtd de urmatoarele:
a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/ sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul

de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie) — amplasament si/ sau bransament:
d.2) avize i acorduri privind:
d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/ sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
&) punctul de vedere/ actul administrativ al autoritafjii competente pentru proteciia mediului (copie)
f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitecfilor din Romania (1 exemplar original)
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERII.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELESCU Liliana BAICEANU Tiberiu RIBIGAN

Achitat taxa de: scutit cf. Legii nr. 227/ 2015, art. 476, lit. e)
Prezentul certificat de urbanism & fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de 2025

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢} si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor qu 5

caracter personal $i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




S.C. MARVEUS S.R.L.
Giurgiu, Str.Vasile Alecsandri, bl.2/300, et.5, ap.22
Cod Unic de inregistrare: 52390828
Nr.de ordine in Registrul Comertului: J2025064239007

NR: 01/14.04.2025

Catre. : = da
b o4 /Y
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
Subsemnatul Cercel Cristian, identificat cu CI seria: Lan

calitate de administrator al SC MARVEUS SRL, inregistrata la Registrul
Comertului sub numarul: J2025064239007, va depunem, propunerea pentru
Proiectul de Construire Locuinte Colective Amenajate, Parcare Auto si

Amenajari Incinta situat pe str.Petre Ghelmez, adiacent C3, identificat cu CF
35105.

Administrator,

Cercel Cristian
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CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE P+4E+5Er, AMENAJARE PARCAJE AUTO IN

INCINTA, AMENAJARE INCINTA, ALEI PIETONALE SI CAROSABILE, AMENJARE ACCE
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AUTO S| PIETONALE, RACORDURI LA DRUMURILE PUBLICE, SPATII VERZI, RETELE
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Beneficiar: S.C. MARVEUS S R.L.
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CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE P+4E+5Er, AMENAJARE PARCAJE AUTO IN
INCINTA, AMENAJARE INCINTA, ALEI PIETONALE S| CAROSABILE, AMENJARE ACCESE
AUTO Si PIETONALE, RACORDURI LA DRUMURILE PUBLICE, SPATII VERZI, RETELE
INTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN S| ORGANIZARE DE EXECUTIE LUCRARI, MUN.
GIURGIU, STR. PETRE GHELMEZ ADIACENT BL. C8, CF NR. 35105, NR. CAD. 3510¢

BORDEROU ARHITECTURA

PARTE SCRISA:
1. MEMORIU TEHNIC - PREZENTARE

PARTE DESENATA:

1. AO1 PLAN DE INCADRARE IN ZONA
2. AD2 VEDERI 3D IMOBIL PROPUS
3. A03 VEDERI 3D IMOBIL PROPUS
4. A04 VEDERI 3D IMOBIL PROPUS
5. AD5 VEDERI 3D IMOBIL PROPUS
6. A06 VEDERI 3D IMOBIL PROPUS
7. A7 VEDERI 3D IMOBIL PROPUS
8. A0S VEDERI/ZD IMOBIL- PROPUS
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Titlu Proiect:

CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE P+4E+5Er, AMENAJARE PARCAJE AUTO

|

\

|

INCINTA, AMENAJARE INCINTA, ALEI PIETONALE S| CAROSABILE, AMENJARE ACCES
AUTO SI PIETONALE, RACORDURI LA DRUMURILE PUBLICE, SPATII VERZI, RETELE |

|

INTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN S| ORGANIZARE DE EXECUTIE LUCRARI, MUN.
GIURGIU, STR. PETRE GHELMEZ ADIACENT BL. C8, CF NR. 35105, NR. CAD. 35105

MEMORIU TEHNIC ARHITECTURA ; i|

1.0. DATE GENERALE

Obiectul prezentei documentatii tehnico-economice este construirea unui imobil cu functil
locuinte colective P+4E+5Er, amenajare parcaje auto in incinta, amenajare incinta, alei pietonl
carosabile, amenjare accese auto si pietonale, racorduri la drumurile publice, spatii verzi, fe
interioare, imprejmuire teren si organizare de executie lucrari.

1.1. AMPLASAMENTUL
Incadrare in localitate si zona:

Terenul este situat in Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu, str. Petre Ghelmez, adiacent Bl. C8, CF nr. 35 1":05,

Nr. cad. 35105.

|
Construire imobil locuinte colective P+4E+5Er, Jud. Giurg

nea
e si
tele

Terenul in suprafata de 1535 mp conform masuratori si 1535 mp (conform actelor de propriétate)
}act
administrativ nr. 91/2010, emis de CL Mun Giurgiu conform actelor de proprietate si extrasului@ de

face parte din intravilanul Mun. Giurgiu, si este aflat in domeniul privat al municipiului Giurgiu, cf

Carte Funciara anexate prezentei documentatii.

Descrierea terenului:

Terenul, apartine conform reglementarilor PUG, actualizat prin HCLM nr. 37/2011 imobilul se aﬁ
unitatea de refeinta LI1- Subzona locuintelor colective medii cu P+3E, P+4E nivelu
ansambluri preponderent rezidentiale.

Tearaniil gea aflg in intravilanad Mo (Siesin
arani il ga atig e e antl AR S HeI

Terenul are categoria de folosinta curti constructii.

TATILE SUINT:

Pentru trasarea lucrarilor se vor respecta urmatoarele retrageri:
* LA NORD : Str. Petre Ghelmez :

*LASUD: Domeniu public — parcare existenta:

Elabaoratorul

S.C. VENTOR Grup Consulting S.R.L.
documentatiei E

companie do proigctare | GRUS
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;

it
*LAVEST: Domeniu public — strada Grivitei i ‘L
- LA EST: Domeniu public / strada acces, bloc ANL P+4E+M : ?

1.3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul avand nr. cadastral 35105 este situat in Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu, str. Petre ||
Ghelmez, adiacent BI. C8. ‘;

Terenul este liber de constructii.

Terenul nu prezintd denivelari importante.

Terenul este bun de fundare.

Terenul este imprejmuit.

Terenul are accesul asigurat din strada Petre Ghelmez si Str Grivitei.

Din inspectia vizuala terenul nu pare strabatut de utilitati urbane. In urma avizelor de la faza DTAC
eliberate de catre furnizorii locali de utiliati urbane se va stabili cu certitudine daca terenul este!
afectat.

1.4. SITUATIA PROPUSA

Pe terenul mentionat, beneficiarul doreste :

* construirea unui imobil locuinte colective P+4E+5Er -
Functiuni principale imobil propus:
Parter: Spatii comerciale, Spatii tehnice, Depozitare/boxe apartamente, Circulatii(scari+
Etaj 1: Apartamente 1-3 camere in functie de planul nivelului, Circulatii(scari+lift) :
Nr apx apartemente : 4 unitati

ik

Etaj 2: Apartamente 1-3 camere in functie de planul nivelului, Circulatii(scari+lift) ;
Nr apx apartemente : 4 unitati
Etaj 3: Apartamente 1-3 camere in functie de planul nivelului, Circulatii(scari+lift) :
Nr apx apartemente : 4 unitati
Etaj 4. Apartamente 1-3 camere in functie de planul nivelului, Circulatii(scari+lift) :
Nr apx apartemente : 4 unitati
Etaj 5r: Apartament in functie de planul nivelului, Circulatii(scari+lift), terase circulabile :
Nr apx apartemente : 1 unitate
* Nr apx apartamente: 17 unitati
® amenajare parcaje auto in incinta :
® amenajare incinta ;
» alei pietonale si carosabile :
® amenjare accese auto si pietonale :
® racorduri la drumurile publice :
® amenajare spatii verzj
» retele interioare :

* imprejmuire teren :

* organizare de executie lucrari

Elaboratorul S.C. VENTOR Grup Consuiting S.R.L.
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Titlu Proiect: :L
Construire imobil locuinte colective P+4E+5Er Jud. Giurc
|

Nota:

In functie de situatia din teren pot aparea lucrari suplimentare (de ex: relocari de utiliati,&.tudii
specialitate, etc) ce vor fi analizate |a fazele urmatoare de proiectre (DTAC, PT) |

Constructia propusa are urmatoarele caracteristici maxime: | ;
ARIE TEREN = 1535 suprafata masurata: !
|

(1535 MP din acte)

ARIE CONSTRUITA PARTER= cca 460.00 MP;

ARIE CONSTRUITA ETAJ 1= cca 460.00 MP;

ARIE CONSTRUITA ETAJ 2= cca 460.00 MP;

ARIE CONSTRUITA ETAJ 3= cca 460.00 MP;

ARIE CONSTRUITA ETAJ 4= cca 460.00 MP; A

ARIE CONSTRUITA ETAJ 5 retras= cca 200.00 MP;

ARIE CONSTRUITA MAXIMA PROPUSA= cca 460.00 MP;

ARIE DESFASURATA PROPUSA = cca 324.00 MP;

POT MAXIM (RAPORTAT LA SUPRAFATA DE 2216 MP)= cca 30% ;

CUT MAXIM= cca 0.1.63 ;

S ALEI BETONATE, TERASE P, PARCARI= cca 500.00 MP ;

S SPATII VERZI= cca 500.00 MP (32.57%); 5
1
|
|

Suprafetele maxime ale cladirilor se vor definitiva la faza D.T.A.C. in urma definitivarii fcn‘nef
imobilelor, cu respectarea prevederilor din Certificatul de Urbanism.
Constructia se raporteaza la vecinitati astfel:

Imobil propus locuinte colective P+4E+5Er

La Nord- retragere min. 2,00 metrii fata de limita de proprietate — aliniament cu BLOC NC 32837:+
C1,;

La Sud- retragere min. 5,00 metrii fata de limita de proprietate ;
La Vest- retragere min. 6,62 metrii fata de de proprietate ;
La Est- retragere min. 5,00 metrii fata de limita de proprietate :

Constructia propusa va avea un regim de inaitime:
imobil propus locuinte colective P+4E+5Er

Regimul local este P+4 E, cladirea propusa fiind amplasata pe colt va putea avea un Hi
suplimentar pe o lungime de 15 m la intersectia aliniamentelor rezultand astfel regimul de inaltin

O=Z
(]
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Titlu Proiect: E . :
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- P+4E+5Rr

- H.max = cca 16,00m(fata de cota 0.00) in zona cladirii P+4E
= cca 19,00m (fata de cota 0.00) in zona cladirii P+5Er ;

- H.max cornisa = cca 14,70m(fata de cota 0.00) in zona cladirii P+4E |

= cca 17,80m (fata de cota 0.00) in zona cladirii P+5Er

Inaltimea maxima a cladirilor se va definitiva la faza D.T.A.C. in urma definitivarii formey ‘
imobilelor, cu respectarea prevederilor din Certificatul de Urbanism.

Documentatia pentru imobilul propus se va elabora in temeiul si cu respectarea prevederilor
documentatie de urbanism, a cerintelor impuse de certificatul de urbanism precum sj| prin
avizele/acordurile exprimate. l

Fatadele imobilelor urmand sa respecte regulile de compozitie volumetrica, cromatica si
plasctica arhitecturala integrate sitului. Imobilul propuse va respecta normele sanitare, de prchgfctie
a mediului si de coabitare cu vecinatatile, prescrise de legislatia in vigoare. I

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi inerbaﬂie Si
plantate cu un arbore |a fiecare 100mp. |

Parcarea / gararea auto si scurgerea apelor pluviale se vor asigura exclusiv in ir cinta
terenului, cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
constructiile existente si amenajari autorizate pe teritoriul Mun. Giurgiu si a prospectelor necésare
unei corecte functionari a arterelor de circulatie. Accesul in incinta se va realiza din — Str. Petre
Ispirescu latura nordica si din Str Grivitei pe latura vestica. ~

1.5. SISTEMUL CONSTRUCTIV

Imobilul va fi realizat in sistem cadre de beton armat si inchideri exterioare din zidarie, planseel

fiind executate din beton armat. Compartimentarile intericare vor fi realizate din zidarie saujgisp
carton in functie de planurile propuse pentru fiecare nivel in parte si de functiuniile specifice. Va fi
asigurata termoizolarea caldirii conform normativelor actuale in vigoare. :

1.6. MATERIALE DE FINISAJ

Pentru realizarea lucrarilor de constructii propuse toate materialele de constructii prevazutg |vor
avea certificate de agrementare tehnica si de calitate.

1.7. IGIENA S| SANATATEA OAMENILOR

Nu exista surse majore de zgomote, vibratii, radiatii sau poluanti pentru sol si subsol. T ate

incaperile de locuit ale imobilului vor fi ventilate natural si vor beneficia de insorire directa minimum
2 ore pe zi. |

O

Deseurile menajere rezultate vor fi colectate, trasportate si evacuate conform normelor .
specifice in vigoare. Colectarea si transportarea deseurilor se va face de firme agreate de catre |||

=l pmpm o im] AA. ..~

—_ - RN he iy L | N 2 o T e
Crandnatvvieain Jidrgiu, vud, Siurgiu.

e e

1.8. PROTECTIA iMPOTRIVA ZGOMOTULUI

Constructia nu pune probleme deosebite de protectie a utilizatorilor impotriva zgomotului provenit
din interior si nici de protectie a cladirilor invecinate.

Elaboratorul
documentatiei
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Titlu Proiect:

Imobiul va fi racoradat la utilitatile existente in zona :
A. Instalatii electrice: racordate la retelele stradale ;

|
|
1.9. UTILITATI |
i

instalatie interioara de prize si iluminat ; |
instalatie exterioara de prize si iluminat :
instalatie de proteciie la traznet si impamantare :

B. Instalatii de canalizare menajera/piuviale: racordate la ministatia de epurare existenta
urmand sa fie racordata la reteaua locala a Mun. Giurgiu; -
C. Alimentarea cu apa rece se va face din reteaua stradala a Mun. Giurgiu; i
}
o, ; |
D, Instalatii termice: '

instalatie de incalzire generala a viitorului spatiului construit va fi cgmplet
automatizata, agentul termic: apa calda 60-70C°, corpuri de incalzire si:

radiatoare cu ventile pentru aerisire ; centrala termica proprie pe gaz metan echi
Cu cazan pentru incalzire tip; cu vas de expansiune inchis (cu membrar%E de

cauciuc) si de supape de sigurantd si dispozitiv de ardere complet autom:
Gazele de ardere rezultate vo fi evacuate prin racord la cosul de fum;
- instalatie de gaze la centrala termica, va fi racordats la reteaua Mun Giurgiu.

lt
E. Gunoiul menajer produs, va fi colectat in recipienti si preluat prin sistemul de salubwlzare
al Mun Giurgiu.

-~"UL"\R§:;ITECTH_ 2 !
__DIN ROMANLA i I

_—'—"-"'-"'—I—_
#0drd} - Andgai

Sef de proiect,

Ing. Cosmin OPREA Arh. Anc

Arh. Razvan ouLcAra
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