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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

PROIECT DE HOTARARE NR. /36/J0. 05. 2024

privind aprobarea concesionirii prin atribuire directd a unui teren ce apartine
domeniului public al Municipiului Giurgiu, identificat cu numar cadastral 48085,
situat in Municipiul Giurgiu, Soseaua Portului, FN, adiacent Zona Libera

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.50.880/19.05.2026;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr. 9 Lo, 052026

- avizul comisiei pentru administra;ie‘puﬂlicé locald, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism;

- solicitarea nr.918/12.02.2026, a Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A.,
nregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.16.243/12.02.2026;

- Actul de alipire nr.361/28.04.2026 autentificat la Notar Ujeniuc Madalina Anca;

- prevederile Hotérarii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce apartin
domeniului public si privat al municipiului Giurgiu;

- prevederile art.108, lit."b”, art.306, alin.(1) si alin.(2) si art.362, alin.(1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare, art.466 alin.(8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015
Codul Fiscal, ale art.15, lit."e” din Legea nr.50/1991, republicatd si modificata, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, ale Hotéarérii Consiliului Local nr.37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art.129, alin. (2), lit. ,¢”, alin. (6), lit. ,a” si art. 139, alin. (3), lit."g" si art.196
alin.(1), lit"a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art.1. Se aproba concesionarea prin atribuire directd a unui teren in suprafata de
3.835 mp., identificat cu numar cadastral 48085, apariinand domeniului public al
Municipiului Giurgiu, situat in Municipiul Giurgiu, Soseaua Portului, FN, adiacent Zona
Libera.

Art.2. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea terenului in suprafata
de 3.835 mp., apartinand domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat in Municipiul
Giurgiu, Soseaua Portului, FN, adiacent Zona Libera, conform anexei 1.

Art.3. Se aproba Raportul de Evaluare privind concesionarea terenului in suprafata
de 3.835 mp., apartindnd domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat in Municipiul
Giurgiu, Soseaua Portului, FN, adiacent Zona Libera, conform anexei 2.

Art.4. Redeventa minima valoricd a concesiunii va fi de 6.979 Euro/an, care se achita
trimestrial la cursul comunicat de BNR la data platii, de la data semnarii contractului de
concesiune, pe toata durata derularii acestuia.

Art.5. Contractul de concesiune va fi inregistrat in Cartea funciard prin grija
concesionarului.

Art.6. Procedura de concesiune este prin atribuire directa, iar durata concesiunii va fi
de 25 de ani.

Art.7. Concesionarul este obligat s& solicite emiterea autorizatiei de construire i sa
inceapé constructia in termen de cel mult un an de zile de la data incheierii contractului
de concesiune. In cazul neindeplinirii cumulative a obligatiilor mentionate, contractul de

concesiune Tsi pierde valabilitatea.

Art.8. Incepand cu data intrarii in vigoare a prezentei hotaréri, prevederile Horararii
Consiliului Local nr.22/29.01.2026 si ale Hotararii Consiliului Local nr.23/29.01.2026, se

abroga.



Art.9. Anexele 1 si 2 fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.10. Prezenta hotérare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu, in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Directia Arhitect
Sef - Serviciul Autorizarea Constructiilor si Urbanism, Directiei Economice din cadrul
Aparatului de Specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu, Directiei de Impozite gi Taxe
Locale Giurgiu si Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A.

INITIATOR,
PRIMAR,

Adrian ANGHELESCU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.50.880/19.05.2026

REFERAT DE APROBARE

Prin cererea nr.918/12.02.2026, inregistratd la Primaria Municipiului Giurgiu sub
nr.16.243/12.02.2026, Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., solicitd concesionarea
terenului, in suprafati de 3.835 mp., situat in Municipiului Giurgiu, Soseaua Portului, FN,
adiacent Zona Libers, in vederea sistematizarii punctului accces Zona Liberd Giurgiu.

Concesionarea terenului in suprafati de 3.835 mp., ce apartine domeniului public al
Municipiului Giurgiu, inscris in cartea funciard nr.48085, se face prin atribuire directd, in
baza art.35, lit.”f” din Regulamentul privind concesionarea bunurilor imobile, apartinand
domeniului public si privat al Municipiului Giurgiu aprobat prin HCLM
nr.256/25.08.2022.

Terenul solicitat provine din alipirea a doud loturi de teren in suprfatad de 2.605 mp.,
respectiv 1.230 mp., conform Actului de alipire nr.361/28.04.2026, autentificat la Notar
Ujeniuc Madalina Anca, alipirea fiind necesard in vederea emiterii Autorizatiei de
construire unitare pentru cele doud terenuri.

Deoarece nu au intrat in circuitul civil, nefiind incheiate contracte de concesiune,
prevederile Hotararii Consiliului Local nr.22/29.01.2026 si ale Hotdrarii Consiliului Local
nr.23/29.01.2026, se abrogd, incepand cu data intririi in vigoare a prezentei hotarari.

In vederea concesiondrii prin atribuire directd a terenului in suprafatd de 3.835 mp, care
apartine domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat in Municipiului Giurgiu,
Soseaua Portului, FN, adiacent Zona Libera, avind numir cadastral 48085, a fost intocmit
si Raportul de evaluare si Studiul de oportunitate inregistrat la Primaria Municipiului
Giurgiu sub nr.50.111/18.05.2026.

Fati de cele mentionate mai sus, initiez un proiect de hotarare cu urmatoarea
titulatura:

,,Hotarire privind aprobarea concesionirii prin atribuire directd a unui teren ce
apartine domeniului public al Municipiului Giurgiu, identificat cu numar cadastral
48085, situat in Municipiul Giurgiu, Soseaua Portului, FN, adiacent Zona Libera”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmdrire, Executare Contracte, va
intocmi raportul de specialitate pe care il va sustine in faa comisiei de buget-finante
administrarea domeniului public si privat, comisiei pentru administratie publica locala,
juridic si de disciplind §i comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului pentru avizare.

INITIATOR,
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARgWENTUL U ARIRE EXECUTARE CONTRACTE

RAPORT DE SPECIALITATE

L TEMEIUL DE FAPT:

Potrivit Referatului de apré)bare nr.50.880/19.05.2026, Primarul
Municipiului Giurgiu, a initiat Proiectul de hotdrdre privind aprobarea
concesiondrii prin atribuire directd a unui teren, in vederea dezbaterii i aprobdrii
sale in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

II. TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.”b,, din Ordonanata de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificirile si completdrile
ulterioare, Directia Patrimoniu, Compartimentul Urmdrire, Executare Contracte,
in calitate de compartiment de resort a analizat si elaborat prezentul raport in
temeiul prevazut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotirdre are ca obiect principal de reglementare aprobarea
concesiondrii prin atribuire a unui teren in suprafati de 3.835 mp., identificat cu
numir cadastral 48085, inscris in cartea funciard nr.48085, ce apartine
domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat in Municipiul Giurgiu,
Soseaua Portului, FN, adiacent Zona Libera.

Prin cererea inregistrati la Primdria Municipiului Giurgiu sub nr.
918/12.02.2026, inregistrati la Primdria Municipiului Giurgiu sub
nr.16.243/12.02.2026, Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., solicitd
concesionarea terenului mai sus mentionat, in vederea sistematizirii punctului
accces Zona Liberd Giurgiu.

Avand in vedere specificul activitatilor operatorilor din Zona Libera Giurgiu,
traficul mijloacelor de transport a materiilor prime si/sau produselor destinate
depozitirii este destul de intens prin Punctul de acces Zona Libera Giurgiu.
Intrarea/iesirea marfurilor in Zona Liberd Giurgiu se face sub supraveghere
vamali, in timpul programului de lucru al Biroului Vamal de Frontiera Zona
Liberd Giurgiu, respectiv de luni-vineri, ora 8,00 —20,00.

in afara programului de lucru al Biroului Vamal de Frontierd Zona Liberd
Giurgiu, mijloacele ce transporta mirfuri cu destinatia Zona Liberd Giurgiu
trebuie si ramani stationate la intrarea in zona liberd, in zona cuprinsd intre
Punctul de acces Zona Liberd Giurgiu si Podul Bizet.



In aceastd zona cuprinsa intre intrarea in Zona Liberd Giurgiu si Podul Bizet
riméan stationate multe alte mijloace de transport care nu au ca destinatic Zona
Liberd Giurgiu, are loc un blocaj al traficului la intrarea in Zona Liberd Giurgiu,
afectdnd atdt circulatia pe podul peste Canalul Plantelor, cit si pe Soseaua
Portului.

Terenul solicitat provine din alipirea a doud loturi de teren in suprfatd de
2.605 mp., respectiv 1.230 mp., conform Actului de alipire nr.361/28.04.2026,
autentificat la Notar Ujeniuc Madalina Anca, alipirea fiind necesard in vederea
emiterii Autorizatiei de construire unitare pentru cele doud terenuri.

Deoarece nu au intrat in circuitul civil, nefiind incheiate contracte de
concesiune, prevederile Hotararii Consiliului Local nr.22/29.01.2026 si ale
Hotararii Consiliului Local nr.23/29.01.2026, se abrogd, incepand cu data
intririi in vigoare a prezentei hotarari.

Concesionarea terenului se face prin atribuire directd, in baza art.35, lit.f
din Regulamentul privind concesionarea bunurilor imobile, apartinind
domeniului public si privat al Municipiului Giurgiu aprobat prin HCLM
nr.256/25.08.2022.

In vederea concesionirii prin atribuire directd a terenului a fost Intocmit
Raportul de evaluare si Studiul de oportunitate, inregistrat la Primdria
Municipiului Giurgiu sub nr.50.111/18.05.2026.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotirire are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”a” si art.139, alin.(3), lit.’g” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completdrile ulterioare, prevederile art.15, lit.”e” din Legea nr.50/1991,
republicati si modificatd privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii,
ale Hotararii Consiliului Local nr.37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic
General al Municipiului Giurgiu, cu modificarile si completirile ulterioare,
art.466 alin. (8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015 Codul fiscal, prevederile
HotirArii nr. 256/25.08.2022 a Consiliului Local privind aprobarea
Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce apartin domeniului
public si privat al municipiului Giurgiu si nu are un caracter normativ, nefiind
supus prevederilor Legii nr.52/2003, privind transparenta decizionald.

V. CONCLUZII SI PROPUNERL

Proiectul de hotiirare intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel ca
propunem dezbaterea si aprobarea sa in sedinfa Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIYV,
Directia Patrimoniu
Cristian TRAISTARU

iNTOCM£3
Burcea Madalina
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE

NR.50.879/19.05.2026
DE ACORD:

PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU

REFERAT

Proiectul de hotdrare are ca obiect principal de reglementare aprobarea
concesiondrii prin atribuire a unui teren in suprafatd de 3.835 mp., identificat cu
numir cadastral 48085, inscris In cartea funciard nr.48085, ce apartine
domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat in Municipiul Giurgiu,
Soseaua Portului, FN, adiacent Zona Libera.

Prin cererea inregistrati la Primdria Municipiului Giurgiu sub nr.
918/12.02.2026, inregistrati la Primdria Municipiului  Giurgiu sub
nr.16.243/12.02.2026, Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., solicitd
concesionarea terenului mai sus mentionat, in vederea sistematizérii punctului
accces Zona Libera Giurgiu.

Avand in vedere specificul activitatilor operatorilor din Zona Libera Giurgiu,
traficul mijloacelor de transport a materiilor prime si/sau produselor destinate
depozitarii este destul de intens prin Punctul de acces Zona Liberd Giurgiu.
Intrarea/iesirea mdirfurilor in Zona Liberd Giurgiu se face sub supraveghere
vamals, in timpul programului de lucru al Biroului Vamal de Frontiera Zona
Libera Giurgiu, respectiv de luni-vineri, ora 8,00 —20,00.

In afara programului de lucru al Biroului Vamal de Frontierd Zona Libera
Giurgiu, mijloacele ce transportd marfuri cu destinatia Zona Liberd Giurgiu
trebuie si riménd stationate la intrarea in zona liberd, in zona cuprinsa intre
Punctul de acces Zona Libera Giurgiu si Podul Bizet.

in aceastd zona cuprinsd intre intrarea in Zona Libera Giurgiu si Podul Bizet
riman stationate multe alte mijloace de transport care nu au ca destinatic Zona
Libera Giurgiu, are loc un blocaj al traficului la intrarea in Zona Libera Giurgiu,
afectdnd atat circulatia pe podul peste Canalul Plantelor, cit si pe Soscaua
Portului.

Terenul solicitat provine din alipirea a doud loturi de teren in suprfatd de
2.605 mp., respectiv 1.230 mp., conform Actului de alipire nr.361/28.04.2026,
autentificat la Notar Ujeniuc Midilina Anca, alipirea fiind necesard in vederea
emiterii Autorizatiei de construire unitare pentru cele doud terenuri.
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Deoarece nu au intrat in circuitul civil, nefiind incheiate contracte de
concesiune, prevederile Hotardrii Consiliului Local nr.22/29.01.2026 si ale
Hotararii Consiliului Local nr.23/29.01.2026, se abrogd, incepdnd cu data
intrérii in vigoare a prezentei hotarari.

Concesionarea terenului se face prin atribuire directd, in baza art.35, lit.f din
Regulamentul privind concesionarea bunurilor imobile, apartindnd domeniului
public si privat al Municipiului Giurgiu aprobat prin HCLM nr.256/25.08.2022.

In vederea concesionirii prin atribuire directi a terenului a fost intocmit
Raportul de evaluare si Studiul de oportunitate, inregistrat la Primaéria
Municipiului Giurgiu sub nr.50.111/18.05.2026.

Proiectul de hotdrire are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”a” si art.139, alin.(3), lit.”g” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, prevederile art.15, lit.’e” din Legea nr.50/1991,
republicatd si modificatd privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
ale Hotirarii Consiliului Local nr.37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic
General al Municipiului Giurgiu, cu modificérile si completdrile ulterioare,
art.466 alin. (8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015 Codul fiscal, prevederile
Hotdrarii nr. 256/25.08.2022 a Consiliului Local privind aprobarea
Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce apartin domeniului
public si privat al municipiului Giurgiu si nu are un caracter normativ, nefiind
supus prevederilor Legii nr.52/2003, privind transparenta decizionala.

Proiectul de hotarare intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel ci
propunem dezbaterea si aprobareca sa in gsedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIYV, iNTOCM?\T,

Cristian TRAISTARU Burcea Mifilina
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND INITIEREA PROCEDURII DE CONCESIONARE A UNUI TEREN IN SUPRAFATA DE 3835 MP
PROPRIETATE PUBLICA A MUNICIPIULUI GIURGIU

SITUAT IN ORASUL GIURGIU STR. PORTULUI ADIACENT ZONA LIBERA, JUD. GIURGIU

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



CUPRINS

Date generale
Capitolul 1. Descrierea si identificarea bunului care face obiectul concesionarii

Capitolul Il. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesionarii

Capitolut 1if. Niveiul minim al redeventei din concesiune si stabilirea acesteia

Capitolul IV. Procedura utilizatd pentru atribuirea concesiunii si justificarea alegerii procedurii
Capitolul V. Durata estimat3 a concesiunii

Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VII. Avize obligatorii

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, c-mail: cearomevaluari@yahoo.com



DATE GENERALE

Conform notei de comanda nr. 49.434/15.05.2026 din partea PRIMARIEI GIURGIU

CEAROM EVALUARI SRL a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea identificarii valorii minime de
tranzactionare in scopul determinarii valorii redeventei din concesiune pentru o perioada de amortizare

de 25 ani.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitatii concesionarii terenului intravilan amplasat adiacent
str. Portului, mun. Giurgiu, Jud Giurgiu si determinarea valorii minime a redeventei din concesiune.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 15.05.2026 iar cursul euro este 1EUR=
5,2052 lei.

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

https://www.infoinstitutii.ro/codul-adm/partea-5/titiu-1/capitol-3/sectiune-3/articol-308.htmt

Art. 308. — Durata concesiunii

Art. 309. — Redeventa

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUTI:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



Terenul in suprafata de 3835 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, adiacent str. Portului.
Terenul ce urmeaza a fi concesionat are destinatia intravilan curti-constructii conform CF 48085.
Aceast teren nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate publica sau de
restituire depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv
cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in
perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui
litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic imobilul se afla in domeniul public al UATM Giurgiu si este
amplasat in intravilanul orasului Giurgiu. Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de
protectie.

Acest proiect valorifica suprafata de 3835 mp teren in beneficiul dezvoltarii durabile a acestei zone cu
scopul de a atrage investitii in orasul Giurgiu, in vederea crearii de noi locuri de munca si a atrage
venhituri suplimentare la bugetul local. intrucat o serie de proprietati imobiliare sunt in prezent
neutilizate, in vederea promovarii investitiei create este oportun ca acest teren sa fie valorificat prin
concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii modificata, completata si republicata.

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



CAPITOLUL | Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesionarii
Terenul este situat in intravilanul orasului Giurgiu adiacent Zona Libera, str. Portului.

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF UAT Giurgiu conform CF 48085. Obiectul
evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 3835 mp, teren apartinand
domeniului public al Mun. Giurgiu.

o localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, adiacent Zona libera -
str. Portului

CAPITOLUL |

o caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

e Forma: regulata

¢ Planelitate: Plan

e Alte informatii: teren partial utilizat pentru activitati administrative si drum acces
o utilizarea actuala a amplasamentului: curti-constructii

o utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona

¢ utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: logistic, industrial

CAPITOLUL Il Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justificd realizarea
concesiunii

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim, atit din
punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificdm trei componente majore care justificd
initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, de ordin
financiar si aspecte de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la stabilizarea locurilor de
munci. in acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei si
implicit a orasului precum si atragerea capitalului public in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare
durabil3. Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea:

e redeventei din concesiune aferenta terenului concesionat, ca pret al concesiunii;
e venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.
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CAPITOLUL 1lI Nivelul minim al concesiunii

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor art.17 din legea
nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in maxim 25 de ani.

Potrivit art. 306 alin. (1) C. Adm., contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se Tncheie in
conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului. Cat
priveste redeventa, modul de calcul si de plata se stabileste de cidtre ministerele de resort sau de alte
organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de catre autoritatile administratiei publice
locale si se face venit la bugetu! de stat sau la bugetele locale, dupa caz [art. 307 alin. (1) si (4) C. Adm.
Asadar, concesiunea este un contract cu titlu oneros.

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede ca la initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al
redeventei, autoritdtile administrative concedente vor avea in vedere urmdtoarele criterii:

e proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de céitre
concesionar;

e valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;

e corelarea valorii redeventei anualefiunare cu durata concesiunii.

Estimarea valorii minime a redeventei din concesiune
Avénd in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (curti-constructii) pentru
estimarea valorii minime a redeventei din concesiune a fost utilizata valoarea obtinuta prin abordarea

prin piata metoda comparatiei vanzarilor.

Abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor are la baza analiza comparativa a proprietatilor
similare ofertate la vanzare, identificate pe piata, cu cea de evaluat.

in urma aplicirii metodelor descrise in Raportul de evaluare nr. 90.9 din data de 15.05.2026 rezultatele
obtinute sunt urmatoarele:

Abordarea prin piata
VALOARE LEl EURO
RECOMANDATA -
FTVA 791.000 151.900
- valoare unitara 206 Lei/mp 40 Euro/mp
Valoare
redeventa din 31640 lei/an 6978,54 euro/an
concesiune
CEAROM EVALUARI SRL
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Valoarea obtinuta prin comparatie directa reflecta nivelul pietei imobiliare specifice, bazandu-se pe
oferte actuale colectate direct de pe piata si este cea mai relevantd metoda pentru tipul de proprietate
evaluat.

in calculul redeventei a fost aplicata abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor, respectiv
791.000 lei. Valoarea redeventei minime raportat la o perioada de amortizare de 25 de ani este de
31.640 lei/an, respectiv 6078,54 euro/an.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual, trimestrial sau
lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV Procedura utilizatad pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii

n conformitate cu prevederile capitolului Il ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii si 0G 57/2019- Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce apartin domeniului
public, contractul de concesiune se va atribui prin licitatie publica in conditiile respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate si
complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare; ciile de atac si
informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

+ Modelul de contract;
s Schita de amplasare in zona a terenului supus concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcdtuitd dintr-un numar impar de membri si va fi compusa din consilieri,
precum si angajati din cadrul aparatului propriu.

CAPITOLUL V Durata estimata a contractului de concesionare

Durata maxima de concesionare este de 49 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrdrii in vigoare a Hotdrarii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de concesionare si a
documentatiei de licitatie, sunt necesare minim 20 de zile pentru publicitate prin publicatie afisati la
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sediul Primariei si tiparita in cel putin doud ziare de larga circulatie, conf. art. 16 Legea 50/1991
republicata.

CAPITOLUL VIl Avize obligatorii

Imobilul — teren intravilan — nu este Incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar, nu
este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major
General.

Imobilul — obiect al contractului de concesionare — nu este situat in interiorul unei arii naturale

protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate.

Intocmit de:

CEAROM EVALUARI SRL

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, ¢-mail: cearomevaluari@yahoo.com



VIERU LAURENTIU- semnat digitai de VIERU

LAURENTIL-EMIL
EMIL Data: 2026.05.15 14:42:52 +0300'

PRIMARIA MUNICIPIULUIGIURGIU, JUDET GIURGIU

PRIMARIA MUN!CIPIULUI

. %b?f -

Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:

> Teren intravilan in suprafata de 3835 mp

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN CF 48085 UAT
GIURGIU, AMPLASAT PE STRADA PORTULUI ADIACENT ZONA LIBERA PENTRU DETERMINAREA
REDEVENTE! DIN CONCESIUNE — TEREN PROPRIETATE PUBLICA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizatori: Primaria GIURGIU

Elaborat de: CEAROM EVALUARI SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:
v Evaluator Vieru Laurentiu-Emil

15.05.2026
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SINTEZA EVALUARMN
Raport 10.9/15.05.2026

Numele beneficiarutui

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

15.05.2026

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara apartinand domeniului privat al Mun. Giurgiu formata din teren
intravilan curti constructii— CF 48085 UAT GIURGIU

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, Str. Portului adiacent Zona Libera, Giurgiu.

Proprietari

Municipiul Giurgiu, domeniul privat

Numar Carte Funciara

48085

Lista actelor de
proprietate

titlul de proprietate conform:Extras CF si Certificat de urbanism, atasate in Anexe

Utilizarea actuala

netilizat

Cea mai buna utilizare

Curti - constructii

Ocupanti:

Proprietar: @ Utilizator: [:] Libera: []

Suprafete (mp)

3835 mp conform extras CF

Descrierea zonei si a
amplasamentului

Imobilul evaluat este amplasat in municipiul Giurgiujud. Giurgiu. Proprietatea
imobiliara se afla in zona mediana logistica si industriala a orasului. Zona are caracter
logistic si industrial, valorile terenurilor sunt relativ mari din cauza accesului superior
si al utilitatilor. Gradul de ocupare al terenurilor este relativ scazut, terenurile din zona
sunt utilizate conform destinatiei — curti constructii. Zona dispune de retele de
alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie electrica si telecomunicatii. Accesul la
proprietate se face din strada asfaltata cu doua benzi pe sens. Proprietatea este
neimprejmuita. Utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaze. Pe teren nu au fost
identificate cladiri. Terenul este amenajat cu platforma betonata.

Descriere teren

Deschidere la strada asfaltata, doua benzi pe sens, cca 14ml.

Accesul catre proprietate:

Tip drum de acces & public
DPublic (cota indiviza din drumul de acces)
D Servitute

[ ] Nu are acces reglementat

[ ]Attele

Utilitati edilitare existente
in zona sau pe
proprietate.

Distanta fata de utilitati.

Tip retele / instalatii Distanta
Electrice X La limita
Incalzire |:| La limita
Alimentare cu apa X La limita
Alimentare cu gaze La limita
Canalizare < La limita

CEAROM EVALUARI SRL
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Abateri de la cartea | Nu este cazul
funciara:
Exista pe proprietate | D DA EI NU

constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

Observatii / mentiuni
privind existenta unor
drepturi ale unor terti
asupra imobilului
(superficie, uzufruct, uz /
abitatie, folosinta,
servitute)

Nu sunt evidentiate sarcini in extrasul CF pus la dispozitia evaluatorului.

Concluzie privind imobilul
evaluat

Portului, asfaltata.

Specific unui teren intravilan curti constructii. Lot de teren cu deschidere la str.

Abordari in evaluare:

S-au aplicat urmatoarele abordari:

abordarea prin piata, metoda comparatiei de

piata.
VALOARE LEI EURO
RECOMANDATA - FTVA
791.000 151.900
- valoare unitara 206 Lei/mp 40 Euro/mp

Curs de schimb valutar
(lei/EUR = curs BNR)

5,2052

Valoarea redeventa din concesiune in conditiile
amortizarii valorii terenului in 25 de ani

VIERUAURENTIU-EMIL

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM

{

CEAROM EVALUARI SRL

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR, AUT. 0705

31.640 lei redeventa anuala
2637 lei redeventa lunara
CEAROM EVALUARI SRL
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CUPRINS
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1.4. Identificarea proprietatii supuse evaluarii
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA S{ COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPl (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile}, conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2026. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca
nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fa{d de proprietatea evaluata. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau
a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitdri. Tn aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport,
opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea nici
unei terte persoane.

CEAROM EVALUARI SRL este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membrilor corporativi cu Certificatul nr.
0705, calitate dobandita in conditiile OG 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor. In calitate de
furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul contractarii si prestarii serviciilor de evaluare
a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in OG 24/2011.

Declaram ca nu avem nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata.
Rezultatele prezentului Raport nu se bazeazad pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitiri. Tn aceste conditii, CEAROM EVALUAR! semneaza si parafeaza prezentul Raport,
impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la 1.1, care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de
evaluare solicitat de catre client. Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
Raport, opinia asupra valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

VIERUAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR, AUT. 0705
CEAROM EVALUARI SRL 5
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1.Beneficiarul:PRIMARIA GIURGIU persoana juridica.
1.2.2, Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile agreate
prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizata de catre evaluator si identificatad explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificatd de catre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fard a avea atributii
legale sau reglementate Tn legdturd cu raportul de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare §i nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fata de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeazd evaluarea, pentru a se asigura faptul ¢ aceasta contine informatii adecvate necesitatilor lor.

1.3. UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARII
Evaluarea®! este cerutd de catre Client pentru determinarea valorii de piata prin identificarea valorii minime de in
scopul determinarii redeventei din concesiune pe o perioada de 25 ani conform solicitarii beneficiarului.

Evaluarea? nu poate fi utilizat3 Tn afara contextului sau pentru alte scopuri decit cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala

Proprietatea este situata in Giurgiu, Str. PORTULUI adiacent Zona Libera.

1.4.2 identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 48085 mun. Giurgiu.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusa din teren intravilan curti-constructii
in suprafata masurata de 3835 mp proprietatea privata a MUNICIPIULUI GIURGIU, imobil descris in cuprinsul raportului
de evaluare.

1.4.3. Drept de proprietate

i. Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueazad este un drept absolut, ce conferd titularului
MUNICIPIULGIURGIU dreptul de a dispune de teren.

ii. Identificarea oricdrui drept absolut sau subordonat care influenteazd dreptul care se evalueazi: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

1prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata {concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
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L.5. TIPUL VALORii

Utilizarea desemnata a evaluarii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piatd in vederea
calculului redeventei din concesiune, definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre
un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 5,2052 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimata este: 15.05.2026.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

*evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimata. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu

prezentarea catre client a concluziitor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

Definirea problemei de evaluare

Stabilirea termenilor de referinta

Culegerea datelor si descrierea proprietatii
Analiza de piata

Aplicarea abordarilor in evaluare

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Raportarea

Termenii de referintd ai evaludrii cuprind precizari privind orice limitari si/sau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii dupa cum urmeaza:

dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricdror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari suplimentare
asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor gi starii oricarei constructii este a clientului; evaluatorul a
constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

documentarea necesard privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre

client impreuna cu evaluatorul;

orice informatii din cadrul raportului {daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;
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e identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientuiui; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

e autorizatiile sau restrictiile legaie referitoare fa utilizarea proprietatii imobiliare si a oricdror constructii au fost
preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice utilizate
in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii si
autenticitatil.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite §i consemnate natura si sursa infarmatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si
documentarea necesara pentru orice verificari necesare pe durata evaluadrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost utilizate

informatii:
s furnizate de catre client: extras CF si certificat de urbanism atasate in Anexe

o din surse publice: -

¢ analiza de piata: site-uri imobiliare si privatatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE $1 IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii i raportérii evaludrii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt aspecte
care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2, potezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care difera de datele reale existente la data evalurii,
fie date care nu ar fi presupuse de cdtre un participant tipic de pe piatd intr-o tranzactie, la data evaludrii. Ipotezele
speciale se utilizeazd deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe
si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut
responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila doar
la data evaluarii.

Ipoteze speciale:
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Raportul de evaluare este realizat in ipoteza speciala solicitata de client astfel incat redeventa din concesiune sa fie
calculata pentru amortizarea terenului in termen de 25 de ani.

https://www.infoinstitutii.ro/codul-adm/partea-5/titlu-1/capitol-3/sectiune-3/articol-308.htm!

Art. 308. — Durata concesiunii

Art. 309. — Redeventa

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PRIVATARE

i utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport
si doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

iil. instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea acestora
catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor rapoartelor
de evaluare {evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio circumstanta,
privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;

iv. distribuirea si/sau privatarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice natura,
inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din acestea, inclusiv
informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de evaluare ce fac obiectul
Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat si al CEAROM, in calitate
de semnatari ai raportului;
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1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV*) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de 1a SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare {SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE sifsau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 —Abordari in evaluare. Prezentul raport contine
5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii:Cap.2 — Prezentarea datelor;Cap.3 -
Analiza datelor;Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare;Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 15.05.2026.

2. PREZENTAREA DATELOR
2.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETAT! IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EP! in data de 19.01.2026. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei Giurgiu, la exterior, cuprinzand amplasamentul. |dentificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a

4sv: 100, 101, 102, 103, 230

CEAROM EVALUARI SRL 10
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL 40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail:



clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a fuat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit
legii®>, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi se va dovedi
ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In acest caz,
evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau implicite pentru
existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport,
care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului: loc. Giurgiu, jud. Giurgiu.

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiu, judetul Giurgiu, pe suprafata
totala de 3835 mp. Accesul in zona amplasamentului se realizeaza din strada asfaltata cu doua benzi pe sens.

caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
e Suprafata 3835 mp conform extras CF atasat in Anexe
e Forma:regulata
e  Planeitate: Plan
e  Alte informatii:
utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat, partial amenajat, pregatit pentru utilizare
utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: logistic, depozitare si industrial

2.1.3. INFORMATI! DESPRE CONSTRUCTIE

Nu este cazul.

5Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceastd piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Imobilul este situat in localitatea Giurgiu — amplasare centrala, cu deschidere la bulevard. Din punct de vedere edilitar,
este zona in dezvoltare —sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte comerciale si reprezinta zona pentru care este
evidentiat un mare interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie
sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate
de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare,
tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine
informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
{rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/platforma-betonata-de-
vanzare/ddd8dffele867dihe8f47840i3e625d6.html

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-9857mp-274161983
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www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-4014m

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/i019014516737707e3f60f9gi47efdh2.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwB
hDmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEg2ZNyYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7hl6e4fidfh.htmi? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl1GUEOARMNTEZ2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsvLEALwW wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.html

Datele despre proprietdti imobiliare comparabile teren:
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i infan. whptiial/anuntftecen-dn S glurgy
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perioade de peste 12 luni.

informatii despre proprietdti imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea Giurgiu, zone similare. Din studiul de piata realizat
de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 43 - 65 euro/mp pentru o

tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere

In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii private. Zona de interes este in dezvoltare, se

realizeaza proiecte imobiliare logistice, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 0%. Valoarea ofertata a

terenurilor urmeaza un trend usor ascendent care nu este confirmat de tranzactiile efective.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar caracteristicile
fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari independente,
contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate in Anexa 2. Orice
informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA
3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretulfui, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data
evaluarif®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona mediana, zona B a
municipiului Giurgiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

in acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific vanzatorilor
potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual
cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii
participantilor de pe piata.’

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in Giurgiu, este generata de un complex de factori care, pe
baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori care
genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali {first time buyers)

- Cumparatoti in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.
Desigur, categorille de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe fondul
restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.
Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

6SEV 100 — Cadrul general, par. 10, 115/ 13
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 25 — 28 eur/mp,
ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-giurgiu-str-
paltinului/81022fd52f2671h11427ih78g758f892.html? gl=1*152Ifyi* up*MQ..* gs*MAQ..&gclid=CiwKCAjw -
3GBhAYEiwAjh9fUHIT4bjslgaustEettb-X86kAGojNxSbhyz3D7TBhibZpzA90517YRoCUsoQAVD BwE

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-IDE2Gi

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDifCUQ. html

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau
diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece participantii de
pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice
modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie
sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o
presupusa refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zonamediana industriala, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2, CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare
care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare
valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care participantii
de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect au fost luate
in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si
economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au
fost testate si comparate utilizarile alternative.

8SEV 100 - Cadrul general, par.14
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CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULU! CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea logistic - industriala este cea mai potrivita avand in vedere |localizarea proprietatii,
respectiv zona cu caracter logistic, depozitare si industrial.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta fructificare
a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietaiea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2. CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvoltarea unor proprietati logistice — industriale.

Conform solicitarii beneficiarului, trebuie dezvoltata o zona de parcare amenajata pentru vehiculele de transport care
raman o perioada lunga de timp in asteptare pentru intrarea in Zona Libera.

Terenul subiect are o forma improprie dezvoltarii de tip curti constructii deoarece raportul laturilor este de 1/82, cu
cea mai mare de schidere de cca 15 m si cca 10 m in zona cea mai ingusta.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata (analiza oferte)incadrata in plaja 43 - 65eur/mp.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, metoda
reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza metode
alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de °
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata
comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare
asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile
disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe.

4.2. EXTRACTIA DE PE PIATA

Este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ca
exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii
de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocariinu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile
libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.4, METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate
fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare {adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII S| DEZVOLTARII

Este 0 metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
{analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro lei euro
791.000 151.900 - - - -

{valoarea nu cuprinde TVA)
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul concesionarii terenului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru aplicarea
abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venit au fost utilizate date
de intrare si ipotezele care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost s-a determinat costul
si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si deprecierii existente pe
piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezuitatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP} a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la utilizarea
desemnata a evaluarii — calculul redeventei din concesiune prin raportare la o perioada de amortizare valorica de 25
de ani.

Valoare recomandata

ABORDAREA PRIN PIATA

lei euro

791.000 151.900

Valoarea redeventa din concesiune in conditiile
amortizarii valorii terenului in 25 de ani conform
solicitare beneficiar
31.640 lei redeventa anuala
2637 lei redeventa lunara

Valoarea nu cuprinde TVA

VIERUAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
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5.3. MENTIUNI TRANZITORH

5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din
partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

5.3.3. Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre evaluatori
autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul raport.

5.3.4. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.5. Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat

sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii

Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
Anexa Nr.3 - Fotografii

Anexa Nr.4 -~ Acte
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin comparatii ale vanzarilor

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabiia 3
Pret oferta € 257.050 65.000 350.000
Suprafata- m? 3.835,00 5.141,00 1.000,00 9.857,00
Pret oferta €/m? 50 65 36
Ajustare pentru negociere -15% 7% -3%
Valoarea ajustare -8 -5 -1

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost

L considerata o marja de negociere de 3% - 15% .Proprietatile comparabile

Explicatie ajustare ofertate la vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24

deluni, fara tranzactii efective.
Pret ajustat 43 60 34
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 42,5 60,5 34,4
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 43 60 34
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 43 60 34
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de piata ian.26 ian.26 aug.25 ian.26
Ajustare 0% 5% 0%
Valoarea ajustare 0,0 3,0 0,0

Explicatie ajustare

Pret ajustat

Au fost introduse ajustari, comp 2 a fost delistata si valorite au crescutcu
cca 5% in zona bdul Bucuresti si adiacent

Portului adiacent Zona

Localizare
Libera

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

43 63 34
DN5/Vama Giurgiu Str. Bucuresti nr 50 Sloboziet km 4
0% -15% 15%
0 -10 5

Sunt necesare ajustari, proprietatea comp 3 are amplasare inferioara, pe
strada periferica, comp 2 are amplasare superioara, pe bulevard. Analiza
de piata coroborata cu interviul direct cu agentii imobiliari indica o
ajustare potentiala de cca +/- 15% pentru acces si localizare

Acces/ Vizibilitate bun/bun

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

inf/ibun f bun/bun inf/ibun
5% -5% 5%
2 -3 2

Comparabilele aa fost ajustate negativ sau pozitiv in limita a 5%, acest
procent se regaseste in marja de negociere.

Utilizare drum/presupus logistic

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

logistic logistic logistic
0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0

Nu sunt necesare ajustari.
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Incadrare/ indicatori
urbanistici

Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Deschidere
procentul laturilor
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilitati

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Suprafata
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

CUT=2,4mpADC/mp,

Similar Similar Similar
POT=60%
0,0% 0,0% 0,0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii
in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentiatul
constructiv al proprietatii.
14 30 21 50
0,05 0,18 0,44 0,25
-10% -10% -10%
-4 -6 -3
Sunt necesare ajustari pentru comparabile, deschiderea este suficienta
pentru utilizarea in conformitate cu destinatia dar afecteaza o eventuala
alta utifizare.
toate toate toate toate
0% 0% 0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
3.835 5.141 1.000 9.857
0% 0% 5%
0 0 2

Sunt necesare ajustari corespunxator cale de acces suplimentara in cazul
lotizarii terenului pentru vanzare facila.

Alte ajustari forma regulata regulata regulata regulata
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
da da da
Ajustare neta -2 -16 5
-5% -27% 15%
ajustare bruta 6,38 22,06 12,05
15,00% 36,50% 35,00%
Pret ajustat 40 47 40
Euro Lei
Valoare adoptata 40 206
Valoare teren 151.900 790.671
rotunjitla 151.900 791.000
Curs Euro 5,2052 0 = )
awl TRy M
-16,53%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (41 E/mp la 54 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabife 3 a indicat ca valoarea acesteia este 40 euro/mp. In

concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata la 152.000 eur.

Valoarea redeventa din concesiune in conditiile amortizarii
valorli terenului in 25 de ani conform solicitare benefidar

31.640,00

lei redeventa anuala

2.636,67

lei redeventa lunara
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile - 2026

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/platforma-betonata-de-

vanzare/ddd8dffel1e867dihe8f47840i3e625d6.html

o i, S

Platforma betonata de vanzare S50 EUR negociabil o

flie Cristian

Vezi toate anunturile

Descriere 0744823430

Yand platforma betonata de 20 cm grosime in suprafara de 5141 mp cu drum de
acces betonat situata pe soseaua ce face legatura intre Vama Giurgiu si DNS

Specificafii

Bucuresti -Giuraiu. i e s a3 0 v B en
<D © Tedkitnn valion!
Platforma betonata de vanzare 50 EUR negociabil e
Specificatii Itie@ Cristian

Vezi toate anunturile

Descriere 0744823430

Vand platforma betonata de 20 cm grosime in suprafara de 5141 mp cu drum de

acces betonat situata pe soseaua ce face legatura intre Vama Giurgiu 51 DNS

Bucuresti -Giurgiu.

Ca utilitati. energie electrica 380 V Contacteazd vanzdtrorul

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-4014mp-272782833

Teren Giurgiu, 4014mp, deschidere 69mpiintravilan 40 €

W Harts

mobiliare.ro finance @

Catalin Mihalache

lrpo;biuu Expert Grup
Py

0742035555
T66LGIRYS

!
T |

£ Trimite mesa) |

Trimite linkul unui prieten pe:

De vanzare teren intraviian in Giurgiu. situat intr-o zona linistita, de case si vile, ideal pentru constructia unor locuinte
individuale sau pentru un protect rethen:naI

Detatii teren:

Suprafats totala: 4.014 mp

Front stradal: 69 m

Regim: intravilan

Acces facil. zona dezvoltata st in continua crestere

Toate utilitatile disponibite in aproplere

Pret: 40 €/mp

Electricitate Apad Gaz Canalizare

Detalii teren

iD anunt: X4KE130KL Actualizat in: 19ianuarie 2026
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-9857mp-274161983

350.000 €

Vanzare - Teren - Constructii - Soseaua Sloboziei Km &

R @ sumwsaza credit

Iimobitare.ro Fipance
% . Comision 0% cumpérator

fo .\

% Propristata reprazentats excrusiv f Dla.h:z l:;:bfg}a_m
B anut XFOV13008 (@ 274161983 O Actualizatin 15Ma: 2026
400.000 €

Vanzare - Teren - Constructii - Soseaua Sloboziei Km 4
= . P srrrsismed crmmy

L] i i imobstiare ro Finance |
& Comuon % cumplriton

] ‘:} p.nnnt-'.mmn:-rm;u aciugoy . e ?jél;zazobll‘l‘lare
' 0799667777
3 Trimite mesn

Se vinde: teren industrial ~ Sos. Stobozier. km 4. Giurgiu- Construct industriale si edilitare in suprafata construita la sol
de 1135 MP. avand regim de inaltime P~ 2. strespeciv in suprafata de 549 mp , avand regim de inattime P+1

Va propun spre vanzare un teren cu destinatie industriala. situat in muncipiul Giurgiu, pe Sos. Sloboziei, km 4.
Proprietatea are o suprafata generoasa de 9.857 mp. find potrivita pentru activitati de productie. depozitare. logistica
sau dezvoltare mixta.

Conform PUG actualizat. terenui se afia in unitatea teritorniala de referinta LM2 - subzone locuintelor individuale cu maxim

P+1+M niveiuri construite si V4 - Spatii verzi pentru protectia infrastructurii. precum siin CC1 - zona transporturilor rutiere

Pe teren sunt edificate doua constructii industriale si ediiitare astfei:
- Cladire industriala P+2. cu o amprenta la soi de 1135 mp
- Cladire industriala P+1, cu 0 amprenta la sol de 543 mp

Accesul este facil. direct din sosea. zona avand flux bun pentru transport maria st acces auto greu.
Pentru potential cumparatori este deja disponibil Certificatul de Urbanism pentru informare. utill in evaluarea clara a

postbilitatior de dezvoitare.

Proprietatea reprezinta o oportunitate excelenta pentru companii ce doresc extindere. relocare sau investitie intr-o zona

aftata in piina dezvoltare. cu acces rapid catre DN5 st Vama Giurgiu

1D anunt: XF3V13008 Actualizat in: 19 lanuane 2026
Ciasificare teren: intravilan Sursa coef. urbanisticr: PU.G.
Regim inaltime: 27m
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/i019014516737707e3f60f9gid7efdh2.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&pclid=CiOKCQjwiMmwB
hDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

N
Teren intravilan 25 EUR negociabil @
p.crinela
Specificatii Vezi toote onunturile
& © Tolatn vahdst
Teren intravilan 25 EUR negociabil

p.crinela

CTramifimmtil

0744411777
Teren 15 EUR negociabit

¢ Giurgu Gurgre  § Vezi pe hartd £ ' g

Destnere

0
fod
‘

Vanc teren S307 mp v oras Swrgiv mbravian sul e spataie hoteni
Se poale garcela - 2000 mp cu deschdere oe 23 m 18 eure mp

- 2807 mp cu aeschiders de 15 m . T3 suromp % Adaugh Raier 7
ecinatah case s i by

Toate imaginile (8)

50 000 € e

De Vanzare Teren industriat/Comarcial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DMS ﬂ Vioteta Anct

U© OS71784C8S

A% Brrada Tudors Vienu, Clurgly, Glurglu
Ernilia Vieru
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Supeafata utila:

33256 m?

Tip teren: agricol
Tip acces: asfaitat
imprejurimi: faia informatii
Media: apd curenta

Istoric i statistici

Ultima actualizare: 12.01.2026

Va propun o oportunitate de investitie intr-un teren comaearcial/industrial din
Municipiul Glurgiu, jud. Giurgiu, zona Giurgiu Nord, amplasat la doar 120m de
DS {parte din drumurile suropene E70 Si E85), drum national de legatura
intre Bucuresti, Giurgiu si implicit granita cu Builgaria. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumul national DNSD, ruta ocolitoare.

Mai mult decat atat, se va pfutea accesa facil autostrada Bucuresti-
Giurgiu, numita si autostrada AS, care va conecta Bucurestiul de Giurgiu, si
mat departe de capitala Bulgariei, Sofia, prin legaturi cu A7 si AZ. Toate
aceste aspecte legate de conectivitate si accesibilitate contribuie
semnificativ la succesul business-uiui dezvoltat in zona, scazand, totodats,
costurile de transportfaprovizionare,

Terenul face parte dintr-o zona industrial-comerciala a orasului Siurgiu, in
imediata apropiere atlandu-se centre logistice, de deporzitare ori productie,
puncte de lucru sf centre comerciale, benzinarii, un hotel, precum si un
atehlier de reparatii auto.

Este situat in intravilan si beneficiaze de o deschidere de 23m. Le nivel de

utilitati, exista stalpi de curent electric chiar la imita proprietatii, iar restul
utilitatilor se atla la © distanta aproximativa de 50-100m.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41fS7h6hei56i7h16e4fidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CjoKCQjwiMmwBhDmARIsABe

Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEQANMNTEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR B Todwiiont valih

| (]
{1 florin30maf
Teren mtravitan 20 EUR

OTBs 142875

&‘ FEAN DI ANFTARANRENT = (L OWITAME u Ead ey fs s o> ki et o S Ay

o E e

flarin20mat

Drstoabwe anuniul pe

A SN
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Descrisre

De «anzare teren inlravilan in Giurgis Scseaua Bucurest @S a +18 de ewomobda
Deschidere stragalad S0 mi lunguame T mi

Prat negociabi 25 eure mp

Pre: final 20 eure mg

//www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.html

Pamant intravilan 22 EUR negociabil ®

mesaros

Vezi 1oute anumrurie

- |
& 4 0751590572

Pamant intravilan 22 EUR negociabil 0751500572

. TSUCE T P

N P o

ry et
? mesargs
-' VoM e

Dezcners

Pamant intravitar e 5212 m patrat deschidere 30 cu 7O tun pentru mini farme  compissun garaie mint f21en fulbal sau s parcare auto
Fosinliale racordare apa curent elecing toate ubindnie ' esre 13 25 m pe cenfura noua vami pe ond Bucurest
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Oferte 2024 - 2025
https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDifCUQ.htmi

ks - L — rRIVAT (Y
e At
——

(2]
(3]

ORGP TURILE COMSANMATORICR

Vandc teren 1000mmp Sossaua Bucuresti. Aras e e~

65 OOO € Tt e ~egos ar

-
PROrOvVESEA BercYuaL.zeazd 3 £ ‘ .-I

:
[ Fercararmea | [Tereree oa =] -
DESCRIERE ﬂ

to-m este SYeE B I Boco D S ST - e

K= . o - ™ ) - SeTA TG 2 Smra

SRR e Zalando
Fesiat30opile 2025 O Ca wrmare, legile privind
se aplica in cazul achlzith
Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti. Arats mai mukta N/
62 900 €Pretulenegociabil
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

Persoana fizica ] | Suprafata utila: } 000 m?

DESCRIERE

Terenul este situat pe strada Bucuresti, intr-o zona accesibila, ideal pentru constructii rezidentiale sau
comerciale. Este un teren perfect pentru proiecte de dezvoltare.

Detalii suplimentare:

* Suprafata: 1.000 mp, deschidere 21 m

* Pret: 62900 € negociabil

» Utilitati: Apa, canal, gaze

» L ocatie: Langa drum principal, in zona cu acces rapid la centrul crasului
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/i01903835516737707e3f60f9gi47efdh2.html? gl=1*gvrqaa* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMm

wBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOANMNIEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR negociabil
Teren 15 EUR negociabil
¢ Giurgu Gwrgu Ve pe hartd B

2 Wchede Prawies

T e o 0ras Givrgn nte2elan et
- 2000} g cu oesghigers de 23 el

Jant teren 5D
Ze prate pamelz
-28€7 mg cu deschdiere e 1§ T - TIewramp

BUNSAY L2358 B e

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-

b 0724026705

de-vile/7b0f6c7370606b5e.htmi

Teren Giurgiu Remus zona de vile 19 99 EUR

¢ Gisge Giwgiu @ Vesi pe harla =

5
Specticaul
Supcafaa terenulyi 21750 nE 7~
* Adaga faer 7

Descriere

Vard teren pantru construt®™ 2075 rmp sau 2350 mp pe Straca Poegonuss rware or DHE ET2 ESS) Gavpr-Butisest - de Bnerna Sares

o zana e e LAlat mpa corenteieci 3 capalu teramine DOm0 ofantad o 3 de e Tarem cu potertigl pery miestie Dred fagoras

3% emo

@ Fi ofertd

Teiefor TOII25TES suprafata totata 2073
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7hl16e4fidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CiOKCQijwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQANmNfEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR

Teren intravilan 20 EUR

dane =3 5 plarta
i Jir - CEEA W EANDSTIE N3 Slaeag’
LAN DE AMPLASAMENT ST UELIMITAEY A TMOTILN o
T
MosT Wi o s 3 1. 7
- . = - -~

florin3omaf

Distribuie anuntuf pe

F e W

Descriere

Ce vanzare teren intravian in Siurge Scseauz Bucurest vig 3 vis ce ewrcimebia 3377 mp
Deschidere stragatd 50 ml  lungums T mid
Pret negoc:abit 25 euro mp

Fre: final 20 eure mip
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.htmi? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwBhDmMARIsABeQ7
xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

: 0740223803
Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 006 EUR negociabit

Q Guwgm Giwrgs  © Vezi pe harld Eaid

Descriere

VAN 1 MU TREGL (5-E- 0% 08 Stathorys NS - Bare Spastasons <2 coe o 200 m o Dunye U terer nlt2.2tn o8 3635 mp cu s
posiDstat: ge evhncere 3 Cu OSSCRCEME pe doua atun de terenci: oe formz creptungh 14813 pENiIL acces 3 drumyl puotc betorat Lozata este <
wngradita cu gard om paac: azhodavent-gre’abncate 5. aspure ge o une supdarara propretate pr. alz de cutent esctng 32 cca 800 v ce fa stadion % Adavgs fiser 7

panata Dunaie. hme aclna tu curent ehectic 220 Koh & 355 b sentsu case se aefre conlract de furncare curent electne ge 4 ENEL 50 (3 care -

piala este 1a =1 a facturior rtocme pertru perdesie tin paract Contacteazs vanzatons
Dg acest ferer se ma 2fla unme o pereh care au fost pastrah pertnu evenfuai2 reconstruche a spaticr raae

Este o ocate care s-ar prets fcane one penvu ae"c:narez matenaleior Noter penfiu 2w G& 1352 SIFDE BE FECHATS CS NZAILAFE CU CUTErt ¢I8Ine

3 38 ate & Fi ofertd
stro ootner2a

® Vicualkcan. 853

= Lazan CB!CN-DI‘SC“’B ne’esamea ma s amaTunte acesiza o 2w 02 12 Keiefor

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-

intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.html

f Mesarcs

Descriers

23amant intrarar ge 3212 m patrat deschudere 50 cu 7O bun pentru mand ferme  compiewun garge tum teren Tial sau © pargare aute
Positnitate taccrdare 2pa cusert elecinc toate utitdtls lesre 13 25 m pe centura noua vami pe ond Guturest
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-1000-
mp/07044h30hf7d7h801e3gehg44d269dgl.html

e 0727896264
Teren intravilan 1000 mp. 22 EUR negociabil

W Gurgw Gurgis  § Ven pe harta

Descriere

Se e teren cu supiafata de 10G0mp pe svintrarea Scomu agrcape oo Vava Are dasifeiees g2 1435 Fo 32 13 ebe case s are acle © regd P

Staiput de curent 32 373 :anga teren s ul itdwe surtn Zord 2
® Adaugid fimer 7

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
dn5d-autostrada-nemteasca-a5/d30i2h82520170842d4ed56217296637.html

WVaataet KO I1Tas VI Ty L INITILY (R T OmeAT e an 1D s s in AT 30 EUR OTUTIRTVZS

- P
®

e olENA

Descrigrs
‘Wana 10 000 mp teren irtrazllar cu deschedere 53 m L2 OHSD  autostrada nermeezsca 235 Fretwl este de 30 syur mp
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-tdn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.htm!

Teren DN5S Giurgiu Bucuresti. 2000mp, zona 19,99.EU.R
Plase Sudate. Gecor negociabil

Teren DN5 Giurgiu Bucurest: 1500mp. zona Plase Sudate. 14 99 EUR negociabil 0724026705
Gecor

" Adauga figer T

Cordacess s ving Moyt

§ Fa ofertd

& Viruahgae: 104

& Reporwark

Cristian

Vo1 toste anuntunk

Specificati

Suprafaia terenuiul 15000 m~

Descrigre

vand teren 1500 mg Giurgiu - Bucurest! intra@e dgin DNS (E70Q £85) zona plase sudate Andaiuzia Poarta Orientului A6CEs Ls2f 1a ampele capets n
vaanatatea fapntil 08 uig Valteanta $0s Buturest Km § Fosodiate o8 a cumpara wireagul lot

Fret negocani

Telefon  gupratata satyia 1500

Ale caraclensticii < b>

Alte caracteristici: < baAcces auto. Dportumitali de investities liz< ufs
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.html

Teren de vanzare sau inchiriere

25 € Pretul e negociabil

PRIVAT (i)

laviniasturzealg9i
- =

‘ Q, 076 738 4721

Mai rmufte anunturi ale acestu: vanzdtor >

LOCALITATE

@ Giurgiu,
Cwrgiu n

Postat 14 iznuarie 2025 o

Teren de vanzare sau inchiriere

23 € Pretul e negociabil

RATA DE LA_1LE} P x
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

I Persoana fizica ‘ | Suprafata utila: 3 000 m* ‘ | Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Teren intravilan cu o suprafata de 3000 mp, in Giurgiu, str Gloriei, nr 15.
Utilitatile apa si canal pe teren iar curentut 13 limita proprietatii.

Sau schimb cu apartament.

23 euro mp negociabil.
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.htmi

v

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32000 EUR
negociabil

Octav

. Vezi foate anunfurile
Descriere

Vand in municipiul Giurgiu vis-a- vis de stadionul orasului - Marin Anastasovici - 0740223803

la cca de 200 m de Dunare un teren intravalin de 1686 mp. cu posibilitati de

extindere si cu deschidere pe doua fatun ale terenului de forma dreptunghiulara.

pentru acces la drumul public betonat. Locatia este ingradita cu gard din piaci o
azbociment-prefabricate si dispune de o linie subterana proprietate privata de Contacteazd vanzGtorul
curent electric ide cca 800 ml de ia stadion pana la Dunare) linie activa cu curent

electric 220 Kwh si 380 Kwh pentru care se detine contract de furnizare curent

electric de la ENEL si la care plata este 1a zi a facturilor {intocmite peniru

pierderile din pamant;

Pe acest teren se mai afla urme de pereti care au fost pastrati pentru eventuala

%
reconstructie a spatiitor initiale
Este o locatie care s-ar preta foarte bine pentru depozitarea materialelor hotel

pentru caini de rasa statie de reparat si de incarcare cu curent electric a
autoturismelor, popicarie si oricare alte activitati
Vanzarea se face direct de catre proprietar Activul este liber de orice sarcini si

are teate actele legale necesare vanzani imediate Locatia are carte funciara in Distribuie anuntul pe
care apar si peretii initiali. pentru care se poate solicita modernizarea cladirii.fara

a mai fi nevoie de cheltuieli suplimentare pentru obtinerea actelor necesare

pentru o constructie noua

Pretul este 19 euro/mp teren. - negociabil.
In cazul in care se considera necesitalea mai mulior amanunte acestea vi se vor
da .fa telefon

o

e Negn=
JAlEEa Fabinca de Zahas
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https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-

IDBINt.html? gl=1*1j5ssfz* gcl aw*RONMLIE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYnE2OQmhBSOVpdOFINm.xb1BfLUY3R
05wZXNDUHUwOGXEYzkydUZGTzRINOXxFNk1UVEh30V9iMDIwb190RjFDdGdHNXN4bONCLTRROXZEXQI3RQ..* gcl au
*MTQOOTESNTc40S4xNzI3NjgwMTgz* ga*MzgwNDIyODYzLIE3Mic20DAXODM.* ga NK3K3T1FT5*MTczNDM2NTkO
Ny45MSAwLiE3MzQzNjUSNDcuMCAwLiA

£ Inapoitakstx o Distrinute ) Salveazi n Violeta Anciu

@, 031784083

£miha Vierys

Sunt interesat{3) de acest teren
vanzare si ag vrea sa fac o vizion:
Astent cu interes rdspunsul gvs.
Mulfumesct

matmult

De Vanzare Teren Industrial/Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DNS

50 000 € 15 €rm?

£\ Strada Tudor Vianu, Giurgiu, Giurgiu

Teren de vanzara

N 3325m*
Tip teran: agricol
Locatie: urbana
Suprafat3 utits: 3325 m?
Dimenstunk
Gard:
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi:
Media: apé curent’
Tip vanzator: agentie

De Vanzare Teren Industrial/Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DN5S

50 000€ iscr
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Va propun o oportunitate de investitie intr-un teren comercialfindustrial din
Municipiwl Giurgiu, jud. Glurgiu, zona Giurgiu Nord, amplasat la doar 120m de
DNS {parte din drumurile eurcpene E70 Si EBS), drum naticnal de legatura
intre Bucuresti, Giurgiu si implicit granita cu Bulgaria. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumul nationai DNSD, ruta ocolitoare.

Mai mult decat atat, se va p[utea accesa facil autostrada Bucuresti-
Giurgiu,numita si autostrada AD, care va conecta Bucurestiul de Giurgiy, si
mai departe de capitala Buigariei, Sofia, prin legaturni cu A7 si A2. Toate
aceste aspecte legate de conectivitate si accesibilitate contribue
semnificativ ia succesul business-uiui dezvoltat in zona, scazand, totodata,
costurile de transport/aprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industrial-comerciala a orasului Giurgiu, in
imechata apropiere atlandu-se centre logistice, de depozitare ori productie,
puncte de lucru si centre comerciale, benzinanii, un hotel, precum siun
atelier de reparatii auto.

Este situat in intravilan si beneficiaza de o deschidere de 33m. La nivel de
utilitaty, exista stalpi de curent electric chiar la imita proprietatii, iar restul
utilitatilor se afla la o distanta aproximativa de 50m.

Str. Plantelor
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https://www.publi?4.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9g504hehg279i6de65g902902f38e8.html? gl=1*alfg4x* up*MQ..&gdid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7x
ReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUECANmMNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Posibil schurnb cu garsoniera autotunsm 23 000 EU_R
plus diferenta negociabil e

A

Viarr) Pt anarsue te

D722116876

Contacteaza vanzaiorul

Suprafata 2000 mp cu deschidere de 33 m liniari. Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic.

A fost ofertat si cu 24500 euro
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6heiS6i7h16edfidfh.htmi? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CiOKCAjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOANMNfEE27NyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravijan 25 EUR

florin30maf

Vezi foote anunjurik

07661426735

Contacteazd vanzdton

arts

Caraclars ramase 2938

fiviee 3

Distribuie anuntul

00

Specificatii

Descriere

De véanzare teren intravilan in Giurgiu Soseaua Bucurest! vis a vis de euromobila
3477 mp

Deschidere strada'a 50 ml  lungime 70 ml

Pret negociabil 25 euro mp
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Teren 21 EUR negociabil C

p.cnnela

Vezi toote anunturile

Descriere

Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu intraviian situat in spatale Motelului Prietenia 0744111777

Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 25 m - 30000 euro
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50000 euro
vecinatali case sivile Contacteazd vanzdatorul

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp

Taren 15 EUR negociabit

¢ Gamgns Gawgw:  © Ved pe harta Tonf g oraesien

Descriera

‘Vang teren 4307 g 2
S& poate parceia - 2000 rmp oo
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Anexa Nr.3 - Fotografii
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ANEXA 4- ACTE

g - CONSILIUL LOCAL AL MUNICOIPRULUT GIURGID
PRIMARIA MUNICIPIULUY GIVRGIV

Primira Mesicopiulut Glargia este aperator de date co caracter personal
NRA9.434/ 15052026

(dire,
SCCEAROM FVALUARIS.R.L.

Strada Fygahtapn, N7, BLLastun, F0.4-5, Ap.28
Coalan

Avand in vedere Contractul dc proviin senvicn ar (06626 2305 2025 51 Aclu

adipenal ar | 137878 12 2025 28 rugdm sa procedal la intocmirea Rapontulur d,
cvaluare 1 Stwdinlun de Oportunnate, pentru determinarea valorn de piajd pri
wWentficares valons minime de tranzachionare a propocidiilor sstmilare in scop
determinani redevenier, pentru concesionarca terenulun in suprafaid de 3835 mp
whentificat cu nr cadastral 38085, provemt din alipirea g doud terenun in suprafag
de 2605 mp.osi 1230 mpo situat in Momcipia! Grargio, Soscaun Poetalun, FA
adiacent Zona Liberd, allyt in Jomemul pubhic al Musucipiulin Ciiurgiu. pe
perioadd de 2% an

Vasdm aldturat Cartes funcuard or 48085 Actul Jde alipire nr 161 28I 2026 <

L e fcatul de arbamismonre LIR |7 003 2026
DIRECTIA PATRIMON{L
p PRIMAR, Director Executiv,
Vdrian ANGHELESC! Cristion TRAINT 4RI

FICEPRIMAR,
lonel Muscalu

INTOGMIT,
Madatina BURCEA
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» Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara GIURGIU Ni. cetere 59083
., Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Giurgiu Ziun 15
Luna 05
r’ - Anul ! 2026
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficare
,‘.“;":"I\'.’. ?“.“:,”."3“.2 PENTRU INFORMARE [ miﬂ mm ‘l
LU

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN iIntravilan

Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Sos PORTULUI, Nr. FN, ADIACENT ZONA LIBERA

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinge

Al 48085 3.835 Teren imprejmuit;
- Nord - neimprejmuit;
| Sud - neimprejmuit;
Est - intre punctele 998-993 neimpjmuit,intre punctele 993-3 neimprejmuit,
intre punctele 3- 9 gard din metal;
- Vest - neimprejmuit.
DOMENIU PUBLIC

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
50321/ 29/04/2026 4
Act Notarial nr. 361, din 28/04/2026 emis de UJENIUC MADALINA-ANCA,;
"|'§e infiinteaza cf. 48085 a imobilului cu nr. cad. 48085/Giurgiu ca AL
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl ~-nr.cad.47920\cf.47920;
~-nr.cad.47916\ct.47916; L
Act Notarlal nr. 1383, din 23/12/2025 emis de NP UJENIUC MADALINA ANCA;
'Se infiinteaza cartea funciara 47920 a imobilului cu numarul cadastral| AT
B2 |47920 / UAT Giurgiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 36228 Inscrls In cartea funclara 36228;
| OBSERVATIL: pozitie Lranscrisa din CF 47920/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 171099 din 23/12/2025;
Act Notarial nr. 2829, din 12/12/2014 emis de Ciobanu Dinel Victor;
" [Se infiinteaza cartea funciara 36228 a imobilului cu numarul cadastral AL

B3 [36228/Giurgiu, rezultat din dezmembrarea imaobilului cu numarul
icadastral 35651 inscris in cartea funciara 35651;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 47920/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 171099 din 23/12/2025$ozitie'
| transcrisa din CF 36228/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 67663 din 15/12/2014;
|Act Administrativ nr. 22, din 30/01/2014 emis de CONSILIUL LOCAL MUN GIURGIU;

' B4 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlu atestare, dobandit prin Lege, Al/B.6
|cota actuala 1230/3835
1) MUNICIPIUL GIURGIU, DOMENIUL PUBLIC
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 47920/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 171099 din 23/12/2025; pozme
transcrisa din CF 36228/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 67663 din 15/12/2014;

Act Administrativ nr. 24947, din 11/06/2018 emis de Primaria Mun. Giurgiu;

B5 |Se noteaza documentatia cadastrala de actualizare informatii tehnice. Al :
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 47920/G/urglu inscrisa prin incheierea nr. 171099 din 23/12/2025; poz:t/e
transcrisa din CF 36228/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 32275 din 12/06/2018;

Acl AdHlIHIbUd[IV ni. 48, din 26/02/2026 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
Al

B6 |Se noteazd trecerea imobilului din domeniul privat in domeniul public |
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 47920/Giurgiu, inscrisa prin inchejerea nr. 24506 din 09/03/2026;

Act Administrativ nr. 145028, din 18/11/2025 emis de ANCPI GR;

Se infiinteaza cartea funciara 47916 a imobilului cu numarul cadastral Al

B7 47916 / UAT Giurgiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul N
cadastral 46699 inscris in cartea funciara 46699, |
[ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 47916/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 171102 din 23/12/2025

|
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 d/n 4
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Carle Funciara Nr. 48085 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

fact Administrativ nr. HCLM 331, din 28/11/2024 emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU; Act Ad ministrativ
nr. ADEVERINTA NR. 116846, din 09/12/2024 emis de PRIMARIA MUN. GIURGIU; Act Administrativ nr. HCLM
273, din 29/07/2015 emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU; Act Administrativ nr. CERTIFICAT FISCAL NR.
117755, din 10/12/2024 emis de DITL GIURGIU;
[Intabulare, drept de PROPRIETATEatestare, dabandit prin Lege, cola Al
actuala 2605/3835
1) MUNICIPIUL GIURGIU, domeniul public _
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 47916/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 171102 din 23/12/2025; pozitie
transcrisa din CF 46699/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 151643 din 13/12/2024;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gi sarcini
NU SUNT
3
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. 3 Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 48085 Comuna/OQras/Municipiv: Giurgiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
48085 3.835 - Nord - neimprejmuit;

- Sud - neimprejmuit;

- Est - intre punctele 998-993 neimpjmuit,intre punctele 993-3 neimprejmuit, intre
punctele 3- 9 gard din metal;

- Vest - neimprejmuit.

DOMENIU PUBLIC

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
_ DETALI LINIARE IMOBIL

~1 \
\ 44416
46701 \\ L
S
rd \\
AN
35196 S \\
/'~\ h ‘I
< .,
.
3272 .
Ng3a0
ko
v N
v
45815 -, 1 e
Ve #
// //
<. &
~ e ‘\ g
20 22
\ g] 47921\ ) /; }Q\‘x;\.{ “
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata « .A .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti IpA| 1.230 - - -
constructi
2 drum DA 2.605 - - -
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment ~ Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = {m) nceput sfarsit = (m)
1 2 18.854 2 3 4.783|
3 4 4.889 4 5 33.787]

Document care contine date cu caracter personal, protefjate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Ni. 48085 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Punct Punct Lungime segment { Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ {m) nceput sfarsit -+ {m)
5 6 3.49 6 7| 1.431
T 8 I A 8 s 1,389
9, 10 0.787 10 11| 0.455
1 12  44.467 127 13 2799
B 13| 14] 1371 ZIEE ) 17.65
150 18 11684 16 17 138
7] 18] 14.017 18] 19| 14.184
19 20 15.455 20 21 9.472
21 22 ~ 14.106 22 23] 12.809
23] 24 11983 | 24 25 14.636
25 26 0.388| - 26 27 14.003
27 28 12.36 28 29 2206
| 29 30 12.719 30 31 2.196
- 2.506 32 33 17.173|
33 34 81.602| | 34 1 3.007|

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k+ Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

15/05/2026, 09:39

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Act de Al]p%

'.‘.l(’_)‘\@

Subscrisa MUNICIPIUL GIURGIY, cu sedinl in Iﬂl]l]l(l])\{ﬂé&{ﬁ}y}l;&bhk turesti nr. 49-51, judegul Giurgiu,
ClF 4852455, contorm certificatului de fnregistrare fiscala seria ;\1%—543‘!@ iheral de ANAF, reprezentata legal
prin domnul ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN, cetifean roman, C domiciliat Tn municipiul
Giurgiu, ... ... .., judelul Giurgiu, Primar al municipivlui Giurgiu, judetusl Ginrgiu, validat in functia de
primar conform ln(‘hmorn de sedinia din camera de consiliu din data de 02.10.2024 din dosarul nr. 16044/236/2024
a Judecitorici Giurgiu, definitivi prin neapelare, in calitate de proprietara a urmatoarelor bunuri imobile, astfel:

1.- Teren intravilan sitwat in municipiul Giurgiu, Sos. Portului nr. F.N. ADIACENT ZONA LIBERF\,
judetul Giurgiu, in suprafati de 1.230 mp, categorie de folosinta curh constructii, tarla -, parcela -, Obs. teren
imprejmuitm la nord - neimprejmuit, la sud - nefmprejmuit, la est — fntre punctele 1-3 nefimprejmuit, fntre punctele 3-9
gard din metal, lo vest - neimpreymuit, aflat in DOMENIUL PUBLIC, invecinat la} nord cu Mun. Giurgiu ~ domeniu
public, CF 47915, lu est cu Zona Liberd Giurgiu, CF 40340, la sud cu CF 40340, Zona Liberd Giurgiu, Lot1 i la vest cu CF
47915, Mun. Giurgiu — domeniu public, identifical cadastral cu nr. 47920, inscris in Cartea Funciard nr. 47920 a
Tocanititii Giurgiu, dreptul de proprictate fiind intabulat in baza Incheierii nr. 171099 din data de 23.12,2025 si a
incheierii nr. 245006 din data de 09.03.2026 eliberale de Oficiul de Cadastru $i Publicitate lmobilidra Glurgiu.

Terenul nu este grevat de sarcini $i nu s-au constituit drepturi reale In favoarea altor persoanc aga cum
rezultd din extrasul de carte funciara pentru autentificarc nr. 49315 din data de27.04.2020 cliberat de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu.

Z.- Teren intravilan situat in municipiul Giurgiu, $Sos. Portului TRONSON 3, judeful Giurgiu, in
suprafati de 2.605 mp, categorie de folosintd DRUM, Ubs. teren nefmprejmuit, tarla -, parcela - aflat in DOMENIUL
PUBLIC, invecinat la nord cu CF 40340, Zona Liberd Giurgiu, Lot2 la est cu CF 40340, la sud cu CF 47921, Mun. Giurgiu
— domeniu privat §i la vest cu CF 47915, Mun. Giurgiu - domeniu public, CF 46699, Sos. Portului, identificat cadastral cu
nr. 47916, inscris in Cartea Funciard nr. 47916 a localitifii Giurgiu, dreptul de proprietate fiind intabulat in baza
tncheierii nr. 171102 din data de 23.12.2025 eliberat3 de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu.

Terenul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane aga cum
rezulfd din extrasul de carte funciara pentru autentificare nr. 49315 din data de27.04.2026 emisd de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu.

in vederea alipirii, Primaria municipiului Giurgiu a eliberat certificatul de urbanism nr. 118 din data de
17.03.2026.

in baza Hotirarii Consilivlui Local nr. 48 din data de 26.02.2026 privind aprobarea trecerii din domenijul
privat in domeniul public al Municipiului Giurgiu a unui imobil situat in intravilanul Municipiului Giurgiu $i alipirea a
doud imobile situate In intravilanul Municipiului Giurgiu, pentru care nu s-a formulat actiune la instanta de

contencios administrativ conform avizului pentru legalitate nr. 4177 din data de 17.03.2026 emis de Institutia
Prefectulm ]udetul Gmrglu am hotarat ahplrea acestor proprletatl intr-una singura, rezultind bunul imobil -

nr. F.N. ADIACENT ZONA LIBERA, ju 1
Giurgiu, avand nr. cadastral al bunului imobil 48085, in suprafa;a totalad de 3.835 mp, -aflat in DOMENIUL
PUBLIC, fnvecinat la nord cu Mun. Giurgiu - domeniu public, CF 47915, la est cu Zona Liberd Giurgiu, CF 40340, la sud
cu CF 47921, Mun. Giurgiu — domeniu privat si la vest cu CF 47915, Mun. Giurgiu - domeniu public, CF 46695, Sos.
Portului.

Terenul rezultat din alipire SE AFLA N DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI GIURGIU si va avea categoria
de folosinti drum conform art. 3 din Hotirarea Consiliului Local nr. 48 din data de 26.02.2026 privind aprobarea
trecerii din domeniul privat in domeniul public al Municipiului Giurgiu a unui imobil situat in intravilanul
Municipiului Giurgiu si alipirea a doui imobile situate in intravilanul Municipiului Giurgiu.

Documentele care au stat la baza autentificarii acestui act de alipire sunt: Incheierea de sedinta din camera de
consiliu din data de 02.10.2024 din dosarul nr. 16044/236/2024 a Judecdtoriei Giurgiu, definitiva prin neapelare,
certificatul de Tnregistrare fiscald seria A nr. 0654814 eliberat de ANAF, Hotdrarea Consiliului Local nr. 48 din data de
26.02.2026, avizul pentru legalitate nr. 4177 din data de 17.03.2026 emis de Instituia Prefectului-judetul Giurgiy,
actul de dezlipire autentificat sub nr. 1383/23.12.2025 de notar public Ujeniuc Madalina Anca din cadrul Societatii
Profesionale Notariale Ujeniuc cu sediul fn municipiul Giurgiu , actul de dezmembrare autentificat sub nr.
2829/12.12.2014 de notar public Ciobanu Victor din cadrul Biroului Individul Notarial Ciobanu Victor cu sediul in
municipiul Giurgiu, Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr. 22/30.01.2014, actul de dezlipire
autentificat sub nr. 1382/23.12.2025 de notar public Ujeniuc Madélina Anca din cadrul Societatii Profesionale
Notariale Ujeniuc cu sediul in municipiul Giurgiu, Hotirdrea Consiliului Local nr. 273 din data de 29.07.2015,
Hotirarea Consiliului Local nr. 331 din data de 28.11.2024, certificate de atestare fiscala eliberate de Directia de
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Impozite si Taxe Locale Giurgiu, certificatul de urbanism nr. 118 din data de 17.03.2026 eliberat de Primidiria
municipiului Giurgiu, referatul de admitere (Alipire imobile) nr. 29293/19.03.2026, extrasele de carte funciari
pentru zutentificare eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate hnobiliara Giurgiu $i documentatia cadastrali,

in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia persoanelor lizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date i de abrogare a Directived
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor), declar prin reprezentantul legal ¢& sunt de acord cu
prelucrarca acestor date, in vederea intocmirii actuluj notarial i cu furnizarea informatiilor referitoare la datele
personale si la conjinutul actului notarial citre autoritatile abilitate de lege, Ia cererea acestora,

Tehnoredactat intr-un singur excmplar original, la Societatea Profesionald Notariald Ujeniuc cu sediul in
municipiul Giurgiu, str. Episcopiei nr. 14, aslazi, 28.04.2026 si 4 duplicate, din care un exemplar sc¢ pdstreazi
impreund cu originatul in arhiva biroului notarial, un exemplar pentru OCPI Giurgiu i 2 exemplare pentru proprictar.
PROPRIETAR,

" MUNICIPIUL GIHURGIU”
Prin reprezentantul legal - primar,
s.s. ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN

ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UJENIUC
Licen{a de funclionare nr. 3040/2663/16 decembrie 2013
SEDIUL-MUNICIPIUL GIURGIU, STR. EPISCOPIEL NR. 14
JUDETUL GTURGIU,
Telefon/Fax-0246.21.32.21,
c-mail: pieniucanadalina@enp,ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 361
Anul 2026 Luna aprilie Ziua 28

Eu, Ujeniuc Madilina Anca, notar public, insotiti de Balacciu Ana-Cristina, CNP
domiciliata in municipiul Giurgiu, Bld. . , , judetul Giurgiu, identificald cu carle de
identitate SCIiE  _ wee v rcvmen s vve e chberalé dc SPLLEP (Jllll'glu SLLI’(.,[AI' in cadrul biroului, m-am deplasat in municipiul
Giurgiu, sos. Bucuresti nr. 49-51, judetul Giurgiu, la sediul Primariei municipivlui Giurgiu unde l-am gisit pc domnul
ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN, cetiifean romén, CNP -, domictliat in municipiul Giurgiu,

_, judetul Giurgiu, identificat cu carte de Identitate seria - eliberat de SPCIEP Giurgiu, Primar al
municipiului Ginrgiu, judetul Giurgiu, validat in funciia de primar conform Incheierii de sedinta din camera de consiliu din data
de 15.10.2020 din dosarul nr. 13438/236/2020 a Judecitoriei Giurgiu, definitiva prin neapelare, reprezentant legal al
MUNICIPIULUI GIURGIU, cu sediul in Mun. Giurgiu, sos. Bucuresti nr. 49-51, jud. Giurgiu, CIF 4852455:

care a declarat ¢ a citit actul in Tniregime, au inteles continutul si consecintele acestuia, ca cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, dupi care au consimtit a autentificarea prezentului Tnscris gi au semmnat vnicul exemplar original.

Constatand c# sunt Indeplinite conditiile de fond si de formd, in temeiul art.12 lit. b din din Legea notarilor publici i
a activitijii notariale nr. 36/1995, republicatd, cu modificrile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a Tncasat onorariul in suma de 1.500 lei + TVA in suma de 315 lei achitat cu ordin de plata aprobat in baza
referatului de oportunitate nr. 42250/27.04.2026 emis de Primdria municipiului Giurgiu, conform facturii nr. 477/2026.

Scutit de tarif A.N.C.P.l. conform Ordinului 16/2019 privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de
Agentia Nationald de Cadastru i Publicitate Imobiliard §i institufiile sale subordonate, art.8.

NOTAR PUBLIC, Secretar,
s.8.Ujeniuc Madalina Anca s.s.Balacciu Ana- Cristina
{ Prezentul duphcat s-a into?{l itih 4 (patru} exemplare, de Ulemuc Mad;l;na_ A—;lza,;;;aggﬁlnc, ;st;z:_ ;iaia
i autentifi¢arii a&tulul 51 are aceeasl fortd probanta ca originalul.
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formular {ip F.6 ¢f. Anexei 1 din Normele melodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 835/ 2008
ROMANIA, JUDETUL GIURGIU
PRIMARIAI. MUNICIPIULUI GIURGIU
or. 25 AGE o 0L, 2028
CERTIFICAT DE URBANISM
nr ﬁ?‘ din {1.04 202

_ inscopul:
“ ALIPIRE IN 2 { DOUA) LOTURI

Ca urmare a cererii adresate de Cesar JEGA, coordonator Compartiment Cadastru - reprezentant al PRIMARIEI
MUNICIPIULUI GIURGIU cu sediul in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, bd. Bucuresti, nr. 49-51, tel. 0246211627,
inregistrata la nr. 27166 din 13.03.2026;

pentru imobilul - feren si/ sau constructii -, situat in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, sos. Portului nr. FN,
adiacent ZONA LIBERA, CF nr. 47920, nr. cad. 47920 si sos. Portului, tronson 3, CF nr. 47916, nr. cad. 47916 sau
identificat prin plan de incadrare in zond, plan de amplasament {anexa la prezentul CU);

in temeiul reglementarior Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2008, faza PUG, actualizat aprobatd prin
Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungita prin Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021 si 225/ 2023

in conformitate cu prevederile Leqii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructi, republicald, cu
modificarile $i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil — teren identificat cu nr. cad. 47920 domeniul public a municipiviui Giurgiu cf. act administrativ nr. 22 din
30.01.2014 emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU, Act Notarial nr, 1383 din 23/12/202255 emis de NP Ujeniuc Madalina
Anca; Act Notarial nr. 2829 din 12/12/2014 emis de Ciobanu Dinel Victor; Act Administrativ nr. 48 din 26/02/2026 emis de Consiliul
Local al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul municipiului Giurgiu

- imobil — teren identificat cu nr. cad. 47916 domeniul public al municipiului Giurgiu cf. Act Administraruv nr. 145028 din
18/11/2025 emis de ANCPI GR; Act Administrativ nr. HCLM 331 din 28/11/2024 emis de Consiliul Local al Mun. Giurgiu; Act
Administrativ nr. adeverinta nr. 116846 din 09/12/2024 emis de Primaria Mun. Giurgiu; Act Administrativ nr. HCLM 273 din
29/07/2015 emis de Consiliul Local Mun. Giurgius Act Administrativ nr. certificat fiscal nr. 117755 din 10/12/2024 emis de DITL
Giurgiu ;

- situat in zona de protectie/siguranté a caii ferate

2. REGIMUL ECONOMIC:
-{eren situat in zona “B” f. HCLM nr. 173/ 2007
- folosin{a actuala: drum
- destinatia: drum

3. REGIMUL TEHNIC:
Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, ferenul se afla in unitates teritoriala de

referinta 12-Subzona comertului si serviciillor ~ cu raza mare de servire,
depozitérii si parcurilor de activitati; CC2 ~ Zona transporturilor feroviare. X
12 - SUBZONA COMERTULUI Sl SERVICILOR cu RAZA MARE DE SERVIRE,

DEPOZITARI! S| PARCURILOR DE ACTIVITATI
UTILIZARI ADMISE: activitaj industriale productive §i de servicii, desfagurate Tn constructii industriale mari i miflocii si mici;
depozitarea si distribufia bunurilor §i materialelor; cercetare-dezvoltare, formare profesionald, servicii manageriale; servicii pentru
zona industrial3, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de transporturi gi depozitare; showroom;moteluri;
stalii de intrefinere si reparatii auto $i pentru utilaje; stafii de alimentare cu carburanti; comer, alimentalie publica si servicii
personale pentru uzul salariai (inclusiv tip catering); parcaje la sol si multietajate; - spafii libere pietonale; spafii plantate —
scuaruri, fasii de protectie, paduri de protectie; locuinie de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea
unitéiler.

UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI: in zona sudicd, expusa inundafiilor, orice construtii noi sau extinderi sunt posibile
numai cu luarea masurilor de protectie 1a inundatii; in parcurile de activitéfj se recomand aclivitafi productive care se situeaza in
zona tehnologiilor de varf, comert cu amanuntul cu raza mare de servire, mic gros $i en gros In afara ,zonei libere”; pentru orice
utiliziri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zanare seismica.

UTILIZARI INTERZISE:Se interzic urmatoarele utilizér: localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia; lucriri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spafiile publice $i constructiile de pe parcelele
adiacente; orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea
si calectarea apelor meteorice.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o
suprafatd minima de 3000mp si un front minim la stradd de 30m. Parcelele cu dimensiuni §i suprafete mai mici decét cele
specificate nu sunt construibile pentru activitali productive. Tn cazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele
au dimensiuni mai mici decat cele specificate anlerior, este necesara relocarea unitafilor productive respective in termen de 5 ani
de la data aprobaril prezentului regulament.

Primé&ria MunicipiuluiEiﬁr&iu este operat-or de dafe cu caracter personal
In conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind proteciia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal i privind fibera circulalie & acestor dale §i de abrogare e Directivei 95/ 46/ CE.




AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10m in cazul strézilos

de categoria | si Il si 6m in cazul strazilor de categona a lll-a. La intersectia dintre sirdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie

perpendicular pe bisectoarea unghiului dintre strézi avand o lungime de minim 12m pe strizi de categoria 1, a ll-a si de 6m pe

strézi de categoria a Ill-a.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMH ELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELORCIadirile se vor amplasa in

regim izolal, retragerea fala de limitele laterale vor fi de minim jumatale din indlfimea la cornisa, dar nu mai pufin de Bm

Retragerea fa{a de limitele posterioare va fi de minim jumalate din indlfimea la cornisa, dar nu mai putin de 6m.

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinale dispuse pe limitele laterale ale parcelelor in cazul in care acestea nu

prezintd incompatibilitayj (trepidati, risc tehnologic).in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitali teritoriale de

referin{a decat A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei citre aceste alte zone, cazuri in care se admile realizarea

noilor cladiri numai cu o refragere fata de limita respectiva a parcelei egald cu jumatate din inalfimea la cornisa, dar nu mai pufin

de 6m. Nu se admite amplasaresa, pe faladele laterale orientate spre alte unitaii teritoriale de referin{a (in special servicii publice si

locuinte), a ferestrelor cu parapetul sub 1,9m de la nivelul solului,

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELACIadirile vor respecta intre ele distante egale cu

jumatate din inalfimea celei mai inalte, dar nu mai pufin de 6m; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau

ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi pentru alte activitali care necesita Jumind naturalé se admite reducerea distantei

la un sfert din In3ltimea cladiri celei mai inalte dar nu mai puin de 3m dacé zona dintre cele doud cladiri nu serveste ci rculatle|

carosabile.

CIRCULATII S ACCESE Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4m lafime dintr-o

circulaie publicé in mod direct.

Se pot realiza pasaje st curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai In timpul programului de funcfionare

precum §i pentru accese de serviciu.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Stafionarea autovehiculelor necesare funclionarii diferitelor activitafi se admite numai in

interiorut parcelei, deci in afara circulaffilor publice; pentru norme specifice pe aclivitali vezi capitolu 8 din Tillul 1 - Prescriplii

generafe,

In cazul in care nu se pot asigura in fimitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin

prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv,

aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de carfier sau in zona adiacent la o distan{a de maxim 250m.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s se faca in suprafete dimensionate si dispuse astfel tncat s3

permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR Se vor respecta inalfimi maxime ale cldisifor de 15m, cu excepiia utilajelor.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILCR Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu

vecinatatile imediate. Faladele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu falada principala. Cladirile de

birouri se vor orienta spre circulatile publice.

CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice (ap&-canal, electrice,

gaze nalurale, efc.). Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticald la

refeaua publicé de canalizare sau, pana la marirea capacitafii refelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatji.

Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor §i se vor amplasa de

regula perimetral. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m

naltime si diametru tulpinii peste 15¢m; In cazul taierii unui arbore se vor planta n schimb alfi 10 arbori in perimetrul spafiilor

plantate publice din apropiere. Spatjile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din

gradina de fatada se va planta cu arbori. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi

inierbate si plantate cu ur arbore la fiecare 100mp. Se recomanda ca pentru Imbun&tétirea microclimatului si pentru protectia

constructilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se

recomandd utilizarea dalelor ecologice pentru parcajele pentru autoturisme. Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin

un arbare la 10 locuri de parcare si vor fi Inconjurate de un gard viu de 1,2m inditime.

IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri fransparente ce vor avea inaliimea de maxim 2,2m cu un soclu opac

de cca. 0,3m iar spre limitele laterale si posterioare separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,2m.

Tn cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4m spre interior, a unui al doilea gard transparent, cu

indlimea maxima de 2,5m, Tntre cele doud garduri fiind obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti.

Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stafionarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta pentru a

nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

POT maxim = 50%

CUT maxim = 2,4mp ADC/ mp feren sau, dupa caz, 7,5mc¢/ mp leren

CC2 - ZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE

Nota: au fost excluse din CC2 zonele cailor ferate existente, propuse la desfiinfare din ratiuni urbanistice si economice.

UTILIZARI ADMISE: stafii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatfi, constructii, depozite §i amenajari necesare functionarii

serviciilor feroviare; servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare; amenajari, lucrari de

terasamente si infrastructurd, spatii necesare funcfional si pentru asigurarea securitafii transportului feroviar; lucrari de protectie

impotriva polurii (ziduri antifonice, etc.);spalii verzi amenajate pe suprafeiele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,

necesare Tmbunatatini calitaii mediului si aspectului peisagistic; parcaje pentru salariafi si pentru calatori; Aceste utilizari sunt

permise numai in zonele care nu fac obiectul relocdrii in cadrul strategiei municipiului Giurgiu.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!:constructiile si amenajérile amplasate in zona de protecie a infrastructurii feroviare se

vor autoriza numai cu avizul CFR si a Ministerului Transporturilor, conform reglementarilor legale; zona de proteciie a
Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal N

in conformitate cu prevederile arl. 6, lit. ¢} si ) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date $i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




infrastructurii feroviare cuprinde tereowrile limitiofe, indiferent de proprielar, cu laimea de 100m mésuratd de la limita zonei
cadastrale CFR, situatd de o parte si de alfa a céii ferale, precum si terenutile destinale sau care servesc sub orice forma
functionérii acesleia; depozilcle i anexcle C.F. vor respecta masurile i normele admisibile de poluare §i de asigurare fmpotriva
riscurilor de incendiu si explozie; in zonele de infrastructura feroviara propuse in stralegia auloritatilor locale spre relocare surnit
permise numai lucrarile necesare pentiu siguranta circulatiei.

UTILIZARIINTCRZ1SE: In zonele de sigurant si protectie aferente infrastructurii feroviare publice (20m din axul CF) este inferzisd
(conform OUG nr. 12/ 1998) autorizarea urmatoarelor lucrari: constructii, fie §i cu caracter temporar,depozilarea de materiale sau
infinjarea de plantafii care impiedica vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare;orice lucrari care, prin nalura lor, ar pufea
provoca alunecari de leren, surpari sau afectarea stabilitafii solului (inclusiv prin tiierea copacilor sau arbustilor ori extragerea de
materiale de constructii) sau madificarea echilibrului freatic; depozitaea necuiespunzéloare de materiale, substanie sau degeuri
care contravin normelor de protectie 2 mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare.

CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):Conform studillor de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Conform studiilor de specialilate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Conform studiilor de
specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA: Conform studiilor de specialitate.

CIRCULATII St ACCESE: Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulaie publica.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Slationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spafiului circulafiei publice.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Inltimea cladirilor in planul fatadel nu va depasi distanta dintre aliniamente gi
nici indlfimea maxima admis in unitatile de referin{a adiacente, cu exceptia instalatjilor tehnice.

inzltimea maxima admisa (cu exceptia instalatiilor tehnice): 20m.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simple §i se vur armoniza cu caracterul zonei §i cu
vecinatatiie imediate. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

Tratarea acoperirii cladirilor va fine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din cldirile Inconjurétoare mai inalte.

CONDITHI DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate la rejelele publice de apé si canalizare i se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatji si platforme exterioare.

SPATH LIBERE I SPATII PLANTATE: Conform studiilor de specialitate.

Tn limitele standardelor tehnice de sigurantd a circulafiel, utilizarea spafjilor libere §i amenajarea peisagistica a plantafiilor se
subordoneaza exigentelor de calitate a imaginii orasului. Orice parte a terenului incintei vizibild dinfr-o circulafie publica, va fi astfel
amenajatd incat s& nu altereze aspectul general al localitatii. Suprafeiele libere neocupate cu circulalii, parcaje §i platforme
funcfionale vor fi plantate cu un arbore fa fiecare 200mp si tratate peisagistic.

IMPREJMUIRI imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de maxim 1,5m (pentru incintele tehnice situate in zonele
industriale 1, 12, 14 fmprejmuirile Ia strada vor avea 2,2m) si vor fi dublate cu gard viu; imprejmuirile laterale si posterioare vor i
de reguld opace si vor avea maxim 2m indlime; in cazul necesitafii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre
interior, la cca. 4m cu un al doilea gard transparent de 2,5m inaifime, intre cele doud garduri fiind plantati des arbori $i arbugti.
Portile de infrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea
Jor in incinta, pentru a nu incomoda circulafia pe drumurile publice.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (PQT): Conform studiilor de specialitate dar nu mai mult de 50%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT): Conform studiilor de specialitate dar nu mai mult de 7,5mc/ mp.

Avand in vedere conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si
reglementérile urbanistice aplicabile imobilului identificat cu CF nr. 47916, nr. cad. 47916, CF nr. 47920 nr. cad. 47920, in
conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
autorizarea investitiei poate fi conditionatd de aprobarea unei documentatii de urbanism.

Imobilele rezultate in urma alipirii sunt construibile doar daca sunt indeplinite cumulativ toate conditiile precizate
in regimul tehnic, inclusiv conditiile referitoare la asigurarea accesului carosabil 1a drum public sau privat, a conditiilor
precizate in regimul tehnic referitoare la caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni, deschideri),
amplasarea cladirilor fath de aliniament, amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale i posterioare ale parcelelor,
incadrarea in banda de construlbilitate; asigurarea accesului a energia electricd, la apa potabild, evacuarea controlatd a
apelor uzate si a reziduurilor menajere, etc.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
¢ ALIPIRE 2 ( DOUA ) LOTURI *

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizaie de construire/ desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATIl ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI BE URBARISIM:

Tn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de construci - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritalii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului, Glurgiu, bd. Bucuresti,
bl. 111, sc. A+B, parter.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediuiui, modificatd prin Directiva Consiliului 97/ 11/ CE si prin Directiva Conslliului si Parlamentului European
2003/ 35/ CE privind parficiparea publicului la elaborarea anumitor ptanuri gi programe in legatura cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/ 337/ CEE §i a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificaul de

Primaria Muniéi;iu[hi Giurg_iu este operator de date cu &a;écter personal
Tn conformitate cu prevederite arl. 8, fit. ¢) 5i €) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind prolectia persoanelor fizice Tn ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal §i privind fibera circulatie 2 acestor date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




urbanism se comunica solicilantului obligatia de a contacla autoritalea leriforiald de mediu penliy ca aceasla sa analizeze §i sa
decidd, dupé caz, incadrarca/ neincadrarea proieclului investilici publice/ privale in fisla proieclelor supuse evaludrii impactului
asupra mediutui.

in aplicarea prevederilor Direclivei Consiliului 85/ 337/ CEE, proceduia de emilere @ acordului de mediv se desfagvard
dupa emilerea cerfificaluiui de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la
autoritatea administraiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabilesle mecanismul asigurérii consultérii publice, centralizarii opfiunilor publicului gi formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezullatele consultrii publice.

In aceste condifii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protecfia
mediuui in vederea evaluarii inifiale a investitiei si stabiliri demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului i/ sau a
procedurii de evaluare adecvatd.ln urma evalurii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritdlii competente pentru groteclia mediului.
“Tn situatia In care autoritatea competent’ pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului $|/sau a
evalurii adecvate, solicitantul are obligalia de a notifica acest fapt autoritdfi administraiiei publice competente cu privire la
menlinerea cererii pentru autorizarea executdri lucrarilor de constructii. -
“In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulri proce procedum de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunid la intentja de realizare a investiiiei, acesta are obligafia de & notifica acest fapt autorita{ii administraie
_publice competente.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORlZAIlEI DE CONSTRUIRE va fi insofjtad de urmétoarele:
a) certificatul de urbanism (copie)

b} dovada fitlului asupra imebilului, teren sif sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i
exirasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd)

¢) documentafia tehnica - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):
[ID.T.AC. [1D.T.AD. [1DT.0E.

d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin ceriificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind ufilitafile urbane §i infrastructura (copie) - amplasament sif sau brangament:

d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [1sénalatea populatiei

d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale sif sau ale servicilor descentralizate ale acestora (copie)

d.4) studii de specialitate {1 exemplar original)

e) [ ] punctul de vedere/ actul edministrativ al autoritaiii competente pentru protectia mediului (copie)

f) [ ] dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original)

g) documentele de plata ale urm#toarelor taxe (copie)

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERII.

|

\] PRIMAR,{ - SEC R GENERAL, ARHITECT SEF,

Adrian Mzlentin ANG EbESCL’ Lil BAICEANU Tiberiu RIBIGAK
sef serviciu,

Emilia IONESCU

Achitat taxa de: scutit cf. Leqii nr. 227/ 2015. art. 476. lit. &)
Prezentul cerfificat de urbanism a fost fransmis solicitantului direct/ prin-postd la data de 2026.

Priméria Mun_icipi_ului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
Tn conformitate cu prevederile art. 6, lit. c) si ) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protecta persoanelor fizice In ceea ce privesle prelucrarea datelor cu
caracter personal §i priving libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivel 95/ 46/ CE.
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ROMANIA
~,j,-"_"-'<_:-
JudetulalURGlU

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea trecerii din domeniul privat in domeniul public
al Municipiului Giurgiu a unui imobil situat in intravilanul Municipiului
Giurgiu si alipirea a doui imobile situate in intravilanul Municipiului Giurgiu

e

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinti ordinars,

Avand In vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului  Giurgiu, inregistrat la
nr.18.007/18.02.2026;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Cadastru si
Evidenta Strazi, inregistrat la nr.18.659/19.02.2026;

- avizul comisiei pentru administratie publicd locals, juridic $i de disciplina;

- avizul comisiei buget-finante, administrarea domeniului public si privat:

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism:

- extrasul de carte funciard nr.47916 a localitatii Giurgiu, avand numarul
cadastral 47916;

- extrasul de carte funciard nr.47920 a localitstii Giurgiu, avand numarul
cadastral 47920

- adresa nr.16.243/12.02.2026 din partea Administratiei Zonei Libere Giurgiu,

- prevederile art.25, alin.(1) si alin.(2) din Legea nr.7/1996 a Cadastrului si a
Publicitétii Imobiliare, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
prevederile art.127, art.128, alin.(1), art.129, art.130, alin.(1), lit,b” si alin.(6) din
Anexa la Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliard nr.600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, prevederile art.87, alin.(5), art.129, alin.(1) si
alin.(2), lit..c” si art.286, alin.(4) din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu ‘modificirile si completérile ulterioare, prevederile art.858, alin.(1),
art.879, alin.(1) si art.880 din Legea nr.287/2009 cu modificrile si completarile
“ulterioare, Noul Cod Civil si prevederile Legii nr.24/2000. privind normele de tehnics
legislativa pentru elaborarea actelor normative.

in temeiul art.139, alin.(1) si alin.(3), lit..g" si art.196, alin.(1), lit.,,a” din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

. Art.1. Se aprobé trecerea din domeniul privat in domeniul public al Municipiului
Giurgiu:a imabilului:compus din teren in suprafata de 1.230 mp., situat in Municipiul
Giurgiu, :soseaua Portului, FN, adiacent Zona Liberd, inscris in cartea funciars
nr.47920 a localitatii Giurgiu, avand numarul cadastral 47920.
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Art.2. Se aproba aliprea imobilelor situate in intravilanul Municipiului Giurgiu,
conform Anexei — Plan de amplasament si delimitare cu propunerea de alipire scara
1: 1000, ce face parte integranta din prezenta hotarare, dupa cum urmeazi:

- lotul 1 Tn suprafatd de 1.230 mp., situat in Giurgiu, soseaua Portului, FN,
adiacent Zona Liberd, inscris in cartea funciard 47920, avand nr. cadastral 47920;

- lotul 2 in suprafata de 2.605 mp., situat in Giurgiu, soseaua Portului, tronson
3, inscris in cartea funciara 47916, avand nr. cadastral 47916.

Art.3. Dupa efectuarea alipirii, imobilul in suprafata totald de 3.835 mp., va avea
categoria de folosinta drum.

Art4. Datele din evidenta financiar-contabilda vor fi modificate in mod
corespunzator.

Art.5. Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Giurgiu s3 semneze actul de
alipire in forma autentica.:

Art.6. Prezenta hotérrare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu
in vederea exercitdrii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei Patrimoniu - Compartimentul Cadastru gi Evidenta Strazi, Directiei
Juridice i Administratie Locald — Serviciul Juridic, Administratie Local si Relatia cu
Consiliul Local, Directiei Economice — Serviciul Sinteza si Elaborarea Bugetelor
Locale din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu, pentru
ducerea la indeplinire si Directiei Impozite i Taxe Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SEC 4R GENERAL,

Damian Marian™ Baiceanu Liliana

Giurgiu, 26 februarie 2026
Nr. 48

; A I
Adoptaté cu un numar de .17, voturi pentru, din totalul de 17 consilieri prezenti

2
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ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIUS.A.

- %»J
f Z o Roménia, Giurgiu, sos. Portului nr.1-2, 080013, CUI R08941369, J1996000388525
: ROOSCARP019000483038R001 PATRIA BANK ~ SUCURSALA GIURGIU

TEL.: +40 246 219640, e-mail zlg@zlg.r0, www.2lg.ro

N 38 ) k.02, 2026

1

Capmeemmr vl

S
Wl 0L . L

1
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU - &% (77

Domnului primar Adrian Anghelescu

Subscrisa ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU S.A. cu sediul in Romanig
Judetul Giurgiu, municipiul Giurgiu, Sos. Portului nr. 1 — 2, inregistratd la Registrul
Comertului Giurgiu sub nr. J52/388/06.11.1996, avand cod unic de anegis’trare|
RO8941369, reprezentatd prin Palalau Gheorghita Stelian in calitate de director general,
v& supune atentiei urméatoarele:

Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A prin adresa nr. 193/15.01.2026 lnreg|strata
la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 4249/15.01.2026 a solicitat preluarea in concesiune
a doua parcele de teren ce apartin Municipiului Giurgiu dupd cum urmeaza :

1. Parcela de Teren intravilan inscrisa in Cartea Funciara nr. 47916 avand nr,
cadastral 47916 in suprafata de 2605 mp;

2. Parcela de Teren intravilan finscrisa in Cartea Funciara nr. 47920,
inregistrata cu nr. cadastral 47920 in suprafata de 1230 mp.

In sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurglu din data de 29.01.2026, au fost emtse
Hotararile Consiliului Local nr. 22 si 23 din data de 29.01.2026, prin care a fost aprobata

concesionarea.
prin atribuire directa a celor doua terenuri citre Societatea Administratia Zonei Libere'

Giurgiu S.A. ;
!

Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A , doreste sa demareze procedura del
achizitie, ,Servicii de proiectare” in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire pentru

proiectul cu denumirea ,, Sistematizare Punct Acces Zona Libera — Giurgiu”, drept pentru

care este necesara alipirea celor doua parcele de teren mentionate mai sus.

Cu consideratie,
DIRECTOR GENERAL, /Gy

gt inistratid

.'l .
Palalau Ghegxghita Stelian ; x| Zovei U'C;Z

\ GILRGIU S8
\ rR!_E 20 _/ "
\ *\;L \\‘____// / |
\\‘\ ! 7 -
~__ T

{
Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. *
6, lit. (b), (c) si (¢) ale Regulamentului UE 2016/679 |
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