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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea concesionarii prin atribuire directa a unui teren ce apartine
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, identificat cu numar
cadastral 48003, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu,
Bulevardul Bucuresti, FN, KM 60

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, finregistrat la
nr.37.780/14.04.2026;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.38.425/16.04.2026;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de discipling;

- avizul comisiei buget-finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism;

- solicitarea nr.11.693/29.07.2025 a REGISTRUL AUTO ROMAN - RA,
inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.89.112/31.07.2025, prin domnul
Alecu Mihai in calitate de Director General al Registrul Auto Roman — R.A. si
nr.5.464/07.04.2026, inregistrata sub nr.37.051/08.04.2026;

- Actul de alipire nr.246/20.03.2026 autentificat la Notar Ujeniuc Madalina Anca;

- prevederile Hotararii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce
apartin domeniului public si privat al Municipiului Giurgiu;

- prevederile art.108, lit.,b”, art.306, alin.(1) si alin.(2) si art.362, alin.(1) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, prevederile art.466, alin.(8), art.467, alin.(5) din
Legea nr.227/2015 Codul Fiscal, prevederile art.15, lit.,.e” din Legea nr.50/1991,
republicata si modificata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si
prevederile Hotararii Consiliului Local nr.37/2011 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu modificarile si completarile ulterioare.

in temeiul art.129, alin.(2), lit.,.c’, alin.(6), lit.,b” si art.139, alin.(3), lit.,g” si
art.196, alin.(1), lit.,@a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba concesionarea prin atribuire directa a unui teren in suprafata
de 487,00 mp., identificat cu numar cadastral 48003, apartinand domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiului Giurgiu, Bulevardul Bucuresti,
FN, KM 60.
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Art.2. Se aproba Studiul de oportunitate privind concesionarea terenului in
suprafata de 487,00 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat
in intravilanul Municipiului Giurgiu, Bulevardul Bucuresti, FN, KM 60, conform Anexei
1.

Art.3. Se aproba Raportul de evaluare privind concesionarea terenului in
suprafata de 487,00 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat
in intravilanul Municipiului Giurgiu, Bulevardul Bucuresti, FN, KM 60, conform Anexei
2.

Art.4. Redeventa minima valorica a concesiunii va fi de 1140 Euro/an, care se
achita trimestrial la cursul comunicat de BNR Ia data pltii, de la data semnarii
contractului de concesiune, pe toats durata derularii acestuia.

Art.5. Contractul de concesiune va fi inregistrat in Cartea funciara prin grija
concesionarului.

Art.6. Procedura de concesiune este prin atribuire direct3, iar durata concesiunii
va fi de 25 de ani.

Art.7. Anexele 1 si 2 fac parte integrant din prezenta hotarare.

Art.8. Prezenta hotérare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu,
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte,
Directiei Arhitect Sef - Serviciul Autorizarea Constructiilor si Urbanism, Directiei
Economice din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si
Directiei de Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZIT\,
SECRETAR GENERAL,
Damian Marian Baiceanu Liliana

Giurgiu, 27 aprilie 2026
Nr. 96

Adoptatd cu un numér de 17 voturi pentru si 2 abtineri, din totalul de 19 consilieri prezenti
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND INITIEREA PROCEDURII DE CONCESIONARE A UNUI TEREN iN SUPRAFATA DE 487 MP
PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

SITUAT IN ORASUL GIURGIU, SOSEAUA BUCURESTI FN KM 60, JUD. GIURGIU

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7. bl. Lastun 28
CUL40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




CUPRINS

Date generale
Capitolul 1. Descrierea si identificarea bunului care face obiectul concesionarii

Capitolul li. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifici realizarea
concesionarii

Capitolul IlI. Nivelul minim al redeventei din concesiune si stabilirea acesteia

Capitolul IV. Procedura utilizat3 pentru atribuirea concesiunii si justificarea alegerii procedurii
Capitolul V. Durata estimatd a concesiunii

Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VII. Avize obligatorii

CEAROM EVALUARI SRL
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DATE GENERALE
Conform notei de comanda nr. 36015/06.04.2026 din partea PRIMARIEI GIURGIU

CEAROM EVALUARI SRL a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea identificarii valorii minime de

tranzactionare in scopul determinarii valorii redeventei din concesiune pentru o perioada de amortizare
de 25 ani.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitdtii concesionarii terenului intravilan amplasat Soseaua
Bucuresti FN KM 60, mun. Giurgiu, Jud Giurgiu si determinarea valorii minime a redeventei din
concesiune.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 13.10.2025 iar cursul euro este 1EUR=
5,0937 lei.

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

» Capitolul Il al legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, republicat si
actualizatd:

~Concesionarea terenurilor din domeniul privat implicd atribuirea dreptului de utilizare a acestora
cdtre un tert, prin licitatie publicd, in baza unor oferte, in scopul realizdirii unor constructii sau
obiective de interes public. Procedura necesitd respectarea legilor specifice, a documeniatiilor de
urbanism si a grilelor de punctare care evalueazd oferta, capacitatea tehnicd si financiard a
solicitantului.

e OG 57/2019- Codul Administrativ - privind inchirierea/concesionarea bunurilor ce apariin
domeniului privat, contractul de inchiriere/concesiune se va atribui prin licitatie publics:

» (6) In exercitarea atributiilor prevdzute la alin. (2} lit. c), consiliul local b) hotdréiste vénzarea, darea
in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate
privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii.”

Terenul in suprafata de 487 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, Soseaua Bucuresti FN
KM 60. Terenul ce urmeaza a fi concesionat are destinatia intravilan curti-constructii conform CF
48003. Aceast teren nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata
sau de restituire depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul
roman In perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul
vreunui litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic imobilul se afla in domeniul privat al UATM Giurgiu si este

amplasat in intravilanul orasului Giurgiu. Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de
protectie.

CEAROM EVALUARI SRL
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Acest proiect valorifica suprafata de 487 mp teren in beneficiul dezvoltarii durabile a acestei zone cu
scopul de a atrage investitii in orasul Giurgiu, in vederea credrii de noi locuri de munci si a atrage
venituri suplimentare la bugetul local. ntrucat o serie de proprietati imobiliare sunt in prezent
neutilizate, in vederea promovidrii investitiei create este oportun ca acest teren si fie valorificat prin
concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii modificata, completata si republicata.

CEAROM EVALUARI SRL
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CAPITOLUL I Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesionarii
Terenul este situat in intravilanul orasului Giurgiu, Soseaua Bucuresti FN KM 60.

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF UAT Giurgiu conform CF 48003. Obiectul
evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 487 mp, teren apartinand
domeniului privat al Mun. Giurgiu.

¢ localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, Soseaua Bucuresti FN
KM 60

CAPITOLULI

= caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

e Forma: neregulata

e Planelitate: Plan

e Alte informatii: teren utilizat pentru activitati comerciale

e utilizarea actuala a amplasamentului: curti-constructii

e utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona

e utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: logistic, industrial, prestari servicii,
comercial

CAPITOLUL 1l Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifici realizarea
concesiunii

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim, atat din
punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritdtii publice locale, identificdm trei componente majore care justifici

initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, de ordin
financiar si aspecte de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la stabilizarea locurilor de
munci. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei si
implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare
durabild. Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea:

¢ redeventei din concesiune aferenta terenului concesionat, ca pret al concesiunii;
e  venituri ale comunitdtii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CEAROM EVALUARI SRL
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CAPITOLUL 1l Nivelul minim al concesiunii

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor art.17 din legea
nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in maxim 25 de ani.

Potrivit art. 306 alin. (1) C. Adm., contractul de concesiune de bunuri proprietate privata se incheie in
conformitate cu legea romang3, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului. Cat
priveste redeventa, modul de calcul si de plata se stabileste de cdtre ministerele de resort sau de alte
organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de cdtre autorititile administratiei publice
locale si se face venit la bugetul de stat sau la bugetele locale, dupd caz [art. 307 alin. (1) si (4) C. Adm.
Asadar, concesiunea este un contract cu titlu oneros.

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede cd Ia initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al
redeventei, autoritafile administrative concedente vor avea in vedere urmétoarele criterii:

s proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre
concesionar;

s valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;

s corelarea valorii redeventei anuale/lunare cu durata concesiunii.

Estimarea valorii minime a redeventei din concesiune

Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (curti-constructii) pentru
estimarea valorii minime a redeventei din concesiune a fost utilizata valoarea obtinuta prin abordarea
prin piata metoda comparatiei vanzarilor.

Abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor are la baza analiza comparativa a proprietatilor
similare ofertate la vanzare, identificate pe piata, cu cea de evaluat.

Tn urma aplicirii metodelor descrise in Raportul de evaluare nr. 90.9 din data de 13.10.2025 rezultatele
obtinute sunt urmatoarele:

Abordarea prin piata
VALOARE LEI EURO
RECOMANDATA -
FTVA 145.000 28.490
- valoare unitara 298 Lei/mp 59 Euro/mp
Valoare
redeventa din 5804 lei/an 1139,45 euro/an
concesiune

CEAROM EVALUARI SRL
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Valoarea obtinuta prin comparatie directa reflectd nivelul pietei imobiliare specifice, bazandu-se pe
oferte actuale colectate direct de pe piata si este cea mai relevantd metoda pentru tipul de proprietate
evaluat.

In calculul redeventei a fost aplicata abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor, respectiv
145.000 lei. Valoarea redeventei minime raportat la o perioada de amortizare de 25 de ani este de 5804
lei/an, respectiv 1139,45 euro/an.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual, trimestrial sau
lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii

in conformitate cu prevederile capitolului Il ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de
constructii i OG 57/2019- Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce apartin domeniului
privat, contractul de concesiune se va atribui prin licitatie publica in conditiile respectérii prevederilor
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate si
complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare; ciile de atac si
informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

e Modelul de contract;
» Schita de amplasare in zona a terenului supus concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcdtuita dintr-un numdr impar de membri si va fi compusa din consilieri,
precum si angajati din cadrul aparatului propriu.

CAPITOLUL V Durata estimata a contractului de conceionare

Durata maxima de concesionare este de 25 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI Termenele previzibile pentru realizarea procedurii
De la data intrdrii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de concesionare si a
documentatiei de licitatie, sunt necesare minim 20 de zile pentru publicitate prin publicatie afisat3 la
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sediul Primariei si tipdritd in cel putin doua ziare de larga circulatie, conf. art. 16 Legea 50/1991
republicata.

CAPITOLUL VII Avize obligatorii

Imobilul —teren intravilan — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar, nu
este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major
General.

Imobilul — obiect al contractului de concesionare — nu este situat in interiorul unei arii naturale
protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate.

Intocmit de:

CEAROM EVALUARI SRL

CEAROM EVALUARI SRL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU
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Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:
> Teren intravilan in suprafata de 487 mp

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN
NR. CAD. 48003 UAT GIURGIU, STR. BUCURESTI FN KM 60 IN SCOPUL CALCULARII REDEVENTEI DIN
CONCESIUNE, PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizatori: PRIMARIA GIURGIU

Elaborat de: CEAROM EVALUARI SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:
v" Evaluator Vieru Laurentiu Emil

14.04.2026
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SINTEZA EVALUARII
Raport 51.2/14.04.2026

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

14.04.2026

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara domeniul privat formata din teren intravilan considerat liber
de constructii — nr. cad.48003, conform comanda beneficiar

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, Str. BUCURESTI FN KM 60

Proprietari

PRIMARIA GIURGIU, domeniul privat

Numar Carte Funciara

48003

Lista actelor de
proprietate

titlul de proprietate conform: Extras CF - Act Administrativ nr. HCLM 321/11.11.2021
emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU

Utilizarea actuala

Neutilizat la data inspectiei.

Cea mai buna utilizare

Administrativ si comercial. Terenul are acces la drum public prin alee de acces si este
inconjurat de proprietati logistice si comerciale.

Ocupanti: Proprietar:@ Concesionar: D Libera: [§§
Suprafete (mp) TEREN: 487 mp (masurat), 487 mp din acte, conform extras CF nr. 30190/2026
Descrierea zonei si a | Imobilul evaluat este amplasat in loc. Giurgiu, str. Bucuresti FN KM 60, jud. Giurgiu.

amplasamentului

Proprietatea imobiliara se afld in zona mediana a orasului. Zona are caracter logistic
si servicii, valorile terenurilor sunt relativ mari din cauza potentialului constructiv.
Gradul de ocupare al terenului este relativ crescut terenurile din zona sunt utilizate
conform destinatiei curti-constructii. Zona dispune de retele de alimentare cu apa,
canalizare, gaze, energie electrica si telecomunicatii.Terenul are acces la drum public
asfaltat prin alee de acces betonata. Utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaze (in
zona). Teren neimprejmuit.

Descriere teren

Teren liber cu forma neregulata, amenajat partial cu platforma betonata aferent drum
de acces direct la zona de trafic intens care asigurat de strada Bucuresti. Deschidere
la drum public asfaltat prin alei de acces betonate.

Accesul catre proprietate:

Public
[ ] privat (cota indiviza din drumul de acces)
D Servitute

Tip drum de acces

[ Nu are acces reglementat

D Altele

Utilitati edilitare existente
in zona sau pe
proprietate.

Distanta fata de utilitati.

Tip retele / instalatii Distanta
Electrice X La limita
Incalzire il La limita
Alimentare cu apa X La limita
Alimentare cu gaze La limita

CEAROM EVALUARI SRL
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Canalizare

La limita

Abateri de la cartea
funciara:

Nu

Exista pe proprietate
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

[ Ipa > NU

Observatii / mentiuni
privind existenta unor
drepturi ale unor terti
asupra imobilului

Fara sarcini.

Concluzie privind imobilul
evaluat

Specific unui teren intravilan. Terenul median, categorie de folosinta curti-constructii
cu deschidere la alei de acces betonate, cu doua banzi pe sens, zona comerciala,

logistica si de servicii.

Abordari in evaluare:

S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata — comparatia vanzarilor

din concesiune

VALOAREA DE PIATA LEI EURO
RECOMANDATA
(valoarea nu cuprinde 145.000 28.490
TVA)
- valoare unitara 198 Lei/mp 59 Euro/mp
- valoare redeventa ¥

5804 leifan 1139,45 eur/an

Curs de schimb wvalutar
(lei/EUR — curs BNR)

5,0937

VIERU LAURENTIU-EMIL

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM

AUT. 0705/2026
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CEAROM EVALUARI SRL
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR




CUPRINS

1. CAPITOLUL 1 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
1.2.  Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
1.3.  Utilizarea desemnata a evaluarii
1.4. Identificarea proprietatii supuse evaluarii
1.5.  Tipul valorii
1.6. Data evaluarii
1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii
1.8.  Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9. Ipoteze siipoteze speciale
1.10. Restrictii de utilizare, diseminare sau publicare
1.11. Conformitatea evaluarii cu standardele
1.12. Forma raportului
1.13. Data raportului

2. CAPITOLUL 2 — PREZENTAREA DATELOR
2.1. Date despre proprietatea subiect
2.2, Date despre aria de piata
2.3. Date despre proprietati comparabile

3. CAPITOLUL 3 — ANALIZA DATELOR
3.1.  Piata imobiliara specifica
3.2. Cea mai buna utilizare (CMBU)

4. CAPITOLUL 4 — APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. Rationamentul asupra selectiei abordarilor utilizate
4.2. Abordarea prin piata
4.3. Abordarea prin venit
4,4. Abordarea prin cost
4.5. Rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor
> CAPITOLUL 5 —~ CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1.  Analiza rezultatelor evaluarii
5.2.  Concluzia asupra valorii
5.3.  Mentiuni tranzitorii

ANEXE
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mohile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2026. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ci
nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor faid de proprietatea evaluati. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare veniti din partea clientului sau
a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitdri. Tn aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport,
opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea nici
unei terte persoane.

CEAROM EVALUARI SRL este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membrilor corporativi cu Certificatul nr.
0705, calitate dobandita in conditiile OG 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor. In calitate de
furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul contractarii si prestarii serviciilor de evaluare
a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in OG 24/2011.

Declaram ca nu avem nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fat de proprietatea evaluati.
Rezultatele prezentului Raport nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venit din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitdri. in aceste conditii, CEAROM EVALUARI semneaza si parafeaza prezentul Raport,
impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la 1.1, care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de
evaluare solicitat de catre client. Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
Raport, opinia asupra valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
AUT. 0705/2026
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1.Beneficiarul: PRIMARIA GIURGIU, persoana juridica.
1.2.2. Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile agreeate
prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportui de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizata de citre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificatd de citre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fird a avea atributii
legale sau reglementate in legatura cu raportul de evaluare, nu poate fi considerat ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de preteniie fa{a de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul c3 aceasta contine informatii adecvate necesitailor lor.

1.3. UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARII
Evaluarea' este cerutd de catre Client pentru determinarea valorii de piata pentru calcularea redeventei din
concesiune pentru o perioada de amortizare de 25 ani.

Evaluarea® nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri dect cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala: Proprietatea este situata in Giurgiu, Str. Bucuresti FN KM 60, jud. Giurgiu, nr. cad. 48003, CF
48003.

1.4.2. Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 48003 a mun. Giurgiu, nr. cad. 48003.
Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra imobilului compus din teren intravilan in suprafata

masurata de 487 conform CF 48003, proprietate privata a MUNICIPIULUI GIURGIU, imobil descris in cuprinsul raportului
de evaluare.

1.4.3 Drept de proprietate

i. Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueazi este un drept absolut, ce conferd titularului
MUNICIPIUL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

il. Identificarea oricarui drept absolut sau subordonat care influenteazd dreptul care se evalueazi: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

e i ; o 5 h ,
prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata
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prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata {concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
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1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaluarii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piat3 in vederea vanzarii,
definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre
un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrangere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 5,0937 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabila concluzia privind valoarea estimata este: 14.04.2026.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referintd ai evaludrii cuprind precizari privind orice limitari si/sau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii dupa cum urmeaza:

o dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricdror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari suplimentare
asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

e amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

e responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

e responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor terenului este a clientului; evaluatorul a constatat doar
situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

o documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;

e orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;
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e identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

e autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricdror constructii au fost
preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice utilizate
in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii si
autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si
documentarea necesara pentru orice verificari necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost utilizate

informatii:
e furnizate de catre client: titlu de proprietate conform extras CF nr. 48003 - Act Administrativ nr. HCLM
321/11.11.2021 emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU
e din surse publice: -

e analiza de piata: site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii §i raportdrii evaludrii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt aspecte
care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care difera de datele reale existente la data evaluirii,
fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la data evaluirii. Ipotezele
speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care ii are modificarea circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe
si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut
responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila doar
la data evaluarii.

Ipoteze speciale:
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Raportul de evaluare este realizat in ipoteza speciala solicitata de client astfel incat redeventa din concesiune sa fie
calculata pentru amortizarea terenului in termen de 25 de ani.

https://www.infoinstitutii.ro/codul-adm/partea-5/titlu-1/capitol-3/sectiune-3/articol-308.html

Art. 308. — Durata concesiunii

Capitolul II Concesionarea terenurilor pentru constructii

Articolul 13

(1) Terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unitatilor .
administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vAndute, concesionate ori
inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectéarii prevederilor
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit
legii, in vederea realizarii de citre titular a constructiei.

(2) Terenurile apartindnd domeniului public al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale se pot concesiona numai in vederea realizdrii de
constructii sau de obiective de uz sifsau de interes public, cu respectarea
documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii.

(3) Concesionarea se face pe bazi de oferte prezentate de cdtre solicitanti, cu
respectarea prevederilor legale, urmarindu-se valorificarea superioard a
potentialului terenului.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i. utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;
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ii. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

iii. instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea acestora
catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor rapoartelor
de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio circumstanta,
privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;

iv. distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice natura,
inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din acestea, inclusiv
informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de evaluare ce fac obiectul
Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat si al CEAROM, in calitate
de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV*) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE sifsau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Abordari in evaluare. Prezentul raport contine
5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3
— Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele
raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI: Data la care este emis raportul de evaluare este 14.04.2026.

2. PREZENTAREA DATELOR
2.1  PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

4Sev: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630
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Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 29.09.2025. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei GIURGIU, la exterior, cuprinzand amplasamentul. Identificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit
legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi se va dovedi
ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In acest caz,
evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau implicite pentru
existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport,
care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imaobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului: Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiu,
Str. BUCURESTI FN KM 60, judetul Giurgiu, pe suprafata totala de 487 mp. Acces din drum public asfaltat prin
alei de acces betonate.

]
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5Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
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* Suprafata: 487 mp masurat, 487 mp din acte conform extras CF atasat in Anexe
¢ Forma: neregulata
e  Planeitate: plan
®  Alte informatii: categorie folosinta curti-constructii conform extras CF
- utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat la data inspectiei
- utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: logistic si servicii si comercial

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIH

Nu este cazul.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel dezona.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piat3 la nivel dezona.

Imobilul este situat in localitatea Giurgiu —amplasare mediana. Din punct de vedere edilitar, este zona in dezvoltare —
sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte logistice si comerciale si reprezinta zona pentru care este evidentiat
interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial, logistic si servicii.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie
sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate
de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare,
tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine
informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (logistic si
serviciie, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.
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Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietati imobiliare comparabile teren:
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I informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea Giurgiu, zone similare. Din studiul de piata realizat
de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 50 - 112 euro/mp pentru o
perioade de peste 12 luni.

ii. tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii private. Zona de interes este in dezvoltare, se
realizeaza proiecte imobiliare logistice, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 0%. Valoarea ofertata a
terenurilor urmeaza un trend usor ascendent care nu este confirmat de tranzactiile efective.
9

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar caracteristicile

fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari independente,
contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate in Anexa 2. Orice
informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data
evaluarii®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona median-centrala a
municipiului Giurgiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific vanzatorilor
potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual
cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii
participantilor de pe piata.’

Cererea de proprietati logistic si serviciie in Romania, si specific, in Giurgiu, este generata de un complex de factori
care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori
care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali (first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.
Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe fondul
restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.
Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

6SE\!’ 100 - Cadrul general, par. 10, 11 si 13
7 SEV 100 — Cadrul general, par.18 si 19
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 50 eur/mp — 112
eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

COMP 1

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-2220-mp-soseaua-prieteniei-IDEulY

COMP 2

https://www.storia.ro/rofoferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDAUuy

COMP 3

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-constructii-IDALdF

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau
diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece participantii de
pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice
modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie
sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o
presupusa refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona median-centrala, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare
care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare
valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care participantii
de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect au fost luate
in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si
economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au
fost testate si comparate utilizarile alternative.

8SEV 100 - Cadrul general, par.i4
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CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii,
respectiv zona cu caracter logistic si servicii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta fructificare
a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara logistic si serviciia: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvoltarea unor proprietati logistic si serviciie.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata incadrata in plaja 50-112 eur/mp.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, metoda
reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentruevaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similarepentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metodealternative, precum: extractia de pe piata, alacarea (proportia)simetode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluareaterenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizariidirecte — metoda rezidualasi capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata
comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezuitatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustateinformatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privindterenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare
asemanarile sideosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie deelementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietatetransmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielileefectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasiCMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei vanzarilor.

4.2. EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata. In Anexe sunt prezentate comparabilele alese.

Valoarea determinata cuprinde costurile estimate pentru demolarea constructiei amplasata pe teren.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ca
exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii
de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile
libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.4. METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate
fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda princare renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizareadecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata adreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica adreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII S| DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru

evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro lei euro
145.000 28.490 - - - -
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul garantarii imprumutului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru aplicarea
abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venitsunt utilizate date
de intrare si ipoteze care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost se determina costul si
deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea ebordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvatapentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la utilizarea
desemnata a evaluarii — calculul redeventei din concesiune.

Valoare de piata recomandata

Abordarea prin piata

145.000 LEI 28.490 EURO

val
Slontu raclvents 5804 lei/an 1139,45 eur/an
din concesiune
VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR AUT. 0705/2026
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII
5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din

partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

5.3.3. Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre evaluatori
autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul raport.

5.3.4. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.5. Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii
Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

Anexa Nr. 3

Fotografii
Anexa Nr.4 - Acte

Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei vanzarilor
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_ Comparsbila 2 Comparabila 3
89.999 80.000 65.000

Suprafata- m? 487,00 2.220,00 1.600,00 1.000,00
Pret oferta €/m? 41 50 65
Ajustare pentru negociere -10% -10% 0%
Valoarea ajustare -4 -5 0

TTUTTE QS CUUTIor EIeTONCE CoToDoratcu ananza gepra@ a st

considerata o marja de negociere de 5% - 15% .Proprietatile comparabile
Explicatie ajustare 1si 2 ofertate la vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in
ultimele 24 de luni, fara tranzactii efective. Comp 3 reprezinta tranzactie

Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 36,5 45,0 65,0
Explicatie ajustare Nu au fostintraduse ajustari

Conditii de finantare Ia piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 36 45 65
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pretajustat 36 45 65
Explicatie ajustare Nu au fostintroduse ajustari

Conditii de piata apr.26 apr.26 apr.26 sept.25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0

Nu au fostintroduse ajustari, proprietatile ofertae la vanzare in sept
2025 seregasesc in oferta in prezent
- e i

Explicatie ajustare

Localizare Saseaua Bucuresti med Sos Prieteniei Str. Negru Voda/Lucmar  Soseaua Bucuresti
Ajustare 35% 20% 0%
Valoarea ajustare 13 9 0

Sunt necesare ajustari, proprietatile comparabile au cocaliazare median -
periferica, analiza de piata indica ajustare de cca 20% pentru amplasare

icatie ajustar i : - 3 o :
keplicatieniustie inferioara, zona rezidentiala de case P/P+1 sau servicii comp 2 respectiv

35% comp 1
Acces/ Vizibilitate inf/bun bunfibun inf/ibun bun/bun
Ajustare -10% 0% -10%
Valoarea ajustare -4 Q -7
Comparabila 2 si comp 3 au fost ajustate pozitiv pentru acces din strada
Explicatie ajustare secundara/alee, aceasta nu permite dezvoltarea imobiliara superioara 5-
10%.
T
Utilizare FichRa /mimetclalladml rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari.
Incadrare/ Indicatori CUT=1,5mpADC/mp , ik i ek
= Similar Similar Similar
urbanistici POT=50%
Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare 0 4] ]

Nu au fostintroduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-
constructii in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica
potentialul constructiv al proprietatii.

Explicatie ajustare

Deschidere 10 40 25 21
procentul laturilor 0,21 0,72 0,39 0,44
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 4] [+]

Nu sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea

Explicalicaiystare in conformitate cu destinatia.
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Utilitati toate toate toate toate

Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fostintroduse ajustari

Suprafata 487 = 2.220 1.600 1.000
Ajustare 15% 5% 0%
Valoarea ajustare 5 2 0

Au fost introduse ajustari comp 1 si 2 pentru costuri lotizare si timp

Explicatizajustare aferent marketing suplimentar 1an

Alte ajustari liber liber liber liber
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare Q 0 0
Explicatie ajustare Nu au fostintroduse ajustari

da

Ajustare neta 15 11 -7
40% 25% -10%

ajustare bruta 21,89 11,25 6,50
Pret ajustat 5]

Euro Lei
Valoare adoptata/mp 59 298
Valoare teren 28.490 145.117
rotunjitla 28.490 145.100

Curs Euro 5,0937 =5 0

: 51 56 : 59
-12,68%

Evaluatorul a consideratintervalul devalori {51 E/mp la 59 E/fmp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat

minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 3 a indicat ca valoarea acesteia este 59 euro/mp. In

concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata la 145.000 lei.

Valoarea redeventa din concesiune in conditiile amortizarii
5.804,00 lei redeventa anuala
1.139,45 eur redeventa anuala
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
Comp1

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-2220-mp-soseaua-prieteniei-IDFulY

1 @ Toate imaginiie (4)

Teren intravilan 2220 mp , Soseauva Prieteniel Eugen Stanciu

89999 € e

i 5
[A Giurgiu, Giurgis Laurentiu Emil Vieru

emiliamateiB0@yahoco.com

Teren de vanzare «&0 745601913

Teren intravilan 2220 mp de vanzare in municipiul Giurgiu, situat pe Soseaua
Prieteniei, la doar 2 km de autostrada si foarte aproape de granitacu
Bulgaria. Proprietatea se afla intr-o zona in dezvoltare, cu acces facil 1a artere
principale si utilitati.

Terenul are o suprafata totala de 2220 mp si este incadrat in categoria de
folosinta curti-constructii, conform extrasului de plan cadastral si
certificatului de urbanism emis in iunie 2024,

Conform certificatului de urbanism, terenul se afla in intravilanul municipiului

Giurgiu si permite constructia de locuinte individuale sau colective, spatii .
comerciale, servicii, birouri, restaurante, pensiuni, activitati recreative si alle

functiuni compatibile. Se admite un regim de inaltime de pana la P 4 etaje, un

procent maxim de ocupare a terenului (POT) de 50% si un coeficient de

utilizare a terenului (CUT) de 1,5.

Zona beneficiaza de retele edilitare pentru apa, canalizare, gaze si energie
electrica, cu acces direct la drum public. Terenul este drept, cu forma
regulata, ideal pentru dezvoltare rezidentiala sau investitie imobiliara.

Proprietatea este intabulata, fara sarcini, cu documentatie completa si
actualizata.

CEAROM EVALUARI SRL 25
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDAUuy

e e e S R T Y R

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda Victor Nitu

B5€ oom S omesaane

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din
strada Magnoliei, adiacenta strazii Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate
racordare usoara la utilitati( apa, curent, canal, gaze). Pret negociabil.
Adresa: Negru-Voda numarul 74.
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Comp 3

httgs:[[www.olx.ro[d[oferta[vand—teren—lﬂOOmp—soseaua-hucuresﬁ-lbifcuq. html

Vand teren 1000mMmp Soseaua Bucuresti.

655 000 € -« vvcun

ra = AT AL Z LA A

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti.

62 900 €Prewlenegociabil

| PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
j Persoana fizica Supsafata utila: 1000 m™
DESCRIERE

L3

¥

LEESTUSILE CONSUMATORILOR

AraTs ovel muile

Terenul este situat pe strada Bucuresti, intr-o zond accesibila, ideal pentru constructii rezidentiale sau

comerciale. Este un teren perfect pentru proiecie de dezvoltare

Detalii suplimentare:

= Suprafata: 1000 mp, deschidere 21m

* Prel: 62900 € negociabil

= Utilitati: Apa, canal, gaze

* Locatie: Langa drum principal, in zona cu acces rapid la centrul orasului
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Comp 2

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-constructii-IDALdF

Vand teren intravilan consiruciin cristea

50 € O €/m?* .2 T, 0760158403

A Giurgiv, Giurgiu

Vand 1600 mp teren intravilant constructii in municipiul Giurgiu, zona Negru
. Voda, service Lucmar. Utilitati pe teren: apa, canalizare, energie electrica,

gaze. Zona verde, linistita, aproape de gradinite, scoli, shopping area,
magaczine alimentare, supermarketuri.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwBhDmARISAB
eQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAch1GUECANmNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw_wcB

N
Teren 30 000 EUR
Eugenia
2 oo vs Vezi touate onunturile
Specificatii
Suprafata terenului
Descriere Contacteaza vanzatorul

Teren intravilan in oras Giurgu, judetu! Giurgiu. strada Toporasi nr 16 cu cadastru
intabulare 268 mp Deschidere 10 mp  suprafata totala 268
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Analiza de piata

Teren de 263 m’ in Giurgiu cu acces Ia EB5! = Alexandru Baches

46800 € socim . e

e
[R5

T

De vanzare lot teren 936 mp in giurgiu cu acces perpendicular direct prin
drum de servitute la EB5.
Pretul per mp este 50 Euro negociabil.
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-accept-credit-IDjURWC. html

Teren De vanzare, accept credit De vanzare teren str gloriei in suprafata de 2034 mp, actele la zi utilitatile la capul
terenului pret 35 euro mp

7448078 - Giurgiu (GR) M

ISTORIC 4)

Actiuni v
Proprietate FRZ Comparablie intririnol pe plats Vahoores Megiand Estimatd
£€71.200 €14.500 76 24
Toate actualizarie ~ Afsars e
Data Eveniment Pret Sutsa
11172025 Actsaizat €71200 L
5072025 € 7120
18102025 £7020D ©
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-

mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.htmi

Vand Teren intravilan 700 mp Vand teren intravilan 700 mp, situat in Giurgiu, pe str. Intrarea Oltului, intr-o zona

semicentrala . Terenul are deschidere la strada de 17 m si lungime de 42, 5 m. Terenul are apa, canalizare si curent
electric. Toate actele sunt in regula, vanzarea se poate face imediat. Nu accept propuneri de rate sau alte variante .
Pretul este de 35.000 euro .

6844715 - Giurgiu (GR) R

EIORC (78) Actiuni
Proprietate PMZ Comparablie fnirdrinol pe plati Yaioares Madiang Estimata

€35.000 €14.500 76 24

Ghurgay
sie 3 Zae v 34
Toste actusfiz Terdinta in uitimeie 12
Data Eveniment Fret Sursa Ghurghs

rocmime.m Giurgis

FOMIMS- o

2 25 £35 omim
2023 Actualizat £ ¥
202 Actisls, £
TS & i £ 00
(b2 2! Actuaiz, £ 39000
2 26230000 ZIIP0IS AR inchide

Sonesua Alexdroos
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/judetul-giurgiu/giurgiu

$os. Prietenie X Sos. Prietenie x

Proprietate PMZ Comparablie Intrar! nol pe plata Valoarea Medlana Estimata
€ _109.00(_) € 30.000 1 0 Tineretulul
7 Gilurgiu m

Toate actualizarile ~ Afizare grafic Giurgiu
Data Eveniment Pret Sursa Tendinta in ultimele 12 funl
07/10/2025 Actualizat € 109000 imobiliare.ro Tireretulul '
02/10/2025 Scadere pret £ 109000 ° olero Glurglu 904
28/09/2025 Intrat pe piata € 115000 ohorg Giurgiu

Teren de vanzare 2220 mp Teren intravilan de vanzare 2220 mp cu deschidere de 20m in orasul giurgiu pe sos prieteniei

. vis-a-vis de Rompetrol. In vecinetati se gasesec: Kaufland, benzinarii, shopping center etc. Toate actele la zi. Pretul este
negociabil.

109.000€ 149 €/m2
(— 3 e

Teren de vanzare 2220 mp
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Comparabile utilizate in studiul de piata

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-giurgiu-str-
paltinului/48722fd52f2671h11427ih78g758f892. htmi? gl=1*152lfyi* up*MQ..* gs*MQ..&eclid=CjwKCAjw -
3GBhAYEiwAhSfUHIT4b{s)gaustEettb-X86kAGojNxSbhyz3D7TBhibZpzAS0517YRoCUsoQAvD BwE

Teren intravilan Giurgiu str. Paitinuiui 27 000 EUR
negociabil o
- : Alex Geo
Ver: toate anunturihe

Contacteaza vanzatorul

Caracters rdmase 2939

Distribuie anuntul pe

- I

Suprafata terenului

Front stradal

Numar fronturi

Latime drum acces

Destinatie De vaca
Utilitati generale Apa

Alte caracteristici

descriere

eren intravilan Giurgiu str Paltinuiui. Suprafata din acte 525mp. din masuratori
i35mp. deschidere 14ml la strada: terenul este liber plan. imprejmuit cu gard din
lasa metalica. tevi metalice. porti metalice Pe teren se afla doua containere
netalice fara pereti {pentru eventuala constructie) si 8 pomi fructiferi in partea din
pate
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDifCUQ.html

LI ALETATE

@& g

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti. T S S
65 000 € S
—— -
DESCRIERE pa— .._?_m;g
Posta Q? Ca e privind
se zul achiziti
Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti. Araté mai multe
62 900 € Pretul e negeciabil
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

I Persoana fizica

|| Suprafata utita: 1 000 m? |

DESCRIERE

Terenul este situat pe strada Bucuresti, intr-o zona accesibila. ideal pentru constructii rezidentiale sau
comerciale. Este un teren perfect pentru proiecte de dezvoltare.

Detalii suplimentare:

» Suprafata: 1.000 mp, deschidere 2im

= Prel: 62900 € negociabil

« Utilitati: Apa, canal, gaze

* Locatie: Langa drum principal, in zona cu acces rapid la centrul orasului
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-

mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

Nelu

Yei foote onunturile

Contacteaza vanzatorul

Caraclers ramase 2939

Distribuie anuntul pe

Specificatii

Descriere

Vand teren intraviian 700 mp  situat in Giurgiu _pe sir intrarea Oltulin intr-o zona
semicentrala Terenul are deschidere la strada de 17 m st iungime de 42 5 m Terenul
are apa canalizare si curent electnc Toate actele sunt in reguia, vanzarea se poate
face imediat Nu accept propunen de rate sau alte vanante Pretul este de 35 000
euro .

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-
XV0703ANG?lista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

Super teren intravilan 120.000 €

PersoanaFizica

g

Trimite linkul unui prieten pe:

f =
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Descriere

Specificatii

BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNTEE2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR negociabil

Teren 15 EUR negociabil

v Gurgu Guagu ¥ Vex pe hand

2807 mp cu deschdere de 18 m - 13ewomp
vacinalat case ¥ wis

Teren intravilan 25 EUR negociabil

Specificatii

Descriere

Vand teren 4967 mp in oras Giurgiu intravilan situat in spatele Motelului Prietenia
Se parceleaza - 1943 mp cu deschidere de 29 21 m - 60000 euro negociabil
- 3024 mp cu deschidere de 18 m - 60000 euro negociabil
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p.crinela

Vezi toate anunturile

Contacteazd vanzatorul




Osirov
Mocana

de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

N

Teren Giurgiu Remus zona de vie 19 88 EUR i

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehg279i6de65g902902f38e8.himi? gl=1*alfgdx* up*MQ..&pclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7x
ReabcCYk3XMCAdaPabAchl1GUEQANMNIEg2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB
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VVand schumb teren intravilan cu apartament garsomerna autc 24 500 EUR negociabi

Distribuie anuntul pe

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.htmi? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOANMNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

Teren intravilan 25 EUR

CEAROM EVALUARI SRL 1g
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




Taren intravilan

20 EUR

SN Ry ¢ WD pe hand

PIAN DE

Descriere

D& vanzare teren intraviian in Giurgiu Soseaua Bucurest
Deschidere stracald S0 mi  lungime 70 rml

Pres negociabi! 25 eurc myp

Piet final 20 euro mp

VIS 3 vis e ewromobiia 3477 mp

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-

0708142875

Loaugd bee 7

Compcteazi vinr ol

B Fatecti
® Voahoda 18
& Samonsaci
fiorin30maf
'
VEZ 030 SR TuTRe

Distribuie anuntul pe

o Y

iurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html? gl=1*1inwxihd* up*M

xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOAnmNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

32 000 EUR negociabit

Vanzare teren intraviian Giurgiu
v Gurgu: Gurgu © Vezipehartd

Descrere

vaod in mupicipad Gurgiu. vis-3- vis.de sk
posbiitat oo exdncers o cu deschidere o
3013 Cu 3T O PIac) azbocimerip

CDunyie) ine act i
iats £5%e i3 2 2 fachniar i

adorel Masuvi- Marnanastasovicn - lacca
2 latun 2le terscuini de forma or

ept

|

corert eIy o

L3N DODLATE §i Cricars ale sttt
=2 52 face dvect de catie propeiatan Actiuy! este bbar de once S:UR] & Boe RS al1s's ¥
fncaara mcare apac si perati indah, pealny care se poale soficka modsmommes
FEekMe SRty O CONYINUCRS oS

% FepOTibE

i Cazul in caee T8 CONSTEra nevestizied ma mulor amanuhle acesisg v

Np Chte

=i 0¥ hateieion
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..&gclid=CjOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7

; 0740223803 .

 Adaugd fiseer T

% Ficferd

® Vizualcdn 353




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.html? gl=1*erfbud* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmw
BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren 12 EUR negociabil

v

Teren 10 EUR + cheftuieli postale

#“

W Fi glentd
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Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
iurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html? gl=1*10qz0k6* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNFEZ2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR

Contacoazi v iond

»F
-
& =
Marga
Dustribure anuntui pe
- : |
=
§ 1
* ‘
§
QU P 23 fiasoouie
sug 2 a3 1 et j‘ i
Posharated 08 IorsLT e 13 181231 OF 3D2 % IO Duant eIt & Jase & | '_ i

CEAROM EVALUARI SRL a1
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756213g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren intravilan cu casa demo! in mun. 45 EUR negociabil
Giurgiu , Str Lupeni jud Giurgiu 2000 -3000
mp

Vand teren m mun Giurgiu 2000 mp categ curh construct 80 000 EUR

.= g Fartd

Vi

%
e

Descriere

vand teren in mun GIURGIU STR Lupem 2

rgee 13 gard. Terenul este i tolaltate impreimud ars cartificat de urbamism
! pantiu Ca3e o vacanta sedii de firme constructa de tronsoane de

< OC

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval @yahoo.com
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil
CF35673
Teren Intravilan Gurgiu 15 EUR negociabil

&F

W

Fionn

Distnbuie anumtul pe

Descrigre

Vanzars keren mun G
din masuraton deschid

astructl fber de sacine. in vesmalziea fostulu: combinal (b stanestuilud) i suprafata lotaia g 1400mMp
€ cadashu s inlabulare se ac edt. «

CEAROM EVALUARI SRL 43
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU1:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.html

Teren Giurgiu Nord Str Amfore 12 000 EUR

-7

Conlacteari vin: dlond

® Féoens

CEAROM EVALUARI SRL a4
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-

giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.htmi

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud. Giurgiu 12 EUR
Teren de vanzare cras Giurgiu jud Giurgu 14 EUR negociabil
¢ Giurge Guigic vezi pe hardd 2

Descriere

&

Cifgr spre

Adaspd fiser ?

oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.htmi

Super oferta 10 EUR

Gurgn Gugiu ¥ Ve pe hart

virn

Specificati

Suprafala terenuiui /G er Front swadai i

htips://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.html

b'd

Teren ntravilap 15 000 EUR

7 Gaggu Cargu ¢ Venpe batd

Descners
terarad 3re 2000 © s2 383 13003 contura nou @ Guugiulul “ ‘

Teren intravilan 15000 EUR

CEAROM EVALUARI SRL 45
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevai@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-
vanzare/if79493e09937e231gg7g56d93984134.html

~
Terenuri intravilane de vanzare 20 EUR
6}
Terenuri intravilane de vanzare 19 EUR
vV Gurgu Gurgu  § Ve pe hartd g
Descniere i
Vand lerenun intraviars i Celoe §30mT esie stuat pe Druma Ploguor @ cale 0@ §00m2 se

263 pe Uhcroara Hedee

® Adavol fsier 7

CEAROM EVALUARI SRL 46
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.htmi

Pamant intravilan 22 EUR negociabil

Descriere

wlecun garme M feren

Pamant intraviian uri
oua vamz pe enS Bucurest

Posiniidate racoroare 3p3

fotbal s3u & parcare auto !

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-1000-
mp/07044h30hf7d7h801e3gehg44d269dgl.html

A

Teren ntravilan 1000 mp 22 EUR negociabil

148wy se 213 ‘ne=case 5 are acte 'nreguid

™

CEAROM EVALUARI SRL 47
Sediusacial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

CUL40056744, 117/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

Teren intravilan

30 EUR
¥ Gurgu Gumgu e pe Bartd
Descriere
w1 3 vis Dundrsa £33 gesthcere 35 ™ 302 Cam Oi'ibrs pom e ATA0ST ACFLT wiefor Contacizvre

. ‘ 2 : 3 5 © ’ B £
b AR e ) %

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
700-mp/3368f43940fh7h1fd6eDehe88210id0h.html

35000 EUR

Vand Teren intravilan 700 mp

¥ Gurgu Gegu  § Ve pe harld

Descnere

da 17 5 ungEne de
unan o8 r3te 3y 308 &

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018 '

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




Vénd Teren intravilan 700 mp 35000 EUR e

Nelu

Vez: toate anunfurile

Vénd teren intravilan 700 mp _situat in Giurgiu .pe str.Intrarea Oltului. intr-o zona
semicentrala .Terenul are deschidere la strada de 17 m si lungime de 42 5 m Terenul
are apa, canalizare si curent electric. Teate actele sunt in regula. vanzarea se poate
face imediat Nu accept propuneri de rate sau aite varnante . Pretul este de 35 000
euro .

//www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8 html

Teren 4000m 17 EUR negociabil
Teren 4000m 11 EUR
¢ Giurgu Giutgiu Camiens Tinerelului ¥ Ves pe hand S w3
Dhaliciaret iy 1 LA SEINRTEL VR TRRG LSRR =R e ] e RESR R (ST Py e N TS TR A L B Dl e [ T R
Vand teren n So3ta 3 s 2003 M palesn AspaTeIt N
- DNS
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
dn5d-autostrada-nemteasca-a5/d30i2h82520170842d4ed56217296637.htm!

W toren mitravalan P3G Ganterstroscia eprrstoamsag Al 30 EUuURrR

<

Descriere

Vand 10 000 mp teran mtrawan cu descsdere 53 ny ia DNSD (autostrada nemiaasca &5, Fretu este s 30 sur mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-extravilan/anunt/vand-teren-intravilan-

6 giurgiu/83100124f88e7elhd3eChdid647ef81h.html

Vand teren miravilan Giurgiu 11 800 EUR negociabil

&

ntaciear s winzibond

® Fi oteiia

Cretu Andresa-

Specificati

Suprafata terenului 228089 m"

Descriere

Wand teren intravian G
Terenul este o f ;
Avem loale ac
Pret 5 imp

Paniru mal multe detalii ma pulstl contacta I3 numaarnul de teiefon

incheien: contractulul de vanzars-cumpdran

CEAROM EVALUARI SRL 50
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI40056744, J17/1521/2018
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-langa-

padurea-balanoaia-intre-lukoil-si-ferma-5000-mp-dn5b/7b0063747f616551.html

Teren Giurgiu langa padurea Balanoaia intre 19,99 EUR
Lukoil si ferma, 5000 mp, DN5B negociabil
Teren Giurgiu langa padursa Balanoaia intre Lukoi! st ferma 14 99 EUR negociabit

5000 mp. DN5SB

%7
A B
Crisnan
Drstiibuse snuntul pe
Specificatii
Suprafata terenului S000.0m°
Descriere
and teren in jud Giurgiu langa padurea Balanocaia infre Lukal si ferma. 5000 mp DNSE Prel negociabil suprafata tolaiz 5000
CEAROM EVALUARI SRL 51

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial /anunt/teren-dn5-giurgiu-

bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61487e.html

Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 2000mp, zona
Plase Sudate, Gecor

19,99 EUR

negociabil

Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 1500mp. zona Plase Sudate

Gecor

14 99 EUR negociabil

S

Suprafata terenuin 15000 m*

Descriers

Vand teren
vecnatalsa

Pretr

Telefon
Alte caractens

Alte caraclenstici: < b>Acces auto, Oportunitat: de investitie< li>< ul>

CEAROM EVALUARI SRL 52
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com

& Reporteazs

Cristian

Ver: togte anuntustie

I3 ambeie capate n




https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDhxnzC.html

PRIVAT (i)

Claudiu
= C

Trimite mesaj

Q, 072 4895220 1

LOCALITATE
e
Teren intravilan
RATA DE L& 354 LEI > x
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
i Persoana fizica Er Suprafata utila: 502 m* ?3 Extravilan / intravilan: Intravilan 1‘
DESCRIERE

502m [27m deschidere] teren intravilan pe strada Neajlovului nr 22G [in spate la TEC, 10 minute de mers pe
jos pana la Kauffland | , apa-canal, eleciricitate in vecinatate

Cartier in dezvolare .

pret 16000 euro

13
I
()
w

CEAROM EVALUARI SRL 53
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J117/1521/2018
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'www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-IDi

PRIVAT (1)

Gabriela
e

‘ Q, 072 609 8626
> A3t muite anunturl ale acesty tor >
® -~
e \V
Teren intravilan 1729 mp Euromobila
23 000 €Pre1u!eneg<}ciabil
RATA DE LA 508 LEi P x
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
! : &0

l Persoanafizica || Suprafstautila:1729m* || Extravilan / intravilan: intravilan

DESCRIERE

Vand teren intravilan, pe str Muntenia, in Giurgiu, 1729 mp, deschidere 21,19 m x 79 m. Pe teren este
construita o magazie cu beci

Este canalizare pe strada, gazele sunt in capatul strazii, la Euwromobila, strada este asfaltata in capat, urmeaza

a fi asfaltata in totalitate. In apropiere sunt mai muite case construite. Terenul este imprejmuit cu plasa de
sarma

Nu exista stalpi pe teren, conform certificatului de urbanism se poate canstrui P+4. Pe teren este si un put
cu apa

CEAROM EVALUARI SRL 54
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU1:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com

Trimite mesaj




https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-IDhIUjZ.htm|

RivaT (D)

Persocana fizica
g

T, 072 211 6876 1

LOCAUTATE

@ Giurgiu,

Vand/schimb teren intravilan 2000 mp

23 500 € Pretul & negociabil

VREI UN CREDIT IPOTECAR? > X
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
2 Persoana fizica | | Supratatautila: 2000m* || Extavilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Intravilan 2000 mp, construibil, aviz enel, certificat de urbanism, studiu topografic. Posibil variante .
autoturism/garsoniera. Strada Muntenia (Euromobila).

CEAROM EVALUARI SRL BE
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:140056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@vyahoo.com




https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-1Dj1Bxs.html

LOCALITATE

@ Giurgiu,

Teren intravilan sos alexandriei 1017m2

26 000 €

PROMOVEAZA

DESCRIERE

Teren intravilan 1017m2
Deschidere 15m
Lungime 655m

REACTUALIZEAZA

Terenul are intrare si din soseaua Alexandriei si de pe ulicioara alexandriei

_-|
O
(o7,
=
¢4}
(o})
O
[q]
g

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com

= |a zi se poate vinde imediat

56

., 076 629 427.

i
|



www.oix.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1Dj0Omi5.html

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

129 060 €7 ceoces

FROMOVEAZA REACTUALITEATA

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

143 400 € Pretul & negociabil

VREI UN CREDIT IPOTECAR?

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

| Parsoana fizica || Suprafatautie: 77m* |

DESCRIERE

Teren intravilan in Giurgiu, situat in Zona joseaua I Decembuie 1918

717 mp masurati in cartea funciard cu deschidere de 30 mp. Pe amplasament
baranesti racordate la energie cu 2 contracte distincre, 3pd 3l canalizare cu p
gaze

Pret 200€ mp

Detalii la nr: 07***=**, 86

nRruite 2 case
e de racordare la

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-IDj1CF9.html

Teren de inchiriat

1500 €

RATADE LA 33LE

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

| Persoana fizica

Supratata utila: 600 m= |

DESCRIERE

nez teren pe Bid Bucuresti langa Kaufiand cu o supratatd de 600 metn pitray. cu destnatie

are in spatele galerilor comerciale{C8D Flanco, DM Pepco] si calea de acces strada

1d

ifitate de i

Gloriei camre Kaufiar

CEAROM EVALUARI SRL 57
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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PRIVAT L]

Lavinia

Trimite mesaj

| Q, 076 023 5486

Mai muite anumur ale 3cestul vanzator

LOCAUTATE

@ Giurgiu,

g8 C

DREPTURILE CONSUMATORILOR

PRIVAT ()

Beianu Mariean

| Suna vanzatorul

LOCAUITATE

© Giurgiu,




LD ALTATE

& Chag

Vet s agin o harts

-

<

DR TURILY CONMA TORILOS

st s e S

Teren de vanzare Str. Negru Voda [ Direct proprietar )
35 €

Nicu
L

| T, 076 9329424

Ml mute arurtye de acestul vanziter )

LOCALITATE

oy

O

<@

Teren de vanzare Str. Negru Voda [ Direct proprietar ]

40 €

VREI UN CREDIT IPOTECAR? B> X

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

2 w . |
Extravilan / intravilan: Intravilan |

| Persoana fizica | |
f |

Suprafata utila: 1036 m* ‘ |

DESCRIERE

De vanzare teren intravilan liber de sarcini cu toate actele in requla pentru a obtine autorizatie de construire.
Suprafata terenului este de 1036 mp cu o deschidere de 1212 m si o lungime de 90 m

Posibilitate racordare APA, GAZE, CURENT , CANALIZARE.

Pretul este de 49 Euro/mp

Mai muite detalii despre locatie aveti in pozele anuntului, va stau la dispozitie si la numarul de telefon : zero
sapte sase noua trei doi noua patru doi patru.

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDityTG.html

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

55 € Pretul e negociabil

5{ Victor Nitu

i! %, 073 984 0979

fal muite anuneri 3% 3085t VAN
LOCALITATE
@ Giurgiu,

Ghargu ,

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

50 € Pretul e nagociabil

RATADE LA 1LEI P X
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
} Perscana fizica | t Suprafata utilx: 1560 m= | 1 Extravilan / intravilan: Intravilan

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din strada Magnoliei, adiacenta strazii
Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate racordare usoara la utilitati{ apa, curent, canal, gaze} Pret negociabil.
Adresa: Negru-Voda numarul 74

CEAROM EVALUARI SRL 59
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




Teren de vanzare sau inchiriere

25 € Pretul e negociabil

PRIVAT ()

laviniasturzeal99l

I T, 076 738 4721

LOCALITATE
Gaurgiu,
o= ™
Teren de vanzare sau inchiriere
25 €Pret,uler¥ef}:tcri
Teren de vanzare sau inchiriere
23 € Pretul e negociabil
RATADE LA 1LE
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Persoana ‘:1’;_| ' Suprafata L.I-ITS 3000 m:”/. Extravilan / -ntr_:;:: an: intravilan
DESCRIERE

Teren intravilan cu o suprafata de 3000 mp, in Giurgiu, str Gloriei, nr 15.
Utilitatile apa si canal pe teren,iar curentul la limita proprietatii.

Sau schimb cu apartament.

23 euro mp negociabil.

CEAROM EVALUARI SRL 60
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR

CgULl

Octav

Vezi toate anunturile

Descriere

Vand in municipiul Giurgiu. vis-a- vis de stadionul orasului - Marin Anastasovic
la cca de 200 m de Dunare . un teren intravalin. de 1685 mp. cu posibilitati de
extindere si cu deschidere pe doua laturi ale terenului de forma dreptunghiul
peniru acces la drumul public betonat Locatia este ingradita cu gard din placi Tl A
azbociment-prefabricate si dispune de o subterana proprietats privata de Contacteaza vanzatorul
curent electric {de ¢ca 800 ml de la stadion pana la Dunare] linie activa cu curent ;

electric 220 Kwh si 380 Kwh pentru care s= detine contract de furnizare curent Suna ma it g
slectric de la ENEL sila care plata este i
pierderile din pamant}

Pe acest teren se mai afla urme de pereti care au fost pastrati pentru eventuala g

reconstructie a spatiilor initiale.
Este o locatie care s-ar preta foarte bine pentru depozitarea materialelor. hotel I

zi a facturilor {intocmite pentru

pentru caini de rasa, statie de reparat si de incarcare cu curent 2lectric a

autoturismelor. popicarie si oricare alte activitati

Vanzarea se face direct de catre proprietar Activul este liber de orice sarcini si

are toate actele legale necesare vanzari imediate Locatia are carte funciara in Distribuie anuntul pe
care apar si peretii initiali. pentru care se poate solicita modernizarea cladidiifara
a mai fi nevoie de cheltuieli suplimentare pentru obtinerza actelor necesars
pentru o constructie noua

Pretul este 19 euro/mp teren - negociabil

In cazul in care se considera necesitates mai multor amanunte acestea vi se vor

ca latelefon

Cey FAfaeTte Tatar

CEAROM EVALUARI SRL 61
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd2582ee0hi.html

-pe-str-drumul

orasul-giurgiu-1678-m

Vand teren intravilan in Orasu! Giurgiu 30 EUR negociabil @
1678 mp pe str.Drumul Amurgului

Serafim florin

Ve togte anunturile

Contacteaza vanzatorul

Descriere

Vand teren intravilan in suprafata de 1678 mp in Orasul Giurgiu zona sos
Alexandrier situat pe str Drumul Amurguiu = Terenul nu are utilitati acestea find
foarte aproape de teren Terenul se poate iotiza |

A fost 39 eur/mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt /vand-teren-
intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul- amurguluzlfﬁSti160h93|9?165ef7317fd21tiee()h| html

Vand teren intravilan in Crasul Giurgiu 1678 mp pe str. Drumul 39 EUR negociabil
Amurgulu

CEAROM EVALUARI SRL 62
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUk40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval @yahoo.com




https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html

Teren intravilan Z5EUR ®

florin30maf

WVezi toate anuaty

Teren intravilan 20 EUR @ Telvr vande -

flonn30maf

WRITI TOIe gmuniur le

| 0766142678

Contactegza vanzatorul

Distribuie anuntul pe

006

Descriere

De vénzare teren intravifan in Giurgiv. Soseaua Bucurest vis a wis de
suromebila . 3477 mp

Deschidere strada!a 52 m! | lungime 70 m!

Pret negociabd 25 suro mp

Pret final 20 eurc mp

CEAROM EVALUARI SRL 63
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com



Soseaua Bucuresti

Istoric de pret

Proprietate PMZ

o £ 222912

Actualizari
Data Eveniment
14/12/2024 Actualizat
06/12/2024 Actualizat
30/11/2024 Actualizat
16/11/2024 Actualizat
02/11/2024 Actualizat

Soseaua Bucuresti

10/06/2024 Actualizat
03/06/2024 Actualizat
18/05/2024 Actualizat
11/05/2024 Actualizat
27/04/2024 Actualizat
20/04/2024 Actualizat
1370472024 Actualizat
06/04/2024 Actualizat
05/04/2024 intrat pe piata

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com

Comparabile Intrari noi pe piata

54 10

Filtrare modificari de pret

Pret Sursa

2 romimo.ro
= olx.ro

— romimao.ro
i romimao.ro

~— olx.ro

— romimo.ro
o romimo.ro
- romimao.ro
o romimao.ro
bk romimao.ro

- romimo.ro

- romimo.ro
€ 69540 romimao.ro
€ 69540 olx.ro
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www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html

Teren intravilan Giurgiu 25000 EUR

Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR

Marga

wert Voute osce b b

Contacteaza vanzatorul

Distribuie anuntul pe

)
o~
o g5

Descriere

Vand teren intravilan situat in Giurgiu. jud Giurgiu pe Intrarea Navoduiui
suprafata 1700 m patrati cu deschidere 11 metri

posibilitatea de construit casa si racordare la reteaua de apa si canal curent
electric si gaze

Intrarea Navodului

12/12/2024 23:54

CETALNI

Teren intravilan Giurgiu

Vand teren intravilan situat in Slurgiu, jud.

Glurgiu pe intrarea Navoduluisuprafata: 17700
m patrati cu deschidere 11 meiriposibilitatea
de constrult casa sl racordare la reteauva de
apa si canal. curent electric si gaze.

Intrarea Navodului

Giurgiu (GR)

CEAROM EVALUARI SRL 65
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h697h2h1.html

Teren intravilan municipiul Giurgiu 25 EUR .
S=2500mp

Florentina

vern toote omumtunite

0722790850,

Contacteaza vanzatorul

Distribuie anuntul pe

Descriere o @

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu. avand suprafat d= 2500mp sio
deschidere de cca 30m  Terenul este situat

la cca 150m fata de strada Decebal sl cca 300m fata de soseauva Giurgiu -
Bucuresti. fiind pretabil construrii de locuinte

Energie slactrica la limita de proprietate

urgiu (GR)

i
EEERta O3/12/2024 Da:32

DETALRL

-

GRAFIC

Teren intravilan municipiul Giurgiu.
S=2500mp

Vand teren intravilan situat in oras Glurglu.
avand suprafat de 2500mp si o deschidere ce
cca 30m . Terenul este situat 1a cca 150m fawa
de strada Decebal sl cca 300m fata de
soseaua Glurgiu -Bucuresti, fiind pretabil

CEAROM EVALUARI SRL 66
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com



://www storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-seseaua-bucuresti-dn5-
IDBINt.html? gl=1*1j5ssfz* gcl aw*RONMLIE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYnE2QmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY3R
05SWZXNDUHUwOGxXEYzkydUZGTzRINOXFNk1UVER3OVIIMDIwb190R{FDdGAHNXNABONCLTRRQXZEX0I3RA..* gcl au
*MTQOOTESNTc4054xNzI3NjgwMTgz* ga*MzgwNDIyODYzLiE3Mjc20DAXODM.* ga NK3K3T1FT5*MTczNDM2NTKO

R Violeta Anciu
%, 0371784083

Emilia Vieru

Ny45MS4wLiE3MzQzNjUSNDcuMCAwLjA

§ napoilatists o Distribuie () Salveaza

Sunt interesat{a) de acest teren
vanzare s as vrea sa fac o vizion:
Astept cu interes raspunsul dvs,
Multumesc!

mai mult

Trimite mesajul

De Vanzare Teren Industriai/Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DNS

50000€ :c.

& Strada Tudor Vianu, Giurgiu, Giurgiu

Teren de vanzare

AL 3325m*
Tip teren: ageicol
Locatie urbana
Suprafata utlild 3325 m*
Dimensiuni
Gard:
Tip acces: asfattat
Imprejurim
Media SPa Curenta
Tip vanzator: agente

De Vanzare Teren Industrial/Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DN5

50 000€ :eom

CEAROM EVALUARI SRL £
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




\a propun o oportunitate de investitie intr-un teren comercial/industnal din
Municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu, zona Giurgiu Nord, amplasat la doar 120m de
DNS5 (parte din drumurile europene E70 Si E85), drum national de legatura
intre Bucuresti, Giurgiu si implicit granita cu Bulgaria. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumul national DN5D, ruta ocolitoare.

Mai mult decat atat, se va p[utea accesa facil autostrada Bucuresti-
Giurgiu,numita s1 autostrada A5, care va conecta Bucurestiul de Giurgiu, si
mai departe de capitala Bulgariei, Sofia, prin legaturi cu A7 si A2. Toate
aceste aspecte legate de conectivitate si accesibilitate contribuie
semnificativ ia succesul business-ului dezvoltat in zona, scazand, totodata,
costurile de transport/aprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industrial-comerciala a orasului Giurgiu, in
imediata apropiere aflandu-se centre logistice, de depozitare ori productie,
puncte de lucru si centre comerciale, benzinarii, un hotel, precum siun
atelier de reparatii auto.

Este situat in intravilan si beneficiaza de o deschidere de 33m. La nivel de
utilitati, exista stalpi de curent electric chiar la limita proprietatii, iar restul
utilitatilor se afla la o distanta aproximativa de 50m.

CEAROM EVALUARI SRL 68
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-265565832

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces auto

Descriere

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces auto

UTILITATI GENERALE

Utslitati in 2ona

2053

ALTE CARACTERISTIC!

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com

87.000€
0

TATRESATA Creait

KING IMOBILIARE

N0 U8R ARE e

0374451090

Trimite mesaj

Tigs teren Constructii
Clasificare teren Intravilan
AMENAJARE STRAZI
Bratrunt
COMISION
69




https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-198954664

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei
1A2.COOO €.
I 3 simu d credit

Roxana Tenea

:% : Comision 0% cumparator “"}" Proprietate reprerantats exciusiy

0371780270

0257383118

Teren Intravilan 17.500mp Giurgiu / Strada Glorie:

23m

UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZI

ALTE CARACTERISTICI

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 317/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com
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homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-2 7m-latim-3766725.htmi

Terenintravilan | Giurgiu | Utilitati | 10000mp |
27mlatim

Giurgiu / Giurgiu KING MOBILIARE

120.000 €

4037 4451092

el O et e Rl

2.660Lleiflund  89.460lei  30ani "'m“'d‘ Y ipotocare.co © Trmitemessy

o Solicita vizionare

- ; P Bl

-‘; i t,,,: .:ggﬂﬁ'z’*%ﬁa
Specificatii
10000 m2 Intravilan
3% Curent, Apa. Canalizare, Gaz
1 Construibil z Vanzare
Zat Companie

KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare in exclusivitate un teren intravilan in Giurgiu.
Dimensiuni : 27 miatime 370 m lungime.
Intravilan, utilitdti la strada.

Zona este in plina dezvoltare invecinatatea lui fiind construite mai muite case. vile.

CEAROM EVALUARI SRL 71
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




//www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgi

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie

149.000 £

Nita Veronica

’
AL AXY IMOB

Pl et ] 0742083373
\ e e ] psias e
§ ' *{f it e

it GAL mos ¥_— |

5K _:. | 1 Trimite mesaj
|  Asserativ ,m-ubmnf..: r.- B i g
Ay o . —“---"—i:’ﬁ-‘ :--:3 z
g B s — et o :", . 1
.r-:«-- 7 g GLX'Q" er "“& vgr’%ca "“ ot il Trimite linkul unui prieten pe:
Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie
j lor
ralata terer 11250 mp & lere Intravilan
Constructi 3G 67 m
DESTINATIE ALTE CARACTERISTICI

CEAROM EVALUARI SRL 72
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-

amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.htmi? gl=1*kgjarf* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwidKmBhCCARISAP-
OrfyOOm2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnLOstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPWEALW wcB

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR
W
1e piese.’
i Stefan

Vezi roate anunturiie

Contacteaza vanzatorul

Descriere

Teren intravilan in zona Giurgiu Nord. Strada Amforei 29. suprafata
500mp+260mp drum de servitute(latime 12m). se poate construi P+2
Preturi de la 9000 euro.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/ihei2235ffg070i112efg422415820117.htmi

¢
Teren intravilan 12EUR ]

Lucretia Lungu

Vezi toate anunturile

Descriere

Vand teren 4000m .in GiurgiuiTerenui se afla in spate 1a TeciPrat 12 eurom

Teren intravilan 17 EUR negociabil

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

K2
Teren 4000m 17 EUR negociabil

CEAROM EVALUARI SRL 73
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




Teren 4000m 11 EUR o

Lucretia Lungu

Vezi toate anunturile

Descriere

Vand teren in spate la tec 4000 m patrati neparcelat
p P p

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f html

Teren intravilan 30 EUR

Trifu Gheorghe
Descriere

Vezi toate anunturile
vis a vis Dunareana sos Bucuresti 10000 mpi1 ha} d

=
m.apa curent 100 diversi pomi fructiferi adapost agricol

i

chidere 3
s
C

telefon -contactati-ne!

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com
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https://www.puin24.ro/anunturilimobi!iare/de-vanzare[terenuri{teren—ptr—casa[anunt(vand-teren-in-mun-giurgiu—
2000-mp-categ-curti-constructii/61756213g7dh7i46d422204eg44f43i1.htmi

Vand teren intravilan cu casa demol in mun. 45 EUR negaciabil
Giurgiu , Str Lupeni .jud Giurgiu 2000 -3000
mp
Vand teren in mun. Giurgiu 2600 mp 80 00U EUR

.categ curti constructi

v e §
A e

Contacteaza vanzatorul

vand teren categoria curti constructii in mun GIURGIU STR Lupeni 2000 mp
.gaze .apa .canal .energie la gard. Terenul este in totalitate imprejmuit are
certificat de urbanism P+E+2E se afla in zona de vile 1a 60km fe

Bucuresti. Terenul este pretabil pentru case de vacanta sedii de firme constructii
de tronsoane de case Deschiderea la strada asfaltata este de 32 mp PE TEREN
sunt 2 proprietati de cate 1140 mp si respectiv 1250 mp se pot vinde si mai muit
de 2000 mp,

www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9g504hehg279i6de65g902902f38e8.htmi? gi=1*alfgdx* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7x
ReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Posibil schimb cu garsoniera autoturnism 23 000 EUR
plus diferenta negoc:abil

Contacteaza vanzatorul

Suprafata 2000 mp cu deschidere de 33 m liniari. Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic.

A fost ofertat si cu 24500 euro

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com

75




Teren

Descriere

on

Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu intravilan situat in

Se poate parcela - 2000 mp cu deschiders de 29 m - 50000 euro
- 2607 mp cu deschidere dz 156 m - 50000 euro

vecinatati case si vile

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com
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gociabil

E o

p.crinela

Vezi toate anunturile

Contacteazd vanzatorul




www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-

intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.html

Pamant intravilan 22 EUR negociabil =

vl

mesaros
vez: 10aTe aminfurie
] : L 075180057
Pamant intravilan 22 EUR negociabit =
mesaros

Contacteaza vanzatorul

Pamant intravilan de 5212 m patrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini ferme
complexuri.garaje. mini teren fotbal sau si parcare auto !

Posibilitate racordare apa curent electric toate utilitatile | iesire la 25 m pe
centura noua vama pe dn5 Bucuresti!

CEAROM EVALUARI SRL 77
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, j17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.htmi

Super oferta. 10 EUR

Naumescu

Specificatii Vezi toate anunturile

Suprafata terenului

Front stradal

Descriere

Giurgiu 2800 mp. intravilan cu posibilitate de extinders pana la 3500 mp Locatie
in spatele Kaufland
Pret de criza !

Super oferta. 10 EUR

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.html

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 12 EUR

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 12 EUR

~ =

Teren de vanzare oras Giurgiu jud Giurgiu 13 EUR negociabil

Constantin Bratu

Descriere Vezi toate anunturile

Cfer spre vanzare teren intravilan in suprafata de 8237 m p situatps

str Neajlovului cu deschiders de 17 m | oras Giurgiu judet Giurgiu Zona este in
plina dezvoltare in vecinatate fiind construite multe case si vile Terenul este
pretabil pentru constructie casa livada solari parc auto etc Posibifitate
racordare la apa curenta gaze si electricitate. Pratul este de 13Euro mp
existand posibifitatza de 3 face schimb cu apartament exclus staj 4) plus Contacteaza vanzatorul
diferenta Tel

CEAROM EVALUARI SRL 78
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094 136g5f31d.html

ey
N
m
i
o)

Teren Intravilan Giurgiu

egociabil

Flonn

Vanzare teren mun Giurgiu intravilan curti constructii fiber de sarcini. in
vecinatatea fostului combinat (str stanestiului) in suprafata totala de 1400mp din
mésuratori. deschidare 18mi posibil iotizare cadastru si intabulare se accapta
credit. variants

htips://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-

giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe89f9i7.html

Teren de vanzare in mun Giurgiu 23 EUR

alex slav

Contacteazd vanzatorul

Teren de vanzare in mun.Giurgiu. str Navodului. nr 7. suprafata 2500mp.
deschidere 17m. apa si canalizarea sunt trase pe loc. curent electric si gaze la
poarta. terenul este imprejmuit integral cu gard din plasa bordurata. strada
asfaltata. Pret 23 /mp. sau schimb cu apartament cu 3 camere.

CEAROM EVALUARI SRL 79
Sediusacial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge258053g7f139180.html

g

Teren 10 EUR negociabil e

Pielmus Nicu

Descriere Vezi toate anunturile

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.htmI?_gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMm
wBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOAnmNFEE2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Teren i2 EUR negocialbil e

Pielmus Nicu
Descriere Veri toate anunturile

Vand teren SC00 mp in oras Giurgiu cu deschidere 20 m la sos Ghizdarului

Utilitati - se pot trage din sos Ghizdarului

Vecinatatli - cass baza sportiva .soc comearciale cu diverse activitat Contacteazda vanzatorul
PRET- 12 surc negociabil

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.htmi? gl=1*gcbi42* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARISAB
eQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOAnMNTEE2ZNyAICcKrssiSAgagFYaAsyLEALW wcB

Urgent Giurgiu teren constructii 29 000 EUR

Valentin

Specificatii Veri toote anunturile

il e RS St
o et hhicnenii § f

T

Suprafaia terenubui

Front stradal

Destinatie

Contacteaza vanzatorul

Amenajare strazi

Uititati generale

pe G . ” m

Descriere

LGsnt ore - Distribuie anuntul pe
Urgent  terer e

{sau 1000 0 sau 3 500 )  ideal casa+ livada+ gradina fronta
74 m  utilitati la poarna{ slectricit apa canalizare)
mp parcelat Contact Mihai Georgescu sau Dragos Ge
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ANEXA 4 - ACTE

RSILTUL LOCAL AT MERKIPIVLEL G R
PRIMARIAMUNICIPHIET GIURGH
W : A= T SRS SR A S
e ———— B 3 B T A

Primaria Municopisty CGaurgig este aoperatar de date oo caracter personal
NR 36 HIS 060420206

(-.."f."l'.
SC.CEARODMEVALUARISRILL

Strada Egalitat, Ne7, BLLaston, E0.4-5, Ap.28
Lonbati

DIRECTIA PATRIMONIL .
PRIV AR, Ihrector Evecutiv,

{drian ANGHELESCT Cristian TR AISTARL
LICEPRIMAR,

fonel Mascalo

INTOUMIT,
Viadidiinag BURC E 4
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ANCPL Oficiui de Cadastru §i Publicitate Imobiliard GIURGIU
Biroul de Cadastru i Publicitate imobiliara Giurgiu

rosaru! nr. 3019 3-03-202¢

INCHEIERE Nr. 30190

Registrator: CORINA CTULACU
Asistent: FLORIN BADILA

Pl ¥ v - ~ e T Y *"
RS 3 ere LS E ¢ v
Desrmembrare masare in Cartea !

-ACt Motanal nt . 246/2G-03-2026 erm s de UJENIUC MADALINA ANCA
tanful achitat in suma de 0 lel, cu documentul de plata

Dentr

DISPUNE

Admiterea cerertt cu privir

nobiiul cu ne. cadastral 47837, inscns i catt

o L - 4 g = e
UNICIPIUL MG T L PRIVAT = cota ge 1)) de sub B.3
miob L auasira 1% (s o canea funciara 47839 Ual
MUNI L GIURGIU DOMENIUL PRIVAT i cota ge 171 de sub B.3;

@ ragiaza notarea receptiet alipirt ca urmare a nscrern actului de a

asupra A1 subd B9 din cartea funciara 47839 UAT Gilurgo

5S¢ radiaza notarea recentier alipiru ca urma in £ tului di
asupra & 1 sub B S gin cartea fun a 47837 UAT G
S5e infunteaza ¢t 48003 a Ddutu csd 49 314 g a

nr.cad. 47830 ¢t ¢ :
asupra Al sub B.1 din cartea furnciara 480063 UAT Guurges

- Se sisteaza cartea funciara 47837 o rmobiluiu ¢u numarul cadastral 47837/Giurgit

P

i DOMENIUL PRIVAT priving

»UTgiu avana prophietari

pire in CF cu nr.47839!

sl CF cunr.47{
¢ a pr 1TGarelor

IR I sarny T
ai39Gwurgiu ca Me a

alipiri acestua in amabidul 48003/Grurgiy asupra A1 <ub B 6 din cartes
Ctule 3

5S¢ 3’ 3 £ ool iy cu marul cadastiral 4 U
atip 3 i 4BO003Gurgiu asupra Al sub B.6 ¢gin carted funciara 47839 UAL
faiure

Prezenta se va comunica partilor

JENIUC MARINELA

$ e 37s 15 oie ce a3 Con are (e se gep
blicitate § D MUTg r i Carres tuncar 1 se solut
Data solutionarii, Registrato Asistet
01-04-202¢ CORINA CIULA f
¢ . a -
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ne la Biroul de Cadastru s
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: B | ple bevpook 2

’?.‘ o | ’- L ,( " -I_': .I.'

3

AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTEL INFORMARE

LT

A. Partea |, Descrierea imohbilului
TEREN Irers

- S —
!

inscrien mrivitoare (s dreptul de proprietate 5 a%te dreptur reale Referinte
30190 / 23/03/2026 T o i : i
r I i1 f i ‘
MUNICIPIUL GIURGIU DOMENIUL PRIVAT
- J § $o0 EYGITS £ P Sl 3 0 F Sd
v Aelrninietrativ s 21 dir ey i L GIIRE
inta it oe ¥ L

20 MUNICIPIUL GIURGIU DOMENIUL PRIVAT

i C. Partea ill. SARCINI
Inscrieri priving dezmembramintele dieptuly: de propnetate, dreptuti reals l

Rofar.nt
de garantie sl sarcini i ik y

e S D A |
i ST

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com

83
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i
f
I
Date referntoare la teres
! = i
Smeo Sial i
I faritoare }a conet ‘
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At o e

Subserisa MUMIOIPIUL GIZRGIV, vy vediu’ 0 muncipial Glurgiu, sos Bucuienl L AP0 Rl \,Qﬂ. u, Cod de
furegstrace Flscall (CIF) 4852455 contorm aertficatutu -Jr: ‘aregistrare fiscald seria yiin ,‘.h\--’ 4 ela!'{; de ANAF,
reprezentald legal prin domeul ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN, cetdt{can romdn, (... —r- v-.,,-,..\“;JJm.a hat Tn
mumeipial Glurpe A o paderul Glerga, Primar al musidpiulet Glurgin, Judetyd Grgi, vaidat in
functia de primar conform !mhx erii de jedinld din camera de consiliu din data de 02177074 din dosarul nr
10054/236/2024 o ludecliorie Giurgiy, definittvd prin neapelace, in calltate de proprietara a urmiatoarelor bunuri
imobhile, astfel:
Lo Teren inteavilan situat in municipiul Giurgiv, Bdul Bucuresti, nr. ¥ N, Km 60, judetnl Giurgiy, in
suprafata de 29 mp, categorie de folosingd curti constructil, trla 20, parcela . Obs teren nefmprejmuis, nord
neimprefmuil,. Sud - neimpregmut, wst nelmpregmuit, vest - yard din metsl |, aflat in DOMENIUL PRIVAT,
wdentificat .-afm.rm: ta nr 47617, lascris in Cartea Fanc‘tar: nr. 47837 a localitagil GCiurgiu, dreptul de
proprietate fiind intabulat in baza Inchetert nr 152783/83 122025 eliberatd de Oliciyl de Cadastru §i Publicitate
maohiliara hurgu

Terenu! nu ests grevat de sIrTan g

LR 2+

comstii? dreprun reaie in favearea altor persoane 353 cum
rezultd din extrasul de carte funciars peatry sutenthicare v Z943Y din das de 1903 2024 eliberat de Dfciul de
{adastry si Publicitate Imobaiara Gurgin

2.- Teren Intravilan situat in mumiciptul Giurgiv. Bdul Bucurestt oo F.N. Km 60, cvartal 2C. judetw
Gluruu. in mu,zgu de 458 mp categorie de folosinia curtt construcll, warla 20, parcela -, Obs teren
impreymuit - aflat in DOMENIUL PRIVAT gestificat cadastral cu nr. 47879, inscris in Cartea Funciard or.
47839 a lecalititii Glurgiu, dreptul de proprietate fiind Intabulat in haza incheieri ne 152780/09.12.2025
eliberazi de Oficul de (acdastru gt Fublicitate Imebiliara Giacgiv

Terenul nu esfe greval de wrcn st nu -2 constiuit deeptur: reale in Yavoarea altor persoang ass cum
recultd din extrasul de carte funiutrs peniru u.-:en:z:fu.ire ar. 29440 din data de 1903 2026 emisd de Oficiul de
Cadastru si Publicitste imobtliaca Glurgiu

In vederea ahipit, Prmina mumcopulst Gurgin 2 ebberat certiicatut de urhanism nr. 10 din data d
09.01 2026

in baza Hotdrdri Consilivhu Local ar 5 din data ;'L:- 3‘3 C1.2026 privind aprobarea alinirii unor terenurn
aparl,mam. domeniuiut privat al municipiul Giurgiu, situate In intravilanal muricpiul Glurgiu pentru 2re nu s-a
tormulat dctiune 3 wnstacta de contencos administratiy cosform avizuiyi pentra legalitate nr. 3078/27.02.2026 emis
de institulia Prefectiiuijudequl Giurga, am botard: alipires acestor proprietdth intr-una singurd, rezultind
bunul imobil -reren situal in istravilanel menicipiviul Giurgiu, Boul Bucurestd, nr, FN, Km 60, cvartal 20
ludetul Giurgiu, avsod nr cadastral 2l bosuivi imobil 48003, categorie de folosinli curti constructl ic

suprafatd totald de 487 m,,p teren vorli construsy preimut, pord - Intre punctele 963906 neimprejmuit, intre
punciele 906-907 gord plosd s8rmd Inere pusciele 507-909 gord din metal Sud - intre punctele $02-9
neimprejmutl, infre punctele 5-) gord Sin metct fnire ‘E:.!.':'.’r“' 12 nelmprepmuit, est- neimprejmuif, vest

rejmul DOMENKIL PRIVAT. inwveasat ia nord ca LF #7172 CF 7173 luext cu (F 47168 RAR la sud cu (F
47538 L:"’E.’u §i 1o veii cu OF 32145, Bulevardu! Buzuresti

Terenul reruitat dn alipsre se 3fid in DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI GIURGIU 5i urmeazd sa i fie
atnbuit pr admintatv B2 B respectiy Bulevardul Bucuresti nr. 82 B confors Hotar drit Consiliutui Local ar 5 din
data de 2501 2046 privind aprobarea slipimi unor terepuri apartindnd domeniului privat al municipiu! Giurgiu,
siteate in intravilanul munic ipuad Guirgia

Documentele care au stat ia buza autentifican: acestut act de alipire sunt: Incheeres de sedinta din camera dp
consii din data de 62 10 2024 din dosarul nr. 16044 /236,/2024 a Judechonel Giurgiu, definitiva prin neapelare,
certificatul de Inregistrare fiscald senia A nr 0654814 eliberat de ANAF, Hotardrea Consiliuiu Lol nr. 5 din data de
IU01.2026, svieul pentra legalitate pr 30TH/27.02 2026 emis de Institufia Prefectulub-indersl Giurgiv, Actut de
dezlipire autentificat sub nr 13US/0B 12 2025 de notar puble Upentuc Middina Anca din cadrsl Societatu
Profesionale Notariske Upenin¢ cu sedivl in municipin! Giurgs Ayl de dechpere autentificat sub nr
1336708.12 2025 de notar public Ujerave Madatina Anca din cadru! Socwetatn Frof

esiwnale Notartale Ujemuc cu sediul
in mericipiul G s'gi'— Hotardres Tonsibutes Local ne. 321 Gin data de 3009 2071 3 anexa care face parte integrantd
din hotdrire, certibicatele de .m?“‘larr fiscail eiberate de Direciia de Impopite % tanw Loca'e | centificatul de urkanism
ar. 10 din data de 09012026 etiberat de Primina muncipiciul Gurgh:, referatul de admitere [Alipire imobile) ar
126071301 2026, extrasele ¢ carte fonciard pentru autentificare eilberate de Oliciul de (adastry i Publicitate
Imoniitaras Giargiy 3 dorsmeristio cadastrala
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