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Art.2. Se aproba Studiul de Oportunitate si Raportul de evaluare intocmit de
Cearom Evaluari S.R.L., finregistrat la Primaria Municipiului  Giurgiu sub
nr.100.616/09.10.2026, privind concesionarea spatiului in suprafata utila de 32,90
mp., ceea ce ii corespunde o suprafata construita din cladire de 58,555 mp. (inclusiv
partile de utilitate comuna) si o cota indiviza din teren cu suprafata de 77,66 mp.,
apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in incinta Dispensarului
nr.5-9, Strada lerusalim 3000, conform Anexei 1, parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.3. Se aproba prelungirea duratei contractului de concesiune
nr.20.416/11.11.2004, modificat prin Act aditional nr.1/41.761/30.12.2014, Act
aditional nr.2/1367/13.01.2026 si Act aditional nr.3/55.226/15.11.2029, incheiat intre
Municipiul Giurgiu si Aristide Louise pentru o perioad& de 10 ani.

Art.4. Se aproba Studiul de Oportunitate si Raportul de evaluare intocmit de
Cearom Evaluari S.R.L., finregistrat la Primaria Municipiului Giurgiu sub
nr.100.622/09.10.2026, privind concesionarea spatiului n suprafata utitila 32,08 mp.,
ceea ce ii corespunde o suprafatd construitd din cladire de 57.095 mp. (inclusiv
partile de utilitate comuna) si o cota indiviza din teren cu suprafata de 75.72 mp.,
apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in incinta Dispensarului
nr.5-9, Strada lerusalim 3000, conform Anexei 2, parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.5. Se aproba prelungirea duratei contractului de concesiune
nr.20.411/11.11.2004, modificat prin Act aditional nr.1/41.759/30.12.2014, Act
aditional nr.2/1386/13.01.2026 si Act aditional nr.3/55.230/15.11.2029, incheiat intre
Municipiul Giurgiu si lacob Cristin Paul Sebastian pentru o perioada de 10 ani.

Art.6. Se aproba Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare intocmit de
Cearom Evaluari S.R.L., inregistrat la Primaria Municipiului  Giurgiu sub
nr.100.613/09.10.2026, privind concesionarea spatiului in suprafata utild de 32,45
mp., ceea ce ii corespunde o suprafata construitd din cladire de 57,754 mp. (inclusiv
partile de utilitate comuna) si o cota indivizd din teren cu suprafata de 76,60 mp.,
apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in incinta Dispensarului
nr.5-9, Strada lerusalim 3000, conform Anexei 3, parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.7. Prelungirea duratei contractelor de concesiune incheiate intre Municipiul
Giurgiu si titularii de contracte mentionate la art.1-3, se va face prin acte aditionale.

Art.8. Nivelul minim al redeventei se va stabili prin negociere de catre
concedent, pornind de la pretul pietei sub care redeventa nu poate fi acceptata.

Art.9. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu,
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, din
cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu, Directiei de
Impozite si Taxe Locale Giurgiu si titularilor contractelor de concesiune.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CON SEMNEAZA,
SEGRETAR GENERAL,

Costache Robert, baiveanu Lniana

Giurgiu, 29 octombrie 2026
Nr. 277

@ ?ﬁoptaté cu un numar de 18 voturi pentru, din totalul de 18 consilieri prezent;
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Pe langa acestea, se vor adauga:

s  Modelul de contract;
= Schita de amplasare in zona a proprietatii supuse concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcatuita dintr-un numar impar de membri si va fi compusa din consilieri,
precum si angajati din cadrul aparatului propriu.

CAPITOLUL V Durata estimata a contractului de conceionare

Durata maxima de concesionareprevazuta de lege este de 49 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrérii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de concesionare si a
documentatiei de licitatie, sunt necesare minim 20 de zile pentru publicitate prin publicatie afigata la
sediul Primariei si tiparita in cel putin doud ziare de larga circulatie, conf. Codului Administrativ
actualizat in Roméania (OUG nr. 57/2019).

CAPITOLUL VIl Avize obligatorii

Imobilul nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar, nu este necesara
obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major General.

Imobilul — obiect al contractului de concesionare— nu este situat in interiorul unei arii naturale protejate,
nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate.

Intocmit de:

CEAROM EVALUARI SRL

CEAROM EVAI.UARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com












Abordari in evaluare: S-au aplicat abordarile prin cost si venit

Abordarea prin cost FTVA 112.801 lei

Abordarea prin venit FTVA 109.566 lei

Valoare redeventa din
concesiune/an

o 4383 lei FTVA

corespunzator abordarii

prin venit

Curs de schimb valutar la

data evaluarii (lei/EUR — 5,3447 Lei

curs BNR)
VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR,

AUT. 0705/2026

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com






TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EP|
(Evaluarea Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de
membru titular ANEVAR cu nr. 17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare
(Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un
interes actual sau viitor faid de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face n functie de satisfacerea unei asemenea
solicitarl. In aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat ce catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate Tn Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit
asistenta semnificativa din partea nici unei terte persoane.

CEAROM EVALUARI SRL este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membrilor corporativi cu
Certificatul nr. 0705, calitate dobandita in conditiile OG 24/2011 privind unele masuri in domeniul
evaluarii bunurilor. In calitate de furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul
contractarii si prestarii serviciilor de evaluare a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in
0G 24/2011.

Declaram ¢ nu avem nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor faia de
proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. n aceste conditii,
CEAROM EVALUARI semneaza si parafeaza prezentul Raport, impreuna cu evaluatorul autorizat identificat
la 1.1, care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client.
Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport, opinia asupra
valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR,
AUT. 0705/2026

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social; Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL40056744, T117/1521/2018, Tel: 0725623456, ¢-mail: cearomeval@yzhoo.com
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii DE PIATA, in scopul inregistrarii in situatiile
financiar-contabile, au fost utilizate date de intrare obtinute din cataloage de specialitate. In abordarea
prin cost s-a determinat costul si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul
analizei costuluide inlocuire si a deprecierii specifice. Valoarea terenului a fost determinata utilizand
abordarea prin piata metoda comparatiei vanzatrilor.

Pentru a selecta valoarea justa cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile
identificate pe piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin costpentru constructiisi
aabordarii prin piata pentru teren s-au bazat pe date suficiente si relevante.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca
abordarea prin cost si abordarea prin piatasunt relevante si adecvate pentru estimarea valorii DE PIATA
a proprietatii subiect, raportat la scopul evaluarii — determinarea valorii DE PIATA conform solicitarii
beneficiarului.

Abordarea prin cost FTVA 112.801 lei

Abordarea prin venit FTVA 109.566 lei

Valoare redeventa din

concesiune/an 353 il FTVA

corespunzator abordarii

prin venit
VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EEM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR,

AUT. 0705/2026

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str, Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval(@yahoo.com



















































































































CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval(@yahoo.com




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT GIURGIY

PRIMARIA MENICIPIULUI GRIRGIE
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NR.96.09750.0%.2026
Citre,

S0 CEAROM EVALUARISRL.

Strada Egatithtii, Ne.7, Bl.Lastun, Fr.4-5, Ap.28
I 1

Avand in vedere Contractul de presiari servichi nr.67.280:06.07, 2026, va rugam
s procedati lfa intocmirea Raportului de evaluare 51 Studivlui de Oportunitate,
pentru  determinarea  valorii de piagi prin identificarea valorii minime de
tranzacyionare a proprictitilor similare in scopul determindrii redeveniei, peatru
concesionarea spatiului (cabinet m!:_:dicai) in suprafaild utila de 32.90 mp,, ceea ce 0l
corespunde o supratiald constmn&l din cladire de 58.535 mp. (inclusiv parile de
utilitate comund) si o cotd indiviza din teren cu supralata de 77.66 mp.; ce aparting
domeniulut privat al Muricipiulul Giurgic, situat In Strads ferusalim 3000, incinta
Dispensargiui nr.3-%, pentru 0 perioada de 146 ani.

Menfiond faptul ¢f in prezent spafil mai sus mentionat face obiectul unui

contract de concesiune cu valabilitate pand fa data de |5.11.2026,

DIRECTEA PATRIMONIU

. PRIMAR, Director Executiv,
Adrial ANGHELESCU Cristian TRAISTARY

INTOCMIT,
Midating BURCEA

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, 717/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval{@yahoo.com
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CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yshoo.com

























CAPITOLUL V Durata estimata a contractului de conceionare

Durata maxima de concesionareprevazuta de lege este de 49 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrarii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de concesionare si a
documentatiei de licitatie, sunt necesare minim 20 de zile pentru publicitate prin publicatie afisata la
sediul Primariei si tiparita in cel putin doua ziare de larga circulatie, conf. Codului Administrativ
actualizat in Romania (OUG nr. 57/2019).

CAPITOLUL VII Avize obligatorii

Imobilul nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar, nu este necesara
obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major General.

Imobilul — obiect al contractului de concesionare— nu este situat in interiorul unei arii naturale protejate,
nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate.

Intocmit de:

CEAROM EVALUARI SRL

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str, Egalitarii 7, bl. Lastun 28
CU1:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com
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Abordari in evaluare:

S-au aplicat abordarile prin cost si venit

Abordarea prin cost FTVA

109.988 lei

Abordarea prin venit FTVA

107.963 lei

Valoare redeventa din
concesiune/an
corespunzator abordarii
prin venit

4319 lei FTVA

Curs de schimb valutar la
data evaluarii (lei/EUR —
curs BNR)

5,3447 Lei

VIERULAURENTIU-EMIL

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM

CEAROM EVALUARI SRL

CEAROM EVALUARI SRL
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR,
AUT. 0705/2026

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, c-mail: cearomeval@yahoo.com






TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatca de evaluator autorizat cu specializarile EPI
(Evaluarea Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de
membru titular ANEVAR cu nr. 17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare
(Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitiri. in aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele i concluziile
prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit
asistenta semnificativa din partea nici unei terte persoane.

CEAROM EVALUARI SRL este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membrilor corporativi cu
Certificatul nr. 0705, calitate dobandita in conditiile OG 24/2011 privind unele masuri in domeniul
evaluarii bunurilor. In calitate de furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul

contractarii si prestarii serviciilor de evaluare a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in
0G 24/2011.

Declaram cd nu avem nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de
proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. n aceste conditii,
CEAROM EVALUARI semneaza si parafeaza prezentul Raport, impreuna cu evaluatorul autorizat identificat
la 1.1, care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client.
Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport, opinia asupra
valorii estimate fiind abiectiva si impartiala.

VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR,
AUT. 0705/2026

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str, Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, ¢-mail: cearomeval(@yahoo.com


























































5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii DE PIATA, in scopul inregistrarii in situatiile
financiar-contabile, au fost utilizate date de intrare obtinute din cataloage de specialitate. In cbordarea
prin cost s-a determinat costul si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul
analizei costuluide inlocuire si a deprecierii specifice. Valoarea terenului a fost determinata utilizand
abordarea prin piata metoda comparatiei vanzarilor.

Pentru a selecta valoarea justa cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile
identificate pe piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin costpentru constructiisi
aabordarii prin piata pentru teren s-au bazat pe date suficiente si relevante.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca
abordarea prin cost si abordarea prin piatasunt relevante si adecvate pentru estimarea valorii DE PIATA
a proprietatil subiect, raportat la scopul evaluarii — determinarea valorii DE PIATA conform solicitarii

beneficiarului.
" Abordarea prin cost FTVA 109.988 lei
Abordarea prin venit FTVA 107.963 lei

Valoare redeventa din
concesiune/an

4319 lei FTVA
corespunzator abordarii
prin venit
VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR,
AUT. 0705/2026
CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, sir. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com



















































































































CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval(@yahoo.com
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o CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL GIURGIU
i3 PRIMARIA MUNICIPIULUF GRIRGHE
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Peimiria Municipiului Glurgio este ppevitor de date ey garacter personsl
N9, TE5/30 892026
Catre,

8.0, CEAROM EVALUARI S R.L,

Strada Egalitatii, Nr.7, Bi.Lastun, E1.4-5, Ap.I8
Galati

Avind in vedere Contractul de prestari servieii nr.67 280/06.07 2626, vA rugdm
sa procedaii la intocmirea Raportului de evalvare §i Stediului de Oportunitate,
peatry detemminarea valoni de pias,é prin identificarca valorii minime de
tranzacfionare a proprietdilor similare in scopul determinarii redeventes, pentru
concesionarea spatiulul {cabinet medical) in supratajd wila de 32.45 mp., ceca ce i
corcspunde © suprafath donstruita din cladire de 37754 mp. {inclusiv partile de
uulitate comund) 51 o cofd indivizd din teren cu suprafata de 76,60 mp,, ce aparfine
donreniului privat ol Municipiclui Giurgiu. sitat in Siada ferusalim 3004, incinta
Dispensarului 1r 39, pentru o perroads de 1ani

Mengiona faptul ¢a in prezent spatiul mai sus menjionat face obiectul wnui
coniract de concesiune cu valabiliate pand fe dota de 15,11.2026.

DIRECTIA PATRIMONIU

Directer Execufiv,
e Cristian TRAISTARU

i
Mddaling

MIT,
URCEA

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUT:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com
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suiceptibite de orice madgificare, in conditiite Rgil

S geRiEat tasiut do T AON, -, pentry serviciul da publicitate Imebiliark cu todul nr. 2517, 241,

Data solutionani Asistent Registratar, Referent,

15-08-2026 Mibali-Theador Mrntidins

Data eitheridl,

W fparala i s Tparafa ¢l Seridting)
PRESEDINTE

RET

i~ 4~ i ——

DE SEDINTA ,

Acest document se elibereazd gratult pentru proprietari! imoblleior, Pentru ait! solicitanti, costul
&rmiui este d!e 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de el dach este obtinut oniine prin platforma
Wisnay anrnlrn
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Pe langa acestea, se vor adauga:

« Modelul de contract:
» Schita de amplasare in zoha a proprietatii supuse concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcatuitad dintr-un numar impar de membri si va fi compusa din consilieri,
precum si angajati din cadrul aparatului propriu.

CAPITOLUL V Durata estimata a contractului de conceionare

Durata maxima de concesionareprevazuta de lege este de 49 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrarii in vigoare a Hotardrii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de concesionare si a
documentatiei de licitatie, sunt necesare minim 20 de zile pentru publicitate prin publicatie afisata la
sediul Primariei si tiparita in cel putin doua ziare de larga circulatie, conf. Codului Administrativ
actualizat in Romania (OUG nr. 57/2018).

CAPITOLUL VIl Avize obligatorii

Imobilul nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar, nu este necesara
obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major General.

Imobilul — obiect al contractului de concesionare— nu este situat in interiorul unei arii naturale protejate,
nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate.

Intocmit de:

CEAROM EVALUARI SRL

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744. 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval{@yahoo.com
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Abordariin evaluare:

S-au aplicat abordarile prin cost si venit

Abordarea prin cost FTVA

111.258 lei

Abordarea prin venit FTVA

109.566 lei

Valoare redeventa din
concesiune/an

. 4383 lei FTVA
corespunzator abordarii
prin venit
Curs de schimb valutar la
data evaluarii (lei/EUR - 5,3447 Lei
curs BNR)
VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM

CEAROM EVALUARI SRL

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR,
AUT. 0705/2026

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl, Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com







TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI
(Evaluarea Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de
membru titular ANEVAR cu nr. 17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare
(Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul §i nici un
interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeazd pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face n functie de satisfacerea unei asemenea
solicitéri. In aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit
asistenta semnificativa din partea nici unei terte persoane.

CEAROM EVALUARI SRL este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membrilor corporativi cu
Certificatul nr. 0705, calitate dobandita in conditiile OG 24/2011 privind unele masuri in domeniul
evaluarii bunurilor. In calitate de furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul
contractarii si prestarii serviciilor de evaluare a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in
0G 24/2011.

Declaram c3 nu avem nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. n aceste conditii,
CEAROM EVALUARI semneaza si parafeaza prezentul Raport, impreuna cu evaluatorul autorizat identificat
la 1.1, care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client.
Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport, opinia asupra
valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR,
AUT. 0705/2026

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str, Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:A0056744, J17/1521/2018, Tel: 1725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com

























































5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii DE PIATA, in scopul inregistrarii in situatiile
financiar-contabile, au fost utilizate date de intrare obtinute din cataloage de specialitate. In abordarea
prin cost s-a determinat costul si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul
analizei costuluide inlocuire si a deprecierii specifice. Valoarea terenului a fost determinata utilizand
abordarea prin piata metoda comparatiei vanzarilor.

Pentru a selecta valoarea justa cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile
identificate pe piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin costpentru constructiisi
aobordarii prin piata pentru teren s-au bazat pe date suficiente si relevante.

5.2, CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor sisituatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca
abordarea prin cost si abordarea prin piatasunt relevante si adecvate pentru estimarea valorii DE PIATA
a proprietatii subiect, raportat la scopul evaluarii — determinarea valorii DE PIATA conform solicitarii
beneficiarului.

Abordarea prin cost FTVA 111.258 lei

Abordarea prin venit FTVA 109.566 lei

Valoare redeventa din

concesiunefan

- 4383 lei FTVA
corespunzator abordarii
prin venit
VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR,

AUT. 0705/2026

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitazi 7, bl. Lastun 28
CUL40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com
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LONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUT GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPRULEE GHIRGIY

. : = v ey ~re=

__ it -
St Tty bes 89454 c1il skl GO0 44
o L A0 211 BT LB5AE f 84 G240, 215 U5
: e Ll 047 TS il A eI b i £
) Primiria Municisislol Glorgie ote operator de date cu capacter personsd
NR.90.TOSI0.0¢.26820
Citre,

SO CEAROM EVALUARI S R.L.

Strada Egalitiitii, Nr.7, BLLastun, 145, Ap.2§
Galati

Avind in vedere Contractul de prestér servicli ne.67 280/06.07 2026, va rugim
sa procedati la inlocmirea Raportuiui de ¢valuare 50 Studinful de Oportunstate,
pentry  detenminarea valorm de piat@d  prin identificarea  valorii minime  de
{ranzactionare a proprietdilor similare in scopul determindrii sedevenier, pentru
concesionarea spatiului (eabinel nit-dicai) in suprafad utild de 32,45 mp.. ceea ce ii
corespunde o suprafath construitd din cladire de 37754 mp. Gaclosiv partile de
wtilitate comandl 5i 0 cotd indiviza din teren cu suprafaja de 76,60 mp,. ce aparfine
domeniului privat al Municipiului Giurgiu. situal in Sirada lerusalim 30040, incima
Dispensarulut ar.5<9. penimy o pericadi de 10 ani.

Menfiona faptul ¢a i prezent spatiul mai sus mentionar face obicclal unui

contract de concesiune e valabilitate pand la daa de 15.11.2026.

DIRECTIA PATRIMONIU
Birector Execatiy,
Cristian TRAISTARU

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, T17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval{@yahoo.com










Carte Funciars Nr. 36341 Comuna/OragiMuniclnlis Grirghy
Lunglme segment

Punct Punct
Inceputi  sflnit = {ml
£ 5 11.919
5 5 2.855
& T 84515
7 ] 2434
8 & 1.735
9 10 11.055
10 11 14,488
b 2 8.868
12 13 1,564
13! 14 5.701)
P L 15 i 3.097.
15 16 1.8/
16! 17 0.941]
17] 1 B.34]
54 [Grgimite seg/mEntEor BTt AEGerTINETS 1 pIsnUl G& brofectie Sterso 10 gl sunt rotenite (3 1 millmetru.
“'Dt&nm:ﬁm-wmm formatl din segmente cumyiate oo sunt mad mic! dacit valowrea 1

certific o8 prasentul extras coraspunds € pozitilte in vignare din cartea funciard orizinalh. pAstrath O¢ acest
birou.

frezentyl sxtras de carts funcisrd aste valabil la autentificares de catre netarul public 2 actelor juridice prie
cate ge sting drepturie reale precum gl pentru dezbateren syccesiunifor, iar informatilie preganiate sunt
misceptibde de orice modificare, In conditite legil,

4.3 achitat tasiiul de § RON, -, pentru serviciul de pubficitate imabifiard cu cosiul niv. 251P 24l

Lata solutiondni, Asistant Registrator, Referent.
15-09-2026 Mibab-Theador Mogides
Dista ellberddi, s
= Tarata o sem Totrada sl carnndivra)
PRESEDINTE _
DE $EDIN_T/ SHYJRETAR

71\1_

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietari| mobllefor, Pentru ait) solicitandl, costul
axtrasulul este de 25 de lel a ghlsey, respectiv 20 de le! daca este obtinut onfine prin platforma

HHmdanay anrnl.en
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