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Judetul GIURGIU | |

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU l‘

HOTARARE |
privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publici si aprobarea
Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin
licitatie publica a unui teren in suprafati de 735 mp., apartinind domeniului
privat al Municipiului Giurgiu, identificat cu numar cadastral 47906
|

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, anegistrat' la
nr.58.581/10.06.2026;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarlre
Executare Contracte, inregistrat la nr.60.851/15.06.2026;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplind; |

- avizul comisiei buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectla med|ulu1
agricultura si turism;

- solicitarea nr.34/06.05.2025 inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu sub
nr.59.870/16.05.2025, a societdti THE ORIENT COMPANY S.R.L., prin
administrator Cazacu Alexandru; '

- solicitarea Tnregistratda la  Primaria  Municipiului  Giurgiu  sub
nr.39.190/20.04.2026 a societatii KAVIK GREEN S.R.L., prin administrator Cara-
Nicola Marius;

- certificatul de urbanism nr.188/21.04.2026; -

- prevederile Hotararii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce
apartin domeniului public si privat al municipiului Giurgiu;

- prevederile art.308, art.309, art.312, alin.(1) si alin.(3) si art.362, alin.(1) dln
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.466, alin.(8), art.467 alin.(5) din Legea
nr.227/2015 Codul Fiscal, prevederile art.13 din Legea nr.50/1991, republicata si
modificata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si prevederile
Hotararii Consiliului Local nr.37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General
al Municipiului Giurgiu, cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul art.129, alin.(2), lit.,c”, alin.(6), lit.,.b”, art.139, alin.(3), lit.,g” si art. 19é
alin.(1), lit.,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 prlvmd Codul
Administrativ, cu modifi carile si completarile ulterioare,




; ' |
HOTARASTE: |

Art.1. Se insuseste propunerea privind concesionarea prin licitatie publica a unui
teren in suprafatd de 735,00 mp., identificat cu numar cadastral 47906, apartinand
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu,
Strada Stejarului.

Art.2. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea terenulm in
suprafata de 735 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, sﬂuat in
intravilanul Municipiul Giurgiu, Strada Stejarului, conform anexei 1.

Art.3. Se aproba Raportul de Evaluare privind concesionarea terenulm in
suprafata de 735,00 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat
in‘intravilanul Municipiul Giurgiu, Strada Stejarului, conform anexei 2.

Art.4. Se aproba concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafata‘ de
735,00 mp., identificat cu numar cadastral 47906, apartinand domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, Strada Stejarului.

Art.5. Redeventa minima valorica a concesiunii va fi de 1.317 Euro/an, care se
achita trimestrial la cursul comunicat de BNR la data platii, de la data semnérii
contractului de concesiune, pe toata durata derularii acestuia.

Art.6. Procedura de concesiune este prin licitatie publica, iar durata concesiunii
va fi de 25 ani. |

Art.7. Documentatia de atribuire a contractului de concesiune ce urmeaza a fi
intocmita dupa elaborarea caietului de sarcini va fi supusa aprobarii Consiliul Local,

Art.8. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare. |

Art.9. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu,
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmérire, Executare Contracte,
Serviciului Autorizarea Constructiilor si Urbanism, Dlrecglel Economice din cadrul
Aparatului de Specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite si
Taxe Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

Gadea Ghgorghe Bdi¢ednu Liliana

: |
Giurgiu, 25 iunie 2026 |
Nr. 151

Adoptata cu un numar de 20 voturi pentru, din totalul de 20 consilieri prezenti
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND INITIEREA PROCEDURII DE CONCESIONARE A UNUI TEREN IN SUPRAFATA DE 735 MP
PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU \

SITUAT IN ORASUL GIURGIU, STR. STEJARULUI, JUD. GIURGIU '

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU |

i
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CUPRINS

Date generale
Capitolul I. Descrierea si identificarea bunului care face obiectul concesionarii

Capitolul Il. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesionarii

Capitolul Ill. Nivelul minim al redeventei din concesiune si stabilirea acesteia

Capitolul IV. Procedura utilizatd pentru atribuirea concesiunii si justificarea alegerii procedurii

Capitolul V. Durata estimata a concesiunii

Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VII. Avize obligatorii
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DATE GENERALE

Conform notei de comanda nr. 49436/15.05.2026 din partea PRIMARIEI GIURGIU

CEAROM EVALUARI SRL a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea identificarii valorii minime de

tranzactionare in scopul determinarii valorii redeventei din concesiune pentru o perioada de amortizare
de 25 ani.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitatii concesionarii terenului intravilan amplasat Str.
Stejarului, mun. Giurgiu, Jud Giurgiu si determinarea valorii minime a redeventei din concesiune.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 22.05.2026 iar cursul euro este 1EUR=
5,2432 lei.

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

e Capitolul Il al legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata si
actualizata:

»Concesionarea terenurilor din domeniul privat implicd atribuirea dreptului de utilizare a acestora
cdtre un tert, prin licitatie publicd, in baza unor oferte, in scopul realizdrii unor constructii sau
obiective de interes public. Procedura necesitd respectarea legilor specifice, a documentatiilor de

urbanism si a grilelor de punctare care evalueazd oferta, capacitatea tehnica si financiard a
solicitantului. “

¢« 0G 57/2019- Codul Administrativ - privind inchirierea/concesionarea bunurilor ce apartin
domeniului privat, contractul de inchiriere/concesiune se va atribui prin licitatie publica:

., (6) In exercitarea atributiilor prevédzute la alin. (2) lit. c), consiliul local b) hotdrdste vanzarea, darea
in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate
privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii.”

Terenul in suprafata de 735 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, Str. Stejarului. Terenul
ce urmeaza a fi concesionat are destinatia intravilan curti-constructii conform CF 47906. Aceast
teren nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de
restituire depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv
cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in

perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui
litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic imobilul se afla in domeniul privat al UATM Giurgiu si este

amplasat in intravilanul orasului Giurgiu. Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de
protectie.

Acest proiect valorifica suprafata de 735 mp teren in beneficiul dezvoltarii durabile a acestei zone cu
scopul de a atrage investitii in orasul Giurgiu, in vederea crearii de noi locuri de munca si a atrage

CEAROM EVALUARI SRL
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venituri suplimentare la bugetul local. intrucat o serie de proprietati imobiliare sunt in prezent |

neutilizate, in vederea promovarii investitiei create este oportun ca acest teren sa fie valorificat prin '
concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii modificata, completata si republicata.

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28 [
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CAPITOLUL | Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesionarii

Terenul este situat in intravilanul orasului Giurgiu, Str. Stejarului.

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF UAT Giurgiu conform CF 47906. Obiectul

evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 735 mp, teren apartinand
domeniului privat al Mun. Giurgiu.

» Localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, Str. Stejarului

CAPITOLUL |

e caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
¢ Forma: neregulata

¢ Planelitate: Plan

e Alte informatii: teren neutilizat

» utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat/drum

o utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona

s utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: logistic, industrial, prestari servicii,
comercial

CAPITOLUL Il Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim, atat din
punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificim trei componente majore care justifica
initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, de ordin
financiar si aspecte de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la stabilizarea locurilor de
munca. Tn acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei si
implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare
durabila. Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea:

¢ redeventei din concesiune aferenta terenului concesionat, ca pret al concesiunii;
s venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.
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CAPITOLUL Il Nivelul minim al concesiunii

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor art.17 din legea
nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in maxim 25 de ani.

Potrivit art. 306 alin. (1) C. Adm., contractul de concesiune de bunuri proprietate privata se incheie in
conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia concesionarului. Cat
priveste redeventa, modul de calcul si de platd se stabileste de catre ministerele de resort sau de alte
organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de catre autoritatile administratiei publice
locale si se face venit la bugetul de stat sau la bugetele locale, dupa caz [art. 307 alin. (1) si (4) C. Adm.
Asadar, concesiunea este un contract cu titlu oneros.

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede ca la initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al
redeventei, autoritatile administrative concedente vor avea in vedere urmatoarele criterii:

e proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre
concesionar;

» valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;

« corelarea valorii redeventei anuale/lunare cu durata concesiunii.

Estimarea valorii minime a redeventei din concesiune
Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (curti-constructii) pentru
estimarea valorii minime a redeventei din concesiune a fost utilizata valoarea obtinuta prin abordarea

prin piata metoda comparatiei vanzarilor.

Abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor are |la baza analiza comparativa a proprietatilor
similare ofertate la vanzare, identificate pe piata, cu cea de evaluat.

n urma aplicarii metodelor descrise in Raportul de evaluare nr. 51.10 din data de 22.05.2026 rezultatele
obtinute sunt urmatoarele:

Abordarea prin piata

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA LEI EURO
(valoarea nu cuprinde TVA) 173.000 32.929
- valoare unitara 235 Lei/mp 45 Euro/mp
- valoare redeventa din concesiune 6920 Lei/an 1317 eur/an

Valoarea obtinuta prin comparatie directa reflecta nivelul pietei imobiliare specifice, bazandu-se pe
oferte actuale colectate direct de pe piata si este cea mai relevanta metoda pentru tipul de proprietate
evaluat.
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In calculul redeventei a fost aplicata abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor, respectiv

173.000 lei. Valoarea redeventei minime raportat la o perioada de amortizare de 25 de ani este de 6920
lei/an, respectiv 1317 euro/an.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual, trimestrial sau
lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii

n conformitate cu prevederile capitolului Il ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de
constructii si OG 57/2019- Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce apartin domeniului
privat, contractul de concesiune se va atribui prin licitatie publica in conditiile respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate si
complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare; caile de atac si
informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

¢ Modelul de contract;
e Schita de amplasare in zona a terenului supus concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcatuitd dintr-un numar impar de membri si va fi compusa din consilieri,
precum si angajati din cadrul aparatului propriu.

CAPITOLUL V Durata estimat3 a contractului de conceionare

Durata maxima de concesionare este de 25 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrarii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de concesionare si a
documentatiei de licitatie, sunt necesare minim 20 de zile pentru publicitate prin publicatie afisata la
sediul Primariei si tiparita in cel putin doud ziare de largé circulatie, conf. art. 16 Legea 50/1991
republicata.
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CAPITOLUL VIl Avize obligatorii

Imobilul — teren intravilan — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar, nu

este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major
General.

Imobilul — obiect al contractului de concesionare — nu este situat in interiorul unei arii naturale

protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate.

Intocmit de:
CEAROM EVALUARI SRL
%ﬁ CRETAR
PRESEDINTE e
DE SFNINITA
CEAROM EVALUARI SRL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:
> Teren intravilan in suprafata de 735 mp

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN/DRUM
NR. CAD. 47906 UAT GIURGIU, STR. STEJARULUI IN SCOPUL CALCULARII REDEVENTEI DIN CONCESIUNE,
PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizatori: PRIMARIA GIURGIU

Elaborat de: CEAROM EVALUARI SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:
v Evaluator Vieru Laurentiu Emil

22.05.2026
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SINTEZA EVALUARII
|
Raport 51.10/22.05.2026

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

22.05.2026

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara domeniul privat formata din teren intravilan considerat liber
de constructii — nr. cad.47906, conform comanda beneficiar

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, Str. Stejarului

Proprietari

PRIMARIA GIURGIU, domeniul privat

Numar Carte Funciara

47906

Lista actelor de

proprietate

titlul de proprietate conform: Extras CF - Act Administrativ nr. HCLM 33106/2021
emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU

Utilizarea actuala

Neutilizat la data inspectiei.

Cea mai buna utilizare

Drum (parcare aferenta drum). Terenul are acces la drum public prin alee de acces si
este inconjurat de proprietati logistice si rezidentiale.

Ocupanti:

Libera: @

Proprietar: Concesionar: |:]

Suprafete (mp)

TEREN: 735 mp (masurat), 735 mp din acte, conform extras CF nr. 42220/2026

Descrierea zonei si a

amplasamentului

Imobilul evaluat este amplasat in loc. Giurgiu, str. Stejarului, jud. Giurgiu. Proprietatea
imobiliara se afld in zona mediana a orasului. Zona are caracter logistic si servicii,
valorile terenurilor sunt relativ mari din cauza potentialului constructiv. Gradul de
ocupare al terenului este relativ crescut terenurile din zona sunt utilizate conform
destinatiei drum. Zona dispune de retele de alimentare cu apa, canalizare, gaze,
energie electrica si telecomunicatii.Terenul are acces la drum public asfaltat prin alee
de acces betonata. Utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaze (in zona). Teren

neimprejmuit.

Descriere teren

Teren liber cu forma neregulata, neamenajat, drum aferent strazii Stejarului.
Deschidere la drum public asfaltat.

Accesul catre proprietate:

< public

[] privat (cota indiviza din drumul de acces)
[:] Servitute

Tip drum de acces

[] Nu are acces reglementat

[] Altele

Utilitati edilitare existente
in zona sau pe
proprietate.

Distanta fata de utilitati.

Tip retele / instalatii Distanta
Electrice EI La limita
Incalzire D La limita
Alimentare cu apa IZ] La limita
Alimentare cu gaze @ La limita
Canalizare E La limita
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Abateri de la cartea | Nu
funciara:

Exista pe proprietate | [ | DA X< nu
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

Observatii  / mentiuni
privind existenta unor iy
g _ | Farasarcini.
drepturi ale unor terti

asupra imobilului

Concluzie privind imobilul | Specific unui teren intravilan. Terenul median, categorie de folosinta drum cu

evaluat deschidere la strada cu o banda pe sens, zona logistica si de servicii.
Abordari in evaluare: S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata — comparatia vanzarilor
VALOAREA DE PIATA LEI EURO
RECOMANDATA
(valoarea nu cuprinde 173.000 32.929
TVA)

- valoare unitara 235 Lei/mp 45 Euro/mp

- valoare redeventa 3

i i 6920 lei/an 1317 eur/an
din concesiune

Curs de schimb valutar
(lei/EUR = curs BNR)

5,2432

VIERU LAURENTIU-EMIL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
AUT. 0705/2026
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CUPRINS

1. CAPITOLUL 1 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
1.2. Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
1.3. Utilizarea desemnata a evaluarii
1.4. Identificarea proprietatii supuse evaluarii
1.5. Tipul valorii
1.6. Data evaluarii
1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii
1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9. Ipoteze siipoteze speciale
1.10. Restrictii de utilizare, diseminare sau publicare
1.11. Conformitatea evaluarii cu standardele
1.12. Forma raportului
1.13. Data raportului

2. CAPITOLUL 2 — PREZENTAREA DATELOR
2.1. Date despre proprietatea subiect
2.2. Date despre aria de piata
2.3. Date despre proprietati comparabile

3. CAPITOLUL 3 — ANALIZA DATELOR
3.1. Piata imobiliara specifica
3.2. Cea mai buna utilizare (CMBU)

4. CAPITOLUL 4 — APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. Rationamentul asupra selectiei abordarilor utilizate
4.2. Abordarea prin piata
4.3. Abordarea prin venit
4.4. Abordarea prin cost
4.,5. Rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor
5. CAPITOLUL 5 — CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1.  Analiza rezultatelor evaluarii
5.2.  Concluzia asupra valorii
5.3. Mentiuni tranzitorii

ANEXE
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2026. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca
nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fat3 de proprietatea evaluati. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venit3 din partea clientului sau
a altor persoane care au interese [egate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in funciie de satisfacerea unei
asemenea solicitdri. Tn aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport,
opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea nici
unei terte persoane.

CEAROM EVALUARI SRL este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membrilor corporativi cu Certificatul nr.
0705, calitate dobandita in conditiile OG 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor. In calitate de
furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul contractarii si prestarii serviciilor de evaluare
a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in OG 24/2011.

Declaram cd nu avem nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata.
Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitiri. In aceste conditii, CCAROM EVALUARI semneaza si parafeaza prezentul Raport,
impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la 1.1, care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de
evaluare solicitat de catre client. Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
Raport, opinia asupra valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
AUT. 0705/2026
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1.Beneficiarul: PRIMARIA GIURGIU, persoana juridica.
1.2.2. Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU [

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile agreeate
prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificatd de catre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fird a avea atributii
legale sau reglementate Tn legdtura cu raportul de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fata de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul ca aceasta contine informatii adecvate necesitétilor lor.

1.3. UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARII
Evaluarea® este cerutd de catre Client pentru determinarea valorii de piata pentru calcularea redeventei din
concesiune pentru o perioada de amortizare de 25 ani.

Evaluarea® nu poate fi utilizat3 in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

1.4, IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala: Proprietatea este situata in Giurgiu, Str. Stejarului, jud. Giurgiu, nr. cad. 47906, CF 47906.

1.4.2. Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 47906 a mun. Giurgiu, nr. cad. 47906.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra imobilului compus din teren intravilan in suprafata
masurata de 735 conform CF 47906, proprietate privata a MUNICIPIULUI GIURGIU, imobil descris in cuprinsul
raportului de evaluare.

1.4.3 Drept de proprietate

i Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueazd este un drept absolut, ce conferd titularuluj
MUNICIPIUL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

iil. Identificarea oricarui drept absolut sau subordonat care influenteaza dreptul care se evalueazd: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

1prin “evaluare” se intelege activitatez de evaluare prin care se determina valoarea estimata

2prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
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1.5. TIPUL VALORII .

Scopul precizat al evaludrii a determinat cé tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piat3 in vederea vanzarii,
definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre
un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si férd constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 5,2432 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimata este: 22.05.2026.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

*Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referintd ai evaluarii cuprind precizari privind orice limitari si/sau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:

e dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricdror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari suplimentare
asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

e amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

e responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

e responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor terenului este a clientului; evaluatorul a constatat doar
situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

e documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;

e orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;
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e identificarea riscurilor de mediu inconjurdtor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat

investigatii suplimentare; '

e autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricaror constructii au fost
preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice utilizate
in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii si
autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si
documentarea necesara pentru orice verificari necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost utilizate

informatii:

e furnizate de catre client: titlu de proprietate conform extras CF nr. 47906 - Act Administcativ nc. 33106, din
06/07/2021 emis de PRIMARIA MUN. GIURGIU; Act Administcativ nc. HCL 209, din 30/06/2021 emis de
CONSILIUL LOCAL AL MUN. GIURGIU; Act Administrativ nr. 201808524, din 06/07/2021 emis de DITL
GIURGIU; Act Administrativ nr. HCLM 273, din 29/07/2015 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN. GIURGIU; Act
Administrativ nr. ANEXA 2 LA HCLM 273, din 29/07/2015 emis de COMISIA CENTRALA PT ORGANIZAREA,
INVENTARIEREA S| SUPRAVEGHEREA OPERATIUNII DE INVENTARIERE A DOMENIULUI PUBLIC AL MUN.
GIURGIU; Act Administrativ nr. ANEXA 1 LA HCLM 209, din 30/06/2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN.
GIURGIU;

e din surse publice: -

e analiza de piata: site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imaobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizdrii si raportarii evaludrii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt aspecte
care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale existente |la data evaluarii,
fie date care nu ar fi presupuse de cdtre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la data evaludrii. Ipotezele
speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe
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si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut
responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii. !

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului. ‘

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila doar
la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

e  Capitolul Il al legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicati si actualizata:

,Concesionarea terenurilor din domeniul privat implicd atribuirea dreptului de utilizare a acestora cdtre un tert,
prin licitatie publicd, in baza unor oferte, in scopul realizdrii unor constructii sau obiective de interes
public. Procedura necesitd respectarea legilor specifice, a documentatiilor de urbanism si a grilelor de punctare
care evalueazd oferta, capacitatea tehnicd si financiard a solicitantului. *

e 0OG 57/2019- Codul Administrativ - privind inchirierea/concesionarea bunurilor ce apartin domeniului privat,
contractul de inchiriere/concesiune se va atribui prin licitatie publica:

» (6)In exercitarea atributiilor prevdzute la alin. (2) lit. c), consiliul local b) hotdrdste vénzarea, darea in
administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei,
orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii.”

Capitolul IT Concesionarea terenurilor pentru constructii

Articolul 13

{1} Terenurile apartindand domeniului privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori
inchiriate prin licitatie publicd, potrivit legii, in conditiile respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit
legii, in vederea realizirii de catre titular a constructiei.

(2) Terenurile apartindnd domeniului public al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale se pot concesiona numai in vederea realizdrii de
constructii sau de obiective de uz sifsau de interes public, cu respectarea
documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii.

{3) Concesionarea se face pe baza de oferte prezentate de catre solicitanti, cu
respectarea prevederilor legale, urmaéarindu-se valorificarea supericard a
potentialufui terenului.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

iii. instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea acestora
catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor rapoartelor
de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio circumstanta,
privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;

iv. distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice natura,
inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din acestea, inclusiv
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informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de evaluare ce fac obiectul
Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat si al CEAROM, in calitate
de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV*) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Abordari in evaluare. Prezentul raport contine
5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3
— Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele
raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI: Data la care este emis raportul de evaluare este 22.05.2026.

4SEV: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2,1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 22.05.2026. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei GIURGIU, la exterior, cuprinzand amplasamentul. Identificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit
legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi se va dovedi
ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In acest caz,
evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau implicite pentru
existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport,
care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului: Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiju,
Str. STEJARULUI, judetul Giurgiu, pe suprafata totala de 735 mp. Acces din drum public asfaltat.

: i
. a 7

5Legea nr 7/1956 cu modificarile ulterioare
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adia

Acces din Bdul Bucuresti catre Stejarului
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H

Platforma betonata care imparte terenul subiect in doua loturi

- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
e Suprafata: 735 mp masurat, 735 mp din acte conform extras CF atasat in Anexe
e Forma: neregulata
* Planeitate: plan
e Alte informatii: categorie folosinta drum conform extras CF
- utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat la data inspectiei
- utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: logistic servicii si comercial

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTII

Nu este cazul.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactji
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel dezona.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorij
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel dezona.

Imobilul este situat in localitatea Giurgiu — amplasare mediana. Din punct de vedere edilitar, este zona in dezvoltare —
sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte logistice si comerciale si reprezinta zona pentru care este evidentiat
interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial, logistic si servicii.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.
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Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie
sensibile |a stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate
de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare,
tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se madifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine
informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (logistic si
serviciie, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietati imobiliare comparabile teren:
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informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare

Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea Giurgiu, zone similare. Din studiul de piata realizat

de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 50 - 112 euro/mp pentru o

perioade de peste 12 luni.

ii.

tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere

In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii private. Zona de interes este in dezvoltare, se
realizeaza proiecte imobiliare logistice, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 0%. Valoarea ofertata a

terenurilor urmeaza un trend usor ascendent care nu este confirmat de tranzactiile efective.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar caracteristicile

fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari independente,
contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate in Anexa 2. Orice

informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele |a piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data
evaluarii®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona median-centrala a
municipiului Giurgiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific vanzatorilor
potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual
cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii
participantilor de pe piata.”

Cererea de proprietati logistic si serviciie in Romania, si specific, in Giurgiu, este generata de un complex de factori
care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori
care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, disem_inarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali (first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.
Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe fondul
restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.
Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

85Ev 100 — Cadrul general, par. 10, 11 5i 13
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 20 eur/mp — 42
eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

COMP 1

https://www.publiz4.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7hl6edfidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmMARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPahAchlGUECAnmNFfEg2ZNyAICeXrssiSAgagFYaAsyLEALw wceB

COMP 2

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61735e.html

COMP 3

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.himl

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau
diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece participantii de
pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice
maodificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie
sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o
presupusa refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona median-centrala, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare
care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare
valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care participantii
de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect au fost luate

8sev 100 - Cadrul general, par.14
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in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si
economice ale proprietatii, valabile |la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au
fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii,
respectiv zona cu caracter logistic si servicii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta fructificare
a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara logistic si serviciia: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvoltarea unor proprietati logistic si serviciie.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata incadrata in plaja 20-42 eur/mp.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, metoda
reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentruevaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similarepentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metodealternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia)simetode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluareaterenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizariidirecte — metoda rezidualasi capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii,

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata
comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustateinformatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privindterenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare
asemanarile sideosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie deelementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietatetransmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielileefectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasiCMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei vanzarilor.

4.2. EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata. In Anexe sunt prezentate comparabilele alese.

Valoarea determinata cuprinde costurile estimate pentru demolarea constructiei amplasata pe teren.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ca
exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii
de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile
libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.4. METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate
fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda princare renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizareadecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata adreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica adreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII SI DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare,

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro : lei euro s i euro
72.800 13.892 - - = s
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul garantarii imprumutului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru aplicarea
abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venitsunt utilizate date
de intrare si ipoteze care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost se determina costul si
deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvatapentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la utilizarea
desemnata a evaluarii — calculul redeventei din concesiune.

Valoare de piata recomandata

Abordarea prin piata

72.800 LEI 13.892 EURO

Valoare redeventa
3 ; 2912 lei/an 555,39 eur/an
din concesiune
VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR AUT. 0705/2026
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din
partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

5.3.3. Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre evaluatori
autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul raport.

5.3.4. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.5. Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii

Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
Anexa Nr.3 - Fotografii

Anexa Nr.4 - Acte

CEAROM EVALUARI SRL 23
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei vanzarilor

Elemente de comparatie

Subiect

Com parahila' 3

. Comparabila 1 Comparabila 2

Pret oferta € 69.540 30.000 42.500
Suprafata- m? 735,00 3.477,00 1.500,00 1.700,00
Pret oferta €/m? 20 20 25
Ajustare pentru negociere -10% -10% -15%
Valoarea ajustare -2 =2 -4

Explicatie ajustare

Pret ajustat

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost
considerata o marja de negociere de 5% - 15% .Proprietatile comparabile
1si 2 ofertate la vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in
ultimele 24 de luni, fara tranzactii efective.
FET oo =

Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 18,0 18,0 21,3
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 18 18 21
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pretajustat 18 18 21
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de piata apr.26 apr.26 apr.26 apr.26
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0

Explicatie ajustare

Pret ajustat

Nu au fost introduse ajustari, proprietatile ofertae la vanzare in sept
2025 seregasesc in oferta in prezent
. e T

Stejarului median, adiacent

Localizare i Soseaua Bucuresti perif Soseaua Bucuresti perif Intrarea Navodului
Bdul Bucuresti

Ajustare 0% 0% 0%

Valoarea ajustare 0 0 0

Explicatie ajustare

Nu sunt necesare ajustari, proprietatile comparabile au localiazare
median - periferica

Acces/ Vizibilitate bun/ibun bun/ibun bun/ibun bun/ibun
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0

Explicatie ajustare

Comparabila 1 si comp 2 au fost ajustate negativ pentru acces din strada
principala, aceasta permite dezvoltarea imobiliara superioara.

rezidential /comercial/admi

Utilizare rezidential rezidential rezidential
n

Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%

Valoarea ajustare 0 0 0

Explicatie ajustare

Nu sunt necesare ajustari.

Incadrare/ Indicatori s CUT=1,5mpADC/mp , CUT=1,5mpADC/mp , CUT=1,5mpADC/mp,
urbanistici POT=50% POT=50% POT=50%
Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare [¢] 0 0
Nu au fostintroduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
L investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-
Explicatie ajustare i = < 2 & e :
constructii in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica
potentialul constructiv al proprietatii.
Deschidere 53 50 20 11
procentul laturilor 3,82 0,72 0,27 0,07
Ajustare 0% 0% 10%
Valoarea ajustare 0 0 2
e Ip b Nu sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea
Explicatie ajustare s ! ; .
in conformitate cu destinatia.
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Utilitati toate toate toate toate

Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Suprafata 735 4 3.477 1.500 1.700
Ajustare 10% 5% 5%
Valoarea ajustare 2 1 i

Au fost introduse ajustari comparabilelor pentru costuri lotizare si timp

Explicatie ajust ! i
PHCSSE ISR aferent marketing suplimentar 1an

Alte ajustari liber liber liber liber
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

AjustarEﬂta e IS R e 3 ; e __ !

10% 5% 15%
ajustare bruta 1,80 0,90 3,19
10,00% 5, D000 L 15,00%

Pret ajustat : : i e : iy
Euro Lei

Valoare adoptata/mp 19 99

Valoare teren 13.892 72.836

rotunjitla ] 13.892 72.800

Curs Euro 5,2432

10,71%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori 19 E/mp la 24 E/mp) si a dat cea mai mareimportanta comparabilei carea necesitat
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 2 a indicat ca valoarea acesteia este 19 euro/mp. In
concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata la 72.800 lei.

Valoarea redeventa din concesiune in conditiile amortizarii

2.912,00 lei redeventa anuala
555,39 eur redeventa anuala
CEAROM EVALUARI SRL 25

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
Comp1

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16edfidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmwBhDmARIsABe

Q7xReabeCYk3XMCAdaPabAoh1GUEJANmMNTEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR

¥ Giurgly, Glurgiu @ Vool pe hard Valabt din 10/6/2025 5:35:04 AM

Teren intravilan 20 EUR

§ Cuegn, Giagic 9 Ves pe bartd s i 60,20 DS

Bund. mé infrgsenzd ol
dummervoasrs Mal osfe valabid”

& Adsugh B ¥

% Floledtd

& Vicairhet 18

A Ryprieas

florin30mat

L, Tatalon vaidat
ek fodle st

Distribuie anuaiut pe

F e W

Descriere

De vinzare teren intravilan In Giurgiu, Soseaua Bucuresh, vis a vis de euromobila | 3477 mp
Deschidere siradald S0 mi , lungime 70 mi

Pret negociabil 25 euro mp

Pret final 20 euro mp

ﬂn-j..‘_,
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Comp 2

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747§{61735e.html

Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 2000mp, zona 1999 EUR
Plase Sudate, Gecor negociabil

¢ Giurgly, Giurgiy ¢ Vezips | Valabi din 9/30/2025 1.40:51 PM

Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 1500mp, zona Plase Sudate, 14 99 EUR negociabil
Gecor

0724026795

¢ Veripn harld

Bund, wmé intereseazs oierda
dumnesgvoastra. Mai este valabiia!

& Adougs figier 7

Gontacleaza vanzaiomi

W Fa ofedtd

@ Vizualiziri: B34

A Raponsazé

Cristian

% Tetetor vatigal

Vezi toate anunturile

Specificati

Suprafata terenului 1500.0m°

Descriere

Vand terent 1560 mp Giurgiu - Bucuresti intrare din DNS {ET0 E&5) zona plase sudale, Andaluzia Poarla Onentului. Acces usor la amibeis capele, in
vecinatatea fabricii de ulei Valceanca Ses: Bucuresti Km 5. Posibilitale de a cumpara infreagul lot

Pret negociabil.

Telefon © | suprafaia tolala: 1500

Alte caracteristici: < b>

Alte caracteristici: < b>Acces auto, Oportunitati de investitie< [i>< ub>
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Comp 3

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.htm!|

Teren intravilan Giurgiu 25000 EUR

Giyrgin, Giurgiv Sud-Vest @ Vezipe Vatabil din 11/5/2025 10:24:28 PM
hartd

Giurgiu, Giurgiu Sud-Vest 9 Vezipe

Teren intravilan Giurgiu 25 Q00 EUR
Lo Bivrgiy Sug-vest @ Vetine e St e
hadtd

Marga

Sz toote i

Contacteazda vanzdiorul

Bund, méa intsreseard oferia
4. Mai esle v

<
R Adiugs flser 7

Distribuie anuntul pe

e O

Descriere

Vand teren intravilan situat in Glurgiu, jud. Giurgiu pe Intrarea Navoduiui
suprafata: 1700 m patrati cu deschidera 11 metri

posibilitatea de construit casa si racordare la retesua de gpa si canal, curent
slectric sl gaze

Intrarea Navodulul
ESET 0 12/12/2024 23:54

DETALI ACTIVITATE CONTACT

25000 € EHRAFNT
Pret mvitial

Doscrisrae

Teren intravilan Glurgiu

Vand teren intravilan situat in Giurgia, juch
Giurgiu pe Intrarea Navoduluisuprafata: 1700
m patrati cu deschidere 11 metriposibilitatea
de construit casa si racordare la reteaus de
apa si canal, curent electric si gaze.
Localizare

Intrarea Navodului

Giurgiu (GR)
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Analiza de piata

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-2220-mp-soseaua-prieteniei-IDFulY

Toste imaginile (4)

Teren intravilan 2220 mp , Soseaua Prieteniei .. Eugen Stanciu

89 ggg € P { g ! vapgy Home imobilizre

[P Giurgia, Glurgiu l Laurentiu Emil Vieru

[ emilia.mateiB0@yahoo.com

x |
Teren de vanzare | #40 | 745601913

Teren intravilan 2220 mp de vanzare in municipiul Giurgiu, situat pe Soseaua
Prieteniei, 1a doar 2 km de autostrada si foarte aproape de granita cu
Bulgaria. Proprietatea se afla intr-o 2ona in dezvoltare, cu acces facil 1a artere
principale si utilitati.

Terenul are o suprafata totala de 2220 mp si este incadrat in categoria de
folosinta curti-constructii, conform extrasulyi de plan cadastral si
pertificatului de urbanism emis in iunie 2024,

Conform certificatului de urbanism, terenul se afla in intravilanul municipiului
Giurgiu si permite constructia de locuinte individuale sau colective, spatii
comerciale, servicii, birouri, restaurante, pensiuni, activitati recreative si alte
functiuni compatibile. Se admite un regim de inaltime de panala P 4 etaje, un
procent maxim de ocupare a terenului (POT) de 50% si un coeficient de
utilizare a terenului (CUT) de 1,5,

Zona beneficiaza de retele edilitare pentru apa, canalizare, gaze si energie
electrica, cu acces direct 1a drum public. Terenul este drept, cu forma
regulata, ideal pentru dezvoltare rezidentiala sau investitie imobiliara.

Proprietatea este intabulata, fara sarcini, cu documentatie completa si
actualizata.
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-accept-credit-|DjURwC.htmi

Teren De vanzare, accept credit De vanzare teren str gloriei in suprafata de 2034 mp, actele la zi utilitatile la capul

terenului pret 35 euro mp

7448078 - Glurgiu (GR)

IMAGING (23 LOCALIZARE BIORIC (£5 Actiuni v
e ——
Proprietate PMZ Comparablie Intrarinol pe platd | Valnaraa Medland Estimald
€71.200 €14.500 76 24
b 3 3% i mE S AEFEhukmoind x
Glurgly sl
Iopreacriliehie:y: Atigare graic Tendinta in witimede 12 1unl
Data Eventment Prot Sursa
VBNF2025 Actualizal € 71200 oo
o111/ 2025 Actuaizal £71200 oo
25/1042025 Actuafizat £ 71200 oluro
/102025 Intrat ve plald £ 71200 oherg
CEAROM EVALUARI SRL 30

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearocmeval@yahoo.com




https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructiifiudetul-giurgiu/giurgiu

Sos. Pristeniet *® Sos. Prieteniel 7 &8

Proprietate PMZ Comparablle! intédrinol pe plata Valoarea Medland Estimata

€ 109.000 €£30.000 1 s —
N 55% defa € 09000 |
Toate actualizariie v Afisare grafic &3y R
Giugly SRRt
Data Eveniment Pret Sursa Tendinta Tn uitimele 12 luni
072/10/2025 Actuslizat £ 109000 . Imobiliare.ro Tineretulul '
02/10/2025 Scadere pret € 109000 55% oo
28/09/2025 Intrat pe platd £ 115000 olxro

Teren de vanzare 2220 mp Teren intravilan de vanzare 2220 mp cu deschidere de 20m in orasul giurgiu pe sos prieteniei
vis-a-vis de Rompetrol. In vecinetati se gasesec: Kaufland, benzinarii, shopping center etc. Toate actele la zi. Pretul este
negociabil.

109.000 € |49 €/mz
o Pratinitial Z

Descriere f[:']

Teren de vanzare 2220 mp
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Comparabile utilizate in studiul de piata

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-giurgiu-str-

paltinuiui/73522fd52f2671h11427ih78g758f892.htm|? gl=1*152Ifyi* up*MQ..* gs*MQ..&gclid=CiwKCAjw -
3GBhAYEIwAh9fUHIT4bis)gaustEettb-X86kAGojNxSbhyz3D7TBhibZpzA90517YRoCUsoQAvD BwE

Teren intravilan Giurgiu str. Paltinului 27 000 EUR :
negociabil o

rgiv @ Voslpe hanid alahil din 107132026 10-6G0 268 AM

& Chiwrghs, G

Alex Geo

Wi foate anungurile

0722007697

Contacteazd vanzdtorul

Bund, ma fnlereseaza olerla
duimneaveastrd Mai este vatabhid”

Caractere ramase: 2939
@ Adougd figier ¥

Distribuie anuntul pe

Suprafata terenului 635 "

Front stradal 14

Numar frontari 1

Latime drum acces [

Destinatie De vacanta, Rezidential

Utilitati generale Apa, Canalizare, Curent, Gaz

Alte caracteristici Acces auta, Teren imprejmuit
Jescriere

eren infravilan Giurgiu str. Paltinului, Suprafata din acte 525mp, din masurator
i35mp, deschidere 14ml la strada; terenul este liber, plan, impreimuit cu gard din
asa metalica, tevi meialice, porti metalice. Pe teren se afla doua containere
netalice fara pereti (pentru eveniuala consiructie) si 8 pomi fructiferi in partea din
pate.

CEAROM EVALUARI SRL 32
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

CUI:40056744, 117/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-
XV0703ANG?lista=309213849&listing=18&pagina=listalimoidviz=4128771764

Super teren intravilan e 120.000 €

Rate duia 2,308 Ronfurd Simuleazii credit

& Guguzons Casalarti - Vezi harta

Persoana Fizica

Trimite linkul unul prieten pe:

8 f &8 &

ik ppy Fadubigic Lerlard

o < "
@& Ascundearunt - Raportearsanenat

Descriere

Proprigtar, vand teren ntravilan cu locatzare exvelonta inzona de vile, a intrarea-n oras. Eete weal pentru un ransh autonom
sau investitia

Excius intermediarsn fson sgents: rog senozitaty

Tedeton mots: 0726 813 308

Specificatii

L Anuryy . WVOFDSANG Actuslizst in0S 04 2024
Suprafath teren G650 mp

Tip teren constructh

Clasificare teren intraviian

Front stradas: EFO0Om

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/i0190582516737707e3f60f9gi47efdh2.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmw

BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl1GUEOANMNFEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




Teren intravilan

¥ G

i pe harid

Teren
¢ Givrgs. Gixge ¢ Vezipe hais

Descriere

Vand leren 4807 mp in oras Giurgiu,intravilan situal in spatele Moteluiui Pristenia
S¢ poale parcela - 2500 mp oy deschidere de 29 m -15 eoro mp

- 2527 mp cu deschidera de 16 m- 13 ewo

vacmitali czse si vile

Teren intravilan

Specificatii

Descriere

25 EUR negociabil

Valahii din 10/4/2025 14813 AM

&

15 EUR negociabil

25 EUR negociabil

Valahil din 1182025 10:34:42 PM

Vand teren 4987 mp in oras Giurgiu,infravilan situat in spatele Motelului Prietenia .
Se parceleaza - 1943 mp cu deschidere de 29,21 m - 60000 eurc negociabil
- 3024 mp cu deschidere de 168 m - 60000 ewro negociabil

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-

DTA4ITIT

Bund, m3 imereseaza oferla
dumneavoastra. Maieste valabild?

W Adauga fiser 7

& iciefon vandat

p.crinela

Vezi toate anunturile

Contacteazd vanzatorul

de-vile/7b0f6c7370606b5e. html

¢ Giwyiu, Giurgiu ¢ Vezi pe hartd

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Valabli din 9/12/2025 5:53.00 PM

34

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




N
19 89 EUR

9 Giusgiu, Giargiu  § Vezipe hantd ¥ g Bt I B e

Teren Giurgiu Remus zona de vile

Specificatii

Suptafata terenuiui 21756 m°

Descriere

Vand teren peninu constructi 2175 mp, sau 4350 mp pe Skada Poligonulul isivars din ONS (E78 / E85) Gaagio-Bucunssi, vis-a-vis de Biserica Remss
In zona de vile. UHak - apa. curent eleciic i capabs farsaulid. 1000 mp plantali cu vita de Vie Teren cu potensal pentr invesli. Pret negodiabil
1922 eimp

Teiefon - 724 0267935, supratata totala: 2175

% Actaugh Ssier 7

Contacteazi vanzaon

% Ficledd

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9g504hehg279i6de65g902902f38e8.html? gl=1*alfgdx* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7x

ReabcCYk3XMCAdaPabAchlGUEOANmMNIEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Véand schimb teren intravilan cu aparnament gaersoniera auto 24 500 EUR negociabii

S

¢ Gurgin, Ghugn  § Vezlpe haed

Descriere

TFeren inr avilan sfiudt. i municipiul Glumiu, In spate 1a Edvomobila, intré case, in suprafatd de 2000 ;g tu deschigere de 35 m Strada comunica, atst
cu DN 5, ¢ 3i ciz noua sosea de cantury 8 municipisiul. Terenul dispune o finided, curent 31 canaiinars 1o poars.

CEAROM EVALUARI SRL 35
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearcmeval@yahco.com

0722116876

B8 mi¥ intereseara ofers
Eimneavdasira. Mai este valabila?

B Adougd fisiss 7

Azontacteard vérzalons

B Fi oferid

 Viraalkielelt 354

A Fimporteard

A
Viagi B0mte AOGEHRE I
- Ermeiregtie

Distribuie anunjul pe

Vo]




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/Si87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html? gl=1*1nwxihd* up*MQ..8gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7
xReabcCYk3XMCAdaPabAchl1GUEOANmMNFEE2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

0740223803

Vanzare teren infravitan Giurgiu 32 000 EUR negociabil

9ok, Senie. -0 Veatpe tiactd Budd, ma inlersseazd olerta
dumneaveastrd, Mal este valasia?

Descriers

Vand in municipas Gluigiu, vis-a- vis de stadions; orasuict - Masin Anesiasovici - 12 coa de 20¢ m de Dunare | un teren iplravalin, ¢ 1886 mp, cu

posihifiiatl de exlindere si cu deschidere pe dous iafusi als teresulyi de forma dreplunghiulara, pentrz acces & drumad poble betonal, Locaiiz esle

ingradita cu gard din placi azbocirsent. prefabricate si dispune de o linke ulbiferana propriedate privala de cuient eleachic (de cca 809 mi de la station % Adanga fisier 7
pana la Dunare) infe acliva cu curant electic 22¢ Kwh si 380 Kwh.penitru care se detine contract de fumizare curend electric de 12 ENEL sila cars et

plata este ia 2t 3 faclunior fintocmide pentiu pieideriie din pamant} 3 L i viezh '
Pe acest leren s= mai afla ume de perell caie au fost pasirati pentiu eventuala receastuctie a spatiffor initiale Contaciesas v boruk

7%

Este ¢ locatie care 5-ar piela foarte bine pentry depozitarea materizleior, holel pantiu caini de rasa, slalie de reparat si de incarcare cu cirent elsciric
a atdolusisimelor. pogucanis si odcare alte achivitas

Vanzarea se face direct e catre proprietar. Activul este iber de otice szecini 51 are tozle aclele legale necessre vanrari imediale. Locslia ate cards W F3oferia
funciara, in care apar si perefii initiall, peniru care se poale soficta modemizarea cladi fara & mat fi mevoie de chelitieli suplimeniare penby oblinersa
acisior necesare pentiu ¢ zonstrctie noud

Preful este 19 euro/mp leren, - negociabil

j & Vzualizgre 853
In cazul in care 32 consaiera neceallalea mal imator amenunle aceste s vi se vor da & telefon VR B

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f19771i.htmi? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmw
BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAohlGUEOANmMNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren 12 EUR negociabil
9 Giurgly, Glurgls ¥ Vezipe hana Valabil din $/30/2025 5:40:13 PM
: ?una ma m:;ez‘ee.zé niéda g
Teren 19 EUR % cheltuieti postale dumneaveastra. Mal aste valabia?
9@ OChegw, Gigic ¢ Vezipehand e 03 0L 2004 1 A2 , i
Descriere ® Adaugh hgler 7

Vand teren 5000 mp in ofas Giurgii cu deschidere 20 m 12 sos Ghizdarule
Ufiiitafi - s& pot trage din sos Ghizdaruiui

Vecinatal - case baza sporfiva (soc comercisle cu tiverse achvilali .
FRET- 10 suro negoeiati

W Fi ofeitd

Vezi delatii pe wwav romime o

CEAROM EVALUARI SRL 36
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI1:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698zg7hei.html? gl=1*10gz0k6* up*MQ..8&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

: '

‘ 3
¢ GiuggL{g, Girgiu Sud-Vest ¢ Vezipe ' Valabil din 18/3/2025 10.16:28 PM
hara
Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR eris b
Buna, md istersssara ofafla
Ritaatr e dumneavessird Mal estevalabila?

@ Gurgiu, Glurgls Sud-Yesl @ Varipe houts Vataie ol 020553 2024 3D 350

:1 % Adaugd h‘sﬁerl_

Condacteazd vanzdoi -

B Fiotuid

O Baporiturs

Farga

Wezi toale anuaionte:

& Urmdregte |

Disiribuie anuniut pe

00

o174

Descriere

Vand teren intravitan sifuat in Gitagiv, jul. Giuigs: pe Hirarea Navoihslsi
supratata; 1700 m palrati cu deschiders 11 msin
! de it casa si d 1a retesua de aga wi canal. curent electric sigaze

CEAROM EVALUARI SRL ' 37
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28 ;
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-drum/61756213g7dh7i46d422204eg44f43i1.htmi

Vand teren intravilan cu casa demol in mun. 45 EUR negociabil
Giurgiu , Str Lupeni ,jud Giurgiu 2000 -3000
mp

fatabl din $10:2025 40457 A

Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp categ curti constructii | 80 000 EUR

Y23y

@ Glogly, Glurgiu ¢ Veri pehartd

Buna, ma intereseazd olerta

Q? oasies; Mai gste

O Adtmsgh e 7

- Contaciears vanzitoni

% Faoleda

@ Vizealz & 300

A Raporieazs

1GH

Vezitosls anuntunie

i Urmdtreste

CEAROM EVALUARI SRL 38
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




Descriere

vand teren in mun GIURGIU .STR Lupeni 2000 mp .gaze .apa .canal .engigie la gard. Terenul esle in totaltale imprejmull, are cerfificat de urbanism
P+E+2E se afla in zona de vile 1z 60km fe Bucurest Tersnul este pretabil pentro case de vacanta sedi de firme constructii de fronsoane de
case. Deschiderea la strada asfaliata este de 32 mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil
¢ Glwglu, € ¢ Vezi Valabd din 9/26/2025 12:36.55 PAM
CF35673

Teren Intraviian Giurgiu 15 EUR negociabil

© Giurglu, Giggiu Vest  § Vazd pe harid

CEAROM EVALUARI SRL 39
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com

Eund, Ind irlereseazd oferta
dumneavoaszird. 12al esfe valabila®

% AdaugBfisier 7

Cordadteazi vanzaforul

% F&oferid

@ Vendiodn 8%

A Raporisazs:

Florin

B4 Telefon vahdal

Vezi ioale anoniuile

© s Unnireste

Distribuie ansntul pe

[t Y oTal




Descriere

Vinzare {eren mun, Giurgiu, infraviian curti constructii fber de sarcini, in vecinatatea fostului combinat (st stanesfiului}, in suprsfaia tolala de 1400mp

din masuratori, deschidere 16mi, posibil lotizare, cadasiry si intabulare ss actepld credit, varante

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-iDjOml5.htmi

Posat 25 septeadsie 2025
Teren de vanzare intravilan Giurgiu

‘29 060 €?‘9!Lﬂeﬂegcciatﬁs

[ ] promoveazh (T REACTUALIZEAZA

Porsoana fizica Supratata utia T d Extravilan / intranlan: intravilan

Postat 06 renuarie 2025 Q?
Teren de vanzare intravilan Giurgiu

143 40‘0 € Prequl e negociabil

Publiciuste

] veetun crenr worecare B

{.] promovEazi (» REACTUALIZEAZA

Perscana fizica | { Supralata utita: 747 Exwraviian / intravilan. intraviian }

DESCRIERE

Teren intravilan e Glurgiu, situat In zona sosesua 1 Decembrie 1918

717 mp mi3surati in cartea funciars cu deschidere de 30 mp e amplasamant sunt construite 2 case
Bauranest racordate la energie cu 2 contracte distincte, apd §i canalizare cu posibiliate de racordare la
gaze.

Pret 200€ mp

Detalii fa nr: 07****+*g6

Vizoezdit i 3 Raponeatd

CEAROM EVALUARI SRL 10
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU1:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com

PRIVAT (i)

Po OLX din ianuarie 2025
C25

=% Lavinia
L

Activ pa 06 lanuaris

[ Q, 076 022 5486

Mal mmme anunitin ale acesmil vanzaor

LOCALITATE

Glurgiu,
Glurgiu

DREPTURILE CONSUMATORILOR




https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-1Dj1CF9.html

Fouar M ianuade 2025 Q? PRVAT
5 ! @&  Belanu Mariean
Teren de inchiriat WP 0L dnseptembrie 2077

Activ pe i ianuarie 2025

1500 €

Pubsichteie [

Suna vanzatorul

£ ratapeLa:s3im %

] promoviazA (T REACTUALIZEAZA
Mal multe snuntirl ale acestul vanzator

{ Persoana fizica | Suprafata wiila: 600 m* } Extraviian / intravilan. intraviian i
LOCALITATE
DESCRIERE
Inchiriez tefen pe Bid Bucurest 18nga Kaufland cu o suprafata de 600 metri patrati, cu destinatie depozita @ gimgiu,
furgiv

sau alle spatil comerciale.
Cu posibilitate de intrare in spatele galedilor comerciale|CBD Flanco DM Pepco] i calea de acces stradal
Gloriel catre Kaufland.

1D: 281137335 Vizualizie: 54 B Ruporseard

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-iDiGJTh.html

l U 076 9%2 9224 I

£ g v e I & BN 3

EOCALITATE

@ Glurgiu

Bitsrgia

wiin X

L
Vezl locatia po hend

DHEPTUARIE CONSUMATORILOR
At adung @ Todt puliical de chlie wn Winidts peivat.
e D pw el 20 o
Teren de vanzare Str. Negru Voda [ Direct proprietar } Arassimad sl St
35 € R

“? S QLK clin atigusr 2013
Actiy pe ¥ ianuare 2025

L R, 076 9329424

At rlte aountur 3k acest VERZEIE )

LOCAUTATE
@ 233?" . %
CEAROM EVALUARI SRL 41

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-drum/61756213g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren intravilan cu casa demol in mun. 45 EUR negociabil

Giurgiu , Str Lupeni jud Giurgiu 2000 -3000

mp

¥ Churols, Goaroia Mord ¥ Mazina Vaiabil dits 11872025 72329 AN

h=ng
Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp 80 000 EUR
.categ curti constructii
© Givroi, Gurgy ¥ Vegipe bardd alasil dm TR2Z0TS T4 TURN

LRI s : : e %
THHN - i ; Vezl toute anunfurile

0723100466

Contacteaz& vanzatorul

Buna, ma intereseara oferla ;
dumneayoasita. Mai este vatabila?

| % Adouad fisier ¥

vand teren categeria curli constructii in mun GIURGIU ,STR Lupeni ,2000 mp
.gaze ,apa .canal .energie la gard. Terenul este in totalitate imprejmuit.are
cerlificat de urbanism P+E+2E se afla in zona de vile Iz 60km fe

Bucuresti. Terenul este pretabil penlru case de vacania sedii de firme constructii
de tronsoane de case Deschiderea la strada asfaltata este de 32 mp PE TEREN
sunt 2 proprietati .de cate 1140 mp si respectiv 1250 mp ,se pot vinde si mai mult
de 2000 mp,.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehg279i6de65g902902f38e8.html? gl=1*alfgdx* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7x

ReabcCYk3XMCAdaPabAchl1GUEOAnmNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Posibil schimb cu garsoniera autoturism 23 800 EU‘R o

plus diferenta negociabil = e
¢ Giurgiu. Ghugiyn  § Vezi pe harta 3

A

Vezi foaie -an_mqur'-iie

Contacteazda vénzatorul

- Bund, m3 interessazl oferna.
dumneavoasira. Mai este vaiabiia?

Suprafata 2000 mp cu deschidere de 33 m liniari. Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic.

A fost ofertat si cu 24500 euro

CEAROM EVALUARI SRL 42
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearocmeval@yahoo.com




WS Sofuimly Lerady IS Cul SOaCIAMRnE DElSTINGrS SLLD 24 00 BEUR nepaciabil

T feapas Thenga U delupe hiwkd

Heed, il irhitas, =
Q&% T sasaatE B Bat wkend

w Antaecyd Fsim ¥

St Thw et

Teren 21 EUR negociabil

¥ Glutglu, Gimgiu ¥ Ve

p.crinela

Descriere Vezi toate ammiurile

Vand teren 4807 mp in oras Glurgiu,intravilan situat in spatele Motelului Prietenia

44411777

Se poate parcela - 2000 mp cu deschiders de 25 m - 50000 euro
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50000 euro
vecinatati case si viie Contacteazd vanzétorul

A FOST OFERTAT sicu 15 EU/fmp

&

Teren 15 EUR negociabitl

0744111777

e Bun3, md inereseszd oferla
dunmneavoast Mai este valabiid?

? Thurgi, Giurgm ¢ Vezi pe hanti

Descriere

Vang feren 4807 mp i oras Siurgiu intravilan situat in shalele Motelsul Prietenia

Se poale parcela - 2600 mp cu deschidete d2 29 m -18 suro mp o 3 o
- 2687 mp cu deschidere de 18 m- 13 ewo Inp ¥ ASauRa fEer 7
e g S TR R SE S L s S U R AR T A TR It 0 e i A U R S N [ e e e

CEAROM EVALUARI SRL 43
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI1:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604773ege490504h4h8297hg.htm!

Pamant intravilan 22 EUR negociabil B Toldtes yiEdat

Valabil din 14/672025 34554 PM

mesarcs
Vezi Tonre onunturiie

Pamant intravilan 22 EUR negociobil 48 velaton validat

@ Swroly, Glure © Vel pe hadd

MEesSaros
Vezi toote gnuniurils

Conftacteaza vanzatorul

Bund, md infereseaza oferta -
dumneavoasird. Mal este valabigd?

Pamant intravilan de 5212 m patrati deschidere 80 cu 70 bun pentru rmini ferme ,
complexuri garaje, mini teren fotbal sau si parcare auto |

Posibilitate racordare apa curent electric toate utilitatile ! iesire la 25 m pe
centura noua vama pe dn5 Bucuresti!
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1pg45770fee02120h0hgddd3d2.html

Super oferta. 10 EUR
§ Cunpiy, Gimgiv ¥ Vel pe harid Vit < 112025 72030 AN i
Naumescu
Specificatii _ Vezi toate et i
Suprafata terenului 2800 m*
Front stradal 100m
Contacteozd vanzator
Descriere - Bund, mi intereseaza oferta
; - dumneavoastrd. Maf este valat
Giurgiu,2800 mp, intravilan cu posibilitate de extindere péna la 3500 mp L ocatie
Jin spatele Kaufland, AR
Pret de criza Il B ok ol
Super oferta. 10 EUR
@ Giurgiy, Ghaglu  § Vezipe hata Valabil dis B7/2025 6:58:24 AM

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef83h6e1f306h.html

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 12EUR
 Giurgiy, Giurgiu 9 Vezi pe harta Valabil din 11/7/2025 8.37:21 PM
Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 12EUR
¥ Glurgly, Glurgiu @ Vezi pe harda Valabil din 10/6/2025 110018 AM

~ T T

Teren de vanzare oras Giurgiu jud Giurgiu 13 EUR negociobil

€ Giurgiy, Cisgiv ¥ Ve pe harkd Wlaldl din 120100762 :
~ Constaniin Brafu

Descriere  Yerl foate anunturile :

Ofer spre vanzare teren intravilan in suprafata de 8237 m.p. situat pe

str Neajlovuluf cu deschidere de 17 m I oras Giurgiu judet Giurgiv.Zona este in
plina dezvoltare in vecinatate fiind censtruite multe case si vile.Terenul este
pretabil pentru constructie casa livada,solarii,parc auto .etc. .Posibilitate
racordare la apa curenia,gaze si eleciricilate. Pretul sste de 13 Euro mp., A >
existand posibifitatea de a face schimb cu aparfament{exclus etaj 4) plus Contacteaza vanzatorul
diferenta. Tel.

T SUE § AT RS S R e
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

¢ Glurgiu, Giurgiu Vest 9§ Ve pe harta Valabil din 8/25/2025 12-38:56 PM
Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil ® Telofon validat
9 Giurgiy, Giurgiu Vest 9 Vezige Vainh# tfin 1572025 15247 PU ‘

Flonn

Veii foute anunturile

Contacteazd vanzdaioruy

Buné, ma intereseaza oferta
dumneavoasira. Mal este valabl

el

Vénzare teren mun. Giurgiu, intravitan curl constructii liber de sarcini, in
vecinatatea fostului combinat (str.stanestiului}, in suprafaia totala de 1400mp din
miasuratori, deschidere 16mi, posibil lotizare, cadastru si intabulare se accepta
cradit, variante

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
giurgiu/03eie3e000407ddd 1edge3i4fe83f9i7.html

Teren de vanzare in mun. Giurgiu 23 EUR B Telafon validat

¥ Giurgiy, Glumis ¥ Vexi pe hartd
alex slav

Vazi toate anunfurile

2267286

Contacteazd vanzatorul

Buna, ma inlereseazd oferia
dummeavoasira. Mai este valabild?

Teren de vanzare in mun Giurgiu, strNavodului, nr.7, suprafata 2500mp,
deschidere 17m, apa si canalizarea sunt trase pe loc, curent electric si gaze la
poartd, terenul este imprejmuit integral cu gard din plasa bordurata, strada
asfaltatd. Pret 23 /mp, sau schimb cu apartament cu 3 camere.
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge258053g7f139180.html

o

Teren 10 EUR negociabil : o

Y Glergly, Gy @ Mezi pe bartd Vidabs g JIE0ES 216404 PR >
. Pielmus Nicu
Descriere Vezl foate anunturile

Vand teren 5000 mp in oras Giurgiu, Terenul se afla 1a capatul strazii Piopilor . 0781221 2"3‘? '
Vecinatati - case si terenuri agricole T —
Pret- 10 euwro negociabil

9 Giurgiu, Giurgls 9 Vezi pe harti Valabil din 10/5/2025 6.29:22 PM

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f19771i.htmi? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMm
wBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANmMNTEg2ZNyAICcKrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

¢ Giurgiu, Giurgiu ¢ Vezi pe harti Valabll din 9/30/2025 5:40:13 PM

Teren 12 EUR negociabit : o

& Chiswrepied, Lhisarpity & Vi pree BaxeeER Viatahill ol TAEIPEDRS 30 L RA Y
S RPiglmus MNicu

Meiah boktel arroefur il

Descriere

Vand teren S000 mp in oras Giurgiu cu deaschidere 20 m la sos Ghizdarului

ilitali - se pol rage din sos Ghizdarului

Veocinatatl - case bara sportiva .soc comerciale cu diverse activitat Confacteazda vanzatorial
PRET- 12 suro negociabil

Pt oGl ntocseance . ot

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/ge88h2if12327204e0h655de62f5e248.htm!? gl=1*gcbl42* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARISAB

eQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAohl1GUEDANMNTEg2ZNyYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Urgent Giurgiu teren constructii 29 000 EUR : : e
¥ Glurgly, Garoic  © Yezi pe hadi Viishsl din WAT0ZE 1568311 AM i ;
Valentin
Specificatii Wei toate anunfurils
Suprafata terenului 1500 m .
Front stradal 28
Destinatie Rezigential

Contacteazd vanzdtorul

Belonate, lumnat stradal, Miloace de transport in comuan, i T e
Prztraile Bund, ma intereseazd o

Amenajare strazi {35 ges]
dumneavoastra. Mal este valabia?

Utilitati generale fApa,; Tanalizare, Curent 2 :
By Adougd fisier 7
Acces auln, La sosea, Oportunitati de invesfitie, Parcaiahil,

Alte caracteristicy Teren impreimuit ] SEA g3 R

Descriere
Distribuie anuntul
Urgent , teren intravilan, Giurgiu . central, str Rarau( din sos. Balanoaia) 1500 mp el
{ sau 1000+500 sau 3 500 ) . idsal casa+ livada+ gradina, frontal 2Bm ,adancime

74 m , utilitati la poarta{ electricitate, apa, canalizare) .Pret 29000 intreg sau 17 o @
mp parcelat. Contact - Mihai Georgescu sau Dragos Georgascu
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ANEXA 4 - ACTE

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI GIURGIU
PRI%!ARM MUNICIPIULUL GIURGIU
s v e ———— - el
i i«uzuwet; e 4‘3 5L oo pogtal (80044

wel (04 0246.211,627; 215631 fax: 004 0248215405
mobil: (04 0372, ?3&333 perhail pnma:ie@pﬂmaﬂagiuzgﬁu ]

* Primaria Municipinini Giurgin este operntor de dafe cu caracter personal
NR.49.436/15.05.2026

Citre, : i
S.C. CEAROM EVALUARI S.R.L.

Strada Egalitatii, Nr.7, BL.Lastan, Et.4-5, Ap.28
Galati

Avéind in vedere Contractul de. prestati sesvieli nr.106626/13.09.2025 si Actul
aditional nr.1/137875/17.12.2025, vi ruglm s procedati la intocmirea Raportului de
evaluare si Studiului de Oportunitate, pentru determinarea valorii de piati prin
identificarea valorii minime de tranzacfionare ‘a proprietétilor similare in scopul
determindrii redeventel, pentru concesionarea terenului iniravilan, situat in
Municipiul Giurgiy, §oseaua Stejarului, in suprafatd de 735 mp., aflat in domeniul
privat al Municipiului Giurgiu, pe o perioadd de 25 ani,

Atasam aliturat Cartea Funciard nr47906 si Certificatul de urbanism
nr, 188/21.04.2026,

DIRECTIA PATRIMONIU
p. PRIMAR, Director Executly,
Adrian ANGHELESCU Cristian TRAISTARU
VICEPRIMAR,
Tokel Mukcdin
INTOCMUIE,
Midiatinan RITRCEA
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PRIMARIA MUN/CIPIULUE GIURGH
nr. 38426 din .ﬁi@m 2028

CERTIFICAT DE,URBANISM
ne A8 din L1 .OH, 2008

In scopui;
“CONCESIONARE IMOBIL"

Ca urmare a csrarii adresale de Marius Cesar JEGA in calitate de coordonator al Compartimentulul Cadastru al
PRIMARIEI MUNICIPIULUI GIURGIU cu sediuf in judeful GIURGIU, municipiul GIURGIU, bd. Bucuresti, nr, 43-51, tel,
0248211627, Tnregistratd i re. 38426 dln 16.04.2026; .

pentru imobilul - teren sif sau oconstruci -, situat in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, str. Stejarulul, CF nr. 47906,
nr. cad. 47906, sau identificat prin plan de situstie, plan de amplasament {anex¥ la prezentul CU);

in femeiul reglemantériior Documentaliei de urbianism nr. 11128DU366/ 2008, faza PUG, actualizat aprabats prin Hotsrirea
Consiliului Local Giurglu ne, 37/ 2011, prelungitd prin Hotdratea Consilitiui Local Giurgly nr. 87 2021 si 225! 2023

in conformitate oy prevederiie Legii nr. S0/ 1991 privind amsorizarea executdni lugranior de constructi, republicatd, cu
miodificarile si completaria ulisrioare, :

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imabil - teren (S = 735 mp} aflat in domeniul prvat al municipiulul Giurgiu, of. act administrativ e, 33106/ 2021 emis de.
Primaria mun. Giugiu, HCLM nr. 273/ 20.07.2015 §i v, 208/ 30.08.2021 emise de Consilid Local af Glurgly, Act notarial nr,
124/10.02 2026 emis de Ulsniuc Madalkns Anca

= fotul provine din dezmembraras imobilului identificat cu CF, or. cad. 41538

- lotul identifical cu TF 47006 este neconsirubi

~ situat in infravilanu! municipiul Glurgly

- il este grevat de sercind of. axiras CF nr. 47306 (cerere ny, 44491/ 15.04,.2026)

- imabilut poate f alectat de axistenta unor relela de utilitati

1. REGIMUL ECONOMIC: :
- feren siual In zona "B” cf. HCLM nr 173 2007
- folosinga actugla: drum
- destinglia: drum

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planulul Lsbanisiic General sctuslizat aprobal prin HCLM nr. 37/ 2011, fmiobiiele se 2 In unitatea tedtoriald de
raterin{a CC1 - Zona transporturilor rutiere, ce inciude ansamblul refelai de ransport rutier precum si incintele cuprinzing activits)
legate de transportul rutier. Zona destinata clrculatiel rutiere, mentionatd mai sus, se consiituie ca zond non-edificandi Tn care sunt
interzise orice fucrii in afarm celor de amenajare a drumulu, trotusrelor, spatillor varz, refelelor ediitare.

Reglementari urbanistice pentru subzona CC1: prin reglementdrile urbanistice aferents calior de comwnlicatll pentru
strada Stejarules, este propas urmatonul profil cu 18me min. 12,00 astfel: carosabll o banda pe flecare sens (3,00-3.50m x2); spaflu
verde {0-150m x2) pietonal (1,50-3,00m x2). =
- UTILIZARI ADMISE. C&i de comunicafie rubera: drumun nationale, judetene, comunale, stidzi de categorilie 1V lucrdi de and
aferents cailor de comunizatie rulierd; activitdl] legate de transporhur ia distant pe c3i rutisse pentru cilator §f marfuri, autogar §i
alte constructi $i amenajén pentru gararea §l intrefinarea milllostetor de transport rubiers cu tonaj $i gabarlt admis pe stedzile din
Municipl, pentd transporksl de calaion §i marfun, precum §i serviciie anexe aferente; coasiruchi si amwnajll pentiu gararea §i
intrefineces mijjoacelor de fransport greu rutler 31 pentru teansferul marfurilor transporiale In mifloace de transport cu lonaj si gabarit
care mu sunt admise In localitate, instalalli tenmice de Iransfer, precum §i sevvicile anexe sferente, parcaje, garaje; constructs §i
amenajar pentr: depozliarea, reambalares § expedierea produseior ransportate, spall 5i construcll de expunete ¢ comerciahzare
@ produselor pentru comerful en-gros i pantru comerul en-detall numat cu mafun care nu pot i ransportate 1a domicilly cu
atfomabilul personal (elemente de constructie $i finisaj, mobilier, ambarcatiuni si diverse alle produse pentry Infrefinerea gradinitor,
camping, eto ) servicll pentru ranspodatoni n franat bircur, telecomunicatii, motelurl, rastaurante, destinders; vamd; spalii verzi
amenaiate - In general ca plantalli de afinlament; parcale pentru Ssiariali si pentru calaton,

- UTILIZAR| ADMISE CU CONDITIONAR!: Lucearie, construcliile, amenajirie amplasate In zonsle de proteciie ale drumurilor

pubsice trebuie: 58 nu prazinte riscuri in reakzare sau exploslare 5 surse de poluare (sisleme de fransport geze, el produse

petroliare, energie elacirics 5i alte |ucrdri de acelasi gen); 58 nu afectaze desidgurarea oplimd a circulafiel (capacitale. fluanid,

siguranid); construciile 5 amenajdrie amplasate In zona de protectie & infrastructurli rutiere se vor aulofiza numal cu avizul

admminisiratariui drumulsl, conform reglementariior legale; zona de protectie a infrastructri rutiere cugidnde terenbrile fimitrofe,
Primdria Municipiulul Glurghe este opetutor do date cu carscler psrssnal

T canfonmilate o prevediiie . 8, It c} & e} ale Regulamentulul U.E. 674 2098 priviod profecta parsounstir fiog in cesa oo pivagle prolucranaa dalelr o
saracer parsonsl i pivind Iers ciroulaie & aceslise dinke i de abrogare a Directivel 857 48 CE.
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indilerent de proprister, cu Blimea previzuta In Legea Drumarlier, sifuaty de o parte §l de alla & drumull, precum si terenurie -

destinate sau cane servest 500 grice fomsd funcliondn acesiory depazitele: gi anexale vor raspecta masurile § nommele: admisiblie
de po&ia% 51 de asigurare Impofriva riscuritor de incendiy i axplnzie.
-UTILIZAR] INTERZISE: Ss interzic ofice ullizdr care afecieszd buna lunclionare §i diminueazi posibiitiile ulesioare de
madernizae sall exlindere a drumnuriior 18 prospactsle prevazute in prezeniul PUG; Zona destinats circelafisl rulisrs s constiluie ca
zond riopedificandi in care sunt interzise oripe lugedri in afara oelor de amenajare a daimului, frouarelor, spaliitor versi, relelefor
edifitare;  pe terenurile rezereale pentu: modermizarea ungr sirizi say realizarea strziler peopuse, rgirea arerel de conturd o
completarea traseulul acesleia, realizacea aulosirazl, modemizarea intersactilor; realizarea pasajelor suprs ¢ sublerane; realizares
spafjiior de parcare.Indiferent da statulul juridic acteal 31 lor, 5o interzic orige consiructs sal sau ‘amenaian cu caracter definitiv altels
decl cale pentry care U fost destingte terenurlle cu exceplia lucrénir de relele tehnico-adilitare care confufmeazs peolectulul say
$s de sigurania mrwlaqm Exécugza de lucran cu carecler provizotiy poats i pemsa N pentrs mentinersa Kincfionallali actuste
si cu mentionarsa in autonzalle & duratel de existentd & constructilor $i amenajariior, durals cate nu poale depasi termenul planifioal
de autoritalea focald penin Tecaperea lucriilor de modernizare.

- CARACTERISTICH ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI: Conform shudiior de speciakiate.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Conform reglementaritor din UTR adiacent
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Confarm reglementarilor
din UTR adiacent.
« AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE &BEEA%E PARCELA: Conform reglementarior din UTR adiacent,
- CIRCULATII $1 ACCESE: Se va asigura accesul In incinte numal direct dink-o circulatie publica.
- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stafionarea pentru admiterea i incinta se va asiguca in afafa spaliull Girculafiel publice.
- ﬂ'iﬁ«LTﬁleA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: inglimea cizdirior in planul fajadei nu va depasi distania dintre siniamente §i
nici inalimea maxima admisé in unitiile de referinis adiacente, cu exceptia instalailor tehnice.
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele consisuite vor i simple 3 se vor armoniza cu caracterul zonei 4 cu vechatatie

imediate Fajadsle posteroars 5ilaterale vor 1l iralate arhitechural 1a atelasi nivel cu faladd pringipals, Trataves acoperil ciidinlor va.

tine searna de faptul ca agesisa pol fi percepute g dladirie inconjyritosre mai Tnalle,
- CONDITHE DE ECHIPARE EDILITARA: Toate ci3dirile vor i racordats 12 relelele publics de apé sl canslizare 5t se va asigura
preepirarea apelor uzale, ingiusiv a apelor meleorics care provin din parcaje, circulalil §i platiorme extericars,

SPAB] LIBERE S| SPATH PLANTATE: In mitele standadelor tehnine de siguranid 2 giroulatiel, utiizaes spalifior bere &
amenajarea peisagisticd a plantalilor se subordoneazd exigenieior de califate a imaginii ﬂ(ﬁ&iﬁh Orige pace 3 ferentlud incinlel

il dintra cimieﬁe publicd, va f astiel amenajatd neat sa ne altereze aspectul genaraé 3l localitai.Suprafetgle libere neocupate
ou circaaff, parcaje §i piatforme funclionale vor fi plantate cu un arbore la Siecare 200mp si ralote peisagistic,

- IMPREJMUIRI: Impreimuiriie spre stradd vor § transparente o inalfimi de maxims 1,5m {pentn: incintele tehnice situate in zonele
industriale €1, 12, 14 Imprejmulrile fa stradd vor avea 2,2m), vor fi dublate cu gard viu; In cazul necesitafii unei protectii suplimentare
se racomanda dublarea spee interior, 1a coa. 4m cu un al dollea gard (ransparent de 2,5m indljme, intre cale doud gardurl fiind
plantati des arbori g arbusti. Porfile de nfrare vor fi refrase de 1a aliniament peatry a permile stafionarea vehiculelor inainte de
sdmitered ke n incintd penlru'a ni incomoda circulafia ve drumurite pfsiahce
- PROCENT MAXIM DE QCUPARE A TERENHLUI {POT); Conform studiifor de speaalitale das nu mal mult de aﬁ%

- COEFICIENT MAXIM DF UTILIZARE A TERENULUI{CUTY: Confiarm studilor de specialitats dar nu mai mult de 1,0,

Avind o vedere condititie specifice ale amplasamentului, natura obiectivulyi de investitii, precuns s reglementarila

urbanistice aplicabile imobilulyl identificat cu CF ned nr, cad. 47906, in conformitate cu prevederile art; 32, alin. (1) din

Legea nr. 3501 2001 privind smenajares teritoriulul §i wrbanismul autorizarea unei investifii poate i conditionatd de
aproharea unel documentalll de urbanism.

imobilyl identificat cu CF nrd nr. cad. 47806, este construlbil doar dacd sunt Indeplinite cumulativ teate condifille:

precizate in regimul tehnic, inciusiv a condifiller referitoare la asigurarea accesului carasabil fa drum public sau prfm,
asiguram accesului |a energia electricd, 2 aph potabild, evacuarea controlata a apelor uzate $i a reziduurilor menajere, etc

Prezeniul certifical de whanism poate i utilizat In scopul: “CONCESIONARE IMOBIL”

§ Centificatul de urbanism nu tine foc de autorizatie de construire/ destiintare

i nu conferd dreptul de a executa jucrin de constructii,

4, OBLIGAT!I ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

i scopul elabordrii documentaiel peniru sutorizarea executr crdrior de construchi - de consinine/ de desfintace -
sulicitantul sa va advesa autoritdlii competente psniru protecta misxﬁjlul Agenpia pentru Pmte@a Mediului, Giuzgiy, bd. Bucuresh,
Bl $11, 56 A*B, parter.

Tn aplicarea Directivel Consiidui 857 337¢ CEE (Directiva EIA) privind svaluarea efecteior anumitor praiects piblics §l private
asupra mediuiul, modificatd prin Directiva Consiiului 877 117 CE §i prin Directiva Consivlul g Parlamentulur Evropsan 20031 35/ CE
privind parlicipwrea publicului Ja elaborarea anumitor planuri $i programe 'in legdturd cu medul §i modificaren, cu privite |a
patticipares publiculdl 5 sccesul 1a kistilie, a Cirectivei 88¢ 337! CEE 3 & Directivel 95/ 61/ CE, pein cerlificaly! de urbanism se
comunics soficantubul uhllga;;a de a pontacia astoritates leritoriala de mediu pentru ca acasty 83 analizeze si s decids, dupd caz,
Incadraieal nelncatrares proisciului investifiel publice/ private in lista profectelor supuse evalusri impaciuiul asupta mediului,

In aplicarea prevederilor Dicectivei Consdivii 85 337/ CEE, provedura de emilere a acorduiui de mediy se desfagoara dupa
emilerpa cestificatull de- wrbanism, anterior depuneri documeniaiiel pentrt auiorizarea execuf@nl lucrdnlor de constructi la
autoritates administratiel publice compelente.

Oeimdria Ihmhﬂ- rdiihiid Plicrrbes aoke Anaridas As A8k sl rarastar narsansk
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S i STV W et T e ey |
Dupd primirea prezantuiui certificat de urbanism, likularul are cbiigaja de a se prozenta by sutoritatea compatertll pentry protacha
mediulul in vederea evaludri mifiale & invesiifiel § stabdini demardti proceduril de evaluare a impactulul asupea madiviyj $1 sau a
procedurit de evalupre adecvatd In urma vpluri infiale a notificart privind intentis de realizare  prolectiiyl 56 va amite panchul de |
vedere al autantalil compatents pentry proteclia medulul
T situalia in care autontalea compelenta peniru profectia meciuk stabieste eleciuaras evaluanl impaclukd asupea medidy §Usay @
evaluirli adecvate, solicitantui are obiigats de a notfica acest fapl auloritdlii administrafiei publive compelsnte cu privie a

_menpneres cararii pentry aulorzares sxeculivi lusrarice de constiuchi
T situabia in care, dupa emiierea cesbiicatului de utbanism or pe parcursul GETURI procedutil de evalare & impaciulul asupra
mediulul, soliciiantul recuala 1a Intenfia de realizare a investijei, acesta are obligafia de & nolifica acest fapl autoritdyll administrafjel
pubdiice compeisnin

5. CEREREA DE EMITERE A AUTOREZATIE] DE CONSTRUIRE wa f insolita de wmloaneie: t
4} certificalul de wbanism {oopia) i
bi dovada bikuid asupra mobllulul, teran §/ sau construcli; sau, dupd caz, extrasul de mmwmmw

axivasul 0o carte funciaed de informave aciualizat fa 2, Tn cazyl in care legea nu dispune atfe! (cop @ lagalizaty) :
o} docomentalia ahaicd - D T, dupd caz (2 cxamplars onginaiel ‘
d}m,amm&ammmpshwﬁﬁ@ddeum
di)megmmmmsmmmw-
d.2] avize Yl goomion priving:

9 3] avaee! acorduri specfioe sle adminsstratiel publice centraie $V sau sl servicilor descentralizate ale acesions {opie)
d4) studi de spacialiale (1 sxemplar original}
) punciis de vedered 3ot adminstativ al auloriti compelente peniru protectia medivks {cupie)
1) dovads nregist A prolectulul ta Ordinul ArhiecHior din Romana {1 exemplar oniging)
3] documanisie G piala ale urmdtcansor e (cople}

__PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUN) DE LA DATA EMITERIL.

PRIMAR, SECREN AR GENERAL, ARHITECT SEF,

Adrian Valestin ANGHELESCU Litidhsl BAICEANY Tiberiu RIBIGAN
- - - ] o }

Emika KINESCU

e — 1 it e
mmwmammmmfmmmﬁhmwwms

Primirie Maniciobuba mwmmam;ﬁammm
mmmammm&mw*mmuﬂwmmmmmhmaemm posiucrarss datelor o
oEmET pessonal 3 prvind Koera cecuiste 3 acesky dals §i e abvonam a Drechesl 55 46/ 0F
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a5 Oficiul de Cadastru gl Publicitate imobilistd GIURGIU ; Nrcerere 42220
' Biroul de Cadasiru st Publicitate Imobiliard Giurgiv _ dua 08

- tyna 04 |
3 ; , Al 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Eou werificare
:ﬂ‘:vf : :t"";?“‘” PENTRU INFORMARE - PRETIRES
Carte Funciars Nr, 47906 Giurgiu a

A. Parteg i. Descrierea Imobiiului
TEREN Intravilan "

Adresa: jud. Giurgiv, UAT Giurgiu, Loc. Gitrgiu, Str STEJARULUI

g:t Nr. f:gm Nl suprafate® (mp) Observatil / Refarinte
AL 47808 138 Teren nelmprejmuit;

E. Partea ll, Proprietari sl acte

nscrier| privitoare |z dregtul de pmpnetate 5l afte dreptur] reale Referinte
12684 / 11/02/2026
(Act Notarial nr. 124, din 10/0272026 emis de UJENIUC MADALINA ANCA; )
TSe Inflinieaza cartea funciara 47908 a IMOBIWL cu numard cadastral| Al

- B1 147906 [ UAT Giurgiu, rezultat din dezmembrares imobilulul cu aumarusl!
cadastiral 41538 inscris in cartes funciara 41538; |

{
i

Act Administrativ or. 33106, din 06/07/2021 emis de PRIMARIA MUN, GIVAGIU; Act Administrativ nr, HCLM
1208, din 30/05/2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN. GIURGIU; Act Administrativ nr. 201808524, din
06/07/2021 emis de DITL GIURGIU; Act Administrativ. nr. HCLM 273, din 29/07/2015 &mis de COMSILIUL
LOCAL AL MUN, GIURGIL: Act Administratiy ar. AMEXA 2 LA HCLM 273, din 289/07/2015 emis de COMISIA
CENTRALA PT. ORGANIZARES, INVENTARIEREA S! SUPRAVEGHEREA OPERATIUNI DE INVENTARIERE A
DOMENIULUI PUBLIT AL MUN, GIURGIU; Act Mmm;strahv nr. ANEXA 1 LA HCLM 208, din 30/06/2021 emis de
(COMSILIUL LOECAL AL MUN, GIURGIU;

L T lintabulare, drept de PROPRIETATE atesiare, dobandlt prin Lege, tata] AL

E actuala 1/1 W I T é
E 2] MUNICIPIUL GILURGIU-DOMENIUL PRIVAT

| OBSERVATH: pozitle transcrisa din CF 41538/Giurgiu, inscrisa pon inchaieres nr. 58341 din 3407/2021:
Act Adrinistrativ e 31, din 10/03/2023 emis de P‘RiiﬂARiA MUNICIPILLLY GILRGIL;

B3 [Se noteazd autorizatie de constzuire nr. 31 din 10.03.2023 ermisd de Al
PRIMARIA MURICIPIULUL GIURGIU

OESERVATH: pozitie Mranscrisa din CF 415 3R/Givrgiu, inscrise pon iacheierea oy, 30406 din 19/03/2025;

tAct A‘dminlstmtlv nr. DECLARATIE NR. 109548, din 02/108/2025 ernis de PRIMARIA MUN. GIURGIU;

Se noteazd documentatia cadastrala de actualizare informatil tehnice, AL
| B4 controlata, avizatd gi receptionatd de Serviciul Cadastry, privind
modificere suprafatd imobil de Ta 10558 mp la 10574 mp,

CASERVATIE pezitie transcrisa gin CF 41538/ Ciurgiu, inscrisa pein incheisrea ar, 133598 ifin. 2102025/

42220 / 06/04/2026

A;:t Administrativ nr. 556, dln 26/03/2026 emis de CONSﬁJ\JL LOCAL AL MUN, GIURGILE

55 ‘Se noteaza frecersa fmaoblluitl din Dornaniul Public in Demendul Privat AL
| ‘3 Municiplului Glurgiu. : !
C. Partea [ll, SARCINI .
inscried privind dezmembrdmintale dreptulul de propristate, draptur reale Referinte
_ de garantie si sarcinl
NU SUNT
|
Ducerient care conping date cu coracter persanal. pratefat de areved) & i LS A ﬁ?m@’ji syl Lym2is Pagina 1 gin 3
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e Cacta Funglard e, 47008 Comuna/OrssiMunicipiv: Giurgly
Anexa Mr i La Partea |

Teren
Nr cadastrsl  |Suprafata (mp) " E Dbservati 7 Refernte
A7306 733
v Supralals este determinata in pIAnG] U8 Proctie Sierse 70,
: RS pr s DETALE LINIARE IMOBIL
| |
* . dm |

gt
}
‘Date referitoare la terer: ! _ Wi
o *}g;‘;g:g“ i e I | Sacels | Wr.topo Glservas / Referinys
! i| dum oAl 735 - | - -
Date referitoare Ja constructii
Lungime Segmente
! 1} Valorile lungimiior segmentelor sunt obfinute din proiectie In plan.
} Bunct]  Punct! Lungime segment
inceput Ayl - {m)
t 1 Z 13633
2 3 8431
§ 3 4 ' Z.052
: = s o
| . :
* -2 e
‘
ot SR CORER AN 14 CAPATHY ORIONDL NN Y e el BT (U ae ITRANIG Whewi tiizE  Pagite Z2gin3
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Lungimile segmanteior sunt deterrminate in planul de prolectie Sterea 70 s sunt rotuniite fa 1 miiimetru.
*++ Distanga dintre puncte este formatd din seomente cumulate ce sunt mail micl decdt vaioarea 1 mifimetru.

Punct Punct Lungime segrmergt i
inceput sfarsit] 1 {m)

7 3 S 1.764
A I 3672
T 1815

[ 10 ez 25471
11 e 278

12 18 _ 14,158

13 14 ' 13.875.
M 15! — i
5] i8] R B.3541

18] 1 i 0.774)

Certific € prezentul 2xtras corespunde cu poZitille :n vigoare din cartea funciard orlgineld, pastratd de scest

H
‘birgu.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin |
caere se sting drepturiie reple precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, jar informatiile prezentate suat :
susceptibile de orice maodificare, i conditiile lagi.
5-a achitat tariful de 0 RON, -, pertru serviciul de publicitate imobilard co codul nr. 2519, 241, H
i

Data solutiondr, Asistant Regisrator, Referent,
36-04-2026 NICOLETA BUGA {
Data eliberdri, - i
L i {par })fdﬁ; SEFRIETUTET fﬁww&ﬁ ?
i i

PRESEDINTE | SECRETAR |
DE SEDIMTA GENERAL

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietaril imobllsiar, Pentru siti soficitantl, costul i
extrasuiul este de 25 de lei iz ghiseu, respectiv 20 de lel dacd este obtinut onling prin platforma |

http:/fepay.ancpl.ro |
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