ROMANIA 1

Judetul GIURGIU i
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU |

HOTARARE

privind insugirea propunerii de concesionare prin licitatie publici si aprobarea

Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin

licitatie publicd a unui teren in suprafata de 1.535 mp., apartinind domeniului
privat al Municipiului Giurgiu, identificat cu numir cadastral 35105

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.58.543/09.06.2026;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.60.847/16.06.2026;

- avizul comisiei pentru administratie publicd locala, juridic si de discipliné;

- avizul comisiei buget - finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectla mediului,
agricultura si turism;

- solicitarea nr.1/14.04.2025 a societati MARVEUS S.R.L., prin administrator
Cercel  Cristian, inregistratd la  Primaria  Municipiului  Giurgiu  sub
nr.37.762/14.04.2026;

- certificatul de urbanism nr.455/17.09.2025;

- prevederile Hotararii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce
apartin domeniului public si privat al municipiului Giurgiu, prevederile art.308, art.309,
art.312, alin.(1) si alin.(3) si art.362, alin.(1) din Ordonanta de Urgent4 a Guvernulun
nr. 57/2019 pnvmd Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
art.466 alin.(8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015 Codul Flscal ale art.13 din Legea
nr.50/1991, republicatd si modificata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, ale Hotararii Consiliului Local nr.37/2011 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul art.129, alin.(2), lit.,c”, alin.(6), lit.,b”, art.139, alin.(3), lit.,g” si art.196,

alin.(1), lit.,.a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste propunerea privind concesionarea prin licitatie publica a
unui teren in suprafatd de 1.535 mp., identificat cu numar cadastral 35105,

apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul|

Giurgiu, strada Petre Ghelmez, adiacent Bloc C8.




I
2

|
Art.2. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea terenului in

suprafatad de 1.535 mp., apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, SItuét in
intravilanul Municipiul Giurgiu, strada Petre Ghelmez, adiacent Bloc C8, conform
anexei 1.

Art.3. Se aproba Raportul de Evaluare privind concesionarea terenului in
suprafata de 1.535 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiul Giurgiu, strada Petre Ghelmez, adiacent Bloc C8, conform
anexei 2.

Art.4. Se aproba concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafata de
1.535 mp., identificat cu numar cadastral 35105, apartinand domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, strada Petre Ghelmez,
adiacent Bloc C8.

Art.5. Redeventa minima valorica a concesiunii va fi de 8.400 Euro/an, care se
achita trimestrial la cursul comunicat de BNR la data platii, de la data semnarii
contractului de concesiune, pe toatad durata derularii acestuia.

Art.6. Procedura de concesiune este prin licitatie publica, iar durata concesiunii
va fi de 25 ani.

Art.7. Documentatia de atribuire a contractului de concesiune ce urmeaza a fi
intocmita dupa elaborarea caietului de sarcini va fi supusa aprobarii Consiliul Local.

Art.8. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare. |

Art.9. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu,
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte,
Serviciului Autorizarea Constructiilor si Urbanism, Directiei Economice din cadrul
Aparatului de Specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite si
Taxe Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRRTAR GFNERAL,

Gadea Gheorghe baiceanu Lillana

Giurgiu, 25 iunie 2026
Nr. 150
Adoptaté cu un numar de 11 voturi pentru, 5 voturi impotriva si 4 abtineri,
din totalul de 20 consilieri prezenti
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND INITIEREA PROCEDURIl DE CONCESIONARE A UNUI TEREN TN SUPRAFATA DE 1535 MP

PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

SITUAT IN ORASUL GIURGIU, STR. PETRE GHELMEZ ADIACENT BL. C8, JUD. GIURGIU

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
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CUPRINS

Date generale

Capitolul I. Descrierea si identificarea bunului care face obiectul concesionarii

Capitolul 1. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesionarii

Capitolul 111. Nivelul minim al redeventei din concesiune si stabilirea acesteia
Capitolul IV. Procedura utilizatd pentru atribuirea concesiunii si justificarea alegerii procedurii
Capitolul V. Durata estimata a concesiunii

Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VII. Avize obligatorii
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DATE GENERALE
Conform notei de comanda nr. 48393/13.05.2026 din partea PRIMARIEI GIURGIU

CEAROM EVALUARI SRL a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea identificarii valorii minime de

tranzactionare in scopul determinarii valorii redeventei din concesiune pentru o perioada de amortizare
de 25 ani.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitatii concesionarii terenului intravilan amplasat STR. PETRE

GHELMEZ ADIACENT BL. C8, mun. Giurgiu, Jud Giurgiu si determinarea valorii minime a redeventei din
concesiune.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 18.05.2026 iar cursul euro este 1IEUR=
5,2022 lei.

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

e Capitolul Il al legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata si
actualizata:

»Concesionarea terenurilor din domeniul privat implica atribuirea dreptului de utilizare a acestora
cdtre un tert, prin licitatie publicd, in baza unor oferte, in scopul realizdrii unor constructii sau
obiective de interes public. Procedura necesitd respectarea legilor specifice, a documentatiilor de

urbanism si a grilelor de punctare care evalueazd oferta, capacitatea tehnicd si financiard a
solicitantului.

e« 0G57/2019- Codul Administrativ - privind inchirierea/concesionarea bunurilor ce apartin
domeniului privat, contractul de inchiriere/concesiune se va atribui prin licitatie publica:

., (6) In exercitarea atributiilor prevéizute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local b) hotdrdste vénzarea, darea
in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate
privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii.”

Terenul in suprafata de 1535 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, STR. PETRE GHELMEZ
ADIACENT BL. C8. Terenul ce urmeaza a fi concesionat are destinatia intravilan curti-constructii
conform CF 35105. Aceast teren nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate privata sau de restituire depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind
fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod

abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si
nu face obiectul vreunui litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic imobilul se afla in domeniul privat al UATM Giurgiu si este

amplasat in intravilanul orasului Giurgiu. Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de
protectie.
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Acest proiect valorifica suprafata de 1535 mp teren in beneficiul dezvoltdrii durabile a acestei zone cu
scopul de a atrage investitii in orasul Giurgiu, in vederea credrii de noi locuri de munca si a atrage
venituri suplimentare la bugetul local. intrucét o serie de proprietati imobiliare sunt in prezent

neutilizate, in vederea promovarii investitiei create este oportun ca acest teren sa fie valorificat prin
concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii modificata, completata si republicata.
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CAPITOLUL | Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesionarii
Terenul este situat in intravilanul orasului Giurgiu, str. Petre Ghelmez adiacent bl. C8.

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF UAT Giurgiu conform CF 35105. Obiectul

evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 1535 mp, teren apartinand
domeniului privat al Mun. Giurgiu.

e Localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, str. Petre Ghelmez

adiacent bl. C8

CAPITOLUL|

e caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
e Forma: neregulata

¢ Planelitate: Plan

e Alte informatii: teren neutilizat

e utilizarea actuala a amplasamentului: curti-constructii

e utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona

utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: prestari servicii, comercial, rezidential

CAPITOLUL Il Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim, atat din
punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificim trei componente majore care justificd

initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, de ordin
financiar si aspecte de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la stabilizarea locurilor de
munci. Tn acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei si
implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare

durabild. Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea:

« redeventei din concesiune aferenta terenului concesionat, ca pret al concesiunii;

e venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.
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CAPITOLUL Il Nivelul minim al concesiunii

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor art.17 din legea
nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in maxim 25 de ani.

Potrivit art. 306 alin. (1) C. Adm., contractul de concesiune de bunuri proprietate privata se incheie in
conformitate cu legea roman3, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului. Cat
priveste redeventa, modul de calcul si de platd se stabileste de cdtre ministerele de resort sau de alte
organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de catre autoritatile administratiei publice
locale si se face venit la bugetul de stat sau la bugetele locale, dupa caz [art. 307 alin. (1) si (4) C. Adm.
Asadar, concesiunea este un contract cu titlu oneros.

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede ca la initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al
redeventei, autoritatile administrative concedente vor avea in vedere urmatoarele criterii:

s proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre
concesionar;

e valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;
s corelarea valorii redeventei anuale/lunare cu durata concesiunii.

Estimarea valorii minime a redeventei din concesiune

Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (curti-constructii) pentru
estimarea valorii minime a redeventei din concesiune a fost utilizata valoarea obtinuta prin abordarea
prin piata metoda comparatiei vanzarilor.

Abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor are la baza analiza comparativa a proprietatilor
similare ofertate la vanzare, identificate pe piata, cu cea de evaluat.

Tn urma aplicirii metodelor descrise in Raportul de evaluare nr. 90.9 din data de 18.05.2026 rezultatele
obtinute sunt urmatoarele:

Abordarea prin piata

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA LEI EURO
(valoarea nu cuprinde TVA) 1.093.800 210.000
- valoare unitara 713 Lei/mp 137 Euro/mp
- valoare redeventa din
) 43752 lei/an 8399,63 eur/an
concesiune
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Valoarea obtinuta prin comparatie directa reflecta nivelul pietei imobiliare specifice, bazandu-se pe

oferte actuale colectate direct de pe piata si este cea mai relevantd metoda pentru tipul de proprietate
evaluat.

In calculul redeventei a fost aplicata abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor, respectiv

1.093.800 lei. Valoarea redeventei minime raportat la o perioada de amortizare de 25 de ani este de
43752 lei/an, respectiv 8399,63 euro/an.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual, trimestrial sau
lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii

in conformitate cu prevederile capitolului Il ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii si OG 57/2019- Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce apartin domeniului
privat, contractul de concesiune se va atribui prin licitatie publica in conditiile respectdrii prevederilor
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate si

complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare; cdile de atac si
informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

e Modelul de contract;
e Schita de amplasare in zona a terenului supus concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcatuitad dintr-un numar impar de membri si va fi compusa din consilieri,
precum si angajati din cadrul aparatului propriu.

CAPITOLUL V Durata estimatd a contractului de conceionare

Durata maxima de concesionare este de 25 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrarii in vigoare a Hotdrarii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de concesionare si a
documentatiei de licitatie, sunt necesare minim 20 de zile pentru publicitate prin publicatie afisata la
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sediul Primariei si tiparitd in cel putin doud ziare de larga circulatie, conf. art. 16 Legea 50/1991
republicata.

CAPITOLUL VIl Avize obligatorii

Imobilul = teren intravilan — nu este Tncadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar, nu
este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major
General.

Imobilul — obiect al contractului de concesionare — nu este situat in interiorul unei arii naturale
protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate.

Intocmit de:

CEAROM EVALUARI SRL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

| PRICTARIA MUNICIPIULUJ |
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Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:
> Teren intravilan in suprafata de 1535 mp

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN
NR. CAD. 35105 UAT GIURGIU, STR. PETRE GHELMEZ ADIACENT BL. C8 IN SCOPUL CALCULARII REDEVENTEI
DIN CONCESIUNE, PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizatori: PRIMARIA GIURGIU

Elaborat de: CEAROM EVALUARI SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:

v" Evaluator Vieru Laurentiu Emil

18.05.2026
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SINTEZA EVALUARII

Raport 51.7/18.05.202

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

18.05.2026

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara domeniul privat formata din teren intravilan considerat liber
de constructii - nr. cad.35105, conform comanda beneficiar

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, Str. PETRE GHELMEZ ADIACENT BL. C8

Proprietari

PRIMARIA GIURGIU, domeniul privat

Numar Carte Funciara

35105

Lista
proprietate

actelor de

titlul de proprietate conform: Extras CF - Act Administrativ nr. HCLM 91, din
22/04/2010 emis de CONSI LIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIL (act
administrativ nr. 15604/01-07-2013 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU)

Utilizarea actuala

Neutilizat la data inspectiei.

Cea mai buna utilizare

Administrativ si comercial. Terenul are acces la drum public prin alee de acces si este
inconjurat de proprietati rezidentiale si comerciale.

amplasamentului

Ocupanti: Proprietar:X] Concesionar: [} Libera: [
Suprafete (mp) TEREN: 1535 mp (masurat), 1535 mp din acte, conform extras CF nr. 57701/2026
Descrierea zonei si a | Imobilul evaluat este amplasat in loc. Giurgiu, str. Petre Ghelmez adiacent bl. C8, jud.

Giurgiu. Proprietatea imobiliara se afla in zona centrala a orasului. Zona are caracter
rezidential,comercial si servicii, valorile terenurilor sunt relativ mari din cauza
potentialului constructiv. Gradul de ocupare al terenului este relativ crescut,
terenurile din zona sunt utilizate conform destinatiei curti-constructii. Zona dispune
de retele de alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie electrica si
telecomunicatii.Terenul are acces la drum public asfaltat. Utilitati: curent electric, apa,
canalizare, gaze (in zona). Teren neimprejmuit.

Descriere teren

Teren liber cu forma neregulata, neamenajat. Deschidere la drum public asfaltat.

Accesul catre proprietate: | Tip drum de acces 4 public
[] privat (cota indiviza din drumul de acces)
D Servitute
[] Nu are acces reglementat
|:] Altele
Utilitati edilitare existente | Tip retele / instalatii Distanta
i i ey P& | Electrice X La limita
proprietate.
Distanta fata de utilitati. icalziee 0 il
Alimentare cu apa X La limita
Alimentare cu gaze La limita
Canalizare X La limita
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Abateri de la cartea | Nu
funciara:

Exista pe proprietate | [_] DA > NU
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

Observatii  / mentiuni
privind existenta unor
drepturi ale unor terti
asupra imobilului

Fara sarcini.

Concluzie privind imobilul

Specific unui teren intravilan. Terenul central, categorie de folosinta curti-constructii
evaluat

cu deschidere la drum public cu o banda pe sens, zona comerciala, rezidentiala si de
servicii.

Abordari in evaluare: S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata — comparatia vanzarilor

VALOAREA DE PIATA LEI EURO
RECOMANDATA
(valoarea nu cuprinde 1.093.800 210.000
TVA)
- valoare unitara 713 Lei/mp 137 Euro/mp
- valoare redeventa 3
; i 43752 lei/an 8399,63 eur/an
din concesiune

Curs de schimb valutar 5 2088
(lei/EUR — curs BNR) '

VIERU LAURENTIU-EMIL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
AUT. 0705/2026

CEAROM EVALUARI SRL
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
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CUPRINS

1. CAPITOLUL 1 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
1.2. Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
1.3.  Utilizarea desemnata a evaluarii
1.4. |dentificarea proprietatii supuse evaluarii
1.5. Tipul valorii
1.6.  Data evaluarii
1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii
1.8.  Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9. Ipoteze siipoteze speciale
1.10. Restrictii de utilizare, diseminare sau publicare
1.11. Conformitatea evaluarii cu standardele
1.12. Forma raportului
1.13. Data raportului

2, CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR
2.1. Date despre proprietatea subiect
2.2. Date despre aria de piata
2.3. Date despre proprietati comparabile

3. CAPITOLUL 3 — ANALIZA DATELOR
3.1. Piata imobiliara specifica
3.2. Ceamai buna utilizare (CMBU)

4, CAPITOLUL 4 — APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1, Rationamentul asupra selectiei abordarilor utilizate
4.2, Abordarea prin piata
4.3. Abordarea prin venit
4.4, Abordarea prin cost
4.5. Rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2026. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar c3
nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluata. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau
a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitdri. Tn aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport,

opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea nici
unei terte persoane.

CEAROM EVALUARI SRL este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membrilor corporativi cu Certificatul nr.
0705, calitate dobandita in conditiile OG 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor. In calitate de
furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul contractarii si prestarii serviciilor de evaluare
a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in OG 24/2011.

Declaram ca nu avem nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluat3.
Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitari. in aceste conditii, CCAROM EVALUARI semneaza si parafeaza prezentul Raport,
impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la 1.1, care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de
evaluare solicitat de catre client. Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
Raport, opinia asupra valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
AUT. 0705/2026
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1.Beneficiarul: PRIMARIA GIURGIU, persoana juridica.
1.2.2. Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile agreeate

prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere |

a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

I. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizatd de catre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificata de citre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces |a raportul de evaluare, sau fard a avea atributii
legale sau reglementate in legdtura cu raportul de evaluare, nu poate fi considerat3 ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fata de evaluator.

In determinarea formei §i a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul ca aceasta contine informatii adecvate necesitatilor lor.

1.3. UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARII

Evaluarea® este cerutd de catre Client pentru determinarea valorii de piata pentru calcularea redeventei din
concesiune pentru o perioada de amortizare de 25 ani.

Evaluarea® nu poate fi utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri decit cele prezentate.
P P

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala: Proprietatea este situata in Giurgiu, Str. Petre Ghelmez adiacent bl. C8, jud. Giurgiu, nr. cad.
35105, CF 3510s5.

1.4.2. Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 35105 a mun. Giurgiu, nr. cad. 35105.
Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra imobilului compus din teren intravilan in suprafata

masurata de 1535 conform CF 35105, proprietate privata a MUNICIPIULUI GIURGIU, imobil descris in cuprinsul
raportului de evaluare.

1.4.3 Drept de proprietate

i Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueazi este un drept absolut, ce conferd titularului
MUNICIPIUL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

ii. Identificarea oricdrui drept absolut sau subordonat care influenteazd dreptul care se evalueazi: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu i va atrage raspunderea.

prin "evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
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1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaludrii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piatd in vederea vanzarii, |
definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre |
un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care |
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird constrdangere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 5,2088 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimata este: 18.05.2026.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referintd ai evaludrii cuprind precizari privind orice limitéri si/sau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:

» dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricéror drepturi asociate

relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari suplimentare
asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor terenului este a clientului; evaluatorul a constatat doar
situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;

orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;
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identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oriciror constructii au fost
preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice utilizate

in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii si |
autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si

documentarea necesard pentru orice verificari necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost utilizate

informatii:

furnizate de catre client: titlu de proprietate conform extras CF nr. 35105 - Act Administrativ nr. HCLM
321/11.11.2021 emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU

e din surse publice: -

analiza de piata: site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii si raportdrii evaludrii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt aspecte
care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale existente |a data evaluirii,
fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piat intr-o tranzactie, la data evaluirii. Ipotezele
speciale se utilizeazd deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,

corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la medificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii {inclusiv, dar fara a se limita fa starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe
si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut
responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar

putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila doar
la data evaluarii.
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Ipoteze speciale:

Raportul de evaluare este realizat in ipoteza speciala solicitata de client astfel incat redeventa din concesiune sa fie |
calculata pentru amortizarea terenului in termen de 25 de ani.

CAPITOLUL IV Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii procedurii

in conformitate cu prevederile capitolului Il ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii si OG
57/2019- Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce apartin domeniului privat, contractul de concesiune |

se va atribui prin licitatie publica in conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului, aprobate potrivit legii.

https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocument/1516

Capitolul IT Concesionarea terenurilor pentru constructii

Articolul 13

(1) Terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori
inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectarii prevederilor
documentatilor de urbanism s1 de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit
legii, in vederea realizarii de catre titular a constructiei.

(2) Terenurile apartindand domeniului public al statului sau al uwnitatilor
administrativ-teritoriale se pot concesiona numai in vederea realizdrii de

constructii sau de obiective de uz sifsau de interes public, cu respectarea
documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii.

(3) Concesionarea se face pe bazd de oferte prezentate de citre solicitanti, cu
respectarea prevederilor legale, urmarindu-se valorificarea superioard a
potentialului terenului.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE
i. utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;
prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.
instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea acestora
catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor rapoartelor
de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio circumstanta,
privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;
distribuirea sifsau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice natura,
inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din acestea, inclusiv
informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de evaluare ce fac obiectul

Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat si al CEAROM, in calitate
de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV?) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

4sev: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630
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i

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre ‘
evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii |
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege, |

fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta. |

\
1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris |
explicativ. @
Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Abordari in evaluare. Prezentul raport contine |
5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 ~ Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3 |

- Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele ‘
raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI: Data la care este emis raportul de evaluare este 21.05.2026.
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1  PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 18.05.2026. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei Giurgiu, la exterior, cuprinzand amplasamentul. Identificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit

legii®>, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi se va dovedi
ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In acest caz,
evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau implicite pentru
existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport,
care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

Localizarea amplasamentului: Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiu,

Str. PETRE GHELMEZ ADIACENT BL. C8, judetul Giurgiu, pe suprafata totala de 1535 mp. Acces din drum public
asfaltat.

5Legea nr 7/1996 cu modificarile ultericare
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- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

e Suprafata: 1535 mp masurat, 1535 mp din acte conform extras CF atasat in Anexe
e Forma: neregulata

® Planeitate: plan

e Alte informatii: categorie folosinta curti-constructii conform extras CF
- utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat la data inspectiei
- utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: rezidential, administrativ, servicii si comercial

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTII

Nu este cazul.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel dezona.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel dezona.

Imobilul este situat in localitatea Giurgiu — amplasare mediana. Din punct de vedere edilitar, este zona in dezvoltare — |

sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte logistice si comerciale si reprezinta zona pentru care este evidentiat
interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial, logistic si servicii.

Din punct de vedere economic, este o0 zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: humarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie
sensibile |a stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate
de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare,
tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine
informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (logistic si
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serviciie, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mi
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete,

printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, d
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietdti imobiliare comparabile teren:

cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trecj
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i: informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea Giurgiu, zone similare. Din studiul de piata realizat
de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 101 - 300 euro/mp pentru
o perioade de peste 12 luni.

ii. tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii private. Zona de interes este in dezvoltare, se
realizeaza proiecte imobiliare logistice, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 0%. Valoarea ofertata a
terenurilor urmeaza un trend usor ascendent care nu este confirmat de tranzactiile efective.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar caracteristicile
fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari independente,
contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate in Anexa 2. Orice
informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA I

3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE l

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un|
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre|
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamentalf
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde cha-li
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva, |

referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data/
evaluarii®, '

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona median-centrala a

municipiului Giurgiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific vanzatorilor |
potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual

cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii
participantilor de pe piata.”

Cererea de proprietati logistic si serviciie in Romania, si specific, in Giurgiu, este generata de un complex de factori

care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori |
care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:
- Cumparatori initiali (first time buyers) .
- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai I
- Investitorii.

Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe fondul
restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.
Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,

proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative {preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

85Ev 100 — Cadrul general, par. 10, 11 si 13
z SEV 100 — Cadrul general, par.18 si 19
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|
3.1.3. OFERTA

l
\
In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 50 eur/mp - 11%
eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata. |

Comparabile utilizate in analiza de piata: ‘
COMP 1 i

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-ultracentral-2069mp-275259263

teren cu amplasare similara ofertat la vanzare din 2021. Conform CU regim de inaltime P+1+M, POT 50%, deschidere‘_

|
22 ml, forma neregulata care poate duce la o pierdere de utilitate de 30%. Valoare initiala 210 eur/mp, valoare actuala‘
100 eur/mp.

|
COMP 2 ‘

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-1DjPis6.htmli?search reason=search%7Cpromoted

teren ofertat la vanzare pentru care a fost realizat un plan de investitii - spatiu HORECA — restaurant +cazare. Amplasare
favorabila cu acces la bulevard cu doua benzi pe sens, zona median — periferica cu trafic auto intens, drumul asigura

accesul catre vama Giurgiu. Deschiderea mare permite utilizari multiple — servicii, comert, rezidential sau combinatii |
|
intre acestea.

COMP 3

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-IDjomi5.html

teren cu amplasare centrala, suprafata mai mare de 500 mp cu deschidere mare de 30 ml, CUT si POT similar, zona 1
Decembrie 1918. ‘

Analiza datelor secundare

https://www.storia.ro/ro/oferta/proprietate-de-vnzare-strada-cfr-zona-central-IDH2C5

teren amplasat ultracentral, in imediata vecinatate a primariei Giurgiu. Valoarea ofertata pentru vanzare este 300
eur/mp, aceasta a scazut de la 325 eur in 2021 la 300 eur la data evaluarii. Evaluatorul a abordat proprietarul si/sau
reprezentantii acestuia, tendinta in negocierea directa la nivelul anului 2025 a fost de posibila colaborare pentru
construirea unui condominiu, oferta refuzata in prezent, negocierea directa a fost la nivel de 195 eur/mp. 175 eur/mp ‘
a fost refuzata direct, fara posibilitatea de discutii. Ofertare continua timp de 5 ani fara oferta concretizata.

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau
diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece participantii de
pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice
modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie

sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o
presupusa refacere a echilibrului.®

85EV 100 — Cadrul general, par. 14
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3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona median-centrala, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare
care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare
valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care participantii
de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect au fost luate
in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si
economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au
fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii,
respectiv zona cu caracter rezidential, comercial si servicii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i

apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea maiinalta fructificare
a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara logistic si serviciia: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvoltarea unor proprietati logistic si serviciie.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata incadrata in plaja 100-150 eur/mp.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE ‘

|
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEl METODELOR UTILIZATE

[
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, metoda‘
reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii. i
Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentruevaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand e;-(ista!|
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. ‘
Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similarepentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza|

metodealternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia)simetode de capitalizare a venitului. ‘

[
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluareaterenului, sunt impartite la randul lor in: metodele |

capitalizariidirecte — metoda rezidualasi capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de |
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. ‘

|
Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii, |
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata |
comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustateinformatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privindterenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare
asemanarile sideosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie deelementele de comparatie. !

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietatetransmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielileefectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasiCMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea '
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei vanzarilor.

4.2, EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata. In Anexe sunt prezentate comparabilele alese.

Valoarea determinata cuprinde costurile estimate pentru demolarea constructiei amplasata pe teren. '

4.3, METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ca

exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii
de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile
libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI: 40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com
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4.4, METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate
fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda princare renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizareadecvata extrasa de pe piata

pentru a estima valoarea de piata adreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica adreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII S DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru

evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro lei euro
1.093.800 210.000 - - -

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com
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I
5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE ‘
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII |
in aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii j
subiect, in scopul garantarii imprumutului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru aplicarea |
abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venitsunt utilizate date |
de intrare si ipoteze care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost se determina costul si |
deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2, CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvatapentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la utilizarea
desemnata a evaluarii — calculul redeventei din concesiune.

Valoare de piata recomandata

Abordarea prin piata

1.093.800 LEI 210.000 EURO

Valoare redeventa .
| y 43752 lei/an 8399,63 eur/an
din concesiune

VIERULAURENTIU-EMIL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM

CEAROM EVALUARI SRL
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR AUT. 0705/2026

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-malil: cearomeval@yahoo.com
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din
partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

5.3.3. Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre evaluatori
autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul raport.

5.3.4. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.5. Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE
Anexa Nr.1 - Estimarea valorii
Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

Anexa Nr.3 - Fotografii

AnexaNr.4 - Acte

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei vanzarilor

Elemente de comparatie

Pret oferta €
Suprafata- m?
Pret oferta €/m?

Ajustare pentru negociere

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Pret ajustat

Drept de proprietate
Ajustare

Valoarea ajustare
Pretajustat
Explicatie ajustare
Conditii de finantare
Ajustare

Valoarea ajustare
Pretajustat
Explicatie ajustare
Conditii de vanzare
Ajustare

Valoarea ajustare
Pretajustat
Explicatie ajustare
Conditii de piata
Ajustare
Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Pret gjustat

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate

Ajustare
Valoarea ajustare
Explicatie ajustare

Utilizare

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Incadrare/ Indicatori
urbanistici

Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

Subiect ' Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
210.000 82,645 129.060
1.535,00 2.069,00 1.000,00 717,00
101 83 180
-5% -10% -24%
-5 -8 -43
In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost considerata o marja
de negociere de 5% - 15% .Proprietatile comparabile 1 si 2 ofertate la vanzare au fost
urmarite |la ofertare de evaluator in ultimele 24 de luni, fara tranzacti| efective. Analiza
efectuata pentru terenuri cu amplasare centala ofertate la vanzare indica o perioada
aferenta marketing adecvat 36 - 60 luni sau discountdirect 24%
96 74 137
deplin similar similar similar
0% 0% 0%
0,00 0,00 0,00
96,4 74,4 136,8
Nu au fostintroduse ajustari
la plata similar deplin deplin
0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0
96 74 137
Nu au fostintroduse ajustari
cash similar similar similar
0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0
96 74 137
Nu au fost introduse ajustari
mai.26 mai.26 mai.26 sept.25
0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0
Nu au fost introduse ajustari
aRTE 74 137

Petre Ghelmez/central cu

vizibilitate f buna

Str. Garii/asimilat central Sos Prieteniei/asimilat 1 decembrie 1918 / central
cu vizibilitate f buna median - periferic cu cu vizibiliate buna
0% 84% 0%
0 5 52 o

Suntnecesare ajustari, proprietatile comparabile 3 si 2 au localiazare centrala

respectiv median - periferica, analiza de piata indica ajustare de cca 84% pentru
amplasare superioara

bun/bun

bun/bun bun/bun bun/bun
0% 0% 0%
0 0 4]

Nu sunt necesare ajustari, comparabilele au acces si vizibilitate similara

rezidential /comercial/admi

n

rezidential/comercial/admi

i rezidential/comercial/admin rezidential/comercial/admin
0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0

Nu sunt necesare ajustari.

CUT=1,5mpADC/mp,
POT=30%, h=P+3-4

POT70%, H = P+1+M CUT=2mpADC/mp , POT=50%, CUT=1,5mpADC/mp,

h=P+3-4 POT=30%, h=P+3-4
0,0% 0,0% 0,0%
0 0 0

Nu au fostintroduse ajustar, analiza de piata nu indica un apetitinvestitional pentru
antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii in vederea realizarii de proiecte
imobiliare care fructifica potentialul constructiv al proprietatii.

CUI:40056744, 117/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




Deschidere

22 49 30
procentul laturilor 3,66 0,23 2,40 1,26
Ajustare 10% 0% 0%
Valoarea ajustare 10 0 0
Sunt necesare ajustari, deschiderea pentru comp 1 este suficienta pentru lotizaresi/sau |
Explicatie ajustare utilizari alternative inclusiv comercial cu desfacere. Interviul directindica 10 - 20%
ajustare pentru acest element de calcul.
Utilitati toate toate toate toate |
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0 ‘
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari [
Suprafata 1535 T 2.069 1.000 717
Ajustare 0% 0% 0% ‘
Valoarea ajustare 0 0 0 |
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari, suprafata comp 3 este >500 mp ‘
Alte ajustari liber, forma regulata liber, forma neregulata liber liber {
Ajustare 30,00% 0,00% 0,00% !
Valoarea ajustare 29 0 0

Explicatie ajustare

Au fostintroduse ajustari, pierderea de utilitate identificata este estimata 30%

da

da da
Ajustare neta 39 62 0 \
40% 84% 0% |
ajustare bruta 38,57 62,42 0,00
40,00% 83,92% 0,00%
Pret ajustat e 137 137
Euro Lei
Valoare adoptata/mp 137 713 ‘
Valoare teren 209.988 1.093.785
rotunjit la 209.988 1.093.800
Curs Euro 5,2088

Evaluatorul a consideratintervalul de valori (135 E/mp la 137 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat minimul de

-1,32%

ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 3 a indicat ca valoarea acesteia este 137 euro/mp. in concluzie, valoarea

proprietatii subiect este estimata la 1.070.000 lei.

Valoarea redeventa din concesiune in conditiile amortizarii
valorii terenului in 25 de ani conform solicitare beneficiar

43.752,00

lei redeventa anuala

8.399,63

eur redeventa anuala

CEAROM EVALUARI SRL
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Anexa Nr. 2

- Proprietati comparabile

afata teren: 2069 my

| comercial - rezidential

Gheorghe Lazar - Q749274716

O/ 2021

2

il

>/ MO/2021%

i

18/10/7,2021

12/10/2021

210.000 euro + TVA

e
Actualtizat
Actualizat
Actualizat
Actualizat

AcCtuaTzat

0B8/03/2022 Actualizat
01/03/2022 Actuaiizat
22/02/2022 Scadere pret

29/03/2023

22/03/2023

QZ/0C7/2025

23/06/2025

Actualizat

Actusiizat

actuatzat

Actualizat

Actualizat

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

CUI:40056744, 117/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com

€ 44340000

€ 440000

€ 440000

£ 440000

L 3

€ 320000

25

Cheorghe Lazar
AS PROPRIETAT)

| 1 Trimite megaj

Trimite linkul unui prieten pe:

[ ° <o)

romimo.ro
romimo.ro
romimo.rc
romimo.ro
roMmimo.ro

roOMmImo.

romimao.ro
romimo.ro

roMmiimo.Tro
romimao.ro
romiimo.rs

fOMmIiMma.o
romimo.ro

roOMmMimo.re



https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-1DAUuy

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

55€ oen

Victor Nitu

AN % 0766949916

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din
strada Magnoliei, adiacenta strazii Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate

racordare usoara la utilitati( apa, curent, canal, gaze). Pret negociabil.
Adresa: Negru-Voda numarul 74.

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com
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Comp 3

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1Dj0mi5.html

7183116 - Glurgiu (GR) R

O ALTAS STORKC (%) o

Prarette Pz Comparstie redins pe path LaEerez MesIni EeEaLi

e e - SRR

L @34 TNl +ez 1w Livh + W R g Tt 40N gt L

e ies e

Toate actuoszdrie = Aigory grai; Terdinta i witimale 12 unk
Data Eveument Pret Sursé
24/10/202% Actiazat € 2906C o

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

129 060 € Pretul & negodabi

|| prOMOVEAZA  {  REACTUALIZEAZA

Persoana fizica Suprafata utila: 717 m? Extravilan / inlraviian: Intravilan

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDjfCUQ.htm!

—

>
LocaLiTare
@ Dok -
SAEETURILE € OMSUAMATORILOR
Avcmrs sy o fEAE Bl e cheea tats wAGa R i
== - - = e rtere fiar 3
Vand teren 1000Mm e Sosaeaua Bucuresti. A T TR S
65 000 €« e av=za=

-

, | Zaxalamdo
Postal 30 apwie 2025 Q? s Ir e e pain
se aplicd in cazul achizitii
Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti. Arats mal multe
62 900 € Pretul e negociabil
[l PROMOVEAZA ' REACTUALIZEAZA

| [ Suprafata

DESCRIERE

Terenul este situat pe strada Bucuresti, intr-o 2on8 accesibila. ideal pentru constructii rezidentiale sau
comerciale. Este un teren perfoct pentru proiecte de dezvoltare.

Detalii suplimentare:

= Suprafata: 1.000 mp, deschidere 21 m

® Pret: 62900 € negociabil

= Utilitati: Apa, canal. gaze

= Locatie: LAnga drum principal, in zona cu acces rapid la centrul oragului

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com
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Comp 2

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-IDjPIs6.html?search reason=search%7Cpromoted

rimve g
Andrei

Trimite mesaj

[ % 073 096 4793 1

3 LT 350 A ERIE >
¢ >
LOCALITATE
© Giurgiu = g
Giurgiu Giug :
Vezi locatia pe hartd
s DESPRE COMPAMIE N
DREPTURILE CONSUMATORILOR A
Q S
Teren de Vanzare intravilan
Teren de Vanzare intravilan
Vrei finantare? ©
Calculeaza rata
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Firma Suprafata utila: 1 000 m? Extrawvilan § intravilan: Intravilan
®
Al“anz @ Tiriac @ Asigurare pentru casa ta
DESCRIERE

Teren de vanzare intravilan 1000 mp $oseaua Prieteniei nr 39 Giurgiu
Pretul 100.000 euro tva 21% inclus in pret

Se poate vinde si in rate

50.000 euro avans si 50.000 euro in rate la 6 luni

CEAROM EVALUARI SRL 28
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU:140056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




[B) oate imaginiie (5)

P

Vand teren intravilan constructii

50 e 0 €/m?

£, Giurgiu, Giurgiu

Vand 1600 mp teren intravilant constructii in municipiul Giurgiu, zona Negru
Voda, service Lucmar. Utilitati pe teren: apa, canalizare, energie electrica,
gaze. Zona verde, linistita, aproape de gradinite, scoli, shopping area,

magazine alimentare, supermarketuri.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htmi? gl=1*1n50mlo0* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwBhDmARIsAB

eQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALW wcB

N

Teren 30 000 EUR

Specificatii

Suprafata terenului

Descriere

Teren intravilan in oras Giurgiu, judetul Giurgiu, strada Toporast nr. 16 cu cadastru
intabulare. 268 mp. Deschidere 10 mp _ suprafata totala 268

Analiza de piata

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com
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www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-963-m-in-giurgiu-cu-acces-la-e85-1DELgd

~
~ /
-
o/

Teren de 963 m? in Giurgiu cu acces 13 EB5!

2 Alexandru Baches
46 800€ soerm U Kingsmen Estate

e

e "

ity B2

De vanzare lot teren 936 mp in giurgiu cu acces perpendicular direct prin
drum de servitute la E85.

Pretul per mp este 50 Euro negociabil.

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo,com
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www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-accept-credit-IDjURwC.html

Teren De vanzare, accept credit De vanzare teren str gloriei in suprafata de 2034 mp, actele la zi utilitatile la capul
terenului pret 35 euro mp

7448078 - Giurgiu (GR) rETRANSFERAT

ISTORIC {4) Actiuni v
Progrietate Pz Comparablie Intrdri nol pe piatd Valoarea Mesiana Estimatd
€71.200 €£14.500 76 24 P
Toate actualizarile = Afisare grafic Tendinta In ultimele 12 lun!
= ot = s R AR
OVN/2025 Actuaizal £71200 ol.ro .
251072025 Actuaiizat € 71200 choro
W02 Intrat o ciala £ 71200 iy
CEAROM EVALUARI SRL 3

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700- I

mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210idOh.html

Vand Teren intravilan 700 mp Vand teren intravilan 700 mp, situat in Giurgiu, pe str. Intrarea Oltului, intr-o zona |
semicentrala . Terenul are deschidere la strada de 17 m si lungime de 42, 5 m. Terenul are apa, canalizare si curent ‘

electric. Toate actele sunt in regula, vanzarea se poate face imediat. Nu accept propuneri de rate sau alte variante .
Pretul este de 35.000 euro .

6844715 - Giurgiu (GR) NETRANSFESAT

ISTORIC (78)

Proprietate PMZ Comparablie

€35.000 €14.500 76

Toate actuakizirie

Data Eveniment Pret

27/10/2025 Actualizat € 35000
DAMO2025 Actushizat £ 35000

22/08/2025

09/08/2025

IVOT2025 Actuaiizat £35000

24072025 Actuairat € 35000

24/07/2025

14/07/2025

03 025 £ 35000 remimara
202 £ FCTMQLED
0210672025 Actuafizat € 3500 romimo.ro
L3 20/11/2023 00.00 2741072025 18:42 | Forto! HNetransferat
D,y %
e i
1,.‘-
-‘"I
¥ h‘g_;e
.-a‘;
4
P A o
F & £
Someaua Alexandre 1504
CEAROM EVALUARI SRL 32
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/judetul-giurgiu/giurgiu

Sos. Prieteniei e $Sos. Prieteniet x

Proprietate PMZ Comparablle Intrari nol pe plata Valoarea Mediana Estimata
€109.000 €30.000 1 0 Tineretul
L 5,5% die a € 109000

Toate actualiziriie -

oo CEEH

Afisare grafic

Glurgiu :
Data Eveniment Pret Sursa Tendinta in ultimele 12 luni
O7:0/2025 Actuatizat £ 109000 imcbhitiarerp
Scacers pret £ 109000 5.5% there
28/09/2025 Intrat pe piata € 115000 olx.ro

Teren de vanzare 2220 mp Teren intravilan de vanzare 2220 mp cu deschidere de 20m in orasul giurgiu pe sos prieteniei

vis-a-vis de Rompetrol. In vecinetati se gasesec: Kaufland, benzinarii, shopping center etc. Toate actele la zi. Pretul este
negociabil.

109.000 € | 49 €/m2

Descriere rﬁ ‘

Teren de vanzare 2220 mp ‘

CEAROM EVALUARI SRL 33 ’
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28 ‘
CUI:40056744, 117/1521/2018 |
Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com t




Comparabile utilizate in studiul de piata |

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-giurgiu-str- \
paltinului/153522fd52f2671h11427ih78g758f892.html? gl=1*152ifyi* up*MQ..* gs*MQ..&gclid=CiwKCAjw - 1
3GBhAYEEwAithUH1T4bisJgaustEettb-XSGkAGO'|Nx5bhy_'z3D7TBhIngZA90517YROCUSDQﬁVD BwE

i
Teren intravilan Giurgiu str. Paltinului 27 000 EUR |

negociabil °

Alex Geo ‘

Vari 1oate SnuvTurile

0722997687

»

Contacteaza vanzatorul

Caractere ramase 2939

Adh 15 fisior ¥
m |

Distribuie anuntul pe

¢ e

Suprafata terenului 635 me
Front stradal 14
Numar fronturi

Latime drum acces

|
Destinatie De vacanta Rezide 3
Utilitati generale Apa, Canalizare, Curent, Gaz ‘
Alte caracteristici Acces auto, Teren imprejmuit

Jdescriere .

‘eren intravilan Giurgiu str. Paltinului, Suprafata din acte 525mp, din masuratori ‘
i35mp, deschidere 14mi la strada; terenul este liber. plan. imprejmuit cu gard din ‘
lasa metalica. tevi metalice, porti metalice Pe teren se afla doua containere

netalice fara pereti (pentru eventuala constructie) si 8 pomi fructiferi in partea din
pate

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, 117/1521/2018 .
Tel: 0725623456, e-mall: cearomeval@yahoo.com '
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDifCUQ.htm]

>
LocALTATE
© S, -
o
<
Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti. P ot S et

65 Q00 € e rvseoan

s

Postat 30 aprilie 2025

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti. Areti rl e N

62 900 € Pretul e negociabil |
PROMOVEAZA ' REACTUALIZEAZA

| P_e:s_o;% llzlrcair;l Jsllp:a;ata;ﬁ; 1000 m |

DESCRIERE

Terenul este situat pe strada Bucuresti, intr-o zona accesibild. ideal pentru constructii rezidentiale sau
comerciale. Este un teren perfect pentru proiecte de dezvoltare.

Detatii suplimentare:

= Suprafata: 1.000 mp, deschidere 2Im

= Prel: 62900 € negociabil

» Utilitati: Apa, canal, gaze

» Locatie: Langa drum principal. in zona cu acces rapid la centrul orasului

CEAROM EVALUARI SRL 35
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940fh7h1fd6eQehe88210idOh.html

Nelu
Vezi foate anunfurile

0726186265 _

Contacteaza vanzatorul

Caractere ramase 2939

frgier 7

Distribuie anuntul pe

Specificatii

Descriere

Vand teren intravilan 700 mp situat in Giurgiu pe str intrarea Qltului, intr-o zona
semicentrala Terenul are deschidere Ia strada de 17 m si lungime de 42 .5 m Terenui
are apa. canalizare si curent electnc Toate actele sunt in reguld vanzarea se poate
face imediat Nu accept propuneri de rate sau alte vanante Pretul este de 35 000
euro

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-

XV0703ANG?lista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764
Super teren intravilan 120.000 €

| Sinwsieazd creart

el hantd

Persoana fizica

Trimite linkul unui prieten pe:

f 8 &

CEAROM EVALUARI SRL 36
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI: 40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo,com




Descriere

Specificatii

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/i0190582516737707e3f60f9gi47efdh2.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmw
BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl1GUEOANmMNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR negociabil

&

Teren 15 EUR negociabil

Teren intravilan 25 EUR negociabil
i
SR e p.crinela '
Specificatii ; ;
Vezi toate anunturile
Descriere

Vand teren 4967 mp in oras Giurgiu.intravilan situat in spatele Motelului Prietenia
Se parceleaza - 1943 mp cu deschidere de 29,21 m - 60000 euro negociabil
- 3024 mp cu deschidere de 16 m - 60000 euro negoc:abil

Contacteazd vanzatorul

CEAROM EVALUARI SRL 37
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

v

Teren Giurgiu Remus zona de vile 19 99 EUR

% Adaugd figier 7

N Fiofertd

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren- |
intravilan-cu-apartament-garsoniera-

CEAROM EVALUARI SRL

38 |
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

CUI:40056744, 117/1521/2018 ‘
Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




Vand schumb teren intravilan cu apartament garsoniera auto 24 500 EUR negociabi

® FE ofer |

| publidd.ro

Descriere

Teren intravidan sdual » murscp! Gurgn in
cu DN 5. ¢t 5i cu noua sosea de cen

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwBhDmARIsABe
7xReabcCYk3XMCAdaPabAchl1GUECANMNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALW wcB

Teren intravilan 25 EUR

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mall: cearomeval@yahoo.com
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20 EUR

Teren intravilan

¥ Gurgu Gastge o2 pe hants

= G ANTXY WR L
TARAMENT S1 DELIMITARE A IMOBIO <&

CARN 1t Lot

Descriere

De vanzare teren intravilan in Giurgiu. Soseaua Bucurest, vis a vis de suromopita 3477 mp
Deschidere siradaid 50 mi  lungime 70 mil

Pret negociabil 25 euro mp

Pret final 20 eurc mp

& vinz ioni

N Ficlerta
® Vizushh
A Raponeazs
florin30maf
es toste an e

Distribuse anuntui pe

F e ¥

https://www.publi24.ro/anunturi/imobi!iare/de-vanzare/terenuri/teren-intraviIan/anunt/vanzare—teren—intraviIan-

giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7

xReabcCYk3XMCAdaPabAohlG UEOANmNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALW wcB

32 000 EUR negociabil

Vanzare teren intravilan Guurgiu

¢ Vesi pe harté

ce la stadwn
Fan2 la Cundie knie achva cu isilacame

piata este la o 3 factunior

cate 5-ar preta feante one pent
or popicanie si crcare alte ag
Vanzarea s face dwect ce cal
312 in Ca1E APAT 5 per
acieior pecesare pentrs ¢ ¢
Pretul este 12 suro/mg teren. - neg
N CADW I Care $& Consdera necesdalea mal mulor amanunte acestea 58 vor da fa leifor

CEAROM EVALUARI SRL 40
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl, Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com

) in

v Adaugs fisier 7

Contadeard vanzatond

& Ficlotd

® ooz §53




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.html? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmw [
BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEDANMNFEE2ZNyAICCcXrssiSAgagFYaAsyLEALW wcB '

Teren 12 EUR negociabil
o
Teren 10 EUR + cheltuieti postale
v Gurgu Giurgiu ¢ Ves pe hartd
e
Descriere

% Adaugd figier 7

lacieard

% Fi ofesta

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mall: cearomeval@yahoo.com
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
iurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html? gl=1*10gz0k6* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwBhDmMARIsABe

Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmNFEg2ZNyAICcXKrssiSAgagF YaAsyLEALw wcB

Teren intravilan Giurgu 25 000 EUR

d 4 Adaugh ise T

Condacteazd van stons

Marga

B WM AT

Distribwre anuniul pe

o0

v

supraiata 1700 m patiab cu desthudere 11 metn

Descriere
Vand teren miravdan siludl o Gaagu jud Giurgiu pe Intrarea Navodulu
pasbritatea de constnul CaSa 51 racordare 13 releaua Je 3pa 3 cand curent slecin: 3 gaze 7

_;...nﬁ._E

CEAROM EVALUARI SRL a2
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




tr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-

2000- mg~categ-cum-constructn[61755213g7dh7:46d422204eg44f43|1 html

Vand teren infravilan cu casa demol in mun. 45 EUR negociabil
Giurgiu , Str Lupeni ,jud Giurgiu 2000 -3000
mp

Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp categ curti constructii 80 000 EUR

¢ Samgu, Sasgu ¥ Yeo oe hald

ontaciessd v Monu

% Fj ofertd

Vel 1oale Irsiuiie

Descriere

cand teren in mun GIURGIU 3TR Lupeni 2000 mp gaze apa canal energie (a gard Terenud este in totaklate imprejmuit are cerificat de urbanism
P+E+2E se afla in 2ona de vile 13 60km fe E\.ru'ﬁst Terenu! este pretabd pentru case ¢e vacanta seds de firme constructa de tronsozne de
case Deschiderea ia strada asfaltats este de 32 mp

CEAROM EVALUARI SRL 43
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/6219f466780f7f{82ehf0094136g5f31d.html

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil
CF35673
Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil

Q?

™

Conacmacd vinsstorut
B Fi glens
- s &5
& Rapestexd
Flotin
B 0 Jntee
& Urmweste

Dastribuse anuntul pe

Descriere

Vinzare teren mun Giurgiu intravilan curti constructi liber de sarcini. in vacinaiatea fostufui combinat (sir stanestiviuil in suprafata tolala de 1400mp
ain masurdtor: deschiders 16mi posibif iotzare cadastru siinfabulare se accepta credt variante

CEAROM EVALUARI SRL a4
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-

amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.html

Teren Gurgiu Nord Str Amfore: 12 000 EUR

¥ Giurgwi. Gaugin ¥ 8z ps hartd

scteacd vans storol

B Fi ofertd

* CusCk: O5

& Raportaacd

oﬂ“}. Stefan

Descriere

Teren infraviian in zona Giurgiu Nord Strada Amforei 28 suprafala S00mp se poate constriu P+2

Vezi detalii pe www. romimo.ro

CEAROM EVALUARI SRL

45
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

CUI:40056744, 117/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras- ‘
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef8Sh6e1f306h.html

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 12EUR |
Teren de vanzare oras Giurgiu jud Giurgiu 14 EUR negociabil
¥ Gurgu, Gungiu v Vezipe hartd

o

“~

* Adauga fiser 7 |

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.html

Super oferta 10 EUR

¢ Giurgu. Gurgiv ¢ Vexi pe hartd

Specificatu

Suprafata terenuliui 2800.0m" Front stradal 1585

¥ Adaugd fisier ¥

2t ps N Contacteard vinzatons
3553 mp Locatie o spateie Kaufane

Ve detalii pe ww.romimo ra |

% Fiofend

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.html

N
Teren intravilan 15000 EUR
Gisgu Giurgly  § Ve pe hartd - [
Descriere i
terenul ate 2000m i s# af3 lngd centLra nou 2 Giugeuly -
Teren infravilan 15000 EUR ‘

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mall: cearomeval@yahoo.com
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de- ‘
vanzare/if79493e09937e231gg7g56d93984134.html

Terenuri intravilane de vanzare 20 EUR 'a

0767480200

Terenuri intravilane de vanzare 19 EUR

@ Glurgu Giurgy 9 Vezi pe hartd

am

Descriere
Vand tzrenun ntraviane de 830 800 MmO Acesisa suni stuale pe Sos Aexandne: Cel ge 8500 esle situal o2 Drumsl Fiogsior 1af cele de 300m2 sa %
afia pe Uiicioara Hedivoaiei <.

% Adaucd fisier 7

CEAROM EVALUARI SRL 47
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo,com




www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant- .
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.html ‘

Pamant intravilan 22 EUR negociabii

f mesaros ‘
E O 5

R Vaate Bt ag

Descriere

Pamant intravilan de 5212 m pétrati deschidere &0

u 70 tun pentru mini ferme  cor

‘exvur garaje mini teren fotbal sau s parcare aulo ! |
Puosibilitale racordare apa curent electric toate utilitatie ! iesire 13 25 m pe centura noud vama pe dnS Bucurest |

www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-1000- .
mp/07044h30hf7d7h801e3gehg44d269dgl.html '

Teren intravilan 1600 mp 22 EUR negociahil

V Girges Glurgru  § Viezi pe hartd ad ‘

o

Descriere

Se ande t2ren cu supratata G0mp pe sirintrarea Scimuiul apro3pe e Vama Sre deschdera de 183 mp w2 3% Tntre case s 2re acte In reguid .
Sta'pul ge curent se a3 ianga teren S utildtle suntn zond <

* Adaugd fiser 7

CEAROM EVALUARI SRL

48 ‘
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

CUIL40056744, 117/1521/2018 ‘
Tel: 0725623456, e-mall: cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

F

Teren intravilan 30 EUR du

¢ Gurgu Giwrgiu ¢ Vezi pe hartd

Descriere

% Adaugd fisier T

s 3 vis Dundieana scs Bucurest 12000 mp( | ha:deschidere 35 m 2pa curent 100 Gvers: paes fnuctifen addpast agneat telafor contactst-ne

Vaz detali pe wivau romeme 1o

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0Oh.html

Vand Teren intravilan 700 mp 35000 EUR

¥V Gurgu Giurgiu ¥ Ve pe haitd

Descriere

Vind taren iniavian T30 mp 3udl m Gurjiu pe st inzrea Ctula Intr-o Zo0d senucantra
2 5 m Terenul ae 3 Sare i curent electrc Tosle actsie sunt m reguld vanzare s&
vanants  Prelul este gz 35 000 euro

renyl are ceschders
e face imediat Nu aci

shada d& 17 m si ungime Ge

fopunen 42 rate sau ale

% Adaupd fisier 7

S

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com
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Véand Teren intravilan 700 mp 35 000 EUR

5

Nelu

Ve toale anunturile ‘

“oviooes

Contacteazd vanzatorul ‘

Vand teren intravilan 700 mp situat in Giurgiu ,pe str.Intrarea Oltului. intr-o zona
semicentrala .Terenul are deschidere la strada de 17 m si lungime de 42 5 m Terenul
are apa, canalizare si curent electric. Toate actele sunt in regula, vanzarea se poate

face imediat.Nu accept propuneri de rate sau alte variante . Pretul este de 35.000
euro . |

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

Teren 4000m 17 EUR negociabil

~ o7ooeoease | \
Teren 4000m :

¥ Guurgu Giurgiu Carbenst Tnerstuks Vesi pe hartd

Descriere

Vand leen 0 5p3%e I3 lec 4300 m palral neparsaial |

A

—

Harvdt COosrmsnulul

DN5|

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com |

50 ‘




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan- ‘
dn5d-autostrada-nemteasca-a5/d30i2h82520170842d4ed56217296637.html

Wand teron intravilan DNSLEY (autostrascdes riormiteussca A )

a0 EuRr

|
Descriere |

Vand 10 000 mp teren intravilan cu deschudere 83 m fa DHSD (autostrada nemteasca 25, FPretw aste de 36 aur mp

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-intravilan- |
giurgiu/83100124f88e7e1lhd3e0hd1d647ef81h.html

Vand teren intravilan Giurgiu 11 800 EUR negociabil

sroarassso

Cordacteard v o ‘

® Fi ofertd

Cretu Andreea

Specificatii ‘

Suprafata terenuiui 2282 0 m*©

Descriere ‘

Vand teren intravilan, Giurgiu, situat pe ulicioara Mwon Costin numdrul 85, cu suprafaia de 2230 mp
Terenul este o fostd vie. motiv pentru care necesita defrisare ins3 are acces la utilitst
Avem toate actele necesare incheierii contractulun de vdnzare-cumpdrare inclusiv cadastrul
Pret S /mp

Pentru mai multe detalii. ma putet: contacta (a numarul de telefon

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com |
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial /anunt/teren-giurgiu-langa-
padurea-balanoaia-intre-lukoil-si-ferma-5000-mp-dn5b/7b0063747f616551.html

Teren Giurgiu langa padurea Balanoaia intre 19,99 EUR
Lukoil si ferma, 5000 mp, DN5B negociabil
Teren Giurgiu langa padurea Balanoaia infre Lukoil si ferma 14 99 EUR negociabil

5000 mp. DNSB

Sucrgy ¥ ves pe haitd

Comtached: 3 vate o

© Fa ofens

Cristian
€l Rl ahuThe

Distnbuie anuniul pe

Specificatii

Suprafata terenului 5000,0 m-

Descriere

Vand teren o jud Gwrgiu langa padurea Balanoaia intre Lukail 5 ferma, 5000 mp. DNSB. Pret negociabd suprafata totala

o
P

CEAROM EVALUARI SRL 52
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f611535e.html

Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 2000mp, zona 19,99 EUR

Plase Sudate, Gecor negociabil
Teren DN5 Giurgiu Bucurest. 1500mp. zona Plase Sudate 14 99 EUR negociabil
Gecor

LRE i AL ¥ &I D& hans

* Adauga figer 7

Contactesra vinzatons

% Fioferta

& Virualar: 334

A Raporteazd

Cristian

Vet 1cate anunturile

Suprafata terenului 1500 8 m*

Descriere

Vand teren 150 Ciurgiu - Bucurasti intrare din DNS (ETD ESS
vecinatalea fabnc

Pret negociabil

Telefon  suprafata tolala 1500
Alte caracteristici: < b>

piase sudale AndaiuDa Poarta Orentulul Lcces usor la ambale capete n

&
bildate de a cumpara nirzagu’ ot

Alte caracteristici: < b>Acces auto. Oportunitati de investitie< li=< ul»

Balanu

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mall: cearomeval@yahoo.com
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-iDhxnzC.htmi

PRIVAT (5)
#& Claudiu
|
J , 072 489 5220
i
Mai muite anunturi ale acestul vanzdtor )
LOCALITATE
@ Giurgiu,

Surgiu n

B
n
-
3
€
1
'
r

Teren intravilan

16 000 €

RATA DE LA: 354 LEI P X
PROMOVEAZA ' REACTUALIZEAZA
l Persoana fizica ﬁ | Suprafata utila: 502 m? i Extravilan / intravilan: Intravilan f

DESCRIERE

502m (27m deschidere] teren intravilan pe strada Neajlovului nr 22G (in spate la TEC, 10 minute de mers pe
jos pana la Kauffland } , apa-canal, electricitate in vecinatate .

Cartier in dezvohare .

pret 16000 euro

D: 259153156 8

Vizualizari: 800 7 Rat

CEAROM EVALUARI SRL 54
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mall: cearomeval@yahoo.com




www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-1DivEa9.htm!

PRIVAT (3)

&% Gabriela

Trimite mesa]

' @, 072 609 8626 y

) Mal muite anuntuti 2le 203Ul v3nIJtor )

LOCALITATE

Giurgiu,
@ Ghagiu P e Y

Postat 23 decembrie 2024 Q?

Teren intravilan 1729 mp Euromobila

23 000 €9f6'euienegociahﬂ

Publicltate

RATA DE LA: 508 LE) > x
PROMOVEAZA © REACTUALIZEAZA
s | 2 = & " = = i
l Persoana fizica % ' Suprafata utila: 1 729 m? l | Extravilan / intravilan: Intravitan J

Vand teren intravilan, pe str Muntenia, in Giurgiu, 1729 mp, deschidere 2119 m x 79 m. Pe teren este
construita © magazie cu beci.
Este canalizare pe strada, gazele sunt in capatul strazii, la Euromobila, strada este asfaltata in capat, urmeaza

a fi asfaltata in totalitate. In apropiere sunt mai multe case construite. Terenu! este imprejmuit cu plasa de
sarma.

Nu exista stalpi pe teren, conform certificatului de urbanism se poate construi P+4. Pe teren este si un put
cu apa

ID: 274231589 Vizualizari: 2356

CEAROM EVALUARI SRL 55
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018
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www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-m

PRIVAT ()

#& Persoana fizica

e
{ Q, 072 2116876 ‘
Mal mute anunturl ie 3Cestul varcator >
LOCALITATE
@ Giurgiu,

Glurgiu

Vand/schimb teren intravilan 2000 mp

23 500 €Pre§u|enegociabil

VREI UN CREDIT IPOTECAR? B X

] prROMOVEAZA  ( * REACTUALIZEAZA

I

| Persoana fizica I ‘ Suprafata utila: 2 000 my? : Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Intravilan 2000 mp, construibil, aviz enel, certificat de urbanism, studiu topografic. Posibil variante
autoturism/garsoniera. Strada Muntenia [Euromaohbilaj.

1D: 261900647 Vizualizat 4818

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mall: cearomeval@yahoo.com
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-1Dj1Bxs.html

é ionut

E
I Q, 076 629 4273 }
> Mat mytte anuntut 3le 3cestul varoitor )
LOCALITATE
@ Glurgiu,
Giurgiu Ay,

Teren intravilan sos alexandriei 1017m?2

26 000 €

VREI UN CREDIT IPOTECAR? B> X
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

TS | G | S S =

[ Persoana fizica }1 Suprafata utila: 1 017 m* i Extravilan / intravilan: Intravilan }

Teren intravilan 1017m?2
Deschidere 15m
Lungime 655m

Terenul are intrare si din soseaua Alexandriei si de pe ulicioara alexandriei

Toate actele la zi se poate vinde imediat

D: 281133014 Vizualizari: 201 1

CEAROM EVALUARI SRL 57
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CUI:40056744, J17/1521/2018
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1Dj0mi5.htmi

7183116 - Giurgiu (GR) R

Actini »

Propriotate I Comparatiie Intrbel not pe plata VBKCAres Mecian Estimaty
i il DG - A
Tote sctaktione v —

Data Evenimant Pra} Sursa

20002075 Actuaiza 125050 cixro

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

129 060 €Prelu:er1eqociabi.‘

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Persoona fizica Suprafata utila: 717 m? Extravilan / intravilan: Intravilan
< Pavar (4
# ) . 2 @ lavinia
Teren de vanzare intravilan Giurgiu -

143 400 €

Q, 076 023 5486

FROMOVEATA BEACTUALIIEAZA

LOCAUTATE

@ Glurgly,

c

OREPTURAL CONSUMATOELOR

www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-1Dj1CF9.html

O PRIVAT ()

Beianu Mariean

Teren de inchiriat - * GLX bt sepmirie 2

1500 €

> X

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

Mal multe anunturi ale acestui vanzator }

LOCALITATE

DESCRIERE

inchiriez teren pe Bid Bucuresti 1angd Kaufland cu ¢ suprafala de 600 metri patrati, cu destinatie depozite (o) Giurgiu,

sau alte spatli comerciale Giurgiu

Cu posibilitate de intrare in spatele galenilor comerciale{CRD Flanco DM Pepco] i calea de acces sradal
Gloriel catre Kaufland

CEAROM EVALUARI SRL 58
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-IDiGJTh.html

‘|

LOCALITATY

@ Gt 2

Vel locatia pe harts

EREPTURAE CONLUMATORR.ON

T L T TR

Teren de vanzare Str. Negru Voda { Direct proprietar ) S %

35€

LOCAUEATE

B

Postat 02 ianuane 2025 @ |
Teren de vanzare Str. Negru Voda [ Direct proprietar )

40 €

VRE! UN CREDIT IPOTECAR? B x
|
PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
l Persoana fizica ‘ | Suprafata utiia: 1036 m* | } Extravilan / intravilan; Intravilan ’T
i il ) P R s i e
i

De vanzare teren intravilan liber de sarcini cu toate actele in regula pentru a obtine autorizatie de construire.
Suprafata terenului este de 1036 mp cu o deschidere de 12.12 m si o lungime de 90 m.

Posibilitate racardare APA, GAZE, CURENT , CANALIZARE.

Pretul este de 49 Euro/mp

Mai multe detalii despre locatie avetl in pozele anuntului, wa stau la dispozitie si la numarul de telefon : zero ‘
sapte sase noua trei doi noua patru doi patru.

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL40056744, )17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mall: cearomeval@yahoo.com
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-iDityTG.html

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

55 € Pretul e negociabil

Victor Nitu

Trimite mesaj

l ¢, 073 984 0979

Mai multe anunjuli aie acesiui vam

LOCALITATE

Giurgiu,

Giurgiu (

Postat 21 cecembrie 2024

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

50 € Pretul e negociabil

RATA DE LA: 1 LEI

| prOMOVEAZA (' REACTUALIZEAZA

l Persoana fizica H Suprafata utila: 1500 m? ” Extravilan / intravilan: Intravilan |

DESCRIERE

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din strada Magnoliei, adiacenta strazii

Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate racordare usoara la utilitati{ apa, curent, canal, gaze). Pret negociabil.
Adresa: Negru-Voda numarul 74

D: 273019708

Vizualizéri: 1382

ZUd

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.html

Teren de vanzare sau inchiriere

25 € Pretul e negociabil

ravat (i)

laviniasturzeaioai
-

‘ 2, 076 738 4721

VOCAUTATE

@ Garglu,

Teren de vanzare sau inchiriere

25 € Pretul e negociabi

Teren de vanzare sau inchiriere

23 € Pretul e negociabil

RATA DE LA: 1 LEI g
| PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
% Persoana fizica ! i Suprafata utila: 3 000 m? E ' Extravilan { intravilan: Intravilan f

Teren intravilan cu o suprafata de 3000 mp, in Giurgiu, str Gloriei, nr 15
Utilitatile apa si canal pe teren,iar curentul la limita proprietatii.

Sau schimb cu apartament.

23 euro mp negociabil.

CEAROM EVALUARI SRL 61
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR
negociabil
Octayv
3 Vezi teate onunfurile
Descriere

Vand in municipiul Giurgiu. vis-a- vis de stadionul orasului - Marin Anastasovici -
la cca de 200 m de Dunare . un teren intravalin, de 1686 mp, cu posibifitati de
extindere si cu deschidere pe doua laturi ale terenului de farma dreptunghiulara
pentru acces la drumul public betonat Locatia este ingradita cu gard din placi
azbociment-prefabricate si dispune de o linie subterana proprietate privata de
curent electric (de cca 800 ml de la stadion pana la Dunare} linie activa cu curent
electric 220 Kwh si 380 Kwh pentru care se detine contract de furnizare curent
electric de fa ENEL si la care plata este la zi a facturilor {intocmite pentru
pierderile din pamant).

Pe acest teren se mai afla urme de pereti .care au fost pastrati pentru eventuala
reconstructie a spatiilor initiale

Este o locatie care s-ar preta foarte bine pentru depozitarea materialelor. hotel
pentru caini de rasa. statie de reparat si de incarcare cu curent electric a
autoturismelor. papicarie si oricare aite activitati

Vanzarea se face direct de catre proprietar. Activul este fiber de orice sarcini si

are toate actele legale necesare vanzarii imediate Locatia are carte funciara in Distribuie anuntul pe
care apar si peretii initiali. pentru care se poate solicita modernizarea cladirii fara

a mai fi nevoie de cheltuieli suplimentare pentru obtinerea actelor necesare

pentru o constructie noua o @

Pretul este 19 euro/mp teren. - negociabil

In cazul in care se considera necesitatea mai multor amanunte acestea vi se vor
da la telefon

* Wy e
@alStr I Aleea Fabr

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI: 40056744, 117/1521/2018
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orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd2582ee0hi.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in- \

Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 30 EUR negociabil 2
1678 mp pe str.Drumul Amurgului |

Serafim florin

Vext toate onunturiie |

Descriere |

Vand teren intravilan in suprafata de 1678 mp in Orasul Giurgiu zona sos \
Alexandrie! situat pe str Drumul Amurgului - Terenul nu are utilitati acestea fund
foarte aproape de teren Terenul se poate lotiza |

A fost 39 eur/mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren- |
intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd2 14ecChi.html =

Vand teren infravilan in Orasul Giurgiu 1678 mp pe str.Drumul 39 EUR negociabil 762300348
Amurguiui S Tie A

CEAROM EVALUARI SRL 63
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html

Teren intravilan ) Z5 EUR & festn v

florin30maf
WVeri toute anunty

flonn30maf
Vezi tatite ainiusie

07BH142675

Contacteazd vanzatoerul

Distribuie anuntul pe

Descriere

De vdnzare teren intravilan in Giurgiu. Soseauva Bucuresti, vis a vis de
euromobila . 3477 mp

Deschidere stradald 50 ml  lungime 70 ml

Pret negociabil 25 euro mp

Pret final 20 euro mp

CEAROM EVALUARI SRL 64
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018
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Soseaua Bucuresti

Istoric de pret

Proprietate PMZ

—_ € 222.912

t ultlma luna

Actualizari

Data Eveniment
14/12/2024 Actualizat
06/12/2024 Actualizat
30/11/2024 Actualizat
1641142024 Actualizat
02/11/2024 Actualizat

Soseaua Bucuresti

10/0672024 Actualizat
03/06/2024 Actualizat
18/05/2024 Actualizat
11/05/2024 Actualizat
27/04/2024 Actualizat
20/04/2024 Actualizat
13/04/2024 Actualizat
046/04/2024 Actualizat
05/04/2024 intrat pe piata

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com

Comparabile

54

e 15,6% In ultima funa

Pret

€ 69540

€ 69540

65

1% In ulthna luna

Sursa

romimao.ro

olx.ro

romimao.ro

romimao.ro

olx.ro

romimao.ro

romimo.ro

romimo.ro

romimo.ro

romimo.ro

romimao.ro

romimo.ro

romimo.ro

oboro

Intrari noi pe piata

Filtrare modificari de pret




https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html

Teren intravilan Giurgiu

25000 EUR

Teren intravilan Gurgiu

Descriere

25 000 EUR

Marga

Vesl toore anuiulile

Contacteazda vanzatorul

Distribuie anuntul pe

Vand teren intravilan situat in Giurgiu, jud Giurgiu pe Intrarea Navodului

suprafata 1700 m patrati cu deschidere 11 matri

posibilitatea de construit casa siracordare la releaua de apa si canal, curent

electric si gaze

Intrarea Navodului
12/12/2024 23:54

DETALH

e 25.000 € GRAFIC

D

Teren intravilan Giurglu

Vand teren intravilan sltuat in Glurgiu. jud.
Glurgiu pe Imtrarea Navoduluisuprafata: 1700
m patrati cu deschidere 11 metriposibilitatea
de construit casa si racordare la reteaua de
apa si canal. curent electric si gaze.

Localizare

Intrarea Navodului

Giurgiu (GR)

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h697h2h1.htmi

Teren intravilan municipiul Giurgiu 25 EUR e
S5=2500mp

Florentina

Vezi toate anunfuiile

Contacteaza vanzatorul

Distribuie anuntul pe

Descriere o @

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu avand suprafat de 2500mp sio
deschidere de cca 30m  Terenul este situat

la cca 150m fata de strada Decebal si cca 300m fata de soseaua Giurgiu -
Bucuresti. fiind pretabil construrii de locuinte

Energie electrica la limita de proprietate

Glurgiu (GR)
03/12/2024 08:32

DETALI

e 25 €/m3 GRAFIC

Teren intravilan municipiul Giurgiu,
S=2500mp

Vand teren Intravilan situat in oras Glurgiu,
avand suprafatr de 2500mp sl © deschidere de
cca 30m . Terenul este situat la cca 150Om fata
de strada Decebal sl cca 300m fata de
soseaua Glurgiu ~-Bucuresti, fiind pretabil

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com
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https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-

IDBINt.htmI? gl=1*1j5ssfz* gcl aw*RONML{E3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYnE2QmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY3R

05WZXNDUHUWOGXEYzkydUZGTzRINOXFNk1UVER30OV9iMDIwb190R|FDAGAHNXN4AbONCLTRRQXZEXQI3RQ..* gcl au

*MTQOOTESNTc40S4xNzI3NjgwMTgz* ga*MzgwNDIyODYzLIE3Mic20DAXODM.* ga NK3K3T1FT5*MTczNDM2NTKO

Ny45MS4wliE3MzQzNjUSNDcuMCAwLiA

¢ inapoilatists

De Vanzare Teren industrial/Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DNS

50000€ e

(@ Strada Tudor Vianu, Glurgiy, Giurgiu

Teren de vnzare
A 3326m?

Tip 1@ren: agricol
Locatie utbana
Suprafatd utila: 3326 m*
Dimensiuni:

Gard

Tip acces: asfaliat
imprejurimi:

Media: api curentd
Tip vanzdtorn: agentie

o& Distribuie

g Violeta Anciu
i 1, 0371784083

Emilia Vieru

Sunt interesat(a) de acest teren
vdnzare §i ag vrea sa fac o vizion:
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

ma muit

Trimite mesaju!

iA-TI CASA

De Vanzare Teren Industrial/Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DN5

50000 € e

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI: 40056744, 117/1521/2018
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Va propun o oportunitate de investitie intr-un teren comercial/industrial din
Municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu, zona Giurgiu Nord, amplasat la doar 120m de
DNS5 (parte din drumurile europene E70 Si E85), drum national de legatura
intre Bucuresti, Giurgiu si implicit granita cu Bulgaria. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelar, se acceseaza drumul national DN5D, ruta ocolitoare.

Mai mult decat atat, se va p[utea accesa facil autostrada Bucuresti-
Giurgiu,numita si autostrada A5, care va conecta Bucurestiul de Giurgiu, si
mai departe de capitala Bulgariei, Sofia, prin legatur cu A7 si A2. Toate
aceste aspecte legate de conectivitate si accesibilitate contribuie
semnificativ la succesul business-ului dezvoltat in zona, scazand, totodata,
costurile de transport/aprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industrial-comerciala a orasului Giurgiu, in
imediata apropiere atlandu-se centre logistice, de depozitare ori productie,
puncte de lucru si centre comerciale, benzinarii, un hotel, precum si un
atelier de reparatii auto.

Este situat inintravilan si beneficiaza de 0 deschidere de 33m. La nivel de
utilitati, exista staipi de curent electric chiar la limita proprietatii, iar restul
utilitatilor se afla la o distanta aproximativa de 50m.

lantelor

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-265565832

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces auto
Voo Hartd

87.000 €

Rate dela’ 373 RON/ung () simuieash credit

Fartener ImoblliareroFinance

KING IMOBIUARE

KNG MOBILIARE (s )

74451090

176

Descriere

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces auto

AT I8 2R

P95542 KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare un teren intra e pe strada Mes: u

Dimensiuni : 6237m 51 este compus din 2 parcele - 3734m si 2503 Intravilan, utiiitati la strada. Zona este NG

dezvoltare. in vecinatatea lui fiind construite mai multe case, vile

Acesta poate sa fie achizitional separat sau si total

< EmneEnea o e Ci a g = ‘i.: e Ui

Suprafata teren: 6237 mp Tip teren: Constructii
Clasilicara teren Intravilan

UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZ!

Utiitat in zona Lafatate

Pietrulte

ALTE CARACTERISTICI COMISION

Oportunitate de investitie 3% TVA
Parcelabil
CEAROM EVALUARI SRL 70

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500m

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei
e _1‘&2.000€vm

ura (3 sitnulgaza creail

Roxana Tenea

ﬂ REMSAX Guaity: 7

0371780270
8

8338

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei

Teren de vanzare Intravilan, Giurgiu- Strada Gloriei

- eirn | p - . roary arten r . ¥ » N MRSV S 5 ~y — o o g e Eo b ~ %
vd QIETif g vanZale un weren muavidn daivldl in Oilargad, m dapioprieie Ge Gara Ot GlUrgad. yUoTdidia Ge |

terenul este prelabil pentru investitie, avand destinatie pentru rezidential P+2+M.

Suprafata terer

17500 mp Front stradal

Constructii  Nr fronturi stradaie

Clasificare teren

Intravilan Latime drum

acces

ces 6m

UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZI

Utiiitatiin zona Neamenajate

ALTE CARACTERISTICH

Acces auto

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, J17/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail; cearomeval@yahoo.com
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-27m-latim-3766725.html

Terenintravilan | Giurgiu | Utilitati | 10000mp |
27m latim

Giurgiu / Giurgiu

120.000 €

2.660Lei/lund  89.460lei  30ani _”' ) ipotecare.ro

Specificatii

10000 m2

3%

Construibil

Companie

KING IMOBILIARE

4037 4451092
O rurniliz g telefon vei flcat

CJ Trimite mesaj

o Solicita vizionare

7 Salveazilatavorite

Intravilan

Curent, Apa, Canalizare, Gaz

Vanzare

KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare in exclusivitate un teren intravilan in Giurgiu.

Dimensiuni: 27 m latime 370 mlungime.

intravilan, utifitatila strada.

Zona estein plinadezvoltare, in vecinatatea lui fiind construite mai multe case. vile.

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgi

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie 2s
o et -V 149.000 €

o dela 3 379 RON/und @ simuleazd crean

g 2 Nita Veronica

B Proprietate repre ® £
i.i.a} = " BALAXY IMOB s
p—u-"““/ I

0742

083373

" ; arA SCuT
58 0 T
.‘i £ ,w«""'”’” e
, : o - Y. S e 4 o Z Xl s
W P ” S - o e 3 Trimite linkul unui prieten p
Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie
GLXS173B1154 Va propunem Spre vanzare un tere ravila situat pe sty Glone, nGi 4. aproape de

Gara.
Terenul are deschidere de 66 m si adancime de aprox 340 m si impreuna cu vecinul s-a lasat un drum pentru valorificarea
mai buna a lerenubul

Conform certificatului de urt

L terenulare ca

sau servicii sociale
Acest leren este ideal ca oportunitate de investitie, putand fi valorificat prin dezmembrare intre 13-18 Ioturi si vanzarea ca

parcele, dezvoltarea unui ansamblu rezidential pentru familile din clasa de mijloc din Giurgiu sau pin atragerea de

3 0e afacern pe loale tipurile de

onduri nerambursabile, [ Confarm Gin

de consultanta in fondurt nerambursabile, Giurgiu este o regiune in dezvoltare in care se aproba mull mai usor proieciele
fata de zona lifov, de exemplu). Astfel, terenul poate deveni un punct gastronomic, parc tematic pentru copii. centru de

activitali de zi sau servicii sociale.

Suprafata teren 11250 mp Clasificare teren intravilan
Tip teren Constructii  Front st B7m

DESTINATIE ALTE CARACTERISTICIH

Rezgdential Parceiatd

CEAROM EVALUARI SRL 73
Sediusocial: Galati, str, Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.html|? *MQ..&gclid=Cj0KCQjwldKmBhCCARIsAP-
OrfyOOm2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnlOstYmZPZPTB6fEVIMEAaAtPWEALW wcB

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR

Wl

e piese.’

Stefan

Vezl toote anunturile

- 0724877380

Descriere

Teren intravilan in zona Giurgiu Nord, Strada Amforei 29, suprafata

500mp+260mp drum de servitute(latime 12m), se poate construi P+2.
Preturi de la 9000 euro.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/ihei2235ffg070i112efg422415820117.html

v

Teren intravilan 12 EUR

Lucretia Lungu

Descriere Vezi toate anunturile

Vand teren 4000m .in GuurgiulTerenul se afia in spate la Tec!Pret 12 euro m

0799666590

Teren intravilan 17 EUR negociabil

vEZl

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

4

Teren 4000m 17 EUR negociabil

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mall: cearomeval@yahoo.com
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Teren 4000m 11 EUR

Lucretia Lungu

Vezi toote anunturile
Descriere

0799666590

Vand teren in spate la tec 4000 m patrati neparcelat

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/Oeg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f. html .

Teren intravilan 30 EUR

4 Trifu Gheorghe
Descriere Vezi toate anunturile
vis a vis Dundreana sos Bucuresti 10000 mp(1 ha} deschidere 35
m apa curent 100 diversi pomi fructiferi adapos! agrical telefon -contactati-ne!

CEAROM EVALUARI SRL 75
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756213g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren intravilan cu casa demol in mun. 45 EUR negociabil
Giurgiu , Str Lupeni .jud Giurgiu 2000 -3000
mp
Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp 80 000 EUR

.categ curti constructi

ION

Vezi toate anunturte

0723190486

Contacteazd vanzatorul

vand teren categoria curti constructii in mun GIURGIU .STR Lupeni 2000 mp
.gaze .apa .canal energie la gard. Terenul este in totalitate imprejmuit.are
certificat de urbanism P+E+2E se afla in zona de vile .la 60km fe

Bucuresti. Terenul este pretabil pentru case de vacanta. sedii de firme constructii
de tronsoane de case.Deschiderea la strada asfaltata este de 32 mp.PE TEREN
sunt 2 proprietati .de cate 1140 mp si respectiv 1250 mp .se pot vinde si mai mult
de 2000 mp..

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9g504hehg279i6de65g302902f38e8.htmi? gl=1*alfgdx* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7x
ReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALW wcB

Posibil schimb cu garsoniera autoturism 23 000 EUR

plus diferenta negociabil e
QA

A

Werzi roote anuniturile

i 0722116876

Contacteazd vanzatorul

Suprafata 2000 mp cu deschidere de 33 m liniari. Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic.

A fost ofertat si cu 24500 euro

CEAROM EVALUARI SRL 76
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mall: cearomeval@yahoo.com




Teren 21 EUR negociabil

p.crinela
Descriere Vezi toate anunturile
Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu intravilan situat in spatele Motelului Pristenia : _. : -0 '44-11.'!-7?7

Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m - 50000 euro
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50000 euro
vecinatati case si vile Contacteazd vanzdatorul

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp

&

Teren 15 EUR negociabil

¢ Ghwgu. Gwrgiv 9 Ve pe hanld

0z

€

Descriere

CEAROM EVALUARI SRL 77
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-

intravitan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg. htm}

Pamant intravilan 22 EUR negociobil & i

mesaros

Veii toate anunfurite

Pamant intravilan

mesaros

NVETY PR T P ise

. 0781590572

Contacteaza vanzdatorul

Pamant intravilan de 5212 m patrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini ferme |
complexuri garaje, mini teren fotbal sau si parcare auto !

Posibilitate racordare apa curent electric toate utilitatile ! iesire la 25 m pe
centura noua vama pe dn5 Bucurestil

CEAROM EVALUARI SRL 78
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

CUI: 40056744, 117/1521/2018
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https://www.pubii24.ro/anunturi/imobi!iare/de-vanzare/terenuri/teren-intraviIan/anunt/suger—

oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.htmi

Super oferta. 10 EUR
Naumescu
Specificatii Vezi foate anunfurile
Suprafata terenului 2800 m? 07B7535867
Front stradal 100m i
Contacteazd vanzator |
Descriere

Giurgiu. 2800 mp. intravilan cu posibilitate de extindere pana la 3500 mp Locatie
.in spatele Kaufland,
Pret de criza 1

Super oferta. 10 EUR

7|

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-

giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.html

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 12 EUR

Teren de vanzare oras Giurgiu, jud.Giurgiu 12EUR

Teren de vanzare oras Giurgiu jud Giurgiu 13 EUR negociabil

Constantin Bratu
Vezi toate anunturile

Cfer spre vanzare teren intravilan in suprafata de 6237 m p situat pe :
str Neajlovului cu deschidere de 17 m | oras Giurgiu judet Giurgiu Zona este in 0729355651
plina dezvoltare in vecinatate fiind construite multe case si vile Terenul este

pretabil pentru constructie casa livada solarii parc auto etc. Posibilitate

racordare la apa curenta gaze si electricitate Pretul este de 13 Euro mp. i e W
existand posibifitatea de a face schimb cu apartament/excius etaj 4) plus Contacteaza vanzatorul
diferenta Tzl

Descriere

i e S A S RS

CEAROM EVALUARI SRL 79
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil © Tekson vaidat

Flonn

Vezi tooke anunjuriie

0722265219

Contacteazd vanzatore

ereseaza of

erla

P e
widi 2sle vaiahl

Vanzare teren mun. Giurgiu, intravilan curti constructii liber de sarcini in
vecinatatea fostului combinat (str stanestiului). in suprafata totala de 1400mp din
masuratori. deschidere 16ml. posibil lotizare. cadastru si intabulare se accepta
credit. variante

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-

giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe89f9i7.html

Teren de vanzare in mun Giurgiu 23 EUR a

alex slav

Ve Toare aniunturile

0762267286

Contacteaza vanzatorul

Teren de vanzare in mun.Giurgiu. str.Navodului. nr.7. suprafata 2500mp.
deschidere 17m. apa si canalizarea sunt trase pe loc. curent electric si gaze la
poarta. terenul este imprejmuit integral cu gard din plasa bordurata. strada
asfaltata. Pret 23 /mp, sau schimb cu apartament cu 3 camere.

CEAROM EVALUARI SRL 20
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge2580537f139180.html
o i

Teren 10 EUR negociabil O

Pielmus Nicu

Descriere Vezi toate anunturile

Vand teren 5000 mp in oras Giurgiu Terenul se afla la capatul strazii Plapilor 0761221231
Vecinatati - case si terenuri agricole

Pret- 10 euro negociabil

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.html? gi=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMm
wBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

~

Taren 12 EUR negociabil e

Pielmus Nicu
Descriere Veri toate anunturile
Vand teren S000 mp in oras Giurgiu cu deschidere 20 m la sos Ghizdarului

Utilitati - se pot trage din sos Ghizdarului

Veacinatati - case baza sportiva .soc comearciale cu diverse activitati Contacteazd vanzdatorul
PRET- 12 euro negociabil

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.htmi? gl=1*gcbld2* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmMARISAB

eQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOANmMNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Urgent Giurgiu teren constructii 29 000 EUR

Valentin
Vezi toate anunturiie

Suprafata terenului 1500 m? 0727433282

Front stradal

Specificatii

Destinati
2 Contacteazd vanzatorul

Amenajare strazi

Unilitati generale Apa. Canalzare Curenl

Alte caracteristici

Descriere

Distribuie anuntul pe

Urgent . teren intravilan. Giurgiu . central. str Rarau({ din sos Balanocaia} 15060 mp
{ sau 1000+500 sau 3 500 ) . ideal casa+ livada+ gradina frontal 28m .adancime

74 m . utilitati la poana( electricitate. apa. canalizare) Pret 29000 intreg sau 17 o @
mp parceifat. Contact ' Mihai Georgescu sau Dragoes Gecrgescu

CEAROM EVALUARI SRL a1
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU1:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




ANEXA 4 - ACTE

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUT GIURGHD

¥yl Bucuresti ne 4G . 63 d postal SR04
r 211877 21553] v GO4 G246 215405
o T35 3 e-mnl primace@primaniagisipy e

Primaria Municipivlui Giurgiu este operator de date cu earacter persenal
NR.48.393 13.05.2026

Catre,
S.C.CEAROM EVALUARI S.R.L.

Strada Fgalitatii, Nr.7, BLLastun, E0.4-5, Ap.28
Galati

Aviand in vedere Contractul de prestarn servicii nr. 106626/13.09 2025 si Actul
adiponal ne. 1 137875 17.12.2025, va rugdm sa procedati la intocmirea Raportului de
evaluare 1 Studilwy de Oportunitate, pentru determinarea valorii de piata prin
identificarca valon: minime de tranzactionare a proprictatilor similare in scopul
determindri redeveniei, pentru  concesionarca terenului  intravilan, situat o
Municipiul Giurgiu, Strada Petre Ghelmez, adiacent bloc CK, in suprafaia de 1 539
mp., aflat in domeniul privat al Municipiuiui Giurgiu, pe o perioada de 23 ani.

Atasam alfturat Cartea Funciard nr.35105 ¢ Centificatul de  urbanism

nr.a45517.09.2025

: DIRECTIA PATRIMONIU
n PRIMAR, Director Executiv,
Adrian ANGHELESCU Cristian TRAISTARU
FICEPRIMAR,;
Tonet Musealu’

INTOCMIT,
Madalina BURCEA

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018
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lard GRERGHY
xhhard Gogrgiu

- Cliciul de Cadastru i Punficicate
" Birawl ge Cadastru 5 Publiciza
4

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE !i
!

Carte Funciard Nr. 35105 Giurgiu

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: lud Gurgiu, DAT Giurgiu. Loc. Giurgiu, Sty PETRE GHELMEZ, ADIACENT BLOC C8

K. garere S7761
Ziva 13
Lura 05
Anul 202_6

i

Nr. INr. d i
il Nr. ::::;::;lc Nr. Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
AL 35108 1.535

B. Partea Ii. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
31748/ 10/07/2013
Act Adminisirativ._nr. HCIM 91, din 22/04;2010 ermis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPULUI GIURGIU (a0t
administrati r. 15604/01-07-2013 emis de PRIMARIA MUNICIPILULU GIURGIU;); e Lo aaml
py 'ntabulare, drept de PROPRIETATECY tithu de atestare. dohandit prm; Al
" ilege, cota actuala 11 % i s ! Hallly ) 3,4
1 MUNICIPIULUI GIURGIU - DOMENIU PRIVAT A
C. Partea Ill. SARCINI . E
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

KU SUNT

Dacument care contine date cu casacter Dersonal protegste de provedecie Lege Ne. 7262000

CEAROM EVALUARI SRL 83
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[A—1A-13]

Nr cadastra! Suprafata {mp)* Observati / Referinte
35105 1535
* Suprafata este determinatad in planu! de preieclic Steren 70.

DETALH LINIARE BAORN

| 3¢
1
f
!
.\"
Date referitoare la teren
;‘,r- Egg;:g:; t; QU?::.‘!;:-}H-‘I Tarla Parceta Nr. topo Observatii { Referinte
1] cuti Ipal 1535
consiruclii | !
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct; Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m) inceput sfarsit == (m]
1 2 2511 2 3 RS
3 4 6 <48 o 5 0.5€
RGN gl 6.42 6 7 0.36¢
of 8 4447 8 g! 0.921
i 9 : 10 e L 19.?{}5; 10 11 12.781
I_ 11 12 18 2581 12 13 1.407
Dacument care canting 93t Cu €37aCter DETsony) ¢rolerate 3¢ prevedemio Legn Nr 6777269 Pagina 2 din 3
CEAROM EVALUARI SRL 84
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nceput|  stargity “\mjj | inceput]  starsit]
13 14! 1 /Y7 | 14 35
i " Wi -3' .'293'1 16 171 v
e e e e
e RARPORLL. ... SN, s RS, L. S
177 221 23
e CISE.

= Lungimlie segmentaior sunt determinate In planul dé prolectie Stereo 70 5l sunt rotunjite Ia 1 milimetoy.
*** Distanta dintre puncle este formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl declt valoarea 1 milimetru.

Extrasy! de carte funciara generat prn sistemul informatic integrat al ANCPE contine infoimainie din cantaa
funciara aclive la gata generdni. Acesta este valabil in condit de previzute de art 7 din Legea nr. 455/2001,
oradboral cu arl 3din O.U G nr. 4172016, exclusiv in mediul electromc, pentra achivitdli s procese
Agdmunlirative prevarule de te re Valabditatea poate b extinsa 5 in forma fizica a

doc umentuiug, Fard coeptul expres sau procedural al inslituliei publce or enlitdt
cacas tat ¢

venhicarea Corectfudng s reabidty nformaludor continute de document se poate face la adresa
WWW ANCHI To/verdficare ‘0o o codul de ve onime disporbil it antet. Codul de verificare este valabit

10 de 2ie calendans:cs de a momersy generari: documeniuiul

Data ¢l ora genardri’,

130%/2026. 1622

Acest documaent se elibereazd gratuit pentru proprietani imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulus este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
hitp://epay ancpi.ro
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in scoput
- CONCESIONARE IMOBIL "

Ca wrmare @ cerets aresate de Marius Cesar JEGA in caltate de coordonator al Compartimentului Cadastiu al
PRIMARIEl MUNICIPIULU GIURGIU U seewl 'n judetu! GIURGIU, municiphu! GIURGIU. bd. Bucuresti, nr. 49-51, 1l
0248211627, nregairath la nr 10234 4 15.09.2025

pentrL motdy - lerer ¢ sag constucy - sl in judetu! GIURGIU, municipiul GIURGIU, str. Potre Ghelmoz adiacent Bi
C8 CF nr, 35105 nr cad 35105, sau identificat prin pian de situape. plan de amplasament fanexs fa prezentul CUJ;

m lemesst regiementanicr Documentaler de wbanam o, 111280U368° 2008 tara PUG achsaliza aprobatd prn Hotathrna
Corsduly Loca Gurg v 370 2011, pretungit pin Hotardtes Consiiaiss Local Guurgas . 85/ 2021 st 2252023

n conformilae Lo prevedenss Legs nr SO0 1991 pnwnd autorizares execuldni lucriirior de constiucly, repubhcald. cu
madfcinie § completinie Gencare

SE CERTIFICA:

1 REGIMUL JURIDIC:

ot ~ teren {5 = 1535 mpj afiat In domesiul privat @ munscpele Gurgy. of At Adminstrativ v 91 tin 220472010 lemis
Oe Constiad Loca! 3l Mun. Guurge:. stuat i mtravilanyd muncpaiy Geirge
- ol @8l greval de sarcirs cf extras CF ne 35105 {nv cerere 1094387 1009 2025
- Mp S i Bte 08 oons e
terenyl poatn € afectal de euslents unor releie soitars

2. REGIMUL ECONOMIC

teren stual in zona "B o MCLM v 173 2007
- folosnla actuald curb construct
destnapa curl construch:

3 REGIMUL TEHNIC:

Conform Planuiu Urtianistc General actualizal aprovat pnn HOLM nr 37 2011, imobiis! se aN3 In undates terdoral de
refarnis LI - Subzona locuintelor colective medii cu P43 - P+4 niveluri in ansambiuti preponderent rezidentiale procurm i CCY
- Zona transporturilor rutiere, ce nclute ansambiu! retele: ce transport ruter precom s monisle cuptinzing actwiat iegate de
ransportul tuter Zona destingtd circulaber rutere. menbonald mai sus, se conslituie ca zond non-edificand in case sunt eierzise price
lucran in atara calor de amenajare 2 drumule, trotuareior, spatiior verz), rejeleior ediltare. Avind 'n vedere situarea lereniu adicen’
st Petre Ghelmez care pin reglementirde urbanisice aferente cailor de comunicals ests propus cu un profil de ma 20 D0m
carosabll 2 beny pe sens [4x 3,5m) spajiu virde |7x Ym) 5 spativ pietonal [2x 2m), se stabileste siniamentyt reglementat - respatty
i pe care rebue amplasae Impremuile, 1 o Gstantd de 10m din axgl dromolut;

LI - Subzona tocumisior colective cu P+3.Ped nivele, cu sau 13ra spal comerciale fa parter situate in general In ansambiyn
feElente precum & ropuse in zone de dervollare, pe artere pancoate st In vecindtalea centralor de cartier Ansambluribe nol propuse
precum sl nsarbie cu mai mult de © apartamente se pol reaiza numa pe baza de documentatie de urbansm aprobatd conform legn
- UTRIZAR ADMISE i
Reparats 3 exingen la locuinisie exislente construcl: aferente echipdn lehnco-editare, echipaments publce speciice LT
rersentae patap @ 804 sau mulietajate. spatl verzl amenaate. planlale tu speck cate coninduie la amelicrares cimalule, locg de
[0aC8 perlry Copy. Spals pentry Sparl i recteers. mobier Dan. spal bere petonaie

UTILIZAR: ADMISE CLl CORDITIONARS
Construcy cu destnal complementas. compabbde cu locurea din categonde ISY, S2A, 1S3, 154, 185, 156, In conditile cuproke 'a
cagstoidle respectve $ in Drezentul capeos constuctiie respecive Dot avea spali de locuit 13 nivelurie supentare Locuinte coldctve
i s Ped parter say [anler 3 mezanee Comercal functiunie permise la parter nu pot i producatoare de 2gomet sau alte noxeicare
s deraneze oMl S6 2 laeR supernere Suprselarsal mansardarea ests admisd d8Cd suctra de rezslentd pelmide
NCACAEd SupmEntard § nuTa 3003 esle poshid asigrares parcapior alerente 2 spalior vern w celte de Dach pentry o e
TONCONIENA Co prevedirie OMS 1% 2074 © pentr. locuton exslend & Dertn) oo suobmentan perdr; maw mide bonsaare file
mansardarea este ctaGalon: 13 fie imtegrald mansardares va € insoftd cbagatory de fencvares nlegrad a ladelor 4 daci esle
cang de reabitire lermed O permits schimbarea desinates apartamentelor ndderent de FTpiasate, Muma penty categorde do
fnchkute Cuprarand actvidt pesiry sefece specalizale s practics orofesonald prvale o grad redus de pesturtace 3 k.ai;’i 4

Primbra Monic s Siurg 25 cpertor de date Cu Caacier persaal
i ConbeTaR Ly crvegenie et £ 08 © v o a Begelamendubas U E. €7 2096 pnning protecis persoineliy G008 8 obas 01 jrvesl foenring catecr fu
Tt Deesnal € ownd W cetsiate A aINne A 6 de aneoare & Yesciee % 46 T
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program ce aCtwlale ce maxm 12 ¢7e pg Zi e B0 § AU LU} ce exempuy cabnele medcaie Drgun ge avoecalad, nolanale
consuilanid. asiguréi. proeciare. reprezentante. agenb imobiiare, efc Se permte vhm:\mea desinatel aparamenieior de Q
parietdl locumnlelor pentrv categonile destrse ma sus, pracum i perlru cele cu caracler comercal, cum ar § comett cu produse
almentare s nealimentare, larmacii, Worani Tizers, spatii de intrelinere coporald studouri !cte_ case ge schimb valular eic | Pertru
gestnal comerciale este obligalonie asgurarea accesuiul separat, daca soluba de acces nu influerteaza negativ astetca fatacei daca
nu este afecta:d crculatiz pielonals si spatie verzi amenajate Lucrdn ample de remodetars a faladeior acceselor sau spatior publice
pot f aprobate numa: In concilale promovini uner prasecte vizand transformares funcliunal a parterulul unw intreg lronson de ciadie,
i respechy apartamentele deservite de cel pulin o scard comung ‘nsettiz cladinle nex se va pulea face numal daca nu sunl afeclate
[ spatile verzi §i parcagle amenajate. aferenle blocurior existente 1ar nole construcli respectd reglementirie zone. Se admt
| censtructa provizedii pe curata determanala de maxim 5 ani. ¢u functiuni complementare ocuiri permise 'n zcnd
| -UTILIZARI INTERZISE
i Activitali generatoare de disconfort pentru localan cum ar fi lunchiuni de producte. unele categon e abmentabie putica, depozile ce
} marfa, aleliere de reparali. elc. se interzice sthimbares destnabe: spatior comune ale mobdelor avand functiunea ce crculalie,
| holuri, accese, cuicare, gangun, curl intencare. casele scarior, elc | curaldton clumice, depozitare en-gos sau me-gros. depozitdr de
malenale refolosibile. piatiorme de precolectare a deseunlor urbane; depozitarea peniru vanzare a unor cantitdy man de substanle
inflamabile sau toxice, ackvtdy productve care utiizeaza pentru depazitare §1 producte terenul vizicd din circulatie publize; aulobaze
§! slayi de intre{ners aulo; stafli ce beloane: lucrdn de terasament oz nalurd sa afecteze amenajarile din spatide publice ¢ consiructile
invecnale; once lucran de lerasament care pol s& provoace scurgeres neccnl-olata 2 apslc: meleorce sau care impied ¢d evacuarea
si coleclarea acesicra. anexe gospoddregl, cnce alle wlilizan care nu sunt mncuse a ullizan admise sau ubizdn admse cu
{ cendiyionai
’ - CARACTERISTICI ALE PARCELELCR {SUPRAFETE, FORNME, DIMENSIUNIY
Suprafaja minima 2 parce'ed este de 500 mp cu deschicerea la strada de maim 20m. Cladiile coiective de locuit cu parter {parler si
mezanin} comercial pot fi dispuse fiecare pe un fof cropriu avand acces direct dntr-o circulatie publich sau pot f grupale pe un teren
utitizat in comun cu accesele asigurate din circulaliz publica prin intermedwl uner crculati prvate deschise circulake! pubice
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
Se pot cispune la almamentul exstent cladile cu virme, cate partcpa 1a speclacolul skdzn si sunt luminate noaptea, sau cladsiie
care se w;r:"aza 2 Ui "aican ewslent, in c:!z,l in care 3‘ m._mnri i exslent nu esle ma mic cﬂcal cel wg emem px‘"t'u r-1rada

"a‘cg'm alilasi mfe'toare sau maim 2.5m pentu sz de *atarare Sl.pencala in ceieta"e cazur ciad 'ne se \(; re{"zoe de la
atniament (de la aliniamentul reglemental af parcelei] cu o distanta de minm Im pentru strlz de categoria a fia sau nfesicard &
minim 57 in cazul slrazilor de calegore superioard, dar nu cu mal putin jumatate din diferenia dintre 3t mes conslructiior si cistanla
dintre alinamente {exemplu: stada ¢u dislanta intre afniamente 10m, ciagire cu P+5= 18m, 18-1D = Bm dferenta intra gabarnity! strazi
st inaltmea cladini, retragere minimd obigatorie: % x 8m = 4mj. La intersecta dintre strdz aliniamanty’ va i racordat printr o ine
i perpendiculara pe bisectoarea unghiului dinfre straz: avand ¢ lungime de minim 12m pe strdz de categoriz | a Il a § de €m pe staa
de categeria 3 li-a In cazul situdri (3 intersecha unor straz avand situdr diferte ale cadilor fali de aimiament nofle cladici vor
1 asigura racordarea prin Inearcetea relragerni ce la aimament $ pe sracs avdnd clacrile dispuse pe aliniament pe o distanta egaia cu
cea cmlre aliniamenteie fronturdor cpuse, cu condtia 53 nu r3mé@na calcane viziniie Banda de construibiiitate are o adancime de
macm 20m de la alimerea clédirior.
{ - ANPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S POSTERIOARE ALF PARCELFLCR
Ciadirie izofale vor avea fatade ‘aterale § se vor relrage de la imitele parcelel 13 ¢ distanta cel pulin egald cu jumatate dn ndttimea la
TOrmisa ciatin masurata in punctul el mai inalt ‘a*a de feren Cidditiie se pot cupla pe una dintre iatunie iaterale a'e parceler pe o
adarcime de maxim 20m find relrase faia do ceaalta tmua faterald cu o aislania cel putin egald cu jumalate én inaltmea Iz comiss a
cladir:, masuraa n punctul ozt ma: inait fala de teren in cazul in care parcela s2 nvecneazd numai pe una dinte imileie idlerae cu o
cladire avana calcan pe imida de proprietate, 1 pe cealalla fatura se invecineaza cu o cladre telrasa de (a [mila [aterals a parcele
avana pe fajada laterai ferestre. noua cladire se va alipi de caicanul existent, 120 fala de limita opus? se va retrage coligatoriu la o
oistan{a egala cu umalale dn inaifime, dar nu mai pufin de 3m; Tn cazul 'n care 20easta limita separa zona ezidentiala de o funclune
publica sau de o brsprca distan|a se majereaza la 5m Disianta infre noua cadre 5 construchile exslente Tn vecinatate. care suni
locuinte sau alte functiuni care necesita iumina naturala va fi ma mare sa. egald cu indlimea la comn'sa a cons'ructal celz mar inalie,
car nu ma: putn de 3.5m: in cazul inserfie: de ciadn roi ca funcliunr complementare din categora 1St 1S2A. 1S5 sau 1S6 care nu
provoacd dezagremente locuntelor {nu preduc aglomeratie, zcomol, fum, mirosur, el ), §i as maxim P42 nivelur cu H max la comisa
10m, distanta dinlre noua constructie si biocu! de lecuinte poate fi egald cu inditmea 1a cormisa a cladin ceir mai joase dar nu mai
putin de 3,5m, dstantele prevazule la prezentul alineat pol f reduse |a jumalate din indlbme, dar nu ma putn de 3.5m in cazul 'n care
se demonstreaza, prinlr-un stuciu ce ‘nsotire, asigurares a minim 2 ore de insarre. la solslitu’ de ama. penlru camerele de iccult sau
ale spaln care necesild iumnat natura Cladinle care se 'nstnu n fegim de constivie conthuu se 2lipesc pa 0 addncme de maxim
18m de calcanzle siluate pe Imitele 'aterale ale parceleior, cu exceptia parceielor de coil unde se va intoarce (alada in conditile de
dlinere ale strazi iaterale Retragerea faid oe Imila posteroard a parcesi va f ce pulin 8gaia cu jumatate ¢in indibmea 'a comisa a
cladirs, masurata in punciul ce mai inalt fala de teren dar nu ma putin de 5m_ Cladrile se vor aspi de ca'cansle cladiler invecinate
gispuse pe iimite'e aterale ale parceleior, siluale pand la o distantd de maxim 20m de la siniament Se interzice conslrurea pe imita
parcele: daca aceasla constitie | 2 Oe separaje dinlre 20na mixla §i 2ona rezicenyala, o funciiune publica sau ¢ Diserica, cazuri in
care se acmite rea zarea nailor cladin numai cu a retragere fai3 de limitele laterale ale parcelel egald cu jumatale dn nalimea la
comisd, dar nu mai pulin de Sm. Distania dintre cladvea unel bisenc: oriscoxe i imilele laterale 5 posteroare ale parcele: este de
minim 10m

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNFLE FATA DE ALTELE PE ACSFASIPARCELA
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CIRCULATY St ACCESE
Parceia va avea asiqural mbrum un acces carosadl dist-o sicutalie publicd in mod direct sau. N cazyl WR2ET terenuin In camgn de
catre ma multe ciadin, pon mtermedivi uner skraz private.
- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Slatonsrea auloveniculeior se admile numar in intenors! parceer sau in parcaje puthce $au ce uz putic, docs in atara crculaton
publoe, peatiu constiuclide no este obgatone asiqurarea parcajelor aferente in propna parceid Peatry nunmilrul minim obligaion de
focu de parcare & Peativ consiruct ge focuinle vor fi prevazute locur: de parcare pentiy localan dupd cum yimeazd cite un locde
parcars |a * focund undamibiald cu 10t propru cu suprafatd cestasurata panata 120mp, cale douf foowi de parcare 1a 4 locuinta
undaminals cu lot propnu cu kg atala desiasuratd peste 120mp; céte un ioc de parcare la ¢ apariament oy supralala péng o 100mp
paniny focunle semoioctive g colechve ClE GOUS lotun o8 parcare |3 1 apartament cu supratata peste 100mp pentr ocunte
semctech § colective b i@ numdnul de locust de parcare pentiu iocatan se adaugd in suphment de 10% pertiy vizitaton (nserys
Gimeior este rerocomandatd, in mod exceplional este positvia ampiasarea batenior de garaje pe baza unul PUZ cam sa
fegiemenieze aMpAsed A0S/ INANG Seama U8 CriUala rulera S peetonald de blanful spaliior verzi, al locunice de parcare’s:
Ooutior de 09ca dlerente spartamenteior din 2008 Parcasele vor respects Ordinul pentry aprobarea reglamentisi iahaice Narmigy
pontiy proectaea parcaglor ndcaby NP 242000

INALTIMIEA MAXIMA ADRESBLA A CLADIRILOR
N¥Lmes marmd airesksia 1a cormis 15m (P+4) se admde supbmentarea u unul sau doud nvelun dupd cum wmeazd Se agmite
uh e43) Supkmentan Cu Condija relragen acestiza in imittle unw: arc de cere cu raZa de 4m continuat cu tangenta ta la 45" Cladire de
Coft pot avea nca un elay supsmentar pe O kungrne ce 15m oe la miersecka ainiamenteir in canu! volumelor sduate pe cdil, la
racordares e SYAD 3ulnd reQem Odent de inditme, Jac3 Sferents este de U singur rvel, 50 w3 preung! rogimi oel ma inalll spte
93 seCundard pe Inteaga paed £ach repmu Sferd o doud Sau ma maale nevelun se va realiza o descregiere iy Yepte eyl
POOKGA Preunand INGMes (a0 00 pe sTaca prnopaia pe © Ungme minima egall cu distania dntre smuaments

ASPECT A EXTERIOR AL CLADRILDR
Cilstrile no se vif MSY3 in CHrARNY ganary 3 200 S8 VOr IIORIZA Cu Cadinie inveainate So nterace folnsres azbonmeb il
§1 8 tabie shSlucDare 08 Eamete pentt aCopertea Cacky
« CONL#T4 DE ECHIPARE EDEITARA
Tonle cadeie wr § racodate 1 relsiele tehnico-editare S va asigura MO SPBCH evacued 1Al & evauies apsior
mEteonce phn Sislemalare vencaa sre cansizares pluvia d Este vbigatony s se asgure o aslem de comctare § desauniof fe n
o Cadies be (pentny Cacn cu O M PH4) pe pistiorme oroanizate. sa recomandl jaarea de S0t pOnEYy SHIRCIRTES seRctvl
2 dejeunior £k oDhgalone amplasarea nofor relple In subleran

SPATILIBERE St SPATH PLANTATE
Spatite vorn §i coie amenaate perdry joous copior vor teprezenta menmm 0% 3 supralata parceielr dar nu e pute e 2 bl
inCuttor spatu verde § 7 Jmgy ioCultar Spaliu de 0BcE pentiu copa Terenyd Sber ramas In slara cacdateor Woluarein pETEST 02
wlanta cu un arbore la fecate 100me; plantarea & va face cu speca care contnibuie la amelistarea camatuiu Ge vor igentfea omiea
5 plstra in impul executii constructilor arbor imponant existent avand pesie 4m inalime & Gamety luipes peste 1hcm Ta cazud
tvety linw arbore se vor planta in schimb alt 10 arbon In perimetnul untr spath plantate publice din apropere

INPRE JMUIRI
i cazul clddnior colate sau cuplate. reliase de I3 stacs ests posibdd imprepmuitea tersnuii cu respectves Asamebtis
reglemintat gardurile spre sadd vor avea indigmea de maxm 1,5m dn care un socly opac de 0.3m w0 parte tenspanentd odliata
evertual de gard vio Garduriée de pe imdele jaterale si postericare vor aves nakimea maxm3 2m & se recOMandd a 38 reXTh 50
mateniaie opace
POT maxim = 36%; CUT maxim pentru inaitimi P+3-4 = 1,5mp ADCI mp teren.

Avind in vedere conditille specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum $i reglementanio
urbanistice aphcabie imobilulul identificat cu CF nrd nr. cad 35108, in conformitate cu prevederile art. 32, afin. (1) din Lbgea
e 350/ 2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul autorizarea unei investitii poate fi conditionata de aprobarea unei
documentatii de urbanism.

Imobiiul wentificat cu CF ard nr. cad. 35105, este construibil doar daca sunt indeplinite cumulativ toate conditiile
precizate in regimu! tehnic, inclusiv a conditiller referitoare Ja asigurarea accesului carosabil la drum public sau plivat,
asiguraraa accesulul ia energis electrica 13 apd polabild, evacuarea controlati a apelor uzate §i 3 reziduurilor menajere, etc

Prezentul cerficat de wibansm poate fi uliizal in scopul deciarat pentry

(Certficatal de croanism nu jne loc o autorizafie de construire: desfimgare §: nu conler Greptul de 3 executa lucrdn de comstruci |

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM.
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d; anzek s acordutiie de ampiasament stabdite prin cort Urmanism

T aviee § i prvind ubitdlle urbane s nirastructura [cope! - amp'asament i’ sau bransament:

¢ 2) avre §i acercun privind

¢ 3) awrel acordun speafice ale admimstralel pubkce centrale $4 sav ale servicuior descentraizate 2ie acestora (Cof
cd (1 exemplar orinal

cumentele de plala ale urmaloarelst taxe [cope)

_ PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUN! DE LA DATA EMITERK.
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