ROMANIA

N

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

m
HOTARARE

privind aprobarea concesionirii prin atribuire directi a unui teren ce apartine
domeniului public al Municipiului Giurgiu, identificat cu numir cadastral 48085,
situat in Municipiul Giurgiu, soseaua Portului, FN, adiacent Zona Liberi

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.50.880/19.05.2026;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.51.437/20.05.2026;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina:

- avizul comisiei buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism;

- solicitarea nr.918/12.02.2026 a Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A.,
fnregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.16.243/12.02.2026:

- Actul de alipire nr.361/28.04.2026 autentificat la Notar Ujeniuc Madalina Anca:

- prevederile Hotararii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce
apartin domeniului public si privat al Municipiului Giurgiu;

- prevederile art.108, lit.b", art.306, alin.(1) si alin.(2) si art.362, alin.(1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, prevederile art.466, alin.(8), art.467, alin.(5) din
Legea nr.227/2015 Codul Fiscal, prevederile art.15, lit.,e” din Legea nr.50/1991,
republicatd si modificata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si
prevederile - Hotararii Consiliului Local nr.37/2011 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu modificirile si completarile ulterioare.

in temeiul art.129, alin.(2), lit,c”, alin.(6), lit.,@" si art.139, alin.(3), lit.,g” Si
art.196, alin.(1), lit.,a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba concesionarea prin atribuire directad a unui teren in suprafata
de 3.835 mp., identificat cu numar cadastral 48085, apartinand domeniului public al
Municipiului Giurgiu, situat in Municipiul Giurgiu, soseaua Portului, FN, adiacent
Zona Libera.
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Art.2. Se aproba Studiul de oportunitate privind concesionarea terenului in
suprafata de 3.835 mp., apartinand domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat in
Municipiul Giurgiu, soseaua Portului, FN, adiacent Zona Libera, conform Anexei 1.

Art.3. Se aproba Raportul de evaluare privind concesionarea terenului in
suprafata de 3.835 mp., apartinand domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat in
Municipiul Giurgiu, soseaua Portului, FN, adiacent Zona Libera, conform Anexei 2.

Art.4. Redeventa minima valorica a concesiunii va fi de 6.979 Euro/an, care se
achita trimestrial la cursul comunicat de BNR la data plati, de la data semnarii
contractului de concesiune, pe toata durata derularii acestuia.

Art.5. Contractul de concesiune va fi inregistrat in Cartea funciara prin grija
concesionarului.

Art.6. Procedura de concesiune este prin atribuire directs, iar durata concesiunii
va fi de 25 de ani.

Art.7. Concesionarul este obligat sa solicite emiterea autorizatiei de construire si
sa inceapa constructia in termen de cel mult un an de zile de la data incheierii
contractului de concesiune. In cazul neindepliniri cumulative a obligatiilor
mentionate, contractul de concesiune fsi pierde valabilitatea.

Art.8. incepand cu data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, prevederile
Horararii Consiliului Local nr.22/29.01.2026 si ale Hotararii Consiliului Local
nr.23/29.01.2026, se abroga.

Art.9. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.10. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu,
in vederea exercitdrii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte,
Directiei Arhitect Sef - Serviciul Autorizarea Constructiilor si Urbanism, Directiei
Economice din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei de Impozite si Taxe Locale Giurgiu si Administratiei Zonei Libere Giurgiu
SA.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECF R GENERAL,

Gadea Gheorghe Baiceanu Liliana

Giurgiu, 28 mai 2026
Nr. 130

Adoptata cu un numar de 17 voturi pentru, din totalul de 17 consilieri prezenti
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND INITIEREA PROCEDURII DE CONCESIONARE A UNUI TEREN IN SUPRAFATA DE 3835 MP
PROPRIETATE PUBLICA A MUNICIPIULUI GIURGIU

SITUAT IN ORASUL GIURGIU STR. PORTULUI ADIACENT ZONA LIBERA, JUD. GIURGIU

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




CUPRINS

Date generale
Capitolul I. Descrierea si identificarea bunului care face obiectul concesionarii

Capitolul ll. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesionarii

Capitolul 11I. Nivelul minim al redeventei din concesiune si stabilirea acesteia

Capitolul IV. Procedura utilizatad pentru atribuirea concesiunii si justificarea alegerii procedurii
Capitolul V. Durata estimata a concesiunii

Capitolul V1. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VL. Avize obligatorii
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DATE GENERALE
Conform notei de comanda nr. 49.434/15.05.2026 din partea PRIMARIEI GIURGIU

CEAROM EVALUARI SRL a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea identificarii valorii minime de
tranzactionare in scopul determinarii valorii redeventei din concesiune pentru o perioada de amortizare
de 25 ani.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitatii concesionarii terenului intravilan amplasat adiacent
str. Portului, mun. Giurgiu, Jud Giurgiu si determinarea valorii minime a redeventei din concesiune.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 15.05.2026 iar cursul euro este 1EUR=
5,2052 lei.

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

htt

e administratiel

Dunului de catre concesionat

coreliarea regeveniel Cu durata concesiuni

CEAROM EVALUARI S
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Terenul in suprafata de 3835 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, adiacent str. Portului.
Terenul ce urmeaza a fi concesionat are destinatia intravilan curti-constructii conform CF 48085.
Aceast teren nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate publica sau de
restituire depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv
cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul romanin
perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui
litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic imobilul se afla in domeniul public al UATM Giurgiu si este
amplasat in intravilanul orasului Giurgiu. Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de
protectie.

Acest proiect valorifica suprafata de 3835 mp teren in beneficiul dezvoltarii durabile a acestei zone cu
scopul de a atrage investitii in orasul Giurgiu, in vederea credrii de noi locuri de munca si a atrage
venituri suplimentare la bugetul local. Intrucat o serie de proprietati imobiliare sunt in prezent
neutilizate, in vederea promovarii investitiei create este oportun ca acest teren s fie valorificat prin
concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucririlor de
constructii modificata, completata si republicata.

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL40056744. J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



CAPITOLUL I Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesionarii
Terenul este situat in intravilanul orasului Giurgiu adiacent Zona Libera, str. Portului.

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF UAT Giurgiu conform CF 48085. Obiectul
evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 3835 mp, teren apartinand
domeniului public al Mun. Giurgiu.

¢ Localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, adiacent Zona libera -
str. Portului

CAPITOLULI

e caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

e Forma: regulata

e Planelitate: Plan

e Alte informatii: teren partial utilizat pentru activitati administrative si drum acces
utilizarea actuala a amplasamentului: curti-constructii

» utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona

e utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: logistic, industrial

CAPITOLUL Il Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifici realizarea
concesiunii

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim, atat din
punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cit si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificdm trei componente majore care justifici
initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, de ordin
financiar si aspecte de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la stabilizarea locurilor de
muncd. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei si
implicit a orasului precum si atragerea capitalului public in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare
durabild. Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea:

» redeventei din concesiune aferenta terenului concesionat, ca pret al concesiunii;
e venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CEAROM EVALUARI SRL
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CAPITOLUL I Nivelul minim al concesiunii

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor art.17 din legea
nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in maxim 25 de ani.

Potrivit art. 306 alin. (1) C. Adm., contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in
conformitate cu legea romand, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului. Cat
priveste redeventa, modul de calcul si de plata se stabileste de cdtre ministerele de resort sau de alte
organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de citre autorititile administratiei publice
locale si se face venit la bugetul de stat sau la bugetele locale, dupd caz [art. 307 alin. (1) si (4) C. Adm.
Asadar, concesiunea este un contract cu titlu oneros.

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede cd la initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al
redeventei, autoritdtile administrative concedente vor avea in vedere urmatoarele criterii:

e proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de citre
concesionar;

s valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;

e corelarea valorii redeventei anuale/lunare cu durata concesiunii.

Estimarea valorii minime a redeventei din concesiune
Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (curti-constructii) pentru
estimarea valorii minime a redeventei din concesiune a fost utilizata valoarea obtinuta prin abordarea

prin piata metoda comparatiei vanzarilor.

Abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor are la baza analiza comparativa a proprietatilor
similare ofertate la vanzare, identificate pe piata, cu cea de evaluat.

Tn urma aplicirii metodelor descrise in Raportul de evaluare nr. 90.9 din data de 15.05.2026 rezultatele
obtinute sunt urmatoarele:

Abordarea prin piata

VALOARE LEI EURO

RECOMANDATA -
FTVA 791.000 151.900
- valoare unitara 206 Lei/mp 40 Euro/mp
Valoare
redeventa din 31640 lei/an 6978,54 euro/an
concesiune
CEAROM EVALUARI SRL
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Valoarea obtinuta prin comparatie directa reflecta nivelul pietei imobiliare specifice, bazandu-se pe

oferte actuale colectate direct de pe piata si este cea mai relevanta metoda pentru tipul de proprietate
evaluat.

In calculul redeventei a fost aplicata abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor, respectiv
791.000 lei. Valoarea redeventei minime raportat la o perioada de amortizare de 25 de ani este de
31.640 leifan, respectiv 6078,54 euro/an.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual, trimestrial sau
lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii

in conformitate cu prevederile capitolului Il ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de
constructii si 0G 57/2019- Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce apartin domeniului
public, contractul de concesiune se va atribui prin licitatie publica in conditiile respectirii prevederilor
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate si
complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare; cdile de atac si
informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

» Modelul de contract;
e Schita de amplasare in zona a terenului supus concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcdtuitd dintr-un numar impar de membri si va fi compusa din consilieri,
precum si angajati din cadrul aparatului propriu.

CAPITOLUL V Durata estimata a contractului de concesionare

Durata maximad de concesionare este de 49 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrdrii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de concesionare si a
documentatiei de licitatie, sunt necesare minim 20 de zile pentru publicitate prin publicatie afisat3 la
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sediul Primariei si tipdritd in cel putin douad ziare de larga circulatie, conf. art. 16 Legea 50/1991
republicata.

CAPITOLUL VII Avize obligatorii

Imobilul —teren intravilan — nu este Tncadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar, nu

este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major
General.

Imobilul — obiect al contractului de concesionare — nu este situat in interiorul unei arii naturale

protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate.

Intocmit de:

CEAROM EVALUARI SRL

ad CRETAR

PRESEDINTE ENERAL

DE SEDINTA
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PRIMARIA MUNICIPIULUIGIURGIU, JUDET GIURGIU

PRIMARIA MUNICIPIULUI

T/

..........

Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:
» Teren intravilan in suprafata de 3835 mp

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN CF 48085 UAT
GIURGIU, AMPLASAT PE STRADA PORTULUI ADIACENT ZONA LIBERA PENTRU DETERMINAREA
REDEVENTEI DIN CONCESIUNE — TEREN PROPRIETATE PUBLICA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizatori: Primaria GIURGIU

Elaborat de: CEAROM EVALUARI SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:

v’ Evaluator Vieru Laurentiu-Emil

15.05.2026
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SINTEZA EVALUARII
Raport 10.9/15.05.2026

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

15.05.2026

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara apartinand domeniului privat al Mun. Giurgiu formata din teren
intravilan curti constructii- CF 48085 UAT GIURGIU

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, Str. Portului adiacent Zona Libera, Giurgiu.

Proprietari

Municipiul Giurgiu, domeniul privat

Numar Carte Funciara

48085

actelor de
proprietate

Lista

titlul de proprietate conform:Extras CF si Certificat de urbanism, atasate in Anexe

Utilizarea actuala

netilizat

Cea mai buna utilizare

Curti - constructii

Ocupanti:

Proprietar: [X] Utilizator: [_]

Libera: ]:|

Suprafete (mp)

3835 mp conform extras CF

Descrierea zonei si a

amplasamentului

Imobilul evaluat este amplasat in municipiul Giurgiu,jud. Giurgiu. Proprietatea
imobiliara se afld in zona mediana logistica si industriala a orasului. Zona are caracter
logistic si industrial, valorile terenurilor sunt relativ mari din cauza accesului superior
si al utilitatilor. Gradul de ocupare al terenurilor este relativ scazut, terenurile din zona
sunt utilizate conform destinatiei — curti constructii. Zona dispune de retele de
alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie electrica si telecomunicatii. Accesul la
proprietate se face din strada asfaltata cu doua benzi pe sens. Proprietatea este
neimprejmuita. Utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaze. Pe teren nu au fost
identificate cladiri. Terenul este amenajat cu platforma betonata.

Descriere teren

Deschidere |a strada asfaltata, doua benzi pe sens, cca 14ml.

Accesul catre proprietate:

& Public

[ IPublic (cota indiviza din drumul de acces)
|:| Servitute

Tip drum de acces

D Nu are acces reglementat

[]Altele

Utilitati edilitare existente | Tip retele / instalatii Distanta

LIRSS L P€ | Electrice < La limita

proprietate.

Distanta fata de utilitati. lncalae n o D
Alimentare cu apa X La limita
Alimentare cu gaze X La limita
Canalizare X La limita

CEAROM EVALUARI SRL 2
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Abateri de Ila cartea
funciara:

Nu este cazul

Exista pe proprietate
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

[Joa <] NU

Observatii / mentiuni
privind existenta unor
drepturi ale unor terti

asupra imobilului
(superficie, uzufruct, uz /
abitatie, folosinta,
servitute)

Nu sunt evidentiate sarcini in extrasul CF pus la dispozitia evaluatorului.

Concluzie privind imobilul
evaluat

Specific unui teren intravilan curti constructii. Lot de teren cu deschidere la str.

Portului, asfaltata.

Abordari in evaluare:

S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata, metoda comparatiei de

piata.
VALOARE LEI EURO
RECOMANDATA - FTVA
791.000 151.900
- valoare unitara 206 Lei/mp 40 Euro/mp

Curs de schimb valutar
{lei/EUR - curs BNR)

5,2052

VIERUAURENTIU-EMIL

Valoarea redeventa din concesiune in conditiile
amortizarii valorii terenului in 25 de ani

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM

CEAROM EVALUARI SRL

31.640 lei redeventa anuala
2637 lei redeventa lunara
CEAROM EVALUARI SRL
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CUPRINS

1. CAPITOLUL 1 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1.  lIdentificarea si competenta evaluatorului
1.2.  Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
1.3.  Utilizarea desemnata a evaluarii
1.4. Identificarea proprietatii supuse evaluarii
1.5.  Tipul valorii
1.6. Data evaluarii
1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii
1.8.  Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
1.10. Restrictii de utilizare, diseminare sau publicare
1.11. Conformitatea evaluarii cu standardele
1.12. Forma raportului
1.13. Data raportului
2, CAPITOLUL 2 — PREZENTAREA DATELOR
2.1, Date despre proprietatea subiect
2.2.  Date despre aria de piata
2.3. Date despre proprietati comparabile
3. CAPITOLUL 3 — ANALIZA DATELOR
3.1, Piata imobiliara specifica
3.2, Cea mai buna utilizare (CMBU)
4, CAPITOLUL 4 — APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. Rationamentul asupra selectiei abordarilor utilizate
4.2. Abordarea prin piata
4.3. Abordarea prin venit
4.4.  Abordarea prin cost
4.5. Rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor
5. CAPITOLUL 5 — CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1.  Analiza rezultatelor evaluarii
5.2. Concluzia asupra valorii
5.3. Mentiuni tranzitorii
ANEXE
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EP| (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2026. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ci
nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluat3. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau
a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluérii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari. Tn aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport,

opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea nici
unei terte persoane.

CEAROM EVALUARI SRL este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membrilor corporativi cu Certificatul nr.
0705, calitate dobandita in conditiile OG 24/2011 privind unele masuri in demeniul evaluarii bunurilor. In calitate de
furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul contractarii si prestarii serviciilor de evaluare
a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in OG 24/2011.

Declaram cd nu avem nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluat3.
Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitiri. n aceste conditii, CEAROM EVALUARI semneaza si parafeaza prezentul Raport,
impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la 1.1, care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de
evaluare solicitat de catre client. Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
Raport, opinia asupra valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

VIERUAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR, AUT. 0705
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1.Beneficiarul:PRIMARIA GIURGIU persoana juridica.
1.2.2. utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile agreate
prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primegte o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fard sa fi fost identificatd de catre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fir3 a avea atributii
legale sau reglementate n legaturd cu raportul de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indreptatitd la niciun fel de pretentie fati de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul cd aceasta contine informatii adecvate necesitatilor lor.

1.3. UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARII
Evaluarea® este cerutd de catre Client pentru determinarea valorii de piata prin identificarea valorii minime de in
scopul determinarii redeventei din concesiune pe o perioada de 25 ani conform solicitarii beneficiarului.

Evaluarea® nu poate fi utilizaté in afara contextului sau pentru alte scopuri decét cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala
Proprietatea este situata in Giurgiu, Str. PORTULUI adiacent Zona Libera.

1.4.2 Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 48085 mun. Giurgiu.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusa din teren intravilan curti-constructii
in suprafata masurata de 3835 mp proprietatea privata a MUNICIPIULUI GIURGIU, imobil descris in cuprinsul raportului
de evaluare.

1.4.3. Drept de proprietate

i. Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueazi este un drept absolut, ce conferd titularului
MUNICIPIULGIURGIU dreptul de a dispune de teren.

ii. Identificarea oricdrui drept absolut sau subordonat care influenteazi dreptul care se evalueazi: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

1prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
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1.5. TIPUL VALORII

Utilizarea desemnata a evaludrii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piat3 in vederea
calculului redeventei din concesiune, definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre
un cumpdrdator hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 5,2052 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabila concluzia privind valoarea estimata este: 15.05.2026.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

*Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimata. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referintd ai evaludrii cuprind precizari privind orice limitari si/sau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii dupa cum urmeaza:

» dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietdtii imobiliare si a oriciror drepturi asaciate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari suplimentare
asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

* amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

e responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

e responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si starii oricdrei constructii este a clientului; evaluatorul a
constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

* documentarea necesard privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;

e orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;
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* identificarea riscurilor de mediu inconjurdtor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

* autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oriciror constructii au fost
preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice utilizate
in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii si
autenticitatii.

1.8. NATURA Sl SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA
Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si
documentarea necesara pentru orice verificdri necesare pe durata evaluirii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost utilizate
informatii:

e furnizate de catre client: extras CF si certificat de urbanism atasate in Anexe

e din surse publice: -

e analiza de piata: site-uri imobiliare si privatatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii si raportarii evalurii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt aspecte
care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care difer3 de datele reale existente la data evaluarii,
fie date care nu ar fi presupuse de cdtre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la data evaluirii. Ipotezele
speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de |a aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe
si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut
responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila doar
la data evaluarii.

Ipoteze speciale:
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Raportul de evaluare este realizat in ipoteza speciala solicitata de client astfel incat redeventa din concesiune sa fie
calculata pentru amortizarea terenului in termen de 25 de ani.

www.infoinstitutii.ro/codul-adm/partea-5/titlu-1/capitol-3/sectiune-3/articol-308.html

Art. 308. — Durata concesiunii

pe teritoriul caruia exista activitatea de exploat

fiul careia/carnma

usterele ¢

I de catre alte

2 catre autorntatile administratiel publice

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PRIVATARE

i utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport
si doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

iii. instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea acestora
catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor rapoartelor
de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio circumstanta,
privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;

iv. distribuirea si/sau privatarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice natura,
inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din acestea, inclusiv
informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de evaluare ce fac obiectul
Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat si al CEAROM, in calitate
de semnatari ai raportului;
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1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV*) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 —Abordari in evaluare. Prezentul raport contine
5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii;Cap.2 - Prezentarea datelor;Cap.3 —
Analiza datelor;Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare;Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 15.05.2026.

2. PREZENTAREA DATELOR
2.1  PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EP! in data de 19.01.2026. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei Giurgiu, la exterior, cuprinzand amplasamentul. Identificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a

4sEv: 100, 101, 102, 103, 230
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clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit
legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi se va dovedi
ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In acest caz,
evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau implicite pentru
existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport,
care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului: loc. Giurgiu, jud. Giurgiu.

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiu, judetul Giurgiu, pe suprafata
totala de 3835 mp. Accesul in zona amplasamentului se realizeaza din strada asfaltata cu doua benzi pe sens.

caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
e Suprafata 3835 mp conform extras CF atasat in Anexe
e Forma:regulata

e Planeitate: Plan
e Alte informatii:

utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat, partial amenajat, pregatit pentru utilizare
utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: logistic, depozitare si industrial

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE

Nu este cazul.

5Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Imobilul este situat in localitatea Giurgiu — amplasare centrala, cu deschidere la bulevard. Din punct de vedere edilitar,
este zona in dezvoltare — sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte comerciale si reprezinta zona pentru care este
evidentiat un mare interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie
sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate
de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare,
tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine
informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/platforma-betonata-de-
vanzare/ddd8dffele867dihe8f47840i3e625d6.html

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-uanzare—giurgiu-semicentraI-9857mp—274161983
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-4014mp-272782833

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/i019014516737707e3f60f9gi47efdh2.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwB
hDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAchl1GUEOANmNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.html

Datele despre proprietati imobiliare comparabile teren:
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perioade de peste 12 luni.

ii.

informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea Giurgiu, zone similare. Din studiul de piata realizat
de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 43 - 65 euro/mp pentru o

tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii private. Zona de interes este in dezvoltare, se
realizeaza proiecte imobiliare logistice, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 0%. Valoarea ofertata a
terenurilor urmeaza un trend usor ascendent care nu este confirmat de tranzactiile efective.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar caracteristicile
fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari independente,
contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate in Anexa 2. Orice
informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA
3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data
evaluarif®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona mediana, zona B a
municipiului Giurgiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific vanzatorilor
potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual
cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii
participantilor de pe piata.’

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in Giurgiu, este generata de un complex de factori care, pe
baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori care
genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali (first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.
Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe fondul
restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.
Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

8sEv 100 - Cadrul general, par. 10, 11si 13
7 SEV 100 — Cadrul general, par.18 5i 19
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 25— 28 eur/mp,
ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-giurgiu-str-
paltinului/81022fd52f2671h11427ih78g758f892.html? gl=1*152Ifyi* up*MQ..* gs*MQ..&gclid=CiwKCAjw -
3GBhAYEiwAjh9fUHIT4bjs)gaustEettb-X86kAGojNxSbhyz3D7TBhIbZpzA90517YRoCUsoQAVD BwE

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-IDE2Gi

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDifCUQ.html

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau
diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece participantii de
pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice
modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie
sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o
presupusa refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zonamediana industriala, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare
care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare
valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care participantii
de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect au fost luate
in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si
economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au
fost testate si comparate utilizarile alternative.

3SE\.’ 100 - Cadrul general, par.14
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CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea logistic - industriala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii,
respectiv zona cu caracter logistic, depozitare si industrial.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta fructificare
a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2. CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvoltarea unor proprietati logistice — industriale.

Conform solicitarii beneficiarului, trebuie dezvoltata o zona de parcare amenajata pentru vehiculele de transport care
raman o perioada lunga de timp in asteptare pentru intrarea in Zona Libera.

Terenul subiect are o forma improprie dezvoltarii de tip curti constructii deoarece raportul laturilor este de 1/82, cu
cea mai mare de schidere de cca 15 m si cca 10 m in zona cea mai ingusta.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata (analiza oferte)incadrata in plaja 43 - 65eur/mp.

CEAROM EVALUARI SRL 17
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




4, APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, metoda
reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza metode
alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de °
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata
comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare
asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile
disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe.

4.2. EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ca
exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii
de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocariinu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile
libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.4. METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate
fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata

pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII S| DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru

evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARI| ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro lei euro
791.000 151.900 = - - -

{(valoarea nu cuprinde TVA)
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE

5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul concesionarii terenului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru aplicarea
abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venit au fost utilizate date
de intrare si ipotezele care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost s-a determinat costul
si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si deprecierii existente pe
piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la utilizarea

desemnata a evaluarii — calculul redeventei din concesiune prin raportare la o perioada de amortizare valorica de 25
de ani.

Valoare recomandata

ABORDAREA PRIN PIATA

lei euro

791.000 151.900

Valoarea redeventa din concesiune in conditiile
amortizarii valorii terenului in 25 de ani conform
solicitare beneficiar

31.640 lei redeventa anuala
2637 lei redeventa lunara
Valoarea nu cuprinde TVA

VIERUAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR, AUT. 0705/2026
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din
partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

5.3.3. Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre evaluatori
autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul raport.

5.3.4. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.5. Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii
Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
Anexa Nr.3 - Fotografii

Anexa Nr.4 - Acte
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin comparatii ale vanzarilor

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 257.050 65.000 350.000
Suprafata- m? 3.835,00 5.141,00 1.000,00 9.857,00
Pret oferta €/m? 50 65 36
Ajustare pentru negociere -15% 7% -3%
Valoarea ajustare -8 -5 -1

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost

S considerata o marja de negociere de 3% - 15% .Proprietatile comparabile

ol e ofertate la vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24

de luni, fara tranzactii efective.
Pret ajustat 43 60 34
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pretajustat 42,5 60,5 34,4
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 43 60 34
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pretajustat 43 60 34
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de piata ian.26 ian.26 aug.25 ian.26
Ajustare 0% 5% 0%
Valoarea ajustare 0,0 3,0 0,0

Explicatie ajustare

Au fostintroduse ajustari, comp 2 a fost delistata si valorile au crescut cu

cca 5% in zona bdul Bucuresti si adiacent

Pret ajustat 43 63 34
% Portului adiacent Zona LA ; e
Localizare Liberaen 0 DN5/Vama Giurgiu Str. Bucuresti nr 50 Sloboziei km 4
Ajustare 0% -15% 15%
Valoarea ajustare 0 -10 5
Sunt necesare ajustari, proprietatea comp 3 are amplasare inferioara, pe
Explicatie ajustare stra(_ia periferica, comp_2 are‘a mp.lasare superl?a_ra, p-e ‘bulie.var.d. Analiza
de piata coroborata cu interviul direct cu agentii imobiliari indica o
ajustare potentiala de cca +/- 15% pentru acces si localizare
Acces/ Vizibilitate bun/bun inffibun f bun/bun inf/ibun
Ajustare 5% -5% 5%
Valoarea ajustare 2 -3 2

Explicatie ajustare

Comparabilele aa fost ajustate negativ sau pozitiv in limita a 5%, acest

procent se regaseste in marja de negociere.

Utilizare drum/presupus logistic logistic logistic logistic
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0

Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari.
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Incadrare/ Indicatori CUT=2,4mpADC/mp ,

Similar Similar Similar
urbanistici POT=60%
Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare 0 0 0

Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii
in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul
constructiv al proprietatii.

Explicatie ajustare

Deschidere 14 30 21 50
procentul laturilor 0,05 0,18 0,44 0,25
Ajustare -10% -10% -10%
Valoarea ajustare -4 -6 -3
Sunt necesare ajustari pentru comparabile, deschiderea este suficienta
Explicatie ajustare pentru utilizarea in conformitate cu destinatia dar afecteaza o eventuala
alta utilizare.
Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Suprafata 3.835 e 5141 1.000 9.857
Ajustare 0% 0% 5%
Valoarea ajustare 0 0 2

Sunt necesare ajustari corespunxator cale de acces suplimentara in cazul

Explicatie ajustare s i o
lotizarii terenului pentru vanzare facila.

Alte ajustari forma regulata regulata regulata regulata
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
da da : da
Ajustare neta -2 -16 5
-5% -27% 15%
ajustare bruta 6,38 22,06 12,05
15,00% 36,50% 35,00%
Pret ajustat : 40 a7 . i 40
Euro Lei
Valoare adoptata 40 206
Valoare teren 151.900 790.671
rotunjitla 151.900 791.000
Curs Euro 5,2052

Evaluatorul a consideratintervalul de valori (41 E/mp la 54 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 3 a indicat ca valoarea acesteia este 40 euro/mp. In
concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata la 152.000 eur.

Valoarea redeventa din concesiune in conditiile amortizarii
valorii terenului in 25 de ani conform solicitare beneficiar

31.640,00 lei redeventa anuala
2.636,67 lei redeventa lunara
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile - 2026

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/platforma-betonata-de-

vanzare/ddd8dffele867dihe8f47840i3e625d6.html

o =

Platforma betonata de vanzare 50 EUR negociabil e

Illie Cristian

Vezi toate anunturile

Descriere 07448234380

Vand platforma betonata de 20 cm grosime in suprafara de 5141 mp cu drum de
acces betonat situata pe soseaua ce face legatura intre Vama Giurgiu si DN5
Bucuresti -Giuraiu.

Specificatii

s b e S e Fa e Fadion sl

<

1 v
Platforma betonata de vanzare 50 EUR negociabil e

Specificatii llie Cristian

Vezi toate anunturile

Descriere 0744823430

Vand platforma betonata de 20 cm grosime in suprafara de 5141 mp cu drum de
acces betonat situata pe soseaua ce face legatura intre Vama Giurgiu si DN5S
Bucuresti -Giurgiu.
. Ca utilitati, energie electrica 380 V. Contacteazd vanzdatorul

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-4014mp-272782833

Teren Giurgiu, 4014mp, deschidere 69mp,intravilan 4L0€

viez) Harta

ro Finance

Catalin Mihalache

Imabiliar Expert Grup

PRO)

0742035555

92336

\ I Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

De vanzare teren intravilan in Giurgiu, situat intr-o zona linistitd. de case si vile, ideal pentru constructia unor locuinte

individuale sau pentru un proiect roz!dc-n‘{:a!.
Detalii teren:

Suprafata totala: 4014 mp

Front stradal: 69 m

Regim: intravilan

Acces facll, zona dezvoltata si in continua crestere
Toate utilitatiie disponibile in apropiere

Pret: 40 €/mp

Electricitate Apa Gaz Canalizare
Detalii teren
iD anunt: X4KE130KL Actualizat in: 19 lanuarie 2026
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-9857mp-274161983

Vanzare - Teren - Constructii - Soseaua Sloboziei Km 4 330.000 €

3 (@ simuleaza crednt

{%: Comision 0% cumpdritor

e Dalina Imobiliare
W Propristats reprezentatd exciusiv el LUZ SACRA (5o

IDanunt:  XF9V13008 (3 274161983 (3 Actualizatin: 15 Mai 2026

400.000 €

Vanzare - Teren - Constructii - Soseaua Sloboziei Km 4

» € mmuleaza cradit

imaobiliare.ro Finance

¥ % comisiono%cumpiestor i
e " R p
¥ &P propriotate reprezentatd exclusly ’ N RTLI’I?:(I.:-:blIt?m

) Trimite mesaj

Se vinde: teren industrial - Sos. Sloboziei, km 4, Giurgiu- Constructii industriale si edilitare in suprafata construita la sol

de 1135 MP. avand regim de inaltime P+ 2, strespeciv in suprafata de 549 mp, avand regim de inaltime P+1

Va propun spre vanzare un teren cu destinatie industriala, situat in municipiul Giurgiu, pe Sos. Sloboziei, km 4,
Proprietatea are o suprafata generoasa de 9.857 mp. fiind potrivita pentru activitati de productie, depozitare, logistica
sau dezvoltare mixta

Conform PUG actualizat, terenul se afia in unitatea teritoriala de referinta LM2 - subzone locuintelor individuale cu maxim

P+1+M niveluri construite si V4 - Spatii verzi pentru protectia infrastructurii, precum siin CC1 - zona transporturilor rutiere

Pe teren sunt edificate doua constructii industriale s: edilitare. astfel:
- Cladire industriala P+2, cu o amprenta la soi de 1135 mp

- Cladire industriala P+1. cu o amprenta la sol de 549 mp
P P

Accesul este facil, direct din sosea. zona avand flux bun pentru transport marfa si acces auto greu.
Pentru potentialii cumparatori este deja disponibil Certificatul de Urbanism pentru informare, util in evaluarea clara a

posibilitatilor de dezvoltare

Proprietatea reprezinta o opartunitate excelenta pentru companii ce doresc extindere, relocare sau investitie intr-o zona
f F

aftata in plina dezvoltare. cu acces rapid catre DN5 si Vama Giurgiu.

ID anunt: XFSV13008 Actualizat in: 19 lanuarie 2026
Clasificare teren Intravilan Sursa coef. urbanistici: PU.G.
Regim inaltime: 27m
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/i019014516737707e3f60f9gi47efdh2.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwB

hDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl1GUEOANmMNfEg2ZNyAlCcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan

Specificatii

Teren intravilan

Crnanificmatii

Teren

9 Gurgu Giurgiu ¥ Ve pe hartd

Descrere

Vand feren 4307 mp
s arcela -2 p cu deschid

2 mp cu deschiders de 16 m - 13 suro
vecinatali case sivile

oy e

~

25 EUR negociabil B
.

p.crinela

Vezi toate anunturile

i °

25 EUR negociabil

p.crinela

0744111777
15 EUR negociabil

P

% Adaugd fisier 7

Toate imaginile (8)

De Vanzare Teren industrial/Comercial Glurgiu | Soseaua Bucuresti, DNS

50000 € i::¢/m:

& Strada Yudor Vianu, Giurgiu, Clurgiu
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Suprafata utila: 3326 m?

Tip teren: agricol
Tip acces: asflaltat
Imprejurimi: fara informatii
Media: apa curenta

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 12.01.2026

Va propun o oportunitate de investitie intr-un teren comercial/industrial din
Municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu, zona Giurgiu Nord, amplasat la doar 120m de
DNS5 (parte din drumurile europene E70 Si E8S), drum national de legatura
intre Bucuresti, Giurgiu si implicit granita cu Bulgaria. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumul national DNSD, ruta ocolitoare.

Mai mulit decat atat, se va p[utea accesa facil autostrada Bucuresti-
Giurgiu,numita si autostrada AS, care va conecta Bucurestiul de Giurgiu, si
mai departe de capitala Bulgariei, Sofia, prin legaturi cu A7 si A2. Toate
aceste aspecte legate de conectivitate si accesibilitate contribuie
semnificativ la succesul business-ului dezvoltat in zona, scazand, totodata,
costurile de transport/aprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industrial-comerciala a orasului Giurgiu, in
imediata apropiere aflandu-se centre logistice, de depozitare ori productie,
puncte de lucru si centre comerciale, benzinarii, un hotel, precum si un
atelier de reparatii auto.

Este situat in intravilan si beneficiaza de o deschidere de 33m. La nivel de

utilitati, exista stalpi de curent electric chiar la limita proprietatii, iar restul
utilitatilor se afla la o distanta aproximativa de 50-100m.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAch1GUEOANmNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR ® Tt vaiiia

| (o]
g <o
J’_ e 3 florin30maf

- ks

& Bspoteaza

florin3tmaf

Distribuie anuntul pe

F o
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Descriere

De vanzare teren intravilan in Giurgiu. Sc
Deschidere sir a4 S50 mi lungime TO m
Pret negociabil 25 eurc mp

Pret final 20 euro mp

[/

seaua Bucurest vis a vis de euromobila 3477 mp
1

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-

intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.html

Pamant intravilan 22 EUR negociabil

‘ ' mesaros

i Vezi toate onunturile

- ' i 0751500572
Pamant intravilan 22 EUR negociabil

a

Descriere

Pamant intravilan de 5212 m patrati
Posibilitate racordare apa curent &l

eschidere 50 cu 70 bun pentru mini ferme . complexuri garaje. mini leren fotbal sau st parcare auto !
tric toate ubitdtie ! iesire la 25 m pe centura noua vamé pe énS Bucurest
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Oferte 2024 - 2025

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDifCUQ.html

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti.

65 000 € -~ - -c--ac

a z etacrTuALE

RN

Postat 30 aprilie 2025

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti.

62 900 € Pretul e negociabil

PROMOVEAZA . REACTUALIZEAZA
{ Persoana fizica ! [ Suprafata utila: 1 000 m*
DESCRIERE

DREPTURILE CONSUMA TORILOR

Acesl armunt @ Tost publicat de cltre un wARZALSE P

Arata st multe S

: Ca urmare, legile privind
se aplica in cazul achizitii

Aratd mal multe

Terenul este situat pe strada Bucuresti, intr-o zona accesibila, ideal pentru constructii rezidentiale sau

comerciale. Este un teren perfect pentru proiecte de dezvoltare.

Detalii suplimentare:

= Suprafata: 1.000 mp, deschidere 21 m

= Pret: 62900 € negociabil

= Utilitati: Apa, canal, gaze

= Localie: Langa drum principal, in zona cu acces rapid la centrul orasului
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/i01903835516737707e3f60f9gi47efdh2.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CjoKCQjwiMm

wBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOAnNmNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

25 EUR negociabil

15 EUR negociabil

Teren intravilan

Pristena
4

% Adaugd figer T

gotact

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

i 0724026795
Teren Giurgiu Remus zona de vile 19 99 EUR
¢V Gurgu Gurgiv ¥ Vexipe harld =

Specificati

Suprafata terenului 20750 m*
Adaugd fieer 7

Descriere
” construch 2175 23 - rtrare dn DNS (€70 "E3S A g Contacteaza vanzatorul
Mab ag b 42l pertry Friesyt OCIAD

P plantah cu via de ve T

W Fi ofertd
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.htmi? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwBhDmARIsABe

Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR
Teren intravilan 20 EUR
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE & DMORGtin &
i BCANA 1 (o
e s

Ancten b

Descriere
De vanzare teren intravilan in Giurgiu Soseaua Bucurest vis a vis ce euromebila 3477 mp
Ceschidere stracald 50 mi  lungime 70 mi

Pret negociabil 25 eurc mp
Pret finat 20 euro mp

0766142675

* Adavgi fisies 7

Comacteaza vanzdlorul

florin30Omaf

Distribuie anuntul pe

e X o

CEAROM EVALUARI SRL 31
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@y.




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8nf31i7394d2ii.html? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7

xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmNfEg2ZNyAlCcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

% 0740223803
Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR negociabit

¥ Gurgu Giurgiy 9 Vedi pe hartd

- v15 08 sladho
dere pe
Zument-prefabr

”

ngradila cu gard om piact adi

® Adaugd fisier 7
2 1a Dunare =

Contacteaza vanzaton

i §: are foate ac % Fi ofertd

Zared clagn fa

tea mai muitcr amanunis acestea vi s vor €2 12 teiefon ® Vicuaizdn 3

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-

intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.html

Pamant intravilan 22 EUR negociabil

07515980572

Descriere

Pamaéni intravilar de 5212 m patrati ¢ G cu 70 bun pentru nuni ferme . complexun garaje. mini feren fotbal sau st parcare auto !
Posibilifate raccordare apa curent ele ate utitatile | iesive 12 25 m pe centura noua vama pe dn5 Bucuresti
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-1000-

mp/07044h30hf7d7h801e3gehg44d269dgl.html

o 0727896264
Teren intravilan 1000 mp. 22 EUR negociabil

V Gurgu Gurgiy 9 Vex pe hartd

Descriere

Se vinde teren cu suprafatade 1 ¢ pe sirintrarea S

Stalpul de curent se 373 lang & utbtitle sunt in zond

™

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-

dn5d-autostrada-nemteasca-a5/d30i2h82520170842d4ed56217296637.html

WVeaand taron intravilan DRNGDY (autostrads noemibomsson Ad) a0 EUR 0727341124

<

e el ENA

Descriere

Vand 10.000 mp teren intravilan cu deschidere 53 m la DNSD (autostrada nemieasca &5 Pretul este de 30 eur mp

CEAROM EVALUARI SRL 33
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

Teren DN5 Giurgiu Bucuresti. 2000mp, zona 19,99 EUR
Plase Sudate, Gecor negociabil

Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 1500mp. zona Plase Sudate 14 99 EUR negociabil A .
Gany 0724026795

Adauga fisier ?

Contacleaz vanzatond

% Fa oferta

® Viruabran: 834

A Raporteard

Cristian

Ve toate anunturnile

Specificatii

Suprafata terenulu 1500 0 m*

Dezcriere

Vand teren 1500 mp Giurgiu - Bucuresli intrare din DNS (ET0 ESS
vecinatatea fabncil de ule: Vaiceanca Sos Bucuresh Km 5 Fosibilitat
Pret negociabi

Telefon  suprafata totala. 1500

Alte caracteristici: < b>

Alte caracteristici: < b>Acces auto, Oportunitati de investitie< li>< ul>

Balanu

Ostrovu
Mocanu

»-
‘_*\. e
i e
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-1DgRYgN.html

Teren de vanzare sau inchiriere

25 € Pretul e negociabil

PRIVAT (5)

laviniasturzealg9l

Trimite mesaj

l Q, 076 738 4721

#ai muite anunturi ale acestui vanzator )
LOCALITATE
@ Giurgiu,

Teren de vanzare sau inchiriere

23 € Pretul e negociabil

l RATA DE LA 1 LEI > X
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
s ——— i N T
| Persoana fizica L \ Suprafata utila: 3 000 m* E i Extravilan / intravilan: Intravilan
|

Teren intravilan cu o suprafata de 3000 mp, in Giurgiu, str Gloriei, nr 15.
Utilitatile apa si canal pe teren,iar curentul la limita proprietatii.

Sau schimb cu apartament.

23 euro mp negociabil.

CEAROM EVALUARI SRL 35
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-

giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

e

32 000 EUR
negociabil

Vanzare teren intravilan Giurgiu

Descriere

Vand in municipiul Giurgiu. vis-a- vis de stadionul orasului - Marin Anastasovici -
la cca de 200 m de Dunare . un teren intravalin. de 1686 mp. cu posibilitati de
extindere si cu deschidere pe doua laturi ale terenului de forma dreptunghiulara.
pentru acces la drumul public betonat. Locatia este ingradita cu gard din placi
azbociment-prefabricate si dispune de o linie subterana proprietate privata de
curent electric (de cca 300 ml de Ia stadion pana la Dunare) linie activa cu curent
electric 220 Kwh si 380 Kwh pentru care se detine contract de furnizare curent
clectric de la ENEL si la care plata este la zi a facturilor (intocmite pentru
pierderile din pamant)

Pe acest teren se mai afla urme de pereti care au fost pastrati pentru eventuala
reconstructie a spatiilor initiale

Este o locatie care s-ar preta foarie bine pentru depozitarea materialelor hotel
pentru caini de rasa. statie de reparat si de incarcare cu curent electric a
autoturismelor. popicarie si oricare alte activitati

Vanzarea se face direct de catre proprietar Activul este liber de orice sarcini si
are toate actele legale necesare vanzarii imediate. Locatia are carte funciara. in
care apar si peretii initiali. pentru care se poate solicita modernizarea cladirii fara
a mai fi nevoie de cheltuieli suplimentare pentru obtinerea actelor necesare
pentru o constructie noua

Pretul este 19 euro/mp teren. - negeciabil.

In cazul in care se considera necesitatea mai multor amanunte acestea vise vor
da la telefon

FrEy

CEAROM EVALUARI SRL 36
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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Octav

Vezi toate anunturile

0740223805

Contacteazéa vanzatorul

Distribuie anuntul pe

00

leea'Fabriica de Zahar




https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-

IDBINt.htmI? gl=1*1j5ssfz* gcl aw*RONMLIE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYnE2QmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY3R
05wZXNDUHUwOGxEYzkydUZGTzRINOxFNk1UVEh30VSiMDIwb190R{FDdGdHNXN4bONCLTRRQXZEX0J3RQ..* gcl au
*MTQOOTESNTc40S4xNzI3NjgwMTgz* ga*MzgwNDIyODYzLiE3Mjc20DAXODM.* ga NK3K3T1FT5*MTczNDM2NTkO

Ny45MS4wLjE3MzQzNjUSNDcuMC4AwLjA
Violeta Anciu
a %, 0371784083

Emilia Vieru

{ lnapoilatists o Distribuie ) Salveazi

m
3

Sunt interesat(a) de acest teren
vanzare si as vrea sa fac o vizion:
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

mai mult

Trimite mesajul

De Vanzare Teren Industrial/Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DNS

50 000 € 15 €/m?

& Strada Tudor Vianu, Giurgiu, Giurgiu |AI| CASA
CHET AS A | A
Teren de vénzare
A, 3325m?
Tip teven: agricol
Locatie: urbana
Suprafata utila: 3325 m*
Dimensiuni:
Gard:
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi:
Media: apa curenta
Tip vanzator: agentie

De Vanzare Teren Industrial/Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DN5

50000€ sem

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com
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Va propun o oportunitate de investitie intr-un teren comercialfindustrial din
Municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu, zona Giurgiu Nord, amplasat la doar 120m de
DNS5 (parte din drumurile europene E70 Si E85), drum national de legatura
intre Bucuresti, Giurgiu si implicit granita cu Bulgaria. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumul national DN5SD, ruta ocolitoare.

Mai mult decat atat, se va p[utea accesa facil autostrada Bucuresti-
Giurgiu,numita si autostrada A5, care va conecta Bucurestiul de Giurgiu, si
mai departe de capitala Bulgariei, Sofia, prin legaturi cu A7 si A2. Toate
aceste aspecte legate de conectivitate si accesibilitate contribuie
semnificativ la succesul business-ului dezvoltat in zona, scazand, totodata,
costurile de transport/aprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industrial-comerciala a orasului Giurgiu, in
imediata apropiere atlandu-se centre logistice, de depozitare ori productie,
puncte de lucru si centre comerciale, benzinarii, un hotel, precum si un
atelier de reparatii auto.

Este situat in intravilan si beneficiaza de o deschidere de 33m. La nivel de
utilitati, exista stalpi de curent electric chiar la limita proprietatii, iar restul
utilitatilor se afla la o distanta aproximativa de 50m.

CEAROM EVALUARI SRL 38
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9g504hehg279i6de65g902902f38e8.html? gl=1*alfgdx* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7x
ReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmNfEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Posibil schimb cu garsoniera autotunism 23 000 EUR

plus diferenta negociabil e

0722116876

Contacteaza vanzatorul

Suprafata 2000 mp cu deschidere de 33 m liniari. Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic.

. A fost ofertat si cu 24500 euro

T GearamTHa ac
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16edfidfth.htmi? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmNFfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR

florin30maf

Vezi toate anunfuriig

U766142675

Contacteaza vanzator

y Adaugh fister ?

Distribuie anuntul

o0

Specificatii

Descriere

. De vanzare teren intravilan In Giurgiu. Soseaua Bucuresti. vis a vis de euromobila
3477 mp

Deschidere stradala 50 m! , lungime 70 ml
Pret negociabil 25 euro mp
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Teren 21 EUR negociabil

p.crinela
Descriere Vezi toate anunturile

Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu intravilan situat in spatele Motelului Pristenia 0744111777

Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m - 50000 euro
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50000 euro
vecinatati case si vile Contacteazd vanzéatorul

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp

0744111777
Teren 15 EUR negociabil

v Veo pe hartd

cain
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Anexa Nr.3 - Fotografii
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ANEXA 4- ACTE

CONSILIUL

PRIMARIA MUNICIPH

L'l GIURGH

.

LOCAL AL MUNICIPIULUT GIURGIU

Owt
iport
plaid pri
in scop
3833 mp
16

Primiria M 1y (urgiu este operator de date cu caracter personal
NR 49,434 12052026
Calre
S.C.CEAROM EVALUARI S.R.L.
Strada Egalitati, Ne7, Bl Lastun, F1.4-5, Ap.28
Galan
S ru deic W lorn de
j mare a proprctigil milare
. | wesionarca terenulur in suprafald de
ni it cu cadastral 48085, provenit din alipirea a doud
| P np \ 4
Ni{iIKS ¥ YR
DIRECTIA PATRIMONII
f i PRIMAR, Director Executiv
Vdrian ANGHELESC Cristson TRAINTARI
VICEPRIMAR
fonel Muscalu

INTOCMIT,
Madiating Bl RCEA
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Oficnd ge

" cws Cagastiy g Pubhiotate mobiarh GIURGIU L L6083
'F, Biroud de Cada Public-tate tmenliar: Gurgu 15
F 4 05

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Aoy

PENTRU INFORMARE mﬁ
Larte Funciara Ne. 480BS Glurgiu lI IH

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intraviarn i
T
Adresa: jud, Ciurg u, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Sos BORTULLL Nr. FN. ADIACENT 20NA LISERA

Nr. cadastral Nr = 3
Cre i tapografic Suprafata® (mp) Observatii / Referige
A1 4B0BS 3815 | Teren imprejmun

- Hord - neimpresmui;

+ Sud - nemprejmut

- ESt - alre punclele 998 393 newrpmuit intre punctele 333.3 nemprejmy)

nife pundciele 3- S gard cin metal

- Vst - nemmpre;
i ; 4 DOMERIU PUBLIC

B. Partea Ii. Proprietari si acte

P ———————

lnscrsed prvitoare ia dreptul de propristate §i alte dreptun reale Refernte

503217 29/04/2026 SN
Act Notatial ne. 363, din 284 0472026 e ce ‘e U JENIUC MADALINA-ANCA

Se mhinteazs cf. 4BOBS a wmobidulur cu nr. cad. 48085/Gaurgu ca Aj
L.v*em a alipwru urmatoarelor 2 imebile: |
Bl - nr.cad 479200147920

—-nr.cad 47918 L4731 6

Act Motaral nr 1383 din 23/12/202% ermvs de NP UJENIUC MADALINA ANCA;
Se rtunteaza carea funciara 47920 a imobsulut £u numarul cacastral

B2 47970/ UAT Gurgw. rezultal din dezmembrarea imobiiulu: cu numany!
cadastral 36228 inscris in cartea funciara 36228

»
.

ORSERVATH poabe transcriss 0io OF 4 7820/50urgnl nscrisa pnn incneigred nr. 171099 g 2312/202% ]
Act Notarial nr, 2829, din 12/12/2014 emis de Ciobanu Dinel Victor
Se irfinteaza cartea funciara 36228 a imobiu'u: cu numarul cadastral Al
B3 3£228/0iurgiu, rezultat din dezmembrarea imobidulyl cu numarul
fanast xal 35651 irscris in cattea furciara 35651
e transerica din CF 4790 Guurga. scisa prin incheverea nr 151009 dn 23/12/7075; posite
rr.r-n isa gin CF 36228/Giurgiy insgnisa pow incheserea nr 67663 cn 15/12/2014
Act Admuristrata nr. 22, din 30/01/2014 emis de CONSILIUL LOCAL MUN GIURGIU;
Ba ™ sbuiare, drept de PROPRIETATECu iy atestare. dobandl prn Lege Al iBE
Cota actuala 1230/3835
11 MUNICIPIUL GIURGIU DOMENILL PUBLIC
OESERVATH ,,..‘ D€ transcorsa dn (F 47820°Gourgie. inscrisa pon ichew ed nr 1 10%% ain 23/12/2025 poritie
HANSCrsa O CF J6228/Grurpiv. nschnsa grio wchesgres 67663 din 15/(12/2014 !
Act Administrativ rr. 24947, din 11/06/2018 emis ge Primara Mun. Gurgiu

Al
85 5Se noteaza documentatia cadastraia de artualizare informati tehnice

OBSERVATN polite Uranscnsa gn (F 47820 Gwrgio, inscnsa prm mchewerea ne 1:1099 din 23/12/2075. pesite
transcrisa die OF 622BMGwrgia, inscrica prin wcheierea e, 32275 din 12067618

Act Aomunistrativ nie. 4B, din 26/02/2026 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL :',iURC.!Uk

. p i
BE Se noteaza trecerea imobliviui din somenw! privat in domeniyi puliic 2.

DBSERVATI: poribe transcrisa din OF 47820/ Ciurgiu, nscrisa prn incheiered ne. 24506 oo 09/03/2026,
Act Admiristeativ nr, 3145628, din 18/11/2035% crmiz de ANCHM GR,
Se infiinteaza cartes funciara 47916 a imobiiuiut cu numaryl cadastral Al
B7 47916 7 VAT Giurgiu, rezultat gin dezmembrares imobilului ¢ u numarnul
cacastral 46699 inscns in Cartea Tunciara 46699
JGSERY, pontwe ranscrse din CF 47816/Gwrgi, inscnsa goin inchewrea nr 171102 din 2372252025

8 CONEOP B30 [u CITACTNY BN, DIOTeste b (e enderie L ey S E77/2001 Pagina 1 gin 4

gy Ay ™
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Crien pnvitoare la drepiu ge proprieiate § alte dreph ra-s Reter ne

C. Partea il *.\ﬁ.H. INI
é ‘eie dreptului de propretate, dreptur reale 4
e re Lol
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Date referitoare la teren R AN i

i'l'_';

Date referitoare la constructii

e Segmente

orde lungmilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan

Punct Punct| Lungime segment Punct Punct Lungime segmant
nceput 1ars ‘j. ~ (m}| { ir '_'FL__U! sfirsit y i
4 4
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unct) runcty i Ut
nceput]  sfargit] i} sf

T4 |;-
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b |

nile segmentelor sunt determinate In plans

Lungt

= Distanta dintre pundte este formatd din segment
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i el !
lo
§
W Al ofverficar i [ 1
i i g
ata § 3 4
¥ I [ s 1 hile
t } F 1 i
4 shigeu, r el 0aca ¢
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Lrita MUNICIPIUL GIURGIU, ¢©

< tar 4951, jucdetul Giay|
CIF 485 onform certifintu’ui de intepistra 3 at de ANAF,
prn domnal ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN, cetajean romain, | fomicaliat in munic

I
Couargia udetnt Giurgs Primar al mumaptolat Giurgio, judetal Gizrgin, validat in fus

din camers de cons'Te £in data de 02 1C 2024 din dosarul nr. 16044
wpelores e calitate de proprictara a urmatoareler hunuri |ll!0hl|l‘ astfql
mlmul.m situat dn monicipiul Ginrgin, $os. Portului nr. FN, ADIACENT ZONA LIBERA,
suprafata de 1.230 mp | categorie de {olosintd curli constructi, tirls parcela | Obs. terdn
reimpregmurt, I €58 - intre punctels 1-2 neinprejmuit, intre puncteie 345

muit, atlat in DOMENTUL PUBLIC, invecingt 1o} nord v Mun Giurgiy .‘f;"'.-z'n@u
Liberd Gluripe, UF 46340, I sud cu £F 38340, Tona L v Grangiv, Lotl sila vest cu @Y
whiic, :dentificat cadastral cu ne. 47920, inscris in Cavtea Funciara nr. 47920 'a
replul ¢C proprictate fiind intabuiat in baza Incheierii nr, 171099 din data de 23.12.2025 sa
06 die data de 09.02.20245 eliberate de Oficiul de Cadastro i Pubbicitate lmobillara Glun Rk

1.- Terc
udetul Gurgi, §

impreimuiinr lo norg

7915 Mun Grerg:
locaatatu Gaury
ircheiernnr 24

I ru este rvat de sarcini §i nu s-au constil reale in faveares altor persoane .J:,
rezultd din extrasul deg unozra pentre autentificare 2
Cadastry st Publicilate siltara Glurgiu
2=

Ih‘ folosimga DRUM. (bs teren nelmprejmizit tarla - nareels - aflat in IJE)ME&INJ.
3 Gfurgiu, Lot? lo est cu CF 46340, sd cu CF 47921, Mun. Gl'hf_!?l;u
it i Jo vest cu CF 47915, Mun. Glurgiv - comeniu public. CF 46659, Sos. Portu'yi, igentificat cadastral o

£ AYSTE insdns in Cortea Funciard nre, 47916 a localitatin Giurgiu, dreplul de propricate Lind intabulat in bada
whewerar 171102 din data de 23 122625 eliberata de Oficiul de Cadastru ¢ Publicitate lmabiltara Giurgiy,
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