Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea vanzirii prin atribuire directd a unui teren in suprafata de
278,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Soseaua Bilinoaiei, nr.2D

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, finregistrat la
nr.92.016/16.09.2026;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.92.939/18.09.2026;

- avizul comisiei pentru administratie publica local3, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- prevederile Hotararii nr.330/27.10.2022 a Consiliului Local privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a terenurilor si/sau constructiilor apartinand domeniului
privat al Municipiului Giurgiu;

- prevederile 364, alin.(1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019,
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborat cu
art.1730 din Legea nr.287/2009 Cod Civil;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.147/25.06.2026, privind
stabilirea oportunitatii vanzarii prin atribuire directd a unui teren in suprafatd de
278,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Soseaua Balanoaiei, nr.2D.

in temeiul art.129, alin.(2), lit.,c”, alin.(6), lit.b", art.139, alin.(2) si art.196,
alin.(1), lit.,.@" din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vénzarea prin atribuire directd a unui teren care apartine
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in suprafatd de 278,00 mp., situat in
Municipiul Giurgiu, Soseaua Balanoaiei, nr.2D, inscris in cartea funciara nr.40297.

Art.2. Pretul vanzarii directe a terenului mentionat la art.1, este de 19.839 Euro,
la care se adauga TVA, stabilit conform Raportului de evaluare intocmit de
societatea Cearom Evaluari S.R.L., inregistrat cu nr.82.228/18.08.2026, modificat
prin erata nr.84.231/24.08.2026, prevazuta in Anexele 1-2, parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.3. Contravaloarea Raportului de evaluare si a cheltuielilor cu perfectarea
formelor legale in forma autentica, vor fi suporate de catre cumparator.
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Art.4. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte,
Directiei Economice din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei de Taxe si Impozite Locale Giurgiu si societati COSDANY 2007
SR.L.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Costache Robert Baiceanu Liliana

Giurgiu, 24 septembrie 2026
Nr. 254

Adoptaté cu un numdr de 16 voturi pentru, din totalul de 16 consilieri prezenti



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU
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Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:
> Teren intravilan in suprafata de 278 mp

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATI IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN CURTI
CONSTRUCTII CF 40297 UAT GIURGIU, AMPLASAT PE STRADA SOS. BALANOAIEI 2D PENTRU
DETERMINAREA VALORII DE PIATA — TEREN PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizatori: PRIMARIA GIURGIU

Elaborat de: CEAROM EVALUARI SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:
v" Evaluator Vierul Laurentiu-Emil

25.05.2026
&
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SINTEZA EVALUARII
Raport 51.5/25.05.2026

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

25.05.2026

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara apartinand domeniului privat la Mun. Giurgiu formata din teren
intravilan curti-constructii — CF 40297 UAT GIURGIU

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, Str. SOS. BALANOAIE! 2D jud. Giurgiu.

Proprietari

Municipiul Giurgiu, domeniul privat

Numar Carte Funciara

40297

Lista actelor de
proprietate

titlul de proprietate conform:Extras CF 57790/2026 Giurgiu, atasate in Anexe

Utilizarea actuala

Utilizat, concesionat/spatii comerciale

Cea mai buna utilizare

Curti - constructii

Ocupanti:

Libera: [_]

Proprietar: D Utilizator: @

Suprafete (mp)

278 mp masurat conform extras CF 57790/2026

Descrierea zonei si a
amplasamentului

Imobilul evaluat este amplasat in municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu. Proprietatea
imobiliara se afld in zona mediana a orasului. Zona are caracter rezidential, valorile
terenurilor sunt relativ mari din cauza accesului superior si al utilitatilor. Gradul de
ocupare al terenurilor este relativ scazut, terenurile din zona sunt utilizate conform
destinatiei — industrial sau neutilizate, foste platforme industriale. Zona dispune de
retele de alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie electrica si telecomunicatii.
Accesul la proprietate se face din strada asfaltata cu doua benzi pe sens. Proprietatea
este imprejmuita partial. Utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaze (in zona). Pe
teren nu au fost identificate constructii.

Descriere teren

Deschidere la strada asfaltata, cca 37 ml.

Accesul catre proprietate:

X public

[_Jpublic (cota indiviza din drumul de acces)
I___] Servitute

[ Nu are acces reglementat

[ Attele

Tip drum de acces

Utilitati edilitare existente
in Zona sau pe
proprietate.

Distanta fata de utilitati.

Tip retele / instalatii Distanta
Electrice La limita
Incalzire ] La limita
Alimentare cu apa La limita
Alimentare cu gaze IZ La limita
Canalizare La limita
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Abateri de Ila cartea | Nu este cazul
funciara:

Exista pe proprietate D DA @ NU
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

Observatii  / mentiuni
privind existenta unor

drepturi ale unor terti | 1oornyl este concesionat la data intocmirii raportutui de evaluare.

asupra imobilului
(superficie, uzufruct, uz /
abitatie, folosinta,
servitute)

Concluzie privind imobilul | Specific unui teren intravilan curti constructii. Lot de teren cu deschidere la str. Sos.
evaluat Balanoaiei, asfaltata.

Abordari in evaluare: S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata, metoda comparatiei de
piata.
VALOARE LEI EURO
RECOMANDATA - FTVA
143.000 27.500
- valoare unitara 246 Lei/mp 47 Euro/mp
Curs d himb valut
.s e schimb valutar 5.2467
(lei/EUR ~ curs BNR)
VIERU LAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR, AUT. 0705/2026
CEAROM EVALUARI SRL 3
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CUPRINS

1. CAPITOLUL 1 - TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARIH
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
1.2. Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
1.3.  Utilizarea desemnata a evaluarii
1.4. Identificarea proprietatii supuse evaluarii
1.5.  Tipul valorii
1.6. Data evaluarii
1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii
1.8.  Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9. Ipotezessiipoteze speciale
1.10. Restrictii de utilizare, diseminare sau publicare
1.11. Conformitatea evaluarii cu standardele
1.12. Forma raportului
1.13. Data raportului
2. CAPITOLUL 2 — PREZENTAREA DATELOR
2.1. Date despre proprietatea subiect
2.2. Date despre aria de piata
2.3.  Date despre proprietati comparabile
3. CAPITOLUL 3 - ANALIZA DATELOR
3.1.  Piata imobiliara specifica
3.2. Cea mai buna utilizare (CMBU)
4. CAPITOLUL 4 — APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. Rationamentul asupra selectiei abordarilor utilizate
4.2. Abordarea prin piata
4.3.  Abordarea prin venit
4.4, Abordarea prin cost
4.5. Rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor
5. CAPITOLUL 5 - CONCLUZIA ASUPRA VALORI SELECTATE
5.1.  Analiza rezultatelor evaluarii
5.2.  Concluzia asupra valorii
5.3. Mentiuni tranzitorii
ANEXE
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA St COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EP! (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2026. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ¢
nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluati. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau
a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluirii nu se face in funciie de satisfacerea unei
asemenea solicitéri. in aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport,
opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea nici
unei terte persoane.

CEAROM EVALUARI SRL este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membrilor corporativi cu Certificatul nr.
0705, calitate dobandita in conditiile OG 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor. In calitate de
furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul contractarii si prestarii serviciilor de evaluare
a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in OG 24/2011.

Declaram cd nu avem nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor faid de proprietatea evaluata.
Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitiri. in aceste conditii, CEAROM EVALUAR! semneaza si parafeaza prezentul Raport,
impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la 1.1, care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de
evaluare solicitat de catre client. Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
Raport, opinia asupra valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR, AUT. 0705/2026
CEAROM EVALUARI SRL 5
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1.Beneficiarul: PRIMARIA GIURGIU persoana juridica.
1.2.2. Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile agreate
prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude arice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizata de catre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

il. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara s3 fi fost identificata de citre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fard a avea atributii
legale sau reglementate in legatura cu raportul de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fatd de evaluator.

in determinarea formei §i a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeazd evaluarea, pentru a se asigura faptul cd aceasta contine informatii adecvate necesitétilor lor.

1.3. UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARI

Evaluarea® este cerutd de catre Client pentru calculul valorii de vanzare.

Evaluarea?® nu poate fi utilizat3 in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala
Proprietatea este situata in Giurgiu, Str. BALANOAIEI 2D .

1.4.2 Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 40297 mun. Giurgiu.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusa din teren intravilan curti-constructii
in suprafata masurata de 278 mp, 278 din acte, proprietatea privata a MUNICIPIULUI GIURGIU, imobil descris in
cuprinsul raportului de evaluare.

1.4.3. Drept de proprietate

i. Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueazd este un drept absolut, ce conferd titularului
MUNICIPIUL GIURGIU dreptul de a dispune de teren,

ii. {dentificarea oricarui drept absolut sau subordonat care influenteazd dreptul care se evalueazi: sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie - concesiune.
ldentificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
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1.5. TIPUL VALORII

Utilizarea desemnata a evaludrii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piatd in vederea
calculului valorii de vanzare, definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(&) la data evaludirii, intre
un cumpdrdtor hotdrat si un vdnzdtor hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 5,2467 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimati este: 25.05.2026.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimata. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referintd ai evaludrii cuprind precizari privind orice limitari sifsau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:

e dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietitii imobiliare si a oriciror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari suplimentare
asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

* amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

e responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

e responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si starii oricdrei constructii este a clientului; evaluatorul a
constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

e documentarea necesard privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;

e orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;
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e identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientuiui; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

e  autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricaror constructii au fost
preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice utilizate
in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii si
autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite i consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si
documentarea necesara pentru orice verificri necesare pe durata evaluarii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost utilizate

informatii:
e furnizate de catre client: extras CF atasat in Anexe

e din surse publice: -

e analiza de piata: site-uri imobiliare si privatatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii §i raportarii evaludrii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt aspecte
care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2.Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care difera de datele reale existente la data evaludrii,
fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piatd intr-o tranzactie, la data evaluirii. Ipotezele
speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe
si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut
responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila doar
la data evaluarii.

Ipoteze speciale:
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Nu este cazul.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PRIVATARE

i utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport
si doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul vanzarii si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum raportare
financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

iii, instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea acestora
catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor rapoartelor
de evaluare (evaluatorul autorizat sifsau evaluatorul membru corporativ}, in niciun fel si in nicio circumstanta,
privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;

iv. distribuirea si/sau privatarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice natura,
inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din acestea, inclusiv
informatii cu privire la Prestator {(nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de evaluare ce fac obiectul
Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat si al CEAROM, in calitate
de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR {SEV?) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE sifsau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 —Abordari in evaluare. Prezentul raport contine
5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii;Cap.2 - Prezentarea datelor;Cap.3 —
Analiza datelor;Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare;Cap.5 ~ Concluzia asupra valorii selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 25.05.2026.

2. PREZENTAREA DATELOR
2.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

4sev: 100, 101, 102, 103, 230
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Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EP| in data de 29.09.2025. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei Giurgiu, la exterior, cuprinzand amplasamentul. Identificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit
legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi se va dovedi
ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In acest caz,
evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau implicite pentru
existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport,
care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2, INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT Si TEREN

- Localizarea amplasamentului: loc. Giurgiu, jud. Giurgiu.

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiu, judetul Giurgiu, pe suprafata
totala de 278 mp. Accesul in zona amplasamentului se realizeaza din strada asfaltata cu doua benzi pe sens.

5l.egea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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Fotografii relevante
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- caracteristici fizice ale terenului, {suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
e Suprafata: 278 mp conform extras CF atasat in Anexe
e  Forma: regulata
® Planeitate: Plan
e  Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: utilizat, amenajat, concesionat/spatii comerciale.
- utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: rezidential

2.1.3. INFORMAT! DESPRE CONSTRUCTIE

Nu este cazul.

2.2, DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imaobiliare. Participantii la aceastd piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt bani.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipu! valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piaia la nivel de zona.

Imobilul este situat in focalitatea Giurgiu —amplasare centrala, cu deschidere la bulevard. Din punct de vedere edilitar,
este zona in dezvoltare — sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte comerciale si reprezinta zona pentru care este
evidentiat un mare interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie
sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate
de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare,
tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine
informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
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(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale}. Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietdti imobiliare comparabile teren:
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i informatii despre proprietati imobiliare comparabile vindute sau oferite spre vanzare
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea Giurgiu, zone similare. Din studiul de piata realizat
de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 43 - 65 euro/mp pentru o
perioade de peste 12 luni.

ii. tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii private. Zona de interes este in dezvoltare, se
realizeaza proiecte imobiliare logistice, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 0%. Valoarea ofertata a
terenurilor urmeaza un trend usor ascendent care nu este confirmat de tranzactiile efective.
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In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar caracteristicile
fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari independente,
contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate in Anexa 2. Orice
informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA
3.1.1. DEFINIREA PIETE! SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data
evaluarii®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona mediana, zona B a
municipiutui Giurgiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2} a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific vanzatorilor
potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual
cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii
participantilor de pe piata.”

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in Giurgiu, este generata de un complex de factori care, pe
baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori care
genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali (first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.
Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe fondul
restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.
Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative {preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

85EV 100 ~ Cadrul general, par. 10, 11 si 13
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 50 - 112 eur/mp,
ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html

teren cu suprafata similara, amplasare superioara in zone centrala, ofertat la vanzare constant din 2021

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-oras-
giurgiu/dd22471id3i1754de9252d5g069fed2i.html

teren cu amplasare inferioara in zona mediana, oferta 2021 — 2025 cu o crestere de pret de la 17.000 la 19.000 eur
care nu este justificata de o crestere a pietii imobiliare giurgiuvene, suprafata similara

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940fh7h1fd6eQehe88210id0h.html

proprietate cu amplasare relativ similara in zona rezidentiala, suprafata dubla — 700 mp, oferta 2023 - 2026

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau
diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece participantii de
pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice
modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie
sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o
presupusa refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona mediana industriala, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2, CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau o unei proprietati construite, utilizare
care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare
valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care participantii
de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect au fost luate
in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si

85Ev 100 - Cadrul general, par.14
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economice ale proprietatii, valabile 1a data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au
fost testate si comparate utilizarile alternative,

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii,
respectiv zona cu caracter logistic - industrial.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta fructificare
a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2. CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvoltarea unor proprietati logistice-industriale.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata (analiza oferte) incadrata in plaja 50 - 112 eur/mp.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, metoda
reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii sifsau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza metode
alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata
comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezuitatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare
asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile
disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe.

4.2. EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ca
exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii
de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocariinu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile
libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.4. METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate
fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta 0 metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate}
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII S! DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARI| ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro lei euro
143.000 27.500 - - - -

{valoarea nu cuprinde TVA)
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul concesionarii terenului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru aplicarea
abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venit au fost utilizate date
de intrare si ipotezele care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. in abordarea prin cost s-a determinat costul
si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si deprecierii existente pe
piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la utilizarea
desemnata a evaluarii — determinarea valorii de piata.

Valoare recomandata

ABORDAREA PRIN PIATA

lei euro

143.000 27.500

Valoarea nu cuprinde TVA

VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR, AUT. 0705/2026
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5.3. MENTIUNI TRANZITORIL
5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din

partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

5.3.3. Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre evaluatori
autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul raport.

5.3.4. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.5. Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul fui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii

Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
Anexa Nr.3 - Fotografii

Anexa Nr.4 - Acte
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin comparatii ale vanzaritor

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 30.000 19.000 35.000
Suprafata- m? 278,00 268,00 330,00 700,00
Pret oferta €/m? 112 58 50
Ajustare pentru negociere -25% -15% -10%
Valoarea ajustare -28 -9 -5

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost
considerata o marja de negociere de 10% - 25% .Praprietatile
comparabile ofertate la vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator
in ultimele 24 de luni, fara tranzactii efective.

Explicatie ajustare

Pret ajustat 84 48 45
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 84,0 48,9 45,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat B84 49 45
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 84 49 45
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de piata mai.26 mai.26 mai.26 mai.26
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0

Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Pret ajustat 84 49 45

Str. Toporasi, nr. 16

Localizare Sos Balaoaiei 2D / median . Str. Artarului 14 Intr. Oltului periferic
median-central

Ajustare -20% 20% 20%

Valoarea ajustare -17 10

mmmﬁa—d—-

ajustare negativa de 20% pentru proprietati cu amplasare centrala si
Explicatie ajustare ajustare 20% pentru proprietati periferice, determinata pe baza

interviului direct cu agentii imobiliari si proprietari de imobile ofertate

la vanzare

Acces/ Vizibilitate bun/bun bun/finf f bun/finf bun/inf
Ajustare 5% 5% 5%
Valoarea ajustare 4 2 2

Comparabilele au fost ajustate pozitiv pentru acces si vizibilitate
inferioara. Proprietatea subiect are acces si vizibilitate superioara,
aceasta permite dezvoltarea rezidentiala sau comerciala respectiv

Explicatie ajustare elemente care pot genera un apetit investitional superior. Interviu! direct
cu participantii pe piata imobiliara promoveaza acest element de
ajustare desi blocajul existent in tranzactionarea efectiva nu indica
materializarea ajustarii

CEAROM EVALUARI SRL 23
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com



Utilizare curti constructii comercial rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0

Explicatie ajustare

Nu sunt necesare ajustari. Piata nu indica diferente de valoare, interesul
investitional este foarte scazut, majoritatea proprietatilor au o perioada
de ofertate de 36 - 60 de luni

Incadran.a/ Indicatori CUT=1mpADC/mp P+1+M, Similar Similar Similar
urbanistici POT=35%
Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
Explicatie ajustare investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-
constructii in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica
potentialul constructiv al proprietatii.
Deschidere 33 10 12 20
procentul laturilor 3,92 0,37 0,44 0,57
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
=y Nu sunt necesare ajustari pentru acest element de caicul, toate
Explicatie ajustare . . ! . s
proprietatile au deschidere suficienta pentru utilizare conform
Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 ¢]
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Suprafata 278 268 330 700
Ajustare 0% 0% 10%
Valoarea ajustare 0 0 5

Explicatie ajustare

Au fost introduse ajustari comp 3 pentru necesar de finantare
suplimentar, marja de negociere suplimentara cca 10%

Alte ajustari forma regulata regulata regulata regulata
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari
da da da
Ajustare neta -13 12 16
-15% 25% 35%
ajustare bruta 20,99 12,23 15,75
25,00% 25,00% 35,00%
Euro Lei
Valoare adoptata 71 374
Valoare teren 19.839 104.087
rotunjitla 19.839 104.000
3 2 2
Curs Euro 5,2467 . 0 _
7 61 61
-14,87%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (61 E/mp la 71 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 1 a indicat ca valoarea acesteia este 71 euro/mp. In

concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata 1a104.000 lei.
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html

éﬂ

Teren 30000 EUR
Eugenia
Specificatii Vezi foate anunturile
Suprafata terenului f | '075’28509 9’7
Descriere

Contacteozd vanzétorul

Teren intravilan in oras Giurgiu. judetul Glurgru. strada Toporasi nir. 16 cu cadasiru
intabulare. 268 mp Deschidere 10 mp suprafata totala 268

ID anunt 20051392

Caractere ramase 2839

14

® Vizualizdri: 1367

https://my.argus.me/properties ajustare aferent acces pe drum de servitute = analiza de piata indica ajustare
valorica pentru acces pe drum de servitute 16% (teren in zona similara ofertat la 50 eur/mp)

= [ I S 24 :
o Giurgiu (GR)
""3{?0'2025 . 15/02¢2026 02:06
DETALHl ACTIVITATE ATUR DETALHY
Giurgiu (GR) e e =

INTRAREA OLTULUI 29.500€
e &

5 "}k
¢ s >
o‘"& ,f d‘&?
u“‘p 2 $ '? R @
Teren Intravilan 687mp deschidere 22m
Tranzactie: Vanzare +aviz constructle-drum servitute
Tip proprietate: Teren Intravilan ) "
e ; Teren Ge vanzare 687 mp - 263 mp cota parte
Stersn: 700 m

drum de servitute

AViZ de COMSTRUCTIE

Giurgiu. Soseaua Alexardrel, intrarea
Hodlvoalel rr 251

https: #www.remimeo.ro/anunturt/imebiltlar...
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-oras-
giurgiu/dd22471id3i1754de9252d5g069fed2i.html

£ ‘r .:."f- AN

Vand teren oras Giurgiu 19 000 EUR ¢
negociabil

Vasile

Yezl toare anunturile

0770514099

Contacteaza vanzdatorul

Caractere ramase 2939

Distribuie anuntul pe

00

Specificatii
Suprafata terenului

Teren 330m cu deschidere 12m | strada Artarului, nr 14, mai exact pe drumul popa
florea. Utilitati: apa si canal, iar gazul si curentul la poarta.
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05/04/2026

23/03/2026

25/02/2026

05/02/2026

25/01/2026

14/01/2026

04/01/2026

0741272025

22/11/2025

01/1172025

09/10/2025

13/09/2025

3170872025

02/08/2025

09/07/2025

1170672025

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Crestere pret

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Actuaiizat

Actualizat

Actualizat

Intrat pe plata
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£ 17000

€ 17000

€ 17000

€ 17000

€ 17000

€ 17000

€ 17000

€ 17000

€ 17000

€ 17000

€ 17000
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intraviian-700-

mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

e,

Neilu

Vol toate drunturie

0726186265

Contacteaza vanzdatorul

Caractere ramase 2939

Distribuie anuntul pe

L L

Specificatii

Descriere

Vand teren intravitan 700 mp situat in Guorgiu _pe str intrarea Oltuly, inlr-0 zona
semicentrala Terenul are deschidere la sirada de 17 m i lungime de 42 5 m Terenul
are apa canalzare s curent electric Toate actele sunt in regula vanzarea se poate
face imedhat Nu accept propuner de rate sau alie vanante Pretu! este de 35 000
euro
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-2220-mp-soseaua-prieteniei-IDFulY

1oate imaginiie (4)

Teren imravilan 2220 mp , Soseaua Prieteniei

89999€ ...

Eugen Stanciu

£ Giurgiu, Glurgiu Laurentiu Emil Vieru

emilia.mateiBD@yatoco.com

Teren de vanzare 40 T45601913

Teren intravilan 2220 mp de vanzare in municipiul Giurgiy, situat pe Soseaua
Prieteniei, 1a doar 2 km de autostrada si foarte aproape de granita cu
Bulgaria. Proprietatea se afla intr -0 z0na in dezvoltare, cu acces facil la artere
principale si utilitati,

Terenul are o suprafata totala de 2220 mp si este incadrat in categoria de
folasinta qurti construstii, conform extrasului de plan cadastral si
certificatului de urbanism emis in iunie 2024,

Conform certificatului de urbanism, terenul se afla in intravilanul municipiului
Giurgiu si permite constructia de locuinte individuale sau colective, spatii
comerciale, servicii, hirouri, restaurante, pensiuni, activitati recreative si alte
functiuni compatibile. Se admite un regim de inaltime de pana la P 4 etaje, un
procent maxim de ocupare a terenului (POT) de 50% si un coeficient de
utilizare a terenuiui (GUT) de 1,5,

Zona beneficiaza de retele edilitare pentru apa, canalizare, gaze si energie
electrica, cu acces direct 1a drum public. Terenul este drept, cu forma
regulata, ideal pentru dezvoltare rezidentiala sau investitie imobiliara.

Proprietatea este intabulata, fara sarcini, cu documentatie completa si
actualizata.
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDAUuy

Teren de vanzare Giurgiuv Negru-Voda Victor Nitu

55 € o€m? N % 076694991

Vand terenintravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din
strada Magnoliei, adiacenta strazii Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate
racordare usoara la utilitati{ apa, curent, canal, gaze). Pret negociabil.
Adresa: Negru-Voda numarul 74.
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-iDifCUQ.htmi
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(3]
(3]

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti.

65 000 €

DESCRIERE

e

Postat 30 aprilie 2025

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti.

62 900 € Pretul @ negociabil

PROMOVEAZA L " REACTUALIZEAZA

| Persoana flzica J L Suprafata utila: 1 000 m*

DESCRIERE

Terenul este situat pe strada Bucuregti, intr-o zona accesibila, ideal pentru constructii rezidentiale sau
comerciale. Este un teren perfect pentru proiecte de dezvoltare.

Detalii suplimentare:

» Suprafata: 1.000 mp, deschidere 21m

» Pret: 62900 € negaociabil

« Utilitati: Apa, canal, gaze

» Locatie: Langa drum principal, in zona cu acces rapid la centrul orasului
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https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-constructii-IDALJF

Vand teren intravilan constructii cristen

50 € 0 &fm* N 9 0760158 509

&Y oturgiu, Glurgtu

Vand 1600 mp teren intravilant constructii in municipiul Giurgiu, zona Negru
Voda, service Lucmar. Utilitati pe teren: apa, canalizare, energie electrica,
gaze. Zona verde, linistita, aproape de gradinite, scoli, shopping area,
magazine alimentare, supermarketuri.

3GBhAYEiwA[hSfUHITAbjs)gaustEetth-X86kAGoiNxSbhyz3 D7TBhleDZA90517YRoCUSOQAvD BwE
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Teren intravilan Giurgiu str. Paltinului 27 000 EUR
negociabil o

Alex Geo

Ve ri: loate ariuafrter ke

G722007007

Contacteazd vanzdtorul

Caractere ramase 2939

Distribuie anuntul pe

QO

Suprafata terenului

Front stradal

Mumar fronturi

Latirne drum acces

Destinatie e vacanta Reridenta
Lhilitati generale apa. Canalzare Curent

Alte caracteristici \CC&s aut Tearen wmpie|imuit

descriere

eren intravilan Giurgiu str. Paltinului, Suprafata din acte 525mp, din masurator
i35mp. deschidere 14mi ia strada: terenul este liber plan imprejmuit cu gard din
asa metalica, tevi metalice. porti metalice Pe teren se afla doua containere
netalice fara pereti (pentru eventuala constructie) si 8 pomi fructifen in partea din
pate
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDifCUQ.html|

PRIVAT (D

- ST
e
| g
- il o stk
LoeaiaTE

& Gurem.

2
ty

OREP FURILE COMNSUPATORLOR

Vand terern 1000mp Soseaua Bucuresti. ATech mise mame N

SaOMOaVEaLd reACTUALZLIAZE l- | 1 *
- s |
| Fericaratzwa || Lupreters amis ) G0 s |
DESCRIERE -— -E’

e |zalandc">‘

Posiat J0.apnlie 2023 O Ca urmare, leglle privind
se apiica in cazut achizitil

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti. Arats mai mutte

62 900 €Pretulenegociabil

., PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA

[T’e:soana fizl::_i I‘. Suprafata utll; io mT-

DESCRIERE

Terenul este situat pe strada Bucuresti, intr-o zona accesibila, ideal pentru constructii rezidentiale sau
comerciale. Este un teren perfect pentru proiecte de dezvoltare.

Detalii suplimentare:

» Suprafata: 1000 mp, deschidere 21m

* Pret: 62900 € negociabil

» Utilitati: Apa, canal, gaze

® Locatie: LAnga drum principal, in zona ¢u acces rapid la centrul orasului
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-

mp/3368f43940th7h1fd6e0ehe88210id0h.htmi

"

Nelu

Vezi toote anunturile

0726186265

Contacteaza vanzéatorul

Caractere ramase 2939

Distribuie anuntul pe

Specificatii

Descriere

Vand teren intraviian 700 mp situat in Giurgiu _pe str intrarea Oituly), intr-o zona
semicentrala Terenuf are deschidere ia strada de 17 m st iungime de 42 5 m Terenul
are apa canaiizare s curent electnc Toate acteie sunt 1n requla vanzarea se poate
face imediat Nu accept propunert de rate sau alie vanante Pretul este de 35 000
euro

4

4 -
e 2 2

@ Int. Ot
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-

XVO703ANG?lista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

Super teren intravilan

120.000 €

Srnesn: b rredd

e Nart s

Persoana Fizica

Trmite linkul unui prieten pe.

f © 7

Descriere

I'roapouim vandg teren mEraveion Gu loCT ZET« eGaO TV ZOTWEGE VoM TR TYIEGN N Orns T SO0 DG s tancr oulonornt
CPRTL e ST
Exrir inTurmarrhsnrs g Agenti »og serioziiimte

ol L r2s M) SO0

Specificatii
Soapt At A teran SHE90D mp
O Tt constructl
Front Stroce 30m
CEAROM EVALUARI SRL 36
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/i0190278516737707e3160f9gid7efdh2.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gdid=Ci0KCQjwiMmw
BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

Teren intravilan 25 EUR negociabil

Q744191777
Teren 15 EUR negociabil >

¢ Giwrgw Giurg Vez pe hartd

Descriere

Jand feten 2307 mp i 0ras GUrgL intrawilat snat n spaess Mnienns Preena
Se poate parzeia - 2000 g cu geschuaere Ce 29 m 18 gure o

- 2807 mp tu descheaere 4o 15w . 13 sure mip

vecingtat case s e

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6¢c7370606b5e.html

e 0724026705
Teren Giurgiu Remus zona de vile 19 99 EUR

Q Ghagu Gawgn 9 Veci pe harld B

Specificati

Suprafata terenuhn Nsamd “

% Adsuga fser P

Descriere
o . ] i -3 it B vz
vany idten peain, consirug T3ep 53U 2350 mp pr Stracda Fobgonuie PlMe A DN ET0 EIS SurgreBacurest o-a- % g8 Biserca Rerus

oA de vle WEMAL 352 curesTeipCing 13 cagaty terenuns 1000 mio ¢ant3h cu vea oe ne Tern oL paterdds pardry wnesth Fret negotalbs
19 99 esmp
T T22 025795 suprafala tatala 2175 W Fi oferta
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9g504hehg279i6de65g902902f38e8.html? gl=1*a3lfg4x* up*MQ..&gclid=Ci0KCQiwiMmwBhDmARIsABeQ7x
ReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Vand schimb teren intravitan cu apariament garsoniera auto 24 500 EUR negociabil

0722110876

Drstribute anuniul pe

pubiidd. o :

»
Descriere F e 1
& h
o 5
- g LY
Teren iphasnan sHual «F Mgl Gurgs spate 13 ELtomatel wrird cave o suxafatd ge 2000 mp i aeschidess ae 35 % Siaga zof Ly i . ——
e D10 S £3t 812U Proua 50508 08 CEMUIa 3 munCiplise Tereots Gispun ae hird Turem & Candslare ¥ 23ara kel .i
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57hehei56i7h16e4fidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOANmNTEg2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR

Teren ntravilan 20 EUR 0766142675

AAERL

PLAN DE AMPTAZAMENT 51 UELIVITARE » LU R o
— - - .I_...—-...
s S i e meai i
Rl
= = ammd b 7
i’ _ : m
i -
— E_ - —_—
; ® Faasotd
® } ' =
[t

florin30maf

Drstribuse anuntut pe

& N

Dlescrigre

Cre vanzare teren intravian in Grusgid. Soseaua Buturestt wis a »is de ewrsmonia 3477 mp
Deszchidere stracald 50 mil tungune 70 mi

Pres negociabl! 25 eurc mp

Pre: final 20 euro mp

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, ¢-mail: cearomeval@yahoo.com
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.htmi? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&gclid=Cj0KCQiwiMmwBhDmARIsABeQ7

xReabcCYk3IXMCAdaPabAohl1GUEOANRMNFER2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

K 0740223803
Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR negociabil .

¥ Gnrgu Guigs & Vedipe harld

Cescrgrs

Aot

% Adaugl feer T
3 @ Cumure bee 3010 Ty a0 chech -

318 £5%e 13 I 8 TACILAICT (INOCAE PErtiu [Reraerse din pamant

Fg acestdgren §¢ mar 273 Lindg Ge: PaTel S318 du fust PISTEh pantru eventudls reconsinghe A Soalenr Noale
Esie 0 eate Care 587 [A1E T3 Oné PENTrL depoiitatesd csalendeis nolel pootiL Coey 08 1353 Habe 06 167ar2% i OF VTAILHE TU 2LTert SHEIre

A AUBIUNEMAT POPK ane & oncar aite At taf

Ve ¢a 8¢ Tace drect o0 catre propreta SCinul eSte WUer O Tuoe SArUT §5 Ate 1031 ASIeNe EGHE NECASAIS TANIAN memidte L2323l are carte W Fa oferta

WCiasa winare apar 5 petels ol pestru care se pate sobtda moremicares cadie fara @ ma § seioa de cheflues supleeiace cantL ottrerea

ActeRor pagesare pafilns ¢ LONsnKe nsua

Prens gste 19 sursmg teren -
i~ Lalu B Care §& Zonsderd ned

® Vinssich 351

esdated M3 rrulion Enanuale 3oastea o s& Lo g3 18 tewfor

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f597 71i.htmi? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmw

BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEE2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsvLEALw wcB
Teren 12 EUR negociabil

d’

Teren 10 EUR + cheltuieli postale

Q Grrgr: Gesges Vezi pe hartd

Descrigrs % Adaugd Gseer 2

Vang teren 5900 mp n oras Guga cu deschaere 10 5 o s TcEaAs 2
Unitat - ¥ pet age din sos Dlazdana Conladeazd vansdlonsdt
VeUmnatat - case ATz SPOIY. 4 TOC COMEIC F52 Tu T ESE JTT e

ERET- 13 ewrr pegocatd

oz celals pB www romoTo.o ® F3 ofertd
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

iurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.htmi? gl=1*10gz0k6* u
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEDANmMNFER2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan Giurgiu 25000 EUR

« Omegis Swo sl 7 W pe e

&

Destners
rand teren siasian sauslin Gurghh pug Tirge D Bloarea Pavoguie

supeatats 1700 = pataat oU ceschoere 11 el
CosCEiing B8 T SHER % fAzorcare 2 (216303 0¢ ana 5 nandl Suren] elechic - gaze
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Drstribuie anuniul pe



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-

2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren intravilan cu casa demol in mun. 45 EUR negociabil
Giurgiu , Str Lupeni ,jud Giurgiu 2000 -3000
mp

Vand teren in mun. Giurgie 2000 mp categ curll Construcin 80 000 EUR

V omEpL e ¥ o gm bt
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0723190466

sk e



Descriere

vand teren m mun GIURGIU STR Lupeni 2000 mp gaze apa tanal erergie |3 gard Terenul este in tolaMate imprejmult are zerifical de urbanism
P-E-2E se 3fla in zona ge wie 1z 30km fe Bucurest Terenul esle prefabd pentru case ce vacanta sedn ge firme copsiructs de fronsoane de
case Deschiderea ia sirada asfaltala sste ge 32 mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe95f9i7.htm!

Teren de vanzare in mun.Giurgiu 30 EUR

Teren de vanzare in roun Gurgiy 23 EUR (762267258

A Rarescs

o afex slav

e W ey
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Descriers

Teren de vanzare rmun Gargu st Havoouka o7 suprafaid 2500mp ceschicers 1Tm 3p2 ¢ canaszatea sunl ase pe foo curent efectne sigaze
a poarta lerenul este impreymuil integral cu garc @in piasad corduratd stracd asfaltatd Pre: 23 /imp s3u schmo cu apartament cu 3 carmers

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.htmi

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil
CF35673
" Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil

&P
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Descriere

vanzare teren mun Giurga Intravian curt construct kier o sarcm n vacinatatea fostul comiinat str stanestiulun i suprafata totals de 14C0mp
din masurdtor: deschidere 16mi posidiil loticare cadasiru stntatulare 32 acceptd credd vananie

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-tere-intravilan-

10000-metrii-patrati-oras-giurgiu/96e9hg7d9fd0782318f9e74820258g4h.html

) 0722258266
Vand tere intravilan 10000 metri patrat Oras Giurgiu 5 EUR

¢ Gamgu Giorges  § Vex1 pe hartd 2

Descriere

cdna tesen oy avan 10000mp Oras Gawgn =ona patfarmd Jeor  Seseavs SeooTia

N

Y55 delaile pe wwer. romene fro

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/9336d2093i687¢ei623fe88e9d9e743hf.html

.
Teren miravilan 5 EUR '

¥ Giurgu Garg. ¢ Veripe harld
Soecificati

Suprafata terenubui 2500 b~ .

* Adaugs hisier T_

Descriere
Vind teren intravian o spatee Wslou Combinal Chaves I500men: piuat pret et pibrat

VeXr getali pg www romwno ro
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amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.html

Teren Giurgiu Nord Str Amfore: 12 000 EUR

gu momu § des peimt

CEAROM EVALUARI SRL
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-gi

0724877389

Eond

® F b e



Descriers

Teren infravian i 2ong Gurgiu hiord Stracz amforer 29 suprafata SOCmp se peoate constap B2

Wezl detals pe veway romimo ro

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-

giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.htmi

Teren de vanzare oras Giurgiu.jud.Giurgiu

Teren de vanzare oras Giurgiujud. Giurgiu
§ Gwrgm Gawgy % Vez pe haitd

Descriere

TfRr SPTE CANSETE WNIEN TUACIAN © SLprafals o 3237 p g Adud pe & tedjicu
s ceZiotare i secvatate shisle o

afererty Te

fu g hdere de 17 o
4% ¢ vhe Toronus este pretard peniru constusote 2253
TICOMCANE |3 ANE CWETIA GATE M eeslncrate Brens este ge 14 Eurc mp eostand pesid (3lea 08 3 TICe SCREND Cu 3pANaMEnt 24CiLS 213 4 s

12EUR

;
14 EUR negociabil

0e3s Guegn ol Gurglu Jona esle @
303 $020 SAIC auls el Posplere

>

* Adaugd fiser 2

www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri

oferta/623894g1g45770fee02120h0hgadd3d2.htmi

Super oferta.

¥ Giwgu Giurgu ¥ Vem pe harta

Specitcati

Supratats terenului 2500 5 =t Front stradal
Descriere
Gurge mp efraalin Gy poatEtate os edinders Pana fa 3500 mp Lozate o some'e Haifiang

Pref de ¢

Vel delah D8 s roeena (0

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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10 EUR

“
% Adaugd fiser T
% Fi ofecta
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.html

"
Teren intravilan 15 000 EUR

¥ Guign Giurgu © Vexs pe hartd 23

Descriere

ferenut are 0000 & 32 afa 1angd tertura tou 3 Sagea

Teren intravilan 15 000 EUR

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-
vanzare/if79493e09937e231gg7856d93984134.html

Terenuri intravilane de vanzare 20 EUR

vl
0767480200
Terenuri intravilane de vanzare 19 EUR

¥ Guagmu Guwgiv v Vezipe harta

Descriere

Vang ierenun mraviang de 850 300 mI Lcestea sunt stuate ce 508 devangner Caipe £30mY este sfuat 26 Diumd Pinnor e ce'e Ge S00m2 se
a%a pe Uuncara Hodvosien
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f10g16fdg736736510de608i0844g3dg.htm!

WAd835
Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR
? Gangny Giurgs 5 Veoi pe harld 2]
Specificatd
Suprafais terenubut 1600 5 = Amenajare srag Pty s~
Alte caracteristic Spurnuatan og mesies * Acavgd fiser?
+
Descriere
© Fi ofertad

De vanzare teren inrawiar i Guagl cu < suprafata ae 1000 de metr patrall Tererut se afia sAuat Je shava Neaovisu o 15 ge et oo sensy
0 B K piEang

® Vizualedri 1840
A Raporteazi

Terenu! are ¢ geschscere de 35 de etr cu posbdtatea de mpanas v iatus Frodrel3tes are actes 13 gzze s curact meling M W12 ferenufu

Oroprietatea asle ge sanzare |2 sugealaia wiald & prelu ob 25 eurs' mp regocace
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-de-
vanzare/49h653if0462765d173423dd894f165h.htmi

Pamant de vanzare 12 EUR negociabil 0736603040

&

Marcmdor
Distnbuse anuntul pe

ammD 00

1 839.00 RON

Farmant ce varzare ' 500m 87 straga -

Descniere
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.htmi

Parnant intraviian 22 EUR negociabst CTB51800672

» F) v
. .
e
f mesaros
= insm S

Descrigrs

mmam

S2amant intraviian ge 5212 m patran deschidere 80 cu 7O bun pentry mas ferme  compievuri garajg mmni teren ‘otbal sau st parcare aule
Postblitate racordare apa curent eiectne foate utitdtie | iesce 'a 25 m pe centusa nova sama pe ond Bucuresl

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-1000-
mp/07044h30hf7d7h801e3gehga4d269dgl.himl

e 0727806264
Teren intravilan 1000 mp. 22 EUR negociabil

¢ Gurgu Gawgu ¢ Ven pe hatd SutE oa EEIRSRaTE U

gl Bl e e
Descriere
Fe umae terer Cu suprafnd de 130Tmp pe sir IntiZred SONMULs 30103pe o8 vamd Are dzsclicere oe 14 Smp se 33 isbre ase 5 3E acte N reguid
Sfa'pud o curent se 32 anga teren W @dMdua st on ond
% Adauga fisier 7
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

Teren intravilan 30 EUR

¥ Gurgu Grgu ¢ Ve pe hald

Descrere % Adaugi fimer 3

5 3 .13 Dunrdteana sos Buzurest 10000 md 1 ha deschoere 35 m 2p2 comedt 100 avidrs 2om Yuchten adapcst agncgl teiefor .contactat-ne
Contacteaza vanratond

Vaz| getad pe www rOmEMO o

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-oras-

giurgiu/2f4e32ifd4137295d42ie57711f8g077.html

Vand teren oras Giurgtu 14 000 EUR 0736144013
FA

4

Cristina fulia

Y

S5 1o JinrTiray

Drstrbwie anuntul pe

[ £ Yo

43DFALN 2 654/9°E
akwi §
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Dezcrigrs

Vand teren ocas Gasgiy
1300 metri patratl ntravian 13 metn deschdere
Terenul s& afla pe sos ~lexandneg 13 eswe spre Vieru undeva in zona Faonca de Tabla esie lotul 5 de 1a strada

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/de-
vanzare/116f557efg187883118312fh5i3ge056.htm|

~

Sz T ¥

[ 4
]

G Elens Daniela Tirc.

T IDaR SrEaTam

Descrigrs
vang teren infraviae S00m2 In strada Uhcioara Soimulu+ cu toate uillitalde 3 poarta
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-teren-
parcelabil/7ehe7ffighe77d851hhd3443819i419i.html

CF34912

Super teren - parcelabii 79 000 EUR negociabil 0702805330

. Adwech femr 7

B V) oheih
L r v
A Ewposes

rstnbuie anuntul pe
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Descriere

Persoana fizca vand teran mravdan v orasyl Glurgiu  zona de vle  cu supra’ata de 5800mp siuat intie Gara de Nore s faonca Lacta 1deal pentrt
ranch svsau parcelare - afacere Jnvesttie mobiiarz Ceschidere 30 m
Rog senszitale

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-

700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

'
Vand Teren intravilan 700 mp 35000 EUR

¢ Gurgn Giwrgiv - € Vex pe harl ayed

Descniere

wand teren mirasian U0 mp sual w Surgu pe St inkare3 Ciuie g Tond sertcenti@a Teremyt ars ceschadere i3 3hada de 17 o 5 lengime ge
42 3m Terenu 3rs spd CANRTArE S Cuvent (entre TOAE acielt LSt eGUl3 vanTare s2 poats 1ace tmediat Ny accept Sronunen de rate sau dlte
saniante  Prelus este de 33 600 8w s ® Adaugd fimer 7

www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-i

4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.htmi
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Teren 4000m 17 EUR negociabil

Teren 4000m 11 EUR

¢ Giwgiu Gige Cartersl Toereluhadl @ Vesi pe hartd

Descriere

Vand teran 0 spate 13 tec 400D m p2trat neparcalat

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
dn5d-autostrada-nemteasca-a5/d30i2h82520170842d4ed56217296637.html

WAt tesrann anbisavitestt DTN Y Gusuateretren des rpan it s Ay 30 EUR m

Descriere

Vandg 10 400 mp terean mIrd«iain cu descmvuare 53 mia SDHAD (autostrada remteasca 251 Pretu este ge 20 s D

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
giurgiu/83100124f88e7elhd3e0hd1d647ef81h.html

vand teren Intravitan Giurgiu 11 800 EUR negociabil 4735140580

&)

o sl - P

Cretu Andreea-

Specificatii

Suprafata terenului 22800 m°

Descriere

Wand teren intravitan Gwurgiu situat g2 ubnioara Luren Costn numdndl 86 cu suprafata de 2280 me
Teranu &ste o fo5td vie molv penfru care necesitd gefrisare Insa are 3cces 13 ulilitas

Avemn toate acieie necesare nch&ers CONasiuviul gé vinzare-cumpdrare inchusr cadastrul

e & imp

Pentru mal multe getaln ma puley conlacia la numarnul de telefon

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str, Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-langa-
padurea-balanoaia-intre-lukoil-si-ferma-5000-mp-dn5b/7b0063747f616551.html

Teren Giurgiu langa padurea Balanoaia intre 19,99.EU.R
Lukoil si ferma, 5000 mp, DN5B negociabil

= Sagm Vo o bamtd

Jeren Giurgiu langa padurea Balanoaa intre Lukall s/ ferma 14 99 EUR negociabit : :
5000 mp DNSB 0724026708
E -\.ral-a.l- ‘_3
“
iyt T 7

Distribute anuntul pe
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Specificati

Suprafata terenului 5000 0 m-

Deacrigrs

Vang teren in juc Swirgiu fanga padurea Balancaia ntre Lukoil s ferma 5000 mp DHSB Pret negocracd  suprafaia totaia 3000

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

Teren DNS Giurgiu Bucuresti. 2000mp. zona 19.99 EUR
Plase Sudate, Gecor negociabil
Teren DN5S Giurgiu Bucuresti 1500mp zona Plase Sudate 14 99 EUR negociabit 1 T
Gecor . 0724026795
&

b Ao=ugs fges 7

Contacter: 4 v atonl

W a8 otertd

A Baporwerd

Cristian

V21 icatz anantuxile
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Specificati

Suprafata terenului 1500 0 m*

Descriere

‘vard teren 1500 mg Giurgiu - Bucurast intrare oin DNS ETO £S5
vetinatatea faoncn oe uler Vaiceanta Scs Bucuresy km S Fosibiiate ge a cumpara ntreagui ot
Pret negociab

Telefor  suprafata tofaia 1500

Alte caracteristici: < b>

Alte caracteristici: < b>Acces auto, Oportunitat: de investities hi»< ui»

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1DhxnzC.html
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Zona plase sudate Andaizia Foana Crentulul Acees LSOr (3 ambeie capate o

PRIVAT (3)
& Claudiu
-

| &, 072 489 5220

Ma mute anunun ale acestui vanzater )

LOCALITATE

@ Giurgiu,

QiR
(Ll

|



Postat 15 anyane 2

25 Q;

Teren intravilan

16 000 €

RATADE LA 354 LEI B x
PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
| Persoana fizica | Suprafata utila: 502 m* ‘ ‘ Extravilan / intravilan: intravilan

502m (27m deschidere] teren intravilan pe strada Neajlovului ar 22G {in spate la TEC, 10 minute de mers pe
jos pana la Kauffland ], apa-canal, electricitate in vecindtate .

Cartier in dezvoltare

pret 16000 euro

T 239157156 Wizuglizar 8C0

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-IDivEa9.htmj

PRIVAT (7}

& Gabriela

-
‘ Q, 072 609 8626 ‘

> Mal multe anuntun ale acethy vanzitor »
LOCALITATE
Ghurghu,

@ Girgil Vo
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Pastat 23 decambhs 2024 Q

Teren intravilan 1729 mp Euromobila

23 000 € Pretul e negociabit

RATA DE LA 508 LE! X
| PROMOVEAZA ' REACTUALIZEAZA
l Persoana fizica l ! Supralata utila: 1729 m? | | Extravilan / intravilan: Intravilan

Vand teren intravilan, pe str Muntenia, in Giurgiu, 1729 mp, deschidere 21,19 m x 79 m. Pe teren este
construita 0 magazie cu beci.

Este canalizare pe strada, gazele sunt in capatul strazii, la Euromobila, strada este asfaltata in capat, urmeaza
a fi asfaltata in totalitate. In apropiere sunt mai multe case construite. Terenul este imprejmuit cu plasa de
sarma.

Nu exista stalpi pe teren, conform certificatului de urbanism se poate construi P+4. Pe teren este si un put
cu apa

2722351585 Vizuahzan 2356

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-1DhiUjZ. html

PRIVAT (3)

# Persoana fizica
- - "

Trimite mesaj

| Q, 072 211 6876 ‘

*Aai multe anunturt dle acestul vanzdtor )

LOCALITATE

@ Ghurgly,

Giurgiu ﬁ
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Vand/schimb teren intravilan 2000 mp

23 500 € Pretul e negociabil

VREI UN CREDIT IPOTECAR?

P x

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
' Persoana fizica _ ‘ Suprafata utila: 2 000 m*
DESCRIERE

Extravilan / intravilan: Intravilan

Intravilan 2000 mp, construibil, aviz enel, certificat de urbanism, studiu topografic. Posibil variante
autoturism/garsoniera. Strada Muntenia (Euromobila).

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-IDi1Bxs.html

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl Lastun 28

a jonut

‘ Q, 076 629 4273 ‘

> *AS e anuntun ate acestul vanzator »
LOCALITATE
@ Glurgiu,
Grurgu —

62
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Fozutar 10 1aruape 2028

Teren intravilan sos alexandriei 1017m2

26 000 €

VRE! UN CREDIT IPOTECAR?

| PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
| Persoana fizica | | Suprafata utila: 1 017 m? H Extravilan { intravilan: Intravilan '
DESCRIERE

Teren intravilan 1017m2
Deschidere 15m
Lungime 655m

Terenul are intrare si din soseaua Alexandriei si de pe ulicioara alexandriei

Toate actele la zi se poate vinde imediat

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1Djomi5.html

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

I 29 050 € Pretul e negociabit

" PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Persoana fizica Suprafata utita: 717 m? Exiravilan / intravilan: Intravilan
CEAROM EVALUARI SRL 63
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POuat 06 ienvane 2025 <

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

143 400 €Pretulenegodabil

VREI UN CREDIT IPOTECART i x
PAOMOVEAZA 7 REACTUALIZEAZA
Persoana fizica | | Suprafata wita: 717 m* | | v/ Intravils
DESCRIERE

Teren intravilan In Giurgiu, situat In zona soseaua | Decembxie 1918

717 mp masursli in cartea funciard cu deschidere de 30 mp. Pe amplasarment sunt construite 2 case
baranest racordate la energie cu 2 contracte distincte, apa gl canalizare cu posibliitate de racordare la
gaze.

Pret 200€ mp

Detalii a nr: §7******86

Vizualizée DS

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-1Dj1CF9.htmi

Teren de inchiriat

1500 €

RATADE LA 33LEi B x
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Persoana fizica Suprafata utila. 600 m* I I Extravilan / intrawilan: Intravilan
DESCRIERE

inchiriez teren pe Bid Bucuresti 1angé Kaufland cu o suprafatd de 600 metri pétrati, cu destinatie depozite
sau afte spatii comerciale.

Cu posibilitate de intrare in spatele galeriilor comerciale{C8D.Flanco,DM Pepcol si calea de acces stradal
Gloriei catre Kaufland.

PRIVAT w
> Lavinia

P O o lanuarie 2025
Actv pe 06 fanuane 2025

Trimite inesaj

‘ G, 076 023 5486

Mal multe anunturl ale acestul vanzator

LOCALITATE

%) Glurghu,

Glurghy C

DREPTURILE CONSUMATORILOR

pRIVAT (7)
o Beianu Mariean
- SR

Trimite mesaj

, Suna vanzatorul

Mal muite anuntur 3le acestul vanzator }

LOCALITATE

Giurglu,

Gitrgiu O

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-1DiGJTh.html
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& Nicu
-

‘ Q, 076 932 5424

Mal muite anunturt ale acestul vanzater »

LOCALITATE

Giurgiu,

Giurguu @

Pastat 02 ianuarie 2025 O

Teren de vanzare Str. Negru Voda [ Direct proprietar ]

40 €

VREIUN CREDIT IPOTECAR? b x
| PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
l Persoana fizica ‘ ‘ Suprafata utila: 1 036 m? ‘ I Extravilan / intravilan: intraviian

De vanzare teren intravilan liber de sarcini cu toate actele in regula pentru a obtine autorizatie de construire.
Suprafata terenului este de 1036 mp cu o deschidere de 12.12 m si o lungime de 90 m.

Posibilitate racordare APA, GAZE, CURENT , CANALIZARE.

Pretul este de 49 Eura/mp.

Mai muite detalii despre locatie aveti in pozele anuntului. va stau la dispozitie si la numarul de telefon : zero
sapte sase noua trei doi noua patru doi patru.

o 37616023 Vizualizat 75 [ Raporteaza

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-1DityTG.htm|
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Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

55 € Pretul e negociabil

gr Victor Nitu

‘ Q, 073984 0975

Mai reulte anuntun ale acestal vare

LOCALITATE

Giurglu,

Glurgmy ‘
Postat 21 decembne 2024 Q?

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

50 € Pretut e negociabil

nate

RATADE LA 1LEl B x
| PROMOVEAZA (| ” REACTUALIZEAZA
‘ Persoana fizica ‘ ‘ Suprafata utila: 1500 m* l ‘ Extravilan / Intravilan: Intravilan |

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din strada Magnoliel, adiacenta strazii
Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate racordare usoara la utilitati{ apa, curent, canal, gaze). Pret negociabil.
Adresa: Negru-Voda numarul 74.

ID- 273015708 vizuahzan 1382 [3 Raporteaza

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.html
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Teren de vanzare sau inchiriere

25 € Pretul e negociabil

PRIVAT (7)

laviniasturzeal99i
- - )

Trimite mesaj

J Q, 076 738 4121

Mal muite anuntusl 3ie acestu’ vanzator

LOCALITATE
® Giurgiu,
Giurgiu A
Postat 14 ianuarte 2025 Q?
"~ - -
Teren de vanzare sau inchiriere
23 € Pretul e negociabil
RATA DE LA 1LEI B x
PROMOVEAZA ' REACTUALIZEAZA
Persoana fizica ‘ [ Suprafata utila: 3 000 m* ‘ ‘ Extravilan / intravilan: intravilan
DESCRIERE

Teren intravilan cu o suprafata de 3000 mp, in Giurgiu, str Gloriei, nr 15.
Utilitatile apa si canal pe teren iar curentul la limita proprietatii.

Sau schimb cu apartament.

23 euro mp negociabil.

D 24923444 Sizualizdri 4057
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR
negociabil
Octav
) Vezi toate anunfurile
Descriere _
Vand in municipiul Giurgiu,. vis-a- vis de stadionul orasului - Marin Anastasovici - _ _ 0740223803

ia cca de 200 m de Dunare . un teren intravalin de 1686 mp. cu posibilitati de
extindere si cu deschidere pe doua faturi ale terenului de forma dreptunghiutara
pentru acces fa drumul public betonat. Locatia este ingradita cu gard din placi L
azbociment-prefabricate si dispune de o linie subterana proprietate privata de Contacteaza vanzgGtorul
curent alectric {de cca 800 mi de la stadion pana la Dunare) finie activa cu curent

electric 220 Kwh si 380 Kwh.pentru care se detine contract de furnizare curent G e e
electric de la ENEL sila care plata este la zi a facturilor (intocmite pentru mE——. S
pierderile din pamant}.

Pe acest teren se mai afla urme de pereti care au fost pastrati pentru eventuala g

reconstructie a spatiilor initiale.
Este o locatie care s-ar preta foarte bine pentry depozitarea materialelor. hotel

pentru caini de rasa. statie de reparat si de incarcare cu curent electric a
autoturismelor popicarie si oricare alte activitati
Vanzarea se face direct de catre proprietar. Activul este liber de arice sarcini si

are toate actele legale necesare vanzarii imediate Locatia are carte funciara in Distribuie anuntul pe
care apar si peretii initiali. pentru care se poate solicita modemizarea cladirii fara

a mai fi nevoie de cheltuieli suplimentare pentru obtinerea actelor necesare

pentru o constructie noua o @

Pretul este 15 euro/mp teren. - negociabil.
In cazulin care se considera necesitatea mai multor amanunte acestea vi se vor
da la telefon
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd2278eeChi.htm}

Vand teren intravilan in Qrasul Giurgiu 30 EUR negociabil e

1678 mp pe str.Drumul Amurgului .

Serafim florin
Yezi lache Onuniunie

0762300346

Contacteazd vanzdtorul

Descriere

Vand teren intraviian in suprafata de 1678 mp in Orasul Giurgiu zona sos
Alexandriel situat pe str Drumul Amurgulu  Terenul nu are utilitat acestea fund
foarte aproape de teren Terenul se poate Iotiza !

Afost 39 eur/mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd214eelhi.html

X::ﬁ;::r intravitan in Orasul Giurgiu 1678 mp pe str Drumut 398 EUR negociabil 0762300346
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.htm|

Teren intravilan 20 EUR ® Tojaten vanat .

florin30maf
Vezi fonte anunjurils

07B61426756

Contacteaza vanzatorul

Buna mamigraseaza olana
dumneavoastia Mai aste valabila?

+ Rl Yl T

Distribuie anuntul pe

Descriere

De vanzare teren intravilan in Giurgiu. Soseaua Bucuresti vis a vis de
euromobila 3477 mp

Deschidere stradald 50 ml | lungime 70 mi

Pret negociabil 25 euro mp

Pret final 20 euro mp

CEAROM EVALUARI SRL 70
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, ¢-mail: cearomeval@yahoo.com



Soseaua Bucuresti

Istoric de pret

Proprietate PMZ

-— € 222.912

Actualizari
Data Eveniment
1471272024 Actualizat
C6/12/2024 Actualizat
30/11/2024 Actualizat
16/11/2024 Actualizat
02/11/2024 Actualizat

Soseaua Bucuresti

10/06/2024 Actualizat
03/06/2024 Actualizat
18/05/2024 Actualizat
M/0572024 Actualizat
27/04/2024 Actualizat
20/04/2024 Actualizat
13/04/2024 Actualizat
06/04/2024 Actualizat
05/04/2024 intrat pe piata
CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

Comparabile Intrari noi pe plata

54 10

— 1 Filtrare modificari de pret

Pret Sursa

- romimao.ro
- olx.ro

- romimo.ro
-_— romimo.ro

- olx.ro

o~ romimo.ro
S romimo.ro
- romimo.ro
- romimao.ro
= romimo.ro
o romimo.ro

- romimo.ro

€ 69540 romimao.ro
€ 69540 olx.ro
71
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https://www.romimo.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.htmi

Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR

Marga

ezt Toorte v lanile

Contacteazd vanzdatorul

Distribuie anuntul pe

O O

Descriere

Vand teren intravilan situat in Giurgws jud Giurgiu pe Intrarea Navodului
suprafata 1700 m patrati cu deschidere 11 metsi

posibilitatea de construit casa siracordare la reteaua de apa si canal curent
electric si gaze

Iintrarea Navodului

12/12/2024 23:54

DETALIL
—_——

e 25.000 € GRAFIC

Teren intravilan Giurgiu

Vand teren Iniravilan situat i Giurgiu, jud.
Siurgiu pe intrarea Navoduluisuprafata: 1700
m patrati cu deschldere 11 rmetriposibilitatea
e construit casa si racordare la reteaua de
apa sl canal, curent electric sl gaze.

lntrarea Navodului

Giurgiu (GR)

CEAROM EVALUARI SRL 72
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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https://www.romimo.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33174h697h2h1.html

Teren intravilan municipiul Giurgiu 25 EUR e
S=2500mp

Florentina
Ve boorie atuiu e

0722799650

Contacteazd vanzatorul

Distribuie anuntul pe

Descriere

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiuv avand suprafat de 2500mp si o
deschidere de cca 30m Terenul este situat

la cca 150m fata de strada Decebal si cca 300m fata de soseaua Giurgiu -
Bucuresti fiind pretabil construrii de locuinte

Energie electrica la hmita de proprietate

Glurgiu (GR)
03/12/2024 O8:32

DETALIN

——

GRAFIC

Teren intravilarn municipiul Giurgiu,
S=2500mp

Vand teren intravilan situat in oras Giurglu.
avand suprafat de 2500mp si o deschidere de
cca 30m . Terenul este situat la cca 150m fata
de strada Decepasl sl cca 300m fata de
soseaua Glurgiu -Bucuresti. fiind pretabil

CEAROM EVALUARI SRL 73
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com



https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-

IDBINt.htmi? gl=1*1{5ssfz* gcd aw*RONMLIE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYnE2QmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY3R
05wZXNDUHUwWOGxEYzkydUZGTzR1NOxFNk1UVEh30V9iMDIwb190R|FDdGIHNXN4bONCLTRROXZEXDJ3RA..* gcl au
*MTQOOTESNTc40S4xNzI3NjgpwMTgz* ga*MzgwNDIyODYzLIE3Mjc20DAXODM.* ga NK3K3T1FTS5*MTczNDM2NTkO

Ny45MS4wLiE3MzQzNjUSNDcuMCawLiA
3 Violata Anciu
n @, 0371784083

Emilia Vieru

{ inspoilatists of Distribuie () Salveazd

Sunt interesat(d) de acest teren
vanzare gt as vrea sa fac o vizion:
Astept cuinteres réspunsul dvs,
Multumesc!

maimyht

De Vanzare Teren IndustrialyComercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DNS

50000€ sen

£ Strada Tudor Vianu, Giurgiu, Glurgiv

Teren de vinzare

A 3325m?
Tip teren: agricol
Locatie: urbana
Suprafata utild: 3325 m*
Dimensiuni:
Gard:
Tip acces: asfaltar
imprejurimi:
Media: apd curentd
Tip vanzator: agentin

De Vanzare Teren Industrial/Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DN5

50000€ e

CEAROM EVALUARI SRL 74
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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Va propun o oportunitate de investitie intr-un teren comercial/industrial din
Municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu, zona Giurgiu Nord, amplasat la doar 120m de
DNS (parte din drumurile europene E70 Si E8S5), drum national de legatura
intre Bucuresti, Giurgiu si implicit granita cu Buigaria. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumut nationat DN5D, ruta ocolitoare.

Mai mult decat atat, se va pfutea accesa facil autostrada Bucuresti-
Giurgiu,numita si autostrada A5, care va conecta Bucurestiul de Giurgiu, si
mai departe de capitala Bulganei, Soha, prin legaturi cu A7 si A2, Toate
aceste aspecte iegate de conectivitate si accesibilitate contnbuie
semnificativ 1a succesul business-ului dezvoltat in zona, scazand, totodata,
costurile de transport/aprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industrial-comerciala a orasului Giurgiu, in
imediata apropiere aflandu-se centre logistice, de depozitare ori productie,
puncte de lucru si centre comerciale, benzinarii, un hotel, precum si un
atelier de reparatii auto.

Este situat in intravilan si beneficiaza de o deschidere de 33m. La nivel de
utilitati, exista stalpi de curent electric chiar la limita propnetatii, iar restul
utilitatilor se afla la o distanta aproximativa de 50m.

CEAROM EVALUARI SRL 75
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com



https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-265565832

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces auto

i 87.000 €

. 21 I7ERON --.Qnm;n:annuu

‘mabiliare ro Financa o

KING IMOBILIARE
y KL IACILS AR (0|

0374451090

Descriere

Terenintravilan § Neajlovului -Giurgiu 1 Acces auto

f 42 KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare un teren inlravilan in Gilurguu pe strada Neajlovulus,
Im Si este compus din 2 parcele . 3734m si 2503  Intravilan. utiitati la strada Zona este In pling
dezvoltare v veciratatea i fund construite mal multe case vile
Acesiapoate sa e achizilional separal sau s Latal
e asemenes Se poale cumpan ca inveslitie si parcalabll ullernior
Suprafata leren 6237mp Tipteren Constructii
Clasilicare leten Intravilan
UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZI
Uuntati vy zona Astaltote
Pretruite
ALTE CARACTERISTICI COMISION
Dipa tunitate di investit g 3% TVA
yroelatl
Acces adlo
CEAROM EVALUARI SRL 76

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl Lastun 28
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-199554664

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei
4 142.000 € .1

Sirmslenzh cradn

Roxana Tenea

W PIOprEtate repreTentats oLt TOWY a
T 1 | : y =) BE AR Cusmiity | »

0371780270

Tnmite mesaj

Teren Intravilan 17.500mp Ciurgiu / Strada Gloriei

1 i e i ¥ J i H
erenul este pretabil pentru mvestitie, avand destinale pentru rezident
i ae

fala tere 17500 mp  Front strads 23 m

Tip tere Constructii  Nr frontun stradals 2
intravilan Latime drum acces 6m

UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZ!
ALTE CARACTERISTICI

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com
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https://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000m p-27m-latim-3766725.html

Terenintravilan | Giurgiu | Utilitati | 10000mp |
27m latim

Lo R KING IMORILIARE
Giurgiu / Giurgiu

120.000€

AQ17 4451092

2.660 Leifluna 89.440lei 30 ani GhmuSescs Creck! .'h ipotecare.ro O timtemesa)

° Solicita vizonare

O Calvaazh ba Yiworive
Specificatii
10000 m2 “rery Intravilan
3% X Curent, Ap3, Canalizare, Gaz
Construibil Vinzare

Companie

KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare in exclusivitate un teren intravilan in Gurgiu.
Dimensiuni : 27 miatime 370 m lungime.
Intravilan, utilitatila strada.

Zona esten plina dezvoltare, in vecinatatea lui fiind construite mai muite case. vile.

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500052

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie :
149.000 €
» B v O simulaans credit
. Nita Veronica

GALAXY 1MOB | 7

° 0742083373

Trimrie masa

Trimute tinkul urki prieten pe:

Teren intravilan oras Giurgiu. ideal oportunitate de investitie

GLXD17381154. Va propunem spre vanzare un teren inlravilan cu mare polental situal pe str Glones in Giuigiu, aproape oe

Lara.

Terenul are deschidere de 6 m siadancime de aprox 340 m stimpreuna cu vecmul s-a fasat un drum gentruvalonficarea
ndl Duna a lerenuiu

Sonform certilicatuiul de urbamnism, lerenul are ca gestinglie locumte. Igcumts colective. alacern ce servesc comunitalea
SaU Servicil socale

Acest teren este ideal ca opaltunitate de investitie, putand |
parcele, gezvollarea unul ansambiu rezidential pentru familile din clasa de myloc dit Gi
foncun europene penliu achizilia sau realizarea de alacen pe oale tipunie oe londut nerambursabile
ge consullanta in londun neambursatile, Glurgu este o reguune in dezvollars n care se aproba mult mal usor projiecilele

fata de tona llfov. de exempliu) Astlel terenul poate deveni un punct gastionomic Parc tematic pentru copi cantru de

activitali Ce 2 Sall servicy Sociale

Supratata teren 11250 mp Clasiicare teren intravilan

Tip teren Constructit  Front stracal 67m

DESTINATIE ALTE CARACTERISTIC!

Rezdential Patcelasl

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social; Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUT:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.html? gl=1*kgjarf* up*MQ..&gclid=Ci0KCAjwIdKmBhCCARISAP-
OrfyOOmM2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnlLOstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPWEALW wcB

Stefan
Veri toote anunfurile

07248773589

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR

Descriere

Teren intravilan in zona Giurgiu Nord, Strada Amforei 29. suprafata
500mp+260mp drum de servitute(latime 12m). se poate construi P+2.
Preturi de la 9000 euro.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/ihei2235ffg070i112efg422462780117.html

Teren intravilan 12 EUR
Lucretia Lungu
Descriers Yezi toate anunturile
Vand teren 4000m in GurgiulTerenul se afla in spate la TeclPret 12 euro m 0799666590
Teren intravilan 17 EUR negociabil
CEAROM EVALUARI SRL 20

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

N/
Teren 4000m 17 EUR negociabil
N
Teren 4000m 11 EUR

Lucretia Lungu

Vezi toote onunfurile

Descriere
_ 0799666590
Vand teren in spate la tec 4000 m patrati neparcelat

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.htmi

Teren intravilan 30 EUR

. Trifu Gheorghe
Descriere Vezi toate anunfurile

vis a vis Dunareana sos Bucuresti 10000 mp(1 ha} deschidere 35
m apa curent 100 diversi pomi fructiferi adapost agricol telefon -contactati-nel

CEAROM EVALUARI SRL 81
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren in mun. Guurgiu 2000 mp 80 000 EUR
.categ curli constructu

ION

Yeri logte onunhurshe

0723190466

Contacteaza vanzatorul

N

vand teren categoria curti constructii in mun GIURGIU .STR.Lupeni 2000 mp
.gaze apa .canal energie Iz gard. Terenul este in totalitate imprejmuit.are
certificat de urbanism P+E+2E se afla in zona de vile .1a 60km fe

Bucuresti. Terenul este pretabil pentru case de vacanta.sedii de firme constructii
de tronsoane de case Deschidersa la sirada asfaliata este de 32 mp PE TEREN
sunt 2 proprietati .de cate 1140 mp si respectiv 1250 mp .se pot vinde si mai mult
de 2000 mp.

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9g504hehp279i6de652902902f38e8.htmi? gl=1*alfghH* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARISABeQ7x
ReabcCYkIXMCAdaPabAch1GUECANMNFEE2ZNyYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Posibil schumb cu garsoniera autoturism 23 000 EUR
plus diferenta negociabil e
A
Wyt PIacrte odvesrefiar e

0722116876

Contacteazd vanzétorul

Suprafata 2000 mp cu deschidere de 33 m liniari. Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic.

A fost ofertat si cu 24500 euro

o

CEAROM EVALUARI SRL 83
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16edfidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gdid=CiOKCOQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAch1GUEOANMNTEE2ZNYVAICCXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

Teren intravilan 25 EUR

florin30maf

Vezi togte anunfurii

0766142675

Contacteazd vanzdaton

Caractera ramase 2939

& adaund Hiswer ¥

Distribuie anuntul

Specificatii

Descriere

De vanzare teren intravilan in Giurgiu. Soseaua Bucuresty vis a vis de euromobiia
3477 mp

Deschidere stradata 50 mi | lungime 70 mi

Pret negociabil 25 euro mp

CEAROM EVALUARI SRL 84
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, J117/1521/2018, Tel: 0725623456, ¢-mail: cearomeval@yahoo.com



Teren 21 EUR negociabil

p.crinela

Descriere Vezi toate onunjurile

Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu intravilan situat in spatels Motelului Prietenia 07441117277

Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m - 50000 euro
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50000 euro
vecinatati case si vile Contacteazd vanzdtorul

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp

& 038111777
Teren 15 EUR negociabil

v Cargu Guigu 9 Ve pe hartd = 3 et i

Descriere
Yang feren 3307 mp # as GATPL Ar3VIan 3 w pEels Motoasy Smetersy
5S¢ peate parcelz - 2000 mp oy ceschidere e 22w TR mpn g i

2807 rg cu deschicers de 15 W - 12 gt g % Adaugd fseer T
soinatat case » iz

CEAROM EVALUARI SRL 85
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-

intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.htmi

Pamant intravilan 22 EUR negociabil

&

mesares

Vg lesdibe anean Ve de

Pamant intravilan de 5212 m patrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini ferme .

complexuri.garaje. mini teren fotbal sau si parcare auto !
Posibilitate racordare apa curent electric toate utilitatile ! iesire la 25 m ps
centura noua vama pe dnb Bucurestil

: 0751880872

Contacteaza vanzdatorul

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-

oferta/623894g1gA5770fee02120h0hg4dd3d2.htmi

Super oferta. 10 EUR

Specificatii

Suprafata terenului

Front stradat T

Descriere

Giurgiu 2800 mp. intravilen cu pesibilitate de extindere pana ia 3500 mp Locatie
in spatele Kaufland
Pret de criza 1

Super oferta. 10 EUR

CEAROM EVALUARI SRL 86
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com

Naumescu

Vezi toote anunturile

0787535867

Contacteaza vanzdator



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.html

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 12 EUR

s

Teren de vanzare oras Giurgiu_jud.Giurgiu 13 EUR negociabil

Constantin Bratu

Descriere Vezi toate anunjurile

QOfer spre vanzare teren intravilan in suprafata de 6237 m p. situat pe
str Neajlovului cu deschidere de 17 m.l oras Giurgiu judet Giurgiu Zona este in 0729555651
plina dezvoliare.in vecinatate fiind construite multe case si vile Terenul este

pretabil pentru constructie casa livada solarii parc auto etc  Posibilitate

racordare la apa curenta.gaze si electricitate Pretul este de 13 Eurom p L
existand posibilitatea de a face schimb cu apartament(exclus etaj 4} plus Contacteaza vanzatorul
diferenta. Tel

= X - = P T P

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.htm!

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociobil o

Florin

Viezi toata anuniurile

0722266219

Contacteaza vanzdtort

Véanzare teren mun. Giurgiu. intravilan curli constructii kber de sarcini in
vecinatatea fostului combinat (str stanestiului). in suprafata totala de 1400mp din
masurdtori deschidere 16mi posibil lotizare cadastru si intabulare se accepta
credit, varianie

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-

giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe95f9i7.html

ailex slav

Teren de vanzare in mun Giurgiu 23 EUR =

Ver toote anuntus e

0762267286

Contacteazd vanzatorul

Teren de vanzare in mun.Giurgiu, st Navodului. nr 7. suprafata 2500mp
deschidere 17m. apa si canalizarea sunt trase pe loc. curent electric si gaze la
poarta. terenul este imprejmuit integral cu gard din plasa bordurata. strada
asfaltatd. Pret 23 /mp. sau schimb cu apartament cu 3 camere.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge258053g7f139180.html
<5

Teran 10 EUR negociabil o

Pieimus Nicu
Descriere Vezi toate anunturite

Vand teren 500C mp in oras Giurgiu Terenul se afla ta capatul strazii Plopilor 0761221231

Vecinatati - case si terenuri agricole
Pret- 10 euro negociabil

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.htmI? gi=1*erfbud* up*MQ..&gdid=CjOKCQjwiMm
wBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmNTEE2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Teren 12 EUVUR negociatsil e

Pilelmus Nicu
Vezi toate anunfurile

Descriere

Vand taren S000 mp in oras Slurgiu cu deschidere 20 mr la sos Ghizdarului

Utilitati - se pot trage din sos Ghizdarului

Vecinatatl - case baza sportiva soc comsroiale cu diverse activitati Contacteazd vanzdatorul
PRET- 12 surc negociabil

e L T

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.htmi? gl=1*gcbl42* up*M0Q..&gclid=Ci0KCQijwiMmwBhDmARIsAB

2Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNTEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

Urgaent Giurgiu teren constructii 29 000 EUR e

Valentin
VX' toate Oy hurile

Suprafats rersnubui =063 OFATIZHI2852

Front stracisl

Specificatii

Drestinati et e
Feinate CTontacteazd vanzdtrorul

Amenajare strsai

Utilitati generale e LT I

o

Descriere

Urgent . tarven intravilan. Giurgiu . central str Rarau{ din sos. Satancaia; 1500 mp Distribuie anuntul pe
¢ sau 1000+500 sau 3 500 ) Ideal casa+ vada+ gradina fronta! 2Z8m adancime

74 m , vtlitatt la poartal slactricitata. apa canallzare) Prat 29000 intreg sau 17 o @
mp parcelat. Contact - Mihai Georgescu sau Dragos Gaorgescu

Anexa Nr.3 - Fotografii
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ANEXA 4- ACTE

CONSILIVL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PFRIMARIA MUNICIPIULY] GIURGIU

s k.
rmare gl P clagn TR Fo

Primiria Municipinlui Giurgiu oste operator de date oo caracter personal

NRAS3ITY/ IR 05.2026
Catre,

SO CEAROM EVALUARDI SR

Strada Egalitatii. N7, BlLastun, Et.4-5, Ap.28
Galat

\vand in vedere Contractul de prestan servicn nr 106626.23 09 2025 51 Actu
adiponal nr 1 T37R7S 17122025, va rugdm sd procedan la intocmirea Raportulut de
evaluare la valoarca de piatd recomandatd pentru terenul in suprafata de 278,00 mp
sttuat in Mumaipro! Gourgia, Soseaua Balanoaier, nr 21), care face parte du
domeniul privat al Mumcipwslui Giurgiu, identificat cu Cane Funciard nr40297_ p

CArT O alasam in xerowopic

DIRECTIA PATRIMONIU
p. PRIMAR, Director Executiv,
Adrian ANGHELESCE Cristian TRAISTARY
VICEPRIMAR.

Tonw! Musial |

INTOCMIT,
Madaling BURC F.1
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.' LU U LR TulE e P TITIS @ O RN L retee drewy

P Hiros! de Cadastrc s Pubicitate 'mobidard Glurgiu Tias
[ 4 Luna 133 ’
e hrw | 08
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cae o e

PENTRU INFORMARE

HIC2087 1618
il
Carre Funciard Nr. 20297 Giurgiu nll lil‘

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravjian

Adresa: Juc Giurgiu. UAT Gurgiu, | o< Guirgic. Sos BALANOAIE! Nr 2D

1,

r. INr. ¢ . "
gn {Nr zf::;;';#c N1 supratata® (mp) Observatii / Referinte
2 | a029¢ 218 ||'E'i'.'l' IEIe T

. .-v!'. N nl.!;-ag‘;\.t‘.-;[ GA‘?['.:'E_T}( IC

Constructii
Nr cadastral :
[ Crt Nt t::o;ra'icI Adress Observati / Referinte
SR |
A13 42297.C1 it GRirgil, VAT Gueegiv Lot Gurgiu, Mt neveduti: ] S, construta la sol 3¢ mp: S consunta
Sor am'mmtl Kr 2D desfasurala 39 mp. Spatwu comerciai varter. %a=39 mn |
- i VI o egficat in anul 2011
Al 2 AR jod Glurgiy, UAT Guurgiu, Lod Goorgiv, |NE nvelun 1. S tonsUiuika la 40! 48 mp. S )
- Ses BALANCAE! Nr 2D desfaiurata 48 mp Piata agroalimentara, parter So=48
i B imp, egificat in any) 2011
Al 3 46297.C3 Wd Giurgio, DAT Gurgie, Loc Gargiu |5 construlta 12 50! 20 mp, S consiruta deslasuista zol
Sot BALANOAEL ¢ 25 mp, Spativ comercal, parter "u,-?‘ mo edmficat 11 anu II
. - — . —_ ?c —- ——c l
At 8 20250 C4 lug Giurgiu. UAT Giureu Loe Ciargiu |Ne -m.ol 1. 5 construta '3 =0l ¥5 e, § rorstyuga)
. ’ Sou HALANCAK:! Nr 20 geshasurata 1S mp  Spatiu comecal. parer So=14 mp |
~ eddicat in anul 2811 =1
B. Partea fi. Proprietari si acte
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinge

83026 / 13/12/2019 o .
Act Adrmrastratiy nr 418 din 017112019 emis ge C L MUNICIPIUL GURGIU, Act Administrativ nr 54430
tn 12/11/2015 emis ge MUNICIPIUL GIURGIU, Act Admimestrativ. nr. GB498. dn 14/11,/7019 emis de DTy
i-:lUn(-sllJ Act Administrativ nr 623&__6 n 17772018 emis e MUNICIPIGL C"URG"-_' e
ntabulare, arept de DQUPPIE'MEQW«,L-;': dobangit prr Lege, cota Al
actuals 11
1i MUN%CIPIUL GIURGIU - DOMENIUL PRIVAT
142203 / 06/04/2026 .
ACE Administ-atiy or, Ugntract e concesiune nr 7398 din 05/02/2020 emis de PRIMARIA MUN GIUAGHIY, Act
Administrativ nr Contract de conceswne nr, 12500, am 73/06/2009 emis Ge PRIMARIA MUN GIURGIU:
b |
B2 ntevulare, drept ce CONCESIUNEpRe o pencada de 25 am s
11 COSDANY 2007 SRL ]
Lot Adaministrativ nr Cemsficat edificare re 48380 gn 0506/2024 emic de PRIMARIA MUN GIURGIU; Act
Aarm nistraty nr, Certificat constatator nr 1018060, din 12/03/2026 erus, ge DNRC  Act Aoministrat’ v nyf
Cernficat fiscal nr 35575, ain 03/04/2026 emis de DITL GIURGIU,
B3 Se noteara adresa a0mINStrativa @ imoty 5
Guurgri. Lec Gurgo. Sos BALANGCALNED N S
B4 Inlahu are drept de 9RUPFIE:ATE5;‘|T('.3 e johdﬂ(”l pre ((,ns‘rum- A1.1 A12.4).3, 4A14
cota actuaia 11 i
1 COSDANY 2007 SRL ) _
¢ Se noteard documentatia cadastraia priving actualizare nformati Al =
tehnice evdentier? Lonstre C5 fara acie

C. Partea Ill. SARCINI .

E1 AT 1 A1 2 A: 3 a24

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietata, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
NL SUN
DOt LML LETE T00{ 0 dale (L Tatal ey Beeshnal proteisie de preyrdenie Legn Nr 8722001 Pagwa 1 omn
CEAROM EVALUARI SRL 91
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* Suprafaia este determinata in planul de proectie Stereo

bt

4]

B DETALI LINIARF MORN I
|
|
Date referitoare {a teren
ne | Categore |inrg | Sagratata . ) :
L fﬁldjf‘ié .-h: - lrm;}zh arla Parceld Nr topo Cbservaly | Relennie
13 Curls DA 278 - -
constructi |
Date referitoare la constructii
- . Destnape Situatie :
Crt Nuymar E ¥ worat [oy o o] reali/ R in
uma constncte Supral (mod | ascs Doservati / Aeferinge
constructa S comstruaa 3 s0038 mp, S construta
Al.l afnzarzCy administrative i iG Cu acte|oesfasurald 3% mo.  Spatu com&rcal ppres
soCial cuturale 58=39 mp, edifical in anul 2011
construch S construta 18 soiidB me S consfrula
a1z 20297 2 adrmonistralive & 4B Cu acte|oesfasurata 48 mp Piatz  agroalmentars
social culturale parter  So=4B mp. enficar n arul 2011
Tonstroctn 5 construta la 0020 mg S consfrudta
Al3 &0791-C3 AdMmMirustr ative o 20 Cu acta|oestasurata 20 mp. Spabu comercal, parer
social culturale Sc=20 mp, edficat in anué 2011
f constractn T conslrola W 3035 m@ S constuta
Al 4 4a0297-C4 administratve s 15 Cu acle |Uesfasurata 15 mp. Spdtiu (ometchs!, pbrier
cacial culturale Sa=1% mp eddicat n anul 2011
canstructi S cormtruita la 30047 mue 5 construita
Al S ae297 €S administrative s a7 Fara destasurata 47 mg.  Spatw comercial phiet
social cuiturale ML |S0=47 mp. FARA ACTE
SN L Sepee dATE T2 TP DEIOSS DSt or CrevedenTe leg sy ETTG00]

Ly W

CEAROM EVALUARI SRL
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ANTA LA MO M W 35Y \M
| 423/

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

ERATA LA RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara:
> Teren intravilan in suprafata de 278 mp

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN CURTI
CONSTRUCTII CF 40297 UAT GIURGIU, AMPLASAT PE STRADA SOS. BALANOAIEI 2D PENTRU
DETERMINAREA VALORIl DE PIATA — TEREN PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizatori: PRIMARIA GIURGIU

Elaborat de: CEAROM EVALUARI SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:
v' Evaluator Vierul Laurentiu-Emil

25.05.2026

CEAROM EVALUARI SRL 1
Sediu social; Qalati, str, Egalitatii 7, b, Lastun 28
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SINTEZA EVALUARII
Raport 51.5/25.05.2026

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

25.05.2026

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara apartinand domeniului privat la Mun. Giurgiu formata din teren
intravilan curti-constructii — CF 40297 UAT GIURGIU

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, Str. SOS. BALANOAIEI 2D jud. Giurgiu.

Proprietari

Municipiul Giurgiu, domeniul privat

Numar Carte Funciara

40297

| Lista actelor de
' proprietate

titlul de proprietate conform:Extras CF 57790/2026 Giurgiu, atasate in Anexe

Utilizarea actuala

Utilizat, concesionat/spatii comerciale

Cea mai buna utilizare

Curti - constructii

Ocupanti:

Proprietar: [_] Utilizator: [X] Libera: [_]

Suprafete (mp)

278 mp masurat conform extras CF 57790/2026

Descrierea zonei si a
amplasamentului

Imobilul evaluat este amplasat in municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu. Proprietatea
imobiliara se afld in zona mediana a orasului. Zona are caracter rezidential, valorile
terenurilor sunt relativ mari din cauza accesului superior si al utilitatilor. Gradul de
ocupare al terenurilor este relativ scazut, terenurile din zona sunt utilizate conform
destinatiei — industrial sau neutilizate, foste platforme industriale. Zona dispune de
retele de alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie electrica si telecomunicatii.
Accesul la proprietate se face din strada asfaltata cu doua benzi pe sens. Proprietatea
este imprejmuita partial. Utilttati: curent electric, apa, canalizare, gaze (in zona). Pe
teren nu au fost identificate constructii.

Descriere teren

Deschidere la strada asfaltata, cca 37 ml.

Accesul catre proprietate:

Tip drum de acces X public
[ Jpubilic (cota indiviza din drumul de acces)
I:] Servitute

[ ] Nu are acces reglementat

E] Altele

Utilitati edilitare existente
in zona sau pe
proprietate.

| Distanta fata de utilitati.

Tip retele / instalatii Distanta
Electrice X La limita
Incalzire ] La limita
Alimentare cu apa X La limita
Alimentare cu gaze X La limita
Canalizare d La limita

CEAROM EVALUARI SRL

2
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Abateri de la cartea | Nueste cazul
funciara:

Exista pe proprietate l:l DA [E NU
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

Observatii / mentiuni
privind existenta unor

| drepturi ale unor terti | toarny| este concesionat fa data intocmirii raportului de evaluare.

| asupra imobilului
(superficie, uzufruct, uz /
abitatie, folosinta,
servitute)

Concluzie privind imobilul | Specific unui teren intravilan curti constructii. Lot de teren cu deschidere la str. Sos.
evaluat Balanoaiei, asfaltata.

Abordari in evaluare: S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata, metoda comparatiei de
piata.

ERATA LA RAPORT DE EVALUARE 51.5 - TEREN INTRAVILAN 278 MP, SOS. BALANOAIEI 2D GIURGIU

VALOAREA DE PIATA A TERENULUI ESTE 104.000 LEi. DIN EROARE MATERIALA A FOST MENTIONATA VALOAREA DE
143.000 LEI, ACEASTA NU CORESPUNDE SUPRAFETE! REALE MENTIONATE IN ACTUL DE PROPRIETATE.

VALOARE LEl EURO
RECOMANDATA - FTVA
104.000 19.839
- valoare unitara 374 Lei/mp 71,4 Euro/mp
c -
u.rs de schimb valutar 5.2467
(lei/EUR — curs BNR)
VIERU LAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBEM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR, AUT. 0705/2026
CEAROM EVALUARI SRL 3
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin comparatii ale vanzarilor

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 30.000 19.000 35.000
Suprafata- m? 278,00 268,00 330,00 700,00
Pret oferta €/m? 112 58 50
Ajustare pentru negociere -25% -15% -10%
Valoarea ajustare -28 -9 -5

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost
considerata o marja de negociere de 10% - 25% .Proprietatile
comparabile ofertate la vanzare au fost urmarite {a ofertare de evaluator
in ultimele 24 de luni, fara tranzactii efective.

Explicatie ajustare

Pret ajustat 84 as 45
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 84,0 48,9 45,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 84 49 45
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 84 49 45
Explicatie ajustare Nu au fostintroduse ajustari

Conditii de piata mai.26 mai.26 mai.26 mai.26
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0

Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Pret gjustat 84 49 a5

Str. Taporasi, nr. 16 ) . .
Localizare Sos Balaoaiei 2D / median p Str. Artarului 14 intr. Oltului periferic
median-central

Ajustare -20% 20% 20%
Valoarea ajustare -17 10 9

“SUNt necesare ajustari pentty 10calizare. Analiza de plam ndica 6

ajustare negativa de 20% pentru proprietati cu amplasare centrala si
Explicatie ajustare ajustare 20% pentru proprietati periferice, determinata pe baza

interviului direct cu agentii imobiliari si proprietari de imobile ofertate

la vanzare

Acces/ Vizibilitate bun/bun bunfinf f bun/inf bun/inf
Ajustare 5% 5% 5%
Valoarea ajustare A 2 2

Comparabilele au fost ajustate pozitiv pentru acces si vizibilitate
inferioara. Proprietatea subiect are acces si vizibilitate superioara,
aceasta permite dezvoltarea rezidentiala sau comerciala respectiv

Explicatie ajustare elemente care pot genera un apetit investitional superior. Interviul direct
cu participantii pe piata imobiliara promoveaza acest element de
ajustare desi blocajul existent in tranzactionarea efectiva nu indica
materializarea ajustarii

CEAROM EVALUARI SRL 4
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Utilizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Incadrare/ Indicatori
urbanistici

Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Deschidere
procentul laturilor
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare
utilitati

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Suprafata
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Alte ajustari
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare

Ajustare neta

ajustare bruta

Valoare adoptata
Valoare teren
rotunjitla

Curs Euro

forma regulata regulata regulata regulata
0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0
Nu sunt necesare ajustari
da da da
-13 12 16
-15% 25% 35%
20,99 12,23 15,75
25,00% 25,00% 35,00%
Euro Lei
71 374
19.83% 104.087
19.839 104.000
3 2 2
5,2467 0 R
7 61} 8
-14,87%

curti constructii comercial

rezidential

0,00%
0

rezidential

0,00%
0

rezidential

0,00%
0

Nu sunt necesare ajustari. Piata nu indica diferente de valoare, interesul
investitional este foarte scazut, majoritatea proprietatiior au o perioada

de ofertate de 36 - 60 de tuni

CUT=1mpADC/mp P+1+M,

Similar Similar Similar
POT=35%
0,0% 0,0% 0,0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-
constructii in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica
potentialul constructiv al proprietatii.
33 10 12 20
3,92 0,37 0,44 0,57
0% 0% 0%
0 0 0
Nu sunt necesare ajustari pentru acest element de calcul, toate
proprietatile au deschidere suficienta pentru utilizare conform
toate toate toate toate
0% 0% 0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
278 268 330 700
0% 0% 10%
0 [1] 5

Au fost introduse ajustari comp 3 pentru necesar de finantare

suplimentar, marja de negociere suplimentara cca 10%

Evaluatorul a consideratintervalul de valori (61 E/fmp la 71 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 1 a indicat ca valoarea acesteia este 71 euro/mp. In
concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata [a104.000 lei.

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com



FONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNIOPIULUI GIURGIU

e

riy R T T

- v ar e i e b .
¥ i e = LIS g

Primiria Municipiului Giurgiu este operator de date o8 caracier personal
NR.48.379/13.05.2026

€ atre,

SC.CFAROM EVALT ARI SR

Strada Fgalitdti, Nr.7. BLLastun, Fi.4-5, Ap.28
Galat

Voand invedere Coniractul de prestan senvicn ar 106626, 23 09,2025 51 Actu

adimonal nr 1 [37875 1712 2025 va rugdm sa procedaft la intocmirea Raportului de

-

evaluare La valoarea de piatd recomandata pentru terenul in supratagd de 278.00 mp

sitwal in Muniapiol Giurgiu, Soscava Balanoaicr. nr 21). carc face parte du
domenwil privat al Mumcipiwls Giurgiu, dentificat cu Cane Funciara nrd0297, pe

CATC O JLAasAm in werocopic

DIRECTIA PATRIMONIU
. PRIMAR, Director Executiv,
Adrian ANGHELESCL Cristiarnn TRAISTARU
VICEPRIVIAR,
Fonael! UJ{« whu |

INTOCMIT,

‘rl l'!’" thilms v
L]
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' i ud <% _eudi'ap FuULaA, oy s NUtmadl @ Loty fat (@TerE ’ll“{
.,. Rrows e Cadasiry @ Bydbctate Imobilagrd Giorgd Zias 13 |
I wna 0% |

. 2wl 2026
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA [T

PENTRU INFORMARE

l!:i.'-ikf'»;'!e
Carte Funtard Nr. 80297 Giurgia lll. I!|IHI

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intraviiar

Adresa: uc. Guronl, UAT Gumargiu, Lol Grurgiu. Sos BALANOAIEL Nr. 2D

?:i I* z(opog:aﬁ; M1 supratata® imp) Ouservati / Referinte

e 20297 2B Farer ivgrepmun
l_ [TEREN IMEREMUIT GARD METALK
i = - 4 ol Aad ks

Constructi
Nr cadastral | ;
Crt Nr. tepografic | Adresa Observat:i / Referinte
ALl a3797.C1 ol Gl UAT Grorgra Lo Guseu, W0 mivelurcl. S, comsdruta la 30139 mp. S comstiuda
S¢s BALANGAIE!, Nt 2D dgesfarurala 39 mp. Spati comercal patter 5839 mity
e : S (Eofiat a0 2911 ro
Al D 0267002 Jod Giurgr JUAT ourgid, Loe Georgeu [N niwedanc L, S construta Ly «0l 48 mp, S <(omBiula
Sot BALANCAKF! &r 20 gestasarata 48 mp,  Pate agroaimeniara garter, Sd=48
N . =1 = imp esificat i sogl 2011 e . N
A1z ! 402973 fatt Giurgl . UAT Gurgie, Loc Sargow |S construfta 1 sol [0 mp. 5 conutruita destasursta 20|
S99 BALANCAIE! Nr 2D mp. Spatic comeroial, parter Sde=d0 mp_ eailicel v anud
— = i N 315 S .
Al 4 | 4039 ra o Siurgia, UAT Gwrgiu, Lo, Caurgiu [Nr. nivelun 1, S constriatz a sob 15 me, § construtal
' Sot BALANGAIET N- 70 gesfasurata 15 mp  Spabu comeral. paner. Sd=1% mp |
L - . - eahicat i anul 2011 I
B. Partea li. Proprietari i acte
inscrieri privitoare 1a dreptut de proprietate si alte drepturi reale Referinte

83026 / 13/12/2019
Act Admunistrativ nr. 4
din 12/11/2015

Al A

NTE2018 emus ge T L WMUNICPIUL GURGIU, &ct Adrministraty nr 544130
Art Agmirustraty nr. 98498, dirn 14/1172019 emiis ge DITL
iv_ar 623028 g 17/12.2019 emis de MUNICIFIUL GIURGID.
= PROPRIETATEatestare dabandit prr Leade ¢otd al

actuaia L1 i m—t.

11 MUNICIPIUL GIURGIU - QO_ﬁEjdlygfﬁlijr
42203 / 06/04/2026
Act Administeaty nr, Cantract de concesiumne ne 7398 din 05/02/2020 emus de PRIMARIA MUN GIURGIL; Act
Administratiy o1 {ortract ge conceswune nr, 12500 am 24/ 06/2000 emis ge PRIMARIA MUN GIURGIU,

- : N Al
82 'Intavulare, arept de CONCESIUNEpe o peroads ge 25 ani

11 COSDANY 2007 SRL .
Act Agminisirativ nr Certihcat edificare nr. 48380 an 05/06:2024 emis ge PRIMARIA MUN GIURGIY; Act
Bam ristratv e Ceificat constatator nr. 101BOA0, din 12/03/2026 emis de ONRL B¢t Acramistrat v ny
Cerufcat fiscal pr 35575 an D3/04:2026 emis ge DITL GIURGI,

B3 Se¢ noleéard adresa administratied @ impbluln  Jud. Gwrgru. UAT A1 a1 1.A12 A1 3 424
S Gurow. too Gurgro. Sos BALANOARIEL Nr 2D E ! e
84 Intabilare, drept de PROPRIETATELgbcare dobanat prv Construire Al 1l A1 2. A1) 2alae

cota actwals L)
11 COSDANY 2007 SRL

BY Q¢ NAICAE23 COCuMmentalia cadast aa pl".u"n:!””o: tvalizare nformatn Al o
tehoce ewvidertiere tonstruiue (5 fara acte B '
C. Partea {il, SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietats, drepturn reate Referinte
de gatantie sl sarcini
NU SUNT
Boisment cave (001w Gate 12 atai et Presone’ proteete ar errerarnie Lege Ke 871, 7002 Pagina 1 tin
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* Suprafata este deterrinata n planyl oe proestie Slefeo 70
DETALE LINIARE #2080
| |

[
H"‘\.

|
T

|
Date referitoare la teren
P ]
te | Categare |wey | Suncafata 2
[’ v fmf&..‘ [sea] ™ (s S Parceld Nr. topo Qbservalll | Aefenrie
i = . i h -
|1 Curt DA 278 { . . :
COnSirutin 1
Date referitoare la constructii
=
- - Y Uestnane ottt | S1EGSRME
B2 Man &7 (_._n-,[._"'_.a Supraf (mp) o m:a Observayy / Reterinte
constructii S comitrusta e ol 39 wmp, S construna
ALl 40297.C1 admimistirative si 34 Cu acte|0vifasorata 39 mp.  Spatiu comercal ppner
social culturae S50=39 mp. ecfcal m anul 2011
constradt S, (oetnirata la SOPAE oo S construits
203 20297.C2 admemsirative s 4E Cu acte|Orsfazurata 28 mp Mata aginaimentara
social culturale paris  SHo=48 mp enficar in arul 201)
CorstrucTi G anlirgta la S0 mp 5 construta
AL 3 A0297-C3 admirusiralive 70 Cu actejuesfasurata 20 mp, Spata comeTial, paer,
Se=20 mp, wdficat o arul 7911
canstracoy S corstegita b 50015 mpo 5 consPuda
Al 4 402971-Ca adrmunstrative s, 15 Cu acte geafacurata 15 mp  Spatiu (OmeLial, ppner
saclal cubturale Sd=15 mp vdificar in anu! 2011
canstutl e S construla la S0l 47 mp. S corsfruta
AlLS 40297 15 AdMirnsSITative s 47 873 laedtasurata 47 mp.  Spatu comeraal phrier
sotal cuturale | MIE |5d=£7 mp. FARA K
& oottt Saiy camlne dMe L alacTes PRMoea| ST CaiT O PAOeaenie Logs e X100 )
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Utllizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Incadrare/ Indicatori
urbanistici

Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Deschidere
praocentul laturilor
Ajustare

valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilltati

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Suprafata

Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Alte ajustari
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

curti constructii comercial

rezidential

rezidential rezidential
0,00% 0,00% 0,00%
0 0

Nu sunt necesare ajustari. Piata nu indica diferente de valoare, interesul
investitional este foarte scazut, majoritatea proprietatilor au o pericada
de ofertate de 36 - 60 de luni

Cm:lm;’g?zg‘; Peisd, Simitar Similar Similar
0,0% 0,0% 0,0%
0 e 0 0
Nu au fostintroduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-
constructii in vederea realizarii de prejecte imobiliare care fructifica
potentialul constructiv al proprietatii. o
33 10 12 20
3,92 0,37 044 0,57
0% Q% 0%
0 0 Q.
Nu sunt necesare ajustar! pentru acest element de calcul, toate
_froprietatile au deschidere suficienta pentru utilizare conform
toate toate toate toate
0% 0% 0%
0 o 9.
Nu au fost introduse ajustari
278 268 330 700
0% 0% 10%
0 0 5

e,

Ajustare neta

ajustare bruta

Valoare adoptata
Valoare teren
rotun)itia

Curs Euro

_suplimentar, marja de negociere suplimentara cca 10%

Aufost introduse ajustari comp 3 pentru necesar de finantare

PE—

forma regulata regufata regulata regulata
0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0.
Nu sunt necesare ajustari
K% 57 g o LGS GONLREN EE
-13 12 15
-15% 25% 35%
20,99 12,23 15,75
25.00% 25,00% _3500%
=i 1 61 =
.- N
71 - 374 B
19839 104087 -
19.839 104.000
3 2 2
5,2467 0
61 &1
-14,87%

Evaluatorul a considerat intervalul devalori {61 E/mp la 71 E/mp}) si a dat cea mai mare importanta comparahilei care a necesitat
minimul de ajustari, Pretul de vanzare ajustat af proprietatii comparabile 1 a indicat ca valoarea acesteia este 71 euro/mp. in

concluzie valoarea proprietatli subiect este estimata 13104.000 Ief.
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