ROMANIA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea vanzarii prin atribuire directa a unui teren in suprafata de
618,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Strada Unirii, FN

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, Tinregistrat la

nr.82.667/19.08.2026;
- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare
Contracte, inregistrat la nr.83.334/20.08.2026;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public i privat;

- prevederile Hotararii nr.330/27.10.2022 a Consiliului Local privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a terenurilor si/sau constructiilor apartindnd domeniului privat al
Municipiului Giurgiu;

- Actul de dezmembrare nr.526/16.06.2026, incheiat la Notar Public Ujeniuc Madalina Anca;

- prevederile 364, alin.(1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborat cu art.1730 din Legea
nr.287/2009 Cod Civil; :

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.154/25.06.2026, privind stabilirea
oportunitatii vanzarii prin atribuire directd a unui teren in suprafatd de 618,00 mp., situat in
Municipiul Giurgiu, Strada Unirii, FN, Parcul "Lucian lliescu”;

Tn temeiul art.129, alin.(2), lit."c”, alin.(6), lit."b”, art.139, alin.(2) si art.196, alin.(1), lit."a” din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea prin atribuire directa a unui teren care apartine domeniului privat
al Municipiului Giurgiu, in suprafata de 618,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Strada Unirii, FN,
Parcul "Lucian lliescu”, inscris in cartea funciara nr.48169.



Art.2. Se aprobd Raportul de evaluare pentru determinarea pretului de vénzare prin
atribuire directa a terenului care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in suprafata de
618,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Strada Unirii, FN, Parcul "Lucian lliescu”, inscris in

cartea funciara nr.48169, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.3. Pretul vanzarii directe a terenului este de 19.467 Euro, la care se adauga TVA, stabilit
conform Raportului de evaluare intocmit de societatea Cearom Evaluadri S.R.L., inregistrét cu
nr.82.448/18.08.2026.

Art.4. Contravaloarea Raportului de evaluare si a cheltuielilor cu perfectarea formelor legale

in forma autentica, vor fi suporate de catre cumparator.

Art.5. Prezenta hotdrare se va comunica Institutiei Prefectului - Judeful Giurgiu in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu, Directiei Patrimoniu -
Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Directiei Economice din cadrul Aparatului de
Specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu, Directiei de Taxe si Impozite Locale Giurgiu si
societatii AMAPAN S.R.L.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTﬁASEMNEAZi\,
SECREFAR GENERAL,
Costache Robert Barceanu Liliana

Giurgiu, 27 august 2026
Nr.231

Adoptatd cu un numar de 15 voturi pentru, 1 vot impotriva din totalul de 16 consilieri prezenti
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Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:
» Teren intravilan in suprafata de 618 mp

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN
NR. CAD. 48169 UAT GIURGIU, STR. UNIRII FN IN SCOPUL VANZARI, PROPRIETATE PRIVATA A
MUNICIPIULUI GIURGIU

Semnat digital de VIERU
VIERU LAURENTIU-EMIL

- Data: 2026.08.18 14:05:34
LAURENTIU-EMIL Date:2

Utilizatori: PRIMARIA GIURGIU

Elaborat de: CEAROM EVALUARI SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:
v' Evaluator Vieru Laurentiu Emil

18.08.2026
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SINTEZA EVALUARII
Raport 51.20/18.08.2026

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

18.08.2026

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara domeniul privat formata din teren intravilan considerat liber
de constructii — nr. cad.48169, conform comanda beneficiar

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, Str. UNIRII FN

Proprietari

PRIMARIA GIURGIU, domeniul privat

Numar Carte Funciara

48169

Lista actelor de
proprietate

titlul de proprietate conform: Extras CF ~ Act notarial 526/2026 emis de Notar
Ujeniuc Madalina — Anca

Utilizarea actuala

Neutilizat la data inspectiei.

Cea mai buna utilizare

Curti constructii. Terenul are acces la drum public prin alee de acces si este inconjurat
de proprietati socio — culturale si HORECA.

amplasamentului

Ocupanti: Proprietar:I:I Concesionar: Libera: D
_|
Suprafete {(mp) TEREN: 618 mp (masurat), 618 mp din acte, conform extras CF din 2026 atasat in
Anexe
Descrierea zonei si a | Imobilul evaluat este amplasatin loc. Giurgiu, str. UNIRI FN, jud. Giurgiu. Proprietatea

imobiliara se afla in zona mediana, periferica a orasului. Zona are caracter socio -
cultural si servicii, valorile terenurilor sunt relativ mici din cauza potentialului
constructiv restrans. Gradul de ocupare al terenului este relativ scazut terenurile din
zona sunt utilizate conform destinatiei. Zona dispune de retele de alimentare cu apa,
canalizare, gaze, energie electrica si telecomunicatii.Terenul are acces la drum public
asfaltat prin alee de acces betonata. Utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaze (in
zona). Teren imprejmuit.

Descriere teren

Teren liber cu forma regulata, partial amenajat cu piatra pentru parcare, drum aferent
strazii UNIRII FN, Deschidere la drum public asfaltat.

Accesul catre proprietate:

Tip drum de acces X public

[ ] privat {cota indiviza din drumul de acces)
D Servitute

D Nu are acces reglementat

[ Altele

Utilitati edilitare existente
in zona sau pe
proprietate.

Distanta fata de utilitati.

Tip retele / instalatii Distanta
Electrice - 24 La limita
Incalzire ] La limita
Alimentare cu apa X La limita ]
Alimentare cu gaze X La limita

CEAROM EVALUARI SRL
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Canalizare A‘ X T La limita
|Abateri de la cartea | Nu
funciara:
Exista pe proprietate [_—_]DA IENU

autorizatie de constuire

constructii efectuate fara

Observatii
privind existenta
drepturi
asupra imobifului

/ mentiuni
unor
ale unor terti

Fara sarcini.

evaluat

Concluzie privind imobilul

Specific unui teren intravilan. Terenul median, categorie de folosinta curti —
constructii, cu deschidere la strada cu o0 banda pe sens, zona logistica si de servicii.

Abordari in evaluare:

S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata — comparatia vanzarilor

TVA)

165 Lei/mp

VALOAREA DE PIATA LEi EURO
RECOMANDATA -
(valoarea nu cuprinde 102.000 19.467
- valoare unitara 32 Euro/mp

(lei/EUR ~ curs BNR)

Curs de schimb valutar

5,2419

VIERU LAURENTIU-EMIL

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM

AUT. 0705/2026

CEAROM EVALUARI SRL

CEAROM EVALUARI SRL

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

CUPRINS
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1. CAPITOLUL 1 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
1.2. Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
1.3.  Utilizarea desemnata a evaluarii
1.4. Identificarea proprietatii supuse evaluarii
1.5. Tipul valorii
1.6. Data evaluarii
1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii
1.8.  Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9. Ipoteze siipoteze speciale
1.10. Restrictii de utilizare, diseminare sau publicare
1.11. Conformitatea evaluarii cu standardele
1.12, Forma raportului
1.13. Data raportului

2. CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR
2.1. Date despre proprietatea subiect
2.2. Date despre aria de piata
2.3. Date despre proprietati comparabile

3. CAPITOLUL 3 — ANALIZA DATELOR
3.1.  Piata imobiliara specifica
3.2. Ceamaibuna utilizare (CMBU)

4. CAPITOLUL 4 — APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. Rationamentul asupra selectiei abordarilor utilizate
4.2. Abordarea prin piata
4.3.  Abordarea prin venit
4.4. Abordarea prin cost
4.5. Rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor
5. CAPITOLUL 5 — CONCLUZIA ASUPRA VALORH SELECTATE
5.1.  Analiza rezultatelor evaluarii
5.2.  Concluzia asupra valorii
5.3. Mentiuni tranzitorii

ANEXE
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI

1.1. IDENTIFICAREA 51 COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mabile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
177009, valabila pentru 2026. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar c3
nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluati. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau
a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluirii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari. Tn aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport,
opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea nici
unei terte persoane.

CEAROM EVALUARI SRL este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membrilor corporativi cu Certificatul nr.
0705, calitate dobandita in conditiile OG 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor. In calitate de
furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul contractarii si prestarii serviciilor de evaluare
a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in OG 24/2011.

Declaram ca nu avem nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluati.
Rezultatele prezentului Raport nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venit din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitéri. Tn aceste conditii, CEAROM EVALUARI semneaza si parafeaza prezentul Raport,
impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la 1.1, care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de
evaluare solicitat de catre client. Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
Raport, opinia asupra valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
AUT. 0705/2026
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1.2, IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI S1 A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1.Beneficiarul: PRIMARIA GIURGIU, persoana juridica.

1.2.2. Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile agreeate
prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane {fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizata de cdtre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificata de catre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atributii
legale sau reglementate in legatura cu raportul de evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este Indreptdtita la niciun fel de pretentie fat3 de evaluator.

In determinarea formei si a con{inutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeazd evaluarea, pentru a se asigura faptul ca aceasta contine informatii adecvate necesitéatilor lor.

1.3. UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARII

Evaluarea® este ceruts de catre Client pentru determinarea valorii de piata pentru vanzare.

Evaluarea® nu poate fi utilizat3 in afara contextului sau pentru aite scopuri decét cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARI!

1.4.1. Adresa postala: Proprietatea este situata in Giurgiu, Str. UNIRNI FN, jud. Giurgiu, nr. cad. 48169, CF 48169,

1.4.2. Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imabilului este inscris in CF 48169 a mun. Giurgiu, nr. cad. 48169.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra imobilului compus din teren intravilan in suprafata
masurata de 618 conform CF 48169, proprietate privata a MUNICIPIULUI GIURGIU, imobil descris in cuprinsul raportului
de evaluare.

1.4.3 Drept de proprietate

i Dreptul asupra proprietd{ii imobiliare care se evalueazd este un drept absolut, ce conferd titularului
MUNICIPIUL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

il Identificarea oricarui drept absolut sau subordonat care influenteazd dreptul care se evalueazi: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

1prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valerii) cat si raportul de evaluare
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1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaludrii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piat3 in vederea vanzarii,
definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre
un cumpdrdtor hotdrét si un vdnzdtor hotdrédt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 5,2419 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimata este: 18.08.2026.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARIL

Stvaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referin{d ai evaludrii cuprind precizari privind orice limitari si/sau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:

» dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietdtii imobiliare si a oricaror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari suplimentare
asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

e amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

e responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

e responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor terenului este a clientului; evaluatorul a constatat doar
situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

e documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;

» orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;
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e identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

e autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricaror constructii au fost
preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice utilizate
in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii si
autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA
Au fost convenite §i consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si
documentarea necesari pentru orice verificiri necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost utilizate
informatii:
e furnizate de catre client: titlu de proprietate conform extras CF nr. Cad. 48169 - Act notarial 526/2026 emis
de Notar Ujeniuc Madalina — Anca;
s« din surse publice: -

« analiza de piata: site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. tpotezele luate in considerare pe durata realizarii i raportarii evaludrii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt aspecte
care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale existente la data evaluarii,
fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piatd intr-o tranzactie, la data evaluérii. Ipotezele
speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe
si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut
responsahil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila doar
la data evaluarii.
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Ipoteze speciale:

Nu este cazul.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i. utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

iii. instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea acestora
catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor rapoartelor
de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio circumstanta,
privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;

iv. distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice natura,
inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din acestea, inclusiv
informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de evaluare ce fac obiectul
Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat si al CEAROM, in calitate
de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARH CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV?) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI
Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Abordari in evaluare. Prezentul raport contine
5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 - Prezentarea datelor; Cap.3
— Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele
raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI: Data la care este emis raportul de evaluare este 18.08.2026.

4sEv: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1  PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATi IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATI

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 12.08.2026. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei GIURGIU, la exterior, cuprinzand amplasamentul. ldentificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit
legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi se va dovedi
ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In acest caz,
evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau implicite pentru
existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport,
care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului: Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiu,
a totala de 618 mp. Acces din drum public asfaltat.

Str. UNIRI FN, judetul Giurgiu, pe suprafat

:

W BT
b $ ",

5Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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- caracteristici fizice ale terenului, {suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

e Suprafata: 618 mp masurat, 618 mp din acte conform extras CF atasat in Anexe
e Forma: regulata
e Planeitate: plan
e Alte informatii: categorie folosinta drum conform extras CF
- utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat la data inspectiei
- utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: logistic servicii si comercial

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTII

Nu este cazul.

2.2, DATE DESPRE ARIA DE PIATA
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel dezona.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel dezona.

Imobilul este situat in localitatea Giurgiu —amplasare mediana. Din punct de vedere edilitar, este zona in dezvoltare ~
sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte logistice si comerciale si reprezinta zona pentru care este evidentiat
interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial, logistic si servicii.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.
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Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie
sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate
de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare,
tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine
informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare {logistic si
serviciie, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietati imobiliare comparabile teren:
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i. informatii despre proprietati imaobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare

Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea Giurgiy, zone similare. Din studiul de piata realizat
de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 18 - 41 euro/mp pentru o
perioade de peste 12 funi.

ii. tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii private. Zona de interes este in dezvoltare, se
realizeaza proiecte imobiliare logistice, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 0%. Valoarea ofertata a
terenurilor urmeaza un trend usor ascendent care nu este confirmat de tranzactiile efective.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar caracteristicile
fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari independente,
contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate in Anexa 2. Orice
informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA
3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data
evaluari®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona median-centrala a
municipiutui Giurgiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific vanzatorilor
potentiali, activi pe o piata la dota evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual
cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii
participantilor de pe piata.’

Cererea de proprietati logistic si serviciie in Romania, si specific, in Giurgiu, este generata de un complex de factori
care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In generai, principalii factori
care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali {extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali {first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.
Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe fondul
restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.
Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

bsev 100 - Cadrul general, par. 10, 11si 13
7 SEV 100 — Cadrul general, par.18 si 19
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 20 eur/mp — 42
eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

https://www.storia.ro/rofoferta/teren-intravilan-2220-mp-soseaua-prieteniei-IDFulY

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-giurgiu-str-
paltinului/81022fd52f2671h11427ih78g758f892.html? gl=1*152ifyi* up*MQ..* gs*MQ..&gclid=CiwKCAjw -
3GBhAYEiwA[h9fUHIT4bjs)gaustEettb-X86kAGojNxSbhyz3D7TBhibZpzA90517YRoCUsoQAVD BwE

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-1DE2Gi

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDifCUQ.htm|

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau
diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece participantii de
pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice
modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie
sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o
presupusa refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona median-centrala, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare
care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare
valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care participantii
de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect au fost luate
in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si
economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au
fost testate si comparate utilizarile alternative.

83Ev 100 - Cadrul general, par.14
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CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demaolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii,
respectiv zona cu caracter logistic si servicii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta fructificare
a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara logistic si serviciia: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvoltarea unor proprietati logistic si serviciie.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata incadrata in plaja 20-41 eur/mp.

CEAROM EVALUARI SRL 17
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com




4, APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, metoda
reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentruevaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii sifsau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similarepentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metodealternative, precum: extractia de pe piata, alocarea {proportia)simetode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluareaterenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizariidirecte — metoda rezidualasi capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. in cazul de fata a fost utilizata
comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustateinformatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privindterenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare
asemanarile sideosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie deelementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietatetransmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielileefectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasiCMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei vanzarilor.

4.2, EXTRACTIA DE PE PIATA

Este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net,

Aceasta metoda a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata. In Anexe sunt prezentate comparabilele alese.

Valoarea determinata cuprinde costurile estimate pentru demolarea constructiei amplasata pe teren.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ca
exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii
de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile
libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.4, METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate
fi estimata cu precizie;

b} venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda princare renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizareadecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata adreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica adreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII S| DEZVOLTARH

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARI ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro lei euro
102.000 19.467 - - - -
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORH SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARH

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul garantarii imprumutului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru aplicarea
abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venit sunt utilizate date
de intrare si ipoteze care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost se determina costul si
deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORI

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvatapentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la utilizarea
desemnata a evaluarii — vanzare.

Valoare de piata recomandata

Abordarea prin piata

102.000 LE! 19.467 EURO
VIERU LAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR AUT. 0705/2026
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5.3. MENTIUNI TRANZITORH

5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din
partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

5.3.3. Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, [a solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre evaluatori
autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul raport.

5.3.4. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.5. Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii
Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
Anexa Nr.3 - Acte
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei vanzarilor

[Elemente de comparatie Subject Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 89.999 65.000 35.000
Suprafata- m? 618,00 2.220,00 1.000,00 700,00
Pret oferta €/m? 41 65 50
Ajustare pentru negociere -5% -10% -10%
Valoarea ajustare -2 -7 -5

Explicatie ajustare

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost
considerata o0 marja de negociere de 5% - 10% .Proprietatile comparabile
ofertate la vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24
deluni, fara tranzactii efective. comp 1 este tranz efectiva apr 2026, nu
sunt mdf de valoare in ultimife 3 luni. Comp 3 a fostretrasa de la vanzare
deoarece ofertete primite nu au depasit valoarea de 45 de eur/mp,
proprietarul nu este de acord cu aceasta valoare. comparabila este
utilizata untrucat ofera o imagine de ansamblu asupra valorii obtenabite

pentru proprietati cu potential de dezvoitarein zona
Pret ajustat 39 59 a5

Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 38,5 58,5 45,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 39 59 45
Explicatie ajustare Nu au fostintroduse ajustari

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 39 59 45
Explicatie ajustare Nu au fostintroduse ajustari

Conditii de piata aug.26 apr.26 aug.25 aug.26
Ajustare 0% 5% 0%
Valoarea ajustare 0,0 2,9 0,0

Explicatie ajustare

Au fost introduse ajustari, comp 2 a fost delistata si valorileau crescutcu

cca 5% in zona bdul Bucuresti si adiacent

Pret ajustat 39 61 45
Localizare Unirii FN Prieteniei Str. Bucuresti nr 50 Ottului
Ajustare 0% -27% 0%
Valoarea ajustare [4] -16 0

Explicatie ajustare

Sunt necesare ajustari, proprietatea comp 1 are amplasare inferioata, pe
strada periferica in acelasi cartier, comp 2 are amplasare superioara, pe
bulevard. Comp 3 are amplasare similara dpdv localizare in municipiu

Acces/ Vizibilitate bun/ibun

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

bun/ibun fbun/bun
0% -5%
Q -3

inf/ibun

5%
2

Comparabilele aa fost ajustate negativ sau pozitiv in limita a 5%, acest

procent se regaseste in marja de negociere.
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Utilizare

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Incadrare/ Indicatori
urbanistici

Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Deschidere
procentul laturilor
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilitati

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Suprafata
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Alte ajustari
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare

Ajustare neta
ajustare bruta
Pret agjustat

Valoare adoptata
Valoare teren
rotunjitla

Curs Euro

logistic

logistic logistic logistic/rezidential
0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0

Nu sunt necesare ajustari.

CUT=1,5mpADC/mp ,

POT=50% Similar Similar Similar
0,0% 0,0% 0,0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii
in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul
constructiv al proprietatii.
9,5 35 21 17
0,14 0,55 0,44 0,41
-35% -35% -35%
-13 -21 -16
Sunt necesare ajustari, deschiderea este nu este suficienta pentru
utilizarea in conformitate potentialele destinatii din zona - servicii,
depozitare/logistica. Cea mai probabila utilizare independenta este
parcare privata. Analiza datelor secundare indica ajustare 35%, anunt
prezentatin anexe (30 eur desch 25 ml, 20 eur desch 16 ml)
toate toate toate toate
0% 0% 0%
0 0 4]
Nu au fost introduse ajustari
618 4 2.220 1.000 700
10% 0% 0%
4 0 0

Sunt necesare ajustar corespunzator costuri de otizare st marcheting
1095

forma regulata regulata regulata regutata
0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
da da [:E]
-10 -38 -14
-25% -65% -30%
17,33 43,92 18,00
45,00% 75,08% 40,00%
29 23 32
Euro Lei
32 165
19.467 102.044
19.467 102.000
5,2419 o] = .
29 SR o e
-25,86%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (23 E/mp la 32 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 3 a indicat ca valoarea acesteia este 32 eura/mp. In
concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata la 102.000 lei.
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
Comp 1

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-2220-mp-soseaua-prieteniei-IDFulY

[3) roste magmite (4)

Teren intravilan 2220 mp . Soseaua Prieteniet

89999 € ..o

Eugen Stanciu

£, eurgty, Glurgiu Laurenth: Emil Vieru

emilia.matei80@yshoo.com

Teren de vdnzare <40 745601913

Teren intravilan 2220 mp de vanzare in municipiul Giurgiu, situat pe Soseaua
Prieteniei, la doar 2 km de autostrada si foarte aproape de granita cu
Bulgaria. Proprietatea se afia intr-0 cona in dezvoltare, cu acces facil la artere
principale si utilitati.

Terenul are o suprafata totala de 2220 mp si este incadrat in categoria de
folosinta curti constructii, conform extrasului de plan cadastral si
certiflicatului de urbanism emis in iunie 2024.

Conform certificatului de urbanism, terenul se afla in intravilanul municipiului
Giurgiu si permile constructia de locuinte individuale sau colective, spatit
comerciale, servicii, birouri, restaurante, pensiuni, activitati recreative si alte
functiuni compatibile. Se admite un regim de inaltime de pana 1a P 4 etaje, un
procent maxim de ocupare a terenului (POT) de 50% si un coeficient de
utilizare a terenului (CUT) de 1,5.

Zona beneficiaza de retele edilitare pentru apa, canalizare, gaze si energie
electrica, cu acces direct la drum public. Terenul este drept, cu forma
regulata, ideal pentru dezvoltare rezidentiala sou investitie imobiliara,

Proprietatea este intabulata, fara sarcini, cu documentatie completa si
actualizata.
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Comp 3

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.htmi

& '|1-'v gt ) “r—"'{'j.)?
.!- ”‘_Wl

Nelu

Wen foare anuniutile

0726186265

Contacteazd vanzdtorul

Caractare 1amase 2939

- - Distribuie anuntui pe
A ==

b

* s Q00

Specificatii

Descriere

Vénd teren mitraviian 700 mp situat in Giurgiu pe strintrarea Oltulu! intr-o zona
semicentrala Terenu! are deschidere ia strada de 17 m st lungime de 42.5 m Terenu!
are apa canahzare §i curent elecine Toate actele suntin requld vanzarea se poate
face Imediat Nu accept propunen de rate sau alte vanante Pretul este de 35 000
euro
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Comp 2
https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDifCUQ. htm|

ermvar (O

AL

| X 1s win
= s ar ner v oz

LDTALITATE

G weurone

-
n
DREFTURILE € OMELIMATORIOR
g
Vand teren 1T000mp Soseaus Bucuresti. Aroch ros: routte

65 000 € - -

i - »

- "'
DESCRIERE ——— ﬂ

R e e Zzalando

Pestat 30 aprilie 2025 Q? Ca urmare, leglle privind
se apllcd in cazul achiziti

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti. Arath mel mutte

62 900 €Pretulenegociabil

i PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

Persoana fizica || Suprafata urila: 1000 m? [
DESCRIERE

Terenul este situat pe strada Bucuresti, iIntr-o zona accesibila, ideat pentru censtructii rezidentiale sau
comerciale. Este un teren perfect pentru proiecte de dezvoltare.

Detalii suplimentare:

» Suprafats: 1.000 mp, deschidere 21 m

* Pret: 62900 € negociabil

« Utilitati: Apa, canal, gaze

e Locatie: Langa drum principal, it zena cu acces rapid la centrul oragului
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Comp 2

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-constructii-IDALdF

Tan o ~
Vand teren intraviian construstn cristea

50 € [s X - T OTES0EEA09

£, Giurgiu, Qturglu

Vand 1600 mp teren intravilant constructii in municipiul Giurgiu, zona Negru
Voda, service Lucmar. Utilitati pe teren: apa, canalizare, energie electrica,
gaze. Zona verde, linistita, aproape de gradinite, scoli, shopping area,
magazine alimentare, supermarketuri.
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Analiza de piata
https://enjoyresidence.ro/teren-de-vanzare-zona-libera-giurgiu-269
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-2220-mp-soseaua-prieteniei-IDFulY

rIOPea
+40 730923 622

[} Toatemaginile (4}

Teren intravilan 2220 mp, Soseaua Prieteniei Eugen Stanciu

89999 € 41€/m* -

£ elurgiu, Glurgiu taurentiu Emil Vieru

emilia.matei80@yahoo.com

Teren de vanzare ~40 745601913

Teren intravilan 2220 mp de vanzare in municipiul Giurgiu, situat pe Soseaua
Prieteniei, la doar 2 km de autostrada si foarte aproape de granita cu
Bulgaria. Proprielatea se afla intr-o zona in dezvoltare, cu acces facil 1a artere
principale si utilitati.

Terenul are o suprafata totala de 2220 mp si este incadrat in categoria de
folosinta curti-constructii, conform extrasului de plan cadastral si
certificatului de urbanism emis iniunie 2024.

Conform certificatului de urbanism, terenul se afla in intravilanul municipiului
Giurgiu si permite constructia de locuinte individuale sau colective, spatii
comerciale, servicii, birouri, restaurante, pensiuni, activitati recreative si alte
functiuni compatibile. Se admite un regim de inaltime de pana la P 4 etaje, un
procent maxim de ocupare a terenului {POT) de S0% si un coeficient de
utilizare a terenului (CUT) de 1,5.

Zona beneficiaza de retele edilitare pentru apa, canalizare, gaze si energie
electrica, cu acces direct la drum public. Terenul este drept, cu forma
regulata, ideal pentru dezvoltare rezidentiala sau investitie imobiliara.

Proprietates este intabulata, fara sarcini, cu documentatie complela si
actualizata.
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-accept-credit-IDjURwC.html

Teren De vanzare, accept credit De vanzare teren str gloriei in suprafata de 2034 mp, actele la zi utilitatile la capul
terenului pret 35 euro mp

7448078 - Giurgiu (GR) BN e

ISTORIC (4) Actiuni v
—_—
Proprietate PMZ Comparabile intrdrl nol pe platd Valoarea Medlana Estimata
€71.200 €14.500 76 24 Glurgla _
-
Toate actualizarie ~ Afmare grufic Tendinta in ultimale 12 luni
o e - s (T
08112025 Actualizat £ 71200 L Glurgiu _
011172025 Actuatizat € 71200 olxro
25/10/2025 Actuatizat € 7200 Olx £
18410,201% Intrat e olata 4 7200 oo
CEAROM EVALUARI SRL 30
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/judetul-giurgiu/giurgiu

S0s. Prietere: X Sos. Prigteniei X

Proprietate PMZ Comparablie Intrart nol pe platé Valoarea Medlana Estimata
€ 109.000 € 30.000 1 0 Tineretulul

Glurgiu S EETsl]

Toate actualizérlie Afisare grahc Glurgiu &ng 5 —
Data Eveniment Pret Sursa Tendinta in ultimele 12 funl
07:10/2025 Actualizat € 109000 imoblliare.ro Tineretului l
02/10/2025 Scadere pret € 109000 2 olx.ro

28/09:2025 Intrat pe piata € 115000 olx.ro

Teren de vanzare 2220 mp Teren intravilan de vanzare 2220 mp cu deschidere de 20m in orasul giurgiu pe sos prieteniei
vis-a-vis de Rompetrol. In vecinetati se gasesec: Kaufland, benzinarii, shopping center etc. Toate actele la zi. Pretul este
negociabil,

10%.000 £ 149 €/mz2
@ ovswem &

Teren de vanzare 2220 mp

CEAROM EVALUARI SRL 31
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Comparabile utilizate in studiul de piata
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-giurgiu-str-
paltinului/61822fd52f2671h11427ih78g758f892.htmi? gl=1*152Ifyi* up*MQ..* gs*MQ..&gclid=CiwKCAiw -
3GBhAYEiwA[h9fUHIT4bijslgaustEettb-X86kAGojNxSbhyz3D7TBhibZpzA90517YRoCUsoQAVD BwE

Teren intraviian Giurgiu str. Paltinuiui 27 000 EUR
negociabil o

Alex Geo
Verl voate anuevtudl e

0722997697

Contacteazrd vanzdtorul

Caractere ramase 293%

Distribuie anuntul pe

L f LS

Suprafata terenului

Front swradal

Numar fronturi

Latime drum acces

Destinatie D& vacania Reridential
Utilitati generale Apa ana AL rent 4

Alte caracteristici YL Tersn ynpre)r

descriere

‘eren intravilan Giurgiu str. Paitinului. Suprafata din acte 525mp,. din masuratori
i35mp. deschidere 14mi la strada; terenul este liber plan imprejmuit cu gard din
lasa metalica tevi metalice. porti metalice. Pe teren se afla doua containere
netalice fara pereti (peniru eventuala constructie) s1 8 pomi fructiferi in partea din
pate
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//www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-
XV0703ANG?lista=309213849&listing=18pagina=lista&imoidviz=4128771764

Super teren intravilan 120.000 €

= b N
il hartd TriTos o S reT

Persoana Fizica

Trimite linkul unui prieten pe:

3
f &3 &
e T
R e .
ol
: : = £/ .
E __J,.‘_ ! r o
55 = o Lo N
Descriere
o reind VG Seren oM TLAGLAN Cu I E BN Zur e o s arledb T i ZOTUN O Jilek 155 oty aress Vimepe EibEs clapait SR AL 3t P ANSA et 0RO
U el TG
b it rerhie et Dom et roe SOOIt
wieTorr oty U Fd€ B N
Specificatii
Saprathta teren 2690 mp
£ Talbpee caonstructi
ntraviian
Fron® =trngal 3I0m

tth [[www publi24. ro{anuntun{nmobll|aretde-vanzare)'terenurllteren-

BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAda PabthlGUEOAnmNngZZN!AICchSSISAgagFYaAvaEALw wcB
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Teren intravilan 25 EUR negociabil

’
Teren 15 EUR negociabit

¢ Cesgu Gaiigs ¥ Ve pe havld =)

Descrigre

Vand leren <30T Mg ¢ o1as Gurgu Nt lan st at n spateie Micteans Snsteid

Se poate parcela - 2000 orp cu dass e ze 23 r 10 s g

- 2807 mp cu deschigeie da §3 m - 13 ewre o % Adaugd fisier 7
cennafat zase v g

Teren intravilan 25 EUR negociabit

p.crinela

Vezi toate anunturile

Descriere 0744111777

Vand teren 4967 mp m oras Giurgiu intravitan situat in spatele Motelului Prietenia
Se parceleaza - 1943 mp cu deschidere de 29 21 m - 60000 eurc negociabil
- 3024 mp cu deschidere de 16 m - 60000 eurc negociabil Contacteazd vanzitorul

Specificatii

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

CEAROM EVALUARI SRL 34
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e 0724026795
Teren Grurgiu Remus zona de via 19 98 EUR

54

pecificatiy

Zuprafara tererain 2175 om 7~

b Adaugd fmer 2

Descriere
= - - Contadeara ¥anzatons
Vand teren pentry construes 2173 mp 33w 2350 mp pe Snada Polgonuis rtrare o TH3 £ B35 Guagn.-Eocorest g.a..5 ge B e

~zopade ohr Utital 22 Tuwlert slechng 2 tacaly weEnewd 1300 D pawd 338 e TEEES I. DOINBA PertL miesit. Drat

#3 99 e

Teigfon T2 025795 supsatatatolar I0T5 » Fiolertd

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehg279i6de65g902902f38e8.htmi? gl=1*alfgdx* up*MQ..&pclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7x

Rea6cCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEg2ZNyAICCXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Vand schimb teren intraviian cu apartament garsoniera auto 24 500 EUR negociabil

Thstnbuie anuntal pe

QO

oI a o

LUISAVIAROMA
- f
Ciescriere ;
; \
Teran :ateaiac shual AL FUSgR = spate (3 Eweoriciea e Tate B suprefid de OO0 ©w ko senctclare g€ 357 Sragla Lorseriia atsl - p— -
TUDN S e 80U nouS 305 O8 SIS @ TRTpu Tereryl S spune de SMTANS Threnl 5 1anaizaes @ poars ‘é s 1
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&eclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7
XReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUECBANMNTEE2ZNYAICCKrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

; 0740223803
Varizare teren intravilan Guurgiu 32 000 EUR negociabit

? Gungn Gurgu  © Ver pe hardd SoE s omaress

Descriere

Vang i muntipdd Gragin «5-a- 8 o stadorut ool - LAarn Jeastasi ot - ad coa ce 200 mae Dheaee un teren or2sace ce 1528 mp cu

savkditat de e~tindere s: cu deschdere pe doua fatun ale tareny o Yooz drapdunghaiara pentiv 3C2es @ Srumu puthe betonat Locata este

INDTACHA Su QAT Cin Piali AThCTMert-prefabric ate s dispune ce ¢ kn.e surlerara propretate prv.ata de curent sectne de 27 B30 i e 15 stagon % Adavga fisier 7
Pana a Dunare - tme actra cu turent glectnc 220 Koh 51 350 Kk pentry care se detne contract de fuemcare curentelestrc dea ENEL s acare 0

£iata este 1a =i a factunior ietocmite pertiu pierger tg tin camant Conadtezzi vinzator
Pe acest ferer se ma: afla uome o€ perets Zate au fost past:ati zentu e.erfuaiz reconshiucte 2 soateion raae

Este o locate care 3-a1 preta foane cine pertru depooiatea matenatelar mote pentiu S de 1233 S1abe g€ 180ATat S & NTAFCArS TU Cutent elestng

N Fi ofertd

Odte aLieie RQAS NAIBIME VANTE reciase L

312 @ ma T nevie de chettuen supimentars

S ncag
acteior pecesare peniry 0 consrute o
Pretus este 18 aufo mp te1en - rEgICRD
T CaZU N Care 58 COnBlierd mesesdaled ma Moty amanante acested o se ion 02 lateatie

* Virualcir: 853

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f19771i.htmi? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmw
BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQANMNTEE2ZNVAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren 12 EUR negociabil

Q’J

Teren 10 EUR + cheltuieli postate

U Giurgn Gurgis 9 Ve pe harta

R

Descriers % Adauga fiser 2

vard teren 5000 mp » oras Gurgu cu oesenaers I3 s sos Shotaneg e
Lhtat - se pot trage din sos GRodan Contacteard vanzatons
Veunatat - Case LaIa SPOrl. 3 $0C COeIC 3¢ £y ¢ erse act.lal

FRET. 10 eurc regociab
VeIl detak pe WV Fi ofertd
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/f76f8h01d5886182ehe7737698gg7hei.html? gl=1*10gz0k6* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABe

7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOARMNFEE2ZNVAICCcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren mntravilan Grargiu 25 000 EUR

SaIgs Teegs Cus vest 7 Ve ge barte

<

Descriere
P Gargia ce irareas Havotne
scrsere 11 b
3 IaCOrdare A feIRall 00 3V3 ¢ I3NA JulEAl eleling & GaTe

Jang teren nkavian sduat
supra‘ata 1700 = ppdras o
TOSIDtaled de Son R
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-

2000-mp-categ-drum/61756213g7dh7i46d422204eg44f43i1.htmi

Vand teren intravilan cu casa demol in mun. 45 EUR negociabil
Giurgiu , Str Lupeni ,jud Giurgiu 2000 -3000

mp
Vand teren in mun Guurgiu 2000 mp categ curti construcin 80 000 EUR

v
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N



Descriere

«and teren i mur GIVEGIU 5TR Lueperi 2000 mp gaze aoa canal energie 'a gard Terenul este r totabialz wmpraimut are cerifical de urbamsm
P+E~2E sz afta 1 zona de vie 12 30k {e Bucurest Terenul esie prefapd pentru case ce Lacanta seds de fme corstrucls o2 tronsoane de
tase Ueschiderea 13 strada asfzitata aste ce 32 mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil
CF35673
Teren intravilan Guurgiu 15 EUR negociabit

¥ Grepe Gespe vest ¥ ves pematd

§ sazmgd Bee P

Florin

e

Distribuie apuntul g2

M
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fructy Iber 0e saroni @ vecmatatea fosulun o
c3dastru 2 miabulare se accepia credd vana

Vinzare teren mun Giurgiu mbiavian cuit
din masurdton deschidere 16m posal ot

https://www.olx.ro/d/cferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1Dj0mIi5.html

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

129 060 € Pretul e negociabil

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

Persoana fizea Suprafala utila: 717 m? Extravian f intravaan: Intravitan

Poztat 06 ansane 2025 <

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

143 400 € Pretul e negociabil

VRE! UN CREDIT IPOTECAR? [
PROMOVERZA REACTUALIZEAZA

| Persoana fizica 1 | Supratata udla: 717 m* | | Extraviian / | 1

DESCRIERE

Teren intravitan In Giurgiu, situat In zons soseaua | Decernbriz 1918
717 mip masuratt in cartea funciard cu deschidere de 30 mp. Pe smplaserment sunt construite 2 case
batrénesti racordate la energie cu 2 contracte distincte, apé i canalizare cu posibilitate de racordare la

gaze.
Pret 200€ mp
Detalii la nr 07*44+ 2486

10 280837685 Vizuahzét e [T Raportesza

CEAROM EVALUARI SRL 40
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3t sh stanestiviul In suprafata iotala ge 1300mp

PRIVAT (1)
- Lavinia

> Pe OLX oin fanuare 2025
ACtv pe 06 anuane 2025

Trimite mesaj

| @, 076 025 5486

Mal multe anuntur ale acestil vanzator

LOCALITATE

@ Giurgiu,

o @

DREPTURILE CONSURMATORILOR



https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-1Dj1CF9.htmi

Vv PRIVAT (5)

~ .. #» Beianu Mariean
Teren de inchiriat I —

ALtW pe 1 ianuarie 2025

1500 €

‘ Suna vanzatorul
RATA DE LA 33 LEI B X
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Mal reutte anunturi ale acestui vanzator 3
Persoana fizica Suprafata utila: 607 m? Extravilan ¢ intravilan: intravitan |
LOCALITATE
Inchiriez teren pe Bid Bucuresti Ianga Kaufland cu o suprafata de 600 metri patrati, cu destinatie depozite @ S[‘"Q‘"'
sau alte spatii comerciale. jurar :
Cu posibilitate de intrare in spatele galeriilor comerciate{C&D.Flanco, DM Pepco] si calea de acces sradal
Gloriei care Kaufland.

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-IDiGJTh.htmi

LOTAUTATY

[CR= 2

Vel focalin pe harta

uy
1)

BREATLIRNL € ONSUMAIONILOR

L)
Teren de vanzare Sir. Nearu Voda { Direct proprietar § P e it

35 €

#& Nicu

s

I ., 076 632 9424

Sl s annTue 2 ACETI FANTHOY D

LWOCALITATE

® st

T @

CEAROM EVALUARI SRL a
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-drum/61756213g7dh7i46d422204eg44f43i1.htm}

Vand teren intraviian cu casa demo! in mun. 45 EUR negociabil
Giurgiu , Str Lupeni ,jud Giurgiu 2000 -3000
mp
Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp 80 000 EUR

categ curti constructi

ION

Veri foore omaurie

0723190486

Contacteaza vanzatorul

vand teren categoria curti constructii in mun GIURGIU .STR.Lupeni 2000 mp
gaze .apa .canal .energie la gard. Terenul este in totalitate imprejmuit.are
certificat de urbanism P+E+2E se afla in zona de vile .la 60km fe

Bucuresti. Terenul este pretabil pentru case de vacanta.sedii de firme .constructii
de tronsoane de case.Deschiderea la strada asfaltata este de 32 mp.PE TEREN
sunt 2 proprictati .de cate 1140 mp si respectiv 1250 mp .se pot vinde si mai mult
de 2000 mp..

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehg279i6de658902902f38e8.html? gl=1*alfgdx* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmMARIsABeQ7x

ReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNIEE2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Posibil schimb cu garsoniera autcturism 23 000 EU_R
plus diferenta negociabil e

A

WVars foaihe Orvaryoarie

0722116878

Contacteazd vanzéatorul

Suprafata 2600 mp cu deschidere de 33 m liniari. Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic.

A fost ofertat si cu 24500 euro

CEAROM EVALUARI SRL 42
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU1:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com



Teren 21 EUR negociabil

Descriere

p.crinela

Vezi toate anunturiie

Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu intravilan situat in spatele Motslului Prietenia 0744111777

Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m - 50004 euro
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50000 euro

vecinatati case si vile Contacteazd vanzdtorul

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp

v

Teren 15 EUR negociabii
© Gurgm Guirgas ¢ Vezi pe hartd

Descrizre

vand teten 2507 mp 1 o135 G ntraiian st in spateie Maiehdu Sratera

Se poale parceta - 2000 mg cu gesciuoere de 23 m -3 s mp
- 2807 mpeu deschders de 13 m - 13 auromp
etindtal cage 3 e

CEAROM EVALUARI SRL 43
Sediusacial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com

0744111777



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg. html

Pamant intravilan 22 EUR negociabil °

' ‘.- —!-f 'o .
3 I mesaros

| Ve toate anunfurile

= 0751500572

Pamant intravilan 22 EUR negociabil L B

mesaros

VR boinare o P dee

07515005672

Contacteazd vanzdtorul

Pamant intravilan de 5212 m patrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini ferme .
complexuri.garajs. mini teren fotbal sau si parcare auto .1

Posibititate racordare apa curent electric toate utilitatile ! iesire la 25 m pz
centura noua vama pe dnb Bucurestil

CEAROM EVALUARI SRL 44
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.html

Super oferta. 10 EUR _

Naumescu

Specificatii Vezi toaie anunturile

Suprafata terenului : 0787535867

Front strads]
Contacteazda vanzator
Descriere Buns o

Giurgiu 2800 mp intravilan cu posibilitate de extindere pana la 3500 mp Locatie
in spatele Kaufland
Pret de criza W

Super oferta. 10 EUR

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.html

Teren de vanzare oras Giurgiu jud.Giurgiu 12EUR

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 12 EUR

A

Teren de vanzare oras Giurgiujud. Giurgiu 15 EUR negociabil

. Constantin Bratu
Descriere Vezi toote anunjurile

Ofer spre vanzare teren intravilan in suprafata de 6237 m.p situat pe

str Neajlovului cu deschidere de 17 m | oras Giurgiu judet Giurgiu Zona sste in
plina dezvoltare in vecinatate fiind construite multe case si vile Terenul este
pretabil pentru constructie casa livada solarii parc auto etc. Posibilitatz
racordars la apa curenta gaze si electricitate. Pretul este de 13 Euro m p
existand pesibilitatea de a face schimb cu apartament exclus etaj 4! plus
diferenta Tel

Contacteazd vanzdtorul

CEAROM EVALUARI SRL 45
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

Teren Intravitan Giurgiu 15 EUR negociabil @ ik

Flonn

Vezi toate anunfurie

0722265219

Contacteazd vanzdatord

Vanzare teren mun. Giurgiu. intravilan curti constructii liber de sarcini in
vecinatatea fostului combinat (str stanestiuluiy. in suprafata totala de 1400mp din
masuratori. deschidere 16mi. posibil lotizare cadastru si intabulare se accepta
credit. variante

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe89f9i7.html

Teren de vanzare in mun Giurgiu 23 EUR @ -t

alex slaw

Vel Toote anumy o e

0782267286

Contacteaszda vanzatorul

Teren de vénzare in mun.Giurgiu. str. Navodului, nr.7. suprafata 2500mp.
deschidere 17m. apa si canalizarza sunt trase pe loc curent electric si gaze la
poarta. terenul este imprejmuit integral cu gard din plasa bordurata. strada
asfaitatd. Pret 23 'mp. sau schimb cu apartament cu 3 camere.
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge258053g7f135180.htmi

6’

Teren 10 EUR negociabil e

FPieimus Nicu

Descriere Vezi toote anunturile

Vand teren 5000 mp in oras Giurgiu Terenul s= afla la capatul strazii Plopilor 0761221231

Vecinatati - case s terenuri agricole
Pret- 10 eurs negociabil

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f19771i.htmI? gl=1*erfbud* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMm
wBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAch1GUEOARmMNFEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Teren 12 EUR negociabil e

Pielmus Nicu

vezri toate anunturite

Descriere

Vand teren SJ08 mp in oras Giurgiu cu deschidere 20 m la sos Ghizdarului

Utifitati - se pot trage din sos Ghizdarulul

Vacinatati - case baza sportiva soc comerciale cu diverse sctivitat Contacteazd vanzStorul
FRET- 12 surc negociabil

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.htmi? gl=1*gcbl42* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmwBhDmMARISAB
eQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEDARMNFEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Urgent Giurgiu teren constructi 29 000 EUR e

Valentin
Ve toate onunfurile

Suprafata terenuiui " 0727433282

Specificatii

Front stradat

Destinatie = - =
Confacteazd vanzdatorul

Arnenajere strazi o afis tETes oAzl

Urtifitati generale

T . | | | | | m

Descriere

p i T : . Distribuie anuntul pe
Urgent . teren intravilan Giurgiu central sir Rarau( din sos Balanoaia: 1500 mp s

{ sau 1000+500 sau 3 500 ) id=al casa+ livada+ gradina frontal 28m adancime
T4 m utilitati ta poantal glectricitate apa canalizare) Pret 25000 intreg sawu 17 o @

mp parcelat Contact Mihai Georgescu s3au Dragos Georgescu
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Adress. ..o = ! JEE S S S AACUL GUTIANWIESTY .
:;t B .:;:r;:‘: M Supratata® (mp) Observatll / Referinte i
g = 1IG.%Y Al . . B " . 1 f_l- ‘_-'_. _I = SIS, AL
B. Partea Il. Proprietari 5i acte
inscrien prvitoare la dreptul de proprietate g aite dreptun reasle { Referinte l
73393/ 17/06/2026 B o o Sl
l i t - T |
3l | | 2 e WA LAY o
3 x Y14 - .t_' ) J f . ]
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Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren

S —————— .l
o
|
| f
)
! )
/ "
—
Date referitoare la Lleren
|
Date referitcare la constructl
Lungime Segménte
1) Valorie lungimilor segmentelon sunt obtinute din prorectie in plan
- 1 — ——
Puﬂctl Punct| Lungime segment
nceput| sfdrgit! -
= Lunge . etermnate 'n planul de prosectie Sterea 70 ¢ 1M rotungite (2 1 milimetry
Sea [ GIANTA Nedre puncie edle Tormst din segments cumulate oo wnt mal m ‘oc it valosres 1 milirmwetry
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DUPLICAT  ACT DE DEZLIPIRF -

Subsceiss MUNICIPIUL GIURGIU cu sedibl J - nr. 49-31, judefu
Glurglu, CIF 4852455, conform cenificatulul de Inregistrare E 14 eliberat de ANAF
reprezentid fegal prin  domesl  ANGHELESCU AD : AL romin, ONI
] domiciliat In municipiul Giurgiu, Glurgia, Primar 2
maniciplulai Glurgiu, judetnl Glurgiv, validat 1o funcyia ge primar comRiIncheierii de yedingd din camen
de consifin din data de 02102024 din dosaryl ar. 160442362024 5 Judechtories Giurgiv, definitivi peir
mhm&mﬂ.mm-m-hmickmmunﬂmm
ramu;mnmr.mcm.m&mmm.hmhﬂhum
mp, obs Terea indravilon mefmprejmuit,. DOMENIUL PUBLIC categorie de folosingd curti constnictii,
AFLAT IN DOMENIUL PUBLIC, tarks -, parcela -, identificat cadustral cu nr. 47540, C) =

.mu“.ummmm*mmramw&mwmm
LI377/00.03.2019, identificand cadastral cu nr. 47540-C) # -

OQba, SALA DE SPORT .CHAUNCEY HARDY", an
constriire 2008 conform Certificat de Atestare o Edificarii Constructiel pr. |1375/06,05,2019, identificata
cadasteal o nr. 47540-C2, imobi] Invecinat la nord cu CF JSEM, CFI728), CF37282, CF 32610, CF12612,

wmimhmurm-mmcm nr. 47540, dreptul dum'nln‘ll!nd
intabulat in baza incheicni nr. 13281) &M*n.lﬂmg%ﬁ»:.&ﬂ?ﬁdhﬂlhﬂ.ﬁm
ehiberate de Oficial de Cadastry gi Publicitete Imobiliard Giurgiv.

MMnmmtwdmpnwwnawmhmm

......

penteu utentificare rir. 71852 din dita de 15,06.2026 cliberat de Biroul de Cadastry 31 Publicktae limobulineg

Grurgia.
EWMMNMGMHMMIWaMH.“J&

M*l?.lMSﬁmtﬁogW!Mhmmamhmﬂwu

mwm—mﬁwuuuh

[ compos dio teren intravilan in
suprafath do 84330 mp, ohe Teren introvilan relmprgymutt, DOMENIUL PL - . categorie
folotinif curfi constructil, AFLAT IN DOMENIUL m”_ &
-Pﬂh_'". an -' -. Cersificat . d¢  atestare i Corstrucy
’l‘!ﬂmw’,ﬂ L2~ gumitrucy i SIralive &) aodg| DR LLETY (ioera f) - X
LE8.mp. Obs. SALA DESPORT . CHAUNCEY HARDY " an construire 2008 conform Cersificat "
o Edificdrti Consiructiet nr. 11375/06.03. 2019, imobil lnvecinat s nord cu CF 16844, CFI7281, m"’%‘éﬁ

2 ~ domeniu poblic CF 32612, CF 47841, CF 32610, I ext <o CF 33610, (o 38020,
Bl Mibai Viseaza 5 b vest cu CF 39339, . Uniric i L
ot s, 2,

G = - : m . AL B, E :
Domenin Public. LOT 2 - aflat i DOMENIUL PUBLIC, ievecinr fo : :
IMMQWI.MM i”""ﬂ'(_?'”w. Mucfjnm.lame‘FJMu.

Loturile mﬁMaﬁmhhyumhm,w,uam_

Suby Gl legal declar c& autorizatia onstujre
xﬁcﬁaﬁt_‘:ﬁ-mm&ﬁﬁiwl e e w

ezlip : : tiluﬁci!ldiunhumaqhi‘
cmp&':’dhmmmmM_n.z-muhmumm«mmanm:
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Prezentul act de dezlipire se intocmeste in baza urmbtoarcior acte; Incheicrea de sedinta din camera de
wilia din dats de 02.10.2024 din dossrul nr. 1604412362024 & Judechtoriei Giurgiu. definitiva prin
ipelare, certificat de urbanism, centificat de atestare fiscald, acte de dezlipire. contract de vilnzare cumplirane
tificat prin incheicrea nr. 44725062015, Hotdrdiri ak Consifiului Local al Municipiului Giurgiu, avizul
wru Iegalitate emis de Institutia Prefectului-Judegul Giurgi, referstul de admitere or. 61444/20.05.2026,
ras de carte funciard pentru autentificare cliberat de Oficiul de Cadastry §i Publicitate Imobiliard Giurgiv,
oul de Cadustru §i Publicitate Imobiliard Giurgiu 5i documentatia cadasirald.

in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia persoanclor fizice in
a ce privesie peelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libers circulatic a acestor date §i de
w.momawmmwwmu;mmmm
namummmmmm.mwﬁuwiuwmu;ﬁmmm
xmagilor referitoare la detele personale §i la confinutul sctului notarial, cltre autorititile abilitate de lege.
crerea acesion. :

Tehnoredactst fntr-un siagur exemplar original, Is Societatea Profesionals Notarisld Ujeaiue cu
iul in municipiul Giurgiu, str. Episcopie: nr. 14, judetul Giurgiu, astazi, 16.06,.2026 3i 4 (patru) duplicate,
mmﬂ.nMqu@nﬁlhtﬁhMMmmﬂumm
wgiu §i 2 (dous) excmplare peritns proprietar. !

PROPRIETAR,

;?‘I.UNICIHUL GIURGIU™
reprezentantul legal - primar,

13, ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICT
SOCIETATE FROFESIONALA NOTARIALA LUENILC
Licrsta de boncpicnsrs or, MRAANTE dorembeie 1010
ATETA GIUROIU,
TehedimFan 000421 3221,
it bas madabas i gngion

R
ol

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 526
Anul 2026 Lanas jesle Zisa 16

seiliatd in musicipinl Ghargiu, B I identificatd cu carte de
-z Clberad de SPCLEP Giwgiu, secretar In cadru) birooksl, meam
aﬁ&mhﬂwﬂlhﬂqﬂ%hn}ﬂ%mh@uﬁﬁwnﬂimﬂ;
- o o e identificat cu cartc de Identie serin -";‘nusmzr
Prima M“h“&m%%iﬁm&

hmmhmtlmh't\m ‘

T : : h_ﬁﬂihm aprobay
&;ﬁ&m&&rmtmammwmm :T?:'?n.: P o
Nional de Cotpun g Co0form Ordinabul 162019 privind aprobarea tarifelor

NPT AR -_T‘

Ujeniie Madailina Anca e
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