Proiect nr. 4+ I 13.03. JodC

Avizat,
Secgﬁg General
Lilian ICEANU

ROMANIA

JUDETUL GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
~Schimbare functiune si parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale”,
beneficiar doamna BUDURU Cristina lonela

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

= Referatul de aprobare nr. 25886/ 11.03.2026 al Primarului Municipiului Giurgiu;

= Raportul de specialitate nr. 27408/ 13.03.2026 al Serviciului Autorizarea
Constructiilor si Urbanism;

-» Raportul de informare si consultare a publicului nr. 25043/ 09.03.2026 al
Serviciului Autorizarea Constructiilor si Urbanism;

-+ Avizul arhitectului sef al municipiului Giurgiu nr. 25104/ 10.03.2026 privind
aprobarea documentatiei de urbanism;

- Avizul de Oportunitate nr. 55638/ 07.06.2024 privind elaborarea documentatiei
de urbanism;

- Certificatul de Urbanism nr. 300/ 23.04.2024;

- Cererea nr. 24195/ 05.03.2026 a doamnei Buduru Cristina lonela prin care
solicita promovarea pentru aprobare de catre Consiliul Local al Municipiului Giurgiu a
documentatiei de urbanism;

- Avizele Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nr. 56149/

08.05.2025 si 92547/ 12.08.2025;

- Avizul Comisiei pentru Administratie Publica Locala, Juridic si de Disciplina;

- Avizul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Protectia Mediului

Agricultura si Turism pentru avizare.

- prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale
Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, ale Ghidului GM-010-2000,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/ N/ 2000, ale HCLM Giurgiu nr. 37/ 2011 privind
aprobarea Planului Urbanistic General actualizat al municipiului Giurgiu prelungit prin
HCLM Giurgiu nr. 89/ 2021 privind prelungirea termenului de valabilitate a Planului
Urbanistic General al municipiului Giurgiu, modificat prin HCLM 270/ 26.08.2021, ale
Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a
publicului Tn elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, ale HCLM nr. 196/ 2011 care aproba Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului;

- prevederile Legii nr. 52/ 2003 republicata privind transparenta decizionala in
administratia publica



- dispozitile art. 129, alin. (6), lit. c) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul
Administrativ; ; _

in temeiul dispozitiilor art. 139, alin. (3), lit. e), art. 196, alin. (1), lit. a) din OUG nr.
57/ 2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,Schimbare functiune si parcelare teren
in vederea construirii de locuinte individuale” generat de imobilul — teren in suprafata in
suprafata de 3325 mp — teren de forma neregulata, fara declivitate majora, identificat cu
nr. cad. 46062, CF 46062, situat in mun. Giurgiu, Str. Drumul Fermei, nr. 50A, pentru care
a fost elaborata documentatia de urbanism nr. 03/ 2025 de BIA Pirvulescu Adriana Viorica,
intocmita de arh. Mihnea Marcu, conform anexei nr. 1 si Regulamentul Local de Urbanism
conform anexei 1.1 parti integrante din prezenta hotarare.

Art. 2. Se insuseste Raportul privind Informarea si Consultarea Publicului
interesat de aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Schimbare functiune si parcelare teren
in vederea construirii de locuinte individuale”®, conform anexei nr. 2, parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 3. Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal ,Schimbare functiune si parcelare
teren in vederea construirii de locuinte individuale” este de 5 anide la data adoptarii
prezentei hotaréari; valabilitate ce se extinde de drept pentru acele investitii pentru care a
fost inceputd procedura de autorizare a executarii lucrarilor de constructii in timpul
perioadei de valabilitate, pana la finalizarea acesteia.

Art. 4. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 5. La elaborarea proiectelor pentru emiterea autorizatiilor de construire se vor
respecta reglementarile din Planul Urbanistic Zonal ,Schimbare functiune si parcelare
teren in vederea construirii de locuinte individuale” Str. Drumul Fermei, nr. 50A, privind
regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare
a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de
aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei; precum si
conditiile impuse de avizatori.

Art. 6. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Oficiului Judetean de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Giurgiu, beneficiarului doamna Buduru Cristina lonela, elaboratorului
documentatiei BIA Pirvulescu Adriana Viorica, Primarului Municipiului Giurgiu, Arhitectului-
Sef, Serviciului Autorizarea Constructiilor si Urbanism pentru ducerea la indeplinire si se
va posta pe site-ul Primariei Municipiului Giurgiu pentru aducere la cunostinta publica.

p.PRIMAR,
Adrian Valentin ANGHELESCU
VICEPRIMAR
MARIAN DAMIAN.-

Giurgiu,
nr.




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
nr. 25886/ 11.03.2026
REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

»Schimbare functiune si parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale”
beneficiar Buduru Cristina lonela

Prin cererea nr. 24195/ 05.03.2026, Dna. Buduru Cristina lonela, a solicitat aprobarea de catre
Consiliul Local al Municipiului Giurgiu, a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,Schimbare
functiune si parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale”, in conformitate cu dispozitiile art. 56,
alin. (6) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul.

Documentatia de urbanism a fost elaborata in baza Certificatului de Urbanism nr. 300/ 23.04.2024 si
au fost parcurse etapele privind procedura informarii si consultarii publicului in conformitate cu dispozitiile
Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 si HCLM Giurgiu nr. 196/ 2011, fiind intocmit Raportul informarii si consultarii
publicului nr. 25043/ 09.03.2026 in vederea insusirii de catre Consiliul Local.

Avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5), lit. f) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ,
coroborat cu dispozitiile art. 129, alin. (6), lit. ¢), din acelasi act normativ, inifiez un proiect de hotarare cu
urmatoarea titulatura.

Hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

»Schimbare functiune si parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale”
beneficiar Buduru Cristina lonela

Serviciul Autorizarea Constructiilor si Urbanism, va intocmi raportul de specialitate si va redacta
proiectul de hotarare pe care le vor sustine in fata Comisiei pentru Administratie Publica Locald, Juridic si de
Disciplina si Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Protectia Mediului Agricultura si Turism pentru

avizare.

p.PRIMAR,
Adrian Valentin ANGHELESCU
VICEPRIMAR
MARIAN DAMIAN




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Serviciul Autorizarea Constructiilor si Urbanism
nr. 27408/ 13.03.2026

Raportul compartimentului de specialitate
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
wochimbare functiune si parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale”,
beneficiar: Buduru Cristina lonela

|. Temeiul de fapt

Prin referatul de aprobare nr. 25886/ 11.03.2026, Primarul Municipiului Giurgiu a initiat Proiectul de
hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Schimbare functiune si parcelare teren in vederea
construirii de locuinte individuale™ beneficiar Buduru Cristina lonela, in vederea dezbaterii si aprobarii sale in
sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

Il. Temeiul de drept

Conform art. 136 din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ, Serviciul Autorizarea
Constructiilor si Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Giurgiu, in calitate de compartiment de resort, a
analizat si elaborat prezentul raport, in termenul prevazut de lege.

lIl. Argumente de oportunitate

Documentatia are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Zonal solicitat prin Certificatul de
Urbanism nr. 300/ 23.04.2024 si in baza Avizului de Oportunitate 55638/ 07.06.2024, ce serveste la
reglementarea privind regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admis3a, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei generate de imobilul — teren in suprafata de 3325
mp — teren de form& neregulata, fara declivitate majora, identidicat cu nr. cad. 46062, CF 46062, situat in mun.
Giurgiu, Str. Drumul Fermei, nr. 50A, pentru care a fost elaborata documentatia de urbanism nr. 3/ 2025 de
BIA PIRVULESCU ADRIANA VIORICA.

Reglementarea urbanistica propusa are ca principal scop modificarea reglementrilor urbanistice in
contextual unei parcelari in vederea construirii de locuinte si schimbarea UTR-ului din |1 si 12 — Zone destinate
productiei, depozitarii si comertului si serviciilor in L- Zona locuintelor.

Prevederi cf. PUG aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011:
Conform prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, imobilul se afla in
urmatoarele unitati teritoriale de referinta:
UTR: I1 — Zona de productie si depozitare;
- POT max =60 %
- CUT = 2,4 mp/ ADC/ mp
UTR: ! 12 — Subzona comertului si servicii cu razé mare de servire, depozitari si parcuri de activititi
POT max. = 50 %;
- CUT max. = 2,4 ADC/mp sau 7,5 mc/ mp teren
UTR: CC1 - Zona transporturilor rutiere.

Propuneri conform documentatiei de urbanism:
UTR LM3 — Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare;

- UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale in regim de construire discontinuu; locuinte cu partiu special care
includ spatii pentru profesiuni liberale; echipamente publice specifice zonei rezidentiale; pensiuni cu mai putin
de 20 locuri de cazare; parcaje la sol; spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la
ameliorarea climatului; spatii libere pietonale.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a:
parcajelor si spatiilor de manevra auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a
celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 119/ 2014; amplasarea a mai mult de 4
locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza numai pe baza unei documentatii de
urbanism aprobate, in conditiile legii; anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc.) in
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suprafata totala construita desfasurata de maxim 100mp/ unitate locativa; adaposturi pentru maxim 5 animale
de casa; sere de maxim 100mp; panouri publicitare sau semnale de maxim 2mp si 10m inaltime pentru
activitatea proprie; amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, la minim 5m de limita
proprietatilor invecinate. Toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlata. Se admite
mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei
suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent. Se admit functiuni
comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depdseasca 200mp ADC, sa nu reprezinte mai mult de 30% din suprafata desfasurata a constructiei, sa nu
genereze transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme concomitent, sa nu fie poluante, sa nu
aiba program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie.

- UTILIZARI INTERZISE: Se interzic urmatoarele utilizari: functiuni comerciale si servicii profesionale sau
activitati manufacturiere care depasesc suprafata de 200mp ADC (sau 30% din suprafata desfasurata), sau
care genereaza transporturi grele, sau care atrag mai mult de 5 autoturisme concomitent, care sunt poluante,
sau care au program prelungit peste orele 22:00 sau care utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare
si productie; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitati; anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile
dezagremente (latrine, grajduri, etc.); depozitare en gros; depozitari de materiale refolosibile; platiorme de
precolectare a deseurilor; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitali productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice;
autobaze si stafii de intrefinere auto; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice; orice alte
utilizari care nu sunt incluse la utilizari admise sau utilizari admise cu conditionari.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Parcelele sunt considerate
direct construibile daca respecta cumulativ urmétoarele conditii: asigurarea accesului carosabil la drum public
sau privat; asigurarea accesului la energie electrica, la apa potabila, evacuarea controlata a apelor uzate si a
reziduurilor menajere. Parcela se considera construibila daca are suprafetele si deschiderile minime astfel:
regim insiruit — 150mp, respectiv 8m; regim cuplat — 200mp, respectiv 10m; regim izolat — 250mp, respectiv
12m. Parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta pe una
dintre parcelele adiacente care are iesire la drumul public, servitute avand latimea de minim 3,5m. Adancimea
parcelei trebuie sa fie mai mare sau egala cu latimea; prin exceptie se admit parcele care nu respecta aceasta
prevedere numai daca parcela respectiva nu provine dintr-o dezmembrare.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Cladirile se vor retrage de la aliniamentul reglementat
cu o distanta de minim 4m de la aliniamentul parcelei; pot face exceptie garajele si spatile comerciale cu
suprafata construitd desfasuraté sub 25mp; acest tip de constructii se pot amplasa la aliniament cu conditia sa
nu afecteze domeniul public (deschidere usi, rampe, trepte, etc.). Banda de construibilitate are o adancime de
maxim 20m de la alinierea cladirilor.

in situatia in care regimul de construire va fi cuplat pe una din limitele laterale (cu calcan), orientarea pantelor
acoperlsulw va fi in interiorul proprietatii, faré ferestre si cu acordul autentificat al vecinilor afectati.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
Cladirile vor fi dispuse izolat, cu exceptia cazurilor de mai jos, si se vor retrage fa{a de limitele laterale ale
parcelei cu minim jumatate din inalimea la corniséd masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai
putin de 3,5m. Este obligatorie cuplarea la calcan in cazul in care prin proiectul de reparcelare se stipuleaza
astfel. Este obligatorie cuplarea la calcan in cazurile in care in banda de construibilitate exista, la data
aprobarii prezentului regulament, constructii cu functiuni similare, legal executate pe limita de proprietate. Este
posibilda amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacenta este in curs un proiect
similar, care va duce in final la realizarea unor constructii cuplate. Retragerea fata de limita posterioara a
parcelei va fi egala cu jumatate din indlfimea la cornisd masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu
mai putin de 5m.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanta minima dintre
cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte masurata in punctul
cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 4m; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de
4m in cazul in care nici una dintre constructii nu are camere locuibile.
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- CIRCULATII SI ACCESE: Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct
sau prin drept de frecere legal obtinut prin una din proprietafile invecinate de minim 3,5m latime.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,
sau in parcaje publice sau de uz public, deci in afara circulatiilor publice. Pentru constructii de locuinte vor fi
prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza: cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala
cu lot propriu cu suprafata desfasurata pana la 120mp; cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu
lot propriu cu suprafata desfasurata peste 120mp.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Inélimea maxima admisibilé la comisa 10m (P+2); se
admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafatd maxima de 60% din aria construita.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu cladirile invecinate. Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile. Se interzice
folosirea azbocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor. Se interzice realizarea
unor mansarde false. Garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se va
asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala spre
canalizarea pluviala. Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara si obtinerii avizului
agentiei de protectie a mediului.

- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE: Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor.
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din gradina de fatada
se va planta cu arbori. Spatjiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor
fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50mp. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executérii
constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m naltime si diametru tulpinii peste 15c¢m; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere. Se
recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se recomanda
inglobarea parcajelor in cladirea principala, supra sau subteran. Se recomanda ca minim 75% din terasele
neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

- IMPREJMUIRI: Se recomanda separarea spre strad3 cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de
maxim 1,5 m cu un soclu opac de cca. 0,3 m si o parte transparenta dublatad de gard viu. Pentru limitele
laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2 m.

POT maxim = 35%
CUT maxim = 1,0mp ADC/ mp teren

Avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism au fost obtinute de catre beneficiar pentru documentatia
privind Planul Urbanistic Zonal "Schimbare functiune si parcelare teren in vederea construirii de locuinte
individuale”, Str. Drumul Fermei, nr. 50A.

- Aviz Retele Electrice Muntenia SA nr. 22230402/ 02.07.2024

- Aviz IPJ — biroul rutier nr. 83333/ 11.07.2024

- Aviz Apa Service SA nr. 11481/ 29.07.2024 si 11480/ 29.07.2024

- Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 75117-321.229.106/ 18.07.2025;

- Notificare Directia de Sanatate Publica a judetului Giurgiu nr. 287/ 30.07.2025

- Decizia Etapei de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului nr. 7507/ 20.08.2024

Tariful de exercitare a dreptului de semnatura achitat pentru specialisti care au elaborat
documentatiile, datorat de BIA PIRVULESCU ADRIANA VIORICA, in suma de 1.094,87 RON conform factur
nr. 1037735/ 22.08.2024 in contul Registrului Urbanistilor din Romania.

Elaboratorul documentatiei de urbanism este responsabil pentru reglementarile propuse si
corectitudinea datelor inscrise in documentatia de urbanism, precum si pentru respectare conditiilor impuse de
avizatori.
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Cumuland concluziile provenind din incadrarea in reglementérile locale, din analizele anterioare si
datele prezentate, construirea pe terenul studiat este o necesitate atat din motive economice, dar si
functionale, intr-o zona nestructurata urbanistic. Conform masurilor propuse prin memoriul general,
regulamentul local de urbanism, in baza studiilor de fundamentare documentatia creeaza premisele unei
dezvoltari urbanistice viabile, cu beneficii pe termen mediu pentru municipiul Giurgiu.

IV. Reglementari legale incidente

Proiectul de hotarare are ca temei special de drept prevederile art. 56 din Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale Legii nr. 50/ 1991 republicatd, privind autorizarea lucrarilor de
constructii, ale Ghidului GM-010-2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/ N/ 2000, ale HCLM Giurgiu nr. 37/
2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General actualizat al Municipiului Giurgiu si Regulamentul Local de
Urbanism, ale Ordinului nr. 2701/ 2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale HCLM nr. 196/
2011 care aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului.

Cf. art. 32, alin. (6) din Legea nr. 350/ 2001 dupa aprobarea documentatiei de urbanism se poate
intocmi documentatia tehnica in vederea obfinerii autorizatiei de construire, aplicandu-se corespunzator
prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

V. Concluzii gi propuneri

in conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, si ale prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin HCLM Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011, in
vederea aprobarii documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic Zonal ,Schimbare functiune si parcelare teren
in vederea construirii de locuinte individuale® Str. Drumul Fermei, nr. 50A, a fost realizatd informarea si
consultarea publicului, fiind intocmit Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr. 25043/ 09.03.2026.

Solutia generala de organizare si dezvoltare a zonei reglementate are la baza obiectivele stabilite
prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate, avand ca finalitate valorificarea potentialului de
dezvoltare.

Proiectul de hotarare intruneste conditile legale si de oportunitate si propunem dezbaterea si
aprobarea in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

Arhitect Sef,
TIBERIU RIBIGAN
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AMEXA 9,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044
tel.: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 405
mobil: 004 0372 735 333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro
Primdria M;urr'dp.‘z.'.fai Giurgiu este apcm!t}; de date cu caracter personal
DIRECTIA ARHITECT SEF nr. 25043/ 09.03.2026
vizat,
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, si ale prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011;

in vederea aprobarii documentatiei de urbanism - Plan Urbanistic Zonal ,Schimbare functiune si
parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale”, situat in str. Drumul Fermei, nr. 50A,
identificat prin nr. cadastrale 46062 si carti funciare nr. 46062, aflat in proprietatea dnei Buduru Cristina lonela;
pentru care s-a emis certificatul de urbanism nr. 300/ 23.04.2024 si avizul de oportunitate nr. 55638/
07.06.2024;

si pentru care a fost elaboratad documentatia de urbanism PUZ, nr. 3/ 2025 de BIA PIRVULESCU
ADRIANA VIORICA, intocmita de arh. Mihnea Vasile MARCU, arhitect atestat de Registrul Urbanistilor din
Romania pentru categoriile D, E;

a fost finalizata etapa | de informare si consultare a publicului din cadrul procesului de elaborare sau
revizuire a planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului, astfel:

1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare

A fost afisat la avizierul Primariei Municipiului Giurgiu anuntul nr. 57736 /14.06.2024 prin care
publicul interesat a fost invitat:

- sa consulte documentatia la sediul Primariei Municipiului Giurgiu in perioada 14.06.2024-
28.06.2024 in fiecare zi de marti si joi, intre orele rezervate programului cu publicul 9:00-13:00, sau pe siteul
primariei www.primariagiurgiu.ro, persoana de contact: referent Bogdan BONTAS din cadrul Serviciului
Autorizatii si Documentatii de Urbanism, interior 208;

- sa transmit& observatii scrise cu privire la reglementarile propuse prin PUZ, prin curier la adresa
Primariei  Municipiului  Giurgiu  (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-mail
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primariei; cu mentiunea
,pentru Directia Urbanism”.

Au fost postate impreunda cu anuntul, pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente:

- certificat de urbanism nr.300/23.04.2024 ;

- aviz de oportunitate nr.55638/07.06.2024 ;

- studiu de oportunitate elaborat de de BIA Pirvulescu Adriana Viorica, intocmit de arh. Pirvulescu
Adriana Viorica; ce cuprinde: piese scrise (memoriu prezentare) si piese desenate (U01. Incadrare in teritoriu
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relationare cu PUG Giurgiu; U02. Analiza situatie existentd; UO3 Reglementari urbanistice; UO4. Analiza
circulatia juridica a terenurilor; U05. llustrare urbanistica a temei plan de situatie-propunere).

A fost amplasat de catre investitor anuntul privind consultarea propunerilor cf. anexei nr. 2 din
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010, pe panouri rezistente la
intemperii, in doua locuri vizibile, pe teritoriul zonei studiate.

Rezultate:
In perioada indicata nu au fost primite observatii/ sesizari din partea publicului ;

2. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor

A fost afisat la avizierul Primariei Municipiului Giurgiu anuntul nr. 14118/ 09.02.2026 prin care
publicul interesat a fost invitat:

- sa& consulte documentatia la sediul Primariei Municipiului Giurgiu in perioada 09.02.2026-
23.02.2026 in fiecare zi de luni-joi, intre orele rezervate programului cu publicul 9:00-15:00 si vineri de la
9:00-13:00, sau pe site-ul primariei www.primariagiurgiu.ro, persoana de contact: consilier Madalina
CIUBOTARU din cadrul Serviciului Autorizarea Constructiilor si Urbanism, interior 137;

- sa transmita observatii scrise cu privire la reglementarile propuse prin PUZ, prin curier la adresa
Primdriei  Municipiului  Giurgiu (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-mail
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primariei; cu mentiunea
wpentru Directia Arhitect Sef”.

Au fost postate impreund cu anuntul, pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente:

- documentatia de urbanism elaborata de arh. Mihnea MARCU — BIA Parvulescu Adriana Viorica,
arhitect atestat de Registrul Urbanistilor din Romania pentru categoriile D, E; ce cuprinde piese scrise
(memoriu de prezentare, regulament local de urbanism) si piese desenate (U01. — plan incadrare in localitate
relationare cu PUG Giurgiu; U02. - analiza situatie existentd; U02. — plan situatie existenta, U03 -
reglementari urbanistice; U04 — reglementari urbanistice — retele edilitare; U05 — Proprietate asupra terenurilor
si circulatia terenurilor, UO6 — ilustrarea urbanistica a temei plan de situatie - propunere.)

A fost amplasat de catre investitor anuntul privind consultarea propunerilor cf. anexei nr. 2 din
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010, pe panouri rezistente la
intemperii, in doua locuri vizibile, pe teritoriul zonei studiate.

Au fost notificati proprietarii parcelelor vecine cu parcela care a generat PUZ conform adresei Oficiului
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu nr. 166/ 27.01.2026, inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu
cu nr. 10458/ 29.01.2026; privind propunerile din documentatia de urbanism, precum si precizarea termenului
de 15 zile calendaristice in care pot fi transmise observatii si/ sau propuneri, avand atasate notificarilor plansa
de reglementari urbanistice; astfel:

- SC AGRICOLA SA - notificare nr. 14107/ 09.02.2026 (confirmare de primire — 12.02.2026 — observatii:
Firma neidentificata |a adresa);

Rezultate:

in urma notificarii proprietarilor parcelelor vecine cu parcela ce au generat PUZ, firma SC Agricola SA
- nu a fost identificata la adresa;

in perioada indicatd nu au fost primite alte observatii si/ sau propuneri din partea publicului.

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit prezentul Rezultat al informarii si consultarii publicului —
etapa 2 privind implicarea publicului in etapa de elaborare a propunerilor; document ce va fi pus la dispozitia
publicului la avizier si pe site-ul primariei.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului pentru documentatiile de urbanism
(PUZ, PUD) initiate de investitorii privati, este Madalina CIUBOTARU, consilier in cadrul Servciului Autorizarea
Constructiilor si Urbanism
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3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ.

Aceasta etapa de informare si consultare a publicului se va desfasura in conformitate cu respectarea
prevederilor art. 6 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010;
respectiv in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/ 2003 privind transparenfa decizionalad in administratia
publica si ale Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informatii de interes public.

4. Implicarea publicului in etapa monitorizarii PUZ.

Aceasta etapa se va desfasura dupa aprobarea prin H.C.L.M. Giurgiu a planului urbanistic zonal si
se supune Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informatii de interes public.

in acest sens vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitrilor plansa de reglementari si
regulamentul local de urbanism aferent care, in conformitate cu prevederile art. 41 din Metodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 reprezinta informatii de interes public.

De asemenea, planul urbanistic zonal va fi postat pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro), fiind la dispozitia publicului interesat.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului pentru documentatiile de urbanism
(PUZ, PUD) initiate de investitori privati este consilier Madalina CIUBOTARU din cadrul Serviciului Autorizarea
Constructiilor si Urbanism.

Prezentul raport:

- se supune atentiei autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea planului, impreuna
cu documentatia completa;

- a fost intocmit pentru fundamentarea deciziei autoritatilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si
asigurarii interesului general;

- sta la baza posibilitatii consiliului local de a solicita modificarea si completarea documentatiei de
urbanism supuse aprobarii.

ARHITECT SEF, Sef Serviciu, Intocmit,
Tiberiu RIBIGAN Emilia IONESCU Madalina CIUBOTARU
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044
tel: 004 0246211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 405
mobil: 004 0372 735 333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro

Primdria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

Directia Arhitect Sef ' nr. 25104/ 10.03.2026

PRIMAR,
Adrian Valentin ANGHELESCU

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL

Ca urmare a cererii adresate de dna. Buduru Cristina lonela
cu domiciliul in jud. Giurgiu, | O I
inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 12330/ 03.02.2026;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
pentru Planul Urbanistic Zonal
w»ochimbare functiune si parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale”
generat de imobilul situat mun. Giurgiu, str. Drumul Fermei, nr. 50A

Initiator: Buduru Cristina-lonela

Proiectant: BIA Pirvulescu Adriana Viorica

Specialist cu drept de semnatura RUR: Mihnea Marcu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona PUZ: imobilul — teren in suprafatd de 3325mp, situat in mun.
Giurgiu, str. Drumul Fermei, nr. 50A, nr. cad. 46062.

Prevederi urbanistice aprobate anterior:
-UTR: |1 — Zona de productie si depozitare;
- regim de construire: izolat;
- functiuni predominante: activitati industriale productive si de servicii;
- POT max = 60%
- CUT = 2,4 mp ADC/mp sau 12mc/mp teren
- H max = 20 m (cu exceptia utilajelor)

Retragerile:
Cladirile se vor aplasa in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim un sfert din

inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5m pe una dintre limitele laterale si de 3 m pe limita opusa. Retragerea
fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din indltimea la comile, dar nu mai putin de 6m.

-UTR: 12 — Subzona comertului si servicii cu raza mare de servire, depozitari si parcuri de activitati;
- regim de construire: izolat;
- functiuni predominante: activitati industriale productive si de servicii;
- POT max = 50%
- CUT = 2,4 mp ADC/mp sau 7,5 mc/ mp teren
- H max = 15 m (cu exceptia utilajelor)

Retragerile:
Cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea faté de limitele laterale vor fi de minim jumatate din

inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 6m. Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
inéltimea la cornisa, dar nu mai putin de 6m.

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, Iit. (c) si (e) ale Regufamentul UE 679/ 2016.
pagina 1 din 2




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044
tel.: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 405
mobil: 004 0372 735 333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro

Primdria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

-UTR: CC1 - zona dedicata transporturilor rutiere ce include ansamblul retelei de transport rutiere ce include
ansamblul retelei de transport rutier

Zona destinata circulatiei rutiere, mentionatd mai sus, se constituie ca zona non-edificandi in care sunt interzise
orice lucrariin afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare.

Prevederi urbanistice propuse prin PUZ supus aprobarii:
- UTR: LM3 - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare;
- regim de construire: izolat;
- functiuni predominante: locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri;
- POT maxim =35%
- CUT=1,00 ADC/ mp teren
- RH maxim - P+1E
- Hmaxim-10,00m
Constructia se va refrage de la limita de sud/ aliniament la minim 5.00m;
- Distanta minima fata de limita laterala vest — 3,00m;
- Distanta minima fata de limita laterala est — 3,00m;
- Distanta minima fata de limita posterioara (nord) — 5,00m.

Se va asigura un minim de 30% spatii verzi din suprafata terenului;

Parcelele propuse vor avea, pe cat posibil forme rectangulare, cu adancimea parcelei mai mare sau egala cu
latimea si urmatoarele suprafete:

Suprafatd lot 1 = 557,16 mp

Suprafata lot 2 = 553,10 mp

Suprafata lot 3 = 549,39 mp

Suprafata lot 4 = 594,28 mp

Suprafata lot 5 = 1071,10 (drumul de servitute si zona non-aedifincandi)

- circulatii si accese: — parcelele nou create vor avea asigurat un acces carosabil din drumul de servitute
creat in interiorul proprietatii, din drumul Fermei, drum de servitute cu minim 7m Iatime.
- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente .

Documentatia de urbanism a fost analizata si avizatd in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism nr. 6 din data de 09.04.2025 si nr. 4 din data de 22.07.2025.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicad pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT S
Tiberiu R@f@%ﬁ

Achitat taxa aviz arhitect sef de 500,0 lei conform chitanta nr. 002619/ 26.03.2025
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aprob,
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU

AVIZ DE OPORTUNITATE

Ca urmare a cererii adresate de Cristina-lonela BUDURU, reprezentatd cu domiciliul in com.

yinregistratd la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 50391/

22.05.2024; in conformitate cu prevedenle Legii nr. 350/ 2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
pentru elaborarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
pentru
»ochimbare functiune si parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale”
generat de imobilul situat in str. Drumul Fermei, nr. F.N., cf. CU nr. 300/ 23.04.2024

cu respectarea urmatoarelor conditji:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal

1a. Teritoriul care a general PUZ este identificat astfel:

Adresa: mun. Giurgiu, str. Drumul Fermei, nr. F.N.

Descrierea imobilului:

Terenul in suprafata de 3325 mp de forma relativ dreptunghiulara, orientat SE-NV avand acces pe
latura sud estica Drumului Fermei; in extremitatea nordica terenul prezintd un apendice de forma relativ
trunghiulara. Pe terenul analizat nu exista nicio constructie. Terenul este identificat prin nr. cad. 46062 inscris
in cartea funciard a municipiului Giurgiu cu nr. 46062,

In urma documentatiei topografice analizate s-a constat ca terenul nu prezintd diferente de nivel
notabile.

Vecinatati:

- nord: proprietdi particulare, partial neidentificate;
- sud-est: Drumul Fermei;

- est: proprietati particulare, partial neidentificate;
- vest: proprietati particulare, partial neidentificate;

Situatia juridica:

Friméria Muricipiului Giuigiu este Operator de Dele cu Caracter Personal In conformitate cu prevederle art, 6, it {c} si (e) ale Regulamenlu! UE 679/ 2016,
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Imobilul — teren (S = 3325) se afla in proprietatea privata a persoanelor fizice (Buduru Cristina
lonela), cf. Act Notarial nr. 113/ 10.02.2023 emis de notar public Durbac Marius Lurentiu, situat in intravilanut
municipiului Giurgiu.

Cf. CF nr. 46062 ( nr. cerere24392/19.03.2024) imobilul este liber de sarcini.

1b. Teritoriul ce urmeaza sa fie reglementat prin PUZ este identificat cu teritoriul ce a generat PUZ.

1c.Teritoriul ce urmeaza sa fie sludiat prin PUZ se va identifica prin studiile de fundamentare, astfel
incat sa fie luali in considerare toti factorii ce pot influenta sau care pot fi influentati de reglementarea propusa.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventualele servitufi

Conform prevederilor Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 10.03.2011
terenul se afla in urmatoarele unitai teritoriale de referinta:

- [1-zona de productie si depozitare;

- 12 — subzona comertului si servicii cu raza mare de servire, depozitari si parcuri de activitét]

- CC1 - zona transporturilor rutiere ce include ansamblu retelei de transport rutier precum si incintele
cuprinzand activitali legate de transporturile rutiere.

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune schimbarea UTR-ului existent 11 si 12 in LM3-subzona
locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in zone dezvoltate si parcelarea terenului in 7
loturi, L7- drum de servitute.

Suprafata lot 1 = 406,65mp

Suprafata lot 2 = 406,65mp

Suprafata lot 3 = 406,65mp

Suprafala lot 4 = 610,90mp

Suprafata lot 5 = 406,65mp

Suprafata lot 6 = 406,65mp

Suprafata lot 7 = 680, 85mp (drumul de servitute si zona non-aedificandi)

La intocmirea documentatiei se vor avea in vedere urméatoarele aspecte:

- argumentarea solutiei urbanistice se va face in corelare cu situatia existentd pentru zona studiati, astfel
incét sa fie asigurate confortul urban si al vecinatatilor;

- argumentarea amplasarii constructiei propuse in raport cu constructile si amenajarile existente in directa
vecinatate;

- argumentarea compatibilitafii dintre functiunea propusa si functiunile existente in zona;

- argumentarea inaltimii constructiilor in raport cu inaltimile constructiilor invecinate;

- argumentarea refragerilor fata de limitele de proprietate tinand cont de functiunile din vecinitate, de
prospectele stabilite pentru caile de comunicatii;

- argumentarea circulatiilor/ acceselor auto si pietonale si a parcajelor astfel incat dimensionarea acestora s
fie corespunzatoare traficului generat de functiunea propusd, tinand cont si de cele prevézute prin PUG,
inclusiv in situatia generérii de trafic greu, fard a afecta/ ingreuna circulatia rutiera catre functiunile adiacente;

- respectarea prevederilor legislatiei specifice in domeniul mediului si sanatatii populatiei;

- respectarea prevederilor Legii nr. 372/ 2005 privind performanta energetica a cladirilor.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime i maxime

Conform documentatiei intocmita de B.|.A, arh Adriana Viorica PARVULESCU, obiectivul principal al
documentatiei de urbanism consta in parcelarea terenului in vederea realizarii unui ansamblu de 6 locuinie
P+1 si a unui drum de servitute si schimbarea functiunii zonei definite de limita proprietatii studiate in LM3 -
subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri,in zone de dezvoliare; astfel, sunt
propusi urmatorii indicatori urbanistlm

POT maxim propus = 35%

CUT maxim propus = 1mp ADC/ mp teren

Rh maxim = 10m(CTA)

Regim de inalfime = P+1

Suprafata spafii verzi = 30%

Numar de locuri de parcaje subterane/supraterane - 12 locuri de parcare
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Regim de aliniere- min 5 m fata de noul aliniament de la Drumul Fermei{ dupa extinderea acesteia la
18 m latime — 9 m fata de axul drumului) si min. 3 m fata de aliniamentul propus prin crearea drumului de
servitute.

Aliniamentele lateral dreapla si sldnga s-au raportat la constructiile P+1 propuse astfel incat s3 fie
respectata distanta minima admisa intre constructii situate pe loturi alaturate.

Aliniamentul fata de limita posterioara va fi de 3 m.

Se recomanda plantari de arbori pentru imbunatatirea microclimatului, iar la fiecare 8 locuri de
parcare se va planta un arbore.

Indicatorii urbanistici si H maxim se vor definitiva prin PUZ, si se vor stabili in functie de principiile de
compozitie privind solutia urbanistica, cu conditia ca distanta dinfre constructii s& nu fie mai mare decéat
jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte; se va exprima in metri, fata de cota terenului amenajat.

Cerinte minime de spatii de parcare, pentru functiunea propusa; conform PUG, se asigura dou&
locuri de parcare la 120mp SCD. Prin PUZ se propun minimum doua locuri de parcareun per lot.

Cf. art. 32, alin. {5), lit. a) din Legea nr. 350/ 2001: prin planul urbanistic zonal se stabilesc
reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament
si distanfele fafa de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Cf. art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/ 2001: Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale
unei unitdj teritoriale de referintd, stabilite prin reglementari aprobate prin planul urbanistic general, poate fi
finantatd de persoane juridice §if sau fizice. In aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
propus de noua reglementare nu 1l va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor

Accesul pe teren in prezent se realizeaza prin latura de sud-est din Drumul Fermei.

Se va avea in vedere respectarea prospectului stabilit prin PUG pentru Drumul Fermei, profil minim
de 18m. {2-2' - artere de gradul 1 in interiorul limitei intravilane a municipiului Giurgiu), Iatime min. 18-20m,
astfel: carosabil doua benzi pe fiecare sens (3-3,5m x4); pietonal (1,5-3m x2).

Accese carosabile si pietonale
Pentru configurarea arterelor de interior se vor respecta urmatoarele reglementari:
-conform anexei 4 la regulamentul general de urbanism aprobat prin HG 525/1996, actualizata, pentru
locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
-accese carosabile pentru locatari;
-acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
-alei (semijcarosabile in interiorul zonelor parcelate:
- cu 0 lungime de maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m
- cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre
de intoarcere;
- in cazul unei parceldri pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m lalime;
- ¢ele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m}, cu trotuar cel putin pe o
latura si supralargiri penfru manevre de intoarcere la capat.
Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se indeplinesc cumulativ conditiile precizate
anterior,

Reglementarea circulatiilor, acceselor carosabile si pietonale, a parcajelor, a relatiei cu circulatia din
zona, se vor argumenta in baza studiilor de specialitate, cf. normativelor in vigoare.

Cf. art. 13 din HG nr. 525/ 1996 — Asigurarea echipérii edilitare
(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depagesc posibilitdile financiare si tehnice ale administraiiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
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(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesatj.

Cf. art. 27 din HG nr. 525/ 1996 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
(1) Autorizarea execuldrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la relelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Cf. art. 28 din HG nr. 525/ 1996 — Realizarea de refele edilitare
(1) Extinderile de refele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, pariial sau in intregime, dupa caz, in condiiile confractelor incheiate cu consiliile locale.
(2) Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitara publica se suporta in infregime de investitor sau
de beneficiar,

Se vor avea in vedere:
- Asigurarea ulilitatilor prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare;
- Asigurarea unui sistem de colectare selectiva a deseurilor;
- Rezolvarea stationarii auto in interioruf parcelei;
- Rezolvarea prospectelor stradale ale cailor de acces pe parcela.

5. Capacitafile de transport admise

Cf. avizului inspectoratul Judetean de Politie — Serviciul Rutier, cu respectarea reglementérilor PUG
mun. Giurgiu.

PUZ va include analiza detaliata a circulatiei si solutiile necesare pentru asigurarea fluentei
traficului si coerenta drumurilor propuse cu arterele de circulatie existente.

Avizare PUZ

Conform Crdin 176/ N/ 2000 — avize solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 300/ 23.04.2024.

Se va prezenta acordul proprietarului imobilului afectat pentru realizarea accesului (Directia
Patrimoniu si/ sau alte persoane fizice/ juridice, dupa caz) si se vor analiza observatiile proprietarilor ce pot fi
afectati de propunerile din PUZ daca este cazul (ex.. realizarea prospectelor siradale conform PUG,
schimbarea reglementarilor propuse, inscorire, efc.).

Se vor respecta orice alte conditii impuse prin avize/ acordurile obfinute.

Se vor avea in vedere conditile si/ sau recomandarile membrilor Comisiei Tehnice pentru
Amenajarea Teritoriului si Urbanism, precizate in avizul CTATU obtinut ulterior datei eliberarii prezentului aviz.

Elaborare PUZ

Initiatorul si elaboratorul documentatiei trebuie s& indeplineasca obligatiile ce derivé din prevederile
HCLM nr. 196/ 2001 care aprobd Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajarea feritoriului, adoptat in baza Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010.

Etapele de informare si consultare a publicului pentru documentatii de urbanism:

- etapa pregatitoare (14 zile calendaristice de la data afisarii — documentatia pentru avizul de oportunitate);

- etapa elabordrii propunerilor (14 zile calendaristice de la data afisirii — documentatia cu respectarea
condifiilor din avize si studii);

- etapa aprobarii PUZ (30 de zile lucratoare de la data afisarii — documentatia finala propusa spre aprobare);

- etapa monitorizarii implementarii PUZ (pe toatd durata de valabilitate a documentafiei, dup aprobarea
acesteia in Consiliul Local).

Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr. 176/ N/ 16.08.2000 emis de MLPAT
care aproba ,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal” in ceea
ce priveste:

- piesele scrise (conform capitolului 3.2., punctul A din Ghid): memoriu de prezentare (inclusiv propuneri de
dezvoltare urbanistica referitoare la valorificarea cadrului natural, organizarea circulatiei, zonificare functional,
dezvoltarea echiparii edilitare in corelare cu avizele obtinute), regulament local de urbanism:

- piesele desenate (conform capitolului 3.2. punctul B din Ghid): plan de incadrare in localitate, plan privind
situatia existenta a zonei ce face obiectul PUZ, plan reglementari urbanistice (zonificare si echipare edilitara),
plan privind proprietatea si circulatia terenurilor;
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- alte piese considerate necesare pentru sinlelizarea unor studii sau pentru intelegerea reglementrilor
propuse.

In conformitate art. 18, alin. (3) din Normele de aplicare a Legii nr. 350/ 2001, planul urbanistic zonal
include si planul de actiune pentru implementarea investitilor propuse, si care evidentiaza categoriile de
costuri ce vor fi suportale de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii
publice locale, precum si etapizarea realizarii investitiilor.

PUZ se elaboreaza dupa obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori gi a propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca etapa obligatorie.

PUZ se prezinta spre aprobare pe suport de hartie, in patru exemplare.

- Documentatia se va scana cu semnaturi si stampile, astfel incat s poaté fi publicata online.
- Documentatia se va elabora si in format .dwg si GIS si se va preda pe suport electronic (CD/ DVD).

Prezentul Aviz de oportunitate este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de
valabilitate a Certificatului de Urbanism nr. 300/ 23.04.2024.

ARHITECT SEF, ;
Razvan Adrian CALOTA

Achitat taxa de: 1000 lei, conform chitanta nr. 0190A8PR-001387-22052024115338 din 22.05.2024
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formular tip £.0 cf. Anexei 1 din Normefe melodologice de aplicars a Legii 507 10981 privind aulorizarea executédi lucraritor de conslruclif
ROMANIA, judetul GIURGIU

PRIMA,SIQ MUMCIP[U_LM GEL{RGIU

38055 din 23, 04, 2004

CERTIFICAT DE URBANISM
N300 din 23.0%, 2004

in scopul: SCHIMBARE FUNCTIUNE $I PARCELARE TEREN iN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE

Ca urmare a cereril adresale de Cristina-lonela BUDURU cu domiciliul in judetul Giurgiu,

) lelefonffa ,inregistraté la nr. 38035 din 11.04.2024, pentru imobilul - teren si/sau
constructi -, situat in jude{ul GIURGIU, municipiulioragul/comuna Giurgiu, sir. Drumul Fermei, nr. F.N., sau identificat prin Plan de
situatie, C.F. nr. 46062, nr. cad. 46062

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.11128 D.U.356/2000 , faza PUG actualizat aprobatd prin holérarea
Consiliutui Local al municipiului Giurgiu nr.37/2011, prelungita prin Hotarérea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021 si Holararea
Consiliului Local Giurgiu 225/ 2023

in conformitate cu prevederile Legii or. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de construclii, republicald, cu modificarile

5i completarile ulterioare, 1
SE CERTIFICA:

i REGIMUL JURIDIC:

- imobil — teren (S = 3325mp) proprietatea privata a persoanelor fizice {Buduru Cristina lonela), cf. Act Notarial nr. 113/
10.02.2023 i Act Notarial nr. 272/ 19.03.2024 emise de notar public Durbac Marius Laurentiu, situat in intravilanul municipiutui
Giurgiu

- nu este greval cu sarcini
- nueste situat in zona prolejata

nu sunt interdictii de construire

2. REGIMUL ECONOMIC:
- teren situat in zona "D” conform HCLM 173/2007
- folosinta actuala: arabil
- destinatia: curli consteucli

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, terenul se afla in unitatea teritoriald de referinta
terenul se afla amplasat in zonal 1 si subzona 12, precum siin CC1 - Zona transporturilor rutiere, ce include ansamblul refelei
de transport rutier precum si incintele cuprinzand activitafi legate de transportul rutier. Avand in vedere situarea terenului adiacent strazii
Drumul Fermei care, prin reglementarile urbanistice aferente cailor de comunicatii, este propusa cu un profil de min. 18,00m, se
stabileste aliniamentul reglementat — respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile, la o distanta de 9,00m din axul drumului.
Zona destinata circulatiei rutiere, mentionata mai sus, se constituie ca zona non-aedificandi in care sunt interzise orice lucrari in afara
celor de amenajare a drumului, frotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare.

Reglementéri specifice zonei 11 - zona de productie si depozitare

- UTILIZARI ADMISE:- activitali industriale praductive si de servicii, desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii~ depozitarea
$i distribufia bunurilor i materialelor;- cercetarea industriala care necesitd suprafete mari de teren;- servicii pentru zona industriala,
transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare:- parcaje la sol si multietajate;- statii de
intrelinere si reparalii auto si pentru ulilaje;- statii de alimentare cu carburanti- comer{, alimentatie publica §i servicii personale:-
locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenia sau securitatea unitailor- depozitéri de materiale refolosibile;-
platforme de precolectare a deseuriior urbane.

- UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI : in zona sudic3, expusa inundatilor, orice constructii noi sau extinderi sunt posibile numai
cu luarea masurilor de protectie la inundatii- activitatile actuale vor fi permise in continuare cu condifia diminuarii noxeler pana la
incadrarea in normele de mediu in termen de 5 ani;- extinderea sau conversia activitafilor actuale va fi permisd cu condifia s3 nu
agraveze situalia poluarii; - pentru orice utilizéri se va fine seama de condiliile geotehnice si de zonare seismica.

- UTILIZARI INTERZISE :Se interzic urmatoarele utilizar:- activitati productive poluante sau cu risc tehnologic;- amplasarea unitafilor
de invafamant, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste
nivelurile permise in zonele cu funciuni protejate;- amplasarea locuintelor cu exceptia celor de serviciu;- lucrér de ferasament de
nalurd sa afecteze amenajarile din spaliile publice si constructiile de pe parcelele adiacente:- orice lucrari de terasament care pot s
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor mefeorice.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) :Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o
suprafata minima de 3000mp si un front minim e strada de 30m. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decét cele specificate
nu sunt construibile pentru activitali productive. In cazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele au dimensiuni
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mai mici decél cele specificale anterior, este necesard relocarea unitafilor productive respective in termen de 5 ani de la data
aprobarii prezentului regulament,

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT : Constructiile vor fi relrase de fa aliniament cu minim 10m in cazul strazilor
de categoria | si Il §i 6m in cazul strazilor de calegoria a ll-a.la interseclia dinlre strdzi aliniamentul va fi racordal printr-o finie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dinfre sirazi avand o lungime de minim 12m pe sirazi de calegoria |, a l-a §i de 6m pe shraz
de calegoria a lll-a.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR : Cladirile se vor amplasa i
regim izolat, retragerea faia de limitele laterale vor fi de minim un sferl din inaliimea la cornise, dar nu mai pulin de 5m pe una dintre
limitele laterale si 3m pe limita opusa Relragerea fafa de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inalfimea la cornise, dar nu
mai pulin de 6m.Cladirle se vor alipi de calcanele cladirilor invecinale dispuse pe limitele lalerale ale parcelelor in cazuf in care
aceslea nu prezinta incompatibilitai (frepidafi, risc tehnologic).

In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitalj teritoriale de referin{a decét A, se inlerzice amplasarea cladirilor pe
limita parcelei catre aceste alte zone, cazuri in care se admile realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fafa de limila respectiva &
parcelei egala cu jumalate din indlfimea la cornise, dar nu mai pufin de 6m. Nu se admite amplasarea, pe faladele laterale orientate
spre alte unitaf teritoriale de referin{a (in special servicii publice si locuinie), a ferestrelor cu parapetul sub 1,9m de la nivelul solului.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA : Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu
jumatate din inallimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6m; in cazul in care fafadele ambelor ciadiri prezinta calcane sau fereslire
care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte aclivitati care necesita lumina naturald se admite reducerea distantei la un sfert
din Tnallimea cladirii celei mai inalte dar nu ma putin de 3m daca zona dintre cele doua cladiri nu serveste circulaliei carosabile.

- CIRCULATII $I ACCESE : Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4m lalime dintr-o circulafje
publicd in mod direct.Se pot realiza pasaje si curli comune, privale sau accesibile publicului permanent sau numai n timpul
programului de funcfionare precum si pentru accese de serviciu.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR : Stationarea autovehiculelor necesare funclionarii diferitelor activitaji se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru activitati industriale vor fi prevazute parcaje in funciie de specificul
aclivitatii, dupa cum urmeaza:

- aolivitali desfasurate pe o suprafala de pana la 100mp, un loc de parcare la o suprafata de 50mp;

- activitati desfasurate pe o suprafatd de 100-1000mp, un loc de parcare la o suprafata de 75mp;

- activitali desfasurate pe o suprafata mai mare de 1000mp, un loc de parcare la o suprafata de 100mp.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea
formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi
situate in cadrul centruiui de cartier sau in zona adiacent la o distania de maxim 250m.Se recomanda ca gruparea prin cooperare a
parcajelor la sol sa se facé in suprafefe dimensionate si dispuse astfel incat sa permit@ ulterior, odata cu cregterea gradului de
motorizare, consfruirea unor parcaje supraetajate.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR : Se vor respecta in3lfimi maxime ale cladirilor de 20m, cu exceptia ulilajelor.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR : Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate.Fa{adele posterioare i laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fafada principala.Cladirile de birouri se vor orienta
spre circulatiile publice.
- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA : Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, elecirice, gaze
nalurale).Se va asigura preepurarea apelor uzate industriale.Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor
meteorice prin sistemalizare verticalz la refeaua publica de canalizare sau, pana la mérirea capacilatii retelelor publice,la un bazin de
retentie situal in incinta proprietatii. Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

- SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE : Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor.Se vor identifica, proteja si
pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanii existenti avand peste 4m inalime si diametru tulpinii peste 15cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spafiilor plantate publice din apropiere Spatille libere vizibile din
circulaliile publice vor fi fratate ca gradini de fatada; minim 40% din gradina de fatada se va plania cu arbori.Spaljile neconstruite s
neocupate de accese, platforme, parcaje troluare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp.Se recomanda ¢
pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia consiruclilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese si parcaje.Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de
un gard viu de 1,2m indltime.
- IMPREJMUIRI: Se recomanda separarea spre stradé a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inalfimea de maxim 2,2m cu
un soclu opac de cca. 0,3m iar spre limitele laterale si posterioare separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,2m.

In cazul necesitdtii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4m spre interior, a unui al doilea gard transparent, cu
inaltimea maxima de 2,5m, infre cele doua garduri fiind obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti.
In cazul incintelor depozitéri de materiale refolosibile si platformelor de precolectare a deseurilor urbane Imprejmuitile vor fi opace,
inclusiv spre strada.
Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admilerea lor in incinta pentru a nu
incomoda circulatia pe drumurile publice.
POT maxim = 60% CUT maxim = 2,4mp ADC/ mp teren sau, dupa caz, 12mc/ mp teren
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Reglementiri specifice subzonei 12 - subzona comertului si serviciilor cu raza mare de servire, depozitarii si parcurilor de activitati
si CC1 destinata fransporiurilor rutiere ce include ansamblul relelei de transport rutier.

Avand in vedere siluarea terenului adiacent sir Drumul Fermei care prin reglementarile urbanistice aferente cailor de comunicatii
din PUG este propusa cu un profil minim de 18 m, se stabileste aliniamentul reglementat - respectiv linia pe care trebuie amplasate
imprejmirile pe lalura de sud (slr. Drumul Fermet: secliune 2-2', profil minim 18 m) la o distanta de 9m de axul drumului existent (sir.
Drumul Fermei).

Zona destinala circulatiei rufiere, menlionata mai sus, se conslituie ca zona non-edificandi in care sunt inlerzise orice lucréri in
afara celor de amenajare a drumului, iroluarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare.”

GENERALITATI; CARACTERUL ZONEI: Zona constructiilor cu cladini maxim P+3 niveluri si inalfimea maxima de 20m {cu
exceplia accentelor ulifajelor), cuprinzand activitali productive legate in general de tehnologii avansate, servicii specializate pentru
productie, distribulie si comercializare la care se adauga diferite servicii pentru personal si clien{i. Toate acestea sunt asigurate cu
spalii de parcare, amenajari peisagistice, mobilier urban care conferd un aspect atractiv si reprezentativ din punct de vedere al
prestigiului.

UTILIZAR! ADMISE: activitali industriale productive §i de servicii, desfasurate in construcii industriale mari si mijlocii si mici
depozitarea si distribufia bunurilor si malerialelor; cercetare-dezvoltare, formare profesionald, servicii manageriale; servicii pentru
zona induslriald, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de transporiuri §i depozitare; showroom; moteluri: stafii
de intretinere si reparafii auto si pentru ulilaje; stalii de alimentare cu carburanli; comert, alimentafie publica si servicii personale
pentru uzul salariafi (inclusiv tip catering); parcaje la sol si multietajate; - spalii libere pielonale; spafii plantate ~ scuaruri, fasii de
protectie, paduri de protectie; locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: in zona sudica, expusa inundatiilor, orice constructii noi sau extinderi sunt posibile numai cu
luarea masurilor de profeclie la inundatii; in parcurile de activitdli se recomanda aclivitdli productive care se situeaza in zona
tehnologiilor de varf; comert cu amanuniul cu raza mare de servire, mic gros si en gros in afara ,zonei libere”; pentru orice ulilizari se
va line seama de conditiile geotehnice §i de zonare seismica.
UTILIZAR! INTERZISE: localizarea unitéfilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda funcfionarea acesteia; lucrari de
terasament de nalurd sa afecteze amenajarile din spafile publice si constructile de pe parcelele adiacente; crice lucrér de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meleorice
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o
suprafafa minima de 3000mp si un front minim la strada de 30m. Parcelele cu dimensiuni §i suprafete mai mici decét cele specificate
nu sunt construibile pentru activitalj productive.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Constructiile vor fi retrase de la aliniamentul reglementat cu minim &m.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile se vor amplasa in
regim izolat, retragerea fafa de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inaliimea la cornisa, dar nu mai pufin de 6m.Retragerea
fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din indl{imea Iz cornisa, dar nu mai putin de 6m.Cladirile se vor alipi de calcanele
clédirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitai (trepidatii, risc
tehnologic).In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitali teritoriale de referinia decat A. se interzice amplasarea
cladirilor pe iimita parcelei calre aceste alte zone, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limita
respectiva a parcelei egala cu jumatate din inalfimea la cornisa, dar nu mai pufin de 6m.Nu se admite amplasarea, pe fajadele laterale
orientate spre alte unitali teritoriale de referin{a (in special servicii publice si locuinte), a ferestrelor cu parapetul sub 1,9m de la nivelul
solului.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu
jumatate din inalfimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6m; in cazul in care faladele ambelor cl&diri prezinta calcane sau ferestre
care nu asigura luminarea unor incaperi penfru alte activitati care necesita lumina naturala se admite reducerea distantei la un sfert
din inaitimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3m daca zona dintre cele doua cladiri nu serveste circulatiei carosabile.
CIRCULATI §I ACCESE: Parcela este construibila numai dac are asigurat un acces carosabil de minim 4m latime dintr-o circulalie
publica in mod direct.Se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul
pregramului de funclionare precum si pentru accese de serviciu.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stafionarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitali se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circufatjilor publice; pentru norme specifice pe activitati ,dupa cum urmeaza: activitati desfasurate pe o
suprafata de pana la 100mp, un loc de parcare la o suprafata de 50mp; activitali desfasurate pe o suprafata de 100-1000mp, un loc
de parcare la o suprafaa de 75mp; ac[wliati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1000mp, un loc de parcare la o suprafata de
100mp. Tn cazul in care nu se pot asigura in fimitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste
parcaje vor fi situate in cadrul centrului de carfier sau in zona adiacentd la o distania de maxim 250m.Se recomanda ca gruparea prin
cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafele dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu cresterea
gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.
INALTIMEA MAXIMA ADMtSIBILA A CLADIRILOR: Se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 15m, cu exceptxa uulajelor
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinatatile
imediate. Fafadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fafada principali. Cladirile de birouri se vor orienta
spre circulatiile publice.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate clédirile vor fi racordate la refelele tehnico-ediiitare publice (apa-canal, electrice, gaze
nalurale, efc.).Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala la reteaua
publica de canalizare sau, pana la marirea capacitafii refelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii Toate noile
bransamente pentru eleciricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE: Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor si se vor amplasa de regula
perimetral.Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m inaliime si
diametru fulpinii peste 15¢m; in cazul t&ierii unui arbore se vor plania in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantaie publice din
apropiere. Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din gradina de fatada se va planta
Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformilaie cu prevederile arl. 6, lit. ¢} si ¢} ate Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protecfia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
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cu arbori.Spatille neconstruite §i neocupate de accese, platforme, parcaje troluare de garda vor fi inierbate §i plantate cu un arbore la
fiecare 100mp. Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor s& se evile impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar penlru accese si parcaje; din acelasi mofiv se recomanda ulilizarea dalelor ecologice pentru
parcajele pentru autoturisme.Toale parcajele vor fi obligatoriu plantale cu cel pulin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,2m inallime.

IMPREJMUIRI: Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri fransparente ce vor avea inalfimea de maxim 2,2m cu
un soclu opac de cca. 0,3m iar spre limilele laterale si posterioare separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,2m.In
cazul necesitalii unei protectii sporile este permisé amplasarea, la cca. 4m spre interior, a unui al doilea gard transparent, cu
indltimea maxima de 2.5m, intre cele doud garduri fiind obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti.Porile de intrare vor fi
retrase de la aliniament pentru a permite stalionarea vehiculelor inainle de admiterea lor in incinté pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice,

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) POT maxim = 50%;

CUT maxim = 2,4mp ADC/ mp leren sau, dupa caz, 7,5mc/ mp teren;

Avand in vedere ca pe terenul identificat cu nr. cadastral 46062 se solicita parcelarea terenului, realizarea unor constructii
cu alte functiuni) in conformitate cu prevederile art. 32, alin (1), litera c) si alin. (3), (4), (5) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gl urhanismul, autorizarea investitiei este conditionata de aprobarea de cétre autoritatea publica
competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice sifsau juridice interesate, numai in
baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-gef si aprobat de primarul
localitatii;

Conform alin (3), {4), (6). (7) din Legea 350/2001, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzénd
urmatoarele elemente:

a  piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea invesfitieifoperatjunii propuse, indicatorii
propusi, modul de integrare a acesteia Tn zond, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitéfii teritoriale de
referinta, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privali si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritalji
publice locale;

b.  piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan o.
wituafie cu prezentarea funcliunilor, a vacinatafilor, modul de asigurare a accesurilor §i utilitafilor
Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele: teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal; categoriile
functionale ale dezvoltarii i eventualele servilufi; indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime; defarile de inferes public
necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor,utilitailor; capacitatile de transport admise.

Prin PUZ se pot aduce urmétoarele madificari reglementarilor din Planul urbanistic general: regimul de construire, functiunea
ranal, Inalfimes mavima aomisa, cnsticiantil og liizare 2 eeentilil (GUT), procsnind de ocupae @ lesialol (POT), igliagsed
cladilor fata de  aliniament si distaniele fald de limitele [aterale §i  posterioare  ale  parcelei;

Dupd aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnic in vederea obfinerii autorizatiei de
construire, numai pe baza unui nou certificat de urbanism pentru investitie, emis pe baza reglementarilor aprobate.

Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitali teritoriale de referint3, stabilite prin reglementari aprobate prin

Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice sifsau fizice. In aceasta situalje, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o singura data.
Conditii de elaborare Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr.176/N/16.08.2000 emis de MLPAT care
aproba ,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal® in ceea ce priveste: piesele scrise
{conform capitolului 3.2., punctul A din Ghid}: memoriu de prezentare, regulament local de urbanism gi piese desenate {conform
capitolului 3.2. punctul B din Ghid): plan de fncadrare Tn localitate, plan privind situatia existenta a zonei ce face obiectul PUZ, plan
reglementari urbanistice (zonificare si echipare edilitard), plan privind proprietatea si circulatia terenurilor.

PUZ se elaboreaza dupa obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor impuse de avizatori i »
propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca etapa obligatorie realizata prin grija initiatorului.

Se vor respecta prevederile articolului 4.11.1, anexa 4 din HG nr 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, privind accesele carosabile.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ in scopul declarat*4) pentru:

Elaborare PUZ pentru
» SCHIMBARE FUNCTIUNE SI PARCELARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE"

, Cerlificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare gi nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. J

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se
va adresa autorilafii competente pentru protectia mediului:Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd.Bucuresti bl.111, sc.A+B,
parter

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 87/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legaturd cu mediul si medificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la jusfitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin cerlificatul de urbanism se comunica soficitantului
obligalia de a contacta auloritatea feritoriala de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze i s& decidd, dupd caz,
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mcadrarea/meincadrarea proieclului investifiel publice/private in lista proiecielor supuse evaluarii impactului asupra mediului, in
aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru aulorizarea executarii Jucrarilor de construclii |a autoritatea
administratiei publice compelente. In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea compelenta pentru proteclia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizari opfiun ilor publicului
si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiel In acord cu rezultalele consultarii publice. In aceste
conditi:Dupé primirea prezentului cerfificat de urbanism, titularul are obligalia de a se prezenta la autoritatea compestenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii inifiale a investiliei si stabilirii necesitati evaiugrii efecielor acesteia asupra med iului. In urma
evaluarii inifiale a investifiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situalia in care autorilatea competenta pentru proteclia mediului stabileste necesitatea evalurii efectelor inveslifiei asupra
mediului, solicitantul are obligaia de a notifica acest fapt autoritatji adminisiraiei publice competente cu privire fa men{inerea cererii
pentru autorizarea execularii ucrarilor de construciii. In situatia in care, dupa emiterea certificatuiui de urbanism ori pe parcursul
cerularii procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunid la intentia de realizare a inveslifiel, acesta
are obligafia de a notifica acest fapt aulorilatii administraiei publice competente

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi nsolitd de ummatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b} dovada titlului asupra imobilului, teren si/ sau construclii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i extrasul de
carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c} documentafia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[IDTAC. [ID.T.OE. [1D.T.AD.

d} avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitalile urbane si infrastruclura (copie):

[x]alimentare cu apa {aviz amplasament) [ ] aviz pentru racord alimentare cu apa

[¥] canalizare (aviz amplasament) [ ] aviz pentru racord canalizare

[#Jallmenlare cu energle eleclilcd (aviz anplasament) [] aviz 3C ADPP Giutgiu 3A — evacuare deseuri inerts
[*¥] gaze naturale(aviz amplasament) [ ]acord Directia Patrimoniu PMG

[ 1telefonizare [ ]acord Directia Servicii Publice PMG

{ 1 salubritate (contract evacuare deseuri inerte}
d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ]protectia civila [¥] sAnatatea populatiei
d.3) avize/ acorduri specifice ale administrafiei publice cenirale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
[x] aviz I. P.J. Giurgiu - Serviciul rutier
[x] atribuire nr. postal - Directia Patrimoniu (PMG)
d.4) studii de specialitate (1 exemptar original):
[x] Plan Urbanistic Zonal elaborat conform precizarilor din regimul tehnic, ale Legii nr. 350/ 2001, ale Ordinului MDRAP nr.
2331 2016, ale Ordinului MLPAT nr. 21/ N/ 2000 si ale Ordinului MLPAT nr. 176/ N/ 2000
[x]Raportul informarii si consultarii publicului cf. Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 si HCLM nr. 196/ 2011 privind Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism

[ ] verificarea proiectului cf. L. 10/1995 si H.G. 825/ 1995 la toate cerintele cf. categoriei de importanta a cladirii.

[ ] Audit energetic [¥] Studiu geotehnic, inclusiv referat Af  [x] Studiu topografic inregistrat OCPI

[ ] Expertiza tehnica { 1 Studiu de circulatie

[¥] e} Punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

[x] Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnaturd de cétre elaboratorul PUZ la Registrul Urbanstilor din
Remania

[ 1) dovada inregistrarii proiectului la O.A.R. (copie);

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUN!I DE LA DATA EMITERIL.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELESCU Liliana BRICEANU /
LS.

Achitat taxa de: 46,00 lei, conform chitanta nr. 0190A8PR-001264-11042024150043 din 11.04.2024
Prezentul certificat de urbanism & fost transmis solicitantului direct/ grin-pesia la data de 2024
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ROMANIA nr. 92547/ 12.08.2025
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI S| URBANISM
CONSTITUITA LA NIVELUL MUN. GIURGIU CONFORM HCLM nr. 322/ 12.11.2024

in urma cererii adresate de Cristina lonela BUDURU, cu domiciliul/ sediul in Giurgiu,

inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 84753/ 17.07.2025;
pentru documentatia/ obiectivul/ proiectul: PUZ ,Schimbare functiune si parcelare teren in vederea
construirii de locuinte individuale”, pentru terenul situat in: Giurgiu, dr. Fermei, nr. fn., CF 46062, nr.
cad. 46062.

In urma analizarii documentatiei in sedinta nr. 7 a CTATU din data de 22.07.2025, se elibereaza urmatorul
aviz:

AVIZ
cu conditii:

- Reglementare flexibila a configuratiei drumului — in prima etapa de dezvoltare nu este necesara
amenajarea trotuarului pe partea dreapta.

- Amenajare loc de intoarcere la capatul drumului — posibil prin eliminarea trotuarelor sifsau coborarea
bordurii la nivelul carosabilului; alternativ, circulatia poate fi organizata pe o platforma la acelasi nivel,
cu diferentiere de material intre trotuar si cale de rulare.

- Circulatia interna a lotului - realizata printr-o fundatura in forma de ,T", féra strapungere.

- Renuntarea la trama stradala posterioara exterioara lotului.

Marcarea drumului existent pe terenul vecin — prin figurare cu linie punctata.

Prin aceste masuri, documentatia de urbanism va contribui la o dezvoltare echilibrata si sustenabild a zonei
analizate.

avand: 5 voturi favorabile,
0 voturi nefavorabile;
1 abtinere.

PRESEDINTE,
Adrian Valenyn ANGHELESCU

intocmit,
secretarul comisiei
v EmiligdONESCU




ROMANIA nr. 56149/ 08.05.2025
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI S| URBANISM
CONSTITUITA LA NIVELUL MUN. GIURGIU CONFORM HCLM nr. 322/ 12.11.2024

in urma cererii adresate de Cristina lonela BUDURU, cu domiciliul/ sediul in Giurgiu, _

nregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 37284/ 26.03.2025;
pentru documentatia/ obiectivul/ proiectul: PUZ ,Schimbare functiune si parcelare teren in vederea
construirii de locuinte individuale”, pentru terenul situat in: Giurgiu, dr. Fermei, nr. fn., CF 46062, nr. cad.
46062.

In urma analizarii documentatiei in sedinta nr. 6 a CTATU din data de 09.04.2025, se elibereaz urmatorul
aviz:

AVIZ
cu conditii:

- analiza posibilitatii utilizarii drumului din dreptul terenului (in functie de statutul juridic al acestuia) si
reglementarea drumului de acces pornind de la acest drum public.

- se va actualiza plansa de regim juridic pentru a reflecta situatia reala a proprietatilor, in baza planului
parcelar actualizat.

- avand in vedere amplasamentul terenului si existenta unui tronson de drum cu regim de proprietate
publica in imediata vecinatate, se recomanda utilizarea acestuia ca punct de plecare pentru
amenajarea si reglementarea drumului de acces catre proprietate, reconfigurarea drumului de acces
din estul terenului.

Prin aceste masuri, documentatia de urbanism va contribui la o dezvoltare echilibrata si sustenabila a zonei
analizate.
avand: 4 voturi favorabile,

0 voturi nefavorabile;

3 abtinere.

Drept pentru care se recomanda: revenire in CTATU dupa rectificarea/ completarea documentatiei.

PRESEDINTE,
Adrian Valentin ANGHELESCU

intocmit,
secretarul comisiei
Emilia IONESCU
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MOD DE PLATA Ord.PIt: 1094,87 Document: 1037785/22.(8.2024

A00820 MARCU V.M.MIHNEA VASILE

Furnizor : REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA Cumparator : BIA PIRVULESCU ADRIANA VIORICA
Nr. Reg. Com.: |
C.I.F.: 17244352
Sediul:  BUCURESTI Nr. Reg. Com.:
Judetul : SECTOR1 C.L.F.: 33245821
Contul:  RO3GTREZ70020F335000XXXX Sediul :  SOS.MIHAI BRAVU NR.301
Banca: TREZORERIE MUN.BUCURESTI SECTOR3
Judetul : BUCURESTI
Contul :
Banca:
Capital social:5.568.830 lei Nr, facturii: 1037735
Data(ziua,luna ,anul):  22.08.2024
Nr. aviz insotire a marfii:
NP = Pret unitar % Voloare
crt. Denumirea produselor sau a serviciilor U.M. | Cantitate (fara T.V.A.) Valoare A TV.A.
-lei- - lei - -lei -
0 1 2 3 4 3 6 7
1 TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEI 1094,8700 1094,87

ARH.MARCU MIHNEA V. BEN.BUDURU CRISTINA IONELA/AMPL.STR.DR.FERMEI FN/GIURGIU/GR/S=0,33 HA/CF.46D60/PUZ 220 EUR

Intocmit de: CUCIUREANU SORINA Serie/Nr.act: / C \p: Eliberat:
Factura circula fara | Date privind expeditia Total 1.094,87 0,00
semnatura si Numele delegatului din care :
stampila conform | C.N.P. .
legii 227/_2015 Buletinul/cartea de identitate e
AR | eify nr. eliberat Semnatura Total de plata: 1.094,87
Mijlocul de transport de primire (col.5+cal.6)
Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la
datade 22.08.2024 ora 14:27:57
Semnaturile




APA SerVlice OPERATOR REGIONAL
S T U R APA SERVICE S.A.

11 ™ Giurgiu - Str. Uzinei, Nr. 2

RIA SIMTEX & C.U.I. RO 22131317 R.C. J52/493/2007
f&_ﬁﬁm‘mﬁ_ﬁﬁﬂsﬁ ‘ Banca: B.R.D. Suc. Giurgiu RO92BRDE190SV08081061900
150 9001150 74001 TREZORERIA Giurgiu RO84TREZ3215069XXX002460

N/ YF6H 1 25 09. 2%

AVIZ DE AMPLASAMENT

CATRE,
BUDURU CRISTINA-IONELA

Raspuns la cererea dumneavoastra nr. 14676/24.09.2024, prin care solicitati
eliberarea avizului de amplasament in scopul, "Schimbare functiune si parcelare
teren in vederea construirii de locuinte individuale”, va comunicam ca APA SERVICE
S.A. nu are in exploatare si intretinere retele de alimentare cu apa si de canalizare pe
amplasamentul terenului identifical prin nr. cadastral 48082, silual in jud. Giurgiu, mun.

Giurgiu, str. Drumul Fermei, nr. FN.

Bransarea la reteaua de alimentare cu apa se poate executa in conducta de pe str.
Drumul Fermei, din - PE, De 110 mm, iar racordarea in colectorul retelei de canalizare menajera
de pe str. Drumul Fermei, din - PVC, Dn 250 mm.

Director General, c,
ec. Popescu Alexandju-George rei-Viorel

—_

Ursu Alexandru

Tel. 0246 212227, 0246 218422, 0246 231054; Fax 0246 215718; [ apagiurgiu@yahoo.com, office@apagiurgiu.ro

Cod: PO-CM-05-Ed5-R0-F9



APA SerVice OPERATOR REGIONAL

SIIRGIV APA SERVICE S.A.
[rrmt———— Giurgiu - Str. Uzinei, Nr. 2
RI{A SIMTEX (3 C.U.L. RO 22131317 R.C. J52/493/2007
E&ﬁﬁﬁmﬁéﬁ?aﬂﬁhj Banca: B.R.D. Suc. Giurgiu RO92BRDE190SV08081061900
1609601180 14001 TREZORERIA Giurgiu ROB4TREZ3215069XXX002460

Nr PO 1| oL . o¥ - vhodd

AVIZ DE BRANSARE DEFINITIV
Actualizare

CATRE,
BUDURU CRISTINA-IONELA

Raspuns la cererea dumneavoastra nr. 1030/2/26.06.2024, prin care solicitati
eliberarea avizului definitv privind bransarea la reteaua de alimentare cu apa a
imobilului din jud. Giurgiu, mun. Giurgiu, str. Drumul Fermei, nr. FN, identificat prin nr.
cadastral 46063, va comunicam urmatoarele:

- bransarea se va executa in conducta de pe str. Drumul Fermei, din PE, De 110

mm si va fi prevazutda in mod obligatoriu cu cdmin de apometru in incinta
proprietatii, la 1-2 m fata de limita domeniului public;

- lucrarea de conectare la retea se va realiza pe cheltuiala beneficiarului sub
asistenta unui reprezentant APA SERVICE S.A. dupa obtinerea acordului de
sapatura pe domeniul public de la autoritatile locale si furnizorii de utilitati;

- bransamentul va fi receptionat si predat in exploatarea si intretinerea APA
SERVICE S.A;;

- furnizarea propriu-zisa a apei se va face numai dupé sigilarea apometrului si
intocmirea contractului, pentru care aveti obligatia depunerii actelor necesare.
Celelalte obligatii ce revin operatorului/prestatorului si utilizatorului sunt prevazute in

contractul de furnizare a serviciului de alimentare cu apa.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii acestuia.

Director General, intocmit,
ec. Popescu Alexg_?dru-George Ursu Alexandru
AT

Tel. 0246 212227, 0246 218422, 0246 231054; Fax 0246 215718; apagiurgiu@yahoo.com, office@apagiurgiu.ro

Cod: PO-CM-05-Ed4-R0-F2



APA SerVice OPERATOR REGIONAL

Member of CI8Q Federation

GIURGIU APA SERVICE S.A.

Giurgiu - Str. Uzinei, Nr. 2

RIfA SIMTEX )| C.U.I. RO 22131317 R.C. J52/493/2007

CERTIFIED MANAGEMENT 8YSTEM

Banca: B.R.D. Suc. Giurgiu RO92BRDE190SV08081061900

RIOH001 2 180 001 TREZORERIA Giurgiu RO84TREZ3215069XXX002460

Nr. //M/ / 05997%020’(4

AVIZ DE RACORDARE DEFINITIV
Actualizare

CATRE,
BUDURU CRISTINA-IONELA

Raspuns la cererea dumneavoastra nr. 1031/2/26.06.2024, prin care solicitati
eliberarea avizului definitiv privind racordarea la reteaua de canalizare menajera a
imobilului din jud. Giurgiu, mun. Giurgiu, str. Drumul Fermei, nr. FN, identificat prin nr.
cadastral 46062, va comunicam urméatoarele:

racordarea se va executa in colectorul de pe str. Drumul Fermei, din - PVC, Dn
250 mm, construit prin proiectul "Extinderea si reabilitarea sistemului de
alimentare cu apd ei canalizare n judolul Giugiu", vu linunluro vuropoand gi va fi
prevazuta in mod obligatoriu cu camin de racord in incinta proprietatii, la 1-2 m
fata de limita domeniului public.

lucrarea de conectare la retea se va realiza pe cheltuiala beneficiarului sub
asistenta unui reprezentant APA SERVICE S.A. dupa obtinerea acordului de
sapatura pe domeniul public de la autoritétile locale si furnizorii de utilitati:

veti informa societatea cu privire la finalizarea conectarii racordului, in caz contrar,
in termen de 15 zile de la primirea avizului imobilul va fi impus la plata serviciului
de canalizare.

Apele uzate menajere deversate in reteaua publicd de canalizare vor respecta
conditiile de calitate impuse de Normativ N.T.P.A. - 002/2005.

Celelalte obligatii ce revin operatorului/prestatorului si utilizatorului sunt prevazute n
contractul de furnizare a serviciului de alimentare cu apa si de canalizare.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii acestuia.

intocmit,

Director General,

ec. Popescu Alexandru-George Ursu Alexandru

Tel. 0246 212227, 0246 218422, 0246 231054; Fax 0246 215718; < apagiurgiu@yahoo.com, office@apagiurgiu.ro

Cod: PO-CM-05-Ed4-R0O-F5



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI

GIURGIU
Giurgiu, Str.Bucuresti bl. 114, sc.A, 080048
Tel 0246/214176; Fax 0246/217251; e-mail secretariat@dspgiurgiu.ro

NOTIFICARE
Nr. 312/01.07.2024

Conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 1030/20.08.2009 privind aprobarea procedurilor
de reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru
Jfunctionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a populatiei,
completat si modificat cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 251 / 16.03.2012 si in urma studierii
documentatiei inregistrata la DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI GIURGIU, sub
nr. 668 /25.06.2024 |, se emite,

Notificarea privind respectarea legalitatii rﬁrn‘ﬁrm la normele de igiena si sanatate publica,
A
Pentru obiectivul: PUZ ARSE FUNCTIUNEE&A ELARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCSQTE INDIVIDUALE
Situat in: Giurgiu, Dr@rmei, CF 46062, NC 46062 ,0
Solicitata de: BUDURU CRISTINA IONELA
Domiciliul/sediu: L .
Nr.Registrului Comuiui T- )
Codul fiscal : - m __
Profilul activitatii »letuinte
Referat nr: 311/01 .@24 . ; "
Intocmit de catre: : asiste ed:caliena Pragne Cﬁﬁéﬁlekandru
ﬁlor Ord MS nir. 1 19'/'5'014 *

C
w
e

O

PN

Clauze : respectarea preve

Dupa terminarea lucrarilor, pentru anuyte Becgz se va sohcﬂa autorizatia sanitara de

functionare.

DIRECTOR E)jLCUTIV,

MAGDALENA MARCET

Intocmit dogyment,
Cons. Sup.Petratfiefa lfolpyy

Intnrmit vofoent

Notificarea este valabila atat timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic si schitele
depuse Ia dosar.
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retele

electrice

Retele Electrice Muntenia S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 22230402 din 02/07/2024

Catre

CRISTINA-IONELA BUDURU, domiciliul/sediul in judetul GIURGIU, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul bl PNEAEREEINS. SN TEE T 0

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 22230402 / 25/06/2024, pentru obiectivul
ELABORARE PUZ PENTRU SCHIMBARE FUNCTIUNE SI PARCELARE TEREN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE cu destinatia PUZ- SCHIMBARE
FUNCTIUNE SI PARCELARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE situat in judetul GIURGIU, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector GIURGIU, Drumul
Fermei, nr. FN,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF - ,nr cad. 46062.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

Nr. 22230402 / 02/07/2024 / ‘LQH

¢ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
preseriptiilor si normelor telnice eneigetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
Prezentul este un aviz de principiu si nu poate fi utilizat pentru obtinerea autorizatiei de
construire. Prezentul s-a eliberat in vederea obtinerii PUZ SCHIMBARE FUNCTIUNE SI
PARCELARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE.

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Giurgiu asigura asistenta tehnica suplimentara Nu este cazul.**

® Exccutarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Giurgiu cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura Nu este cazul.**

¢ Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

¢ In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
clementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

¢ Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de



F06 Rev 0/ P-05-22

nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributiec Retele Electrice Muntenia S.A. aviz tehnic de
racordare™*

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAY NU[O

*#%* Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NUO

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

e stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRLE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice
Muntenia S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 300 /
23/04/2024, respectiv pana la data de 23/04/2026.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza - planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Giurgiu.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil Retele Electrice Muntenia S.A.
Manager
Preda Io:
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Verificat t
Crhinwm Alna Denis

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime

de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*#* se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)



S

Prezenta documentatie  *  ~ T ¢
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COORDONATE PUNCTE INFLEXIUNE IN SISTEM STERO 70
PARCELA NR. CAD. 46062 ZONA STUDIATA PUZ
Nr. | Coordonate pet.de contur Ll]]:t?li:ini Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pet. A . laturi
X [m] Yim | oGi+) Il Pt | x(m] Y | DGi+)
1 | 268203562 | 575827.906 | 36.186
24 | 268230.349 | 575852.235 | 11.028 26| 268171.546 | 575771.924 | 37.121
2 gggggg.;}g’ 575844023 | 16.969 27 | 268147.579 | 575800271 | 91.235
j 55.315 | 27.590
5 | 268225717 | 575867.689 | ~6.050 ;g gg?gg‘ggf g;ggg?'ggg g:'ggg it i
11| 268220.392 |575870.561 | 14.957 . : - : 2
10 | 268210.447 | 575881.733 | 15.558 30| 268190.152 | 575953.754 | 54.028 || | aulorizarea expresad a |
? gggggg.ggz g;gggg.ggg 22276 31268223927 [575911.585 | 69.970 || | ARHITECTURA" ESTE
291 . 41,807
20 | 268152419 | 575883856 | 192205 [||[l 32| 209200925 STSESRI8T | 23292 | TspeciFICATIE
21 | 268165 437 | Srsc0'sia 18606 33 | 268250.589 | 575842.115 | 105.710 || [Sor Proiect  Tam
23 | 268190482 | 575842.216 | 19387 ||| | SZONA_INTERES)=16454mp P=514.807m || [ giectat Arh. A
S(TEREN)=3325mp P=268.415m Eodactat Carh

SCHIMBARE FUNCTIUNE SI

PARCELARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

Plan de incadrare in
P.U.G.-ul municipiului Giurgiu
sc. 1:2500

LEGENDA

Zona amplasament studiat
Limita teren care a generat PUZ-ul
Limita zona studiata PUZ

P+1, P+2)

Zona mixta comert / servicii / loisir
depozitare

comert

~ aferente

Zona de dezvoltare viitoare

Limitd administrativd municipiul Giurgiu

Zona locuinte individuale si colective mici (P,

Zona productie industriala, de constructii si
Zona mixta industrie / depozitare / servicii /

- Zona cai de comunicatie rutierd si amenjari

Interdictie temporara de construire (péna la

R/ elaborare PUZ parcelare si ierarhizare
o o 3 ig loturilor cu fond
143
intesta Proiect nr.:
8t#i3-lonpla
:rrmei, nr. FN
s wranged, judetul Giurgiu
viorica | Titlu proiect: Faza:
12?1-;;' SCHIMBARE FUNCTIUNE S| PARCELARE
Fov e TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII PUZ
3/1996. DE LOCUINTE INDIVIDUALE
ara: | Titlu plansa: . Plansa nr.:
0000 IPLAN DE INCADRARE IN LOCALITATE
Yoo4 | RELATIONARE CU PUG GIURGIU | UO1




GOORDONATE PUNCTE INFLEXIUNE IN SISTEM STERO 70
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Lot 1
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ZONA STUDIATA PUZ

268171.546
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575858.087
575842.115
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35%
35%
35%
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Regin3B8@pei
Unitatea Te

Vizat spre

Pirvulescu Adriana viorica
- BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA -

C.l.F.: 33245821

Prezenta documentatie este proprietatea intelectuala a "Pirvulescu Adriana Viorica
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA" si noate fi folosita doar in scopul pentru

care a fost intocmita. Folosirea in orice
autorizarea expresa a "Pirvulescu Adria
ARHITECTURA" ESTE INTERZISA si ct
SPECIFICATIE NUME
Sef Proiect  |Arh. Mihnea Marcu

Proiectat Arh. Adriana Pirvulest
Redactat C.arh. Anamaria Vasil

SCHIMBARE FUNCTIUNE SI
PARCELARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

PLAN URBANISTIC ZONAL

LEGENDA
Limita teren care a generat PUZ-ul
Limita zona studiata PUZ
Limite lotizare propusa

Zona locuinte individuale si colective mici (P,
P+1, P+2)

P4 Zona mixta comert / servicii / loisir - V6

I Zona productie industriald, de constructii si
depozitare

Zona mixta industrie / depozitare / servicii /
comert

Zona cai de comunicatie rutierd si amenijari
aferente existente

| Zona cai de comunicatie rutierd si amenjari
aferente propuse

Zoha de dezvnltare vilit=te

Interdictie temporara de construire (pana la

elaborare PUZ parcelare si ierarhizare circulatii)

o exceptia loturilor cu fond construit existent
— _

- Interdictie
stradale |
non-aedil

= = = = | jmita ed
[TTTTTTTTT 3 Acces au

llllllllll* ACCQS i‘
REGLEMENTARI URBANISTICE
Suprafatad analizatéd prin PUZ
=16 372mp (1,63ha)

Suprafata teren nr. cad. 46062
= 3 325mp (0,33ha)

Constructie propusa:
Locuinte individuale (P+M) pe 6 parcele

INDICATORI URBANIST
P.O.T. max = 35,00% ;
C.U.T. ’
Reg. h

Sp. vel

h max

eneficia | Proiect nr.:

Amplasament: 3
str. Drumul Fermei, nr. FN
municipiul Giurgiu, judetul Giurgiu
Titlu proiect: .
SCHIMBARE FUNCTIUNE SI PARCELARE

TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE INDIVIDUALE

1 plansa: Plansa nr.:

EGLEMENTARI URBANISTICE uo3




SCHIMBARE FUNCTIUNE SI
PARCELARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

LEGENDA
Limita teren care a generat PUZ-ul
Limita zona studiata PUZ
Limite lotizare propusa
Terenuri intravilane
Constructii invecinate
Constructii propuse (regim max. inaltime - P+1)
Circulatii rutiere
Circulatii pietonale
Spatii verzi amenajare - gradini de resedinta

Interdictie de construire pentru largirea tramei
stradale prevazute prin PUG (zona
non-aedificandi)

Limita edificabil maxim propus
Illlllllll* Agces auto
— e Gl

T T

. Supraaté analzté prin PUZ
=16 372mp (1,63ha)

Suprafatd teren nr. cad. 46062
= 3 325mp (0,33ha)

Constructie propusa:
Locuinte individuale (P+

INDICATOR

P.O.T. max -

C.U.T. max:

Reg. h max

Sp. verzi mi

h max = 10n

Exemplificar. ..., o -

406,65mp S teren = 406.65mp L — X M
406,65mp S construita = 120mp i3 Mihnea Vasile V.

406,65mp S desfdsurata = 240mn + MARCU

610,90mp POT =298.50% C

406,65mp ;
S spatiu verde = 1¢

406,65mp LS e
680.85mp jo-tul st S terase, alei, circt

Reglunea Q)

i ttemmi& Muntonia

sficiar:

- BUDURU ¢
Coordonate pct.de contur n Lungimi : U INC slasament:

Pet. laturi - ! )

X [m] _ D(ii+1) C.IF.: 332458 str. Drumul Fermei, nr. FN

IS S— L municipiul Giurgiu, judetul Giurgiu

268230.349 : 268171.546 | 575771.924 . -
268237.710 5 268147.579 | 575800.271 Prezenta documentatie este proprietates ) . ‘ PI'OIeCt!
268088.266 | 575869.595 : BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA' - SCHIMBARE FUNCTIUNE S| PARCELARE

268150.891 | 575921.053 i care a fost intocmita. Folosirea in orice : =
268190.152 | 575953.754 autorizarea expresa a "Pirvulescu Adriar TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII

268223.927 | 575911.585 ARHITECTURA" ESTE INTERZISA si co DE LOCUINTE INDIVIDUALE
268269.025 | 575858.087 NUME | : plansa:
Sef Proiect  |Arh. Mihnea Marcu A
268177.990 X . | ’ ;
| gei| 1o A Minea Mares STRAREA URBANISTICA A TEMEI
e e e Redactat | C.arh. Anamaria Vasile ‘ AN DE SITUATIE - PROPUNERE
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Directia Operational

Departament Mentenanta Specializat

B-dul. Mir&gegti, nr. 4-6, COTP B BUDURU CRISTINA-IONELA
Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro

Interlocutor: Cristiana Bojoaga

Nr/data: 75117-321.229.106/18.07.2025

Referitor la solicitarea dumneavoastrs inregistrata cu nr. 75117-321.229.106 din 17.07.2025, privind eliberarea
avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ - schimbare functiune si
parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale — Mun. Giurgiu, Str. Drumul Fermei, Nr. F.N.
sau identificat prin nr. cadastral 46062, Jud. Giurgiu, in urma analizei documentelor, v& transmitem planul de
situatie scara 1:1000 vizat de societatea noastrs, proiect nr. 3/2024 elaborat de BIA PIRVULESCU ADRIANA
VIORICA, completat cu datele solicitate si va comunicam urmatoarele:

Conform planului de situatie prezentat, pe terenul studiat operatorul sistemului de distributie Distrigaz Sud
Retele SRL (denumit in continuare «DGSR") nu detine retea de distributie (conducte, instalatii si echipamente
aferente pentru vehicularea gazelor naturale). Detaliile privind reteaua de distributie existents n proximitatea zonei
de amplasament, care se afl& in operarea societaii noastre, se regasesc in planul GIS al DGSR, anexat prezentului
aviz, unde a fost evidentiata si o solutie de proiectare retea distributie stabilits la solicitarea unei terte parti si aflata
in faza de proiectare/in curs de executie.

Lucrarile propuse nu afecteazi reteaua de distributie gaze naturale.

In urma analiz&rii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei
dedistributie gaze naturale existente in zona studiat in vederea elaborrii documentatiei PUZ.

2. Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de solicitirile
din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. in acest sens, este necesard depunerea si inregistrarea la
DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postéffizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casé-talnu-am-qaz.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-m&surare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodic (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazs
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale .
123/2012, cu modificarile si completérile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

4. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile subterane

ropuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a azelor naturale montate
subteran si care intersecteaz3 traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii’. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se madsoara in proiectie orizontald
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane

proiectate. In cazul in care lucrérile se desfisnara in zona slatiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare
(SRS/SRM), _se vor respecta d lise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel
2 'Distante de siguranta intre ¢ re — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite
constructii sau instalatii”.

WESEETERL

Distrigaz Sud Refele S.R.L

Bd. M#r3sesti. nr 4-6, Corp B J2008002728407
Sector 4, Bucuresti, 040254 833

I Net
Call Center: 021 9376 1 764.314.980 lei U
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Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de Tmbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementérilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

In zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continu& modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajérii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (ap#, canalizare, energie electrica, etc.)
veli solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executérii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, s se regdseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ.

- Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului

numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism
nr. 300 din 23.04.2024, eliberat de Primaria Municipiului Giurgiu, Judetul Giurgiu.

A E
Catilin Marian Cris GA

SEF DEPART/ Opera ormatii
DIRECTIA OPERA

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente:
Plan scara 1:1000, plan GIS DGSR,
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018;
Factura nr. 1905571947

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd Mar&sesti, nr 4-6, Corp B Nr. Reg. Com : J200800272B407

(ot i DD
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833 A PN =3 L S
Call Center: 021 9376 Capital social 1 764.314 980 lei

distrigazsud-retele ro
===
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI CRISTINA-IONELA BUDURU
C.LF: RO23308833 Localitatea:(,
Capital social: 1.764.314.980 CodP:08
Punct de lucru: Bucuresti Sucursala DSO Judetul: ¢
Adresa: Bd. Marasesti nr.4-6, Corp B, Bucuresti, sector 4 Cod clier
Tel: 021-9376 Cont con
Fax: 0213011819 Nr.ord.re
IBAN: RO44BRDE450S V39876854500 CLE:
Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA Contul:
IBAN: ROSITREZ7005069XXX002060 Banca:

Trezoreria: TREZORERIA STATULUI
Factura fiscala nr. 1905571947/17.07.2025

Cota T.V.A.19,00%
Detalii necesare platii Data factura:17.07.2025 Notificare: 000321229106
Numar factura: 1905571947 Adresa amplasament
Jud. GR Loc. GIURGIU
Cod client: 195083578037 Str. FERMEI Nr. FN
Descriere serviciu UM. | Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
(fara T.V.A) LEI LEI
] 2 3 4 5(3x4) [
Aviz principiu complex BUC 1,000 264,15 264,15 50,19
MAOIT A
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): o | s
Total
314,34

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal




PARCELA N

1

\

Yol \ o
“SOLUTIA PREZENTATA ESTE ‘
DETALIERI IN FAZELE URMATOARE, CU/C ONDITIA DE A SE INSCRIE IN INDICATOR1] |

: - s g ,
ORIENTA . . ____ VFERIMODIFICARI/ &

™

R

LEGENDA

SCHIMBARE FUNCTIUNE 8]

PARCELARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

Limita leren care a generat PUZ-u|
e |_imité zona studiata PUZ
e imiile lotizare propusa

Terenuri intravilane
. Constructii invecinale

Circulatii rutiere
Circulatii pietonale

stradale prevazute prin PUG (zona
non-aedificandi)

= = = = |imita edificabil maxim propus
sussewed Acces auto
3 Acces pietonal

asmeAETAEa

JISTICE
e e i

Suprafata analizata prin PUZ

Suprafaia teren nr. cad. 46062
= 3 325mp (0,33ha)

Constructie propusa:

Locuinte individuale (P+M) pe 6 parcele

Constiuctii propuse (regim max. inaltime - P+1;

Spatii verzi amenajare - gracini de resedintz
interdictie de construire pentru largirea lramei

=16 372mp (1,63ha)

INDICATORI URBANISIIE}

P

P.O.T. max = 35,00% a

RGMAHA

-

CUT max=1,00 f& A B57°
Reg. h max = P+1 1 ang - ‘Jicnc;

Sp verzi min = 30 ' Ressr o IVLILESCY

N
h max = 10m (CTA) Q\MDE

R. CAD. 46062

Nr

Coordonate pet,de conlur

Pt

X |m]

Y {mj

288203 562
Zok2 K0 34y
268237 710
268250 377
268225.717
26B220 392
268210 447
268200 102

71268185 291
268152 419
268165 437

575827 506
5/5852 235
575844 023
575855 315
575867 688
575870 561
575881733
575893.354
575908893
575883.855
575869 614

Indicativ Regim max : . . e &
lot teren de Tnéaltime functionala Exemplificare bilat teritorial propunere-orientativa
Lot 1 406,65mp P+1 35% 1 LM3 S teren = 406 65mp =t R |
Lot 2 406,65mp P+1 35% 1 LM3 S construita = 120mp F RUE—%
Lot 3 406,65mp P+1 35% 1 LM3 S desfasurata = 240mp e o gse ' I,
Lot 4 610,90mp P+1 35% 1 LM3 = 3 M o
3 POT =298.50% CUT =059 - wAMR
Lot5 | 406,65mp |  P+1 35% 1 LM3 T . i
Lot6 | 406.65mp |  P+1 35% 1 LM3 % spatiorverdes= 180.35mp (4 e X
680.85mp - - . LM3 S terase, alei, circulatii = 10¢ %)
e S —7-4—-
Rl Beneficiar: 2tbiect nr.:
N . s BUDURU Cristina-lonel
ZONA STUDIATA PUZ Pirvulescu Adriana Viorica URU Crislina-lone
.| Comrdonats ot e cortor | Lo -BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA - [ Amplasament: | 3
Pet X ¥ i : 5 sir. Drumul Fermei, nr. FN
il i) o Gublie? OPIDHZY municipiul Giurgiu, judetul Giurgiu
26 | 260171 .54G | 575771924 HEf e . .
27 | 268147 579 | 575800271 | 91235 | | Piezenia ducumientalie esle proprietatea mlelectuals a “Pirvulescu Adnana Viunica Titlu proiect: Faza:
28 253023266 575869505 | 81.054 B:noullN::l{'.'lou.\L DE ARHITECTURA™ 5i pcale li tolositd dear in scopul pentiu SCHIMBARE FUNCTIUNE S| PARCELARE
29 | 2681 care A losl infocmita. irea 1 ice : iect, 15 5 H 7
2 208100162 | vaesver | o528 | | etarasees caprass o -Phstest panons viocs - R0 WENDUALBE ™ TEREN N VEDEREA CONSTRUIRI PUZ
31|268223 927 [575911585 | 69970 | | ARHITECTURA" ESTE INTERZISA 31 tonstiluia infearsivna rnnfnem 1 wnis U/1995 DE LOCUINTE INDIVIDUALE
32 | 268269 025 | 575858 0B7 | 24 382 = . T
33 | 268250 589 | 575842 115 | 105710 —g-‘;—f%%%&'ﬁ T . 1?}?0 Titlu plansa: 3 Plansa ar.:
o : ILUSTRAREA URBANISTICA A TEMEI

S(ZONA_INTERES)=18454mp P=514 607m

Proiectat Arh Adriana Pirvulescu ata: |

Redactat C arh. Anamaria Vasie 2024

uo5

PLAN DE SITUATIE - PROPUNERE
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MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

. AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GIURGIU
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 7507 din 20.08.2024

Ca urmare a notlﬁcam adresate de Buduru Cristina-lonela, cu domiciliul in

! ~3, Judetul Giurgiu, privind planul “P.U.Z. - Schimbare

functiune si parcelare teren in vederea construirii de locumte individuale”- Municipiul Giurgiu,

strada Drumul fermei FN, CF 46062, NC 46062, Judetul Gmrgw 1nreg1strata la APM Giurgiu cu nr.
7507/05.07.2024, in baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea 51 func;ronarea Agen;iei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

= OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

* ORDIN nr. 1682/2023 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Giurgiu
ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 05.08.2024, a completarilor depuse la documentatie;

» in conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pct. 1 si-a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarca efectelor semnificative potentiale asupra ‘mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

¥ in lipsa comentariilor mativate din partea puhliculii mfprmaf

-~

Y

\L‘

decide: T
”P.U.Z. - Schimbare functiune si parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale”,
propus a se implementa in Mumc1p|ul Giurgiu, Strada Drumul Fermei FN, CF 46062, NC 46062
Judetul Giurgiu, titular Buduru Cristina-lonela, nu necesita evaluare de mediu si nu necesita
evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocdrii resurselor;
. terenul analizat se afla in Municipiul Giurgiu, Strada Drumul Fermei, FN, CF 46062, NC 46062
si are o suprafata de 3325 mp;
- Scopul documentatiei il constituie analiza zonei si stabmrea permisivitatilor si restrictiilor
de ordin urbanistic, realizarea parcelarii si schimbarea furctiunii zonei definite de limita
proprietatii studiate in LM 3- subzona locuintelor indWIduale si colective mici cu maxim P+2
niveluri, in zone de dezvoltare. -

- suprafal;a totala a terenului 3325 mp s Py

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! GIURGIU

~UNIR

Adresa Sos. Bucuresti, Bl 111, Sc A+B -

Tel : 0246214760; 0246216980; 0746248733 Fax : 0246211410 & )

e-mail : office@apmgr.anpm.ro; website: http://apmgr.anpm.ro Oy, \N\“
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 A pERT




Numar parcela M Suprafata ~ | Functiune propusa ™
Lot 1 406,65 mp Locuinta unifamiliala

Lot 2 406,65 mp Locuinta unifamiliala

Lot 3 406,65 mp Locuinta unifamiliala

Lot 4 610,90 mp Locuinta unifamiliala

Lot 5 406,65 mp Locuinta unifamitiala

Lot 6 ‘ 680,85 mp Drum de servitute

Beneficiarul doreste parcelarea terenului pentru obtinerea a 6 parcele pe care se vor construi
locuinte cu regimul de inaltime maxim P+1 si a unui drum de servitute, pe terenul in suprafata de
3325 mp, ce este proprietatea particulara a acestuia.

Pe fiecare din cele 6 parcele obtinute se va edifica in regim izolat cate o constructie P+1, realizata
pe cadre din b.a. si inchideri din zidarie sau cu un sistem structural portant, cu acoperis in 4 ape cu
functiunea locuinta unifamiliala.Inaltimea maxima a constructiei nu va depasi 10 m fata de cota
terenului amenajat.

Accesul in locuinte se va face de pe fiecare noua parcela, prin intermediul drumului de servitute
creat. De asemenea, se va asigura accesul auto in fiecare noua parcela. Parcarea, gararea si
organizarea de santier se vor asigura cate 2 locuri de parcare pentru fiecare locuinta.

Viitoarele locuinte unifamiliale se vor organiza cu spatiile de zi la nivelul parterului si cu zona de
noapte la nivelul etajului.

Utilitati: alimentarea cu apa potabila se va asigura prin racordarea viitoarelor constructii la reteaua
pubhca a localitatii.

Evacuarea apelor uzate se va.realiza prin racordarea viitoarelor constructii la sistemul public de
canalizare a localitatii.

Alimentarea cu energie electnca se va realiza de la reteaua publica de alimentare cu energie
electrica. 7
Incalzirea spatiilor se va realiza cu ajutorul elementelor radiante alimentate de centrale termice
murale alimentate cu energie electrica sau gaze naturale.

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin alimentarea viitoarelor constructii la reteaua publica
a localitatii.

Apele pluviale vor fi eliminate prin scurgeri racordate la o conducta subterana ce le va dirija catre
bazinul de separare a hidrocarburilor realizat in incinta, unde vor fi supuse procedurilor de curatare
pentru eventualele particule sau uleiuri colectate din zona carosabila a incintei si numai dupa aceea
vor fi colectate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi folosite pentru irigarea spatiilor verzi.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care deriva din ele - nu este cazul

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales

din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile - nu este cazul

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program - din plan nu decurg probleme de
mediu relevante; )

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu - in cadrul planului nu apar probleme pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul;
b) natura cumulativd a efectelor - nu este cazul,;
¢) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul;
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) - nu este
cazul
. e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate - nu
este cazul;

y f) valoareg si vulnerabilitateg arealului posibil a fi afectat, date de:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GIURGIU
Adresa Sos. Bucuresti, Bl 111, Sc A+B
Tel : 0246214760; 0246216980; 0746248733 Fax : 0246211410

e-mail : office@apmagr.anpm.ro; website: http://apmgr.anpm.ro
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural. - nu este cazul
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul
(iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul AR
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international - nu este cazul.
Obhga;nle titularului:
> obtinerea acordurilor si avizelor emise de celelalte autoritati si respectarea conditiilor
impuse prin acestea;

respectarea propunerilor planului;

respectarea legislatie de mediu in vigoare si a actelor normative ce vor aparea ulterior

eliberarii prezentei;

se interzice evacuarea de ape uzate in ape de suprafata sau subterane;

respectarea prevederilor Ord. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate

publica privind mediul de viata al populatiei;

deseurile se vor colecta selectiv in vederea valonﬁcam prin unitati specializate a celor

reciclabile sau eliminarii prin firme autorizate, a deseurilor nerec1clab1le,

se interzice depozitarea necontrolata a deseurilor; ‘

se vor lua masuri astfel incat pe perioada de executie a lucrarilor si de functionare sa nu

se produca zgomote si disconfort care ar putea afecta vecinatatile;

» titularul se va prezenta la autoritatea componenta pentru protectia mediului in vederea
emiterii actelor de reglementare corespunzatoare fiecdrei etape a realizarii investitiei.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare

adecvata:

- anunturi publice ale titularului privind solicitarea avizului de mediu publicate in cotidianul
»Jurnalul Giurgiuvean” din data de 12 julie 2024, respectiv in data de 15 iulie 2024;

- anunt public al titularului privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul ,Jurnalul
Giurgiuvean” din data de 7 august 2024, respectiv anunt APM Giurgiu pe site propriu in data de
06.08.2024;

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

YV VYV VYV

YV

Mentiuni despre procedura de contestare administrativa si contencios administrativ

Orice persoana care face parte din publicul interesat si care se considera vatamata intr-un drept al
sau ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ competente
pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile sau omisiunile
autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului, inclusiv aprobarea de
dezvoltare, potrivit prevederilor Legii contenciosului admlmstratw nr. 554/2004, cu modificarile si
completari le ulterioare.

Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente si orice organizatie
neguvernamentala, considerandu-se ca acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau intr-un
interes legitim.

Tnainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele au obligatia s&
solicite autoritatii publice emitente a deciziei sau autoritatii ierarhic superioare revocarea, in tot
sau 1n parte, a respectivei decizii. Solicitarea trebuie inregistrata in termen de 30 de zile de la data
aducerii la cunostinta publicului a deciziei.

Autoritatea pubhca emitenta are obligatia de a raspunde la plangerea prealabila in termen de 30 de
zile de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate.

Procedura de solutionare a plangerii prealablle este gratuita 51 trebu1e sa fie echitabila, rapida si

corecta. TN MAS

SEF SERVICIU AAA,
CONS ALINA NEDELCU

INTOCMIT,
ING.ANDREEA MATEI _ — —__
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GIURG =R I
Adresa Sos. Bucuresti, Bl 111, Sc A+B GlU m:, &
Tel : 0246214760; 0246216980; 0746248733 Fax :024._.. ... \:,4 & 2
e-mail : office@apmegr.anpm.ro; website: http://apmegr.anpm.ro {4 penTed

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




> I ROMANIA il fie / [é
A ' MINISTERUL AFACERILOR INTERNE s -' NESECRET
Y
N _ Giurgiu
=N INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Nr. 83333/11.07.2024
! INSPECTORATUL DE POLITIEJUDETEAN GIURGIU Nr. Ex 2
a POLITIA MUNICIPIULUI GIURGIU Ex. nr. 2
&
Catre,
q BUDURU CRISTINA IONELA
' \ 1

La documentatia dumneavoastrd transmisd Inspectoratului de Politie Judetean

Giurgiu, inregistratd sub nr. 828 din 25.06.2024 si remisa spre competentd solutionare

Politiel Municipiului Giurgiu — Biroul Rutier, unde a fost inregistratd sub nr. 83333 din

10.07.2024, cu privire la elaborare P.U.Z in mun. Giurgiu, drm. Fermei (NC 46062), jud.

Giurgiu, va comunicdm acordul de principiu al politiei rutiere, in conformitate cu

»

- prevederile O.U.G. nr. 195 din 2002 rep. privind circulatia pe drumurile publice, ale

Certificatului de Urbanism nr. 300 din 23.04.2024 emis de Priméaria Municipiului Giurgiu

s1 ale planurilor anexate acestuia, pentru promovarea documentatiei, in vederea obtinerii

Hotarari Consiliului Local Giurgiu.

»

Acordul nostru se emite in urma analizarii documentatiei strict din punct de vedere

al circulatiel (drumuri, accesuri etc.) pentru aceasta faza a proiectului, urménd ca la faza

autorizarii drumului s3 se inainteze o documentatie specifica pentru emiterea avizului .

politiei rutiere cu privire la accesul la drumul public.

“’x

Cu stima,

=
A

/SEFUL POY rTuet MYIN{CIPALE
Co . ie

~ 01 ' %/SEF UL BIROULUI RUTIER
B Inspector principal e me

MIHALACHE

>

9

Giurgiu/ str. Mircea cel Batrdn / Nr. 36, Tel 0246202713
“ Intocmivredactat/P M.G./B R/ 72 ex

Confidenyial! Date cu caracter personal prelucrate conf. prev, regulamentului general privind protectia datelor
Page 5 of |
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblliara GIURGIU
Biroul de Cadastru sl Publicitate Imoblliara Giurgiu

ADENTIA KATIAN KA Adresa BCPI: Giurgiu, Bd. 1907 Nr.1, Sc. B, Tel. 0246/216444 e

Y EADANTY "
PUBAMLTIATE PnOnia ik

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 950 / 2024

Intocmit astazi, 29/05/2024, privind cererea 38722 din 08/05/2024 gemnat : cu semnatura

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ......... alectronica extinsa, cf.
L 455/2001 si elDAS

1. Beneficiar: BUDURU CRISTINA-IONELA

2. Executant: OLTEANU MARIAN

3. Denumirea lucrarilor receptionate: RIDICARE TOPOGRAFICA IN SCOPUL SCHIMBARII FU
S| PARCELARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

4, Ngminalizamg ;iogumentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara GIURGIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numdroct_Ppataact [ipact Fmient

NCTIUNII

N ANEXE 08.05.2024 |inscris sub semnatura privata OLTEANU MARIAN

N PAD [08.05.2024 Pnscris sub semnatura privata [OLTEANU MARIAN
Certificat de [23.04.2024 Ect administrativ lPRIMARlA MUNICIPIULUI
Cl 31.07.2018 p@ct administrativ [SPCLEP GIURGIU

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 950 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatia intruneste conditiile prevazute in regulamentul de avizare, ve

de specialitate din domeniul cadastrului, al geodeziei, al topografiei, al fotogrammetriei Si
aprobat prin Ordinul 600/2023 al directorului general al ANCPI.
Personalul OCPI nu-si asuma responsabilitatea determinarii si integrarii cotelor in planul de referinta Marea

Neagra 1975 si identificarea detaliilor planimetrice.
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

rificare si receptie a lucrarilor
al cartografiel

dentificator |Tip eroare esaj suprapunere

Avertizare Receptia 4449148: Imobilul TR-793-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!
46062 Avertizare Receptia 4449148: Imobilul TR-793-1 se suprapune cu terenul 46062 din
stratul permanent!
- f«vertizare Receptia 4449148: Imobilul TR-793-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
VALENTINA IOANA GHETU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de

prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



Onteanu +03.00
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Plan topografic
Scara 1:1000

j

Punct al retelel de sprijin
Reper de nivelment

Adresa imobilului :
Mun. Giurgiu, Drumul Fermei, FN,

Judet Giurgiu
Canal de apa
tor electrc SRDY Cre Identificat prin nr. cad. 46062

[uasl
Ak
g 5

=
it
:

Marea Neagr: J [
rh el Proprietar: BUDURU CRISTINA-IONELA

Beneficiar: BUDURU CRISTINA -JONELA

tructii din baza de date a OCP)

Parcela (TEREN)

J— L 0‘0
| l
268237710 | |
25 | 268250.377 | 575855315 | 27 590
5268225717 | 575867689 | 6050 |
: 11 | 268220.392 | 575870561 | 14 957
Valentlna_ gy‘g\‘,‘;'z‘;"?:‘d 10 | 268210.447 | 575881733 | 15.558 |
‘loana /‘loana Ghetu 9 |268200.102 | 575893354 | 22276 |
/ - Date:2024.05.29 A bl Lo | s
R v - 856 | 19295 |
X Scara = 1:1000 Ghetu, 10:40:41 +03'00 211268165437 | 575869614 | 18.606 |
Coardonate in sistemul ! cm pe plan =10 m pe teren 22 g:gm 575855881 | 18514 |
de proiectie national: 0 10 20 30 40  50m '
STEREOGRAFIC 1970 y

- e ] J
Olteanu Marian
Olteanu Marian
: Scara
{

Marian Lz o

Proprietar:

BUDURU CRISTINA-IONELA

Ridicare topografica in scopul schimbarii
functiunii si parcelare teren in vederea

Data: construirii de locuinte individuale Plansa h
oiteant’=Z5r OLTEANU MARIAN Mai Nr: |
autorizatie seria RO'GR'F, Nr, 0094 2024 Sistemul de Proiectie: Stereografic: 1970

Sistemul de Altitudini : Marea Neagra: 1975




INC1\|31%A0§E IN ZONA SCHIMBARE FUNCTIUNE SI
SC. 1:
PARCELARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

INCADRARE P.U.G. GIURGIU
sc.1: 10 000

iatenr ; ‘ P ¥4 B\\ e | imita teren care a genel
~odul Prieteni , \ . g
( Giur uses. - 7 PR : AP o/ = |_imita zona studiata prin
: Zona locuinte individuale
(P, P+1, P+2)
Zona mixta comert / serv

-Zona productie industriali ozitare
-Zona mixta industrie / depozitare / servicii / comert

- Zona comert / servicii

Zona de dezvoltare viitoare

(eT " A ol . - "ol £ A AT | | Interdictie temporara de cons
Ve \/ p -f LT ’ ,, /

> ' PUZ parcelare si ierarhizare ¢
areh

: ‘% P ” 'l Sl ‘ “ \ T R v, (X ‘ g 6 . g & loturilor cu fond ¢ it exis:

/ > - Kb'H‘-leB} s R 2 < - ~ i : 4 R . ORDINUL AR

N : Pytencry 4 g | ’ = ; | =4 9 04 O AR * =
£

,' : : , ‘
A\ - .7\ b~
¥ . R ‘ “ \“‘ ,‘ A

3
1 ‘,.&(_‘
-

e,

/.
-

| 2

?
£ L =N ) ‘ A N, T = : B850 KA ‘ | pirRVU
3'\.}-1m§f§:“¢<’ t ; : . 2 L " | : A, 2 27, - A
W T ewt T , . Ca SR P . . VA (: ORRAELHKIKA, 7 —
Beneficiar: Proiect nr.:
BUDURU Ciristina-lonela

Terenul studiat, identificat cu nr. cad. 46062, se afla in intraviulanul municipiului Giurgiu, in partea de nord-vest a locallitatii, in apropriere de iesirea catre

. . [P
comuna Stanesti (sat Ghizdaru). Tungm = BIROLTIIrI\‘l’IlDJ:S/TI(DTJ :If:lr dna'Vi rla ‘o 3
DGi+1) ECEECE laturi u DE mI’l -CYURA > [ Amplasament:
. . . . . . . . . . _ X [m] Y [m] D(i,i+1 - g A .
Amplasamentul studiat, ce a generat prezentul PUZ, are o suprafata totala de 3 325mp, cu destinatia actuala de teren intravilan arabil si se afld, conform 575827.906 | 36. L T N T C.LF.: 33245821 # Z str. Drumul Fermei, nr. FN
i iofi inininli Citiraill 19 o » i ’ B ’ . 575852.235 . 268171.546 | 575771.924 ‘ é municipiul Giurgiu, judetul Giurgiu
Planului Urbanistic General al municipiului Giurgiu, in U.T.R. I1 si 12, situat in afara perimetrelor de protectie. 10| a7eaas 003 | 16 268147.579 | 575800.271 N/ ’
g;ggg;g;g ' gggﬂ)gggg? g;ggg?ggg ] Prezenta documentatie este proprietatea intel Q‘\V«‘/rica Titlu proiect:
Terenul, liber de constructii, este proprietatea particulara a doamnei Buduru Cristina - lonela, conform Actelor de proprietate autentificat cu nr. 113 din _ _ 268190.152 | 575953.754 ' BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA" si pc gentru SCHIMBARE FUNCTIUNE SI PARCELARE

575870.561

. . . . . . B 268210447 | 575881.733 : 268223.927 | 575911.585 . care a fost intocmita. Folosirea in orice alt mc diect, fara N

10.02.2023 si conform Actului Notarial nr. 272 din 19.03.2024emis de Durbac Mariu-Laurentiu. 206210447 | 575861753 : 268969 095 | 575858 087 autorizarea expresa a "Pirvulescu Adriana Vic E TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII
268185.291 | 575909.993 ) 268250.589 | 575842.115 ARHITECTURA" ESTE INTERZISA si constitt 08/1996. DE LOCUINTE INDIVIDUALE

575883.856 . S(ZONA_INTERES)=16454mp P=514.607m "
575869.614 : SPECIFICATIE NUME cara: | Titlu plansa:

575855.881 . Arh. Mihnea Marcu 10.000 Plansa nr.:
575842215 | 19 Froectat | Ah. Adrana Pinuiescs e PLAN INCADRARE IN LOCALITATE | | ;14

-y i e 12025 |  RELATIONARE CU PUG GIURGIU




EXTRAS P.U.G. MUNICIPIUL GIURGIU

sc. 1: 10.000

REGLEMENTARI URBANISTICE, zonificare functionala, cai de comunicatie si restrictii tehnice

®)
Locuinta P+M, la nord-est de pe proprietatea studiata ‘

L ﬁ‘\’
SR i
. Wy .
, ;}}Q\é’ﬁ‘g‘%\%ﬂ%\% Y
A \‘\\\\«‘&MI, 7l
Limit ZONE MIXTE DE DEZVOLTARE
M B AW 4 ZONAMIXTA COMERT/SERVICII/LOISIR
AL\II.MIEIL‘}JAE'E:TTOE'EIEI"ISJRIIRI?E”BNEISBETIv P ZONA MIXTA INDUSTRIE/ DEPOZITARE! SERVICII/ GOMERT
ZONIFICARE FUNCTIONALA REGLEMENTARI
ZONA LOGUINTE INDIVIDUALE 81 COLECTIVE MICI
(P,P+1,P+2) U] ZONA DE DEZVOLTARE VIITOARE
RN 70NA COMERT/SERVICH S/ S S :L‘I:f\DLI:-LlfA:l:)Elx\::zn::zArlfR?::r:::gllnliRARHIZARE CIRCULATID
62%%E§$R33¥;F§rgéjr’sgzn|#€é CU EXCEPTIA LOTUIRILOR CU FOND CONSTRUIT EXISTENT
ZONA GOSPODARIE COMUNALA @ GIRATORIIERORUSE
ZONA TERENURI AGRICOLE IN EXTRAVILAN O INTERSECTIE CE NECESITA AMENAJARE
ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
E————"--] sTRAZIEXISTENTE

/7 N\

CAmNLCANZ

SCHIMBARE FUNCTIUNE SI
PARCELARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

PLAN URBANISTIC ZONAL

LEGENDA

Limita teren care a generat PUZ-ul

=—eee= | imita zona studiata prin PUZ

Limita parcele invecinate (9
7 / —-—-— | imita zona propusa spre reg - 1*':
g ” Constructii existente M
4
' / REGLEMENTARI PUG )
' Zona locuinte individuale si ¢ ~ ‘;7
V4 *
(P, P+1, P+2) :‘}’/
,M Zona mixta comert / servicii ~
-Zona productie industriala, de construcui si aepozitare
-Zona mixta industrie / depozitare / servicii / comert
- Zona comert / servicii
““; / Zona de dezvoltare viitoare
| | Interdictie temporara de construire (pana la elaborare
"' PUZ parcelare si ierarhizare circulatii, cu exceptia
loturilor cu fond construit existent
CIRCULATII STAREA CLADIRILOR
- Circulatie auto Cladiri stare buna,
Circulatie pietonala relativ recente
4 Accese auto existente Cladiri stare medie
A Accese pietonale existente Cladiri st
adiri stare
| - Drum de pamant_forma_ﬂ satisfacatoare
g @ spontan, neinregistrat in
g Iz E documentatii cadastrale Cladiri in stare rea
Tl . .
£ Ig & Spatiu verde amenajat - / resturi de cladire
2 . .
E |§ z domeniul public
T 2 2
ol g L, ZONIFICARE FUNCTIONALA DURABILITATEA
B d : .
I \V4 /\ ¢ wiw\ Zona locuire CLADIRILOR
o @wf:\f individuala Crescuta
| a3 _
I =" % ““ B Zona productie Medic
ram J=] | = ) B Zona depozitare
Ié Zona carosabila - ScaZUta
%%%L - Zona servicii
| Terenuri neamenajate /
DREM;JDLFERME\ 1/ PROFIL STRADAL EXISTENT libere de constructii
DOMENAII DISFUNCTIONALITATI: PRIORITATI

BILANT EXISTENT

CIRCULATIE - Circulatii neadecvate zonei studiate o - Organizarea circulatiie carosabile, pietonale, a parcarilor
- Necesitatea modernizarii Drumului Ferrmei si lipsa trotuarelor necesare functiunii propuse
- Prezenta drumurilor de pamant create de rezidenti

FUNCTIUNI - Suprafete mari de teren neutilizate si terenuri cu cladiri agricole ale fostelor

ferme, in prezent nefolosite si in stare avansata de degradare.

- Caracterul neomogen al zonei, insertii de locuire in zona industriala, la nord
de Drumul Fermei, prin schimbari de functiune a cladirilor existente, intabulari
recente sau constructii noi.

- Zona aflata in intravilan dar slab construita. Lipsa de functiuni
complementare locuirii in zona.

- Extinderea zonei de locuire si de functiuni complementare
acesteia la nord de Drumul Fermei, pentru a crea o zona cu
caracter unitar intre parcelele de locuire existente, prin
realizarea de documentatii urbanistice.

SPATII PLANTATE

- Lipsa spatii verzi amenajare

- Asigurarea spatiilor verzi amenajate.

PROBLEME DE MEDIU | - nu e cazul

Suprafata teren nr. cad. 46062 - 3325.00mp

Suprafata construita existenta: 0.00mp (0.00%)

Suprafata construita existenta: 0.00mg

Suprafata spatii verzi:3325mp (1 OO"{G(-)}l )
0

Suprafata circulatii auto si pietonale:

POT existent = 0.00% | _
CUT existent=0 i

- nu e cazul
]
COORDONATE PUNCTE INFLEXIUNE IN SISTEM STEREO 70 neficiar: w FEOIRGLT.:
Parcela nr. cad. 46062 Zona studiata PUZ Pirvul BUDURU Cristina-lonela
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi Coordonate pct.de contur | Lungimi 3
Pct. X [m] Y [m] Dl(aitil_ﬂ) F”\lcrt laturi - BIROU INDl nplasament:
: : X[m] Y [m] D(i,i+1) .
1268203562 | 575827.906 | 36.186 C.I.F.: 332458 str. Drumul Fermei, nr. FN
24 | 268230.349 | 575852.235 |  11.028 26 1268171.546 | 575771.924 | 37.121 municipiul Giurgiu, judetul Giurgiu
3 [268237.710 | 575844.023 | 16.969 27| 268147.579 [ 575800.271 | 91.235
25 | 268250.377 | 575855.315 |  27.590 28 1268088.266 | 575869.595 |  81.054 ) ) i . Faza:
5 | 268225717 | 575867 689 6.050 20 | 268150.891 | 575921.053 51.096 Prezenta documentatie este propnetate:a |U prOIeCt'
11 | 268220.302 | 575870.561 |  14.957 30|268190.152 | 575953.754 [ 54.028 B'ROUf'NtD_'Vt'DUAtL_ DFE {*R,H'T§CTQRA" SCHIMBARE FUNCTIUNE S| PARCELARE
10 | 268210.447 | 575881.733 15.558 31 (268223.927 | 575911.585 69.970 care a fost intocmita. Folosirea in orice a N
9 | 268200.102 | 575893.354 22276 32 (268269.025 | 575858.087 24.392 autorizarea expresa a "Pirvulescu Adrian: TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII PUZ
7|268185.291 | 575900.993 [  41.997 33 | 268250.589 | 575842.115 | 105.710 ARHITECTURA" ESTE INTERZISA si cor DE LOCUINTE INDIVIDUALE
20 | 268152.419 | 575883.856 19.295 S(ZONA_INTERES)=16454mp P=514.607m
21268165437 | 575869.614 | 18.606 SPECIFICATIE NUME lu plansa: PI .
22|268177.990 | 575855.881 | 18.514 Sef Proiect  |Arh. Mihnea Marcu ansanr.:
23 [268190.482 | 575842.216 |  19.387 - —
Proiectat Arh. Adriana Pirvulescu ANALIZA SITUATIE EXISTENTA U 02
S(TEREN)=3325mp P=268.415m - _
Redactat C.arh. Anamaria Vasile




EXTRAS P.U.G. MUNICIPIUL GIURGIU
REGLEMENTARI URBANISTICE, CAl DE COMUNICATIl // sc.1:10.000
§ A : A S atll] .ox | 12
: . 5 Subzona comertului si serviciilor cu raza

mare de servire, serviciilor pentru industrie,
depozitarii, parcurilor de activitati

SCHIMBARE FUNCTIUNE SI
Subzona locuintelor individuale
B Surt in zonadilne LRI \ PARCELARE TEREN IN VEDEREA
’ CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

PLAN URBANISTIC ZONAL

= LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT < : "‘K 1,7 3 : LEGENDA

. LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII 5 b . 5 / X e Limita teren care a generat PUZ-ul
TERITORIALE DE BAZA . . \ \ \

ZONIFICARE FUNCTIONALA e 724/ : === | imita zona studiata prin PUZ

: . 3 / ‘ " \ \ Limita parcele invecinate
EENEEEEEEEEL ARTERE COMPONENTE ALE EMULUI COLECTOR b 7 ¢ \ g
N DRUNURI NATIONALE - DE CIRCULATIE , DE CATEGORIA all-a - PROPUS! > \

—-—-— | imita zona propusa spre reglementare
DRUMUR| JUDETENE ——— ARTERE DE DESERVIRE LOC

DE CATEGORIA 8 lla  EXISTENTE / Ry \ \ [ | Constructii existente
—— ARTERE COMPONENTE ALE SISTEMULUI COLECTOR ARTERE DE DESERVIRE LOC. 2056 -
e e REGLEMENTARI

DE CATEGORIA a lll-a - PROP!
Zona locuinte individuale si colective mici
(P, P+1, P+2), conform P.U.G. Municipiul Giurgiu - plansa Zonificari
Functionale
Il Zona mixta comert / servicii / loisir, conform P.U.G. Municipiul
Giurgiu - plansa Zonificari Functionale

Profil 1-1 propus prin PUG pentru Drumul Fermei
in vecinatatea apei

€ de agrement, porturi de
duri, servicii si comert complen

Zona productie industriala, de constructii si depozitare, conform
P.U.G. Municipiul Giurgiu - plansa Zonificari Functionale

- Zona mixta industrie / depozitare / servicii / comert, conform P.U.G.

Municipiul Giurgiu - plansa Zonificari Functionale

noul aliniament conf. PUG

tren studiat

- Zona comert / servicii, conform P.U.G. Municipiul Giurgiu - plansa
Zonificari Functionale

| Zona de dezvoltare viitoare, conform P.U.G. Municipiul
Giurgiu - plansa Zonificari Functionale
['[]]| | Interdictie temporara de construire (pana la elaborare PUZ parcelare

A A } N > g - \ _ I siierarhizare circulatii, cu exceptia loturilor cu fond construit existent,
Carosabil 4 \ \

conform P.U.G. Municipiul Giurgiu - plansa Zonificari Functionale
3.00

- Terenuri propuse spre schimbarea destinatiei in locuire sau functiuni
complementare, intr-o etapa viitoare, prin intocmirea de
documentatii de urbanism

Profil 2 - 2 - drum servitute parcele nou create Profil 3 - 3 - drum propus spre realizare, intr-o etapa viitoare, in - N \ A ‘ e== == Aliniament propus prin PUG pentru Drumul Fermei

corelare cu rcelarea fara documentatie de urbanim ¢ e : \ \ j \ Limite parcele propuse -
/ s E \ X \ \ \ /&'}'" O X

(7]

1 Edificabil maxim propus

limita proprietate
parcele propuse
limita proprietate
limita proprietate
limita proprietat

teren studiat

— -~ - - - — Retragere de la aliniament
A Accese auto propuse /

—

M. Accese pietonale propuse

v,

CIRCULATII

LS CacY ; I cCirculatie auto
\ 1 . / ‘ - Circulatie pietonala
{caceas Y@ | éCIANTEXISTENT  BIANTPROPUS ==
EES P 0 g | /. vosss

Teren nr. cad. 46062

Drum propus prin PUG, in prezent nerealizat

— — — — Drum de pamant format spontan, neinregistrat

/ - | Suprafata maxima construita la sol 0.00mp 195.00mp | 193.58mp .27mp 208,00mp T T 7 7 indocumentatii cadastrale
v F 7 y (constructii existente si propuse) Spatiu verde amenajat - domeniul public
Suprafata analizata prin PUZ = 16 372mp (1,63ha) y /
Suprafata teren nr. cad. 46062 = 3 325mp (0,33ha) , ¢ Circulatii auto, pietonale, platforme, 0.00mp 195.00mp 193.59mp 192.29mp 208.00mp
. ’ il |
UTR propus: LM3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim Subzon::mducﬁe / , parcari fa so

Suprafata teren propus pentru cecedare catre domeniul public cu destinatie drum - 4 a . Mobilarea urbanistica este orientativa, urmand ca la faza D.T.A.C. sa se

y s \ detalieze dimensiunile si gabaritele propuse, cu incadrarea acestora in
1071.10mp, din care: o/ ) prevederile prezentului P.U.Z. referitoare la P.O.T. maxim, C.U.T. maxim,
. “ y \ retrageri si regim de inaltime.
- suprafata necesara extindere Drumul Fermei - 189.98mp / i 9 g

i . ) S % & . . Indicatorii urbanistici reprezinta valori maximale pentru urmatoarea etapa.
- suprafata dum de servitute, ce intr-o faza urmatoare poate fi cedat domeniului N

public - 881.12mp

NOTA: Deoarece drumul afiat in estul terenului studiat, un drum de pamant

_ . ! : ; / ' 8 creat spontan, are un statut incert, nefiind cuprins nici in documentatiile de
Suprafata teren ce ramane proprietate privata (loturi propuse) - 2253.90mp N / s \ urbanism existente si nici in inregistrarile cadastrale existente in baza Oficiul

Numar de loturi propuse - 4 \ £ ;0 \ | \ de Cadastru si Publicitate Imobiliaré al Judetului Giurgiu ca drum public sau
Qo / privat, nu il putem include in analiza prezentului PUZ ca potential acces pe

Deschidere front stradal loturi - min. 17.28m loturile propuse.

Functiuni propuse - Locuinte individuale 7 7,
POT maxim - 35% S Ny = ‘ T

e O / ' - e = BIROU DIy lasament 3
s N y ) \ 1 - i - mplasament:
Regim inaltime maxim - P+1 / : 1 D(i,i+1) p

Beneficiar: Proiect nr.:
BUDURU Cristina-lonela

268203.562 | 575827.906 . _— C.I.F.: 33245821 str. Drumul Fermei, nr. FN

268230.349 | 575852.235 . S75771.924 : municipiul Giurgiu, judetul Giurgiu

ini i 9 268237.710 | 575844.023 : 579 | 575800.271 :
Suprafata minima spatiu verde / lot - 30% 268250.377 | 575855.315 . -266 | 575869.595 : tlu proiect:

N 7 4 y 268225.717 | 575867 689 575921.053 . Prezenta documentatie este proprietatea in
Retragere stradala - min. 5m . ’ { , . )

268220.392 | 575870.561 ; 152 | 575953754 : BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA" si SCHIMBARE FUNCTIUNE SI PARCELARE

. . 3 Y, < ) 268210.447 | 575881.733 _ . 575911.585 . care a fost intocmita. Folosirea in orice alt | N
Retragere posterioara , min. 5m = =5 4 / J \ 268200.102 | 575893 354 . 575858.087 . autorizarea expresa a "Pirvulescu Adriana TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII

Retrageri laterale - min. 3m a Z 3 % ) 268185.291 | 575909.993 . 575842.115 : ARHITECTURA" ESTE INTERZISA si const DE LOCUINTE INDIVIDUALE
“ - 4 y ¥ 268152.419 [ 575883.856 - S(ZONA_INTERES)=16454mp P=514.607m SPECIFICATIE NUME
Numar de locuri parcare / garare pe loturi locuninte: 1loc / 100mp suprafata Giratoriu propus ; ] 4 268165437 | 575869.614 - [ SPECIFICATIE | tlu plansa:

orin PUG | ). 268177.990 | 575855.881 . Sef Proiect  |Arh. Mihnea Marcu

desfasurata < = ) ¢ 268190.482 | 575842.216 . Arh. Adri Pirvul
. ; e \ & STEREN=3325mp P=206.416m Proiectat rh. Adriana Pirvulescu REGLEMENTARI URBANISTICE uos3
4 J ; . . Redactat C.arh. Anamaria Vasile

Inaltime maxima - 10m de la cota terenului amenajat

Plansa nr.:




EXTRAS P.U.G. MUNICIPIUL GIURGIU
REGLEMENTARI URBANISTICE, ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA - ALIMENTAREA
CU APA, EVACUAREA APELOR UZATE sc. 1: 10.000

T
/ oo o
2 8572

SCHIMBARE FUNCTIUNE SI
PARCELARE TEREN IN VEDEREA

PROPUS PRIN PROIECT ANUL 2007

g 5 &
Lk A ST CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE
el 2 A 2% A ’
Y 4 Qe D PLAN URBANISTIC ZONAL
L il EZiriN Vi I AR E 5%
LIMITE - A-RETELEEXISTENTE — 8- EXTINDEREA RETELEI EXISTENTE
coxem s LIMITA INTRAVILANULUN EXISTENT s - i TSR 1 RETEA ALMENTARE 1 APA sue xTIOERE ] 28 _ LEGENDA
LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS 4,/,/ F ) —_—
. LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATH REAUNEN TR 0 SR A A RETEA DR GANAL ZARE AR PELOR: UZATF/?EME"E"”DERE

TERITORIALE DE BAZA Limita teren care a generat PUZ-ul

A4 - CANALIZAREA APELOR UZATE
PROFUS PRIN PROIECT ANUL 2007

==eee= | inita zona studiata prin PUZ
Limita parcele invecinate
—-=—-— | imita zona propusa spre reglementare

[ | Constructii existente

Limite parcele propuse

EXTRAS P.U.G. MUNICIPIUL GIURGIU
REGLEMENTARI URBANISTICE, ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA - ALIMENTAREA
CU ENERGIE TERMICA, ALIMENTAREA CU GAZE // sc.1:10.000

oy T, T Y e k)

—----— Edificabil maxim propus

\ \ CIRCULATII
\ \ ’ ; iz Drum propus prin PUG,
/ 1 - Circulatie auto % nerealizat
Circulatie pietonala Drum de pamant format spontan,
T 7 7 7 neinregistrat in documentatii

cadastrale

RETELE EDILITARE EXISTENTE

Retea alimentare cu energie electrica

Retea alimntare cu apa

Retea canalizare ape menajere

Retea alimentare cu gaze naturale

Retea telecomunicatii

RETELE EDILITARE PROPUSE

= = = == Retea alimentare cu energie electrica

= = = = Retea alimntare cu apa

= = = == Retea canalizare ape menajere
® Racord la retea
. Bransament la retea

NOTA. In zona studiata nu exista retea de gaze naturale si energie

L ogppt 087 termica. Viitoarele constructii se vor racorda la utilitatile existente in zona,

celelalte utilitati se vor realiza prin grija beneficiarului pana la ajungerea

LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT

LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS \ ,n zZoha a rete’e’or publ,ce
LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII \ ’
TERITORIALE DE BAZA
BILANT EXISTENT BILANT PROPUS
Teren nr. cad. 46062 Lot 1 Lot 2 Lot 3 Lot 4 Lot 5
EXTRAS P.U.G. MUNICIPIUL GIURGIU
REGLEMENTARI URBANISTICE, ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA - ALIMENTAREA Suprafata maxima construita la sol 0.00mp 195.00mp 193.58mp 192.27mp 208,00mp -
CU ENERGIE ELECTRICA SI TELECOMUNICATII // sc.1:10.000 (constructii existente si propuse)
: — ‘ ‘ =% Circulatii auto, pietonale, platforme, 0.00mp 195.00mp | 193.59mp | 192.29mp 208.00mp | -
i parcari la sol
Suprafata maxima spatiu verde 0.00mp 167.15mp 165.93mp 164.80mp 178.28mp -
Suprafata maxima desfasurata 0.00mp 557.00mp 553.00mp 549.00mp 597.00mp =
POT maxim 0.00% 35% 35% 35% 35% =
CUT maxim 0.00 1.00 1.00 1.00 1.00 -
Y Regim de inaltime - P+1 P+1 P+1 P+1 -
TOTAL 3325.00mp 557.16mp 553.10mp 549.36mp 594.28mp 1071.10mp
COORDONATE PUNCTE INFLEXIUNE IN SISTEM STEREO 70 I Beneficiar: Proiect nr.:
Parcela nr. cad. 46062 Zona studiata PUZ . m/c BUDURU Cristina-lonela
Coordonate pct.de contur | Lungimi Ldngirtii Pirvulescu Adrjdna
O0r e : 4
g{; X ] o - Dlatilﬂ) ;‘rt Coordonate pct.de contur lllantilr:m - BIROU INDIVIDUAL DE Al Amplasament: 3
: ¢t X [m] Y [m] D(ii+1) e str. Drumul Fermei, nr. FN
1 |268203.562 | 575827.906 | 36.186 C.I.F.: 33245821 otr. Urumul ermel, nr. FN-
24 [ 268230.349 | 575852.235 | 11.028 26 (268171.546 | 575771.924 | 37.121 municipiul Giurgiu, judetul Giurgiu
3 |268237.710 | 575844.023 16.969 27 [ 268147.579 | 575800.271 91.235 K‘_
28 | 268088.266 | 575869.595 |  81.054 5 P :
22 52:;223:; g;ggggg;g zgggg 29 | 268150.891 | 575921.053 | 51.096 Prezenta documentatie este proprietatea intelec ca Titlu prOIeCt' Faza:
11|268220.392 | 575870561 | 14957 30 | 268190.152 | 575953.754 | 54.028 B'ROUf'ND'V'DUAL DE ARH'TECTURA"l$i poat ! SCHIMBARE FUNCTIUNE SI PARCELARE
31| 268223.927 | 575911.585 | 69.970 care a fost intocmita. Folosirea n orice alt mod sau scop a preZemtettefi proiect, fara = ’ ’
! 1 [ ononn 10n | orssoa ss | oo 20 |2emieanos |srassnner| masse | | sutorizares expresa @ *Piryulsseu Adrisna Viorica - BIROU INDIVIBUAL DE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII PUZ
. 7|268185.291 | 575900.993 |  41.997 33 | 268250.589 | 575842.115 | 105.710 ARHITECTURA" ESTE INTERZISA si constituie infrgctiune conform Legii 08/1996. DE LOCUINTE INDIVIDUALE
Mw 20 | 268152.419 | 575883.856 19.295 S(ZONA_INTERES)=16454mp P=514.607m -
LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII A1 - RETEA SUBTERANA DE TELECOMUNICATIl  ----vrvooee B -gEEENAE;%E%?ggm%&ﬁﬁi@ﬂmgglfRE 22 1268177.990 | 575855.881 18.514 Sef Proiect Arh. Mihnea Marcu 1 :1 000 Plansa nr.:
<< TS TERTARILLLAUGETEAN A2-ALIMENTAREACU ENERGIE TERMICA BB R TR % 26§190'482 535842'216 19987 Proiectat Arh. Adriana Pirvulescu "Data: | REGLEMENTARI URBANISTICE U O 4
s cos e Redactat __|C.arh. Anamaria Vasile 15.2025 RETELE EDILITARE




EXTRAS P.U.G. MUNICIPIUL GIURGIU

REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR SI OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC
sc. 1: 10.000

S ‘/’@ 0N
LIMITE

i
/2
LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII
TERITORIALE DE BAZA

TIPURI DE PROPIETATE

PROPIETATE PRIVATA - PERSOANE PUBLICE SAU JURIDICE
- TERENURI AFLATE IN PROPRIETATEA STATULUI SAU A UNITATILO
TERITORIAL ADMINISTRATIVE CARE APARTIN DOMENIULUI PUBLI(
_ TERENURI AFLATE IN PROPRIETATEA STATULUI SAU A UNITATILO)
TERITORIAL ADMINISTRATIVE CARE APARTIN DOMENIULUI PRIVAT

- TERENURI AFLATE CE APARTIN DOMENIULUI PRIVAT PROPUSE
A FITRECUTE IN PROPRIETATEA PUBLICA A STATULUISAU A

UNITATILOR ADMINISTRATIV TERITORIALE

resturi cladire

resturi cladire

I 20.40

SCHIMBARE FUNCTIUNE SI
PARCELARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

PLAN URBANISTIC ZONAL

ORDINUL AR
DIN RC
6:

!
(f Adriana
| pIRVL

Arhitect cu drept ge seinnoiura

Terenul studiat este proprietatea particularda a doamnei Buduru Cristina - onela,
conform Actelor de proprietate autentificat cu nr. 113 din 10.02.2023 gi conform
Actului Notarial nr. 272 din 19.03.2024emis de Durbac Mariu-Laurentiu.

LEGENDA

Limita teren care a generat PUZ-ul
emeee= | imita zona studiata prin PUZ

Limita parcele invecinate
—-—-— | imita zona propusa spre reglementare
[ ] Constructii existente

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Terenuri proprietate privata a persoanelor publice sau juridice

Terenuri aflate in proprietatea statului sau a unitatilor
teritorial administrative care apartin domeniului public
/><><\ Zona terenuri proprietate privata a persoane fizice sau juridice
s 7 destinata extinderii strazii Drumul Fermei, conform PUG - zona
non-aedificandi
““ Teren proprietate incerta, neinregistrat in evidentele Oficiului
de Cadastru Giurgiu drept drum public sau privat - drum de
pamant format spontan

E Teren proprietate privata, drum de servitute
ceda domeniului public, intr-o etapa ulteri
extinderea tramei stradale in zona

2
Mk
+
<
r\r"/ §
r//
N 74
Deoarece drumul aflat in estul terenului studiat, drt g_{
un statut incert, nefiind cuprins in documentatiile di /
inregistrarile cadastrale existente in baza OCPI Git i, nu
il putem considera in analiza prezentului PUZ ca p: use.

BILANT EXISTENT

BILANT PROPUS

Teren nr. cad. 46062 Lot 1 Lot2 Lot 3 Lot4 Lot5
Suprafata maxima construita la sol 0.00mp 195.00mp 193.58mp 192.27mp 208,00mp -
(constructii existente si propuse)
Circulatii auto, pietonale, platforme, 0.00mp 195.00mp 193.59mp 192.29mp 208.00mp -
parcari la sol
Suprafata maxima spatiu verde 0.00mp 167.15mp 165.93mp 164.80mp 178.28mp -
Suprafata maxima desfasurata 0.00mp 557.00mp 553.00mp 549.00mp 597.00mp -
POT maxim 0.00% 35% 35% 35% 35% -
CUT maxim 0.00 1.00 1.00 1.00 1.00 -
Regim de inaltime - P+1 P+1 P+1 P+1 -
TOTAL 3325.00mp 557.16mp 553.10mp 549.36mp 594.28mp 1071.10mp
COORDONATE PUNCTE INFLEXIUNE IN SISTEM STEREO 70 ~ Beneficiar: Proiect nr.:
Parcela nr. cad. 46062 Zona studiata PUZ R BUDURU Cristina-lonela
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi Coordonate pet d twr | Lungimi Pirvulescu A« | 3
- - N oordonate pct.de contur .
Pct. Xl Y m] Dl(altll:ﬂ) I!’\lcrt oy o Dl(é;tiu:;) - BIROU INDIVIDUAL } Amp'asament_ .
1| 268203 562 | 575827.906 | 36.186 : C.I.E.: 33245821 ’ str. Drumul Fermei, nr. FN
24 | 268230.349 | 575852.235 | 11.028 26 (268171.546 | 575771.924 | 37.121 municipiul Giurgiu, judetul Giurgiu
3(268237.710 | 575844.023 | 16.969 g; §§§§,§§§é§ g;gggg-g; 21-52‘5‘ L - -
22 gggggg?g g;ggggg;g zéggg 29 | 268150891 | 575921053 |  51.096 Prezenta documentatie este proprietatea intelectuala .a | Titlu proiect: Faza:
11|268220.392 | 575870561 |  14.957 30 | 268190.152 | 575953.754 | 54.028 B'ROUf'ND'V'DUAL DE ARHITECTURA" si poate fi f SCHIMBARE FUNCTIUNE SI PARCELARE
31 (268223.927 | 575911.585 | 69.970 care a fost intocmita. Folosirea in orice alt mod sau ¢ ira n ’ ’
18 iggiggﬁg g;ggg;;gi ;gggz 32| 268269.025 | 575858.087 |  24.392 autorizarea expresa a "Pirvulescu Adriana Viorica - £ TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII PUZ
7|268185.291 | 575900.993 [  41.997 33 ] 268250.589 | 575842.115 | 105.710 ARHITECTURA" ESTE INTERZISA si constituie in/frj 5. DE LOCUINTE INDIVIDUALE
20 [ 268152.419 | 575883.856 19.295 S(ZONA_INTERES)=16454mp P=514.607m .
21|268165.437 | 575869.614 |  18.606 SPECIFICATIE NUME A Titlu plansa: PI .
22|268177.990 | 575855.881 | 18.514 Sef Proiect  |Arh. Mihnea Marcu /] | ansanr.:
23 | 268190.482 | 575842.216 | 19.387 . — — PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
S(TEREN)=3325mp P=208.415m Proiectat Arh. Adriana Pirvulescu ) SI CIRCULATIA TERENURILOR U 05
Redactat C.arh. Anamaria Vasile 7 b)

Ve

S



12
Subzona comertului si serviciilor cu raza 8
mare de servire, serviciilor pentru industrie, k h locuinta
depozitarii, parcurilor de activitati P +M

locuinta
P

locuinta
P

k|
Subzona productie
si depozitare

SCHIMBARE FUNCTIUNE SI
PARCELARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

PLAN URBANISTIC ZONAL

LEGENDA

Limita teren care a generat PUZ-ul
e=meee= | imita zona studiata prin PUZ
Limita parcele invecinate
« === |imita zona propusa spre reglementare

[ Constructii existente
REGLEMENTARI

Zona locuinte individuale si colective mici
(P, P+1, P+2), conform P.U.G. Municipiul Giurgiu - plansa Zonificari
Functionale

l Zona mixta comert / servicii / loisir, conform P.U.G. Municipiul
Giurgiu - plansa Zonificari Functionale

Zona productie industriala, de constructii si depozitare, conform
P.U.G. Municipiul Giurgiu - plansa Zonificari Functionale

Profil drum servitute parcele nou create Municipiul Giurgiu - plansa Zonificari Functionale

A - Zona mixta industrie / depozitare / servicii / comert, conform P.U.G.

Zona comert / servicii, conform P.U.G. Municipiul Giurgiu - plansa
Zonificari Functionale

Suprafata analizata prin PUZ =16 372mp (1,63ha)

) Subzona locuintelor individuale
Suprafata teren reglementat nr. cad. 46062 = 3 325mp (0,33ha) | . si colective mici cu maxim P+2

niveluri, in zone de dezvoltare

limita proprietate
parcele propuse
limita proprietate

teren studiat

4%44444444444
2
L
/

[ | Zona de dezvoltare viitoare, conform P.U.G. Municipiul
Giurgiu - plansa Zonificari Functionale

[ ||| ||| Interdictie temporara de construire (pana la elaborare PUZ parcelare

I si jerarhizare circulatii, cu exceptia loturilor cu fond construit existent,
conform P.U.G. Municipiul Giurgiu - plansa Zonificari Functionale

UTR propus: LM3 - subzona locuintelor individuale si colective mici
cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare

i'1\

- Terenuri propuse spre schimbarea destinatiei in locuire sau functiuni
complementare, intr-o etapa viitoare, prin intocmirea de
documentatii de urbanism

Suprafata teren propus pentru cecedare catre domeniul public cu

destinatie drum - 1071.1 Omp, din care: R ems e Aliniament propus prin PUG pentru Drumul Fermei

Zone de agreme A\ Trotuar| \ Spatiu verde

- suprafata necesara extindere Drumul Fermei - 189.98mp L /e g _ _ _ _ [ | Limite parcele propuse

agrement,

. H { / \ 1 . . .
- suprafata dum de servitute, ce intr-o faza urmatoare poate fi , X Y, . ! . Edificabil maxim propus

cedat domeniului public - 881.12mp ‘ Ry BILANT PROPUS — — — — Retragere de |a aliniament m‘;"’u
! - Y & Accese auto propuse T
Suprafata teren ce ramane proprietate privata (loturi propuse) - Y, Teren nr. cad. 46062 o Acosse pietonale propuss

/ / N . -
2253.90mp ’ | Suprafata maxima construita la sol 0.00mp 195.00mp 193.58mp 27mp 208,00mp NN spatiu verde, gradini de resec
Numar de loturi propuse - 4 ) e (constructii existente si propuse) CIRCULATII

Deschidere front stradal loturi - min. 17.28m / Circulatii auto, pietonale, platforme, 0.00mp 195.00mp 193.59mp - Circulatie auto

Functiuni propuse - Locuinte individuale patcart a:sol Circulatie pietonala

7
POT maxim - 35% 0.00mp 165.93mp i # Drum propus prin PUG, in precern nereancar ————

CUT maxim - 1.00 - — — — — Drum de pamant format spontan,
— — — — neinregistrat in documentatii cadastrale

. . P4 ) ] . ) ) )
Regim inaltime maxim - P+1 POT maxim 0.00% 35 3 35 Spatiu verde amenajat - domeniul public
Inaltime maxima - 10m de la cota terenului amenajat NOTA-
. . o CUT maxim 1.00 1.00 1.00 1.00 . Mobilarea urbanistica este orientativa, urmand ca la faza D.T.A.C. sa se
Suprafata minima spatiu verde / lot - 30% ,

detalieze dimensiunile si gabaritele propuse, cu incadrarea acestora in
prevederile prezentului P.U.Z. referitoare la P.O.T. maxim, C.U.T. maxim,

Retragere stradala - min. 5m retrageri si regim de inaltime.
Retraere osterioara -min. 5m / : i . Indicatorii urbanistici reprezinta valori maximale pentru urmatoarea etapa.

Numar de locuri parcare / garare pe loturi locuninte: . BUDURU Cristina-lonela
N\ — Pirvulescu Adi
Coordonate pct.de contur Lil:glr?“ imi e T T —— 3

Nr.
1loc / 100mp suprafata desfasurata . ‘ g . - BIROU INDIVIDUAL | Amplasament:

8 str. Drumul Fermei, nr. FN

) - - Q p 268203 562 | 575827.906 ] —_— C.I.F.: 33245821 T T R o
NOTA: Deaa/.'ece drumﬁ// aflat in esft{/ f‘grenu/w slud/aé drum de p‘.amam‘ .creaf sp.on{a.ﬂ, \ 268230.349 | 575852 235 ! 268171.546 | 575771.924 . municipiul Giurgiu, judetul Giurgiu
are un statut incert, nefiind cuprins nici in documentatiile de urbanism existente si nici 268237.710 | 575844.023 X 268147.579 | 575800.271

in inregistrarile cadastrale existente in baza Oficiul de Cadastru si Publicitate A 268250.377 | 575855.315 . 268088.266 | 575869.595 . Prezenta documentatie este proprietatea i Titlu proiect:
Imobiliara al Judetului Giurgiu ca drum public sau privat, nu il putem include in analiza 268225.717 | 575867.689 ) 268150.891 | 575921.053 . ; >
, = it P \ - 268220.392 | 575670.561 268190152 | 575953754 | 54. BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA" SCHIMBARE FUNCTIUNE S| PARCELARE
prezentului PUZ ca potential acces pe loturile propuse. ) : ’ 575911.585 care a fost intocmita. Folosirea n orice al ’ ’
N 268210.447 | 575881.733 X - - - . T
268200.102 | 575893.354 ) . 575858.087 . autorizarea expresa a "Pirvulescu Adrianz \L DE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII
268185.291 | 575900.993 K . 575842.115 : ARHITECTURA" ESTE INTERZISA si con 3gii 08/1996. DE LOCUINTE INDIVIDUALE
268152.419 | 575883.856

m 268165.437 | 575869.614 : = Titlu plansa: Plansa nr.:
e 268177.990 | 575855.881 Arh. Mihnea Marcu b

: < y / locuinta
— " 208190482 | 975842216 - ara Pl ILUSTRAREA URBANISTICA A TEMEI
: Proiectat Arh. Adriana Pirvulescu Data:
. J = Cath Anamaria Vasis 052025 PLAN DE SITUATIE - PROPUNERE Uo6
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VOLUMUL I. MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
Prezenta documentatie urbanistica este intocmita pentru configurarea terenului din
municipiul Giurgiu, identificat cu numarul cadastral 46062, amplasat in intravilanul localitatii si,
respectiv, reglementarea urbanistica a zonei prin definirea caracterului zonificarii si incadrarea
terenului n functiunea de locuire, ce va permite parcelarea terenului in vederea construirii a 4
locuinte si a unui drum de servitute.

1.1. Date de recunoasgtere a documentatiei
Denumirea lucrarii: Schimbare functiune si parcelare teren in vederea construirii de locuinte

individuale
Beneficiar: BUDURU Cristina - lonela

Elaborator: Birou individual de arhitectura — Arh. Pirvulescu Adriana Viorica
Sos. Mihai Bravu, nr. 18, sc. A, ap. 36, sector 3, Bucuresti, CIF33245821
Amplasament: Drumul Fermei, FN, municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu

Data elaborarii: mai 2025

1.2. Obiectul lucrarii

Documentatia prezenta a fost intocmita in baza Certificatului de Urbanism emis de
Primaria Municipiului Giurgiu nr. 300 / 23.04.2024, in temeiul reglementarilor documentatiei de
urbanism nr. 11128 DU 366/2009, faza PUG, actualizata prin hotararea Consiliului Local
Giurgiu nr. 37 / 2011, prelungita prin HCL Giurgiu nr. 89/ 2021, si in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii, precum si a Legii nr 350/2001,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Scopul investitiei este de dezvolta pe terenul identificat prin numarul cadastral 46062, prin
parcelarea acestuia, 4 locuinte pe terenurile nou obtinute si a unui drum de servitute.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 300 din 23.04.2024, emis de Primaria
Municipiului Giurgiu, zona studiata ce cuprinde terenul studiat in prezenta documentatie este
situata in intravilanul municipiului Giurgiu, in zona |1 — zona de productie si depozitare
si subzona |12 — subzona comertului si servicii cu raza mare de servire, depozitari si
parcurilor de activitati si CC1 destinata transporturilor rutiere ce include ansamblul
retelei de transport rutier.

Reglementarile specifice zonei 11 — zona de productie si depozitare

UTILIZARI ADMISE: activitati industriale productive si de servicii, desfasurate in
constructii industriale mari si mijlocii; depozitarea si distributia bunurilor si materialelor;
cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren; servicii pentru zona industriala
transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare;
parcaje la sol si multietajate; statii de intretinere si reparatii auto si pentru utilaje; statii de
alimentare cu carburanti; comert, alimentatie publica si servicii personale; locuinte de serviciu
pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor; depozitari de materiale
refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI : in zona sudica, expusa inundatiilor, orice
constructii noi sau extinderi sunt posibile cu luarea masurilor de protectie la inundatii;
activitatile vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii noxelor pana la incadrarea in
normele de mediu in termen de 5 ani; extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi
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permisa cu conditia sa nu agraveze situatia poluarii; pentru orice utilizari se va tine seama de
conditiile geotehnice si de zonare seismica.

UTILIZARI INTERZISE : activitati productive poluante sau cu risc tehnologic;
amplasarea unitatilor de invatamant, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor
pentru sport Tn interiorul limitelor in care poluarea depaseste nivelurile permise in zonele cu
functiuni protejate; amplasarea locuintelor cu exceptia celor de servici; lucrari de terasament
de natura sa afecteze amenajarile din spatii publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea sau colectarea apelor meteorice.

POT maxim = 60%; CUT maxim — 2,4mp ADC/mp teren sau dupa caz, 12mc/mp teren

Reglementarile specifice subzonei 12 — subzona comertului si serviciilor cu raza
mare de servire, depozitarii si parcurilor de activitati si CC1 destinata transporturilor
rutiere ce include ansamblul retelei de transport rutier

Avand in vedere situarea terenului adiacent strazii Drumului Fermei care prin

reglementarile urbanistice aferente cailor de comunicatii din PUG este propusa cu un profil
minim de 18m, se stabileste aliniament reglementat — respectiv linia pe care trebuie
amplasate imprejmuirile pe latura de sud (str. Drumul Fermei: sectiune 2 — 2’, profil minim
18m) la o distanta de 9m de axul drumui existent (str. Drumul Fermei).

Zona destinata circulatiei rutiere, mentionata mai sus, se constituie ca zona non-
edificandi in care sunt interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului,
trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare.

UTILIZARI ADMISE: activitati industriale productive si de servicii, desfasurate in
constructii industriale mari si mijlocii si mici; depozitarea si distributia bunurilor si materialelor;
cercetarea-dezvoltare, formare profesionala, servicii manageriale; servicii pentru zona
industriala transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de transporturi si
depozitare; showroom, moteluri, statii de intretinere si reparatii auto si pentru utilaje; statii de
alimentare cu carburanti; comert, alimentatie publica si servicii personale pentru uzul
salariatilor (inclusiv tip catering); parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale; spatii
plantate — scuaruri, fasii de protectie, paduri de protectie; locuinte de serviciu pentru
personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI : in zona sudica, expusa inundatiilor, orice
constructii noi sau extinderi sunt posibile cu luarea masurilor de protectie la inundatii; in
parcurile de activitati se recomanda activitati productive care se situeaza in zona tehnologiilor
de varf;, comert cu amanuntul cu raza mare de servire, mic gros si en gros in afara "zonei
libere”; pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

UTILIZARI INTERZISE : localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau
care pot incomoda functionarea acesteia; lucrari de terasament de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

POT maxim = 50%; CUT maxim — 2,4mp ADC/mp teren sau dupa caz, 7,5mc/mp teren

Beneficiarul doreste parcelarea terenului pentru obtinerea a 4 parcele egale pe
care se vor construi locuinte cu regimul de inaltime maxim P+1 si a unui drum de
servitute, pe terenul in suprafata de 3325mp ce este proprietatea particulara a acestuia.

Folosinta propuséa este de locuinte unifamiliale, regimul de inaltime va fi max. P+1.
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Documentatia intocmita include prevederi privind amplasamentul constructiilor pe
parcela, indicii de construibilitate, regimul de inaltime, organizarea zonelor verzi, precum i
organizarea suprafetelor pe parcela.

Prevederile din acest Plan Urbanistic Zonal vor fi preluate in cadrul regulamentului
aferent Planului Urbanistic General al municipiului Giurgiu si vor deveni, odata cu aprobarea lor,
acte de autoritate pentru administratia locala.

Obiectivele principale ale prezentului proiect au fost identificate ca fiind urmatoarele :

= Prezentarea zonei ce urmeaza sa fie reglementata ulterior prin Planul Urbanistic
Zonal;

* Prezentarea categoriei functionale a dezvoltarii si a indicatorilor urbanistici
obligatorii necesari — limite minime si maxime, P.O.T., C.U.T. etc.

= Asigurarea dotarilor de interes public necesare, a accesurilor, utilitatilor etc.

Ca faza premergatoare proiectului de investitie, P.U.Z.-ul, prin propunerile prezentate,
va constitui documentatia de urbanism ce va sta la baza intocmirii D.T.A.C. (extras din P.Th.),
care va prelua elementele din reglementarile aprobate.

1.3. Surse de documentare

Anterior intocmirii prezentului P.U.Z. in zona au mai fost consultate urmatoarele
documentatii de urbanism:

o Certificatul de urbanism nr. 300 din 23.04.2024 eliberat de Primaria Municipiului Giurgiu

 Strategia de dezvoltare a judetului Giurgiu, 2021-2027

¢ Baza topografica si identificare cadastrala

e Legea 50/1991 - Privind Autorizarea Lucrarilor de Constructii;

¢ Ordinul nr 839 din 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

e Legea 350/2001 - Privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare

» Ordin 233/26.02.2016 - Norme metodologice de aplicare a legii 350/2001

¢ Ghid privind Metodologia de elaborare a Continutului - Cadru P.U.Z., GM - 010 - 2000
aprobat prin Ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.

¢ H.G. 525/1996 - pentru Aprobarea Regulamentului General de Urbanism

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Date de identificare ale terenului; amplasarea in zona gi teritoriu

Terenul ce a generat prezenta documentatie este localizat in intravilanul municipiului
Giurgiu, fiind proprietatea privata a doamnei BUDURU Ciristina - lonela si este intabulat in C.F.
nr. 46062 a municipiului Giurgiu, la numarul cadastral 46062.

2.1.1. Elemente de identificare

Amplasamentul studiat are o suprafata totala de 3325mp, cu destinatia actuala de
teren intravilan arabil si se afla, conform Planului Urbanistic General al municipiului Giurgiu, in
U.T.R. 1 si 12, situat in afara perimetrelor de protectie.

In zona studiat, respectiv zona propusé a fi reglementata prin prezenta documentatie, se
mai gasesc urmatoarele zone functionale conform P.U.G. in vigoare:

= zona depozitari agricole

= zona unitati productie
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= terenuri agricole
= zona locuire individuala de mici dimensiuni, de tip rural cu cladiri de inaltime mica,
max. P+1, 2N (h cornisd max. — 6m)

Situatia existenta a terenului reglementat se prezinta astfel :

Numdr cadastral 46062

Date de identificare Drumul Fermei, FN, municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu

Proprietar BUDURU Cristina - lonela

Suprafafa teren 3325mp

Regim tehnic Intravilan (arabil)

Amplasarea in cadrul localitafii— U.T.R./Z.R | UTR /1 sil2

Accesibilitate din drumuri publice Drumul Fermei

Vecinatéfi nord-vest Proprietéati private cu proprietar neidentificat

Vecingtati nord-est Proprietéti private cu proprietar neidentificat si drum de
pdméant creat spontan, neinregistrat in documentatia
cadastrala sau in documentatiile existente de urbanism

Vecinatafi sud-est Drumul Fermei

Vecinatafi sud-vest Proprietéati particulare cu proprietari neidentificati

2.1.2. Pozitia fata de intravilanul localit&tii

Terenul studiat este pozitionat in intravilanul municipiului Giurgiu, in zona de nord —

nord-vest a localitatii.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 300 din 23.04.2024, emis de Primaria
Municipiului Giurgiu, zona studiata ce cuprinde terenul studiat in prezenta documentatie este
situatd in intravilanul municipiului Giurgiu, in zona |1 — zona de productie si depozitare
si subzona |12 — subzona comertului si servicii cu raza mare de servire, depozitari si
parcurilor de activitati si CC1 destinata transporturilor rutiere ce include ansamblul
retelei de transport rutier.

Reglementarile specifice zonei |11 — zona de productie si depozitare

UTILIZARI ADMISE: activitati industriale productive si de servicii, desfasurate in
constructii industriale mari si mijlocii; depozitarea si distributia bunurilor si materialelor;
cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren; servicii pentru zona industriala
transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare;
parcaje la sol si multietajate; statii de intretinere si reparatii auto si pentru utilaje; statii de
alimentare cu carburanti; comert, alimentatie publica si servicii personale; locuinte de serviciu
pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor; depozitari de materiale
refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI : in zona sudic&, expusa inundatiilor, orice
constructii noi sau extinderi sunt posibile cu luarea masurilor de protectie la inundatii;
activitatile vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii noxelor pana la incadrarea in
normele de mediu in termen de 5 ani; extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi
permisa cu conditia sa nu agraveze situatia poluarii; pentru orice utilizari se va tine seama de
conditiile geotehnice si de zonare seismica.

UTILIZARI INTERZISE : activitati productive poluante sau cu risc tehnologic;
amplasarea unitatilor de invatamant, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor
pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste nivelurile permise in zonele cu
functiuni protejate; amplasarea locuintelor cu exceptia celor de servici; lucrari de terasament
de natura sa afecteze amenaijarile din spatii publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
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orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea sau colectarea apelor meteorice.

POT maxim = 60%; CUT maxim — 2,4mp ADC/mp teren sau dupa caz, 12mc/mp teren

Reglementarile specifice subzonei I2 — subzona comertului si serviciilor cu raza
mare de servire, depozitarii si parcurilor de activitati si CC1 destinata transporturilor
rutiere ce include ansamblul retelei de transport rutier

Avand in vedere situarea terenului adiacent strazii Drumului Fermei care prin

reglementarile urbanistice aferente cailor de comunicatii din PUG este propusa cu un profil
minim de 18m, se stabileste aliniament reglementat — respectiv linia pe care trebuie
amplasate imprejmuirile pe latura de sud (str. Drumul Fermei: sectiune 2 — 2’, profil minim
18m) la o distanta de 9m de axul drumui existent (str. Drumul Fermei).

Zona destinata circulatiei rutiere, mentionata mai sus, se constituie ca zona non-
edificandi in care sunt interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului,
trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare.

UTILIZARI ADMISE: activitati industriale productive si de servicii, desfasurate in
constructii industriale mari si mijlocii si mici; depozitarea si distributia bunurilor si materialelor;
cercetarea-dezvoltare, formare profesionala, servicii manageriale; servicii pentru zona
industriala transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de transporturi si
depozitare; showroom, moteluri, statii de intretinere si reparatii auto si pentru utilaje; statii de
alimentare cu carburanti; comert, alimentatie publica si servicii personale pentru uzul
salariatilor (inclusiv tip catering); parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale; spatii
plantate — scuaruri, fasii de protectie, paduri de protectie; locuinte de serviciu pentru
personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI : in zona sudica, expusa inundatiilor, orice
constructii noi sau extinderi sunt posibile cu luarea masurilor de protectie la inundatii; in
parcurile de activitati se recomanda activitati productive care se situeaza in zona tehnologiilor
de varf; comert cu amanuntul cu raza mare de servire, mic gros si en gros in afara "zonei
libere”; pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

UTILIZARI INTERZISE : localizarea unittilor care nu se inscriu in profilul zonei sau
care pot incomoda functionarea acesteia; lucrari de terasament de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

POT maxim = 50%; CUT maxim — 2,4mp ADC/mp teren sau dupa caz, 7,5mc/mp teren

Fond construit invecinat este reprezentat de cladiri cu functiuni agricole sau
zootehnice, anexe gospodaresti, locuinte, terenuri arabile aflate in intravilanul si extravilanul
localitatii; intreaga zona este dominata de constructii P, P+1, aferente fiecarei parcele.

Zona din imediata vecinatate a terenului studiat este compusa din terenuri pe care
sunt edificate locuinte si depozitare si alte constructii cu functiuni complementare, anexe
gospodaresti, garaje, precum si terenuri libere de constructii.

Terenul este deservit de Drumul Fermei ce trece prin sud-estul parcelei. Desi in partea
de nord-est a parcelei se observa un drum de paméant creat spontan, acesta are un statut
incert, nefiind cuprins nici in documentatiile de urbanism existente si nici in inregistrarile
cadastrale existente in baza Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al Judetului Giurgiu
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ca drum public sau privat, astfel acesta nu poate fi inclus in analiza prezentului PUZ ca
potential acces pe loturile propuse.

2.1.3. Devenirea (evolutia) zonei in cadrul localitafii

In prezent zona prezinta un caracter destructurat din punct de vedere al functiunilor si al
aspectului urbanistic general — terenurile aflate in imediata vecinatate a amplasamentului
studiat prezentand functiuni diferite: locuinte, anexe gospodaresti, depozitari agricole, mici spatii
pentru productie.

Fond construit invecinat este reprezentat de cladiri cu functiuni agricole sau
zootehnice, anexe gospodaresti, locuinte, terenuri arabile aflate in intravilanul si extravilanul
localitatii; intreaga zona este dominata de constructii P, P+1, aferente fiecarei parcele.

Zona este una in curs de dezvoltare. Se observa, de asemenea, o tendinta de
dezvoltare a functiunilor de tip rezidential in zona, ca urmare a dezvoltarii urbane.

2.1.4. Limite, vecinatdfi, suprafete

Terenul ce a generat prezenta documentatie urbanistica a fost delimitat cadastral si
prezintad urmatoarele puncte de contur conform planului de amplasament si delimitare realizat
de ing. Olteanu Marian — autorizatie seria RO-GR-F nr. 0094.

Nr. pct. Coordonate puncte de contur Lungimi laturi D(i, i+1)
X[m] Y[m]

1 268203,562 575827,906 36,186
24 268230,349 575852,235 1,028
3 268237,710 575844,023 16,969
25 268250,377 575855,315 27,590
5 268225,717 575867,689 6,050
11 268220,392 575870,561 14,957
10 268210,447 575881,733 15,558
9 268200,102 575893,354 22,276
7 268185,291 575909,993 41,997
20 268152,419 575883,856 19,295
21 268165,437 575869,614 18,606
22 268177,990 575855,881 18,514
23 268190,482 575842,216 19,387

Suprafata proprietate nr. cad.46062 = 3325mp

Suprafata studiata prin PUZ = 16 372mp

Vecinatatile amplasamentului sunt:

Vecinatati nord-vest

Proprietati private cu proprietar neidentificat

Vecinatati nord-est

Proprietati private cu proprietar neidentificat

Vecinatati sud-est Drumul Fermei
Vecinatati sud-vest | Proprietati private cu proprietar neidentificat

2.2. Accesibilitate. Circulafia rutiera
Terenul este accesibil din strada Drumul Fermei aflata in partea de sud — est a
terenului. Tindnd cont ca strada Drumul Fermei este propusa pentru extindere prin PUG la un
profil minim de 18m, se stabileste aliniament reglementat — respectiv linia pe care trebuie
amplasate imprejmuirile pe latura de sud (str. Drumul Fermei: sectiune 2 — 2’, profil minim
18m) la o distanta de 9m de axul drumui existent (str. Drumul Fermei). Zona destinata viitoarei
circulatii rutiere, mentionata mai sus, se constituie ca zona non-edificandi in care sunt
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interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi,
retelelor edilitare.

Desi in partea de nord-est a parcelei se observa un drum de paméant creat spontan,
acesta are un statut incert, nefiind cuprins nici in documentatiile de urbanism existente si nici
in Tnregistrarile cadastrale existente in baza Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al
Judetului Giurgiu ca drum public sau privat, astfel acesta nu poate fi inclus in analiza
prezentului PUZ ca potential acces pe loturile propuse.

Pentru accesul catre parcele propuse se va crea un drum de servitute care sa le
deserveasca cu acces din Drumul Fermei. - S-a obtinut acordul de principiu al politiei rutiere
nr. 83333 / 11.07.2024 emis de Inspectoratul de Politie judetean Giurgiu, Politia Municipiului
Giurgiu din cadrul Inspectoratului General al Politiei Roméne.

Din punct de vedere al circulatiei se constata urmatoarele disfunctionalitati:

= Circulatii neadecvate zonei studiate;

= Absenta trotuarelor pentru circulatia pietonilor

= Prezenta drumurilor de paméant create de rezidenti

= Stadiul neingrijit al rigolelor de preluarea a apelor meteorice

= Lipsa punctelor de trecere la nivelul zonei carosabile a pietonilor.

2.3. Analiza ocuparii terenurilor
Terenul care a generat PUZ este liber de constructii, gradul de ocupare al zonei studiate
cu fond construit fiind astfel 0.

Fond construit invecinat este reprezentat de cladiri cu functiuni agricole sau
zootehnice, anexe gospodaresti, locuinte, terenuri arabile aflate in intravilanul si extravilanul
localitatii. Majoritatea cladirilor sunt cu o vechime medie; intreaga zona este dominata de
constructii P, P+1, aferente fiecarei parcele.

Gradul de ocupare al zonei studiate este dominat de cadrul neconstruit, parcelele fiind
de obicei de mari dimensiuni, cu constructii individuale pe lot cu un POT max. de 30%.
Dominant este cadrul neconstruit.
Nu exista riscuri naturale in zona studiata si in zonele vecine.
Situatia juridica a terenurilor:
a) Proprietate de stat - domeniul public — zona drumurilor
b) Proprietati private ale persoanelor fizice si juridice - cu terenuri curti constructii
si terenuri agricole
Zona este caracterizata de o densitate medie a parcelelor, acestea sunt caracterizate de
loturi mari libere de constructii sau cu cladiri cu un gabarit mare.

2.4. Date geo-morfologice (conform studiilor conexe)

Giurgiu este municipiul judetului cu acelasi nume si se situeaza la marginea sudica a
tarii si a judetului, la aprox. 65km sud de capitala tarii, la granita cu regiunea Ruse din Bulgaria.

Orasul este la capatul soselei nationale DN5, care il leaga de Bucuresti si care se
termina la punctul de trecere a frontierei de la podul peste Dunére aflat la sud-est de orasul
propriu-zis. Drumul face parte din ruta europeana de referinta nord-sud E85 si se continua in
Bulgaria cu soseaua nationala 2. — sursa: https://ro.wikipedia.org/wiki/Giurgiu

Terenul studiat are un relief lin, relativ plat, cu o stabilitatea generala si locala asigurata
in contextul actual si nu prezinta fenomene care produc alunecari.
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Concluzii extrase din studiile geotehnice efectuate in zona:
- Din punct de vedere a adancimi de inghet, conform STAS 6054/77 limita de inghet se

gaseste la 0.90 —1.00 m fata de cota terenului amenajat.

- Incarcarea din z&pada, conform Indicativ CR-1-1-2-2012, este de 2,0KN/m?2.

- Valorile presiunii de referinta, conform Indicativ CR-1-1-4-2012, mediata pe 10minute,
la 10m, cu 50 de ani intervalul mediu de recurenta, este de 0,5Kpa.

- Dupa normativul P100/1/2013, Cod de proiectare seismica, amplasamentul se afla
situat in zona caracterizata prin valori de varf ale acceleratiei terenului, pentru proiectarea
ag=0,25g. Conform aceluiasi normativ, din punct de vedere al perioadei de control (colt),
amplasamentul este caracterizat prin Tc=1.0sec.

CONCLUZIE - in amplasamentul studiat se pot amplasa constructii cu regim de inaltime
maxim P+1.
Pentru prezentul PUZ a mai fost necesar stabilirea urmatoarelor aspecte:
= Actualizarea si completarea planurilor de situatie si intocmirea de plan topografic;
= Delimitarea clara a aliniamentelor existente;
= |dentificarea situatiei juridice a terenurilor;
= [dentificarea problemelor de echipare tehnico-edilitara.

2.5. Situatfia juridica a terenurilor

Terenul, liber de constructii, este proprietatea este proprietatea particulara a doamnei
Buduru Cristina — lonela, conform Actelor de proprietate autentificat cu nr. 113 din 10.02.2023
si conform Actului Notarial nr. 272 din 19.03.2024emis de Durbac Mariu-Laurentiu.

2.6. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Caracterul zonei este reprezentat de o relativa omogenitate a functiunilor (locuire pe
partea de sud a Drumului Fermei si cladiri de depozitare, de productie locuinte pe partea de
nord a acestuia) si un aspect destructurat din punct de vedere compozitional, cu un tesut
fragmentat de loturi construite intercalate de loturi neconstruite si cu o mare varietate a
limbajului arhitectural (volumetrie, pozitionari pe lot, materiale, culori).

Terenul reglementat este echipat edilitar cu retea publica de energie electrica de joasa
tensiune, retea publica de apa si canalizare.

2.7. Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa - Zona studiata este echipata cu un sistem centralizat de
alimentare cu apa. Alimentarea cu apa potabila se va asigura prin racordarea parcelei la
reteaua publica a localitatii. Bransarea la reteaua de alimentare cu apa se poate executa in
conducta de pe str. Drumul Fermei, din PE, De 110mm si va fi prevazuta cu camin de apometru
in incinta proprietatii, la 1-2m fata de limita domeniului public. — Se vor respecta toate
prevederile avizului de amplasament nr. 14768/25.09.2024 emis de cédtre Apa Service S.A.

Canalizare — Exista sistem de canalizare in zona. Evacuarea apelor uzate menajere se
va realiza prin racordarea parcelelor la reteaua localitatii de canalizare. Racordarea la reteaua
de canalizare menajera se poate executa in conducta de pe str. Drumul Fermei, din PVC, Dn
250mm si va fi prevazuta cu camin de record in incinta proprietatii, la 1-2m fata de domeniul
public. — Se vor respecta toate prevederile avizului de amplasament nr. 14768/25.09.2024 emis
de céatre Apa Service S.A.
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Scurgerea apelor pluviale de pe zonele carosabile se va realiza prin scurgeri racordate
la o conducta subterana ce la va dirija catre bazinul de separare a hidrocarburilor, unde vor fi
supuse procedurilor de curatare pentru eventualele particule sau uleiuri colectate din zona
carosabila a incintei si numai dupa aceea vor fi directionate catre canalizarea publica.

Alimentarea cu caldura — Viitoarele locuinte vor dispune de centrale proprii alimentate
cu energie electrica sau gaze naturale, ce vor alimenta sistemele de incalzire ale acestora.

Alimentarea cu energie electrica - in zona exista retele de alimentare cu energie
electrica - retea aeriana de distributie a energiei electrice de joasa tensiune de la care sunt
alimentate constructiile din apropiere. — Se vor respecta toate prevederile avizului de
amplasament favorabil nr. 22230402 / 02.07.2024, emis de Retele Electrice Muntenia S.A.

Alimentarea cu gaze naturale - in imediata apropriere nu existd deocamdaté retea de
alimentare cu gaze naturale. Viitoarea parcelare si constructii nu afecteaza reteaua de
distributie a gazelor naturale. — Se vor respecta toate prevederile avizului Distrigaz Sud Refele
nr. 52960-320.013.674 / 28.06.2024.

Telecomunicatii - In zona studiaté exista retea de telefonie fixa, fiind in acelasi timp
prezent un semnal bun pentru retelele de telefonie mobile.

Salubritate - In zona studiats exista servicii de salubritate. Deseurile rezultate se
depoziteaza in pubele inchise, asezate pe o platforma betonata special amenajata, si vor fi
evacuate periodic printr-o firma specializata.

2.8. Probleme de mediu

Dupa cum am aratat in capitolele de mai sus, amplasamentul studiat este liber de
constructii, iar pe zonele inconjuratoare sunt construite locuinte si anexe gospodaresti, hale de
depozitare, unitati agro-zootehnice, cu regim de naltime P, P+1. Zona este caracterizata prin
tesutul cu terenuri mari pe care se regasesc locuinte, unitati de depozitare si de productie,
terenuri libere de constructii.

Se recomanda asigurarea unui balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si
cele rezervate spatiilor verzi.

Traseele din sistemul de comunicatii ce prezinta posibile poluari pentru zona, datorita
traficului auto, se refera drumurile locale ce deservesc zona.

In cadrul Planului Urbanistic General al municipiului Giurgiu s-au studiat problemele de
mediu din cadrul localitatii, unde nu s-au semnalat probleme majore de mediu pentru zona
studiata si zonele invecinate.

Tn zon& nu sunt amplasate functiuni care ar putea polua factorii de mediu: apa, aer, sol.

S-a obtinut avizul favorabil eliberat de cédtre Agentia pentru Protectia Mediului Giurgiu.

S-a obtinut notificarea eliberata de catre Ministerul Sanatatii — Directia de sdnatate
publicad a judetului Giurgiu nr. 312 din 01.07.2024 prin care se declara ca proiectul respecta
legalitatea referitoare la normele de igiena si sdnétate publica.

2.8.1 Aer

Terenul analizat se gaseste in partea nord — nord-vestica a municipiului Giurgiu, intr-o
zona unde s-au desfasurat preponderent activitatile agrare, astfel poluarea aerului nu este
ridicata.
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2.8.2 Apa
Nu exista deversari care sa polueze apa de suprafata.

2.8.3 Sol
Nu exista factori poluatori semnificativ.

2.8.4. Protectia zonelor naturale.
Terenul nu se afla in imediata vecinatate a zonelor naturale protejate.

Concluzii
Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta ca:
= zona nu este poluatg;
= microclimatul este foarte potrivit pentru activitatile ce se preconizeaza a se
desfasura.

Prin proiectarea atentéa a fiecarui obiectiv si exploatarea la maxim a potentialului natural,
se pot crea spatii reprezentative, bine racordate la cadrul natural existent. Viitoarea functiune,
aceea de locuinte unifamiliale, nu este una poluanta sau care sa puna in pericol zonele
naturale.

2.9. Opfiuni ale proprietarilor si administratorilor

Beneficiarul doreste construirea a 6 locuinte, fiecare cu o suprafata construita de
aproximativ 120mp si desfasurata de aproximativ 240mp, cu regimul de inaltime P+1.

Avand in vedere acest aspect, precum si tendintele din zona, de dezvoltare a zonelor
rezidentiale si existenta utilitatilor in imediata vecinatate, beneficiarii considera oportuna
investitia propusa.

Organele administrative locale cét si populatia promoveaza dezvoltarea acestor zone cu
functiuni rezidential, ca urmare a extinderii localitatii, ceea ce ofera multiple avantaje atéat
investitorilor cat si Primariei. Prin extinderea echiparilor edilitare minime necesare unei
asemenea zone se vor atrage invertitii rentabile.

Oportunitatea principala o reprezinta pozitia amplasamentului intr-o zona, aflata in curs
de dezvoltare, dar si accesul imediat prin Drumul Fermei (arterd importanta in localitate
propusa pentru extindere) catre restul localitatii si catre sistemul de cai de comunicatie rutiera
cu alte localitati invecinate.

Se poate astfel concluziona ca fiind oportuna dezvoltarea unor functiuni ce pot da o
dinamica a spatiului vizual perceput din strada si completarea zonei, in prezent neingrijita, cu
spatii si aranjamente peisagistice.

2.10. Obiective ale studiului

Fata de aceasta optiune a investitorilor este necesara:
= schimbarea reglementarilor zonei si a indicilor urbanistici stabilii prin P.U.G.-ul
nr. 11128 DU 366/2009, actualizat prin hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 37
/ 2011, prelungit prin HCL Giurgiu nr. 89 / 2021, dupa cum urmeaza :
0 Zona pentru locuinte
0 Subzona LM3 pentru locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri, in zone de dezvoltare
0 Zona CC1 pentru transporturi rutiere ce include ansamblu retelei de
transport rutier — pentru drumul de servitute creat
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= [nstituirea unei zone de non-edificandi pe o distanta de 9m de axul strazii Drumul
Fermei, zona de care se va tine cont pentru stabilirea imprejmuirii terenului pe
latura de sud, vecina cu Drumul Fermei.

= Stabilirea retragerilor la minim 5m fata de aliniamentul la Drumul Fermei si fata
de drumul de servitute creat

= Se va stabili retragerea fata de limitele de proprietate laterale, intre parcelele nou
create, la minim 3m.

= Sa se stabileasca retragerea fata de limita posterioara a parcelelor nou create, la
minim 5m.

= Pastrarea regimul de inaltime maxim al zonei - P+1.

= Stabilirea compatibilitatii reglementarilor urbanistice in teren;

= Asigurare accesurilor si a parcajelor auto pe lot conform regulamentului privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru constructiile, amenajarile
de pe raza municipiului Giurgiu — se va asigura 1loc de parcare / 100mp
suprafata desfasurata;

= Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare — racordarea la utilitatile existente
in zon3;

= Asigurarea de reglementari / masuri care sa inlature orice poluare posibila a
zonelor invecinate, posibil cauzata de noua utilizare a terenului analizat.

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.1. Analiza urbanistica

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin hotararea Consiliului Local Giurgiu nr.
37 /2011, prelungita prin HCL Giurgiu nr. 89 / 2021, terenul studiat se afla in intravilanul
municipiului Giurgiu, in zona I1 — zona de productie si depozitare si subzona I2 —
subzona comertului si servicii cu raza mare de servire, depozitari si parcurilor de
activitati si CC1 destinata transporturilor rutiere ce include ansamblul retelei de
transport rutier.

Reglementarile specifice zonei |11 — zona de productie si depozitare

UTILIZARI ADMISE: activitati industriale productive si de servicii, desfasurate in
constructii industriale mari si mijlocii; depozitarea si distributia bunurilor si materialelor;
cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren; servicii pentru zona industriala
transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare;
parcaje la sol si multietajate; statii de intretinere si reparatii auto si pentru utilaje; statii de
alimentare cu carburanti; comert, alimentatie publica si servicii personale; locuinte de serviciu
pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor; depozitari de materiale
refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI : in zona sudica, expus inundatiilor, orice
constructii noi sau extinderi sunt posibile cu luarea masurilor de protectie la inundatii;
activitatile vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii noxelor pana la incadrarea in
normele de mediu in termen de 5 ani; extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi
permisa cu conditia sa nu agraveze situatia poluarii; pentru orice utilizari se va tine seama de
conditiile geotehnice si de zonare seismica

UTILIZARI INTERZISE : activitati productive poluante sau cu risc tehnologic;
amplasarea unitatilor de invatamant, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor
pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste nivelurile permise in zonele cu

functiuni protejate; amplasarea locuintelor cu exceptia celor de servici; lucrari de terasament
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de natura sa afecteze amenajarile din spatii publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea sau colectarea apelor meteorice

POT maxim = 60%; CUT maxim — 2,4mp ADC/mp teren sau dupa caz, 12mc/mp teren

Reglementarile specifice subzonei 12 — subzona comertului si serviciilor cu raza
mare de servire, depozitarii si parcurilor de activitati si CC1 destinata transporturilor
rutiere ce include ansamblul retelei de transport rutier

Avand in vedere situarea terenului adiacent strazii Drumului Fermei care prin

reglementarile urbanistice aferente cailor de comunicatii din PUG este propusa cu un profil
minim de 18m, se stabileste aliniament reglementat — respectiv linia pe care trebuie
amplasate imprejmuirile pe latura de sud (str. Drumul Fermei: sectiune 2 — 2’, profil minim
18m) la o distanta de 9m de axul drumui existent (str. Drumul Fermei).

Zona destinata circulatiei rutiere, mentionata mai sus, se constituie ca zona non-
edificandi in care sunt interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului,
trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare.

UTILIZARI ADMISE: activitati industriale productive si de servicii, desfasurate in
constructii industriale mari si mijlocii i mici; depozitarea si distributia bunurilor si materialelor;
cercetarea-dezvoltare, formare profesionala, servicii manageriale; servicii pentru zona
industriala transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de transporturi si
depozitare; showroom, moteluri, statii de intretinere si reparatii auto si pentru utilaje; statii de
alimentare cu carburanti; comert, alimentatie publica si servicii personale pentru uzul
salariatilor (inclusiv tip catering); parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale; spatii
plantate — scuaruri, fasii de protectie, paduri de protectie; locuinte de serviciu pentru
personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI : in zona sudica, expusa inundatiilor, orice
constructii noi sau extinderi sunt posibile cu luarea masurilor de protectie la inundatii; in
parcurile de activitati se recomanda activitati productive care se situeaza in zona tehnologiilor
de varf; comert cu amanuntul cu raza mare de servire, mic gros si en gros in afara "zonei
libere”; pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

UTILIZARI INTERZISE : localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau
care pot incomoda functionarea acesteia; lucrari de terasament de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

POT maxim = 50%; CUT maxim — 2,4mp ADC/mp teren sau dupa caz, 7,5mc/mp teren

Imobilul ce face obiectul prezentei documentatii urbanistice nu este afectat de zone de
protectie sanitara ale obiectivelor din vecinatate si nu se afla in zona de protectia a
monumentelor istorice conform legii.

Cladirile propuse spre edificare se vor incadra la functiunea rezidentiala,
destinatia acestora fiind aceea de locuinta unifamiliala.

BILANT TERITORIAL
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BILANT EXISTENT BILANT PROPUS
Teren nr. Lot 1 Lot 2 Lot 3 Lot4 Lot 5
cad. 46062
Suprafata maxima 0,00mp 195.00mp | 193.58mp | 192.27mp | 208,00mp | -
construita la sol
(constructii existente si
propuse)
Circulatii auto, 0,00mp 195.00mp | 193.59mp | 192.29mp | 208.00mp | -
pietonale, platforme,
parcari la sol
Suprafata maxima 0,00mp 167.15mp | 165.93mp | 164.80mp | 178.28mp | -
spatiu verde
Suprafata maxima 0,00mp 557.00mp | 553.00mp | 549.00mp | 597.00mp | -
desfasurata
POT maxim 0,00% 35% 35% 35% 35% -
CUT maxim 0,00 1.00 1.00 1.00 1.00 -
Regim de inaltime - P+1 P+1 P+1 P+1 -
TOTAL 3325,00mp | 557.16mp | 553.10mp | 549.36mp | 594,28mp | 1071,10mp
= Constructii propuse: Locuinte individuale
Indicatori urbanistici LM3 :
Valoare minima Valoare maxima

P.O.T. propus : 29,50% 35%

C.U.T. propus : 0,59 1

Regim de inaltime : P P+1

H maxim : 6m de la cota terenului 10.00 m de la cota terenului

amenajat amenajat
Niveluri : 1 nivel suprateran 2 niveluri supraterane

Suprafata spatii verzi — min.

30%

Numar de locuri de parcaje subterane / supraterane — 8 locuri de parcare

3.2. Disfuncfionalitafi - Prioritafi

Din studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu P.U.Z.-ul actual, se
desprind urmatoarele concluzii prezentate sintetic in tabelul de mai jos sub forma de categorii
de probleme, disfunctionalitatile si prioritatile de interventie, astfel:

CATEGORIE

DISFUNCTIONALITATI

| PRIORITATI

A. URBANISM

A1. Functiunea actuala terenului nu este
compatibila cu solicitarea investitorului.

A1. Modificarea functiunii parcelei in una
destinata locuintelor.

B. CIRCULATII

corespunzator.

B1. Pofilele stradale ale drumului din care se
realizeaza accesurile auto si pietonale pe terenul
ce a generat P.U.Z. nu sunt amenajate

B2. Lipsa trotuarelor pentru circulatia pietonala
B3. Lipsa parcarilor in zona, stationarea
autovehiculelor se realizeaza cu ocuparea
partiala a cailor carosabile.

B1. Pana la implementarea unor profile stradale
corespunzatoare, pe terenul studiat se vor
organiza circulatiile astfel incat sa nu fie
incomodata in nici un fel circulatia auto de pe
Drumul Fermei.

B2. Dimensionarea cailor de comunicatii
corespunzator reglementarilor propuse.

B3. Asigurarea zonelor destinate parcarilor in
interiorul incintei studiate.
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C. FONDUL CONSTRUIT SI UTILIZAREA TERENURILOR

C1. Utilizarea ineficienta a terenului in raport cu
functiunea dorita si cu potentialul si caracterul
zonei.

C1. Schimbarea reglementarilor urbanistice
(POT, CUT si a retragerii fata de aliniament).

D. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

D1. In vecinatatea amplasamentului exista retea
publica de alimentare cu energie electrica,
alimentare cu apa si canalizare

D1. Se va realiza racordarea terenului la toate
retelele publice de utilitati existente in apropriere,
dupa cum urmeaza:

- energie electrica — racordare la reteaua publica
- alimentare cu apa — racordarea la reteaua
publica

- canalizare — racordarea la reteaua publica

- colectarea apelor meteorice din zona carosabila
a drumului de servitute se va realiza dupa
trecerea in prealabil printr-un bazin ingropat de
separare a hidrocarburilor si ulterior in reteaua de
canalizare a localitatii

- salubritate — in sistem individual — europubele

E. SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT

E1. Terenul studiat este Tn prezent neamenajat.

E1 . Asigurarea unui minim de suprafete verzi de
amenajare pentru zona reglementata, in
conformitate cu functiunea propusa si legislatia in
vigoare. (min. 30%)

F. PROBLEME DE MEDIU

F1. Poluare fonica si noxele generate de
circulatia din zona.

F2. Functiunea viitoarelor cladiri este una de
locuinta unifamiliala; se preconizeaza ca traficul
auto in zona nu se va modifica substantial ca
urmare a viitoarelor constructii.

F1. Reducerea nivelului de poluare fonica si cu
noxe prin completarea vegetatiei de aliniament
cu rol de protectie — se va prevede plantarea a
min unui arbore la 4 locuri de parcare.

F2. Se vor prevede amenajari de spatii verzi pe
lot de min. 30% din suprafata

3.3. Concluzii ale analizei urbanistice

In urma analizei situatiei existente se poate concluziona cé terenul analizat nu este

folosit eficient.

Dupa cum s-a argumentat, directia generatoare a prezentului studiu este in corelare cu
prevederile P.U.G.-ului nr. 11128 DU 366/2009, actualizat prin hotararea Consiliului Local
Giurgiu nr. 37 / 2011, prelungit prin HCL Giurgiu nr. 89 / 2021, valabil pentru zona studiata si cu
situatia existenta din teren, preluandu-se tendinta de dezvoltare urbanistica (continuarea
spatiilor rezidentiale din sudul Drumului Fermei) in aceasta zona a localitatii.

Astfel, investitia preconizata, respectiv, construirea a 4 locuinte unifamiliale, se inscrie in
tendintele de dezvoltare functionala si economica ale zonei si ale municipiului Giurgiu n

ansamblu.

Amplasamentul ce a generat P.U.Z. este compatibil pentru realizarea obiectivului

propus, bazat pe urmatoarele argumente:

= Pozitionare - zona cu acces facil, teren amplasat in vecinatatea Drumului Fermei;
= Financiar — amplasamentul este proprietatea privata a beneficiarului si initiatorului

P.U.Z,;

= Lipsa zonelor de protectie sanitard — investitia nu este afectata de zone de

protectie sanitara;

= Socio-economic — investitia va aduce cu sine o crestere a nivelului de trai prin
extinderea zonei rezidentiale si crearea de noi locuri de munca, respectiv
cresterea veniturilor la bugetul local.
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4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
In cadrul acestui capitol vor fi detaliate numai propunerile privind zona reglementats.

4.1. Propuneri de dezvoltare a circulafiei

Terenul se afla in vecinatatea Drumului Fermei cu care se invecineaza in partea sud-
estica si din care se asigura accesul pe proprietate. Tindnd cont ca strada Drumul Fermei este
propusé pentru extindere prin PUG la un profil minim de 18m, se stabileste aliniament
reglementat — respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile pe latura de sud (str.
Drumul Fermei: sectiune 2 — 2’, profil minim 18m) la o distanta de 9m de axul drumui existent
(str. Drumul Fermei). Zona destinata viitoarei circulatii rutiere, mentionatd mai sus, se constituie
ca zona non-edificandi in care sunt interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a
drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare.

Pentru accesul catre parcelele propuse se va crea un drum de servitute cu un profil
stradal cu o latime de 7m, cu 2 benzi carosabile, cate una pe fiecare sens si 2 trotuare pentru
circulatia pietonala. La capatul drumului, circulatia se va organiza in sistem tip fundatura, fiind
prevazuta o platforma de intoarcere amenajata la acelasi nivel, cu diferentierea functionala
realizata prin utilizarea unor materiale distincte pentru zona carosabila si pentru trotuare.

Configuratia tehnica finalad a drumului de servitute va fi stabilitéa in baza unui studiu de
circulatie, elaborat conform cerintelor avizatorului, la faza D.T.A.C.

in concordanta cu HG nr.525/1996 care normeaza numérul si conformarea acceselor,
tindnd cont ca functiunea este una rezidentiala, se vor amenaja accesele pentru utilizatori si se
va propune céate 1 loc de parcare / 100mp suprafata desfasurata - 8 locuri de parcare.

Drumul de servitute permite accesul facil catre toate parcelele nou create, asigurand
posibilitatea accesului mijloacelor de stingere a incendiilor pana in spatele parcelei. - S-a
obtinut acordul de principiu al politiei rutiere nr. 83333 /11.07.2024 emis de Inspectoratul de
Politie judetean Giurgiu, Politia Municipiului Giurgiu din cadrul Inspectoratului General al Politiei
Roméne.

4.2. Zonificarea funcfionala — reglementari, indicatori urbanistici

Pentru posibilitatea realizarii investitiei se propune:
= Modificarea functiunii terenului dupa cum urmeaza :
0 Zona pentru locuinte
0 Subzona LMS3 pentru locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri, in zone de dezvoltare
0 Zona CC1 pentru transporturi rutiere ce include ansamblu retelei de
transport rutier — pentru drumul de servitute creat
Instituirea unei zone de non-edificandi pe o distantd de 9m de axul strazii Drumul
Fermei, zona de care se va tine cont pentru stabilirea imprejmuirii terenului pe
latura de sud, vecina cu Drumul Fermei.
= Stabilirea retragerilor fatd de aliniamentul la Drumul Fermei 5m si fata de drumul
de servitute creat la 5m
= Se va stabili retragerea fata de limitele de proprietate laterale, intre parcelele nou
create, la minim 3m.
= Sa se stabileasca retragerea fata de limita posterioara a parcelelor nou create, la
minim 5m.
= Pastrarea regimul de inaltime maxim al zonei - P+1.

= Stabilirea compatibilitatii reglementarilor urbanistice in teren;
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= Asigurare accesurilor si a parcajelor auto pe lot conform regulamentului privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru constructiile, amenajarile
de pe raza municipiului Giurgiu — se va asigura 1loc de parcare / 100mp suprafata
desfasurata;

= Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare — racordarea la utilitatile existente
in zona;

Indicatori urbanistici :

Valoare minima Valoare maxima

P.O.T. propus : 29,50% 35%

C.U.T. propus : 0,59 1

Regim de inaltime : P P+1

H maxim : 6m de la cota terenului 10.00 m de la cota terenului
amenajat amenajat

Niveluri : 1 nivel suprateran 2 niveluri supraterane

4.3. Reglementari urbanistice - retrageri

Prezenta documentatie modifica retragerile fata de limitele lotului astfel:

= Regim fata de aliniamentul propus la Drumul Fermei: min. 5 metri;

= Regim fata de aliniamentul propus la drumul de servitute: min. 5 metri;

= Regim fata de limita posterioara a parcelelor : min. 5 metri

= Retrageri ale construibilului fata de limitele laterale ale parcelelor : min. 3m.

4.4, Echipare edilitara

Alimentarea cu apa — Alimentarea cu apa potabila se va asigura prin racordarea
parcelei la reteaua publica a localitatii. Se vor respecta toate prevederile avizului de
amplasament nr. 14768/25.09.2024 emis de cétre Apa Service S.A.

Canalizare — evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin racordarea parcelelor
la reteaua localitatii de canalizare. Scurgerea apelor pluviale de pe zonele carosabile se va
realiza prin scurgeri racordate la o conducta subterana ce la va dirija catre bazinul de separare
a hidrocarburilor, unde vor fi supuse procedurilor de curatare pentru eventualele particule sau
uleiuri colectate din zona carosabild a incintei si numai dupa aceea vor fi directionate catre
canalizarea publica. Se vor respecta toate prevederile avizului de amplasament nr.
14768/25.09.2024 emis de catre Apa Service S.A.

Alimentarea cu caldura - Viitoarele locuinte vor dispune de centrale proprii alimentate
cu energie electrica sau gaze naturale, ce vor alimenta sistemele de incalzire ale acestora.

Alimentarea cu energie electrica — se va realiza prin racordarea proprietatii la reteaua
publica. Se vor respecta toate prevederile avizului de amplasament favorabil nr. 22230402 /
02.07.2024, emis de Retele Electrice Muntenia S.A.

Alimentarea cu gaze naturale - in imediata apropriere nu exista retea de alimentare cu
gaze naturale. Viitoarea parcelare si constructii nu afecteaza reteaua de distributie a gazelor
naturale. Se vor respecta toate prevederile avizului Distrigaz Sud Retele nr. 52960-
320.013.674 / 28.06.2024.

Telecomunicatii - Nu este cazul.
Salubritate — Se va incheia contract cu o firma specializata ce va evacua periodic
deseurile de pe proprietate
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4.5. Tipuri de proprietate

Conform documentelor puse la dispozitia proiectantului de catre beneficiar, corelat cu
documentarea in teren au fost identificate urmatoarele tipuri de proprietate :
Proprietate publica:
= Terenuri proprietate publica de interes local reprezentate de zona drumurilor
Proprietate privata
= Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice, reprezentate atat de
terenul care a generat P.U.Z., cat si de terenurile invecinate acestuia.

4.6. Obiective de utilitate publica

Realizarea investitiei preconizate, respectiv construirea a 4 locuinte cu regimul de
inaltime de maxim P+1 ca urmare a parcelarii terenului studiat si crearea unui drum de servitute
nu genereaza servituti asupra vecinatatilor.

4.7. Circulafia terenurilor

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii, in suprafata de 3325mp, isi pastreaza
tipul de proprietate, respectiv proprietate privata a initiatorului si beneficiarului prezentei
documentatii.

5. CONCLUZII SI MASURI

5.1. Prioritati de interventie.

Pe parcursul prezentului proiect s-au oferit solutii si s-a argumentat fezabilitatea
obiectivelor solicitate de catre beneficiar.
Amplasamentul analizat prin prezenta documentatie urbanistica este compatibil pentru
realizarea obiectivului propus, bazat pe urmatoarele argumente :
= Pozitionare - zona cu acces facil, teren amplasat in vecinatatea Drumului Fermei;
= Caracteristici fizice — suprafata si conformarea geo-fizica a terenului favorabile,
lipsa obstacolelor artificiale si naturale
= Financiar — amplasamentul este proprietatea privata a beneficiarului si initiatorului
P.UZ;
= Lipsa zonelor de protectie sanitard — investitia nu este afectata de zone de
protectie sanitara;
= Socio-economic — investitia va aduce cu sine o crestere a nivelului de trai prin
extinderea zonei rezidentiale si crearea de noi locuri de munca, respectiv
cresterea veniturilor la bugetul local.

Amplasamentul este compatibil pentru realizarea obiectivului, respectiv modificarea
reglementarilor urbanistice locale in vederea construirii a 4 locuinte unifamiliale cu regimul de
inaltime de maxim P+1 pe noile parcele create si a unui drum de servitute care sa deserveasca
aceste functiuni, bazate pe incadrarea acestora in cerintele generale de amplasare specificate.

5.2. Oportunitatea investifiei coroboratd cu amplasamentul

Obiectivul descris prin prezenta documentatie urbanistica este o investitie exclusiv
privata, asadar toate costurile necesare realizarii sale in interiorul terenului ce a generat PUZ
vor fi sustinute de catre investitorii privati.
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Prin realizarea obiectivului propus — locuinte unifamiliale — se extinde zona rezidentiala
in aceasta parte a localitatii si se realizeaza o coeziune la nivelul functional al zonei.

Terenul ales pentru realizarea investitiei prezintd succint urmatoarele avantaje,
asigurand astfel, concomitent si oportunitate investitiei coroborata cu amplasamentul:

* Argumente de ordin fizic — operatiuni propuse:

)

terenul are suprafata, orientarea si forma necesare realizarii unei parcelari in
vederea construirii de locuinte unifamiliale izolate (S. teren ce a generat P.U.Z. =
3325mp);

accesibilitate foarte buna din strada Drumul Fermei si prin crearea drumului de
servitute in interiorul parcelei studiate;

drumul de servitute permite dezvoltarea, intr-o etapa ulterioara, a retelei de
circulatii auto si pietonale in zona

terenul are planeitatea necesara realizarii investitiei aflandu-se in afara arealelor
de risc natural;

existenta in zona a retelelor edilitare necesare racordarii noii constructii;

terenul are orientare favorabila fatd de punctele cardinale, fata de arterele de
circulatie si fatd de vecinatati, propunerea orientativa asigurand iluminarea
naturala suficienta functiunii propuse.

= Argumente de ordin socio-economic

)

la nivel local astfel de investitii vin sa contribuie la sustinerea dezvoltarii
economice a localitatii;

creste eficienta economica a terenului detinut de proprietar prin modificarea
retragerilor si cresterea regimului maxim admis de inaltime si realizarea unui
obiectiv compatibil cu regimul juridic al terenului situat in intravilanul localitatii;
investitia va genera local fonduri suplimentare la buget si noi locuri de munca
permanente

5.3. Aprecieri ale elaboratorului

considera realizabile interventiile solicitate prin tema de proi

Amplasamentul analizat prin prezentul P.U.Z. este compatibil cu realizarea obiectivului
“Schimbare functiune si parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale”,
respectiv modificarea reglementarilor urbanistice locale in vederea construirii acestui unui
imobil cu respectarea conditiilor specifice contextului urban.

Fata de motivatiile prezentate, elaboratorul prezentei documentatii de urbanism

aceasta zona.

Intocmit, ‘

Arh. Adriana Pirvules

arh. Anamaria Vasile
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VOLUMUL Il. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CAPITOLUL 1. DISPOZITII| GENERALE

1.1. Rolul Reglementarilor Locale de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.-ului reprezinta o piesa de baza in aplicarea
P.U.Z.-ului, el intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z. Prescriptiile cuprinse in
Regulamentul Local de Urbanism sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z.

1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Planului urbanistic zonal au stat Certificatul de Urbanism nr. 300 din
data 23.04.2024 eliberat de Primaria Municipiului Giurgiu si prevederile P.U.G. ale municipiului
Giurgiu.

Regulamentul de urbanism are caracter de reglementare privind modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pentru zona studiata.

Regulamentul aferent P.U.Z.-ului are aceeasi structura cu cel pentru P.U.G. dar cu un
nivel mai mare de detaliere. La baza elaborarii regulamentului local de stat. Legea nr. 50/1991
(Rev. Si Rep.) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru locuinte si
Legea nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului.

1.3. Domeniul de aplicare

Elementele de regulament ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL, se refera exclusiv la
terenul situat n intravilanul municipiului Giurgiu, identificat cu numarul cadastral 46062, ca
“Schimbare functiune si parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale”, in
zona de functiuni rezidentiale, beneficiar BUDURU Ciristina — lonela, in baza certificatului de
urbanism nr. 300 din data 23.04.2024, emis de Primaria Municipiului Giurgiu si se aplica unitatii
teritoriale de referinta delimitate pe planul de reglementari ce face parte integranta din prezentul
regulament si care are urmatoarele limite si vecini:

. la nord-vest Proprietati private cu proprietar neidentificat
. la nord-est Proprietati private cu proprietar neidentificat
. la sud-est Drumul Fermei

. la sud-vest Proprietati private cu proprietar neidentificat

CAPITOLUL 2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

in zon& nu sunt amplasate functiuni care ar putea polua factorii de mediu: apa, aer, sol.
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa pentru toate tipurile
de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege.

Utilizarea functionala a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa de
Reglementari urbanistice (U03).

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport plin — gol, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. — care depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.
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REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEI

COLECTAREA S| INDEPARTAREA REZIDURILOR SI PROTECTIA SANITARA A SOLULUI:

Indepértarea apelor uzate se va face prin racordarea canalizarii interioare a incintei la
sistemul localitatii.

Este interzisa raspandirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri
riverane, etc.) sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere si industriale. Este
interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor
centrale de alimentare cu apa.

Este interzisa scurgerea sau evacuarea de ape uzate catre albiile apelor
curgatoare.

SALUBRITATE- GENERALITATI

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona, subzona, sau
gospodarie individuala prin pubele modeme, cu rotile sau cu saci din material plastic.
Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea functionala
prevazuta in documentatiile urbanistice.

La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele
si actele normative in vigoare precum si caracterul zonei.

Masurile de salubrizare ale localitatii nu vor afecta cadrul - urbanistic, functional si
compozitional. Se vor evita de asemenea, depozitarile intdmplatoare ale gunoiului, mai ales n
zonele reziduale, zonele verzi plantate, protejate, in albiile apelor, etc. In caz contrar se vor lua
masurile necesare, faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de depozitare si de
colectare cu ajutorul utilajelor specializate. De asemenea, activitatile de salubrizare vor urmari
sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze imaginea civilizata.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa
conform R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
de gaze, de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor asemenea lucrari de infrastructura
este interzisa. Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform R.G.U.

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare in localitate se va face conform R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisi ai P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in Certificatul de
Urbanism.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de
urbanism aprobate si conforme cu R.G.U.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale conform R.G.U.
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Autorizarea executarii constructiilor publice in zona drumului se poate face cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice pentru:

e Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

e Parcaje, garaje;

e Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de gaze, de transport titei sau
alte produse petroliere, termice, retele electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori
alte instalatii ori constructii de acest gen.

Accesele carosabile accidentale existente vor fi inglobate in solutia propusa.

DISTANTE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE Sl FATA DE
LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta urmatoarele
distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare:
- min. 3m fata de limitele laterale ale parcelei
- min. 5m fata de limita posterioara a parcelei

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE ACEASI PARCELA. DISTANTE MINIME
OBLIGATORII

Distantele dintre cladirile pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu
rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz
de seism. Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltime la comisa a cladirii
celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3m.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu
conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

SE VOR REPSECTA URMATOARELE RETRAGERI POPUSE PRIN PREZENTUL
PUZ:

* Retragerea fata de aliniament (domeniul public / privat) = min. 5m fata de limita
invecinata cu Drumul Fermei, pentru volumul din constructie cel mai avansat spre
strada.

* Retragerea fata de aliniament (domeniul public / privat) = min. 5m fata de limita
drumului de servitute nou creat pentru volumul din constructie cel mai avansat spre
strada.

= Retragerile fata de limitele laterale ale terenului - distanta minima va fi de min.
3m fata de limitele laterale ale noilor parcele create.

* Retragerea fata de limita posterioara a terenului - viitoarea constructie se va
amplasa la min. 5m distanta fata de limitele posterioare ale parcelelor.

2.4. Reqguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa daca:
= exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor
= se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei
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Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fata de drumurile publice se va
face conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu: Legea nr. 37 /
1975 si Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si
teritoriul de influenta - C242 / 1993.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile
urbanistice P.U.G. si P.U.Z.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire a capacitatii retelelor edilitare, se vor
realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale. Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare aflate
in serviciul public, apartine, localitatii sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

2.6. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

Parcajele - Parcajele aferente oricarei functiuni se vor asigura in afara spatiului public,
in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane -
P132 /1993 (si proiect nr. 6970 IN /1992 — Urban Proiect) si respectarea prevederilor din
R.G.U. Se vor amenaja 8 locuri de parcare (cate 2 locuri de parcare pentru fiecare locuinta).

Spatiile verzi si plantate - Autorizarea executarii constructiilor va dispune
obligativitatea mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate in functie de destinatia si
capacitatea constructiei conform R.G.U. Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri
sau rezervate pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica, sa se asigure :

- Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 4 locuri de parcare si
- amenajarea de spatii verzi plantate pe minim 30% din suprafata de aliniament si
cladiri

imprejmuirile: - Se vor respecta urmétoarele reguli:

in cazul cl&dirilor retrase fata de aliniament se recomandé garduri cu partea inferioara
plina de 60cm, iar cea superioara pana la 1,80m realizata din elemente traforate, dublate spre
interior cu gard viu (sau numai gard viu); Se permite deschiderea proprietatii pe latura vecina cu
drumul de servitute daca solutia arhitecturala o cere.

Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2,00 - 2,20 m din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor.

CAPITOLUL 3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Teritoriul studiat ce face obiectul P.U.Z.-ului are o suprafata de 3325mp.

Deoarece pe terenul studiat se propune o functiune rezidentiala, si tindnd cont de
omogenitatea terenului si de suprafata redusa, aceasta va fi tratatd ca o singura Unitate
Teritoriala de Referinta. Reglementarile zonei se pot studia si in plansa aferenta
Regulamentului Urbanistic (U03).

Pe baza acestui regulament se va elibera autorizatia de construire.

CAPITOLUL 4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE
1.1 In zona P.U.Z.-ului se permit urmatoarele functiuni:
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* Locuinte individuale in regim de construire discontinuu, cu regimul de inaltime
maxim P+1

= Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesii liberale

= Echipamente publice specifice zonei rezidentiale

= Pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare

= Alei carosabile si pietonale, parcaje auto.

= Spatii verzi amenajare, plantarea se va face cu specii de plante care contribuie la
ameliorarea climatului

Art. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si spatiilor de
manevra auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor
de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 536/1997

Amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se
poate realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii
Anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc) in suprafata totala
construita desfasurata de maxim 100 mp / unitate locativa;

Adaposturi pentru maxim 5 animale de casa

Sere de maxim 100 mp

Panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru activitatea
proprie; amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, la minim 5,00
m de limita proprietatilor invecinate

Toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlata

se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de
utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim
60% din aria unui nivel curent;

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC, sa nu reprezinte mai
mult de 30% din suprafata desfasurata a constructiei, sd nu genereze transporturi grele,
sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme concomitent, sa nu fie poluante, sa nu aiba
program prelungit peste orele 2200 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie

Art. 3 - INTERDICTII DE UTILIZARE
3.1. Se interzice amplasarea altor functiuni in afara celor prezentate la articolele precedente.

3.2. Se interzice cu desavarsire amplasarea urmatoarelor functiuni poluante.

depozite de deseuri

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile sau toxice;
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutii publice.

activitati industriale poluante
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SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
Art. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
4.1. Parcelele nou creat vor fi accesibile prin drumul de servitute, creat din Drumul Fermei aflat
in sud-estul terenului studiat.
4.2. Suprafata totala a terenului propus parcelarii, aflat in proprietatea doamnei BUDURU
Cristina - lonela, este de 3325mp, cu o forma neregulata.
4.3.Parcelele propuse vor avea, pe cat posibil forme rectangulare, cu adancimea parcelei mai
mare sau egala cu latimea si urmatoarele suprafete:

Suprafata lot 1 = 557,16mp

Suprafata lot 2 = 553,10mp

Suprafata lot 3 = 549,36mp

Suprafata lot 4 = 594,28mp

Suprafata lot 5 = 1071,10 (drumul de servitute si zona non-aedificandi)
4.4. Cladirile propuse vor concepute pentru a raspunde necesitatilor impuse de functiunile

mentionate, in conformitate cu normele specifice, la standardele de confort actual, cu functiunile
mentionate.

Art. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
5.1. Limita zonei analizate este reprezentata in plansa de reglementari cu linie rosie (U03).

5.2 Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de min 5 metri de la aliniamentul
parcelei; pot face exceptie garajele si spatiile comerciale cu suprafata construitd desfasurata
sub 25mp; aceste constructii se pot amplasa pe aliniament, cu conditia sa nu afecteze domeniul
public (deschiderea usilor, rampe, trepte, etc)
5.3. Fata de aliniamentul stabilit prin regulamentul P.U.Z., cladirea poate avea decrosuri si
retrageri locale in functie de studiul volumelor construite.

in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte
norme tehnice specifice.

Art. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
6.1. Cladirile vor fi dispuse izolat, cu exceptia cazurilor de mai jos, si se vor retrage fata de

limitele laterale ale parcelei cu minim 3 metri;

- este obligatorie cuplarea la calcan in cazul in care prin proiectul de reparcelare se
stipuleaza astfel,

- este obligatorie cuplarea la calcan in cazurile in care in care in banda de
construibilitate exista, la data aprobarii prezentului regulament, constructii cu functiuni similare,
legal executate pe limita de proprietate

- este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacenta
este in curs un proiect similar, care va duce in final la realizarea unor constructii cuplate
6.2 Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5.0 m.

Art.7 - CIRCULATII SI ACCESE
Parcelele nou create vor avea asigurat un acces carosabil din drumului de servitute creat in

interiorul proprietatii, din Drumul Fermei, drum de servitute cu minim 7m latime.
Art. 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

8.1. Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelei (se prevede cate 1 loc de parcare /
100mp suprafata desfasurata - 8 locuri de parcare)
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8.2. Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii si instalatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice.

Art. 9 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Indltimea maxima la cornisa prevazuta: maxim 7m de la cota terenului amenajat. Se admite un

nivel mansardat, inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita.

Art. 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

10.1. Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene si va fi subordonat cerintelor si prestigiului
investitorilor si zonei.

10.2. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate.

10.3. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principal.

10.4. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor.

Art.11- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

11.1. Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a
suplinii lipsa unor retele.

11.2. Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se
admit retele de gaze naturale sau de termoficare aeriene.

11.3. Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decéat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nige.

11.4. Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafetele carosabile
extinse si se vor evacua catre sistemul de canalizare, numai dupa trecerea printr-un bazin de
separare a hidrocarburilor.

11.5. Sistematizarea orizontala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor de pe
acoperisuri, copertine si de pe terenul amenajat sa nu afecteze proprietatile invecinate.

Art.12- SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
12.1. Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus.

12.2. Spatiul verde minim propus nu va fi mai mic de 30%

12.3. Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonald, se vor amenaja ca spatii verzi
pe cat posibil in baza unor studii de amenajare peisagistica, indiferent de suprafata acestuia,
conform normativelor in vigoare.

12.4. Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru imbunatatirea microclimatului
si pentru protectia constructiilor.

12.5. Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie,
constand in: plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, etc.

12.6. Se recomanda plantari de arbori pentru imbunatatirea microclimatului, iar la fiecare 4
locuri de parcare se va planta minim un arbore.

Art.13 - IMPREJMUIRI
13.1. Imprejmuirile spre strada vor fi transparente la maxim 1,80m din care un soclu de 0,60m.

Daca functiunea este cea de servicii, iar solutia arhitecturala o cere, latura proprietatii catre
strada poate fi pastrata neingradita.
13.2. Aspectul imprejmuirilor va fi corelat cu imaginea arhitecturala a constructiei.
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13.3. Nu se admite utilizarea sdrmei ghimpate la imprejmuirile din zidarie.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Art. 14 - PROCENTUL MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI (P.O.T.)
Procentul de Ocupare a Terenului va fi maxim 35% pentru constructiile noi.

Art. 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi maxim 1 in cazul constructiilor noi.

Art. 16 - MODIFICARI ALE P.U.Z.

Orice modificare a P.U.Z.-ului se face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa si
numai prin avizarea noii teme de proiectare si a P.U.Z.-ului in Consiliul Local Giurgiu, cu
acordul proiectantului initial.

SECTIUNEA IV

Art. 15 - RECOMANDARI SPECIALE PENTRU DETINATORII DE TERENURI SAU IMOBILE
iN ZONA P.U.Z.-ULUL.

Se vor intocmi planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii, cat si alte studii cerute
prin Certificatul de Urbanism.

Intocmit, l
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Arh. Mihnea Mar

Arh. Adriana Pirvu

c. arh. Anamaria Vi
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STUDIU GEOTEHNIC

FORAJE LA MARE ADANCIME N
HALE, CLADIRI DE BIROURI, CASE BooKS

RYMANIA

N

CADASTRU 24

STUDIU GEOTEHNIC, VERIFICARE AF

1. DOCUMENTATIE TEHNICA
2. DOCUMENTATIE CADASTRALA
3. CERTIFICAT DE URBANISM

Stimate Domn, Stimata Doamna,

Ne bucuram asupra faptului ca sunteti client MBA EVAL CONSULT si va multumim pe

aceasta cale.

VA MULTUMIM PENTRU ORICE RECOMANDARE SI VA ACORDAM UN DISCOUNT
DE 10% PENTRU FIECARE

Iti suntem intotdeauna alaturi pentru urmatoarele servicii:

- EVALUARI ANEVAR - bunuri mobile, imobile, stocuri

- CADASTRU SI INTABULARE - ridicari topografice, masuratori, asistenta pe
santier

- CALCUL G, STUDIU LA EFICIENTA ENERGETICA

- EVALUARE DE RISC LA SECURITATE FIZICA

- CERTIFICAT ENERGETIC SI AUDIT ENERGETIC

- EXPERTIZE MLPAT ( structura dec rezisenta, comportamentul in timp al
constructiilor)

- EXPERTIZE TEHNICE IN CONSTRUCTTI - judiciare, extrajudiciare

- PROIECTARE, ARHITECTURA, MEMORIU TEHNIC

Va stam la dispozitie pentru orice alte clarificari.

Cu stima,
Dragos Balaniscu
S.C. MBA EVAL CONSULT S.R.L.

MBA EVAL CONSULTS.R.L. / office@romaniabook.ro / 021.233.18.22 /0732.86.71.72
EVALUARI IMOBILIARE, AUTO, RISC — CERTIFICATE ENERGETICE — CADASTRU SI INTABULARE

WWW.ROMANIABQOK.RO




Numele si prenumele verificatorului atestat ANEmerd MLPAT 77/N/96)

STEFANICA NICA MARIA :
Conf Wegi@lum&{(}denﬁ)\\

REFERAT/ . \
Privind verificarea de calitate la derinta‘Af a broidetdidiu)|

Studiu geotehnic pentru obiectivul din Mun. Giurgiu, $tFady Fermei nr. F.X.. NJ/CF 46062, jud.

Giurgiu, pentru SCHIMBARE FUNCTIUNE SI RARCELARE p_‘a@ﬁ//m VEDEREA

CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE.

—ma—

1. Date de identificare:
* Proiectant de specialitate: PFA GLODEANU STEFAN
* Beneficiar: CRISTINA IONELA BUDURU
* Amplasament: Mun. Giurgiu, strada Fermei nr. F.N., NC/CF 46062, jud. Giurgiu
* Data prezentarii proiectului de verificare: 13.08.2024

2. Caracteristici principale ale proiectului si ale constructiei:

Studiu_geotehnic pentru_stabilirea terenului de fundare (_Geotehnice si hidrologice) in vederea
SCHIMBARE FUNCTIUNE SI PARCELARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INDIVIDUALE. Mun. Giurgiu, strada Fermei nr. F.N., NC/CF 46062, jud. Giurgiu, in
cadrul amplasamentului de la adresa mai sus mentionata.

In cadrul documentatiei Geotehnice sunt prezentate detaliat, pe baza observatiilor de teren si
investigatiilor Geotehnice prin forah executat in amplasament, pentur identificarea determinarilor de
laborator efectuare de probele prelevate din acestea, date si informatii necesare proiectarii in conditii
optime a obiectivului proiectat. Totodata sunt prezentate sintetic si ilustrare in cadrul pieselor scrise si
desenate date privind amplasarea sondajelor, tipul pamantului de fundatie, conditiile hidrologice.

3. Documente ce se prezinta la verificare:

Iz Piese scrise

-Studiu geotehnic;

-Fisa sintetica a forajelor geotehnice executate in amplasament, cu respectarea

rezultatelor analizelor de laborator

- Memoriu Tehnic

II. Piese desenate
-Schita amplasament cu localizarea sondajelor ( fara scara)

4.Concluzii asupra verificarii:
Studiu geotehnic ce face obiectul prezentului referat de verificare corespunde cerintei Af. In urma

verificarii, se considera proiectul corespunzator, semnandu-se=—sr stampilandu-se conform
indrumatorului.

Am primit....1....exemplar prpregate X - L. 1.\ . eXémplar
Proiectant, Virificafer €hnic ategfat } i
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Stimate Client,

Ne bucuram asupra faptului ca ai cunoscut membrii MBA EVAL CONSULT si va multumim personal pe

aceasta cale pentru solicitarea dvs si oferirea ocaziei de colaborare.

VA MULTUMIM PENTRU ORICE RECOMANDARE S| VA ACORDAM UN DISCOUNT DE 10% PENTRU
FIECARE LUCRARE

Iti suntem intotdeauna alaturi pentru urmatoarele servicii:

- EVALUARI ANEVAR - bunuri mobile, imobile, stocuri

- CADASTRU SI INTABULARE - ridicari topografice, masuratori, asistenta pe santier

- CALCUL G, STUDIU LA EFICIENTA ENERGETICA

- EVALUARE DE RISC LA SECURITATE FIZICA

- CERTIFICAT ENERGETIC SI AUDIT ENERGETIC

- EXPERTIZE MILPAT ( structura de rezisenta, comportamentul in timp al
constructiilor)

- EXPERTIZE TEHNICE IN CONSTRUCTII - judiciare, extrajudiciare

- PROIECTARE, ARHITECTURA, MEMORIU TEHNIC

** Ne poti contacta oricand pentru orice tip de serviciu, pentru ca suntem intr-o continua dezvoltare

Speram ca alaturi de noi ai beneficiat de cea mai placuta experienta la cel mai bun pret !

Echipa noastra iti sta la dispozitie pentru orice alte clarificari.

Cu toate gandurile bune,

RYMANIABOOK © Dragos Balaniscu

office@romaniabook.ro / evaluari@romaniabook.ro /

021.233.18.22 / 0732.86.71.72

WWW.ROMANIABOOK.RO
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necesar elaborarii proiectului:
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Studiu geotehnic aferent investitiei:

»SCHIMBARE FUNCTIUNE SI PARCELARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

in Municipiul Giurgiu, strada Drumul Fermei, nr. F.N., NC/CF 46062,

judetul Giurgiu”
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STUDIU GEOTEHNIC

= e :_A_ﬁ‘-\‘\

LDATE GENERALE

1.1. Obiectul studiului

Se intocmeste prezentul studiu geotehnic, pentru un viitor obiectiv
SCHIMBARE FUNCTIUNE SI PARCELARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE situat in Municipiul
Giurgiu, strada Drumul Fermei, nr. F.N., NC/CF 46062, judetul Giurgiu — si
este elaborat in scopul stabilirii conditiilor geotehnice preliminare din

amplasament.

1.2. Tema

Cercetarea geotehnica a terenului s-a executat in conformitate cu
»~INormativ privind exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de
fundare”, indicativ NP 074/2022, STAS 1242/4-85, SR EN 1997-1,2-2004 —
Reguli generale. Investigarea si incercarea terenului si SR EN 1997-1-2004-
NB-2007- Proiectarea geotehnica. Partea 1: Reguli generale. Anexa nationala.

Identificarea si clasificarea pamanturilor se va executa conform SR EN
ISO 14688/1,2 — 2004/2005 pe baza determinarilor de laborator efectuate pe
probe prelevate din foraj, iar calculul preliminar si definitiv al terenului de
fundare s-a efectuat conform STAS 3300/2-85, pe baza rezultatelor de

laborator geotehnic.



Programul de investigatii a cuprins lucrari specifice de teren, dupa

cum urmeaza:

observatii de teren;

investigatii geotehnice de teren, prin executarea forajelor
geotehnice, cu prelevare de probe de teren ;

documentare si analiza de specialitate privind conditiile geologo-
structurale si geotehnice specifice zonei unde este situat
amplasamentul, precum si conditiile seismologice ale zonei

investigate.

Scopul investigatiilor a avut urmatoarele obiective:

identificarea litologiei si stratificatiei;

determinarea nivelului de aparitie si stabilizare a apei subterane;
determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare;
calculul preliminar si definitiv al terenului de fundare;
determinarea gradului de risc geotehnic si a categoriei geotehnice
corespunzatoare;

incadrarea amplasamentului in zonele de risc natural conform

Legii 575/2001.

Beneficiarul lucrarii este CRISTINA — IONELA BUDURU.



ILCONSIDERATII ASUPRA CADRULUI NATURAL

Municipiul Giurgiu este localizat in Campia Romana, subunitatea

Campia Burnasului.

SUBDIVIZIUNILE CAMPIEI ROMANE R0
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Campia Burnasului, de origine fluvio-lacustra, are aspect tabular,
ea fiind o continuare directa a Vlasiei spre vest. Aspectul general este al unuji
platou cu o inclinare generala de la nord-vest spre sud-est, sens in care cotele
scad de la 225 m pana la 75 m. Campul Burnasului prezinta un aspect neted,
fragmentat fiind de vaile Teleorman, Dambovnic, Glavacioc si Neajlov. Este
alcatuita dintr-o cuvertura de pietrisuri care se subliaza spre sud, acoperite
cu 0 manta de formatiuni loessoide contindnd ape freatice. Raurile sunt putin

adéncite, Insotite de una sau doua terase cu altitudine relativ mica.

In mod frecvent apar fenomene de tasare care determina aparitia
microdepresiunilor (crovuri), in care apa din precipitatii se acumuleaza
provocénd balliri. Aceste crovuri devin din ce in ce mai frecvente in partea
de sud-est, pe masura ce patura de loess devine mai groasa in raport cu cea

de pietrisuri ce se subtiaza in aceeasi directie.

Campia Burnasului prezinta un aspect neted, fragmentat, pe directia
generala NV-SE, de vaile Teleormanului, Dambovnicului, Glavaciocului si
Neajlovnlui Caracteristica acestor vai consta in adancimea lor relativ mare
fata de nivelulcampului, asimetria versantilor, cel drept fiind totdeauna mai
abrupt, iar cel stangprezentand o panta domoala catre vale. Vaile ce dreneaza
campul Burnasului, nu au decat un nivel de terasa care se incadreaza in
nivelul celei joase cu o altitudinerelativa de 3 + 5 m. De multe ori pe fundul
acestel terase se mai constata anumite pante care urca spre versant,

determinand pe unii cercetatori sa le considere terase.



Acest fapt nu corespunde realitatii deoarece panta respectiva este
rezultatul spalarii de catre apele de siroire a materialului de pe camp si
depunerea lui pe suprafata terasei joase. Lipsa teraselor este determinata
probabil de fenomenul de subsidenta care a afectat o buna parte din teritoriu
pana in holocenul inferior. Privita sub aspect morfologic si morfodinamic,
zona apare ca o suprafata cvasiorizontala, unde accidentele de relief sunt
reprezentate doar prin ridicaturi largi, asociate cu mici zone depresionare de

tipul crovurilor.

Teritoriul analizat face parte din marea unitate denumita Platforma
Moesica. Dintre formatiunile de cuvertura reprezentate in acest teritoriu sunt
cunoscule numai cele apartinand ultimelor patru cicluri de sedimentare:
Permian — Triasic, Jurasic mediu - Barremian, Albian Senonian si
Tortonian — Cuaternar. In zona studiata se evidentiaza forme geomorfolgice
caracteristice campiei strabatute de rauri. Regiunea studiata cuprinde peste
soclul cristalin o stiva desedimete ce cuprind Paleozoicul, Mezozoicul,
Neozoicul si Cuaternarul. De interes pentru studiul de fata este cuvertura
sedimentara depusa in ultimul ciclu si anume Tortonian — Cuaternar.

Depozitele tortoniene sunt reprezentate prin gresii calcaroase friabile,
marne si argile cu grosimi de 60 + 200 m, care stau peste depozitele
cretacice. Sarmatianul este constituit din marne, marne nisipoase si argile cu

intercalatii calcaroase cu grosimi de 50 + 750 m.

Depozitele Pliocene sunt reprezentate prin Meotian (argile cu
intercalatii de marne cu grosimi ce variaza de la 20 la 300 m), Pontian
(marne si marne nisipoase cu grosimi de la 10 la 250 m), Dacian (nisipuri si
gresii cu intercalatii de marne si marne nisipoase cu grosimi de la 60 m la

500 m) si Levantinul (reprezentat de argile, argile nisipoase si nisipuri



cenusiu — vinete sau negricioase cu grosimi ce variaza de la 60 1a500 m).
Cuaternarul este reprezentat prin depozitele Pleistocenului inferior (Stratele
de Candesti si Stratele de Fratesti, constituite din nisipuri marunte si fine,
uneori grosiere,cu grosimi de 15 + 25 m), Pleistocenului mediu (o
succesiune de marne, argile sinisipuri constituite in ,,complexul marnos” cu
grosimi de 1 = 5 m si care se gaseste la adancimi de 20 + 80 m, complex
marnos acoperit cu depozite loesoide alcatuite din prafuri argiloase-
nisipoase cu grosimi de 10 + 20 m) si depozitele Pleistocenului superior.
Cuaternarul are in baza stratele de Candesti formate din nisipuri, nisipuri
argiloase si argile cu intercalatii de pietrisuri. Deasupra lor se situcaza
stratele de Fratesti formate din pietrisuri, nisipuri si argile. Urmeaza o zona
denumita complexul marnos datorita faptului ca este in cea mai mare parte
formata din marne si argile cu rare intercalatii de nisipuri. Stratele de Fratesti
si cele de Candesti sunt pleistocen inferioare. Complexul marnos este
Pleistocen mediu. Pleistocenul superior incepe cu nisipuri de Mostistea
urmate de pietrisurile de Colentina ce cuprind pietrisurile terasei superioare.

Ele sunt acoperite de loessuri Holocene.

Depozitele aluvionare sunt alcatuite in baza din pietrisuri si
bolovanisuri constituite in cea mai mare parte din cuartite bine rulate,

silicoide si elemente de sisturi cristaline.

Spre partea superioara pietrisurile trec treptat in nisipuri grosiere si
marunte de culoare galbui - rosietice si cu grosimi ce variaza intre 2 si 6 m.
Depozitele aluvionare sunt acoperite de depozitele loessoide constituite din
argile prafoase nisipoase galbui inchise cu concretiuni calcaroase si cu
grosimi cuprinse intre 5 si 12 m si apartin Holocenului inferior si

Holocenului superior.



Din punct de vedere tectonic se observa o ridicare aproape integrala a
Platformei Moessice la sfarsitul Senonianului in faza de cutare Stirica.
Sfarsitul sedimentarii marine si lacustre in Platforma Moesica coincide cu
cutarile Valahe in timpul carora se produce o noua ridicare generala. Din
punct de vedere genetic Campia Romana a rezultat in urma proceselor de
acumulare intr-o zona cu caracter subsident situata peste depozite cretacice.
Coloana litologica este alcatuita din formatiuni Neogene si Cuaternare cu

faze de exondare. Lacul Pliocen dureza pana in Levantin.

Intreaga zona apartine in intregime sectorului cu clima continentala
(tinutul climatic al Campiei Romane). Regimul climatic general, se
caracterizeaza prin veri foarte calde cu precipitatii moderate ce cad adesea
sub forma de averse si prin iernireci, cu viscole mai rare, si cu frecvente
intervale de incalzire, care provoaca topirea stratului de zapada si implicit

discontinuitatea lui.

Temperatura medie anuala la Giurgiu inregistreaza valoarea de
10,1°C.

Amplitudinea termica medie anuala de 23,5°C exprima gradul mai
redus de continentalism in comparatie cu sud-estul Campiei Roméne, unde
aceasta valoare depaseste 24,5-25°C. in anotimpul de iarna, temperatura
medie este de -1,2°C, luna decembrie, comparativ cu lunile ianuarie si
februarie, prezentdnd temperaturi mai ridicate cu 0,5-1,7°C. Aceasta se
datoreaza nebulozitatii si umiditatii relative a aerului mai ridicat. In luna
ianuarie, odata cu patrunderea aerului mai rece dinspre nord-est, au loc
inversiuni de temperatura, motiv pentru care se inregistreaza mediile lunare

cele mai scazute.



A

Inghetul

Scaderea temperaturii aerului sub 0°C si mentinerea sa pe o anumita
perioada de timp favorizeaza producerea inghetului.

Parametrii caracteristici inghetului sunt influentati pe de o parte de
particularitatile circulatiei generale a atmosferei, iar pe de alta parte de
conditiile locale.

Inghetul, care are influente negative asupra plantelor si a vegetatiei in
general, se produce diferit, fie ca este vorba de primul sau de ultimul inghet.

Prima zi cu inghet este posibil sa apara in aceasta zona in a treia
decada a lunii octombrie.

Data medie de producere a ultimului inghet (de primavara) se situeaza
in prima parte a lunii mai (10-15 mai), producind pagube insemnate
asociatiilor vegetale.

La Giurgiu, ultimul inghet se inregistreaza in prima decada a lunii
aprilie.

Umezeala relativa a aerului

Umezeala relativa a aerului, reprezentind raportul dintre cantitatea de
vapori de apa existenta in aer, minima si maxima, corespunzatoare
temperaturii aerului, constituie un alt indicator climatic important.

Umiditatea atmosferica este conditionata de originea maselor de aer
ce se deplaseaza deasupra Campiei Roméne, de frecventa precipitatiilor, ca
si de natura suprafetei subiacente active.

Aceasta are valori medii anuale de 80% . In lunile noiembrie,
decembrie, ianuarie si februarie, datorita valorilor mai scazute ale
temperaturii aerului, se inregistreaza cele mai mari valori medii lunare

(85-90%) ale umezelii relative.
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Teritorial, umezeala relativa variaza mult de la un loc la altul in raport
cu structura suprafetei active. Cele mai mari valori se produc pe suprafata
lacurilor si raurilor, unde procesele de evaporatie sunt intense vara, de
asemenea in paduri, parcuri, iar cele mai mici valori se inregistreaza pe
suprafetele uscate, pe suprafetele ocupate cu miriste.

Precipitatiile atmosferice

Acestea constituie sursa principala de umezire a solului, de alimentare
a panzelor freatice si a bazinelor hidrogeografice, sursa evaporarii
continentale, agentul activ al regiunii.

Regimul precipitatiilor este caracterizat prin cantitatile variabile de
apa in intervale de fimp inegale, datorita proceselor ce sunt pe intreg
teritoriul sudic al al tarii deosebit de complexe si felurite.

Precipitatiile in majoritatea lor sunt intense si torentiale (peste 70%),
spre deosebire de burnitele din anotimpurile de primavara si toamna, ori
ninsorile din timpul iernii.

Valorile medii anuale se ridica la 620mm.

in timpul anului, cele mai multe precipitatii se produc in sezonul cald
(aproape 2/3 din cantitatea medie anuala), iar restul de circa 1/3 producandu-
se in sezonul rece.

Privind mediile lunare, se observa ca lunile cele mai ploiase sunt
mai-iunie, datorita intensificarii activitatii ciclonice, de-a lungul frontului
polar, cét si datorita convectiei termice a maselor de aer din partea inferioara
a ariel ciclonale.

Cantitatile minime se constata la sfarsitul iernii si inceputul primaverii
(ianuarie-martie), cind valorile abea ating 35-40mm in medie si aceasta

datorita frecventei regimului anticiclonic.

11



B

[ ]
SatuMare 4
A Baia-Mare

B

zma: 10
Oradea N
* b B [ A 09
B8 / Bistriga ’B i3
A K S Naboca C 15
. D 1.8
\' ° E-700m 15
A Targu-Mures E-8com 1.7
Bt E-9C0m 19
> .
Arad =7 A to1000m 2,0
A A ® Alba-tulia E-1200m 2.4
Timisoara ® Deva E-1400m 29
? ®viu B £-2000m 48
Resita
AT

C
Ay

] 5
[ Rimnicu-Vilcea B Plosesti
Targu v : lcea °

beta ®  Tirgowste
N b Sevath Pitesti L

Incarcarea din zapada, conform Indicativ CR-1-1-3-2012, este de 2.4 KN/m?*(perioada

de revenire 25 ani) si 3.0 KN/m? (perioada de revenire 50 ani).

13

ROMANIA
ZONAREA VALORI CARACTERISTICE
A TNCARCARI DIN ZAPADA
[valos in KN/m2)

25

1.2
1.6
2.0
2.4
2.0
23
2.4
2,6
3.2
3.8
6.4

20HMA PERIOADA Of REVENIRE IN AXI

L0

15
2.0
25
EA
25
28
e
33
4,0
4,7
8.0



Valorile presiunii de referinta, conform Indicativ CR-1-1-4-2012,

mediata pe 10 minute, la 10m, avand 50 ani interval mediu de recurenta, este
de 0.5 kPa.
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Adancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054/77, este
de -0.70-0.80m.

ROMANIA
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Dupa normatival P 100-1/2013, ,,Cod de proiectare seismica”,
amplasamentul se afla situat in zona caraterizata prin valori de varf ale

acceleratiei terenului, pentru proiectare ag=0.25g.
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Figura 3.1 Roménia - Zonarea valorilor de virf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depagire
in 50 de ani
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Conform Normativ P 100-1/2013, ,,Cod de proiectare seismica”,

din punct de vedere al perioadelor de control (colt), amplasamentul este

caracterizat prin Tc=1.0 sec.
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Din punct de vedere al macrozonarii seismice perimetrul se situeaza in
intervalul zonei de gradul 8,pe scara MSK, cu o perioada de revenire de

minimum 50 de ani, conform STAS 11100/1- 93.

ROMANIA
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Harta seismicd a Romaniei
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III.CERCETAREA TERENULUI

In vederea stabilirii stratificatiei si a caracteristicilor geotehnice ale
terenului aferent viitorului obiectiv, s-au efectuat lucrari de prospectiune
geologica de suprafata si 6(sase) foraje geotehnice executate cu foreza

manuala tip ,, Auger” de ¢70mm.

Conform observatiilor de suprafata s-a constatat ca terenul se prezinta
stabil la data efectuarii cartarii de suprafata, fara fenomene fizico-geologice

de instabilitate sau de degradare.

Forajele executat au interceptat urmatoarea stratificatie corelabila:
F1
- 0.00-0.30m — sol vegetal;
- 0.30-4.00m — argila galben-cafenie, plastica, de tip loessoid.
F2
- 0.00-0.30m — sol vegetal;

- 0.30-4.00m — argila galben-cafenie, plastica, de tip loessoid.
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IV.CONCLUZII S1 RECOMANDARI

Din corelarea datelor furnizate de cartarea geologo-tehnica de
suprafata cu datele obtinute din forajele geotehnice executate, se

concluzioneaza urmatoarele:

1. Terenul destinat viitorului obiectiv este stabil la data efectuarii cartarii de
suprafata, fara fenomene fizico-geologice de instabilitate sau de

degradare.
2. Stratul acvifer freatic superficial nu a fost intalnit in forajele executate.,

3. Fundarea pentru viitoarele obiective se va efectua pe strat de argila,

incepand cu cota -0.90m de la cota terenului natural.

4. Presiunea conventionala conform STAS 3300/2-1985, pentru stratul de
argila, este 250KPa si corespunde la adancimea de fundare h=-2.00m de
la cota terenului natural si latimi ale fundatiilor b=1.00m. Pentru alte

adancimi de fundare, presiunea conventionala se corecteaza conform

aceluiasi STAS: e

- lah=-0.90m, Pconv.=200KPa;
- lah=-1.50m, Pconv.=225KPa;

- lah=-2.00m, Pconv.=250KPa.
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. Pentru preintampinarea fenomenelor de risc de instabilitate ce pot aparea

in urma amplasarii obiectivelor este necesar :
se vor lua masuri pentru preintampinarea patrunderii apei in fundatii ;

in jurul viitoarelor obiective se vor prevedea trotuare etanse rostuite cu
bitum cu o latime minima de 0.90m prevazute cu o panta de 4-5%o spre
exterior pentru a impiedica accesul apei din precipitatii spre talpa

fundatiei ;

trotuarele se vor aseza pe un strat de pamant stabilizat si compactat in

grosime de 0.25m ;

conductele purtatoare de apa ce intra si ies din obiective vor fi prevazute

cu racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor ;

suprafata terenului inconjurator va fi amenajata astfel incat sa asigure
evacuarea apelor superficiale, evitandu-se stagnarea apelor in jurul

obiectivelor;

se recomanda ca fundatiile sa fie prevazute cu centuri armate la partea

inferioara si superioara, daca fundatiile vor fi portante (continue) ;

gropile de fundatii nu vor fi expuse insolatiei, precipitatiilor sau

inghet-dezghetului ;

sapaturile pentru fundatii se vor putea executa cu taluz vertical fara

sprijiniri ;

ultimul strat de 20cm de teren natural, pana la cota de fundare, se va sapa

numai inainte de turnarea betonului de egalizare.
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Pe talpa fundatiei nu se va pune material de umplutura, piatra sparta,

concasata, etc., betonul de egalizare se va pune direct pe stratul de argila.

Lucrarile de sapatura manuala, vor fi incadrate in categoria ,.teren tare”,

iar cele mecanizate in ,,teren categ. a Il-a”.

In urma investigatiilor de teren, se determina riscul geotehnic prin

amplasarea obiectivelor, dupa cum urmeaza:

conditii de teren — terenuri bune — punctaj 2;

apa subterana — fara epuismente — punctaj 1;

clasificarea obiectivelor dupa categoria de importanta normala—punctaj 3;
veeinatati — fara riscuri — punctaj 1;

zona seismica “D” — punctaj 3;

Total punctaj 10— categoria geotehnica 2.

9,

Pamanturile ce se vor sapa pentru amplasarea obiectivului se incadreaza
=

conform Normativ Ts/1981, astfel:
sol vegetal — poz. 3;

argila — poz. 21.

Intocmit,

(Géol.fSséfan Glodeanu
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

B-dul Bucuresti, nr. 49 - 51, cod postal 080044
tel: 004 0246.211.627; 215.631 fax: 004 0246.215.405
mobil: 004 0372.735.333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro

DIRECTIA JURIDICA SI ADMINISTRATIE LOCALA
Serviciul Juridic, Administratie Locala si

Relatia cu Consiliul Local

nr. 29431/19.03.2026

ANUNT PUBLIC,

Astdzi, 19.03.2026, Primaria Municipiului Giurgiu anuntd deschiderea procedurii de
transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ: Hotdrdre
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”Schimbare functiune si parcelare teren in vederea construirii
de locuinte individuale” beneficiar doamna BUDURU Cristina lonela

Obiectul principal al hotararii 1l constituie aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”Schimbare
Sfunctiune si parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale” beneficiar doamna
BUDURU Cristina Ionela.

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include:

» referat de aprobare privind necesitatea adoptarii actului normativ propus;

* raport de specialitate;

* raport de informare si consultare a publicului;

* proiect de hotarare nr. 77/13.03.2026.

Documentatia poate fi consultata:

* pe pagina de internet a institutiei, la https:/primariagiurgiu.ro/monitorul-oficial-
local/hotararile-autoritatii-deliberative/proiecte-de-hotarari-ale-consiliului-local/proiecte-hcl-cu-
caracter-normativ;

.+ la sediul institutiei din b-dul Bucuresti, nr. 49-51;

* proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusd la registratura
institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionala se pot depune pana la data de 31.03.2026, astfel:

[ ] ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro;

[ ] prin posta, pe adresa b-dul Bucuresti, nr. 49-51;

[ ] la sediul institutiei, la Registratura, la adresa b-dul Bucuresti, nr. 49-51, luni-joi intre orele
08"-16", vineri 08*-14%.

Materialele transmise vor purta mentiunea ”Propuneri pentru hotirdrea privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal “Schimbare functiune si parcelare teren in vederea construirii de
locuinte individuale” beneficiar doamna BUDURU Cristina lonela”.

Nepreluarea recomandarilor formulate si Tnaintate in scris va fi justificatd in scris. Pentru cei
interesati existd si posibilitatea organizarii unei intalniri in care sd se dezbatd public proiectul de act
normativ, in cazul 1n care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal constituita sau de
catre o alta autoritate sau institutie publica pana la data de 31.03.2026.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la datele de contact din antet, persoana de
contact Saltelechi Giorgiana — persoana responsabild pentru relatia cu societatea civild, Directia
Programe Europene, Compartiment Proiecte de Mediu.

fntocmit,
Consilier,
Sumudica Rodica

Primaria Municipiului Giurgiu este Operator de date cu caracter personal in conformitate cu prevederile art.6, lit.(c) si (e) ale
Regulamentului CE 2016/679


https://primariagiurgiu.ro/monitorul-oficial-local/hotararile-autoritatii-deliberative/
https://primariagiurgiu.ro/monitorul-oficial-local/hotararile-autoritatii-deliberative/

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

B-dul Bucuresti, nr. 49 - 51, cod postal 080044
tel: 004 0246.211.627; 215.631 fax: 004 0246.215.405
mobil: 004 0372.735.333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
NR. 29479/19.03.2026

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL,

LILIANA BAICEANU

PROCES - VERBAL

Astazi, 19 Martie 2026 , s-a afisat la sediul Primariei Municipiului Giurgiu din
B-dul Bucuresti, nr. 49-51, Judetul Giurgiu ,,ANUNTUL PUBLIC”, inregistrat la
Primdria Municipiului  Giurgiu cu nr. 29431/19.03.2026 prin care Primaria
Municipiului Giurgiu, anuntd publicul interesat despre initierea proiectului de
wHotardre nr. 77/13.03.2026 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
”Schimbare functiune si parcelare teren in vederea construirii de locuinte
individuale” beneficiar doamna BUDURU Cristina Ionela”

in ,,ANUNTUL PUBLIC” s-au mentionat urmitoarele:

- proiectul de act normativ impreuna cu documentatia si anexele aferente pot fi
consultate pe site-ul Primariei Municipiului Giurgiu la urmatorul link :
https://primariagiurgiu.ro/monitorul-oficial-local/hotararile-autoritatii-
deliberative/proiecte-de-hotarari-ale-consiliului-local/proiecte-hcl-cu-caracter-
normativ/2026-proiecte-hcl-cu-caracter-normativ/

- se pot trimite 1n scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectul de act normativ supus dezbaterii publice pe adresa de e.mail:
primarie(@primariagiurgiu.ro, la persoana responsabild pentru relatia cu societatea
civild, doamna Saltelechi Giorgiana — Compartiment Proiecte de Mediu.

Totodata anuntul a fost inaintat Directiei Tehnice - Compartiment Relatii
Publice cu adresa nr. 29442/19.03.2026, in vederea afisdrii pe site-ul Primariel
Municipiului  Giurgiu https://primariagiurgiu.ro/monitorul-oficial-local/transparenta-
decizionala/anunturi-publice/, si inaintat Directiei Programe Europene cu adresa nr.
29471/19.03.2026, pentru a fost publicat si in mass-media locala.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal intr-un exemplar.

intocmit,
Consilier,
Rodica SUMUDICA

Priméaria Municipiului Giurgiu este Operator de date cu caracter personal in conformitate cu prevederile art.6, lit.,.c” si lit.,.e”
ale Regulamentului CE 2016/679
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