CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

B-dul Bucuresti, nr. 49 - 51, cod postal 080044
tel: 004 0246.211.627; 215.631 fax: 004 0246.215.405
mobil: 004 0372.735.333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro

DIRECTIA JURIDICA SI ADMINISTRATIE LOCALA
Serviciul Juridic, Administratie Locala si

Relatia cu Consiliul Local

nr.504/08.01.2026

ANUNT,

Astazi, 08.01.2026, Primaria Municipiului Giurgiu anuntd deschiderea procedurii de
transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmétorului act normativ: Hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Dezmembrare teren pentru constructie locuinte
individuale, beneficiar dl. Radulescu Florian.”

Obiectul principal al hotérarii il constituie aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Dezmembrare
teren pentru constructie locuinte individuale, beneficiar dl. Radulescu Florian.”

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include:

e raport de specialitate;

e raportul de informare si consultare a publicului al Serviciului Autorizarea Constructiilor si
Urbanism;

e referat de aprobare privind necesitatea adoptérii actului normativ propus;

e avizul arhitectului sef al Municipiului Giurgiu privind aprobarea documentatiei de urbanism;

* certificatul de urbanism nr. 569/15.10.2019 si nr. 257/15.07.2025;

» cererea domnului Radulescu Florin prin care solicitd promovarea pentru aprobarea Consiliului
Local al Municipiului Giurgiu a documentatiei de urbanism;

e proiect de hotarare.

Documentatia poate fi consultata:

e pe pagina de internet a institutiei, la https:/primariagiurgiu.ro/monitorul-oficial-
local/hotararile-autoritatii-deliberative/proiecte-de-hotarari-ale-consiliului-local/proiecte-hcl-cu-
caracter-normativ;

. la sediul institutiei din b-dul Bucuresti, nr. 49-51;

e proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazd de cerere depusd la registratura
institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenta decizionala se pot depune pana la data de 20.01.2026, astfel:

[ ] ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro;

[ ] prin posta, pe adresa b-dul Bucuresti, nr. 49-51;

[ ] la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa b-dul Bucuresti, nr. 49-51, luni-joi intre orele
08%-16", vineri 08°-14%.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Propuneri pentru hotdrdrea privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,, Dezmembrare teren pentru constructie locuinte individuale, beneficiar dl.
Radulescu Florian.”

Nepreluarea recomandarilor formulate si Tnaintate in scris va fi justificatd in scris. Pentru cei
interesati existd si posibilitatea organizarii unei intilniri in care sd se dezbata public proiectul de act
normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociafie legal constituitd sau de
cdtre o altd autoritate sau institutie publicd pana la data de 20.01.2026.



Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la datele de contact din antet, persoani de
contact Saltelechi Giorgiana — Compartiment Proiecte de Mediu.

Intocmit,
Maria Popa

Primaria Municipiului Giurgiu este Operator de date cu caracter personal in conformitate cu prevederile art.6, lit.(c) si (e) ale
Regulamentului CE 2016/679
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JUDETUL GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
.Dezmembrare teren pentru constructie locuinte individuale”,
beneficiar dl. Radulescu Florian

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

= Referatul de aprobare nr. 136165/ 15.12.2025 al Primarului municipiului Giurgiu;

> Raportul de specialitate nr.\5G¥o9/ IG.12.2025 al Serviciului Autorizarea
Constructiilor si Urbanism;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 120715/ 03.11.2025 al
Serviciului Autorizarea Constructiilor si Urbanism;

D Avizul arhitectulul gef al municipiului Giurgiu nr. 125174/ 13.11.2025 privind
aprobarea documentatiei de urbanism;

~)Avizul de Oportunitate nr. 51079/ 28.10.2019 privind elaborarea documentatiei
de urbanism;

(=)Certificatul de Urbanism nr. 569/ 15.10.2019 si 257/ 15.07.2025;

OCererea nr. 115885/ 20.10.2025 a domnului Radulescu Florian prin care solicita
promovarea pentru aprobarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu a documentatiei de
urbanism;

- avizul Comisiei pentru Administratie Publica Locala, Juridic si de Disciplina;

- avizul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Protectia Mediului
Agricultura si Turism pentru avizare.

- prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale
Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, ale Ghidului GM-010-2000,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/ N/ 2000, ale HCLM Giurgiu nr. 37/ 2011 privind
aprobarea Planului Urbanistic General actualizat al municipiului Giurgiu prelungit prin
HCLM Giurgiu nr. 89/ 2021 privind prelungirea termenului de valabilitate a Planului
Urbanistic General al municipiului Giurgiu, modificat prin HCLM 270/ 26.08.2021, ale
Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, ale HCLM nr. 196/ 2011 care aproba Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea documentatilor de urbanism si amenajarea
teritoriului;

- prevederile Legii nr. 52/ 2003 republicata privind transparenta decizionala in
administratia publica

- dispozitile art. 129, alin. (6), lit. ¢) din QUG nr. 57/ 2019 privind Codul
Administrativ;



In temeiul dispozitiilor art. 139, alin. (3), lit. e), art. 196, alin. (1), lit. a) din OUG nr.
57/ 2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,Dezmembrare teren pentru constructie
locuinte individuale” generat de imobilul — teren in suprafata in suprafata de 11628 mp —
teren de forma neregulata, fara declivitate majora, identidicat cu nr. cad. 39955, CF 39955
(lot 1 in suprafata de 11281), nr. cad 38666 si CF 38666 (lot 2 in suprafata de 181 mp) si
nr. cad. 39785 si CF 39785 (lot 3 in suprafata de 166mp), situat in mun. Giurgiu, Str.
Frasinului, nr. 16B si Str. Sabarului, fn,; pentru care a fost elaborata documentatia de
urbanism nr. 1041/ 2019 de 837 ATELIER DE ARHITECTURA, intocmita de arh. Dragos
Negulescu, conform anexei nr. 1, parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se Tinsuseste Raportul privind Informarea si Consultarea Publicului
interesat de aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Ansamblu de constructii ce formeaza
masina de hartie”, conform anexei nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal ,Dezmembrare teren pentru
constructie locuinte individuale” este de 5 anide la data adoptarii prezentei hotarari;
valabilitate ce se extinde de drept pentru acele investitii pentru care a fost inceputa
procedura de autorizare a executarii lucrarilor de constructii in timpul perioadei de
valabilitate, pana la finalizarea acesteia.

Art. 4. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 5. La elaborarea proiectelor pentru emiterea autorizatiilor de construire se vor
respecta reglementarile din Planul Urbanistic Zonal ,Dezmembrare teren pentru
constructie locuinte individuale” Str. Frasinului, nr. 16B si Str. Sabarului, fn, privind regimul
de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei; precum si
conditiile impuse de avizatori.

Art. 6. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Oficiului Judetean de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Giurgiu, beneficiarului dl. Florian Radulescu, elaboratorului
documentatiei ATELIER DE ARHITECTURA, Primarului Municipiului Giurgiu, Arhitectului-
Sef, Serviciului Autorizarea Constructiilor si Urbanism pentru ducerea la indeplinire si se
va posta pe site-ul Primariei Municipiului Giurgiu pentru aducere la cunostinta publica.

INITIATOR
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU

Giurgiu,
nr.




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
nr. 136165/ 15.12.2025
REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

»Dezmembrare teren pentru constructie locuinte individuale”
beneficiar Florian Radulescu

Prin cererea nr. 115885/ 20.10.2025, DI. Radulescu Florian, a solicitat aprobarea de catre Consiliul
Local al Municipiului Giurgiu, a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,Dezmembrare teren pentru
constructie locuinte individuale”, in conformitate cu dispozitiile art. 56, alin. (6) din Legea nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul.

Documentatia de urbanism a fost elaborata in baza Certificatului de Urbanism nr. 569/ 15.10.2019 si
257/ 15.07.2025; au fost parcurse etapele privind procedura informarii si consultarii publicului in conformitate
cu dispozitiile Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 si HCLM Giurgiu nr. 196/ 2011, fiind intocmit Raportul informarii
si consultarii publicului nr. 120715/ 03.11.2025 T vedeiea Tnsusiiii de calie Cunsiliul Lucal.

Avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5), lit. f) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ,
coroborat cu dispozitiile art. 129, alin. (6), lit. ¢), din acelasi act normativ, initiez un proiect de hotérare cu
urmatoarea titulatura.

Hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

»Dezmembrare teren pentru constructie locuinte individuale”
beneficiar Florian Radulescu

Serviciul Autorizarea Constructiilor si Urbanism, va intocmi raportul de specialitate $i va redacta
proiectul de hotarére pe care le vor sustine in fata Comisiei pentru Administratie Publica Locala, Juridic si de
Disciplina si Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Protectia Mediului Agricultura si Turism pentru

avizare.

PRIMAR,
Adrian Valentin ANGHELESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Serviciului Autorizarea Constructiilor si Urbanism
nr. 136709/ 16.12.2025

Raportul compartimentului de specialitate
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Dezmembrare teren pentru constructie locuinte individuale”,
beneficiar: Florian Radulescu

l. Temeiul de fapt

Prin referatul de aprobare nr. 136165/ 15.12.2025, Primarul municipiului Giurgiu a initiat Proiectul de
hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Dezmembrare teren pentru constrcutie locuinte
individuale” beneficiar Florian Radulescu, in vederea dezbaterii si aprobaérii sale in sedinta Consiliului Local al
municipiului Giurgiu.

II. Temeiul de drept

Conform art. 136 din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ, Serviciul Autorizarea
Constructiilor si Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Giurgiu, in calitate de compartiment de resort, a
analizat si elaborat prezentul raport, in termenul prevazut de lege.

lll. Argumente de oportunitate
Documentatia are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Zonal solicitat prin Certificatul de

Urbanism nr. 569/ 15.10.2025 si 257/ 15.07.2025 si in baza Avizului de Oportunitate 51079/ 28.10.2019, ce
serveste la reglementarea privind regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa,
cooficlentul de utllizare a terenulul (CUT), procentul de ocupare a terenului (FOT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei generate de imobilul — teren in
suprafata de 11628 mp — teren de forma neregulata, fara declivitate majora, identidicat cu nr. cad. 39955, CF
39955 (lot 1 in suprafatd de 11281), nr. cad 38666 si CF 38666 (lot 2 in suprafata de 181 mp) si nr. cad.
39785 si CF 39785 (lot 3 in suprafatd de 166mp), situat in mun. Giurgiu, Str. Frasinului, nr. 16B si Str.
Sabarului, fn, pentru care a fost elaborata documentatia de urbanism nr. 1041/ 2019 de 837 ATELIER DE
ARHITECTURA.

Reglementarea urbanistica propusa are ca principal scop modificarea reglementarilor urbanistice in
contextual unei parceldri in vederea construirii de locuinte si schimbarea UTR-ului din IS — Zona destinata
institutiilor publice si serviciilor de interes general in L- Zona locuintelor.

Prevederi cf. PUG aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011:

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Giurgiu, imobilul se afla in urmatoarele unitati
teritoriale de referinta:
UTR: IS7 — Subzona mixta, destinaté dotarilor in zonele de dezvoltare, subzona comert si servicii

- POTmax=50%

- CUT=2mp/ ADC/ mp
UTR: LM 4 — Subzon& mixta destinata locuintelor individuale si colective mici precum si serviciilor

- POT max. pt. cladiri cu functiune exclusiva de locuire = 40 %;

- CUT max. pentru inaltimi P+2 = 1,2 ADC/mp teren
UTR: CC1 — Zona transporturilor rutiere.

Propuneri conform documentatiei de urbanism:

UTR LM3 - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare;
Prevederile subzonei LM3 sunt completate de prevederile subzonelor IS1, IS2A, 1S3, 1S4, 1S5, 1S6.

- UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale in regim de construire discontinuu; locuinte cu partiu special care
includ spatii pentru profesiuni liberale; echipamente publice specifice zonei rezidentjale; pensiuni cu mai putin
de 20 locuri de cazare; parcaje la sol; spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la
ameliorarea climatului; spatii libere pietonale.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a:
parcajelor si spatiilor de manevra auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a
celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 119/ 2014; amplasarea a mai mult de 4
locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza numai pe baza unei documentatii de

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Dafe cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, lit. (c) si (e) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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urbanism aprobate, in conditiile legii; anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc.) in

suprafata totald construita desfasurata de maxim 100mp/ unitate locativa; adaposturi pentru maxim 5 animale

de casa; sere de maxim 100mp; panouri publicitare sau semnale de maxim 2mp si 10m inaltime pentru

activitatea proprie; amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, la minim 5m de limita

proprietatilor invecinate. Toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlata. Se admite

mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei

suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent. Se admit functjuni

comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu condifia ca suprafata acestora sa nu

depaseasca 200mp ADC, sa nu reprezinte mai mult de 30% din suprafata desfasurata a constructiei, sa nu

genereze transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme concomitent, sa nu fie poluante, sa nu

aiba program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare i

productie.

- UTILIZARI INTERZISE: Se interzic urmatoarele utilizari: functiuni comerciale si servicii profesionale sau

activitati manufacturiere care depasesc suprafata de 200mp ADC (sau 30% din suprafata desfasurata), sau

care genereaza transporturi grele, sau care atrag mai mult de 5 autoturisme concomitent, care sunt poluante,

sau care au program prelungit peste orele 22:00 sau care utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare
si productie; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitati; anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile
dezagremente (latrine, grajduri, etc.); depozitare en gros; depozitari de materiale refolosibile; platforme de
precolectare a deseurilor; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitadti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulafile publice;
autobaze si statii de intretinere auto; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice; orice alte
utilizari care nu sunt incluse la utilizéri admise sau utilizéri admise cu conditionari.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Parcelele sunt considerate
direct construibile daca respecta cumulativ urméatoarele conditii: asigurarea accesului carosabil la drum public
sau privat; asigurarea accesului la energie electrica, la apa potabild, evacuarea controlata a apelor uzate si a
reziduurilor menajere. Parcela se considera construibild daca are suprafetele si deschiderile minime astfel.
regim insiruit — 150mp, respectiv 8m; regim cuplat — 200mp, respectiv 10m; regim izolat — 250mp, respectiv
12m. Parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta pe una
dintre parcelele adiacente care are iesire la drumul public, servitute avand latimea de minim 3,5m. Adancimea
parcelei trebuie sa fie mai mare sau egala cu latimea; prin exceptie se admit parcele care nu respecta aceasta
prevedere numai daca parcela respectiva nu provine dintr-o dezmembrare.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Cladirile se vor retrage de la aliniamentul reglementat
cu o distantd de minim 4m de la aliniamentul parcelei; pot face exceptie garajele si spatiile comerciale cu
suprafata construita desfasurata sub 25mp; acest tip de constructii se pot amplasa la aliniament cu conditia sa
nu afecteze domeniul public (deschidere usi, rampe, trepte, etc.). Banda de construibilitate are o adancime de
maxim 20m de la alinierea cladirilor.

in situatia in care regimul de construire va fi cuplat pe una din limitele laterale (cu calcan), orientarea pantelor
acoperlsulw va fi in interiorul proprietatii, fara ferestre si cu acordul autentificat al vecinilor afectati.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
Cladirile vor fi dispuse izolat, cu exceptia cazurilor de mai jos, si se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu minim jumatate din inéltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai
putin de 3,5m. Este obligatorie cuplarea la calcan in cazul in care prin proiectul de reparcelare se stipuleaza
astfel. Este obligatorie cuplarea la calcan in cazurile in care in banda de construibilitate existé, la data
aprobarii prezentului regulament, constructii cu functiuni similare, legal executate pe limita de proprietate. Este
posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacentd este in curs un proiect
similar, care va duce in final la realizarea unor constructii cuplate. Retragerea fata de limita posterioara a
parcelei va fi egala cu jumétate din inalfimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu
mai putin de 5m.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanta minima dintre
cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indlimea la comisa a cladirii celei mai inalte m&surata in punctul

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, Iit. (c) si (e) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 4m; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de
4m in cazul in care nici una dintre constructii nu are camere locuibile.

- CIRCULATII SI ACCESE: Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3,5m latime.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,
sau in parcaje publice sau de uz public, deci in afara circulatiilor publice. Pentru constructii de locuinte vor fi
prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza: cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala
cu lot propriu cu suprafata desfasurata pana la 120mp; cate dou locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu
lot propriu cu suprafata desfasurata peste 120mp.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Inéltimea maxima admisibila la cornisa 10m (P+2); se
admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafatd maxima de 60% din aria construita.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Clédirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu cladirile invecinate. Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile. Se interzice
folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor. Se interzice realizarea
unor mansarde false. Garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se va
asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala spre
canalizarea pluviald. Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitétii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara si obtinerii avizului
ayetiliei de piuleclie d inediulu.

- SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE: Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor.
Spatiile libere vizibile din circulatjile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din gradina de fatada
se va planta cu arbori. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor
fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50mp. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii
constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m inaltime si diametru tulpinii peste 15c¢m; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere. Se
recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se recomanda
inglobarea parcajelor in cladirea principald, supra sau subteran. Se recomanda ca minim 75% din terasele
neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

- IMPREJMUIRI: Se recomand& separarea spre strada cu garduri transparente ce vor avea indltimea de
maxim 1,5 m cu un soclu opac de cca. 0,3 m si o parte transparentd dublata de gard viu. Pentru limitele
laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2 m.

POT maxim = 35%
CUT maxim pentru inaltimi P+1+M = 1,0mp ADC/ mp teren

Avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism au fost obtinute de catre beneficiar pentru documentatia
privind Planul Urbanistic Zonal "Dezmembrare teren pentru constructie locuinte individuale”, Str. Frasinului,
nr. 16A si Str. Sabarului, fn.

- Aviz Retele Electrice Muntenia SA nr. 27629873/ 21.08.2025

- Aviz IPJ — biroul rutier nr. 434644/ 16.09.2025

- Aviz Apa Service SA nr. 14669/ 15.09.2025;

- Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 77874-321.338.993/ 05.09.2025;

- Aviz Uzina Termoelectrica Production Giurgiu SA nr. 3246/ 02.09.2025;

- Aviz Orange Romania Communications SA nr. AFO875163/32987/30400/ 11.09.2025;

- Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,Vlasca” a judetului Giurgiu nr. 2820983/ 19.08.2025;
- Notificare Directia de Sanatate Publica a judetului Giurgiu nr. 330/ 02.09.2025

- Decizia Etapei de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului nr. 8736/ 13.10.2025

Primériz Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, Iit. (c) si (@) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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Tariful de exercitare a dreptului de semnatura achitat pentru specialistii care au elaborat
documentatiile, datorat de 837 ATELIER DE ARHITECTURA, in sumé& de 1.051,29 RON conform factura nr.
1022427 in contul Registrului Urbanistilor din Romania.

Elaboratorul documentatiei de urbanism este responsabil pentru reglementarile propuse si
corectitudinea datelor inscrise in documentatia de urbanism, precum si pentru respectare conditiilor impuse de
avizatori.

Cumuland concluziile provenind din incadrarea in reglementarile locale, din analizele anterioare si
datele prezentate, construirea pe terenul studiat este o necesitate atat din motive economice, dar si
functionale, intr-o zond nestructuratd urbanistic. Conform masurilor propuse prin memoriul general,
regulamentul local de urbanism, in baza studiilor de fundamentare documentatia creeaza premisele unei
dezvoltari urbanistice viabile, cu beneficii pe termen mediu pentru municipiul Giurgiu.

IV. Reglementari legale incidente

Proiectul de hotarare are ca temei special de drept prevederile art. 56 din Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale Legii nr. 50/ 1991 republicata, privind autorizarea lucrarilor de
constructii, ale Ghidului GM-010-2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/ N/ 2000, ale HCLM Giurgiu nr. 37/
2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General actualizat al Municipiului Giurgiu si Regulamentul Local de
Urbanism, ale Ordinului nr. 2701/ 2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale HCLM nr. 196/
2011 care aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului.

Cf. art. 32, alin. (6) din Legea nr. 350/ 2001 dupa aprobarea documentatiei de urbanism se poate
intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire, aplicandu-se corespunzator
prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

V. Concluzii i propuneri

In conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, si ale prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin HCLM Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011, in
vederea aprobarii documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic Zonal , Dezmembrare teren pentru constructie
locuinte individuale” Str. Frasinului, nr. 16A, Str. Sabarului, fn, a fost realizata informarea si consultarea
publicului, fiind intocmit Raportul Informérii si Consultarii Publicului nr. 120715/ 03.11.2025.

Solutia generald de organizare si dezvoltare a zonei reglementate are la baza obiectivele stabilite
prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate, avand ca finalitate valorificarea potentialului de
dezvoltare.

Proiectul de hotérare intruneste condiile legale si de oportunitate si propunem dezbaterea si
aprobarea in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

Arhitect Sef,
TIBERIU RIBIGAN

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 8, lit. (c) i (e) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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ANEXL O

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuregti, ne. 4951, cod pogtal D800
tel: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 405

mobil: 004 0372 735 333 e-mail: primarie@primariagivrgiv.ro

Primdria Municipinld Giargin este operator de date cu caracter personal

DIRECTIA ARHITECT SEF nr. 120715/ 03.11.2025

vizat,
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, si ale prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
constltare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011;

in vederea aprobdrii documentanel de urbanism — Plan Urbanistic Zonal ,Complex [ocumte
individuale”, situat in str. Frasinului, nr. 164, identificat prin nr. cadastrale 39955, 38666, 39785 si cart:
funciare nr. 39955, 38666, 39785, aflat in proprietatea dnei. Iina RADULESCU si a dlui. Florian
RADULESCU; pentru care s-a emis certificatul de urbanism nr, 569/ 15.10.2019 si avizul de oportunitate nr.
51079/ 28.10.2019;

si pentru care a fost elaboratd documentatia de urbanism PUZ, nr. 1041/ 2019 de SC 837 ATELIER
DE ARHITECTURA SRL, intocmita de arh. Dragos—Alexandru NEGULESCU, arhitect atestat de Registrul
Urbanistilor din Romania pentru categoriile D, E;

a fost finalizata etapa | de informare si consultare a publicului din cadrul procesului de elaborare sau
revizuire a planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului, astfel;

1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare

A fost afisat la avizierul Primariei Municipiului Giurgiu anuntul nr. 51611/ 29.10.2019 prin care
publicul interesat a fost invitat:

- sa consulte documentatia la sediul Primariei Municipiului Giurgiu in pericada 29.10.2019-
12.11.2019 in fiecare zi de luni, miercuri, vineri intre orele 8:00-11:00 si marti, joi intre orele 13:00-16:00,
persoana de contact: referent Bogdan BONTAS din cadrul Directiei Urbanism — Compartiment Arhltectura
Urbana si Amenajarea Teritoriului, interior 208;

- sa transmita observatii scrise cu privire la reglementrile propuse prin PUZ, prin curier la adresa
Primariei Municipiului  Giurgiu  (bd. Bucuresti, nr. 4951, cod postal 080044), prin e-mail
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246. 215405) sau direct prin registratura primariei; cu mentiunea
Lpentru Directia Urbanism”.

Au fost postate impreund cu anuntul, pe siteul oficial al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente:

- certificat de urbanism nr. 569/ 15.10.2019;

- aviz de oportunitate nr. 51079/ 28.10.2019;

- studiu de oportunitate elaborat de SC 837 ATELIER DE ARHITECTURA SRL, Trtocmita de arl.
Dragos-Alexandru NEGULESCU, arhitect atestat de Registrul Urbanistilor din Roménia pentru categoriile D, E;
ce cuprinde: piese scrise (memoriu) si piese desenate (1. incadrare in teritoriu; 2. documentatii urbanistice in
vigoare; 3. foto satelit si breviar foto; 4. plan de situatie topografic si cadastral; 5. propunere oreniatsva)

Primania Municipiului Giurgiu este Cperalor de Daie cu Caracizr Persona! inconformitate cu prevederile ar. 6, Iit. {c) si (e) ale Reguiamentuf UE 679/ 2016.
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Rezultate:

in perioada indicata nu au fost primite alte observatii si/ sau propuneri din partea publicului.

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit prezentul raport Rezultatul informarii si consultarii publicul ui
— etapa 1 privind implicarea publicului in etapa pregatitoare; document ce va fi pus la dispozitia publicului la
avizier si pe siteul primériei.

2. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor

A fost afisat la avizierul Primériei Municipiului Giurgiu anunful nr. 61636/ 13.12.2019 prin care
publicul interesat a fost invitat:

- s& consulte documentatia la sediul Primariei Municipiului Giurgiu in perioada 13.12.2019-
27.12.2019 in fiecare zi de luni, miercuri, vineri intre orele 8:00-11:00 si mari, joi intre orele 13:00-16:00,
persoand de contact: referent Bogdan BONTAS din cadrul Directiei Urbanism — Compartiment Arhitectura
Urbana si Amenajarea Teritoriului, interior 208;

- s transmita observatii scrise cu privire la reglementérile propuse prin PUZ, prin curier la adresa
Primariei  Municipiului  Giurgiu  (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-mail
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primariei; cu mentiunea
,pentru Directia Urbanism”.

Au fost postate impreuna cu anuntul, pe siteul oficial al Primériei Municipiului Giurgiu
(www.ptimarlaglurglu.ro) urmatoarele documente:

- piese scrise (memoriu de prezentare; regulament local de urbanism)

- piese desenate (1. Incadrare in teritoriu; 2. Situatia existentd; 3. Regelementari urbanistice; 4.
Reglementari tehnico-edilitare; 5. Regim juridic; 6. Unitati teritoriale de referintd; 7. Propunere orientativa).

A fost amplasat de catre investitor anuntul privin consultarea propunerilor cf. anexei nr. 2 din
Melodologia de infonmare s consullare & publiculul cu privire la elaborarea sau revizuired planutilon de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobatd prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010, pe teritoriul zonei
studiate.

Au fost notificati proprietarii parcelelor vecine cu parcelele ce au generat PUZ, conform adresei nr.
60213/ 09.12.2020; privind elaborarea propunerilor documentatiei de urbanism, precum si precizarea
termenului de 15 zile calendaristice in care pot fi transmise observatii si/ sau propuneri, avénd atasate
notificrilor plansa de reglementari urbanistice; astfel: nr. 61634/ 13.12.2019; nr. 61635/ 13.12.2019; nr.
61638/ 13.12.2019; nr. 61639/ 13.12.2019; nr. 61640/ 13.12.2019; nr. 61641/ 13.12.2019; nr. 61644/
13.12.2019; nr. 61646/ 13.12.2019; nr. 61647/ 13.12.2019; nr. 61648/ 13.12.2019; nr. 61649/ 13.12.2019; nr.
61651/ 13.12.2019; nr. 61653/ 13.12.2019; nr. 61654/ 13.12.2019; nr. 61655/ 13.12.2019; nr. 61656/
13.12.2019; nr. 61657/ 13.12.2019; nr. 61658/ 13.12.2019; nr. 61659/ 13.12.2019; nr. 61660/ 13.12.2019.

Rezultate:

in urma notificarii proprietarilor parcelelor vecine cu parcelele ce au generat PUZ, au fost primite
observalii si/ sau propuneri din partea acestora:

- adresa nr. 64074/ 30.12.2019 si e2142/ 30.12.2019 prin care un proprietar direct invecinat
semnaleaza unele neconformitéti intre datele precizate in documentatia de urbanism si situatia reala din teren;

- adresa nr. 64303/ 30.12.2019 si €2147/ 30.12.2019 prin care noud proprietari direct invecinafi isi
exprima dezacordul cu documentatia de urbanism;

In urma adreselor primite din partea proprietarilor parcelelor vecine cu parcelele ce au generat PUZ,
cu adresa nr. 659/ 08.01.2020 observatile si/ sau propunerile au fost comunicate initiatorului cat si
elaboratorului documentatiei si au fost solicitate clarificari cu privire la aspectele ridicate de acestia. Initiatorul
documentatiei, cu adresa nr. 2520/ 15.01.2020 a transmis raspunsul argumentat cu privire la clarificarile
solicitate.

Au fost informati in scris proprietarii parcelelor vecine cu parcelele ce au generat PUZ care au
fransmis observatii si/ sau propuneri, cu privire la clarificérile primite din partea initiatorului documentatiei,
avand atasat raspunsul argumentat al acestuia; si cu privire la posibilitatea organizarii unei dezbateri publice la
sediul Primariei Municipiului Giurgiu la care sa participe inclusiv elaboratorul documentaliei; astfel:

- adresa nr. 4152/ 21.01.2020;

- adresa nr. 4155/ 21.01.2020.

Priméria Municipiului Giurgiv este Operaior de Date cu Caracier Personal inconformiiale cu prevederite ari. 6. Ifi. (¢] 57 {e) ale Regulameniul UE 679/ 2016,
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in urma transmiterii informérilor proprietarilor parcelelor vecine cu parcelele ce au generat PUZ, au
fost primite solicitari pentru organizarea unei dezbateri publice pentru clarificarea aspectelor ridicate de
acestia:

- adresa nr. 6858/ 03.02.2020 si €217/ 31.01.2020 prin care cei noua proprietari direct invecinati au
comunicat mentinerea dezacordului fata de propunerile din documentatia de urbanism, solicitand organizarea
unel dezbateri la fata locului cu reprezentantii primariei;

- adresa nr. 8442/ 10.02.2020 prin care initiatorul documentatiei de urbanism a solicitat organizarea
uneidezbateri publice in data de 13.02.2020, ora 10:00.

In data de 12.02.2020, la ora 14:00 a avut loc o vizitd pe amplasament , pentru care s-a intocmit
Proces verbal nr. 9254/ 12.02.2020; iar in data de 13.02.2020, la ora 10:00 a avut loc o dezbatere publica la
sediul Primariei Municipiului Giurgiu, pentru care s-a intocmit Proces verbal dezbatere publica nr. 9398/
13.02.2020. La dezbaterea publica au participat reprezentanti ai Primariei Municipiului Giurgiu, initiatorul si
elaboratorul documentatiei. In cadrul dezbaterii publice a fost prezentata documentatia si au avut loc duscutn
referitoare la aspectele ridicate de proprietarii parcelelor vecine cu parcelele ce au generat PUZ; dar si la
aspectele solicitate din cadrul Directiei Urbanism de actualizare/ modificare a documentatiei in conformitate cu
prevederile solicitate prin certificatul de urbanism, avizul de oportunitate, adresele de completare, precum si
prevederile legale cu privire la obligatiile ce decurg din documentatia de urbanism (drumuri, retele edilitare,
mediu, efc.), urmand ca la faza urmatoare documentatia s fie actualizata.

In perioada indicata nu au fost primite alte observatii si/ sau propuneri din partea publicului.

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit Rezultatul informarii si consultarii publicului — etapa 2
privind implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor; document ce va fi pus la dispozitia publicului la
avizier si pe siteul primariei.

3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ.

Aceasta etapa de informare si consultare a publicului se va desfasura in conformitate cu respectarea
prevederilor art. 6 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobaté prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010;
respectiv in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica si ale Legii nr. 544/ 2001 privind fiberul acces la informatii de interes public.

4. Implicarea publicului in etapa monitorizarii PUZ.

Aceasta etapd se va desfasura dupa aprobarea prin H.C.L.M. Giurgiu a planului urbanistic zonal si
se supune Legii nr. 544/ 2001 privind fiberul acces la informatii de interes public.

In acest sens vor fi fumizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor plansa de reglementari si
regulamentul local de urbanism aferent care, in conformitate cu prevederile art. 41 din Metodologia de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 reprezinta informatii de interes public.

De asemenea, planul urbanistic zonal va fi postat pe siteul ofical al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro), fiind la dispozitia publicului interesat.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului pentru documentatile de urbanism
(PUZ, PUD) initiate de investitori privati este consilier Madalina CIUBOTARU din cadrul Serviciului Autorizarea
Constructiilor si Urbanism.

Prezentul raport:
- se supune atentiei autorittilor administratiei publice responsabiie cu aprobarea planului, impreuna

cu documentatia complets;
- a fost intocmit pentru fundamentarea deciziei autoritatilor administratiei publice responsabile cu

aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabil si
asigurarii interesului general;
- sta la baza posibilitatii consiliului local de a solicita modificarea si completarea documentatiei de

urbanism supuse aprobarii.

Priméria Municipiulu Giurgiu esle Operafor de Date cu Caracter Persona! inconformitate cu prevedariiz arl. 6, it {c) i (e} ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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Cadrul procesoral — scurt istoric al cauzei

La data de 29.12.2020 a fost inregistrata pe rolul Tribunalului Giurgiu cererea de chemare in
judecata formulata de reclamantii Raduleascu Florian si Radulescu Irina sub nr. 1993/122/2022.

Prin cererea de chemare in judecata si printr-o serie de cereri aditionale si precizatoare, reclamantii
au formulat mai multe capete de cerere care necesitd insa o recapitulare, o sintetizare si o grupare in functie
de finalitatea lor.

Instanta a sintetizat si a grupat cererile reclamantilor in doua categorii, dupa cum urmeaza:

- Anularea partiala a Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, aprobat, prelungit si
modificat prin HCL nr. 37/2011, HCL nr. 89/ 31.03.2021, HCL nr. 270/ 26.08.2021, HCL nr. 225/
31.08.2023.

- Obligarea parétilor, potrivit competentelor fiecaruia, sa admitd actele necesare aprobarii PUZ —
strada Frasinului nr. 16 A (fost 16B).

Reclamantji solicitd, in principal, s& se aiba in vedere varianta cu 5 mefri latime a aleilor interioare
private, iar, in subsidiar, varianta cu 7 metri latime.

In afard de inscrisurile depuse de parti, in cauza s-a dispus efectuarea a doua expertize tehnice; o
expertiza topografica si o expertiza de urbanism.

In concluzie, pe baza argumentelor de fapt si de drept expuse anterior, instanta va admite in parte
acliunea precizald si complelald formulale de reclamanli Radulescu Florian si Radulescu Irina in
contradictoriu cu paratii Municipiului Giurgiu, Primaria Municipiului Giurgiu si Consiliul Local al Municipiului
Giurgiu, toti paratii cu sediul in Giurgiu, Bd-ul Bucuresti nr. 49-51, judetul Giurgiu si va oblige paratii, potrivit
competentelor fiecaruia, sa emita actele necesare PUZ - strada Frasinului nr. 16A (fost 16B), cu luarea in
considerare a urmatoarelor aspecie:

- Latimea aleilor interioare va fi de 7 metri;

- Nu se va tine cont de culoarul de rezervare penfru viitoarea strada de legéturé intre strazile
Frasinului si Sabarului;

- Distribuirea racordurilor la utilitati se va face prin avize de amplasament preliminare insusite de
furnizori pentru intreaga lotizare, urmand ca, ulterior, dupa vanzarea loturilor, racordurile sa faca
obiectul unor avize specifice.

ARHITECT SEF, Sef serviciu, Intocmit,
Tiberiu RIBIGAN Emilia IONESCU Madalina CIUBOTARU

- )&;ﬂxr
o A abaf D .

Priméria Muricipiutui Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal inconformitate cu prevederile ad. 6, it (¢} §i (e} ale Regulsmentul UE 679/ 2076
pagina4 cind



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

cod pogtal 0RO04

fax: O] 0246 215 405

hel. Bucuresti, ny. 49.51,

el 004 0246211 62771 215631

sabils 004 0372 715 413 el primarieeprimaraglurgloro

Primdric Municiptulul Gitrgin este operator de date cu caracter personal

Direclia Arhitect Sef
nr. 126174/ 13.11.2025

PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL

Ca urmare a cererii adresate de dl. Radulescu Florian
cu domiciliul in jud. Giurgiu, fdt. 1907, nr. 6,
inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 115885/ 20.10.2025;
in conformitate cu prevederile Legit nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urmétorul

AVIZ
pentru Planul Urbanistic Zonal
»Dezmembrare teren pentru constructie locuinte individuale”
generat de imobilul situat mun. Giurgiu,
Str. Frasinului, nr. 16 A, nr. 16 B, Str. Sabarului, fn

Initiator: Florin Radulescu

Proiectant: 837 ATELIER DE ARHITECTURA

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Dragos NEGULESCU

Amplasare, delimitare, suprafatd zona PUZ: imobilul - teren n suprafata de 11628 mp, identificat prin nr. cad. 39955

si CF 39955 (lot 1 in suprafata de 11281), nr. cad 38666 si CF 38666 (lot 2in suprafata de 181 mp), nr. cad 39785 si CF
39785 (lot 3 Tn suprafata de 166 mp), situat in str. Frasinului, nr. 16A si 16 B si str. Sabarului, fn.

Prevederi urhanistice aprohate anterior:

-UTR: 187 - Subzona mixta, destinata dotarilor in zonele de dezvoltare, subzona comert si servicii;

-POT max=50%
- CUT max = 2 mp ADC/ mp teren

Retragerile:
Fata de aliniment: minim 6m sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii. La intersectja

dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strizi avand o lungime
de minim 12m pe strézi de categoria | si a Il-a i de 6m pe strazi de categoria a lll-a. Se pot accepta retrageri de minim
6m numai cu conditia ca cladirile adiacente s fie retrase fafa de limitele laterale ale parcelelor si s prezinte fatade
laterale.
Fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: Cladirile publice se vor amplasa, de regul3, in regim
izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din fnaliimea la comisa, dar nu mai putin de 5m.
Retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumétate din in3ltimea la comis, dar nu mai putin de 5m.

Unele fafa de altele pe aceeasi parcel: In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita
iluminare naturala distanta minima intre cladiri este inéltimea la comisa a celei mai tnalte dar nu mai putin de 6m; in
cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre cladiri poate fi

redusa la jumatate din inalfimea celei mai inalte dar nu mai putin de 6m.

-UTR: LM4 - Subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici precum si serviciilor;
- POT max. pentru cladiri cu functiune exclusiva de locuire = 40 %
- CUT max. pentru inltimi P+2 = 1,2 ADC/ mp teren

Primérig Muricipiului Gitirgiu este Operaior de Date cu Caracter Parsona! in conformitate cu prevedarile art. 6, It {c) si (e} ale Regulameniul UE 679/ 2016.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUT GIURGIU

bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod pogtal 080044

tel: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 405

mobhil: 004 (0372 735 333 e-mail; primaviestprmarniaginrgiu ro
} I |

Primdria Muniapivlel Giurgiu este operator de date cu caracler personal

Retragerile:
Fata de aliniment: Amplasarea cladirilor la aliniament este permisa numai in cazul in care sunt indeplinite

simultan urmatoarele conditii: cladirile existente sunt dispuse la aliniament; aliniamentul existent coincide cu aliniamentul
reglementat; cladirile propuse nu necesitd mai mult de trei locuri de parcare la sol; nu este afectat domeniul public
(deschidere usi, rampe, trepte, etc.). In toate celelalte cazuri cladirile se vor retrage cu o distanta de minim 5m de la
aliniamentul reglementat al parcelei; cu exceptia garajelor si spatiilor comerciale cu suprafata construita desfasurata sub
25mp; acest tip de constructii se pot amplasa la aliniamentul reglementat cu conditia s& nu afecteze domeniul public.
Banda de construibilitate are o0 adancime de maxim 20m de la alinierea cladirilor.

Fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: Cladirile vor fi dispuse izolat, cu exceptia cazurilor de
mai jos, si se vor retrage faa de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din inélimea la comisa masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,5m. Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va i egala
cu jumatate din inaliimea la cornisd méasurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5m. Distanta
dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si postericare ale parcelei este de minim 10m

Unele fata de altele pe aceeasi parcela: Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcelad va fi egala cu
inaltmea la cornisa a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fafa de teren dar nu mai putin de 4m;
distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 4m in cazul in care nici una dintre constructii nu are camere

locuibile.
-UTR: CC1 - Zona transporturilor rutiere.
Prevederi urbanistice propuse prin PUZ supus aprobarii:

Schimbarea destinatiei terenului din I1S7 - Subzona mixta, destinata dotérilor in zonele de dezvoltare,
subzona comer si servicii si LM4 — Subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici precum si serviciilor
in LM3 — Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri,in zone de dezvoltare.

POT max =30 %

CUT max = 1,0 ADC/mp teren
Regim de inaltime max = P+2
Hmax=10m

Retrageri:
Cladirile sunt retrase de la aliniament (limita intre spatiul public si privat) cu 8,00m faté de str. Stejarului si cu min. 8,00

m fatd de strada Sabarului; in ceea ce priveste retragerea construibilului faté de aleile anterioare in zona de acces
aceasta este de 5,00m.

Avand in vedere dispunerea izolata simetric propusa, fata de limita de proprietate lateralé s-a reglementat o retragere de
min. 3.00m ceea ce presupune o distanta de min 6,00m intre cladiri.

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumétate din in3ltimea la comise masurata in punctul cel
mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5m.

Circulatii si accese: - Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o cireculatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3,5 m latime, in prezenta doc. de urb. 5m.

Echipare tehnico-edilitard: Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edifitare. Se va asigura in mod special
evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizre verticala spre canalizare pluviala.

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Dale cu Caracter Personal in conformitaia cu prevederile ari. 6, . (c) & (e} ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUL GIURGIU

bl Bucuresti, nr, 4951, coul pogtal 080044

tel: 004 0246 211 627/ 215 631
mobil; 004 0372 735 343 el FOTALIC @ PrATgiurgio.

fans A D246 215 405

Primaria Mumcipiulin Giurgin este operator de date cu caracter personal

Spati libere si spatii plantate: Spalille verzi vor reprezenta min. 30 % din suprafata parcelelor. Spatiile libere vizibile
din crculatile publice vor fi tratate ca gradini de fatada, min 40 % se va planta cu arbori. Spatiile neconstruite si
neoctpate de accese, trotuare de garda si gradina cullivata vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50m p.

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m inallime si
diarmetru tulpinii peste 15¢m; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii
plantete publice din apropiere.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei s@ se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se recomanda inglobarea parcajelor in
cladirea principala, supra sau subteran.

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor sa fie amenajate ca
spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

Imprejmuiri: Se recomanda separarea spre strada cu garduri transparente ce vor avea inalfimea de maxim 1,5m cu un
socluopac de cca. 0,3m si o parte transparenta dublata de gard viu. Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda
garduri opace de maxim 2m.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementari anexatad si vizata spre

neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor

cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,
Tiberiu RIBIGAN

Achitat taxa aviz arhitect sef de 500,0 lei conform chitanta nr. 572214 (43)/ 13.11.2025

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracier Personal in conformitale cu prevederile ari. 6, 1. () si (] ale Regulamentul UE 675/ 2015,
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bulevardul Bucurest, nr. 49.51,
tel: 004 0246 211 627; 215 631
mobil: 004 0372 735 333

cod postal 080044
fax: 004 0246 215 405
e-mail: primarie@primariagiurgiv.ro

Primaria Municipiului Giurgin este aperator de date cu caracter personal

DIRECTIA URBANISM

Birou Autorizatii si Documentatii de Urbanism

»
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ROMANIA

1918 2018 | SARSATORIM IMPREUNA

nr. 2777 1 28.10.2019

AVIZ DE OPORTUNITATE

Ca urmare a cererii adresate de dl. Radulescu Florian,
cu domiciliul in jud. Giurgiu, mun. Giurgiu, fdt. 1807, nr. 8,
inregistratd la nr. 48612/ 16.10.2018;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
pentru elaborarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
pentru
»Complex locuinte individuale”
generat de imobilul situat in str. Frasinului, nr. 168 si str. Sabarului, fn., cf. CU nr. 569/ 15.10.2019

Cu respectarea urmatoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaza sé fie reglementat prin Planul Urbanistic Zona!

Adresa:

mun. Giurgiu, str. Frasinului, nr. 18B si sir. Sabarului, fn.

Descrierea imobilului:

Teren In suprafata de 11628mp, de forma neregulat?, fara declivitate majord; identificat prin nr.
cadastral 39955 i carte unciara 39355 (lot 1 In suprafata de 11281mp), nr. cadastral 38666 si carte funciara
38666 {lot 2 in suprafatd de 181mp), nr. cadasiral 39785 si carte funciars 39785 (Eo_r 3 in suprafata de
166mp).

Ci. extras CF nr. 39855/ 05.09.2019, pe teren existd o constructie C1, cu regtm de indltime S+P+M
autorizatd cu AC nr. 277 1586

Vecinaiat
- Nord: teren afiai in don
privatZ a unor persoane fizi
- Sud: teren aflat in domeniw
privata a unor pers
- Est: terenuri é
- Vest: teren

lic al municipiul Ui Gurgiu — str. Sabarulul si terenuri aflate In proprietatea
juridice;

i l municipiului Giurgiu — str. Frasinului si terenuri aflate in proprietatea

sau juridice;

atea privata a unor persoane fizice sil sau juridice; |

< alea prival? a unor persoane fizice $if sau juridice.

o]

v Ugracier Personal in conformiate cu prevederie ant 8, i {g) sl {e) ale Repuiameniul UE 679/ 2016.
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Situatia juridica:

Imobilul {teren + constructii) se afla in proprietatea dlui. Radulescu Florian si dnei. Radulescu lrina,
cf. certificat de mostenitor nr. 206/ 11.09.2017 emis de BIN Mihaela Neagoe, contract devanzare nr. 882/
23.05.2018 emis de BIN Vlasceanu loana-Liliana, certificat de mostenitor suplimentar nr. 303/ 24.09.2018
emis de BIN Vlasceanu loana-Liliana, act notarial nr. 1134/ 2019 emis de BIN Viasceanu loana-Liliana, act
notarial nr. 1820/ 2019 emis de BIN Viasceanu loana-Liliana.

Cf. extras CF nr. 39955/ 05.09.2019 imobilul este grevat de sarcini.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii $i eventualele servitufi

Conform prevederilor Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 10.03.2011,
imobilul se afla situat in urmatoarele unitati teritoriale de referinta: '

- IS7 — Subzona mixta, destinatéd dotarilor in zonele de dezvoltare (viitoare centre de cartier); POT
max. = 50%, CUT max. = 2,0mp ADC/ mp teren.

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune modificarea reglementarilor urbanistice in contextul unei
parcelari in vederea construirii de locuinte si schimbarea UTR-ului din IS — Zona destinata institutiilor publice si
serviciilor de interes general in L — Zona locuintelor.

- Argumentarea solutiei urbanistice se va face in corelare cu situatia existenta pentru zona studiata, astfel
incat sa fie asigurate confortul urban si al vecinatatilor.

- Argumentarea compatibilitatii dintre functiunea propusa si functiunile existente in zona.

- Argumentarea retragerilor fatd de limitele de proprietate tinand cont de functiunile din vecinatate, si de
prospectele stabilite pentru caile de comunicatii; dar nu mai putin decat jumatate din inaltimea constructiei
propuse.

- Argumentarea circulatiilor auto si pietonale astfel incat dimensionarea acestora sa fie corespunzatoare
traficului generat de functiunea propusa, tinand cont si de cele din vecinatate.

- Argumentarea propunerilor de circulatia terenurilor, inclusiv bilantul parcelelor, daca este cazul.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime 7

Conform documentatiei intocmité de SC 837 ATELIER DE ARHITECTURA SRL, arh. Negulescu
Dragos-Alexandru, terenurile rezultate in urma dezmembrarii vor avea caracteristici pentru L — Zona
locuintelor si CC1 — Zona transporturilor rutiere.

B |
Zona de locuit se compune din diferite tipuri de fesut urban (subzone), diferentiate din urmatoarele puncte de
vedere:
- functional: caracterul locuintelor (individuale, colective mici); caracterul fesutului urban (omogen rezidenfjal
cu echipamente publice aferente, mixat in proporiii si modalitdti diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii,
mica productie manufacturierd, mica productie agricola de subzistenia);
- morfologic: tipul parcelarului (rezultat din evoluia localitatii in timp; creat prin lotizarea unui teren mai mare
sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole); configuratia in raport cu spatiul stradal {spontan ordonata in
raport cu traseul liber (rezultat din evolutia in timp) al strézilor; geometric ordonata in raport cu trasee
prestabilite; diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parcela (construciii
principale — constructii secundare — anexe); tip rural: parcele inguste si foarte adanci rezultate din diviziunea
unor proprietati agricole, permitand numai construciia locuintelor tip vagon, dispuse prin retragere pe aceeasi
limita de nord a fiecarei parcele si oferind astfel in imaginea strazii numeroase calcane);
- volumetria: regim de construire: discontinuu, inalfime mica (P - P+1 niveluri), mod de terminare al volumelor
in sarpantg;
- spatiul liber: continuu {vizibil din circulatjile publice — nota caracteristica pentru marea majoritate a cartierelor
rezidentiale cu locuinte individuale sau colective mici, in care gradinile de fatada vizibite prin gardurile
transparente), abuziv discontinuu prin inlocuirea unora dintre imprejmuirile transparente catre strada cu
imprejmuiri opace;
- vechime: exprimé atat capacitatea locuintelor de a satisface cerintele actuale de locuire cét si starea de
viabilitate - locuinte vechi si locuinte no;
- calitatea constructiei: definita prin arhitecturd, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul de izolare
termica, nivelul de dotare fehnico - edilitara a ciadirilor.
Evolutia ipotetica sustinuta prin prevederile regulamentului este urmatoarea:

- tranzitia catre un alt tip de locuire, regim de construire si volumetrie;
Priméria Municipiuiui Giurgiu este Operator dz Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile arl. 8, i, {c) ¢i (e} ale Regulamentu UE 679/ 2016.
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- menfinerea zonelor bine constituite in tesutul traditional, cu cresterea coerentei in cazul interventjilor
punctuale;
- reconstructia zonelor insalubre prin operatjuni de comasare i relotizare;
-extinderea pe terenuri neconstruite, intrd si extravilane, a noi zone de locuinte individuale si colective pe
baza unor operatiuni funciare de comasare si relotizare.

POT maxim propus = 50%; CUT maxim propus = 2,0mp ADC/ mp teren.

H maxim se va definitiva prin PUZ, si se va stabili in functie de principiile de compozitie privind
solutia urbanistica; se va exprima in metri, fata de cota terenului amenajat.

Suprafata spalii verzi = min. 25%.

CC1:

Cf. studiilor de specialitate.

Cf. art. 32, alin. (5), lit. a) din Legea 350/ 2001: prin planul urbanistic zonal se stabilesc reglementsri
noi cu privire |a: regimul de construire, functiunea zonei, inallimea maxima admis3, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor

Accesul pe teren se realizeaza din etr. Sabarului (nord) ei etr. Fraginului (ud) pe drumurile de acoes
existente. Se va avea in vedere respectarea prospectului stabilit prin PUG str. Frasinului si str. Sabarului (3-3'
~ artere secundare in interiorul limitei intravilane a municipiului Giurgiu), 1atime min. 12m, astfel: carosabil o
banda pe fiecare sens (3m x2); pietonal (1,5-3m x2). De asemenea se va avea in vedere prospectul slabilil
prin PUG pentru artera prevazuta prin partea de vest a terenului analizat.

Reglementarea circulatiilor, accesurilor carosabile si pietonale, a parcajelor, a relatiei cu circulatia
din zona, se vor argumenta in baza studiilor de specialitate, cf. normativelor in vigoare.

Se vor avea in vedere:
- Asigurarea utilitatilor prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare;
- Rezolvarea stationarii auto in interiorul parcelei;
- Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi.

Cf. Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 10.03.2011, parcaje:
a) Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:
- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata desfasurata pana la 120mp;
- cate doua locuri de parcare la 1 locuint& unifamiliala cu lot propriu cu suprafata desfasuraté peste 120mp;
- cate un loc de parcare la 1 apartament cu suprafala pana la 100mp pentru locuinte semicolective si
colective;
- cate doud locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100mp pentru locuinte semicolective si
colective;
b) la numérul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru vizitatori.

Cf. art. 13 din HG nr, 525/ 1996 — asigurarea echiparii edilitare
(1} Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinafia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitaile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesali sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi condifionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Cf. art. 27 din HG nr. 525/ 1996 — Racordarea la refelele publice de echipare edilitara existente
{1} Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administrafiei publice locale,
pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii;
a) realizarea de soluii de echipare n sistem individual care sa respecte normele sanitare si de proteciie a
mediului;
b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la refeaua
centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza. ‘

Cf. art. 28 din HG nr. 525/ 1996 — Realizarea de refele edilitare
(1) Extinderile de refele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
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(2) Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau
de beneficiar.
(3) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,
energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera i
altele de aceast& natura.
(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de amplasare sublerana ori,
dupa caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si
fara afectarea circulatiei publice.
(5) Se interzice amplasarea refelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) pe stalpi de iluminat public si
de distributie a curentului electric, pe plantaiii de aliniament, pe elemente de fajada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura™).
(6) Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterang, fara afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitalj a retelelor edilitare subterane.
(7) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si
vertical, in scopul executdrii lucrarilor de interventie la acestea.

Cf. art. 30 din HG nr. 525/ 1996 — Parcelare

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate,
in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 Ioturi se poate antariza realizarea
parcelarii si executarea constructiilor cu condifia adoptérii de solufii de echipare colectiva care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie 2 mediului.
(2) Autorizarea executarii parceldrilor, este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta
cumulativ urmatoarele condifii:
a) front Iz strada de minimum 8m pentru cladiri iniruite $i de minimum 12m pentru cladiri izolate sau cuplate;
b) suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri insiruite i, respectiv, de minimum 200mp pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate;
¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu l&{imea parcelei.
(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (2).

Cf. anexei 4 din HG 525/ 1996 — accese carosabile
4.11. - Constructii de locuinte
4.11.1. - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari;
- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor avea o lalime de
minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi prevazute supraldrgiri de depasire si
suprafete pentru manevre de intoarcere;
- in cazul unei parceléri pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire
locala (fundaturi):
- cele cu o lungime de 30m - o singura banda de 3,5m lafime;
- cele cu o lungime de maximum 100m - minimum 2 benzi (total 7m), cu trotuar cel pufin pe o latura §i
supralargiri pentru manevre de Intoarcere la capat.
4.11.2. - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari;
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire
local (fundaturi): cele cu o lungime de maximum 30m - o singura banda de 3,5m latime; cele cu 0 lungime de
30m pana la maximum 100m - minimum 2 benzi (fotal 7m), cu frotuar cel puin pe o latura; supralargiri pentru
manevre de intoarcere la capat.
4.11.3. - Locuintele colective cu acces gi lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
- accese carosabile pentru locatari;

Primaria Municipiuiui Giurgiu este Cperator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederiie ant. 6, . {c) i {e) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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- accese de serviciu pentru colectarea degeurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
- accese la parcaje i garaje.

5. Capacitatile de transport admise

Cf. avizului Inspectoratului Judetean de Politie - Serviciul Rutier.

Caile de acces din interiorul terenului studiat vor avea un profil min. de 12m, astfel: carosabil o
banda pe fiecare sens (3m x2); pietonal (1,5-3m x2)

Avizare PUZ
Conform Ordin 176/ N/ 2000 - avize solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 569/ 15.10.2019.

Se vor prezenta urmatoarele studii de specialitate/ acorduri: studiu topografic, studiu geotehnic,
studiu de insorire.
Se vor respecta orice alte conditii impuse prin avize/ acordurile obtinute.

Elaborare PUZ

Initiatorul si elaboratorul documentatiei trebuie sa indeplineasca obligatiile ce deriva din prevederile
HCLM 196/ 2001 care aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, adoptat in baza Ordinului MDRT 2701/ 2010.

PUZ se elaboreaza, conform legislatiei in vigoare, dupa obtinerea avizelor obligatorii cu respectarea
conditiilor impuse de avizatori i a observatiilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca etapa
obligatorie.

Pentru elaborarea documentatiei de urbanism se vor respecta prevederile Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea feritoriului si urbanismul; Ordinul MDRAP nr. 233/ 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/ 2001; Ordinul MLPAT nr. 21/ N/ 2000 care aproba ,Ghidul privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”; Ordinului MLPAT nr. 176/ N/ 2000 care aproba
,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal’, precum si alte norme
si normative in vigoare.

in ceea ce priveste continutul documentatiei de urbanism, va cuprinde:

- piesele scrise (conform capitolului 3.2., punctul A din Ghid): memoriu de prezentare {inclusiv propuneri de
dezvoltare urbanistica referitoare la valorificarea cadrului natural, organizarea circulatiei, zonificare functionala,
dezvoltarea echipérii edilitare in corelare cu avizele obfinute), regulament local de urbanism;

- piesele desenate (conform capitolului 3.2. punctul B din Ghid): plan de incadrare in localitate, plan privind
situatia existentd a zonei ce face obiectul PUZ, plan reglementari urbanistice (zonificare gi echipare edilitara),
plan privind proprietatea si circulatia terenurilor;

- alte piese considerate necesare pentru sintetizarea unor studii sau pentru intelegerea reglementarilor
propuse.

PUZ se prezinta spre aprobare pe suport de hartie, in patru exemplare.

- Documentatia se va scana cu semnaturi si stampile, astfel incat s& poata fi publicata online.
- Documentatia se va elabora si in format .dwg si GIS si se va preda pe suport electronic (CD/ DVD).

Prezentul Aviz de oportunitate este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de
valabilitate a Certificatului de Urbanism nr. 569/ 15.10.2019.

ARHITECT SEF, Sef Birou,
loana Catalina VARZARU Silvia CORNOIU

Primaria Municipiulul Glurgiu este Operetor de Date cu Caracter Personal in confarmitate cu prevegeyle art. 6, fiL{c) si (e} ale ngib?m UE 679 2018,
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formular tip F.6 ¢f Anexel 1 din Nermele metodologice de aplicare @ Legn 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

ROMANIA, judetul GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
nAee 57 dindS JC. 2019

CERTIFICAT DE URBANISM
nr._9ed  din _/5./0. 2019
in scopul obtinerii autoriazatiei de construire pentru :
ELABORARE PUZ - “COMPLEX LOCUINTE INDIVIDUALE"

Ca urmare a cererii adresate de RADULESCU FLORIAN, cu domiciliul in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, seclorul ..., cod postal
., Fdt. 1907, nr.6, bl --, sc. - et -, ap, -- telefon/fax -, e-mail ........, inregistraté la nr. 46657/07.10.2019

pentru imobilul - teren ifsau constructii -, situat in judeful GIURGIU, municipiul GIURGIU..... cod postal ........ Str. FRASINULUL nr. 168
sau identificat prin nr. CF 38666, 39955, 39785 si nr. cadastral 38666, 39955, 39785, plan de situatie, plan de incadrare in zona.
In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 11128 DU 366/2009, faza PUG aclualizat, aprobata prin hotararea Consiliului
Local al municipiului Giurgiu nr.37/2011,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Teren apartinind domeniului privat _al persoanelor fizice, (conform act notarial 882/23.05.2018 emis de NP Viasceanu loana
ianapentru fotul cu nr cad 38666 - 181 mp; act notarial 206 din 11.09.2017 emis de NP Neagoe Mihaela — 168mp - nr cad 39785 ;act
nofarial 206 din 11.09.2017 emis.de NP Neagne Mihaela = 11 281mp - nr cad 39955 ) situat in intravilan conform PUG actualizat Giurgjiu

2. REGIMUL ECONOMIC:
-terenuri_situate in zona .D" conform HCLM 173/2007
-fulusinte deluglg: Ul constructl, Arabll. ivada
-destinatie: curli constructii.

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat al municipiului Giurgiu, aprobat prin HCLM 37/2011 terenul se situeaza in
subzona IS7 — SUBZONA MIXTA, DESTINATA DOTARILOR IN ZONELE DE DEZVOLTARE (VIITOARE CENTRE DE CARTIER), precum
si in subzona CC1 - zona transporturilor rutiere, ce include ansamblul retelei de transport rutier precum si incintele cuprinzand
activitati legate de transportul rutier. Avand in vedere situarea terenului adiacent strazilor FRASINULUI si SABARULUL, care prin
regiementarile urbanistice aferente ciilor de comunicatii este propus3 cu un profil de min. 12 m, se stabileste aliniamentul
reglementat - respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile, la o distanta de 6m din axul drumului. Zona destinati
circulatiei rutiere, mentionata mai sus, se constituie ca zona non-edificandi in care sunt interzise orice lucrari in afara celor de
amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare.”

- UTILIZARI ADMISE - institutii, servicii si echipamente publice de carfier: sectii de olitie. unitati de interventie in situatii de urgenta
puncte de informare, sedii ale servicillor descentralizate In subordinea primariei, etc.):- sedii de firme. birouri; - unitdti de invatadmant
prescolar si scofar;- cabinete medicale:- servicii sociale. colective si personale;- sedii ale unor oraanizatii politice. profesionale. etc.: - sali de

ectacole, expozitii. cluburi;- |acasuri de cult- sporf si aqrement in spatii inchise:- parcaie la sol si multietajate; - spatii libere pietonale,
1saje pietonale acoperite:- spatii plantate; Se admit completari cu funcliuni complementare — comer{ cu amanuntul, servicii, alimentatie

publica, parcaje precum si cladiri multifunctionale care includ servicii publice.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL: Peniru orice utilizari se va line seama de condifiile geotehnice si de zonare seismica. Se admite
amplasarea de locuinte colective cu servicii si comert cu amanuntul la parter. Se admit activititi manufacturiere care nu utilizeaz3 spatiul
liber din incinta pentru productie si depozitare si nu produc noxe incompatibile cu vecinatate. Se admite amplasarea de sport si agrement in
spalii deschise f&ra a stanjeni echipamentele si locuintele din vecinatate.

- UTILIZAR! INTERZISE: Se interzic urmatoarele utiliziri:- activitati productive poluante. cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat:- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfiqurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora:- statii de intretinere
auto cu capacitate de peste 5 masini:- curatatorii chimice:- depozitari de materiale refolosibile:- platiorme de precolectars a deseurilor
urbane:- depozitarea pentru vanzare a unor canfitati mari de substante inflamabile sau toxice:- activitali care utilizeaza pentru depozitare si
roductie terenul vizibil din circulatiile publice sau din instifutiile publice:- lucrari de terasament de naturs s3 afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente:- orice lucriri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- CARACTERISTIC| ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) in cazul construstifor publice dispuse izolat. terenu! minim
se recomanda a fi de 1000mp. cu un front la sirad3 de minim 30m pentru functiuni cu raza de servire municipala si supramunicipala si
800mp cu deschidere de 20m peniru constructii publice sifuate in zonele proteiate sau cele cu raza de servire sau adresabilitate redusa.
Pentru celefalte categorii de functiuni se recomanda parcele avand minim 500mp si un front la strad3 de minim 12m, in cazul constructiilor
Insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18m in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT. Echipamentele publice vor fi refrase de la aliniament cu minim 6m sau vor fi dispuse
pe aliniament in functie de caracterul strazil. de profilul activitatii si de normele existente. La interseciia dintre strizi aliniamentul va fi
racordat printr-o finie perpendicularé pe bisectoarea unghiului dintre sirdzi avand o lungime de minim 12m pe sir3zi de categoria I sia il-asi

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile 2. 8, lit. ¢) si ) ale Regulamentului U.E. 678/ 2016 privind proteciia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie 2 acestor date si de sbrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



de 6m pe strazi de categoria a lll-a. In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament. noile cladiri, care nu sunt servicii sau
e@_pamnnlc nui lice, s& amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 6m numai cu conditia ca cladirile adiacente s& fie
_____ lalerale ale parcelelor si 3 prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta
cairanr este cbhqalone alipirea la acestea. in cazul in care noile cladiri creaza aglomeratie in zona (au un numar mare de utilizatori
concomitent) trouarul din dreptul cladirii va avea o latime de cel putin 2.5m (daca din caleul nu rezulta mai mult) iar cladirea va fi refrasé de
la aliniament.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile publice se vor amplasa, de requl3. in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim jumalate din inéltimea la
cornisa. dar nu mai putin de Sm; refragerile se vor putea reduce pana la 1/ 4 din inaltime in baza unui PUD care va include desfasurari de
fronturi si, in cazul in care sunt implicate funciuni protejate. si studiu de insorire. Refragersa fata de limita posterioara va fi de minim
jumatate din indlfimea la cornisa, dar nu mai pulin de 5m. Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele |laterale
ale parcelelor pané la c distan{a de maxim 20m de la aliniament cu exceptiile mentionate la prezentul articol. In cazul in care parcela se
invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate. iar pe cealalta laturd se invecineaza cu o
cladire refrasa de la limita lateralé a parcelei si avand pe fatada laterals ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distania egald cu jumétate din inalfime, dar nu mai putin de 3.5m. Se interzice construirea pe limita
parcelei daca aceasla constituie linia de separalie dintre zona centrald si zona rezidentiala, o funcliune publics sau un lacas de cult, cazuri
In care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fala de limitele laterale ale parcelei eqgala cu jumatate din Inalimea la cornisa.
dar nu mai putin de 5m. Cuplarea la calcan se realizeaz3 intre cladiri de aceeasi cateqorie (se cupleaza cladiri principale infre ele si anexe
infre ele): nu este obligaterie cuplarea in cazul incompatibilitatilor functionale. Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele
laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10m. Se recomanda ca, pentru_respectarea infimitafi locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinie, care sunt orientate sore locuintele de pe parcelele adiacente, situate la.mai
putin de 10m, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1,9m de la pardoseala incaperilor.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA In cazul in care una dintre constructii are o funcliune care
necesita iluminare naturala distanta minima intre cladiri este indltimea Iz comnisa a celei mai inalte dar nu mai putin de 6m: in cazul in care
nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta inire cladiri poate fi redusa la jumétate din inaltimea celei
mai inalte dar nu mai putin de 6m.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcela este construibila numai daca are asiqurat cel putin un acces carosabil de minim 4m [atime, in mod direct,
dintr-o circulafie publics. Numarul acceselor se stahileste pe baza normelor specifice.

In toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului. In cazul fronturilor continue la strada,
se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara prinfr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitz accesul autovehiculelor de
stingere a incendillor. Se pot realiza pasaie si curfi comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de
functionare precum si pentru accese de serviciu. In loate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spafiile publice a persoanelor cu
dizabilitati.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor aciivitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulajilor publice. In cazul in care nu se pot asiqura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori.
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcai in cooperare ori concesionarez locurilor necesare intr-un parcai
colectiv. aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 250m. Pentru echipamentele
ublice se admite amenajarea parcajelor pe domeniul public, fara stanjenirea circulatiei rutiere si pietonale.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si dispuse astfel incat s& permifa ulterior,
odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaie supraetaiate.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

naltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depési distanta dinire aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau dou niveluri in
functie de volumelria caracteristica strézii. cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenia sa
la 45°.

In intersectii se admit unul sau dou niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15m de Iz intersectia aliniamentelor, dup care
pot urma inca alte doua niveluri retrase Tn interiorul unui arc de cerc cu raza de 4m si a tangentei la acesta la 45° (conform tabelului
anterior). In cazul racordarii intre strazi cu Btimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inltime, se va prelungi regimul cel mai Inalt spre
slrada secundara pe o lungime de 80m dacé sirada are mai mult de 2 fire de circulatie si pe o lungime de 25m daca sirada are 7 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte. Daca inallimea oladirii depaseste disianta dintre
aliniamente, cladirea se poate retrage de la aliniament cu o distanta minima egali cu plusul de indltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strézii, dar nu cu mai putin de 8m si cu condifia sa nu riman3 vizibile calcanele cladidlor invecinate; fac exceptie de Ia aceasta

regula numai intoarcerile si racordarile de inéltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va line seama de paricularitatile sutulm de caracterul general &l zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relafii de co-vizibilitate. Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigenielor actuale ale
arhitecturii europene de "coerentd” si "eleganta®. Este interzisa utilizarea culorilor stridente:finisajele exterioare vor avea culeri pasielate si
culori naturale ale materialelor. In zonele protejate construciiile vor avea de requla volumetrii si finisaje traditionale.

in zonele noi se recomanda fatade cu volumetrii si finisaje moderne. Se inferzice utilizarea tablei de aluminiu sirdlucitoare peniru
invelitori:este nerecomandat utilizarea tablei zincate. Penfru firme. afisaj si mobilier urban se va asiqura coerenta pe baza unor studii si

avize suplimentare. =
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal. electrice. gaze

naturale). Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorics prin sistematizare verticala la reteaua publica de
canalizare sau, pand la mérirea capacitatii refelelor publice. la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii. Toate noile bransamente
pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat. Este nerecomandala dispunerea antenslor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile
publics. Se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, CATV, internet, felefonie. gaze. agent fermic, efc.) si
stabilirea unui program de frecere a retelelor exisiente in subteran. Pentru insitutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si
Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 4, lit. ¢} si ) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind proteciia perscanelor fizice in ceez ce privesie orelucrarea
daielor cu caracler personal si privind fibera circulalie a acestor dalte si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




surse de energie si de apa independente de retelele publice precum si un sistem Integrat de comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spilal
vor fi asigurale doud surse independente de energie.

SPATH LIBERE SI SPATII PLANTATE Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada: minim 40% din gradina
de falads se va planta cu arbori. Spatiile neconstruile si neocupate de accese, lrotluare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 100mp. Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje. Se recomands ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele ulilizate
ale constructiifor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite cétre cldirile invecinate.

Toale parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1.2m inaltime.

- IMPREJMUIRI Se recomanda separarea spre sirada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii sau cu garduri
lransparente ce vor avea inaltimea de maxim 1,5m cu un soclu opac de cca. 0.3m si 0 parie transparenta dublata de qard viu: iar pentru alte
funcliuni cu garduri iransparente cu de maxim 1,5m incluzand un soclu opac de 0,3m si o parte fransparenta dublatd eventual de gard viu.
Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2m.

! Spatiile comerciale si alte servicii refrase de la aliniament pol fi lipsite de gard. pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii iar zonele de

j retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, elc.

Peniru realizarea imprejmuirii laterale si posterioare a proprietatii este necesar acordul notarial al vecinilor implicati.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) POT maxim = 50%

- pentru fiecare funcliune se vor respecta normele specifice f&rd a depasi procentele de mai sus

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) CUT maxim = 2mp ADC/ mp teren.

In_conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului s! urbanismul pentru realizarea unui complex de locuinte
individuale, este necesara elaborarea unui_plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin griia persoanelor fizice sifsau juridice interesate.

Cf art. 47, alin. (3), lit. e) pentru divizarea terenului In mai mull de 3 parcele esie obligatorie elahorarea unui_plan urbanistic zonal.

Cf. prevederilor art.32, alin. (1). lit. c). autorizarea investiliei este conditionatd de aprobarea de cétre autoritatea publica competenta a unui
plan urbanistic zonal. numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de siructura specializata condusa de arhitectul-sef si aprobat
de primarul localitatii; cf. alin (3). (4, (8}, (7) . avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitri scrise cuprinzand urmatoarele elemente:
piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ. care va cuprinde prezentarea operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de intearare «
acesleia in zona, prezentarea consecintelor economice si sociale |a nivelul unitalii teritoriale de referinta categoriile de costuri ce vor fi
suportate de investitorii privati si cateqoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritatii publice locale, piese desenate respectiv incadrarea
in_zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele: feritoriul care urmeaza s3 fie
reglementat prin Planul urbanistic zonal; cateqoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti; indicatorii urbanistici obligatorii -
limitele minime si maxime ; dotdrle de interes public necesare. asigurarea accesurilor. parcajelor, utilitilor.
Conditii de elaborare Peniru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr.176/N/16.08.2000 emis de MLPAT care aproba
-Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal” in ceea ce priveste: piesele scrise si desenate.

Prezentul cerlificat de urbanism poate fi folosit in scoput:
“ELABORARE PUZ - “COMPLEX LOCUINTE INDIVIDUALE"

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire! desfiintare gi nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/ de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritafii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd.Bucuresti bl.111, sc.A+B, parter.
in aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/ 11/ CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/ 35/ CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului $
accesul la justifie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 36/ 61/ CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligafia de 2
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si s& decid3, dup caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investifiei publice/ private in fista proiectelor supuse evaluiri impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optjunilor publicului §i formularii unui punct de vedere oficial cu privire Ja
realizarea investiiiei n acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste condifii

Dupa primirea prezentului cerfificat de urbanism, titularul are obligatia de & se prezenia fa autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluar initiale a
investifiel gi stabilirli demarrii procedurii de evaluzre a impactului asupra mediului sifsau & procedurii de evaluare adecvatd. In urma evalusri inifiale a nofificarii privind
infentia de reslizare a proiectului se va emite punclul de vedere al autoritafi competente pentru proteciia madiului.

In situajia in care autoritatea competenta pentru protectia medilui stabileste efecluarea evaluari impactului asupra mediului §if sau a evaluani adecvate, solicitaniul are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatil administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executéri lucririor de construciii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ofi pe parcursul densi3ni procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitaniul renunia ia infenia de?
realizare a investiiel, acesta are obligaiia de a notifica acest fapt auforiili administratiel publice compelente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sif sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
[X] Acord notarial de la MACRIU PUICA - intabulare drept de SUPERFICIE -
conform extras CF 39955 (C.PARTEA Ill. SARCINI)
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[ID.TAC. [ID.T.O.E. D.TAD.
d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura (copie):

[X] alimentare cu apa [ ]aviz pentru racord alimentare cu apa

[X] canalizare [ ]aviz pentru racord canalizare

[X] alimentare cu energie electrica [ ] aviz SC ADPP Giurgiu SA - evacuare deseuri inerte
[X] alimentare cu energie termica [ ] acord Directia Patrimoniu PMG

[X] gaze naturale [ ] acord Directia Servicii Publice PMG

[X] telefonizare
[ ] salubritate(contract evacuare degeuri)
d.2) avize i acorduri privind:
[ X ] securitatea la incendiu [ 1 protectia civila [ X]sanatatea populatiei
d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale seviciilor descentralizate ale acestora
(copie):
. 1 Certificat de atestare fiscala - DITL [ ] Aviz M.C.LN. - D.J.C. Giurgiu { ]Aviz Serviciul Roman de Informatii
[ JAcord Inspectoratul de Stat in [ ] Aviz MAN. prin Statul Major [ ] Aviz Autoritatea Aeronautica Civila
Constructii in cazurile precizate in General
regimul tehnic
[X] Aviz LP.J. Giurgiu - Serviciul []AvizMA. [ ] Aviz Compania Nationald de Cai
Rutier Ferate
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
[X] Pian Urbanistic Zonal elaborat conform precizarilor din regimul tehnic, cu avizele precizate in Ordin 176/N/2000, elaborat de
MLPAT cu respectarea prevederilor de informare si consultare a publicului cf. HCLM 196/2011 care aproba Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism $i amenajarea teritoriulu, adoptat in baza Ordinului
MDRT 270172010 ; Documentatia va include analiza circulatiei si solutiile necesare pentru asigurarea fluentei
traficului si coerenta drumurilor propuse cu arterele de circulatie existente.
[X] Aviz de oportunitate conform precizarilor de la regimul tehnic
[ ] verificarea proiectului cf. L. 10/1995 siH.G. 925/ 1995 la toate cerintele cf. categoriei de importanta a cladirii.
[ TAudit energetic [X] Studiu geotehnic [x] Studiu topografic vizat
[ ] Expertiza tehnica [ ] Studiu de circulatie OCPI GIURGIU
[X] e) Punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
J [X]Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semniturd de catre elaboratorul PUZ la Registrul
Jrbanisrilor din Romania;

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 12 LUNI DE LA DATA EMITERI.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, , ARHITECT SEF,
Nicolas BA Baicednu LILIANA loana Catalina VARZARU
SEF fﬁdp,
Silvid JORNOIU
INTOCMIT,

Cipria, SIVJ-DAPQNTE

Achitat taxa de: _120,00 lei, conform Chitantei nr. _0195183 din 30.09.2019
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis soficitantului direct/ prin posta la data de ~
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fomuilar tip F.6 ¢f. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legil 50/ 1991 privind aulorizarea executéril lucrérilor de construcil
ROMANIA, judetul GIURGIU

PRIMARI UNICIPIU UI IURGIU
gé A%M) d|n . 2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne 9T din (B.0F 2005

in scopul:
INTOCMIRE PUZ DEZMEMBRARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

Ca urmare a cererii adresate de Florian RADULESCU cu domiciliul in jude{ul Giurgiu, municipiul Giurgiu, fdt. 1907, nr. 6 si Irina
RADULESCU cu domiciliul in judeful Giurgiu, municipiul Giurgiu, str Victoriei, nr. 13, telefon/fax 0737810047, inregistrat la nr.
38035 din 11.04.2024, pentru imobilele - terenuri si/sau construciii -, situate in judetul GIURGIU, municipiul/oragul/comuna Giurgiu,
str. Frasinului, nr. 16A, CF 39955, NC 39955, str. Sabarului, FN, CF 38666, NC 38666, str. Frasinului, nr. 16B, CF 39785, NC
39785 sau identificate prin plan de incadrare in zona, plan de amplasament (anexa la prezentul CU);

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.11128 D.U.366/2009 , faza PUG actualizat aprobata prin hotararea
Consiliului Local al municipiului Giurgiu nr.37/2011, prelungita prin Hotéararile Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021 si nr. 225/ 2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji, republicata, cu modificarile

si completarile ulterioare, g
SE CERTIFICA:

: [l REGIMUL JURIDIC:
- imobil - teren (S=166mp) proprietatea privata a persoanelor fizice (Radulescu Florin si Radulescu Irina), cf. act notarial nr.

1134/ 11.06.2019, act notarial nr. 206/ 11.09.2017 emis de Neagoe Mihaela, act notarial nr. 885/ 06.05.2019 emis de NB loana-Liliana
Viasceanu, imobil - teren (S=181mp) proprietatea privatéa a persoanelor fizice (Radulescu Irina), cf. act notarial nr. 882/ 23.05.2018,
emis de Viasceanu loana Liliana, imobil — teren (S=11281mp) proprietatea privata a persoanelor fizice (Radulescu Florin si
Réadulescu Irina), cf. act notarial nr. 1820/ 04.09.2019, act administrativ nr. 303/ 24.09.2018, act notarial nr. 253/ 08.02.2019, act
notarial nr. 885/ 06.05.2019 emise de BIN Vlasceanu loana Liliana, act notarial 206/ 11.09.2017emis de Neagoe Mihaela situat in
intravilanul municipiului Giurgiu

- nu sunt situate in zona protejata

- nu sunt interdictii de construire
- imobilul identificat cu CF 39955, NC 39955 este grevat cu sarcina drept de superficie in favoarea Macriu Puica, cf. CVC

1474/ 06.06.2005 emis de BNP Neagoe Mihaela (extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 70027/ 16.06.2005)

2. REGIMUL ECONOMIC:
- terenuri situate in zona "D" conform HCLM 173/2007;
- folosinta actuala: arabil, livada, curti-constructii;
- destinatia: arabil, livada, curti-constructii

3. REGIMUL TEHNIC:
Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, terenurile se afla in unitatea teritoriala de referin{a

LM4 - subzona mixta, destinata locuintelor individuale si colective mici precum si serviciilor, IS 7 - subzona mixt3, destinati
dotarilor in zonele de dezvoltare (viitoare centre de cartier) subzona comert si servicii, precum si in CC1 - Zona transporturilor
rutiere, ce include ansamblul refelei de transport rutier precum si incintele cuprinzand activitati legate de transportul rutier. Avand in
vedere situarea terenurilor adiacent strazii Frasinului care prin reglementrile urbanistice aferente cailor de comunicafii este propusa cu
un profil de min. 12,00m, se stabileste aliniamentul reglementat — respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile, la o distanta de
6,00m din axul drumului. Zona destinata circulatiei rutiere, mentionata mai sus, se constituie ca zon& non-aedificandi in care sunt
interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare.

LM4 - subzona mixtd, destinata locuintelor individuale si colective mici precum si serviciilor
Prevederile subzonei LM4 sunt completate de prevederile subzonelor 1S1, IS2A, 183, 154, IS5, IS6.
181 ~ Subzona de echipamente publice, in domeniul administrativ si financiar-bancar, IS2A - Subzona de comert, service, 183 -
Subzona de cult, 1S4 — Subzona constructiilor pentru invatamant, 1S5 — Subzona constructiilor pentru cultura, 1S6 — Subzona
constructiilor pentru sanatate si servicii sociale
- UTILIZARI ADMISE: Sunt admise reparafii la locuinicle existente; locuinie individuale in regim de construire discontinuu; locuinie cu
partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale; echipamente publice specifice zonei rezidentiale; pensiuni cu mai putin de
20 locuri de cazare; parcaje la sol; spatii verzi amenajate — plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;
spatii libere pietonale.
- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Pentru toate functiunile este obligatorie solutionarea integrala a spatiilor de parcare si
manevre auto in incintd; locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei si a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor
verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 119/ 2014; amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale
sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii; anexe
gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, efc.) in suprafaia fotala construitd desfasuratd de maxim 100mp/ unitate
locativa; adaposturi pentru maxim 5 animale de casa; sere de maxim 100mp; toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si
meteorice controlatd; se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a
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unei suprafele desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent; se admite conversia locu infelor in alte”
funcfiuni permise in zon& cu conditia pastrérii ponderii locuirii in proportie de minim 30%; se admit funcfiuni comerciale, servicil
profesionale, birouri, activitali manufacturiere cu condifia ca suprafala acestora sa nu depaseasca 250mp ADC, s& nu genereze
fransporturi grele, s& nu atraga mai mult de 10 autoturisme concomitent, s& nu produca un nivel de zgomot sau alte noxe peste cel
admis in zonele de locuit la mai putin de 50m de locuinte sau alte funciuni protejate, sa nu aiba program prelungil peste orele 22:00 §i
s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si produciie; se admit funciiuni comerciale, servicii profesionale si birouri cu
suprafele inlre 250mp si 600mp, care indeplinesc celelalle condilii de mai sus cu condilia elaborérii si aprobarii unor documentalji
PUD; se admit hoteluri cu maxim 30 locuri de cazare cu condifia ca spatiile de alimentatie publicé aferente sa nu aiba program peste
orele orele 22:00; spatii inchise pentru spectacole sau sport; lacasuri de cult; spalii de intrefinere corporala si recreere in spafji
acoperite; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, discoteci, efc.; se admite amplasarea atelierelor de intretinere auto cu Capacitate de
maxim trei posturi care nu includ activitati cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zona de locuit (tinichigerie, elc.);
panouri publicitare sau semnale de maxim 2mp si 10m inalfime pentru activitatea proprie; amplasarea panourilor si sem nalelor se va
face in incinta proprie, pe imprejmuirea de la strada sau pe fatada cladirii, la minim 5m de limita proprietatilor invecinate; functiunile
altele decat locuirea sunt permise numai daca nu se incadreaza in urmatoarele cazuri: funcliuni care admit accesul publicului in mod
permanent sau dupa orele 22:00, producand dezagremente, la mai putin de 50m de locuinte si alte functiuni protejate; functiuni care
produc un nivel de zgomot peste normele admisibile in zonele de locuit la mai putin de 50m de locuinte si alte functiuni protejate.
- UTILIZARI INTERZISE: Se interzic urmétoarele utilizari: orice functiuni care nu pot asigura in interiorul proprietétii spatiile de parcare
si manevra auto, precum si suprafata de spatii verzi minima normata pentru functiunea respectiva, potrivit prezentului regulament (in
cazul in care prezentul regulament nu include conditii exprese se vor aplica prevederile Regulamentului General de Urbanism sau
altor reglementéri specifice); funciuni comerciale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depasesc suprafata de
600mp ADC sau care genereaza transporturi grele, sau care atrag mai mult de 10 autoturisme concomitent, care sunt poluante, sau
care au program prelungit peste orele 22:00 sau care utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; activitalj
productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 10 autovehicule miri pe 7i san orice franspart greu),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si produciie, prin deseurile produse ori prin programul de activitafi; anexe gospodaresti care
produc murdérie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri, etc.); depozitare en gros; depozitari de materiale refolosibil~
platforme de precolectare a deseurilor; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substanie inflamabile sau toxice; activite,
productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; autobaze i stafii de intrefinere auto cu
mai mult de trei posturi; lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele
adiacente; orice lucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea §i
colectarea rapida a apelor meteorice; orice alte utilizari care nu sunt incluse la utilizari admise sau utilizéri admise cu conditionari.
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Parcela se considerd construibila daca are o
suprafata de minim 350mp si un front la strada de minim 15m pentru locuinte individuale si pentru alte functiuni si minim 12m pentru
locuinte cuplate. Parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de frecere legal constituita de minim 3,5m;
pentru alte functiuni decét locuinte si anexe ale acestora este obligatoriu accesul direct dintr-un drum public sau dintr-un drum privat
deschis circulatiei publice. Adancimea parcelei este mai mare sau egald cu lalimea.
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Amplasarea cladirilor la aliniament este permisa numai in cazul in care sunt
indeplinite simultan urmatoarele condifii: cladirile existente sunt dispuse la aliniament; aliniamentul existent coincide cu aliniamentul
reglementat; cladirile propuse nu necesitd mai mult de trei locuri de parcare la sol; nu este afectat domeniul public (deschidere usi,
rampe, trepte, etc.). In toate celelalte cazuri cladirile se vor retrage cu o distantd de minim 5m de la aliniamentul reglementat al
parcelei; cu exceptia garajelor si spatiilor comerciale cu suprafata construitad desfasurata sub 25mp; acest tip de constructii se pot
amplasa la aliniamentul reglementat cu conditia sa nu afecteze domeniul public. Banda de construibilitate are 0 adancime de maxim
20m de la alinierea cladirilor.
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile vor fi dispuse
izolat, cu exceptia cazurilor de mai jos, si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumétate din inalimea la cornisa
masurata in punctul cel mai nalt fati de teren dar nu mai putin de 3,5m. Este obligatorie cuplarea la calcan in cazul in care pr
proiectul de reparcelare se stipuleaza astfel. Este obligatorie cuplarea la calcan in cazurile in care in banda de construibilitate exista,
la data aprobarii prezentului regulament, constructii cu funciuni similare, legal executate pe limita de proprietate. Este posibila
amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacentd este in curs un proiect similar, care va duce in final la
realizarea unor constructii cuplate. Retragerea fafa de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inalimea la cornisd
masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5m. Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale
si posterioare ale parcelei este de minim 10m. Nerespectarea retragerilor precizate conform RLU este posibila cu acordul autentificat
al proprietarilor direct afectati.
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanfa minima dintre clédirile de pe aceeasi
parceld va fi egald cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai pufin de
4m,; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 4m in cazul in care nici una dintre constructii nu are camere locuibile.
- CIRCULATII $I ACCESE: Pentru locuinte parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulaie publica In mod direct sau
prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3,5m latime. Pentru alte funcfiuni decat locuinte si
anexe ale acestora este obligatoriu accesul direct dintr-un drum public sau dintr-un drum privat legal infiinat i deschis circulatiei
publice.
- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau
de uz public, deci in afara circulatiilor publice. Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupd cum
urmeaza: cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafatd desfasuraté pana la 120mp; cate doua locuri de
parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata desfasurata peste 120mp.
- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Inilfimea maxima admisibils la cornisd 10metri (P+2); se admite un nivel
mansardat inscris n volumul acoperisului in suprafata maxima de 60% din aria construita.
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei i se vor armoniza cu cladirile
invecinate. Toate cladirile vor fi previzute cu acoperis din materiale durabile. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei
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strélucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor. Se interzice realizarea unor mansarde false. Garajele si anexele vizibile din
circulaiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare. Se va asigura in mod special
evacuarea rapida §i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala spre canalizarea pluviala, Se admit in mod provizoriu
solutii locale, cu asigurarea posibilitafii de racordare la viitoarele refele de apé si canalizare si cu condifia respectarii normelor de
protectie sanitara si oblinerii avizului agentiei de protectie a mediului,

- SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE: Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor in cazul locuintelor si 20%
din suprafata parcelelor in cazul altor functiuni; fac exceptie functiunile care prin norme specifice prevad o suprafatd mai mare de
spalii verzi, caz in care se aplica norma specifica. Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim
40% din gradina de falada se va planta cu arbori. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata
vor fi inierbate gi plantate cu un arbore la fiecare 50mp. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4m inaltime si diametru tulpinii peste 15cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetrul unor spalii plantate publice din apropiere. Se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori si de
pomi fructiferi. In lipsa acordului vecinului, arborii se vor planta la 2m de limita de proprietate comuna. Se recomanda ca pentru
imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese si parcaje; din acelasi motiv se recomanda inglobarea parcajelor in cladirea principala, supra sau subteran. Se recomanda ca
minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor s fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

- IMPREJMUIRI: Gardurile spre strada vor avea inalfimea de maxim 1,5m din care un soclu opac de 0,3m si o parte transparents din
metal sau lemn dublaté de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inaltimea maxima 2m si se recomanda a
se realiza din materiale opace.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI: POT maxim pentru cladiri cu functie exclusiva de locuire = 40%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI: CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,2mp ADC/ mp teren

IS 7 - subzona mixta, destinata dotarilor in zonele de dezvoltare (viitoare centre de cartier) subzona comert si servicii
I1S7 — Zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+4 niveluri situate in zone de extindere a municipiului, cu regim de construire continuu
sau discontinuu (cuplat, izolat); inaltimea maxima recomandaté va fi de 20m; In cazul cladirilor diseminate in zona de locuit inaltimea
maxima a acestora nu va depasi inaltimea maxima admisa in vecinatate. Oportunitatea insertiei unor cl&diri cu regim de indlfime mai
mare se va studia in cadrul PUZ-ului zonei, care va tine seama de gradul de repezentativitate al cladirii propuse, de caracteristicile
amplasamentului si vecinatatii, de categoria arterelor de circulatie adiacente. Stabilirea echipamentelor publice necesare si detalierea
reglementarilor din aceste zone se va face prin PUZ.
- UTILIZARI ADMISE: institutji, servicii si echipamente publice de cartier: sectii de politie, unitti de interventie in situatii de urgents,
puncte de informare, sedii ale serviciilor descentralizate in subordinea primariei, etc.); sedii de firme, birouri;- unitafi de Tnvatamant
prescolar si scolar; cabinete medicale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizafii politice, profesionale, etc.; sli
de spectacole, expozitii, cluburi; lacasuri de cult; sport si agrement in spatii inchise; parcaje la sol si multietajate; spatji libere
pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate. Se admit completari cu functiuni complementare — comerf cu amanuntul, servicii,
alimentatie publica, parcaje precum si cladiri multifunctionale care includ servicii publice.
- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Pentru orice utilizari se va fine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.Se
admite amplasarea de locuinte colective cu servicii si comert cu amanuntul la parter. Se admit activitati manufacturiere care nu
utilizeaza spatiul liber din incinta pentru productie si depozitare si nu produc noxe incompatibile cu vecinatate.Se admite amplasarea
de sport si agrement in spatii deschise fara a stanjeni echipamentele si locuintele din vecinatate.
- UTILIZARI INTERZISE: Se interzic urmatoarele utilizari: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deferiorand finisajul acestora; stafii de
intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini; curatatorii chimice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza pentru
depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice sau din institutile publice; oricare alte utilizari decat cele prevazute la
articolele 1 si 2; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spafjile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea §i colectarea
apelor meteorice.
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI). Tn cazul constructiilor publice dispuse izolal, lerenul
minim se recomanda a fi de 1000mp, cu un front la strada de minim 30m pentru functiuni cu raza de servire municipald si
supramunicipala si 800mp cu deschidere de 20m pentru constructii publice situate in zonele protejate sau cele cu raza de servire sau
adresabilitate redusa. Pentru celelalte categorii de functiuni se recomanda parcele avand minim 500mp si un front la strada de minim
12m, in cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane laterale §i de minim 18m Tn cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente.
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6m sau vor fi
dispuse pe aliniament in funclie de caracterul strazii, de profilul aclivilali si de normele existente.La intersectia dintre strazi
aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12m pe strazi
de categoria | si a |l-a §i de 6m pe strézi de categoria a lll-a. In cazul strézilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cldiri,
care nu sunt servicii sau echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 6m numai cu conditia
ca cladirile adiacente s fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale; in cazul in care clédirile de pe
parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea; in cazul in care noile cladiri creaza aglomeratie in zona (au
un numar mare de utilizatori concomitent) trotuarul din dreptul cladirii va avea o latime de cel putin 2,5m (dacé din calcul nu rezulta
mai mult) iar cladirea va fi retrasa de la aliniament.
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile publice se vor
amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornisd, dar nu mai
putin de 5Sm; retragerile se vor putea reduce pana la 1/ 4 din inaltime in baza unui PUD care va include desfasurari de fronturi si, in
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cazul in care sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire. Retragerea faté de limita posterioara va fi de minim jumatate din
inallimea la cornisd, dar nu mai pufin de 5m. Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20m de la aliniament cu exceplile mentionate la prezentul articol. In cazul in care parcela se
invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se
invecineazé cu o cladire retrasé de la limita laterala a parcelei si avand pe falada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar faf de limita opus4 se va retrage obligatoriu la o distan{a egala cu jumatale din inalime, dar nu mai pulin de 3,5m. Se
interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona centrald si zona rezidential&, o functiune
publicd sau un ldcas de cult, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fafé de limitele laterale ale parcelei
egala cu jumétate din nallimea la cornisa, dar nu mai puin de 5m. Cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de acee=asi categorie

(se cupleaza cladiri principale intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul incompatibilitatilor functionale. Distanta
dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10m. Se recomanda ca, pentru
respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte funcliuni decéat locuin{e, care sunt
orientate spre locuinfele de pe parcelele adiacente, situate la mai pufin de 10m, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1,9m de la
pardoseala incaperilor.

In situatia in care regimul de construire va fi cuplat pe una din limitele laterale (cu calcan), orientarea pantelor acoperigului
va i in interiorul proprietatii, fara ferestre si cu acordul autentificat al vecinilor afectati.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: In cazul in care una dintre con slruci,n are 0
functiune care necesita iluminare naturala distanta minima intre cladiri este inalfimea la cornisé a celei mai inalte dar nu mai pufin de
6m; in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre cladiri poate fi redusa la
jumatate din inalfimea celei mai inalte dar nu mai putin de 6m.

- CIRCULATII $I ACCESE: Parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4m latime, in
mod direct, dintr-o circulatie publicd. Numérul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice. In toate cazurile accesul de
aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separale de accesul publicului. In cazul fronturilor continue la strada, se va asig ura un acces
carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor. Se
pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de funcfionare precu~
si pentri accese de servicit Tn nate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitafi.
- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate
pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distan{a de
maxim 250m. Pentru echipamentele publice se admite amenajarea parcajelor pe domeniul public, fara stanjenirea circulatiei rutiere si
pietonale. Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa
permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.
- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Inélfimea maxim admisibila in planul fafadei nu va dep&si distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la 45°. In intersecji se admit unul sau doua niveluri
suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15m de la intersectia aliniamentelor, dupé care pot urma inca alte doud niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4m si a tangentei la acesta la 45° (conform tabelului anterior). Tn cazul racordarii intre
strézi cu 1atimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inalfime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o
lungime de 50m daca strada are mai mult de 2 fire de circulatie si pe o lungime de 25m daca sfrada are 2 fire de circulafie; daca
diferenia este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in ftrepte. Daca inalfimea cladirii depaseste distanfa dintre
aliniamente, cladirea se poate retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de indlfime al cladirii fafa de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 6m si cu conditia sa nu raméana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la
aceasld reguld numai inloarcerile i racordarile de ndlime ale cladirllor pe strézile laterale conform aliniatului anterior.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Aspectul cladirilor va tine seama de particularitafile sitului, de caracterul general al zor -
si de arhitectura cladirilor din vecintate cu care se afla in relafii de co-vizibilitate. Aspectul cladirilor va exprima caracterul 5 -
reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigenelor actuale ale arhitecturii europene de "coerentd" si "elegan{a’. Este interzisa
utilizarea culorilor stridente;finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori naturale ale materialelor. In zonele protejate
construcfiile vor avea de regula volumetrii si finisaje raditionale.In zonele noi se recomanda fatade cu volumetrii si finisaje moderne.
Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori;este nerecomandat utilizarea tablei zincate. Pentru firme, afigaj
si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii i avize suplimentare.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale). Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala la reteaua publica
de canalizare sau, pana la mérirea capacitétii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii. Toate noile
bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat. Este nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit in locuri
vizibile din circulatiile publice.Se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, CATV, internet, telefonie,
gaze, agent termic, etc.) si stabilirea unui program de trecere a refelelor existente in subteran. Pentru Institutiile si echipamentele
publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente de retelele publice precum si un sistem integrat de
comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de energie.

- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE: Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4m inaltime si diametru tulpinii peste 15c¢m; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul
spatiilor plantate publice din apropiere. Spaiiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatadi se va planta cu arbori. Spatiile neconstruite i neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate i plantate cu
un arbore la fiecare 100mp. Se recomand& ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protecia constructiilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje. Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si
10% din terasele utilizate ale constructiilor s& fie amenajate ca spatji verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre
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cladirile invecinate. Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inco njurate de un
gerd viu de 1,2m inalfime.

- IMPREJMUIRI; Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii s au cu garduri
transparente ce vor avea inélfimea de maxim 1,5m cu un soclu opac de cca. 0,3m si o parte transparenta dublata de= gard viu; iar
pentru alte functiuni cu garduri transparente cu de maxim 1,5m incluzand un soclu opac de 0,3m si o parte ransparentd dublatd
eventual de gard viu. Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2m.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii iar zonele
de refragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI: POT maxim = 50%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI: CUT maxim = 2mp ADC/ mp teren

Avand in vedere ca pentru terenurile identificate cu CF nr. 39785, nr. cad. 39785, CF nr. 38666, nr. cad. 38666, CF nr. 39955,
nr. cad. 39955 se solicitd parcelarea in vederea construirii unor locuinte individuale, in conformitate cu prevederile art. 32,
alin (1), litera c) si alin. (3), (4), (5) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, autorizarea investitiei
este conditionata de aprobarea de cétre autoritatea publica competenté a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin
grija persoanelor fizice sifsau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura
specializatd condusd de arhitectul-gef i aprobat de primarul localitatii;

Conform alin (3), (4), (6), (7) din Legea 350/2001, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzand
urmatoarele elemente:

a.piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatjunii propuse, indicatorii

propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitdfii teritoriale de
referinta, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privalj si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritafii
publice locale;

b.piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan de

situatie cu prezentarea funcfiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Prin avizul de oporlunitate se stabilesc urméatoarele: teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin Planul urbanistic zonal; categorin.
funcfionale ale dezvoltarii si eventualele servituti; indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime i maxime; dotérile de interes public
necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor; capacitaile de transport admise.

Prin PUZ se pot aduce urmatoarele modificari reglementérilor din Planul urbanistic general: regimul de construire, functiunea
zonei, indlfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), refragerea
cladirilor ~ fafa de aliniament si distanfele fata de limitele laterale si  postericare ale  parcelei;

Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnicé in vederea obtinerii autorizatiei de
construire, numai pe baza unui nou certificat de urbanism pentru investitie, emis pe baza reglementarilor aprobate.

Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitaij teritoriale de referint3, stabilite prin reglementari aprobate prin

Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice si/sau fizice. In aceast situatie, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.
Conditii de elaborare Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr.176/N/16.08.2000 emis de MLPAT care
aproba ,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal” in ceea ce priveste: piesele scrise
(conform capitolului 3.2., punctul A din Ghid); memoriu de prezentare, regulament local de urbanism si piese desenate (conform
capitolului 3.2. punctul B din Ghid): plan de incadrare in localitate, plan privind situafja existenté a zonei ce face obiectul PUZ, plan
reglementari urbanistice (zonificare si echipare edilitara), plan privind proprietatea si circulatia terenurilor,

PUZ se elaboreaza dupd obfinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor impuse de
avizatori gi a propunerilor rezultate ca urmare a consultérii populatiei, ca etapa obligatorie realizata prin grija initiatorului.
Se vor respecla prevederile articolului 4.11.1, anexa 4 din HG nr 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulul general de
urbanism, privind accesele carosabile.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat™ pentru:
ELABORARE PUZ - PARCELARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE"

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de construciji. ]

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de construciii - de construire/de desfiintare - solicitantul se
va adresa autoritaii competente pentru protectia mediului:Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd.Bucuresti bl.111, sc.A+B,
parter
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sa decidd, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. In
aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administrafiei publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru’ protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului
si al formularii unui punct de. vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice. In aceste
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condifii:Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, fitularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea compestenta pentru
protectia mediului in vederea evaluaril iniiale a investiliei si stabilirii necesitaii evaluérii efectelor acesteia asupra mediului. In urrha
evaluarii initiale a investifiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situaiia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii ucrarilor de constructii. In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul
derularii procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunt@ la intenia de realizare a investifiei, acesta

are obligafia de a notifica acest fapt autoritafii administrafiei publice competente

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofité de urméloarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/ sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
[x] acord notarial al beneficiarului sarcinii "intabulare, drept de superficie dna Macriu Puica”, conform C. Partea lll. Sarcini
din extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 70027/ 16.26.2005;
¢) documentatja tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[]D.T.AC. []D.T.O.E. [JD.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitéfile urbane si infrastructura (copie):
[¢]alimentare cu apa (aviz amplasament) [] aviz pentru racord alimentare cu apa
[*] canalizare (aviz amplasament) [ ] aviz pentru racord canalizare
[¥]alimentare cu energie electricd (aviz amplasament) []aviz SC ADPP Giurgin SA — evacuare deseuri inerte
[¥] alimentare cu energie termica [] salubritate (contract evacuare degeuri inerte)
[¥] gaze naturale(aviz amplasament) [ ]acord Directia Patrimoniu PMG
[x] telefonizare [ ] acord Directia Servicii Publice PMG
d.2) avize si acorduri privind:
[x] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [x] sanatatea populatiei
d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
[x] aviz . P.J. Giurgiu - Serviciul rutier
[] atribuire nr. postal - Directia Patrimoniu (PMG)
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
[x] Plan Urbanistic Zonal elaborat conform precizarilor din regimul tehnic, ale Legii nr. 350/ 2001, ale Ordinului MDRAP nr.
233/ 2018, ale Ordinului MLPAT nr. 21/ N/ 2000 si ale Ordinului MLPAT nr. 176/ N/ 2000
[x] Raportul informarii si consultarii publicului cf. Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 si HCLM nr. 196/ 2011 privind
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism

[] verificarea proiectului cf. L. 10/1995 si H.G. 925/ 1995 la toate cerintele cf. categoriei de importanta a cladirii.

[ TAudit energetic [¥] Studiu geotehnic, inclusiv referat Af  [x] Studiu topografic vizat OCPI

[ 1 Expertiza tehnica [x] Studiu de circulatie

[¥] &) Punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

[x] Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semniturd de cétre elaboratorul PUZ la Registrul Urbanstilor din
Romania

[1f) dovada Tnregistrarii proiectului la O.A.R. (copig);

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL.

L
PRIMAR, SECRETAR GENERAL, _ ARHITECT SEF,

Adrian Valentin ANGHELESCU

LS.

ntocmit
Aﬂn}-n arig Tatu

Achitat taxa de: 131,00 lei, conform chitanté nr. 543064(58) din 17.06.2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin-posta la data de 2025
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Priméaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter perso

in conformitate cu prevederile art. 6, Iit. ¢) si €) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice . . |
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE. /

rcu



M BN

)16 &80
Lok [p Ao

Domnule Primar,

Subsemnatul Radulescu Florian, domiciliat in Giurgiu, Fdt. 1907, nr. 6, titular al PUZ
“Dezmenbrare teren pentru constructie locuinte individuale” situat in Giurgiu str Frasinului, nr.
16A, conform Certificatului de Urbanism nr 257/15.07.2025, va rog a dispune continuarea
elaborarii documentatiei PUZ cu urmatoarele avize de amplasament si studii anexate:

Notificare DSP, jud. Giurgiu, nr. 330/02.09.2025
Avize ReteleE lectrice Romania SA nr. 27629873/21.08.2025
Punct de verede ISU Giurgiu, nr. 2820983/19.08.2025
Acord Politia Municipiului Giurgiu nr 434644/16.09.2025
Aviz Orange Romanaia SA nr AF0875163/32987/11.09.2025
Aviz Apa Service SA nr 14669/15.09.2025
Aviz Uzina Termoelectrica Production SA nr 3246/02.09.2025
Decizia APM Giurgiu nr 8736/29.09.2025
Decizia APM Giurgiu nr 8736/13.10.2025

- Aviz Distrigaz Sud Retele nr 77874-321838-93/05.09.2025

11. Studiu Geotehnic

12. Studiu Topografic

13. Studiu Circulatie

L 0NN A W R

=
o

Radulescu Florian

Semnatura.



Memoriu ae prezentare alerent PUZ nr.cad. 39955, 38666, 39785

BORDEROU
Pr.Nr. 1041/2019
PUZ nr.cad. 39955, 38666, 39785
“Complex Locuinte Individuale”
str. Frasinului nr.16A (fost 16B), mun. Giurgiu

Piese scrise
Borderou
Volumul | - Memoriu de prezentare
Volumul Il - Regulament local de urbanism

Piese desenate
1- Incadrarea in teritoriu
2- Situatia existenta
3- Reglementari urbanistice
4 — Reglementari tehnico-edilitare
5 - Regimul juridic
6 — Unitati teritoriale de referinta
7 — Propunere orientativa

Acte anexate
Adresa de inaintare
Extrase carte funciara
Certificat de urbanism (copie)
Aviz de oportunitate (copie)
Acte cadastrale - fisa bunului imobil
Copii Cl proprietari
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Memoriu ae prezentare alerent PUZ nr.cad. 39955, 38666, 39785

o MEMORIUL DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE
1.1. Date de recunostere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
2.2. Incadrarea in localitate
2.3. Accesibilitate la cai de comunicatie
2.4. Situatia juridical a terenului
2.5. Ocuparea terenurilor
2.6. Caracterul zonei, aspectul architectural- urbanistic
2.7. Echiparea edilitara
2.8. Probleme de mediu
2.9. Optiuni ale populatiei
3.ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE
3.1. Aspecte urbanistice
3.2. Disfunctionalitati — prioritati
4.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
4.1 Modernizarea circulatiei
4.2.Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
4.3 Echipare edilitara
4.4.0Obiective de utilitate publica
4.5.Tipuri de proprietate
4.6. Circulatia terenurilor
5.CONCLUZII
5.1.Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice in prevederile PUG
5.2.Prioritati de interventie
5.3.Aprecieri ale elaboratorului

o  REGUIAMENTUL LOCAL DE URBANISM
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VOLUMULI
MEMORIU DE PREZENTARE
Memoriu de prezentare aferent PUZ nr.cad. 39955, 38666, 39785
“Complex Locuinte individuale” - str. Frasinului, nr. 16A (fost 16B), municipiul Giurgiu

1.1DATE GENERALE

obiectul documentatiei
Plan Urbanistic Zonal nr.cad 39955, 38666, 39785
“Complex Locuinte individuale”

amplasament

Intravilan municipiul Giurgiu, Jud. Giurgiu
str. Frasinului nr.16A (fost 16B)

investitor si proprietar
e d-nul Radulescu Florian, Giurgiu, fdt. 1907 nr.6
¢ d-na Radulescu Irina,Giurgiu, str. Victoriei, nr.13

proiectant general
e SC 837 ATELIER DE ARHITECTURA SRL
e J40/6590/2003, RO15442680
e str. Dr. Panait latropol, nr.9, etaj, S5, Bucuresti
Dr. Arh. Dragos Negulescu — membru RUR

certificat de urbanism
e 569/15.10.2019

numar proiect
e 1041/2019

data elaborarii
e martie 2020
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1.2.0biectul lucrarii
Prezenta documentatie a fost solicitata pentru a raspunde atat optiunilor proprietarilor privind
utilizarea eficienta a terenurilor aflate in proprietate cat si preocuparii Primariei Giurgiu pentru ordonarea si
modernizarea tesutului si aspectului urban din cadrul municipiului.
Obiectul lucrarii de fata il reprezinta intentia proprietarilor, d-l Radulescu Florian si d-na Radulescu
Irina, de a realiza, pe terenul proprietate privata, un complex de locuinte individuale rezultat prin
dezmembrarea terenurilor pe care le detin, in baza unei organizari unitare. Complexul isi va pastra
caracterul privat (aleile interioare de acces urmand a fi proprietate in indiviziune aferenta fiecarui lot de
locuire in parte) insa functionarea fiecarui lot din punct de vedere tehnico edilitar va fi independenta cu
racorduri separate la retelele urbane. In cadrul certificatului de urbanism este stipulata necesitatea elaborarii
PUZ pentru obiectivul mentionat, avand in vedere faptul ca suprafata scontata a fi construita este situata
partial in zona de dezvoltare IS7, zona mixta cu caracter rezidential si comert — servicii, zona pentru care
este necesar a se preciza regimul urbanistic de construire prin incadrarea clara in in subzone functionale.
conform RLU PUG Giurgiu.
In conformitate cu tema de proiectare aprobata de comun acord cu beneficiarul,
documentatia prezenta va rezolva urmatoarele aspecte :
- Reglementarea lotului cu nr.cad. 39955 in functie de solutia de dezmembrare
- Reglementarea loturilor cu nr.cad. 38666 si 39785 ca o extindere a aleilor interioare de
acces la loturi
- Asigurarea accesului in perimetrul studiat in paralel cu studiul posibilitatii aplicarii
reglementarilor PUG privind profilele stradale
- Structurarea posibilitatilor de echipare edilitara a zonei
- Enuntarea prioritatilor si a categoriilor de interventie;

1.3. Surse de documentare
Intocmirea prezentei documentatii a fost precedata de analiza urmatoarelor studii si proiecte
intocmite anterior :
e Prnr11128DU366/2009 Plan Urbanistic General al municipiului Giurgiu , intocmit de SC MinaMCom
SRL 2011.
e Regulamentul Local de Urbanism afferent PUG municipiului Giurgiu
e Lucrari topografice (elaborate de firma RAVCAD), si cadastrale (elaborate de firma Terracad) puse la
dispozitie de catre beneficiar
e Lucrari similare elaborate sau aflate in lucru la 837 ATELIER DE ARHITECTURA

Prezenta documentatie contine reglementari ce vizeaza exclusiv terenurile proprietate
privata ale d-lui Radulescu Florian si d-nei Radulescu Irina, pentru restul zoner analizate
solutiile propuse pot constitui o baza pentru studir urbanistice viitoare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIL. SITUATIA EXISTENTA A AMPLASAMENTULUI

2.1 Elemente de identificare si amplasare
Zona studiata se afla in cartierul Balanoaiei — Ghizdarului cu acces din ambele artere si contine un
perimetru rezultat in interiorul unei insule urbane, avand ca vecinatati laturile posterioare ale loturilor de
pe strazile Frasinului, Sabarului, intrarea Frasinului cat si de pe str. Balanoaiei. Terenul a rezultat dintr-o
serie de operatiuni cadastrale de dezmembrare si alipire care, in situatia actuala, este format din trei
loturi si anume :

nr.cad S TEREN S construit S desfasurat POT ex CUT ex

LOTUL 1 39955 11281 69 69 0,61% 0,0061
LOTUL 2 38666 181 0 0 0,00% 0
LOTUL 3 39785 166 0 0 0,00% 0
TOTAL 11628 69 69 0,59% 0.006

Categoria de folosinta a terenurilor este predominant agricola (arabil si livezi) dupa cum urmeaza :
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nr.cad STEREN | arabil livezi CC
LOTUL 1 39955 11281 7304 3332 645
LOTUL 2 38666 181 181 0 0
LOTUL 3 39785 166 165 1 0
TOTAL 11628 | 7650 | 3333 645

2.2.2 Pozitia in intravilanul localitatii
Zona in studiu este amplasata in zona de nord-vest a orasului, la cca 1km sud fata de limita sa in aceasta
zona. Terenul a apartinut intravilanului municipal, nefiind parte a extinderilor acestuia din ultimii ani.

2.1.2. Suprafata ocupata  limite si vecinatati ;

Zona ce urmeaza a fi reglementata are o forma neregulata,alungita cu fasii de teren ce asigura
accesul in spre nord si sud, avand urmatoarele vecinatati, conform plansei nr.2 ,Situatie existenta”:

- la nord - strada Sabarului (prin lotul cu nr.cad. 38666)

- la sud - strada Frasinului (lot nr. cad 39955)

- restul conturului este delimitat de limitele posterioare ale unor terenuri proprietate privata,
terenuri avand adresele postale atat pe str. Frasinului (inspre sud) , str Sabarului (inspre nord), intrarea
Frasinului (inspre vest), intrarea Fluierului si str. Balanoaiei (inspre est) (lot nr. cad 39955)

Terenul insumeaza o suprafata de 11628 mp; in fapt obiectul principal al studiului il constituie lotul
nr. cad. 39955, in suprafata de 11281mp, celelalte fiind loturi ce contribuie la irigarea, din punct de vedere
infrastructural, a zonei.

2.2.Accesibilitate

Accesul pe amplasament se realizeaza atat din str. Frasinului cat si din str. Sabarului, ambele avand
latimea mai mare de 4.00m (str. Frasinului ajungand in dreptul lotului analizat Ia 6.00m). Cele doua strazi fac
legatura intre str. Balanoaiei si str. Ghizdarului (avand deci posibilitatea unui acces din ambele), iar din
intersectia acestora cu str. Ramadan si str. Garii, in zona « Bariera Balciului », se asigura deci o accesibilitate
facila catre toate zonele orasului. In ceea ce priveste legaturile externe, cele doua artere se transforma la
iesirea din intravilan in drumuri judetene/nationale majore — str. Balanoaiei in DN5B —Ghimpati/Gaesti, str.
Ghizdarului in DJ503 Toporu/Videle. Atat str. Frasinului (propect 5-8m) cat si str. Sabarului (prospect 4-5 m|
sunt drumuri de pamant/pietris, fara profil regulat.

Ambele strazi sunt slab circulate, doar de catre riverani, fara circulatie trafic greu; de asemenea desi
cu accesibilitatea acestui trafic greu atat str. Ghizdarului cat si segmentul aferent analizei din str. Balanoaiei
sunt de asemenea cu indici de trafic sub capacitatea proiectata.

2.3.Situatia juridica a terenului

Terenul (toate loturile) este proprietatea in indiviziune a d-lui Radulescu Florian si a d-nei Radulescu
Irina dupa cum rezulta din extrasele CF atasate.Conform extrasului de carte funciara aferent, terenul cu
nr.cad. 39955 este grevat de sarcini rezultand din intabularea unui drept de superficie. Adresa postala este
str. Frasinului nr. 16A, aceasta fiind in curs de actualizare la OCPI (unde cf. extras CF preluat in CU aferent
actualei investitii terenul este mentionat la nr. 16A)

2.4.Analiza situatiei existente

In prezent, pe teren, conform situatiei cadastrale, exista constructii (constructia C1 cu functiune de
locuinta existenta pe lotul nr.1) , astfel incat indicatorii fizico-urbanistici aferenti situatiei exitente sunt:

POT=0.61% (0.59% la nivelul lotului 1) , CUT=0.0061{0.0059 Ia nivelulu lotului 1)

Cu exceptia unei zone amenajate in jurul constructiei C1 si a platformelor necesare pentru accesul
catre aceasta constructie, restul terenului este ocupat de vegetatie nativa.

In prezent terenul este imprejmuit, in mare parte imprejmuirea rezultand din gardurile posterioare
ale laturilor adiacente, exceptie facand lotul cu nr.cad. 38666, care nu este imprejmuit. Din punct de vedere
al echiparii edilitare terenul este racordat la alimentare cu energie electrica, insa acest racord nu va fi utilizat
in cadrul sistemului de echipare tehnico-edilitara a intregului complex.

2.6.5tudii de teren

Din punct de vedere topografic, terenul este relativ plat cu o altitudine de 21.00 cu o panta zonala
pe directia nordnest sudest de cca 0.5%. Coordonatele punctelor de contur sunt prezentate pe plansele
aferente prezentului PUZ.
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Regimul climatic al zonei este de tip continental , care se caracterizeaza prin veri foarte calde, cu
precipitatii moderate, ce cad adesea sub forma de averse si prin ierni reci, cu viscole mai rare decat in
judetele din estul tarii si cu frecvente intevale de incalzire care provoaca topirea stratului de zapada si
implicit discontinuitatea lui.

Valoarea temperaturii medii multianuale este de 11,3 °C,mediile lunii celei mai reci (ianuarie)
prezinta valori care scad sub — 2,5 °C iar temperatura medie a lunii cele mai calde (iulie) este peste 23 °C.
Cantitatile medii anuale de precipitatii totalizeaza 553 mm la Giurgiu.

Geologic regiunea face parte din marea unitate structurala ,Platforma Moesica’, fiind alcatuita in
suprafata din depozite de varsta cuaternara, asezate peste fundamentul cretacic calcaros.Hidrologia zonala
se caracterizeaza prin prezenta stratului acvifer cu nivel liber variabil, in depozite aluvionare de nisipuri cu
pietrisuri - apartinand cuaternarului. Geomorfologic, amplasamentul se gaseste pe terasa inferioara a
Dunarii -zona depresionara; in interiorul terasei inferioare se identifica o zona depresionara cu cote
generale de 18-20m R.M.N. Terenul de fundare din zona depresionara este un teren dificil, caracterizat prin
prezenta unor depozite coezive moi, puternic compresibile, dispuse peste orizontul aluvionar de nisipuri si
pietrisuri,Adancimea maxima de inghet este de 0,80m de la suprafata terenului. Seismicitatea zonei este de
gradul VIU, conform Normativului PI00/92, aflandu-sr in zona seismica de calcul D, cuKs = 0,16 siTc = 1,5
secunde.

2.5.Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic
Tendinta este in prezent de constituire din zona periurbana agricola in zona periferica

rezidentiala. Astfel au aparut o serie de locuinte in zona, in ultimii ani, in special pe str. Frasinului datorita
apropierii acesteia de intersectia Ramadan, str. Garii, Ghizdarului si Balanoaiei. Din punct de vedere
arhitectural-urbanistic, zona are un caracter eterogen fara identitate vilele P+1/2 din ultimii ani alternand cu
locuinte individuale de tip vagon. Din punct de vedere al amplasarii pe parcela majoritatea locuintelor sunt
amplasate la aliniament, rezultand (in special pe str. Frasinului, un front discontinuu, alternad constructiile
cu gardurile inalte. Terenurile au rezultat din dezmembrari succesive astfel incat ocuparea terenului variaza
in functie de suprafata parcelei, locuintele avand o amprenta in jurul valorii de 80mp. Starea fondului
construit in zona este satisfacatoare.

Terenul se afla in afara perimetrelor rezervatiilor urbanistice sau arhitecturale stipulate prin
documentatia aferenta PUG-ului Giurgiu.

2.6.Echipare edilitara

Zona beneficiaza de posibilitatea echiparii tehnico-edilitare (apa-canal, electric, mai putin cea de
alimentare cu agent termic, reteaua de gaze de asemenea fiind in proiect), cu racord pe strazile Balanoaiei si
Ghizdarului, strazile de acces nevand racordurile trase cu exceptia retelei de alimentare cu energie electrica.
Pe strada Frasinului exista un post Trafo in constructie de zidarie de unde pleaca retele de distributie zonale.

2.8. Probleme de mediu

In zona PUZ nu se poate vorbi despre o relatie « cadru natural — cadru construit » , cadrul construit
neavand personalitate clar definita, iar cadrul natural de origine nativa, zonele verzi existente nefiind puse
in valoare.

Terenul , datorita imprejmuirii sale, este curatat de gunoaie, iar situarea sa in interiorul insulei urbane
determinata de str. Frasinului, str. Sabarului, str. Balanoaiei si Intr. Frasinului constituie un atuu in ceea ce
priveste izolarea fonica fata de traficul greu aferent drumurilor DN5B si DJ503

2.7.1 aer

In zona studiata nu apar poluari permanente ale aerului, dupa cum rezulta din analizele facute in cadrul
programului de monitorizare a calitatii aerului, deoarece, desi in zona continua existenta unor functiuni cu
caracter industrial acestea sunt mai degraba in sfera depozitari/ logistice.

2.7.2 apa

In suprafata studiata nu exista apa de suprafata .

2.7.3 sol

Anterior terenul a fost utilizat in legumicultura aferenta gospodariilor individuale, nefiind vorba de o
suprafata mare care sa necesite tratamente poluante.

2.7.4 nivel fonic

Principala problema o constituie sursa de zgomot pe care o reprezinta autovehiculele mari (TIR) care
circula pe str. Balanoaiei si pe str. Ghizdarului; acesta problema este atenuata de situarea terenului in planul
2 fata de str. Balanoaiei
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3.ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE. DISFUNCTIONALITATI - PRIORITATI

3.1.Analiza urbanistica

3.1.1Prevederi ale PUG

a. Conform proiect nr 11128DU366/2009 -ACTUALIZARE PUG MUNICIPIUL GIURGIU - aprobat cu
HCLMnr 37/ 1003 2011, sintetizat in CU aferent prezentului proiect, amplasamentul studiat este incadrat
majoritar in IS7 SUBZONA MIXTA, DESTINATA DOTARILOR iN ZONELE DE DEZVOLTARE (VIITOARE

CENTRE DE CARTIER), cu urmatoarele utilizari:
UTILIZARI ADMISE
- institutii, servicii si echipamente publice de cartier: sectii de politie, unitati de interventie in situatii de urgenta, puncte de
informare, sedii ale serviciilor descentralizate in subordinea primariei, etc.);
- sedii de firme, birouri;
- unitati de invatamant prescolar si scolar;
- cabinete medicale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;
- sali de spectacole, expozitii, cluburi;
- lacasuri de cult;
- sport si agrement in spatii inchise;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate.
Se admit completari cu functiuni complementare — comert cu amanuntul, servicii, alimentatie publica, parcaje precum si
cladiri multifunctionale care includ servicii publice.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.
Se admite amplasarea de locuinte colective cu servicii si comert cu amanuntul la parter.
Se admit activitati manufacturiere care nu utilizeaza spatiul liber din incinta pentru productie si depozitare si nu produc noxe
incompatibile cu vecinatate.
Se admite amplasarea de sport si agrement in spatii deschise fara a stanjeni echipamentele si locuintele din vecinatate.
UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;
- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
- curatatorii chimice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
- oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice.
b. Zona sudica a amplasamentul (zona de acces catre interiorul parcelei este incadrata in face parte
din subzona rezidentiala LM 4 — SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE

MICI PRECUM SI SERVICIILOR, cu urmatoarele utilizari admise:
UTILIZARI ADMISE
- reparatii la locuintele existente;
- locuinte individuale in regim de construire discontinuu;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;
- parcaje la sol;
- spatii verzi amenajate — plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;
- spatii libere pietonale.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- pentru toate functiunile este obligatorie solutionarea integrala a spatiilor de parcare si manevre auto in incinta;
- locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei si a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor
de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 119/ 2014;
- amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza numai pe baza unei
documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii;
- anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc.) in suprafata totala construita desfasurata de maxim
100mp/ unitate locativa;
- adaposturi pentru maxim 5 animale de casa;
- sere de maxim 100mp;
- toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlata.
Se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete
desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent.
Se admite conversia locuintelor in alte functiuni permise in zona cu conditia pastrarii ponderii locuirii in proportie de minim
30%.
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Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, birouri, activitati manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 250mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 10 autoturisme concomitent, sa nu produca
un nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zonele de locuit la mai putin de 50m de locuinte sau alte functiuni protejate,
sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si birouri cu suprafete intre 250mp si 600mp, care indeplinesc celelalte
conditii de mai sus cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD.

Se admit hoteluri cu maxim 30 locuri de cazare cu conditia ca spatiile de alimentatie publica aferente sa nu aiba program peste
orele orele 22:00.

- spatii inchise pentru spectacole sau sport;

- lacasuri de cult;

- spatii de intretinere corporala si recreere in spatii acoperite;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, discoteci, etc.;

Se admite amplasarea atelierelor de intretinere auto cu capacitate de maxim trei posturi care nu includ activitati cu nivel de
zgomot sau alte noxe peste cel admis in zona de locuit (tinichigerie, etc.).

- panouri publicitare sau semnale de maxim 2mp si 10m inaltime pentru activitatea proprie; amplasarea panourilor si
semnalelor se va face in incinta proprie, pe imprejmuirea de la strada sau pe fatada cladirii, la minim 5m de limita proprietatilor
invecinate;

- functiunile altele decat locuirea sunt permise numai daca nu se incadreaza in urmatoarele cazuri:

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele 22:00, producand dezagremente, la mai putin de
50m de locuinte si alte functiuni protejate;

- functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile in zonele de locuit la mai putin de 50m de
locuinte si alte functiuni protejate.

UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- orice functiuni care nu pot asigura in interiorul proprietatii spatiile de parcare si manevra auto, precum si suprafata de spatii
verzi minima normata pentru functiunea respectiva, potrivit prezentului regulament (in cazul in care prezentul regulament nu
include conditii exprese se vor aplica prevederile Regulamentului General de Urbanism sau altor reglementari specifice);

- functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depasesc suprafata de 600mp ADC sau care
genereaza transporturi grele, sau care atrag mai mult de 10 autoturisme concomitent, care sunt poluante, sau care au program
prelungit peste orele 22:00 sau care utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 10 autovehicule mici pe zi sau
orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitati;

- anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri, etc.);

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto cu mai mult de trei posturi;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenaijarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice;

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2.

C. Pe de alta parte in zona vestica a terenului, pe plansa de circulatii aferenta PUG este mentionata
creerea unui drum pubilic, astfel acesta portiune se incadreaza in CC1 — zona cai de comunicatie carosabile

cu urmatoarele utilizari:
UTILIZARI ADMISE

- cai de comunicatie rutiera: drumuri nationale, judetene, comunale, strazi de categoriile HV;

- lucrari de arta aferente cailor de comunicatie rutiera;

- activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru calatori si marfuri;

- autogari si alte constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit
admis pe strazile din Municipiu, pentru transportul de calatori si marfuri, precum si serviciile anexe aferente;

- constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport greu rutier si pentru transferul marfurilor
transportate in mijloace de transport cu tonaj si gabarit care nu sunt admise in localitate, instalatii tehnice de transfer, precum si
serviciile anexe aferente, parcaje, garaje;

- constructii si amenajari pentru depozitarea, reambalarea si expedierea produselor transportate, spatii si constructii de
expunere si comercializare a produselor pentru comertul en-gros si pentru comertul en-detail numai cu marfuri care nu pot fi
transportate la domiciliu cu automobilul personal (elemente de constructie si finisaj, mobilier, ambarcatiuni si diverse alte produse
pentru intretinerea gradinilor, camping, etc.);

- servicii pentru transportatorii in tranzit: birouri, telecomunicatii, moteluri, restaurante, destindere;

-vama;

- spatii verzi amenajate — in general ca plantatii de aliniament;

- parcaje pentru salariati si pentru calatori.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:

- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze, titei, produse petroliere,
energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

- constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii rutiere se vor autoriza numai cu avizul
administratorului drumului, conform reglementarilor legale;

- zona de protectie a infrastructurii rutiere cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de proprietar, cu latimea prevazuta in
Legea Drumuirilor, situata de o parte si de alta a drumului, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma
functionarii acestora;

- depozitele si anexele vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu
si explozie.
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UTILIZARI INTERZISE

Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere
a drumurilor la prospectele prevazute in prezentul PUG;

Zona destinata circulatiei rutiere se constituie ca zona non-edificandi in care sunt interzise orice lucrari in afara celor de
amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare; pe terenurile rezervate pentru:

- modernizarea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura si completarea traseului acesteia,
realizarea autostrazii;

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea pasajelor supra si subterane;

- realizarea spatiilor de parcare.

Indiferent de statutul juridic actual al lor, se interzic orice constructii sau sau amenajari cu caracter definitiv altele decat cele
pentru care au fost destinate terenurile cu exceptia lucrarilor de retele tehnico-edilitare care conformeaza proiectului sau si de
siguranta circulatiei. Executia de lucrari cu caracter provizoriu poate fi permisa, numai pentru mentinerea functionalitatii actuale si
cu mentionarea in autorizatie a duratei de existenta a constructiilor si amenajarilor, durata care nu poate depasi termenul
planificat de autoritatea locala pentru inceperea lucrarilor de modernizare.

3.1.2.Situatia existenta din punct de vedere functional
In prezent, zona este monofunctionala, in speta rezidential individuala, cu gospodarii extinse cu
gradini de zarzavaturi, nefiind prezenta pe cele doua strazi nici o dotare cu acces public.

3.1.3.Disfunctionalitati — prioritati

In paralel au fost evidentiate o serie de disfunctionalitati, pentru care au fost facute propuneri de
remediere si propuse prioritati de interventie.

Sintetic in tabelele de mai jos sunt prezentate pe categorii de probleme (carosabil, fond-construit-
ocuparea terenurilor, echiparea edilitara, spatii verzi, probleme de mediu, zone protejate) aceste
disfunctionalitati si prioritatile de interventie astfel :

1.1 Trasee de strazi aflate in neconcordanta cu 1.1.Largirea carosabilul pentru strazi acolo unde prospectul o

clasa tehnica, cu normele in vigoare si cu
stipularile PUG; Existenta unor tronsoane de
carosabil cu imbracaminte

perimata

permite, cf profilului reglementat prin PUG; Regularizarea
traseului carosabil pentru prospecte confom normelor (str.
Frasinului, str. Sabarului);

2.1. Existenta unei mari suprafete de teren
nefolosit functional, cu potential economic ridicat
rezultat accesibilitatea foarte buna

2.1. Reglementarea acestei zone (implicit a terenului studiat)
care sa cuprinda functiunile zonei

3.1 Lipsa canalizarii si a retelei de alimentare cu
apa pe unele strazi interioare
secundare

3.1 Extinderea retelelor urbane tehnico-edilitare si racordarea
acestor strazi la sistemul centralizat de preluare a apelor
pluviale

3.2 Lipsa retelei de distributie gaze
naturale

3.2 racordarea acestor terenuri la reteaua urbana de gaze
naturale

4.1. Inexistenta unor zone verzi amenajate;
vegetatie nativa

4.1Reglementarea unui procent minimal de spatiu verde
pentru fiecare parcela in concordanta cu RLU aferent PUG
Giurgiu si cu functiunea scontata;

3.1.4.0ptiuni ale proprietarilor/investitorilor

Prin prezentul studiul se doreste corelatea conditiilor de construire cu regulamentul local de
urbanism aferent PUG Giurgiu, prin implementarea unor functiuni rezidentiale, specifice zonei. Astfel, in
principal, este necesara schimbarea incadrarii functionale reglementata prin PUG din IS7 in LM3, louinte in
zone de dezvoltare

3.1.5.Analiza critica a situatiei existente in corelare cu cea reglementata si scontata
Din capitolele anterioare se evidentiaza o serie de diferente intre reglementarile aferente PUG pe de
O parte si situatia existenta si optiunile investitorilor pe de alta parte. Rolul PUZ este de a analiza si aplica
PUG Ia o scara redusa prin confruntarea reglementarilor acestuia cu situatia efectiva din teren. Astfel, fata
de prevederile PUG in zona se propun urmatoarele modificari:
a. Schimbarea incadrarii functionale a terenului din IS7 SUBZONA MIXTA, DESTINATA
DOTARILOR IN ZONELE DE DEZVOLTARE (VIITOARE CENTRE DE CARTIER) in LM3 -
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SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, iN
ZONE DE DEZVOLTARE in baza urmatoarelor argumente:

- un centru de cartier poate fi sustinut in aparitia sa din doua directii: 0 operatiune urbana a autoritatilor
publice, posibila doar in cazul in care terenul are o forma de proprietate publica sau din considerente
economice, rezultate din piata imobiliara. Nici una din aceste directii nu este posibila (sau aplicabila) in
cazul de fata.

- ingeneza sa, un centru de cartier va aparea in zonele circulate cu presiune investitionala, deci aferente
strazilor publice. Terenul analizat este situat in mijlocul unei insule urbane neparticipand efectiv la
strazile mentionate

- PUG-ul a fost elaborat in 2011, iar in ultimii 8 ani piata nu a manifestat absolut nici o tendinta de
constituire a unui asemenea centru, astfel incat dezvooltarea unor investitii de tipul celor mentionate in
utilizarile IS7 nu ar fi conforme trendului, deci neeficiente din punct de vedere economic

- nuin ultimul rand piata manifesta pentru zona studiata o presiune pe segmentul locuirii individuale,
fapt demonstrat de locuintele construite aici in ultimii ani (in special pe str. Frasinului)

b. In ceea ce priveste drumul mentionat in vestul terenului elaboratorul prezentului studiu nu
considera fezabila mentinerea acestei prevederi in baza urmatoarelor argumente:

- inlogica PUG-ului drumul este un drum de legatura intre strazi ce realizeaza accesurile la o serie de
loturi (de irigare infrastructurala) deci nicidecum un drum major cu implicatii la nivel municipal (nici
macar zonal/cartier)

- la cca 30m vest paralel cu acest drum se afla un drum public ,intrarea Frasinului”, drum public constituit
pe 75% din lungimea necesara pentru a face legatura dintre strada Frasinului si str.
Sabarului/Navodului; in continuarea sa nu se afla la acest moment contructii autorizate, aceasta strada
putand sa preia prin prelungirea rolul drum mentionat prin PUG.

- avand in vedere existenta strazii publice ,intrarea Frasinului”, este ilogica prevederea a inca unui drum
la 30m de primul avand in vedere ca rolul infrastructural pentru parcelele situate intre cele doua
(echipare tehnico-edilitara si acces) este deja indeplinit de intrarea Frasinului si pe de alta parte de
strada Sabarului si str. Frasinului.

Cu toate acestea avand in vedere ca aceasta cerinta a fost impusa de catre avizator (Directia
Urbanism a Primariei Municipiului Giurgiu) ea a fost inclusa in prezentul studiu

¢. Schimbarea functionala propusa pentru terenul adiacent str, Frasinului din LM4 in LM3 est
minora dar este necesara pentru reglementarea fucntionala unitara a intregului perimetru
studiat. De asemenea aleile din incinta nu vor deveni publice deci nu vor fi incadrate in zona
functionala CC1 ci intr-o subzona functionala ce va tine cont de caracterul privat al acestora.

In afara acestora, celelalte prevederi PUG ce tin de realizarea prospectului profilelor propuse prin PUG
la str. Frasinului si 1a str. Sabarului au fost preluate in prezentul PUZ desi fezabilitatea lor (in special in cazul
strazii Sabarului) datorita constructiilor la ainiament si al formei si suprafetelor parcelelor, ar face o serie de
loturi neconstruibile, este pusa sub semnul intrebarii de elaboratorul prezentei documentatii.

Functiunea propusa este clar ca nu influenteaza negativ zona, iar in ceea ce priveste celelalte
prescriptii ce raman valabile pentru terenurile adicente celui studiat, elaboratorul prezentei documentatii
considera necesara reevaluarea acestei zone in conformitate cu situatia din teren in momentul elaborarii
noului PUG, deoarece aceste presciptii depasesc cadrul prezentei documentatii ce analizeaza exlusiv terenul
in cauza.

4.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Solutia de parcelare a terenului consta in realizarea a 17 loturi de locuinte individuale P+1+M (unul
dintre aceste loturi fiind aferent constructiei existente). Suprafata ramasa, constituita din loturile 2 si 3 si o
parte din lotul 1 se constituie in alei in incinta, cu acces supravegheat, de acces la loturi..

4.1.Reglementari trama stradala

1. Drumuri publice

Pentru ambele strazi se preia profilul propus prin PUG in zona de acces de 12m astfel incat se
reglementeaza retragerea imprejmuirilor (si barierelor/ portilor de acces)la 6.00m fata de axul drumului atat
in zona de acces din nord cat si in zona de acces din sud. Aceasta prevedere era necesara pentru a evita
stationarea autoturismelor pe drumul public la accesul in complex. Din punct de vedere al retragerilor la
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aliniament se preiau reglementarile PUG: 5.00m retragere minima a construibilului de la aliniamentul nou
format.

2. Alei in incinta
Profilul aleilor private (fara caracter public) de acces la loturi va fi de 7.00m (conform cerinta
avizator Directia Urbanism Primaria Giurgiu), rezultat din 5.00m carosabil cu doua zone amorsa de 1.00m,
cu rol de trotuar ocazional carosabil. Prospectul acestor alei (intre limitele construibilului) va fi de 17.00m in
zona de acces la loturi (aleea est-vest) si de 11.00m in zonele fara acces la loturi (aleea nord-sud, tronson
nordic). Aceasta alee cu sens unic inspre str.Sabarului va avea un prospect de 5.00m din care 3.50 carosabil.
Tronsonul sudic al aleii nord sud va avea un prospect de 7.00m (cu 6.00m carosabil si trotuar de 1.00).
Circulatia pe aceste alei se va realiza dupa cum urmeaza:
- pe aleea nord sud in sens unic din str. Frasinului inspre str. Sabarului (pe tronsonul nordic), in dublu
senspe tronsonul sudic
- pe aleea est-vest sens dublu cu intoarcere in ,T” prevazuta la capetele aleii.
In zona centrala, pe aleea nord-sud se prevad adiacent acesteia 4 locuri de parcare pentru vizitatori.
Se reglementeaza caracterul privat al acestor alei si se institulie obligativitatea prevederif de porti sau
barfere /a accesul pe aceste alei private.

4.2.Reglementari urbanistice — retrageri, regim de inaltime
Regim de inaltime
In concordanta RLU aferent PUG Giurgiu, locuintele incadrate in LM3 se reglementeaza urmatoarele:

Regim de inaltime max P+2
Inaltime maxima la cornisa dinspre aliniament — 10m
Din punct de vedere functional si al indicatorilor urbanistici se reglementeaza urmatoarele:
POT maxim - 35%;CUT Maxim - 1 (pentru P+2)
Spatiu verde — minim 30%
Locuri de parcare — 2/lot + 4 locuri de parcare vizitatori

Retrageri
Din punct de vedere al retragerilor, se reglementeaza urmatorul construibil:

1. pentru loturi:
reteragere de la limita de la aleea de acces: 5.00m (ceea ce presupune in general, o retragere de
8.50m din ax)
retrageri laterale: 3.00m
retragere posterioara: 5.00m

2. pentru imprejmuirea intregului complex se reglementeaza o retragere la 6.00m fata de axul
strazilor adiacente ceea ce inseamna:
- cca 3.00m fata de aliniamentul actual la str. Frasinului
- cca 4.00m fata de aliniamentul actual la str. Sabarului
Fata de aceasta linie a imprejmuirii (ce coincide nu amplasamentul noului aliniament) se
reglementeaza retragerea construibilului in aceste zone la 5.00m.

3. pentru realizarea obiectivului de utilitate publica OUP3 s-a instituit o fasie de zona neconstruibila
de latime 6.00m in zona vestica a amplasamentului:

4.3. Reglementare lotizare

Prin prezentul PUZ se propune deci schimbarea functionala in zona de dezvoltare - comert servicii
(Is7), in locuire individuala in zone de dezvoltare (LM3) si alei private in incinta (CCl1pr) cu urmatorul bilant
functional pentru terenul analizat:

existent propus
mp % mp %
TEREN AGRICOL 10983 | 94 0 0| TA
LOCUIRE INDIVIDUALA 645 | 55| 9639.1 | 82.9 | LM3
ALEI'IN INCINTA 0 0| 19889 | 17.1 | CClpr
TOTAL 11628 | 100 11628 | 100
SUPRAFATA OUP 0 0 73.16 |1 0.63 | CC1
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Acest bilant rezulta din lotizarea propusa, rezumata mai jos:

iS] < < O
c = o = | = B
v O ) S
o |9 %]
LOT 1.1 1274.61 | P+2 | 35% 1| LM3
SOUPIT dinlot 1.18 44.81 cCi
LOT 1.2 455.18 | P+2 | 35% 1| LM3
LOT 1.3 450.06 | P+2 | 35% 1| LM3
LOT 1.4 446.9 | P+2 | 35% 1| LM3
LOT 1.5 678.97 | P+2 | 35% 1| LM3
LOT 1.6 55351 | P+2 | 35% 1| LM3
LOT 1.7 447.67 | P+2 | 35% 1| LM3
LOT 1.8 454.65 | P+2 | 35% 1| LM3
LOT 1.9 459.63 | P+2 | 35% 1| LM3
LOT 1.10 504.92 | P+2 | 35% 1| LM3
LOT 1.11 483.67 | P+2 | 35% 1| LM3
LOT 1.12 51343 | P+2 | 35% 1| LM3
LOT 1.13 520.22 | P+2 | 35% 1| LM3
LOT 1.14 509.02 | P+2 | 35% 1| LM3
LOT 1.15 834.67 | P+2 | 35% 1| LM3
LOT 1.16 489.61 | P+2 | 35% 1| LM3
LOT 1.17 562.34 | P+2 | 35% 1| LM3
LOT 1.18 1641.94 0 0 | CClpr
LOTUL SOUP1 dinlot 1.18 12.53 CCl1
1 39955 | total 11281
LOT 2.1 181 0 0 | CClpr
LOTUL SOUP1 dinlot 2 15.82 CCl1
2 38666 | total 181
LOTUL
3 39785 166 0 0| CClpr
TOTAL 11628
LOCUIRE INDIVIDUALA 9639.06 LM3
ALEI'IN INCINTA 1988.94 CClpr
SUPRAFATA TOTALA OUP 73.16 CCli

Indicatoriii fizico-urbanistici rezultati din mobilarea urbana prezentata in plansa 7, sunt orientativi; ei
vor suferi modificari in cadrul etapelor ulterioare de proiectare, in cadrul limitelor impuse de reglementarile
urbanistice aferente prezentului PUZ, prezentate in plansa 3. "Reglementari Urbanistice”

4.5.Echipare edilitara:

Fiecare lot in parte va beneficia de racord la retele apa-canal retele ale caror trasee se gasesc pe str.
Balanoaiei si Ghizdarului. Acest racord se va realiza prin prelungirea pe str. Frasinului a cestor retele de
unde racordul pentru fiecare lot in parte se va realiza printr-o retea interioara pozata subteran pe traseul
aleilor interioare.

Lotul beneficiaza deja de racord electric, un post Trafo pentru consumatori individuali fiind amplasat
chiar pe str. Frasinului. De asemenea se va realiza o retea interioara de distributie la loturi ce se va constitui
si in traseu pentru retea iluminat stradal.Exista de asemenea posibilitatea alimentarii cu energie electrica din
str. Sabarului

Reteaua de alimentare cu gaze naturale este in proiect pentru zona analizata. In momentul extrinderii
ei pe str. Balanoaia sau Ghizadarului se proprune racordarea fiecraui lot individual la aceasta prin tr-uin
traseu pe str. Frasinului. Echiparea existenta a lotului 1.1 (alimentare cu energie electrica) nu este inclusa in
sistemul de echipare edilitara propus pentru intreg complexul.
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SOLUTIILE FINALE VOR FI STABILITE DE CATRE ADMINISTRATORII DE RETELE IN ETAPELE ULTERIOARE DE

PROIECTARE

4.6 Tipuri de proprietate

In teren au fost identificate urmatoarele tipuri de proprietate
Proprietate publica — domeniu public

Teren proprietate publica de interes municipal — reprezentat de strazile existente in zona studiata

Proprietate privata — domeniu privat

¢ Teren proprietate privata a administratiei locale (municipale si judetene) —
¢ Teren proprietate privata a persoanelor fizice si /sau juridice — reprezentat prin

terenurile reglementate si cele adiacente

Obiective de utilitate publica
Pentru zona in cauza sunt propuse doua obiective de utilitate publica cu incidenta indirecta asupra
terenului analizat:

OUP1 - REALIZAREA CONFORM PROFIL REGLEMENTAT A

MODERNIZARII SI REGULARIZARII STRAZII FRASINULUI |

AUUTORITATEA LOCALA | 560ml
OUPZ - REALIZAREA CONFORM PROFIL REGLEMENTAT A

MODERNIZARII SI REGULARIZARII STRAZII SABARULUI -

NAVODULUI | AUTORITATEA LOCALA | 650ml
Pentru cel de-al treilea obiectiv de utilitate publica (strapungere Sabarului-

Frasinului propunere PUG]| terenul a fost declarat neconstrubil, urmand ca acestea

sa intre in domeniul public ulterior cand vor avea acces public realizat special
pentru realizare OUP.

4.7 .Circulatia terenurilor. obiective de utilitate publica

Regimul juridic

Loturile analizate (1,2 si 3) isi pastreaza forma de proprietate cu urmatoarele exceptii rezultate din
necesitatea rezervarii terenurilor pentru obiectivele de utilitate publica zonala (S total -73.16mp):
-lotul nr.1 nr.cad. 39955: o suprafata de 57.34mp este propusa pentru intrarea in

domeniul public de interes local numai pentru realizarea OUP - ,Modernizare si regularizare
traseu str. Frasinului cf. profil PUG”

-lotul nr.2 nr.cad. 38666: o suprafata de 15.82mp este propusa pentru intrarea in

domeniul public de interes local numai pentru realizarea OUP — ,Modernizare si regularizare

traseu str. Sabarului cf. profil PUG”

Aceste suprafete raman in proprietate privata pana la demararea procedurilor de realizare OUP, fiind
incluse in loturile 1.1, 1.18 si 2 conform tabelului de mai sus.
Regimul tehnico-economic

Terenuirile isi pastreaza regimul tehnic si anume terenuri intravilane. In ceea ce priveste categoria de
folosinta categoria de folosinta agricola de prezent (arabil si livezi) este propusa pentru schimbare in

curti-constructii si platforme astfel:

existent propus
agricol
nr.cad S TEREN arabil livezi CC alei CC
LOTUL 1 39955 11281 7304 3332 645 1460.81 9820.19
LOTUL 2 38666 181 181 0 0 181 0
LOTUL 3 39785 166 165 1 0 166 0
TOTAL 11628 7650 3333 645 1807.81 9820.19
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5. CONCLUZII SI MASURI

5. 1. Inscrierea in prevederile PUG
Prezenta documentatia se inscrie in prevederile PUG privind zona nord-vestica a municipiului,
detaliind si punand in legatura aceste prescriptii cu situatia din teren.

5.2. Prioritati de interventie
Pentru punerea in practica a remodelarii functionale solicitate de beneficiari se fac urmatoarele
propuneri mentionate in ordinea prioritatii :
Etapa nr. 1 — maxima prioritate
¢ |naintarea spre avizare si apoi spre aprobare la organele competente;
Etapa nr.2 - prioritate mare
e Realizarea dezmembrarii cadastrale
e Echiparea tehnico-edilitara
e Demararea demersurilor pentru edificare ;
e Realizarea investitiilor scontate

5.3. Aprecieri ale elaboratorului
Pe parcursul prezentului proiect proiectantul a oferit solutii si a argumentat pentru fezabilitatea
obiectivelor solicitate de catre beneficiari. Obiectivele majore de prioritate maxima sunt fezabile avand in
vedere existenta factorului privat de decizie.
Concretizarea propunerilor prezentului prezentei documentatii duce la realizarea urmatoarelor
deziderate :
e Sporirea eficientei economice a terenului detinut de proprietar prin realizarea unor obiective
compatibile cu amplasamentul
e Raspunde optiunilor beneficiarului referitoare la accesibilitatea loturilor
e Asigura administratiei locale, suportul urbanistic necesar abordarii etapelor urmatoare in vederea
realizarii investitiilor in zona
e Permite realizarea investitiilor pe terenuri proprietate particulara prin definirea clara a apartenentei
acestora la zone si subzone functionale pentru care s-au stabilit reglementari ;
e Asigura o calitate superioara a folosirii terenului studiat prin :
o Asigurarea echiparii tehnico-edilitare
o Defineste caracterul zonei — zona de dotari de interes public
Fata de motivatia prezentata mai sus, elaboratorul prezentei documentatii de urbanism considera
realizabile interventiile solicitate prin tema de profectare in aceasta zona

intocmit,
837 ATELIER DE ARHITECTURA
arh. Dragos Alexandru Negulescu

&37 TELER DE ARHITECTURA — BUCURESTI, IATROPOL 9, 3123129



Memoriu ae prezentare alerent PUZ nr.cad. 39955, 38666, 39785

VOLUMUL Il
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM; PLAN URBANISTIC ZONAL - PUZ
nr.cad. 39955, 38666, 39785 UAT Giurgiu
“Complex Locuinte individuale” - str. Frasinului, nr. 16A (fost 168/, municipiul Giurgiu

e DISPOZITII GENERALE
1.1 Baza legala a elaborarii .

e Regulamentul urbanistic a fost elaborat pe baza legislatiei specifice, incluzand in principal
HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism — republicata 2002;

e legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ordonanta nr. 69 din 13 august 2004; LEGEA nr. 289 din 7 iulie 2006; ordonanta nr. 18 din 31
ianuarie 2007; LEGEA nr. 168 din 12 iunie 2007; ordonanta nr. 27 din 27 august 2008. OUG
10/2009,, OUG 7/2011, Legea 162/2011, Legea 221/2011, OUG 85/2012, Legea 229/2013,
Legea nr. 190/2013

e Ghid privind metodologia si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM010/2000

e Ghid cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea
regulamentului local de urbanism 80/N/1996
Tipul de ocupare al terenului este stabilit de amenajarea urbanistica.

1.2.Domeniul de aplicare

Zona ce urmeaza a fi reglementata are o forma neregulata,alungita cu fasii de teren ce asigura
accesul in spre nord si sud, avand urmatoarele vecinatati, conform plansei nr.2 ,Situatie existenta”:

- la nord - strada Sabarului (prin lotul cu nr.cad. 38666)

- la sud - strada Frasinului (lot nr. cad 39955)

- restul conturului este delimitat de limitele posterioare ale unor terenuri proprietate privata,
terenuri avand adresele postale atat pe str. Frasinului (inspre sud) , str Sabarului (inspre nord),
intrarea Frasinului (inspre vest), intrarea Fluierului si str. Balanoaiei (inspre est) (lot nr. cad
39955)

Terenul insumeaza o suprafata de 11628 mp iar perimetrul sau este identificat prin punctele de
contur prezentate in planse. La data elaborarii prezentei documentatii adresa postala a terenului este str.
Frasinului nr.16A (cf. Directie Patrimoniu Primaria Giurgiu); schimbarea acesteia la OCPI (din str. Frasinului
nr.16B) este in curs.

e CORELAREA CU ALTE REGULAMENTE

2.1 Prevederile acestui regulament au tinut cont de regulamentul Planului Urbanistic General al
municipiului Giurgiu si de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, detaliind si precizand
reglementarile cadru prevazute in acesta

2.2 In cazul in care prevederile legilor sau reglementarilor urbanistice, care vor apare ulterior vor face
necesare unele adaptari ale acestui regulament urbanistic, este obligatoriu ca modificarile sa urmeze aceeasi
procedura de aprobare ca si in cazul prezentului requlament. In cazul in care modificarile vor fi incredintate
unui colectiv diferit de elaboratorul initial, se va solicita avizul SC 837 Atelier de Arhitectura SRL.

e DIVIZIUNEA TERENULUI
3.1 Se considera doua subzona functionale si anume:
e LM3 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURIIN ZONE DE DEZVOLTARE - subzona a LM — LOCUIRE INDIVIDUALA
e CClpr - ALEI PRIVATE IN INCINTA subzona a CC1 — ZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE
3.2 Prevederile regulamentului se grupeaza in urmatoarele capitole si articole:
Sectiunea 1. Utilizare Functionala :
Art.1. — utilizari admise
Art.2. — utilizari admise cu conditionari
Art.3. — utilizari interzise
Sectiunea 2. Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor :
Art.4. — caracteristici ale parcelelor
Art.5. — amplasarea cladirilor fata de aliniament
Art.6. —amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art.7 - amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Art.8. — circulatii si accese
Art.9. — stationarea autovehiculelor
Art.10. — inaltimea maxima admisibila a cladirilor
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Art.11. — aspectul exterior al cladirilor
Art.12. — conditii de echipare edilitara
Art.13. — spatii libere si spatii plantate
Art.14. — imprejmuiri

Sectiunea 3. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Art.15. — procent maxim de ocupare al terenului (P.O.T.)
Art.16.— coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

3.3 Recomandarile si prescriptiile au la baza RLU - aferent PUG Giurgiu; au fost marcate prescriptiile
cu incidenta directa asupra studiului de fata si au foat subliniate reglementarile majore propuse prin prezentul
PUZ cat si, diferit, cele fara aplicabilitate pentru subzona definita, sau cele la care s-au propus modificari prin
prezentul RLU

In prezentul requlament s-a folosit urmatoarea modalitate de subliniere a tipului de reglementare:
- cu BOLD au fost subliniate reglementarile prezente in RLU aferent Giurgiu, direct aplicabile unde dupa
caz sunt facute precizari de detaliere.
- Cutext normal au fost preluate prescriptiile generale aferente RLU aplicabile si terenurilor in cauza
. . e D . .

LM3 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ZONE DE DEZVOLTARE

SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale in regim de construire discontinuu;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;

- parcaje la sol;

- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;

- spatii libere pietonale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si spatiilor de manevra
auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca
pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 119/ 2014;

- amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate
realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii;

- anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc.) in suprafata totala
construita desfasurata de maxim 100mp/ unitate locativa;

- adaposturi pentru maxim 5 animale de casa;

- sere de maxim 100mp;

- panouri publicitare sau semnale de maxim 2mp si 10m inaltime pentru activitatea proprie;
amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, la minim 5m de limita
proprietatilor invecinate.

Toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlata.

Se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent.

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 200mp ADC, sa nu reprezinte mai mult de 30% din suprafata
desfasurata a constructiei, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme
concomitent, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depasesc
suprafata de 200mp ADC (sau 30% din suprafata desfasurata), sau care genereaza
transporturi grele, sau care atrag mai mult de 5 autoturisme concomitent, care sunt
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poluante, sau care au program prelungit peste orele 22:00 sau care utilizeaza terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare
si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitati;

- anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri,
etc.);

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Sunt aplicabile prevederile de la titlul 1-prescriptii generale, punctul 5 — conditii de construibilitate
ale parcelelor — ,reparcelari in orasul vechi pe baza de PUZ" si ,insertii in parcelari existente P — P+1+M
niveluri in zone nesupuse restructurarii”. Parcela se considera construibila daca are suprafetele si
deschiderile minime prevazute la titlul de mai sus. Frontul minim pentru amplasarea izolata propusa este de
12.00m; Suprafata minima a parcelei pentru dispunere izolata a unei locuinte pe lot este de 250mp

Parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta pe
una dintre parcelele adiacente care are iesire la drumul public, servitute avand latimea de minim
3,5m.Loturile au acces din drumul in indiviziune (aleile din incinta) cu un profil de 5.00m

Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau egala cu latimea; prin exceptie se admit parcele
care nu respecta aceasta prevedere numai daca parcela respectiva nu provine dintr-o dezmembrare. De
asemenea se considera construibile parcele cu fronturi pe min. doua laturi.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 4m de la aliniamentul parcelei; pot face
exceptie garajele si spatiile comerciale cu suprafata construita desfasurata sub 25mp; acest tip de constructii
se pot amplasa la aliniament cu conditia sa nu afecteze domeniul public (deschidere usi, rampe, trepte, etc.).
Cladirile sunt retrase de la aliniament (limita intre spatiul privat si public) cu 8.00m fata de str. Sabarului si
Frasinului.

e Cladirile vor fi dispuse izolat, cu exceptia cazurilor de mai jos, si se vor retrage fata de
limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din inaltimea la cornise masurata in punctul
cel mai inalt fata de teren darnu-mai-putinde-3;5m- Avand in vedere dispunerea izolata
simetric propusa, fata de limita de proprietate laterala s-a reglementat o retragere de
min.3.00m ceea ce presupune o distanta de min 6.00m intre cladiri.

e Este obligatorie cuplarea la calcan in cazul in care prin proiectul de reparcelare se
stipuleaza astfel.

e Este obligatorie cuplarea la calcan in cazurile in care in banda de construibilitate exista, la
data aprobarii prezentului regulament, constructii cu functiuni similare, legal executate pe
limita de proprietate.

e Este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacenta este
in curs un proiect similar, care va duce in final la realizarea unor constructii cuplate.

e Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5m.

e Pentru loturile 1.5 si 1.6 retragerea vestica va fi de 6.00m fata de limita terenului.

e Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5m.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornise a cladirii celei

mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 4m; distanta se poate

reduce la jumatate, dar nu mai putin de 4m in cazul in care nici una dintre constructii nu are camere
locuibile.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de

trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3,5m latime.(in cazul de fata

5.00m)
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
pubilic, deci in afara circulatiilor publice. Pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi
capitolul ?din Titlul 1 — Prescriptii generale. S-a reglementat un numar de minim 2 locuri de parcare in
Stejarului si cu min.9.00m fata de strada Sabarului; in ceea ce priveste retragerea construibilului fata de
aleile interioare (CC1pr) in zona de acces aceasta este de 5.00m

Banda de construibilitate are o adancime de maxim 20m de la alinierea cladirilor.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

interioarul fiecarui lot la care se adauga 4 locuri de parcare pentru vizitatori amplasate in cadrul
subzonei functionale CC1pr (v.cap. urmator)

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima admisibila la cornise 10m (P+2); se admite un nivel mansardat inscris in volumul
acoperisului in suprafata maxima de 60% din aria construita.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor.Se interzice realizarea unor mansarde false.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticala spre canalizarea pluviala.

Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele
de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara si obtinerii avizului agentiei de
protectie a mediului.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 50mp.

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4m inaltime si diametru tulpinii peste 15cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb
alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se
recomanda inglobarea parcajelor in cladirea principala, supra sau subteran.

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor sa
fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 1,5m
cu un soclu opac de cca. 0,3m si o parte transparenta dublata de gard viu.

Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2m.
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SECTIUNEA Il: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULU/
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 35%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,0mp ADC/ mp teren

CClpr ALEI PRIVATE IN INCINTA
Include ansamblul retelei de transport rutier in incinte private; acesta subzona nu admite construibilitatea in
sens urbanistic, astfel articolele ce se refera la constructii sunt considerate fara obiect. De asemenea aceste
alei nu au atribut de drum public

SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

—cai-de-comunicatierutiera—drumuri-nationdle judetenecomunale-strazi de categoriile 1V,

- spatii verzi amenajate — in general ca plantatii de aliniament;
e platforme carosabile pentru acces la loturi

e platforme ocazional carosabile (pentru supralargiri) si de parcare
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:

- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze,
titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, sigurantal;

- constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii rutiere se vor
autoriza numai cu avizul administratorului drumului, conform reglementarilor legale;

- zona de protectie a infrastructurii rutiere cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de proprietar,
cu latimea prevazuta in Legea Drumuirilor, situata de o parte si de alta a drumului, precum si
terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functionarii acestora;

- depozitele si anexele vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de asigurare
impotriva riscurilor de incendiu si explozie.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere a drumurilor la prospectele prevazute in prezentul PUG;

Zona destinata circulatiei rutiere se constituie ca zona non-edificandi in care sunt interzise orice
lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare; pe terenurile
rezervate pentru:

- modernizarea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura si

completarea traseului acesteia, realizarea autostrazii;

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea pasajelor supra si subterane;

- realizarea spatiilor de parcare.

Indiferent de statutul juridic actual al lor, se interzic orice constructii sau sau amenajari cu caracter
definitiv altele decat cele pentru care au fost destinate terenurile cu exceptia lucrarilor de retele tehnico-
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Memoriu ae prezentare alerent PUZ nr.cad. 39955, 38666, 39785

edilitare care conformeaza proiectului sau si de siguranta circulatiei. Executia de lucrari cu caracter
provizoriu poate fi permisa, numai pentru mentinerea functionalitatii actuale si cu mentionarea in
autorizatie a duratei de existenta a constructiilor si amenajarilor, durata care nu poate depasi termenul
planificat de autoritatea locala pentru inceperea lucrarilor de modernizare.

SECTIUNEA Il: CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

aleile in incinta trebuie sa aiba un profil de minm 3.50m si sa ofere posibilitatea unor supralargiri de trecere
cf. RGU.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

fara obiect

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

fara obiect

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

fara obiect

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica. Accesul din circulatia publica va fi de
minim 4.00m (4.00m acces din str. Sabarului si 7.00m acces din str. Frasinului)

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice. Cele 4 locuri de
parcare pentru vizitatori vor fi amplasate adiacent aleii nord-sud

ARTICOLUL IO - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inconjuratoare-mainalte—fara obiect
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e fara obiect

ARTICOLUL 13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Conform studiilor de specialitate.

in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si amenajarea
peisagistica a plantatiilor se subordoneaza exigentelor de calitate a imaginii orasului.

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200mp si tratate peisagistic.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Portile de mtrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehlculelor inainte de
admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULU/

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI [POT)
Conform-studiilor-de-specialitate-darnu-mamult-de 50%-fara obiect

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform-studillor-de-specialitate-darnu-mai-mult-de0-fara obiect

intocmit,
837 ATELIER DE ARHITECTURA
arh. Dragos Alexandru Negulescu
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P.U.Z. NR CAD 39955, 38666, 39785

"Complex locuire individuala®

1. INCADRARE IN TERITORIU | 1

LOCALIZARE: mun. Giurgiu, Frasinului 16A (fost 16B)
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Radulescu Irina
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PLAN URBANISTIC ZONAL NR CAD 39955, 38666, 39785
"Complex locuire individuala”

NORD 10 0 50

LOCALIZARE: mun. Giurgiu, Frasinului 16A (fost 16B)
IDENTIFICARE: CF si NrCad 39955, 38666, 39785
PROPRIETAR: d-l Radulescu Florian si d-na Radulescu Irina
SUPRAFATA TEREN : 11628 mp
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9:350 | 576604.247

LOTUL 2- CF38666- 181MP ' gl Rt B

1
1 |

952 | 267649.930 |  576604.388
I
1

= 4! | 267650.060 | 576604.401
o i 951 267650 5 | 576604.409
= ois | ageien | siesouon
- Cr 946 1 751553.5751 576598.004
s - 7 7 576590.062:
| 2

| 576587.907

| 576608.783

576614.920

| 576615.982

576620.015

LIMITE LOTURI COMPONENTE PUZ FOND CONSTRUIT

limita UAT Giurgiu nrcad  STEREN ||m=yconstructii existente pe lot
limita intravilan LOTUL 1 39955 11281 [__Jconstructii pe loturi
e |imita teren in studiu puz LOTUL 2 38666 181 adiacente P-P+1

— limite cadastrale LOTUL 3 39785 166 [ ]anexe pe loturi adiacente -
TOTAL 11628 parter

FUNCTIUNEA TERENURILOR SUBZONE FUNCTIONALE CF. PUG

TERENURI IN PREZENT FARA FUNCTIUNE IS7 - SUBZONA MIXTA, DESTINATA DOTARILOR IN ZONELE DE
URBANA UTILIZATE AGRICOL DEZVOLTARE (VIITOARE CENTRE DE CARTIER)

TERENURI OCUPATE DE LOCUINRE IS6 - Subzona de comert, servicii,

INDIVIDUALA LM4 - Subzona mixta destinata locuintelor o situatia
. . . . .. . - existenta /
TERENURI DOMENIU PUBLIC ZONA DRUM individuale si colective mici precum si serviciilor situatia
CC1 - zona transporturilor rutiere reglementata
ACCESURI'IN TEREN INDICATORI FIZICO-URBANISTICI | BILANT FOLOSINTE- SITUATIE EXISTENTA
sss) acces teren in studiu _ agricol
dispunere loturi: nrcad  STEREM S construit S desfasurat POT ex CUT ex  arabil livezi cC
a LOTUL 1 39955 11281 59 69 061% 00061 7304 3332 645
LOTUL 2 38666 181 0 0 0,00% 0 181 0 0
LOTUL 2-38666| |LOTUL 3 39785 166 0 0 0,00% 0 165 1 0
TOTAL 11628 69 69 059% 0,006 7650 3333 645

LOTUL 3- 39785

7%&%4 7;_4‘5@#

] x

“ m-_

x =3

2|3 z 53 z

32 : 5 g

alE w &% w

58 Lk 4 e

u‘u. L_.g 4 \ .:g
LOTUL 1- 39955 P i g2

GROSU C-TIN

DISFUNCTIONALITATI - PRIORITATI

1.1 Trasee de strazi aflate in neconcordanta cu clasa tehnica, cu normele in vigoare si cu stipularile PUG; Existenta unor tronsoane de
carosabil cu imbracaminte perimata - Largirea carosabilul pentru strazi acolo unde prospectul o permite, cf profilului reglementat prin
PUG; Regularizarea traseului carosabil pentru prospecte confom normelor (str. Frasinului, str. Sabarului); 2.1. Existenta unei mari suprafete
de teren nefolosit functional, cu potential economic ridicat rezultat accesibilitatea foarte buna - Reglementarea acestei zone (implicit a
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Furnizor :

FACTURA Seria RUR Nr. 1022427

Nr. Reg. Com.: |

C.
Sedi

17244352
BUCURESTI

Judetul : SECTOR1
Contul:  ROO9ITREZ7005025XXX001815

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

Cumparator : RADULESCU FLORIAN

Nr. Reg. Com.:
CIF.: $9997080

Sediul: STR.FUNDATURA 1907 NR.6 GIURGIU SECTOR 8

Banca: TREZORERIE MUN.BUCURESTI GIURGIU
Judetul : GIURGIU
Contul :
Banca:
Capital social:5.568.830 lei Nr. facturii: 1022427
Data(ziua,luna ,anul):  31.01.2020
Nr. aviz insotire a marfii:
Nr Pret unitar Valoare
ey Denumirea produselor sau a serviciilor U.M. | Cantitate (fara T.V.A.) Valoare T?IiA TVA.
- lei- - lei- - lei-
0 1 2 3 4 5 6 7
1 | TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEI 1051.290:]{ 1051,29
ARH.NEGULESCU DRAGOS ALEXANDRU/BENEF.RADULESCY FLORIAN/STR.FRASINULUI NR.16B/MUN.GIURGIU/GR{S=1,16 §A/220 EUR
MOD DE PLATA Ord.Plt: 1051,29 Document: 10224p7/31.41.2020
FACTURA RUR REPREZINTA DOVADA PLATII LA RUR
AD1000 NEGULESCU C.DRAGOS ALEXANDRU
Intocmit de: CUCIUREANU SORINA
Factura circula fara | Date privind expeditia Total 1.051,29| 0,00
semnaturasi [ Numele delegatului din care : : -
stampila conform [ C.N.P. o
legii 227/2015 | Buletinul/cartea de identitate accize
art.219 alin.29 i i
seria nr. eliberat Semnatura Total de plata: 1.051,29
Mijlocul de transport de primire (col.5+col.8)

datade 31.01.2020 ora
Semnaturile

Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la

13:06:47




BENEFICIAR

RADULESCU FLORIAN

STUDIU GEOTEHNIC

PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE PENTRU CONSTRUIREA
UNLU COMPLEX DE LOCUINTE INDIVIDUALE
Parier - Parter+2 Etaje

Mun. GILIRGIU - jud. GIURGIU
Str. Erasinuiui nr 168
Nr. cadasiral 38855

FAZA DE PROIECTARE PUZ

Septembrie 2025
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beneficiar: RADULESCU FLORIAN
STUDIU GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIHILE DE
FUNDARE PENTRU CONSTRUIREA UNUI
COMPLEX DE LOCUINTE INDIVIDUALE
Parter - parter +2etaje
Str. Frasinului nr. 16B
mun.Giurgid - jud. GIURGIU
nr. cadastral 39955
FAZA DE PROICTARE PUZ

FOAIE DE SEMNATURI

INTOCMITOR STUDIU GEQTEHNIC: geolog ALEXA!

Septembrie 2025
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beneficiar: RADULESCU FLORIAN
STUDIU GEOTEHNIC PRIVIND CONDITILE DE
FUNDARE PENTRU CONSTRUIREA UNUI
COMPLEX DE LOCUINTE INDIVIDUALE
Parter - parter +2etaje
Str. Frasinului nr. 16B
mun.Giurgiu - jud. GIURGIU
nr. cadastral 39955
FAZA DE PROICTARE PUZ

BORDEROU

A, PIESE SCRISE

1. Foaie de semnaturi

2. Borderou

3. Studiu geotehnic 13 pag.
4. Certificat de urbanism

PIESE DESENATE

Profil litologic

Plan de amplasament sc:1:500

Pian de situatie sc.1:2000

Fisa cu rezultate centralizate de laborator

e 0d N = Gl

Septembrie 2025



beneficiar: RADULESCU FLORIAN
STUDIU GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE: DE
FUNDARE PENTRU CONSTRUIREA UNUI
COMPLEX DE LOCUINTE INDIVIDUALE
Parter - parter +2etaje
Str. Frasinului nr. 16B
mun.Giurgiu - jud. GIURGIU
nr. cadastral 39955
FAZA DE PROICTARE PUZ

STUDIU GEOTEHNIC

F

Cap. 1. INTRODUCERE, OBIECTUL LUCRARI

4.4. Prezentul " Studiu geotehnic " a fost intocmit la solicitarea proprietarului
RADULESCU FLORIAN, cu domiciliul in str. Fundatura 1907, nr. 6, mun. Giurgiu - jud.
Giurgiu.

Prezentul studiu geotehnic este intocmit pentru faza profectuiui urbanistic de
zona —PUZ, initiatorul proiectului fiind proprietarul sus mentionat.

1.2. Obiectul lucrarii consta in stabilirea din punct de vedere geotehnic a conditiifor
de proiectare si executie a fundatiilor pentru complex de iocuinte familiale .

$ Ansamblu de locuinte familiare — cladiri cu parter pana la parier + 2etaje,
insiruite pe doua randuri, cuplate doua cate doua (in oglinda)sau alte ordine de
distributie a constructilor, functie de planul de situatie, avand dimensiunile in
plan variabile de cca. 120mp.

> suprastructura este executata din stilpi si grinzi din beton armat, cu peretii din
caramida sau boltari;

& infrastructura este o fundatie continua sub ziduri (grinzi de fundatie}.

1.3. Localizare iucrare. Terenul unde se va construil complexul, este situat pe
strada Frasinuiui, nr. 16B, avand nr. cadastral 39955.

Strada Erasinului este strada care face legatura dintre drumul national DNS5EB care
duce spre orasul Ghimpati, cu sos. Ghizdarului (drumul judetean Dj 503), care duce la
com. Ghizdaru. Strada este in partea nordica a mun. Giurgiu

Pozitionarea terenuiui este intre strazile Frasinului si Sabarulul. Suprafata terenului
este de 11281mp., fiind rezuitatul alipirii a mai multe loturi.

Terenul este liber de constructii. Pana in prezent terenul a fost utilizal ca feren
agricol si livada.

Propristatea este pozitionata in partea nordica a mun. Giurgiu. Accesul la
proprietate se face din sir. Frasinului, dar poate avea si a douaz deschidere pe sir.
Sabarulul. Suprafata terenului prezinta denivelari locale care nu depasesc 20cm.

Vezi foto. anexate studiului
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1.4. Studiul geotehnic este intocmit in conformitate cu normativele si standardele
in vigoare:

GP 129- 2014 — Ghid privind proiectarea geotehnica.
NP 074/2014 — Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii.
NP 112-14 - Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa
NP 125-2010 — Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile |a
umezire
STAS 1242/1 — 88 — Teren de fundare. Principii generale de cercetare
STAS 1242/4 — 88 — Teren de fundare. Cercetari geotehnice prin foraje executate
in pamanturi;
SR EN 17O 14688-1 — Cercetari si incercari geotehnice. Partea 1 ldentificare si
descriere.
SR EN 120 14688-2 — Cercetari si incercari geotehnice. Partea 2. Principii pentru
clasificare.
SR EN 1997-1-2010 - Eurocod 7. Proiectarea geotehnica. Partea 1 Reguli
generale :
SR EN 1997-2-2010 - Eurocod 7. Proiectarea geotehnica. Partea 2 ;Investigarea
si incercarea terenului
STAS 6054/1977 — Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului Romaniei.
STAS 3300/1 -85 — Teren de fundare. Principii generale de calcul
STAS 3300/2 -85 — Teren de fundare. Calculul terenului de fundare in cazul
fundarii directe
P100-1/2013 - Cod de proiectare seismica Partea 1. Prevederi de proiectare
pentru cladiri .

1.5. Programui de investigatii a cuprins jucrari specifice de teren si laborator pentru:
< ldentificarea stratificatiei
4 Determinarea proprietatilor terenului de fundare in zona de influilenta a
fundatiilor { zona activa)
& Determinarea nivelului de aparitie si stabilizare a panzel freatice.

Cap. 2. DATE GENERALE

2.1. Din punct de vedere geomoriologic zona sus mentionata apartine zonei de
terasa superioara a Dunarii Ea este caracterizata printr-un relief uniform cvasiorizontal { cu
altitudini intre 80 -110m ), cu unele accidente locale, cu depresiuni sub forma de crovuri.
| a cca. 2000m distanta este zona de lunca a Dunarii

2.2. Din punct de vedere geologic zona de studiu poate fi Incadraté In campia
prebalcanica, alcdtuita din depoziie cretacice pliocene si cuaiernare. Formatiunile
cretacice care alcdtuiesc fundamentul regiunii -roca de hazi- sunt reprezentate in zona
Giurgiu prin calcare alb-galoui fosilifere afectate frecvent de fenomene de carst
Adancimea la care apar caicarele, este de cca.18-20m

Farmatiunile de micad adancime sunt de varsta Cuaternara - Pieistocen superior -
reprezentate, in baza prin depozite depuse in facies psefitic (nisipuri cu granulatie fin -
mare, in amestec cu pietrisun mic-mare rulate, peste care sunt depozite psamitice argile si
prafuri, precum si depuneri soliene reprezentate de pamanturi cu caracier macroporic,
sensibile Iz umezire..

2.3. Din punct de veders climatic. Zona in care se afla amplasamentul apartine
sectorului cu clima continentala care se caracterizeaza prin veri foarte calduroase, cu
precipitatii reduse, ce cad sub forma de averse si iemni relative reci, marcate uneori de
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viscole puternice, dar si de frecvente perioade de incalzire, care provoaca discontinuitati
repetate ale stratului de zapada si repetarea ciclurilor de inghet-dezghet.
Prima ninsoare cade in ultima decada a lunii noiembrie, iar ultima, catre sfarsitul lunii
martie.

2.3.1 Principalele caracteristici meteorologice observate la statia meteo Giurgiu
sunt urmatoarele;

_ Temperalure aer i | vaon |
~ Temperatura medie a lunii ianuarie | -2 b
Temperatura medie a lunii iulie
Temperatura maxima absoluta
Temperatura minima absoluta
Precipitatii atmosferice
Cantitatii medii anuale
Cantitati medii lunare cele mai mari
Cantitati medii lunare cele mai mici
Cantitatea maxima cazuta in 24 ore 107, 7mm

2.3.2. Adancimea de inghet. conform STAS 6054 / 77 este de 0,70...0,80 m.
2.3.3. Tipul climatic dupa repartiia indicelut de umiditate Thoinlhwaite este 1 cu
lm - '28 'E"G

2 4. Seismicitate Zona se incadreaza, conform SR 111000 / 1-93, in gradul 7, ( MSK )
de intensitate seismica..
Conform “Cod de proiectare seismica Partea | Preveder de proiectare pentru cladiri
ind. P100-1/2013" valoarea acceleratiei terenului peniru proiectare este de ag = 0,20, iar
pericada de colt este Tc = 1,0 sec.

2.5, incadrare in categoria geotehnica In conformitate cu NP 074/2014 " Normativ
privind documentatiile geotehnice pentru constructii, lucrarile ce urmeaza a se executa, se
incadreaza la categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic ‘“redus”, dupa cum rezulta din
urmatorul punctaj:

conditiile de teren( tip teren, consistenta, etc) - terenuri medii ... Z puncte

apa subterana - fara epuismente ... 1 punct

clasificarea constructiei dupa categoaria de

importanta -normala ... 3uncte

vecinatatii{ cu risc-fara risc) - fararisc ..."1 punct

zona seismica -ag>024 ... 2 puncte
TOTAL 9 puncte

Cap. 3 - CERCETAREA TERENULUIL, STRATIFICATIA, CARACTERISTICILE
FIZICO- MECANICE

3.1. Amplasamentul a fost teren agricol {curti).
2.2. Pentru stabilirea naturii terenului de fundare si a caracteristicilor geotehnice ale

acestuia, s-au facut urmatoarele investigatil
& S.au facut observatii asupra conditiilor geomorfologice din zona
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& S-a consultat documentatia existenta in zone foarte apropiate(strazile
adiacente si parcelele apropiate din aceasta zona a mun. Giurgiu, din arhiva
personala, intocmita in decursul anilor.

& S-au avut in vedere situatia geologica stabilita prin lucrari de prospectiuni
anterioare executate in zona

% S-a apreciat sub prisma conditilor geotehnice comportarea constructiilor
existente in apropierea amplasamentului

Stratificatia intalnita in sondajele executate in aceasta zona a orasului este
urmatoarea:

0.00 - 0,50m — Umpluturi (20cm) + Pamant vegetal,

0,50 — 1,40m — Argila prafoasa cafenie cenusie pana la 1,0m si cafenie galbuie in
adancime, plastic vartoasa.

1,40 — 5,00m — Prafuri argiloase si nisipoase , galbene, cu concretiuni calcaroase,
cu caracter macroporic, sensibile la umezire, plastic vartoase

5.00 — 5,50m - Nisip slab prafos galben cu intercalatii cenusi,

5,50 — 6,00m — Nisip galben cu elemente de pietris,

Delimitarile dintre stratele de pamant sunt nedefinite. Structura pamanturilor din
zona are un caracter aluvionar si eolian, cu ingrosari sau efilari ale stratelor pe distante
scurte. Limitele dintre strate poate sa varieze cu cca. 0,50m mai sus sau in jos.

3.2 In functie de examinarea din punct de vedere litologic a pamanturilor din
zona care a fost coraborata cu datele studillor mai vechi efectuate pe pamanturi
asemanatoare, se pot aprecia urmatoarele valori caracteristice aie indicilor geotehnici
pentru stratul de fundare, argila prafoasa, din suprafata

| Caracteristica Simbol Valori ]
Umiditatea naturala W % 23,4
{ imita de curgere W, % 45,3
Limita de framantare W, % 234
indicile de plasticitate I, 27,2
indicile de consistenta le 0,.80
Greutatea volumetrica naturala e (KN/M) 19,5
Greutatea volumetrica uscata v 4 (KN/m™) 15,7
Porozitate n% 426
indicile poriior e 0,84

Gradulde umiditate | ST R T -1 —
Unghiul de frecare intema______ | ® () | 14

| coeziunea . c(Kpa) | 2029

Aceste valori mentionate in tabel permit aprecierea ¢a pamanturile din amplasament au:
- plasticitati ridicate
_ consistente in domeniul plastic varios
_ urniditati naturale ce se situeaza pamanturile in domeniul "umed"
- compresibilitate medie
- sensibile la umezire.

Pe baza rezultaielor analizelor de iaborator au rezultat urmatoarele valori
caracieristice ale indicilor geotehnici peniru pamanturile macroporice - praf argiloase
nisipoase - care alcatuiesie stratul de fundare st zona activa a fundatiilor:
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Caracteristica Simbol Valori
Umiditatea naturala W % 18.3
Limita de curgere W, % G
Limita de framantare W, % 16,8
indicile de plasticitate [ 15,4
indicile de consistenta e 1.7
Greutatea volumetrica naturala p(KN/m”) 14,5
Greutatea volumetrica uscata @ o (KN/m”) 127
Modulul edometric Mogo-200 KPa 10000
Unghiul de frecare interna © (°) 14
coeziunea ¢ (KPa) 12

Valorile mentionate in table permit aprecierea ca pamanturile din amplasament au:
- plasticitati milocii

- in suprafata consistente in domeniul plastic vartos

- umiditati naturale ce le situeaza in domeniul "umed"

- compresibilitate medie

- sensibilitate mare la umezire producand tasari chiar sub sarcina geologica

Pamanturile din aceasta zona a orasului, se pot incadra in categoria pamanturilor
sensibile la umezire apartinand grupei "A", la care tasarea sub sarcina geologica este de
sub 5em/m

3.5. Nivelul apei In putul din curle s-2 masurat nivelul apei care era la om
adancime Nivelul panzei freatice este situat aproximativ la nivelul apei din Dunare, care
curge aproape de amplasament. Nivelul panzei freatice este direct influientat de nivelul
apei din fluviu, putand oscila cca. 1,0 -1,50m. Se poate socoti ca la data ! '
teren nivelul apei este ridicat din cauza perioadei cu precipitatil bogate dir

Cap.4. CONDITH DE FUNDARE

4.1 Tinind seama de caracteristicile constructive ale cladirilor pro.—-—.. .,
de natura terenului de fundare { argiie prafoase, plastic varicase, in suprafata { pana la
cca.1,50m), prafuri argiloase si nisipoase cu character macroporic {loessuri} pana la 5m si
nisipuri cu pietris pana la adancimea de 5,00m, se recomanda urmatoarele conditii de
fundare:

a). Fundarea locuintelor se poate face incepand cu adancimea de 1,10 m de la cota
terenului sistematizat, pe stratul de argila prafoasa plastic varioasa, sau parafuri argiloase
galbene cu caracter macroporic, sensibil la umezire.

in cazul in care sistematizarea terenului se va face cu
fundatiilor in terenul natural va fi de min. 0,80m.

b). Pentru calculele de verificare a structurii, presiunea conventionala de calcul care
se va lua in considerare va fi de max. Peonv. =150 kPa, pentru incarcarie gruparii
fundamentale de forte, pentru a plasa deformatiiie sub sarcina, in domeniul elastic

c). Se vor respecta la prolectars, executie si exploatare recomandarile impuse de
"Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire NP125/2010",
pentru tipul de pamant apartinand grupei "A", la care tasarea sub sarcina geologica nu
depaseste Scm. Masurile vor fi selectionate de proiectantul de rezistenia functie de
importanta si utilizarea in siguranta a constructiitor

umpluturi, incasirarea



9

d). Gropile de fundatie nu vor fi expuse insolatiei, precipitatilor sau inghet
dezghetului,

Sapaturile pentru fundatii se vor putea executa cu vertical sau cu sprijiniri
corespunzatoare, in cazul fundarii la adancimi de sub 2m.

e). Instalatiile sanitare si conductele vor fi executate etans, prevazute cu treceri prin
sonele de fundatii, pentru a intervenii cat mai rapid la repararea defectiunilor. QOrice
defectiune care produce pierderi de apa in terenul de fundare, poate genera tasari mari si
neuniforme care conduc la degradari ale cladirii.

f). Turnarea betonului pentru fundatii se va face imediat ce se atinge coia de
fundare. In cazul cand turnarea betonului in fundatie nu se poate face imediat dupa
terminarea lucrarilor de sapatura, acestea vor fi oprite la o cota mai ridicata decat cota de
fundare (cel putin 0,15 - 0,20m), urmand ca acest ultim strat sa fie sapat inainte de
turnarea betoanelor.

g). In jurul constructiei se vor executa trotuare de cel putin 1 m latime, cu scafa si
panta de 5% dirijata spre exterior. Scurgerea apelor de pe acoperis se va face dirijat prin
jgheaburi si burlane.

h). Umpluturile perimetrale si cele din interiorul constructiilor, {sub pardoseli) se vor
executa cu pamintul rezultat din sapatura, maruntit si asezat in strate succesiv de
maximum 20 cm grosime, bine compactate cu maiul mecanic tip broascé. Nu se va folosii
pamintul vegetal ca material de umplutura. Se poate utiliza ca documentatie” Ghid pentru
executia compactarii in plan orizontal si inclinat a terasamentelor — ind. GE 026 - 1997.

i). Peste fundatii se va prevedea o hidroizolatie in exterior ( doua strate de carton
sau pinza asfaltica si trei straie de bitum, sau alte materiale hidroizolante agrementate
tehnic ) pentru a preintimpina ridicarea eventualelor umiditatii ale terenului de fundare, la
peretii din zidarie.

i.). Se recomanda la proiectare, executarea unei structuri rigide ale constructiiior

k). In cazul in care la cota de fundare se vor intalni umpluturi, s-au alte tipuri de
pamant neconforme Ccu prezentate in studiul geotehnic, se va chema geotehnicianul pentru
a propune solutii constructive.

). Pentru fundatiile izolate se vor prevedea la partea lor superioara centuri armate {
de echilibrare).

Mentionam ca prezeniul studiu geotehnic da informatii_generale despre
constructiile care se presupun ca se Vor executa in sceasia igcatie. Este necesar ¢a
dupa intocmires unui pian generzl de ansambiu definitiv, cu pozitionarea
consiructiilor proiectate, sa se detalieze datele gectehnice atat pe verticala cat si pe
srizontala. Prezentul studiu este utilizat pentru fazele primare de proiectare - PUZ.

Pentru sapatura, terenul se incadreaza conform " Norme orientative de consumuri
de resurse pe articole de deviz peniru iucrari de terasamente Ts- 19947 astisl

- pamint vegetal - teren usor
- argila prafoasa — teren tare
- prafuri argiloase si nisipoase — teren mijlociu

Se recomanda ca la atingerea cotei de fundare sa fie prezent si geotehnicianul
pentru a-si da avizul asupra cotel de fundare si naturii terenului.

i ntqggﬁﬁ}?@\.a
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Anexa Nr. 1 La Partea | '
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‘ Smidar tio F.8 cf. Anexel 1 din Normele metodofogice de splicere a Legil 80/ 1901 privind autorizares executari fucrérilor de constricti.

ROMANIA, judetul GIURGIU
PRI HURICIPIULL GNIF:GEU
ar. b, ?‘* dinf8. 4 s

CERTIFICAT DE LRBANISM
) ‘5E din /540 2019
In sccpui obfineri aulorizzatiel de construire penir
ELABORARE PUZ - "COMPLEX LOCUINTE INDIVIDUALE™

Ca umare a cereri adresats de RADULESCU FLORIA, cu domiciiul Tn judetul GIURGIY, municipiul GIURGHY, sectorid ..., cod pogtal
. Fdt 1907, nr. 6, bl. =, sC.=, a’t.‘—, 8, = {efeforfex - e-mail ..., Inregistratd la ar, 48657/07.10.2013 . .

peniry imobil] - teren gifsay constmcgu -, situat in judehsl GIURGH, musicipiul GIURGIU..... cod pﬁial ........ Str. FRASINULEY, or, _§B
sau identificat prin nr. CF 38666, 39855, 39785 gi nr. cadastral 38865, 30055, 38785, plan de sifuatie, plan de incadrarein Zona. -
In temeiuf reglementénifor Documentatiel de urbanism nr. 11128 DY 366/2009, faza PUG actualizat, aprobatd prin hotdrirea Cons:huiu:

Local el municipiulul Ghirgiu ne.37/2011,
n conformitate cu pfevedaa.e Le il ne. 50A88H, privind autoﬂzarea sxauidnl luoridior de donstrucl, republicatd, o mud;ﬁcén!e §1

ccmpdetf#‘:-e ullerioars, CREEs
SE QERTIFICA

4. REGIRAUE JURIDID:
Teren aparinind domeniulis orvat 2l persoanelor izice, (conform act nolarial 882/23,05.2 2&18 emis de NP Viasceany loana
1 ienapent johu o iy cad 38666 - 181 mo; act nolarial 208 din 11.09.2017 emis de NP Neadtoe Mihzela ~ 1688my - nr cad 30785 :ad
notarial 206 din 11.05.2017 emis de NP Neagos Mihagla — 11 289w -.r ¢ad 39955 | situat in intravilan.conform PUG actualizal Gmmm

-2 REGIMUL ECONOMIC: T
erenur skuale nozons D conform HOLM 17302007 .
-folosinia scuald: curii constucti arabif teadn L

-desiinatie: curll consiusti - e

A REGIMUL TEHNIC:
Conform Planuiyi Urhanictic Sonsral actuativat af monleiniuinl Glirgiy, aprobat prin HELRM 372011 terentd Se shueazs in
gubzons 187 . SURFONA MIXTA DESTINATA DOTARI OR [N PONELT DC DLZVOLTARL | VITOARE _g@ummm_gg_maﬂgm oroaum
" =i in subrons OO - Fong fensoortuniior rutiers, ce Include ansambiud retslel de fanspor s fitiar precum g incintele cunrinsdngd

“activitBs locats da fransporul mutier, Avind ip vedere situarea teronului adiacent strazilor FRASINULUA si SABARULUE cars oiln
* realementiniie wehaniatice sfereate clilor de comunicatll sste propusl ou un profil de min, 12 m, se siehileste sinismentl
fonlamendst ~ ppanecify Winip £o care frobude amciaeats imaralmolrile. fa o distendd de 8m &30 a0 dmmuiﬁi Zons destinstt
-glrsuintisl rutiors. mentionsdl mal sus, s mnstitum ¢a zond non-ecdificandi In carg su,;ﬁmu}gg{gi__qngg frerdrd in afars celor de

- amenaisrs 8 dramuhd, srotuarsior, soatillor vers, retetsler adlitars
- - UTHIZARE ADMISE - insEulE, mcimmammﬁﬁeeﬁemm&ﬂﬁﬁe mrféi;demienmhg_m__ﬁggﬂigg@_,
.. cuncle de Wformere. sedil de senvicior descenimiizate In suberdines orimdinsl elol- ssdif oo frme. bEouh - uniH de InvABmant

- prescolar sf scolar- eabinete medicale - servick sagizls. ;e 5 possonale - sedii gl ynor 07 i nodifoe. orofesionale el - silide
pectacole. expozif, clubur:- Ecasur de cult- soort 8l agrement T spati nchise:- parcals fa sdi si multietsiate: - spafi ibere sistonals.

pasaic pisionale acoperiie - spalf olaniate: Se admil comoletii cu fundliunl complementare - oo ou amanuniy, servidh ainzm!ate
Jublics, sercaie precum s glidis mullifunclionale care includ servic sublics.

=UTH R.IZAE% ADMISE CU CONDITIONART: Pantry orice ufiizfe ge va line seama de condifile ¢ f:eqtg_m::e si de zonare seismicd. Be adinifs

ampiasares de locuints eolechive o servicl of comest cu amdinuniul la parter, Se admit aciivital manufaclursre care nu iilizeszd soatil -
Fher cin incint® cenbr prodiucie 5 denovitare & Ay sroduc nexe ncomipalibile cu vecingtate. Se admile amplasares de sooit s agfemenﬂ

soafii deschiss %23 = sténiend echipamenisls silocuintele din vecindtals,
- UTILIZAR! INTERZISE: Se infsrzic yrmaiosrele ulileSii- activitsl produciive oolusnte, au gﬁgtﬁﬁ{ioigcmaa ans:t‘mn__dg um traﬁcui
ceneratb- dispinersa de panoun de afisal pe plinuile faladelor, gﬂmr&nﬂ arhiteckira i
auin o canackale de neste § masid- curd Bt chimices- dencritid de maledisle fﬂfc!ﬂa
‘urbang:- depooiiaras Heniny: vANTATE B UNOT caniial man de substants Inflamabile sau joxkcer a_msgﬁéjg@"g@ﬁ peniu da-zsg@ra &

productie beremd vizihd din cimulatie publice ! sma ms"mmb ouiblice:- fucrBri do [amsamenide naty_za s8 ﬁeﬁi@_@@_&ﬂgﬁ{ﬁﬁﬂiﬂw
A o .

siibfice sl consiniciiip de pe pamsicls Bl ca
sau care impiadicd evaouarea st miectarea celor meteonics, ;
uT"RiST!C! AlEF ?ﬁRGELELGR i SL.’“E&EET F RRE. DiwahSiLFN ?53 c-zzui @D&W{%ﬂ#ﬁ.{ﬁﬁh‘_@mﬁs@w‘

§;.ﬂ'_§m&g_s d%{h‘}ﬁgﬁgﬁf ZimLmjxy_gmg_n}m :mhu::e sziu ie fn zmeie b rste s Sa cel= CU raza eisk 551& sau azifesubﬁﬁale radusc
Pening celslslis caimoerd de Ancliunt S8 recomand parcsle aviing mini mingn 120 i
insindie dinle dou celcans Iersde & de minim 18m In card consin GJ!’G}' gﬁr}gie un r;.:fgn ateral s indenendents,

AVMPLASAREA CLADHIRE O PATA DF ALINIAMENT, Echicamentels publice vor fi reirase de la afinfarnent oy minim Bm sau vor § disuse
pe alnisment in finclis de coradiend siedrll do profile] achvitdi s de nommale e}.zstgnt,, 1.2 intersactis dinfre shlivl slinfamentlva §
racosdal ornt-o link semendiculans Do hiseoineres unohivlyl dintre Siriz avind o lunvime de minlm 12m ve skl de calpoonialsiafia d s

- Primiria &umcgasmr Simrgiu este sporstor o dade oif caracter ;aesszmal
In confiinie cu prevededio st 8, 1. o) o o) 2 Repulameniuld B S7S E4E privind prolectia persoancior fizics Ta oosa on priveste prelucranes
daisitr o cararier sersanat of peiving fiberz dimulatie 2 scesior defe §s ol sbrogare = Dirsetivel 50 46/ CE,



NUMAR PROIECT: 1/2025

FAZA:
STUDIU DE TRAFIC

Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu, nr.cad. 39955, 38666, 39785, str. Frasinului nr.16A-1 6B,
Giurgiu

TUDIU DE TRAFIC

la lucrarea "Complex Locuinte Individuale” str. Frasinului nr.16A-1 6B, mun. Giurgiu" - Faza
BUZ

Beneficiar:

RADULESCU FLORIAN

RADULESCU IRINA

INTOCMIT

SC RAD TENDER CONSTRUGT 90 SRL
Ing. Marciydatditr

Data: 22.09.2025



1. INFORMATII GENERALE
1.1. Denumirea Obiectivului de Investitii
" Complex Locuinte Individuale” str. Frasinului nr.16A, Giurgiu" - Faza PUZ "

1.2.  Amplasamentul lucrarii
Obiectivul de investitie, este amplasat in Jud. Giurgiu, Mun.Giurgiu, nr.cad. 39955, 38666,

39785, str. Frasinului nr.16A-16B, Giurgiu, C.F.39785, 39955, 38666, in relatie cu Sos
Balanoaiei si Sos Ghizdarului.

1.3. Benéficiarul Investitiei
RADULESCU FLORIAN
RADULESCU IRINA

1.4. Proiectant de Specialitate
S.C. 837 ATELIER DE ARHITECTURA S.R.L

2, METODOLOGIA

2.1. Abordarea studiului
Scopul prezentului studiu de trafic este de a analiza influenta traficului generat de obiectivul

propus asupra circulatiei generale pe strazile Frasinului si Sabarului, in zona studiata.
Metodologia de lucru presupune realizarea activitatilor:

- Culegerea de date relevante pentru proiect:
- Masurarea fluxurilor directionale de circulatie din intersectiile influentate de proiect,

timp de 2 ore in jurul orei de varf AM/PM, in 5 zile lucratoare neutre, din timpul saptamanii;
- Inventarierea elementelor caracteristice ale retelei stradale conexe proiectului:
elemente geometrice, semnalizare rutiera verticala si orizontala, frecventa reala a
transportului public, rutele folosite, statii, detarminaran dehitului maxim de serviciu
inregistrat la orele de varf AM/PM;

- Analiza si descrierea retelei stradale existente;

- Analiza si descrierea situatiei proiectate;

- Stabilirea si descrierea scenariilor analizate;

- Realizarea modelului de trafic, pentru reteaua de transport conexa proiectului, in

varianta cu si fara proiect;
- Realizarea simularilor si analiza critica in scenariile analizate (Cu/Fara Proiect) la

diferite paliere de timp;
- Analiza comparativa a scenariilor analizate in variantele Cu/Fara Proiect;

- Concluzii si Recomandari, la finalul studiului.

2.2. Cadrul normativ si de reglementare
- PD 189-2012 - Normativ pentru determinarea capacitatii de circulatie si a nivelului

de serviciu ale drumurilor;
- AND 584/2012 - Normativ pentru determinarea traficului de calcul pentru proiectarea

drumurilor din punct de vedere al capacitatii portante si al capacitatii de circulatie:
AND 600-2010 - Normativ privind amenajarea intersectiilor la nivel g

publice;




- SR 7348/2002 - Echivalarea vehiculelor pentru determinarea capacitati de
circulatie;

- STAS 10144/1 - 90 - Proiectarea strazilor - profile transversale;

- STAS 10144/5-89 - Calculul capacitatii de circulatie a strazilor;

- STAS 1848/2011 - Semnalizarea rutiera;

- STAS 4032/1992 - Tehnica traficului rutier- Terminologie;

- STAS 4032/2-1992 - Lucrari de drumuri - Terminologie;

- PD177 - Metodologia pentru stabilirea traficului de perspectiva;

IND C242-93 - Normativ pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si
teritoriul de influenta;

- IND C243-93 - Instructiuni tehnice pentru efectuarea de sondaje, recensaminte,
masuratori si anchete de circulatie in localitati si teritorii de influenta :

- Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitati urbane - MT
Ordin nr. 49 /27 lan 1998

- Ordinul 49 al Ministrului Transportului, pentru aprobarea Normelor privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane.

- Traffic Engineering Handbook - editat de catre Institution of Transportation

Fngineering (I T F - 5Th edition);

2.3. Terminologie
- Capacitatea de circulatie - reprezinta numarul maxim de autovehicule care pot trece

in unitatea de timp printr-o sectiune de drum sau banda de circulatie;

- Coeficient de echivalare a traficului - reprezinta coeficientul de transformare a
traficului masurat de vehicule fizice dintr-o anumita categorie, in vehicule etalon:

- Coeficient de evolutie a traficului de perspectiva - este acel coeficient, care exprima
evolutia de perspectiva a intensitatii traficului (orare sau medie zilnica anuala), fata de cea
din anul de baza, care de regula se considera ca fiind anul cu cele mai recente date de

recensamant;
- Flux de trafic - totalitatea curentilor de circulatie cu acelasi sens, care tree intr-un

interval de timp dat, printr-o sectiune de drum;
- ICU (Intersection Capacity Utilization) - reprezinta gradul de saturare al intersectiei
si este exprimat in procente (raportul debit/capacitate V/C);

- Intensitatea orara de varf - reprezinta numarul de vehicule etalon care pot trece
printr-o sectiune de drum, intr-o ora conventionala de varf si care in decursul unui an poate
fi depasit intr-un numar limitat de ore;

- Intarzierea - reprezinta timpul pierdut cand circulatia sau unul dintre elementele sale
componente este stanjenita in desfasurarea sa de circumstante pe care nu le poate
stapani. Este o masura a disconfortului soferului, frustrarii, consumului de combustibil si
pierderii de timp. Intarzierea poate fi masurata pe teren sau estimata prin diverse modele
matematice. Intarzierea este o0 masura complexa, dependenta de un numar de variabile,
inclusiv calitatea progresiei, durata ciclului, raportul de verde si raportul V//C pentru directia
de deplasare sau grupul de benzi in discutie;

- Nivelul de serviciu (LOS - Level Of Service) - reprezinta o estimare calitativa a
conditiilor operationale de desfasurare a traficului, exprimate prin viteza de circulatie,
durata deplasarii, libertatea de manevra, confortul si siguranta circulatiei. In practica se
utilizeaza 6 niveluri de serviciu, notate cu litere de la A la F;




- Vehicul etalon - autovehicul, in general conventional, in care se transforma, prin
echivalare conform coeficienti STAS 7348, diferitele vehicule care circula pe un drum si
care foloseste ca unitate de referinta pentru dimensionarea si verificarea drumurilor din
punct de vedere al capacitatii de circulatie si al capacitatii portante a sistemului rutier:

- Volum trafic - numarul maxim de vehicule care tree printr-o sectiune de drum intr-un

interval de timp, in general mai mare de 24 ore.
- Intarzierile medii de control si nivelul de serviciu (LOS - Level Of Service):

Nivelul de Serviciu - Intersectii Semaforizate

Nivel de serviciu ‘"*ar‘;gg'cﬂﬁaﬁf‘""°'

<10
10-20
20-3S
35-55
55-80

Mmoo |m|>

Nivelul de Serviciu - Intersectii Nesemaforizate

Nivel de serviciu |"faf2(l§2cﬂiﬁ§mtrot
A <10
B 10-15
c 15-25
D 25-3S
E 35-50

~ ICU si nivelul de serviciu (LOS - Level Of Service):

Level of Service

<55%
55% 10 64%
64% to 73%
73% 10 82%
82% 10 91%
91% to 100%
100% fo 109%
>109%

TG MTMOO W >




3. SITUATIA EXISTENTA
3.1.Incadrarea in harta localitatii
Zona de studiu este situata in cartierul Balanoaiei — Ghizdarului cu acces din
ambele artere si contine un perimetru rezultat in interiorul unei insule urbane,
avand ca vecinatati laturile posterioare ale loturilor de pe strazile Frasinului,
Sabarului, intrarea Frasinului cat si de pe str. Balanoaiei; se invecineaza cu
terenuri proprietate privata, caile de acces situate in imediata vecinatate, sianume
str.Frasinului, ca artera de admisie si evacuare a traficului auto si pietonal si Str
Sabarului, ca artera de evacuare a traficului auto si pietonal.
oy | - yo

~ Relatia de vecinatate a strazii Frasinului, Sabarului cu Sos Balanoaiei si Sos
Ghizdarului este reprezentata in imaginea de mai-jos:
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3.2.  Limite si suprafata ocupate
Terenul care a generat prezentul studiu de trafic-faza P.U.Z. face parte din intravilanul
Mun.Giurgiu si la momentul actual nu este utilizat si are regimul de teren arabil intravilan-

livada, curti constructii conform certificat de urbanism nr 257/15.07.2025.

3.3. Regimul Juridic
Suprafata studiata pentru P.U.Z. este proprietate privata a RADULESCU FLORIAN si

RADULESCU IRINA conform Certificatului de Urbanism nr 257/15.07.2025.

3.4. Reteaua Stradala. Fluxuri de Trafic Observate

Zona studiata beneficiaza de acces auto si pietonal direct din str.Frasinului pe latura
de sud si iesire pe strada Frasinului sau a Sabarului, cat si de intrare pietonala de pe strada
Sabarului.

Str.Frasinului este deschisa circulatiei rutiere si pietonale si face parte din categoria
de strazilor de folosinta locala cu trafic foarte redus si asigura accesul la locuintele
individuale cu caracter rezidential din zona studiata. Este o strada de cat.|V.

Accesul la zona studiata se face din Sos Ghizdarului si Sos

oi Jprin



intermediul Strazii Frasinului sector de drum cu circulatie in ambele sensuri.
4, Date de trafic colectate. Analiza traficului

Masuratorile de trafic efectuate de proiectant pentru aria de influenta a proiectului
au constat in recenzia fluxurilor de circulatie de pe strada studiata si centralizarea acestora
pe curenti de trafic.

Filmarea fluxurilor de circulatie s-a realizat timp de 2 ore in jurul orei de varf de
dimineata si de dupa- amiaza (AM/PM) in 5 zile din timpul saptamanii 15.09.2025 —
20.09.2025. -

4.1.  Valorile de trafic recenzate - Reprezentare Tabelara si grafica.
Conventie de interpretare:

Sens de trafic:
1 - dinspre str. Frasinului spre Sos Balanoaiei

15.09.2025
7:00-9:00
18
16
14
12
10
8
6
4
D
R o ® 7500 720 730 740 7:50 8 810 820 8:30 8:40 8:50 9
. =e=Mumar 6 O 13 '1}}-' SR ) 8T
15,09,2025-Tolal maeini in inturvalul orar 7 0-140
15.09.2025
11:30-13:30

11:3011:40 11:50 12 12:1012:20 12:30 12:40 12:50 13
s=@==Numar 8 e o e B e S A DD 11 AR S S




15.09.2025-Total masini in intervalul orar 11:30-13:30=170

16.09.2025
7:00-9:00

18
16
14
12
10

G AR SR 00

Fai7a1 007820 07:30 1:7:40 {i 7:50% 8% {:8:104:8:204 8:30 4 80 S S50
==g==Numar 5 i A g e R 008 ey 7 s e 9 8 7 8 3]

16.09.2025-Total masirii in intervalul orar 7:00-9:00=137

16.09.2025
11:30-13:30

i 11:30 11:40 11:50° 12 12:1012:2012:30 12:4012:50 13 13:10 13:20 13:30

e=e==Numar 7 9 16 17 13 12 10 15 15 19 11 8 8

'16.09.2025-Total masini in intervalul orar 11:30-13:30=160
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17.09.2025
7:00-9:00

17.09.2025
11:30-13:30




18.09.2025
7:00-9:00

18.09.2025
11:30-13:30

=5 T i s  foal
18.09.2025-Total masini in intervalul orar 11:30-13:30=150




19.09.2025
7:00-9:00

e Q720 0-7:80077:40 1 7:50: 8 8:10 8:20 8:30 B:40 850 9
=g==Numar 7 9 18516 s Ea =7 e e OS] oRel $61D 5) 8 9 8

19.09.2025-Total masini in intervalul orar 7:00-9:00=155

19.09.2025
11:30-13:30

11:30 11:4011:50 12 12:1012:20 12:30 12:40 12:50 13 13:10 13:20 13:30
~ =s==Numar 8 9 A5 B R S 90 e S g e ] A G 10

19.09.2025-Total masini in intervalul orar 11:30-13:30=172

2 - dinspre str. Frasinului spre Sos Ghizdarului




Q)

15.09.2025
7:00-9:00

15.09.2025
11:30-13:30

Frea

15.09.2025-Total masini in intervalul orar 11:30-13:30=79




16.09.2025
7:00-9:00

(= T S R i ST S~

7 7001 7:20 . 7:80 7:40 . 7:50 8  8:10 8:20 8:30 8:40 8:50 9
s=@==Numar 3 4 7 8 o B D) 6 4 4 3 £ 4

16.09.2025-Total masini in intervalul orar 7:00-9:00=72

16.09.2025
11:30-13:30

12

11:3011:4011:50 12 12:1012:20 12:30 12:4012:50 13 13:1013:20 13:30

S e B s 6 6 5 B 7 ap e Ry

16.09.2025-Total masini in intervalul orar 11:30-13:30=81




17.09.2025
7:00-9:00

17.09.2025
11:30-13:30

SipHy =

TETH

masini in intervalul orar 11:30-13:30=73
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18.09.2025
7:00-9:00

18.09.2025
11:30-13:30

O

frsioda

in interva

15 T

18.09.2025-Total masini lul orar 11:30-13:30=75




19.09.2025
7:00-9:00

12

10

7 7:10 7:20 7:30 7:40 7:50 8 8:10 8:20 8:30 8:40 8:50 9
 emge=Numar 4 5 6 8§ A R e P ERE T T

19.09.2025-Total masini in intervalul orar 7:00-9:00=78

19.09.2025
11:30-13:30

-

[ = S R B B T . S ¢ =

: 11:3011:4011:50 12 12:1012:20 12:30 12:4012:50 13 13:10 13:20 13:30
=g==Numar 4 5 8 8 7 6 6 9 8 8 6 6 5

19.09.2025-Total masini in intervalul orar 11:30-13:30=86

3 - dinspre str. Sabarului spre Sos Balanoaiei




15.09.2025
7:00-9:00

e

o-lr\)m-r:-cnm-.qo:(g

7 7110 7:20 7:30,7:40 7:50 8 8:10 8:20 8:30 8:40 8:50 9
5 il /] 1 3
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15.09.2025-Total masini in intervalul orar 7:00-9:00=67

15.09.2025
11:30-13:30

O 4 N WA OO N o O

11:3011:40 11:50 12 12:10 12:20 12:30 12:40 12:50 13 13:1013:20 13:30
. es==Numar 4 6 8 7 5 5 5 6 i 8 3] 4 5

15.09.2025-Total masini in intervalul orar 11:30-13:30=75




16.09.2025
7:00-9:00

16.09.2025
11:30-13:30

L 4
e Fi S

16.09.2025-Total masini in intervalul orar 11:30-13:30=73




17.09.2025
7:00-9:00

© =N WA OO N ®©® O

7  7:10 7:20 7:30 7:40 7:50 8 8:10 8:20 8:30 8:40 850 ©
' AR S S e

—e—Numar 3 4 6 7 6 7 8 6

17.09.2025
11:30-13:30

O-—‘MW&U‘!U}\JC.OCD

11:30 11:40 11:50 12 12:1012:20 12:3012:4012:50 13 13:10 13:20 13:30

i e P T B S R i S e o

 17.09.2025-Total masini in intervalul orar 11:30-13:30=67




18.09.2025
7:00-9:00

Odmmhmmqmm

7 710 7:20 7:30 7:40 7:50 8 8:10 8:20 8:30 8:40 8:50 9
w=@=eNumar 2 5 5 7 6 7 8 7 ) S T 3 2

©18.09.2025-Total masini in intervalul orar 7:00-9:00=61

18.09.2025
11:30-13:30

© = N W bh OO ND ©

11:30 11:40 11:50 12 12:1012:2012:30 12:40 12:50 13 13:10 13:20 13:30
ok R e S e Rl e S M e TR

© 18.09.2025-Total masini in intervalul orar 11:30-13:30=64




19.09.2025
7:00-9:00

-
o

O =4 N WHGOONN ®O O

7 7:10 7:20 7:30 7:40 7:50 8 8:10 8:20 8:30 8:40 8:50 9
6 4 o 4 3
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19.09.2025-Total masini in intervalul orar 7:00-9:00=70

19.09.2025
11:30-13:30

-t

S =N w bk oSN O o

11:3011:4011:50 12 12:1012:20 12:30 12:4012:50 13 13:10 13:20 13:30

e o e R Ce R S e RSy o L

19.09.2025-Total masini in intervalul orar 11:30-13:30=76

4.2. Orade varf AM/PM
In urma centralizarii datelor de trafic recenzate in intersectiile studiate, au rezultat:

- Ora de varf este stabilita in data de 19.09, in intervalul orar 11:30-13:30, mai precis in
fiecare zi de vineri in perioadele de scoala.
5. DESCRIEREA GENERALA A SITUATIEI PROIECTATE

5.1.  Informatii generale privind investitia
Terenul care a generat prezentul P.U.Z. fac parte din intravilanul Mun.Giurgiu cu statut de

teren privat. Terenurile care au generat prezentul P.U.Z. si care se supun reglementarii
sunt de forma perimetrala dreptunghiulara, terenul fiind plan, neexistand elemenie:
ce influenteaza organizarea spatiala. :




Regimul climatic al zonei este de tip continental , care se caracterizeaza prin veri
foarte calde, cu precipitatii moderate, ce cad adesea sub forma de averse si prin ierni reci,
cu viscole mai rare decat in judetele din estul tarii si cu frecvente intevale de incalzire care
provoaca topirea stratului de zapada si implicit discontinuitatea lui.

Valoarea temperaturii medii multianuale este de 11,3 °C,mediile lunii celei mai reci
(ianuarie) prezinta valori care scad sub — 2,5 °C iar temperatura medie a lunii cele mai
calde (iulie) este peste 23 °C. Cantitatile medii anuale de precipitatii totalizeaza 553 mm la
Giurgiu. Geologic regiunea face parte din marea unitate structurala ,Platforma Moesica",
fiind alcatuita in suprafata din depozite de varsta cuaternara, asezate peste fundamentul
cretacic calcaros.Hidrologia zonala se caracterizeaza prin prezenta stratului acvifer cu nivel
liber variabil, in depozite aluvionare de nisipuri cu pietrisuri - apartinand cuaternarului.
Geomorfologic, amplasamentul se gaseste pe terasa inferioara a Dunarii -zona
depresionara; in interiorul terasei inferioare se identifica o zona depresionara cu cote
generale de 18-20m R.M.N. Terenul de fundare din zona depresionara este un teren dificil,
caracterizat prin prezenta unor depozite coezive moi, puternic compresibile, dispuse peste
orizontul aluvionar de nisipuri si pietrisuri.Adancimea maxima de inghet este de 0,80m de
la suprafata terenului. Seismicitatea zonei este de gradul VIU, conform Normativului
P100/92, aflandu-se in zona seismica de calcul D, cu Ks = 0,16 si Tc = 1,5 secunde.

Zona dispune de retele de apa potabila, canalizare, gaz metan si energie electrica,
racordurile si bransamentele la utilitati ale investitilor propuse realizandu-se prin

prelungirea retelelor existente in zona studiata.

5.2.  Organizarea circulatiei, parcaje, accese
Zona studiata are o forma dreptunghiulara/trapezoidala si este delimitata de strazi pe latura

de Nord-Est, in rest invecinandu-se cu constructii existente cu destinatia de obiective
administrativ-publice.

5.3. Regimul de inaltime
Functiunea predominanta in zona o constituie imobilele cu specific rezidential cu regim de

inaltime pana la P+2E.
Formarea geometrica: dreptunghiulara/trapezoidala. Nu se gasesc elemente de risc natural

inregistrate.

5.4. Indicatori Urbanistici Propusi
Nu este cazul in aceasta faza a investitiei.

6. SITUATIA PROPUSA
6.1. In aceasta etapa a investitiei s-au proiectat detaliile referitoare la urmatoarele

lucrari:
. Accesul la amplasamentul proiectat se va face prin strada Frasinului ce are o latime

variabila cuprinsa intre 4 si 6m latime
. Accesul la Strada Frasinului se face prin Sos Balanoaiei si Sos Ghizdarului

. Alei de acces interioare cu o latime de 7m la intrare si 5 m latime la iesire spre strada
Sabarului;

Accesul rutier la amplasament se va realiza pe amplasamentele existente la strada
Frasinului, aleea de acces la locuintele individuale va trebui sa aiba latipaga 4




circulatia in incinta se va desfasura pe o banda de circulatie pe sens cu latimea de 2,5m
fiecare, cu circulatia in ambele sensuri si o singura banda de iesire de 5m latime spre
Strada Sabarului avandu-se in vedere volumele de trafic foarte reduse existente.

Accesul masinilor de interventii se va prevedea pe aleile interioare de acces. Semnalizarea,
rutiera, atat cea orizontala cat si cea verticala va fi in concordanta cu standardele SR 1848-

1,2,3/2011 si SR 1848- 7/2015.

6.2. Distributia Traficului Generat de Investitie - Ipoteze de Calcul
In analiza traficului s-au considerat urmatoarele ipoteze, privind distributia traficului generat

de investitie:

Strada Frasinului:
-Directia Sos Balanoaiei - 50%:;
-Directia Sos Ghizdarului - 50%.

i S Dimineata Dupa-amiaza
Tip activitate > =
lilidie% ||e.~,lre% Intrarev | lesire%
Rezidential 510 | 30-50 | 3050 | 10-30
Strada Sabarulu
-Directia Sns Ralannaieri 100%
; w Dimineata Dupa-amiaza
Tip activitate
. | lesire% lesire%
Rezidential | 30-50 10-30

y SCENARII DE EVALUARE

7.1. Descrierea Scenariilor
Se vor compara indicatorii de performanta inregistrati pentru patru scenarii:
- ‘Scenariul 1, Fara Proiect, ora de varf AM - An 2025 - Situatia Existenta - este

considerat scenariul de referinta - reteaua stradala existenta pe strada Frasinului,
reglementarea actuala a circulatiei si intensitatea orara a traficului inregistrat dimineata:

- Scenariul 2, Fara Proiect, ora de varf PM -An 2025 - Situatia Existenta - este
considerat scenariul de referinta - reteaua stradala existenta pe strada Frasinului,
reglementarea actuala a circulatiei si intensitatea orara a traficului inregistrat dupa -
amiaza;
- Scenariul 3, Fara Proiect, ora de varf AM - An 2025 - Situatia Existenta - este
considerat scenariul de referinta - reteaua stradala existenta pe strada Sabarului,
reglementarea actuala a circulatiei si intensitatea orara a traficului inregistrat dimineata;

- Scenariul 4, Fara Proiect, ora de varf PM -An 2025 - Situatia Existenta - este
considerat scenariul de referinta - reteaua stradala existenta pe strada Sabarului,
reglementarea actuala a circulatiei si intensitatea orara a traficului inregistrat dupa -
amiaza;
- Scenariul 5, Cu Proiect, ora de varf AM - An 2026 - Situatia proiectata cu acces auto
din Sos Balanoaiei si Sos Ghizdarului prin intermediul strazii Frasinului, intensitatea orara

a traficului prognozat dimineata; Zeenlan
Scenariul 6, Cu Proiect, ora de varf PM - An 2026 - Situatia PIGlieE ot came Al




din Sos Balanoaiei si Sos Ghizdarului prin intermediul strazii Frasinului, intensitatea orara

a traficului prognozat dupa - amiaza.
- Scenariul 7, Cu Proiect, ora de varf AM - An 2026 - Situatia proiectata cu acces auto

pentru iesire in Sos Balanoaiei prin intermediul strazii Sabarului, intensitatea orara a

traficului prognozat dimineata:
- Scenariul 8, Cu Proiect, ora de varf PM - An 2026 - Situatia proiectata cu acces auto

pentru iesire in Sos Balanoaiei prin intermediul strazii Sabarului, intensitatea Orara a
traficului prognozat dupa - amiaza.

Concluzii:
1. Traficul rutier existent este determinat strict de caracterul rezidential din zona sj are

un caracter constant, usor de previzionat, dar inscriindu-se in valoarea capacitatii de

lransport ale strazilor Frasinului si Sabarului.
2 In vederea desfasurarii unej circulatii in conditii depline de siguranta si confort pe

reteaua stradala existenta, se recomanda reamenajarca zonei conform PUZ - ulul ce va fi

elaborat.
54 Punctul de concentrare a traficului auto ramane evacuarea volumelor de trafic

dinspre str.Sabarului in Strada Balanoaiei si dinspre strada Frasinului in strada Balanoaiei

si Sos Ghizdarului.
4, Valoarea traficului prognozat in zona dupa darea in functiune a PUZ-ului va creste

Cu o valoare maximala 10 veh/ora in punctul cel mai ridicat dimineata si dupa amiaza, ceea
Ce nu va periclita capacitatea de transport a drumului.

Prognoza trafic:
1. Datorita dezvoltarii imobiliare a zonei, coeficientul cresterii volumelor de trafic pe str.

Frasinului si Sabarului va fi de aprox. 3% in urmatorul an.

Intocmit,
SCRADTE CONSTRUCT 90 SRL

Ing. Marcjg@latidium>




"’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU
LA Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu

Aateuiy  Adnesa BCPI: -

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1174 / 2019

Intocmit ast&zi, 11/12/2019, privind cererea 77689 din 21/11/2019
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din vovaveees

1. Beneficiar: RADULESCU FLORIAN

2. Executant: CURCU DUMITRU

3. Denumirea lucrarilor receptionate: RIDICARE TOPOGRAFICA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara GIURGIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
56843 05.09.2019 |act administrativ BCPI GIURGIU

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1174 au fost receptionate 1 propuneri:

* NU NECESITA AVIZ DE INCEPERE A LUCRARILOR.
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

jdentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere
Nu eaisla eron lupuloyice,

Lucrarea este declarata Admisa A

Inginer Sef

doss 9/

N, inreg:smuuao(/ tuna . D anul .

Copie conforma cu e pla)i din_arhiva BCPI,
eliberata !aa? 5 Zj v
Tariful ., .{}chﬂamam IR %

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. T e



PLAN DE SITUATIE

SCARA 111000

ADRESA: STR. FRASINULULNR. 16B
PROPRIETAR: RADULESCU FLORIAN
RADULESCU IRINA

SUPR. TEREN- 11281 mp.

DIN CARE C1-LOCUINTA- €9 mp.

NR.CAD.39955
2
28
r~
Parcel (1) -
No. |Outline points coord. | Lengths
Pnt s_)dgs
} X [m] Y [m]) L(i,i+1) é
51|267707.213|576678.963| 10.610 STOLE
62|267696.735|576677.293| 15.027 © -CAMIN
63|267682.084 |576673.951| 14.027
64|267668.762 |576669.559 6.045
65|267663.151 |576667.309| 26.334
66(267637.944 |576659. 689 3.052
67|267637.686|576656. 648 3.591
68 ]267636.594 |576653.227 | 11.298
69(267631.999|576642.906 1.402
70|267631.517|576641.589 | 16.403
71 |267624.561 |576626.734| 58.597
72 |267567.352 [576639.414 7.409
73|267564.822 [576632.450 3.664 7200,
71|267563.570 |576629.007 |  9.567 [261Z
75(267560.303|576620.015| 10.952
76|267570.485 |576615. 982 1.499
77|267571.613 |676614.020| 21 749
78267592.408 [576608.783 2.590
79|267594.996 |576608 . 693 2.384
80|267597.362 [576608.397 7.817
81|267604.812|576606.029 | 22.296
82 [267596.360|576585.397 0.364
83|267596.222|576585.060 | 40.876
84 [267579.657|576547. 691 9.547
85(267588.773|576544.856 3.372
86|267592.054 |576544.080| 14.402
87]|267606.069 |576540.765| 43.766
88(267647.113 |576525.572( 23.900
89|267657.327|576547.179 12.002
90(267662.457[576558.029 | 13.002
91(267668.014 |576569.784| 12.000
92(267673.143 |576580. 633 8.046
93(267676.582 |576587.907 2.384
94 [267677.601 |576590. 062 1.057
45|267678.057 [576591.016| 15.718
95(267663.978 |576598.004 | 13.738
96 |267651.667 |576604.102 0.595
97(267651.111 |576604.313 0.594
98 [267650.525 [576604.409 0.465
99 [267650.060 [576604.401 0.131
100|267649.930 |576604. 388 0.315
101|2676439.620|576604.330 0.282
102|267649.350 |576604.247 0.242
103|267649.124 |576604.160 0.351
104 |267648.811|576604.001 0.515
105 |267648. 391 |576603.703|  0.371 [F2 267600
106|267648.123 |576603. 447 0.309
107|267647.929|576603.207 0.596
108|267647.623 |576602. 696 2.752
109|267648.800 |576605.184 7.952
111267652.211 |576612. 367 0.287
112|267652.127|576612. 093 0.265
113|267652.070 |576611.834 0.320
114|267652.039 |576611.516 0.279
115|267652.035|576611.237 0.299
116|267652.063|576610.939 0.295
117|267652.116|576610.649| 0.288
118/267652.200 |576610.373 0.295
119(267652.312 |576610.100 0.286
120|267652.444 |576609.846 0.222
121|267652.563 |576609.659 0.366
122|267652.784 |576609.367 0.347
123|267653.032 |=7&&Na 124 n.231
124(267653.210
125|267653. 464
126|267653.706
127 |267665.584
128 |267680.222
129 (267682.596
130|267686.210
131|267694.966
132|267699.414
133|267700.147
134(267704.896 e o -
135267710.077 PROP
136267714.827 -RADULEDUU INIINA
137|267719.462 — ok
138 |267719.239 ADRESA:JUD. GIURGIU-MUN. GIURGIU
Joolen T, L TEaNSTR. FRASINULULNR 168
Eliih it s 7] “QCARA |RIDICARE TOPOGRAFICA
0& A% 5\1000 PLANSA
NR:1
Sistemnul de proiectie:
Stereografic 1970

o
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Nr. inregistrare " W7
Copie conforma cu -
eliberata ip sota de

4 Tariful s oy
...ﬁ. Referent .. A
B o4 LS. .
b L DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE .
T e SCARA 1: 1000
b Nr. cadastral Suprefato mosurate Adre
0.61m 267;
983 .\..\Rﬁ. 11281 mp Mun. Giurgiu, m_
CF 36431 _[ N@\.\ :
5.03m
- Cartea funciora nr. UAT
M% NIDELEA 10ANA
51
6.05m
980
SFETCU Ly

A Date referitoare la teren
Nr. parceld Cclegorle de folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
1 Cc 645
2 A 5017 .
Teren intravilan imprejmuit la:
3 d A 514 = Nord: gord plasa sarma intre wo.
Vs 912-947, 3_3!.&_.:“_ intre pct. 947-940,
bl gord plasa sa intre pct. 940-987;
4 L 2828 — Est: gord plasa .n__.___...ﬂ
= Sud: gord plaeq sorma intre
931-120, gard metal Intre pet. _nﬁm._o.
5 L 444 9ord plasa sarma intre pct, 119~916;
— Vest: gord plosa sarma;
6 L 60
7 A 1773
Total 11281 =
B. Dote referitoare la constructii
Ced constr Do itruita lo sol (mp) Mentiuni
c1 68 S. construita desfesurota = 68 mp; Locuinta
0@ -
wrata o imobilulul = 11281 mp
din act = 11509 mp
Inspector
Confirm intradiissran tmatin s o
sdinea ir
eu realil




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE " Nesecret

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ) Nr. 2820983
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Din 19.08.2025
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex.ar. 1

»VLASCA” AL JUDETULUI GIURGIU

CATRE,

Domnul RADULESCU FLORIAN
Jud. Giurgiu, mun. Giurgiu, fdt. 1907, nr. 6

Urmare a cererii dumneavoastra, inregistrata cu nr. 2820983 din 05.09.2025,
referitoare la avizarea documentatiei pentru ,INTOCMIRE PUZ PENTRU
DEZMEMBRARE TEREN  PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE”, propusi a se realiza in jud. Giurgiu, mun. Giurgiu, str. Frasinului, nr.
16A, CF 39955, NC 39955, str. Sabarului, FN, CF 38666, NC 38666, str. Frasinului, nr.
16B, CF 39785, NC 39785, vi informez ca in conformitate cu prevederile Legii nr.
307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, republicatd, H.G. nr. 571/2016 si
H.G. nr. 525/1996, la aceasta fazi nu este necesard emiterea avizului institutiei noastre
intrucét din planul de situatie reiese cd sunt respectate prevederile art. 24 si 25 din H.G.
nr. 525/1996.

Prezenta adresd este valabili doar insotiti de documentele vizate spre
neschimbare, care justifici neincadrarea (Plansa nr. 3 — REGLEMENTARI
URBANISTICE, proiect nr. 1041/19 intocmit de arh. NEGULESCU Dragos, S.C.
837 ATELIER DE ARHITECTURA S.R.L.).

Prezenta adresd nu constituie aviz/autorizatie de securitate la incendiu si

are valabilitate doar pentru faza PUZ.

1/1 NESECRET
[ U — |
Mun. Giurgiu, str. Dorobanti, nr. 19
Tel: 0246215150; Fax: 0246219149, e-mail: avizareautorizare(@isugr.igsu.ro
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PLAN URBANISTIC ZONAL NR CAD 39955, 38666, 39785
‘Complex locuire individuala®

| INORD 10 0 50
‘ | e —— e—— e— |
LOCALIZARE: mun. Giurgiu, Frasinului 16A (fost 16B)
IDENTIFICARE: CF si NrCad 39955, 38666, 39785
PROPRIETAR: @ Radulescu Florian si d-na Radulescu Irina|
SUPRAFATA TEREN : 11628 mp

3. REGLEMENTARI URBANISTICE [ 3 _|

—— limita UAT Giurgiu STEREN
11281
181
66
11628
I'EIBI:EIOOPATENDOTMTEHMCD- CC1PR- SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE - ALE] PRIVATE IN
~ EDILITARE A
=3 mom:wm 156 - SUBZONA CONSTRUCTALOR PENTRU SANATATE $I SERVICH SOCIALE
[carosabl, trotuare, 20na verde] PUG| B?-WMABE‘!:ATJ\DGTMNMNMTM
PUG
S TERENUR) OCUPATE DE DOTARI FUBLICE (PUG | || [VITOARE o e -

LM - SUBZONA MIXTA, € Lod JALE §1 COLECTIVE!
MICI PRECUM S1 SERVICILOR
CC1 - ZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE

POT max = 35.00% retrageri laterale - 3.00m
| CUT max=1.000 retrageri la alee si post. - 5.00m

Reg h max=P+2 nr.parcari pe lot =2
H max =10m S spatii verzi min=30%
retragere la aliniament - 5.00m

&3 7 e 0 metmeqen | 555 | smonscnonn |7

Hl!ﬂilﬁa-

e T e | R | e
:::‘..E".-; e = —— “;3.& Tou plamsa -~ nl--n-ta
SRL m/nm_ -
RO 15442680 profectnr,
[t d-| RADULESCU FLORIAN
312312 d-na RADULESCU IRINA | 1041/19
g . TWuproleca  NR CAD 39955, 38666, 39785 ° faza
y Complex locuire Individuale®
mun. Glurgiu str. Frasinutul nr.16A PUZ
Thiu plansa flansanr.
9 I, ARD ABE L) TEBIT e o %
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retele =«
electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 27629873 din 21/08/2025

Catre

FLORIAN RADULESCU, domiciliul/sediul in judetul GIURGIU, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul GIURGIU, FUNDATURA 1907, nr. 6,bl. - ,sc. - ,et. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 27629873 / 20/08/2025, pentru obiectivul
INTOCMIRE PUZ DEZMEMBRARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE cu destinatia INTOCMIRE PUZ DEZMEMBRARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALRE situat in judetul GIURGIU, municipiul/ orasul/ comuna/
sat/ sector GIURGIU, Strada Frasinului, nr. 16-A,bl. - _et. - _ap. - ., CF 39955 str.
Frasinului, nr. 16A, 38666 str. Sabarului, 39785 str. Frasinului, nr.16B, nr. cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

Nr. 27629873 / 21/(!8!2625/0?/ )Z(%

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8391/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
Prezentul este un aviz de principiu si nu poate fi utilizat pentru obtinerea autorizatiei de
construire. Prezentul s-a eliberat in vederea obtinerii PUZ DEZMEMBRARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE.

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Giurgiu asigura asistenta tehnica suplimentara Nu este cazul.**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Giurgiu cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura Nu este cazul.**

¢ Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
efc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
clementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta exccutia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
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consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
aviz tehnic de racordare**

*¥% In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUO
**¥ Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU[J

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteana electrica si punetea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerca sub tensiune a nstalatiei de utilizare pentru probe, ctapa care nu este obligatoric pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare:

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 257 /
15/07/2025, respectiv pana la data de 15/07/2027.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza - planuri de situatie vizate de Zona MT/IT Giurgiu.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Ingiper Sef Zona Giurgiu
Pretra? Ionel
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Verificat ﬁtocmit
Nadavn Mirala

Qohiann Ana Nanie

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana 1a ............cocoveienineieeneseninenns

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

#4* se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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DUPLICAT

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI

GIURGIU
Giurgiu, Str.Bucuresti bl. 114, sc.A , 080048
Tel 0246/214176; Fax 0246/217251; e-mail secretariat@dspgiurgiu.

ANNAP - DM
NOTIFICARE INTRARE / ls:lll‘w

MINISTERUL SANATATII 02.10.2025

Nr. 330/ 02.09.2025 M. 9256 piy. o to

Conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 1030/20.08.2009 privind aprobarea procedurilor
de reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru
Jfunctionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a populatiei,

completat si modificat cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 251 / 16.03.2012 si in urma studierii -

documentatiei inregistrata la DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI GIURGIU, sub
nr.740/25.08.2025 |, se emite,

Notificarea privind respectarea legalitatii referitoare la normele de igiena si sanatate publica,

Pentru obiectivul: INTOCMIRE Pg &WEHB?RE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE? 4 f

Situat in: Giurgiu, str. F ui, nr. 16 A, CF/NC 39955, r@bamlui, FN, CF?NC 38666, str.
Frasinului, nr. 16 B, CE/NC 39785

Solicitata de: RADIM?CU FLORIAN SI RADULESCU IRINA
Domiciliul/sediu: mgiu, Fdt. 1907, nr. 6 si str. Victoriei, nr. 13
Nr.Registrului Couuluis;:?'f L
Codul fiscal : - L : :

Profilul activitatifBLIZ-100H e "

Referat nr: 309 /Or' 20258 ; i

Intocmit de catre: : asistent medical principal igiena Pandele Tonel
Clauze : respectarea prev*rilor Ord. -MS nr. | ]9!2014 '

Dupu terminarea lucrarilor, penG( anumite obiective se {)ﬂh‘cim autorizatia sanitara de

\

Poqane

Junctionare. ,
A
) UTIv,
MAL T
W\
' ;‘"-".': Intocmit document,
AN Cons. Sup.Petrgnela Lofoiu

Intocmit referat,
Asistent medical principal igiena,
Pandele lonel _

Notificarea este valabila atat timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic si schitele
depuse la dosar.

o dor
Cornat

ZoLs




Uzina Termoelectrica Production Giurgiu SA
Romania, Giurgiu, Str. Gloriei, nr. 5, camera 10, etaj 2, jud. Giurgiu
Cod Fiscal 41227761, Reg. Com. J52/750/2019
Email: termogiurgiu@gmail.com

~GZiNA TERGELE CTRICA
ON GIU RGIU SA

wanc A 206

ey B e G50
CATRE, zivn. Oyuna.

RADULESCU FLORIAN

Ca raspuns la adresa dumneavoastra inregistrata la S.C. U.T.P. GIURGIU S.A. sub
nr. 3159 / 27.08.2025 , referitoare la obtinerea avizului de amplasament in scopul obtinerii
autorizatiei de construire pentru obiectivul:

.. Intocmire PUZ dezmembrare teren pentru construire locuinte individuale ” |
in municipiul Giurgiu , str. Frasinului , nr. 16A , identificat prin CF nr. 39955 , nr. cad.
39955, str. Sabarului , nr. FN | identificat prin CF nr. 38666 , nr. cad. 38666 , str. Frasinului , |
nr. 16B , identificat prin CF nr. 39785 , nr. cad. 39785 , conf. Certificat de Urbanism nr. 257 /
15.07.2025 , va comunicam ca S.C. U.T.P. Giurgiu S.A. acorda Aviz Favorabil pentru
executia lucrarii .

DIRECT L
Gl Sef S.C.F.A'S
Ing. Dracea Gheorghe
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Directia Operationala
Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B FLORIN RADULESCU
Sector 4, Bucuresti IRINA RADULESCU

Cod postal: 040254

Contact online:www.distrigazsud-retele.ro Fdt. 1907, Nr. 6,
Interlocutor: loana Avram Mun. Giurgiu, Jud. Giurgiu

Nr/data: 77874-321.338.993/05.09.2025

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 77874-321.338.993 din 03.09.2025, privind eliberarea
avizului de principiu Tn scopul declarat pentru intocmire PUZ dezmembrare teren pentru construire locuinte
individuale — in Mun. Giurgiu, Str. Frasinului, Nr. 16A si 16B, teren identificat prin nr. cadastrale 39955, 3866,
399785, Jud. Giurgiu, in urma analizei documentelor, va transmitem planul de situatie scara nespecificata vizat de
societatea noastra, proiect nr. 1041/19 elaborat de ATELIER DE ARHITECTURA completat cu datele solicitate si
va comunicam urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflata in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR"), Detalii privind reteaua de distributie existent in zona de amplasament, care
se afla in operarea societatii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

in vederea asigurarii function&rii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Conform Legii _energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in
mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute o constructie,
solicitantul va suportd toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul
opcratorului a bunului rezultat,

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara avizul
predldbil al uperatorulul de sistem:

c. sadepoziteze materiale pe caile de acces si in zona de proleclie a obiectivelor de gaze naturale;

d. saintervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii si/sau instalatii subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distantd de sigurants
minim& admisa pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alc&tuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM), rasuflatori, casete
protectie GN si camine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legatura conducta si
prizé anodica, bransament electric, priza de pamant), in functie de situatia din teren.

in urma analizarii documentatici dcpuse sc emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ

f s e

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J2008002728407 -~
Sector 4, Bucuresti, 040254 CuUl: RO 23308833 % ;‘h
Call Center: 021 9376 Capital social 1 764 314 980 lei v

distrigazsud-retele.ro
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Cu mentiunile:

Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz.
Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesard depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin posté/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o inaltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona
respectiva (reabilitari trama stradala, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectic catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor nalurale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta Tntre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de sigurantd, exprimati in metri, se midsoara in proiectie orizontali
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructile sau instalatiile subterane
proiectate.

In cazul in care lucrarile se desfasoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM),
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 “Distante de
siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

in zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrérilor de orice natura fara aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajérii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (ap&, canalizare, energie electrica, etc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care s cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, sa se regdseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detindtorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

fase =
Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Marasesti, nr. 4-6. Corp B Nr. Reg. Com.: J2008002728407 Q =T 0
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833 s L4
< 4 . % i
Call Center: 021 9376 Capital social: 1.764 314 980 lei W : B
1SO 14001 § 1ISO 45
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12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ,
13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr.
obiectivului propus, conform planului anexat si

47/2003, numai pentru amiplasamentul
Primaria Municipiului Giurgiu, Judetul Giurg

Certificatului de Urbanism nr. 257 din 15.07.2025 eliberat de
iu.

g
Catalin Marian ILIE loana Avram
Sef Departament, } Asistent Sef Exploatare
DIRECTIA OPERATIONALA

Prezentul aviz este insotit de urmitoarele documente:
planul de situatie scara nespecificata si planul GIS-DGSR
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018
Flyer DGSR
Factura nr. 1905596225

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd. Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J2008002728407
Sector 4, Bucuresti, 040254

Q S
S )
CUl: RO 23308833 ENet® ERA "

Call Center: 021 9376

Capital social: 1 764 314 980 lei w
distrigazsud-retele.ro
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI

C.1.F: RO23308833

Capital social: 1.764.314.980

Punct de lucru: Bucuresti Sucursala DSO

Adresa: Bd. Marasesti nr.4-6, Corp B, Bucuresti, sector 4
Tel: 021-9376

Fax: 0213011819

IBAN: RO44BRDE450SV39876854500

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA
IBAN: ROSITREZ7005069XXX 002060

Trezoreria: TREZORERIA STATULUI

Factura fiscala nr.

Cota T.V.A.21,00%

FLORIAN RADULESCU
Fundatura:1907, nr.6, loc:GIURGIU
CodP:080319

Judetul: Giurgiu

Cod client: 195085900569

Cont contr:2004001804
Nr.ord.reg.com./an:

C.LE.:

Contul:

Banca:

1905596225/03.09.2025

Detalii necesare platii
Numar factura: 1905596225

Cod client: 195085900569

Data factura:03.09.2025

Notificare: 000321338993
Adresa amplasament

Jud. GR Loc. GIURGIU
Str. FRASINULUI Nr. 16A

Descriere serviciu U.M.| Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
([ura T.V.AL) LEI LEI
| 2 3 4 5(3x4) 6

Aviz principiu complex BUC 1.000 721,96 721,96 151,61
o Valoare TVA

TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): oy 161

Total
873,57

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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Tabelul nr. 1 — Distante de sigurantd intre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Distanta minima de la conducta Distanla minima de la conducla
:ir{ Instalalia, constructia sau cbstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, in m
PJ PR PM Pl PJ PR PM Pl
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
1 susceptibile de a fi construite L ) 2 4 2 - J =
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 1.5 1.5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
3 telefonice, televiziune etc. 0.5 0.5 1.0 2 1.5 4 2 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1.0 1.5 1,0 1,0 15 1.5
Conducte de apa, cabluri de fortd, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau caminele acestor | 0,5 0,5 0.5 1,5 0,6 0,6 0.6 1,5
instalatii
Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
6 sau alte camine subterane 48 6o L 1.5 L 10 10 15
Linii de tramvai pana la sina cea mai apropiata 05 0.5 05 15 1.2 1.2 1.2 1,5
Copaci 0.5 05 0,5 1.5 15 1,5 1.5 155
Stalpi 05 0,5 05 05 05 0.5 0,5 0,5
Linii de cale ferat3, exclusiv cele din statii, triaje si incinte
10 | industriale: 1,5 L1.5").1 T.95 N 2*) 2%) 2%) 2%) 2%
— In rambleu
— in debleu, la nivelul terenului ") F R0 1 3.0") 5.5%) 55" FES.5%) ) 5.5 | 557

“} De [a piciorul taluzului.
**} Din axul liniei de cale ferata.

NOTA:

Distantele, exprimate in metri, se masoara in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale conductelor si constnictiile

sau instalatiile subterane.

Art. 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transporta fluide combustibile,
depozitele de carburantj, statiile de distributie carburanti, statiile
de imbuteliere GPL etc. se stabilesc conform reglementarilor si
prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32. — (1) Distanta minim& dintre conductele de
dlstrlbl..ltlE. a gazelor naturale din otel supraterane si caile ferate
electrificate este de 20 m, masurata in proiectie orizontaid de la
sina cea mai apropiata la generatoarea exterioara a conductei
de gaze naturale.

(2) La stabilirea distantelor dintre conductele de distributie
sau instalatile de utilizare a gazelor naturale din otel
supraterane si liniile electrice aeriene (LEA) de joasa, medie sau
inalta tensiune se respecta prevederile din legisiatia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia liniilor
aeriene de energie elecirica cu tensiuni peste 1.000 v, aprobat
prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Necrmaliv pentru proiectarea si
executarea refelelor de cabluri electrice. aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

¢) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantd aferente capacitatilor energetice — revizia |,
aprobatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007. cu
madificarile si completarile ulterioare.

Art.  33. Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influenta a

cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau Tnalta tensiune se protejeaza impotriva tensiunilor
induse, conform reglementarilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distanta dintre conductele de distributiz sau
instalatiile de utilizare a gazelor naturale si liniile de cale ferata
in stafii, trigje si incinte industriale se stabileste cu acordul
detindtorilor acestora.

Art. 35. — Cand nu este posibila respectarea distantelor
indicate in tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozilile 1—8, cu conditia ca pe portiunea In cauzi sa se
prevada urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea conductelor in tub de protectie;

b) montarea rasufidtorilor pentru evacuarea in atmosfera a
evenfualelor scapdn de gaze naturale, la capetele tubului de

Art. 36. — (1) Se interzice montarea subterand a doua
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee pardele la
o distanta, masuratd in proiectie orizontala de la generaioarea
exterioara a conductelor, mai mica de 0,5 m; se recomarda ca
distanta dintre conducte s fie mai mare decét 1,5 x (D, + D5),
unde Dy si Dy reprezintd diametrele exterioare ale condcctelor
respective.

(2) In situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeaza spre cladiri.

Art, 37. — Distanta de siguranta fata de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se masoara de la
partea exterioard a incintei, in cazul in care intreaga instalatie
mecanica este in interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial in exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata in tabelul
nr. 2.
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Tabelul nr. 2 — Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-méasurare sau masurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distaniele de siguranta, in m, pentru slalii de capacitate:
pana la 6000, 6000 ... 30000, peste 30000,
inmih inmih in mi/h
N, Destinalia constructiilor invecinate
crt. Presiunea gazelor nalurale la intrare (P), in Pa si in bari
P<2+105|2-105<P<6-105[P>6-105|P<2-105|2-105<P<6-105(P>6-105|P<6-105(P>6+ 105
P=2 2<P<6 P>6 P<2 2<P=6 P>6 P<6 P=6
1. | Cladiri  industriale  si
depozite de materiale
combustibile cu:
—qgrad de rezistenta la i 10 12 1 13 18 22 27
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—II, cu risc de
incendiu foarte mare
— grad de rezistenta la F 10 15 12 15 20 25 30
foc/nivel de stabilitate la
incendiu lll—V, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlaciu sau mic
— grad de rezistenta la 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—Il, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic
2. | Instalatii industriale in aer 7 10 13 1 13 18 18 27
liber
3. | Cladiri civile {inclusiv cele
administrative de pe
teritoriul unitatilor
industriale)
— grad de rezistenta la 7 10 12 10 12 18 20 25
foc/nivel de ctabilitato la
incendiu 1—I1
— grad de rezistenta la 7 12 15 12 15 20 25 30
foc/nivel de stabilitate la
incendiu 1l—V
4. | Linii de cale ferata:
— curenta 20 20 20 20 20 20 25 30
— de gargj 20 20 20 20 20 20 20 25
5. | Marginea drumurilor 4 5 8 4 6 10 6 10
carosabile
6. | Linii electrice de Tinalta 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune
Art. 38. — (1) Statiile/Posturile de reglare, reglare- sicu maximum 65% pentru lit. b), cu conditia sa se prevada cel

masurare sau masurare a yazelor nalurale, de capacilate pana
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al cladirii in cauza, cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent
la explozie, s& nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depadseste cu 5 m limitele postului in
ambele directii;

b) o inaltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor prevazute
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. &)

putin una din urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scapari de gaze naturale;

b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului in cazul in care, in
amante, se intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art. 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h distanta
minima de siguranta fatd de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5m.
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[DiSTRIGAZ SUD

RETELE

MASURI DE RESPECTAT
in cazul unei avarii survenite asupra

retelei de gaze naturale

| INFORMATII UTILE
o~ PRIVIND PREVENIREA
< | AVARIILOR ASUPRA
OPRITI _Bma._m:ww_a:_m pe santier! _Nm._.m_lm_ DE GAZE
%‘ ) NATURALE

NU FOLOSITI surse de foc!
NU produceti scantei!

iy [DiISTRIGAZ SUD

=N RETELE

e’

OPRITI traficul rutier in cazul unor pierderi de
gaze naturale in apropierea unei zone publice!

( M/
H
=
EVACUATI toate persoanele aflate Tn zona
respectiva!

NU INTERVENITI niciodata asupra retelei de

gaze naturale avariate!

Adresa: Bulevardul Méarégesti, nr. 4-6, Corp B, seclor 4, 040254, Bucuresti
= J40/2728/2008, CUI 23308833, capital social 71.750.240 lei
APELATI 112 si 021/205 55 46

www.distrigazsud-retele.ro

fll!l




orange’

Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romaéania

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: FLORIAN RADULESCU From: Orange Romania
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0722226293 Pagini, inclusiv. = 3
Date: 11-09-2025 aceasta:
Referinta AFQ875163/32987/3040
0

Referitor la cererea dvs. din data de 03-09-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea INTOCMIRE PUZ DEZMEMBRARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE in Giurgiu,

jud.Giurgiu, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Caonditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise

de SC Protelco SA si atasate.
‘@6 no"'qlp
£ A,

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAFB604v.1 ’
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 09-09-2025 298
Referinta: AFO875163/32087/....% /) +}

Catre:

FLORIAN RADULESCU
Conform Certificat de Urbanism nr.257 din 15.07.2025

In atentia,
FLORIAN RADULESCU

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AFO875163/32987 din data 03-09-2025
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Romania S.A. pentru lucrarea

INTOCMIRE PUZ DEZMEMBRARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, Conform
Certificat de Urbanism nr.257 din 15.07.2025, Giurgiu, Giurgiu
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE
privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,

executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Nu este afectat traseul Orange.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Romania S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele
pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Romania S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI COOR) IT
Ing. Patri?ic_:? Constantin

n\



PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996,CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA

IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

Nu este cazul.

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATIIL.

« REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona

lucrarilor.

'ARTIMENT INTOCMIT
-4 State Anelice-Mariana



APA SerVlce OPERATOR REGIONAL

GIURGIU APA SERVICE S.A.
D % Giurgiu - Str. Uzinei, Nr. 2
RIfA SIMTEX & C.U.L. RO 22131317 R.C. J52/493/2007
N LI Banca: B.R.D. Suc. Giurgiu RO92BRDE190SV08081061900
190001~ 180 WO TREZORERIA Giurgiu RO84TREZ3215069XXX002460

Nr. /’4’55:9 //{99 5430{7—

AVIZ DE AMPLASAMENT
Faza PUZ

CATRE,
RADULESCU FLORIAN

Raspuns la cererea dumneavoastrad nr. 13211/27.08.2025, prin care solicitati
eliberarea avizului de amplasament in scopul, "intocmire PUZ dezmembrare teren
pentru consturire locuinte individuale", pentru terenul identificat prin nr. cadastrale
39955, 3RAAA, 39785, plan de amplasament si delimitare a imobilului &i plan do
situatie, situat in intravilanul mun. Giurgiu, str. Frasinului, str. Sabarului, nr. 16A,
16B, FN, jud. Giurgiu, vd comunicadm c¢3 APA SERVICE SA. Giurgiu nu are fin
exploatare si intretinere retele de alimenlare cu api si de canalizare pe

amplasamentele terenurilor studiate.
Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiherii acestuia.

Director General, C Tehnic,
ec. Popescu Alexah[jru-George i t4 Andrei-Viorel

Intocmit,
Ursu Alexandru

Tel. 0246 212227, 0246 218422, 0246 231054; Fax 0246 215718; X apagiurgiu@yahoo.com, office@apagiurgiu.ro

Cod: PO-CM-05-Ed5-R0-F9



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Iy
2 . Giurgiu
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Nr. 434644/16.09.2025
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN GIURGIU Nr.ex 2
POLITIA MUNICIPIULUI GIURGIU Ex. nr. 1
Citre,

Domnul RADULESCU FLORIAN
Mun. Giurgiu, fdt. 1907, nr. 6, jud. Giurgiu

La documentatia dumneavoastra transmisa Inspectoratului de Politie Judetean
Giurgiu, inregistratd sub nr. 999 din 01.09.2025 si remisa spre competentd solutionare
Politiei Municipiului Giurgiu — Biroul Rutier, unde a fost inregistrata sub nr. 434644 din
12,09,2025, cu privire la elahorare P.IL.Z in mun. Giurgin, str. Frasinulni, nr. 16B,
nr. cad. 38666, jud. Giurgiu, va comunicam acordul de principiu al politiei rutiere, in
conformitate cu prevederile O.T1.G. nr. 195 din 2002 rep privind cirenlatia pe drimurile
publice, ale Certificatului de Urbanism nr. 257 din 15.07.2025 emis de Primiria
Municipiului Giurgiu si ale planurilor anexate acestuia, pentru promovarea
documentatiei, In vederea obtinerii Hotérarii Consiliului Local Giurgiu.

Va recomanddm ca la intersectia drumurilor din incinta proprietatii sd amenajati o
intersectie cu sens giratoriu.

Acordul nostru se emite in urma analizarii documentatiei strict din punct de vedere
al circulatiei (drumuri, accesuri etc.) pentru aceastd faza a proiectului, urméand ca la faza
autorizarii drumului sd se Inainteze o documentatie specificd pentru emiterea avizului

politiei rutiere cu privire la accesul la drumul public.

Cu stima,
SEFUL POLITIEI AUNICTPIY _UI GIURGIU
Comisc
IORDA D/SEFUI RPIDNTIT ITT DJT’T“I'UR
' Inspect
MATEI D

B =
Giurgiu/ str. Mircea cel Batrdn./ Nr. 36, Tel. 0246202713
Intocmit/redactat/P.M.G./B.R././2 ex
Confidential! Date cu caracter personal prelucrate conf. prev. regulamentului general privind protectia datelor
Page 8 of 1



MINISTERUL MEDIULUL, .
APELOR S1 PADURILOR

“E i;i“:‘ﬂ:.‘. . T ;‘. "
DECIZIE: A e o o
Nr. 8736 d1n29 09.2025 ‘MpariiBaegs

(le'.‘

Ca urmare a cererii adresate de RADULESCU FLORIAN cu domlcmulnn mun. Glurglu Fdt.1907,
nr.6, jud. Giurgiu, inregistrata la institutia noastra cu nr. 8736/08.09.2025, in baza Hotararii
Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, OUG nr. 103/2024 privind reorganizarea'undr' i'nsfitui;ii publice din domeniul
mediului, apelor si padurilor, precum si pentru modificarea si com‘ple,tarea unor acte normative
si HG nr. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei.'. Nationale pentru Mediu si Arii
Protejate, Decizia Presedintelui Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate nr.
57/14.04.2025, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 29.09.2025, ca P.U.Z. -,,Dezrmembrare teren’ péntru construire locum;e
individuale”- mun. Giurgiu,str. Frasinului, nr.16A, CF 39955, ‘NC 39955 str. Sabarului, FN, CF
38666,NC 38666, str. Frasinului, nr. 16B, CF 39785, NC 39785, nu se. supune evaluarii de medlu
conform procedurii aprobate prin H.G. nr. 1076/2004 si se va ermte actul de reglementare, dupa
completarea documentatiei. pitaid i

Lo
Bl
P H

Py *j i
Motivele care au stat la baza deciziei sunt urmatoarele - Ve s
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu pr;,\nre in speclalh‘la FEwT
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadry; 7RENLRYC proiecte si a[te actlwta;l
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura marlmea §1 conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor: Skl
- terenul analizat este situat in mun. Giurgiu, str. Frasmulm ﬁi‘ 16/35 CF 39955, NC 39955, str.
Sabarului, FN, CF 38666,NC 38666, str. Frasinului, nr. 16B, ‘CI’ 89785 NC 39785 categoria de
folosinta arabll livada, curtii - constructii ; Len
- suprafata terenului este de 11.628 mp. i
- pe amplasament este propusa schimbarea functionala in zona; d@ dewoltare comert servicii, in
locuire individuala in zone de dezvoltare si alei priyate in mcmtq e it
Utilitati: Alimentarea cu apa se face de la reteaua stradala eXIStent ‘
Reteaua electrica - se va realiza prin bransament la reteaua eXIStenta ce alimenteaza zona.’ ,
b) gradul in care planul sau programul mfluen;eaza-*alte planuri sit programe mtlusw pe cele-¢
in care se integreaza sau care deriva din ele - nu este cazul;:
c) relevanta p[anulu1 sau programului in/pentru intégrarea conSIdera;ulor de medlu mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile - nu este cazul; FiRL
d) problemele de mediu relevante pentru plan samprogram d1n plan nu decurg probleme de
mediu relevante; Tim, pucialid
e) relevan;a planului sau programului pentru imptementared kdgasl'a;lel nationale si comumtare
de mediu - in cadrul planului nu apar probleme pentru 1mp’t’9mentarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu.

2.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate:=f" 3470

a. probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul;

b. natura cumulativa a efectelor - nu este cazul; :

C; natura transfrontiera a efectelor - nu este cazui FRAG G . T

d. riscul pentru sanatatea umana sau pentru medlu (de exer:mplu datonta accidentelor) -
este cazul; jiieg

Pagind 1din1 .2 °

Adresa: Municipiul Giurgiu, Sos. Bucuresti, Bl 111, Sc A+B, judet Gsur,gxu 974§ _,0"1\ be 8 ) , FE T
Tel : 0746248733 e-mail : office@djmgr.anpm.gov.ro; website: htip: H‘dlmqr anma‘i cov.T BEmas.. 4
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679

A% Sl .Jiu\:'fl:‘._n"-'." 45 (b OS aln

=4
{
¢




PN

4 wtaUla.( Y
e. marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica §i marimea populatiei potential
afectate) - nu este cazuljas, 8o
fi valoarea si vulnerabiljtatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile hatirale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(ii) depasirea:standardelorisau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul;

(iii) folosirea terenuluiiin imod intensiv - nu este cazul;
g. .efectele:asupraizonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sauinternational =/nu este cazul;

Modul de informare a publicului pe parcursul procedurii:

- anunturi publice aletitularului privind solicitarea avizului de mediu publicate in cotidianul
Jurnal Giurgiuvean .dindata de 05.09.2025, respectiv in Jurnal Giurgiuvean din data de
08.09.2025. - -ontinta

Nu s-au inregistrat contestatii din partea publicului si nu s-au inregistrat solicitari pentru
consultarea documentatieist:

Prezenta decizie poate: fipscontestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 55472004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Mentiuni despre procedura de contestare administrativa si contencios administrativ

Orice persoana care face parte din publicul interesat si care se considera vatamata intr-un drept
al sau ori intr-un. interes .legitim s& poate adresa instantei de contencios administrativ
competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile
sau omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului, inclusiv
aprobarea de dezvoltare, potrivit pre\}é)derilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Se poate ‘adresa instantei de contencios administrativ competente si orice organizatie
neguvernamentald, considerandu-se ca acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau intr-un
interes legitim.

inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele au obligatia
sa solicite autoritatii publice emitente a deciziei sau autoritatii jerarhic superioare revocarea, in
tot sau in parte, a respectivei decizii. Solicitarea trebuie inregistrata in termen de 30 de zile de
la data aducerii la cunostinta publicului a deciziei.

Autoritatea publici emitenté are obligatia de a raspunde la plangerea prealabila in termen de
30 de zile de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate.

Procedura de solutionare a plangerii prealabile este gratuita i trebuie sa fie echitabila, rapida
si corecta. B R

p. Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate
semneaza

iPirecto ?m
A u E »
_, loang €RaRE ", 2\

p.SEF SERVICIU AAA,
CONS ALINA NEDELCU

INTOCMIT,
CONS. ALINA CERNAT

Red /1 ex

Pagina 2 din 1

Adresa: Municipiul Giurgiu, Sos.Bucuresti, Bl 111, Sc’A+B, judet Giurgiu
Tel : 0746248733 e-mail : officedijmar.anpm.gov.ro; website: http://dimgr.anmap.gov.1o
[ Operator de date cu caracter personal; ‘conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR $1 PADURILOR

Agentia Nugionald pentrn Mediu i AriitProtejute

Nr.: 8736/29.09.2025 :
Catre: RADULESCU FLORIAN ,!.-
Referitor la: Continuare procedura aviz de mediu pentru PUZ

il
15

il
r4

Ca urmare a analizarii documentatiei depuse de dumneavoastra, inregistrata la institutia
noastra cu nr. 8736/08.09.2025, prin care solicitati eliberarea avizului de mediu pentru
P.U.Z. -” Dezmembrare teren pentru construire locuinte individuale”- mun. Giurgiu, str.
Frasinului, nr.16A, CF 39955, NC 39955, str. Sabarului, FN, CF 38666,NC 38666, str. Frasinului,
nr. 16B, CF 39785, NC 39785 si a desfasurarii sedintei Comitetului Special Constituit din data de
29.09.2025, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului,
aprobata cu modificari si completan prin Legea nr. 265/2006 si 0.U.G. nr. 164/2008, precum §i
ale H.G. nr. 1076/2004, va comunicam urmatoarele: X _

» s-a luat decizia nesolicitarii evaluarii de mediu;

» este necesara completarea documentatiei cu urmatoarele
* anunt public privind nesolicitarea evaluarii de mediu, intocmit conform

modelului atasat; anuntul va fi publicat in presa naponala sau locald;
*  Aviz DSP.

Documentele solicitate mai sus se pot depune la- sédiul DIM GIUrglu in zilele de luni - joi intre
orele 9,00 -14,00 si vineri intre orele 9,00 - 12,00, sau se pot transmite pe adresa de e-mail:
office@djmer.anpm.gov.ro, pana la data de 31.10. 2025. I

Va atentionam ca in conformitate cu O.U.G. nr. 164!2008 pERtr modificarea si completarea
0.U.G. 195/2005, art. 15, alin. 2 lit. b si alin. ‘3’ “Nerespectarea“termenelor stabilite de
autoritatea competenta de protectia mediului in derulareaprocedurii de reglementare
conduce la Tncetarea acestei proceduri, solicitarea actului deJreglementare fiind anulata”.

<

(5128

Cu deosebita consideratie,

p. Presedintele Agentiei Nationale pentru Medlu si Arii Protejate
il

SemNCSERTR

i o\ olore :
Directo*e l"’/& A @ribdegpecic. 0 om i)
93 g{gUf‘@L 5| Eé JIprest i fie w7 e L Raa

s inet e do oo Lo nige
AASMItE BT W su odis
ff: ""E’TL inmc™ p:
Nume si Prenume Functia Data SSETETEE [ semnatura
' . rdas f)r*‘rc\
Verificat:Nedelcu Alina | p.Sef Serviciu 29, 09 2025 de'tesici

Intocmit:Cernat Alina Consilier 29.09.2025

) (\
Lo {fiu -.ll ALy \.
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MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR §I PADURILOR

Agenlia Natjionald pentru Mediu gi Arii Protejate

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 8736 din 13.10.2025

Ca urmare a notificarii adresate de RADULESCU FLORIAN, cu domiciliul in mun. Giurgiu, fdt.
1907, nr.6, jud. Giurgiu si RADULESCU IRINA, cu domiciliul in mun. Giurgiu, str. Victoriei, nr.13,
jud. Giurgiu, privind planul - ,,intocmire PUZ dezmembrare teren pentru construire locuinte
individuale”, propus a se implementa in mun. Giurgiu, str. Frasinului, nr.16A, CF 39955, NC
39955, str. Sabarului, FN, CF 38666, NC 38666, str. Frasinului, nr. 16B, CF 39785, NC 39785,
inregistrata la DJM Giurgiu cu nr. 8736/08.09.2025, in baza:

e OUG nr. 103/2024 privind reorganizarea unor institutii publice din domeniul mediului,

apelor si padurilor, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative,

e HG nr. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si

Arii Protejate,
e Decizia Presedintelui Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate nr. 57/14.04.2025,
e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e HG nr. 10/6/.2004 privind stabilirca procedurii de realizare a cvaluarii de mediu pentru

planuri si programe;

DJM Giurgiu,

e caurmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul edintei Comitetului
Special Constituit din data de 29.09.2025, a completarilor depuse la documentatie;

e In conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pct. 1 si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

¢ in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

sintocmire PUZ dezmembrare teren pentru construire locuinte individuale”, propus a se
implementat in mun. Giurgiu, str. Frasinului, nr.16A, CF 39955, NC 39955, str. Sabarului, FN, CF
38666, NC 38666, str. Frasinului, nr. 16B, CF 39785, NC 39785, nu necesita evaluare de mediu si
nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Planul se pregateste pentru domeniul : Amenajarea teritoriului si urbanism sau utilizarea
terenurilor.

1. Caracteristicile planului:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocdrii resurselor:

Terenul este inscris in categoria de folosinta arabil, livada, curtii- constructii.
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Terenul analizat este situat in mun. Giurgiu, str. Frasinului, nr.16A, CF 39955, NC 39955, str.
Sabarului, FN, CF 38666,NC 38666, str. Frasinului, nr. 16B, CF 39785, NC 39785; suprafata
terenului este de 11.628 mp.

Pe amplasament este propusa schimbarea functionala in zona de dezvoltare- comert servicii, in
locuire individuala in zone de dezvoltare si alei private in incinta cu urmatorul bilant functional
pentru terenul analizat:

existent propus
mp % mp %
TEREN AGRICOL | 10983 [ 94,453 [0 0 TA
LOCUIRE 645 |5,547 | 9993,8 | 85,946 LM3
INDIVIDUALA
ALEI IN INCINTA 0 0 1634,2 | 14,054 CCC1pr
TOTAL 11628 | 100 11628 | 100
SUPRAFATA OUP 0 0 73,16 | 0,6292 CC1
Lotizarea propusa:
Nr.ca S TEREN REG.H POT MAX | CUT MAX | Subz. Fnc
d.
LOT 1.1 1390,23 P+1+m 35% 1| M3
LOT 1.2 502,49 P+1+m 35% 1| LM3
LOTUL | 39955 | LOT 1.3 496,87 P+1+m 35% 1| LM3
1 LOT 1.4 491,5 P+1+m 35% 1| LM3
LOT 1.5 572,25 P+1+m 35% 1] M3
LOT 1.6 447 3 P+1+m 35% 1| LM3
LOT 1.7 491,34 P+1+m 35% 11 LM3
LOT 1.8 501,94 Pl 38% | | Lm3
LOT 1.9 507,28 Pet1+i1i 35% 1| M3
LOT 1.10 | 516,49 P+1+m 35% 1| LM3
LOT 1.11 493,16 P+1+m 35% 1| M3
LOT 1.12 528,42 P+1+m 35% 1| LM3
LOT 1.13 535,22 P+1+m 35% 1| M3
LOT 1.14 | 517,52 P+1+m 35% 1| LM3
LOT 1.15 | 834,67 P+1+m 35% 1| LM3
LOT 1.16 " " |"513,11 P+1+m 35% 1| LM3
LOT 1.17 | 655,77 P+1+m 35% 1| LM3
LOT 1.18 | 1228,28 0 0 CC1pr
LOTQUP 1 | 57,34 12,53 CCA
total 11281
LOT 2:1 181 0 0 CC1pr
LOT OUP 2 | 15,82 e
LOTUL | 38666 | total 181
2
LOTUL | 39785 166 0 0 CCi1pr
3
TOTAL 11628
LOCUIRE INDIVIDUALA 9995 18 LM3
ALEI N INCINTA 1559,46 CCilpr
SUPRFATA TOTALA OUP 73,16 CC1
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Terenul se afla in zona de nord-vest a orasului Giurgiu, la cca 1km sud fata de limita sa in
aceasta zona.

Fiecare lot in parte va beneficia de racord la retele apa-canal, retele ale caror trasee se
gasesc pe str.Balanoaiei si Ghizdarului. Acest racord se va realiza prin prelungirea pe str.
Frasinului a acestor retele deunde racordul pentru fiecare lot in parte se va realiza printr-o retea
interioara pozata subteran pe traseul aleilor interioare.

Lotul beneficiaza de racord electric, un post Trafo pentru consumatori individuali fiind
amplasat chiar pe str. Frasinului. De asemenea se va realiza o retea interioara distributie la loturi
ce se va construi si in traseu pentru retea iluminat stradal. -

Reteaua de alimentare cu gaze naturale este in proiect pentru zona analizata. In momentul
extinderiiei pe str. Balanoaia sau Ghizdarului se propune racordarea fiecarui lot individual la
acesta printr-un traseu pe str. Frasinului.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele

in care se integreazd sau care derivd din ele : nu este cazul;

c¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile - nu este cazul;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program - din plan nu decurg probleme de
mediu relevante;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu - in cadrul planului nu apar probleme pentru implementarea legislatiei
nationale si comunitare de mediu;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, In special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul;

b) natura cumulativd a efectelor - nu este cazul;

¢) natura transfrontierd a efectelor - ca urmare aplicarii planului nu sunt efecte de natura
transfrontiera ;

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) - nu
esle cazul;

e) mdrimeu si spullulltulea efectelor (zonu geograficd siomdrlmeu popululiei polendiul
afectate) - Terenul studiat pentru P.U.Z. are suprafata de 11.628 mp;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul ;

(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - nu este cazul;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international - nu este cazul.

Modul de informare a publicului pe parcursul procedurii:

- anunturi publice ale titularului privind solicitarea avizului de mediu publicate in cotidianul
Jurnalul Giurgiuvean, din data de 05.09.2025 si din data de 08.09.2025.

- Afisare pe pagina web a DJM Giurgiu in data de 02.10.2025, ziarul Jurnal Giurgiuvean, din
data de 02.10.2025.

Nu s-au inregistrat contestatii din partea publicului si nu s-au inregistrat solicitari pentru

consultarea documentatiei.
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Obligatiile titularului:

- obtinerea acordurilor si avizelor emise de celelalte autoritati si respectarea conditiilor
impuse prin acestea;

- respectarea propunerilor planului;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare si a actelor normative ce vor aparea ulterior
eliberarii prezentei;

- seinterzice evacuarea de ape uzate in ape de suprafata sau subterane;

- deseurile se vor colecta selectiv in vederea valorificarii prin unitati specializate a celor
reciclabile, sau a eliminarii finale prin firme specializate a deseurilor nereciclabile;

- seinterzice depozitarea necontrolata a deseurilor;

- se vor lua masuri astfel incat pe perioada de executie a lucrarilor sa nu se produca
zgomote si disconfort care ar putea afecta vecinatatile;

- titularul se va prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea
emiterii actelor de reglementare corespunzatoare fiecarei etape a realizarii investitiei.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Mentiuni despre procedura de contestare administrativa si contencios administrativ

Orice persoanad care face parte din publicul interesat si care se considerd vatamata intr-un
drept al sau ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile sau
omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului, inclusiv
aprobarea de dezvoltare, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente si orice organizatie
neguvernamentala, considerandu-se ca aceslea sunl valamate intr-un drepl al lor sau intr-un
interes legitim.

nainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele au
obligatia sa solicite autoritatii publice emitente a deciziei sau autoritatii ierarhic superioare
revocarea, in tot sau in parte, a respectivei decizii. Solicitarea trebuie inregistrata in termen de
30 de zile de la data aducerii la cunostinta publicului a deciziei.

Autoritatea publica emitenta are obligatia de a raspunde la plangerea prealabila in termen de
30 de zile de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate.

Procedura de solutionare a plangerii prealabile este gratuita si trebuie sa fie echitabil3,
rapida si corecta.

p. Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate

semneaza

Director execufiv. = ™.
loana Cl

p.SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI ,AUTORIZATII
CONS. NEDELCU ALINA INTOCMIT,
CONS. CERNAT MARILENA- ALINA
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'rf’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU Nr. cerere | 142662
g Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu Ziua 12
’,-."? Luna | 11
' 4 Anul | 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
sEen Mo PENTRU INFORMARE ‘00“?70]9]79
Carte Funciara Nr. 39785 Giurgiu Hmmm“ma W“m ”ﬂ Ilm"mmm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Str FRASINULUI, Nr. 16 B

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 39785 166 Teren neimprejmuit;

Drum de servitute

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

36598 /12/06/2019

Act Notarial nr. 1134, din 11/06/2019 emis de Vlasceanu loana Liliana:

Se infiinteaza cartea funciara 39785 a imobilului cu numarul cadastral
B1 [39785/Giurgiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 38501 inscris in cartea funciara 38501;

Act Notarial nr. CM 206, din 11/09/2017 emis de Neagoe Mihaela;
Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire, dobandit prin Al

Al

B2 Succesiune, cota actuala 1/2
1) RADULESCU FLORIAN
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 38501/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 49376 din 27/09/2017;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire, dobandit prin Al

Succesiune, cota actuala 1/2 e
1) RADULESCU IRINA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 38501/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 49376 din 27/09/2017;
Act Notarial nr. 885, din 06/05/2019 emis de BN IOANA-LILIANA VLASCEANU; Act Administrativ nr. 28183,
din 07/05/2019 emis de OCPI GIURGIU;

80 notecaza documentolin endnatenln receprionntn pelvingd actoalizare [}
B4 |Infurimalll tehinlce privind modiricare suprarata de la Y/4h mp la Yh /4
mp.

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 38501/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 20755 din 00/05/2019;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 39785 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
39785 166 Drum de servitute

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

38544

38445

39955

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata , i ]
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA L - - -
2 livada DA 165 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) Tnceput sfarsit = (m)
1 2 0.5 2 3 4.0

3 4 0.5 4 5 156.719

5 6 13.738 6 7 0.595

7 8 0.594 8 9 0.465

9 10 0.13 10 11 0.316

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 39785 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)
11 12 0.282 12 13 0.242
13 14 0.351 14 15 0.515
15 16 0.37 16 17 0.309
17 18 0.596 18 19 2.753
19 20 8.249 20 21 0.297
21 22 0.287 22 23 0.265
23 24 0.319 24 25 0.279
25 26 0.299 26 27 0.295
27 28 0.288 28 29 0.295
29 30 0.287 30 31 0.221
31 32 0.366 32 33 0.347
33 34 0.232 34 35 0.308
35 36 0.274 36 37 13.2565

37 1 16.336

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*¥* Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitéti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verlificarea corectitudinil si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generéarii documentului.

Data si ora generarii,
12/11/2025, 10:07

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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-,v“ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU Nr. cerere 1592674

” Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Giurgiu Ziua 12
L Luna 11
2 < Anul | 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verifica re
ST RaTone PENTRU INFORMARE o
ACRERHEAARATEIn

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Str SABARULUI

E‘I]'_'t s f:::;:;%'c Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 38666 181

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
28664 / 24/05/2018
Act Notarial nr. 882, din 23/05/2018 emis de Vlasceanu loana Liliana;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 1/1
1) RADULESCU IRINA, necasatorita
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 38666 Comuna/Oras/Municipiu : Giurgiu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

38666

181

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

39379

36966

31785

39953

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata o .. .
crt | folosints [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 181 40 - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 45.221
2 3 4.0
3 4 45.273
4 1 4.0
** | ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+k Distanta dintre puncte este format& din segmente cumulate ce sunt mai mici decéat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 38666 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevdzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnéatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori e ntitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valahil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
12/11/2025, 10:14

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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'F' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU Nr.cerere | 142663

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu Ziua 12
',.A} Luna ik
' Anul 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
JERETS ATt PENTRU INFORMARE JO0IET060 652
Garts Funclafs N 39955 Girgl ARCORRTRT AR
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Str FRASINULUI, Nr. 16 A
Nr. [Nr. cadastral Nr.
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 39955 11.281 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 39955-C1;
Teren intravilan imprejmuit la:
- Nord: gard plasa sarma intre pct. 912-947, neimprejmuit intre pct. 947-940,
gard plasa sarma intre pct. 940-987;
- Est: gard plasa sarma;
- Sud: gard plasa sarma intre pct. 931-120, gard metal intre pct. 120-119, gard
plasa sarma intre pct. 119-916;
- Vest: gard plasa sarma;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
56843 /05/09/2019
Act Notarial nr. 1820, din 04/09/2019 emis de Vlasceanu loana Liliana;
Se infiinteaza cf. 39955 a imobilului cu nr. cad. 39955/Giurgiu ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl [~- nr.cad.39438\cf.39438;

~-nr.cad.39784\cf.39784;

Act Administrativ nr. 303, din 24/09/2018 emis de BIN VLASCEANU IOANA LILIANA; Act Administrativ nr.
81343, din 15/10/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE.mostenire, dobandit prin Al
Succesiune, cota actuala 8865/112810
1) RADULESCU FLORIAN 7

NRSFRVATII: pozitie tranecrica din GF 30138/Giurgiu, inserisa prin incheierca nr. 63130 din 00/11,2010,

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATE.mostenire, dobandit prin Al
Succesiune, cota actuala 8865/112810
1) RADULESCU IRINA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39438/Giurgiu, inscrisa -pn'n incheierea nr. 63138 din 08/11/2018;

Act N

B4

otarial nr. 253, din 08/02/2019 emis de BN IOANA-LILIANA VLASCEANU; Act Administrativ _nr. 63138,
din 08/11/2018 emis de OCPI GIURGIU;

se noteaza documentatia cadastrala privind modificare coordonate Al

imobil.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39438/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 28756 din 08/05/2019;

Act Notarial nr. CM 206, din 11/09/2017 emis de Neagoe Mihaela;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire, dobandit prin Al
Succesiune, cota actuala 4754/11281
1) RADULESCU FLORIAN
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39784/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 36598 din 12/06/2019; pozitie
transcrisa din CF 38501/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 49376 din 27/09/2017;
B8 lntabu!gre, drept de PROPRIETATEmostenire, dobandit prin Al
Succesiune, cota actuala 4754/11281
1) RADULESCU IRINA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39784/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 36598 din 12/06/2019: pozitie
| transcrisa din CF 38501/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 49376 din 27/09/201 7
Act Notarial nr. 885, din 06/05/2019 emis de BN [OANA-LILIANA VLASCEANU; Act Administrativ nr. 28183,
din 07/05/2019 emis de OCP| GIURGIU:
Se noteaza documentatia cadastrala receptionata privind actualizare Al
B9 |informatii tehnice privind modificare suprafata de la 9736 mp la 9674
mp.
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Carte Funciara Nr. 39955 Comuna/Oras/Municipit: Giurgiu

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39784/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 36598 din 12/06/201 9; pozitie
transcrisa din CF 38501/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 28755 din 08/05/2019;

5814 / 31/01/2020
Act Administrativ nr. 2864, din 20/01/2020 emis de PRIMARIA MUN. GIURGIU; Act Administrativ nr. 5271, din

30/01/2020 emis de OCPI GIURGIU; A e
B12 |Se noteaza adresa administrativa a imobilului: Str. Frasinului nr.16A £e

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
Referinte
de garantie si sarcini

56843 / 05/09/2019
Act Notarial nr. si CVC 1474, din 06/06/2005 emis de BNP Neagoe Mihaela;

C1 |Intabulare, drept de SUPERFICIE,pe o perioada de 99 de ani

1) MACRIU PUICA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39784/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 41033 din 01/07/2019;

Al
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Carte Funciara Nr. 39955 Comuna/Oras/Municipiu= Giurgiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
39055 11,281 Teren intravilan imprejmuit la:

- Nord: gard plasa sarma intre pct. 912-947, neimprejmuit intre pct. 947-940, gard
plasa sarma intre pct. 940-987;

- Est: gard plasa sarma;

- Sud: gard plasa sarma intre pct. 931-120, gard metal intre pct. 120-119, gard
plasa sarma intre pct. 119-916;

- Vest: gard plasa sarma;

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
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Date referitoare la teren

] (]ig::ss%g{ge o SuFr;aJ?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.773 - - <

2| curti fpp 645 - - _

constructii

3 arabil DA 5.017 - - -

4 arabil DA 514 - - _

5 livada DA 2.828 - - %

6 livada DA 444 = = =

7 livada DA 60 . 5 R
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Carte Funciara Nr. 39955 Comuna/Oras/Municipits: Giurgiu

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 11.671 2 3 0.466 3 4 0.223
4 5 13.574 5 6 11.001 6 7 12.001
7 8 11.001 8 9 1.697 9 10 10.303
10 11 20.281 1) 12 8.37 12 13 51D
13 14 16.336 14 15 13,255 15 16 0.274
16 17 0.308 17 18 0.232 18 19 0.347
19 20 0.366 20 20 0.221 21 22 0.287
22 23 0.295 23 24 0.288 24 25 0.295
25 26 0.299 26 27 0.279 27 28 0.319
28 29 0.265 29 30 0.287 30 31 0.297
chil 32 8.249 32 33 2.753 33 34 0.596
34 35 0.309 35 36 0.37 36 3, 0.515
37 38 0.351 38 39 0.242 39 40 0.282
40 41 0.316 41 42 0.13 42 43 0.465
43 e 0.594 4 45 0.595 45 46 13.738
46 47 15.719 47 48 1.07 48 49 2.384
49 50 8.046 50 51 12.0 51 52 13.002
52 53 12.002 53 51 23.9 54 a2 43.766
55 56 14.402 56 57 BBT2 57 58 9.547
58 59 40.876 59 60 0.364 60 61 22.296
61 62 7.817 62 63 2.384 63 64 2.99
64 65 21.749 65 66 1.499 66 67 10.952
67 68 9.567 68 69 3.664 69 70 7.409
70 71 58.597 71 72 16.403 72 73 1.402
73 74 11.298 74 75 391 75 76 3.052
76 i+ 26.334 77 78 6.045 78 79 14.027
79 80 15.027 80 1 10.61

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Exlrasul de carle funciara general prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data ganararii. Acecta aeste valahkil in conditiila prevazute de art. 7 din | egea nr A55/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
12/11/2025, 10:07

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Seria: 100521/2025 Nr: 572214 (43)

ROMANIA )
Judetul Giurgiu, Municipiul Giurgiu prin DITL Giurgiu Model 2016 ITL 1 - Regim special
Directia Impozite si Taxe Locale Original
Codul de identificare fiscala(C.l.F.): 4852455
Soseaua ALEXANDRIEI, Nr. 7, bloc G2 CHITANTA
Telefon: 0246231521 PENTRU INCASAREA CREANTELOR BUGETELOR
ELEMENTE DE IDENTIFICARE A CREDITORULUI LOCALE
Codul de identificare fiscala (C.LF.): CNPINIF: 1480804400220 Contribuabil: - RADULESCU FLORIAN - Rol ve:chi:
C.LF. reprezjnté codul de identificare ﬁscqla, atribuit potrivit legii, care poate fi: 6016430
codul numeric persa_nal, r_|umarul de identificare fiscala, codul de inregistrare Adresa: BULEVARDUL 1807 Nr. 6, MUNICIPIUL GIURGIU, JUDETUL G IURGIU
fiscala sau codul unic de inregistrare, dupa caz.

SUMELE INCASATE - lei -
MATRICOLA DENUMIREA CREANTEI CODUL din clasificatia bugetara CREANTELE PRINCIPALE CREANTE TOTAL
BUGETULUI LOCAL ACCESORII
CURENTE *) | RESTANTE **)
152.1FD-Taxa certificat urbanism |[21A075000 500,00 0,00 0,00 500,00
PF (FD)

TOTAL NP AT EC CRa 500,00 0,00 000 500,00
Suma achitatd in litere: cinci sute lei . \
Platitor:-RADULESCU FLORIAN 1480804400220 [ a

*) Obligatii fiscale principale cu termene de platd in anul curent .55
**) Obligatii fiscale restante la data de 31 decembrie a anului fiscal precedent

ELEMENTELE DE IDENTIFICARE LEGITIMATIA NR.
A INCASATORULUI . (semnatura)
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