PROIECT ROMANIA AVIZAT:
hﬁQ‘Q%/IQﬂQQQ&QE? SECRETAR GENERAL,

BAICEANU LILIANA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publica si aprobarea
Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin
licitatie publicd a unui teren, apartinind domeniului privat al Municipiului Giurgiu,
identificat cu numir cadastral 46472, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu,
Strada Nicolae Titulescu, adiacent nr.14

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, Tinregistrat la
nr.19.697/19.02.2025;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.ZAﬂr/—/ 2O . 07.2025;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism;

- cererile domnului Teodorescu Florin Teodor, administrator al societatii THEO
IMPEX S.R.L., inregistrate la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.72.780/16.08.2023,
nr.86.333/28.09.2023 si nr.102.488/06.11.2023;

- certificatul de urbanism nr.193/12.03.2024,

- actul de dezlipire autentificat sub nr. 1305/21.10.2024 la Societatea profesionala
notariald Ujeniuc;

- prevederile Hotararii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce apartin
domeniului public si privat al municipiului Giurgiu;

- prevederile art.308, art.309, art.312, alin.(1) si alin.(3) si art.362, alin.(1) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.466 alin.(8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015
Codul Fiscal, ale art.13 din Legea nr.50/1991, republicatd si modificatd, privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, ale Hotaréarii Consiliului Local nr.37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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in temeiul art.129, alin. (2), lit. ,c”, alin. (6), lit. ,b” si art. 139, alin. (3), lit."g” din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste propunerea privind concesionarea prin licitatie publicad a unui
teren in suprafata de 1.103 mp., identificat cu numér cadastral 46472, apartinand
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, Strada

Nicolae Titulescu, adiacent nr.14.

Art.2. Se aprob& Studiul de Oportunitate privind concesionarea terenului in
suprafata de 1.103 mp., apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in

intravilanul Municipiul Giurgiu, Strada Nicolae Titulescu, adiacent nr.14, conform anexei 1.

Art.3. Se aproba Raportul de Evaluare privind concesionarea terenului in suprafata
de 1.103 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul

Municipiul Giurgiu, Strada Nicolae Titulescu, adiacent nr.14, conform anexei 2.

Art.4. Se aproba concesionarea prin licitatie publicd a unui teren in suprafata de
1.103 mp., identificat cu numar cadastral 46472, apartinand domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, Strada Nicolae Titulescu,

adiacent nr.14.

Art.5. Redeventa minima valoricad a concesiunii va fi de 1185 Euro/an, care se achits
trimestrial la cursul comunicat de BNR la data platii, de la data semnarii contractului de

concesiune, pe toata durata derularii acestuia.

Art.6. Procedura de concesiune este prin licitatie publica, iar durata concesiunii va fi
de 25 ani.
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Art.7. Documentatia de atribuire a contractului de concesiune ce urmeazi a fi

intocmita dupa elaborarea caietului de sarcini va fi supusa aprobdrii Consiliul Local.

Art.8. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.9. Prezenta hotdrare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu, in
vederea exercitdrii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Biroului Autorizatii
si Documentatii de Urbanism, Directiei Economice din cadrul Aparatului de Specialitate al

Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Giurgiu, 2025
Nr.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.19.697/19.02.2025

REFERAT DE APROBARE

Prin cererile inregistrate la Primiria Municipiului Giurgiu sub nr.
72.780/16.08.2023, nr.86.333/28.09.2023 si nr.102.488/06.11.2023 domnul Teodorescu
Florian Teodor, in calitate de administrator al societdfii Theo Impex S.R.L., soliciti
concesionarea terenului, situat in intravilanul municipiului Giurgiu, Strada Nicolae
Titulescu, adiacent nr.14, in vederea realizirii unei parcdri asteptare clienti, spatii
comerciale, receptie marfa si prezentare a marfurilor comercializate de citre societate.

Suprafata initiald a terenului a fost de 1402 mp, fiind identificati cu nr.cadastral
40609. Prin Hotardrea nr. 201/25.07.2024 , Consiliul local al municipiului Giurgiu a
aprobat dezmembrarea terenului in trei loturi distincte care apartin domeniului privat al
municipiului Giurgiu. Pe terenul lot 2 in suprafatd de 1103 mp. care se propune a fi
concesionat urmeaza si fie amenajati o parcare atat pentru clienti cat si pentru maginile
care sunt stationate pe $oseaua Alexandriei si care asiguri transportul de marfd, blocind in
acest fel circulatia auto in aceasti zona.

In vederea concesionirii prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 1.103
mp., care aparfine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul
Municipiului Giurgiu, Strada Nicolae Titulescu, adiacent nr.14, avind numir cadastral
46472, a fost Intocmit Raportul de evaluare si Studiul de oportunitate inregistrat la
Primdria Municipiului Giurgiu sub nr. 19.692/19.02.2025.

Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele si regimul tehnic din
Certificatul de urbanism nr.193/12.03.2024 emis de citre Directia de Urbanism.

Fatad de cele mentionate mai sus, inifiez un proiect de hotirare cu urmitoarea
titulatura:

»» Hotdrire privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publici si
aprobarea Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea
prin licitatie publici a unui teren, apartinind domeniului privat al Municipiului
Giurgiu, identificat cu numir cadastral 46472, situat in intravilanul Municipiul
Giurgiu, Strada Nicolae Titulescu, nr.14”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmdrire, Executare Contracte, va
intocmi raportul de specialitate pe care il va sustine in faja comisiei de buget-finante
administrarea domeniului public $i privat, comisiei pentru administratie publica locali,
juridic si de disciplind §i comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului pentru avizare.

PRIMAR,

ANGHELESCU ADRIAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR. LHZI:,L/ 20.02. 20LS

RAPORT DE SPECIALITATE

I. TEMEIUL DE FAPT:

Potrivit Referatului de aprobare nr.19.697/19.02.2025, Primarul
Municipiului Giurgiu, a initiat Proiectul de hotirére privind insusirea propunerii
de concesionare prin licitatie publici si aprobarea Studiului de Oportunitate si
Raportului de evaluare privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren,
apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, identificat cu numdr
cadastral 46472, situat in intravilanul Municipiului Giurgiu, Strada Nicolae
Titulescu, adiacent nr.14, in vederea dezbaterii si aprobdrii sale in gedinta
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

IL. TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.”b,, din Ordonanata de Urgenti a
Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, Directia  Patrimoniu,
Compartimentul Urmdrire, Executare Contracte, in calitate de compartiment de
resort a analizat gi elaborat prezentul raport in temeiul prevazut de lege.

II. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotédrdre are ca obiect principal de reglementare, insugirea
propunerii de concesionare prin licitatie publici si aprobarea Studiului de
Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin licitatie
publica a unui teren apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in
suprafatd de 1.103 mp., identificat cu numir cadastral 46472, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, Strada Nicolae Titulescu, adiacent nr.14.

Prin cererile inregistrate la Primdria Municipiului Giurgiu sub
nr.72780/16.08.2023, nr.86.333/28.09.2023 si nr.102.488/06.11.2023: domnul
Teodorescu Florian Teodor, in calitate de administrator al societitii THEO
IMPEX S.R.L., a solicitat concesionarea unei suprafete de teren, situati in
intravilanul Municipiului Giurgiu, Strada Nicolae Titulescu, adiacent nr.14, in
vederea realizdrii §i asigurdrii unei parcdri pentru asteptare clienti, spatii
comerciale, receptie marfd si prezentare a mirfurilor comercializate de citre
societate.

Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele Certificatului de
urbanism nr.193/12.03.2024 emis de citre Directia de Urbanism.



Suprafata initiald a terenului a fost de 1402 mp, fiind identificatdi cu
nr.cadastral 40609. Prin Hotdrirea nr. 201/25.07.2024 , Consiliul local al
municipiului Giurgiu a aprobat dezmembrarea terenului in trei loturi distincte
care apartin domeniului privat al municipiului Giurgiu. Pe terenul lot 2 in
suprafatd de 1103 mp. care se propune a fi concesionat urmeaz3 si fie amenajati
o parcare atat pentru clienti cit si pentru maginile care sunt stationate pe Soseaua
Alexandriei si care asigurd transportul de marfi, blocind in acest fel circulatia
auto in aceastd zona.

in vederea concesionirii prin licitatie publicd a terenului in suprafati de
1.103 mp, care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, avand numir cadastral 46472, a fost intocmit
Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare de citre un evaluator autorizat,
inregistrat cu nr.19.353/19.02.2025.

Documentatia de atribuire a contractului de concesiune va fi elaborati odati
cu caietul de sarcini si va fi supusa aprobarii Consiliului Local.

Terenul apartine domeniului privat al municipiului Giurgiu, fiind intabulat in
cartea funciara nr.46472.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotdrdre are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”b” si art.139, alin.(3), lit.”g” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu modificdrile si completirile ulterioare,
prevederile din Legea nr.50/1991, republicati si modificatd privind autorizarea
executdrii lucrédrilor de constructii, ale Hotdrarii Consiliului Local nr. 37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu
modificarile si completirile ulterioare, art.466 alin. (8), art.467 alin.(5) din
Legea 227/2015, privind Codul fiscal, prevederile Hot#irarii nr. 256/25.08.2022 a
Consiliului Local, privind aprobarea Regulamentului de concesionare a
bunurilor imobile ce apartin domeniului public si privat al municipiului Giurgiu
$i nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003,
privind transparenta decizionali.

V. CONCLUZII $1 PROPUNERI:

Proiectul de hotérare Intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel
cd propunem dezbaterea §i aprobarea sa in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV, INTOCMIT,
Cristian TRAISTARU Miidilina BURCEA
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Wicgil s fifcuresti nr. 49-51, judetul
Giurgiu, CIF 4852455, conform certificatului de inregistrare \5 Séria A n $ 54814 eliberat de ANAF,
reprezentati legal prin domnul ANGHELESCU ADRIANsVALENTH S/cetitean roman, CNP
- emneacs | domiciliat fn municipiul Giurgiu, ) deﬂ_ﬂl. 4 judetul Giurgiu, Primar al
municipiului Giurgiu, judetul Giurgiu, validat in functia de primar conform Incheierii de sedinta din
camera de consiliu din data de 15.10.2020 din dosarul nr. 13438/236/2020 a Judecitoriei Giurgiu, definitiva
prin neapelare,

in calitate de proprietar al terenului situz nunicipiul Giurgiw, Str. Nicolae Titulescu. N)
ADIACENT 14, judetul Giurgiu, constind din teren intravilan in suprafaji de 1.402 mp, obs. teren
imprejmuit, nord-gard plasa sudata, est - intre pct.902-903 gard plasa sudata, intre pct. 903-909 nefmprejmuit,
sud-gard plasa sudata, vest - gard plasa sudata - categorie de folosintd curfi constructii, APARTINAND
DOMENIULUI PRIVAT al Municipiului Giurgiu, tarla -, parcela -, identificat cadastral cu nr. 40609, imobil
invecinat la nord cu Teodorescu V., Urda Tinela, 1a est cu CF 35151, Murticipiul Giurgiu - Domeniul privat, CF
35836, la sud cu CF 38718 - Str. Nicolae Titulescu si la vest cu CF 35121 Zaharia Angelica.

Imobilul este inscris in Cartea Funciari a localititii Giurgiu nr. 40609, dreptul de proprietate
fiind tntabulat Tn baza incheierii nr.33372 din data de 23.06.2020 emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Giurgiu.

Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit asupra sa alte drepturi reale in favoarea altor
persoane, asa cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr.131021 din data de
21.10.2024 eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Giurgiu.

Imobilul are taxele si impozitele achitate la zi aga cum rezultd din certificatul de atestare fiscald nr.
94705/09.10.2024 eliberat de Directia de Impozite i Taxe Locale Giurgiu.

in vederea dezmembrarii, Primiria municipiului Giurgiu a eliberat certificatul de urbanism nr.
602/03.09.2024. . '

Subscrisa MUNICIPIUL GIURGIU, prin reprezentant legal, declar ca imobilul a fost dobandit in baza
Hotirarii Consilivlui Local al‘Municipiului nr. 184/20.05.2020 privind constatarea dreptului de proprietate
privata asupra unui teren situat in intravilanul Municipiului Giurgiu si anexa ce face parte integranta din
hotirirea sus mengionatd, pentru care nu s-a formulat actiune la instanfa de contencios administrativ
conform avizului pentru legalitate nr. 22114/25.11.2020 emis de Institutia prefectului-judeful Giurgiu.

in baza Hotararii Consiliului Local nr. 201/25.07.2024 privind aprobarea dezmembrarii unui teren
apartindnd domeniului privat-al Municipiului Giurgiu pentru care nu-s-a formulat actiune la instanja de
contencios administrativ conform avizului pentru legalitate nr. 12211/30.07.2024 emis de Institutia
Prefectului-judetul Giurgiu, am hotirit dezmembrarea imobilului in 3.(trei) loturi distincte, astfel:

_ ; constind din teren intravilan in
suprafati de 204 mp, obs. teren imprejmuit, nord-gard plasa sudata, est - neimprejmuit, sud-gard plasa
sudata, vest - gard plasa sudatd - LOT 1, categorie de folosintd curfi constructii, AFLAT {N DOMENIUL
PRIVAT, tarla -, parcela -, invecinat la nord est cu Municipiul Giurgiu - Domeniul privat LOT 2, la sud cu CF
38718 Str. Nicolae Titulescuy, la est cu Zaharia Angelica CF 35121,

= lotul nr. 2. identificat cadastral cu 464724 - ,
i giu: constind din teren intravilan in#

suprafati de 1.103 mp, obs. teren imprejmuit, nord-gard plasa sudata, est - nefmprejmuit, sud-gard plarsa:é
sudata, vest — nefmprejmuit - LOT 2, categorie de folosin{d curti constructii, AFLAT {N DOMENIUL PRIVAT,
tarla -, parcela -, invecinat la nord cu Teodorescu V., la est cu Municipiul Giurgiu - Domeniul privat LOT 3;
Municipiul Giurgiu - Domeniul privat CF 35836, la sud cu CF 38718 Str. Nicolae Titulescu, la est cu
Municipiul Giurgin Domeniul Privat; s

- lotul nr. 3. identificat cadastral cu 46473 - ‘ ‘ .
i i iu; constind din teren Intravilan in

suprafati de 95 mp, obs. teren fmprejmuit, nord-gard plasa sudata, est - gard plasa sudata, sud-gard
neimprejmuit, vest - nefmprejmuit - LOT 3, categorie de folosintd curti constructii, AFLAT IN DOMENIUL
PRIVAT, tarla -, parcela -, invecinat la nord cu Urda Tinela, la est cu CF 35151, la sud cu CF 35836 Municipiul -
Giurgiu - Domeniul Privat si 1a vest cu Municipiul Giurgiu Domeniul Privat ; :
Facem mentiunea ca loturile nr. 1 si nr. 2 au acces la drum prin Str. Nicolae Titulescu, iar lotul nr. 3 are "
acces la drum prin terenul inscris in Cartea funciara nr. 35836 a Io'ca(itcfpii Giurgiu, conform declarafiel
autentificata sub nr.1304/21.10.2024 de notar public Ujeniuc Mdddlina Anca, din cadrul Societdtii Profesionale
Notariale cu sediul in municipiul Giurgiu. '
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UJENIUC !

Licenta do funciionare nr. 3042/200%/10 docornprio 2013, Sediul Secundor comung Gostinarl
Telafon/Fax-G240.29.32.21, e-mail: g b G0rho, nlenfucnindelina@@yahog.com
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Prezentul act de dezlipire se intocmeste in baza urmatoarelor acte: Incheierea de sedinta din camera
de consiliu din data de 15.10.2020 din dosarul nr. 13438/236/2020 a Judecataoriei Giurgiu, definitiva prin
neapelare , certificatul de atestare fiscala eliberat de Directia de Impozite si Taxe Locale Giurgiu, certificatul
de urbanism eliberat de Primdria municipiului Giurgiu, Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului nr.
184/20.05.2020 privind constatarea dreptului de proprietate privata asupra unui teren situat in intravilanul
Municipiului Giurgiu si Anexa, avizul pentru legalitate nr. 12211/30.07.2024 emis de Institutia prefectului-
judetul Giurgiu, Hotdrarea Consiliului Local nr. 201/25.07.2024 privind aprobarea dezmembririi unui teren
apartinand domeniului privat al Mumcnplulm Giurgiu, avizul pentru legalitate nr. 12211/30.07.2024 emis de
‘Institutia prefectului-judeful Giurgiu, declaratia autentificata sub nr.1304/21.10.2024 de notar public
Ujeniuc M3dilina Anca, din cadrul Societ#tii Profesionale Notariale cu sediul in municipiul Giurgiu, referatul
de admitere nr. 114777/10.09.2024, si extrasul de carte funciara pentru autentificare nr.
131021/21.10.2024 eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Giurgiu si documentatia
cadastrald.

in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor), noi, partile contractante,
declardm c3 suntem de acord cu prelucrarea acestor date, in vederea intocmirii actului notarial si cu
furnizarea informatiilor referitoare la datele personale si la continutul actului notarial, citre autoritagile
abilitate de lege, la cererea acestora.

¥ Tehnoredactat intr-un singur exemplar original, la Societatea Profesionald Notariald Ujeniuc cu
sediul in municipiul Giurgiu, str. Episcopiei nr. 14, judetul Giurgiu, astazi, 21.10.2024 si 4 (patru) duplicate,
di1 care exemplar se pdstreazi impreund cu originalul in arhiva biroului notarial, un exemplar pentru OCPI
u.«rgiu si 2 (doud) exemplare pentru proprietar.
PROPRIETAR,
” MUNICIPIUL GIURGIU”
Prin reprezentant
primar
5.S. ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN

4
§ ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UJENIUC
Licenta de functionare nr. 3040/2663/16 decembrie 2013
SEDIUL-MUNICIPIUL GIURGIU, STR. EPISCOPIEL NR. 14
JUDETUL GIURGIU,
Telefon/Fax-0246.21.32.21,
e-mail: yjeninc.madalina@enp.xo

le}HElERE DE AUTENTIFICARE NR. 1305 .

Anul 2024 Luna octombrie Ziua 21

La cererea expresi a domnului ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN, cetitean roméan, CNP . __ vy
domiciliat in municipiul Giurgiu, .~ ™ ~ Lo nr. | judetul Giurgiy, identificat cu carte de Identitate seria GG nr.
+/20.04.2016 eliberat de SPCJEP Giurgiu, Primar al municipiului Giurgiu, judetul Giurglu, validatin functia de
primar conform Incheierii de sedinta din camera de consiliu din data de 15.10.2020 din dosarul nr. 13438/236/2020 a
. Judecidtoriei Giurgiu, definitiva prin neapelare, reprezentant legal al MUNICIPIULUI GIURGIU, cu sediul in Mun. Giurgiu,
sos. Bucuresti nr. 49-51, jud. Giurgiu, CIF 4852455, In nume propriu, Ujeniuc Madalina Anca, notar public, fnsofitd
fiind de Balacciu Ana-Cristina, secretarul biroului, m-am deplasat in municipiul Giurgiu, sos. Bucuresti nr. 49-51,
judetul Giurgiy, la sediul Primariel municipiului Giurgiu, unde am l-am gisit pe sus humitul, care a declarat ci a citit
actul in intregime, au ingeles conginutul si consecintele acestuia, cd cele cuprinse in act reprezintd vointa sa, dupd care a

consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar original. !
Constatdnd ci sunt fndeplinite conditiile de fond §i de formd, in temeiul art.12 lit. b din din Legea notarilor

publici si a activitdtii notariale nr. 3511_9,9_5. republicatd, cu modificarile ulterioare,

S-a fncasat onorariul in sumarde 1.500 lei + TVA in suma de 285 Jei achitat ordin de plata conform factura
nr.2027/2024.,
Scutit de tarif AN.C.P.L conform Ordinului 16/2019 privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de

Agentia Nationald de Cadastru i Publicitate Imobilial¥d si institutiile sale subordonate, art.8.
Secretar, NOTAR PUBLIC,

s.s.Balacciu Ana-Cristina %M Mw x%a

S Prezentul duplicat s-a intocmitin 4 (pa W‘p re, de Ujeninc Madalina Anca, notar public, astizi, "
I data autentificiril actuly Pé-aceeddtforta probanti ca originalul.

ﬁmT‘Ri’i’ __

SOCII:I N, i Numwi UJENIUC
Liconta d& tunclivaare ar. 3 dm'omhrm 2019, Skl Socundnr comuna Gostinar

Tolofan(Fpx-0246.21.32.7 i ”1{’1'_‘3.1’ \g’zﬂvﬁfmmm_lamma%mm
i 'N oy .M"
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TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Giurgiu

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 46472 Giurgiu

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Giurgiu, Str NICOLAE TITULESCU, Nr. ADIACENT NR. 14, Jud. Giurgiu

1131528 |

| Nr.cerere | 1

[_? Ziua 22
I

L

Luna | 10
“Anul 12024 ]

Cod verificare

10018

T

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 46472

1.103

Teren imprejmuit;

- Nord - gard plasa sudata;
- Est - neimprejmuit;

- Sud - gard plasa sudata;
- ‘Vest - neimprejmuit;

DOMENIU PRIVAT

B. Partea ll. Proprietari si acte

82 |actuala 1/1

Bl |46472 / UAT Giurgiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 40609 inscris in cartea funciara 40609;

Tnscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
131528 / 22/10/2024
Act Notarial nr. 1305, din 21/10/2024 emis de Ujeniuc Madalina Anca; - -
Se infiinteaza cartea funciara 46472 a imobilului cu numarul cadastral Al

Act Administrativ nr. HCLM NR. 184, din 28/04/2020 emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU + ANEXA; Act
Administrativ nr. 30163, din 12/06/2020 emis de PRIMARIA MUN. GIURGIU; Act Administrativ nr. 201659216,
din 11/06/2020 emis de DITL GIURGIU;

[Intabulare, drept de PROPRIETATE , atestare, dobandit prin Lege, cota

1) MUNICIPIUL GIURGIU, DOMENIUL PRIVAT

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 40609/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 33372 din 23/06}2020;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie sl sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, prote/ate de prevederile Legu N, 677/2001
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Carte Funciara Nr. 46472 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
46472 1.103 - Nord - gard plasa sudata;

Est - neimprejmuit;

- Sud - gard plasa sudata;
- Vest - neimprejmuit;
DOMENIU PRIVAT

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

39540

38718

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata . " .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa | 1.103 - - -

constructii

Lungime Segmeril\:e
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Thceput sfargit = (m)
1 2 2.044

2 3 10.582

3 4 36.218

4 5 21773

Docuiment care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 46472 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)

5 6 11.056

6 7 30.103

7 8 7.103

8 1 28.33

** | ungimile segmentelor sunt determinate n planul de proi

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*ek Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespun

birou.

v

de cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in ‘conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222.

Data solutionarii,

23-10-2024

Data eliberarii,

A S

Asistent Registrator, Referent,
NICOLETA BUGA

(parafa si semnatura)

(parafa si semnatura)

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Ni 677/2001. _ Pagina 3 din 3
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formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009
ROMANIA, JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

nr.__21280_din A2 O3 2024

CERTIFICAT DE URBANISM
o33 dind2, 63 2024

in scoput:
“CONCESIONARE TEREN”

Ca urmare a cererii adresate de Marius Cesar JEGA in calitate de coordonator al Compartimentului Cadastru al
PRIMARIEI MUNICIPIULUI GIURGIU cu sediul in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, bd. Bucuresti, nr. 49-51, tel.
0246211627, inregistrata la nr. 21280 din 27.02.2024;

pentru imobilul - teren i/ sau constructii -, situat in judeful GIURGIU, municipiul GIURGIU, str. Nicolae Titulescu, nr. 14,
CF nr. 40609, nr. cad. 40609, sau identificat prin plan de situafie, plan de amplasament (anex4 la prezentul CU);

n temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobata prin Hotarérea
Consilivtui Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungitd prin Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construclii, republicatd, cu
modificarile $i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil - teren (S = 1402mp) aflat in domeniul privat al municipiului Giurgiu, cf. act administrativ nr.184/2020 , emis de
C.L.Mun. Giurgiu, situat in intravilanu! municipiului Giurgiu

- nu este grevat de sarcini cf. extras CF nr. 40609

- nu este situat in zona protejata

- nu sunt interdictii de construire

2. REGIMUL ECONOMIC:
- teren situat in zona “B” ¢f. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actuala: curti constructii
- destinatia: curli constructii

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, imobilul se afla in unitatea teritoriald de
referintd LM2 - subzona locuinfelor individuale cu maxim P+1+M niveluri in zone construite.
- UTILIZARI ADMISE: Reparaii si extinderi la locuintele existente; locuinte individuale in regim de construire discontinuu; locuinte cu
partiu special care includ spatji pentru profesiuni liberale; echipamente publice specifice zonei rezidenfjale; pensiuni cu mai putin de
20 locuri de cazare; parcaje la sol; spatii verzi amenajate (plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului);
spatii libere pietonale.
- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si spatiilor de
manevra auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu
prevederile OMS 119/ 2014; amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza numai
pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii; anexe gospodaresti care nu produc murdarie {garaj, magazie,
etc.) in suprafata totala construita desfasuratd de maxim 100mp/ unitate locativa; adaposturi pentru maxim 5 animale de cas; sere
de maxim 100mp; panouri publicitare sau semnale de maxim 2mp si 10m inaltime pentru activitatea proprie; amplasarea panouritor
si semnalelor se va face in incinta proprie, la minim 5m de limita proprietétilor invecinate; toate cladirile vor avea evacuarea apelor
uzate si meteorice controlatd; Se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calcul a coeficientului de utilizare a
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent. Se admit functiuni
comerciale, servicii profesionale si mici activitali manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa nu depageasca 200mp ADC, s&
nu reprezinte mai mult de 30% din suprafata desfasurata a constructiei, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atragé mai mult de
5 autoturisme concomitent, si nu fie poluante, s nu aiba program prelungit peste orele 22:00 gi sa nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si producfie.
- UTILIZARI INTERZISE: Se interzic urmatoarele utilizari: functiuni comerciale §i servicii profesionale sau activitati manufacturiere
care depagesc suprafata de 200 mp ADC (sau 30% din suprafata desfasuratd), sau care genereaza transporturi grele, sau care
atrag mai mult de 5 autoturisme concomitent, care sunt poluante, sau care au program prelungit peste orele 22:00 sau care
utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si produciie; activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitati; anexe gospodaresti care produc murdérie sau alte posibile dezagremente (latrine,
grajduri, etc.); depozitare en gros; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor; depozitarea pentru
vanzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau toxice; activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibit din circulatiile publice; autobaze si stafii de intrefinere auto; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajérile

Primaria Municipiului Giurgiu este op_erator_ de date cu ca_ré&e-r_personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENS!UNI): Parcelele sunt considerate direct construibile daca
respecta cumulativ urmatoarele conditii: asigurarea accesului carosabil la drum public sau privat; asigurarea accesului la energia
electrica, la apa potabil3, evacuarea controlatd a apelor uzate si a reziduurilor menajere. Parcela se considerd construibila daca are
suprafetele si deschiderile minime astfel: regim nsiruit — 150mp, respectiv 8m; regim cuplat — 200mp, respectiv 10m; regim izolat-
250mp, respectiv 12m. Parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obiinuté pe una dintre
parcelele adiacente care are iesire la drumul public, servitute avand Iatimea de minim 3,5m. Adancimea parcelei trebuie sa fie mai
mare sau egala cu laimea; prin exceptie se admit parcele care nu respecta aceasta prevedere numai daca parcela respectiva nu
provine dinfr-o dezmembrare.
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Cladirile se vor retrage de fa aliniamentul reglementat al parcelei cu o
distanta de minim 4m; pot face exceplie garajele si spatiile comerciale cu suprafata construita desfasurata sub 25mp; acest tip de
constructii se pot amplasa la aliniament cu conditia s& nu afecteze domeniul public (deschidere usi, rampe, trepte, etc.). Banda de
construibilitate are o adancime de maxim 20m de la alinierea cladirilor.
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile vor fi dispuse
izolat, cu exceplia cazurilor de mai jos, si se vor refrage fafa de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din naltimea la
cornige masurata in punctul cel mai inalt faté de teren dar nu mai putin de 3,5m. Este obligatorie cuplarea la calcan in cazul in care
prin proiectul de reparcelare se stipuleaza astfel. Este obligatorie cuplarea la calcan in cazurile in care in banda de construibilitate
existd, la data aprobarii prezentului regulament, constructii cu functiuni similare, legal executate pe limita de proprietate. Este
posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacenta este in curs un proiect similar, care va duce in final
la realizarea unor construcfii cuplate. Retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din inaltimea la cornige
masurata in punctuf cel mai inalt faté de teren dar nu mai pufin de 5m.
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA: Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi
parcela va fi egala cu inalfimea la cornisa a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inait fati de teren dar nu mai putin de
4m; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 4m in cazul in care nici una dintre constructii nu are camere locuibile.
- CIRCULATII I ACCESE: Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietétile invecinate de minim 3,5m latime.
- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice
sau de uz public, deci in afara circulafiilor publice. Pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare se vor respecta normele
specifice (vezi RLU aferent PUG, capitolul 9 din Titul 1 — Prescriptii generale).
- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Indlfmea maxima admisibila la comise 10m (P+2); se admite un nivel
mansardat inscris Tn volumul acoperisului in suprafata maxima de 60% din aria construita.
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate. Toate cladirile vor fi prevézute cu acoperis din materiale durabile. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei
stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor. Se interzice realizarea unor mansarde false. Garajele si anexele vizibile din
circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu cladirea principala.
- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare.Se va asigura in mod special
evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviala.Se admit in mod provizoriu
solutii locale, cu asigurarea posibilitaii de racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de
protectie sanitara si obtinerii avizului agentiei de protectie a mediului.
- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE: Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor.Spatiile libere vizibile din
circulafiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori.Spatjile neconstruite si
neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate $i plantate cu un arbore fa fiecare 50mp.Se vor identifica,
proteja si pastra in timpul executérii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m inaltime si diametru tulpinii peste 15cm;
in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere. Se
recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei s& se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se recomanda inglobarea parcajelor in cladirea principald, supra sau
subteran.Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor s fie amenajate ca
spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.
- IMPREJMUIRI: Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii sau cu garduri
transparente ce vor avea indlfimea de maxim 1,5m cu un soclu opac de cca. 0,3m si o parte transparenté dublata de gard viu; iar
pentru alte functiuni cu garduri transparente de maxim 1,5m incluzand un soclu opac de 0,3m si o parte transparentd dublatd
eventual de gard viu. Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2m.
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI: POT maxim = 35%
- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI: CUT maxim pentru inalfimi P+1+M = 1,0mp ADC/ mp teren

Imobilul identificat cu CF nr. 40609, nr. cad. 40609 este construibil doar daci sunt indeplinite cumulativ toate
conditiile precizate in regimul tehnic, inclusiv a conditiilor referitoare la asigurarea accesului carosabil fa drum public sau
privat; incadrarea in banda de construibilitate; asigurarea accesului la energia electric3, la apd potabils, evacuarea
controlatd a apelor uzate si a reziduurilor menajere, etc. Pentru a fi construibil, este necesari prezentarea dovezii accesului
la un drum public.

Avand in vedere conditiile specifice ale amplasamentului, precum si reglementérile urbanistice aplicabile, in
conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul autorizarea
unei investitii poate fi conditionatd de aprobarea unei documentatii de urbanism.

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter'pérsonal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectja persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulafie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

“CONCESIONARE TEREN”

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiinfare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatjei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd. Bucuresti,
bl. 111, sc. A+B, parter.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 97/ 11/ CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/ 35/ CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si 3 decida, dupé caz,
incadrareal neincadrarea proiectului investitiei publice/ private in lista proiectelor supuse evaluri impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabilegte mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formulérii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condifii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sif sau a
procedurii de evaluare adecvata.In urma evaluarii initiale a notificrii privind intentja de realizare a proiectului se va emite punctul de

vedere al autoritalii competente pentru protectia mediului. -

In situatia In care autoritatea competenté pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului gi/sau a

evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrafiei publice competente cu privire la
_mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construcii.

in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investiiei, acesta are obligatia de a nofifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insofjtd de urmatoarele:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/ sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la i, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie) - amplasament si/ sau bransament:

d.2) avize si acorduri privind:

d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/ sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

e) punctul de vedere/ actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copie)

) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)

g) documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie)

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL

ARHITECT SEF,

PRIMAR, ]
Adrian-Rézvan CALOTA

Adrian Valentin ANGHELESCU

Achitat taxa de: scutit cf. Legii nr. 227/ 2015, art. 476, lit. e)
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de 2022

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter per;)nal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si €) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice n ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bel. Bucuresti, nir, 49-51, cod postal 080044

tel: 004 (246 211 6277 215 631 fax: 004 0246 215 405

mohil: 004 0372 735 333 e-muil: primaric@ primatiagiacgivre
DIRECTIA CRBANISM Priméaria Manicipiului Giurgiu este opevatay de date cu caracter persosial

Serviciul Autorizatii si Documentatii de Urbanism Nr.87901/09.10.2023

catre, DIRECTIA PATRIMONIU - COMPARTIMENT CADASTRU EVIDENTA STRAZ

ref, Concesionare teren str. Nicolae Titulescu adiacent nr. 14, CF 40609

Referitor la adresa dvs. nr. 87901/03.10.2023 privind cererea numitului Teodorescu Florian Teodor, reprezentant al SC THEO
IMPEX SRL prin care solicité concesionarea unui teren in suprafata de 1402 mp situat in str. Nicolae Titulescu, identificat prin nr. cadastral
40609, va comunicam urméatoarele:

Prevederi conform Planului Urbanistic General { PUG) actualizat

In conformitate cu prevederile PUG actualizat al municipiului Giurgiu aprobat prin HCLM 37/2011, terenul solicitat se situeaza in
unitatea  teriforialda  de  referinta LM2 - subzona locuintelor  individuale cu  maxim  P+1+M  niveluri,
in zone construite.

UTILIZARI ADMISE

- reparatii si extinderi la locuintele existente;

- locuinte individuale in regim de construire discontinuu;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;

- parcaje la sof;

- spatii verzi amenajate (plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului);

- spatii libere pietonale.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si spatiilor de manevré auto aferente, a sistemului de colectare a
gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanti cu prevederile OMS 119/ 2014;

- amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcel’ se poate realiza numai pe baza unei documentatii de
urbanism aprobate, in conditiile legi;

- anexe gospodaresti care nu produc murdérie (garaj, magazie, efc.) in suprafata totald construita desfasurata de maxim 100mp/ unitate
locativa;

- adaposturi pentru maxim 5 animale de casa;

- sere de maxim 100mp;

- panouri publicitare sau semnale de maxim 2mp si 10m inéltime pentru activitatea proprie; amplasarea panourilor si semnalelor se va face in
incinta proprie, la minim 5m de limita proprietatilor invecinate;

- toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlatd;

Se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calcul a coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate
pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent,

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora s& nu depaseasca
200mp ADC, s& nu reprezinte mai mult de 30% din suprafata desfasuraté a constructiei, s& nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai
mult de 5 autoturisme concomitent, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie.

UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale gi servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depasesc suprafata de 200mp ADC (sau 30% din suprafata
desfasurata), sau care genereaza transporturi grele, sau care atrag mai mult de 5 autoturisme concomitent, care sunt poluante, sau care au
program prelungit peste orele 22:00 sau care utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIFIULUI GIURGIU

bd. Bucuresgti, nr. 49-51, cod postal 080044
tel: 004 0246 214 627/ 215 631 fax: (04 0246 215 405
mahil: 004 0372 735 333 e-muil: primaric@prinariaginegiv.ro

Primaria Musiciphdui Giurgin este opera 2ty tf( d( 'L e aambla | persong af

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice transport
greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare i productie, prin deseurile produse ori prin programut de activitatj;

- anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri, etc.);

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitafi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si stafii de infretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajirile din spafiile publice si constructjile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice;

- orice alte utilizri care nu sunt incluse la articolele 1 si 2.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Sunt aplicabile prevederile de la titlul 1-prescriptii generale, punctul 5 — conditii de construibilitate ale parcelelor — reparcelari in orasul vechi
pe baza de PUZ" si ,insertii in parcelari existente P — P+1+M niveluri in zone nesupuse restructurarii”.

Parcela se considera construibila daca are suprafetele si deschiderile minime prevazute la titlul de mai sus.

Parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obfinutd pe una dintre parcelele adiacente care are
iesire la drumul public, servitute avand latimea de minim 3,5m.

Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau egala cu latimea; prin exceptie se admit parcele care nu respecta aceasta prevedere numai
daca parcela respectivé nu provine dintr-o dezmembrare.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distant3 de minim 4m de la aliniamentul parcelei; pot face exceptie garajele si spatiile
comerciale cu suprafata construitd desfasuratd sub 25mp; acest tip de constructii se pot amplasa la aliniament cu conditia sa nu afecteze
domeniul public (deschidere usi, rampe, trepte, efc.).

Banda de construibilitate are o adancime de maxim 20m de la alinierea cladirilor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile vor fi dispuse izolat, cu exceptia cazurilor de mai jos, si se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din
inaltimea la corniga masuratd in punctul cel mai nalt faté de teren dar nu mai putin de 3,5m.

Este obligatorie cuplarea la calcan in cazul in care prin proiectul de reparcelare se stipuleaza astfel.

Este obligatorie cuplarea la calcan in cazurile in care in banda de construibilitate existd, la data aprobarii prezentului regutament, construx |
cu functiuni similare, legal executate pe limita de proprietate.

Este p05|b|Ia amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacenta este in curs un proiect similar, care va duce in finaf la
realizarea unor constructii cuplate.

Retragerea fati de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din inaltimea la cornisd masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren
dar nu mai putin de 5m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minimé dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea la cornigé a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai
nalt fata de teren dar nu mai putin de 4m; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 4m in cazul in care nici una dintre
constructii nu are camere locuibile.

CIRCULATIl 1 ACCESE

Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietétile invecinate de minim 3,5m l&fime.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public, deci in afara circulatjilor publice.
Pentru numarul minim obfigatoriu de locuri de parcare vezi capitolul 9 din Titlul 1 — Prescriptii generale.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inaltimea maxima admisibila la comisa 10m (P+2); se admite un nivel mansardat inscris in volumut acoperisului in suprafata maxima de 60%
din aria construita.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR _

Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate.
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Toate cladirile vor fi previizute cu acoperis din materiale durabile.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor.

Se interzice realizarea unor mansarde false.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviala.

Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitétii de racordare la viitoarele retele de apa i canalizare si cu conditia
respectarii normelor de protectie sanitara si obtinerii avizului agentiei de protectie a mediului.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor.

Spatiite libere vizibile din circulafiile publice vor fi fratate ca gradini de fatada; minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate i plantate cu un arbore la fiecare 50mp.
Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii important existenti avand peste 4m inéltime si diametru tulpinii
peste 15¢m; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spaii plantate publice din apropiere.

Se recomand? ca pentru imbunatétirea microclimatului si pentru protectia constructiei s se evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se recomanda inglobarea parcajelor in cladirea principald, supra sau subteran.

Se recomands ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utifizate ale constructiilor s fie amenajate ca spatii verzi pentru
ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite cétre cladirile invecinate.

IMPREJMUIRI

Se recomand separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii sau cu garduri fransparente ce vor avea
inéltimea de maxim 1,5m cu un soclu opac de cca. 0,3m si o parte transparenté dublata de gard viu; iar pentru alte funcfiuni cu garduri
transparente de maxim 1,5m incluzand un soclu opac de 0,3m si o parte transparenta dublata eventual de gard viu.

Pentru limitele laterale si posterioare se recomandd garduri opace de maxim 2m.

SECTIUNEA lli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inlimi P+1+M = 1,0mp ADC/ mp teren

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Ra7van-Adrian CALOTA Emilia IONESCU
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SC THEO IMPEX SRL
CUI: 1290832, J40/14677/2020
Sos. Alexandriei, Nr. 7, Giurgiu

TEL: 0723264174

[ primAR: f)NECEDEULUl n
TG g

| CIRAD. |

N

Domnule Primar, ;W}dxé v O ziua., /,5'

Subsemnatul Teodorescu Florian Teodor, domiciliat
in Giurgiu, str. Victoriei, nr. 32, administrator al SC THEO
IMPEX SRL, din Giurgiu, sos. Alexandriei, nr. 7, va rog a
imi aproba concesiunea suprafetei de 1407 mp, din
Giurgiu, str. Nicolae Titulescu, nr. 14, in vederea creerii
unui acces auto si pietonal din sos. Alexandriei, nr. 7,
unde functioneaza un depozit de materiale de constructii,
pentru realizarea unei parcari asteptare clienti, spatii
comerciale, receptie marfa si prezentare a marfurilor
comercializate de catre societate.

17.08.2023
Administrator,
scu Florian [[€odor

Domnului Primar al municipiului Giurgiu

B L
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STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind initierea procedurii de concesionare a unei parcele de teren, proprietate
privata a orasului Giurgiu, in suprafata de 1103 mp. situatd in orasul Giurgiu, N.
Titulescu nr. 14,

Beneficiar: Primaria Municipiului Giurgiu

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CUPRINS
Date generale
Capitolul I.Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesiunii

Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar si social sf de mediu care justifica realizarea
concesiuni

Capitolul II1, Nivelul minim al redevengei

Capitolul IV, Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

Capitolul V. Durata estimatad a concesiunii
Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VII. Avize obligatorii

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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DATE GENERALE

Conform notei de comanda Nr 14815/10.02.2025 din partea UATM Giurgiu JustConta
Business SRL a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea darii in concesiune a unei parcele
de teren in suprafata de 1103 mp.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitdtii concesionarii terenului si estimarea valorii
de redeventa pe an.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 12.02.2025 iar cursul euro este
1EUR= 4.9771 lei

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

> Capitolul II al legi nr. 50/1991 privind autorizarea  lucrdrilor  de

constructii, republicatd si actualizata;
> OG 57/2019- Codul Administrativ -privind inchirierea bunurilor ce apartin domeniului public,
contractul de inchiriere se va atribui prin licitatie publica

Terenul in suprafata de 1103 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, Bulevardul
Nicolae Titulescu nr. 14. Terenul ce urmeaza a fi concesionat are destinatia intravilan curti
constructii conform CF 46472. Aceasti parceld de teren, nu face obiectul unor cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor
normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul
juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945 — 22
decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic terenul se afla in domeniul privat al UATM Giurgiu
si este in intravilanul orasului Giurgiu. Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de

protectie.

Acest proiect valorifica suprafata de 1103 mp teren in beneficiul dezvoltdrii durabile a
acestei zone cu scopul de a atrage investitii stréine si autohtone in orasul Giurgiu, in vederea
credrii de noi locuri de munci si a atrage venituri suplimentare la bugetul local. fntrucat o serie de
parcele sunt in prezent neutilizate, in vederea promovarii investitiei create este oportun ca acest
teren sé fie valorificat prin concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea
lucrrilor de constructii, modificata, completata si republicata.

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CAPITOLUL I
Descrierea si identificarea terenului care face obiectul inchirierii

Terenul intravilan curti-constructii este situat in intravilanul orasului Giurgiu, Nicolae Titulescu nr.
14,

Dreptul de proprietate asupra imobilelor este inscris in CF. UAT Giurgiu conform CF 46472.
Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 1103 mp,
teren detinut in proprietate.

- Localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, Nicolae
Titulescu nr. 14

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc. 1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
o Suprafata 1103 mp conform act de dezlipire atasat in Anexe

e Forma: neregulata

e Planeitate: Plan

o Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat la data inspectiei
- utilitati - retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona

- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: rezidential

CAPITOLUL IT

Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim,
atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cat i al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificdm trei componente majore care
justificd initierea procedurii de concesionare a terenului i anume aspectele de ordin economic,
cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic §i social, realizarea obiectivului va conduce la crearea
unor noi locuri de muncd. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de
promovarea imaginii zonei si implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce
vizeazd satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si
confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabild. Din punct de vedere financiar proiectul de
investitii va genera venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea:

v chiriei aferent terenului inchiriat, ca pret al concesiunii;
v venituri ale comunit&tii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CAPITOLUL IIT

Nivelul minim al chiriei

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor
art.17 din legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in
maxim 25 de ani.

Potrivit art. 306 alin. (1) C. Adm., contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se
JustConta Business SRL

Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc. 1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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incheie in conformitate cu legea roménd, indiferent de nationalitatea sau de cetétenia
concesionarului. Cat priveste redevenia, modul de calcul si de platd se stabileste de citre
ministerele de resort sau de alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de
cdtre autoritatile administratiei publice locale §i se face venit la bugetul de stat sau la bugetele
locale, dupa caz [art. 307 alin. (1) si (4) C. Adm. Asadar, concesiunea este un contract cu titlu

ONeros.

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede cd, la initierea procedurilor de stabilire a modului de
calcul al redeventei, autoritdtile administrative concedente vor avea in vedere urmatoarele criterii:

v' proportionalitatea redeventei cu beneficile obtinute din exploatarea bunului de
catre
concesionar;
v" valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;
v' corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Estimarea chiriei minime

Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (mixta)
pentru estimarea chiriei a fost utilizata valoarea obtinuta prin metoda abordarea prin piata si prin
metoda abordarea prin venit.

Abordarea prin piata are la baza metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei
si utilizeaza analiza comparativa, respectiv, estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a
gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietdti cu cea de evaluat.

Abordarea prin venit considerd proprietatea ca o investifie generatoare de venituri;
potentialii cumparatori sunt investitori interesati de veniturile realizate din exploaterea proprietdtii
si nu de avantajele detinerii acesteia.

Metodele de evaluare bazate pe capitalizarea/actualizarea venitului constau in tehnici si
formule matematice folosite de evaluatori pentru analiza capacitatii unei proprietati imobiliare de a
genera venituri in viitor, venituri care sunt convertite in valori actualizate.

Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentr u estimarea valorii terenului se bazeaza
pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de cdtre evaluator (de exemplu, rate de
capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a
terenului) sau chirii in cazul metodei capitalizarii rentei funciare.

Metoda capitalizérii rentei funciare reprezintd o metodd prin care renta funciara este
capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvatd extrasa de pe piatd pentru a estima valoarea de
piatd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate

afectat de locatiune.

In urma aplicdrii metodelor descrise in raportul de evaluare din data de 12.02.2025
rezultatele obtinute sunt sunt:
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- Metoda comparatiei directe: 284.000 lei echivalentul a 57.080 euro

- Metoda capitalizarii rentei funciare: nu a fost utilizata

Valoarea obtinutd prin comparatii directe reflectd nivelul pietei imobiliare specifice,
bazandu-se pe oferte actuale direct din piata si este cea mai relevantd metoda pentru tipul de
proprietate evaluata.

In calculul redeventei a fost luat in considerare faptul ca, aceasta a fost evaluata prin
metoda comparatiei directe 284.000 lei.

Chiria lunara = 947 lei
Chiria anuala = 11364 lei

Valoarea redeventei minime lunare este de 947 lei respectiv 190 euro.

Valoarea redeventei minime anuale este de 5896 lei respectiv 1185 euro.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual,
trimestrial sau lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

In conformitate cu prevederile capitolului II ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrdrilor de constructii si OG 57/2019 - Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce
apartin domeniului privat, contractul de chirie se va atribui prin atribuire directa pe baza

documentelor de atribuire.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfdsurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare i prezentare a ofertelor; informatii detaliate
si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigdtoare; cdile de
atac si informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

» Modelul de contract;
» Schita de amplasare in zona a parcelei supuse concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcituitd dintr-un num&r impar de membri si va fi compusa din
consilieri, precum si angajati din cadrul aparatului propriu.
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CAPITOLUL V

Durata estimata a contractului de inchiriere
Durata maxim3 de concesiune este de 49 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intr3rii in vigoare a Hot&rarii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de
inchiriere si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de Zile pentru derularea procedurilor de
atribuire directa.

Dupa finalizarea procedurii de atribuire directa, sunt necesare minim 20 de zile pana la
perfectarea contractului.

CAPITOLUL vII

Avize obligatorii

Imobilul — teren — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar,
nu este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului
Major General.

Imobilul — obiect al contractului de inchiriere— nu este situat in interiorul unei arii naturale
protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate.

Intocmit, .. )

o _ Digitally signed by
JustConta Business SRL Ral U Ca Raluca-Alexandra
Andronic Raluca Alexa N d FQ Andronic

. Date: 2025.02.19
Andronic 142736 +0200

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc. 1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustConta PRIMQRIA MUNICIPIULUI |

Gilu
INr & ...... R?.,éug ............ [
anu duna. ﬁsz‘] /7
ANEARL LA HCL
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:
> Teren intravilan in suprafata de 1103 mp

DETERMINAREA VALORI!I DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN
NR. CAD. 46472 (lot 2 aferent fost CF 40609) IN SCOPUL CALCULARIH VALORII MINIME A REDEVENTE! DIN
CONCESIUNE, PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizatori: Primaria GIURGIU

Elaborat de: JustConta Business SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:
v' Evaluator Vierul Laurentiu Emil

v' Economist Andronic Raluca

12.02.2025
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SINTEZA EVALUARI
Raport 2.9 / 12.02.2025

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

12.02.2025

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara proprietate privata formata din teren intravilan considerat
liber de constructii — nr. cad. 46472

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, N. Titulescu 14. Acte de proprietate: Act de dezlipire 1305/21.10.2024
NP UjeniucMadalina Anca

Proprietari

Municipiul Giurgiu, domeniul privat

Numar Carte Funciara

46472 (lot2 dezlipit din CF 40609)

Lista actelor de
proprietate

titlul de proprietate conform: Act de dezlipire 1305/21.10.2024 NP UjeniucMadalina
Anca: incheiere 33372/23.06.2020 OCPI Giurgiu, HCL 184/20.05.2020, HCL (privind
dezmembrarea) 201/25.07.2024

Utilizarea actuala

Neutilizat la data inspectiei

Cea mai buna utilizare

Rezidential

Ocupanti:

Praprietar: |Z Concesionar: |:l Libera: [Z

Suprafete (mp)

1103 mp conform Act de dezlipire

Descrierea zonei si a
amplasamentului

Imobilul evaluat este amplasat in municipiul GIURGIU, str. N. Titulesc 14, jud.
GIURGIU. Proprietatea imobiliara se afla in zona mediana a orasului. Zona are
caracter rezidential valorile terenurilor sunt relativ mari din cauza potentialului
constructiv. Gradul de ocupare al terenului este relativ crescut terenurile din zona
sunt utilizate conform destinatiei curti-constructii. Zona dispune de retele de
alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie electrica si telecomunicatii. Accesul la
proprietate se face din strada asfaltata - N. Titulescu. Utilitati: curent electric, apa,
canalizare, gaze (in zona). Teren imprejmuit partial la nord si sud cu gard plasa
sudata. Pe teren nu au fost identificate constructii.

Descriere teren

Deschidere |a strada asfaltata.

Accesul catre proprietate:

Tip drum de acces B public
[] privat {cota indiviza din drumul de acces)
D Servitute

] Nu are acces reglementat

[ Altete

Utilitati edilitare
existente in zoha sau pe
proprietate.

Distanta fata de utilitati.

Tip retele / instalatii i Distanta
Electrice < i La limita
Incalzire | | La limita
Alimentare cu apa [ | La limita
Alimentare cu gaze La limita

JustConta Busincss SRL
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Canalizare X | Lalimita

Abateri de la cartea | Nu
funciara:

Exista pe proprietate |:| DA IZ NU
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

Observatii  / mentiuni

privind existenta unor
drepturi ale unor terti | Teren liber de constructii conform extras CF 40609 din care a fost dezlipit lot 2 —nr.

| asupra imabilului | €ad. 46472 si act de dezlipire nr. 1305/2024 atasate in anexe, fara sarcini.
(superficie, uzufruct, uz /

| abitatie, folosinta,

! servitute)

| Concluzie privind imobilul | Specific unui teren intravilan. Terenul median curt-constructii cu deschidere la strada

evaluat asfaltata, zona rezidentiala.

| Abordari in evaluare: S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata - comparatii
VALOAREA DE PIATA LE} EURO
RECOMANDATA 284.000 57.080

- valoare unitara 258 Lei/mp 52 Euro/mp
Valoare redeventa din 11,364.00 lei redeventa anuala
concesiune pentru
amortizarea terenului in 947.00 lei redeventa lunara
termen de 25 de ani _
(valoarea nu cuprinde TVA)

Raluca- Digitally signed by
Raluca-Alexandra

Alexandra Andronic
i Date: 2025.02.19

Andronic 4:07:28 +02'00'
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CUPRINS

CAPITOLUL 1 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARH
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

1.2. Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
1.3.  Scopul evaluarii

1.4. |dentificarea proprietatii supuse evaluarii

1.5. Tipul valorii

1.6. Data evaluarii

1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

1.10. Restrictii de utilizare, diseminare sau publicare
1.11. Conformitatea evaluarii cu standardele

1.12. Forma raportului

1.13. Data raportului

CAPITOLUL 2 ~ PREZENTAREA DATELOR
2.1. Date despre proprietatea subiect
2.2. Date despre aria de piata

2.3. Date despre proprietati comparabile

CAPITOLUL 3 — ANALIZA DATELOR
3.1. Piata imobiliara specifica
3.2. Cea maibuna utilizare (CMBU)

CAPITOLUL 4 — APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. Rationamentul asupra selectiei abordarilor utilizate
4.2. Abordarea prin piata

4.3. Abordarea prin venit

4.4. Abordarea prin cost

4.5. Rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor
CAPITOLUL 5 - CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1.  Analiza rezultatelor evaluarii

5.2.  Concluzia asupra valorii

5.3. Mentiuni tranzitorii

ANEXE
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARH

1.1. IDENTIFICAREA St COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPl (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare {Raportul}, pe care il semnez si parafez, declar cd
nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluata. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitad din partea clientului
sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea
unei asemenea solicitdri. In aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei
pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate
n Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din
partea nici unei terte persoane.
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1.2, IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1. Beneficiarul: MUNICIPIUL GIURGIU, persoana juridica.
1.2.2. Utilizatori desemnati: MUNICIPIUL GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile
agreeate prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizata de cdtre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fird s fi fost identificatd de citre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fir3 a avea atributii
legale sau reglementate in legéturd cu raportul de evaluare, nu poate fi considerati ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fat3 de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeazd evaluarea, pentru a se asigura faptul cd aceasta contine informatii adecvate necesitatilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARIt
Evaluarea® este cerut3 de catre Client pentru informare cu privire la valoarea minima de pornire in organizarea
licitatiei pentru concesionarea terenului si calculul redeventei din concesiune.

Evaluarea? nu poate fi utilizats in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele rezentate.
P

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala
Proprietatea este situata in GIURGIU, N. Titulescu 14, jud. GIURGIU, Nr. cad. 46472, CF 46472.

1.4.2 Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 46472 a mun. GIURGIU, nr. cad. 46472.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusa din teren intravilan in suprafata
masurata, conform CF 46472 — Act de dezlipire 1305/2024, de 1103mp proprietatea privata MUNICIPIUL GIURGIU,
imobil descris in cuprinsul rapartului de evaluare.

1.4.3 Drept de proprietate

i. Dreptul asupra proprietdtii imobiliare care se evalueazi este un drept absolut, ce confers titularului
MUNICIPIUL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

iii. Identificarea oricirui drept absolut sau subordonat care influenteaza dreptul care se evalueazi: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata {concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
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1.5. TIPUL VALORUY

Scopul precizat al evaludrii a determinat c4 tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piata in vederea vanzarii,
definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piat este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor hotdrét si un vanzdtor hotérét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constréngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 4,9771 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimat4 este: 12.02.2025.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARI

3evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge fa
valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referintd ai evaludrii cuprind preciziri privind orice limitari sifsau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evalusrii dupa cum urmeaza:

» dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oriciror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari
suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

e amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

* responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

* responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor terenului este a clientului; evaluatorul a constatat doar
situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

e documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciifor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;

e orice informatii din cadrul raportului {daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;
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e identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

e autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricdror constructii au
fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice
utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii
si autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA
Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si
documentarea necesard pentru orice verificari necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost

utilizate informatii:

e furnizate de catre client — titlu de proprietate
Imobilul evaluat a fost dobandit de proprietar conform urmatoarelor documente: Act de dezlipire 1305/21.10.2024
NP UjeniucMadalina Anca: incheiere 33372/23.06.2020 OCPI Giurgiu, HCL 184/20.05.2020, HCL (privind
dezmembrarea) 201/25.07.2024, extras CF 39872/2024 aferent teren initial din care a fost dezlipit terenul subiect al
raportului de evaluare

e din surse publice:

- analiza de piata — site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.ob.ro

1.9. {POTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate Tn considerare pe durata realizarii si raportarii evaludrii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt
aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare
furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale existente la data
evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piatd intr-o tranzactie, la data evaluérii.
Ipotezele speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra
valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabhilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii {inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase sifsau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii
complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate
fi facut responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.
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- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila
doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

Raportul de evaluare este realizat in ipoteza speciala solicitata de client astfel incat redeventa din concesiune sa fie
calculata pentru amortizarea terenului in termen de 25 de ani.

https://www.infoinstitutii.ro/codul-adm/partea-5/titiu-1/capitol-3/sectiune-3/articol-308.html

Art. 308. — Durata concesiunii
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1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i. utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

iii. instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea
acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor
rapoartelor de evaluare (evaluatorul autorizat sifsau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio
circumstanta, privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul
rapoartelor;

iv. distribuirea sifsau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice
natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din
acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de
evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordu! prealabil si scris al evaluatorului autorizat
si al CEAROM, in calitate de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARN CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV#) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de
Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul raport contine 5 capitole
si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3 — Analiza
datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 12,02.2025.

4 sEv: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1  PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATH

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 12.02.2025. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei GIURGIU, la exterior, cuprinzand amplasamentul. ldentificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care,
potrivit legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi
se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In
acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau
implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera
acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATI DESPRE AMPLASAMENT Si TEREN

- Localizarea amplasamentului: Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii
GIURGIU, N. Titulescu 14, judetul GIURGIU, pe suprafata totala de 1103 mp. Accesul in zona
amplasamentului se realizeaza din strada asfaltata.

5 Legea nr 7/1996 cu madificarile ulterioare
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- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

o Suprafata 1103 mp conform act de dezlipire atasat in Anexe
e Forma: regulata
*  Planeitate: Plan
e  Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat la data inspectiei
- utilitati - retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: rezidential

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE

Nu este cazul.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus.
imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piat{a la nivel de zona.

Imobilul este situat in localitatea GIURGIU — amplasare mediana. Din punct de vedere edilitar, este zona in dezvoltare
— sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte comerciale si reprezinta zona pentru care este evidentiat un mare
interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa
fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si
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influentate de tipul de finantare oferit, volumul! creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde
catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere
si oferta; oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietdti imobiliare comparabile teren:

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-
vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h314005d94f.htmi

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ
7xReabcCYk3IXMCAdaPabAohlGUEOANMNTEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-Bucuresti-500mp-228008615

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-inchiriere-in-giurgiu-linga-kaufland-1DAIfX

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-

metri/780864747c6a6054.htmi? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmwBhDmMARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAd
aPabAoh1GUEODANMNTEE2ZNYAICCcXrssiSAqagFYaAsyLEALwW wcB

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDhxnzC.htmi

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-1DivEa9.html

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-1DhIUjZ.html

https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-1DivApC.html
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-IDj1Bxs.htm]

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1DjOmi5.htm!

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDityTG.htmi

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-IDj1CF9.htmi

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.html

https://www.olx.ro/d/oferta/imobil-teren-central-in-orasul-giurgiu-1Dj0zm4. html ?isPreviewActive=08&sliderindex=0

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940th7h1fd6e0ehe88210id0h.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.htmi

https://www.publi24.ra/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i140i66ef7317fd214eelhi.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.htmi

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-
vanzare/if79493e09937e231g87856d93984134.htm|

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/fterenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h6140h2h1.html

https://www storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-
IDBINt.html? gl=1*1j5ssfz* gcl aw*RONMLIE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYnE2QmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY3R
OSWZXNDUHUWOGXEYzkydUZGTzRINOXxFNk1UVER30VIIiMDIwb190R|IFDAGAHNXNABONCLTRROXZEX0I3RA..* gcl au
*MTQOOTESNTc40S4xN2I3NigwMTgz* ga*MzgwNDIyODYzLIE3Mjc20DAXODM.* ga NK3K3TIFTS*MTczNDM2NTkO
Ny45MS4wLjE3Mz0zNjUSNDcuMCAwLjA

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-269765832

www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-gi

https://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-27m-latim-3766725.htmi

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500052
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh541140f01id73fde8744535ih0d78gh.htm!? gl=1*kqjarf* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwldKmBhCCARIsAP-
OrfyO0m2FEC_XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnLOstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPWEALW wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-
vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h314005d94f.htmi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7146d422204eg44f43i1.html

https://www.publi24.rofanunturif/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/Oeg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.htmi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehg279i6de65g902902f38e8.htmi? gl=1*alfqdx* up*MQ..&gclid=CjoKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7x

Rea6cCYk3XMCAdaPabAoh1 GUEQANmMNTEE2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html|

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7hl6edfidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABe

Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNFEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw weB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-
intraviIan/anuntlteren/0d0476d3494d7941227117df8f514071i.html? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMm

wBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAohl1 GUEODANMNFEE2ZNYAICcXrssiSAdagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f7618h01d5887352ehe7737698gg7hei.htmi? gl=1*10qz0k6* up*MQ..&geclid=CioKCQiwiMmwBhDmARIsABe

Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoch1GUEOANMNFEE2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

//www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6¢7370606b5e.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-

metri/780864747c6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=Ci0KCAjwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAd
aPabAohl1GUECANmMNFEg2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALwW wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
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intravilan/20edd62i604778ege490504h4h82140hg. html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.html

https://www.publi24.ro/anunturif/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html|? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&eclid=CjOKCQijwiMmwBhDmARIsABeQ
7xReabcCYk3IXMCAdaPabAohl1GUESANmNFEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsylEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturif/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
giurgiu/03eie3e000407dddledge3i4fe95f9i7.htmi

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/ge88h2if12327204e0h655de62f5e248.html? _gl=1*gcbl42* up*MQ..&gclid=CjoKCQjwiMmwBhDmARIsAB

eQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEg2ZNYAICCcXrssiSAgagFYaAsyLEALW wcB

i. informatii despre proprietati imobiliare comparabile vindute sau oferite spre vanzare
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea GIURGIU, zone similare. Din studiul de piata
realizat de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 50-125 euro/mp.

ii. tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii specifice rezidentiale. Zona de interes este in
dezvoltare, se realizeaza proiecte imobiliare. Valoarea terenurilor urmeaza un trend ascendent.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari
independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate
in Anexa 2. Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in
Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la
data evaluarif®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona mediana a municipiului
GIURGIU. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei pentru
proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific
vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati.
Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi
disponibil majoritatii participantilor de pe piata.’

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in GHURGIU, este generata de un complex de factori
care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori
care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali (first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.

Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe
fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.

Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

% SEV 100 - Cadrul general, par. 10, 11si 13
7 SEV 100 — Cadrul general, par.18 5i 19
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturiie se situeaza in intervalul de valori de 50 eur/mp —
125 eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

Val. Euro 4,9759
b Pret euro W Pret lei _|Pretleifm= deschlder‘e localizare ~OBS |
(mp] =  |euro/mp L
. 4675 mp hala caramida din supr.
16.879,00 | 2.700.640,00 150,00 | 13.438.114,58 796,14 208,00|Portului 2 tot
5.690,00 120.000,00 12,38 597.108,00 61,62 30,00|Casa cartii 20na vile, intrare in oras
107.00 148.800,00 1.400,00 745.389,82 6.966,26 14,00| Port Giurgiu, centru deschidere dubla
25.000,00 | 1.250.000,00 50,00 | £.219.875,00 248,80 34,00|Giurgiu N, str. Gloriei |parcelabil
1.500,00 29.000,00 19,33 144.301,10 96,20 2B,00(Str. Rarau Central
268,00 30.000,00 111,94 149,277,00 557,00 10,00|str, Toporasi nr. 16
2.000,00 24.500,00 12,25 121.909,55 60,95 35,00|in spate Euromabila
3.477,00 69.540,00 20,00 346.024,09 99,52 50,00 | vis-a-vis Euromobila
1.686,00 32.000,00 18,98 150,228,280 94,44 stadion M?r.m restun‘peretl c‘onstructu vechi;
Anastasovici pretabil depozit
4.807,00 72.105,00 15,00 358.787,27 74,64 29,00|in spate Motel
2.102,00 320.000,00 152,24 | 1.592,288,00 757,51 22,00]str. Garii 80 Central
1.678,00 53.696,00 32,00 267.185,93 159,23 Drumul Amurguiui
5.000,00 50.000,00 10,00 248.795,00 49,76 20,00 |Sos Ghizdarului
1.700,00 25.000,00 14,71 124.397,50 73,18 11,00 |Intr. Navodului
2.175,00 43.478,25 19,99 216.343,42 99,47 Vis-a-vis Biserica
2.000,00 80.000,00 40,00 398.0472,00 199,04 32,00|Ulita Lupeni
3.500,00 24.500,00 7,00 121.909,55 34,83 Iscip Giurgiu in afara localit.
25.000,00 50.000,00 2,00 248,795,00 9,95 63,00|Centura - V,lem & fialani pesib
extravilan {1
5.000,00 40.000,00 8.00 199.036,00 3921 str. Plopilor
2.500,00 57.500,00 23.00 286.114,25 114,43 17
Str. Pictor Andreesc 2 loturi*534mp+272 mp d
134000 | 2680000 000 133.35,12 99,52 2586 ¥ [eciniestmpEe iy dum
inters. Str. Negru Voda [servitute
1.400,00 21.000,00 15,00 104.493,90 73,64 16|Str. Stanestivlui
10.000,00 50.000,00 5.00 248,755.00 2488 platf, Zirom
s i in spatele fostului
2.500,00 12.500,00 5,00 62.198,75 2488 Comb. Ch. Giurgiu
500,00 12.000,00 24,00 59.710,80 11942 Str. Amforei 29
6.237,00 87.318,00 14.00 434.485,64 69,56 17
2.500.00 26.000,00 10,00 129.373.40 49.76 100|in spate) at Kaufland
650,00 6.500,00 10,00 32.343,35 45,76 Drumid Plepilor inde 2 terenuri
800,00|  8.000,00 1000|  39.807.20 49,7 Intr. Hodvoaia o
1.000,00 25.000,00 25,00 124.357,50 124,30 §6str. Neajlovului 100 m de sens gir, Kavfland
1.500,00 18.000,00 12,00 89.566,20 59,71 57
2.000,00 15.000.00 7,50 74.638,50 37.32 centura nous p
il mini § ‘.
521200 | 114.664,00 2200| s7o.sses0|  109.47 25| (e NOU3 vams3 pe | pretabil min ferma, compiex
DNS catre Buc |Earaj, teren fotbal, parcare avto
1.000,00 22.000,00 2200 105.469.80) 109,47 14,5 Intr, Soimutui apropiere Vama
Inte, Stupilor 3 inters
5 29.500,00 88,33 146.789,03 489,30 X fundati
300,00 3 9 96 5d 10ec.1918 undatie casa pe terer:
10.000,00 | 300.000,00 3000| 145277000 14928 35|" 3 V1% Dunareana
503 Bucuresti
S0 Al driei Fabrica
130000 | 1400000 1077|  69.662.60 5359 3|08 Alexanddiel Fabrica
de tabla
800,00 28.000.00 3500 135.325.20 174,16 Ints. Soimutui
4.000,00 44.000.00 11,00 218.939,60 54,73 in spate la TEC
5 Nordsi
9.80000 |  79.000,00 806| 393.096.10 0.1 softre CoradeNordsi | robu; zona vile
fabrica Lacta |
700,00 35.000,00 50.00 174.156,50 248,80 17}intr. Olutului
DNSD (Autostrada
10.000,00 | 300,000,00 30,00| 1.452.770.00 148,28 63 -
nemteasca)
2.280,00 11.800,00 5.18 58.715,62 25,75 Miron Costin 86 fosta vie
N "
5.00000 | 7495000 |  1439| 37234371 7459 goduieaalanoaa,
intre Lukoil si ferma
1.500,00 22.485,00 1499 111.883,1% 74,53 20na Plase sudate
1.200.00 17.988,00 14,99 85.506,49 74,58 appx 20)langa Kaufland
502| 1500000 2088| 7463850 14868 27|Neajlovudui 226 apa, canalizare, electrichiatein |, 12 Tec. 20 min de Xaufland
vaginatate
Langa Ewromobila, magazie cu beci pe
3728 23.000.00 13,30 113.44570 66,19 21,19/ 75|Str. Muntenia canalizare, gaz invecinatate teren, put cu apa, teren imprejmuit,
str. asfaltata partial; PUZ: P+4
2000 23.500,00 11,75 116.933,65 5847 Str. Munsznia aviz enel Langa Ewomobila, certif urbanism
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Val. Euro 4,9759
P deschid
SUPrafaa |oreteura [T Pret lei Pretiei/m~ | “" *"®ligcalizare 08s
{mp)  leuro/mp n
= 70_0__ 3_5.000,0Q 50,00 174,156,50 248,80 17| Inty. Oltului - apa, canaliz, en el_ectr_ica . lungime 42,5m!
acces la drum betonat, deschidere pe
Vis-avis stadion 2 laturi, forma dreptungjulara,
1686 32.000,00 18,98 159.228,80 94,44 M. Anastasovici, 200 ml imprejmuit gard azbociment, en
de Dunare electrica 220 si 380 kwh; pereti din
cladirea anterioara - apar in CF |
ibilit de |otizare; rtat si
1678|  50.340,00 30,00 |  250.486,81 149,28 Drumul Amurgului in aproplere pasibilit de |otizare; 2 fost ofertat sf cu
39 eur/mp
Sos B ti vis- { ; ofertat di 2024
3477 60.540,00 20,00 346.024,09 00,52 50 05 ucEjres i vis-a vis Iunglmle 70 mi ; ofertat din apr a
Eurombila acelasi pret
ibil. d apa, liz, gaz, i
1700  25.000,00 1471|  124.397,50 73,18 | 11intr. Navodului :;lsc'tr'i;m’ 2pa, canaliz, B3 &N | s fertat de appx 340 zile
Sos0 Al driei si
800 16.000,00 20,00 79.614,40 99,52 O.S(.J exan Iile'.s . ofertat > 900 zite; a fost 19 eur/mp
|Ulicioara Hodivoiaiei
lin aprop Str. Decebal
2500 62.500,00 25,00 310.993,75 124,40 30/(150m) si sos. Giurgiu- |en electrica la limita proprietatii  |ofertat de appx 300 zile
Bucuresti (300m)
Giurgiu Nord, 120 m de |apa curenta, stalpi electricitate la i
. Rl ol acces asfaltat, amplasare zona logistic-|
3325 50.000,00 15,04 248.795,00 74,83 33| DN5 si la 600m de str. |limita propr, restul utilit in industriala
- i _ | Plantelor spropiere
| 20n 3 rezidentiala, teren compus din 2
6237 87.000,00 13,95 432.903,30 69,41 Str Neajlovului in zona parcele 3734mp si 2503mp; acces
asfalatat si pietruit
1 I G d Lati jat;
17500 142.000,00 8,11 706.577,80 40,38 23 n apropiere Gara de in zona atime a?ces 6 ml acces neamenajat;
Nord 2 fronturi stradale
10000|  120.000,00 12,00 597.108,00 59.71 27| Giurgiu fa strada zona rezidentiala
Str. Glariei a d
11250  149.000,00 13,24| 74140910 65,90 66 G;ra oriet aprazpe ce se poate loriza, acces privat
s P+2, itute,
560|  12.000,00 2400| 5971080 119,42 12|Str. Amforet PUZ: P42, plus 260mp drum servit.te
negociaza la 9000 eur |
4000 44,000,060 11,00 218.939,60 54,73 In spate la TEC ofertat si cu 12 eur/mp |
1D ie191 Str , canaliz, en electr Ja limit; .
300|  22.500,00 95,00 |  141.813,15 472,71 g,g| Decembrie1918 cuStriape, canaliz en electr la limita oo o \4 ot 6undatie
Stupilor3 proprietatii
apa, canaliz, gaz, en electr [a limita PUZ: P+2E, deschidere [a str asfaltata,
2000 80.000,00 40,00 398.072,00 193,04 32|(Str. Lupeni fo' ietatii’g ! zona rezidentiala/birouri; 2 proprietati
il pe teren
B ivis-a vi . e ol
10000|  300.000,00 30,00 1.492,770,00 149,28 35|08 SUCUTESEVEAVE o a. ene electrica pomi fructifer! sl adapost agricol pe
Dunareana teren
| iere de
2000  23.500,00 11,75| 116.933,65 58,47 33| " aproplerede oferta cel putin din apr 2024 cu 24500
Euromobila
zona Plase sudate in |
2000 39.980,00 19,99 198.936,48 95,47 vecinatatea fabricii de acces usor la ambele capete
ulei Valceanca, intrare
se poate parcela 2000 mp, D2%mp -
4307|  100.947,00 21,00 502,302,18 104,49 5 In.spate. fa Motel 50000 eur si ?807{11;:, D16mp - 50000
Prietenia eur; zona rezidentiala, a fost apretat
cu 15eur/mp in apr 2024
5000 60.000,00 12,00 298.554,00 59,71 20|Sos Ghizdarului din sos Ghizdarului in apropiere bza sportiva
ibil. hi
1700|  25.000,00 1471 12439750 73,18 11/intr. Navodului posibil. racord apa, canaliz, gaz, en
electrica
R lectrica la limit ) . y
2175|  43.478,25 18,99 | 216.34342 99,47 Zona Remus e ccenca ia mits z0na rezidentiata; vita-de vie pe teren
praprietatii
lectri imit
1350|  86.956,50 19,99 | 432.686,85 99,47 str. Paliganului apa, en electrica la fimita zona rezidentiala; vita-de vie pe teren
proprietatii
tabil idential
2102| 320.000,00| 152,24 | 1.592.288,00 757,51 22|Ultracentral, Garii 90 |toate E;:)::' supermarket, rezidentia),
osibil. racard apa, canaliz, gaz, en pretabil mini ferme, garaj, teren fatbal,
5212 114.664,00 22,00 570.556,60 109,47 80/70|Centura noua vama Zlectri;a pa, L0 parcare auto, complex, iesire pe
centura noua - vama in 25m
2000 15.000,00 7,50 74.638,50 37,32 langa Centura noua
268 30.000,00 111,94 149.277,00 557,00 10|Toporasi 16
2800 28.000,00 10,00 139.325,20 49,76 100|In spate la Kaufland posib. de extindere pana la 3500 mp
-y A iz, ga, il rezidential, -
5237 81.081,00 13,00 403.450,95 64,60 17)str. Neaflovului pa51b|.l racord apa, canaliz, gaz, en preta.l'zll rezidential, parc auto, livada,
- electrica __Isolarii
Str. Stanestiului
1400 21.000,00 15,00 104.493,90 74,64 [ 16 . . posibilitate lotizare
— (vecinat fost combinat) |
apa si canalizare pe proprietate, | il
2500 57.500,00 23,00 286.114,25 114,45 | 17 |Navodului 7 gaz si energie electrica la limita ::;;rl:r:amt gard sarma, acces strda
|proprietatii
Istr. R di X i i
1500|  29.000,00 19,33 |  144.301,10 96,20 str. Rarau {dinsos. |apa, canaliz, gaz, enelectricala | oy oo s e arading
|Balanoaia) |limita proprietatii
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apa potabila sip
400| 4250000 106,25 211.475.73 52869 2}|NegruVoda 162 A4 racordare |3 electricitate, gaz, imprejmuit gard beton, intabulat
canalizare B
017 26.000,00 25,57 129.373,40 127,21 fungime 65,5 ml
o 7 i en. electrica. apa, canaliz. si posit .
7:7| 143.400,00 200,00 713.544,06 995,18 i P "7 |2 case batranesti pe teren
de racordare gaz B
| | osibil. racerd apa. canaliz, gaz. en
1500|  75.000,00 50,00  373.192,50 243,80 str.Negru Voda ar. 7 2_ . o z intrare din str. Magnoliei; zona vile
lec tric
| " R INCF RE {destinatie depozite si alte
" PR “en o o e 8d. Buturesti -langa . .
200 1.500,00 .50 7.463,85 1244 I spatii comercial}; acces stradal din str,
Xaufland I
| Glorie
. apa, tanaliz pe terer, en alectrica L
3000 69.000.00 3.00 343.337.10 11445 [s‘.r. Gloriei 15 T P . |vanzare sauinchiriere
R _ s 13 limita progrietatii
cucasaF+l 8mp in stare avansata
1622| 550.000,00 335,09 | 2.735.74500 1.887.27 30|Centru ibil monument
B . | | istoric}

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri
sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece
participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze
la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata,
trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat,
bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.?

3.1.5. CONCLUZiI

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona mediana, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2022 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financior si din care rezulta cea
mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect
au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile
fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale
identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

8 SEV 100 - Cadrul general, par.14
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CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenu! este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii,
respectiv zona cu caracter rezidential.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta
fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvoltarea unor proprietati rezidentiale.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata incadrata in plaja 50-125 eur/mp.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile,

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata
comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in
considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile
disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe.

4.2, EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata.

4.3. METODA ALOCARH

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma
ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite
categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.4. METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau
poate fi estimata cu precizie;

b) venitu! anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

c} pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII S| DEZVOLTARH

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re}dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro lei euro
284.000 73.810 - - - -

Valoarea minima a redeventei din concesiune: 11.364 lei / an (Valoarea nu cuprinde TVA).
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietati
subiect, in scopul garantarii imprumutului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru
aplicarea abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venit au fost
utilizate date de intrare si ipotezele care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost s-a
determinat costul si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei eosturilor si
deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la scopul
evaluarii — valoare de vanzare pentru stabilirea redeventei din conceiune pentru o perioada de 25 de ani.

Valoare de piata recomandata

ABORDAREA PRIN PIATA

lei euro

284.000 73.810

* Valoarea redeventei din concesiune: 11.364 lei/an

Valoarea nu cuprinde TVA
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4,

Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din
partea clientului sau a unei terte parti.

Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre
evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul
raport.

Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.5. Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat

sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:

fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii
Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
Anexa Nr.3 - Fotografii

Anexa Nr.4 - lLocalizare

AnexaNr.5 - Acte
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin comparatii

Elemente de comparatie Subiect
Pret oferta €

Suprafata- m? 1,103.00
Pret oferta €/m?

Ajustare pentru negociere
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
30,000 320,000 35,000
268.00 2,102.00 700.00

112 152 50
-20% -20% -10%
-22 -30 -5

fn urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost
considerata o marja de negociere de 5% - 25% .Proprietatile comparabile
ofertate la vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele
24 de luni, fara tranzactii efective.

Pret ajustat a0 122 45
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 89.6 121.8 45.0

Explicatieajustare

Nu au fost introduse ajustari

Conditii de finantare la piata
Ajustare

Valoarea ajustare

Pret ajustat

Explicatie ajustare

similar deplin deplin
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0
90 122 45

Nu au fostintroduse ajustari

Conditii de vanzare cash
Ajustare

Valoarea ajustare

Pret ajustat

Explicatie ajustare

similar similar similar
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0
90 122 45

Nu au fostintroduse ajustari

Conditii de piata Feb-25
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Pret ajustat

Feb-25 Feb-25 Feb-25
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0

Nu au fost introduse ajustari

90 122 45

Localizare N Titulescu 14

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Str. Toporasi, nr. 16

median-central Str. Garii 90 central Intr. Oltului periferic
-25% -25% 15%
-22 -30 7

Sunt necesare ajustari pentru localizare. Analiza de piata indica o
ajustare negativa de 25% pentru proprietati cu amplasare centrala si
ajustare 15% pentru proprietati periferice, determinata pe baza
interviului direct cu agentii imobiliari.

Acces/ Vizibilitate bunfinf

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

bun/inf bun/bun bun/inf
0% -20% 0%
0 -24 0

Comparabila 2 a fost ajustata negativ pentru acces din strada
principala, aceasta permite dezvoltarea imobiliara superioara
20%.Vizibilitatea superioara permite dezvoltarea mixta/comerciala
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Utilizare
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Incadrare/ indicatori
urbanistici

Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatieajustare

Deschidere
procentul faturilor
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilitati

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Suprafata
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare
Alte ajustari
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Ajustare neta
ajustare bruta

Pret ajustat

Valoare adoptata
Valoare teren
rotunjitia

Curs Euro

curti constructii rezidential rezidential/comercial comercial rezidential /comercial
0.00% 0.00% 0.00%
0 0 0
Nu sunt necesare ajustari.
CUT=1,5mpADC/mp, - . iy
Similar Similar Similar
POT=50%
0.0% 0.0% 0.0%
0 0 0
Nu au fostintroduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-
constructii in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica
potentialul constructiv al proprietatii.
26 10 22 20
0.61 0.37 0.23 0.57
0% 0% 0%
0 0 0
Nu sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea
in conformitate cu destinatia.
toate toate toate toate
0% 0% 0%
0 0 0]
Nu au fost introduse ajustari
1,103 2 268 2,102 700
-10% 0% 0%
-9 0 0

Au fostintroduse ajustari comp 1 pentru piata atractiva, marja de
negociere diminuata cca 10%

forma regulata regulata regulata regulata
0.00% 0.00% 0.00%
0 0 0
Nu sunt necesare ajustari
da da da
-31 -55 7
-35% -45% 15%
3134 54.80 6.75
35.00% 45.00% 15.00%
58 67 52
Euro Lei
52 258
57,080 284,094
57‘(_)80 284,100
2 3 2
49771 0 .
58, - g A 52
-22.74%

Evaluatorul a consideratintervalul de valori (52 E/mp la 67 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat

minimul de ajustari. Pretul de vanzareajustat al proprietatii comparabile 3 a indicat ca valoarea acesteia este 52 euro/mp. In

concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata la 284.000 lei.

Valoarea redeventa din concesiune in conditiile amortizarii

11,364.00

lei redeventa anuala

947.00

lei redeventa lunara
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-
vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h314005d94f.htmi

Teren Intravilar de vanzare 300mp 28 500 EUR negociabil OFTODERASHA
- L 5 .

Eung ma nereseaza sfer'a
DUIFPEBVORSITA 118 2518 vAADIA"

Danlwl

DPistribure anurty) pe

[ £ oo
ocatie: Byd. 1 Decembre 1913 Str Stupidor Nr 3
- constructie finalizata cota O
- lungime 10 8m
- atime 9om
- posibilitate constructie P44 sau P+1
- pes:biitate apa curenta + canalizare ' gaze la poarta Cetin certficat de urpanism
Ma multe detalii in privat Nrie
0769886264
Taren intravilan de vdnzare 3C0mp 29 500 EUR negociabil 0760886264

Lo e VAT 26 )

£ [f i

sar ?
.z

i el
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html

Qa)

Taren 30 000 EUR
gy Surges Q@ VD pe hatd
Specifical
Suprafata terenulus 2880
Descriare
Teren MURAVAT v O 33 Bungas Jooeel T 5303 Toscran = T8 cucaname mmacuse 235 mp Destrecere ] mo suoedfaawoisz g 58

0762660007

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htmi? gl=1*1n50milo* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ
7xReabcCYk3XMCAdaPabAohlGUEQARmMNFEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALW wcB

-
Teren 30 000 EUR

gy Gurgn © Ve pe hatd

Speaoifizati

AN

Supralata terenuiu 265 0 ant

Desingre

Terer olraciar @ oras Guagu woel Gaurgn sHack Toporas £t 16 Cu CadashlL wtabuae 255 mo Deschoers 10 mn  supratata totaln 283

Ostrenu
Mocanasu

o

Podul Prieter

Teren I0 000 EUR

Specificatii

Suprafata tesenului
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

|
Vand Teren intravilan 707 mp 35 000 EUR

V Gesgal Guegi § v e hand
Descriere
Vand terer ietradan T00 mp stuat e Gurge pe stintrarea s Tnp-c 2708 semeg “
425 m Terenu are apd carailaré % swerteechne Toale aste's surnt o ieguid :
varante Fretul este 22 36 000 ewre b czmgl tee 7

0726186265

Vand Teren intravilan 700 mp 35000 EUR

Anuntun recamandata
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-Bucuresti-500mp-228008615

Teren Constructii intravilan de 500 mp. in Tineretului 24.500€

Trinvte moss|

0726340034
Apibaer ST

Vrel un credit

Profitd acum de cea
a mmmm

SRAULEAZA CREDIT |
oy

Descriere

Camier Tineretulul lotur de casa

Giurgiu cartier Tineretuiui

676.000 € °

26000 mp 35%
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httns:/_/www.storia.ro)‘rofofertafteren—intravilan-de-vanza re-inchiriere-in-giurgiu-linga-kaufland-IDAIfX

dan.atexandru9s?
“genT 8
672% 089222

SuTt NI2TesAI e 3zeaziarT

Teren intravilan de vanzare/inchiriere in Giurgiu linga Kaufland 175 000 €
-] i . 146 €t
Saparteaza
Fa13 g5t atd Svers Fecace MIemataw folosejte cakulatorul ce
4315 RON Muna 126 932 AON 1155 3Cam credite

Prezentare generala

Ve us gard care sa te ymna o

"w  Suorataga st d t.200m? Tigteren Livrare o toata tara Montas
L ocage B oA tnys
Jioomare 8 0istac~ta Cars v < ST, BT Taet - agentie
Kiwi K FINAN
Descriere
Dp ¥a7zare teme® sleyuias sgtagaa ‘oloyince sy 2oAEePrn Toeats 37 S puiclestais e 1230 0 saete weigathe a3 livica SNGUPE, S R TNT :
Seade gnazl phechyllge ¢m-gtegctd soatl soceest a @1 zalszath o e = .
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-

metri/780864747c6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAd
aPabAoh1GUEQAnMNIEE2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

1 dare
Propristar Ci:urgsu ultracentral vand teren 2102 mp deschidsare 320 000 EUR 0749274716
iz sty Gari 22 metn

¥ Omigy Geogre W Vez e batil

® ~daugh s T

Comacleara vanzatorut

LT
A Faporteaz)

Lazar Gheorghe

At lOse s be

Specificati
Suprafata terenului 2102 0m° Front stradal 2200

Descrere

Proprietar Grurgiu sir Gar ar 90 vand teren 2102 mp deschcere 22 metn foate utifatie weal hipermarke! temidental beoun 320 000 euro
suprafala totaia 2102 Front stradal 22

Ve ¢elali pe v [ommo. 1o

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 520 000 EUR
2102 mp deschidere la str. Garii 22 metri
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-
XV07036317lista=309213849&listing=18 pagina=lista&imoidviz=4128771764

Vanzare Teren Intravilan Port Giurgiu cu deschidere de 208mp la Dunare 2.700.640 €

m Cristina Feadorov

T . | Trimite linkul urui prieten pe:

f =

) EEEe———
Descriere
citeste mai mult
Specificatii
874 mg
nitayilasn
208 m
Specificatii
" 19075 mp & tevs intravilan
Constructil 208 m
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-

XVO703ANG?lista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

Super teren intravilan

Ve nald

Specificatii

B0 i

conetrust

JustConta Business SRL 35
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

120.000€

Stmuleazh crecd

Persoana Fizica

Trimite linkul unui prieten pe:

o f R £




= JustConta

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/sud-est/teren-constructii-de-vanzare-
XV0403U4V?lista=309213849&listing=18pagina=lista&imoidviz=4128771764

Portul Giurgiu- Investitie- Teren Unicat 149.800 €

Sevaiimars credit

.

= Costy
- %) Cormsion 0% cumparator |

. o it ol | . ! ! 1
o . . e " | . 4L k.l -/ Tnmite mesa|
‘ b <, = ,
Trimite linkut unui prieten pe:

f &8 ¢

Descriere

JustConta Business SRL 36
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



® JustConta

citeste mai putin

Specificatii

H A,

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/i019014516737707e3f60f9gi47efdh2.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmwB
hDmARIsABeQ7xRea6cCYk3IXMCAdaPabAohl1GUECANmMNIEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

Teren 15 EUR negociabil

¥ Gurgn Gegu ¥ ves oe harth

A 3
Eal
Descriere
Vand teren 307 o 0035 Gourga Mitanien $tat o spatele Noteaiw Frsterva
Se podte parcea - 2000 mp (L oeRhere ¢e 23 = 1S ewro g
- 2307 mp cy geschicme de 36 . M ewtomp v Aasuc temr 7

eomalal case S

&

Teren 21 EUR negociabil

JustConta Business SRL 37
Sedin social: Bdul Tineretulyi, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



® JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-

intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50milo* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ

7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEg2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren
mEpu Sapgy VT e hurtd
Specificats
Supratata terenu'ti 258 0
Descriere
Tarer iraman & oras Gargal pdetul ey strad: Toporzs: nr 15 LU cadasin

‘apuiare 133 np Daschugers 10w supratala tilaiz 258

:
30 000 EUR

w

7

Comacteard vanz storut

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/nord/teren-constructii-de-vanzare-

XV0703AMIJ?lista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

OCAZIE!!! Teren de vanzare intravilan GIURGIU NCRD!1!

JustConta Business SRL

1.250.000 €

Adrian

0722 662661
Apeinara acis

Trimite linkul unui prieten pe:

f 1 IS

38
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL, Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



X JustConta

Descriere

Specificatii

ntraviian

“.

Brsterar

JustConta Business SRL 39
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, BL Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-

constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.htmi? gl=1*gchld2* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmMARISAB

eQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAohl1GUECARmMNTEgE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Urgent Guargnu teren constructn

d G Seope & wmbope el
Specificatu

Supeatata tesenulog 1508 @t

Desunatie Fezoerta

Utiitat generate soa Caraicare Curent

Descriere

Froot stwradal

Amensjare 34z

+

Alte caracterisuct
+

Usgent teren ~Uauan Gugis  Certrd. st Rarau o 305 Earvaa 1500 mp  sau 1000+360 saw 3 500

23m adanore T4 LAt e sa e
Gewgescy

& elecirciate apa tarazare F

29 000 EUR

2%

Beturals turanal strad

Azoes autd LA sosea O

feal casa~ .8

“veg zaw TT TS parce 3 Contast \iha Sewmgescu rau

07 27433282

“

o Admugd eat 7

Comadeas s vansalons

& ¥ b abertd

® Vioeanche M

L Bagesmarh

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-

de-vile/7b0f6¢7370606b5e.html

Teren Giurgiu Renus zona de wig

¥ Surgh Cemspa ¢ Ve pe Raetd
Specificati

Suprafata terenwini 29750 m

Descriere

vand 1eren santr construct 2175 mp $3u 350 mp ge Syaca Foe

nIord gecie Ltdat 302 cuterieesing ' Lpati terenut
199%emg
Teiefor TI3 024795 suprafatatotae 207

Teren Giurgiu Remus zona de vile

JustConta Business SRL

40
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

1999 EUR

-2

~

19 99 EUR

e L8.3.- 5 2 Esetla Rl
B peevuoesyt Cret cagociat

0724026785

]
sasegh Yo 2
Contacteaza vanz atorul
® Fiofend



W JustConta

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehg279i6de65g902902f38e8.htmi? gl=1*alfgdx* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmMARIsABeQ7x
ReabcCYk3XMCAdaPabAohl1GUEOANMNTEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wceB

Vand schumb teren intravilan cu anartament garsoniera auto 24 500 EUR negociabit 0722116876

Gaugd S 7
Contactearsi vins Slorul

» FJ olend

Distibie anuntul p2

00

LUISAVIAROMA
‘ra,
[
: ¢ t

Descnere g \

- 1

£ L9
Teren mttaelae etual N PUnLOU Surgiu 99 D2 Le Tlfomohta intre c2se W suprafach de 2000 mp cu detcheeie ge 35 Snada comuresa atit P —
Cu N 5 CM P tuncuR SOSEA o Canl2 A MUt paie TarEm disgune ge Fntind curent st canaizare 'a poara A([ ﬂ ‘

Catrovy
Mocanas

P
Podul Prieter«

Teren intravilan, municipiu! Giurgiu 19500 EUR
negociabi

JustConta Business SRL a1
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



R\ JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6heiS6i7h16e4fidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQARMNTEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren ntravian

Confacdeaza vanzdlorul

& Fholerts
=1 {-

4 . g
-""' A Faponeas
} |

florinl0maf

Ve toate abunure

Distnbuie anuniul pe

e W

Descriere

De vanzare teren ntravdan in Givrgu Scseauwa Buturestr wis a 1S ¢e ewramenda 3377 mp
Deschudere stracaia SO m!  lungume T8 m

Frel regociake! 23 euro mp
Fret final 20 eure mp

r 4

Ostrovy
Mocanu

(=
s°“““

A
dul Prieteniel -

Teren intravilan 20EUR

JustConta Business SRL

42
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7
xReabcCYk3XMCAdaPabAohl1GUEDANMNTEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

) 0740223803
Vanzare teren intravilan Bwrgi 32 000 EUR negociabit

¥ Garom = ¥ Veo pe haitd 1z

Dasorizre

Vard in mumcpus Qurgiy os-2- 28 e sladionud 2rasuwu o 30 Jrastassac . laccace 200 mde Dusare un teten clia nr ce 1805 mp cu P
posditalt ¢e estndere 5 tu deschoere pe doua diun ai¢ isrenuil de forma crepunghidiana pentru 30585 13 Brumy puois Lelonal Locata esis g
ngeacita cu gard o piac ICAtE 5 0SPUNE CB £ ane SUCTerana propretate prnala o8 curend slectne 0z 023 800 m e 13 stasen b Al fieee 2

F peey care sk netng conuacl de AR

Piata esla 2 2 3 Tasiurion rtOLTade Derlry LeTCerie O £amant * ==
. Contacteazs vanzdtorns
Pe acest terer e ma: 3% ume os pEret care 3y fos! pastat oant eler{uaia recorstuTte 2 spale T rlae

Este o meate zare 5-3: preta foarts e pertiu Sepcsianea matenaieicr fole pentru Can 021233 Slabe OF 1E0arat §i 06 MCa1SA02 LU Culent 2lgcIg
2 UIDtuNSMSNT POgsLane $: oncate aile actntal
van22red se face airect de catie propretas Aty ¢sle soer de OnCe SArOn 5 2ra toals olee legae netesars ancao mepiale Locata are cade % Fi olerth
fUnGa1a N TS 3PAT § PeIel Ina 3t centry CACe S prale S0:-C43 MOCEMZarea ciana farA 3 ma § necae oe cheliegs suplmentare pantiy obinerea
acteinr recesye penty 5 oonstiuctie noud
Cretul este 19 euromp teren - negoc-av

A cazid i CAIE $2 CONSCRIA NECESAAES Mai Pty FATLOS? BTeStea o 38 I 8F 1 leafor

SUOVU
Mocanasu

NOstrovis
Mocan
a - Glurgiu
B Boider

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32000 EUR
negociabil

JustConta Business SRL 43
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318236



& JustConta

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-

metri/780864747¢6a6054.html? gi=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7xRea6bcCYk3XMCAd
aPabAch1GUEOANMN{Eg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 2102 mp deschidare 320 000 EUR
Iz str Garn 22 metn 0749274716

7 Cerpu Gazge ¢ Veo 3¢ harts

27#12375 137

VEeteszar s

It

4 ~dacgd fae ¥

Contacteara vanzitonut

@ Fi oferta
L X
A Fapoteazh
Lazar Ghenrghe
Ve foae anurtrie
Specificati
Suprafata terenulus 21020m° fFront stradal 2200
Descrier

Fropretar Guurgie st Gam ni 90 vand teren 2102 mp deschiere 22 mein {oate utiiiatie weal hipermarvet rezidential pyoun 320 600 eurd
suprafata folaia 2102 Frort stragal 22

Ve gelals pe W IOmEmo 1o

aestalpine S
Caxeiiar F2am5h

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 320 OO0 EUR
2102 mp deschidere la str. Garii 22 metri

JustConta Business SRL 44
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-

orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-
amurgului/f654160h93i140i66ef7317fd214eelhi.htm|? gl=1*dt6aol* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmMARIsABe
7xReab6cCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANmMNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Nr. cad. 35209

‘Vand teren miravilan m Orasul Giurgia 1673 mp pe sir Drumut 32 EUR negoclabil 0762300346
Amurguli

¥ wups Cargu ¢ Vo pe kand

v Saugd e P

N Fi ofartd

® Wisusksdn 8510

A Ragontessh

’ Serafim florin

vED Wuhe SrusTLrte

Descriere

Vand teren intravian n sucrafata de 1573 mg 'n Crasul Giurgws Zona $os Aledandne sduai pe str Drumil Arrurguiv Terenu! nu are Ltilitas acestea
“ing foarle aproace de teren

Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 30 EUR negociabit
1678 mp pe str.Drumul Amurguiui

JustConta Business SRL 45
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



® JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f514071i.html? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMm
wBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAchl1GUEOANMNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALW wcB

va _
Teren 10 EUR + cheltuieli postale ¢ Mrene
¥ Gruigu Omrg § vEspe haiti
y
Descrene

Vand teren S350 mg ¢ a5 SLega Cu desclugers 25 == 13 s Shozandy
shitat - se pot Wage o sos Ghdans,

YRLMANAL - £35S LAZA SPOIT.Z 0T COMMINIANR Cu ©1/8rEe ATV M
PRET. 10 ewro negotat

el Qetun pe s Emes 10

Teren 12 EUR negociabii

JustConta Business SRL 46
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL, Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustConta

htips://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.htmi? gl=1*10gz0k6* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABe
7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQANMNIEg2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB
Teren intravitan Giurqiu 25 000 EUR

P Gurgl Gruopy St vest ¢ e pe hastd

Q? S Sraugh e ?

- Vruserhe 19

A Fogoneacs

Nasga

Y

Distribuie anuntyl pe

b

Descriere
Vana teren nhadar stume & > et Durgid pe Inicare 3 Hlawaiui
& E 1 Fasd

Supratath 1TRO e |

posibtatea ce cansty

fw .
Vit C353 3 PALOMURIE 3 2E3LS 3¢ 3P3 & LA Iuwen elerv § gaZe :

Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR

JustConta Business SRL 47
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W fustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43il.html

Vand teren in mun Guurgiu 2000 mp cateQ curtl constructs 80 000 EUR 0723180466
V Carpu Oesgu 7 ves oo artd

v Adaogd Pew 7

Cantacteara vanzatoru

W F§ tend
. Viousin 350
& Baporeazd
ION
o 4 W Moty st

'
r

Descriere

vang teren i pour GILRGIU STR Lupem 2000 mp gaze apa csnal energwe 13 gard Terenul este in (olaltate mprejmut are certficat de urbarism
P-E~2E se 2fla n zona de wie 13 60km fe Bucurest Terenul este pretand peniru case ce vacania sedl de fiime constructy de trorsoane de
zase Deschiderea 'a straga asfaitata este ce 32 mp

Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp 80000 EUR
.categ curti constructii

JustConta Business SRL 48
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



& JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
3500-mp-iscip-giurgiu/3geg27e6h4g472ii13i4he9fh6fg9996.html

Vand teren intravilan 3500 mp 1scip giurgiu 7 EUR negociabil 0766426548
v Gaogs Gupn V2 pe hand

e

b Admagi e 7

Contacieaza vanz it

W £aofertd

Specificatu
Suprafata terenului 1500 0 m*

Descriere

Vand feren 3500 mp situat intre CAF 9 LEL] siisaip Buwrguu fara ubiutat oy acces o DNS pe 13 Piase sudate GECCR sau pe langa Panesan
Guwrgw foarte apreape de DnSD drum ce legatura DNS-..-Vama Gurgie | Fosiohifate panour! solare

QL Tawd in sceastd zona

JustConta Business SRL 49
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-extravilan/anunt/teren-2-5-ha-
giurgiu/3d06g60271i373g01d08efe5dhdh0856.htm|

Teren 2 5 ha Guaro 40 RON Or23471581
- Saes T

Contacteard visw tons

L

-
g : h
o Adrian Dobie
Ivstabute anunty ge
Descriers
De anzare terec 2 S ha 31032 pE TENLA Fuwurgiu ntre Viery 3 Baany deschaless cenhind 83 rm Zrues lateral pe 397 0 Pret T ew pe mp Carte

funceara

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge258053g7f139180.htm!

Teren 8 EUR minimum

o Ourp ¢ Ao pe kact)

m

Descriere

vard teien §009 mp m e
Veunalat - case % teren :
Srel. § euro ragecian % Saaugh bper ¥

tU Tererit s af2 12 capatu swass Fsooor

S

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

50
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurif/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fed5f9i7.html

Teren de vanzare in mun Giurgiu 23 EUR 0762267286

7~

Admg) Ve 7

Contacteaza vanz dtorut

» i sfwild

A Hgpoexi

e alex slay

T3 AN BOTOTa e

Descriere

Teren ce Janzare 'nmun Gargiu st Navodulun nr T suprafaid 2500mp cesciucere 1Tm apa s canakzatea sunt trase pe loc culent slectns s gaze
3 poartd terenul este rprepmut integral cu gare din pilasa borduratd straca asfatatd Pre: 23 mp sau s¢hmt cu apartamert cu 3 camere

Teren de vanzare in mun.Giurgiu 23EUR

JustConta Business SRL 51
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-giurgiu-judetul-
giurgiu/f8iif9392735728d170601264108i15i.htm!

0722382559
Vand teren giurgiu  jucetul grurgrs 20 EUR

V Omige Ourgu @ Ve pe harth

w
Y

Specificat

Supratala terenuiv 5125m" Laume drum acces 4 4

Descniere

vano teren cu suerafaa e 1380m Zistun o# sale 334-534-170 0
RTE]
Terencd esle nhiavian 5 are Gescludere ce 15 64m whict e 25 SR elaian it

= oo serciute  stuzt o slada Prise Srareescy B clersecha tu tw fiegiu

JustConta Business SRL. 52
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturif/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.htmli

CF35673

Teren Intravilan Gurgiu 15 EUR negociabil 0732265240
¥ Oargy Gegs Vst § Voo e barld

4

v lemggiteer T

Contacteaza vanzstond

(e

Florin

Vel tiate praoruete

Distribuie anuntul pe

Descriere

Vanzare teren mun Giurgw intravian curd constructy hper ge satomi in vecimatatea ‘ostulu comoinat st stanestiiun i supeafata totaia de {300mp
ain masurdlon geschigers 18ml positd lohzare cadastru s injiabuiare se acceptd ciecd varanie

JustConta Business SRL 53
Sediu social: Bdu! Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



™ justConta

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vand-tere-intravilan-
10000-metrii-patrati-oras-giurgiu/96e9hg7d9fd0782318f3e74820228g4h.htmi

0722238286
Vand tere intravilan 10000 metru patratr Oras Giurgiu 5 EUR

’ g ] = . .
— E e 3

Des

nd terem wlrEviar 10OTOMp Oras Saigu Zopa platsxms Jaor (Soseaua Sicboze -

BT Dethe DR s v
= ® Germnd e 2

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/9336d2093i687ei623fe88e9d9e743hf.html

hd 0733583870
Teren intravilan 5 EUR
Tort md mmarazrt stera

¥V Gogu Georgu 7 o Denarll

Specificat

Suprafata terenulul 25009 =

* Stsag) fee 2

Descriere
. . . Comact anzaton
Vng terenintradan o sratee st Tomoeat Cheme 2500mel: pilian pred SEmeti pivat T

Vel detall pe i R

JustConta Business SRL 54
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



) fustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh541140f01id73fde8744535ih0d78gh.htm!

Teren Guurgis Nord Str Amforet 12 000 EUR 0724877380

® somgh buer ?

Candacteaza vanzitorat

® Faouna

;ﬂh_l.‘ Stefan

vl lnske aoumturie

Descriere
Teren intravian in zona Gurgiu Horg Straca amfore: 29 suprafata S40mip se poate constnu F+2

VeI cetaln pe wwwe Fromemo ro

Insula Cigfanu N
¥ .

hY
FPodul Pnetemel\“ A

JustConta Business SRL 55
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BlL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256



O JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-

giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.htmi

Teren de vanzare oras Guurgni jud Guurgis

¢ Swige Gy e ]

Descriere

Ofer spre L anzare teren ntra.ilan
PR ceziofare i cecwnatate
12501Care 1 apa Cureria gaze 3
aferenta Te

< s1angd posbotated

- cugasy
pertin &

ceie ge 17

J

14 EUR negociabit

73S SAIg Y ACAl gL Jora este
TAEE 1.3¢A suar pare auln elr Poslusae
a faze szront o ananarert e/cus 213 4 wus

0720355651

m

i3 hererRars Yiens

=310 # B2 a&ar @

o A3pcl e )

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-

oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.html

Super oferta
¥ Gietgw Guegy Ve pe hart)
Spectficaty

Suprafata terenuiu 2360 0 m°

Descrigre

Front stradal

g IS0 mp inlraan tu poseitaie o estgsre cdng 12 3500 ma Locate o soatee Xaufang

Beetce criza

Ve celale pe wwhe s o

Super oferta.

>

10EUR

0787535867

% Admagd et 7

& Fi oheitd

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-

intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22. html

Teren ntravilan

V Curgu Geages § e pe hartd

Descners

sarenis e 2G0T 5 52 9%a 3004 certura ndu 2 Supuiu

Teren intravilan

JustConta Business SRL

56
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

A4

15 000 EUR

<

15 000 EUR

0755577740




R JustConta

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-
vanzare/if79493e09937e231gg7256d93984134.html

v
0767480290
Terenur; intravilane de vanzare 12 EUR

¢ Gurgu Oesge 7 venpe hand tta

Descniere

Vang terenur ntra,nare g 850 I0C =D Lcested surt Ltz pe So5 ~esptsie Doige 95302 este siuat pe Diurmw Faageae ac to-e ge 30000 s
a%3 pe LRCioMa Hodiinaset

JustConta Business SRL 57
Sediun social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravitan-
giurgiu/f10gl6fdg736736510de608i0844g3dg.htmi

0 448
Teren niravian Gurgu 25000 EUR
V Glig Gurgnl ¥ Ve pe hald E
Seecficat ‘ )
Suprafata terenuiui 15 e Amensjare straz Pty E
Alte caracteriatic Cportuntat: de m.gsttie . idregh T ?
:
Descriere

% Fil sheth

gren onitasian o Gurgn Cu 0 Suprafata ge 1000 ae mein patrab TErenu % 27a SIudt 22 strady hemTiuw @ 100 de metn ce senm

Teigpni e g cescnscere g 65 de el T DOARealed 0e aTpartre o iplun Fropretated sre 3TiEs 2 GATE 51 CUEn SMIIN T A terarute

Propretatea este ge « 3NTare 12 SLOTafala tolald @ préts ce 15 surs op ceganar

JustConta Business SRL 58
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CU1:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



® JustConita

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-de-

vanzare/49h653if0462765d173423dd894f165h.html

Pamant de vanzare

TSl

Descrisre

Pamant ge vanzare 15X0m $Tm shraca

JustConta Business SRL

59
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

€ 439165925 Y8603

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

12 EUR negociabil

[v.a

0736693940

% Aomgh Ve ¥

Contacteaza vanzdtorl

§ Fib chard

® Vi 1452

A Raccnwacd

Distnbwe anuntyi p2

1835.00 RON 243760

i ]



P

R\ JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h82140hg. html

Pamant intraviian 22 EUR negociabii 0751590572
Np— B W S gt

s

—taph tear ¥

o F U wh
- »
A Rapoiea

mesaros

L

Descriere

Pamant intraviar ce 8212 m patran ceschictere 50 ¢ 70 tun pentru miny fermie  comgie-un garae mmi teren fSi0al sau § patcare aute
Posiitale raceordare apa curent eiectne {oate uhidduie | esre 12 25 m pe centura nowua vama pe ons Sucurest

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-1000-
mp/011.364h30hf7d7h801e3gehg44d269dgl.html

e 0727896264
Teren intravilan 1000 mp 22 EUR negociabit

Ourpu Cewpu v Vs pe kol [
Descriere
Se unde tecer cu suprafara ge 1600mp pe s inteares Sovmuie apcoape e Vama ~va descrpers oe 138 i se 293 Tilre case s are asle rreguia

Stapul de cutert se 273 arga 1eren & utaidnie surt = 2ond
Afmin) e §

Pamant intravilan 22 EUR negociabil

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

60



D JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/Oeg6863411e272e6dd0081fg7i51d94f.html

Teren intravilan 30 EUR
Qe Gt 7 Ve pe Rt
7~
Descnare % Admgs fisses 7.
vis 3 . Qundreara sos Bucunest 10500 i 1 ha Sesehdiene 35 o app curert TG0 £oers: pore Suctden a03203! 3gres isietie Cottactatire
Contacdeaza vanzatonsl
Ve getas e =

JustConta Business SRL 61
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vand-teren-oras-

giurgiu/2f4e32ifd4137295d42ie57711f8g077.html

Vand teren oras Gurgiu 14 000 EUR

- Ll

0

. e
L5 ™25 1547 #;‘ v

WIBISJEIN I SYEIGE
Al W

Descriere

Vana teren cras Gurgiu
1300 metn patrat intranlan 13 metr ceschigere

0736144813

14
. e
L % 14
v »
A Raporieazi

Distribute anuntyl pe

A S

Terenul se a3 pe sos Slevandner 13 esre spre Yieru undeva in Tong Faonca de Tabla este lotul & de 12 strada

JustConta Business SRL 62
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

Ostrovu
Mocanasu



W\ JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/de-
vanzare/116f557efg187883118312fh5i3ge056.hitml

De vanzare 35 EUR 0723700153

d lrezgala 0NN
&

Eimd =3
Qy PRE.0a5vA Ma ezte

a=

L 5 s 3
Contacteaz i vanzaions
» ¥ )
-
A Hanotes

v

m
o
=]
1]
o
o
2
o
o
i
=
o

Descrizre

vand teren intrasian 800m2 n strada Lic.nara Somuic-l cu taate unhianie la poarta

Gstrovu
Mocanagu

Podul Prietenier’

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-teren-
parcelabil/7ehe7ffighe77d851hhd3443819i419i.html

JustConta Business SRL 63
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



® JustCorita

CF34912

Super teren - parcelabi 79 000 EUR negociabil 0702805330
7 Gegs Gugs! ¥ oro pe nartl

& Zdsugd hriper 7

Contacteaza vanzatorul

N Fd ohertd
- - a2 £31
- - A Aaporeai
g . \ i!
= . = Haria
i i . e
- )
I ‘«f 1 —
[ . || = ) )
=
}‘ 'y . . Custrilnge anuntul p2

Descriere

Parsoana fizica vand teren inravian i orasul Grurge Zona ge vile  cu supralala ge 9500mo stual intre Gara de lioro s fabnca Lacta Keeal pentru
ranch susay parceiare - afacere inveshtie imobuiara Ceschwere 30 m
Rog seriazitate

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

JustConta Business SRL 64
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustConia

) 0726186265
Vand Teren mtravilan 700 mp 35000 EUR

00 ep stuatn Gurgh pe st ntrared Dt o Tond seruestaa Teneryt pre feschoere  shadade | crgae de
18 23ralzare § curert sl £ TIAle Act3ie suh T reGuid Larnsyre se poats face smediat flu accepl giopuder s rate Shu it
arante Fraty aste gp 35 000 mwic % hssecd by ?

EN

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

O7e0066500
Teren 4000mM 11 EUR

¥ Gargh Surgs Catees Teestobs U yes pe taed

Descriere

Vand téren « 3021 .2 16< 4900 T pat af meparcelal

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/v
dn5d-autostrada-nemteasca-a5/d30i2h82520170842d4ed56217296637.htm!

" s
vand teren intravitan DMS0 (autostrada nemteasca A5) 30 EUR o7aTIAiza

Descriere

vand 10 000 mp teren intraviian cu deschicere 63 m la DHSD autosirada nermieasca 25 Prewl este de 30 eur mp

JustConta Business SRL 65
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare /terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
giurgiu/83100124f88e7e1hd3e0hd1d647ef81h.htmi

Vand tersn intravilan Guargiu 11 800 EUR negociabil 0735140589
V Ceutges Gerges ¥ e pe nasdd

v Sdsugh tees P

& 74 sl

® Ao 1297

A Bagerieas]

Crew Andreea-

Specificatn

Suprafata terenului 2250 0m™

Descriere

vand feren otravian Giurgus sduat pe Lhaioara Mirorn Costn numdrul 86 cu suprafata de 2280 mp
Terenui esie o fostd vie motn pentru care necesitad defnisare insd are acces ia utiilan

Avem toate acteie necesare ncheier: contractulu: ge vanzare-Lumparare inciusne cacastrul

Per 5 imp

Pentru ma multe getali ma puted contacta la numarul de telefon

JustConta Business SRL 66
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



) JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-langa-
padurea-balanoaia-intre-lukoil-si-ferma-5000-mp-dn5Sb/7b0063747f616551.html

Teren Gurgwu langa padurea Balancaia imtre Lukold s ferma 14 99 EUR negociabil 0724028705
5000 mp. DN5SB

“

Lapu) tyer P
Contadieazd vanzalond
» Fa olertd
7 in 14
A
Cristian
Ve fcate anurnste

Distribuie anuntul pe

Specificaty

Suprafata terenuiu 5000 6 m-

Descriere

Vand teren In jug Giurgi langa pacurea Balanoaia intre Lukedl st ferma 5000 mp OfiSB Pretnegosiap: suprafaia (otaia 5000

JustConta Business SRL 67
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



®\ JfustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare /terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

IsisfrDNS Grurgiu Bucurest 1500mp. zona Plase Sudate 14 99 EUR negociabil 0724026795

% Adauga fineer 7

Contacteazd vanzalons

W Faotenta

® Viruanzan: 834

fi——=] A Raportearh
b=
Cristian
Vern toate anuntunie
Specificats
Suprafata terenulut 1560 0 m-
Descriere

vand teren 1500 mp Giurgru - Bucurest miraes ain DNE ETQ ES3 2ona niase sugate andaiuna Poarta Orentuiul ~cces usor ia ampele capele
<ecinatatea fapng: oe ule Vaiceanca Sos Bucurest Km 5 Positidate de a cumpara intreagu! ot

Pret pegociats

Tewefon  suprafata totaia 1500

Alte caracteristicl: < b>

Alte caractenstici < b>Acces auto, Oportunitat: de investiies Ii>< ul>

Crs o
Mocanu

JustConta Business SRL 68
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



® JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDhxnzC.html

rRivat (O

& Claudiu
-

Trimite mesaj

‘ Q, 072 489 5220 ‘

tai muite anunfun ale acestu vanzator )

LOCALITATE

@ Giurgiu,

Giurgie m

Teren intravilan

16 000 €

RATA DE LA 354 LEI B> X
PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
! Persoana fizica Suprafata utila 502 m* | Extravilan / intravian: Intravilan

502m (27m deschidere] teren intravilan pe strada Neajlovului nr 22G [in spate la TEC, 10 minute de mers pe
jos pana la Kauffland ) , apa-canal, electricitate in vecinatate

Cartier in dezvohare

pret 16000 euro

JustConta Business SRL 69
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W\ JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-IDiyEag9.html

PRIVAT ()

. Gabriela
- .

Trimite mesaj

‘ R, 072 609 8626 |

> Mat muite anuntuil alg acestur vanzdncr
LOCALITATE
Giurgiu,
Giurgu _—

Teren intravilan 1729 mp Euromobila

23 0 0 0 € Pretul e negociabil

RATADE LA 508 LE B> x
PROMOVEAZA © REACTUALIZEAZA
Persoana fizica Suprafata utila. 1729 m?* Extravilan / Intravilan: Intravilan

Vand teren intravilan, pe str Muntenia, in Giurgiu, 1729 mp, deschidere 21,19 m x 79 m. Pe teren este
construita © magazie cu beci

Este canalizare pe strada, gazele sunt in capatul strazii, 1a turomobila, strada este asfaltata in capat, urmeaza
a fi asfaltata in totalitate. In apropiere sunt mai rulte case construite. Terenul este imprejmuit cu plasa de
sarma.

Nu exista stalpi pe teren, conform certificatului de urbanism se poate construi P+4. Pe teren este si un put
cu apa

JustConta Business SRL 70
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-iDhlUjZ.htmi

PRIVAT ()

Persoana fizica
-

Trimite mesaj

‘ Q, 072 2116876 ‘

Mar muite anuntu ale acettus vanzator )

LOCALITATE

Ghurgiu,

Giutgiu m

Vand/schimb teren intravilan 2000 mp

23 500 € Prewl e negociabil

VRE} UN CREDIT {POTECAR? B> X
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Persaana fizica i Suprafata utila 2000m* | | Extravilan / intravilan: intravifan

Intravilan 2000 mp, construibil, aviz enel, certificat de urbanism, studiu topografic Posibil variante
autoturism/garsoniera. Strada Muntenia {Euromobila)

]

JustConta Business SRL 71
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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httos://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-IDivApC.html

sRIVAT ()

& laurentiu
-

Trimite mesaj

J Q, 076 160 0267

> Mal muite anuntun a3le 3Cestyl vanziter )

LOCALITATE

Giurgiu,
Giurgns A~

Tren intravilan Giurgiu

42 500 €

~| RATADE LA 939LEI B x
PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
| Persoana fizica z ! Suprafata utila 400 m* : Extravilan / intravilan: Intravian

De vanzare 400m de tren intravilan in Giurgiusie.Negru Voda, 162 A deschidere la strada 21 de m.gard din
beton,apa potabila.posibilitate de racordare la reteaua electiica,gaze.canalizare Posibilitate de constructie si
extindere fara autorizatie. Proprietar cu carte funciara Accept si variante,

TT30506 Jiualinan 4% [ Raporteaza

JustConta Busincss SRL 72
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.clx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-1Dj1Bxs.html

J ionut

Q, 076629 4273 ‘
> >
© ?Mgm _—
\V
Teren intravilan sos alexandriei 1017m?2
VRE!I UN CREDIT IPOTECAR? P x
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
i Persoana fizica Suprafata utila. 1 017 m* Extrfvuan jzrav an: intravitan
DESCRIERE

Teren intravilan 1017m?2
Deschidere 15m
Lungime 655m

Terenu! are intrare si din soseaua Alexandriei si de pe ulicioara alexandriei

Toate actele la zi se poate vinde imediat

JustConta Business SRL 73
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1DjOmI|5.htmi

V) PRIVAT (i}
" Lavinia
Teren de vanzare intravilan Giurgiu -
145 4D €

‘ &, 076 023 5486

VREI UN CREDIT POTECAR?

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
tdai inuite anuntuni ate acesiul vanzdtor
i Persoana tzica | ] Suprafata wula: 717 mé Extraviian / muavilan Intrawian
LOCALITATE
Teten intravitan in Giurgiu, situat in zona soseaua | Decembrnie 1918 glurglu.
UrgIe

717 mp masurat in cartea funciara cu deschidere de 30 mp Pe amplasament sunt construile 2 case
baranesti racordate la energie cu 2 contracte distincte. apa si canalizare cu posibilitate de racordare ta

gazTe
Pret 200€ mp
Deralif 1a nr: G7*¢****86

DREPTURILE CONSUMATORIOR

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-IDj1CFS.html

V) PRIVAT (D)

2 .. Belanu Mariean
Teren de inchiriat - -

1500 €

! Suna vanzatorul

RATADE LA 331El

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
M rruite anupbiue ale acestul vanzatct )
Persoana hzica Supratata utila 600 m* Extravian ¢ inravilan intrawian
LOCALITATE
inchirez teien pe BIG Bucuresti langa Kaufland cu o supralaid de 600 meni patral, cu destinatie depozite ?lur?iu.
QI

sau alte spati cormerciale.
Cu posibilitate de intrare in spatele galeriilor comerciale{C8D Flanco.DMPepco) si calea de acces stradal

Clariei catre Kaufland

JustConta Business SRL 74
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-iDiGJTh.html

#» Nicu

Trimite mesaj

| Q, 076 932 9424

Mat muite anurturi ale acestur vanzator

LOCALITATE

© Glurgiu,

Glutgiu .!

V)

Teren de vanzare Str. Negru Voda ( Direct proprietar |

40 €

VRE! UN CREDIT IPOTECAR? P> x

PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA

Suprafata utila 1036 m* | i Extravilan / intravilan Intravitan

[ Persoana fizica |

DESCRIERE

De vanzare teren intravilan liber de sarcini cu toate actele in regula pentru a obtine autorizatie de construire.
Suprafaia terenului este de 1036 mp cu o deschidere de 12 12 m si 0 lungime de 30 m.

Posibilitate racordare APA, GAZE, CURENT , CANALIZARE

Pretul este de 49 turo/mp.

Mai multe detalii despre locatie aveli in pozeie anuntului, va stau la dispozitie si la numarul de tetefon : zero
sapte sase noua trei doi noua patru doi patru.

JustConta Business SRL 75
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-1DityTG.html

gf Victor Nitu

[ Q, 073984 0979

Mar muite anuriun ale acestui van:

LOCALITATE

@ Glurgiu,

Giurgiu r

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

50 € Pretul e negociabil

RATADE LA 1LEI B x
PROMOVEAZA [ ' REACTUALIZEAZA
Persoana izica i E Suoralata utila 1500 m* Extravilan / intravilan. Intravitan

Vand teren intravilan. in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati. acces din strada Magnoliei, adiacenta strazii
Negru-Voda Zona de vile Posibilitate racordare usoara la utilitati{ apa, curent. canal, gaze). Pret negociabit
Adresa: Negru-Voda numarul 74.

0 3ToiaTod Sizuahzan 1382 [ Rasporteaza

JustConta Business SRL 76
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256



& JustCornita

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-iDgRYgN.htm|

Teren de vanzare sau inchiriere

23 € Pretul e negociabil

RATADE LA 1LEl

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Persoana fizica l Suprafats utila 3000 m* Extravian /[ intravilan Intravitan
DESCRIERE

Teren intravilan cu o suprafata de 3000 mp, in Giurgiu, str Gloriei, nr 15,
Utilitatile apa si canal pe teren,iar curentul 1a limita proprietatii

Sau schirnb cu apartament

23 euro mp negociabil.

JustConta Business SRL 77
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

FrivaT (D)

laviniasturzea199]
-

Trimite mesaj

[ Q, 076 738 4721

Mai muite anantun ale acestur vanzator »

LOCALITATE

@ Glurgiu,

Grurgu h



W JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/imobil-teren-central-in-orasul-giurgiu-i1Dj0zm4.html ?isPreviewActive=0&sliderindex=0

prvat ()
@ Florinel
Trimite mesaj

| Q, 072 2339408

thar muite anunturi ale acestui vanzater )

LOCALITATE

Glurgiu,
Glutgiv

P
08¢ 14 nuare 2035 v

Imobil + teren central in orasul Giurgiu

550 000 € - negociani

VREI UN CREDIT IPOTECAR? [
PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
Persoana fizica Suprafata utila 1622 m* | : Extravilan / intravilan: tntravilan

DESCRIERE

tmobil P+IE. suprafata construita ia sol 588 mp, suprafata teren 1622 mp, deschidere stradala 30 de mi.
Imobilul este intr-o stare avansata de deteriorare,

IC 2308862490 vogalizan 318 2 Raporteaza

JustConta Business SRL 78
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



X JustConta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940fh7h1fd6e0eche88210id0h.html

Vénd Teren intravilan 700 mp 35 000 EUR © Taieton vaidat

;_"b_-.t

Nelu

Vezi toate onunjurile

0726186265

Contacteazd vanzdétorul

Distribuie anuntul pe

00

Descriere

Vand teren intravilan 700 mp situat in Giurgiu pe str Intrarea Oltului Tntr-o zona
semicentrata Terenut are deschidere 1a strada de 17 m silungime dz 42 5

m Terenul are apa3 canalizare st curent electric Toate actele sunt in regula
vanzarea se poate face imediat Nu accep! propuneri de rate sau alle variante
Pretul este de 35 000 euro

JustConta Business SRL 79
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



R\ JustConta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

A4
Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR
negociabil
Octav
i Vezi loote anunturile
Descriere
Vand in municipiul Giurgiu vis-a3- vis de stadionul orasului - Marin Anastasovici - 0740223803

la cca de 200 m de Dunare un teren intravalin de 1686 mp cu posibilitati de

extindere st cu deschidere pe doua laturi ale terenului de forma dreptunghiulara

pentru acces fa drumul public betonat Locatia este ingradita cu gard din placi o
azbociment-prefabricate si dispune de o finie subterana proprietate privata de Contacteazd vanzatorul
curent electric :de cca 800 ml de {a stadion pana la Dunare} linie activa cu curent

electric 220 Kwh si 380 Kwh pentru care se detine contract de furnizare curent

electric de {a ENEL si la care plata este la zi a facturilor (intocmite pentru

pierderile din pamant:

Pe acest teren se mai afla urme de pereti care au fost pastrali pentru eventuala

*
reconstructie a spatiifor initiale
Este o locatlie care s-ar prela foarte bine pentru depozitarea materialelor hotel “

pentru caini de rasa statie de reparat si de incarcare cu curent electric a
autoturismelor popicarie si oricare alte activitati
Vanzarea se face direct de caire proprietar Activul este liber de orice sarcini si

Y

are toate actele legale necesare vanzarii imediate Locatia are carte funciara. in Distribuie anuntui pe
care apar si perelii initiali pentru care se poate solicita modernizarea cladirii fara

a mai fi nevoie de cheltuieli suplimentare pentru obtinerea actelor necesare

pentru o construclie ngua

Pretul este 19 euro/mp teren - negociabil
in cazul in care se considera necesitatea mai multor amanunte acestea vi se vor
da la telefon

JustConta Business SRL 20
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



R\ JustConta

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i140i66ef7317fd214ee0hi.html

Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 30 EUR negociabil e

1678 mp pe str.Drumul Amurgului

Serafim florin

Vern toote onunfuriia

0762300346

Contacteaza vanzdatorul

Descriere

Vand teren intravilan in suprafata de 1678 mp in Orasut Giurgiu zona sos
Alexandner situat pe str Drumul Amurguiu - Terenul nu are utilitati acestea find

foarte aproape de teren Terenul se poate lotiza t

A fost 39 eur/mp

https://www.publi24.rofanunturifimobiliare/de-vanzarefterenurifteren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd214ee0hi.html

Vand teren intravitan in Orasul Giurgiu 1678 mp pe str Drumui 39 EUR negociabil 0782300345

Amurgului

JustConta Business SRL 8
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\

W JustConia

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html

Teren intravilan 20 EUR

Descriere

De vanzare teren intravilan in Giurgiu Soseaua Bucuresti vis a vis de
euromobila 3477 mp

Deschidere stradald 50 mi . lungime 70 mi

Pret negociabil 25 eurs mp

Pret final 20 euro mp

JustConta Business SRL 82
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

O Talefon valiat L]

flonn30maf

Vezi toate anuniurile

0766142675

Contacteczd vanzatorul

Bund ma mieresaaza ofetta
dumneaveasird Ma este valabila?

Distribuie anunful pe

00O




N JustConta

Soseaua Bucuresti

Istoric de pret

Proprietate FMZ

— € 222.912

Actualizari
Data Eveniment
147122024 Actualizat
06/12/2024 Actualizat
30/11/2024 Actualizat
16/11/2024 Actualizat
02/11/2024 Actualizat

Soseaua Bucuresti

10/06/2024 Actualizat
03/06/2024 Actualizat
18/05/2024 Actualizat
1170572024 Actualizat
2770472024 Actualizat
20/04/2024 Actualizat
13/04/2024 Actualizat
06/04/2024 Actualizat
05/04/2024 intrat pe piata

JustConta Business SRL

Comparabile

54

Pret

€ 69540

€ 69540

83
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

Intrari noi pe plata

10

Filtrare modificari de pret

Sursa

romimao.ro

olx.ro

romimao.ro

romimo.roe

olx.ro

romimao.ro

romimao.ro

romimao.ro

romimo.ro

romimo.ro

romimo.ro

romimao.ro

romimao.ro

OIX.ro



W& JustConta

https://www.romimo.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html

Teren intravilan Gurgiu 25 000 EUR

Marga

Vesi toate onunjuride

Contacteaza véanzdatorul

Distribuie anuntul pe

O O

Descriere

Vand teren intravilan situat in Giurgiu jud Giurgiu pe Intrarea Navodului
suprafata 1700 m patrati cu deschidere 11 metri

posibifitatea de construit casa siracordare la reteaua de apa si canal curent
electric si gaze

intrarea Navodului
#Y7 ZH 12/12/20248 23:54

DEeTALI

° 25.000 € GRAFIC

Teren intravilan Giuraiuw

Vand teren intravilan situat in Giurgiu, jud.
Giurgiu pe intrarea Navoduluisuprafata: 1700
™M patrati cu deschidere 11 metriposibilitatea
de construit casa si racordare la reteaua de
apa si canal. curent electeic si gaze.

Intrarea Navodului

Giurgiu (GR)

JustConta Business SRL 84
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



R JustConta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-
vanzare/if79493e09937e231g87856d93984134.html

<

Terenun intravitane de vanzare 20 EUR

s :-f‘
Razvan Carastan

Vezi toafe anunfurile

Vand terenun intravilane de 800 m2 Acestza sunt situate pe Sos Alexandriei si TS
se afla pe Ulicioara Hodiveaiei 0767480290

Descriere

Giurgiu (GR)
03/12/2024 11:49

DETALH

e

° 19 €/m? GRAFIC

Terenuri intravilane de vanzare

Vand terenuri intravilane de 650, 800 m2.
Acestea sunt situate pe Sos. Alexandriei. Cel
de 650m2 este situat pe Drumul Plopilor, iar
cele de E00mM?2 se afla pe Uliciocara Hodivoaiei.

Giurgiu (GR)
ULICICARA HODIVCAIEI

JustConta Business SRL 85
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



= JustConta

https://www.romimo.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h6140h2h1.html

Teren intravilan mumicipiul Guurgiu 25 EUR @
S=2500mp

Florentina
Veri toate anunturie

0722799650

Contacteazd vanzatorul

Distribuie anuntul pe

Descriere o @

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu avand suprafat de 2500mp sio
deschidere de cca 30m  Terenul este situat

fa cca 150m fata de strada Decebal si cca 300m fata de soseaua Giurgiu -
Bucuresti fiind pretabil construrii de locuinte

Energie electrica la limita de proprietate

Giurgiu (GR)
NS 0> 12/2024 08:32

DETALN

CHRAF K

Teren imtravilar municipiul Giurgiu,
S=2500mp

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu,
avand suprafat de 2500mp si o deschidere de
cca 30m . Terenul este situat ta cca 15Cm fata
<de strada Decepal sicca 300m fata de
soseaua Giurgiu -Tucuresti, Hind pretabil

JustConta Business SRL 86
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



& JustConta

https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-

IDBINt.html? gl=1*1j5ssfz* gcl aw*RONMLIE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYnE2QmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY3R

0SwWZXNDUHUWOGXEYzkydUZGTzRINOXFNk1IUVEh30V9iMDIwb190RjFDAdGdHNXN4bONCLTRRAXZEXOI3RA..* gcl au

*MTQOOTESNTc40S4xNzI3NjewMTgz* ga*MzgwNDIyODYzLiE3Mic20DAXODM.* ga NK3K3T1FTS*MTczNDM2NTKO

Ny45MS4AwL{E3MzQzN{USNDcuMCAwWLIA

¢ inapoilalintd

o pistribuie ) Salveazd

De Vanzare Teren industrialComercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DNS

50000€ e

£\ Strada Tudor Vianu, Giurgiu, Glurgiu

Teren de vinzare

N 3325m?

Tipleren:
Lacatie:
Suprafata utia:
Dimensiuni
Card:

Tip acces:
imprejunmi:
Medta

Tipvdnaater:

JustConta Busincss SRL

87
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

aguicol
urbada

3326 m?

asfaltat

apa curenta

agentie

ﬂ Violeta Anciu
@, 0371785083

Emilia Vieru

Sunt interesat(3) de acest teren
vanzare $i as vrea sa fac o vizion:
Astept cuinteres raspunsul dvs.
Multumesc!

maimuit

Trimits mesaju)

IA-TI CASA



—

& JustConta

Va propun o oportunitate de investitie intr-un teren comercialfindustrial din
Municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu, zona Giurgiu Nord, ampiasat la doar 120m de
DNB5 (parte din drumurile europene £70 Si £85), drum national de legatura
intre Bucuresti, Giurgiu si implicit granita cu Bulgaria. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumul nationat DNSD, ruta ocolitoare.

Ma1 mult decat atat, se va pfutea accesa facii autostrada Bucuresti-
Giurgiu,numita si autostrada A5, care va conecta Bucurestiul de Giurgiu, si
mai departe de capitala Bulgariei, Sofia, prin legaturi cu A7 si A2. Toate
aceste aspecte legate de conectivitate si accesibilitate contribuie
semnificativ la succesul business-ului dezvoltat in zona, scazand, totodata,
costurile de transport/aprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industrial-comerciala a orasului Giurgiy, in
imediata apropiere atlandu-se centre logistice, de depozitare ori productie,
puncte de lucru si centre comerciale, benzinarii, un hotel, precum st un
atelier de reparatii auto.

Este situat in intravilan si beneficiaza de o deschidere de 33m. La nivel de
utilitati, exista staipi de curent electric chiar la limita proprietatii, iar restul
utititatiior se afla la o distanta aproximativa de 50m.

JustConta Business SRL 88
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W\ JfustConta

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-269765832

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces auto

~ 87.000€

wiued € simuleaza credit

Partener Imobiliare.ro Finance a

") salveazs

KING IMOBILARE

KING iMOBILIARE (/80

° Q374451090

Trimite mesaj

Descriere

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces aute

B I - 3 i 3 2t 5 i
L4 SCH AL | H
a Mnea i 1

Suprataia terer 6237 mp Tipteen Constructii
silicare tere intravilan

UTILDT;\TI GENERALE AMENAJARE STRAZI

ALTE CARACTERISTICI COMISION

JustConta Business SRL 89

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



& JustConta

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-199554664

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei
Wr i 142.000 € .1w

G simuleaza credit

Roxana Tenea

% ! Comision 0% 0 31 propritate reprezentata exciuswy & \ Salveaza

RE/MAX Ouality’ pa3!

0371780270
0741383118

Teren Intravilan 17.500mp Giurgiu / Strada Gloriei

17500 mp  Froe - 23m
Constructii N J fale 2
Intravitan it / ) - bm
UTILITAT) GENERALE AMENAJARE STRAZI

ALTE CARACTERISTICI

JustConta Business SRL 90
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W\ JustConta

https.//homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-27m-latim-3766725.htmi

Terenintravilan | Giurgiu | Utilitati | 10000mp |
27mlatim

— N KING IMOBILIARE
Giurgiu / Giurgiu -

120.000 €

4037 4451092

ra bl (e Veaplex ) v S 3

2.660Leiflund  89.460lei  30ani ) ipotocare.co © Timitemessi

€ soliciavizionare

>3
> QO saiveazilafavome
Specificatii
10000 m?2 Intravilan
3% i Curent, Apa, Canalizare. Gaz
Construibil Vanzare

Companie

KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare in exclusivitate un teren intravilan in Giurgiu.
Dimensiuni: 27 miatime 370 miungime
intraviian, utilitati ta strada.

Zona estein phna dezvoitare invecinatatea lu fiind construite maimuite case, vile.

JustConta Business SRL 91
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustConta

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500052

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie

149.000 €

@ simulgazdcredit

Nita Veronica

" GALAKY MOB =)

0742083373

Apewsar acum

Trimfte mesaj

Trimite lirku! unui prieten pe:

Teren intravilan oras Giurgiu. ideal oportunitate de investitie

250 mp  Casticars te Intravilan

Constructii it strada 67 m

DESTINATIE ALTE CARACTERISTICI

JustConta Business SRL 92
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL, Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh541140f01id73fde8744535ih0d78gh.htmi? gl=1*kgjarf* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwidKmBhCCARISAP-
OrfyOOm2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnLOstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPWEALW wcB

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR

Wl

e piese.

Stefan

Vezi toate anunfurile

0724877389

Contacteaza vanzatorul

Descriere

Teren intraviian in zona Giurgiu Nord. Strada Amforel 29 suprafata
500mp+260mp drum de servitute(latime 12m). se poate construi P+2
Pretur de la 9000 euro

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/ihei2235ffg070i112efg42241140117.html

AV
Teren intravilan 12 EUR

Lucretia Lungu

} Vezi toat i
Descriere 'ezi toate anunfurile

Vand teren 4000m in Gurgiul Terenul s afia in spaie la TectPret 12 eurom 0799666590
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzarefterenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

Teren 4000m 11 EUR

Lucretia Lungu

Vezi toate onunjurile

Descriere
0799666590
Vand teren in spate Ia tec 4000 m patrati neparcelat

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f. html

Teren intravilan 30 EUR

_ Trifu Gheorghe
Descriere
Vezi toote anuniurile

vis a vis Dundreana sos Bucuresti 10000 mpi1 ha) deschidere 35
m apa curent 100 diversi pomi fructiferi adapost agricol telefon -contactati-ne

JustConta Business SRL 94
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CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



X JustConta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-
vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h314005d94f.html

4]

Teren intravitan de vanzare 300mp 28 500 EUR
negociabil

Daniel

Vezi toate anunfurile

0769886264

Contacteazd vanzdatoru

Distribuie anuntul

Descriere

locatie Bvd 1 Decembrie 1918 Str Stupilor Nr 3

- constructie finalizata cota 0

- lungime 10 6m

- latime 9 6m

- posibilitate constructie P+M sau P+1

- posibilitate apa curenta + canalizare si gaze la poarta Detin certificat de
urbanism

Mai multe detalii in privat Nrtel

JustConta Business SRL 95
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren in mun Giurgiu 2000 mp 80 000 EUR
cateq curli constructn

ION

Vezi togte anunturile

0723180466

Contacteazd vanzdatorul

%

vand teren categoria curti constructii in mun GIURGIU STR Lupeni 2000 mp
gaze apa canal energie la gard Terenul este in totalitate imprejmuit are
ceriificat de urhanism P+E-2E se aflz in zona de vile la 60km fe

Bucuresti Terenu! este pretabil pentru case de vacanta sedii de firme constructii
de fronsoane de case Deschiderea iz strada asfaltata este de 32 mp PE TEREN
sunt 2 proprietati de cate 1140 mp si respectiv 1250 mp .se pot vinde si mai mult
de 2000 mp

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zonha-
de-vile/7b0f6c7370606b5e.htmi

Teren Grurgiu Remus zona de vile 19,99 EUR

Nicoleta

Specificatii Vel toate oeinturie

Suprafata terenulu 0724026795

Descrierce Contacteazd vanzatorul

Vand teren pentru constructil 2175 mp sauv 4350 mp pe Strada Poligonului
intrare dinn DNS E70  E85) Giurgiu-Bucuresti vis-a-vis de Biserica Remus in
zona de vile Utilitati apa curent electric la capatul terenului 1000 mp plantati
cu vita de vie Teren cu potential pentru investitii Pret negociabil 19 3% « mp =
Telefon 724 026795 suprafata totala 2375

JustConta Business SRL 9%
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, BL, Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehg279i6de65g902902f38e8.htmi? gl=1*alfgdx* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7x
ReabcCYk3IXMCAdaPabAch1GUEQANMNFEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Posibil schimb cu garsonigra autotunsm 23 OOO_EU_R
plus diferenta negociabit e
A
Ver: foalte anunfurbie

0722116876

Contacteazd vanzatorul

Suprafata 2000 mp cu deschidere de 33 m liniari Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic

A fost ofertat si cu 24500 euro

24 500 EUR negocast

B e
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

Teren DN5 Giurgiu Bucuresti. 2000mp 19,99 EUR © Tulefor
zona Plase Sudate, Gecor negociabil

Cristian

Vezi toate anunfurile

0724026795 '

Contacteazd vanzatorul

Suprafata terenulw

Descriere

Vand teren 2000 mp Giurgiu - Bucuresti, intrare din DN5 {E70 E85) zona plase
sudate Andaluzia Poarta Orientului Acces usor la ambele capele in vecinatalea
fabricii de ulei Valceanca Sos Bucuresti Km 5 Posibilitate de a cumpara
intreagul lot

Pret negociabil

Telefonn  suprafata totala 2000Alte caracteristici Alte caracteristici Acces auto
Oporiunitati de investitie
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https://www.publi24.rofanunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6heiS6i7hl6edfidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARisABe

Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAohl1GUEOARMNTEE2ZNYAICCXrssiSAqagFYaAsyLEALwW wcB

Teren 21 EUR negociabil

p.crinela
Descriere Vezi toote anunfurie
Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu intravilan situat in spatele Motelului Prietenia 0744111777

Se poate parcelz - 2000 mp cu deschidere de 29 m - 50000 euro
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50000 euro
vecinatati case si vile

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp

Teren

Descriers

‘ang teren 3507 mp e oras Suige
S zogle pares beg o

- 2807 mp cu desch
JeCmatal Case ¥ 8

Contacteazda vanzatorul

7
15 EUR negociabil
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html? gl=1*10qgz0k6* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmwBhDmARIsABe
7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl1GUEOANmMNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

Teren intravilan Giurgiu 25000 EUR

Marga

Vezi toate anunfurile

Contacteazd vanzatorul

#“

Vand teren intravilan situat in Giurgiu. jud Giurgiu pe Intrarea Navodului
suprafata 1700 m patrati cu deschidere 11 metri

posibilitatea de construit casa siracordare la reteaua de apa si canal curent
electric si gaze

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd 1e61947h233i83i22.htm!

Teren intravilan 15 000 EUR : a

Mariana Giumanca

Vezi foate gnunjurile

terenul are 2000m si se afla langa centura nou a Giugiului _
0755577740

Descriere

JustConta Business SRL 100
Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



R JustConta

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-

metri/780864747¢6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAd
aPabAoh1GUECANmMNfEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALwW wcB

Proprietar Gurgiu ultracentral vand teren 320 000 EUR o
2102 mp deschidere la str Garn 22 metn

Lazar Gheorghe

Vezi loate anunfurile

0749274716

Centacteazd vanzdtorul

Proprietar Giurgiu str Garii. nr 80 vand teren 2102 mp deschidere 22 metri
toate utilitatile ideal hipermarket rezidentia! birouri 320 000 euro suprafata
totala 2102 Front stradal 22

o//www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h82140hg html

Pamant mtravilan 22 EUR negociabil e

masaros

Veri toole anunturibe

0751590572

Contacteazd vanzatorul

Pamant intravilan de 5212 m patrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini ferme
complexuri garaje mini teren fotbal sau si parcare auto !

Posibilitate racordare apa curent electric toate utilitatile | iesire 1a 25 m pe
centura noua vama pe dn5 Bucurestil
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https://www.publi24.ro/anunturif/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htmi? gl=1*1nSOmlo* up*MQ..8&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ
7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANmMNIEE2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

vl
Teren 30 000 EUR
Eugenia
Specificatii Vezi toate onunfurile
0762660097
Suprafata terenulu .
Descriere Contacteazd vanzatoru!

Teren intravilan in oras Giurgiu judetul Giurgiu strada Toporasinr 16 cu EunE m3
cadastru_ intabulare 268 mp Deschidere 10 mp suprafata totala 268 mias

Oatrovu
Mocanasu
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1845770fee02120h0hg4dd3d2.html

Super oferta 10 EUR

Naumescu

Specificatii Vezi toate anunjurik

. 0787535867
Supsafata terenului B

Front stradal
Contacteaza vanzator

Descriere Bund mariereseazs olerta
Giurgiu 2800 mp intravilan cu posibilitate de extindere pana fa 3560 mp Locatiz ' -

in spatele Kaufland i -
Pret de criza 1M '

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.html

~ -

Teren de vanzare oras Giurgiu.jud.Giurgiu 13 EUR negociabil

) Constantin Bratu
Descriere Vezi toate anunturile

Ofer spre vanzare teren intravilan in suprafata de 6237 m p situat pe

str Neajlovului cu deschidere de 17 m.J oras Giurgiu judet Giurgiu Zona este in 0729355651

plina dezvoitare in vecinatate fiind construite multe case si vile Terenul este
pretabil pentru constructie casa livada solarii parc auto etc Posibilitate
racordare la apa curenta gaze si electricitate Pretul este de 13 Euromp
existand posibilitatea d= a face schimb cu apartamentiexclus etaj 4; plus

diferenta. Tel

Contacteaza vanzatorul
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurif/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil ® Telefor

Florn

Vezi toate anunfurile

0722265219

Contacteazda vanzdtore

Vanzare teren mun Giurgiu. intravilan curti constructii liber de sarcini. in
vecinatlatea fostului combinat {str stanestiuluii in suprafata totala de 1400mp din

masuratori deschidere 16ml posibil lotizare cadastru si intabulare se accepia
credit variante

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
giurgiu/03eie3e000407dddledge3i4fe95f9i7.htmi

Teren de vanzare in mun. Giurgiu 23 EUR © Talafon yakiat

O

alex slav

Vezi toate onunfurile

0762267286

Contacteazda vanzdatorul

Teren de vanzare in mun Giurgiu. str Navodului nr7 suprafata 2500mp
deschidere 17m. apa si canalizarea sunt trase pe loc. curent electric si gaze la
poarta terenul este imprejmuit integral cu gard din plasa bordurata strada
asfaltata Pret 23 '/mp sau schimb cu apartament cu 3 camere
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https://www.publi24.rofanunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge258053g7f139180.html

g

Teren 10 EUR negociabit °

Pielmus Nicu

- = ™
Descriere Vert tesate anam e

Vand teren 5000 mp in oras Giurgiuv Terenul s2 afla I3 capatul sirazii Plapilor 0761221231

Vecinatati - case si terenuri agricole
Prat. 10 euro negociabil

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117d{81514071i.htmI? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiM
mwBhDmMARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren 12 EUR negociatil e

Pielmus Nicu

Vel Pescrter evan e e

Descriere

Vand teren S000 mp in oras Giurgiu cu deschedere 20 m Ia sos Ghizdarvului

Utilitati - se pot trage din sos Ghizdarului

Vecinatati - case baza sportiva soc comerciale cu diverse activitati Contacteazd vanzatrorutl
PRET- 12 suro negociabi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
. ? cbl42* up*MQ..&gclid=Ci0KCQiwiMmwBhDmARIsAB
eQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl1GUEOARmMNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagfYaAsvLEALW wcB

Urgent Giurgiu teren constructi 29 000 EUR e

Valentin
Vel toote anirn furile

Fuprataty rerenuiu 072?433282

Front stradal

Specificatii

Testinatue 3 o =
Contacteazd vanzdtorul

Amenajars strazt

Uulnat generaie

e e . . | m

Descriere

Distribuie anuntul pe
Urgent teren intravilan Giurgiu central str Raraul din sos Batanoaiai 1500 mp ulp

¢ sau 1000+5C0 sau 3 500 ) ideal casa+ {ivada+ gradina frontat 28m adancime
74 m utilitati la poarta: electricitate apa canalizare! Pret 29000 intreg sau 17 o @

mp parcelat Contact Mihat Georgescu sau Dragos Georgescu

JustConta Business SRL 105
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



& JustConta

Analiza de piata — marja de negociere

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-1DiGJTh.html

R E 3D 510
LR R N I A ek e F.
LOCALITATE
@ ghrsiu
KR
[ & ]
OREPTURILE CONSUMATIFILOR
Zoeyl snunt & fost publicat de catre it vansdeor priva
AV
Teren de vanzare Str. Negru Voda ( Direct proprietar ] NS relimatte
VRE' UN CRED'T FCTEZAR
PROMOVEAZA REACTUALIZEAT S
|. Seriars foe ‘ AErEtrs sTa TOR e Ioden kTRoar wysder inde Rabl32025
DESCRIERE o °

MYPEDROP
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDityTG.html

PRIVAT (1)

.{f Victor Nitu
a :) -_ .._‘ :.. = )

| By 77T 224057

R R T Tl L T IR T

LOCAUTATE

@ ?iurgiu.

DREPTURILE CONSUMATCRILOR

Acest Anunl & tosl putificat ce <Atre U v

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda AUshine:

50 € Pzl & magocwl

VRE M CRECT PCTECAR?

PROMOVELZS REACTUALIZESTA

| Farsoers fioce ” “aprstes e 3 mE Emavilr  =waaar Incadan l

s Prinde Rabla 2025

DESCRIERE

ang rerer ineravilan s G

I=qru- nda Zon

=greia Ceqro-vads nomansl T4
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ANEXA 3 - FOTOGRAFII S| LOCALIZARE
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ANEXA 4 - ACTE

Suprafata si forma initiala

' Oficif ce Lagastry £ Tuthotate Imaovizrd BILRGIL . cerere 39872
.‘r Eiroul de Cadastre @ Fubicitaze Imewhiach Giurgi Tice i3
- —ra oz
- arv.l b v
ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA zod vetaar

[

FENTRLU INFORMARE
Carte Funcara Nr <3605 Guurgiw ||l“|||"m"m

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN ntrawvilan

Adresa. Loc. Biurgni, 3tr MCILAE TITULESZU. Nr. ADJACENT MR 14 jud. Giurgiu

T .- .
grrt Nr. tc:::gs;zlcfd Suprafata® {mp} Observatii / Referiniz
a1 206089 1.202 peren-apremed;

- Sord - gard plasas sodata.
st - inre oct 902-903 gard olasa sudate. wre oot 503-90%
rEIMoreTu T
- Sud - garc olasa sucaw;
- est - ga-d plasa sudats;
DOMENIL PRI ST

B. Partea il. Proprietari i acte

inscrier privitoare la dreptu! de proprietate si alte dreptun reale Feferirte

33372/ 23/06/2020

Act Admintistrativ nr HCLM NR. 1B4, din 28/04/2020 ermus de CONSILIUL LOCAL MUN GIURGIU + ANEXA,; Act
Adrunistrativ nr. 30163, din 12'06/2020 erus de PRIMARIA 2UN GIUAGH! Act Adesinistraty nr 20316952186
din 117062020 ermis de DITL GIURGIU:

B1 irtabulare. drepgt de PROPRIETATE atestare. dobandt prn Lege cota =1
actuaia 1/1
11 MUNICIPIUL GIURGIU, DOMENIUL PRIVAT
C. Partea iH. SARCINI .

inscniert pnvind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptur: reale Referinta
garante §1 sarcan:

U SUNT
Diocismsmns 2arm zoogea Jace CL TROSIie- menzpes | Dostpata de pre.sdesis Leso A 7T I0C02 Pagraldnd
e e an "3 BT ey AT -
JustConta Business SRL
109
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Carre Func.ara Nr. 40605 Comuna/Crag/Muniomu - Gurgit

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastra Suprafata {rmpi® Observatii / Referinte
30605 1 202 - Yoord - gard poasa sodata,

- Zer - irtre pct 562-903 gard p aga sudata intre pot 503-505 ne.mprejrruit
- Sud - gard olasa sudass

- “‘est - gard plasa sudata:

OOMEMIU PRIVET

* Suprafata este determninats in plany' de prosecte Stereo 70.

DETSLI INSRE IMOEIL

Lk 5744

2

=
.,_,/)
E
253
40805

7R
Date referitoare la teren
3 | Categore |imre | Suprafata = __is o ST =" .
o foloegnﬁ bors {mp? Tarla Parce'd Nr topo Observat / Aefernte
1 wutt 1pa | 1402 . - -
constructin
Lungime Segmentz
1) valonle lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput starsit = imi
1 2 2.044
2 3 5.458
3 4 4117
4 = 35.218
Document cere cong ne Jate Cu cxrdcler pesonal protenate de srevedenie Legs N £7TI0C Sygrna a2
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Carte Funciara Nr. 30605 Comuna/Orag/Municipis. Giurgiu

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit - {m)
5 6 28773

8 7 11.056

7 8 30.103

8 g 1623

9 10 16518

10 11 1.38

11 12 0318

12 13 6.8

12 14 12.782

4 i 28.33

= Lungim:le segmentelor surt determinate in p'anul Ce proiectie Sterac 70 § sunt rotunjite la 1 nvilimetru
¥ Distanya dntre puncie este formata din segmente cumulate ce surt mai mic decat valoarea 1 milimatns.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemui informat.c integrat ai ANCP! contine :nformat:le din cartea
funciard active la data generani. Acesta este valabil in condt e previzute de art. 7 din Legea nr. 255/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 3172016, exclusiv in medul electronic, pentru activitdt: s1 procese
administrative prevazute de legislata in v:goare Valabiltatea poate © extinsd s in forma fizica a
documentuiu’. fard serniturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutier publice ori entitdni
care 3 so'citat prezentarea acestui extras

Verficarea corecttudin: si realitatii informatilor continute de document se poate face !a adresa
www.ancprrofverificare. folosind codul de verficare online disponthid in antet Codul de verficare este valak
30 de zi'e caiendaristice de ia momentul generar: documentuly

Data st ora generari,
13/65/2624. 10 <9
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PRIMARIA MUNICIPIULY] GIURGIU

r #4551 e postid (N0 44
o LS nd® 235 fay COR D240 2100
-w ot BT TIS) emal i ned poms rapung

Primacin Munscipindue Giurgio este opersior de date ©a cafacter persooal

NRLBIS0.02.2028

Catre.

SOOGESTOONEA BUSIVESNS SR

Bid, Linerctndvi, N3, BLZLL P8 Apdd

Segtor 4. Bucueosti
Avand in vedere Contracta! de prestiny senvacn ar nr8als? 16 0% 2023 precum
s1o At Adijronal ne | 12

JA0nd AT 12 2004, v ruglm 53 procedaly b sctualizares

Raporulur ¢e evaluare s Studinbay de Oportunstate. pentru determinares valom de

it prn dentificarce valory minime de tranzachionare & proprctindeor anitlare in
scopil determunara redes onlor peniry concestonared orennly care face parte din
domenig privat sl Mo pualun Geargin, stear in Nicolae Ditdesea, neld, in
supratata de L1093 mipl pe o perioadd de 2% ant asa com roese din Actul &

Dezhipiee nr 130521 10 2004 sncherat a3 Boroul Netanal Tieniee Madahing Anca

Yicvnam aldturat Actul de Des iparg

DIRECTIA PATRIMONIL,

\
PRIMAR, DIRECTOR EXECUTIV,
ANGHELESCU ADRMN \ TRAISTARL ( RISTIAN
1 INTOCMT.,

BURCE 4 MADALINA
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LR
subscnisa MUNICIPIUL GIVRGIU, cu sediul 1in mu i !1" westi nr, 49-51, jdetul
Grurgiu, CIF 4852455 ronform certificatulul de inregistrare Nl seria’ A ne Mh54814 eliberat de ANAF,
reprezentatd  legd pnin domnul  ANGHELESCU »\nm FALE 'ﬂp cetdtean romdn, CNP
E o domicthat in municipisl Guurgin, - Pl '_g__" dety! Guurgiu. Primar al

muniapiviul Giurgin, judetul Giurgiu, validat in funclia de primar contorm Incheieri de sedinta din
camera de consiliv din data de 15.10 2020 din dosarul nr. 13438/236/2020 a 'udecatorie: Giurgiu, definitiva
prin neapeiare

o calitate de propoetar al terenwlui situat in municipiul Giurgiu, Str, Nicolae Tituleseu, Nr.
ADIACENT 14, fudetul Glurgiu, constind din teren intravilan in suprafatd de 1.402 mp.  obs rteren
imprepmuil. nord-gord plasa sudata, €38 - intre pot.902-903 gard plasa sudata, intre pet. $03-909 neimpregmuit.
wud gard plasa sudata. vest - gard plasa sudate - categorie de folosintd curli constructii, APARTINAND
DUOMENIULUE PRIVAT al Municiplal Giurgio, tarla - parcela - ldentificat cadasiral cu nr. 40609, imobi|
Inveainat la aord cu Teodorescu V Um.i Tinela, lz est cu CF 35151, Mumcipiul Glurgu - Demengul privat. CF
15846, la sud cu CF 3R718 - Str. Nirolas Titulescu s la vest ou CF 35121 Zaharta Angelica

imobilul este inscris in fznu Funciard a localitdtii Giurgiu nr. 40609, dreptul de proprietate
tund irtabulat Tn beca Inchewrnl nr 33372 din data de 23.06 2020 emisa de Ohaul de Cadastru 31 Publicitate

nobiliard Giurgiu

imobilul nu este grevat de sarcin si au s-au constitull asupra sa alte crepturi reale in favoarea altor
persoane, asa cum rezulta din extrasul de carte funcard pentru autentificare nr 131027 din daa de
21102024 eliberat de Biroul de Cadastru g Publicitate imobiliard Guurgiu

Imobilul are taxele sl impozitele achitate la 21 aga cum rezultd din certificatu] de atestare hacald nr
94705/09.10.202% eliberat de Direcia de IInpozite i Taxe Locale Giurgiu

In vederea dezmembrin Priminag muniapiulu Gurgis a eliberat certificatul de urbanism nr
A02/03 09 2024

Subscrisa MUNICGIPIUL GIURGIU, prin reprezentant legal declar ¢d imobilul a fost dobdndit in baza
Hotarin Consilisim Local al Municipiutul or 184/20.05 2020 privind constatarea dreptului de propeictate
privata asupra unue teren situat inontravilanu! Municipiulul Giurgis § anexa ce face parte integrantd din
hotdrdres sus menponata, pentru care nu <-a formulat acjiune la instanty de contencios admunistrany
contorm avizulu pentru legalitate nr 22113/25 112020 enus de Instituia prefectuiut-judeful Glurgiu

I Baza Hotdrdr: Consilivlul Local ar. 201/25.07.2024 privind aprobarea dezmembrdril unul teren
Ap-‘arhr'.é:f domenulu privat al Mupipivlus Giorgiu pentru care nu s-a formulat actiune la instanta de

ontencios adminstrativ conform avizulus pentru legalitate nr 12211/3007 2024 emus de Institupa
Pretecrulur-Juderad (u.n;uu. am hu*ari: demmembrarea imobilului in 3 {tret) loturi distincte, astfel:
-lotulne. 4 - commpus din teren intravilan situat in municpivl
nmjwmmwcmmﬂd din teren Intravilan in
suprafata de 204 mp. obs teren mpreymuit, nord-gard plasa sudata, est  neimprefmult, sud-gard plasa
sudata, vest - gard plase sudetd - LOT 1. categorie de folosingd curti constructh, AFLAT IN GOMENIUL
YRIVAT warta - parceld o Invecinat la nerd est cu Municipiol Giurgiu - Domeniul privat LOT 2, 14 sud cu CF
S0 LB S Nicolae Totulescu, La est cu Zahana Angellca CF 35121
Giucgin, Str. Nicolae Titulescu. Nr. ADIACENT 14 judetul Giucgin, constind din teren Intravilan ine
suprafatd de 1.103 mp, obs teren impreymuit, nord gord plasu sudata. est - nefmprefmuit, sud gurd plosa’
sutbaty, vest - nedmpreymuir - LOT 2. categorie de folosiatd cury construcyie AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT.
tarly  parcela - inveoinat la nord cu Teodorescu Vo la st cu Municsptid Glurgin - Domeniu! privat LOT 3
Mumcipiul Glurgie - Nomeng! privat CF 35836, la sud cu CF 38718 Sir Nicolae Titulesow, la est cu
Mumicopiul Glurgie Domemul Privar,
fotul o 3. adennficat cadastcal cu 46473 - compus din teren Infravilag situal jo municipiul
Glurgiu. Str. Nicolae Titulescn Nr ADIACENT 14, judetul Giurgiu, constand din teren Intravilan in
suprafata de 95 mp, obs teren Imprejmuic nordgard plase sudate, est - pard plasa sudata, sud-gard
neimpreymut, vost - neimpre)muit LOT 1 categone die folosintd curfl constructi, AFLAT IN DOMENIUL
FRIVAT taria - parcela | invecinat la nord cu Urda Tinela, la est cu CF 35151, la sud cu CF 35836 Mumcipil
Gt - Domeniul Privat 5t la vest cu Municipiul Gidrgiu Domeniul Privat |

Facerm mengiunea ce intunle nr 1 si nr. 2 av acces o drum prin Str- Nicolee Titulescu, ior lotul nr. 3 are
acees fa drum prin terenul Tnscris in Cartea funciara nr 35836 g focalit&u Gilurgiy, conform declaragiel
autentificata sob nr 130421 102024 de notor public Ujeniut Maddling Ance, din cadrul Societdii Profesionale
Netariole cu sediul in mumcipiul Glurgtu

OO LAY SRS TR A N0 ARRALR U NRIT

A e P reiee o BRI TER LT S e (00T Ll S e SRy ST g
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Prezentul act €z dezlipire se Intocmeste in baza urmatoarelos acte: Inchererea de sedinta din camera
de consitiv din dats de 1510 4820 din dosarul nr. 13438/236/2020 a Judecatorier Giurgiu, definitiva prin
reapelare ceruficatul de atestare fiscala eliberat de Directia de Impozite si Taxe Locale Giurgiu certificstul
e urbamism eliberat de Primana municipialui Giargis, Hotdrdrea Consllivlul lacal al Municipiutur m
184/20 05 2020 privind constatarea drepiului de proprietate privata asupra unu teren situal w inteavilanul
Municipialin Guurgiu si Anexa avizul pertry legalitate nr. 12211 /3607 2024 emis de Insttutia presectuiui-
jadequl Guurgie, Hotdrdrea Consihwiun Local nr. 2012507 2024 pnvind aprobarea dezmembriry unug teron
apartinind domeniviui privat &) Muniaipsulur Glurgis, avizul pentru legahitate ne. 12211/30.07.2024 emis de
stitugia prefectului-judeul Giurgiv declaratia aurentificata sub nr 1304/21.10 2024 de notar pubiic
Uienuuc MAadAma Anca don cadrul Societagh Profesionale Nntariale cu sediul in municipiul Giurgm, referatul
e admitere nro 114777/10.09.2024, s extrasul de carte funcisra  pentru  autentificare i
141021/21102 4 eliberate de Oficiul de Cadastru si Publiotate [molnliard Giurgiu  si documentatia
Cadasira

[n conformitate cu prevedenle Regulamentulut UE 20167679 privind protecfia persoanelor fizice In
ceed ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie 3 acestor date w1 de
abrogare 4 Directivei 95/46/CF (Regulamentul general privind protectia datelor) noi. partile coniractante
declaram ¢l suntem de acord cu prelucrarea acestor date in vederea wtocmunie actulu: aotang! 50 cu
furmizarea informatiior referitoare la datele personale st la contnetel actulul notanial citre auteritiute

., ablitiate de lege, la rererea acestora
v Tehnoredactat intr-un singus exemplar original. 2 Societatea Profesionald Notariald Ujeniuc cu
sediulin ioumapial Guurgiu, str Epascopiel ne 14, fucetul Glurgiy, astazs, 21.10.2024 si 4 (patru) duplicate,
v care exemplar se pastreazd Impreund oy originalul in arhtva biroului notarial, un exemplar pentra 0P
vt g 2 (doud] exemplare pentru proprietar.
PROPRIETAR,
“ MUNICIPIUL GIURGIU”
Prin reprezentant
primar
5.5, ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN
RUMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOK #UBLICT
SOCIEYATE PROFESIONALA NOTARIALA LgENiUE
Livenis de functiopare nr 3040 /2643 /16 coormbrie 2017
SEDTUL MUNICRIL GIVRS'Y STR. EPSCOPIEL NI 14
ICDETUL GIURGCIU
elefonFan Q24671 1021
el wgues pudelind Bxagie

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1305

Anul 2024 Luna octombrie Ziua 21

La cererea vxpresd a domaului ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN. cetdtean romin CNP .. . voevwr.,
Somuoliat b muricieig! Glergy, 77 07 sy | judetut Giurpin sdentficar (u carte ce igenticate serla L0 ot
VIG554 /24004 20186 eliberat de SPCIEP Grurgiu. Primar al muniapialul Glurgie, fudetul Glurgiu, vaiidat in funepas o
priciar umlot‘"; incheienii de sedinta din camera de cormlly din dats de 15 10 20206 din dosaru! ar 13438, 230,/2020 4
JJudecitone Grurpy. definitiva prio neapelare, reprezentant legsl ol MUNMCIPIULUS GIURGEU, cu sediulin Mun Giurgiu
sty Bucurestl ng. 49-57, cud Gourgin CIF 4857455 o nume propriv Ulenluc Madalina Anca, nowr poblic, Insofitd
fiind de Balscrw Ana Cnstina secretary) biroulul.  meam deplagat [t mumciml Gruegle, ses Bucurestt nr 44.51.
Judeiul gy, 12 sediv! Primane municpiule) Glurgls csde am bam gdsit pe sus numitl, care a declaral o a cind
actul Tnintregime av inteles conbinutu) & consexintel? srestuid, ok cele cuprinse in a0t reprezintd vointa <a, dupd care a
conumut la sutentificares prezentulu naors sl a semnat unicul sxemplar crigingl

Comstatind o3 sunt indeplitute comlbiiile de fond 5 de formd, In temelul art 12 lit b cin ¢in Leges notandor
publicr s g actvicdt netaniale ar 3641995, republicatd, cu medificanie siterioare,

SEDECLARA AUTESTI( PREZEXTUL INSCRIS.

54 Tecasat onorariv. in suma de 1.300 Jei « TVA In suma de JHS bl achutar ordin de plats conform lactura

nr Q7004

Scutit de tanif AN.CPL contarm Ordinalus 16/2019 priving aprobarea wanifelor pentro servic Lo furmizate de
Ayentia Nationald de Cadastru gt Pubhivitate uobilla st msntutitle sale subordonate 2718
Secretar SUTAR PURLIC

s ¢ Balaccto Ana-Cristina 58, 7}” Hoivions Lo

(¢ shEXEmplare. de Ujeniuc Madalina Anca, notar public, astizl, |

Prezentul dupllcat s-aintoemitin 3 (pa
data auteatificar actuln; )uac:ug_gmu probantd ca originatul. .
VOTAR P 1

T nrn Uk e T i) Jqﬂ‘. xl'u.et«r.r.

i u-l;-a-ﬁ»-'-mn-qa ;ou:,?,,.- vt H 2, o s St conton ¢ iaatd © O
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.19.692/19.02.2025
DE ACORD:

PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN

REFERAT

Proiectul de hotirdre are ca obiect principal de reglementare, Insusirea
propunerii de concesionare prin licitatie publicd si aprobarea Studiului de
Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin licitafie
publici a unui teren apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in
suprafati de 1.103 mp., identificat cu numéar cadastral 46472, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, Strada Nicolae Titulescu, adiacent nr.14.

Prin cererile 1inregistrate la Primaria Municipiului Giurgiu sub
nr.72780/16.08.2023, nr.86.333/28.09.2023 si nr.102.488/06.11.2023; domnul
Teodorescu Florian Teodor, in calitate de administrator al societatii THEO
IMPEX S.R.L., a solicitat concesionarea unei suprafete de teren, situatd in
intravilanul Municipiului Giurgiu, Strada Nicolae Titulescu, adiacent nr.14, in
vederea realizarii si asigurdrii unei parcdri pentru asteptare clienti, spatii
comerciale, receptie marfd si prezentare a marfurilor comercializate de cétre
societate.

Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele Certificatului de
urbanism nr.193/12.03.2024 emis de cétre Directia de Urbanism.

Suprafata initiald a terenului a fost de 1402 mp, fiind identificatd cu
nr.cadastral 40609. Prin Hotirarea nr. 201/25.07.2024, Consiliul local al
municipiului Giurgiu a aprobat dezmembrarea terenului in trei loturi distincte
care apartin domeniului privat al municipiului Giurgiu. Pe terenul lot 2 in
suprafati de 1103 mp. care se propune a fi concesionat urmeaza si fie amenajata
o parcare atét pentru clienti cét si pentru maginile care sunt stationate pe Soseaua
Alexandriei si care asigurd transportul de marfa, blocand in acest fel circulatia
auto in aceastd zona.

In vederea concesionirii prin licitajie publicd a terenului in suprafatd de
1.103 mp, care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, avind numaér cadastral 46472, a fost Intocmit
Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare de cdtre un evaluator autorizat,
inregistrat cu nr.19.353/19.02.20235.

Documentatia de atribuire a contractului de concesiune va fi elaboratd odaté
cu caietul de sarcini si va fi supusa aprobarii Consiliului Local.

Terenul apartine domeniului privat al municipiului Giurgiu, fiind intabulat in
cartea funciard nr.46472.
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Proiectul de hotdrire are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”¢”, alin.(6), lit.”b” si art.139, alin.(3), lit.”g” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu modificirile si completdrile ulterioare,
prevederile din Legea nr.50/1991, republicata si modificatd privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, ale Hotérarii Consiliului Local nr. 37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, art.466 alin. (8), art.467 alin.(5) din
Legea 227/2015, privind Codul fiscal, prevederile Hotdrarii nr. 256/25.08.2022 a
Consiliului Local, privind aprobarea Regulamentului de concesionare a
bunurilor imobile ce apartin domeniului public si privat al municipiului Giurgiu
si nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003
privind transparenta decizionald.

Proiectul de hotdrare intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel ca
propunem dezbaterea si aprobarea sa in gsedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTILY, INTOCMIT,

Cristian TRAISTARU | Surcea Madilina
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