PROIECT ROMANIA AVIZAT:

| - SECRETAR GENERAL,
NR. 4G [ 19.92. 2083 AIDEIINICIPIULUI

BAICEANU LILIANA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea vinzarii prin atribuire directd a unui imobil compus din
constructie si teren aferent in suprafati de 323,6 mp., situat in Municipiul Giargiu,
Soseaua Bucuresti , FN

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, Tinregistrat la
nr.18.906/18.02.2025;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte inregistrat la nr. 2.\ 5G 7 / & . ©6J 2025

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic i de disciplina;

- avizul comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public i privat;

-cererea Casei de Ajutor Reciproc a Pensionarilor finregistratd la Primaria
Municipiului Giurgiu sub nr.18.576/20.02.2024,

- prevederile Hotararii nr.330/27.10.2022 a Consiliului Local, privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a terenurilor si/sau constructiilor apartinand domeniului privat
al municipiului Giurgiu;

- prevederile Hotararii Consiliuiui Local al Municipiului Giurgiu nr.11/30.01.2025,
privind stabilirea oportunitatii vanzarii prin atribuire directd a unui imobil compus din
constructie si teren aferent, situat in Municipiul Giurgiu, Soseaua Bucuresti FN;

- prevederile art.363, (alin.2) si art.364 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare,
coroborat cu art.1730 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil;

In temeiul prevederilor art.129, alin.(2), lit."c”, alin.(6), lit."b", art.139, alin.(2) si
art.196, alin.(1), lit.”a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
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HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea prin atribuire directd a imobilului compus din constructie
si terenul aferent care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in suprafata de
323,6 mp., cota teren de 374,26 mp. si parti comune de 50,67 mp., situat in Municipiul
Giurgiu, Soseaua Bucuresti FN, fost Punct Termic 13, inscris in cartea funciara nr.36176
C1-U1.

Art.2. Se aproba Raportul de evaluare pentru determinarea pretului de vanzare prin
atribuire directd a imobilului compus din constructie si terenul aferent care apartine
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in Municipiul Giurgiu, Soseaua Bucuresti
FN, fost Punct Termic 13, inscris in cartea funciard nr.36176 C1-U1, conform anexei 1

care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Pretul vanzarii directe a imobilului este de 79.100 Euro, la care se adauga
TVA, stabilit conform Raportului de evaluare intocmit de Justconta Business S.R.L.
inregistrat sub nr.18.902/18.02.2025

Art.4. Contravaloarea Raportului de evaluare si a cheltuielilor cu perfectarea formelor

legaie in forma autentica, vor fi suporate de catre cumparator.

Art.5. Prezenta hotdrare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu in
vederea exercitdrii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Directiei
Economice din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si

Directiei de Taxe si Impozite Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Giurgiu _ februarie 2025
Nr.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR. 18.906/18.02.2025

REFERAT DE APROBARE

Prin Hotdrarea nr.11/30.01.2025, Consiliul Local al Municipiului Giurgiu a
aprobat stabilirea oportunititii vanzérii prin atribuire directd a imobilului compus
din constructie si teren aferent care apartine domeniului privat al Municipiului
Giurgiu, in suprafatdi de 323,6 mp., situat in municipiul Giurgiu, Bulevardul
Bucuresti FN, fost Punct Ternic nr.13, inscris In cartea funciard nr.36176 C1-Ul.

Conform Hotararii nr.208/30.06.2021 a Consiliul Local al Municipiului Giurgiu,
imobilul apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu fiind inscris in cartea
funciari nr.36176, acesta fiind apartamentat conform actului autentificat sub nr.
1303/21.10.2024 .

In prezent imobilul face obiectul Protocolului nr.314/06.01.2020, incheiat intre
Municipiul Giurgiu si Casa de Ajutor Reciproc a Pensionarilor Giurgiu, pentru o
perioada de 25 ani, in vederea desfisurdrii de activititi socio-culturale, recreativ
distractive si sanitate, fiind autorizat conform Autorizatici de construire
nr.246/2020.

Ulterior in baza Hotararii Consiliului local nr. 208/30.06.2021 a fost incheiat
actul aditional nr.1/35302/202 prin care spatiul a fost trecut din domeniul public in
domeniul privat al municipiului Giurgiu si schimbarea destinatiei initiale din punct
termic in spatiu cu alti destinatie.

Pentru vénzarea prin atribuire directd a imobilului compus din constructie si
teren aferent ce apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in suprafatd de
323,6 mp., situat in municipiul Giurgiu, Soseaua Bucuresti FN, fost Punct Ternic
nr.13, inscris in cartea funciard nr.36176 C1-Ul, a fost intocmit Raportul de
evalaure inregistrat la Primiria Municipiului Giurgiu sub nr.18.902/18.02.2025.

Asa cum rezultd din Raportul de evaluare, valoarea de piatd determinatd pentru
intregul imobil, compus din constructie si teren aferent este de 79.100 Euro.

Pretul stabilit de evaluator in urma calculdrii valorii de piad inainte de

realizarea investitiilor ficute de cdtre concesionar si recomandata de citre acesta,



este de 393.594 lei, respectiv 79.100 euro, valoare la care se adaugd TVA la data
vanzarii.

Prin Hotérarea nr. 11/30.01.2025 , Consiliul local si-a exprimat acordul privind
oportunitatea vanzarii prin atribuire directa.

Vanzarea se va face prin atribuire directd a fostului Punct Termic 13 compus
din constructie si terenul aferent care apartine domeniului privat al Municipiului
Giurgiu, in suprafatid de 323,6 mp., cotd teren de 374,26 mp. si pérti comune de
50,67 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Soseaua Bucuresti FN, , inscris in cartea
funciara nr.36176 C1-Ul.

Casa de Ajutor Reciproc a Pensionarilor beneficazd de un drept de
preemptiune la cumparare datoritd investitiile realizate, incepand de la supraetajarea
facutd precum si dotarea cu utilitdti - energie, apd, cidldurd, pand la modernizarea
prin apartamentare care constd in holuri, sala masaj, croitorie, frizerie $i coafura,
cabinet medical, grupuri sanitare, sald de sedinte, bibliotecd, arhiva etc.

Fatid de cele mentionate mai sus, initiez proiectul de hotdrére cu urmétoarea

titulatura:

,, Hotiirdre privind aprobarea vinzirii prin atribuire directd a unui imobil
compus din constructie si teren aferent in suprafati de 323,6 mp.,

situat in Municipiul Giurgiu, Soseaua Bucuresti FN ”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmdrire, Executare Contracte va
intocmi referatul de specialitate si il va sustine in fata comisiei pentru administratie
publicd locald, juridic §i de disciplind, comisiei buget-finante administrarea

domeniului public si privat pentru avizare.

PRIMAR,
ANGHELESCU ADRFAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE

NR. 2 )39 /26.02 201X
RAPORT DE SPECIALITATE

L. TEMEIUL DE FAPT:
Prin Referatul de aprobare nr.18.906/18.02.2025 Primarul Municipiului

Giurgiu, a inifiat Proiectul de hotéirdre cu privire la aprobarea vanzarii prin
atribuire directdi a unui imobil compus din constructie si terenul aferent in
suprafati de 323,6 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Soseaua Bucuresti FN,
fostul Punct Termic 13, in vederea dezbaterii si aprobérii sale in sedinta
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

II. TEMEIUL DE DREPT:
Conform art.136, alin.(8), lit.”’b” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului

nr.57/2019, privind Codul Administrativ, Directia Patrimoniu prin
Compartimentul Urmirire, Executare Contracte in calitate de compartiment de

resort a analizat si elaborat prezentul raport in temeiul previzut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE.:
Proiectul de hotirdre are ca obiect principal de reglementare aprobarea

vanzirii prin atribuire directa a imobilului compus din constructie si teren aferent
in suprafatd de 323,6 mp., situat in Giurgiu, Soseaua Bucuresti, fostul Punct
Termic 13.

Prin Hotirdrea nr.11/30.01.2025, Consiliul Local a aprobat stabilirea
oportunititii vAnzarii prin atribuire directa a imobilului compus din constructie si
teren aferent care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in suprafati
de 323,6 mp., situat in municipiul Giurgiu, Soseaua Bucuresti, fost Punct Termic
nr.13, Tnscris in cartea funciard nr. 36176 C1- Ul.

Imobilul apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, fiind inscrisa
in CF nr.36176, cu numir cadastral 36176.

Valoarea de piatd determinatd pentru imobil, compus din constructie , cote

parti si terenul aferent este de 79.100 Euro, la care se adaugd TVA, conform

Rapotului de evaluare.



Vanzarea se va face prin atribuire directd a fostului Punct Termic 13 compus
din constructie si terenul aferent care apartine domeniului privat al Municipiului
Giurgiu, in suprafatd de 323,6 mp., cotd teren de 374,26 mp. s1 pérfi comune de
50,67 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Soseaua Bucuresti FN, , inscris in cartea
funciara nr.36176 C1-Ul. ‘

Casa de Ajutor Reciproc a Pensionarilor beneficazd de un drept de
preemptiune la cumpdrare datoritd investitiile realizate, incepind de la
supraetajarea ficutd precum si dotarea cu utilitdti - energie, apd, cildura, pana la
modernizarea prin apartamentare care constd in holuri, sala masaj, croitorie,
frizerie si coafurd, cabinet medical, grupuri sanitare, sald de sedinte, biblioteca,
arhiva etc.

Avand in vedere prevederile art.364 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificdrile si
completirile ulterioare, Casa de Ajutor Reciproc a Pensionarilor beneficiazi de
un drept de preemptiune la cumpdrare datoritd investitiile realizate, fiind
considerat constructor de buni - credinta.

Drept pentru care, propunem aprobarea vanzirii directe a imobilului,
compus din constructie si teren aferent in suprafatd de de 323,6 mp., situat in
municipiul Giurgiu, Soseaua Bucuresti, fost Punct Termic nr.13, inscris in cartea

funciard nr. 36176 C1- Ul.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotdrire are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”b”, art.134, alin.(1), lit.”a”, art.139, alin.(2) si art.196,
alin.(1), lit.”a” , art. 363 si art.364 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nr.57/2019, prevederile din Legea nr.50/1991, republicatd si modificatd privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, art. 1730 din Legea nr. 287/2009,
privind Codul Civil §i nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor

Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala.



V. CONCLUZII SI PROPUNERI:

Proiectul de hotérare indeplinegte conditiile de natura tehnica si legale astfel
cd poate fi supus dezbaterii §i aprobdrii In sedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV, INTOCMIT,

Cristian TRAISTARU Mid:ilina BURCEA
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Judetul IURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

e ———————————————————————————————————— e ———————

HOTARARE
privind stabilirea oportunitatii vinzarii prin atribuire directa a unui imobil
compus din constructie si teren aferent, situat in Municipiul Giurgiu,
Soseaua Bucuresti, FN

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, Tnregistrat la
nr.4.963/17.01.2025; :

- raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu - Compartimentul
Urmérire, Executare Contracte si Directia Juridica si Administratie Locala, inregistrat
la nr.7.285/22.01.2025; : '

. cererea Casei de Ajutor Reciproc a Pensionarilor, inregistratd la Primaria
Municiplului Giurgiu sub nr.18.576/20.02.2024; ' a

- avizul comisiei pentru administratie publica locald, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- prevederile Hotararii nr.330/27.10.2022 a Consiliului Local privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a terenurilor si/sau constructiilor apartinand domeniului
privat al municipiului Giurgiu;

- prevederile art.363, alin.(2) si art.364 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
coroborat cu art.1730 din Legea nr.287/2009, privind Codul Civil.

in temeiul art.129, alin.(2), lit.,.c”, alin.(6), lit.,b", art.139, alin.(2) si art.196,
alin.(1), lit.,a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se stabileste oportunitatea vanzarii prin atribuire directa a imobilului
compus din constructie si terenul aferent care apartine domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, in suprafatd de 323,6 mp., situat in Municipiul Giurglu,
Bulevardul Bucuresti, FN, adiacent Punct Termic 13, inscris in cartea funclarfi
nr.36176 C1-U1.

Art.2. Raportul de evaluare pentru determinarea pretului de vanzare 86 VA
intocmi de catre un evaluator autorizat, in conditiile legii, iar contravaloarea va I
suportata de catre viitorul cumparator.
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Art.3. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte,
Directiei Economice din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Municipiului
Giurgiu si Directiei de Taxe sl Impozite Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONT SEMNEAZI:\,
SEC GENERAL,
Barbulonut| Baic¢éanyu Liliana

Giurgiu, 30 ianuarie 2025

Nr.AA v{@ /)
Adoptatd cu un numar de . voturi Tmpotriva si abtineri,

voturi pentru,
din totalul de consllieri prezenti
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Subserisa MUNICIPIUL GIURGIU, cu sediul in munic r@uwa
Giwrgty, GIF 4852455, conform certificatului de fnregistrare 'ﬁa(ﬁ;ﬁe‘h‘a\ﬁ
reprezentina legal prin domnul. ANGHELESCU ADRIAN-VALENTHY «Cetdteamre s
donnetlat Iy municipiul Giurgiu, .. nr. judetul Giirrgidd mar al municipiului Giurgiu,
judetnd Glnrgly, validat in functia de primar conform Incheierii de sedmta din camera de consiliu din data de
I5.10,2020 din dosarul nr. 13438/236/2020 a Judec3toriei Giurgiu, definitiva prin neapelare,

fn enlllate de proprietard a imobilului situat in municipiul Giurgiu, Sos. Bucuresti, FN , aferent PUNCT
TERMIC 13, Judetul Giurgiu, constind din teren intravilan in suprafatd de 424 mp, categorie de folosinta curti
construcitl, tarla -, parcela - i C1 - constructii industriale si edilitare in suprafati constriiti la sol de 424
mp, Funct Termic 13, identificat cadastral cu nr. 36176-C1, aglat in DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULU!I
LI R, ,

Imobllul este identificat cadastral cu nr. 36176 si éste inscris in Cartea Funciari a localitigii
Glurglu nr, 36176, dreptul de proprietate fiind intabulatin baza incheieril or nr. 59333 din data de 31.10.2014
{cdlomenstul pul 'ic) si nr. 57066 din data de 08.07.2021 (domeniul priv. t) emise de Oficiul de Cadastru si

: 1curest1 nr. 49-51, ]ude;ul
654814 ellberat de ANAF

Publteitate linohiliara Giurgiu. &

Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit fiupra sa-alte drepturi reale in favoarea altor .

persoant, asa cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru gutentificare nr. 131018/21.10.2024 din data
de 21.10.2024 eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu.

Imobilul are taxele si impozitele achitate la zi agsa cum rezultd din certificatul de atestare fiscald nr.
947h0/09.10.2024 eliberat de Directia de Impozite si Taxe Locale Giurgiu.,

In vederea apartamentirii, Primdria municipiului Giurgiu a eliberat certificatul de .urbanism nr.
hAa/20.07.2024 si adeverinta nr. 98430/21.10.2024 privind unitdtile individuale eliberatd de Primadria
nuindcipialul Giurgiu, Directia Patrimoniu.

Subscrisa MUNICIPIUL GIURGIU, prin reprezentant legal, declar ci imobilul - punct termic descris a
tost dobAmdi Inlial in baza Hqtararu Guvernului nr. 968/05.09.2002 privind atestarea domeniului public al
fudetului Giurgia, precum si al municipiul Giurgiu, oraselor i comunelor din judeful Giurgiu si a anexei nr. 2 -
inventarul bunurllor care aparfin domeniului public al municipiul Giurgiu care face parte integranti din actul
normatiy, fne ulterior imobilul a trecut in domeniul privat al Municipiului Giurgiu in baza Hotararii Consiliului
Laocal al Mun, Glurgiu nr. 208/30.06.2021 privind aprobarea trecerii din domeniul public in domeniul privat l
Municipiulud Glurgiu, a spatiilor' din incinta unor Puncte Termice si schimbarea destinatiei inijiale a acestora si
a unexel care face parte integranta din hotirirea mentionati pentru care nu s-a formulat actiune la instanta de

contencios administrativ conform avizului pentru legalitate nr. 2277()/07 12.2021 emis de Instltupa ‘

I'refectulul-Judetul Giurgiu. ' ¢

Tu haza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.~126,/30.05.2024 privind aprobarea
apartamentéril imobilului - PT 13 situat in municipiul Giurgiu, Bld. Bucuresti FN, judeful Giurgiu compus din
congtrucile gl teren aferent acesteia, apartinnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu pentru care nu s- oy ®
formulat acflune la instanfa de contencios administrativ conform avizului pentru legalitate ir.
10907/10.07.2024 emis de Instltupa Prefectului-Judetul Giurgiu, am hotdrat apartamentarea imobilului in 2
{dlouh) unitflyl Individuale si inscrierea acestorain cirti funciare distincte, astfel:

- Unitatea IndlvidualX :nr. 1, identificatd cadastral cu nr.36176-C1-U1, situati in municipiul Giurgiu,;
yo8, Hu«mﬁstl IN, aferent PUNCT TERMIC 13, judetul Giurgiu, Jul_msup_afala_uma_ds_ilﬁ.b_mp_s_auma&;a
Lotald de 323.0 numm_cam :

ticfiperea nr. 1, n suprafata de 2,2 mp - hol,

fnefperea nr. 2 in suprafata de 24,6 mp - hol,

fnciiperca nr. 3 1n suprafatd de 12,6 mp - masaj,

fnciperca nr. 4, 1n suprafatd de 12,4 mp - croitorie,
incfiperea nr. 5 in suprafatd de 12,6 - frizerie, coafura,
Tncliperea nr. 6,7n suprafati de 11,1 mp - cabinet medical,
incliperea nr. 8, in suprafatd de 6,9 mp - oficiu parter,
fncdperea nr. 9, Tn suprafad de 3,3 mp - grup sanitar,
inciperea nr, 10,in suprafati de 5,4 mp - grup sanitar femei,
inciiperea nr. 11, in suprafati de 6,1 mp — grup sanitar birbati,
incliperea nr, 12,7n suprafati de 84,8 mp - sald sedinge,
incliperea nr. 13, in suprafata de 20,5 mp - hol,

inefiperea nr. 14, in suprafatd de 12,1 mp - bibliotecd,
incaperea nr, 15, 1n suprafatd de 1,2 mp - grup sanitar,

B
.
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UJENIUC
Licenta de functionare nr.3040/2663/16 decembrie 2013
SEDIUL-MUNICIPIUL GIURGIU, STR. EPISCOPIEI, NR. 14
Telefon/Fax-0246.21.32.21 3
e-mail: uieninc.madalina@enp.

Anul 2024 Luna octombrlé fillua 29 "

B8,

\{34’ = ;\ A ‘ ",,
%faﬁ Mitslones A notar public, m-am sesizat t din"oficiu i se impune rectificarea

urmatoarelor acte: act de apartamentare autentificat sub nr. 1302/21.10.2024, act de apartamentare
autentificat sub nr. 1303/21.10.2024, declaratia autentificatd sub nr. 1304/21.10.2024 si act de dezlipire
autentificat sub nr. 1305/21.10.2024 si de notar public Ujeniuc Midilina Anca din cadrul Societatii
Profesionale Notariale Ujeniuc cu sediul in municipiul Giurgiu,

3 (:;\‘ 73:’3 ]

PEY

CONSTAT URMATOQAREL:"

La data autentificarii actelor mentionate , factura cu nr. 2027/2024 in valoare de 6.800 lei + TVA in
sumd de 1.292 lei a fost transmisa eronat in Spatiul Privat Virtual (SPV), facturd stornati prin factura nr.
2051/2024, iar ulterior s-a emis factura nr. 205272024 in valoare de 6.800 lei + TVA in sumi de 1.292 lej, fiind
transmisi corect in Spatiul Privat Virtual (SPV).

Faid de cele constatate, In temeiul art. 87 din Legea 36/1995 a Notarilor Publici si a activititii Notariale,
republicatd si art. 218 din Regulamentul de punere in aplicare a legii, aprobat prin Ordinul Ministrului Justitiei
nr. 2333/C/2013, constatand c3 eroarea este vaditi

DISPUN :
Rectificarea actelor mentionate, insensulci :

In cuprinsul actelor, in incheierea de autentificare, se va scrie si citi:
-In actul de apartamentare autentificat sub nr. 1302/21.10.2024:
"S-aincasat onorariul in suma de 2,500 lei + TVA in suma de 475 lei achitat cu factura nr. 2052/2024.”

-In actu! de apartamentare autentificat sub nr. 1303/21.10.2024:
“S-aincasat onorariul in suma de 2,500 lei + TVA in suma de 475 lei achitat cu factura nr. 2052,/2024."

-in declaratia autentificatd sub nr. 1304/21.10.2024
“S-aincasat onorariul in suma de 300 lei + TVA in suma de 57 lei achitat cu factura nr. 2052/2024.”

-inactul de dezlipire autentificat sub nr. 1305/21.10.2024:
"S-aincasat onorariul in suma de 1.500 lei + TVA in suma de 285 lei achitat cu factura nr. 2052/2024.”

Celelalte prevederi din cuprinsul actului de apartamentare autentificat sub nr. 1302/21.10.2024,
actului de apartamentare autentificat sub nr. 1303/21.10.2024, declarafiei autentificatd sub nr.
1304/21.10.2024 si act de dezlipire autentificat sub nr. 1305/21.10.2024 si actului de dezlipire autentificat sub
nr. 1305/21.10.2024 de notar publlc U]emuc Maidalina Anca din cadrul Societatii Profesionale Notariale Ujeniuc
cu sediul in municipiul Giurgiu, riman Heschimbate.

Prezenta incheiere de rectificare §-a red@ctai;m 4 exemplare
Scutit de onorariu.
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RAPORT DE EVALUARE

DETERMINAREA VALORII DE VANZARE PENTRU IMOBIL CONSTRUCTIE SI TEREN AMPLASAT IN
SOS. BUCURESTI FN AFERENT PUNCT TERMIC 13
PROPRIETATE PRIVATA A PRIMARIEI MUNICIPIULUI GIURGIU

Elaborat de: JustConta Business SRL

Echipa de elaborare a lucrdrii:

v' Evaluator Vierul Laurentiu Emil

v Economist Andronic Raluca

17.01.2025
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SINTEZA EVALUARII
Raport nr. 2.2/17.01.2025

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU j

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

17.01.2025

Tipul proprietatii

Socio-Administrativ

| Adresa proprietatii

Giurgiu, SOS. BUCURESTI FN AFERENT PUNCT TERMIC 13

Proprietari

Persoana juridica: PRIMARIA GIURGIU

Numar cadastral

36176-C1-U1l

Numar Carte Funciara

36167-C1-U1 a localitatii GIURGIU

Lista actelor de proprietate

titlul de proprietate conform:

- CF36176-C1-U1, extras CF nr 131524/2024: Act normativ nr. HG
968 din 05/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI

Utilizarea actuala a
imobitutui

Spatiu socio-cultural

Cea mai buna utilizare

Spatiu socio-cuitural

Ocupanti:

Proprietar: [ ] Chirias:{X] | Libera: [ ]

Suprafete (mp)

SU = 318.6 mp, Cote parti comune = 50.67, Cote teren = 374.26 mp

Descrierea zoneisi a
amplasamentului

Giurgiu, sos. Bucuresti FN aferent punct termic 13, zona mediana a
municipiului. Amplasamentul proprietatii subiect este situat in
intravilanul localitatii Giurgiu, judetul Giurgiu. Accesul in zona
amplasamentului se realizeaza din sos. Bucuresti FN si apoi pe strazile
asfaltate dintre blocuri. Utilitati: curent electric, gaze, canalizare, si apa
in vecinatate.

Anul construirii (anul PIF) /
renovarii / consolidarii
ulterioare

imobilul a fost construit in anul 1970 in scop tehnic/industrial — punct
termic, reabilitat si modernizat pentru utilizare socio-culturala. Conform
solicitarii beneficiarului constructia este evaluata in starea predata
chiriasului respectiv fara utilitati, finisaje, in stare avansata de
degradare.

Tip constructie (structura)

Structura de rezistenta este realizata din stalpi de beton armat
prefabricati incastrati in fundatii izolate tip pahar. Intre fundatiile din
beton au fost executate fundatii de beton simplu si cuzineti armati

pentru a permite executia zidariei de inchidere exterioara. La partea

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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superioara a stalpilor au fost fixate grinzi precomprimate pe care

reazema chesoane de tip prefabricat 6x1.5m. Asigurarea stabilitatii
grinzilor de acoperis pe stalpi s-a realizat prin monaolitizare cu beton
armat. La interior au fost executate lucrari de terasamente si compactari
pentru executarea pardoselii de beton slab armat.

Descriere cladire / cladiri
(inclusiv instalatii aferente,
finisajele constructiei,
gradul de depreciere)

Constructia C1, unitate individuala 1, la data inspectiei are regim de
inaltime P+1 si este compusa din 3 holuri, masaj, croitorie frizerie si
coafura, cabinet medical, oficiu parter, 4 grupuri sanitare, sala sedinte,
biblioteca, arhiva, sala cazane, 2 magazii, 2 scari acces etaj.

Conform solicitarii beneficiarului evaluarea se intomeste la data predarii
spre utilizare cu finisaje inferioare, in stare avansata de degradare
specifice unei utilizari tehnico-industriale, tamplarie exterioara metalica

cu geam simplu.

Deschidere appx 14ml la strada dintre blocuiri care asigura accesul catre

sos. Bucuresti.

Accesul catre proprietate:

|Z| Public

[] Privat (cota indiviza din drumul de
acces)

D Servitute

D Nu are acces reglementat

] Altele

Tip drum de acces

Utilitati edilitare existente Tip retele / instalatii Distanta

in zona sau pe proprietate. Electrice ] In apropiere

Distanta fata de utilitati. - e SESESES 5
Incalzire e In apropiere
Alimentare cu apa In apropiere
Alimentare cu gaze < In apropiere
Canalizare = In apropiere

Abateri de la cartea Nu

funciara:

Exista modificari interioare
/ de (re) compartimentare
efectuate fara autorizatie
de construire / demolare la
data evaluarii

X nu

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr. 13, Bl Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Exista pe proprietate
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

[ 1pa > Nu

Observatii / mentiuni
privind existenta unor
drepturi ale unor terti
asupra imobilului

Nu au fost identificate ipoteci sau sarcini conform acte puse la
dispozitie. Conform ipotezei speciale solicitate de catre beneficiar se

considera finisajele de la data inceperii utilizarii de catre chirias,
| respectiv fara lucrari de intretinere si reabilitare cu finisaje cu specific
| tehnico-industriale in stare avansata de degradare.

Concluzie privind imohilul
evaluat

| Evaluatorul nu are cunostinte despre existenta vreunei expertize tehnice
[ a cladirii, privind starea tehnica a acesteia si eventuala incadrare Ia unul
| din gradele de risc seismic {l, Il sau HI).

Abordari in evaluare:

S-au aplicat abordarea prin venit - metoda capitalizarii veniturilor si cost

Abordarea prin venit 393.594 LEI
Abordarea prin cost 391.000 LEI

LEt EUR
VALOAREA DE PIATA 393.594 79100
RECOMANDATA din care:

Valoarea nu cuprinde TVA

Valoare teren: 167.100 LEI
Valoare constructie C1-U1: 226.494 LE}

Curs de schimb valutar la
data evaluarii (lei/EUR -
curs BNR)

4,9759 Lei

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM

LAURENTIU-EMIL VIERU

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI
(Evaluarea Proprietatilor Imohiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de
membru titular ANEVAR cu nr. 17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare
(Raportul), pe care il semnez si parafez, declar cd nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitari. Tn aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit
asistenta semnificativa din partea nici unei terte persoane.

Declaram cé nu avem nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii,
elaboratorul semneaza si parafeaza prezentul Raport, impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la
1.1., care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client.
Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport, opinia asupra
valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

LAURENTIU EMIL VIERU
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM Dlg ita l Iy Slg ned

LEGITIMATIE 17709/2025 Raluca— by Raluca-
Al
Alexandra joaner

Andronic

Andronic Date:2025.02.19
12:55:07 +02'00'

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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1.2, IDENTIFICAREA CLIENTULU!/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1. Beneficiarul: PRIMARIA GIURGIU in calitate de persoand juridica.
1.2.2. Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU.

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in
conditiile agreate prin contractul incheiat intre client si Prestator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice
raspundere a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decét
in cazul Tn care este autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fard sa fi fost identificata de catre
evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare,
sau fard a avea atributii legale sau reglementate in legdturd cu raportul de evaluare, nu poate fi
consideratd ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si hu este indreptadtita la niciun fel de
pretentie fata de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii
persoanelor pentru care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul ca aceasta contine informatii
adecvate necesitatilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARI

Evaluarea® este ceruti de catre Client pentru determinarea valorii de piata recomandata, conform
solicitarii clientului.

Evaluarea? nu poate fi utilizat3 in afara contextului sau pentru alte scopuri decét cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala

Proprietatea este situata in sos. Bucuresti FN aferent punct termic 13 loc. Giurgiu, jud. Giurgiu.
1.4.2. Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in extras CF. nr, 36176-C1-U1 loc. Giurgiu.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii comerciale compusa din teren in
suprafata de 374.26mp si constructie C1-U1 - spatiu cu utilizare prestari servicii in suprafata utila de
318.6mp si suprafata totala 323.6mp, proprietatea privata a Primariei Giurgiu, imobil descris in cuprinsul
raportului de evaluare.

L prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata
2 prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
JustConta Business SRL
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1.4.3. Drept de proprietate

i Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueaza este un drept absolut, ce confera
titularului PRIMARIA GIURGIU dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de imobil
format din teren si constructie, asa cum reiese din extras CF 36176-C1-U1.

ii.  Identificarea oricarui drept absolut sau subordonat care influenteazad dreptul care se evalueaza:
extrasul prezentat evaluatorului nu are mentiuni cu privire la ipoteci si/sau grevari ale dreptului
de proprietate.

iii. Restrictii asupra dreptului de proprietate supus evaluarii, cunoscute sau evidente: conform extras
nu sunt inscrise privilegii in favoarea PRIMARIA GIURGIU,

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra
bunurilor evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaludrii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piatd in
scopul determinarii valorii de vanzare, definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat si un v@nzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si férd
constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua
monede se va face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 4,9759 lei

1.6. DATA EVALUARII: Data la care este valabila concluzia privind valoarea estimatd este: 17.01.2025,

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARH EVALUARII

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru
a ajunge la valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia
sfarsit odata cu prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stahilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii
- Analiza de piata

JustConta Business SRL
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Aplicarea abordarilor in evaluare
Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Raportarea

Termenii de referinta ai evaludrii cuprind precizéri privind orice limitari si/sau restrictii referitoare la

inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii dupa cum urmeaza:

dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricdror drepturi
asociate relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face
verificari suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora,;

amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date
despre caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul si constructia
edificata pe teren, vecinatatile situate la limitele proprietatii precum si corespondenta
informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete
ale constructiei revine clientului;

responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si stdrii oricarei constructii este a clientului;
evaluatorul a constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii
suplimentare;

documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut
de catre beneficiar impreuna cu evaluatorul;

orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului si a
fundatiei provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe
baza interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul
nu a realizat investigatii suplimentare;

autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietdtii imobiliare si a oricarei
constructii au fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client
si din sursele publice utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii
suplimentare pentru verificarea legalitatii si autenticitatii.

1.8. NATURA S| SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea,

precum si documentarea necesara pentru orice verificari necesare pe durata evaludrii sau ulterior

acesteia. Astfel, au fost utilizate informatii:

furnizate de catre client:

titlul de proprietate conform - Imobilul evaluat a fost dobandit de proprietar conform urmatoarelor

documente:

CF 36176-C1-U1, extras nr 131524/2024, OCPI Giurgiu;
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate al imobilul este liber de sarcini.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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din surse publice:
analiza de piata: site-uri imobiliare si publicatii de specialitate - www.cauta-imobiliare.ro,

wWww.olx.ro .
cataloage de cost pentru estimarea costului de inlocuire — Costuri de reconstructie — costuri de
inlocuire cladiri comerciale, industriale si agricole, Corneliu Schiopu, editura IROVAL Bucuresti

1.8. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii si raportdrii evaluarii sunt acele aspecte care sunt
acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau
verificate. Ele sunt aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii
sau a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2. lpotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale existente la
data evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la
data evaludrii. Ipotezele speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea

circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si
relevante, in contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze: evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client
sunt reale, corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea
rezuitatelor evaluarii, fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

informatiite culese de |a terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda
garantii pentru acuratetea acestora.

in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile
ascunse sau neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului,
structura fizica si fundatia constructiei, prezenta substantelor periculoase si/sau toxice) si care ar
putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe si suplimentare in acest
sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut responsabil de
acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile
legale privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata
contrariul; aspectele care se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii
care ar putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul
raport este valabila doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale: Conform solicitarii beneficiarului, constructia este evaluata in conditiile de la data
predarii spre inchiriere, respectiv cladire fara lucrari de intretinere si reparatii, neconectata ia utilitati,
fara instalatii sanitare specifice unei utilizari comerciale/prestari servicii, cu finisaje aferente unui
spatiu tehnic-industrial in stare de degradare.

JustConta Business SRL
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1.10. RESTRICTH DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

utilizarea este permisa doar clientului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si doar
pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate
absoluta;

prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte
scopuri (precum raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista
Standarde specifice.

instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa
predarea acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage
responsabilitatea semnatarilor rapoartelor de evaluare {evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul
membru corporativ), in niciun fel si in nicio circumstanta, privind modul de interpretare sau
utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;

distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de
orice natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor
parti din acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate
cu rapoartele de evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si
scris al evaluatorului autorizat in calitate de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV?) in vigoare |a data evaluarii.
Nu au fost identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de
catre evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice

concluzii sau opinii rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are

calificarea necesara prevazuta de lLege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage

raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui

raport scris explicativ. Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare.

Prezentul raport contine 5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai

evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3 — Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare;

Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 17.01.2025.

4 SEV: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1. PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1. INSPECTIA PROPRIETATH

Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator in data de 16.01.2025 impreuna cu reprezentantul
beneficiarului. informatii cu privire la amplasarea, starea si utilizarea proprietatii au fost puse la dispozitie
de catre beneficiar. Identificarea proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre client,
responsabilitatea asupra acestora fiind a clientului/beneficiarului. Au fost culese datele relevante in
contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare estimata. In acest sens, evaluatorul a
luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit legii®, cuprind elemente
de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu
privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii
subiect. Daca totusi se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea
estimata ar putea fi diminuata. In acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind
in masura sa ofere garantii explicite sau implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a
eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport, care nu trebuie inteles ca un
audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea
proprietatii subiect si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din
documentele puse la dispozitie de catre client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia
scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- lLocalizarea amplasamentului: Giurgiu, sos. Bucuresti FN aferent punct termic 13, jud. Giurgiu.
Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiu, judetul Giurgiu.
Accesul in zona amplasamentului se realizeaza din strada asfaltata intre blocuri cu acces catre sos.
Bucuresti.

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individual®

NPy

PAERS ————— —- -

Adresa: Loc. Giurgiu, Sos BUCURESTE Nr. “J jud. Giurgiu, AFERENT PUNCT TERMIC 13
Parti comune: Pod. acoperis, teren constri i ate. spatt e _
Nr Sup: ;f),n '-:upm fat Cote par - . . — )
| "LM cadastral | _construits i til% (mpY  comune Cote terer Observaltii / Referinte
36176-Cl-Ul 73 50.67 374.26
i nla 1 compusa d : , croitorie, fu*erne s1 coafura, c: m net m nmcal Sficiu pdltt'
sal e eca, arhiva, sala cazane, 2 magazo in suprafata utida de 218.6 mp si 2

———-

D

5 Legea nr 7/1996 cu modificarile uiterioare
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https://geoportal.ancpi.ro/imobile.html

Salonpavushe

-

- utilizarea actuala a amplasamentului: cladirea este utilizata la data inspectiei de catre
concesionar

- utilitati - retea urbana de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona

- utilizarea imobilelor din vecinatatea amplasamentului: rezidentiale si comerciale

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE

- tipul constructiei de baza - cladire tip industrial/punct termic de cartier
i.  regim de inaltime — P+1, P |3 data de evaluare solicitata
ii. anul construirii = 1970, fara lucrari de intretinere si reabilitare realizate pana la data inchirierii.
iii.  sistem constructiv — Structura de rezistenta este realizata din stalpi de beton armat prefabricati
incastrati in fundatii izolate tip pahar. Intre fundatiile din beton au fost executate fundatii de
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

beton simplu si cuzineti armati pentru a permite executia zidariei de inchidere exterioara. La
partea superioara a stalpilor au fost fixate grinzi precomprimate pe care reazema chesoane de tip
prefabricat 6x1.5m. Asigurarea stabilitatii grinzilor de acoperis pe stalpi s-a realizat prin
monolitizare cu beton armat. La interior au fost executate lucrari de terasamente si compactari
pentru executarea pardoselii de beton slab armat.
iv.  Caracteristi fizice ale constructiei subiect
Constructia C1 spatiu prestari servicii, are o suprafata utila de 318.6 mp. Este construita pe
fundatie din beton armat, structura bca, inchideri si compartimentari din beton, acoperis terasa

necirculabila din beton. TAmplaria exterioara este metalica cu geam simplu. Finisajele considerate
inferioare, in stare avansata de degradare. La data evaluarii proprietatea este utilizata de catre chirias.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in cantact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si
tipul valorii estimate, s-a delimitat o arie de piaia |a nivel de zona.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favarahila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

Imobilul este situat in localitatea Giurgiu, sos. Bucuresti FN aferent punct termic 13. Din punct de vedere
edilitar, este zona in dezvoltare — sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte rezidentiale si
comerciale.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ
mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de
munca precum si influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu
numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de
pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru,
dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta; oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel
ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nhu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N JustConta

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o
parte, si tipul, amplasarea si restrictiite privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de
piete imobiliare {rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si
dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate
acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua
legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile
imobiliare ate intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau inchiriate sau oferite spre vanzare sau
inchiriere:

https://www.imobiliare.ro/oferta/birou-de-vanzare-giurgiu-central-

11269967cq_src=google ads&cq cmp=20571238706&cq term=&cq plac=&cq net=g&cq plt=gp&gad s
ource=18&gclid=Cj0KCQjw60i4BhD1ARIsAL6pox24ustdcim51PI02UicleQWz70WI[12B6JmwKUhctR6ZREZKF

wkanYaAoz EALw_ wcB

https://www.olx.ro/d/oferta/cladire-spatiu-comercial-birouri-zona-centrala-giurgiu-str-vlad-tepes-
iDikAd4.html

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-vind-spatiu-comercial-ultracentral-la-strada-iDimUml.html

https://www.storia.ro/ro/oferta/cladire-de-birouri-giurgiu-

IDnwOO.htm!? gl=1*plwhi7* gcl aw*RONMLIE3MicANTexMDAuQ2owSONRanczdk8zQmhDcUFSSXNBRV
dibGNDbjRMWHYOSHBOb3c4MDZfUUZNNBVbVAFRmMOwWX11kSGeclQkd3UGt]Yk5o0RUINemtpU]RKNGFBcG9
ORUFMd193Y0L.* gcl au*MTQOOTESNTc40S54xNzI3NigwMTgz* ga* MzgwNDIYODYzLIE3Mic2ODAXODM.
* pa NK3K3T1FT5*MTcyODI4MDYXMCAxMidxLIE3MigyODA4AMDEUMCAWLIA.

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-inchiriez-2-spatii-comerciale-IDhwR1u.html

https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-comercial-IDinimr.html

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriere-spatiu-IDhTChm.htm!

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/spatiu-de-inchiriat/h4722d5i59d972g7eg748e964g92d71i.htmi
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/inchiriez-spatiu-ideal-pentru-birouri-cabinet-
showroom/i0g9e71ghd0470751f105d009d03ie69.htm!

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/spatiu-comercial-de-inchiriat/e01d 1ifg680d72651di62793g6f6h482.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/inchiriez-spatiu-
ultracentral/1h322f18i629777ed2550gdf427d30ig.htmi

https://www.olx.ro/d/oferta/de-vanzare-inchiriere-spatiu-comercial-600-mp-IDhRiaA.htmi

https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-iDivApC.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-IDiGJTh.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-municipiu-giurgiu-1Diz68J.html

https://www.imobiliare.ro/oferta/bircu-de-vanzare-giurgiu-central-

11269967cq src=google ads&ca cmp=20571238706&cq term=&cq plac=&cq net=g&cq plt=gp&gad s
ource=1&gclid=Cj0KCQjw60i4BhD1ARIsAL6pox24ustdcim51PI02UicleOWz70WIj12B6JmwKUhctR6ZREZKF
wkanYaAoz EALw wcB

https://www.olx.ro/d/oferta/cladire-spatiu-comercial-birouri-zona-centrala-giurgiu-str-vlad-tepes-
IDikAd4.htmi

https://www.oix.ro/d/oferta/inchiriez-vind-spatiu-comercial-ultracentral-la-strada-IDimUml.htmi

https://www.storia.ro/rofoferta/cladire-de-birouri-giurgiu-
IDnwOO.html? gl=1*plwhi7* gcl aw*RONMLIE3MicANTgxMDAuUQ2owSONRanczdk8zQmhDcUFSSXNBRYV
dibGNDbjRMWHYOSHBOb3c4MDZfUUZNN|BVBVdFRmMOwX1kSGc1Qkd3UGtiYk5oRUINemtpURKNGFBCcG9

* ga NK3K3T1FT5*MTcyODIAMDYxMCAxMidxLiE3MigyODA4AMDguMC4AwLiA.

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-inchiriez-2-spatii-comerciale-IDhwR1u.html

https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-comercial-IDinJmr.html

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriere-spatiu-IDhTChm.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/spatiu-de-inchiriat/h4722d5i59d972g7eg748e964g92d71i.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-

comercial/anunt/inchiriez-spatiu-ideal-pentru-birouri-cabinet-

showroom/i0g9e71ghd0470751f105d009d03ie69.html
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/spatiu-comercial-de-inchiriat/e01d1ifg680d72651di62793g6f6h482.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/inchiriez-spatiu-
ultracentral/1h322f18i6g9777ed2550gdf427d30ig.htm!

https://www.olx.ro/d/oferta/de-vanzare-inchiriere-spatiu-comercial-600-mp-iDhRiaA.html

https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-1DivApC.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-IDiGJTh.htmi

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-municipiu-giurgiu-iDiz68J.htm|

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDhxnzC.htm|

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-1DivEa9.htm|

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-1DhiUjzZ.html

https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-1DivApC.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-iDj1Bxs.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1DjOmi5.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDityTG.htmi

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-IDi1CF9.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.htmil

https://www.olx.ro/d/oferta/imobil-teren-central-in-orasul-giurgiu-
IDj0zm4.html?isPreviewActive=08&sliderindex=0

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-
intravilan-giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd214eeChi.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.htmi

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-
intravilane-de-vanzare/if79493e09937e231pe7256d93984134.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h697h2h1.html

https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-
IDBINt.htmi? gl=1*1{5ssfz* gcl aw*RONMLIE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYNE2QmhBSOVpdOFINmM)
xb1BfLUY3ROSWZXNDUHUwWOGXEYzkydUZGTzRINOxFNk1UVEh30VIiMDIwb190R|FDdGIHNXNAbONCLTR
RAQXZEXDI3RA..* pcl au*MTQOOTESNTc40S4xNzI3NjgwMTgz* ga*MzgwNDIvODYzLiE3Mic2ZODAXODM.,
* pa NK3K3T1FT5*MTczNDM2NTKONy45MS4wLiE3MzQzNjUSNDcuMCAwL{A

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-248565832

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-199554664

https://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-27m-latim-3766725.html

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500052

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-

nord-str-
amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.htmI? gl=1*kdgjarf* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwldKmBhCCA
RIsAP-OrfyO0m2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnlOstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPWEALW wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-de-vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h39705d94f.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imaobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-
mun-giurgiu-2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-
teren-intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9g504hehg279i6de658902902f38e8.html? gl=1*alfq4x* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmwBhDm
ARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAohl GUEOANMNTEE2ZNYAICCXrssiSAoagFYaAsyLEALwW wceB
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-
giurgiu-bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html? pgl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwBh
DmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAohlGUECANmMNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw weB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.htm|? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=Cj0K
CQiwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQANMNFEg2ZNVAICcXrssiSAgagFYaAsyLEAL
w_wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-

giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html? gl=1*10gz0k6* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBh
DmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUECANmMNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-
remus-zona-de-vile/7b0f6c7370606b5e.htmi

remus-zona-de-vile/7b0f6c7370606b5e.htmil

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-
giurgiu-ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-

metri/780864747c6a6054.htmi? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&eclid=CiOKCQiwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabc

CYk3XMCAdaPabAch1GUEOANMNfEg2ZNyYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALW wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg. html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-

intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.htmi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhD

mARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl1GUEQOANMNFEE2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.html

vanzare-oras-giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef83h6e1f306h.htmli

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

intravilan-giurgiu/6219f466780f7{82ehf0094136g5f31d.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare-in-mun-giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe95f9i7.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-

teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5€248.htmi? gl=1*gcbl42* up*MQ..&gclid=CjoKCQjwiMmwB
hDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNSFEg2ZNvAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea Giurgiu, zone similare. Din studiul de
piata realizat de evaluator, spatiile comerciale ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori
cuprinse intre 550-1100 euro/mp, functie de amplasare si dotari.

i.  informatii despre costuri de construire
Din informatiile culese de evaluator, costul de construire pentru spatiu industrial tip punct termic la nivel
de structura cu finisaje de hala si pardoseala rezistenta la umiditate slab armata este de appx 605 eur/mp.

ii.  tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat (mediana) sunt amplasate constructii specifice rezidentiale si
comerciale. Zona de interes este in stagnare, se realizeaza proiecte imobiliare de mici dimensiuni,
deprecierea economica apreciata de evaluator este de 6% conform analizei de piata.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru
verificari independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile
analizate si prezentate in Anexa 2. Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in
urma verificarilor sunt prezentate in Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETE! SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi
platit pentru un activ, este fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa.
Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o
anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii
trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din
SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data
evaluarif®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata spatiilor comerciale, socio-culturale si
administrative amplasate in zona mediana a municipiului Giurgiu. Analiza datelor culese din aria de piata
definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor
entitati care sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un
anumit tip de activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe
piata sunt cele specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor
anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau
a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii participantilor de pe piata.’

3.1.3. OFERTA

Oferta de proprietati imobiliare este polarizata, in continuare, pe cateva directii generale, anume
constructiile ,,vechi” (construite in general inainte de 1990) si cele ,noi” (construite dupa aceasta data),
pe de o parte si locuintele comune si cele unifamiliale, pe de alta parte, toate acestea urmarind criteriul
calitatii.

Criteriile de mai sus sunt reflectate si la nivel de sub-piata geografica, si anume, locatiile cu
caracter mixt pot, la randul lor, prezenta segmentarea de mai sus in cazul in care acestea nu au cunoscut
o dezvoltare unilaterala. De exemplu, in zonele cu o structura rezidentiala mixta (blocuri si case/ vile),
directiile generale de mai sus vor putea fi urmarite pentru segmentarea ofertei.

B SEV 100 - Cadrul general, par. 10, 115/ 13
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Oferta de spatii comerciale ramane apropiata ca volum de cea din anii anteriori, livrarea de noi
spatii fiind caracterizata fie prin livrarea unor proiecte incepute inainte de 2007-2008, fie prin livrarea de
proiecte de mici dimensiuni, care, prin cerintele de resurse relativ mici (timp, costuri), beneficiaza si de de
o rata de absorbtie buna.

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea analizata — spatiu comercial independent,
aceasta se identifica cu proprietatile comerciale si prestari servicii de dimensiuni mici/medii din zona
mediana a mun. Giurgiu.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca proprietatile disponibile catre
inchiriere la data evaluarii constau din proprietati similare ca varsta si localizare, cu preturi cuprinse intre
2.6—- 4.17 euro/mp. Proprietatile similare ofertate la vanzare sunt amplasate in zone specializate pentru
comert, logistic/depozitare/mic atelier si administrativ.

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre
cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la
fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de
participantii de pe piata. Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este
posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O
evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe
piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa
refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLUZH

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata
specifica, respectiv cea a spatiilor comerciale situate in zona mediana a municipiului Giurgiu, balanta
inclina major in favoarea ofertei.

In baza informatiilor prezentate referitoare la tranzactii incheiate, a informatiilor privind oferte de spatii
birouri pentru vanzare si inchiriere, in urma analizei si interpretarii datelor, in cele ce urmeaza am realizat
o delimitare a subpietelor si o sinteza a valorilor.

n ceea ce priveste gradul de neocupare, aici trebuie ficutd o diferentiere intre cladirile de birouri din
zonele mediane ale localitatii, si cele aferente spatiilor industriale. Diferentierea este necesar3, datorita
strategiilor aplicate eterogen in cele doua domenii.

Avand in vedere analiza de piata efectuata cu privire la cladirile comerciale, gradul de neocupare in aceastd
zona de aproximativ 15%.

8 SEV 100 - Cadrul general, par.14
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Situatia actuala
Oferta pentru inchirieri de spatii prestari servicii/administrativ

Oferta de proprietati de tip spatii prestari servicii pentru inchiriere in mun. Giurgiu se manifesta din
partea urmatorilor participanti pe piata:

- proprietari care dezvolta o afacere in sine din inchirierea spatiilor;
- proprietari care detin spatii in exces si care le inchiriazad pentru a-si creste veniturile;

Motivul principal al dezvoltdrii acestei piete este nivelul chiriilor practicate pe piata din Giurgiu, nivel care
permite recuperarea investitiei Tn achizitionarea si moderizarea acestor spatii Intr-un interval de timp de
10-15 ani. Revista “Valoarea oriunde este ea” mentioneaza conform analizei de piata realizate de DARIAN
DRS un grad de neocupare de cca 15% pentru orase medii.

Numarul de proprietati de tip comercial oferite spre inchiriere a crescut, majoritatea preferand sa
inchirieze decat si vanda. In ceea ce priveste spatiile comerciale oferite spre inchiriere, in localitatea
Giurgiu, oferta este relativ mare.

Cererea de spatii birouri si comerciale
Cererea potentiald de proprietati de tip cladiri de birouri si comerciale este in stagnare.

O parte din potentialii cumparatori se orienteaza spre construirea de cladiri de birouri motivatia fiind
faptul ca diferenta intre pretul de cumpadrare si cel de construire se regaseste in avantajele care rezulta
din detinerea unei cladiri noi, moderne, care nu necesitd adecvidri sau compartimentri

Rata de neocupare si rata de capitalizare

Rata de neocupare medie este de 10-15% conform studiilor de piata realizate de CBRE Romania, Colliers,
Darian, Jones Langa LaSalle, etc prezentate in revista Valoarea, oriunde este ea. In zona in care se afla
imobilul evaluat rata de neocupare este cuprinsa intre 10-15%.

In zona mediana, rata de capitalizare se incadreaza in intervalul 9,2% -10.5% conform studiu de piata
realizat de evaluator. Evaluatorul a ales rata de capitalizare de 10.5% deoarece spatiul cu specific
industrial este amplasat in zona rezidentiala, Giugiu este un oras secundar cu activitate economica
restransa (in zona nu sunt prezenti angajatori de anvergura, orasul nu este conectat la reteaua de
autostrazi, veniturile sunt generate preponderent din activitati comerciale).

Cererea pentru inchiriere de spatii administrative/comerciale

Tn ceea ce priveste cererea pentru inchirierea de spatii de birouri aceasta a inregistrat o stagnare in ultima
perioada. Valorile ofertate ale proprietatilor comerciale scoase la vanzare nu au inregistrat cresteri in
ultima perioada.
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Echilibrul pietei

Piata proprietatilor imobiliare comerciale este in stagnare la nivelul orasului Giurgiu. Numarul
tranzactiilor este mediu, marea majoritate preferand sa inchirieze, nu sa vanda.

n baza informatiilor prezentate, referitoare la tranzactii incheiate, a informatiilor privind oferte de spatii
de birouri si social-administrative pentru vanzare si inchiriere, in urma analizei si interpretarii datelor, in
cele ce urmeaza, am realizat o delimitare a subpietelor si o sinteza a valorilor.

Au fost analizate nivelul si evolutia preturilor si a chiriilor, precum si nivelurile de pret percepute de piata
pentru diferitele dimensiuni ale amplasamentelor pe fiecare zon in parte. in urma analizei au rezultat
urmatoarele intervale de tranzactionare si chiriile aferente, pe baza carora au fost estimate ratele de
capitalizare. Cele mai cautate zone sunt zona centrala.

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la
stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati in continuare.

Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod traditional pe ziare,
reviste si agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii nu au un bun acces la preturile de
vanzare, ei pot pune un accent prea mare pe pretul cerut, care poate fi frecvent un indicator slab al valorii
proprietatii. In unele cazuri, pretul cerut este “pretul dorit” de catre vanzatori, care poate fi mult peste
valoarea de piata. Preturile mari de oferta sunt intalnite in zonele unde exista putine vanzari similare,
nesinguranta cu privire la tendintele valorii proprietatilor imobiliare si informatii putine despre acestea.

Fluctuatiile leu/euro. Majoritatea reperelor la produse si servicii pe piata imobiliara se exprima in euro,
respectiv preturile de vanzare pentru terenuri/spatii comerciale sunt in euro.

Speculatiile de crestere a preturilor. Pe termen scurt este posibil sa existe o tendinta de stagnhare a
preturilor. Vanzatorii trebuie sa calculeze daca produsul lor va mai avea succes in cazul in care solicita un
pret prea mare. Pe termen lung, piata are mecanisme proprii de reglare. Acestea isi vor demonstra
eficienta in momentul in care oferta va fi absorbita de cerere. In acest moment preturile stagneaza pentru
ca cererea este scazuta fata de oferta pietei.

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea evaluata, acesta se identifica cu
proprietatile cu destinatie de spatii socio culturale, administrative, prestari servicii amplasate in zone cu
vad specific activitatilor rezidentiale cu toate facilitatile asigurate, care ofera caracteristici superioare, in
special prin prisma amplasamentului.
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3.2. CEA MA! BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietétii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmadtoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV-
2022 ca fiind:

“Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdti
construite, utilizare care trebuie sd fie posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar
si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietdtii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in
care participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru
proprietatea subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel,
tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii,
amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile
alternative.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, spatiile comerciale similare ca suprafata proprietatii
analizate au o valoare de inchiriere de cca 2.6-4.17 eur/mp. In anexe sunt prezentate ofertele analizate.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Deoarece nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca ar exista o alta
utilizare care ar maximiza valoarea proprietatii subiect, s-a concluzionat ca utilizarea
administrativa/prestari servicii este cea mai buna.

1. spatiu industrial — proprietatea este amplasata in zona rezidentiala, fara acces pentru utilaje
industriale, ca atare aceasta utilizare nu este permisa legal

2. spatiu comercial — nu este asigurat vadul comercial necesar unei dezvoltari pe acest segment de
activitate. Conform informatiilor colectate de pe piata si a verificarii ofertelor de inchiriere anterioare,
spatii similare au fost ofertate la inchiriere la valoarea de 2.6-4.17 eur/mp.

3. Proprietate rezidentiala — dotarile, facilitatile sunt specific unui spatiu cu utilizare industriala,
modificarile necesare (toalete, incalzire etc) nu justifica schimbarea destinatiei.

4. teren liber - pentru determinarea oportunitatii utilizarii ca teren liber, evaluatorul a raportat valoarea
propietatii in ipoteza inchirierii pentru spatii birouri la valoarea terenului liber. Valoarile sunt sensibil
egale.

In aceste conditii, CMBU este utilizarea ca spatiu pentru mic atelier, comercial moderat.
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4. APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4,1. RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI ABORDARILOR UTILIZATE

Pentru exprimarea concluziei asupra valorii proprietatii imobiliare, s-au utilizat metode de evaluare
specifice, care sunt incluse in cele trei abordari ale valorii:

a) abordarea prin piata;
b) abordarea prin venit;
c} abordarea prin cost.

Toate abordarile, utilizate pentru formarea si fundamentarea unei opinii asupra valorii de piata, se
bazeaza pe informatii de piata. Desi in formularea unei concluzii asupra valorii de piata in scopul
garantarii imprumutului, pot fi utilizate cele trei abordari indicate in SEV 100-Cadrul general, daca
proprietatea imobiliara este atat de specializata, incat nu exista date suficiente pentru a se utiliza fie
abrodarea prin piata, fie abordarea prin venit, nu este adecvat ca proprietatea imobiliara sa fie privita ca
fiind o garantie admisibila. Ca urmare, abordarea prin cost este rareori utilizata in evaluarile pentru acest
scop, fiind numai un mijloc de verificare a veridicitatii valorii determinate prin utilizarea altei abordari.®

Alegerea lor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referint3 ai
evaludrii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analizi la data evaluarii.

In cazul de fata au fost utilizate abordarile prin cost si venit, iar prezentarea acestora si rezultatele
obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.2. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele informatii
referitoare la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate de maodificarile intervenite in evolutia pietei
specifice sau la oferte care mai sunt valabile ia data evaluarii.

In cadrul acestui raport, pentru estimarea valorii de piata a terenului a fost aplicata una dintre tehnicile
cantitative, respectiv analiza pe perechi de date. Informatiile privind vanzarile comparabile au fost
corectate pentru a reflecta diferentele intre proprietatea subiect si proprietatile comparabile. Elementele
de comparatie includ: dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
conditiile de pita, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele
non-imobiliare ale vanzarii.

Evaluatorul nu a identificat proprietati similare ofertate la vanzare, ca atare aceasta abordare nu este
utilizata pentru determinarea valorii intregului imobil.

9 SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului, G4
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4.3. ABORDAREA PRIN VENIT

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea
proprietatii evaluate de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra
valorii proprietatii prin metode de actualizare. Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati
imobiliare care genereaza venit la data evaluarii sau care are acest potential in contextual pietei
{proprietati vacante sau ocupate de proprietar). Aceasta abordare include doua metode de baza:

- Capitalizarea venitului
- Fluxul de numerar actualizat (analiza DCF)

Capitalizarea venitului se utilizeaza cand exista informatii suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cel al
gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de
vanzare pentru proprietati comparabile. Metoda consta in impartirea venitului stabitizat, dintr-un singur
an, cu o rata de capitalizare corespunzatoare. In aplicarea metodei se utilizeaza trei tipuri de venit:

- {VBP) venitul brut potential — materializeaza venitul total estimate a fi generat de proprietatea
imobiliara supusa evaluarii, in conditii de utilizare maxima;

- (VBE) venitul brut efectiv — venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu pierderile
aferente gradului de neocupare;

- {VNE) venitul net efectiv — rezulta prin deducerea cheltuielilor aferente proprietarului din totalul
veniturilor brute: impozit pe proprietate, asigurare, intretinere, reparatii, management, paza,
curatenie, etc.

Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia
venitul realizat din inchirierea proprietatii se transforma in valoarea proprietatii. Calculul ratei de
capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete, furnizate de piata imobiliara,
privin tranzactiile incheiate {inchirieri, vanzari, cumparari). Daca aceste informatii lipsesc, estimarea ratei
de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de baza deflatata, la care se adauga prime de risc
aferente investitiei.

Analiza DCF se utilizeaza pentru evaluarea proprietatilor imobiliare pentru care se estimeaza ca veniturile
sifsau cheltuielile se modifica in timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesita luarea in
considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de previziune.

Chiria de piata® este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. In particular, suma estimata exclude o chirie majorata
sau micsorata de clauze, contraprestatii sau facilitate speciale. “Clauzele de inchiriere adecvate” sunt
clauzele care ar fi convenite in mod uzual pe piata tipului de proprietate imobliara, la data evaluarii, intre
participantii la piata.

10 gev 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
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Valoarea medie a chiriilor pentru spatii similare in zona mediana este de 2.6-4.17 eur, incadrata de
marginile 2.6 - 9 eur. Rata de capitalizare determinata de evaluator pe baza proprietatilor similare
ofertate la vanzare /inchiriere este de 10.5% in conditiile unei rate de neocupare de 15% (1,5 luni/an) si
cheltuieli aferente proprietarului de 2%.

Suprafata de calcul pentru abordarea prin venit este de cca 318.6 mp suprafata utila, corespunzator
documente puse la dispozitie de catre proprietar si calcul evaluator.

Valoarea determinata prin abordarea prin venit a fost calculata pentru imobil asa cum se prezenta la data
predarii catre utilizator (chirias).

4.4. ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform caruia un
comparator nu va plati mai mult pentru un active decat costul necesar obtinerii unui active cu aceeasi
utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire. Aceasta abordare se bazeaza pe principiul conform caruia
pretul, pe care un comparator de pe piata il va plati pentru activul supus evaluarii, nu va fi mai mare decat
costul aferent cumpararii sau construirii unui active echivalent. Deseori, activul supus evaluarii va fi mai
putin atractiv decat echivalentul care ar fi cumparat sau construit, din cauza vechimii sau a deprecierii. In
acest caz, costul activului echivalent va fi ajustat corespunzator, in functie de tipul valorii estimate.™

Aceasta abordare este aplicata, in general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare
prin metoda costului de inlocuire net (dupa deducerea deprecierii). Ea se utilizeaza cand fie nu exista
nicio dovada despre preturile de tranzactionare pentru proprietati similare, fie nu exista niciun flux de
venit identificabil, efectiv sau teoretic, care ar reveni titularului dreptului.

Procedura de evaluare presupune:
1. Estimarea valorii terenului in ipoteza liber de constructii (cand este cazul);
2. Estimarea costurilor de inlocuire a constructiilor edificate pe teren;

3. Estimarea tuturor deprecierilor (fizice, functionale si economice) si scaderea acestora din costul
de inlocuire.

Terenul va fi evaluat prin metoda comparatiei directe.

In cazul constructiilor se va calcula un cost de inlocuire. In mod normal, acesta reprezinta costul de
inlocuire a proprietatii imobiliare cu un echivalent modern, la data evaluarii. Costul de inlocuire este
necesar sa reflecte si toate costurile suplimentare, cum ar fi valoarea terenului, infrastructura, onorariile
pentru proiectare si cheltuielile de finantare care ar fi suportate de un participant de pe piata pentru
producerea unui activ echivalent. Costul echivalentului modern se corecteaza apoi pentru a fi reflectata
deprecierea. Scopul ajustarii pentru depreciere este acela de a estima cu cat ar fi mai putin valoroasa
proprietatea imobiliara subiect, pentru un potential cumparator, fata de echivalentul sau modern.

M seva30- Drepturi asupra proprietatii
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Deprecierea-ia in-considerare starea fizica, utilitatea functionala-si-economica a proprietatii imobiliare
subiect, in comparatie cu echivalentul sau modern.*?

Deprecierea constructiilor se poate estima prin trei metode generale:
1. Metoda preluarii de pe piata imobiliara
2. Metoda varsta-durata de viata
3. Metoda segregarii

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

- Deteriorarea fizica— reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale
activului sau ale componetelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii
normale, care se -concretizeaza intr-o pierdere -de valoare (Glosar 2022). Deprecierea
externa este calculata pentru o uzura a unui spatiu comercial cu varsta de 55 de ani,
respectiv 75% (uzura este determinate pe baza starii precare a instalatiilor, finisajelor si a
hidroizolatiei — reabilitarea acestora va duce la o intinerire scriptica a constructiei).

- Depreciere functionala - reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de ineficienta activului
subiect in comparatie cu substitutul sau, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare
{Glosar 2022). Nu este identificata-depreciere functionala.

Deprecierea externa — reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de factori-economici sau
de localizare din exteriorul activului, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare
{Glosar 2022). Deprecierea externa a fost calculata pe baza informatiilor de piata, cca 6%.

4.5. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei lei lei
- 393.594 391.000

4.6. RISCURI

Avand in vedere riscurile specifice ale pietei imobiliare, pentru subiectul evaluat exista un risc ridicat
tinand seama de tendinta si evolutia pietei actuale.

Avand in vedere configuratia si tipul proprietatii (referitoare la: tipul proprietatii imobiliare, amplasarea in
cadrul incintei si al zonei, utilizarile posibile, delimitarea fizica, dotarea cu utilitati si starea tehnica a

constructiilor), consideram ca evaluarea este adecvata scopului propus atat timp cat nu se produc

imobiliare
1 Drepturi asupra proprietatii imobiliare, par.22, 23 si 24
JustConta Business SRL
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modificari semnificative privind situatia juridica, starea fizica sau aparitia altor factori care pot influenta
valoarea.

Suplimentar se considera ca este urmat un maketing adecvat si 0 expunere pe piata corespunzatoare,
tinand cont de volumul mediu de unitati cu potential comercial si de putere de absorbtie a pietei in
contextul economic actual de scidere a interesului investitional si de limitare a creditarii citre un
segment din potentialii cumparatori.

Astfel proprietatea subiect este:

- fara ,restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate sau-de calitatea imobilelor vecine saua
ocupantilor acestora”.

Fata de riscurile specifice pietei imobiliare, pentru activul evaluat exista urmatoarele riscuri:
- puterea-de cumparare mare necesara pentru potentialii-cumparatori;

Efectele acestor riscuri resimtite pe piata sunt:

- reducerea numarului de potentiali cumparatori la cei cu putere financiara relativ mare;

- necesitatea expunerii un timp mai indelungat pe piata si efectuarea unei prezentari speciale care sa se
adreseze exclusiv potentialilor cumparatori, astfel incat sa existe un “marketing adecvat”, in intelesul
definitiei “valorii de piata”.

JustConta Business SRL
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CUIL:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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5..CONCLUZIA ASUPRA VALORI! SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

in.aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra
proprietatii subiect, in scopul vanzarii, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru
-aplicarea abordarii prin venit s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin
venit au fost utilizate date de intrare si ipotezele care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In
abordarea prin cost s-a determinat costul si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin
‘intermediul analizei costurilor si deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile
identificate pe piata specifica. Rezuitatele obtinute prin aplicarea abordarii prin venit s-au bazat pe date
suficiente si relevante iar nivelui mediu de activitate al pietei specifice (NAP} a indicat un grad de
incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca
abordarea prin venit este singura relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii
subiect, raportat la scopul evaluarii — determinarea valorii de vanzare, conform solicitarii beneficiarului.

lei
393.594

Valoarea nu cuprinde TVA

EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR
VIERU LAURENTIU EMIL
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice
presiune din partea clientului sau a unei terte parti.

Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al clientului, poate fi realizata de catre
evaluatori interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea beneficiarului. Aceasta actiune va fi
realizata de catre evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu
evaluatorii care au elaborat prezentul raport.

Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru-un-activ. Din cauza capacitatilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul
platit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul, Cand acel activ a fost
achizitionat sau produs, costul lui devine un fapt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul
platit pentru un-activ devine costul acestuia pentru un cumparator.

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii

Anexa Nr. 2

Proprietati comparabile

Anexa Nr.3 - Fotografii

AnexaNr.4 - Acte
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valor

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, B1.Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639;.J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

Cost de inlocuire brut
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Estimarea valorii proprietatii prin venit

A Venituri I*L, Casturi si cheltuieli
Chirie (€ |
Spatiu / utilizare suprafata.utila 5 © % Veloare
unitara lunara anuala €
1 spatiu comercial 318,00 2,80 890 10.685 Rata de neocupare 15,00% 1.603
2 0,00 9,00 0 0 Impozit pe proprietate -1,20% 540
3 0,00 9,00 0 0 Asigurare cladiri 0,50% -50
4 [+ 0
Cheftuieli aferente
proprietarului
5 0 0 {mobilare) 2,00% 182
Venituri din chirii 318,00 2,80 890 10.685 Costuri cumulate 2374
A Venit brut din inchiriere 10.685 B. Costuri totale 2374
A.l. Venit brut efectiv 9.082
IC. Venit net din inchiriere -8310,598
D. Rata de capitalizare 10,5%
E. Valoare de piata 79148,55
F. Elemente aditionale care afecteaza valoarea
F.1. Teren in exces 0,00 0
F.2. Teren suplimentar
F.3. . Reparatii imediate 0,00 1]

Total elemente care afecteaza valoarea

G. Valoare de piata proprietate 1€= 4.9759 lei 393.594 lei
393.594 lei

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-giurgiu-central-60-240511355

Spatiu comercial central - de inchiriat

48.750 € /s

Administratar
VPIREALESTATE E;..

0724762576

Apeeard acum

Trimite linkul unui prieten pe:

JustConta Business SRL
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Spatiu comercial central - de inchiriat

Citeste mai mult
Specificatii
Spatiu stradat ! 2
130 mp 1 & Exista
P-1E f 1990 (Exista)
Spatiu stradal
UTILITATI GENERALE COMISICN

https://www.olx.ro/d/oferta/vanzare-inchiriere-hala-120-mp-1DiUIX6.html

mvar O
& luclan
-

[ @, 072 362 5697

A e snuntun gle scestul VBntdor )

AOCALITATE

@ Glurglu,

- @
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Vanzare / inchiriere Hala 120 mp

100 000 €P!e§u’e'tegocnacu

PROMOVEAZA AEACTUALIZERZA

DESCRIERE

Se vinde /58 incniiaza Hata 120 mo_ i5x83, dotata cu usi DIgtonate si sectionata, 1afiur pentru deponitae
palet canalizare. a'oane pardosaala, nstalate aar compnmat,, alavma, oransamsit 380V [impamantars)
4ibrs 0D, apa Curenta

Constructit accesorit pentru recreers si paza

Proprieiate in Giurgiu, comuna Fratesii. Ia 500m distanta ge intersectia DN5 [Bucuresti - Giurguwj cu DCH4
ona vie

La o distanta de § km e Vama Giurgiu 51 56 «m de Bucurest [ON 5 arum expres). 11 km de Portul Gurgiu si

10 kmn de Piaja Gostinu

Accesui la proprietate se face ain DCHA [asfaltat} anroximaty S0C m ke :a DN 5, pe un drurm prival cu acces
conrtroiat

Teren murvm 1000 mp cu pos:bilitate achiztionare oana la J040
Pret vanzare 100 000 eura

Pretinchinere 500 euro

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriere-depozit-hala-spatiu-industrial-1070-mp-mihailesti-dupa-co-
IDiUg9z.html?isPreviewActive=08&sliderindex=3

prvaT (3}

& Messia
-

Trimite mesal

%, 075 680 0818

ta mutte anurfun ale acestun vanzétor )

LOCALITATE

ol @ Minatiestl,

- O
e [a - —
‘ _ ¥ o T
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V2
Inchiriere depozit hala spatiu industrial 1070 mp
Mihailesti dupa Co
3 € Pretur & negociaby
FROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

!“9;1:;;‘3 faica_| ‘S_uerafa'.a‘ conztruta () 1 o;o"! [ Supeatata utila {m2) 1070

Suprafataterer fm2} 1070 ‘ | Suprafata sons admirsuativa [m2) 260 |
i T:p proprietate. Ditrbutie, Spatis prochicte. Depozi ! ﬁ Inakime utifa {m}. 6 l Stare: Tiou ‘

Al con:l-n-:ctiei ‘.‘EJ *urrar iocurt de parcare: 3 | ! Accss ~utostracs. Tranzport public {
; Infrastructura de baze Canaslzare. scces oentru vehicule grele. Apa curenty l
i site facthtaty Zona acmimztrativa, Gaze naturale Bae orvata |
i Sguranta Gard. Supraveghnera 2.3/7. Detector d# gaz. Recepbe. Sistem de siarma. Supraveghere wdeo
DESCRIERE
Ofer spre inchinere Hala pentru procucte, depozitare, etc. La doar 10 km de Bucurestt Acces ia tr. cudly
deschidere

Apa.gazecurent irifazic Inditime 6M
Zona verde pentru fondurn europene
Suprafata 1070 mpe, inditime de [a scl ja tavan 6m

https://www.storia.ro/ro/oferta/inchiriere-spatiu-industrial-5000-mp-dn5-giurgiu-

IDAXrx.html? gl=1*23siaw* gcl aw*RONMLIE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYnE2QmhBSOVpdOFIN
mixb1BfLUY3RO5WZXNDUHUwWOGXEYzkydUZGTzR1INOXFNk1UVEh30V9iMDJwb190RIFDdGdHNXN4bON
CLTRROXZEX0J3RA..* gcl au*OTA2N]JUxNIiluMTczNIEINIQIMQ..* ga*MzgwNDIyODYzLIE3Mjc20DAX0O
DM.* ga 1IXTP46N9VR*MTczODEOMDIXNCAxMzcuMS4xNzMAMTQOXOTEXLIAuMC4w

¢ inapotiatisté oG Distribule  CJ Saiveazd Andrai Mihallasou
: ST P ‘I 0, 0729648888
Nume
+40

Sunt interesat(a) de acest depo:
inchiriat gi as vrea s fac o vizior
Astept cu Interes rdspunsul dvs.

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, B1. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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INCHIRIERE SPATIU INDUSTRIAL | 5000 MP | DNS | GIURGIU

156 000 € ..

& Calugareni, Calugareni, Giurgiu

Hal&/depozit de inchiriat

N 5000m? e spativ de birouri

Destinatia proprietatin
Stare:

Tip vanzator: agentie

Cladire sl materiata

Gard: da

Tip acces: asfaitat

utititati si securitate

Media: (2 apacurentd
© gaz

& electricitate

3 canalizare

Va propunem spre inchiriere un spatiu industrial situat in localitatea
Calugarem, pe DNS, Soseaua Bucuresti- Glurgiu.

Spatiul ccupa un teren cu suprafata de 16.364 mp cu deschidere de 145 mp,
pe care sunt construiti 5.013 mp distribuiti dupa cum urmeaza:

Hala productie Ci cu suprafata de 2713,48 mp,
Birouri C2. P+1E cu supratata de 462,98 mp,
Hala productie C3 cu suprafata de 645,86 mp
Hala productie Cs cu suprafata de 411,58 mp.
Hala oroductie C5 cu supratatade 41432 mp
Pavilton administrativ Co cu supratata de 79,81 mp
Centrala termica C7 cu supratata de 96,85 mp
Depozit carburanti CB cu supratata de 22.67 mp
Cabina poarta % cu suprafata de 18,45 mp,
Post trato C10 cu suprafata de 58.36 mp
Depozit C1 cu suprafata de 89,61 mp.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, B1.Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Determinarea valorii terenului prin abordarea prin piata

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 30.000 320.000 175.000
Suprafata- m? 374,26 268,00 2.102,00 1.200,00
Pret oferta €/m? 112 152 146
Ajustare pentru negociere -20% -20% -10%
Valoarea ajustare -22 -30 -15

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost
considerata o marja de negociere de 10% - 20% .Proprietatile comparabile
ofertate la vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24
de luni, fara tranzactii efective.

Explicatie ajustare

Pret ajustat 11 122 131
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 89,7 121,8 131,3
Explicatie ajustare .Nu.au fost introduse ajustari
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 90 122 131
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 20 122 131
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de piata ian.25 ian.25 ian.25 ian.25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Pret ajustat 950 122 131

. Sos Bucuresti FN, aferent . B
Localizare PT 13 Str. Toporasi, nr. 16 Str. Garii 90 Kaufland
Ajustare 0% -26% -26%
Valoarea ajustare 0 -32 -34

Sunt necesare ajustari-pentru localizare, comparabila 1 fiind amplasata in
zona similara dar cu acces din alee secundara, iar comp-3 alaturi de

-Explicatie ajustare Kaufland, acesta asigurand vizibilitatea comerciala. Analiza pe perechi de
date comp 1 si comp 2 indica ajustare pentru localizare de 26%, aceasta
va fi utilizata si pt. comp. 3.

Acces/ Vizibilitate bun/inf bun/inf bun/bun bun/inf
Ajustare 0% -5% 0%
Valoarea ajustare 0 -6 D

Comparahila 2 a fost-ajustata negativ pentru acces din strada principala,
aceasta permite dezvoltarea imobiliara superioara. Analiza de piata indica
o atractivitate superioara pentru terenurile cu vizibilitate buna,
evaluatorul a-estimat o ajustare de min. 5% pt acest-element de calcul.

Explicatie ajustare

Utilizare administrativ/socio-cultural rezidential/comercial comercial rezidential/comercial
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare [u] 0 0
Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari.

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nt. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Incadrare/ indicatori

-urbanistici
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Deschidere
procentul laturilor
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilitati

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Suprafata
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Alte ajustari
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare

Ajustare neta
ajustare bruta

Pret ajustat

Valoare adoptata
Valoare teren
rotunjit 1a

Curs Euro

CUT=1,5mpADC/mp,

Similar Similar Similar
POT=50%
0,0% 0,0% 0,0%
0 4] 0
Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii
in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul
constructiv al proprietatii.
46 10 22 20
5,65 0,37 0,23 0,33
0% 0% 0%
o] 0 0
Nu sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea in
conformitate cu destinatia.
toate toate toate toate
0% 0% 0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
374 4 268 2.102 1.200
0% 5% 5%
0 6 7
Au fost introduse ajustari comp 2 si 3 pentru costuri lotizare, 5-6 eur/mp
forma regulata regulata regulata regulata
0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0
Nu sunt necesare ajustari.
da da da
0 -32 -28
0% -26% -21%
0,00 43,84 40,69
0,00% 36,00% 31,00%
a0 90 104
Euro Lei
90 446
33.579 167.084
33.579 167.100
4,9759 0
RS RN 90 S s 0%
-13,47%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (90 E/mp la104 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparahile 1 a indicat ca valoarea acesteia este 90eura/mp..In concluzie,

vajoarea proprietatii subiect este estimata fa 167.100 lei.

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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‘Depreciere economica

Crt

a

o

Pret oferta proprietate similfara
Ajustare pentru negociere (%)
Pret oferta negociat (1 x (1-b)}

Suprafata teren

Valoare estimata pentru teren (estimata de evaluator)

Total valoare teren (d x &)

Pret oferta ramasa pentru constructii (c - f)
CIB constructie (estimat de evaluator)
Suprafata desfasurata constructie

Total CiB constructie (h x i)

Depreciere fizica (estimata de evaluator folosind durata de viata)

Depreciere functionala

CIB depreciat fizic si functional (j x (1-k) x (1-1))

Depreciere externa {{m-g)/m))

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

Oferta

650.000,00 Euro

10%

575.000,00 Euro

710,00 mp

124,00 Euro/mp

88.040,00 Euro

486.960,00 Euro

964,00 Euro/mp

600,00 mp

578.400,00 Euro

10%

0%

520.560,00 Euro

6%

Depreciere externa pentru proprietatea evaluata
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https://www.olx.ro/d/oferta/de-vanzare-inchiriere-spatiu-comercial-600-mp-i{DhRiaA.html

K2
| -]

De vanzare / inchiriere spatiu comercial 600 mp

650 000 €

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, B1.Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

Demetrius

=

[ Q 076 562 €370

Ial multe aruntusl ale acestu v

LOCALITATE

@ Giurgiu,

ZRIGA ‘

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a lost publicat de catre un

Aratd mal muite \V
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Calcul rata de capitalizare

A.  Venituri B.  Costurisi cheltuieli
Spatiu / utilizare suprafata . Chirle (€) % Valoare
unhitara lunara anuala €
1 spcom 522,00 11,00 5.742 63.162 Rata de neocupar  10,00% 6.890
2 0,00 0,00 0 0 Impozit pe proprii 1.3% 1.879
3 0 0 Asigurare cladiri 0,50% 50
4 0 0
5 0 0 Chelt af propr 1,00% 620
Venituri din chirii 522,00 ¥ 11,00 5.742 68.904 Costuri cumulate 9.440
|A.__ Venit brut din inchiriere 68.904 B.  Costuri totale 9.440
Al. Venit brut efectiv 62.014
|C. __ Venit net din inchiriere 59.464
|D.  Rata de capitalizare 10,0%
E. -Valoare de piata 594.643
G. 0 lei 594.643 €
652500

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-inchiriez-2-spatii-comerciale-IDhwR1u.html
- L . =5 ’N ~ ——— privar (O
' X s ion729514

Uy 076 434 701

LOTALITATE

@© Giurgiu.
me (
OREPTURILE CONSUMATOARILOR
ACest anunk a fost pubRcat de Latrg in v
<
Vand/inchiriez 2 spatii comerciale Srate mai muite
11 € »ov ©-sgocsn
G
PROMOVEAZA REACTUALIZEATA = C.’Ul"
1 ZONA

Evaluatorul a negociat cu proprietarul spatiului comercial valoarea de vanzare a acestuia, aceasta fiind
1250eur/mp inclusiv echipamente fitness a caror valoare de revanzare este cca 10000euro. Rata de
capitalizare a fost determinata prin raportarea directa a valorii de vanzare la valoarea chiriei, fara
negociere si ofera informatii cu privire la pragul minim al nivelului ratelor de capitalizare.

Evaluatorul a considerat concludenta rata de capitalizare prezentata de DARIAN DRS in revista
“Valoarea oriunde este ea”.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDhxnzC.html

SRIVAT ()

» Claudiu
L ;

Trimite mesa|

‘ 1, 072 488 5220 ‘

M3 muite anuniui ale acestul vanzater )

LOCALITATE

@ Glurgiu,

Glurgiu h

Teren intravilan

16 000 €

RATA DE LA 354 LE! b x
PROMOVEAZ A " REACTUALIZEAZA
l Persoana fz2ica ' Suprafata utila: 502 m? | Extraviian / intravian: Intravilan

502m [27m deschidere] teren intravilan pe strada Neajlovului nr 22G (in spate la TEC, 10 minute de mers pe
jos pana la Kauffland } , apa-canal, electricitate in vecindtate

Cartier in dezvohare

pret 16000 eure

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-1DiyEag.html

PRIVAT (7)

4 Gabrlela
-

’ ¥, 072 609 8626 ‘

> ttar mute anurdutl ale acestul vanzator )
LOCALTATE
@ Glurgiv,
Giurgiu P

Teren intravilan 1729 mp Euromobila

23 000 € Pretul e negociabit

RATA DE LA 508 LEI B> x
| PROMOVEAZA ' REACTUALIZEAZA
[ Persoana hizica | i Supratata utila: 1729 m? Extraviian [ intravitan: Intravilan

Vand teren intravilan, pe str Muntenia, in Giurgiu, 1729 mp, deschidere 21,19 m x 79 m. Pe teren este
construita © magazie cu beci

Este canalizare pe strada, gazele sunt in capawl strdzii. la Euromobila. strada este asfaltata in capat, urmeaza
a fi asfaltata in totalitate In apropiere sunt mai multe case construite Terenul este imprejmuit cu plasa de

sarma.

Nu exista stalpi pe teren, conform certificatului de urbanism se poate construi P+4. Pe teren este si un put

cu apa

D 074231536 iy fi 2356 % Raporteaza
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-1DhiUjZ.html

PRIVAT ()

. Persoans fizica
=

‘ Q, 072 2116876 ‘

Mal muite anurtun ale acestui vanzaros »

LCTALITATE

@ Giurgiy,

Vand/schimb teren intravilan 2000 mp

23 500 €Pfe§U1€neqociabil

VREIUN CREDIT IPOTECAR? B X
PROMOVEAZA ' REACTUALIZEAZA
Persoana fizica g Supralata utila: 2 000 m* E i Extravitan ¢ intravilan: Intraviian

Intravilan 2000 mp, construibil, aviz enel, certificat de urbanism, studiu topografic Posibii variante
autoturismygarsoniera. Strada Muntenia (Euromobiiaj.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-1DivApC.html

PRIVAT (D

& Laurentiu
= ' 3

2%

Trimite mesaj

l Q 076 160 0267

> Marmuite anuntufi 3le 3cestu vanzator >

LOCALITATE

@ Glurgiu,
Guurgiu P

Tren intravilan Giurgiu

42 500 €

"] RATADE LA 939 LE! B X
PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
l Persoana fizica 2 | Suprafata utila: 400 m* i Extravilan / intravilan: inravilan

De vanzare 400m' de tren intravilan in Giurgiu str Negru Voda.nrl62 A deschidere la strada 21 de m.gard din
beton.apa potabila,posibilitate de racordare la reteaua electnca.gaze,canalizare.Posibilitate de constructie si
extindere fara autorizatie Proprietar cu carte funciara Accept si variante.

0 Y13TI05E Jizuahizan 416 |2 Raporteaza

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-1Dj1Bxs.htm!

i fonut

Q, 076 629 4273 ‘

) *dai muite anuntun ale acestul vanzater >
LCCALITATE
@ Giurgiu,
Grurghe P

Teren intravilan sos alexandriei 1017m2

26 000 €

VREI UN CREDIT IPOTECAR? P x
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
] Persoana fizica Suprafata utila 1017 m? Extravilan [ intravitan: Inlravilan

Teren intravilan 1017m?2
Deschidere 15m
Lungime 655m

Terenul are intrare si din soseaua Alexandriei si de pe ulicioara alexandriei

Toate actele la zi se poate vinde imediat

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1DjOmi5.html

O PRIVAT ()
. i i X . 4 lavinia
Teren de vanzare intravilan Giurgiu -
]43 400 € Pretul e negociabil Trimite mesa)
’ Q, 076 023 5486
VRE| UN CREDIT IPOTECAR? b x
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
ar multe anuntur ale 3Ce5tUI vanzater
i Persocana fizica i: | Suprafatautia. 7I7m?® | Extravean | mbavilan intraviian
LOCAUTATE
DESCRIERE
Teren intravitan in Giurgw, situat in zona soseaua t Decembrie 1918 O] 9‘”’?'“-
717 mp masurati in cartea funciara cu deschidere de 30 mp Pe amplasament sunt construite 2 case it =S
batranesti racordate la energie cu 2 contracte distingie, apa si canalizare cu posibilitate de racordare fa -
gaze. '
Pret 200€ mp
Detalii ta nr: 07¢*****86
Fag-artears DREPTURILE CONSUMATORILOR

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-IDiGiTh.html

&  Nicu
- 3

Trimite mesaj

‘ Q, 076 932 9424

Mat iuite anuntun 3le acesiut vanzato! 3

LOCALITATE

Glurgiu,

Giurgu

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

Teren de vanzare Str. Negru Voda ( Direct proprietar |

40 €

tat

VRE! UN CREDIT IPOTECAR? > x
PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
Persoanafizica || Suprafatautia 1036m: || Extravilan / intravilan: Intravilan

De vanzare teren intravilan liber de sarcini cu toate actele in regula pentru a obtine autorizatie de construire.
Suprafata terenului este de 1036 mp cu o deschidere de 12.12 m st 0 lungime de 90 m.

Posibilitate racordare APA, GAZE, CURENT . CANALIZARE

Pretul este de 49 Euro/mp.

Mai multe detalii despre locatie aveti in pozete anuntului, va stau la dispozitie si la numarui de telefon : zero
sapte sase noua trei doi noua patru doi patru.

I0 276023 vizualicdn T [I Raporieara

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDityTG.html

5‘ Victor Nitu n

I3 2023

Trimite mesaj

‘ R, 073964 0979

Mar muite anurtur 3le 3cesiui van;

LOCAUTATE

@ Glurgiu,

Givrghu t

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

50 € Pretul e negociabil

RATADE LA 1LEI B x
PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
Persoana fizica Suprafata uwtila 1500 m? Extravilan / Intravilare Intravitan

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din strada Magnoliei, adiacenta strazii
Negru-Voda. Zona de vile Posibilitate racordare usoara la utilitati{ apa. curent, canal, gaze}. Pret negociabil
Adresa: Negru-Voda numarul 74

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-IDj1CF9.htmi

Q PRIVAT ()

N 2 #  Beianu Mariean
Teren de inchiriat & N .

1500 €

| Suna vanzatorul

RATADE L 33LE1 b x
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Mai mwite Inuntul ale 3Cestdi vanzaieyr
| Persosnatuica |l suoratatautia 600 M Extravilan « intravilan intravian
LOCALITATE
inchingz tereén pe Bid Bucuresti 1anga Kauftand cu o suprafats de 600 metn patrali, cu destinage depoziie Glurgiu,
sau afte spatii comerciale. Shargid
Cu posibiliiate de intrare in spatele galeriilor comerciale{C&D,Flanco.DM Pepcol si calea de acces siradal

Glorier cdire Kaufland

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.html

PRIVAT (D)

laviniasturzeal9l
-

Trimite mesaj

| ., 076 738 472)

Mat muite anuntun ale acestul vanidtor

LOCALITATE
Glurgiu,
Giutgiv h
s \V
Teren de vanzare sau inchiriere
23 € Pretul e negociabil
RATADE LA 1LEI B x
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
i Persoana fizica Suor;tata utila: 3000 m: x I:‘ravdan { intravilan: Intravitan
DESCRIERE

Teren intravilan cu o suprafata de 3000 mp, in Giurgiu. str Glorei, nr 15,
Utilitatile apa si canal pe teren.ar curentul la limita proprietatii

Sau schimb cu apartament.

23 euro mp negociabil

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/imobil-teren-central-in-orasul-giurgiu-
IDj0zm4.html?isPreviewActive=08&sliderindex=0

PRIVAT (D)

% Florinel
Pe CHL o 5 28t

Trimite mesaj

[ Q, 072 233 9408

Mai muite anubiur ale 3Cestui vanzater )

LOCALITATE

@ Giurgiu,
Glurgiu S~

Imobil + teren central in orasul Giurgiu

550 OOO € Pretul e negociabil

VREI UN CREDIT IPOTECAR? B> x
| PROMOVEAZA ' REACTUALIZEAZA
Persoana fizica Il Suprafata utils: 1622 m* || Extravitan ¢ intravitan: Inyaviian
DESCRIERE

imobil P+1E, suprafata construita Ja sol 588 mp, suprafata teren 1622 mp. deschidere stradala 30 de mi
Imobilul este intr-o stare avansata de deteriorare

i 13CEEE2G2 Wagakzdn Jis i Raportieaza

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

Vand Teren intravilan 700 mp 35 000 EUR @ Telefon

=

ﬁ\r’..-. -

Nelu

Vezi toate anunturile

0726186265

Contacteazd vanzdatorul

Distribuie anuntul pe

00

Descriere

Vand teren intravilan 700 mp situatin Giurgiu pe strintrarea Oltului. intr-o zona
semicentrala Terenut arz deschidere la strada de 17 m silungime de 42 5

m Terenul are apa. canalizare si curent electric Toate actelz sunt in reguid
vanzarea se poate face imediat Nu accept propuneri de rate sau aite variante
Pretut este de 35 000 euro

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-
intravilan-giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.htm!

v

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR
negociabil

Octav

. Vezi toote anunfurile
Descriere

Vand in municipiul Giurgiu vis-a- vis de stadionul orasului - Marin Anastasovici - 0740223803

la cca de 200 m de Dunare un teren intravalin. de 1686 mp cu posibilitati de

extindere si cu deschidere pe doua laturi ale terenului de forma dreptunghiulara

pentru acces la drumul public betonat Locatia este ingradita cu gard din placi L.
azbociment-prefabricate si dispune de o linie subterana proprietate privata de Contacteoza vanzatorul
curent electric {de cca 800 ml de la stadion pana la Dunarej linie activa cu curent

electric 220 Kwh si 380 Kwh pentru care se detine contract de furnizare curent

electric de la ENEL si la care plata este la zi a facturilor {intocmite pentru

pierderile din pamant)

Pe acest teren se mai afla urme de pereti care au fost pastrati pentru eventuala

s
reconstructie a spatiilor initiale
Este o locatie care s-ar preta foarte bine pentru depozitarea materialelor hotel

pentru caini de rasa statie de reparat si de incarcare cu curent electric a
autoturismelor popicarie si oricare alte activitati
Vanzarea se face direct de catre proprietar Activul este liber de orice sarcini si

are toate actele legale necesare vanzarii imediate Locatia are carte funciara in Distribuie anuntul pe
care apar si peretii initiali pentru care se poate solicita modernizarea cladirii fara

a mai fi nevoie de cheltuieli suplimentare pentru obtinerea actelor necesare

pentru o constructie noua

Pretut este 19 euro'mp teren. - negociabil
in cazul in care se considera necesitatea mai multor amanunte acestea vi se vor
da la telefon

L2 2 L
g Mg
{ea'Fabruca de Zahar

-

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd214ee0hi.html

Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 30 EUR negociabit o
1678 mp pe str.Drumul Amurgului

Serafim florin

Yeri toate anunturile

0762300346

Contacteazd vanzatorul

Descriere

Vand teren intravilan in suprafata de 1678 mp in Orasul Giurgiu zona sos
Alexandriet _situat pe str Drumul Amurguiui - Terenul nu are utihitat acestea find
foarte aproape de teren Terenul se poate lotiza |

A fost 39 eur/mp

https://www.publi24.ro/anunturif/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd214eelhi.html!

Xémnuc:;i;ke]{\ intravilan in Orasul Gurgiu 1678 mp pe str. Drumuf 39 EUR negociabil

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.htmi

Teren intravilan 20 EUR

Descriere

De vanzare teren intravilan in Giurgiv. Seseaua Bucuresti vis 3 vis de-
euromobila 3477 mp

Ceschidere stradald 50 ml . lungime 70 m!

Pret negociabil 25 euro mp

Pret final 20 euro mp

® Tulefon vahant -

florin30maf
Vezi toote anunturile

0766142675

Contacteazd vanzdatorul

Buna maimesasenss oferta
cumneavoastra, Maw este valapd?

Distribuie anuniul pe

006«

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: (1758318256
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Soseaua Bucuresti

Istoric de pret

Proprietate PMZ Comparabile tntrari noi pe piata

— € 222.912 54 10

Actualizari | Filtrare modificari de pret
Data Eveniment Pret Sursa
1471272024 Actualizat - romimo.ro
06,/12/2024 Actualizat - olx.ro
30/11/2024 Actualizat - romimo.ro
16/1172024 Actualizat — romimeo.ro
02/11/2024 Actualizat - olx.ro

Soseaua Bucuresti

1070672024 Actualizat - romimo.ro
03/06/2024 Actualizat - roMmimo.ro
1870572024 Actualizat - romimo.ro
1170572024 Actualizat = romimo.ro
27/04/2024 Actualizat - romimo.ro
20/04/2024 Actualizat — romimo.ro
13/04/,2024 Actualizat — romimo.ro
06/04/2024 Actualizat € 69540 romimo.ro
05/04/2024 intrat pe piata £ 69540 olx.ro
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan-giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html

Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR

Descriere

Vand teren intravilan situat in Giurgiu. jud Giurgiu pe Intrarea Navodului
suprafata 1700 m patrati cu deschidere 11 metri

posibilitatea de construit casa si racordare la reteaua de apa si canal curent
electric si gaze

Intrarea Navodului

N 12/12/2024 23:54

DETALN

e 25.000 <€ GRAFIC

e

Teren intravitan Giurgiu

Yand teren intravilan situat in Giurgiu., juc.
Giurgiu pe intrarea Mavoduluisuprafata: 17700
m patrati cu deschidere 11 metriposibilitatea
de construit casa siracordare la reteaua de
apa si canal. curent electric si gaze.

Intrarea Navodului

Giurgiu (GR)

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

Marga
Veri toate omunpurile

Contacteazd vanzatorut

Distribuie anuntul pe

QO 0O



N\ JustConta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-
intravilane-de-vanzare/if79493e09937e231gg7e56d93984134.html

Terenuri intravilane de vanzare 20 EUR
Lpie
Razvan Carastan
Descriere vezi togte enunfurile

Vand terenuri intravilana de 800 m2 Acestea sunt situate pe Sos Alexandriei si
se afla pe Ulicioara Hodivoaiei 0787480290

Giurgiu (GR)

03/12/2024 11:49

DETALN

e 19 £/m?2 GRAFIC

Eoreriare

Terenuri intravilane de vanzare

Vand terenuri intravilane de 650. 800 m2,
Acestea sunt situate pe Sos. Alexandriei. Cel
de 650m2 este situat pe Drumul Plopilor, iar
cele de 800m2 se afla pe Ulicioara Hodivoaiei.

Giurgiu {GR)
ULICIOARA HODIVOAIE!

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt /teren-
intravilan-municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h697h2h1.html

Teren mtravilan municipiul Giurgiu, 25 EUR 8 Telafon vatcat
S=2500mp

Florentina
Vezi toate anunfurile

0722799650

Contactenzd vanzdatorul

Distribuie anuntul pe

00

Descriere

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu. avand suprafat de 2500mp sio
deschidere de cca 30m Terenut este situat

la cca 150m fata de strada Decebal si cca 300m fata de soseaua Giurgiu -
Bucuresti fiind pretabil construrii de locuinte

Energie electrica la limita de proprietate

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Giurgiu (GR)
03/12/2024 08:32

DETALH

+

GRAFIC

Teren intravilan municipiul Giurgiu.
5=2500mp

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu.
avand suprafat de 2500mp si © deschidere de
cca 30m . Terenul este situat la cca 150m fata
de strada Decebal si cca 300m fata de
soseaua Giurgiu -Bucuresti. fiind pretabil

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-
IDBINt.htmi? gl=1*1{5ssfz* gcl aw*RONMLiE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYnE2QmhBSOVpdOFINmI
xb1BfLUY3ROSWZXNDUHUwWOGXEYzkydUZGTzR1INOxFNk1UVEh30VSiMDJwb190RiFDdGdHNXN4bONCLTR
ROXZEXOJ3RA..* gcl au*MTQOOTESNTc40S4xNzI3NjgwMTgz* ga*MzgwNDIyODYzLiE3Mjc2ODAXODM.
* pa NK3K3T1FTS*MTczNDM2NTKONyA5MSAWLIE3MzQzNjUSNDcuMCAwLiA
3 Vicleta Anclu
n U, 0371784083

Emilia Vieru

£ inapoilatiath «Q Distribuie ) Salveazd

Numar de telefon

Sunt interesat(a) de acest teren
vanzare $i ag vrea sa fac o vizion:
Astept cu interes raspunsul dvs.
Mulumesc!

mai mult

De Vanzare Teren Industrial/Comercial Giurgiv | Soseaua Bucuresti, DN5

50000€ e

& Strada Tudor Vianu, Giurgiu, Glurglu

Teren de vanzare

N\ 3325m?
Tip teren: agricol
Locatie: urbana
Suprafata utiia: 3326 m?
Cimensiuny
Gard.
Tip acces: asfaltal
Imprejurim:
Meda: apo curanta
Tip vanzatos: agentie

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI1:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Va propun o oportunitate de investitie intr-un teren comercialfindustrial din
Mumcipiul Grurgiu, jud. Giurgiu, zona Giurgiu Nord, amplasat 1a doar 120m de
DNS (parte din drumurtle eurcpene £70 Si E85), drum national de legatura
ntre Bucurasti, Giurgiu s1imphicit granita cu Buigaria. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumui national DNSD, ruta ocolitoare.

Mar mult decat atat, se va plutea accesa facil autostrada Bucuresti-
Giurgiu, numita st autostrada AL, care va conecta Bucurestiul de Giurgiu, si
mai departe de capitala Bulgariei, Sofia, prin legatun cu A7 si A2, Toate
aceste aspecte iegate de conectivitate s1 accesibihtate contribuie
semnificativ la succesul business-uviu dezvoltat in zona, scazand, totodata,
costurile de transport/aprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industnal-comereiala a crasului Guurgiu, in
imediata apropiere aflandu-se centre logistice, de depozitare on productie,
puncte de lucru si centre cornerciale, benzinart, un hotel, precum siun
atelier de reparatii auto.

Este situat in intravilan si beneficiaza de o deschidere de 33m. La nivel de
utilitati, exista stalpi de curent electric chiar la limita proprietatii, 1ar restul
utilitatitor se afla la o distanta aproximativa de 50m.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-248565832

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces auto
87.000 €

Q wmuieazd credit

Partener imobiliare.ro Finance @
7 Salveaza

KING IMOBILIARE

KING IMOBILIARE {Fho |

e 0374451090

Trimite mesa)

Descriere

Teren intravilan | Neajlevului -Giurgiu 1 Acces auto

1 . v 113 HE 1' jne | = e | = | T : | 3
L i o8 1 1 tat ] 1 e 1
1 H Jit <] i
a IE S L B LY, na 2ldar = 1
1EE ¢ ] i ard l i 3
walald tersr 6237 mp  Tipterer Constructii
Clasiicare tere intravilan
UTIL!TATIGENERALE AMENAJARE STRAZI
tatiin zona Astaitat
ALTE CARACTERISTICI COMISION
turmtate o nuesthe ¥ TR
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.imaobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-199554664

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei
Vn s 142.000 € .1va

Q smuisazd credt

™ - Camision 0% cumparator TP Proprintate reprezentata exciusiv RoxanaTenea

- ) Satveaza a
L‘I_‘.'\ X 8 4 @ BEMAX Quality (P}
0371780270
0741283118

Teren Intravitan 17,.500mp Giurgiu / Strada Gloriel

17500 mp & 34 23m
Constructii {(F e 2
intravilan i ) i 6m
UTIL!TI\TI GENERALE AMENAJARE STRAZI

ALTE CARACTERISTICI

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; I40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://homezz.rofteren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-27m-latim-3766725.html

Teren intravilan | Giurgiu | Utilitati | 10000mp |
27mlatim

Giurgiu / Giurgiu

120.000 €

KieG IMCRILARE

4037 445 1092

T L

Sl dasrd cradit i it s
2.660Lei/lund  89.460lei  3Oani e #) ipotocare.ro O i mesa

° Sclicitd vizionare

o Salveszalatavonte

Specificatii
10000 m2 t Intravilan
3% Curent, Apa. Canalizare, Gaz
Construibil Vanzare
Companie

KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare in exclusivitate unterenintravitanin Guurgiu.
Dimensium : 27 miatime 370 mlungime
intravitan. utiitav ia strada.

Zona este in plina dezvoitare invecinatatea lul fund construite mai muite case, vile.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nt. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500052

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie
149.000 €

0 smuleaza credrt

Nita Veronica

" GALAXY MOB {0

Tritmite linkul unui prieten pe:

Teren intravilan oras Giurgiu. ideal oportunitate de investitie

-~ = i 1 ve ¥ o1y i
4 { 1] () i | |
N250mp Clasiicare terar intravitan
Constructii 1o ¥ 67m
DESTINATIE ALTE CARACTERISTICI
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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o/ /www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-
nord-str-

amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.html? gl=1*kagjarf* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwldKmBhCCA
RISAP-OrfyO0m2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnLOstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPWEALW wcB

Wle

4e piese.”

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR

Stefan

Vezi toote anunturile

0724877389

Contacteazd vanzdtorul

Descriere

Teren intravilan in zona Giurgiu Nord, Strada Amfore: 29, suprafata
500mp+260mp drum de servitute(latime 12m). se poate construi P+2
Preturnt de la 9000 euro

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/ihei2235ffg070i112efg42241140117.htm!

LV
Teren intravilan 12 EUR

Lucretia Lungu
Descriere Verzi toate onunturile

Vand teren 4000m m GiurgislTerenu! se afia m spate 1a Tec!Pret 12 eurom 0799666590

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.htmi

Teren 4000m 11 EUR

Lucretia Lungu

WVeri foate onunjurile

Descriere
0799666590
Vand teren in spate ia tec 3000 m patrati neparcelat

Outrovu
Mo =

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-de-vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h39705d94f.html

Teren intravilan de vanzare 300mp 28 500 EUR e

negociabil

Daniel

Vezi toate anunturile

0769886264

Contacteazd vanzatory

Distribuie anuntul §

00

Descriere

locatie Bvd 1 Decembrie 1918, Str Stupilor Nr 3

- constructie finalizata cota 0

- lungime 10 6m

- latime 9 6m

- posibilitate constructie P+<M sau P+1

- posibilitate apa curenta + canalizare si gaze la poarta Detin certificat de
urbanism.

Mai multe detalii in privat Nrtel

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-
mun-giurgiu-2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren in mun. Guurgiu 2000 mp 80 000 EUR
«categ curli constructu

ION

Vezi toate anunturile

0723190466

Contacteczd vanzatorul

vand teren categoria curli constructii in mun GIURGIU STR Lupeni 2000 mp
gaze apa canal energie la gard Terenul este in totalitate imprejmuit are
certificat de urbanism P+E+2E se afla in zona de vile la 60km fe

Bucuresti Terenul este pretabil pentru case de vacanta sedii de firme constructii
de tronsocane de case Deschiderea la strada asfaltata este de 32 mp PE TEREN
sunt 2 proprietati de cate 1140 mp si respectiv 1250 mp se pot vinde si mai mult
de 2000 mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

Teren intravilan 20 EUR

] Trifu Gheorghe
Descriere Vezi foate anunturile

vis a vis Dunareana sos Bucuresti 10000 mpit ha} deschidere 35
m apa curent 100 diversi pomi fructiferi.addpost agricol telefon -contactati-ng!

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUTL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-
teren-intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h3g504hehg279i6de65g902902f38e8.html? gl=1*aifgdx* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDm
ARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl GUEQARMNTEg2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Posibil schimb cu garsoniera autoturism 23 OOO.EU_R
plus diferenta negociabil e
A
Vezi toote amunfuriie

0722116876

Contacteozd vanzdtorul

Suprafata 2000 mp cu deschidere de 33 m linfari Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic

A fost ofertat si cu 24500 eurc

24 500 EUR regociat

JustConta Business SRIL.
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-
giurgiu-bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

Teren DN5S Guurgiu Bucuresh, 2000mp 19,99.EU_R ® Teis!
zona Plase Sudate. Gecor negociabil

Cristian

Vezi toate anunfurile

0724026795

Contacteazda vanzdatorul

Suprafata terenului

Descriere

Vand teren 2000 mp Giurgiu - Bucuresti intrare din DN5 (E70 E85) zona plase
sudate Andaluzia Poarta Orientului Acces usor ia ambele capete. in vecinatatea
fabricii de ulei Valceanca Sos Bucuresti Km 5 Posibilitate de a cumpara
intreagul lot

Pret negociabil

Telefon  suprafata totala 2000Alte caracteristici Alte caracteristici- Acces auto
Oportunitati de investitie

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16edfidfh.htmi? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBh
DmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAohl GUEOANMNIEE2ZNyAICeXrssiSAqagFYaAsyLEALwW wcB

Teren 21 EUR negociabil

p.crinela
Descriere Vezi toate anunfurile
Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu intravilan situat in spatele Motelului Prietenia 0744111777

Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m - 50000 euro
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50000 euro
vecinatati case si vile Contacteazd vanzatorul

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp

OTa41197 17
Toren 15 EUR negociabit

¥ Gaugu Gaegu ¥ Vs pe bantd

Descriere

Vand teren 3507 mp i oras Guurgu nindviian sAUM & spatee Mioteicis Sratena

3 peate parceid - 2000 mp L deschwdere de 29 m 13 Bz mp

~ 2807 rp cu deschers e 1599 13 guro mp w ansugd Seer ¥
seonalal tase ¥ue S

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BI Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan-

giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.htmi? gl=1*10g20k6* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBh

DmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEDANMNFEE2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan Gurgiu 25 000 EUR

Marga

Vezi teate anunfurile

Contacteazd vanzdatorul

Vand teren intravilan situat in Giurgiu, jud Giurgiu pe Intrarea Navodului

suprafata 1700 m patrati cu deschidere 11 metri

posibilitatea de construit casa si racordare la reteaua de apa si canal curent

electric si gaze

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-

remus-zona-de-vile/7b0f6¢c7370606b5e.html

Teren Giurgiu Remus zona de vile 19,99 EUR

Specificatii

Suprafata terenului

Descriere

Vand teren pentru constructii 2175 mp sau 4350 mp pe Strada Poligonului
intrare din DN5 (E70 ¢ E85) Giurgiu-Bucuresti vis-a-vis de Biserica Remus in
zona de vile Utilitati apa curent electric la capatul terenului 1060 mp plantati
cu vita de vie Teren cu potential pentru investitii Pret negociabil 19 99 e/mp
Telefon 724 026795 suprafata totala 2175

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256

Nicoleta

Vezi toate anunjurile

0724026795

Contacteazd vanzatorul



N\ JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-
giurgiu-ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-

metri/780864747c6a6054.htmi? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CioKCQjwiMmwBhDmMARIsABeQ7xReabc¢
CYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Proprietar Guirgiu ultracentral vand teren 320 000 EUR @ Teieton va
2102 mp deschidere la str Gani 22 metn

Lazar Gheorghe

Vezi toate anunfurile

0749274716

Contacteazda vanzatorul

Proprietar Giurgiu_ str Garii, nr 90 vand teren 2102 mp deschidere 22 metri
toate utilitatile ideal hipermarket. rezidential, birouri 320 000 euro suprafata
totala 2102 Frontstradal 22

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.htmi

Pamant intravilan 22 EUR negociabil O Taketon valliet

mesaros

Veri toate anunjurile

0751590572

Contactegzd vanzdatorul

Pamant intravilan de 5212 m pétrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini farme
complexuri garaje mini teren fotbal sau si parcare auto !

Posibilitate racordare apa curent electric toate utilitatile | iesire I3 25 m pe
centura neus vama pe dnb Bucurestil

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.htmi

P e

Teren intravilan 15 000 EUR

b

hManana Giumanca

Yezi toote anunfurile

terenul are 2000m si se afla ldnga centura nou a Giugiului
0755577740

Descriere

https.//www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mio* up*MQ..8&gclid=CiOKCQjwiMmwBhD
mARIsABeQ7xRea6cCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEg2ZNyAICeXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

v
Teren 30 000 EUR
Eugenia
Specificatii Vel toate ammiuriie
, 0762660007
Suprafats terenului
Descriere Contacteazda vanzatorul

Teren intravilan in oras Giurgiu judetul Giurgiu. strada Toporasi nr. 16 cu
cadastru intabulare 268 mp Deschidere 10 mp  suprafata totala 268

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1g45770fee02120h0hgddd3d2.html

Super oferta. 10 EUR
Naumescu
Specificatii Vezi fogte anunfuril
Suprafata terenului i ]
Front stradal
Contacteazd vanzdtor

Descriere Bund mamiereseazd ofen

Giurgiu 2800 mp intravilan cu posibilitate de extindere pana la 3500 mp Locatie
in spatele Kaufland
Pret de criza 't

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare-oras-giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef83h6e1f306h.htmi

A -

Teren de vanzare oras Giurgiu jud.Giurgiu 13 EUR negociabil

-
-

) Constantin Bratu
Descriere Vezi toate anunfurile

Ofer spre vanzare teren intravilan in suprafata de 6237 m p situat pe

str Neajlovului cu deschidere de 17 m | oras Giurgiu judet Giurgiu Zona este in
plina dezvoltase in vecinatate fiind construite multe case si vile Terenul este

pretabil pentru constructie casa livada solarii parc auto etc Posibilitate

racordare la apa curenta gaze si electricitate Pretul este de 13 Eurom p

existand posibilitatea de a face schimb cu apartamentiexclus etaj 4 plus
diferenta Tel

Contacteaza vanzdtorul

D wwd euiaae Sran® L sk

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-giurgiu/6219f466780{7{82ehf0094136g5f31d.html

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil @ Teleton valdat

Florin

Vezi toate anunfurile

0722265219

Contacteazd vanzatore

Vanzare teren mun Giurgiu intravilan curti constructii liber de sarcini in
vecinatatea fostului combinat ¢str stanestiului} in suprafata totala de 1400mp din
masuratori deschidere 16ml posibil lotizare cadastru si intabulare se accepta
credit. variante

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare-in-mun-giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe95f9i7.html

alex slav

Vez) toate onunturile

0762267286

Contacteazd vanzatorul

Teren de vanzare in mun Giurgiu 23 EUR @ Tolafor

Teren de vanzare in mun Giurgiu. str Navodului nr.7 suprafata 2500mp
deschidere 17m apa si canalizar=a sunt rase pe loc curent electric si gaze la
poarta terenul este imprejmuit integral cu gard din plasa bordurata strada
asfaltata Pret 23 ‘mp sau schimb cu apartament cu 3 camere

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge258053g7f139180.html

y

Teren 10 EUR negociabil e

Pietmus Nicu

Ve toote aonunfuribe

Descriere

Vand teren 5000 mp in oras Giurgiu Tererul se afta la capatul strazii Plopilor 0761221231

Vecinatall - case sl {erenur agnigole
Pret- 10 euro negociabit

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.htmi? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=Cjo

KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNFEg2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyL
EALw_wcB

Teren 12 EUR negociabil e

Piehnus Nicu

e s TOEte o rvsny fLeT e

Descriere

Vand teren 5000 mp in oras Giurgiu cu deschidere 20 m la sos Ghizdarului

Utilitati - se pol trage din sos CGhizdarului

YVecinatati - case baza sportiva soac comerciale cu diverse activitati Contacteazd vanzdtorul
PRET- 12 euro negociabil

hitps://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-

teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.html? gl=1*gcbl42* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmwB
hDmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEDANmMNFEg2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

Urgent Giurgiu teren constructi 29 000 EUR e

Valentin

Vi toote onurrfurile

Suprafata terenuiu Q727433282

Front stradal

Specificatii

Destinatie P =
Contacteazé vanzdtorul

Anenajere straz

Uulnzan generale

¥
e comeerr . m

Descriere

) Distribui nun
Urgent teren intravilan Giurgiu central str Rarau din ses Balanoaia) 1500 mp N e anuntu! pe

J sau 1000+500 sau 3 300 ) ideal casa+ livada+ gradina frontal 28m adancime
74 m  utilitati la poantal electricitate apa canalizare; Pret 29000 intreg sau 17 o @

mg parcelat Contact. Mihai Georgescu sau Dragos Ceorgescu

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.imobiliare.ro/oferta/birou-de-vanzare-giurgiu-central-

11269967cq src=google ads&cg cmp=20571238706&cq term=&cq plac=&cq net=g&cq plt=gp&gad s
ource=18&pclid=CjOKCQjw60i4BhD1ARISAL6pox24ustdcimS1PJ02UicleOWz70WIji2B6ImwKUhctR6ZREZKF
wkanYaAoz EALw wcB

Spatiu comercial Giurgiu 874.272 €

Andrei Grecu

tFIDFROSTHT Y SR vICES

10386486

610/ O IDTEISL

Trimato inkul unue prieten pe.

f © o

__-_ﬂ;
En o o
i i S

riere
Desc Case Prefabricate teftine
Spat comercal Giurgaw
Deschidetr >
Ciaaire e Barouri P+2ZE
2013 mp 1994
Demigal 7 2 “i8dize de Bieout

Alte Cetaiin

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/cladire-spatiu-comercial-birouri-zona-centrala-giurgiu-str-vlad-tepes-
IDikAd4.htmli

George
-

Trimite mesaf

| Qo 072 239 2578

e >

LOCALITATE

@ Giurgiu.

CREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anLNL 3 IGSt PUDRCH Ae CATNe UN YanIato:

<&
Cladire spatiu comercial birouri zona centrala Giurgiu Arats mal multe
Str. Vlad Tepes
8€- -
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

Diract propretar, inchines cladire comerciala compusa din parter nalt cu 6 camere in suprafata de 175 mp
Sk sl demisol comeus din 4 camere~dependinte i1 suprafata de 64mp utili si curte proprie in suptafata de
165 mo. Cladir¢a are 5 ca de acces: din bulevard, de e lateral 3 din spate Seinchinaza integral la pratul de
Leura/mp sau marhia’ la un alt pret

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-vind-spatiu-comercial-ultracentral-la-strada-IDimUmt.html

privaT (O

Constantin

(e

‘ Q, 077 383 0422

LOCALITATE

@ Giurgiu,

Sergd C

A
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt a lost publicat de catre un van;
V) -
inchiriez/Vind,Spatiu Comercial,Ultracentral la Strada Arats mal multe N/

5 € Prete @ negociay

= -« mm——

-PROPRIETAR ofer spre Vinzare/Inchiriere ¢ cladire comerciald P+3E situatd in zana zere a Muncipuiu
Giurg U mal exact Bulevardu! Bucurestine 33-35 3i Cantonului nr 7-9

-imabilul este nou, construt in anul 2012 pe cadrebeton ceeea ce permite arice racompartimeantare
necesardlinditimea parterulu este de 4-7miar incaizirea clad i aste as gurata de 2 centrals termice pe ga
[cate una la £ nvele} Sitemul constructy permite o functionare ndenendentd pe kecare nivel tre scar d
accesinfrastructurad pentru doud Hfturi{pentru nersoane pe fata 3 marfa in spatelacces parcare 5
aprovizionares.nnin strada Lantenuluinr 7-9. pavajul cu mozaic Calcoane terase ¢ca 1200mp.delimitarea
propntati cu Tuya 5 gard

-Suprafats construita totala este de 4000mp [amprats la ol =1400mplieren cca 2000mp

-Ciadirea se pretezd ia orce activitate

-inchinare Seur/mo Vinzare 500eur/mp

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUTL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www storia.ro/ro/oferta/cladire-de-birouri-giurgiu-

I1DnwWOO.htmi? gl=1*plwhi7* gcl aw*RONMLIE3Mic4ANTgxMDAuQ2owSONRanczdk8zQmhDcUFSSXNBRV
dibGNDbjRMWHY0SHBOb3c4MDZfUUZNNiBVbVAFRmMOwX11kSGc1Qkd3UGtiYkS5oRUINemtpUjRKNGFBcGY
ORUFMd193Y0L* gcl au*MTQOOTESNTcA0S54xNzI3NjpwMTgz* ga*MzgwNDIyODYzLIE3Mic2ODAXODM.
* pa NK3K3T1FTS5*MTcyODI4MDYxMC4xMidxLIE3MigyODAAMDguMCAWLIA.

& inapollansid oZ Otstibule O salveaza Ancdrel Greca

i coved Aveunt adpi e

U, OT7IIOIA GH6

- I.',_

R

Cloaddew de Do outr S vaa

1070 000 € .com

£ Clurgiu, Glurgiu

Spativ comercial de vnzare

PRy
E: [SX

Lhent i [ tate © s

hp cradac clathire o Gy our

T propr fetate PrOpoetate uthizata

hhip wana g LG5

Caracteristici e
Descriere

Clacuwo e birowt S 2 P s 2E 1997 avand O supratala construita 13 sol de 753 mp 5l supeatats utila totala oo
< 155 mp. Terenul aterent cladicii eote de 893 mo 1s caro se mal adaege © SUPrafata de 423 mp. concesionata
calzire doud centrate tormice Qaz 2l conalitians: st
SURravogrere Vioeo. Dispune de toate utiihtatile zone' (apa camnalizare, elociniots naturalo)

imobkiiul este s'tuat o contrut Muciiulu Gurgiu P Str Vasile Alecsantin zona rozs
adm istrativa Inte un penmetru aclimitat ae Strada vasie Alecsandr, Strada Salcie! st Bud Bucurest 13
aprosaimativ 00 m g Poipane Guurgiu avand ca vec'natatt Pata Mare.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

e la primano. Cladirea are propriul sizton

ntimas
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-inchiriez-2-spatii-comerciale-iDhwR1u.html

pRIVAT (O

‘ Q 076 434 7011

& ion729514

e FUr ke Xete va”

LCCALITATE

(@ Giurgiu,

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Aces aring a fost publicat de catre un v

<
Vand/inchiriez 2 spatii comerciale Araté mal muite. \/
]l € Prety e negocaol
g = e
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA ' CAUTA
ZONA
230308 HICR | Vanzae iecham Lanzare Zupataes ok 32 me m

Yand 1au incniriez 2 spati comerciaie ingiurgu . 303 Bucurast vis a vis de parcdl Mibai Viteazul | unu din
soati 25te amenajst ¢d sals de fitness afacers la chers {cu 10313 aparaiura necesara | 'a demiisol cu vestiare
saunag grupu santare . 432 mp s cu posioiitate de extindere terasa aprox 300 mp | cal de-al 2 lea spatiu
are 90 mip cu toate uhitdtiie o grup 2anitar | este renovat meders imparitin 3 camee positilitate
deschiders clinca medicala biroun etc

Pentru vanzare accept unele vanante imaeoiiare in giurgiu sau Bugurest zau vadante auto

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-comercial-IDinJmr.htmi

Qy 072 674 1618

L3 muite arunta ale eIty L

LOCALITATE
© Giurgly,
hegr ‘
KA
2]
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt 3 fost publical de catre un
v
Spatiu Comercial Arata mal multe \/
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
DESCRIERE

Soates comerc a suoparier 95me subzol Bimp curent 380y
Acces din son principata
Pee1 88000 eute

Spatiu comercizl 85 000 EUR
negociabil 0726741618

Euna ma msteseazd pfana
Tum2asdstey a: este vaiabila’

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriere-spatiu-IDhTChm.html

= DEIGT

l Qs 072 998 8253

BiE mate anuriar 3le acest vant

LOCALITATE

@ Giurgiu,

EOR IR} (

DREPTURKE CONSUMATORILOR

Acest anuni a fost publicat de catre un v;

Inchiriere spatiu e mat motte N

1€

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA i CAUTA
l Paoans 1243 | —?;-a—f;:;uz 3 X0 ZONA_

Spatiu ge Inchiriat cu o suprafata de 100m patrati coate fi utlizat pentru diferte actwvitdti{comert. prestan
sernic et

Spatiul are toate utilitatile necesare
Este stuat stradal pe Bid Bucurest, 1anga Kaufand

4000 lei negociabil, 3500 lei pentru plata 3 luni in avans si contract 24 luni.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale /spatiu-
comercial/anunt/spatiu-de-inchiriat/h4722d5i59d972g7eg748e964g92d71i.html

Spatu de inchinat 5 EUR 0720080684

Eund md nlereseaca ofzita
eavoashd Fla este valalid”

% ASngh fse 7

® Zictend
L ST H g
A Srcoreazd

Hana

Distribuie anuntul pe

Specificatii

Suprafata utia

Descriers

nchires ur spatu pretail pentrt o gama largd & actnatds comeisigie peestin serag

Girou el i - . -
Emite facturi cu Oblio

Spayut are 2 intrdn ceed ce faciteasd accesul nraniye Si poti

Ex:sta posdlinate ge parcare stracal in faa spatasiu

integrat genial de simplu,
Locaue Bulevaraul 1907 Hr 72 Gaurgu gratuit pe viata cu | e-Foctura
Suprafatd 30 mp2

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/inchiriez-spatiu-ideal-pentru-birouri-cabinet-
showrcom/i0g9e71ghd0470751f105d009d03ie69.htm|

Inchiriez spatiu ideal pentru birgun 1 600 RON
cabinet shcwroom 0724541747
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 Lzaugh feer ?

W Fi clenid
® Vzukzin 18
& Facoteazd
Ovidiu
JBX. ate anunts

ds Urmareste

Distribuie anuntul pe

Specificatii o @

Suprafata utia

Descriere
Inchine: spany «weal pertru buroun cabingt shouroom
Vezi cefali pe wavw roeremo ro
) AE A
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/spatiu-comercial-de-inchiriat/e01d1ifg680d72651di62793g6f6h482.html

Spat ; ! chirriat 3000 RON
paliu comercial de in A

Elena Bongiol

B 0% NN

Distribuie anuntul pe

Specificatii o @

Suprafata unia

Descriere

spauu comerc.al siradal de mctinal

Bar terasa cepozt cae 100 mp Nomentan actve3dsa ca tar posiD preluare contract
‘nsd se pot face § ate actvidy comergiale
Ria mwlte detaln la teiefon sau 12 acresa menzorald B-gul Az Won Hicoescu o 1b

3000 ‘el juna » . TR
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/inchiriez-spatiu-
ultracentral/1h322f18i6g9777ed2550gdf427d30ig.html

- »
PO

inchiriez spatiu ultracentra 350 EUR
0763615813

Distribure anuntul pe

Specificatit o @

Suprafata utla

Descriere

Spatu ultracentral in spateie pell centiae s Cuza Voga lir 2 renoval toate utitatie
YT

suprafata tcfala plus curle 150mp Liper de (2 1 septemone 2022 Fret 350euro una Te

De fapt cladirea are 70 mp, curtea 60 mp, valoare de inchiriere 5 eur/mp neg. toate utilitatile fara
incalzire
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Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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https://www.olx.ro/d/oferta/de-vanzare-inchiriere-spatiu-comercial-600-mp-IDhRiaA.html

Demetrius

(=

’ Q, 076 562 0370

> o
LOCALITATE
Q)] ?iurgiu.

A
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anung a fost publicat de catre un

<
De vanzare / inchiriere spatiu comercial 600 mp Asata mal matte \/

650 000 €

Spatiu comercial * DOI PAPUCH
Giurgu. 5ot Bucurasti e Ansamioluy 15
Partes 420 mo
Etaj 180 mp
Teren 710 mp
ecchidere & strada 36 m
Posinilitate de extindere. supraetajare. stc dacd se renuntd la terasa se pot amenaja 16 locun de parcare
Plata i rate direct prin proprstar fara com scane. dobanz
Accestam siunele schimbur. varante
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Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-IDivApC.htmi

L]
L)

Tren intravilan Giurgiu

44 500 €

RATADE LA 984 LEY

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

1 . -
Parsoarg htva | Sdoratata Lty 400 SEPaw A invavie ey

DESCRIERE

De vanzare J00m” de tren ntravidan In Guurg u st Neare Yods ~I82 Adeschiders 1 sada IV de v gard o

DT A0 Rodahe g

woitate de racoraare ta reteana esctnica gase canslzare Posioiltate de constructie
sxtindere 1303 autorzal & Mon: etdr cu carte Func ara Sccept T var ante

JustConta Business SRL
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CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

‘ Q, 076 160 6267

Rbs mule aruptan e 3ceste v

LOCALITATE

@ Giurglu,
Giurg u

CREPTURKE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre ul

Arta mal multe N\

i
Dati forma.
Umpleti. Adorat

Noul Generative Shape Fi
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-IDiGJTh.html

F o e
- )
( U, 076 932 9424
Ma make aruris 3le aceliu vang
LOCALITATE
© Giugiu,
Ghghy
N
A
¥ u
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anund 2 fost publicat de catre un vi
Teren de vanzare Str. Negru Voda Arata mal mute N
RATLDE LA 1LEI > x
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Parioans T ca Saorataza uta 1936 me Extravitar  Bravisy Waes

De vanzare teran ntravilan iber de sarc v cu toate actels nragula pentru a obtine autorizatie de construire
duprafata werenuivl este de 1036 mip cu o desciudere de 1212 m @ o lungime de S0 m

Poibiltate racordare APA GAZI CURENT . CANALIZARE

Fretu! este de 49 Eure/mp

Ma' multe detals despre jocatis avel in pozele anuntulul va stau la disportie 31 la numary! de telefon : zeto
;apte 1ase noua trel doi noua satrd doi patru
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-municipiu-giurgiu-1Diz68J.html

‘ ¢, 072 987 2477

e iU g SO EETLF- Te- (11

LOCALITATE
@ Giurgiu,
Giurgd
kA
"3
DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre wt

Teren de vanzare municipiu Giurgiu Arata matmoe

42500 €

:_ ODFRCOPERA ACUM |

VRELUN CREDIT IPOTECAR? [~

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZK

I Porsoara T3 Suorafsia ut 'z 3CC e Exiraviar  rIEvian Intrae an

DESCRIERE

Vand teran invavilan. sunrafata 500 mp aprawmativ 25m « 20m ut tat st-ada Magno e ad.acent svaz
NegruVoda mun Glurgu Pret BS eurc me ] 1
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Anexa Nr. 3 - Fotografii
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Anexa Nr. 4 - Acte

CONSILIUL LOCAL AL MUNKIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIFIULUI GIURGIU

vad ol OA
fan S04 0246 21 LINhe
e-rmad DrrRared? e LA rlag e P T

Primarvia Municipinlai CGinrgin este operater de date cu caracter personal
NERBISARYVOL. 22021

CAtre.

= AL IUSTOCONTA BUSENESS SR

BLd, Vinererului, Ne2, BLZY, Fi.S, Ap.33
Sector 4. Bucuresti

Pein proesonta. a3 ragam <& procedati {a intoomirea Raponuloi do evaluare la
valoarca de prata recomandata pentru spatiul cu o supratata utila  de 3186 mp. si
supratata totala de 3236 mp.. care face parte din domemiul prisat al Municipiului
Giiurgru, situar in Moumicipiu! Giurgiu, Soscauva Bucurest, FNL identificat cu cane

funciarad ar 36176 C =111 pe care o atasim In serog o

IPURECTEY PATRIMONIL,

L PRIMAR,
ANGHELESCY SDRIAN
AR R ‘ I

INRECTOR EXNECUTTY,
TRAISTARE CRISTIAN

- e e
= INTON 34T
BRI RCEANBDALINA
r
SR
JustConta Business SRL
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I 4 Oniul ge Cadastre 3 Pubiiy ilale Imobdoard GIURGIG Wi Larere jRICETY
f 4 -
-" Beronid de CaGestry ¥ Putactate imolekard Srorgeu Zesn b 7]
Lma 10
r-: =y 1034
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 5% scrtiae

PENTRU INFORMARE

Cate Funcard Nr 36276-CX Ul Grurgns

A. Partea |, Descrierea imobilului
Unatate ingividuald

Adresa: Loc. Gurgiu, 505 BUCURESTI Ar FN jud Gurgiu, AFERENT PUNCT TERMIC 123

Pirtl comune: Pod acopens teren conutauit s oRe spats comune .
wrl Suorataia %un'a’mi Cote paruy )
T cariastral Cote teren o satu | Referinte
't[ Nr. cadastra corstrutd  Junid (mpl  comune ERE e prlicn [ 5 <
(AL 36176{1 U’ Y 1 3236 |, 5067 137428 B o
Undate moividaala 1 Compusa G 3 holur, mass,. (rolpne 1iene 51 confura, Cob et medical. >hiiu parter
4 grupw santare wala seoirte poboteca arhiva Sals cazane I magan - scprafata utls oe LB 6 g s 2

SCQri BCCes @l 0 Luprafata ge 5.0 mp
8. Partea ii. Proprietarl $i acm

Inscriert prvitoare ia dreptul Ge propnétate ! aite dreptun reste : Reterinte
131524/ 72/10/2024 o ) . o
Act Notatial o 1203 din 21100 1014 e s e Lyer i Magal na Anca

Se nfintesza rantea funciare 36176-CIUL a urtatl mandoale cu Al

a1 numarul Cadastral 36176-CL-UiGwrgau. rezultdal gin apartamentarea
constructier cu numaru! cadastral 36176-01 nueing it Cartesa funtata
_36176CY _ o o _ — B . : o
Aot Normiatiy 1 HG 968, an 05/09/1002 envs ae GUVFRNUL ROMANIEL
a2 intabulare drept de PROPRIETATE tily dreptl stestare. dobandit prin. I Al
Lege cota aciuzis L1 = - e
11 MUNICIPIUL GIURGIU, DOHENIUL PRNAT . ) _ N .
&ct Adry 'nstram nr. 208 in 30:02:, 2021 emin de CONSILIUL LOCAL AL MUNICPIULUL GUIAGIU
A
83 %P Anlesza trecered imaninlulyl in gomenoul puplic o comenidl privat .
C. Partea lil. SARCINI .
inscrien privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi resle Aeterime
de garartie si sarcind . ) .
NU SURT ) o
]
) o \.r?e"' x‘lw LY M-.\lrc\--"’ragfv'\f"\-, Gl g
‘Anexa Nr. 1'La Partea |
Unitate individuala. Adresa: Loc Curgid, Sos BUCURESTL N1 FXN, Jud Clurgie AFERENT PUNCT
TERMIC 23
Paril comune: Pod acoperis teres consirut 81 alte spath comune
N . Suprafata |Supeatata] Cote pars ! ) e B
[C"t He cagasteal ) COnstryita } 243 (Crpl COMuTe - mw teren Ovservatiif Refennie
i &1 3617& Cl-U‘ Q 123§ 30 &7 . 1TE 246 B
Untate od vigiala  compuss g 4 hbian LY. CTOMDNE. T e $) COKTUTE. CAbret —adical, BF Ly parter
4 grupufi saritare. sala sedints, BIchoteda. arvva, saw Cazane /! "nagazi 1 SLOTATAtA Gtia de 318 € mp &1 2
AT CCes wla) N _ppv_.a_f;a‘a de 5.0 rop il |
Corbic Ca prezecty? extras corespurde cu goXlile = vigoare din < artea funiara org-mRla, NASITats de acesy
Beriyid,
Prezentul extras de carte Turciard eite valaorl la autentifCared Or citre nafaryl cubi ¢ 3 atieinr _xide Fitsls
Care Se sLing drentanie feair précum $ pentru dezustered suiceimnlor ar nforratule prezentats sum
wusceptidle de oflce modificate, » conditile fegu.
54 acntat tariful e U RON. -, pentru werog ul Ge publ itate molvhatd cu codul e 222
Dats solutiondry Asister: Registrator, Retere nt, f
10-10-2024 MARIANA BORTEANLY :
wata elibergr '
U P araty 5 werradturar PArEiY B sermnduras
'
L]
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T 2 ' ) %
,(Cr.{'\mf@t DA i'mf‘l-'«?—‘ e
AR 151 19 200

Subscrisa MUNICIPIUL GIURGIU, cu scdiut in munic\giebGipegly ”7& fmum A, 49-51, udepul
Guurgiu, Cif 4852455, conform certificatulut de inregistrare e gehauﬁ /ne- 654814 ehberat de ANAEF.

reprcumam legai prin domnul ANGHELESCU ADRIAN-VALEN reie man. CNP o 4
domiciliat in mumapiut Gargu, . . ar v . judetui Gidrgai-Primar al municipiulul Giurgiu,
judetul Glurgly, vaiidat in funciia de primar conform Incheierii de sedints din camera de consiliu cin data de
15.10.2020 din dosarul nr. 13438/236/2020 a judecitone: Grurgiu, definitiva prin neapelare,

in calitate de proprietard a imobilului situatin mumapiul Gurgiu, $os Bucuregti, FN, aferent PUNCT
TERMIC 13, judetu! Giurgiu, constand din teren intrav.lan in suprafaia de 424 mp, categorie de folosingd curf:
construetis, 1arla -, parcela - 51 C1 - constructil industriale 5i edilitare in suprafatd construita la sol de 424
mp, Punct Termic 13, identificat cadastral cu nr. 36126-C1, a":at in DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULLI
GIURGIU,

imobilul este identificat cadastral cu nr. 36176 §i este inscris in Cartea Funciara a localititii
Giurgiu nr. 36 * 76, dreptul de proprietate fiind intabulat In bazaincheweril «r nr 59333 din data ce 31 10 2014
{domeniuf put ¢} st nr. 57056 din data de 08.07.2021 [domeniul priv :j emise de Oficiul de Cadastru s
Pubhcitate Imotihars Giurgiu. o

Imobilul nu este grevat de sarcimi si nu s-au constitult #upra sa aite dreptun reale in favoarea altor :
persoane, asa cum rezuitd din extrasul de carte funciard pentru putenoficare nr. 131018/21.10 2024 din data
de 21.10.2024 eliberat de Birou! de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Gurgiu.

Imobilul are taxele §i impozitele achitate la . aya cum recultd din certificatul de atestace fiscald nr.
94750/09.1D.2024 eliberat de Directia de Impozite si Taxe Locale Giurgiu,

fn vederea apartament3ni, Primiria municipiului Giurgiu a eliberat certificatul de urbamism nr.
523/26.07.2024 s adeverinta nr 358430/21 10.2024 grivind unitatile individuaie eliberatd de Primdria
mumecipiului Giurgiu, Direclia Patrimon:u.

Subscrisa MUNICIPIUL GIURGHU, prin reprezentant legal, declar cd imobilul - punct termic descris a
tost dobandir inifial in baza Hotaran Guvernului nr. 968/05.09.2002 privind atestarea domeniului public al
judetulu Giurgiu, precum $i al municipiul Giurgiu, oragelor si comunelor din judetul Ciurgiu i a anexei pr. 2 -
mventaru! bunurilor care apartin domeniului public al munipiul Giurgiv care face parte integranta din actul
normatv, iar ulterior imobilul a trecut in domeniul pnivat al Municipiulus Giurgiu in baza Hotardrir Consiliului
Locai al Mun. Givrgiu nr. 208/30.06.2021 privind aprobarea trecerii din domen:ul public in demeniul privat a)
Munciptulin Glurgiu, 3 spapilor ¢in incinta uncr Puncte Termuce §i schimbarea destinajiel inijlale a 2costorz g
a anexei care face parte integrants din hotardrea mentionata pentru care nu s-a formulat actiune & instanta de
contencios administrativ conform avizulw penirn legalitate nr 22770/07 122021 emus de Institugia
Pretectului-judetul Giurgiu :

Tn baza Hotirdrii Consiliului Local o) Muaiupivlui Giurgie nr. 126/30.05.2024 privind aprobarea
apartamentin: imaobilului - PT 13 situat In municipiul Giurgly, Bld. Bucuresti FN, judejul Giurgiu compus din
constructie si teren aferent acestea, aparfindnd domiemului privat al Mupiopiviui Glurgiu pentru care nu s-z
formulat achune la instania de contencios admimstrauv conform avizului pentru legalitate nr.
10907/10.07.2024 emis de Institufia Prefectului-fudetul Giurgiv, am hotirdt apartamentarea ymobiuiw in 2
{douad) unité;i individuale giinscrierea acestorain carti funciare distincte, astfel:

identificatd cadastra! cu nr36176-C1-111, situatd in municipiul Giurgiu,,

nitatea individuala nr. 1
Ses. Eucurcs’x FN . aferent PUNCT TERMIC 13. judetul Giurgiu, avind o suprafagd utida d= 318.6 mp 51 <.gpraw
totalade 323.6 mp. din cace:

incapereanr. ,in suprafata de 2.2 mp - hol.

fncdpereanr. 2 in suprafata de 24.6 mp - hol

incaperea nr. 3in suprafaja de 12,6 mp - masaj

incaperea nr. 4, in suprafaja de 12,4 mp - croitone,
incdpereanr. 5in suprafapd ce 12,6 - frizerie, coatura,
incaperea ar 6,in suprafaja de 11,1 mp - cabinet medical
incdperea nr.8,in suprafatd de 6,9 mp - oficu parter,
incaperea nr 9,7n suprafaid de 3,3 mp - grup sanitar,
incapereanr. 10, in suprafatd de 5,4 mp - grup sanitar femei,
Incdperea nr. 11,10 suprafatd ce 6,1 mp - grup sanitar birbali,
incaperea or. 12,in suprafald de 84.8 mp - sald sedinte
incaperea nr 13, in suprafata de 20,5 mp - hol,

incipereanr 14,1n suprafaa de 12,1 mp - bibljotecs,

JustConta Business SRL
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incdpereanr 17, Insuprafajide 218 mp - arhivy,
fnciperea nr 18, In suprafatd de 72 9 mp - sald carane,
{nciperea nr 19,in suprafatd de 2.5 myp - magane, ¥
incaperea or 20,%n suprafatd de 5.6 mp - magazie
lnchpereans 2o supralats de 2.2 mp - SCATANLES Clu g
inciperean: 16, 1o suprafatd de 28 myp - scara acces eta .
- Unitates individuald nr 2 identificatd cadastral cu nr.36176-C1-U2, situata in muniapul (.mrgm.

L

® . Sos Bucuresti, FN , aferent PUNCT TERMIC 13 judetul Giurgiv. axdnd o suprafagd utild totald de 43mp,
< censtdnd dinfncdperea Linsuprafaid de 43 mop - Apa senvice - ludrefor,

Facem acessia apartamentare conform documentatie! Intocmita conform Legit 7/1996 care face parte

. ntegranta din prezentul &t 3i {p baza urmastoarelor acte | Inchererea de sedinta din camera de consiliu din data

> de 15.30.2020 din dosarul nr. 13438/236/2020 a judecitorie: Glurgiu. definitiva prin nespelare , centificaw! de

s oregistrare fiscald serla A ni 0654814 eliberat de ANAF.  referatul de admitere (apartamentare} nr

T 107969722.08.2024 notat cu Icheierea nr 108007/22.08.2024eltberata de Oficiul de Cadastry s Publicitate
< Jrehiard Giurgiu si decumentatia cadastrald.

In conformitate cu prevedernile Regulumentului UE 2016/679 privind protectia persoanclor fizice in
reea ce priveste prefucrarea datdor cu caracter personal s privind libera circulatie a acestor date s de
abrogass a Direcuver 95/46/CE (Regulamentul general pnvind grotechia datelar), not pirtle contractants
declard. 1 ¢d suniem de acord cu prelucrares acestor date in vedere. Intocmuri actulu! notarial ¢ cu ‘urnizarea
informa,ilor referitoare 13 datele personaic §i ks continutul actulun uostarial, catre autoritagie abilitate de lege
ja rererea acestora

Tehnoredactat Intr-un singur exemplar orfginal, 1a Societatea Profesionala Notariald cu sediul in
municipiul Glurgiu, str. Episcopiei nr. 14, astazi, 21.10.2024 5 4 {patru) duplicate din care un exemplar se
pistreazd Impreund cu vriginalul In arhiva biroulni notarial, un exemplar pentru OCPl Giurgin §: ¢ (tren)
exemplare pentru proprietar

PROPRIETAR,
s * MUNICIPIUL GIURGIU”
4 Prin reprezentantul legal,
primar
s.5. ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN
ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATE PROFESIORALA NOTARIALA UJENIUC
) de fancpianare ae J040,2883 1 6 decwenbris 2013
SEDIUL-MUNKIPL L GIIRGES 3TR EPISCOPILL 8K 14
[UDETUL CIURE 1V,
. TeletiniFax 0244 23 1221 ot gicsiucapadalizaFeana o
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1303
Anul 2024 Luna octombrie Ziua 21

4 cererea expresd 8 domasicl ANGHELFSON ADRIAR-VALENTIN, ceefgran romdn NP 16“0620520060 domicingt fu
mumtipiil Lisrgle, Ale Planteior o 60 fudetu. Clurgle, Wenaficar <y carte o Identitate sevia (4. Hr 41055472004 2016 #libessi do
SPCIEP Gicrpu, Primer al mumcipislui Giurgin, judetud Giorgiu, vaiiar in Tu’qu ¢e primat condorm Inchelert) de sedinis ¢
ramers de consiliv din dsta de 15102020 din dotaru. Rr. 134387236/2000 a judecitorier Glurgiu, definjuva po's neapelare,
ceprezentant lega! 2% MUNIIPINLUL GIURGIY, cu cedinl o1 Mun Ginrgiu, 505 Bucuresti ne 49.51 jud € urgy, CIF 485245, in n_me
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Conmating c3 sunt Indeplinite conditiie de fond p de forma Tn ereinl 3012 0t 5 00 Ain Leges notartsr pooic 3 &
Activitdgh sotanale nr. 3619295, reprbiicatd, (u mogdifcls e witerioare,

SEDECLARA AUTENTIC.

S-alrcasat onorarte! In surma de 2.500 lej + TVA In suma d= 475 le aitiat cu factara ne 2027720174

Scutlt de wart! ANCPY  conforg Ordinehy! 1672018 provind apcebares warifelos pentry servicille furn.zate de Rpeala
Nafeonad de (adastru §' Patshorare Imebil 8 installde sale sehordonate, art @
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICY
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UJENIUC
Livents de Amctionare nr. 3040,/2663/16 decembrie 2013

SEDIUL-MUNICIPIUL GIURGHS, STR. EPISCOPIEL NR. 14

Telefon; Fax-0246.71.32.21
é -l m:umc.nudaun@ unym»
-’*- rd I - .._' —

. oL '
Aoter M&%uﬂ

Anul 2024 Luns octembrie 704 29

[

e s
%w M -.% notar public, m-am sesizat-din oficiu ¢d se impune rectificarea

urmatpareior acte: act de apartamentare avtentificat sub ar, 1302/21.102024 act de apartamentars
autentificat subh nr 1303721302624, dedlaralia autentitivatd sub nr. 1304/21.00 2024 51 act de dealipize
auvtentificat sub nr. 1305/21.30.2024 <i de aotar public Ujenius Macainag Ance din cadral Scoetaty
Profesionale Notanale Ujeaine cu sediulin rrupiapinl Gourgia

CONSTAT URMATQAREL

La data autent.fichr. actelor menfionate | tactura cu nr. 202772024 in valoare de 5800 e + TVA in
suma de 1292 jer a fost transmisd eranat in Spaju! Prvat Virtaal {SPVY, facturd stornatd prin factura nr
205172024, rar ultersor s-a enmus factura nir 205272024 in valoare de $ 800 lei + TVA Insuma de 1.292 lei, fi.nd
transmusd corect in Spapial Privat Virtual (SFV)

Fatade cele constatate. in temewlart, 87 din Legea 36/1395 a Notanler Publicr 80 a artivitdgn Notanale,
republivati g art. 218 din Regulamental de punere In apheare alega, aproba® prin Ordinel Ministralui fustitie:
nr, 2333,/C/201 3, constatind ca ercarea este vadita

DISPUN :
Rectificares actelor menfionate, In sensol o ¢

In cuprinsul actelor, in incheierea de autentificare, se va scrie si citi
-in acsui de apartamentare sutenuficat suh o 1302721 10 2024
“§-a Incasat onerariul In suma de 2.500 tei - TVA :n suma de 475 .ei achitat cu factura nr. 205272024

Inactul de apactamentare avtentificat sub nr. 1303/21.10 2024
"S.3{ncasatonerariul in suma de 2.500 le. « TVA in suma de 475 Jet achitat cu tactura nr. 205272024 °

le declaratia avtentificatd sub nr 1304721.10.2024
53 incasat onorasinl in suma de 300 lei s TVA insuma de 57 et achitag cu faclura nr 205272024,

To sl de dezhipire autentificat sub nr, 1305/21.102024.
$ a 'neasat onorariu’ in suma de 1500 ker » TYA m suma de 295 lef achitat cufactura or 2052/2021.°

Celelalte prevederi din vuprinsul wclulus de aparamentare autenuficat sub nr. 1302/21.10.2024
actuiny  ale apartamentare autenuficat sad nr 13D3/21 102024, declaragiel aurtentificatd sub  nr
1304,/21.30.2024 i act de dezlipire autentificar sub r 1305/21.10.2024 5 actului de dezlipire autentificat sub
nr. 13057 21.10.2024 de notar puble Ujensuc Madaling Anca din radsul Societatii Prefesionale Sotanale Uenee
cu sedimlin municiprul Giurgiv, rdman geschimbate.

Prezenta incheiere de recuticare §-a rcdgr.m ind cu-mplare
Scutit de onorariu. :

FOTAR PUBLIC,

9@ Miiciore. Ao
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.18.905/18.02.2025

DE ACORD:
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN

REFERAT

Proiectul de hotirdre are ca obiect principal de reglementare aprobarea
vaAnzirii prin atribuire directd a imobilului compus din constructie si teren
aferent 1in suprafati de 323,6 mp., situat in Giurgiu, Soseaua Bucuresti FN,
fostul Punct Termic 13.

Prin Hotararea nr. 11/30.01.2025 , Consiliul local si-a exprimat acordul
privind oportunitatea vanzarii prin atribuire directa.

Vanzarea se va face prin atribuire directd a fostului Punct Termic 13
compus din constructie si terenul aferent care apartine domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, in suprafatd de 323,6 mp., cotd teren de 374,26 mp. si
parti comune de 50,67 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Soseaua Bucuresti FN,
inscris in cartea funciard nr.36176 C1-U1.

In prezent imobilul face obiectul Protocolului nr.314/06.01.2020, incheiat
intre Municipiul Giurgiu si Casa de Ajutor Reciproc a Pensionarilor Giurgiu,
pentru o perioadi de 25 ani, in vederea desfasuririi de activitati socio-culturale,
recreativ distractive si sanitate, fiind autorizat conform Autorizatiei de
construire nr.246/2020.

Valoarea de piati determinatd pentru imobil, compus din constructie ,
cote parti si terenul aferent este de 79.100 Euro, la care se adaugd TVA,
conform Rapotului de evaluare.

Avand in vedere prevederile art.364 din din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificrile si
completirile ulterioare, Casa de Ajutor Reciproc a Pensionarilor beneficaza de

un drept de preemptiune la cumpérare datoritd investitiile realizate.
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Drept pentru care, propunem aprobarea véanzarii directe a imobilului,
compus din constructie si teren aferent In suprafatd de 323,6 mp., situat in
municipiul Giurgiu, Soseaua Bucuresti FN.

Proiectul de hotédrare are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”b”, art.134, alin.(1), lit.”a”, art.139, alin.(2) si
art.196, alin.(1), lit.”a” , art. 363 si art.364 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019, prevederile din Legea nr.50/1991, republicatd si
modificatid privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, art. 1730 din
Legea nr. 287/2009 din Noul Cod Civil gi nu are un caracter normativ nefiind
supus prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald.

Proiectul de hotirare indeplineste conditiile de natura tehnici si legale astfel
ci poate fi supus dezbaterii §i aprobadrii in gsedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIYV, INTOCMIT,

Cristian TRAISTARTT Burcea Madalina
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