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A0 AVIZAT
KIR 1 ( (3.04 SO SECRETAR GENERAL AL
. MUNICIPIULUIGIURGIU
ﬁ. _ Baideinu Liliana
Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
HOTARARE

privind aprobarea tarifelor minime de inchiriere si subconcesiune in
perimetrul Zonei Libere Giurgiu S.A. dar si a tarifelor de prestari servicii si
inchiriere active proprii, tarife cheu, licente si permise pentru anul 2025

CONSILIUL LOCAL AL MUNCIPIULUI GIURGIU
Intrunit in sedinti ordinari

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la nr. 19139 din
18.02.2025;

- Raportul de specialitate al Directiei Servicii Publice, Compartiment Monitorizare Servicii
Comunitare de Utilitate Publica inregistrat la nr. 19323 din 19.02.2025;

- Avizul comisiei de buget-finante administrarea domeniului public si privat;

- Avizul comisiei pentru administratie publicd locald, juridic si de discipling;

- Adresa nr. 1112 din 14.02.2025 intocmitd de Administratia Zonei Libere Giurgiu si
inregistrati la Primiria Municipiului Giurgiu cu nr. 18271 din 17.02.2025;

- Referat nr. 360 din 22.01.2025 al Societatii Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.;

- Nota de fundamentare nr. 968 din 10.02.2025 — Note Generale de Fundamentare ale tarifelor
practicate de Societatea Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. cu agentii economici ai Zonei
Libere Giurgiu;

- Raportul de evaluare terenuri nr. 364 din 20.05.2024 inregistrat la A.Z.L. cu nr. 3654 din
20.05.2024 intocmit de evaluator autorizat -Treeroiu Rares Constantin;

- Raportul de evaluare nr. 310 din 03.04.2024 chirie teren intravilan Zona Liberd Giurgiu nr.
cadastral 40340, inregistrat la A.Z.L. cu nr. 3210 din 29.04.2024 intocmit de cdtre evaluator
autorizat - Treeroiu Rares Constantin;

- Raportul de evaluare nr. 348 din 29.04.2024 chirie hala si platforma betonata situata in Zona
Libera Giurgiu, inregistrat la A.Z.L. cu nr. 3209 din 29.04.2024 intocmit de evaluator autorizat -
Treeroiu Rares Constantin;

- Decizia Consiliului de Administratie al Societatii Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.
nr. 502 din 27.01.2025 si Anexele nr. 1 — nr. 5 la aceasta;

- Actul constitutiv al Societatii Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.;

- prevederile Legii nr. 84/1992 privind regimul zonelor libere, cu modificérile si completarile
ulterioare;

- prevederile H.G. nr. 788/1996 privind infiintarea Zonei Libere Giurgiu si a Regiei
Autonome “Administratia Zonei Libere Giurgiu”;

- prevederile art. 1 din H.G. nr. 1669/2004 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
inchirierea bunurilor proprietate publici sau privatd a statului ori a unitafilor administrativ —
teritoriale aflate In administrarea zonelor libere;

- prevederile art. 31571 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile
si completdrile ulterioare.

In temeiul art. 129, alin. (2) lit. a) si lit. d) si alin. (7) lit. j) si lit. 1), art.139, alin. (3) lit. g) si
art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare
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HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi nivelul tarifelor de permise acces in Zona Libera Giurgiu, pe categorii de

permise, pentru anul 2025, prevazute in Anexa nr. 1 la prezenta hotarare.

Art.2 Se aprobd nivelul minim al tarifelor de inchiriere/subconcesiune parcele teren in
perimetrul Zonei Libere Giurgiu, valabile in anul 2025, prevézute in Anexa nr. 2 la prezenta

hotirire.

Art.3 Se aproba tarifele pentru eliberarea licentelor de lucru in Zona Liberd Giurgiu, valabile

in anul 2025, previzute in Anexa nr. 3 la prezenta hotarére.

Art.4 Se aprobi nivelul minim al tarifelor de inchiriere platforme, spatii diverse si terenuri
ocupate de active proprietatea agentilor cconomici, pe categorii, practicate de Societatea
Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A, pentru contractele ce se vor incheia in anul 2025,

previzute in Anexa nr. 4 la prezenta hotérére.

Art.5 Se aproba nivelul minim al tarifelor de prestari servicii operatiuni cheu si alte tarife
practicate de Societatea Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. in anul 2025, prevéazute in Anexa

nr.5 la prezenta hotérére.

Art.6 Anexele 1-5 fac parte integrantd din prezenta Hotarare.

Art. 7. Prezenta hotirire se va comunica Institutiei Prefectului - Judetului Giurgiu in
vederea exercitdrii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu, Directici
Servicii Publice, Societitii Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. si reprezentantilor in Adunarea
Generala a Actionarilor la Societatea Administratia Zonei Libere Giurgiu in vederea ducerii la
indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Aprobat cu un nr. de...... voturi pentru....... voturi impotriva si........ abtineri
din totalul de................... consilieri prezenti


VioleraSranciu
Pencil


('V'A'L AISNOX0) OYNA ST — 1Unj 9 [Iqe[ea - $300. stwad JLre) -
(V' A’L AISNOX0) QNI 07 — 1unj ¢ [iqe[ea - saode stwad yure) -
(V" AL AISN[OX0) OYNA ST - Bunj [ [Iqeea - s959e stuwiad Jire) -
(V' AL AIsnpoun) OMNA § - 930 T [Iqe[eA - soooe stuwrad jire) -
T (Je10LMO 3P
Jo[ouIny eridaoxa N ‘ANS ‘U0I9) 9p swisHnjone ‘wsumnjone ap dij 9010 Arsnjoul) I, 6 [ > 310dSUEI) ap ad8o[[1 nudd §3098 3P ISTWI 7

oma 9 —Iunj Z[ [Iqe[eA — s20ok stuirad Jire) -
oma ¢ —1unj g [Iqe[eA — s999e stuad Jure) -
oIna $ — TUN| ¢ [Iqe[eA — s2doe stuad yue) -
0Ind ¢ —eUN| [ [Iqe[BA — S9008 stuuad JLe) -
:ax®) 9[a1eojeuLIn Borde
9s ‘¢g BOUMIZIAIP NIV POd UIp JUBWIEIBAUI“ BOUNI}OOS UL 9SULIANO S[IIOIAISS 9P BZBIOAUSq SIed (Iuesind) s[dueosiad nnusd (D
(F2OTH0°L1/LLE “TU “BJUBOTIEU BIWIOUOOS UIP JOTHEIANOR IO[LIROYISE]]) BAIRZI[EN}OR
putarid gonsnelg ap [euorieN mmmnsu] myauipssard nuipiQ und jeqoide ‘NFVD PoD — [§ BIUNIZIAID) LIPE[D 9P IMONLSU0d™ (g
(¥20T¥0"L1/LLE U “B[UROTIEU LIWIOU0JS UIP JOTHRIIANOR JO[LZOYISE]]) BAIBZI[ENIOT
puiand gonsnelg ap [euorieN mmmnsuy myajurpasard muipiQ und yeqoide ‘NAVD poD — [0¢ vdnid)  1o1eq 18 oarU 9p eHjoNNSUOI,, (]
10D BaJRIIANIOR RIROSRISAp 9IBD ‘NISInIr) BIOQI] BUOZ UIP S[RISISWOD IO[HBISI00S
aeIaqI[d ‘ Juaino,, dn ‘gueosiod sa0oe op sfastumad nnuad — (WAL AISNOXS) OYNH O] — UR un [igeea — sadoe stuued Juel - (g
("V' AL AISN[OX2) OYNT 07 — Ue un [Iqe[ea - sa90e sruad Jue) -
(V' A’L A1SnOX?) OYNH ST — Tunj 9 [Iqefea - seooe stwad Jire) -
("V'A L ABSDPXR) OMNF [T — Tun| ¢ [Iqe[ea - sa0oe stwad Jure) -
(V'A'LAISOPX) O¥NA 8§ —Bunj [ [Iqe[ea - s300e stwad yue) -
("V'A'L Asnoul) Q¥NH ¢ — 2I0 T [Iqe[ea - saooe sTurad jue) (v
: JueosIad nNuad S3dIE 9P ISTULId] °]

S70Z [nue u ‘asruridd ap 1m1033)ed od

‘nISanio) gIaqr BUO07Z Ul S99 IsIULIdd 9p J0[dJLIE) [N[IAIN

STOTT0°LT/T0S AN VO VIZIOHA Bl [ VXHNV

V'S NIDUNID HAAMIT IANOZ VILVILSININGY

20 G ¥ WA



NISINID 21991 19U0Z BIUIOUT UT dnLreqede 1odsuen nnued nidmin
TZV pueuniede ajeziuispow Is 3}nnsuoo nou mdoid unuwmip a1ezinn Jire) — 1enjodje podsuen) a1es91)/(V AL e3nepe as areo g]) ONd 001 -

1S90 IP PUIE], 'S

"V’ A’ L Amsnyour) uoSea/0Nd 07 — reiquiawzop nijuad ‘nimio) gIaql] BUOZ Ul 9SNPONUL JUBOTRA -
("'V" A’ L Alsn[our) nismig) gloqly BUOZ UL S1eNul/OYNH (1 — BALOWOS0] -
("V' A" L A1Sn[our) nisimin gIoql euoZ Ul A1enul/OYNF (] — BUINSIO/UOZeA -

T §JBI9J Ba[ed od JI0dsued) op opPdeo[[Id N J *§

("v' A" 1L Alsn[oxa) sruad/OM N 0 - N[ 71 eN[iqe[ea no ‘e0a1] An(g urzeSew [eurwousu diy eueosied saooe stuuad Jure) -

1931 ] AN(J IPUIZES B W AIYBD
AP N'INI[OS "UL/SIIIE ISIULIIU (S WU NIJUIA "I AN UlZesewl e[ dJe)ul NHUId [eUIWoUdU A1) JUBOSIIU $III8 IP ISIULIdJ 7T°¢

(VAL AISN[OX3) JE[MULIOJ JIIE) AISN[OUL “BWI}/0INd ()G — IUN] 7] [Iqe[eA ‘Teuruiousu dr) 1eIdLmd eW s9o0e starad yue) -

$JEIALIND op JPULIY NOudd [CUImIoudU 1) SIIIE 9P SIALIDJ ['C

*210 4 oiqerea tojasrurad eridooxo
1o ‘("Y' A’ L AISN[OX0) Je[nuiio}/OY N ¢ stued op miie[nuLo) eaIeo[eAB U0 B3nepe 9 JOLIUR 9)eUOIjuall S]] B T BJON
('V'A’L AISN[OX2) 01T 08 - Ue Un [Iqe[eA - $250e sTuLrad yire; -
("V'A’L AISN[9x3) OMNd 09 — Iun[ 9 [Iqe[eA - $300e sTwad Jire; -
("V'A’L AISNOX0) OUNA S — IUn| € [Iqe[eA - sa00e stwad yre) -
(V' A’L AISN[OX9) OYNA 0€ - Bunj [ [Iqe[eA - saooe stuwrad Jue) -
(VAL ASOPUD) OYNA 01 — 910 4 [Iqe[eA - $00e stutrad yue) -

(JEIR1IND 9P JO[PULIT] ¢1}UIIXI N "AISRIUT § G/ WIXEW ¥ BUed } G [< JI0dSUBI) op 9d€0[[TWl NIJUAd SIJIE ap ISIULId] °C

A<>,H >Mm—.:oum®v OMNH ¢¢ -ueun [igefeA - S3dde mmgom Juey -



"BUN[/(S] 9P SJEW TR 3)S9
2u0} ¢°T < one podsuen; op Io[eYRO][TW [IBWNU TEd U [NZED U ‘IN[NIOIBZI[IN BIILIOI[OS B] JJRISYOUI ‘S00B OP IUSAUOD JOUN BZBq UL
ajeIaqIpe opesturad nuyued ‘ouo) 1 < one odsuen op sjeseo]fiur nnuad ‘a10 47 oeIqereA no  Jeroads® di) saooe op stunad —

:(0INE T[NIOJBONPUOD [NSIE IS "Y' A L AISN[OUL) OYNH L -

‘guny/Q¢ op I IBUI 9183
au0) ¢°1 < one podsuer op J0[deO[[Tww [IBRWNT 218D U [NZED UL ‘INNIOJRZI[NN BIILIIDI[OS B[ SJRIOYIUI ‘S3008 9P I1]9AUOD Joun BZeq Ul
ayeraqre afestunrad nxued ‘ou0) ¢°T < ome yodsuer ap a[eoro]iwr nnuad ‘o010 7 21ElTIqR[EA 1O  Jeroads” dn saooe op stuuad —

:(0Ine MNI0JRINPUOI [NSAOB IS "Y' A" ], AISN[IUL) OYNH § -

"BUNJ/QST 3P SIBWI [BW 9)S3 3U0) G°] < ojne yodsuen; ap Joaoro] T
[MIBWINU dIed U] [NZBD UL —} G°] < Modsuer ap spaoeoffiu niyjuad —  6107/S801 “Iu Jojumodsuel], MnNSTUIA MNUIPIO ULIOFUOD NIZmin
BISQIT BUOZ UL 2IedIedsop op jound Jere[osp [noyo e] eereiado ulp 9j1usA01d (0ne Mniojeonpuod nsadde Is Y- A’ AISN[OUI) ILIN)[noLde
ojeunsop oe[ruise osnpoid ‘OoTWITYD SJUTIRSBISUI ‘O[ea1dd Wodsuen) op oo[fTuy 210 7 JIqe[eA Jeroads® dn saooe op stuuad/O¥Nd € -

‘gunj/o¢1 Ul eued op 9182 sU0) G°T < one odsuer) ap Jo[aoeo][Tw
[nIgWNU 2Jed UY [NZBd Ul - } ¢°T < Wodsuen ap ofedeolftr nnuad — §107/S80] IU Jojunuodsuel] MMOSIUTA INJAUIPIO) WIOFUOD NIZINID
BISQIT BUOZ UI 2Xed1edsap op jound jeredap [nayo e] earerddo uip 9yrusaoid (ojne [MnIOJONpUOd [NS2I9L IS “Y'A'] AISN[OUI) TUNjoLITe
ojeunsap ajerruise asnpoid ‘eoTwiyo SjurweseIdul ‘9[eardd wodsuen op o[l 210 7 [Iqe[RA [e1dads“ diy sadoe op stuad/OYNd § -

‘guN]/QS | Op SIEW TBW 9)S9 dUO) ¢ < OIne Modsuel) 9p JO[edeO[[TUI [IIBWNU aJed Ul [NZed Ul — 3 ¢°[ < Jodsuer ap
oeoeo]lttr niyuad — niSinin) vioqr| eUOyZ UIp Jojuoieiado pueunede S[LINZO[IS UT BIO)SIOR 1eYZodap [ndods ur (0ine mMinIojesnpuod [nsadoe
1S V' AL AlSnpour) mmjnowude ojeunsap ajerunise asnpoid ‘o[es1sd 1odsuer) ap do[[Tuyy 210 7 [Iqerea Jerdads® dn sadoe op stued/0¥NA € -

‘guny/og1 Ul eued Op 9159 SU0) G < one Lodsuer; ap J0[eoeo]{TWr [NIPWNU d1ed Ul [NZed Uuf - 3 ‘] < Wodsuen ap
aspeoeofra nyuad — nidmin) e1oqr] euo7 utp Jojuojersdo pueunrede S[LINZO[IS Ul €I03s3dR 1LreZodop [ndoos ur (oIne M[rIojednpuod [nsadde Is
V' A"L Alsn[our) ranjnouge ajeunsop are[rwise asnpoid ‘o[earsd podsuer) op ooffiuy 210 $7 [1qeea  Jerdads diy saooe ap stuuad/QYNA S -

-



eplue( noqeEaIly
_ BjUBISUO)) NISIJIuo[
B J UBIIAl

ARSTUTWPY IP NI[ISUO)) AUIPISALJ — I[ISBA ISIOAI
HILVILSININGY dd TAI'TISNOD

*JOTIIRION] & 2rezi[eal op epeoniad greol ad saooe op mynstuuad eareroqre nnuad 19xe) eje[d ap 2)1N0S JUNS ‘0I9Z BIOD B] [NUID) BONPE BS TUIOIRS
ap [mate) urid 17e31]qo “UaIa) op LILUOISAdUO0d — THojezZIMn nujuad (+030 ‘eseworpry “uewed) gmnjdum op s[euRew guodsuen 1§ g1aqry Uo7
Ul gnur a18d ojne 1odsuel) ap ofadeofiwr ‘a1es unid ‘7007 Z0°LZ/C1 TU SRISTUTWPY 9p MNIISUO)) BAIBIR)OH UIp 3[uapasald urjusw og

VAL AISNOX9 (JR[NUIIO] AISN[OUT) 18] 06 — Tun| 7| - nudoid wsumome saooe stuwad -
VAL AISN[oXa (IRJNULIOJ AISN[OUT) 18] 0S — Tun[ 9 - nuxdosd wisumiome sa0oe sruLad -
VAL AISN[OX? (Fe[nuwiIo} AIsn[our) 18] o¢ — tunf ¢ - nudosd wsumioine sa0e stunrad -
VAL AISN[OXd (Te[nuiio] Alsnjout) 19] 1 —euny | - nudord wisumjoine 2008 stuLrad -
:9]118} JO[OILOJEULIN ULIOFUOD BINISOOE A/d BIIYOE IS BIIOI[OS BORP Tewnu ereuosiad ajejoudord
[AWSLINOINE N9 77 BIUIOUL UI Sa00e eaAe jod niSmiy eIoql] BUOZ UI BIJRIANOR BIBOSBISOP ISI 9IBD IOIWOUOIS IO[HUS3e INeLReS

‘("W' A" L AISN[OX3) Je[nuuio]/O¥Nd 7 STuad op mMnIenuiIo} esIe0[BARIIUOD B3NEPE 9S SIS [BW JRUOIUSW [nyLe) B T BJON
(sueosiad sa00r astunzad) (¢ Sp MU TBW nes eounul 3p 1nso] (| e eued ap [210) Un BINJISe 81RIDI00S BIEP ‘astuiad (¢ wixew —
(sueosiad saooe osturzed) Bounwi Sp LINOO] G/ ] Bued 3p [B10) UN BINJISE BI)RIDIO0S BIRD ‘asTuLIad ()7 WIXeW —
(aureos1ad s9ooe asturrad) eounwr op LMOO] ()¢ B[ Bued Ip (10} UN BINSISE BOYR)IIO0S BORD ‘OSTULId ()] WIIXBUI —
‘eZeauun umd ednp ‘Nidinio) vIaqly BUOZ Ul BIIBIAIOR BIBOSRISIP
IST 2Ied S[LIdIAWI0D a1elaloos niuad ‘ue | Jjeyjiqe[ea no  Jeurwousy,, di s900e stuuad/(y A" L IS Ie[NULIOY JuR) AISN[OXd) OYNH 0T -

>


VioleraSranciu
Pencil


AnEweh 2 la HCL
ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU S.A.

Anexa 2 la DECIZIA CA NR. 502/27.01.2025

TARIFE MINIME PENTRU SUBCONCESIUNE/INCHIRIERE A PARCELELOR DE
TEREN DIN ZONA LIBERA GIURGIU

ANUL 2025
Nr. Denumire Suprafati Tarif minim de Tarif minim de
crt. parcela parceld subconcesionare/ subconcesionare/
inchiriere aplicate n inchiriere propuse
anul 2024 pentru anul 2025
euro/mp/an euro/mp/an
1. P5CS _ 4028 2,20 2,20
2. P2D 900 2,25 2,25
3. P6C1 3804 2,05 2,05
4. P8D 7066 1,63 1,63
5. P8C 8950 0,98 0,98
6. P3CT 647 2,25 2,25
7. P3N 2000 2,25 2,25
8. P4A2 7404 2,29 2,29
9. P5CS3 3400 2,33 2,33
10. P6G8 4791 1,63 1,63
11. P3A6P1 1988 2,48 2,48
12. PIC 2820 1,63 1,63
13. P6G9 1120 2,48 2,48
14. PSNG2/2 Lot 1 20827 2,34 2,34
15. PSNG2/2 Lot 2 3187 2,34 2,34
16. P4CF2/2 24801 0,81 0,81
17. P4CF2 24855 0,81 0,81
18. P2C1 3066 1,63 1,63
19. P2C2 3063 1,63 1,63
20. P2C3 I 1595 1,63 1,63
21. P6G3 13983 2,41 2,41
22. P6G3/5 2714 1,87 1,87
23. P6G3/6 3233 1,87 1,87
24. P8F 3550 2,20 2,20
25. P8G 400 1,87 1,87
26. P2D1 1700 2,44 2,44
27. P4CF3/1 393 - 1,87 1,87
28. P4CF3/2 393 1,87 1,87
29. P4CF3/3 393 1,87 1,87
30. P4CF3/4 393 1,87 1,87
31. P4CF3/5 393 1,87 1,87
32. PSHOP 2617 2,48 2,48
CONSILIUL DE APMINISTRATIE
Moise Vasile — Presedirte Consiliu de Administratie
Milan Peicea :
Ionitescu Constanta \

Pircildboiu Daniela
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Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.

Ak by la (1CL.

ANEXA 4 LA DECIZIA

CA NR. 502/27.01.2025

NIVELUL MINIM AL TARIFELOR DE iNCHIRIERE
PLATFORME, SPATII DIVERSE SI TERENURI OCUPATE DE ACTIVE
PROPRIETATEA AGENTILOR ECONOMII, PE CATEGORII

PROPUSE PENTRU ANUL 2025

Nr. Tipul de tarif Tarife minime aprobate Tarife minime propuse
crt. pentru anul 2024 pentru anul 2025

0. 1. 2. 3.
1. Tarif inchiriere platforma de

depozitare auto (PF5) - 9.300 mp, 1,00 euro/mp/luna 1,00 euro/mp/luni

CF 40340-C20
2. Tarif inchiriere platforma betonata 1,50 euro/mp/luna 1,50 euro/mp/luna
incarcare/descarcare 860,48 mp,
CF 40340-C2 -
3. | Tarif inchiriere platforma betonata 300 1,50 euro/mp/luna 1,50 euro/mp/luna
mp adiacenta hala 1200 mp
4. Tarif inchiriere platforma betonata 2,00 euro/mp/luna 2,00 euro/mp/luna
adiacenta cheu ZLG
5. |  Tarif inchiriere spatii amenajate cu
| destinatia de birouri din incinta sediului
Administratiei Zonei Libere Giurgiu 5 euro/mp/luna 5 euro/mp/luni
S.A. si a altor spatii independente,
proprietatea Administratiei Zonei
Libere Giurgiu S.A.
CF 40340-C199

6. | Tarifinchiriere spatii amenajate pentru

birouri situate in Corp Birouri Terminal
Containere (CBD2), proprietatea S.C.
Administragia Zonei Libere Giurgiu
S.A.
CF 40340-C243

4,00 euro/mp/luna

4,00 euro/mp/luna

Tarif inchiriere spatiu in suprafatd de
250 mp, situat in grup tehnic (P+2) —
1.187,5 mp, din constructia “Halad
armare — dezarmare”

CF 40340-C243

3,00 euro/mp/luni

3,00 euro/mp/luni

Tarif inchiriere spatii neamenajate din
incinta sediului Administratiei Zonei
Libere Giurgiu S.A.

CF 40340-C199

2,00 euro/mp/lund

2,00 euro/mp/luni

Tarif inchiriere spatii cu destinatia de
birou, situate in “Corp birouri 300 mp”
CF 40340-C196

5,00 euro/mp/luni

5,00 euro/mp/luni

10.

Tarif inchiriere spatiu aferent
constructiei tip ,,Barracuda”, 25 mp,
proprietatea Administratiei Zonei

Libere Giurgiu S.A.

2,00 euro/mp/luni

2,00 euro/mp/luni

11,

Tarif inchiriere spatiu de productie si




depozitare P+1, din parcela P SNG 2/1
(CBD1) - 320 mp ( S1, 82, 83)
CF 40340-C322

2,00 euro/mp/luni

2,00 euro/mp/luni

12.

Tarif inchiriere spatiu de birouri in
parcela P SNG 2/1 (CBD1)—-218 mp
CF 40340-C322

2,0 euro/mp/luni

2,0 euro/mp/luni

13.

Tarif inchiriere module depozitare —
garaje
- perioada de inchiriere 1 - 3 luni
- perioada de inchiriere 4 - 6 luni
- perioada de inchiriere 7 - 12
luni
CF 40340 - C186

3 euro/buc/zi
2 euro/buc/zi
1 euro/buc/zi

3 euro/buc/zi
2 euro/buc/zi
1 euro/buc/zi

14.

Tarif inchiriere in hald depozitare si
productie HI4/1 — 560 mp si HI4/2 -
560 mp, proprietatea A.Z.L. Giurgiu
S.A.
CF 40340 - C187

2,50 euro/mp/luni

2,50 euro/mp/luni

15.

Tarif inchiriere in hald depozitare si
productie “Mecanic sef + S.D.V HI1-
2.441,58 mp, inclusiv birou +grup
sanitar” proprietatea A.Z.L. Giurgiu
S.A.

CF 40340 - C318

2,00 euro/mp/luni

2,00 euro/mp/luna

16.

Tarif inchiriere in hali depozitare si
productie “Mecanic sef + S.D.V “Hald
depozitare HI2 — 1.133 mp”, din
parcela P SNG 2/1, proprietatea A.Z.L.
Giurgiu S.A., CF 40340 - C318

2,00 euro/mp/luni

2,00 euro/mp/luni

17.

Tarif inchiriere hald HI3 - P SNG 16
( S1-1.160 mp; S2 - 805 mp)
CF 40340 - C243

3 euro/mp/luni

3 euro/mp/luni

18.

Tarif inchiriere hala productie ,,
Accesorii Textile” 396,51 mp
proprietate Administratia Zonei Libere
Giurgiu S.A.

CF 40340 - C238

2,00 euro/mp/luni

2,00 euro/mp/luna

[ 19.

Tarif inchiriere hala ,,Therma — Chem”,
situata in incinta Zonei Libere Giurgiu

2,00 euro/mp/luna

2,00 euro/mp/luni

20.

Tarif inchiriere platforma adiacenta
,,Therma — Chem”, situata in incinta
Zonei Libere Giurgiu

2,00 curo/mp/luni

2,00 euro/mp/luni

21

Tarif inchiriere Constructie industriala
(depozit C1- 792,10 mp) situata pe
parcela P3B9, proprietatea
Administratiei Zonei Libere Giurgiu
SA

CF 40340

2,00 euro/mp/luna

2,00 euro/mp/luna

22,

Platforma destinata parcarii
camioanelor ce tranziteaza drumurile
TCP1 - TCP 2 — CS —4.000 mp

0,25 euro/mp/luna

0,25 euro/mp/luna

23.

Depozit C1 — 205 mp + platforma
betonata C2 — 69 mp, proprietatea
Administratiei Zonei Libere Giurgiu
S.A.

2,1 euro/mp/luna

2,1 euro/mp/luna




24. | Platfoma balastata in suprafata de 2121 1,00 euro/mp/luna 1,00 euro/mp/luna
mp — proprietatea Administratiei Zonei
Libere Giurgiu S.A.

CF 40340-C192

25. | Tarif minim de inchiriere teren ocupat
de active proprietatea unor agenti

economici:
-pentru suprafete de teren amenajate 2.4 euro/mp/an 2,4 euro/mp/an
cuprinse intre 100 mp — 5.000 mp
-pentru suprafete de teren amenajate 2,2 euro/mp/an 2,2 euro/mp/an
cuprinse intre 5000 mp — 10.000 mp
-pentru suprafete de teren amenajate 1,9 euro/mp/an 1,9 euro/mp/an
cuprinse intre 10.000 mp — 15.000 mp
-pentru suprafete de teren amenajate 1,4 euro/mp/an 1,4 euro/mp/an
peste 15.000 mp |
- pentru suprafete neamenajate 1,2 euro/mp/an | 1,2 euro/mp/an

Nota: 1.- la tarifele de mai sus se adauga T.V.A.

2.- 1a platforme tariful/mp se aplica si la suprafete inchiriate mai mici decat suprafata totala a
platformei

3. — pentru contractele in vigoare, raman valabile tarifele de inchiriere prevazute in acestea, pana la
incheierea perioadei contractuale.

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE SR A
Moise Vasile — Presédirte Consiliu de Administratie VA 2
Milan Peicea If"

) \
Ionitescu Constanta L

Pircilaboiu Daniela
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Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.

pucExn 6 lo HCL.

ANEXA 5 LA DECIZIA CA NR.
502/27.01.2025

NIVELUL MINIM AL TARIFELOR DE PRESTARI SERVICII OPERATIUNI CHEU SI ALTE TARIFE
PRACTICATE DE ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU S.A.
IN ANUL 2025

Tarife practicate de catre Administratia Zonei Libere
Giurgiu S.A.

Tarife minime aprobate
pentru anul 2024

Tarife propuse pentru
anul 2025

1) Prestari servicii pre/post manipulare marfuri

2) Taxa acces pentru navele aflate sub operare la
infrastructura pereata la Canalul Plantelor — Zona Libera
Giurgiu

3) Transbord direct - descarcare din barja si incarcare pe
camion pentru expediere.

4) Transbord indirect - descarcare din barja pe cheu si
reincarcare in mijlocul de transport al beneficiarului

5) Transbord indirect — descarcare piatra sparta,balast cu
macaraua -graifer din barja in mijlocul de transport al
beneficiarului

6) Incarcare cu macaraua PORTIC big-bags din platforma
in auto (bena)

7) Transbord direct cereale si imputuri ( camion -
descarcare in buncar- incarcare in barja sau barja- camion)

8) Manipulare marfa cu motostivuitorul

9) Transbord indirect — descircare din barji pe cheu si
reincircare in mijlocul de transport al beneficiarului cu
macaraua PORTIC

10) Depozitare marfuri in spatii inchise

100 euro/barja/zi operare

0,07 euro/tona

3,5 euro/tona

4.5 euro/tona

1,5 euro/tona

2,5 euro/tona

3,5 euro/tona pentru o
cantitate cuprinsa intre 1 —
20.000 tone

3,0 euro/tona pentru o
cantitate cuprinsa intre
20.000 —40.000 tone

2,5 euro/tona pentru o
cantitate de peste 40.000
tone

1 euro/tona

5,0 euro/tond

Primele 5 zile gratuit,
din a 6-a zi
0,1 euro/tona/zi
inceputa sau

100 euro/barja/zi operare

0,07 euro/tona

3,5 euro/tona

4,5 euro/tona

1,5 euro/tona

2,5 euro/tona

3,5 euro/tona pentru o
cantitate cuprinsa intre 1 —
20.000 tone

3,0 euro/tona pentru o
cantitate cuprinsa intre
20.000 — 40.000 tone

2,5 euro/tona pentru o
cantitate de peste 40.000
tone

1 euro/tona

5,0 euro/tond

Primele 5 zile gratuit,
din a 6-a zi
0,1 euro/tond/zi
Inceputd sau




11) Depozitare mirfuri in spatii deschise

12) Tarif gestionare, intocmire documente pentru livrare
marfa

13) Tarif prestari servicii administrare marfuri

14) Tarif prestari servicii conexe manipularii si insacuirii

( ingrasaminte chimice)

15) Insacuire marfa vrac in big-bags (500 kg — 1000 kg)
16) Tarif ridicare gunoi menajer depozitat in recipienti
pentru colectarea gunoiului, apartinand societatii,
amplasate de Administratie in zonele invecinate punctului

principal de acces

17) Tarif prestari servicii pentru intretinere retele proprii
de distributie energie electrica

18) Tarif prestari servicii pentru intretinere retele proprii
de distibutie apa potabila

19) Tarif operatiune platforma cantarire vehicule rutiere
(gol+plin)

20) Tarif cantarire vehicule rutiere (gol+plin) cu cereale
sau imputuri (daca un client cantareste intr-o perioada de
12 luni)

21) Tarif transport:
- transport auto 22 tone, curse interne

- transport auto 22 tone, incinta ZLG si local Giurgiu

22) Tarif servicii prestate de AZL Giurgiu
- inchiriere buncar descarcare marfuri vrac
- stivuitor 2,5 — 4 tone

- spreader semiautomatic 20 si 40 (2 buc)

- prestari servicii buldoexcavator

3 euro/mp/lund
Primele 3 zile gratuit,
din a 4-a zi
0,07 euro/tonéd/zi
inceputd sau
1,5 euro/mp/luna

150 euro/barja

2050 euro/luna
2120 euro/luna
6 euro/tona

10 euro/luna/utilizator

0,038 USD/kWh

0,05 USD/mc

10 euro/cantarire

10 euro/cantarire pana la

150 camioane

8 euro/cantarire intre
150 si 1000 camioane

6 euro/cantarire intre
1000 — 2000 camioane

4 euro/cantarire peste 2000
camioane

4 lei /km

800 lei/zi/camion

2000 lei/luna
20 euro/ora

30 euro/zi inceputa

200 lei/ora

3 euro/mp/lund
Primele 5 zile gratuit,
din a 6-a zi
0,07 euro/tond/zi |
Inceputd sau
1,5 euro/mp/luna

150 euro/barja

2050 euro/luna
2120 euro/luna
6 euro/tona

10 euro/luna/utilizator

0,038 USD/kWh

0,05 USD/mc

10 euro/cantarire

10 euro/cantarire pana la

150 camioane

8 euro/cantarire intre
150 si 1000 camioane

6 euro/cantarire intre
1000 — 2000 camioane

4 euro/cantarire peste 2000
camioane

4 Tei /km

800 lei/zi/camion |

2000 lei/luna
20 euro/ora

30 euro/zi inceputa

200 lei/ora




® excavare 200 lei/ora 200 lei/ora

® piconare

1. - la tarifele de mai sus se adauga T.V.A.
2. - pentru contractele in vigoare, raman valabile tarifele de prestari servicii prevazute in acestea, pana la incheierea
perioadei contractuale.

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE
Moise Vasile — Presedinte Consiliu de Administratie

Milan Peicea

Tonitescu Constanta

Pircialaboiu Daniela
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Nr. 19139 din 18.02.2025

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere éldresa Societatii Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. nr.
1112 din 14.02.2025 inregistrati la Primiria Municipiului Giurgiu sub nr. 18271 din
17.02.2025 prin care propune spre analiza si aprobare in sedinta Consiliul Local al
Municipiului Giurgiu, in calitate de unic actionar al Societatil Administratia Zonei
Libere Giurgiu S.A. a tarifelor minime de inchiriere si subconcesiune in perimetrul
Zonei Libere Giurgiu S.A. dar si a tarifelor de prestari servicii si inchiriere active
proprii, tarife cheu, licente si permise pentru anul 2025, Decizia Consiliului de
Administratie al Societatii Administratia Zonei Libere Giurgiu nr. 502 din 27.01.2025
si tinand cont de modificirile aduse asupra prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ prin Legea 115/2024, prin care s-a dat posibilitatea companiilor
nationale, societatilor nationale sau societatilor comerciale cu capital de stat sa poata
subconcesiona bunurile proprietate publicd care le-au fost concesionate, propun
initierea unui proiect de hotérére cu urmatoarea titulatura:

«Proiect de hotirire privind aprobarea tarifelor minime de inchiriere si
subconcesiune in perimetrul Zonei Libere Giurgiu S.A. dar i a tarifelor de prestiri

servicii si inchiriere active proprii, tarife cheu, licente si permise pentru anul 2025»

DIRECTIA SERVICII PUBLICE, va intocmi raportul de specialitate si va
redacta proiectul de hotirare pe care-1 va sustine in fata Comisiei pentru administratie
publicd, juridic si de disciplind si Comisiei buget-finante, administrarea domeniului

public pentru avizare.

PRIMAR
Anghelescu Adrian
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DIRECTIA SERVICII PUBLICE
Compartiment Monitorizare Servicii
Comunitare de Utilitate Publica
Nr. 19323 din 19.02.2025
VIZAT
ADMINISTRATOR PUBLIC
Olteanu Marws

RAPORT DE SPECIALITATE

1. TEMEIUL DE FAPT

Prin Referatul de aprobare nr. 19139 din 18.02.2025 Primarul Municipiului Giurgiu a initiat
proiectul de hotirare privind aprobarea tarifelor minime de inchiriere i subconcesiune in perimetrul
Zonei Libere Giurgiu S.A. dar si a tarifelor de prestdri servicii si inchiriere active proprii, tarife
cheu, licente si permise pentru anul 2025.

2.TEMEIUL DE DREPT

Conform art. 136 alin. (8) si alin. (10) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
Directia Servicii Publice prin Compartimentul Monitorizare Servicii Comunitare de Utilitate
Publica a analizat si elaborat prezentul raport in temeiul prevazut de lege.

3.ARGUMENTE DE OPORTUNITATE

Aviénd In vedere :

- Adresa nr. 1112 din 14.02.2025 intocmiti de Administratia Zonei Libere Giurgiu si
inregistrati la Primiria Municipiului Giurgiu cu nr. 18271 din 17.02.2025 prin care propune spre
analizi si aprobare in sedinta Consiliul Local al Municipiului Giurgiu, in calitate de unic actionar al
Societitii Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., proiectul de hotirdre privind aprobarea tarifelor
minime de inchiriere si subconcesiune in perimetrul Zonei Libere Giurgiu S.A. dar si a tarifelor de
prestiri servicii si inchiriere active proprii, tarife cheu, licente si permise pentru anul 2025;

- Referat nr. 360 din 22.01.2025 al Societitii Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.;

- Nota de fundamentare nr. 968 din 10.02.2025 — Note Generale de Fundamentare ale tarifelor
practicate de Societatea Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. cu agentii economici ai Zonei
Libere Giurgiu;

- Raportul de evaluare terenuri nr. 364 din 20.05.2024 inregistrat la A.Z.L. cu nr. 3654 din
20.05.2024 intocmit de evaluator autorizat -Treeroiu Rares Constantin;

- Raportul de evaluare nr. 310 din 03.04.2024 chirie teren intravilan Zona Libera Giurgiu nr.
cadastral 40340, inregistrat la A.Z.L. cu nr. 3210 din 29.04.2024 intocmit de cétre evaluator
autorizat - Treeroiu Rares Constantin;

- Raportul de evaluare nr. 348 din 29.04.2024 chirie hala si platformé betonatd situatd in Zona
Libera Giurgiu, inregistrat la A.Z.L. cu nr. 3209 din 29.04.2024 intocmit de evaluator autorizat -
Treeroiu Rares Constantin;

- Decizia Consiliului De Administratie al Societétii Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.
nr. 502 din 27.01.2025;

- Anexa 1 — Nivelul tarifelor de permise acces in Zona Liberd Giurgiu, pe categorii de
permise, in anul 2025;

- Anexa 2 — Tarife minime pentru subconcesiune/inchiriere a parcelelor de teren din Zona
Liberd Giurgiu pentru anul 2025;

- Anexa 3 — Tarife pentru eliberarea licentelor de lucru in Zona Liberd Giurgiu, valabile in
anul 2025;


VioleraSranciu
Pencil

VioleraSranciu
Pencil


- Anexa 4 — Nivelul minim al tarifelor de inchiriere platforme, spatii diverse si terenuri
ocupate de active proprietatea agentilor economici, pe categorii propuse pentru anul 2025;

- Anexa 5 — Nivelul minim al tarifelor de prestiri servicii operatiuni cheu si alte tarife
practicate de Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. in anul 2025,

a fost intocmit prezentul raport, in temeiul previzut de lege.

Zona Libera Giurgiu a fost infiintata, in temeiul Legii nr. 84/1992 privind regimul zonelor
libere, in scopul de a favoriza dezvoltarea economici prin atragerea de investitii cu capital striin si
autohton, promovarea schimburilor internationale, sporirea posibilitatilor de folosire a resurselor
locale si nationale in zona fluviald Giurgiu.

Conform prevederilor Legii nr. 84/1994 — privind regimul zonelor libere (cu modificarile si
completarile ulterioare) si a HG nr. 788/1996 privind infiinfarea Zonei Libere Giurgiu (cu
modificarile si completarile ulterioare), societatea Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. are ca
obiect principal de activitate administrarca §i exploatarea suprafetei declaratd zona liberd -
inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate — 6820 Cod CAEN), precum
si activitdti de prestari servicil.

Societatea Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. poate desfasura si alte activitati prevazute
de Legea nr. 656/1997 pentru aprobarea clasificarii activitatilor in economia nationald (CAEN) cu
modificrile si completirile ulterioare, in interiorul Zonei Libere Giurgiu si in afara acesteia.

Prin Hotirarea Consiliului Judetean Giurgiu nr. 35/30.03.2004 s-a aprobat Infiintarea
Societitii Comerciale Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., cu actionar unic Consiliul Judetean
Giurgiu, prin reorganizarea Regiei Autonome Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., in baza
prevederilor O.U.G. nr. 30/1997 privind reorganizarea regiilor autonome, cu modificarile st
completirile ulterioare, precum si ale Legii nr. 31/1990 — privind societatile comerciale, republicatd,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prin art. 2 al Hotararii Consiliului Judetean Giurgiu nr. 35/2004 s-a aprobat ca bunurile
proprietate publica a judetului, precum si activitdtile si serviciile care au fost in administrarea
Regiei Autonome Administratia Zonei Libere Giurgiu vor fi atribuite societdfii comerciale
Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., printr-un contract de concesiune pe o perioada de 49 ani.

Prin Hotirarea Consiliului Judetean Giurgiu nr. 14/04.07.2008 a fost aprobat transferul cu
titlu gratuit al pachetului integral de actiuni al societéfii Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. de
la Consiliul Judetean Giurgiu citre Municipiul Giurgiu, in calitate se actionar unic.

Prin aceeasi hotirare, se aprobd trecerea in administrarea Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu a terenului in suprafati de 262,81 ha aflat in domeniul public al judetului Giurgiu.

Prin hotirirea Consiliului Local al Municipiul Giurgiu, nr. 101/26.03.2009 a fost aprobata
concesionarea terenului in suprafati de 160,54 ha citre societatea Administratia Zonei Libere
Giurgiu S.A.

in conformitate cu prevederile art. 315 din OUG nr. 57/2019, bunurile proprietate publica pot
fi concesionate prin atribuire directd companiilor nationale, societatilor nafionale sau societatilor
aflate in subordinea, sub autoritatea sau in coordonarea autoritatilor publice centrale sau locale.

Potrivit art. 315~1 din Legea nr. 115/2024 privind modificarea si completarea OUG nr.
27/2019 privind Codul administrativ, bunurile proprietate publica pot fi subconcesionate de catre
companiile nationale, societitile nationale sau societatile aflate in subordinea, sub autoritatea sau in
coordonarea autoritatilor publice centrale sau locale.

Pentru indeplinirea obiectivelor pentru care a fost infiintatd Zona Liberd Giurgiu si pentru
realizarea obiectului de activitate a societitii Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. este necesar
subconcesionarea terenului declarat zona libera, pe care si fie realizate investitii de cdtre agentl
economici.

De asemenea, potrivit H.G. nr. 1669/2004 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
inchirierea bunurilor proprietate publicd sau privatd a statului ori a unitdfilor administrativ —
teritoriale aflate in administrarea zonelor libere, inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului
ori a unitatilor administrativ-teritoriale, aflate in administrarea zonelor libere, se face prin licitatie
publica.

in conformitate cu prevederile art. 20 alin. (2) lit. i) din actul constitutiv al Administratia
Zonei Libere Giurgiu S.A., Consiliul de Administratic stabileste, potrivit reglementérilor legale,
tarifele minime anuale pentru subconcesiune/inchiriere teren, inchiriere spatii depozitare, birouri si



platforme, prestari servicii operatiuni cheu, taxe eliberare licenfe de lucru, permise de acces si alte
activititi pe care le presteazi Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A si le supune aprobdrii
Adunirii Generale a Actionarilor.

Avand in vedere modificarile si completirile aduse prin Legea nr. 115/2024 la O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. poate subconcesiona
terenurile din incinta Zonei Libere Giurgiu.

Prin adresa nr. 18271 din 17.02.2025 Administratia Zonei Libere Giurgiu mentioneaza ca
tarifele propuse pentru anul 2025 sunt la acelasi nivel cu cele din anul 2024.

Ca urmare a documentatiei intocmitid de Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., Consiliul
de Administratie al Societitii Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. a avizat tarifele prin Decizia
nr. 502 din 27.01.2025 iar prin adresa nr. 18271 din 17.02.2025 societatea le propune spre aprobare
in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

Proiectul de hotarire a fost intocmit in baza documentelor asumate de citre Administratia
Zonei Libere Giurgiu S.A.

4.REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE

Proiectul de hotdrire are ca temei special de drept prevederi din:

- Legea nr. 84/1992 privind regimul zonelor libere, cu modificérile si completirile ulterioare;

- H.G. nr. 788/1996 privind infiintarea Zomei Libere Giurgiu si a Regiei Autonome
“Administratia Zonei Libere Giurgiu”;

- H.G. nr. 1669/2004 privind aprobarea Normelor metodologice pentru inchirierea bunurilor
proprietate publicd sau privatd a statului ori a unitatilor administrativ — teritoriale aflate in
administrarea zonelor libere;

- 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

5.CONCLUZII SI PROPUNERI

Avand in vedere cele prezentate mai sus propunem spre dezbatere in sedinta Consiliului Local
al Municipiului Giurgiu proiectul de hotdrire privind aprobarea tarifelor minime de inchiriere si
subconcesiune in perimetrul Zonei Libere Giurgiu S.A. dar si a tarifelor de prestari servicii si
inchiriere active proprii, tarife cheu, licente si permise pentru anul 2025.

DIRECTOR EXECUTIV
Gina Glivan

intocmit,
Voiculescu Laura
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Subscrisa Societatea Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., cu sediul in Municipiul
Giurgiu, Sos. Portului nr. 1-2, inregistrata la Registrul Comertului Giurgiu cu nr. J52/388/1996,
avand cod unic de inregistrare RO 8941369, legal reprezentata prin Palalau Ghe Stelian -
Director General, avand in vedere prevederile Legii nr. 31/1990 privind societatile comerciale si
art. 15 si art. 20 lit (i) (n) din actul constitutiv al Societatii Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.,
inaintam spre analiza si aprobare in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu, in calitate
de unic actionar al societatii Administratia Zonei Libere Giurgiu urmatorul proiect de hotarare :

1. Proiect de hotarare privind aprobarea tarifelor minime de inchiriere si
subconcesiune in perimetrul Zonei Libere Giurgiu S.A dar si a tarifelor de prestari
servicii si inchiriere active proprii, tarife cheu , licente si permise pentru anul 2025 ,

- Decizia Consiliul de Administratie nr. 502/27.01.2025 ;

- Referat nr.360/22.01.2025 elaborat de Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A ;
, K
- Expunere de motive (drafty h%f dr (yg%m?a &/2 e

ey

Mentionam tarifele pentru anul 2025 utilizate de Societatea Administratia Zonei Libere

- Raport de specialitate(draft);

- Proiect de hotarare (draft);

Giurgiu, nu au fost marite fata de tarifele aprobate in anul 2024.

Cu consideratie,
DIRECTOR GENERAL

Palalau(GHe Stelian
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ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU S.A.

Romania, Giurgiu, $os, Portului Nr. 1-2, 080013, CUI R0O8941369, J52/388/1996

RO09CARP019000483038RO01 PATRIA BANK - SUCURSALA GIURGIU
TEL.: +40 246 217541; Fax.: +40 246 217198 E-mail: ng@zlg.ro; Web: www.zlg.ro

Nr. A0 1,220/ 2005

REFERAT,

fn conformitate cu prevederile art. 20, (2), lit. i din actul constitutiv al Administrafia Zonei
Libere Giurgiu S.A., Consiliul de Administratie stabileste, potrivit reglementarilor legale, tarifele
minime anuale pentru subconcesiune/inchiriere teren, inchiriere spatii depozitare, birouri si
platforme, prestiri servicii operatiuni cheu, tarife eliberare licente de lucru, permise de acces si
alte activitdti pe care le presteazd Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A si le supune aprobdrii
Adunirii Generale a Actionarilor.

Astfel, pentru anul 2025, propunem spre aprobare in cadrul Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu si in Adunarea Generald a Actionarilor a Administrajiei Zonei Libere
Giurgiu S.A., urmatoarele:

- nivelul tarifelor de permise acces in Zona Liberd Giurgiu, pe categorii de permise — anexa 1

- nivelul minim al tarifelor de subconcesiune/inchiriere a parcelelor de teren — axexa 2

- nivelul tarifelor de eliberare a licentelor de lucru in Zona Liberd Giurgiu — anexa 3

- nivelul minim al tarifelor de inchiriere platforme, spatii depozitare si spatii diverse, a terenurilor
din incinta Zonei Libere Giurgiu pe care se afld active proprietatea agentilor economici — anexa 4
- nivelul minim al tarifelor de prestiri servicii operatiuni cheu si alte tarife practicate de
Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. — anexa 5.

DIRECT@R GENERAL,
Palidlau Ghe r‘.’ghi‘gé Stelian
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ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU S.A.
Nr.Z68 1/0.02.2025

APROBAT, /
DIRECTO ERAL,
Palalau GHeorgHits Stelian

NOTE GENERALE DE FUNDAMENTARE
ale tarifelor practicate de societatea
Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. cu agentii economici al Zonei Libere Giurgiu

1. INTRODUCERE
1.1. Notiuni generale

Zona Libera Giurgiu a fost infiintatd, Tn temeiul Legii nr. 84/1992 privind regimul zonelor libere,
in scopul de a favoriza dezvoltarea economica prin atragerea de investitii cu capital stréin si
autohton, promovarea schimburilor internationale, sporirea posibilitatilor de folosire a resurselor
locale si nationale Tn zona fluviala Giurgiu.

Conform H.G. nr. 788/1996 a fost instituit regimul de zona liberad Tn municipiul Giurgiu, pe o
suprafatd de 153,56 ha, teren proprietate publica, ce poate fi atribuit persoanelor juridiceffizice
roméane si/sau straine, in baza unui contract, conform procedurilor legale, pentru realizarea de
investitii in vederea desfasurarea de activitati economice (productie, comert, depozitare, prestari
servicii, etc.).

Prin H.G. nr. 1295/2000 - pentru modificarea si completarea HG 788/1996 privind infiintarea
Zonei Libere Giurgiu si a Regiei Autonome Administratia Zonei Libere Giurgiu se instituie regimul
de zona libera pe o suprafatd de 262,81 ha si transmiterea in proprietate publica a statului si in
administrarea Regiei Autonome Administratia Zonei Libere Giurgiu a terenurilor delimitate astfel:

A. Zona Libera Giurgiu — Sud - 160,54 ha

- la est — Canalul Smérda (intrare in Canalul Sf. Gheorghe, luciu de ap3)
- la sud - fluviul Dunarea (luciu de apa)
- la vest — drumul principal al portului (Sos. Portului, triaj gara Giurgiu — frontiera)
- la nord = malul de sud al canalului Sf. Gheorghe (luciu de apa)
B. Zona Libera Giurgiu (industriald) — 102,27 ha
- laest —drum, baza de constructii a societatii comerciale Consig S.A.
- lasud - dig incinta
- lavest — centrala termica, societatea comerciald Verachim S.A. si Ocolul Silvic
- la nord — drum, linie cale ferata

Zona Libera Giurgiu (industriald) — 102,27 ha nu functioneaza Tn regim de zona libera,
deoarece nu au fost indeplinite conditiile prevazute de HG nr. 1295/2000, in sensul transmiterii cu
plata, pe bazé de protocol, a activelor si terenurilor apartinand societétii comerciale VERACHIM
S.A., AUTOCOM CICU S.A. si TRANSFLUV S.R.L.

Administratia Zonei Libere Giurgiu este persoana juridicd, ce functioneaza pe bazé de
gestiune economica si autonomie financiard si are ca obiect de activitate administrarea si
exploatarea suprafetei declarata zona libera.

In realizarea obiectului s&u de activitate, in calitate de administrator al bunurilor din patrimoniul
sau, are ca principale atributii:
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réspunde de respectarea reglementarilor legale aplicabile in zona libera si controleaza
felul in care persoanele juridice si fizice respects aceste prevederi;

- concesioneaza si inchiriaza terenuri si constructii din zona libera persoanelor fizice Si
juridice, roméne sau stréine, in conditiile prevazute de lege;

- administreaza si asigurd exploatarea platformelor, magaziilor, instalatiilor, utilajelor,
cladirilor social —~ administrative, grupurilor sociale, statiilor de transformare,
suprafetelor de teren si a altor imobile aflate in dotare;

- avizeaza si controleaz3 realizarea activitatilor in zona liber prin eliberarea de licente
tuturor utilizatorilor zonei libere: agenti economici — persoane fizice sau juridice,
romane sau stréine — in scopul dezvoltarii echilibrate a zonei, al evitarii concurentei
neloiale si protejarii mediului ambiant.

-  stabileste, potrivit reglementarilor legale, tarifele minime anuale pentru toate activitatile
care se efectueaza in interiorul zonei libere sau in legatura cu acestea, pe baza
analizei complete si comparative si le supune aprobérii consiliului de administratie.

In Zona Liberd Giurgiu se pot desfasura urmatoarele activitati: manipulare, depozitare,
sortarea, masurarea, ambalarea, conditionarea, fabricarea, marcarea, transportul si expeditiile
interne si internationale, prestari servicii, precum si alte activitati previzute de Codul CAEN.

Prin HG nr. 1221/2003, Regia Autonoma Administratia Zonei Libere Giurgiu a fost trecuta de
sub autoritatea Ministerului Transporturilor, Constructiilor si Turismului sub autoritatea Consiliului
Judetean Giurgiu.

In baza actului normativ susmentionat, fntre Ministerului Transporturilor, Constructiilor si
Turismului si Consiliul Judetean Giurgiu a fost incheiat protocolul nr. 636/SS/5569/2003, prin care
bunurile proprietate publica au fost predate Consiliului Judetean Giurgiu.

Prin Hotararea Consiliului Judetean Giurgiu nr. 35/30.03.2004 s-a aprobat infiintarea
Societatii Comerciale Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., cu actionar unic Consiliul Judetean
Giurgiu, prin reorganizarea Regiei Autonome Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., in baza
prevederilor OUG nr. 30/1997 privind reorganizarea regiilor autonome, cu modificirile Si
completarile ulterioare, precum si ale Legii nr. 31/1990 - privind societatile comerciale, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prin art. 2 al Hotarérii Consiliului Judetean Giurgiu nr. 35/2004 s-a aprobat ca bunurile
proprietate publica a judetului, precum si activitatile si serviciile care au fost in administrarea Regiei
Autonome Administratia Zonei Libere Giurgiu vor fi atribuite societétii comerciale Administratia
Zonei Libere Giurgiu S.A. , printr-un contract de concesiune pe o perioads de 50 ani.

Prin Hotararea Consiliului Judetean Giurgiu, nr. 14/04.07.2008 transferul cu titlu gratuit al
pachetului integral de actiuni al societatii Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. de la Consiliul
Judetean Giurgiu catre Municipiul Giurgiu, in calitate se actionar unic.

Prin aceeasi hotarare, se aprob3 trecerea in administrarea Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu a terenului Tn suprafaté de 262,81 ha aflat in domeniul public al judetului Giurgiu.

Prin hotararea Consiliului Local al Municipiul Giurgiu, nr. 101/26.03.2009 a fost aprobata
concesionarea terenului in suprafatd de 160,54 ha céatre societatea Administratia Zonei Libere
Giurgiu S.A.

2. Obiectul de activitate:
Conform prevederilor Legii nr. 84/1994 — privind regimul zonelor libere (cu modificarile si
completarile ultericare) si a HG nr. 788/1996 privind infiintarea Zonei Libere Giurgiu (cu modificarile si
completarile ulterioare), societatea Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. are ca obiect principal de
activitate administrarea si exploatarea suprafetei declaratd zon3 libera - inchirierea si subinchirierea
bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate — 6820 Cod CAEN), precum si activitati de prestari servicii.
Societatea Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. poate desfasura si alte activitati prevazute
de Legea nr. 656/1997 pentru aprobarea clasificarii activitatilor in economia nationald (CAEN) cu
modificarile si completérile ulterioare, in interiorul Zonei Libere Giurgiu si in afara acesteia.

Zona Libera Giurgiu dispune de amenajari hidrotehnice — cheuri si dane de acostare, macarale
de Tncarcare - descarcare, oferind conditii optime de transbordare a marfurilor de pe mijloace de
transport fluviale pe mijloace de transport rutiere si invers.
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Terminalul din Zona Libera Giurgiu, operational din anul 2005, are urméatoarele dotari:
- cheu vertical de 117 m lungime, poate cheia simultan 2 barje de cate 70 m lungime fiecare
- 2 macarale de cheu de tip PORTIC de 15/8 tf x 23/36 m

- 1 macara de cheu de tip PORTIC de 50 tf
- 5 motostivuitoare cu capacitate maxima de ridicare intre 2,5 si 4 tf fiecare
- instalatie de insdcuit in big-bags-uri de 500 — 600 kg
- un dispozitiv descarcare marfa vrac din barja in mijlocul de transport auto
- 3 graifere de capacitate 3,5 — 4 mc¢
Capacitatile de operare:
- Marfuri generale: - paletizate: 500t/ 8 ore intr-o dana,
- vrac: 400 t / 8 ore intr-o dana, 800 t/ 16 ore intr-o dana

Prin Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1085/2019 privind modificarea anexei la Ordinul
Ministrului Transporturilor si Infrastructurii nr. 982/2011 privind aprobarea Listei cuprinzand punctele si
locurile de operare si limitele acestora, a caror infrastructura portuara este proprietate privata, precum
si limitele radelor portuare si ale zonelor de ancoraj, a fost inclus si cheul Zonei Libere Giurgiu Bazin
Veriga - loc de operare deschis accesului public.

Activitatle de prestari servicii sunt compuse din operatiuni portuare, respectiv de
incarcare/descarcare a marfurilor in/din nave fluviale si transport rutier de marfuri intern si international.
in terminalul de containere si marfuri generale din Zona Libera Giurgiu se pot efectua
urmatoarele tipuri de operatiuni:
- transbord direct (nava — mijloc de transport terestru) ;
- transbord indirect (nava - platforma — mijloc de transport terestru);
- operatiuni de Tncarcare/descarcare cu motostivuitorul ;
- transbord direct de marfuri Tn big-bags ;
~ transbord indirect de méarfuri in big-bags ;
- depozitare in spatii inchise ;
- depozitare marfuri in spatii deschise;
- manipulari marfuri generale paletate, produse siderurgice, utilaje agabaritice, ingrasaminte
chimice (vrac si insacuit), cereale, etc.

Pornind de la obiectivele Zonei Libere Giurgiu, se urmareste concentrarea capitalului
investitional spre activitati de productie, prestari servicii, tinand cont si de faptul ca in municipiul Giurgiu
exista forta de munca calificata, intr-o mare diversitate de meserii care se preteaza acestor activitati.

Functionarea in Zona Libera Giurgiu a agentilor economici romani si straini prezinta avantaje in
continuare, atat pentru comunitatea locala cat si pentru economia nationala.

In realizarea obiectului sdu de activitate, societatea Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.
utilizeaza atat active proprii (hale depozitare, platforme betonate, spatii cu destinatia de birou), cat si
apartinand domeniului public date in administrare de catre Consiliul Local Giurgiu.

Prin art. 2 al Hotararii Consiliului Judetean Giurgiu nr. 35/2004 s-a aprobat ca bunurile
proprietate publicd a judetului (terenul declarat in regim de zona liberd), precum si activitatile si
serviciile care au fost in administrarea Regiei Autonome Administratia Zonei Libere Giurgiu vor fi
atribuite societdtii comerciale Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., printr-un contract de
concesiune pe o perioada de 49 ani.

Tn conformitate cu prevederile art. 315 din OUG nr. 57/2019, bunurile proprietate publica pot
fi concesionate prin atribuire directd companiilor nationale, societatilor nationale sau societétilor
aflate in subordinea, sub autoritatea sau in coordonarea autoritatilor publice centrale sau locale.

Potrivit art. 315*1 din Legea nr. 115/2024- privind modificarea si completarea OUG nr. 27/2019

— privind Codul administrativ, bunurile proprietate publicad pot fi subconcesionate de catre companiile

3



nationale, societitile nationale sau societdtile aflate in subordinea, sub autoritatea sau in coordonarea
autoritatilor publice centrale sau locale.

Totodata, n incinta Zonei Libere Libere se afld terenuri pe care se afla amplasate active
proprietatea agentilor economici, care trebuie inchiriate, conform prevederilor legale.

Inchirierea activelor proprietatea societdtii Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. (spatii
depozitare in hale acoperite, platforme betonate, spatii cu destinatia de birou) precum si pentru
prestarile de servicii la cheul Zonei Libere Giurgiu, se face pe baza unei note de fundamentare,
avizate de Consiliul de Administratie si supuse aprobarii Adunarii Generale a Actionarilor.

3. Mecanismul aplicat la determinarea tarifelor de catre Administratia Zonei Libere
Giurgiu S.A. se bazeaza pe urmatoarele principii:

- efectuarea unor activitati eficiente si profitabile, cu posibilitatea cresterii capacitatilor de
exploatare a Zonei Libere Giurgiu;

- acoperirea cheltuielilor aferente exploatarii bunurilor;

- respectarea prevederilor legale

- indeplinirea obiectului de activitate prevazut in actul constitutiv a societatii Administratia
Zonei Libere Giurgiu S.A.

4. Reglementéri legale:

- HG. nr. 788/1996 — privind infiintarea Zonei Libere Giurgiu si a Regiei Autonome
Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.

- H.G. nr. 1295/2000 - pentru modificarea si completarea HG 788/1996

- Legea nr. 84/1994 — privind regimul zonelor libere

- O.U.G. nr. 57/22019 — privind Codul administrativ, modificatd si completaté prin Legea nr.
115/2024

- HG nr. 1669/2004 — privind normele metodologice pentru inchirierea bunurilor proprietate
publicd sau privata a statului ori a unitatilor administrativ teritoriale, aflate in administrarea zonelor
libere

- Ordinul nr. 1431/2002 - pentru aprobarea Instructiunilor privind acordarea licentelor de lucru
si a permiselor de acces in zonele libere

5. Avizarea si aprobarea normelor de fundamentare a tarifelor

Notele de fundamentare a tarifelor practicate de Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. in
cursul unui an calendaristic sunt avizate de Consiliul de Administratie al acesteia si inaintate spre
Consiliul Local al Municipiului Giurgiu pentru aprobare, in conformitate cu prevederile actului
constitutiv al societatii.

6. Fundamentarea tarifelor

Tarife minime de subconsionare/inchiriere teren liber situat in Zona Libera Giurgiu -
Anexa 2

Pentru indeplinirea obiectivelor pentru care a fost infiintatd Zona Libera Giurgiu si pentru
realizarea obiectului de activitate a societatii Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. este necesar
subconcesionarea terenului declarat zona liberd, pe care sa fie realizate investitii de catre agenti
economici.

Adminisitratia Zonei Libere Giurgiu S.A. oferd pentru exploatare terenuri ce pot fi
subconcesionate pe o perioadad de 34 de ani, cu posibilitate de prelungire, prin acordul de vointa la
partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumaté sa nu depaseasca 49 ani, potrivit art.
306 "Durata concesiunii’, din O.U.G. nr. 57/2019 — privind Codul administrativ, modificat si completat
prin Legea nr. 115/2024.

De asemenea, terenurile pot fi inchiriate in baza HG nr. 1669/2004 — privind aprobarea Normelor
metodologice pentru inchirierea bunurilor proprietate publicd sau privatd a statului ori a unitatilor
administrativ — teritoriale aflate in administrarea zonelor libere, inchirierea bunurilor proprietate publica
a statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale, aflate in administrarea zonelor libere.
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Tn prezent, in incinta Zonei Libere Giurgiu exista posibilitatea subconcesionariifinchirierii unui de
27 parcele de teren liber, Tnsumand o suprafata totala de 155.885 mp.

Denumire parcela Suprafata parceld

1. P5CS 4028
2. P2D 900

3. P6C1 3804
4, P8D 7066
5. P8C 8950
6. P3CT 647

7. P3N 2000
8. P4A2 7404
9. P5CS3 3400
10. P6G8 4791

11. P3A6P1 1988
12. P1C 2820
13. P6G9 1120
14, PSNG2/2 Lot 1 20827
15. PSNG2/2 Lot 2 3187
16. P4ACF2/2 24801
17. P4CF2 24855
18. P2C1 3066
19. pP2C2 3063
20. P2C3 1595
21. P6G3 13983
22. P6G3/5 2714
23. P6G3/6 3233
24. P8F 3550
26. P2D1 1700
27. P4CF3/1 393

Subconcesionarea parcelelor de teren din incinta Zonei Libere Giurgiu se face prin licitasi
publica, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 — privind Codul administrativ, modificata
si completatd prin Legea nr. 115/2024.

In acest sens, pentru stabilirea unor tarife de subconcesionare/inchiriere juste si corecte, a
fost intocmit raportul de evaluare nr. 364/20.05.2024 de catre evaluator autorizat Rares Treeroiu,
inregistrat la Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. sub nr. 3654/20.05.2024, prin care a fost stabilit
un tarif minim de subconcesionare a parcelele libere, dupad cum urmeaza:

Nr. Denumire parceld Suprafata parcela Tarif minim de
crt. subconcesionarefinchiriere
Euro/mp/an

1. P5CS 4028 2,20

2. P2D 900 2,25

8l P6C1 3804 2,05

4, P8D 7066 1,63

o P8C 8950 0,98

6. P3CT 647 2,25

7. P3N 2000 2,25

8. P4A2 7404 2,29

9. P5CS3 3400 2,33

10. P6G8 4791 1,63

11. P3A6P1 1988 2,48

12. P1C 2820 1,63




13. P6G9Y 1120 2,48
14. PSNG2/2 Lot 1 20827 2,34
15. PSNG2/2 Lot 2 3187 2,34
16. P4CF2/2 24801 0,81
17. P4CF2 24855 0,81
18. P2C1 3066 1,63
19. P2C2 3063 1,63
20. P2C3 1595 1,63
21. P6G3 13983 2,41
22. P6G3/5 2714 1,87
23. P6G3/6 3233 1,87
24, P8F 3550 2,20
26. P2D1 1700 2,44
27. P4CF3/1 393 1,87

*Tarifele nu contin TVA.

Tarif inchiriere teren din incinta Zonei Libere Giurgiu, ocupat cu active proprietatea
agentilor economici

Inca de la Tnfiintarea Zonei Libere Giurgiu, prin H.G. nr. 788/1996 — privind infiintarea Zonei
Libere Giurgiu si a Regiei Autonome Administratia Zonei Libere Giurgiu a fost aprobata transmiterea
fara plata, in proprietatea publica si in administrarea Regiei Autonome Administratia Zonei Libere
Giurgiu (ulterior a societatii Administratia Zonei Libere Giurgiu) a terenurilor apartinand societatilor:
SANTIERUL NAVAL GIURGIU S.A. Giurgiu, ICMUG S.A. Giurgiu, GRANITUL S.A. Bucuresti, PECO
S.A. Giurgiu, SCAEP S.A. Giurgiu, GIURGIU NAV S A. Giurgiu.

Ulterior aparitiei H.G. nr. 788/1996 aceste societdti au intrat Tn insolventa/faliment si prin
lichidatorii judiciari, activele acestora au fost vandute la alti agenti economici, care au inceput o
activitate proprie in Zona Libera Giurgiu.

Aceste active, conform prevederilor legale, se afla pe teren proprietate publica, teren pentru
care trebuie Tncheiat un contract de inchiriere cu Administratia Zonei Libere Giurgiu, conform
prevederilor legale.

Fundamentarea tarifelor de face pe baza cheltuielilor de exploatare, intretinere si reparatii,
amortismente aferente capitalului imobilizat Tn active corporale si necorporale, cheltuieli pentru
protectia mediului, cheltuieli derivand din diverse contracte de prestari servicii cu tertii, la care se
adauga o cota de cheltuieli generale de administratie, precum si o cota de profit rezonabila.

Stabilirea tarifului minim de inchiriere teren se face avand in vedere:

- un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat

- suprafata de teren inchiriata

- activitatea desfasurata in Zona Libera Giurgiu si numarul de angajati

- pozitionarea parcelelor fata de caile de acces (drumuri, cai ferate)

- pozitionarea parcelelor fata de accesul la céile navigabile (Canalul Plantelor, Bazinul Veriga)

- accesul parcelelor de teren fatd de retelele de utilitati (energie electrica, alimentare cu apa
potabild, canalizare, gaze naturale).

Zona Liberad Giurgiu, prin specificul ei, este o zond preponderent industriald, cu traditii in
domeniul constructiilor de nave (aici functiondnd pana in anul 1998 Santierul Naval Giurgiu S.A.) si
constructii metalice specifice industriei petroliere (ICMUG S.A.).

Conform raportului de evaluare nr. 310/03.04.2024, intocmit de evaluator autorizat Rares
Treeroiu, inregistrat la Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. sub nr. 3210/29.04.2024, a fost evaluata
o valoare a chiriei de 2,4 euro/mp/an — pentru suprafetele de teren amenajat si cu constructii edificate
pe acesta si 1,2 euro/mp/an — pentru suprafetele de teren neamenajate.

Pentru atragerea de agenti economici care sa desfisocare activitdti de productie, pentru
incurajarea celor care deja au dezvoltat o activitate de productie, Administratia Zonei Libere Giurgiu
S.A. are in vedere la stabilirea tarifului minim de inchiriere teren pentru acesti agentii economici, nivelul
suprafatei de teren inchiriate coroboraté cu activitatea desfasurata si numarul de angajati.
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Desfasurarea activitatii de productie presupune un numar mai mare de angajati, cat si alte relatii
contractuale cu terti utilizatori ai Zonei Libere Giurgiu. Astfel, in acest caz, va creste numarul licentelor
de lucru, a numarului de permise de acces in Zona Libera Giurgiu.

Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. propune nivelul minim pe inchiriere teren pe care se
afla active proprietatea agentilor economici:
- 2,40 euro/mp/an — pentru suprafate de teren amenajate cuprinse intre 100 mp — 5000 mp
- 2,20 euro/mp/an - pentru suprafete de teren amenajate cuprinse intre 5.000 — 10.000 mp
- 1,90 euro/mp/an - pentru suprafete de teren amenajate cuprinse intre 10.000 — 15.000 mp
- 1,40 euro/mpf/an - pentru suprafete de teren peste 15.000 mp, desfasurare de activitati de
productie/fabricare.
- 1,20 euro/mp/an - suprafete de teren neamenajate

*Tarifele nu contin TVA.
Tarife inchiriere platforme, spatii diverse (hale depozitare, birouri, etc.) — Anexa 4

Tarifele de inchiriere platforme, spatii diverse (hale depozitare, birouri, etc.) propuse pentru anul
2025 sunt la nivelul practicat pentru anul 2024, iar |a stabilirea acestora s-a avut in vedere:

- raportul de evaluare nr. 348/29.04.2024, intocmit de evaluator autorizat Rares Treeroiu,
inregistrat la Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. sub nr. 3209/29.04.2024;

- nivelul cererii si ofertei;

- nivelul tarifelor practicate pe piata imobiliara locala;

- evolutia cursului valutar

Astfel, pentru anul 2025 consideram ca tarifele de inchiriere practicate pentru inchirierea
spatiilor depozitare, spatiilor cu destinatia de birou, etc. sa fie la nivelul anului 2024, in conditiile in care
nu s-a inregistrat o cerere foarte mare de inchiriere spatii depozitare (mai ales cele cu suprafete de
peste 500 mp), iar cursul de schimb valutar a fost relativ constant.

Tarife prestari servicii operatiuni cheu si alte tarife practicate de Administratia Zonei
Libere Giurgiu S.A. - anexa 5

1. Tariful de manipulare marfuri este facut pentru lucrul in doua ture cu cele doua macarale
Portic 15 t , unde lucreaza 12 oameni ( sase oameni pe tura) , la o cantitate de cca. 500
tone marfa descarcata /zi. Tariful s-a calculat ia un curs de cca. 4,97 lei/euro.
Cheltuieli;
- Salarii — 91275 lei/luna

91275 lei /luna : 12 cameni = 7 606 lei/om/luna

7606 lei/om/luna : 160 ore/luna = 47 lei/om/ora

47 lei x 6 oameniftura x 8 ore = 2256 leiftura

2256 leiftura x 2 ture/zi = 4512 lei/zi

4512 lei/zi : 500 tone/zi = 9 leiftona : 4,97 lei/euro = 1,8 euro/tona

- Energie

consum energie macara/ora - 100 KW/ora

100 KW/ora x 16 ore = 1600 KW/zi

1600 KW/zi x 1,3 lei/KW = 2080 lei/zi

servicii energie 2 600 lei/luna : 30 zile/luna = 86 lei/zi

2080 lei/zi + 86 lei/zi = 2166 lei/zi

2166 lei/zi : 500 tone/zi = 4,33 lei/tona : 4,97 lei/feuro = 0,87 euro/tona
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Combustil (motorina)

2 stivuitoare x 2,5l/ora x 16 ore = 80 l/zi
80l/zi x 7,5 leill = 800lei/zi : 500 tone/zi = 1,2 leiftona : 4.97 lei/euro = 0,24 euro/tona
Reparatii - in medie 5 000 lei/luna

5 000 leifluna : 30 zile/luna = 166 lei/zi
166 leifzi : 500 tone/zi = 0,33 leiftona : 4,97 lei/euro = 0,06 euro/tona
Amortisment — 22699 lei/luna

22699 lei/luna : 30 zile/luna = 756 lei/zi
756 lei/zi : 500 tone/zi = 1,51 lei/tona : 4,97 lei/feuro = 0,30 euro/tona
Servicii de specialitate ( ISCIR , SSM) -5 000 lei/luna

5 000 lei/luna : 30 zile/luna = 166 lei/zi
166 lei/zi : 500 tone/zi = 0,33 lei/tona : 4,97 leifeuro = 0,06 euro/tona
Total cheltuieli = 3,33 euro/tona
Profit 5% = 0,16
Total = 3,49 euro
Tarif minim pentru lucrul cu motostivuitorul - 1euro/tona
Tarif minim pentru lucrul cu macaraua - 3,5 euro/tona
*Tarifele nu contin TVA.

2.Tariful de manipulare cereale si imputuri este facut pentru lucrul in doua ture cu cele doua

macarale Portic 15 t, unde lucreaza 3 oameni pe tura ( macaragiu, electician, mecanic) , la o cantitate
de cca. 500 tone marfa incarcatd/descarcata /zi. Tariful s-a calculat la un curs de cca. 4,97 lei/euro.

Cheltuieli;

Salarii — 37 758 lei/luna

37 758lei /luna : 20 zile/luna = 1 887,90 lei/zi

1 887,90 lei/zi : 500 tone/zi = 3,78 lei/tona : 4,97 lei/euro = 0,76 euro/tona
Energie

consum energie macara/ora - 100 KW/ora

100 KW/ora x 16 ore = 1 600 KW

1 600 KW x 1,3 lei/KW = 2 080 lei

2 080 lei ; 500 tone = 4,16 leiftona : 4,97 lei/euro = 0,84 euro/tona
Servicii energie 2 250 lei/luna

2 250 lei : 30 zile = 75 lei/zi

75 lei/zi : 500 tone/zi = 0,15 lei/tona : 4,97 lei/feuro = 0,03 euro/tona
Reparatii - in medie 5 000 lei/luna

5 000 lei/luna : 30 zile/luna = 166 lei/zi

166 lei/zi ; 500 tone/zi = 0,33 leiftona : 4,97 lei/euro = 0 ,07 euro/tona
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e Amortisment — 18 364 lei/luna

18 364 lei/luna : 30 zile/luna = 612 lei/zi

612 lei/zi : 500 tone/zi = 1,23 leiftona : 4,97 lei/feuro = 0,25 euro/tona
e Servicii de specialitate ( ISCIR , SSM, mentenanta) — 3 000 lei/luna

3 000 lei/luna : 30 zile/luna = 100 lei/zi

100 leifzi : 500 tone/zi = 0,2 lei/tona : 4,97 lei/euro = 0,04 euro/tona
¢ Servicii de paza ( calculam un procent de 15% din total cheltuieli cu paza)

25 617 lei/luna x 15% = 3 842 lei/luna

3 842 lei :30 zile = 128 lei/zi

128 lei/zi :500 tone/zi = 0,256 leitona : 4,97lei/euro= 0,05 euro/tona

Total cheltuieli = 2,04 euro/tona

Cheltuieli generale 5%

2,04 euro/tona x 5% = 0,10 euro/tona

Profit 10% = 0,20 euro/tona

Total = 2,34 euro/tona

*Tarifele nu contin TVA.

Tarife de eliberare a licentelor de lucru in Zona Libera Giurgiu — anexa 3
Tarife de permise acces in Zona Libera Giurgiu, pe categorii de permise — anexa 1

Activitatea agentilor economici din Zona Libera Giurgiu se desfasoara in baza licentelor de lucru,
eliberate la cerere de catre AZL Giurgiu, acest document fiind tarifat in functie de perioada si activitatea
solicitata, in conformitate cu prevederile art. 3, aliniatele 1,2,3,4 din Ordinul MLPTL nr. 1431/2002
pentru aprobarea instructiunilor privind acordarea licentelor de lucru si a permiselor de acces in zonele
libere. Nivelul tarifelor propuse spre aprobare pentru anul 2025, tinand cont de prevederile art. 3 din
ordinul sus mentionat sunt cele din anexa 3.

Accesul persoanelor si mijloacelor auto in incinta Zonei Libere Giurgiu se face numai in baza
permiselor de acces speciale sau cu durata limitata eliberate de catre Administratia Zonei Libere
Giurgiu.

In conformitate cu prevederile art. 9, aliniatele 2 si 3 din Ordinul MLPTL nr. 1431/2002 categoriile
de permise, tarifele acestora si conditiile de acordare pentru anul 2025 sunt prevazute in anexa 1.

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT, SEF SERVICIU FINANCIAR,
Ing. Matei Mihal ec. Dinu Petronela
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DECIZIA CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE
Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.

Nr. 502/27.01.2025

Consiliul de Administratie al Societatii Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. intrunit
in sedinta din data de 27 ianuarie 2025 conform convocatorului nr. 386/23.01.2025

Avand in vedere:

- Referat nr. 360/22.01.2025;

- prevederile Codului Administratiev aprobat prinOUG 57/2019;

- Prevederile Legii nr. 31/1990 privind societatile comerciale ;

- membrii Consiliului de Administratie al Administratiei Zonei Libere Giurgiu :

DECID:

Art.1 Se avizeaza nivelul tarifelor de permise acces in Zona Libera Giurgiu pe categorii

de permise pentru anul 2025, conform Anexei nr. 1,

Art.2 Se avizeaza nivelul minim al tarifelor de inchiriere /subconcesiune parcele teren

in perimetru Zonei Libere Giurgiu, valabile in anul 2025, anexa conform nr. 2;

Art.3 Se avizeazi tarifele pentru eliberarea licentelor de lucru in Zona Libera Giurgiu,

valabile in anul 2025, conform Anexei nr. 3;

Art.4 Se avizeaza nivelul minim al tarifelor de inchiriere platforme, spatii diverse, pe
categorii, practicate de Societatea Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A, pentru contractele

ce se vor incheia in anul 2025, conform Anexei nr. 4 ;

Art.5 Se avizeaza nivelul minim al altor tarifelor de prestari servicii operatiuni cheu
practicate de Societatea Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. pe anul 2025, conform

Anexeinr.5,



Art.6 Anexele 1-5 fac parte integranta din prezenta Decizie ;

Art.7. Prezenta decizie se va inainta spre analiza si aprobare Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu in calitate de unic actionar al Societatii Administratia Zonei Libere Giurgiu

S.A. prin intermediul Directorului General .
CONSILIUL DE ADMINISTRATIE
Moise Vasile — Presedifte Consiliu de Administratie
Milan Peicea

lonitescu Constanla

Pircélaboiu Daniela

ADOPTATA CU UN\NUMAR DE 4 VOTURI DIN 4 MEMBRI PREZENTI
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Chirie de piata Hala si platforma betonata
Giurgiu, jud Giurgiu




Aprille 2024
ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE SA

RE: Raport evaluare chirie de plata Hala si paltforma betonata, Glurgly, zona Libera, jud Glurgiu
Stimata Doamna / Stimate Domn,

tn urma solicitarii d-voastra, am demarat procesul de intocmire al raportulyi de evaluare pentru imobilele de mai
sus,

Pentry intocmirea prezentului raport, ce se axeaza pe standardele actuale de piata, am avut ¢a baza atat
informatiile furnizate de d-voastra cat si date furnizate de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in care
orice informatie din cele ce urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezente] evaluari
poate-fi afectata si, in conformitate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul,

Acest raport a fost intoemit de catre un Evaluator calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste evaluarea unei
proprietati de acest tip, In acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cy Standardele de
Evaluare a Bunurilor impuse de Asoclatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati — ANEVAR,

. Inurma aplicarii metodelor de evaluare asupra oblectului evaluarli, coneluzia asupra valorii este:

Valoarea chiriei de
' piata

2,1EURO / mp,
echivalent
10,45 LEI/mp

St

. Cu stima, 7S TRsERol

Rares Treerolu i RARES CQHSIAR ;ﬁ

Evaluator autorizat, hgh:;:}ua\h.lz’oig Jj\ (

Specializari EPI si EBIVI B, e WY
Legitimatie 18433

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724,973.259
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SINTEZA EVALUARI]

Client: ADMINISTRATIA ZONE| LIBERE GIURGIU
Proprietar: ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU

Utilizator: ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU

Tipul Proprietatii: Proprietate iImobiliara ~ Hala si platforma betonata
Data evaluarli:19.04.2024

Data inspectiel :19.04.2024

Data sf nr raportului de evaluare :348 /. 29.04.2024

Valoarea Chirle de piata:

Cursul de schimb
la data evaluari

Abordari utilizate

Suprafata hala
Suprafata platforma betonata

Evaluator autorizat,
TREERQIU RARES
Legitimatie 18433
Specializari EPI, EBM
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2,1 Euro
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1 euro = 4,9764 lej
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI

1.1, ldentificarea evaluatorului

Evaluator Autorizat dl TREEROIU RARES Membry Titular ANEVAR, cu legitimatia nr. 18433 valabliz pe 2024,

In vederea realizarii raportului de evaluare mentionez ca nu s-a apelat la asistenta substantiala din
partea hicfunui alt specialist.

Evaluatorul nu are niciun interes say legatura, in prezent sau in perspectlva, in ceea ce priveste

proprietatea care face obiectyl prezentului raport de evaluare si nici nu a fost influentat de vreuna dintre
partile implicate.

Nu au existat factori care ar putea restrange abilitatea evaluatorului de a efectua prezentul raport
de evaluare; informatiile si oplniile prezentate in raport sunt concluzii personale ale evaluatorului si sunt
hepartinitoare din punct de vedere profesional.

1.2.1dentificarea clientulyi

Client:

Denumire: ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU
Cod de Inregistrare Fiscal: CIE 8941369

Sediu: Giurgiu Sos. Portuiui, Nr.1-2, jud Giurgiu,

1.3, dentificarea altor utilizatori desemnati

Utilizator desemnat: Acest raport de evaluare ii este adresat ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU sf nu
poate fi utflizat in alte scopur! sau de catre alti utilizatori,

1.4. Activul supus evaluarii

Proprietate imobiliara — Hala si platforma betonata

Fisa Toren, | .

Cortcatue urbanism  Nu
jAlte elemente -~ - T

I
4
H

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259

rares@evalugr_qrgrogrletati. ro




1.5.Moneda evaluarii
Concluzta finala asupra valorii va fi exprimata in lei si euro.
1.6.Scopul evaluarit

Scopul evaluarfi este estimarea valorii chiriei de piata, in vederea inchirierii,

1.7. Tipu! valorii utilizate

Tiput valorii estimate este valoareq de piata asa cum este ea definlta in Standardele de Evaluare a
Bunurllor ANEVAR, SEV 104 Tipuri ale valorii si anume: “Valoarea de piatd este suma estimata pentry care
un activ sau o datorie ar puteq fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator

hotarat, intr-o tranzactie nepartinitodare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent s fara constrangere.”

Valoarea este exprimata in euro si lei la data de referinta a evaluarii, avand in vedere cursul valutar
la data de 19.04.2024 - 4.9764 RON/ EUR

1.8. Data evaluarii

Data evaluarii este 19.04.2024, data la care sunt valabile informatiile privind nivelul preturilor si
documentele furnizate de client si la care se considerd valabile ipotezele si ipotezele speciale luate Tn
considerare precum si valorile estimate de citre evaluator,

Data redactarii raportului este 29,04.2024.
1.9.Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si orice limitari ale acestora

Pasii parcursi in documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii ay fost:
» Solicitarea documentelor privind bunul supus evalyarii

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre client si a identificat activul/activele
impreuna cu reprezentantu! clientului.
La data inspectiei, au fost preluate informatii refetitoare la proprietatea evaluata (identificare,
starea fizica, , caracteristicile proprietatli, vizualizarea documentelor in original),
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor
Invecinate.

* Culegerea si analiza datelor de de piata

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724,973,259
rares@evaluatorproptietati.ro




1.10. Natura sf sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea
Informatiile1 utilizate au fost:

Date specifice (informatii primite de la client) Date economice generale (informatii colectate de
evaluator)
- Documente privind dobandirea dreptutui de - Informatii privind piata imobiliar3 specifics
proprietate (Acte de proprietate); {preturi, nivel de chirii etc.);
- Documente privind intabularea dreptului de - Website-uri anunturl imobillare, agentii
proprietate {(Extrase Carte Funciara, Incheieri imobiliare;
de Intabulare); - Cataloage costuri IROVAL
- Indreptare tehnice costuri Matrix Rom.
~ Baza de date a evaluatorului,
- Banca Nationala a Romaniei (BNR})

Evaluatorul se bazeaza pe surse si baze de date credibile la data evaluarii. Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate cu privire la corectitud inea, acuratetea si completitudinea datelor publice puse la dispozitie

de Managementul societatii si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt Incomplete sau
gresite.

141, Ipoteze s ipoteze speciale

Pentru evaluarea proprietatii imobiliare descrisa mai sus, evaluatorul a avut in considergre
urmatoarele ipoteze speciale de fucry ;
> Terenul a fost identificat cu ajutorul schitelor puse la dispozitie de client. Evaluarea se
face in ipoteza ca acest mod de identificare este corect, evaluatorul neavand la dispozitie
nlci un fel de alte informatii privind localizarea.
> Proprietatea a fost evalyata ca fiind lipsita de sarcini;

Conditiile limitative ale evaluarii sunt urmatoarele:

e Evaluatorul isi rezerva dreptul de a reveni asupra valorii, daca se constata ca exista si alte
documnete in care sunt elemente care sa afecteze valoarea exprimata in prezentul raport de
evaluare,

* Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geadez si nu are calificarea necesara pentru a masura
§l garanta ca locatia sl Jimitele proprietatil asa cum au fost identificate §i descrise in raport
corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o
valoare a proprietatii identificata sl descrisa Tn raport n ipoteza in care aceasta corespunde cu
cea din documentele de proprietate. Orice neconconceordanta intre proprietatea identificata
sl cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport. Daca eventyale lucrari topografice cu referire la
proprietatea evaluata vor invalida aceste masuratori, evaluarea va trebui reconsiderata,

* Valorile estimate sunt valablle atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea {starea
pietei, nivelul cererii si ofertel, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este linlara);

¢ Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarili prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuje folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide

1 Sursele de Informatii au fostireprezentantii sollcitantuiui, pentru informatiile legate de proprietatea imaoblllara avaluats {sltuatie
Juridicd, suprafete, tstoric, §amd.) care sunt responsahili exclusivi pentru veridicitatea Informatiilor furnizate;

Birou Evaluator Rares Treerolu,
Tel: 0724,973.259
rare valuatorproprietati.ro




daca sunt astfel utilizate;

* Intrarea in posesia unej copil a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestula;

* Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta say
sa depuna marturie in instanta relativ Ia proprietatea in chestiune;

* Nici prezentul raport, nicl parti ale sale {in special concluzii referitor la valorl, identitatea
evaluatorulul) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

Ipoteze speciale: NU SUNT

1.12. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalltate sau pe parti, este confidentlal, destinat numai périllor desemnate in
cadrul raportului {a se vedea utilizatorii desemnati) s in scopul precizat. Astfel, acest raport nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicltatil féra acordul scris sl prealabil al evaluatorulul cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza si apara.

Publicarea, partiald sau integral3, precum si utilizarea lui de c3tre alte persoane decst cele la care s-au ficut
referiri anterior, atrage dup# sine Tncetarea obligatilior contractuale.

De asemenea, intrarea in posesia unui terf a unei copii a acestul raport nu implica dreptul de publicare a
acestula,

Prezenta lucrare este protejaty de legislatia dreptului de autor sl reprezintd proprietatea Intelectuals a
autorulul, drept care copierea acestela este strict interzisa.

Nu este acceptatd nicio responsabilitate daci acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, i nicio circumstantd

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259

rares@evaluatorproprietati.ro 3




1.13. Declararea conformitatii evaluarii cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

Prezentul raport de evalyare a fost Tntocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, emise
de ANEVAR si valide la Data evaludril, acestea fiind in acord cu Standardele Internationale de Evaluare {1VS).
Au fost aplicate abordgri sl metode de evaluare acceptate la nivel national si international.

Standardele de Evaluare 3 Bunurilor, e

ditla 2022, urmérite in cadrul prezentului raport sunt:

Standarde generale

SEV 100 ~ Cadru general (VS
Cadru general)

SEV 101 ~ Termenil de referinta
al evaluarij (VS 101}

SEV 102 ~ Documentare si
conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare {IvS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS
104)

SEV 105 - Abordari si metode in
evaluare

Standarde pentru active s
utilizari specifice

SEV 230 ~ Drepturi asupra
proprietatif imobiliare (VS 400)

SEV 310 - Evaluari ale drepturilor
asupra proprietatii imobiliare
pentru garantarea imprumutului

Ghiduri de evaluare

GEV 630 - Evaluarea bunuriior
imobile

Codul de etic§ al profesiei de evaluator autorizat

Cu stima,

Rares Treeroiu
Evaluator autorizat,
Spectalizari EPI 5] EBM
Legitimatie 18433

Birou Evaluator Rares Treerolu,
Tel: 0724.973.259

rares@evaluatorpropristat,ro
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1.1dentificarea proprietatii imobiliare subiect, Descriere juridica.

# [dentlficarea Hala si platforma betonata situata in Giurgiu, soseaua Portulul,nr 1-2, jud
proprietati] Giurgiu.
imobiliare subiect
Conform actelor de proprietate, Imobilul este Hala si platforma betonata cu
suprafata de 69 mp nr cad. 40340-C271 69,45 mp,
Conform datelor obtinute la data inspectiel am constatat ca identificarea
scriptica corespunde cu identificarea faptica.

% Descrierea juridica
Proprietar: ADMINISTRATIA ZONE| LIBERE GIURGIU, Societate romana.

Este supus evaluarii dreptul deplin de proprietate al ADMINISTRATIA ZONE]
LIBERE GIURGIU asupra proprietatii descrisa mai sus, conform documentelor
puse la dispozitie si anexate prezentului raport de evaluare (vezi Anexa 2.)

Date privind dobandirea dreptului de proprietate:
Dreptul de proprietate a fost dobandit prin act notarial, nr 146/ 02.02.2024.
Date privind intabularea:

Proprietatea este inscrisa in Cartea Funciara nr 4034-C271 a orasului Glurgiy,
avand nr cadastral 40340-C271.

Sarcini:

Conform Sectiunii Ifl a Extrasulul de Carte Funciara, asupra imobilelor nu exista
sarcinl,

Date privind documentatia cadastrala:

Proprietatea are intocmita documentatia cadastrala din care ne-au fost
prezentate: Extrasc CF

Date privind documentatia urbanistica:
Nu este cazul .

2.2, Date despre zona, oras, vecinateti si amplasare

8 Date despre zona,

oras Glurgiu (bulgard: Ghiurghevo (MNopreso), turcs: Yerg6gl) este municipiul de

resedintd al judetului cu acelasi nume, Muntenia, Romania. Este un port
fluvial important si un punct de frontiers cu Bulgarla. Are o suprafats de
5.388 ha,

Giurgiu se situeazd la marginea sudic3 a tarii s a judetulul, pe malul stang

al Dunarli, intr-o zon# midstinoas3, la 65 km sud de capitala Bucuresti, la
granita cu regiunea Ruse din Bulgarfa, regiune a cirei resedIntd, orasul Ruse,
se afla chlar pe malul opus al Dunarit. Este resedinta fudetului, si, al3turi de
Ruse, unul dintre cele douj centre ale euroregiunii transfrontaliere Ruse-
Giurgiu. Orasul se afl3 atat in Campla Burnazulul, cat si tn Lunca Dunirii, solut
fiind nisipos.

Birou Evaluator Rates Treerolu,
Tel: 0724.973.259

rares@evaluatorproprietatl.ro




% Date despre
vecinatati

& Amplasarea

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259

rares@ev. torproprietati.ro

Orasul este la capdtul soselei nationale DNS, care il leags de Bucuresti si care
se termind fa punctul de trecere a frontierei de la podul peste Dunire aflat ia
sud-est de orasul propriu-zis. Drumul face parte din ruta europeani de
referinti nord-sud E85 §i se continud in Bulgarla cu soseaua nationald 2. La
Glurgiu, din DN5 se ramifics soseaua nafionald DN5C, care duce spre sud-
vest [a Zimnicea 3] soseaua nationald DNSB, care duce spre Ghimpati, de
unde se continud spre Giesti cu DN61, Reteaua rutierd este completats cu
trei sosele judetene: DI507 porneste din DN5 fn apropierea frontierel si duce
spre nord-est la Oinacu sl Gostiny; DI503 duce spre nord-vest

la Sténesti, Toporu, Risuceni simai departe fn judetul Teleorman

de Drégdnesti-Vlasca (unde se intersecteazs

cu DNG6), Botoroaga, Masteni, Videle, Blejesti, Purani, Silistea, Poenl, apol
mai departe in judetul Démbovita de Selaru, si in judetut

Arges de Slobozia, Mozéceni, Negrasi, Rociu, Qarja (unde are un nod

pbe autostrada Al si Citeasca; DJ504 duce spre vest la Putineiu, Gogosarisi
mai departe in judetul Teleorman de Mérzdnesti, Alexandria (unde se
intersecteazd cu DNG6 i DNG6F), Orbeasca, Oitenl, Trivalea-Mosten, Tatsristil
de Jos, Tatarstii de Sus st mal departe fn judetul

Arges de Popesti, lzvoru, Recea si Buzoesti (unde se termina n DN65A).[2]

Giurgiu are doud statii ferovlare, Giurgiu-Nord {construitd pentru trenurile ce
vin direct de la Bucuresti si circul3 spre Bulgaria) si Giurgiu. Calea ferats
Bucuresti-Giurgiu (1869, prima cale ferats din Principatele Unite ale
Moldovel si Tarii Romanesti) nu mai este Tns3 folosits de la distrugerea in
2005 a podului peste raul Arges de la Grédistea, pod care, Tn 2018, nu fusese
fncd refacut.[3] Legitura cu Bucurestiul se realizeaz3 prin calea ferats
Glurgiu-Videle.,

Proprietatea beneficiaza de invecinarea aproplata cu urmatoarele puncte de
interes;
- PORTUL NAVAL GIURGIU

~  FLUVIUL DUNAREA

Proprietatea are acces la calle de transport in comun : Autobuze , troleibuze
sl Metrou..
Artere importante de circulatie existente in zona:

- DN5C

Pozitionarea acesteia este In partea de sud a municiplului Giurgiy, delimitata
de drumul care face legatyra intre municipiul Giurgiu si Portul Giurgiu, fluviul
Dunarea precum si de cele doua canale care comunica cu fluviul.
Amplasarea sa n municipiul Giurgiy, principal port la Dunare, prezinta un
avantaj major pentru transportul de marfurl pe cale fluviala, fluviul Dunarea
conferindu-l o legatura naturala cu toate porturile dunarene pina la iesirea in
Marea Neagra, canalul navigabil Dunarea ~ Marea Neagra realizeaza legatura
pe apa intre Portul Giurgiu si Portul Maritim Constanta — principala “poarta
maritima” a tarli,

De asemenea, fluviul Dunarea asigura portului Giurgiu legaturi fluviale cu cele
opt tari riverane Dunarii din Europa de Est si Centrala, iar prin Canalul Rhin-
Main-Dunare cu tarile din Vestul Europel , cu iesire la Marea Nordului prin
Portul Rotterdam. Se asigura decl o legatura directa pe apa, intre Marea
Neagra, prin Portul Maritim Constanta, si Marea Nordului prin Portui
Rotterdam, portul Giurgiu asigurdnd o “placa turnanta” pentru traficul




destinat tarilor balcanice si Orlentului Mijlociu.
Pe de alta parte orasul Glurgiu, situat tn partea sudica a Romaniei, se afla la
intersectia unor importante cai de comunicatil terestre (feroviare si rutiere),
care asigura integrarea In reteaua rutiera si in magistralele feroviare
internationale. Zona Libera Girgiu se afla la intersectia unor coridoare
europene importante, si anume : coridorul Vi, IX s v
Podul rutier si feroviar de peste Dunare, confera municipiului Giurglu rolul de
“principala poarta a tarii pe directia Nord — Sud.

2.3.Informatii despre amplasament

o

# Suprafata terenului

%  Geografia

#  Accesul la drum
public

#  Facilitati

# Utilitati

#  Servitutii si restrictii
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Suprafata de teren aferenta proprietatii este de 69 mp in cota indiviza.

Relieful proprietatli este plat, iar forma este neregulata.

Proprietatea are acces la strada Portulul, strada asfaltata, cu o singura bada pe
sens., lar apol pe un drum privat cu servitute de trecere,

Nu este cazul.

Utilitati de care dispune proprietatea:
Energle electrica; in zona.

Gaze: in zona

Apa: in zona

Canalizare : in zona

Nu exista
AMPLASAREA PE HARTA
o
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2.4. Aspecte privind utilizarea

s Utilizarea proprietatii  la data inspectiel terenul, era ocupat de o constructle cu destinatie

la data inspectiel industriala ,
% Analiza celei mai Cea mai buna utillzare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si
bune utilizari legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibita, fundamentata

adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mal mare valoare.

Cea mai buna utilizare este anallzata uzual in una din urmatoarele situatii:
* cea mai buna utilizare a terenului liber
¢ ceamal buna utilizare a terenulul construit.

>

Concluzta este c3;
In conditiile pietei actuale, cea mai bund utilizare a proprietatii in este ca

proprietate imobiliara — teren pretabil pentru constructii industriale,

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
® este permisibila legal conform Autorizatie de Construire.
¢ indeplineste conditia de fizic posibila (deschidere teren / acces / etc)
¢ este fezabila flnanciar,

¢ este maxim productiva se refera |a valoarea praprietatii imobiliare in
conditiile celei mal bune utilizari (destinatii).

2.8, Descriere imobil

Constructie de tip hala, in regim de inaltime Parter, construtita pe fundatie beton, zidarie si acoperls tip
ferme metalice, acoperit cu tabla, tamplarie metallca cu geam normal.
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1.Piata imobiliara

Piata spatiilor industriale este un sector al pietei imobiliare care cuprinde
locatil destinate actlvitstilor industriale, logistice si de productie. Aceste spatli
pot include depozite, hale industriale, centre fogistice sau parcuri industriale,

Piata spatiilor industriale este influentata de cererea si oferta de spatli,
precum si de factorii economicl si de reglementare. Cererea este determinat3
de nevoile companiilor pentru desfdsurarea activitatilor de productie si
distributie, in timp ce oferta consti in numarul sl calitatea spatillor
disponibile.

-~

5.2.Piata specifica

" In functie de regiune si de cererea din piata, preturile si chiria spatiilor

industriale pot varia semnificativ. De asemenea, In functie de segmentul de
piatd, spatiile industriale pot fi dezvoltate pentru a indeplini anumite
necesitéti specifice, precum spatii de depozitare, centre logistice cu facilitagi
de transport sau hale de productie.

Piata spatiilor industriale este un indicator important al séntatii economiei si
a activittli de productie dintr-o regiune sl este monitorizats atent de analistii
imobiliari si economici..

Piata specifica a proprietatli evaluat este cea a constructiilor industriale.
Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina abilitati
productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana la utilitati, indicator!
urbanisticl, amenajari etc.

3.3.Analiza si previziunea cererii
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Cererea pe plata spatiilor industriale este determinat3 de interesele si navoile
companiilor care desfdsoara activititi Industriale, logistice sau de productie.
Aceste companil cautd spatli industriale pentru a-gi desfdsura operatiunile,
cum ar fi depozitarea, productia sau distributia.

Factorii care influenteazd cererea pentru spatii industriale includ:

1. Economia - Starea general a economiel poate influenta cererea pentru
spatil industriale. Tn perioade de cregtere economicd, cererea pentru spatii
industriale poate creste pe misurs ce companiile s extind operatiunile. Tn
schimb, In perloade de recesiune, cererea poate scddea pe misurs ce
companiile 5i restrdng actlvititile.

2. Localizarea - Localizarea spatiilor industriale este un factor crucial n
determinarea cereril. Companiile caut spatli care sd le ofere acces facil [a
Infrastructurd de transport, faclitati publice si piete de desfacere.

3. Dimensiunea si calitatea spatiitor - Companiile caut3 spatil industriale care
sd se potriveascd nevoilor lor specifice. Acestea pot include spatil de
depozitare mare, facilititl de productie sau centre logistice moderne.




4. Preturile chirlase - Costul de inchiriere a spatiilor industriale este un alt
factor Important care poate influenta cererea. Companiile cauts spatii care s3
ofere un raport calitate-pret avantajos.

5. Perspectivele de crestere a afacerli - Companiile st iau decizlile referitoare
la spatlile Industriale Tn functie de perspectivele de crestere a afacerli lor pe
termen mediu i lung, Dacs se asteaptd la o crestere a activititilor, acestea
pot cduta spatli mai mari sau mai bine echipate.

Cererea pe piata spatiilor industriale poate varia in functle de reglune, sectorul
industrial sl de conditiile economice generale. Este important pentru
dezvoltatorii imobilliart s3 inteleaga aceste factori pentru a-si adapta ofertele sl
a rdspunde nevoilor companlilor din plata.

3.4. Analiza si previziunea ofertei

Birou Evaluator Rares Treerolu,
Tel: 0724.973.259

rares@evaluatorproprietati.ro

Oferta pe piata spatiilor industriale este reprezentatd de totalitatea spatilfor
disponiblle pentru Inchiriere sau vanzare destinate activitatilor industriale,
logistice sau de productie. Aceasts ofert3 cuprinde diverse tipuri de
proprietatl industriale, cum ar fi depozite, hale Industriale, centre logistice
sau parcuri Industriale.

Factorii care influenteazd oferta pe piata spatiilor industriale includ:

1. Dezvoltarea imobiliar - Dezvoltatorll imobiflari construiesc $i dezvolté nol
spatii industriale pentru a satisface cererea crescands din piatd. Acestia pot
opta pentru constructia de clddiri noi sau pentru renovarea sl reutilizarea
cladirilor existente.

2. Disponibiitatea terenurilor - Accesul la terenur] disponibile pentru
dezvoltarea de spatil industriale este un factor important in determinarea
ofertei. Disponibilitatea terenurilor pot influenta dimensiunea si locatia
spatiilor industriale disponibile pe piata.

3. Caracteristicile proprietstit - Calitatea si caracteristicile spatlilor industrlale,
cum ar fi dimensiunea, configuratia, facilitatile si amenajirile interioare, pot
influenta Interesul companiilor pentru aceste proprietdti.

4. Competitia Intre propriet3ti - Numéirul de spatil Industriale disponibile sl
nivelul de concurent intre acestea pot influenta preturile si conditiile de
inchiriere sau vanzare,

5. Tendintele pietei - Schimbérile in cererea de spatii industriale, evolutia
tehnologica si schimbiirile regulamentare pot afecta oferta disponibilé pe
piatd.

Pentru a rdmane competitive, dezvoltatoril imobiliari trebuie s§ monltorizeze
constant cererea si oferta pe piata spafiilor industriale si s3 Ia in considerare
nevolle companiilor din piat3. Adaptarea ofertei la cerintele pietel poate fi
cruciald pentru succesul pe termen lung Tn acest sector al pletel imobhiliare
Ofertele pentru inchirierea de birouri in zona variaza in intervalul 2- 4 euro/mp
util.




3.5.Analiza echilibrulu
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i pietel specifice

Oferta pe plata chiriilor pentru proprietati industriale poate varia in functie de
regiune si de clasa clidirilor de birour disponibile. In peneral, oferta poate fi
influentatd de urmétorii factori:

1. Constructie de nol cl3diri: Dezvoltatorii Imobiliari Investesc Tn mod constant
Tn constructia de nol clidiri de birouri pentru a face fatd cererii crescande.
Aceste nof constructii adaugi la oferta de birour| disponiblile pe piata,

2. Reciclare si conversie: Unele cl3diri comerciale mai vechi pot fl reconvertite
in spatii de birouri pentru a creste oferta. Aceasta se intdmpli in special in
zonele centrale ale oraselor, unde se poate maximiza utilizarea existents a
clddirilor.

3. Excesul de spatiu de birouri: In anumite regiuni s fn anumite pericade,
oferta de birouri poate depisi tererea, ceea ce poate duce la reduceri ale
chiriilor. Aceasta se poate intdmpla, de exemply, in timpul unei stagnari
economice sau a unei scider! a cereril de birouri.

4. Flexibilizarea spatiului de birourl: O tendints recenta pe piata chirlilor
pentru birouri este flexibllizarea spatiilor in functie de nevoile utilizatorifor,
Aceasta poate include imp#rtirea spatiului in mal multe birouri mici,
compartimentarea flexibila si oferirea optiunilor de inchirlere pe termen scurt
sau in regim de co-working.

5. Demografie si migratie: Zonele cu o crestere rapida a populatiei si cu o
economie fh expansiune pot avea cerere ridicats de spatii de birouri, ceea ce
poate duce |a o mai mare disponibilitate in ceea ce priveste oferta,

Este_important de mentionat ¢, in functie de regiune st de conditiile
economice locale, oferta poate fluctua si poate afecta preturile de inchiriere,
Tnainte de a lua o decizie privind chirie unui blrou, este recomandat s3
consultati piata locald si sd evaluati oferta disponibil3 in functie de nevoile
dumneavoastrad specifice.

Din_punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este Ereu de atins sau
hiciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare g
afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand
la_stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul Pe termen scurt depinde de
schirbarile la nivelul caracteristicilor pobulatiei existente si de veniturile sale,
In timp ce pe termen [ung depinde, mal ales, de dis onibilitatea creditelor s
conditiilor de finantare,

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate oferta este superioara
cererli, fapt datorat accesului dificil la finantare.

Estimarea atractivitatii: Comparand atributele productive ale proptietatii cu
cele ale proprietatilor competitive putem_concluziona ca proprietates de
evaluat are lichiditate mica.
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4, EVALUAREA

4.1, Metodologia de evaluare

Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber, utilizate In practica profesionala sunt:

Pentru a obtine valoarea definita de tipul valoril adecvat (valoarea de piata in cazul de fata), se pot utiliza
una sau mai multe abordari in evaluare, dintre cele trei descrise i definite in IVS Cadrul general, Aceste trei
abordari sunt fundamentate pe principlile economice ale pretului de echilibru, anticiparii beneficilor sau
substitutiei, astfel:

*  Abordarea prin plata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea imobilulul evaluat cy altele
comparabile {Identice sau similare), ale caror prefuri se cunosc; daca nu exista tranzactil recente, sau
acestea sunt putine si/sau informatiile despre ele sunt putin credibile, pot fi luate in considerare sl
preturile comparabilelor care sunt listate sau oferite spre vénzare, daca acestea sunt relevante.

s Abordarea prin venit ofera o Indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare
intr-o singura valoare curenta a capitalulul. Aceasta abordare ia in considerare venitul pe care un activ
il va genera pe durata lui de viata utila sl indica valoarea printr-un proces de capitalizare —
transformarea venitului intr-o valoare a capitalulyi prin aplicarea unei rate adecvate de
capitalizare/actualizare.

¢ Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valoril prin aplicarea principiului economic al substitutiei
{un cumparator rational nu va plati pentru un activ mai mult decat costul necesar obtinerti unui actlv
Cu aceeas] utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire; prin urmare preful pe care cumparatorul I-
ar plati pentru activul supus evaluarii, nu va fi mal mare decét costul aferent construirll unui activ
echivalent.

Daca exista suficiente date de intrare reale sau observabile in piata, specifice unei metode, care sa
conduca la o concluzie credibita, se poate aplica doar metoda respectiva; in caz contrar {date Insuficiente
si/sau sumare, cu credibilitate redusa), se recomanda in mod special utilizarea a cel putin doua abordari
sau metode. Astfel, pentru misiunea de evaluare prezenta, vor fi aplicate doar doua abordari, bazate pe
date de intrare In cantitate si cu credibilitate satisfacatoare (este vorba despre abordarea prin venit si cea
prin cost); abordarea care nu s-a aplicat, respectiv cea prin plata, nu este adecvata si nici relevanta in
acest caz.

Valoarea terenului trebuie considerata in termeni de cea mai buna utilizare, Chiar daca amplasamentul are
amenafari functionale, valoarea acestuia este bazata pe cea mai buna utilizare a sa, considerat ca fiind liber |
disponibil pentru dezvoltare la utilizarea cea mai eficienta,

Asa cum este specificat in GEV 630 Evaluarea bunutilor imobile, evaluarea unui teren liber {sau considerat
astfel} se poate face prin sase metode:

¢ comparatia directa — cea mal utilizata si cea mai adecvata, atunci cand exista informatil disponibile
despre tranzactii si/sau oferte comparabile; Tn aplicarea acestel metode sunt analizate, comparate §i
ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul
evaluaril terenuluf subiect; comparabilele trebule selectate dintre cele care au aceeasi CMBU cu
sublectul, diferentele identificate fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/tipul acesteia;

* extractia de pe piata — este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare
al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiel constructiilor, estimata prin metoda
costului de inlocuire net

* metoda alocarii (cunoscuta si ca metoda proportiei) - se bazeaza pe principiul echilibrulul sipe
principiul contributiel, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si
valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati Imobillare, din anumite
localizari

* metoda reziduala - are aplicabilitate limitata si poate fi utilizata doar atuncl cénd sunt indeplinite,
cumulativ, urmatoarele conditii:

Birou Evaluator Rares Treeroly,
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1. valoarea constructlei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie

2. venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut
sau poate fi estimate

3. pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat i pentru constructie

4. daca exista autorizatie de construire.

* capitalizarea rentei funciare - renta funclara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata,
extrasa de pe piata, pentru a estima valoarea dreptului de proprietate asupra terenului
arendat/Inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de locatiune; daca renta contractuala
corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratel de capitalizare (adecvate) de pe
piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate

analiza parcelarii si dezvoltarii — este o metoda utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand

potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat; este utilizata in studii

de fezabilitate sl in evaluariin care tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare, {ar
parcelarea terenului evaluat reprezinta CVBU a acestuia.
In cazul de fata s-a considerat oportun g se aplica: Abordarea prin piata — Metoda Comparatiei directe.

4.2, Abordarea prin piata ~ Metoda comparatiel directe ~ Stabilirea chiriei de piata

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unel indicatil asupra valoril proprietatil imobiliare subiect,
prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite spre vanzare,

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe. Vetoda consts in analiza unor tranzactli
recente sau a unor preturl de tranzactii sau de ofert3 de bunuri similare / comparabile cu subiectul si aplicarea
ajustarilor necesare aferente elementelor de corparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de proprietate transmise, conditli de finantare,
conditii de piata, localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, reglm tehnic etc.

instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe finli
elementele de comparatle, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietitile
comparabile. Uneori pentru flecare element de comparatie se alocd doui linil: una pentry comparare §i alta
pentru ajustare. Tn grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate §i utllizate toate informatiile culese pentru
comparatie, care sa justifice ajustirile operate asupra pretului de vinzare/oferta al fiecirei proprietati similare
comparabile.

In partea de jos a grilei existi o sectiune de analiz3 a rezultatelor cu doud linii: total ajustari exprimate absolut
st procentual din pretul de vénzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea
tranzactiilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata si s3 selecteze valoarea finald. Comparabilele care necesita
cele mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finale. Th acelasi timp, ponderea va
reflecta si Increderea pe care o are evaluatoru! in datele privind tranzactfile/ofertele comparabile,

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile similare (terenurt) din zona studlata existente
in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de
date proprie aferenta departamentelor de evaluare respectiv de tranzactll imobiliare {vezi Comparabile
utilizate),

Grila de plata este prezentata in Anexa 1
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COMPARABILELE FOLOSITE SUNT URMATOARELE:
Comparabila inchiriere
Comparabila 1
https://wwyw.olx.ro/d/oferta/inchirie
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Comparabila 3
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5. ANALIZA REZULTATELOR 51 CONCLUZIA ASUPRA VALORH

5.1.Analiza rezuitatelor

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrdri, pentru a putea avea sliguranta ca
datele disponiblle, tehnicile analitice, ratlonamentul si logica au condus fa judecdti corecte, -

Datele utilizate sunt pertinente st suficiente, fiind obtinute din surse considerate de incredere.

Tn analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este o predictie; valoarea este subiectivi;
valoarea este o comparare; tinandu-se cont de orientarea spre piaté.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport s-au obtinut:

Chirle piata obtinuta prin abordare prin piata
2,9 EURO /mp / luna, echivalent 10,45 LEl/mp/ luna

In procesul de analiza se cantareste semnlficatia relativa, aplicabilitatea si argumentarea fltecarui rezuitat
al valorii si se bazeaza mal mult pe metoda cea mal adecvata cu natura proprietatli evaluate,

Decizla privind declararea valoril necesita o analiza atenta a logicii, critrerile flind adecvarea, precizia s
cantitarea informatlilor.

Din punct de vedere al adecvarii aborda rea prin piata este cea mal potrivita pentru acest tip de proprietate,
Intrucat tendintele pe piata specifica este de tranzactionare sl nu de inchiriere. Dovada fiind si numarul
mai mare al informatiilor privind oferte de tranzactii de loculnte comparativ cu cele privind Inchirleri.
Precizig unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea informatiitor si a ajustarilor efectuate
pentru fiecare comparabila analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si marimea
ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor ne indica de asemenea abordarea prin piata ¢a fiind
cea mal precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat sf precizia trebuie studlate in raport cu cantitutea
informatiilor; chiar sl informatiile preclse si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259

rares@evalualorproprietati.ro




5.2.Concluzla asupra valorii

Avand in vedere cantitates, calitatea informatiilor detinute ca urmare a analizelor, adecvarea abordarilor
prezentate, principlul prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorii
opineaza ca valoarea de piata a proprietatli imobiliare supuse evaluarii este estimata prin abordarea prin
plata - metoda comparatilior directe |a :

 Valoarea chiriei de
piata

2,1 EURO / mp,
echivalent
JodEmp

Referitor fa aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
¢ Valoarea a fost exprimata si este valablla in conditiile si prevederile prezentului raport;
* Valoarea opinata include terenul atat cota exclusiva cat si cea indiviza;
* Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;
* Valoarea este o estimare;
* Valoarea de piata estimata nu contine TVA
* Valoarea este subiectiva;
* Evaluarea este o opinie asupra unei valori,

Cu stima,

Rares Treeroiu

Evaluator autorizat,
Specializarl EP| si EBM
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6. ANEXE

Anexa 1 - Grila comparatiilor de piata teren
Anexa 2 - Documente

Anexa 3 - Documentar foto
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1. ADMNISTRA’.,I‘IA ZONEI LIBERE GIURGIU S.A., persoans Juridics
roménd, cu sediu] 3 Inun. Giurgiu, §os. Portuluj, nr. 1-2, judetnl Giurgiu, Inmatriculats sub
nr. J52/388/1996 1a Oficiul Registrufui Comerfulni de pe I&ngd Tribunalu] Giurgiu, avand
cod de Juregistrare fiscals RO 8941369, Jegal teprezentatd de Director General,
PALAXL AU GHEORGHITA STELIAN, CNP *oovesw~—. ., ootifean roman,
domiciliat I mun, Giurgiu, str, ™ * ~moae - , 1.7, judetul Giurgiu, identif, cu I

séria _ J,mr. "“/22.05.2023/SPCLEP Ghurgin, imputernioit in baza Hotirdrii AGEA
nr. 303/29.01.2024 » Administratiei Zonei Libere Giurgin SA,
s

2. CETA-COMPANIA DE EXPEDITIT STTRANSPORT AUTO S.A., persoani
Jjuridici romand, societate in faliment, in bankrupcy, en Jaillite, cu sedinl social Tn run.
Bucuregti, sectoru] 6, str. Preciziei, nr, 38A., imatriculats sub nr, J40/260/ 1991 1a-ORC de
pe langs Tribunalul Bucuresti, avind cod unic de furegistrare 341806, reprezentats legal
de Jichidator Judiciar ROMINSOLY SPRL.. societate profesionalsd de Practicieni
insolvents cn téspundere limitatd, cu sediu] tn mun. Buciiresti, sty Splaiul Unirii, nr, 223,

baza Sentintei Civile nr. 13048/17.12.2012 pronuntatd de Tribunalul Bucuresti, Seotia o
VI-a Civils, irevocabils prin nerecurare, fn dosaral . 26171/3/2009, prin mandatar
PROFIR ANA CNP 2870414374515, cetitcan roman, domiciliat fn mun. Bueuresti, str,
Tonesou Florea, nr. 320, sector 4, identif, cu CI seria RK, nr. 078293 eliberati la data de
26.02.2018 de SPCEpP sector 4 in baza procurii autentificate sub nr, 270/25.01.2024 de
notar public Comelia Popescu din cadrul SPN Laura Badiu $1 Lidia Driigan,

AVAND IN VEDERE:

> Punctul 7.1., Jit. »2" din Anexa nr. 2 Ia Metodologia din 07 octombrie 1994, aprobati
prin HG. nr. 682/1994, n vigoare la data incheierii Contractulu de concesiune nr.
41/25.11.1998, pet. 4.2.8. Concedentului ii vor revent: toate bunurile care ay Jdeut
obigctul Concesiunii st cele ce au regultat in urma investitiilor ficute de elfimpuse
Prin caletul de sareini 5t prin programul de lueriri de amengjare, gratuit si libere de
sarcini.

> Caietul de sarcini, concestune parcela P8 lotul ar. D3 din data de 9.11.1998,

> Contractul de concesiune nr, 41 incheiat la data de 25.11.1998 cu Societatea Premiere
Impex 93 SRL, ca urmare 4 licitatiei organizaty de Administratia Zonei Iibere Giurgiu

i
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SA (fostd ,RA Administrajia Zonei Libere Gin crﬂ?;im) in data de 16.11.1998, penfiy.. ™
o\ DHZA

teren, bun proprietate publici, aflat in adminjsty i< ghdentulud in temeiul Legii ni‘.«ff .
84/1992 si conform prevederilor Hotirari/Guivkr t}j}‘a‘niei oy, 682/1994 privind "5
aprobarea Metodologiei pentra concesiofg"{éf‘égq > Ji“hl construciii din zonele

(&

libere, In vigoare la data incheierii contra tp?ﬁ stREata g Guvernului Roméniei nr.
788/1996; > 5y
) 4? FU"L‘G%

» Actul aditional la cotitractul de concesiune miT 5.11.1998, inregistrat sub nr.
3599/16.03.2006, Actul adifional la comtractyl de concesiune nr. 41/25.11.1998
foregistrat sub nr. 802/18.01,.2005, Actul adifional la contractul de concesiune nr.
41/25.11.1998 Inregistrat sub nr. 13980/01.10.2007;

» Procesul verbal nr. 58/25.11.1998 privind predarea-primirea terenului concesionat prin
licitatia din 16.11.1998 in baza contractului de concesiune teren o. 41/25.11.1998

» Contractul de cesiune incheiat la data de 16.03.2006, avind numerele de Inregistrare
16/16.03.2006, 270/16.03.2006 si 3598/16.03.2006; |

» Procedura de faliment a societiti CETA - COMPANIA DE EXPEDITIL SI
TRANSPORT AUTO S.A, previzuti de Legea nr. 85/2006 in dosarul nr.
26171/3/2009 pe rotul Tribunalului Bucuregti - Sectia a Vil-a Civild;

» Desemnarea Romlnsolv S.P.R.L. in calitate de lichidator judiciar al debitorului
CETA - COMPANIA DE EXPEDITII $1 TRANSPORT AUTO S.A. prin Seéntinfa
Civils nr. 13048 din data de 17.12,2012 pronuntatd de Tribunalul Bucuresti - Sectia a
VII-a Civil in dosarul nr. 26171/3/2009;

» Hotararéa Adunicii Creditorilor CETA-COMPANIA DE EXPEDITI $1 TRANSPORT
AUTO SA. din data de 10.01.2024 publicati in BPL nr. , 405/10.01.2024, necontestatd,
prin care. se aprobd transferul de proprietate, cu titlu gratuit si liber se sareini, catre
Administratia Zonei Libere Giurgiu & investitiilor realizare in temeiul dispozifiilor ait.
4.2.8 ale contractului de concesiune nr. 41/25.11.1998 coroborat cu dispozitiile Legii
s, 219/15.11.1998 privind concesiunile, constind T depozitul de 205,07 mp. Inscris
fn CF ur, 40340-C270 a loc. Giurgiu, C1- depozit §i platformi betonati de 69,45
mp. foseris In Cartea Funciard nr. 40340-C271 a loc. Glurgiu, C2-platformi
betonati, construite pe teren proprietate publicd

S Prevederile HG 1228/1990 pentru. aprobarea Metodologiei concesiondrii, nchirierii i
Jocatiei gestiunii, Legii nr. 219/1998 privind regimul concestunilor,

» Prevederile actului constitutiv al Administratiei Zonei Libere Giurgiu;

» Hotirdrea nr. 303/29.01.2024 a AGEA a Administratiei Zonei Libere Giurgiu SA

pirtile au stabilit uchejerea prezentei conventii avand in vedere dispozifiile legale
mentionate anterior, in vigoare la data incheieril contractului de concesiume nr.
41/25.11.1998 si actelor aditionale ulterioare, precum §i prevederile contractului de
concesiune i ale caietului de sarcini, in vederea reglementdrii situatiei juridice a imobilelor




societitii CETA - COMPANIA DE EXPEDITIX $I TRANSPORT AUTO S.A.
Societate in faliment, i bankrupey, en Jaillite, pentry care lichidatorul judicjar exerciti un
mandat legal, In limitele prevazute de Legea nr. 85/2006 privind procedurile de-prevenire a
insolventei si de insolventi. Prin urmare, toate declaratiile $i. garantiile RomlIusolv SPRI,
sunt ficute tn bazy documentelor puse Ja dispozitia sa de societatea debitoare CETA -
COMPANIA DR EXPEDITH $I TRANSPORT AUTO S.A., fn virtutea exercitiri
calititii sale de lichidator judiciar al societatii debitoare,

Prezenta conventie se incheie tn urmitoare]s conditii:

Subscrisa CETA-COMPANIA DE EXPEDITII SI TRANSPORT AUTO SA,
Teprezentatd prin lichidatoru] Judiciar, fransfers, cu titly gratuit si libere de sarcini, ofitre
Adm‘inistra;ia Zonei Libere Ginrgin SA, dreptul de proprietate asupra wrmitoarelor
imobile, in conformitate ou contractul de concesiune nr. 41/25.11.1998, art. 42.8 sia
actelor aditionale ulter; oare, identificate astfe]:

. Constructia C1 - de 0zit, in suprafati construjty Ia sol de 205 mp. (din CF=

205,67 mp.), identificati cu numdr eadastral 40340-C270, intabnlati
Fu »

situati pe un teren domeniu public, in suprafatd de 1.000 m.p., sitnat in mun, Giurgiu, sos.
Portolui, or, 1, Jjudetul Giurgiu,

2. Constructia C2 - latformi betonats, 1n suprafati construitf la sol fn
Suprafatd de 69 mp. (din CF=69,45 mp.), identificats cu numir-cadastral 40340-C271,
Intabulati fn Cartea Funciari nr. 40340-C271 a localititii Giureiu, Nr. CF vechi:
2885/N/C, NY. cadastral vechl: 994/26/C-C2, prin Incheierea nr. 86702/18.10.2022
eliberati de BCPT Giurgin, situats pe un teren domenin public, in suprafati de 1.000
m.p., sitoat I mun, Giurgiv, sos. Portului, ar, 1, Judetul Giurgiu.

i
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CES S f te CETA-CO DE EXPEDITII SI TRANSPORT &~
CETA CFS SA, actualmente /M]%ANLA 4 IS T \\§

Q e, . i
AUTO SA., prin fuziune prin' absorbtig ﬁi‘l%’r’cgéﬁ@h\\l\/l01utorul Oficial nr. 2218/2007,
. . v Py NN A : e .
certificat de radiere, certificat de InrfSigiFare xueninyy schimbare a denumirii firmei,
% (oo Ao Vi .o = .
notatds T CF prin Incheierea nr. 428?7 200BIBEDL Grugiu, in baza certificatului de

inregistrate seria B, ur. 1335440, -,.“\’é 012/2008/Tribunalul Bucuresti,
Hotirarea nr. 2 2 AGEA. din 02.04.2008. S

Construstiile trec in proprietatea Administrafia Zonei Libere Ginrgiu 8.A., incepénd
cu data prezentei, In starea fizicd in care se afld si care rezultd din Cartea Funciard nr.
40340-C270 a localititii Giurgiu (numir cadastral 40340-C270), conform extrasului
de Carte Funciardl pentru autentificare nr. 6879/30.01.2024 eliberat de OCPI Giurgiu,

BCPI Giurgiu si din Cartea Funciari nr. 40340-C271 a localititii Giurgiu (mumir

cadastral 40340-C271), conform extrasului de carte funciard pentru autentificare nr.
6878/30.01.2024 eliberat de OCPI Giurgiu, BCPI Giurgiu.

Subscrisa CETA-COMPANIA DE EXPEDITIL &I TRANSPORT AUTO SA,
reprezentatd prin lichidator judiciar, transferd dreptul de proprietate pe care il detine asupra
constructiilor descrise mai sus, in Cartea Funciard nr. 40340-C270 a localitatii Glurgiu §i
10 cartea funciard nr. Cartea funciard nr, 40340-C271 2 localitatii Giurgiu, care au facut
obieotul contractului de concesiune mr. 41/25.11.1998 nchefat cu Adminisiraia Zonei
Libere Girgin S.A., incepand cu data prezentel.

Constructiile nu sunt grevate de sarcini §i nu s-au congtituit dreptyri reale in
favoarea altor persoane, dupd cum rezultd din extrasele de Carte Funciard pentra
autentificare nr. 6879 din data de 30.01.2024 si nr. 6378 din data de 30.01.2024,
ambele eliberate de OCPY Giurgiu, Biroul de cadastru si publicitate imobiliara.
Giurgiu,

Subscrisa CETA-COMPANIA DE EXPEDITIL S1 TRANSPORT AUTO SA,
reprezentatd prin lichidator judiciar, cunoscand sanctiunile previzute de Codul Penal
privind falsul in declaratii, declar ¢3, bunurile imobile-constructiile ce fac obiectul
prezentei conventii nu au trecut in proprietate publicd rdmanénd continuu in stipénirea §i
posesia societafii, cd nu au fost vandute, ¢& nu sunt ipotecate, inchiriate, comodate,
fnstriinate fn orice mod, cd mi s-a propis vénzarea acestora unei alte persoane, ¢ nu sunt
grevate de sarcini ¢i servituti, ¢ nicio socistate nu Tsi are sediul in aceste constructii si cd
au fac obiectnl veeunei revendiciri in baza Legil nr. 10/2001, cu modificirile st
completirile ulterioare.

Tnfrarea Administratiei Zonei Libere Glurgiu SA, in stpénirea de drept si de fapt,
asupra consiructiilor se face de astizi data autentificarii conventiei.

Noi, partile contractante, mentionim ¢i ni s-au pus in vedere prevederile Legii nr.
241/2005 pentru combaterea evaziunii fiscale, dispozitiile Legii nr. 656/2002 privind
prevenirea si sanctionarea spaldrii banilor,
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expertizd a proprietitilor imobiliare din Jjudeful Giurgiu, Editia 2024,
Taxa de Tntabulare la OCPI fn sumi de 1.352 lei si de 64 Iei a fost achitati cu OP,

Constructiile sunt evaluate la suma de 270.270 lei si de 12.700 lei, conform grilei de

obieetul prezentulu; Inseris.

Subsemnatele pérti confractante, declarim ¢y Inainte de semnarea prezentei
contract, am luat cunostintd de cuprinsul acestuia, care ne-a fost citit si de citre notaru]
public, constatind ¢z acests corespunde pe deplin vointei noastre $1 conditiile stabilite de
noi partile, de commumn acord, mentiondm ¢ n exprimarea consimimantulni ny am fost
influentati say constransi si ne exprimém acordy] liber, In cunostinti de cauzs si solicitim




in mod expres autentificarea conventiei in aceast éqm??d{ept penfru care semnim I
jos, Mentiondm, totodatd, ¢ ni s-au explicat COPABLE i efctsle juridice ale acestuia §i ne™—,
obligam s4 rispundem in fata oriciror autoritd iy Al (il conventie. e
fn conformitate cu prevedérile Regulz Y 2@1 6/679 privind protectia
persoanelor fizice fn ceea ce priveste preluor?r‘, ' 7
Jibera circulatie a acestor date §i de abrogare a T
privind protectia datelor), noi, partile contractante, ~déclardm o3 suntem de acord cu
prelucrarea acgstor date, in vederea fntocmirii actului notarial si cu furnizarea informatiilor
referitoare la datele personale si la continutul actului notarial, cétre autoritatile abilitate de
lege, la cererea acestora.
Utrmare interogirii Registrului nafional notarial de evidenta procurilor §i revocarilor
acestora a fost emis certificatul nr. 54877/02.02.2024, rezultd ¢i procura nu a fost revocatd.
Redactat, procesat gi autentificat la sediul Biroului Individual Notarial CIOBANU
VICTOR, din mun. Giurgiu, str. Episcopiel, or. 14, judetsl Giurgiu, astizi data
autentificdrii, Inti-un exemplar original care réméne in arhiva biroului notarial si sapte
duplicate, din cave unul va rdméine in arhiva birowlui notarial, doud pentru biroul de
cadastru gi publicitate imobiliard, iar patru exemplare vor fi eliberate pértilor.

CETA-COMPANIA DE EXPEDITII ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE
SI TRANSPORT AUTO SA, GIURGIU $A,
prin lichidatorul judiciar prin director general
ss, Profir Ana ss. Paliliu Gheorghiti-Stelian




N

Uniunea Nationali a Notarilor Publici

Birou Individual Notarial — CIOBANU VICTOR

Licenta de functionare nr. 3106/2714/17.12.2013

Sediul: mun. Giurgiu, str. Episcopiei, nr. 14, judetnl Giargiu
Nr. tel/fax: 0246/214410; e-mail: bap.ciobanu@gmail.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.146
Anul 2024 luna 02 zina 02 ’

In fata mea CIOBANU VICT: OR, notar public, la sedinl biroului, s-au prezentat
pentru autentificare conventie:

PALALAU GHEORGHITA, STELIAN, CNP . ._______,, cetifean romén,
domiciliat o mun, Glurgin, str, —~ © 7 1. "7, judetul Giurgiu, identif. cu CI
seria . ,mr.. ____/22.05.2023/SPCLEP Giurgin,

PROFIR ANA, CNP 2870414374515, cetitean romdn, domiciliat in roun.
Bucuresti, str. Jonescu Florea, nr. 32b, sector 4, identificats cu CI seria RX, nr. 078293
eliberatd la data de 26.02.2018 de SPCEP Sector 4 in baza procurii autentificate sub nr.
270/25.01.2024 de notar public Cornelia Popesen din cadrul SPN Laura Badiu i Lidia
Drégan, ocare, dupi citirea actului, ap declarat ¢ i-au inteles continutul, ¢4 cele cuprinse in
act 1eprezintd voinfa lor, au consimtit la autentificarea prezentului fnscris si au semnat
unicul exemplar.

In temeful art. 12 Jith din Legea notarilor publici si a activitdtii notariale nr.
36/1995, republicatd, on modifichrile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 7.500 lei+ 1.425 lei TVA cu OP. nr. 130/2024.

NOTAR PUBLIC,
ss. CIOBANU VICTOR

Prezentul duplicat s-a tntoemit in sapte exemplare] de CIOBANU VICTOR, notar
public, astdzi, data autentificdirii actului si are geeelisi f; rid probantd ca originalyl.

NOTARBUBERA 35
CroB Ao |,

r‘;
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e o Oficiyl de Cadastry gi Fublicitate Imobillars Giurgy
L ALTE L Biroul de Cadastry 5i Publicitate imobiliars Giurgiu

Dosarul nr. 8528 /05-02-2024

INCHEIERE N, 8528

Registiator: FLORIN RAZVAN NITA
Asistent registrator: Mihail-Theodor Mogildea

fiind indeplinite conditille prevazute ja art. 29 din Legea cadastrului sj a publicitatii imobiliare nr.
11996, republicata, ey modificarite si completarile ulterioare, tarifiy achitat in suma de 64 lei, cy

documentul de plata:

-Ordin de plata cont colaborator nr.129/02-02-2024 in suma de 64

bentru servigjy! avand codul 237

Vazand referatyj asistentujyj registrator

DISPUNE

Admiteres cererii cu privire fa:

- Imobilul cu nr. cadastra 40340-C271, inscris in cartea funciara 40340-C271 UAT Giurglu avand
Proprietarii: SC CETA COMPANIA DE EXPEDITH SI TRANSPORT AUTO SA BUCUREST! in cota de-1/1
de sub B.2;

Prézenta se va comunica pértilor:
SC CETA COMPANIA DE EXPEDITII s1 TRANSPORT AUTO SA BUCURKSTY
SC ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SA
CIOBANU DINEL VICTOR

*) €u drept de reexaminare in termen de 15 zile de 5 comunicare, care se depune la BIro_uI de Cadqstru sl
Publicitate imobillara Glurgiy, se Inserie in carteg funciara si se solutioneaza de catre registratorub-sef

Data solutionrii, Registrator, Asistent Registrator,
12-02-2024 FLORIN RAZVAN NITA Mihail-Thegdor Megildea

Dacument semnat cu sigiliu electronic bazat Pe certificat digital calificat, in conformitate cy art. 281 din
Legea nr. 771996, republicatd; cu modificarie $i completérile ulteriogre,

*} Cu exceptia situatiilor prevazute la Art, 52 afin, (1} din Regulamentul de receptie si Inscriere in evidentele
de cadastru sf carte funciard, aprobat prin Qrdinuf Directorulyi General al ANCP}

Dotiiment cara conting oata cg caracter personal, protgjat de pre vedenie Regufamentulur (UE) nr. 672/2016 5 Legll 190/2013 Pagina 1 dih 2
Autenticitatea documentyjui Ppoate { verificats la adresa www.ancplrofverificare "
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Document care conflne date cu caracter personal; protejat de prevederiie Ragaiamentulul (UE) nr. 679/2016 §f Legil 190/2018 Paglpa 2 din 2
Autenticitatea documentulul poate fl verificatd Ja adresa www.sncplrofverificare




¥ Ofichul de Cadastry si Publicitate Imopiliars GIURGIU
o Blrout de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Glyrgjy

[ Luna 55—

Cod vérificara

EXTRAS DE CARTE mcmm

EEEEE PENTRU INFORM Rz 9@?5
Carte Funclars N 40340-C277 Giurgiu ’Mﬂm ﬁ”ﬂﬂﬂ[ Mﬂmﬁ
A. Partea 1. Descriere imobilului
Nr, CF vechl:2885/N/c
Constructii Nr. cadastra| vechi:994/26/C-C2

Nr cadastral
Nr. topografic
n 40340-C271

Observatii / Referinta

ud, |NT, niveluri:i; s, construjta a sol:69 mp; Co-
betonata In se 69,45 mip

B. Partea I, Proprietar] si acte

platforma

inscriert privitogre Ja dreptul de proprietate si-alte drepturi reale ’ Referinge
8528/ 05/02/2004 .
Act Notaria] nr. 146, din 02/02/2024 emis de Ciobanu Dinel Victor;
Bz |INtabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Conventie, cota Al

actuala 3/1 3 ) _
1) s5¢C ADMINISTRATIA ZONE] LIBERE GIURGIU SA, CIF:8941569

C, Partea Jli. SARCINT .

dreptului de Proprietate, drepturi reale A 4]
de garantie si sarcjni Referinte

Pagina 1 din 2

Document care contine date cu caracter persongl, protefata da prevederile Legil Nr. 677/2001.

3 1,1
Extrase pantret Informare online 12 advesa epay.ancpl.m Formulan versiunea

———— e




Carte Funclard Nr. 40340-C271 Comuna/Orag/Municipiu: Giurgiv

Anexa Nr, 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

crt Nuroar giss.tupuagﬁa Supraf. {mp) ?&%’;ﬂ: Observatl! / Referinge
constructll Cu acte|5. construlta [a soled mp; C2- pratforma
Al | 40340-C271 industriale sl 69 In CF |betonata in s¢ 69,45 mp
edilitare : propriu )

Certifle €3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funclard orlginald, péastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciari este valabll Ja autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor; jar informatlile prezentate sunt
susceptiblle .de orice modificare, In conditlile legti.

S.a achitat tariful de 64 RON, -Ordin de plata cont colaborator nr.129/02-02-2024 in suma de 64, pentru
serviciul de publicitate imoblllard cu codul nr. 231

Data selutionarii, Asistent Reglstrator, Referent,

12-02-2024 ‘Mihail-Theodor Mogildea

Data eliberaril,

e {parafa sl semnatura) (parafa §1 semnétura)
Document care conline date cu caractar personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001. Paglna 2 din 2

Extrese pentru Informare an-lina Ia adresa apay.ancpl.re Farenular verslunes 1.1
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EVALUARE

Nr.310/03.04.2024

Chirie de piata teren intravilan
Zona Libera Glurgiu — nr cadastral 40340
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Aprilie 2024
SC ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU

RE: Raport evaluare chitie teren Giurgiu, jud Giurgiu
Stimata Doamna / Stimate Domn,

In urma sollcitarii d-voastra, am demarat procesul de intoemire al raportului de evaluare pentru imobilele de mai
SUs.

Pentru intocmirea prezentului raport, ce se axeaza pe standardele actuale de piata, am avut ca baza atat
informatiile furnizate de d-voastra cat si date furnizate de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in care
orlce Informatie din cele ce urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau Incompleta, acuratetea prezentei evaluari’
poate fi afectata si, in conformitate, ne rezevam dreptu! de a rectifica raportul.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator calificat sa ofere consultanta In ceea ce priveste evaluarea unel
proprietati de acest tlp, in acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor impuse de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati — ANEVAR.

Obiectul evaluarii il constituie chiria de piata pentru loturile de teren aflate sub administrarea
ADMINITRATIA ZONEI LIBER GIURGIU

In urma aplicarli metodelor de evaluare asupra obiectului evaluarii, concluzia asupra valorii este:

i Valoare chirie ' Valoare chirie
-! anuala euro/mp- | anuala lei/mp

e et Y T e L T

Cu stima,

Rares Treeroiu
Evaluator autorizat,
Specializari EPI s| EBM
Legitimatie 18433

F‘ZIE..&iU
"‘ ¥ gﬁﬂﬁa CONSTAMNTN
\\ Legitimatia Wy, 18433
W 3 Yalabll 2024

\Sif{i/ "”ilﬂrea E‘-"‘"

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259
rares@evalualgrproprietati.ro
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6. ANEXE 26

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724,973.259
rares@evaluatorproprietati.ro




SINTEZA EVALUARH

Client: ADMINISTRATIA ZONE| LIBERE GIURGIU

Proprietar; JUDETUL GIURGIU

Utilizator: ADMINISTRATIA ZONE| LIBERE GIURGIU

Ttpul Proprietatii: Proprietate imoblllara — TEREN INTRAVILAN
Data evaluarii:01.04.2024

Data inspectiel : 01.04.2024

Data si nr raportului de evaluare :310/03.04.2024

Valoarea Chirie de piata anuala;

Valoarachirle |
anualalel/mp ;.

\faloare chirfe
I anualaeurofmp ||

Teren amenafat si cl constructll edificate pe
: suprara'ta acestula . LT

1,2 §

Cursul de schimb
la data evaluarii

Abordari utilizate

1 euro = 4,9700 let

Abordarea prin plata- Metoda
comparatiilor de piata,

Suprafata totala teren 1.604.528 mp nr cad. 40340,
Suprafata sub administrarea 289394 mp{conform extrase
ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE CF)
GIURGIU

Evaluator autorizat,

TREEROIU RARES

Legitimatie 18433

Specializari EP}, EBM

T
L TG
V:;f‘*%}lgu:\wi’ "lltoll_z,}?c'«v?
AL i
g TEERBY |
4% RARES CONSIANITE
ii\{; Legiimatia Nr. 10433
“a@,‘ 5, Valablt 202% o ey
Ny Palizares: B4 Vgt
SRE2 ANZVAR &

oy

Birou Evaluator Rares Treerolu,
Tel: 0724.973.259
rares@evaluatorproprietati.ro
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI

1.1 identificarea evaluatorului

Evaluator Autorizat dl TREEROIU RARES Membru Titular ANEVAR, cy legltimatia nr. 18433 valabila pe 2024,

In vederea realizarii raportului de evaluare mentionez ca nu s-a apelat la asistenta substantiala din
partea niclunui alt specialist,

Evaluatorul nu are niciun Interes say [e
proprietatea care face obiectyl
partile implicate.

Nu au existat factorl care ar putea restran
de evaluare; informatille sj opinifle prezentate in
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

gatura, in prezent sau In perspectiva, In ceea ce priveste
prezentului raport de evaluare si nici nu a fost influentat de vreuna dintre

ge abilitatea evaluatorului de a efectua prezentul raport
raport sunt concluzil personale ale evaluatorulul si sunt

1.2.ldentificarea clientului

Client;

Denumire: ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU
Cod de Inregistrare Fiscal: CIF RO8941369
Sediu: Sos. Portului, Nr,1-2,

1.3.dentificarea altor utilizator desemnati

Utilizator desemnat: Acest raport de evaluare ii este adresat ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si nu
poate fi utilizat In alte scopurl sau de catre alti utilizatori.

1.4, Activul supus evaluarii

Proprietate imobiliara — TEREN INTRAVILAN

| Fisa Tere
QTeren intravilan
I

iLocalizare (Cartier/Zona):
Suprafata in administrarea
Administratiei Zonei Libere 289.395
(mp):
fata totala (mp)

pentru productie si
* ‘depozitare, platforme
-betonate sl dnimuri de.
. TR acces
|Certificat de urbanism  Nu exsta
AAlte elemente 1T L gy

Obiectul evaluaril i'licdﬁsvtit‘di;éf{i;i; de plata_pentru loturile de teren aflate sub administrarea
ADMINITRATIA ZONFI LIBER GIURGIU

Birou Evaluator Rares Treerolu,
Tel: 0724,973,259

rares@evaluatorproprietati.ro




1.5.Moneda evaluarit
Concluzia finala asupra valorii va fi exprimata in lei si euro.
1.6.5copul evaluarii

Scopul evaluarii este estimarea valoril chiriel de piata, in vederea Inchirierii.

1.7.Tipul valoril utilizate

Tipul valorii estimate este valoarea de piata asa cum este ea definita in Standardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR, SEV 104 Tipuri ale valorii si anume: “Valoarea de playd este suma estimata pentru care
un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator

hotarat, intr-o tranzactie hepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si farg canstrangere.”

Valoarea este exprimata in euro si lei [a data de referinta a evaluaril, avand in vedere cursul valutar la data
de 01.04.2024 - 4,9700 RON/ EUR

1.8.Data evaluarii

Data evaluarii este 01.04.2024, data la care sunt valabile informatiile privind nivelul preturilor si
documentele furnizate de client si la care se considerd valabile ipotezele si ipotezele speciale luate in
considerare precum sl valorile estimate de citre evaluator.

Data redactarii raportului este 03.04.2024.
1.9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si orice limitari ale acestora

Pasii parcursi in documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii au fost:
* Solicitarea documentelor privind bunul supus evaluarii

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre client si a identificat activul/activele
impreuna cu reprezentantul clientului,
La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (identificare,
starea fizica, , caracteristicile proprietatil, vizualizarea documentelor in original).
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor
invecinate,

* Culegerea si analiza datelor de de piata

Birou Evaluator Rares Treerolu,
Tel: 0724.973.259
rares@evaluatorproprletati.ro




1.10. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea
Informatiilel utilizate au fost:

Date specifice (informatii primite de la client) Date economice generale {informatii colectate de
evaluator)
- Documente privind dobandirea dreptului de - Informatii privind piata imobiliars specificd
proprietate (Acte de proprietate); (preturi, nivel de chirii etc.);
- Documente privind intabularea dreptului de - }Nebsite-url anunturi imobitiare, agentii
proprietate (Extrase Carte Funciara, Incheieri imobilfare;
de intabulare); - Cataloage costuri IROVAL
- Indreptare tehnice costuri Matrix Rom,
- Baza de date a evaluatorului,
- Banca Nationala a Romaniei (BNR)

Evaluatorul se bazeaza pe surse si baze de date credibile la data evaluarli. Evaluatorul nu Isi asuma nicio
responsabilitate cu privire la corectitudinea, acuratetea si completitudinea datelor publice puse la dispozitie
de Managementul societatli sl nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt incomplete sau
gresite.

111, Ipoteze si ipoteze speciale

Pentru evaluarea proprietatii imobiliare descrisa mai sus, evaluatorul a avut in considercre
urmatodrele ipoteze speciale de lucru :
> Terenul a fost identificat cu ajutorul schitefor puse la dispozitie de client. Evaluarea se
face in ipoteza ca acest mod de identificare este corect, evaluatorul neavand la dispozitie
nici un fel de alte informatii privind localizarea.
> Proprietatea a fost evaluata ca fiind lipsita de sarcini;

Conditiile limitative ale evaluarii sunt urmatoarele:

» Evaluatorul isi rezerva dreptul de a reveni asupra valorii, daca se constata ca exista si alte
documnete in care sunt elemente care sa afecteze valoarea exprimata in prezentul raport de
evaluare.

» Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura
§i garanta ca locatia §i limitele proprietatil aga cum au fost identificate s descrise in raport
corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o
valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport fn Ipoteza in care aceasta corespunde cu
cea din documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata
§i cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata
Pentru proprietatea ldentificata in raport. Daca eventuale lucrari topograflce cu referire la
proprietatea evaluata vor invalida aceste masuratori, evaluarea va trebui reconsiderata.

* Valorile estimate sunt valabile atat timp cat conditille in care s-a realizat evaluarea (starea
pietel, nivelul cererii si ofertel, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica
semnificatlv. Pe pietele Imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor In raport cu cursul valutar nu este liniara);

¢ Orice alocare de valori pe componente este valabila numal in cazul utilizari prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite In legatura cu o alta evaluare si sunt invalide

! Sursele de informatii au fost-reprezentantii solicitantulul, pentru informatiile legate de proprietalea Imobliliara evaluats {sltuatle
Juridica, suprafele, istoric, samd.) care sunt responsablll exclusivi pentru veridicitatea informaliilor furnizate;

Birou Evaluator Rares Treerolu,
Tel: 0724.973.259

rares@evaluatorproprietati.ro




s

daca sunt astfel utilizate;

* Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

¢ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

* Nici prezentul raport, nici partl ale sale {in special concluzii referitor fa valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorulul;

Ipoteze speciale: NU SUNT

1.12, Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate say pe bér;i, este confidential, destinat numai partilor desemnate n
cadrul raportului (a se vedea utilizatorii desemnati} si in scopul precizat. Astfel, acest raport nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris sl prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei i contextului in care urmeazs s3 apard,

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decst cele [a care s-au ficut
referiri anterior, atrage dup# sine incetarea obligatiilor contractuale.

De asemenea, intrarea In posesia unui terf a unei copii a acestui raport nu Implic3 dreptul de publicare a
acestuia.

Prezenta lucrare este protejati de legislatia dreptului de autor si reprezintd proprietatea intelectual3 a
autorului, drept care copierea acestela este strict interziss.

Nu este acceptatd nicio responsabilitate daci acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, in nicie circumstants

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259

rares@evaluatorproprietati.ro




1.13, Declararea conformitatii evaluarii cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, emise
de ANEVAR st valide la Data evaludrit, acestea fiind in acord cu Standardele Internationale de Evaluare {IVS).
Au fost aplicate abordiri si metode de evaluare acceptate la nivel national st international.
Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, urmirite in cadrul prezentulul raport sunt:

Standarde generale Standarde pentru active si Ghiduri de evaluare
utilizari specifice

SEV 100 - Cadru general {IVS SEV 230 - Drepturi asupra GEV 630 — Evaluarea bunurilor
Cadru general) proprietatif imobiliare {IVS 400) | imobile

SEV 101 —Termenil de referinta | SEV 310 - Evaluari ale drepturilor
N al evaluarii (IVS 101) asupra proprietatii imobiliare
pentru garantarea imprumututui
SEV 102 -~ Dacumentare si
conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IvS
104)

SEV 105 ~ Abordari si metode in
evaluare

Codul de etic3 al profesiei de evaluator autorizat

Cu stima,
Rares Treeroiu
Evaluator autarizat, e

Specializari EPI si EBM AT s

P Falator d(ffo;ﬁf{f)-‘:}ig.,.

Legitimatie 18433 i,{;}gy& mEsnony
5 RARES CONSTANAT <)
{\,g Leghimatis Nr. 38433 | &)
'(}%fop Valabll 2024y, :}{//*

Gy, Bhizarey: £p Wt
RS ARET S
KAtz 2.5

e

Birou Evaluator Rares Treerolu,
Tel: 0724.973.259

rares@evaluatorproptietati.ro
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1.identificarea proprietatii imoblliare subfect, Descriere juridica.

¥ Identificarea
proprietatii
imabiliare subiect

®k Descrierea juridica

TEREN INTRAVILAN situat in Giurgiu, judetul Giurgiu.

Conform actelor de proprietate, imobilul este TEREN INTRAVILAN cu suprafata
de 1.604.528 mp nr cad. 40340. 289394 mp,aftat sub administrarea
ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGHU.

Conform datelor obtinute la data Inspectiel am constatat ca identificarea
scriptica corespunde cu identificarea faptica.

Proprietar; JUDETUL GIURGIU, Societate romana.

Este supus evaluarii dreptul deplin de proprietate al JUDETUL GIURGIU asupra
proprietatil descrisa mai sus, conform documentelor puse la dispozitie si
anexate prezentulul raport de evaluare {vezi Anexa 2.)

Date privind dobandirea dreptului de proprietate:

Dreptul de proprietate a fost dobandit prin act de proprietate, conform H.G.
nr. 788, din 11/09/1996 emis de Guvernul Romaniei;

Date privind intabularea:

Proprietatea este inscrisa in Cartea Funciara nr 40340, avand nr cadastral
40340, conform extras cf emis de OCP| Giurglu.

Sarcini:

Conform Sectiunii lll a Extrasutui de Carte Funclara, asupra imobilului exista mai
multe contracte de inchirie si concesiune, In favoarea mai multo socletati, asa
cum se paote vedea In extrasul de Carte Funciara atasat.

Date privind documentatia cadastrala:

Proprietatea are intocmita documentatia cadastrala din care ne-au fost
prezentate: Extras CF

Date privind documentatia urbanistica:
Nu este cazul .

2.2.Date despre zona, oras, vecinatat! si amplasare

#: Date despre zona,
oras
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Giurgiu (bulgard: Ghiurghevo (Tiopreso), turci: Yergdgl) este municipiul de
resedintd al judetului cu acelasi nume, Muntenia, Roménia. Este un port
fluvial important si un punct de frontiers cu Bulgaria. Are o suprafati de
5.388 ha.

Giurgiu se situeazi la marginea sudici a tarii i a judetului, pe malul stang

al Dundrii, intr-o zon miléstinoass, la 65 km sud de capitala Bucuresti, la
granita cu regiunea Ruse din Bulgaria, regiune a cirei resedintd, orasul Ruse,
se afld chiar pe malul opus al Dunérli, Este resedinta judetului, si, aldturi de
Ruse, unul dintre cele doud centre ale euroregiunii transfrontaliere Ruse-
Giurgiu. Orasul se afl3 atat in Campia Burnazului, ¢t si in Lunca Dun3rii, solul
fiind nisipos.




[ty
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s Date despre
vecinatati
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Orasul este la capatul sosele] nationale DNS5, care il leags de Bucurest! sl care
se termind la punctul de trecere a frontierei de la podul peste Dunare aflat la
sud-est de orasul propriu-zis. Drumul face parte din ruta europeani de
referintd nord-sud E85 si se continug in Bulgaria cu soseaua nationals 2. La
Glurgiu, din DNS se ramifics $0seaua nationald DNSC, care duce spre sud-
vest la Zimnicea si soseaua nationald DN5B, care duce spre Ghimpatl, de
unde se continuj spre Giesti cu DN61. Reteaua rutiers este completats cu
trei gosele judetene: DISQ7 porneste din DN5 in apropierea frontierei si duce
spre nord-est la Oinacy sl Gostinu; DJ503 duce spre nord-vest

la Sténesti, Toporu, Risuceni si mai departe Tn judetul Teleorman

de Drégénesti-Vlasca (unde se intersecteazi

cu DN6), Botorbaga, Mogten], Videle, Blejesti, Purani, Sillstea, Poeni, apoi
mai departe in judetul DAmbovita de selaru, siin judetul

Arges de Slobozla, Mozicen|, Negrasi, Rociu, Oarfa (unde are un nod

pbe autostrada A1 si Citeasca; DI504 duce spre vest la Putineiu, Gogosarisi
mai departe in judetul Teleorman de M3 rzénesti, Alexandria {unde se
intersecteazi cu DNG6 si DNG6F), Orbeasca, Olten, Trivalea-Mosteni, Tat&rastii
de Jos, Tétarastil de Sus si mai departe in Judetul

Arges de Popesti, lzvoru, Recea si Buzoest! (unde se terming In DN65A).[2]

Giurgiu are dou statli feroviare, Giurgiu-Nord {construits pentru trenurile ce
vin direct de ta Bucuresti si circul spre Bulgaria) si Glurgiu. Calea ferat3
Bucuresti-Giurgiu {1869, prima cale ferati din Principatele Unite ale
Moldavei si Tarii Romanesti) nu mal este ins3 folositd de Ia distrugerea in
2005 a podului peste raul Arges de la Gradistea, pod care, in 2018, nu fusese
Tncd reficut.[3] Leg3tura cu Bucurestiul se realizeaz prin calea ferati
Giurglu-Videle.

Proprietatea beneficiaza de Invecinarea apropiata cu urmatoarele puncte de
interes:
- PORTUL NAVAL GIURGIU

- FLUVIUL DUNAREA

Proprietatea are acces la caile de transport in comun : Autobuze.
Artere importante de circulatie existente in zona:
- Drumul National -DN 5C




o

% Amplasarea

Pozitionarea acesteia este in partea de sud a municipiului Giurgiu, delimitata
de drumul care face legatura intre municipiul Glurglu si Portul Glurgiu, fluviul
Dunarea precum si de cele doua canale care comunica cu fluviul,
Amplasarea sa fn municipiul Giurgiu, principal port la Dunare, prezinta un
avantaj major pentru transportul de marfuri pe cale fluviala, fluviul Dunarea
confetindu-i o legatura naturala cu toate porturile dunarene pana la iesirea in
Marea Neagra, canalul navigabil Dunarea — Marea Neagra realizeaza legatura
pe apa intre Portul Giurglu si Portul Maritim Constanta — principala “poarta
maritima” a tarii.

De asemenea, fluviul Dunarea asigura portului Giurgiu legaturi fluviale cu cele
opt tarl riverane Dunarii din Europa de Est s Centrala, iar prin Canalul Rhin-
Main-Dunare cu tarile din Vestul Europei , cu lesire la Marea Nordului prin
Portul Rotterdam. Se asigura deci o legatura directa pe apa, intre Marea
Neagra, prin Portul Maritim Constanta, si Marea Nordului prin Portul
Rotterdam, portul Giurgiu asigurind o “placa turnanta” pentru traficul
destinat tarilor balcanice sl Orientului Mijloctu,
Pe de alta parte orasul Giurgiy, situat in partea sudica a Romaniei, se afla la
Intersectia unor importante cai de comunicatii terestre (feroviare si rutiere),
care asigura integrarea in reteaua rutiera sl in magistralele feroviare
Internationale. Zona Libera Girgiu se affa la intersectia unor coridoare
europene importante, si anume : coridorul VIL X si v,
Podul rutier si feroviar de peste Dunare, confera municiplului Giurgiu rolul de
“principala poarta a tarii pe directia Nord — Sud”

2.3.Informatii despre amplasament

é Suprafata terenulul

% Geografia

&  Accesul la drum
public

# Facilitat]

& Utilitati

e Servitutii si restrictii
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Suprafata de teren aferenta proprietatii este de 1.604.528 mp nrcad. 40340,
289394 mp sub administrarea ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU, in cota
exclusiva.

Relieful proprietatii este plat, iar forma este neregulata,

Proprietatea are acces [a strada Portului, strada asfa Itata, cu o singura bada pe
sens., far apoi pe un drum privat cu servitute de trecere,

Nu este cazul.

Utilitati de care dispune proprietatea:
Energie electrica: Da.

Gaze: Da

Apa: Da

Canalizare : Da

Nu exista




AMPLASAREA PE HARTA

2.4, Aspecte privind utilizarea

% Utilizarea proprietatii  La data inspectiel terenul, era ocupat de cladiri adminlistrative, depozitare,

la data inspectiet industriale, platforme betonate si drumur! de acces.
o Analiza celei mai Cea mal buna utllizare - este deflnita ca utilizarea rezonabila, probabila si
bune utilizari legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata

adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare,
Cea mal buna utllizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
e ceamal buna utllizare a terenului liber

¢ cea mal buna utilizare a terenului construit,

Birou Evaluator Rares Treerolu,
Tel: 0724.973.259

rares@evaluatorpropristati.ro




Concluzia este ci:

In conditiile pletei actuale, cea mai bun3 utilizare a proprietatil in este ca
proprietate imoblliara — teren pretabil pentru activitati industriale si
comerclale,

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

2.5. Descriere imobil

este permisibila legal conform Autorizatie de Construire.
indeplineste conditia de fizic posibila (deschidere teren / acces / etc)
este fezabila financiar.

este maxim productiva se refera [a valoarea proprietatii imobiliare in
conditiile celel mai bune utilizari (destinatii).

Teren intravilan, din categoria curti constructii, cu topometrie plana si forma neregulata.
In mare parte terenul dispune de utilitati.

s
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(  Pe suprafata acestuia sunt edificate o multitudine de constructi si amenajari.
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1,Piata imobiliara

Pentru a realiza o analizi a pietel imobiliare in 2024, este Important 53 tinem cont de mai multi factori sl
sd aborddm mal multe aspecte. lats citeva elemente Importante de luat in considerare:

1. Cererea §i oferta: Cererea de locuinte sl proprietati imobiliare poate varta in functie de conditfile
economice generale si de nevoile specifice ale pletetl. Este important sa analizim cererea si oferta de
locuinge si sd vedem daca existd un dezechilibru intre acestea. Dac4 cererea este mai mare decat oferta,
preturile pot creste si Invers,

2. Tendintele demografice: Tendintele demografice pot Juca un rol semnificatlv in piata imoblliard. De
exemplu, o crestere a populatiei, migratii in zonele urbane sau imb&tranirea populatiei pot influenta
cererea i oferta de locuinte Tn diferite moduri.

3. Politicie guvernamentale si legislatia: Politicile guvernamentale si leglslatia pot avea un impact
semnificatlv asupra pletel imobiliare. Acestea pot include politici de finantare a tocuintelor, subventii sau
subventii de stat, reglementsri privind constructiile si accesul la credite ipotecare. Analiza acestor politici
si schimbérile care urmeaz3 si fie implementate in 2023 poate oferi o perspectivi cuprinzétoare asupra
pletel.

4. Evolutia economiei: Starea economiei si a sectorului imobiliar sunt adesea strans legate. O economie
in crestere poate stimula cererea de locuinte si investitii imobiliare, in timp ce o economie In scidere
poate avea un impact negativ asupra pietei,

5. Tendintele actuale i viitoare: Este important s3 urmérim si s3 analizim tendintele actuale si viitoare
din plata imobiliari. Acestea pot include inovatii tehnologice in sectorul Imobiliar, tendintele de Jucru de
la distanta, schimbari n preferintele cumpdratorilor si investitorilor sau influenta factorilor de mediu sl
sustenabilitate.

Este necesar s3 se efectueze o analizd mai detaliati sl sd se foloseascd date si informatii specifice pentru
a obtine o imagine mai claré s mai precis3 a pietei imobiliare Tn 2024, De asemenea, este Important de
mentionat c& pietele imobillare pot varia in functie de regiune si de alte factori specifici.

3.2.Piata spetifica

Piata specifica a proprletatii evaluat este cea a terenurilor libere cu destinatie
industriala si comerciala,

Analiza productlvitatii: Caracterlsticile proprietatii care determina abllitati
productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana la utilitati,
indicatorl urbanistici, amenajari etc

3.3, Analiza si previziunea cererii

Pentru a intelege cererea pe piata terenuritor in 2024, trebuie analizate mai
multe aspecte 5i factori relevantl. latd citeva elemente chele de luatin
considerare:

1. Tendinte demografice: Tendintele demografice, cum ar fi cresterea
populatiel i schimbdrile in structura demografics, pot influenta cererea de
terenuri in diferite moduri, De exemplu, cresterea populatiei in zone urbane po
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ate duce la o cerere mai mare de terenuri pentru constructii rezldentiale,
comerciale sau industriale.

2. Nevoile economice: Cererea de terenuri este strans legatd de nevolle
economice §i de dezvoltarea industriald si comerciald, Sectoarele in crestere,
cum ar fi tehnologia, logistica, turismul sau serviciile de sandtate, pot genera
cerere suplimentara de terenuri pentru birouri, sili de productie sau alte
facifitati.

3. Politici guvernamentale si reglementiri: Politicile guvernamentale, inclusiv
planificarea urband si reglementirile, pot influenta cererea de terenuri. De
exemplu, dezvoltarea infrastructuril sau programele de revitalizare urbané
pot cregte cererea de terenuri in anumite zone.

4. Investitii si speculatii: Terenurile pot fi, de asemenea, considerate active de
investitii. Cererea de terenuri poate fi influentata de factor speculativi sau de
investitori care urmiresc s3 obtind profit pe termen lung prin cumpérarea si
vénzarea terenutilor,

5. Mediu si sustenabilitate: Din ce in ce mal multl oamen! sf companii sunt
interesati de aspectele de mediu si sustenabilitate th dezvoltarea imobiliars.
Cererea de terenuri ecologice sau cu potential pentru energie regenerabtld
poate creste in consecintd,

Este important sd se realizeze o analiz3 detaliati si s3 se ia in considerare datele
specifice pentru a obtine o Intelegere mai preciss a cererii pe piata terenurilor
Tn 2023. De asemenes, trebuie mentionat ci cererea de terenurl poate varia In
functie de regiune, zona geografics, infrastructura disponibild si tendintele
economice si demografice specifice.

3.4.Analiza si previziunea ofertei

Oferta pe piata terenurilor intravilane pentru Inchiriat poate varia in functie
de zona geografica. In zonele metropolitane sau in apropierea marilor orase,
poate fi mai dificil sa gasesti terenuri disponibile pentru Inchiriere, iar
preturile pot fi mal ridicate. Pe de alta parte, in zonele mai putin populate sau
In mediul rural, oferta de terenuri disponibile pentru inchiriat poate fi mai
mare, lar preturile pot fi mai accesibile.

In general, terenurile disponibile pentru inchiriere pot fi folosite pentry
diverse scopuri, precum constructii rezidentiale sau comerciale, agricultura,
activitati recreationale sau industriale. Este important sa identifici terenul
care corespunde cerintelor tale si sa stabilesti clar conditille de inchiriere
inainte de a semna un contract.

Pentru a gasi terenuri disponibile pentru inchirlere, potl consulta site-urlle
specializate in imobillare, precum OLX, Imobiliare.ro sau agentiile imobiliare
locale. De asemenea, poti verifica anunturile din presa sau sa contactezi direct
proprietatii de terenuri pentru a discuta posibilitatea Inchirierii

Ofertele de inchiriere pentru terenuri din zona partuara Giurgiu se situeaza in
intervalul 0,55 euro/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare,
dimensiuni, imprejmuire.
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3.5.Analiza echilibrului pietei specifice

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau
niciodata, clclul Imobiliar neputand fi sincronizat cu clclul de dezvoltare a
afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea Imobiliara raspunzand
la stimull pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de
schimbarile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale,
in timp ce pe termen lung depinde, mal ales, de disponibilitatea creditelor s|
conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta este superioara
cererfl, fapt datorat accesului dificil [a finantare.

Estimarea atractivitatii; Comparand atributele productive ale proprietatii cu
cele ale proprietatilor competitive putem concluziona ca proprletatea de
evaluat are lichiditate mica.
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4, EVALUAREA

4.1.Metodologia de evaluare

Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionata sunt:

Pentru a obtine valoarea definita de tipul valoril adecvat (valoarea de ptata In cazul de fata), se pot utiliza
una sau mai multe abordari in evaluare, dintre cele trei descrise sl definite in [VS Cadrul general. Aceste trei
abordari sunt fundamentate pe principiile economice ale pretuiui de echilibru, anticiparil beneficiilor sau
substitutiei, astfel:

* Abordarea prin plata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea imobilului evaluat cu altele
comparabile (identice sau similare), ale caror preturi se cunosc; daca nu exista tranzactii recente, sau
acestea sunt putine si/sau informatiile despre ele sunt putin credibile, pot fi luate in considerare si
preturile comparabilelor care sunt listate sau oferite spre vanzare, daca acestea sunt relevante.

* Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valoril prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare
intr-o singura valoare curenta a capitalulul, Aceasta abordare ia in considerare venitul pe care un activ
il va genera pe durata lui de viata utila sl indica valoarea printr-un proces de capitalizare -
transformarea venitului fntr-o valoare a capltalului prin aplicarea unel rate adecvate de
capltalizare/actualizare,

*  Abordarea prin cost ofera o Indicatie asupra valorii prin aplicarea principiulul economic al substitutiei
(un cumparator rational nu va plati pentru un activ mai mult decét costul necesar obtinerii unui activ .
Cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire; prin urmare pretul pe care cumparatorul [-
ar plati pentru activul supus evaluarli, nu va fi mal mare decat costul aferent construitii unul activ
echivalent.

Daca exista suficiente date de intrare reale sau observabile in piata, specifice unei metode, care sa
conduca la o concluzie credibila, se poate aplica doar metoda respectiva; in caz contrar {date insuficiente
si/sau sumare, cu credibilitate redusa), se recomanda in mod special utilizarea a cel putin doua abordari
sau metode. Astfel, pentru misiunea de evaluare prezenta, vor fi aplicate doar doua abordari, bazate pe
date de intrare In cantitate si cu credibilitate satisfacatoare (este vorba despre abordarea prin venit si cea
prin cost}; abordarea care nu s-a aplicat, respectiv cea prin piata, nu este adecvata si nici relevanta Tn
acest caz. )

Valoarea terenului trebule considerata in termeni de cea mai buna utilizare. Chiar daca amplasamentul are
amenajari functionale, valoarea acestuia este bazata pe cea mai buna utilizare a sa, considerat ca fiind liber s
disponibil pentru dezvoltare fa utilizarea cea mai eficienta.

Asa cum este specificat fn GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, evaluarea unui teren liber {sau considerat
astfel} se poate face prin sase metode;

* comparatia directa - cea mai utilizata si cea mal adecvata, atunci cand exista informatil disponibile
despre tranzactii $i/sau oferte comparabile; In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si
ajustate informatiile privind tranzactille sifsau ofertele gi alte date privind terenur] similare, Tn scopul
evaluari terenului subiect; comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU cu
subtectul, diferentele identificate fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/tipul acesteia;

* extraclia de pe piata - este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare
al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda
costului de inlocuire net

* metoda alocarii {cunoscuta si ca metoda proportiel) - se hazeaza pe principlul echilibruluj sl pe
principiul contributiel, care afirma ca exista un raport tipic sau normal Tntre valoarea terenului si
valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite
localizari

* metoda reziduala - are aplicabilitate limitata si poate fi utilizata doar atunci cand sunt indeplinite,
cumulativ, urmatoarele conditii:
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1. valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentiind CMBU a terenului ca fiind fliber, este
cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie
2, venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobhiliara este stabillzat st este cunoscut
sau poate fj estimate
3. pot fiidentificate pe piata ratele de capitalizare atét pentru teren, cit si pentru constructie
4. daca exista autorizatie de construire.
¢ capitalizarea rentei funciare ~ renta funciara este capitalizata cu o rata de capltalizare adecvata,
extrasa de pe plata, pentru a estima valoarea dreptulul de proprietate asupra terenului
arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de locatiune; daca renta contractuala
corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate) de pe
piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptulul de proprietate
analiza parcelarii si dezvoltarli ~ este 0 metoda utilizata pentru evaluarea unul teren liber, avind
potential de parcelare g (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actuallzat; este utilizata in studii
de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare, far
parcelarea terenulul evaluat reprezinta CMBU a acestuia.
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin piata — Metoda Cornparatiei directe.

4.2, Abordarea prin plata — Metoda comparatiei directe — Stabilirea chiriel de piata

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect,
prin compararea acestela cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe. Metoda constd in analiza unor tranzactii
recente sau a unor preturi de tranzactii sau de ofert de bunuri similare / comparabile cu subiectul si aplicarea
ajustarllor necesare aferente elementelor de comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactlel, drepturi de proprietate transmise, conditil de finantare,
conditii de piata, locallzare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de plata care reprezinta un tablou ce are pe linli
elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelaite coloane, proprietétile
comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se alocd doud linll; una pentru comparare si alta
pentru ajustare. Th grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate §i utilizate toate informatille culese pentru
comparatie, care s3 justifice ajustirile operate asupra pretului de vnzare/oferta al fieciret proprietati similare
comparabile.

In partea de jos a grilel exista a sectiune de analiz3 a rezultatelor cu doud linil: total ajustari exprimate absolut
§l procentual din preful de vinzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea
tranzactitlor/ofertelor fata de proprietatea evaluata si s3 selecteze valoarea final3. Comparabilele care necesita
cele mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare In alegerea valori finale. Tn acelasi timp, ponderea va
reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.

Ca surse de Informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile similare {terenuri) din zona studiata existente
in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum sl din baza de
date proprie aferenta departamentelor de evaluare respectiv de tranzactli imobiliare {vezi Comparablle
utilizate).
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Prajul vanzare 25€ m?2 parcelo de la 1000m2
Prejul chirle J€m2

’ Tok G79d=04 g4
L Agentis tmobilard Ghuigie

NI 288547556 VivsIrik B B Bopvalonzs
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Comparabila 2
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[ rrosioveszA (S meacTuauzeaza
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DESCRIERE

Inchirloz taron industrialin folia , Tereml oste gol, amensjat piis pa of baton canessst, 3ra curen tras 1 sltuat
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Bacla granita dintre Dragomistt Deal 5} Joit pe stradda Puide] [Avicolel) strada asfaltata , Accas wsor TIR,

acces din sutostradls Plest) 8 catre parc Industsial Chitta Torenw) este pe fira so ofors contract 8 factura cu

wa,
Fraul 0,6 eura 1t teien amenalat cu beton concaset + ve, se negocizs dow pUsupratele mai si pataln
avans + parioads Indelungata

La Inzare este o hata do 600Mp nou canstruta,

~Desantd, schita eu dimensiunia weresulu din ulima poza este cu ity inf 2, « 951 caleulat 3

Pacare se poale canstil

B 1257358 Vinripdd ¥8 P ovaperesns
———

Aaflérate
Av

J Shien Yeolst ift o ST17
Gavye will ielp a Ukralnfan chifd stay warn
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Comparabila 3
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1
2 o enletbn i

49 3 Ruym
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Am pevolode mal multe tnfor., v !
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! i
i
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TR 20|
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‘é,“ KING IMOBRUARE  A(aL1 1008 AtRnTun

Spliutindependentes 1, 000000,
Bus 14
PE5026 KING IMOBILISREVa propune spre fnchiriers un teren 6o 35 #1p cu 2fieRtun ytradale! curestlgudeul

Sepunela dispealiia spre fackidere in tiren da exceptle, avand o 6 38,000 mp, strategic situat in centrul salufu Vez) toate olartele A
Ghizdar, Comuna Stinegtl, 1a doar 5k dtoragtd GRagiu, Parcus Fotoveltaice :

c

‘Descrigre

JAmplasare: Terenul esta docallzat I Jotravilanut localliflh, e o pozilecetask ba citava site dematrt de zanels fezidentiale,
oferind ostfel discrofie 3 spaliv genios fentre duivoltare,

I Team Tt are e RN g, Bt s 1 SAP o nihasste s seg o L

MaimtiL v

| vrel 53 monltarlzert proprinchyl strlfare?
; Aktivaazd natfiedrile 56 nu plorac hida oferta.

& Notific-m# despra anuntuH skmflare |
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Mecds 1563 informaii
L Meatees .. efdlwvpavat ek e e e s ot e e 4o

Din discutia cu vanzatorul, pretul de inchiriere pentru teren este de 0,8 euro/mp/luna/
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Comparabila 4
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LOCAUTAYE
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© Giurgi

0000000 L34
PREPTURILE CONSUMAIORROR

Acoskonvr|a kst pukticat de <4bo un vinedtor prtvat,

{aurmay, lepiie pdvind dreplunts comumatosine ny
Poswt Ol sn 204 v e P es e [N

Portul Giurgiu - TEREN UNICAT

]49 800 € Pm;l!enagnhri
Sfx

IDEAL AFACERE CU FONDURI EUROPENE GRATIS 40,000 £URO MM

Aralh mal moke N

O Mesals ¢ & conwilsy

Chle 12 ewofmp , negoclablt
ENERGIEELECTRICA FE TEREN, APA LA 20 m. CANALIZARE LA 3 .
Catte fustiaia

DEOARECE ESTE SINGURLAL TEREN FRIVAT CARE POATE £1 ACHIZITIONAT, VEI AVEA POSIBILITATEA DE
EXTINDERE A APACERY PRIN ACHIZITVA DE RESTAURANT FLUTITOR PAIN FONDURI BUROPENE,

PRET : 400 ewof ingy , NEGOCUABIL

IMPORTANT
SUPRAFATA (TILA S& DUBLEAZA PHIN AMENAJAREA LA ETAJ UNE] ALTE TERASE , DEVENIND 214 mp,

CELMAI FRUMOS LOC DIN GIURGIU LA PRET DE GARSONIERA IN PICERA I}

INVESTITIE PENTRU fAI MULTE GENERATI
Reclus de [ 160.000 euro.

FOARTE IMPORTANT ;
CERTIFICAT DE URBANISM- 2024
POT= 505

CuT=10

COMISION 0 %.
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Comparabila 5
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5. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORN

5.1, Analiza rezultatelor

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea fntregi lucrdri, pentru a putea avea siguranta ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte.

Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, filnd obtinute din surse considerate de incredere.

In analiza rezultatelor s-au avut th vedere faptul ca valoarea este ¢ predictie; valoarea este subiectivy;
valoarea este o comparare; tinandu-se cont de orientarea spre piati.

Pentru proprietatea imobiliara ce face oblectyl prezentului raport s-au obtinut:

Chirie piata obtinuta prin abprdare prin piata

| Valoare'chirie | Valoare chirie

| anuala euro/mp | anuala lei/mp

Teren amenajat si cu constructii edificate pe
'suprafata acestuia

1,2 6

In procesul de analiza se cantareste semniflcatia relativa, aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat
al valorii sl se bazeaza mai muit pe metoda cea mai adecvata cu natura proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta 1 logicli, critrerlile filnd adecvarea, precizia si
cantitarea informatiitor.

Din punct de vedere al adecvarli abordarea prin piata este cea mai potrivita pentru acest tip de proprietate,
intrucat tendintele pe piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada fiind si numarul
mai mare al informatiilor privind oferte de tranzactil de locuinte comparativ cu cele privind inchirieri.
Precizia unei evaluari este apreclata de increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate
pentru fiecare comparabila analizata, Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si marimea
ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarflor ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind
cea mal precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor; chiar si Informatiile precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.

Birou Evaluator Rares Treeroly,
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5.2.Concluzia asupra valorii

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmare a analizelor, adecvarea abordariior
prezentate, principiul prudentei s! conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatoril

opineaza ca valoarea de plata a proprietatii imobiliare supuse evaluarii este estimata prin abordarea prin
plata - metoda comparatiilor directe {a :

Valoare chirie |l "Valoare chirie |

anualaeuro/mp | anuala lei/mp

sty

e S e e

Teren amenajat si cu constructii edificate pe
. suprafataacestuia '

1,2 6

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
* Valoarea a fost exprimata si este valablla in conditiile si prevederile prezentului raport;
* Valoarea opinata include terenul atat cota exclusiva cat si cea indiviza;
¢ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;
* Valoarea este o estimare;
¢ Valoarea de plata estimata nu contine TVA
* Valoarea este subiectiva;
® Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Cu stima,

Rares Treeroiu
Evaluator autorizat, .
Specializar] EP! st EBM J wq;é%%?fsé;;m

N . R (31} paT s

Legitimatie 18433 Vo, Lesitinntia Ny, 12433
‘c"{ 8, Valabil 2024 N
N ;olu,-zma: EP\;T%? ot

SR ANEVAR £
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6. ANEXE

Anexa 1-Grlla comparatiilor chirii de piata
Anexa 2 - Documente
Anexa 3 - Documentar foto
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@,ﬁf Oficiul de Cadastru 3| Publicitate imobiliars GIURGIU Nr. cerere 29750
'; 7 Blroul de Cadastru gl Publicitate Imobiliars Glurgiu Zlua 03
s Lina 04
LN - Anul | 2024 |
' ] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

xR PENTRU INFORMARE ) mo‘“?ﬁﬁgﬂ‘kj
, Carte Funciara Nr. 40340 Giurgiu mmlm Mﬁﬂ Iﬁmmg

A. Partea I, Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:1170/N/C
Nr. cadastral vechi:2094001-2094002-
424/1-424/2-425/1-425/2-533«548-549-587-
588-598-623/1-623/2-626—639-691-732-
TEREN Intravilan 738~759-766-789-819-849-957-994/C
Adresa: Loc. Giurgiu, Sos PORTULUI, Nr, 1, Jud. Glurgiu

Nr. |Nr. cadastral Nr, . .

Crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Din acte: 1.605.400 :

Al 40340 Masurata: 1.504.528 (observatiile sunt pe linla urmatoare)

Constructia CI inscrisa in CF 40340-C1; Constructia C2 inscrisa In CF 40340-C2; Constructla C3 Inscrisa In CF 40340-C3;
Constructia C4 inscrisa In CF 40340-C4; Constructia C5 inscrisa in CF 40340-C5; Constructia C6 inscrisa In CF 40340.C6;
Constructia C7 inscrisa In CF 40340-C7: Constructia C8 inscrisa in CF 40340-C8; Constructia C9 Inscrisa in CF 40340-C9;
Constructia C10 inscrisa in CF 40340-C10; Constructia C11 inscrlsa In CF 40340-C11; Constructia C12 inscrisa In CE
40340-C12: Constructia C13 inscrisa in CF 40340-C13; Constructla C14 inscrisa in CF 40340-C14; Constructia C15 Inscrisa
in CF 40340-C15; Constructla C16 Inscrisa in CF 40340-C16; Constructia C17 Inscrisa in CF 40340-C17; Constructia C18
Inscrisa in CF 40340-C18; Constructia C19 inscrisa In CF 40340-C19: Constructia C20 inscrisa in CF 40340-C20;
Constructia C21 inscrisa in CF 40340-C21; Constructia €22 inscrisa [n CF 40340-C22; Constructla C23 Inscrisa in CF
40340-C23; Constructia C24 inscrisa in CF 40340-C24; Constructia C25 inscrisa in CF 40340-C25; Constructia C26 Inscrisa
In CF 40340-C26; Constructla C27 Inscrisa in CF 40340-C27; Constructla C28 inscrisa in CF 40340-C28; Constructla €29

Constructia C43 Inscrisa In CF 40340-C43; Constructla C44 inscrisa In CF 40340-C44; Constructia C45 inscrisa in CF
40340-C45; Constructia C46 Inscrisa in CF 40340-C46; Constructia C47 inscrisa in CF 40340-C47; Constructia C48 Inscrisa
In CF 40340-C48 (radiata); Constructia C49 inscrisa in CF 40340-C49; Constructia C50 Inscrisa in CF 40346-C50;
Constructia C51 inscrisa in CF 40340-C51; Constructia €52 Inscrisa in CF 40340-C52; Constructia C53 Inscrisa In CF
40340-C53; Constructia C54 inscrisa in CF 40340-C54; Constructla C55 inscrisa in CF 40340-C55; Constructia C56 inscrisa
in CF 40340-C56; Constructia C57 inscrisa in CF 40340-C57; Constructia C58 inscrisa in CF 40340-C58; Constructia C59
Inscrisa in CF 40340-C59; Constructia C60 inscrisa in CF 40340-C60; Constructia C61 Inscrisa In CF 40340-C61;
Constructia C62 inscrisa in CF 40340-C62; Constructia C63 inscrisa in CF 40340-C63; Constructia C64 Inscrisa in CF
40340-C64; Constructia C65 inscrisa in CF 40340-C65; Constructia C66 Inscrisa In CF 40340-C66; Constructia C67 inscrisa
in CF 40340-C67; Constructia C68 inscrisa in CF 40340-C68; Constructia C69 Inscrisa in CF 40340-C69; Constructia C70
inscrisa in CF 40340-C70; Constructia C71 inscrisa in CF 40340-C71: Constructia C72 inscrisa In CF 40340-C72;
Constructia C73 Inscrisa In CF 40340-C73; Constructia C74 inscrisa in CF 40340-C74; Constructla C75 inscrisa in CF
40340-C75; Constructia C76 inscrisa in CF 40340-C76; Constructia C77 inscrisa in CF 40340-C77; Constructla C78 inscrisa
P In CF 40340-C78; Constructla C79 Inscrisa in CF 40340-C79; Constructia C80 inscrisa In CF 40340-C80; Constructia C81

inscrisa jn CF 40340-C81; Constructla CB2 Inscrisa in CF 40340-C82; Constructia C83 inscrisa in CF 40340-C83;
Constructla C84 inscrisa In CF 40340-C84; Constructla C85 inscrisa in CF 40340-C85; Constructia €86 inscrisa In CF
40340-C86; Constructia C87 inscrisa In CF 40340-C87; Constructia C88 Inscrisa in CF 40340-C88; Constructia C89 inscrisa
in CF 40340-C89; Constructia C9Q inscrisa in CF 40340-C90; Constructla C91 inscrisa In CF 40340-C91; Constructia €92
|Inscrisa in CF 40340-C92; Constructia C93 Inscrisa In CF 40340-C93: ...(primele O din 376 constructl])

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
8100/ 27/12/2000 :
[H.G. nr, 788, din 11/09/1996 emis de Guvernul Romaniel;
p1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE,cu titlu atestare, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1/1

2) JUDETUL GIURGIU, DOMENIUL PUBLIC

10726 / 09/05/2006
Autarizatie De Constructie Pentru Executari De Lucrari or, 85, din 03/05/2006 emis de Primaria Municipiului
Giurglu;

Se noteaza autorizatia de construire pentru platforma de depozitare Al

B2 faute in suprafata de 9300 mp cu agregate de balastiera asupra
numarului cadastral 994/47.

1) SC ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU

Document care contine date cu caracter persanal, protefate de prevederlie Legli Nr. 677/2001, Pagina 1 din19

Extrase pentru informare on-line fa adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Npg e

Carte Funciard Nr, 40340 Comuna/Ora;/Munic[plu: Glurgiy

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

26657 / 19/08/2010

H.G. nar. 1221, din 14/10/2003 "emis de Guvernul Romaniel; Protocol nr. fn, din 25/11/2003 emis da
STERUL TRANS_PORTURILOR, CONSTRUCTILOR St TURISMULUI - CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU.; Proces
Vﬁ;gal nr. FN, din 26/11/2003 emis de ADMINISTRATIA ZONE} LIBERE GIURGIU - CONSILIUL JUDETEAN

Se noteaza trecerea fmobilulul din patrimomiul Statylul Roman In Al

B3 patrimoniul |udetului Giurgiu - Domeniul Public

32624 / 01/08/2012
Adresa nr, 8843, din 02/08/2012 emis de SC ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT GIURGIU SA;
B4 ?eznoteaza adresa imobliului de sub A.1 n Soseaua Portului, numaru Al
17196 / 27/03/2014
Contract De Vanzare Cumparare nr. 431, din 26/03/2014 emis de BNP Vasilescu Bogdan;
Se noteaza contractul de vanzare cumparare aut sub nr. 431/26. Al

03.2014 emis de BNP Vasilescu Bogdan intre SC Baxcom Limited

B5 Nicosia sucursala Zona Libera Giurgiu In calitate de vanzatoare si SC
Cityring Development SRL in calitate de cumparatoare, asupra

Imobllulul cu nr cadastral 994/42 inscris in CF 4014/N, constructle

edificata pe terenul din prezenta carte funciara.

3212/ 01/02/2017

H.G. nlr. I1221, din 14/10/2003 emis de Guvernyl Romaniei; H.G. nr. 1295, din 07/12/2000 emis de Guvernul

Romanlel;

Intabulare, drept de ADMINISTRARE, privind  imobllul cu numarul Al

ge |Cadastral 2094001-2094002-424/1~424/2-425/1-425/2—533-548-549-

587-588—598-623/1-623/2»626-639~591-732-738-759-766-789-819-

849-957-994/C o

1) ADMINISTRATIA ZONE| LIBERE GIURGIU SA

5687 /14/02/2017

Certificat nr, constatator nr 1973, din 14/02/2017 emis de ONRC;

Se noteaza schimbarea denumirll firmel, de sub B.6, proprietarulul Al
B7 |tabular din RA ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU in
ADMINISTRATIA _ZONElI LIBERE GIRUGIU _ sA

52448 / 18/06/2021

Act Administrativ nr. 34, din 29/03/2021 emis de Primaria Mun, Giurgiu;
B8 |Se noteaza autorizatia de construire nr. 34/29.03.2021, i

OBSERVATIF: in seria s/ ranguf incheierii nr. 40261/14.05,2021

60897 / 22/07/2021

Act Notarial nr. 1621, din 22/07/2021 emis de Neagoe Mihaela;
JSe noteaza provizorlu interdictiile de grevare, instrainare, inchirlere, Al
dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare s

B9 |amenafare, asupra constructlej viltoare ce se va edifica pe terenul In
suprafata de 5545 mp Sector TCP) Parcela 2A2/2, in baza autorizatiel
de construire 34/29.03.2021, proprietatea VLD LOGISTIC SRL

86526 / 11/10/2021

Act Administrativ nr. 47196, din 07/10/2021 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUT GIURGIU; Act Administrativ nr.
7235, din 11/10/2021 emis de AZL GIURGIU SA;

B10 Se noteaza adresa administrativa a imobliulul:  Mun. Giurgiu, Str. Al
Portulul, pr. 1 ., |ud. Glurgiu
34461 / 21/04/2022

Act Administrativ nr. 1646, din 15/03/2022 emis de Consillul Local mun, Glurglu -Directia Politlei Locale; Act
lAdministrativ_nr. 201905064, din 07/04/2022 emis de DITL Giurgiu;

B11 |Se noteaza desfintarea constructie] C-193, Al
B12 |Se noteaza documentatia cadastrata de repozitionare imobil. Al
47564 / 09/06/2022
Act Administrativ nr. 4074, din 09/06/2022 emis de Administratia Zonei Libere Giurglu SA;

Se noteaza documentatia de actualizare informatli tehnice, controlats, Al

B13 favizatd si receptionatd de Serviciul Cadastry: repozitionare, modificare
coordonate, fara modlficare de suprafata.

C. Partea lIl. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte
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Carte Funciard Nr. 40340 Comuna/Oras/Municipiu: Glurgiu

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

11087 / 15/02/2002
Contract De Inchiriere nr. 670, din 17/11/1997 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SA - SC
IMUG SA; Adresa nr. 1579, din 13/02/2002 emis de ADMINISTRATIA ZONE] LIBERE GIURGIU SA;
Intabulare, drept de FOLOSINTA,asupra terenulul, in favoarea Al

Cl |numarului cadastral 994/7, pe o pericada de 3 |uni pana Ia
31,03.2002

1) SCLCMU.GS.A

1305/ 20/02/2002

Contract De Inchiriere nr. 3787, din 07/11/1998 emis de ADMINISTRATIA ZONEl LIBERE GIURGIU SA; Act
Aditlonal nr. 3787, din 07/11/1998 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU SA:

Se noteaza dreptul de folosinta asupra terenului, in favoarea Al
C2 |numarului cadastrat 548/1, 548/2, 548/4 S| 549 pana la data de

06.11.2048

1} SC SANTIERUL NAVAL GIURGIU SA
4811 /08/07/2002

Contract De Inchiriere nr, 62, din 06/08/1999 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SA; Act
Aditional _nr. 9815, din_10/06/2002 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU SA:
Se noteaza dreptul de folosinta asupra terenulul, tn favoarea Al
C3 |numarului cadastral 994715, 994/16, 994/17, pe o perioada de 50 de
ani_incepand cu data de 01.08.1999
1) SCUNI EST SRL

OBSERVATII: incheleriile nr, 481 1-4813

o
t '

18397 /11/11/2002

Act Adltional nr. Ta contractul de concesiune nr. 19, din 09/10/1997 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE
GIURGIU SA;

c4 Se noteaza dreptul de concesiune asupra terenului cu nr cadastral Al
994/14, pe o perioada de 50 de ani_in favoarea
1) SC MB TRADING SRL

1246 / 03/03/2003
Contract Concesiune nr. 5, din 28/08/1997 emis de ADMINISTRATIA ZONE] LIBERE GIURGIU SA; Act Adltional
nr, FN, din 27/09/2002 emis de ADMINISTRATIA ZONE| LIBERE GIURGIU SA:
cs Se noteaza dreptul de concesiune asupra terenuluf cu nr cadastral Al
994/21, pe o perioada de 50 de ani in favoarea
1) S.CFLORET SOFT S.R.L

1433 / 10/03/2003

Contract De Inchiriere nr. 14 + ANEXA NR 1, din 06/03/2003 emis de ADMINISTRATIA ZONET LIBERE GIURGIU

Se noteaza dreptul de folosinta asupra terenului, in favoarea Al
C6 |numarului cadastral 994/6/2, pe o perioada de 5 de ani incepand cu
\data de 01.03.2003 in favoarea

1) S.CLUVAS AUTO SERVICE S.R.L

1434 /10/03/2003
Contract De Inchiriere nr. 13, din 06/03/2003 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GJURGIU SA;
Se noteaza dreptul de folosinta asupra terenulul, In favoarea Al /(.85

C7 |numarului cadastral 994/6/1 si 994/6/3, pe o perioada de 5 de ani
incepand cu data de 01.03.2003 In favoarea :
1) S.C PARALUX PRODCOM E.G SRL, CiF:8025329

1688 /19/03/2003 |
Contract De Inchiriere nr. 29, din 07/04/2000 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU 5A;
Se noteaza dreptul de folosinta asupra terenului, in favoarea Al

C8 |numarului cadastral 849, pe o perioada de 50 de ani Incepand cu data
de 01.11.1999 in favoarea
1) S.CALCOMAR S.R.L

8322 /24/11/2003
Contract De Conceslune nr. 41, din 25/11/1998 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SA;
cg |5¢ noteaza dreptul de concesiune asupra terenului cu nr cadastraj Al
994/26, pe o perioada de 50 de ani_in favoarea _

1) S.C PREMIERE IMPEX 93 5.R.L

2797 / 28/04/2004

Contract De Concesiune nr, 3, din 14/03/2000 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SA; Act
Aditional nr. 1, din 19/03/2001 emis de ADMINISTRATIA ZONE| LIBERE GIURGIU SA:

Se noteaza dreptul de concesiune asupra terenului cu nr cadastral Al

C10(994/30, pe o pericada de 50 de ani, incepand cu data de 14.03.2000

in favoarea

1) S.C EDF BONDED STORES S.R.L

4074/ 10/06/2004
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Carte Funciard Nr, 40340 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

tnscrier] privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcinj ng
Eg_rlx_brgcg D?_ Inchiriere nr. 7035, din 01/06/2004 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si 5.C
R.L;
Se noteaza dreptul de folosinta asupra terenulul, in favoarea Al/C.85
C11 {pumarului cadastral 994/33, pe o perioada de 12 luni incepand cu data
[de 01.06.2004 in favoarea
4926 7 08/07/2004
Contract Concesiune nr, 19, din 28/04/2004 emis de ADMINISTRATIA ZONET LIBERE GIURGIU SA - S.C
 TRANSPORTER S.R.L:
C12 Se noteaza dreptul de concesiuna asupra terenului cu nr cadastral Al
994/34, pe o pericada de 50 de anl in favoarea
1) S.C TRANSPORTER S.R.L
5502 / 30/07/2004
Conlract De Inchiriere  nr. 20, din 28/04/2004 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si SC
TRANSPORTER S.R.L GIURGIU:
Se noteaza dreptul de folosinta asupra terenului, in favoarea
C13 |numarului cadastral 994/6/3, 994/6/1, 994/6/2, pe o perlada de 49 de
ani, incepand cu data de 01.05.2004
1) 5.C TRANSPORTER S.R.L GIURGIU
1644 /17/02/2005
Contract De Conceslune nr. 4, din 28/08/1997 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SA - S.C
COMPANIA DE AGREMENT S.R.L:
Se noteaza dreptul de concesiune asupra terenului cu nr cadastrai
€14 {994/31, pe o perioada de 50 de ani, incepand cu 28.08.1997 in
favoarea
1) 5.C COMPANIA DE AGREMENT S.R.L
8901 / 01/06/2005
Contract De Conceslune nr. 36, din 29/07/2003 emis de ADMINISTRATIA ZONE] LIBERE GIURGIU SA - 5.C
ALTIMEX PRO INTERNATIONAL S.R.L;
Se noteaza dreptul de conceslune asupra terenulul, in favoarea Al/C.85
C15 [numarului cadastral 994/41 in suprafata de 1000 mp, pe o pericada de
50 de anl, incepand cu data de 31.07.2003.
1} S.C ALTIMEX PRO INTERNATIONAL S.R.L
9806 / 14/06/2005
Contract Conceslune nr. 18, din 06/04/1998 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU STS.C AGROM
TRADE SRL:
Se noteaza dreptul de concesiune asupra terenufui cu nr cadastral Al
C16|994/14, pe o pericada de 50 de ani, Incepand cu data de 06.04,1998,
asupra terenulul cu nr cad 759, in suprafata de 5000 mp in favoarea
1) S.C AGROM TRADE S.R.L
23541 / 29/11/2005
Contract Concesiune nr. 40, din 24/11/1998 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU sl S.C
TORNADO SISTEMS S.R.L; Contract Concesiune nr. 36, din 30/06/1998 emis de ADMINISTRATIA ZONE!
ILIBERE GIURGIU si §.C TORNADO SISTEMS S.R.L;
c17 Se noteaza dreptul de concesiune pe o perjoada de 50 de ani, asupra Al
terenulul in suprafata de 384 mp si 302 mp. in favoarea
1) NICULAE [ONEL ADRIAN
1279 /23/01/2006
Contract Concesiune nr, 39, din 24/11/1998 emis de ADMINISTRATIA ZONEl LIBERE GIURGIU s S.C
FLAMINGO COMPUTERS S.A; Contract Conceslune nr. 46, din 06/07/2001 emis de ADMINISTRATIA ZONEI
LIBERE GIURGIU s| S.C FLAMINGO COMPUTERS S.A;
c1g |5€ noteaza dreptul de concesiune pe o perioada de 30 de anl, asupra Al
terenulul in suprafata de 2000 mp si 104, 64 mp, in_favoarea
1} 5.C FLAMINGO COMPUTERS S.A
Contract Concesiune nr. 48, din 06/07/2001 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si S.C
FLAMINGO COMPUTERS S.A; Act Aditional nr. 17725 la contractul de concesiune 48/06.07.2001, din
112/12/2005 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si S.C FLAMINGO COMPUTERS S.A:
Cle Se noteaza dreptul de concesiune pe o perioada de 30 de anl, asupra Al
terenului in_suprafata de 1773,18 mp, in favoarea
1) 5.C FLAMINGO COMPUTERS S.A
6114 /17/03/2006
Contract Concesiune nr. 75, din 01/120/2001 emis de ADMINISTRATIA ZONE| LIBERE GIURGIU si FELECAN
MIHAELA;
c20 Se noteaza dreptul de conceslune pe 0 pertoada de 50 de ani, asupra Al/C.85
terenulul in suprafata de 210 mp, In favoarea
2) FELECAN MIHAELA
15341/ 21/06/2006
Contract De Concesiune nr. 42, din 29/06/2001 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU sl ALBU
GHEORGHE;
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Carte Funciard Nr, 40340 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Inscrier! privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini
C21 | >€ noteaza dreptul de concesiune pe o perioada de 50 de am, asupra Al
'terenulut in suprafata de 200 mp, In favoarea !
1) ALBU GHEORGHE
22484 / 30/08/2006
Contract Concesiune nr. 19, din 24/04/2004 emis de ADMINISTRATIA” ZONEl LIBERE GIURGIU si S.C
TRANSPORTER 5.R.L; Act Aditional nr. 8171, din 05/07/2004 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU
si 5.C TRANSPORTER S.R.L; Act Aditional nr. 9898, din 04/07/2006 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE
GIURGIU si 5.C TRANSPORTER S.R.L:
¢22 |5€ noteaza dreptul de concesiune pe o pericada de 50 de ani, asupra Al
terenulul in suprafata de 3646 mp cu nr cadastral 994/51, in favoarea
I 1) 5.C TRANSPORTER S.R.L
29476 / 02/11/2006
Contract Concesiune nr. 45, din 04/07/2001 emis de ADMINISTRATIA  ZONEI LIBERE GIURGIU si S.C
EUROCROSS S,R.L; Act Aditional nr. 76, din 11/10/2001 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si S.
C EUROCROSS S.R.L: Act Aditional nr. 2, din 30/01/2003 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si S.
C EUROCROSS S.R.L;
c23 Se noteaza dreptul de concesiune pe o perioada de 50 de ani, asupra Al
terenului in suprafata de 1180 mp, in favoarea
1) §.C EUROCROSS S.R.L

1279/ 18/01/2007
Autorizatie nr. 85, din 03/05/2006 emis de Primarla Mun. Glurgiu; Proces verbal de finalizare nir. 149742006;
C24 Se evidentiaza constructie Platforma Depozitare pe lotul 994747 in' Al/C.85

Referinte

favoarea

1) ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU

25994 / 06/07/2007

Contract Concesiune nr. 19, din 28/04/2004 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU sl 5.C

TRANSPORTER S.R.L; Act Aditional nr. 9445, din 25/06/2007 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU

sl S.C TRANSPORTER S.R.L:

Se noteaza dreptul de concesiune pe o pericada de 50 de ani,

C25 |incepand cu 28.04.2004 asupra terenului in suprafata de 1843 mp

avand numarul cadastral 994/65

| | 1) S.CTRANSPORTER S.R.L

49936 / 09/11/2007

Contract De Ipoteca nr. 3781, din 01/11/2007 emis de BNP As. Melania Popa, Magdalena Ivanica sl Simona

Diana Tesu: Adresa nr. 14328, din 08/10/2008 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU:

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:8000000 EUR,asupra dreptulul Al

C26 de concesiune pe o pericada de 30 de ani asupra terenului in
suprafata de 2.104, 64 mp,plus dobanda, comisioane sj toate celelalte

obligatii care deriva sau pot deriva din acest contract

1) BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE SA,, CIF:361579

c27 Se noteaza interdictiile de instralnare, grevare, inchiriere si Al
dezmembrare

53293 / 29/10/2008

Contract De Inchiriere nr. 17584, din 05/12/2006 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU s S.C

STAR _PROPLUS S.R.L: :

Se noteaza dreptul de folosinta asupra terenuluf, in favoarea Al

C28 |numarului cadastrat 984/46/2, pe o perioada de 5 de ani incepand cu

data de 05.12.2006 in favoarea

1) S.C STAR PROPLUS S.R.L

1587 / 21/01/2009

Act Aditional nr. 378, din 20/01/2009 emis de BNP As. Melania Popa, Magdalena Ivanica si Simona Diana

\Tesu;

Al

Se noteaza actul aditional numardl 1 autentificat sub nr. 37820, Al

C2g |01.2009 emis de BNP As, Melania Popa, Magdalena Ivanica si Simona
Diana Tesu la contractul de Ipoteca 3781/01.11.2007 emis de BNP As,

Melania Popa, Magdalena Ivanica si Simona Diana Tesu

7897 / 16/03/2009

Contract De Inchirlere nr., 23, din 21/04/2009 emis de ADMINISTRATIA ZONEI! LIBERE GIURGIU si S,C HENSON

INVESTMENT S.R.L; .

C30 Se noteaza contractul de inchiriere asupra terenului cu numarul Al /C.85
cadastral 994/55inscris in  CF 7507/N
| 1) 5.C HENSON INVESTMENT S.R.L

7931 /16/03/2009

Contract De Inchirlere nr. 18012, din 16/12/2005 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU 8| S.CIC,

M.U.G SA; Proces verbal nr. 18056/2005 emis de ADMINISTRATIA ZONE| LIBERE GIURGIU st S.C LC.M.U.G SA;

Act Aditional nr. 18012, din 16/12/2005 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU s 5.C L.C.M.U.G'SA; |

C31 |Se noteaza contractul de inchirlere asupra terenulul cu numarul Al
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Carte Funclard Nr. 40340 Comuna/Oras/Municipiu: Glurgly

Inscrieri privind dezmembradmintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini
C31 |cadastral 994/56 inscris In CF 7502/N, Al
1} S.CLC.M.U.G SA
8484 / 19/03/2009

Contract De Inchiriere nr. 9279, din 29/06/2005 emls de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU st 5.C
mg»&\; gA; Proces Verbal nr. 2289, din 27/04/2006 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si 5.C
AT SA:

C32 |58 noteaza contractul de inchiriere asupra terenulul cu pumaryl Al/C.85
cadastral 994/40 Inscris In CF 3901/N/S.

1) S5.CIMSAT SA

10931 / 08/04/2009

Contract De Inchiriere nr. 105, din 10/12/1939 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU s S.C
KERINVEST SA FRANTA; Act Aditional nr. 2537 + Anexa nr.1, din 24/02/2004 emis de ADMINISTRATIA ZONE]
\LIBERE GIURGIU si 5.C KERINVEST SA FRANTA;
c33 Se noteaza contractul de inchiriere asupra terenulti cu numarul Al/C.85
\cadastral 548/4 inscris in CF 7468/N/C,
1) S.C KERINVEST SA FRANTA
10971 7 08/04/2009
Contract De Concesiune nr. 03, din 30/03/1998 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si S.C
ROMTRANS SA BUCUREST!; Contract De Conceslune nr. 17, din 30/03/1998 emis de ADMINISTRATIA ZONEI
LIBERE GIURGIU si S.C ROMTRANS SA BUCURESTI; Contract Conceslune nr. 5323, din 15/05/2001 emis de
FORMA CONSTRUCT SRL si S.C ROMTRANS SA BUCURESTI:
C34 [°€ noteaza dreptul de concesiune asupra terenului cu numaryl Al/C.85
cadastral 994/59/C inscris in CF 7567/N.
1} 5.C ROMTRANS SA BUCUREST]
11897 / 22/04/2009
Contract De'Inchirlere nr. 23, din 21/04/2009 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si 5.C HENSON
INVESTMENT S.R.L; .
C35 Se noteaza contractul de inchifiere asupra terenului cu numaral Al
cadastral 994/56 Inscris in CF 7502/N,
1} S.CHENSON INVESTMENT S.R.L
12834 / 04/05/2009
Contract De Inchirlere nr. 8279, din 29/06/2005 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU s 8.C
IMSAT 5.A; Act nr. FN, din 21/04/2008 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU sl S.C IMSAT S.A:
Proces Verbal nr. 2289, din 27/04/2006 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si 5.C IMSAT S.A:
C36 Se noteaza contractul de inchiriere asupra terenului cu numaruf Al/C.85
cadastral 994/27/S Inscris_in CF 2966/N/S.
1) 5.CIMSATS.A

12835 /7 04/05/2009

Act Aditlonal nr. 1, din 20/04/2006 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU s} S.C IMSAT SA;

C37 |Se noteaza actul aditional 1/20.04.2006 Ia conctractul de inchiriere nr., Al
9279/27.06,2005

26512 / 15/09/2009

Contract De Inchirlere nr, 35, din 15/09/2009 emis de ADMINISTRATIA ZONET LIBERE GIURGIU si S.C HENSON

INVESTMENT S.R.L;
linoteaza contractul de inchirlere asupra terenuiui in suprafata de Al
d

€38 188596 mp pe o pericada de 5 ani de la data de 15.09.2009 pana la
ata de 14.09.2014 in favoarea
[ 2) S.C OMA OFFICINA METALMECCANICA ANGELUCC| ROMANIA SRL

2921 /03/02/2010

Hotarare nr, ASOCIATULUI UNIC NR.9, din 18/09/2009 emis de S.C HENSON INVESTMENT SRL; Inchelere nr.

83806, din 07/10/2009 emis de 5,C HENSON INVESTMENT SRL; Certlficat nr. 473328, din 30/09/2009 emis

de ONRC; Act Aditional nr. 8928, din 23/11/2009 emis de S.C HENSON INVESTMENT SRL;

Se noteaza actul aditional la contractul de inchiriere 35/2009, prin Al/C85

c3g |care se modifica denumirea firmel din HENSON INVESTMENT SRL in S.
C OMA OFFICINA METALMECCANICA ANGELUCC! ROMANIA SRL si

modificarea sediulul firmej

16301 / 02/06/2010

Certificat Grefa nr. In dosar nr. 48890/2/2009, din 16/03/2010 emis de TRIBUNALUL BUCURESTI SECTIA A Vii

Al
c40 |28 noteaza deschiderea proceduril insolventel impotriva debitorulul S. Al
C FLAMINGO COMPUTERS SA

28451/ 02/09/2010

Hotarare nr. C.L nr. 40, din 27/01/2005 emis de CONSILIULUL LOCAL AL MUN. GIURGIU; Hotarare nr. C.L NR.

275, din 04/08/2008 emis de CONSILIULUL LOCAL AL MUN. GIURGIU; Hotarare nr. C.L NR. 233, din

02/07/2008 emis de CONSILIULUL LOCAL AL MUN. GIURGIU;

C41 |Se noteaza hotarare C.L nr. 40 din 27.01.2005 emis de CONSILIULUL
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Carte Funciard Nr. 40340 Com una/Orag/Municipiu: Gilurgiu

’Tnscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referl
de garantle si sarcini eterinte
LOCAL AL MUN. GIURGIU, hotarare C.L NR. 233 din 02.07.2008 emis Al
C41 |de CONSILIULUL LOCAL AL MUN, GIURGIU, hotarare C.L NR. 275 din 4‘
|O4.08.2008 emis de CONSILIULUL LOCAL AL MUN. GIURGIU.
29925 /10/09/2010
Contract De Inchiriere nr. 8574, din 12/06/2006 emis de ADMINISTRATIA ZONE| LIBERE GIURGIU s POP
ROZALIA:
C42

S5e noteaza contractul de inchirlere asupra terenului cu numarul‘ Al/C.85

cadastral 994/61 inscris in CF 8051/N, n
| 1) POP ROZALIA

31337 / 21/09/2010

Hotarare nr. ¢ Giurgiu Nr. 14, din 04/07/2008 emis de CJ Giurgiu; Contract Conceslune nr. 6615, din
01/04/2009 emis de J Giurgiu sl Administratia Zonel Llbere Giurigu; act adltional la contractul de

concesiune;

C43 |Se noteaza concesiunea Imobllului in favoarea Al
_1) ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU
40675 / 03/12/2010 A
Contract De Inchitfere nr. 19, din 22/106/2010 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU sl 5.C ALTIUS
FOTOVOLTAIC SRL: R

C4a Se noteaza contractul de inchiriere asupra terenului in suprafata de[ Al

5250 mp cu numarul cadastral 994/64

1) 5.C ALTIUS FOTOVOLTAIC SRL

16917 19/01/2011

Decalaratie Autentificata nr. 183, din 18/01/2011 emis de RATIU JANINTA GABRIELA; Act nr. 22, din|
19/01/2011 emis de SERVICIUL CADASTRU;

c45 |58 hoteaza indreptarea erorii materiale in sensul ca In loc de numarul] Al/C.85
cadastral 994/55 se va trece nr cadastral 994/65
4020/ 03/02/2011

Contract Concesiune nr, 19, din 28/04/2004 emis de ADMINISTRATIA” ZONEI LIBERE GIURGIY sl 5.C
TRANSPORTER SRL; Proces Verbal nr, 829, din 21/01/2008 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU
si S.C TRANSPORTER SRL; Proces Verbal nr, 5351, din 28/04/2004 emls de ADMINISTRATIA ZONE| LIBERE
GIURGIU si S.C TRANSPORTER SRL; Act Aditional nr. 800, din 18/01/2008 emis de ADMINISTRATIA ZONE!
LIBERE GIURGHIU si S.C TRANSPORTER SRL;

Se noteaza dreptul de concesiune asupra terenulul in suprafata de 440r Al

C46 |mp cu nr cadastral 994/34/3, pe o perioada de 50 de ani in favoarea

1) S.C TRANSPORTER SRL
4022 / 03/02/2011
Contract Concesiune nr. 19, din 28/04/2004 emis de ADMINISTRATIA ZONE] LIBERE GIURGIU si S.C
TRANSPORTER SRL: Proces Verbal nr. 829, din 21/01/2008 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU
si 5.C TRANSPORTER SRL; Act Aditlonal nr, 800, din 18/01/2008 emis de ADMINISTRATIA ZONEI! LIBERE
GIURGIU si S.C TRANSPORTER SRL; Proces Verbal nr. 5351, din 28/04/2004 emis de ADMINISTRATIA ZONEL
LIBERE GIURGIU sl S.C TRANSPORTER SR1: .
Se noteaza dreptul de concesiune asupra terenuiul in suprafata de 32T Al

C47 |mp cu nr cadastral 994/34/2, pe o perioada de 50 de ani in favoarea

1) 5.C TRANSPORTER SRL
4023 /03/02/2011
Contract Concesiune nr. 19, din 28/04/2004 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU sj S.C
TRANSPORTER S.R.L; Proces Verbal nr. 829, din 21/01/2008 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU
si 5.C TRANSPORTER 5.R.L; Act Aditional nr. 800, din 18/01/2008 emils de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE
GIURGIU si 5.C TRANSPORTER S.R.L; Proces Verbal nr. 5351, din 28/04/2004 emis de ADMINISTRATIA ZONE]
LIBERE GIURGIU si S.C TRANSPORTER S.R.L;
Se noteaza dreptul de concesjune asupra terenului in suprafata de 440
€48 Imp cu nr cadastral 994/34/1, pe o perioada de 50 de an| in favoarea

N

AL/C.85

| 1) S.C TRANSPORTER S.R.L
28914 /18/07/2011
Act nr, subconcesiune nr. 1 + Anexa, din 04/01/2010 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si SC
NOVA FORCE SRL; Proces Verbal nr. 75, din 05/01/2010 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si
ISC NOVA FORCE SRL;
Se noteaza subconcesionarea pe 0 pericada de 49 de ani asupra
C49 [terenului in suprafata de 2500 mp, avand nr cadastral 994/68, in
favoarea
1) SC NOVA FORCE SRL
16999 / 29/07/2011
Contract De Vanzare-Cumparare nr, 660, din 28/04/2011 emis de BNP Ciobanu Victor; Inchelere  nr.
lcompletare nr. 2054, din 28/04/2011 emis de BNP Ciobanu Victor:
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Carte Funciard Nr. 40340 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturl reale
de garantie sl sarcini
cso |S€ noteaza dreptul de superficie in favoarea nr cadastral 994/15/3/S Al /C.B5
|cu8 nr. CF 1919/N/C.
1) SC NOVA FORCE SRL

32562 / 12/08/2011
Contract De Inchiriere nr, 14778, din 17/10/2005 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU; Act
Aditional nr. 6433 LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE 32/17.10.2005, din 28/06/2010 emis de ADMINISTRATIA
ZONE! LIBERE GIURGIU; Proces Verbal. nr. FN, din 20/07/2011 emis de ADMINISTRATIA ZONE| LIBERE
|GIURGIU:; Proces Verbal nr. 14740, din 17/10/2005 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU:
Se noteaza contractul de inchiriere asupra terenului In suprafata de Al
cs51 (3040 mp din act jar din  masurator] 3158 mp, pe o perioada de 6 ani

Incepand cu data de 01.,09.2005, in favoarea constructlel cu numarul
|cadastral 994/69
1) MARASOIU GHEORGHE CRISTINEL
137227 / 15/09/2011
Act nr. 797.1 Subconcesiune inregistrat fa AZL Giurgiu sub nr, 8/29.05.2001, din 29/05/2011 emis de
ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL;
Cs2 |98 noteaza contractul de subconcesiune pentry suprafata de 9476 mp Al

cu numarul cadastral 994/70, pe o perloada de 47 de ani

1) SCMOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL

41109 /12/10/2011

ﬁontract De Inchiriere nr. 14, din 22/07/2011 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU sf SC ATG
ARINA SRL;

| [Se noteaza contractul de inchirlere asupra terenalui In suprafata de] Al

C53 (1267 mp pe o perioada de 5 ani de la data de 22.07.2011, in favoarea‘

nr cadastral 994/63

[ 1) SCATG MARINA SRL

46802 / 23/11/2011
Act nr. 11732, din 07/11/2011 emlis de ONRC; Hotarare nr. nr. 2 A.G.E.A, din 26/10/201T emis de SC ALTIUS|
INTERNATIONAL SR1: _ .
C54 Se noteaza schimbarea denumire firma din SC ALTIUS INTERNATIONAL Al
SRL sl ALTIUS FOTOVOLTAIC SRL
51358 / 29/12/201.1
Act nr. De Subconcesiune nr, 10, din 01/06/2011 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU sI SC
GAVINI SRL; Act Aditional nr. la contractul de subconcesiune nr. 10/01.06.2011, din 22/07/2011 emis de
ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU s| 5C GAVINI SRL; Proces Verbal nr. 5512, din 01/06/2011 emis de
ADMINISTRATIA ZONE| LIBERE GIURGIU si SC GAVINI SRL;

Se Inscrie dreptul de subconcesiune pentru suprafata de 2876,75 mp Al/C.85
C55 |cu numarul cadastral 994/73, pe o pertioada de 47 de ani Incepand cu

data de 01.06.2011.
|1 1) 5CDb.GPETROL SRL N
51366 / 29/12/2011
Act nr. De Subconcesiune nr. 10, din 01/06/2011 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU & SC
GAVINI SRL; Proces Verbal nr. 5512, din 01/06/2011 emls de ADMINISTRATIA ZONE| LIBERE GIURGIU st SC
GAVINI SRL; Contract De Concesiune nr. 1964, din 20/07/2011 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE
GIURGIU si SC GAVINI SRL:

Se inscrle contractul de concesiune pentru suprafata de 277mp cu Al
C56 \numarul cadastral 994/72, pe o pericada de 47 de ani incepand cu

data de 01.06.2011

1} SCD.G PETROL SRl
51369 / 29/12/2011
Act nr. De Subconcesiune nr., 10, din 01/06/2011 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si SC
Gavinl 5A; Proces Verbal nr. 5512, din 01/06/2011 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU st SC
Gavinl SA; Contract De Concesiune nr. 1864, din 20/07/2011 emls de SC Gavini SA sl SC DG PETROL SRL;]
Se intabuleaza dreptul de concesiune asupra terenulul cu nr cadastral Al
C57|994/74, pe o perioada de 47 de ani incepand cu data de 01.06.2011 in

favoarea

1) 5C DG PETROL SRL

3614 / 02/02/2012
Autorizatle nr. 314, din 15/09/2008 emis de Primaria Mun. Giurglu; Proces-Verbal Receptle nr, 2803, din
14/10/2008 emis de Primaria Mun, Giurgju: _
csg |Se noteaza autorizatla de construire pentru Terminal transvazare Al
motorina, _in favoarea nr cadastral 994/73
1) SC D.G PETROL SREL
3617 / 02/02/2012
Autorizatle nr. 314, din 15/09/2008 emls de Primaria Mun. Giurgiu; Proces Verbal nr, 2803, din 14/10/2008
emis de Primaria Mun, Giurgiju:

Referinte

C5g |>¢ noteaza autorizatia de construire pentru Terminal transvazare Al/C.85
motorina, In favoarea nr cadastral 994/72
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Carte Funciard Nr. 40340 Comuna/Oras/Municipiu: Glurgiu

Tnscrieri privind dezmembrémintele dreptuluf de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

| 3) SCDG PETROL SRL
10953 / 22/03/2012
Act nr. De Subconcesiune nr. 128.1/34, din 30/01/2012 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU sj SC
MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL; Proces Verbal nr, 889, din 30/01/2012 emis de ADMINISTRATIA
ZONEL LIBERE GIURGIU si SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL:

Se inscrie contractul de subconcesiune pentry suprafata de 5412 mp Al
€60 fcu numarul cadastral 994/75, pe o perioada de 47 de ani Incepand cu
data de 01,02,2012 ——— ]
1) SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL
14944 / 19/04/2012

Act nr. De Subconcesiune nr. 1, din 12/01/2011 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si sSC
ALTIUS INTERNATIONAL SRL; Act Aditional nr, 11275 LA CONTRACTUL DE SUBCONCESIUNE NR, 1712,
01.2011, din 10/11/2011 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si SC ALTIUS INTERNATIONAL SRL;
Conventie nr. 11723, din 13/12/2010 emis de ADMINISTRATIA ZONEl LIBERE GIURGIU si SC ALTIUS
INTERNATIONAL SRL;
Se noteaza contractul de subconcesiune pentry Suprafata de 5250 mp Al
Ce1 |CY numarul cadastral 994/64, pe 0 pericada de 49 de an| Incepand cu
data de 15,01.2011, intre ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si 5C
ALTIUS FOTOVOLTAIC SRL, in favoarea
1) SCALTIUS FOTOVOLTAIC SRL
18305 / 09/05/2012
Autorizatie nr. 294, din 28/11/2011 emis de Primaria Mun. Giurglu;
C62 lSe noteaza autorizatia de construire nr. 294/28,11.2011 asupra] Al/C.B5
numarului cadastral 994/64, in favoarea SC ALTIUS FOTOVOLTAIC SRL
42522 [ 19/09/2013

Contract De Ipoteca nr. 918, din 17/09/2013 emis de BNP LIDIA PITREL;
Se noteaza contractyl de Tpoteca asupra terenului in suprafata de‘ Al
5250 mp cu numarul cadastral 994/64, subconcesionat sub C.64,
catre SC ALTIUS FOTOVOLTAIC SRL J
120438 / 30/01/2015
Novatie nr. 9504, din 31/05/2002 emis de REGIA AUTONOMA ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU i
TORNADO SISTEM SRL si SC BOXCOM LTD NICOSIA incheiat la data de 01.06.2002; Contract Cesiune nr.
3133, din 29/04/2015 emis de SC CITYRING DEVELQPMENT SRL si NICULAE |ONEL ADRIAN: Act Aditional nr.
949 la contractul de concesiune nr. 40/24.11,1998, din 31/01/2011 emis de REGIA AUTONOMA
ADMINISTRATIA ZONE} LIBERE GIURGIU si TORNADO SISTEM SRL sl SC BOXCOM LTD NICOSIA; Novatie nr. fn,
din 24/01/2014 emis de REGIA AUTONOMA ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si TORNADQ SISTEM SRL
si SC BOXCOM LTD NICOSIA; Novatie nr. fn, din 24/01/2014 emis de REGIA AUTONOMA ADMINISTRATIA
ZONE! LIBERE GIURGIU si TORNADO SISTEM SRL si SC LTD NICOSIA s} sC CITYRING DEVELOPMENT SRL; Act
Adltional nr, 948 la contractul de concesiune nr, 36/30,06.1998, din 31/01/2011 emis de REGIA AUTONOMA
ADMINISTRATIA ZONE| LIBERE GIURGIU si TORNADO SISTEM SRL. si SC BOXCOM LTD NICOSIA: Novatie nr,
3232, din 17/03/2005 emis de REGIA AUTONOMA ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si TORNADO
SISTEM SRL si SC BOXCOM LTD NICOSIA incheiat Ia data de 17.03.2005; i}
C64 Se noteaza cesiunea cantractelor de concesiune in favoarea NICOLAE Al /C.85
IONEL ADRIAN, inscrisa sub C.18, sub nr. 23541/29.11.2005
OBSERVATI: inchelere nr, 20438/30.04,2015

8290/ 20/02/2015
Contract De Inchiriere nr. 3, din 26/01/2015 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si SC VIXON
GAS SRL;
Se noteaza contractul de inchlriere asupra terenalui in suprafata de[ Al
C65 17 mp incheiat intre ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU sj SC|
VIXON GAS SRL, incepand cu data de 26.01.2015 pana la data de}
25,01,2020
122828 / 14/05/2015

Referinte

C63

Aditlonal nr. 3581 La contractul de concesiune nr. 40/24.11.1998, din 14/05/2015 emis de ADMINISTRATIA
ZONE| LIBERE GIURGIU si NICOLAE IONEL ADRIAN; Act Aditional nr, 3580 La contractul de conceslune nr.
36/30.06.1998, din 14/05/2015 emis de ADMINISTRATIA ZONE} LIBERE GIURGIU si NICOLAE [ONEL ADRIAN;

c66 Se noteaza contractul de ceslune intre NICOLAE |ONEL ADRIAN si SC{ Al /C.85
| ="~ |PCM ROM SRL |
23152 / 17/05/2016

Contract De Inchiriere nr. 4875, din 06/04/2066 emls de ADMINISTRATIA ZONE( LIBERE GIURGIU si SC A.P.C,
D GIURGIU SRL; Act Aditional nr. 3614, din 12/06/2006 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si SC
A.P.C.D GIURGIU SRL; Act Aditional nr. 2711, din 07/04/2016 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU
st SC A.P.C.D GIURGIU SRL: Act Adltional nr, 3528, din 30/03/2011 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE
GIURGIU si SC A.P.C.D GIURGIU_SRL;
c67 Se noteaza contractul de inchirlere pentru suprafata de 6218 mp din Al

terenul de sub A.1 pana la data de 07.04.2021, in favoarea
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Carte Funciars Nr, 40340 Comuna/Orag/Municlpiu: Giurglu

Tnscrier} privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantie si sarcini
i_ [ 1) sSCAP.CD GIURGIU SRL - AMENAJARE PORT CONTEINERE DUNAREAN SRL
25706 / 31/05/2016
Contract De Conceslune nr. >/1708, din 02/03/2016 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU st SC
DANTEX TRANDING SRL; Act Aditfonal nr. 1 NR, 203/1774/02.03.2016/04.03.2016, din 02/06/2016 emis de
SC DANTEX TRANDING SRL si NICOLAE IONEL ADRIAN: Proces Verbal nr, 115, din 08/05/2002 emis de
ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si SC DANTEX TRANDING SRL; Contract De Concesiune nr. 32, din
08/05/2002 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si SC DANTEX TRANDING SRL:
Se noteaza contractul de concesiune asupra terenulul in suprafata de Al/C.69, C.70,C.71, C.03
C68 1000 mp mp aferent parcelei P4, lotul B.16 conform P.V de predare
rimire, in favoarea cesionarului , . -
4) SCI.S.C. RO TECHNOLOGY SRL, CIF:32554217
5479/ 13/02/2017
Act Aditional nr. 4831 Ia contractul de concesiune 32/08.05.2002, din 10/06/2016 emis de ADMINISTRATIA
|ZONEI LIBERE GIURGIU;
Se noteaza actul aditional |a contractul de concesiune nr, 32/08, Al
05.2002, privitor la modlficarea partilor contractante din contractul de
concesiune 32/08.05.2002, repectiv cedent ADMINISTRATIA ZONEI
LIBERE GIURGIU, concesionar SC ISC RO TEHNOLOGY SRL
27052 / 16/05/2018
Contract De Inchiriere nr, 3, din 27/04/2018 emis de ADMINISTRATIA ZONE] LIBERE GIURGIU cu nr. 4082/27.
04,2018
Se noteaza contractul de inchirlere  Tncheiat intre  [ocator Al
c72 |[ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU, si locatar DOBRIN DOINITA
IOANICA, pe o perioada de 5 ani, de la data de 01.05.2018 pana Ia
data de 30.04.2023
31753 / 08/06/2018
Certlficat nr. 11208 Constatator, din 06/06/2018 emis de ORNC Giurgiu; Decalaratie Autentificata nr. 860,
din 04/06/2018 emis de NP CRISU ELENA DENISA; Certificat Atestare Fiscala nr. 77072, din 06/06/2018 emis
de DITL GIURGIU; Hotarare Judecatoreasca nr. 373 in dosar nr. 2694/122/2013, din 24/06/2014 emis de
Tribunalul Sindle Giurgiu:
c73 |98 noteaza documentatia cadastrala de actualizare Informatil tehnice Al
asupra terenului in suprafata de 2725 mp cu nr cadastral 994/60
46188/ 20/08/2018
Contract Cesiune nr. fn, din 01/08/2018 emis de NEO SRL si GREEN CONCEPT PROIECT R&R SRL; Act
Adltional nr. LA CONTRACTUL DE SUBCONCESIUNE NR. 2, din 04/01/2010 emis de GREEN CONCEPT PROIECT
R&R SRL si ADMINISTRATIA ZONE| LIBERE GIURGIY:
|Se intabuleaza dreptul de subconceslune, pentru suprafata de 2725 Al
C74 mp. drept de CONCESIUNEsubconcesiune, pentru suprafata de 2725
mp
| 1) GREEN CONCEPT PROIECT R&R SRL
46752 / 22/08/2018

Act Aditional
de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si MOL ROMANIA PETROL_EUM PRODUCTS SRL; Act Aditional nr.

Referinte

ZONEI LIBERE GIURGIU si MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL; Act Aditional nr. 4489 LA
CONTRACTUL DE SUBCONCESIUNE 797/1/8/29.05.2011, din 14/05/2018 emis de e ADMINISTRATIA ZONE!
LIBERE GIURGIU sf MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL;

c75 Se noteaza actul aditonal la contractul de subconcesiune nr. 797.1 Al

/8/2011 de sub C.52 - ]
C76 Se noteaza actul aditichal Ia contractui de subconcesiune nr, 129.1 Al

/34/2012, de sub C.63
49428 / 05/09/2018

Certificat nr. 20738 CONSTATATOR, din 07/09/2018 emis de ONRC; Contract De Inchirlere  nr. 20, din

03/11/2017 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si MEGA PLANT SRL:

Se noteaza contractul de inchirlere nr. 20/03.11.2017 Incheiat intre Al

locatorul ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si locatarul MEGA

PLANT SRL, avand ca oblect parcela PLA1/1-591 mp, pe o perioada de

5 ani incepand cu daia de 03.11.2017 sl pana la data de 02,11.2022

22321 / 09/04/2019

Contract De Inchiriere nr. 1, din 11/01/2019 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE sI DANTECH UNIK TOP

SRL; Act Aditional nr. FN |a contract de inchirlerenr 1 din 11.01.2019, din 01/04/2019 emis de

ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE si DANTECH UNIK TOP SRL; Certificat nr. 9742 CONSTATATOR, din 08/04/2019

emis de ONRC:

5e noteaza contractul de inchiriere asupra terenulul in suprafata de Al/C.85

c7g 2569 mp - P2A, pe o perioada de 5 ani, de la data de 11.01.2019 pana
la data de 10.01.2024, intre ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE - locator si

DANTECH UNIK TOP SRL - locatar

22322 / 09/04/2019

c77
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Carte Funciard Nr. 40340 Com una/Qrag/Municipiu: Giurglu

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

ontract De Inchirlere nr. 5 + Anexa 1, din 01/04/2019 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE s| DANTECH
UNIK TOP SRL: Certificat nr, 9743 CONSTATATOR. din 08/04/2019 emis de ONRC;
Se noteaza contractul de inchiriere, asupra terenulul in suprafata de Al/C.85
c79|2701 mp - P1C1/2 si PICL, pe o perioada de 5 ani, de la data de
01.04.2019, intre ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGH - [ocator si
DANTECH UNIK TOP SRL - locatar
60838 / 20/09/2019

Act nr. 11 DE SUBCONCESIUNE, din 04/07/2019 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si SERBEL

IMPORT EXPORT SRL; Certificat nr. 23563 constatator, din 03/09/2019 emis de ONRC GIURGIU; Act Aditional

nr. FN la contractul de DE SUBCONCESIUNE din 04.07.2019, din 18/09/2019 emis de ADMINISTRATIA ZONEI

LIBERE GIURGIU si SERBFL IMPORT EXPORT SRL; -

Se Intabuleaza dreptul de subconcesiune privind numarul cadastra Al il

c80 994/C, cu parcela P6AG6, in suprafata de 15.369 mp drept de
CONCESIUNESUBCONCESIUNE, privind numarul cadastra 994/C, cu
arcela P6A6, in suprafata de 15.369 mp

1) SERBEL IMPORT EXPORT SRL

71601/ 29/10/2019 ]

Act Administrativ nr. 13 -+ ANEXA, din 29/08/2019 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si VLAD

LOGISTIC SRL; Certificat nr. 26566 Constatator, din 28/10/2019 emis de ONRC: Act Aditlonal nr. fn la

contractul de SUBCONCESIUNE nr, 13/29.08.2019, din 22/10/2019 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE
GIURGIU si VLAD LOGISTIC SRL:

Se intabuleaza dreptul de subconcesiune privind imobiful cu nr] Al/C.85
cadastral 994/C cu parcela P2A2/2 in suprafata de 5545 mp, pe o
C82 |perioada de 39 de ani. drept de CONCESIUNESUBCONCESIUNE, privind
imobilul cu nr cadastral 994/C cu parcela P2A2/2 In suprafata de 5545
\mp
1) VLD LOGISTIC SRL
78850 /27/11/2019
Decalaratie Autentificata nr, 2009, din 27/11/2019 emis de BIN CIOBANU VICTOR;
Se transcrie dreptul de folosinta asupra terenulul de sub A1 cu Al
cs3 inchelerea nr. 600/601/2000 si a contractulul de inchiriere nr. 99/1999
inchelat intre R.A Administratia Zonei Libere Giurglu si SC ROMCOM-
PRO SRL, in favoarea ROMCOM SRL, pe o perioada de 50 de ani

78851 /27/11/2019
Decalaratie Autentificata nr. 2009, din 27/11/2019 emis de BIN CIOBANU VICTOR; )
Se transcrie dreptul de folosinta asupra terenului de fa A1 cu Al

caa Inchelerea nr. 600/601/2000 st a contractului de inchiriere nr. 9971999
incheiat intre R.A Administratia Zonei Libere si SC ROMCOM-PRO SRL,
in favoarea ROMCOM SRL, pe o pericada de 5¢ de ani

5874 /03/02/2020
Act Administrativ_nr. FN, din 03/02/2020 emis de OCPI GIURGIU - SERVICIUL P.I.; =
Se Indreapta eroare materlala savarsita prin Incheierea nr, 25706/31. Al

Co3 05.2016 in sensul de a se nota corect transferarea dreptulul de
concesiune de la SC DANTEX TRADING SRL |a SC DANTECH UNIK TOP
SRL si la NICULAE |ONEL ADRIAN, i
Act Administrativ nr. 1, din 17/11/2003 emis de R.A ADMINISTRATIA ZONET LIBERE; H.G 788/1996 emis de
Guvernul Romaniei;
" |Se transcrie dreptul de administrare asupra terenufui de la A.l, Al
€94 |aferent imobilului cu nr. cadastral 766, in favoarea R.A Administratia
Zonei Libere Giurglu,

OBSERVATI: in seria sf ranqgul incheieril nr, 5 030/2000
Se transcrie dreptul de concesiune asupra terenului de 13 Al, aferent Al
€95 |imobillului cu nr. cadastral 766, pe o pericada de 50 de ani, incepand
cu data de 03.08.2000, in favoarea S.C TAMI 2 S.A.

OBSERVATIL: in serla sl rangul incheierli nr, 5030/2000
Act Administrativ nr. 30, din 29/12/2017 emis de AZL GIURGIU SA; HG 788/1996; Act Administrativ nr. 8871,
din 29/10/2019 emis de AZL GIURGIU SA; conventie nr. 7496/26.09.2016; Act Administrativ nr, 25231, din
14/11/2018 emis de ONRC;
Se transcrie dreptul de administrare asupra imobilului de sub A1, Al
C96 |aferent imabilulul cu hr. cadastral 732, in favoarea R.A. Administratia
|Zonel Libere Giurgiu .

OBSERVATI: in serla st rangul incheierii nr, 5463/13.09.2000
Se transcrie dreptul der subconcesiune asupra suprafetei de teren de Al
cay 934 mp, pe o perloada de 41 de ani incepand cu data de 01.01.2018,

aferent imobifulul cu nr. cadastral 732, In favoarea DANTECH UNIK

TOP SRL.

OBSERVATII: in seria sf rangul inchelerii nr. 65232/16.11,2018
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Carte Funciard Nr, 40340 Comuna/Oras/Munic/piu: Glurgly

’ Inscrier! privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referint
de garantie si sarcini cierinte
Act Administrativ_ nr. 105, din 10/12/1999 emis de RA ADMINISTRATIA ZONE] LIBERE GIURGIU sl 5C
KERINVEST S.A FRANTA: act aditional la_contract de Jnchlrigrinr.105,&‘19_9'L H.G 788/1996:
[Se transcrie dreptul de administrare asupra Imobliului de sub Al, Al
€98 |aferent imobllului cy nr. cadastral 738 si 759, In favoarea R.A,
/Administratia Zonei Libere Glurgiu
OBSERVATIL: in serla si rangul inchelerit nr, 1609/2000; 1609 bis/2000

Se transcrie dreptul de concesiune asupra Imobilulul de sub AL Al “
C99 |aferent imobitului cu nr. cadastral 738, pe o perioada de 50 de ani,
incepand cu data de 01.10.1997, in favoarea 5.C Agrom-Trade S.R.L. B )
OBSERVATIl: in serla sl rangul inchelerif nr, 1609 /2000

Se transcrle dreptul de concesiune asupra imobilului de sub A1, AL
Clo0|aferent Imobilulyl Cu nr. cadastral 759, pe o perioada de 50 de anl,
Incepand cu data de 14.04.1998, in favoares S.C Agrom-Trade S.R.L. _ =
OBSERVATII: in serla si rangul inchejeril nr. 1609 bis{2000

Act Administrativ nr. 4, din 01/01/2000 emis de R.A ADMINISTRATIA ZONE[ LIBERE GIURGIUs| SC Promond|
A.

SA;

Se transcrie dreptul administrare asupra terenulul de la A.1, aferent
C10{imobilul cu nr. cadastral 994, in favoarea R.A Administratia Zonel

Libere Giurglu .
OBSERVATII: in seria si rangul incheierii nr. 4447/2000
Se transcrie dreptul de concesiune asupra terenului de sub Aj pe o Al
c102 perioada de 50 de ani, Incepand cu data de 14.03.2000, aferent
imobliului cu nr. cadastral 994, in favoarea 5.C EDF Properties
| Services_(Romania) S.R.L.
OBSERVATH: in seria si rangul incheferii nr. 5492 bis/20q0
Act Administrativ _ nr., 105, din 10/12/1999 emis de R.A ADMINISTRATIA ZONEl LIBERE GIURGIU sf sC
KERINVEST S.A FRANTA; act adltional la contract de Inchiriere nr.105/1999: H.G 788/1996:
Se transcrie dreptul administrare asupra terenului de sub A1, aferent Al
C103(Imobilulul cu nr. cadastral 994/2, in favoareas R.A Administratia Zonei
Libere Giurgiu . «‘
OBSERVATIL: in serla s/ rangul incheleril nr. 6723/2000
c104 Se transcrie dreptul de folosinta asupra terenufui de sub AL, aferentl Al
nr. cadastral 994/2, in favoarea S.C LC.MU.G S.A.
OBSERVATII: in serla si rangul incheierfi nr, 1/2000
Se transcrie dreptul de folosinta asupra imobliulul de sub AL, pj Al
t

Al

Clo5|perioada de 30 de ani incepand cu data de 10.11.1999, aferen

imobllului cu nr. cadastral 819, in favoarea 5.C Kerinvest S.A Franta.
OBSERVATII: in seria si rangul incheleril nr. 7181/2000

Se transcrie dreptul de administrare asupra imobilului de sub AlT Al

C106/aferent imobifulul cu nr. cadastral 819, in favoarea R.A Administratia
Zonei Libere Giurgly ,
OBSFRVATII: In seria si rangul Incheieril nr, 7532/2000
Act Administrativ_ nr. 4, din 01/01/2000 emis de R.A ADMINISTRATIA ZONEl LIBERE GIURGIUs| SC Promond
SA;

C107'Se transcrie dreptul de folosinta asupra terenului de sub A.I, aferent Al

imobilulul cu nr, cadastral 623/1/2, in favoarea 5C Promond SA.
OBSERVATII: In serla si rangul incheferil nr. 659/2000
Act Administrativ_ o, 1, din 17/11/2003 emls de R.A ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE; H.G 788/1996 emis de
Guvernul Romaniei:
Se transcrie dreptul de administrare asupra terenului de sub AT,( Al
fa

C108|aferent imobilului cu nr. cadastral 789, in favoarea R.A Administrat
Zonel Libere Glurgiu .
OBSERVATII: in seria si rangul inchelerii nr, 2007/2000

Se transcrie dreptul de concesiune asupra imobllulul de la A1, pe o Al
C109 perloada de 50 de anl, incepand cu data de 13.02,2000, aferent
imobilului cu nr, cadastral 789, In favoarea SC YMX IMPORT EXPORT
SRL,
OBSERVATIE: in serla si rangul incheierii nr. 790/2004

Act Administrativ nr. 5026, din 01/10/1999 emis de S.N.G SA; 5C Hofmann Autotech Romania SRL;
Cl1o/5€ transcrie dreptul de Superficie asupra suprafete] de 822 mp a AL
imobilului de {a Al. aferent Imobilului cu nr. cadastral 598.

OBSERVATII: In seria si rangul incheierii nr. 549/2000

Act Administrativ _nr. 4, din 27/01/2000 emis de SC PROMOND SA; RA ADMINISTRATRIA ZONE] LIBERE

| GIURGIU; ANEXA 1; .

c111/>¢€ transcrle dreptul de folosinta asupra terenuful de sub A.1, aferent Al
imobilulul_cu nr, cadastral 623, in favoarea SC Promond SA
OBSERVATIH: In serta si rangul incheierif nr, 659/2000

—

Act Notarial nr. 1998, din 30/06/1999 emis de BNP Ciobanu Victor:
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Carte Funclaré Nr, 40340 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietats, drepturi reale Referinte
de garantie i sarcini
c112|°¢ transcrie dreptul de superficie asupra suprafetei de 2713 mp a Al
imobilului de fa AL, aferent Imobilulu} cu_nr. cadastral 623.
OBSERVATI: in seria si rangul incheleril nr, 659 bis/2000
Act Adminlstrativ nr. 34, din 01/06/2001 emis de R.A ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE; SC AGER BUSINESS
TECH SA: Anexa 1: act aditional Ia contractul de inchiriere:
Se transcrie dreptul de folosinta asupra terenuiui de sub AL, in Al
C113|pericada 01.06.2001 Pana la 30.09.2050, aferent imobilulul cy nr.
cadastral 598, in favoarea SC Ager Business Tech SA
OBSERVATI; in seria sl rangul inchelerfl nr. 38396/2008
Act Administratlv nr. 1152, din 24/05/2012 emis de Guta Dan Constantin; Isopescu Alexandru; Vasillu
Mircea; SC ILR Logistica Romania SRl;
Se transcrie dreptul de inchirlere asupra terenului de sub A1, aferent Al
Cll4{imobilulul cu nr. cadastral 424/1, pe o perioada cuprinsa Intre
01.12.2012-31.12.2014, in favoarea SC [LR LOGISTICA ROMANIA SRL .
OBSERVATI: in serla si rangul incheleril nr. 14304/27.03,2013
Se transcrie dreptul de inchiriere asupra terenului de sub Al, aferent Al
C115(imobilulul cu nr. cadastral 423/1, pe o pericada cuprinsa Intre
01.12.2012-31.12,2014, in favoarea SC ILR LOGISTICA ROMANIA SRL .
OBSERVATIL: in serfa si rangul incheleri nr. 14303/27.03.2013

Act Administrativ nr. 4, din 27/01/2000 emis de SC Promond SA ; R.A Administratia Zonel Libera Glurgiu;
c116l® transcrie dreptul de folosinta asupra terenului de sub A.1, aferent Al/C.117
imobilului cu nr. cadastral 623/2, in favoarea SC Promond SA.

OBSERVATH: in seria si rangul inchelerii nr. 659/2000
Act Notarial nr. 387, din 11/02/2000 emis de BNP E.M Schuster;
Se transcrie obligatia SC Promond SA de a notifica R.A Administratia Al
Zonei Libere Giurgiu transferul activului, aferent imobllului cu nr.
C117|cadastral 623/2, si sa cesioneze folosinta asupra terenului in favoarea
: Guta Constantin Dan -30%, Guta Georgeta- 30%, Isopescu Alexandru
Corneliu - 30%, Vaslliu Mircea Vasile - 10%.

OBSERVATII: in seria si ranguf inchelerii nr. 143672000
Act Normativ nr. 788, din 11/09/1996 emis de Guvernul Romaniei:
Se transcrie dreptul administrare asupra terenuiui de la A.I, aferent Al
C118/imobliui cu nr. cadastral 691, in favoarea R.A Administratla Zonel
Libere Giurgiu .

OBSERVATII: in seria si rangul Incheierii nr. 1044/2000
Act Administrativ nr, 2041, din 02/03/2000 emis de R.A ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU; SC MASTER
COMPANY SRL GIURGIU:
Se transcrie dreptul de folosinta, pe o durata de 50 ani, incepand cu Al
Cll%data de 01.11.1999, aferent imobilului cu nr. cadastral 691, in
favoarea : SC Master Company SRL Giurgiu

OBSERVATI: In seria sl rangul Inchelerii nr. 104472000
Act Normativ nr. 788, din 11/09/1996 emis de Guvernul Romaniei;
Se transcrie dreptul administrare asupra terenulul de la A.1, aferent Al
C120|imobilui cu nr. cadastral 758, in favoarea R.A Adminlstratia Zonel
Libere Giurgiu .

OBSERVATI: In seria sl rangul Inchelerif nr. 1609/2000
Se transcrie dreptul de administrare asupra imobilulul de sub AT, Al
Cl21)aferent imobllulul cu nr. cadastral 626, in favoarea R.A. Administratia
Zonei Libere Glurgiu .

OBSERVATII: in seria si rangu! incheierll nr, 5 740/25.09.2000
Se transcrie dreptul de administrare asupra imobilulul de sub AL, Al
Cl22|aferent Imobilutul cu nr cadastral 994/19, in favoarea R.A.
Administratia _Zonei Libere Giurgiu

OBSERVATII: in seria si rangul Inchelerii nr. 5163/22,07.2002
Act Adrinistrativ nr. 14, din 22/02/2002 emis de R.A ADMINISTRATIA ZONE} LIBERE; SC DESPEC ROMANIA
SRL;

Se transcrie dreptul de concesiune asupra imobliulul de fa Al, aferentJ Al
C123/imobilului cu nr. cadastral 994/19, in favoarea SC DESPEC ROMANIA
SRL.
OBSERVATH: in serla sl rangul incheierll nr, 51 64/22.07.2002
52448 / 18/06/2021
Act Administrativ_nr. REFERAT F,N., din 18/06/2021 emis de O.C.P.I. GIURGIU-SERVICIUL PUBLICITATE;
Se indreapta eroarea materiala savarsita In cartea funciara pe hartie Al

C125/N" 1170/N/C, In sensul ca in mod eronat s-au inscris In cartea pe
hartie  ncheierile nr.32129/2020, 32129/2020, 370422020,
36751/2021, 40261/2021, corect fiind in _cartea electronica.
Act Administrativ nr. fn, din 02/04/2020 emis de ELECTROCONSTRUCTIA ELCO SA; ANTIGUA STAR SRL; Act
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Carte Funciard Nr. 40340 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Tnscrier! privind dezmembrimintele dreptuluf de proprietate, dreptur! reale Referinte
de garantie sl sarcini

Administrativ_nr. 2, din 28/08/1097 emis de RA AZL GIURGIU; SC ELCO SA; act aditional la contractul de
ceslune nr, 2/28.08.1997 din 05.03.2021; Act Administrativ nr. 350390, din 17/06/2020 emis de ONRC; Act
Administrativ nr. 24686, din 30/03/2020 emis de RA AZL GIURGIU; SC ELCO SA; act aditlonal la contractul de
cesiune nr. 2/28.08.1997 din 24.11,2021;
c1o¢|/ntabulare, drept de CONCESIUNE. pe o perioada de 50 de anl asupra’ Al/C127,C128,C129
unei suprafete de 1752 mp, aferent parcelel P2 lot A3 in incinta TCP1
2) ANTIGUA STAR SRL
OBSERVATIL. in seria si rangul incheieril nr, 32129/18, 06.2020
Se Intabuleaza dreptul de concesiune in conditiile contractului de
Cl28/conceslune nr. 2/28.08.1997 | a actelor aditlonale la contract In
favoarea lui ANTIGUA STAR SRL
OBSERVATII: in seria si rangul inchelerii nr. 32129/18.06.2020
Act Adminlistrativ nr. 64, din 30/06/2020 emis de PATRIA BANK SA; ADMINISTRATIA ZONET LIBERE GIURGIU
SA; + act aditional nr, 1; Act Administrativ nr. 65, din 30/06/2020 emis de PATRIA BANK SA; ADMINISTRATIA
ZONEI LIBERE GIURGIU SA; + act aditional nr. 1; Act Administrativ nr, 63, din 30/06/2020 emis de PATRIA
|BANK SA; ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SA: + act aditional nr. 13
Se noteaza ipoteca mobiliara asupra chirlilor izvorate din contractele Al
de inchiriere nr. 34/01.06,2001; nr. 17/01.03.2020; nr. 9/13.05.2019;
C130/nr. 44/30.05.2002; nr. 14/22.07.2011; nr, 54/27.06.2000; nr. 20/30.
09.2016; nr. 1/11.01.2019: nr. 5/01.04.2019; nr, 10/27.05.2019;, nr.
99/01.12,1999 pentrit suma de 50999 Euro.
| 1) PATRIA BANK SA, CIF:114470210
OBSERVATH: In serla si rangul incheleril nr, 37042/09.07,2020
Se noteaza ipoteca mobillara asupra chiriiler Izvorate din contractele Al
de inchirlere nr. 34/01.06.2001; nr. 17/01.03.2020; nr. 9/13.05.2019;
C131inr. 44/30.05.2002; nr. 14/22.07.2011; nr, 54/27.06.2000; nr. 20/30,
09.2016; nr. 1/11.01.2019; nr. 5/01.04.2019; nr. 10/27.05.2018;, nr.
99/01.12,1999 pentru suma de 110601 Euro,
1) PATRIA BANK SA, CIF;:114470210
OBSERVATI: in seria si rangul inchejesf nr. 37042/09,07.2020
Se noteaza ipoteca mobiliara asupra chiriilor izvarate din contractele Al
de inchlriere nr. 34/01.06.2001; nr. 17/01.03.2020; nr. 9/13,05.2019;
C132/nr. 44/30.05.2002; nr. 14/22.07.2011; nr. 54/27.06,2000; nr. 20/30,
09.2016; nr. 1/11.01.2019; nr., 5/01.04.2019; nr. 10/27.05.2019;, nr.
99/01.12,1999 pentru suma de 135673 Euro.
1) PATRIA BANK SA, CIF:114470210
OBSERVATIL: in seria si rangul Inchelerii nr. 37042/09.07.2020
Act Administrativ nr. 5, din 27/05/2013 emis de SC ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SA; SC VIXON
GAS SRL; Act Administrativ nr. act aditional la contractul de subconcesiune nr. 5, din 27/05/2013 emis de SC
ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SA; SC VIXON GAS SRL; Act Administrativ nr. 286421, din
15/04/2021 emis de ONRC: Act Administratly _nr. 14081859, din 15/04/2021 emis de ANAF:
Se intabuleaza dreptul de subconcesiune pe o perioada de 44 de ani, Al
incepand cu data de 01.06.2013, asupra unel suprafete totale de
C133[12799 mp, ce se compune din : parcela P4C-6305 mp, parcela
P4CF2/1-994 mp si parcela PCF3-5500 mp, aferant imobliului cu nr.
cadastral 994/C
| 1) SCVIXON GAS SRL, CIF:31252326
OBSERVATII: in seria si rangul incheler!! nr. 3675 1/27.04.2021
Act Adminlistrativ nr. 9279, din 27/06/2005 emls de SC IMSAT SA; RA ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU;

Al/C.129

C134|>€ transcrie dreptul de inchirlere asupra imobllulul de la Al, aferent Al
imobilului cu nr. cadastral 639, in favoarea SC IMSAT SA.

OBSERVATII: in serla si rangul Inchelerii nr, 8481/19.03.2009
Act Normativ nr. 788, din 11/09/1996 emls de Guvernul Romanlei;
Se transcrie dreptul administrare asupra terenului de la A.1, aferent Al
C135[imobilui cu nr. cadastral 957, in favoarea R.A Administratia Zonei
. |Libere Giurgiu .
OBSERVATIL: in seria sl rangul Inchelerii nr, 4087/2000 B
Act Administrativ nr. 6584, din 13/07/2000 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SA; BORDINCEL
BOGDANA RAMONA;
Se transcrie dreptul folosinta asupra terenulul de la A1, aferent Al
C136]imobilui cu nr. cadastral 957, pe o perioada de 50 de anl, incepand cu
data de 12.11.1999
1) BORDINCEL BOGDANA RAMONA

OBSERVATII In serla si rangul Incheieril nr, 4087 bls/2000
57776 / 12/07/2021
Act Administrativ nr. 28, din 12/12/2017 emis de AZL GIURGIU SA;CHEMICAL TERMINAL ZLG SRL: Act
‘ﬂninistraﬁv nr. 3095, din 29/04/2021 emis de CHEMICAL TERMINAL ZLG SRL; MINIPORT ZLGR SRL; Act
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Carte Funciari Nr. 40340 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Refering
de garangie si sarcinl rinte
Administrativ nr, 14818, din 07/06/2021 emis de ONRC; Act Administrativ nr. 4483, din 24/06/2071 emis da
AZL GIURGIU S; MINIPORT ZLGR SRL:
Se intabuleaza dreptul de subconcesiune pe o pericada de 41 de ani, Al/C.138, C.139
c137 incepand cu data de 15.12.2017, asupra unei suprafete totale de 6047
mp, <& Se compune din parcela PACF1, aferent imobilului cu nr,
cadastral 994/C
2) S.C. MINIPORT ZLGR S.R.L,, CIF:44059646
Se noteaza contractul de cesiune nr 3095/29.04,2021 incheiat Intre SC Al
C138|CHEMICAL TERMINAL ZLG SRL si S.C. MINIPORT ZLGR S.R.L. la
contractul de subconcesiune nr 28/12.12,2017, de sub C.137

139 Se noteaz_a actul adltional nr 4483/24.06.2021 |a contractul de Al
subconcesiune nr. 28/12.12.2017, de sub C.137

60897 / 22/07/2021

Act Notarial nr. 1621, din 22/07/2021 emis de Neagoe Mihaela;
Inscrierea provizorle, drept de IPOTECA, Valoare:6730000 LEl, si Al

celelalte obligatii de plata aferente creditului, asupra constructief
C1l40|viitoare ce se va edifica pe terenul In suprafata de 5545 mp Sector
TCPI Parcela 2A2/2, in baza autorizatiel de construire 34/29.03.2021,
roprietatea VLD LOGISTIC SRL

1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF;43506193

70802 / 26/08/2021

Act Administratlv nr. adeverinta 6054, din 24/08/2021 emls de AZL Giurgiu SA; Act Administrativ nr. 14548,
din 19(12/2903 emis de A;L GIURGIU; Act Administrativ nr. 3374, din 11/03/2094 emis de AZL GIURGIU; Act

emis de AZL GIURGIU; Act Administrativ Ar. 4685, din 09/04/2004 emis de AZL GIURGIU; Act Administrativ
nr. 611646, din 25/08/2021 emis de ONRC BUCURESTI: Act Administrativ nr, 4893, din 25/04/2003 emis de
AZL GIURGIU; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 44, din 30/05/2002 emis de AZL GIURGIU SI SC DE SCHROEF
ROMANIA SRL;

Se noteaza dreptul de inchirfere a terenului in suprafata de 104000mp Al

Cl4lldin totalul de 1604528 mp, incepand cu data de 01.06.2002 pana pe

data de 01.06.2051.

1) SC.ATG MARINA SRL, CIF:14625026

74201 / 08/09/2021

PCM ROM SRL; Act Administratly nr. adresa 8554, din 03/12/2015 emls de AZL Giurgiu, PCM ROM SRi.; Act
Administrativ nr. CONTRACT DE SUBCONCESIUNE NR: 26, din 06/12/2017 emis de S.C. AZL GIURGIU S.A.; Act
Administrativ_nr. p.v. 8488, din 27/11/2015 emis de AZL Giurgiu, PCM ROM SRL:

Se noteaza dreptul de concesiune asupra suprafetei de 7500 mp (P4, Al

Al conform schitei plan), pe o perioada de 41 ani, incepand cu data de
15.12.2017 st asupra suprafetei de 1008 mp (P5, CS7 conform schitei
lan), pe o perioada de 42 ani, incepand cu data de 27.11.2015.

1) SC PCM ROM SRL, CIF:31085090

37106 / 04/05/2022

Act Administrativ _nr, 9259, din 30/06/2008 emis de SC AZL GIURGIU SA; Act Administrativ_nr. 11580, din
06/04/2022 emis de ONRC; Act Administrativ nr., 1, din 03/05/2022 emis de REAL ESTATE PORTUAL SRL;
Se noteaza contractul de inchiriere asupra terenulu in suprafata de Al

11.368 mp situat in parcelele P SNG 10 s P SNG 10/1 aferent
constructiilor: platforma betonata cu o suprafata construita de 4.999
mp Inscrisa In CF nr. 4686/N a localitatii Glurgiu cu nr, cadastral
994/13/2/S, platforma betonata cu o suprafata construita de 6.369 mp
Cl43jinscrisa in CF nr. 1943/N/S a localitatii Giurgiu cu nr. cadastral
994/12/1/S si hala industriala in suprafata de 578,80 mp inscrisa in CF
ar. 1943/N/S a localitatii Giurgiu cu nr. cadastral 994/13/1/S, pe o
perloada de 41 ani Incepand cu data de 01.07.2008 incheiat intre SC
Adminlstratia Zonei Libere Giurgiu SA - locator s| SC Real Estate
Portual SRL - locatar,

93859/ 10/11/2022
Act Administrativ nr. 20, din 30/09/2016 emis de SC AZL GIURGIU SA; SC DANTECH UNIK TOP SRL; Act
Administratlv nr. 8025, din 03/11/2022 emis de AZL GIURGIU SA; Act Administratlv nr. 106/4856, din
06/07/2021 emis de SC DANTEICH UNIK TOP SRL; AZL GIURGIU SA;
C144 Se noteaza contractul de inchiriere asupra terenulu In suprafata de Al

11741,05 mp, parcela PSNG 14 pana la data de 29.09.2026
1) SC DANTECH UNIK TOP SRL, CIF:33843884

80957 / 30/08/2023

Act Administratly nr, CONTRACT DE INCHIRIERE NR 85, din 19/10/1999 emis de REGIA AUTONOMA A.Z.L
GIURGIU,- S.C. SEA SRL; Act Administrativ nr. DELEGATIE NR 1509, din 29/08/2023 emis de S.C. SEA
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Carte Funciara Nr. 40340 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini

Act Administrativ  nr. ACT ADITIONAL NR 1
Administrativ nr. CONTRACT DE INCHIRIERE
Administrativ nr. ACT ADITIONAL NR 12756, di
nr. FN, din 21/09/2023 emis de AZL GIURGI;

ROMANIA SRL; Act Administrativ_nr. CERTIFICAT CONSTATTOR NR 753389, din 06/07/2023 emis de ONRC;

2755, din 19/09/2000 emls de 5C A.Z.L. GIURGIU SA; Act
NR 86, din 15/10/1999 emls de SC AZL. GIURGIU SA; Act
n 19/09/2008 emis de SC A.Z.L GIURGIU SA; Act Administrativ

Autonomd " Administratia Zonei Libere”

01.10.1999

Se noteazd contractul de inchirlere inchelat Intre proprietarul Regia Al

C1A5{ROMANIA S.R.L. asupra terenului in suprafatd de 4359 mp, aferent
constructiel C 376, pe o perioada de 50 ani . Incepand cu data de

Glurgiu si chiriasul S.C SEA

Autonoma “ Administratia Zonei Libere”

constructief C 5, pe o perloada de 50
[01.10.1999

Se noteazé contractul de inchiriere incheiat intre proprietarul Regia Al

C146/ROMANIA S.R.L. asupra terenului n suprafatd de 1366 mp, aferent

Giurgiu si chirlasul S.C SEA

ani , incepand cu data de
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Carte Funciard Nr. 40340 Comuna/Qrag/Municipiu; Glurgiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mpy* Observatii / Referinte
40340 Din acte:
1,605.400
Masurata:
1.604.528

& Suprafata este determmata in planul de prmec;ne Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL

}\« '\*52’«’\ b4 3119;19,’” =

Jor C270-

e

C2g”
G207 (&8s KGo72
Caésj{cs’s- ¥ ChaN

1 » -
S C10me C STB e
Gi3 c3'3‘4~4c339 c344

RN
|| et 2
] 1 Y 3(? ooy Ve '
% -Ca £3 '5(:243(3177/;4?54

W \’*‘
’%—, : f “{;\: A""—:f} kr,.;‘c‘;s A CI54° C1687 N
I :@Eﬁ%&/ t},‘.;:- 32:1?045*4:« 22 C?S’I 5;720
g 5 94*’?:;;:1 *C189: 6348
i~ 44414

4

/

Date referitoare Ia teren

grt Cfgitsgg%e ",':f;f, SuFr;apf)ata Tarla Parcela Nr. topo Observatif / Referinte
1 curti DA | Din acte: - - -
constructil 1.605.400
Masurata:
1.604.528

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime

tnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment

1 2 98.945 2 3 13.765 3 4 218.343

4 5 24,923 5 6 131.049| | 6 7 15.067

7 8 19.791 8 9 57.904 9 10 16.938

10 11 96.9_6:4_‘ 11 12 18.143 12 13 20.307
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Carte Funciard Nr, 40340 Comuna/Oras/Municiplu: Giurgiu

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment Tnceput| sfarsit segment;
13 14 79.888 14 i5 100.479 15 16 74,985
16 17 75.638 17 18 89.67 18 19 21.975
19 20 21.512 20 21 6.604 21 22 10.897
22 23 0.766 23 24 9,525 24 25 1.846
25 26 13.704 26 27 39.755 27 28 102.956
28 29 162.34 29 30 81.215 30 31 82.012
31 32 17.734 32 33 57.316 33 34 85,171
34 35 313.50£ 35 36 1.857 36 37 67.382
37 38 42.023 38 39 5,099 39 40 2,118
40 41 3.734 41 42 24.8 42 43 38.917
43 44 7.952 44 45 56.74 45 46 13.289
46 47 26,086 47 48 77.238 48 49 10.016
49 50 3.915 50 51 3,657 51 52 20.973
52 53 7.815 53 54 G.141 54 55 32.318
55 56 8,122 56 57 10.761 57 58 1.633
58 59 103.398 59 60 3.603 60 61 7,223
61 62 177.759| 62 63 1,476 63 64 19.608
64 65 1.242 65 66 34.007 66 67 5.68
67 68 29.679 68 69 313.508 69 70 101,552
70 7L 127.636 71 72 136.646 72 73 154,479
73 74 30.255 74 75 25,903 75 76 140.808
76 77 182.937 77 78 94,297 78 79 100.477
79 80 25.855 80 81 33.031 81 82 8,665
82 83 5.039 83 84 57.838 84 85 68.111
85 86 215.372 86 87 66,721 87 88 136.87
88 89 15.194 | a9 90 10.199 80 91 114.261
91 a2 127.291 92 93 176.778 93 94 83.417
94 95 86.246 95 96 107.469 96 a7 139.62
97 98 279.399 98 99 128.84 99 100 69.59
100 101 96.449 101 102 193,168 102 103 200.514
103 104 32.263 104 105 56.19 105 106 3.007
106 107 81.602 107 108 17.173 108 109 2.506
109 110 2.195 110 111 12.718 111 112 22.06
112 113 12.36 113 114 14.003 114 115 0.388
115 116 14,636 116 117 11,983 117 118 15.767
118 119 10.077 119 120 8,195 120 121 8.471
|12 122 1.563 122 123 3.351 123 124 7.982
124 125 1.943 125 126 1,984 126 127 10,212
127 128 6.153 128 129 18.463 129 130 18.377
130 131 6.242 131 132 4.865 132 133 14,229
133 134 8.366 134 135 1.172 135 136 1.81
136 137 3.976 137 138 10.124 138 139 10.058
13% 140 11.845 140 141 25,25 141 142 10.142
142 143 10.05 | 143 144 14.879 144 145 18.464
145 146 9.058 146 147 12.67 147 148 5.529
148 149 2,856 149 150 17.455 150 151 12.697
151 152 2.825 152 153 31.246 153 154 16.808
154 155 17.511 155 156 3,124 156 157 9.87
157 158 10.028 158 159 2.514 159 160 8.271
160 161 22.634 161 162 8,908 162 163 11.777
163 164 0.722 164 165 98.694 165 166 4,913
166 167 85.158 167 168 48.327 168 169 18.14
169 170 7.945 170 171 2.403 171 172 10.12
172 173 1.195 173 174 27.952 174 175 34.542
175 176 2.434 176 177 4.094 177 178 13.094
178 179 7.345 179 180 7.131 180 181 1.27
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001, Pagina 18 din 19

Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Forpular versiunea 1.1




—

Carte Funciard Nr. 40340 Comuna/Oras/Municiplu: Glurgiu

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
nceput| sfarsit segment; fnceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment
181 182 0.221 182 183 1.075 183 184 0.5
184 185 11.4§ 185 186 2.32 186 187 11.851
187 188 14.549 188 189 46.603 189 190 45.872
190 191 40.088 191 192 12.688 192 193 19.407
193 1 11.467|

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 st sunt rotunjite la 1 millmetru,
*# Distanta dintre puncte este formatj din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cererl nesolutionate:

Nr. Termen
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Oblect cerere

1 22663 14-03-2024 04-04-2024 Actualizarea informatil tehnice
2 22755 15-03-2024 05-04-2024 Actualizarea informatii tehnice

Extrasul de carte funciarg

generat prin sistemul informatic
funclard active la data genersrli. Acesta este valabil in con
coroborat cu art. 3 din 0,U.G.
administrative previzute de |

documentului, £5ri semnaturs olografa, cu acceptul expres

care a solicitat prezentarea acest

ui extras.

ditlile
nr. 41/2018, exclusiv in mediul el
egislatia in vigoare. Valabllitat

integrat al ANCPI contine informatiite din cartea
prevdzute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
ectronic, pentru activitdt! sl procese

ea poate fi extins3 si In forma fizics a

sau procedural al institutlel publice ori entitatii

Verificarea corectitudinii gl realitdtli informatiilor continute de document s€ poate face la adresa

www.ancpl.rofverificare, fol

Data gl ora generaril,
03/04/2024, 19:37

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederlie Legii Nr. 677/2001.

osind codul de verificare onli
30 de zile calendaristice de la momentul generarii docu

ne disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
mentuliui.
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EVALUATOR AUTORIZAT

MEMBRU TITULAR ANEVAR
Sl SPECIALIZARILE EPI,ERM

BIROU EVALUATOR _RARES TREEROIY

RAPORT DE
EVALUARE

Nr.364/20.05.2024

TERENURI
Giurgiu, jud Giurgiu
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Pencil


Mai 2024
ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE SA

RE: Raport evaluare Hala si paltforma betonata, Giurgiu, zona Libera, jud Giurgiu
Stimata Doamna / Stimate Domn,

[n urma solicitarii d-voastra, am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentru imobilele de mai
SUuSs.

Pentru intocmirea prezentului raport, ce se axeaza pe standardele actuale de piata, am avut ca baza atat
informatiile furnizate de d-voastra cat si date furnizate de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in care
orice informatie din cele ce urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari
poate fi afectata si, in conformitate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste evaluarea unei
proprietati de acest tip, in acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cu Standardele de

Evaluare a Bunurilor impuse de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati — ANEVAR.

In urma aplicarii metodelor de evaluare asupra obiectului evaluarii, concluzia asupra valorii este:

DA U
AL » A DADA O
OD PAR A b > PT A OTALA DUPA O o
- e SORe | et =
RO

1 PSCS s0 10% 25% 255 4996 74,69 34 2,20
2 P2D 50 10% 30% 25% 53% 76,38 34 2,25
32 PsC1 50 10% 10% 25% 39% 69,63 34 2,05
4 PBD 50 -10% 10% 10% 11% 55,45 34 1,63
S P8C 50 ~10% ~10% -10%6 -33%6 33,45 34 0,98
6 P3CT 50 10% 30% 25% 539% 76,38 34 2,25
7 P3N 50 10% 30% 25% 53% 76,38 34 2,25
8 PaA2 50 10%% 30% 30% 56% 77,95 34 2,29
9 P5CS3 50 15% 30% 30% 58% 79,18 34 2,33
10 PEG8 50 10% -10% 10% 11% 55,45 34 1,63
11 P3AEP], 50 20% 35% A0% 69% 84,40 349 2,48
12 F1C 50 -10% 10% 10% 11% 55,45 34 1,63
13 P6G2 50 20% 35% 40% 69% 84,40 34 2,48
14 | PSNG2/2LOT1 50 10% 30% 35% 59% 79,52 34 2,34
15 | PSNG2/2 LOT2 50 10% 30% 35% 59% 79,53 34 2,34
16 P4CF2/2 50 -20% -10% -10% -85% 27,40 34 0,81
17 P4CF2 50 -20% -10% -10% -45% 27,40 34 0,81
18 P2C1 50 -10% 10% 10% 11% 55,45 34 1,63
19 . P2C2 50 -10% 10% 10% 11% 55,45 34 1,63
20 P2C3 50 -10% 10% 10% 11% 55,45 34 1,63
21 PEG3 50 15% 35% 35% 6426 82,04 34 2,41
22 P6G3/5 50 10%%6 10% 10% 27% 63,55 34 1,87
23 P6G3/6 50 10% 10% 10% 27% 63,55 34 1,87
24 P8F 50 10% 25% 25% 49% 74,69 34 2,20
25 PBG 50 10% 10% 10% 27% 63,55 34 1,87
26 P2D1 50 20% 35% 35% 66% 83,10 34 2,44
27 P4CF3/1 50 10% 10% 10% 27% 63,55 34 1,87
28 PACF3/2 50 10% 10% 10% 27% 63,55 34 1,87
29 PACF3/3 50 10% 10% 10% 27% £3,55 34 1,87
30 P4ACF3/4 50 10% 10% 10% 27% 63,55 34 1,87
31 PACF3/5 50 10% 10% 10% 27% 632,55 34 1,87

Cu stima,

. e oottt oot e Y
Rares Treeroiu SRR
Evaluator autorizat, Y aluator gy, | S,
/o N4
Specializari EPI si EBM (’g M,‘.Esrgéfﬂoiu N
Legitimatie 18433 J\ Legitinag, ﬁs?& 7 i
£ Valapy on 2
\\%ﬁmj’“’"%u
o) 4"“?’(‘8: EPE, E?‘

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259

rares@evaluaforproprietati.ro
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SINTEZA EVALUARII
1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

i S i Gt N N G G G G

S oRND U W
mRASEPNAU AN

ldentificarea evaluatorului

Identificarea clientului

dentificarea altor utilizatori desemnati

Activul supus evaluarii

Moneda evaluarii

Scopul evaluarii

Tipul valorii utilizate

Data evaluarii

Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si orice limitari ale acestora
Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Ipoteze si ipoteze speciale

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declararea conformitatii evaluarii cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

2. PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descriere juridica.
Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Informatii despre amplasament

Aspecte privind utilizarea

Descriere imobil

3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobitiara

Piata specifica

Analiza si previziunea cererii
Analiza si previziunea ofertei
Analiza echilibrului pietei specifice

4. EVALUAREA

4.1.

Metodologia de evaluare

5. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORI

5.1. Analiza rezultatelor
5.2. Concluzia asupra valorii
6. ANEXE

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.873.259

rares@evaluatorproprietati.ro

P® X NN ARRALDED B W



SINTEZA EVALUARII

Client: ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU

Proprietar: ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU
Utilizator: ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU

Tipul Proprietatii: Proprietate imobiliara — Terenuri intravilane

Data evaluarii:19.05.2024

Data inspectiei :19.04.2024

Data si nr raportului de evaluare :348 /. 29.04.2024

Evaluator autorizat,
TREEROIU RARES
Legitimatie 18433
Specializari EPI, EBM

Birou Evaluator Rares Treeroiu,

Tel: 0724.973.259

rares@evaluatorproprietati.ro

Valoarea subconcesionare /
inchiriere:

1 P5CS 2,20

2 PZD 2,25

3 P6CL 2,05
4 P8D 1,63

5 PEC 0,98

5 P3CT 2,25

7 P3N 2,25

8 P4A2 2,29

9 P5CS3 2,33
1D PEGS 1,63
11 P3AGP1 2,48
12 PiC 1,63
13 PEGO 2,48
14 |PSNG2/2 LOT 2,34
15 |PSNG2/21OT2 2,34
16 PACF2/2 0,81
17 P4ACF2 0,81
18 P2C1 1,63
19 P2C2 1,63
20 P2C3 1,63
21 P5G3 2,41
22 P6G3/5 1,87
23 PEG3/6 1,87
24 PSF 2,20
25 P3G 1,87
26 P2D1 2,44
27 PACF3/1 1,87
28 PACF3/2 1,87
29 PACF3/3 1,87
30 PACF3/4 1,87
31 PACF3/5 1,87

Cursul de schimb
la data evaluarii

Abordari utilizate

T
I#
»'///b/gia\uatm ﬂumﬁ? "IU

X. £, imatia Mr, 18433
A ’:‘é\ Vaiam} 2024

;
J‘)J[ ) 9»“\ o

N e
s I

1 euro =4,9756 lej

Abordarea prin piata
- Metoda Comparatie directe.
pentru valoare de piata teren
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI|

1.1.identificarea evaluatorului

Evaluator Autorizat dl TREEROIU RARES Membru Titular ANEVAR, cu legitimatia nr. 18433 valabila pe 2024,
In vederea realizarii raportului de evaluare mentionez ca nu s-a apelat la asistenta substantiala din

partea niciunui alt specialist.

Evaluatorul nu are niciun interes sau legatura, in prezent sau in perspectiva, in ceea ce priveste
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici nu a fost influentat de vreuna dintre

partile implicate.

Nu au existat factori care ar putea restrange abilitatea evaluatorului de a efectua prezentul raport
de evaluare; informatiile si opiniile prezentate in raport sunt concluzii personale ale evaluatorului si sunt

nepartinitoare din punct de vedere profesional.
1.2.ldentificarea clientului

Client:

Denumire: ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU
Cod de Inregistrare Fiscal: CIF 8941369

Sediu: Giurgiu Sos. Portului, Nr.1-2, jud Giurgiu,

- 1.3.dentificarea altor utilizatori desemnati

Utilizator desemnat: Acest raport de evaluare ii este adresat ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si nu
poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti utilizatori.

1.4. Activul supus evaluarii

Proprietate imobiliara — Terenuri intravilane

Hala
Adresa:’

Localizare (Cartier/Zona):
Acces:

Suprafata totala (mp):
Destinatie/Utilizare:
Utilitati:

Front stradal:

Raport laturi:

Topografie:

Alte elemente (imprejmuire
amenajari)

Certificat de urbanism
Alte elemente

1.5. Moneda evaluarii

Loc. Giurgiu, Soseaua
Portului, nr 1-2, jud Giurgiu

Zona libera
Alei betonate
157.854
Industriala
Utilitati in zona
10,0 m
1554,30
Plan

Alei betonate

Nu exista
Nu

Concluzia finala asupra valorii va fi exprimata in lei si euro.

1.6.Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este estimarea valorii de subconcesionare / inchiriere.

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259
rares@evaluatorproprietati.ro




1.7.Tipul valorii utilizate

Tipul valorii estimate este valoarea de piata asa cum este ea definita in Standardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR, SEV 104 Tipuri ale valorii si anume: “Valoarea de piatd este suma estimata pentru care
un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat s in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

1.8.Data evaluarii

Data evaluarii este 10.05.2024, data la care sunt valabile informatiile privind nivelul preturilor si
documentele furnizate de client si la care se consider3 valabile ipotezele si ipotezele speciale luate in
considerare precum si valorile estimate de citre evaluator.

Data redactarii raportului este 20.05.2024.
1.9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si orice limitari ale acestora

Pasii parcursi in documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii au fost:
* Solicitarea documentelor privind bunul supus evaluarii

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre client si a identificat activul/activele
impreuna cu reprezentantul clientului.
La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (identificare,
starea fizica, , caracteristicile proprietatii, vizualizarea documentelor in original).
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor
invecinate.

e Culegerea si analiza datelor de de piata
1.10. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile1 utilizate au fost:

Date specifice (informatii primite de Ia client) Date economice generale (informatii colectate de
evaluator)

- Documente privind dobandirea dreptului de Informatii privind piata imobiliard specifics
proprietate (Acte de proprietate); (PFEIU_FL ni\./el de chirii etc.);
- Documente privind intabularea dreptului de - Website-uri anunturi imobiliare, agentii

proprietate (Extrase Carte Funciara, Incheieri lmobrharg; .
de intabulare); - Cataloage costuri IROVAL

- Indreptare tehnice costuri Matrix Rom.
- Baza de date a evaluatorului.
- Banca Nationala a Romaniei (BNR)

Evaluatorul se bazeaza pe surse si baze de date credibile la data evaluarii. Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate cu privire [a corectitudinea, acuratetea si completitudinea datelor publice puse la dispozitie
de Managementul societatii si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt incomplete sau
gresite.

1 Sursele de informatii au fost:reprezentantii salicitantului, pentru informatjile legate de proprietatea imobiliard evaluata (situatie
juridica, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259

rares@evaluatorproprietati.ro




1.11. Ipoteze si ipoteze speciale

Pentru evaluarea proprietatii imobiliare descrisa mai sus, evaluatorul o avut in considerare
urmatoarele ipoteze speciale de lucru :
> Terenul a fost identificat cu ajutorul schitelor puse la dispozitie de client. Evaluarea se
face in ipoteza ca acest mod de identificare este corect, evaluatorul neavand la dispozitie
nici un fel de alte informatii privind localizarea.
> Proprietatea a fost evaluata ca fiind lipsita de sarcini;

Conditiile limitative ale evaluarii sunt urmatoarele:

® Evaluatorul isi rezerva dreptul de a reveni asupra valorii, daca se constata ca exista si alte
documnete in care sunt elemente care sa afecteze valoarea exprimata in prezentul raport de
evaluare.

» Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura
si garanta ca locatia §i limitele proprietatii asa cum au fost identificate si descrise in raport
corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o
valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza n care aceasta corespunde cu
cea din documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata
si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport. Daca eventuale lucrari topografice cu referire la
proprietatea evaluata vor invalida aceste masuratori, evaluarea va trebui reconsiderata.

e Valorile estimate sunt valabile atdt timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara);

® Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide
daca sunt astfel utilizate;

* Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

Ipoteze speciale: NU SUNT

1.12, Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pérti, este confidential, destinat numai partilor desemnate n
cadrul raportului (a se vedea utilizatorii desemnati) si in scopul precizat. Astfel, acest raport nu poate fi
publicat, nici inclus fntr-un document destinat publicitstii f4ra acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaz s apara.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea Iui de citre alte persoane decat cele la care s-au ficut
referiri anterior, atrage dup3 sine incetarea obligatiilor contractuale.

De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

Prezenta lucrare este protejatd de legislatia dreptului de autor si reprezint3 proprietatea intelectuald a
autorului, drept care copierea acesteia este strict interzis3.

Nu este acceptatd nicio responsabilitate daci acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul

declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstants
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1.13. Declararea conformitatii evaluarii cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, emise
de ANEVAR si valide la Data evalusrii, acestea fiind in acord cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS).
Au fost aplicate abordari si metode de evaluare acceptate la nivel national si international.

Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, urmirite in cadrul prezentului raport sunt:

Standarde generale
SEV 100 — Cadru general (IVS
Cadru general)

SEV 101 - Termenii de referinta
ai evaluarii {IVS 101)

SEV 102 — Documentare si
conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 ~ Tipuri ale valorii (IVS
104)

SEV 105 — Abordari si metode in
evaluare

Standarde pentru active si
utilizari specifice

SEV 230 — Drepturi asupra
proprietatii imobiliare (VS 400)

SEV 310 - Evaluari ale drepturilor
asupra proprietatii imobiliare
pentru garantarea imprumutului

Ghiduri de evaluare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor

imobile

Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat

Cu stima,

Rares Treeroiu
Evaluator autorizat,
Specializari EP| si EBM
Legitimatie 18433
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1.1dentificarea proprietatii imobhiliare subiect. Descriere juridica.

=% |dentificarea Terenurl intravilane situata in Giurgiu, soseaua Portului,nr 1-2, jud Giurgiu.
proprietatii
imobiliare subiect Conform actelor de proprietate, imobilul este Terenuri intravilane cu suprafata

de 157.854 mp,
Conform datelor obtinute la data inspectiei am constatat ca identificarea
scriptica corespunde cu identificarea faptica.

% Descrierea juridica
Proprietar: ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU, Societate romana.

Este supus evaluarii dreptul deplin de proprietate al ADMINISTRATIA ZONEI
LIBERE GIURGIU asupra proprietatii descrisa mai sus, conform documentelor
puse la dispozitie si anexate prezentului raport de evaluare {vezi Anexa 2.

Date privind dobandirea dreptului de proprietate:
Dreptul de proprietate a fost dobandit prin act notarial, nr 146/ 02.02.2024.
Date privind intabularea:

Proprietatea este inscrisa in Cartea Funciara nr 40340 a orasului Giurgiu,
avand nr cadastral 40340,

Sarcini:

Conform Sectiunii Il a Extrasului de Carte Funciara, asupra imobilelor nu exista
sarcini.

Date privind documentatia cadastrala:
Proprietatea are intocmita documentatia cadastrala din care ne-au fost
prezentate: Extrasc CF.

Date privind documentatia urbanistica:
Nu este cazul .

2.2.Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

% Date despre zona,
oras

Giurgiu (bulgara: Ghiurghevo {lopreso), turcs: Yergégi) este municipiul de
resedintd al judetului cu acelasi nume, Muntenia, Romania. Este un port
fluvial important si un punct de frontierd cu Bulgaria. Are o suprafat3 de
5.388 ha.

Giurgiu se situeazd la marginea sudica a tarii si a judetului, pe malul stang

al Dunarii, intr-o zon& mlastinoas3, la 65 km sud de capitala Bucuresti, la
granita cu regiunea Ruse din Bulgaria, regiune a ciirei resedint3, orasul Ruse,
se afld chiar pe malul opus al Dundrii. Este resedinta judetului, si, aldturi de
Ruse, unul dintre cele doud centre ale euroregiunii transfrontaliere Ruse-
Giurgiu. Orasul se afld atat In Campia Burnazului, cat si in Lunca Dun3rii, solul
fiind nisipos.
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~ Date despre
vecinatati

% Amplasarea

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
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Orasul este la capatul soselei nationale DNS5, care jl leagd de Bucuresti si care
se termind la punctul de trecere a frontierei de la podul peste Dunire aflat [
sud-est de orasul propriu-zis. Drumul face parte din ruta europeana de
referintd nord-sud E85 si se continua in Bulgaria cu soseaua nationald 2. La
Giurgiu, din DN5 se ramific3 soseaua nationald DN5C, care duce spre sud-
vest la Zimnicea si soseaua nationald DN5B, care duce spre Ghimpati, de-
unde se continud spre Giesti cu DN61. Reteaua rutiers este completats cu
trei sosele judetene: DJ507 porneste din DN5 in apropierea frontierei si duce
spre nord-est Ia Oinacu si Gostinu; DJ503 duce spre nord-vest

la Stdnesti, Toporu, R3suceni si mai departe n judetul Teleorman

de Dragdnesti-Vlasca (unde se intersecteazs

cu DN6), Botoroaga, Mosteni, Videle, Blejesti, Purani, Silistea, Poeni, apoi
mai departe Tn judetu! Ddmbovita de Selaru, siin judetul

Arges de Slobozia, Mozdceni, Negrasi, Rociu, Oarja (unde are un nod

pe autostrada Al si Cteasca; DIS04 duce spre vest la Putineiu, Gogosarisi
mai departe in judetul Teleorman de Marzinesti, Alexandria (unde se
intersecteaza cu DN6 si DN6F), Orbeasca, Olteni, Trivalea-Mosteni, Tatarastii
de Jos, Tatdrastii de Sus si mai departe in judetul

Arges de Popesti, Izvoru, Recea si Buzoesti (unde se termina in DNB65A).[2]

Giurgiu are doud statii feroviare, Giurgiu-Nord {construit3 pentru trenurile ce
vin direct de la Bucuresti si circul3 spre Bulgaria) si Giurgiu. Calea ferata
Bucuresti-Giurgiu (1869, prima cale feratd din Principatele Unite ale
Moldovei si Térii Romanesti) nu mai este insa folositd de la distrugerea in
2005 a podului peste raul Arges de la Gridistea, pod care, in 2018, nu fusese
Tncd refacut.[3] Legstura cu Bucurestiul se realizeazi prin calea ferat3
Giurgiu-Videle..

Proprietatea beneficiaza de invecinarea apropiata cu urmatoarele puncte de
interes:
- PORTUL NAVAL GIURGIU

- FLUVIUL DUNAREA

Proprietatea are acces la caile de transport in comun : Autobuze , troleibuze
si Metrou..
Artere importante de circulatie existente in zona:

- DNS5C

Pozitionarea acesteia este in partea de sud a municipiului Giurgiu, delimitata
de drumul care face legatura Intre municipiul Giurgiu si Portul Giurgiu, fluviul
Dunarea precum si de cele doua canale care comunica cu fluviul.
Amplasarea sa in municipiul Giurgiu, principal port la Dunare, prezinta un
avantaj major pentru transportul de marfuri pe cale fluviala, fluviul Dunarea
conferindu-i o legatura naturala cu toate porturile dunarene pana la iesirea in
Marea Neagra, canalul navigabil Dunarea — Marea Neagra realizeaza legatura
pe apa intre Portul Giurgiu si Portul Maritim Constanta — principala “poarta
maritima” a tarii.

De asemenea, fluviul Dunarea asigura portului Giurgiu legaturi fluviale cu cele
opt tari riverane Dunarii din Europa de Est si Centrala, iar prin Canalul Rhin-
Main-Dunare cu tarile din Vestul Europei , cu iesire la Marea Nordului prin
Portul Rotterdam. Se asigura deci o legatura directa pe apa, intre Marea
Neagra, prin Portul Maritim Constanta, si Marea Nordului prin  Portul
Rotterdam, portul Giurgiu asigurdnd o “placa turnanta” pentru traficul
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destinat tarilor balcanice si Orientului Mijlociu.
Pe de alta parte orasul Giurgiu, situat in partea sudica a Romdniei, se afla la
intersectia unor importante cai de comunicatii terestre (feroviare si rutiere),
care asigura integrarea in reteaua rutiera si in magistralele feroviare
internationale. Zona Libera Girgiu se afla la intersectia unor coridoare
europene importante, si anume : coridorul Vi, IX si V.
Podul rutier si feroviar de peste Dunare, confera municipiului Giurgiu rolul de
“principala poarta a tarii pe directia Nord — Sud.

2.3.Informatii despre amplasament

+ Suprafata terenului

% Geografia

%+ Accesul la drum
public

Facilitati

s Utilitati

<k Servitutii si restrictii

Suprafata de teren aferenta proprietatii este de 69 mp in cota indiviza.

Relieful proprietatii este plat, iar forma este neregulata.

Proprietatea are acces la strada Portului, strada asfaltata, cu o singura banda
pe sens., iar apoi pe un drum privat cu servitute de trecere.

Nu este cazul.

Utilitati de care dispune proprietatea:
Energie electrica: in zona.

Gaze: in zona

Apa:in zona

Canalizare : in zona

Nu exista
AMPLASAREA PE HARTA

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
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2.4. Aspecte privind utilizarea

% Utilizarea proprietatii  La data inspectiei cele 31 de parcele de teren era libere de constructii fiecare

la data inspectiei avand topometrie diferita.
%  Analiza celei mai Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si
bune utilizari legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata

adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situati:
& cea mai buna utilizare a terenului liber
® cea mai buna utilizare a terenului construit.

Concluzia este c3:
In conditiile pietei actuale, cea mai buni utilizare a proprietdiii in este ca

proprietate imobiliara — teren pretabil pentru constructii industriale.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
® este permisibila legal conform Autorizatie de Construire.
¢ indeplineste conditia de fizic posibila (deschidere teren / acces / etc)
e este fezabila financiar.
® este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in
conditiile celei mai bune utilizari {destinatii).

2.5, Descriere imobil

- Terenuri libere cu destinatia Curti Constructii, cu topometrie plana si in panta, destinate
diferitelor activitati industriale si comerciale.
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3. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

3.1.Piata imobiliara

3.2. Piata specifica

Piata spatiilor industriale este un sector al pietei imobiliare care cuprinde
locatii destinate activititilor industriale, logistice si de productie. Aceste spatii
pot include depozite, hale industriale, centre logistice sau parcuri industriale.

Piata spatiilor industriale este influentats de cererea si oferta de spatii,
precum si de factorii economici si de reglementare. Cererea este determinat3
de nevoile companiilor pentru desfdsurarea activitatilor de productie si
distributie, n timp ce oferta const3 in numrul si calitatea spatiilor
disponibile.

Tn functie de regiune si de cererea din piatd, preturile si chiria spatiilor
industriale pot varia semnificativ. De asemenea, in functie de segmentul de
piatd, spatiile industriale pot fi dezvoltate pentru a indeplini anumite
necesitati specifice, precum spatii de depozitare, centre logistice cu facilitati
de transport sau hale de productie.

Piata spatiilor industriale este un indicator important al sén&tdtii economiei si
a activitatii de productie dintr-o regiune si este monitorizats atent de analisti
imaobiliari st economici..

Piata specifica a proprietatii evaluat este cea a constructiilor industriale.
Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina abilitati
productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana la utilitati, indicatori
urbanistici, amenajari etc.

3.3.Analiza si previziunea cererii

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
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Cererea pe biata spatiilor industriale este determinat4 de interesele si nevoile
companiilor care desfasoars activititi industriale, logistice sau de productie.
Aceste companii cauta spatii industriale pentru a-si desfasura operatiunile,
cum ar fi depozitarea, productia sau distributia.

Factorii care influenteazd cererea pentru spatii industriale includ:

1. Economia - Starea generald a economiei poate influenta cererea pentru
spatii industriale. Tn perioade de crestere economica, cererea pentru spatii
industriale poate creste pe masura ce companiile fsi extind operatiunile. Tn
schimb, Tn perioade de recesiune, cererea poate scidea pe masurd ce
companiile T$i restrang activititile.

2. Localizarea - Localizarea spatiilor industriale este un factor crucial in
determinarea cererii. Companiile caut spatii care s3 le ofere acces facil [a
infrastructurd de transport, facilititi publice si piete de desfacere.

3. Dimensiunea si calitatea spatiilor - Companiile caut3 spatii industriale care
sd se potriveasc3 nevoilor lor specifice. Acestea potinclude spatii de
depozitare mare, facilitdti de productie sau centre logistice moderne.

rares@evaluatorproprietati.ro
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4. Preturile chiriase - Costul de tnchiriere a spatiilor industriale este un alt
factor important care poate influenta cererea. Companiile cauta spatii care s3
ofere un raport calitate-pret avantajos.

5. Perspectivele de crestere a afacerii - Companiile isi iau deciziile referitoare
ta spatiile industriale in functie de perspectivele de crestere a afacerii lor pe
termen mediu si lung. Dacd se asteaptd la o crestere a activitdtilor, acestea
pot cauta spatii mai mari sau mai bine echipate.

Cererea pe piata spatiilor industriale poate varia in functie de regiune, sectorul
industrial si de conditille economice generale. Este important pentru
dezvoltatorii imobiliari s Inteleags aceste factori pentru a-si adapta ofertele si
a raspunde nevoilor companiilor din piata.

3.4.Analiza si previziunea ofertei

Birou Evaluator Rares Treeroju,
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Oferta pe piata spatiilor industriale este reprezentats de totalitatea spatiilor
disponibile pentru Inchiriere sau vinzare destinate activitdtilor industriale,
logistice sau de productie. Aceasts ofert3 cuprinde diverse tipuri de
proprietati industriale, cum ar fi depozite, hale industriale, centre logistice
sau parcuri industriale.

Factorii care influenteaza oferta pe piata spatiilor industriale includ:

1. Dezvoltarea imobiliara - Dezvoltatorii imobiliari construiesc si dezvolt noi
spatii industriale pentru a satisface cererea crescand3 din piatd. Acestia pot
opta pentru constructia de cl&diri noi sau pentru renovarea si reutilizarea
cladirilor existente.

2. Disponibilitatea terenurilor - Accesul la terenuri disponibile pentru
dezvoltarea de spatii industriale este un factor important in determinarea
ofertei. Disponibilitatea terenurilor pot influenta dimensiunea si locatia
spatiilor industriale disponibile pe piats.

3. Caracteristicile proprietatii - Calitatea si caracteristicile spatiilor industriale,
cum ar fi dimensiunea, configuratia, facilititile si amenajarile interioare, pot
influenta interesul companiilor pentru aceste proprietati.

4. Competitia intre proprietdti - Numdrul de spatii industriale disponibile si
nivelul de concurentd intre acestea pot influenta preturile si conditiile de
nchiriere sau vanzare.

5. Tendintele pietei - Schimbdrile in cererea de spatii industriale, evolutia
tehnologica si schimbarile regulamentare pot afecta oferta disponibild pe
piata.

Pentru a rdmane competitive, dezvoltatorii imobiliari trebuie s3 monitorizeze
constant cererea si oferta pe piata spatiilor industriale si s ia in considerare
nevoile companiilor din piati. Adaptarea ofertei la cerintele pietei poate fi
cruciala pentru succesul pe termen lung in acest sector al pietei imobiliare
Ofertele pentru inchirierea de birouri in zona variaza in intervalul 2- 4 euro/mp
util.

rares@evaluatorproprietati.ro
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3.5. Analiza echilibrulu

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
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i pietei specifice

Oferta pe piata chiriilor pentru proprietati industriale poate varia In functie de

regiune si de clasa cladirilor de birouri disponibile. Tn general, oferta poate fi
influentat3 de urmitorii factori:

1. Constructie de noi dlidiri: Dezvoltatorii imobiliari investesc tn mod constant
in constructia de noi cladiri de birouri pentru a face fats cererii crescinde.
Aceste noi constructii adaugi Jla oferta de birouri disponibile pe piats.

2. Reciclare si conversie: Unele clidiri comerciale mai vechi pot fi reconvertite
in spatii de birouri pentru a creste oferta. Aceasta se int3mpla Th special In
zonele centrale ale oraselor, unde se poate maximiza utilizarea existenta a
cladirilor.

3. Excesul de spatiu de birouri: Tn anumite regiuni si in anumite perioade,
oferta de birouri poate depési cererea, ceea ce poate duce la reduceri ale
chiriilor. Aceasta se poate intimpla, de exemplu, in timpul unei stagniri
economice sau a unei scideri a cererii de birouri.

4. Flexibilizarea spatiului de birouri: O tendint4 recents pe piata chiriilor
pentru birouri este flexibilizarea spatiilor in functie de nevoile utilizatorilor.
Aceasta poate include impartirea spatiului in mai multe birouri mici,
compartimentarea flexibil3 si oferirea optiunilor de inchiriere pe termen scurt
sau fn regim de co-working.

5. Demografie si migratie: Zonele cu o crestere rapidi a populatiei si cu o
economie fn expansiune pot avea cerere ridicatd de spatii de birouri, ceea ce
poate duce la 0 mai mare disponibilitate in ceea ce priveste oferta.

Este important de mentionat ¢, in functie de regiune si de conditiile
economice locale, oferta poate fluctua si poate afecta preturile de inchiriere.
Tnainte de a lua o decizie privind chirie unui birou, este recomandat sj
consultati piata locald si s8 evaluati oferta disponibild Tn functie de nevoile

dumneavoastr specifice.
Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau
niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a

afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand
la_stimuli pe termen lung sau scurt, Ciclul pe termen scurt depinde de
schimbarile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale,

in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si
conditiilor de finantare.

In ceea cé priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta este superioara
cererii, fapt datorat accesului dificil la finantare.

Estimarea atractivitatii: Comparand atributele productive ale proprietatii cu
cele ale proprietatilor competitive putem concluziona ca proprietatea de
evaluat are lichiditate mica.

rares@evaluatorproprietati.ro
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4. EVALUAREA

4.1.Metodologia de evaluare

Abordarea prin piata — Metoda comparatiei directe
Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect,
prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe. Metoda const3 in analiza unor tranzactii
recente sau a unor preturi de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare / comparabile cu subiectul si aplicarea
ajustarilor necesare aferente elementelor de comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiel, drepturi de proprietate transmise, conditii de finantare,
conditii de piata, localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietatile
comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se alocs dous linii: una pentru comparare si alta
pentru ajustare. in grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si utilizate toate informatiile culese pentru
comparatie, care s3 justifice ajustarile operate asupra pretului de vanzare/oferta al fiecirei proprietati similare
comparabile,

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analizi a rezultatelor cu dou3 linii: total ajustari exprimate absolut
si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea
tranzactiilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata si s3 selecteze valoarea finald. Comparabilele care necesita
cele mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finale. Tn acelasi timp, ponderea va
reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile similare {terenuri) din zona studiata existente
in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de
date proprie aferenta departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Comparabile
utilizate).

Grila de piata este prezentata in Anexa 1
Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect este comparabila B (are cea mai
mica ajustare totala bruta).

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259
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COMPARABILELE FOLOSITE SUNT URMATOARELE:
COMPARABILA A

hitps://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-oras- giurgiu-central-8-hectare-IDe6wtH html

Anps:fjwww.elxrojd/ofarajteren-tda-vanzore— ras-glurgiu-central-8-hectere-iDgbwtH. (%

%, 073400 0001 I

Mai mutte anunturl ale acestul vanzor >

< >
LOCALITATE
=@
o el
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Accst anunt a fost publicat de c3ire un vanzator privat.
——— Q@ CRuTesiemiind decnud cnsetoniorn
Aratd mal multe /'
Teren de Vanzare, oras Giurgiu - central, 8 hectare
2400000 €
DESCRIERE
Teren intravilan, in oras Glurgiu, regim industrial sl multiple posibiliati de dezvoltare. Adresa: strada Fabrica
de Zahar (langa Marin ¢i},60 D00 metri Deschidere - 300 ml ka drum betonat, situat in

imediata aproplere a vamii Giurgiu si luvkalui Dunarea,Utilitati: curent electric si apa, posibiiitate in zona de
gaze. Ideal pentru constructii de hale, panouri fotovolice

0: 237972349 Vouslizan: 77 [ Raponeazs
Publicitate
ot -
Child R
@ Jign. Your gift of 517 “bowaTE Now
ey aa will help a Ukrainian child stay warm ST e

2 Arash
Pe OLX din marte 2015

WP Actvpe T apriie 2024 073 400 000

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
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COMPARABILA B

© soseaua Bucuresti, Giurgh, Glurgiu L. 21 000 m? 525000 € Q Salveazd

I om  Arstd oty

ARy Agente
0751 077627

Am nevoie de mai multe infor...

Sunt Interesat{3} de acest teren de
YT n = wite | vinzare 5i as wrea s& fac a vizionare,

Iy £ [ Agtept cu Interes raspunsul dvs.
LRSS % Multumesd

=

1327000

Anemnistratarut achstor date este 5.0 OL%
Onbni Services 5.4 L {5to0a) mad mult

Teren industrial 21.000 mp si Constructii 2.000 mp Nord - Giurgiu 525000 €
Q Sosraua Bucurasti, Glurgie, Glurgiv
Propune un prey
© Sazzaua Bucuresti, Giurgiy, Giurgiu E. 21000 m2 525000 €
Lo Aatd toate
Rata estimata: Avans: Peripadaimp gloseste cal de Raporeeny
12.947 RON /luna 339.813 RON (15%) 30anl cedite
Agen(iz imobillard
Prezentare generalz': Opartunitati-imabillore.Com
751 aligeard numiru!
N Suprafat utla 21.000 i 2 Tipteren Cere infarmatii Strada fiulsi, Piata Romana, Sectorut 1,
Locatie Cere informagii . Dimensiuni Care Inferrnagii Bucurest (zons)

* Vizionare ia disana Cere Informaril A Tipvanzstor agentie Vazi toate ofertele

|ﬁ Oportunitati-imoblliare
Descriere A%Y Agentie
751 afiseazd numirul

Teren Industrial 21.000 mp sI Constructii 2.000 mp Giurglu ST

Deschildere: 100 mt,

Dimensiuni: 340 x 85 /340 x 100

Zona de Nord - Giurgiu in aproplere de Kaufland,

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259 17
rares@evaluatorproprietati.ro




COMPARABILA C
hlrps://Www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructl'i/'ziurPju/central/teren—consh’ucﬁi-de-vanzare-
X70QH13063?ista=309213849&listino=1&pacina=lista&imoidviz=3606051163& gl=1*zfnsub* up*M0O..* sa*ODEXxM
TAINTM2LIE3IMTUIODASMTc.* ea 0GSJES104K*MT. cxXNTUAMDINi4xLiAuMTexNTU4AMDkxNidwlLiAuMA. &
clid=EATalQobChMI0cGLYvyJhaMVOK-DBx06VQCREAAYASAAEeKeVvD BwE

B imetilareso ¢

Bpartunitata.. [ -

imobiliare.ro & coorne -

Oportunitate - teren 5000 mp, deschidere DN, Calugareni 115.000 €+na

Rata de 12 2.777 Ronftura Simuleaza credit

’f) Giurgiv. zona Central « Vexi harta

7
i

Admin RD Advisers
FOLCILII T
RED ADVISERS

0730 506 086
Apcieazs acurn

Trimite linkul unui prieten pe:
O f 8 &

O salveazs

Tralaps Facnpook Email T
B ot
Weﬂ.ﬂﬂs—.ﬁom deschidere DN. Calugareni 25 soiveazs e 0730 50€ 086
Coagis 722 2 nars Apsiears scum

Oportunitatea perfectd pentru investiton 2 aezvoltator: imobiliari' Avem placerea ae 3 v ofen Spre vanzare un terenintravian
de exceptic. sttuatin comuna Calugdreni, 12 dear 20 de minute distants de Bucurcsti.

Dectaln despre prepnetate:

“Suprafata: 5000 mp

?Descruderc de 15.8mp ka Drurmul National Bucurcsti-Grurgiu

“Destinatie: Intravitan

“Plan Urbaristic Zonal (PUZ) aprobat

? il construitii pe teren ilor PUZ

Beneficnnd de o amplosare strategica. acest teren reprezinta © oportunitate excelentd pentru dezvoltarea unor ProfecTe..
citeste mai mult

Specificatii
10 Anust- XTOHISHRS ActhmTin 20 67 5093

Suprafotd teren S000 mp
Tip 1eren: constructii
Clasiicare teren: intramatan

Evaluarea pentru concesionare consti n determinarea valorii comerciale a unui activ sau a unei proprietati care
urmeaza a fi concesionatd citre o altd parte. Aceast3 evaluare poate fi realizats de ciitre experti in evaluare
imobiliard sau de citre consultanti specializati in evaluarea contractelor de concesionare.

Prin evaluarea pentru concesionare se determin$ valoarea corectd a proprietatii sau a activului n discutie, astfel
incét toate partile implicate s3 fie de acord asupra pretului de concesionare. Aceast3 evaluare este important3
pentru a asigura un proces corect si transparent in determinarea costurilor si beneficiilor asociate cu
concesionarea activului.

Este important ca evaluarea pentru concesionare s# fie realizat de citre persoane calificate si independente,
care sd ajbd expertizd in domeniul evalusrii imobiliare si @ contractelor de concesionare. Aceasta asigurd
obiectivitatea si credibilitatea procesului de evaluare si asigurd c3 toate partile implicate sunt multumite cu
rezultatele evaludrii. ’

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259 18
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In functie de de topometrie , acces si utilitati, la fi
de piata a terenului rezultata in urma abordarii pri

ecae parcela au fost aplicate ajustari plecand de {a valoarea
n piata, conform tabelului de mai jos:

g : A PIA ALOR RIODADA ALOA ES

OD PAR A A OTA DUPA O 0 R

- 0 :
RO
1 P5C5 4028 50 10% 25% 25% 49% 74,69 | 300.841 34 8.848,27 2,20
2 P2D 900 50 10% 30% 25% 53% 76,38 58.738 34 2.021,69 2,25
3 P6C1 3804 50 10% 10% 25% 39% 69,63 | 264.854 34 7.789,81 2,05
4 P8D 7066 50 -10% 10% 10% 11% 55,45 | 391.810 34 11.523,81 1,63
5 P8C 8950 50 -10% -10% -10% -33% 33,45 | 298.378 34 8.805,22 0,98
6 P3CT 647 50 10% 30% 25% 53% 76,38 | 49.415 34 1.453,37 2,25
7 P3N 2000 50 10% 30% 25% 53% 76,38 | 152.750 34 4.492,65 2,25
8 P4A2 7404 50 10% 30% 30% 56% 77,95 | 577.142 34 16.974,76 2,29
9 P5CS3 3400 50 15% 30% 30% 58% 79,18 | 269.195 34 7.917,50 2,33
10 P6G8 4791 50 10% -10% 10% 11% 55,45 | 265.661 34 7.813,56 1,63
11 P3AGP1 1988 50 20% 35% 40% 6% 84,40 | 167.787 34 4.934,92 2,48
12 P1C 2820 50 -10% 10% 10% 11% 55,45 | 156.369 24 4.599,09 1,63
13 P6GI 1120 50 20% 35% 40% 69% 84,40 94,528 34 2.780,24 2,48
14 |[PSNG2/210T2| 20.827 50 10% 30% 35% 59% 79,53 |1.463.499 34 43.044,08 2,34
15 |PSNG2/210T2| 3187 50 10% 30% 35% 59% 79,53 | 253,446 34 7.454,30 2,34
16 PACF2/2 24801 50 -20% -10% -10% -45% 27,40 | 679.547 34 19.986,69 0,81
17 P4CF2 24855 50 -20% -10% -10% -a5% 27,40 | 681.027 34 20.030,21 0,81
18 P2C1 3066 -50 -10% 10% 10% 11% 55,45 | 170.010 34 5.000,29 1,63
19 P2c2 3063 50 -10% 10% 10% 11% 55,45 | 169.843 34 4.995,39 1,63
20 P2C3 1595 50 -10% 10% 10% 11% 55,45 88.443 34 2.601,26 1,63
21 P6G3 13983 50 15% 35% 35% 64% 82,04 [1.147.218 34 33.741,70 2,41
22 PEG3/5 2711 50 10% 10% 10% 7% 63,55 | 172.284 34 5.067,18 1,87
23 P6G3/6 3233 50 10% 10% 10% 27% 63,55 | 205.457 34 6.042,86 1,87
24 PEF 3550 50 10% 25% 25% 49% 74,69 | 265.141 34 7.798,25 2,20
25 P8G 400 50 10% 10% 10% 27% 63,55 25.420 34 747,65 1,87
26 P2D1 1700 50 20% 35% 35% 66% 83,10 | 141.270 34 4.155,00 2,44
27 PACF3/1 393 50 10% 10% 10% 27% 53,55 24.975 34 734,56 1,87
28 PACF3/2 393 50 10% 10% 10% 27% 63,55 24.975 34 734,56 1,87
29 PACF3/3 393 50 10% 10% 10% 27% 63,55 24.975 34 734,56 1,87
30 P4CF3/4 393 50 10% 10% 10% 27% 63,55 24.975 34 734,56 1,87
31 PACF3/5 393 50 10% 10% 10% 27% 63,55 24.975 34 734,56 1,87
Birou Evaluator Rares Treeroiu,
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5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5.1.Analiza rezultatelor

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucréri, pentru a putea avea siguranta ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judeciti corecte.

Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse considerate de Tncredere.

In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este o predictie; valoarea este subiectiv;
valoarea este o comparare; tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport s-au obtinut:

Valoarea justa obtinuta dupa aplicarea Abordarii prin piata:
50 euro/ mp, respectiv 248,78 lei / mp

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa, aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat
al valorii si se bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cy natura proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a logicii, critreriile fiind adecvarea, precizia si
cantitarea informatiilor. '

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea mai potrivita pentru acest tip de proprietate,
intrucat tendintele pe piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada fiind si numarul
mai mare al informatiilor privind oferte de tranzactii de locuinte comparativ cu cele privind inchirieri.
Precizia unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate
pentru fiecare comparabila analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si marimea
ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind

cea mai precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie studiate in raport cu cantitatea

informatiilor; chiar si informatiile precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel; 0724.973.259
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5.2.Concluzia asupra valorii

Avand in vedere cantitates, calitatea informatiilor detinute ca urmare a analizelor, adecvarea abordarilor
prezentate, principiul prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorij
opineaza ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare supuse evaluarii este estimata prin abordarea prin

cost - metoda CIN fa :
OA O
-
5 = A » i ODAD »
0D A O 1) D »
R » » DPD
RO
1 P5CS 50 10% 25% 25% 49% 74,69 34 2,20
2 P2D 50 10% 30% 25% 53%% 76,38 34 2,25
3 P6C1 50 10% 10% 25% 39% 69,63 34 2,05
4 PED 50 -10% 10% 10% 11% 55,45 34 1,63
5 P8C 50 -10%%6 -105% -10% -33% 33,45 34 0,98
[3 P3CT 50 10% 30% 25% 53% 76,38 34 2,25
7 P3N 50 10% 30% 25% 53% 76,38 34 2,25
3 P4AA2 50 10% 30% 3D0% 56% 77,95 34 2,29
9 P5CS3 50 15% 30% 30% 58% 79,18 34 2,33
10 P6G8 50 10% -10% 10% 11% 55,45 34 1,63
11 P3AGP1 50 20% 35% 40% 69% 84,40 34 2.48
12 P1C 50 -10% 10% 10% 11% 55,45 34 1,63
13 P6G9 SO 20% 35% 40% 69%6 84,40 34 2,48
14 |PSNG2/210T1 50 10% 30% 35% 59% 78,53 34 2,34
15 |PSNG2/2L0T2 50 10% 30% 35% 59% 79,53 34 2,34
16 P4CF2/2 50 -20% -10% -10% -45%% 27,40 34 0,81
17 PACF2 50 -2.0% -1D0% -1.0% -a55% 27,40 34 0,81
18 P2C1 50 -10% 10% 10% 11% 55,45 34 1,63
19 P2C2 50 -10% 10% 10% 11% 55,45 34 1,63
20 P2C3 50 -10% 10% 10% 11% 55,45 34 1,63
21 P6G3 50 15% 35% 35% 64% 82,04 34 2,41
22 P6G3/5 50 10% 10% 10% 27% 63,55 34 1,87
23 P6G3/6 S0 10% 10% 10% 27% 63,55 34 1,87
24 P8F 50 10% 25% 25% 49% 74,69 34 2,20
25 P8G 50 10% 10% 10% 27% 63,55 34 1,87
26 P2D1 50 20% 35% 35% 65% 83,10 34 2,44
27 P4CF3/1 50 10% 10% 10% 27% 63,55 34 1,87
28 PACF3/2 50 10% 10% 10% 27% 63,55 34 1,87
29 P4CF3/3 50 10% 109 10% 27% 63,55 34 1,87
30 P4CF3/4 50 10% 10% 10% 27% 63,55 34 1,87
31 P4CF3/5 50 10% 10% 10% 27% 63,55 34 1,87

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

Cu stima,

Rares Treeroiu
Evaluator autorizat,
Specializari EPI si EBM
Legitimatie 1843

Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederile prezentului raport;

Valoarea opinata include terenul atat cota exclusiva cat si cea indiviza;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

Valoarea este o estimare;

Valoarea de piata estimata nu contine TVA

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
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6. ANEXE

Anexa 1 — Calcul valoare subconcesiune
Anexa 2 - Documente
Anexa 3 - Documentar foto
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ELEMENT DE COMPARATIE PROPRIETATILE. COMPARABILE Explicatii ajustari

A B c
Suprafata tofala (mp): .. . i .. . ..6D000 21.000 5.000
Pret ofertalvanzare €/mp 40 25 23,0
Tipul tranzactiei EEE - -oferta oferta oferta Comparabilele au fost ajustate cu -3% pentru negoclerea
Alustari % 8% 3% 3% ofertel, acesta find mara de negociere in plata din
J Abs
-1 -1 -1 istorcu! tranzacm"lorsl din convorbirile cu proprietari si

Pret ajustat € 39 24 22 apeatd imnhlad
Drepturl de propristate transmise . . . - _Deplti-.". - ‘-: Depily - " Depln - - Depin -+ Nuau fostr ajustari decarece drepturil

% 0% 0% 0% b ise alg tuturor comp: sunt integrala
Alustad Abs 0 0 0 : §
Prat ajustat € 39 24 22 . .
Condifii de finanfare Cash Cash Cash Cash " Nu au fost necesare ajustar deoarece toate
Ajustari ?\‘bs 033 0"{; D“g . camparabilele sunt ofertete pentru plata cash
Pret ajustat € . 39 24 22 . .
Condfii de vanzare ‘Independent Independent independent Independent ‘Nu au fost necesare ajustaii deoarece toate
Alustarl }fb 0% 0% 0% bilele sunt ofertate independent de vreo

K & - a 0 o constrangere

Pt sjustat € 39 24 22
Cheltulell necesare imediat dupa Fara Fara Eara Fam Nu au fost necesara ajustari deoarece toate
cumparare % . 0% 0% comparabliele sunt ofertate fara cheltulefi necesare
Ajustard Abs v 0 0 imediat dupa vanzare
Prat ajustat € 39 24
Conditii de plata Actuale actuale actuale actuale Nu au fost necesare ajustari decarece toate
Austar % 0% 0% 0% comparabiela au fost selectate in conditille de piata

Abs 0 0 0 actuale

Pret ajustat € 39 24 22

GIURIGIU, ZONA GIURGIU NORD CALUGARENV. Nu au fost necesare ajustari, comparabila A fiind

Localtzare (CartieriZons): Ao PORT GIURGIUDNS  amplasata intro zona similara cu cea a subiectulul.

o © & J0st ocu 'ty Ting-
% 0% 10% 15% amplasata Intrun zona mai mai putin atractiva in

rnmnamtla furan a qnl\mrhllul

Ajustarf C Cafost 16% ta find
Abs 0,0 2 3,35 amplasata intrun zona mai mal putin atractiva In
comoaratie cu cea a suhlectulul,

. . STRADA STRADA STRADA Nu au fost justad, calitatea d i de acces
i ASFALTATA ASFALTATA ASFALTATA  al comparabilei A find stm’lar cu cea a sublectuiui.

Acces: - strada asfaltata ¢

% 0% 0% 0% Nur au fost necesare ajustari, calitatea drumului de acces
al comparabilet B find simdar cu cea a subiectului.

Ajustar

Nu au fost necesam ajustar, calitatea drumului de acces

al comparabilei C fiind similar cut cea a subiectubui.

z
@
o
o
o

Nut au fost necesare ajustari, destinatia / potentialul

- lotuiul comparabilei A fiind similam cu cea a sublectului. |
Nu au fost ajustar, destinatia / potentialul
{otuluf P i B fiind similara cu.cea a bie
Nu au fost necesare ajustar, destinatia / potentialul
Totulul comparabile! C fiind similara cu cea a subiactulul,_ "

Destinatie/Utilizare:

T INDUSTRIAL - " INDUSTRIAL .INDUSTRIAL INDUSTRIAL

% 0% 0% 0%

Ajustar
Abs ¢ 0

Atitatila Grita | Ubiftati la tmita~ Ubiitatila limita G abila A a fost ajusteta’'cu 15% retelels de Utiitali
' propretatil .- proprietatl - - propri filnd inferi fata de cele ale subiectulyl, . . _
% 15% 15% 15%

Utlitati: St VUTITATI PE TEREN :

Comparabila B a fost ajustata cu 16% retelele de utﬂ‘taﬂ
fiind Inferioare fata de cele ale subiectului. B
C bia C a fost ajustata cu 15% retelele de ufifitai
find mfemare fata de cele ale sublectului

Ajustari

Abs 6 4

w

} Aa fost cu 10% suprafata find maf
Suprafata totala {mp): TETE - . 80.000 LAl +-5.000 mare fata de cea a sublectulul,

Comparabila B a fost aj cu'10% suprafata find mai”
% 0% 0% 0% mare fata de cea a subijectului.

justari e i
A Comparablia C a fost ajustata cu 10% suprafata h‘nd mx

mare fata de cea a subiactului.

Nu au fost necesare ajustari, comparablia A avand front”
- stradal si raportu! laturilor similar cu cel al sublectulul,
Zé1 ’1953 "'~ Comparabila B a fost ]) cu 5% frontul stradal sl

* : ’ ... raportul laturior find inferior fata de celal sublectulul. !
Comparablia C a fost ajustata cu 15% frontul stradal si -
raportul latusilor find inferior fata de eel al sublectului,

Frontstradal: . . 45000 m - 85 18

Raport latsifi: - 0,60 .

Austar % 0% 5% 15%
Abs 0 2 3

Nu ai fost ajustari, comparabila A avand
- lopografie simitara cu cea a subisctulul.
Nu au fost ajustar, c
0% 0% 0% topografie simflara cu cea a subjectului. .
Nu au fost ajustarl, comp Cavand
o topografie similara cu ces a subjectului.

Topografie: ) pent . p,_AN .

~-plan . plan plan

B avand

Alustari

N Nu ais fost necesare ajustar, comparabila A f"nd slmﬂara
Liber “Liber .. dpdv al elementelor fmprejmuire, s
amenaia. B : o
Nu au fost justari, & ‘B find similara
% dpdv al elementelor (imprejmuire, constructie demok
Aiustari 0% 0% 0% amenalan). .
el Nu au fost necesare a]usian, comparabila C find similara
Abs 0 0 D dpdvalel lor (imprejmuire, constuctle d labi:
amanabam . .

Pret ejustat € PO EC==49 w35 S 2 s Seees|

Alustare totald netéi € 10 10 12
Alustare totati nets (%) 25% 43% 55%
Ajustare totald bruts € 10 10 12
Ajustare totald buita (%)
Numar ajustan

Valoare estimata (€)

Valoare estimata (€/mp)

Vainarn estimata (lel)

* cea mai mica ajustare tolela bruta s-a efectuat pentru comparabna'




. ,( Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblliard GIURGIU | _Nr.cerere | 29750
73 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Giurgiu ] Ziua | 03
’;. i Luna | 04
r - | Anul [ 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
B PENTRU INFORMARE T

FOROICTTATA nmluiu:_ i ’ | ‘:I'“
Carte Funciard Nr. 40340 Giurgiu IM M% i

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:1170/N/C
Nr. cadastral vechi:2094001-2094002-
424/1-424/2-425/1-425/2-533-548-549-587-
588-598-623/1-623/2-626-639-691-732-
TEREN Intravilan 738-759-766-789-819-849-957-994/C
Adresa: Loc. Giurgiu, Sos PORTULUI, Nr. 1, Jud. Giurgiu

or [V 2dastral Nr - syprafatar (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 1.605.400 :
Al
40340 Masurata: 1.604.528 (observatille sunt pe linla urmatoare)

Constructia C1 inscrisa in CF 40340-C1; Constructia C2 inscrisa in CF 40340-C2; Constructia C3 Inscrisa in CF 40340-C3;
Constructia C4 inscrisa In CF 40340-C4; Constructia C5 inscrisa in CF 40340-C5; Constructia C6 inscrisa in CF 40340-C6;
Constructia C7 inscrisa in CF 40340-C7; Constructia C8 Inscrisa in CF 40340-C8; Constructia C9 inscrisa in CF 40340-C9;
Constructla C10 inscrisa in CF 40340-C10; Constructia C11 inscrisa in CF 40340-C11; Constructia C12 inscrisa in CF
40340-C12; Constructia C13 inscrisa in CF 40340-C13; Constructia C14 inscrisa in CF 40340-C14; Constructia C15 inscrisa
in CF 40340-C15; Constructia C16 inscrisa in CF 40340-C16; Constructia C17 inscrisa in CF 40340-C17; Constructia C18
inscrisa In CF 40340-C18; Constructia C19 inscrisa in CF 40340-C19; Constructla C20 inscrisa in CF 40340-C20;
Constructia C21 Inscrisa in CF 40340-C21; Constructia C22 inscrisa in CF 40340-C22; Constructla C23 inscrisa in CF
40340-C23; Constructia C24 inscrisa in CF 40340-C24; Constructia C25 inscrisa in CF 40340-C25; Constructia C26 inscrisa
in CF 40340-C26; Constructia C27 Inscrisa in CF 40340-C27; Constructia C28 inscrisa in CF 40340-C28; Constructia C29
inscrisa in CF 40340-C29; Constructia C30 inscrisa in CF 40340-C30; Constructia C31 inscrisa in CF 40340-C31;
Constructia C32 inscrisa In CF 40340-C32; Constructia €33 inscrisa in CF 40340-C33; Constructia C34 inscrisa in CF
40340-C34; Constructia C35 Inscrisa in CF 40340-C35; Constructia C36 inscrisa In CF 40340-C36; Construckia C37 inscrisa
in CF 40340-C37; Constructia C38 inscrisa in CF 40340-C38; Constructia C39 inscrisa in CF 40340-C39; Constructia C40
inscrisa in CF 40340-C40; Constructia C41 inscrisa in CF 40340-C41; Constructia C42 inscrisa in CF 40340-C42;
Constructia C43 inscrisa in CF 40340-C43; Constructia C44 inscrisa in CF 40340-C44; Constructia C45 Inscrisa in CF
40340-C45; Constructia C46 inscrisa in CF 40340-C46; Constructia C47 inscrisa in CF 40340-C47; Constructia C48 inscrisa
in CF 40340-C48 (radiata); Constructia €49 inscrisa in CF 40340-C49; Constructia C50 inscrisa in CF 40340-C50;
Constructia C51 Inscrisa In CF 40340-C51; Constructia C52 inscrisa in CF 40340-C52; Constructia C53 inscrisa in CF
40340-C53; Constructia C54 Inscrisa in CF 40340-C54; Constructia C55 inscrisa In CF 40340-C55; Constructia C56 inscrisa
In CF 40340-C56; Constructia C57 inscrisa in CF 40340-C57; Constructia C58 inscrisa in CF 40340-C58; Constructia C59
inscrisa in CF 40340-C59; Constructia C60 inscrisa in CF 40340-C60; Constructia C61 inscrisa in CF 40340-C61;
Constructia €62 inscrisa in CF 40340-C62; Constructla C63 inscrisa in CF 40340-C63; Constructia C64 inscrisa in CF
40340-Cé4; Constructia C65 inscrisa in CF 40340-C65: Constructla C66 inscrisa in CF 40340-C66; Constructia C67 inscrisa
in CF 40340-C67; Constructia C68 inscrisa in CF 40340-C68; Constructia C69 inscrisa in CF 40340-C69; Constructia C70
inscrisa In CF 40340-C70; Constructia C71 inscrisa in CF 40340-C71; Constructia C72 inscrisa in CF 40340-C72;
Constructia C73 inscrisa in CF 40340-C73; Constructia C74 inscrisa in CF 40340-C74; Constructia C75 inscrisa in CF
40340-C75; Constructia C76 inscrisa in CF 40340-C76; Constructia C77 inscrisa in CF 40340-C77; Constructia C78 inscrisa
in CF 40340-C78; Constructia C79 inscrisa in CF 40340-C79; Constructia C80 inscrisa in CF 40340-C80; Constructia C81
inscrisa in CF 40340-C81; Constructia €82 inscrisa in CF 40340-C82; Constructla €83 inscrisa In CF 40340-C83;
Constructia C84 inscrisa in CF 40340-C84; Constructia C85 Inscrisa in CF 40340-C85; Constructia €86 inscrisa in CF
40340-C86; Constructia C87 inscrisa in CF 40340-C87; Constructia €88 inscrisa In CF 40340-C88; Constructia C89 inscrisa
in CF 40340-C89; Constructia C90 inscrisa in CF 40340-C90; Constructia C91 inscrisa in CF 40340-C91: Constructia €92
inscrisa in CF 40340-C92; Constructia C93 inscrisa in CF 40340-C93; ...(primele 0 din 376 constructii)

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
8100/ 27/12/2000
H.G. nr. 788, din 11/09/1996 emis de Guvernul Romaniei;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE,cu titlu atestare, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1/1

2) JUDETUL GIURGIU, DOMENIUL PUBLIC

10726 / 09/05/2006

Autorizatie De Constructie Pentru Executari De Lucran . 85, din 03/05/2006 emis de Primaria Municipiului
Giurgiu;

Se noteaza autorizatia de construire pentru platforma de depozitare Al

B2 |auto in suprafata de 9300 mp cu agregate de balastiera asupra
numarului cadastral 994/47.

1) SC ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU
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Carte Funciara Nr. 40340 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

26657 / 19/08/2010

H.G. nr. 1221, din 14/10/2003 emis de Guvernul Romaniei; Protocol nr. fn, din 25/11/2003 emis de
MINISTERUL TRANSPORTURILOR, CONSTRUCTIILOR S| TURISMULUI - CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU.; Proces
Verbal nr. FN, din 26/11/2003 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU - CONSILIUL JUDETEAN
GIURGIU;

B3 Se noteaza trecereq in_xobi]ului din pajcrimomiul Statului Roman in Al
_____|patrimoniul Judetului Giurgiu - Domeniul Public
32624 / 01/08/2012
Adresa nr. 8843, din 02/08/2012 emis de SC ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC S! PRIVAT GIURGIU SA;
B4 ieznoteaza adresa imobilului de sub A.1 in Soseaua Portului, numarul Al
17196 / 27/03/2014
Contract De Vanzare Cumparare nr. 431, din 26/03/2014 emis de BNP Vasilescu Bogdan;
Se noteaza contractul de vanzare Cumparare aut sub nr, 431/26. Al

03.2014 emis de BNP Vasilescu Bogdan intre SC Baxcom Limited
Nicosia sucursala Zona Libera Giurgiu in calitate de vanzatoare si SC
Cityring Development SRL in calitate de cumparatoare, asupra
imobilului cu nr cadastral 994/42 inscris in CF 4014/N, constructie
edificata pe terenul din prezenta carte funciara.

3212 /01/02/2017

H.G. nr. 1221, din 14/10/2003 emis de Guvernul Romaniei; H.G. nr. 1285, din 07/12/2000 emis de Guvernul

Romaniei;
intabulare, drept de ADMINISTRARE,privind imobilul cu numarul Al

cadastral  2094001-2094002-424/1-424{2-425/1-425/2-533-548-549-
587-588-598-623/1-623/2-626-639-691-732-738-759-766-789-819-
849-957-994/C

1) ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SA

5687 / 14/02/2017

Certificat nr. constatator nr 1973, din 14/02/2017 emis de ONRC;

Se noteaza schimbarea denumirii firmei, de sub B.6, proprietarului Al
B7 |tabular din RA ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU in

ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIRUGIU SA

52448 / 18/06/2021

Act Administrativ nr. 34, din 29/03/2021 emis de Primaria Mun. Giurgiu;

B5

B6

B8 |Se noteaza autorizatia de construire nr. 34/29.03.2021. l -
OBSERVATII: in seria si rangul incheierii nr. 40261/14.05.2021
60897 / 22/07/2021
Act Notarfal nr. 1621, din 22/07/2021 emis de Neagoe Mihaela;
Se noteaza provizoriu interdictiile de grevare, instrainare, inchiriere, Al

dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
B9 |amenajare, asupra constructiei viitoare ce se va edifica pe terenul in
suprafata de 5545 mp Sector TCPI Parcela 2A2/2, in baza autorizatiei
de construire 34/29.03.2021, proprietatea VLD LOGISTIC SRL
86526 / 11/10/2021
Act Administrativ nr. 47196, din 07/10/2021 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU; Act Administrativ nr.
7235, din 11/10/2021 emis de AZL GIURGIU SA;

B10 Se noteaza adresa administrativa a imobilului: Mun. Giurgiu, Str. Al
Portului, nr. 1 , Jud. Giurgiu
34461/ 21/04/2022

Act Administrativ nr. 1646, din 15/03/2022 emis de Consiliul Local mun. Giurgiu -Directia Politiei Locale; Act
Administrativ_nr. 201905064, din 07/04/2022 emis de DITL Giurgiu:

B11 |Se noteaza desfintarea constructiei C-193. it
B12 |Se noteaza documentatia cadastrala de repozitionare imobil. Al
47564 / 09/06/2022
Act Administrativ nr. 4074, din 09/06/2022 emis de Administratia Zonei Libere Giurgiu SA;

Se noteaza documentatia de actualizare informatii tehnice, controlata, Al
B13 |avizatd si receptionatd de Serviciul Cadastru: repozitionare, modificare

coordonate, fara modificare de suprafata.

C. Partea lil. SARCINI
nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
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Carte Funciard Nr. 40340 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

1087 /15/02/2002
Contract De Inchiriere nr. 670, din 17/11/1997 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SA - §C
IMUG SA; Adresa nr. 1579, din 13/02/2002 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU SA:

Intabulare, drept de FOLOSINTA,asupra terenului, in favoarea Al
Cl |numarului cadastral 994/7, pe o perioada de 3 luni pana Ia

31.03.2002

1) S.CLCM.U.GS.A
1305 / 20/02/2002

Contract De Inchiriere nr. 3787, din 07/11/1998 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SA; Act
Aditional _nr. 3787, din 07/11/1998 emis de ADMINISTRATIA ZONE] LIBERE GIURGIU SA;

Se noteaza dreptul de folosinta asupra terenului, in favoarea Al
C2 |numarului cadastral 548/1, 548/2, 548/4 S| 549 pana la data de

06.11.2048

1) SC SANTIERUL NAVAL GIURGIU SA
4811/ 08/07/2002

Contract De Inchiriere nr. 62, din 06/08/1999 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SA; Act
\Aditional _nr. 9815, din 10/06/2002 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SA;
Se noteaza dreptul de folosinta asupra terenului, in favoarea Al
C3 |numarului cadastral 994/15, 994/16, 994/17, pe o perioada de 50 de
ani _incepand cu data de 01.08.1999
1) SC UNI EST SRL

OBSERVATII: incheferiile nr. 4811-4813

8397 / 11/11/2002
Act Aditional nr. la contractul de concesiune nr. 19, din 09/10/1937 emis de ADMINISTRATIA ZONE| LIBERE
GIURGIU SA:
ca Se noteaza dreptul de concesiune asupra terenulul cu nr cadastral Al

994/14, pe o perioada de 50 de ani in favoarea
1) SC MB TRADING SRL
1246 / 03/03/2003
Contract Concesiune nr. 5, din 2B8/08/1997 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU 5A; Act Aditional
nr. FN, din 27/09/2002 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU SA:
cs Se noteaza dreptul de concesiune asupra terenului cu nr cadastral Al
994/21, pe o pericada de 50 de ani in favoarea
1) S.CFLORET SOFT S.R.L
1433 /10/03/2003
Contract De Inchiriere nr. 14 + ANEXA NR 1, din 06/03/2003 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU
SA;

Se noteaza dreptul de folosinta asupra terenului, in favoarea Al
C6 |numarului cadastral 994/6/2, pe o perioada de 5 de ani incepand cu
data de 01.03.2003 in favoarea

1) S.C LUVAS AUTO SERVICE S.R.L

1434 /10/03/2003
Contract De Inchiriere nr. 13, din 06/03/2003 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SA;
Se noteaza dreptul de folosinta asupra terenului, in favoarea Al/C.85

C7 |numarului cadastral 994/6/1 si 994/6/3, pe o perioada de 5 de ani
incepand cu data de 01.03.2003 in favoarea
1) S.CPARALUX PRODCOM E.G SRL, CIF:8025329

1688 / 19/03/2003
Contract De Inchiriere nr. 29, din 07/04/2000 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SA;
Se noteaza dreptul de folosinta asupra terenului, in favoarea Al

C8 [numarului cadastral 849, pe o perioada de 50 de ani incepand cu data
de 01.11.1999 in favoarea
1) S.CALCOMAR S.R.L

8322 / 24/11/2003

Contract De Concesiune nr. 41, din 25/11/1998 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SA;

co Se noteaza dreptul de concesiune asupra terenului cu nr cadastral Al
994/26, pe 0 perioada de 50 de ani in favoarea

1) S.C PREMIERE IMPEX 93 S.R.L

2797 / 28/04/2004

Contract De Concesiune nr. 3, din 14/03/2000 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SA; Act
Aditional nr. 1, din 19/03/2001 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SA:

Se noteaza dreptul de concesiune asupra terenului cu nr cadastral Al

C10 (994/30, pe o perioada de 50 de ani, incepand cu data de 14.03.2000

in favoarea

1) S.C EDF BONDED STORES S.R.L

4074 / 10/06/2004
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Carte Funciard Nr. 40340 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini eferinte

Contract De Inchiriere nr. 7035, din 01/06/2004 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU sf S.C

LOTUS S.R.L;

5e noteaza dreptul de folosinta asupra terenului, in favoarea Al/C.85
C11 |numarului cadastral 994/33, pe o perioada de 12 luni incepand cu data
de 01.06.2004 in favoarea

4926 / 09/07/2004

Contract Concesiune nr. 19, din 28/04/2004 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SA - S.C
TRANSPORTER S.R.L:

c12 Se noteaza dreptul de concesiune asupra terenului cu nr cadastral{ Al

994/34, pe o pericada de 50 de ani in favoarea

1) S.C TRANSPORTER S.R.L

5502 / 30/07/2004

Contract De Inchiriere nr. 20, din 28/04/2004 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si SC
TRANSPORTER 5.R.L GIURGIU;

Se noteaza dreptul de folosinta asupra terenului, in favoarea Al
C13 Inumarului cadastral 994/6/3, 994/6/1, 994/6/2, pe o periada de 49 de
ani, incepand cu data de 01.05.2004

1) 5.C TRANSPORTER S.R.L GIURGIU

1644 [/ 17/02/2005
Contract De Concesiune nr. 4, din 28/08/1997 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SA - S.C
COMPANIA DE AGREMENT S.R.L:

Se noteaza dreptul de concesiune asupra terenului cu nr cadastral Al
C14 (994/31, pe o perioada de 50 de ani, incepand cu 28.08.1997 in

favoarea

1) 5.C COMPANIA DE AGREMENT S.R.L
8901/ 01/06/2005

Contract De Concesiune nr. 36, din 29/07/2003 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SA - 5.C
ALTIMEX PRO INTERNATIONAL S.R.L:

Se noteaza dreptul de concesiune asupra terenului, in favoarea Al/C.85
C15 |numarului cadastral 994/41 in suprafata de 1000 mp, pe o perioada de

50 de ani, incepand cu data de 31.07.2003.

1) S.C ALTIMEX PRO INTERNATIONAL S.R.L

9806 / 14/06/2005

Contract Concesiune nr. 18, din 06/04/1998 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SI S.C AGROM
TRADE SRL:

Se noteaza dreptul de concesiune asupra terenului cu nr cadastral Al
C16 |994/14, pe o perioada de 50 de ani, incepand cu data de 06.04.1998,
asupra terenului cu nr cad 759, in suprafata de 5000 mp in favoarea
1) S.C AGROM TRADE S.R.L

23541/ 29/11/2005

Contract Concesiune nr. .40, din 24/11/1998 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si S.C|
TORNADOQ SISTEMS S.R.L; Contract Concesiune nr. 36, din 30/06/1988 emis de ADMINISTRATIA ZONEI
LIBERE GIURGIU si 5.C TORNADO SISTEMS S.R.L:

c17 Se noteaza dreptul de concesiune pe o perioada de 50 de ani, asupra Al
terenului in suprafata de 384 mp si 302 mp, in favoarea
1) NICULAE IONEL ADRIAN

1279 /23/01/2006

Contract Concesiune nr. 39, din 24/11/1998 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si S.C
FLAMINGO COMPUTERS S.A; Contract Concesiune nr. 46, din 06/07/2001 emis de ADMINISTRATIA ZONE]
LIBERE GIURGIU si S.C FLAMINGO COMPUTERS S.A:
c1s Se noteaza dreptul de concesiune pe o perioada de 30 de ani, asupra Al

terenului in suprafata de 2000 _mp si 104, 64 mp, in favoarea
B 1) S.C FLAMINGO COMPUTERS S.A
Contract Concesiune nr. 48, din 06/07/2001 emis de ADMINISTRATIA ZONEl LIBERE GIURGIU si S.C
FLAMINGO COMPUTERS S.A; Act Aditional nr. 17725 la contractul de concesiune 48/06.07.2001, din
12/12/2005 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si 5.C FLAMINGO COMPUTERS S.A;

C19 Se noteaza dreptul de concesiune pe o perioada de 30 de ani, asupra Al
terenului in suprafata de 1773,18 mp. in favoarea
1) S.CFLAMINGO COMPUTERS S.A

6114 / 17/03/2006
Contract Concesiune nr. 75, din 01/10/2001 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si FELECAN
MIHAELA;

C20 Se noteaza dreptul de concesiune pe o pericada de 50 de ani, asupra Al/C.85
terenuiui in suprafata de 210 mp, in favoarea
2) FELECAN MIHAELA

15341/ 21/06/2006

Contract De Concesiune nr. 42, din 29/06/2001 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si ALBU

GHEORGHE;
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Carte Funciard Nr. 40340 Comuna/Orag/Municipiu: Giurgiu

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini Referinte
c21 Se noteaza dreptul de concesiune pe o perioada de 50 de ani, asupra Al
terenului in suprafata de 200 mp, in favoarea

1) ALBU GHEORGHE

22484 / 30/08/2006

Contract Concesiune nr. 19, din 24/04/2004 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si S5.C
TRANSPORTER S.R.L; Act Aditional nr. 8171, din 05/07/2004 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU
st 5.C TRANSPORTER S.R.L; Act Aditional nr. 9898, din 04/07/2006 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE
GIURGIU si S.C TRANSPORTER S.R.L:

c22 Se noteaza dreptul de concesiune pe o perioada de 50 de ani, asupra Al
terenului in suprafata de 3646 mp cu nr cadastral 994/51, in favoarea
1) S.C TRANSPORTER S.R.L

29476 / 02/11/2006

Contract Concesiune nr. 45, din 04/07/2001 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si 5.C
EUROCROSS S.R.L; Act Aditional nr. 76, din 11/10/2001 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si S.
C EUROCROSS S.R.L; Act Aditional nr. 2, din 30/01/2003 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si S.
C EUROCROSS S.R.L;

c23 Se noteaza dreptul de concesiune pe o perioada de 50 de ani, asupra Al
terenului in suprafata de 1180 mp, in favoarea
1) 5.C EUROCROSS S.R.L
1279/ 18/01/2007
Autorizatie nr. 85, din 03/05/2006 emis de Primaria Mun. Giurgiu; Proces verbal de finalizare nr. 149742006;
Se evidentiaza constructie Platforma Depozitare pe lotul 994/47 in Al/C.B5
c24 favoarea
1) ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU
25994 / 06/07/2007

Confract Concesiune nr. 19, din 28/04/2004 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si S.C
TRANSPORTER 5.R.L; Act Aditional nr. 9445, din 25/06/2007 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU
si S.C TRANSPORTER S.R.L;

Se noteaza dreptul de concesiune pe o perioada de 50 de ani, Al
C25 |incepand cu 28.04.2004 asupra terenului in suprafata de 1843 mp
avand numarul cadastral 994/65

1) S.CTRANSPORTER S.R.L

49936 / 09/11/2007

Contract De Ipoteca nr. 3781, din 01/11/2007 emis de BNP As. Melania Popa, Magdalena Ivanica si Simona
Diana Tesu; Adresa nr. 14328, din 08/10/2008 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:8000000 EUR,asupra dreptului Al
26 de concesiune pe o perioada de 30 de ani asupra terenului in
suprafata de 2.104, 64 mp,plus dobanda, comisioane si toate celelalte
obligatii care deriva sau pot deriva din acest contract ]
1) BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE SA, , CIF:361579
c27 Se noteaza interdictile de instrainare, grevare, inchiriere si Al
dezmembrare
53293 / 29/10/2008
Contract De Inchiriere nr. 17584, din 05/12/2006 emis de ADMINISTRATIA ZONEl LIBERE GIURGIU si S.C
STAR PROPLUS S.R.L;
Se noteaza dreptul de folosinta asupra terenului, in favoarea Al
C28 |numarului cadastral 994/46/2, pe o perioada de 5 de ani incepand cu
data de 05.12.2006 in favoarea
1) S.CSTAR PROPLUS S.R.L
1587/ 21/01/2009
Act Aditional nr. 378, din 20/01/2009 emis de BNP As. Melania Popa, Magdalena Ivanica si Simona Diana

Tesu;

Se noteaza actul aditional numarul 1 autentificat sub nr. 378/20. Al
c29 01.2009 emis de BNP As. Melania Popa, Magdalena Ivanica si Simona

Diana Tesu la contractul de ipoteca 3781/01.11.2007 emis de BNP As.
Melania Popa, Magdalena Ivanica si Simona Diana Tesu

7897 / 16/03/2009
Contract De Inchiriere nr. 23, din 21/04/2009 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si 5.C HENSON

INVESTMENT S.R.L;

c30 Se noteaza contractul de Inchiriere asupra terenului cu numarul Al/C.85
cadastral 994/55inscris in __ CF_7507/N

1) S.C HENSON INVESTMENT S.R.L

7931 / 16/03/2009

Contract De Inchiriere nr. 18012, din 16/12/2005 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si S.C I.C.

M.U.G SA; Proces verbal nr. 18056/2005 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si 5.C L.C.M.U.G SA;

Act Aditional nr. 18012, din 16/12/2005 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si 5.C 1.C.M.U.G SA;

C31 |Se noteaza contractul de inchiriere asupra terenului cu numarul g
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C31 |cadastral 994/56 inscris in CF 7502/N.
1) S.CL.C.M.U.G SA

Referinte
AT

8484 / 19/03/2009
Contract De Inchiriere nr. 9279, din 29/06/2005 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si S.C
IMSAT SA; Proces Verbal nr, 2289, din 27/04/2006 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si S.C

IMSAT SA;
c32 Se noteaza contractul de inchiriere asupra terenului cu numarul Al/C.85
cadastral 994/40 inscris in CF 3901/N/S.

1) S.C IMSAT SA

10931 / 08/04/2009

Contract De Inchiriere nr. 105, din 10/12/1999 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si S.C
KERINVEST SA FRANTA; Act Aditional nr. 2537 + Anexa nr.1, din 24/02/2004 emis de ADMINISTRATIA ZONEI

LIBERE GIURGIU si S.C KERINVEST SA FRANTA:
c33 lie noteaza contractul de inchiriere asupra terenulul cu numarul Al/C.85

cadastral 548/4 inscris in CF 7468/N/C.

1) S.C KERINVEST SA FRANTA

10971 7 08/04/2009

Contract De Concesiune nr. 03, din 30/03/1998 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si S5.C
ROMTRANS SA BUCURESTI; Contract De Concesiune nr. 17, din 30/03/1998 emis de ADMINISTRATIA ZONEI
LIBERE GIURGIU si 5.C ROMTRANS SA BUCURESTI; Contract Concesiune nr. 5323, din 15/05/2001 emis de

FORMA CONSTRUCT SRL si 5.C ROMTRANS SA BUCURESTI:
C34 Se noteaza dreptul de concesiune asupra terenulti cu numarul Al/C.85

cadastral 994/59/C inscris_in CF_7567/N.
1) S.C ROMTRANS SA BUCURESTI
11897 / 22/04/2009
Contract De Inchiriere nr. 23, din 21/04/2009 emis de ADMINISTRATIA ZONE] LIBERE GIURGIU si 5.C HENSON
INVESTMENT S.R.L;
C35 Se noteaza contractul de inchiriere asupra terenului cu numarul Al

cadastral 994/56 inscris in CF_7502/N.
1) S.C HENSON INVESTMENT S.R.L
12834 / 04/05/2009
Contract De Inchiriere nr. 9279, din 29/06/2005 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si S.C
IMSAT S.A; Act nr. FN, din 21/04/2005 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si S.C IMSAT S.A;
Proces Verbal nr. 2289, din 27/04/2006 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si S.C IMSAT S.A;
C36 Se noteaza contractul de inchiriere asupra terenului cu numarul Al/C.85

cadastral 994/27/S inscris in CF 2966/N/S.
1) S.CIMSATS.A

12835 7/ 04/05/2009

Act Aditional nr. 1, din 20/04/2006 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si S.C IMSAT SA;

c37 Se noteaza actul aditional 1/20.04.2006 la conctractul de inchiriere nr. Al
9279/27.06.2005

26512 / 15/09/2009

Contract De Inchiriere nr. 35, din 15/09/2009 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si S.C HENSON
IINVESTMENT S.R.L:
S5e noteaza contractul de inchiriere asupra terenului in suprafata de Al
C38|88596 mp pe o pericada de 5 ani de la data de 15.09.2009 pana la
data de 14.09.2014 in favoarea
2) S5.C OMA OFFICINA METALMECCANICA ANGELUCCI ROMANIA SRL
2921 / 03/02/2010
Hotarare nr. ASOCIATULUI UNIC NR.9, din 18/09/2009 emis de S.C HENSON INVESTMENT SRL; Incheiere nr.
83806, din 07/10/2009 emis de S.C HENSON INVESTMENT SRL: Certificat nr. 473328, din 30/09/2009 emis
de ONRC; Act Aditional nr. 8928, din 23/11/2009 emis de 5.C HENSON INVESTMENT SRL:
Se noteaza actul aditional la contractul de inchiriere 35/20009, prin Al/C.85
C3g |care se modifica denumirea firmei din HENSON INVESTMENT SRL in S_.
C OMA OFFICINA METALMECCANICA ANGELUCCI ROMANIA SRL si
modificarea sediului firmei

16301 / 02/06/2010
Certificat Grefa nr. in dosar nr. 48890/2/2009, din 16/03/2010 emis de TRIBUNALUL BUCURESTI SECTIA A VII

A

ca0 Se noteaza deschiderea procedurii insolventei impotriva debitorului S. Al
C FLAMINGO COMPUTERS SA

28451 7/ 02/09/2010

Hotarare nr. C.L nr. 40, din 27/01/2005 emis de CONSILIULUL LOCAL AL MUN. GIURGIU; Hotarare nr. C.L NR.

275, din 04/08/2008 emis de CONSILIULUL LOCAL AL MUN. GIURGIU; Hotarare nr. C.L NR. 233, din

102/07/2008 emis de CONSILIULUL LOCAL AL MUN. GIURGIU;

C41 |Se noteaza hotarare C.L nr. 40 din 27.01.2005 emis de CONSILIULUL
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LOCAL AL MUN. GIURGIU, hotarare C.L NR. 233 din 02.07.2008 emis Al
C41 |de CONSILIULUL LOCAL AL MUN. GIURGIU, hotarare C.L NR. 275 din
|____104.08.2008 emis de CONSILIULUL LOCAL AL MUN. GIURGIU.
29925 /10/09/2010
ggrgailc; De Inchiriere nr. 8574, din 12/06/2006 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si POP
ca2 Se noteaza contra}ctullde. inchiriere asupra terenulul cu numarul' Al/C.85
cadastral 994/61 inscris _in CF BOS1/N.
1) POP ROZALIA
31337 / 21/09/2010
Hotarare nr. C| Giurgiu Nr. 14, din 04/07/2008 emis de CJ Giurgiu; Contract Concesiune nr. 6615, din
01/04/2.009 emis de C] Giurgiu si Administratia Zonei Libere Giurigu; act aditional la contractul de
concesiune;

C43 |Se noteaza concesiunea imobilului in favoarea

1) ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU
40675 / 03/12/2010
Contract De Inchiriere nr. 19, din 22/10/2010 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si 5.C ALTIUS
FOTOVOLTAIC SRL;
caa Se noteaza contractul de inchiriere asupra terenului in suprafata de Al
5250 mp cu numarul cadastral 994/64
1) S.C ALTIUS FOTOVOLTAIC SRL
1691 /19/01/2011
Decalaratie Autentificata nr. 183, din 18/01/2011 emis de RATIU JANINTA GABRIELA; Act nr. 22, din
19/01/2011 emis de SERVICIUL CADASTRU:

Referinte

Al

cas Se noteaza indreptarea erorii materiale in sensul ca in loc de numarul Al/C.85
cadastral 994/55 se va trece nr cadastral 994/65
4020 / 03/02/2011

Contract Concesiune nr. 19, din 28/04/2004 emis de ADMINISTRATIA ZONEl LIBERE GIURGIU si S.C
TRANSPORTER SRL; Proces Verbal nr. 829, din 21/01/2008 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU
si 5.C TRANSPORTER SRL; Proces Verbal nr. 5351, din 28/04/2004 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE
GIURGIU si S5.C TRANSPORTER SRL; Act Aditional nr. 800, din 18/01/2008 emis de ADMINISTRATIA ZONE!
LIBERE GIURGIU si S.C TRANSPORTER SRL;

Se noteaza dreptul de concesiune asupra terenului in suprafata de 440 Al

C46 \mp cu nr cadastral 994/34/3, pe o perioada de 50 de ani in favoarea

1) S.C TRANSPORTER SRL
4022 [ 03/02/2011

Contract Concesiune nr. 19, din 28/04/2004 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si S.C
TRANSPORTER SRL; Proces Verbal nr. 829, din 21/01/2008 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU
si 5.C TRANSPORTER SRL; Act Aditional nr. 800, din 18/01/2008 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE
GIURGIU si S.C TRANSPORTER SRL; Proces Verbal nr. 5351, din 28/04/2004 emis de ADMINISTRATIA ZONE!
LIBERE GIURGIU si S.C TRANSPORTER SRL:

Se noteaza dreptul de concesiune asupra terenului in suprafata de 320 Al

C47 |mp cu nr cadastral 994/34/2, pe o pericada de 50 de ani in favoarea

1) S.C TRANSPORTER SRL

4023 / 03/02/2011

Contract Concesiune nr. 19, din 28/04/2004 emis de ADMINISTRATIA ZONEI| LIBERE GIURGIU si S.C
TRANSPORTER S.R.L; Proces Verbal nr. 829, din 21/01/2008 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU
si 5.C TRANSPORTER S.R.L; Act Aditional nr. 800, din 18/01/2008 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE
GIURGIU si S.C TRANSPORTER S.R.L; Proces Verbal nr. 5351, din 28/04/2004 emis de ADMINISTRATIA ZONEI

LIBERE GIURGIU si 5.C TRANSPORTER S.R.L;
Se noteaza dreptul de concesiune asupra terenului in suprafata de 440 Al/C.85

C48 |mp cu nr cadastral 994/34/1, pe o perioada de 50 de ani in favoarea

1) S.CTRANSPORTER S.R.L

28914 / 18/07/2011

Act nr. subconcesiune nr. 1 + Anexa, din 04/01/2010 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si SC
NOVA FORCE SRL; Proces Verbal nr. 75, din 05/01/2010 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si
SC NOVA FORCE SRL:

Se noteaza subconcesionarea pe o perioada de 49 de ani, asupra Al

C49 |terenului in suprafata de 2500 mp, avand nr cadastral 994/68, in
favoarea

1) SC NOVA FORCE SRL

16999/ 29/07/2011

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 660, din 28/04/2011 emis de BNP Ciobanu Victor; Incheiere nr.
completare nr. 2054, din 28/04/2011 emis de BNP Ciobanu Victor:
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Se noteaza dreptul de superficie in favoarea nr cadastral 994/15/3/S Al/C.B5
cu8 nr. CF 1919/N/C.
1) SC NOVA FORCE SRL

C50

32562/ 12/08/2011

Cop’_cract De Inchiriere nr. 14778, din 17/10/2005 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU; Act
Aditional nr. 6433 LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE 32/17.10.2005, din 28/06/2010 emis de ADMINISTRATIA
ZONEI LIBERE GIURGIU; Proces Verbal. nr. FN, din 20/07/2011 emis de ADMINISTRATIA ZONEl LIBERE

GIURGIU; Proces Verbal nr. 14740, din 17/10/2005 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU:
Se noteaza contractul de inchiriere asupra terenului in suprafata de Al

3040 mp din act iar din masuratori 3158 mp, pe o perioada de 6 ani
incepand cu data de 01.09.2005, in favoarea constructiei cu numarul
cadastral 994/69

1) MARASOIU GHEORGHE CRISTINEL

C51

37227/ 15/09/2011

Act nr. 797.1 Subconcesiune inregistrat la AZL Giurgiu sub nr. 8/29.05.2001, din 29/05/2011 emis de
ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si SC_MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL:

c52 5e noteaza contractul de subconcesiune pentru suprafata de 9476 mp Al
cu numarul cadastral 994/70, pe o perioada de 47 de ani
1) SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL

41109 / 12/10/2011

Contract De Inchiriere nr. 14, din 22/07/2011 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si SC ATG
MARINA SRL;

Se noteaza contractul de inchiriere asupra terenului in suprafata de Al
€53 |1267 mp pe o perioada de 5 ani de la data de 22.07.2011, in favoarea
nr cadastral 994/63
1) SC ATG MARINA SRL

46802 / 23/11/2011
Act nr. 11732, din 07/11/2011 emis de ONRC; Hotarare nr. nr. 2 A.G.E.A, din 26/10/2011 emis de SC ALTIUS
INTERNATIONAL SRL: -

cs54 Se noteaza schimbarea denumire firma din SC ALTIUS INTERNATIONAL Al
SRL si ALTIUS FOTOVOLTAIC SRL

51358 /29/12/2011

Act nr. De Subconcesiune nr. 10, din 01/06/2011 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si SC
GAVINI SRL; Act Aditional nr. la contractul de subconcesiune nr. 10/01.06.2011, din 22/07/2011 emis de
ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si SC GAVINI SRL; Proces Verbal nr. 5512, din 01/06/2011 emis de
ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si SC GAVIN| SRL:

Se inscrie dreptul de subconcesiune pentru suprafata de 2876,75 mp Al/C.85
C55 |cu numarul cadastral 994/73, pe o perioada de 47 de ani incepand cu

data de 01.06.2011.

1) SC D.G PETROL SRL

51366 /29/12/2011

Act nr. De Subconcesiune nr. 10, din 01/06/2011 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si SC
GAVINI SRL; Proces Verbal nr. 5512, din 01/06/2011 emis de ADMINISTRATIA ZONE] LIBERE GIURGIU si SC
GAVINI SRL; Contract De Concesiune nr. 1964, din 20/07/2011 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE
GIURGIU si SC GAVINI SRL;

Se inscrie contractul de concesiune pentru suprafata de 277mp cu Al
C56 [numarul cadastral 994/72, pe o pericada de 47 de ani incepand cu
data de 01.06.2011

1) SC D.G PETROL SRL

51369 /29/12/2011

Act nr. De Subconcesiune nr. 10, din 01/06/2011 emis de ADMINISTRATIA ZONE] LIBERE GIURGIU si SC
Gavini SA; Proces Verbal nr. 5512, din 01/06/2011 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si SC
Gavini SA; Contract De Concesiune nr. 1964, din 20/07/2011 emis de SC Gavini SA si SC DG PETROL SRL:

WSe intabuleaza dreptul de concesiune asupra terenului cu nr cadastral Al

C57 |994/74, pe o perioada de 47 de ani incepand cu data de 01.06.2011 in

favoarea !

1) SC DG PETROL SRL

3614 / 02/02/2012

Autorizatie nr. 314, din 15/09/2008 emis de Primaria Mun. Giurgiu; Proces-Verbal Receptie nr. 2803, din

14/10/2008 emis de Primaria Mun. Giurgiu;
c58 Se noteaza autorizatia de construire pentru Terminal transvazare Al

motorina. in favoarea nr cadastral 894/73
1) SC D.G PETROL SRL

3617 / 02/02/2012
Autorizatie nr. 314, din 15/09/2008 emis de Primaria Mun. Giurgiu; Proces Verbal nr. 2803, din 14/10/2008

emis de Primaria Mun. Giurgiu;

Se noteaza autorizatia de construire pentru Terminal transvazare Al/C.85
C59 ' ;
moterina, in favoarea nr cadastral 994/72
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| 1) SC DG PETROL SRL
10953 / 22/03/2012
Act nr. De Subconcesiune nr. 129.1/34, din 30/01/2012 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si SC
MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL: Proces Verbal nr. 889, din 30/01/2012 emis de ADMINISTRATIA
ZONEI LIBERE GIURGIU si SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL;
Se inscrie contractul de subconcesiune pentru suprafata de 5412 mp Al
C60 [cu numarul cadastral 994/75, pe o perioada de 47 de ani incepand cu
data de 01.02.2012
1) SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL
14944 /19/04/2012
Act nr. De Subconcesiune nr. 1, din 12/01/2011 emis de ADMINISTRATIA ZONE| LIBERE GIURGIU si SC
ALTIUS INTERNATIONAL SRL; Act Aditional nr. 11275 LA CONTRACTUL DE SUBCONCESIUNE NR. 1/12.
01.2011, din 10/11/2011 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si SC ALTIUS INTERNATIONAL SRL;
Conventie nr. 11723, din 13/12/2010 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si SC ALTIUS
INTERNATIONAL SRL; -
Se noteaza contractul de subconcesiune pentru suprafata de 5250 mp Al
ce1 |CU numarul cadastral 994/64, pe o perioada de 49 de ani incepand cu
data de 15.01.2011, intre ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si 5C
ALTIUS FOTOVOLTAIC SRL, in favoarea
1) SC ALTIUS FOTOVOLTAIC SRL
18305 7/ 09/05/2012
Autorizatie nr. 294, din 28/11/2011 emis de Primaria Mun. Giurgiu;
c62 Se noteaza autorizatia de construire nr. 294/28.11.2011 asupra Al/C.B5
numarului cadastral 994/64, in favoarea SC ALTIUS FOTOVOLTAIC SRL
42522 / 19/09/2013
Contract De Ipoteca nr. 918, din 17/09/2013 emis de BNP LIDIA PITREL;
Se noteaza contractul de ipoteca asupra terenului in suprafata de Al
C63 |5250 mp cu numarul cadastral 994/64, subconcesionat sub C.64,
catre SC ALTIUS FOTOVOLTAIC SRL
20438 / 30/01/2015
Novatie nr. 9504, din 31/05/2002 emis de REGIA AUTONOMA ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si
TORNADO SISTEM SRL si 5C BOXCOM LTD NICOSIA incheiat la data de 01.06.2002; Contract Cesiune nr.
3133, din 29/04/2015 emis de SC CITYRING DEVELOPMENT SRL si NICULAE IONEL ADRIAN; Act Aditional nr.
949 la contractul de concesiune nr. 40/24.11.1998, din 31/01/2011 emis de REGIA AUTONOMA
ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si TORNADO SISTEM SRL si SC BOXCOM LTD NICOSIA; Novatie nr. fn,
din 24/01/2014 emis de REGIA AUTONOMA ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si TORNADO SISTEM SRL
si SC BOXCOM LTD NICOSIA; Novatie nr. fn, din 24/01/2014 emis de REGIA AUTONOMA ADMINISTRATIA
ZONEI LIBERE GIURGIU si TORNADO SISTEM SRL si SC LTD NICOSIA si SC CITYRING DEVELOPMENT SRL; Act
Aditional nr. 948 |a contractul de concesiune nr. 36/30.06.1998, din 31/01/2011 emis de REGIA AUTONOMA
ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si TORNADO SISTEM SRL si SC BOXCOM LTD NICOSIA; Novatie nr.
3232, din 17/03/2005 emis de REGIA AUTONOMA ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si TORNADO
SISTEM SRL si SC BOXCOM LTD NICOSIA incheiat la data de 17.03.2005:
c64 Se noteaza cesiunea contractelor de concesiune in favoarea NICOLAE Al/C.85
IONEL ADRIAN, inscrisa sub C.19, sub nr. 23541/29.11.2005
OBSERVATII: incheiere nr. 20438/30.04.2015

8290/ 20/02/2015
Contract De Inchiriere nr. 3, din 26/01/2015 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si SC VIXON
GAS SRL;
Se noteaza contractul de inchiriere asupra terenului in suprafata de Al
17 mp incheiat intre ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si SC
VIXON GAS SRL, incepand cu data de 26.01.2015 pana la data de
25.01.2020
22828 /14/05/2015
Contract Cesiune nr. 3566, din 13/05/2015 emis de NICOLAE JONEL ADRIAN si SC PCM ROM SRL; Act
Aditional nr. 3581 La contractul de concesiune nr. 40/24.11.1998, din 14/05/2015 emis de ADMINISTRATIA
ZONEI LIBERE GIURGIU si NICOLAE IONEL ADRIAN; Act Aditional nr. 3580 La contractul de concesjune nr.
36/30.06.1998, din 14/05/2015 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si NICOLAE IONEL ADRIAN;
C66 Se noteaza contractul de cesiune intre NICOLAE IONEL ADRIAN si 5C Al/C.85

PCM ROM SRL
23152 / 17/05/2016
Contract De Inchiriere nr. 4875, din 06/04/2006 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si SC AP.C.
D GIURGIU SRL; Act Aditional nr. 3614, din 12/06/2006 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si SC
A.P.C.D GIURGIU SRL; Act Aditional nr. 2711, din 07/04/2016 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU
si SC A.P.C.D GIURGIU SRL; Act Aditional nr. 3528, din 30/03/2011 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE
GIURGIU si SC A.P.C.D GIURGIU SRL;
c67 Se noteaza contractul de inchiriere pentru suprafata de 6218 mp din Al

terenuf de sub A.1 pana la data de 07.04.2021, in favoarea

Referinte

Ce5
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| 1) SCA.P.C.D GIURGIU SRL - AMENAJARE PORT CONTEINERE DUNAREAN SRL

25706 / 31/05/2016

Contract De Concesiune nr. 5/1709, din 02/03/2016 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si 5C
DANTEX TRANDING SRL; Act Aditional nr. 1 NR. 203/1774/02.03.2016/04.03.2016, din 02/06/2016 emis de
SC DANTEX TRANDING SRL si NICOLAE IONEL ADRIAN; Proces Verbal nr. 115, din 08/05/2002 emis de
ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si SC DANTEX TRANDING SRL; Contract De Concesiune nr. 32, din
08/05/2002 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si SC DANTEX TRANDING SRL;

Se noteaza contractul de concesiune asupra terenului in Suprafata de Al/C.69, C.70,C.71, C.93
C68 |1000 mp mp aferent parcelei P4, lotul B.16 conform P.V de predare

primire, in favoarea cesionarului .

4) SCI.S.C. RO TECHNOLOGY SRL, CIF:32554217

5479 /13/02/2017
Act Aditional nr. 4831 [a contractul de concesiune 32/08.05.2002, din 10/06/2016 emis de ADMINISTRATIA
ZONEI LIBERE GIURGIU:

Se noteaza actul aditional la contractul de concesiune nr. 32/08. Al
c71 05.2002, privitor la modificarea partilor contractante din contractul de

concesiune 32/08.05.2002, repectiv cedent ADMINISTRATIA ZONEI
LIBERE GIURGIU, concesionar SC ISC RO TEHNOLOGY SRL

27052 / 16/05/2018
Contract De Inchiriere nr. 3, din 27/04/2018 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU cu nr. 4082/27.
04.2018;
Se noteaza contractul de inchiriere incheiat intre  locator Al
c72 ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU, si locatar DOBRIN DOINITA

IOANICA, pe o perioada de 5 ani, de la data de 01.05.2018 pana la

data de 30.04.2023

31753/ 08/06/2018

Certificat nr. 11208 Constatator, din 06/06/2018 emis de ORNC Giurgiu; Decalaratie Autentificata nr. 860,
din 04/06/2018 emis de NP CRISU ELENA DENISA: Certificat Atestare Fiscala nr. 77072, din 06/06/2018 emis
de DITL GIURGIU; Hotarare jJudecatoreasca nr. 373 in dosar nr. 2694/122/2013, din 24/06/2014 emis de
Tribunalul Sindic Giurgiu:

c73 Se noteaza documentatia cadastrala de actualizare informatii tehnice Al
asupra terenului in suprafata de 2725 mp cu nr cadastral 994/60
46188 / 20/08/2018

Contract Cesiune nr. fn, din 01/08/2018 emis de NEO SRL si GREEN CONCEPT PROIECT R&R SRL; Act
Aditional nr. LA CONTRACTUL DE SUBCONCESIUNE NR. 2, din 04/01/2010 emis de GREEN CONCEPT PROIECT
R&R SRL si ADMINISTRATIA ZONEI! LIBERE GIURGIU;

Se intabuleaza dreptul de subconcesiune, pentru suprafata de 2725 Al
C74 |mp. drept de CONCESIUNEsubconcesiune, pentru suprafata de 2725
mp

1) GREEN CONCEPT PROIECT R&R SRL

46752 [/ 22/08/2018

Act Aditional nr. 4489 la contractul de subconcesiune 797/1/8 din data de 29.05.2011, din 14/05/2018 emis
de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL; Act Aditional nr.
4490 LA CONTRACTUL DE SUBCONCESIUNE 129/1/34/30.01.2012, din 14/05/2018 emis de ADMINISTRATIA
ZONEI LIBERE GIURGIU si MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL; Act Aditional nr. 4489 A
CONTRACTUL DE SUBCONCESIUNE 797/1/8/29.05.2011, din 14/05/2018 emis de e ADMINISTRATIA ZONEI
LIBERE GIURGIU si MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL;

C75 Se noteaza actul aditonal la contractul de subconcesiune nr. 797.1 Al
/8/2011 de sub C.52 !

C76 Se noteaza actul aditional la contractul de subconcesiune nr. 129.1 Al
/34/2012, de sub C.63

49428 / 05/09/2018

Certificat nr. 20738 CONSTATATOR, din 07/09/2018 emis de ONRC; Contract De Inchiriere nr. 20, din
03/11/2017 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si MEGA PLANT SRL;

Se noteaza contractul de inchiriere nr. 20/03.11.2017 incheiat intre Al
locatorul ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU si locatarul MEGA
PLANT SRL, avand ca obiect parcela P1A1/1-591 mp, pe o pericada de
5 ani incepand cu data de 03.11.2017 si pana la data de 02.11.2022

22321 /09/04/2019

Cc77

Contract De Inchiriere nr. 1, din 11/01/2019 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE si DANTECH UNIK TOP
SRL; Act Aditional nr. FN Ia contract de inchirierenr 1 din 11.01.2019, din 01/04/2019 emis de
ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE si DANTECH UNIK TOP SRL; Certificat nr. 9742 CONSTATATOR, din 08/04/2019
emis de ONRC;

Se noteaza contractul de inchiriere asupra terenului in suprafata de Al /C.85
c78 2569 mp - P2A, pe o pericada de 5 ani, de la data de 11.01.2019 pana

la data de 10.01.2024, intre ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE - locator si
DANTECH UNIK TOP SRL - locatar

22322/ 09/04/2019
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Contract De Inchiriere nr. 5 + Anexa 1, din 01/04/2019 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE si DANTECH

UNIK TOP SRL; Certificat nr. 9743 CONSTATATOR, din 08/04/2019 emis de ONRC:

Se noteaza contractul de inchiriere, asupra terenului in suprafata de Al /C.85

c79 2701 mp - P1C1/2 si P1CL, pe o perioada de 5 ani, de la data de
01.04.2019, intre ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU - locator si

DANTECH UNIK TOP SRL - locatar

60838 / 20/09/2019

Act nr. 11 DE SUBCONCESIUNE, din 04/07/2019 emis da ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si SERBEL

IMPORT EXPORT SRL; Certificat nr. 23563 constatator, din 03/09/2019 emis de ONRC GIURGIU; Act Aditional

nr. FN la contractul de DE SUBCONCESIUNE din 04.07.2019, din 18/09/2019 emis de ADMINISTRATIA ZONEI

LIBERE GIURGIU si SERBEL IMPORT EXPORT SRL;

Se intabuleaza dreptul de subconcesiune privind numarul cadastra Al

c80 994/C, cu parcela P6A6, in suprafata de 15.369 mp drept de

CONCESIUNESUBCONCESIUNE, privind numarul cadastra 894/C, cu

parcela P6A6, in suprafata de 15.369 mp

1) SERBEL IMPORT EXPORT SRL

71601 / 29/10/2019

Act Administrativ nr. 13 + ANEXA, din 29/08/2019 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU sj VLAD

LOGISTIC SRL; Certificat nr. 26566 constatator, din 28/10/2019 emis de ONRC: Act Aditional nr. fn la

contractul de SUBCONCESIUNE nr. 13/29.08.2019, din 22/10/2019 emis de ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE

GIURGIU si VLAD LOGISTIC SRL;

Se intabuleaza dreptul de subconcesiune privind imobilul cu nr| Al/C.85

cadastral 994/C cu parcela P2A2/2 in suprafata de 5545 mp, pe o

C82 |perioada de 39 de ani. drept de CONCESIUNESUBCONCESIUNE, privind

imobilul cu nr cadastral 994/C cu parcela P2A2/2 in suprafata de 5545

mp

1) VLD LOGISTIC SRL
78850 /27/11/2019
Decalaratie Autentificata nr. 2009, din 27/11/2019 emis de BIN CIOBANU VICTOR;

Se transcrie dreptul de folosinta asupra terenului de sub A.L cu Al
c83 incheierea nr. 600/601/2000 si a contractului de inchiriere nr. 99/1999

incheiat intre R.A Administratia Zonei Libere Giurgiu si SC ROMCOM-
PRO SRL, in favoarea ROMCOM SRL, pe o perioada de 50 de ani

78851 /27/11/2019 |
Decalaratie Autentificata nr. 2009, din 27/11/2019 emis de BIN CIOBANU VICTOR: '
Se transcrie  dreptul de folosinta asupra .terenului de la A.1 cu Al
c84 inche!ere_a nr. 600/601{2900 5j a con'grag:tului d_e inchiriere nr. 99/1999
incheiat intre R.A Administratia Zonei Libere si SC ROMCOM-PRO SRL,
in favoarea ROMCOM SRL. pe o perioada de 50 de ani
5874 / 03/02/2020
Act Administrativ nr. FN, din 03/02/2020 emis de OCPI GIURGIU - SERVICIUL P.L;
Se indreapta eroare materiala savarsita prin incheierea nr. 25706/31. Al

05.2016 in sensul de a se nota corect transferarea dreptului de
concesiune de la SC DANTEX TRADING SRL la SC DANTECH UNIK TOP
SRL si la NICULAE IONEL ADRIAN.
Act Administrativ nr. 1, din 17/11/2003 emis de R.A ADMINISTRATIA ZONE LIBERE; H.G 788/1996 emis de
Guvernul Romaniei:
Se transcrie dreptul de administrare asupra terenului de la Al, Al
€94 |aferent imobilului cu nr. cadastral 766, in favoarea R.A Administratia
Zonei Libere Giurgiu.

OBSERVATII: in seria si rangul incheierii nr. 5030/2000
Se transcrie dreptul de concesiune asupra terenului de la A.1, aferent Al
€95 |imobilului cu nr. cadastral 766, pe o perioada de 50 de ani, incepand
cu data de 03.08.2000, in favoarea S.C TAMI 2 S.A.

OBSERVATII: in seria si rangul incheierii nr. 5030/2000
Act Administrativ nr. 30, din 29/12/2017 emis de AZL GIURGIU SA; HG 788/1996; Act Administrativ nr. 8871,
din 29/10/2019 emis de AZL GIURGIU SA: conventie nr. 7496/26.09.2016; Act Administrativ nr. 25231, din
14/11/2018 emis de ONRC:
Se transcrie dreptul de administrare asupra imobilului de sub Al, Al
C96 |aferent imobilului cu nr. cadastral 732, in favoarea R.A. Administratia
Zonei Libere Giurgiu .

OBSERVATII: in seria si rangul incheierii nr. 5463/13.09.2000
Se transcrie dreptul der subconcestune asupra suprafetei de teren de Al
934 mp, pe o pericada de 41 de ani incepand cu data de 01.01.2018,
aferent imobilului cu nr. cadastral 732, in favoarea DANTECH UNIK
TOP SRL.

OBSERVATIL: in seria si rangul inchejerii nr. 65232/16.11.2018

C93

Cco7
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Refarinte

Act Administrativ

nr. 105, din 10/12/1999 emis de R.A ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU si SC
KERINVEST 5.A FRANTA: act aditional la contract de inchiriere nr.105/1999; H.G 788/1996:

Se transcrie dreptul de administrare asupra imebilului de sub Al,
C98 |aferent imobilului cu nr. cadastral 738 si 759, in favoarea RA.
Administratia Zonei Libere Giurgiu .

Al

OBSERVATIL: in seria si rangul incheierii nr. 1609/2000; 1609 bis/2000

Se transcrie dreptul de concesiune asupra imobilului de sub Al,
C99 |aferent imobilului cu nr. cadastral 738, pe o perioada de 50 de ani,
incepand cu data de 01.10.1997, in favoarea S.C Agrom-Trade S.R.L.

Al

OBSERVATII: in seria si rangul incheierii nr. 1609 /2000

Se transcrie dreptul de concesiune asupra imobilulul de sub Al,
Clo0|aferent imobilului cu nr. cadastral 759, pe o perioada de 50 de ani,
incepand cu data de 14.04.1998, in favoarea S.C Agrom-Trade S.R.L.

Al

OBSERVATIL: in seria si rangul inchejerii nr. 1609 bis/2000

Act Administrativ nr. 4, din 01/01/2000 emis de R.A ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIUsi SC Promond

perioada de 50 de ani, incepand cu data de 14.03.2000, aferent
imobilului cu nr. cadastral 994, in favoarea S.C EDF Properties
Services (Romania) S.R.L.

C102

SA;
Se transcrie dreptul administrare asupra terenului de la A.1, aferent Al
C101/imobilui cu nr. cadastral 994, in favoarea R.A Administratia Zonei
Libere Giurgiu .
OBSERVATI: in seria si rangul incheierii nr. 4447/2000
Se transcrie dreptul de concesiune asupra terenului de sub Al pe o Al

OBSERVATII: in seria si rangul incheierii nr. 5492 bis/2000

Act Administrativ

nr. 105, din 10/12/1999 emis de R.A ADMINISTRATIA ZONElI LIBERE GIURGIU si SC
KERINVEST S.A FRANTA; act aditional la contract de inchiriere nr.105/1999; H.G 788/1996;

C106|aferent imobilului cu nr. cadastral 819, in favoarea R.A Administratia
Zonei Libere Giurgiu .

Se transcrie dreptul administrare asupra terenului de sub A.1, aferent Al
C103|imobilului cu nr. cadastral 994/2, in favoarea R.A Administratia Zonei
Libere Giurgiu .
OBSERVATII: in seria si rangul incheierii nr. 6723/2000
c104 Se transcrie dreptul de folosinta asupra terenului de sub Al, aferent Al |
nr. cadastral 994/2, in favoarea S.C. .C.M.U.G S.A.
OBSERVATII: in seria si rangul incheierii nr. 1/2000
Se transcrie dreptul de folosinta asupra imobilului de sub AL, pe o Al
C105|pericada de 30 de ani incepand cu data de 10.11.1999, aferent
imobilului cu nr. cadastral 819, in favoarea S.C Kerinvest $.A Franta.
OBSERVATII: in seria si rangul incheierii nr. 7181/2000
Se transcrie dreptul ‘de administrare asupra imobilului de sub AL, Al

OBSERVATII: in seria si rangul incheierii nr. 7532/2000

SA:

Act Administrativ nr. 4, din 01/01/2000 emis de R.A ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIUsI SC Promond

c107/>8 transcrie dreptul de folosinta asupra terenului de sub A.1, aferent

Al

imobilului cu nr. cadastral 623/1/2. in favoarea SC Promond SA.

OBSERVATII: in seria si rangul incheierii nr. 659/2000

Act Administrativ nr. 1, din 17/11/2003 emis de R.A ADMINISTRATIA ZONE
Guvernul Romaniei;

| LIBERE; H.G 788/1996 emis de

perioada de 50 de ani, incepand cu data de 13.02.2000, aferent
imobilului cu nr. cadastral 789, in favoarea SC YMX IMPORT EXPORT
SRL.

C109

Se transcrie dreptul de administrare asupra terenului de sub AL, Al
C108|aferent imobilului cu nr. cadastral 789, in favoarea R.A Administratia
Zonei Libere Giurgiu .
OBSERVATII: in seria si rangul incheierii nr. 2007/2000
Se transcrie dreptul de concesiune asupra imobilului de la A1, pe o Al

OBSERVATII: in seria si rangul inchejerii nr. 790/2004

Act Administrativ nr. 5026, din 01/10/1999 emis de S.N.G SA; SC Hofmann A

utotech Romania SRL;

C110 Se transcrie dreptul de superficie asupra suprafetei de 822 mp a

Al

imobilului de la Al, aferent imobilului cu nr. cadastral 598.

OBSERVATI!: in seria si rangul incheierii nr. 548/2000

Act Administrativ nr. 4, din 27/01/2000 emis de SC PROMOND SA; RA
GIURGIU; ANEXA 1:

ADMINISTRATRIA ZONEI LIBERE

C111 Se transcrie dreptul de folosinta asupra terenului de sub A.1, aferent
imobilului cu nr. cadastral 623, in favoarea SC Promond SA

Al

OBSERVATII: in seria si rangul incheferii nr. 659/2000

Act Notarial nr. 1996, din 30/06/1999 emis de BNP Ciobanu Victor;
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c112 Se transcrie dreptul de superficie asupra suprafetei de 2713 mp a Al
imobilului de la Al, aferent imobilului cu nr. cadastral 623,
OBSERVATII: in serfa si rangul inchelerii nr. 659 bis/2000
Act Administrativ nr. 34, din 01/06/2001 emis de R.A ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE; SC AGER BUSINESS
TECH SA; Anexa 1; act aditional la contractul de inchiriere:
Se transcrie dreptul de folosinta asupra terenului de sub A.l, in Al
C113|perioada 01.06.2001 pana la 30.09.2050, aferent imobilului cu nr.
cadastral 598, in favoarea SC Ager Business Tech SA
OBSERVATIL: in seria si rangul incheierii nr. 38396/2008
Act Administrativ nr. 1152, din 24/05/2012 emis de Guta Dan Constantin; Isopescu Alexandru; Vasiliu
Mircea; SC ILR Logistica Romania SRI:
Se transcrie dreptul de inchiriere asupra terenului de sub Al, aferent Al
C114|imobilului cu nr. cadastral 424/1, pe o perioada cuprinsa intre
01.12.2012-31.12.2014, in favoarea SC ILR LOGISTICA ROMANIA SRL .
OBSERVATII: in seria si rangul incheierii nr. 14304/27.03.2013
Se transcrie dreptul de inchiriere asupra terenului de sub Al, aferent Al
C115|imobilului cu nr. cadastral 42571, pe o perioada cuprinsa intre
01.12,2012-31.12.2014, in favoarea SC ILR LOGISTICA ROMANIA SRL .
OBSERVATII: in seria si rangul incheferii nr. 14303/27.03.2013

Act Administrativ nr. 4, din 27/01/2000 emis de SC Promond SA : R.A Administratia Zonei Libera Giurgiu;
c116/€ transcrie dreptul de folosinta asupra terenului de sub A.l, aferent Al/C.117
imobilului cu nr. cadastral 623/2, in favoarea SC Promond SA.

OBSERVATI: in seria si rangul incheierii nr. 659/2000
Act Notarial nr. 387, din 11/02/2000 emis de BNP E.M Schuster;
Se transcrie obligatia SC Promond SA de a notifica R.A Administratia Al
Zonei Libere Giurgiu transferu! activului, aferent imobilului cu nr,
Cl17|cadastral 623/2, si sa cesioneze folosinta asupra terenului in favoarea
: Guta Constantin Dan -30%, Guta Georgeta- 30%, Isopescu Alexandru
Corneliu - 30%, Vasiliu Mircea Vasile - 10%.

OBSERVATII: in seria si rangul incheierii nr. 143672000
Act Normativ nr. 788, din 11/09/1996 emis de Guvernul Romaniei;
Se transcrie dreptul administrare asupra terenului de la A.1, aferent Al
C118|imobilui cu nr. cadastral 691, in favoarea R.A Administratia Zonei
Libere Giurgiu . -

OBSERVATII: in seria si rangul incheierii nr. 1044/2000
Act Administrativ nr. 2041, din 02/03/2000 emis de R.A ADMINISTRATIA ZONE| LIBERE GIURGIU; SC MASTER
COMPANY SRL GIURGIU;
Se transcrie dreptul de folosinta, pe o durata de 50 ani, incepand cu Al
Cl19/data de 01.11.1999, aferent imobilului cu nr. cadastral 691, in
favoarea : SC Master Company SRL Giurgiu

OBSERVATII: in seria si rangu! incheiferii nr. 1044/2000
Act Normativ nr. 788, din 11/09/1996 emis de Guvernul Romaniei;
Se transcrie dreptul administrare asupra terenuiui de la A.1, aferent Al
C120|imobilui cu nr. cadastral 759, in favoarea R.A Administratia Zonei
Libere Giurgiu . .

OBSERVATII: in seria si rangul incheierii nr. 1609/2000
Se transcrie dreptul de administrare asupra imobilului de sub Al, Al
Cl21|aferent imobilului cu nr. cadastral 626, in favoarea R.A. Administratia
Zonel Libere Giurgiu .

OBSERVATII; in seria si rangul incheierii nr. 5740/25.09.2000
Se transcrie dreptul de administrare asupra imobilului de sub AL, Al
Ci22(aferent imobilului cu nr. cadastral 0994/19, in favoarea R.A.
Administratia Zonei Libere Giurgiu

OBSERVATII: in seria si rangul incheierii nr. 5163/22.07.2002 _
Act Administrativ nr, 14, din 22/02/2002 emis de R.A ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE; SC DESPEC ROMANIA
SRL;

Referinte

Se transcrie dreptul de concesiune asupra imobilului de la Al, aferent Al
Cl123|imobilului cu nr. cadastral 994/19, in favoarea SC DESPEC ROMANIA
SRL.
B OBSERVATII: in seria si rangul incheierii nr. 5164/22.07.2002
52448 / 18/06/2021
Act Administrativ_nr. REFERAT F.N., din 18/06/2021 emis de 0.C.P.l. GIURGIU-SERVICIUL PUBLICITATE;
Se indreapta eroarea materiala savarsita in cartea funciara pe hartie Al

nr. 1170/N/C, in sensul ca in mod eronat s-au inscris in cartea pe
hartie incheierile  nr.32129/2020, 32129/2020, 37042/2020,
36751/2021, 40261/2021, corect fiind in cartea electronica.

Act Administrativ nr. fn, din 02/04/2020 emis de ELECTROCONSTRUCTIA ELCO SA: ANTIGUA STAR SRL; Act
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Administrativ nr. 2, din 28/08/1997 emis de RA AZL GIURGIU: SC ELCO SA; act aditional la contractul de
cesiune nr. 2/28.08.1997 din 05.03.2021; Act Administrativ nr. 350390, din 17/06/2020 emis de ONRC; Act
Administrativ nr. 2466, din 30/03/2020 emis de RA AZL GIURGIU; SC ELCO SA; act aditional la contractul de
cesiune nr. 2/28.08.1997 din 24.11.2021:
c126 intabulare, drept de CONCESIUNE. pe o perioada de 50 de ani asupra Al/C.127,C.128, C.129
unei suprafete de 1752 mp, aferent parcelei P2 lot A3 in incinta TCP1

2) ANTIGUA STAR SRL

OBSERVATII: in seria si rangul incheierii nr. 32129/18.06.2020 B
Se intabuleaza dreptul de concesiune in conditile contractulu] de Al/C.129
Cl128|concesiune nr. 2/28.08.1997 si a actelor aditionale la contract in
favoarea lui ANTIGUA STAR SRL

OBSERVATII: in seria si rangul incheierii nr. 32129/18.06.2020

Referinte

Act Administrativ nr. 64, din 30/06/2020 emis de PATRIA BANK SA; ADMINISTRATIA ZONE| LIBERE GIURGIU
SA; + act aditional nr. 1; Act Administrativ nr. 65, din 30/06/2020 emis de PATRIA BANK SA; ADMINISTRATIA
ZONEI LIBERE GIURGIU SA; + act aditional nr. 1; Act Administrativ nr. 63, din 30/06/2020 emis de PATRIA
BANK SA; ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE GIURGIU SA; + act aditional nr. 1:
Se noteaza ipoteca mobiliara asupra chiriilor izvorate din contractele] Al
de inchiriere nr. 34/01.06.2001; nr. 17/01.03.2020; nr. 9/13.05.2019;
C130|nr. 44/30.05.2002; nr. 14/22.07.2011; nr. 54/27.06.2000; nr. 20/30.
09.2016; nr. 1/11.01.2019; nr. 5/01.04.2019; nr. 10/27.05.2019;, nr.
99/01.12.1999 pentru suma de 50999 Euro.
1) PATRIA BANK SA, CIF:114470210

OBSERVATII: in seria si rangul incheierii nr. 37042/09.07.2020
Se noteaza ipoteca mobiliara asupra chiriilor izvorate din contractele Al
de inchiriere nr. 34/01.06.2001; nr. 17/01.03.2020; nr. 9/13.05.2019;
C131inr. 44/30.05.2002; nr. 14/22.07.2011; nr. 54/27.06.2000; nr. 20/30.
09.2016; nr. 1/11.01.2019; nr. 5/01.04.2019; nr. 10/27.05.2019;, nr.
99/01.12.1999 pentru suma de 110601 Euro.
1) PATRIA BANK SA, CIF:114470210

OBSERVATIL: in seria si rangul incheierii nr. 37042/09.07.2020
Se noteaza ipoteca mobiliara asupra chiriilor izvorate din contractele Al
de inchiriere nr. 34/01.06.2001; nr. 17/01.03.2020; nr. 9/13.05.2019;
C132|nr. 44/30.05.2002; nr. 14/22.07.2011; nr. 54/27.06.2000; nr. 20/30.
09.2016; nr. 1/11.01.2019; nr. 5/01.04.2019; nr. 10/27.05.2019;, nr.
199/01.12.1999 pentru suma de 135673 Euro.
1) PATRIA BANK SA, CIF:114470210

OBSERVATII: in seria si rangu/ incheierii nr. 37042/09.07.2020 ]
Act Administrativ nr. 5, din 27/05/2013 emis de SC ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SA; SC VIXON
GAS SRL; Act Administrativ nr. act aditional la contractul de subconcesiune nr. 5, din 27/05/2013 emis de SC
ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SA; SC VIXON GAS SRL; Act Administrativ  nr. 286421, din
15/04/2021 emis de ONRC; Act Administrativ nr. 14081859, din 15/04/2021 emis de ANAF;
Se intabuleaza dreptul de subconcesiune pe o perioada de 44 de ani, Al
incepand cu data de 01.06.2013, asupra unei suprafete totale de
C133|12799 mp, ce se compune din : parcela P4C-6305 mp, parcela
PACF2/1-994 mp si parcela PCF3-5500 mp, aferent imobilului cu nr.
cadastral 994/C
1) SCVIXON GAS SRL, CIF:31252326

OBSERVATII: in seria si rangul incheierii nr. 36751/27.04.2021
Act Administrativ nr. 9279, din 27/06/2005 emis de SC IMSAT SA; RA ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU;

C134 Se transcrie dreptul de inchiriere asupra imobiluiui de la AL, aferent Al
imobilului cu nr. cadastral 639, in favoarea SC IMSAT SA.
OBSERVATII: in seria si rangul incheierii nr. 8481/19.03.2009

Act Normativ nr. 788, din 11/09/1996 emis de Guvernul Romaniei;

Se transcrie dreptul administrare asupra terenului de la A.1, aferent Al
C135|imobilui cu nr. cadastral 957, in favoarea R.A Administratia Zonei
Libere Giurgiu .

OBSERVATII: in seria si rangul incheierii nr. 4087/2000

Act Administrativ nr. 6584, din 13/07/2000 emis de ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU SA; BORDINCEL
BOGDANA RAMONA;

Se transcrie dreptul folosinta asupra terenului de la A.1, aferent Al
C136|imobilui cu nr. cadastral 957, pe o pericada de 50 de ani, incepand cu
data de 12.11.1999
1) BORDINCEL BOGDANA RAMONA
OBSERVATII: in seria si rangul incheierii nr. 4087 bis/2000

57776 / 12/07/2021

Act Administrativ nr. 28, din 12/12/2017 emis de AZL GIURGIU SA;CHEMICAL TERMINAL ZLG SRL; Act
Administrativ _nr. 3095, din 29/04/2021 emis de CHEMICAL TERMINAL ZLG SRL; MINIPORT ZLGR SRL; Act
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Carte Funciard Nr. 40340 Comuna/Orag/Municipiu: Giurglu

nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale i
de garantie si sarcini Referinte
Administrativ nr. 14818, din 07/06/2021 emis de ONRC; Act Administrativ_nr. 4483, din 24/06/2021 emis de
AZL GIURGIU S; MINIPORT ZLGR SRL:
Se intabuleaza dreptul de subconcesiune pe o pericada de 41 de ani, Al/C138,C.139

C137 incepand cu data de 15.12.2017, asupra unei suprafete totale de 6047
mp, ce se compune din parcela P4CFl, aferent imobilului cu nr.

cadastral 994/C

2) S.C. MINIPORT ZLGR S.R.L., CIF:44059646

Se noteaza contractul de cesiune nr 3095/29.04.2021 incheiat intre SC Al

C138|CHEMICAL TERMINAL ZLG SRL si S.C. MINIPORT ZLGR S.R.L. la

contractul de subconcesiune nr 28/12.12.2017, de sub C.137

C139 Se notea;a actul aditional nr 4483/24.06.2021 la contractul de Al
subconcesiune nr. 28/12.12.2017, de sub C.137

60897 / 22/07/2021

Act Notarial nr. 1621, din 22/07/2021 emis de Neagoe Mihaela;
Inscrierea provizorie, drept de IPOTECA, Valoare:6730000 LEl, si Al

celelalte obligatii de plata aferente creditului, asupra constructiej
Cl40|viitoare ce se va edifica pe terenul in suprafata de 5545 mp Sector
TCPI Parcela 2A2/2, in baza autorizatiei de construire 34/29,03.2021,
proprietatea VLD LOGISTIC SRL
| 1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:43506193
70802 / 26/08/2021
Act Administrativ nr. adeverinta 6054, din 24/08/2021 emis de AZL Giurgiu SA; Act Administrativ nr. 14548,
din 19/12/2003 emis de AZL GIURGIU; Act Administrativ nr. 3374, din 11/03/2004 emis de AZL GIURGIU: Act
Administrativ nr. 11465, din 22/07/2002 emis de AZL GIURGIU; Act Administrativ nr. 11118, din 09/10/2003
emis de AZL GIURGIU; Act Administrativ nr. 4685, din 09/04/2004 emis de AZL GIURGIU; Act Administrativ
nr. 611646, din 25/08/2021 emis de ONRC BUCURESTI: Act Administrativ nr. 4893, din 25/04/2003 emis de
AZL GIURGIU; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 44, din 30/05/2002 emis de AZL GIURGIU S| SC DE SCHROEF
ROMANIA SRL;
Se noteaza dreptul de inchiriere a terenului in suprafata de 104000mp Al
Cl41/din totalul de 1604528 mp, incepand cu data de 01.06.2002 pana pe
data de 01.06.2051.
1) SC.ATG MARINA SRL, CIF:14625026

74201 / 08/09/2021
Act Administrativ. nr. CERTIFICAT CONSTATATOR NR: 627075, din 01/09/2021 emis de O.N.R.C.; Act
Administrativ nr. CONTRACT DE SUBCONCESIUNE NR: 11, din 27/11/2015 emis de S.C.AZL GIURGIU S.A; Act
Administrativ nr. act aditional la contractul de subconcesiune nr. 11, din 09/05/2016 emis de AZL Giurgiu,
PCM ROM SRL; Act Administrativ nr. adresa 8554, din 03/12/2015 emis de AZL Giurgiu, PCM ROM SRL; Act
Administrativ nr. CONTRACT DE SUBCONCESIUNE NR: 26, din 06/12/2017 emis de S.C. AZL GIURGIU S.A.; Act
Administrativ_nr. p.v. 8488, din 27/11/2015 emis de AZL Giurgiu, PCM ROM SRL:

Se noteaza dreptul de concesiune asupra suprafetei de 7500 mp (P4, Al

Al conform schitei plan), pe o perioada de 41 ani, incepand cu data de
15.12.2017 si asupra suprafetei de 1008 mp (P5, CS7 conform schitei
plan), pe o pericada de 42 ani, incepand cu data de 27.11.2015.

1) SCPCM ROM SRL, CIF:31085090

37106 / 04/05/2022
Act Administrativ nr. 9259, din 30/06/2008 emis de SC AZL GIURGIU SA; Act Administrativ nr. 11580, din
06/04/2022 emis de ONRC; Act Administrativ_nr. 1, din 03/05/2022 emis de REAL ESTATE PORTUAL SRL;
Se noteaza contractul de inchiriere asupra terenului in suprafata de Al
11.368 mp situat in parcelele P SNG 10 si P SNG 10/1 aferent
constructiilor: platforma betonata cu o suprafata construita de 4.999
mp inscrisa in CF nr. 4686/N a localitatii Giurgiu cu nr. cadastral
994/13/2/S, platforma betonata cu o suprafata construita de 6.369 mp
Cl43linscrisa in CF nr. 1943/N/S a localitatii Giurgiu cu nr. cadastral
994/12/1/S si hala industriala in suprafata de 578,80 mp inscrisa in CF
nr. 1943/N/S a localitatii Giurgiu cu nr. cadastral 994/13/1/S, pe o
perioada de 41 ani incepand cu data de 01.07.2008 incheiat intre SC
Administratia Zonei Libere Giurgiu SA - locator si SC Real Estate
Portual SRL - locatar.
93859 /10/11/2022
Act Administrativ nr. 20, din 30/09/2016 emis de SC AZL GIURGIU SA; 5C DANTECH UNIK TOP SRL; Act
Administrativ nr. 8025, din 03/11/2022 emis de AZL GIURGIU SA; Act Administrativ nr. 106/4856, din
06/07/2021 emis de SC DANTECH UNIK TOP SRL; AZL GIURGIU SA:
C144 Se noteaza contractul de inchiriere asupra terenului in suprafata de Al

1741.05 mp, parcela PSNG 14 pana la data de 29.09.2026
1) SC DANTECH UNIK TOP SRL, CIF:33843884

80957 / 30/08/2023

Act Administrativ nr. CONTRACT DE INCHIRIERE NR 85, din 19/10/1999 emis de REGIA AUTONOMA A.Z.L.
GIURGIU,- S.C. SEA SRL; Act Administrativ nr. DELEGATIE NR 1509, din 29/08/2023 emis de S.C. SEA
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Carte Funciard Nr. 40340 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

nr. FN, din 21/09/2023 emis de AZL GIURGIU:

ROMANIA SRL; Act Administrativ nr. CERTIFICAT CONSTATTOR NR 753389, din 06/07/2023 emis de ONRC;
Act Administrativ nr. ACT ADITIONAL NR 12755, din 19/09/2000 emis de SC A.Z.L. GIURGIU SA; Act
Administrativ nr. CONTRACT DE INCHIRIERE NR 86, din 15/10/1999 emis de SC A.Z.L. GIURGIU SA; Act
Administrativ nr. ACT ADITIONAL NR 12756, din 19/09/2008 emis de SC A.ZL GIURGIU SA; Act Administrativ

Se noteaza contractul de inchiriere incheiat intre proprietarul Regia
Autonoma “ Administratia Zonei Libere” Giurgiu si chiriasul S.C SEA
C145|ROMANIA S.R.L. asupra terenului in suprafatda de 4359 mp, aferent
constructiei C 376, pe o perioada de 50 ani , incepand cu data de
01.10.1999

Al

Se noteaza contractul de Inchiriere incheiat intre proprietarul Regia
Autonoma “ Administratia Zonei Libere” Giurgiu si chiriasul S.C SEA
C146/ROMANIA S.R.L. asupra terenului in suprafata de 1366 mp, aferent
constructiei C 5, pe o perioada de 50 ani , fncepand cu data de

01.10.1999

Al
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Carte Funciard Nr. 40340 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
40340 Din acte:
1.605.400
Masurata:
1.604.528

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DEI'ALI_I LINIARE IMOBIL
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Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = N -
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti D Din acte: - - -
constructii A 1.605.400
Masurata:
1.604.528
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din projectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 98.945 2 3 13.765 3 4 218.343
4 5 24,923 5 6 131.048 6 7 15.067
7 8 19.791 8 9 57.904 9 10 16.938
10 11 96.064 11 12 18.143 12 13 20.307
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Carte Funciard Nr. 40340 Comuna/Orag/Municipiu: Giurgiu

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment
13 14 79.888 14 15 100.479 15 16 74.985
16 17 75.638_ 17 18 89.67 18 19 21.975
19 20 21.512 20 21 6.604 21 22 10.897
22 23 0.766 23 24 9.525 24 25 1.846
25 26 13.704 26 27 39.755 27 28 102.956
28 29 162.34 29 30 81.215 30 31 82.012
31 32 17.734 32 33 57.316 33 34 85.171
34 35 313.508 35 36 1.857 36 37 67.382
37 38 42.023 38 39 5.099 39 40 2.118
40 41 3,734 41 42 24.8 42 43 38.917
43 44 7.952 | 44 45 56.74 45 46 13.289
46 47 26.086 47 48 77.238 48 49 10.016
49 50 3.915 50 51 3.657 51 52 20.973
52 53 7.815 53 54 6.141 54 55 32.318
55 56 8.122 56 57 10.761 57 58 1.633
58 59 103.398 59 60 3.603 60 61 7.223
61 62 177.759 62 63 1.476 63 64 19.608
64 65 1.242 65 66 34.007 66 67 5.68
67 68 29.679 68 69 313.508 69 70 101.552
70 71 127.636 71 72 136.646 72 73 154.479
73 74 30.255 74 75 25.903 75 76 140.808
76 77 182.937 77 78 94.297 78 79 100.477
79 80 25.855 80 81 33.031 81 82 8.665
82 83 5.0392 83 84 57.838 84 85 68.111
85 86 215.372 86 87 66.721 87 88 136.87
88 89 15.194 89 90 10.199 90 o1 114.261
91 92 127.291 92 93 176.778 93 94 83.417
94 95 86.246 95 96 107.469 96 97 139.62
97 98 279.399 98 99 128.84 99| 100 69.59
100 101 96.449 101 102 193.168 102 103 200.514
103| 104 32.263 104 105 56.19 105 106 3.007
106 107 81.602 107 108 17.173 108 109 2.506
109 110 2.195 110 111 12,718 111 112 22.06
112 113 12.36 113 114 14.003 114 115 0.388
115 116 14.636 116 117 11.983 117 118 15.767
118 119 10.077 119 120 8.195 120 121 8.471
121 122 1.563 122 123 3.351 123 124 7.982
124| 125 1.943 125 126 1.984 126| 127 10.212
127 128 6.153 128| 129 18.463 129 130 18.377
130 131 6.242 131 132 4.865 132| 133 14.229
133| 134 8.366 134| 135 1.172 135 136 1.81
136 137 3.976 137 138 10.124 138 139 10.058
139 140 11.845 140 141 25.25 141 142 10.142
142 143 10.05 143 144 14.879 144 145 18.464
145 146 9.058 146 147 12.67 147 148 5.529
148 149 2.856 149 150 17.455 150 151 12.697
151 152 2.825 152| 153 31.246 153| 154 16.808
154 155 17.511 155 156 3.124 156 157 9.97
157 158 10.028 158 159 2.514 159 160 8.271
160 161 22.634 161 162 8.908 162 163 11.777
163 164 0.722 164 165 98.694 165 166 4,913
166| 167 85,158 167| 168 48.327 168| 169 18.14
169, 170 7.945 170 171 2.403 171 172 10.12
172 173 1.195 173| 174 27.952 174| 175 34.542
175 176 2.434 176 177 4,094 177 178 13.094
178| 179 7.345 179| 180 7.131 \_ 180| 181 1.27
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Carte Funciars Nr. 40340 Comuna/Orag/Municipiu: Giurgiu

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
Tnceput| sfarsit segment Tnceput| sfarsit segment Tnceput| sfarsit segment
181 182 0.221 182 183 1.075 183 184 0.5
184 185 11.458 185 186 2.32 186 187 11.851
187| 188 14.549 188 189 46.603 189 190 45.872
190f 191 40.088 191 192 12.688| 192| 193 19.407
193 1 11.467

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#+ Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen .
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere

1 22663 | 14-03-2024 04-04-2024 Actualizarea informatii tehnice
2 22755 | 15-03-2024 05-04-2024 Actualizarea informatii tehnice

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active (a data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016. exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entit&tii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realittii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
03/04/2024, 19:37
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PROIECT ROMANIA

Avizat
Secretar General
al Municipiului Giurgiu
Baiceanu Liliana

)

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

Proiect de hotarare privind aprobarea tarifelor minime de inchiriere si subconcesiune in
perimetrul Zonei Libere Giurgiu S.A dar si a tarifelor de prestari servicii si inchiriere active
proprii, tarife cheu , licente si permise pentru anul 2025
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, Tnregistrat cu nr. din

- Raportul de specialitate al Directiei Servicii Publice, inregistratlanr. ...............;
- Avizul comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public si privat;
- - Avizul comisiei pentru administratie publica, juridic $i de disciplina,
- Adresa Societdtii Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A nr. 3767/22.05.2024 Tnregistrata
la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. din :
- Decizia Consiliului de Administratie nr. 302/27.01.2025;
- Referat nr. 360/22.01.2025 intcmit de catre Societatea Administratia Zonei libere Giurgiu;
- Legea nr. 31/1990 privind societétile, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
- Prevederi art. 305 alin 1 si prevederile art . 3151 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
In temeiul art.129, alin.3), lit. C), art. 139, alin. 3) lit. a) si art. 196 alin. 1, lit.a, din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba nivelul tarifelor de permise acces in Zona Libera Giurgiu pe categorii
de permise pentru anul 2025, conform Anexei nr. 1;

Art.2 Se aproba nivelul minim al tarifelor de inchiriere /subconcesiune parcele teren
in perimetru Zonei Libere Giurgiu, valabile in anul 2025, anexa conform nr. 2;

Art.3 Se aproba tarifele pentru eliberarea licentelor de lucru in Zona Libera Giurgiu,

valabile in anul 2025, conform Anexei nr. 3;
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Art.4 Se aproba nivelul minim al tarifelor de inchiriere platforme, spatii diverse, pe
categorii, practicate de Societatea Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A, pentru contractele
ce se vor incheia in anul 2025, conform Anexeinr. 4 ;

Art.5 Se aproba nivelul minim al altor tarifelor de prestari servicii operatiuni cheu
practicate de Societatea Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. pe anul 2025, conform
Anexeinr.5;

Art.6 Anexele 1-5 fac parte integranta din prezenta Hotarare;

Art.7. Prezenta hotarare se va comunica Primarului Municipiului Giurgiu, Institutiei
Prefectului — Judetul Giurgiu, Societafii Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A,
reprezentantului in Adunarea Generala a Actionarilor la Societatea Administratia Zonei

Libere Giurgiu si Directia Servicii Publice, pentru ducerea la indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Giurgiu, 2025
Nr.

Adoptata cu un numar de voturi pentru, din totalul de consilieri prezenti



DIRECTIA SERVICII PUBLICE
Compartimentul Monitorizare Servicii
Comunitare de Utilitate Publica
NE Lo
VICEPRIMAR

RAPORT DE SPECIALITATE

. TEMEIUL DE FAPT

Prin referat de aprobare nr. ..................... Lo, , Primarul Municipiului Giurgiu,
a initiat Proiect de hotarare privind aprobarea tarifelor minime de inchiriere si
subconcesiune in perimetrul Zonei Libere Giurgiu S.A dar si a tarifelor de prestari
servicii si inchiriere active proprii, tarife cheu , licente si permise pentru anul 2025
in vederea dezbaterii si aprobarii sale in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

1. TEMEIUL DE DREPT

Conform prevederilor Ordonatei de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
Directia Servicii Publice a analizat si elaborat prezentul raport in termenul prevazut de
lege.

lll. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE

Avand in vedere :

- Adresa nr. intocmita de Administratia Zonei Libere Giurgiu cu privire |la redactarea
proiectului de hotarare mentionat in prezenta adresa;

- Decizia Consiliul de Administratie nr. 502/27.01.2025 ;

- Referat nr.360/22.01.2025 elaborat de Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A ;

Zona Libera Giurgiu a fost infiintatd, in temeiul Legii nr. 84/1992 privind regimul
zonelor libere, in scopul de a favoriza dezvoltarea economica prin atragerea de investitii
cu capital stréin si autohton, promovarea schimburilor internationale, sporirea
posibilitatilor de folosire a resurselor locale si nationale in zona fluviala Giurgiu.



Conform prevederilor Legii nr. 84/1994 — privind regimul zonelor libere (cu modificérile
si completarile ulterioare) si a HG nr. 788/1996 privind infiintarea Zonei Libere Giurgiu (cu
modificarile si completarile ulterioare), societatea Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.
are ca obiect principal de activitate administrarea si exploatarea suprafetei declarata zona
libera - inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate — 6820 Cod
CAEN), precum si activitati de prestari servicii.

Societatea Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. poate desfasura si alte activitati
prevazute de Legea nr. 656/1997 pentru aprobarea clasificarii activitatilor in economia
nationald (CAEN) cu modificarile si completérile ulterioare, in interiorul Zonei Libere
Giurgiu si in afara acesteia.

Prin Hotararea Consiliului Judetean Giurgiu nr. 35/30.03.2004 s-a aprobat infiintarea
Societatii Comerciale Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., cu actionar unic Consiliul
Judetean Giurgiu, prin reorganizarea Regiei Autonome Administratia Zonei Libere
Giurgiu S.A., In baza prevederilor O.U.G. nr. 30/1997 privind reorganizarea regiilor
autonome, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale Legii nr. 31/1990 —
privind societatile comerciale, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prin art. 2 al Hotararii Consiliului Judetean Giurgiu nr. 35/2004 s-a aprobat ca bunurile
proprietate publicd a judetului, precum si activitdtile si servicile care au fost in
administrarea Regiei Autonome Administratia Zonei Libere Giurgiu vor fi atribuite
societdtii comerciale Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., printr-un contract de
concesiune pe o perioada de 49 ani.

Prin Hotardrea Consiliului Judetean Giurgiu, nr. 14/04.07.2008 a fost aprobat
transferul cu titlu gratuit al pachetului integral de actiuni al societétii Administratia Zonei
Libere Giurgiu S.A. de la Consiliul Judetean Giurgiu catre Municipiul Giurgiu, in calitate
se actionar unic.

Prin aceeasi hotarare, se aproba trecerea in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu a terenului in suprafatd de 262,81 ha aflat in domeniul public al
judetului Giurgiu.

Prin hotararea Consiliului Local al Municipiul Giurgiu, nr. 101/26.03.2009 a fost
aprobatd concesionarea terenului in suprafatd de 160,54 ha cétre societatea
Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.

In conformitate cu prevederile art. 315 din OUG nr. 57/2019, bunurile proprietate
publicd pot fi concesionate prin atribuire directd companiilor nationale, societatilor
nationale sau societétilor aflate Tn subordinea, sub autoritatea sau in coordonarea
autoritatilor publice centrale sau locale.

Potrivit art. 315*1 din Legea nr. 115/2024- privind modificarea si completarea OUG
nr. 27/2019 — privind Codul administrativ, bunurile proprietate publicd pot fi
subconcesionate de citre companiile nationale, societatile nationale sau societéatile aflate
n subordinea, sub autoritatea sau in coordonarea autoritatilor publice centrale sau locale.

Pentru indeplinirea obiectivelor pentru care a fost infiintatd Zona Libera Giurgiu si
pentru realizarea obiectului de activitate a societétii Administratia Zonei Libere Giurgiu
S.A. este necesar subconcesionarea terenului declarat zona liberd, pe care sa fie
realizate investitii de catre agenti economici.

De asemenea, potrivit H.G. nr. 1669/2004 - privind aprobarea Normelor metodologice
pentru inchirierea bunurilor proprietate publicd sau privatd a statului ori a unitatilor
administrativ — teritoriale aflate in administrarea zonelor libere, inchirierea bunurilor



proprietate publica a statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale, aflate in administrarea
zonelor libere, se face prin licitatie publica.

In conformitate cu prevederile art. 20, (2), lit. i din actul constitutiv al Administratia
Zonei Libere Giurgiu S.A., Consiliul de Administratie stabileste, potrivit reglementarilor
legale, tarifele minime anuale pentru subconcesiunef/inchiriere teren, inchiriere spatii
depozitare, birouri si platforme, prestéri servicii operatiuni cheu, taxe eliberare licente de
lucru, permise de acces si alte activitati pe care le presteaza Administratia Zonei Libere
Giurgiu S.A si le supune aprobarii Adunarii Generale a Actionarilor.

Avand in vedere maodificérile si completarile din Legea nr. 115/2024 la OUG nr.
57/2019 — privind Codul administrativ, prin care Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.
poate subconcesiona terenurile din incinta Zonei Libere Giurgiu.

Astfel, pentru anul 2025, tarifele au ramas la fel ca in anul 2024, astfel
Administratia propune spre aprobare in cadrul Consiliului Local al Municipiului Giurgiu si
in Adunarea Generald a Actionarilor a Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A.,
urmatoarele:

- nivelul tarifelor de permise acces in Zona Libera Giurgiu, pe categorii de permise —
anexa 1
- nivelul minim al tarifelor de subconcesiune/inchiriere a parcelelor de teren — axexa

2
- nivelul tarifelor de eliberare a licentelor de lucru in Zona Libera Giurgiu — anexa 3

- nivelul minim al tarifelor de inchiriere platforme, spatii depozitare si spatii diverse, a
terenurilor din incinta Zonei Libere Giurgiu pe care se afla active proprietatea agentilor

economici — anexa 4
- nivelul minim al tarifelor de prestari servicii operatiuni cheu si alte tarife practicate
de Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. — anexa 5.

REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE
Proiectul de Hotarare are ca temei legal, Legea nr. 84/1992 privind regimul zonelor libere;

- Ordonatei de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ art . 305 si 315*1
modificata prin Legea nr. 115/2024;

- potrivit H.G. nr. 1669/2004 - privind aprobarea Normelor metodologice pentru inchirierea
bunurilor proprietate publica sau privata a statului ori a unitatilor administrativ — teritoriale
aflate Tn administrarea zonelor libere

IV. ONCLUZII S| PROPUNERI

Proiectul de Hotarare intruneste conditiile legale si de oportunitate, drept pentru care
propunem dezbaterea si aprobarea sa in sedinta Consiliului Local
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DIRECTOR EXECUTIV
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Nr. / 2025

REFERAT DE ARPROBARE

Avéand in vedere adresa Societatii Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. cu
nr. si decizia Consiliului de Administratie al Societétii Administratiei Zonei
Libere Giurgiu nr. 502/27.01.2025 , propune analiza si aprobarea tarifelor pentru anul 2025,

Administratia propune spre analiza si aprobare in sedinta Consiliul Local al
Municipiului Giurgiu in calitate de unic actionar al Societdtii Administratia Zonei
Libere Giurgiu S.A propun urmatorul proiect de hotirare cu urmétoarea titulatura:

« Proiect de hotarare privind aprobarea tarifelor minime de inchiriere si
subconcesiune in perimetrul Zonei Libere Giurgiu S.A dar si a tarifelor de prestdri
servicii si inchiriere active proprii, tarife cheu , licente si permise pentru anul 2025 »

DIRECTIA SERVICII PUBLICE, va intocmi raportul de specialitate i va
redacta proiectul de hotdrére pe care-1 va sustine in faja Comisiei pentru administratie
publici, juridic si de disciplind, §i Comisiei buget-finante, administrarea domeniului

public pentru avizare.

PRIMAR,

Anghelescu Adrian



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA SERVICII PUBLICE
COMPARTIMENT MONITORIZARE SERVICII
COMUNITARE DE UTILITATE PUBLICA

Nr. 19099 din 18.02.2025

REFERAT

Prin adresa nr. 1112 din 14.02.2025 inregistratd la Primédria Municipiului Giurgiu
sub nr. 18271 din 17.02.2025, Societatea Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.
solicita supunerea spre aprobare in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu in
calitate de unic actionar al Societitii Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., proiectul
privind aprobarea tarifelor minime de inchiriere si subconcesiune in perimetrul Zonei
Libere Giurgiu S.A. dar si a tarifelor de prestdri servicii si inchiriere active proprii,
tarife cheu, licente si permise pentru anul 2025.

Avand in vedere cele prezentate, vd rugim si dispuneti intocmirea proiectului de
hotarare privind aprobarea tarifelor minime de inchiriere si subconcesiune in perimetrul
Zonei Libere Giurgiu S.A. dar si a tarifelor de prestari servicii si inchiriere active
proprii tarife cheu, licente si permise pentru anul 2025.

DIRECTOR EXECUTIV
Gina Glévan

Lau;:f%{(‘cl\li:lescu
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