PROIECT ROMANIA AVIZAT:
SECRETAR GENERAL,

Baiceanu Liliana

c—

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind constatarea incetirii Contractului de concesiune nr.11312/01.02.2024,

incheiat intre Municipiului Giurgiu si Societatea EPPA ZONE INVEST S.R.L.

CONSILIUL LOCAL AL :MUNICIPIULUI GIURGIU
Intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.17.835/14.02.2025;

- raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu - Compartiment Urmarire,
Executare Contracte si Directia Juridicd si Administratie Locald, finregistrat Ia
nr. 49 00/ 43+ CR: 2025;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei de buget — finante administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului $i amenajarea teritoriului,
protectia mediului, agricultura si turism;

- prevederile alin.9 din Cap.Xl - incetarea contractului de concesiune din Contractul
de concesiune 11312/01.02.2024;

- cererea societatii comerciale EPPA ZONE INVEST SRL, inregistrata la Primaria
Municipiului  Giurgiu sub nr.3699/15.01.2025 si raspunsul inregistrat sub nr.
17.505/13.02.2025;

- adresa nr. 11346/04.02.2025 a Serviciului Autorizatii si Documentatii de Urbanism;

- prevederile art. 36 alin. 1 din Legea nr.50/1991 si art.1321 din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil,

n temeiul 129, alin.(2), lit. ¢”, art.139, alin.(3), lit."g” si art.196, alin.(1), lit. "a” din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;
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HOTARASTE:

Art.1. Constata incetarea Contractului de concesiune nr.11312/01.02.2024, incheiat
intre Municipiului Giurgiu si Societatea Eppa Zone Invest S.R.L., pentru nerespectarea
clauzelor contractuale, cu data de 01.03.2025.

Art.2. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu, in
vederea exercitdrii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmérire, Executare Contracte, Directiei Juridice si
Administratie Locald , Serviciului Autorizatii si Documentatii de Urbanism , din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului, Directiei de Impozite si Taxe Locale Giurgiu si

Societatii Eppa Zone Invest S.R.L.

’ -
PRESEDINTE DE SEDINTA

Giurgiu 2025

Nr.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.17.835/14.02.2025

REFERAT DE APROBARE

Obiectul contractului de concesiune nr.11312/01.02.2024 1l constituie imobilul,
ce apartine domeniului privat, situat in Zona Verigd, adiacent P1-P2, Platforma
Chimic4, in suprafati de 128.147,00 mp., inscris in cartea funciard nr.39633, avand
destinatia de functiuni de agrement in vecindtatea apei.

Potrivit art.36 din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, alin.(1) “Persoanele fizice si juridice, care beneficiazd de teren in
conditiile prezentei legi, sunt obligate sd solicite emiterea autorizafiei de construire
si sd inceapd constructia in termen de cel mult un an de la data obtinerii actului de
concesionare a terenului, alin.(2) In caz de incdlcare a obligatiei previzute la
alin. (1) concesionarea isi pierde valabilitatea”.

Aceste clauze au fost incluse in Caietul de sarcini aprobat prin Hotérirea
Consiliului Local nr.500/28.11.2019, ulterior fiind preluate si in contractul de
concesiune mai sus amintit la alin.15 din Cap.VIIl — “Drepturile si obligatiile
concesionarului”, precum si la “Caractersticile investitiei”.

Prin Declaratia Notariald nr.1383/15.10.2020, societatea Eppa Zone Invest
S.R.L. isi asumi pe propria raspundere s respecte termenele de finalizare a
investitiei propuse in ofertd cét si valoarea declaratd, precum si respectarea tuturor
obligatiilor din documentatia de atribuire.

Asa cum rezulti si din adresa nr. 11346/04.02.2025 a Serviciului Autorizatii §i
Documentatii de Urbansim , concesionarul avea obligatia sd obtind autorizatia de
construire in termen maxim de un an de la data incheierii contractului , respectiv
01.02.2025, termen care la aceasti datd a fost depasit si care nu putea a fi prelungit
sub sanctiunea nulitatii contractului.

Avand in vedere cele expuse precum si prevederile alin.9 din Capitolul XTI —

fncetarea contractului de concesiune din Contractul de concesiune, propunem
aprobarea fincetarii contractului de concesiune nr.11312/01.02.2024, pentru
nerespectarea clauzelor contractuale, drept pentru care inifiez un proiect de hotaréare

cu urmatoarea titulatura:



,Hotirire privind constatarea incetirii Contractului de concesiune
nr.11312/01.02.2024, incheiat intre Municipiului Giurgiu
si Societatea Eppa Zone Invest S.R.L.”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmaérire, Executare Contracte si
Directia Juridica si Administratie Locala vor intocmi raportul de specialitate pe care
il vor sustine in fata comisiei pentru administratie publicd locald, juridic si de
disciplini, comisiei de buget — finante administrarea domeniului public si privat si
comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului i amenajarea teritoriului, protectia
mediului, agricultura si turism pentru avizare.

PRIMAR,

ANGHFLESCU ADRJIAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE

NR. /19 (00) 48102+ Qo
RAPORT DE SPECIALITATE

L TEMEIUL DE FAPT:

Prin Referatul de aprobare nr.17.835/14.02.2025, Primarul Municipiului
Giurgiu, a initiat Proiectul de hotarére cu privire la incetarea Contractului de
conesiune nr.11312/01.02.2024,  incheiat intre Municipiului Giurgiu si
Societatea EPPA ZONE INVEST S.R.L., in vederea dezbaterii si aprobdrii sale
in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

I1. TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.”b” din Ordonanta de Urgenfi a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificdrile §i completdrile
ulterioare, Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmdrire, Executare
Contractesi Diredia Juridicdsi Administraie Locald, in calitate de compartimente
de resort au analizat si elaborat prezentul raport in temeiul previzut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotirdre are ca obiect principal de reglementare constatarea
incetdrii Contractului de concesiune nr.11312/01.02.2024, incheiat intre
Municipiului Giurgiu si Societatea EPPA ZONE INVEST S.R.L.

Obiectul contractului de concesiune nr.11312/01.02.2024 1il constituie
imobilul, ce apatine domeniului privat, situat in Zona Verigd, adiacent P1-P2,
Platforma Chimics, in suprafad de 128.147,00 mp., inscris in cartea funciard
nr.39633, avand destindia de fundiuni de agrement in vecindtatea apei.

Potrivit art.36 din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor
de construdii, alin.(1) “Persoanele fizice si juridice, care beneficiaza de teren in
conditiile prezentei legi, sunt obligate sd solicite emiterea auforizafiei de
construire §i sd inceapd constructia in termen de cel mult un an de la data
obtinerii actului de concesionare a terenului, alin.(2) In caz de incdlcare a
obligatiei prevdzute la alin.(1) concesionarea isi pierde valabilitatea”.

Aceste clauze au fost incluse in Caietul de sarcini aprobat prin Hotérirea
Consiliului Local nr.500/28.11.2019, ulterior fiind preluate si in contractul de
concesiune mai sus amintit la Cap.VIIL — “Drepturile si obligatiile
concesionarului”, precumsi la “Caractersticile investifiei”.

Prin Declaraia Notariald nr.1383/15.10.2020, societatea Eppa Zone Invest
S.R.L. % asumi pe propria rispundere si respecte termenele de finalizare a
investitiei propuse in ofertd cétsi valoarea declaratd, precumsi respectarea tuturor
obligdiilor din documentaia de atribuire.



Avand in vedere cele expuse precum si prevederile alin.9, Capitolul XI —
Incetarea contracului de concesiune din Contractul de concesiune, propunem
aprobarea constatirii incetdrii contractului de concesiune nr.11312/01.02.2024,
pentru nerespectarea clauzelor contractuale.

Prin adresa de riaspuns inregistratd cu nr.17505/13.02.2025, 1i facem
cunoscut societitii EPPA ZONE INVEST SRL céd se va propune Consiliului
Local constatarea incetirii contractului de concesiune nr.11312/01.02.2024,
intrucat potrivit art.36 din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, alin.(1) “Persoanele fizice si juridice, care beneficiaza
de teren in conditiile prezentei legi, sunt obligate si solicite emiterea autorizatiei
de construire si sd inceapd constructia in termen de cel mult un an de la data
obtinerii actului de concesionare a terenului, alin.(2) in caz de incilcare a
obligatiei prevpzute la alin.(1)concesionarea isi pierde valabilitatea™.

Asa cum rezulti si din adresa nr. 11346/04.02.2025 a  Serviciului
Autorizatii si Documentatii de Urbansim , concesionarul avea obligatia sd obfina
autorizatia de construire in termen maxim de un an de la data incheierii
contractului , respectiv 01.02.2025, termen care la aceasta datd a fost depasit si
care nu putea a fi prelungit sub sanctiunea nulitétii contractului.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotirdre are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, art.196, alin.(1), lit.”a”, art.139, alin.(3), lit.”’g” din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare,art. 36, alin 2 din Legea nr.50/1991 si
art.1321 din Legea nr. 287/2009, privind Codul Civil si nu are un caracter
normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionala.

V. CONCLUZII SI PROPUNERI:

Proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de naturd tehnica gi legale
astfel ci poate fi supus dezbaterii si aprobarii in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIYV, DIRECTOR EXECUTIV,
Directia Patrimoniu DJAL
Cristian TRAISTARU Magdalena CHILAT
iNTOCMIT,

Burcea Miadalina
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuresti, nr. 49-51, cad pogtal 080044
tel: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 405
mobil: 004 0372 735 333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro

Primdria Municipiuhui Giurgiu este operator de date cu caracter persornial

Serviciul Autorizatii si Documentatii de Urbanism nr. 11346/ 04.02.2025

catre, DIRECTIA PATRIMONIU
Compartiment Urmarire, Executare Contracte

ref., punct de vedere
contract de concesiune EPPA ZONE INVEST SRL

Referitor la adresa dumneavoastra nr. 11346/ 31.01.2025 prin care solicitati un punct de vedere cu
privire la cererea domnului Perieteanu Paul, in calitate de administrator al EPPA ZONE INVEST SRL,
inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 3699/ 15.01.2025.

va comunicam urmatoarele:

- prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism inregistrata la Prim&ria Municipiului Giurgiu
cu nr. 35880/ 05.04.2024, dI. Perieteanu Paul, in calitate de reprezentat al EPPA ZONE INVEST SRL solicita
emiterea certificatului de urbanism pentru: “Taluzare, construire pontoane agrement, sistematizare verticala,
amengjari accese auto si pietonale, parcaje, construire cabdnute, imprejmurie teren, platforma betonata,
cladire administrativa, bransamente la utilitati";

- in data de 24.05.2024 a fost emis certificatul de urbanism nr. 364/ 24.05.2024, cettificat de
urbanism ce nu poate fi utilizat in scopul declarat pentru “Taluzare, construire pontoane agrement,
sistematizare verticala, amenajari accese auto si pietonale, parcaje, construire cabanute, imprejmurie teren,
platforma betonatd, cladire administrativa, bransamente la utilitat’”, intrucat investitia propusa nu se
incadreaza intre utilizarile admise si admise cu conditiondri precizate pentru subzona care include terenul;

- prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu
cu nr. 60406/ 25.06.2024, dI. Perieteanu Paul, in calitate de reprezentat al EPPA ZONE INVEST SRL solicita
emiterea certificatului de urbanism pentru: “elaborare PUZ pentru taluzare, construire pontoane agrement,
sistematizare verticald, amenajéri accese auto si pietonale, parcaje, construire cabanute, imprejmurie teren,
platforma betonat, cladire administrativé, bransamente la utilitati";

- in data de 24.07.2024, a fost emis certificatul de urbanism nr. 514/ 24.07.2024 in scopul: “elaborare
PUZ pentru taluzare, construire pontoane agrement, sistematizare verticald, amenajéri accese auto si
pietonale, parcaje, construire cabanute, imprejmurie teren, platforma betonatd, cladire administrativa,
bransamente la utilitati";

- prin cererea nr. 89156/ 24.09.2024 EPPA ZONE INVST SRL, a solicitat emiterea avizului de
oportunitate (aviz obligatoriu solicitat si prin certifiatul de urbanism) pentru documentatia de urbanism PUZ
“Taluzare, construire pontoane agrement, sistematizare verticald, amenajari accese auto si pietonale, parcaje,
construire cdbanute, imprejmurie teren, platforma betonat, cladire administrativa, bransamente la utilitati";

- prin adresa nr. 92520/ 03.10.2024 EPPA ZONE INVEST SRL a fost informatd ca datorita
schimbdrilor intervenite la nivelul conducerii serviciului urbanism, ca urmare a incetarii detasarii arhitectului
sef, este necesara actualizarea componentei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
constituita la nivelul municipiului Giurgiu, comisie constituita prin hotarare de consiliu local;

- in data de 24.10.2024 a fost constituit Consiliul Local, iar prin Hotararea nr. 308/ 05.11.2024 au fost
organizate comisiile de specialitate, timp in care nu a fost posibild aprobarea niciunui proiect de hotarare;

- in cadrul sedintei ordinare a Consiliui Local al Municipiului Giurgiu intrunité in data de 28.11.2024,
a fost aprobata hotararea privind modificarea hotararii nr. 282/ 24.09.2009 cu modificérile ulterioare privind
constituirea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism la nivelul municipiului Giurgiu;

- in data de 03.12.2024, arhitectul sef si-a reluat activiatea, iar la data de 10.12.2024 a avut loc
prima sedinta a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, in care seful de proiect a susfinut
documentatia de urbanism PUZ, in vederea obtinerii avizului de oportunitate;

Primaria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, lit. (c) si (e) ale Regulamentul UE 2016/ 679.
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- prin adresa nr. 118451/ 11.12.2024, membrii Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism au solicitat revenirea intr-o urméatoare sedinta cu urmatoarele recomandari si completari:

- abordarea intregii zone/ insule (in sens urbanistic), inclusiv ca scenariu de evolutie — aspect ce presupune o
planificarea riguroasé care tine cont de interactiunile dintre foate componentele pentru a crea un mediu
functional, sustenabil si sigur din punct de vedere sanitar;

- elaborarea unui studiu de impact cu clarificérile necesitétilor de decomtaminare a zonei de elementele
poluante existente in raport cu utilizérile propuse, stabilind astfel oportunitatea acestui proiect;

- planificarea asandarii zonei si a decontamindrii terenului - procese esentiale in contextul reabilitarii si
dezvoltarii terenului afectat fie de substante chimice, deseuri industriale sau alte forme de contaminare;

- investigarea sitului potential contaminat — raport de analiza biologica a calitatii apei lacului si a solului, pentru
stabilirea posibilelor riscuri ecologice/ aviz APM;

- storic al terenului — informatii privind starea terenului din punct de vedere al posibilei contaminéri datorate
functiunilor existente anterior 1989 pe terenul analizat, dar $i pe cele din vecinatate,

- documentele care au stat la baza concesiunii (certificatul de urbanism, caietul de sarcini, studiul de
fezabilitate, declaratia autentificata la sediul SPN ,Themis” cu nr. 1383/ 15.10.2020, efc.),

- propunerea diferentiata a circulatiilor carosabile de cele pietonale/ ocazional carosabile + piste velo,

- explicarea conceptului — amenajarile propuse in declivitatea terenului si relatia cu oglinda de apa, efc.

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 7853/ 23.01.2025, EPPA ZONE
INVEST SRL a solicitat desemnarea unui reprezentant din partea Primariei Municipiului Giurgiu, pentru
recoltarea de probe biologice din zona ce face obiectul analizei;

- in data de 31.01.2025, EPPA ZONE INVEST SRL a fost pe teren impreuna cu un reprezentant al
Serviciului Autorizatii si Documentatii de Urbanism in vederea recoltérii de probe biologice pentru intomcmirea
studiului de investigare a sitului potential contaminat,

- documentatia de urbanism va fi elaborata si modificatd conform recomandérilor mentionate anterior
si va avea la baza concluziile studiului realizat, iar cf. prevederilor legale EPPA ZONE INVEST SRL va avea
de parcurs cel putin urmatoarele etape pana la obtinerea autorizatiei de construire/ inceperea lucrarilor:

- obtinerea avizului de oportunitate al arhitectului-sef, ce presupune analizararea documentatiei tehnice in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism;

- demararea procedurii de informare si consultare a publicului respectiv: implicarea publicului in etapa
pregatitoare (min. 15 Zile), implicarea publicului in etapa de elaborare a propunerilor (min. 15 zile), implicarea
publicului in etapa aprobarii PUZ (min. 30 de zile lucratoare), inclusiv analizarea observaiilor primite in fiecare
etapd si raspunsul la clarificari daca este cazul;

- obtinerea avizelor specifice si corelarea/ elaborarea documentaiei de urbanism in functie de conditiile
impuse de avizatori;

- obtinerea avizului arhitectului sef in vederea promovarii documentatiei de urbanism spre aprobare in consiliul
local;

- aprobarea proiectului de hotarare in consiliul local;

- solicitarea si obtinerea unui nou certificat de urbanism in vederea construirii;

- elaborarea proiectului tehnic in vederea obtinerii avbizelor si acordurilor solicitate prin certificatul de
urbanism;

- solicitarea si obtinerea autorizatiei de construire;

- demararea lucrarilor de constructii.

in consecinta consideram oportuna prelungirea termenului de incepere a lucrarilor, implicit de
obtinere a autorizatiei de construire cf. art. 36, din Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii, doar cu aprobarea Consiliului Local.

extras din Legea nr. 50/.1991, art. 36, alin. (1) Persoanele fizice i juridice, care beneficiazé de teren
in conditiile prezentei legi, sunt obligate s& solicite emiterea autorizaiei de construire $i sé inceapd constructia
in termen de cel mult un an de la data obtinerii actului de concesionare a terenului; alin. (2) i caz de inclcare
a obligatiei prevazute la alin. (1) concesionarea isi pierde valabilitatea.

ARHITECT SEF, Sef Serviciy, intocmit,
loAana géié__lina VARZARU Emilia IONESCU Madalina-CtROTARU

Primaria Municipiului GiJrgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, {it. (c) si (e) ale R_eéulé;nentu[ UE 2016/ 679.
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Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

CONTRACT DE CONCESIUNE
NR.11312/01.02.2024

I. Partile contractante :

MUNICIPIUL GIURGIU cu sediul in Giurgiu, B-dul Bucuresti, nr 49-51, avand cod fiscal
R 4852455, cont IBAN nr. ROO4TREZ32121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului
Giurgiu, reprezentat prin Primar- Anghelescu Adrian, in calitate de concedent, pe de o parte

si

EPPA ZONE INVEST S.R.L., cu sediul social in Bucuresti, Sector 2, Strada Maior Vasile
Bacild, nr.5, Camera nr.1, B1.3, Sc.1, Et.2, Ap.10, avind numdr de ordine in Registrul Comer{ului
140/8222/2020, cod unic de inregistrare 42790428, reprezentatd prin administrator Perieteanu Paul,
identificat cu Cl,seria RK, nr.366648, CNP 1670628460020, in calitate de concesionar, pc dc alt3
parte;

In temeiul O.U.G. nr.57/2019, privind Codul Administrativ, a H.C.L.M. nr.306/2019, privind
aprobarea concesiondrii prin licitatic publicd a unui teren, apartinind domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, identificat cu numar cadastral 39633, situat in Zona Verigé, adiacent P1-P2,
Platforma Chimica si H.C.LM. nr.500/2019 privind aprobarea documentatiei de atribuirc n
vederea concesiondrii prin licitajie publicd a unui teren, aparfinind domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, identificat cu numar cadastral 39633, situat in Zona Verigd, adiacent P1-P2,
Platforma Chimici si a Raportului nr.51.302/01.10.2020, al comisiei de validare a cagtightorului
licitatiei pentru terenul in suprafatd de 128.147,00 mp, apartinind domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, situat in Zona Verigd, adiacent P1-P2, Platforma Chimica §i in baza Sentin(ci
Civile nr.288/02.02.2021, pronuntatd de Tribunalul Giurgiu in dosarul nr.21/122/2021 rémasi
definitivd ca urmare a Deciziei Civile nr.465/16.02.2023 pronuntata de Curtea de Apel Bucuresti i
Referatul nr.8697/29.01.2024, partile au incheiat prezentul contract de concesiunce lu sediul
concedentului din Soseaua Bucuresti, nr. 49-51, Giurgiu.

.

II. Obiectul contractului de concesionare:

1) Obiectul contractului de concesiune este concesionarea terenului cu supra‘l‘a(z‘i de 128, 147,00
mp., situat in Zona Verigd, adiacent P1-P2, Platforma Chimicd, ce apariine domeniului privat,
identificat cu numar cadastral 39633, fiind inscris In Cartea Funciard nr.39633, in conformitute
cu obiectivele concedentului si Tn schimbul unei redevente.

2) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza bunuri de retur: (erenul fn
suprafatd de 128.147,00 mp., domeniul privat.

3) Predarea - primirca terenului in suprafad de 128.147,00 mp., s¢ va face fnire concesionar sl
concedent pe bazd de proces verbal.



II1. Termen :
1) Durata concesiunii este de 25 ani , de la data semndrii prezentului contract de concesiune de
citre concesionar.
2) Contractul de concesiune poate fi prelungit conform art.306, alin.(3) din O.U.G. nr.57/2019,
privind Codul Administrativ.

IV.Redeventa :
1) Valoarea redeventei anuale este de 6.500 euro/an, fira TVA, estimata in lei la data platii, la
cursul oficial al zilei comunicat de BNR cel tarziu pe data de 30 a ultimei luni din trimestru si va fi
achitati trimestrial pe o perioada de 25 de ani de la data semnirii contractului de concesiune, de
catre concesionar.
2) Valoarea totala a redeventei, este de 162.500,00 euro.

V. Garantia:

1) Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semnirii contractului de
concesiune si depund cu titlu de garangie contravaloarea in lei a 1.625 euro, la data platii,
reprezentind o cotd parte din suma obligatiei de plata catre concedent, datorata pentru primul an de
exploatare. .

Din aceasti sumi sunt retinute, dacd este cazul, penalititile si altc sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

VI. Plata redeventei :

1) — Plata redeventei se face trimestrial prin contul nr. ROO4TREZ32121A300530X XXX deschis la
Trezoreria Municipiului Giurgiu, sau in numerar la casieria Directiei de Impozite i Taxe Locale,
Sos. Alexandriei, nr.7, bloc G2.

2) — neplata redeventei la termenul stabilit sau executarea cu intarziere a acestei obliga(ii, conduce
la aplicarea procentului de penalizare, in cuantum de 1 % pe luna, Tncepind cu viua imediat
urmitoare termenului de scadentd si pani la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Procentul de penalizare se va modifica odata cu aparitia altor reglementari

3) in caz de neplatd a 3 rate trimestriale consecutive de catre concesionar, concedentul are dreptul
de a considera contractul reziliat de drept, prin Hotirdre a Consiliului Local firfi a [i nevoit sa
someze in prealabil concesionarul sau il pune in intarziere si fara a fi nevoie de mijlocirea instantei
de judecata.(pact comisoriu grad IV).

VIL. Drepturile si obligatiile concedentului:

(1) Concedentul are dreptul si verifice in perioada derularii contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de ¢litre concesionar.

(2) Verificarea prevdzuta la alin. (1) se efectucazd numai cu  notificarea prealabild a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata,

(3) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune de bunuri proprictate privati.
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(4) Concedentul este obligat s notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurdri de naturd s
aduci atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune de bunuri
proprietate privati, in afard de cazurile prevazute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiunc de
bunuri proprietate privatd, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale
legate de interesul national sau local, dupd caz.

(7) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite dc
concedent, fard a putea solicita Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatii.

(8) in cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri proprietate
privatd fi aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeascd fard intirziere o justa

despdgubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va i
stabiliti de catre instanta judecdtoreascd competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirca

obligatiilor contractuale de citre concesionar.

VIII. Drepturile si obligatiile concesionarului:

(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd concesionarul
dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul i pe rdspunderea sa, bunurile proprietate privati ce fac
obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent, in acord cu autorizatiile
premise pentru activitataea desfasurata.

(2) Investitiile cerute de concedent sau cele prevazute in Certificatul de urbanism, Autorizatia
de construire, etc. vor fi realizate in maximum doi ani de la data obtinerii Autorizatiei de construire
in conditiile legii, in caz contrar concedentul are dreptul de a considera contractul reziliat de drept,
prin Hotéréare a Consiliului Local férd a fi nevoit sd someze in prealabil concesionarul sau si il puna
in intarziere si fara a fi nevoie de mijlocirea instanei de judecata ( pact comisoriu grad I'V).

(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce
fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de paérti prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate privatd.

(3) Concesionarul i executd obligatiilc potrivit termenilor i conditiilor prevazute in contractul
de concesiune de bunuri proprietate privatd si in acord cu prevederile legale specifice bunului
concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cregterea sarcinilor legate de executia obligafiilor
sale, in cazul in care aceastd cregtere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publicd;

b) unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.
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(5) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprictate
privata.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprictate privatd, concesionarul are
obligatia sa asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate §i permanentd, a bunurilor
proprietate publica care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului
de concesiune de bunuri proprietate privatd si depund, cu titlu de garantic, o sumi fixa reprezentand
¢ coti-parte din suma obligatiei de platd citre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru
primul an de exploatare.

(8) Din aceasti sumi sunt refinute, dacd este cazul, penalitdtilc si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiunc de bunuri proprietate
privati.

(9) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului
de concesiune de bunuri proprietate privata si achite contravaloarea Studiului de Oportunitate Si
Raportului de evaluare in suma de 1000 lei, la care se adaugd TVA.

(10) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra clirora s¢ va institui
garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

(11) Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul
de concesiune de bunuri proprietate privata.

(12) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, concesionarul este
cbligat sa restituie, pe bazi de proces-verbal, in deplina proprictate, liber de orice sarcind, bunui
concesionat.

(13) In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd din alte cauze
decat prin ajungere la termen, forfd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure
continuitatea exploatarii bunului proprictate privatd, in conditiile stipulate in contract, pani la
preluarea acestora de cétre concedent.

(14) in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest
fapt concedentului, in vederca ludrii miasurilor ce se impun pentru asigurarca continuitatii
exploatarii bunului.

(15) Concesionarul are obligatia sd solicite Certificat de urbanism pentru elaborarea Planului
Urbanistic Zonal in concordanti cu obligatiile asumate prin oferta de participare la licitaie in ceea
ce priveste realzarea investitiei potrivit functiuni de agrement in vecindtatea apei, prin care vor fi
solicitate avizele specifice.

(16) Subconcesionarea este interzisa.



Caracteristicile investitiilor

Realizarea investitiilor se va face cu respectarea reglementirilor si functiunilor urbanistice
aprobate prin Certificatul de Urbanism nr. 528/24.10.2017 si prin declaratia autentificatd la sediul
Societdtii Profesionale Notariale “Themis” cu nr.1383/15.10.2020, precum si prin studiul de
fezabilitate privind investitia, existand obligatia de a solicita emiterea autorizatiei de construire si
inceperea constructiei in termen de cel mult un an de la data incheierii contractului de concesiune.

Investitiile cerute de concendent vor fi realizate in maxim doi ani de la data obtinerii autorizatiei
de construire in conditiile legii .

Investitiile pe care conceionarul se obligd si le realizeze pe terenul concesionat, cu
precizarea urmitoarelor:

-pregatirea organizatoricd si tehnica a ofertantului , procedurile i solutiile tehnice propuse;
-programul de realizare a investitiilor propuse de ofertant: termenul propus de acesta pentru
obtinerea autorizatiei de construire, programul de constructie, care va specifica data inceperii,
etapizarea si finalizarea constructiilor. La stabilirea acestui program se va avea in vedere ca durata
acestuia si nu depiseasd durata stabilitd de concendent;

IX. - Forta majori:

- Forta majora asa cum este definitd de legislatia romand in vigoare apdré de raspundere pentru
nerealizarea obligatilor din contract partea care a invocat-o dacd a fost notificatd gi cu anexarea

unui
act constatator privind evenimentele In cauzi. Intirzierea sau neexecutarea obligatiilor asumate

in caz
de ford majori nu atrag dupd sine pentru nici una din pér{i penalizari.
Perioada de executare a contractului va fi prelungitd cu perioada pentru care a fost invocatd
acceptatd forta majora.

X. Notificari:

1) Orice notificare adresatd de una dintre parti celeilalte este valabila daca va fi transmisd la
adresa previzuti in partea introductiva a prezentului contractului.

2) Pirtile declard ca datele de identificare prevdzute in preambulul prezentului contract sunt
conforme cu realitatea si isi comunici reciproc orice modificare intervenitd cu privire la aceste
date cét si cu privire la numarul contului bancar si al béncii, sub sanctiunea de a nu fi opozabile
contractului. Modificirile de date astfel comunicate intra in vigoare a doua zi de la data primirii

notificarii.



XI.Incetarea contractului de concesiune:

(1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata poate avea loc in urmatoarele
situatii:

a) la expirarca duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata, in masura
in care partile nu convin. in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul exploatirii. n conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, a
bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii
exploatirii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) n cazul in carc interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de citre

concedent;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

{) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obicctive a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

- . e . . . . . -
(2) Tn cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietaie privata, acesta se
deruleaza in conditiile stabilite initial.

(3) in situatia previzuti la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indaté intenia de a denunta
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceasta masura.

(4) n cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin contractui
de concesiune de bunuri proprietate privati sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte
este indreptatita si solicite tribunalului in a cérui raza teritoriala se afld sediul concedentului sa se
pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daci par{ile nu stabilesc
altfel.

(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesional sau in cazul
imposibilitigii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de¢ indatd
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia. declardnd
renuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor previzute la alin. (5).

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privati par(ile pot stubili yi ulte cauze de
incetare a contractului de concesiune de bunuri proprictatc privatd, {88 a aduce atingere cauzelor gi
conditiilor reglementate de lege.



(8) Radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune in situatia prevazuti la alin. (1) lit. c) se
efectueazi in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotarérii judecitoresti definitive, in
situatia previzuti la alin. (1) lit. d) si €), In baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului
sau concesionarului, iar in situatia previzuti la alin. (1) lit. b) si f), in baza declaratiei unilaterale de
renuntare la concesiune a concesionarului.

(9) In cazul in care concesionarul conform art. 36, alin. (1) din Legea 50/1991, republicaté nu
solicitd emiterea Autorizatiei de construire i nu incepe constructia in termen de cel mult un an de la
data obtinerii actului de concesionarea a terenului, concesionarea isi pierde valabilitatea In baza

alin. (2) din legea mai sus mentionata.

XII. Clauze contractuale referitoare la impirtirea responsabilititilor de mediu intre
concedent §i concesionar:

Obligatia obiinerii avizelor revine concesionarului.

Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat si asigure respectarea normelor de protectie a
mediului, aga cum sunt reglementate de legislatia in vigoare.

Concesionarul isi asumi in totalitate responsabilitatile de mediu pe toatd durata concesiunii,
incepand de la preluarea bunului, pana la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea
cadrului natural dupi realizarea lucririlor de orice fel (investitie, organizare de gantier, interventie,
exploatare, demolare, etc.) si mentinerea acestuia in condifii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere,
precum si pentru agezirile umane.

XIII. Riaspundere contractuali:

Nerespectarea de citre parfile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage rispunderea contractuald a pértii tn culpa:

a) majordrile de intirziere care se datoreazd pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite a redeventei. Majoririle se determind prin aplicarea procentului legal asupra
debitului, cumulat, pe fiecare zi de intirziere a platii acestuia.

b) daune interese care reprezinti paguba efectivd si cistigul realizat.

XIV. Litigii:
1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune sunt de

compententa instantei judecitoresti de drept comun.
2) Pentru solutionarea eventualelor litigii partile pot negocia pe cale amiabila.



XV. Alte clauze:
1) Partile pot conveni incetarea contractului inainte de termen sau prelungirea acestuia dupi

expirarea termenului cu un preaviz acceptat de cealaltd parte, cu cel putin 30 de zile.

2) Nici una din parti nu poate si-si transfere drepturile si obligatiile din prezentul contract unei terfe
parti fard aprobarea celeilalte parti exprimata in scris.

3) Prezentul contract poate fi modificat / si completat cu acordul périlor prin act aditional ce va

face parte din prezentul contract.
4) Conditiile stipulate in prezentul contract rimén neschimbate pe toata durata deruldrii prezentului
contract, cu exceptia cazurilor cind partile, de comun acord convin modificarea.

S) Caietul de sarcini constituie anexid la H.C.L.M. nr.500/28.11.2019, face parte integranta din
prezentul contract.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 exemplare (1 ex.- concesionar , 1 ex.-
Primdria Municipiului. Giurgiu ). T

CONCEDENT, CONCESION,?;R

g

MUNICIPIULGIURGIU EPPA ZONE INVEST s R”L' ]
PRIMAR, Admlmstrator

Anghelescn Adtian Perieteanu Paul

20072 o2 .

SECRETAK GENERAL AL
MUNJCIPIULUL
Baiceaify Liliana

DIRECTIA ECONOMICA
Director Executiv,
Cristea/Toana,

DIRECTIA JURIDICA
SI ADMINISTRATIE LOCALA,
Dlrec utiv,
Chilat

DIRECTIA PATRIMONIU
Director Executiv, T
Triistaru Cristian |

ntocmit,
Stan Livia


VioleraSranciu
Pencil

VioleraSranciu
Pencil

VioleraSranciu
Pencil

VioleraSranciu
Pencil

VioleraSranciu
Pencil


DECLARATIE

Subsemnatul PERIETFANU PAUL, cetitean romén, domiciliat in Mun. Bucuresti, Str.
R ot A ) c. 1, et. 2, ap. Sector 2, posesor al CI seria nr. . - o,
cliberatd de S.P.C.E.P. Sector 2 la data de 25.06.2019, CNP 7 Lucuwuuued, 10 calitate de
asociat unic §i administrator al EPPA ZONE INVEST S.R.L., persoand juridicid roméand, cu
sediul social in Mun. Bucuresti, Str. Maior Vasile Bécila nr. 5,bl. 3, sc. 1, et. 2, ap. 10, camera
ar. 1, Sector 2, avind numir de ordine la Oficiul National al Registrului Comertului
740/8222/2020, Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J40/8222/2020, Cod
Unic Inregistrare 42790428, in calitate de cdstigdtoare a licitatiei publice din data de 30.09.2020,
ora 13:00, privind concesionarea terenului in suprafad de 128.147 mp, situat in Mun. Giurgiy,
Zona Verigd, adiacent P1-P2, Platforma Chimicd, identificat cu nr. cadastral 39633 ce aparfine
domeniului privat al Mun. Giurgiu, conform Adresei nr. 52363/07.10.2020 emisd de Primdria Mun.
Giurgiu — Consiliul Local al Mun. Giurgiu, declar ¢i imi asum propria rispundere pentru
respectarea termenelor de finalizare a investitiei propuse in ofertd cit si valoarea
declarati, precum si pentru respectarea tuturor obligatiilor din documentatia de atribuire,
urmand ca acestea si fie preluate in contractul de concesiune.

Dau prezenta declaratie spre a servi la organele competente.

Redactat §i autentificat la Societate Profesionald Notariald “THEMIS”, cu sediul in
Mun. Bucuregsti, Str. Nerva Traian nr. 12, bl. M3 7, sc. 4, et. 1, ap. 92, sector 3, intr-un singur
exemplar care ramdne in arhiva notarului public si 3 (trei) duplicate, din care 1 (un) exemplar
pentru arhiva notarului public.

DECLARANT,
PERIETEANU PAUL
fn calitate de asociat unic gi administrator al
EPPA ZONE INVEST S.R.L.
(semniturd indescifrabild)
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ROMANIA x

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA »THEMIS”
Mun. Bucurest,, Str. Nerva Traian nr. 12,

bl M37, sc. 4, et. 1, ap. 92, sector 3.

Tel/Fax: 327.28.56, 327.28.54;

E-mail: office@notariat-themis.ro
Licentsi de functionare nr. 71/1838/27.02.2015

fNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1383
15 Octombrie 2020

in fata mea, Laura Adriana Guriu, notar public, la sediul Societafii Profesionale
Notariale “THEMIS?”, s-a prezentat :

PERIFTFANU PAUI ~=titean roméan, domiciliat in Mun. Bucuresti, Str. Y oeos VASUC

S bl. 1, et. 2,81  Sector 2, identificat cu CI seria. ~ nr. ~ 77 _, eliberatd de

S P.CE.P. Sector 2 la data de 25.06.2019, CNP ...____ . ,1n calitate de asociat unic si

administrator 2l EPPA ZONE INVEST S.R.L., persoani juridica roménd, cu sediul social in

Mun. Bucuresti, Str. Maior Vasile Bécild nr. 5, bl. 3, sc. 1, et. 2, ap. 10, camera nr. 1, Sector 2,

avand numdr de ordine la Oficiul National al Registrului Comerfului J40/8222/2020, Identificator
Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J40/8222/2020, Cod Unic Inregistrare 42790428

Care, dupi ce a citit actul, a declarat cd i-a inteles continutul, ci cele cuprinse in act reprezinta
vointa sa, a solicitat §i a consimfit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12 lit. b din Legea notarilor publici §i a
activitatii notariale nr. 36/1995, republicatd, cu modificarile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
Onorariu: 60 lei + 11,40 lei TVA achitat cu bon fiscal nr. 4/15.10.2020.

NOTAR PUBLIC,
LAURA-ADRIANA GURAU

(semniturd indescifrabild)
L.S.
Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (trei) exemplare, de Laura Adriana Guriiu, notar public,
astizi, data autentificarii actului, are aceeasi for{# probant ca originalul.

NOTAR PUBLIC,
DRIANA GURAU
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

\,

~ g
B-dul Bueuresti, n. 49 - 51, cod pogtal ()23004-’-;-"
tel: 004 0246.211.627; 215.631 fax: 004 0246.215.405
mobil: 004 0372.735.333 e-mail: primarie@primariagiurgiufo

Primdria Municipiului Giurgiu este (Jper'"c"zntb}? de date cu caracterpersonal
NR.17505/13.02.2025
Catre,

EPPA ZONE INVEST SRL
Adm. Perieteanu Paul
Str. Maior Vasile Bacila, Nr.5, BIL.3, Sc.1, Et.2, Ap.10
Sector 2, Bucuresti

Ca rédspuns la adresa dumneavoastrd, inregistratd la Primaria Municipiului Giurgiu sub
nr.3699/15.01.2025, prin care solicitati prelungirea termenului de obfinere a Autorizafiei de
construire  pentru realizarea investitiei In baza contractului de concesiune
nr.11312/01.02.2024, pentru terenul in suprafata de 128.147 mp., situiat in zona Veriga,
adiacent P1-P2, Platforma Chimica, va facem cunoscut urmatoarele:

- potrivit art.36 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructi,
alin.(1) “Persoancele fizice si juridice, care beneficiaza de teren in conditiile prezentei
legl, sunt obligate sd solicite emiterea autorizatiei de construire $i sa inceapa
constructia in termen de cel mult un an de la data obfinerii actului de concesionare a
terenului, alin.(2) In caz de incilcare a obligatiei previdzute la alin.(1) concesionarea
Isl plerde valabilitatea”;

- acesti clauzd a fost inclusd si in Caietul de sarcini aprobat prin H.C.L.M.
nr.500/28.11.2019, ulterior fiind preluata si in contractul de concesiune mai sus
amintit la Cap.VIll — “Drepturile si obligatiile concesionarului”, precum si la
“Caractersticile investitiei”;

- de asemenea, vd mentiondm faptul cd administratorul societatii Perieteanu Paul
a avut cunogtintd si si-a asumat respectarea termenelor de finalizare a investitiei,
precum si respectarea tuturor obligatiilor din documentatia de atribuire asa cum
rezultd din Declaratia Notariald autentificata sub nr.1383/15.10.2020.

Intrucat nu putem da curs cererii dumneavoastrd, vd comunicam ca potrivit
acelulagl articol mai sus mentionat se va propune Consilului Local al Municipiului
Glurglu, constatarea incetarii contractului de concesiune nr.11312/01.02.2024.

: DIRECTIA PATRIMONIU,
PRIMAR, DIRECTOR EXECUTIV,

Anghelescu Adrian . Traistaru Cristian
INTOCMIT,

Stan Livia
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iEPA ZONE INVEST SRL
Bediu:Bucuresti, str, Malor Vasile Bacila, nr.5, bl.3, sc.1, et.2, ap. 10, sector 2
J40/B8222/2020, CUI 42790428

E-mall: office.cppainvestagmail.com r——
Tel:0721.067.312

Nr.31/15.01.20

'‘CATRE,

Consiliul Local al Municipiului Giurgiu,
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Directia Patrimoniu-Compartiment Urmarire,executare contracte

Subscrisa EPPA ZONE INVEST SRL, reprezentata legal prin Perieteanu Paul,
in calitate de administrator si concesionar in baza Contractului de concesiune
nr.11312/21.03.2024 privind terenul in suprafata de 128.147mp, situat in zona
Veriga, adiacent P1-P2, Platforma Chimica, prin prezenta va rog sa aprobati
prelungirea termenului in vederea obtinerii Autorizatiei de construire, avand in
vedore, pe de o parte depasirea de catre imstitutia dvs a termenelor legale
privind eliberarea documentelor solicitate pana la acest moment, iar pe de alta
parte gilele libere legale acordate in luna decembrie 2024-ianuarie 2025.

Va readucem la cunostinta ca imediat dupa semnarea contractului am
infreprins toate demersurile legale in vederea obtinerii documentelor ce stau la baza
emilerii Autorizatiei de constructie.

Va invederam ca primul certificat de urbanism inregistrat sub
nr.35880/05.04.2024 a fost eliberat dupa 50 zile de la data depunerii.

Cel de-al doilea certificat de urbanism inregistrat sub nr.60406/25.06.2024 a
fost obtinut dupa 15 zile fata de termenul legal.

In urma obtinerii certificatului de urbanism am incheiat Contractul de
proiectare nr.4DA389 din 11.09.2024, iar in data de 23.09.2024, am depus
documentatia privind emiterea avizului de oportunitate -Elaborare plan urbanistic
yonal,

Urmare a adresei comunicata de catre dvs sub nr. 92520/03.10.2024 ne-a fost
adus la cunostinta faptul ca nu se poate constitui comisia tehnica, datorita lipsei
arhitectului.

In urma audientei avuta la dl. primar in data de 05.12.2024, la data de
10,12.2024 s-a intrunit Comisia Tehnica, iar prin adresa nr.322/12.11.2024,
comiunicata in data de 23. 12.2024 s-a solicitat completare informatii pentru Etapa

Aviz Oportunitate.

Avand in vedere durata obtinerii tuturor avizelor, va rugam respectuos

prelungirea termenului de obtinere a Autorizatiei de construire.

DATA SEMNATUF
15.01.2025 Administrator P4 {ﬁlanu ‘15
S EPPA
S 7ONE
> \NVEST

o sR.L. ‘\
Nlaegriad

AU

b 44".4 . v_.\‘\
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.17.835/14.02.2025
DE ACORD:
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN

REFERAT

Proiectul de hotirare are ca obiect principal de reglementare aprobarea
incetirii Contractului de conesiune nr.11312/01.02.2024, incheiat intre
Municipiului Giurgiu si Societatea EPPA ZONE INVEST S.R.L.

Obiectul contractului de concesiune nr.11312/01.02.2024 il constituie
imobilul, ce apartine domeniului privat, situat in Zona Verigd, adiacent P1-P2,
Platforma Chimica, in suprafatd de 128.147,00 mp., inscris in cartea funciard
nr.39633, avand destinatia de functiuni de agrement in vecinitatea apei.

Potrivit art.36 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor
de constructii, alin.(1) “Persoanele fizice si juridice, care beneficiazd de teren in
conditiile prezentei legi, sunt obligate sd solicite emiterea autorizafiei de
construire §i sd inceapd comstructia in termen de cel mult un an de la data
obtinerii actului de concesionare a terenului, alin.(2) In caz de incdlcare a
obligatiei previzute la alin.(1) concesionarea isi pierde valabilitatea™.

Aceste clauze au fost incluse in Caietul de sarcini aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr.500/28.11.2019, ulterior fiind preluate si in contractul de
concesiune mai sus amintit la Cap.VIIl — “Drepturile si obligatiile
concesionarului”, precum si la “Caractersticile investitiei”.

Prin Declaratia Notariald nr.1383/15.10.2020, societatea Eppa Zone Invest
S.R.L. i5i asumi pe propria raspundere si respecte termenele de finalizare a
investitiei propuse in ofertd cdt §i valoarea declaratd, precum si respectarea
tuturor obligatiilor din documentatia de atribuire.

Avand in vedere cele expuse precum si prevederile alin.9, Capitolul XI —
Incetarea contracului de concesiune din Contractul de concesiune, propunem
aprobarea constatérii incetarii contractului de concesiune nr.11312/01.02.2024,
pentru nerespectarea clauzelor contractuale.

Prin adresa de rispuns inregistratd cu nr.17505/13.02.2025, 1i facem
cunoscut societitii EPPA ZONE INVEST SRL ca se va propune Consiliului
Local constatarea incetirii contractului de concesiune nr.11312/01.02.2024,
intrucat potrivit art.36 din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, alin.(1) “Persoanele fizice i juridice, care beneficiazd
de teren in conditiile prezentei legi, sunt obligate si solicite emiterea autorizatiei
de construire si si inceapd constructia in termen de cel mult un an de la data
obtinerii actului de concesionare a terenului, alin.(2) In caz de incilcare a
obligatiei prevpzute la alin.(1)concesionarea isi pierde valabilitatea™.
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Proiectul de hotirire are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, art.196, alin.(1), lit.”a”, art.139, alin.(3), lit.”g” din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare, art.1321 din Legea nr. 287/2009, privind
Codul Civil si nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii
nr.52/2003 privind transparenta decizionala.

Proiectul de hotérare indeplinegté conditiile de naturd tehnica si legale
astfel cd poate fi supus dezbaterii si élprobérii in sedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIYV, INTOCMIT,
Cristian TRAISTARU Burcea Madailina


VioleraSranciu
Pencil


