PROIECT ROMANIA AVIZAT:
NR .25 /120X 3035 SECRETAR GENERAL,
1) ’-£ )

BAICEANU LILIANA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publici si aprobarea
Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin
licitatie publica a unui teren, apartinind ‘domeniului privat al Municipiului Giurgiu,
identificat cu numar cadastral 42076, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu,
Strada Bucuresti, nr.57

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedintd ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat Ila
nr.15.764/11.02.2025;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr._ /945 | /08 - 2025;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,
agricuitura si turism;

- cererea doamnei Alexandru luliana, administrator al societatii Tavilex Consulting
S.R.L,, inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.103449/30.10.2024;

- certificatul de urbanism nr.733/11.11.2024;

- prevederile Hotararii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce apartin
domeniului public si privat al municipiului Giurgiu;

- prevederile art.308, art.309, art.312, alin.(1) si alin.(3) si art.362, alin.(1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.466 alin.(8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015
Codul Fiscal, ale art.13 din Legea nr.50/1991, republicatd si modificata, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, ale Hotararii Consiliului Local nr.37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.129, alin. (2), lit. ,¢”, alin. (6), lit. ,b” si art. 139, alin. (3), lit."g” din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste propunerea privind concesionarea prin licitatie publica a unui
teren in suprafata de 527,00 mp., identificat cu numar cadastral 42076, apartinand
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, Strada
Bucuresti, nr.57.

Art.2. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea terenului in
suprafatd de 527,00 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiul Giurgiu, Strada Bucuresti, nr.57,conform anexei 1.

Art.3. Se aproba Raportul de Evaluare privind concesionarea terenului in suprafata
de 527,00 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat Tn intravilanul
Municipiul Giurgiu, Strada Bucuresti, nr.57, conform anexei 2.

Art.4. Se aproba concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafata de
527,00 mp., identificat cu numar cadastral 42076, apartinand domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, Strada Bucuresti, nr.57.

Art.5. Redeventa minima valorica a concesiunii va fi de 2.953 Euro/an, care se achita
trimestrial la cursul comunicat de BNR la data platii, de la data semnarii contractului de
concesiune, pe toata durata derularii acestuia.

Art.6. Procedura de concesiune este prin licitatie publica, iar durata concesiunii va fi
de 25 ani.

Art.7. Documentatia de atribuire a contractului de concesiune ce urmeaza a fi
intocmita dupa elaborarea caietului de sarcini va fi supusa aprobarii Consiliul Local.

Art.8. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.9. Prezenta hotarére se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu, in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmérire, Executare Contracte, Biroului Autorizatii
si Documentatii de Urbanism, Directiei Economice din cadrul Aparatului de Specialitate al

Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Giurgiu, 2025
Nr.

Adoptata cu un numar de __voturi pentru, voturi impotriva si __abtineri,din totalul de consilieri prezenti



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.15.764/11.02.2025

REFERAT DE APROBARE

Prin cererea Iinregistratd la Primdria Municipiului Giurgiu sub nr.
103449/30.10.2024, doamna Alexandru Iuliana, in calitate de administrator al societétii
Tavilex Consulting S.R.L., solicitd concesionarea terenului, situat in intravilanul
municipiului Giurgiu, Strada Bucuresti, nr.57, in vederea realizdrii unei constructii
moderne cu destinatia de spatiu comercial.

In vederea concesiondrii prin licitatie publici a terenului in suprafati de 527,00
mp., care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul
Municipiului Giurgiu, Strada Bucuresti, nr.57, avind numdr cadastral 42076, a fost
intocmit Raportul de evaluare si  Studiul de oportunitate inregistrat la Primadria
Municipiului Giurgiu sub nr.15.254/10.02.2025.

Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele si regimul tehnic din
Certificatul de urbanism nr.733/11.11.2024 emis de citre Directia de Urbanism.

Fatd de cele mentionate mai sus, initiez un proiect de hotdrdre cu urmaétoarea
titulatura:

» Hotarire privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publica si
aprobarea Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea
prin licitatie publica a unui teren, apartinind domeniului privat al Municipiului
Giurgiu, identificat cu numar cadastral 42076, situat in intravilanul Municipiul

Giurgiu, Strada Bucuresti, nr.57”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmadrire, Executare Contracte, va
intocmi raportul de specialitate pe care il va sustine in fata comisiei de buget-finante
administrarea domeniului public s§i privat, comisiei pentru administratie publicd locala,

juridic $i de disciplind i comisiei de urbanism §i amenajarea teritoriului pentru avizare.

PRIMAR,

ANGHELESCU ADRIAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE

NR. fAMG] 43001 LOLS

RAPORT DE SPECIALITATE

I. TEMEIUL DE FAPT:

Potrivit Referatului de aprobare nr.15.764/11.02.2025, Primarul
Municipiului Giurgiu, a initiat Proiectul de hotirare privind insusirea propunerii
de concesionare prin licitaie publica si aprobarea Studiului de Oportunitate si
Raportului de evaluare privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren,
apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, identificat cu numaér
cadastral 42076, situat in intravilanul municipiului Giurgiu, Strada Bucuresti,
nr.57, in vederea dezbaterii si aprobdrii sale in gedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

I1. TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.”b,, din Ordonanata de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, Directia Patrimoniu,
Compartimentul Urmérire, Executare Contracte, in calitate de compartiment de
resort a analizat i elaborat prezentul raport in temeiul prevazut de lege.

IIl. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotirare are ca obiect principal de reglementare, insugirea
propunerii de concesionare prin licitatie publicd si aprobarea Studiului de
Oportunitate gi Raportului de evaluare privind concesionarea prin licitatie
publica a unui teren apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in
suprafatda de 527,00 mp., identificat cu numér cadastral 42076, situat in
intravilanul municipiului Giurgiu, Strada Bucuresti, nr.57.

Prin cererea inregistratd la Primfiria Municipiului Giurgiu sub
nr.10449/30.10.2024, doamna Alexandru Iuliana, in calitate de administrator al
societatii Tavilex Consulting S.R.L., solicitd concesionarea terenului, situat in

intravilanul municipiului Giurgiu, Strada Bucuresti, nr.57, in vederea realizarii



unei constructii moderme cu destinatia de spatiu comercial — prezentare si
vanzare flori, plante si seminte.

In vederea concesiondrii prin licitatie publicd a terenului in suprafati de
527,00 mp, care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, avand numar cadastral 42076, a fost intocmit
Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare de cétre un evaluator autorizat,
inregistrat cu nr.15.254/10.02.2025.

Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele Certificatului de
urbanism nr.733/11.11.2024 emis de cétre Directia de Urbanism.

Documentatia de atribuire a contractului de concesiune va fi elaboratd odata
cu caietul de sarcini si va fi supusé aprobaérii Consiliului Local.

Terenul apartine domeniului privat al municipiului Giurgiu, fiind intabulat in

cartea funciara nr.42076.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotédrare are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”’c”, alin.(6), lit.”b” si art.139, alin.(3), lit.”g” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu modificérile si completérile ulterioare,
prevederile din Legea nr.50/1991, republicatd $i modificata privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, ale Hotérarii Consiliului Local nr. 37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, art.466 alin. (8), art.467 alin.(5) din
Legea 227/2015, privind Codul fiscal, prevederile Hotararii nr. 256/25.08.2022 a
Consiliului Local, privind aprobarea Regulamentului de concesionare a
bunurilor imobile ce apartin domeniului public si privat al municipiului Giurgiu
si nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003
privind transparenta decizionald.

V. CONCLUZII SI PROPUNERI:
Proiectul de hotérare intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel
cd propunem dezbaterea si aprobarea sa in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV, iNTOOMIT,
Cristian TRAISTARU MadilinaBUR CEA
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N JustConta

AEXA [ Li Her

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind initierea procedurii de concesionare a unei parcele de teren, proprietate
privata a orasului Giurgiu, in suprafata de 527 mp. situata in orasul Giurgiu, Sos.
Bucuresti nr. 57

Beneficiar: Primaria Municipiului Giurgiu

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CUPRINS
Date generale
Capitolul I.Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesiunif

Capitolul IT. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Capitolul II1. Nivelul minim af redeventei

Capitolul 1IV. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

Capitolul V. Durata estimatad a concesiunii
Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VII1. Avize obligatorii

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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DATE GENERALE

Conform notei de comanda Nr 3214/15.01.2025 din partea UATM Giurgiu JustConta
Business SRL a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea darii in concesiune a unei parcele
de teren in suprafata de 527 mp.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitdtii concesionarii terenului si estimarea valorii
de redeventa pe an.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 17.01.2025 iar cursul euro este
1EUR= 4,9759 lei

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

» Capitolul I al legi nr. 50/1991  privind autorizarea  lucrarilor de
constructii,republicata si actualizats;

» 0G 57/2019- Codul Administrativ -privind inchirierea bunurilor ce apartin domeniului public
, contractul de inchiriere se va atribui prin licitatie publica

Terenul in suprafata de 527 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, Sos.
Bucuresti nr. 57. Terenul ce urmeaza a fi concesionat are destinatia intravilan curti constructii
conform CF 42076. Aceasta parceld de teren, nu face obiectul unor cereri de reconstituire a
dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter
special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor
preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este
grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic terenul se afla in domeniul privat al UATM Giurgiu
si este in intravilanul orasului Giurgiu. Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de
protectie.

Acest proiect valorifica suprafata de 527 mp teren in beneficiul dezvoltarii durabile a acestei
zone cu scopul de a atrage investitii straine si autohtone in orasul Giurgiu, in vederea crearii de noi
locuri de munc si a atrage venituri suplimentare la bugetul local. Intrucit o serie de parcele sunt
in prezent neutilizate, in vederea promovarii investitiei create este oportun ca acest teren sa fie
valorificat prin concesionarea |ui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea
lucrarilor de constructii, modificata, completata si republicata.

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CAPITOLULIT
Descrierea si identificarea terenului care face obiectul inchirierii

Terenul intravilan curti-constructii este situat in intravilanul orasului Giurgiu, Sos. Bucuresti nr. 57.

Dreptul de proprietate asupra imobilelor este inscris in CF. UAT Giurgiu conform CF 42076.
Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 527 mp,
teren detinut in proprietate.

- localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, Sos. Bucuresti
nr. 57.

F-a@ -.-‘
20 Buciresy

| it

- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

e Forma: neregulata

e Planeitate: Plan

e Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat la data inspectiei
- utilitati - retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: comercial

JustConta Business SRL
Sediu soctal: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CAPITOLULIT
Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim,
atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente majore care
justifica initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic,
cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la crearea
unor noi locuri de muncd. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de
promovarea imaginii zonei si implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce
vizeazd satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si
confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabild. Din punct de vedere financiar proiectul de
investitii va genera venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea:

v' chiriei aferent terenului inchiriat, ca pret al concesiunii;
v' venituri ale comunitétii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CAPITOLUL IIT

Nivelul minim al chiriei

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor art.
17 din legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in maxim
25 de ani.

Potrivit art. 306 alin. (1) C. Adm., contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se
incheie in conformitate cu legea romdnd, indiferent de nationalitatea sau de cetdienia
concesionarului. Cat priveste redeventa, modul de calcul si de platd se stabileste de cdtre
ministerele de resort sau de alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de
catre autoritdtile administratiei publice locale si se face venit la bugetul de stat sau la bugetele
locale, dupd caz [art. 307 alin. (1) si (4) C. Adm. Asadar, concesiunea este un contract cu titlu

oneros.

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede ca, la initierea procedurilor de stabilire a modului de
calcul al redeventei, autoritatile administrative concedente vor avea in vedere urmatoarele criterii:

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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v proportionalitatea redeventei cu beneficile obtinute din exploatarea bunului de citre
concesionar;

v valoarea de piatda a bunului care face obiectul concesiunii;

v corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Estimarea chiriei minime
Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (mixta)

pentru estimarea chiriei a fost utilizata valoarea obtinuta prin metoda abordarea prin piata si prin
metoda abordarea prin venit.

Abordarea prin piata are la baza metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei
si utilizeazd analiza comparativa, respectiv, estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a
gasi proprietdti similare, comparand apoi aceste proprietdti cu cea de evaluat.

Abordarea prin venit considera proprietatea ca o investitie generatoare de venituri;
potentialii cumpardtori sunt investitori interesati de veniturile realizate din exploaterea proprietatii
si nu de avantajele detinerii acesteia.

Metodele de evaluare bazate pe capitalizarea/actualizarea venitului constau in tehnici si
formule matematice folosite de evaluatori pentru analiza capacitatii unei proprietati imobiliare de a
genera venituri in viitor, venituri care sunt convertite in valori actualizate.

Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza
pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator (de exemplu, rate de
capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a
terenului) sau chirii in cazul metodei capitalizarii rentei funciare.

Metoda capitalizarii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciara este
capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvatad extrasa de pe piata pentru a estima valoarea de
piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate
afectat de locatiune.

In urma aplicdrii metodelor descrise in raportul de evaluare din data de 17.01.2025
rezultatele obtinute sunt sunt:

- Metoda comparatiei directe: 367.300 lei echivalentul a 73.810 euro
- Metoda capitalizarii rentei funciare: nu a fost utilizata

Valoarea obtinuta prin comparatii directe reflecta nivelul pietei imobiliare specifice,
bazandu-se pe oferte actuale direct din piata si este cea mai relevantd metoda pentru tipul de
proprietate evaluata.

In calcului redeventei a fost luat in considerare faptul ca, aceasta a fost evaluata prin
metoda comparatiei directe 367.300 lei.

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc. 1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Chiria anuala = 14692 lei
Valoarea redeventei minime anuale este de 14692 lei respectiv 2953 euro.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual,
trimestrial sau lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

In conformitate cu prevederile capitolului II ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii si OG 57/2019- Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce
apartin domeniului privat , contractul de chirie se va atribui prin atribuire directa pe baza
documentelor de atribuire.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate
si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare; caile de
atac si informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

» Modelul de contract;
» Schita de amplasare in zona a parcelei supuse concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcatuitd dintr-un numar impar de membri si va fi compusa din
consilieri, precum si angajati din cadrul aparatului propriu.

CAPITOLUL vV

Durata estimata a contractului de inchiriere
Durata maxima de concesiune este de 49 de ani. Subconcesionarea este interzisa.
JustConta Business SRL

Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc. 1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CAPITOLUL VI
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrdrii In vigoare a Hotdrarii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de
inchiriere si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru derularea procedurilor de
atribuire directa.

Dupa finalizarea procedurii de atribuire directa, sunt necesare minim 20 de zile pana la
perfectarea contractului.

CAPITOLUL vIr

Avize obligatorii

Imobilul - teren — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar,
nu este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului
Major General.

Imobilul — obiect al contractului de inchiriere— nu este situat in interiorul unei arii naturale
protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate.

intocmit, o .
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Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:
> Teren intravilan in suprafata de 527 mp

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN
NR. CAD. 42076 IN SCOPUL CALCULARII VALORII MINIME A REDEVENTEI DIN CONCESIUNE,
PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizatori: Primaria GIURGIU

Elaborat de: JustConta Business SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:
v’ Evaluator Vierul Laurentiu Emil
v' Economist Andronic Raluca

17.01.2025
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SINTEZA EVALUARII
Raport 2.4 / 17.01.2025

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

17.01.2025

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara proprietate privata formata din teren intravilan considerat liber
de constructii — nr. cad. 42076

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, Sos. Bucuresti 57. Acte de proprietate: Extras CF emis in 15.01.2025,
CF42076.

Proprietari

Primaria Municipiului Giurgiu, domeniul privat

Numar Carte Funciara

42076

Lista actelor de
proprietate

titlul de proprietate conform: Hotararea nr. 267 din 31/07/2007 emis de Consilul Local
al Mun. Giurgiu; Act dezmembrare nr.2779 din 11/09/2007 emis de BNP Ujeniuc =
conform extras CF atasat in Anexe.

Utilizarea actuala

Neutilizat la data inspectiei

Cea mai buna utilizare

Administrative/sociale si comercial

Ocupanti:

Libera: [X]

Proprietar: [X] Concesionar: []

Suprafete (mp)

527 mp conform Extras CF

Descrierea zonei si a

amplasamentului

Imobilul evaluat este amplasat in municipiul GIURGIU, jud. GIURG!U. Proprietatea
imobiliara se afi3 in zona centrala a orasului. Zona are caracter comercial valorile
terenurilor sunt relativ mari din cauza potentialului constructiv. Gradul de ocupare al
terenului este relativ crescut terenurile din zona sunt utilizate conform destinatiei
curti-construiti. Zona dispune de retele de alimentare cuapa, canalizare, gaze, energie
electrica si telecomunicatii. Accesul la proprietate se face din bulevard. Utilitati: curent
electric, apa, canalizare, gaze (in zona). Teren imprejmuit partial cu gard plasa si gard
de beton. Pe teren nu au fost identificate constructii.

Descriere teren

Deschidere la bulevard asfaltat

Accesul catre proprietate:

] public
[] privat (cota indiviza din drumul de acces)
[ servitute

] Nu are acces reglementat

I:l Altele

Tip drum de acces

Utilitati edilitare existente
in zona sau pe

proprietate.

Distanta fata de utilitati.

Tip retele / instalatii Distanta
Electrice X La limita
Incalzire O La limita
Alimentare cu apa La limita
Alimentare cu gaze X La limita

TJustConta Business SRL 2
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Canalizare < La limita

Abateri de la cartea | Nu
funciara:

N

Exista pe proprietate [Joa X NU
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

Observatii / mentiuni
privind existenta unor

drepturi ale unor terti | taren liber de constructii conform extras CF atasat in anexe, fara sarcini.

asupra imobilului
(superficie, uzufruct, uz /
abitatie, folosinta,
servitute)

Concluzie privind imobilul | Specific unui teren intravilan. Terenul central cu deschidere la bulevard.

evaluat

Abordari in evaluare: S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata: comparatii

VALOAREA DE PIATA LEI EURO

RECOMANBATA 367.300 73.810,00
- valoare unitara 697 Lei/mp 140 Euro/mp

Valoare redeventa din
concesiune pentru
amortizarea terenului in
termen de 25 de ani

14.692 lei / an (valoarea nu cuprinde TVA)

Curs de schimb valutar 4,9759
(lei/EUR - curs BNR)

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM

g HIERY
LAURENTIU-EMIL VIERU £ {AURENT ‘%"ﬂ‘
é Lupomatia P41

S S0 2028 o L

4 ¥t
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Tant #et

Digitally signed
Raluca- by Raluca-

Alexandra

Alexa n d ra Andronic

i Date: 2025.02.10
And ronic 13:16:55 +02'00'
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CUPRINS

CAPITOLUL 1 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

1.2. Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
1.3.  Scopul evaluarii

1.4. |dentificarea proprietatii supuse evaluarii

1.5.  Tipul valorii

1.6. Data evaluarii

1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9. Ipoteze siipoteze speciale

1.10. Restrictii de utilizare, diseminare sau publicare
1.11. Conformitatea evaluarii cu standardele

1.12, Forma raportului

1.13. Data raportului

CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR
2.1. Date despre proprietatea subiect
2.2. Date despre aria de piata

2.3. Date despre proprietati comparabile

CAPITOLUL 3 - ANALIZA DATELOR
3.1. Piata imobiliara specifica
3.2, Cea mai buna utilizare (CMBU)

CAPITOLUL 4 — APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. Rationamentul asupra selectiei abordarilor utilizate
4.2. Abordarea prin piata

4.3, Abordarea prin venit

4.4, Abordarea prin cost

4.5. Rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor
CAPITOLUL 5 — CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1.  Analiza rezultatelor evaluarii

5.2. Concluzia asupra valorii

5.3.  Mentiuni tranzitorii
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI {Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare} si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar cd
nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fa{d de proprietatea evaluata. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau
a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitiri. In aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport,
opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea nici
unei terte persoane.

.

e

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM f,, il
LAURENTIU-EMIL VIERU (2 LAuRENTU ML

\\} Lepmutia M7 1P
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1. Beneficiarul: CONSILIUL LOCAL GIURGIU persoand juridica.

1.2.2. Utilizatori desemnati: CONSILIUL LOCAL GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile agreeate
prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice} care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decét in cazul in
care este autorizata de citre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara si fi fost identificatd de catre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fir4 a avea atributii
legale sau reglementate in legdturd cu raportul de evaluare, nu poate fi considerat3 ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fat3d de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeazi evaluarea, pentru a se asigura faptul ca aceasta contine informatii adecvate necesitatilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARII
Evaluareal este cerutd de catre Client pentru informare cu privire la valoarea minima de pornire in organizarea
licitatiei pentru concesionarea terenurilor si calculul redeventei din concesiune.

Evaluarea? nu poate fi utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARI|

1.4.1. Adresa postala
Proprietatea este situata in GIURGIU, Sos. Bucuresti 57, jud. GIURGIU, Nr. cad. 42076, CF 42076.

1.4.2 Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 42076 a mun. GIURGIU, nr. cad. 42076.
Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusa din teren intravilan in suprafata
masurata conform CF 42076 de 527 mp proprietatea CONSILIUL LOCAL GIURGIU, imobil descris in cuprinsul raportului

de evaluare.

1.4.3 Drept de proprietate
i. Dreptul asupra proprietétii imobiliare care se evalueazi este un drept absolut, ce conferd titularului CONSILIUL
LOCAL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

it Identificarea oricirui drept absolut sau subordonat care influenteaza dreptul care se evalueazd: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

! prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

2 prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si raportul de evatuare
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Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaludrii a determinat ¢d tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piatd in vederea vanzarii,
definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre
un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzétor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 4,9759 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimat3 este: 17.01.2025.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARI

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:
- Definirea problemei de evaluare
- Stabilirea termenilor de referinta
- Culegerea datelor si descrierea proprietatii
- Analiza de piata
- Aplicarea abordarilor in evaluare
- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
- Raportarea
Termenii de referintd ai evaludrii cuprind precizéri privind orice limitari si/sau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:
¢ dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricdror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari suplimentare
asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;
¢ amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

¢ responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

e responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor terenului este a clientului; evaluatorul a constatat doar
situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatil suplimentare;

e documentarea necesard privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;
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e orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului §i a fundatiei provin
de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

o identificarea riscurilor de mediu inconjurdtor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

e autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricaror constructii au fost
preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice utilizate
in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii si
autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA
Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum Si
documentarea necesari pentru orice verificiri necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost utilizate

informatii:

¢ furnizate de catre client:
titlul de proprietate conform:
Imobilul evaluat a fost dobandit de proprietar conform urmatoarelor documente:
- Hotararea nr. 267 din 31/07/2007 emis de Consilul Local al Mun. Giurgiu; Act dezmembrare nr.2779 din
11/09/2007 emis de BNP Ujeniuc = conform CF atasat in Anexe
- Extras CF din 15/01/2025, Nr. cadastral: 42076

o din surse publice:

- analiza de piata - site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, WWW.0IX.ro

1.9. IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii si raportarii evaluarii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt aspecte
care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale existente la data evaluarii,
fie date care nu ar fi presupuse de citre un participant tipic de pe piatd intr-o tranzactie, la data evaludrii. Ipotezele
speciale se utilizeaz3 deseori pentru a ilustra efectul pe carel are modificarea circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe
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si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut
responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila doar
la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

Raportul de evaluare este realizat in ipoteza speciala solicitata de client astfel incat redeventa din concesiune sa fie
calculata pentru amortizarea terenului in termen de 25 de ani.

https://www.infoinstitutii.ro/codul-adm/partea-5/titlu-1/capitol-3/sectiune-3/articol-308.html

Art. 308. — Durata concesiunii

{1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se inchele in conformitate cu legea romana
indiferent de nationalitatea sau de cetatenia concesionaruiui, pentru o durata care nu va putea depasi 45
de ani. incepdnd de la data semnarit iu

i2) Durata concesiuni se stabileste de catre concedent pe baza studiului de oportunitate.

{3) Contractul de concesiune de bunuri proprieiate publica poate fl prelungit. prin acordul de voinia al
partilor. incheiat In forma scrisa. cu condilia ca duraia insumata. sa nu depageasca 49 de ani.

{4) Prin dercgare de la prevederile aiin.{1) si (3), prin legi speciale se pot stabili concesionan cu durata
mai mare de 49 de ani.

Art. 309. — Redeventa

i1) Redevenia oblinuta prin concesionare se constituie venit 1a bugetul de stat sau la bugetele locale.

dupé caz

(2) Redeventa oblinutd prin concesionare. din activitali de exploatare a resurselcr la suprafala. se

constituie venit dupd cum uymeaza:

aj 30% Ia bugetul iccal al judeiulul pe teritonul caruia exista activitatea de expicatare.

b} 40% la bugetul local al comunei, ai cragului sau al municipiulu. dupa caz. pe teritoriul carera‘carna

exisia activitate de exploatare:

¢! 20% la bugetut de stat.

{3j Modui de caicul $i de plata a redeventei se stabileste de catre ministerele de resort sau ce catre alte
rgane de specialitate ale administratiei publice centraie ori de cdtre autoritaiile administratiel publice

iccaie, conform prevederilor legaie.

{4} La initierea preceduriior ce stabilire a modului de calcul al redeventei prevazut fa ain {31 ministerele

de resor, alte organe de speciaitate ale administratiet publice centrale sau autoritatiie administrajiel

publice iocale, dupd caz. vor avea in vedere urmatoareie cntent.

a) preporticnalitatea redeventel cu beneficiile obfinute din exploatarea bunuiui de cétre concesionar.

b} vaioarea de piala a bunului care face cbiectul concesiunii

¢ corelarea redevenie: cu durala concesiuni
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1.10. RESTRICTIl DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

iii. instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea acestora
catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor rapoartelor
de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru carporativ), in niciun fel si in nicio circumstanta,
privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;

iv. distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice natura,
inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din acestea, inclusiv
informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de evaluare ce fac obiectul
Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat si al CEAROM, in calitate
de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE
Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV*) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE sifsau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul raport contine 5 capitole
si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3 — Analiza
datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 17.01.2025.

4 sev: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 16.01.2025. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei GIURGIU, la exterior, cuprinzand amplasamentul. Identificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului, Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit
legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi se va dovedi
ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In acest caz,
evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau implicite pentru
existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte, Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport,
care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului: loc. GIURGIU, Sos. Bucuresti 57, jud. GIURGIU. Amplasamentul proprietatii
subiect este situat in intravilanul localitatii GIURGIU, Sos. Bucuresti 57, judetul GIURGIU, pe suprafata totala
de 527 mp. Accesul in zona amplasamentului se realizeaza din strada asfaltata.

L@ficiu

- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
e Suprafata 527 mp conform extras CF atasat in Anexe
¢ Forma: neregulata

5 Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare

JustConta Business SRL 11
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

e Planeitate: Plan

e  Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat |a data inspectiei
- utilitati - retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: comercial

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE

Nu este cazul.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceast4 piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piatd la nivel de zona.

imobilul este situat in localitatea GIURGIU — amplasare centrala. Din punct de vedere edilitar, este zona in dezvoltare
— sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte comerciale si reprezinta zona pentru care este evidentiat un mare
interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie
sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate
de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare,
tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine
informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietati.
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Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietéti imobiliare comparabile teren:

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-
vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h314005d94f.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htm|

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ

7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOANmNTEg2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

https:ﬁwww.puin24.ro!anunturifimobiliarefde-vanzareﬂterenuri,f‘teren-intravilan{anunt/vand-teren-intraviIan-700-
mp/3368§43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-Bucuresti-500mp-228008615

https:/,fwww.storia.ro;’ro,foferta/teren-intraviIan—de—vanzare—inchiriere-in—giurgiu-linga-kaufland—lDAIfX

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanza re/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747¢c6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBh DmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAd

aPabAoch1GUEOANmMNEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-tDhxnzC.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-IDiyEad.html

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-IDhIUJZ.html

https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-1DivApC.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-1D{1Bxs.html

httos://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1Djomi5.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-iDityTG.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-1Dj1CF9.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.html

https://www.olx.ro/d/oferta/imobil-teren-central-in-orasul-giurgiu-
IDi0zm4.html?isPreviewActive=0&sliderindex=0

httgs:gzwww.romimo.roZanunturi/imobiliare!de-vanzare,’terenuri/teren—intravilanfanunt;’vand-teren-intravilan-
700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-
intravilan-giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i140i66ef7317fd214ee0hi.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-
vanzare/if79493e09937e231g2756d93984134.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h6140h2h1.html

https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-
IDBINt.html? gl=1*1i5ssfz* gcl aw*RONML{E3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYnE2OQmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY
3RO5WZXNDUHUWOGXEYzkyd UZGTzRINOXFNk1UVER30V9iMDIwb190RIFDdGAHNXN4bONCLTRROXZEXOJ3RA..* g
¢l au*MTQOOTESNTc40S4xNzI3NjgwMTgz* ga*MzgwNDIyODYzL{E3Mic20DAXODM.* ga NK3K3T1FT5*MTczND
M2NTKONy45MSAwLE3MzQzNjUSNDcuMCAwLIA

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-269765832

httos://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-199554664

https://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-27m-latim-3766725.htm|

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500052

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh541140f01id73fde8744535ih0d78gh.html? gl=1*kglarf* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwldKmBhCCARISAP-
OrfyOOmM2FEC XYDQOxwgoOTianEwYmRchf2RnnLOstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPWEALW wcB

https:f/’www.pubIi24.rojanunturi;‘imobiliarez’de-vanzare,’terenurifteren-intravilanf'anunt/’teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

https:!f'www.romimo.rofanunturi{imobiliarelde-vanzaref'terenuri;'teren-intravilan{anunt(_’teren-intravilan-de-
vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h314005d94f.htmi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-
siurgiu-2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204ep44f43i1.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.htmi

JustConta Business SRL 14
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N justConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9s504hehg279i6de652902902f38e8.htmi? gl=1*alfgdx* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ
7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQOANmMNFEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=Ci0KCAQjwiMmwBhDmARISA
BeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNFER2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f514071i.htmi? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiM

mwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUECANmNFEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
piurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html? gl=1*10gz0k6* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARISA
BeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQOANmMNfEg2ZNvAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-
zona-de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-
zona-de-vile/7b0f6c7370606b5e.htmi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-

ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747c6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CiOKCAQjwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMC

AdaPabAoh1GUEOANmNTEE2ZNVAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h82140hg.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmMARISAB

eQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQANMNFEE2ZNVAICCcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-

oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.html

https:ﬁwww.nubIi24.ro;'anunturifimobiliarefde-vanzare}’terenurifteren-intravilan}'anuntfteren-de-vanzare—oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.html
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-
mun-giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe95f9i7.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.htmi? gl=1*gcbl42* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmMARIs
ABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEDANMNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

i informatii despre proprietiti imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea GIURGIU, zone similare. Din studiul de piata realizat
de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 50-125 euro/mp.

ii. tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii specifice rezidentiale. Zona de interes este in
dezvoltare, se realizeaza proiecte imobiliare, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 0%. Valoarea

terenurilor urmeaza un trend ascendent.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar caracteristicile
fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari independente,
contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate in Anexa 2. Orice
informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA
3.1.1, DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data

evaluarii®,

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona mediana a municipiului
GIURGIU. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei pentru
proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific vanzatorilor
potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual
cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii

participantilor de pe piata.’

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in GIURGIU, este generata de un complex de factori
care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori
care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali (first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- lInvestitorii.

Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal econoemic favorabil, in timp ce, pe
fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.

Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat

totusi, evenimente remarcabile.

6 sev 100 - Cadrul general, par. 10, 11si 13
7 SEV 100 — Cadrul general, par.18 si 19
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 50 eur/mp — 125
eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

Val. Euro 4,9759
S:‘prafata . |Pret euro |- ::; Jmpl.~ Pret fei [+ Pret lel/mr' deSChml;? localizare I~ L.fss .
16.879,00 | 2.700.640,00 | 160,00 | 13.438.114,58 796,14 208,00|Portului 2 :::5 pp'Eie,cargmics dib 25"
9.690,00 120.000,00 12,38 597.108,00 61,62 30,00(Casa cartli z0na vile, intrare in oras
107,00 | 149.800,00 1.400,00 745.389,82 6.966,26 14,00|Port Giurgiu, centru deschidere dubla
25.000,00 | 1.250.000,00 50,00 | 6.219.875,00 248,80 34,00|Giurgiu N, str. Gloriei _|parcelabil
1.500,00 29.000,00 19,33 144.301,10 96,20 28,00(Str. Rarau Central
268,00 30.000,00 111,94 149.277,00 557,00 10,00|str. Toporasi nr. 16
2.000,00 24.500,00 12,25 121.909,55 60,95 35,00|in spate Euromobila
3.477,00 69.540,00 20,00 346.024,09 99,52 50.00| vis-a-vis Euromobila
1.686,00 32.000,00 18,98 159.228,80 94,44 stadion M?r‘m restun.peretl c.onstructuvechl;
Anastasavici retabil depozit
4.807,00 72.105,00 15,00 358.787,27 74,64 29,00|in spate Motel
2.102,00 320.000,00 152,24 | 1.592.288,00 757,51 22,00|str. Garii 90 Central
1.678,00 53.696,00 32,00 267.185,93 159,23 Drumul Amurgulul
5.000,00 50.000,00 10,00 248,795,00 49,76 20,00{Sos Ghizdarului
1.700,00 25.000,00 14,71 124.397,50 73,18 11,00|intr, Navodului
2.175,00 43.478,25 19,99 216.343,42 99,47 Vis-a-vis Biserica
2.000,00 80.000,00 40,00 398.072,00 199,04 32,00/ Ulita Lupeni
3.500,00 24.500,00 7,00 121.909,55 34,83 Iscip Giurgiu in afara Jocalit.
25.00000|  50.000,00 2,00 |  248.795,00 9,95 63,00| Centura IntreVieru i Batany; pagihil
extravilan 1!
5,000,00 | 40.000,00 8,00 159.036,00 39,81 str. Plapilor
2.500,00 57.500,00 23,00 286.114,25 114,45 17
Str, Pictor Andreescu |2 toturi*S34mp+272 mp drum
134000 26.800,00 20,00 133.354,12 99,52 25,66 inters. Str. Negru Voda |servitute
1.400,00 21.000,00 1500 104.493,90 74,64 16/Str. Stanestivlui
10.00000 50.000,00 5,00 248.795,00 24,88 platf. Zirom
in spatele fostului
2.500,00 12.500,00 5,00 62.198,75 24,88 Comb. Ch, Giurgiu
500,00 | 12.000,00 24,00 59.710,80 11942 Str. Araforei 29
6.237,00 87.318,00 14,00 434.48564 69,66 17
2.600,00 26.000,00 10,00 129.37340 49,76 100|in spatel al Kaufland
650,00 6.500,00 10,00 32.343.35 49,76 Drumul Plopilor inde 2 .
800,00 8.000,00 10,00 39.807,20 49,76 Intr. Hodivoaia
1.000,00 25.000,00 25,00 124.397,50 124,40 66 [str. Neajlovului 100 m de sens glr. Kaufland
1.500,00 18.000,00 12,00 89.566,20 59,71 S7
2.000,00 15.000,00 7,50 74.638,50 37,32 centura noua p
centura noua vama pe [pretabil mini ferma, complex,
5.21200 | 114.664,00 22,00 574.556,60 10947 25 ONS catre Bu aral, teren fotbal, parcare auto
1.000,00 22,000,00 22,00 109.469,80 10947 14,5]intr, iere Vama
Intr. Stupilor 3 inters
300,00 29,500,00 98,33 145.789,05 48930 9,6 8d 1Dec. 1518 fundatie casa pe teren
vis a vis Dunareana,
10.000,00 | 300.000,00 3000 | 1.492.770,00 149,28 35 sos Bucurest]
Sos Alexandriei Fabrica
1.300,00 14,000,00 10,77 69.662,60 53,59 13 de tabla
800,00 28.000,00 35,00 139.325,20 174,16 Intr. Soimului
4.000,00 44.000,00 11,00 218.939,60 54,73 in spatefa TEC
intre Gara de Nordsi
9.800,00 74.000,00 8,06 393.096,10 4011 30 fabricaLacta parcelabil; zona vile
700,00 | 35.00000 50,00  174.156,50 248,80 17|Intr, Ofutului
DNSD {Autostrada
10.000,00 | 300.000,00 30,00| 1.492.770,00 149,28 nemteasca)
2.280,00 11.800,00 518 58.715,62 25,75 Miron Costin 86 fosta vie
Padurea Balanoaia,
S5.000,00 74.950,00 1499 | 37294371 74,59 intre Lukoll i ferma
150000 | 2248500 1499 11188311 74,59 |zona Piase sudate
1.20000 | 17.988,00 1499|  89.50649 74,59 appx 20|langa Kaufland |
3 i2are, electricitat: I
502| 1500000 mg8| 7eessso| 14868 27|Neajlovului 226 :::;;:z‘“’e electricttatein |\ ate la TEG, 10 min de Kaufiand
Langa Ewromabila, magazie cu beci pe
1729  23.000,00 13,30 114.445,70 66,19 21,19/ 79|Str. Muntenia canalizare, gaz In vecinatate teren, put cu apa, teren imprejmult,
str. asfaltata partial; PUZ: P+4
2000( 2350000 11,75 116.933,65 5847 Str. Muntenia avizenel Langa Ewromobila, certif urbanism

JustConta Business SRL 18
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256



W) JustConta

Val. Euro 4,975%
Suprafata Pret deschidere
Pret euro Pret lei | . |Pretlei/m localizare oBs
(mp) |- |- feuro/mpl~ = i (= |- L= B
700 35.000,00 50,00 174.156,50 248,80 17|Intr. Oltului - apa, canaliz, en electrica lungime 42,5mi
acces la drum betonat, deschidere pe
Vis-avis stadion 2 Iaturi, forma dreptungjulara,
1686 32.000,00 18,98 159.228,80 94,44 M.Anastasovici, 200 m! imprejmuit gard azbociment, en
de Dunare electrica 220 si 380 kwh; pereti din
cladirea anterioara - aparin CF
1678|  50.340,00 3000| 250.48681| 149,28 Orumul Amurgului |in apropiere ggse'f’l'r'}:’: lotizate; a fost ofertat sl
3477 £9.540,00 20,00 346.024,09 99,52 50 Sos Bum'Jrestl vis-a vis lungime 70 ml ; ofertat dinapr 2024 1a |
Eurombila acelasi pret
1700 25.000,00 1471| 12439750 73,18 12intr. Navodului Z’:c';':;;a‘°rdapa’“"a"z’ BaZ &N | fertat de appx 340 Zlle
800|  16.000,00 2000  79.614,40 99,52 Soso Alexandrieisi. ofertat > 900 zile; a fost 19 eur/mp
Ulicioara Hodivoiaiei
In aprop Str. Decebal
2500 62.500,00 25,00 310.993,75 124,40 30((150m) si sos. Giurgiu- |en electrica [a limita proprietatii ofertat de appx 300 zile
Bucuresti {300m)
Giurgiu Nord, 120 m de |apa curenta, stalpi efectricitate la acces asfaltat, amplasare zona logistic
3325 50.000,00 15,04 248.795,00 74,83 33|DNS si la 600m de str. |limita propr, restul utilitin industriala »amp z &
Plantelor spropiere
zon a rezidentiala, teren compus din 2
6237 87.000,00 13,95 432.903,30 69,41 Str Neajlovului in zona parcele 3734mp si 2503mp; acces
asfalatat si pietruit
17500]  142.000,00 8,11 706.577,80 4038 23 In apropiere Gara de In 20na Latime a?ces 6 ml acces neamenajat;
Nord 2 fronturi stradale
10000|  120.000,00 12,00 597.108,00 59,71 27|Giurgiu la strada 20na rezidentiala |
Str. iei
11250| 149.000,00 1324 741.409,10 65,90 66 Ga'raG"’"e' apraape de se poate loriza, acces privat
500|  12.000,00 2400| 5071080 | 119,42 12Str. Amforei FUUZ: PR, piusi260mp Sumiserv e
negociaza la $000 eur
4000 44.000,00 11,00 218.939,60 54,73 In spate la TEC ofertat si tu 12 eur/mp
a00|  28.500,00 o500| 14181315 47271 6| LDecembrie1918 cu tr|apa, canaliz, en electr |a limita |\ 7, o, p1/p41; fundatie
Stupilor 3 praprietatil
apa, canaliz, gaz, en electr la limita PUZ: P+2E, deschidere la str asfaltata,
2000 80.000,00 40,00 398.072,00 199,04 32|Str. Lupeni Pa, e g% z0na rezidentiala/birour!; 2 proprietati
proprietatii
pe teren
o a— | fructifer si ad ol
10000|  300.000,00 3000 | 149277000 | 149,28 gg[s08 Bucurestivis-avis | . ene electrica poml fructiferi sl adapost agricol pe
Dunareana teren
2000/ 23.500,00 11,75  116.933,65 58,47 33|[" proplere de oferta ce! putin din apr 2024 cu 24500
Euromobila
zona Plase sudate in
2000! 39.980,00 19,99 198.936,48 99,47 vecinatatea fabricii de acces usor la ambele capete
ulei Valceanca, intrare
se poate parcela 2000 mp, D29mp -
4807 100.947,00 21,00 50230218| 104,49 45| spate la Motel 50000 pur <! 4847¢1p, D16mp - 59000
Prietenia eur; zona rezidentiala, a fost apretat
cu 15eur/mp in apr 2024
5000 60.000,00 12,00 298.554,00 59,71 20{Sos Ghizdarului din 505 Ghizdarului in apropiere bza sportiva
1700|  25.000,00 1471 124.39750 73,18 11 intr. Navodulul posibll. racard apa, canaliz, gaz. en
: electrica
lectrica la limi
2175 43.478,25 19,99 216.343,42 99,47 Zona Remus apa, e.n e e"cmca S zona rezidentiala; vita-de vie pe teren
proprietatii
,en electri limit . ) )
4350 86.956,50 19,99 432.686,85 99,47 Str. Poligonului 5 e.n 2 e"ctnca 12 limita zana rezidentiala; vita-de vie pe teren
proprietatii
tabil rmarket, rezidential,
2102| 32000000| 15224 | 1.502.28800 |  757.51 22|Uttracentral, Garii 50 |toate Ei'reozri' supermarket, rezicenta
osibil. racord apa, canaliz, gaz, en pretabil mini ferme, garaj, teren fotbal,
5212| 114.664,00 22,00 570.556,60 100,47 80/70|Centura noua vama Zlectri;:a pa, 8L, parcare auto, complex, iesire pe
centura noua - vama in 25m
2000 15.000,00 7,50 74.638,50 37,32 fanga Centura noua
268|  30.000,00 111,94 149.277,00 557,00 10|Toporasi 16
2800 28.000,00 10,00 139.325,20 43,76 100|In spate la Kaufland posib. de extindere pana la 3500 mp
ibil. , canaliz, gaz, retabil rezidential, parc auto, livada,
6237|  81.081,00 1300| 403.45095 64,60 17|str. Neajlovului posibil. racord apa, canaliz, gaz, en |pretabil rezicentia), P
electrica solarii
1400|  21.000,00 1500| 104.493,30 74,64 1/ Stanestiulul posibilitate lotizare
[vecinat fost combinat)
. apa s‘] canalfzare pe-propn‘et?te, imprejmuit gard sarma, acces strda
2500 57.500,00 23,00 286.114,25 114,45 17|Navodului 7 gaz si energie electrica la limita asfaltata
proprietatii
.R i ! R ] lectrica | . . N
1500  29.000,00 19,33  144.301,10 96,20 og|t Rarauldinsos.  |apa, canaliz gaz, enelectricala | oyopy coq, livada, gradin
Balanoaia) limita proprietatii
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apa potabita si posibilit. de

400  42.500,00 106,25 211.475,75 528,69 21|Negru Voda 162 A racordare la electricitate, gaz, limprejmuit gard beton, intabulat
iz <
Sos Alexandsiei cu
1017| 2600000 2557 129.37340 27,21 15 Ulicioara Alexandriel lungime 65,5 mi
717| 143.40000| 20000 | 71350008 99518 30[5tr1 Decembrie 1018 ¢ electrica: 3p3, canaliz siposb |, o 1 otranesti pe teren
de racordare gaz
1500| 7500000 s000| 37319250| 24880 str.Negru Voda i, 7 :;c‘i:"‘c; acord apa, canaliz g3z, €0 |, o i str. Magroliel; zona vile

Bd. Bucuresti - lang INCHIRIERE {destinatie depozite si alte

600 1,500,00 2,50 7.463,85 1244 spatii comercial); acces stradal din str.
Kaufland T,
Glorie
apa, canallz pe teren, en electrica P
3000 69.000,00 23,00 343.337,20 114,45 str. Gloriei 15 . vanzare sau inchiriere
la limita proprietatii
cu casa P+1 = S88mp in stare avansata
1622| 550.000,00 339,09 | 2.736.74500 1.687,27 30|Centru de degradare (posibil monument

istoric)

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau
diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece participantii de
pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice
modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie
sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o
presupusa refacere a echilibrului.?

3.1.5. CONCLUzII

in urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona mediana, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2022 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare
care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare
valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care participantii
de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect au fost luate
in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si
economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au
fost testate si comparate utilizarile alternative.

8 SEV 100 - Cadrul general, par.14
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CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii,
respectiv zona cu caracter comercial.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta fructificare
a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care i permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvoltarea unor proprietati administrativ/sociale si comerciale.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata incadrata in plaja 50-125 eur/mp.
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4, APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, metoda
reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza metode
alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata
comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1, COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare
asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile

disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe.

4.2, EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ca
exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii

de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile

libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.4. METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate
fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII S| DEZVOLTARI

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si {reJdezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
{analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi

mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro lei euro
367.300 73.810 - - - -

Valoarea minima a redeventei din concesiune: 14.692 lei / an (Valoarea nu cuprinde TVA).

JustConta Business SRL 23
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustConta

5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul garantarii imprumutului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru aplicarea
abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venit au fost utilizate date
de intrare si ipotezele care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost s-a determinat costul
si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si deprecierii existente pe

piata.
Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe

piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valoril de piata a proprietatii subiect, raportat la scopul
evaluarii — valoare de vanzare pentru stabilirea redeventei din conceiune pentru o perioada de 25 de ani.

Valoare de piata recomandata

ABORDAREA PRIN PIATA

lei euro

367.300 73.810

* \/aloarea redeventei din concesiune: 14.692 feifan

Valoarea nu cuprinde TVA

.‘:;’;iﬁ%‘t—m’_)\' 44
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM S i
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

5.3.6.

Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din
partea clientului sau a unei terte parti.

Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspu nderea acesteia.

Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre evaluatori
autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul raport.

Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii

Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

Anexa Nr.3 - Fotografii

Anexa Nr.4 - Localizare

Anexa Nr.5 - Acte
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin comparatii

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 30.000 320.000 175.000
Suprafata- m? 527,00 268,00 2.102,00 1.200,00
Pret oferta €/m? 112 152 146
Ajustare pentru negociere -20% -20% -10%
Valoarea ajustare -22 -30 -15

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost
considerata o marja de negociere de 5% - 25% .Proprietatile comparabile

Explicatie ajustare
B ! ofertate la vanzare au fost urmarite 1a ofertare de evaluator in ultimele 24
de luni, fara tranzactii efective.

Pret ajustat 90 122 131
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 89,6 121,8 131,3
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 90 122 131
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 90 122 131
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de piata ian.25 ian.25 ian.25 ian.25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Pret agjustat 90 122 131
Localizare Bd Bucuresti 57 Str. Toporasi, nr. 16 Str. Garii 90 Kaufland
Ajustare 34% 0% -7%
Valoarea ajustare 30 0 -9

Sunt necesare ajustari pentru localizare, comparabila 1 fiind amplasata in
zona similara dar cu acces din alee secundara, specific locuinte unifamiliale

Explicatie ajustare jar comp 3 alaturi de Kaufland, acesta asigurand vizibilitatea comerciala.
Analiza de piata indica o ajustare determinata pe baza interviului direct cu
agentii imobiliari de 5-34%

Acces/ Vizibilitate f.oun/f.bun bun/inf bun/bun bun/bun
Ajustare 15% 10% 10%
Valoarea ajustare 13 12 13

Comparabilele au fost ajustate pozitiv. Subiectul raportului de evaluare are
deschidere la bulevard in imediata apropiere a unei parcari publice,
aceasta permite o dezvoltare comerciala, rapida si sustinuta. Analiza de
piata si interviul direct cu agentii imobiliari indica o ajustare valorica in
plaja 10-15% pentru acest element de calcul.

Explicatie ajustare
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Utilizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Incadrare/ Indicatori

urbanistici
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Deschidere

procentul laturilor

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilitati
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Suprafata
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Alte gjustari
Ajustare
Valoarea ajustare

comercial

rezidential/comercial comercial rezidential/comercial
0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0

Nu sunt necesare ajustari.

CUT=1,5mpADC/mp,

POT=50% Similar Similar Similar
0,0% 0,0% 0,0%
0 0 0
NU au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii
in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul
constructiv al proprietatii.
46 10 22 20
4,02 0,37 0,23 0,33
0% 0% 0%
0 0 0
Nu sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea in
conformitate cu destinatia.
toate toate toate toate
0% 0% 0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
527 v 268 2.102 1.200
0% 5% 5%
0 6 7

Au fost introduse ajustari comp 2 si 3 pentru costuri lotizare, 5-6 eur/mp

nu este cazul nu este cazul nu este cazul
0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0

Explicatie ajustare Nu au fost identificate alte ajustari.

Ajustare neta
ajustare bruta
Pret gjustat

Valoare adoptata
Valoare teren
rotunjit la

Curs Euro

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (13

44 18 11
49% 15% 8%
43,88 18,27 28,88
49,00% 15,00% 22,00%
133 140 142
Euro Lei
140 697
73.810 367.272
73.810 367.300
4,9759

140

3 E/mp lal42 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat

minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 2 a indicat ca valoarea acesteia este 140 euro/mp. In
concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata la 367.300 lei.

Valoarea redeventa din concesiune in conditiile

lei redeventa anuala

lei redeventa lunara
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
httos:waw.romimo.rolanunturifimobiIiare!de-vanzare!terenurifteren-intravilanlanunt!teren-intravilan-de-
vanzare-300mnl12282960f'ﬁ0d7414119d42h314005d94f.htm|

Teren intravilan de vanzare 300mp 28 S00 EUR negociablil
Guirgiu, Glurghs @ Vezi pe harta AT dakw Joss e A0

Bund, ma ieneseazs ofeila
GumneavoastrA. Mal este valabiidls

W'

N Aderga fmer T

» Faocferts
- Azyalizhe 918

& Repormeza

Danted
Vel inats saunturie

Distribule anuntul pe

@ @&

locatie: Bvd. 1 Decembrie 1918, Sir. Stupilor Nr.3

- consfructie finalizata cota 0

-lungime 10.6m

- iatime 9.6m

- posibilitate consfructie P+M sau P+1

- posibilitate apa curenta + canalizare si gaze la poarta.Detin certificat de urbanism.

Mai multe detaLii in privat. Nr tel
0769886264
Teren intravilan de vénzare 300mp 29 500 EUR negociabit 0769886264
Gurge. Surge @ Vez pehatk J L

Burd mi ereseasd oferta
&) domruaveRsvd Kaiest vaat)
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobilia re/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html

Q?

Teren 30 000 EUR

Gurgn. Surge @ Vez pe hank
Specificati
Suprafata terenului 2880~

Descriere
Teren irtravian in oras Guurgic, adewt Giurgiy, strads Teaoeas 7 +8 sy cadastry intabuiara, 252 mp. Deschidare 10 mp. | supcafaia ieR 283

0762660997

httns:ﬁwww.publi24.rofanunturifimobiliarelde—vanzareiterenuriiteren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htm|? pl=1*1n50mio* up*MQ..&gclid=CioKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ
7xRe36cCYk3XMCAdaPabth1GUEOAnmeEgZZNvAICchssiSAgagFYaAvaEALw wcB

v
0762060997
Teren 30 0600 EUR
@ Glurgu, Gusglv ¢ Vexi pe hartd > Bund m3 intereseazd oferta
dumnesvoastrd. Mal este vaabid?
Specificalii
Suprafata terenutui 268.0 m? P

@ Agaugd Szier?

Descriere
Contacteaza vanrd i
Teren intraviian in oras Grurg. judetul Giurgiu, srada inn 18 268 mp. D 10 mp. . sugratata tolala: 268 e

trimula CrotEin
Y
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: ubli24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
700-mp/3368f43940fh7hifd6e0ehe88210idOh.html

0726186265
Vand Teren intravilan 700 mp 35000 EUR
9 Girgw, Gurgn @ Vezipe harté ' Bund, md indereseazd olerts
dumneavoastrd, Mai este valabild?

Descriere
Ving teren intravilan 700 mp situat in Giurgiu .pe sitinirarea Oulul. intr-o 2ond semi Terenud are idece |2 strada de 17 m $i ungime de y
42.5 m.Terenul are ap3, canalizare 3i curent eleclric. Toale actele sunt in reguid, vanzase se poate face imediat Nu accept propuneri de rale 3au site <
vaiianis . Praiid esle de 35.000 euro . @ Adaugd figier 2

Vind Teren intravilan 700 mp 35 000 EUR

¢ Gurpe, Burg. @ Vengz rand

Descriere

Viard reren intravilas 700 mp siual i Grrgw o2 sirinuaces Oltuu. Int-0 2ond seeveentrala . Terenul are deschizers la svaca de 17 ms lungeme ce
225 mTererws 376 303, cEnaITare st cwrett electic Toate aciie suntin rep’l, vanzare e poate face wmediat Nu accept propurer Ge 7t 5au akte

vaname Pretul este de 35.000 evro
0726180265

Bz GRF R v T 20

Anunturi recomandate
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https://www.imobiliare.ro/ oferta)"teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-Bucuresti

Teren Constructii intravilan de 500 mp, in Tineretului
Tireretuka Judetul Garglu - duriana

1% Cofmision 0% cumpadtor |

Descriere
Cartier Tinaretuiui lotun decass

CrasGiurgin  CoDer Lmaretiul
S vane 22 o6 lotin oo casa de SeTme.
Lyjltati:n zona,

Sapo.'zmcam::umublua'mu?c“ 355 sl CUT masem
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17 Haporenzh anunt

‘ Bateoasd @

-500mp-228008615

wew 26.500€

Mihai
@ Allagra System SRL
° 0726340034

Actvay nouficaritgacumne L cole
R GO SR EORnE LAt

R b

imobilizresae
=il

[P

Vreiun credit

Profitéi acum de cea

SIMULEAZA

mal mica dobandh
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https:ﬂwww.storia.rofroiofertafteren-intraviIan-de-vanzare-inchiriere-in-giurgiu-linga-kaufland-IDAIfX

o dan.atexandru967
\E Agans e
0729 089 222

+40
Sunt iNteresat CE ACLIFA O
si 83 GOvi Ta COTIN M3 MU
infor~ratt irainte ¢e 3 el
Muitumaese!

Agewrerds st eyl sl dalr Fur
Onlitws Serviies S RL Ciarsi pg?

Teren intravilan de vanzare/inchiriere in Giurgiu linga Kaufland 475 000 €
Q Goargss Grogo 146 €fm*

Publaiain,. .
g wr £red

T

Rats esti~acd: Avars: Paricada "morumdataial Foloseste catculatorul de
4316 RON fluna 129.938 RON {15%) 30 ani tredice

Prezentare generald

Veei un gard care sa te tina d

£, Suprafatd utils 1.200 m? . Tipteren Corw informats Livrare in toata tara. Montar
Locatie Cave informati ©. Dimensiuni Cave nfarmati Dezsr T
V.zionare la distanid Care nterman) A Tiovanzitor agentie Puticq st
Kiwi K FINAN
Sagne sty apws @ enetto

Ve accen i@ aeae 190 O ScreRse £

o
Descriere MR,
. - > 3 s ae e AM KEVOIESA MPRUMUT i
De vanzare terer intrav. ar CETEEOLIS “CI0F NS CUITICONEIRUCTH comercd it supratata ce 1100 mo, toate utTiaTlE 2 Ta
sreosieat’, pratas ptcorstract’ spatd comaecia e siisau spati Ca yervic’ _,., ——
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https:f,’www.pub!i24.ro!anunturif’imobiliareide-vanzare;’terenurifteren-intravi|anlanunt;’proprietar-giurgiu-

ultracentraI-vand-teren—z102-mp-deschidere-|a-str-garii-22-
metri/780864747c6a6054.htmi? gl=1*gvrgaa* un*MQ..&gclid=CiOKCQ_iwiMmthDmARIsABeQ7xRea6cCYk3XMCAd

aPabAoh 1GUEOAnmNfEaZZNvAICchssiSAqagFYaAvaEALw wcB

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 2102 mp deschidere 320 000 EUR 0740274716
la sir. Garii 22 metri i

Q Giurgis, Giutgs 9 Vezi pe hastd
Bund. mé intereseazs oferta
dumneavoastrs. Mai este vaiabia?

% Adaugh Ssiec 7

Contacteara vanzatorul

» Fi oferdd

& Vizuaizdr 833
A Raporieazd

Lazar Gheorghe

A, Toiefon vasicat
Vezi toate anuntusiie

Specificatii

Suprafata terenului 2102.0 m* Front stradal 22.00

Descriere
Proprietar Giurgiu. sir Garil. pr 90 vand teren 2102 mp. deschidere 22 metri. toate uliiitatile, ideat hipermarket. rezidential. birousi. 320.000 euro
suprafata tolaia: 2102 Front stradat 22

Vezi detalii pg wiAzrommo.rs
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https://www.imobiliare.ro/vanza re-terenuri—constructiifaiuraiulcasa-cartii!teren-constructii-de-vanzare-
XV070363|?Iista=309213849&IistinE=1&pagina=|ista&imoidviz=4128771764

Vanzare Teren Intravilan Port Giurgiu cu deschidere de 208mp la Dunare socimp 2.700.640 €

B Crurga, cons Casa Carta - Vezi nartd

e — 3 - ] y . Cristina Feadorov
I CUrnERIN TS 3 J ' 4 Temmty i propriar

Teroniter rmasag

Trimite linkul unui prieten pe:

o SO (e s

Smcvbaus. copavs

Descriere

Se pune in vanzare un teren ntravian in Judetul Giurgia pe strada Portuic: MNr.2. cu o supratata totala ae 16.8749 mp. oin care
4675 mp reprezi~td o fostd haid ce caramida. Terenu! este mpreswonant s poate ftutidizat ca cepozit. rin port. atelier. Aceasta
proprietate are 872 rmp slocat: ciddirn admuinistrative avand st o deschidere la Dunare ce 208 mein

Ex:iSt2 o ocazie excelenta pentry potentiali investiton care doresc 55 CONSTIUIBSCS un Mirk port $au sa valonince potenuaiul

naJsting & acester locate.

Daterita proximitaty saie f21d de Dunare. aceasta proprietste o'erd acces simolu s resursele de apé $ wransport. ceeace o face
iceald pentru dezve:tarea atacenlor.Este o cportunitate n.cd pentre investitor: interesat. sa valonfice beneficile scastel
locats deosebite..

citeste mai muilt

Specificatii
o Anunt. KvOTORES Actualizat in 03.04.202%
Supratals teren. 16879 mp
Tp tereny constructii
Crasificare teren: ntravilan
Frant stradas 208 m
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https:!/www.imobiIiare.rofvanzare-terenuri-constructii.e"giurgiulcasa-cartii!teren-constructii-de-vanza re-
XV0703ANG?lista=3092 13849&listing=1&nagina=lista&imoidviz=4128771764

Super teren intravilan ey 120.000€

) Gargu. 20naCasaCila - Vezi hartd Rate dein 2 908 Ror/ und Simuleazs credit

Persoana Fizica

_J Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

© .t 82

L T Tagwbiaul

Salveazs

&> Ascunde anunt T Raporteszaanuot

ocnce

Carememse

D
PR i
e ea

Descriere

Proprietar vand ternen ntravian cu iocanzare excalenta in zona de vie. laintrarea-n oes. Este weal pentru un ranch autonom
sauinvestitie

Exclus Intermed @res prin agenti! rog sencziiate

Teleton Mmob: 0724 813 308

Specificatii
D Anunt: XVO7OTANG Actuszat in CE.04.2024
Supratatd teren. SEIC MP
Tip teren: constructil
Ciasvicare teren: intravilan
Front straca.: 30m
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httns:ﬁwww.imobiIiare.ro/’vanzare-terenuri-constructii/giurziui'sud—est;’teren—constructii-de-vanzare-
XV0403U4V?lista=3092 13849&|isting=1&pa2ina=|ista&imoidviz=412877 1764

Rl $3 i 149.800 €

Portul Giurgiu- Investitie- Teren Unicat
Rate ge la 3,628 Konuns Simuleazd credit

) Giwgu. 200n Sut- Est - Veziharta

Costy

propretar
Trimite linkul unui prieten pe:
© f 2 ¢
P et Lopath

Descriere

SINGURUL TEREN PROPRIETATE PRIVATA DIN PORTUL GIURGI,

Nave de croaziera sesesc saptamanal tin Germania in portul Giurgd.
Yond teren .pozitienat exceptional, in cantru taleze: Dunar: langa debarcader «ceal Spati comercige.

Teren 16 xBm..

Deschidere gupia 14 i dreptunghiular . c parte pe <a:eza Dunari1ar cealaita pe peronul gark fuviale.

vedere superba 2 Dunart st a maiuivi bulgaresc.

Ceo Modul Home reaiizenza d.n container rrartm cu dimensiunea 8x 2.4 m.carenea achipata complet, rezu/tand sioterasade

90 m2.

SE POT AMPLASA 8 (OPT ) CASUTE DINLEMN SINCHIRIATE CU 200 EUROF LUNA PENTRU ACTIITATI COMERCIALE (
ARTIZANAT . CERAMICA , SCHIMB VALUTAR ETC) Spatui permite 6 cosute e Gmi sl 2 casute de 8 m2 - 2-3 m2 vitrina i fata

casuteior
SOOXBX 12 =19,200 EURO V AN
APA LA 1B . CANALIZARE LA 5 m, CURENT PE TEREN

PENTRU COMPANT ROMANE :PRET —201.000 EURO
PENTRU COMPANS STRAINE :PPRET =«256.000 EURCO

JustConta Business SRL 36
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Crine =12 euro ! mp . negociatil

CERTIFICAT DE URBANISM
POT =50%

CuT=10

citeste maiputin

Specificatii

D Anunt: Xv0a03ULY Actunlizat in 13.01.2024

Suprafatd teren 107 mp
Tip teren: constructii
Ciastficare teren intravilan

Front Stragal: 4m

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare;’de-vanzare}terenuri,’teren—
intravilan;‘anuntiteren,e"io19014516737707e3f60f9gi47efdh2.html? gl=1*gvraaa* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwB
hDmARIsABeQ?xReaGcCYk3XMCAdaPabth1GUEOAnmeEEZZNvAlCchssiSAq_a_gﬂaAvaEALw weB

&

074411777
Teren 15 EUR negociabil
9 Giwrgw. Giurgiu 9 Vezi pe harti 4 04 11 Bund. m3 intereseazs oferla
dumneavoastrd. Mai este vaiabia?
Descriere
vmmmnm7mhomsuwinnvian.smmmmmmm.
Se poate parcela - 2000 mp cu deschigere de 29 m-18 euro Mp !
. 2807 mp cu deschidere de 16 m - 13 euro Mp % Adaugd fyer ?
vecinatah case & vile =

JustConta Business SRL 37
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https:!/www.publi24.roa"anunturi;’imobiliarelde-vanzare,’terenuri!teren-
intravilan!anunt.r‘teren!7808647279636a55.htmI? pi=1*1n50mlo* up*MQ..&E.cIid=C'|OKCO_iwimeBhDmARIsABeQ
7xReaGcCYk3XMCAdaPabth1GUEOAnmeEEZZNvAICchssiSAgggFYaAvaEALw wcB

V -~ A
0762660997
Teren 30 000 EUR
oI SAT P ie teth ) Buna, ma intereseaza oferla
dumneavoastra. Mai asie valabia?
Specificatii
Suprafata terenutul 268.0 m? “
@ Adavglfiger?

Descriere
Teren intravitan in oras Giurgiu, judetyl Giurgiu. stradd iy, 16 cu cad 256 mp, Deschidere 10 mp. . suprafala totaia: 268 Contacteazd vinzatond

https:waw.imobiIiare.ro;’vanzare-terenuri-constructii!’giurgiulnord!’ceren-constructii—de-vanzare-
XV0703AMJ?Iista=309213849&|isting=1&paﬁina=|ista&imoidviz=4128771764

OCAZIE! Teren de vanzare Intravilan GIURGIU NORD! 1 sosime 1.250.000 €

FE T
orTcr o

0722 662 661

Apoloari sarl

bt Trirmte mesa)]

Trimite linkul unui prieten pe:

© ¢ 8 &£

Facutaes Crpay

JustConta Business SRL 38
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl 74, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N JustConta

Descriere
rere~ de vanzare zona Gadrgas NOFD, Strada Giorie:, suprafaa 25 000 mp

inteawlan, pretatl pentru invesute. parceiabul. Ntr-0 Zons ou potential de dezvoitare atat rezidential cat si comsrais’

Ut zati complete nimediate sproplere

SITUAT IN APROIMEREA WIITOARE! CENTURI A ORASULUL GIUTEGIL S A AJTOSTRAZI BUCURESTI - SOFIAIN

Pret. 30ELR/Mp

Specificatii

Actuakzat in 02.04. 2024

0¥ Arvag XV O703AM

Supratatd teren: 25000 mp
Tip teren: constructi
Ciasthcare eren. intravitan
Front stradat 34m

JustConta Business SRL 39
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httns:waw.publi24.ro;‘anunturi,/imobiliarefde—vanzare}terenuri/teren-intravilan/anuntfurgent-giurgiu-teren—
constructii/ge88h2if12327204e0h655de625e248.html? gl=1*gcbl42* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARISAB
eQ7xReaGcCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNngZZNyAICchssiSAqagFYaAvaEALw wcB

Urgent Giurgiu teren constructii 29 000 EUR
Q@ Giusgu, Glurgtu @ Vezi ps harth
Specificatii
Suprafata terenutui 1500,0 m? Front stradal 26
Destinatis Rezicential Amenasjare strazi Belonate.luminat sirad...
+
Uititali genersie Apa.Canalzare. Curent Alte casactesistici Acces aulo.Ls 50593.0...
+
Descriere
& Vicusazki. 380
Urgent . tesen intravilan, Ghugiy , cenkal. st Rarau ¢ 30s. Balanoaia) 1500 mp {sau 1000+500 sau 3 500 ) . ileal casa+ kvada+ gradine, frontal
28m .adancime 74 m, utidati la poaria electrichate, apa, canalizase) Prat 29000 intrag sau 17 mp pascelat Contact : Miha) Georgescu sau Dragos A Rapoteazd
Georgescy

https://www.publi24.ro/anunturi/imobilia re;’de-vanzarefterenuri!teren-industrialfanunt/teren-giurgiu—remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

A% :
0724026795
Teren Giurgiu Remus zona de vile 1999 EUR
Q Gurgu. Glwigu 9 Vezi pe hartd o »2 Bund md intereseazd oferia
dumnaavoastr. Mai este valabia?
Specificalii
Suprafats terenului 2175002 Vs

¥ Adaugd fisier 7

Descriere
N N 3 - & LT Contacteara vinzatoad
vand taren pentru construcki 2175 mp, sau 4350 mp pe Strada Poligonuk intrare din DN5 {E70 / E85} Giorgiu-Bucuresti. vis-a-vis de Bsema_Rmm

in zona de via, Uti¥tali: apa. curent efectric La capatol terenului, leprmaum.Tampralpmmvuﬁﬁ,mW

19.99 efmp
Telefon : 724 026795, suprafata lotata: 2173 » Fi ofertd

JustConta Business SRL 40
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httus:,’,‘www.publi24.rofanunturilimobiliarelde—vanzare;“terenuri;’teren-intravilanlanunt!vand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto,’8h9g504hehg279i6de65g902902f38e8.htm|? gl=1*alfadx* up*MQ..&gclid=Ci0KCiniMmthDmARIsABeCUx

ReabcCYk3XMCAdaPabAoh 1GUEOAnmNngZZNyA|CchssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

vand schimb teren intravilan cu apartament garsoniera auto 24 500 EUR negociabil 0722116876
——

¢ Giurgm, Gurgiu ¢ Vezi pshartd

Bund. m3 inteseseazd oferta
dumiteavoastrs, Mal aste valgbiE?

@ Adaugd fisier T

Contacteazd vinzdtoni

% Fiofedtd

«® Vizvaizhi: 354
& Raparteazi

e : toate anuh
Vez tirte

Distribuie anunjul pe

[ LORN

LUISAVIAROMA

Descriere

Temmvmnmathmw“lm.hwueu bita. intre case. in f: “deZDOOmp,cudeschldarodeSSm.smdawma.aﬁ\ <
wDNS,ca;iwmmumamﬂmmmaﬂ&ﬁntm&?emm«lapom,

JustConta Business SRL 41
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httns:waw.nubli24.rofanunturi;’imobiliare,*'de-vanzarefterenuri;’teren-intravilanfanunt/teren-
intraVilan!727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html? gl=1*1kkyxaf* u[J*MQ..&chid=CiOKCQiWiMmWBthARISABe
Q7xRea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNngZZNvAICchssiSAuagFYaAvaEALw wcB

Teren intravilan 20 EUR 0766142575

@ Glurgic. Giurgy 9 Vegi pe hartd 120

Buna,. m3 intereseszdl oferia
dumnesavoastrd hiat este valabild’

<

R Adaugd fiser 7

Contacteazd vanzatoad

N F3 ofertd

& Vizualizki 18
A Rapoteazd

florin30maf

‘. Telgfon vaticat
VeZi toate anunuriie

Distribuie anuntul pe

F ¥ Y

Descriere

De vinzare teren intravilan in Giurgiu. Soseaua Bucurest, vis a vis de euromobila . 3477 mp
Deschidere stradald 50 mi lungime 70 mi

Pre negociabil 25 suro Mp

Pret final 20 ewro mp

JustConta Business SRL 42
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https:;‘fwww.nubli24.ro!anunturi,fimobiliare!de-vanzarefterenuri;’teren-intravilan/anuntivanzare-teren-intravilan-
siurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.htmI? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7
xReaGcCYk3XMCAdaPabth1GUEOAnmeEeZZNvAlCchssiSAqagFYaAvaEALw wcB

- 0740223803
Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR negociabil

Q@ Givrgis, Giurgin ¢ Vezipe hartd Buna. mé intereseazd oferta
dumneaveastrd, Ma! este valabli?

Descriere

vammmnﬁmshugh.m-visdes!ad’wnmofawmi-MarinAnasbswici-!accaduzoomdamnue.mmanmava&mde 1688 mp. ¢v P
posibiiiat de exindere si cu deschidere ps doua laturi aie i de forma i pentru acces la dusiui public befonat. Locatia sste <
ingradihwgarddhmubocimm%wabdcalesidispwdeomsubwmapmpr;emepﬁuatadecurenlelecﬁic(decu&oonﬂdehm ¥ Adaugd fisier 7

pana la Dunare) Enie aciva cu curent eleciric 220 Kwh 8i 330 Kwh.pentru care se detine contract de furnizare curent eleclric de ja ENEL silacase
plataestelazia iof (B ite pentru p din p e -
Pa acest teren 52 mal afia umme de pereti .cane au fost pasirati pealiu evenludia reconstructie 3 spatifior iniiate. ottt ey sdedd)

Esuobmwaurmtommwmdopozﬂmammﬁdw‘howpenﬂ'uair&detasa‘siaﬁederewatsideinwmwcwwmﬁc

a for. popicarie si oricars afte activitati ,

Vanzarea se face direct de catre propristar. Activul este liber da orice sarcii si are toale actele legale necesare vancani imediate. Localia 2ie carte % Fa ofertd
ﬁmm,hmaparsipemﬁiinﬁal.mecan:epoawsd?ﬂa modemizasea cladiniifara a mai & nevoie de cheliuiel o

actelor necesare peni o construcke noua

Pretul aste 19 euro/mp faren. - Negociabil. X
lncaztihmsemmnm'ummaimu!orammmlawaleavisevorda.lalzfe!on ® Vizuakedt 853

SOV
Moo anagu

TJustConta Business SRL 43
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobilia re/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-

ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747¢6a6054.html?_gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiM mwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAd

aPabAoh1GUEOANmMNTfEZ2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 2102 mp deschidere 320 000 EUR = ‘
B . 0749274716
la str. Garii 22 metri

9 Gurgu, Giuigiu @ Vezi pe hartd
Bundl. m3 intereseazs oferta
dumneavoasira Mai este valabla?

@ Adaugatsier?

® Vizuaizdn: 333
A Raporteazd

Lazar Gheorghe

, Teiefon validat
Vez: toate anunjunie

Specificatii

Suprafata terenului 2102.0 m* Front stradal 2200

Descriere

Proprietar Giurgiu, str Garii or. 90 vand teren 2102 mp. deschidere 22 metri. toale vliifatile. ideal hipermarket. rezidential biroun, 320.000 euro.
suprafata tolala: 2102, Front stradal 22

Vezi defalii pe vAay.rommo.re

JustConta Business SRL a4
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https:ﬁwww.nubli24.ro/anunturi;'imobiliare)'de—vanzare}terenuri/teren-intravilanfanuntfvand-teren-intravilan-in—
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-

amurgului/f654160h93i140i66ef7317fd214ee0hi.html? gl=1*dtbaol* up*MQ..&gclid=CioKCQjwiMmwBhDmARIsABe
D.7xRea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNfEEZZNvAICchssiSAqagFYaAvaEALw wcB

Nr. cad. 35209

Vénd teren intravilan in Orasul Giurgiu 1678 mp pe str.Drumut 32 EUR negociabil 0762300346
Amurgului !

9 Gurgiy, Giwgly ¢ vezipe hastd

Bund. m3 intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este vaabia?

V4
< Adaugh fisier 3

Cordacteaza viinz atorut

» Fioferld

@ Vizuatizid. 651
& Raporieaza

Serafim florin
%, Teiefon vaitat
Vezi toate anunjurie

Descriere

Vind leren intravian in suprafaid de 1678 mp in Orasui Giurgiu zona sos Alexandriei situat pe str. Drumul Amurguiul . Terenu! au are uliitati acestea
find foarte aproape de feren

JustConta Business SRL 45
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https:ﬁwww.publi24.rolanunturi}'imobiliare;’de—vanzare/terenuri)’teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f514071i.html? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMm

thDmARIsABeQ7xRea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNfEEZZNvAICchssiSAuaaFYaAvaEALw wcB

&

40 EUR + cheltuieli postale

Bund, md iereseazd ofesta
Teren dumneavoastsa. Mai este valabia?
@ Giurgi, Gawgiu ¢ Vezi pe harté t
e
Descriere Y Adaugl fisier 2

Vammnmomhunehxgiucudﬂdﬂderemmlasosstﬁzdm >
USilitat - 3¢ pot trage din sos Ghizdaniui Cordacleara varzatonud

Vecinatati - case baza spodtiva .30¢ comarciale cu diverse activilati .
FRET- 10 euro negociabit
§ F§ ofertd

Ve dalali pe WA IeThne 16

JustConta Business SRL 46
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https:f/www.nubli24.rolanunturifimobiliare;’de-vanzareiterenuri/teren-intravilanlanuntfteren-intravilan—
giursziu}'f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html? gl=1*100z0k6* u|:|*MQ..&gclid=Ci0KCQ]wiMmthDmARIsABe
Q7xRea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNngZZNvAICchssiSAanFYaAvaEALw wcB

25000 EUR Bund. ma intergseazd ofaria

dumneavoastra. fiai esle vaiabild?

Teren intravilan Giurgiu

9@ Glurgh, Giurgiu Sud-Vest @ Vezipe hand

a & Adaugd fsier T

Contacteara vinzdtorul

» F3cferdd

@ Vizuahzi 1535

O Marga

Vezi foate anunjurie

& Urmareste

Distribule anuntul pe

00O

Descriere

Vand teren lnfraviian siual in Giurgiv, jud. Giurgiu pe Intrarea Havodului
suprafata: 1700 m patrali cu deschidere 11 metii
posibiitatea da conatruit casa si racordare Ia refeaua de apa si canal. curent electne sigaze.

TustConta Business SRL 47
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https:waw.nubli24.rolanunturifimobiliarefde—vanzarefterenuri.fteren-ptr-casafanunt,’vand-teren-in-mun-giurgiu_—
2000-mn-categ-curti-constructii!61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp ,categ curti constructii 80 000 EUR

Q Glurgu. Gurgs 9 Veei pe hartd

Bund, mi intereseazd oferta
Q? dumneavoastra. Maj este valabild?

~
@ Adaugd fisier 7

Contacteara vanzistorut

% Fiofertd
& Vizualizhri- 860

A& Raporteaz

. IoN

Vezi toate anunjuriie

Descriere

vand teren in mun GIURGIU STR.Lupen: 2000 mp .gaze apa canal energie 2 gard. Terenul este in tolalitate imprejmuit are cedificat de urbanism
P+E+2F se afla in zona de viie ,1a 60km fe Bucurest Terenul este pretakil pentru case e vacanta.sedii de fime consiructii de tronsoane de
case.Deschiderea la strada asfalala este de 32 mp

JustConta Business SRL 48
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https:waw.publi24.ro!anunturilimobiliare;’de-vanzare/terenuri!teren-extravilan)'anunt;'vand-teren-intravilan-

3500-mg-isciQ-giurgiu{3geg27e6h4g472ii13i4he9fh6fg9996.htm|

Vand teren intravilan 3500 mp iscip giurgiu 7 EUR negociabit (0766426548

9 Giurgat, Grurgy @ Ve pe harld

Bund ma intereseazd oferta
& dumneavoastza. Mai este vala

¥ Adaugd fiser 2

Contactea:a vanzatonil

N Fi ofertd

@ Vicuakzds: 460
A Raporteazé

Ciprian Popa
. Tefefon valdal
Vex: foate anunjur

Specificatii

Suprafata terenului 3500.0 m*

Descriere
Vand teren 3500 mp situat inlre CAP 8 1A si iscip Giusgiu fara utizati cu acces din DNS pe 1a Plase sudale{GECOR] sau pe langa Panesim
Giurgiu foarte aproape de Dn5D. drum de legatura DN5-—\Vama Giurgas | Fosibiitate panouri solare

¥ @ Cautain aceastd zona

Sty

JustConta Business SRL 49
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobilia re/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-2-5-ha-
giurgiu/3d06260271i373201d08efe5dhdh085 6.html

¢ Glurghu, Giumiv 9 Vazipe hani

Bund, mi intereseazs oferta
dumneavosstrd. Mal eale vaiabia?

© Adavgd figler T

» F3 otertd

& Vizuakzei 180
& Rapostoazd

Adrian Dobre
€, Telefon vaidat
\eazi towte anuotuite

Distribuia anuntul pe
m— R e

Descriere
De vanzare teran 2.5 ha situat pe centura Siurgiu Hire Vieru st Balanu deschidere centura 63 m drum latevat pe 397 m. Prat 2 sur pe mp. Carte
funciara.

https:ﬁwww.publi24.ro,’anunturi,’imobiliare;’de-vanzare/terenuri[teren—
extravilan}anunt}'terenf51311h3gedgz7edge258053g7f139180.htm|

&

0761221231
Teren 8 EUR minimum
Q Giurg', Giurgiy @ Vexipe harld Bund. md intereseazdi oferta
dumneavoastra. Mat este valabild?

Descriere
Vand feren 5000 mp in oras Giurgiu. Terenul s afla fa capatl strazii Phopier . L
Vecinatati - cass sl teremui agricole
Pret. 8 suic negociabll @ Adaugh fisiec ?_

JustConta Business SRL 50
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanza re/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
giurgiu!03eie3e000407ddd ledge3i4fe95f9i7.html

Teren de vanzare In mun.Giurgiu 23 EUR

9 Gurgiy, Gurgs @ Ve pe hartd

Buna. ma intereseazd oferta
4 a dumneavoasizh. Mai este valabid?

#
% Adaugd fsler 7

Contacteaza vanzatort

@ Fiofertd

® Vizualizhi: 2208
& Raporteazd

alex slav

%, Tetefon valiet
Vezi loate anunfurile:

ds mareste

Descriere

Teren ds vinzare in mun.Giurgiu strNavedului. nr.7, suprafatd 2500imp deschidere 17m. apa §i canalizarea sunt trase pe loc, curen! electric sigaze
1a poartd. terenui este Imprejmuit integral cu gard din plasd oordurath stradd asfadatd Pref23.mp sau schimb cu apartament cu 3 camere.

JustConta Business SRL 51
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



X JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobilia re!de—vanzare;’terenuri;‘teren—intravilan!anunt}vand-teren-giurgiu-iudetul-
giurgiu/f8iif9392735728d17060 1264109i15i.html

Vand teren giurgiu , judetul giurgiu 20 EUR

@ Guigs. Giugis @ Vezi po hartd Bund. mé intereseazi olerta
dumnsavoastra. Mai este valabia?
Specificatii
Supeafeta terenubui 8125 m* Latime drum acces 4m ]
@ Adaugh fisier 2
Descriere
. . . . Conarteazs van:siont
Vand teren cu suprafata de 1340m (2 loturl ds cate 53445344272 drum de servitute). siuatin strada Pictor Andreescu 13 intersectia cu sir. Hegru
Voda.
Teserwd este intravilan 8! ave deschidere de 25.66mé un lol si 25,66mi cetaialt iol.
- ez oz

Inauia

.
P

TustConta Business SRL 52
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanza re/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu[6219f466780f7f82€hf0094136g5f3 1d.html

CF35673

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabi 0722266219

© Giurgiu, Gurgu Vest 9 Vezi pe harld

Buna. ma intereseazi oferta
Q? dumneavoastrs. Mai este va'abis?

4 Adaugd fisier 2

Contacteasd vanzator

© F ofertd
& Vizualcdn 453

A Raporieazi

. Florin

T Telefon vatdat
Vez: loate anunjuriie

Distribuie anun{ul pe

Descriere

Vinzare leren mun. Giurgiu. intravilan cury construcil ter de sarcal vesinatatea fostuiui combinat str.stanestiutui), in suprafaia totala de 1400mp
din masurdtori. deschidere 16mi posibil lotizare. cadashu siinlatulare se accepta creds. variante

JustConta Business SRL 53
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



) JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenu ri/teren-intravilan/anunt/vand-tere-intravilan-
10000-metrii-patrati-oras-giurgiu/96e9hg7d9fd0782318f9e74820228g4h.htm!

P

0722238266

Vangd tere intravilan 10000 metrii patrati Oras Giurgiu 5 EUR
@ Tiuvrgiy, Glurgs @ Viezi pe harld Buna. mé interezeazd oferta
tré. Mai este b3
Descriere
vind teren intravilan 10000mp Orag Ghargha zona Zirom ($ i “z
ViezZi datald pe vivay.omimo.re @ Adaugd fisker ¢

https:ffwww.publi24.rolanunturi}imobiliarelde-vanzarefterenuri,’teren—intravilan;’anu nt/teren-
intraviIanf9336d2093i687ei623fe88e9d9e743hf.html

= 0723663870
Teren intravilan 5EUR

9 Gurgu. Giurges 9 Vezipe hanid Buna. ma intereseszd olerta
dumneavoastra. Mai este valabid?

Specificatii
Suprafats terenuiui 25000 m" %
% Adaugd fisier 7
Descriere
Vind teren intravilan, in spatele foshlui C Chimic.2500metn pafras.prel ? pateal Condacteaza viizalorul
Vezi defalli pe vavivs FOmimo.ro

JustConta Business SRL 54
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4,  Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanza re/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh541140f01id73fde8744535ih0d78gh.html

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR
® Giurgn, Giugiy ¢ Vozi p harld

Bund. ma infergseazdl oferts
dumneavoastrd Mai este valabia?

~

¥ Adaugh iger 2

Contacteaza vanzatorut

© Fi oferdd

» Vizuatzd €50
& Raporieazd

gl Stefan

Descriere
Teren intravilan in zona Giurgiu Nord Strada Amfomei 25 suprafata SCmp se coale constiu P+2

Vezi detalii pe v 10mmo. 1o

JustConta Business SRL 55
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W justConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanza re/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-iud-giurgiu}209g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.htm|

d)

0729355651
Teren de vanzare oras Giurgiu jud.Giurgiu 14 EUR negociabil
9 Gurgy, Guuigy 9 Ve pe hartd Bund. ma inlergseaz’ olerta
dumnesvoastrd Mai este valabild?

Descriere
Qfer spre vanzare taren intravilan in suprafata de $237 m.p. silual pe st Meajovului cu desclrdere de 17 m1 oras Givrghs judel Giurgis.Zona esta in v
plina 0 vecinatate find fte multe case si vie Terenul este prefabil penira canstuele £asa 1303 soiani pare auto eic Posibiiiale u
racordare 1a apa curenta,gaze si slecicilale. Pretul este de 14 Euro m.p.. exisland sasit dotes de a face schimb cu apartamentiexcius elaj 43 plus % Adaugh fisier 7
diferenta. Tel. _—

https:ﬁwww.publi24.ro!anunturi,fimobiIiarelde—vanzare!terenurifteren-intravilanf‘a nunt/super-
ofertafGZ389421&45770fee02120h0hg4dd3d2.html

0787535867
Super oferta. 10 EUR
§ Glug, Gurgiu  § Vezipe harld Bund. ma infereseazd olerta
dumneavoastrd. Mai aste valabid?
Specificatii
Suprafata terenulul 2800.0 m? Front stradal 160m 4
Q Adeugd fisier?

Descriere
Contacteara vn:atorul

Giurgi, 2800 rp. intravilan cu posibiitate de extindere pira 12 3500 mp,Lotalie in spate'e Kauliand.
Prel de criza 1
Viezi gelali pe avneronsimo.ro © £ ofertd

https:l,fwww.publi24.ro!anunturi/imobiIiare;’de-vanzare;‘terenuri!tereh-extraviIan,’anuntlteren-
intravilan/f6fi831845hf7hd 1e61947h233i83i22.html

v

15 000 EUR

Teren intravilan

¢ Giurgu, Giurgiy 9 Vezi pe harti Bund. md imereseaz oferta
dumneavoasira. Mai este valabia?

Descriere
tererwi are 2000m § s& 2fa lingd centura nou 3 Giugivki

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4,

CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

Bucuresti



)\ JustConta
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenu ri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-

vanzare/if79493e09937e231gg7256d93984134.himl
%
Q767480290
Terenuri intravitane de vanzare 19 EUR

9 Gurgy, Gurgu @ Veztpe hartd Bund. md intereseaza oferla
dumneavoastrd. Mai este valabild?

Descriere
Varnd terenuri intravilane de 650. 800 m2. Acested sunt situate pe Sos. Alexandriel. Celde G57m2 este situal pe Drurnut Flopitor. jar cele de 800m2 se P
afta pe Utlicioara Hodivoaiei.

% Adaucd Gsier ?

JustConta Business SRL 57
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f10g16fdg736736510de608i0844g3dg.htm!

Teren intravilan Giurgiu 25000 EUR
§ Giurgw, Glurgu @ Ve pe haitd Buni. ma infereseaza oferta
dumneavoastrs. Mat este vaiabiia?
Specificalii
Suprafata terenului 10000 Amenajare strazi Figtruite 4
Alte caracteristici Oportunitati de investiie... Q Adaugd fsier ?
+
Descriere
W F3 ofeitd
De vanzase leren intraviian in Giurgiu, cu o suprafata de 1000 de wietn patrati, Terenul s afia situal pe strada Neaflovului. 1a 100 de melri de sensid
giraloriu Kaufland,

B Vizvatichl 1840
A Raporteazd

Tesenui are ¢ deschidere de 66 de metri, cu posibiitatea de impartire in loturi. Proprisiatea are acces fa gaze si curent sleclsic in Emita terenutui.

Proprietaiea este de vanzare ta suprafala totala ia prelul de 25 eured mp, negociabil.

JustConta Business SRL 58
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-de-
vanzare/49h653if0462765d173423dd894f165h.html

Pamant de vanzare 12 EUR negociabil 6736602640

9 Giurgu, Giurgiv 9 Vexi pe hartd

SAF i Buna ma intereseazd oferta
Lo/l b | Q? dumneavoastra. Mai es'e vaiabi

& 43.916596,25.986030 X 3

% Adaugd fisier 2

Conlacteaza vanzstorut

© Faolertd

® Vizuatzdn 1452

& Raporteszd
Yult
Vezi toate anuniuile
Marcador
st e G, PRZOBA Ui sika Distribuie anuntul pe

[l Guardar 5 Comparti o @ 0

&
Descriere

Pamant de vanzate 1.500m. 57m sirada

JustConta Business SRL 59
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h82140hg.html

Pamant intravilan 22 EUR negociabil 6751500672

9 Givrgiu, Givrgiv - @ Vezi pe hadld R

Buna. ma migreseazd oferla
dumnoavoasird. Mai oste valabia?

V]
€ Adaugd fimer 2

Contacteas a vanzatotud

& Ficterid

o Vizuatizhii: 130
& Raparieazd

mesaros
. % Telefon validat

Vezi toate anunpurée

& Inrnhseste

Descriere

Pamint intraviian de 5212 m patrati deschidese 80 cu 70 bun pentru mini ferme . complexuri.garaje. mini leren fotbal sau si parcare auto !
Posibiilate racordare apa curent e’acine toale uliiatie ! jesire la 25 m pe centura noua vama pe dnS Bucuresti:

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-1000-
mp/014.692h30hf7d7h801e3eeheg44d269dgl. html

s
Teren intravilan 1000 mp. 22 EUR negociabil
© Gurgiu, Gitighy 9 Veri pe hartd Buna mi intereseazd oferta
dumneavoasira. kai este vaiabla?
Descriere
Se vinde feren cu suprafata de 1000mp pe sir.lntrarea Scimului aproape de Vama Ase deschidere de 13 5 mp . s¢ afld intre case §i are acte in reguid. %

Stalpul de curenl se afla langa feren 8l uititite sunt in 2003

@ Adaug fisier ¥

JustConta Business SRL 60
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

J

Buna. ma inlereseazd oferla

N " & -
Teren intravilan 30 EUR dumneavoastrd. Mai este va'abid?
9 Giwrgu, Giurgiv @ Ve pe hard
¥
Descriere % Adaugd fisier
vis avis Dund 803 $3. 10000 mp;1 haldeschicere 35 m.apa.curent 190 diversi pomi fructifen 2dépost agricol telsfon -conlactatinet
*Jaxi detati pe v romume ro

JustConta Business SRL 61
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https:f/www.publi24.ro/anunturi/imobiliare;‘de-vanzarefterenuri/teren-intravilan/anunt{vand-teren-oras-
giurgiu/2f4e32ifd4137295d42ie57711f82077.html

Vand teren oras Giurgiu 14 000 EUR

¢ Giurgs, Giurgivu  § Vexzi pe hatti

0736144613

Bund ma intereseazll oferta
Q’/@ dumneavoastrd. Mai este valalxia?

® Adavgdfisier P

© Fi ofentd

® Vizuzizdd 300
& Rapedeazd

@ Cristina lulia
Vezi toale anunturle

Distribuie anuntul pe
43°63'45.°N 25°65'47.9°E

45 EPNELY, 25 YTY95Y n m ﬂ

Descriere

Vand teren oras Giurgiu.
1300 meti patrati intravifan. 13 meti ceschidere
Terenul se afta pe sos Alexandnei. la iesive spre Vieru undeva in zona Fabrica de Tabla este low! 6 de 1a strada

JustConta Business SRL 62
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/de-
vanzare/116f557efg187883118312fh5i3ge056.html

De vanzare 35 EUR

¢ Giurgu, Giurgiv ¢ Vez! pe haitd

07237001453

Bund ma intereseazd oferls
d) dumnzavoastrd Mai este valabia?

[V Adaugd fsier 2

Lontacteazd vanz stoou!

W £3 ofertd

B Vituz!zdn 1T4
A Raputeazad

Elena Daniela Tirci
. Telefon vafidat

Vezi toale anunturie

Descriere
Vand teren intravilan. 800m2 in strada Ulicieara Soimulu-i cu foate uliiitatie la poarta.

Uhoml BBl com o e

JustConta Business SRL 63
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-teren-
parcelabil/7ehe7ffighe77d851hhd3443813i419i.html

CF34912

Super teren - parcelabil 79 000 EUR negociabil 0792805310

9 Glurgw, Giurgiz Nord 9 Vezipe hartd

Burd. m intereseaza oferta
[ 7] dumneavoastrd. Mat este valabia?

R Adaugd fiser 2

Contacteaza vanz Aol

@ Fiofertd
* Vizuakizdi 691

A Reporteazd

llaria

Ve toate apunturie

& Urmareste

Distribuie anuniul pe

Descriere

Persoana fizica vand teren infravilan in crasu! Siurgiu . zona de vie . cu suprafata de 9500mp siluat intre Gara de Nord si fabrica Lacta. ideal pentru
ranch si/sau parcelare - afacere Zinvestiie imobliara Deschicers 33 m

JustConta Business SRL 64
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0eche88210idOh.html

‘
Vand Teren intravilan 700 mp 35000 EUR

Q Giwrgy, Gurgis @ Vezi pe hartd Eund. m3 intereseaz’ oferta
dumneavoasirs, Mai esle valabild?

Descriere

Vind teren intravilan 700 mp séuat in Giurgiu .pe str.intrarea Oituiui. intr-0 zond semicantrala Terenu! are deschidere (a strada de 17 m si ungimae de %
42.5 m Terenul are apd. canalizare §i curent elecliic. Toale actele suntin reguld. vanzare se poate face imediat Nu accept propunes de rate sau atie
varianie . Pretul este de 35.000 ewro . Adaugd hyier ?

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/ani:nt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

<
Teren 4000m 11 EUF
¥ Cuurgis. Gugius Carrent Tinersluke @ Vazi pe hand Sunid ma interesenzé oferis
Jumneavoasira. Mai este valabid?
Descriere
Vand teren in spate [a tec 4000 m pairati neparcelat z

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravil=~ /~nunt/vand-teren-intravilan-
dn5d-autostrada-nemteasca-a5/d30i2h82520170842d4ed56217296637.html

Vand teren intravilan DN5SD (autostrada nemteasca AS) 30 EUR
9 Giurgls Giurgiu 9 Vazips hanid

Bund. mA iIntsreseard clera
. hla: este

é‘

W AdRuQE fisier 7

> Fh ofertd

@ Vizuasisso 27
a Raporieazd

oLENA
Vex toate snunjurie

B AFermarvnte

Descriere

Vand 10,000 mp teren infravilan cu deschiders 83 m a CNSD (avtosirada nemieasca AS;. Pretu’ 2312 de 30 eurmp

JustConta Business SRL 65
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
giurgiu/83100124f88e7e1hd3e0hd1d647ef81h.html

vand teren intravilan Giurgiu 11 800 EUR negociabil

? Gurgiu. Qiurgis 9 Vez! pe hartd

Bun3. mi intereseaza oferta
& dumnesvoastra. Mal este vaabilat

® adsugd fisier 7

Confacteasd vancatona

W Fdoferid

® Vizualzdo: 1787
A Raporteaza

Cretu Andreaa-

Specificatii

Suprafata terenului 2280.0 m°

Descriere

Vind feren inbravilan, Giurgiv. situal pe ulicioara Miren Costin numdnu! 86. cu suprafaia de 2250 mp.
Terenul este o fostd vie, motiv pentru care necesita defiisare. Insa are acces ja utiitay.

Avem ioate aciele necesare incheisri confraciulu de vdnzare-cumpdrare. inclusiv cadastrul.

Pret 5 /mp.

Pentru mai multe detaiii. ma puter contacta la numandi de telefon

JustConta Business SRL 66
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https://www.publi24.ro/anunturi/ imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-langa-
padurea-balanoaia-intre-lukoil-si-ferma-5000-mp-dn5b/7b0063747§f616551.html

Teren Giurgiu langa padurea Balanoaia intre Lukoil si ferma, 44 89 EUR negociabil 3
0724026795
5000 mp, DN5B

9 Givrgw, Giurgic 9 Vezips harld ;
Bund. ma Intereseazd ofera
dumneavoastrd. Xal este vatabits?

%
% Adaug figier 2

Contacteaza vanzatorut

W Fi ofertd

® Vizuaizdi 634

Cristian

%, Teisfon vaidat
Vezi tozle anuriurile

e IFmruweste

Distribuie anuntul pe

—— . ——

Specificatii

Suprafata terenului S0 0m-

Descriere
Vand teren in jud Giurgiu langa padurea Ba'anoaia e Luboid siferma. 5600 mp. DNSS. Pret negcio- suprafala tolala: 5000

JustConta Business SRL 67
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httns:waw.puin24.rolanunturi!imobiliarefde—vanzare!terenuri{teren-industriaIlanuntfteren-dnS-giurgiu_—
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 1500mp, zona Plase Sudate, 14 95 EUR negociabil 0724036705
Gecor 26785

@ Gusgw, Gurgiv @ Vezi pe harté
Bund. md infereseazd oferta
dumneavoastrs. Mai este valabid’

@ Adaugh figier ?_

Confacteaza vanzaton

W Fi ofertd

® Vizustizdri: 834

& Raporteazd
Cristian
X, Teielon vakdat
Vezi toate anunturite
Specificatii
Suprafata terenului 1509.9 m°
Descriere

Vand teren 1500 mp Giusgiu - Bucurest intrare gin Dii5 E7¢ £38, Zona pase sudale. Andaluzia Poarta Orientului. Acces usor [a ambeie capele, in
vecinalatea fabricii de ulei Valceanca Soz Bucuresli Kim 5. Post? tae de a cumpara mtreagu! ot

Pret negociabil.

Telefon - . suprafata fotala: 1500

Alte caracteristici: < b>

Alte caracteristici: < b>Acces auto, Opcrtunitati de investities fi>< ul»

JustConta Business SRL 68
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDhxnzC.html

Poctar 15 ianuarie 2025

Teren intravilan

16 000 €

Publicitate

"] RATADE LA 354LE1

[ rromoveazhi (' REACTUALIZEAZA

PRIVAT (D)
Claudiu

[ Fe O din septembrie 2023
Acuv feri1a 14:30

%, 072 489 5220

43 multe anunuri ate aceswil vanzator >

LOCALITATE

@ Giurgiu,

@

X

[ Persoana fizica ] | Suprafata utila: 502 m* ‘ l Extravilan £ intravilan: lntraviianj

DESCRIERE

502m {27m deschidere] teren inravilan pe strada Neajlovului nr 22G (in spate la TEC, 10 minute de mers pe

jos pana la Kauffland } , apa-canal, eieciricitate in vecinatate .
Cartier in dezvoltare .
pret 16000 euro

1D: 259153126 Jizoalizan: 800

JustConta Business SRL 69
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

[ Raporteszi



W\ JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-IDiyEa9.html

pRIVAT ()
4 Gabriela
Pe OLX din februarie 2023
Aciiv pe 24 decembyie 2024
' R, 0726098626
> Mal multe anururf ale acestul vanzitor >
LOCALITATE
© G —
Poster 23 decembrie 2024 Q?
Teren intravilan 1729 mp Euromobila
23 000 € Pretul e negociabil
Pubiicitate
"] RATADELA 508LE! B x

[] rromoveazA (' REACTUALIZEAZA

y r—

' meraviiar / intravilan: intravilan

| Persoana fizica II Suprafeta utila: 1 728 m*

DESCRIERE

Vand teren intravilan, pe str Muntenia. in Giurgiu, 1729 mp, deschidere 21,19 m x 72 m. Pe teren este

construita © magazie cu beci.
Este canalizare pe strada. gazele sunt in capatal strazii, la Euromobila, strada este asfaltata in capat, urmeaza

a fi asfaltata in totalitate. In apropiere sunt mai mute case construite. Terenul este imprejmuit cu plasa de

sarma.
Nu exista stalpi pe teren, conform certificatuiui de urbanism se poate construi P+4. Pe teren este i un put

cuapa

iD: 274231589 zoglizén: 2358 3 Raporteazd

JustConta Business SRL 70
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-IDhIUjZ.html

PRIVAT (7))

+» Persoana fizica
Pe OLX gin martio 2021
Actlv pe 03 fanuarie 2025

| Q, 0722116876

Mai multe anunfuri ale acestul vanzator »

LOCALITATE

Giurgiu,

- A

;'efll;ﬁulr

3

Postar 37 decembrie 2024

Vand/schimb teren intravilan 2000 mp

23 500 € Pretul e negocianil

Publichate

"] VREIUN CREDIT IPOTECAR? B x

[] eromoveazk (O ReaciuaLiZEAZA

f Persoana flzica l rSup{a%sta utifa: 2020 w* Extravilan / intraviian: Intravilan

DESCRIERE

Intravilan 2000 mp, construibil, aviz ene , certficat de urbanism, studiu topografic. Posibil variante
autoturism/garsoniera. Strada Muntenis {Eurenobilal.

iD: 261900647 Cioaalizan: 4818 [3 Raporteazd

JustConta Business SRL 71
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



=\ JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-IDivApC.htm|

PRIVAT (D)

#» Laurentiu
@@ PeOLX din decembrie 2017

Activ pe 02 decembiie 2024
| , 076160 0267
< > Mal mufte anunjuri ale acestl vanzator »
LOCALITATE
Giurgiu,
Glurgiu V. N
Postat 01 ianuane 2025 \V;
Tren intravilan Giurgiu
Publickate
) RATADE LA 939LE} B X

[] promoveazA  ( ReacTuALIZEAZA

Persoana fizica ] Supraiata utila: 400 m* | L £xtravilan / intravilan: Intraviian

DESCRIERE

De vanzare 400m'’ de tren intravilan in Giurgiu sie.Negru Voda,nri62 Adeschidere la strada 21 de m.,gard din
beton,apa potabila,posibilitate de racordye la 1e12aua electrica,gaze,canalizare.Posibilitate de constructie si
extindere fara autorizatie.Proprietar cu carte {Unclara. Accept §i variante.

1D: 273740516 iz 4181 {2 Raporteazd

JustConta Business SRL 72
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Scctor 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



Xy JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-IDj1Bxs.html

fonut
Pe OLX din fanwarie 2014
Activ pe 10 ianuarie 2025

Trimite mesaj

‘ Q, 076 629 4273

> Mal multe anuntur ale acestul vanzator »

LOCALITATE

Giurgiu,
@ Glurgiu V"

Poztat 10 isnuarie 2025 VY

Teren intravilan sos alexandriei 1017m2

26 000 €

Publickate

] VREI UK CREDIT IPOTECAR? B X

{] promoveazA (¢ meacTuaLiZEAZA

[ Persoana fizica H Suprafata utita: 1 017 o* H Extizvitan / intravitan: Intravilan J

DESCRIERE

Teren intravilan 1017m2
Deschidere 15m
Lungime 65.5m

Terenul are intrare si din soseaua Alexandriei s 1= pe ulicioara alexandriei

Toate actele la zi se poate vinde imedliat

iD: 2871330%4 ~ua o 200 {2 Raporieazd

JustConta Business SRL 73
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



X JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-IDjOmi5.htm|
o PRIVATY (.i)

Postat 06 arcarie 2025

" . . . . 4» lavinia
Teren de vanzare intravilan Giurgiu @y  PeOUX dinlanuarie 2025

Activ pe 06 ianuarle 2025

143 400 €

?ubﬁcka'le [ Q, 076 023 5486

{7} VREIUN CREDIT IPOTECAR? P x

{.] eromoviazh (T REACTUALIZEAZA

v Mal muite anunturi ale acestul vanzétor
[ Persoana fizica ] | Suprafata utila: 717 m? | i Edtravilan / ine sviia™ invavitan

LGCALITATE

DESCRIERE
Teren inravilan in Glurgiy, situat in zona soseaua 1 Decembria 1918 ® g'“mm‘“v
717 mp masurati in cartea funciard cu deschidere de 30 mip. P amiziasament sunt construite 2 case o Y
bétrénesti racordate la energie cu 2 conwacte distincte, apa si cans'izare cu posibilitate de racordare fa o
gaze.

Pret 200€ mp

Detalii la nr: 07**4+**86

1D, 280837665 Vi i e I3 Reporteazd DREPTURILE CONSUMATORILOR

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-ID]1CF9.html

V] PRIVAT (D)

Belanu Marlean

Postar 10 anuare 2025

Teren de inchiriat »  PeOLX ainseptembrie 207
Activ pe 1l ianuarie 2025

1500 € o

o Trimite mesaj
amd , Suna vanzatorul
71 ratapeLa 33 Le) B
£ eromoveazh (T REACTUALIZEAZA
= - Mal muke anuniurl ale acestul vanzitor

l Persoana fizica ” Suprafata utita: 600 m* ‘[ Extravilan / invsalan: inavilan

LOCALITATE

DESCRIERE
© Giurgiu,

inchisiez teren pe Bld Bucurest 1anga Kaufiand cu o suprafed ¢ 500 meir patrati, cu destinatie depozite b
sau alte spatii comerciale. urg
Cu posibilitate de intrare in spatele galeriilor comerciaie{C5 D Fiancw.DM Pepco) si calea de acces stradal

Gloriei ciwe Kaufland.

10: 281137335 Viz gz 32 {2 Raporteazi

JustConta Business SRL 74
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N JustConia

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-1DiGJTh.html

¢ Nicu

- Pe OLX din august 2013
Activ pa 10 tanuarie 2025

K

Q, 076 932 9424

Mal muite anunturi ale acestul vanzitor >

LOCALITATE

Giurgiu,
Giutgu

Postat 02 iaruarie 2025 \V;

Teren de vanzare Str. Negru Voda [ Direc* proprietar )

40 €

Publlchate

"] VREIUN CREDIT IPOTECAR? B X

] rroMoveazA () REACTUALIZEAZA

Extraviian / intravilan: Intravilan ]

I Persoans fizica | Suprafata utila: 1 ¢3¢ m?

DESCRIERE

De vanzare teren intravilan liber de sarcini cu toate actele in regula pentru a obtine autorizatie de construire.
Suprafata terenului este de 1036 mp cu o deschidere de 12.12 m si o lungime de 90 m.

Posibilitate racordare APA, GAZE, CURENT , CANALIZARE.

Pretul este de 49 Euro/mp.

Mai multe detalii despre locatie aveti in pozele anuntului, va stau la dispozitie si la numarul de telefon : zero
sapte sase houa trei doi noua patru doi patry,

i0: 27660231 iz 3a'izdri: 751 {2 Raporteszd

JustConta Business SRL 75
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Scctor 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



X justConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDityTG.html

o g —— _ . 4’ Victor Nitu

(AT Fon ‘m um- 5 e ) o a7 Pe OLX gin iunie 2012

¢ LY N L Ry P ST : L a Activ pe 21 decembrie 2024
[ Q, 073 984 0579

Mai multe anunturi ale acestul vam:

LOCALITATE

Giurgiu,

Glurgiu é

Postat 21 decembrie 2024 Q?

Teren de vanzare Giurgiu Nec 1+ 'ndr

50 € Pretul e negociabil

Pyblicitate

7] RatADELA 11E4

[} rromoveazA () REACTUALIZEAZA

Persoana fizica I Suprafata utila: 1500 m? Extravilan / Intrzvtan, Intravilan '

DESCRIERE

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de meui po 2 2s din strada Magnoliei, adiacenta strazii
Negru-Voda. Zona de vile. Posibiiitate racordare usoara '3 "=~ . -3, curent, canal, gaze). Pret negociabil.
Adresa: Negru-Voda numarut 74.

1D: 273019708 Vizua 2dm 380 i1 Raporteazd

JustConta Business SRL 76
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDpRYgN.html

PRIVAT (3)

+» laviniasturzealgNn

" (= ] P2 OLX din decemorie 2017
- Activ p2 10 ianuarie 2025

Trimite mesaj

| , 0767384721

Mal multe anunturi ale acestul vanzator >

LOCALITATE

@ Giurgiu,

¢ Giurgly P

Postat 14 ianuarie 2025 Q?

Teren de vanzare sau inchis’

23 € Pretul e negociabil

Publicitate

"] RatADE LA 1LEI P x

e

[} promoveazA (' REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica [iupz‘afata utila: 3000 m2 J Extravilan =yitan

DESCRIERE

Teren intravilan cu o suprafata ce 3000 mp, in Giurg® P
Utilitatile apa si canal pe teren.ar curentul la limita oo

Sau schimb cu apartament.

23 euro mp negociabil.

1D: 249284441 Vina o {3 Raporteaza

JustConta Business SRL 77
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresli
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



X JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/imobil-teren-central-in-orasul-giurgiu-1Dj0z m4.html?isPreviewActive=08&sliderindex=0

PRIVAT (5)
% Florinel
J’ Pe OLX din februarie 2020
'-‘.t Activ pe 07 lanuarie 2025
- ‘i '.‘7'& Trimite mesaj
_ q Q, 072233 9408
. b |
S Mal mutte anunjuri ale acestul vanzitor »
I
1
ﬂ LOCALITATE
i
. —
@ Guro 2
Postat 14 iahuatie 2025 Q?
Imobil + teren central in or~-~ul Gir ~iju
550 000 € <. < negocisbi
Publickate
"] vREIUN CREDIT IPOTECAR? P x
[} promoveazA ¢ reactualizeazi
Persoana fizica ] [ Suprafata utita: 1622 m® ] l, Extrz foravilan: 1 Lan
DESCRIERE
Imobil P+IE, suprafata construita '3 sol 588 mp, supr=rata 1eren 1622 -+ daschiders stradala 30 de ml.
imobilul este intr-o stare avansata de deteriorare.
1D: 280885292 : [ Raporteaza

JustConta Business SRL 79
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Pucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



) SustConta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-

mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

Véand Teren intravilan 700 mp

Gingiy, Burgly ¥ Vezipe hoda

Descriere

Viand teren intravilan 700 mp .sifuzatin Giurgiu ,pe strint :
semicentrala .Terenul are deschiderz la strada de 17 m
m.Terenul are apé, canalizare si curent electric. Toale ac <"
vanzarea se poate face imediat Nu accept propuneri dz 7=
Pretul este de 35.000 euro .

@ Telefon vaidat

Nelu
Veil toate gnunjurite

0726186265

Contacteazd vanzatorul

Buné, ma intereseazd oferta
dumneavoasird. Mai este valabila?

G4 fisier 2

L
Distribuie anuntul pe

200

JustConta Business SRL o
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38§, Sector !
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustConta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/re- wuriftere.  otravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.htm|

Vanzare teren intravilan Giurgiu

300,

Giurgw, Giurg ¥ Ve pe hai
Octav

Descriere =
Vand in municipiul Giurgiu. vis-a- vis de stadionul orasului - '~ $tase.
la cca de 200 m de Dunare . un taren intravalin, de 1686
extindere si cu deschidere pe doua laturi ale terenuiui de *~
pentru acces la drumul public betonat. Locatia este ingradit: .
azbociment-prefabricate si dispune de o linie subterana pror et .ala Contacreazd vanzatorul
curent electric (de cca 800 ml de la stadion pana la Dunar- LR TR
electric 220 Kwh si 380 Kwh.pentru care se detine contrac: 2 cut E : Eégﬁgmm
electric de la ENEL si la care plaiz 2si< la zi a facturilar i K p

pierderile din pamant).
Pe acest teren se mai afla urme da pareti care au fost paer e

reconstructie a spatiilor initiale. ]
Este o locatie care s-ar preta foarie bine pentru depozitar= N m

pentru caini de rasa, statie de reparat si de incarcare cu w1

autoturismelor, popicarie si oricare alte activitati .

Vanzarea se face direct de caire proprietar. Activul este =~ 2 Feir
are toate actele legale necesare vanzarii imediate. Locat'-
care apar si peretil initiali, pentru care s= poate solicita m:

a mai fi nevoie de cheltuieli supfimentare pentru obtinerz: \
pentru o constructie noua

Pretul este 19 suro/mp teren. - negociabil

In cazul in care se considera necesitatea mai multor ama=«

da .la telefon

] ‘e anunjul pe

/ b " L ‘;';q’
/

JustConta Business SRL on
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sci, Ap 38 S.¢vr 1 Bueur
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W justConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-v~ torent iat e *n-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/ 193i1« i .htm’
Vénd teren intravilan in Orasul Giurgiu e}
1678 mp pe str.Drumul Amurguiui ‘ N
b | '- l"

¥ Glyrgiy. Ghrrgly ¥ Vezipahats

Sodandi rin

aea

, 7 T W

%
z& Gtorul
e
Descriere
Vénd teren intravilan in suprafata de 17 olze o oses
Alexandriei .situat pe str Drumul Amurc 31 nd
foarte aproape de teren Terenul se pc
A fost 39 eur/mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/d aft o ren-intrar anfamint/
intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-dr- reo S ef73

Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 1678 mp pe st

Amurgului

P Gupu Gurgns  § Var ps hant

S

o.;

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scil, Ap 38. © i
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



X JustConta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobitiare/de-vanzra/ -

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.htm!

Teren intravilan

Gawgn, Glurgry ¥ Vezi pe harda

Descriere

De vanzare teren intravilan in Giuri S-e=- a Bucurae
euromobila . 3477 mp

Deschidere stradala 50 ml . lungr= 77 m

Pret negociabil 25 euro mp

Pret final 20 euro mp

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. 71, Scl. Ap 38, Sector
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

“teren-t v fan‘ar g t/tere

’}G r ion

3 m.

i8a

o~
R

-

nzdatorul

za ofeda
* »ste valabila?

‘nuntul pe

8




N, JustConta

Soseaua Bucure«ti

Istoric de pret

Proprietate

Actualizar:

Data

14/12/2024
06/12/2024
30/11/2024
16/11/2024

02/11/2024

FMZ

€ 277,912

a3 luna

Eveniment

Aciuatizat

Act icat

Actualizat

Actualizat

At Timm

Soseaua Bucuresti

10/06/2024

0370672024

18/05/2024

11/05/2024

27/04/2024

20/04/2024

13/04/2024

06/04/2024

05/04/2024

Acest raport contna date dispe

JISpCOIDHE", iInform

reprezinta valoar=" mzald a prov

JustConta Business SRL

Actuslizat

Avuatizar

Act

Aciualizat

Actualizat
AT tizat
AT

ActLatizal

Intrat pe niata

plic sl
=rantate.
ajostg

v

nnasrabile

et

[ehe]
=

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl. Ap 38, Sector 4.“ Tnenresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318250

i wrdri nol pe plata

4

Fol ma luna

Filtrare modificari de pret

Surss

rornimMo.ro

olx.ro

romimo.ro

romimo.ro

o

romimo.ro

romimo.ro

romimo.ro

romimo.ro

romimo.ro

rominoao

FMHIMIOrO

romimeo.ro

OIX.TO

~ §l "asa cum este
eo  ~ter estimativ ginu
sponibile.



™ JustConta

eiurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737..  “hel.html

Teren intravilan Giurgiu 3
Ciurgly, Glurgi Sud-Vest W Yesige
hantd

o

-~ Narga

ramie anunturile

Contacrzazd vanz&atorul

~ereseazd oferta
»=3ird. Wat este valabila?
A

- oohfigier T

Distribuie anuntul pe

@ ©

it

Descriere

Vand teren intravic  sites! '~ O SE
suprafata: 17700 iro

posibilitatea de co apa

electric si gaze.

Intrar~n Navodu

DETALIN -

25.000 7
Pret init’

Descriers

Teren intravilan Giurgiu

Vand teren Intra . o s et
Giurgiu pe Intracs =
m patrat] cu des

de construit cax ’ =
apa si canal, cur- i

Localizars

Intrarea Navod.

Giurgiu (GR)

TustConta Business SRL ;
Sediu social; Bdul Tineretului. Ny, {2001 <1 Sel =~ Seetir
CUL38780639; J40/133 7 19 Ty 075x3d



N JustConta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare / '-=-vanzare/terenur’ ren-intravilan/apunt/terenuri-intravilane-de-
vanzare/if79493e(" 37231+ 67939° |

TJerenuri infravilce de v are

Swrgw, Guargie Y - 2

Razvan Carastan
Descriere =1 roate anunturile
Vand terenuri intec one Jde 827 m2 Scestes sun cope Bos Aley i3
se afla pe Ulicioa: i

b >
.‘.
e 4

DETALN

Portofoliu v

e 19 €/
Preti

Descriors

Terenuri intravilans “s v

Vand terenuri intr ned
Acestea sunt situ e B
de 650m2 est. il

cele de 800m:  se afl

Localizare
Giurgiu (GR)
ULICIOARA HOD!" "DAIE}

JustConta Business SRL a5
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. 74, Scl. A o 4. Bucuresti
CUTL:38780639; J40/1338/2018; Te!: (777> %256



B justConta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobilizre/de-var> re/terenuri/ rravilan/c __zren-intravilan-
municipiul-giurgiu-s-2500m/7hde3824d3 " 7i87e6g helauhiy
Teren intravilan munici;y . - 25 [
S$=2500mp
Guughky, Givrgly Tinerel e ¥ Ve~
kana
e
C’/ 1=
" e
&
-rorul
Trabits?
il pe
Descriere }
Vand teren intravilan situs- { suprafat de 7
deschidere de cc. I0m .
ia cca 150m fata :-: strad. ‘ecebals, .2 sv. -ladesgoses
Bucuresti, fiind pr 'abil ccr  urii de focuinte.
Energie electrica 1 iimita 6. ror inte
Giurgiu (
. DRB2
DETALN IACT
T S
Portofotiu v~ -+
e 25 €/ ARG
Pret Ir il
Descriere
Teren intraviian muncipial Giurgia,
S=2500mp
Vand teren infravilan s. -:at in oras Giurgiu,
avand suprafat de 250 nip si o deschidzre de
cca 30m . Terenul este: - uat la oo 150m fata
de strada Decsbal si .- . O0m 1z e
soseaua Giuraiu -Buao i, filmo < skl
JustConta Business SRL e

Sediy social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4. Sucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustConta

httDs:f}www.storia.ro[ro,_/oferta/de—vanzare-teren-industrhl-romGrcial-giurqiu-sosea!r ".ycuresti-dn5-

IDBINt.htm[? gl=1*1j5ss” * gel g " WwHALIE3AMzMy . 3SONBaUESYnF hBSOVpdOFINmJxb1BfLUY3R
OSWZXNDUHUWOGXEYzk ;dUZGTzF . - 1OxFNK1IUVEh30" + 17 JFDAGAHNXN4p . N LTRROXZEX0J3RA..* gcl au
*MTQOOTESNTc4054xNzI3NjgwMTgz* ga*MzgwNDIyODYziiE. ~° DDAXODM.* g2 NK3K3T1FTS*MTczNDM2NTKO
Ny45MS4wLIE3MzQzNjUSNDcuMCAwLjA
< Tnapotiatists o Distribuie ) Salveazd Vitata ek
w oL » Remax Klass
% %, OZ71784083
e . Vieru
i [4
= gl
v aa zomplotezt scest camp
Numr de telefon®
-wnpletezt acest camp
i-teresat(3) de acest teren
1< $1 ag vrea sé fac o vizion:
ot cu interes rdspunsul dvs.
s urmnesce!
3
;\‘E’ oyl scestor date pste S.C.OLX
'%. AL {Stona) maimult
|
De Vanzare Teren Industrial/C: aCo
50000€ e
% Strada Tudor Vianu, Glurgi+ _‘Tl.j"\'—}T,i_ EASA i
Teren de vinzare
N 3328m*
Tip teren:
Locatie:
Suprafatd uths:
Dimensiuni:
Gard:
Tip acces:
imprejurimi:
Media: .d
Tip vanzitor:
JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, ' Sel a2 Necor 4, Bucuresti

CUL38780639; J40/1338/2018; 1.
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Vfa propun o oportunitate de invostitie intr-uo ¢ wn comercialfindus” i

Municipiul Giurgiu, jud. -t RGN ampaacatla L oar

DNB5 (parte din drumurii- - [ snational e sge

intre Bucurasti, Giurgiu si ini oo ti. Laodistar -
de pe Strada Plantelor, se acceseaza dri i 4 DNSD, ruta Jare.
Mai mult decat atat, se va plutes accesa | s strada Bucurest
Giurgiu,numita si autostrada »*; careve con. ycurestivl de Giue . s
mai departe de capitalz Bulgz:  Sofia orin nicu A7 i AZ foa
aceste aspecte legate - ate oo it

semnificativ la succesu o idd

costurile de transport/op

Terenul face parte dintr-o zona industris ic a orasului« in
imediata apropiere aflandu-sz centre lc demozitare o e,
puncte de fucru si centre co inte, b- Izl orecu

atelier de reparatii auto.

Este situat in intravilan iz ch
utilitati, exista stalpi d« LOpi r
utilitatilor se afla la o distanta « f

JustConta Business SRL g
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4. Scl. sor o R
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 07583182
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-cor

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgit |
Semucerstral, Judetu: Guurgiu - Vezi ks 'a

Descriere

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu 1 A~

PU5542 KING IMOBILAIRE w2 prods
Dimensiuni : 6237m si st o

dezvoitare, in vecinatatea ..t finc

Acesta poate sa fie achizitionat sej. «iet
De asemenea se poate cumparaca nver i

1S anunt: XC8B813189

Suprafata teren:

UTILITATI GENERALE

Utilitati in zona

ALTE CARACTERISTICI

Oportunitate de investitie
Parcalabil

Acces auto

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl .
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318250

A

oVanzar

Sector 4,

?

~micentral-6237mp-269765832

1B395€/mp

87.000 €

173RONSlund @ simuleaza credit

mabiliare.ro Finance {@f".

KING IMOBILIARE
e soongnie Matonaia

H.NG IMOBILIARE (r0)

3_7{.&5109'3

+sle in plina

Actuzizatin: 06 01,2025

Constructii

Intravilan

RAZI
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-cor “-de-vanz- 1-nord-17500mp-199554664
Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Stra~’ il B811€ - TVA/mp
Nord, Judetu! Giurgiu - VeziHarts 142.000 € .1
® 52,020 RONlung @ simuleaza credit
5 Comision 0% cumparator  EGEPron:arate ey ciclof Roxanaffenea
5 ! 3 % 3 - gsAssocale

@Y gepax Quality (o)

Teren Intravilan 17,500mp G:urgiu / Strad.

Teren de vanzare Intravile Jurgiv

Va oferim la vanzare ur eren intrn. YG SDte 12 17,500 mp,
terenuieste pretabiipe. sinvest:

Utilitatile se affala 10Cn =+ fccatia e

D anunt: XEAGI30CE in 27112024
Suprafatd teren: 23m
Tip teren: 2
Clasificare teren: 6m
UTILITATI GENERALE

Jtintatiin zona

ALTE CARACTERISTICH

Accesauto

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. 74, Scl.
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758315250
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https://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-v Omp-? m-77"5725.html
Terenintravilan | Giurgiu ti]1 pl

27mlatim

Giurgiu / Giurgiu KING IMOBILIARE

LUNE L HANT BAOBIIAR

Y43 Tae anunuthie

120.000 €

Ratd estimatd wns{15%;} D .
2.660 Lei/lun5 89.440lei 30 ani jpotecarc.ro { imite mesaj
Solicitd vizionare
-
7 ciarilafavorite
~Sanere
; AT LT 2AL2320%00
Specificatii
Supratatd terer Intravilan
Comisicn cumpar nt.Ar Janalizare, Gaz
Tip taren Vanzare
Tip vanzator
KINGIMOBILAIRT vapropun= mre A
Dimensiuni: 27 m [atime 277
Intravilan. utilitay - strada.
Zonaesteinplnz -iezvoltare invec fii- Tmanry o cate.w
JustConta Business SRL 91
Sediu social: Bdul Tinerctului, Nr. 13, Bl 74, Sel 4 ;

CUIL:38780639; J40/1338/201%; Tel: 075831825



™ JustConta

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-cn-

Teren intravilan oras Giurgiu, ic: -2 ~f
Central, Judetul Grargu - Vezi Harta

Teren intravilan oras Giurgiu, ide

GLX9173B1154. Va propune:

Gara.

Terenul are deschidere de 66 m =+ .

mai buna a terenulut,

Conform certificatului de urbanism. leranul
sau servicii socizie,

Acest tereneste dealcaorc: v mtecs v
parcele. dezvoltarea unui & &0 e !
fonduri europene pentru achizitiz « .

de consultanta in fonduri neram...

fata de zona lifov. de exermplu). Astlel, ter.
activitati de zi sau servici socia'e

D anunt: XITL132L2
Suprafaté teren:

Tip teren:

DESTINATIE

Rezidential

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl., 2
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

s-yanz s

i

it

@]

Al

Par

9"

~

1

g

~1
:

clive

= hre

NC. part

ERISTICH

1a3.3791.

Ni«-

- pentr

1R-247506052

1524 €4mp

149.000 €

& simuleaza credit

snica
R

8(ra0)

nui prieten pe:

Jroape de

Lorificarea

smunitatea

nizareaca
ierea de
+firmelor
proiectele
centru de

1% (12025
ravilan

87 m
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare: arefter- -an-intravilan/anunt/teren-c°  1-nord-str-
amforei/dh541140f01id73fde874453 it sl=1 1.&gel JKCCT ‘CARISAP-
0rfyO0mM2FEC XYDQxwgoOTianEwYr:.Rch wEALy v 3
Teren Giurgiu Nord Str Amforei
]
U Giurghy, Ghwrgiu @ Meei pe hartd N
\:rile
Covtacte “torul
a 3
ave .alabild?

Descriere

Teren intravilan in zona Giurr ‘. supra

500mp+260mp crum de s ate 1 ~anet :

Preturi de 1= 900
https://www.publi24.ro/anunturi/i; ~ravilan/. te
intravilan/ihei2235ffg070Qi112efg42?

Teren intravilan

V Giuwoly, Glurgiy ¥ Yegipe hurls

ngu

Descriere urme
Vand teren 4000m ,in GiurgiulTarz = g Tec!
TJustConta Business SRL o
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13. Pl 7 -1 *» 3R, Sector 4.

CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 07+

L
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare / *2-vanzare/terenu

4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed9244°  tml
Teren 4000m
¢ Quwrgm, Burgm Cartierul Timarelyh
@ Vezi pe hatd
Descriere
Vand teren in spate la tec.4500 m patratinzr - at

https://www.publi24.ro/~" anzare

intravilan/0eg6863411e” *2 -

Teren intravilan

V Giwgm, Garg ¥ Ve

Descriere

vis & vis Dundreara cos Bucures. 1o gl

m.apa.curent, 10 uiversi pomi fructiferi.ac tele
JustConta Business SRL as
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl CSector 4. Rnee

CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

~intravilan/anunt/teren-

Luc:

&

&)

<

he
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https://www.romimo.ro/anunturi/ime+i sinzare/s v Mo -

vanzare-300mp/g28 "~ 950ffi0d741411 f.hmi

Teren intravila:, .- vénzare 30

Giurgie, Giuge V ‘

t ool

: turile
b
Storu
18
valabi

Agau

E
e
i

Descriere

locatie: Bvd. 17
- constructie fin
- fungime 10.¢-
- fatime 9.6m

- posibifitate cc
- posibilitate as.
urbanism.

Mal multe deta:

TustConta Business S
Sediu social: Bdul 1
CUI:38780639; J40/1
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https://www.put'" * ro/anurturi/imobiliar» troenealanyn fvand-ter s-giurgiu-
2000-mp-categ-c_ 6272
Vand teren i mr

categeurtic.  ucii

vand teren c: Tue

.gaze .apa © W
ceniificat de

Bucuresti.T-

de tronsoan

sunt 2 propr’

de 2000 mp.

https://www.pt:' b N ‘teren-¢ us-zona-
de-vile/7b0f6c”

Teren Giurg

© Giurgiu. Bre
.4
Specificatii pE
Suprafata teran: ]
Descriere < srorut
Vand teren pi-. Crem
~3aUA?

intrare din DT
zona de vile. t
cu vita de vie
Telefon : 724
1

JustConta Business SR1.
Sediu social: Bdul Ti i
CUIL:38780639; J40/13 !
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https://www.publi?/ --/anunturi/imobiliar

intravilan-cu-apart o Z3rc0 iera-
auto/8h9g504hehs ue 17902138
ReabcCYK3XMCAd: A

Posibil schimb ¢
plus diferenta

— —ﬁ:

2
Suprafata 20
obtinute telefc
A fost ofertat si ¢
WwilswE Somnds

JustConta Business
Sediu social: Bdu' i wi o, B
CUIL:38780639; J4'- 33 grm o

‘ntravii-

N.&eclid-
w

nen’

_____ [vand-sci.

An

w
=3
i

IsABeQ7x
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https://www.pt i’ i al
bucuresti-150(

Teren DN5 €
zona Plase < o

v Gauows, Griegin

4

.u|

1g?

Suprafata te

Descriere

Vand teren

sudate, Anc

fabricii de u'

intreagul lot

Pret negocia!

Telefon : , st saly 7 ATy
Oportunitati

AP

&
3¢
g

JustConta Business *
Sediu social: Bdu! I AN |
CUI:38780639; J4-
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https://www.pu
intravilan/727¢
Q7xReabcCYk3

Teren

V Gurgiy, Giugo

Descriere

Vand teren 4.

Se poate parc-
- 2807 mp cu
vecinatati cas-

A FOST OFERT

Teren
¢ Giurgi, Giurgiu

Descriere

vand teren 4807 mp ir 2
Se poate parcela - 2000
- 2807 mp cu deschid::
vecinatali case si vile

JustConta Busines-
Sediu social: Bd
CUI:38780639; J40.

ro/anurtyrifimahita
57hy

:2abAohlGurUAN. .

cot 25 Gl ludivaa,

O mp cu dzschiders

2

r 4

vit=n anuntfte an-

JLEALW W s

onte

nARIsABe

atorul

€]
a'ablia?
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https://www.p t.ro/anunturi/imebiliar
giurgiu/f76f8!. 28§
Q7xReabcCYK:. i LM

Teren intrav’ - aiu

@ Ghurgs, Siur
pa harta

Vand ter:

suprafat.
posibilitz
electric ¢

https://www.;
intravilan/f6f’ T

Teren intt

Y Ghagn, G

Descriere

terenul are : fooE e s

JustConta Busines-
Sediu social: Bd . i Nr 130 BL 74, Sel.
CUL:38780639; J RS e

T

C-.

“jOKC! RIsABe

s -1

ma .
AV

N
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https://www.[

ro/anunturi/imehbilia-

ultracentral-vr

en-2102-rm.- Y=arhid

metri/780864"
aPabAohlGUE

Proprietar <
2102 mp do

LAY,

Proprietar
toate utilit
totala: 21

https://www.
intravilan/20¢

Pamant int

© Gurgny. Qi

Pamant in
complexur’
Posibilita®
centura r

JustConta Busin:
Sediu social: 1
CUI:38780639;

3004 kin -
£A22:; T

straceritia. van
2 fa sir. Garii 2.

B
| xe

‘e/terenur’

~en-intravilan/ap /1

o

4

Za

s

“CQjwiMmwBh!

D EUR

hidere 22 me!-
zuro, sug raf:

~en-intravilan/a: w.

ciabil

sentru mini fe!

la25mpe

3XMCAd

he

rite

torul

rul

a7



) JustConta

https://www.r il Lro nuoste 7 i re © ren-
intravilan/ar 2086472 /v0aba. ip*MQ..&gclid=Ci" NN 1ARIsABeQ
7xReabcCYk. :oh1GUEOANmMN =AsyLEALw wcB
Teren UR
Specificat’

Suprafata terenu -
Descriere Co: ul
Teren intravila i ‘ -
cadastru, int: 39

VA

\

JustConta Busines: * 1L
Sediu social: B..  linercit! 1.
CUIL38780639; 1 33872 : Tel: 0758515256
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https://www.p ! 24, ro /=

oferta/62389+
Super ofe:”

Gurgm, Guurg

Specificat”’

Suprafata te:.

Front stradat

Descriere

Giurgiu.2800
n spatele K
Pret de criza

https://www.pt*'i24.rofan

Kl

Hinehilia

giurgiu-jud-gi.

Teren de v

Giuvgiu, Gurt

Descriere

Ofer spre va -
str.Neajlovul.
plina dezvolt:
pretabil pentr.
racordare la a:
existand posit
diferenta. Tel.

¥

zare oras feling June

= taren
deschi.
we o tate i
#sh tUs casalivada.soia
Careoia agze ot elecuicita

e le o3 sl cu

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul
CUIL:38780639; J4:

Tingretdun Nro 1274, Sl

e 1S Teliu L

Fimahitine

datravt

Attt

=

v/

b

u

Tursh
: ﬂ

ator

wHa
valat

rul
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https://www.pub' *4.

rofanunteri/imobit

giurgiu/6219f46°

Teren Intravil- -

@ Gurgiu, Giurgs
hartd

Véanzare ¢
vecinatate
mésuréto!
credit, va

https://www.publi™

giurgiu/03eie3e00

Teren de vanze

V Qurgns. Giwgls

Teren de vanz:
deschidere 17

poarta. terenu’
asfaltatd. Pret

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tin:
CUI:38780639; J40/137

.n“f'”ti. by

irtraviinn/ar

e

n7 I

urie

‘@toru

Ala
= valabi

‘in-mun-

orul

" aona?
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https://www.publi2 4

extravilan/anunt/te

Teren

¥ Guagn Guaon

Descriere

Vand teren 5007
Vecinatati - ca< -

Pret- 10 suro i

A FOST OFERTAT si

https://www.publ:

intravilan/anunt/te

~/anunturi/imobiliar
Toedv2ie;

sras Giurgiu. Ters
rigie

At .

mwBhDmARIsABe(C

A6cCYKIXMCE.

Teren

V BRUc. SRIICHE

Descriere

Vvand teren S000 mo
Utilitati - s pot tra .
Vecinatati - case b
PRET- 12 euro neu

https://www.publi”

constructii/gg88h?

eQ7xReabcCYk3XN

Urgent Giurgiu

© Bwgiy, Grsy

specificatii

Suprafata terenului
Front stradal

Destinatie

Amensjare strazi

Utilitati generale

Atlte caracteristici

Descriere

Urgent , teren intra
( sau 10004500 s~
74 m , utilitati la p..
mp parcelat. Conta:

TustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tiner =i, Nr. 13, Bl Z4, Scl.

CUIL:38780639; J40/13.

3 Tel 0758318256

el by - : AL
KrssiSAonsFy !
rravitan
H
f

icu

rile

o
g
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icu

irlier

- rorul

an-
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ANEXA 3 - FOTOGHE

iy

JustConta Business =% L.
Sediu social; Bdul Tiner i, Nr. 13.
CUI:38780639; J11/ 13287 s Tel: 075
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ANEXA 4 -AC™
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Domnule Primar,

Subsemnatul Alexandru luliana, in calitate de administrator al firmei S.C.
Tavilex Consulting SRL, cu sediul in Ogrezeni, strada Suseni nr.5, cod de

intregistrare fiscala 50767272, cu activitate principala Comert cu amanuntul al
florilor, va rog sa imiaprobati concesionarea suprafetei de 527 mp situatein BD

Bucuresti nr.57 identificat cu carte funciara 42076.

Precizez ca pe acest teren intentionez sa realizez o constructie moderna cu
destinatia de spatiu comercial, prezentare si vanzare flori, plante, seminte.

Aceste produse sunt provenite in mare parte din productia proprie,
activitate pe care o desfasor pe raza comunei Ogrezeni, unde detin sere in
suprafata de aprox 600 mp, si culturi neprotejate de aprox 2000 mp. Sunt
inregistrat in evidentele primariei Ogrezeni ca si producator agricol.

Totodata, la aceasta cerere depun o propunere de organizare urbanistica a
terenului cu detalii si propunere de amenajare a viitoarei constructii.

Va multumesc,

luliana Alexandru

Jo eccT-Qont

Domnului Primar al municipiului Giurgiu
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ROMANIA

MINISTERUL JUSTITIEI

Oficiul Registrului Comertului de pe
.Tribunalut  Gigrgiu

CERTIPICAJL DE INREGISTRARE

0

29267854152 . Firma: TAVILEX CONSULTING S.R.L.

Sediu social:_]ud; Giurgiu, Sat Odrezeni, Comuna Ogrezeni, Strada Suseni,
Nr. 5 '

Activitatea principala: 4776 - Comert cu amanuntul al florilor, plantelor si
semintelor; comert cu amanuntul al animalelor de companie si a hranei
pentru acestea, in magazine specializate

Cod Unic de inregistrare: 50767272 din data de: 25.10.2024

Director,

B I,dél‘tiﬁcétér Uj\ic la Nivel European (EUID}: ROONRC.}2024034587009 Dragos-c ri Stian STANC'U

Nr. de ordine in reglstrul comertului: §2024034587009

Data eliberarii: 28.10.2024

Seria B nv. 5030667

Tipirit 1a C.N. “Imprimeria Nationali™ $.A.

langa
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TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Giurgiu

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU
Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Giurgiu

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 42076 Giurgiu

A. Partea |. Descrierea imobilului

Str BUCURESTI , Nr. 57, Jud. Giurgiu

[ Nr.cerere |

)__ ~ Ziva _’_1

Luna

| Anul

Cod venf jcare

184518831

LT

Nr. |Nr. cadastral Nr. * "
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 4207 Teren imprejmuit;

- 076 J >21 TEREN IMPREJMUIT PRTIAL CU GARD BETON SI GARD PLASA

B. Partea il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

34094 / 20/04/2022

Act Notarial nr. 530, din 18/04/2022 emis de Ujeniuc Madalina Anca;

42076 / UAT Giurgiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

JSe infiinteaza cartea funciara 42076 a imobilului cu numaruf cadastral
Bl
cadastral 3086/4/4 inscris in cartea funciara 38104;

Al

Act Dezmembrare nr. 2779, din 11/09/2007 emis de BNP UJENIUC;

Intabulare,

B2 Conventie,

drept de PROPRIETATEdezmembrare,

cota actuala 1/1

dobandit prin

Al

1) MUNICIPIUL GIURGIU- DOMENIUL PRIVAT

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 38104/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 37873 din 12/09/2007;

IHotal.'are nr. 267, din 31/07/2007 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN. GIURGIU;

B3 Giurgiu

[se noteaza trecerea imobilului in Domeniul Privat al Municipiului

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 38104/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 44277 din 15/10/2007;

I

Act Administrativ nr. 158, din 22/04/2015 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU;

B4

Se noteaza hotararea privind trecerea din domeniul privat in domeniui
ublic al Municipiului Giurgiu

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 38104/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 10070 din 07/03/2017;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Pagina 1

fin 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versilinga 1.




Carte Funciard Nr. 42076 Comuna/Oras/Municipiu: éi LIr

giu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren _ i
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte '
42076 527 TEREN IMPREJMUIT PRTIAL CU GARD BETON SI GARD PLASA
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

45124 /

42073

37138

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata .. . 4

crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referint

1 curti DA 527 - R . TEREN IMPREJMUIT PRTIAL CU| GARD
constructii BETON SI GARD PLASA

Lungime Segmente
1) Yalorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

" Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 1.511
2 3 13.932
3 4 30.68
4 5 6.018
5 6 0.401
6 7 18.998

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 ¢

|
|

iin 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiup




|
Carte Funciard Nr. 42076 Comuna/Oras/Municipiu: GiLrgiu

Punct Punct
nceput sfarsit

Lungime segment

7 1

52.328),

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in c
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare.
documentului, fard semnatura olografa, cu accep

care a solicitat prezen%:rea acestui extras.
i si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este v
30 de zile calendaristit‘__ de la momentul generérii documentului.

Verificarea corectitudi
www.ancpi.ro/verifica

Data si ora generari,
15/01/2025, 09:58

s -
e

E o=

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

# Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de ;’sr@%ctle Ste
»ck Distanta dintre puncte este formata din segmente cumufate ce sunt mai mici dec8t valoarea 1 milimetru.

|
o= (m) i
reo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru. !

informatic integrat al ANCPI contine informatiile din carte
onditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/20¢

harflL

1

Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a _
tul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

alabil

|

|

[
|
|
|

Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

l
Formular versiuh ]a 11
|
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PLAN DE AMPLASAMENT &SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:500

Nr. Gadastral | Suprafata masurata a imobllului (mp) Adresa imobilutul

42076 | 527 Municipiul Glurgiu, STR BUCURESTI, NR 57, Judet Giurglu

Unitatea Administrativ Terltorlata (UAT) GIURGIU

Carte Funciara Nr

P~ I~
~ ™~
2670002 D] '151@& [
f T r .
LV‘.
Ly
§ 14 PRIMARIE
=114 52.33
ol
|
|
66950 | 286950
r |
‘ [
| .' |
| |
[
[ ]
B Semnat digital de Dorin C B '
. emnat digital de Dorin Cucu | |
5‘ Dorin Cucu Data: 20220131 16:3853 +0200° &
[ A. Date referitoare Ia teren |
Categ. de . |
Nr. Parcela folosinte Suprafata (mp) Mentiuni |
1 Cc 527 Teren imprejmult partial cu gard beton sl gard plasa -LOT 4
Totel 527
B. Date referitoare la constructli
Cod consir. Destinatia Suprafata construita la sol (mp) Mentiunt
Total 0 |
Suprafata totala masurata a imoblluluic627 mp
[ . e Suprafata din act= 527 mp
| EXxocuts = RI1ErS | inspoctor
GConfitrt éﬁ area masufaibdilor la terél, coreclitudineadhtocmiri] Confirm introducerea imobHulll inbaza de date integrata sl atribuires numailiyl
dccu’ne ntal 85&5&6&3’ sl BprEspoyi: ents BESRABIS e !atea cadag
N dﬁ:-a DF e ngitally signed by
f: .ﬁllTﬂﬂl?Pnr s prerc " = Liviu-Ristea
i E Se“ﬁnatura id ampﬂh R Civia HI&E@G@@%@, 0202
etz s nn Data At
- Lu u ey I‘Q U‘ UU

5
0z |fin Cucu & Stampila BCPI

/JLEM RO-B-J, Nr. 1210 ¢

) £ Daila F

g YOLvE Ltﬂ)nsms / Q{\ @‘Q"
%1_" Sl "&fa" ¥ 0\1\1@
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formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/ 1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, |
ROMANIA, judetul GIURGIU

i o

CERTIFICAT DE URBANISM
N 38 ain 401 2004

In scopul: CONCESIONARE TEREN

|
Ca urmare a Cererii adresate de Jega Cezar —in calitate de coordonator compartiment cadastru al PRIMARIEI MUNICIPIULUI
GIURGIVU cu sediul in judetul .GIURGIU, municipiul ..GIURGIU, b-dul Bucuresti nr. 49-51 bl. sc. et ap e-mail.. nreglstratala
nr.104840 din, 05.11.2024 pentru imobilul - teren si/sau constructji -, situat in judetul .GIURGIU........... , municipiul/orasul/comuna
GIURGIU......... , satul........ , sectorul......, cod postal B-dul Bucuresti nr. 57.....s¢.......... et ap'. ...... , sau identificat prin*3) |
..plan de situatie, CFnr. 42076, nr.cad. 42076 i |
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/2009 |, faza PUG &ctualizat aprobata prin hotérarea
Consiliului Local al municipiului Giurgiu nr.37/10.03
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii Iucranlor de . constructii, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
-teren apariinind domeniului privat al municipului Giurgiu conform act notarial 530/2022 teren situat, in intravilanul municipiului .
Giurgiu conform PUG actualizat;
- Imobil situat in raza de protectie a monumentelor aflat e pe lista de monumente istorice aprobata prin Ordinul 2828/2015 pentru
modificarea anexei nr. 1la Ordinul M.C.C. nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice actualizata si a listei
monumentelor istorice disparute, la nr. 247 /GR -Il-a-B-14867 (Ansamblul comemorativ al eroilor din Primul Razboi Mondial) nr.248
IGR. -1l-m-B-14867.01( Biserica ,,Inaltarea Domnului ) si nr. 249/ GR-Il-m-B-14867.02 (Mausoleu! Eroilor ) Bd. Bucuresti nr.18A-B;
-nu este grevat cu servitute
-nu sunt interdictii de construire

2. REGIMUL ECONOMIC:
-lmobil situat in zona ,A,, conform HCLM 173/2007
-Folosinta actuala i destinatie: curti constructii i

3. REGIMUL TEHNIC: ‘

In conformitate cu Planul Urbanistic General aprobat prin HCLM nr.37/2011- imobilul se afld amplasat in zona 1S8 -subzona
mixta destinatd dotarilor administrative si sociale, in zona central si in zona C1A- zona centrului nou conturat al oragului,
incluzand centrul civic, diverse alte dotiri de servire municipald si supramunicipald, precum si locuinte cu regim mare de
inaitime , in afara centruiui istoric.

REGLEMANTARI URBANISTICE 158 -CARACTERUL ZONEI

Zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+4-8 niveluri situate Tn zona centrald a municipiului, pe terenul fostei unitati militare, cu regim
de construire continuu sau discontinuu (cuplat, izolat); inaitimea maxima recomandata va fi de 20m; Oportunitatea insertiei unor cladiri
cu regim de inaltime mai mare se va studia in cadrul PUZ-ului zonei, care va {ine seama de gradul de reprezentatlwtate al cladirii
propuse, de caracteristicile amplasamentului si vecinatati, de categoria arterelor de circulatie adiacente. Detalierea reglementarilor
subzonei se va face prin PUZ.

- UTILIZARI ADMISE

- institutii, servicii 5i echipamente publice de nivel regional si municipal in zona C1;- unitati de |nvétémént superior — in zona C1;

- unitati de invétdmant prescolar si scolar;- sedii ale unor companii si firme, servicii ﬁnanc:ar-bancare ‘proiectare, cercetare, expertizare,
consultanté in diferite domenii si alte servicii profesionale, birouri;- servicii sociale, colective si personale;- sedii ale unor organizatji
politice, profesionale, etc.;- 1&casuri de cult;- hoteluri;- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, efc.;- parcaje la sol i multietajate;- comert
cu amanuntul;- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;- spaji plantate;- alte utilizari stabilite prin PUZ.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea si supraetajarea constructilor existente care au funcliuni compatibile, cu conditia incadrarii in reglementrile
permise in zond.Pentru orice utilizari se va fine seama de condifiile geotehnice §i de zonare seismica; institutile si echipamentele
publice din zona centrald vor fi incluse in clasa | de importantd si expunere la cutremur potrivit P100-1/ 2006.Se admit aite functiuni
tertiare superioare, media, edituri, agenji, servicii profesionale si personale, recreere i turism.

- UTILIZAR! INTERZISE :

Se interzic urmatoarele utilizari: - activitdli productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;- dispunerea de
panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;- statii de intrefinere auto;- curatatorii
chimice;- depozitari de materiale refolosibile;- platforme de precolectare a deseurilor urbane;- depozitarea pentru vanzare a unor
cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;- activitafi care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;- oricare alte utilizari decét cele prevazute la articolele 1 §i 2;- Iucran de terasament de natura s
afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;- orice lucrari de terasament care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, Jit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prejucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulaie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Se stabilesc prin PUZ.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:Se stabilesc prin PUZ.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR |
Cladirile publice se vor amplasa, de reguid, in regim izolat, retragerile fatd de limitele laterale vor fi de minim jumatate din naltimga la
cornisd, dar nu mai pufin de 5m; retragerile se vor putea reduce pani la % din indltime in baza PUZ-ului care va include
desfasurari de fronturi si, studiu de altimetrie.

Retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumétate din inalfimea la cornisd, dar nu mai putin de Sm. ‘
Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20m de la
aliniament cu exceptiile mentionate la prezentul articol. ' '
Se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele |aterale ale cladirilor cu alte fundfiuni
decat locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai putin de 10m, s& aiba parapetul ferestrelpr la
minim 1,9m de la pardoseala incaperilor.

Alte reglementari se stabilesc prin PUZ.

. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
in cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturald distanta minima Tntre cladiri este naltimaa la
cornisé a celei mai inalte dar nu mai pufin de 6m; in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriplii specificg de
insorire distanta intre cladiri poate fi redusa la jumétate din inélfimea celei mai inalte dar nu mai putin de 6m. '

- CIRCULATII $I ACCESE , .
Parcela este construibila numai daci are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4m [3time, in mod direct, dintr-o circulatie
publics; pentru utilizari care nu implicd accesul publicului este posibil ca accesul carosabil sa se faca printr-un drept de trecere egal
obtinut prin una din proprietatile invecinate. ,
“Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice.

Tn toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului.
T cazul fronturilor continue la strad3, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel'incét sa
permita accesul autovehiculelor de stingere aincendiilor. - i

Se pot realiza pasaje si curi comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai n timpul programului de funcionare
precum si pentru accese de serviciu. !

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatjile publice a persoanelor cu dizabilitdti. |

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 4
Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice; :

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezenfarea
formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje yor fi
situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacent3 la o distanta de maxim 250m. '
Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate i dispuse astfel incét s& pejmita
ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate. |
- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inéltimea maxima admisibila Tn planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau foua
niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora Tn limitele unui arc de cerc cu raza de 4m confjnuat

cu tangenta sa la 45°. 1
Numér niveluri suplimentare admise:

inalmea (A) retrase i interiorul unui arc de cerc cu.raza de{4m si
Latimea strézii intre aliniamente  maxima ~ Numar niveluri conventionale tanqenta |2 45° 1a acesta —n
(metri)/ profile standard actuale ~ admisa (3m) B) in planul f dg‘ la ciadirile de colt lunine d
(metr) (B) in planul fatadei la cladirile de colf pe o lunginie de
maxim 15mi, apoi retrase (A) |
Sub 9m 7-10 P+2 (A) - 1 nivel; (B} - 1 nivel
9,01-11,00m Carosabil 7m + 1 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
trotuare 2x1,5m = 10m
(calegoria Ill)
11,01-13,00m Carosabil 7m + 13 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
‘trotuare 2x3m = 13m (categoria
) :
13,01-60,00m 33 P+10 (ia inalfimi mai mari de (A) - 2 niveluri; (B)~ 1 nivel
6m ale nivelului se admit
subplombe)

Tn toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45° se admite mansardarea.
Pentru cldirile foarte inalte se va prezenta prin P.U.Z. justificarea configuratiei de ansamblu finandu-se seama de modyi de
percepere de pe principalele trasee de circulatie.
In intersectji se admit unul sau doud niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15m de Ia intersectia aliniamentelor, /dupa
care pot urma incé alte doua niveluri retrase n interiorul unui arc de cerc cu raza de 4m-si a tangentei la acesta la 45° !(co nform

Py

tabelului anterior). In cazul racordarii intre strazi cu Iatimi diferite, cu cldiri avand regim diferit de inélfime, se va prelungi regimul cél mai

inalt spre strada secundara pe o lungime de 50m dac& strada are mai mult de 2 fire de circulafie si pe o lungime de 25m daca strada
are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doud niveluri, racordarea se va face in frepte. [

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal ;31'
n conformitate cu prevederile art. , lit. ¢) sie) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caacter
personal si privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE. | t




-+ Daci inalfimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la aliniament cu o distantd minima egalL cu
plusul de inaltime al cladirii faa de distanta intre aliniamentele strézii, dar nu cu mai putin de 6m i cu conditia s& nu rdmana vizjbile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta reguld numai intoarcerile i racordarile de inaitime ale cladirilor pe strazile
laterale conform aliniatului anterior. i
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimérii prestigiului investitorilor, dar cu confitia
realizarii unor ansambluri compozitionale care sa {ind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitaile sntulu de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladiriior din vecinatate cu care se afl in relatji de co-vizibilitate.
Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europeme de

"coerentd” si "elegan{a".

Este interzisa utilizarea culorilor stridente;finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori naturale ale materialelor.

Se interzice utilizarea tablei de aluminiu strilucitoare pentru invelitori. Este nerecomandata utilizarea tablei zincate.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii i avize suplimentare.

- CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA i
Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze naturale). '
Se va asigura Tn mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala la refeaua public!é de
canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, fa un bazin de retentie situat in incinta proprietafi.
Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Se interzice d;spunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a
cablurilor CATV.
Pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente de retelele pu lice
precum $i un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi aS|gurate doua surse independente de energie

- SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim:- 5% pentru constructi administrative si de birouri ;- 10% pentru
constructii culturale si de cult;- 20% pentru constructii de sanatate; pentru spitale suprafata se majoreaza astfel incat sa se asn ure
plantatii de aliniament perimetrale si parc organizat cu minim 10mp/ bolnav;- 20% pentru hoteluri- 25% pentru locuinte;- 25% pentru
invatamant.
Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m inaltime si d|an'etru
tulpinii peste 15¢m; n cazul taierii unui arbore se vor plantain schimb alti 10 arbori in perimetrul spatnlor plantate publlce din aproptére.
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fa’;ada minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbor].
Spatiile neconstruite i neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp. !
Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar penfru accese si parcaje.
Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor s& fie amenajate ca spaii verzi pentru
ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile nvecinate.
Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de i
inaltime.

- IMPREJMUIRI
Se recomand separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii sau cu garduri transparente cg vor
avea inalimea de maxim 1,5m cu un soclu opac de cca. 0,3m i o parte transparenté dublaté de gard viu; iar pentru alte funciuni cu
garduri transparente cu de maxim 1,5m incluzand un soclu opac de 0,3m si o parte transparenta dublata eventual de gard viu.
Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2m.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de Ia aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii iar zonele de
retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, efc.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (PQT)

POT maxim = 60%

- pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice féra a depasi procentul de mai sus

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 4,0mp ADC/ mp teren
- pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fara a depési procentul de mai sus L

Avand in vedere conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si reglemenl rile
urbanistice aplicabile imobilului identificat cu CF nr. 42076, nr. cad. 42076, in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (11dm
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul autorizarea unei investitii poate fi conditionata de aprob rea
unei documentatii de urbanism.

Imobilul identificat cu CF nr. 42076, nr. cad. 420746 este construibil doar daca sunt indeplinite cumulativ tJate
conditiile precizate in regimul tehnic, inclusiv a conditiilor referitoare la asigurarea accesului carosabil la drum pubhé sau
privat; incadrarea in banda de construibilitate; asigurarea accesului la energia electric, la apa potabila, evacuarea controliata a
apelor uzate i a reziduurilor menajere, etc.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul :
CONCESIONARE TEREN

2m

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare gi nu conferd dreptul de a executa lucréri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatjei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructji - de construirefde desfiin{are - solicitantul s¢ va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului : Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd.Bucuresti bl.111, sc.A+B, parjer

i Priméaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si €) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu cal]acter
personal si privind libera circulatie a acestor date gi de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private as{ipra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la partlcmarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica sohcﬁaﬂtului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, mcadrarea/nemcadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupa emitgrea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii la autorifztea
administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru prot ctia

mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere ofi CI I cu
|

In aceste condifji:

privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. ‘
|
|

mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/saula
procedu de evaluare adecvata.In urma evaluérii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul /de |
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului |

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectja ‘

In situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalurii impactului asupra mediului silsau a |
evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea |
cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii | |

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra meajului,
solicitantul  renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei puplice

competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si exiraspl de
carte funciara de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

OD.T.AC. [ D.T.O.E. [ D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize $i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

[] alimentare cu apa (] gaze naturale Alte avize/acorduri

(] canalizare ] telefonizare 0.oo..

() alimentare cu energie electrica (] salubritate 1 [

[ alimentare cu energie termica ] transport urban | A |
d.2) avize si acorduri privind:

[Isecuritatea la incendiu (] protectia civila [Jsanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale adminustratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original) |
e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie); |
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

-taxa pentru emiterea autorizatjei de desfiintare !
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __12__ luni de la data emiterii. -

PRIMAR, SEGQRETAR GENERAL, ARHITECT-SEF,
Adrian Valentin ANGHELESCU Li ICEANU
- |
INTOCMIT, 1]
Mariana GUTU ||

Achitat taxa de : _Scutit conform Legii 227/2015 |
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si ¢) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personat si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE. |
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE

NR.15.763/11.02.2025
DE ACORD:
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN

REFERAT

Proiectul de hotéarére are ca obiect principal de reglementare, insusirea
propunerii de concesionare prin licitajie publicd si aprobarea Studiului de
Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin licitatie
publicd a unui teren apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in
suprafatd de 527,00 mp., identificat cu numar cadastral 42076, situat in
intravilanul municipiului Giurgiu, Strada Bucuresti, nr.57.

Prin cererea inregistratd la Primdria Municipiului Giurgiu sub
nr.10449/30.10.2024, doamna Alexandru Iuliana, in calitate de administrator al
societatii Tavilex Consulting S.R.L., solicitd concesionarea terenului, situat in
intravilanul municipiului Giurgiu, Strada Bucuresti, nr.57, in vederea realizérii
unei constructii moderne cu destinatia de spatiu comercial — prezentare si
véanzare flori, plante si seminte.

In vederea concesiondrii prin licitatie publici a terenului in suprafati de
527,00 mp, care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, avind numaér cadastral 42076, a fost intocmit
Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare de citre un evaluator autorizat,
inregistrat cu nr.15.254/10.02.2025.

Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele Certificatului de
urbanism nr.733/11.11.2024 emis de cétre Directia de Urbanism.

Documentatia de atribuire a contractului de concesiune va fi elaboratd odata
cu caietul de sarcini si va fi supusa aprobarii Consiliului Local.

Terenul apartine domeniului privat al municipiului Giurgiu, fiind intabulat in
cartea funciard nr.42076.

Proiectul de hotarire are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”’c”, alin.(6), lit.”b” si art.139, alin.(3), lit.”’g” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu modificarile si completirile ulterioare,

prevederile din Legea nr.50/1991, republicata si modificata privind autorizarea



executdrii lucrdrilor de constructii, ale Hotdrarii Consiliului Local nr. 37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu
modificirile si completirile ulterioare, art.466 alin. (8), art.467 alin.(5) din
Legea 227/2015, privind Codul fiscal, prevederile Hotararii nr. 256/25.08.2022 a
Consiliului Local, privind aprobarea Regulamentului de concesionare a
bunurilor imobile ce apartin domeniului public si privat al municipiului Giurgiu
si nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003
privind transparenta decizionala.

Proiectul de hotarare intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel ca
propunem dezbaterea si aprobarea sa in sedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR Eg(ECUTIV, iNTOCM‘iT,
Cristian TRAISTARU Burcea Midilina
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