ROMANIA AVIZAT:
SECRETAR GENERAL,

Eé BAICEANU LILIANA

Sa

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

PROIECT DE HOTARARE NR. 236 /10424025

privind asocierea in participatie intre Municipiul Giurgiu si FAIR PLAY S.R.L.
Giurgiu
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat Ila
nr.134.991/11.12.2025;

- raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte si Directia Juridicd si Administratie Locald, finregistrat la
nr2F28 4G 19 2025;

- avizul comisiei pentru administratie publica locald, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului;

- procesele verbale ale comisiei de negociere a clauzelor contractuale nr.
68.734/06.06.2025 si nr.133.908/09.12.2025;

- Extrasele de carte funciard nr.154.003/154005/154007/11.12.2025 si Planul de
Amplasament si Situatie a imobilului, scara 1:1000, intocmit de Terracad S.R.L.;

- Actut de Dezlipire nr.1334/08.12.2025, incheiat la Notar Public Ujeniuc Madalina

Anca;
- Raportul de evaluare nr.137.020/16.12.2025, intocmit de societatea CEAROM

EVALUARI S.R.L;

- Certificatul de urbanism nr.517/16.10.2025;

- Adresa de raspuns nr.136.193/16.12.2025 a Directiei Urbanism - Serviciul
Autorizarea Constructiilor si Urbanism;

- prevederile Hotararii nr.70/30.03.2023 a Consiliului Local al Municipiului Giurgiu

privind aprobarea Regulamentului privind asocierea in participatie cu Municipiului Giurgiu,

- prevederile Hotararii nr.268/26.09.2024 a Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
privind aprobarea acordului de principiu in vederea incheierii unui Contract de asociere in
participatie intre Municipiul Giurgiu si FAIR PLAY S.R.L.;

- prevederile art.129, alin.(2), lit."e, si alin.(9) lit."a” din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- prevederile art.1949-1954 din Legea 287/2009, privind Codul Civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
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- prevederile art.28 din Legea 227/2015, privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art.139, alin. (3), lit."f" si art.196, alin. (1), lit."a” din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare,
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba asocierea n participatie pe o perioada de 20 ani, incepand cu
data semnarii contractului intre Municipiul Giurgiu si societatea FAIR PLAY S.R.L., in
vederea realizarii obiectivului mini port naval pentru acostarea ambarcatiunilor, rampa de
lansare si ridicare bérci de la apd, amenajare plaja publica, precum si a unei zone de
promenada destinata locuitorilor si turistilor, pe terenul aflat in proprietatea municipalitatii,
in suprafata totala de 5.389 mp., compus din terenul in suprafata de 2.622 mp. inscris in
CF 47935, terenul in suprafata de 2.018 mp. inscris in CF 35985 si terenul in suprafati
de 748 mp. inscris in CF 47936, ce face parte din domeniul public al Municipiului Giurgiu,

situat adiacent Canal Sfantul Gheorghe.

Art.2. Se aproba constituirea dreptului de superficie pe toatd durata contractului,
asupra terenului aflat in proprietatea municipalitatii, in suprafatd totald de 5.389 mp.,
compus din terenul in suprafata de 2.622 mp. inscris in CF 47935, terenul in suprafata de
2.018 mp. inscris in CF 35985 si terenul in suprafatad de 748 mp. inscris in CF 479386, ce
face parte din domeniul public al Municipiului Giurgiu, situat adiacent Canal Sfantul
Gheorghe, in favoarea societati FAIR PLAY S.R.L., conform Planului de Situatie a

imobilului, scara 1:1000, intocmit de Terracad S.R.L. — conform Anexei 1.
Art.3. Se aproba Contractul de asociere in participatie, conform Anexei 2.
Art.4. Se aproba Contractul de superficie, care va avea forma prevazuta in anexa 3.

Art.5. Se imputerniceste Primarul Municipiului Giurgiu sa semneze Contractul de

asociere in participatie si Contrcatul de superficie.

Art.6. Anexele 1-3 fac parte integranta din prezenta hotarare.



Art.7. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu, in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Directiei Juridice si
Administratie Locald, Directiei Servicii Publice, Directiei Economice, Serviciul Autorizarea
Constructiilor si Urbanism din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Municipiului

Giurgiu, Directiei de Impozite gi Taxe Locale Giurgiu si societatii FAIR PLAY S.R.L.

INITIATOR,
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.134.991/11.12.2025

REFERAT DE APROBARE

Prin Hotarirea nr.268/26.09.2024, Consiliul Local a aprobat acordul de
principiu in vederea incheierii unui Contract de asociere in participatie intre
Municipiul Giurgiu si societatea FAIR PLAY S.R.L., precum si aprobarea
constituirii comisiei de negociere a clauzelor contractuale.

Conform prevederilor art.7 din Regulamentul privind asocierea in participatie
cu Municipiul Giurgiu, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 70/30.03.2023,
»In vederea negocierii clauzelor contractuale, prin Hotdrdre a Consiliului Local
Giurgiu, va fi desemnald o comisie speciald, formatd din reprezentani ai consiliului
local si din angajati ai primdriei. Comisiava fi prezidatd de primarul ales al
Municipiului Giurgiu sau imputernicitul acestuia. Procesele - verbale ale sedingelor
de negociere vor fi depuse ca material in motivarea proiectului de hotdrdre intocmit
in vederea aprobdrii asocierii”.

Astfel, in data de 03.06.2025 si 09.12.2025 s-a intrunit Comisia speciald, unde
au fost negociate clauzele contractuale, consemnate in procesele verbale nr.
68.734/06.06.2025 si nr.133.908/09.12.2025.

Obiectul asocierii in participatie intre Municipiul Giurgiu si societatea FAIR
PLAY S.R.L., il constituie realizarea unui proiect important pentru dezvoltarea
comunitatii locale si anume realizarea unui mini port naval pentru acostarea
ambarcatiunilor, rampi de lansare si ridicare barci de la apd, amenajare plaja
publicd, precum si a unei zone de promenada destinatd locuitorilor i turistilor, pe
terenul aflat in proprietatea municipalititii, in suprafatd de 30.167 mp., inscris in
cartea funciari nr.47934, identificat cu nr. cadastral 47934, ce face parte din
domeniul public al Municipiului Giurgiu, situat adiacent Canal Sfantul Gheorghe,
cu o valoarea de 67.901 euro, conform Raportului de evaluare intocmit de cétre
societatea CEAROM EVALUARI S.R.L.

Pentru terenul solicitat de citre societatea FAIR PLAY S.R.L., aflat in

proprietatea municipalititii, in suprafata totald de 5.389 mp., compus din terenul in



suprafata de 2.622 mp. inscris in CF 47935, terenul in suprafatd de 2.018 mp. inscris
in CF 35985 si terenul in suprafatd de 748 mp. inscris in CF 47936, ce face parte
din domeniul public al Municipiului Giurgiu, situat adiacent Canal Sféntul
Gheorghe, conform Actului de dezlipire nr.1334/08.12.2025, incheiat la Notar
Public Ujeniuc Midilina Anca si a Planului de Situatie a imobilului, scara 1:1000,
intocmit de Terracad S.R.L., urmeazd a se constitui dreptul de superficie pe toatd
durata contractului.

In acest sens initiez proiectul de hotarare cu urmétoarea titulatura:

»Hotirire privind asocierea in participatie

intre Municipiul Giurgiu si FAIR PLAY S.R.L.”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmarire, Executare Contracte $i
Directia Juridicd si Administratie Locald vor intocmi raportul de specialitate pe care
il vor sustine in fata comisiei pentru administratie publicd locald, juridic si de
disciplina si comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public si privat,

comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului pentru avizare.

PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE

NR.-P% 290\ 16 ML 200K
RAPORT DE SPECIALITATE

L TEMEIUL DE FAPT:

Potrivit ~ Referatului de aprobare nr.134.991/11.12.2025, Primarul
Municipiului Giurgiu, a initiat Proiectul de hotirdre cu privire la asocierea in
participatie intre Municipiului Giurgiu si FAIR PLAY S.R.L., in vederea dezbaterii

s1 aprobdrii sale in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

II. TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.”b,, din Ordonanata de Urgenti a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,
Directia Patrimoniu, Compartimentul Urmarire, Executare Contracte si Directia
Juridicd $i Administratie Locala in calitate de compartimente de resort au analizat i

elaborat prezentul raport in temeiul previzut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotirdre are ca obiect principal de reglementare asocierea in
participatie intre Municipiului Giurgiu si FAIR PLAY S.R.L.

Conform prevederilor art.7 din Regulamentul privind asocierea in participatie
cu Municipiul Giurgiu, aprobat prin Hotérarea Consiliului Local nr. 70/30.03.2023,
»In vederea negocierii clauzelor contractuale, prin Hotdardre a Consiliului Local
Giurgiu, va fi desemnatd o comisie speciald, formatd din reprezentanti ai consiliului
local si din angajati ai primdriei. Comisia va fi prezidati de primarul ales al
Municipiului Giurgiu sau imputernicitul acestuia. Procesele - verbale ale sedintelor
de negociere vor fi depuse ca material in motivarea proiectului de hotdrdre intocmit
in vederea aprobadrii asocierii”.

Astfel, in data de 03.06.2025 si 09.12.2025 s-a intrunit Comisia speciald, unde
au fost negociate clauzele contractuale, consemnate in procesele verbale

nr.68.734/06.06.2025 i nr.133.908/09.12.2025, referitoare la urmitoarele aspecte:



Obiectivul de investitii constd in realizarea unui mini port naval pentru
acostarea ambarcatiunilor, rampad de lansare si ridicare bérci de la apd, amenajare
plaja publicd, precum si a unei zone de promenada destinata locuitorilor si turistilor,
pe terenul aflat in proprietatea municipalitatii.

Pentru terenul solicitat in suprafata totald de 5.389 mp., compus din terenul in
suprafata de 2.622 mp. inscris in CF 47935, terenul in suprafatd de 2.018 mp. inscris
in CF 35985 si terenul in suprafatd de 748 mp. inscris in CF 47936, ce face parte
din domeniul public al Municipiului Giurgiu, situat adiacent Canal Sfintul
Gheorghe, conform Actului de dezlipire nr.1334/08.12.2025 incheiat la Notar Public
Ujeniuc Madalina Anca si Planului de Situatie a imobilului, scara 1:1000, intocmit
de Terracad S.R.L., urmeazd a se constitui dreptul de superficie pe toatd durata
contractului. Conform Raportului de evaluare intocmit de cétre societatea
CEAROM EVALUARI S.R.L. valoarea terenului este 67.901 euro.

De asemenea un alt obiectiv este acela de dezvoltarea unei infrastructuri
adiacente, cum ar fi drumuri de acces, parcari, iluminat public pubele si banci.

In ceea ce priveste participarea financiard a asocierii a fost stabilita repartizarea
beneficilor si pierderilor si anume: profitul rezultat din activitatea desfaguratd in
procent de 95% revine societatii FAIR PLAY S.R.L., iar procentul de 5% revine
Municipiului Giurgiu, pierderile din urma asocierii vor fi suportate in proportie de
95% de citre FAIR PLAY S.R.L., iar 5% de cétre Municipiului Giurgiu.

Societatea FAIR PLAY S.R.L. este obligata sd comunice Municipiului Giurgiu
toate documentele contabile necesare in vederea Inregistrdrii acestora in
contabilitatea Municipiului Giurgiu.

Perioada contractuald va fi de 20 ani cu posibilitatea prelungirii prin simplu
acord de vointi al partilor cu aprobarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

Intre societatea FAIR PLAY SRL si Municpiul Giurgiu se va incheia un
Contract de superficie avind ca obiect instituirea unui drept de superficie, in
favoarea societitii FAIR PLAY SRL pentru o perioadd de 20 de ani in scopul

edificdrii constructiilor necesare realizérii investitiei.



IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotdrdre are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), alin.(9), lit.”a”, art.139, alin.(3), lit.”f” si art.196, alin. (1), lit.”a” din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificdrile si completirile ulterioare, prevederile art.1949-1954 din Legea
287/2009, privind Codul Civil, republicaté, cu modificérile si completarile ulterioare
si prevederile art.28 din Legea 227/2015, privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completirile ulterioare, i nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor

Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala.

V. CONCLUZII SI PROPUNERI:
Proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de naturd tehnicd si legale
astfel ci poate fi supus dezbaterii §i aprobarii in sedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTILV, DIRECTOR EXECUTIV DJAL,
Cristian TRAISTARY Magda CHILAT
INTOCMIT,

M:dilina BURCEA
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Anexa 2 la HCL

CONTRACT DE ASOCIERE IN PARTICIPATIE
NR. /

CAPITOULULI. - PARTILE CONTRACTANTE
Art.1 Asociatii

Societaea FAIR PLAY S.R.L. cu sediul in Municipiul Giurgiu, str. Portului, bl. 32, sc. B, et.1,
ap.18, jud.Giurgiu si punctul de lucru in Municipiul Giurgiu, Sos.Sloboziei, nr.139, jud. Giurgiu,
avand urmatoarele date de inregistrare CUL......... si J52/694/1991 si urmaitoarele data de contact:
telefon: 0722304333 si e-mai: contact@barca.com.ro, reprezentati legal prin administrator — Eduard
CUCU, pe de o parte, denumiti in continuare ASOCIAT PRIM

si

MUNICIPIUL GIURGIU, cu sediul in Giurgiu, Bulevardul Bucuresti nr. 49-51, Cod fiscal
R4852455, CONT IBAN RO04TREZ32121300205XXXXX reprezentat legal prin Primar - Adrian
ANGHELESCU, pe de altiparte, denumit in continuare ASOCIAT SECUND,

tinand cont de negocierile purtate intre pérti in concordantd cu ordinea publica si bunele moravuri,
prevederile Hotararii nr. a Consiliului Local al Municipiului Giurgiu si prevederile
art. 1949 - 1954 Cod Civil, art. 129 alin. (9) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare i art. 7 pet. 14, art. 124 - 125, art. 269 Cod Fiscal, au convenit
incheierea prezentului Contract de asociere in participatiune, la data de ... cu
respectarea urmétoarelor clauze:

CAPITOLUL 1L — DISPOZITII GENERALE SI PRINCIPII

Art.2. Dispozitii generale

(1)Aceasti asociere s-a constituit in interesul colectivititii locale a municipiului Giurgiu, cu
scopul realizarii unui Proiect de dezvoltare a unui mini port naval §i a unei plaje publice in municipiul
Giurgiu — zona Plajei vechi a fostei Fabrici de Zahar.

Proiectul vizeazi crearea unei infrastructuri moderne pentru acostarea ambarcatiunilor pe Dunére
si dezvoltarea unei zone recreative care si contribuie la dezvoltarea economicad si sociald a
municipiului Giurgiu. Proiectul rispunde nevoii locale de dezvoltare turisticd, oferind in acelasi timp
locuitorilor acces la un spatiu de agrement modern in vederea petrecerii timpului liber. Prin realizarea
acestui proiect de investitii, asociatii vor pune in evidentd si vor exploata potentialul municipiului
Giurgiu, acela de municipiu — port la Dundre, atrigénd astfel mai mul{i investitori §i turisti din tara si
chair din striinatate si totodata crearea de noi locuri de munca in municipiu atat in faza de constructie,
cat si in faza de operare.
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Investitia este gandita astfel incét si acopere o plaja mare de nevoi alea comunitatii, avind att un
impact economict, cat si unul social, vizind constructia unei rampe de lansare §i ridicarea
ambarcatiunilor la/din api, care s3 poati fi practicabild pe tot timpul anului, indiferent de cotele apei
Dunirii, zone de acostare a ambarcatiunilor si a navelor comerciale, amenajarea unei zone de
promenadi, dezvoltarea unei infrastructuri adiacente, compud din drumuri de acces, parcari, crearea
unei zone verzi prin plantarea de arbori si vegetatie specifica si amenajarea unei plaje publice.

Aceasti investitie majora este menita si exploateze potentialul strategic al municipiului Giurgiu,
situat pe malul Dunirii si sd ofere solutii moderne pentru punerea in valoarea a zonei si crearea unei
spatiu adecvat pentru desfisurarea activitatilor de agrement si dezvoltarea turismului.

(2)Asocierea creatd prin prezentul contract este o asociere fard personalitate juridicd, neavénd, in
consecintd, denumire proprie, sediu social si patrimoniu comun ce ar putea constitui gajul eventualilor
creditori.Asocierea nu poate dobandi personalitate juridicd si nu constituie fafd de terti o persoand
distincti de persoana asociatilor. Tertul nu are niciun drept fata de asociere si nu se obliga decét fata de
asociatul cu care a contractat.

(3)Asociatii riman proprietarii bunurilorpuse la dispozitia asociatiei pe toatd durata acesteia.

(4) Asociatii, chiar actionand In contul asocierii, contracteaza §i se angajeaza in nume propriu.

(5)Asociatii exercitd toate drepturile decurgand din contractele incheiate de oricare dintre ei, iar
tertul este tinut exclusiv fad de asociatul cu care a contractat, cu exceptia cazului in care acesta din
urmi a declarat calitatea sa la momentul incheierii actului.

Art.3 Principii
Asocierea este constituitd pe baza libertatii de vointd a partilor exprimati in prezentul contract,

conventia partilor determini forma contractului, intinderea si conditiile asocierii, precum si incetarea
acesteia din urma.

CAPITOUL II1. - DURATA CONTRACTULUI

Art.4 Durata contractului si clauzele de prelungire

(1)Prezentul contract se incheie pe o perioada de 20 ani, ncepand cu data de
pina la data de _ reprezentind durata de existentd a asocierii.

(2)In acest sens, intre Asociatul prim si Asociatul secund se va incheia un Contract de superficie
avand ca obiect instituirea unui drept de superficie, in favoarea Asociatului prim pentru o perioada de
20 de ani in scopul edificarii constructiilor necesare realizérii investitiei.

(3)Prelungirea duratei contractului poate fi ficuti numai prin acordul scris al pérfilor contractante
printr-un Act aditional la prezentul contract, cu aprobarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
exprimatd prin hotirare, la solicitarea exprimata, in scris, a asociatului doritor, formulata cu cel putin 3
luni inainte de expirarea duratei.

(4)Lipsa aprobirii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu, exptimatd prin hotarare, duce la
incetarea asocierii la termen.

CAPITOLUL IV. - OBIECTUL SI SCOPUL ASOCIERII

Art.5 Obiectul asocierii
Obiectul asocierii il reprezinti punerea in comun de citre asociati a resurselor materiale, de

marketing si de management in vederea indeplinirii scopului asocierii.



Art.6 Scopul asocierii

Scopul asocierii este crearea unei infrastructuri moderne pentru lansarea ambarcatiunilor la apa,
acostarea acestora pe Dunidre si dezvoltarea unei zone recreative care sd contribuie la dezvoltarea
economici si sociald a municipiului Giurgiu, atit pentru cetdtenii municipiului, dar si pentru cresterea
turismului.

CAPITOLUL V. - APORTUL PARTILOR SI REGIMUL BUNURILOR ADUSE CA APORT

Art.7 (1) Asociatul prim contribuie, pentru realizarea obiectivului prezentei asocieri, cu sumele
de bani necesare realizirii investitiei si cu forta de munca specializati. Investitia se va realiza in 3
etape, respectiv:

ETAPAT

1. amenajarea partiald a terenului cu aproximativ 150 mc de piatri sparti care va fi
realizati cu ajutorul unor utilaje de tip autograder, buldozer, buldoescavator,
cilindru compactor, dar si manual.

e termen de incepere:30 de zile dupd semnarea contractului;

e termen de executie 6 luni;

e valoare estimati a investitiei: 50.000 lei.

2. constructia rampei pentru lansarea/ridicarea la/din api a ambarcatiunilor, respectiv:

o realizarea unui dig de piatri de aproximatix 15 m lungime de la mal cétre largul
apei, care si poati sustine un escavator de mari dimensiuni prevazut cu dispozitiv
de batut palplanse.Palplansele se vor bate si monta si astfel se va realiza etansarea
acestei zone. De asemenea, se va scoate apa din zona protejata si se va escava o
suprafatd de aproximativ 200 mp, in care se va ageza un geotextil, apoi se va aseza
o fundatie de piatra spartd si in final se va betona suprafata rampei.

e termen de incepere: 10 zile de la data eliberarii autorizatiei de constructie;

e termen de executie: 60 de zile;

e valoarea estimati a investitiei: 230.000 lei.

3. constructia fundatiilor pentru montarea bintelor de legiitura dintre mal si pontoane.

e termen de incepere: 10 zile de la data eliberirii autorizatiei de constructie;

e termen de executie: 7 zile;

e valoarea estimati a investitiei: 12.000 lei.

4. amenajarea drumului si a pantelor de acces, a locurilor de parcare, respectiv:

e nivelarea terenului si a rampei cu balast si sort piatrd marunta care va fi realizatd cu
ajutorul unor utilaje specifice de tip buldoescavator, cilindru compactor, dar si
manual.

o termen de incepere: 10 zile de la data eliberarii autorizatiei de constructie;

e termen de executie: 7 zile;

» valoarea estimati a investitiei: 12.000 lei.

5. constructia pontonului CENTRAL:

e termen de incepere: maximum 4 luni de la semnarea contractului;
e termen de executie: 12 luni;
e valoarea estimatd a investitiei: 500.000 lei



ETAPAII

1. constructie si amenajare alte pontoane adiacente in suprafatd de aproximativ 500
mp.
e termen de incepere: in maximum 2 ani de la data semndrii contractului de asociere;
o durati de executie: maximum 3 ani de la inceperea lucrérilor;
e valoarea estimatd a investitiei: 3.555.000 lei.
ETAPA 111

1. amenajarea unei plajei publiceprin pregitirea terenului, aducerea de nisip fin,
montarea mobilierului specific pentru plaji, instalarea unor wc —uri ecologice si a
unor dusuri si vestirare, etc. cu respectarea tuturor normelor legele in vigoare la
momentul amenajirii.

e termen de incepere: in maximum 2 ani de la data semnérii contractului de asociere;
e durati de executie: maximum 1 an de la Inceperea lucririlor;
e valoarea estimati a investitiei: 300.000 lei.
2. amenajare peisagistica.
e termen de incepere: la finalul investitiei;
e duratd de executie:3 luni zile;
e valoarea estimatd a investitiei: 20.000 lei.

(2)Asociatul secund contribuie, pentru realizarea obiectivului prezentei asocieri, cu urmétoarele:

» Terenul aflat in proprietatea municipalititii, ce face parte din domeniul public al Municipiului
Giurgiu, in suprafati totald de 5.389 mp., compus din terenul in suprafata de 2.622 mp. inscris in CF
47935, terenul in suprafatd de 2.018 mp. inscris in CF 35985 si terenul in suprafatd de 748 mp. inscris
in CF 47936, situat adiacent Canal Sfintul Gheorghe si a Planului de Amplasament si Delimitare a
imobilului, scara 1:2000, intocmit de Terracad S.R.L.

» Valoarea de piatd a terenului este de 67.901 euro, conform Raportului de evaluare intocmit de
evaluator autorizat Cearom Evaluiri S.R.L., inregistrat la Primaria Municipiului Giurgiu sub
nr.137020/16.12.2025.

= Art.8 Regimul bunurilor cu care contribuie asociatii in cadrul asocierii:

Bunurile cu care contribuie asociati in cadrul asocierii vor riméne in proprietatea asociatiilor.

Bunurile rezultate din executareaobiectului prezentului contract, devenite imobile prin destinatie
din cele trei etape de investitie vor trece de drept la finalul asocierii in proprietatea Asociatului
secund.

CAPITOLUL VI — PARTICIPAREA LA REZULTATELE FINANCIARE ALE ASOCIERII

Art.9 Repartizarea beneficiilor si pierderilor:

(1)Repartizarea beneficiilor rezultate din activitatilepentru a cirei desfasurarea s-a realizat
asocierea se va efectua in cadrul prezentului Contract de asociere in participatiune, dupa scaderea din
incasarile realizatea costurilor aferente administrérii i intretinerii,dupd cum urmeaza:

» 95 9% din beneficiile realizate se vor repartiza citre Asociatul prim
= 5% din beneficiile realizatese vor repartiza catre Asociatul secund.

(2)Pierderile rezultate din activitatile pentru a cirei desfisurarea s-a realizat asocierea se va
efectua in cadrul prezentului contract de asociere in participatiune, dupa scdderea din incasarile
realizatea costurilor aferente administrarii si intretinerii,dupd cum urmeaza:



= 95 9% din pierderea rezultate se vor repartiza citre Asociatul prim
= 5% din pierderea rezultate se vor repartiza cétre Asociatul secund.

CAP.VII — Administrarea asocierii

Art.10 (1) Asociatul prim este responsabil cu administrarea asocierii.
(2) In acest sens Asociatul primva desemna si va remunera O persoani care va
administraasocierea avand toate drepturile si obligatiile prevdzute de lege in acest sens.
(3) Administratorul asocierii va reprezenta asocierea in relatiile cu terte persoane.
(4) Personalul necesar pentru asociere va fi angajat de cétre Asociatul prim.

Art.11 Contabilitatea asocierii
(1)Contabilitatea operatiunilor si fiscalizarea asocierii se realizeaza de cétre Asociatul prim.
(2)Controlul financiar-contabil asupra activitatii desfasurate in cadrul acestei asocieri se va putea
efectua oricand, de citre oricare dintre asociati, prin persoane imputernicite in acest sens/indreptatite.
(3)Asociatul prim este obligat si comunice Asociatului secundtoate documentele contabile
necesare in vederea inregistrdrii acestora si in contabilitatea Asociatului secund, frecventa
comunicarii deocumetelor citre Asociatul secund fiind datd de obligatiile impuse de lege
AsociatuluiPrim in vederea intocmirii si depunerii documentelor contabile la organele competente.
(4)In temeiul art. 125 alin. (2) lit. f Cod Fiscal, Asociatul prim se oblica si Inregistreze prezentul
Contract de asociere la organul fiscal competent, in termen de 30 de zile de la data Incheierii acestuia.

CAPITOLUL VIII. — DREPTURILE SI OBLIGATIILE ASOCIATILOR

Art.12 Drepturile si obligatiile Asociatului prim:

(1)Asociatul prim are urmétoarele drepturi si obligatii:

- si amenajeze special un loc de acostare pentru nava de pasageri a Municipiului Giurgiu
care s aiba toate facilititile pentru ambarcarea si debarcarea pasagerilor si sd asigure pastrarea
acesteia pe tot parcurul anului;

- si asigure toate utilititile (curent, etc.) de care are nevoie in desfisurarea activitatii;

- si asigure finantarea investitiei, respectiv sa asigure (din surse proprii sau finanari, indiferent
de sursele finantarii, inclusiv fonduri europene) mijloacele financiare necesare pentru efectuarea
activititilor inscrise in obiectul de activitate al Asocierii, respectiv construirea, punerea in functiune a
investitiei dezvoltata pe terenul pus la dispozitie de catre Asociatul secund;

- sa asigure fondurile necesare dezvoltdrii investitiei §i exploatarii acesteia pe terenul pus la
dispozitie de citre Asociatul secund;

- s3 intretind in mod corespunzator terenul pus la dispozitie de citre Asociatul secund in cadrul
Asocierii;

- si stabileascd repartizarea profitului, respectiv a pierderilor intre Partile Asociate, conform
cotelor de participare agreate prin prezentul Contract;

- 54 tind evidenta contabila a Asocierii si s informezecel putin o daté la 6 luni Asociatii cu privire
la situatia financiara a Asocierii, acordand asociatilor un drept de acces la documentele contabile cel
putin o data pe an, la solicitarea scrisa a acestora;

- sd negocieze si contracteaze in nume propriu serviciile necesare si comenzile aferente exploatarii
investitiei;

- s& exploateze investitia pentru realizarea scopului Asocierii;

- si obtina toate avizele, autorizatiile, licentele sau permisele necesare pentru realizarea investitiei.
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Art.13Drepturile si obligatiile Asociatului secund:

(1)Asociatul secundare urmatoarele drepturi si obligatii:

- sd asigure in masura posibilititilor financiare extinderea retelelor de utilitati publice pand la
imobilul ce face obiectul prezentului contract;

- sa constituie in favoarea Asociatului prim dreptul de superficie pe toatd durata asocierii;

- i aporteze terenul in Asociere pe intreaga durata de existenta a Asocierii si si asigure linistita
si utila folosintd a terenului pe toata durata existentei Asocierii;

- s# declare, sub sanctiunea raspunderii pentru daune, ¢ nu exista niciun litigiu in curs sau alte
actiuni care si afecteze dreptul de proprietate asupra terenului, exploatarea, intretinerea sau utilizarea
terenului. La data semnarii Contractului, terenul este pe deplin disponibil si nici o portiune a acestuia
nu este ocupatd de nici o persoana sau entitate, cu sau fara un titlu legal;

- si puni la dispozitie toate documentele ce contin informatii in legdturd cu terenul;

- s nu tulbure, si nu afecteze, si nu impiedice sau si ingreuneze n niciun fel, prin nicio actiune
sau inactiune, sub sanctiunea rispunderii pentru daune, dreptul Asociatului prim, fard a se limita
numai la acestea, de acces la teren, atat pe sol cét si prin subsol, de a amplasa, construi, demola,
reconstrui (ori de cate ori se impune), platforme, drumuri de acces, fundatii, trasee de cabluri,
suprastructuri, echipamente, utilaje, de a excava, nivela, de a realiza imbunatatiri funciare ori de céte
ori buna functionare a investitiei o impune, de a racorda investitia la utilitati publice sau private, de a
efectua transporturi agabaridice, etc.

- sd nu tulbure,sd nu afecteze, si nu impiedice sau si nu ingreuneze in niciun fel, prin nicio
actiune sau inactiune, sub sanctiunea raspunderii pentru daune, desfisurarea activitdtii de atragere de
fonduri pentru finantarea lucrarilor de construire, punere in functiune si exploatare a investitiei si
negocierea si incheierea de citre Asociatului prim, in nume propriu, a contractelor necesare pentru
exploatarea investitiei si realizarea scopului Asocierii.

- si apere Asociatul prim impotriva oricaror tulburiri de drept §i si garanteze pe durata
existentei asocierii contra evictiunii provenita atat din fapta sa, cat si din fapta tertilor;

- si puni la dispozitia Asociatului prim toate documentele necesare realizirii scopului asocierii.

- si foloseascd intreaga investitiece face obiectul prezentuluicontract in conformitate cu un
program, stabilit de comun acord intre asociati, tindnd cont de interesele si necesitatile municipalitatii.

CAPITOLUL IX. -RASPUNDEREA PARTILOR CONTRACTANTE

Art.14 Antrenarea rispunderii:

(1)Fati de terti, va rdspunde asociatul care contracteaza singur drepturi si obligafii prin actele
incheiate cu acestia.

(2)Daca asociatii contracteazd impreund sau prin mandatar comun, atunci ei cstigd drepturi si
devin obligati solidar fatd de terti.

(3)Pentru nerespectatea clauzelor, in tot sau in parte, sau pentru executarea defectuoasa a acestora,
partea in culpa se obligd sa pliteascd daune interese.

(4)Neachitarea sumelor previzute in contract, inclusiv a cheltuielilor ocazionale de bund
desfasurare a activitifii si care sunt in sarcina uneia dintre pérti, atrage dupa sine penalitéti, in procent
de 0,01% pentru fiecare zi de intarziere, scocotite de la data la care plata a devenit scadentd, fard a fi
necesard punerea in intarziere.



CAPITOLUL X.- INCETAREA CONTRACTULUI

Art.15(1)Prezentul contract Inceteaza:

a) pentru neindeplinirea obiectului contractului, indeplinirea sanecorespunzitoare, constatatd
printrun proces verbal de persoanele imputernicite de catre asociati, ocazie cu care convin de comun
acord, incetarea acestuia;

b) prin acordul pirtilor, in urma unui acord comun de incetare Incheiat in scris;

c) de drept, la expirarea perioadei de asociere stabilite in contract, in mdsura in care nu existd
clauzi de prelungire sau partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia;

d) in cazul in care intervine lichidarea uneia dintre partile asociate(prin faliment, divizare,
lichidare, etc.) Cauza va fi obligatoriu notificatd, in scris, celuilalt asociat, cu un preaviz de 30 de zile
calendaristice, de la data declararii stirii respective de cétre instanta judecétoreasca,

e) In cazul imposibilitatii continudrii asocierii din motive bine justificate;

f) in cazul in care interesul national o impune, prin denuntarea unilaterald de citre Municipiul
Giurgiu,

g) La disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunurilor aduse drept aport al asocierii de catre
asociati;

Incetarea contractului de asociere in participatiune din motivele previzute la lit.a), b), e), f) si g)
va fi adusi la cunostinta pirtilor, in cadrul unei sedinte a reprezentantilor tuturor asociatilor, special
convocati.

Prezentul Contract inceteazd de drept, fird a mai fi necesard punerea in intdrziere sau vre-o altd
formalitate prealabild si fara interventia instantei de judecata, daca:

- investitia din ETAPA I nu va fi finalizata in termen de maximum 2 ani de la data
obtinerii Autorizatiei de construire;
- investitia din ETAPA II nu va fi finalizatd in termen de maximum 3 ani de la data
obtinerii Autorizatiei de construire;
- investitia din ETAPA III nu va fi finalizata in termen de maximum 1 an si 3 luni de la
obtinerii Autorizatiei de construire.

(2)Contractul de asociere poate fi denuntat unilateral de cétre oricare dintre par{i cu respectarea
unui termen de preaviz de 60 zile calendaristice, cu respectarea legii in urmétoarele cazuri:

a) cand unul dintre asociati este implicat intr-un proces penal de natura sé 1i afecteze calitatea de
asociat;

b) in cazul in care termenul de platd a cotelor stabilite prin contract va fi depdsit cu 3 luni;
¢) 1incazul in care cealaltd parte nu isi respectd in mod culpabil obligatiile asumate.
CAP XI - Forta majori si cazul fortuit

Art.16 (1) Exceptand cazurile in care nu au prevazut altfel in mod expres, niciuna dintre partile
contractante nu va fi raspunzitoare pentru neexecutarea in termen gi/sau in mod necorespunzitor, total
sau partial, a oricdrei dintre obligatiile care le revin, dacd neexecutarea obligatiei respective a fost
cauzati de un eveniment imprevizibil la data incheierii contractului, extern, absolut invincibil §i
inevitabil si ale cirui consecinte sunt de neinliturat de catre partea care il invoca(calamitafi naturale,
etc.)

(2) Partea care invoca forta majord este obligatd sa aducd la cunostinta celeilalte parti, in termen
de S zile, in scris si in mod complet, producerea acesteia si si ia toate masurile care ii stau la
dispozitie, in vederea limitirii consecintelor respectivului eveniment. Dacd in termen de 5 zile de la
data producerii lui, respectivul eveniment nu inceteaza, fiecare parte va avea dreptul si notifice
celeilalte parti incetarea sau suspendarea contractului, fira ca una din parti sa poatd pretinde celeilalte
daune-interese.



CAP XII - Dispozitii finale
Art.17 Clauza de confidentialitate

(1)Pirtile se obliga sa respecte confidentialitatea prezentului contract. Orice informatii sau date cu
privire la datele de confidentialitate ale celeilalte parti(situatie financiard, proiecte de afaceri, brevete
de inventie, know-how, etc.) obtinute de o parte in virtutea derulérii prezentului contract, sunt strict
confidentiale. Informatiile pot fi utilizate numai in scopul derulirii prezentului contract. Exonereaza de
rdspundere urmatoarele situatii:

a) dac# informatiile erau cunoscute inainte de a fi obtinute de la partea care le-a furnizat;
b) informatia a fost primita dintr-o sursa neconfidentiald;

¢) informatia era de circulatie publica la data dezvaluirii ei;

d) partea a fost obligatad in mod legal de autoritatile statului sa dezviluie informatia;

e) s-a primit acordul scris de la cealaltd parte cu privire la dezvaluirea informatiei.

(2)Confidentialitatea contractului se pastreaza pe toatd durata deruldrii acestuia cat si un timp de
un an de la Incetarea lui, indiferent de cauza de incetare.

(3)  In cazul nerespectirii clauzei de confidentialitate a uneia dintre parti de cétre cealalta
parte, partea indreptititd poate si solicite rezilierea prezentului contract cu plata de daune-interese.
Art.18 Protectia datelor cu caracter personal

(1)Partile contractante se obliga si respecte legislatia cu privire la protectia datelor cu caracter
personal si prelucrarea acestor date.

(2)In cazul in care, in virtutea deruldrii contractului, Asociatul Prim colecteazi si prelucreazd
anumite date cu caracter personal ale salaratilor si colaboratorilor Asociatul Secund, se obligd sd
prelucreze aceste date conform legii. Temeiul colectdrii si prelucrdrii datelor este executarea
contractelor.

(3)Urmitoarele date cu caracter personal ale salariatilor si colaboratorilor Asociatului prim pot fi
prelucrate de citre Asociatul secund: nume §i prenume, adresd, date din cartile de identitate, coduri
numerice personale, numere de telefon.

(4)Asociatul secund va colecta si prelucra datele de mai sus n sistem securizat, aplicand acelasi
regim de sigurant si respectind drepturile persoanelor fizice vizate, Intocmai ca si in cazul propriilor
salariati sau colaboratori.

(5)in cazul in care, in virtutea deruldrii contractului, Asociatul secund colecteaza si prelucreaza
anumite date cu caracter personal ale salariatilor si colaboratorilor Asociatului prim, se obligd sa
prelucreze aceste date conform legii. Temeiul colectdrii si prelucrarii datelor este executarea
contractului.

(6)Partile se obligd si se informeze reciproc despre orice atac cibernetic sau altd naturd care a
afectat sau afecteazi securitatea datelor cu caracter personal colectate si prelucrate in virtutea
contractului.

Art.19 Notificiiri intre parti

(1)in acceptiunea pirtilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinitd daca este transmisi la adresa/sediulprevizut in partea introductiva a prezentului
contract.

(2)In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandati cu confirmare de primire si e consideratd primitd de destinatar la data mentionatd de
oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

(3)Daca notificarea se transmite prin fax sau e-mail, ea se considerd primitd in prima zi lucratoare
dupi cea in care a fost expediati.

(4) Notificdrile verbale nu se iau in considerare.



Art.20 Litigii

Litigiile izvordte din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si interpretarea clauzelor
prezentului contract se rezolvid pe cale amiabild sau de catre instantele judecatoresti de drept comun
competente.

Art.21 Alte dispozitii finale

(1)Legea contractului este legea romina. Prevederile prezentului contract se completeazi cu
dispozitiile legislatiei roméne in materie, in vigoare.

(2)Limba contractului este limba roména. In cazul in care contractul este redactat in mai multe
limbi, intr-o eventuald situatie de interpretare a prevederilor sale, se va lua in considerare, cu
precddere, interpretarea variantei in limba roméana.

(3)Prezentul contract intrd in vigoare la data semndrii lui de cétre parti. In cazul incalcarii de citre
una dintre parti a obligatiei/obligatiilor sale, neexercitarea de cétre partea prejudiciatd a dreptului de a
cere executarea intocmai sau prin echivalent a respectivei obligatii nu inseamnd c# partea prejudiciata
a renuntat la acest drept.

(4)Prezentul contract, impreund cu modificdrile si anexele sale, reprezintd vointa pértilor si
inlatura orice intelegere verbald dintre acestea, anterioard sau ulterioard incheierii lui.

(5)Prezentul contract s-a incheiat azi , la sediul , in limba
romand, in 2 (doui) exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte. Orice Acte aditional sau Anexe
semnate ulterior se vor redacta in acelasi numar de exemplare originale si se va face mentiunea despre
acestea pe exemplarele prezentului contract.

ASOCIAT PRIM, ASOCIAT SECUND,

S.C. FAIR PLAY S.R.L.
MUNICIPIUL GIURGIU

prin Primar,
Adrian ANGHELESCU

SECRETAR GENERAL,
Liliana BAICEANU
DIRECTIA ECONOMICA,
Director executiv,
Ieana CRISTEA
DIRECTIA PATRIMONIU
Director executiv,
Triistaru Cristian
DIRECTIA JURIDICA
SI ADMINISTRATIE LOCALA
Director executiv,
Magdalena CHILAT
CONSILIER JURIDIC,
Adina COPORAN - MITROI1


VioleraSranciu
Pencil


CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL AL
MUNICIPIULUI GIURGIU

BAICEANU Liliana

PRESEDINTE SEDINTA

DIRECTIA PATRIMONIU
TRAISTARU Cristian
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Anexa 3 la HCL

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI
DE SUPERFICIE Nr.

Art.1 Parti:

(1) MUNICIPIUL GIURGIU, cu sediul in Giurgiu, B-dul Bucuresti, nr 49-51,
avand cod fiscal R4852455, cont IBAN nr.RO04TREZ32121A300530XXXX deschis
la Trezoreria Municipiului Giurgiu, reprezentat prin Primar- Anghelescu Adrian, in
calitate de proprietar, pe de o parte

si

(2) Societaea FAIR PLAY S.R.L. cu sediul in Municipiul Giurgiu, str. Portului,
bl. 32, sc. B, et.1, ap.18, jud.Giurgiu si punctul de lucru in Municipiul Giurgiu,
Sos.Sloboziei, nr.139, jud. Giurgiu, avand urmdtoarele date de inregistrare CUI..........
si J52/694/1991 si urmitoarele data de contact: telefon: 0722304333 si e-mail:
contact@barca.com.ro,, in calitate de beneficiar al dreptului de superficie, denumit in
continuare superficiar

In temeiul art. 693-702 din Legea nr.287/2009, privind Codul Civil si
Hatararea Consiliului Local nr. ‘ , privind constituirea unui drept de
superficie cu titlu oneros asupra terenului aflat in proprietatea municipalitétii, ce face
parte din domeniul public al Municipiului Giurgiu, in suprafatd totald de 5.389 mp.,
compus din terenul in suprafata de 2.622 mp. inscris in CF 47935, terenul in suprafata
de 2.018 mp. inscris in CF 35985 si terenul in suprafatd de 748 mp. inscris in CF
47936, situat adiacent Canal Sfantul Gheorghe si a Planului de Amplasament si
Delimitare a imobilului, scara 1:2000, intocmit de Terracad S.R.L., parfile au
convenit incheierea prezentului contract de constituire a dreptului de superficie, in
urmatoarele conditii:

Art.2 Obiectul Contractului:

(1) Obiectul contractului il reprezint3 constituirea de catre Proprietar in favoarea
Superficiarului, a unui drept de superficie asupra terenului aflat in proprietatea
municipalitatii, ce face parte din domeniul public al Municipiului Giurgiu, in suprafatd
totala de 5.389 mp., compus din terenul In suprafata de 2.622 mp. inscris in CF 47935,
terenul in suprafatd de 2.018 mp. inscris iIn CF 35985 si terenul in suprafatd de 748
mp. inscris in CF 47936, situat adiacent Canal Sfintul Gheorghe §i a Planului de
Amplasament si Delimitare a imobilului, scara 1:2000, intocmit de Terracad S.R.L.

Art.3 Durata Contractului:

(1) Prezentul contract intrd in vigoare de la data incheierii sale de catre parti pe o
perioada de 20 de ani.

(2) Contractul poate fi prelungit cu acordul partilor.

(3) Neplata prestatiei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii conduce la
perceperea de majoriri de intdrziere, conform legislatiei fiscale privind creantele
bugetare, in vigoare la data platii.



Art.4 Intinderea si exercitarea dreptului de superficie

(1) Dreptul de superficie se exercitd in limitele si conditiile prezentului act
constitutiv.
(2) Superficiarul are dreptul de a folosi terenul potrivit destinatiei sale, dobandit in
acest sens si posesia, precum si dreptul de a dispune de substanta in limitele impuse
de necesitatea exploatdrii constructiei edificate.
(3) Dreptul de superficie se stinge pentru una dintre urméitoarele cauze:
a) la expirarea termenului;
b) prin consolidare, dacd terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane;
¢) prin pierirea constructiei;
d) prin acordul de vointd, exprimat in scris al ambelor parti urmand a fi radiat din
Cartea funciari;
e) in alte cazuri prevazute de lege.

(4) Cheltuielile pentru incheierea contractului si pentru indeplinirea conditiilor de
publicitate imobiliara prevazute de lege vr fi suportate de beneficiarul dreptului de
supeficie in vederea notdrii contractului la Oficiul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliara Giurgiu.

Art.5 Drepturile si obligatiile Proprietarului:

(1)Proprietarul are dreptul de a inspecta terenul si constructia ce fac obiectul
prezentului contract, verificind respectarea obligatiilor asumate de cétre
Superficiar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a Superficiarului.

(3) Prin semnarea prezentului contract, Proprietarul isi asumd angajamentul de a
nu incheia acte de dispozitie avand ca obiect terenul, obiect al prezentului contract
sau parti din acesta.

(4) Proprietarul are obligatia si nu il tulbure pe Superficiar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract.

Art.6 Drepturile si obligatiile Superficiarului:

(1)Superficiarul are dreptul de a folosi terenul, numai potrivit destinatiei sale,
dobandind in acest sens si posesia asupra terenului, precum si dreptul de a dispune
de substanti terenului in limitele impuse de realizarea investitiei.

(2) Superficiarul are obligatia de a exploata in mod direct terenul ce face obiectul
prezentului contract.

(3)Superficiarul este obligat sa respecte standardele de calitate a activitafilor prestate

conformlegislatiei in vigoare.



Art.7 Incetarea Contractului:

Dreptul de superficie inceteaza pentru una dintre urmétoarele cauze:

(1)la expirarea termenului, daca pértile nu hotarésc prelungirea;

(2)prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

(3)prin pieirea investitiei;

(4)prin acordul de vointd, exprimat in scris al ambelor pérti urmand a fi radiat din
Cartea Funciara;

(5)alte cauze prevazute de lege;

Art.8 Rezilierea Contractului; Raspunderea contractuala:

(1)Conform art. 1350 Cod Civil, orice persoana trebuie sa isi exercite obligatiile pe
care le-a contractat. Atunci cind, fard justificare, nu isi Indeplineste aceasta
indatorire, ea este rispunzitoare de prejudiciul cauzat celeilalte pérti si este obligata
sd repare acest prejudiciu, in conditiile legii. Daca prin lege nu se prevede altfel,
nici una dintre pirti nu poate inlitura aplicarea regulilor riaspunderii contractuale
pentru a opta in favoarea altor reguli care i-ar fi mai favorabile.

(2) Atunci cand, fird justificare, una din pértile contractului nu i§i exercita obligatiile
niscute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia unilateral contractul,
cu daune- interese, daca este cazul.

Art.9 Forta majora si cazul fortuit:

(1)Pirtile prezentului contract sunt exonerate de rdspundere contractuald pentru
neexecutarea htermen si /sau in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricéreia
dintre obligatiile care ii incumba in baza prezentului contract, dacd neexecutarea
obligatiei respective si prejudiciul a1 fost cauzate de forta majora sau caz fortuit.
(2) Forta majora va fi interpretatd in conformitate cu legislatia aplicabila si trebuie sa
fie confirmi de cétre o autoritate competenta.

(3)Prin forta majord, in sensul prezentului contract, se infelege un eveniment
independent de controlul/vointd al pdrtilor, care nu se datoreazd erorilor sau
neindeplinirii obligatiilor de cétre acestea si care fac imposibilda executarea
contractului; aceste evenimente include fird a se limita la: rdzboi, revolutie,
incendiu, inundatie, sau orice calamitate naturald, restrictii ca urmare a carantinei,
embargo.

Art.10 Notificari:

(1) in sensul prezentului contract, orice notificare/comunicare adresatda de o parte
celeilalte va fi consideratd valabila, indeplinitid daci va fi transmisd prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire, la adresa partilor mentionate art.l1 din
prezentul contract, fax sau postd electronica.

Art.11 Dispozitii finale:

(1) Pirtile prin reprezentanti, declard cunoscand sanctiunile prevazute de art.292 Cod
Penal privind falsul in declaratii, cd au capacitate deplini de a incheia in mod valabil
prezentul contract si cid nu existd nici un fel de impediment de natura legala,



contractuald sau de orice altfel in misura sd afecteze sau sé prejudicieze in vreun fel
capacitatea lor de a executa in mod valabil si pe deplin toate si fiecare din obligatiile
asumate potrivit prezentului contract, incheierea acestuia fiind aprobatd pentru
Proprietar prin Hotararea Consiliului Local nr.
(2) Toate obligatiile asumate de citre Superficiar in legaturéd cu prezentul contract se
vor transmite succesorilor de drept, in cazul incetarii personalitdtii juridice inaintea
ducerii la indeplinirea a tuturor prevederilor prezentului contract.

(3)in situatia in care la un moment dat oricare dintre prevederile prezentului contract
este saudevine lipsitd de valabilitate, ilegald sau nu poate fi pusd in executare in baza
vreunei legi sau a unei reglementari legale, acest lucru nu va afecta sau prejudicia in
nici un fel valabilitatea, legalitatea sau punerea in executare a celorlalte prevederi ale
prezentului contract $i daci este necesar in acest scop, pe perioada de timp in care
respectiva prevedere este consideratd omisa din prezentul contract.

(4)Nici un amendament la acest contract nu va intra in vigoare decét daci este facut
in scris, semnat in mod valabil de catre parti.

(5) Prezentul contract de constituire a dreptului de superficie asupra terenului in
suprafatd de totald de 5.389 mp., compus din terenul in suprafata de 2.622 mp.
inscris in CF 47935, terenul in suprafatd de 2.018 mp. inscris In CF 35985 si
terenul in suprafata de 748 mp. inscris in CF 47936, situat adiacent Canal Sfantul
Gheorghe, s-a incheiat in doud exemplare, unul pentru prorietar si unul pentru
superficiar.

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,
Societatea FAIR PLAY
MUNICIPIUL GIURGIU
PRIMAR,
Anghelescu Adrian Valentin

SECRETAR GENERAL AL
MUNICIPIULUI
Baiceanu Liliana

DIRECTIA ECONOMICA
Director Executiv,
Cristea Ioana

DIRECTIA JURIDICA
SI ADMINISTRATIE LOCALA,
Director Executiv,
Chilat Magdalena

DIRECTIA PATRIMONIU
Director Executiv,
Triistaru Cristian

COMPARTIMENT URMARIRE,
EXECUTARE CONTRACTE
Burcea Midilina
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.68.734/06.06.2025

PROCES VERBAL
de negociere clauze contractuale

fncheiat astizi 03.06.2025, ora 10:00 la sediul Primariei Municipiului Giurgiu.

Prin Hotdrarea Consiliului Local nr.268/26.09.2024, a fost aprobat acordul gdé

principiu in vederea incheierii unui Contract de asociere in participatie intre Municipiu

Giurgiu si FAIR PLAY S.R.L., precum § si aprobarea constituirii comisiei de negocnere'a‘l
|
clauzelor contractuale. |

in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administraliv, cu
modificarile si completdrile ulterioare si a Regulamentului privind asoc1ereat
participatie cu Municipiul Giurgiu, aprobat prin Hotédrarea Consiliului Local
nr.70/30.03.2023, s-a intrunit Comisia spec1ala de negociere a clauzelor contractwale1aJl
Contractului de asociere in participatie intre Municipiul Giurgiu si FAIR PLAY SR.L.
si administratorul societatii domnul Cucu Eduard. ; |
Domnul Cucu Eduard a prezentat investitiile pentru realizarea obiectivului port.
ambarcatiuni, rampa de lansare la apa ambarcatiuni, plaja publica.

Municipiul Giurgiu contribuie, pentru realizarea obiectivului asocierii, cu terenul

Giurgiu, in suprafatd de pe terenul aflat in proprietatea municipalitdtii, identificat ¢a lol ul

2, in suprafatd de 33. 713 mp., din suprafatd totals de 76.392 mp., inscris in carf a

funciard nr.47475, identificat cu nr. cadastral 47475, ce face prte din domeniul pubhc 1
Municipiului Giurgiu, adiacent Canal Sfantul Gheorghe, conform Planu]uﬂ de
Amplasament si Delimitare a imobilului,"s'cara 1:2000, intocmit de Terracad S.R.L. '
Au fost negociate clauzele referitoare la urrnétoarelle aspecte: i

. Societatea FAIR PLAY S.R.L. solicitd ca aportul primarici sd fie alcétuiti din
suport logistic (autorizatii, avize si alte acorduri) si in masura posibilitatilor
financiare extinderea retelelor dé utilititi publice utilitdti — apa canal, enérgie

electrica, mobilier stradal, stalpi de iluminat, pana la imobil, precum si drepf de

|
i

superficie asupra terenului pentru acces la teren pe durata asocierii.
_ 1in ceea ce priveste participarea financiara a asocierii a fost stabilitd reaprtlza]rca

beneficilor si pierderilor si anume : profitul rezultat din activitatea desfésurata in

t |




procent de 98% revine societatii FAIR PLAY S.R.L., iar procentul de 2% r Vlne
Municipiului Giurgiu, pierderile din urma asocierii vor fi suportate in proportie de
98% de catre societatea FAIR PLAY S.RL., iar 2% de citre Munici 1u1u1
Giurgiu.
. FAIR PLAY S.R.L. este obligata si comunice Municipiului Giurgiu toate

documentele contabile necesare in vederea inregistrérii acestora in contablhtatea

Municipiului Giurgiu.

- Perioada contractuala va fi de 20 ani cu posibilitatea prelungirii prin simplu acord |

de vointi al partilor cu aprobarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

COMISIA DE NEGOCIERE: |

Presedinte: - Damian Marian — Viceprimar, imputernicit al
Primarului Municipiului Giurgiu,

Membrii: - Sarbu Adelina — Consilier Local, !

- Gadea Gheorghe — Consilier Local,
|

- Coporan —Mitroi Adina — Directia Juridica si Administratie
Locala, |

- Burcea Midalina — Directia Patrimoniu

CUCU EDUARD — Administrator.al FAIR PLAY S.R.L.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.133.908/09.12.2025

PROCES VERBAL
de negociere clauze contractuale

Tncheiat astizi 09.12.2025, ora 11:00 la sediul Primariei Municipiului Giurgiu
|
Prin Hotirdrea Consiliului Local nr.268/26.09.2024, a fost aprobat acordul de
principiu in vederea incheierii unui Contract de asociere in participatie intre Munlczplul
Giurgiu si FAIR PLAY S.R.L., precum § si aprobarea constituirii comisiei de negociere a |
clauzelor contractuale.
in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administratiy, cu‘

modificdrile si completarile ulterioare si a Regulamentului privind asocierea inl

participatie cu Municipiul Giurgiu, aprobat prin Hotérarea Consiliului ILocal |

nr.70/30.03.2023, s-a intrunit Comisia speciald de negociere a clauzelor contractuale ale |

Contractului de asociere In participatie intre Municipiul Giurgiu si FAIR PLAY §; R.L. |

si administratorul societatii domnul Cucu Eduard. '
Au fost discutate aspecte privind:

- Dezmembrarea terenului in suprafata totald de 76.393 mp., inscris in cartea |

funciard nr.47475, identificat cu nr. cadastral 47475, ce face parte din domeniul publlc ’al

Municipiului Giurgiu, situat adiacent Canal Sfantul Gheorghe. Din suprafata totalaj

terenului de 30.167 mp., identificat ca lotul 2, urmeaza a se constitui dreptul de superﬁm -

pe toatd durata contractului doar pentru suprafata de 2.622 mp.. inclus in CF 47935.
|

Deasemenea va face obiectul contractului si constituirea dreptului de superficie pentru

urmétoarele suprafete care fac legitura cu acest teren respectiv 2018 mp. din CF 35985

si 748 mp. din CF 47936, care in total insumeaza 5.389 mp.

- Termenele de realizare a investitiei: la ETAPA I !

va fi realizati cu ajutorul unor utilaje de tip autograder, buldoz‘e
buldoescavator, cilindru compactor, dar si manual. l
|

- amenajarea partiali a terenului cu aproximativl50 mc de piatra spartﬁ ca L
|
e termen de incepere:30 de zile dupd semnarea contractului; !

s

e termen de executie 6 luni;




- constructia rampei pentru lansarea/ridicarea la/din apa a ambarcatiunilor,
respectiv:

e realizarea unui dig de piatré de aproximatix 15 m lungime de la mal
catre largul apei, care sd poatd sustine un escavator de mari dimensiuni prevazui cu
dispozitiv de batut palplanse. Palplansele se vor bate si monta si astfel se va re hz?
etansarea acestei zone. De asemenea, s€ va scoate apa din zona protejatd si se va escaya 0
suprafati de aproximativ 200 mp, in care se va ageza un geotextil, apoi se va aseza o
fundatie de piatrd sparti si in final se va betona suprafata rampei. ‘ | E

e termen de incepere: 10 zile de la data eliberdrii autorizatiei

de | |
constructie;

e termen de executie: 60 de zile; |

- constructia fundatiilor pentru montarea bintelor de legiturid dintre mal §i|
pontoane. |

e termen de incepere: 10 zile de la data eliberarii autorizatiei d
constructie; :

(43

e termen de executie: 7 zile;
- amenajarea drumului si a pantelor de acces, a locurilor de parcare, respeutnv:
e nivelarea terenului si a rampei cu balast si sort piatrd maruntd care va ﬁ‘ [l
realizati cu ajutorul unor utilaje specifice de tip buldoescavator, cilindru
compactor, dar si manual.
e termen de incepere: 10 zile de la data eliberdrii autorizatiel de

constructie; | ‘ -

e termen de executie: 7 zile;

- constructia pontonului CENTRAL:
e termen de incepere: maximum 4 luni de la semnarea contractului;
e termen de executie: 12 luni;

ETAPA I

- constructie si amenajare alte pontoane adiacente in suprafata de aproximativ
500 mp.

e termen de incepere: in maximum 2 ani de la data semndrii contractulu

de asociere; '

e durata de execuie: maximum 3 ani de la inceperea lucrarilor;

ETAPA III

- amenajarea unei plajei publice prin pregitirea terenului, aducerea de nisjp
fin, montarea mobilierului specific pentru plaji, instalarea unor we —uri ecologice si |
a unor dusuri si vestirare, etc. cu respectarea tuturor normelor legele in vigoare la |
momentul amenajarii.




. . o .- L
e termen de incepere: in maximum 2 ani de la data semnari contractulu‘1 |

de asociere; .
I

e durati de executie: maximum 1 an de la inceperea lucririlor; |
-amenajare peisagistica.

e termen de incepere: la finalul investitiel;

o durati de executie: 3 Iuni;

Au mai fost discutate clauzele de incetare a contractului si anume, ]
- daci investitia din ETAPA I nu va fi finalizatd in termen de maximum 2 ani

de la data obtinerii Autorizatiei de construire; |
- daca investitia din ETAPA II nu va fi finalizatd in termen de maximum 3 ani

de la data obtinerii Autorizatiei de construire; |
- daci investitia din ETAPA III nu va fi finalizats in termen de maximum|1 an ‘
|
|

si 3 luni de la obtinerii Autorizatiei de construire.

A fost deasemnea negociata repartizarea beneficiilor si a pierderilor, dupd|cum |

urmeaza:

- 95 9% din beneficiile realizate se vor repartiza catre Asociatul prim \
5 9 din beneficiile realizatese vor repartiza catre Asociatul secund |
95 % din pierderea rezultate se vor repartiza cétre Asociatul prim

5 % din pierderea rezultate se vor repartiza citre Asociatul secund.

COMISIA DE NEGOCIERE:

Presedinte: - Damian Marian — Viceprimar, imputernicit al
Primarului Municipiului Giurgiu

Membrii: - Sarbu Adelina — Consilier Local,
- Gadea Gheorghe — Consilier Local,

- Coporan —Mitroi Adina — Directia Juridica si Administratie |
Locala, ~ i

‘( |
|

- Burcea Maidilina — Directia Patrimoniu

CUCU EDUARD — Administrator al FAIR PLAY S.R.L.
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,f' Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard GIURGIU ‘
| 45 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Giurgiu
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' i o
_ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 47475 A wwz*
AC-L\'H\ NATIONALA
t 4B Il:‘( c‘lgfl: !‘HO‘IKII:‘ COPIE
Carte Funciard Nr. 47475 Giurgiu S&;
g:m :;J
A. Partea l. Descrierea lm%
TEREN Intravilan 'E,

{
Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Glurglu Adiacent Canal Sfantutheorghe

Nr. |Nr. cadastral Nr. *
Crt| topografic Suprafata* (mp) 0. K Ohservatli / Referinte
Al 47475 Din acte: 86.000 |Teren rieimprejmuit; h S |
Masurata: 76.393 |S= 86%0 mp conform Sentmta civila 91/04.11.2004 - 9607 mp inscrisi in|CF
32239#% 76393 MP . t
DOMERiIU PUBLIC * . ||

L

B. Partea Il. Proprietari si acte

|
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprleﬁtesl ;\ﬂreptun reale Referinte : {
19505 / 26/02/2025 A b f” il

Act Administrativ _nr. HCLM 76, din 16/05/2062 emis de CONSILfUL«L”@QAL MUN. GIURGIU; Act Adminjistratjv
nr. CERTIFICAT FISCAL NR. 16746, din.12/0 ,f2-025'”em|s de DITQG UR‘GLU*‘?\ct Administrativ nr. MO 679 BIS,

din 13/09/2002 emis de MONITORUL OF|CIAC AL (NTET HOCH g & T —SENTHNTA-EIVILA
NR. 91, din 04/11/2004 emis de TRIBUN. UL\GIURGIU Act Adt‘tamlst{’atlv nr ADEVERINTA NR. 19826, din
20/02/2025 emis de PRIMARIA MUN, GIUR IJ; Act Administpitjva.nr. HCLM 135 din 26/08/1999 emis de
CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU; Act Normativ nr. HG 93? ‘!’“'h. EL
Hotarare Judecatoreasca nr. DECIZIE TIIEA NR. 581/R-C@lri~18/05/2007 emis de CURTEA DE APEL PITESTI;
B1 Intabulare, drept de PROPRx ATEafestare dobandlt*pr?ﬂ Lege, cota\ Al |
actuala 1/1, cota initiala 1 %
| 1) MUNICIPIUL GIURGIU’@DGMENIUL PUBLIC Qxd |l

|
%% _.C. Partea lll. SARCINI . !

Inscrieri privind dezmembT i té‘Le dreptului de proprietate, drepturi reale
N %ig‘g ntie si sarcini Referinte I

NU SUNT . T N | |

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 dl':n 3

-

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunra 1.1 ‘
|



Carte Funciard Nr. 47475 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren A~ {
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referfht&\ [l
47475 Din acte: 86.000[s= 86000 mp conform Sentinta civila 91/04.11. 2004“"}9"607 mp inscrisi in CF
Masurata: [32239= 76393 MP W e, 1
76.393 DOMENIU PUBLIC £ “‘xj“f ||
* Suprafata este determinatad in planul de proiectie Stereo 70. "R‘ "‘{—’ 1‘
DETALII LINIARE IMOBIL - |
i ! ' ‘ { N i
4441}5 ; ‘ i | \
__' { l | asash
‘ J 41728%
r |
[
I ' 33700
' |
1 a .
o T
e i o L
B g I
N ;3—_\;% Iy . - /‘!." s S }?3
;_7 2NN \. ’rI 24
PN 5 e\ ' {3 N |
T ‘@ S 7 55,647
LN v 4
N AN \ / a4 3
\ 2/ |
(é7\(2/ 35055 ’
/
I
# ‘, [/ 7
|
Ll |
(& ,v’\ ﬁ" -". ‘
Date referitoareda’ tereﬁ
nr | Categorie |intra-{-SUprafata . . . i
crt | folosinta |vilam), h(,mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte \ :
1 curti A \D acte: - - - '
constructii {Bf? -%BD’;.OOO ;
L3 ~Masurata: :
-xw 1 76.393 i
o
Date réfe gka e la constructii ;
Lunglm\Segmente
1) Valorile ldngimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan. i
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 32.836 2 3 53.089 3 4 38.7E9
4 5 143.513 5 6 101.231 6 7 76.573
7 8 80.058 8 9 5.283 9 10 1.753
10 11 8.685 11 12 174.195 12 13 102.234
|
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 3 |
Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunes 1.1 ‘




Carte Funciard Nr. 47475 Comuna/Oras/Municipiu: JSiurgi LI}

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proj
*#¢ Distanta dintre puncte este formata din segmeng{:;g )

S

.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 si Legli 190/2018

e,

e,

e.%tl”etgereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
bla_;}’efe sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

i
!
Pagina 3 din 3 |

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lupgime |
fnceput| sfarsit segment inceput| sféarsit segment inceput| sfarsit segment}
13 14 43,159 14 15 31.001 151 16 22.993|
Wr 16 17 37.356 17 18 52.893 181~.>~79 71.669
19 20 68.267 20 21 39.867 21 #22 36.204

22 23 30.769 23 24 26.68 24| 25 41.176
25 26 102.639 26 27 35.192| |[~& 27 28 35.996
28 29 31.6 29 30 15.519+ [+ ~._=30 31 15.505
31 32 55.781 32 33 10.726] 4.~ .33 34 7.622
34 35 219.165 35 36 7.5150= ™ 36 37 211.238
37 38 13.148 38 39 10.684| 17 39 40 28.494
40 41 31.871 41 42 12,659 1" 42 43 39.593
43 44 76.062 44 45 14.856 ) 45 46 144.875
46 47 126.859 47 48 A1,724] 48 49 37.38)
49 50 60.612 50 51 426.742 51 52 92.738

52 53 42.382 53 54| {Fa. 5594 54 55 20.256/
55 56 67.654 56 57 S.77.363 57 58 22.652
58 59 15.723 59 60 :95.462 60 61 6.588
61 62 205.619| | 62 63 26.446 63 64 28.34]
64 65 20.181 65 66 96.233| 66 67 9.723
67 1 24.82 oo '

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

1

i
Formular versiunra 1.1
i




4\(-!\11\ NATIONMLA

_ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU ~ Nr.cerere | 154003 ||
.ﬁ;" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Giurgiu | Ziua m il
Er | Luna -
r | Anul | 2025 |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare |
ff-.fn‘x:ﬁ 1‘\4’(;:1:-‘:.\ PENTRU INFORMARE i 984f?276
Carte Funciard Nr. 47935 Giurgiu MIIIIIIII“ Immm“

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Adiacent Canal Sfantul Gheorghe

Crt topografic

Al 47935 30.167 Teren neimprejmuit; 1
DOMENIU PUBLIC |

|

|

I

Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte i‘

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

152779/ 09/12/2025
Act Notarial nr. 1334, din 08/12/2025 emis de UJENIUC MADALINA ANCA; .
Se infiinteaza cartea funciara 47935 a imobilului cu numarul cadastral Al [

B1 [47935/ UAT Glurglu rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul [ |
cadastral 47475 inscris in cartea funciara 47475; I
Act Administrativ | nr. HCLM 76, din 16/05/2002 emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU; Act Admmlstratljv
nr. CERTIFICAT FISCAL NR. 16746, din 12/02/2025 emis de DITL GIURGIU; Act Administrativ nr. MO 679 BIS
din 13/09/2002 emis de MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI; Hotarare Judecatoreasca nr. SENTINTA CIVILA
NR. 91, din 04/11/2004 emis de TRIBUNALUL GIURGIU; Act Administrativ nr. ADEVERINTA NR. 19826, d|n
20/02/2025 emis |de PRIMARIA MUN. GIURGIU; Act Administrativ nr. HCLM 135, din 26/08/1999 emis de
CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU; Act Normativ nr. HG 968, din 05/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI
Hotarare Judecatoreasca nr. DECIZIE CIVILA NR. 581/R-C, din 18/05/2007 emis de CURTEA DE APEL RITESTI

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEatestare, dobandit prin Lege, cota Al |
actuala 1/1 |
1) MUNICIPIUL GIURGIU, DOMENIUL PUBLIC [ !
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 47475/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 19505 din 26/02/2025; | |

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte i |
de garantie si sarcini |
NU SUNT | [
] |1
I
|
|
|
|
|
3
i
i
i
|
1
|
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Carte Funciard Nr. 47935 Comuna/Oras/Municipiu: (*;.Giurgviuf

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte |
47935 30.167 DOMENIU PUBLIC f ,
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. 4
_ DETALII LINJARE IMOBIL !
f U ° /—»--"‘///\’ \\ 729 ,/ ; [
! T N \\ / 2 |
| // S \ / g 4
/ h% /
| /
/ /
/
/
&
/ 47935 7 _
/‘/ 30049 I/}/
// "/ ‘
s F H
N 47646 / /3’ /
i /{': : i
\ / i r,-/
/ ] rd
/S /
7 /? /
~ S |
- 10 / |
. / / ;
- Ve 47644 il
= 19 ..- 35855 2
= / / / |
- 14 18 { ; :
" aese\ S / Ve
o7 Ty 1
| !
Date referitoare la teren . |
o ggfsgz,:'; Inira Su:)rl;]a;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte |
) curti | pA| 30.167 - - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segmﬁrﬁt
inceput sfarsit = (m) inceput sfarsit e=((m)
1 2 39.867 2 3 36.204
3 4 30.769 4 5 26.68
5 6 41176 6 7 102.639
7 8 35.192 8 9 35.996
9 10 31.6 10 11 15.519
11 12 15.505 12 13 55.781
1 |
i
H
i
-
i
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Carte Funciard Nr. 47935 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgit

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment|

Tnceput sfargit = {m) inceput sfarsit o= (m)

13 14 19.774 14 15 , 15.666

15 16 17.475 16 170 31.871

17 18 12.659 18 19 39.593

19 20 76.062 20 21 14.850

21 22 144.875 22 23 12 6.85&

23 24 11.724 24 25 37.38

25 26 46.969 26 1 £+6.96;?
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru. ‘
* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumula_te ce sunt mal micl decét valoarea 1 millmetru. i

Ty,

5

Extrasu! de carte funciard generat prin sistemul informétic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea .‘

funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii ‘nformatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabi

30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generdrii,
11/12/2025, 10:32

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platfo
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din
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A ok Dot “
DUPLICAT| g o

Su%s_a"_fsa MUNICIPIUL GIURGIU, cu sediul i 1= judetul
Giurgiu, CIF 4852455, conform certificatului de mreglstrarﬁl cals de ANAF
reprezentatd legal prin domnul ANGHELESCU ADRIAN-VALE "’oeta\t; e
domiciliat in municipiul Giurgiu, ~ ~_______ __ __, judetul Git r@ Figs mun1c1p1ulu1 Giurgiy, ]udetul

Giurgiu, validat in functia de primar conform Incheierii de sedinta din: a de consiliu din data de 02.10.
din dosarul nr. 16044/236/2024 a Judecitoriei Giurgiu, definitiva prin neapelare, ‘ |

2024

in calitate de proprietard a terenului intravilan categorie de folosinta curti constructii 51tuat in

municipiul Giurgiu, adiacent Canal Sfintul Gheorghe, judetul Giurgiu, in suprafati masurati de 76

393

mp (suprafata din acte: 86.000 mp), AFLAT IN DOMENIUL PUBLIC, tarla -, parcela -, Obs. teren neimp re]muzt S

= 86.000 mp conform sentinta civild nr. 91/04.11.2004 - 9.607 mp inscrisi in CF 32239=76393 mp-|Dome

Public), identificat cadastral cu nr. 47475, invecinat la nord cu Bulevardul Mihai Viteazu, CF 38020, 14 est ﬁu CF

48557, CF 35855, Canalul Sméirda, CF 47646, la sud cu domeniu public, Canal Sméirda, CF 47646 si la vest cu

drum adiacent str. Pacii, CF 35985, CF 42213, CF 42212, CF 44416. ‘ ‘ ‘

Imobilul este inscris in Cartea Funciara a localititii Giurgiu nr. 47475, dreptul de proprwtate!ﬁiind

intabulat in baza Incheierii nr.19505/26.02.2025 eliberatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imo‘t‘nl
Giurgiu. ;

lara

Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit asupra sa alte drepturi reale in favo.area a]tor

persoane, asa cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr. 152039 din data de 05. 12.2
eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu. ‘

In vederea dezmembrarii, Primiria municipiului Giurgiu a eliberat certificatul de urbanism
517/16.10.2025. |

025

nr.

in baza Hotirarii Consiliului Local nr. 258/30.10.2025 privind aprobarea dezmembririi upui | teren

apartindnd domeniului public al Municipiului Giurgiu pentru care nu s-a formulat actiune la instang
contencios administrativ conform avizului pentru legalitate nr. 16637/19.11.2025 emis de Institutia Pvefec
Judetul Giurgiu, am hotirit dezmembrarea imobilului in 3 (trei) loturi distincte, astfel: | 1

- lotul nr. 1, ldentlﬁcat cadastral cu_nr. 47934 - constind dln teren mtravﬂan catdgorifl

in suprafata de 42. 680 mp, AFLAT IN DOMENIUL PUBLIC, tarla -, parcela -, Obs. teren intravilan nei pre]'
Domeniul Public - LOT 1, invecinat la nord cu Bulevardul Mihai Viteazu, CF 38020, la est cu CF 855

35855, Canalul Smarda, CF 47646, la sud cu domeniu public, Canal Smérda, CF 47646, lot 2, Mun. jurg

domeniu public si la vesg cu drum adiacent str. Pacii, CF 35985, CF 42213, CF 42212.
- l tul nr. 2 id i al cu nr. 47935 - constind din teren intravilan cat orii‘

in suprafata de 30.167 mp, AFLAT IN DOMENIUL PUBLIC, tarla -, parcela -, Obs. teren intravilan nefi preJ]J
Domeniul Public - LOT 2, invecinat la nord cu Lot 1, Mun.Giurgiu - domeniu public, la est cu Canalul Smérd;
47646, 1a sud cu lot 3, Mun. Giurgiu ~ domeniu public i la vest cu drum adiacent str. Pacii, CF 35985.

- lotul nr. 3, identificat cadastral cu nr. 47936 - constind din teren intravilan categorl
folosinta curti constructii situat in municipiul Giurgiu, adiacent Canal Sfantul Gheorghe, judetul Gmr
in suprafati de 3.546 mp, AFLAT IN DOMENIUL PUBLIC, tarla -, parcela -, Obs. teren intravilan neim pre]n
Domeniul Public - LOT 3, invecinat la nord cu Lot 2, Mun.Giurgiu -~ domeniu public, la est cu CF 44416, la su
CF 44416 si la vest cu drum adiacent str. Pacii, CF 35985. l ‘

Facem mentiunea ca loturile rezultate din dezlipire se afld in DOMENIUL PUBLIC si au acces la dﬂ‘urr’l{

Prezentul act de dezlipire se Intocmeste in baza urmitoarelor acte: Incheierea de sedinta din camer
consiliu din data de 02.10.2024 din dosarul nr. 16044/236/2024 a Judecatoriei Giurgiu, definitiva ;
neapelare, certificatul de urbanism eliberat de Primiria municipiului Giurgiu, Hotdrarea Consiliului Loca;x

Hde

lui-

a
prin
I

258/30.10.2025 privind aprobarea dezmembririi unui teren aparfinind domeniului public al Mupicipiu lu1

Giurgiu pentru care nu s-a formulat actiune la instanta de contencios administrativ conform avizului penFru
|

legalitate nr. 16637/19.11.2025 emis de Institutia Prefectului-Judetul Giurgiu, referatul de admitere

142335/11.11.2025 notat in cartea funciard cu Incheierea nr. 142336/11.11.2025 si extrasul de carte fur;lﬂi
pentru autentificare nr. 152039/05.12.2025 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiit‘l si
|
!

documentatia cadastrala.

In conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in teea

ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abroga

Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor), noi, partile contractante, declaram

e a
’ca

suntem de acord cu prelucrarea acestor date, in vederea intocmirii actului notarial si cu furnizarea informamlor
referitoare la datele personale si la confinutul actului notarial, citre autoritdtile abilitate de lege, la cererea

acestora. ‘ |
' |
|

|
|
I |


VioleraSranciu
Pencil

VioleraSranciu
Pencil


Tehnoredactat intr-un singur exemplar original, la Societatea Profesionali Notariala Ujeniuc cu
~ in municipiul Giurgiu, str. Episcopiei nr. 14, judetul Giurgiu, astazi, 08.12.2025 si 4 (patru) duplicate, di
exemplar se péstreazé tmpreuni cu originalul in arhiva biroului notarial, u
(dvuz) exemplare pentricproprietar.

PROPRIETAR, - - =~ )

" MUNICIPIUL 61URGIU” -

Prin repreézentantul légal - primar,

s.s. ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UJENIUC
Licenta de functionare nr. 3040/2663/16 decembrie 2013
SEDIUL-MUNICIPIUL GIURGIU, STR. EPISCOPIE], NR. 14
JUDETUL GIURGIU, Telefon/Fax-0246.21.32.21,

e-mail: ujeniuc.madalina@enp.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1334
Anul 2025 Luna decembrie Ziua 08

In fata mea, %fw M t% , notar public, la sediul biroului din municipiul Giurgiu, str. Episcopie

judetul Giurgiu, s-a prezentat:
. ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN, cetitean romain, CNP
, judetul Giurgiu, identificat cu carte de Identitate seria GG nr. 415554/20.04.2016 eliberat de SPCJEP

Primar al municipiului Giurgiu, judetul Giurgiu, validat in functia de primar conform Incheierii de sedinta din caf
consiliu din data de 02.10.2024 din dosarul nr. 16044/236/2024 a Judecitoriei Giurgiu, definitiva prin nes

reprezentant legal al MUNICIPIULUI GIURGIU, cu sediul in Mun. Giurgiu, sos. Bucuresti nr. 49-51, jud. Giurgiu, CIF 485245
care a declarat ci a citit actul in intregime, au inteles confinutul si consecintele acestuia, ci cele cuprinse in actre

vointa sa, dupa care a consimtit la autentificarea prezentului Inscris §i a semnat unicul exemplar original.
Constaténd cd sunt indeplinite conditiile de fond si de formd, in temeiu)] art.12 lit. b din din Legea notarilor pu
activititii notariale nr. 36/1995, republicatd, cu modificdrile ulterioare,

E DECLARA AUTENTIC PREZENTUL IS.
S-a incasat onorariul in suma de 2.000 lei + TVA in suma de 420 lei achitat ordin de plata conform facturii nr. 196

Scutit de tarif AN.CP.I conform Ordinului 16/2019 privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de
Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliari si institutiile sale subordonate, art.8.

*, domiciliat in municipiul Giuy

NOTAR PUBLIC,

neraide
ipelare,
5, ]
prezinta

blici 51 a

2/2025

sediul:
n‘car|e§

n exemplar pentru OCPI Giurgiu si 2.

i nr. l4i,

| |
giu, e
Giurig‘ u,

Agenha
|
1

zi, da
]

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (fafyru) & re, de Ujeniuc Madalina Anca, notar public, astd
autentificarii actuluj f{ﬁ;‘ e %14 probanti ca originalul.

OFARPUBUH

s

i
I
|
|
E
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VioleraSranciu
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formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009
ROMANIA, JUDETUL GIURGIU
PRIMARIA MU;JICI}BULUI GIURGIU
nr. 112804 {6. (0. 2025

CERTIFICAT DE URBANISM
.o dinié. 2& 2025

in scopul:
“ DEZMEMBRARE IMOBIL IN 3 LOTURI”

Ca urmare a cererii adresate de JEGA Marius Cesar, reprezentant al PRIMARIEI MUNICIPIULUI GIURGIU cu sediut in
judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, bd. Bucuresti, nr. 48-51, tel. 0246211627, patrimoniu@primariagiurgiu.ro, inregistrata
la nr. 112894 din 13.10.2025

pentru imobilul - teren sif sau constructii -, situat in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, ad. Canal Sfantu Gheorghe,
CF nr. 47475, nr. cad. 47475, sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament (anexa la prezentul CU);

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobata prin Hotararea
Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungitd prin Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 8%/ 2021 si nr. 225/2023 si| ale
Documentatiei de urbanism nr. 154/2014, faza PUZ * Zona Marina Port- Bazinu! Plantelor - Zona Moc&nasul * aprobat prin
Hotararea Consiliului Locai Giurgiu nr. 81/09.03.2016;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind: autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata) cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil - teren (S = 86000mp.din acte, S = 76393mp mésurata) aflat in domeniul public al municipiului Giurgiu cf. Hotarare
nr. 76/ 2002 emis de Consiliul Local mun. Giurgiu, act normativ nr. HG 968/ 05.09.2002 emis de Guvernul Roméaniei, situat in
intravilanul municipiului Giurgiu

- nu este grevat cu sarcini cf extras CF nr. 47475

- nu este situat in zona protejata

- nu sunt interdictii de construire

2. REGIMUL ECONOMIC:

- teren situat in zona “A” cf. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actuald: curti constructii
- destinatja: curti constructii

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic Zonal “PUZ Zona Marina Port- Bazinul Plantelor - Zona Mocénasul” aprobat prir
Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 91/09.03.2016, imobilul se afia sub urmatoarele unitati teritoriale de referinta:
V = ZONA VERDE S| SPORT AGREMENT
V6 - zone de agrement cu concentrare de regula in vecinatatea apei (zone plantate, zone de sport, zone de agrement,
porturi de agrement, standuri, servicii si comert complementar)

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

G6 - CET si puncte termice

CC = ZONA CAILOR DE COMUNICATI S| CONSTRUCTIILOR AFERENTE
CC3 - Zona port ambarcatiuni usoare

Ex = ZONE SITUATE IN EXTRAVILAN

Ex1 - Paduri

Zona G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA reuneste toate functjunile care apartin gospodariei comunale i asigura sefvirea
cu transport in comun, echipare edilitara i salubritate.

G 6 - CET si puncte termice- INCINTE PENTRU PRODUCEREA ENERGIEI TERMICE
_ UTILIZARI ADMISE - constructii, instalatji si amenajari pentru gospodéria comunald: birouri; incinte tehnice cu cladiri gi instalafji
pentru sistemul de producere a energiei termice si electrice,parcuri eoliene pentru producerea energiei electrice, puncte termice
centrale termice de cvartal

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI -se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme; |

- UTILIZAR! INTERZISE - amplasarea constructiilor cu functiuni protejate in zona de protectie a CET si parcurilor eoliene, stabilit
prin studii de specialitate.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) - pentru diferite servicii i birouri suprafata mjinim
a parcelei este de 400 mp. si un front la strada de minim 15 metri. - pentru incintele tehnice se vor respecta normele speciﬂce;T

e

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal |
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si €) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal i privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE. |

|

]
bt

[
i




- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR - cu exceptia salilor de sport, stadioanelor si instalajilor specializate, inalimea
maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri (H max = 20,0 m) '

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spafji plantate

- CONDITI! DE ECHIPARE EDILITARA - toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- SPATH LIBERE $1 SPAT! PLANTATE

- spatiile plantate vor reprezenta minim 30% din ansamblul incintei - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita
exterioara a incintei; plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spafii plantate; ,

- foate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel pufin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1|20
metri inalime; se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget. utilizafea
spegciilor locale adaptate conditiilor climatice §i favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter
special

- IMPREJMUIRI - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inlfimi de maxim 1.50 metri, vor fi dublate cu gard viu;
- portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea| lor
in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 35% sau conform normelor specifice in vigoare

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim 1.00 mp. ADC/ mp. teren sau conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii.

CC ZONA CAILOR DE COMUNICATII SI CONSTRUCTIILOR AFERENTE - Cu doua drumuri nationale si mai multe drum uri
judetene, o cale ferata principala si numeroase cai ferate in intravilanul orasului si cu porturile dunarene zona
transporturilor influenteaza puternic structura si dezvoltarea municipiului.
CC3 ZONA PORT AMBARCATIUNI USOARE

- UTILIZARI ADMISE - instalatii constructii si depozite necesare functionarii serviciilor de transporturi navale de calatori si marfuri;
senvicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciitor navale; amenaijéri, lucrari de terasamente i infrastructyra,
spatii necesare functional; Spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor, necesare
imbunatafirii calitati mediului $i aspectului peisagistic; parcaje; spatii comerciale si de servicii cu raza medie si redusa de servire;
hoteluri, moteluri: restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc; sport §i agrement in spatii acoperite §i descoperite; locuinte lacusire ;
spatii destinate administrarii servicillor de transporturi navale ; se admit conversii functionale numai in functiunile permise in
vecinatate sau complementare funciunilor din vecinatate.

- UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI- puncte comerciale alimentare care comercializeaza bauturi alcoclice sau alimente
daunatoare sanatatii copiilor ; detalierea reglementarilor pentru cladiri mai inalte de 10,0 m se va face pe baza unui PUZ cu studiy de
altimetrie; se admite amplasarea de teatre si cinematografe in aer liber numai in zone de agrement ; L

- UTILIZAR! INTERZISE - se interzic urmatoarele utilizari: amplasarea de functiuni care atrag un volum semnificativ de vehicule
sifsau pietoni in zona protejaté; activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; dispunerea de
panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd arhitectura si deteriorand finisajul acestora; statii de intrefinere auto cu capac tate
de peste 5 masini; curatatorii chimice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitérea
pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitaii care utilizeazd pentru depozitare §i productie
terenul vizibil din circulatiile publice sau din institufiile publice; oricare alte utifizari decét cele prevazute la articolele 1 si 2; Iucrél' de
terasament de natura s afecteze amenajarile din spatjile publice si construcfile de pe parcelele adiacente, orice lucrar| de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care mpiedica evacuarea §i colectarea apelor
meteorice.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) - in cazul construcfiilor publice dispuse izolat,
terenul minim se recomanda a fi de 1000 mp, cu un front la stradd de minim 30.00 metri pentru functiuni cu raza de sefvire
municipald si supramunicipald si 800 mp cu deschidere de 20,0 m pentru constructii publice situate in zonele protejate sau celg cu
raza de servire sau adresabilitate redusa; pentru celelalte categorii de functiuni se recomanda parcele avand minim 500 mp §i un
front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre doua calcane laterale §i de minim 18.00 metri in gazul
constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente ; »

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 3 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in funcfie de caracterul strazii, de profilul activitatji si de normele existente ; in cazul strézilor cu fronturi
continue dispuse pe aliniament, noile cladiri, care nu sunt servicii sau echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament; s¢ pot
accepta retrageri de minim 3,00 metri numai cu condifja ca cladirile adiacente sa fie retrase fafa de limitele laterale ale parcelelor §i
sa prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie alipirea la acestea; in

cazul in care noile cladiri creazi aglomeratie in zona (au un numar mare de utilizatori concomitent) trotuarul din dreptul cladifii va
avea o latime de cel putin 1,50 m (daca din calcul nu rezulté mai mult) iar cladirea va fi retrasa de la aliniament; \

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $! POSTERIOARE ALE PARCELELOR- cladirile publice, se vor
amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fafd de limitele laterale vor fi de minim jumétate din in&limea la comise, dar nu mai I

putin de 3.00 metri; retragerile se vor putea reduce pana la % din inaltime in baza unui PUD care va include desfasurari de frdnturi
si, In cazul in care sunt implicate functiuni protejate, §i studiu de insorire :retragerea fata de limita posterioara va fi de minim
jumatate din inalfimea la cornige, dar nu mai pufin de 3.00 metri; cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe
limitele laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament cu exceptile mentionate la prezentul a ﬁcol;j
in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iFr pe
cealalts latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita lateralé a parcelei §i avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se
va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la 0 distant’ egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai
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si supramunicipald si 800 mp cu deschidere de 20,0 m pentru construcii publice situate in zonele protejate sau cele cu raza ,|

de servire sau adresabilitate reduss; pentru celelalte categorii de functiuni se recomanda parcele avand minim 500 mp si un front la
strada de minim 12.00 metri, in cazul constructilor ngiruite dintre doua calcane laterale §i de minim 18.00 metri in cazul
constructiilor cuplate fa un calcan lateral sau independente ; |

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim § metri sau |

vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strézii, de profilul activitafii si de normele existente; in cazul strazilor cu fronturi
continue dispuse pe aliniament, noile cladiri, care nu sunt servicii sau echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 3,00 metri numai cu condifa ca cladinle adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale gle
parcelelor si s& prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirle de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligataorie
alipirea la acestea; in cazul in care noile cladiri creaza aglomerafie in zon& (au un numar mare de utilizatori concomitent)
trotuarul din dreptul cladirii va avea o l4time de cel putin 1,50 m (daca din calcul nu rezultd mai mult) iar cladirea va fi retrasa
de ia aliniament;

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE ALE PARCELELOR - cladirile publice, se vor
amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fa{3 de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inélfjmea la comige, refragerile vor
fi precizate prin studii de specialitate ; retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din inalimea la cornige, dar|nu
mai putin de 5.00 metri; in cazul in care parcela se invecineaza .numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calgan
pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineazd cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei i avand| pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta
egald cu jumatate din inalime, dar nu mai putin de 3.00 metri; cuplarea la calcan se realizeazd infre cladii de aceeasi
categorie (se cupleaza cladiri principale infre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul incompatibilitatior
functionale;

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA -in cazul in care una dinfre const cfi
are o funcfiune care necesitailuminare naturald distanta minimé infre dad este indfmea la cornisa a celei mai Tndte dar nu mai
pufin de 6.00 metri; in cazul Tn care nid una dintre cladii nu are o funcjune cu presaipfi spedfice de insorire distanta intre
dadir poate fi redusa la jumatate din indfmea celel mai inalte dar nu mai pufn de 6.00 metri;

- CIRCULATIl S| ACCESE - parcela este construibila numai daca are asigurat cel pufin un acces carosabil de minim 5.00 metri
I&time, in mod direct, dintr-o circulatie publicd; numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specific; in toate cazurile accesul
de aprovizionare §i accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului. n cazul fronturilor continue la strada, se va asigurg un
acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj dimensionat astfef incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendillor; se pot realiza pasaje §i curlj comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programulu| de
functionare precum si pentru accese de serviciu; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati.

— STATIONAREA AUTOVEHICULELOR - stationarea autovehiculelor necesare functionrii diferitelor activitafi se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulafiilor publice; in cazul in‘care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de pargare
normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zon& adiacenta la o distanta
de maxim 250 metri; pentru echipamentele publice se admite amenajarea parcajelor pe domeniul public, fara stanjenirea circulatjei
rutiere si pietonale; se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate §i dispuse
astfel incit sa permita ulterior, odata cu cregterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.
- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR - inaltjmea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente $i
nici inaltimea maxima admis& in unitafjle de referinta adiacente — maxim 10 m, cu exceptia instalatfilor tehnice
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - aspectul cladirilor vafi {ine seama de particularitafile sitului, de caracterul general al |

zonei §i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relafii de co-vizibilitate; aspectul cladirilor va exprima caracterb s |

reprezentativitatea functiunii si va réspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta’; este interzisa |
utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori pastelate i culori naturale ale materialelor; in zonele protéjate
constructiile vor avea de regulé volumetrii i finisaje tradifionale; in zonele noi de recomanda fatade cu volumetrii $i finisaje modeme;
se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru Tnvelitori. Este nerecomandata utilizarea tablei zincate. Pentru firme,
afigaj 5i mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii §i avize suplimentare.
- CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA - toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electice,
canalizare); toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; este nerecomandata dispungrea
antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice ; Se recomandd evitarea dispunerii supraterane a refelelor ediljtare
(electrice, CATV, intemnet, telefonie, agent termic efc) §i stabilirea unui program de trecere a retelelor ezistente in subteran; pentru
institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente de refelele publice precum
si un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate
- SPATII LIBERE I SPATII PLANTATE - spafile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim: 5% pentru
constructii administrative ; 10% pentru construc{ii culturale ; 20% pentru hoteluri; se vor identifica, proteja gi pastra in tifnpul
executarii constructiilor arborii importantj existenti avand peste 4,0 m inaltime i diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taieri junui
arbore se vor plantd in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere; spatiile libere vizibile din circulgtiile
publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori; spaiile neconstruite §i neoc pate
de accese, trotuare de garda vor fi inierbate §i plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.; se recomanda ca pentru imbunatairea
microclimatului §i pentru protectia constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese §i
parcaje; se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele; utilizate ale constructiilor sa fie amenajate ca
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Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private |
|
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/ 11/ CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/ 35/ CE !
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul §i modificarea, cu privirg la
participarea publicului si accesul la justiie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de urbanism|se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decid3, dupa gaz,
incadrareal neincadrarea proiectului investiiei publice/ private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructi la
autoritatea administraiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului gi formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investiiei in acord cu rezultatele consultérii publice.
in aceste condifii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectial |

mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei gi stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediuiui $i/ sau a
procedurii de evaluare adecvata.In urma evaludrii inifiale a notificari privind intentja de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului silsgu a '

evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a nofifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente cu privire |a
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunta fa intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administatiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insofjtd de urmatoarele:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titiului asupra imobilului, teren si/ sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i extrasul de car

funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatja tehnica - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):
[1D.T.AC. [ID.T.Q.E. ID.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitafile urbane i infrastructura (copie):

[ ] alimentare cu energie electrica []aviz SC ADPP Giurgiu SA — evacuare deseuri inerte
d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [] sanatatea populatiei |

d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
[ e) Punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatji competente pentru protectia mediului (copie);
[| Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura de ctre elaboratorul PUZ la Registrul Urbanisrilor din Romania
[ 1) dovada inregistrarii proiectului la O.AR. (copie); |

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL. |

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELESGU Liliaha BAICEANU Tiberit RIBIGAN
Emilia IONESCU. |

|
sef serviciu, | i
|
|
[
|
|
]

Achitat taxa de: scutit cf. Legii nr. 227/ 2015, art. 476, lit. e)
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de 2025.

i
I
l i
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU [ _Nr.cerere = 154007 |

'_’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu | Ziua 11
| 4 Luna 12
v Anul_ 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
g PENTRU INFORMARE 10018427601
IR AR

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, DRUM ADIACENT STR. PACII

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt | topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Din acte: 40.271
Al
35985 Masurata: 40.260

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

38967 / 28/07/2014

Act Administrativ nr. HCL 59, din 27/02/2014 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU (ANEXA 1
LA Hotararea nr 59/27-02-2014 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU; ANEXA 2 LA Hotararea
nr 59/27-02-2014 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU; adresa nr. 7698/18-03-2014 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU; certificat fiscal nr. 41240/11-07-2014 emis de DITL GIURGIU; act
administrativ._nr. 25790/13-05-2014 emis de OCPI GIURGIU;);

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEatestare, dobandit prin Lege, cota Al

actuala 1/1
1) MUNICIPIUL GIURGIU - DOMENIUL PRIVAT

9002 / 01/03/2017
Act Administrativ nr. HCL nr. 158, din 22/04/2015 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU;
B2 Se noteaza hc_>tlar_are:a p_rivir_ld trecerea din domeniul privat in domeniul AL
public al Municipiului Giurgiu.
32805 / 14/04/2021
Act Administrativ nr. 16811, din 29/03/2021 emis de PRIMARIA MUN. GIURGIU; Act Administrativ nr. 29680,

din 02/04/2021 emis de OCPI GIURGIU;
B3 Se noteaza documentatia cadastrala receptionata privind actualizare Al

informatii tehnice imobil.
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT B
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Carte Funciard Nr. 35985 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral. |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
35985 Din acte: 40.271
Masurata:
40.260
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
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) Y
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\ /
Date referitoare la teren
e Cfgltsggglée nira Suz)r:]apf;ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 40.260 - - - DOMENIUL PRIVAT

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 13.824 2 3 10.045 3 4 23.377

4 5 4.848 5 6 70.049 6 7 9.315

7 8 12.361 8 9 9.217 9 10 12.632

10 11 57.161 11 12 0.766 12 13 21.15

13 14 0.286 14 15 69.729 15 16 107.839

16 17 152.826 17 18 10.837 18 19 12.312

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line ia adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 35985 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
19 20 3.068 20 21 6.589 21 22 5.016
22 23 222.416 23 24 7.622 24 25 66.507
25 26 15.505 26 27 15.519 27 28 31.6
28 29 35,996 29 30 35.192 30 31 102.639
31 32 41.176 32 33 26.68 33 34 30.769
34 35 36.204 35 36 39.867 36 37 68.267
37 38 71.669 38 39 52.893 39 40 37.356
40 41 22,993 41 42 63.779 42 43 21.373
43 44 14.851 44 45 17.879 45 46 10.237
46 47 13.386 47 48 18.502 48 49 106.433
49 50 273.72 50 51 71.377 51 52 34.459
52 53 16.792 53 54 163.877 54 55 23.089
55 56 8.218 56 57 14.568 57 58 11.562
58 59 11.843 59 60 38.346 60 61 6.2
61 62 13.003 62 63 10.858 63 64 12.41
64 65 20.168 65 66 6.479 66 67 32.405
67 68 42.2 68 69 42.395] 69 70 81.375
70 1 75.875

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
## Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciaré active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/12/2025, 10:33

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPFULUI GIURGIU

bd. Bucuresti. nr 44951, cod pogtal G001

Lo O 0216 211 6277 215 631 fax: 004 0240 215 105
mobil: 004 0372 735 333 Contail: prinricéeprinaniag i gioao
CDIRECTIA URBANISM  Prisaria Municipialui Girgiu este operaton de date - caracier peronal
Serviciul Autorizarea Constructiilor si Urbanism nr. 136193/ 16.12.2025

catre,  DIRECTIA PATRIMONIU

Compartiment Urmarire, Executare Contracte

ref., Punct de vedere proiect de hotarare privind asocierea in participatie intre Municipiul Giurgiu si

scoietatea FAIR PLAY SRL

Avand in vedere adresa dumneavoastra nr. 136.193/ 15.12.2025 prin care ne solicitati un punct de vedere cu
privire la draftul contractului privind asocierea in participatie intre Municipiul Giurgiu si societatea FAIR PLAY SRL, care
urmeaza sa fie dezbatut in sedinta ordinara a Consiliului Local din data de 22.12.2025, va comunicam urmatoarele:

- Investitia este de importanta locala si necesitd un studiu sau o tema de proiectare privind implementarea
acesteia care sa contina si un grafic de executie lucrari;

- Pentru organizarea lotului studiat este necesara o documentatie de urbanism ( plan urbanistic de detaliu) care
sa reglementeze modul de dispunere a functiunilor, acceselor, parcajelor, sistematizarea verticala/ taluzare,
amenajarea peisagistica a incintei precum si legatura cu portul de ambarcatiuni si plaja propusa.

in vederea demarrii investitiei este necesara obtinerea unui certificat de urbanism in conformitate cu prevederile

Legii 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi.
Referitor la capitolele V si X din contract, excede sferei de competenta al Directiei Arhitect Sef.

ARHITECT SEF,
Tiberiu RIBIGAN sef serviclu,
Emilia IONESCU

Primaria Municipiului Giurgid este Operator_de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, lit. (c) si (e) ale Regulamentﬂl UE 679/ 2016.
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SINTEZA EVALUARH
Raport 90.19/15.12.2025

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

15.12.2025

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara apartinand mun. Giurgiu formata din teren intravilan
categ. folosinta curti-constrcutii si drum

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, adiacent Canal Sf. Gheorghe, jud. Giurgiu

Proprietari

Municipiul Giurgiu

Numar Carte Funciara

CF 47935, dom. Public (partial din suprafata totala de 30.167 mp)
CF 47936, dom. Public (partial din suprafata totala de 3546 mp)
CF 35985, dom. Privat (partial din suprafata totala de 40.260 mp)

Lista actelor de
proprietate

Titlul de proprietate conform:

- Referat de admitere dezmembrare imobil cerere nr.
142335/11.11.2025 ANCPI Giurgiu,

- Plan de amplasament si delimitare / 27.11.2025,

- Certificat de urbanism 517/16.10.2025,

- Extras CF nr. 40033/2024 - Act Administrativ nr. HCL 59, din
27/02/2014 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
(ANEXA 1 LA Hotararea nr 59/27-02-2014 emis de CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULU! GIURGIU; ANEXA 2 LA Hotararea nr 59/27-02-2014
emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU; adresa nr.
7698/18-03-2014 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU;
certificat fiscal nr. 41240/11-07-2014 emis de DITL GIURGIU; act
administrativ nr. 25790/13-05-2014 emis de OCPI GIURGIU;); Act
Administrativ nr. HCL nr. 158, din 22/04/2015 emis de CONSILIUL
LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

atasate in Anexe

Utilizarea actuala

Neutilizat

Cea mai buna utilizare

Curti - constructii

Ocupanti:

Proprietar: [X] Utilizator: [_] Libera: [_]

Suprafete (mp)

Total suprafata imobil subiect 5389 mp compus din:
e 2018 mp apartinand CF 35985 (partial din suprafata totala de 40.260

mp)
e 748 mp apartinand CF 47936, LOT3 (partial din suprafata totala de

3546 mp)

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



e 2622 mp apartinand CF 47935, LOT2 (partial din suprafata totala de
30.167 mp)

Descrierea zonei sia
amplasamentului

Imobilul evaluat este amplasat in municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu. Proprietatea
imobiliara se afl4 in zona periferica a orasului. Zona are caracter urban cu
potential industrial-logistic, valorile terenurilor sunt relativ mici din cauza
accesului inferior si al lipsei utilitatilor in zona de interes. Gradul de ocupare al
terenurilor este relativ scazut, terenurile din zona sunt utilizate conform
destinatiei. Zona adiacenta dispune de retele de alimentare cu apa, canalizare,
gaze, energie electrica si telecomunicatii. Accesul la proprietate se face din
strada neasfaltata. Proprietatea nu este neimprejmuita. Utilitati: fara utilitati
pe teren. Nu au fost identificate constructii pe terenurile subiect.

Descriere teren

Imobilul evaluat in suprafata totala de 5389 mp este format din comasarea a
trei suprafete partiale de teren:
e 2018 mp apartinand CF 35985 (partial din suprafata totala de 40.260

mp)

e 748 mp apartinand CF 47936, LOT3 (partial din suprafata totala de
3546 mp)

e 2622 mp apartinand CF 47935, LOT2 (partial din suprafata totala de

30.167 mp)

Deschidere la strada neasfaltata, cca 100 ml.

Accesul catre
proprietate:

Public

[ JPublic (cota indiviza din drumul de acces)

Tip drum de acces [] servitute
[] Nu are acces reglementat

D Altele

CEAROM EVALUARI SRL
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Tip retele / instalatii Distanta
Utilitati edilitare - —
existente in zona sau Electrice D La limita
pe proprietate. Incalzire D La limita
Distanta fata de Alimentare cu apa ] La limita
utilitati. - —

Alimentare cu gaze ] La limita

Canalizare [] La limita

Abateri de la cartea
funciara:

Nu este cazul

Exista pe proprietate D
DA XINu
constructii efectuate

fara aut. de constuire

Observatii / mentiuni
privind existenta unor
drepturi ale unor terti

Nu sunt evidentiate sarcini conform mentiunilor din certificatul de urbanism
nr. 517/16.10.2025 si a extrasului CF nr. 40033/2024 puse la dispozitia

. L evaluatorului de beneficiar.
asupra imobilului

Concluzie privind Specific unui teren intravilan curti-constructii. Proprietate imobiliara cu
imobilut evaluat deschidere la str. Fabricii de Zahar, neasfaltata.

. S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata, metoda comparatiei
Abordari in evaluare:

vanzarilor.
VALOARE DE PIATA LEI EURO
RECOMANDATA -
ETVA 345.645 67.901
- valoare unitara 64 Lei/mp 12,6 Euro/mp
Curs de schimb
valutar (lei/EUR — curs 5,0904
BNR)
VIERU LAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
/&mﬁm‘q ‘ ‘AUT. 0705/2025 .
/ v o
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CUPRINS

CAPITOLUL 1 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

1.2.  Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
1.3. Utilizarea desemnata a evaluarii
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1.6. Data evaluarii
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CAPITOLUL 2 — PREZENTAREA DATELOR
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3.2, Cea maibuna utilizare (CMBU)

CAPITOLUL 4 — APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
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4.4. Abordarea prin cost
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI
(Evaluarea Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de
membru titular ANEVAR cu nr. 17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare
(Raportul), pe care il semnez si parafez, declar cd nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care
au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face Tn functie de satisfacerea unei
asemenea solicitri. In aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii
profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele i
concluziile prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am
primit asistenta semnificativa din partea nici unei terte persoane.

CEAROM EVALUARI SRL este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membrilor corporativi cu
Certificatul nr. 0705, calitate dobandita in conditiile OG 24/2011 privind unele masuri in domeniul
evaluarii bunurilor. In calitate de furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul
contractarii si prestarii serviciilor de evaluare a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in
0G 24/2011.

Declaram ci nu avem nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de
proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venit3 din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii,
CEAROM EVALUARI semneaza si parafeaza prezentul Raport, impreuna cu evaluatorul autorizat
identificat la 1.1, care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de
catre client. Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport,
opinia asupra valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

VIERU LAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
AUT. 0705/2025
/"gmm@’/, 3
A e

LAURENTIL ERSIL
Legigmatia Nr. 17708
g, Vlabil 2025
eriaffzarea! 13 AT
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1,BENEFICIARUL: PRIMARIA GIURGIU persoana juridica.
1.2.2. Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in
conditiile agreate prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude

orice raspundere a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat
decat 1n cazul in care este autorizatd de citre evaluator si identificatd explicit ca utilizator
desemnat.

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fard sa fi fost identificatd de cdtre
evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare,
sau fira a avea atributii legale sau reglementate in legdturd cu raportul de evaluare, nu poate fi
consideratd ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptétitd la niciun fel
de pretentie fatd de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii
persoanelor pentru care se realizeazd evaluarea, pentru a se asigura faptul cd aceasta contine informatii

adecvate necesitdtilor lor.

1.3. UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARII

Evaluarea® este ceruti de catre Client pentru determinarea valorii juste conform solicitarii
beneficiarului — comanda nr. 136015/15.12.2025.

Evaluarea? nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala

Proprietatea analizata este situata in mun. Giurgiu, adiacent Canal Sf. Gheorghe, jud. Giurgiu

1.4.2. ldentificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF47935 si CF 47936 (dezmembrate din CF
47475) si CF 35985 mun. Giurgiu.

1prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

2prin “gvaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
CEAROM EVALUARI SRL
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Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra imobilului compus din comasarea a trei
suprafete partiale de teren categorie folosinta curti-constructii si drum in suprafata totala de 5389 mp
proprietatea publica si privata a Municipiului Giurgiu:

o 2018 mp apartinand CF 35985 (partial din suprafata totala de 40.260 mp)
e 748 mp apartinand CF 47936, LOT3 (partial din suprafata totala de 3546 mp)
e 2622 mp apartinand CF 47935, LOT2 (partial din suprafata totala de 30.167 mp)

imobil descris in cuprinsul raportului de evaluare.

1.4.3. Drept de proprietate
i.  Dreptul asupra proprietdtii imobiliare care se evalueazi este un drept absolut, ce conferd
titularului Municipiul Giurgiu dreptul de a dispune, de a folosi si a poseda terenul.
ii. Identificarea oricirui drept absolut sau subordonat care influenteaza dreptul care se evalueaza:
nu sunt evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.
Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra
bunurilor evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

1.5. TIPUL VALORII

Utilizarea desemnata a evaludrii a determinat cé tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piatd
in vederea calculului redeventei din concesiune, definita in SEV 102-Tipuri ale valorii, dupa cum

urmeaza:

“Valoarea justd -preful care ar fi incasat pentru vénzarea unui activ sau pldtit pentru transferul unei
datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe piatd, la data evaludrii.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua
monede se va face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 5,0904 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabil3 concluzia privind valoarea estimata este: 15.12.2025.,
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1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

3gvaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare
pentru a ajunge la valoarea estimata. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o

evaluare si ia sfarsit odata cu prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

Definirea problemei de evaluare

Stabilirea termenilor de referinta

Culegerea datelor si descrierea proprietatii
Analiza de piata

Aplicarea abordarilor in evaluare

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Raportarea

Termenii de referintd ai evaludrii cuprind precizdri privind orice limitari si/sau restrictii referitoare la
inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii dupa cum urmeaza:

dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricaror
drepturi asociate relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara
a se face verificari suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;
amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese
date despre caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile
situate la limitele proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele
analizate si realitatea din teren;

responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice
suprafete ale constructiei revine clientului;

responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si stirii oricirei constructii este a clientului;
evaluatorul a constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii
suplimentare;

documentarea necesari privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a
facut de catre client impreuna cu evaluatorul;

orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin
de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

identificarea riscurilor de mediu inconjurdtor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator
pe baza interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului;
evaluatorul nu a realizat investigatii suplimentare;

autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricaror
constructii au fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client
si din sursele publice utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii
suplimentare pentru verificarea legalitatii si autenticitatii.
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1.8. NATURA S| SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea,

precum si documentarea necesard pentru orice verificdri necesare pe durata evaludrii sau ulterior

acesteia. Astfel, au fost utilizate informatii:

e furnizate de catre client:

Referat de admitere dezmembrare imobil cerere nr. 142335/11.11.2025 ANCPI Giurgiu
Plan de amplasament si delimitare / 27.11.2025

Certificat de urbanism 517/16.10.2025

Extras CF nr. 40033/2024

atasate in Anexe

e din surse publice: -
o analiza de piata: site-uri imobiliare si privatatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii si raportérii evaludrii sunt acele aspecte care
sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara afiin mod specific documentate
sau verificate. Ele sunt aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea
evaluarii sau a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale existente
la data evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de citre un participant tipic de pe piata intr-o
tranzactie, la data evaludrii. Ipotezele speciale se utilizeazd deseori pentru a ilustra efectul pe care il are

modificarea circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si
relevante, in contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client
sunt reale, corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea
rezultatelor evaluarii, fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda
garantii pentru acuratetea acestora.

in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile
ascunse sau neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura
solului, prezenta substantelor periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea;
evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele au
existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut responsabil de acest lucru, neavand
nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate
conditiile legale privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se
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constata contrariul; aspectele care se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul
raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei
evaluarii care ar putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in
prezentul raport este valabila doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

Proprietatea analizata este situata in mun. Giurgiu, adiacent Canal Sf. Gheorghe, jud. Giurgiu fiind
constituita din trei suprafete partiale de teren invecinate, categorie folosinta curti-constructii si drum, in
suprafata totala de 5389 mp proprietatea publica si privata a Municipiului Giurgiu:

e 2018 mp apartinand CF 35985 (partial din suprafata totala de 40.260 mp)
e 748 mp apartinand CF 47936, LOT3 (partial din suprafata totala de 3546 mp)
e 2622 mp apartinand CF 47935, LOT2 (partial din suprafata totala de 30.167 mp)

Portiunea de teren in suprafata de 2018 mp apartinand CF 35985 care se afla incadrata in categoria de
folosinta drum este in fapt un teren partial taluzat care face legatura cu Canalul Smarda.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PRIVATARE

i.  utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit
in raport si doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite
de nulitate absoluta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte
scopuri (precum raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista
Standarde specifice.

ii. instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa
predarea acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage
responsabilitatea semnatarilor rapoartelor de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul
membru corporativ), in niciun fel si in nicio circumstanta, privind modul de interpretare sau
utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;

iv.  distribuirea si/sau privatarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de
orice natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a
unor parti din acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc)
asociate cu rapoartele de evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul
prealabil si scris al evaluatorului autorizat si al CEAROM, in calitate de semnatari ai raportului;
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1.11. CONFORMITATEA EVALUARIl CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV*) in vigoare la data
evaluarii. Nu au fost identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand
de catre evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR.
Orice concluzii sau opinii rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are
calificarea necesara prevazuta de Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage
raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui
raport scris explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 —Abordari in evaluare. Prezentul
raport contine 5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 - Termenii de referinta ai evaluarii;Cap.2 -
Prezentarea datelor;Cap.3 — Analiza datelor;Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare;Cap.5 - Concluzia
asupra valorii selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI
Data la care este emis raportul de evaluare este 15.12.2025.

*sEv: 100, 101, 102, 103, 230
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE

2.1.1. INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 15.12.2025.
Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului Primariei Giurgiu, la exterior, cuprinzand
amplasamentul. Identificarea proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar,
responsabilitatea asupra acestora fiind a clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii,
tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in
considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit legii®, cuprind elemente de
identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu
privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii
subiect. Daca totusi se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea
estimata ar putea fi diminuata. In acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el
nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a
eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport, care nu trebuie inteles ca
un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea
proprietatii subiect si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din
documentele puse la dispozitie de catre client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia
scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT S| TEREN

- Localizarea amplasamentului: loc. Giurgiu, jud. Giurgiu.

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiu, judetul Giurgiu,
adiacent Canal Sf. Gheorghe. Accesul in zona amplasamentului se realizeaza din drum neasfaltat.

5Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc):
» Suprafata: 5389 mp conform documente atasate in Anexe
e Forma: neregulata

¢ Planeitate: teren taluzat
e Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: categorie folosinta curti-constructii si drum, neutilizat,

neamenajat.
- utilitati: fara utilitati pe teren
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: curti-constructii

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE

Nu este cazul.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceast3 piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii
si tipul valorii estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.

imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.
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In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de utilizarea
desemnata a evaluarii si tipul valorii estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Imobilul este situat in localitatea Giurgiu — amplasare in zona industriala, cu deschidere la drum
neasfaltat. Din punct de vedere edilitar, este zona in stagnare — nu sunt identificate proiecte comerciale
si sau industriale majore si reprezinta zona pentru care este evidentiat un mare interes tranzactional.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare nefavorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarui de vanzatori si cumparatori care actioneaza este
relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce
face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de
locuri de munca precum si influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara
cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire
de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si
oferta; oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii
si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod
frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de 0
parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei
si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate
acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua
legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile
imobiliare ale intreprinzatorilor straini.
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2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietati imobiliare comparabile teren:

Nr. Localizare Suprafata Pret eur/mp Pret oferta | Deschidere Amenajari/Utilitati Link
Crt. m (euro) (ml}
" R . ttos:/'www.imobiliarero/aferta/teren-con
1 |Giurgiu Nord 119,433.00 30,00 3,582,990.00 400 Apa, canalizare, en. electrica, gaze h, 5_ are rofoferta/teren-constructii-de-vanzare:
gurgiu-nord-119433mp-259736325
2 |Fratesti, DN 5 Bucuresti-Giurgiu 3480000|  18.10 630,00000| 180 hitos:// - "m:b'll':;:'l”’ oferta/teren-constructii-devanzare-
B mp-
- . .. i , €n. i ; H M idi A -4 i
3 |Giurgiu - Sos Alexandriei 324.00 12.85 4,163.40 13 Apa, can.aluare en, electrica, gaze; h'ttgs /fwww .imobiliarero/oferta/teren-constructii-de-vanzare-
85 loturi +drum acces, apx 350 iurgiu-est-35 489006
4 |Vama Giurgiu-Oinacu 2,500.00 15.00 37,500.00 put, DJ Oinacu_Giurgiu |httpsf /www storia ro/rofaferta fvant-teren-intravilan
S |Giurgiu, Drumul Piopilor 500.00 25.00 12,500.00 Apa, canalizare, en. electrica, gaze |hiips,
6  |Giurgiu, Sos Balanoaiei DN 58 8,000.00 16.00 120,000.00 30 Apa, canalizare, en, electrica, gaze ? =
Imprejmuit; Apa, canalizare, en. httgs;zzwwwra m{ro[oferta[vanare—teren-i ntravilan-giurgiu-
7 giu - Camb 490,000.00 12,00 5,880,000.00 Electrica medii tensiune 4Mw, gaze; - == = .
combinatulchimic-portul-giurgiu-vechi-IDCKHI
Cale ferata; put forat
8 g orie a Nord 17,500,00 7.00 126,000.00 23 Apa, canalizare, en. electrica, gaze h,“ SA = 'n? ofoferta/teren-intra u
iyrgiu-strada-glociej-|Dzfzs
: = — . storia mn -
9 it ag. D e AECTel 332500 15.04 50,00000 33 DN, Apa,can‘a!lzare, en. electrica, |https ((Wstorla ro[ro[oferta[de—v.anzg[gteren industrial
|gaze; 1,5 comision comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dnS-|DBINt
10 [giurgiu, Sos Alexandriei 154F 2,383.00 20.00 4766000 2 https v{ww:stona.m 10 ofe‘rt‘a 'vand-teren-intravilan-situat-in-
orasul-giurgiy-sos-alexandrizi-1 F;
acces inferior, fara utilitatf in zona,| . storia.rofrolo -intravilan-oras-giurgiu-
11 |Giurgiu, Str. Gloriei - Gara Nord 11,250.00 10.58 119,000.00 66 acces din Gloriei, PUZ necesar " = B
L i ideal-oportunitate-de-investitie-|DC72C
pentru alipire/deztipire
hitps //www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-
12 |Giurgiu, Str. Neajlovului 18 10,000.00 8.00 80,000.00 27 utilitati, se poate parcela vanzare/terenyri /teren-intravilan/anuni/teren-intravilan-giurgiu-
oportunitate-investitie
PRI Giurgiu, Soseaua Balanoaiel fesire ONSB: 800000 |  15.00 12000000 | 30 |utlitatia limita propr, acces DNs [Tisllusstorla ofroloferta/terer-de vnzarein-glurel:
oseaua-balgnoaiei-ieire-dnStoiDRIYH

i.  informatii despre proprietiti imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea Giurgiu, zone similare. Din studiul de
piata realizat de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre
7-30 euro/mp pentru o perioade de peste 12 luni.

ii.  tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii private. Zona de interes este in
dezvoltare, se realizeaza proiecte imobiliare si logistice de mica amploare. Valoarea ofertata a
terenurilor urmeaza un trend usor ascendent care nu este confirmat de tranzactiile efective.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru
verificari independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile
analizate si prezentate in Anexa 2. Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in
urma verificarilor sunt prezentate in Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar
fi platit pentru un activ, este fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar
comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor
de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si
vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele
la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la

data evaluarii®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona
industriala, zona A a municipiului Giurgiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a
presupus examinarea cererii si ofertei pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor
entitati care sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un
anumit tip de activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe
piata sunt cele specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor
anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau
a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii participantilor de pe piata.”

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in Giurgiu, este generata de un complex de
factori care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In
general, principalii factori care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare
In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere,
anume:

- Cumparatori initiali (first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.

55EV 100 — Cadrul general, par. 10, 11si 13
7 SV 100 — Cadrul general, par.18 si 19
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Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in
timp ce, pe fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu
niste restrictii specifice.

Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor
imobiliari, proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in
scadere), nu s-au inregistrat totusi, evenimente remarcabile.

3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valoride 7
- 30 eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

https:ﬁwww.imobiIiare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-119433mp-259736325
https:waw.imobiIiare.ro;‘ofertalteren-constructii-de-vanzare-fratesti-34830mp-123414444
https:/;’www.imobiIiare.rofofertafteren-constructii-de—va nzare-giurgiu-est-350mp-253489006
https://www.storia.ro/ro/oferta/vant-teren-intravilan-| DDxod
https://www.storia.ro/ro/oferta/loturi-de-500-800-1000-m p-in-giurgiu-1DDGfe
https:/fwww.storia.ro/rofofertafteren—de-vnzare—in-giuraiu—oseaua—balanoaiei—ieire-dnSb-lDDiyh
https:;’;’www.storia.ro/ro/oferta,/vanzare—teren—intraviIan—giurgiu-combinatuIchimic-portul—giurgiu-
vechi-IDCKH9

httns:;‘fwww.storia.ro/ro!oferta!teren-intravilan-17-500mp-giurgiu-strada—gloriei-lszzs
https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-te ren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-
IDBINt
httcls:waw.storia.rofroioferta/vand-teren—intravilan—situat-in—orasuI-giuraiu-sos—alexandriei-lDBmFa
https:[;’www.storia.ro!ro/ofertaf'teren-intravilan-oras—giurgiu-ideaI-oportunitate—de-investitie-lDC?zC
https://www.romimo.rolanunturi/imobiIiarelde-vanzare/terenuri/teren—intravilan/anunt/teren-
intraviIan—giurgiu-oportunitate-investitie-imobi|iara;‘02if4e0786ie7fgie4i5144ge3544588.htmI
https://www.storia.rofro,foferta/teren-de—vnzare-in—ﬂiurgiu-oseaua—baIanoaiei—ieire-dnSb-lDDivh

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre
cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la
fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de
participantii de pe piata. Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este
posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O
evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe
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piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa
refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLUzZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata
specifica, respectiv cea a terenurilor amplasate in zona industriala, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2, CEA MAI BUNA UTILIZARE

3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata
din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV-
2025 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati
construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar
si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in
care participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru
proprietatea subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel,
tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii,
amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile

alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga
valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate

utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea logistica-industriala este cea mai potrivita avand in vedere
localizarea proprietatii, respectiv zona cu caracter logistic, depozitare, industrial.
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CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va
asigura cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este
permisa legal, indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2. CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a
terenului liber o constituie dezvoltarea unor proprietati logistice-industriale, spatiu verde sau agrement.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au
valoarea de piata (analiza oferte incadrate) in plaja 7- 30 eur/mp.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata,
alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci
cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se
pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de
capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in:
metodele capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii
- analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta
ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul
de fata a fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in
cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau
ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de
comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in
functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile
de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea,
caracteristicile fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate
de optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei
vanzarilor.
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4.2, EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati
construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costuiui de inlocuire

net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.3, METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei,
care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii
imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocariinu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu
terenuri comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.4. METODA REZIDUALA

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele
conditii:
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este

cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau
poate fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine
informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv,

numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa
de pe piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului
arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII S| DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt
suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali.
Metoda este utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare,
prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost

lei euro lei euro lei euro
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARI!

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii juste a proprietatii subiect, pentru
inregistrare in situatiile financiar-contabile, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel,
pentru aplicarea abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata.

Pentru a selecta valoarea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si
relevante iar nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al
rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca
abordarea prin piata este cea mai relevanta si adecvata pentru valorii justea proprietatii subiect,
raportat la utiilizarea desemnata a evaluarii — valoarea justa pentru inregistrare in situatiile financiar-

contabile
Valoare de piata recomandata (abordarea prin piata)
LEI EURO
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.134.987/11.12.2025
DE ACORD:
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN

REFERAT

Proiectul de hotirdre are ca obiect principal de reglementare asocierea in
participatie intre Municipiului Giurgiu si FAIR PLAY S.R.L.

Conform prevederilor art.7 din Regulamentul privind asocierea in participatie cu
Municipiul Giurgiu, aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local nr. 70/30.03.2023, ”In
vederea negocierii clauzelor contractuale, prin Holdrdre a Consiliului Local Giurgiu,
va fi desemnatd o comisie speciald, formatd din reprezentani ai consiliului local si din
angajati ai primdriei. Comisia va fi prezidatd de primarul ales al Municipiului
Giurgiu sau imputernicitul acestuia. Procesele - verbale ale sedintelor de negociere
vor fi depuse ca material in motivarea proiectului de hotdrdre intocmit in vederea
aprobdrii asocierii”.

Astfel, in data de 03.06.2025 si 09.12.2025 s-a intrunit Comisia speciald, unde au
fost negociate clauzele contractuale, consemnate in procesele verbale
nr.68.734/06.06.2025 si nr.133.908/09.12.2025, referitoare la urmatoarele aspecte:

Obiectivul de investitii constd in realizarea unui mini port naval pentru acostarea
ambarcatiunilor, ramp de lansare si ridicare barci de la apa, amenajare plaja publica,
precum si a unei zone de promenada destinatd locuitorilor si turistilor, pe terenul aflat
in proprietatea municipalittii.

Pentru terenul solicitat in suprafati totald de 5.389 mp., compus din terenul in
suprafata de 2.622 mp. Inscris in CF 47935, terenul in suprafata de 2.018 mp. inscris in
CF 35985 si terenul in suprafatd de 748 mp. inscris in CF 47936, ce face parte din
domeniul public al Municipiului Giurgiu, situat adiacent Canal Sfantul Gheorghe,
conform Actului de dezlipire nr.1334/08.12.2025 incheiat la Notar Public Ujeniuc
Midalina Anca si Planului de Situatie a imobilului, scara 1:1000, intocmit de Terracad
S.R.L., urmeaza a se constitui dreptul de superficie pe toatd durata contractului.
Conform Raportului de evaluare intocmit de cétre societatta CEAROM EVALUARI
S.R.L. valoarea terenului este 67.901 euro.

De asemenea un alt obiectiv este acela de dezvoltarea unei infrastructuri

adiacente, cum ar fi drumuri de acces, parcari, iluminat public pubele si banci.
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In ceea ce priveste participarea financiard a asocierii a fost stabilitd repartizarea
beneficilor si pierderilor si anume: profitul rezultat din activitatea desfdsuratid in
procent de 95% revine societatii FAIR PLAY S.R.L., iar procentul de 5% revine
Municipiului Giurgiu, pierderile din urma asocierii vor fi suportate in proportie de
95% de catre FAIR PLAY S.R.L., iar 5% de citre Municipiului Giurgiu.

Societatea FAIR PLAY S.R.L. este obligatd s comunice Municipiului Giurgiu
toate documentele contabile necesare in vederea inregistrarii acestora In contabilitatea
Municipiului Giurgiu.

Perioada contractuald va fi de 20 ani cu posibilitatea prelungirii prin simplu acord
de vointa al pirtilor cu aprobarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

Intre societatea FAIR PALY si Municpiul Giurgiu se va incheia un Contract de
superficie avind ca obiect instituirea unui drept de superficie, in favoarea societatii
FAIR PLAY pentru o perioadi de 20 de ani in scopul edificarii constructiilor necesare
realizarii investitiel.

Proiectul de hotirdre are ca temei special de drept prevederile art.129, alin.(2),
alin.(9), lit.”a”, art.139, alin.(3), lit.”f” si art.196, alin. (1), lit.”a” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare, prevederile art.1949-1954 din Legea 287/2009, privind Codul
Civil, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare si prevederile art.28 din
Legea 227/2015, privind Codul Fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare, si nu
are un caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003 privind
transparenta decizionala.

Proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de naturd tehnicd si legale astfel ca
poate fi supus dezbaterii si aprobarii in sedinta Consiliului Local al Municipiului

Giurgiu.

DIRECTOR Eg(ECUTIV,
Cristian TRAISTARU

INTOCMIT,
Midilina BURCEA
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