ROMANIA AVIZAT:
SECRETAR GENERAL,

ﬁ BAICEANU LILIANA.

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

PROIECT DE HOTARARE NR. 31{/02.19. 4035

privind asocierea in participatie intre Municipiul Giurgiu si JUDSERYV 2020 S.R.L.

CONSILIUL LOCAL AL' MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit In sedinti extraordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, Tnregistrat la
nr.131042/02.12.2025;

- raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte si Directiei Juridice si Administratie Locald, inregistrat la
nrABLI3S 102 - A2 . 2025

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- procesele verbale ale comisiei de negociere a clauzelor contractuale nr.
105.929/22.09.2025, nr.110.989/06.10.2025, nr.111.657/08.10.2025 si

nr.130.704/02.12.2025;
- Extrasul de carte funciard nr.47594 si Planul de Amplasament si Delimitare a

imobilului, scara 1:500, intocmit de Terracad S.R.L.;
- prevederile Hotararii nr.70/30.03.2023 a Consiliului Local al Municipiului Giurgiu

privind aprobarea Regulamentului privind asocierea in participatie cu Municipiului Giurgiu;

- prevederile Hotararii nr.215/11.09.2025 a Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
privind aprobarea acordului de principiu in vederea incheierii unui Contract de asociere in
participatie intre Municipiul Giurgiu si JUDSERV 2020 S.R.L;

- prevederile art.129, alin.(2), lit."e, si alin.(9) lit."a” din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- prevederile art.1949-1954 din Legea 287/2009, privind Codul Civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art.139, alin. (3), lit.f’ si art.196, alin. (1), lit."a” din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,
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HOTARASTE:

Art.1. Se aproba asocierea in participatie pe o perioada de 10 ani, incepand cu
data semnarii contractului intre Municipiul Giurgiu si societatea JUDSERV 2020 S.R.L., in
vederea desfasurarii obiectului principal de activitate al societatii, in imobilul situat in
Strada Tineretului, nr.70E, inscris in cartea funciara nr.47594, identificat cu nr. cadastral
47594.

Art.2. Se aproba Contractul de asociere in participatie, conform Anexei, care face

parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Giurgiu s& semneze Contractul de

asociere in participatie.

Art.4. Prezenta hotdrare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu, in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Directiei Juridice si
Administratie Locald, Directiei de Asistenta Sociald, Directiei Economice, Directiei Arhitect
Sef - Serviciul Autorizarea Constructiilor i Urbanism din cadrul Aparatuiui de Specialitate
al Primarului Municipiului Giurgiu, Directiei de Impozite si Taxe Locale Giurgiu, Consiliului
Judetean Giurgiu si societatii JUDSERV 2020 S.R.L.

INITIATOR,
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN


VioleraSranciu
Pencil


PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.131.042/02.12.2025

REFERAT DE APROBARE

Prin Hotdrarea nr.215/11.09.2025, Consiliul Local a aprobat acordul de
principiu in vederea incheierii unui Contract de asociere in participatie intre
Municipiul Giurgiu si societatea JUDSERV 2020 S.R.L., precum si aprobarea
constituirii comisiei de negociere a clauzelor contractuale.

Conform prevederilor art.7 din Regulamentul privind asocierea in participatie
cu Municipiul Giurgiu, aprobat prin Hotirirea Consiliului Local nr. 70/30.03.2023,
»[n vederea negocierii clauzelor contractuale, prin Hotdrdre a Consiliului Local
Giurgiu, va fi desemnatd o comisie speciald, formatd din reprezentanti ai consiliului
local si din angajati ai primdriei. Comisiava fi prezidatd de primarul ales al
Municipiului Giurgiu sau imputernicitul acestuia. Procesele - verbale ale sedintelor
de negociere vor fi depuse ca material in motivarea proiectului de hotdrdre intocmit
in vederea aprobdrii asocierii”.

Astfel, in data de 22.09.2025, 06.10.2025, 08.10.2025 si 02.12.2025 s-a
intrunit Comisia speciald, unde au fost negociate clauzele contractuale, consemnate
in procesele verbale nr.105.929/22.09.2025, nr.110.989/06.10.2025
nr.111.657/08.10.2025 si nr.130.704/02.12.2025.

Solicitarea de asociere se face in scopul realizirii unei cantine integrate care sa
deserveascd entitdtile subordonate Consiliului Judetean, respectiv persoanele
ocrotite in sistem rezidential din cadrul Directiei Generale de Asistentd Sociala si
Protectia Copilului, persoanele internate in Spitalul Judetean Giurgiu, precum $i
persoanele beneficiare de ajutor social inscrise la Directia de Asistenta Sociala.

Imobilul mai sus mentionat este inscris in CF 47597, identificat cu nr. cadastral
47597 si este compus din teren in suprafati de 1489 mp. si constructie C1 (cantin)
cu regim de indltime P+1E in suprafatd construitd la sol de 687,2 mp. si o suprafata
desfasuratad de 1361,60 mp., terenul avand o valoare de inventar de 789.467 lei, iar
constructia o valoare de inventar de 2.525.310 lei, conform Raportului de evaluare

intocmit de cétre evaluator autorizat.



In acest sens initiez proiectul de hotarare cu urméatoarea titulatura:

,Hotirire privind asocierea in participatie

intre Municipiul Giurgiu si JUDSERYV 2020 S.R.L.”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmadrire, Executare Contracte si
Directia Juridicd si Administratie Locald vor intocmi raportul de specialitate pe care
il vor sustine in fata comisiei pentru administratie publicd locald, juridic si de
disciplina si comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public si privat

pentru avizare.

PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE

NR. M USR] odl - @ 2045

RAPORT DE SPECIALITATE

L. TEMEIUL DE FAPT:

Potrivit Referatului de aprobare nr.131.042/02.12.2025, Primarul
Municipiului Giurgiu, a initiat Proiectul de hotdrdre cu privire la asocierea in
participatie intre Municipiului Giurgiu si societatea JUDSERV 2020 S.R.L., in
vederea dezbaterii si aprobirii sale in gedinta Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu.

I TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.”b,, din Ordonanata de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare,
Directia Patrimoniu, Compartimentul Urmérire, Executare Contracte $i Directia
Juridica si Administratie Locald in calitate de compartimente de resort au analizat si
elaborat prezentul raport in temeiul previzut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotirdre are ca obiect principal de reglementare asocierea in
participatie intre Municipiului Giurgiu si societatea JUDSERV 2020 S.R.L.

Conform prevederilor art.7 din Regulamentul privind asocierea in participatie
cu Municipiul Giurgiu, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 70/30.03.2023,
» [n vederea negocierii clauzelor contractuale, prin Hotdrdre a Consiliului Local
Giurgiu, va fi desemnatd o comisie speciald, formatd din reprezentanti ai consiliului
local si din angajati ai primdriei. Comisia va fi prezidatd de primarul ales al
Municipiului Giurgiu sau imputernicitul acestuia. Procesele - verbale ale sedingelor
de negociere vor fi depuse ca material in motivarea proiectului de hotdrdre intocmit
in vederea aprobdrii asocierii”.

Astfel, in data de 22.09.2025, 06.10.2025, 08.10.2025 si 02.12.2025 s-a
intrunit Comisia speciald, desemnatd prin Hotdrarea nr.215/11.09.2025 a Consiliului
Local al Municipiului Giurgiu privind aprobarea acordului de principiu in vederea
incheierii unui Contract de asociere in participatie intre Municipiul Giurgiu si
JUDSERYV 2020 S.R.L., unde au fost negociate clauzele contractuale, consemnate in
procesele verbale nr. 105.929/22.09.2025, nr.110.989/06.10.2025
nr.111.657/08.10.2025 si nr.130.704/02.12.2025.

Asociere se face in scopul realizirii unei cantine integrate care sa deserveasca
entitatile subordonate Consiliului Judetean, respectiv persoanele ocrotite in sistem
rezidential din cadrul Directiei Generale de Asistentd Sociald si Protectia Copilului,
persoanele internate in Spitalul Judetean Giurgiu, precum si persoanele beneficiare
de ajutor social inscrise la Directia de Asistentd Sociala.



Imobilul mai sus mentionat este inscris in CF 47597, identificat cu nr. cadastral
47597 si este compus din teren in suprafatd de 1489 mp. si constructie C1 (cantind)
cu regim de iniltime P+1E in suprafatd construita la sol de 687,2 mp. si o suprafatd
desfisurati de 1361,60 mp. terenul avind o valoare de inventar de 789.467 lei, iar
constructia o valoare de inventar de 2.525.310 lei, conform Raportului de evaluare
intocmit de cétre evaluator autorizat.

In ceea ce priveste participarea financiard a asocierii a fost stabilitd
reaprtizarea beneficilor si pierderilor si anume: profitul rezultat din activitatea
desfisurati in procent de 95% revine societitii JUDSERV 2020 S.R.L., iar
procentul de 5% revine Municipiului Giurgiu, pierderile din urma asocierii vor fi
suportate in proportie de 95% de citre JUDSERV 2020 S.R.L., iar 5% de cétre
Municipiului Giurgiu.

JUDSERYV 2020 S.R.L. este obligatd si comunice Municipiului Giurgiu toate
documentele contabile necesare in vederea inregistririi acestora in contabilitatea
Municipiului Giurgiu.

Perioada contractuald va fi de 10 ani cu posibilitatea prelungirii prin simplu
acord de vointi al partilor cu aprobarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotirare are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”e”, alin.(9), lit.”a”, art.139, alin.(3), lit.”f” si art.196, alin. (1), lit.”a” din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, prevederile art.1949-1954 din Legea
287/2009, privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare
si nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003 privind
transparenta decizionala.

V. CONCLUZII SI PROPUNERLI:
Proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de naturd tehnica si legale
astfel ¢ poate fi supus dezbaterii si aprobarii in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTLY, DIRECTOR EXECUTIV DJAL,
Cristian TRAISTARU Magda CHILAT
iNTOCMIT,

Midilina BURCEA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.131.041/02.12.2025
DE ACORD:
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN

REFERAT

Proiectul de hotirare are ca obiect principal de reglementare asocierea in
participatie intre Municipiului Giurgiu si societatea JUDSERV 2020 S.R.L.

Conform prevederilor art.7 din Regulamentul privind asocierea in
participatie cu Municipiul Giurgiu, aprobat prin Hotarérea Consiliului Local nr.
70/30.03.2023, ”’In vederea negocierii clauzelor contractuale, prin Hotdrdre a
Consiliului Local Giurgiu, va fi desemnatd o comisie speciald, formatd din
reprezentanti ai consiliului local si din angajati ai primdriei. Comisia va fi
prezidatd de primarul ales al Municipiului Giurgiu sau imputernicitul acestuia.
Procesele - verbale ale sedintelor de negociere vor fi depuse ca material in
motivarea proiectului de hotdrdre intocmit in vederea aprobdrii asocierii”.

Astfel, in data de 22.09.2025, 06.10.2025, 08.10.2025 si 02.12.2025 s-a
intrunit Comisia speciald, desemnatd prin Hotararea nr.215/11.09.2025 a
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu privind aprobarea acordului de
principiu in vederea incheierii unui Contract de asociere in participatie intre
Municipiul Giurgiu si JUDSERV 2020 S.R.L., unde au fost negociate clauzele
contractuale, consemnate in procesele verbale nr. 105.929/22.09.2025,
nr.110.989/06.10.2025 nr.111.657/08.10.2025 si nr.130.704/02.12.2025.

Asociere se face in scopul realizdrii unei cantine integrate care sa
deserveascd entititile subordonate Consiliului Judetean, respectiv persoanele
ocrotite in sistem rezidential din cadrul Directiei Generale de Asistentd Sociald
si Protectia Copilului, persoanele internate in Spitalul Judetean Giurgiu, precum
si persoanele beneficiare de ajutor social inscrise la Directia de Asistenta
Sociala.

Imobilul mai sus mentionat este inscris in CF 47597, identificat cu nr.
cadastral 47597 si este compus din teren in suprafatd de 1489 mp. si constructie
C1 (cantind) cu regim de indltime P+1E in suprafatd construitd la sol de 687,2
mp. si o suprafatd desfisurati de 1361,60 mp. terenul avand o valoare de
inventar de 789.467 lei, iar constructia o valoare de inventar de 2.525.310 lei,
conform Raportului de evaluare Intocmit de cétre evaluator autorizat.

In ceeca ce priveste participarea financiard a asocierii a fost stabilita
repartizarea beneficilor si pierderilor si anume: profitul rezultat din activitatea
desfisurata in procent de 95% revine societdtii JUDSERV 2020 S.R.L., iar
procentul de 5% revine Municipiului Giurgiu, pierderile din urma asocierii vor fi
suportate in proportie de 95% de catre JUDSERV 2020 S.R.L., iar 5% de catre
Municipiului Giureiu.
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JUDSERV 2020 S.R.L. este obligati sd comunice Municipiului Giurgiu
toate documentele contabile necesare in vederea inregistririi acestora in
contabilitatea Municipiului Giurgiu.

Perioada contractuald va fi de 10 ani cu posibilitatea prelungirii prin simplu
acord de vointd al partilor cu aprobarea Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu.

Proiectul de hotirdre are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”e”, alin.(9), lit.”a”, art.139, alin.(3), lit.”f” si art.196, alin. (1), lit.”a”
din Ordonanta de Urgentdi a Guvernului nr.57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, prevederile art.1949-
1954 din Legea 287/2009, privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare gi nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizional.

Proiectul de hotirare indeplineste conditiile de natura tehnicd si legale astfel
cd poate fi supus dezbaterii i aprobarii 1in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV,
Cristian TRAISTARU

INTOC 1T,
Midsilina BIVRCEA
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Anexa la HCL

CONTRACT DE ASOCIERE IN PARTICIPATIE

Cap. | - Partile contractante
Art. 1. — Asociatii

1) MUNICIPIUL GIURGIU, cu sediul in Municipiul Giurgiu, Bulevardul Bucuresti, nr.
49-51, cod fiscal 4852455, Judetul Giurgiu, reprezentat legal prin domnul
AdrianAnghelescu, in calitate de Primar, pe de o parte, denumit in continuare,
in prezentul contract Asociatul Prim,

Si

2) JUDSERV 2020 S.R.L., cu sediul social in Municipiul Giurgiu, Soseaua
Bucuresti, nr.10, inregistrata la ORC cu nr.J2020001031520, CUI 43491742,
Judetul Giurgiu, reprezentatd legal prin domnul Calcai Dobre, in calitate de
Administrator, denumita in continuare in prezentul contract Asociatul Secund,

Avand in vedere:

(1) prevederile art.129 alin.(9) lit.”a” din O.U.G. nr.57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, coroborate cu prevederile
art.1949 si urm. Cod Civil,

(2) Hotararea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.215/11.09.2025, privind
aprobarea acordului de principiu in vedere incheierii unui contract de asociere in
participatie intre U.A.T. Municipiul Giurgiu si societatea JUDSERV 2020 SRL;

(3) interesul public privind asigurarea hranei pentru persoane institutionalizate;

(4) negocierile purtate cu buna credintd intre cele doua pérti, consemnate in
procesele verbale nr.105.929/22.09.2025, nr.110.989/06.10.2025,
nr.111.657/08.10.2025 si nr.130.704/02.12.2025.

acestea au convenit, in data de .............. , incheierea prezentului Contract de
asociere in participatie in urmétoarele conditii:

Cap. lI- Dispozitii generale
Art.2. - Regimul juridic al asocierii
(1) Asocierea s-a constituit in interesul public al colectivitatii
(2) Asocierea nou infiintatd in baza prezentului contract este o asociere fara

personalitate juridicd, neavand, in consecintd, denumire proprie, sediu social si
patrimoniu comun ce ar putea constitui gajul eventualilor creditori. Asocierea nu
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poate dobandi personalitate juridicd si nu constituie fatd de terti o persoana
distinctd de persoana asociatilor.

(3) Tertii nu pot formula pretentii fatd de asociere, ci doar fatd de asociatul cu care au
contractat. Asociatii raman proprietarii bunurilor puse la dispozitia asociatiei.

(4) Asociatii exercita toate drepturile decurgand din contractele incheiate de oricare
dintre ei, iar tertul este tinut exclusiv fatd de asociatul cu care a contractat, cu
exceptia cazului in care acesta din urma a declarat calitatea sa la momentul
incheierii actului.

(5) Asociatii chiar actionand Tn contul asocierii, contracteaza si se angajeaza in nume
propriu.

Art.3. - Principiile care guverneaza asocierea

Asocierea este constituiti pe baza libertétii de vointa a partilor exprimaté in prezentul
Contract de asociere, conventia partilor determina forma contractului, intinderea si
conditiile asocierii, precum si cauzele de dizolvare si lichidare a acesteia si este
guvernata de urmatoarele principii:

« Principiul independentei comerciale si juridice a fiecarui asociat (intre asociati
exista un raport obligational intern, fara reflectare externa)

 Principiul reciprocitati asistentei manageriale, juridice, de marketing si
comerciale

e Prioritate Tn prestare de servicii in vederea realizarii scopului asociatiei

Cap. Ill - Durata contractului
Art.4. — Durata contractului si clauzele de prelungire

(1) Prezentul contract se incheie pe o perioada de 10 ani, reprezentand durata de
existentd a asocierii, incepand cu data semndrii prezentului contract de ambele
parti.

(2) Prelungirea duratei contractului poate fi facutd numai prin acordul scris al partilor
contractante, consemnat intr-un act aditional la prezentul contract, cu aprobarea
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu exprimata prin hotérare, la solicitarea
exprimatd, Tn scris, a asociatului doritor, formulatd cu cel putin 2 luni Thainte de
expirarea Contractului. i

(3) Nu opereaza aprobarea tacita.

(4) Lipsa aprobaérii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu, exprimata prin hotarare,
duce la incetarea asocierii la termen.

Cap. IV - Obiectul si scopul asocierii

Art.5. - Obiectul asocierii dintre Asociatul Prim si Asociatul Secund il constituie
realizarea de catre Asociatul Secund a investitilor necesare in vederea desfasurarii
obiectului principal de activitate al JUDSERV 2020 SRL, in cl&direa situata in Municipiul
Giurgiu, Strada Tineretului, nr.70 E, Tnscrisd in CF 47594, identificat cu nr. cadastral
47597, compusi din teren in suprafata de 1489 mp. si constructie C1 (cantina) cu regim

Page2



de naltime P+1E in suprafata construita la sol de 687,2 mp. si o suprafatd desfasurata
de 1361,60 mp., pusé la dispozitie de Asociatul Prim, Tn scopul functionarii unei unitéti
de preparare a hranei calde ce urmeaza a fi livrata:

» persoanelor institutionalizate din cadrul D.G.A.S.P.C. Giurgiu;

« pacientilor internati in Spitalul Judetean Giurgiu;

o persoanelor aflate in stare de vulnerabilitate ce se regdsesc in evidenta
Muncipiului Giurgiu

Cap. V — Aportul partilor si regimul bunurilor aduse ca aport
Art.6. — Contributia partilor

in vederea realizirii obiectivului social al asocierii, Asociatul Prim, pune la
dispozitie, pe intreaga duratd a asocierii, imobilului situat in Municipiul Giurgiu, Strada
Tineretului nr.70E, identificat prin numar cadastral 47594, inscris In carte funciara nr.
47594, compus din teren Tn suprafata de 1489 mp. si constructie C1 (cantind) cu regim
de naltime P+1E in suprafata construité la sol de 687,2 mp. si o suprafata desfasurata
de 1361,60 mp., pusa la dispozitie de Asociatul Prim, in vederea desfagurarii activitatii
de preparare a hranei calde. Valoarea de inventar a terenului este de 789.467 lei, iar
valoarea de inventar a constructiei este de 2.525.310 lei.

(2)Asociatul Secund, pentru realizarea obiectivului social al prezentei asocieri
se angajeaza:

a) Si efectueze investitile necesare pentru amenajarea spatiului conform
normelor sanitare si de siguranta alimentara, constand in:

- reabilitarea mstalat,lel electrice: cabluri, tablouri de distributie, prize
industriale, sisteme de iluminat LED: eficientd energeticd si iluminare
uniforma, ventilatie si hote industriale: eliminarea aburilor si grasimilor,
conform normelor DSP instalatii de apa si canalizare: chiuvete multiple,
separare intre zona de spalare.

b) Sa achizitioneze echipamente pentru prepararea hranei, constand in:

- cuptoare industriale (electric/gaz): cu functii de coacere, gatire la abur,
regenerare, plite/aragazuri profesionale: cu multiple ochiuri si control
termic precis,
frigidere si congelatoare comerciale,
masini de tocat, feliat, mixere industriale,
pentru eficienta si igiend, cuve de gatit pentru prepararea n cantitati mari,

- tavi,carucioare, pentru transportul hranei.

c) Sa realizeze zone de igienizare si siguranta prin achizitionarea de masini de
spalat vase industriale: cu ciclu rapid si temperatura ridicata, chluvete
dozatoare automate de sapun si deszectant amenajarea vestiarelor si
grupurilor sanitare.

d) Sa asigure logistica pentru furnizarea hranei.

e) Sa obtina autorizatiile si avizele de specialitate, aviz DSP si DSVSA: pentru
functlonarea ca unitate de alimentatie publica, autorizare ISU: in functie de
suprafata si echipamente.

f) S asigure personalul si logistica pentru prepararea si furnizarea hranei.
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Art.7.- Regimul bunurilor cu care contribuie asociatii in cadrul asocierii:

(1) Imobilul situat in Municipiul Giurgiu, Strada Tineretului nr.70E, inscris Tn Cartea
Funciard nr.47594, face parte din domeniul public al Municipiului Giurgiu si este
pus la dispozitia Asociatul Secund exclusiv in scopul realizarii obiectului
asocierii, pe durata prevazuta in prezentul Contract.

(2) Sumele de bani utilizate pentru realizarea investitilor necesare desfasurarii
activitatii in cadrul asocierii apartin Asociatul Secund, fiind gestionate si
administrate Tn mod autonom de catre acesta, fara a constitui patrimoniu comun
al asocierii.

Cap. VI - Participarea la rezultatele financiare ale asocierii
Art. 8. — Modalitatea de valorificare a rezultatelor

(1) In cadrul prezentei asocieri, Asociatul Secund este si Administrator si se obliga sa
asigure livrarea hranei catre Asociatul Prim, destinatd persoanelor beneficiare de ajutor
social, Tn baza unui grafic agreat de comun acord ce va fi comunicat pana pe data de
25 ale lunii Tn curs, pentru urmatoarele trei luni.

(2) Hrana va fi livratd de catre Asociatul Secund, persoanelor beneficiare de ajutor
social, conform unui grafic de distributie agreat de comun acord, cu respectarea
normelor de igiena, siguranta alimentara si trasabilitate.

(3) Tn cazul in care din diverse motive, apar modificari in ceea ce priveste lista
beneficiarilor de ajutor social, acestea vor fi comunicate Asociatului Secund de indata.

(3) Repartizarea profitului rezultat din activitatea pentru a carei desfagurare s-a
realizat asocierea se face astfel:

- Asociatului Prim fi revine un procent de 5% din profit, iar Asociatului
Secund un procent de 95%.

(4) In situatia in care activitatea asocierii genereazé pierderi, acestea vor fi suportate de
catre fiecare asociat proportional cu cota de 5% Asociatul Prim si cota de 95% Asociatul
Secund, contributie stabilitd in acordul de asociere.

Cap. VIl — Administrarea asocierii
Art. 9. — Responsabilitatile de administrare
(1) Asociatul Prim are urmatoarele atributii in cadrul administrarii asocierii:

a) intocmirea tabelului lunar cu persoanele aflate Tn situatia prevazutd de lege, care
beneficiaza de hrana calda si rece, conform evidentelor oficiale si reglementarilor
aplicabile;
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b) virarea sumelor pentru fiecare beneficiar conform evidentelor oficiale si
reglementarilor legale, Tn concordanta cu art 8. alin(1).

c) asigurarea unui regim optim de functionare a imobilului pus la dispozitie ca aport Tn
asociere si colaborarea cu autoritdtile competente pentru mentinerea conditiilor de
utilizare conform destinatiei stabilite;

d)efectuarea tuturor formalitatilor necesare, in sensul intocmirii tuturor actelor necesare
si obtinerii tuturor autorizatiilor pentru reabilitarea energeticad a cladirii, inclusiv pentru
obtinerea de energie verde (montarea unor panouri solare cu acumulatori) si racordarea
la reteaua de gaze naturale.

(2) Asociatul Secund este responsabil pentru:

a) efectuarea investitilor necesare pentru amenajarea si dotarea spatiului, n
conformitate cu normele legale si cerintele tehnice specifice activitatii;

b) angajarea personalului calificat si asigurarea resurselor umane si logistice necesare
desfasurarii activitati de preparare si distributie a hranei, in condilii de eficienta,
siguranta si igiena;

¢) indeplinirea in totalitate a scopului si obiectului asocierii;

Art.10. - Evidenta contabila

(1) Asociatul Secund va tine o evidentd contabila distinctd pentru activitatea
desfasuratd in cadrul asocierii, conform reglementarilor contabile Tn vigoare si
intocmeste lunar decontul de asociere.

(2) Asociatul Secund va evidentia separat: investitile realizate in cladire, cheltuielile
operationale, numarul de portii distribuite lunar.

(3) Asociatul Prim are dreptul de acces la evidentele contabile si operationale, prin
persoane mputernicite, in scopul verificarii modului de utilizare a bunului public, a
respectarii obiectivelor sociale asumate si a conformitatii cu prevederile contractului
de asociere, in prezenta unui reprezentant al Asociatului Secund.

(4) Asocierea nu genereaza un patrimoniu comun fintre pérti. Fiecare asociat isi
pastreazi individualitatea juridica si patrimoniala.

(5) Din partea Asociatului Prim persoane imputernicite vor fi numite din cadrul
Directiei Economice si Directiei de Asistenta Sociala.

(6) Asociatul Secund se obliga sa nregistreze prezentul Contract la organele fiscale
competente, T termen de 30 de zile de la data incheierii acestuia, Tn conditiile legii.

Cap. VIl - Drepturile si obligatiile asociatilor
Art.11. — Obligatii comune

(1) Partile contractante se angajeazad sa colaboreze in mod activ, loial si continuu
pentru realizarea scopului prezentului contract, respectiv desfasurarea unei activitati cu
caracter social si de interes public, in beneficiul comunitatii.

Page5



(2)Orice modificare a destinatiei cladirii sau a activitatii desfasurate se va face doar
cu acordul scris al ambelor parti.

(3)Activitatea desfasurata in cadrul asocierii are caracter exclusiv social si de interes
public, fiind destinata satisfacerii unor nevoi comunitare. Aceasta nu are scop comercial
pentru Asociatul Prim, care umareste doar realizarea obiectivelor sociale asumate prin
contract.

Cap. IX- Raspunderea partilor contractante

Art.12. - Antrenarea raspunderii:

(1) Fatd de terti, raspunde exclusiv asociatul care contracteaza in nume propriu,
asumand drepturi si obligatii prin acte juridice Incheiate individual. Cealalta parte nu
poate fi tinuta responsabil pentru angajamentele asumate unilateral.

(2) Daca asociatii contracteaza impreuna sau prin mandatar comun, atunci ei castiga
drepturi si devin obligati solidar fata de terti.

(3) Pentru nerespectarea clauzelor, in tot sau in parte, sau pentru executarea
defectuoasa a acestora, partea in culpa se obliga sa plateasca daune interese.

(4) Neachitarea sumelor prevazute In contract, inclusiv a cheltuielilor ocazionale de
buna desfisurare a activitatii si care sunt in sarcina uneia dintre parti, atrage dupa
sine penalitati, in procent de 0,01% pentru fiecare zi de intarziere, calculate de la
data la care plata a devenit scadentd, fard punere in intarziere. Penalitatile se aplica
pana la achitarea integrala a sumelor datorate.

Cap. X - incetarea contractului
Art .13. - Rezilierea contractului

(1) Prezentul contract poate fi reziliat de drept, fard a mai fi nevoie de punerea n
intarziere, fard interventia instantei sau vreo altd formalitate, in urmatoarele
situatii:

a) daca Asociatul Secund nu va realiza In maximum 18 luni de la data semnarii
prezentului Contract investitia prevazutd la art. 6 alin. (2) din prezentul contract;

b) pentru neindeplinirea obiectului contractului, indeplinirea sa necorespunzatoare,
constatata printr-un proces verbal de persoanele imputernicite de catre asociati,
ocazie cu care se convin de comun acord, incetarea acestuia;

c) prin acordul partilor, in urma unui acord comun de incetare incheiat in scris;

d) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunurilor aduse drept aport al asocierii
de catre asociati;

incetarea contractului de asociere in participatiune din motivele prevazute la lit.a), b),

c), si d) va fi adusé la cunostinta partilor, in cadrul unei sedinte a reprezentantilor tuturor
asociatilor, special convocati.

(2) Contractul de asociere poate fi denuntat unilateral de catre oricare dintre parti cu
respectarea unui termen de preaviz de 30 zile calendaristice, cu respectarea legii
fn urmatoarele cazuri:

a) cand unul dintre asociati este implicat intr-un proces penal de natura sa Ti afecteze
calitatea de asociat;
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b) in cazul in care cealaltd parte nu Tsi respecta Tn mod culpabil obligatiile asumate;
¢) in caz de reziliere din culpa sau intentie a Asociatului Prim, acesta este obligat la

plata unor despagubiri echivalente cu valoarea investitiilor realizate de Asociatul
Secund, proportional cu durata ramasa din contract, raportata la durata totala de 10
ani. Valoarea despagubirilor va fi stabilitd printr-o expertiza tehnica de evaluare,
efectuata de un evaluator autorizat(agreat de ambele parti). Evaluarea v-a tine cont
de uzura fizicd si morald a mijloacelor fixe, precum si de beneficile economice
pierdute, urmare a rezilierii anticipate, indiferent de amortizarea contabila a
mijloacelor fixe, precum si de impactul asupra activitati comerciale a Asociatului
Secund. Valoarea despagubirilor ce vor fi stabilite prin expertiza tehnica vor fi
achitate de Asociatul Prim, Tn termen de 60 de zile de la finalizarea expertizei.

Art .14. - incetarea contractului

a) Contractul de asociere poate Tnceta de drept, in conditiile in care cladirea adusa
ca aport in cadrul asocierii nu mai face parte din patrimoniului Asociatului Prim;

b) Contractul de asociere inceteaza de drept in cazul in care intervine lichidarea
Asociatului Secund (prin faliment, divizare, lichidare, etc.). Cauza va fi
obligatoriu notificata, in scris, Asociatului Prim, cu un preaviz de 30 zile
calendarstice, de la data declararii starii respective de catre instanta si pierde
personalitatea juridica prin faliment sau dizolvare voluntara;

c) de drept, la expirarea perioadei de asociere stabilite in contract, in méasura n
care nu existd clauza de prelungire sau partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia;

d) Tn cazul imposibilitatii continuarii asocierii din motive temeinic justificate;

in toate cazurile de rezilierefincetare, partile vor intocmi un proces-verbal de

constatare si predare-primire a bunurilor, iar cladirea va fi restituita Asociatul Prim in
stare functionald, cu respectarea obligatiilor contractuale asumate.

La incetarea prezentului Contract din oricare dintre modalitatile mai sus mentionate,

Asociatii convin ca toate investitile, constand in bunuri imobile prin destinatie, facute de
catre Asociatul Secund asupa imobilului Asociatului Prim, sd rdmén& Tn proprietatea
Asociatului Prim, iar toate bunurile mobile pe care Asociatul Secund le aduce ca aprort
la prezenta Asociere raman in proprietatea acestuia.

CAP.XI - Forta majora si cazul fortuit

Art.15. - Exonerarea de raspundere

(1

2

Exceptand cazurile Tn care nu au prevazut altfel in mod expres, niciuna dintre partile
contractante nu va fi raspunzatoare pentru neexecutarea in termen si/sau fn mod
necorespunzator, total sau partial, a oricarei dintre obligatile care le revin, daca
neexecutarea obligatiei respective a fost cauzaté de un eveniment imprevizibil la data

Tncheierii contractului, extern, absolut invincibil si inevitabil si ale carui consecinte sunt
de neinlaturat de catre partea care Tl invoca (cutremur, etc.)

Partea care invoca forta majora este obligatd sa aduca la cunostinta celeilalte parti, in

termen de 30 de zile, in scris si Tn mod complet, producerea acesteia si s ia toate

masurile care ii stau la dispozitie, in vederea limitérii consecintelor respectivului
eveniment. Dacé in termen de 30 zile de la data producerii lui, respectivul eveniment
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nu inceteaza, fiecare parte va avea dreptul sd notifice celeilalte parti incetarea sau
suspendarea contractului, fara ca una din parti sa poatd pretinde celeilalte daune-
interese.

CAP.XIl — Dispozitii finale

Art.16. - Clauza de confidentialitate

(1) Partile se obliga s& respecte confidentialitatea prezentului contract. Orice informatii
sau date cu privire la datele de confidentialitate ale celeilalte parti (proiecte de
afaceri, brevete de inventie, know-how, etc.) obtinute de o parte in virtutea derularii
prezentului contract, sunt strict confidentiale. Informatiile pot fi utilizate numai in
scopul deruldrii prezentului contract. Exonereaza de raspundere urmétoarele situatii:

a) daca informatiile erau cunoscute inainte de a fi obtinute de la partea care le a
furnizat;

b) informatia a fost primita dintr-o surs& neconfidentialg;

c¢) informatia era de circulatie publica la data dezvaluirii ei;

d) partea a fost obligatd in mod legal de autoritatie statului sa dezvaluie
informatia;

e) s-a primit acordul scris de la cealaltad parte cu privire la dezvaluirea informatiei.

(2) Confidentialitatea contractului se pastreaza pe toatd durata derulrii acestuia cat si un
timp de 1 an de la incetarea lui, indiferent de cauza de Tncetare.

(3) In cazul nerespectarii clauzei de confidentialitate a uneia dintre parti de catre cealalta
parte, partea indreptatita poate sa solicite rezilierea prezentului contract cu plata de
daune-interese.

Art.17. - Protectia datelor cu caracter personal

(1) Partile contractante se obligd sa respecte legislatia cu privire la protectia datelor cu
caracter personal si prelucrarea acestor date.

(2)in cazul in care, in virtutea deruldrii contractului, Asociatul Prim colecteaza si
prelucreazd anumite date cu caracter personal ale salaratilor si colaboratorilor,
Asociatul Secund se obliga s4 prelucreze aceste date conform legii. Temeiul colectarii
si prelucrarii datelor este executarea contractelor.

(3) Urmatoarele date cu caracter personal ale salariatilor si colaboratorilor Asociatului
Secund pot fi prelucrate de catre Asociatul Prim: nume si prenume, adresa, date din
cartile de identitate, coduri numerice personale, numere de telefon.

(4) Asociatul Prim va colecta si prelucra datele de mai sus Tn sistem securizat, aplicand
acelasi regim de sigurantd si respectand drepturile persoanelor fizice vizate, intocmai
ca si In cazul propriilor salariati sau colaboratori.

(5) In cazul Tn care, in virtutea deruldrii contractuiui, Asociatul Secund colecteaza si
prelucreazd anumite date cu caracter personal ale salariatilor si colaboratorilor
Asociatului Prim, se obligd sa prelucreze aceste date conform legii. Temeiul colectarii
si prelucrérii datelor este executarea contractului.

(6) Urmatoarele date cu caracter personal ale salariatilor si colaboratorilor Asociatului
Prim pot fi colectate si prelucrate de catre Asociatul Secund: nume si prenume,
adres3, date din cartile de identitate, coduri numerice personale, numere de telefon.

(7) Asociatul Secund va colecta si prelucra datele de mai sus in sistem securizat, aplicand
acelasi regim de siguranta si respectand drepturile persoanelor fizice vizate, intocmai
ca si in cazul propriilor salariati sau colaboratori.
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(8) Partile se obliga sa se informeze reciproc despre orice atac cibernetic sau alta natura
care a afectat sau afecteaza securitatea datelor cu caracter personal colectate si
prelucrate n virtutea contractului.

Art.18. - Notificari intre parti

(1) In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita dac3 este transmisa la adresa/sediulprevazut in
partea introductiva a prezentului contract, sau comunicata prin fax, e-mail sau posta.

(2) In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandats cu confirmare de primire si se consideraté primitd de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

(3) Daca notificarea se transmite prin fax sau e-mail, ea se considera primita in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

Art.19. —-Litigii

(1) Partile se angajeaza sa solutioneze pe cale amiabila orice divergenta aparuta n
legatura cu interpretarea sau executarea prezentului contract.

(2) Tn caz de litigiu, competenta revine instantelor judecétoresti din Municipiul
Giurgiu.

(3) Tn cazul constatarii unor nereguli de catre institutii de control, partile vor coopera
pentru remedierea acestora in termenul legal.

Art.20. - Alte dispozitii finale

(1) Legea contractului este legea roména. Prevederile prezentului contract se
completeaza cu dispozitiile legislatiei romane in materie, n vigoare. A

(2) Prezentul contract intrd in vigoare la data semnarii lui de catre parti. In cazul
thcalcarii de catre una dintre parti a obligatiei/obligatiilor sale, neexercitarea de catre
partea prejudiciatd a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent a
respectivei obligatii nu inseamna ca partea prejudiciata a renuntat la acest drept.

(3) Prezentul contract, Tmpreund cu modificérile si anexele sale, reprezintd vointa
partilor si inldturd orice intelegere verbald dintre acestea, anterioara sau ulterioara
incheierii lui.

(4) Prezentul contract s-a incheiat azi , Tn limba romana, n 2 (doud)
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte. Orice act aditional sau anexa
semnate ulterior se vor redacta in acelasi numar de exemplare originale.

ASOCIAT PRIM, ASOCIAT SECUND,
MUNICIPIUL GIURGIU JUDSERYV 2020 SRL
PRESEDINTE
SEDINTA SECRETAR

GENERAL
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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL' AL MUNICIPIULUI GIURGIU
%
l HOTARARE
privind aprobarea acordului de principiu in vederea incheierii unui Contract de
asociere in participatie intre Municipiul Giurgiu si societatea JUDSERYV 2020
S.R.L., precum si aprobarea constituirii Comisiei de negociere 4
a clauzelor contractuale

CONSILIUL LOCAL AL .MUNICIPIULUI GIURGIU
intruﬁ‘i:_t"l‘n sedinta ordinara,

Avénd Tn vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului  Giurgiu, inregistrat la
nr.99.818/02.09.2025; T

- raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu - Compartimentul
Urmarire, Executare Contracte si al Directiei Juridice si Administratie Local,

inregistrat la nr.100.359/03.09.2025; 4

- solicitarea societatii JUDSERV 2020 S.R.L. nr.185/02.09.2025, inregistrats la
Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.99.696/02.09.2025;

- Hotararea nr.209/01.09.2025 a Consiliului Judetean Giurgiu, privind aprobarea
derularii formalitétilor legale de catre societatea JUDSERV 2020 S.R.L. pentru
Incheierea unui contract de asociere in participatiune;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiej buget - finante, administrarea domeniului public si privat;

- prevederile Regulamentului privind" asocierea in participatie cu Municipiul
Giurgiu, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr.70/30.03.2023.

in temeiul 129, alin.(2), lit..e”, alin.(9), lit.,a”, art.139, alin.(3), lit.,f’ si art.196,
alin.(1), lit.,a” din Ordonanta de Urgentad a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd acordul de principiu in vederea incheierii unui Contract de
asociere in participatie intre Municipiului Giurgiu si societatea JUDSERV 2020

S.R.L., In vederea desfasurarii obiectului principal de activitate al societatii, in
imobilul situat in strada Tineretului, nr.70E, avand CF 47594, cu acordul partilor.
Art.2. Se desemneazi reprezentantii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
care vor face parte din Comisia de negociere a clauzelor contractuale, dupa cum
urmeaza: A '
1) Vucé Emil - Gabriel - consilier local:

2) Nicolae Florian - consilier local.



2
i

Art.3. Se aproba constituirea Comisiei de negociere a clauzelor contractuale ale 1
unui Contract de asociere in participatie intre Municipiul Giurgiu si societatea
JUDSERV 2020 S.R.L. avand in componenta 5 (cinci) persoane, dupa cum
urmeaza: '

Presedinte: Damian Marian — viceprimar, mputernicit al Primarului Municipiului
Giurgiu;
Membrii: Vuca Emil - Gabriel - consilier local;
Nicolae Florian - consilier local:
Coporan - Mitroi Adina - consilier juridic - Directia Juridica si
Administratie Locala;
Burcea Madalina - consilier - Directia Patrimoniu;

Art.4. Procesul verbal al sedintei de negociere va fi depus ca material in
motivarea proiectului de hotarare intocmit in vederea aprobarii contractului de
asociere. .

Art.5. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu, i
in vederea exercitérii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte,

~ Directiei Juridice si Administratie Locald, Consiliului Judetean Giurgiu, Societatii
JUDSERYV 2020 S.R.L. si persoanelor nominalizate la art.3 din hotérare, in vederea
ducerii la indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

Vuca Emil- Gabniel Baiesanu Liliana

Giurgiu, 11 septembrie 2025

Nr. 215

Adoptatd cu un numdr de }\?’voturi Entru, voturi impotriva si abtineri,
din totatul de oLL> consitieri prezenti
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Incheiere Nr. 78186 / 08-07-2?25

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU
ekniaasdt Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu

At NTIN NaTInNALA
L A

Dosarul nr. 78186 / 08-07-2025

INCHEIERE Nr. 78186 Y

Registrator: ADRIAN MARIUS BIETU
Asistent: MIHAI-VALENTIN MIREA

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL GIURGIU privind Actualizarea informatii tehnice |n

cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr. ADEVERINTA NR. 71895/16-06-2025 emis de PRIMARIA MUN. GIURGIU;

tariful achitat in suma de 0 lei, cu documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 263

Vazand referatul asistentului registrator , '

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 47594, inscris in cartea funciara 47594 UAT Giurgiu avand proprietarii:
MUNICIPIUL GIURGIU - DOMENIUL PUBLIC in cota de 1/1 de sub B.2; '
- Se noteaza adresa administrativa a imobilului: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Str
TINERETULUI , Nr. 70 E asupra A.1, Al.1 sub B.6 din cartea funciara 47594 UAT Giurgiu;

Prezenta se va comunica partilor: Gt LA T T
MUNICIPIUL GIURGIU -
ZANCU JULIAN-ANDREI
MUNICIPIUL GIURGIU - DOMENIUL PUBLIC g i

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru sil
]

Publicitate Imobiliara Giurgiu, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef I

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

09-07-2025 ADRIAN MARIUS BIETU MIHAI-VALENTIN MIREA

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din':
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in eviden;é/e
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directoruiui General al ANCPI !

|

i

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 i Legii 190/2018 Pagina 1 din 1
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ﬂf Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU ] Nr.cerere | 78186 !
._,(»' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu™ =~ { Ziva_ i 08
g tooLuna | 07 )

| Andl i 30257

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA “Coti veriicare

PR i PENTRU INFORMARE . 1001|ilﬁﬁioﬁ ‘
Carte Funciara Nr. 47594 Giurgiu lmmMﬂ wmml‘

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Str TINERETULUI, Nr. 70 E

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 47594 1.489 Teren imprejmuit;
DGMENIUL PUBLIC

Tereq intravilan imprejmuit:
Zi-n- “Nord - gard beton intre punctele 23-922, perete constructie Intre
|punctete 922-929, gard metal intre punctele 929-911;
> ¢ - 'Sud - gard beton;

Est - gard beton;
v Vest - gard beton,

Constructii

Nr cadastral
Crt Nr. topografic

Al.l 47594-c1  |Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, |Nr. niveluri:2; S. construita la s0l:687.2 mp; S. construita
| Str TINERETULUL, Nr. 70 E desfasurata:1361.6 mp; CANTINA(P+1E) i

B. Partea Il. Proprietari si acte

Adresa T ] "% Observatii / Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de propri-et_at._e si alte drepturi reale Referinte
72260 / 20/06/2025
|Act Notarial nr. 636, din 18/06/2025 emis fie UJENIUC MADALINA ANCA,; -

Se infiinteaza cartea funciara 47594 a imobilului cu numarul cadastral Al

B1 |47594 / UAT Giurgiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
~ |cadastral 35894 inscris in cartea funciara 35894;
H.G. nr. 968/2002 emis de GUVERNUL ROMANIE};
B2 ‘Intabulare, drept de PROPRIETATE atestare, dobandit prin Lege, cota Al, Al.1
actuala 1/1 ) |
1) MUNICIPIUL GIURGIU - DOMENIUL PUBLIC | _|
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 35894/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 12959 din 25/07/2005;
(provenita din conversia CF 3809/N) _

Inscris Sub Semnatura Privata nr. FN, din 18/06/2014 emis de SUTA DANIELA; ‘

Se indreapta eroarea materiala savéarsita in incheierea nr 12959/2005,| Al, Al.l
in sensul ca se va mentiona in cuprinsul cartii funiare nr 35894 UAT
B3 Giurgiu, provenita din conversia CF nr 3809/N avand nr cadastral|
3661,proprietar MUNICIPIUL GIURGIU- DOMENIUL PUBLIC, adresa
corecta a imobilului -Giurgiu, str 1Decembrie 1918, nr 83, si nu cum|
|din eroare a fost trecut, - ) ‘
OBSERVATI!: pozitie transcrisa din CF 35894/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 32354 din 18/06/2014;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. FN, din 18/06/2014 emis de SUTA DANIELA (HG NR 968/2002 GUVERNUL
ROMANIELO.U. NR 3072000 GUVERNUL ROMANIE!; Documentatie cadastrala avizata sub nr 4199/2005 OCPI|
GIURGIU;); —
Se indreapta eroarea materiala savéarsita in incheierea nr 12959/2005,| Al, Al.l '
B4 in sensul mentionarii corecte a denumirii proprietarului, ca fiind|
MUNICIPIUL GIURGIU - DOMENIUL PUBLIC, si nu cum din eroare a fost
mentionat. o
OBSERVATII; pozitie transcrisa din CF 35894/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 32354 din 18/06/2014; g
Act Administrativ._nr. NOTA DE CONSTATARE NR. 4059, din 12/05/2025 emis de CONSILIUL LOCAL MUN
GIURGIU - DIRECTA POLITIEI LOCALE; Act Administrativ nr. EXTRAS INFORMARE NR. 76628, din 19/09/2022
emis de OCP} GIURGIU; Act Administrativ nr. HCLM 111, din 09/05/2025 emis de CONSILIUL LOCAL MUN.
GIURGIU;
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Carte Funciara Nr. 47594 Comuna/Oras/Municipiu: Giurbiu

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
B5 Se noteaza documentatia cadastrala de modificare coordonate si Al, Al.l
suprafata imobil de la 3020mp la 3485mp
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 35894/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 57839 din 14/05/2025; ]
78186 / 08/07/2025 :
Act Administrativ nr. ADEVERINTA NR. 71895, din 16/06/2025 emis de PRIMARIA MUN. GIURGIU; !
B o€ noteaza adresa administrativa a imobilului: Jud. Giurgiu, UAT]| Al, All
Giurgiu, Loc. Giurgiu, Str TINERETULUI , Nr. 70 E |
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

 NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului {UE} nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciard Nr, 47594 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
47594 1.489 DOMENIUL PUBLIC

Teren intravilan imprejmuit:

922 029, gard metal intre punctele 929-911;
- Sud - gard beton;

- Est - gard beton;

- Vest - gard beton.

Nord - gard beton intre punctele 23-922, perete constructie intre punctele

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

4759

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata < " .
crt | folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti. | pa | 1.489 . '| - -
constructii |
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:687.2 mp; S. construita
ALl 47594-C1 administrative si 687,2 Cu acte |desfasurata:1361.6 mp;  CANTINA(P+1E)
social culturale

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
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SXTW 3 “Carte Funciard Nr. 47594 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢ {m) i
1 2 41316 -
2 3 1611
3 4 9.02 ‘
4 5 7.368
5 6 0.475
] 6 7 2752
7 8 24.96
8 g 12.952
9 10 0.339
10 11 9.617
11 12 18.417
12 13 9.05
13 1 4.025

** | ungimile segmentelor sunt determinate ™n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#k Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimet:u.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice pnn
care se sting drepturlle reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. :
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
08-07-2025 MIHAI-VALENTIN MIREA

Data eliberarii,

4 (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costulf
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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VioleraSranciu
Pencil


F!.F. -

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU |
NR.111.657/08.10.2025 ;

PROCES VERBAL
de negociere clauze contractuale

Incheiat astizi 07.10.2025, ora 11,00 la sediul Primariei Municipiului Giurgiu.

Prin Hotararea Consiliului Local nr.215/11.09.2025, a fost aprobat acorduljde

principiu in vederea incheierii unui Contract de asociere in participatie intre Municipiul
Giurgiu si societatea JUDSERV 2020 S.R.L., precum si aprobarea constituirii comilisiei
de negociere a clauzelor contractuale.

in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,(; cu
modificirile si completirile ulterioare si a Regulamentului privind asocierea! in
participatie cu Municipiul Giurgiu, aprobat prin Hotdrdrea Consiliului L(;)cal
nr.70/30.03.2023, s-a intrunit Comisia speciald de negociere a clauzelor contractualejale
Contractului de asociere in participatie intre Municipiul Giurgiu si societatea JUDSERV

2020 S.R.L. reprezentata prin administratorul executiv al societatii domnul Calcii Dobre

si domnul avocat Postelnicu. ,
!
Au fost reluate discutiile pe anumite articole previzute in draftul Contractuluj de

Asociere, in principal pe Art.8— Modalitatea de valorificare a rezultatelor si Repartizarea

profitului si Art.9 Responsabilititile de administrare.

COMISIA DE NEGOCIERE:

Presedinte: - Damian Marian — Viceprimar, imputernicit al
Primarului Municipiului Giurgid,
Membrii: - Vucd Emil — Consilier Local,
- Nicolae Florian — Consilier Local, '
i
- Coporan —Mitroi Adina — Directia Juridica si Administratig!
Localz,

- Burcea Madilina — Directia Patrimoniu

Calcii Dobre — Administrator Executiv al societétii JUDSERV 2020 S.R.L.


VioleraSranciu
Pencil

VioleraSranciu
Pencil

VioleraSranciu
Pencil

VioleraSranciu
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Anexa nr.114.005/15.10.2025 la
Procesul Verbal nr.111.657/08.10.2025

Referitor la prevederile - Cap.VI din contractul cadru de asociere in participatie
intre Municipiul Giurgiu si societatea JUDSERV 2020 S.R.L.— Participarea la
rezultatele financiare ale asocierii - art.8 — Modalitatea de valorificare a rezultatelor -
alin.(3) Repartizarea profitului rezultat din activitatea peniru a cdrei desfasurare s-a
realizat asocierea, a fost stabilit de citre domnul Primar procentul de 1% din proﬁt sa
revini Asociatului Prim, iar Asociatuiui Secund un procent de 99%, precum s

prevederile alin.(4), a fost stabilit procentul de 1% pierderi pentru Asociatul Prim si 99%

pentru Asociatul Secund. .

COMISIA DE NEGOCIERE:

Presedinte: - Damian Marian — Viceprimar, imputernicit al
Primarului Municipiului Giurgtu,
Membrii: - Vucd Emil — Consilier Local,

- Nicolae Florian — Consilier Local,

- Coporan —Mitroi Adina — Directia Juridica si Adminisiratie
Locala,

- Burcea Madalina — Directia Patrimoniu

Calcii Dobre — Administrator Executiv al societatii JUDSERV 2020 S.R.L.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.110.989/06.10.2025

PROCES VERBAL
de negociere clauze contractuale

incheiat astizi 03.10.2025, ora 10:30 la sediul Primariei MunicipiJului Giurgiu. :

| !

| i
Prin Hotirarea Consiliului Local nr.215/11.09.2025, a fost aprobat acordul de
principiu in vederea incheierii unui Contract de asociere In particip!a‘;ie intre Municipii'ul
Giurgiu si societatea JUDSERV 2020 S.R.L., precum si aprobarea|constituirii comisiel

de negociere a clauzelor contractuale. |
in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completirile ulterioare si a Regulamentului privind asocierea o
participatiec cu Municipiul Giurgiu, aprobat prin Hotarrea Consiliului LOCal jd
nr.70/30.03.2023, s-a intrunit Comisia speciald de negociere a clauzelor contractuale ale ‘4
Contractului de asociere in participatie intre Municipiul Giurgiu si societatea JUDSERV

2020 S.R.L. reprezentati prin administratorul executiv al societatii domnul Célcii Dobre

si domnul avocat Postelnicu. |
fn cadrul comisiei au fost discutate punctual articolele prevazute in dra;ftul

Contractului de Asociaere, urmand si se stabileasca in data de 07.10.2025 Apomi'tul

Partilor.
COMISIA DE NEGOCIERE: A
Presedinte: - Damian Marian — Viceprimar, imputernicit al ﬁ;
Primarului Municipiului Giargiu,
Membrii: - Vucd Emil — Consilier Local,

- Nicolae Florian — Consilier Locay,

- Coporan —Mitroi Adina — Directia Juridica si Administratie
Locala,

- Burcea Madilina — Directia Patrimoniu

Calcii Dobre — Administrator. Executiv al societatii JUDSERV 2020 S.R.L.


VioleraSranciu
Pencil

VioleraSranciu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.105.929/22.09.2025

PROCES VERBAL
de negociere clauze contractuale

ncheiat astizi 19.09.2025, ora 10:00 la sediul Primariei Municipiului Giurgiu. f
i
Prin Hotirarea Consiliului Local nr.215/11.09.2025, a fost aprobat acordul de
principiu in vederea incheierii unui Contract de asociere in participatie intre Mumclplul
Giurgiu si societatea JUDSERV 2020 S.R.L., precum § si aprobarea constituirii COl’nlSICl
de negociere a clauzelor contractuale.
tn conformitate cu prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ultericare si a Regulamentului privind asocierea in
participatie cu Municipiul Giurgiu, aprobat prin Hotarérea Consiliului Local
nr.70/30.03.2023, s-a intrunit Comisia speciala de negociere a clauzelor contractuale ale
Contractului de asociere in participatie intre Municipiul Giurgiu si societatea JUDSERV

2020 S.R.L. reprezentata prin administratorul executiv al societitii domnul Calcli Dobre

si domnul avocat Postelnicu. i
i

Domnul Cilcii Dobre a prezentat investitiile care constau in lucrari de reparatu in
suma de aproximativ 125.000 Euro si dotarile care constau in echipamente in suma de
aproximativ 75.000 Euro. Se propune de citre societatea JUDSERV 2020 S.R.L., ca
utilitatile sa fie facturate de catre Municipiul Giurgiu si transmise pentru platd cétre
Consiliul Judetean. Este necesar modificarea bransamentului de curent electric la o putere
mai mare, autorizare IGSU, DSV, DSP.

in suma de 200.000 Euro pe care societatea o are disponibila la momentul actual,
nu intra costurile de reparatii lift, care se ridica la suma de aproximativ 20.000 Euro.

Perioada contractuald va fi de cel putin 10 ani cu posibilitatea prelungirii prm
simplu acord de vointd al partilor cu aprobarea Consiliului Local al Mun1c1p1ulu1
Giurgiu.

Numirul de portii de méancare este de aproximativ 250 pentru DGASPC si
aproximativ 270 portii pentru Spitalul Judetean, zilnic.

Pentru persoanele beneficiare de ajutor social inscrise la DAS, se va prezenta un

tabel lunar sau trimestrial cu numarul maxim de persoane care beneficaza de hrand, iar

1



i
!
!
i

costurile, banii primiti de la stat, 24 sau 26 lei/ persoand s fie virati citre Consiliul
i

Judetean.

In privinta personalului, din patru persoane, doar doud sunt calificate. ;

§
Municipiul Giurgiu contribuie, pentru realizarea obiectivului asocierii, cu 1m0b1§1ul

ce face prte din domeniul public al Municipiului Giurgiu, compus din teren in supraf%tté
de 1489 mp. si constructie in suprafatd de 687,2 mp., inscris in CF 47594. Valoa;rea
cladirii este inregistrati in evidentele contabile ale primériei cu suma de 2.020.542,09 jei,
valoarea terenului fiind in curs de evaluare. ,
Predarea — primirea obiectuvului se va face de catre Directia Patrimoniu. :

Se propune deplasare comisiei la sediul Cantinei Sociald, dupa ce societatea discuta

cu proiectantul lucrarii.

COMISIA DE NEGOCIERE: |

Presedinte: - Damian Marian — Viceprimar, imputernicit al
: Primarului Municipiului Giurgim,
Membrii: - Vucd Emil — Consilier Local,

- Nicolae Florian — Consilier Local,

- Coporan —Mitroi Adina — Directia Juridica si Administratie
Locala,

- Burcea Midalina — Directia Patrimoniu

Calcii Dobre — Administrator Executiv al societatii JUDSERV 2020 S.R.L. .
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

NR.130.704/02.12.2025
PROCES VERBAL

A de negociere clauze contractuale
incheiat astazi 02.12.2025, ora 15,00 la sediul Primériei Municipiului Giurgiu.

Prin Hotirdrea Consiliului Local nr.215/11.09.2025, a fost aprobat acordul de‘,

principiu in vederea incheierii unui Contract de asociere n participatie intre Municipi
Giurgiu si societatea JUDSERV 2020 S.R.L., precum si aprobarea constituirii comisi

de negociere a clauzelor contractuale.

fn conformitate cu prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, ¢u

modificirile si completirile ulterioare si a Regulamentului privind asocierea

participatiec cu Municipiul Giurgiu, aprobat prin Hotararea Consiliului Local
nr.70/30.03.2023, s-a intrunit Comisia speciald de negociere a clauzelor contractuale ale

Contractului de asociere in participatie intre Municipiul Giurgiu si societatea JUDSERV

2020 S.R.L. reprezentati prin administratorul executiv al societitii domnul Calcii Dob

~ar

Au fost reluate discutiile cu privire la prevederile - Cap.VI din contractul cadru de

asociere in participatie intre Municipiul Giurgiu si societatea JUDSERYV 2020 S.R.L.

Participarea la rezultatele financiare ale asocierii - art.8 — Modalitatea de valorificare
rezultatelor - alin.(3) Repartizarea profitului rezultat din activitatea pentru a car
desfisurare s-a realizat asociereaq, $i a fost stabilit procentul de 5% din profit sd revi

Asociatului Prim, iar Asociatului Secund un procent de 95%, precum si preveder

alin.(4), a fost stabilit procentul de 5% pierderi pentru Asociatul Prim si 95% peniru

Asociatul Secund.
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COMISIA DE NEGOCIERE:
Presedinte: - Damian Marian — Viceprimar, imputernicit al
Primarului MunicipinithGinggiu,
Membrii: - Vuci Emil — Consilier Local,
- Nicolae Florian —EConsilier Local, -

- Coporan —Mitroi Adina — Directia Juridica si Adnhinistratie Locall3,

- Burcea Madilina — Directia Patrimoniu,

Calcii Dobre — Administrator Executiv al societdtii JUDSERYV 2020 S.R.L.
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Pencil
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NR.130.542/28.11.2025

CONVOCATOR

in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare §i a Regulamentului privind asocierea in-’

participatie cu Municipiul Giurgiu, aprobat prin Hotararea Consiliului Local

hr.70/30.03.2023, se convoacd Comisia speciald de negociere a clauzelor contractuale ale
Contractului de asociere in participatie intre Municipiul Giurgiu si societatea JUDSERV

2020 S.R.L., in data de 02 decembrie 2025, ora 15.

COMISIA DE NEGOCIERE:

Presedinte: - Damian Marian — Viceprimar, imputernicit al
Primarului Municipiului Giurgiu,
Membrii: - Vucd Emil — Consilier Local,

- Nicolae Florian — Consilier Local,

- Coporan —Mitroi Adina — Directia Juridicé §j Administratie
Locala,

- Burcea Midilina — Directia Patrimoniu

Calcii Dobre — Administrator Executiv al societétii JUDSERYV 2020 S.R.L.
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RAPORT DE EVALUARE

PRIt

DETERMINAREA VALORI! JUSTE PENTRU IMOBIL CONSTRUCTIE TIP CANTINA S| TEREN AFERENT
AMPLASAT IN STR. 1 DECEMBRIE 1918 NR 83, PROPRIETATE PUBLICA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Elaborat de: CEAROM EVALUARI SRL

v" Evaluator Vieru Laurentiu Emil

- . Digitally signed by
La urentiu- Laurentiu-Emil Vieru '

TRV Date: 2025.10.11
Emil Vieru 15:38:32 +03'00'

08.10.2025

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




SINTEZA EVALUARII
Raport nr. 90.5.0/08.10.2025

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

08.10.2025

Tipul proprietatii

Socio-administrativ

Adresa proprietatii

Giurgiu, str. 1 Decembrie 1918 nr. 83

Proprietari

MUNICIPIUL GIURGIU

Numar cadastral

47594-C1 pentru cc.istructii, 47594 pentru teren

Numar Carte Funciara

CF 47594 a localitatii Giurgiu

Lista actelor de proprietate

titlul de proprietate conform:

- Extras CF nr 72260/2025: HG 968/2002 emis de GUVERNUL
ROMANIEI
- Act notarial 636/19.06.2025 emis de Ujeniuc Madalina Anca

Utilizarea actuala a imobilului

Spatiu socio - administrativ

Cea mai buna utilizare

Spatiu socio - administrativ

Ocupanti:

Proprietar: [X] Chirias: [_] Libera: [_|

Suprafete {mp)

Constructie CF 47594-C1: SC sol = 687.2 mp, SCd=1361.6 mp
Teren aferent CF 47594: 1489 mp |

Descrierea zonei si a
amplasamentului

Giurgiu, str. 1 Decembrie 1918 nr 83, zona mediana a municipiului.
Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul
localitatii Giurgiu, judetul Giurgiu. Accesul in zona amplasamentului
se realizeaza din str. 1 Decembrie 1918. Utilitati: curent electric, gaze,
canalizare, si apa in vecinatate.

Anul construirii (anul PIF) /
renovarii / consolidarii
ulterioare

Imobilul a fost construit in anul 1969 in scop socio - administrativ
(cantina), reabilitata si modernizata in anul 2007 conform
informatiilor primite de la proprietar.

Tip constructie (structura)

Cladire cu destinatia cantina, regim inaltime P+1E, structura zidarie
portanta, soclu beton, plansee BA, planseu BA, acoperis tabla tip
Lindab pe astereala lemn.
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Descriere cladire / cladiri
{inclusiv instalatii aferente,
finisajele constructiei, gradul
de depreciere)

Constructia C1, la data inspectiei fare regim de inaltime P+1, SC la sol
687.2mp, 1 scara de acces etaj. Finisaj mediu, pereti acoperiti cu var
lavabil la interior si vopsea acrilica in bucatarie, pardoseli acoperite cu

| gresie, pereti placati cu faianta in/bai, tamplarie PVC cu geam

termopan. Incalzire centralizata, utilitati: apa, canalizare, energie
electrica. Instalatii electrice si sanitare comune.

Descriere teren

Deschidere ia strada 1 Decemrbie 1918

Accesul catre proprietate:

X public

[ privat (cota indiviza din drumul

[ [ de acces)
] E D Servitute
[ ] Nu are acces reglementat

[ ] Altele
|

Tip drum de acras

i

construire / demolare la data
evaluarii

Tip retele / instalatii Distanta !

Electrice @ In apropiere :
Utilitati edilitare existente in l =

. calzi In apropi

zona sau pe proprietate. NEaIZITe - aproplere
Distanta fata de utilitati. Alimentare cu apa X In apropiere

Alimentare cu gaze X In apropiere

Canalizare X] in apropiere

1

Abateri de la cartea funciara: Nu
Exista modificari interioare /
de (re) compartimentare
efectuate fara autorizatie de |:| DA X NU

Exista pe proprietate
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

oA D nu

Observatii / mentiuni privind
existenta unor drepturi ale
unor terti asupra imobilului

Nu au fost identificate ipoteci sau sarcini conform acte puse la

| dispozitie.

Concluzie privind imobilul

evaluat

Evaluatorul nu are cunostinte despre existenta vreunei expertize

tehnice a cladirii, privind starea tehnica a acesteia si eventuala
incadrare la unul din gradele de risc seismic (I, Il sau lli).
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Abordari in evaluare:

S-au aplicat abordarea prin venit - metoda capitalizarii veniturilor si

abordarea prin cost.

Valorile nu cuprind TVA

Abordarea prin venit 3.244.875 LEI
Abordarea prin cost 3.314.778 LEI
3.314.778 LE!
VALOAREA JUSTA .
din care:
RECOMANDATA

Valoare teren: 789.467 LE}
Constructie C1: 2.525.310 LEi

Curs de schimb valutar la data
evaluarii (lei/EUR — curs BNR)

5,0916 Lei

VIERU LAURENTIU-EMIL

CEAROM EVALUARI SRL

EVALUATOR AUTORIZAT EPi, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR,

CEAROM EVALUARI SRL

AUT. 0705/2025
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA Si COMPETENTA EVALUATORULUI
EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI
(Evaluarea Proprietatilor imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de
membru titular ANEVAR cu nr. 17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare
(Raportul), pe care il semnez si parafez, declar cd nuam nici o relatie particutara cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaz3 pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client, iar remunerarca evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemene:
solicitsri. Tn aceste conditii, subsemnatul, declar caam competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit
asistenta semnificativa din partea nici unei terte persoane.

CEAROM EVALUARI SRL este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membrilor corporativi cu
Certificatul nr. 0705, calitate dobandita in conditiile OG 24/2011 privind unele masuriin domeniul
evaluarii bunurilor. In calitate de furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul
contractarii si prestarii serviciilor de evaluare a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in
0G 24/2011.

Declaram c¢a nu avem nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitéri. In aceste conditii,
CEAROM EVALUARI semneaza si parafeaza prezentul Raport, impreuna cu evaluatorul autorizat identificat
la 1.1, care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client.
Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport, opinia asupra
valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

VIERU LAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR,
AUT, 0705/2025
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI St A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1. Beneficiarul: MUNICIPIUL GIURGIU in calitate de persoana juridica

1.2.2. Utilizatori desemnati: MUNICIPIUL GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in
conditiile agreate prin contractul incheiat intre client si Prestator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice} care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.
Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice
raspundere a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primegste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decét
in cazul in care este autoriz-ta de citre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desen nat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare f4r3 s3 fi fost identificatd de catre
evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces 12 raportul de evaluare, sau
fira a avea atributii legale sau reglementate in legatura cu raportul de evaluare, nu poate fi
considerata ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de

pretentie fata de evaluator.
In determinarea formei §i a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii
persoanelor pentru care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul cd aceasta contine informatii

adecvate necesitatilor lor.

1.3. UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARII

Evaluareal® este cerutd de catre Client pentru determinarea valorii juste pentru imobil teren si
constructia C1, identificate cadastral cu nr. 47594 asa cum reiese extras CF nr. 72260/2025, apartinand
domeniului public al Municipiului Giurgiu in conformitate cu solicitarea beneficiarului prin comanda nr.
108283/29.09.2025 pentru inregistrarea in situatiile financiar-contabile.

Evaluarea® nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala

Proprietatea este situata in str. 1 Decembrie 1918 nr 83, loc. Giurgiu, jud. Giurgiu.
1.4.2. ldentificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in extras CF. 47594 a loc. Giurgiu.
Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra imobilului compus din:

- teren in suprafata de 1489 mp

prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (conciuzia asupra valorii} cat si raportul de evaluare
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- constructie C1 - cantina in suprafata construita la sol de 687.2 mp si suprafata construita desfasurata
1361.6 mp, proprietatee publica a Municipiului Giurgiu, imobil descris in cuprinsul raportului de

evaluare.

1.4.3. Drept de proprietate
i Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueazi este un drept absolut, ce confera titularului
PRIMARIA GIURGIU dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de imobil format din

teren si constructie, asa cum reiese din extras CF 47594.
ii. |dentificarea oricirui drept absolut sau subordonat care influenteazd dreptul care se evalueaza:
extrasul prezentat evaluatoruiui nu are mentiuni cu privire la ipoteci si/sau grevari ale dreptului de

proprietate.
iil. Restrictii asupra dreptului de proprietate supus evaluirii, cunoscute sau evidente: conform extras

nu sunt inscrise privilegii in favoarea PRIMARIA GIURGIU.
Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra
bunurilor evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu i va atrage raspunderea.

1.5. TIPUL VALORH

Scopul precizat al evaludrii a determinat c3 tipul adecvat al valorii estimate este valoarea justa definita in
SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea justd este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pdrti identificate,
aflate in cunostintd de cauzd si hotdrdte, care reflectd interesele acelor pdrti.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua
monede se va face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 5,0916 lei

1.6. DATA EVALUARII: Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimat3 este: 08.10.2025.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARH EVALUARI!

3gyaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru
a ajunge la valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare siia
sfarsit odata cu prezentarea catre client a concluziilor evaluarii.
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Etapele evaluarii sunt:

Definirea problemei de evaluare

Stabilirea termenilor de referinta

Culegerea datelor si descrierea proprietatii
Analiza de piata

Aplicarea abordarilor in evaluare

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Raportarea

Termenii de referint3 ai evaludrii cuprind precizdri privind orice limitari si/sau restrictii referitoare la

inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:

doverzile necesare nentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a nricdror drepturi
asociate relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face
verificari suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost cuiese date
despre caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul si constructia
edificata pe teren, vecinatatile situate la limitele proprietatii precum si corespondenta informatiilor
cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete
ale constructiei revine clientului;

responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si starii oricarei constructii este a clientului;
evaluatorul a constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii

suplimentare;

documentarea necesar3 privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut
de catre beneficiar impreuna cu evaluatorul;

orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului si a
fundatiei provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

identificarea riscurilor de mediu inconjuritor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe
baza interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu
a realizat investigatii suplimentare;

autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietitii imobiliare si a oricarei
constructii au fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si
din sursele publice utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare
pentru verificarea legalitatii si autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura gi sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea,

precum si documentarea necesara pentru orice verificiri necesare pe durata evaludrii sau ulterior
acesteia.
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Astfel, au fost utilizate informatii:
e furnizate de catre client: titlul de proprietate conform: extras CF nr 72260/2025, OCPI Giurgiu;
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate al imobilul este liber de sarcini.

e din surse publice:
- analiza de piata: site-uri imobiliare si publicatii de specialitate - www.cauta-imobiliare.ro, www.olx.ro.

- cataloage de cost pentru estimarea costului de inlocuire: “Costuride reconstructie — costuri de inlocuire
cladiri comerciale, industriale si agricole” Corneliu Schiopu, editura IROVAL Bucuresti, “Colectia
Evaluarea rapida a constructiilor”, editura Matrixrom Bucuresti.

1.9. IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizrii i raportarii evaluarii sunt acale aspecte care sunt
acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau
verificate. Ele sunt aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii
sau a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care difera de datele reale existente la
data evalurii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, ia
data evaludrii. potezele speciale se utilizeaz deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea
circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si
relevante, in contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze: evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client
sunt reale, corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea
rezultatelor evaluarii, fara a atrage reponsabilitatea evaluatorutui.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda
garantii pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost juate in calcul elemente care tin de conditiile
ascunse sau neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului,
structura fizica si fundatia constructiei, prezenta substantelor periculoase si/sau toxice) si care ar
putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe si suplimentare in acest
sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut responsabil de
acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile
legale privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul;
aspectele care se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii
care ar putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea justa estimata in prezentul raport

- este valabila doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale: Nu este cazul
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1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i. utilizarea este permisa doar clientului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si doar
pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate
absoluta;

ii. prezentul raport este realizat pentru informare cu privire la valoarea justa a proprietatii pentru
inregistrarea in situatiile financiar-contavile si nu poate fi utilizat in alte scopuri {precum raportare
financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

ili. instrainarea rapoartelor sifsau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa
predarea acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage
responsabilitatea semnatarilor rapoartelor de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul
membru ¢ wrporativ), in niciun fel si in nicio circumstanta, privind modul dr interpretare sau utilizare
a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;

iv. distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de
orice natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor
parti din acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu
rapoartele de evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris
al-evaluatorului autorizat in calitate de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV?) in vigoare la data evaluarii.
Nu au fost identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de
catre evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice
concluzii sau opinii rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare aita persoana care nu are
calificarea necesara prevazuta de Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage
raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui
raport scris explicativ. Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Abordari in
evaluare. Prezentul raport contine 5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta
ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3 — Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in
evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 08.10.2025.
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE

2.1.1. INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator in data de 29.09.2025 impreuna cu reprezentantul
beneficiarului. Informatii cu privire la amplasares, starea si utilizarea proprietatii au fost puse la dispozitie
de catre beneficiar. Identificarea proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre client,
responsabilitatea asupra acestora fiind a clientului/beneficiarului. Au fost culese datele relevante in
contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare estimata. In acest sens, evaluatorul a
luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit legii®, cuprind elemente
de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu
privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii
subiect. Daca totusi se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea
estimata ar putea fi diminuata. in acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind
in masura sa ofere garantii explicite sau implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a
eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport, care nu trebuie inteles ca un

audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea
proprietatii subiect si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din
documentele puse la dispozitie de catre client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia
scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATI! DESPRE AMPLASAMENT Si TEREN

- Localizarea amplasamentului: Giurgiu, str. 1 Decembrie 1918 nr 83, jud. Giurgiu. Amplasamentul
proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiu, judetul Giurgiu. Accesul in zona
amplasamentului se realizeaza din str. 1 Decembrie 1918, asfaitata.

https://geoportal.ancpi.ro/imobile.html

P i e A

5 Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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2.1.3.

utilizarea actuala a amplasamentului: teren curti-contructii
utilitati - retea urbana de energie electrica, apa, canalizare, gaze, sistem de termoficare
utilizarea imobilelor din vecinatatea amplasamentului: socio-cultural - liceu, rezidentiale si

comerciale

INFORMATI! DESPRE CONSTRUCTIE

tipul constructiei de baza: cladire C1 cu destinatia cantina, sc la sol 687.2mp, utilizata la data
inspectiei de catre proprietar in scop socio-administrativ - cantina si spatiu administrativ

regim de inaltime: P+1

anul construirii: 1969, cu lucrari de intretinere si reabilitare realizate in 2007 conform informatiilor
furnizate de proprietar.

sistern constructiv: structura zidarie portanta, soclu beton, plansee BA, planseu BA, acoperis tabla
tip Lindab pe astereala lemn.

caracteristi fizice ale constructiei subiect: Finisaj mediu, pereti acoperiti cu var lavabil la interior si
vopsea acrilica in bucatarie, pardoseli acoperite cu gresie, pereti placati cu faianta in bai, tamplarie
PVC cu geam termopan. Incalzire centralizata, utilitati: apa, canalizare, energie electrica. Instalatii

electrice si sanitare comune. Scara de acces etaj din beton armat.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,

cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si
tipul valorii estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

Imobilul este situat in localitatea Giurgiu, str. 1 Decembrie 1918 nr 83. Din punct de vedere edilitar, este
zona in dezvoltare, sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte rezidentiale si comerciale.
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Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ
mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de
munca precum si influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu
numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de
pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guve-amentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru,
dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta; oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel
ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o
parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de
piete imobiliare {rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si
dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate
acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua
legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile

imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietati imobiliare comparabile teren:
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i informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare

Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea Giurgiu, zone similare. Din studiul de

piata realizat de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre
116 - 152 euro/mp.

tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere

In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii specifice rezidentiale. Zona de

interes este in dezvoltare, se realizeaza proiecte imobiliare, deprecierea economica apreciata de

evaluator este de 0%. Valoarea terenurilor urmeaza un trend ascendent.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar

caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru

verificari independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile

analizate si prezentate in Anexa 2. Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in

urma verificarilor sunt prezentate in Capitolul 2.
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