ROMANIA
AVIZAT:
SECRETAR GENERAL,
BAIC LILIANA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

PROIECTDE HOTARA RE NR. 284/20.10.2025

privind aprobarea dezmembrarii unui teren
apartinand domeniului public al Municipiului Giurgiu

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la nr.
115836/20.10.2025; ' -

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Cadastru si
Evidentd Strazi, inregistrat la nr. 116432/21.10.2025;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei buget - finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea feritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism;

- Extrasul de carte funciara nr. 47475 a localitatii Giurgiu, avand numarul
cadastral 47475, eliberat de OCPI Giurgiu urmare cererii nr. 130227/13.10.2025;

- Certificatul de urbanism nr. 517/16.10.2025 in scopul dezmembrare imobil in
3 loturi; i

- planul de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de
dezmembrare scara 1:2000 intocmit de Terracad S.R.L.;

- Planul de incadrare in zona a imobilului extras de pe geoportalul public al
ANCPI ,e-Terra”, scara 1:8000;

- prevederile art. 29, alin. (2) din Legea nr. 350 din 6 iunie 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;

- prevederile art. 87, alin. (5), art. 286, alin. (4) si art. 287, lit. b) din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile art. 23 din Legea nr. 7/1996 a Cadastrului si a Publicitatii
Imobiliare, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 7, alin. (2), ale art. 127, alin. (1), art. 128, alin. (1), art. 129 si
art. 130, alin. (1) din Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliard nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si
inscriere n evidentele de cadastru si carte funciara;

- prevederile art. 879 si art. 880 din Legea nr. 287/2009 cu modificarile si
completarile ulterioare, Noul Cod Civil.

Tn temeiul art. 129, alin. (1) si (2), lit. “c”, art. 139, alin. (3), lit. g si art. 196, alin.
(1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:


VioleraSranciu
Pencil


Art. 1. Se aprobd dezmembrarea unui teren ce apartine domeniului
public al municipiului Giurgiu, in suprafatad totala de 76.393 mp, situat in
intravilanul municipiului Giurgiu, adiacent Canal Sfantul Gheorghe, judetul
Giurgiu, inscris in cartea funciara nr. 47475 a localitatii Giurgiu, avand numarul
cadastral 47475, in 3 (trei) loturi, conform planului de amplasament si
delimitare a imobilului cu propunerea de dezmembrare scara 1:2000, intocmit
de Terracad S.R.L. prevazut in Anexa ce face parte integranta din prezenta
hotarare, dupa cum urmeaza:

- Lotul 1 —teren in suprafata de 42.680 mp;

- Lotul 2 —teren in suprafata de 30.167 mp,

- Lotul 3 —teren in suprafatd de 3.546 mp

Art. 2. Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.
273/29.07.2015, privind modificarea si completarea inventarului bunurilor care
fac parte din domeniul public al Municipiului Giurgiu, se va reactualiza si
completa in mod corespunzator, cu datele de identificare aferente, la capitolul
d — Terenurile si cladirile Tn care isi desfasoara activitatea consiliul local si
primaria precum si institufiile publice de interes local cum sunt: teatre, case de
culturd, case si palatele copiilor, biblioteci, muzee, gradinite, camine,
policlinici, cdmine de copii, de batrani si pentru persoane cu handicap si alte
asemenea institutii.

Art. 3. Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Giurgiu sa semneze
actul de dezmembrare in forma autentica.

Art. 4. Prezenta Hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul
Giurgiu Tn vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului
Municipiului Giurgiu, Directiei Patrimoniu - Compartiment Cadastru si Evidenta
Strazi, Directiei Juridice si Administratie Locala, Directiei Economice din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu, pentru ducerea la
indeplinire si Directiei Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

INITIATOR,
PRIMAR
ANGHELESCU ADRIAN
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ANEXA LA HCL NP.

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1: 2000

l Nr. cadastral Suprafato masurata Adresa fmobilului
T Mon. Glurgiu, '
47475 76393 mp Adiacent Canal Sfantul Ghsorghs,
Jud. Giurgiu
[ Cartea funclera nr. 47475 UAT | GIURGIU

S
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Tabel de miscare parcelara pentru dezlipirs imobil
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. p de Descrisrea imobilutul | Ne. cod | SUprofota | MO Descrieran imobulul
™) | totoginto (mP) | toloeinta
Teren introviion neimprejmuit
| 42680 1Co DOMENK PUBLIC
i LoT 1
1
i Teven Intravilan neimprejmuit
Teren intravilan 30187 1Ce DUMENIU PUBLIC
47475 | 76393 1Ce m‘pmfn it wr 2
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3548 1ce COMENU PLBLIC +
Lo

78393

TOTAL | 76383 ~
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR. 115836/20.10.2025

REFERAT DE APROBARE

Municipalitatea intentioneazad sa dezvolte zona de sud a municipiului Giurgiu si cu
prioritate si ecologizeze si sd dezvolte o plaja naturald pe terenul situat pe malul stang al
Canalului Sfantul Gheorghe (Plantelor), zona plajei vechi a fostei Fabrici de Zahar, care va
valorifica zona atit turistic cét si economic, dar si sa construiascd un mini port naval care sa
contribuie la dezvoltarea urbanid si infrastructurald a zonei si sd genereze venitur
suplimentare la bugetul local.

Avand in vedere cele de mai sus este necesar sd se dezmembreze terenul ce apartine
domeniului public al Municipiului Giurgiu, in suprafatd totald de 76.393 mp, situat in

intravilanul municipiului Giurgiu, adiacent Canal Sfantul Gheorghe, judetul Giurgiu, inscris

in cartea funciard nr. 47475 a localititii Giurgiu, avind numdarul cadastral 47475, in 3 (trei)

loturi, conform planului de amplasament §i delimitare a imobilului cu propunerea de
dezmembrare scara 1:2000, intocmit de Terracad S.R.L. — Anexd la hotdrére, drept pentru

care initiez Proiectul de Hotarare cu urmétoarea titulatura:

PROIECT DE HOFARARE PRIVIND APROBAREA DEZMEMBRARII UNUI
TEREN APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC AL MUNICIPIULUI GIURGIU

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Cadastru si Evidentd Strdzi va intocmi
referatul de specialitate pe care il va sustine in fata comisiei pentru administratie publica
locald, juridic si de disciplind; comisiei buget - finante, administrarea domeniului public si
privat, comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului, agricultura si

turism si in fata Consiliului Local pentru aprobare.

PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENT CADASTRU SI EVIDENTA STRAZI
NR. 116432/21.10.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

L TEMEIUL DE FAPT

Prin referatul de aprobare nr. 115836/20.10.2025, Primarul Municipiului Giurgiu a
initiat Proiectul de hotardre privind aprobarea dezmembrdrii unui teren apartinind
domeniului public al Municipiului Giurgiu, in vederea dezbaterii si aprobdrii sale in sedinta
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

II. TEMEIUL DE DREPT

Conform art. 136, alin. (8), lit. ”’b,, din Ordonanata de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019, privind Codul Administrativ, Directia Patrimoniu, prin Compartimentul Cadastru
si Evidentd Strizi, in calitate de compartiment de resort, a analizat si elaborat prezentul
raport in termenul prevazut de lege.

111 ARGUMENTAREA DE OPORTUNITATE

Proiectul de hotarére are ca obiectiv principal dezmembrarea unui imobil compus din
teren, ce apartine domeniului public al municipiului Giurgiu, in suprafatd totalda de 76.393
mp, situat in intravilanul municipiului Giurgiu, adiacent Canal Sfantul Gheorghe, judetul
Giurgiu, inscris in cartea funciard nr. 47475 a localitatii Giurgiu, avdnd numarul cadastral
47475.

Municipalitatea intentioneaza sd dezvolte zona.de sud a municipiului Giurgiu si cu
prioritate si ecologizeze si sd dezvolte o plajd naturala pe terenul situat pe malul stang al
Canalului SfAntul Gheorghe (Plantelor), zona plajei vechi a fostei Fabrici de Zahar, care va
valorifica zona atét turistic cat si economic, dar si sd construiascd un mini port naval care sa
contribuie la dezvoltarea urbani si infrastructurald a zonei si sd genereze venituri
suplimentare la bugetul local.

- In scopul dezmembririi a fost solicitat si emis de citre Directia Urbanism, Certificatul
de urbanism nr. 517/16.10.2025 cu conditii favorabile pentru.scopul precizat.

Avand In vedere cele de mai sus este necesar sd se dezmembreze terenul ce apartine
domeniului public al Municipiului Giurgiu, in suprafatd totalda de 76.393 mp, situat in
intravilanul municipiului Giurgiu, adiacent Canal Sfantul Gheorghe, judetul Giurgiu, inscris
in cartea funciard nr. 47475 a localitatii Giurgiu, avand numarul cadastral 47475, in 3 (trei)
loturi, conform planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de
dezmembrare scara 1:2000, intocmit de Terracad S.R.L. — Anexa la hotarére, dupd cum
urmeaza:

- Lotul 1 — teren in suprafatd de 42.680 mp;

- Lotul 2 — teren in suprafatd de 30.167 mp, pe care se intentioneaza realizarea

proiectului sus-mentionat.

- Lotul 3 —teren in suprafatd de 3.546 mp



Anexa la Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr. 273/29.07.2015,
privind modificarea i completarea inventarului bunurilor care fac parte din domeniul public
al Municipiului Giurgiu, se va reactualiza si completa in mod corespunzitor, cu datele de
identificare aferente, la capitolul d — Terenurile si cladirile In care 1si desfasoara activitatea
consiliul local si primidria precum si institutiile publice de interes local cum sunt: teatre, case
de culturd, case si palatele copiilor, biblioteci, muzee, gradinite, cAmine, policlinici, cdmine
de copii, de batrani si pentru persoane cu handicap si alte asemenea institutii.

Se imputerniceste Primarul Municipiului Giurgiu sd semneze actul de dezmembrare in
forma autentica.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE

Proiectul de hotarire are ca temei special de drept, prevederile art. 29, alin. (2) din
Legea nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul; ale art. 87, alin.
(5), art. 136, art. 139, alin. (3), lit. g, art. 154 alin. (1) si art. 196, alin. (1), lit. a), art. 197, art.
286, alin. (4) si art. 287, lit. b) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare; ale art. 23 din Legea nr.
7/1996 a Cadastrului si a Publicitatii Imobiliare, cu modificérile si completarile ulterioare;
ale art. 7, alin. (2), ale art. 127, alin. (1), art. 128, alin. (1), art. 129 si art. 130, alin. (1) din
Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard nr.
600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru
si carte funciard; ale art. 879 si art. 880 din Legea nr. 287/2009 cu modificarile si
completdrile ulterioare, Noul Cod Civil si nu are un caracter normativ nefiind supus
prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala.

V. CONCLUZII ST PROPUNERI

Proiectul de hotirare indeplineste conditiile de natura tehnica si legale, astfel ca poate
fi supus dezbaterii si aprobarii in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIYV, COMPARTIM]*;NT Cz}DASTRU SI
EVIDENTA STRAZI,
Traistaru Cristian Pencea Gabvriela
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ANCPY

AGLNTIA KATIDNALA
0t FABASTEL 31
FUILIITATE VARl AR )

TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 47475 Giurgiu

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Jud, Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Adiacent Canal Sfantul Gheorghe

[ Nr. cerere | 130227 |

I Ziua_ 13 I

Luna ‘ 10 4
I Anul 2025 ¢
T Cod verificare

717137

LT

Masurata: 76.393

g:t i f:::gsg%'c N suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 47475 Din acte: 86.000 |Teren neimprejmuit;

S= 86000 mp conform Sentinta civila 91/04.11.2004 - 9607 mp inscrisi in CF'

32239= 75393 MP
DOMENIU PUBLIC

B.

Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

19505 / 26/02/2025

| B1

. |Intabulare, drept de PROPRIETATEatestare, dobandit prin Lege, cota

actuala 1/1

1) MUNICIPIUL GIURGIU, DOMENIUL PUBLIC

C. Partea lll. SARCINI ,

Act Administrativ nr. HCLM 76, din 16/05/2002 emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU; Act Administrativ
nr. CERTIFICAT FISCAL NR. 16746, din 12/02/2025 emis de DITL GIURGIU; Act Administrativ nr. MO 679 BIS,
din 13/09/2002 emis de MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI; Hotarare Judecatoreasca nr. SENTINTA CIVILA
NR. 91, din 04/11/2004 emis de TRIBUNALUL GIURGIU; Act Administrativ nr. ADEVERINTA NR. 19826, din|
20/02/2025 emis de PRIMARIA MUN. GIURGIU; Act Administrativ nr. HCLM 135, din 26/08/1999 emis de|
CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU; Act Normativ nr. HG 968, din 05/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI;
Hotarare Judecatoreasca nr. DECIZIE CIVILA NR. 581/R-C, din 18/05/2007 emis de CURTEA DE APEL PITESTI;|

Al

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

" NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Ihtrase peaatin

or-tine be e

oo epay.ancpi.ro
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Carte Funciard Nr. 47475 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
47475 Din acte: 86.000/s= 86000 mp conform Sentinta civila 91/04.11.2004 - 9607 mp inscrisi in CF

Masurata: 32239= 76393 MP
76.393 DOMENIU PUBLIC

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

/i? é ! d £ v

"

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata
Crt| folosinta |vilan (mp)

1 curti DA | Din acte: - - -
constructii 86.000
Masurata:
76.393

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime

inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment

1 2 32.836 2 3 53.089 3 4 38.739

4 5 143.513 5 6 101.231 6 7 76.573

7 8 80.058 8 9 5.283 9 10 1.753

10 11 8.685 11 12 174.195 12 13 102.234
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 47475 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
13 14 “43.159 14 15 31.001 15 16 22.993
16 17 37.356 17 18 52.893 18 19 71.669
19 20 68.267 20 21 39.867 21 22 36.204
22 23 30.769 23 24 26.68 24 25 41.176
25 26 102.639 26 27 35.192 27 28 35.996
28 29 31.6 29 30 15.519 30 31 15.505
31 32 55.781 32 33 10.726 33 34 7.622
34 35 219.165 35 36 7.515 36 37 211.238
37 38 13.148 38 39 10.684 39 40 28.494
40 41 31.871 41 42 12.659 42 43 39.593
43 44 76.062 44 45 14.856 45 46 144.875
46 47 126.859 47 48 11.724 48 49 37.38
49 50 60.612 50 51 26.742 51 52 92.733
52 53 42.382 53 54 55.94 54 55 20.256
55 56 67.654 56 57 77.363 57 58 22.652
58 59 15.723| | 59 60 95.462 60 61 6.588
61 62 205.619) | 62 63 26.446 63 64 28.341
64 65 20.181| 65 66 96.233 66 67 9.723
67 1 24.82

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/10/2025, 08:42

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009
ROMANIA, JUDETUL GIURGIU
PRIMARIA MU ICIEULUI GIURGIU
nr. 112894/ 1o. U, 2025
C%}'{[ICAT FE URBANISM
nr.O4F din 16. (0- 2025

in scopul:

“ DEZMEMBRARE IMOBIL IN 3 LOTURI”

Ca urmare a cererii adresate de JEGA Marius Cesar, reprezentant al PRIMARIEI MUNICIPIULUI GIURGIU cu sediul in
judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, bd. Bucuresti, nr. 49-51, tel. 0246211627, patrimoniu@primariagiurgiu.ro, inregistrata
la nr. 112894 din 13.10.2025

pentru imobilul - teren i/ sau constructji -, situat in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, ad. Canal Sfantu Gheorghe,
CF nr. 47475, nr. cad. 47475, sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament (anexé la prezentul CU);

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobata prin Hotaréarea
Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungita prin Hotérérea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021 si nr. 225/2023 si ale
Documentatiei de urbanism nr. 154/2014, faza PUZ “ Zona Marina Port- Bazinul Plantelor ~ Zona Mocénasul * aprobat prin
Hotéararea Consiliului Local Giurgiu nr. 91/09.03.2016;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare, 5
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil - teren (S = 86000mp.din acte, S = 76393mp masurata) aflat in domeniul public al municipiului Giurgiu cf. Hotarare
nr. 76/ 2002 emis de Consiliul Local mun. Giurgiu, act normativ nr. HG 968/ 05.09.2002 emis de Guvernul Romaniei, situat in
intravilanul municipiului Giurgiu

- nu este grevat cu sarcini cf extras CF nr. 47475

- nu este situat in zona protejata

- nu sunt interdictii de construire

2. REGIMUL ECONOMIC:

- teren situat in zona “A” cf. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actuala: curti constructii
- destinatja: curti constructii

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic Zonal “PUZ Zona Marina Port- Bazinul Plantelor ~ Zona Mocanasul” aprobat prin
Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 91/09.03.2016, imobilul se aflé sub urmatoarele unitati teritoriale de referinta:
V = ZONA VERDE SI SPORT AGREMENT
V6 - zone de agrement cu concentrare de regula in vecinatatea apei (zone plantate, zone de sport, zone de agrement,
porturi de agrement, standuri, servicii si comert complementar)
G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
G6 - CET si puncte termice
CC =ZONA CAILOR DE COMUNICATII S| CONSTRUCTIILOR AFERENTE
CC3 - Zona port ambarcatiuni usoare
Ex = ZONE SITUATE IN EXTRAVILAN
Ex1 - Paduri

Zona G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA reuneste foate functiunile care apartin gospodariei comunale gi asigura servirea
cu transport in comun, echipare edilitara gi salubritate.

G 6 - CET si puncte termice- INCINTE PENTRU PRODUCEREA ENERGIEI TERMICE

- UTILIZARI ADMISE - constructii, instalafii §i amenajari pentru gospodéria comunala: birouri; incinte tehnice cu cladiri si instalafji
pentru sistemul de producere a energiei termice si electrice,parcuri eoliene pentru producerea energiei electrice, puncte termice
centrale termice de cvartal

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI -se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

- UTILIZARI INTERZISE - amplasarea constructiilor cu functiuni protejate in zona de protectie a CET si parcurilor eoliene, stabilita
prin studii de specialitate.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) - pentru diferite servicii si birouri suprafata minima
a parcelei este de 400 mp. si un front la strada de minim 15 mefri. - pentru incintele tehnice se vor respecta normele specifice;
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- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - pentru CET - constructiile vor i retrase de la aliniament cu minim 10 metri
in cazul strazilor de categoria | si Il si 6,0 m in cazul strazilor de categoria a |ll-a; la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat
printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strézi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strézi de categoria |, a II-
a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.; pentru celelalte cladiri specifice: se vor amplasa numai retrase de la aliniament cu
minim 5,00 m

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR - distanta cladirilor fata de
flimitele parcelei va fi de minim jumatate din inalfimea cladirii, dar nu mai puin de 5.0 mefri.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA - distanta minima intre cladiri va fi egala cu
jumatate din inalfimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri; in toate cazurile se vor respecta normele
tehnice specifice. .

- CIRCULATH SI ACCESE - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulaie publica;

- STATIONAREA AUTOVEHICULELCR - stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinté se va asigura in afara spafiului
circulafiei publice; locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice; in spatiul de retragere de la aliniament din incinte
se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje ale salariafilor;

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR - 12m cu exceptia instalatiilor tehnice;

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate; fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu fatada principal; tratarea acoperirii
cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile inconjuratoare mai inalte.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA - se va asigura obligatoriu alimentarea cu energie electrica ; toate cladirile vor fi racordate la
refelele publice de apa si canalizare i se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intrefinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatji $i platforme exterioare;

-'SPATII LIBERE S! SPATI' PLANTATE - procentul minim ocupat de spatii verzi va fi de 20% din su-rafata incintei ; suprafefele
libere din spatiul de retragers fata de aliniament vor fi plantate cu arbori Tn proportie de minim 40% - se va forma o perdea vegetala
pe tot perimetrul incintei; suprafetele libere neocupate cu circulafii, parcaje §i platforme funcfionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 200 mp; parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4
locuri de parcare;

- IMPREJMUIR! - imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inalfimi de maxim 2.20 metri si vor fi dublate cu gard viu; gardurile
spre limitele laterale si posterioare vor fi opace, cu inaltimea de maxim 2,20 m; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior, la cca 4,0 m cu un al doilea gard transparent de 2.50 m inélfime, intre cele doua garduri fiind
plantatj des arbori si arbugti; porfile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de fa aliniament pentru a permite stafionarea
vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulaia pe drumurile publice;

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - POT maxim = 50%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru CET - CUT maxim = 2,4 mp ADC /mp teren sau, dupa caz, 12 mc/mp teren

Pentru alte incinte tehnice: CUT maxim = 1,0 mp ADC / mp.teren.

V - ZONA SPATIILOR VERZI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes regional si municipal, spatii pentru sport i agrement
cu acces liber, limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost, spatji plantate de protectie si paduri si parcuri protejate.

V6 ZONE DE AGREMENT, CU CONCENTRARE DE REGULA IN VECINATATEA APEI

Cuprinde zone de sport si agrement, porturi de agrement, stranduri, servicii si comert complementar.

- UTILIZARI ADMISE - sunt admise construgiiile i instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate, sali de sport polivalente sau
specializate, bazine de inot acoperite; sali de antrenament, sali de intretinere si recuperare fizica; cabinete medicale si de
fizioterapie, terenuri de sport, bazine de inotin aer liber, patinoare in aer liber, vestiare, anexe administrative , spatii verzi amenajate,
alei, amenajari odihna, agrement, mobilier urban, porturi de agrement; debarcadere; stranduri; popicarie, bowling, biliard parcuri de
distractie {recomandabil tip aqua park), cluburi nautice, cluburi - in general, terenuri de sport, bazine de inot in aer fiber, parcaje la
sal si multietajate

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI- se admit spatii comerciale si servicii conexe, se admit spatii pentru alimentatie publica,
se admit activitati manufacturiere care nu produc dezagremente in zona;

- UTILIZARI INTERZISE - se interzic orice alte utilizari; se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a
spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi, este interzisd amplasarea de
obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra vegetatiei si amenajarilor adiacente, se interzice taierea arborilor
fard autorizatia autoritéii locale abilitate.

- CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) - conform studiilor de specialitate avizate conform
legii.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - conform studiilor de specialitate avizate conform legii

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SIPOSTERIOARE ALE PARCELELOR - conform studiilor de
specialitate avizate conform legii

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA - conform studiilor de specialitate avizate
conform legii

- CIRCULATH SI ACCESE - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile {pentru intreinere, aprovizionare, drum de halaj) care
vor fi tratate ca alei principale.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR - stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spafiului circulafiei;

- parcajele se vor dimensiona i dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice §i proiectelor de specialitate legal
aprobate
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si supramunicipald si 800 mp cu deschidere de 20,0 m pentru construcfji publice situate in zonele protejate sau cele cu raza
de servire sau adresabilitate redus; pentru celelalte categorii de functiuni se recomanda parcele avand minim 500 mp si un front la
strada de minim 12.00 metri, in cazul constructilor ingiruite dintre doua calcane laterale §i de minim 18.00 metri in cazul
constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente ;

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 5 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitéii i de normele existente; in cazul strazilor cu fronturi
continue dispuse pe aliniament, noile clidiri, care nu sunt servicii sau echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 3,00 metri numai cu condifia ca clédirile adiacente sa fie retrase fafa de limitele laterale ale
parcelelor si s prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este abligatorie
alipirea la acestea; in cazul in care noile cladini creazd aglomerafie in zona (au un numar mare de utilizatori concomitent)
trotuarul din dreptul cladirii va avea o latime de cel putin 1,50 m (daca din calcul nu rezultd mai mult) iar cladirea va fi retrasa
de la aliniament;

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE ALE PARCELELOR - cladirile publice, se vor
amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inélimea la comige, retragerile vor
fi precizate prin studii de specialitate ; retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumétate din inalfimea la cornige, dar nu
mai pufin de 5.00 metri; in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan
pe limita de proprietate, iar pe cealalts latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe
fatada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distania
egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai pufin de 3.00 metri; cuplarea la calcan se realizeaza infre cladii de aceeas
categorie (se cupleazd cladiri principale intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul incompatibilitatilor
functionale;

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA - in cazu in care una dintre construcii
are o funcliune care necesitailuminare naturald distanta minima intre dadii este indljmea la corniga a celei mai indte dar nu mai
putin de 6.00 metri; in cazul in care nid una dintre cladii nu are o funcfune cu prescipfi spedfice de insorire distanta intre
d&dini poate fi redusd la umétate din indf§mea celel mai inalte dar nu mai pufin de 6.00 metri;

- CIRCULATII SI ACCESE - parcela este construibila numai dacé are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 5.00 metri
|atime, in mod direct, dintr-o circulatie publica; numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specific; in toate cazurile accesul
de aprovizionare i accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului. in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un
acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de
functionare precum si pentru accese de serviciu; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului n spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitafj.

— STATIONAREA AUTOVEHICULELOR - stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitafi se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice; in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta
de maxim 250 metri; pentru echipamentele publice se admite amenajarea parcajelor pe domeniul public, fara stanjenirea circulatiei
rutiere si pietonale; se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate §i dispuse
astfel incit s& permita ulterior, odat cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR - inéltimea cladirilor in planul fajadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si
nici inélfimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente — maxim 10 m, cu exceptja instalajilor tehnice

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - aspectul cladirilor va fi tine seama de particularitafile sitului, de caracterul general al
zonei §i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relafii de co-vizibilitate; aspectul cladirilor va exprima caracterul i
reprezentativitatea functjunii i va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si "elegan{a”; este interzisd
utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori pastelate i culori naturale ale materialelor; in zonele protejate
constructiile vor avea de regula volumetrii si finisaje traditionale; in zonele noi de recomanda fatade cu volumetrii si finisaje moderne;
se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori. Este nerecomandata utilizarea tablei zincate. Pentru firme,
afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii si avize suplimentare.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA - toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice,
canalizare); toate noile brangamente pentru electricitate i telefonie vor fi realizate ingropat; este nerecomandata dispunerea
antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulafiile publice ; Se recomanda evitarea dispunerii supraterane a refelelor edilitare
(electrice, CATY, internet, telefonie, agent termic etc) si stabilirea unui program de trecere a refelelor ezistente in subteran; pentru
institufiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de energie §i de apa independente de retelele publice precum
si un sistem integrat de comunicatji prin cabluri ingropate

- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE - spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim: 5% pentru
constructii administrative ; 10% pentru constructii culturale ; 20% pentru hoteluri; se vor identifica, proteja i pastra in timpul
executarii constructiilor arborii importanti existentj avand peste 4,0 m inaltime i diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui
arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere; spaiile libere vizibile din circulafjile
publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din gradina de fafada se va planta cu arbori; spatjile neconstruite $i neocupate
de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.; se recomanda ca pentru imbunéatatirea
microclimatului §i pentru protectia constructiilor s se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese §i
parcaje; se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele; utilizate ale constructiilor sa fie amenajate ca
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spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate; toate parcajele vor fi obligatoriu plantate
cu cel pufin un arbore la 10 locuri de parcare i vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.

- IMPREJMUIRI- pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,20m; spatile comerciale §i alte
servicii refrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii §i iar zonele de retragere pot fi
utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 35 %

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0.7 mpADC/mp teren.

EX - ZONE SITUATE IN EXTRAVILAN

EX1 - PADUR! - sunt incluse toate padurile de pe raza municipiului Giurgiu, cu insemnat cu rol de ameliorare a climatului urban si
de proteciie;

- UTILIZARI ADMISE -fara obiect

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI - se admit numai utilizari legate direct de protectia si ameliorarea fondului forestier
-drumuri forestiere; drumuri publice pe traseul unor drumuri forestiere existente sau pe baza unor documentatii de amenajarea
teritoriului si urbanism aprobate; pepiniere silvice; constructile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor
forestiere care nu implica defrisari; Se admite amplasarea obiectivelor de interes national, declarate de utilitate publica, potrivit legii

- UTILIZARI INTERZISE - respectarea regimului silvic este obligatorie pentru toti detinatorii de fond forestier

- CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) - suprafata minima a unei parcele de proprietate
forestiera este de 1 ha, pofrivit Codului Silvic

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - fara obiect.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE ALE PARZCELELOR - fara obiect

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA -fara obiect

- CIRCULATII SI ACCESE -parcelele vor avea acces direct din drumuri publice sau drumuri forestiere

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR -fara obiect

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR -fara obiect

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR -fara obiect

- CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA -fara obiect

- SPATI LIBERE S! SPATH PLANTATE -fara obiect

- IMPREJMUIRI - nu se executa imprejmuiri in interiorul padurii; marcarea limitelor parcelelor se face cu semne de hotar stabilite prin
norme tehnice specifice

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - fara obiect

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - fara obiect

Conform planului de amplasament si defimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire intocmit de ing. Zancu iulian
Andrei, terenul cu NC 47475, se dezmembreaza astfel:
-nr. Cad 47475 in suprafata de 76393 mp, categoria de folosinta curfi constructii)
LOT 1 St = 42680mp (categoria de folosin{a curti constructii)
LOT 2 St = 30167mp (categoria de folosinta curli constructii)
LOT 3 St = 3546mp (categoria de folosinté curti constructii)
TOTAL LOT1, LOT2, LOT3= 76393mp

in conformitate cu prevederile art. 47, alin. (1), lit. e) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gl
urbanismul, pentru divizarea terenului in mai mult de 3 parcele este obligatorie elaborarea unui plan urbanistic zonal,
elaborat gi finantat prin grija persoanelor fizice gilsau juridice interesate.

Avand conditiile specifice ale amplasamentului, precum si reglementdrile urbanistice aplicabile imobilelor
identificat cu nr.cad. 47475 in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, autorizarea unei investitii poate fi conditionata de aprobarea unei documentatii de urbanism.

Loturile rezuitate in urma dezmembrarii sunt construibile doar daca sunt indeplinite cumulativ toate conditiile
precizate in regimul tehnic, inclusiv a conditiilor referitoare la asigurarea accesului carosabil la drum public sau privat;
incadrarea in banda de construibilitate; amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor,
asigurarea accesului 1a energia electrica, la apa potabild, evacuarea controlatd a apelor uzate si a reziduurilor menajere,
etc.

Prezentul certificat de urbanism poate fi ufilizat in scopul declarat pentru:
“ DEZMEMBRARE IMOBIL iN 3 LOTURI "

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiintare
$i nu conferé dreptul de a executa lucréri de constructii.

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului; Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd. Bucuresti,
bl. 111, sc. A+B, parter.
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- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR - cu excepfia salilor de sport, stadioanelor si instalatiilor specializate, inalimea
maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri (H max = 20,0 m)
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spafii plantate
- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA - toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- spatiile plantate vor reprezenta minim 30% din ansamblul incintei - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita
exterioara a incintei; plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spafi plantate;
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20
metri inalfime; se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget. utilizarea
speciilor locale adaptate condiiilor climatice §i favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter
special
- IMPREJMUIRI - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inalfimi de maxim 1.50 metri, vor fi dublate cu gard viu;
- poriile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor
in incinta, pentru a nu incomoda circutatia pe drumurile publice;
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 35% sau conform normelor specifice in vigoare
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim 1.00 mp. ADC/ mp. teren sau conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii.

CC ZONA CA.LOR DE COMUNICATI! S| CONSTRUCTIILOR AFERENTE - Cu doua jrumuri nationale si mai multe drumuri
judetene, o cale ferata principala si numeroase cai ferate in intravilanul orasului si cu porturile dunarene zona
transporturilor influenteaza puternic structura si dezvoltarea municipiului.

CC3 ZONA PORT AMBARCATIUNI USOARE

- UTILIZAR| ADMISE - instalatii constructii si depozite necesare functionarii serviciilor de transporturi navale de calatori si marfuri;
servicii publice $i de interes general compatibile cu functionarea serviciilor navale; amenajéri, lucrari de terasamente si infrastructura,
spatii necesare functional; Spafii verzi amenajate pe suprafefele libere rezultate din modul de organizare a incintelor, necesare
imbunétatirii calitatii mediului $i aspectului peisagistic; parcaje; spafji comerciale §i de servicii cu raza medie si redusa de servire;
hoteluri, moteluri; restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc; sport si agrement in spatii acoperite i descoperite; locuinte lacustre ;
spatii destinate administrarii servicilor de transporturi navale ; se admit conversii functionale numai in functiunile permise in
vecinatate sau complementare functiunilor din vecinatate.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI- puncte comerciale alimentare care comercializeaza bauturi alcoolice sau alimente
daunatoare sanatatii copiilor ; detalierea reglementarilor pentru cladiri mai inalte de 10,0 m se va face pe baza unui PUZ cu studiu de
altimetrie; se admite amplasarea de teatre si cinematografe in aer liber numai in zone de agrement

- UTILIZARI INTERZISE - se interzic urmatoarele utilizari: amplasarea de functiuni care atrag un volum semnificativ de vehicule
si/sau pietoni in zona protejatd; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; dispunerea de
panouri de afisaj pe plinurile fafadelor, desfigurand arhitecturé si deteriorand finisajul acestora; stafji de Tntretinere auto cu capacitate
de peste 5 masini; curatatorii chimice; depozitari de materiale refolosibile; platiorme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea
pentru vinzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice; activitai care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulafiile publice sau din institutiile publice; oricare alte utilizari decét cele prevazute la articolele 1 si 2; lucrari de
terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatile publice si construcile de pe parcelele adiacente, orice lucrari de
terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) - in cazul constructiilor publice dispuse izolat,
terenul minim se recomanda a fi de 1000 mp, cu un front la stradd de minim 30.00 metri pentru funcfiuni cu raza de servire
municipala si supramunicipald si 800 mp cu deschidere de 20,0 m pentru constructii publice situate in zonele protejate sau cele cu
raza de servire sau adresabilitate redusa; pentru celelalte categorii de functiuni se recomanda parcele avand minim 500 mp si un
front la strada de minim 12.00 metri, in cazul construciiilor ingiruite dintre doua calcane laterale i de minim 18.00 metri in cazul
constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente ;

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 3 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in funciie de caracterul strazii, de profilul activitéfii §i de normele existente ; in cazul strazilor cu fronturi
continue dispuse pe aliniament, noile cladiri, care nu sunt servicii sau echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 3,00 metri numai cu condifia ca cladirile adiacente s fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si
s prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea; in
cazul in care noile cladiri creaza aglomeratie in zond (au un numar mare de utilizatori concomitent) trotuarul din dreptul cladirii va
avea o latime de cel putin 1,50 m (daca din calcul nu rezultd mai mult) iar cladirea va fi retrasa de la aliniament,

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR- cladirile publice, se vor
amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim juméatate din Tnaltimea la comige, dar nu mai
putin de 3.00 metri; retragerile se vor putea reduce pana la % din inaltime in baza unui PUD care va include desfasurari de fronturi
si, in cazul In care sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire ;retragerea fatd de limita posterioara va fi de minim
jumatate din inaltimea la comise, dar nu mai puin de 3.00 metri; cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe
limitele laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament cu exceptiile mentjonate la prezentul articol;
in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe
cealalts latura se Tnvecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada lateralé ferestre, noua cladire se
va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egalé cu jumatate din inaltime, dar nu mai
o _ Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal N
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putin de 3.00 metri; cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale intre ele si
anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul incompatibilitatilor functionale;

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA - in cazul in care una dintre constructii are o
functiune care necesita iluminare naturala distanta minima intre cladiri este inaltimea la cornisé a celei mai inalte dar nu mai putin de
6.00 metri; in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescripfii specifice de insorire distanta intre cladiri poate fi
redusé la jumatate din inaltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 6.00 metri;

- CIRCULATII $I ACCESE - parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 5.00 metri
latime, in mod direct, dintr-o circulaie publica; numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specific; in toate cazurile accesul
de aprovizionare gi accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului; in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un
acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permité accesul autovehiculefor de stingere a
incendiilor; se pot realiza pasaje si curfi comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de
functionare precum si pentru accese de serviciu; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilita.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR - stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spafiului circulatiei publice;
stationarea autovehiculelor necesare funcfiondrii diferitelor activitdli se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulafjiilor publice; in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacentd la o distanta de maxim 250 metri; pentru
echipamentele publice se admite amenajarea parcajelor pe domeniul public, fard stanjenirea circulatiei rutiere si pietonale; se
recomandé ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si dispuse astfel incit s& permita
ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR - inalfimea cldirilor in planul “atadei nu va depasi distanta dintre aliniamente gi
nici inalimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente — maxim 10 m, cu excepiia instalatiilor fehnice

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - volumele construite vor fi simple si se vor-armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate; fafadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fajada principald; tratarea acoperirii
cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din cladirile inconjuratoare mai inalte.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice,
canalizare); toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; este nerecomandata dispunerea
antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice; se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare
(electrice, CATV, internet, telefonie, agent termic etc) si stabilirea unui program de trecere a refelelor ezistente in subteran; pentru
institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente de reielele publice precum
si un sistem integrat de comunicatji prin cabluri ingropate

- SPATII LIBERE $i SPATI! PLANTATE - orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata incat
sa nu altereze aspectul general al focalitétji; suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme funcionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp;

- IMPREJMUIRI - imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu iniltimi de maxim 2.20 metri si vor fi dublate cu gard viy;
imprejmuirile laterale si posterioare vor fi de regula opace si vor avea maxim 2,20 m inaltime; in cazul necesitatii unei protectji
suplimentare se recomanda dublarea spre interior, la cca 4,0 m cu un al doilea gard transparent de 2.50 m inaltime, infre cele doua
garduri fiind plantatf des arbori si arbusti; porfile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- conform studiilor de specialitate dar nu mai mult de 50%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - conform studiilor de specialitate dar nu mai mult de 1,0;

- CUT volumetric 7,5 me/mp.

CC3A - SUBZONA SERVICII AFERENTE PORTULUI DE AMBARCATIUNI (reparatii barci, statie carburant)

- UTILIZARI ADMISE - instalatii constructii si depozite necesare functionarii serviciilor de transporturi navale de calatori si marfuri
amenajari, lucrari de terasamente si infrastructurd, spalji necesare functional; spatii verzi amenajate pe suprafefele libere rezultate
din modul de organizare a incintelor, necesare Tmbunatéfiri calitdfi mediului si aspectului peisagistic, parcaje; spatii
destinateactivitatii de reparatii barci ; amplasarea statiilor de alimentare cu carburanti se va face pe arterele de acces in oras si in
vecinatatea arterelor principale de circulatie, cu respectarea distantelor normate fata de alte functiuni; se admit conversii functionale
numai in functiunile permise in vecinatate sau complementare functiunilor din vecinatate.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI - amplasarea statiilor de alimentare cu carburanti se va face pe arterele de acces in oras
si in vecinatatea arterelor principale de circulatie, cu respectarea distantelor normate fata de alte functiuni; detalierea reglementarilor
pentru cladiri mai inalte de 10,0 m se va face pe baza unui PUZ cu studiu de altimetrie.

- UTILIZAR! INTERZISE- se interzic urmatoarele utilizari: amplasarea de functiuni care atrag un volum semnificativ de vehicule
si/sau pietoni in zona protejatd ; activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; dispunerea de
panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora; stafii de intrefinere auto cu capacitate
de peste 5 masini; curatatorii chimice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea
pentru vinzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau toxice; activitdli care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulafiile publice sau din institutiile publice; oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2; lucrari de
terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele adiacente, orice lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea §i colectarea apelor
meteorice.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) - in cazul construciilor publice dispuse izolat, terenul
minim se recomanda a fi de 1000 mp, cu un front la stradd de minim 30.00 metri pentru funciiuni cu raza de servire municipala
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in aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private

asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/ 11/ CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/ 35/ CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sé analizeze si sa decidd, dupa caz,
incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/ private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii la
autoritatea administrafiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismut asigurérii consultarii publice, centralizarii opfiunilor publicului gi formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezuitatele consultarii publice.

Tn aceste condifii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligalia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluarii inifiale a investifiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/ sau a
procedurii de evaluare adecvata. Tn urma evaluarii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Tn situatia in care autoritatea competenté pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii |mpactuIU| asupra mediului si/sau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritéfii administraiei publice competente cu privire la
mentmerea cererii pentru autorizarea executarii lucrérilor de construcii.

in swuatia In care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunté la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a nofifica acest fapt autoritatii administratiei

publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insofitd de urmatoarele:
a) certificatul de urbanism (copie);
b} dovada titlului asupra imobilului, teren $i/ sau constructi, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i extrasul de carte
funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

[ID.TAC. []1D.T.0E. f]D.T.AD.
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura (copie):

[] alimentare cu energie electrica [ ] aviz SC ADPP Giurgiu SA — evacuare deseuri inerte
d.2) avize gi acorduri privind:
[ 1 securitatea la incendiu [ ]protectia civila [ 1 sanatatea populatiei

d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

[] €) Punctul de vedere/ actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copie);

[] Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnéturé de catre elaboratorul PUZ la Registrul Urbanisrilor din Romania

[ 1) dovada inregistrarii proiectului la O.AR. (copie);

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERII.

PRIMAR, SmAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELESGU i BAICEANU leenLLRtBIG}N
- sef serviciu,
Emilia IONESCU
Achitat taxa de: scutit cf. Ledii nr. 227/ 2015, art. 476, lit. e)
Prezentul certificat de urbanism a fost fransmis solicitantului direct/ prin posta la data de __2025.
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

SCARA 1: 2000

Nr, cadaostral Suprofota masurota Adresa Imoblluiul
A M, Giegi
47478 76383 mp Adlocent Conal Sfantul Gheerghe,
Jud, Qlurgiu
Cortan funclora ar. 47473 l UAT | GIURGIL —|

._F

Lozt carm. s raswpers e

Tabel de miscare parcelora pentru nezlipire imobil

Situatla actuala (ininte de deziipice)

SHuatia vitears (dupa dezfiplre}

|

Cotegaria
e de Descrinroa imobliutu! | Ne. cad s“f""::;“ de Deecriarea imobiului
folosinta folasinta
Tarsn Introvilan nelmprejmuit
#2630 1co DOMENK) PUBLIG
LoT ¥
Teren intravia 30167 1ce T ki pop R
ofen in n
47475| 76393 | 1ce neimprejmult LOT 2
DONENIU PUBLIC
Taren intravilan nwimprejmuit
3548 1Ce DOMENN PUBLIC
T
76393
Inspector

Confirm Introduceraa imobilului in bazo de date integrata al
airbui

neo numorulsl cadostral

Stemplia BCPt
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR. 115813/20.10.2025 VIZAT,
PRIMAR
ANGHELESCU ADRIAN

REFERAT

Proiectul de hotirare are ca obiectiv principal dezmembrarea unui imobil compus
din teren, ce apartine domeniului public al municipiului Giurgiu, in suprafatd totald de
76.393 mp, situat in intravilanul municipiului Giurgiu, adiacent Canal Sfantul Gheorghe,
judetul Giurgiu, inscris in cartea funciard nr. 47475 a localitétii Giurgiu, avind numarul
cadastral 47475.

Municipalitatea intentioneaza si dezvolte zona de sud a municipiului Giurgiu si cu
prioritate si ecologizeze si s dezvolte o plaja naturald pe terenul situat pe malul sting al
Canalului Sfantul Gheorghe (Plantelor), zona plajei vechi a fostei Fabrici de Zahar, care
va valorifica zona atat turistic cit si economic, dar si sd construiascd un mini port naval
care si contribuie la dezvoltarea urbana si infrastructurald a zonei si sd genereze venituri
suplimentare la bugetul local.

In scopul dezmembririi a fost solicitat si emis de catre Directia Urbanism,
Certificatul de urbanism nr. 517/16.10.2025 cu conditii favorabile pentru scopul precizat.

Avand in vedere cele de mai sus este necesar sa se dezmembreze terenul ce apartine
domeniului public al Municipiului Giurgiu, in suprafatd totalad de 76.393 mp, situat in
intravilanul municipiului Giurgiu, adiacent Canal Sfantul Gheorghe, judetul Giurgiu,
Inscris 1n cartea funciard nr. 47475 a localititii Giurgiu, avand numarul cadastral 47475, in
3 (trei) loturi, conform planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea
de dezmembrare scara 1:2000, intocmit de Terracad S.R.L. — Anexa la hotarare, dupa cum
urmeaza:

- Lotul 1 —teren in suprafatd de 42.680 mp;

- Lotul 2 — teren in suprafatd de 30.167 mp, pe care se intentioneaza realizarea

proiectului sus-mentionat.

- Lotul 3 —teren in suprafatd de 3.546 mp.

DIRECTOR EXECUTIV, COMPARTIMEN"I: CADVASTRU
DIREETIA PATRIMONIU- SI EVIDENTA STRAZI,
- Tramstarueristian Pencea Gabriela
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