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ROMANIA AVIZAT:
SECRETAR GENERAL,

BAICEANU LILCIANA

Judeful GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

PROIECT DE HOTARARE NR._2£0/ /6. /0. 2095

privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publici si aprobarea
Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin
licitatie publicii a unui teren, apartinind domeniului privat al Municipiului Giurgiu,
identificat cu numar cadastral 41371, situat in Municipiul Giurgiu, Strada
Industrialda Vest, FN

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, fnregistrat la
nr.114.255/15.10.2025;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr._//*0/8 [ 2.7 [0,  2025;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism;

- cererea societatii SCDA INFRASTRUCTURA S.R.L., reprezentata prin domnul
Alin Niculae Stefan, inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.72532/17.06.2025;

- certificatul de urbanism nr.504/09.10.2025;

- prevederile Hot&rarii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce apartin
domeniului public si privat al municipiului Giurgiu;

- prevederile art.308, art.309, art.312, alin.(1) si alin.(3) si art.362, alin.(1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare, art.466 alin.(8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015,
privnd Codul Fiscal, art.13, alin.(1) din Legea nr.50/1991, republicata si modificata,
privind autorizarea executdrii lucrrilor de constructii, ale Hotararii Consiliului Local
nr.37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art.129, alin. (2), lit. ,¢”, alin. (), lit. ,b” si art. 139, alin. (3), lit."g" din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste propunerea privind concesionarea prin licitatie publicd a unui
teren in suprafatd de 4.800 mp., identificat cu numar cadastral 41371, apartinand
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in Municipiul Giurgiu, Strada Industriala
Vest, FN.

Art.2. Se aprobad Studiul de Oportunitate privind concesionarea terenului in
suprafatd de 4.800 mp., apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
Municipiul Giurgiu, Strada Industriald Vest, FN, conform anexei 1.

Art.3. Se aproba Raportul de Evaluare privind concesionarea terenului in suprafata
de 4.800 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat Tn Municipiul
Giurgiu, Strada Strada Industriala Vest, FN, conform anexei 2.

Art.4. Se aprob3 concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafata de
4800 mp., identificat cu numar cadastral 41371, apartindnd domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, situat in Municipiul Giurgiu, Strada Strada Industriala Vest, FN.

Art.5. Redeventa minima valoricd a concesiunii va fi de 4081 Euro/an, care se achita
trimestrial la cursul comunicat de BNR la data platii, de la data semnarii contractului de
concesiune, pe toata durata derularii acestuia.

Art.6. Procedura de concesiune este prin licitatie publica, iar durata concesiunii va fi
de 25 ani.

Art.7. Documentatia de atribuire a contractului de concesiune ce urmeaza a fi
Tntocmité dupa elaborarea caietului de sarcini va fi supusa aprobarii Consiliul Local.

Art.8. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotaréare.

Art.9. Prezenta hotardre se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu, in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Directia Arhitect
Sef - Serviciul Autorizarea Constructiilor si Urbanism, Directiei Economice din cadrul
Aparatului de Specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite si
Taxe Locale Giurgiu.

INITIATOR,
PRIMAR,

ANGHELESCU ADRIAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.114.255/15.10.2025

REFERAT DE APROBARE

Prin cererea inregistratd la Priméaria Municipiului Giurgiu sub nr. 72532/17.06.2025
societatea SCDA Infrastrcturd S.R.L., reprezentatd prin administrator Alin Niculae Stefan,
soliciti concesionarea terenului, in suprafati de 4.800 mp., situat in intravilanul
Municipiului Giurgiu, Strada Industriald Vest, FN.

Terenul solicitat se propune a fi concesionat in vederea extinderii activitdtii in
domeniul fabricdrii betonului, prin extinderea bazei de productie a societéfii prin realizarea
unei hale, extinderea spatiilor de depozitare a prefabricatelor §i achizitionarea unor
echipamente specifice domeniului fabricérii betonului.

La momentul de fati societatea SCDA Infrastrcturd S.R.L. isi desfasoar activitatea
de productie si comercializare betoane de ciment pe un teten in suprafatd de 5.000 mp., pe
care il detine in proprietate, fiind dotati cu statie betoane, laborator constructii
autobetonierd, autopompa, autoutilitara.

In vederea concesiondrii prin licitatie publici a terenului in suprafatd de 4.800 mp.,
care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiului
Giurgiu, Strada Industriala Vest, FN, avand numdr cadastral 41371, a fost intocmit
Raportul de evaluare si Studiul de oportunitate inregistrat la Priméria Municipiului
Giurgiu sub nr. 114.025/15.10.2025.

Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele si regimul tehnic din
Certificatul de urbanism nr.504/09.10.2025 emis de cétre Serviciul Autorizarea
Constructiilor si Urbanism

Fati de cele mentionate mai sus, initiez un proiect de hotdrare cu urmatoarea
titulatura:

,, Hotdrare privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publica si
aprobarea Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea
prin licitatie publici a unui teren, apartinind domeniului privat al Municipiului
Giurgiu, identificat cu numir cadastral 41371, situat in intravilanul Municipiul
Giurgiu, Strada Industriala Vest, FN.”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmdrire, Executare Contracte, va intocmi
raportul de specialitate pe care il va sustine in fata comisiei de buget-finante administrarea
domeniului public si privat, comisiei pentru administratie publicd locald, juridic si de
disciplini si comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului pentru avizare.

PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE

NR. /14018 [22: 10" 29045

RAPORT DE SPECIALITATE

L TEMEIUL DE FAPT:

Potrivit Referatului de aprobare nr.114.255/15.10.2025, Primarul
Municipiului Giurgiu, a initiat Proiectul de hotérare privind insusirea propunerii
de concesionare prin licitatie publicd si aprobarea Studiului de Oportunitate si
Raportului de evaluare privind concesionarea prin licitatie publicd a unui teren,
apartindind domeniului privat al Municipiului Giurgiu, identificat cu numar
cadastral 41371, situat in intravilanul Municipiului Giurgiu, Strada Industriald
Vest, FN, in vederea dezbaterii si aprobarii sale in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

IL TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.”b,, din Ordonanata de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificérile si
completdrile ulterioare, Directia Patrimoniu, Compartimentul Urmadrire,
Executare Contracte, in calitate de compartiment de resort a analizat si elaborat
prezentul raport in temeiul prevazut de lege.

IIT. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotirare are ca obiect principal de reglementare, insusirea
propunerii de concesionare prin licitatie publicd si aprobarea Studiului de
Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin licitafie
publici a unui teren apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in
suprafati de 4.800 mp., identificat cu numdér cadastral 41371, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, Stradalndustriala Vest, FN.

Prin cererea finregistrati la Primaria Municipiului Giurgiu sub
nr.72.532/17.06.2025, societatea SCDA Infrastructurd S.R.L., prin administrator
Alin Niculae Stefan, soliciti concesionarea unei suprafete de teren, situatd in
intravilanul Municipiului Giurgiu, Stradalndustriald Vest, FN, in vederea
extinderii activitafii in domeniul fabricdrii betonului, prin extinderea bazei de
productie a societatii prin realizarea unei hale, extinderea spatiilor de depozitare
a prefabricatelor si achizitionarea unor echipamente specifice domeniului
fabricdrii betonului.



La momentul de fata societatea SCDA Infrastrcturd S.R.L. 1si desfasoara
activitatea de productie si comercializare betoane de ciment pe un teten in
suprafati de 5.000 mp., pe care il detine in proprietate, fiind dotatd cu statie
betoane, laborator constructii autobetonierd, autopompa, autoutilitara.

Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele Certificatului de
urbanism nr.504/09.10.2025, emis de catre Serviciul Autorizarea Constructiilor
si Urbanism.

In vederea concesiondrii prin licitatie publicd a terenului in suprafati de
4,800 mp, care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, avand numér cadastral 41371 a fost intocmit
Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare de cétre un evaluator autorizat,
inregistrat cu nr.114.025/15.10.2025.

Documentatia de atribuire a contractului de concesiune va fi elaboratd odati
cu caietul de sarcini si va fi supusa aprobarii Consiliului Local.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotdrare are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”¢”, alin.(6), lit.”b” si art.139, alin.(3), lit.”g” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu modificérile si completarile ulterioare,
prevederile din Legea nr.50/1991, republicatd si modificatad privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructii, ale Hotararii Consiliului Local nr. 37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu
modificarile si completdrile ulterioare, art.466 alin. (8), art.467 alin.(5) din
Legea 227/2015, privind Codul fiscal, prevederile Hotararii nr. 256/25.08.2022 a
Consiliului Local, privind aprobarea Regulamentului de concesionare a
bunurilor imobile ce apartin domeniului public si privat al municipiului Giurgiu
si nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003,
privind transparenta decizionala.

V. CONCLUZII $1 PROPUNERI:
Proiectul de hotarire intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel
cd propunem dezbaterea §i aprobarea sa in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIYV, INTOCMIT,
Cristian TRAISTARU Midilina RITRCEA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE

NR.114.254/15.10.2025
DE ACORD:
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN

REFERAT

Proiectul de hotdrare are ca obiect principal de reglementare, insusirea
propunerii de concesionare prin licitafie publicd si aprobarea Studiului de
Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin licitatie
publicd a unui teren apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in
suprafatd de 4.800 mp., identificat cu numdr cadastral 41371, situat In
intravilanul Municipiului Giurgiu, Stradalndustriald Vest, FN.

Prin cererea inregistratd la Primdria Municipiului Giurgiu sub
nr.72.532/17.06.2025, societatea SCDA Infrastructurd S.R.L., prin administrator
Alin Niculae Stefan, solicitd concesionarea unei suprafete de teren, situatd in
intravilanul Municipiului Giurgiu, Stradalndustriald Vest, FN, in vederea
extinderii activititii in domeniul fabricérii betonului, prin extinderea bazei de
productie a societdtii prin realizarea unei hale, extinderea spatiilor de depozitare
a prefabricatelor si achizitionarea unor echipamente specifice domeniului
fabricérii betonului.

La momentul de fatd societatea SCDA Infrastrcturd S.R.L. isi desfasoard
activitatea de productie si comercializare betoane de ciment pe un teten in
suprafatd de 5.000 mp., pe care il detine in proprietate, fiind dotatd cu statie
betoane, laborator constructii autobetonierd, autopompd, autoutilitard.

Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele Certificatului de
urbanism nr.504/09.10.2025, emis de catre Serviciul Autorizarea Constructiilor
si Urbanism.

In vederea concesionirii prin licitatie publicid a terenului in suprafata de
4.800 mp, care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, avind numar cadastral 41371 a fost intocmit
Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare de catre un evaluator autorizat,
inregistrat cu nr.114.025/15.10.2025.

Documentatia de atribuire a contractului de concesiune va fi elaboratd odata
cu caietul de sarcini si va fi supusa aprobérii Consiliului Local.

Proiectul de hotirare are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”b” si art.139, alin.(3), lit.”g” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu modificdrile si completarile ulterioare,
prevederile din Legea nr.50/1991, republicata si modificatd privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructii, ale Hotdrarii Consiliului Local nr. 37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu,
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cu modificarile si completdrile ulterioare, art.466 alin. (8), art.467 alin.(5) din
Legea 227/2015, privind Codul fiscal, prevederile Hotérarii nr. 256/25.08.2022 a
Consiliului Local, privind aprobarea Regulamentului de concesionare a
bunurilor imobile ce apartin domeniului public si privat al municipiului Giurgiu
$i nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003,
privind transparenta decizionala.

Proiectul de hotérare intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel ca
propunem dezbaterea g§i aprobarea sa in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV,
Cristian TRAISTARU

INTOCMIT,
Miidilina BURCEA
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND INITIEREA PROCEDURII DE CONCESIONARE A UNUI TEREN TN SUPRAFATA DE 4800 MP
PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

SITUAT IN ORASUL GIURGIU, STRADA INDUSTRIALA VEST FN T195 P22, JUD. GIURGIU

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: ccaromevaluari@yahoo.com



CUPRINS

Date generale

Capitolul |. Descrierea si identificarea bunului care face obiectul concesionarii

Capitolul Il. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesionarii

Capitolul HI. Nivelul minim al redeventei din concesiune si stabilirea acesteia

Capitolul IV. Procedura utilizati pentru atribuirea concesiunii si justificarea alegerii procedurii
Capitolul V. Durata estimata a concesiunii

Capitolul Vi. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VII. Avize obligatorii

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, T17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



DATE GENERALE
Conform notei de comanda nr. 108752/30.09.2025 din partea PRIMARIEI GIURGIU

CEAROM EVALUARI SRL a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea identificarii valorii minime de
tranzactionare in scopul determinarii valorii redeventei din concesiune pentru o perioada de amortizare
de 25 ani.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitatii concesionarii terenului intravilan amplasat str.
Industriala Vest FN T195 P22, mun. Giurgiu, Jud Giurgiu si determinarea valorii minime a redeventei din
concesiune.

Concluziile studiului de opartunitate sunt valabile la data de 13.10.2025 iar cursul euro este 1EUR=
5,0927 lei.

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

¢ Capitolul Il al legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, republicata si
actualizata:

,,Concesionarea terenurilor din domeniul privat implicd atribuirea dreptului de utilizare a acestora
cditre un tert, prin licitatie publicd, in baza unor oferte, in scopul realizdrii unor constructii sau
obiective de interes public. Procedura necesitéi respectarea legilor specifice, a documentatiilor de
urbanism si a grilelor de punctare care evalueazd oferta, capacitatea tehnicd si financiard a
solicitantului. *

e OG 57/2019- Codul Administrativ - privind inchirierea/concesionarea bunurilor ce apartin
domeniului privat, contractul de inchiriere/concesiune se va atribui prin licitatie publica:

, (6] In exercitarea atributiilor prevézute la alin. (2} lit. ¢), consiliul local b) hotdrdste vdnzarea, darea
in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate
privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii.”

Terenul in suprafata de 4800 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, str. Industriala Vest FN
T195 P22. Terenul ce urmeaza a fi concesionat are destinatia intravilan arabil conform CF 41371, Acest
teren nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire
depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care
reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie
1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic imobilul se afla in domeniul privat al UATM Giurgiu si este
amplasat in intravilanul orasului Giurgiu. Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de
protectie.

Acest proiect valorifica suprafata de 4800 mp teren in beneficiul dezvoltdrii durabile a acestei zone cu
scopul de a atrage investitii in orasul Giurgiu, in vederea credrii de noi locuri de munca si a atrage

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



venituri suplimentare la bugetul local. Intrucat o serie de proprietati imobiliare sunt in prezent
neutilizate, In vederea promovarii investitiei create este oportun ca acest teren sa fie valorificat prin
concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii modificata, completata si republicata.

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUT:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



CAPITOLUL | Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesionarii
Terenu! este situat in intravilanul orasului Giurgiu, str. Industriala Vest FN T195 P22.

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF UAT Giurgiu conform CF 41371. Obiectul
evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 4800 mp, teren apartinand
domeniului privat al Mun. Giurgiu.

o Localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, str. Industriala Vest FN
T195 P22.

CAPITOLULI

e caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
e Forma: regulata

e Planelitate: Plan

e Alte informatii: teren utilizat pentru activitati comerciale

¢ utilizarea actuala a amplasamentului: arabil conform extras CF

¢ utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona

o utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: agricol

CAPITOLUL il Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Initiativa concesionarii aré ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim, atat din
punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cat 5i al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritdtii publice locale, identificam trei componente majore care justifica
initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, de ordin
financiar si aspecte de ordin sociat.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la stabilizarea locurilor de
munca. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei si
implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare
durabild. Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea:

» redeventei din concesiune aferenta terenului concesionat, ca pret al concesiunii;
e venituri ale comunitéatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, ¢-mail: cearomevaluari@yahoo.com



CAPITOLUL Il Nivelul minim al concesiunii

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor art.17 din legea
nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in maxim 25 de ani.

Potrivit art. 306 alin. (1) C. Adm., contractul de concesiune de bunuri proprietate privata se incheie in
conformitate cu legea romang, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului. Cat
priveste redeventa, modul de calcul si de plata se stabileste de cdtre ministerele de resort sau de alte
organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de catre autoritatile administratiei publice
locale si se face venit la bugetul de stat sau la bugetele locale, dupa caz [art. 307 alin. (1) si (4) C. Adm.
Asadar, concesiunea este un contract cu titlu oneros.

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede c3 la initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al
redeventei, autorititile administrative concedente vor avea in vedere urmatoarele criterii:

s proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre

concesionar;
e valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;
e corelarea valorii redeventei anuale/lunare cu durata concesiunii.

Estimarea valorii minime a redeventei din concesiune
Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (arabil) pentru estimarea
valorii minime a redeventei din concesiune a fost utilizata valoarea obtinuta prin abordarea prin piata

metoda comparatiei vanzarilor.

Abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor are la baza analiza comparativa a proprietatilor
similare ofertate la vanzare, identificate pe piata, cu cea de evaluat.

n urma aplicarii metodelor descrise in Raportul de evaluare nr. 90.13 din data de 13.10.2025 rezultatele
obtinute sunt urmatoarele:

Abordarea prin piata

VALOARE LEI EURO
RECOMANDATA - -
FTVA 519.500 102.000
- valoare unitara 108 Lei/mp 21 Euro/mp
Valoare
redeventa din 20.780 lei/an 4080,35 euro/an
|

concesiune |

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



Valoarea obtinutd prin comparatie directa reflectad nivelul pietei imobiliare specifice, bazandu-se pe
oferte actuale colectate direct de pe piata si este cea mai relevantd metoda pentru tipul de proprietate
evaluat.

In calculul redeventei a fost aplicata abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor, respectiv
519.500 lei. Valoarea redeventei minime raportat la o perioada de amortizare de 25 de ani este de
20.780 lei/an, respectiv 4080,35 euro/an.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual, trimestrial sau
lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii

fn conformitate cu prevederile capitolului Il ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii si 0G 57/2019- Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce apartin domeniului
privat, contractul de concesiune se va atribui prin licitatie publica in conditiile respectdrii prevederilor
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate si

complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare; cdile de atac si
informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

¢ Modelul de contract;
e Schita de amplasare in zona a terenului supus concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcatuitd dintr-un numar impar de membri si va fi compusa din consitieri,
precum si angajati din cadrul aparatului propriu.

CAPITOLUL V Durata estimati a contractului de conceionare

Durata maxima de concesionare este de 25 de.ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrarii in vigoare a Hotdrarii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de concesionare si a
documentatiei de licitatie, sunt necesare minim 20 de zile pentru publicitate prin publicatie afisata la
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I sediul Primariei si tiparitd in cel putin doud ziare de largd circulatie, conf. art. 16 Legea 50/1991
: republicata.

CAPITOLUL VIi Avize obligatorii

Imobilul — teren intravilan — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar, nu
este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major
General.

Imobilul — obiect al contractului de concesionare — nu este situat in interiorul unei arii naturale

protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate.

Intocmit de:

CEAROM EVALUARI SRL

iy 1 Digitally signed by
La u rentl u Laurentiu-Emil Vieru
Date: 2025.10.14

Emil Vieru 16:34:46 +03'00"
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PRIMARIA MUNICIPIULUIGIURGIU, JUDET GIURGIU

Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:

> Teren intravilan in suprafata de 4800 mp

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII IVMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN CF 41371 UAT
GIURGIU, AMPLASAT PE STRADA INDUSTRIALA VEST FN T195 P22 PENTRU DETERMINAREA REDEVENTEI

DiN CONCESIUNE ~ TEREN PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizatori: Primaria GIURGIU

Elaborat de: CEAROM EVALUARI SRL

Evaluator Vierul Laurentiu-Emil

i1 1 Digitally signed by
Laurentiu- 3 aoemi vierw
Date: 2025.10.13

Emil Vieru 20:54:06 +0300°

13.10.2025
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SINTEZA EVALUARII
Raport 90.13/13.10.2025

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU f

Data evaluarii

13.10.2025 |

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara apartinand domeniului privat al mun. Giurgiu formata [
|
din teren intravilan arabil ~ CF 41371 UAT GIURGIU l

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, Str. Industriala Vest FN, T195-P22, Giurgiu.

Proprietari

Municipiul Giurgiu, domeniul privat

Numar Carte Funciara

41371

Lista actelor de
proprietate

titlul de proprietate conform:Extras CF 96249/2025 Giurgiu si Certificat de
urbanism, atasate in Anexe

Utilizarea actuala

neutilizat

Cea mai buna utilizare

Curti - constructii

Ocupanti:

Libera: [_]

Proprietar: [X] Utilizator: [_]

Suprafete (mp)

4800 mp conform extras CF 96249/2025

Descrierea zonei si a
amplasamentului

Imobilul evaluat este amplasat in municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu.
Proprietatea imobiliara se afla in zona periferica a orasului. Zona are caracter
agricol cu potential logistic, valorile terenurilor sunt relativ mici din cauza
accesului inferior si al utilitatilor. Gradul de ocupare al terenurilor este relativ
scazut, terenurile din zona sunt utilizate conform destinatiei - arabil. Zona
dispune de retele de alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie electrica si
telecomunicatii. Accesul la proprietate se face din strada neasfaltata.
Proprietatea este neimprejmuita. Utilitati: curent electric, apa, canalizare,
gaze (in zona Penitenciarului Giurgiu). Pe teren nu au fost identificate
constructii.

Descriere teren

Deschidere la strada neasfaltata, cca 24 ml.

Accesul catre
proprietate:

X Public
|:|Public (cota indiviza din drumul de
acces)

D Servitute

[ ] Nu are acces reglementat

[]Altele

Tip drum de acces

CEAROM EVALUARI SRL
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| Tip retele / instalatii Distanta
Utilitati edilitare : =
existente in zona sau Electrice IXI La limita
pe proprietate. | Incalzire r__l La limita
|
Distanta fata de | Alimentare cu apa La limita
[ utilitati. - .
| Alimentare cu gaze X La limita
‘ Canalizare X La limita

Abateri de la cartea
. Nu este cazul
funciara:

Exista pe proprietate
| constructii efectuate | [1ba DA NU
fara autorizatie de

constuire

Observatii / mentiuni
privind existenta unor
drepturi ale unor terti | Ny sunt evidentiate sarcini in extrasul CF pus la dispozitia evaluatorului.
asupra imobilului
{superficie, uzufruct,
uz / abitatie, folosinta,

servitute)
Concluzie privind Specific unui teren intravilan arabil. Lot de teren cu deschidere la str.
imobilul evaluat Industriala Vest, neasfaltata.

. S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata, metoda comparatiei
Abordari in evaluare:

de piata.

| VALOARE DE PIATA LEL EURO

RECOMANDATA -

FTVA 519.500 102.000

- valoare unitara 108 Lei/mp 21 Euro/mp
Valoare redeventa din .
. 20.780 lei/an 4080,35 euro/an

concesiune

Curs de schimb valutar 5,0927

(lei/EUR — curs BNR)
VIERUAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM . MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

AUT. 0705/2025
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CUPRINS

1. CAPITOLUL 1 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
1.2. Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
1.3. Utilizarea desemnata a evaluarii
1.4. Identificarea proprietatii supuse evaluarii
1.5.  Tipul valorii
1.6.  Data evaluarii
1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii
1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza eva’ 1area
1.9. Ipoteze siipoteze speciale
1.10. Restrictii de utilizare, diseminare sau privatare
1.11. Conformitatea evaluarii cu standardele
1.12. Forma raportului
1.13. Data raportului

2. CAPITOLUL 2 — PREZENTAREA DATELOR
2.1. Date despre proprietatea subiect
2.2. Date despre aria de piata
2.3. Date despre proprietati comparabile

3. CAPITOLUL 3 — ANALIZA DATELOR
3.1.  Piata imobiliara specifica
3.2. Cea mai buna utilizare (CMBU}

4, CAPITOLUL 4 — APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. Rationamentul asupra selectiei abordarilor utilizate
4.2.  Abordarea prin piata
4.3. Abordarea prin venit
4.4. Abordarea prin cost
4.5. Rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor
5. CAPITOLUL 5 - CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1.  Analiza rezultatelor evaluarii
5.2.  Concluzia asupra valorii
5.3.  Mentiuni tranzitorii

ANEXE
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI
{(Evaluarea Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Maobile), conform legitimatiei de
membru titular ANEVAR cu nr. 17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare
(Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un
int ~res actual sau viitor fatd de proprietatea evaluata. Rezultatelr prezentului Raport nu se bazeaza pe
soiicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care
au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii
profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am
primit asistenta semnificativa din partea nici unei terte persoane.

CEAROM EVALUARI SRL este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membrilor corporativi cu
Certificatul nr. 0705, calitate dobandita in conditiile OG 24/2011 privind unele masuri in domeniul
evaluarii bunurilor. In calitate de furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul
contractarii si prestarii serviciilor de evaluare a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in
0G 24/2011.

Declaram ¢ nu avem nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaluirii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitéri. In aceste conditii,
CEAROM EVALUARI semneaza si parafeaza prezentul Raport, impreuna cu evaluatorul autorizat
identificat la 1.1, care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de
catre client. Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport,
opinia asupra valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
AUT. 0705/2025
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1.BENEFICIARUL: PRIMARIA GIURGIU persoana juridica.
1.2.2. Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in
conditiile agreate prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.
Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude
orice raspundere a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decéat
in cazul in care este autorizata de cdtre evaluator si i~'entificatad explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fard sa fi fost identificatd de catre
evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare,
sau fard a avea atributii legale sau reglementate Tn legatura cu raportul de evaluare, nu poate fi
considerata ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de
pretentie faia de evaluator.

In determinarea formei i a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii
persoanelor pentru care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul cd aceasta contine informatjii
adecvate necesitatilor lor.

1.3. UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARII

Evaluarea® este cerutd de catre Client pentru determinarea valorii de piata prin identificarea valorii
minime de in scopul determinarii redeventei din concesiune pe o perioada de 25 ani conform
solicitarii beneficiarului.

Evaluarea? nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decét cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala

Proprietatea este situata in Giurgiu, Str. Industriala Vest FN.

1.4.2 Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 41371 mun. Giurgiu.

prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

2prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
CEAROM EVALUARI SRL
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Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusa din teren intravilan
arabil in suprafata masurata de 4800 mp proprietatea privata a MUNICIPIULUI GIURGIU, imobil descris
in cuprinsul raportului de evaluare.

1.4.3. Drept de proprietate

i Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueazd este un drept absolut, ce confera
titularului MUNICIPIUL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

i, Identificarea oricarui drept absolut sau subordonat care influenteaza dreptul care se evalueaza:
nu sunt evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.
ldentificarea problemelor de natura juridica ale documertelor care atesta dreptul de proprietate asupra
bunurilor evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

1.5. TIPUL VALORII

Utilizarea desemnata a evaludrii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piata
in vederea calculului redeventei din concesiune, definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaludrii, intre un cumpdrdétor hotdrdt si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard
constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua
monede se va face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 5,0927 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimata este: 13.10.2025.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare
pentru a ajunge la valoarea estimata. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o
evaluare si ia sfarsit odata cu prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare
- Stabilirea termenilor de referinta

CEAROM EVALUARI SRL
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Culegerea datelor si descrierea proprietatii
Analiza de piata

Aplicarea abordarilor in evaluare

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Raportarea

Termenii de referinta ai evaludrii cuprind precizéri privind orice limitari si/sau restrictii referitoare la

inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii dupa cum urmeaza:

dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricaror drepturi
asociate relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face
verificari suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date
despre caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate
{a limitele proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate
si realitatea din teren;

responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete
ale constructiei revine clientului;

responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si starii oricarei constructii este a clientului;
evaluatorul a constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii
suplimentare;

documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut
de catre client impreuna cu evaluatorul;

orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin
de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe
baza interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul
nu a realizat investigatii suplimentare;

autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare §i a oricaror
constructii au fost preluate de catre evaluator din documenteie puse la dispozitie de catre client
si din sursele publice utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii
suplimentare pentru verificarea legalitatii si autenticitatii.

1.8. NATURA S1 SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea,

precum si documentarea necesara pentru orice verificari necesare pe durata evaluarii sau ulterior

acesteia. Astfel, au fost utilizate informatii:

furnizate de catre client: extras CF si certificat urbanism atasate in Anexe

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




din surse publice: -

analiza de piata: site-uri imobiliare si privatatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE SI {POTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii §i raportarii evaluarii sunt acele aspecte care

sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate
sau verificate. Ele sunt aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea

evaluarii sau a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care difera de datele reale existente
la data evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o
tranzactie, la data evaludrii. Ipotezele speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care il are

modificarea circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si
relevante, in contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt
reale, corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea
rezultatelor evaluarii, fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda
garantii pentru acuratetea acestora.

in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile
ascunse sau neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului,
prezenta substantelor periculoase si/sau toxice} si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul
nu a efectuat investigatii complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca
evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea
si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza-ca amplasamentul indeplineste toate conditiile
legale privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata
contrariul; aspectele care se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii
care ar putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport
este valabila doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

Raportul de evaluare este realizat in ipoteza speciala solicitata de client astfel incat redeventa din

concesiune sa fie calculata pentru amortizarea terenului in termen de 25 de ani.

https://www.infoinstitutii.ro/codul-adm/partea-5/titlu-1/capitol-3/sectiune-3/articol-308.html
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Art. 308. — Durata concesiunii

(1) Contractu! de concesiune de bunun propnetate publica se incheie in conformitate cu legea romana
mdiferent de nationalitatea sau de cetaienia concesionarulu. pentru 0 durala care nu va putea depag: 49
de an: incepand de 1a gata semnaru lus

(23 Durata concesiunu se siabileste de calre concegent pe baza stuciulu de oporiunitate

133 Contractul de concesiune de bunur proprietate publica poate * pretungrt prin acordul de vomia al
parjlor. incheiat in forma scnsa cu conaija ca durata insumala sa nu depaseasca 49 de ani

14 Pnn derogare de a2 prevedenle alin ¢1: s 13). onn isg) speciale se pot stablll concesionan cu aurald
mar mare de 49 ge ani

Art. 309. — Redevantia

{1) Redeventa oblinuta prin contesicnare se constituie veni la bugetul de stat sau la bugetele locale
dupz caz

12) Redevenia obiinuia prin concesicnare din activila ge expicatare a resurselor (2 suprafata se
constiue venit dupa cum urmeaza

a) 40% 2 pugetu! ioca! al judelul pe lentonul carnua exisia acltivitatea ge expicalare

b} 40% ia bugetu local al comune: al orasulu: sau al municipiulws. dupa caz. pe temonul careld’carnna

existé activitate de exploatare
€ cal ia : { bllesie ¢ f €5 deca
specialitate i blce centrale Q Lt nistra 4
e
S InNSres of anthie 3 Mmoduiu oe Cak ! venien prevazui
1 €Caliale aie cdrministraier po irale sa : strs
DUDWCE 0TS Az : 1
1 propor levente! L 1eag -
< i : t ClCesiL

C) coreiarea regevenlie: cu auwala concesiunt

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PRIVATARE

i utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati
explicit in raport si doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor
sunt lovite de nulitate absoluta;

ii.  prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri
(precum raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde
specifice.

iil. instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa
predarea acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage
responsabilitatea semnatarilor rapoartelor de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul
membru corporativ), in niciun fel si in nicio circumstanta, privind modul de interpretare sau
utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;
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iv.  distribuirea si/sau privatarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de
orice natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor
parti din acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate
cu rapoartele de evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si
scris al evaluatorului autorizat si al CEAROM, in calitate de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV?) in vigoare la data
evaluarii. Nu au fost identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand
de catre evalutorii autorizati cu speciali.area VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR.
Orice concluzii sau opinii rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are
calificarea necesara prevazuta de Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage
raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui
raport scris explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 —Abordari in evaluare. Prezentul
raport contine 5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii;Cap.2 —
Prezentarea datelor;Cap.3 — Analiza datelor;Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare;Cap.5 — Concluzia
asupra valorii selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 13.10.2025.

4SEV: 100, 101, 102, 103, 230
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 29.09.2025.
Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului Primariei Giurgiu, la exterior, cuprinzand
amplasamentul. Identificarea proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar,
responsabilitatea asupra acestora fiind a clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii,
tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in
considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit legii®, cuprind elemente de
identificare, masurare si descriere . imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu
privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii
subiect. Daca totusi se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea
estimata ar putea fi diminuata. In acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el
nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a
eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport, care nu trebuie inteles ca
un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea
proprietatii subiect si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din
documentele puse la dispozitie de catre client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia
scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului: loc. Giurgiu, jud. Giurgiu.

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiu, judetul Giurgiu,
pe suprafata totala de 4800 mp. Accesul in zona amplasamentului se realizeaza din strada
neasfaltata.

- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc):
¢ Suprafata: 4800 mp conform extras CF atasat in Anexe
e Forma: regulata
e Planeitate: Plan
e Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat, neamenajat. Terenul a fost utilizat in scop
agricol
- utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona/Penitenciar Giurgiu

5Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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Tip retele / instalatii Distanta
Utilitati edilitare - -
existente in zona sau Blectiice - X La lirmit
pe proprietate. Incalzire I:] La limita
[
Distanta fata de Alimentare cu apa | La limita
utilitati. - {
Alimentare cu gaze & La limita
Canalizare X La limita

Abateri de la cartea

. Nu este cazul
funciara:

Exista pe proprietate

constructii efectuate []pA <] NU
fara autorizatie de
constuire

Observatii / mentiuni

privind existenta unor
drepturi ale unor terti | Ny sunt evidentiate sarcini in extrasul CF pus la dispozitia evaluatorului.
asupra imobilului o
(superficie, uzufruct,

uz / abitatie, folosinta, :

| servitute)
Concluzie privind Specific unui teren intravilan arabil. Lot de teren cu deschidere la str.
imobilul evaluat Industriala Vest, neasfaltata.

. S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata, metoda comparatiei
Abordari in evaluare:

de piata.
VALOARE DE PIATA LEl EURO
. RECOMANDATA -
j FTVA 519.500 102.000
- valoare unitara 108 Lei/mp ' 21 Euro/mp
Valoare redeventa din .
] 20.780 lei/an 4080,35 euro/an
concesiune
Curs de schimb valutar 5,0927
(lei/EUR — curs BNR)
VIERUAURENTIU-EMIL ; CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM & : 3 MEMBRU CORPORATIV ANEVAR ..

{2, Lot b 17 AUT. 0705/2025
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VioleraSranciu
Pencil

VioleraSranciu
Pencil


l.

Valoarea obtinutd prin comparatie directa refiectd nivelul pietei imobiliare specifice, bazandu-se pe
oferte actuale colectate direct de pe piata si este cea mai relevantd metoda pentru tipul de proprietate
evaluat.

In calculul redeventei a fost aplicata abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor, respectiv
519.500 lei. Valoarea redeventei minime raportat la o perioada de amortizare de 25 de ani este de
20.780 lei anual, respectiv 1732 lei lunar.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual, trimestrial sau
lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii

Tn conformitate cu prevederile capitolului I ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii si OG 57/2019- Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce apartin domeniului
privat, contractul de concesiune se va atribui prin licitatie publica in conditiile respectdrii prevederilor
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate si

complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigdtoare; cdile de atac si
informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

e Modelul de contract;
s Schita de amplasare in zona a terenului supus concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcituitd dintr-un num3r impar de membri si va fi compusa din consilieri,
precum si angajati din cadrul aparatului propriu.

CAPITOLUL V Durata estimata a contractului de conceionare

Durata maxim3 de concesionare este de 25 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrarii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de concesionare si a
documentatiei de licitatie, sunt necesare minim 20 de zile pentru publicitate prin publicatie afisatd la
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sediul Primariei si tip&ritd in cel putin dou3 ziare de larg4 circulatie, conf. art. 16 Legea 50/1991
republicata.

CAPITOLUL VII Avize obligatorii

timobilul — teren intravilan — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar, nu
este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major
General.

imobilul — obiect al contractului de concesionare — nu este situat in interiorul unei arii naturale
protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate.

Intocmit de:

CEAROM EVALUARI SRL

« . Digitally signed by
La u rentl u- Laurentiu-Emil Vieru

Date: 2025.10.14

Emil Vieru 7issas ozo0
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VioleraSranciu
Pencil


- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: agricol

20 E . 04 @

% Cauta aici 4

e m O - or. D

Giurgiu ® ‘140 Giurgiu ® c14

9 [A] @ 9 ] ®
Explorsazh Batens T Explorsach Soivre Tomte

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE

Nu este cazul.
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2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii
si tipul valorii estimate, s-a delimitat o arie de piata la nive! de zona.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii
si tipul valorii estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Imobilul este situat in locaiitatea Giurgiu — amplasare centrala, cu deschidere la bulevard. Din punct de
vedere edilitar, este zona in dezvoltare — sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte comerciale si

reprezinta zona pentru care este evidentiat un mare interes tranzactional pentru terenuri cu potential

comercial.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este
relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce
face ca aceste piete sa fie sensibile |a stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de
locuri de munca precum si influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara
cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire
de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si
oferta; oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii
si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod
frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o
parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
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impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei

si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate
acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua
legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile

imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietati imobiliare comparabile teren:

5.
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lconcretizare

[ informatii despre proprietati imobiliare comparabile vindute sau oferite spre vanzare
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea Giurgiu, zone similare. Din studiul de
piata realizat de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre
25 - 28 euro/mp pentru o perioade de peste 12 luni.
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ii.  tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii private. Zona de interes este in
dezvoltare, se realizeaza proiecte imobiliare logistice, deprecierea economica apreciata de evaluator
este de 0%. Valoarea ofertata a terenurilor urmeaza un trend usor ascendent care nu este confirmat de

tranzactiile efective.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru
verificari independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile
analizate si prezentate in Anexa 2. Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in
urma verificarilor sunt prezentate in Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar
fi platit pentru un activ, este fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar
comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor
de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si
vanzator; trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezult 1 in mod clar altceva, referintele
la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la
data evaluarii®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona mediana,
zona B a municipiului Giurgiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus
examinarea cererii si ofertei pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor
entitati care sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un
anumit tip de activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe
piata sunt cele specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor
anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau
a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii participantilor de pe piata.”

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in Giurgiu, este generata de un complex de
factori care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In
general, principalii factori care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocarilegate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta
cerere, anume:

- Cumparatori initiali (first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.

85V 100 — Cadrul general, par. 10, 11 51 13
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Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in
timp ce, pe fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu
niste restrictii specifice.

Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor
imobiliari, proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in
scadere), nu s-au inregistrat totusi, evenimente remarcabile.

3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 25
— 28 eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.html

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-in-giurgiu-1DjkcOh.htm|

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDiaWweéX.html

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre
cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la
fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de
participantii de pe piata. Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este
posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O
evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe
piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa
refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata
specifica, respectiv cea a terenurilor amplasate in zona periferica, balanta inclina in favoarea cererii.

85Ev 100 - Cadrul general, par.14
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3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata
din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV-
2025 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati
construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar
si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in
care participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru
proprietatea subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel,
tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii,
amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile
alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga
valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate
utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea logistica-industriala este cea mai potrivita avand in vedere
localizarea proprietatii, respectiv zona cu caracter logistic, depozitare, industrial.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va
asigura cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este
permisa legal, indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2. CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a
terenului liber o constituie dezvoltarea unor proprietati logistice-industriale.
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Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au
valoarea de piata (analiza oferte incadrate in plaja 25 - 28 eur/mp.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata,
alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci
cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se
pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de
capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in:
metodele capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii
— analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta
ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul
de fata a fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in
cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau
ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de
comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in
functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile
de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea,
caracteristicile fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate
de optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei
directe.
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4.2. EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati
construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire
net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei,
care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii
imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocariinu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu
terenuri comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.4. METODA REZIDUALA

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele
conditii:
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este

cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau
poate fi estimat;

¢} pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine
informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv,
numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa
de pe piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului
arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII SI DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt
suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali.
Metoda este utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare,
prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro lei euro
519.500 102.000 - - - -

(valoarea nu cuprinde TVA)
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORH SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra
proprietatii subiect, in scopul concesionarii terenului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe
piata. Astfel, pentru aplicarea abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata.
Pentru abordarea prin venit au fost utilizate date de intrare si ipotezele care ar fi adoptate de catre
participantii de pe piata. In abordarea prin cost s-a determinat costul si deprecierea aferente unui activ
cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile
identificate pe piata specifica. Rezultatele cbtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe datc
suficiente si relevante iar nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de
incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca
abordarea prin piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii
subiect, raportat la utiilizarea desemnata a evaluarii — calculul redeventei din concesiune prin raportare
la o perioada de amortizare valorica de 25 de ani.

Valoare de piata recomandata {(abordarea prin piata)

LEI EURO

519.500 102.000

Valoare redeventa din

. 20.780 lei/an 1732 lei/luna
concesiune

Valoarea nu cuprinde TVA

VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
AUT. 0705/2025
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice
presiune din partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare,
impuse in scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate
prin impunerea acestor derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

5.3.3. Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre
evaluatori interni sau de catre evaluatori externi, |la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi
realizata de catre evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu
evaluatorii care au elaborat prezentul raport.

5.3.4. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul
platit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.5. Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost
achizitionat sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece
pretul platit pentru un activ devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii

Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
Anexa Nr.3 - Fotografii

Anexa Nr.4 - Acte
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o

Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin comparatii ale
vanzarilor

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 124.175 97.356 75.000
Suprafata- m? 4.800,00 4.967,00 3.477,00 3.000,00
Pret oferta €/m? 25 28 25
Ajustare pentru negociere -15% -15% -15%
Valoarea ajustare -4 -4 -4

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost considerata o
marja de negociere de 5% - 15% .Proprietatile comparabile ofertate la vanzare

Explicatie ajustare
P ! au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24 de luni, fara tranzactii

efective.
Pret ajustat 21 249 21
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 21,3 23,8 21,3
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 21 24 21
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 21 24 21
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de piata oct.25 oct.25 oct.25 oct.25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0

Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

djustat

Str.Ghizdarului adiacent

Localizare Industriala Vest perif NN Str. Bucuresti/Euromobila Gloriei 15
spalatoria Déja Vu

Ajustare 0% 0% 0%

Valoarea ajustare 0 0 0

Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari, proprietatile comparabile au caracteristici apropiate

Acces/ Vizibilitate inf/ibun inf/ibun inf/ibun inf/ibun

Ajustare 0% 0% 0%

Valoarea ajustare 0 0 0

Comparabila 2 a fost ajustata negativ pentru acces din strada principala,

Explicatie ajustare
P J aceasta permite dezvoltarea imobiliara superioara 10%.

Utilizare logistic logistic logistic logistic
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari.

CEAROM EVALUARI SRL
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Incadrare/ Indicatori CUT=1,5mpADC/mp,

o Similar Similar Similar
urbanistici POT=50%
Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare 0 0 0

Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit investitional
pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii in vederea

Explicatie ajustare - R A - i . .
realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul constructiv al

proprietatii.
Deschidere 24 29 50 20
procentul laturilor 0,12 0,17 0,72 0,13
Ajustare 0% -11% 0%
Valoarea ajustare 0 -3 0

Sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea in

Explicatie ajustare X - - - .
P ) conformitate cu destinatia dar piata indica o variatie valorica de 2 eur/mp.

Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Suprafata 4.800 4.967 3.477 3.000
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0

Au fost introduse ajustari comp 2 si 3 pentru costuri lotizare, 3-5 eur/mp.
Valoarea este raportasta la un lot de 14 mp, conform informatiilor primite de la

Explicatie ajustare . . N ; - X
beneficiar utilizarea terenului nu va fi modificata, suprafata nu reprezinta

element de ajustare
Alte ajustari forma regulata regulata regulata regulata
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Ajustare neta s} (4]

0% 0%
ajustare bruta 0,00 2,55 0,00

Euro Lei
Valoare adoptata 21 108
Valoare teren 102.000 519.455
rotunjit la 102.000 519.500
Curs Euro 5,0927 0
1 2 2 i
0,00%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (21 E/mp 1a21 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat minimul de
ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 1 a indicat ca valoarea acesteia este 21 euro/mp. In concluzie, valoarea
proprietatii subiect este estimata la 519.500 lei.

Valoarea redeventa din concesiune in conditiile amortizarii
20.780,00 lei redeventa anuala
1.731,67 lei redeventa lunara
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan-giurgiu-str-

paltinului/81022fd52f2671h11427ih78g758f892.html? gl=1*152Ifyi* up*MQ..* gs*MQ..&gclid=CiwKC

Aiw _-3GBhAYEiwA[h9fUHIT4bjs)gaustEettb-X86kAGojNxSbhyz3D7TBhlbZpzA90517YRoCUscQAVD BwE

Teren intravilan Giurgiu str. Paltinului

~ Guwgiy. Giwrgiv ¢ Vez pe harta

Suprafata terenului
Front stradal
NMumar fronturi
Latime drum acces
Destinatie

Utilitati generale

Alte caracteristici

descriere

Valabil g 10/13/2025 10-00 26 ar

53
Ce vacanta. Rezideniial
Apa, Canalizare, Curent, Gaz

Acces auto, Teren imprejmuit

27 000 EUR
negociabil

Alex Geo

P toare aonunturile

et e o
Q0722507607

Contacteazd vanzatorul

Bund, ma intereseazsa oferta
dumneavoastra. hai este valabild”

Caractere ramase: 2939
¥ Adougs fisier 7

Distribuie anuntul pe

‘eren intravilan Giurgiu str. Paltinului, Suprafata din acte 525mp. din masuratori
i35mp, deschidere 14ml la strada; terenul este liber. plan imprejmuit cu gard din
Jasa metalica. tevi metalice, porti metalice Pe teren se afla doua coniainere
netalice fara pereti (pentru eventuala constructie) si 8 pomi fructiferi in partea din

pate
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PRIVAT (D
- Ao

am O eI Marne 2020
Acthe AT 43 1€

l B 07= 716 9282

> A PALS BNTUn Sle 8CEITU VANTAICT >

LOCALITATE

& clurgiu,

Shrgig @

"
c3a
OREPTURILE CORNSUMATORILOR
Acest anunt B 108 publicar de cbtre un vénzatoe: Dt
el < Corsenare teoiie gy R— b rato

Vand teren 1000MmMp Soseaua Bucuresti. Armeh matmnite
65 D00 € r-rve recoson:
- —en, - »
) racmoveszd REACTLUALZEATA X |

- e
[~ Ferisens e | | Somiareis wid 1055 i) !
DESCRIERE L] ﬁ"ﬁ_—'

Terenul eite Htuat e Lirada Bucunest, intr-o —ond accecilnia cu tratic nten:. imeal panreu constractio
reDdentiale a0 CHOMErcials ESte ur T 8N @ Secl PENUL RESRITe fe dezunitsne e pmmtra B LIS 3 LTOArG

Ceteli cupnrrentars. )

- Suprarata. 1000 MG, descmaere 21 m 5
- Pret 65 000 € nagociabil

- Uttilitati: Apa, canal. gaze

- Locatie. Lnga drun- principal. in zonas cu acce: rapid la cemtrul orazuh

sl pentru structie cacs, euto, afacerns, tau cnce alt proiect de dezvoltare
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Postat 3| ilie 20: p "
ostat 30 aprilie 2025 Q? Ca urmare, legile privind

se aplicd in cazul achiziti

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti. Arats mal multe

62 900 € Pretul e negociabit

[] promoviazA (' REACTUALIZEAZA

l Persoana fizica I [ Suprafata utlla: 1 000 m?

DESCRIERE

Terenul este situat pe strada Bucuresti, intr-o zona accesibila, idea! pentru constructii rezidentiale sau
comerciale. Este un teren perfect pentru proiecte de dezvoltare.

Detalii supliment: -e:

e Suprafata: 1.00C np, deschidere 21m

« Pret; 62900 € i gociabil

» Utilitsti: Apa, canal, gaze

« Locatie: Langa drum principal, in zona cu acces rapid la centrul orasului

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-700-mp/3368143940fh7h1fd6e0ehe88210idOh.html

L oreni

Contacteazd vanzéatorul

Bund. ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabila?

Caractere ramase: 2939
4 Adauga fisier ?

Distribuie anuntul pe

&

Specificatii

Descriere

Vand teren intravilan 700 mp situat in Giurgiu ,pe str.intrarea Oltului, intr-o zona
semicentrala .Terenul are deschidere la strada de 17 m 5i lungime de 42,5 m Terenul
are apa, canalizare si curent slectric. Toate actele sunt in regula, vanzarea se poate
face imediat. Nu accept propuneri de rate sau alte variante Pretul este de 35.000
euro .

CEAROM EVALUARI SRL
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-

vanzare-XVO703ANG?lista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

Super teren intravilan

7 Loy 2onaCsanCale Vezynartd

Descriere

Proprietar. vand tere’ traviat cucoi za @ excelenta in zona de vie,

saa mvestitis

Lazusitier el dreas 0f T ocent THI SECioZTaats
Specificatii

C =k

Sufrrnfins ieon 9630 mp
T ptere— constructis
Ciasificare teren intraviian
Front strada’ 30m
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reeeia. 120.000 €

aie 0e1a 2 908 honsura Simuleazs creckt

Persoana Fizica

Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

I -

la intrares-n oras. ksie cea pentruunranch autcnom



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/i0190582516737707e3f60f9gi47efdh2.html? gl=1*gvrgaa® up*MQ..&gclid=Cj0
KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLE
Alw wcB

Teren intravilan 25 EUR negociabil
¥ Giurgiy, Giurgiv  © Vezi pe hartd Vatabi' din 10s4/2025 1:08:13 AM
07444914777 :
Teren 15 EUR negociabil
¢ Giurg  Glurgic 9 Vezipe rard Buna ma inereceazé olenta
dumneavoasird Mai este vacabiia”
Descrie 2

Vand teren 4837 mp in oras Giargiu.intravilan situal in spatele Moteluls Prietenia .
Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m -18 euro mp.

- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 13 euro mp « Adauga fisier 7
e s [0 e = m Y

re Pensiune, o
i - Petla DulTal
A
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-
remus-zona-de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

v Giurgiu, Glurgiu ¢ Vezi pe hartad Valabil din 9/12/2025 6:53:00 PM
v
0724026795
Teren Giurgiu Remus zona de vile 19 99 EUR
¢ Giurgn, Giurgiv ¢ Vezi pe harld Buné ma intereseaza oferia
neavoastra Mai esfe valabia?
Specificatii
Suprafata terenului 21750 m” %

“ Adaugs fisier 7_

Descriere
Cindacteaszl whin
wWan leren pentru construeh- 2175 mp. sau 4350 mp pe Sirada Poligonulut intrare din DN5 (E7C / EBS; Giurgiu-Bucurest wis-a-vis de Bisenca Remus

inz -adevie Ullital: apz cureni electric a capalu’ lerenulu’ 1300 mp plartati cu vila de vie Teren cu polential pentri invesit: P - - negociabit

19+ emp

Tele = 724 26755 suprafata totsia 2175 % Faofertd
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-
teren-intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehg279i6de652902902138e8.html? gl=1*alfadx* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhD

mARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQANMNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

vand schimb teren intravilan cu apartament garsoniera autoe 24 500 EUR negociabit 0722116876

¢ Gwran iz U JemD pe hondd

Bund mi ine sTesza oferna
Q? dumneaveastrd Mal ecie vaabid”

% F3ofera

® Vizuahzari 354

A Raporteazd

e )
ven teate anunturile

Districuie anuniul pe

Descriere

Teren mtravilan situat, in municipind Gitergin. in spate la Ha. inlre case in ta de 2000 mp. tu deschidere de 35 m. Sirada comunica atat
cu DN 5 ¢dt si cu noua 30583 de centura a municipiului. Terenu! dispune de dnténd curent si canalizare |a poara
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il
Ho=jul Frietloer

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CiIOKCQjwiMmwB
hDmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAohl1GUEOANMNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR
=F
Teren intravilan 20 EUR
DoRargt BLgw 5 vem e hadd

Buna ma »mer;seaza oferia
i ahr AVIAA W)= dumneaveastr? hla este va'apild
FLAN DE AMPLASAMENT & frundrrTARe A ibaiig) <o

BEAMA- T 3t

 Adaugd fisier ¥

Conladeaza vanzaionl

N Fi ofeda

% vizualzdn 19

D Raporteazs

florin30maf
&2 'pate 2 1
Distribuie anuntu! pe

' Y
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Descriere

De vdnzare teren intravilan in Giurgiu, Soseaua Bucuresti. vis a vis de euromobila 3477 mp
Deschidere stradald 50 mi  lungime 70 ml

Pret negociabil 25 euro mp

Pret final 20 suro mp

Sa (ooane i
AT

4 :
Hudul Privtenid

Ostavi
MoCuny

S

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-

teren-intravilan-

giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmwBhD

mARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNTEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR negociabil

¢ Gurgu. Giurgu  § Vezi pe harta

Descriere

Vand in municipivl Giurgiu vis-a- vis de stadiond orasuiul - Marin Anaslasovici - la cca de 200 mde Dunare un teren infravakin de 1636 mp cu
ibilitati o i sicu T pe douz laturi ale i de forma L pentru acces i3 drumut pubke betonat Locatia este

ingradita cu gard din placi azbotimenl-prefabricate si dispune de o koie sublerana proprietate pavala de cureni electic (de cca 300 mi de [a stadion

pana |a Dunare; knie acliva cu curent eleciric 220 Kwh si 380 Kwh pentru care se deline contiact de furnizare curent eteclric de la ENEL si la care

plataestelazia i tite pentru ph e din i

Pe acegl feren ge ma; afla ume de pereti .care au fost pastrati pentru eventuaia reconsiructie a spatiitor indale

Este o kcatie care 5-ar preta foarte bine pentru depozilarea materiaietor. hotel pentru caini de rasa, stabe de reparat si de incarcare cu curen elecinic

2 auloturismelor. popicarie si oricare alta aclivitat: .

Yanzarea se face direct de caie propretar Actizul este iber de orice sarcni s: are toate atte'e legaie necesare vanczrinimediale Lscala are cate

func.ara incare apar s: peretn inibali. pentrL care e poate sokoda mocemcarea giadin: fara a ma ¥ revowe de chettued supbmentars peniru oblinerea

actelor necesare pentie o censtructe noua

Pretul 2ste 19 euro/mp teren. - regociabi

I cazul in care 52 consdera necesitatea mai muder amanunte acesiea vise vor ¢z 15 tesfor
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dumneavoasird Mai este valabila?
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-van.are/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476deg494d7941227117df8f59771i.html? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=Cj0
KCQjwiMmwBhDmMARIsABeQ7xRea6cCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLE
Alw wcB

Teren 12 EUR negcciabil

d'
dBJnr‘- ~1d in"%'r_es’eazé osra
Jeren 10 EUR + cheltuieli postale CavOsSig e CRee

% Giogu, Gurn § 0

Descriere ¢ imaugetise 7

Vang tesen 5030 mp w1 orzs G:urgii cu deschidere 20 mla sos Ghizdaruhs L
UlLiitat - s& pot trage din 508 Ghizdarului Contacteard winsasonl
Vecinatat - case baza sporfive soc comerciake cu diverse actitat
PRET- 1C euro regociabit

Vezideta% pe a0 % Fa ofzné
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-

giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html? gl=1*10gz0k6* up*MQ..&gclid=CiOKCOQjwiMmwB
hDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNFEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

7 Giurgiu, Giurgiu Sud-Vest ¥ Vezipe Valabil din 10/372025 10:16:29 PM
arta
Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR ™ . o
G Gurgu Guign Sud-Vest 9 Vex pe hana d;?x?aerg\?c::;rréesagaea:vglabﬂé?

: © Ataugéfiss 2

Cormactearck vifeiond

W Faoferd

® \izuahzari 1535

& Raporieaza

o 1 Marga

Vezi toate anunjunie

Distribuie anuptul pe

o ‘ﬁ:h

Descriere

Vand teren intravilan situat in Giurgis. jud. Giurgiv pe Infrarea Mavoduhi
suprafata. 1700 m patrali cu deschidere 11 metn
¥ de it casa 54 1a reteaua de apa si canal. curent electnc s1gaze

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-
mun-giurgiu-2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren intravilan cu casa demol in mun. 45 EUR negociabil
Giurgiu , Str Lupeni ,jud Giurgiu 2000 -3000
mp

¢ Giurgiu, Giurgiu Nord  © Vezipe Valab? din 9110/2025 4.04:57 AM

tnax

Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp categ curti constructii 80 000 EUR 0725100466
? Giurgiu Gwurgiv @ Vezi pe hartd

Bund maintereseaza oferfa
Qy dumreavoastrd Mai este valanila?

“

N Faofentd
& Vizuakzari 360

& Raporteaza

ION

vez fpale atunt | e

Descriere

vand teren i mun GIURGIU .STR Lupeni 2000 mp gaze apa canal .energie |a gard Terenul este in totalitate imprejmuil. are cerificat de vibanism
P+E+2E se afla in zona de vite ,1a 60km fe Bucuresii. Terenu! e=te pretabil pentru case de vacanta.sedii de firme _consiruclii de ironscane de
case Deschiderea la strada asfaltata este de 32 mp

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@vahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare-in-mun-giurgiu/03eie3e000407ddd1ledge3i4fe95f9i7.html

Teren de vanzare in mun.Giurgiu 30 EUR

© Giurgiy, Giurgiv ¢ Vezi pe harta Valab#t din 9/30/2025 10.34.31 AM

Teren de vénzare in mun. Giurgiu 23 EUR 0762267286
9 Gurgy Gurgn 9 vext pe harla

Bund m2 mlerpceazaofeda
& dumneavoattra Mai ecte vaiabila™

”~

© sdauga fise T

‘

W Fi ofertd

@ Mizuahzan: 2209

A Raporteazd

alex slav

L Teefenvaid

Veoiloate a8

Descriere

Teren ae vanzare in mun Gurgis. siriaveaulul nr?. suprafatad 2500mp. deschicere 17m apa s canaltizarea sunt trase pe loc. curent elssiric sigaze
|a peana, terenut este imprejmuit integral cu gard din plasé corcurata. stiaed asfataté. Pret 23 'mp sau schimb cu apartament cu 3 camere.

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, )17/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@vahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil
% Giurgiu, Giurgiu Vest ¢ Vezi pe harti Valabit din 9/725/2025 12:36.56 PM
CF35673
Teren Intravitan Giurgiu 15 EUR negociabit

0722265219

9 Gurgiu. Guirg Vest @ Vezi pe hara

Bunad mamersseaze olena
& dumneavoastra Maieste va 1137

%

© haaugd figer 7

Contacteaza vanzitori

% Fi oleqid

& Vieuauzan 453
A Raporieazd

Florin

L, Teteion wald:

ven toale amanipaie

Distribuie anuniul pe

[ £ ¥ o W

Descriere

Vanzare tefen mun. Giurgiu intravilan curti constructii .liber de sarcini. in vecinatatea fostului combinat istr.stanestiului). in suprafaia lotala de 1400mp
din masuratori. deschidere 16ml posibil lotizare. cadastru si intabulare se accepla credit, varianle

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-tere-
intravilan-10000-metrii-patrati-oras-giurgiu/96e9hg7d9fd0782318f9e74820258g4h.html

0722238266
Vand tere intravilan 10000 metrii patrati Oras Giurgiu 5 EUR

¥ Guagm. Givrgs ¥ Vez pe hars Buna. ma intereseaza oferta
dumneavoasirda Mai este valabila?

Descriere

vind teren miravilan 10000mp Oras Giurgiu zona Zrorm

Vezi detali pe wveo romro re

= Agaugl fiser 7

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/9336d2093i687ei623fe88e9d9e743hf.html

v
Teren intravilan 5 EUR
v Goaein, Gngib ¢ Vel pe harta Buid& ma .nleteseaza olerta
dumnesvoastrd. Me exte varar a°
Specificatii
Supratata terenuwi 2500 0 m- #“

© 4augs fise 3_

Descriere
- 3 Contacteaza 1}
Vind ieren mtravilan. in spatele fostuksi Combinat Chimic. patrati pret patral

Vezi detal pe ww.. romemo ro

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, }117/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yvahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-

nord-str-amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.html|

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12000 EUR
9 Giurgl., Girgiv ¥ Vezipe harté

- Bund ma inereseazd cierla
& dumneavoastra. Mai esie vaiabia?
.

“ Adauga fisier 7

Cortacteaza vanz ol

% Fa olertd

* Veoueanzd 850

A Raporteazs

-ﬁh_l-‘ Stefan

Vezi tuate anuntirile

Descriere

Teren intrawilan in zona Giurgiv More Sirags Amforei 28, suprafata S00mp se poale constriu P+2

Vezidelalipe v revine 1o

o

Paaciul 2=

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, )17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare-oras-giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef8Sh6el1f306h.htmi

Teren de vanzare oras Giurgiu jud.Giurgiu 12EUR
Giurgiu, Giurgiu Vezi pe harta Valabil din 10/6/2025 11:00:13 AM
0729356651
Teren de vanzare oras Giurgiu jud.Giurgiu 14 EUR negociabit '
¢ Giurgiu. Giurgiu  § Vezipe harla Buna ma intereseaza oferta
dumneavoastra Ma: este vatabila?

Descriere
Ofer spre vanzare feren intravilan in suprafzta de 6237 m.p. situal pe str Heajlowului cu deschidere de 17 ml oras Giurgiu judet Giurgiu.Zona este in 4
plina dezvoltare.in vecinatate find constiuif  mulfe case s; vite Terenul este prelabil pentru constructie casa livada xofarii parc auto eic .Fosibiltate -
racordars 1z apa curenta gace si gieciricita  Pretul este de 14 Euro mp. exisland posibililatea de 2 face schimb cu apartamentiexclus elaj 4) plus N~ Lq géfiger?
diferenta. Tet =

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1g45770fee02120h0Chgddd3d2.html

Giurgiu. Giurgiu Vezi ne harta Valahil din 5/7/2025 6:58:24 AN
Super oferta. 10 EUR .
¢ Qurge. Gurgiy § wezire v and B.oné .dmmeresazz oferta
dumnaz; zastrd Maeste vaana”
Specificati
Suprafata terenuhsi 2300 0 m? Front stradal ‘D0m
~03ug* isiE r

Descriere : -
Giurgiu. 2500 mp intravilan cu posibiitate de extinders pana Ja 3500 mp Locatie an spateie Kaufland, R yanny
Pret de criza !
Vezi detals pe www.romamo.ro % Fi olena

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.html

v e
t - 0755577740
Teren intravilan 15000 EUR L P [} e B ]
v Gurgu. Gurgu ¢ Vez e hanla S.nz ma interezeaza olera
dumneaypasird Ma' este vaiabiia?
Descriere
terenul are 2000m $: se afia langa centura nou a Giugiutul z
Teren intravilan 15000 EUR
Giyrgiy, Giurgiy Veri pe pang Valabil din 10'1/2025 11.04.20 AM

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-
intravilane-de-vanzare/if79493e09937e231gg7g56d93984134.html

e
Terenuri intravilane de vanzare 20 EUR
? Giwrgiv, Giurgiu € Vezipe harla Valub?l din 10/5/2025 12.01:35 PM
0’}
0767480230
Terenun intravilane de vanzare 19 EUR
Q Giurgw, Gisrgru € Ve pe hartd Buna ma intereseazs oferta

dumneavoasird. Mai este valabila?
Descriere
Vand ferenuri intravicane de 650. 800 m2. Aceslea sunt stuate pe Sos. Alexandriei. Cel de 850m2 este situat pe Drumul Plopilor ias cele ge 800m2 se

afa pe Wicioara Hodivoaie
- ¢ cdaugs hse ?

p

T stada'Piupilor

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@vahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-giurgiu/f10g16fdg736736510de608i0844g3dg.html

25000 EUR

¢ Giungie, Gingiv ¥ Vezi pe harda Buna. ma intereseaza oferta
dumneavoastra Mai este valabita?

Teren intravilan Giurgiu

Specificatii
Suprafats terenukii 10000 m? Amenajare strazi Pietruile #
Afte caracteristici Oportuniktati de investitie .. * Adougd figier
+
Descriere

% Fi ofertd
De vanzare teren intrawian in Giwg:u cu o suprafata de 1000 de metn patrat. Terenul se afia siluat pe strada Meajlovului 12 100 de melri oz sensul
giratoriu Kaufiang
Terenul are o deschidere  : 66 oe metni. cu posibii de impartire in jofuri Propri are acces ia gaze si curent electric in limita terenuiu’ = Vizuahzan: 1842

A Rapodeaza

Proprietatea exte de vanz. 1e ia suprafaia tofala 1a pretui de 25 ewrn/ mp. negociabi.

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravitan/anunt/pamant-de-

vanzare/49h653if0462765d173423dd894f165h.html

v Giurgiu, Giurgiv ¢ Vezi pe harta

Pamant de vanzare

Q Ghurgiu, Giwigiv 9 Vezi pt harta

€ 43.916596,25.986030

Marcador

§ Camalogar [0 Gueds = Comparie

Descriere

Pamant de vanzare 1 500m. 57m strada

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com

Valabil din 10/5/2025 9:01:10 PN

12 EUR negociabil

J'

0736653940

Buna. ma intereseaza oferta
dumreavpastra Mai este valabil

*2ugé fiser 2

@ Fi ofena

2 Vizalzdri 1452
A Raporeaza

° Yuli
Ve loate ammiunie

&4+ Usmareste

Distribuie anuntul pe
Q0

45%

1 839,00 ROM

b ol



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778e2e490504h4h8297hg.html

© Giurgiu, Giurgiu ¢ Vezi pe harla Valabil din 9/1/2025 9.19:09 Pl

Pamant intravilan 22 EUR negociabil 0781500572

€ Guigm Guigiu @ veri pe hatd

Buné ma intereseaza oferta
dumneavoastrd Mai este valabid™

Fd
“ Adauga fiser ¥

Contacteaza vanzatonl

% =3 ofestd

* Vizuahzdr: 140

A Rsporteaz:

b mesaros
1 - Teigfon vahdal

Vez© loate anuniure

Descriere

Pamant intraviian de 5212 m patrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini ferme . complexuri garaje. mini teren folbal sau st parcare auto !
Posibiliiaie racordare apa curent electric loate uliltatile.! iesire 1a 25 m pe centura noua vama pe dns Bucuresti

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-1000-mp/07044h30hf7d7h801e3gehg44d269dgl.html

. (0727896264
Teren intravilan 1000 mp. 22 EUR negociabil

@ Gurgiu, Gurgiv - @ Vezi pe hart Bund md inereseaza oferta
dumneavoasird Maj este valabiia?

Descriere

Se vinde leren cu suprafata de 1000myg pe sir Intrarea Soimubii aproape de Vama JAre deschidere de 14,5 mp . se afld Inkre case $ are acle in reguld
Staipul de curent se afa langa teren si utiititie sunt in zond
“ Auaugd fisies 7

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, )17/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/Oeg6863411e272e6dd0091f27i51d94f.html

Buna ma infereseaza 'ernal '
Teren intravilan 30 EUR dumneavoasira Mai este valabila?

¥ Giurgiu. Giurgin @ Vezi pe haria

7~
Descriere

© Adauga fiser 7_

vis a vis Dunfreana sos Bucuresti 10000 mp{1 haj.deschidere 35 m apa curent 100 diversi porni fructifesi adapost agricol tefefon -conlactati-ne!
! Contatieaza vanzatorut

Vezi detali pe www.romimo.ro

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@vyvahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
oras-giurgiu/2f4e32ifd4137295d42ie57711f82077.html

Vand teren oras Giurgiu 14 000 EUR 0736444613
Q@ Giurgi, Givrgu @ Vezi pe hartd 1

Bund ma intereseaza oferta
(_}o domneavoastrd Mai este valabild?

N

* Adauga fisier 3

Contadleaza vanzatond

» Faofer?

® Vizualodri 300

A Raporteaza

a Cristina lulia
Vez toate anuntunie

Distribuie anuntu! pe
A3°53451N 25°55'472.9°E

43 FY58RE, 26 97005 n f’?‘}‘

Descriere

Vand teren oras Giurgiu.
1300 metn patrati ‘ntraviian. 13 metr deschivere
Terenul se afta pe sos Alexandriei. 'z iesire spre Wiery undeva ir zona Fabrica de Tabla. este lotu! 6 de la strada.

st 0
hMocanasu

+*
m.ﬁ__.‘

Jiuse poit
L L | i
¥

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@vahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/de-
vanzare/116f557efg187883118312fh5i3ge056.himl

De vanzare 35 EUR

¢ Giurgur Giurgiv 9 Vesi pe hantd

P723700153

Buna, ma interesearza oferta
‘y dumneavoasira Mai este valabiia?

“ Adauga fisier 2

Contacteara vanz storut

W Faoferta

= Vizugacdn (72

A Raporteaza

Elena Daniela Tirc.
. Telefon vakda:
Vezi loale anunturite

Descriere

Wand teren intravilan.800m2 in strada Ulicioara Soimulu-i .cu toate utilitatile 13 poarta.

deml JoloWT oo S S

Insula Ciglianu
S

‘2

Podul Priotenie B

CEAROM EVALUARI! SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU1:40056744, )17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-teren-
parcelabil/7ehe7ffighe77d851hhd3443819i419i.html

CF34912

Super teren - parcetabil 79 000 EUR negociabit 0792805330
9 Gurgiu. Giurgiu Mord  § Vezi pe harla

Bund ma intereseaza oferta
c? dumneavoastrd Mai este valabita?

“ Adauga fisier 7

Corfacieard vanzatorud

W Faolenz
® Vizualzdr 691

A Raporteaza

i laria

Vezi toate enururie

Distribuie anuntul pe

Descriere

Persoana fizica vand teren inravilan in orasul Giurgiu  zona de vile ¢l suprafata de 9800mp situat intre Gara de Horo si fabrica Lacta. ideal pentru
ranch si'sau parcelare - afacere Anveslitie imobiliara.Deschidere 30 m.
Rog serinzitate.

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018
Tel; 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-
teren-intravilan-700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210idOh.html

v Giurgiu, Giurgiy ¥ Vezipe harta Valabil din 9/256/2025 9:58:37 AM
. 0726186263
vénd Teren intravilan 700 mp 35000 EUR
9 Gingiu Giurgiu 9 Veazi pe harta Buna. mé intergseaza eferta
dumneavoastra Mai esle valabita?

Descriere
vind teren intravilan 700 mp _situal in Giurgiu pe stz intrarea Ohukui, intr-o zona icentrala Terenul are ' L2 ehiada de 17 m i lingime de P
42 5 m.Tererud are apd. canalizare ¥ curenl electric. Toale actele sunk in requid, vanzare se poale face imediat No accept oropuneri de rale sau alte .
varianle Pretul este de 35.000 suro . * Adauga fisier ¥

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

Teren 4000m 17 EUR negociabil
© Giurgiy, Giwrgiv Cartiens Tinerewin Valabit din 971612025 113532 AM
0709686550
Teren 4000m 11 EUR
9 Gurgw. Giurgiu Camhernul Fineretuksi 9 Vel pe hand Bund ma intereseazd oferta
dumneavoastra Mal este valabila?
Descriere

Vand teren in spale ia tec 4000 m pairati neparcelat

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-
teren-intravilan-dn5d-autostrada-nemteasca-a5/d30i2h82520170842d4ed56217296637.html

g, Givrgid Vezi e harte Valabil din 8/26/2025 1109 48 AM

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@vyahoo.com




!

Vand teren intraviian DNSD (autostrade nentteasce Ab) 30 EUR O7TATaAAN 24
B Cuutd, Lo * Ves pe han

Buns maimereseara oferta
5‘3 durneavoasick Ml este valabna

- Fb orona

> \Arusazén TV
& REpOIESTH

Descriere

Yand 10.000 mp leren intravitan cu deschidere 63 m la DN350 sautostrada nemieasca AS) Prelul ssle de 30 eur mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-
teren-intravilan-giurgiu/83100124f88e7elhd3e0hd1d647ef81h.html

Vand teren intravilan Giurgiu 11 800 EUR nepociabil
@ Gimgu. Gusrgen @ Veo pe hara

Buné. ma intereseaza oferia
&) dumneavoastra. Mai este valapia“

% Sdaugs fiser 7

Camtacieaza viar Sl

» Faoferté

T iz zEr 128

A5 1 aporfieaTs

Cretu Andreea-

Specificatii

Suprafata terenului 22800 m2

Descriere

Vand teren intravilan. Giurgiu. situat pe ulicioara Miron Coslin numarnul 86. cu suprafata de 2280 mp.
Terenul esle o fosti vie. motiv peniru care necesitd defrisare. insa are acces |a wtilitati.

Avem toate aclele necesare incheierii contractulul de vénzare-cumparare. inclusiv cadastoul

Pret & imp

Pentne mai muite detalii. ma putet? contacta la numarul de telefon.

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, )17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-
giurgiu-langa-padurea-balanoaia-intre-lukoil-si-ferma-5000-mp-dn5b/7b0063747f616551.html

Teren Giurgiu langa padurea Balanoaia intre 19,99 EUR
Lukail si ferma, 5000 mp, DN5SB negociabil

¢ Guigiu, Glurghy @ Vezipe hans Valabll din 9302025

Teren Giurgiu langa padurea Balanoaia intre Lukoll si ferma 14 99 EUR negociaci

5000 mp DNSB

¥ Gurgu Giupy € wez: o hadd

Bun: m3 Teretesre oA
dimreaveaiird M este vaabids

N

“dauga fiee ?

% Fi ofertd

& Vizuahzdr 634
A Raporieazd

Cristian

. Telzior ya

Veziioate aroriunle

Distribure anuntul pe

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




Specificatii

Suprafata terenului 5000.0 m*

Descriere

Vand teren i jud Giurgiu langa padurea Balanoaia intre Lukoil si ferma. 5000 mp, DN5SB. Pret negociabil.  suprafata {otata: 5000

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-
giurgiu-bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 2000mp, zona 19,99 EUR
Plase Sudate, Gecor negociabil
Liurgiy, Giurgiu  © Vezi pe hane Va.abi din 9/30/202% 1-4D0:51 PM

'(f;rs(r)erNS Giurgiu Bucuresti. 1500mp, zona Plase Sudate, 14 99 EUR negociabil 0724026705

9 Giurgiu Gragiu 9 Vez pe hartd
Buna ma intereseaza oferta
dumneavoastra tiai este vatabila”

&

Adaugs fisies 7

* F3 oferts

¥ Vizae zarl §3a

A Raporteaza

Cristian

X Telefon vakdat
Vezi tosle snunturile

Specificatii

Suprafata terenului 1500.0 m?

Descriere

Vand teren 1500 mp Giurgiu - Bucurest intrare ain DH5 /E7D ESS: zona piase sudate. Andaluzia Poaria Onenfului. Acces usor la amaeie capete. in
vecinatatea fabricii de ulei Valteanca Sos Bucuresti Km 5. Posibilitale de a cumpara intreagut lot

Fret negociabit

Telefon  suprafata folaia: 1500

Alte caracteristici: < b>

Alte caracteristici: < b>Acces auto, Oportunitati de investitie< li>< ul»

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.olx.ro/d/oferta teren-intravilan-IDhxnzC.html

PRIVAT ()

' F +»  Claudiu

i T Pe OLX din septembrie 2023

Activ leri 1a 14:30
-
:
2

‘ Q, 072 489 5220 1

Mai multe anunturi ale acestui vanzator »

LOCALITATE

Giurgiu,

Glurgiu m

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU1:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




Postat 15 ianuarie 2025 7

Teren intravilan

16 000 €

Publicitate

| RATADE LA 354 LEI > X

|| PROMOVEAZA ¢ = REACTUALIZEAZA

{ Persoana fizica H Suprafata utila: 502 m? H Extravilan / intravilan: Intravilan J

DESCRIERE

502m [27m deschidere] teren intravilan pe strada Nesjlovului nr 22G {in spate la TEC, 10 minute de mers pe
jos pana la Xauffland ] , apa-canal, electricitate in vecindtate .

Cartier in dezvoltare .

pret 16000 euro

D: 259153'5€ Yizualizari: 837 | hapo'leaz

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-1DivEa9.htmi

PRIVAT (3)

0  Gabriela
Wy PeOWXdinfepnarie 2023
Activ pe 24 decembrie 2024

[ R, 072 609 8626 ‘
> Jai muke anuntur 3le acestui vanzator »
LOCALITATE
Giurgiu,
Giurgiu o,

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, )17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




Postat 23 decembrie 2024 Q?

Teren intravilan 1729 mp Euromobila

23 000 €Pre§ulenegociabi|

Publicitate

RATA DE LA: 508 LEI X

PROMOVEAZA (" HEACTUALIZEAZA

‘ Persoana fizica H Suprafata utila: 1729 m* H Exwraviian / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand teren intravilan, pe str Muntenia, in Giurgiu, 1729 mp, deschidere 21,19 m x 79 m. Pe teren este
construita 0 magazie cu beci.
Este canalizare pe strada. gazele sunt in capatul strézii, la Euromobila, strada este asfaltata in capat urmeaza

a fi asfaltata in totalitate. In apropiere sunt mai multe case construite. Terenul este Imprejmuit cu plasa de
sarma.

Nu exista stalpi pe teren, conform certificatului de urbanism se poate construi P+4. Pe teren este si un put
cu apa

ID: 274231589 Vizuatizari. 2356 Raporieaz”

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@vahoo.com



https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-IDhIUjZ.html

PRIVAT (3)

. Persoana fizica
Pe OLX cin martie 2021
Activ pe 03 anuane 2025

’ Q, 072 2116876 J

Mai multe anunturt a'e acesiul vanzator

LOCALIT: TE

Giurgiu,

Glurgiv ﬁ |
=

Postat 17 decembrie 2024 Q?

Vand/schimb teren intravilan 2000 mp

23 500 € Pretui e negociabil

VRE!' UN CREDIT IPOTECAR?

[| eroMovEAZA  ( REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ] L Suprafata utila: 2 000 m? ‘ [ Extravilan / intravilan: intravilan

DESCRIERE

Intravilan 2000 mp. construibil, aviz enel, certificat de urbanism, studiu topografic. Posibil variante
autoturism/garsoniera. Strada Muntenia (Euromobilal.

1D: 26i900647 Vizualizan: 4818 [3 Raporteazn

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU1:40056744, )17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-1Dj1Bxs.html

fonut
Pe OLX din ianuarie 2014

Activ pe 10 ianuane 2025

[ Q, 076 629 4273 ‘
> Mal multe anunturl ale acestui vanzator »
LOC? ITATE
slurgiu,
Giurgiu S~
Postat 10 ianuarie 2025 Q?

Teren intravilan sos alexandriei 1017m2

26 000 €

VREI UN CREDIT IPOTECAR? S
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
[ Persoana fizica J ‘ Suprafata utifa: 1017 m? Extravilan / intravilan: Intravilan

Teren intravilan 1017m2
Deschidere 15m
Lungime 65.5m

Terenu! are intrare st din soseaua Alexandriei si de pe ulicioara alexandriei

Toate actele 1a zi se poate vinde imediat

1D; 281133014 Vizualizan: 201 [3 Raporteszd

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yvahoo.com




iy

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-IDj0mi5.html

Postat 23 septembric 2025
Teren de vanzare intravilan Giurgiu

129 060 € Pretul e negociabil

{] eromoviazi (C meactuauizeazi

Persoana fizica Suprafala utila; N7 o Extravilan / intravilan: Intravilan

Postot 06 mnuarie 2025 Q?
Terer de vanzare intravilan Giurgiu

143 40 0 € Pretul e negociabil

Publichiate

1TJ VREIUR CREDIT YPOTECAR? &>

[} rromoveazi (C meactuauzeazd

| perscananzica || supratawauwa:zive: | ) ¢ inavilane

DESCRIERE

Teren intravilan in Giurgiuy, situat in zona soseaua | Decembrie 1918

717 mp mdsurati in cartea funciara cu deschidere de 30 mp. Pe amplasament sunt construite 2 case
batrdnegti racordate la energie cu 2 contracie aistince, apa si canalizare cu posibiliiate de racordare la
gaze

Preq 200€ mp

Detalii la nr: 07°*"**=86

<D 28083I7EBS SiZusAzart Tk Aapor

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com

PRIVAT w

Lavinia
o= ©8 OL» ainianuarne 2025
ACUy pe 06 fanuarle 2025

Trimite mesaj

{ Q. 076 023 5486

Mal muhte anuntuii ake acestul vanzator

LOCALITATE

@ Glurgiu,

Giurgiu g —

DREPTURILE CONSUMATORILOR



https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-IDj1CF9.html

Postat 10 ianuatie 2025 <

Teren de inchiriat

1500 €

Publiciuate

[7] raTADE LA 331EN e

D PROMOVEAZA o REACTUALIZEAZR

E,srsoana fizica J | Suprafata utila: 600 m* l | Extravilan / intravilan: Intravitan

DESCRIERE

inchiriez teren pe Bid Bucuresti 1ang4 Kaufland cu o suprafatd de 600 metri patrati, cu destinatie depozite
sau alte spatii comerciale.

Cu posibilitate de intrare in spatele galeriilor comerciale(C&D,flanco,DM Pepcol si calea de acces swadal
Gloriei c3we Kaufland.

D: 281137335 Vizualizdr 64 B Repoiteazd

PRIVAT ()

#»  Beianu Mariean
Pe OLX din septembrie 2017
Activ pe 1t lanuarie 2025

‘ Suna vanzatorul

Mai multe anunturi ake acestui vanzator 3

LOCALITATE

© Glurgl,

Glurgiu .E

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-IDiGJTh.html

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU1:40056744, J17/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com

Nicu
Wy e OLXorauguit 2003
Aoriv pe W0 ianuane 2028

Trimite mesaj

l Q, 076 9329424

Mai multe anunturi ale acestui vanzétor )

LOCALITATE

Glurgiu,

Glurgiu o



Postat 02 ianuarie 2025 Q?

Teren de vanzare Str. Negru Voda [ Direct proprietar )

40 €

Fublicitate
| VREIUNCREDITIPOTECAR? B> x
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Persocana fizica | ‘ Suprafata utila: 1036 m? l ‘ Extravilan / intravilan: Intravilan

De vanzare teren intravilan liber de sarcini cu toate actele in regula pentru a obtine autorizatie de construire.
Suprafata terenului este de 1036 mp cu o deschidere de 12.12 m si o lungime de 90 m.

Posibilitate racordare APA, GAZE, CURENT , CANALIZARE.

Pretul este de 49 Euro/man.

Ma’ muite detalii despre locatie aveti in pozele anuntiui, va stau la dispozitie st la numarul de telefon : zero
sapte sase noua tret doi noua patruy doi patru.

iD: 27875023 Vizualizér: 75° oileaz

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDityTG.html

Postat 22 septermbre 2025

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

55 € Pretul & negociabil

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




Victor Nitu
Pe OLX din iunie 2012
Activ pe 21 decembrie 2024

Trimite mesaj

Q, 073 984 0979

Mai mutte anunturi ale acestul van;

LOCALITATE

Giurgiu,

Giurglu f

Postat 21 decembrie 2024 Q?

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

50 € Pretul e negociabil

RATL DE LA | LEI €

PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica H Suprafata utila: 1500 m? H Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din strada Magnoliei, adiacenta strazii
Negru-Voda. Zona de vile Posibilitate racordare usoara fa utilitati{ apa, curent, canal, gaze). Pret negociabil.
Adresa: Negru-Voda numarul 74.

D. 273579708 vizual.zan: 1382 APOIeazs

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.html

Postat 20 septembiie 2025

Teren de vanzare sau inchiriere

25 € Pretul & hegociabil

PRIVAT (3}

. laviniasturzeal99o1

- e OLX gin decemarie 2017
Activ pe 10 ianuarie 2025

Trimite mesaj

R, 076 738 4721

Mal multe anunturl ale aceswml vanzator >

LOCALITATE

Giurgiu,

Giurgiu f‘\

CEAROM EVALUAR! SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU:40056744, )117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




Postat 14 ianuatie 2025

Teren de vanzare sau inchiriere

23 € Pretul e negociabil

Publicitate

RATADE LA: 1 LE!

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
| Pers;ana fizica ‘ Suprafata utila: 3000 m* :I Extravilan / intravilan: intravilan
DESCRIERE

Teren intravilan cu o suprafata de 3000 mp, in Giurgiu, str Gloriei, nr 15.
Utilitatile apa si canal pe teren,iar curentul la limita proprietatii.

Sau schimb cu apartament.

23 euro mp negociabil.

D 24928447 Vizaasizari. 408

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, )17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-
teren-intravilan-giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

h '
Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR
negociabil
Giorgu. Ghagiy ez pe harta : :
Octav
N Vezi togte anunturile
Descriere
Vand in municipiul Giurgiu, vis-a- vis de stadionul orasului - Marin Anastasovici - 0740223803
i

la cca de 200 m de Dunare , un teren intravalin, de 1686 mp, cu posibilitati de
exlindere si cu deschidere pe doua laturi ale terenului de forma dreptunghiulara.
pentru acces la drumul public betonat. Locatia este ir.wradita cu gard din placi
azbociment-prefabricate si dispune de o linie sublera a proprietale privata de
curent electric {de cca 800 ml de la stadion pana la Dunare) linie activa cu curent

Contacteazd vanzatorul

; ; ; : Bun, ma intereseazé oferia
electrfc 220 Kwh si 3.80 Kwh,pentru care se‘delme c?ntra?ct de f.urmzare curent dumneavoastra. Mai este valabili?
electric de la ENEL si{a care plata este la zi a facturilor (intocmite pentru y
pierderile din pamant). ) =
Pe acest teren se mai afla urme de pereti ,care au fost pastrati pentru eventuala N Adougf fisier 7

reconstructie a spatiilor initiale.
Este o locatie care s-ar preta foarte bine pentru depozitarea materialelor, hotel

pentru caini de rasa, statie de reparat si de incarcare cu curent electric a

autoturismelor, popicarie si oricare alte activitati .

Vanzarea se face direct de catre proprietar. Activul este liber de orice sarcini si

are toste actele legale necesare vanzari imediate. Locatia are carte funciara, in Distribuie anuntul pe
care apar si peretii initiali, pentru care se poate solicita modernizarea cladirii fara
a mai fi nevoie de cheltuieli suplimentare pentru obtinerea actelor necesare
pentru o constructie noua

Pretu) este 19 euro/mp teren, - negociabil.

'n cazu! in care se considera necesitatea mai multor amanunte, acestea vi se vor
da la telefon

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@vyahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-
amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd2582ee0hi.html

Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 30 EUR negociabil © Teieton validal
1678 mp pe sir.Drumul Amurgului

¢ Glyrgiu, Glurgru 9 Yezips hatti

Serafim florin

Ve toote ahunturnic

ey s 07623002346 -

Contacteaza vanzatorul

Buné ma intereseaza oferta
dumneavoastra Mai este valabild?

Descriere

Véand teren intravilan in suprafata de 1678 mp in Orasul Giurgiu zona $os
Alexandriei situat pe str.Drumul Amurgului . Terenul nu are utilitati. acestea fiind
foarte aproape de teren Terenu!l se poate lotiza |

A fost 39 eur/mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd2 14eeQhi.himl

X:E:Ir;iﬁn intravilan in Oragul Giurgiu 1678 mp pe str.Drumul 39 EUR negociabit . 0762300546

9 Gurgio. Giurgy @ Vea pe ham

L Rupoitad outoma Bund ma miereseaza oferta

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:140056744,)17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html

Teren intravilan 20 EUR © Teigfon vahidat .

Girgu, Gurgiv. -V vezi pe hatle Vaiubdl din 1/11/2025 £ 12 43 PV ")
y
K|

florin30maf

Vezl toate anunturile

0766142635

Contacteazd vanzdatorul

Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabila?

% Adougd fisier ?

Distribuie anuntul pe

£ JO

Descriere

De vanzare teren intravilan in Giurgiu, Soseaua Bucuresti. vis a vis de
euromobila . 3477 mp

Deschidere stradald 50 ml , lungime 70 mi

Pret negociabil 25 euro mp

Pret final 20 euro mp

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




Soseaua Buuresti

Istoric de pret

Proprietate PMZ Comparabile Intrari noi pe piata
4 50.8% In ultima luna J 15.6% In uttima luna A 23.1% Inuftima iuna

Actualizari [] Filtrare modificari de pret
Data Eveniment Pret Sursa
14/12/2024 Actualizat - romimo.ro
046/12/2024 Actualizat . olx.ro
30/11/2024 Actuasalizat . romimo.ro
16/1172024 Actualizat - romimao.ro
02/11/2024 Actualizat - olx.ro

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, )17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari®@vahoo.com




Soseaua Bucuresti

10/06/2024 Actualizat = romimao.ro
03/06/2024 Actualizat - romimo.ro
18/05/2024 Actualizat - romimo.ro
11705/2024 Actualizat - romimo.ro
27/04/2024 Actualizat — romimo.ro
20/04/72024 Actualizat - romima o
13/04/2024 Actualizat - romimao.ro
06/04/2024 Actualizat € 469540 romimo.ro
05/04/2024 Intrat pe piata € 69540 olx.ro
cestra 3316 3 GE’U i aglave” € "as WJTT 251
disnonibt’ LE DASUNRT Wy roprietat <l Carac’'e eslt
oIl utornat prin f

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU1:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html

Giurgiu, Giurgiu Sud-Vest ¢ Vezi pe Valabil din 10/3/2025 10:16:29 Phi

Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR

Grirgm, Guugie Sud-Vest U Veiine
harta

Marga

Veri toate omnumfurile

Contacteazd vanzatorul

Buna, ma intes: ;eazé oferiz
dumneavoastrs 11a. este varabiay

7~

© Aaough tisier T

Distribuie anunjul pe

Descriere

Vand teren intravilan situat in Giurgiwu, jud Giurgiu pe intrarea Navadului
suprafata: 1700 m patrati cu deschidere 11 metri

posibilitatea de construit casa si racordare ia reteava de apa si canal. curent
electric si gaze.

Intrarea Navodului

B 1271272024 23:54
DETALI ACTIVITATE CONTACT
25.000 € GRAFIC

Pret nitial

e o=

L T

Teren intravitan Glurgiu

Vand teren intravilan situat in Glurgiu, jud.
Giurgiu pe Intrarea Mavoduluisuprafata: 1700
m patrati cu deschidere 11 metriposibilitatea
de construit casa si racordare la reteaua de
apa si canal. curent electric si gaze.
Localizare

Intrarea Navodului

Giurgiu (GR)

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@vahoo.com




https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6233i74h697h2h1.html

Teren intravilan municipiul Giurgiu, 25 EUR © Telelon vahdal
S5=2500mp

Giumgiu, Gitwrgius Tmeretuln  © Viezi pe

hana

Florentina

Vezi toote anunturile

0722789650

Contacteazd » anzatorul

Buna ma interest 1z3 ofenra
dumneavoastra |, ai este valabita®

* Acough fiser ?

Distribuie anuntul pe

Descriere H

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu avand suprafal de 2500mp sio
deschidere de cca 30m . Terenui este situat

{n

la cca 150m fata de strada Decebal si cca 300m fata de soseaua Giurgiu -
Bucuresti, fiind pretabil construrii de locuinte.

Energie electrica la limita de proprietate

Giurgiu (GR)

[TE57 o03/12/2024 08:32

DETALN ACTIVITATE CONTACT
Portototia ~ -~
25 €/m? GRAFIC

Pret initial

Descrivi .

Teren intravilan municipiul Glurglu,
5=2500mp

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu,
avand suprafat de 2500mp si 0o deschidere de
cca 30m . Terenul este situat ta cca 150m fata
de strada Decebat sl cca 300m fata de
soseaua Glurgiu -Bucurestl, fiind pretabil

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744,117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-

IDBINt.htmI? gl=1*1i5ssfz* gcl aw*RONMLIE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYNE2QmMhBSOVpdOFINmM
Ixb1BfLUY3RO5WZXNDUHUwWOGXEYzkydUZGTzRINOXFNk1UVEh30V9iMDIwb190R[FDdGAdHNXNAbONCLT
RROXZEXOJ3RA..* gcl au*MTQOOTESNTc4054xNzI3NjgwMTgz* ga*MzgwNDIyODYzLIE3Mic20DAXOD

M.* ga NK3K3T1FT5*MTczNDM2NTKONy45MSAwLiE3MzQzNjUSNDcuMCAwLIA

£ Tnapotialisty o3 bistribule ) Salveazl ; Violeta Anciu
£ \
- an [ ia I Remax Klass
L ¢, 0371784083

Emilia Vieru

Email®
ThdgeMsu c 2P lis seaslLanip
+40  Numdr ae telefon®

farugam 2 vomplelesl acast camp

Sunt interesat(¥) de acest teren
vanzare $i ag vrea s& fac o vizion:
Astept cu interes rspunsul dus.
Multumesc!

i © o Usteaions ccestormaeeste SO OU
/ L7 LSt iat mai muit

[ ‘-.I.. r

De Vanzare Teren Industrial/Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DNS

50000€ wem

& Strada Tudor Vianu, Giurgiu, Giurgiu

Teren de vanzare

N; 3325m*
Tip teren: agricol
Locatie: urbana
Suprafatd utits: 3326 m*®
Dimensiuni:
Gard:
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: aainfo math
Media: ap3 curentd
Tip vanzator: agentie

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




De Vanzare Teren Industrial{Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DN5

50000€ e

Va propun o oportunitate de investitie intr-un teren comercialfindustrial din
Municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu, zona Giurgiu Nord, amplasat 1a doar 120m de
DNS6 (parte din drumurile europene E70 Si E8B), drum national de legatura
intre Bucuresti, Giurgiu si implicit granita cu Bulgaria. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumul national DN5D, ruta ocolitoare.

Mai mult decat atat, se va p[utea accesa facil autostrada Bucuresti-
Giurgiu,numita si autostrada A5, care va conecta Bucurestiul de Giurgiy, si
mati depr rte de capitala Bulgariei, Sofia, prin legaturi cu A7 si A2. Toate
aceste a opectelegate de conectivitate si accesibilitate contribuie
semnificativ 1a succesul business-ului dezvoltatin zona, scazand, totodata,
costurile de transport/aprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industrial-comerciala a orasului Giurgiu, in
imediata apropiere aflandu-se centre logistice, de depozitare ori productie,
puncte de lucru si centre comerciale, benzinarii, un hotel, precum si un
atelier de reparatii auto.

Este situat in intravilan si beneficiaza de o deschidere de 33m. La nivel de
utilitati, exista stalpi de curent electric chiar l1a limita proprietatii, iar restul
utilitatilor se afla la o distanta aproximativa de 560m.

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, )17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-265565832

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces auto 1595€/mp
Semicentra, Judetw Gurgiu - VezrHarta 8 7 . 0 0 0 €

Rate de 1#1.973 RON/luna (3 simuleaza credit

== Farterier Imobihare.ro Finance @
Y Salveaza § w

KING IMOBILIARE

Eopmrins Hatiavisy

KING IMOBILIARE (#m0)

0374451090

Descriere

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu 1 Acces auto

P95542 KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare un teren intravilan in Giurgiu pe strada Neajlovului.

Dimensiuni : 6237m si este compus din 2 parcele . 3734m si 2503 . Intravilan, utilitati la strada. Zona este in plina
dezvo'tare, in vecinatatea lui find construite mal mulie case. vile

Aceslapoaie sa fie achizitionat separat sau sitoial

De asenenes se poate cumpara ca nvestive s pa-rcela:;i) ullerior.

Can.nt ALBRIZ 8L AoiEetin ok O 2020
S.prafata teren: 6237mp Tipleren. Constructii
Ctastfica e teren: Intravilan
UTILiTZ\]‘I GENERALE AMENAJARE STRAZI|
Utilitati in zona Asfaltate
Pietruite
ALTE CARACTERISTICI COMISION
Oportunitate de investitie 3% TVA
Farcalabil
Acces auto

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:140056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-199554664

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei SIS TvA T
Nord, Judstu. Giargiu - Vezi Hart: 142-000 € +TVA

Rate defa3.220 RONyiund @ simuleaza credit
Roxana Tenea

Sileg Apsociale

RE/MAX Quality(Pro}

o 71780270
141385118

% Comision 0% cumparator %) Proprietate reprezentatd exclus v a

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei

Teren de vanzare Intravilan. Giurgiu- Strada Glorier

Va oferim ta vanzare un teren intravilan aflat in Giurgwu. in apropriere ge Gara Nord Giurgiu. In suprafata de 17,500 mp,
terenul este pretabil pentru investitie, avand destinatie pentru rezidential P+2+M.

Utiitatde se afiaia 100m oe locatia terenuius.

Coanomt sEAGISUCB acidatizat o 2s01 2024
Suprafatéteren. 17500 mp Fron.siradal 23m
lipeien: Constructii  Nr fronturi stracae. 2
Clasificare teren: Intravilan Lal:me drum acces. bm
UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZI

Utilitatiin zona Neamenajate

ALTE CARACTERISTICI

Acces aJto

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-27m-latim-3766725.html|

Teren intravilan | Giurgiu | Utilitati | 10000mp |

27m latim
Giurgiu / Giurgiu

120.000 €

KING IMOBILIARE
CONSULIANT IMOBY 12

VEn10aie snuntune

4037 4451092

il che defnfon wotific o

“atg estimsiz Avans [15%4} Pernoada imanumatisul ‘h
1 = = . imulasz3 credil ! Trimi i
2.660Leiflund  89.460lei  30ani WP ipotssars:re © Timitemessj

o Solicit vizionare

. —
s
“'/l,_J _) O Salveaza atavorite
Galerie Fota
Specificatu s1oeschcre
Loca zare
Desprezona
E ﬁE ‘ Anunturiic utk zatoruiu
__ R
Specificatii
sralatterar 10000 m?2 z intravilan
3% Curent, Ap3, Canalizare, Gaz
Tiptara Construibil Tip tranzaciie Vanzare
Tip vanzator Companie

KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare in exclusivitate un teren intravilan in Giurgiu.
Dimensiunt: 27 mlatime 370 mlungime
intravilan, utilitatila strada.

Zona estein plina dezvoltare, in vecinatatea lui fiind construite mai multe case, vile.

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 317/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@vahoo.com




https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500052

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie 1324£7mp
Central Judetul Giurgiu - Vezi Hart 1 llrg - 0 0 0 €

Rate de fa3.379 RON/iund @@ sirmuleaza credit

Nita Veronica

Pyt sz Cirlmey |het

" GALAXY 1MOB (7o)
0742083373

Apeigaza acum

%7 Proprietate reprezentats exclusiv { 7)) saveaza

GAL" X IMORB"

et Asociatie Imobiliora —

.:""' o T e
| L= GLX9473B Nitd Viranits

e S T

) Trimite mesaj

-

Trimite tinkul unui prieten pe:

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie

GLX9173B1154. va propunem spre vanzare un teren intravilan cu mare potential. situat pe str Gloriel. in Giurgiu. aproape de
Gara.

Terenul are deschidere de 66 m si adancime de aprox 340 m si impreuna cu vecinul s-a lasat un drum pentru valorificarea
mai buna a terenului

Conform certdicatulur de urbanism terenul are ca gestinatie locuinte. locuinte colective afaceri ce servesc comunitatea
sau seTvicl Socaie

Acest teren esie ideal ca oportuniiate de investrie. putana fivaloinficat prin dezmemorare intre 13 18 loturi 51 vanzarea ca
parcele dezvoliarea unur ansamolu rezrdentia’ pentru fan:lile cin elasa ce maoe din Giurgiu sau prin atragerea de
fono.ri euronere centu achiztia sau realizarea ge afacern pe wate Lpuise ce fondun neramoursabile. { Conform firmelo!
ge consuliants in foncur. nerampursabile. Giurgis este o regiune in ge.voitare in care se aproba mai mal uso: proiectele
fata de zona lifov. ce exempl.). Astfel. leienul poate devent un punci gastronomic parc lemaiic pentru copii centru de
activitalt ce zi sau servici. sociate.

1D anunt: X17L13202 Actualizat in: 15.01.2025
Suprafata teren: 11250 mp Clasificare teren: Intravilan
Tip teren: Constructii Front stradal: B7m
DESTINATIE ALTE CARACTERISTICI

Rezidential Farcelab

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU1:40056744, $17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-

nord-str-
amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.htmi? gl=1*kgjarf* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwldKmBhCC
ARISAP-OrfyOOm2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnLOstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPWEALW wcB

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR

v Giwrgiy, Givrgiu V' Vezi pe harta \\th

e piese,’

Stefan

Vezi toote anunturile

Contacteazd vanzatorul

Bund, ma intereseazi oferia
dumneavoasird. Mai este valabild?

Descriere

Teren intravilan in zona Giurgiu Nord, Strada Amforet 29, suprafata
500mp+260mp drum de servitute(latime 12m). se poate construi P+2.
Preturi de ia 9000 euro.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/ihei2235ffg070i112efg422415820117.htm!

v
Teren intravilan 12 EUR
Vezi pe narl,
Descriere
(e
Vand teren 4000m ,in GiurgiuiTerenul se afla in spate la TeclPret 12 eurom | .-_'_: !
Teren intravilan 17 EUR negociabil
Giurgiu, Giurgiu ¥ Vezi pe hart¥ Valabi dir 91672025 171:.35:35 AM

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@vahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

N
Teren 4000m 17 EUR negociabil
v Giurgiu, Giurgiu Cardierul Tineretului Valabil din 9'16/2025 11:35.32 AM
A4
Teren 4000m 11 EUR -
¢ soiurgiu. Giurgiu Carfieru. Tinerel. i
. Vezi ge hartz Lucretia Lungu

Vezi toate anunfurile

Descriere
07996665690

Vand teren in spate la tec 4000 m patrati,neparcelat

Qsirovu
Mocanasu

msula Cralifiou

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

Teren intravilan 30 EUR

Giurgiy, Siwgiy ez pe e

Trifu Gheorghe
Descriere Tt

vis a vis Dundreana.sos Bucuresti. 10000 mp{1 ha}.deschidere 35
m.apa,curent, 100 diversi pomi fructiferi, adépost agricol telefon -contaciati-nel

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744,117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-
mun-giurgiu-2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp 80 000 EUR
.categ curti constructii

V Giurgu, Gibrow Y Vesi pe harta

ION

Vezi toate anunturile

0723190466

Contacteazé vanzatorul

Buna, ma intereseaza ofena
dumneavoastrd. Mai este valabiia?

“

% Agguot fiser ?

vand teren categoria curti constructii in mun GIURGIU STR.Lupeni 2000 mp
gaze apa ,canal energie la gard. Terenul este in totalitate imprejmuit are
ceriificat de urbanism P+E+2E se afla in zona de vile la 60km fe

Bucuresti. Terenuf este pretabil pentru case de vacanta. sedii de firme constructi
de tronsoane de case.Deschiderea la strada asfaltata este de 32 mp. PE TEREN
sunt 2 proprietati de cate 1140 mp si respectiv 1250 mp se pot vinde si mai mult

de 2000 mp..

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:140056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yvahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-

teren-intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehg279i6de65g902902f38e8.html? gl=1*alfgdx* up*MQ..&eclid=CiOKCQjwiMmwBhD
mARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl1GUEOANMNFEg2ZNyAICeXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Posibii schimb cu garsoniera autoturism 23 ODO_EU.R
plus diferenta negociabil e

" Girguu Giurgiv '+ Ve pe harte

A

Vez, roote anunturile

0722116876

Contacteagzda vanzatorul

Buna, ma interaseazs ofena
dumneavoastra. Mai este valabila?

Suprafata 2000 mp cu deschidere de 33 m liniari. Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic.

A fost ofertat si cu 24500 euro

el SOMTID e (0 @rdiimns 35 Sl T N SE Gt S M 24 500 EUR negociat

i g st
U BN Moeane

&
ﬁ.i_lul Prict

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&geclid=CiOKCQjwiMmwB
hDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNTEE2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR
€ Giurgiu, Giurgiv ~ § Vezi pe harta Valabil din 107672025 5:35:04 AM
¥ Giurgiy, Giurgiy ¥ Vezi pe hartd Valabé! din 10/6/2025 5:35:04 AM

florin30maf

Vegite te anunturil

0766142675

Contacteazd vanzdaton

Bund, md iniereseaza oferia
dumneavoastra. Mai este valat

Caractere rdmase: 2939

“ Adouqd fisier ?

Distribuie anuntul

£ IO NS

Specificatii

Descriere

De vénzare teren intravilan in Giurgiu, Soseaua Bucuresti. vis a vis de euromobila .
477 mp

Deschidere stradala 50 ml . lungime 70 mi

Pret negociabil 25 euro mp

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari® yvahoo.com




Teren 21 EUR negociabil

V Giurgiu, Giurgiv  © Vez pe hada

p.crnela
Descriere Vezi toote anunturile
Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu.intravilan,situat in spatele Motelului Prietenia 0744111777

Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m - 50000 euro
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50000 euro
vecinatati case sivile Contacteazd vénzatorul

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp

7 0744111777
Teren 15 EUR negociabil

® Giurgiu, Giurgiu @ Vezi pe harla Buna. ma intereseaza oferta
dumneavoastrd Mai ecte vaabila?

Descriere

Vand teren 4807 mp in oras Giurpiu.infravilan sifuat in spatele Motehubui Prietenta .

Se poate parceia - 2000 mp cu deachidere de 29 m -18& euro mp

- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 13 euro mp < Adauga fisier 2
vecinatali case si vile e

N

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778e£e490504h4h8297hg.htm!

Pamant intravilan 22 EUR negociabil @ Telaton validat
Y Giwrgu. Giurgws ¥ Vez pe hada S i @

mesaros

Verl toots gnunturiie

0751590572

Contactea & vanzdtorul

Buna, ma int: "eseaza ofertz
dumneavoastra. ai este vatab’'a?

Pamant intravilan de 5212 m péatrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini ferme ,
complexuri,garaje. mini teren fotbal sau si parcare auto !

Posibilitate racordare apa curent electric toate utilitatile ! iesire la 25 m pe
centura noua vama pe dnb Bucuresti!

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1245770fee02120h0hg4dd3d2.himi

Super oferta. 10 EUR
Siurgiy, Glurgiy Vez: pe hari
Naumescu
Specificatii Vezi toate anunfuril
753586
Suprafata terenului 2800 m? QIPE352b0T
Front siradal 100m
Contacteazd vanz&tor:
Descriere Bur& m& intereseaza oferia

gumneavoastrd. [lai este valat
Giurgiu.2800 mp, intravilan cu posibilitate de exlindere pana ia 3500 mp.Locatie

in spatele Kaufland
Pret de criza 1!}

Super oferta. 10 EUR

© Giurgiu, Giurgiu ¢ Vezi pe haris Vaiabil din 8/7/2025 6:58 24 AM

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare-oras-giurgiu-jud-giurgiu/e09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.himl

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, )17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@vahoo.com




Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 12 EUR

¢ Giurgiu, Giurgiv ¢ Vezi ¢

harta Valabil din 10/6/2025 11:00:15 AM

@

W e g W ms armi,

Teren de vanzare oras Giurgiu jud.Giurgiu 13 EUR negociabil

" Giurgiu. Giurgiu  * Vezi pe harlta

Constantin Bratu
Descriere

Vezi 1oate anunturile

Ofer spre vanzare teren intravilan in suprafata de 6237 m.p. situat pe ; _
str.Neajlovului cu deschidere de 17 m | oras Giurgiu,judet Giurgiu.Zona este in L 30-?2:93}?5531
plina dezvoltare in vec natate fiind construite mulie case si vile. Terenul este ; ' ;

pretabil pentru constr. stie casa livada,solarii,parc auto eic. .Posibilitate

racordare ia apa curenta,gaze si electricitate. Pretul este de 13 Euro m.p.. ...
existand posibilitatea de a face schimb cu apartament({exclus etaj 4) plus Contacteazd vanzatorul
diferenta. Tel.

[, T ) I T

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

Giurgiu, Giurgiu Ves! Vezi pe harta Jalabil din 9/25/2025 12 36.56 PV
Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociobil ©
Wigly, Girgly Ves) vez po

Florin

Vezi toote anunturile

0722265219

Contacteazd vanzdator.

Eura, ma iereceaze cfene
JumneasoasTa [l este vatat

(4 SUDETUE GHaR. |

Vanzare teren mun. Giurgiu, intravilan curii constructii Jiber de sarcini, in
vecinatatea fostului combinat (str.stanestiului), in suprafata totala de 1400mp din
mésurétori, deschidere 16ml, posibil lotizare. cadastru si intabulare se accepta
credit, variante
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare-in-mun-giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe95f9i7.html

Teren de vanzare in mun.Giurgiu 23 EUR © Telefon validal
v Gihwgw. Caurgue ' Vez pe harta o

alex slav

Vezi foote anunfurile
0762267286

C¢ tacteazd vanzatorul

Bund, ma intereseaza ofeta
dumneavoastid Ma' este vaiabila?

Teren de vanzare in mun.Giurgiu. str. Navodului, nr.7, suprafatd 2500mp,
deschidere 17m, apa si canalizarea sunt trase pe loc, curent eleciric gi gaze la
poaria, terenul este Imprejmuit integral cu gard din plas& bordurata, strada
asfaltatd. Pret 23 /mp, sau schimb cu apartament cu 3 camere,

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge25805387f139180.html

Teren 10 EUR negociabit e
GCilurgiu Giurgie Vezi pe harta . .
Pielmus Nicu
Descriere Vem toatt anunturile
Vand teren 5000 mp in oras Giurgiu. Terenul se afla la capatul strazii Plopior | 0751 227231

Vecinatati - case si terenuri agricole
Prat- 10 euro nagociabil

Liurgiu Vezi pe harla atabll ¢ N15/2025 62922 PM

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP

://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476d2494d7941227117df8f59771i.html? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=Cj

OKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl1GUECANMNFEE2ZNYAICcXrssiSAqagFYaA
SsyYLEALw_wcB

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI1:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@vahoo.com




Giurgiu, Giurgiu Vezi pe harta Valabil din 93072025 5:40:13 P

Teren 12 EUR negociabil e

§ Camrgiu Siurgiv Vez pe harts

Pielmus Nicu
('l 1.
Descriere Vers toate onunfurile

Vand teren S000 mp in oras Giurglu cu deschidere 20 m ta sos Ghizdarului

ilizati - se pot irage Jdin sos Ghizdarulul

Vecinalatll - case baza sportiva ,soc comearciale cu divarse aclivitati Contacteazd vanzdtoral
PRET- 12 euro negociabi

Fund ma intersasnra nfarts

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-
giurgiu-terern-

constructii/y 288h2if12327204e0h655de62f5e248.html? gl=1*pgcbld2* up MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmw
BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUECANMNTEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Urgent Giurgiu teren constructii 29 000 EUR

¥ Cirgw, Gwrgiu ¢ Vez pe hartd

L Valentin
spEleICG!’ll Vezi toate gnunjorile
Suprafata terenului 1500 m? - -'r.,‘-:,-..-" - "
Front stradal 28
Destinatie Rezigzruai

Contacteczd va@nzé&torul

Betorate fiumina: stradal. Mijioace oe transoott in comun
Pietruite - buns, ma niereseazs ofena
dumneavoastrd LJa este valabiia”

Amensjsre strazi

Utilitati genaraie “o@. Canaizare. Curent

Agauca tisier T

Acces #uto La soeea Oportuneati de wmvestivie, Parcelabi

Alte caracteristick . Amigs
Teren imprejmait

Descriere

Distribuie anuntul pe
Urgent , teren intravilan, Giurglu , central, str Rarau( din sos. Balanoaia) 1500 mp i p

( sau 1000+500 sau 3 500 ), ideal casa+ livada+ gradina, frontal 28m ,adancime TN
74 m |, utilitati la poarta( electricitate, apa, canalizare) .Pret 29000 intreg sau 17 o ;v' i )
mp parcelat. Contact : Mihai Georgescu sau Dragos Georgescu .
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Anexa Nr.3 - Fotografii

N 0140697497087 12
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Ly

ANEXA 4 - ACTE

PRIMARIA MUNICIPIULYL GIURGIV

dul Bucuresty, nr 45 - 51 cod postal DHDO44
e 08 0246 2114627215631 tax 04 0246215405

ar p——t f 0372 735333 2-na poOYmay ,-j.p,“r..'_]:l_::’. r

sc‘i, .? CONSILIUL LOCAL AL MURICIPIULUN GIDRGIU

Primiria Municipiului Ginrgis este operator de date cuo carscter personal

NR.I08.782/30.09.2028

Ciatre,

S.C.CEAROM EVALL LRI SL.

Sirads Epalitatii, Nr.7. BLLustun, E1.4-5, Ap.28
Galati

Avfind in vedere Comtractul de prestari servicii nr. 106626/23.09.2025, va rugam
sh procedati la intocmirea Raportului de evaluare si Studiului de Oporiunitate,
pentru determinarca valorii de piatd  prin identificarca  valorit minime  de
tranzacliongre o proprictatilor similare in scopul determinarii redovenjoi, pentru
concesionarea terenulu care face parte din domeniul privat al Municipauiug Crorgio

situat in Strada industraials Vest, FNL In suprafata de 4 800 mp ., pe o perioads d

Nlasam  giataral  Carica lunciara nr4i1370 s Cembicael  de urbanisn

prdRO0s 02002

DIRECTIA PATRIMONIU,

PHRIMAR, DIRECTOR EXECUTTY,
ANGHELESC T ADRTAN TRAISTARL CRISTIAN

INTOUMIT,
BURCEA MANDALINA

CEAROM EVALUARI SRL
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VioleraSranciu
Pencil

VioleraSranciu
Pencil


LKL OF LaDastru § Pubicitate ir ard GMKG

.E Birou! de Tadastru g Fun’crtace |mobiiard Guigiu
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funclard Wr 41371 Giurgiu

A. Partea 1. Descrierea impbilului
TEREN Inliaviian

Adresa; Jug Giurgu, UAT Grorgas 16z, Gidngiu

| Nr. lir, cadastral Nr. {
| Crt | topografic | Suprafofe* (mp) |

4 = e
Terets aempremull

T
Observalil } Referinte ]

- . v "_)1_ __w“ — (ROMENIL PRIVAT - —

) - B. Partea Il. Proprietari 3i acle
[ Instrier privitoare la dreptol de proprietate gl ake drepturi reale Referinte

320 faaoazel - . . |
Act Administrativ.  nr, HCLM 62, din 31/03/2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN. GIURGIU, Act

JAdministrativ nr. 18183, din 06/04/2021 emls ge PRIMARIA MUN GIURGIU; Act Admnistratly nr. 201789398,
din D7:/08/2021 emis de DITL. GIURGIU, Act Administeaty  nr. ANEXA La HOL A2 din 3103/2021 emis ae

LONSILIUL LOCAL &1 MUN. GIURGLS. - S— - = il
. mtabulare, dient ce FROPHIETATE o tire hand't orin Die :

& |alluulu 171 -
i

T MUNICIPIUL GIURGIU, HOMERNIYT PRIVAT — B
C. Partea lil. SARCINI .

r - i - v N : - -

DingLfen prving dezmemsrdminteir ereptulyn d¢ proprietnte, dreplul (EEe Reteninte

| v ’

; ~—§
[

53 —_— —_— .

. de oaraniie gl seccini '
N SUNG ' =
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Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
41371 4,800 DOMENIU PRIVAT

* Suprafata este determinatd in planul de prowectie Stergo 70,

DETALII LINIARE IMDBIL

SN2l

Date referitoare la teren

nr | Cotegorie [imra | Suprafata " .. .
ci | foipsinta |vian tnp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil | DA 4,800 | 195 22 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

Punct|  Punct Lungime segmentJ
inceput|  sfargit e (m)
1 2 197 4?8]

2] 3| o 24.086

3 4] T 1e7sey

4 1] 24 525

[ ypgimile segmentelor sUnt determinate in planul de prolectie Stereo 70 $| sunt rotunjite 1a 1 mitlmetru.
w4 O|stanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decht valoares 1 milimetry.
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formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009
ROMANIA, JUDETUL GIURGIU B A
PRIMARIA MUNICIPIULU! GIURGIU

or. Lo din_O . (0. 2025

CERTIFICAT DE URBANISM
.S din 09 0. 2025
in scopul:
“Concesionare teren”

Ca urmare a cererii adresate de Madalina BURCEA in calitate de reprezentant al PMG - COMPARTIMENT CONTRACTE
cu sediul in judetul GIURGIU, mun. Giurgiu, Bd. Bucuresti, nr. 48-51, inregistrata fa nr. 109184 din 01.10.2025;

pentru imobilul - teren si/ sau constructji -, situat in judeful GIURGIU, municipiul GIURGIU, str. Industriala Vest, FN, CF
nr. 41371, nr. cad. 41371, sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament (anex4 la prezentul CU);

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobata prin Hotarérea
Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungita prin Hotararile Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021 i nr. 225/ 2023;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de consfructii, republicata, cu
modificrile si completarile ulterioare, . i -

SE CERTIFICA: ",
1.REGIMUL JURIDIC: B e

- imobil — teren ($=4800mp), domeniul privat al municipiului Giurgiu, cf. act administrativ nr. 62/ 31.03.2021 emis de Consiliul
Local al Municipiului Giurgiu, act administrativ nr. 18183/ 06.04.2021 emis de Primaria Municipiului Giurgiu, act administrativ nr.
anexa la HCL 62/ 31.03.2021 emis de Consiliul Local al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul municipiului Giurgiu.

- nu este grevat cu sarcini;

- nu este situat in zon protejatd,

- nu sunt interdictii de construire;

2. REGIMUL ECONOMIC:
- teren situat in zona ‘D" cf. HCLM nr. 173/ 2007;
- folosinta actuala: arabil;
- destinatia: arabil.

3. REGIMUL TERNIC: JRCI ‘

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, terenul se afla in unitatea teritoriald de
referinta | - Zona activitatilor industriale si de depozitare; subzona 12 -'.fg'ubzona comertului si serviciilor cu raza mare de servire,
depozitarii si parcurilor de activitati, precum si in CC1 - Zona transporturilor rutiere; ce inclide ansamblul retelei de transport rutier
precum si incintele cuprinzand activitati legate de transportul rutier. Avand.in vedere sitliarea terenului adiacent str Industriala Vest
care prin reglementarile urbanistice aferente céilor de comunicatii este propusa cu un profil de 20,00m, se stabileste aliniamentul
reglementat ~ respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile, la. distanta de 20,0m din axul drumului. Zona destinatd
circulatiei rutiere, mentionatd mai sus, se constituie ca zona non-aedificandi in care sunt interzise orice lucrari in afara celor de
amenajare a drumului, trotuarelor, spatjilor verzi, retelelor edilitare.

CARACTERUL ZONEL ’

Zona constructiilor cu cladiri maxim P+3 niveluri si inaltimea maxima de 20m (cu exceptia accentelor ufilajelor), cuprinzand activita
productive legate in general de tehnologii avansate, servicii specializate pentru productie, distributie i comercializare la care se
adauga diferite servicii pentru personal gi clienti. Toate acestea stint asigurate cu spafii de parcare, amenajari peisagistice, mobilier
urban care confera un aspect atractiv si reprezentativ din punct de vedere al prestigiului.

UTILIZARI ADMISE:

Activitati industriale productive i de servicii desfagurate in constructii industriale mari si mijlocii si mici; depozitarea $i distribufia
bunurilor §i materialelor; cercetare-dezvoltare, formare profesionald, servicil manageriale; servicii pentru zona industriald,
transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare; showroom; moteluri; stafii de intrefinere
si reparatii auto si pentru utilaje; staii de alimentare cu carburanti; comert, alimentatie publica §i servicii personale pentru uzul
salariafi (inclusiv tip catering); parcaje la sol §i multietajate; spatii libere pietonale; spafii plantate ~ scuaruri, fasii de protectie, paduri
de protectie; locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitaflor.

UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI: in zona sudica, expusa inundatilor, orice constructi noi sau extinderi sunt posibile numai
cu luarea masurilor de protectie la inundatii; in parcurile de activitati se recomanda activitifi productive care se situeaza in zona
tehnologiilor de varf; comert cu amanuntul cu raza mare de servire, mic gros si en gros in afara ,zonei libere”; pentru orice utilizari se
va tine seama de conditiite geotehnice si de zonare seismica.

UTILIZAR] INTERZISE: Localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia; lucréri de
terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatile publice si constructile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea §i colectarea apelor meteorice
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o
suprafata minimé de 3000mp si un front minim la strada de 30m. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decét cele specificate
nu sunt construibile pentru activitati productive.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Constructile vor fi retrase de fa aliniamentu! reglementat cu minim 6m.

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si ) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date $i de abrogare a Directive 95/ 46/ CE.

!
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Ciadirile se vor amplasa in
regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornis, dar nu mai putin de 6m. Retragerea
fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inéiimea la cornisd, dar nu mai putin de 6m. Cladirile se vor alipi de calcanele
cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatji, risc
tehnologic).In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitaf teritoriale de referinta decat A, se interzice amplasarea
cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limita
respectiva a parcelei egala cu juméatate din inalfimea la cornisa, dar nu mai putin de 6m.Nu se admite amplasarea, pe fatadele
taterale orientate spre alte unitati teritoriale de referin{a (in special servicii publice si locuinie), a ferestrelor cu parapetul sub 1,9m de
fa nivelul solului.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu
wmatate din inalfimea celei mai nalte, dar nu mai putin de 6m; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau ferestre
care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activiiali care necesita lumind naturala se admite reducerea distantei la un sfert
din inaltimea cladirii celei mai nalte dar nu mai putin de 3m daca zona dintre cele doud cladiri nu serveste circulatiei carosabile.
CIRCULATI S1 ACCESE: Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4m Iatime dintr-o circulatie
publica in mod direct. Se pot realiza pasaje si curfi comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpuf
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stafionarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitali se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulafiilor publice; pentru norme specifice pe activitati, dupd cum urmeaza: activitati desfasurate pe
o suprafata de pana la 100mp, un loc de parcare la o suprafata de 50mp; activitati desfésurate pe o suprafata de 100-1000mp, un
loc de parcare la o suprafata de 75mp; activitali desfasurate pe o suprafata mai mare de 1000mp, un loc de parcare la o suprafata
de 100mp. In cazul in care nu se pot asigura in fimitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste
parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250m. Se recomanda ca gruparea
prin cooperare a parcajelor la sol s& se faca in suprafete dimensionate gi dispuse astfel incat s& permita ulterior, odata cu cresterea
gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Se vor respecta inaitimi maxime ale cladirilor de 15m, cu exceptia utilajelor.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate. Fafadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.Cladirile de birouri se vor
orienta spre circulatiile publice.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (ap&-canal, electrice, gaze
niaturale, etc.). Se va asigura in mod special captarea i evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala la reteaua
publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii. Toate noile
bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE: Spatjile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor si se vor amplasa de reguld
perimetral.Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiiler arborii importanti existenti avand peste 4m inaltime si
diametru tulpinii peste 15cm; Tn cazul taierii unui arbore se vor planta Tn schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice
din apropiere. Spatjile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din gradina de fatada se va
planta cu arbori.Spatiile neconstruite i neocupate de accese, platforme, parcaje frotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100mp. Se recomanda ca pentru imbun&tatirea microclimatului si pentru protectia constructilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se recomanda utilizarea dalelor
ecologice penfru parcajele pentru autoturisme.Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare
si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,2m inaltime.

IMPREJMUIRI: Se recomanda separarea spre strada a terenunlor cu garduri transparente ce vor avea inalimea de maxim 2,2m cu
un soclu opac de cca. 0,3m iar spre limitele laterale si posterioare separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,2m.In
cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4m spre interior, a unui al doilea gard fransparent, cu
inaltimea maximé de 2,5m, intre cele doud garduri fiind obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti. Portile de intrare vor fi
retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor nainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia
pe drumurile publice.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) POT maxim = 50%;

CUT maxim = 2,4mp ADC/ mp teren sau, dupa caz, 7,5mc/ mp teren;

Avand in vedere conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si reglementarile
urbanistice aplicabile imobilului identificat cu CF nr. 41371, nr. cad. 41371, in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1)
din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul autorizarea investitiei poate fi conditionatd de
aprobarea unei documentatii de urbanism.

Terenu! identificat cu CF nr. 41371, nr. cad. 41371 este construibil doar dacad sunt indeplinite cumulativ toate
conditiile precizate in regimul tehnic, inclusiv conditiile referitoare la asigurarea accesului carosabil la drum public sau
privat; asigurarea accesului la energia electrica, la apa potabild, evacuarea controlata a apelor uzate si a reziduurilor
menajere.

Prezentui certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
“Concesionare teren”

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

Primaria Municipiului Giur&u_ este c;perator_ de date cu caracter personal
In conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si €) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personat si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd. Bucuresti,
bl. 111, sc. A+B, parter. B o o ' ’

In aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/ 11/ CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/ 35/ CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la
participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/ 337/ CEE §i a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s& decida, dupé caz,
incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/ private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la
autoritatea administrajei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optjunilor publicului i formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condifji:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenté pentru protecia
mediului in vederea evalurii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/ sau a
procedurii de evaluare adecvata. Tn urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalurii impactului asupra mediului i/ sau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construcfii. '

In situatia In care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratjei
publice competente.

4.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE va fi insotité de urmatoarele:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sif sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la i, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[1D.T.AC. [1D.TAD. : [ID.T.0E.

d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitéfile urbane si infrastructura (copie) - amplasament sif sau bransament:

[]alimentare cu apa — APA SERVICE SA [ ] gaze naturale
[ ] canalizare — APA SERVICE SA [ ] telefonizare
[] alimentare cu energie electrica [ ] contract evacuare deseuri inerte
d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civild [] sanatatea populatiei

d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale sif sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

e) [ ] punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)

f) [ ] dovada inregistrarii proiectului fa Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original)

g) documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie)

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERII

PRIMAR, SECR;ETARVGENERAL, ARHITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELESCU Liliana BAIQEANU Tiberiu RIBIGAN,

sef serviciu,
Emilia IONESCU

intoginit,
Ana M§r%g1 TATU

Achitat taxa de: Scutit conform Legii 227/2015, art. 476 litera (e)
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posté la data de _

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in confomitate cu prevederile art. 6, lit. c) si €) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal gi privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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.,f’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU

[ Nr.cerere | 96249
ﬁf ‘ Biroul de Cadastru si Publicitate lmobiliaré Giurgiy . I |__Ziua .30 ]
,'( __d"‘ IR '[ Luna 07 }
k4 Anul 2025
.AN.CEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o Cod verificare
TR PENTRU INFORMARE i

If j B }
Carte Funciara Nr. 41371 Giurgiu lﬂlﬂﬂmm WMM

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan NS

Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 41371 4. Teren neimprejmuit;

3 800 DOMENIU PRIVAT

B. Partea Ili. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

35529 / 22/04/2021

Act Administrativ. nr. HCLM 62, din 31/03/2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN. GIURGIU; A
Administrativ nr. 18183, din 06/04/2021 emis de PRIMARIA MUN. GIURGIU; Act Administrativ nr. 20178930

CONSILIUL LOCAL AL MUN. GIURGIU;

din 07/04/2021 emis de DITL GIURGIU; Act Administrativ nr. ANEXA LA HCL 62, din 31/03/2021 emis de

ct
8,

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE.atestare, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1

1) MUNICIPIUL GIURGIU, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lil. SARCINI .

Inscnen privind dezmembramintele dreptuluu de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 41371 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
| Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
41371 4.800 ' DOMENIU PRIVAT
* Suprafata este determinata in pianul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

4

I5142

\ \ x
] i
1\ \.
s '\
y 36886
\ y
\ 39542 \‘.‘
\ o asn 3 -
34573 ‘\\
\ \\
\ |
A
\l
i \
\ = -
E \\ 35649
3y
% J - \\
. \
Y \
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata : = . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla | Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA| 4.80C | 195 { 22 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

]

y Punct Punct Lungime segment|
i inceput sfarsit o= (m)|
b 1 2 197.428/
2 3 24.086 |

g 3 4 197.547

' 4 1] 24.525|

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*= Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 41371 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras. ’
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/07/2025, 12:29

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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| ’ -7 CZ\\/ W
| 3§CDA Infrastructura SRL
l J2014010959409 - RO 33609400 | PRIETE R
Nr-gﬁ’ / 02.10.2025 (M{/ ﬂ?éﬂﬁ o
Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU Tt e BT
Bulevardul Bucuresti, Nr. 49 -~ 51

DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENT URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE

In atentia: Dl. Adrian-Valentin ANGHELESCU - PRIMAR
DI. Cristian TRAISTARU — DIRECTOR EXECUTIV

Ref.: Adresa PMG nr. 88747/30.07.2025
Subiect: Transmitere propunere PLAN AFACERI

Stimate Domn,

Urmare adresei dumneavoastra nr. 88747/30.07.2025, subscrisa SCDA Infrastructura SRL, cu sediul
social in Bucuresti, Sector 2, Str. Orzari, nr. 3, bl. 47, etj. 1, Apt. 1, CUi RO 33609400, nr. Reg. Com.
140/10959/2014, CIF nr. 1387030 si PUNCT DE LUCRU in Judetul Giurgiu, Oras Giurgiu, Str. Industriala Vest,

nr. 1, CF 39542, T195-P23, reprezentata legal prin Stefan Alin - Niculae, avand functia de ADMINISTRATOR,
va comunicam urmatoarele:

i
j

1. PROPUNERE PLAN AFACERI! — EXTINDERE SUPRAFATA TEREN PUNCT DE LUCRU GIURGIU.

Va multumim pentru intelegere si colaborare.

Cu stima,
SCDA Infrastructura SRL
Administrator,
Alin -~ Niculae STEFAN

BUCURESTI, SECTOR 2, STR. ORZARI, NR. 3, BL. 47, SC. 1, ETJ. 1, APT. 1
scdainfrastructura@vahoo.ro
office @scdruma.ro
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PROPUNERE PLAN DE AFACERI !

BAZA PRODUCTIE - STATIE BETOANE DE
CIMENT - GIURGIU

SCDA INFRASTRUCTURA SRL

BUCURESTI, SECTOR 2, STR. ORZARI, NR. 3, BL. 47,SC.1,ET). 1, APT. 1
scdainfrastructura @yahoo.ro
office@scdruma.ro
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Denumirea firmei SCDA INFRASTRUCTURA SRL

Numir de inregistrare la Registrul J2014010959409

Comertului

Cod Unic de inregistrare / CIF RO 33609400

Adresa punct de lucru Judetul Giurgiu, Giurgiu, Str. Industriala
Vest nr. 1

Posta electronici beton@scdruma.ro

alin.stefan@scdruma.ro
0726.124.650

1. Compania

Societatea comerciald SCDA INFRASTRUCTURA SRL, cu sediul social in Str. ORZAR],
NR. 3, BL. 47, SCARA [, ET. 1, AP.1, SECTOR 2, BUCURESTI, fost constituitd in anul 2014, pe
o perioadd nelimitatd, sub forma de societate cu raspundere limitatd, cu capital integral privat.
Conform actului constitutiv al societitii, SCDA INFRASTRUCTURA SRL este o persoana juridica
roména, avand forma de societate cu rispundere limitatd, fiind inregistratd la Registrul Comertului
cu nr. J2014010959409 si la Ministerul Finantelor cu codul unic de inregistrare RO 33609400.

Conform Actului constitutiv al societitii, obiectul principal de activitate consti in “Lucriri de
constructii a drumurilor si autostrazilor”, Cod CAEN 4941, iar la punctul de lucru activitatea de
“Fabricare a betonului”, Cod CAEN 2363.

Inci de la infiintarea sa in anul 2014, SCDA INFRASTRUCTURA SRL s-a dezvoltat intr-un
ritm rapid prin competents, tenacitate si perseverentd. Societatea a derulat un numar de peste 50
proiecte de infrastructura ajung la momentul de fata la o cifra de afaceri anual de aproximativ
20.000.000 lei.

In sprijinul activitatii curente si pentru diversificarea activitatilor, societatea a deschis in
decursul anului 2019 un punct de lucru in Oras Giurgiu, Str. Industriala Vest, Nr. 1, unde a
implementat un proiect finantat prin fonduri comunitare nerambursabile, Axa prioritara 2,
Prioritatea de investitii 2.1, in valoare totala de 1.366.366,81 lei prin care s-a achizitionat dotarea
unei baze de productie complet echipate ce cuprinde: statie de producere betoane de ciment, cantar
bascula, reciclator resturi beton si dotare laborator betoane. In decursul anului 2020 s-a efectuat si
punerea efectiva in functiune a bazei de productie prin racordarea la reteau de energie electrica si
obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor necesare functionarii.

La momentul de fata, la punctul de lucru din Giurgiu, societatea desfasoara activitatea de
productie si comercializare betoane de ciment pe o suprafata de teren de 5.000,00 mp detinuta in
proprietate si urmatoarea dotare tehnico-profesionala: AT

- Statie betoane (inclusiv reciclator resturi beton si cantar bascula);

BUCURESTI, SECTOR 2, STR. ORZARI, NR. 3, BL. 47, SC. 1, ETJ. 1, APT. 1
scdainfrastructura@vyahoo.ro
office@scdruma.ro
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- Laborator constructii,

- Autobetoniera — 2 buc;

- Autopompa — 1 buc;

- Autoutilitara (cap tractor + semiremorca) — | buc;
- Salanati — 9 pers.

In vecinatatea terenului pe care societatea isi desfasoara activitatea se afla un teren
proprietate a Primariei Orasului Giurgiu pe care nu se desfasoara nicio activitate si pe care
subscrisa doreste sa-l utilizeze intr-o forma juridica legala agreata de municipalitate,
societatea avand urmatorul plan de dezvoltare a dotarii si activitatii desfasurate la punctul de
lucru:

INVESTITIA

Domeniul de activitate in care se realizeazi investitia propusa prin proiect il reprezintd domeniul
fabricarii betonului, cod CAEN 2363, domeniu care a fost identificat de societatea ca avand cel mai
pozitiv impact asupra dezvoltarii durabile a intreprinderii.

SCDA INFRASTRUCTURA SRL are o experientd vastd in domeniul tehnic, acesta fiind unul
din principalele domenii in care societatea a activat incéd de la infiintarea sa in anul 2014. Treptat,
SCDA INFRASTRUCTURA SRL s-a impus ca un nume important pe piata locala, dar si regionala
a executantilor de lucrari de constructii.

Venind in sprijinul transpunerii in fapt a viziunii SCDA INFRASTRUCTURA SRL, de
consolidare a activititii sale prin diversificare si dezvoltarea unui sector productiv, prezentul proiect
de investitii vizeazi extinderea bazei de productie a societatii prin extinderea suprafetei de lucru,
realizarea unei hale, extinderea spatiilor de depozitare a prefabricatelor si achizitionarea unor
echipamente specifice domeniului fabricérii betonului, cod CAEN 2363.

Acest proiect de investitii nu reprezintd un prim pas, sau un efort smgular in vederea consolidarii
si diversificarii activitdtii societatii, ci, are un loc bine determmat in strategia de dezvoltare a
acesteia. Asa cum este afirmat mai sus, SCDA INFRASTRUCTURA SRL are deja o experientd
vastd in domeniul tehnic. Activitatea aferentd prezentei Cereri de acord de finantare vine si dezvolte
in mod armonios sectorul productiv pe care societatea vrea si-1 abordeze ca parte a strategiei sale
de consolidare a activitatii.

Trebuie spus ci prezenta strategie de dezvoltare a unui sector productiv se bazeaza pe cererea
actuald si potentiald de astfel de produse, atét la nivel local, cat si regional si national, si, foarte
important, pune in valoare resurse locale.

Piata betonului a cunoscut in ultima perioada de timp o crestere importantd datoritd volumului
ridicat de investitii derulate in toate sectoarele de activitate. Aceasta piatd este in continua
expansiune, iar cererea pentru astfel de produse se situeaza la un nivel foarte ridicat. In urma
cercetirilor intreprinse de societate privind cererea actuala de produse, pentru a veni in Intdmpinarea
nevoilor pietei s-a luat decizia de a investi in acest sector productiv. Pentru a se impune pe piata,
societatea trebuie sa dea dovada de seriozitate in ceea ce priveste termenele de executie si cahtatea
produselor sale, dar si de o mare flexibilitate pentru a veni in intdmpinarea nevoilor chenﬁior S

BUCURESTI, SECTOR 2, STR. ORZARI, NR. 3, BL. 47, 5C. 1,ET). 1, APT. 1
scdainfrastructura@yahoo.ro
office@scdruma.ro
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aceea este absolut necesar ca societatea si aib un spatiu de productie adecvat, sa se doteze cu
echipamente si utilaje performante, pentru a putea sa se Impund pe piatd si pentru a-si crea si
consolida un portofoliul substantial de clienti.

Implementarea acestui proiect este necesara deoarece activitdtile propuse in vederea atingerii
obiectivului general al proiectului si anume, diversificare activitdtii in vederea unei dezvoltiri
durabile a SCDA INFRASTRUCTURA SRL, respectand principiile dezvoltiri durabile.

Dinamica semnificativd si rapiditatea schimbarilor din economia Romaniei necesiti atit
identificarea si implementarea de noi masuri de dezvoltare durabili, cét si dezvoltarea si extinderea
celor existente, ca raspuns la noile realititi economice.

Proiectul propus inregistreaza valoare adiugata, deoarece:

* contribuie la diversificarea activititii de bazi a intreprinderii;

* contribuie la cresterea numdrului de produse si servicii furnizate de SCDA
INFRASTRUCTURA SRL;

* va permite extinderea bazei de clienti ai firmei in vederea reducerii riscurilor financiare, in
conditiile consolidarii gamei de produse executate de societate;

* proiectul propus va permite mentinerea numarului mediu actual de salariati si crearea de noi
locuri de munci;

* prolectul propus contribuie la cresterea valorii capitatului umarn, prin investitia in capital
tangibil, combaterea discriminarii si a inegalititilor pe piata muncii;

* va permite dezvoltarea durabild a unei capacititi de productie, ceea ce va atrage dupi sine
cresterea veniturilor si a profitului obtinut;

* va permite cresterea productivitatii pe angajat simultan cu crearea de noi locuri de munca s
mentinerea celor existente;

Pentru realizarea proiectului, SC SCDA INFRASTRUCTURA SRL dispune de baza tehnica si
materiald necesard implementarii acestuia in ceea ce priveste partea de producere a betoanelor de
ciment. Proiectul de investitii se axeaza pe mijloacele de transport s1 utilajele adiacente statiei de
producer betoane, respectiv mijloacele de transport si utilajele necesare livrarii si vanzarii betonului
produs.

Toate resursele materiale si umane necesare acestui proiect vor fi alocate pentru o buna
desfdsurare a activitatilor prevazute a se realiza.

Nr. Crt. Denumire bun Cantitate

1 Extindere teren 5.000,00 mp
2 Achizitie si montare hala industriala 300,00 mp

3 Autobetoniera 1 buc

4 Incarcator frontal 1 buc

3. Descriere pietei

BUCURESTI, SECTOR 2, STR. ORZARI, NR. 3,BL.47,SC.1,ET) 1, APT. 1
scdainfrastructura@vahoo.ro
office@scdruma.ro
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Firmele de succes au o viziune asupra activititilor orientata din exterior citre interior. Ele inteleg
ca, in mediul care opereazi, se ivesc noi si noi ocazii favorabile si amenintari, de aici importanta
vitala pe care firmele o acorda urmdririi permanente si adaptirile continue la schimbirile de mediu.

Desi intr-o organizatie fiecare manager are obligatia de a urmari evolutia mediului extern,
marketerii sunt cei care beneficiaza de doud aptitudini deosebite si anume: ei dispun de metode bine
conturate in vederea obtinerii informatiilor despre mediul de marketing (sistemele informationale si
cercetarile de marketing ) ; ei sunt cei care, in mod normal, isi petrec majoritatea timpului in
anturajul clientilor si a concurentilor.

Prin supravegherea sistematicd a mediului, ei au posibilitatea de a revizui si adapta strategiile de
marketing astfel incét firma sa faci fatd dificultitilor ivite si si valorifice ocaziile de piata.

Marketingul a devenit din ce in ce mai important pentru domeniu fabricarii betonului, in cadrul
caruia, pe fondul globalizarii, concurenta a devenit extrem de puternici. Astfel companiile din
domeniu se confruntd cu o serie de provocari legate de contracararea concurentei, satisfacerea
exigentelor consumatorilor, precum si alinierea la o serie de norme in ceea ce priveste calitatea si
siguranta produselor fumizate.

Piata fabricarii betonului este o piatd importanta la nivelul tuturor tarilor in principal datorita
naturii acestui bun, dinamica sa fiind una de crestere. Piata constructiilor din Roménia, estimati la
circa 10 miliarde euro in este in continua crestere.

Piata fabricdrii betonului este aproape functional legati de cea a constructiilor. Orice evolutie
din piata constructiilor produce aceleasi tendinte in domeniul fabricarii betonului. In contextual
crizei actuale, piata constructiilor se va dovedi a fii motorul economiilor nationale si locale.

Profitdnd de trendul ascendent al pietei constructiilor, piata fabricarii betonului a cunoscut o
crestere accentuatd, cererea de astfel de produse fiind ridicata si urmareste evolutia de pe piata
constructiilor. Pe plan regional, piata constructiilor se afld in plini expansiune, avand in vedere
implicarea autoritatilor judetene si locale in dezvoltarea infrastructurii pentru a indeplini obiectivele
prevézute in strategia de dezvoltare socio-economica a zonei.

Toate acestea duc la concentrarea in zond a numeroase intreprinderi din diverse sectoare de
activitate, centre logistice mari, care preiau, conditioneazi si distribuie marfi de toate categoriile,
precum si a numeroase retele de distributie. Concentrarea si dezvoltarea industriei si a sectorului
serviciilor, reprezentata de intreprinderi si centrele de logistica si marile retele de distributie duc la
un necesar mare constructii de toate categoriile, deci implicit o nevoie ridicata de confectii si
constructii metalice. Amplasarea societatii SCDA INFRASTRUCTURA SRL in aceasti zond
reprezintd o oportunitate continud de dezvoltare, putandu-si gisi mai usor debuseu pe aceasti piata.

BUCURESTI, SECTOR 2, STR. ORZARI, NR. 3, BL. 47, SC. 1, ETJ. 1, APT. 1
scdainfrastructura@vyahoo.ro }

office@scdruma.ro
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Produsele companiei SC SCDA INFRASTRUCTURA SRL, st anume diferite tipuri de beton se

adreseaza tuturor segmentelor de lucriri de constructii, fiind utilizate pentru urmitoarele categorii
de lucréri:

* reabilitarea si modernizarea cladirilor de orice fel ;

* consolidari si reabilitari de drumuri s1 poduri;

* constructii diferite destinatii;

* modernizarea infrastructurii urbane;

* constructii spatii comerciale;

* constructii spatii depozitare;

* constructii hale.

Piata cererii pentru produsele oferit de societate — betoane - este extrem de mare, iar cresterea
pe termen mediu i scurt apare ca o consecinta fireasca a proiectelor de constructie n general, de
modernizarea si reabilitare structurii rutiere, atéat la nivel local, cat si la nivel national. Dat fiind
faptul ca@ produsele fabricate de SC SCDA INFRASTRUCTURA sunt destinate atat sectorului
public, cat si privat, grupul tinti de clienti este alcatuit atat din persoane fizice, cat §i autoritati locale
si societdti comerciale din domeniul constructiilor, societatea are nevoie de o capaciotate crescuta
de transport si livrare a betoanelor produse astfel incat sa poata tine pasul cu principalii competitor
dar si cu nevoile si cerintele pietei.

Ca si arie geografics, publicul tinta se regéseste atat in mediul urban al Municipiului Giurgiu,
dar si al celorlalte municipii $1 orase ale judetului Giurgiu (Bolintin - Vale, Mihiilesti), precum si in
mediul rural aflat in vecinitatea Municipiului Giurgiu (Daia, Gostinu, Greaca, Ghimpati, Cilugéreni
etc.).

Portofoliul actual si potential de clienti, persoane Juridice si institutii publice este alcituit din:
- Primaria Municipiului Giurgiu - lucriri de reabilitare, intrefinere si constructii strazi;

- Consiliul Judetean Giurgiu — lucriri de reabilitare, intretinere si constructii drumuri judetene;
- Consiliul Judetean Ilfov — lucrari de reabilitare, intretinere si constructii drumuri judetene;

Principalii competitor ai societatii sunt:
- SC GECOR SRL
- SC CERAMICA IMPEX SRL
- SC CONSIG SA
- SCAAM BETON SRL
- SCRICOSTAR SRL

Potentialii clienti ai societatii sunt:

- Operatorii economici ce desfasoara lucrari in aria geograficade interes: SC PALAS SRL, SC
PORR CONSTRUCT SRL, SC STRABAG SA, SC VIAROM CONSTRUCT SRL, etc.
- Autoritati publice locale
- Persoane fizice
- Lucrarile proprii ale societatii contractate atat prin achizitii publice de la autoritatile-locale
dar si de la agenti economici privati. R
BUCURESTI, SECTOR 2, STR. ORZARI, NR. 3,BL.47,SC.1,ET). 1, APT. 1
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Etapa I investitie

Extinderea depozitului de agregate si achizitionarea de noi utilaje in vederea sporirii si
eficientizarii activitatii de productie. Prin realizarea acestei etape va creste capacitatea de productie
si transport a societatii si, implicit,. cifra de afaceri si numarul de salariati locali.

Astfel, societatea va angaja un numar suplimentar de 3 persoane care vor deservi noile utilaje
achizitionate si vor gestiona depozitul de agregate:

- Autobetoniera — 1 buc;

Incarcator frontal — 1 buc;
Sofer — 2 pers;
Mecanic utilaj — 1 pers;

Etapa II investitie

Vazand necesarul de prefabricate beton din zona Judetului Giurgiu si lipsa unor fabrici de
productie in zona Orasului Giurgiu, societatea doreste Sa dezvolte o linie de productie elemente
prefabricate beton pentru uz local. |

In acest sens societatea intentionéaza sa achizitioneze o hala metalica pe care o va amplasa pe
noua suprafata de teren ocupata si in care sa desfasoare activitati de productie.

Acest lucru va genera de asemenea crestere a activitatii societatii cu implicare si dezvoltarea
municipalitatii. In acest sens, productia de prefabricate va genera inca cel putin 4 noi locuri de munca
precum si crestere a cifrei de afaceri cu toate implicatiile fiscale asupra bugetului local al orasului.

Principalele indicatori financiari si de risc a companiei pe perioada 2025-2030:

Indicatori | 2025 ‘ 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 |

Llchlq}tatea generala = Active circulante/ 101% | 101% | 102% | 106% | 108% | 110% |
Datorii curente |

Lichid?tate ime.c.liata = Active curente - 46% ' 47% | 48% | 529% | 55% | 57%
Stocuri / Datorii curente

Rata capacitatii de plata = Casa si conturi la
banci + Investitii pe termen scurt/ Datorii 21% | 23% | 24% | 27% | 29% | 30%
curente

Rata de indatorare globala = Datorii totale /
Active totale

Randamentul activelor (ROA) = Profit net /
Total active

Randamentul capitalului (ROE) = Profit net / |

camet CT4% | T4% | 4% | 6% | 6% | T7% |
Capitaluni | ]

| gii rsici)lt\(/)etl;tl)llel:ta'gu generale = Active totale/ | 139% | 115% | 118% | 124% | 129% | 135% |

2% | 87% | 84% | 80% | 77% | 74%

13% | 13% | 16% | 19% | 22% | 25%
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Principalele indicatori financiari previzionat in ceea ce priveste productia si livrarea de betoane

rezultatul investitiei:
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Specificatie 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Cantitate estimate (mc) ,7_,070\(') _15.000 | 20,000 | 25,000 | 27,000 28,600
Venit previzionat (mii lei) 2,100 | 4,500 6,000| 7,500 8,100 8,500
Cheltuieli previzionate (mii lei) 1,890 | 3,825 4.800 6,000 6,480 6,720
Profit Brut Estimat 210 675 | 1,200 1,500 1,620 1,780
Marja Profit Brut Estimat 10% | 15% 20% 20% 20% 21%
Profit Net Estimat 176 567 1,008 1,260 1,361 1,495
Marja Profit Brut Estimat 8% | 13% 17% 17% 17% 18% |
| |

|

Rata interna de rentabilitate (IRR) 16.25% '

Data: 02.10.2025

SCDA INFRASTRUCTURA SRL

Administrator,

Alin — Niculae STEFAN
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