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}; ROMANIA AVIZAT:
SECRETAR GENERAL,

- BAICEANU LILIANA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

PROIECT DE HOTARARE NR. 2?&/’7& 0. 2005

privind Insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publicé si aprobarea

Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin
licitatie publici a unui teren, apartinind domeniului public al Municipiului Giurgiu,
identificat cu numar cadastral 46057, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, Strada

Nicolae Bilanescu, nr.58

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.114.513/16.10.2025;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr. 19959 1 30.10. 2025;

- avizul comisiei pentru administratie publica locald, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism;,

- cererea societatii Aless Medical S.R.L., prin administrator Dragomir Gigi lonut,
inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.63.103/23.05.2025;

- certificatul de urbanism nr.343/05.08.2025;

- prevederile Hotararii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce apartin
domeniului public si privat al municipiului Giurgiu;

- prevederile art.308, ari.309, art.312, alin.(1) si alin.(3) si art.362, alin.(1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.466 alin.(8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015
Codul Fiscal, ale art.13 din Legea nr.50/1991, republicatd si modificatd, privind
autorizarea executérii lucrarilor de constructii, ale Hotararii Consiliului Local nr.37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art.129, alin. (2), lit. ,¢”, alin. (6), lit. ,a” si art. 139, alin. (3), lit."g" din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste propunerea privind concesionarea prin licitatie publica a unui
teren in suprafatd de 615,00 mp., identificat cu numar cadastral 46057, apariinand
domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat Tn intravilanul Municipiul Giurgiu, Strada
Nicolae Balanescu, nr.58.

Art.2, Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea terenului in
suprafatd de 615,00 mp., apartinand domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiul Giurgiu, Strada Nicolae Balanescu, nr.58,conform anexei 1.

Art.3. Se aproba Raportul de Evaluare privind concesionarea terenului in suprafata
de 615,00 mp., apartinand domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul
Municipiul Giurgiu, Strada Nicolae Balanescu, nr.58, conform anexei 2.

Art.4. Se aproba concesionarea prin licitatie publicd a unui teren in suprafatid de
615,00 mp., identificat cu numar cadastral 46057, apartindnd domeniului public al
Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, Strada Nicolae Balanescu,
nr.58.

Art.5. Redeventa minima valoricd a concesiunii va fi de 2.181 Euro/an, care se achita
trimestrial la cursul comunicat de BNR la data platii, de la data semnérii contractului de
concesiune, pe toata durata derularii acestuia.

Art.6. Procedura de concesiune este prin licitatie publica, iar durata concesiunii va fi
de 25 ani.

Art.7. Documentatia de atribuire a contractului de concesiune ce urmeaza a fi
intocmita dupa elaborarea caietului de sarcini va fi supusa aprobdarii Consiliul Local.

Art.8. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din.prezenta hotarare.

Art.9. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu, in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Serviciului
Autorizarea Constructiilor si Urbanism, Directiei Economice din cadrul Aparatului de
Specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite si Taxe Locale
Giurgiu.

INITIATOR,
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.114.513/16.10.2025

REFERAT DE APROBARE

Prin cerereca inregistrati la Primdria Municipiului Giurgiu sub nr.
63.103/23.05.2025, societatea Aless Medical S.R.L., prin administrator Dragomir Gigi
Tonut, soliciti concesionarea terenului, situat in intravilanul Municipiului Giurgiu, Strada
Nicolac Bilanescu, nr.58, in vederea realizirii unei constructii moderne cu destinatia de
clinicd medicala.

in vederea concesionirii prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 615,00 mp.,
care apartine domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiului
Giurgiu, Strada Nicolae Balanescu, nr.58, avind numar cadastral 46057, a fost intocmit
Raportul de evaluare si Studiul de oportunitate inregistrat la Primdria Municipiului
Giurgiu sub 114.261/15.10.2025.

In prezent pe acest teren existd o constructie care se afld intr-o stare avansata de
degradare, fiind improprie utilizarii, notat in clasa de risc seismic grad I.

Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele si regimul tehnic din
Certificatul de urbanism nr.343/05.08.2025 emis de cdtre Serviciul Autorizarea
Constructiilor si Urbanism, precum si obigatia demoldrii constructiei.

Fati de cele mentionate mai sus, initiez un proiect de hotdrare cu urmatoarea
titulatura: "

,, Hotiirdre privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publica si
aprobarea Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea
prin licitatie publici a unui teren, apartinind domeniului public al Municipiului
Giurgiu, identificat cu numir cadastral 46057, situat in intravilanul Municipiul
Giurgiu, Strada Nicolae Balinescu, nr.58”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmdrire, Executare Contracte, va
intocmi raportul de specialitate pe care il va sustine in fafa comisiei de buget-finante
administrarea domeniului public si privat, comisiei pentru administratie publicd locala,
juridic si de disciplind si comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului pentru avizare.

PRIMAR,

ANGHELESCU ADRIAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GTURGIU

DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR. /[ %"59/ 20,10, 2085

RAPORT DE SPECIALITATE

L TEMEIUL DE FAPT:

Potrivit Referatului de aprobare nr.114.513/16.10.2025, Primarul
Municipiului Giurgiu, a initiat Proiectul de hotarare privind insusirea propunerii
de concesionare prin licitatie publicd si aprobarea Studiului de Oportunitate si
Raportului de evaluare privind concesionarea prin licitatie publicd a unui teren,
apartindnd domeniului public al Municipiului Giurgiu, identificat cu numar
cadastral 46057, situat 1n intravilanul Municipiului Giurgiu, Strada Nicolae
Bilsnescu, nr.58, in vederea dezbaterii si aprobérii sale in sedinta Consiliului

Local al Municipiului Giurgiu.

1L TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.”b,, din Ordonanata de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificérile si
completirile ulterioare, Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, in calitate de compartiment de resort a analizat si elaborat
prezentul raport in temeiul previzut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotirare are ca obiect principal de reglementare, insugirea
propunerii de concesionare prin licitatic publicid si aprobarea Studiului de
Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin licitatie
publici a unui teren apartinind domeniului public al Municipiului Giurgiu, in
suprafati de 615,00 mp., identificat cu numir cadastral 46057, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, Strada Nicolae Bildnescu, nr.58.

Prin cererea Inregistrati la Primdria Municipiului Giurgiu sub
nr.63.103/23.05.2025, sdcietatea'Aless Medical S.R.L., prin domnul Dragomir

Gigi Ionut, in calitate de administrator, solicitd concesionarea terenului, situat in



intravilanul Municipiului Giurgiu, Strada Nicolae Balanescu, nr.58, in vederea
realizarii unei constructii moderne cu destinatia de clinicd medicala.

In vederea concesionirii prin licitatie publicd a terenului in suprafati de
615,00 mp, care apartine domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, avand numér cadastral 46057, a fost intocmit
Studiul de oportunitate i Raportul de evaluare de cétre un evaluator autorizat,
inregistrat cu nr.114.261/15.10.2025.

In prezent pe acest teren existd o constructie care se afla intr-o stare avansatd
de degradare, fiind improprie utilizarii, notatd in clasa de risc seismic grad I.

Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele si regimul tehnic
din Certificatul de urbanism nr.343/05.08.2025 emis de cétre Serviciul
Autorizarea Constructiilor si Urbanism, precum si obigatia demolarii
constructiei.

Prin urmare, societatea intentioneaza si demoleze structura si s investeasca
in construirea unei clinici medicale moderne, care si deserveascd nevoilor
locuitorilor acestui oras, tindnd cont si de specialitatile medicale deficitare din
judet, aducand urmaitoarele argumente:

- Revitalizarea terenului prin demolarea constructiei in trei etape: evaluarea
tehnica (inspectia detaliatd a structurii de citre un expert utorizat),
obtinerea autorizatiilor pentru demolare conform legislatiei in vigoare;

demolarea propriu-zisd (angajarea unei firme specializate n lucrdri de

demolare) si indepdrtarea tuturor materialelor si gestinarea deseurilor

conform normelor de mediu; reabilitarea terenului (nivelarea gi pregatirea

terenului pentru viitoarea constructie)

- Transformarea acestui spatiu intr-un proiect functional si de impact pentru
comunitate.

- Clinica medicala va oferi servicii medicale esentiale sandtatii populatiei
prin atragerea de medici din spitalele si clinicile bucurestene i nu numai.

- Proiectul va genera oportunititi de angajare pentru personal medical i
auxiliar.

- Se va constribui la estetica si utilizarea zonei printr-o constructic noud,

modernd, conform standardelor in vigoare.



Documentatia de atribuire a contractului de concesiune va fi elaboratd odati
cu caietul de sarcini si va fi supusa aprobarii Consiliului Local.
Terenul apartine domeniului public al Municipiului Giurgiu, fiind intabulat in

cartea funciara nr.46057.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotirire are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”a” si art.139, alin.(3), lit.”g”, art.308, art.309,
art.312, alin.(1) si alin.(3) si art.362, alin.(1) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile
din Legea nr.50/1991, republicatd si modificatd privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, ale Hotararii Consiliului Local nr. 37/2011 privind
aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu modificérile
si completarile ulterioare, art.466 alin. (8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015,
privind Codul fiscal, prevederile Hotararii nr. 256/25.08.2022 a Consiliului
Local, privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce
apartin domeniului public si privat al municipiului Giurgiu $i nu are un caracter
normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionala.

V. CONCLUZII SI PROPUNERI:

Proiectul de hotirare intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel
ci propunem dezbaterea §i aprobarea sa in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIYV, INTOCMIT,
Cristian TRAISTART Madailina BURCEA
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND INITIEREA PROCEDURII DE CONCESIONARE A UNUI TEREN IN SUPRAFATA DE 615 MP REAL
MASURATI, 696 MP DIN ACTE, PROPRIETATE PUBLICA A MUNICIPIULUI GIURGIU SITUAT IN ORASUL
GIURGIU, STRADA N. BALANESCU 58, JUD. GIURGIU

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUTL40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari{@yahoo.com



CUPRINS

Date generale
i Capitolul I. Descrierea si identificarea bunului care face obiectul concesionarii

i Capitolul Il. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
! concesionarii

Capitolul IlI. Nivelul minim al redeventei din concesiune si stabilirea acesteia

Capitolul IV. Procedura utilizata pentru atribuirea concesiunii si justificarea alegerii procedurii
Capitolul V. Durata estimata a concesiunii

Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VII. Avize obligatorii

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUTL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com
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DATE GENERALE
Conform notei de comanda nr. 108744/30.09.2025 din partea PRIMARIEI GIURGIU

CEAROM EVALUARI SRL a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea identificarii valorii minime de
tranzactionare in scopul determinarii valorii redeventei din concesiune pentru o perioada de amortizare
de 25 ani.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitatii concesionarii terenului intravilan, apartinand
domeniului public al Municipiului Giurgiu, amplasat str. N. Balanescu 58, mun. Giurgiu, Jud Giurgiu si
determinarea valorii minime a redeventei din concesiune.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 13.10.2025 iar cursul euro este 1EUR=
5,0927 lei.

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

e Capitolul 1I al legii nr. 50/1991 privind Concesionarea terenurilor pentru constructii, republicata
si actualizata:

(2) Terenurile apartindnd domeniului public al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se
pot concesiona numai in vederea realizérii de constructii sau de obiective de uz si/sau de interes
public, cu respectarea documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii.

(3} Concesionarea se face pe bazd de oferte prezentate de cdtre solicitanti, cu respectarea
prevederilor legale, urmdrindu-se valorificarea superioard a potentialului terenului.”

s OG 57/2019- Codul Administrativ - privind inchirierea/concesionarea bunurilor ce apartin
domeniului public, contractul de inchiriere/concesiune se va atribui prin licitatie publica:

(6] In exercitarea atributiilor prevdzute la alin. (2) lit. ¢), Consiliul Local:

a) hotdrdste darea in administrare, concesionarea, fnchirierea sau darea in folosintd gratuitd a
bunurilor proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, precum si a serviciilor
publice de interes local, in conditiile legii;

b) hotérdste vénzarea, darea in administrare, concesionareq, darea in folosintd gratuitd sau
inchirierea bunurifor proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile
legii.

Sectiunea a 3-a Concesionarea bunurilor proprietate publicd
ARTICOLUL 303. Titularii dreptului de concesiune

(1) Bunurile proprietate publicd pot fi concesionate de cdtre stat sau de cdtre unitdtile administrativ-
teritoriale in baza unui contract de concesiune de bunuri proprietate publicd.

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearornevaluari@yahoo.com



(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd este acel contract incheiat in formd scrisd
prin care o autoritate publicd, denumitd concedent, transmite, pe o perioadd determinatd, unei
persoane, denumite concesionar, care actioneazd pe riscul si rdspunderea sa, dreptul si obligatia de
exploatare a unui bun proprietate publicd, in schimbul unei redevente.

(3) Statul are calitatea de concedent pentru bunurile proprietate publicd a statului, fiind reprezentat,
in acest sens, de ministere sau alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale.

(4) Judetul are calitatea de concedent pentru bunurile proprietate publicd a judetului, fiind
reprezentat, in acest sens, de cdtre presedintele consiliului judetean.

{5) Comuna, orasul sau municipiul, dupd caz, are calitatea de concedent pentru bunurile proprietate
publicé a comunei, orasului sau municipiului, fiind reprezentat, in acest sens, de cdtre primarul
comunei, al orasului sau al municipiului, respectiv de cdtre primarul general al municipiului
Bucuresti.”

Terenul in suprafata de 615 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, str. N. Balanescu 58.
Terenul ce urmeaza a fi concesionat are destinatia intravilan curti-constructii conform CF 46057 si este
neutilizat la data inspectiei. Pe teren a fost identificata o cladire tip Atelier Scoala in stare avansata de
degradare incadrata in clasa de risc seismic I. Conform declaratiei beneficiarului concesionarul va avea
obligatia asumata contractual de a realiza formalitatile legale pentru demolarea constructiei si aducerea
terenului in stare de , liber de constructii”.

Acest teren nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate publica sau de
restituire depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele
care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman n perioada 6
martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic imobilul se afla in domeniul public al UATM Giurgiu si este
amplasat in intravilanul orasului Giurgiu. Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de
protectie.

Acest proiect valorifica suprafata de 615 mp teren In beneficiul dezvoltarii durabile a acestei zone cu
scopul de a atrage investitii Tn orasul Giurgiu, in vederea creéarii de noi locuri de munca si a atrage
venituri suplimentare la bugetul local. Intrucat o serie de proprietati imobiliare sunt in prezent
neutilizate, in vederea promovirii investitiei create este oportun ca acest teren sé fie valorificat prin
concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de
constructii modificata, completata si republicata.

CEAROM EVALUARI SRL
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CAPITOLUL | Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesionarii
Terenul este situat in intravilanul orasului Giurgiu, str. N. Balanescu 58.

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF UAT Giurgiu conform CF 46057. Obiectul
evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 615 mp, teren apartinand
domeniului public al Mun. Giurgiu.

Pe teren a fost identificata o cladire tip Atelier Scoala in stare avansata de degradare incadrata in
clasa de risc seismic . Conform declaratiei beneficiarului concesionarul va avea obligatia asumata
contractual de a realiza formalitatile legale pentru demolarea constructiei si aducerea terenului in
stare de ,liber de constructii”.

Localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, str. N. Balanescu 58.

CAPITOLUL

e caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
¢ Forma: neregulata

¢ Planelitate: plan

e Alte informatii: teren neutilizat la data inspectiei

e utilizarea actuala a amplasamentului: curti-constructii conform extras CF
e utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona

e utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: rezidential

CAPITOLUL Il Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim, atat din
punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritétii publice locale, identificim trei componente majore care justifica
initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, de ordin
financiar si aspecte de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la utilizarea proprietatii
imobiliare in conformitate cu destinatia data terenului prin PUZ la data emiterii studiului de oportunitate
proprietatea se afla in stare de parasire, neutilizata, neutilizabila, afectand negativ imaginea dpdv
urbanistic. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei
si implicit a orasului precum si atragerea capitalului public in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi
ale comunitétii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare
durabil3. Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea:

CEAROM EVALUARI SRL
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e redeventei din concesiune aferenta terenului concesionat, ca pret al concesiunii;
e venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CAPITOLUL Il Nivelul minim al concesiunii

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor art.17 din legea
nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in maxim 25 de ani.

Potrivit art. 306 C. Adm.:
,Durata concesiunii

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in conformitate cu legea roménd,
indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depdsi
49 de ani, incepdnd de la data semndrii lui.

(2) Durata concesiunii se stabileste de cdtre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin acordul de vointd al
pdrtilor, incheiat in formd scrisd, cu conditia ca durata insumatd sd nu depdseascd 49 de ani.

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (3), prin legi speciale se pot stabili concesiondri cu duratd
mai mare de 49 de ani.”

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede ca la initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al
redeventei, autoritatile administrative concedente vor avea in vedere urmatoarele criterii:

e proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de cdtre
concesionar;

e valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;

o corelarea valorii redeventei anuale/lunare cu durata concesiunii.

Estimarea valorii minime a redeventei din concesiune

Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (curti-constructiil) pentru
estimarea valorii minime a redeventei din concesiune a fost utilizata valoarea obtinuta prin abordarea
prin piata metoda comparatiei vanzarilor.

Abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor are la baza analiza comparativa a proprietatilor
similare ofertate la vanzare, identificate pe piata, cu cea de evaluat.
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n urma aplicarii metodelor descrise in Raportul de evaluare nr. 90.13 din data de 13.10.2025 rezultatele
obtinute sunt urmatoarele:

Abordarea prin piata

VALOARE LEI EURO
RECOMANDATA - T
FTVA 277.700 54.528
- valoare unitara 452 Lei/mp 89 Euro/mp
Valoare o
redeventa din 11.108 lei/an , 2181 euro/an
concesiune

Valoarea obtinuta prin comparatie directa reflectd nivelul pietei imobiliare specifice, bazandu-se pe
oferte actuale colectate direct de pe piata si este cea mai relevanta metoda pentru tipul de proprietate
evaluat.

In calculul redeventei a fost aplicata abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor, respectiv
277.700 lei. Valoarea redeventei minime raportat la o perioada de amortizare de 25 de ani este de
11.108 lei/an, respectiv 2181 euro/an.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual, trimestrial sau
lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii

n conformitate cu prevederile capitolului Il ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii si OG 57/2019- Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce apartin domeniului
public, contractul de concesiune se va atribui prin aplicarea procedurii de licitatie publica in conditiile
respectdrii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit
legii.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate si
complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigdtoare; caile de atac si
informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

o Modelul de contract;
¢ Schita de amplasare in zana a terenului supus concesiunii.
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Comisia de licitatie va fi alcatuitd dintr-un numar impar de membri si va fi compusa din consilieri,
precum si angajati din cadruf aparatului propriu.

CAPITOLUL V Durata estimata a contractului de conceionare

Durata maxima de concesionare prevazuta de lege este de 49 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrarii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea inifiativei de concesionare si a
documentatiei de licitatie, sunt necesare minim 20 de zile pentru publicitate prin publicatie afisata la
sediul Primariei si tiparita in cel putin dou ziare de larga circulatie, conf. art. 16 Legea 50/1991
republicata.

CAPITOLUL VII Avize obligatorii

Imobilul — teren intravilan — nu este Tncadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar, nu
este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major
General.

Imobilul — obiect al contractului de concesionare — nu este situat in interiorul unei arii naturale
protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate.

Intocmit de:

CEAROM EVALUARI SRL

H Digitally signed by
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Emil Vieru P
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:
> Teren intravilan in suprafata de 615 mp

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN
NR. CAD. 46057 UAT GIURGIU, STR. N. BALANESCU 58, IN SCOPUL CALCULARII REDEVENTEI DIN
CONCESIUNE, PROPRIETATE PUBLICA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizatori: PRIMARIA GIURGIU

Elaborat de: CEAROM EVALUARI SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:
v’ Evaluator Vieru Laurentiu Emil

i1 1 Digitally signed by
La ure ntl u Laurentiu-Emil Vieru

. . Date: 2025.10.15
Emll Vleru 11:24:33 +03'00'

13.10.2025
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SINTEZA EVALUARII
Raport 90.8/13.10.2025

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

13.10.2025

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara domeniul public formata din teren intravilan considerat liber
de constructii — nr. cad. 46057, conform comanda beneficiar

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, Str. N, Balanescu 58

Proprietari

PRIMARIA GIURGIU, domeniul public

Numar Carte Funciara

46057

Lista actelor de

proprietate

titlul de proprietate conform: Extras CF - Act Administrativ nr. HCLM 273 din
29/07/2015 emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU; Act Administrativ nr. 21291
din 27/02/2024 emis de DITL GIURGIU; Act Administrativ nr. 21962 din 29/02/2024
emis de PRIMARIA MUN . GIURGIU; Act Administrativ nr. 22351 din 04/03/2024
emis de PRIMARIA MUN. GIURGIU

Utilizarea actuala

Neutilizat la data inspectiei. Pe teren a fost identificata o cladire tip Atelier Scoala in
stare avansata de degradare incadrata in clasa de risc seismic |. Conform declaratiei
beneficiarului concesionarul va avea obligatia asumata contractual de a realiza
formalitatile legale pentru demolarea constructiei si aducerea terenului in stare de
,liber de constructii”,

Cea mai buna utilizare

Rezidential. Terenul are acces la drum public si este inconjurat de proprietati

rezidentiale.

Ocupanti: Proprietar:X] Concesionar: [_] Libera: [X]

Suprafete (mp) TEREN: 615 mp (masurat), 696 mp din acte, conform extras CF nr. 99147/2025
CONSTRUCTIE C1: 239.6 mp la sol, Fost Atelier Scoala — nu face obiectul raportului
de evaluare

Descriecrea zonei si a | Imobilul evaluat este amplasat in loc. Giurgiu, str. N. Balanescu 58, jud. Giurgiu.

amplasamentului

Proprietatea imobiliara se afla in zona median-centrala a orasului. Zona are caracter
rezidential valorile terenurilor sunt relativ mari din cauza potentialului constructiv.
Gradul de ocupare al terenului este relativ crescut terenurile din zona sunt utilizate
conform destinatiei curti-constructii. Zona dispune de retele de alimentare cu apa,
canalizare, gaze, energie electrica si telecomunicatii. Terenul are acces la drum
public asfaltat. Utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaze (in zona). Teren
imprejmuit partial la sud, vest si est cu gard plasa sarma. Pe teren a fost identificata
o constructie, aceasta nu face obiectul raportului de evelaure.

Descriere teren

Deschidere la drum public asfaltat.

Accesul catre proprietate:

Public
[] privat (cota indiviza din drumul de acces)

[] servitute

Tip drum de acces

(] Nu are acces reglementat

[ Altele
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Utilitati edilitare | Tip retele / instalatii Distanta

existente in zona sau pe | r|_ rice X La limita

proprietate.

. . Incalzire imit.

Distanta fata de utilitati. neazt O La limita
Alimentare cu apa = La limita
Alimentare cu gaze La limita
Canalizare X La limita

Abateri de la cartea | Nu

funciara:

Exista pe proprietate | [_] DA X NU

constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

Observatii  / mentiuni
privind existenta unor
drepturi ale unor terti
asupra imobilului
(superficie, uzufruct, uz /
abitatie, folosinta,

servitute)

Teren liber de constructii conform solicitare beneficar. Extrasul CF atasat in anexe
mentioneaza constructia C1 tip Atelier Scoala in stare avansata de degradare
incadrata in clasa de risc seismic |. Conform declaratiei beneficiarului concesionarul
va avea obligatia asumata contractual de a realiza formalitatile legale pentru
demolarea constructiei si aducerea terenului in stare de , liber de constructii”. Fara

sarcini.

Concluzie privind imobilul
evaluat

Specific unui teren intravilan. Terenul median-central, categorie de folosinta curti-
constructii cu deschidere la drum de acces asfaltat cu o banda pe sens, zona
rezidentiala.

Abordari in evaluare:

S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata — comparatia vanzarilor

VALOAREA DE PIATA LEI EURO
RECOMANDATA
(valoarea nu cuprinde 277.700 54.528
TVA)
- valoare unitara 452 Lei/mp 89 Euro/mp
- valoare redeventa N
. j 11.108 lei/an 2181 eur/an
din concesiune
Curs de schimb valutar
5,0927

(lei/EUR — curs BNR)
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CUPRINS

1. CAPITOLUL 1 — TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
1.2. Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
1.3.  Utilizarea desemnata a evaluarii
1.4. Identificarea proprietatii supuse evaluarii
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3.1. Piataimobiliara specifica
3.2. Cea mai buna utilizare (CMBU)

4. CAPITOLUL 4 — APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. Rationamentul asupra selectiei abordarilor utilizate
4.2. Abordarea prin piata
4.3. Abordarea prin venit
4.4. Abordarea prin cost
4.5. Rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor
5. CAPITOLUL 5 — CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul}, pe care il semnez si parafez, declar ca
nu am nici o relatie particulard cu clientul i nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului
sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea
unei asemenea solicitdri. Tn aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei
pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate
n Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din
partea nici unei terte persoane.

CEAROM EVALUAR’ SRL este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membri’ >r corporativi cu Certificatul nr.
0705, calitate dobandita in conditiile OG 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor. In calitate de
furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul contractarii si prestarii serviciilor de evaluare
a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in OG 24/2011.

Declaram ¢3 nu avem nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea
evaluatd. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita
din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. Tn aceste conditii, CEAROM EVALUARI semneaza si parafeaza
prezentul Raport, impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la 1.1, care are competenta necesara exercitarii
profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client. Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in Raport, opinia asupra valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1.Beneficiarul: PRIMARIA GIURGIU, persoand juridica.
1.2.2. Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile
agreeate prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane {fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizata de cdtre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare féra sa fi fost identificatd de cétre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fard a avea atributii
legale sau reglementate in legdtura cu raportul de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al
rapor*ului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fara de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeazi evaluarea, pentru a se asigura faptul ca aceasta contine informatii adecvate necesitatilor lor.

1.3. UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARII
Evaluarea® este cerutd de catre Client pentru determinarea valorii de piata pentru calcularea redeventei din
concesiune pentru o perioada de amortizare de 25 ani.

Evaluarea? nu poate fi utilizata Tn afara contextului sau pentru alte scopuri decéat cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala: Proprietatea este situata in Giurgiu, Str. N. Balanescu 58, jud. Giurgiu, nr. cad. 46057, CF
46057.

1.4.2. Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 46057 a mun. Giurgiu, nr. cad. 46057.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra imobilului compus din teren intravilan in suprafata
masurata de 615 si constructie care nu face obiectul raportului de evaluare, conform CF 46057, proprietatea publica
a MUNICIPIULUI GIURGIU, imobil descris in cuprinsul raportului de evaluare.

1.4.3 Drept de proprietate

i Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueazd este un drept absolut, ce conferd titularului
MUNICIPIUL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

ii. Identificarea oricdrui drept absolut sau subordonat care influenteaza dreptul care se evalueazd: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

1prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

2prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata {concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
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Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaludrii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piata in vederea vanzarii,
definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piaté este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii,
intre un cumpdrétor hotdrét si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird constrdngere.”

Moneda n care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 5,0927 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimata este: 13.10.2025.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARI!I EVALUARII

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referintd ai evaludrii cuprind precizari privind orice limitdri si/sau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii dupa cum urmeaza:

e dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oriciror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari
suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

e« amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

e responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

e responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor terenului este a clientului; evaluatorul a constatat doar
situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

*» documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;
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e orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

e identificarea riscurilor de mediu inconjurdtor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

e autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietdtii imobiliare i a oricaror constructii au
fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice
utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii
si autenticitatii.

1.8. NATURA S| SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA
Au fost convenite si consemnate natura gi sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si
documentarea necesard pentru orice verificiri necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost

utilizate informatii:

« furnizate de catre client: titlu de proprietate conform extras CF nr. 46057 - Act Administrativ nr. HCLM 273
din 29/07/2015 emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU; Act Administrativ nr. 21291 din 27/02/2024 emis
de DITL GIURGIU; Act Administrativ nr. 21962 din 29/02/2024 emis de PRIMARIA MUN . GIURGIU; Act
Administrativ nr. 22351 din 04/03/2024 emis de PRIMARIA MUN. GIURGIU

o din surse publice: -

¢ analiza de piata: site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imaobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizdrii si raportarii evaludrii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt
aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare
furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale existente la data
evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piatd intr-o tranzactie, la data evaludrii.
Ipotezele speciale se utilizeazd deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra
valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii {(inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii
complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate
fi facut responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.
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- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila
doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

Pe teren a fost identificata constructia C1, aceasta nu face obiectul raportului de evaluare conform solicitarii
clientului. Cladirea tip Atelier Scoala se afla in stare avansata de degradare si este incadrata in clasa de risc seismic I.
Conform declaratiei beneficiarului, concesionarul va avea obligatia asumata contractual de a realiza formalitatile
legale pentru demolarea constructiei si aducerea terenului in starea de , liber de constructii”.

Raportul de evaluare este realizat in ipoteza speciala solicitata de client astfel incat redeventa din concesiune sa fie
calculata pentru amortizarea terenului in termen de 25 de ani.

https://www.infoinstitutii.ro/codul-adm/partea-5/titlu-1/capitol-3/sectiune-3/articol-308.html

Art. 308. — Durata concesiunii

{1) Coniractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie n conformitate cu legea romand,
indiferent ge nationaliialea sau de cetalenia concesionaruluy. pentru o duratd care nu va putea depasi 49
de am. Incepand de ta data semnani jui

{2) Durata concesiunii se stabilegte de catre concedent pe baza studiului ge oportunnate.

{3) Contractul de concesiune de bunun propnetate publica poate fi prelungi, prin acordul ¢ vointa al
partior, Incheiat in forma scnsa. cu conditia ca durata insumata, sa nu depagseasca 49 de am.

{4) Pnn derogare de la prevedenie akn (1) $1 (3), prin iegi speciale se pol stabili concesiondri cu durata
mai mare de 49 de ani

Art. 309. — Redeventa

{1) Redevenia obtinuta prin concesionare se constituie venit 1a bugetul de stat sau la bugetele jocale,
dupa caz

{2) Redeventia oblinuta prin concesionare, din activitati de exploatare a resurselor la suprafata. se
constitule venit dupd cum urmeaza;

a) 40% la bugetul local al judetulul pe teritorlul caruia exista activitatea de exploatare:

b) 40% la bugetul focat al comunel. al orasului sau al municipiulul, dupa caz. pe teritoriul careia/carula
exista activitate de exploatare:

¢) 20% la bugetul de stat.

{3) Modul de calcul si de plata a redeventei se stabileste de cdlre ministerele de resort sau de catre alte
organe de specialitate ale administratiel publice centrale ori de citre autoritatile administratiei publice
focale. conform prevedenior legale.

(4) La nifierea procedunior de stabilire a modulul de caicul al redeventel prevazut ta alin.{(3). ministerele
de resort. alte organe de speciaiitate ate administratiel publice centrale sau autoniatile administratiel
publice locale. dupd caz vor avea in vedere urmatoareie criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de cdtre concesionar.

b} valoarea de piatd a bunuiui care face obiectul concesiunii;

¢) corelarea redeventei cu durata concesiunil.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.
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iii. instrainarea rapoartelor sifsau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea
acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor
rapoartelor de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio
circumstanta, privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul
rapoartelor;

iv. distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice
natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din
acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de
evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat
si al CEAROM, in calitate de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV?) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de
Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULU}
Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Abordari in evaluare. Prezentul raport contine
5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3
— Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele
raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI: Data la care este emis raportul de evaluare este 13.10.2025.

4sev; 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1  PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 29.09.2025. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei GIURGIU, la exterior, cuprinzand amplasamentul. Ildentificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care,
potrivit legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi
se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In
acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau
implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera
acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului: Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii
Giurgiu, Str. N. Balanescu 58, judetul Giurgiu, pe suprafata totala de 615 mp. Acces din drum public asfaltat.

oo BT P T T A

41544

30048,

- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

¢ Suprafata: 615 mp masurat, 696 mp din acte, conform extras CF atasat in Anexe
¢ Forma: neregulata

¢ Planeitate: plan

e Alte informatii: categorie folosinta curti-constructii conform extras CF

5Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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- utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat la data inspectiei
- utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: rezidential

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE

Constructia C1 cu nr. cad. 46057-C1, fost Atelier Scoala are suprafata de 239.6 mp la sol, structura caramida, regim
inaltime P, an PIF 1930, stare avansata de degradare, clasa de risc sesimic |, demolabila, nu face obiectul raportului de
evaluare conform solicitarii beneficiarului.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceastd piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel dezona.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu econor. ie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel dezona.

Imobilul este situat in localitatea Giurgiu — amplasare median-centrala. Din punct de vedere edilitar, este zona in
dezvoltare — sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte comerciale si reprezinta zona pentru care este evidentiat
un mare interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial.

Din punct de vedere economic, este ¢ zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa
fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde
catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere
si oferta; oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.
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Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietati imobiliare comparabile teren:
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i. informatii despre proprietati imobiliare comparabile vindute sau oferite spre vénzare
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea Giurgiu, zone similare. Din studiul de piata realizat
de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 50 - 112 euro/mp pentru
o perioade de peste 12 luni.

ii. tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii private. Zona de interes este in dezvoltare, se
realizeaza proiecte imobiliare logistice, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 0%. Valoarea ofertata
a terenurilor urmeaza un trend usor ascendent care nu este confirmat de tranzactiile efective.

in urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari
independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate
in Anexa 2. Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in
Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA
3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la
data evaluarif®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona median-centrala a
municipiului Giurgiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific
vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la dota evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati.
Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi
disponibil majoritatii participantilor de pe piata.’

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in Giurgiu, este generata de un complex de factori care, pe
baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori care
genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali {first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.
Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe
fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.
Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 50 eur/mp —
112 eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

COMP 1

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50milo* up*MQ..&gclid=Ci0KCQijwiMmwBhDmARIsABeQ
7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEEZ2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

COMP 2

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDAUuy

COMP 3

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-constructii-lDALdF

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri
sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece
participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze
la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata,
trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat,
bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona median-centrala, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea
mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect
au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile
fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale
identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.
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CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii,
respectiv zona cu caracter rezidential.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta
fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvoltarea unor proprietati rezidentiale.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata incadrata in plaja 50-112 eur/mp.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentruevaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similarepentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metodealternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia)simetode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluareaterenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizariidirecte — metoda rezidualasi capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata
comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urrmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustateinformatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privindterenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare
asemanarile sideosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie deelementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietatetransmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielileefectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei vanzarilor.

4.2. EXTRACTIA DE PE PIATA

Este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata. In Anexe sunt prezentate comparabilele alese.

Valoarea determinata cuprinde costurile estimate pentru demolarea constructiei amplasata pe teren.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma
ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite
categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

CEAROM EVALUARI SRL 18
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




4.4, METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau
poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda princare renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizareadecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata adreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica adreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptuiui de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII SI DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si {re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICAR!I ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro lei euro
277.700 54.528 - - - -
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul garantarii imprumutului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru
aplicarea abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venitsunt
utilizate date de intrare si ipoteze care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost se
determina costul si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si
deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la utilizarea
desemnata a evaluarii — calculul redeventei din concesiune.

Valoare de piata recomandata

Abordarea prin piata

277.700 LEI 54.528 EURO

Valoare redeventa .
) ) 11.108 lei/an 2181 eur/an
din concesiune
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din
partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

5.3.3. Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre
evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul
raport.

5.3.4. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.5. Costu! este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau p.-odus, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costui deoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii
Anexa Nr. 2 - Proprietati comparabile
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei vanzarilor

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 30.000 82.500 80.000
Suprafata- m? 615,00 268,00 1.500,00 1.600,00
Pret oferta €/m? 112 55 50
Ajustare pentru negociere -15% -10% -10%
Valoarea ajustare -17 -6 -5

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost
considerata 0 marja de negociere de 5% - 15% .Proprietatile comparabile
ofertate la vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24
de luni, fara tranzactii efective.

Explicatie ajustare

Pret ajustat 95 50 45
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 95,1 49,5 45,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 95 50 45
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 95 50 45
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de piata oct.25 oct.25 oct.25 oct.25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Pret ajustat 95 50 45

Str. Mgnoliei/Negru

Localizare Balanescu central Toporasi 16 Voda Negru Voda/Lucmar
Ajustare 10% 60% 60%
Valoarea ajustare 10 30 27

Sunt necesare ajustari, proprietatile comparabile au cocaliazare median -

Explicatie ajustare - X I
P ! periferica, analiza de piata indica ajustare de cca 50%

Acces/ Vizibilitate bun/bun bun/bun inf/bun bun/inf
Ajustare 0% 10% 10%
Valoarea ajustare 0 5 5

Comparabila 2 si comp 3 au fost ajustate pozitiv pentru acces din strada

Explicatie ajustare . ) . .
secundara/alee, aceasta nu permite dezvoltarea imobiliara superioara

Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari.
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Incadrare/ Indicatori CUT=1,5mpADC/mp,

Lo Similar Similar Similar
urbanistici POT=50% R
Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare 0 0 0

Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii
in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul
constructiv al proprietatii.

Explicatie ajustare

Deschidere 13 10 25 20

procentul laturilor 0,25 0,37 0,42 0,25
Ajustare 0% 0% 0%

Valoarea ajustare 0 0 0

Nu sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea in

Explicatie ajustare o
P j conformitate cu destinatia.

Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Su; -afata 615 " 268 1.500 1.600
Ajustare 0% 15% 15%
Valoarea ajustare 0 7 7

Au fost introduse ajustari comp 2 si 3 pentru costuri lotizare si timp

Explicatie ajustare
P ) aferent marketing suplimentar 1 - 2 ani

Alte ajustari constructie demolabila liber liber liber
Ajustare -16,82% -32,32% -35,56%
Valoarea ajustare -16 -16 -16
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
da da da
Ajustare neta -6 26 22
7% 53% 49%
ajustare bruta 25,51 58,08 54,25
26,82% 117,32% 120,56%
Pret ajustat 89 76 67
Euro Lei
Valoare adoptata 89 452
Valoare teren 54.528 277.697
rotunjit la 54.528 277.700
Curs Euro 5,0827 0

-24,15%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (67 E/mp 1a89 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 1 a indicat ca valoarea acesteia este 89 euro/mp. In
concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata la 277,700 lei.
Valoarea redeventa din concesiune in conditiile
11.108,00 lei redeventa anuala
2.181,16 eur redeventa anuala

https://prolist.ro/care-sunt-preturile-pentru-demolari-si-debarasare-moloz/

Jemolat si debarasat moioz casa caramida/bea cu stalpi si placa de
220 lei/ mp
seton fara centuri

Jemolat si debarasat moioz casa caramida/bea cu stalol, placa de
270 lei / mp
seton si centun
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Studiu de piata - extractie

https://www.olx.ro/d/oferta/de-vanzare-casa-in-orasul-giurgiu-strada-nicolae-iorga-nr-41-IDiaaA2.html

PRIVAT (i)
o Feric
[ Pe OLX din mai 2015
Activ pe 07 octombrie 2025
Trimite mesaj
[ S 073 470 2640 I

Mai muite anuriuri ale acestui vanzitor >

LOCALTATE
© Glurgiu ¢
Ghurgiu =
Ll ]
ey
Vex locatia pe hart3

Posiat 19 septembhe 2025 <9

De vanzare casa in Orasul Giurgiu , Strada Nicolae
lorga, Nr 41.

135 000 €Pfetuleneqociabil

PURLKATATE
Vrei finantare? @

[ rromoveazi (0 Reactuauizeazi

Persoana fizica Camere: 4 sau mai mule Supwafata utila: 140 m?

Locuinta mobilata / uiilata: Nermobilata / neulilata

DESCRIERE

Casa este de caramida , construita in anul 1950 : 3 dormitoare , | sufragerie , 1 bucatarie , 1 depedenta , bale,
beci pe o camera cu intrati separate , avand 3 holuni mari : + depedente .Curtea are o suprafata de 400
m2.Casa este pozitionata In Giurgiu, strada Nicolae lorga, nr41.

Grad de Cost E/mpla Valoare la 'il‘“'a ﬁli“ﬂ Valoare Valoare

. Deprec
di t o] t 53
lepreciata Funct leprec ex| ramat

fizic Euro

Constructie 5C-m CosteRiCostE/mp fars finalizare aloarels stadiul stadiul K
= nou E/mp TVA stadiul final 37% & 11% s 15% 36% TOTAL
% actual actuala 2 £ K

locuinta 135,00 1143¢€ 114256 € 100% 154.246€ 1.142,56€ 154.246€ 41,18% 33,33% 50,00% 66,67% 50,40% 76.503 0,00% 0,00% 76.503€
garaj 0,00 281€ 281€ 100% 0€ 280,73 € 0€ 12,94% 36,67% 17,50% 33,33% 23,45% 0 0,00% 24,00% D€
Costul de nou a fost preluat din Costuri de reconstructie — casturi de inlocuire cladiri comerclate, Corneliu Schiopu, editura IROVAL Bucuresti
Valoare ramasa constructii 76.503 €
Valoare varen 43.497 € 108,74 € mp/teren 553,80 € 22,151,B1€ 22,15€
Valoare proprietate 120.000 €
= pret indice cost actualizat SC (mp)

P Varianta carte 2024 - 2025 2024 - 2025 120
Beton simplu V1 359,3 1,5196 546,0 68.247,50
STRUCTURA CLADIRE PARTER (FARA SCARA) GRADUL SEISMIC 8
Zidarie BCA 24 8ZBCA24PFS 667,8 3,0946 2.066,6 258,325,00
INVELITORI SI TERASE

nvelitoare tabla zincata (INVTZ) 2264 24704 5593 69.912,50
FINISAJE INTERIOARE Sl EXTERICARE
Finisa] obignuit fira scara {(FOBFS) 9181 27953 2.566,4 307.968,00
COSTLL DE EXECUTIE AFERENT FINISAJELOR DE FATADA
Tencuiald tip strop cu ciment alb (FSTROP) 2185 2,8632 625,6 63.060,48
INSTALATI FUNCTIONALE
Electrice |
Instalalii electrice de iluminat, prize mcnofa_lzgte i trasee de curenli slabi [ELINGR) 82,4 3,9102 322,2 28.998,00
ncalzire
Tncalzire cu convectoradiatoare (INCCONV} 113,1 21432 242,4 21.816,00
Sanitare
Cada fonta + lavoar + WC
(sanitare obignuite) CALAWC 3.642,0 24057 8.761,7 8.761,70
Val. lei f TVA 695.133,76
Val. lei f TVA/mp 5.792,78
Val. euro f TVA/mp 1.142,56
CEAROM EVALUARI SRL 24

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.olx.ro/d/oferta/vand-casa-zona-pasapoarte-1DiJ7yX.html

Postat 25 seplembine 2024

Vand casa zona Pasapoarte

59000 €

PIBUTATE
vrel finantare? @

[] eromoveazh (O REACTUALIZEAZA

Persoana fizica Camere: 4 5au mai multe Suprafata utia: 220 m?

Locuinta mobilata / utilata: Nemobilata / nautitata

DESCRIERE

PRIVAT (D)

+ Roxana
(aw  PeOLXcinuAe 2014
Acttv pe 22 septembrie 2025

Trimite mesa)

%, 072 682 9481

Mai multe anunjurl ale acestui vanzior >

Vand casa de cardmida. Suprafata utila 220 mp ,suprafatd construita 112 mp .Casa este compusa din 5
camere ,1hol ] baie §i o anexa ce poate fi folosita pt garaj.Casa este la gri In interior necesitind fi

amengjata dup3 preferinte.Zona linistita.Acte la zi

Vizuslizavi, 1160

Grad d
Cost E/fmp fara fin’:lilaree
TVA 5
%

Costde

Constructie
nou E/mp

112,00 582€ 100%

Valoare ramaia constructil

Valoare la
stadiul final

65.184 €

Cost Efmp la Valoare la
stadiul
actuaka

65.184€ 62,50%

stadiul
actual

582,00€

2 Raporteazs

1% 2

90,00% 75,00%

Vezl acatla pe hanX

Valoare
depreciata
fizic

36.324

2 - Depre
B O15% 2 36% TOTAL
5 :

0,00% 44,28% 0,00%

wvaloare teren zona mediana determinata prin metoda extractlei

Valoare

3
Deprecext ramasa
nct s

Euro

0,00% 36.324€

Valoare teren 81,98 € teren in suprafata de 240
Vafoure proprietate 56.000 € BCA
Ti pret indice cost actualizat SC (mp)
P Varlanta carte 2024 - 2025 2024 - 2025 125
Beton simplu [ V1 358,3 1,5196 546,0 ©68.247,50
[STRUCTURA CLADIRE PARTER (FARA SCARA) GRADUL SEISMIC 8
Zidarie BCA 24 8ZBCA24PFS 6678 3,0946 2.066,6 258.325,00
NVELITORI 51 TERASE
Invelitoare tabla zincata (INVTZ) 2264 24704 559,3 69.912,50
FINISAJE INTERIOARE S| EXTERIOARE
Finisa| obignuit fara scarad (FOBFS 918,1 2,7953 2,566,4 -
COSTUL DE EXECUTIE AFERENT FINISAJELOR DE FATADA
Tencuiala tip strop cu ciment alb (FSTROP] 2185 2,8632 6256 -
|INSTALA'|,‘II FUNCTIONALE }
NGR] 824 3,9102 3222 40.275.00
113,1 2,1432 2424 -
Cada fonta + lavoar + WC
(sanitare obignuite) CALAWC 3.642,0 24057 8.761,7 .761,70
Val. lei f TVA 374.493,03 |
Val. lei f TVA/mp 2.995.94
Val. euro f TVAImp 590,92
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDAUuy

% 0 ) R o Yo L Lt Yo e . 0 @ Jm - [P Yo 16 e L e 8 st L] e
» - sy - - !.- s Ji 7 -

Ladtd #

{
|

\ Tosteimaginile (2) .
A B = .

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda Victor Nitu

55€ oem R & 0766999916

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din
strada Magnoliei, adiacenta strazii Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate
racordare usoara la utilitati( apa, curent, canal, gaze). Pret negcciabil.
Adresa: Negru-Voda numarul 74.

L]

CEAROM EVALUARI SRL 26
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari®yahoo.com




https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-constructii-IDALdF

} ® oo

Vand teren inteavilan constructii

50€ ocm 01 A

54 Glurgly, Glurgiu Nume* |

Vand 1600 mp teren intravilant constructii in municipiul Giurgiu, zona Negru
Voda, service Lucmar. Utilitati pe te-en: apa, canalizare, energie electrica,
gaze. Zona verde, linistita, aproape de gradinite, scoli, shopping area,
magazine alimentare, supermarketuri.

fa Decebal

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htm|? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmMARISAB
eQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNTEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

~
Teren 30 000 EUR
¥ Giurgiu, Giurgiu @ Vezi pe harta Valabil din 10/12/2025 5:21:31 PM .
Eugenia
. e Vezi foate anuniunie
Specificatii _
0762660897
Suprafata terenului 268 m?
Descriere Contacteazd vanzdtorul
Teren intravilan in oras Giurgiu, judetul Giurgiu, strada Toporasi nr. 16 cu cadastru, Bund, md intereseazd oferia

intabulare. 268 mp. Deschidere 10 mp. . suprafata totala: 268 Gl = el I S B B
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Comparabile utilizate in studiul de piata
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-giurgiu-str-
paltinului/81022fd52f2671h11427ih782758f892.htm|? gl=1*152Ifyi* up*MQ..* gs*MOQ..&eclid=CiwKCAjw -
3GBhAYEiwAh9fUHIT4bjsigaustEetth-X86kAGoiNxSbhyz3D7TBhIbZpzA90517YRoCUsoQAVD BwE

Teren intravilan Giurgiu str. Paltinului 27 000 EUR
negociabil
¢ Giurgly, Giurgiy 9 Vezi pe harts Vatabll din 10/1/2025 10:00:26 AM

Alex Geo

Vezri toate anunturile

0722997687

Contacteazd vanzé&torul

Bunai, ma intereseaza ofefta
dumneavoastrd. Mat este valabild’

Caractere ramase: 2939
% Adaugd figier T

Distribuie anuntul pe

Suprafata terenuiui 635 m=2

Front stradal 14

Numar fronturi 1

Latime drum acces [

Destinatie De vacanta, Rezidential

Utilitati generale Apa, Canatizare, Curent, Gaz

Alte caracteristici Acces auto, Teren imprejmuit
descriere

‘eren intravitan Giurgiu str. Paltinului, Suprafata din acte 525mp, din masuratori
i35mp, deschidere 14ml la strada; terenul este liber, plan, imprejmuit cu gard din
rlasa metalica, tevi metalice, porii metalice. Pe {eren se afla doua containere
netalice fara pereti (pentru eventuala constructie) si 8 pomi fructiferi in partea din
pate.

Ui
3

- o 1
X Gl oo [

1 ’

et fr ?

P
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDifCUQ.htm]

PREVAT (Y

e Auto
- P8 OLX can marte 2020

Acth: azi be 1548

Qo 07 718 S282

> M Musite srunfucs sle acestsl wanTEtor >
LoCAUTATE
Gliurgriu,
- O
o
-
DREPFTURNLE < CNSAA YR IOR.
Aces arawd a fox e clidre an =
Lol b STl g ) o Ca urrnane. lagllo. mummﬂe :W 1
Vand teren 1000MmMp Soseaua Bucuresti. Aroal mal mults
65 OO0 € row o nosocesi ful=esr
o ] A Ly &
[ Perscana fizica | | Sueraraca udta: ) 000 m= |
DESCRIERE
Terenul este pitust pe stracla Bucuncsti, Intr-o rond ecoe bils, cu trafic intena. ideal pentru conzbruckii
recidentiale cau comerciale. Exte wn toren pPents + [ : a—gaere :lau stgLwh gl uz.cark

Dretalii cupfimentare:

M Crante

= Suprafata- 1000 M. deschidere 2t m
- Prof. 65000 € nogociaixnl
- Utiitay mpe. conol. oeze
- Locstie: LANGDS drum principol, In z0Na Cu acces rapid la centrul oragului

Ideal peniru CoONSiructie cacl. LoalEtone suto, afacere. sau oncs alt proiect de dezvoliare

Postat 30 aprille 2025

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti.

62 900 € Pretul e negociabil

[] PromMoveEazA (' REACTUALIZEAZA

Persoana fizica | | Suprafata utila: 1 000 m*

DESCRIERE

Terenul este situat pe strada Bucuresti, intr-o zona accesibil, ideal pentru constructii rezidentiale sau
comerciale. Este un teren perfect pentru proiecte de dezvoltare.

Detalii suplimentare:

« Suprafata: 1.000 mp, deschidere 21m

« Pref: 62900 € negociabil

« Utilitati: Apa, canal, gaze

= Locatie: Langa drum principal, in zona cu acces rapid la centrul oragului
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; Ca urmare, legile privind
se aplica in cazul achizitii
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-

mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

Nelu
Ve:zi toote anunfurile

0726186265

Contacteazé vanzatorul

Bund, ma intereseaza oferta
dumneavoastrd. Mai este valabild?

Caractere rdmase: 293%
=" % Adougd fisier ?

- O

Specificatii

Descriere

vand teren intravitan 700 mp ,situat in Giurgiu ,pe str.intrarea Oltului, intr-o zona
semicentrala Terenul are deschidere la strada de 17 m si lungime de 42,5 m.Terenul
are api, canalizare si curent electric. Toate actele sunt in regula, vanzarea se poate
face imediat. Nu accept propuneri de rate sau alte variante . Pretul este de 35.000
euro .

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-
XVO703ANG?lista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

Super teren intravilan e 120.000 €
&) Gurgns, rons Casa Cirti - Vezi hartd Rate de la 2.908 Ronviuna Simuleazdi credit

Persoana Fizica

Trimite linkul unui prieten pe:

@fgﬁ

s Faceboak £mad

5100 0% CuaTesirator

@ Ascundesnunt | Raporteaza anunt
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Descriere

Proprietar, vand teren intravilan cu localizare excelents in zona de vile, la intrarea-n oras Estedeal pentru un ranch autonom

sau investitie
Exclus intermedierea prin agentu; rog seriozitate.
Telefon mob: D724 819 308

Specificatii

10 Arunt: XvO703ANG

Supratata teren: 9690 mp
Tip teren: constructii
Clasificare teren: intravilan
Front stradal: 30m

'https:ﬁwww.publi24.r01‘anunturi;‘imobiliarejde—vanzarefterenuri!teren-

Actushzat nD5.04 2024

-intravilan}'anunt,fterenfi0190582516737707e3f60f9gi47efdh2.htmI?_gl=1*gvrqaa* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmw

BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOANmNFEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR negociabit

¥ Giurgiu, Giurgiu ¢ Vezi pe harta

Teren
9 Giragn, Grugiu 9 Vezi pe harta

Descriere

Vand beren 4807 mp in oras Gitwgiu,intravilan situat in spalele Moteluli Prietenia .
Se poale parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m -13 euro mp

- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 13 euro mp

vecnalaii case 9i vile
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Valabil din 10/4/2025 1:08:13 AM

&

15 EUR negociabil

W

of dit

<02 2024 11.31:0F

0744111777

Buna. ma infereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabita?

¥ Adaugi fisier 2



Cazare Pensiine
B Ciurgiu  Pefta Dunagt

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial /anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e.Rtml

¢ Giurgiu, Giurgiy ¢ Vezi pe harid Valabil din 9/12/202% 6:53:00 PM
v
Teren Giurgiu Remus zona de vile 19 99 EUR
9 Guwgiv Gagiu  © Vezi pe hard v 4 145521 Bund, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabia? |
Specificatii '
Suprafata terenului 2750l “ i

, Adaugs fisier ?_

Descriere
rd vanzitorul
Vand feren pentru consiructii 2175 mp. s2u 4350 mp pe Sirada Poligonuhsi infrare din DNS (E7D / EB5) Giurgiu-Bucures, vis-a-vis de Biserica Remus

n zona de vie. Utiktati - apa, curenl ebeciric la capatul terenulul, 1000 mp plantati cu vita de vie. Teren cu polential pentru Investitii. Pret negociab®
19.9%
Telefon : 724 026795, suprafata totata: 2175 ® Faofertd

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehg279i6de652902902f38e8.html? gl=1*alfudx* up*MQ..&zclid=Ci0KCQwiMmwBhDmMARIsABeQ7x
ReabcCYk3XMCAdaPabAchl1GUEDANMNTEE2ZNYAICCcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

CEAROM EVALUARI SRL 32
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU!:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




vand schimb teren intravilan cu apartament garsoniera auto 24 500 EUR negociabil
g i § 1545570

9 Cirgh. Givvgiv 9 Vezi pe hartd

Buns, m3 inleraseaza oferta
Q_? dunneavoastra Mal este valabila?

% Adauga frsier 7

Conlacieasa vanzatonsl

% Fa oferti

@ Vizualiziri. 354
4 Raporieazi

e AVeu foate
q anunturile

Distribuie anunful pe

Lo LS

LUISAVIAROMA

Descriere

Tesen indravilan situat in municipinl Giurgiu, i spaie 15 £ bia. intre case. in 1 de 2000 mp. cu deschidere de 35 m. Skrada comunica. alat <
cu DN 5. cit 3i cu noua sosea de centura a municipiukil. Tereri dispune de fanlind, curent ¢ canalizare fa poara.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16edfidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CiOKCOjwiMmwBhDmMARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEDANMNTEEZ2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR

¥ Giurgiy, Giurgiu @ Vezi pe harta Valabil din 10/6/2025 5:35:04 AM

CEAROM EVALUARI SRL 33
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

CUI:40056744, J117/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




Teren intravilan 20 EUR

07606142675

¥ Giwgn, Gargiv - 9 Vezi pe hartd vatstd o

~

Bund, md intereseazd oferia
dumneavoastri. Mai este valabii®

* Adaugd fwes 2

Contacleaza vanzaiont

% Fi ofertd

& Vizualizari: 19
& Rapodeazd

p—
# ] florin30maf

.
=

A, Telefon vaidal
Vezi toale anungile

Distribuie anuntul pe

rF Y Yo

Descriere
De vanzare teren ntravilan in Grurgiu, Soseaua Bucureshi, vis a vis de euromobia 3477 mp
Deschidere stradald 50 ml | lungime 70 mi

Pret negociabil 25 euro mp
Pret final 20 euro mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html? gl=1*1inwxihd* up*M0Q..&gclid=Ci0KCOQjwiMmwBhDmARIsABeQ7
XxReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEQOANMNTEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

- 0740223803
Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR negociabit

9 Ghsgiu, Ghawgiv 9 Vez pe harla Valatel v 05 04 224 1251 (

Buna, ma imtereseaza oferta
dumneavoastrd. Mai este valabila?
Descriere

Vand in municipiul Giurgiu. vis-3- vis de stadionul arasului - Marin Anastasovic - 1a cea de 200 m de Dunare , un teren intravaiin, de 1636 mp. cu 7z
posibililati de extindere si cu deschiders pe doua laturi 2ie i de foma o pentru acces ba drumul public belonat. Locafia este &
ingradita cu gard din placi azbociment-prefabricale i dispune de o Bnie subferana proprietate privata de curent electric {de cca 800 ml de ta siadion % Adauga fisier 2
pana ka Dunare) inie activa cu curent electric 220 Kwh si 330 Kwh, pentru care se detine coniract de furnizare cument electric de 12 ENEL sila care =

plata esle la 20 a ; ile pentru pi din pamant). Contacteazd vanzitorul
Pe acest lefen se mai afla umee de pereti .care au fost pasirati pentru eventuala reconstructie a spatiilor initiale. o

Ezte o locatie care s-ar preta foarie bine pentru depozitarea malerialelor. holel pemtru caini de rasa, siatie oe reparat si de incarcare cu curent eleclric
a auloturismelor. popicarie s pricare alie achvilati .

Vanzarea se face direct de catre proprietar. Aclivul este Bber de arice sarcini si are toate aclele legale necesare vanzari imediate, Localia are carle l W F3 oferta
funciasa, in care apar si pereti iniliall, pentru case se poate solicka modemizarea cladini.fara a mai i nevoie de cheftuiell - peniru obi A

actelor necesare pentiu o constructie noua

Pretul este 19 ewro/mp tesen, - negeciabil. =

In cazul in care se considera necesitaiea mai muktor amanunie, acesiea vi 32 vor da .ia telefon ® Veuskzan: 853

CEAROM EVALUARI SRL 34
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.html? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=CioKCQjwiMmw
BhDmARIsABe()7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUECANmMNfEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Teren 12 EUR negociabil
Q Giurgiu, Giurgiuv ¢ Vezi pe harta Valabi din 9/30/2025 5:40:13 PM
Bund ma intereseazd oferta -7—_
Teren 10 EUR + cheltuieli postale iimnsavoasiraal esfe valatH:3
@ Biurgiu. Gamgiv  § Vezi pe hartd ~ o e )
_ 4
Descriere R Adauga figrer 7

Vand feren 5000 mp in oras Giurgiu cu deschidare 20 m |a sos Ghizdarviui
WHilltati - se pot irage din sos Ghizdaruksi Contacteard vansdlorul
Vecinatali - case baza spostiva sot comerciale cu diverse activitati .

PRET- 10 curo negociab® —

Viezi detalii pe wWviw. romimo.ro l ® Fa ofertd

CEAROM EVALUARI SRL 35
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.htmi? gl=1*10qz0k6* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmwBhDmMARIsABe
QO7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNFEZ2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

© Giurgiu, Giurgiu Sud-Vest ¢ Vezipe Valabil din 10/3/2025 10:16:29 PM
harta
Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR ——= .
Bund. ma inlereseazé oferta
@ Gumgiu, Gsgu Sud-Vest @ Vezi pe harlad ks ¢ 04202 35,84 dumneavoastrd. Mat este velabild?

j ¥ Adaugl figier 7

W Fa ofertd

& Vizuafizdri: 1535
A Raporteaza

n f A S

Vezi toate anuniurile

Distribule anuntd pe

00O

Descriere

Vand teren ntravilan siuat in Givngiu. jud Giurgiu pe Intrarea Navodului
suprafata: 1700 m padali cu deschidere 11 melri
e rt casa =i la reteaua oe apa 3i canal. curent elecinic si gare

CEAROM EVALUARI SRL 36
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

CUI:40056744, 117/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren intravilan cu casa demol in mun. 45 EUR negociabil
Giurgiu , Str Lupeni ,jud Giurgiu 2000 -3000

mp

9 Giurgiu, Giurgiu Nord @ Vezipe Valabil din 9/10/2025 4.04.57 AM
Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp ,categ curti constructii 80 000 EUR 0723190466
9 Giurgiu, Giurgiy @ Vezi pe hand o5 oy O DA 2074 1324 8

Bund, ma intereseaza oferta
& dumneavoastra. Mai este valabila?

£

X Adauga fisier 7

Confacleara vanzatorul

% Fi ofeds

@ Viasauziri 360
A Raporteazd

Vezi Ioate anunfurile

Descriere

vand teren in mun GIURGIU STR.Lupeni 2000 mp ,gaze .apa .canal ,energie la gard. Terenul este in totalitate imprejmuit are cestificat de urbanism
P+E+2E se afla in zona de vile Ja 60km fe Bucuresti Terenul este pretabil pentru case de vacanta,sedii de fime consiructs de fronsoane de
case Deschiderea 1a strada asfaltata este de 32 mp

CEAROM EVALUARI SRL 37
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe8919i7.html

Teren de vénzare in mun.Giurgiu 30 EUR

9 Giwrgiu, Giurgiu 9 Vezi pe harts Valahil din 9/30/2025 10.34.31 AM

Teren de vanzare Tn mun.Giurgiu 23 EUR 0762267286
9 Gurghs. Gurgis & Vezi pe harta 8 [(RY 12

Bund, ma intereseaza oferta
dumneavoasird. Mat este valabia?

#
% Adauga fisier 7

Contacledza vanzatorul

® Fiofentd

& Viruatiodi: 2209
A Raporteazi

alex slav
. Telefon vakdat
Vezi joate anunturile

Descriere

Teren de vanzare in mun.Giurgiu, strNavodutui, nr.7, suprafatd 2500mp, deschidere 17m, apa si canalizarea sunt rase pe loc, curent electic si gaze
la poarti, terenul este imprejmuit integral cu gard din plasd bordurald, sirada asfallala. Pref 23 fmp, sau schimb cu apariament cu 3 camere.

A
T
- éiurgiu

CEAROM EVALUARI SRL 38
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.htmi

Teren intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil
@ Giurgiu, Giurgiu Vest @ Vezi pe hantd Valabit din 9/25/2025 12:36:56 PM
CF35673
Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil 0722265219
D Gumgwn, Ciucgry Vest @ Ved pe hatd akabill G 0P O4 034 11573
Bund. nd intereseaza oferta
QP dummeavoastra Mai este valabila?
4
% Adaugd hisier 2
N Fi pferta

L. Telefon validat
Vezi toale anunturile

Distribuie anunful pe

[ s ¥ o Yo

Descriere

Vanzare teren mun. Giurgiy, intravilan curfi conslructii ¥ber de sarcini, in vecinatatea fostului combinat (sir.slanestivlui), in suprafala lolata de 1400mp
din mésuritori, deschidere 16ml. posibil lolizare, cadasiru i intabulare ze accepld credil. varianle

CEAROM EVALUARI SRL 39
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-tere-intravilan-
10000-metrii-patrati-oras-giurgiu/96e9hg7d9fd0782318f9e74820258g4h.html

0722238266
Vand tere intravilan 10000 metrii patrati Oras Giurgiu 5 EUR

Q Giwrgis, Giurgiv § Vezi pe haril v Bund. ma intereseazi oferta
dgumneavoastr. Mai este valabia?

Descriere
wiand teren inravilan 10000mp Craz Giurgu zona Ziwom (S f P

Vezi detal pe www.romimo.ro % Adauad fser T

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/9336d2093i687¢ei623fe88e9d9e743hf.html

- 0733563870
Teren intravilan 5EUR

Q Ciurgiu. Giurgiv 9 Vez pe hartd Vil S 0004 004 1386 Buna, ma intereseaza oferta
, Qumneavoastra, Mai este valabia?

Specificatii

Suprafats terenului 2500.0 m? Vi
% Adaugs fisier 2

Descriere
Vind feren intraviian, in spatele fostuki Combinat Chiemic, 2500mer pitrati.pret SEmetrul pitrat.

Vezi dedaiil pe wwav. ramimo.ro

CEAROM EVALUARI SRL 40
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.html

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR
9 Gihurgw, Giurgiu - 9 Veezi pe harta Y t 61

Bund, ma imereseaza cferta
7 3’ durnneavoastrd Mai esle valabila?
-

-

N

Q@ Adauga fisier 7

Confacteaza vanzatorut

% Fé olerta

@ Vicuahizdrt 650
A Raporieaza

-ﬂ&‘ Stefan

Ved teale anuntutile

Descriere

Tesen intravilan in zona Giurgiu Nord, Strada Amforei 29, suprafata 500mp s& poate consiriu P+2.

Vezi detalil pe vivav.romimo.ro

CEAROM EVALUARI SRL a1
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI1:40056744, )17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-v-=---e/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09e4230ed1d755d1ehef83h¢ J6h.html

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 12EUR
9 Giwrgiy, Giurgiu 9 Vezi pe harta Valabil din 10/6/2025 11:00:19 AM
0729355651
Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 14 EUR negociabil
9 Gawgh, Giorgiv @ Vezi pe hartd 2 ani} din 31.03.2024 20119:X Bund, m3 imtereseazi oferta
dumaeavoastra. Mau este valabila?
Descriere
Ofermvmarelerennnﬁavlannwafahdem7mp sibuat pe st.Meajlovului cu deschidere de 17 m.l. oras Giurgiu Judet Glurgiu.Zona este in 7
pina n find ite multe case si vile Terenul este pretabil pentru constructie casa,livada, solarii parc auto elc. Posiiliiate 25
racordare Ia apa curenta.gaze si elechicilate. Prelul esle de 14 Euro m.p.. existand posibiitatea de a face schimb cu apartament{excius etaj 4) piss % Adauga fisier 7
difererta. Tel. —=

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1g45770fee02120h0hgddd3d2.html

¢ Giurgiu, Giurgiu ¢ Vezi pe harta Valabit din 8/7/2025 6:58:24 AM
0787535867
Super oferta. 10 EUR
9 Giurgis, Girgiu & Vezi pe hartd | 0 31.03.2024 19.46:28 Bund, mé intereseaz3 oferla
dumneavoastri. Mai este valabita?
Specificatii
Suprafats terenului 2800,0 m? Front stradal 100m /
% Adaugi figier 2
Descriere

Contacteaza wanzatorul

Y
I l
1
i

Giurgiu.2800 mp, infravian cu posibililale de extindere pana la 3500 mp Locate in spatets Kaufland,
Pret de criza il

Vezi detaii pe www. romimo.ro » Fioferts

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.html

:
Teren intravilan 15 000 EUR

9 Giurgas, Giorgiu @ Veezi pe harti 30.03.2024 04.20.22 Bund, m3 intereseaza oferla
dumneavoastra. Mat este valabila?

Descriere |
terepul are 2000 5i se ala Kinga centura nou a Giugivii ! 2
Teren intravilan 15000 EUR
R Giurgw, Giurgiu 9 Vezi pe harta Valabl din 10/1/2025 11.04:20 AM
CEAROM EVALUARI SRL 42

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



VioleraSranciu
Pencil


https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-
vanzare/if79493e09937e231g57556d93984134.html

~
Terenuri intravilane de vanzare 20 EUR
9 Glurgiy, Giurgiu 9 Vezi pe harta Valabil din 10/5/2025 12,01:35 PM
0767480290
Terenuri intravilane de vanzare 19 EUR
9 Gimgh, Giwgiy @ Vezi pe harti Valabe, di 30.03.2024 10:42:15 Bund. ma intereseaza oferta
cumnieavoasird. Mat este valabila?
Descriere
Vand lerenuri intraviane de 650, 800 m2. Acesiea sunt stluate pe Sos. Alexandriei. Cel de 650m?2 esde situat pe Drumul Plopilor, iar cete de 300m?2 se P
affa pe Ulicioara Hodivoaiei e = %

CEAROM EVALUARI SRL 43
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f10e16fde736736510de608i0844g3dg.html

Tersn intravilan Giurgiu 25000 EUR

¢ Ghugi:, Gargiv @ Vezi pe hartd Vi 001 25.03.2024 13:59 5 Bunjd, mi intereseazi oferta
dumneavoastra. Mai este valabila? |

Specificatii

Suprafata terenului 10000 m? Amenaisre strazi Pietruite #

Alte carecteristici Oportunitati de investilie... % Adaugd fisier 7

+
Descriere T
% Fi ofertd
De vanzare jeren intravilan in Giurgiu, cu o suprafata de 1000 de meti patrati. Terenul 3¢ afia situat pe strada Neaflovuiul. la 100 de metri de sensul : i
givatoru Kausfland. -
Terenul are 0 deschidere de 66 de medn, cu posibiitatea de impartire in shuni. Proprietatea are acces la gaze & curent eleclric in kmila terenuiul ® Vizualzin: 1840
L Raporleaza

Propretatea este de vanzare la suprafata totala la pretul de 25 eurafany  negociabil.

A RITAE RU T
R SRME R

"
N

-

S Giurgiu

CEAROM EVALUARI SRL a4
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-de-
vanzare/49h653if0462765d173423dd894f165h.html

¢ Giurgiu, Giurgiu @ Vezi pe harti Valabi din 10/5/2025 9:01:10 PM

Pamant de vanzare 412 EUR negociabil 0736604040
Vala 1032024 124120

¢ Ghawgh. Giugiu 9 Vezi pe harta

Bund. mé intereseaza oferta
= C . (@ dumneavoastra. Mai este valabi

€ 43.9165%6,25.986030

% Adaugé figier T

Contadeaza vanzatorul

W Fi ofeda

® Vizualizari: 1452
A Raporieaza

° Yuli
Vezi joake anuncuriie
Marcador

Cesca de Givegru, 047082, Rumanin Distribuie anuntul pe

A Guarder < Comparthh o<
(&
@ 1/5 il o £

£

1 839,00 RON 43780

Descriere H
Pamant de vanzare 1.500m. 57m slrada -

CEAROM EVALUARI SRL 45
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778e2e490504h4h8297hg.html

Q Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe harta Valabil din 9/1/2025 9:15:09 PM

Pamant intravilan 22 EUR negociabil 0751500572
© Givrgiu, Giurgiu 9 Vezi pe hartd sist Y3 2ER4 10 VR

Bund, ma intereseaza oferta
3 Mai este %

i I
[ Adaugs fisier

Contuctel vinzstonl

% Faofertd

® Vicualizan 140
A Rapodeazd

masaros
o . Telefon vaidat

Vezi loate anuntunie

Descriere

Paméant infravilan de 5212 m patrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini ferme , complexuri garaje, mini teren folbal sau si parcare auto .|
Posibilitate racordare apa curen] electric toate utiliidtile.! ieslire la 25 m pe centura noua vama pe dns Bucuresti!

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-1000-
mp/07044h30hf7d7h801e3gehe44d269dgl.htmi

:
Teren intravilan 1000 mp. 22 EUR nregociabil

9 Giogio, Gorgie ¢ Vezi pe harts vaiape am 30.03.2024 05:37 24 Buna, md intereseazi oferta i
dumneavoastra. Mai este valabda?

Descrnere

Se vinde feren cu suprafata de 1000mp pe sirintrarea Soimului.aproape de Vama Atedesdideredeﬂ,ﬁnvp.seaﬂitn&ecasegiareadehreg‘.li. 7
Stalpul de curent 9¢ afla langa leren i uliltatie sunt in zon3. b
- Q Adaugd fisier ?

CEAROM EVALUARI SRL 46
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/Oeg6863411e272e6dd0091f27i51d94f.htm}

> A— .

Buna, m3 infereseazd oferta

. N eseaz = t
Toren intravilan 30 EUR dumneavoastra. Mai este valabda? ;
? Girgu, Gigiv - 9 Vezi pe haid Vaiabi 25032024 15:0322 /I
(d
Descriere % Adauga fisier 7
vis a vis Duni LI oti. 10000 mp{1 ha), ! 35 m.apa.curent 100 diversi pormi fructiferi, acdpost agricol lelefon conlactafi-ne!
Contacleazd vanzatorul
Vezi detalii pe www_rmimo ro

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-oras-
giurgiu/2f4e32ifd4137289d42ie57711f82077.html

Vand teren oras Giurgiu 414 000 EUR 0736144813
@ Giorgi, Girgiu 9 Viezi pe harti v 27.03 2024 15522

Bund. m3 intereseaza oferfa
&' dumneavoastra. Mai este valabiia?

b.N

%® Adaugd figier 7

Contacteaza vanzatorul
® Fa oferld

@ Vizuafiziri: 300
A Raporieazs

;_ _'? Cristina lulia
Vezi foale anunturile

Distribuie anuntu! pe

43*53'45.1"N 25°55'47.9°E

43.895669, 25 979981 n @ ﬁ'-.. )
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Descriere

Vand teren oras Giurgiu.
1300 metri patrali iniravilan. 13 metn deschidere.
Tesenul se afla pe s0s Alexandriei, la iesite spre Vieru, undeva in zona Fabrica de Tabla, este lotul 6 de la sirada.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/de-

vanzare/116f557efg187883118312fh5i3ge056.html

De vanzare 35 EUR

¢ Giuvrgio, Giwgiu ¢ Vezi pe hartd v 11 28.03.202° 10:05:53

S

Descriere
Vand teren intravilan 800m2 in strada Uliciocara Soimulu-i ,cu loale ulilitatile Ja poarta.

R P S Y VR,

CEAROM EVALUARI SRL 48
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0723700153

Bund, mé imtereseaza oferts
1+ dumneavpastra. Mai esle valabia?

% Adaugs fisier 2

Comtacteazs vinzatorul

» F3ofertd

@ Vizuakizin 174
& Raporeazd

Fiena Daniela Tirc:
. Telefon validat

Vezi loate anuniurile



htitps://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-teren-
parcelabil/7ehe7ffighe77d851hhd3443819i419i.htm]

CF34912
Super teren - parcelabit 79 000 EUR negociabil 0792805330
Q Giurgiu, Giurgia Nord 9 Vezi pe harta Vst S0 27 032004 12
. Buna. ma intereseazd oferta
& dumneavoastra. Mai este valabita?

* Adaugi fisier ¥

Contacteaza vanzatonul
% Fi ofertd
& Vizualizdri: 6§91

A Raporeaza

Raria

Vez loale anummnie

Distribuie anunfid pe

Descriere

Persoana fizica vand teren infravitan in orasul Giurgiu , zona de vile , cu suprafala de 9800mp, situat intre Gara de Nord si falwica Lacta. ideal peniru
ranch sifsau parcelare - afacere finvestitie imobiliara Deschidere 30 m.
Rog seriozitate.

CEAROM EVALUARI SRL 49
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https://wwv'.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intr>vilan/anunt/vand-teren-intravilan-

700-mp/3363f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

0726186265

| Bund, ma intereseaza oferla
| dumnsavoasird. Mai este valab#a?

¢ Giurgiu, Giurgiv ¢ Vezi pe hartd Valabil din 9/25/2025 9:59:37 AM
Vénd Teren intravilan 700 mp 35000 EUR
Q Girgin, Giwgiu  § Vet pe hartd ot o 23.03.2024 173105

Descriere .

Vind feren iniraviian 700 mp shuatin Giurgiu .pe stz inirarea Obui, Tnir-0 Zond sem Terenul are deschidere ka strada de 17 m 3i fongime de

42,5 m.Terenul are api, canalizare 3 curent electric. Toate aciele sunt in regul3, vanzare se pozte face imedial.Nu accept propunert oe rate sau atie
vadanie Prehd esie de 35 000 eurn

% Adaugd fisier 2

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.him|

Teren 4000m 17 EUR negociabil
9 Giurgiu, Giurgiu Cartiernd Tineretulu Valabil din 9116/2025 11.35:32 AM
Teren 4000m 11 EUR
9 Gurgie, Glurgh) Cadierul Tinerstuhsr 9 Vezi pe hari 25032 16.24. 56
Descriere

Vand jeren in spate 1a tec. 4000 m pabrati nepancelal

CEAROM EVALUARI SRL 50
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

CUI: 40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com

0799666590

Bund, ma intereseazd oferta
dumneavoasira. Mai este valabia?



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
dn5d-autostrada-nemteasca-a5/d30i2h82520170842d4ed56217296637.html

¢ Giurgiu, Giurgiu ¢ Vezi pe harta Valabil din 8/28/2025 11:09:48 AM

Vand taren intravian DNSD (autostreds nemisasca AS) 30 EUR

P Qg g § Vel pe havis
Bunb_ma ierassaza oleis

éb Ml oxte >

)

w Adsugh ey 7

- 3 atens

@ Vizushzan 27
& Raporteszs

eLENA

Ve 1080 SnuNurie

Descriere
Vand 10 000 mp leren intravilan cu deschidere 63 m 1a DN5SD (aulosirada nemteasca AS), Pretul esle de 30 eur mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-axtravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
giurgiu/83100124f88e7elhd3e0hd1d647ef81h.html

Vvand teren intravilan Giurgiu 11 800 EUR negociabli 0733149580
Q@ Gwwghu. Givrgms 9 Vezi pe hartd . i 21 03 200
Buna. ma3 interaseaza oferta
& dumneavoastra. Mai esie valabiia”

¥ Adaugi fisier 7

Contacteard vinzatons

W Fa oferla

- Virualzari: 1287
A Raporteaza

F I-'._ Cretu Andreea-

Specificatii

Suprafata terenului 2280,0 m®
Descriere

Vind teren ntravilan. Giurgiu, situat pe ulicioara Miron Costin numdrul 36, cu suprafata de 2280 mp.
Terenu! esle o fostd vie, motiv pentru care necesitd defrisare, Insa are acces la ufilildti.

Avem toate aclele necesare incheierni contractului de vinzare-cumparare, inclusiv cadasinil.

Pret 5 /mp.

Pentru mai mufie delalii, ma puteli contacla la numarul de telefon.

CEAROM EVALUARI SRL 51
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-langa-
pac.urea-balanoaia-intre-lukoil-si-ferma-5000-mp-dn5b/7b0063747f€.16551.html|

"Teren Giurgiu langa padurea Balanoaia intre 19,99 EUR

Lukoif si ferma, 5000 mp, DN5B negociabil

@ Giurgiu, Giurgiu ¢ Vezi pe harta Valabi din 9/30/2025 1:40:40 PM

Teren Giurgiu langa padurea Balanoaia intre Lukoil si ferma, 14 99 EUR negociabil .
¢ Gisgu, Gisrgiu 9 Vezi pe hantd kil ey 10 (55 2024 10 3909

Buna, ma mlereseaza oferta
dumneavoastra. Mai aste valabild?

%
% Adaugd fisier 7

Contacteaza vanzatonu

% Fi ofesla

® Vizuaiizan 634
A Raporteazs

Cristian

A Telefon vakdat
Wezi loale arunturde

Distribuie anuntul pe

Specificatii

Suprafata terenului 5000.0 m?

Descriere
Vand teren in jud.Giurgiu }anga padurea Balanoaia intre Lukoil si ferma, 5000 mp, DNSB. Pret negociabil.. suprafata totala: 5000

CEAROM EVALUARI SRL 52
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 2000mp, zona 19,99 EUR

Plase Sudate, Gecor negociabil

Q Giurgiu, Giurgiv @ Vezi ve hartd Valabi din 973072025 1:40:51 PM
Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 1500mp, zona Plase Sudate, 14 99 EUR negociabil 0724026795
Gecor (724 4
€ Giwgiu. Giurgiu @ Vezi pe hartd Valale oo 18.03 2024 10:30.05

Bund, mi intereseaza oferta
dumneavoastra. Mal este valabita”

% Adauph figier 7

Contacleazd vanzatorul

% Fi ofertd

& Virnalizasi: 834

A Raporicazi
Cristian
. Telefon validat
Vezi toate anuntorile
Specificatii
Suprafata terenului 1500,0 m?
Descriere

Vand {eren 1500 mp Giurgiu - Bucuresti_ intrare din DN5S (E70 E85) zona plase sudate, Andaluzia Poaria Orientubii. Acces usor la ambele capele, in
vecinatatea fabricii de ulei Valceanca 50s. Bucuresti Km 5. Posibililate de a cumpara intreagul lol

Prel negociabil.

Telefon : , suprafaia totala: 1500

Alte caracteristici: < b>

Alte caracteristici: < b>Acces auto, Oportunitati de investitie< li>< ul>
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDhxnzC.htmi

PRIVAT (1)

o Claudiu
Pe OLX din septembrie 2023
Acthy Jeri 1a 14:30

., 072 489 5220 ]

Mai multe aniniurt ale acestui vanzitor »

Postat 15 lanuarie 2025 Q;
Teren intravilan

16 000 €

Publicitate

B RATA DE LA: 354 LEI B x

[.] promoveazA C REACTUALIZEAZA

l Persoana fizica ] { Suprafata utila: 502 m? ] [ Extravilan / intravilan: intravilan

DESCRIERE

502m {27m deschidere) teren intravilan pe strada Neajlovului nr 226 (in spate Ia TEC, 10 minute de mers pe
jos pana la Kauffland ], apa-canal, electricitate in vecinatate .
Cartier in dezvoltare .

pret 16000 euro
iD: 259153156 Vizuakizari: 800 B Raportenzi
CEAROM EVALUARI SRL 54
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-|DiyEa%.html

PrIVAT (7)
4 Gabriela
Pe OLX din februane 2023
Activ pe 24 decembsie 2024
‘ Q, 072 609 8626
4 > Mai multe anuniur] afe acestul vanzator >
LOCALITATE
© G ~
Postat 23 decembrie 2024 Q?
Teren intravilan 1729 mp Euromobila
23 000 € Pretul e negociabil
Publicitate
[7] RavADE LA: 508 LEI X

[] promoveazi (' reacTUAUIZEAZA

l Persoana fizlca ] [ Suprafata utlia: 1728 m? J [ Extravilan / Intravilan: Intravilan ]

DESCRIERE

Vand teren intavilan, pe str Muntenia, in Giurgiu, 1729 mp, deschidere 21,19 m x 79 m. Pe teren este
construita © magazie cu beci.

Este canalizare pe strada, gazele sunt in capdwl strézil, la Euromobila, strada este asfaltata in capat, urmeaza
a fi asfaltata in totalitate. in apropiere sunt mai mule case construite. Terenul este Imprejmuit cu plasa de
sarma.

Nu exista stalpi pe teren, conform certificatului de urbanism se poate construi P+4. Pe teren este si un put
cu apa

D: 274231589 Vizualizari: 2356 B Raperteaza
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-IDhIUiZ.html

PRIVAT (1)

#» Persoana fizica

= Pe OLX din marbe 2021
Activ pe 02 lanuade 2025

Trimite mesaj

[ Q, 0722116876 I

Mai mulie anuntur sle acestui vanzator »

LOCALITATE

@ Glurgiu,

o o |

Postat 17 decembrie 2024 Q?

Vand/schimb teren intravilan 2000 mp

23 500 € Pretul e negociabil

Publiciate

VREI UN CREDIT IPOTECAR? B X

[] eromoviazi (O reacTuauzeazi

[ Persoana fizica ] [ Suprafata utila: 2 000 m? ] [ Extravilan / intravilan: Intravilan J

DESCRIERE

Intravilan 2000 mp, construibil, aviz enel, certificat de urbanism, studiu topografic. Posibil variante
autoturismygarsoniera. Strada Muntenia [Euromobila).

iD: 261900647 Vizualizan: 4818 B Raporteazd
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-I1Dj1Bxs.html

fonut

Pe OLX din lanuarie 2014
Activ pe 10 lanuarie 2025

%, 076 629 4273

LOCALITATE

Giurgiu,
Glurghu

Postat 10 izrwarie 2025

Teren intravilan sos alexandriei 1017m2

26 000 €

Publicitate

[7] vrerIun CREDIT IPOTECAR?

[] epromoveazi C reacTuALIZEAZA

[ Persoana lizica ] [ Suprafata utila: 1017 m? 1 ( Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Teren intravilan 1017m2
Deschidere 15m
Lungime 65.5m

Terenul are intrare si din soseaua Alexandriei si de pe ulicioara alexandriei

Toate actele la zi se poate vinde imediat

iD: 281133014 Vizualizan: 201

CEAROM EVALUARI SRL 57
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> Mal mutte anuniur ale acestul vanzator »

[ Raporteazd



https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1DjOmi5.html

Postat 23 septembae 2025

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

129 060 € revieresocm

[] eromoviazia (O meactuauzeazi

Persopnafizica | Suprafata ulta: 717 m? Extravilan / intravitan; Intravilan

Postat 05 nuarie 2025 <

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

143 400 € rrowic nesocibi

Bublcimte
{7 VREIUN CREDIT IPOTECAR? P x

[] rromoviazi C REACTUALIZEAZA

| Perscana fizica H Supratata utta: 717 m= ;ll Extravifan  inb -vilan: Intravitan

DESCRIERE

Teren intravilan Tn Giurgiu, situar in zona soseaua 1 Decembrie 1918

717 mp masurati in cartea funciarad cu deschidere de 30 mp. Pe amplasament sunt construite 2 case
batranesti racordate la energie cu 2 contracte distincie, apa si canalizare cu posibilitate de racordare la
gaze.

Pret 200€ mp

Detalii la nr: 07******86

1D- 2B0R376B5 Vizuakzari: N4 R Rraporeezd

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-IDj1CF9.html

Portat 10 isnuarie 2025 <

Teren de inchiriat

1500 €

Publiciute

RATA DE LA: 33 LEI B X

[] rromoviazA (O REACTUALIZEAZA

Persoana fizica ]. | Suprafata utlla: 600 m? l [ Extravilan / intravilan: |ntraviIaL

DESCRIERE

Inchiriez teren pe BidBucuresti 13nga Kaufland cu o suprafatd de 600 metri paurat], cu destinatie depozite
sau alie spatii comerciale.

Cu posibilitate de intrare in spatele galeriilor comerciale{C&D,Flanco,DM Pepco] si calea de acces stradal
Gloriei catre Kaufland.

1D: 281137335 Vizuatizére 64 3 Raportenzd
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PRIVAT (1)

o Lavinia
mg Pe OLX din ianuarie 2025
Acttv pe 06 lanuarie 2025

Trimite mesaj

[ % 076 023 5486

Mal mule anuniun ale acesiut vanz? or

LOCALITATE

©® Glurgiu,

o C

DREPTURILE CONSUMATORILOR

PRIVAT (7)

4  Beianu Marlean
Pe OLX din septembrie 2017
Actiy ps Tlianuarie 2025

Trimite mesa)j

‘ Suna vanzatorul

Mal multe anunturi ale acestul vanzator }

LOCALITATE

Giurgiu,
Glurgiu



https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-IDiGJTh.htm!

& Nicu

&= Pe OLX din august 2013
Activ pe 10 [anuarke 2025

‘ &, 076 9329424

Mai muite anunturl ale acestul vanzator )

LOCALITATE
Giurgiu, - i
Glugiu @
Postat 02 ianuarie 2025 Q?

Teren de vanzare Str. Negru Voda [ Direct proprietar |

40 €

fublicitate

[j VRE!I UN CREDIT IPOTECAR?

] promoveazi o REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica J Fuprafata utiia: 1036 m? j [ Extravilan / intraviian: intravilan

DESCRIERE

De vanzare teren intravilan liber de sarcini cu toate actele in regula pentru a cbtine autorizatie de construire.
Suprafata terenului este de 1036 mp cu o deschidere de 12.12 m si o lungime de 90 m.
Posibilitate racordare APA, GAZE, CURENT , CANALIZARE.

Pretul este de 49 Euro/mp.
Mai mulie detalii despre locatie aveti in pozele anuntului, va stau la dispozitie si la numarutl de telefon : zero

sapte sase noua trei doi noua patru doi patru.

1D: 276160231 Vizualizan: 751 B PRaportieazd
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDityTG.html

Postat 22 seprembie 2025

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

55 € Prejul e negociabill

Victor Nitu
Pe OLX din funie 2012
Activ pe 21 decembrie 2024

l Q, 073 984 0979

Mal multe anunturi ale acestul van:

Giurgiu,

Glurgiu &
Postat 21 decembrie 2024 Q?
Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda
50 € Pretul € negociabil
E} RATADE LA: 1LEl B %

[] promoveazA (O REACTUALIZEAZA

| Persoana fizica H Suprafata utila: 1500 m? ” Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din strada Magnoliei, adiacenta strazii
Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate racordare usoara la utilitati{ apa, curent, canal, gaze). Pret negociabil
Adresa: Negru-Voda numarul 74

iD: 273019708 Yizualizari: 1382 [ Raporteazi
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.html

Postat 20 septernbrie 2025

Teren de vanzare sau inchiriere

25 € Pretul e negociabll

pRIVAT (7))

#» laviniasturzeal9gi

Pe OLX din dacembrie 2017
Actly pe 10 Ianuarie 2025

‘ %, 076738 4721

Mai multe anunturi ale acestd vanzator >

LOCALITATE

Giurghu,
Gilurgly =

Postat 14 isnuarie 2025 Q}

Teren de vanzare sau inchiriere

23 € Pretul e negociabil

Publichate

[7] RaTADELA: 11EI e x

[] promoveazi O REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ] [ Suprafata utllar 3 000 m2 ] { Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Teren intravilan cu o suprafata de 3000 mp, in Giurgiu, str Gloriei, nr 15.
Utilitatile apa si canal pe teren,iar curentul fa limita proprietatii.

Sau schimb cu apariament.

23 euro mp negociabil.

iD: 249284441 Vizualizari: 4057 2 Raporteazé
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-

giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR
negociabil
Ghrgiy, Gargiv 9 Vezi pe harta 2025 10-07:58 A}

Descriere

Vand in municipiul Giurgiu, vis-a- vis de stadionul orasului - Marin Anastasovici,-
la cca de 200 m de Dunare , un teren intravalin, de 1686 mp, cu posibiitati de
extindere si cu deschidere pe doua laturi ale terenului de forma dreptunghiulara,
pentru acces la drumul public betonat. Locatia este ingradita cu gard din placi
azbociment-prefabricate si dispune de o linie subterana proprietate privata de
curent electric {de cca 800 ml de la stadion pana la Dunare) linie activa cu curent
electric 220 Kwh si 380 Kwh,pentru care se detine contract de fumizare curent
electric de la ENEL sila cire plata este la zi a facturilor (intocmite pantru
pierderile din pamant).

Pe acest teren se mai afla urme de perefi .care au fost pastrati pentru eventuala
reconstructie a spatiilor initiale.

Este o locatie care s-ar preta foarte bine pentru depozitarea materialelor, hotel
pentru caini de rasa, statie de reparat si de incarcare cu curent electric a
autoturismelor, popicarie si oricare alte activitati .

Vanzarea se face direct de catre proprietar. Activu] este liber de orice sarcini si
are toate actele legale necesare vanzarii imediate. Locatia are carte funciara, in
care apar si peretii intiali, pentru care se poate solicita modemnizarea cladirii fara
a mai fi nevoie de cheltuieli suplimentare pentru obtinerea actelor necesare
pentru o constructie noua

Pretul este 19 euro/mp ieren, - negociabil.

In cazul in care se considera necesitatea mai multor amanunte,acestea vi se vor
da .Ia telefon

CEAROM EVALUARI SRL 62
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Octav

Vezi toate anunfurile

0740223803

Contacteaza vanzatorul
Buni, mi intereseaza oferta
dumneavoastri. Mai esie valabila?
7~

% Adough fi jer ?

Distribuie anuntul pe

000



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd2582ee0hi.html

Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 30 EUR negociabil © Teieton valual
1678 mp pe str.Drumul Amurgului
¢ Guwowy, Glurgiy @ Yezi ge hanid Valabll din 141302025 1-15-11 BM .

Serafim florin
Vezi 1oate anunturile

0762300346

Contacteazd vénzéatorul

Buna, ma inleneseaza oferta
dumneavoasird. Mat este valabild?

Descriere

Vand teren intravilan in suprafata de 1678 mp in Orasul Giurgiu zona {0S
Alexandriei ,situat pe str.Drumul Amurgului . Terenul nu are utilitéti,acestea fiind
foarte aproape de teren . Terenul se poate lotiza |

A fost 39 eur/mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd214ee0hi.html

Vind teren intravilan in Orasul Giurgiu 1678 mp pe str.Drumul 38 EUR negociabil 076230054
. 2300346
Amurgului

@ Gurgu, Giurgy 9 Vezi pa hartd Vilstaldin 19.0% 2024 14 27 1
£ Reposiat automeat Bund. ma inlereseazs oferta
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html

Teren intravilan 20 EUR © Telefon validat .
Giurgiu, Giurgiu ¥ Vezi pe hatta Valabil din 111172025 612 43 PM ‘ )
florin30maf
Vezi toate anunfurite

0766142675

Contacteazd vanzdtorul
Bund, ma in'ereseaza oferta
dumneavos :ird. Mai este valabila?

| % Adougl fisier 1

Distribuie anuntul pe

000

1 1

De vinzare teren mtravilan in Giurgiu, Soseaua Bucuresti, vis a vis de
euromaobila . 3477 mp

Deschidere stradala 50 mi , lungime 76 ml

Pret negociabil 25 euro mp

Pret final 20 euro mp

Descriere
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Soseaua Bucuresti

Istoric de pret

Proprietate PMZ Comparabile Intrari noi pe piata
4~ 50,8% In ultima wma b 15,6% In uitima fluna b 23,1% In Litima luna

Actualizari [ Filtrare modificari de pret
Data Eveniment Pret Sursa
1471272024 Actualizat - romimo.ro
Q&6/12/2024 Actualizat - olx.ro
30/11/2024 Actualizat - ronimo.ro
16/11/2024 Actualizat -_ romimo.ro
02/11/2024 Actualizat - olx.ro

Soseaua Bucuresti

107086/2024 Actualizat - romimo.ro
03/06/2024 Actualizat a romimo.ro
18/05/2024 Actualizat - romimo.ro
1170572024 Actualizat - romimo.ro
27/04/2024 Actualizat - romimo.ro
20/04/72024 Actualizat - romimo.ro
13/04/72024 Actualizat - romimo.ro
06/04/2024 Actualizat € 69540 romimo.ro
05/04/2024 Intrat pe piata € 69540 olx.ro

Acest raport contine date disponiblie in mod public sifsau introduse de terte parti sl este oferit "ca atare” sl "asa cum este
disponibit™. Informatille nu sunt verificate sau garantate. Valcarea estimata a unel proprietatl este cu caracter estimativ gt nu
reprezint3 valoarea reald a proprietatll. Raportul 3 fost generat in mod automat prin prelucrarea datelor disponiblie.
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698ge7hei.html

Giurgiu, Giurgiu Sud-Vest © Vezipe Valabil din 10/3/2025 10:16:29 PM

Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR .

N
Gawgiy, Giutow Sud-Vest  © Yezipe valatel dn 11272075 9 5530 § \
harts v @

Marga

vezl toale anunjurile

Contacteazd vanzatorul

Buni, ma intereseari oferta
dumneavoastrd. Mai este valabila?

D, stribuie anunful pe

— 0o o

Descriere

Vand teren intravilan situat in Giurgiu, jud. Giuwrgiu pe Intrarea Navoduhii
suprafata: 1700 m patrati cu deschidere 11 metri

posibilitatea de canstruit casa si racordare la reteaua de apa si canal, curent
electric si gaze.

Intrarea Navodului

[0 1271272024 23:54

DETALIL ACTIVIIATE CONTACT

235.000 <€ GRAFIC
Pret initial

Descriers

Teren Intravilan Giurgiu

Vand teren intravilan situat in Giurgiu, jud.
Giurgiu pe Intrarea Navoduluisuprafata: 1700
m patrati cu deschidere 11 metriposibilitatea
de construit casa si racordare ia reteaua de
apa si canal, curent electric si gaze.

Localizare

Intrarea Navodului

Giurgiu (GR)
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h697h2h1.htmi

Teren intravilan municipiul-Giurgiu, 25 EUR © Teiefon validat
5=2500mp

Ghurgiu, Giurgy Tineretuls & Vezi pe Vit g 12737202 A1) Ak & &
hartd kv

Florentina
Vezi toate anunjurits

0722799650

Contacteazda vanzatorul
Buni, mé intereseazl oferta
el a. Mai este valabila?

% Adaugs fisier 2

Distribuie anuntul pe

Descriare o @ 0

Vand teren intravilan situal in oras Giurgiu, avand suprafat de 2500mp si o
deschidere de cca 30m . Terenul este situat

1a cca 150m fata de strada Decebal si cca 300m fata de soseaua Giurgiu -
Bucuresti, fiind pretabd construri de focuinte.

Energie electrica la limita de proprietate .

l er_ Slurglu (GR)

_— e 03/12/2024 0OB:32
DETALI ACTIVITATE CONTACT
Portofoilia ~ +

e 25 €/m?2 GRAFIC
; Pret initial

Dezcriers

Teren intravilan municipiul Giurgiu,
S=2500mp

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu,
avand suprafat de 2500mp si o deschidere de
cca 30m . Terenul este situat la cca 150m fata
de strada Decebal si cca 300m fata de
soseaua Glurgiu -Bucuresti, fiind pretabil
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https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-

IDBINt.html? gl=1*1j5ssfz* gcl aw*RONML{E3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYnE2OmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY3R

05WZXNDUHUwOGXEYzkydUZGTzR1INOXFNk1UVEh30VSiMDIwb190R[FDdGAHNXN4bONCLTRROXZEXOI3RQ..* gel au

*MTQOOTESNTc40S4xNzI3NjgwMTgz* ga*MzgwNDIyODYzLIE3Mic20DAXODM.* ga NK3K3T1FTS5*MTczZNDM2NTKO

Ny45MS4wLE3MzQzN{USNDcuMCAwLA

& Tnapoilatists

o& Distribuie

De Vanzare Teren industrial/Comercial Giurgiu | Soseava Bucuresti, DNS

50000€ e

£ Strada Tudor Viany, Glurgiu, Glurgiu

Teren de vinzare

| N 3325m®

Tip teren:
Locatie:
siu;rAa;;E-utﬂsz
Dimensiuni:
Garg:

Tip acces:
tmprejurimi:

Medla:

Tip vinzétor:

fird informatii

agricol

urbana

3325 m*

fira informath

asfaltat o -
f&rd informatii

aps eurentd

agentie

\fioleta Anciu
. RemaxKlass

& 03N 784083

Emilia Vieru

Email*
Te rugam s3 completez: 3Cest Camp
+40  Numdr de telefon*

Yo rugam s3 complater: acasl camp

Sunt interasat(#) de acest teren
vénzare gi ag vrea sa fac o vizion:
Astept cu interes raspunsul dva.
Multumesc!

Administratorol acestor date este S.C. OLX
Services S .A.L (Storia) mai mult

Trimite mesajul

Publicitate

|A-T1 CASA
oLl CACA TAC

De Vanzare Teren Industrial{Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DN

50 000 € 15 €/m?*
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\Va propun o oportunitate de investitie intr-un teren comercialfindustrial din
Municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu, zona Giurgiu Mord, amplasat la doar 120m de
DNE (parte din drumurile europene E70 Si E85), drum national de legatura
intre Bucuresti, Giurgiu si implicit granita cu Bulgaria. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumul national DN5D, ruta ocolitoare.

Mai muit decat atat, se va p[utea accesa facil autostrada Bucuregti-
Giurgiu,numita si autostrada A5, care va conecta Bucuregtiul de Giurgiu, si
mai departe de capitala Bulgariei, Sofia, prin legaturi cu A7 si A2, Toate
aceste aspecte legate de conectivitate si accesibilitate contribuie
semnificativ la succesul business-ului dezvoltat in zona, scazand, totodata,
costurile de transport/aprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industrial-comerciala a orasului Giurgiu, in
imediata apropiere aflandu-se centre logistice, de depozitare ori productie,
puncte de lucru si centre comerciale, benzinarii, un hotel, precum sj un
atelier de reparatii auto.

Este situat in intravilan si beneficiaza de o deschidere de 33m. La nivel de
utili. sti, exista stalpi de curent electric chiar la limita proprietatii, iar r. stul
utilitatilor se afla la o distanta aproximativa de 50m.

Str. Plantelor

i
!
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-265565832

Teren intravilan 1 Neajlovului -Giurgiu | Acces auto L
Sermicentral, Judetul Giirglu - Vezi Harta 87.000 €
Rate de ia1.573 RONHund (@ simuleazi credit

o1 Imobiliara.ro Finance ,@

KING IMOBILIARE
Acopswe talonala

KING IMOBILIARE (pro)

e 0374451090

Trimite mesaj

Descriere

Teren intravilan i Neajlovului -Giurgiu | Acces auto

195542 KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare un teren intravilan in Giurgiu pe strada Neajlovului,

Dimensiuni : 6237m si este compus din 2 parcele : 3734m si 2503 . iIntravilan. utilitati la strada. Zona este in plina
dezvoltare, in vecinatatea lui fiind construite mai multe case, vile.

Acesta poate sa fie achizitionat separat sau si total.

De asemenea se poate cumpara ca investitie si parceiabil ulterior.

ID anunt: XCE813189 Actualizat in: 06.01.2025
Suprafata teren: 6237 mp Tip teren: Constructii
Clasificare teren: Intravilan
UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZ!
Utilitati in zona Asfaltate
Pietruite
ALTE CARACTERISTIC! COMISION
Oportunitate de investitie 3%+TVA
Parcelahil
Acces auto
CEAROM EVALUARI SRL 70
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-198954664

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei B7 S VAT mp
Nord. Judetu! Giurgiu - Vezi Harta 142.000 € +TVA

Rate de la 3.220 RON/lund (3 simuleaza credit

rnisinn 0% cumparator " Proprietate reprezentatd exciug | Roxana Tenea
=y : - , T P Saor Assouiate

RE/MAX Guality (pra)

0371780270

ars

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei

Teren de vanzare Intravilan, Giurgiu- Strada Gloriet

Va oferim la vanzare un teren intravilan aflat in Giurgiu, in apropriere de Gara Nord Giurgiu. In suprafata de 17,500 mp,
terenul este pretabil pentru investitie, avand destinatie pentru rezidential P+2+M.

Utilitatile se afla la 100m de locatia terenului.

1D anunt: XEAGI3008 Actualizat in: 2711.2024

Suprafata teren: 17500 mp Front stradal: 2Im
Tip teren: Constructii Nr fronturi stradale: 2
Clasificare teren: Intravilan La&time drum acces: 6m
UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZ!

Utilitati in zona Neamenajate

ALTE CARACTERISTICI

Acces auto

CEAROM EVALUARI SRL
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https://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-27m-latim-3766725.html

Teren intravilan | Giurgiu | Utilitati | 10000mp |

27m latim b4
Giurgiu / Giurgiu KING IMOBILIARE

CONSULIANT SMOBILIAR

120.000 € vemtome e

40374451092

Rata estimata Avans (15%) Ferioada imprumutuiul

2.660 Lei/luna 89.4560 lei 30 ani

e Trimite mesaj
@ Solicita vizionare

Q) saiveazilatavorite

Galerie Foto
Soacicath gioescrere
Locaizare

Despre zond

Arurturike ytizatonin

Specificatii

Suprafata teren 10000 m2 Clasificare teren Intravilan
Comision cumparator 3% Utilitati Curent, Apa, Canalizare, Gaz
Tip teren Construibil Tip tranzactie Vanzare
Tip vanzétor Companie

KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare in exclusivitate un terenintravilan in Giurgiu.
Dimensiuni : 27 mlatime 370 mlungime.
Intravilan, utilitati la strada.

Zona este’in plina dezvoltare, in vecinitatea lui fiind construite mai multe case, vile.
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500052

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie 24 €/ mp
Central. Judetu! Giwrgiu - VeziHarta 149 -000 €

Rate de la 3.379 RON/Iund (@ simuleazA credit

Nita Veronica
Zartener Gatexy b

GALAXY IMOB (7ro)

o 0742083373
e ool

Trimite linkul unui prieten pe:

Teren intravilan oras Giurgiy, ideal oportunitate de investitie

GLX9173B1154. Va prapunem spre vanzare un teren intravile 7 cu mare potential, situat pe str Gloriei, in Giurgiu, aproape de
Gara.

Terenul are deschidere de 66 m si adancime de aprox 340 m si impreuna cu vecinul s-a lasat un drum pentru valorificarea
mai buna a terenului.

Conform certificatului de urbanism, terenul are ca destinatle locuinte, locuinte colective, afaceri ce servesc comunitatea
Sau servicii sociale.

Acest teren este ideal ca oportunitate de investitie, putand fi valorificat prin dezmembrare intre 13-18 loturi sivanzarea ca
parcele, dezvoltarea unui ansamblu rezidential pentru familiile din clasa de mijloc din Giurgiu sau prin atragerea de
fonduri europene pentru achizitia sau realizarea de afaceri pe toate tipurile de fonduri nerambursabile. { Conform firmelor
de consultanta in fonduri nerambursabile, Giurgiu este o regiune in dezvoltare in care se aproba mult mai usor proiectele
fata de zona lifov, de exemplu). Astfel, terenul poate deveni un punct gastronomic, parc tematic pentru copii, centru de
activitati de zi sau servicii sociale.

IDanunt: X17L132L2 Actualizat in: 15.01.2025

Suprafaté teren: 11250 mp Clasificare teren: Intravilan
Tip teren: Constructii Front stradai: 67m
DESTINATIE ALTE CARACTERISTICI
Rezidential Parcelabil
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.htm|? gl=1*kgjarf* up*MQ..&geclid=CiOKCQjwldKmBhCCARISAP-
0rfyO0Om2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnLOstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPWEALW wcB

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR
© Giurgiu, Giurgiu  © Vezi pe hari Valabil din 1/15/2025 513.48 P) ‘\“Ln
4e piese.’

Stefan
Vezi toate anunturile

0724877389

Contacteazd vinzétorul

Bund, ma intereseaza oferta
dumneavoastrd. Mai este valabiki?

Descriere

Teren intravilan in zona Giurgiu Nord, Strada Amforei 29, suprafata
500mp+260mp drum de servitute{latime 12m}, se poate construi P+2.
Preturi de la 9000 euro.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/ihei2235ffg070i112efg422415820117.html

v
Teren intravilan 12 EUR
Q Giurgiu, Giurgiy 9 Vezi pe harla Valabil ain 11512025 5-12-08 PH
Lucretia Lungu

Descriere Vezi toate Gnuinturile
Vand teren 4000m ,in GiurgiulTerenul se afla in spate la TeclPret 12 euro m 0799666590

Teren intravilan 17 EUR negociabil

¢ Giurgiu, Giurgiy ¥ Vezi pe hart Valabil din 9/16/2025 11:35:35 AM

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

\/
Teren 4000m 17 EUR negociabil
@ Giurghy, Giurgiu Cartieru! Tineretului Valabil din 9/16/2025 11:35:32 AM
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N

Teren 4600m 11EUR
¢ Giug'i,&giggg Cartiend Tmerehului Vit 111212025 10:39.34 AM
9 Vezipe hartd Lucretia Lungu

Vezi toate cnunjurile

Descriere
0799666590

Vand teren in spate |3 tec, 4000 m patrati,neparcelat

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0ep6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

Teren infravilan 30 EUR
¥ Gurou, Giurgiu  § Vezi pe harti Vasatil din 11/4/2024 6:59:06 PM

Trifu Gheorghe
Descriere

Vezi toate anunturile

vis a vis Dundreana,sos Bucuresti, 16000 mp(1 ha),deschidere 35
m,apa,curent, 100 diversi pomi fructiferi addpost agricol telefon -contactati-nel
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43il.htm|

Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp 80 000 EUR
,categ curti constructii lf' -

© Giurgiy, Giurgie ¥ Vezi pe hartd falutid din 122025 74124 P

“'ﬂlmm uﬁ?mmwh" : e = 10N
1 l!nlln'l N E | e . y

‘lutmmn"nhumuh - ] / i R vl

4 TR R A , " § _ : Vel

t::slﬂlﬂﬂ‘lilllkﬂumﬂnld ' Y ” R I

e b s = 0723190466

d“l mnmm.«mun B | I | et .

% ﬂﬂlﬂﬂ““"“% ! s _

|i mﬂ X A 3 P
ﬁ-!“’ a‘uulﬂ‘“' 2 = 2 Contacteazd vanzatorul
Bund, mi intereseaza oferta
dumneavoasira. Mai este valabil?

VA

% Adouoh fisier ?

vand teren categoria curli constructii in mun GIURGIU ,STR.Lupeni ,2000 mp
.gaze ,apa ,canal ,energie la gard. Terenul este in totalitate imprejmuit.are
certificat de urbanism P+E+2E se afla in zona de vile la 60km fe

Bucuresti. Terenul este pretabil pentru case de vacanta,sedf de firme ,constructii
de tronsoane de case.Deschiderea la strada asfaltata este de 32 mp.PE TEREN
sunt 2 proprietati ,de cate 1140 mp si respectiv 1250 mp ,se pot vinde si mai mult
de 2000 mp,.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9e504hehg279i6de652902902f38e8.html? gl=1*alfgdx* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmwBhDmMARIsABeQ7x
ReabeCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNTEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Posibil schimb cu garsoniera autoturism 23 OOOIEU’R
plus diferenta negociabil e

¥ Gamgiu. Giurgy ¥ Vezi pe hartd : G5 825 22 PM

A

Yezi toote anunjurile

0722116876

Contacteazd vanzatorul

Bund, md intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabili?

Suprafata 2000 mp cu deschidere de 33 m liniari. Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic.

A fost ofertat si cu 24500 euro

CEAROM EVALUARI SRL 76
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018
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Wawwt SCAND (Sfen INIraviEN Cu BeTiecT el QATECINE 3 BLA0 24 500 EUR negosiabil

LRy e ——

Bord md miecteassd ofets
QP AT PEErsaitl WE BT vaachl

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmMARIsABe
Q7xReabeCYk3XMCAdaPabAchl1GUEOANMNIEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR
Q Giwrgiu, Giurgis 9 Vezi pe hartd Valabil din 107662025 5:35:04 AM
CEAROM EVALUARI SRL 77

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018
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© Giurgiu, Giurgiu ¥ Vezi pe hand Valabil din 10/6/2025 5:35:04 AM

florin30maf

Vezi toate anunfurile

0766142675

Contdactedzda vanzator

Buna, ma intereseaza oferia
dumneavoastd. Mal este valat

Caractere rimase: 2939
% Adaugd figier ?

Distribuie anuntul

00O«

b

Specificatii

Descriere

De vanzare teren intravilan in Giurgiu, Soseaua Bucuresli, vis a vis de euromobila .
3477 mp

Deschidere stradald 50 ml , lungime 70 m}
Pret negociabil 25 euro mp

Teren 21 EUR negociabil G

© Ghwgiy, Giurgiy ¥ Vezi pe hartd Valabil din 1/14/2025 10 34:22 PM ‘
p.cnnela
i i toat ile
Descriere Vezi toate onunfuri

Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu intravilan,situat in spatele Motelului Prietenia 0744111777

Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m - 50000 euro
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50000 euro

vecinatati case si vile Contacteazd vanzatorul

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com
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Teren 15 EUR negociabil

9 Ghrgiu, Giurgiu ¢ Vezi pe harta Vaksblf ditl 04 04 2024 11:31:06 | Bund. ma imereseaza oferta
durmneavoastr3. Mai este valabiti?
Descriere
Vand feren 4807 mp in oras Giurgiu, niravilan.cituat in spatele Moleluhi Prietenia
Se poade parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m -18 eurs mp £
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 13 ewre mp ¥ Adauga fisier 2
vecinaiati case 8 vile -

Cazarc Pepswine
. GGy Perla Dutianl 3

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778e£e490504h4h8297hg.html

Pamant intravilan 22 EUR negociabil @ Teleton validal
9 Giwrgiu, Giwrgiy ¥ Vezi pe harla Valabil din 12722024 10.19:31 AM e

mesaros

Vezi yoate anunturiie

07515905672

Contacteaza vanz&torul

Buna, mé intereseaza ofetta
dumneavoasird. Mai este valabila?

Pamant intravilan de 5212 m pétrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini ferme ,
complexuri,garaje, mini teren fotbal sau si parcare auto !

Posibilitate racordare apa curent electric toate utilitatile.! iesire la 25 m pe
centura noua vama pe dn5 Bucurestil

CEAROM EVALUARI SRL 79
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1¢45770fee02120h0hg4dd3d2.html

Super oferta. 10 EUR
9 Giuroiw, Giurgiu 9 Vezi pe harta Valat?
Naumescu

Specificuﬁi Vezi toate anunjurik

Suprafata terenului 2800 m2 0787535867

Front siradal 100m

Contacteazé véanzator

Descriere

Bund, mi intereseazd oferta
dumneavoasira. Mai este valat
Giurgiu,2800 mp, intravilan cu posibilitate de extindere pana la 3500 mp Locatie

.in spatele Kaufland, >
?
Pret de criza lll i sl
Super oferta. 10 EUR
Q Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe harti Valabil din 8/7/2025 6:58:24 AM

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.html

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 12EUR
9 Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe harta Valabil din 10/6/2025 11:00:19 AM

L4 w asenrrasms T ase sanas

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 13 EUR negociabil

¢ Giurgiu, Giurgiv ¢ Vez pe harid sl din 1271072024 10:24.42
Constantin Bratu
Descriere

Vezi toate anunturile

Ofer spre vanzare teren intravilan in suprafata de 6237 m.p. situat pe ==
sir.Neajlovului cu deschidere de 17 m. . oras Giurgiu judet Giurgiu.Zona este in
plina dezvoltare,in vecinatate fiind construite mutte case si vile. Terenul este

pretabil pentru constructie casa tivada,solarii,parc auto ,etc. .Posibilitate

racordare 1a apa curenta,gaze si electricitate. Pretul este de 13 Euromp., - ..
existand posibilitatea de a face schimb cu apartament{exclus etaj 4) plus Contacteaza vanzatorul
diferenta. Tel.

Theem® M iAo _Eoa
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf009413625f31d.html

0 Giurgiu, Giurgiu Vest ¢ Vezi pe harta Valabil din 9/2572025 12:36:56 PM
Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil © Telefon valigal
© Giurgiu, Giurgiu Ves! ¥ Vezipe ‘alabl din 1152025 15247 PM

=y
B
£ @
AT

LR

Florin

. Vezi toate anunfurile

0722265219

Contacteazd vénzdtoru

Bund, mi intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai esie valabi

Vanzare teren mun. Giurgiu, intravilan curii constructii liber de sarcini, in
vecinatatea fostului combinat (sir.stanestiului), in suprafata totala de 1400mp din
mésuritori, deschidere 16ml, posibil lotizare, cadastru si intabulare se accepta
credit, variante

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
giurgiu/03eie3e000407ddd1ledgel3i4fe89f3i7.html

alex slav

Vexz toate anunturile
0762267286

Contacteaz& vanzdtorul

Teren de vanzare Tn mun.Giurgiu 23 EUR © Telefon valids!
¥ Girgiu, Giurgiu ¥ Vezi pe harts Valab din 12/2672024 7-18 31 PM e

| Bunad, md intereseara oferta
dumneavoastra. Mai este valabili?

Teren de vanzare in mun.Giurgiu, str.Navodului, nr.7, suprafata 2500mp,
deschidere 17m, apa si canalizarea sunt trase pe loc, curent electric si gaze la
poand, terenul este imprejmuit integral cu gard din plasa bordurata, strada
asfaltatd. Pret 23 fmp, sau schimb cu apartament cu 3 camere.

CEAROM EVALUARI SRL 81
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU:40056744,117/1521/2018
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edpe258053g7f139180.himl

Teren 10 EUR negociabil G
¢ Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe hartd din /2025 2:16.04 PM

Pielmus Nicu
Descriere Vezi rogte anunjuriie

Vand teren 5000 mp in oras Giurgiu. Terenul se afla ia capatul strazil Plopilor 0761221231

Vecinatati - case si terenuri agricole
Pret- 10 euro negociabil

Q Giurgiu, Giurgiv ¥ Vezi pe haria Valabil din 10/5/2025 6:29:22 PM

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.html? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMm
wBhDmARIs/iBeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAochlGUEOANMNFEE2ZNYAICcXrssi$AqagFYaAsyLEALw wcB

¥ Giurgiu, Giurgiv =~ 9 Vezi pe harti Valabi din 9/30/2025 5:40:13 P}
TJaren 12 EUR negocic-:bil e
© Clurgiu. Grgin =~ W Yer pa hartd VS/2025 10:32.06 | M

Pialmus Nicu

Descriere Veri taate anunturile
Vand teren 5000 mp in oras Giurgiuv cu deschidere 20 m la sos Ghizdarului

Uitllheat - se pqt trage din sos Ghizdarutui

WVecinatati - case baza sportiva ,soc comercialte cu diverse activitati . Contacteazd vanzd&trorul

PRET- 12 eurc negociabi — =
FaenE mk interecanri et

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de625e248.htmi? gl=1*gcbl42* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARISAB
e07xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANMNTEE2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Urgent Giurgiu teren constructii 29 000 EUR
9 Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe hartd Valabd din 1 72/2025 11:01:11 AM

Valentin
Specificatii

Veri loote ananfurile

Suprafats terenuhsi 1500 m? 0727433282

Front atradal 28

Destinatie Rezidential = o
Contacteazd vanzatorul

Betonate, luminat stradal, Mijloace de transport in comun,

Pietruite Bund, ma intereseazi

Amensjare strazi oferta
dumneavoastri. Mai este vaiabild?

Lrilitati generale Apa, Canalizare, Curent
% Adougd tigier
Acces auto, La sosea, Opoctunitali de investilie, Parcelabd, e

T e (PG RN .5

Descriere

istribui
Urgent , teren intravilan, Giurgiu , central, str Rarau{ din sos. Balanoaia) 1500 mp Distribale,amintul pe

( sau 10004500 sau 3 500 ), ideal casa+ livada+ gradina, frontal 28m ,adancime
74 m , utilitati la poarta( electricitate, apa, canalizare) Prel 29000 intreg sau 17 o @
mp parcelat. Contact : Mihai Georgescu sau Dragos Georgescu

CEAROM EVALUARI SRL 82
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ANEXA 3 — FOTOGRAFII SI LOCALIZARE

29 sept
25972078
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ANEXA 4 - ACTE

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIL

B-dhu’ Bucurests, nr, 49 - 51, cod pogtal 080044

ol 004 0246211627 215631 fax: 004 0246.215.405

= mobil B3 72735 345 email. primarE@primarugiargio.ro

Primiria Municipiulai Giorgiu este operator de date cu caracter pe;soml
NR.108744/30.09.20258

Ciitre,

S.C. CEAROM EVALUARI S.R.L.

Strada Egalitétii, Nr.7, Bl.Lastun, Et.4-5, Ap.28
Galati

Avind in vedere Contractul de prestiri servici’ nr.106626/23.09.2025, vi rugim
s procedaji la intocmirea Raportului de evalusre §i Studiului de Oportunitate,
pentru determinarea valorii de piaji prin identificaren valorii minime de|
tranzacjionare a propricthiilor similare in scopul determindirii redeveniei. pentruf
concesionarea terenului in suprafatd de de 615,00 mp., care face parte din domeniul
public al Municipiului Giurgiu. situat in Strada Nicolac Bélinescu, or.58, pe o
perioad2 de 25 ani.

Anexhm aldurat cariea funciard nr.d46057 si Centificatul de urbanisn

1nr.343/05.08.2025.

-y

)

NG

A
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Birou! de Cadastru §i Publicata imobillara Giurglu 2w o7k
Luna 0%

pe —--n- e

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

ERRT ARt PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 46057 Glurgiu M“i Iiil*

v ¥ Oficul de Cadastru gi Publicitate Imobifiard GIURGIU IJM.L E&rere i 99147 |
FZY S

2015

A. Partea 1. Descrierea imobilulul |
TEREN intravilan I l i
Mdresa: Jud, Giurgiy, UAT Glurgiu, Loc. Giurgiu, Str NICOLAE BALANESCU, Nr, 58 i 1
Nr. [Nc. caciustral Nr., [ i1}
Crt| topognfic Suprafata* (mp} Observalli / Rederinte | il |
a1l | 46057 Din scte- 696 | Teren imprejmuit; ' B '
Masurata: 615 - Nord - inre punctele 901-91% gand din metal, intre punctele 915:415
pemut ® constructe, i}
Sud - gar | plasa sarma; I L
| Est - inbe punctele 914-912 perete constructin, Inta punctele B{d-
909 pand plasa sarma; il |
| Vest - gard plasa sarma. ] ‘
! DOMEN:U PUBLIC
I
Constructil {
Nr cadastral
Crt | r. topografic Adresa Observatil / Referinte

fal

)

Al.l 46057.C1  |Jud, Glurgiu, UAT Giurglu, Loc. Giurghs, | NI, Rivelun:l: S, construlta 1a $01.239.6 mp;
Str NICOLAE BALANESCU, Nr. 58  |ATEUIER SCOALA - CONSTRUCTIE DIN CARARY

CONSTRUITA N ANUL 1930
B, Partea II. Proprietar si acte

Tnscrieri privitoare fa dreptul de proprietate si aite dreptur reale Referinte

120289 / 07/03/2024

nr. 21291, din 27/02/2024 emis de DITL GIURGIL: Act Administrativ nr, 21962, din 29/02/2024 emis
|PRIMARIA MUN. GIURGIU; Act Administrativ_nr. 22351, din 04/03/2024 emis de PRIMARIA MUN. GIURC

'Act Administrativ_nr. HCLM 273, din 29/07/2015 emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GRIRGIU; Act Admmisl‘rt;
L

| g1 /Intabulsre, drept de FROPRIETATEatestare, dobandit prin Lege, cam] AL AL |
iactuale 1/1 ) i
| | 1) MUNICIPIUL GIURGIU, DOMENIUL PUBLIC 1| }
C. Partea iil. SARCINI i
Inscrieri privind dezmembriimintele dreptuli de proprietate, drepturi reate Referinte 114
de garantie gl sarcin |
23012/ 15/03/2024 WA
|Act Normativ_nr. 212, din 12/07/2022 emis de GUVERNUL ROMANIEL Expertiza tehnica din lanuane 20125

mtocmlta de Dumitrescu Dan Victor;

. . Ala i
G {Se noteaza clasa de risc seismic Grag | a Imobilulul de sub A 1,1, |
E‘ f
|
i
i
I
613
i
i
" |
] |
Dotument cars conpne dats & CRrdcter personsl, protejate de prevedente Legh Nr, 6772001, Papina 2 din3 | | !
i i
Exireze DE 1L WIINWre ba-line la B0 EES RPAY.BICHEIO foremud! versiunea Jl | l
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Carte Funciard Nr. 46057 Comuna/Orag/Municipiu: Giungiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

| Teren i
l Nr cadastral  |Supratata {mp)* Observatii / Referinte
46057 Din acte: 696 |- Nord - intre punttele 901-915 gard din metsl, intre punctele 915916
Masurata: 615 |pererete constructie;
- Sud ~ gard plasa sarma;
- Est - intre punctele 914-912 perete constructie. inte punctele $12-908
gard plasa sarma;
- Vest - gard plass sarms.
| ) DOMENIU PUBLIC
| “Siprafaja este determinats in planul de prowctie Stereo 70,
] DETALI LINIARE MOBA.
T —— ) 'ﬁ
‘ e T I
‘ . I -
‘ | |
lﬂ o
i’,’ﬁ-‘:' : T
ﬂ l I ‘l (”» ;._, » \
| ! L
i ' \‘2 X saom’ /
I ' \ \ P , YA
et
i u
P
| ,-/ ( -
[ ! ot
| | i » e
\ o
] ‘ ) R LY \
i | [0 \ 1 amd L |
i 4‘ Date referitoare la teren
{ nr | Categorie |intra | Suprafata N !
| |et| folosints [vien |~ (mp) Tarta Paicﬂ{ Nr. topo Observatii / Referinte
! 1| curi | pa | Dinacte: . . :
! constructit 696
Masurata;
| 615
| Date referitoare la constructil
' crt Numar Destinalie |, g (mp) |STtuatie Observatil / Referinge
constructie ‘ juridicd
| canstructil Din a¢te: 240 S, CONSLrUita I3 50k239.6 mp; FOST ATELIER
. i rata: |Cu acte|SCOALA - CONSTRUCTIE DIN CARAMIDA
| |aa| a6057-C1 B;Tmi&rlatﬁ::l s Mgs;g; Uacte[SCOMLA - CONSTRUCTE |
{
[
M
N
I
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- - -

Punct Punct tungime segment !| !
Tnceput sfarsit tes {m} |
i 1 2 37.136 )
2 3 16.911
I 3 4 212 |
4 5 B 3.85 '
5| 6 16.084
6| 7 4,685 .
7 8 18.641 |' '
B 9 7.944 |
9| 10 3.25 |
10 11 11.452 |
1 12 3.213 i
12 13 20,843 |
13 14 17 626 L
14 5] 5.942 :' |
[ 3.417) k
= Lungimile segmentelor sunt determinate in pianul de proectie Stereo 70 g sunt rotunjite Ia 1 milimetru. i

== Digtants dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mid decdt valoarea 1 mAimetru. \
i |
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea '
funciard active la data generarii. Acesta este valabii .n conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001
coroborat cu art. 3 din O,U.G. nr. 41/2016, exclusiv iy mediul electronic, pentru actlvitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicé a L
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al Institutief publice orl entitatl|
care a solicitat prezentarea acestui extras. |
Verificarea corectitudinil si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa .
www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este vala
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului, 'J
Data si ora generdril, ‘
07/08/2025, 12:27

|

|
i
Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietaril imobilelor. Pentru aiti solicitanti, costul ‘ l
extrasului este de 25 de lef la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut enline prin platforma
http://epay.ancpi.ro
I

Document care cantine data cu caracter personal, protejate de prevedenie Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3

EXt1M- BNt FNTIME: @ ON-bne L dFresd kpay.ancpiro Formulsr viisiunes 1.1
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nr, 69834 din )1 9.0 &, 2025

FRIMARIA MUNIGIPIULL GIURGIU l i

CERTIFICAT DE URBANISM 5
43 ain_O5,08 202

In scopul: |
“ CONCESIONARE IMOBIL * i' ‘

Ca umare a Cersril adresate de Marlus Cesar JEGA Tn calitate de coordonator al Compartimentului Cadastry 2]
PRIMARIEI MUNICIPIULUI GIURGIU cu sediul in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, bd. Bucuresti, nr. 49.51, Tl‘

0246211627, inregisirata la nr, 69834 din 14.06,2025;

pentru imobilut - teren §if sau constructl -, situat in judeful GIURGIU, municipiu! GIURGIU, str, Nicolae Balanescu,' 1|
nr. 58, CF nr.46057, nr, cad. 46057, sau ldenuﬁc:t prin plan de shtuatie, plan de amplasament {anexd la prezentul CUj; = ||
n temeiul reglementrilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobatd prin Hotararks ||
Consilivlui Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungita prin Hot3rarea Consiliului Local Giurgiu nr. 897 2021; si 2252023 in conformi b,
cu prevederile Legii nt. 50/ 1891 privind avtorizarea executanii lucrariior de consbrucli, republicats, cu modificarile s mmpiel&rle

ulterioare,

SE CERTIFICA: |
1. REGIMUL JURIDIC: |

- imobil - teren (S =5615,0mp masura's gi 5=696,0 mp din acle) § construcli {C1 — fost atelier gcoald=239,6mp, )
domeniul public al municipiului Giurglu, ¢f. act :-aministrativ nr. 2732015 emis de Consiliul Local al Municipiului Glurgh, situat ln
intraviianul municipiului &urgw

- este grevat de sarcini cf. exiras CF nr. 46057- clasa de risc seismic grad | a imobilului cf, Act Normativ nr, 212 :hnl
12.07.2022 emis de Guvernul Roméniei

- nu este sifuat In 2ona protejath 3

- nu sunt interdictii de construirs |

2. REGIMUL ECONOMIC: ‘

-feren situgt In zona "A” conform HCLM nr. 1732007 |

-folosin{ actual’ si destinalia: curfi consiructii l I

2, REGIMUL ECONOMIC:

- taren situal in zona 8" f. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actuald: curlj constructi
- destinalia; curlj constructi

Conform Ptanului Urbanistic General actualizat aprobat prit HCLM nr. 37/ 2011, terenurils se afl In unitetea teritoriald
referind LM1 - subzona locuinfeler Individuale cu maxim P++M niveluri in zone construlte i C2 - zona istoricd
oragului; zona de comert, servicii 5i echipamente publice in zona de locuinte Joase In care sunt permise inserfii de 1564
Subzona constructlilor pentru sinitate §i servicil sociale {
UTILIZAR| ADMISE
- spitale generale, spitale de urgentd, institufli medicale de speciaiitate;

- stationare, ambulatorii; |
- unitéti medico-sociale;

- cenlre de sanétate;

- policlinici;

- dispensare medicale; 4
- canire de transfuzi; ,

3. REGIMUL TEHNIC: J

- cabinete medicale de specialitale;

- cabinete o2 medicind de familie;

- cabinete de fizioterapie; t
- laboratpare medicale;

- cabinete stomalologice;

- farmagii §i puncte farmaceutice;

- spalji libere pietonale;

l

Prmim Mumcupn!uv Giurgiu este oparstor de dats cu caracter personal i

Tn confomitste cy pravederile arl 6, Kt ¢} i ¢} ale Regulamentulti U E. 6791 2016 priving projectia persoaneior Epca Tn tpea Ge priveste prebicrared dabemrcu
caragter personal §i priving libara circulajie a acesior daw 3l de abmgare & Directivei 95/ 46/ CE. ||
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- parcaje |8 sol i mulbetagate alerante ingtitutiilor medicale

Penlru serviciic dispersate in alie zone funclionals se admi conversi numal Jn Runcliunfie permise In vecindaic sau
complementate funciimilor dn vecinatale

Se admit completdr cu funcfiun complementare precum & cadai mutfunclionale care mclud servici medicale

UTRIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Penivu once DUiz2ri s8 va Bhe 5eame de Condilide geotehnice §i de 2onare sesmicd; institrile 8! echipamentste publice ain zona
centrald vor i incluse In clasa | de importania sf expunere |8 culrsmur pateivit P100-1/ 2006

Cahinetele medicale individuale §i punclele farmaceutice se pol amplasa si in loals subzonele de tocuit

Amplasarea de localuri de ahmamape publch care destac biuluh aloooits se va puten face numai a minim 100m de licssuri de
cult, spitale, unithh de cerofire gi unitdli de avitdmant pentry mimgr.

Detakiores regiementaor penty policlinic] ¢ spitale se va face pent-o documentsis 8 urbanssT (vezi peneratldy, caracier

[
I 20nei’).
’ . UTILIZARY INTERZISE

I - spafil plantale;
l 1

Se interzic wm3icarete vllizaT

;:?phsam de funcliun] care atrag un voium semnificativ de vehicule gi/ sau pietoni In Zone prolejats C2 {policiinici, spitsie,
| - selivital productive poluante, cu risc tehnokglc sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinunie fatadelor, deshguriing arhitetiurs si deteriorhng Frosaid acestona,
I - oricare e yliizhr dechi ccle prevante la anlcolele 1 51 2
I - lucrdi o terasament de nakura 52 alecieze amenaginic din spajile publice §i constructie de o parcelele adacents,
i - orice luordi de Verasament cane pol 83 Provoace SCUMENes apeior pe parcelels vecing sau care impiedich evacuares §i
l coleciarea apelor melesrice.
i CONDITH DE AMPLASARE ECHIP RE §] CONFIGURARE A CLADIRILOR
i ! CARACTERISTICI ALE PARCELE: JR (SUPRAFETE, FORME. DIMENSIUNI)
Tn cazul constructilor dispuse izols . feranul minim se recomandB & f de 1000mp, &5 un front ta strada de munim 30m pent:.

‘ funciiuni care atrag un mare numds de platon: ¢i vehicuie {spitale, pobulinicl, eic) p 500mp cu deschidere da 15m penty
oconstruedi cy frecventare mai redush
Construciiiie cu raZa de Servire § adresabisiate! kecventare tedusd se pot amplasa § pe paccele avand minim 300rmp &i un frond
la sirada de minifm 12m in cazu! constoctiéor Insiruite {cupiaie ka doud calcane), si de mmim 15m Tn cazw! construciilor cuplate a

R cACHN

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Ciadiile care atrag fluxuri semnificative de vehicule st/ sau pistoni vor i retrase de la aliniament cu minkm 6-10m; I zonale In cate

ragimul de alnlers existenl este siluat pe alinlament amplasarea acestu tip de clidini nu este recomandatil

La Intersecfia dintre strdz alimamentul va §i racordat prinir-o Binie pevpendics'std pe tisectoarea unghiului dintre strda evind o
de minm 12m pe skiizi de calegona | i a ll-a gt de 6m pe sirky de calegoria a i1l

¥ camdl sidzior cu trontun contirue dispuse pe aliniament, nole ¢+, care airag fuonyi semaifcative de pieton: §i magin, se

! amplaseaza pe aliniament; se pot accepla retragen de minim 6m numai cu condifia ca ciidinle adiacents s3 fie rerrase feld de

li mitele lsierale ale parcelalor 3 s preanie fatzde latersle; In cazul In care ctidiBe de pe parcelele adiacente prezintd calcane

esie obiigatorie aligirea la acestea; Tn cazul In care node clidii creazd aglomeratic In zond {av un numér mare de ulilizatori

concomitent) trotuarul din drephul cladinii v aves o ilime de cel pulin 2,5m {dac din calcul nu rezuith mai ruk).

I AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor amplass, de reguid. In ragim izolat, retragedle fai3 de limitels katerale vor § e minim jumatate din ndiymea 2

comisd, dar nu mal puin de 5m; refragenie s8 vor pulea recuce pand le Y din indlime 1 baza unui PUD cave va nzuge

desiasuran de fronturt $1, in cazui Tn care sunt impicate Ancguni proizjate, $ skidi de Insorice

fislragerea fafh de imita posienoard va f de minim jumditate din Ind)mea la comnisa, d2f nu ma pulin de bm,

Clixdirile 52 vor 2lipi de cakcanele dadinlor invecinate dispuse pe Bmilele lateraie ale parcelelor pand 1 o distan{d de maxnm 20m

de Ia afiniament cu exceplile mentionate la prezentu! articol.

Tn cazul 1n care parcels se invecineazi numal pe una dintre limitale latsrale cu o cladire avand caican pe limita de proprietate. lar

pe cealaita laturl se invecineszi cu o clidire relrash de la limita |aterals a parcelel §i avAnd pe Jajada laterald feresire, noua

diddire se va alipl da calcanw! existent, lar 1at3 de imita cpusd se ve relrage obligaoniu 1a o distan(d egald ww jumatale din

ndlfime, dar nu mai pulph de 3.5m.

Se interzice constnstea pe imita parcele) paca aceasta constituiz Imia e separaje dintre 2004 centrald §i zona reaidenals, o

funcliunz publics sau un lacas de cull cazurs in care se acwie realzarea nollor ddii numa: U 0 refagere fatd de kmapln

interale ple parceia egalh cu jumtale din indi{mea |a comis3, dar nu ma: putin de Sm

Cuplares la coican se realizeaza Intre clbdei de eceeasi categorie (se cuplsaza ciddini principale Intre ale i anexe inre ele); nu

| este obbgatorie cuplaren i cazul incompativilitatilor functionale.

Se recomanda ca, pentru respectarea inbmilafl locuinielor, parapetul fecesirolr de pe fajadels laterale ale didrior ou stie

funciuni decit locuinte, cane sunl orientale spre locuintela de pe parceiele adiacente, situale i mal pufin de Y0m. s& ab?

parapetl ferestrelor la minim 1,.9m de ia pardossala inclperiior

1 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DF ALTELE PE ACEEAS PARCELA

] . I cazut in care una dinre construcii are o funtiune care pecesith fuminare nalure’3 distania mewma Intre clidin este Tndtmes

I la comigh a cale ma fagle dar nu mai pupn 0z 4m; in cazul In care nici una dinre cladi ny are o funciune cu preschpYi

| ‘ specifice de insorire distanie inire cladiri poate F redusd la jumitate din nditmea celet mai inalte dar nu mai pufin de 4m.

CIRCULATI $¢ ACCESE

ma_n ot s alalabdol Plirak, ante Ao ke pune o
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Numarul acceselor se stablieste pe baza normelor specifice. |
In toate cazurile se vor asigura separai funclionale ale acceselor. L
In cazul fronturiior continue |a strads, se va asigura un acces carosabll In curtes posierioari printr-un pasaj dimensionat astfel |y
Incht &3 permitd accesul autovehiculslor de stingere a incendiilor, .
In toale cazurile este obligatorie asigurarea acoesulul Tn spatille publice a persoanelor cu dizebillla l
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR J il
Stafonarea autovehiculelor necesare funclionani diferitelor activitali se admits numal In Interiorul parcets, deci In afara circulatidod|
E:Jblm pentry norme specifice pe activitifi vezi capiioh § din Tt 1 - Prascriofi genersls. r‘
umlhmmmmmmmmbhmhubcummpammrmmﬁmm sevademonska(pm
prezentarea formelor lagale) realizarea unui parca) in coopersrs orf concesonares locurlor necesare Infr-un parcaj cabcnv,l
BCesI0 parcaje vurisﬂualeunmwumkuudaeamerswhmmmnﬁhohmummmm

pormitd uhterior, 0dal’ cu cregterea gradulul de molorizare, consirvites unor parceje supreatalate.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR di
Indlfmaa maxim admisibia tn planul fafadel nu va depdyi distanja dintre aliniaments, pot § adsugats suplimantar unu sau doual |
niveluri In funciic de volumetria caractenstich skriizh, mmmmmmhmmumdamwmdedm.
contiauat cu tangenta sa ka 45°.

fnMlimea Numis niveluri suphmentare
Latimea sirdoii intre aniamente madméi  Numly nivelun  convenionais m":;i"h et m:rst.:deoemguaza ':1":
(mewiy orofie standard actuske admist  (3) oo i e Sl B 1 jr
o : (met) A mauxins 15m, apai rerase (A) 2 i
Sub 9m 7-10 () {A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel i
9.01-11,00m Camsabi 7m + P43 {A) - 2 niveluri; (B) - 1 nived } -
tolare  245m =  10m i |
(cslegoria Ii) |
11,01-13.00m Carosabd 7m + 1. Pes {A) - 2 nivelur; (B) - { nivel
{categoria Il) i
13,01-60,00m 20 P4 (Ia nblfimi mal mari de 8m (A) - 2 niveburl; (8) - 1 nivel 1

sz nivelull  se  admit

subplombe)

Tn interseciii se admit unul sau dous nivelur! suplimantare In planul fatadator pe o lungime de 15m de la intersecfia aliruamemelnf
dupé care pol urma incd alte doud niveluri retrese In intarlotul unut arc de carc ci raza de 4m §i a fangenled Ja acesta la 45°
conform tabelulul anterior).

cazul racorddrii intre strétzi cu (atimi difertis, cu ciddin avéind regim diferlt de inlfime, s va prelungi regimul cel mai Inalt sph
strada secundard pe o lungime de 50m decd strads are mal mult de 2 fire de circulele §i pe o lungime de 25m dach sireda are2
fire de circulaie; daca diferenta este mai mare de doud nivelur, racondares se va face Tn trepte.
Daca indlfmea dadini deplgests distanta dinkre aliniaments, cladirea se poate retrage de ia aliniament cu o distanid mlmrﬁ
egald cu plusul de Indifime Bl cliddini folk de distenta intre eliniamentele sirdzi, dar nu cu mei pulin de &m i cu conditia s& nu
rimand vizible calcanele didirilor Invecinate; Iumppudehauastaragutémminharcerdeammedemmm |
cladiilor pe skazlle lalerale conform sliniatiiui snterior. !
ASPECTUL EXTERIOR Al CLADIRLOR
Aspechul cladirilor va fne seama de particularithjle situii, deuachmlgewdalzmdsideahbcuad’a&imdhmnm
cu care se 203 In relsji de co-vizibditate.
denemmeMMtﬁmﬁwﬂumme&*M@
ewropene: de “coeren{d” 3i “slegants’.
Este interzisa ytlizarea culorilor stridents; inisajele extorioars vor avea culon pastetate 5i culor naturale,
hmpmqatmnsmnpkvormaﬂe regulh volumeyil i finisele tradiponale.
Tn zonele noi se recomana’ fatage cu volumelrs § firisaje modems.
Se interzice utTizares tanie] de aluminiu strlluciioars peniru lnvelitod Este nerecomandata wizarea tabiel zincats |
Pentru fieme, afiga) 5 moblier irhan S8 va 26:gura cosrenta pe baza unol studii § avize supémentare. |
CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA
Toate ciixdrile vor fi racordate ta relelele tehmico-gdiitare publice {apa-canal, electiice. gaze naturale)
Sevaas'wmlnmodspeummaemmurmdaamd«mmpmmemﬂhmmwoe; ,

trofuare 23m =13 meli
1
|
|

canslzare say, pﬁr@hmanmcmwmptfqekm'pmﬁm fa un bazin de refentie siuat in incinta proprietati

Toale nolie bransamenie pentru slecincilale ¢ telefonie vor i reaizate ingropst

Este nerecomandath dispunarer antensior TV-satefit In focun vizibite din ciroulatiile publice.

Se recomandd evitarea dispunen supraterana a releleior editare (elecinoe, CATV. internet, tetefonie, gaze, agent lermic, eic.) 5
stabilirea unui program de trecere a rejalelor existente In subleran,

Pentru institulile & echipamantele publice se vor asigura suphmentar §i surse de energie si de api independente de reisiole
publice precumn $i un sistern Integrat de comunicatli prin cablun ingropate; pantru spital vor fi asigurate doud surse indepandenie) |
de energie. '

Primira Municipiutul Giuvglu [ opemm  de dale cu caracter p personal
in conlomitate cu provedariie art. §, . ¢) § «) dle Regulamentulyl U,E. 6790 2016 privind proteckia perscanaior kzice in ceun ce priveste prelucrama aiisisr o
Coracier personal i privind Boern circulatie B svestor date 5 de abrogare a Direchvei 95/ 46/ CE, |
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SPATII LIBERE Si SPATUPLANTATE
| Penlry constructile de skniale se vor asigura minim 20%, pentru spilale suprafeis 8 majoreaza astisl incil 53 sa asigure
| | | plantatii de aliniamenl perimelrale $i parc organizat cu minm 10mp/ bolnav

Se vor identifica, prolteje $i pastra In mpul executin: construciior arbord importanii ex:sient avind peste 4m nalfime § dismery
upm{n pesie 15om, In conut therne unui arbore se vor Hlanta o schimb 21 10 arbon in permetny’ spalilor plantate pubice dn

apropere.

Piantarea de vegetate R In pata Unsil (veonBtale Tumuiu Ceasomcu'ys s& va putea face nump: o2 baze uns stuow de
punere in valoare & monumestiiu

Spatiile foere vizhia din arculzie publice vor fi tratale ca gradim de falada; rminm 40% din griidina de fatads se va planta cu
rbori

Spatiile neconstruite §i nsccupala de accese, frotuare de garda vor fi inierbate §i plantate cu un arbore la fiecare 100mp.

! Se recomand3 ¢a pentru Imbunétitirea microclinatulul §i pentre protectia constructilor s4 s& evits Imparmeabifizares terenui

! pesie minimum necesar panky scoese i parcage.

! Il Se recomand3 ca minim 75% din lerasele neutiiizate $i 10% din terassle ulkzale ale construcluor 54 fis amenajate ca spatil ver
|

pentry ameliorarea mecroclimatuly ¥ 8 imagind oferils caine oladinis inverinate.

. ;gapuupleuxﬁwﬁgmmmmewcdpuﬁnunmmmmmmmmsvunmwmdeuuganfviucm.&r
MPREJMUIRI

Se recomand? separaren spre sadi s terenurilor echipamentelor publice: §i bisericiior cu gardun Vil 88y ¢y gardun transparents
e vor avea indlfimea de mavim 1,5m oy un soclu opac de cca 0,3m i o parts ransparentd dubletd de gard viu; isr pentru site
Ranciuni cu garduri ransparente gy ge maxim 1,5m inciuzéind un soclu opsc de 0,3m §i o parte transparentd dublala eventua! de
1 i gard v,

| i Pentru limitala latsrale si posterioare a8 recomands gardur opace de maxim 2m.

[l Spatite comerciale §1 e senvicl relrase de k aliniament pot ¥ kpsite de gard, pot fi separsie o bordun SBU cu g rduri ¥ far
. l zonele oo refragers p i ulilzale ca terase peniru restaurants, cafenels, elc.

Fp—s
=T

POSIBLITATIMAXIME DE OCUPARE $i UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)

Penku spitale, conte de sandiate, unitl medico-sociale: POT maxim = 40%

Pantry poilciinict, dispensars. ambulatori, stagongre. centre de rsnsfude. POT maxim = 50%
{ Peniru colglaliz cabegord se vor Tncadra fn POT-ul 2one¥ in care se insereazd

l Penlru fiscars funcliune se vor respacta nommele spacifice fara a depg! procentul de mai sus
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENLILUL {CUT)

Penbru spitale, centre de snatale, unilati medico-sociale: CUT maxim =20

Pentn polickinici, dispensare, ambulatoril, stafionare, centre de transhizie. CUT maxim = .5
‘! Paniru osleiaite categori s vor Incadra 1 CUT-ul 20nei In care se insereazd

|
‘i Avind In veders condljile specifice ale amplasamentulyl, nstura obiectivulii de investifil, precum si
|2 reglementrile urbanistics aplicablie imobiiulul identificat cu CF nrJ ne. ¢ad. 46057, in conformitate cu prevederiie att. 32,
- alin. {1) din Legea nr, 350/ 2001 peivind amenajares terflovitiul §f urbenismol autorizares unel investilil poate fi
il conditionath de aprobarea unal documentatll de urbanism.
’ | kmobitul identificat cu CF nr.t nr. cad. 46057, este construibll doar dach sunt indeplinits cumulativ toate conditiile
|

precizate In regimul tehnic, inciusly a condiillor referitoare iz asigurarea accesului carosabll la drum public sau privat;
asigurares accesulul la snargia electricd, Ia apd potabild, evacuarea controlatd & apelor uzate 5i a raziduuriior menajere,
ote

Se vor respecia prevederile art. 13 din Legea 50/ 1391 privind privind autonzares executani kucrlirilor de constructf * (i,
Terenurils apaiinind domeniulul public o statulul 3au a4 unkigiior adiminlstrativdertiorials $e pot concesiona numai in
vederea realizdnil de construclii sw de oblective de uz sisau de interas public, cu respactarsa documentafiifor de
srbanism sprobste potrivit legi *

Prezent! oartifeat de wioanism poate fiutlizal In soooul deciarst pentru:
* CONCESIONARE IMOBIL "

| r Ceriificatul da urbanism nu tine loc de autorizatie oy canstruira'_ _desﬁllitlmi nu conferd dreptul de » executa lucrdri de

I ) — constructii.

| 4. OBLIGAT# ALE TITULARULUI CERTICATULUI DE URBANISM:
| In scopy! elaordrh soturmeniaisl pentry aulonrea execuldn LTTETY CC CONSULT) - & consture’ de desfinjare -
i | soficitantul 34 va adresa autoriiafi competenie penbru protechia medustur Agerita pentrs Protecya Medisiul, Giurgiy, be Bucurest
N 111, sc. A%B, pertet.n agficarea Directiven Consslefut 85/ 337! CEE (Diractva ELA) priving evaliares elecielor anumito
prolects publice § prvate asupra medivly, modificala pnn Dvectiva Consiwlui 87/ 117 CE ¢ prin Directiva Conslliutui §i
Partsmentului Europesn 2003 35/ CE priving parficiparea publicuiul ia elaborares anumitor planuri i programe Tn legBhurd cu
mediul §i modificarsa, cu privice la parciparea publiculol gi accesul la justifie, a Directivei 85t 337/ CEE §i a Directivei 96/ 61/ CE,
prin certibcatul de urbanism se comunica soficitantulul obligafia de a contacta aulorilates teritoriais de mediu peniru ca aceasta sa

Aded e 8 talmbiokod Ahmaly aste rla dnda m
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Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

CUI: 40056744, )17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




In aplicarea prevederilor Directivet Consifiului 85/ 3377 CEE, procedura de emitere a scordului de mediu se desfa;soqréi! |
dup? emiterea certificatului de urbanism, anterior depuneril documeniatie! pentru autorizarea executdri fucrarior de constructitla
autoritalea administrafiel publice competente. i

In vederea satistaceri cerinfelor cu privire la procedura de emiters a acordului de mediu, autoritatea competents pentu!
protectia mediuiui stabileste mecanismul asiqurddl consultinii publice, centralizri opfiunitor publiculul i formuladi unui punct de.
vedere oficial cu privire |2 realizarea investifiel in acord cu rezultatele consuliri publice. .
_inaceste condilii IIJ {
Dup primirea prezentului certifical de urbanism, titulardl are obhgaba de 3 se prezenls la autoritalea competentd pentru profedia |
mediului in vederea evaluari inifile a investilel si stabiliri demarani procedurii de evaluare a impachlui asupra mediulul i/ salf|e |
procedurii de evaluare adecvatd. Tn urma evaludini mitiale a notificarii privind intentia de realizare a proieciulul e va emite punciul e |
vedere al autoritalil competente pentru proteciia mediului, P

| In situatia in care autoritatea competent pentru proteciia mediului stabilests efectuarea evaludri impactukii asupra mediului sisalla
evaludrii adecvate, solicitantu! are obligafia de a nofifica acest fapt suloritdfii administrafiei publice competente cu privird la‘

| menlinerea cererii pentru aulorizarea executarii lucrdrilor de constructii. A

| T situatia In care, dup® emitsrea cerlificatulul de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactulld asugts

| mediului, solicitantul renuni3 la intenlia de realizare a investifiel, acesta are obligalja de a notifica acest fapt autoritagi adminisi
publice compstents. ;

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORWZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insoljta de urmatoarele:

a) cerfificatul de urbanism {copie)
b} dovada ttlului asupra imobilului, teren §if sau consbucyi, sau, dupi caz, exrasul de plan codastral actualizat la 2 §
extrasul ds carle funciard de informare actualizat 1a i, in cszul th care legea nu dispune alifel {cople legalizats)
. ¢) documentatia tehnics - D.T., dup3 caz {2 exemplara originate):
[IDTACL. {]0.T.AD. [ID.TOE 1
d) avizele §i ar ordurile de smplasament stabilite prin certificatul de urbanism: il §
d.1) avize g 8 wduri privind ulili@tte urbane g infrastruciura (copie) — amplasament $if sau brangament:

g T—

| ] slimentare cu aps - APA SERVICE SA [} gaze naturale il

[] canalizare — APA SERVICE SA [ Jtelefonizare |

| ] afimentare cu energie eleclicd {

[ } elimentare cu energie temica {1 contraet evacuare deseuri inerte, Rosal Grup SA 1l
4.2) avize gi acorduri privind: ih |

[ securitatea fa incendiu [} protectia civild []sanatatea populatisi

d.3) avize/ acorduri specifice ale administraliei publice cenirale §i sau ale servicllor descentralizate ale acestora

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

&} [ ] punctul de vedera/ aciul administrativ al autoritafii compstants pentru protectia mediulu (copis) |

1) | } dovada inregistrarii proiectului 1a Ondinul Athiectilor din Roménia (1 exesnplar original)

g) documentele de plata ale urm3toarslor taxe {copie) ‘
I
|
t

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL '

=~ PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELESCU Liliana BAICEANU :

Achitst taxa da: scuth of. Leii . 227/ 2015, art. 476, lit. &)
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direcl/ prn-pests la dala de 2025.

Primiria Municipiulu} Glurghy esie operator o date cu caracter personal )
in conformitzle ¢ prevededte ant. 6, B. o} §i ) ale Regulamentului LLE. 673/ 2016 privind protectia perscanelor fizice In ceea oe privegie preluciares dakeor
caratter parsonal ¢ privind bera eitcolatie 3 acestor dake gi de abrogave o Direclived 95/ 46/ CE.

CEAROM EVALUARI SRL 93
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, )17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com
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‘Domnule Primar,

Subsemnatul Dragomir Gigi lonut, medic primar Medicina de Urgenta, administrator al
SC AlessMedical SRL , identificata cu CUI - 41497960, numar inregistrare Registrul
comertului J52/923/2019, ma adresez dumneavoastra cu respect pentru a solicita
concesionarea terenului aferent imobilului in stare avansata de degradare situat la adresa
din strada Nicolae Balanescu nri8, judet Giurgiu.

Imobilul aflat in prezent pe acest teren se afla intr-un stadiu avansat de degradare, fiind
impropriu utilizarii dar si un pericol pentru persoanele ce trec in apropierea lui cat sia
jucuitorilor din vecinate.

Prin urmare, intentionez sa demolez aceasta structura si sa investesc in construirea unei
clinici medicale moderne, care sa deserveasca nevoile locuitorilor acestei urbe tinand cont si
de specialitatile medicale deficitare din judet dar si principala activitate medicala si anume
Recuperare Medicala cu medic de specialitate in persoana doamnei doctor Dragomir
Mirabela.

Ca si argumente aduc spre cunostinta urmatoarele:

1. Revitalizarea terenului: Prin demolarea imobilului actual si utilizarea terenului, acest
spatiu va fi transformat intr-un proiect functional si de impact pentru comunitate.

.1
i

2 Acces la servicii medicale: Clinica medicala va oferi servicii medicale esentiale 4
sanatatii si bunastarii populatiei giurgiuvene prin atragerea de medici din spitalele si l
clinicile bucurestene si nu numai.

3. Crearea de locuri de munca: Proiectul va genera oportunitati de angajare pentru
personal medical si auxiliar.

4. Beneficiu urban: Se va contribui la estetica si utilitatea zonei printr-o constructie noua
. moderna, conform standardelor in vigoare.

De asemenea, sunt dispus sa prezint un plan detaliat al proiectului, incluzand:

1. Propunerea de demolare si costurile asociate,

2. Proiectul clinicii si planificarea constructiei,

4 &i g
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3. Estimarile financiare si beneficile economice pentru comunitate.

Etapele procesului de demolare:

1. Evaluarea tehnica :

o Inspectia detaliata a structurii de catre un expert autorizat.

o Obtinerea autorizatiilor necesare pentru demolare, conform legislatiei locale.
2. Demolarea propriu-zisa :

o Angajarea unei firme specializate in lucrari de demolare.

o Indepartarea tuturor materialelor si gestionarea deseurilor conform normelor
de mediu.

3. Reabilitarea terenului:

o Nivelarea si pregatirea terenului pentru viitoarea constructie..

Estimarea costurilor:

e Evaluarea tehnica si obtinerea autorizatiilor: ~10000 lei

e Demolarea structurii: min. 50000 lei

e Gestionarea deseurilor si reabilitarea terenului: min 20000

e Total estimativ: min 80000 lei

Mentionez ca aceasta estimare poate varia in functiae de complexitatea proiectului si de
conditiile specifice ale locatiei. Ofertele detaliate vor fi solicitate de la companii specializate
imediat ce cererea va fi aprobata.

Proiectul clinicii si planificarea constructiei
1. Tipul de clinica si serviciile oferite:

Clinica va avea o structura modular si functionald, cu urmatoarele specializari:



e Medicina generala si Medicina de familie

e Recuperare Medicala

e Neurologie
e Cardiologie
e Imagistica medicala (ecografie, radiologie)

e Laborator de analize medicale

—

2. Detalii tehnice ale constructiei:

e Suprafata construita in proportie de peste 50 % din suprafata terenului tinand cont si
de locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitati dar si legislatia in vigoare

e Constructia va fi in regim parter

e Structura: Cladire moderna, eficienta energetic, dotata cu sisteme de climatizare si
izolatie termica, utilizand materiale durabile si prietenoase cu mediul.

e Spatii auxiliare:
o Receptie si sali de asteptare

o Cabinete medicale individuale

'
E

— o Zona de sterilizare si depozitare
o Grupuri sanitare pentru pacienti si personal

o Accesibilitate pentru persoane cu dizabilitati

3. Etapele planificarii constructiei:

1. Proiectare si obtinerea autorizatiilor:

o Colaborarea cu o echipa de arhitecti si ingineri pentru realizarea proiectului
tehnic.

o Obtinerea autorizatiilor de constructiede la autoritatile competente.




»
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2. Lucrari de constructie:
o Pregatirea terenului dupa demolarea imobilului existent.

o Construirea structurii, instalarea echipamentelor si realizarea finisajelor
interioare.

3. Dotarea clinicii:

o Achizitionarea echipamentelor medicale moderne, mobilierului si a
materialelor necesare pentru functionare .

4. Punerea in functiune:
o Angajarea personalului medical si auxiliar.

o Deschiderea clinicii pentru public.

4. Estimarea termenelor:

e Durata totald a proiectului: intre 36-60 luni in functie de complexitate si probleme
aparute pe parcurs

o Proiectare si autorizare: 6-12 luni
o Constructie: 12-24 luni

o Dotare si deschidere: 6-12 luni

5. Beneficii pentru comunitate:

e Acces la servicii medicale de calitate, aproape de casa.
e Reducerea timpilor de asteptare si a costurilor pentru pacienti.

e Crearea a 10-20 locuri de munca directe si oportunitéti indirecte in comunitate.

In lumina celor prezentate, va rog sa analizati posibilitatea concesionarii terenului aferent ]
acestui imobil pe o perioada de timp maximala, conform prevederilor legale in vigoare. “j




3

Al ess‘%’ _,
Medzecel |
Cu speranta unui raspuns favorabil, va multumesc anticipat pentru atentia acordata si -

pentru sprijinul in realizarea acestui proiect cu impact pozitiv asupra bunastarii sanatatii
acestei comunitati.

23.05.2025
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Oﬁciul de Cadastru si Publicitate imobiliard GIURGIU
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Giurgiu

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 46057 Giurgiu

A. Partea L. Descrlerea |mob|lulu1
TEREN Intravilan S— LT e

Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Str NICOLAE BALANESCU, Nr. 58

| Nr. cerere 99147
[ Ziua 07 |I_
Luna | 08 |
l Anul | 2025|
Cod verificare

100192819357

o

l
|
'
!
i

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic Suprafata™ (mp)

Observatii / Referinte

Al 46057 Din acte: 696 Teren imprejmuit;” -~ 2

pererete constructle
- Sud - gat { plasa sarma

Masurata: 615 - Nord - intre punctele 901 915 gard din metal, intre punctele 91

[
=

Nr. topografic

|
|
- Est - intre punctele 914-912 perete constructie, inte punctele 912
909 gard plasa sarma; !
- Vest - gard plasa sarma. 1
DOMENIU PUBLIC * i
¥
LI N
Constructii f i !
- i F
crt | Nrcadastral Adresa Observatii / Referinte He

Str NICOLAE BALANESCU, Nr, 58 . |ATELIER SCOALA -

CONSTRUCTIE DIN CARAMID

CONSTRUITA IN ANUL 1930 il

Al.l 46057-C1 Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiju, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:239.6 mp;  [OST]

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

20289 / 07/03/2024

|Act Administrativ nr. HCLM 273, din 29/07/2015 emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU; Act Adminis‘g Falti
nr. 21291, din 27/02/2024 emis de DITL GIURGIU; Act Administrativ nr. 21962, din 29/02/2024 emi
PRIMARIA MUN. GIURGIU; Act Administrativ nr. 22351, din 04/03/2024 emis de PRIMARIA MUN. GIUR

T

Ew=

81 |Intabulare, drept de PROPRIETATEatestare, dobandit prin Lege, cota| Al,Al1l P
lactuala 1/1 i
| 1) MUNICIPIUL GIURGIU, DOMENIUL PUBLIC | 11
3‘
C. Partea Ili. SARCINI ‘ !
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

23012 / 15/03/2024

intocmita de Dumitrescu Dan Victor;

Act Normativ nr. 212, din 12/07/2022 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Expertiza tehnica din ianuarie 202

Cl |Se noteaza clasa de risc seismic Grad | a imobilului de sub A.1.1.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

b
ALl e

i

|

Paginaldin3 | ;i

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpi.ro

Fermular versiunez 1.1




———— i

. =S Carte Funciard Nr. 46057 Comuna/Oras/Municipiu: GH’L

'“}5“ —

i
Lungime Segmente —"‘T‘ il
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obi;lnutedmf)ronectle in plan. ' ,! |
Punct Punct Lungime segmeérit ! i
fnceput sfarsit o= () i |
1 2 37.136 |
2 3 16.911 11
3 4 212 |
4 5 3.85] - S L
5 6 16.084| . |
6 7 4.685 : | L
7 8 18.641 h
8 9 7.944 ¥
9 10 3.25 i1
10 11 11.452 H
11 12 3.213
12 13 20.843 | i
13 14 17.626
14 15 5.942
15 1 3.417 |

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru. ‘
*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartecz :
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001; | |
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia n vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a R
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatit i ; |
care a solicitat prezentarea acestui extras. b
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este val
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

07/08/2025, 12:27

s

?

Data si ora generarii, %
{

|

!‘
|
1;
Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitant], costulI |
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma f
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

inf i i " versiunes 1.1
Extrase pentiu informare on-ling la adresa epay.ancpi.ro formular versiunes
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formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de. aplicare & Legi nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009 |

ROMANIA, JUDETUL GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULY!I GIURGIU

nr. _69834 din 0.5 .0 &. 2025

CERTIFICAT DE URBANISM

o943 gin O5.0F 2025 \

in scopul:
“ CONCESIONARE IMOBIL “

. Caurmare a Cererii adresate de Marius Cesar JEGA in calitate de coordonator al Compartimentului Cadastrujal
PRIMARIEI MUNICIPIULUI GIURGIU cu sediul in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, bd. Bucuresti, nr. 49-51, tel}|

0246211627, inregistrata la nr. 69834 din 11.06.2025;
pentru imobilul - teren i/ sau constructi -, situat in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, str. Nicolae Balanescu,
nr. 58, CF nr.46057, nr. cad. 46057, sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament (anexa la prezentul CU);

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobata prin Hotararea| :

Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungita prin Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021; si 225/2023 in conformitat

cu prevederile Leqii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executrii lucrérilor de constructii, republicats, cu modificérile si completarile]

ulterioare,
SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil - teren (S =615,0mp masurata si $=696,0 mp din acte) si constructii (C1 ~ fost atelier scoald=239,6mp

i~

domeniul public al municipiului Giurgiu, cf. act administratiy nr. 273/2015 emis de Consiliul Local al Municipiului Giurgiu, situat in}

intravilanul municipiului Giurgiu

- este grevat de sarcini cf. extras CF nr. 46057- clasa de risc seismic grad | a imobilului cf. Act Normativ nr. 212 d|in5

12.07.2022 emis de Guvernul Romaniei
- nu este situat in zond protejata

- nu sunt interdictii de construire ‘ |

2. REGIMUL ECONOMIC:
-teren situat in zona "A” conform HCLM nr.173/2007
-folosin{a actuala si destinatia: curfi constructji

2. REGIMUL ECONOMIC:

- teren situat in zona “B” ¢f. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actuala: curti constructi

- destinatia: curti constructii ‘ |

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, terenurile se afl in unitatea teritoriald de
referinta LM1 - subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri in zone construite si C2 - zona istoricd|a

orasului: zona de comert, servicii si echipamente publice in zona de locuinte joase in care sunt permise insertii de IS6-

Subzona constructiilor pentru sénitate si servicii sociale
UTILIZARI ADMISE

- spitale generale, spitale de urgent3, institutii medicale de specialitate;
- stationare, ambulatorii;

- unitati medico-sociale;

- centre de sanatate;

- policlinici;

- dispensare medicale;

- centre de transfuzii;

- cabinete medicale de specialitate;

- cabinete de medicina de familie;

- cabinete de fizioterapie;

- laboratoare medicale; i
- cabinete stomatologice; _. ‘
- farmacii si puncte farmaceutice;
- spatii libere pietonale; |

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

in conformitate cu prevederile art. 6, iit. ¢) si €) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor au

caracter personal i privind fibera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




| - spalii plantate;
- parcaje la sol si multietajate aferente institutiilor medicale.
Pentru servicile dispersate in alte zone functionale se admit conversii numai in functiunile permise in vecinatate sau
complementare functiunilor din vecinatate. '
Se admit completari cu functiuni complementare precum si cladiri multifunctionale care includ servicii medicale.
| UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!
: Pentru orice utilizri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica; institutiile i echipamentele publice din zona
SN centrald vor fi incluse in clasa | de importanta si expunere la cutremur potrivit P100-1/ 2006.
R Cabinetele medicale individuale si punctele farmaceutice se pot amplasa si in toate subzonele de locuit.
J Amplasgrea de‘ Ioc;aluri de a_alimentatie nublica care desfac bauturi alcoolice se va putea face numai la minim 100m de iacasuri de
4 cult, spitale, unitti de ocrotire si unitati de invatamént pentru minori. : ’
i Detaliirea reglementarilor pentru policlinici si spitale se va face printr-o documentatie de urbanism (vezi ,generalitati, caracterul
i zonei'). '
Tk UTILIZARI INTERZISE
i Se interzic urmatoarele utilizari:
; - ar;\plasarea de functiuni care atrag un volum semnificativ de vehicule sif sau pietoni in zona protejata C2 (policlinici, spitale,
etc.);
| - activitatj productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficut generat;
il - dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fafadelor, desfigurand arhitectura gi deteriorand finisajul acestora;
’ _ - oricare alte utifizari decét cele prevazute la articolele 1 si 2;
- lucrari de terasament de natura s afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot $a provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea i
colectarea apelor meteorice.
! CONDITI! DE AMPLASARE ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) :
i Tn cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim se recomanda a fi de 1000mp, cu un front la stradd de minim 30m pentrL k
- functiuni care atrag un mare numar de pietoni si vehicule (spitale, policlinici, etc.) si 500mp cu deschidere de 15m pentru
i constructii cu frecventare mai redusa.
! Constructiile cu raza de servire si adresabilitate/ frecventare redus3 se pot amplasa si pe parcele avand minim 300mp §i un front
la strada de minim 12m in cazul constructiitor Insiruite (cuplate la doua calcane), si de minim 15m in cazul constructiilor cuplate la
un calcan.
1 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
1 Cladirile care atrag fluxuri semnificative de vehicule si/ sau pietoni vor fi refrase de la afiniament cu minim 6-10m; in zonele in care
i regimu! de aliniere existent este situat pe aliniament amplasarea acestui tip de cladiri nu este recomandata.
i La intersectia dintre strazi aliniamentu! va fi racordat printr-o linie perpendicularé pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o
lungime de minim 12m pe strazi de categoria | sia il-a 5i de 6m pe strézi de categoria a lil-a.
in cazul strizilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri, care atrag fluxuri semnificative de pietoni si masini, se
amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 6m numai cu condiia ca cladirile adiacente s fie retrase faia de
limitele laterale ale parcelelor §i s prezinte fafade laterale; in cazul In care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane
este obligatorie alipirea la ‘acestea; in ‘cazul in care noile cladiri creazé aglomeratie in zona (au un numér mare de utilizatori
concomitent) trotuarul din dreptul cladirii va avea o latime de cel putin 2,5m (daca din calcul nu rezulta mai mult).
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $! POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor amplasa, de reguid, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim jumé&tate din inaifimea ia
corisa, dar nu mai putin de 5m; retragerile se vor putea reduce pana la Y din indltime in baza unui PUD care va include —
, desfasurari de fronturi si, in cazul in care sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire. —
P Refragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din inalfmea la cornisd, dar nu mai putin de 5m.
Cladirite se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pan la o distanta de maxim 20m
de la aliniament cu exceptiile mentionate la prezentut articol.
Tn cazul in care parcela se Tnvecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar
pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasé de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de fimita opusa se va refrage obligatoriu la o distanta egald cu juméatate din
inaltime, dar nu mai pufin de 3,5m.
Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie finia de separatje dintre zona centrala §i zona rezidentiald, o
i functiune publica sau un lacas de cult, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere faia de fimitele
i laterale ale parcelei egald cu jumatate din indlfimea la cornisa, dar nu mai putin de 5m.
Cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale infre ele si anexe intre ele); nu
este obligatorie cuplarea in cazul incompatibilitatilor functionale.
Se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuinielor, parapetut ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte
functiuni decat locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai putin de 10m, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1,9m de la pardoseala incperilor.
! AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
i in cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturald distanta minima Intre cladiri este inaltimea
i la cornisa a celei mai Tnalte dar nu mai pufin de 4m:; in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii
i specifice de insorire distanta infre cladiri poate fi redus la jumatate din inltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 4m.
' CIRCULATII SI ACCESE

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
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Patr)cl;e[a este construibild numai daca are asigurat cel putin un ‘acces carosabil de minim 4m [&ime, Tn mod direct, dintr-o circulatie
publica.
Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice. ‘
In toate cazurile se vor asigura separatji functionale ale acceselor. -y
In cazul fronturilor continue Ia strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posteriara printr-un pasaj dimensionat astie
Incat sa permit accesul autovehiculelor de stingere a incendilor. e e

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilititi, '
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ‘
Stationarea autovehiculelor necesare functionérii diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulafjilor
publice; pentru norme specifice pe activitati vezi capitolul 9 din Titlul 1 - Prescriptii generale. i
In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate penfru vizitatori, se va demonstra (piin|
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectv,
aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacentd la o distanta de maxim 250m.
Se recomand ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si dispuse astfel incat 53
permita ulterior, odaté cu cregterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR :

inalfimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pbtﬁ adaugate suplimentar unul sau dota

continuat cu tangenta sa la 45°.

niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4mi| J
gdn

in3ltimea Numar - ) .nive!uri! _ suplimentare b *|isé:_
Latimea strazii intre aliniamente maxima Numar niveluri conventionale :(A)f_re_tra§e in interiorul unui arE de cere cu razz J st
(metri)/ profile standard actuale admisa (3m) .tar)‘ge.p’ga: Ia_ 45 la J Gpsta
(metri) . .(B)___'Tﬂ:plgnul fatgdel la cladirile de colt pe o lun It;wa de
- maxim :15m, apoi refrase (A) ]
Sub 9m 7-10 P+2 ' g (A} - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01-11,00m Carosabil 7m + 11 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel :
trotuare  2x1,5m =  10m |
(calegoria 1)) ’ j
11,01-13,00m Carosabil 7m + 13 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

trotuare  2x3m =13 metri
(categoria ll)

13,01-60,00m 20 P+4 (la inaltimi mai mari de 6m (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
ale  niveluli  se  admit
subplombe)

in intersectji se admit unul sau dou3 niveluri suplimentare n planul fatadelor pe o lungime de 15m de la intersectia aliniamentelgr
dupa care pot urma inca alte dou niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4m si a tangentei la acesta la 45
(conform tabelului anterior).
In cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de Tnaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt sp
strada secundara pe o lungime de 50m dac strada are mai mult de 2 fire de circulatje i pe o lungime de 25m dac strada are
fire de circulaie; daca diferenta este mai mare de dous niveluri: racordarea sé va face in trepte. |
Daca inélimea cladirii depageste distanta dintre aliniamente, cladirea se_poate retrage de la aliniament cu o distantd minim
egald cu plusul de inaltime al cladirii fatd de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 6m si cu condifia sa Jn
|

N ®

D < N

rémana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceplie de la aceasta reguld numai intoarcerile si racordérile de inaltime
cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior. . '

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR .'
Aspectul cladirilor va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatale
cu care se afld in relatii de co-vizibilitate.
Aspectul cladirilor va exprima caracterul i reprezentativitatea functiunii $i va raspunde exigenfelor actuale ale arhitecturi
europene de "coerentd” si "eleganta”.

Este interzisa utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori naturale.

in zonele protejate constructiile vor avea de regula volumetrii si finisaje traditionale.

In zonele noi se recomands fatade cu volumetrii i finisaje modeme.

Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori. Este nerecomandati utilizarea tablei zincate.

-Pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii $i avize suplimentare.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA Il
Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze naturale). R
Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala la reteaua publica d
canalizare sau, pana la marirea capacititii retelelor publice, 1a un bazin de retentie situat in incinta proprietatii.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Este nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice.

Se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, CATV, internet, telefonie, gaze, agent termic, etc.) si
stabilirea unui program de trecere a retelelor existente in subteran. 1
Pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente de retelele
publice precum si un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate doud surse independente
de energie. ’

[1
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| 1 ! SPATII LIBERE I SPATII PLANTATE

é Pentru constructile de sanatate se vor asigura minim 20%; pentru spitale suprafata se majoreaza astfel incat sa se asigure
plantatii de aliniament perimetrale si parc organizat cu minim 10mp/ bolnav.

Se vor identifica, proteja si pastra in impul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m inaltime si diametru
tulpinij peste 15cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alfi 10 arbori in perimetrul spatiilor plan’tate bublice din
apropiere. '

Plantarea de vegetatie inaltd in piata Unirii {vecinatate Turnului Ceasornicului) se va putea face numai pe baza unui studiu de
punere Tn valoare a monumentului.

Spatiile libere vizibile din circulafiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din gradina de fatada se va planta cu
arbori. '

Spatiile neconstruite i neocupate de accese, trotuare de garda vor fi nierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp.

Se recomand3 ca pentru imbunataiirea microclimatului si peniru protectia constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului
peste minimum necesar pentru accese i parcaje.

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor sa fie amenajate ca spafji verzi
pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirite nvecinate. '

Toalte parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,2m
indltime.

IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii sau cu garduri transparente
| ce vor avea indlimea de maxim 1,5m cu un soclu opac de cca. 0,3m si o parte transparentd dublata de gard viu; iar pentru alte
: i functiuni cu garduri transparente cu de maxim 1,5m incluzand un soclu opac de 0,3m si o parte transparentd dublata eventual de
P gard viu.

! | Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim Zm.

| Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii far
| | zonele de retragere pot fi ufilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, efc. —
|

!

|

|

1

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $i UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru spitale, cenire de sanatate, unitati medico-sociale: POT maxim = 40%

; Pentru policlinici, dispensare, ambulatoril, stationare, centre de transfuzie: POT maxim = 50%
| ; Pentru celelalte categorii se vor incadra in POT-ul zonei in care se insereaza

Pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fara a depasi procentul de mai sus
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru spitale, centre de sanatate, unitati medico-sociale: CUT maxim = 2,0

Pentru policlinici, dispensare, ambulatorii, stationare, centre de transfuzie: CUT maxim = 1,5

i Pentru celelalte categorii se vor incadra in CUT-ul zonei in care se insereaza

Avand in vedere conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si
reglementirile urbanistice aplicabile imobilului identificat cu CF nr.f nr. cad. 46057, in conformitate cu prevederile art. 32,
i alin. (1) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul autorizarea unei investitii poate fi
conditionata de aprobarea unei documentatii de urbanism.

imobilul identificat cu CF nr./ nr. cad. 46057, este construibil doar daca sunt indeplinite cumulativ toate conditiile
precizate in regimul tehnic, inclusiv a conditiilor referitoare la asigurarea accesului carosabil la drum public sau privat;
asigurarea accesului la energia electric, la apé potabila, evacuarea controlati a apelor uzate si a reziduurilor menajere, —.
etc —
L Se vor respecta prevederile art. 13 din Legea 50/ 1991 privind privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii “ (=,
Terenurile apartinand domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se pot concesiona numai in
vederea realizirii de constructii sau de obiective de uz si/sau de interes public, cu respectarea documentaiilor de

l urbanism aprobate potrivit legii *

: 3 Prezentul certificat de urbanism poate fi ufilizat in scopul declarat pentru:

“ CONCESIONARE IMOBIL ©

{1 | certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiinfaregi nu conferé dreptul de a executa lucrdride |

[ construciii. |
BN 4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

{ in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/ de desfiinfare -
solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiy, bd. Bucuresti,
bl. 111, sc. A+B, parter.in aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliviui 97/ 11/ CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamentuiui European 2003/ 35/ CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legatura cu
mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justiie, a Directivei 85/ 337/ CEE gi a Directivei 96/ 61/ CE,
prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa

Primaria Municipiulﬁ.i_(-}iurgiu este operator de date cu caracter personal
n conformitate cu prevederile art. 6, fit. ) sie) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protecia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
garacter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




analizeze §i s& decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/ private in lista proiectelor supu
evaluaril impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasodra

dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construciji
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentr
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct &'je;

vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditji: )

@D

Ia|

c

mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabiliri demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/

vedere al autoritafii competente pentru protectia mediului.

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta peniru pro';te

a
procedurii de evaluare adecvata. In urma evalurii initjiale a nofificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctufige

Q0

feck
sall

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/

i
| evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administraiei publice competente cu privire ;ia

| menfinerea cererii pentru autorizarea executrii lucrarilor de constructii.

— !
sauial.

'I In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupfa

mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii adminis

publice competente.

dlliEe

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insofjta de urmatoarele:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada fitlului asupra imobilului, teren i/ sau construciii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
extrasul de carte funciaré de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[1D.T.AC. []D.TAD. [1D.T.O.E

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie) — amplasament si/ sau bransament:

[ 1alimentare cu apa — APA SERVICE SA [1gaze naturale

[] canalizare — APA SERVICE SA [ ] tetefonizare

[ ] alimentare cu energie electrica

[ ] alimentare cu energie termica [ ] contract evacuare deseuri inerte, Rosal Grup SA
d.2) avize si acorduri privind:

[ 1 securitatea la incendiu [] protectia civita [] s&natatea populatiei

d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/ sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

e) [ 1 punctul de vedere/ actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie)

f) [ ] dovada nregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectitor din Roméania {1 exemplar original)

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL.

s

PRIMAR, SECRETARVGENERAL, ARHITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELESCU Liliana BAICEANU

Achitat taxa de: scutit cf. Legii nr. 227/ 2015. art. 476, lit. )
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prir-pesia la data de 2025.
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caracter personal si privind libera circulaie a acestor date i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.114.509/16.10.2025
DE ACORD:
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRTAN

REFERAT

Proiectul de hotdrdre are ca obiect principal de reglementare, insusirea
propunerii de concesionare prin licitatie publicd si aprobarea Studiului de
Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin licitafie
publicd a unui teren apartindnd domeniului public al Municipiului Giurgiu, in
suprafati de 615,00 mp., identificat cu numir cadastral 46057, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, Strada Nicolae Balanescu, nr.58.

Prin cererea inregistratd la Primaria Municipiului Giurgiu sub
nr.63.103/23.05.2025, societatea Aless Medical S.R.L., prin domnul Dragomir
Gigi Ionut, in calitate de administrator, solicitd concesionarea terenului, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, Strada Nicolae Bélédnescu, nr.58, in vederea
realizdrii unei constructii moderne cu destinatia de clinicd medicala.

In vederea concesiondrii prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de
615,00 mp, care apartine domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, avind numar cadastral 46057, a fost intocmit
Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare de cétre un evaluator autorizat,
inregistrat cu nr.114.261/15.10.2025.

In prezent pe acest teren existd o constructie care se afla intr-o stare avansaté
de degradare, fiind improprie utilizarii, notatd in clasa de risc seismic grad I.

Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele si regimul tehnic
din Certificatul de urbanism nr.343/05.08.2025 emis de catre Serviciul
Autorizarea Constructiilor si Urbanism, precum si obigatia demoldrii
constructiei.

Prin urmare, 5001etatea 1ntent10neaza sa demoleze structura si sa investeascd
in construirea unei Clll’llCl medlcale modeme care s deserveascd nevoilor
locuitorilor acestui oras, tindnd cont si de specialititile medicale deficitare din
judet, aducand urmadtoarele argumente:

- Revitalizarea terenului prin demolarea constructiei in trei etape: evaluarea
tehnicd (inspectia detaliatd a structurii de cétre un expert utorizat),
obtinerea autorizatiilor pentru demolare conform legislatiei in vigoare;
demolarea propriu-zisi (angajarea unei firme specializate in lucrdri de
demolare) si indepirtarea tuturor materialelor si gestinarea deseurilor
conform normelor de mediu; reabilitarea terenului (nivelarea si pregitirea
terenului pentru viitoarea constructie).



VioleraSranciu
Pencil


- Transformarea acestui spatiu intr-un proiect functional si de impact pentru
comunitate.

- Clinica medicald va oferi servicii medicale esentiale sanatatii populatiei
prin atragerea de medici din spitalele si clinicile bucurestene si nu numai.

- Proiectul va genera oportunitdfi de angajare pentru personal medical si
auxiliar.

- Se va constribui la estetica si utilizarea zonei printr-o constructie noud,
moderna, conform standardelor in vigoare.

Documentatia de atribuire a contractului de concesiune va fi elaborata odata
cu caietul de sarcini si va fi supusa aprobarii Consiliului Local.

Terenul apartine domeniului public al Municipiului Giurgiu, fiind intabulat
in cartea funciard nr.46057.

Proiectul de hotdrare are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”¢”, alin.(6), lit.”a” si art.139, alin.(3), lit.”g”, art.308, art.309,
art.312, alin.(1) si alin.(3) si art.362, alin.(1) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019, cu modificdrile si completarile ulterioare, prevederile
din Legea nr.50/1991, republicatd si modificatd privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, ale Hotararii Consiliului Local nr. 37/2011 privind
aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu modificérile
si completirile ulterioare, art.466 alin. (8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015,
privind Codul fiscal, prevederile Hotararii nr. 256/25.08.2022 a Consiliului
Local, privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce
apartin domeniului public si privat al municipiului Giurgiu §i nu are un caracter
normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionala.

Proiectul de hotérére intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel ca
propunem dezbaterea si aprobarea_‘ sa in gedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR E)SECUTIV,
Cristian TRAISTARU

iNTOCMJI,
M:idilina BURCEA
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I. DATE PRIVIND EXPERTIZA TEHNICA
I.1. LISTA DE RESPONSABILITATI

PRESTATOR

S.C. SAT CCH DEVELOPMENT SR.L.

NR. CONTRACT/DATA | 39910/12.09.2022
NR. PROTECT 115/2023
SEF PROIECT ING. ILTE ANDRET
EXPERT TEHNIC
ATESTAT
= 2024
CERTIFICAT DE 5533123/ "y %’“@Wﬁ la 15.06.2024)
ATESTARE
COLABORATORT ING. TLTE ANDRET
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[ . -
;Evaluare Seismicd

I.3. RAPORT SINTETIC

Raport Smfe'nc

Denumirea lucrdrii:

Scopul expertizei:

consfructnlor, in ve.derea analizdrii stdrii tehnice a acestora, Tncadrarea constn
derisc seismic-§i propunerea misurilor de intervntie necesare.

Data expertizei: Tanuarie 2023

Expert tehnic: ing. Dumitrescu Dan Victor | Legitimafie |  Seria SS Nr. E581/13.06.1994
Adresa: Mun. Giurgiu, Jud. Giurgiu, Str. Nicolae Bdldnescu, Nr. 58

Categoria de importantd (H6/766/1997): c

Clasa de importantd si expunere la cutremur: III

Anul construirii: 1965

Functiunea cladirii: Locuintd

fn&ljimea supraterand fotald (m): 4,75 Numdr de niveluri 1
Suprafafa construitd (mp): 95.00 Suprafaa desfasuratd (mp): 95.00
| Sistemul structural: Structurd pe ziddrie portantd cu plansee din lemn

Componente nestructurale: Elemnete usoare de compartimentare interioard, elemente de tdmpldrie de lemn

Actiunea seismicd (probabilitate de depdsire n 50 de ani): ISLS. |ag=0,25g IULS. I ag=0,259
Verificarea la starea limitd ultimd:

Metodologia de evaluare folositd (P 100-3): 1 |2 3

Gradul de Tndeplinire a conditiilor de alcdtuire seismicd, R1:

Conform cap. I1.17

Gradul de afectare structurald , R2:

Conform cap. IT.18

Gradul de asigurare seismicd structurald, R3:

Conform cap. IL.19

Clasa de risc seismic t care a fost thcadratd constructia, Rs:

i [ m | v

\Descrierea clasei de risc seismic:

Clasa de risc seismic Rs I, din care fac parte clidirile cu msce,pﬂblhfufe de prébusire, totald
sau partiald, la actiunea cutremurului de proiectare corespunzdtor Starii Limitd Ultima.

Concluzii:

n urma analizei facute, expertul considerd cd structura hu prezintd un grad adecvat de
sigurantd privind "cerinta de sigurantd a viefii* nefiind capabild i preia actiunile seismice,

astfel impundndu-se misuri de consolidare.

Necesitatea lucrdrilor de interventii

_Da

Clasa de risc seismic dupd efectuarea lucrdirilor de interventie, Rs

Nu
1 [ o fzmo| 1v

IT. RAPORT DE EVALUARE
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II.1. Scopul Expertizei Tehnice

—— - Manicipiul —Giurgiu, solicitd servicii de experi izd tehnicd,
stdrii tehnice a clddirii, Tn vederea evaludrii capacitdtii de satisfacer
conform legislatiei in vigoare.

Expertiza tehnicd are in vedere stabilirea stdrii tehnice a imobilului mentionat,
_Imobil Str. Nicolae Bdldnescu Nr. 58" amplasatd n Loc Giurgiu, Str. Nicolae
Baldnescu, Nr. 58, Jud. Giurgiu, stabilitd pe baza Normatvului P100 din 2013, a
celorlalte norme si normative tn vigoare la data elabordrii expertizei - ianuarie 2023.

Evaluarea tehnicd este tntocmitd in conformitate cu Regulamentul privind
verificare si expertizare tehnicd a proiectelor, expertizarea tehnicd a executiei
lucrdrilor si a constructiilor, precum si verificarea calitfii lucrdrilor executate
(H.6.Nr. 742/2018, art.9).

In prezentul raport de evaluare se stabiliesc, pentru structura JImobil Str.
Nicolae Béldnescu Nr. 58 - nivelul de asigurare la seism, incadrarea Tn clasa de risc
seisimic corespunzdtoare evaludrilor calitative si cantitative si se stabilesc solutiile
de principiu pentru interventie, In conformitate cu legislatia, reglementdrile tehnice si
a temei de proiectare.

Concluziile privind gradul de asigurare si solutia de interventie, continute in
prezentul referat de expertizd, vor sta la baza elabordrii documentatiilor ulterioare
pentru interventii la elementele structurale respective.

Expertiza Tehnicd are in vedere prevederile Ordonantfei Guvernului Romaniei nr.
20/1994, care indicd obligatia tuturor proprietarilor (persoane fizice sau juridice) de
al lua mdsuri pentru punerea n sigurantd a clddirilor, in care scop va proceda la
expertizarea constructiilor respective in conformitate cu Reglementarea Tehnicd
P100-3/2019 - Cod de proiectare seismicd - Partea III - Prevederi pentru evaluarea

seismicd a cladirilor existente.
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Pentru evaluarea obiectivului nu s-a dispus de proiectul initial, dar au fost

efectuate investigatii realizate pe teren prin masurdtori i fotografii. Au fost

structurale de alcdtuire (sistemul structural, tipul de fundatii, dimensiunile generale

si alcdtuirea sectiunilor elementelor structurale, proprietatile mecanice ale
materidlelor constituente), eventualele defecte de calitate a materialelor si/sau
deficiente de alcdtuire a elementelor, inclusiv ale fundatiilor, natura si amploarea
degraddrilor structurale, modului de utilizare a constructiei pe durata exploatarii si
modul de utilizare planificat al acesteia.

Deasemenea, s-a procedat la andliza stdrii de degradare a subansamblurilor
structurale, in functie de cauzele care au generat-o (actiuni statice i dinamice
exercitate, calitatea materialelor de constructie, conditii de executie, exploatare si

Tntretinere, consecintele generate de particularitatile de conformare etc. ).

II.2. Reglementari tehnice
II.2.1. Cadru legal
Prezenta expertizd tehnicd a fost elaboratd in baza urmdtoarelor legi :

> HG nr. 644/30.05.1990 completare la Legea 8/1977, privind reducerea riscului
de avariere a constructiilor afectate de seismele din perioada
1940-1990:;

> Ordonanta Guvernului nr. 20/1994 privind punerea n sigurantd a fondului
construit existent;

> Legea 10/1995 (cu completdrile ulterioare) privind calitatea n constructii;

» Hotdrarea Guvernului nr.925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de
verificare si expertizare tehnicd de calitate a proiectelor, a executiei
lucrdrilor si constructiilor;

> Ordonanfa Guvernului nr. 67/1997 pentru modificarea si completarea
Ordonantei Guvernului nr. 20/1994 privind punerea n sigurantd a fondului

construit existent,;
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» Legea nr. 72/1998 privind aprobarea 0.G. nr. 67/1997 pentru modificarea i

completarea Ordonantei Guvernului nr. 20/1994 privind punerea n sigurantd a

~fondului

—construit-existent;

>
>

Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

Legea nr. 259/2006 privind modificarea i completarea Legii nr.422/2001.

II.2.2. Prescriptii tehnice

Pentru expertizarea constructiei, Tn vederea satisfacerii cerinfelor Legii

10/1995, art.5a, s-au respectat prevederile urmdtoarelor prescriptii tehnice valabile

la data redactdrii lucrardrii:

>

>
»
>

CR 0-2012 - Cod de proiectare.Bazele proiectdrii structurilor in constructii;

CR 6-2013 - Cod de proiectare pentru structuri din ziddrie:

CR 6-2006 - Cod de proiectare pentru structuri din ziddrie;

P100-1/2013 - Cod de proiectare seismicd - Partea I - Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

P100-1/2006 - Cod de proiectare seismicd - Partea I - Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

P100-3/2008 - Codul de evaluare si proiectare a lucrdrilor de consolidare la
cladirile existente, vulnerabil seismic, Vol 1 - Evaluare;

P100-3/2008 - Codul de evaluare si proiectare a lucrdrilor de consolidare la
clddirile existente, vulnerabil seismic. Vol 2 - Consolidare:

P100-3/2019 - Cod de proiectare seismicd - partea III- Prevederi pentru

evaluarea seismicd a clddirilor existente;

» NP 112 - 2004 - Normativ pentru fundarea structurilor de fundare directd:

» CR1-1-3/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zdpezii asupra

constructiilor ;

CR1-1-4/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra

constructiilor ;
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> SR EN 1992-1-1:2004 - Constructii Civile si Industriale. Calculul $i alcGtuirea

elementelor structurale din beton, beton armat si beton precomprimat.

Documentatia de_fa}d va fi utilizatd - dupd caz = la:

> Incadrarea constructiei in clasa de risc seismic;

> Elaborarea proiectelor si detaliilor de executfie pentru lucrdrile de interventii

T™n timp asupra clddirii, reglementate de prevederile HG 766/1997, Legi nr.
10/1995, HG 925/1995 si la obtinerea acodului de la Inspecfia de Stat n
Constructii;

Obtinerea  Autorizatiei de  construire/reparatii/desfiinfare  conform
prevederilor Legii nr. 50/1991 si a modificdrilor/completdrilor ulterioare.
Elaborarea temelor de proiectare pentru lucrdrile de interventie propuse de
expertizd;

Documentatiei de Avizare a Lucrdrilor de Interventii;

. Activitdti desfdsurate pentru intocmirea expertizei

L] o s as . . o .- .. ~
In vederea realizdrii expertizei tehnice s-au realizat vizite la amplasament Tn

cadrul cdrora s-au desfdsurat mai multe activitdti:

II.4.

Decopertdri si sondaje;

Desfacerea placajelor, tencuielilor pntru identificarea elementelor structurale;
Examinarea vizuald a stdrii fizice a elementelor structurale si nestructurale.
Discutii cu administratorul imobilului privind interventiile realizate in timp

asupra constructiei.

Date care au stat la baza expertizei tehnice

IT.4.1. Datele istorice referitoare la epoca edificdrii constructiei si nivelul

codurilor de proiectare aplicate
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Avénd n vedere perioada Tn care a fost conceputd si realizatd constructiia, este
prezentatd in continuare o scurtd descriere a aspectelor principale privind practica
inginereascd-fn-domeniul-constructilor in epoca respectivd. h acest sens, descrierea
- fécutd de prof-dr-ing—Radu-Agent-(Expertizarea-si-punerea-insiguran}d acldd irilor-
existente afectate de cutremure, 1988) caracterizeazd perioada postbelicd,
anterioard cutremurului din 1977, din punct de vedere al constructiilor, dupd cum
urmeazd:

- perioada postbelicd pand la cutremurul din 1977 care poate fi consideratd cd a
tnceput practic odatd cu declansarea Tn anii 1950-1955 a campaniei ample de
constructii si de ansambluri industriale;

- perioada 1950-1977 a fost Tnceputul ludrii in considerare fn mod organizat si din ce
n ce mai coerent a cerintelor de proiectare antiseismica;

- oficializarea primelor prescpripfii de proiectare antiseismicd de tip mai modern;

II.5. Caracterizarea amplasamentului
II.5.1 Tncadrarea T zona seismicd - Datele generale care sd descrie conditiile
seismice ale amplasamentului si sursele potentiale de hazard

Teritoriul Romaniei este Impdrtit in zone de hazard seismic, pe suprafata cdrora
nivelul hazardului seismic se considerd, pentru simplificare, cd este constant.

Alcdtuirea constructiilor la actiunea seismicd, pe teritoriul {drii, se face prin

luarea in considerare a nivelului de hazard seismic indicat th codul de proiectare P100-
1-2013, care trebuie considerat ca un nivel minim acceptat pentru proiectare.

Hazardul seismic pntru proiectare este determinat de valoarea de vérf a
acceleratiei orizontale a terenului ag, pe amplasament, asociata unui interval mediu de
recurentdi de referintd (IMR). Intervalele medii de recurentd pentru evaluarea
seismicd a clddirilor bazatd pe performantd sunt recomamdate Tn P100-3-2019, Anexa
A.

Acceleratia terenului pentru proiectare, corespunzdtoare zonei de hazard seismic,

corespunde unui interval mediu de recurentd de referintd de 225 ani. Zonarea



acceleratiei terenului pentru proiectare ag, Th Romdnia, pentru evenimente seismice
avéind intervalul mediu de recurentd (al magnitudinii) IMR = 225 ani, este indicatd in
P100-1/2013 fig. 3.1 si se foloseste pentru. proiectarea constructiilor. la-starea-limitd

ultimd (SLV).

et
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Figura3.l.  Roménis « Zonares valorifor de virf ale sceviorafiel terendui penira profeciare ag en A VIR = 325 anl g 20% probabifitate de dephsire Tn 50 de ant

Conditiile locale de teren sunt descrise de valorile perioadei de control (colt) Te
a spectrului de rdspuns pentru amplasamentul constructiei analizate.
Constructia analizatd este ampalsatd in Giurgiu, aplasamnet pentru care perioada

de control (colt) T.=1,0 sec. si acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,25g.
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Figura 3.2 Zonasea teritoriului Roméniel in termeni de perioada de control (eolf), T aspectrului de raspuns

II.5.2. Incadrarea in zona de actiune a vantului

Din punct de vedere al actiunii vantului conform CR 1-1-4-2012, amplasamentul

este caracterizat de:

- valoarea de referintd a presiunii dinamice a vantului g6=0,40 kPa:

11.5.3. Incadrarea in zona de actiune a zdpezii

Din punct de vedere al actiunii zdpezii conform CR 1-1-3-2012, amplasamentul este

caracterizat de:

- valoarea caracteristicd a Tncdrcdrii din zdpadd pe sol sk=2,50 kN/m?;

II.5.4. Addncimea de inghef

Conform STAS 6054/77, adancimea maximd de inghet aferentd amplasamentului

este de 0,70 - 0,80 m,
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IT.5.5. Precizarea anului de edificare a constructiei, materialele constitutive ale

constructiei

Informatiile disponibile, puse la dispozitie de cdtre beneficiar, indicd_perioada

anilor 1965 ca fiind anul de edificare a constructiei. Nu au fost identificate informatii
care si contravind datelor prezentate; n consecinid - pe baza rezultatelor
investigatiilor efectuate Tn teren si a experientei proprii in domeniu - le considerdm

valabile.

I1.5.6. Stabilirea clasei de importan{d si expunere la seism §i a categoriei de
importantd a constructiei

- clasa de importantd - expunere la seism IILyie= 1,30 (conform P100-1/2013):

- categoria de importantd: Categoria .C" de importantd - .Constructii de importantd
normald” (Regulamentul privind stabilirea categoriei de importantd a constructi ilor).

- Clddirea nu figureaza pe Lista Monumentelor Istorice actualizatd prin Ordinul nr.
236/2010 al Ministrului Culturii si Cultelor pentru modificarea anexei 1 la Ordinul
ministrului culturii si cultelor nr. 2314/2004, publicatd Tn Monitorul Oficial din

16.07.2004.
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I1.6. Informatii specifice necesare pentru evaluarea sigurantei constructiilor din
ziddrie, conf. Anexa D din P100-3/2019
—II.6.1. Informatii-generale privind constructia
—a) Data-(perioada) executiei:
Constructia a fost edificatd Tn anul 1965;
b) Numdrul de niveluri:
Regimul de Tndltime al cladirii P.
c) Forma si dimensiunile Th plan:

Clddirea are formd neregulatd in plan ce se incadreazd intr-un dreptunghi cu
dimensiunile 5,95x22,75 m.

Cladirea este alcatuita dintr-un singur tronson.

d) Forma si dimensiunile in elevatie:

Clddirea are o formd regulatd in elevatie fard retrageri sau iesiri in consold

Indltimea parterului = 3,350m.

Endltimea la cornisd = +3,60 m.

fnb‘l]‘imea la coamd = +5,15 m.

e) Tipul ziddriei:

Sistemul structural este realizat din pereti structurali de ziddrie de cdrdmidd
plind presatd de tip vechi, cu dimensiunile de 7x14x28 cm, fdrd sdmburi si centuri
de beton armat, cu grosimi de 30 si 25 cm grosime inclusiv tencuiala.

f) Natura elementelor pentru ziddrie si modul de zidire:

S-a folosit blocuri de cdrdmidé pling presatd, avand rezistentd la compresiune
a cdrdmizii folosite de 8,0 N/mm? respectiv 11,5 N/mm?2. Nu se cunoaste modul de
realizare a teserii.

g) Tipul si materialul planseelor:

Planseele sunt realizate astfel:

- planseu peste parter - din lemn cu grinzi de lemn cu sectiunea de 15x20 cm, distanta
dintre grinzi (lumina) de 60 cm. Grinzile sunt Tncastrate n peretii de ziddrie cca. 15
cm. Golul dintre grinzile de lemn este umplut cu diverse materiale (zgurd, trestie). La

Pag.
15



partea inferioard sub grizile de planseu se regdseste o refea de sipci i o tencuiald
armatd cu plasd de rabit, finisaje lavabile Th mai multe straturi.
h)_Tipul si materialele acoperisului:
__Acoperisul este de tip_sarpanta din lemn conceputd pe scaune (popi,_cdpriori,
cosoroabe, astereald) si Tnvelitoare din tabld.
i) Tipul gi materialele fundatiilor:
Fundatiile sunt de tip continue sub ziduri.
> Bloc din ziddrie de cdrdmidd cu grosimea de 30 cm §i indlfimea de 110 cm
j) Tipul si materialele finisajelor si decorafiunilor exterioare:

Finisajele exterioare sunt realizate din tencuieli si vopsitori, nh mare parte
degradate, desprinse de pe stratul suport. Fatadele cladirii prezintd decorafiuni
de tip cornise, brauri i profile din tencuiald.

k) Natura terenului de fundare:

Conform studiu geotehnic atasat prezentei documentatii.

II.6.2. Informatii privind starea fizicd a constructiei
a) Degradarea fizicd a materialelor structurii:
» degradarea ziddriilor prin: ascensiunea capilard a apei (igrasie), efecte de
nghet - dezghet, degradarea mortarului:

Peretii din ziddrie, prezintd tencuieli deteriorate fn profunzime, cauzate de
infiltratiile masive prin capilaritate, infiltrafii provenite de la instalatiile
deteriorate, de la sistemul de preluare ape pluviale sau din condens; infiltratiile
sunt consecinta apei libere sau provenitd din capilaritate, apa din precipitatii este
purtatd prin rosturile deschise sau infiltratd Tn crdpaturi §i migreazd spre
interiorul sectiunii, dizolvand sérurile pe care le depune pe fetele peretilor.

» degradarea planseelor din lemn prin: putrezirea lemnului, crdpaturi n lemn,
prezenfa microorganismelor i a ciupercilor:

Structura planseului din lemn prezintd zone cu crdpdturi, zone afectate de

umiditate, zone unde acesta s-a autodemolat. Elementele din lemn ale planseului nu
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sunt fratate ignifug si antiseptic. Plangeul din lemn nu prezintd rigiditate Tn plan

orizontal.

>‘

Y V V V¥V

degradarea elementelor metalice prin: €oroziunea firantilor, ancorelor, grinzilor
de planseu:

Nu este cazul.

incendiu.

Nu este cazul.

Tencuielile exteriocare inclusiv ziddria sunt afectate de infiltrafiile de apa
provenite din elementele de preluare a apei de pe acoperis;

Ziddria de cdrdmidd prezintd deteriordri datoritd infiltratiilor de apd din
acoperis;

Ziddria de cdrdmidd prezintd zone cu elemente lipsd, dislocate;

Burlanele nu Tndeplinesc in totalitate rolul functional si nu preiau corect apele
pluviale, care degradeazd prin stagnare Tn zonele adiacente cladirii §i se
infiltreazd Tn structura clddirii si la fundatii; din acelagi motiv soclurile sunt
afectate, zugrdvelile sunt coscovite, iar tencuiala exterioard gi interioard este
degradatd Tn totatlitate;

Trotuarele perimetrale prezintd fisuri si deplasdri, zone Tn care p&trunderea
apei este facild;

Elemntele de lemn ale sarpantei sunt afectate de umiditate;

Elementele sarpantei din lemn nu sunt ignifugate;

Tamplariile exterioare sunt din lemn, neetange;

Tencuielile interioare, perefi si tavane se afld Tntr-o stare avansatd de
degradare, acestea nefiind reparate si intrefinute in mod constant; existd zone
cu fisuri intre pereti si planseul din lemn, fisuri la nivelul tavanului, acestea
fiind fisuri de tencuiald. Existd zone de tavan afectate de umiditate provenite

din acoperis in zonele deteriorate ale acestuia.



b) Afectarea structurii din cauze neseismice:
> cedarea terenului de fundare (tasare uniformd/neuniformd):
Nu este cazul.
> efectul impingerilor date de arce, bolti, cupole:
Nu este cazul.
> deteriorarea planseului din Tncgredri verticale (ruperi locale, deformafii
excesive, vibratii):

Nu este cazul.

¢) Afectarea structurii din cauze seismice:
& Fisuri Inclinate si verticale Tn buiandrugi deasupra golurilor de usi gi ferestre,
care ajung T colturi sau Tn apropierea acestora.
& Fisuri/crapaturi verticale la legdturile dintre peretii perpendiculari.
% Fisuri/crdpaturi orizontale la intersectii le dintre perefi si plangeu.
¢ Fisuri numeroase la tavan, paralele cu grinzile, insotite de fisuru transversale
izolate.
& Fisuri verticale in pereti datoritd neteserii ziddriei.
% Fisuri si crapaturi in tfimpanul de la acoperis, cu pericol de prébugire
Clédirea nu se afld Tntr-o stare tehnicd general bund si nu beneficiazd de o
protectie seismicd inifiald suficientd, ele nefiind concepute antiseismic conform

conceptelor si aboddrilor actuale;

II.6.3.Informatii privind geometria structurii
Principalele date privind geometria structurii se vor vedea din plansele de
releveu atasate la prezenta; Din planse reies urmdtoarele:
> pozitionarea n plan i dimensiunile peretilor structurali;
> continuitatea pe verticald a perefilor structurali;

» pozitionarea si dimensiunile in plan si n elevatie ale golurilor de usi si ferestre:




> pozitionarea Tn plan i dimensiunile planseelor si a golurilor de acces pe

verticald;

II.6:4.Informatii-privind-detalii constructive

a) La colfuri, intersectii si ramificafii de pereti NU existd stalpisori din beton
armat, legdtura dintre perefi facandu-se doar prin teserea ziddriei.

Perefii din ziddrie au grosimea ziddriei de 0,30 m (inclusiv tencuiala) pentru
zidurile exterioare si 0,20 m, (inclusiv tencuiala) pentru zidurile interioare.
b) Planseele sunt realizate din lemn cu grinzi de lemn cu sectiunea de 15x20 cm,
distanta dintre grinzi (lumina) de 60 cm. Grinzile sunt incastrate tn peretii de
ziddrie cca. 15 cm. Golul dintre grinzile de lemn este umplut cu diverse materiale
(zgud, trestie). La partea inferioard sub gri zile de planseu se regdseste o refea de
sipci si o tencuiald armatd cu plasd de rabif, finisaje lavabile Tn mai multe straturi.
¢) Golurile de usi si ferestre nu sunt previzute la partea superioard cu buiandrugi
din beton.
d) Nu existd in structura clddirii elemente care genereazd impingeri.
e) la nivelul podului se regdsesc cosurile de fum oprite la nivelul asterealei.

Timpanele acoperigului sunt din ziddrie de cdrdmidd nearmatd.

f) In timp s-au realizat o serie de interventii asupra constructiei:
- modificarea unor indltimi de goluri:

- umpluturi de ziddrie a unor goluri;

II.7. Descrierea stdrii constructiei la momentul evaludrii, cu referiri la
comportarea acesteia la eventuale cutremure pe care le-a suportat si efectele
acestora asupra cladirii.

Descrierea functionald i constructivd pentru corpul de clddire:
- regin de Tndltime P, cu formd regulatd in plan:

- compartimentarea interioard : fncdperi cu destinatii specifice de locuintd;
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Zona Vrancea este principala sursd seismicd din tard, dar pe teritoriul Romadniei
se manifestd mai multe categorii de cutremure, dupd cum urmeazd:

> ff5uparficiale!'_,,cu.adc’incimea,de.focar.sub.ﬁkm;

» "crustale" (denumite. anle),_ggdﬁncmeg,de_f_chn._’n‘n'rnej_s.i_30_km:

» Yintermediare”, cu adancimea de focar intre 70 si 170 km.

Cele mai puternice gi care afecteazd o arie intinsd sunt cutremurele de tip
intermediar, localizate la curbura muntilor Carpati, n sona Vrancea, in care se
considerd cd este prezent un proces de subductie, cu fracturi ale pldcilor tectonice n
contact la diferite adancimi. Cutremurele intermediare produse la aceastd addncime,
cu magnitudini M de peste 7 (pe asa-numifa «scard Richter») pot sd conducd la
intensitdti seismice de VII-VIII grade pe scara MSK pe o arie de peste 0 treime din
teritoriul tdrii, fiind un factor major de risc.

Existd si alte surse locale sau externe teritoriului romdnesc (de ex. focarele
din sudul Dobrogei) care pot produce intensitati de VII-VIII grade MSK. Pe o hartd
de zonare seismicd se pot observa zonele seismice din teritoriu, dintre care zona
afectatd de cutremurele de Vrancea este cea mai tntinsd, iar cele afectate de
cutremurele superficiale sunt dispuse Tn Banat, Crisana, Maramures, Fagdras, Tdrnave.

Putem constata cd aproape Yot teritoriul tdrii este afectat de activitate
seismicd relativ puternicd, sonele seismice incluzdénd peste 60 % din populatie; prin
urmare este foarte important s& fie luate mdsuri de proteciie a populatiei si a
fondului construit Tn cazurile de incidentd a unor astfel de fenomene naturale. Datele
statistice istorice aratd o asa-numitd wciclicitate", T ultimul mileniu, marile seisme
producdndu-se, n medie, de cca. 3 ori pe secol.

Addncimea mare a acestor seisme face ca aria afectatd sd fie extinsd. Datoritd
faptului cd n Roménia cutremurele de pdmant majore de Vrancea se manifestd la
intervale de timp de ordinul deceniilor, cca. 58 % din populatie nu a trdit evenimente
seismice importante, deci nu are o experientd recentd de protectie gi comportare; in

zonele expuse cutremurelor superficiale si crustale, cu perioade de revenire mult mai
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lungi, populatia f&rd experientd proprie poate ajunge la 100%, iar efectul unei anumite
«uitdri» 1 face pe oameni sd neglijeze consolidarea cladirilor avariate.

Trebuie sd retinem ¢& magnitidinea se Teferd numai la mdrimea conveniionald a

— seismului- Tn- zona—--epicen'rm-lﬁ-;—(dependenh‘i*-de-'energiraces’ru'in;"exprimu‘rc‘i‘pe scara

Richter sau alte scdri recente de magnitudine (ML, MB, Ms, Mw): nu ne putem referi
la o valoare de magnitudine Tn zona epicentrald si la o altd valoare Tntr-o altd zond.
Intensitatea se referd la mdrimea (efectele) seismului in diferite amplasamente, fiind
distinctd si descrescand in general cu distanta fatd de epicentru (fenomenul de
atenuare).

Existd situatii Tn care conditiile locale de teren amplificd unele efecte la mari
distante. -specialigtii apreciazd cd, Tn general, seismele intermediare de Vrancea nu
produc, potrivit experientei acumulate, efecte distructive majore asupra cladirilor
moderne (cu exceptia celor vulnerabile sau avariate) decdt Tn cazul magnitudinilor de
peste 7 Richter. Seismele superficiale si crustale pot produce avarieri importante
Tncepdnd cu magnitudini de ordinul 5,5-6,0, mai ales dacd se produc in apropiere de
centre populate. Studiile de inginerie seismicd gi experienta cutremurelor precedente
au condus la elaborarea de metode de calcul si hérti de zonare seismicd.

In prezent, Tn funciie de parametrii de zonare a seismicitdtii teritoriului,
fmpdrtirea seismicd a teritoriului Romdniei este caracterizatd de un cuplu de doud
hdrti T care se figureazd zonarea parametrilor prezentati mai sus, pe teritoriul tarii
noastre.

Din 2013 a intrat Tn vigoare Codul P100-1/2013 cu hdrti de zonare seismicd Tn care
hazardul seismic pentru proiectare este descris de valoarea de varf a acceleratiei
orizontale a terenului a; determinatd pentru intervalul mediu de recurentd de
referintd (IMR) corespunzdtor stdrii limi+d ultime, valoare numitd Tn cod "acceleratia
terenului pentru proiectare’. Perioada de control (colt) Te a spectrului de rdspuns
reprezinté granita dintre zona (palierul) de valori maxime n spectrul de acceleratii

absolute si zona (palierul) de valori maxime in spectrul de viteze relative.
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T. se exprimd n secunde. In conditiile seismice si de teren din Romania, pentru
cutremure avand IMR = 225 ani, codul redd zonarea pentru proiectare a teritoriului
Romdniei Tn termeni de perioadd de control (colt), ve,a-spectrului de-rdspuns obtinuta-

pe baza datelor instrumentale existente pentru componentele orizontale ale miscdrii

seismice. Constructia a suportat actiunea mai multor cutremure, dintre care amintim

cele mai importante:

Nr.
crt. | Anul | Luna/Ziua | Ora/Min | Magnitudinea | Intensitatea
1 |1977| IIT.0A | 19:05 7.2 IX
2 1986 | VIIL.31 00:30 70 VIII
3 1990 V.30 13:00 6,7:6,1 VI
4 2004 | X.27 20:34:.00 6,0 VIT
5 2005 X.26 22:51 6,2 VII
6 2006 | TII.03 10:40 48
7 2009 | 1IV.25 17:18 54
8 2010 | IX.30 05:31 47

-9 2011 V.01 02:24 49

10 2011 X.04 | 0240 4.8
1 2012 | XIIOf 20:52 46

12 2013 X.06 5,3
13 2014 | XI.22 21:30 5,7

Din cele observate cu ocazia studiului in situ, se apreciazd cd obiectivul
analizat a suferit interventii in mai multe rdnduri, acestea avénd caracter nesietmatic,
fdrd o evidentd asupra nivelului de interventie si a caracteristicilor materialelor
utilizate, fiind din categoria reparatiilor curente.

IT.9. Diverse Tncercdri relevante pentru determinarea stdrii tehnice a

constructiei

Pentru determinarea stirii tehnice a constructiei au fost intreprinse actividti de
inspectie generale si locale asupra elementelor structurale si nestructurale. Au fost

executate sondaje locale la nivelul suprastructurii respectiv nivelul infrastructurii.
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II.10. Definirea nivel

Tn vederea selectdrii metodei de ¢

neredere; se definesc urmitoarele ‘iveluri de cuhoastere:

——KL1: Cunoagterelimitatd

KL2: Cunoastere normald

KL3: Cunoastere completd

Tabel 4.1 Niveluri de cunoastere

mivelul

cunoasterii |

Geometria Cladirii

KL1

KL2

(1)Din proiectul de

ansamblu original si

verificarea vizuala

prin sondaj Tn teren
Sau

(2) Dintr-un releveu

complet al cladirii

ului de cunoastere (KL) si a factorilor de incredere (c1)

aleul si a valorilor potrivite ale factorilor de

Alcdtuirea de detaliu

Proprietdtile mecanice

ale materialelor

| (@)Din documentatia

tehnicd de proiectare

originald

| Sau

| (b) Pe baza proiectdrii
| simulate Tn acord cu
practica la data
realizdrii clddirii $i pe

baza unei inspecti

limitate Tn teren

(a)Din documentafia
tehnicd de proiectare
originald

Sau
(b)Valori stabilite pe
baza standardelor
valabile sau practicilor
de construire din
perioada realizdrii
clédirii si din Tncercdri

limitate ™n teren

(a)Din documentatia
tehnicd de proiectare
originald si dintr-o
inspectie in teren
limitata

Sau

(b)dintr-o inspectie in

(a)Din documentatia
tehnicd de proiectare
origindld gi rapoartele
originale privind
calitatea lucrdrilor de
construire

Sau
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KL3

L

teren extinsad.

(b)Din specificatiile

| de proiectare

-originale si-din—
N [ 1 2 rS
fncercari_limitate th—...
teren

Sau
(c)Din Tncercdri

extinse n teren

' (a)Din documentatia
tehnicd de proiectare
originald si rapoartele
originale privind
! calitatea lucrdrilor de
construire si dintr-o
inspectie limitatd in
teren

Sau
(b)Dintr-o inspectie

cuprinzdtoare n teren

(a)Din documen'rafia
tehnicd de proiectare
originald, din
rapoartele originale
privind calitatea
lucrdrilor de
construire gi din
Tncercdri limitate Tn
teren

Sau
(b)Din Incercdri

cuprinzdtoare Tn teren

Factorii de incredere:
KL1: Cunoastere limitatd : CF = 1,35
KL2: Cunoastere normald : CF = 1,20
KL3: Cunoastere completd : CF = 1,00
Factorii considerati in stabilirea nivelului de cunoastere sunt:
Geometria _structurii: dimensiunile de ansamblu ale structurii si cele dle

elementelor structurale, precum si ale elementelor nestructurale care afecteazd



rdspunsul structural (de exemplu, panouri de umpluturd din ziddrie) sau siguranta

vietii ( de exemplu, elemente majore din ziddrie-calcane, frontoane).

——detalierea ~armdturii—n—elementele -de beton armiat, detalierea ~si- THibindrile
elementelor de ofel, legdturile planseelor cu structura de rezistentd verticald, natura
elementelor utilizate si modul de umplere a rosturilor cu mortar la ziddrii, tipul si
materialele componentelor nestructurale, prinderile acestora etc.

Materialele utilizate Tn structurd si elemente nestructurale, respectiv

proprietdtile mecanice ale materialelor.

Nivelul de cunoastere realizat determind metoda de calcul permis@ si valorile
factorilor de Tncredere (CF).

Pentru investigarea clddirii care face obiectul prezentului Raport de Expertizd
tehnicd, s-a optat pentru nivelul de cunoastere normald KL1 -  Cunoastere
limitatd.

Configuratia de ansamblu a structurii si dimensiunile elementelor sunt cunoscute
dintr-un releveu, iar detaliile considerate importante au fost inspectate tn teren.

Pentru verificdrile analitice, rezistentele au fost luate din teste limitate Tn teren

n elementele considerate critice.

II.11. Metodologia de evaluare seismicd
Codul de evaluare seismicd P100-3/2019 prevede 3 metodologii de evaluare a
cladirilor, diferite din punct de vedere al complexitdtii, definite prin baza
conceptuald, nivelul de rafinare a metodelor de calcul si nivelul de detaliere a
operatiunilor de verificare :
> Metodologie de nivel 1, de complexitate scdzutd;
> Metodologie de nivel 2, de complexitate medie;
> Metodologie de nivel 3, de complexitate ridicatd;.
Alegerea metodologiilor de evaluare se face functie de :
> Cunogtinte tehnice Tn perioada realizdrii proiectului si executiei constructiei ;
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> Complexitatea clddiriii, in special din punct de vedere structural, definitd de
dimensiuni (deschideri, Tndltime), regularitate etc..

> Datele disponibile pentru intocmirea evaluarii (nivelul de.cunoastere).
Functiunea, importanta si valoarea clddirii;

Conditiile privind hazardul seismic din amplasament, valorile acceleratiei

Y

seismice pentru proiectare, ag, i condifiile locale de teren;
Tipul sistemului structural ;
Cerintele fundamentale stabilite pentru cladire;

Scopul expertizei tehnice;

vV V V VY

Alte conditii relevante pentru clddirea evaluatd.
Tn cazul de fatd se utilizeazd metodologia de nivel 2.

Metodologia de nivel 2 implicd:

i Evaluarea calitativd a clddirii pe baza criteriilor de conformare, de alcgtuire si
de detaliere a constructiilor si a nivelului de degradare.
ii. Evaluarea cantitativd bazatd pe un caleul structural static liniar §i factori de

comportare.

II.12. Principii privind evaluarea seismicd a structurilor aferente clddirilor
existente
Categorii de evaluare seismicd
Lucrdri specifice care definesc procesul de evaluare seismicd sunt de doud
categorii i anume:
> Evaluarea calitativd - se referd la:
- conformarea generald a structurii i detalierea elementelor structurale si
nestructurale:
- degraddrile structurale i nestructurale.
> Evaluarea cantitativd - se verificd prin calcul dacd cladirile existente satisfac

cerintele fundamentale utilizate la proiectarea constructiilor noi (cerinfa de
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sigurantd a vietii si cerinta de limitare a degradadrilor) si stdrile limite asociate

(Starea Limitd Ultimd, ULS, si Starea Limitd de Serviciu, SLS).

II.13.-Incadrarea in-clase de-risc-seismic

Th baza rezultatelor evaludrii calitative si a evaludrii prin calcul se stabileste
vulnerabilitatea constructiei th ansamblu si a pértilor acesteia, in raport cu cutremurdl
de proiectare - riscul seismic, ca indicator al efectelor probabile ale cutremurelor
caracteristice amplasamentului asupra constructiei analizate.

Practic, stabilirea riscului seismic pentru o anumitd constructie se face prin
ncadrarea acesteia Tntr-una din urmdtoarele 4 clase de risc:

> Clasa Rs I, din care fac parte clddirile cu susceptibilitate de
prabusire, totald sau partiald, la actiunea cutremurului de
proiectare corespunzdtor Stdrii Limitd Ultimd.

» Clasa Rs II, din care fac parte clddirile cu susceptibilitate de
avariere majord la actiunea cutremurului de proiectare
corespunzétor Stdrii Limitd Ultime, care pune Tn pericol siguranta
utilizatorilor, dar la care prébusirea totald sau partfiald este putin
probabild.

» Clasa Rs III, din care fac parte clddirile cu susceptibilitate de
avariere moderatd la actiunea cutremurului de proiectare
corespunzdtor Stdrii Limitd Ultime, care poate pune in pericol
siguranta utilizatorilor.

> Clasa Rs IV, din care fac parte cladirile la care rdspunsul seismic
asteptat sub efectul cutremurului de proiectare, corespunzator
Stdrii Limitd Ultime, este similar celui agteptat pentru clddirile

proiectate pe baza reglementdrilor tehnice Tn vigoare..
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II.14. Definirea indicatorilor seismici
Decizia finald cu privire la evaluarea sigurantei structurii de rezistentd a
clddirilor. .si_incadrarea . acesteia .in. clasa_de. risc . seismic..precum. §i..elaborarea—
lucrdrilor_de interventie necesare, se bazeazd pe ndeplinirea a_trei_categorii_de
conditii:
a) conditii privind alcGtuirea clidirii. referitoare la Tndeplinirea regulilor de
conformare structurald, de alcdtuire a elementelor structurale si a regulilor
constructive pentru structuri seismice;
b) condifii privind degraddrile structurale produse fn trecut de actiunea seismicd i de
alte cauze;
¢) conditii privind capacitatea seismicd a structurii si componentelor nestructurale,
exprimatd, dupd caz, in termeni de rezistentd sau deplasare.
Mésura in care cele trei categorii de condifii sunt ndeplinite este cuantificatd
prin intermediul a trei indicatori :
> Gradul de indeplinire a conditiilor de alcatuire seismicd Ri.
» Gradul de afectare structurald Rz,
» Gradul de asigurare seismicd Rs.
1I.15. Valori limitd ale claselor de risc seismic

Pentru ncadrarea in clasele de risc seismic, in Cod P100-3/2019 sunt
redate patru intervale de incadrare prin intermediul unui punctaj obtinut pentru
fiecare din cei trei indicatori ,R1”, ,R2", .Rs".

Tndicatorul R1 ia valori pe baza punctajului atribuit fiecdrei categorii de
conditii de alcgtuire, dat in lista specificd tipului de structurd analizat. Sunt stabilite
4 domenii ale scorului realizat de constructia analizatd, asociate cu cele 4 clase de
risc seismic, n limita unui punctaj maxim R1,max = 100, corespunzator unei constructii
care Tndeplineste integral toate categoriile de conditii de alcdtuire. Cele 4 intervale

distincte ale valorilor R1 sunt date mai jos.
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Tabelul IT.2.12.a Valorile R1 asociate claselor de risc seismic

CLASA DE RISC SEISMIC

I IT TTUUUIIT i IV
| =
VALORTI R1 (%)
<30 30-60 60-90 90-100

Indicatorul R2 ia valori pe baza punctajului atribuit diferitelor categorii de
degradari structurale i nestructurale dat in lista specificd tipului de constructie
andlizat, din anexa corespunzdtoare materialului structural utilizat. $in cazul acestui
indicator sunt stabilite 4 intervale ale scorului realizat de constructia analizatd,
asociate celor 4 clase de risc seismic, Tn limita unui punctaj maxim R2,max = 100

corespunzdtoare unei constructii cu integritatea neafectatd de degradari. Cele 4

domenii distincte ale valorilor R2 sunt date mai jos.

Tabelul IT.2.12.b Valorile R2 asociate claselor de risc seismic

CLASA DE RISC SEISMIC

T II ITI IV
" VALORI R2 (%)
50 | 50-70 70-90 90-100 ,
]

Indicatorul R3 evidentiazd capacitatea de rezistentd §i de deformabilitate a

structurii Tn raport cu cerintele seismice.

Tabelul II.2.12.c Valorile R3 asociate claselor de risc seismic

CLASA DE RISC SEISMIC

I II III IV
- VALORT R3 (%)
35 | 36-65 65-90 : 90
i
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Toate aceste investigatii, coroborate cu caracterizarea seismicitdtii specifice
a amplasamentului, stau la baza deciziilor de intervenfie asupra componentelor

_structurale $i nestructurale dle clddirilor expertizate.-

II.16 6radul de ‘indeplinire a conditiilor de alcdtuire seismicd .R1"

Pentru structurile din ziddrie criteriile care au stau la baza evaludrii
indicatorului .R1", denumit , grad de indeplinire a conditiilor de alcdtuire seismicd”
sunt prezentate Th tabelul D.3.2.2 din Cod P100 - 3/2019.

Evaluarea calitativd a gradului de Tndeplinire a conditiilor de alcdtuire seismicd se face
prin atribuirea unui punctaj in raport cu urmdtoarele criterii :
Notarea se va face prin apreciere, cu urmdtorul punctaj:
> Criteriu indeplinit - 10 pct.
> Nefindeplinire minord - 8+10 pct,
> Neindeplinire modertd- 4+8 pct.
> Nefindeplinire majord- 0+4 pct.
1. Calitatea sistemului structural - neindeplinire majord - 3 pet.
» criterii de apreciere :
> eficienta conlucrdrii spatiale a elementelor structurii depinde de
natura si calitatea legdturilor intre pereti de pe directiile
ortogonale si a legdturii Intre pereti si plansee;
> existenta ariilor de ziddrie suficiente si aproximativ egale pe
cele doud directii;
2. Calitatea ziddriei - neindeplinire majord - 3 pct.
= criterii de apreciere ;
> calitatea elementelor, omogenitatea fteserii, regularitatea
rosturilor, gradul de umplere cu mortar, existenta unor zone
sldbite de slituri sau nise etc;
= criteriul orientativ pentru punctajul maxim : calitatea materialelor si a

executiei conform reglementdrilor tehnice in vigoare.
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3. Tipul planseelor - neindeplinire majord - 2 pct.

= criterii de apreciere ;

> rigiditatea planseelor i plan orizontal si eficienta leg&turilor cu
—peretii (capacitatea de-a asigura compatibilitatea “deformatiilor
perefilor structurali si de a Tmpiedica rdsturnarea peretilor
pentru forte seismice perpendiculare pe plan);
= criteriul orientativ pentru punctajul maxim : plangee din beton armat
monolit la toate nivelurile de grosime minim 10 cm, fdrd goluri mari care
le sldbesc semnificativ rezistenta si rigiditatea in plan orizontal.
4. Configuratia Tn plan - neindeplinire majord - 3 pct.
= criterii de apreciere ;

» compactitatea si simetria ‘geometricd §i strucrurcld in plan
exprimate prin raportul ntre lungimile laturilor gi prin
dimensiuniile retragerilor Tn plan ;

= criteriul orientativ pentru punctajul maxim : prevedereile P 100-1.
5. Configuratia Tn elevatie - neindeplinire majord - 3 pct.
= criterii de apreciere ;

> uniformitatea geometricd si structurald in elevafie exprimate
prin absenta sau existenfa retragerilor etajelor succesive,
existenta unor proeminente la ultimul nivel, discontinuitdti
create de sporirea ariei golurilor din perefi la parter sau la un
nivel intermediar ;

s criteriul orientativ pentru punctajul maxim : prevedereile P 100-1.
6. Distante intre perefi - neindeplinire majord - 3 pct.
= criterii de apreciere ;

> distansele intre peretii structurali, pe fiecare dintre directiile

principale ale clddirii ;
= criteriul orientativ pentru punctajul maxim : sistem structural cu pereti
desi (fagure) definit conform CR 6.
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7. Elemente care dau Tmpingeri laterale - neindeplinire majord - 3 pct.
= criterii de apreciere ;

> _existenta arcelor,. bolfilor,-cupolelor, sarpantelor;-cu-sau-fdra
elemente care limiteazd efectele mpingerilor_;. .

= criteriul orientativ pentru punctajul maxim : lipsa elementelor
structurale care dau impingeri (bolti, sarpante, etc.).
8. Tipul terenului de fundare si al fundatiilor - neindeplinire majord -~ 3 pet.
» criterii de apreciere ;

> natura terenului de fundare (normal sau dificil), capacitatea
fundatiilor de a prelua si transmite la teren incdrcarile
verticale, eforturile provenite din tasdri diferentiale i din
actiunea cutremurului;

» criteriul orientativ pentru punctajul maxim : teren normal de fundare,
fundatii continue din beton armat.
9. Interactiuni posibile cu clddirile adiacente - neindeplinire majord - 3 pct.
= criterii de apreciere ;

» riscul de ciocnire cu clddirile aldturate (clddire izolatd, clddire
cu vecindt@ti pe una sau mai multe laturi), Tndltimea cladirilor
vecine, riscul de cddere a unor componente ale clddirii vecine;

= criteriul orientativ pentru punctajul maxim : clddire izolatd.
10. Elemente nestructurale - neindeplinire majord - 3 pct.
* criterii de apreciere ;

» existenta unor elemente de ziddrie majore (calcane, frontoane,
timpane), placaje sau alte elemente grele care prezintd risc de
prdbusire ;

= criteriul orientativ pentru punctajul maxim : lipsa acestor elemente sau
asigurarea stabilitdtii lor conform prevederilor din P100-1.
Pe baza acestor caracteristici generale se stabileste valoarea indicatorului R1

care cuantificd, din punct de vedere calitativ, alcdtuirea clddirii.
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(criteriu | 1 | 2 | 3 | 4 | 5 |6 7 8| 9| 10
Punctej | 3 | 3 | 2 | 3 | 3 |3 |3 |3]81]3
R1=Zpi 29

Pe baza caracteristicilor enumerate mai sus se stabiliste valoarea coeficientului
R1 (gradul de indeplinire a conditiilor de alcdtuire seismicd R1=29).

Conform normativului P100-3/2019, Tn urma punctajului stabilit pentru
parametrul R1, construcfia se incadreazd n clasa de risc seismic RS = I (valori

cuprinse intre 30-60 puncte).

TI.18. Evaluarea indicatorului seismic R2"

Pentru structurile din ziddrie indicatorul, denumit .grad de afectare structurald”
se evalueazd prin identificarea degraddrilor produse de cutremur asupra cladirii
investigate si se determind in functie de punctajul abfinut fn urma cerinfelor
specificate n Anexa D, Tabel D.3 din Cod P100 - 3/2019.

Indicatorul R2 ia valori pe baza punctajului atribuit diferitelor categorii de
degraddri structurale si nestructurale dat in lista specificd tipului de constructie
analizat, din anexa corespunzdtoare materialului structural utilizat (Anexa D din
P100-3/2019).

Pentru evaluarea calitativd preliminard, starea generald de avariere a clddirii se

noteazd tn functie de tipul si de gravitatea avariilor prin punctajul dat in tabelul

urmdtor:

B Elemente verticale (Av) | Elemente orizontale (Ah)
Categoria Avariilor I ~ Suprafaia afectatd Suprafata afectatd
|
| <1/3 | <1/3+2/3 | 22/3 | s1/3 <1/3+2/3 | 22/3
Nesemnificative 70 70 70 30 30 30
Moderate 65 60 |50 25 20 15 |
Grave 50 | 45 | 35 20 15 10
Foartegrave | 30 | 25 . 15 | 15 | 10 5
Pag, -
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Coeficientul R2 care defineste gradul de avariere seismicd a cladirii se
determind cu relatia :
R2 = An+ Ay
Gradul de avariere al elementelor verticale (avarii moderate) si al_elementelor
orizontale (avarii moderate), conduce la indicatorul :
R2 = 25+15 = 40%
In functie de aploarea si distributia nivelului de avariere pe fintreaga
constructie, punctajul detaliat pentru diferite categorii de avarii, clasa de risc
seismic a rezultat conform 8.1.2 din Cod P100-3/2019 corespunzdtor indicatorului R2,

clasa de risc seismic este Rs IT.

IT.19 Evaluarea cantitativd (prin caleul) a indicatorului seismic JR3"

n conformitate cu prevederile continute tn ,Codul de proiectare seismicd -
Partea a III a: Prevederi pentru evaluarea seismicd a cladirilor existente”,
indicativ P100 - 3/2019, valoarea indicatorului seismic R3" se determind folosind
metoda fortelor seismice static echivalente.

Capacitatea de rezisten}d se calculeazd separaf, pe ambele directii
principale.pentru fiecare dintre peretii orientafi cu axa majord in directia de acfiune
a fortei seismice.

Pentru fiecare perete se determind :
> suprafata aferentd plangeului:
> greutatea de nivel egald cu greutatea proprie a peretelui plus
greutatea plangeului aferent;

Tn sectiunea de la baza peretelui se detrmind pentru fiecare perete forfa
axiald, prin tnsumarea greutdtilor de nivel aferente ti efortul unitar de compresiune
centricd.

Pentru fiecare perete se determind modul probabil de rupere Vid sau Vs i

forta tdietoare capabild minimd in sectiunea de la bazd.

. : Pag 34 — . =T



Forta tdietoare (Fb) pentru fiecare perete se determind prin distribuirea
fortei tdietoare Fi proportional cu greutatea Goi aferentd peretelui respectiv.
“Indicatorul Rsi se calculeazd penfru fiecare perete si pentru fiecare directie.
La-calculul indicatorului Rsis=au determinat urmétoarele:
» Forta tdietoare asociatd ceddrii prin compresiune excentricd pentru peretii
longitudinali si trasversali:

Vi = c—?%-(l-—l,lﬁﬂd) - valoarea de proiectare a fortfei tdietoare asociatd
F -4

ceddrii prin compresiune excentricd ;
» Forta tdietoare asociatd ceddrii prin lunecare th rost orizontal pentru peretii

longitudinali si trasversali:

Vf21= 0,53 c:;‘ - forta tdietoare asociatd ceddrii prin lunecare tn rost orizontal
'ad

> Forta tdietoare asociatd ceddrii prin rupere pe sectiuni inclinate pentru peretii
longitudinali si trasversali:
Va2 = E‘*{ﬂ J@
Pe baza Anexei C - Breviar de Calcul se stabileste valoarea coeficientului R :
0,23
R3 transversal = 0,27
Conform normativului P100-3/2019, in urma punctajului stabilit pentru

Rs longitudinal

parametrul R3, constructia se incadreazd th clasa de risc seismic RS = I (valori

cuprinse intre <35 puncte).

I1.20. Incadrarea clddirii existente intr-o clasd de risc seismic:

En urma evaludrii calitative si cantitative, conform Cod de Proiectare Seismica -
Partea ITI - Prevederi pentru Evaluarea Seismicd a Cladirilor Existente P 100-
3/2019, au rezultat urmdtorii indicatori:

- 6radul de Tndeplinire a conditiilor de alcdtuire seismica :
Ri1 = 29 puncte - clasa de risc seismic I

- Gradul de afectare structurald:
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Rz = 40 puncte - clasa de risc seismic I
- Gradul de asigurare structurald:

R3 longitudinal =-0,22-Clasa.de-risc.I-

R3 transversal =_0.27 Clasa de risc I

Avand tn vedere rezultatele evaludrii calitative si cantitative, se alege incadrarea
finald Tn clasa de risc seismic Rs I, din care fac parte clddirile cu susceptibilitate de
prdbusire, totald sau partiald, la actiunea cutremurului de proiectare corespunzdtor

Stdrii Limitd Ultima.

II.21. Sinteza evaludrii

Sinteza procesului de evaluare furnizeazd informafii care fundamenteazd
decizia de ncadrare a constructiei Tn clasa de risc seismic.

Pentru deferminarea nivelului de asigurare seismic, evaluarea clddirii dupd
metodologia de nivel 2.

Tn urma evaludrii calitative privind modul de Tndeplinire a cerintelor de
conformare general a structurii, de detaliere a elementelor structurale si
nestructurale si a regulilor constructive pentru structuri solicitate la actiuni seismice,
s-a obfinut un punctaj de R1 = 29 puncte, care fncadreazd clddirea in clasa de risc
seismic I (asociatd indicatorului Ri).

Tn urma evaludrii cantitative privind degraddrile structurale si nestructurale
produse de acfiunea seismicd sau alte cauze, s-a obtinut un punctaj de Rz = 40 puncte,
care incadreazé clddirea in clasa de risc seismic I (asociatd indicatorului Rz2).

Tn urma evaludrii cantitative, evaluare prin caleul structural, de verificare a
cerinfelor fundamentale de rezistentd i stabilitate la actiuni seismice s-a obtinut un
punctaj : R3) = 0,22 care ncadreazd clddirea tn clasa de risc I, si Rsr = 0,27 care
ncadreazd clédireain clasa de risc I.

Pe baza celor trei indicatori (Ri, Rz, Rs) avand in vedere varsta cladirii,
intensitatea migcdrilor seismice care au afectat-o in trecut prin comparatie cu

cerintele seismice corespunzdtoare Stdrii Limitd Ultimd, mecanismul de cedare
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probail al structurii, clddirea, Tn ansamblul ei, poate fi incadratd in clasa de risc
seismic I, din care fac parte clidirile cu susceptibilitate de prdbusire, totald sau

partiald, la actitinea cutremurului dé proiectare corespunzdtor Stdrii Limitd Ultimd.

IT.22. Propuneri de interventii
In urma evaluarii calitative si cantitative prin metodele de investigare utilizate,
in scopul evaluarii nivelului de asigurare la actiuni seismice se remarca urmatoarele:

» Constructia analizatd nu este asiguratd din punct de vedere seismic,
valorile gradului de asigurare structurala seismica fiind inferioare valorilor
minime admise deprescriptiile in vigoare.

» Structura de rezistenta a constructiiei nu este inzestratd cu suficienta
redundanta structurald, nerespectand conditia de ductilitate (zonele
disipative nu sunt inzestrate cu suficienta capacitate de deformatie in
domeniul postelastic).

» Masurile de interventie se refera la asigurarea nivelului de protectie
antiseismica a cladirii. Necesitatea interventiei structurale asupra
constructiilor existente vulnerabile seismic se stabileste, conform
Normativului P100-3/2019, pe baza unor criterii, precum: realizarea unui
nivel de siguranta rational; marimea resurselor financiare, materiale si
umane pentru reducerea riscului seismic al constructiilor. perioada de
exploatare asteptata, mai mica la cladirile existente decit la cele nou
construite.

» In urma andlizei efectuate s-a constatat cd se impune consolidarea

constructiei. Se vor realiza lucrdri de consolidare astfel :

VARIANTA I

1, Consolidarea fundatiilor din cdrdmidd prin cdmdsuiere cu beton armat si plase din
otel, cu grosimea de 15 cm pe ambele fefe. Dupd realizarea consoliddrii fundatiilor se
va executa o hidroizolatie la exterior a fundatiilor.
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2. Decopertarea tencuielilor zidurilor existente.
3. Dupd decopertarea tencuielilor zidurilor existente se vor pune n evidentd zonele
afectate de degraddri : fisuri in strepi, cdrdmizi fisurate, zone deplanate, fisuri in
ziddrie, etc. Functie de zona afectatd se va proceda la chituirea fisurilor de mici
dimensiuni, legarea cu scoabe i injectarea fisurilor medii si refacerea zonelor grav
afectate prin desfacerea zidului si refacere.
4, Cdmdsuirea perefilor prin aplicarea pe cele doud fete ale acestuia a doud plase
sudate, de diametrul minim de 6 mm si ochiuri de 10x10 c¢m. Plasele se vor lega cu
agrafe ®6 mm prevdzute cu ciocuri, care se introduc prin gduri executate Tn acest
scop in ziddrie, la 50-60 cm distantd, pe ambele directii. Gdurile se vor executa cu o
masind electricd de gdurit §i vor avea diametrul de 22-30 mm, pentru a putea fi
umplute ulterior cu mortar de ciment,

Cémdsuirea va avea grosimea de 5 cm §i se va realiza cu mortar M100, aplicat cu

pompa, cu care se vor umple atdt crdpdturile din ziddrie cd $i golurile prin care s-au

introdus agrafele.
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Operatia de cdmdsuire este prcedatd si de curdtarea rosturilor pe o addncime de
2,0 -2,5 em, dupd care ziddria va fi periatd cu peria de sdrmd i spdlatd cu un jet de

apd. Cdsuirea se va face conform detaliilor de mai jos.
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Fig. 2.1. Camaguirea = V o
Tniregului pergter. =
1 ~ plass sudata din STM
min ¢ 5 mm; 2 ~ agrafe de
leg&turd din ofel beton ¢ & mon;
3 - tencuialg din rioriar de
eitnent,

480 }30¢ @ min, . ,\
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\ mip 150 cm
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Fig. 2.6. Detaliu de consolidare la intersectie de persfi (ramificaiie).
a — perspectiva — intersectia de persti; b — secliune A-A; _
1 ~ pereti portanti; 2 - pereie de contravantuire; 3 - plase de arméturd; 4 —-agrafe metalice.
5. Desfacerea planseului din lemn si realizarea unui plangeu din beton armat cu grizni

si centuri.



6. Desfacerea si refacerea sarpantei i a invelitorii. Se va respecta forma si volumul
actualei constructii a podului. Totodatd se vor desface si reface peretii din ziddrie din
_pod cu pereti din ziddrie artmatd (stélpisori si_centuri)... .

Pentru asigurarea durabilitdtii elemenetelor din lemn, acestea se protejeazd cu

substante ignifuge, antiseptice si hidrofuge.

7. Refacerea invelitorii si a sistemului de preluare ape pluviale.

8. Refacerea finisajelor interioare (pardoseli, pereti, plafoane) conform destinatiilor
si legislatiei Tn vigoare privind cerinfele de calitate (siguranfa in exploatare,
securitatea la incendiu, igiend sdndtate si mediu tnconjurdtor, protectie fmpotriva
zgomotului, economie de energie si izolare termicd)

9. Refacerea sistematizdrii verticale si a sistemului de scurgere ape pluviale Tn
vederea ndepdrtdrii de clddire a apelor meteorice. Se va verifica toatd reteaua de
colectoare pluviale i in functie de stadiul de degradare se va reface/repara.

10. Se vor reface trotuarele pe tot perimetrul clddirii, avand ldtimea de minim 1,00 m,
cu pantd spre exterior.

11. Anveloparea clddirii (pereti exteriori, planseu peste etaj).

Trebuie mentionat cd, la fel de importante ca lucrdrile care se referd la asigurarea
rezistentei si stabilitatii, sunt si cele referitoare la reabilitarea instalatiilor pentru
asigurarea unor conditii de viatd si activitate.

Astfel, avind n vedere anvergura lucrdrilor de consolidare se recomandd
urmdtoarele lucrdri referitoare la instalatii:

12. Refacerea instalatiilor electrice la un nivel normal de performantd - cu limpi
eficiente energetic sau cu tuburi fluorescente si lampi incandescente dupd functiuni
si norme aferente.

13. Refacerea instalatiilor sanitare la un nivel normal de exploatare.

14, Realizarea unui sistem de Tncdlzire adecvat.
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VARIANTA II
Dezafectarea prin desfiintare th conformitate cu Indrumator C254/2017,
“avand Tn vedére starea actuald a imobilului
Desfiintarea ~constructiei~analizate se™ va face "pe” baza unei”.Documentatii
Tehnice pentru Autorizatia de Desfiintare” si respectand toate masurile prevazute de
Normativul privind demolarea partiala sau totala a constructiilor” (indicativ
NP55/85).
Pe parcursul executarii lucrarilor de desfiintare, se vor lua masuri pentru limitarea
nivelului de poluare fonica, respectand prevederile urmatoarelor norme tehnice:
» STAS 6156-86 - Protectia impotriva zgomotului in constructii civile si social
culturale. Limitele admisibile si parametric de izolare acustica.
» STAS 12025/1-81 - Acustica in constructii. Efectele vibratiilor produse de
traficul rutier asupra cladirilor sau partilor de cadire. Metode de masurare.
> P121-89 - Instructiuni tehnice pentru proiectarea si executarea masurilor de
protective acustica si antivibratila la cladiri industriale.
> SR 12025-2 - Acustica in constructii. Efectele vibratiilor asupra cladirilor sau
partilor de cladire. Limite admisibile.
Tehnologia de desfiintare contine patru faze de executie:
« Faza 1: Desfacerea instalatiilor tehnologice;
- Faza 2: Desfacerea elementelor mobile;
« Faza 3: Desfacerea finisajelor si a instalatiilor aferente constructiei;
« Faza 4: Desfacerea structurii de rezistenta.
Faza 1, de desfacere a instalatiilor tehnologice, in cazul in care acestea exista;
Faza 2, de desfacere a elementelor mobile, cuprinde: demontarea ferestrelor, a
usilor si a tuturor elemnetelor conexe (cercevele, rulouri, broaste):
Faza 3, de desfacere a finisajelor si a instalafiilor, in cazul in care acestea exista,
cuprinde: demontarea placajelor si pardoselilor si a instalatiilor aferente
constructiei, dupa caz;

Faza 4, de desfiintare a structurii de rezistenta, cuprinde: desfiintarea de sus in
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Jjos a sarpantei, a panelor, a fermelor, a panourilor din tabla de pe inaltimea

parterului, deafacerea cadrelor metalice, desfacerea fundatiilor din beton simplu.

Tehnologia de Executie a Lucrdrilor de Desfiintare.

Operatii preliminare

Se vor folosi mijloace manuale pentru realizarea operatiunilor de demolare.
» Dezafectarea compartimentarii spatiului interior impune parcurgerea
urmatoarelor etape:
- incetarea oricaror activitati in spatiile respective, daca este cazul;
- verificarea suspendarii utilitatilor prin debransarea instalatiilor electrice, de catre
personal autorizat;
- demontarea si evacuarea echipamentelor fixe (sobe, cazi, lavoare, etc.).
» Se interzice demolarea compartimentarii spatiului interior inaintea acoperisului
si planseului precum si inaintea efectuarii de sprijiniri, sustineri pentru evitarea

prabusirii lor si a producerii de accidente.

Principii_si requli generale de demolare

» Pentru constructiile a caror desfiintare se solicita, succesiunea etapelor de
demolare, pe elemente component recomandam a fi urmatoarea:
- demolarea acoperisului,
- demolarea planseelor,
- demolarea peretilor,
- demolarea pardoselilor si nivelarea terenului:

» Dezechiparea integrala a instalatiilor (sanitare, electrice, tehnologice,
canalizare, termoficare, gaze, tehnologice, etc.) echipamente, mobilier - numai
pe baza unei documentatii tehnice special elaborate.

> Interzicerea accesului persoanelor neautorizate sau neinstruite in zonele de

lucru, prin imprejrnuirea acestora.
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» Asigurarea iluminatului artificial corespunzator activitatilor ce se desfasoara,
cu semnalarea zonelor de pericol de accidentare.

» ~Stabilirea tehnologiilor de “éxetutie adecvate pentru limifarea degradarii
materialelor-rezultate.—

» Desfacerea lambriurilor si placarilor ( daca este cazul si este posibil) aplicate
pe elementele de compartimentare care urmeaza sa fie demolate.

> Demontarea tamplariei - mai intai partile mobile (cercevele ferestre, foi de
Usi) dupa care se numeroteaza in corespondenta cu partile fixe (tocuri de
ferestre, usi.), se demonteaza feroneria (druchere, broaste, zavoare,
crernoane, aparate de manevrare, etc.), urmand sa fie fransportate Si

depozitate.

Demolarea peretilor

> Peretii din caramida:
- se instaleaza scari sau schele pentru urcarea muncitorilor acestea fixandu-se si
ancorandu-se bine pentru a avea stabilitate.
- se monteaza (aseaza) panouri si punti de frecere din scanduri pe care sa calce si sa
circule muncitorii in timpul lucrului
- se indeparteaza stratul de finisq] (inclusiv tencuiala) incepand de sus si se
demoleaza pe fasii de la partea superioara spre partea inferioara,
- se continua in jos, coborand podina sau renuntand la ea;
> Se recomanda ca transportul materialelor si elementelor rezultate din demolari
la depozite sau obiective stabilite prin documentatia tehnica sa se faca in mod
uniform pe toata durata procesului demolarii pentru evitarea aglomerarii si a
ocuparii nejustificate a spatiilor.
Demolarea pardoselilor, fundafiilor
- se Tnlatura molozul si se matura pardoseala;
- se sparg cu picamarul electric de putere mica elementele de beton:
- se sapd n jurul fundatiilor pentru a putea demola elementele de beton.
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MASURI DE SIGURANTA CONTRA INCENDIILOR
Unitatile de executie a lucrarilor de desfiintare sunt. obligate:.
» Saia toate masurile necesare pentru protectia contra incendiilor la organizarea
santierului cat si pe parcursul executiei lucrarilor:
» S& stabileasca masurile de prevenire si stingere a incendiilor cat si dotarea cu
mijloacele de interventie necesare;
> Sa asigure cunoasterea si respectarea de catre intregul personal de executie a
normelor si masurilor de prevenire si stingere a incendiilor specifice activitatii
desfasurate:
» Sa utilizeze la executia lucrarilor numai produsele si procedeele prevazute in
proiect, certificate sau agrementate tehnic.
> Sa instruiasca permanent personalul tehnic privind prevenirea si stingerea
incendiilor;
> Organizarea activitatii de prevenire si stingere a incendiilor va cuprinde:
- dotarea locului de munca cu mijloacele P.S.I. conform normelor;
- planul si modul de depozitare a materialelor cu pericol de incendiu sau explozie;
- organizarea interventiei pentru stingerea incendiilor la locul de munca:
- organizarea evacuarii persoanelor in caz de incendiu;
- marcarea cu indicatoare de securitate;
> S& respecte intocmai restrictiile impuse lucrarilor de demolare, sudura si
depozitare, prevazute de normativul € 300/1994
MASURTI  SI REGULI DE TEHNICA SECURITATII MUNCII
» Eliminarea cauzelor care dau nastere la accidente: defectele utilajelor in
functiune sau ale instrumentelor, precurn si lipsa sau proasta arnenajare a
dispozitivelor de protectie la masini si utilaje;
- folosirea unor scule sau instrurnente nepotrivite pentru operatia respective:

- aglornerarea locurilor de munca, a cailor de trecere, de acces;
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- iluminatul insuficient, aerisirea nesatisfacatoare, ternperatura excesiva, pulberi,
praf, vapori si gaze toxice:
=zgornot puternic, strident; socuri, trepiddtiit
--instruirea tehnica-insuficienta-a rnuncitorilor-in legaturacu operatiile care vor i~
executate conform proiectului.

> Adoptarea masurilor care asigura securitatea muncii prin:
- imprejrnuirea santierului:
- executarea dispozitivelor de aparare la constructii inalte, unde exista pericolul
caderii materialelor, uneltelor;
- asigurarea unui spatiu liber de circulatie care trebuie lasat intre materialele
depozitate si peretii existenti cat si intre diferitele gramezi de materiale rezultate;
- depozitarea cu mana a rnaterialelor nu trebuie facuta in gramezi mai inalte de 2 m;
- semnalizarea tuturor locurilor periculoase prin indicative, placarde vizibile ziua si
noaptea;
- orice utilaj actionat electric va fi pus in functiune numai dupa executarea legaturii la
pamant sau la conductorul de nul; verificarea acestuia in stare de functionare de
catre personalul tehnic calificat;

» Inaintea inceperii lucrului trebuie controlata starea uneltelor, avand grija ca:
- sa nu aiba defecte sau deformatii provocate de folosinta prea indelungata:
- manerele sau cozile sa nu aiba noduri sau crapaturi, trebuind sa fie bine ajustate si
fixate;
- partile taietoare sa fie bine ascutite, panzele de fierastrau sa aiba ceaprazul
corect;
- uneltele vor fi transportate prin purtare, nu prin aruncare;

Se interzice circulatia muncitorilor sub zonele de lucru aflate la inaltime.
> La executarea lucrarilor de demolari la inaltime, muncitorii vor ' purta centuri
de siguranta pentru legarea de elemente fixe, stabile,
> Se interzice folosirea schelelor interioare, improvizate, rezemate pe suporti,
fara stabilitate (caramizi, placi, lazi, etc.).

Pag.
45



Rezemarea caprelor sau a suportilor schelelor si esafodajelor interioare
trebuie sa se faca numai pe suporti solizi (plansee de beton, podine continue,
etc).

Scarile_duble_obisnuite se confectioneaza in general, cu 5 sau 7 trepte, iar
capetele picioarelor care sprijina pe pardoseala trebuie sa fie prevazute cu
dispozitive care sa impiedice alunecarea.

Podinele situate mai sus de 1,1 m de la nivelul pardoselli trebuie imprejmuite pe
cele trei laturi cu parapete rezistente pentru a preveni caderea oamenilor,
materialelor, uneltelor.

Se interzice aglomerarea podinelor cu muncitori sau materiale care sa
depaseasca limitele sarcinilor admise.

Podinele, scarile si rampele de acces se vor curata zilnic de moloz si deseuri de
materiale de constructie.

Verificarea starii tehnice a schelelor va fi facuta zilnic, inaintea inceperii
lucrului de catre conducatorul tehnic al lucrarii, atat in ceea ce priveste
rezistenta elementelor structurale cat si in ceea ce priveste elementele care
asigura securitatea muncii.

Este obligatorie verificarea rezistentei elementelor inchiderii interioare
inaintea inceperii lucrarilor de demontare - demolare.

Amplasarea indicatoarelor de securitate se face in conformitate cu prevederile
STAS 271/1, STAS 272/2.

Montarea, demontarea constructiilor provizorii se va face numai pe baza

proiectelor de organizare de santier.
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IITI. Concluzii

Mdsurile au fost propuse Tn cadrul expertizei Tn doua variante.

Avéand-Tnvedere costurile ridicate ce ar rezulta Tn Urma aplicdrii masurilor de
-consolidare, -functiunea clddirii-ce nu-mai corespunde normelor-actuale, se-considerd
fezabild aplicarea variantei IT.

Analizénd situatia din teren se recomanda de urgentd punerea in sigurantd a
clddirii prin identificarea si remediarea elementelor ce prezintd risc de prdbugire in
cel scurt timp posibil.

Aceste mdsuri se vor pune Tn practicd numai Tn-baza unei-documentatii-tehnice-in
faza P.T. + D.E. verificatd de un verificator autorizat M.D.RAP. si Thsugitd de
expertul tehnic,

In timpul lucrdrilor, pot apdrea situatii ce nu au fost cuprinse n prezenta
expertizd tehnicd. Aceste situatii vor fi anuntate expertului tehnic pentru
solujionare.

Prezenta expertizd tehnicd rdmdne valabild numai dacd

> nu se modificd destinatia clddirii;

> nu se intervine sub nici o formd asupra structurii de rezistenfd a cladirii i
asupra elementelor nestructurale;

» nu se modificd legislatia privind expertizarea cladirilor;

» se vor executa toate lucrdrile curente de intretinere conform reglementdrilor
n vigoare.
In contextul respectdrii mdsurilor obligatorii de mai sus, imobilul se poate

reabilita, consolida, si moderniza. Tn urma mdsurilor de interventie se realizeazd

nivelul de asigurare corespunzdtor clasei IIT de risc seismic.

Mdsurile de interventei propuse nu vor_duce la periclitarea rezistentei i
stabilitdtii cladirii studiate si nu peric/iaxiiVrggizfegta si stabilitatea clddirilor
Tnvecinate. ;
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