ROMANIA AVIZAT:
SECRETAR GENERAL,

- BAICEANU LILIANA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

PROIECT DE HOTARARE NR._J%//5.10. 2015

privind aprobarea concesionirii prin atribuire directd a unui teren ce apartine
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, identificat cu numér cadastral 42399,
situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, adiacent Strada Gloriei

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinti ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, TInregistrat la
nr.114.214/15.10.2025;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr. /[ij‘e_oglzg. 10:2025;

- avizul comisiei pentru administratie publica locald, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism; ) ]

- solicitarea societatii Inter Express Food S.R.L., prin doamna Mihai Elena in
calitate de administrator, finregistratd la Primdria Municipiului Giurgiu sub
nr.84.644/17.07.2025;

- certificatul de urbanism nr.341/05.08.2025;

- prevederile Hotararii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce aparin
domeniului public si privat al municipiului Giurgiu;

- prevederile art.108, lit"b”, art.306, alin.(1) si alin.(2) si art.362, alin.(1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.466 alin.(8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015
Codul Fiscal, ale art.15, lit."e” din Legea nr.50/1991, republicatd si modificata, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, ale Hotararii Consiliului Local nr.37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art.129, alin. (2), lit. ,¢”, alin. (6), lit. ,b” si art. 139, alin. (3), lit."g" si art.196
alin.(1), lit"a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile uiterioare,
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HOTARASTE:

Art.1. Se aproba concesionarea prin atribuire directd a unui teren in suprafata de
179,00 mp., identificat cu numdar cadastral 42399, apartinand domeniului privat al

Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, adiacent Strada Gloriei.

Art.2. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea terenului in
suprafatd de 179,00 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in

intravilanul municipiul Giurgiu, adiacent Strada Gloriei, conform anexei 1.

Art.3. Se aproba Raportul de Evaluare privind concesionarea terenului in suprafata
de 179,00 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul

municipiul Giurgiu, adiacent Strada Gloriei, onform anexei 2.

Art.4. Redeventa minima valorica a concesiunii va fi de 338 Euro/an, care se achita
trimestrial la cursul comunicat de BNR la data platii, de la data semnarii contractului de

concesiune, pe toata durata derularii acestuia.

Art.5. Contractul de concesiune va fi inregistrat in Cartea funciara prin grija

concesionarului.

Art.6. Procedura de concesiune este prin atribuire directa, iar durata concesiunii va fi
de 25 de ani.

Art.7. Prezenta hotérare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu, n
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Serviciului
Autorizarea Constructiilor si Urbanism, Directiei Economice din cadrul Aparatului de
Specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite gi Taxe Locale

Giurgiu.

INITIATOR,
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.114.214/15.10.2025

REFERAT DE APROBARE

Prin  cererea inregistratdi la  Primdria  Municipiului  Giurgiu  sub
nr.84.644/17.07.2025, societatea Inter Express Food S.R.L., prin doamna Mihai Elena in
calitate de administrator, solicitd concesionarea terenului, in suprafatd de 179,00 mp.,
situat in intravilanul Municipiului Giurgiu, adiacent Strada Gloriei, in vederea extinderii,
imobilului actual pe care societatea 1l detine in proprietate.

Concesionarea terenului in suprafati de 179,00 mp., ce apartine domeniului privat
al Municipiului Giurgiu, inscris in cartea funciard nr.42399, se face prin atribuire
directd, in baza art.35, lit.f din Regulamentul privind concesionarea bunurilor imobile,
apartinand domeniului public si privat al Municipiului Giurgiu aprobat prin HCLM
nr.256/25.08.2022.

Spatiul situat in Strada Gloriei nr.2C, este detinut in baza contractului de vénzare
cumpirare nr.2406/2018, fiind inscris in cartea funciard nr.35594, pe care se afla o
constructie, cu destinatia hala depozitare, si cladire de birouri si depozitare P+1E.

Terenul solicitat nu se suprapune cu lucrérile de modernizare in cadrul proiectului
Modernizarea infrastructurii de transport public pe cordidoul de mobilitate urband
vestic al municipiului Giurgiu pe strada Gloriei .

In vederea concesiondrii prin atribgire directd a terenului in suprafatd de 179,00 mp,
care apartine domeniului privat al Mﬁnieipiului Giurgiu, situat in Municipiului Giurgiu,
adiacent Strada Gloriei, avand numir cadastral 42399, a fost intocmit i Raportul de
evaluare si Studiul de oportunitate inregistrat la Priméria Municipiului Giurgiu sub
nr.114.024/15.10.2025. '

Fati de cele mentionate mai sus, initiez un proiect de hotdrire cu urmétoarea
titulatura:

»» Hotdrire privind aprobarea concesiondrii prin atribuire directi a unui teren ce
apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, identificat cu numar cadastral
42399, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, adiacent Strada Gloriei”

Directia Patrimoniu- prin Compartimentul Urmdrire, Executare Contracte, va
intocmi raportul de specialitate pe care il va sustine in fata comisiei de buget-finante
administrarea domeniului public si privat, comisiei pentru administratie publica locala,
juridic si de disciplind §i comisiei de urbanism si'‘amenajarea teritoriului pentru avizare.

PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE

NR. /706 | 221 101 o]~

RAPORT DE SPECIALITATE

L TEMEIUL DE FAPT:

Potrivit Referatului de aprobare nr.114.214/15.10.2025, Primarul
Municipiului Giurgiu, a initiat Proiectul de hotdrare privind aprobarea
concesiondrii prin atribuire directd a unui teren, apartindnd domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, identificat cu numar cadastral 42399, situat In intravilanul
Municipiului Giurgiu, adiacent Strada Gloriei, in vederea dezbaterii si aprobdrii
sale in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

IL TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.”b,, din Ordonanata de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificdrile si1 completirile
ulterioare, Directia Patrimoniu, Compartimentul Urmarire, Executare Contracte,
in calitate de compartiment de resort a analizat si elaborat prezentul raport in
temeiul prevazut de lege.

IHI. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotirire are ca obiect principal de reglementare aprobarea
concesiondrii prin atribuire directd a unui teren, apartindnd domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, in suprafatd de 179,00 mp., identificat cu numar cadastral
42399, situat in intravilanul Municipiului Giurgiu, adiacent Strada Gloriei.

Prin cererea inregistrati la Primiria Municipiului Giurgiu sub
nr.84.644/17.07.2025, societatea Inter Express Food S.R.L., prin doamna Mihai
Elena, in calitatea de administrator, solicitd concesionarea terenului in suprafata
de 179,00 mp., situat adiacent proprietatii si punctului de lucru al firmei din
strada Gloriei, nr.2C, in vederea amenajarii unei parcari pentru personalul
societitii §i amenajare spatii verzi.

Concesionarea terenului in suprafatd de 179,00 mp., ce apartine domeniului
privat al Municipiului Giurgiu, inscris in cartea funciard nr.42399, se face prin
atribuire directd, in baza art.35, lit.f din Regulamentul privind concesionarea
bunurilor imobile, apartinind domeniului public si privat al Municipiului
Giurgiu aprobat prin HCLM nr.256/25.08.2022.



In vederea concesionirii prin atribuire directd a terenului in suprafatd de
179,00 mp, care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul municipiului Giurgiu, avand numadr cadastral 42399, a fost intocmit
Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare de céitre un evaluator autorizat,
inregistrat cu nr.114.024/15.10.2025.

Solicitantul detine imobilul situat in Strada Gloriei, nr.2C, in baza
contractului de vanzare cumpdrare nr.2406/2018, fiind inscris in cartea funciard
nr.35594, pe care se afld amplasata o constructie, cu destinatia hald depozitare si
cladire de birouri si depozitare P+1E, conform Autorizatiei de construire
nr.38/2022 si Procesului verbal de receptie la terminarea lucrérilor nr.1/2023.

Terenul solicitat nu se suprapune cu lucrdrile de modernizare in cadrul

proiectului Modernizarea infrastructurii de transport public pe cordidoul de
mobilitate urband vestic al municipiului Giurgiu pe strada Gloriei.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotdrare are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”b” si art.139, alin.(3), lit.”g” din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificérile
si completdrile ulterioare, prevederile art.15, lit.”’¢” din Legea nr.50/1991,
republicatd si modificatd privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
ale Hotaririi Consiliului Local nr. 37/2011 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Gjurgiu, cu modificarile si completirile
ulterioare, art.466 alin. (8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015 Codul fiscal,
prevederile Hotérarii nr. 256/25.08.2022 a Consiliului Local privind aprobarea
Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce apartin domeniului
public si privat al municipiului Giurgiu §i nu are un caracter normativ nefiind
supus prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald.

V. CONCLUZII SI PROPUNERI:
Proiectul de hotirare intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel
cd propunem dezbaterea si aprobarea sa in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTLY,
Directia Patrimoniu

Cristian TRAISTARU A
INTOCMTIT,
Burcea Miadilina
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND INITIEREA PROCEDURII DE CONCESIONARE A UNUI TEREN TN SUPRAFATA DE 179 MP
PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

SITUAT IN ORASUL GIURGIU, ADIACENT STR. GLORIEI, JUD. GIURGIU

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 2§
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CUPRINS

b Date generale
Capitolul 1. Descrierea si identificarea bunului care face obiectul concesionarii

Capitolul ll. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesionarii

Capitolul 1il. Nivelul minim al redeventei din concesiune si stabilirea acesteia
Capitolul IV. Procedura utilizatd pentru atribuirea concesiunii si justificarea alegerii procedurii
Capitolul V. Durata estimata a concesiunii

t Capitolul V1. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VII. Avize obligatorii
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DATE GENERALE
Conform notei de comanda nr. 108746/30.09.2025 din partea PRIMARIEI GIURGIU

CEAROM EVALUARI SRL a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea identificarii valorii minime de
tranzactionare in scopul determinarii valorii redeventei din concesiune pentru o perioada de amortizare
de 25 ani.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitatii concesionarii terenului intravilan amplasat adiacent
str. Gloriei, mun. Giurgiu, Jud Giurgiu si determinarea valorii minime a redeventei din concesiune.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 13.10.2025 iar cursul euro este 1EUR=
5,0927 lei.

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

e Capitolul li al legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, republicata si
actualizata:

,Concesionarea terenurilor din domeniul privat implicd atribuirea dreptului de utilizare a acestora
cdtre un tert, prin licitatie publicd, in baza unor oferte, in scopul realizdrii unor constructii sau
obiective de interes public. Procedura necesitd respectarea legilor specifice, a documentatiilor de
urbanism si a grilelor de punctare care evalueazd oferta, capacitatea tehnicd si financiard a
solicitantului. “

e 0G 57/2019- Codul Administrativ - privind inchirierea/concesionarea bunurilor ce apartin
domeniului privat, contractul de inchiriere/concesiune se va atribui prin licitatie publica:

,, (6) Tn exercitarea atributiilor prevézute lo alin. (2} lit. ¢), consiliul local b) hotdrdste vdnzarea, darea
in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate
privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii.”

Terenul in suprafata de 179 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, adiacent str. Gloriei.
Terenul ce urmeaza a fi concesionat are destinatia intravilan curti-constructii conform CF 42399.
Aceast teren nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de
restituire depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv
cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in
perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui
litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic imobilul se afla in domeniul privat al UATM Giurgiu si este
amplasat in intravilanul orasului Giurgiu. Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de

protectie.

Acest proiect valorifica suprafata de 179 mp teren in beneficiul dezvoltarii durabile a acestei zone cu
scopul de a atrage investitii in orasul Giurgiu, in vederea credrii de noi locuri de munca si a atrage
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venituri suplimentare fa bugetul local. Intrucit o serie de proprietati imobiliare sunt in prezent
neutilizate, in vederea promovirii investitiei create este oportun ca acest teren sa fie valorificat prin
concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de
constructii modificata, compietata si republicata.
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CAPITOLUL | Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesionarii
Terenul este situat in intravilanul orasului Giurgiu, adiacent str. Gloriei.

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF UAT Giurgiu conform CF 42399. Obiectul
evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 179 mp, teren apartinand
domeniului privat al Mun. Giurgiu.

¢ Localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, adiacent str. Gloriei

CAPITOLULI

e caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
e Forma: regulata

e Planelitate: Plan

o Alte informatii: teren utilizat pentru activitati comerciale

o utilizarea actuala a amplasamentului: curti-constructii

e utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona

o utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: logistic, industrial

f CAPITOLUL Il Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea

F concesiunii

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim, atat din
punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autorititii publice locale, identificdm trei componente majore care justifica
initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, de ordin
financiar si aspecte de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la stabilizarea locurilor de
munca. Tn acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei si
implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaz3 satisfacerea unor nevoi ale
comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare
durabil. Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea:

e redeventei din concesiune aferenta terenului concesionat, ca pret al concesiunii;
e venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.
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CAPITOLUL Il Nivelul minim al concesiunii

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor art.17 din legea
nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in maxim 25 de ani.

Potrivit art. 306 alin. (1) C. Adm., contractul de concesiune de bunuri proprietate privata se incheie in
conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului. Cat
priveste redeventa, modul de caicul si de platd se stabileste de cdtre ministerele de resort sau de alte
organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de catre autoritatile administratiei publice
locale si se face venit la bugetul de stat sau la bugetele locale, dupa caz [art. 307 alin. (1) si (4) C. Adm.
Asadar, concesiunea este un contract cu titlu oneros.

Articolu! 307 alin. (5) C. Adm. prevede c3 la initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al
redeventei, autorititile administrative concedente vor avea in vedere urmatoarele criterii:

e proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre
concesionar;

s valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;

e corelarea valorii redeventei anuale/lunare cu durata concesiunii.

Estimarea valorii minime a redeventei din concesiune
Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (curti-constructii) pentru
estimarea valorii minime a redeventei din concesiune a fost utilizata valoarea obtinuta prin abordarea

prin piata metoda comparatiei vanzarilor.

Abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor are la baza analiza comparativa a proprietatilor
similare ofertate la vanzare, identificate pe piata, cu cea de evaluat.

Tn urma aplicirii metodelor descrise in Raportul de evaluare nr. 90.9 din data de 13.10.2025 rezultatele
obtinute sunt urmatoarele:

Abordarea prin piata

VALOARE LEl EURO
RECOMANDATA -
FTVA | 43.000 8458
- valoare unitara | 241 Lei/mp 47 Euro/mp
Valoare
redeventa din 1720 lei/an 337.74 euro/an
concesiune
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Valoarea obtinutd prin comparatie directa reflectd nivelul pietei imobiliare specifice, bazandu-se pe
oferte actuale colectate direct de pe piata si este cea mai relevanta metoda pentru tipul de proprietate
evaluat.

In calculul redeventei a fost aplicata abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor, respectiv
43.000 lei. Valoarea redeventei minime raportat la o perioada de amortizare de 25 de ani este de 1720
iei/an, respectiv 337,74 euro/an.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual, trimestrial sau
lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii

n conformitate cu prevederile capitolului Il ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii si OG 57/2019- Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce apartin domeniului
privat, contractul de concesiune se va atribui prin licitatie publica in conditiile respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate si
complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare; céile de atac si
informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

i e Modelul de contract;
e Schita de amplasare in zona a terenului supus concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alc3tuitd dintr-un numar impar de membri si va fi compusd din consilieri,
precum si angajati din cadrul aparatului propriu.

CAPITOLUL V Durata estimata a contractului de conceionare

Durata maximi de concesionare este de 25 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrrii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de concesionare si a
documentatiei de licitatie, sunt necesare minim 20 de zile pentru publicitate prin publicatie afisata la
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sediul Primariei si tiparita in cel putin dous ziare de larg circulatie, conf. art. 16 Legea 50/1991
republicata.

CAPITOLUL VII Avize obligatorii

Imobilul — teren intravilan — nu este fhcadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar, nu
este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major
General.

Imobilul — obiect al contractului de concesionare — nu este situat in interiorul unei arii naturale
protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:
> Teren intravilan in suprafata de 179 mp

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN CF 43299 UAT
GIURGIU, AMPLASAT PE STRADA GLORIEI ADIACENT PENTRU DETERMINAREA REDEVENTEI DIN
CONCESIUNE — TEREN PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizatori: Primaria GIURGIU

Elaborat de: CEAROM EVALUARI SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:

v Evaluator Vieru Laurentiu-Emil

. Digitally signed by
La ure ntl U- Laurentiu-Emil Vieru

T Date: 2025.10.14
Emil Vieru 16:27:56 +03'00'

13.10.2025
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SINTEZA EVALUARII
Raport 90.9/13.10.2025

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

13.10.2025

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara apartinand domeniului privat al Mun. Giurgiu formata din
teren intravilan curti constructii — CF 43299 UAT GIURGIU

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, Str. Gloriei adiacent, Giurgiu.

Proprietari

Municipiul Giurgiu, domeniul privat

Numar Carte Funciara

43299

Lista actelor de
proprietate

titlul de proprietate conform: Extras CF si Certificat:de urbanism, atasate in Anexe

Utilizarea actuala

Utilizat

Cea mai buna utilizare

Curti - constructii

amplasamentului

Ocupanti: Proprietar: X} Utilizator: [_] Libera: [ ]
Suprafete {mp) 179 mp conform extras CF
Descrierea zonei si a | Imobilul evaluat este amplasat in municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu. Proprietatea

imobiliara se afld in zona mediana industriala a orasului. Zona are caracter logistic si
industrial, valorile terenurilor sunt relativ mari din cauza accesului superior si al
utilitatilor. Gradul de ocupare al terenurilor este relativ scazut, terenurile din zona
sunt utilizate conform destinatiei - arabil. Zona dispune de retele de alimentare cu
apa, canalizare, gaze, energie electrica si telecomunicatii. Accesul la proprietate se
face din strada asfaltata cu doua benzi pe sens. Proprietatea este neimprejmuita.
Utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaze. Pe teren nu au fost identificate
constructii.

Descriere teren

Deschidere la strada asfaltata, doua benzi pe sens, cca 17 ml.

Accesul catre proprietate:

Public

[JPublic (cota indiviza din drumul de acces)
[] servitute

Tip drum de acces

] Nu are acces reglementat

[] Altele

Utilitati edilitare
existente in zona sau pe

proprietate.
Distanta fata de utilitati.

Tip retele / instalatii Distanta
Electrice & La limita
Incalzire ] La limita
Alimentare cu apa X La limita
Alimentare cu gaze D La limita
Canalizare X La limita
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Abateri de la cartea | Nu este cazul
funciara:

Exista pe proprietate | ] DA X NU
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

Observatii / mentiuni
privind existenta unor

drepturi ale unor terti | n,, cunt evidentiate sarcini in extrasul CF pus la dispozitia evaluatorului.

asupra imobilului
{superficie, uzufruct, uz /
abitatie, folosinta,
servitute)

Concluzie privind imobilul | Specific unui teren intravilan arabil. Lot de teren cu deschidere la str. Industriala
evaluat Vest, neasfaltata.

Abordari in evaluare: S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata, metoda comparatiei de
piata.

VALOARE LEI EURO

RECOMANDATA - FTVA
43.000 8458

- valoare unitara 241 Lei/mp 47 Euro/mp

Valoare redeventa

X ) 1720 lei/an 337.74 euro/an
din concesiune

Curs de schimb valutar

5,0927
(lei/EUR — curs BNR)

VIERUAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR, AUT. 0705/2025
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CUPRINS

1. CAPITOLUL 1 —- TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
1.2. Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati

1.3.  Utilizarea desemnata a evaluarii

1.4. Identificarea proprietatii supuse evaluarii

1.5. Tipul valorii

1.6. Data evaluarii

1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii
1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

1.10. Restrictii de utilizare, diseminare sau publicare
1.11. Conformitatea evaluarii cu standardele

1.12. Forma raportului

1.13. Data raportului

2. CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR
2.1, Date despre proprietatea subiect
2.2.  Date despre aria de piata
2.3.  Date despre proprietati comparabile

3. CAPITOLUL 3 - ANALIZA DATELOR
3.1.  Piata imobiliara specifica
3.2.  Cea mai buna utilizare (CMBU)

4, CAPITOLUL 4 — APLICAREA ABORDARILOR iIN EVALUARE
4.1. Rationamentul asupra selectiei abordarilor utilizate
4.2.  Abordarea prin piata
4.3. Abordarea prin venit
4.4. Abordarea prin cost
4.5, Rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor
5. CAPITOLUL 5 - CONCLUZIA ASUPRA VALORIl SELECTATE
5.1.  Analiza rezultatelor evaluarii
5.2. Concluzia asupra valorii
5.3. Mentiuni tranzitorii

ANEXE
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM {Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca
nu am nici o relatie particular3 cu clientul si nici un interes actual sau viitor fa{d de proprietatea evaluata. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitad din partea clientului
sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea
unei asemenea solicitari. in aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei
pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate
fn Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din
partea nici unei terte persoane.

CEAROM EVALUARI SRL este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membrilor corporativi cu Certificatul nr.
0705, calitate dobandita in conditiile OG 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor. In calitate de
furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul contractarii si prestarii serviciilor de evaluare
a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in OG 24/2011.

Declaram ¢d nu avem nici o relatie particulara cu clientul §i nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea
evaluatd. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaz3 pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita
din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitdri. In aceste conditii, CEAROM EVALUARI semneaza si parafeaza
prezentul Raport, impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la 1.1, care are competenta necesara exercitarii
profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client. Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in Raport, opinia asupra valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

VIERUAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EEM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR, AUT. 0705/2025
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1.Beneficiarul: PRIMARIA GIURGIU persoana juridica.
1.2.2. Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile agreate
prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul Tn
care este autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificatd de catre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atributjii
legale sau reglementate in legdtura cu raportul de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indreptatitd la niciun fel de pretentie fata de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeazd evaluarea, pentru a se asigura faptul c3 aceasta contine informatii adecvate necesitatilor lor.

1.3, UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARII
Evaluarea® este cerutd de catre Client pentru determinarea valorii de piata prin identificarea valorii minime de in
scopul determinarii redeventei din concesiune pe o perioada de 25 ani conform solicitarii beneficiarului.

Evaluarea? nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala

Proprietatea este situata in Giurgiu, Str. Gloriei adiacent.

1.4.2 Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 43299 mun. Giurgiu.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusa din teren intravilan curti-
constructii in suprafata masurata de 179 mp proprietatea privata a MUNICIPIULUI GIURGIU, imobil descris in
cuprinsul raportului de evaluare.

1.4.3. Drept de proprietate

R Dreptul asupra proprietitii imobiliare care se evalueazd este un drept absolut, ce conferd titularului
MUNICIPIUL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

ii. Identificarea oricdrui drept absolut sau subordonat care influenteaza dreptul care se evalueaza: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

1prin “avaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

2 . . ) . .
prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata {concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
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Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

i

1.5. TIPUL VALORII

Utilizarea desemnata a evaludrii a determinat cd tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piata in vederea
calculului redeventei din concesiune, definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor hotérét si un vénzdtor hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrangere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 5,0927 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabila concluzia privind valoarea estimatd este: 13.10.2025.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimata. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referintd ai evaludrii cuprind precizéri privind orice limitdri sifsau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:

e dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricaror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari
suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

e amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

e responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafeie ale
constructiei revine clientului;

e responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si starii oricarei constructii este a clientului; evaluatorul a
constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

e documentarea necesard privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;
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e orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

e identificarea riscurilor de mediu Inconjurdtor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

e autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietétii imobiliare si a oricaror constructii au
fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice
utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii
si autenticitatii.

1.8. NATURA S| SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si
documentarea necesard pentru orice verificari necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost

utilizate informatii:
o furnizate de catre client: extras CF si certificat de urbanism atasate in Anexe

e din surse publice: -

e analiza de piata: site-uri imobiliare si privatatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE SI {POTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate Tn considerare pe durata realizarii si raportarii evaludrii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt
aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare
furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale existente la data
evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la data evaluarii.
Ipotezele speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra
valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii
complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate
fi facut responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.
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- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila
doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

Raportul de evaluare este realizat in ipoteza speciala solicitata de client astfel incat redeventa din concesiune sa fie
calculata pentru amortizarea terenului in termen de 25 de ani.

https://www.infoinstitutii.ro/codul-adm/partea-5/titlu-1/capitol-3/sectiune-3/articol-308.html

Art. 308. — Durata concesiunii

{1) Coniractul de concesiune de bunuri propnetate publica se incheie in conformitate cu legea romana
ingiferent de nationalilatea sau de cetdienia concesonaruiui, pentry o durald care nu va putea depas: 49
de ani incepand ¢e {2 data semnani jw

{2y Durata concesiuni se stasilegte de catre concedent pe baza stuciuiul de oporiunitate

(33 Conitaciut de conces Jne de bunur proprietate publica poate & prelungit. pnn acordid ¢e v inia al
pargior, incheiat In forma stnsa cu coNCiya <a duraia ‘nsumata. sa nu depageasca 49 de am

{4} Prin derogare de la prevedenie ain (1) $¢ (3). prin legi speciale se pol stabili concesionar cu durata
mai mare ge 45 ge ani

Art. 309. — Redeventa

{1) Redevenia obtinuld prin concesicnare se constituee venit 1a tugetul de stat sau ta bugetele locale,
dupa caz

{2) Redeventa ebiinuta pnn concesionare. din activital de exploatare a resurseicr la suprafata. se
constiiuie venit gupa cum urmeaza.

aj 40% la bugelul tocal al judeiului pe teritonui caruia exista acuvitaiea de exploalare

D} 40% la bugetul tocal al comunei. at orasulu’ sau al munizipiuiu, dupa caz. pe tentorul carela:caruia
existd activitate de exploatare:

¢3 20% la bugeiul de stat

13} Modul de catcul $i de plata a redevenle: se siabileste de care ministerele e resor sau ce catre alte
organe ge specialiiate ale adminisiratier publice centrale ori de catre autoritatile administratiei publice
jccate. conform prevedenior legaie.

{4} La initierea procedurilor ¢e stabilire a micdulu de caicul al redevente: prevazul a akn (3. ministerele
de resort. alte organe de specialiate ale adrmunisirajiel pudiice centrale sau autoritidiiie administragei
publice Jocale, dupa caz vor avea in vecere urmaioarele crieni:

a) proporticnalitatea redeventei cu beneficlile oblinute ¢in expioatarea bunului de cétre concesionar

b3 valoarea de piata 2 bunuiui care ‘ace obiectu! concesiunii:

¢} corelarea redevenie: cu durata concesiuni

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PRIVATARE

i utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport
si doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate
absoluta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri {(precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

iii. instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea
acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor
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rapoartelor de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio
circumstanta, privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul
rapoartelor;

iv. distribuirea si/sau privatarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice
natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din
acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de
evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat

si al CEAROM, in calitate de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV?) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de
Lege, fara acordul scri< si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.
Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 —Abordari in evaluare. Prezentul raport contine
5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii;Cap.2 — Prezentarea datelor;Cap.3 —
Analiza datelor;Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare;Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele
raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 13.10.2025.

4sev: 100, 101, 102, 103, 230
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2,1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 29.09.2025. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei Giurgiu, la exterior, cuprinzand amplasamentul. Identificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care,
potrivit legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi
se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In
acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau
implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera
acestui raport, caie nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului: loc. Giurgiu, jud. Giurgiu.

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiu, judetul Giurgiu, pe suprafata
totala de 179 mp. Accesul in zona amplasamentului se realizeaza din strada asfaltata cu doua benzi pe sens.
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caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

e  Suprafata 179 mp conform extras CF atasat in Anexe

¢ Forma: regulata

¢ Planeitate: Plan

¢  Alte informatii:
utilizarea actuala a amplasamentului: utilizat, amenajat, pregatit pentru utilizare
utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: logistic, depozitare si industrial

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE

Nu este cazul.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii

imobiliare. Participantii la aceast3 piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.
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In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Imobilul este situat in localitatea Giurgiu — amplasare centrala, cu deschidere la bulevard. Din punct de vedere
edilitar, este zona in dezvoltare — sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte comerciale si reprezinta zona pentru
care este evidentiat un mare interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
propriet-tile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de ¢'imparare, ceea ce face ca aceste piete sa
fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, :iumarul de locuri de munca precum si
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde
catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere
si oferta; oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietati imobiliare comparabile teren:
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i informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare

Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea Giurgiu, zone similare. Din studiul de piata realizat

de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 43 - 65 euro/mp pentru o

perioade de peste 12 luni..

ii. tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere

In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii private. Zona de interes este in dezvoltare, se

realizeaza proiecte imobiliare logistice, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 0%. Valoarea ofertata

a terenurilor urmeaza un trend usor ascendent care nu este confirmat de tranzactiile efective.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar

caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari

independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate

in Anexa 2. Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in

Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabhil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la
data evaluarif®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona mediana, zona B a
municipiului Giurgiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific
vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati.
Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi
disponibil majoritatii participantilor de pe piata.’

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in Giurgiu, este generata de un complex de factori care, pe
baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori care
genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali (first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.
Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe
fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.
Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 25 — 28
eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-giurgiu-str-
paltinului/81022fd52§2671h11427ih78g758f892.html? gl=1*152Ifyi* up*MQ..* gs*MQ..&gclid=CiwKCAjw -
3GBhAYEiwA]h9fUHIT4bislgaustEetth-X86kAGo[NxSbhyz3D7TBhibhZpzA90517YRoCUsoQAVvD BwE

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-IDE2Gi

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDjfCUQ.html

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri
sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece
participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze
la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata,
trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat,
bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.?

3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona mediana industriala, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea
mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect
au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile
fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale
identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.
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CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULU! CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand € nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea logistic - industriala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii, respectiv zona cu caracter logistic, depozitare si industrial.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta
fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2. CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvoltarea unor proprietati logistic — industriae..

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata (analiza oferte) incadrata in plaja 43 - 65 eur/mp.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii sifsau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea {proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata
comparatie directa, iar prezentarea acesteia si t~zultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in
considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile
disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe.

4.2, EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata.

4.3, METODA ALOCARI

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma
ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite
categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocariinu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.4. METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau
poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARI RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII S| DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si {re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro lei euro
43.000 8458 - - - -

{valoarea nu cuprinde TVA)
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul concesionarii terenului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru
aplicarea abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venit au fost
utilizate date de intrare si ipotezele care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost s-a
determinat costul si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si
deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la utilizarea
desemnata a evaluarii — calculul redeventei din concesiune prin raportare la o perioada de amortizare valorica de
25 de ani.

Valoare recomandata

ABORDAREA PRIN PIATA

lei euro
43.000 8458
{ Valoare redeventa din concesiune 1720 lei/an 337.74 euro/an

Valoarea nu cuprinde TVA
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din
partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

5.3.3. Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre
evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul
raport.

5.3.4. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.5. Costul este suma de bani rnecesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ @ fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii
Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
Anexa Nr.3 - Fotografii

AnexaNr.4 - Acte
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin comparatii ale vanzarilor

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 27.000 65.000 35.000
Suprafata- m? 179,00 635,00 1.000,00 700,00
Pret oferta €/m? 43 65 50
Ajustare pentru negociere -10% -10% -10%
Valoarea ajustare -4 -7 -5

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost
considerata o marja de negociere de 5% - 15% .Proprietatile comparabile
ofertate la vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24
de luni, fara tranzactii efective.

Explicatie ajustare

Pret ajustat 38 59 45
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 38,3 58,5 45,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 38 59 45
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 38 59 45
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de piata oct.25 oct.25 aug.25 oct.25
Ajustare 0% 5% 0%
Valoarea ajustare 0,0 2,9 0,0

Au fost introduse ajustari, comp 2 a fost delistata si valorile au crescut cu
cca 5% in zona bdul Bucuresti si adiacent

Explicatie ajustare

Pret ajustat 38 b1 45
Localizare Gloriei adiacent 3A Paltinului Str. Bucuresti nr 50 Oltului
Ajustare 18% -27% 0%
Valoarea ajustare 7 -16 0

Sunt necesare ajustari, proprietatea comp 1 are amplasare inferioata, pe
Explicatie ajustare strada periferica in acelasi cartier, comp 2 are amplasare superioara, pe

bulevard. Comp 3 are amplasare similara dpdv localizare in municipiu

Acces/ Vizibilitate bun/bun inf/ibun f bun/bun inf/ibun
Ajustare 5% -5% 5%
Valoarea ajustare 2 -3 2

Comparabilele aa fost ajustate negativ sau pozitiv in limita a 5%, aceast

Explicatie ajustare . . ;
procent se regaseste in marja de negociere.

Utilizare presupus logistic logistic logistic logistic/rezidential
Ajustare 0,00% v 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari.
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Incadrare/ Indicatori

CUT=2,4mpADC/mp,

o Similar Similar Similar
urbanistici POT=60%
Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
o investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii
Explicatie ajustare X o ) ) . . .
in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul
constructiv al proprietatii.
Deschidere 17 14 21 17
procentul laturilor 1,61 0,31 0,44 0,41
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
o Nu sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea in
Explicatie ajustare . I
conformitate cu destinatia.
Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Suprafata 179 " 635 1.000 700
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari.
Alte ajustari forma regulata regulata regulata regulata
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
da da da
Ajustare neta 9 -17 2
23% -28% 5%
ajustare bruta 8,65 22,42 2,25
22,59% 38,33% 5,00%
Pret ajustat a7 45 a7
Euro Lei
Valoare adoptata a7 241
Valoare teren 8.458 43.073
rotunjit la 8.458 43.000
Curs Euro 5,0927 0 )
47 e a5 47
-5,07%

Evaluatorul a considerat intervalu! de valori (45 E/mp lad7 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 3 a indicat ca valoarea acesteia este 47 euro/mp. In concluzie,

valoarea proprietatii subiect este estimata la 43.000 lei.

Valoarea redeventa din concesiune in conditiile
amortizarii valorii terenului in 25 de ani conform

solicitare beneficiar

1.720,00 lei redeventa anuala
143,33 lei redeventa lunara
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-giurgiu-str-
paltinului/81022fd52f2671h11427ih78g758f892.htm|? gl=1*152Ifyi* up*MQ..* gs*MQ..&eclid=CjwKCAiw -
3GBhAYEiwAh9fUHIT4bjs)gaustEettb-X86kAGojNxSbhyz3D7TBhlbZpzA90517YRoCUsoQAVD BwE

Teren intravilan Giurgiu str. Paitinului 27 000 EUR
negociabil ,
@ Giurgiu, Glurgie 9 Vezipe harta Valabil din 10/13/2025 10.00.26 AM i
Alex Geo

0722997697

Contacteaza vanzatorul

Buna, ma intereseazd oferis
dumneaveasitra, Mai este valabila’

Caractere réimase- 2939
% Adaugd fisier ¥

Distribuie anuniul pe

Suprafata terenului 635 m2

Front stradal 14

.Numar fronturi 1

Latime drurm acces 6

Destinatie De wacanta, Rezidential

Utilitati generale Apa, Canalizare, Curent, Gaz

Alte caracteristici Acces auto, Teren imprejmuit
descriere

‘eren intravilan Giurgiu str. Paltinului, Suprafata din acte 525mp, din masuratori
i35mp, deschidere 14ml la strada; terenul este liber, plan, imprejmuit cu gard din
asa metalica, tevi metalice, porti metalice. Pe teren se afla doua containera
netalice fara pereti (pentru eventuala constructie) si 8 pomi fructiferi in partea din
pate.

CEAROM EVALUARI SRL 75
Sediu social: Galaty, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluarii@yvahoo.com



https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDifCUQ.html|
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PocEt a2 12 1188 <> Ca rmare. logie Srivind drepirile COnmNToOrEoT 1
Vand teren TO00OmMm ke Soseaua Bucuresti. FaBlimolmise g
65 OO0 € oo necocinn
= - < : =
[ Porsomns nnea | [ Suprarec aoe 000 me | ol
DESCRIERE
Torenul oote zitue o strads Buc urecti, ntr-o zoné sccosibilk, cu trafic intene. ides! pertru conetrucki
2 i P ] . EEte un teren porfoct pontra proiecie de dezvoltare. Btaragee o 5!:;5 slgurd gl ugoark
o s
Oetaks suphiment. e: —————

= Suprafate: 1 000 np. deschidere 21 m

= Pro 65000 € nugociobi

= Urditati Apo. conal. goze

= Locatic: LANGS drum poncioal. Tn 20ns Cu accea rapsd la centrud oragubus

Idea! pantru conctruciie cass s8RtoNs suto, afacere. sau once alt proect de dezvoltare

Postat 30 aprilie 2025

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti.

62 900 € Pretul e negociabil

[} promoveazA  (C REACTUALIZEAZA

| — |
Persoana fizica | | Suprafata utila: 1 000 m?

DESCRIERE

Terenul este situat pe strada Bucuresti, intr-o zona accesibild, ideal pentru constructii rezideniiale sau
comerciale. Este un teren perfect pentru proiecte de dezvoltare.

Detalii suplimentare:

e Suprafata: 1.000 mp, deschidere 21 m

* Prey: 62900 € negociabil

« Utilitati: Apa, canal, gaze

» Locatie: Lenga drum principal, in zona cu acces rapid la centrul oragului

CEAROM EVALUARI SRL 26
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluarifa.vahoo.com

Zalando

Q? Ca urmare, legile privind
se aplick in cazul achiziti

Aratd mal multe N\~



https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210idOh.htm!

Nelu
Vezi toate anunjurile

0726186265

Contacteaza vanzdatorul

Buna, mé intereseaza oferta
dumneavoasira. Mai este valabila?

Caractere ramase: 2939
% Adougb figier ?

Distribuie anuntul pe

000

Specificatii

Descriere

Vand teren intravilan 700 mp ,situat in Giurgiu ,pe str.Intrarea Oltului, intr-o zona
semicentrala .Terenul are deschidere la strada de 17 m si lungime de 42,5 m.Terenul
are apd, canalizare si curent electric. Toate actele sunt in reguld, vanzarea se poate
face imediat.Nu accept propuneri de rate sau aite vanante . Pretul este de 35.000
euro

CEAROM EVALUARI SRL 27
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari(@yvahoo.com




Postat 30 aprilie 2025 Q? Ca urmare, legile privind

se aplici in cazul achiziti

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti. Arats mal mutte

62 900 € Pretul e negociabil

[] promoveazA (' REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ] [ Suprafata utila: 1 000 m?

DESCRIERE

Terenul este situat pe strada Bucuresti, intr-o zona accesibila, ideal pentru constructii rezidentiale sau
comerciale. Este un teren perfect pentru proiecte de dezvoltare.

Detalii suplimentare:

e Suprafata: 1.000 mp, deschidere 21 m

® Pret: 62900 € negociabil

o Ltilitati: Apa, canal, gaze

® Locatie: Ldnga drum principal, in zona cu acces rapid la centrul orasufui

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-
XVO703ANG?lista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

Super teren intravilan rweme 120.000 €
® Gurgu, zonaCasa Cartii - Vezi harts Rate de 1 2.908 Ron/iuna Bimuleazs credit

Persoana Fizica
TR

Trimite linkul unui prieten pe:

LA = B

Corals

& Ascunde anunt apoteizaan

CEAROM EVALUARI SRL 28
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Descriere

Proprietar. vand teren mtravilan cu localizare excelenta Iin zona de vile, la intrarea-n oras. Este ideal pentru un ranch autonom
sau nvastitie .

Exclus intermedierea pnn agentii; rog seriozitate.

Telefon mob: 0724 819 308

Specificatii

1D Arunt- XWO70J3ANG Actualizet in 05.04. 2024
Suprafaja teren: 9690 mp
Tip taren: constructii
Clasificare teren: intravilan
Front str'a_d'a_l_:_ B ) 30m

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/i0190179516737707e3f60f9gi47efdh2.html? gl=1*pvrgaa* up*MQ..&eclid=CjOKCOjwiMmw
BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQANMNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR negociabil
-q Giurgh, Giurgiu ¥ Vezi pe hana Valabil din 10/4/2025 1:08.13 AM
0744411777
Teren 15 EUR negociabil
9 Giwgiu, Gurgiv 9 Vezi pe harta : Buna mi intereseaza olerta
dumneavoasird. Mai este valabila?
Descriere

Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu intravilan.sifual in spatele Mofelvh Pricfenia .

Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 28 m -18 eura mp

- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 13 euro mp % Adaugs fisier 7
vecinatati case 9 vile =

CEAROM EVALUARI SRL 29
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial /anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

9 Giurgiu, Giurgiv 9 Vezi pe harl Valabi#l din 9/12/2025 6:53:00 PM
~
0724026795
Teren Giurgiu Remus zona de vile 19 99 EUR
® Gargw, Gurgu @ Vezi pe harld Valabll den (4.04 2024 14:55:21 Bu_nérr_xé ‘nter;seazﬁ oferta
dumneavoasira. Mai este valabila?
Specificatii ‘
Suprafata terenulvi 21750 m? . A
% Adavgi figier 7
Descriere

Contacleazd vanzatorul

Vand feren pentru canalruciii 2175 mp, 2au 4350 mp pe Sirada Poligonului infrare din DNS (E70 / E85) Giusgiu-Bucuress, vis-3-vis de Biserica Remus
in zona de vike. Utiltati - apa, curent electric la capatul ferenuks, 1000 mp plantati cu vita de vie. Teren cu potential penfru investitii. Pret negociabll
19.99 efmp

Telefon : 724 026795, suprafala totala: 2175 % Fi ofertd

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehs279i6de652902902138e8.html? gl=1*alfadx ° up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmMARIsABeQ7x
ReabcCYk3XMCAdaPabAchl1GUECANmMNTEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

vand schimb teren intravilan cu apartament garsoniera auto 24 500 EUR negociabil 0722416876
9 Guwrgu. Cigiv @ Ve pe hartd Vasil £ 35.04.2024 154559
T - ) - - | Buné, mi ineresears oferta
| = == = QP | dumnaavoastrd. Mai este valabia?

% Adauga fiser 7

Contacteaza wanzatorul

™ Fioferta

W Vizualzare 352

A Raporteaza

e ’
vezi loate anunnle

Distribuie anuntul pe
Q06c¢C

LUISAVIAROMA

3
Descriere if
Teren Intravilan situat, in municipivi Giurgiu. I spate la Euromobila. intre case, in suprafatd de 2000 mp cu deschidere de 35 m. Sirada comunica. atdl < {, _ _QA

cu DN S cdt sf et noua sosea de centura a municipiuhs. Terenul dispune de fantind, curent sl canafizare Ya poara.

CEAROM EVALUARI SRL 30
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.htmi? gl=1"1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYK3IXMCAdaPabAoh1GUEBANMNFEE2ZNyAICcXr-.5iSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR

¥ Glurgu, Giurgiy 9 Vezi pe harta Valabil din 10/6/2025 5:35:04 AM

Teren intravilan 20 EUR 0766142675
9 Cargay, Gwgit  § Vez? pe hartd Valstd dn D5 04 2024 DG 48 04

Bund, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai esie valabita”

v

% Edaugd fisier 7

Contacieaza vanzatont

% Fi ofertd

@ Wizuahzar 19
& Raporteaza

florin30maf

. Telefon vatidal
Vezi toale anunyssiie

Distribuie anuntul pe

F Y- ¥

Descriere
De vanzare teren intravilan In Grurgiu, Soseaua Bucuresli, vis a vis de euromobila 3477 mp
Deschidere stradata 50 mi , lungime 70 mil

Pret negociakit 25 euro mp
Pret final 20 euro mp

CEAROM EVALUARI SRL 31
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanza: e/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7
XReabcCYk3XMCAdaPabAohl1GUEOANMNTEE2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

'
Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR negociabit

9 Giurg, Gargis @ Vezi pe hartd Valabit din 05.04.2024 13:51.0¢ Bund, m intereseazh oferta !

Qumneavoastrd, Mal esie valabia? |

Descriere | i

Vand in nwunicipiul Giugiu. vis-a- vis de stadionul orasului - Marin Anasiasovid - la cca de 200 m de Dunare , un feren intravalin, de 1686 mp. cu /'

poshiifati de extindere si cu deschidere pe doua ialun ale i de forma i pentr acces la druma! public befonat Locatia este X
ingradita cu gard din placi azbociment-prefabricate si dispune de o finie sublerana propeietals pavala de curen! aleclric (de cca 800 mi de {a stadion ¥ Adauga fisier 7

pana la Dunare) inie acliva cu curent electric 220 Kwh si 380 Kwh pentru care se detine contract de fumizare cureni electric de la ENEL sila care

plataeste ja zia ] e pentru pi din pamant). Contacteaza vinzatorul
Pe acesl teren se mai ala urme de pereti care au fost pasirati pentru eventuala reconstructie a spatilor infiate. “

Este ¢ locatie case s-ar preta foarte bine pentru depozitarea materialelor. holel pentru caini de rasa. slatie de reparal si de incarcare cu curent electric

a aulofurismelor, popicarie si oncare alie activitali .

Vanzarea se face direct de catre proprielar Activul este §ber de orice sarcini si are foale actele legale necesare vanzarii imediate. Locatia ate carie % F3 oferla
funciara, in care apar s peredii initiali, pentru care se poate sohicita modemizarea cladififara 3 mat fi nevoie de ek i pentru obti

actelor necesare peairu o constructie noua

Pretul este 19 eura/mg teten. - negociabit. ..

In cazulin care se considera necesitaiea mai mulfor amanunie acestea vi se vor da ia lefefon @ Viuakzar: 853

CEAROM EVALUARI SRL 32
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.html? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmw

BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAohlGUECANMNFEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren

@ Giurgiu, Giurgiy 9 Vezi pe harid

Teren

¥ Giurgu, Giorgiu @ Viezi pe harta
Descnere
Vand eren S000 mp kn oras Giurgiu ¢u deschidere 20 m 12 803 Ghizdandul
Utizh - se pot irage din 503 Ghizderului
Vecinatali - casa baza sportiva soc comerciale cu diverss acinilali .
PRET- 10 ewro negociahi

Viezi detalii Pe wwiw.ommo.ro

12 EUR negociabil

Valabil din 93072025 5:46:13 PM

(o0
410 EUR + cheltuieli postale

Vaiabi dn 03.04. 2024 11:23:42

dumneaveastra. Mal este valabiia?

£

@ Adaugs gier 7

Contacteaza vinzatorul

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

33
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698ge7hei.html? gl=1*10gz0k6* up*MQ..&geclid=Ci0KCOjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANMNTEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

¢ Giurgiu, Giurgiu Sud-Vest @ Vezipe Valabd din 10/3/2025 10:16:29 PM

harta
Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR Bund, m3 Inereseazd oferia
o i il o Nt Valubdi din U2, 042024 Z235.01 dumneavoasira. Mai este valabia?

-
e i N Aetaugh fgier 2
]
~ F3 ofertd

& Vizuahzar 1535

A Raporieari
H { ) -. ‘. Marga
l'\‘. ’
r Vezi foale anunfuriic
Distribuie anuntul pe

000

(o RRE}

Vand leren intravilan siiuatin Giungiu, jud Ghirgiu pe intrarea Navoduha
suprafata; 1700 m patrati cu deschidere 11 metn
i de casa sl Ja reteaua ce apa si canal curent electric si gaze

Descriere

CEAROM EVALUARI SRL 34
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren intravilan cu casa demol inmun. 45 EUR negociabil
Giurgiu , Str Lupeni ,jud Giurgiu 2000 -3000
mp

9 Giwgi, Giurghs Nord @ Vezi pe Valabil din 9/110/2025 4.04.57 AM

[ty

Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp .categ curti constructii 80 000 EUR
¢ Gurgu, Gargt 9 Vezi pe harld Virlabil et .04 2024 13:24:08

i

( Bund, ma mteceseazholerta !
dumneavoastra. Mai este valabila?

R Adaugi figier 7

Contacleaza vanzatonl

% F3 oferds

& Vizsawart 360
A Raporenzd

ﬂ -

Descriere

vand teren in mun GIVURGIU STR Lupeni 2000 mp gaze .apa canal .energie ia gard. Terenul este in totalitate imprejmuit, are cerfificat de urbanism
P+E+2E se afla in zona de vile jla 60km fe Bucuresti Terenul este pretabil pentru case de vacanta.sedii de firme constructii de tronsoane de
case.Dezchiderea 1a etrada asfaltata este de 32 mp

CEAROM EVALUARI SRL 35
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe95f9i7.html

Teren de vanzare in mun.Giurgiu 30 EUR
9 Giwrgiu, Giurgiy 9 Vezi pe hanld Valabil din S/30/2025 10:34:31 AM

Teren de vanzare In mun.Giurgiu 23 EUR 0762267286
9 Guorgie, Grrgiv Q@ Veezi pe hartd Vislalel i U2 D4 2024 1239 16

Bund, m3 inlereseaza olesta
dumneavoastrd. Mai este valabika?

#

¥ Adangd Ssies ¥

Contacieaza vanzatorul

W Fi ofertad

# Mizualizdri 2208
A Raporteaza

alox slav
. Telefon vahdat
ez foate anuniurile

&+ Upmareste

Descriere

Teren de vanzare in mun.Giurgiu. strNavodidul, ne.7. suprafatd 2500mp, deschiders 17m, apa si canalizarea sunt trase pe Joc. curent electric 5i gaze
la poarta. ferenul este imprejmui integrat cu gard din plasd bordaratd, strada asfaltata. Pret 23 /mp. sau schimb cu apartament cu 3 camere.

CEAROM EVALUARI SRL 36
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negaciabil
9 Giurgiu, Gurgiy Vest 9 Vezi pe hants Valabil din 9/25/2025 12:36:56 PM
CF35673

9 Gurgiv. Gregit Vest 9 Vezi pe hartd Vit oin 02 04 2004 15T 38

Bund, m3 intereseaza oferta
Q?‘ dumnieavoastia. Ma este valabis? |

% Adawgi fiyes 7.

Contacteasa vanzatort

%\ Fa oferta

® Vicualizar 4% ¢
A Raporteazs

. Telefon valdat
Vezi {oale anunturie

Distribuie anun{ui pe

s Y oXa

Descriere

Vinzare feren mua. Giurgiy, intravitan curti constructii .kber de sarcini, in vecinatatea fosiului combinat (str.slanestiufui), in 2uprafala tolala de 1400mp
din masuratori. deschidere 16ml posibil lofizare. cadastru si intabulare se accepla credit. variante

CEAROM EVALUARI SRL 37
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-tere-intravilan-
10000-metrii-patrati-oras-giurgiu/96e9hg7d9fd0782318f9e74820258z4h.html

C,?

Vand tere intravilan 10000 metrii patrati Oras Giurgiu 5 EUR
© Giurgiu, Gisgiv  © Veezi pe hartii Valab! dirr 02 D4.2024 09-03:56
Descriere

vénd lesen indravian 10000mp Dras Gisrgi zona platformi Zirom (Soscawa Slobaziei)

Vazi delall pB W FOImimo 1o

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/9336d2093i687ei623fe88e9d9e743hf.html

v
0733562870
Teren intravilan 5 EUR
¢ Giurgu. Girgiv 9 Vezi pe hartd ’ Buné. ma intereseaza oferta
dumneaveastra. Mai este valabita?
Specificatit
Suprafata tesenului 2500.0 m? s
%® Adaugd fisier 2
Descriere
Vind feren intravian, in spaiele fostului Combinat Chimic, 2500metri patrati,pret SEmeinut patrat
Vezi detalii pe www.romimo 1o o —

CEAROM EVALUARI SRL 38
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.htmi

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR
9 Gurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe hartid Valshl ¢ 01 D4 2020 103638

Bund, ma ifterpseazd oferta
dumneavoastri, Mai este valabil3?

! £
@ Adangd fisier P

Contacleaza vanzatorul

® Fii oleri

-QNL Stefan

[ =g

Vezi loale anuntunie

Descriere
Teren indravilan in zona Giurgiu Nord, Strada Amforei 29, suprafata 500mp e poale constriu P+2.

Vezi detalii pe viww.romimo.ro
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.html

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 12 EUR
@ Giurgi, Giurgiu ¢ Vezi pe hartd Valahd din 10/6/2025 11:00:19 AM
0729355651
Teren de vanzare oras Giurgiu jud_Giurgiu 14 EUR negociabit
© Grgi, Guwgiu § Vezi pe hartd Valabil din 31.03.2024 20:19:30 Bund, mé intereseazs oferia
dumneavoastra. Mai este valabis?
Descriere
Oietswevamlermmaﬁanhmafdzdesz«ﬂmp siuat pe sir.Neaflovului cu deschidere de 17 m.l.,oraz Giurgiu judet Gliurgiu Zona esde in P
plina n find e mutie case si vie Terenul este pretabil pentru construclie casa #vada,salatii parc asto ,edc. . Posbiltate = - e o e £
racordare 12 apa curenla gaze si elechiciiale. Preful esfe de 14 Euro m.p.. exisland posibiitaies de a face schanb cu apartameni(axcius eiaj 4) phus LY Adlauga figier 7
dviesenta. Tel. =

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894eg1¢45770feec02120h0hgddd3d2.html

¢ Giurgiu, Gin.giu ¥V Vezi pe hartd Valabil d.n 8/7/2025 6:58:24 AM
787525867
Super oferta. 10 EUR
¢ Ghroie, Ghegiu @ Vezi pe hartd Valabil din 31.03.2024 19:46:28 Bund, mi intereseazi oferla
i domnaavoastra. Mal este valabia?
Specificatii i
Suprafata teremului 2800.0 m? Front stradal 100m P
@ Adaugd fisier 2
Descriere
Giurgin. 2800 mp. intravilan cu posibilitale de extindere pana Ia 3500 mp Localic in spatele Kaufland,
Pret de criza Y
Vezi detali pe wwav.romimo ro & Fi ofertd

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.html

;
Teren intravilan 15000 EUR -

9 Giurgis, Giurgiv ¢ Vezi pe harta 032024 04 Buni, ma miereseaza oferta
dunneavoastra. Mal este valabda?

Descriere

ferenul are 2000m % se afla linga centura now a Glugiuk P
Teren intravilan 15000 EUR
9 Giurgiy, Giurgn & Vezi pe hanta Valab din 10¢1/2025 11:04:20 AM
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-
vanzare/if79493e09937e231geg7256d93984134.htm|

bV
Terenuri intravilane de vanzare 20 EUR
© Glurgy, Giurgly 9 Vezi pe harta Valabil din 10/5/2025 12:01:35 PM
0767480290
Terenuri intravilane de vanzare 19 EUR
9 Ghrgiu, Gavgiu 9 Vezi pe hartd Valabe den 30.03.2024 10:42:15 Buna_mé meresea_zé oferta
dumneavoasira. Mai este valabila?
Descriere
Vand tercouri intraviiane de 650, 800 2. Acestea sund siluzte pe Sos, Alexandriel. Gel e 650m2 este siuat pe Drumal Plopior, iar cele de 8002 se 4

afia pe Ucioara Hodivoaie:. —

% Adauai fisier ?
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/f10g16fdg736736510de608i0844g3dg.html

Teren intravilan Giurgiu 25000 EUR

9 Guwgu, Gurgit § Vezipe hartd Valabil din 25 03 2024 13:59:56
Specificatii

Suprafata ferenului 1006.0 m? Amenajare strazi Pickuite

AHe caraceristici Oportunitati de invesiitie. .

+

Descriere

De vanzare feren inlravilan in Giurgiu, cu o suprafata de 1000 de melri pakrah. Terenul se afta situat pe elrada Neajlovuha. 1a 100 de metri de sensul
giratoriu Kaufland,

Terenul are o deschidese de 66 de melr, cu posibilitalea de iImparire i lolui. Proprietales are acces la gaze si curend eleclric in imita ferenulut

Propriciates esle de vanzare la suprafata tolala 12 pretul de 25 eurmy mp, negociabé.

p722344835

Bund, md infereseaza oferia
domneavoastra. Mai este valabils?

® Vizualizivi: 1840
& Raporieazi
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-de-
vanzare/49h653if0462765d173423dd894f165h.html

¢ Giurgiy, Giurgiu ¥ Vezi pe hadd Valabil din 10/5/2025 9:01:10 PM
Pamant de vanzare 12 EUR negociabit
9 Gamgn, Giorgiz 9 Vezipe hartd Vaizhil din 31832024 124120
- - | Bund, mA imereseaza aferta
- ; Q? : dunneavoastri. Mai este valabil
& 43918596.26.986030 i
———_—

Conladteaza vanzatorut

» Fiolerld

® Vizuatizari 1452
A Raporieaza

o Yuli
Vez toate anunturiiz

Marcador
Cecon de Bisrgu 087087 Rumsnis Distribuie anuntut pe

CRSE T [ Gusraar & Comparth o @ I'FZ‘-_ \
._‘ T
Sy
115] m u] % il

1.829,00 RON 243768
Descriere

-Pamani de vanzare 1.500m. 57m strada - -
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778e2e490504h4h8297hg.html

€ Giurgiu, Giurgiu ¢ Vezi pe hartd Valabil din 9/1/2025 9:19:69 PM
Pamant intravilan 22 EUR negociabil
9 Ghorglu, Gaxgit 9 Vezl pe hartd Vialstt de 30.03.2024 10 16:20
— " Bund, ma rdareseazd t;ferta
dumneavoastrd. Mai este valabila?

4
® Adaupd Rger P

Clontacteara vanratonud

N Fi olertd
i

- Vizuakzart 140
A Reporieazi

\  mesaros
’ L Telefon validal

Vez toate anunturile

Descriere

Pamant infravilan de 5212 m patrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini ferme , complexuri,garaje, mini teren folbal sau si parcare aulo !
Posibiitate racordare apa curent electric toate ulifttile ! iegite la 25 m pe cenfura noua vama pe dnS Bucuresi!

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-1000-
mp/07044h30hf7d7h801e3gehg44d269dgl.htm!

-~ 0727896264
Teren intravilan 1000 mp. 22 EUR negociabil

¢ Giurgi, Giurghy ¢ Vezi pe harta 5 Bund. m3 intereseazs oferta
dumneavoastra. Mai este valabila?

Descriere
Se vinde feran cu suprafata de 1000mp pe sir.intrarea Soimului aproape de Vama Are deschidars de 14,5 mp se afid intte case siare acle in reguli p
Staipul de curent se afia langa leren si ulikidtile sun in zond <

% Adauqa fisier 7
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0Oeg6863411e272e6dd0091f27i51d94f.html

> _

| Bund, mi inlereseazd ofeda o
Teren intravilan 30 EUR | dunneavoastra. Mal este valabié?
9 Giurgiu, Gawgic 9 Vezi pe harld Vaiabi! o 25.032024 15:03:23 l P
LA
Descriere
vis a vis Dundi 805 gli, 10000 mp{1 ha), i 35 m,apa,curent, 100 diversi pomi fructifesi,addipost agricol felefon —contactaline!
Vezi detals pe www.romemo 5o

i z
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-oras-
giurgiu/2f4e32ifd4137295d42ie57711f8g077.htm|

Vand teren oras Giurgiu 14 000 EUR 0736144613
9 Giorgiu, Giungiu 9 Vezi pe hartd Valakdl den 27 032024 155228
Buna, mé imereseazd oferla
(y | durmneavoastra. Mal esie valabia?
i
| 4

Contacteaz vanz sory!

®» Fi ofertd

o« Vizuairzri: 300
A Raporeazd

a Cristina lulia
Vezi foale anunjurie

Distribuie snuntul pe
AF5346,1°N 25°55'47.9°E

S 0na o

Descriere

Vand feren oras Giurgiu.
1300 metr patrali infravilan. 13 metr deschidere.
Terenul se afla pe sos Alexandrisi. la iesire spre Vieru undeva in zona Fabrica de Tabla. esie loful 6 de la strada.

Mocanasu

s Sing
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/de-
vanzare/116f557efg187883118312fh5i3ge056.html

De vanzare 35 EUR

¢ Ghagiu, Gharghi 9 Vezi pe hartd valabl dw 28.03202/ 10.09:53

0723700153

Buna, ma mereseazd oferta
Q? dumneavoastri. Mai este valebild?

@ Adaugd figler 2

Conlacleaz3 vanzatorul

% Fi ofertd

® Veualizin: 174
& Raporteaza

Eiena Daniela Tirc:
. Telefon validzt

Vezi loate anunhurie

Descriere
Vand jeren intraviian S00m2 in sfrada Ulicioara Soimulu-i cu loate ulilidalile 1a poarla.

R S S -
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-teren-
parcelabil/7ehe7ffighe77d851hhd3443819i419i.html

CF34912
Super feren - parcelabil 79 000 EUR negociabil 0702605330
? Gigiu, Grrgiu Nord % Vezi pe harts Vilste' dan 27.03.2024 121247

| Buns, m3 inlercseazl ofeta
(? dumneavoastr. Mai este valabid?

| laria

Vazi foate anuniuniz

Distritwtie ancndul pe

Descriere

Persoana fizica vand teren infraviian in orasul Giurgiu , zona de vile . cu suprafata de 9800mp. silual intre Gara de Nord si fabrica Lacta. ideal penlru
ranch sifsau parcelare - afacere Anvestilie imebiliara. Deschidere 30 m
Rog seriozitate.
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0Oh.html

9 Giwrgiu, Giurgiu ¢ Vezi pe harii Valabil din 9/26/2025 9:59:37 AM
v (726186255
Vand Teren intravilan 700 mp 35 000 EUR
9 Giurgiu, Giurgio 9 Vezi pe hartd Valabii din 23.03.2024 17:31:05% Euné, mi nhar;seazé oferta
dumnaavoasird. Mai este valablli?

Descriere |
Vénd feren inravilen 700 mp ,siluat in Giurgiu ,pe strinkarea Oiulul, indr-0 zond + Tererud are - la siwada de 17 m 3 kngime de !
42.5 m_Terenul are api, tanalizare si curent eleciic. Toake aciele sunl i Feguld, vanzare se poale face imediat Nu accept propuneri de rake sau akle =z
varianke . Preul este de 35000 euro . \Adaugii;l'erl

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

Teren 4000m 17 EUR negociabil
{ Giwrgiu, Giurgiu Cartiery! Tineretului Valabil din 971672025 11:35:32 AM
Teren 4000m 11 EUR
@ Gusght Guagw Camienl Tineretuki @ Vezi pe haila Bun&, ma intereseazs oferta
dumneavoastré. Mai este valabia?
Descriere
Vard feren in spate 1z bec 4000 m patrati pepasceiat ]

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
dn5d-autostrada-nemteasca-a5/d30i2h82520170842d4ed56217296637.html

© Giurgiy, Giurgiu ¥ Vezi pe harda Valabil din £/268/2025 11:09:48 AM

Vand taren intravilan DN5D (aulostrads nemieasca AS) 30 EUR

® g, Qurgk B Vem pe neets
Bunk ma ineressazs oterta

‘:5. WB erie

= Acaugd huier §

™ FBoforts

o Vizuanzhe ZT
O Faportes s

G eLENA
e vomte sy

Descriere

Wand 10 000 mp teren inkravilan cu deschidere 63 m a DN5D (aulostrada nemieasca AS) Prelul esle de 30 eur mp.
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
giurgiu/83100124f88e7e1hd3e0hd1d647ef81h.htmI

Vand teren intravilan Giurgiu 11 800 EUR negociabil

9 Ghwgiu, Giugiu ¢ Vexi pe hand Walinil cn 21 032024 13 4626

17331495849

Bund, mé mnteressazd oferia
irii Mal este

&

% Adeugd figior T

Contactedsa viazatory

W Fi oferld
« Vievakzdre 1287
A Raporteazd

m Cratu Andreea-
Specificatii

Suprafata terenului 22700 m2

Descriere

Vind teren infravilan. Giurgiu, siluat pe ulicioara Miron Costin numdanil 86, cu suprafata de 2280 mp.
Terenul esle o fostd vie, motiv pentru care necesitd defrigare, insd are acces la ubilitat.

Avem toate aclele necesare incheiefii conirachilui de vanzare-cumparare, inclusiv cadastrl.

Pret 5 /mp.

Pentru mai mulie detalii, ma puteti contacta la numarul de lelefon.
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-langa-
padurea-balanoaia-intre-lukoil-si-ferma-5000-mp-dn5b/7b0063747f616551.html

Teren Giurgiu langa padurea Balanoaia intre 19,99 EUR
Lukoil si ferma, 5000 mp, DNSB negociabil
Q Giwrgiu, Giurgiu 9 Vezi pe harid Valabil din 9/30/2025 1:40:40 PM
Teren Giurgiu langa padurea Balanoaia intre Litkoil si ferma, 14 99 EUR negociabit 8724026795
5000 mp, DN5B el i
¢ Clurgiy, Giurgius ¢ Vezd pe hartd Wialaldl 5 18.03.2024 10:39324 — ——
= = Bund, mi intereseazd oferta
dumnsaavoastrd. Mai este valabiti?

¢ 7~
* Adauga Beier 7

Contadeasd vancatonl

& Fi ofertd

- Vzuahziri 634
A Rapoitesza

Cristlan

. Totefon vakdat
Vo toate anunfunis

Distiibuie anurit pe

Specificatii

Suprafata terenului 5000,0 m?

Descriere

Vand feren in jud.Giurgiu langa padurea Balanoaia indfre Lukoil si ferma, 5000 mp, DN5B. Pret negociabil.. suprafata totala: S000
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 2000mp, zona 19,99 EUR
Plase Sudate, Gecor negociabil
@ Giurg, Giurgiu 9 Vezi pe harti Valabi din 9/30/2025 1:40:51 PM
Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 1500mp, zona Plase Sudate, 14 99 EUR negociabil 0724026705
0724026795
Gecor
¥ Glurg, Giurgiu' @ 'Vezi pe hartd Valzbil g 18.03.2024 10:39:09

— R Buna, ma intereseazd oferta

dumneavoasird Mai este valabila’

. Adaugd figier ?_

Contacteara vanzatorul

% F3 oferth

<& Vi, ualizhri: 334

A Raporiepza
qr ll' Cristian
00 Tolefon validat
Vez toate anumturile
Specificatii
Suprafata terenului 1500.0 m?
Descriere

Vand teren 1500 mp Giurgiu - Bucuresti. intrare din DNS (E70 ES5) zona plase sudate, Andaluzia Poarta Orienlului. Acces usor la ambele capete. in
vecinatatea fabricii de ulei Valceanca Sos Bucuresti Km 5. Posibililate de a cumpara intreagul lot

Pret negociabil.

Telefon : . suprafala lotala: 1500

Alte caracteristici: <b>

Alte caracteristici: < b>Acces auto, Oportunitati de investitie< li>< ui>
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDhxnzC.html

PRIVAT (1)

" 2 Claudiu

| Pe OLX din seprembric 2025
Activ lerl 12 14:30

{, 072 489 5220 |

M3l mutte anunfun ale acestul vanzator »

Glurgiu, P —
Postat 15 ianuarie 2025 Q;
Teren intravilan
16 000 €
Publichate
@ RATA DE LA: 354 LEI m §

"] rromoveazA  ((* REACTUALIZEAZA

L Persoana fizica H Suprafata utila: 502 m* H Extravilan / intravilan: intravilan

DESCRIERE

502m [27m deschidere] teren intravilan pe strada Neajlovului nr 22G {in spate la TEC, 10 minute de mers pe
jos pana la Kauffland ] , apa-canal, electricitate in vecindtate .
Cartler in dezvoliare .

pret 16000 euro
1D: 259153156 Vizualizari: 800 B Raporteszi
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-1DiyEa9.html

PRIVAT (T)
1:_& Gabriela
\ ' Pe OLX din fetwuarke 2023
Activ pe 24 decembrie 2024
‘ %, 072 609 8626
< > —Mal ulte anunturl ale acestul vanzator >
LOCALITATE
Glurgiu, L i [ 1
Glurgiu Vo
Postat 23 decembrie 20 24 VY
Teren intravilan 1729 mp Euromobila
23 000 € Pretul e negociabil
Publicitate
" RATADE LA: 508 LEI & x

[] promoveazA  ((* REACTUAUZEAZA

[ Persoana fizica } [ Suprafata utfla: 1728 m? ] l Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand teren intravilan, pe str Muntenia, in Giurgiu, 1729 mp, deschidere 21,19 m x 79 m. Pe teren este
construita © magazie cu beci.

Este canalizare pe strada, gazele sunt in capatul strazii, 1a Euromobila, strada este asfaltata in capat, urmeaza
a fi asfaltata in totalitate. In apropiere sunt mai multe case constiuite. Terenul este imprejmuit cu plasa de

sarma.
Nu exista stalpi pe teren, conform certificatului de urbanism se poate construi P+4. Pe teren este si un put

cu apa

1D: 274231589 Vizualizari: 2356 1 Rapcrieazé
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-IDhiUjZ.html

prIvAT (T)

&  Perscana fizica
Wy FPoOLXdin mamie 2021

Actly pa 03 lanuarie 2025
[ %, 0722116876 I

Mal mutte anunturi ale acestl vanzator

LOCALITATE
Glurghu, e
Ghurgiu .
Postat 17 decem rie 2024 @

Vand/schimb teren intravilan 2000 mp

23 500 € Pretul e negociabil

Publicitate

["] VREI UN CREDIT IPOTECAR? ' X

[} promoveazi (> REIACTUAUZEAZA

[ Persoana fizica ] [ Suprafata utila: 2 000 m? ] [ Exwavilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Intravilan 2000 mp, construibil, aviz enel, ceriificat de urbanism, studiu topografic. Posibil variante
autoturism/garsoniera. Strada Muntenia [Euromobila).

iD: 261300647 Vizualizan: 4818 B Raporteazi
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Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-IDj1Bxs.html

jonut
Pe OLX din lanuarke 2014
Activ pe 10 lanuarie 2025

|

Q, 076629 4273

Postat 10 ianuarie 2025

Teren intravilan sos alexandriei 1017m2

26 000 €

Publicitate

VREI UN CREDIT iPOTECAR?

) promoveazi (O REACTUALIZEAZA

: Persoang fizica H Suprafata utiia: 1017 m? H Extravilan { intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Teren intravilan 1017m2
Deschidere 15m
Lungime 655m

Terenul are intrare si din soseaua Alexandriei si de pe ulicioara alexandriei

Toate aciele la zi se poate vinde imediat

ID: 281133014 Vizualizan: 201

CEAROM EVALUARI SRL 56
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari(e:vahoo.com

> Mal multe anuntur] ake acestul vanzitor
LOCALITATE
@ Giurgiu, =
Glurgi _

B Raporteazd



https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1Dj0Omi5.html

Postat 23 septambxie 2025

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

129 060 € et e regocinn

[[] promoveazik (O reacTuauzeazi
[ Persoana fizica LSupmfala utita: 717 m2 Extravilan / ntravian: intravilan
Postet 06 isnuarie 2025 <F

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

143 400 € rrovi < negorias

Pubiciusce

[3] vREiUN CREDIT IPOTECAR? »x

[ prcMovEAZA (T REACTUALIZEAZA

[ Pérso -na hzica } | Supratata utlia: 717 m= ] l Extravian / Intravilan: intravilan

DESCRIERE

Teren intravilan in Giurgiu, situat in zona goseaua 1 Decembrie 1918

717 mp masurati in cartea funciard cu deschidere de 30 mp. Pe amplasament sunt constiuite 2 case
batranest racordate Ia energie cu 2 contracte distincte, apa §i canalizare cu posibilitate de racordare la
gaze.

Pret 200€ mp

Detall la nr: 07°****"86

1D 280837685 VizualizErk N4 I3 maportears

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-IDj1CF9.html

Postat I0 ianvarie 2025 (V4

Teren de inchiriat

1500 €

Publiciiate

7 RATADE LA 33 LEI X

[] rroMoveazR (T REACTUALIZEAZA

Persoana fizkca l Suprafata utila: 600 m* | Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

inchiriez teren pe Bld Bucuresti 1anga Kaufland cu o suprataa de 600 metri pairaji, cu destinatie depozite
sau ahe spatii comerciale.

Cu posibilitate de intrare in spatele galeriilor comerciale{C&D,Flanco,DM Pepco] si calea de acces stradal
Gloriei citre Kaufland.

1D 281137335 Vizualizdri: 64 [« Raportears

CEAROM EVALUARI SRL 57
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL40056744, 317/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluarii@vahoo.com

PRIVAT (i)

o Lavinla
@ Pe OLX dinlanuarie 2025
Activ pe 06 ianuarie 2025

¢, 076 023 5486

Mal muhte anunjunt ale acestul vanzator

LOCALITATE

Ghurgiu,

o @

DREPTURILE CONSUMATOQRILOR

PRIVAT (7))

Belanu Marlean

wmy» Pe OLX dinseplembrie 2017
Actiy pe 1l ianuarie 2025

Trimite mesaj

{ Suna vanzatorul

Mai multe anunturi ale acestul Vanzator 3

LOCALITATE

Glurglu,

Glurglu O



https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-1DiGJTh.html|

(#  Nicu
= Pe OLX din august 2013
Actly pe 10 1anuarie 2025

{ Q, 076 9329424

Mai multe anuntur! ale acesns vanzator »

LOCALITATE
Giurghy, N E o |
) - | .' :
Postat 02 ianuarie 2025 Q?

Teren de vanzare Str. Negru Voda ( Direct proprietar ]

40 €

Publiciiate

| VREIUN CREDIT IPOTECAR? > X

|| promoveazA ([ REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica Il Suprafata utila: 1036 m? ] Extravllan / intravilan: Intravilan ]

DESCRIERE

De vanzare teren intravilan liber de sarcini cu toate actele in regula pentru a obtine autorizatie de construire.
Suprafata terenului este de 1036 mp cu o deschidere de 12.12 m si © lungime de 90 m.

Posibilitate racordare APA, GAZE, CURENT , CANALIZARE.

Pretul este de 49 Eurc/mp.

Mai multe detalii despre locatie aveti in pozele anuntului, va stau la dispozitie si la numarul de telefon : zero
sapte sase noua trei doi noua patru doi patru.

iD: 276160231 Vizualizari: 75 |-f Raporteazi
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDityTG.html

Postat 22 septembrie 2025

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

55 € Pretul e negociabil

Victor Nitu

Poe OLX din iunle 2012
Activ pe 2] decembrie 2024

‘ Q, 073 984 0979

Mal mutte anunturi ale acestui van

Giurgiy, .
Ghgh) T ‘
Postat 21 decembrie 2024 N
Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda
50 € Pretul £ negociabil
Publicitate
"] RATADELA 1LEl .

] promoveazi () REACTUAULIZEAZA

[ Persoana fizica H Suprafata utifa: 1 500 m? H Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din strada Magnoliei, adiacenta strazii
Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate racordare usoara la utilitati{ apa, curent, canal, gaze]. Pret negociabil
Adresa: Negru-Voda numarul 74

ID: 273019708 Vizualizarni: 1382 [ Raporteazs

CEAROM EVALUARI SRL 59
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CUIL:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari(a vahoo.com




https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.html

Postat 20 septembrie 2025

Teren de vanzare sau inchiriere

25 € Pretul e negociabll

PRIVAT (D)

& laviniasturzeald

Wy Pe OLX dindecembrie 2017
Acilv pe 10 lanuarie 2025

Q, 076 738 4721

Mai multe anunturi ale acestl vanzator »

LOCAUTATE

@ Glurgiu, % >

Postat 14 ianuarie 2025 Q?

Teren de vanzare sau inchiriere

23 € Pretul e negociabil

Publickate

| RATADELA:1LEl > x

(| promoviazA () REACTUALIZEAZA

I Persoana fizica ] [ Suprafata utila: 3 000 m® } [ Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Teren intravilan cu o suprafaia de 3000 mp, in Giurgiu, str Gloriei, nr 15.
Utilitatile apa si canal pe teren,iar curentul Ia limita proprietatii.

Sau schimb cu apartament

23 suro mp negociabil.

iD: 249284441 Vizualizari: 4057 2 Raporteaza
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-

giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

b A

32 000 EUR

negociabil
Valabi! din 18872025 10:07:59 204

Vanzare teren intravilan Giurgiu
Gurgiu, Giurgiu ¢ Vezi pe hartd

Descriere

Vand in municipiul Giurgiu, vis-a- vis de stadionul orasului - Marin Anastasovidi, -
la oca de 200 m de Dunare , un teren intravalin, de 1686 mp, cu posibiitati de
extindere si cu deschidere pe doua laturi ale terenului de forma dreptunghiulara,
pentru acces la drumul public betonat. L ocatia este ingradita cu gard déin placi
azbociment-prefabricate si dispune de o linie subterana proprietate privata de
curent electric (de cca 800 ml de fa stadion pana la Dunare} linie activa cu curent
electric 220 Kwh si 380 Kwh,pentru care se detine contract de furnizare curent
electric de la ENEL sila care plata este la zi a facturiior (intocmite pentru
pierderile din pamant).

Pe acest teren se mai afla urme de pereti ,care au fost pastr.ti pentru eventuala
reconstructie a spatiilor initiale.

Este o locatie care s-ar preta foarte bine pentru depozitarea .naterialelor, hotel
pentru caini de rasa, statie de reparat si de incarcare cu curent electric a
autoturismelor, popicarie si oricare alte activitati .

Vanzarea se face direct de catre proprietar. Activil este liber de orice sarcini si
are toate actele legale necesare vanzarii imediate. Locatia are carle funciara, in
care apar si pereti initiali, pentru care se poate solicita modernizarea cladirii fara
a mai fi nevoie de cheltuieli suplimentare pentru obtinerea actelor necesare
pentru o constructie noua

Pretul este 19 eurofmp teren, - negociabil.

In cazul in care se considera necesitatea mai multor amanunte acestea vi se vor
da la telefon

()

0740223803

Contacteazd vanzdatorul
Rund, md intereseazi oferta

dumneavoastrd. Mai este valabili?
#“

Q Adaugd fisier ?

Disfribuie anunful pe

00O

CEAROM EVALUARI SRL 61
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd2179ee0hi.html|

Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 30 EUR negociabil  retn vt

1678 mp pe sir.Drumul Amurgului

Vinlabd dn 111302026 13611 BPM

9 Glurcu, Ghurgiy @ Yezi oe hand !
Serafim florin

0762300346

Contacteazé vanzdatorul

Buna, ma inlereseaza oferta
dumneavoastrd. Mai este valabild?

Descriere

Vénd teren intravilan in suprafata de 1,78 mp in Orasul Giurgiu zona $0s
Alexandriei ,situat pe str.Drumul Amurgului . Terenul nu are utilitti acestea fiind

foarte aproape de teren . Terenul se poate lotiza
A fost 39 eur/mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-in-orasul-giurgiu-167/8-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd2 14eebhi.html

Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 1678 mp pe str.Drumul 38 EUR negociabil 0762300346

Amurgului
§ Swrgu Guurgic. 9 Vaz prhatl \ .
T Reposisl aulomesl Bund ma imeresears olerta

CEAROM EVALUARI SRL 62
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari(@:vahoo.com




//www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html

TFeren intravilan 20 EUR

Grrg, Giorgie ' Vezi pe hartd Valshil din 11112025 61243 PM

Contacteaza vianzatorul

Buna, ma intereseaza oferia
dumneavoastrd Mai este valahi 1?

W Adough fisier. ?

Distribuie anuntul pe

000

Descriere

De vanzare teren intravilan in Giurgiu, Soseaua Bucuresti. vis a vis de
euromobila . 3477 mp

Deschidere stradal& 50 mt , lungime 70 ml

Pret negociabil 25 euro mp

Pref final 20 euro mp

CEAROM EVALUARI SRL 63
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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/I Soseaua Bucuresti

Istoric de pret

Proprietate PMZ Comparabile Intrari noi pe piata
— € 222912 54 10
4 50,8% n ultima luna L 15,6% In uitima luna <+ 23,1% In uttima kuna

Actualizari [ Fitrare modificari de pret
Data Eveniment Pret Sursa
14/12/2024 Actualizat - romimo.ro
06/12/2024 Actualizat — olx.ro
30/11/2024 Actualize t . romimo.ro
16/11/2024 Actualizat - romimo.ro
0271172024 Actualizat — olx.ro

Soseaua Bucuresti

10/06/2024 Actualizat - romimo.ro
03/06/2024 Actualizat . romimo.ro
18/05/2024 Actualizat . romimo.ro
11/06/2024 Actualizat - romimo.ro
27/04/2024 Actualizat . romimo.ro
2070472024 Actualizat . romimao.ro
13/04/72024 Actualizat — romimao.ro
C&/04/2024 Actualizat € 69540 romimo.ro
Q5/04/2024 Intrat pe piata € 69540 olx.ro

Acest raport contine date disponibile in mod public si/sau introduse de terte parti sl este oferit "ca atare” si *asa cum este
disponioll'. Informatllie nu sunt verificate sau garantate. Valoarea estimata a unel proprietati este cu caracter estimativ sl nu
reorezinta valoarea realad a proprietatil. Raportul a fost generat ir mod automat prin prelucrarea datelor disponiolle.
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html

Giurgiu, Giurgiu Sud-Vest ¢ Vezipe

Teren intravilan Giurgiu

Gargy, Gawgu Sud-Vest € Vezige
harti

25 000 EUR

Walah@ o 1/ 122D25 = 0 50 PR

Descriere

Wand teren intravilan situat in Giurgiu, jud. Giurgiu pe intrarea Navoduhii

suprafata: 1700 m patrati cu deschidere 11 metri

posibilitatea de construit casa siracordére 1a reteaua de apa si canal, curent

electric si gaze.

Intrarea Navodului

12/12/2024 23:54
DETALN ACTIVITATE CONTACT
25.000 < GRAFIC
Pret initial

Descriers

Teren intravilan Giurgiu

WYand teren intravilan shtuat n Giurglu, jud.
Giurgiu pe Intrarea Navoduluisuprafata: 1700
m patratl cu deschidere 11 metriposibilitatea
de construit casa si racordare la reteaua de

apa si canal, curent etectric si gaze.
Localizars

Intrarea NMavodului

GSilurgiu (GR)

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail

65

: cearomevaluari(ayvahoo.com

Valabil din 10/3/2025 10:16:29 PM

Marga
Vezi toote anunfurile

Contacteazd vanzdatorul

Bund, mi intereseazd ofesta
durmnaeavoasira. Mal este valabila?
~

Distribuie anunt Il pe

Q@ © ¢




https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h697h2h1.html

Teren intravilan municipiul Giurgiu, 25 EUR © Teisfon validat
S=2500mp S
Gawgiu, Gasgn Tneretuki — § Mezi pe Valabi din 127372024 8.24 40 AM ‘ )
hatid

Florentina

0722749650

Contacteazd vanzatorul
Bunii, ma intereseazi oferta
dumneavoasta. Mai este valabild?

:Q;Ma.-gﬁfiﬁev!

Distribuie anuntul pe

XX

Descriere

Vand teren intravilan situat in oras Glurgiu, avand suprafat de 2500mp si o
deschidere de cca 30m . Terenul este situat

ta cca 150m fata de strada Decebal gi cca 300m fata de soseaua Giurgiu -
Bucuresti, fiind pretabil construrii de focuinte.

Energie electrica la timita de proprietate .

Glurgiu (GR)
03/12/2024 08:32

DETALI ACTIVITATE CONTACT

Partofoliu ~ L

e 25 €/m?2 GRAFIC
Pret initia

Descriere

Teren intravilan municipiul Giurgiu,
S=260Q0mp

Vand teren intravilan situat in oras Gilurgiu,
avand suprafat de 2500mp si o deschidere de
cca 30m . Terenul este situat la cca 150m fata
de strada Decebal si cca 300m fata de
soseaua Glurgiu -Bucuresti, fiina pretabil
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https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-
IDBINt.html? gl=1*1j5ssfz* gcl aw*RONMLIE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYNE20mhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY3R
05wWZXNDUHUwWOGXEYzkydUZGTzRINOXFNk1UVEh30V9iMDJwb190R{FDdGAHNXN4bONCLTRRAOXZEXOJ3RA..* gcl au
*MTQOOTESNTc40S4xNzI3NjgwMTez* ga*MzgwNDIyODYzLIE3M|[c20DAXODM.* ga NK3K3T1FTS5*MTczZNDM2NTKO
Ny45MS4wL{E3MzQzNjUSNDcuMC4wLiA

< Tnapoltatists of Distribule ) Salveazd \Holeta Anciu
= MY » Remax Klass

% O3N7B4083

Emilia Vieru

Emaii*
Te rugam s completez: 3cest camp
+40  Numar de teiefon*

Te rugain s» compietes. scest camp

Sunt iteresat(d) de acest teren
vénzz ‘e gi as vrea sa fac o vizioni
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

Administratorul acestor date este 5.C. OLX
Services S.R.L. {Storia) mai mult

Trimite mesajul

De Vanzare Teren industrial/Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DNS

50 000 € 15 €im? Putilicitate

£A Strada Tudor Vianu, Glurgiu, Glurgiu

Teren de vanzare
Ay 3325mt
Tip teren: agricol
tocatia: urbana
Suprafatd util: B o 3525 m"
Dime;;igl;r-\;:‘_ o f&ra informatli -
Gard: aig informatii
Tip acces: i asfaitat )
imprejurimi: 18r& informaty
Meas: ap3 curent
Tip v&nz;t;r: agentie

De Vanzare Teren IndustrialfComercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DNb

90 000€ wsem
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Va propun o oportunitate de investitie intr-un teren comercialfindustrial din
Municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu, zona Giurgiu Nord, amplasat la doar 120m de
DNB (parte din drumurile europene E70 Si E&5), drum national de legatura
intre Bucuresti, Giurgiu si implicit granita cu Bulgaria. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumul national DN6GD, ruta ocolitoare.

Mai mult decat atat, se va p{utea accesa facil autostrada Bucuregti-
Giurgiu,numita si autostrada A5, care va conecta Bucuregtiul de Giurgiu, si
mai departe de capitala Bulgariei, Sofia, prin legaturi cu A7 si A2. Toate
aceste aspecte legate de conectivitate si accesibilitate contribuie
semnificativ la succesui business-ului dezvoltat in zona, scazand, totodata,
costurile de transportf/aprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industrial-comerciala a orasului Giurgiu, in
imediata apropiere aflandu-se centre logistice, de depozitare ori productie,
puncte de lucru si centre comerciale, benzinarii, un hotel, precum si un
atelier de reparatii auto.

Este situat in intravil 3n si beneficiaza de o deschidere de 33m. La nivel de

utilitati, exista stalp. Jde curent electric chiar 1a limita proprietatii, far restul
utilitatilor se afla la ¢ distanta aproximativa de 50m.

Str. Plantelor

Ay (-
Cr PRRCYE g
GIURGIU NORD/

o

e M
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-265565832

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces auto 1B0ELmp
SemloemraL.Mde;ulGixn%&Melem 87.000 €

Rate dela1.973 RON/iund (@ simuleaza cradit

imobtliare.ra Finance O

KING IMOBILIARE
ALppe e HALONAN

KING SMOBILIARE (80}

e 0374451090

Trimite mesaj

li

Descriere

Teren intravilan | Nez jlovului -Giurgiu t Acces auto

P95542 KING IMOEILAIRE va propune spre vanzare un teren intravilan in Giurgiu pe strada Neajlovului.

Dimensiuni : 6237m si este compus din 2 parcele : 3734m si 2503 . Intravilan, utilitati Ja strada. Zona este in plina
dezvoltare, in vecinatatea jui fiilnd construite mai multe case, vile.

Acesta poate sa fie achizitionat separat sau si total.

De asemenea se poate cumpara ca investitie si parcelabil ulterior.

ID anunt: XCB813189 Actuabzat in: 06.01.2025
Suprafatéteren: 6237 mp Tip teren: Constructil
Clasificare teren. Intravilan
UTILITA]'I GENERALE AMENAJARE STRAZI
Utilitati in zona Acfaltate
Pietruite
ALTE CARACTERISTICI COMISION
Oportunitate de investitie 3%+TVA
Parcelabil
Accesauto
CEAROM EVALUARI SRL 69
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-199554664

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei an€sTa/mp

Nord. Judetul Giurgiu - Vezi Harta 142.000 €+TVA
Rate de la 3.220 RONfiund () simuleaza credit

neion 0% cumpatatol 7 Proprietate re e . Roxana Tenea
J 3 v 'C 4 (e Pl el Jaex FT ¥ ¥ 1]
g i e i | ssesissocan

FEIMAX Cuality (Pao)

o 0371780270

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei

Teren de vanzare Intravilan. Giurgiu- Strada Gloriei

Va oferim la v_.nzare un teren intravilan afiat in Giurgiu. in apropriere de Gara Nord Siurgiu. In suprafata de 17,500 mp,
terenul este pretabil pentru investitie, avand destinatie pentru rezidential P+2+M.

Utilitatile se afla la 100m de locatia terenului.

1D anunt: XEAG13008 Actualizatin: 2711.2024

Suprafata teren: 17500 mp Front stradal: 23m
Tip teren: Constructii Nr fronturi stradate: 2
Clasificare teren: Intravilan Latime drum acces: &m
UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZI
Utilitati in zona Neamenajate
ALTE CARACTERISTICI
Acces auto

CEAROM EVALUARI SRL 70
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https://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-27m-latim-3766725.html

Terenintravilan | Giurgiu | Utilitati | 10000mp |

27m latim -'
Giurgiu / Giurgiu cfnnsimiﬁfm

120.000 € —

Rataesumats Avans 1159%) Peroaga mprumutulu

2.660Lei/lund  89.460lei  30ani [l : 9 St

@ solicits viionare

(7 Saiveazilafavorite

GalenzFoto
Specificath stdescriere
Localizare
Desprezond

Arwnturile utiizatoruw:

Specificatii

Suprafatateren 100600 m2 Ciasificare teren Intravilan
Comisicr cumparator 3% Utilitati Curent, Apa, Canalizare, Gaz
Tic teren Construibil T tranzactie Vanzare
Tip vanzator Companie

KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare in exclusivitate un teren intravilan in Giurgiu.
Dimensiuni: 27 miatime 370 m lungime.
Intravilan, utilitatila strada.

Zona este’n plina dezvoltare, in vecinatatea lui fiind construite mai multe case, vile.
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500052

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie ) 324 €rmp

Central, Judetul Giurgiu - VeziHerta 3 149.000 €
Rate de [a 3.379 RON/luns (9 simuteazs cradit

Nita Veronica

© GALAXY IMOS (7o)

e 0742083373

Trimite finkul unui prieten pe:

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie

GLX M73B1154. Va propunem spre vanzare un teren intravilan cu mare potent 31, situat pe str Gloriei, in Giurgiu, aproape de
Gar:

Terenul are deschidere de 66 m si adancime de aprox 340 m si impreuna cu vecinul s-a lasat un drum pentru valorificarea
maibuna a terenului.

Conform certificatului de urbanism, terenul are ca destinatie locuinte, locuinte colective, afaceri ce servesc comunitatea
sau servicii sociale.

Acest teren este ideal ca oportunitate de investitie, putand fi valorificat prin dezmembrare intre 13-18 loturi si vanzarea ca
parcele. dezvoltarea unui ansamblu rezidential pentru familile din clasa de mijloc din Giurgiu sau prin atragerea de
fonduri eurapene pentru achizitia sau realizarea de afaceri pe toate tipurile de fonduri nerambursabite. ( Conform firmelor
de consultanta in fonduri nerambursabile, Giurgiu este o regiune in dezvoltare in care se aproba mult mai usor proiectele
fata de zona lifov, de exemplu). Astfel, terenul poate deveni un punct gastronomic, parc tematic pentru copii, centru de
activitati de zi sau servicii sociale.

10 anunt: X17L13212 Actualizat in: 15.01.2025
Suprafata teren: 11250 mp Clasificare teren: Intravilan
Tip teren: Constructii  Front stradal: 67m
DESTINATIE ALTE CARACTERISTICI
Rezidential Parcelabil
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78zh.html? gl=1*kgjarf* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwldKmBhCCARISAP-
OrfyO0m2FEC XYDQOxwgoOTianEwYmRchf2RnnLOstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPWEALW wcB

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR :

© Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe harti Vatabil din 11452025 5-13.49 P1 ‘\“Ln
e piese.”
Stefan

0724877389

Contacteazd vinzéatorul

Buna, mi intereseaza oferta
dumneavoasttd. Mai este valabild?

Descriere

Teren intravilan in zona Giurgiu Nord, Strada Amforei 29, suprafata
500mp+260mp drum de servitute(latime 12m), se poate construi P+2.
Preturi de la 9000 euro.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/ihei2235ffg070i112efg422411790117 .html

<
Teren intravilan 12 EUR
¢ mgmr M Ui Vezi ve harta fata W 2025
Lucretia Lungu
Descriere Vezl 1oote anunfurile
Vand teren 4000m ,in GiurgiulTerenul se afla in spate la TeciPret 12 eurom 0799666590
Teren intravilan 17 EUR negociabil
¢ Giurgiu, Giurgiu ¥ Vezi pe hani Valabii din 9/16/2025 11:35:35 AM
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.himi

A\
Teren 4000m 17 EUR negociabil
Q Giurg, Giurgiu Cartiend Tineretului Valabdl din 9/16/2025 11:35:32 AM
v
Teren 4000m 11 EUR
¥ Ghurgiu, Ghurgiu Cartiend Tineretului Valabil din 11122025 10:39:34 Al §
@ Vezi pe hartd Lucretfia Lungu

Vezi toate anunfurile

Descriere
07990666590
Vand teren in spate la tec, 4000 m patrati,neparcelat

Insula Giafin
“>

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

Teren intravilan 30 EUR

¥ Giurgiy. Giurgiu ¥ Wezi pe harta

. Trifu Gheorghe
Descriere : ’
Vezi toate anunfurile

vis a vis Dunéreana,ses Bucuresti, 10000 mp(1 ha),deschidere 35
m,apa,curent, 100 diversi pomi fructiferi,adépost agricol telefon -contactati-nel
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp 80 000 EUR .
.categ curti constructii ‘ )

© Gangiv, Giugiu ¢ Vezi pe hart Valabil din Y2025 74124 PU

UM i) (7 ki S : ION
ul'l“mm'l“‘mmlllllul i : kLB

A TR AL SR b
R
JEUM T s

Vezi toate anunurile

0723190466

Contacteaza vanzatorul

Bund, ma intereseaz oferta
dumneavoasirh bai este valatmla'?

W Atounsd fiser ?

vand teren categoria curli constructii in mun GIURGIU ,STR.Lupeni ,2000 mp
.gaze ,apa ,canal ,energie la gard. Terenul este in totalitate imprejmuit,are
ceriificat de urbanism P+E+2E se afla in zona de vile ,la 60km fe

Bucuresti. Terenul este pretabil pentru case de vacanta,sedi de firme ,constructii
de ronsoane de case Deschiderea la strada asfaltata este de 32 mp.PE TEREN
sunt 2 proprietati ,de cate 1140 mp si respectiv 1250 mp ,se pot vinde si mai mult
de 2000 mp,.

CEAROM EVALUARI SRL 75
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluarii@vahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehg279i6de65£902902f38e8.htmi? gl=1*alfqdx* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7x

ReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNTEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Posibil schimb cu garsoniera autoturism 23 OOO_EUR :

plus diferenia negociabil e

€ Gawgiu, Ciurgiu - 9 Veai pe hartd Valntdl dm 351372025 825 22 P4 .
0722116876

Contacteazd vanzatorul

Sunid, ma nlereseazs oferla
dumneavoasird. Mai este valabila?

Suprafata 2000 mp cu deschidere de 33 m liniari. Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic.

A fost ofertat si cu 24500 euro

VAN SCAIMD 168N inirsviian cil BOSITSTEN GRISOreers Bl 24 500 EUR negocisbil

P Onrgie Gwags U e pe sasad

Gl S Gangi Oatravy
) Moo ant
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html? gl=1*1kkyx4af* up*MQ..&gclid=Ci0OKCQjwiMmwBhDmARIsABe
2 Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUECANMNTEE2ZNYAICCcXrssiSAgagFYaAsyLEALW wcB

Teren intravilan 25 EUR

9 Giurgu, Glurgiu @ Vezi pe harth Valabil din 10/6£2025 5:35:04 AM

¥ Giurgiu, Glurgiy ¥ Vezl pe harti Valabil din 10/6/2025 5:35:04 AM = ‘ ’
florin30maf

0766142675

Contactedazd vanzdton

Buna, md intereseaza ofena
dumneavoastrd. Mai este valat

Caractere rimase: 2939
[ Adaugs fisier ?

Distribuie anuntul

00«

Specificatii

Descriere

De vanzare teren intravilan in Giurgiu, Soseaua Bucuresti, vis a vis de euromobila .
3477 mp

Deschidere stradald 50 mi , lungime 70 mi

Pret negociabil 25 euro mp
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Teren 21 EUR negociabil C

@ Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe hartd Valatl dm 142025 10-34:22 P
p.crinela

Descriere Vezi toate anunturile

Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu,intravilan situat in spatele Motelului Prietenia Q744111777

Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m - 50000 euro
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50000 euro
vecinatati case si vile Contacteazd vanzétorul

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp

Teren 15 EUR negociabil

Q Giurgm, Girgiu - @ Vezi pe harld vatat - 11310 Bund, m3 inlereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabila?
Descriere

Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu,intravilan. situal in spalele Motetului Pni 2pia .
Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m -18 ewro mp 4
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 13 euro mp % Adaugi fisier ?
vecinalaii case si vile P e
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778e2e490504h4h8297hg.html

Pamant intravilan 22 EUR negociabil © Teisfon valigal
¢ Gurgiu, Grigin ¢ Vezi pe harid Vaiabil dhe 12/2/2024 10.15:31 AM .
mesaros

D751590572

Contactenza vanzatorul

Buna, ma mteresears oferta '
dumneavoasiri Mai este valabila?

Pamant intravilan de 5212 m pétrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini ferme ,
complexuri,garaje, mini teren fotbe ! sau si parcare auto

Posibilitate racordare apa curent e ectric toate utilititile.! iesire 1a 26 m pe
centura noua vama pe dnb Bucuregtil

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894£1¢45770fee02120h0hgddd3d2.html

Super oferta. 10 EUR
¢ Giurgiu, Giurgin ¥ Vezi pe harts falz 11472028 7220 30 AL
Naumescu
SPECiﬁCG‘!’ﬁ Vezi toate onunturil
s ] .
Suprafata terenului 2800 m2 0787535867
Front stradal 100m
Contacteazd vénzator
Descriere

Bund, ma intereseaza oferta
dumneaveastra. Mai este valat
Giurgiu,2800 mp, intravilan cu posibilitate de extindere péna la 3500 mp Locatie

Jin spatele ¥aufland,
Pret de criza 1Yl

-

T Acougd fisier ?

Super oferta. 10 EUR
2 Giurgiv, Giurgly € Vezi pe hartd Valabit din 8/7/2025 6:58:24 AM

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/209g4230ed1d755d1ehef88h6e1f306h.html

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 12 EUR
7 Giwrgiy, Giurgiu ¥ Vezi pe harts Valabil din 10/6r2025 11:00-19 AM
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~ — e o mm———

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud Giurgiu 13 EUR negociabil

¢ Giurgin, Giurgiy 9 Vezi pe hartd Valabil dn 121012024 10:24:42 PM j v
Constantin Bratu

Ofer spre vanzare teren intravilan in suprafata de 6237 m.p. situat pe

str.Neajlovului cu deschidere de 17 m.l.,oras Giurgis judet Giurgiu.Zona este in 07293556351

plina dezvoltare.in vecinatate fiind construite mulie case si vile.Terenul este

pretabdl pentru constructie casa ivada,solarii,parc auto ,etc. .Posbililate

racordare la apa curenta,gaze si electricitate. Pretul este de 13 Euro m.p., e

existand poshilitatea de a face schimb cu apartament{exclus etaj 4) plus Contacteaza vanzatorul

diferenta. Tel.

[ L TYSEE S PR g S

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

¢ Giurgiu, Giurgiu Vest ¢ V.zi pe harlé Valabil din /25,2025 12:36:56 PI
Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil © Teieion valdal
€ Giurgiu, Giwrgiu Vet 9 Vezipe Valahil din WASI2025 1:52:47 P ‘ )
hantd .

Florin

Vezi toote anunfjurile

0722265219

Contacteaza vanzatoru

Buné, ma intereseazi ofesia
dumneavoastrd. 1lai este valabi

Vénzare teren mun. Giurgiu, intravilan curti construciii liber de sarcini, in
vecinatatea fostului combinat {str.stanestivlui), in suprafata totala de 1400mp din
mdsuratori, deschidere 16ml. posibil lotizare. cadastru si intabulare se accepta
credit, variante
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https://www.publiz4.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
giurgiu/03eie3e000407ddd1edgel3i4fe95f9i7.html

Teren de vanzare Tn mun_Giurgiu 23 EUR © Tejefon valigal
¥ Gaxgiu, Gargiu ¥ Vezi pe hantd Virlabd din 12282024 7-19:31 B0

alex slav
Vezi toate anunfurile

0762267286

Contacteaz& vanzdGtorul

Bunid, ma intereseaza oferta
dumneavoastrd. Mai este valatali?

Teren de vanzare in mur Giurgiu, str.Navodului, nr.7, suprafatd 2500mp.
deschidere 17m, apa si canalizarea sunt trase pe loc, curent electric si gaze la
poartd, terenul este imprejmuit integral cu gard din plasé bordurat3, strada
asfaltata. Pret 23 /mp, sau schimb cu apartament eu 3 camere.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedeg27edege258053g7f139180.html

Teren 10 EUR negociabil e
€ Giurgiu, Glurgiu ¥ Vezi pe narts . 1
Pielmus Nicu

Descriere Vezi toote anunfurile
Vand teren 5000 mp in oras Giurgiu. Terenu! se afla {a capatul strazii Piopilor - 0761221231
Vecinatati - case si terenuri agricole

Pret- 10 euro negociabil
¥ Giurgiu, Giurgiv ¥ Vezi pe harta Valabil din 10/5/2025 6:29:22 PM

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.html?_gl=1*erfbud* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMm
wBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOANMNFEE2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

 Giurgiu, Giurgiu Vezi pe hartd Valabil din 9/30/2025 £:40:13 P

Jeren 12 EUR negociatil o

Pielimus Nicu
Descriere Wezl toote anuntucits

Vand teren S000 mp In oras Glurgiu cu deschidere 20 m {a sos Ghlzdaruiui
Utilitati - se pot trege din sogs Ghizdarului

Vecinatali - case baza sportiva .soc comerciale cu diverse aclivitati . Contacteard vanzdtorul
FPRET- 12 surao nagociabil

FhiwnE m sntecacoa» s afiact e

CEAROM EVALUARI SRL 81
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari(c vahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-

constructii/gg88h2if12327204e0h655de6215e248.html? gl=1*gchl42* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmwBhDmMARIsAB

eQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1 GUEOANmMNfEZ2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Urgent Giurgiu teren constructii 29 000 EUR
¥ Giwrgiu, Ghwgiu 9 Vezi pe harid Valabil dir 1/2/2025 11:01:11 AM
Specificafii

Suprafata terenuhs 1500 m?

Front stradal 28

Destinatie Rezidential

Amenajare strazi gei:ﬁ'ululalee. Hluminat stradal, Miloace de ransport in comun,

Wiilitati generale Apa. Canalizare, Curent

Acces auto, { a sosea, Oporiunitati de investitie, Parcelabll,
Teren imprejrnuit

ANe caracteristici
Descriere

Urgent , teren intravilan, Gis rgiv , central str Rarau{ din seos. Balanoaia) 1500 mp
( sau 1000+500 sau 3 500 ), ideal casa+ livada+ gradina, frontal 28m ,adancime
74 m , utilitati la poarta{ elecitricitate, apa, canalizare) .Pret 29000 intreg sau 17
mp parcelat. Contact : Mihai Georgescu sau Dragos Georgescu

CEAROM EVALUARI SRL 82
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Valentin

Vezi toate onunturile

0727433282

Contacteazd vanz&torul
Bund, ma intereseazi oferta
dumneavoasiri. Mai este valabild?

| % Adoug figler t |

Distribuic anuntul pe

L f O
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ANEXA 4- ACTE

' CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
i PRIMARIA MUNICIPTULUI GIURGIU
' Bcol Bucorestl,ne 49-51, odposta 108008
ek 04 0246.211.627; 215631 fx: 004 0246.215.405
- rmobik 004 0372735333 _ enak primarle@primariagiurguo
Primiria Mllidpill:l Giurgil este openmr r de date cu caracter personl
NR.108746/30.09.2028
Ciitre,
S.C. CEAROM EVALUARI S.R.L.
Strada Egalititii, Nr.7, BLLastun, Et.4-5, Ap.28 :
Galaii |
Avind in vedere Contractul de prestéiri servicii nr.10662( 23.09.2025, vi rugdm ;

sk procedati la intocmirea Raportului de evaluare si Studiului de Oponumlatq
pentru  determinares  valorii de piaiad prin identificarea valorii minime dé¢
tranzactionare a propricttilor similare In scopul determinirii redeventei, pentr
concesionarea terenului care fuce parte din domeniul privat al Municipiului Giurgiu
situat adiacent Strada Gloriei, in suprafa(s de 179,00 mp., pe o perioadd de 25 ani.

Ancxidm alaturat cartea funciard nr.42399 si Certificatul de urbanism

nr.341/05.08.2025.
DIRECTIA PATRIMONI U,

DIRECTOR EXECUTIV,
TRAISTARII CRISTIAN |
|

e e
BURC (LINA |
%
|
A
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. ADR(S o OB 08, 2005

acopok
“CONCESIONARE 119081~

Ca wimare @ corer) agresiie de Jega Marius Cexar o ceftate de reprezentany o Primdfs) municipiuld G U sad
in judejul GIURGN), municipiul GIURGIJ, bd. Bucurest, nr. 89-51, inregisirata ia nr. 85815 din 29 D?.?g? e

peniry imobiiyl - teren S guul construzy! -, Bituat In judetul GIURGIY, municipiu) GIURGIV, sdiscent str. Gloriai, CF
42399, o, cad. 42359, say Identificat prin plan de situajie, pian de ampiasamant (snexi is prazantul CU);

In temelu reglementirilr Dooumentabe! de urbanism nr. 14128DU36E/ 2008, Taze PUG, actushest aprobata prin Hotra
Cansityiur Local Giorghe or. 37/ 2011, prabungitd prin Motararile Goasiliviu] Local G&mglu nr. B 2071 5 nr. 2250 2023

In conformitete cu prevederie Legi or 60/ 1981 penind sulorizanes execulddi tuorkdilor de construcli, tepubficatd,
modicants 3 compleiazile ulterioers,

1. REGINUL JURIDIC: :
- mabd - teren (S = 170mp), domenkyl prival @ wuricipiuhs Giurgiy, of sel admnistraly . 210/ 30.06.2027 emis do |
Consiid Local 2 Menicipiuldl Giurgiu, act administrativ nr. 288277 06 (7. 2022 emis de Primiria municiphui Gurgis, Siust i
wirgviianyl municpidul Gergi !
- M esis greval cu sascini b

- nu este s2uat bn zond proteiath ;

|

. REGMUIL ECOMNDNIC, 1 |
-dmen sus T gons B of HOLR pe, 173 2007 v
- fofosinia actuald. curp-consiruct e
- destinalia. curti-conuinicti ;

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General aciualizat aprobel prin HCLM nr. 37/ 2011, wrenurile 8o 8§ n unitatea teriorish de
refermia 1 - subzona de productle, dopozitare, precum §i in CC1 - Zona transporturilor rutiere, ce incude ansamblu! rejsici de
transport rulier precum g Incintele cuprinzéing activitili legate de lranspariul rufier, Aviind In vedere siluares terenulul adiacent sir.
Gloriel care, prin roglementliie uibanisice alerente caille de comunicell, este propusd cu un piofl de 20,00m, s stabilegle
glinamentul reglemental - respectiv linia pe cam trebuie ampizsate impeejmuinie, 1o o distania de 10,00m din moul drumude.
destinstd croulaliel rullere, menbonath mai sus, se constiuie ca 2ond non-edificand! Tn cate wund inlerzise onice luoran Tn 25ara el
de amenajare a drumidyl, rotuarelos, spaliilor verz), refslelor ediilars.
11 - Zoah consiruchilr cu clidil masim P+3 niveluri §i inglfmea maximé de 20m |ou exmeplis accentelr wiilgieior), cu regm #
consinsre dscondnue, oo funciunl diverse legate de acivaslle productive depozilame, sondck speciaizole penbu produci,
dsintbye §i COMEICIa Zare 18 Care 50 aauDS diferite servics pentru personal § dhen)

§ dstbugia bunurior § materisleky; carcetarea indusiriaid care necesitA supralels mari de leren; servich pentry 2ona induskia '
ransporteri, depozitare comercial), senvich comerciale legate de transporiuni §i depoditare, partae 1o sol ¢i muletazis, st go

locuinie de seniciu pentu personalul cere ssourd permanenta sSU securitalea unithifor, depoziten de materiale refoiasibi
piafiorms de precolediars 8 deseuriion urbane '.'
- UTILIZAR) ADMISE Cl) CONDITYONARLIn 20na sudics, expusa inundalior, orice construch) noi sau extinderi sunt posibiie numial |
cu luzrea masutilor do proteciie s inundalii, sctvitdfle actuais vor £ permise In continuare cu condifia diminuad noxelor pand 3
incadrares in normele de mediu In lrmen do § ani, extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permitd ou condifia 53 n
sgraveze siluala polulitii. pentiu odoe ulilizan se va bne seama de condifiite geotehnice sl de zonare seismicd,
- UTILIZARI INTERZISE Se Interzic urmatosrele ylilizdn: activitay productive poluante sau cu rist lehnologic, amplasaies umlaggur
de invalamant a servicillor publice sau de Interes general §i @ spajilor pentru sport In interioryl limitelor in care poluzrea depagegly |
nivelurie permise in zonele cu funchun! prolojate, amplasarea ocuinlelor cu exceplia clor de senvic; lucrdn de lerasament dd
nalura s afecteze amenajdriie din spalille publice 5 construcliie de pe peroeiele adacente; ofol luordr de lerasament Gare pol %a '
provoace sculperes apelor pe parcelele vecine ssy care impiedics evacurea §i colsclras mpelor moleance
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR [SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNY)
Peniry 2 f constretbile, parceleld vor avea o suprafald minimé de 3000mp ¢ un Font minim la siadd de 30m Parcelsie };d [
dimensum § supralele mal mic/ decl cole specificats pw sunt construiblie pentry activithy productve. b cazul incarein m T
aprobdn prezanivll regulament parceicle pu demensiunl ma Mo decal cele speaica’s antenor, esie necedara relotanss w‘.agicf i
produciive respective in lanmen 05 5 ani de 13 da%a Sproban prezentulis reguiament
- AMPLASAREA CLLR LOR FATA DE ALINUMVENT Constructile vor f relrase de 1o abnisment cu minim 10m in cazul siréziior s
categoria I 51 11§ 6m W cand sizior de categena a e La intersecya dinlre s¥dxé afniamenil va § racordat prnto e |
“Prmaria ‘uﬂuﬁ-uﬁm Gurgiea esie operator de date cu caracter ﬂmui — =

I e ER AT L L e Ragelarmentulul U.E. 678 2016 prvind profecha porsoaneier fiice &) ceeg &8 prvegie prelotranes dessior oy
GBI pRmER B peand ihera arculale & aEsior IR § e abeogay o Dusctive 85 40/ CE |

[
[
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rpanmu.rﬁarﬁ‘pe bisectoarea unghiului dintre sirzi avang o lungime da inim 12m pe sirizi de categonia |, 2 i3 §l de Gm pe strid
! | categona a lil-a.

Il [AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1POSTERIQARE ALE PARCELELOR:Cladirile 58 vor amplasa in
1 n;glm izot, relragersa fafa de Emitel laterate vor fi de minim un siert din inaltmea la comisa, dar nu maj putn de 5m pe una dintre
Imitels lateras g 3m pe limita opusd. Retrageraa fath de limilele posleripare va B de minim jumBtale din inimaa |a cornigs, dar nu
% i pulin de 6m. Cladaile se vor alipi de calcanede chdiror invecinale dispuse pe limilele letersle ale parcalslor in cazul in care

e e ———————a,

a nu prezintd incompaliniftsy {repidaji, risc tehnologic). In cazu cladirilor amplasate pe parcele siluale clre alie unitay
wale de relerintd decd A, se interzice amplasama cladirilor pe fimita parcelei cilre acesle alle 2002, cazuri in care se admile
:Iahzarea noilor cladiri numal cu o relragere fala de Emita respactivd a parcstel egald cu jumdtate din indlimea |a cornisa, dér au
al pulin de 6m. Nu se admite amplasarea, pe faladele laterale ofientate spre alte unitaf taritoriale de referinl {in special sarvicii
| publice gi locuinie}, a ferestrelor cu parapstul sub 1,9m de la niveyl soluli.
-EWLASﬁREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA-Cladiile vor raspecta Intre ek distante egale cu
I||.u'n.a.a!s.- @ Tngljimea celsi mai inalbe, dar nu mai pujin de 6m; In cazul Tn care fatadele ambelor clixdini prezints calcane say ferestre
Ll cﬁre nu asigurd luminarea unor ncaperi pentry ate activitali care neceshi luming naturald se admits reducersa distaniel laun sher!
t c m hdiiimea cadii celei ma inglls dar nu mai pulin de 3m dacd zona dintre cele doud clidin v serveste circulatiel carosabile.
-, - C!RCULATII $1 ACCESEParcels este ponstruiblla numai dach are asigurat un acces carosabil de mivion 4m lahme dindr-o
; tafie publich in mod ditett. Se pol resliza pasale i curf comune, private sau acossibile publoalul permanent sau numai in
Kprogrmwlmda functionare pracum i panins accesa de servicly,
¥

e L s ——
e =

TATIONAREA AUTOVEHICULELOR:Stafonarea aukowehiculelor necesare funchonaii diferilelor acwnw se admile numa i
1 rul parcelei, ded in afara circulafilor publis; pentry consinecti industriale vor B prev3zute parcale n funche de specificul
admtéh dupd cum utmeazd: activitd) desfisurale pe o suprafald de pana fa 100mp, un loc de parcare 1 o suprafal,é de S0mp;
| : activitali desfasurate pe o suprafald de 100-1000mp, un ios de parcare ka o suprafatd de 75mp: activitsli desBpurate pe o supralal
i l mai fare de 1000mp, un foc da parcars ka o suprafala de 10Dmp. In cazui in care n © sa pot BSIgura in limilele parcalei locusile de
rcare nomate penbru vizitstori, se va demonsira (pen prezentares formelor b¢ gle) ree‘zerea unui parcal n conperare of
-'vc cEsionarea ipcurilor necesare infr-un parca) coiectiv, exeste parcaje vor fi st e Tn cadrul ceniruhl de carlier sau in zonz
* |adiacenta 12 o distanta de maxm 200m. Se recomzndd ¢a grupatea prim cooperare @ parcaeio 18 sol 58 se facd In wprafele
| dlmensm*ate 5i dispuse astfel inchl 58 petmild Ulenor, odatd cu crejlesea gradulut de motorizare, conshiuirea unor parcaje
supraetajate.
KQALBMEA MAXIE ADMISIBILA A CLADIRILOR. Se vor raspedia inadims maxime ale ciadinior de 20m, cu exoepba uhlajeior.
SPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volurneke conginite vor i simple si 5e vor amonlza cu caractenul 2onei §i ou vecinatalie
late. Faladele posterioare $ laksrale vor fi tratale arhllectural la acelagi nivel cu fatada principals. Cladinile de birpuri se vor
enta spre circulatille publice.
EIONDI]’II DE ECHIFARE EDILITARA Toais ciicirile vor fi racordate ia reielete tehnico-ecilitare publice [apa-canal, electrice, gaze
1 nalurale) Se va asigura preepurares apelor uzale indusiiiale Se va asigure in mod special caplarea si evacuarea rapida a apelor
il prin sistentstizare verlicad la releaua pubica de canatizare sau, pani la mariea capacitalii refelelor publice, 12 un bazn
! % 'de redentie situat i incinta proprietafii. Toate naile bramsamente penlru ekectcitate st leleionie vor f reaizale Ingropal
i 1[|- SPATIN LIBERE §1 SPAT) PLANTATE. Spaliie verzi vor reprezenta minim 20% din suprafaqa incintelor. Se vor dentiica, proleja §i
i || p&stra Tn timpu! execitni constructilor arboril important existen]j avand peste ¢m inallime si dizmeku Wwipini peste 15cm; in cazul
I l | || t&ieri unui erbore se vor glanla in sehimb 2lli 10 arbari in parimetrd spajiilor plantale publce din apropiere. Spaliile kbare vizbils ain
|

| || circulagiile publice vor i Vatale ¢a grédlnl de fajad3; minim 40% din gradina de fajada se va planta cu arbori. Spafile neconstruite si
neocupate de accese, piatforme, parcaje Yowware de gargh vor fi Inierbate 5t plantate cu un arbore la fiscare 100mp. Se recomants
cé pentry Imbunatatirea microctimatulul § penbu protecia constructilor 53 s& evite impermeabliizarea terenului peste oY nimum
nécesar pentu accese §° parcaje. Toale parcajele vor f obigatoriu planiale cu ¢z pulen un arbote 12 10 locur o2 parcare § vor f
inconiurale dé un gant viu de 1 ,2m ingkime.

WF‘REJMUIR! Be recomands separsrea spre slrada a berenurilor cu garduri ranspasente ce vor avea lnélpmea de maxim 2,2m ¢y
un s0¢ts apac de cca 0.3 iar spee limvieke islerale §i poslenoare separares se recomands cu bmprejmuin opace de maxim 2.2m T
cazul neaasda}u unsi protectii sooiite esle permisd amplasares, fa ota. 4m spre intenor, a unui Bl doflea gard transparent, ¢y
'jrbit mea maximd de 2.5m intre cele doud gardur Rind obligaorie plantarea densa cu arbor sau arhusti b cazy) incmelor

.|| depoiari oe materiala refolosibile si platformelor de presolectare a dejeunar urbiane imprejmuirie vor f opace, inclusty spre strada.

Porhle de intrare vor I refrasa de la aliniament pentru a permie stationarea vehiculeler inainfe de admiferea lor in incini2 pentns a ny
i {incomoda circuiabia pe arumuriie publice.

' POT maxim = 60%;
CU maxim = 2 4mp ADC! mp teren sav, dupd caz, 12me! mp teren

o e oo Sl

,| fAvand in vedere conditiile specifice ale amplasamentulul, nalura obiectivulll de investith, pracum si reglementdrite
itlurbanistice aplicablle fmobilului identificat cu CF nr. 42399, nr, cad, 42398, in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1)
idin Legea nr. 3507 200% privind amenajarea teritoriului si urbanismul autorizaraa investitiei poate fl conditionatd de
i ta,;;mhawn.sa unei documentatii de urbarism,
i 1 Terenul |dentificat cu GF nr. 42398, nr. cad. 42399 este construibil doar daca sunt indeplinite cumulativ toate
Siliconditiite precizate in regimul tehnic, inclusiv conditiile referkoare Iz asigurarea sccesului carosahil fa drum public sau
'ei.‘prjvaf; asigurarea accesulul {a energia electsica la api potabila, evacuarea controlatd 8 apelor uzate si a reziduaslios
, h.menajere
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Centificatil e urbanwsm nu fine loc de autorizape de construire! desfuntare
5 nu conferd dreptul de 2 executa lucrin de construclii

4. OBLIGATH ALE TITULARULY CERTIRICATULUI DE URBANIEM:
In scopul piaborh documentaiel peniii suttkizares executan uorrilor de Zonstrusi - de coRstrulief de deshi
mlgnml :? El adress sutaritifi compedente pentru protectia mediulol Ageata penins Prolectia Mediulul, Glurgéu, bd. B
.2 A+, parier.
In apucarea Direchvel Conssilul 65! 33% CEE (Directiva EWA) privind evaluares efecteior snurmior provecte putlica § priva
asupra mediuiyl. medteatd prin Direchva Conalliviul 877 19/ CE 5 pon Dirachva Consibulut gi Panamenivict Buropean 2003 357 0
pivind partciowea pudieulii b elaborarea enUmAY plaryn 5§ proframe b iagaiurd u medil §i modiicares, cu piivire o
perioparas pubbculyl § accesud In usape, @ Dreftive: B 3371 CEE ¢ & Drettive: B&' BY CE, prin certlicatyl de urbanis e
comunich solicantulul oblicalia oa 8 contasta sutoritales texiloriad de médiu paniru Ca aceasts 52 inaloeze § sl deridd, dupd ¢l
Incatrerea’ nelncadracea peolechuil investie: pubbos! privaie In bsia prowectalpr supuse evalsinl impachuul ssupra metuls.
in apficaren prevederiior Directive! Consllivtul 88/ 3377 CEE, provedusa de amhiere a acorduld de mediu 82 dzafsnar i
emilerca cerfificatulul oo urbanism, anlerior depunedl docmeniafel penty eutorizares executdili ettty de ponstruchl e
autorialea agministraliel publice competents. _ i1
In vecerea satisfaceri cerinjeior oy prvire 62 procacura de emilere & Bcordulal de medu, auloritaiea competents penity
profecha medulul slabdesie mecansmyt asigurinl consultindl publice, centralizhrll opfiustor pubhtule ¢ tormuldnd wad punct Be
vaders ofical cu privie 3 reatesres wvestiiel tn acord cu rezuitatele consultinl publice. '
In sceste condiy ] ’
| Dupd primires prezentului coriifice) de whanism, thuland are obbgata e 2 se prezenta 2 avloriatea compelentd penby
mediviul Tn vederea evaludr nllicle & Investijiel ¢ stablivll demaried proceduril de evaluare & impachuld astpra mediulks ¢V
procedun de evaluse adecvatd. b urma evalubel inijale a nofificlri priving intenps de reaizere & proectulul se va emits punciul
_vedere al auto:tin Sompatant pant prlec]o mediokl N ———— = e i
(= siluatia 'n eare sutsnistza competestd pantry pri‘eclia mediuks statbilest efectuarea avalufdi imeartulul 5upra medalu giY il & | J
pvalug afecvale. solicitantyl are cbligals oo o nodfica goes! fapt au odtAY edminerafiel pubilice sumpetente cu privireilln ||
minineres cecerl pantu autorizarea exsoutbrl lucrlriee de construcli. i 1_1
T situajia | care, Gupd emieres corthcalubs de UDarism O pe parcursul derullni procedur do evalire 2 Impachulul asuge
medull, soicitantul renunis (3 intents de realizare & vesSie. acesta are obiigafia de a notfica aces! lapl sutoniaf aztmrsng
| publice compelente |

§. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE va fi inscfitid de urmitoareie:
4) ceriificatul do urbanism (2opie)
b dovada 1ty etupes imoblulul, teren gV sau constructl, sau, duph caz, exires de plan cadasirsd actusiest s 2| ¢ exiresyl de cae ||
funcsard de informare actualizat a 21, Tn cazul In cire leges nu dispune altfel (copie lgalizath)
o} documentalis letwica - 0.7, dupk caz (2 esemplare onginale)
HDTAC [JOTAD [IDTOE
d) svizaie g aturdurle Se apiasarent satiite pin corsicaid de wrbanism
d 1) avize ¢ soordur privind utiiEse uitare ¢ infrastuctsns fcope) - aplasanen! §F saw brangament

| | sEmertars ou apd - APA BERVICE &2 11 gam sat=rae

| | cansizare - APA SERWCE &2 || weator zire H

| | afimersiate cu ankrgd RCINCE 1

|] slimentsre cu snsrge tormich | ] cortracs evacuare dessur inene 8]
d.2) wvize ¢l acordurn priving |

|  securitaton la noend | | protecya civia [ 1sanalea populafin |
d.3) mdze! peordur specifice ale adminiiraliel pubion pentrale si' sau sl servicBor descaniralizate ale aresiora (copie] i1
d.4) studll ge specigiitate (1 exemplar odging!) ':
03 [ 1 punctyl de vedere’ actl sidmininirativ al automalll competente pantru prolecya medivke (oopie) !

1 | | doveds inmegistednl prolectihyd 1a Ordingl ArhitectSor din Romdnea (1 eseriplis onignal) !
! docurmentsie do platd ale srrdicarelar taxt (opie) '
PREZENTUL CERTFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERAL. i

PRINAR, "~ SECRETAR GENERAL, ARWITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELESCU Lilisnz BAICEANY i |
" infocmit | |
An wna Patr |
|
il
13
Achitat tca do: scull conform Legh 22772015, widTCiern v £ Ul
Prezentul cerifical de urbansm a fos! ransmis soliciianiuly’ direct/ prin pogif ladatade 2025
|
i
S - ——— e ————————— cr— — . il
Primarke Muriiclpiots’ Glurgiu ete opersior de d310 o caraeter persons! ! [} [
n porgigr s o peendeie Bt 8 B ocoe e aln Megulinestulu G 6757 2006 giaed prolec s persianelor iz in gets o0 vy o pealuCTares dateiar o i E
caepcter penpanad 4 frivind em Shmuale @ acesiny date g de abvogare g Dvertivel 95/ 28 CF { i
|

!
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VioleraSranciu
Pencil


rr Wik 0e LAJAsrU $1 Fublicitate Imobillard GIURGIU
s Blroul de Cadastru §i Publicitate imoblliard Giurgiu

(F
Z l
L - CARTE FUNCIARA NR. 42399 F' |
o ) COPIE i
Carte Funciars Nr. 42299 Glurgiy 1}
o
i '
i |
A. Partea |. Descriarea | ul !
TEREN intravilan o
Adresa Jug. Glurgh, UAT Glurglu, Loc. Glurghy, ADIACENT STR. eé
o [ cacastral Nl suprataga® (mp) “ mg@wauumnn;. b
Teren nenprelmat: : el
) RS in DOMEN PRVAT g™y I
B. Partea Il, Proprieteri sl acte
Inserierl privitoare fa dreptul de proprietate idlte dréptur reale Referinte ii
58743 /19/07/2022 (8l
'Act Admiristrativ_nr, WCLM 210, din S0/05/2627 e 5 d¢ CONSILIUL LOCAL AL MUN. GIURGIU] ALt

11/07/2022 #mis de DITL GiURGIU;

Administrativ nr. 29827, din 06/07/2022 #mis de PRIMAR \ MUN/ GluRGm Act Administretiy nr, 17679, din|

|
81 intabuiare, drept de FROPRIETATratm,t.are,,.dobandn pr}n.a,ege r.ota [-H) |
actuala 1/1, cota mnitiala 171 ‘ i £ e, § B |
1) MUNICIPIUL GIURGIU DOMENIU! PR!VAT A, M J
C.Partea i, SARClem —~ |
inscriert privind dezmembrimintele dreptumi de mpmm d pmrl redle [
de Dam'ﬁgosi garcin — Referinie {
NU SUNT 53 r, T H
A% ey ’ ll
i
%' F
RE
i3
& |
| i
Documen! LORK CORINE B8 EU CAIAEL PRSI PrVCR/al ou preiedel s Raguismers, i [ULier. E73/2016 ¢ e 192018 _ Fagng 1 dm_i_ L

Extraze pEnt, qifarmarg on-ind 18 adrgls aeay SkpLd
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(- 11 3]

Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatil IRchd;*i(;.-T*@; :
42399 179 DOMENIU FRIVAT e, .
" Supratata este detenminats in planul Ge projeciie Stereo 70. & 'i{v 7 A
ey Y |
I - \liﬂ.l LINIARE IMOBIL Ly
] (11

Date referitoare Ia teren

o Fobpeiind b pupratia | Tania Parcels | . topo Observatl / Referinte
- curt DAL A7 . N -
y constructli| .'5._4 y i | |l
Date referitoaré-la/constructii U
Lungime Segmente
1) Valorile Jungimilor segmentelor sunt objinute din prolectie In plan.
I ponct Punct| Lunglme segment |
| Inceput| . - sfSrsit =~ {m) {
1 2 0.404) |
. _2 | 3 5.2 5
[ 3 4 B 38.049 ,
4 s 4.244
] 5| 1 38.735 | l

= Tungimiie segmentelor SUNt dELErminate in planul de prolectie Stereo 70 51 sunt rotuniite ia 1 millmetry,
=+ Digtanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valosres 1 millmetro,

Unt umen| CIrB CONLING JaLE Tu CATATLE Darkondl, pritajsl de prevepenie segu s ~eqns’ (UE) ar STHAO16 pr Lagn 190016
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I < formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009 :
RCMANIA, JUDETUL GIURGIU [l

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU i |

o345 din ©5.08. 2025

CERTIFICAT DE URBANISM I
nr. 344 din 055,88 2025 ‘»
n scopul:
“CONCESIONARE IMOBIL”

Ca urmare a cererii adresate de Jega Marius Cezar in calitate de reprezentant al Priméariei municipiului Giurgiu cu sediul
in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, bd. Bucuresti, nr. 49-51, inregistrata [a nr. 85815 din 21.07.2025;

pentru imobilul - teren i/ sau constructji -, situat in judetu! GIURGIU, municipiul GIURGIU, adiacent str. Gloriei, CF nlr i

42399, nr. cad. 42399, sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament (anexa la prezentul CU); | i
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobata prin Hotararea ;
Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungita prin Hotararile Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021 si nr. 225/ 2023. o
n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare,. T " :
iy
. SE CERTIFICA: *
1. REGIMUL JURIDIC: i
- imobil — teren (S = 179mp), domeniul privat al municipiului Giurgiu, cf. act administrativ nr. 210/ 30.06.2022 emis de
Consiliul Local al Municipiului Giurgiu, act administrativ nr. 99827/ 06.07.2022 emis de Priméria municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul municipiului Giurgiu
- nu este grevat cu sarcini
- nu este situat in zona protejata

X

2. REGIMUL ECONOMIC:
- teren situat in zona “B” ¢f. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actual: curti-constructii
- destinatja: curti-constructji

3. REGIMUL TEHNIC: R

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, terenurile se afid in unitatea teritoriald dei! :
referinta 11 — subzona de productie, depozitare, precum si in CC1 ~ Zona transporturilor rutiere, ce include ansamblul retelei de; %
transport rutier precum si incintele cuprinzand activitafi legate de transportul rutier. Avand in vedere situarea terenuiui adiacent str.| i
Gloriei care, prin reglementarile urbanistice aferente cailor de -comunicatii, este prapusé.cu un profil de 20,00m, se stabilesteij |
aliniamentul reglementat — respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile, la o distanta de 10,00m din axul drumului. Zohaj|
destinata circulatiei rutiere, mentionata mai sus, se constituie ca zona non-edificandi in care sunt interzise orice lucréri in afara celorl |
de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare. _'
11 - Zona constructiilor cu cladiri maxim P+3 niveluri si inaltimea maxima de 20m (cu exceptia accentelor utilajelor), cu regim dei |
construire discontinuu; cu functiuni diverse legate de activitafile productive: depozitare, servicii specializate pentru product'Le,

i

distributie si comercializare la care se adauga diferite servicii pentru personal si clienti. il
- UTILIZAR! ADMISE: Activitati industriale productive si de servicii, desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii; depozitarea 2
si distributia bunurilor $i materialelor; cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren; servicii penfru zona industriala,i)
transporturi, depozitare comerciald, servicil comerciale legate de transporturi §i depozitare; parcaje la sol si multietajate; stafji de 1

Intretinere si reparatii auto si pentru utilaje; stafii de alimentare cu carburanti; comert, alimentafie publica si servicii personaie; i ¢
jocuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitailor; depozitari de materiale refolosibile; : i

platforme de precolectare a deseurilor urbane. ik
" UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARIIn zona sudica, expusa inundatilor, orice constructii noi sau extinderi sunt posibile nurnai %
cu luarea masurilor de protectie la inundatii; activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminudrii noxelor panéjia
incadrarea in normele de mediu in termen de 5 ani; extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu condifia s hLﬂ
agraveze situatia poludrii; pentru orice utilizri se va fine seama de condifiile geotehnice si de zonare seismica. § !
- UTILIZARI INTERZISE:Se interzic urmatoarele utilizari: activitaj productive poluante sau cu risc tehnologic; amplasarea unitatijor
de invatamant, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depéseste
nivelurile permise in zonele cu funciiuni protejate; amplasarea locuintelor cu exceptia celor de serviciu; lucrari de terasament de
natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiite de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care potis
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice. .
- CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): -
Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 3000mp si un front minim la strada de 30m. Parcelele [cU
dimensiuni i suprafete mai mici decét cele specificate nu sunt construibile pentru activitati productive. In cazul in care in momenfu
aprobarii prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior, este necesara relocarea unitatjlo

i

fab]d

productive respective in termen de 5 ani de la data aprobarii prezentului regulament. 1
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10m n cazul strazilor de: |
categoria | si Il si 6m in cazul strazilor de categoria a lli-a. La infersectja dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-0 linie ;

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢} si e} ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoaneior fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor ¢ i

caracter personal i privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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. . Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul! declarat pentru:
_INFORMARE IN VEDEREA CONCESIONARII”

[ Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiintare
' si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructji.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea'executérii lucrarilor de constructii - de construire/ de desfiintare
solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru prqtectia'mediuluit'Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd. Bucuregt

bl. 111, sc. A+B, parter.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private|
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/ 11/ GE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/ 35/ C;EI

privind participarea publicului fa elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire
participarea publicului §i accesul fa justifie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de urbanism

comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s decida, dupé caz,

incadrarea/ neincadrarea proiectului investifiei publice/ private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara du
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pen
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizérii opfiunilor publicului si formularii unui punct
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezuftatele consultarii publice.
In aceste condii:

1

1
i|
|
L]
¥
i
i

!

fal
e

| Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protec :

mediului in vederea evaluarii initiale a investifiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului i/ sa
procedurii de evaluare adecvatd. In urma evaluari initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Xl
de |
HE

Dl
.

mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia: mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/ sal é
evalusrii adecvate, solicitantul are obligaia de a notifica acest fapt ‘autoritatii administratiei publice competente cu privire; Ia

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asy

publice competente.

mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitei, acesta are obligatia de a nofifica acest fapt autoritatii administratie i:

pral||

5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotjta de urmatoarele:

a) certificatul de urbanism (copie) :

b) dovada titlului asupra imobiluiui, teren §i/ sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi gi extrasul de carte
funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfe! {copie legalizatd)

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[1D.TAC. [1D.T.AD. [1D.T.0E.

d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie) — amplasament sif sau bransament:

[] alimentare cu apa — APA SERVICE SA [] gaze naturale
[1 canalizare — APA SERVICE SA [] telefonizare
[] alimentare cu energie electrica
[] alimentare cu energie termica [ contract evacuare deseuri inerte
d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu [1protectiacivila []sandtatea populatiei

d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei. publice centrale si/.sau ale senviciilor descentralizate ale acestora (copie)
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
e) [} punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie}
f) [ dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar origina)
g) documentele de plata ale urmatoareor taxe (copie}
PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELESCU Liliana BAICEANU
injocmit
An a:ﬁﬂéria Vatu

Achitat taxa de: scutit conform Legii 227/2015, art.476 fitera « e »
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posté la data de 2025.

i
i

PR

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. c) si e) ale Regufamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor ¢!
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiiiara GIURGIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu

_ANCPY CARTE FUNCIARA NR. 42399
AG!.:’}:K( NATI’O\&IA CO PIE

TIHF ﬂ"ﬁ%ﬂ i\(oﬂ“: I‘l N
Carte FUn¢iarg Nr.’42399 Giurgiu

TEREN Intravilan

Nr. |Nr. cadastral Nr.

crt|  topografic Suprafata* (mp)

Teren neimprejmuit
DOMENIU PRIVAT

] Al i 42399 179

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sjalt pturi reale Referinte

58743 / 19/07/2022

Administrativ nr. 29827, din 06/07/2022,
11/07/2022 emis de DITL GIURGIU; -

Act Administrativ. nr. HCLM 210, din 30/06/2@2' mis de CONSILIUL LOCAL AL MUN. GIURGIU;
is de PRIMARIA MUN-@*_GLQRGIU; Act Administrativ nr. 17679

g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE Al [
actuala 1/1, cota initiala 1/1 i h
| 1) MUNICIPIUL GIURGIU, DOM| H
Referinte
NU SUNT L
how
[
il
I
I‘
|l
i
|
i
¥
1

Pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE} nr. 679/2016 si Legii 190/2018

1

¢
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1
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Carte Funciard Nr. 42399 Comuna/Oras/Municipiu: G urgiu
Anexa Nr. 1 La Partea ! T
Teren :
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referintes, Loyl
42399 179 DOMENIU PRIVAT ; P
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. ,
DETAL!I LINIARE IMOBIL !
5 ;
L T / ] ¥
H ‘ / I .
; 18
o] / iy
] L
K!r 35594 , %
P
b
i
= 42399
b
il
i
folosinta Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti . - -
constructii

Lungime segment

= {m)

1% 0.404

2 3 5.2

f 3 4 38.049
4 5 4.244)
5 1 38.735)

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru. ;
* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru. l i 1

].
Pagina 2 din 3| i}

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 i Legii 190/2018

5
Formular versiunea 111 @it

g7
PLs
T

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro



DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

Intre
TARANU ELENA, CNP . ., domiciliati In municipiul Giurgiu, strada
" bloc , scara , etaju.  apartamentul , judetul Giurgiu, vaduva, in calitate de

vénzator §i

MIHAI ELENA, CNP "7 ... ", domiciliatd in municipiul Giurgiu, strada
ee.. i numarul , judetul Giurgiu, cisatoritd sub regimul matrimonial de bunuri cu Mihai
Ion, CNP 7 3, in calitate de cumpdratoare

a intervenit prezentul contract de vinzare:

Subsemnata, Taranu Elena, ii vind doamnei Mihai Elena, din patrimoniul propriu,
urméatoarele bunuri imobile situate in intravilanul municipiului Giurgiu, strada Gloriei F.N.
judetul Giurgiu:

teren curti constructii in suprafatd de 882 m.p., identificat cu numar cadastral 35594,

inscris in Cartea Funciard numarul 35594 a localitatii Giurgiu prin incheierea numérul

12564/07.03.2014 de Biroul de cadastru si publicitate imobiliard Giurgiu. Terenul este

tnvecinat la Nord-IE 35595, la Sud-strada Gloriei, 1a Est-Romtrans, la Vest- IE 35604-

cale de acces si

cota parte de 2,47 % din terenul curti constructii, in suprafata totald de 3.337 m.p.

identificat cu numir cadastral 35604, inscris in Cartea Funciard numérul 35604 a

localititii Giurgiu prin incheierea numéarul 12563/07.03.2014 de Biroul de cadastru si

publicitate imobiliard Giurgiu, care constituie calea de acces la drumul public.

Terenul este invecinat la Nord-teren cu nr. cadastral 1026/2, la Sud-strada Gloriei, la

Est-IE 35594-IE35603, la Vest-Romtrans i I[E 35586-IE 35593.

Odata cu cele doui terenuri, ii transmit doamnei Mihai Elena si cele doud autorizatii
de construire pe care le-am obfinut ulterior dobéndirii terenurilor, autorizatia numdrul

187/13.10.2017 pentru executarea lucrarilor de construire pentru Vulcanizare Auto si

1

Birou Individual Notarial Mihaela Neagoe
Giurgiu. B-dul. Independentei, Bl 110, Sc. D, Parter
numarul 1697 in registrul operatorilor de date cu caracter personal
licents de functionare 3110/2718/17.12.2013

1
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126/28.06.2018 pentru executarea lucrarilor de construire pentru Hald Depozitare, ambezi’ ;

cliberate de Primaria municipiului Giurgiu. f’éj;z’
Subsemnata, Taranu Elena, am cumparat cele doud terenuri de la Banca Cm"gﬁc}a\
Carpatica SA, semndnd contractul de vénzare autentificat prin incheierea qnéé‘\:.;}a\n
1026/06.03.2014 de notar public Mihaela Neagoe. €om_

Atat terenul in suprafati de 882 m.p., cét si terenul curti constructii, in suprafata total
de 3.337 m.p. din care se vinde cota parte de 2,47 % provin din dezlipirea terenului cur
constructii situat in municipiul Giurgiu, strada Gloriei F.N. judetul Giurgiu, in suprafata tota
de 39.024 m.p., intabulat in Cartea Funciard nr.31723 a localitatii Giurgiu (ar. CF vec
1005/N), identificat cu numar cadastral 31723 (nr. cadastral vechi 1026/1), asa cum reiese d
actul de dezlipire autentificat sub nr.981/04. 03.2014 de notar public Mihaela Neagoe. /,{t?r,

YT S
frmd

Initial, Banca Comerciald Carpatica SA a dobandit terenul in baza actuluL.

adjudecare incheiat la data de 20. 08.2013 de executor judecitoresc lordache Ton in dosarul»:

executare nr. 292/2010 si dosar judecatorie 6207/236/2010. i

Preful stabilit de noi, partile contractante, este echivalentul in lei al sumei de 33.0
(treizecisitreimii)  euro, din care s-a  achitat astdzi suma de 698
(salzec1$1nouam11optsutedouazemsmmm) lei, echivalentul a 15.000 (cincisprezecemil) eu
calculat la cursul de schimb comunicat de Banca Nationald a Roméniei pentru ziua de asts
de 1 euro/4,6550 lei, astfel: suma de 23.400 (douézecns1trelm11patrusute) lei, echivalentu
5.027 (cincimiidoudzecisisapte) euro prin transfer bancar, fiind prezentat ordinul de pl
numarul 01/16.07.2018 semnat i vizat de reprezentantul bancii plétitoare, iar suma de 46. ‘l

(patruzecisisasemiicincisutecincizeci) lei, echivalentul a 10.000 (zecemii) euro in numerar.

Diferenta de 18.000 (optsprezecemii) euro se va achita in lei prin transfer bancd
contul cod IBAN ROCARP019000290678R0O01 deschis pe numele doamnei Téranu Ele f
Patria Bank, termenul limita fiind 01.09.2018 inclusiv. Se va avea in vedere cursul de scl
comunicat de Banca Nationald a Roméniei pentru ziua platii.

Subsemnata, Taranu Elena, declar ci am incasat de la doamna Mihai Elena, sumz
69.825 (saizecisinouémiioptsutedouézecisicinci) lei, echivalentul a 15.000 (cincisprezece:
euro, diferenta urmand si o primesc de la cumpirator astfel cum s-a precizat mai sus.

Subsemnata, Mihai Elena, declar cd mi-am executat partial obligatia de;platd fat:

2

 Birou Individual Notarial Mihacla Neagoe |
Giurgiu. B-dul. Independentei. Bl. 110, Sc. D, Parter



- Jaranu Elena, achitédnd astazi suma de 69.825 (§aizeci:;'inouémiioptsutedouézecisicinci) lei,
X hivalentul a 15.000 (cincisprezecemil) euro, diferenta de 18.000 (optsprezecemii) euro

d s o achit pand la 01.09.2018 inclusiv.

Plata se considerd facuta cand contul vanzatoarei a fost alimentat cu suma de bani care

scut obiectul platii.
in conditiile art.1723 si art.2386 alin.l din Codul civil se instituie in favoarea

vAnzitoarei o ipotecd legala asupra bunului imobil vandut pentrd suma de 18.000

(optsprezecemii) euro.
Daci Mihai Elena nu achits, in mod nejustificat, diferenta de 18.000 (optsprezecemii)

ro, vanzatorul, fard a pierde dreptul la daune interese, este indreptatit s& solicite executarca

obligatiei de platd sau s obiind rezolutiunea vanzarii, cu respectarea art.1549 Cod
ivil g\ urmatoarele. Partile convin ca, cumparatorul sa fie de drept in intarziere prin simpla
e a termenului stabilit pentru efectuarea plail, potrivit art.1523 alin (1) Cod Civil. Ca
e a rezolufiunii, partile vor fi repuse In situatia anterioara semnarii prezentului contract.
Tn aceastd situatie, partile stipuleaza in mod expres ca sunt de acord ca sumele incasate de
catre véanzator sd ii rAmand acestuia dobandite in intregime, cu titlu de clauza penald,
cumpératorul avand obligatia de a ii restitui vanzatoarei dreptul de proprietate §i de a-i preda
bunurile dobandite prin acest contract.

Taranu Elena nu figureazd in evidentele compartimentului fiscal cu creante bugetare
de platd catre bugetul local aga cum rezultd din certificatul de atestare fiscald pentru persoanc
fizice privind impozite, taxele locale §i alte venituri ale bugetului local numirul 77741 din
data de 03.07.2018 eliberat de Directia de Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

A%o /\»‘\ Subsemnata, Jaranu Elena, declar ca cele doud terenuri sunt in circuitul civil, fard a fi
*‘\\Jq %

©

T P . - - . . . "
gr‘&'qtal de sarcini si fard sa se fi constituit drepturi reale in favoarea altor persoanc, cu

ipotecil imobiliare legale constituitd in favoarea Banca Comerciald Carpatica SA
o valoare de 76.732,50 lei, dupd cum rezulta din extrasele de carte funciard pentru
htificare numarul 18533/11.07.2018 si 38536/11.07.2018 eliberate de Biroul de Cadastru
st Publicitate [mobiliara Giurgiu, nu fac obiectul unor actiuni in justitie, nu au facut obiectul
legilor de retrocedare, nu fac parte din domeniul public sau privat al statului sau al unitafil

administrativ teritoriale. Sarcinile se vor radia ca urmare a achitérii integrale a sumei
3
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76.732,50 lei, in baza declaratiilor autentificate prin incheierea numarul 388/09.07.201 &%
notar public Chirila Ana-Maria si numarul 571/03.07. 2018 de notar public Otilia Vilus "

Transmisiunea proprietitii cu toate atributele sale si predarea terenului 1mpreun tc
ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingradita a posesiei se fac astdzi \‘%
autentificarii prezentului contract

Proprietarul il garanteaza pe cumpéritor contra evictiunii si a viciilor imobilulu
conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 Cod Civil.

Cheltuiclile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate e
cumpdérator.

Subsemnata, Mihai Elena, declar c¢a mi s-a pus in vedere obligatia de a verifica st/a,’];t}

. : - . . . ot
terenului pentru depistarea eventualelor vicii care ar face bunul impropriu destma'g@ 3
)

pentru a le aduce de indata la cunostinfa vAnzatorului pentru a fi remediate de cétx;%’?t"c}t*‘_
prin eforturi proprii si pe cheltuiala sa. VA

Subsemnata, Mihai Elena, declar cd nu solicit prezentarea unui certificat de urboﬁ

%

=
T
S

din care sé reiasa regimul juridic, tehnic si economic al terenului.
Subsemnata, Mihai Elena, cumpdr de la Taranu Elena urmitoarele bunuri imob
situate in intravilanul municipiului Giurgiy, strada Gloriei F.N. judetul Giurgiu:
teren curii constructii in suprafata de 882 m.p., identificat cu numar cadastral 355
inscris in Cartea Funciara numarul 35594 a localitatii Giurgiu prin incheierea numa
12564/07.03.2014 de Biroul de cadastru i publicitate imobiliara Giurgiu. Terenul e
invecinat la Nord-IE 35595, la Sud-strada Gloriei, la Est-Romtrans, la Vest- [E 3 56!"*'

cale de acces si
cota parte de 2,47 % din terenul curti constructii, in suprafatd totald de 3.337 1
identificat cu numar cadastral 35604, inscris in Cartea Funciard numérul }éﬁ
localitatii Giurgiu prin incheierea numarul 12563/07.03.2014 de Biroul de cﬁeT’
publicitate imobiliara Giurgiu, care constituie calea de acces la drumu\?&
Terenul este invecinat la Nord-teren cu nr. cadastral 1026/2, la Sud-strada GIOs€
Est-IE 35594-1E35603, la Vest-Romtrans si IE 35586-IE 35593.

Odati cu cele doud terenuri, preiau si cele doua autorizatii de construire §i am

autorizatia numarul 187/13.10.2017 pentru executarea lucrdrilor de construire pe

4
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e construire pentru Hald

anizage Auto s1 126/28.06.2018 pentru executarca lucrarilor d

5\ambele eliberate de Primaria municipiului Giurgiu.
i sunt de acord cu intabularea dreptului de

semnata, Taranu Elena, declar

¢ a cumparatoarel in cartea funciard a imobilului ce formeaza obiectul prezentului

pria raspundere c@ nu S€ afla in vreuna din situatiile de

Partile declara pe pro
si ci nu se afla sub incidenta legii 151/2015 ptivind

incapacitate de a vinde sau de a cumpara

procedura insolventei persoanelor fizice.

Partile declard c@ au predat i ca au primit titlurile si documentele privitoare la

_ proprietatea bunului instriinat si anume cele enumerate in descrierea istoricului proprietétii, in

ES e .
Ci ~mitate cu art. 1686, al.2 Cod civil.

4

0 de zile de la data dobandirii dreptului de

]a compartimentul de specialitate

artile se obliga ca, in termen de 3
fate, sa depund o declaratie privind achizitia terenulut
ul ritatii publice locale competente teritorial.

pria raspundere ca preul platit este cel real, 1
gea 241/2005 pentru prevenirea si combaterea

nirea si sanctionarea spalarii banilor,

Partile declard pe pro n caz contrar

suportand consecintele prevazute de Le
unii fiscale si de Legea nr. 656/2002 pentru preve

u instituirea unor masuri de prevenire §i combate

evazi
re a finantarii terorismului.

precum §i pentr
Partile declard cd au fost informate asupra consecintelor declararii unuj pret fictiv sau

de véanzare. _
1
a obligatiei notarului public de a notifica

area declaratd este inferioard

derizoriu, insistand a semna contractul
De asemenea, partile au fost informate asupr

organelor fiscale prezenta tranzactie, avand in vedere cé valo
studiul de piaté realizat de catre camerele notarilor publici.

uat la suma de 168.334 lei, echivalentul 36.162 euro,

alorii minime stabilite prin
Terenul IE 35594 este eval
fght la cursul de referinta al Bancii Nation
[~

,6550 lei, conform studiului de piata privind valor

ale a Roméniei, din data de astizi de 1

ile minime imobiliare din judetul

giu, editia 2018.
Cota parte de 2,47 % d

a de 10.953 lei,
data

in terenul IE 35604 este evaluatd la sum

echivalentul 2.353 euro, calculat la cursul de referinta al Bincii Nationale a Romdéniei din

ol
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mlmme?fmf?;ﬁ_;
din judetul Giurgiu, editia 2018, . g’f '
Subsemnatele parti declardm, cd inainte de semnarea actului, am’ cftsi%’per j
ilor stabilite de o

de astazi de 1 euro=4,6550 lei, conform studiului de piatd privind valorile

e
At

cuprinsul acestuia, constatand ca el corespunde voiniei si conditi

de comun acord, drept pentru care semnam mai jos.

Tehnoredactat la biroul notarului public Mihaela Neagoe, intr-un exemplar Orig‘q

e, din care unul va rimane in artf

care ramane in arhiva biroului notarial si 7 (sapte) duplicat

biroului notarial, doua pentru Biroul de Carte Funciard Giurgiu §i patru exemplare '

eliberate partilor.
VANZATOARE, CUMPARATOARE, ,
TARANU ELENA MIHAI ELENA /c:
ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL MIHAELA NEAGOE l
mun. Giurgiu, b-dul. Independentei, bloc 110, scara D, parter
judetul Giurgiu ,
tel.0246-213721, tel./fax 0246-213727
licenta de functionare 3110/2718/17.12.2013
{NCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.2406
Anul 2018 luna iulie ziua 16 ‘I,ﬁ'i

in fata mea MIHAELA NEAGOE, notar public, la sediul biroului de mai su-"

prezentat: f

6
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%5 -~ TARANU ELENA, avand CNP ., domiciliata in municipiul Giurgiu,
ibloc , scara , etajul apartamentul judegul Giurgiu, identificatd cu

. emis de Militia mun. Giurgiu,

r ™
t la data de 19.04.1994 de Polifia mun. Giurgiu, in nume propriu

MIHAI ELENA, CNP © .. domiciliati in municipiul Giurgiu, strada

o ewnw., numarul , judeful Giurgiu, identificatd cu carte de identitate seria GG numérul

) emisd de SPCLEP Giurgiu, in nume propriu

care, dupé ce au citit personal actul de vanzare, indeplinit conform conditiilor de fond

si de formd, au declarat ca i-au inteles continutul, c& cele scrise in act reprezintd vointa lor si

prezentului inscris, semnand in fata mea unicul exemplar

» £ baza art. 12, lit. b, din Legea nr. 36/1995 republicatd, SE DECLARA AUTENTIC

erceput onorariul notarial de 2250 lei+427,50 lei TVA cu bon fiscal

“a incasat tarif cadastru de 313 lei cu bon fiscal nr. Zf ) /16.07.2018 ptr. teren

identificat cu nr. cadastral 35594,

S-a incasat tarif cadastru de 120 lei cu bon fiscal nr. ZF% /16.07.2018, ptr. teren

identificat cu nr. cadastral 35604.

S.a incasat taxd INFONOT verificare RNNRM de 15 lei+3,6 lei TVA cu bon fiscal nr[’ A

/16.07.2018.

NOTAR PUBLIC
MIHAELA NEAGOE

i duplicat s-a intocmit in 7 (sapte) exemplare, de Mihaela Neagoe, notar public,

autentificdrii actului, are aceeagi fortd probantd ca original

L)

in conditiile legii. (o)
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formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii '

ROMANIA
Judetul Giurgiu
Primaria municipiului Giurgiu

Nr-1959%din 42. C5,2022
AUTORIZA'[IE DE CONSTRUIRE
Nr._ 58 din 12. 05.2022
Ca urmare a cererii adresate de Elena MIHAI cu domiciliu! in judetul Giurgiu municipiul Giurgiu
Str. Cerbului nr.5 inregistrata la nr._19597/02.05.2022 - :

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind_autorizarea executrii lucrarilor de constructji, republicatd, cu modificérile
si completarile ulterioare, e b

SE AUTORIZE_AZ/"X _
~_executarea Jucrarilor de construire pentru;
LCONSTRUIRE HALA DEPOZITARE PARTER SI CLADIRE DE BIROURI $1 DEPOZITARE P+1E 2

Certificat de urbanism 273/03.06.2020(prelungit pana la data de 08.06.2022); ' s =
Cateqoria de importantd ,C” normala cf HG 766/1997; TLe LR e
POT propus 50% : CUT propus 0.6; . e A Sl l ki sai i
Constructii propuse: HALA DEPOZITARE PARTER SI CLADIRE DEBIROURI SI DEPOZITARE PHE
Ac_=169,0mp; Ad=259.0mp.; Au=237 0mp.;:Hmax=6.51m(fata de CTA) -
Sistem constructiv : cadre metalice; fundatii: cadre beton; acoperis: sarpanta metalica, sistem de incélzire:
CT. invelitoare: panouri termoizolante cu tabla cutat ari: finisaj exterior: termoizofante cu tabla cutata gri, {implarie exterioard: PVC
cu geam termoizolant; Locuri de parcare=8 :
Lucrarile propuse se vor executa cu respectarea conditiitor din avizele obtinute: aviz de securitate la incendiu nr.2920222/28.07.2021
AVIZ e-Distributie Muntenia SA nr.08095591/02.06.2021/1255 (prelunait pana la 08.06.2022), notificarea DSP nr.165/03.06.2021.
decizia etapei de incadrare a APM Giurgiu nr.5117/SAAA/27.08.2021, si conditiile impuse prin acordurile notariale :
Tanarfermier 2009 SRLproprietar al imobilului cu nr.cad 31586 CF 31586-acord nr.7/10.01.2022 emis de Mihaela Neagoe,
-Adavio Autotrans SRLproprietar al imobilului cu nr.cad 35595 CF 35595-acord nr.2741/20.12.2021 emis de Mihaela Neagoe,
Cladire expertizata de ing. Stefan M.Catélin atestat sub nr.09166 in domeniut A1. Proiectul tehnic a fost verificat de verificatori tehnici
atestati MLPTL: ing.Popa Oliviu Marian _atestat sub nr.05982 la cerintele A1, A2, ing. Roth Mihai atestat la cerintele Cc, Ci sub
nr.05579. architect Negoescu T.Gabriel atesta sub nr. 07107 ia cerinta B1. Cc. D.E. F.
Se vor respecta acordurile notariale :SC CRISIR INSTAL SRL nr.597/09.03.2022 emis3 de Mihaela Neagoe; SC TANARFERMIER
SRL nr.1025/24.04.2019 emis de Neagoe Mihaela; IMB PROPERTY DEVELOPMENT SRL nr.9102/22.11.2021 emisa de SS licas
Laura Mihaela: EL LOCCO SRL nr. 591/09.03.2022 emis de Neadoe Mihaela: SC GEO COSTI SRL nr.594/09.03.2022 emis de
Neagoe Mihaela; SC AXEL TORETTO SRL nr. 590/09.03.2022 emis de Neagoe Mihaela; SC RIZZO DISTRIBUTION SRL
nr.589/09.03.2022 emis de Neagoe Mihaela: SC NELMATUR SRL nr.588/09.03.2022 emis de Neagoe Mihaela; SC DOMGUS
TRANS SRL nr.586/09.03.2022 emis de Neagoe Mihaela: SC COSMOS TRANS SRL nr.587/09.03.2022 emis de Neaaoe Mihaela:
SC CERONY SRL nr.584/09.03.2022 emis de Neagoe Mihaela; SC FIXKIT TRADE SRL nr,581/08.03.2022 emis de Neagoe Mihaela:
Lucrarile de construire se vor executa pe baza Droiectului tehnic verificat de verificatori_tehnici afestati.cu respectarea stricta
a acestuia si a legislatiei specifice in vigoare cu privire la calitatea in constructii, numai cu firme de construclii specializate pentru
fiecare tip de lucrare. Se vor respecta prevederile Ledii 10/1995 privind calitatea in_constructii, cu modificarile si completérile
ulterioare
Beneficiarul fitular al autorizatiei de construire si_constructorul sunt obligati sa respecte intocmai avizele. acordurile, normele si
reglementarile_tehnice si legale in vigoare privind executarea jucrarilor de construire si raspund in cazul nerespectarii acestora.
Prezenta autorizatie nu da dreptul beneficiarului s& ocupe abuziv terenuri ce nu-i apartin si care sunt necesare pentru realizarea
obiectivului, beneficiarul avind oblicatia de a reglementa situatia juridica a terenurilor afectate inainte de inceperea executiei lucrérilor.
conform prevederilor legale in vigoare.

-pe imobilul - teren si/fsau constructi -, situat in judetul _Giurgiu municipiul Giurgiu __Gloriei nr.2C
Cartea funciara 35594
Figa bunului imobil
Nr. cadastral intab.__35594

- lucrari in valoare de __353.566.0 lei

- in baza documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea executarii lucrarilor de desfiintare (D.T.A.C.) nr.17/2020
, construire hald depozitare parter si cladire de birouri si depozitare P+1E” a fost elaboraté de BIA Pirvulescu Adriana Viorica_cu
sediul in municipiul Bucuresti sector 3, sos. Mihai Bravu nr.301, bl.18, sc.A, et.6, ap.36 respectiv Pirvulescu Adriana Viorica_ arhitect
_cu drept de semnaturd, inscris in Tabloul National al Arhitectilor cu nr. 6582 in conformitate cu prevederile Legii nr. 184/2001 privind
organizarea i exercitarea profesiei de arhitect, republicat3, aflat in evidenta Filialei teritoriale Bucuresti a Ordinului Arhitectilor din
Romania.

Priméria Municipiutui Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art, B, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind fibera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:
A. DOCUMENTATIA TEHNICA - D.T. (D.T.AD.) - vizatd spre neschimbare -, impreund cu toate avizele si
_din prezenta autorizafie. i
Nerespectarea intocmai a documentatiei - D.T. vizata spre neschimbare {inclusiv a avizefor §i acordurilor obfinute constituie |
infractiune sau contraventie, dupa caz n temeiul prevederilor art. 24 alin. {1), respectiv, ale art. 26 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 |
| privind autorizarea executari lucrarilor de constructii, republicata ' : ‘

in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (15)-(15*1) din Legea nr. 50/1 991 si cu respectarea legislafiei pentru aplicarea Directivei
Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, in situatia in
care in timpul executarii lucrarilor si numai In perioada de valabilitate a autorizatiei de construire survin modificari de tema privind
lucrarile de constructii autorizate, care conduc la necesitatea modificarii acestora, titularul are obligatia de a solicita o noud autorizatie
de construire. '

B. TITULARUL AUTORIZATIE! ESTE OBLIGAT:
1. s& anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat autorizafiei (formularul-model
F.17) la autoritatea administrafiei publice locale emitentd-a autorizatiei; -

2. s3 anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiin{rii conform formularului anexat autorizatiei (formularul-model
F.18) la inspectoratul in constructji al judetului/municipiului Bucuregti, impreund cu dovada achitarii cotei legale de 0,1% din valoarea
autorizata a lucrarilor de constructii si instalatji aferente acestora; -

3. s3 anunte data finalizarii ucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat autorizatiei (formularul-model
F.19) la inspectoratul in construcii al judetului/municipiutui Bucuresti, odaté cu convocarea comisiei de receptie;

4. s pastreze pe santier - in p2rfectd stare - autorizatia de construire i documentatia tehnica - D.T. (D. JACA+DT.OEMTAD)
vizata spre neschimbare, pe care |a va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii, pe toata durata executarii lucrarilor,

<. in cazul in care, pe parcursul executarii lucrarilor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de Zziduri, ancadramente de
yeuri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.), sa sisteze executarea lucrarilor, sa ia masuri
de pazé si de protectje $i 3 anunte imediat emitentul autorizatiei, precum si directia judeteana pentru cultura, culte i patrimoniu;

6. sa respecte conditjile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a mediului, potrivit normelor
generale si locale;
7. sa transporte la groapa de gunoi materialele care nu se pot recupera sau valorifica, ramase in urma executarii lucrarilor de
constructii prin grija operatorului de salubritate cf. contractului nr.RGG0001351/19.05.2021 incheiat cu SC Rosal Group SRL;

8. sa desfiinteze constructiile provizorii de gantier in termen de ..15..... Zile de la terminarea efectiva a lucrarilor;

9. la inceperea execufiei lucrarilor, s& monteze fa loc vizibil "Panoul de identificare a investifiei" (vezi anexa nr. 8 la normele
metodologice);

10. la finalizarea executiei lucrérilor, s& monteze "Placuta de identificare a investitiel";

11. in situatia nefinalizarii lucrarilor in termenul prevazut de autorizatie, sa solicite prelungirea valabilitaii acesteia, cu cel putin 15
zile inaintea termenului de expirare a valabilitaii autorizatjei de construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrarilor);

12. sa prezinte "Certificatul de performanta energeticd a cladirii" la efectuarea receptiei la terminarea lucrérilor;

13. s& solicite "Autorizafia de securitate la incendiu” dupa efectuarea recepljei la terminarea lucrarilor sau inainte de punerea in
functiune a cladirilor pentru care s-a obtinut "Avizul de securitate la incendiu”;

14. sa regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de platé ce i revin, potrivit legii, ca urmare

a realizarii investitiei;

15. sa declare constructjile proprietate particulard realizate, in vederea impunerii, la organele financiare teritoriale sau la unitaile

subordonate acestora, dupa terminarea lor completd $i nu mai tarziu de 15 zile de la data expirarii termenului de valabilitate a

‘ttorizatiei de construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a fucrarilor).

— C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de _24 luni calculata de la data Tnceperii efective a lucrarilor (anuntata in
prealabil), situafie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe intreaga durata de executje a lucrarilor autorizate.
D. TERMENUL DE VALABILITATE A AUTORIZATIEI este de 12 luni de la data emiterii, interval de timp in care trebuie
incepute lucrarile de executje autorizate.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT-SEF ,
Adrian Valentin ANGHELESCU Liliand JBAICEANU loana Catalina VARZARU
INTOGMIT,

Elena CIQ TLTAN

Taxa de autorizare in valoare de: 3536,00 lai, a fost achitatd cu chitania nr.0110254/22.02.2022 si 0124105/26.08.2021
Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct/ prin posta la data de __Tnsotita de ____ exemplar(e) din
documentalja tehnica - D.T., impreuna cu avizele §i acordurile oblinuie, vizate spre neschimbare. -
Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal in conformitate cu prevederile art. 8, iit. ¢) si &) ale Regulamentului U.E.
679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulalie a acestor date si
de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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APRCB ADMITEREA/RESPINGEREA
INVESTITOR : MIHAI ELENA
Municipiul Giurgiu,strada Cerbului,nr.5.

- PROCES-VERBAL DE RECEPTIE
la terminarea lucrarilor
Nr. 1 din 04.01.2023,

piivind executia lucrarilor de construciii aferente investitiei,
"HALA BEPOZITARE PARTER Si CLADIRE DE BIRCURI S DEPOZITARE P+iE "
lucrari executate in regie proprie.

1. Imobilul care face obiectul investitiei se identificad dupd cum urmeaza:

- adresa administrativd : Municipiut Giurgiu, Str.Gloriei, nr.2C, Judetut Giurgiu.
- numar cadastral :355¢4
- numar carte funciara :35594

2. Lucrarile au fost executate in baza Autorizatiei de construire nr. 38 din 12.05.2022
gliberatd de Primaria Municipiului GIURGIU, cu valebilitatatea executrii lucrarilor péni
la data: 27.07.2024.

3. Comisia de receplie si-a desfasurat activitatea de la data: 04.01.2023. pana ia data:
04.01.2023., fiind formata din:

Pregedinte: MIHAI ELENA.. e REPREZENTANT INVESTITOR
Membru : CIOCILTAN ELENA ........ REPREZENTANT PMG
Membru - MIHAIION. ... REPREZENTANT INVESTITOR
Membru  : DOMNARU BOGDAN. ..................... SPECIALIST IN CONSTRUCTH
Membru . DOAGA CRISTIAN IONUT................ SPECIALIST IN CONSTRUCTH
4. Au mai fost grezenii: (nume si prenume, calitatea, semnatura)

Invitat : ... - PROIECTANT GENERAL

Invitat © ... - CONSTRUCTOR

5. Secretariatul a fost asigurat de ING. PITU FLORIN - diriginte de gantier autorizat in
domeniul/domeniile 1 ;2.3 ;3.2:6., Autcrizatie nr 00006482 ; 00020657.

6. Constatarile comisiei de receptie la terminarea lucrariior:

-6.1. Capacitaii fizice realizate: conform proiect.

6.2. Nu au fost remediate aspectele consemnate in Procesul-verbal de suspendare a
procesului de receptie la terminarea lucrarilor, inclusiv cele rezultate in urma expertizelor
tehnice, ridicarilor topografice, incercarilor sup!imentare probelor, masuratorilor gi altor
teste solicitate, Tn termenul de remediere, cuprinse in lista din anexa nr. 1 la prezentu!
proces-verbal; - Nu esfe cazul.

6.3. Nu au fost realizate masurile prevazute in avizul de securitate la incendiu si in
documentatia de executie din punct de vedere al prevenirii si al stingerii incendiilor,
cuprinse in lista din anexa nr. 2 ia prezentul proces-verbal. — Nu este cazul.




8.4. Lucrarile cuprinse in lista din anexa nr. 3 la prezentul proces-verbal prezintd vici

care nu pot fi inlturate si care prin natura lor implicd nerealizarea uneia sau a mai multor

cerinie fundamentale, caz In care se impun expertize tehnice, reproiectdri, refaceri de
lucrari gi altele. — Nu este cazul.

6.5. Valoarea finald a lucrarilor executate este de 353 566,00 lei { fiara TVA).

8.6. Pericada de garantie —=Nu este cazul. .

6.7. Alte constatari, inclusiv ca urmare a solicitérilor suplimentare ale comisiei (nu s-2
putut examina nemijlocit constructia, se constatd cé lucrarile nu respectd autorizatia de
construire, reprezentantul -autoritdlii administratiei publice competente care a emis
autorizatia de construire/desfiintare, al Inspectoratului de Stat In Constructii - 1.S.C., ai
directiilor judetene pentru culturd/Directiei pentru Culturd a Municipiului Bucuresti sau al
inspectaratelor judefene pentru situaiii de urgentd propun respingerea receptiei etc.);

- Nu este cazul.

7. In urma constatérilor ficute, comisia de receptie decide:
[X] ADMITEREA RECEPTIEI LA TERMINAREA LUCRARILOR
[] respingerea receptiei la terminarea lucrarilor

8. Comisia de receptie motiveaza decizia luata prin:

Analizarea documentelor din Cartea Tehnica

Cercetarea vizuald a spatiilor supuse receptiei

Analizarea Punctului de vedere al Proiectantului General cu privire ia executia iucrarii
Constatarea terminarii executarii tucrarilor de construire

Constatarea ca spatiile receptionate pot functiona in conformitate cu destinatia cladirii

o

. Comisia de receplie recomanda iuarea urmatoareior masuiri:
- inregistrarea cladirii la Directia de impozite si taxe Locale din subordinsa Primarisi
Municipiului Giurgiu, Judetui Giurgiu.
-Realizarea activitatilor de Urmarire a comportarii in timp a constructiei, conform
indicatiilor cuprinse in Cartea Tehnica a constructiei.

r

16. Prezentul proces-verbal, continand 3 pag. si anexe numerotate, cu un tota! de 3 pag,
a fost incheiat astazi 04.01.2023., in 5 exemplare.
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Membru:

CIOCILTAN ELENA
Membru:

MiHALION

Membru :

DOMNARU BOGDAN

Membru

DOAGA CRISTIAN JONUT

Alfi participanti:

Proiectant:

Executant:

Secretar:

PITU FLORIAN

- reprezentant PM Giurgiu. ..

- reprezentant investitor......

- specialist in constructii..

- specialist in constructii.
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formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucraritor de constructii.

ROMANIA, JUDETUL GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Nr.LE5TIR din_ D30 2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr {323 din_09.06. 2020

In scopul:
Obtinerea autorizatiei de construire pentru ” spatii depozitare si birouri "

Ca urmare a cererii adresate de*1) ___MIHAI ELENA cu domiciliul/sediul*2) in judetul _Giurgiu ___ municipiul
Giurgiu_ str. Cerbului __nr. 5 inregistrata la nr.27578/28.05.2020
pentru imobilul - teren si/sau constructi, situat in judetul Giurgiu, municipiul Giurgiu, cod postal____str. Gloriei nr.2C sau

identificat prin*3)_plan_de incadrare in zond, plan de situatie , CF 35594, nr.cad 35594; .

in temeiul reglementarifor Documentatjei de urbanism nr. 11128DU366/2009, faza PUG, actualizat aprobata prin Hotararea
Consiliufui Local Giurgiu nr.37/2011

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicata, cu
- ~dificérile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA: ___

1. REGIMUL JURIDIC: —— -
__teren_aparfinand domeniului privat al persoanelor fizice(Mihai Elena) conform act notarial nr.2406/16.07.2018 emis de NP Neagoe
Mihaela), situat in intravifanul municipiutui Giurgiu
- nu este grevat de sarcini
- nu este situat in zona protejata
- pu_sunt interdiclii de construire - =
2. REGIMUL ECONOMIC:
Teren situat In zona .B" conform HCLM 173/2007
Folosinta actuala si destinalia: curti constructii
3.REGIMUL TEHNIC:
Conform planului urbanistic general actualizat terenul se afla in unitatea teritoriala de referinta 11 ~ subzona de
productie. depozitare.Zona constructiilor cu cidiri maxim P+3 niveluri si inallimea maxima de 20m (cu_exceplia accentelor utilajelor). cu
reqim de construire discontinuu; cu functiuni diverse legate de activitatile productive: depozitare. servicii_specializate pentru produclie,
distributie si comercializare la care se adaug diferite servicii pentru personal si clienti.
Avand in vedere situarea terenului adiacent_str.Gloriei _care prin reglementarile urbanistice aferente caiior de comunicalii este propus cu un
profil de minim 20m, se stabileste aliniamentul reglementat _respectiv linia pe care trebuie _amplasate Imorejmuirile la o distanta de10.0m
~axul drumului .Zona destinaté circulatiei rutiere. mentionatd mai sus, se constituie ca zond non-edificandi in care sunt interzise orice
“\Uicrari in afara celor de amenajare a drumului. trotuarelor, spatiilor verzi, refelelor edilitare.”
UTILIZARI ADMISE: activitdli industriale productive si de servicii, desfasurate in construclii industriale mari si millocii;_depozitarea si
distributia bunurilor si materialelor: cercetarea industriald care necesita suprafete mari de teren; servicii pentru zona industriala, transporturi
. depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi_si i de intreli i reparalii
auto si pentru utilaje: stafii de alimentare cu carburanti; comeri, alimentalie publica si servicii_personale; locuinle de serviciu pentru
personalul care asiqurd permanenta sau securitatea unitalilor;
- depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: in zona sudicé, exousa inundatilor, orice construclii noi sau extinderi sunt posibile numai cu fuarea
masurilor de protectie la inundatii._activit3file actuale vor fi permise n continuare cu condifia diminuarii noxelor pané la incadrarea in
normele de mediu in termen de 5 ani: extinderea sau conversia activitafilor actuale va fi permisa cu condilia s& nu agraveze situatia polurii;
UTILIZARI INTERZISE: aciivitali productive poluante sau cu risc tehnologic; amplasarea unitatilor de invatdmant, a serviciilor publice sau de
interes qeneral si a spaliilor pentru sport In interiorul limitelor in care poluarea depaseste nivelurile permise in zonele cu functiuni protelate;
amplasarea locuintelor_cu exceptia celor de serviciu: lucréari de terasament de naturd sa afecteze amenajirile din spatiile publice $i
constructiile de pe parcelele adiacente;
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI);Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafala
minima de 3000mp Si_un front minim la stradd de 30m. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decét cele specificate nu sunt
construibile pentru activitali productive. In cazul in care in momentul aprobdrii prezentului requlament parcelele au dimensiuni mai mici decat

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, fit. ¢) si €) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie a acestor dale 5i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.-




o,

Py

cele specificate anterior, este necesard relocarea unitalilor productive respective in termen de & ani de la data aprobdrii prezentului
regulament.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Constructiile vor fi retrase cu minim 6m din aliniamentul reglementat.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERICARE ALE PARCELELOR: Clédirile se vor amplasa in regim
izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim un sfert din inéllimea la cornis. dar nu mai pulin de 5m pe una dintre limitele
laterale si 3m pe limita opus3.Retragerea fala de limitele posterioare va fi de minim juméatate din inal{imea la cornisa, dar nu mai pulin de
6m.Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitali feritoriale de referinta (in special servicii publice si lecuinte). a
ferestrelor cu parapetu! sub 1.9m de la nivelul solului,
CIRCULATII S1 ACCESE: Parcela este construibila numai daca are asiqurat un acces carosabil de minim 4m talime dinlr-o circulatie publicd
in_mod direct.Se pot realiza pasale si curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de
funclionare precum si pentru accese de serviciu.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stafionarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulafiilor publice; Var fi prevazute parcaie in functie de specificul activitatii. dupa cum urmeaza: constructii
administrative, birouri- a) cale un loc de parcare la S0mp suprafatd construitd desfasurata:

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza: un spor de 30% pentru vizitatori;
- atunci ¢and construcliile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea si cate 1 Ioc de parcare fa 10 locuri in
sal3 si 1 loc de parcare pentru autocare.
Spatii depozitare: activitati desfasurate pe o suprafatd de pana la 100mp. un loc de parcare Ia o suprafata de 50mp; activitati desfasurate
pe o suprafatd de 100-1000mp, un loc de parcare la o suprafatd de 75mp: activitti desfisurate pe o suprafata mai mare de 1000mp, un loc
de parcare la o suprafata de 100mp.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:Se vor respecta inallimi maxime ale cladirilor de 20m, cu exceptia utitajelor.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simpie si se vor armoniza cu caracterul zonei si_cu vecinataiile
imediate.

CONDITII DE _ECHIPARE EDILITARA Toate cladmle vor f racordate la relelele tehnico-edilitare publice (apd-canal, electrice, qaze”

naturale). :
IMPREJMUIRI: Se recomanda segararea spre. strada a-tere unlor Eu ¢ rdun transparente ce vor avea inaliimea de maxim 2.2m cu un
soclu opac de cca. 0,3m iar spre limitele:[ateralé™: nostenoare separarea-se recomanda cu impreimuiri opace de maxim 2.2min cazul

incintelor depozitari de materiale Ifefol‘OSIbl' lﬂa'{ﬁrmeror de precolectare a deseunlor urbane imprejmuirile vor fi opace inclusiv spr

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) POT miixim = s(s’ﬁ‘f

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZAREAA =REN ULUI {CUT) CUT maxlm =2 4mp ADC/ mp teren sau, dupd caz, 12mc! mp teren
Avggd in it

in_care se vor execuia Iucrénle ‘de~Construire, stfel incat $3 nif i Te afectats rezistenla si stabilitatea acestorat; fung;:e de_concluziile din
raportul de expertizé intocmits de ur exoen‘ lehnic atestat MLPTL, se va intocmi documentalia care va fi vizata de expert.

DTAC _se va elabora Git resgecfa &3 . prevederilor Leqii:372/2005 in ceea ce priveste asiqurarea cerintelor minime de  performanta
energelicd conform mefodologiei precizata Ia art.4 din lege iar la finalizarea construcliei se va infocmi certificatul de performantd energeticd

care se va prezenta la mcqnf/a la terminarea lucrarilor.
Documentalia tehnica D.T.A.C. si D.T.0.E se elaboreaz3 in conformitate cu conlinutul cadru prevazut in anexa nr. 1 la Legea 50/1991

republicatd si_in concordant cit cerinléle certificatului de urbanism; se intocmeste in 2 exemplare originale, se semneaza si se verific
potrivit leqii, si va fi prezentata in conformitate cu prevederile Ordinului 838/2009 privind Normele metodoloaice de aplicare a Leqii 50/1997
republicatd; la documentalia de autorizare planul de situalie se va prezenta pe suport topografic vizat de OCPI, si va fi insofit de
inventarul de coordonate ce va defini imobilul;

. - - | '
Prezentul cemﬁcat de urbamsm poate T utilizati in scopul declarat‘4) pentru:
SPATII DEPOZITARE Sl BIROUR!”

*4) Scopu_;emltemcemf catulm de urbams onfonn premzam solicitantului, formulata in cerere.

I Certificatul de urbanism nu fine.loc de autonzatle de construire/destintare §| nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: % in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
construclii - de construire/de desfiintare - soficitantul se va adresa auforitdlii competente pentru protectia mediului:Agentia pentru Protectia Mediului,
Giurgiy, bd.Bucuresti bl.111, sc.A+B, parter i aphcarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Direcliva EIA) pnvmd evaluarea efectelor anumitor proiecie
publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului-97/11/CE ' $I prin Directiva Consiliului §i Parlamentutui European 2003/35/CE privind
parliciparea publicului la elaborarea anumitor planiri i programie in legétura cu “Tediul si modificarea, cu privire |a participarea publicului si accesul fa
justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de’urbanism se comuriica solicitanitului obligalia de a contacta autoritatea teritorialé
de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i 53 decidd, dupa caz, incadrareaineincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse

- Priméria Municipiului Giurgiu esté operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. c) si €) ale Regulamentului U.E: 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal st privind libera circulatie a acestor date i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



evaluari impaclului asupra mediului. In aplicarea prevederiior Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara

-dupa emiterea certificalului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executrii lucrarilor de constructii la autoritatea adminisirafjei
publice compelente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritalea competenta pentru protectia
mediului stabilegte mecanismu! asigurarii consultarii publice, centrafizarii opliunilor publicului §i al formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularu! are obligatia de a
se prezenta |a autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evalurii inifiale a investifiei si stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia
asupra mediului. In urma evaluarii iniliale a investiliei se va emite actul administrativ al autoritalii competente pentru proteciia mediului.

In situatja in care auloritatea competenta pentru proleclia mediului stabileste necesitalea evaluarii efectelor investifiet asupra mediului, solicitantul are
obligatia de a notifica aces! fapt aulorita(ii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru utorizarea executdrii ucrarilor de
constructii. In situafia in care, dupa emiterea centificatului de urbanism ori pe parcursul derul3rii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunta la intenlia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administraiei publice competente

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren sil sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i extrasul de
carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care [egea nu dispune altfel {copie legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[x]1D.T.AC. [*]D.T.0.E. [] D.TAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
[x Jacordul autentificat al vecinilor pentru nerespectarea reglementarilor urbanistice prevazute in regimul tehnic

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[ ]alimentare cu apa [ }aviz pentru racord alimentare cu apa

[ }canalizare { } aviz pentru racord canalizare -

(x] alimentare cu energie electricd []aviz SC ADPP Giurgiu SA - evacuare deseuri inerte
"1 alimentare cu energie termica [ ]acord Directia Patrimoniu PMG

-, Jaze naturale [ ] acord Directia Servicii Publice PMG

[%] salubritate(contract evacuare degeuri [ ]telefonizare

inerte)contract SC Rosal Grup SA+taxa
d.2) avize i acorduri privind:

[] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [x] s@natatea populatiei
d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor desceniralizate ale acestora (copie):
[ Certificat de atestare fiscala - DITL [ TAvizM.C.LN. - D.J.C. Giurgiu [ ] Aviz Serviciul Romén de Informatji
[ 1Aviz MAAN. prin Statuf Major General { ] Aviz Autoritatea Aeronautica Civila
[]Aviz |.P.J. Giurgiu — Serviciul Rutier [ JAvizMALL [ } Aviz Compania Nationala de Cai Ferate

d.4) studii de specialitate {1 exemplar original):
[x ] verificarea proiectului cf. L. 10/1995 si H.G. 925/ 1995 la toate cerintele cf. categoriei de importanta a cladirii.
[ 1 Audit energetic [x ] Studiu geotehnic [[ ] Documentar fotografic
[x] Expertiza tehnicd in cazurile precizate [ ] Studiu de insorire
in regimul tehnic
(I ] e) punctul de vedere! actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
[x ] f) dovada inregistrarii proiectufui la O.A.R. (copie);
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
[x ] taxa pentru emiterea A.C. [* ]taxa pentru timbru de arhitectura [l taxa pentru emiterea A.D
PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 12 LUNI DE LA DATA EMITERIL.

~ PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Nicolae BARBL ! Liliand Baiceanu loana Catzlina VARZARU
LS. SEF BIROY,
Silvia COR
iNT "_.‘bMIT,

ElenafGiOCILTAN

Achitat taxa de: 14,0 lei cu chitanta nr.0078394/14.05.2020
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin pogta la data de

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal . .
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si e} ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor ﬁzuge n ceea ce privegle
prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE..
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formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodoiogice de aplicare a Legii 50/ 1997 privind aulorizarea execultarii fucrérilor de constructii

ROMANIA, judetul GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
nr. 25825 din 25 042021

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicaté. cu
modificarile si completarile ulterioare si art.4 alin.5 din Legea 55/2020 privind unele masuri pentru prevenirea si combaterea
efectelor pandemiei de COVID 19

se prelungeste valabilitatea

CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. 273 din 09.06.2020

de la data de 09.06.2021 pana la data de _08.06.2022

Dup3 aceasta data, o noua prelungire a valabilitafii nu este posibild, solicitantul urménd s& obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

oo

PRIMAR, SECRETAR, GENERAL, ARHITECT-SEF,

Adrian Valeftin ANGHELESCU Liliana BAICEANU . Inana Catalina VARZARU
SHF BJROU,
INTOC. 'T,
Adidana D, A

Data prelunairii valabilitatii: 24.05.2021
Achitat taxa de : 4,20 lei_conform chitantei nr. 0003846/ 19.05.2021
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal .
in conformitate cu prevederile art. B, lit. ¢) si &) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU . Nr.cerere : 36045

L
"’f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu . . Za
F 4 . Luna
Anyj 21

2 - o
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

_ANCPT J o e
TR PENTRU INFORMARE. . " . ﬂ“ﬁi“
Carte Funciard Nr. 35594 Giurgiu_ ... |I| III

A. Partea l. Des,tn:-i'_le.rea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Giurgiu, Str Gloriei, Nr, 2C Jud. éiiurgiu

l(‘:l ::t r?rr.'t?::gs:ar?ilc Suprafata* (mp) Observatli / Referinte

Loc. Glurgiu, Str Gloriel, Nr. 2C, jud. |5, construita la sol:106 mp; g, construita desfasurata:106
Giurgiu mp; HALA DEPOZITARE-AN 2019-PANOURI

TERMOIZOLANTE PE STRUCTURA METALICA, S.construlta

desfasurata = 106 m.p.

Loc. Giurglu, Str Gloriel, Nr. 2C, Jud. |S. construita la s0l:156 mp; S. construita desfasurata:156
Glurgiu mp; VULCANIZARE AUTO-AN 2019-PANOURI

TERMOIZOLANTE PE STRUCTURA METALICA, S.construita

desfasurata = 156 m.p.

B. Partea ll. Proprietari sl acte

Al.l 35594-C1

Al.2 35594-C2

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

40023 / 17/07/2018

Act Notarial nr. 2406, din 16/07/2018 emis de Neagoe Mihaela;
BS ]lntabulare, drept de PROPRIETATEttlu cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/

1) MIHAI ELENA, casatorita cu

2) MIHAI 10N, comunitate legala de bunuri

64423 / 01/10/2019

Act Administrativ_nr. 35110, din 25/07/2019 emis de PRIMARIA MUN.GIURGIU; Act Administrativ nr. 35113,

din 25/07/2019 emis de PRIMARIA MUN.GIURGIU; Act Administrativ nr. 95115, din 24/09/2019 emis de DITL-

GIURGIU; Act Administrativ nr. SERIA: C. 6 NR. 050306, din 13/09/1980 emis de CONS.POPULAR AL MUN.

GIURGIU: Act Administrativ _nr. 36174, din 06/08/2019 emis de PRIMARIA MUN.GIURGIU:
B6 intabulare, drept de PROPRIETATE,cu titlu edificare, dobandit pnn Al.l, Al.2

Construire, cota actuala 1/1

1) MIHAI ELENA, casatorita cu

2) MIHAI ION

B7 |Se noteaza adresa administrativa : Str. Gloriei, Nr. 2C
B8 Se noteaza documentatia cadastrala de actualizare informatil tehnice ] Al

cu privire la imprejmuirea imobilului.
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturl reale de garantie sl sarcini

Al, Al.l, Al.2

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina-1 din 3

Extrase pentru informare on-line fa adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1

- TMPREJMUIT LA EST,VEST oI SUD CU GARD DN BETON. bl
Al 35594 882 NEIMPRE|MUIT, 1
Constructlii ‘_ g _ -
cre | N7 ca':Irastral Adresa - Observatii / Referinte




Carte Funciara Nr. 35594 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp})* Observatii / Referinte
35594 882 IMPREJMUIT LA EST,VEST SI SUD CU GARD DIN BETON, LA NORD NEIMPREJMUIT.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata 5 - .. )
crt | folosinta |viln |~ (mp) Tarla Parcela ‘ Nr. topo Observatii / Referinte
- . 1 curti DA 882 . - [ _ TMPREJMUIT LA EST,VEST oI SUD CU
~ constructii ‘ GARD DIN BETON, LA NORD
NEIMPREIMUIT,
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie " .
cnt Numar constructie Supraf. {mp} juridics Observatii / Referinte
constructi S. construita la sokl06 mp; 5. construita
industriale si desfasurata:106 mp; HALA DEPOZITARE-AN
Al 35594-C1 edilitare 106 Cu acte |2019-PANOURI - TERMOIZOLANTE PE
i STRUCTURA METALICA, S.construita
desfasurata = 106 m.p.
constructii S. construita la sol:156 mp; S. construita
industriale si desfasurata:156 mp; VULCANIZARE AUTO-AN
i Al2 | 35594-C2 edilitare 156 Cu acte|2019-PANOURI TERMOIZOLANTE PE
| STRUCTURA METALICA, S.construita
! 1 desfasurata = 156 m.p.
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Carte Funciard Nr. 35594 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit == {m}
1 2 22.871

2 3 39.328

3 4 18.534

4 5 2.487

5 6 2.649

6 7 28.683

7 1 13.19

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*++ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,

coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutlei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este

valabil 30 de zile calendaristice de fa momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
24/04/2021, 16:18

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE

NR.114.212/15.10.2025
DE ACORD:
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN

REFERAT _

g

Proiectul de hotdrire are ca obiect principal de reglementare aprobarea
concesiondrii prin atribuire directd a unui teren, apartinadnd domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, in suprafatd de 179,00 mp., identificat cu numér cadastral
42399, situat in intravilanul Municipiului Giurgiu, adiacent Strada Gloriei.

Prin cererea Inregistrati la Primadria Municipiului Giurgiu sub
nr.84.644/17.07.2025, societatea Inter Express Food S.R.L., prin doamna Mihai
Elena, in calitatea de administrator, solicitd concesionarea terenului in suprafatd
de 179,00 mp., situat adiacent proprietatii si punctului de lucru al firmei din
strada Gloriei, nr.2C, in vederea amenajarii unei parcari pentru personalul
societatii si amenajare spatii verzi.

Concesionarea terenului in suprafatd de 179,00 mp., ce apartine domeniului
privat al Municipiului Giurgiu, inscris in cartea funciard nr.42399, se face prin
atribuire directd, in baza art.35, lit.f din Regulamentul privind concesionarea
bunurilor imobile, apartinind domeniului public si privat al Municipiulut
Giurgiu aprobat prin HCLM nr.256/25.08.2022.

in vederea concesiondrii prin atribuire directd a terenului in suprafatd de
179,00 mp, care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul municipiului Giurgiu, avand numir cadastral 42399, a fost ITntocmit
Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare de cétre un evaluator autorizat,
inregistrat cu nr.114.024/15.10.2025.

Solicitantul detine imobilul situat in Strada Gloriei, nr.2C, in baza
contractului de vAnzare cumpirare nr.2406/2018, fiind inscris in cartea funciara
nr.35594, pe care se afld amplasati o constructie, cu destinatia hala depozitare $i
cladire de birouri si depozitare P+1E, conform Autorizatiei de construire
nr.38/2022 si Procesului verbal de receptic la terminarea lucrdrilor nr.1/2023.

Terenul solicitat nu se suprapune cu lucririle de modernizare in cadrul

proiectului Modernizarea infrastructurii de transport public pe cordidoul de
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mobilitate urband vestic al municipiului Giurgiu pe strada Gloriei.

Proiectul de hotarire are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), 1it.”b” si art.139, alin.(3), lit.”g” din Ordonanta de
Urgenti a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completérile ulterioare, prevederile art.15, lit.”e” din Legea nr.50/1991,
republicati si modificatd privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
ale Hotararii Consiliului Local nr. 37/2011 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu modificérile si completérile
ulterioare, art.466 alin. (8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015 Codul fiscal,
prevederile Hotararii nr. 256/25.08.2022 a Consiliului Local privind aprobarea
Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce apartin domeniului
public si privat al municipiului Giurgiu si nu are un caracter normativ nefiind
supus prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala.

Proiectul de hotirire intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel ca
propunem dezbaterea i aprobarea sa in sedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTLY, “
Cristian TRAISTARU

INTOCMIT,
Miidilina BURCEA
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