ROMANIA AVIZAT:
SECRETAR GENERAL,

BAICEANU LILIANA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

PROIECT DE HOTARARE NR. )0/0/00005
privind neexercitarea dreptului de preemptiune asupra imobilului situat in

Strada Stefan cel Mare nr. 13, din municipiul Giurgiu

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedintd extraordinara

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Giurgiu, inregistrat la nr. 110922/

06.10.2025;
- raportul de_specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Patrimoniu,

inregistrat la nr. 1937 1.08:10.:.205

- adresele Directiei Judetene pentru Culturd Giurgiu nr.1565//25.09.2025 si
1575/25.09.2025, inregistrate la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.110872/06.10.2025;

- solicitarea Domnului Dincd Nicolae, inregistrate la Primaria Municipiului Giurgiu
sub nr.108483 / 29.09.2025;

- avizul comisiei pentru administratie publica locald, juridic si de disciplina ;

- avizul comisiei de buget — finante administrarea domeniului public si privat;

- prevederile art. 4, alin.(4) si alin.(8"1) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice si Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr.2314/2004 , cu
modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul art. 129, alin.14, art.139, alin.(1) si art.196 alin.1, lit."a”, din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art.1. Municipiul Giurgiu nu isi exercitd dreptul de preemptiune pentru
achizitionarea imobilului situat in Strada Stefan cel Mare nr. 13, municipiul Giurgiu,
judetul Giurgiu, constand in:

- imobil teren, carte funciard nr. 39825, numér cadastral 39825, avand o suprafata totala
de 231 mp;
- imobil constructii, carte funciard nr. 39825, numér cadastral 39825-C1, 39825-C2,
respectiv :
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*Constructie C1 : cladire in suprafatd construitd la sol de 83 mp si suprafatd desfasurata
de 83 de mp;

* Constructie C2 : anexa in suprafatad construitd la sol de 20 mp si suprafata desfasurata
de 20 de mp;

care face parte din “Ansamblul urban Strada Stefan cel Mare” , cod LMI: GR-ll-a-B-
14906, pozitia 287, conform Listei monumentelor istorice aprobaté prin Ordinul ministrului
culturii si cultelor nr. 2314/2004, cu modificarile ulterioare.

Art.2. Prezenta Hotdrare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Patrimoniu, Directiei Urbanism, Directiei
Economice din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Judetene pentru Culturd Giurgiu si Domnului Dinca Nicolae.

INITIATOR,
PRIMAR
Adrian ANGHELESCU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR. 110922/ 06.10.2025

REFERAT DE APROBARE

Domnul Dinci Nicolae, prin cererea inregistrati la Primiria municipiului Giurgiu
sub nr. 108483/29.09.2025, solicitd acordul cu privire la neexercitarea dreptului de
preemptiune pentru imobilul situat in municipiul Giurgiu, judetul Giurgiu, Strada Stefan
cel Mare nr. 13. care face parte din “Ansamblul urban Strada Stefan cel Mare” , cod
LMI: GR-II-a-B-14906, pozitia 287, conform Listei monumentelor istorice aprobatd
prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2314/2004, cu modificérile ulterioare.

Imobilul situat in municipiul Giurgiu, Strada Stefan cel Mare nr. 13, consta in:

- imobil teren, carte funciara nr. 39825, numair cadastral 39825, avand o suprafata totald
de 231 mp;
- imobil constructii, carte funciard nr. 39825, numér cadastral 39825-Cl, 39825-C2,
respectiv :

*Constructiec C1 : cliadire in suprafatd construitd la sol de 83 mp si suprafata
desfdsuratd de 83 de mp;

* Constructie C2 : anexd in suprafatd construitd la sol de 20 mp si suprafatd
desfasuratd de 20 de mp;

Aviand in vedere problemele financiare din prezent, achizifionarea acestuia de

catre municipalitate nu este oportuna.
Motivarea introducerii pe ordinea de zi, intr-o sedintd extraordinard este data de

faptul c# potrivit Legii nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, cu
modificirile si completirile ulterioare, autoritatile publice locale au obligatia, de a
transmite cu celeritate proprietarului intentia de a-si exercita dreptul de preemptiune,
respectiv comunicarea de neexercitare a dreptului, conform art. 4 alin 8.

In acest sens initiez proiectul de hotdrare cu urmatoarea titulaturi:

,,Privind privind neexercitarea dreptului de preemptiune asupra imobilului
situat in Strada Stefan cel Mare nr. 13, din municipiul Giurgiu”

Directia Patrimoniu prin Compartiment Patrimoniu va intocmi raportul de
specialitate, pe care il va sustine in fata comisiei pentru administratie publicd locala,
juridic si de disciplind , comisiei buget-finante, administrarea domeniului public §i
privat pentru avizare.

PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU DE ACORD,

NR. 110919/ 06.10.2025 PRIMAR
Adrian ANGHELESCU

REFERAT

Proiectul de hotirdre are ca obiect principal de reglementare supunerea spre atentia
Consiliului local a propunerii pentru neexercitarea dreptului de preemptiune pentru
achizitionarea imobilului situat in municipiul Giurgiu, Strada Stefan cel Mare nr. 13.

Domnul Dinci Nicolae, prin cererea inregistratd la Priméria municipiului Giurgiu
sub nr. 108483/29.09.2025, solicitd acordul cu privire la neexercitarea dreptului de
preemptiune pentru imobilul situat in municipiul Giurgiu, judetul Giurgiu, Strada Stefan
cel Mare nr. 13.

Imobilul situat in municipiul Giurgiu, Strada Stefan cel Mare nr. 13, consta in:

- imobil teren, carte funciard nr. 39825, numir cadastral 39825, avand o suprafata totald de
231 mp;
- imobil constructii, carte funciari nr. 39825, numar cadastral 39825-C1, 39825-C2,
respectiv :

*Constructie C1 : cladire in suprafati construita la sol de 83 mp si suprafatd desfasurata
de 83 de mp;

* Constructie C2 : anexd in suprafatd construitd la sol de 20 mp si suprafata desfasurata
de 20 de mp;

Directia Judeteand pentru Culturd Giurgiu, prin adresele nr. 1565/25.09.2025 i
1575/25.09.2025, inregistrate la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr. 110872/06.10.2025,
comunicd faptul ci Ministerul Culturii nu isi exercitd dreptul de preemptiune, pentru
imobilul situat in municipiul Giurgiu, Strada Stefan cel Mare nr. 13, care face parte din
“Ansamblul urban Strada Stefan cel Mare” , cod LMI: GR-II-a-B-14906, pozitia 287,
conform Listei monumentelor istorice aprobati prin Ordinul ministrului culturii si cultelor
nr. 2314/2004, cu modificarile ulterioare.

Avand in vedere problemele financiare din prezent, achizitionarea acestui imobil de
catre municipalitate, nu este oportuna.

Motivarea introducerii pe ordinea de zi, intr-o sedintd extraordinard este data de
faptul ci potrivit Legii nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, cu
modificarile si completarile ulterioare, autoritatile publice locale au obligatia, conform art.
4 alin 8”1 si-si exercite/ neexercite dreptul de preemptiune.

Fati de cele prezentate, propunem Consiliului local al Municipiului Giurgiu,
exprimarea neexercitirii dreptului de preemptiune asupra imobilului situat in Strada Stefan
cel Mare nr. 13.
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Proiectul de hotirare are ca temei prevederile art. 4, alin.(4) si alin.(8"1) din Legea
nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice si Ordinul Ministrului Culturii si
Cultelor nr.2314/2004 , cu modificirile si completdrile ulterioare, ale art.129, alin.(7)
lit.«j, art.139, alin.(2) si art.196 alin.1, lit.“a”, din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si nu are
un caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionala.

DIRECTOR Eg(ECUTIV, IN TOCMIT,
Cristian TRAISTARYE Veronica FABIAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL PATRIMONIU
NRAS A .Q20:10....2025

RAPORT DE SPECIALITATE

L TEMEIUL DE FAPT:

Prin referatul de aprobare nr. 110922 / 06.10.2025, Primarul Municipiului
Giurgiu, a initiat Proiectul de hotarire cu privire la neexercitarea dreptului de
preemtiune pentru achizitionarea imobilul situat in Strada Stefan cel Mare nr. 13, din
municipiul Giurgiu, in vederea dezbaterii si aprobrii sale in sedinta Consiliului Local
al Municipiului Giurgiu.

II. TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), litb, din Ordonanata de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, Directia Patrimoniu, Compartimentul
Patrimoniu, in calitate de compartiment de resort a analizat si elaborat prezentul raport
in temeiul prevazut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotirdre are ca obiect principal de reglementare supunerea spre
atentia Consiliului local a propunerii pentru neexercitarea dreptului de preemptiune
pentru achizitionarea imobilului situat in municipiul Giurgiu, Strada Stefan cel Mare
nr. 13.

Imobilul situat in municipiul Giurgiu, Strada Stefan cel Mare nr. 13, consta in:

- imobil teren, carte funciard nr. 39825, numir cadastral 39825, avand o suprafatd
totala de 231 mp;
- imobil constructii, carte funciard nr. 39825, numar cadastral 39825-C1, 39825-C2,
respectiv :

*Constructiec C1 : clidire in suprafatd construitd la sol de 83 mp si suprafatid
desfagurati de 83 de mp;

* Constructie C2 : anexi in suprafatd construita la sol de 20 mp si suprafatd
desféguratd de 20 de mp;

Directia Judeteana pentru Culturd Giurgiu, prin adresele nr. 1565/25.09.2025 si
1575/25.09.2025, inregistrate la  Primdria  Municipiului ~ Giurgiu  sub
nr.110872/06.10.2025, comunica faptul ci Ministerul Culturii nu isi exercitd dreptul



de preemptiune, pentru imobilul situat in municipiul Giurgiu, Strada Stefan cel Mare
nr. 13, care face parte din “Ansamblul urban Strada Stefan cel Mare” , cod LMI:
GR-II-a-B-14906, pozitia 287, conform Listei monumentelor istorice aprobata prin
Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2314/2004, cu modificérile ulterioare.

Fati de cele prezentate, propunem Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
exprimarea neexercitirii dreptului de preemptiune asupra imobilul din Strada Stefan
cel Mare nr. 13, proprietatea Domnului Dincd Nicolae, conform Contractului de
schimb, emis de Societatea Profesionald Notariald Irina Antoniu si Tulia Avramescu,
autentificat sub nr. 1126 din 09 septembrie 2025.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotirare are ca temei prevederile art. 4, alin.(4) si alin.(8"1) din
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice §i Ordinul Ministrului
Culturii si Cultelor nr.2314/2004 , cu modificarile si completirile ulterioare, ale
art.129, alin.(7) lit.“5“, art.139, alin.(2) si art.196 alin.1, lit.“a”, din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile i
completarile ulterioare §i nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala.

V.CONCLUZII SI PROPUNERI:

Proiectul de hotarire intruneste conditiile legale §i de oportunitate astfel c&
propunem dezbaterea si aprobarea sa in sedinfa Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIYV,

Cristian TRAISTARU

iNTOOMIT,

Veronicg FABIAN
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MINISTERUL CULTURII

i
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DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA GIURGIUG ™ 8t |

Nr. 1575 din 25.09.2025

Citre,

CONSILIUL LOCAL GIURGIU

Prin prezenta, vi fnaintim spre stiintd, adresa de rispuns nr 1247/23.07.2025, privind intenlgia
de vinzare a imobilului situat In Municipiul Giurgiu, Strada Stefan cel Mare, nr. 13, Judetul Giurgiu,
proprietar DINCA NICOLAE, imobil care face parte din “Ansamblu urban Str. $tefan cel Mare”, cod
LMI: GR-II-a-B-14906, poz. 287.

Conform art. 4 alin. (8) din Legea nr. 422/2001 privind protejare a monumentelor istorice,
republicati, cu modificarile i completirile ulterioare,. se transferd dreptul de preemppune al statulul
cétre autoritafile pubhce locale.

Cu stim4,

COMPARTIMENTUL MONUMENTE ISTORICE §I ARHEOLOGIE,
Consillieq,, -
Hroniet#d Xdrlena

Strada Livezilor, Nr. 3, Giurgiu
Tel.: 0246/230015,Fax. 0246/230014
E-mail cultura8375@yahoc.com
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MINISTERUL CULTURIJ

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA GIURGIU

Nr.1565 din 25.09.2025

Catre,

DINCA NICOLAE

Strada Negru Voda, nr. 162, localitatea Giurgiu, judeful Giurgiu

Spre stiinti: Consiliul Local Giurgiu
Consiliul Judetean Giurgiu

Referitor la: Exercitarea dreptului de preemptiune pentru imobilul situat in Municipiul Giurgiu, Strada
Stefan cel Mare, nr. 13, Judetul Giurgiu.

Imobilul situat in Municipiul Giurgiu, Strada Stefan cel Mare, nr. 13, Judetul Giurgiu, compus
din: '
> imobil teren_ - cartea funciard nr.39825, numdr cadastral 39825, suprafati totald 231 mp,
> imobil copstructii — cartea funciard nr.39825, numér cadastral 39825-C1, 39825-C2, respectiv:
> Constructie C1: clidire in suprafaffi construiti la sol de 83mp §i suprafati desfisurats de 83mp ;
> Constructie C2: anexd in suprafati construiti la sol de 20 mp si suprafatii desfisurats de 20mp;

face parte din “Ansamblu urban Str. Stefan cel Mare?, co'd. LMI: GR-II-a-B-14906, poz. 287, conform
Listei monumentelor istorice aprobata prin Ordmul ministtului culturii si cultelor nr. 2314/2004, cu
modificarile ulterioare.

Ca urmare a transmiterii documentatlel pnvmd mtentla de vénzare, In baza prevederilor art.
4 alin. (4) din Legea nr. 422/2001 privind proteJarea monumentelor istorice, republicati, cu
modificdrile §1 completarile ulterioare, vl comunicim ci Ministerul Culturii nu isi exerciti dreptul
de preemptiune asupra imobilului sus-mentionat.

Conform art. 4 alin. (8) din Legea nr. 422/2001 pnvmd protejarea monumentelor istorice,
republicats, cu modificdrile i completirile ultenoare se transferd dreptul de preemptiune al statului
cétre autorititile publice locale.

Precizam c&, potrivit legii, proprietarii imobilului au urmétoarele obligatii:

1. Orice interventie asupra imobilului, inclusiv schimbarea de destinatie, se efectueazi
numai pe baza §i cu respectarea avizului emis'de Ministerul Culturii, conform prevederilor art.
23 si 26 din Legea nr. 422/2001 pnvmd prote_]area monumentelor istorice, republicati, cu
modificarile si completirile ulterioare;

Strada Liveziler, Nr. 3, Giurgiu
Tel.: 0246/230015,Fax. 0246/230014
E-mail cultura8375@yahoo.com



MINISTERUL CULTURII

2.  Conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. b) din Legea nr. 422/2001, republicats, cu
modificirile §i- completirile ulterioare, veti notifica viitorului proprietar ci imobilul este
inscris in Lista monumentelor istorice si cu privire la obligatiile ce 1i revin prin lege;

3. Conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. ¢) din Legea nr. 422/2001, republicati, cu
modificérile i completirile ulterioare, in termen de 15 zile de la data vanzarii imobilului vefi
ingtiinfa in scris Directia Judeteand pentru Culturd Giurgiu despre schimbarea proprietarului si
veti transmite acesteia o copie a actelor.

De asemenea, proprietarii. imobilului au obligatia de a respecta prevederile Ordonantei
Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, republicati, cu modificérile §i completarile ulterioare,
si ale Legii nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil, republicati,
cu modificdrile si completérile ulterioare.Conform prevederilor art. 4 alin. (9) din Legea nr.
422/2001, republicatd, cu modificarile” si completdrile ulterioare, comunicérile privind
neexercitarea dreptului de preempfiune au termen de valabilitate pentru intregul an
calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru situatiile in care imobilul este vindut de
mai multe ori.Prezentul Inscris nu este o certificare a proprietatii, iar verificarea conditiilor de
legalitate privind vnzarea monumentului istoric (interdictia de Instriinare, ipoteci, dreptul de
privilegiu, grevare de sarcini) riméne in sarcina intocmitorului actului de instriinare.

Cu stimai,

COMPARTIMENTUL MONUMENTE.JETORICE SI ARHEOLOGIE,
| Coﬁéflidr,

Hroniade/Marlena

Strada Livezilor, Nr. 3, Giurgiu
Tel.: 0246/230015,Fax. 0246/230014
E-mail cultura8375@yahoo.com
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] 30,09 2020

Citre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGU
D-LUI PRIMAR ADRIAN ANGHELESCU

Prin prezenta, subsemnatul Dinca Nicolae , domiciliat in Municipiul Giurgiu, str. .

, posesor al C I. seria , Ir. , In conformitate cu prevederile art.4
alin.(4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, vi instiintez cu
privire la intentia de a vinde imobilul situat in Municipiul Giurgiu, str. Stefan cel Mare, nr. 13,
incadrat in Lista monumentelor istorice ca ansamblul ,, Str. Stefan cel Mare”, cod LMI GR-II-

a-b- 14906.
P2 D VANMNZARS 3% P KA .oco

Anexez prezentei urméatoarele:

- Copie CI
- Act de proprietate
- Extras de carte funciard

Fata de cele de mai sus, v rog si comunicati decizia in termenul previzut de legislatia in

vigoare.

Cu stima,

Dinga Nicolae

Data: 29.09.2025
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Ea
STUCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA

Irina Antoniu
fulia Avrimescu

CONTRACT DE SCHIMB

Intre COPERMUTANTIL: ,

(1) RAMADAN TULIAN-DRAGOS, cetitean roman, domiciliat in Mun. Giurgiu, Jud. Giurgiu, str. Stefan

cel Mare nr. 13, identificat cu C.I. seria GG, nr. 577458, emisé la data de 12.09.2022 de citre SPCLEP Giurgiu, valahilé

pana la data de 03.08.2031, CNP 1860617520049, cdsdtorit, din data de 04.09.2022, sub regimul comunititii legale fde
bunuri cu Ramadan Luminita-Andreea, CNP 2990127520030, ..
si i

(2) DINCA NICOLAE, cetdtean roman, domiciliat in Mun. Giurgiu, Jud. Giurgiu, Str. Negru Voda nr. 1§'2,

identificat cu C.L seria GG, nr. 463508, emisi la data de 29.01.2018 de ciitre SPCLEP Giurgiu, valabild péné la data de

11.10.2028, CNP 1751011520020, necisitorit,

a intervenit prezentul contract de schimb in conditiile art. 1763-1765 Cod civil,
dupa cum urmeazi:

A. Eu, RAMADAN IULIAN-DRAGOS, transmit domnului DINCA NICOLAE dreptul meu de
proprietate asupra imobilului situat in localitatea Giurgiu, Jud. Giurgiu, str. Stefan cel Mare (fosts str. 7
Noiembrie) nr. 13, intabulat in Cartea Funciari nr. 39825 — UAT Giurgiu, prin Incheierea nr,
43875/15.07.2019, emisa de OCPI Giurgiu, compus din terenul intravilan ~curti constructii”, in suprafats def
231 mp, identificat cu numirul cadastral 39825 si constructiile edificate pe acest teren, respectiv: CI - locuin,tﬁ,f
In suprafatd construiti la sol si suprafatd construiti desfisurati de 83 mp, edificatd in anul 1910, cu destinatia
de ,constructii de locuinte”, identificatd cu numirul cadastral 39825-C1; C2 ~ anexd, in suprafati construiti la
sol si suprafatd construitd desfisurats de 20 mp, edificatd In anul 1910, cu destinatia de ~constructii anexs”,
identificatd cu numarul cadastral 39825-C2 (denumit, in cele ce urmeaza, ,IMOBILUL 1”). :

i

Imobilul 1 mai sus descris a fost dobandit de subsemnatul, RAMADAN IULIAN-DRAGOS, ca buh
propriu, necisétorit fiind, prin cumpdrare si uzucapiune tabulard (conform art. 931 Cod Civil), in baza
Contractului de vanzare autentificat sub nr. 1413/12.07.2019 de notar public Irina Antoniu, incheiat cu Cornilfé
Preda-Nelu, in calitate de vanzitor, pretul fiind achitat in integralitate, potrivit clauzelor contractuale, iar
dreptul meu de proprietate fiind intabulat in Cartea Funciard nr. 39825 ~ UAT Giurgiu prin Incheierea n{
43875/15.07.2019, emis# de OCPI Giurgiu.
L La vandul siu, domzadi Cornili Preda-Nelu: dobéndise Imobilul, Tica; bun propriu, pringmostenire de la defunctii
sii pirings; Cornili Vasileh dkcedit 1o data de 120812007, si Cornili'E fiéia, decedatit 15t de 02.01.2018, iri baia
Certificatului de mogteﬁitor nr. 143/28.05.2019, eliberat in Dosarul nr. 183/2019 conexat cu Dosarul nr. 184/2019, de

notar public Vldsceanu loana-Liliana, cu sediul tn Mun. Giurgiu, Jud. Giurgiu. Anterior, numitii Cornilid Vasile slz
, au dobdndit dreptul dlz'e

Cornild Filofteia, cdsdtoriti sub regimul comunititii legale de bunuri din data de 21 ianuarie 1954
proprietate asupra imobilului ca bun comun in timpul csdtoriei, in devilmisie, prin contributie comund i egald, respectip
prin cumpdrare de la OCVL Ilfov, conform Contractului de vénzare-cumpdrare nr. 09/25.10.1973, parte din pret fiind
achitatd din surse proprii si parte din imprumutul acordat de CEC, potrivit Contractului de imprumut nr. 21/12.12.1973.
Imobilul a fost achitat integral, astfel cum rezulti §i din Adeverinta nr. GR/B5461/27.03.2019, emisi de CEC Bank-
Sucursala Giurgiu. Terenul care fusese initial atribuit cumpdrdtorilor in folosintd, a fost dobindit de numitii Cornild
Vasile si Cornild Filofteia ca bun comun, in baza Ordinului Prefectului Jud. Giurgiu nr. 91/18.04.1994, eliberat de
Prefectura Jud. Giurgiu. Adresa actuald a imobilului a fost constatati prin Adeverinta nr. 20389/07.05.2019, emisd dfe
Primdria Mun. Giurgiu, Directia Patrimoniu, Compartiment cadastru si evidentd strizi, Jud. Giurgiu. :

Eu, RAMADAN IULIAN-DRAGOS, declar pe proprie rdspundere, cunoscind sanctiunile prevézuté
de art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii, ci:
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-

- nu sunt persoana fizica platitoare de TVA;

- detin capacitatea legald de a intra in raporturile juridice ndscute in baza prezentului act, iar
IMOBILUL 1 este proprietatea mea, fiind dobandit In modul mentionat mai sus, sunt proprietar de buna
credinti de la data dobandirii si pani in prezent, IMOBILUL 1 rdménand in mod continuu si netulburat in
stdpanirea mea, posesia imobilului fiind neviciata;

-IMOBILUL 1 nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane,
astfel cum rezultd si din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr. 108806/08.09.2025, eliberat de OCPI
Giurgiu;

- IMOBILUL 1 nu este inscris in evidentele Cirtii funciare ca fiind ,locuinta de familie”, potrivit
prevederilor art. 321-322 Cod civil, privind locuinta familiei, neavand aceasta destinatie;

- IMOBILUL 1 nu face obiectul niciunui litigiu aflat pe rolul vreunei instante judecatoresti (inclusiv
litigii in baza Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului si/sau a Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv In perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989) i nu am cunostintd s3 existe iminenta vreunui litigiu,
arbitraj sau procedurd administrativa al ciror rezuliat ar putea afecta dreptul de proprietate asupra acestuia, nu
am primit din partea unor terti, inclusiv autoritdti ale statului, niciun fel de notificiri, somatii sau alte acte
similare care ar putea reprezenta forme prealabile ale declangarii unui litigiu In care sa fie implicate acesta. De

~asemenea, nu a fost formulata nicio pretentie din partea vreunor persoane si/sau mosgtenitori ai unor eventuali
titulari de drepturi asupra Imobilului, creditori sau orice alti terti, privind drepturi de orice naturd asupra

acestuia, in tot sau in parte;
- IMOBILUL 1 nu este revendicat si nu face obiectul unor actiuni posesorii sau al unor cereri/actiuni

formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 06 martie 1945-22 decembrie 1989, cu modificarile si completarile ulterioare;

- impozitele si taxele aferente imobilului, datorate catre stat pand la data autentificarii prezentului act,
lsunt achitate la zi, astfel cum rezultd si din certificatul de atestare fiscald nr. 98177/28.08.2025, eliberat de
'Prlmarla Mun. Giurgiu, Jud. Giurgiu, iar de la aceastd datd ele trec In sarcina copermutantului DINCA
'NICOLAE;

- pentru IMOBILUL 1 a fost obtinuti polita de asigurare obligatorie a locuintei (PAD) seria RA-065, nr.
00242387820, eliberatd de Uniqa Asigurari S.A.;

- IMOBILUL 1 nu a fost vindut, donat, schimbat sau dat in folosintd gratuitd unei alte persoane fizice
sau juridice, nu a fost scos din circuitul civil, nu a trecut in patrimoniul statului In temeiul vreunui act
normativ, nu este supus unei forme de executare siliti, nu exista o promisiune bilaterala de vanzare-cumparare

ce are ca obiect imobilul descris mai sus;

- IMOBILLIL 1 are acces direct la drumul public ,str. Stefan cel Mare”;

- IMOBILUE 2 face' parte din ,, Ansamblul urban Strada: Stefan cel Mare”, cod' LMI: GR-II-a-B-14906,
pozitia 287, conform Listei monumentelor istorice aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.

19314/2004;,—cu—modificirile--ulterioare;—iar —prin-- Hotérérea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu

|nr.180/04.08.2025, prin Adresa nr.90455/05.08.2025 emisd de Directia Patrimoniu- Compartiment Patrimoniu
l‘dm cadrul Primariei Mun. Giurgiu, prin Hotsrarea Consiliului Judetean Giurgiu nr.194/13.08.2025, prin Adresa
nr.16259/14.08.2025 emisa de Secretar General al Judetului din cadrul Consiliului Judetean Giurgiu, si Adresa
‘nr. 1247/23.07.2025, emisa de Directia Judeteani pentru Culturd Giurgiu — Compartimentul Monumente istorice
:si Arheologice din cadrul Ministerului Culturii, institutiile mentionate au hotdrat ca nu isi exercitd dreptul de
preemptlune n cazul punerii in vanzare a acestui IMOBILUL 1;

| - taxele citre furnizorii de utilititi ce greveazi IMOBILUL 1 sunt achitate la zi, fiind in prezent

debransat de la reteau electrici si de gaze naturale;

| - IMOBILUL 1 nu este adus ca aport la capitalul social al vreunei societdti sau al vreunei asocieri cu sau
f3ra personalitate juridics si nu face parte din patrimoniul de afaceri al subsemnatului;

- nu sunt inregistrate sedii sociale sau puncte de lucru ale oricérei societati ori entitdti de orice fel la
adresa IMOBILULLUII 1, acesta nefiind ocupat de terte parti, inclusiv chiriasi;

- IMOBILUL 1 nu formeaz4 obiectul niciunui contract de comodat sau inchiriere;




SOCIETATE FRQF&ID’;A‘LA NOTARIALA
Irina \ntoniu \

Iulia Avrimescu !

: i

- nu ma aflu In niciuna dintre situatiile de incapacitate previzute de lege si detin capacitatea legals de a

intra in raporturile juridice niscute in baza prezentului contract; i
© MU am cunostintd ca incheierea prezentului contract s¥ incalce vreo obligatie, legals §i/sfau
contractuald, fati de orice autoritdti si/sau orice terte persoane fizice si/sau juridice; i
- md oblig si garantez copermutantul impotriva evictiunii si a viciilor IMOBILULUI 1, in conditiile
prevézute la art. 1695 si art. 1707 Cod Civil cu privire la garantia de drept, fird modificiri conventionale.
Conform prevederilor legale, raspunderea pentru vicii se aplica si bunurilor mobile din interiorul Imobilulé.li.

Domnul DINCA NICOLAE declarii ci si-a indeplinit obligatia de verificare a stirii in care se afld Imobilul 1 in vede’%eu
declard ci a constatat ci nu existd vicii aparente ale Imobilului 1 cu privire Ia

descoperirii eventualelor vicii aparente gi
care sd existe obligatia de remediere de citre domnul RAMADAN | ULIAN-DRAGOS. i

Subsemnatul, DINCA NICOLAE, declar ¢i am luat cunostintd de situatia juridici si de fapt? a
IMOBILULUI 1, astfel cum rezults din actele prezentate de copermutant, mai sus mentionate si din extrasul de
carte funciard pentru autentificare nr. 108806/08.09.2025, eliberat de OCPI Giurgiu, si inteleg s& dobéndesc

proprietatea asupra acestuia. |

Transmiterea dreptului de proprietate §i a posesiei asu
autentificdrii, fird nicio alti formalitate. |
Eu, RAMADAN TULIAN-DRAGOS, pe proprie rispundere, declar, in temeiul art. 885, alin. (2) Cod civil, ci

sunt de acord cu radierea, din cartea funciar$, a dreptului meu de proprietate asupra IMOBILULUI 1 descris mai sus,
respectiv cu intabularea prezentului contract de schimb in favoarea copermutantului DINCA NICOLAE. :

pra IMOBILULUI 1 are loc astizi, daf’ca

B. In schimbul IMOBILULUI 1, descris la punctul A., subsemnatul, DINCA NICOLAE, ii transmfit
domnului RAMADAN IULIAN-DRAGOS dreptul de proprietate asupra imobilului situat in localitate;a
Giurgiu, Jud. Giurgiu, str. Negru Vodi nr. 162, intabulat in Cartea Funciari nr. 46208 — UAT Giurgiu, prin
Incheierea nr. 80879/28.06.2024, emiss de OCPI Giurgiu, compus din terenul intravilan »curti constructii”, fn
suprafatd de 263 mp, identificat cu numéarul cadastral 46208 si constructia edificata pe acest teren, respectiv: éZ

— locuintd P+M, in suprafats construiti la sol de 88 mp si suprafaté construiti desfisurati de 175 mp, edificats in

anul 2017, cu destinatia de , constructii de locuinte”, identificatd cu numairul cadastral 46208-C1 (denumit, in

cele ce urmeazi, ,,IMOBILUL 27).

Imobilul 2 mai sus descris a fost dobiandit de mine

, DINCA NICOLAE, ca bun propriu, dup curln

urmeaza: i
Imobilul 2 provine din dezmembrarea, :

35440 - UAT Giurgiu, compus din teren identifica

in doud loturi, a imobilului intabulat in Cartea Funciari nr.
t cu numar cadastral 35440, in suprafats de 555 mp (suprafati

rezultatd din: m3surétorile caléll;h;ﬁg;a-le 563 mp); i _ibdtructn identificatejeu numere cad’as;; b:35440-C1, 3 7.-'@1‘
€2 5i 35440-C3, conform Actului‘de dezlipire autentificat sub nr. 760/27.06.2024 de notar public Drigulin Steluta™
Nicoleta, din Municipiul Giurgiu, Judetul Giurgiu. Anterior, am dobandit imobilul intabulat in Cartea Funciara
nr. 35440 - UAT Giurgiu prin mostenire de la tatsl meu, Dinci Dumitru, conform Certificatului de Mostenitor
nr. 284 din data de 19 iulie 2022 emis in Dosarul succesoral nr. 364/2022 de citre Birou Individual Notarial
~Vidsceanu loana Liliana", cu sediul in Municipiul Giurgiu, Judetul Giurgiu, supliment la Certificatul_ d!e
Mogtenitor nr. 07 din data de 21 februarie 2020 emis in Dosarul succesoral nr. 03/2020 de citre Birou Individual
Notarial ,Drégulin Steluta Nicoleta”, cu sediul in Municipiul Giurgiu, Judetul Giurgiu, la Certificatul de
Mogstenitor nr. 183 din data de 30 iunie 2021 emis in Dosarul succesoral nr. 226/2020 de citre Birou Individua[l
Notarial ,Vlisceanu loana Liliana", si la Certificatul de Mostenitor nr. 205 din data de 9 iunie 2021 ernis in
Dosarul succesoral nr. 309/2021 de citre Birou Individual Notarial ~V1dsceanu Joana Liliana". ‘
La réndul siu, Dincd Dumitru a dobandit imobilul ca bun propriu, astfel: terenul prin donatie, necasitorit fiind,

conform Contractului de donatie autentificat sub nr. 3020 din data de 18 noiembrie 1996 de citre Biroul Notarului Public
wCiobantu Victor”, cu sediul in Municipiul Giurgiu, Judetul Giurgiu, transcris sub nr. 5894/1996 in Registrul d.{lz
Transcriptiuni §i Inscriptiuni Imobiliare, inr constructiile prin edificare, necisitorit fiind, conform Certificatului nr. 21603
din data de 9 octombrie 2013 emis de citre Consiliul Local al Municipiului Giurgiu, Primiria Municipiului Giurgiu,

'
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Directia Patrimoniu, Compartimentul Fond Funciar si Registru Agricol, Autorizatiei de construire nr. 39 din data de 21
martie 2016 emisd de citre Primdria Municipiului Giurgiu, Judetul Giurgiu §t Procesului-verbal de receptie la terminarea
lucrarilor nr. 01 din data de 6 noiembrie 2017 emis de catre Primdria Municipiului Giurgiu, Judetul Giurgiu.

Subsemnatul, DINCA NICOLAE, declar pe proprie rispundere, cunoscand sanctiunile prevazute de

I art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii, ca:

- nu sunt persoana fizicd platitoare de TVA;

- detin capacitatea legald de a intra in raporturile juridice nascute in baza prezentului act, iar
IMOBILUL 2 este proprietatea mea, fiind dobandit in modul mentionat mai sus, ramanand de la data
dobandirii si pana in prezent in mod continuu si netulburat in stdpanirea mea;

-IMOBILUL 2 nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane,
| astfel cum rezultd si din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr. 108805/08.09.2025, eliberat de OCPI

i Giurgiu;
! . IMOBILUL 2 nu este inscris in evidentele Cartii funciare ca fiind ,locuintd de familie”, potrivit
| prevederilor art. 321-322 Cod civil, privind locuinta familiei, neavand aceasta destinatie;
. - IMOBILUL 2 nu face obiectul niciunui litigiu aflat pe rolul vreunei instante judecatoresti (inclusiv
litigii in baza Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului si/sau a Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989) si nu am cunostintd si existe iminenta vreunui litigiu,
\arbitraj sau procedura administrativa al ciror rezultat ar putea afecta dreptul de proprietate asupra acestora, nu
‘am primit din partea unor terti, inclusiv autorititi ale statului, niciun fel de notificari, somatii sau alte acte
similare care ar putea reprezenta forme prealabile ale declangarii unui litigiu in care sé fie implicate acesta. De
asemenea, nu a fost formulat3 nicio pretentie din partea vreunor persoane si/sau mostenitori ai unor eventuali
titulari de drepturi asupra Imobilului, creditori sau orice alti terti, privind drepturi de orice naturd asupra
acestuia, in tot sau in parte;

- IMOBILUL 2 nu este revendicat si nu face obiectul unor actiuni posesorii sau al unor cereri/actiuni
formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 06 martie 1945-22 decembrie 1989, cu modificarile si completarile ulterioare;

- impozitele i taxele aferente imobilului, datorate citre stat pand la data autentificarii prezentului act,
sunt achitate la zi, astfel cum rezultd si din certificatul de atestare fiscald nr. 98184/28.08.2025, eliberat de
‘Primédria Mun. Giurgiu, Jud. Giurgiu, iar de la aceasti dati ele trec in sarcina copermutantului RAMADAN

'TULIAN-DRAGOS;

| - pentru IMOBILUL 2 a fost obtinutd polita de asigurare obligatorie a locuintei (PAD) seria RA-065, nr.
100242385391, eliberata de Uniqa Asigurari S.A.;

i - IMOBILUL 2 nu a fost vandut, donat, schimbat sau dat in folosinti gratuitd unei alte persoane fizice
'sau juridlice; nu a fost scesidin circuitul civil, nu a trecut in paﬁ'ﬁ%rioniul statuluil inl temeiul vreunui act
“normati‘v, nu este supus unei forme de executare silitd, nu exista o promisiune bilaterali de vanzare-cumpdrare
ce are ca obiect imobilul descris mai sus;

‘f - IMOBILUL 2 are acces direct la drumul public ,str. Negru Voda”;

i - nu am informatii cu privire la existenta vreunei restrangeri a folosintei IMOBILULUI 2 in baza unor

'reglementiri de drept public (zond de protectie a naturii, zond de protectie a monumentelor, zond de protectie
‘arheologicd, protectie sanitard, militard etc.) si nici nu detin niciun act/informatie din care s3 reiasa ca
IMOBILUL 2 s-ar incadra in vreunul din cazurile mai sus enunfate;
5 - nu mi s-a adus la cunostinti o eventuald incadrare a IMOBILULUI 2 ca monument istoric sau
‘incadrare in vreo categorie de risc seismic si nici nu s-a montat nicio inscriptie in acest sens;

- taxele citre furnizorii de utilititi ce greveaza IMOBILUL 2 sunt achitate la zi;

- IMOBILUL 2 nu este adus ca aport la capitalul social al vreunei societéti sau al vreunei asocieri cu sau
ifara personalitate juridica si nu face parte din patrimoniul de afaceri al subsemnatului;

- nu sunt inregistrate sedii sociale sau puncte de lucru ale oricarei societiti ori entitati de orice fel la
ladresa IMOBILULUI 2, cu exceptia sediului societtii Adrian Turcu Deseuri SRL, CUI 38790292, aflatd in lichidare,
‘acesta nefiind ocupat de terte parti, inclusiv chiriasi;
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- IMOBILUL 2 nu formeaz obiectul niciunui contract de comodat sau inchiriere; ’f
“ - nu md aflu In niciuna dintre situatiile de incapacitate previzute de lege si detin capacitatea legald de a
intra in raporturile juridice niscute in baza prezentului contract; |

© MU am cunostintd ca incheierea prezentului contract s§ incalce vreo obligatie, legals si/sa:u
contractuals, fati de orice autoritati si/sau orice terte persoane fizice si/sau juridice;

- méd oblig s& garantez copermutantul Impotriva evictiunii si a viciilor IMOBILULUI 2, in conditiile
prevazute la art. 1695 si art. 1707 Cod Civil cu privire la garantia de drept, farid modificiri convengionafe.
Conform prevederilor legale, raspunderea pentru vicii se aplica si bunurilor mobile din interiorul Imobilulyi.
Domnul RAMADAN I ULIAN-DRAGOS declari cii si-a indeplinit obligatia de verificare a stirii in care se afli Imobilul§2
in vederea descoperirii eventualelor vicii aparente gi declard cii a constatat ci nu existi vicii aparente ale Imobilului 2 cu
privire la care sii existe obligatia de remediere de catre domnul DINCA NICOLAE. ‘

|
|

Subsemnatul, RAMADAN IULIAN-DRAGO_S, declar ci am luat cunostintd de situatia juridica si cfe
fapt a IMOBILULUI 2, astfel cum rezults din actele prezentate de copermutant §i din extrasul de carte funciars
pentru autentificare nr. 108805/08.09.2025, eliberat de OCPI Giurgiu, si inteleg si dobandesc proprietatea
asupra acestuia. ,

Transmiterea dreptului de proprietate §i a posesiei asupra IMOBILULUT 2 are loc astizi, data
autentificirii, fird nicio alti formalitate. !

Eu, DINCA NICOLAE, pe proprie rispundere, declar, in temeiul art. 885, alin. (@) Cod civil, ci sunt d}e
acord cu radierea din cartea funciars a dreptului meu de proprietate asupra imobilului mentionat mai sus, respecti;ir
cu intabularea prezentului contract de schimb pe numele copermutantului RAMADAN IU LIAN-DRAGOS. '

Noi, Copermutantii, pe proprie rdspundere, declarim ci prezenta operatiune de schimb s-a realizat cu
plata, de citre domnul RAMADAN TULIAN-DRAGOS, citre domnul DINCA NICOLAE, a unei sulte z‘n
“valoare de 9.600 (noudmiisasesute) EUR, achitatd din sursele proprii ale primului, respectiv anterior incheierij
cdsdtoriei cu Ramadan Luminita-Andreea. Sulta a fost plititd in numerar $i in moneda EUR, prezenta clauzé
reprezentdnd chitantd liberatorie pentry sulta incasatd de domnul DINCA NICOLAE anterior semndrii acestui
Contract de schimb.
Noi, partile, declardm ci, odati cu transferul dreptului de proprietate §1 posesiei asupra imobilelor ce fac obz'.er:tuI
prezentului tnscris, nu mai avem nicio pretentie bineascd sau de oricare altd naturi, trecutd, prezentd sau viitoare, unii
fatd de ceilalti, in legaturi cu dispozitiile stabilite prin prezentul act de schimb.
Noi, copermutantii, declardm ci am primit, unul de la celilalt, astizi, data autentificirii, in original, actele
doveditoare ale dreptului de proprietate asupra imobilelor ce fac obiectul prezentului contract de schimb.
Noi, copermutantii, declardm ci am luat cunogtintd de dispozitiile Codului fiscal i ne as j
“obligatia ca, in termen de 30 (treizegijideizile de la d £ ”” tificdrii prezentului inscris, s% ngi ‘ entim 14 ,
compartimentele de specialitate alo' A utoritiitii Administratiei Publice Locale pe a cdrei razd admini ?
teritoriald se afla imobilele, in vederea inscrierii acestora pe rolul nostru fiscal.

w

|

In conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) 679/2016 al Parlamentuluj European si al
Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu;i

- caracter personal i privind libera circulatie a acestor date $i de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul;
general privind protectia datelor-RGPD) si ale Legii notarilor publici si activitatii notariale nr. 36/1995§

republicats, declarim ci suntem de acord cu prelucrarea acestor date, in vederea intocmirii actului notarial §if

cu furnizarea informatiilor referitoare la datele personale si la continutul actului notarial, citre autoritégile;

abilitate de lege, la cererea acestora. |

Noi, pértile contractante, avem deplina capacitate juridici pentru incheierea prezentului contract,}

suntem pe deplin congtienti de consecintele juridice ale acestuia, care ne-au fost explicate concret, complet §i!

detaliat de cétre notarul instrumentator al actului, iar consimtidmantul nostru este serios, liber si in cunogtints ]

de cauzi. Toate declaratiile pe care le-am facut cu prilejul autentificirii prezentului contract corespund in]?

intregime adevirului si cu ocazia procedurii de autentificare nu am omis s prezentdm nicio informatie saug’
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document de naturd si schimbe natura contractului sau elementele acestuia sau si altereze, in orice fel,
perceptia pértilor contractante sau a notarului instrumentator asupra vointei noastre reale si a efectelor pe care

am dorit ca acest contract s& le produca.
Totodatd, noi, partile contractante, declarim c3, inainte de semnarea prezentului act, am stabilit de

comun acord si am acceptat expres fiecare clauzd in parte, am citit personal cuprinsul acestuia, Intelegem
sensul termenilor utilizati la redactarea sa si suntem de acord cu continutul actului, care reprezinta vointa
noastri liber3 si neviciatd si raspundem pentru autenticitatea documentelor prezentate si a declaratiilor facute,
motiv pentru care consimtim in totul la autentificarea prezentului contract, semnand exemplarul original al
acestuia.

Taxarea prezentului inscris (onorariul notarial si taxele ANCPI) s-a facut la valoarea IMOBILULUI 1 de
36.668 EUR, echivalentul al 185.965,42 RON, respectiv valoarea IMOBILULUI 2 de 53.218,90 EUR, echivalentul
al 269.904,97 RON, reiesite conform Studiului de piatd privind valorile minime imobiliare din Jud. Giurgiu,
Mun. Giurgiu, Anexa 3.2.1 si Anexa 3.2.6..

Imobilul 1 a fost evaluat astfel: 95 EUR/mp este valoarea terenului, 173 EUR/mp este valoarea locuintei,
la care s-a aplicat corectia de 0,90 pentru finisaje inferioare, iar 100 EUR/mp este valoarea anexei, la care s-a
aplicat corectia de 0,90 pentru finisaje inferioare. Imobilul 2 a fost evaluat astfel: 51,7 EUR/mp este valoarea
terenului, 376 EUR/mp este valoarea locuintei, la care s-a aplicat corectia de 0,90 pentru finisaje inferioare si
corectia de 0,75 pentru suprafata de la mansardd. Cursul utilizat este cel oficial al BNR de 5,0716 EUR/RON,
valabil la data semnarii.

in vederea taxirii, euy, RAMADAN IULIAN-DRAGOS, declar ca IMOBILUL 1 prezinté_ finisaje
inferioare si stare bund de intretinere, iar eu, DINCA NICOLAE, declar ca IMOBILUL 2 prezintd finisaje
inferioare si stare satisfacitoare de intretinere.

Impozitul pe venitul din transferul proprietdtii imobiliare, aferent domnului RAMADAN IULIAN-
DRAGOS, a fost calculat de notarul public la valoarea de 185.965,42 RON (valoarea stabilita la paragraful
anterior pentru IMOBILUL 1), In conformitate cu dispozitiile art. 111, alin.(1), pct. b) si art. 111, alin.(4) din
Codul Fiscal, astfel cum a fost modificat prin Art. I, punctul 46 din Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 16 din

15 julie 2022 pentru modificarea i completarea Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, abrogarea unor acte

normative si alte masuri financiar-fiscale, respectiv 1% din valoarea declarata.
Impozitul pe venitul din transferul proprietatii imobiliare, aferent domnului DINCA NICOLAE, a fost

calculat de notarul public la valoarea de 269.904,97 RON (valoarea stabilitd la paragraful anterior pentru
IMOBILUL 2), in conformitate cu dispozitiile art. 111, alin.(1), pct. b) si art. 111, alin.(4) din Codul Fiscal, astfel
cum a fost modificat prin Art. I, punctul 46 din Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 16 din 15 iulie 2022 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, abrogarea unor acte normative si alte masuri

financiar-fiscale, respectiv 1% din valoarea declaraté.
- "Bt} IRINA ANTONIW, rotar public, m3 oblig si prezint eentractul de schimb la OCPI Giurgiu, in
vederea indeplinirii formalitatilor de publicitate imobiliard, in conformitate cu prevederile art. 35 din Legea nr.

7/1996, republicata.
Tehnoredactat si autentificat la Societatea Profesionala Notariali Irina Antoniu si Iulia Avrdmescu, din

Bucuresti, intr-un singur exemplar original si 5 (cinci) exemplare duplicat, din care 4 (patru) duplicate s-au
eliberat pértilor, 1 (un) exemplar pentru arhiva biroului notarial.

COPERMUTANTI

RAMADAN IULIAN-DRAGOS/s.s. DINCA NICOLAE/s.s.



SOCIETATE onosﬂe.é;;;;u‘ NOTARIALA
Irina Antoniu .
Tulia Avrimescu

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA IRINA ANTONIU SI IULIA AVRAMESCU
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA

Bld. Aviatorilor nr. 57, Sector 1, Bucuresti, CP 011854,

Licenta de functionare nr. 351/14.10.2025

Tel./Fax: 021.222.02.97, e-mail: office@antoniu-legal.ro

www.antoniu-legal.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1126
Anu] 2025 Luna SEPTEMBRIE Ziua 09

In fata mea, IRINA ANTONIU, Notar Public, la sediul biroului, s-au prezentat:

- RAMADAN IULIAN-DRAGOS, cetdtean roman, domiciliat in Mun. Giurgiu, Jud. Giurgiu, str. Stefan
cel Mare nr. 13, identificat cu C.I. seria GG, nr. 577458, emisa la data de 12.09.2022 de citre SPCLEP Giurgiu,
valabila pana la data de 03.08.2031, CNP 1860617520049,

- DINCA NICOLAE, cetitean romén, domiciliat in Mun. Giurgiu, Jud. Giurgiu, Str. Negru Voda nr. 162,
identificat cu C.L seria GG, nr. 463508, emis3 la data de 29.01.2018 de citre SPCLEP Giurgiu, valabild pani la
data de 11.10.2028, CNP 1751011520020,

Fiecare In nume propriu care, dupa ce au citit prezentul act, au declarat ca i-au inteles continutul, cele
cuprinse in inscris reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului act de schimb si au semnat

unicul exemplar.
In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale

nr. 36/1995, republicata, cu modificarile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat suma de 279 RON pentru intabularea IMOBILULUI 1, achitata cu chitanta seria ANCPI_B

nr. 2695988/2025, cod 2.3.2..
S-a incasat suma de 405 RON pentru intabularea IMOBILULUI 2, achitata cu chitanti seria ANCII_B

nr. 2695987/2025, cod 2.3.2.. ‘
S-a perceput onorariul de 4.850 RON plus TVA 21%, incasat cu bon fiscal nr. 05/2025.

S-a perceput impozitul de 1.860 RON, incasat cu bon fiscal nr. 06/2025 s_;iij impozitul de 2.700 RON,

incasat cu bon fiscal nr. 07/2025.

NOTAR PUBLIC
IRINA ANTONIY ~
LSJ/SS. || #
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,ﬁ" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU ' Nr.cerere | 109707
-’, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu .
L Anl T 3028
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

AGENTIA NaTIONALY
P GaDAL Ay N
FERLITITATE IMOBLLILES

PENTRU INFORMARE ii‘iii’ii
Carte Funciard Nr. 39825 Giurgiu ,III IIII

A. Partea 1. Descrierea Iimobilulul

TEREN Iintravilan

Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Str STEFAN CEL MARE, Nr. 13

Nr. [Nr. cadastral Nr.

crt l topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 39825 231 Teren imprejmuit;
IMPREJMUIT LA NORD INTRE PUNCTELE 14,15 CU GARD DIN METAL,LA EST
INTRE PUNCTELE 17,18,19 CO GARD DIN SCANDURA,LA SUD INTRE PUNCTELE
19,20 CU GARD DIN SCANDURA,LA VEST INTRE PUNCTELE 22,14 CU GARD DIN
SCANDURA,IN REST CONSTRUCTIILE C1 Si C2 SE AFLA PE HOTAR

Constructil
ort N"",’t“:::;"maﬂ'c Adresa Observatil / Referinte
ALl 39825-C1 Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, |S. construita la sol:83 mp; S. construita desfasurata:83
Str STEFAN CEL MARE, Nr. 13 mp; LOCUINTA AN 1910 CARAMIDA S. CONSTRUITA

DESFASURATA=83 m.p.

Al.2 39825-C2 Jud. Giurgiu, UAT Glurgiu, Loc. Glurgiu, |S. construita la sol:20 mp; S. construita desfasurata:20
Str STEFAN CEL MARE, Nr. 13 mp; ANEXA AN 1910 PAIANTA S. CONSTRUITA

DESFASURATA=20 m.p.

Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrier privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturl reale Referinte

69947 /17/11/2020

Act Notarial nr. 1534, din 25/11/2020 emis de N.P.UJENIUC MARINELA;

B3

Se noteaza documentatia cadastrala avizata de OCPI Giurgiu -
Serviciul Cadastru , avand ca obiect actualizare informatii tehnice
(desen releveu),

Al.l

109707 / 10/09/2025

Act Notarial nr. 1126, din 09/09/2025 emis de IRINA ANTONIU;

B6

Intabulare, drept de PROPRIETATE schimb, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/1

Al, Al.1, Al.2

1) DINCA NICOLAE, , necisatorit,

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier] privind dezmembr&mintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantie gl sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederiie Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 si Legll 190/2018
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Carte Funciara Nr. 39825 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
39825 231 IMPREJMUIT LA NORD INTRE PUNCTELE 14,15 CU GARD DIN METAL,LA EST INTRE
PUNCTELE 17,18,19 CO GARD DIN SCANDURA,LA SUD INTRE PUNCTELE 19,20 CU
GARD DIN SCANDURA, LA VEST INTRE PUNCTELE 22,14 CU GARD DIN SCANDURA,IN
REST CONSTRUCTIILE C1 SI C2 SE AFLA PE HOTAR
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL i
43041
1
i
|
\ z
:Ee "!
; 33037
1 i 2
c2
S [
%
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata " .
cre| folosinta |vilan (mp) ; .‘Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Refgrlnte
1| ecuti fpa| 231 | - - - e
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie .. .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
S. construita la sol:83 mp; S. construita
constructii de desfasurata:83 mp; LOCUINTA AN 1910
AL1 [ 39825-C1 locuinte 83 Cu acte| \rAMIDA S. CONSTRUITA DESFASURATA=83
m.p.
S. construita la sol:20 mp; S. construita
Al.2 39825-C2 constructii anexa 20 Cu acte|desfasurata:20 mp; ANEXA AN 1910 PAIANTA
S. CONSTRUITA DESFASURATA=20 m.p.

Sxtrase pentru informare en-iine la adresa epay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, protefat de prevederlle Regulamentulul (UE} nr. 679/2016 sl Legil 190/2018
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Carte Funciard Nr. 39825 Comuna/Orag/Municipiu: Giurgiu

Lungime Segmente

1) Valorile lungimlior segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarslt o= (m)

1 2 12.821

2 3 5.665

3 4 3.531

4 5 8.871

5 6 4,591

6 7 2.667

7 8 9.939

8 9 9.0

] 1 4.451

** Lungimile segmentsior sunt determinate in planul de prolectie Sterec 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.
#+x Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarsa 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrats de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 279 RON, -Chitanta interna nr.2021015283/10-09-2025 in suma de 279, pentru serviciul

de publicitate imobiliara cu codut nr. 232.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
10-09-2025 Mihail-Theodor Mogildea

Data eliberarii,

A (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietaril imobllelor. Pentru altl solicitantl, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lel dac3 este obiinut online prin platforma

http://epay.ancpl.ro
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