ROMANIA

AVIZAT:
POy SECRETAR GENERAL,
NR. 0‘255/ 30.09. 285 BANEANU LILIANA .

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

PROIECTDEHOTARARE nr. £55 /20, 09. 2615
privind aprobarea dezmembrarii unui teren apartinand
domeniului privat al Municipiului Giurgiu

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la nr.
106663/23.09.2025;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Cadastru si
Evidenta Strazi, inregistrat la nr. 708805 /30,09, 2025

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de d|SC|pI|na

- avizul comisiei buget - finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,

agricultura si turism;,

- adresa nr. 4789/22.07.2025 din partea Administrarea Zonei Libere Giurgiu

inregistratd la Priméria Municipiului Giurgiu cu nr. 86650/23.07.2025,

- extrasul de carte funciara nr. 36228 a localitatii Giurgiu, avand numarul
cadastral 36228;

- Certificatul de Urbanism nr. 434/09.09.2025

- prevederile art. 29, alin. (2) din Legea nr. 350 din 6 iunie 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;

- prevederile art. 87, alin. (5), art. 354 si art. 355 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- prevederile art. 23 din Legea nr. 7/1996 a Cadastrului si a Publicitatii
Imobiliare, cu modificarile si completérile ulterioare;

- prevederile art. 7, alin. (2), ale art. 127, alin. (1), art. 128, alin. (1), art. 129 si
art. 130, alin. (1) din Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara;

- prevederile art. 553, alin. (1), art. 879, alin. (2) si art. 880 din Legea nr.
287/2009 cu modificarile si completarile ulterioare, Noul Cod Civil.

Tn temeiul art. 129, alin. (1) si (2), lit. “c” si art. 139, alin. (3), lit. g si art. 196,
alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba dezmembrarea unui teren in suprafata totala de 3.686
mp, situat in intravilanul municipiului Giurgiu, sos. Portului FN adiacent Zona
Liberd Giurgiu judetul Giurgiu, Tnscris Tn cartea funciara nr. 36228 a localitatii
Giurgiu, avand numarul cadastral 36228, in 2 (doud) loturi, conform planului
de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezmembrare


VioleraSranciu
Pencil


2

scara 1:1000 - Anexa ce face parte integranta din prezenta hotarare, dupa
cum urmeaza: i

- Lotul 1 —in suprafatd de 1.230 mp;

- Lotul 2 —in suprafatd de 2.456 mp.

Art. 2. Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Giurgiu s& semneze actul
de dezmembrare Tn forma autentica.

Art. 3. Prezenta Hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul
Giurgiu in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului
Municipiului Giurgiu, Directiei Patrimoniu - Compartiment Cadastru si Evidenta
Strazi, Directiei Juridice si Administratie Locala — Serviciul Juridic,
Administratie Locald si Relatia cu Consiliul Local, Directiei Economice —
Serviciul Sinteza si Elaborarea Bugetelor Locale din cadrul Aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu, pentru ducerea la indeplinire si
Directiei Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

INITIATOR,

PRIMAR

ANGHELESCU ADRIAN


VioleraSranciu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR. 106663/23.09.2025

REFERAT DE APROBARE

Proiectul de hotdrare are ca obiectiv principal dezmembrarea unui teren in suprafatd
totald de 3.686 mp, situat in intravilanul municipiului Giurgiu, sos. Portului FN, adiacent
Zona Libera Giurgiu judetul Giurgiu, inscris in cartea funciard nr. 36228 a localitatii Giurgiu,
avand numirul cadastral 36228, in 2 (doud) loturi, conform planului de amplasament si
delimitare a imobilului cu propunerea de dezmembrare scara 1:1000 - Anexa ce face parte
integrantd din prezenta hotdrére.

Prin adresa nr. 4789/22.07.2025 inregistratd la Priméaria Municipiului Giurgiu cu nr.
86650/23.07.2025, Administratia Zonei Libere Giurgiu SA solicitd darea In administrare a
unui perimetru cuprins intre Podul Bizet-sos. Portului-Punct acces Zona Liberd Giurgiu,
perimetru care se suprapune peste imobilul Inscris in cartea funciara nr. 36228.

Avand in vedere cele de mai sus este necesar sd se dezmembreze terenul in suprafatd
totala de 3.686 mp, proprictate privatdi a Municipiului Giurgiu, identificat cu numérul
cadastral 36228, in 2 (doud) loturi, drept pentru care initiez Proiectul de Hotarare cu

urmatoarea titulatura:

PROIECT DE HOTARARE PRIVIND APROBAREA DEZMEMBRARII UNUI
TEREN APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI GIURGIU

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Cadastru si Evidenta Strdzi va intocmi
referatul de specialitate pe care il va sustine in fata comisiei pentru administratie publica
locald, juridic si de disciplind; buget - finante, administrarea domeniului public si privat si
avizul comisiei de urbanism §i amenajarea teritoriului, protectia mediului, agriculturd si

turismin fata Consiliului Local pentru aprobare.

PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENT CADASTRU SI EVIDENTA STRAZI
NR. 10§ 807/ 3%0.,09. 2025

RAPORT DE SPECIALITATE

I TEMEIUL DE FAPT

Prin referatul de aprobare nr. 106663/23.09.2025, Primarul Municipiului Giurgiu a
initiat Proiectul de hotdrdre privind aprobarea dezmembrérii unui teren apartindnd
domeniului privat al municipiului Giurgiu, in vederea dezbaterii si aprobarii sale in sedinta
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

1L TEMEIUL DE DREPT

Conform art. 136, alin. (8), lit. ”’b,, din Ordonanata de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019, privind Codul Administrativ, Directia Patrimoniu, prin Compartimentul Cadastru
si Evidentd Strizi, in calitate de compartiment de resort, a analizat si elaborat prezentul
raport in termenul prevazut de lege.

III. ARGUMENTAREA DE OPORTUNITATE

Proiectul de hotirire are ca obiectiv principal dezmembrarea unui teren in suprafata
totald de 3.686 mp, situat in intravilanul municipiului Giurgiu, sos. Portului FN, adiacent
Zona Liberd Giurgiu judetul Giurgiu, inscris in cartea funciara nr. 36228 a localitétii Giurgiu,
avand numarul cadastral 36228, in 2 (doud) loturi, conform planului de amplasament si
delimitare a imobilului cu propunerea de dezmembrare scara 1:1000 - Anexa ce face parte
integranta din prezenta hotéarare.

Prin adresa nr. 4789/22.07.2025 inregistratd la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr.
86650/23.07.2025, Administratia Zonei Libere Giurgiu SA solicitd darea in administrare a
unui perimetru cuprins intre Podul Bizet-sos. Portului-Punct acces Zona Liberd Giurgiu,
perimetru care se suprapune peste imobilul Inscris in cartea funciard nr. 36228.

Avand in vedere cele de mai sus este necesar si se dezmembreze terenul in suprafatd
totald de 3.686 mp, proprietate privatd a Municipiului Giurgiu, identificat cu numdrul
cadastral 36228, in 2 (doud) loturi, dupad cum urmeaza:

- Lotul 1 —in suprafata de 1.230 mp;
- Lotul 2 — in suprafati de  2.456 mp.

Terenul 1n suprafatd de 1.230 mp va fi scos la licitatie publicé in vederea concesionarii

Se imputerniceste Primarul Municipiului Giurgiu si semneze actul de dezmembrare in
forma autentica.

III. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE

Proiectul de hotirare are ca temei special de drept, prevederile art. 29, alin. (2) din
Legea nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale art. 87, alin.
(5), art. 354 si art. 355 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, prevederile art. 23 din Legea nr. 7/1996 a Cadastrului si a Publicitatii
Imobiliare, cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile art. 7, alin. (2), ale art. 127,



alin. (1), art. 128, alin. (1), art. 129 si art. 130, alin. (1) din Ordinul directorului general al
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard nr. 600/2023 pentru aprobarea
Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard si
prevederile art. 553, alin. (1), art. 879, alin. (2) si art. 880 din Legea nr. 287/2009 cu
modificarile si completirile ulterioare, Noul Cod Civil si nu are un caracter normativ nefiind
supus prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald.

V. CONCLUZII ST PROPUNERI

Proiectul de hotirare indeplineste conditiile de naturd tehnica si legale, astfel ca poate
fi supus dezbaterii si aprobdrii in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV, COMPARTIMENT CADASTRU SI
EVIDENTA STRAZI
Traistaru Cristian Jega Cesar
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU | Nr.cerere | 114384 |

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu Ziva |22
wr Luna ! 09 |
¢ . Anul T 2025
LANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
e e PENTRU INFORMARE It
Carte Funciard Nr. 36228 Giurgiu ”IIIM"IINI‘HHWI“II Hﬂll“ Mlllmﬂm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

i

Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Sos PORTULUI, Nr. FN, ADIACENT ZONA LIBERA

Nr. [Nr. cadastral Nr. " .

crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 22 686 Teren imprejmuit; 3
30228 3 TEREN IMPRE|MUIT

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

67663 /15/12/2014

Act Notarial nr. 2829, din 12/12/2014 emis de Ciobanu Dinel Victor;
Se infiinteaza cartea funciara 36228 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl |36228/Giurgiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul -

cadastral 35651 inscris in cartea funciara 35651; 1

Act Administrativ nr. 22, din 30/01/2014 emis de CONSILIUL LOCAL MUN GIURGIU (Anexa la HCLM nr. 22/30

01.2014: Adresa nr. 3437/05-02-2014 emis de CONSILIUL LOCAL GIURGIV; certificat fiscal nr. 38550/05-02-

2014 emis de CL-DIRECTIA TAXE S| IMPOZITE;);
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu atestare, dobandit prin Lege, Al
cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL GIURGIU - DOMENIUL PRIVAT |
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 35651/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 10356 din 25/02/2014;
32275 /12/06/2018
Act Administrativ nr. 24947, din 11/06/2018 emis de Primaria Mun. Giurgiu;

B5 |Se noteaza documentatia cadastrala de actualizare informatii tehnice.

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Al

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 36228 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu .
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
36228 3.686 TEREN IMPRE]MUIT
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALILLINIARE{MOBIL

/Mgz/ /"j
v rd
Ay 4

- P
/
45815
e
e
"—___-____-—-—‘""‘"--._

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata x " .

crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 curi. [ pa 3.686 - - - TEREN IMPREJMUIT
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sférsit _segment nceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment
1 2 15.792 2 3 2.799 3 4 13.71

4 5 17.65 5 6 : 11.684 6 7 1.38

7 8 14.017 8 9 14,184 9 10 15.455

10 11 13.342 11 12 4.649 12 13 9.026

13 14 5.7 14 15 24.093 15 16 20.858

16 17 24.219 17 18 16.021 18 19 3.652

19 20 16.352 20 21 10.029 21 22 1.21

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 36228 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment inceput| sférsit segment fnceput| sfarsit segment
22 23 1.647 23 24 8.366 24 25 14.229
25 26 4.865 26 27 6.242 27 28 18.377
28 29 18.463 29 30 6.153 30 31 10.212
31 32 1.984 32 33 1.943 33 34 7.982
34 35 3.351 35 36 1.563 36 37 8.471
37 38 8.195 38 39 10.077 39 40 15.767
40 41 11.983 41 42 14,636 42 43 0.388
43 44 14.003 44 45 12.36 45 46 22.06
46 1 12.718

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*e Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 mllimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciar active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnaturi olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codui de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/09/2025, 11:21

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009
ROMANIA JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

or. (003 (O gin_09.09. 2025

CERTIFICAT DE URBANISM
nr. din_ 03.03_ 2025

in scopul:
“ DEZMEMBRARE IMOBIL IN 2 LOTURI *

Ca urmare a cererii adresate de Cesar JEGA, coordonator Compartiment Cadastru — reprezentant al PRIMARIEI
MUNICIPIULUI GIURGIU cu sediul in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, bd. Bucuresti, nr. 49-51, tel. 0246211627,
inregistrata la nr. 100810 din 05.09.2025;

pentru imobilul - teren si/ sau constructii -, situat in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, sos. Portului, adiacent
ZONA LIBERA, CF nr. 36228, nr. cad. 36228 sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament (anexa la prezentul
Cu);

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobata prin
Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungita prin Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021 si 225/2023

-n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificérile si completrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil - teren domeniul public al municipiului Giurgiu cf. act administrativ nr. 22 din 30.01.2014 emis de CONSILIUL
LOCAL MUN. GIURGIU, situat in intravilanul municipiului Giurgiu

- situat in zona de protectie/siguranté a caii ferate

2. REGIMUL ECONOMIC:
- teren situat in zona “B" cf. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actuala: drum
- destinatia: drum

3. REGIMUL TEHNIC:
Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, terenul se afld in unitatea teritoriald de

referinta 12-Subzona comertului si serviciilor cu raza mare de servire,
depozitérii si parcurilor de activitati;, CC2 - Zona transportunlor feroviare. 3
12 - SUBZONA COMERTU ul Sl SERVICILOR cu RAZA MARE DE SERVIRE,

DEPOZITARII St PARCURILOR DE ACT VITATI

depozitarea si dlstnbutla bunurilor $i materialelor; cercetare-dezvoltare formare profesionald, servicii manageriale; servicii pentru
zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi $i depozitare; showroom;moteluri;
stafii de intretinere gi reparatii auto si pentru utilaje; statii de alimentare cu carburanti; comeri, afimentatie publica si servicii
personale pentru uzul salariali (inclusiv tip catering); parcaje la sol §i multietajate; - spatii libere pietonale; spafii plantate ~
scuaruri, fasii de protectie, paduri de protectie; locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea
unitatilor.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: in zona sudic3, expusa inundatiilor, orice constructii noi sau extinderi sunt posibile
numai cu luarea masurilor de protectie la inundatii; in parcurile de activitati se recomanda activitai productive care se situeaza in
zona tehnologiilor de varf, comert cu amanuntul cu raza mare de servire, mic gros si en gros in afara ,zonei libere”, pentru orice
utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

UTILIZAR! INTERZISE:Se interzic urmatoarele utilizari: localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda

funcionarea acesteia; lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice §i constructile de pe parcelele
adiacente; orice lucréri de terasament cace pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea
si colectarea apelor meteorice.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE FORME, DIMENSIUNI) Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o
suprafatd minima de 3000mp si un front minim la stradd de 30m. Parcelele cu dimensiuni $i suprafete mai mici decét cele
specificate nu sunt construibile pentru activitati productive. In cazul in care in momentuf aprobérii prezentului regulament parcelele
au dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior, este necesara relocarea unitatilor productive respective in termen de 5 ani
de la data aprobérii prezentului regulament.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10m in cazul strazilor
de categoria | si Il i 6m in cazul strazilor de categoria a lll-a. La intersectia dintre strézi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre sirézi avand o lungime de minim 12m pe strazi de categoria |, a ll-a si de 6m pe
strézi de categoria a lli-a.

Priméria Munlclplulun Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederite art. 6, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protecia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELORCIadirile se vor amplasa in
regim izolat, retragerea fafa de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inalfimea la cornisé, dar nu mai pufin de 6m.
Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din indlfimea la cornigd, dar nu mai putin de 6m.

Cladirile se vor alipi de caicanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor in cazul in care acestea nu
prezintd incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic).n cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de
referinta decat A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limita respectiva a parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornisd, dar nu mai putin
de 6m. Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unita teritoriale de referinta (in special servicii publice si
locuinte), a ferestrelor cu parapetul sub 1,9m de fa nivelul solului.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELACIA4dirile vor respecta intre ele distante egale cu
jumétate din inalimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6m; In cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau
ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitali care necesita lumind naturala se admite reducerea distantei
la un sfert din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3m daca zona dintre cele doua cladiri nu serveste circulatiei
carosabile.

CIRCULATII SI ACCESE Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4m lafime dintr-o
circulafie public in mod direct.

Se pot realiza pasaje i curfi comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de functionare
precum si pentru accese de serviciu.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Stationarea autovehiculelor necesare functionérii diferitelor activitali se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulafiilor publice; pentru norme specifice pe activitdti vezi capitolul 9 din Titlul 1 - Prescripfii
generale.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv,
aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacentd la o distanta de maxim 250m.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa
permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR Se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 15m, cu exceptia utilajelor.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR Volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu
vecintatile imediate. Fafadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala. Cladirile de
birouri se vor orienta spre circulafiile publice.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice,
gaze naturale, etc.). Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala la
reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitafii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii.
Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor si se vor amplasa de
regula perimetral. Se vor identifica, proteja si pastra Tn timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m
indltime si diametru tulpinii peste 15cm; Tn cazul téierii unui arbore se vor planta in schimb alfi 10 arbori n perimetrul spatiilor
plantate publice din apropiere. Spatiile libere vizibile din circulafiile publice vor fi tratate ca gradini de fatadd; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori. Spatjile neconstruite §i neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp. Se recomanda ca pentru imbunatétirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese i parcaje; din acelasi motiv se
recomanda utilizarea dalelor ecologice pentru parcajele pentru autoturisme. Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin
un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,2m inaltime.

IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inalfimea de maxim 2,2m cu un soclu opac
de cca. 0,3m iar spre limitele laterale si posterioare separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,2m.

In cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4m spre interior, a unui al doilez gard transparent, cu
inallimea maxima de 2,5m, intre vele doud garduri fiind obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti.

Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta pentru a
nt incomoda circulatia pe drumurile publice.

POT maxim = 50%

CUT maxim = 2,4mp ADC/ mp teren sau, dupa caz, 7,5mc/ mp teren

CC2 - ZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE

Not&: au fost excluse din CC2 zonele cailor ferate existente, propuse |a desfiintare din rafiuni urbanistice si economice.

UTILIZARI ADMISE: statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatji, constructii, depozite si amenajéri necesare functionarii
serviciilor feroviare; servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare; amenajari, lucrari de
terasamente i infrasfructura, spatjii necesare functional i pentru asigurarea securitafii transportului feroviar; lucrari de protecie
impotriva poludrii (ziduri antifonice, etc.);spatii verzi amenajate pe suprafefele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
necesare imbunatatirii calitafii mediului si aspectului peisagistic; parcaje pentru salariati si pentru célatori; Aceste uilizari sunt
permise numai in zonele care nu fac obiectul relocarii in cadrul strategiei municipiului Giurgiu.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se
vor autoriza numai cu avizul CFR si a Ministerului Transporturilor, conform reglementarilor legale; zona de protectie a
infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de proprietar, cu 1atimea de 100m maésurata de la limita zonei
cadastrale CFR, situatd de o parte si de alta a céii ferate, precum i terenurile destinate sau care servesc sub orice forma
functionarii acesteia; depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile $i normele admisibile de poluare si de asigurare fmpotriva

Primaria MunicipiuluiEiurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. c) si €) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



riscurilor de incendiu si explozie; in zonele de infrastructura feroviara propuse in strategia autoritatilor locale spre relocare sunt
permise numai lucrérile necesare pentru siguranta circulatiei.
UTILIZARI INTERZISE:In zonele de siguranta si protectie aferente infrastructurii feroviare publice (20m din axul CF) este interzisa
(conform QUG nr. 12/ 1998) autorizarea urmatoarelor lucrari: constructii, fie §i cu caracter temporar,depozitarea de materiale sau
infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare;orice lucrdri care, prin natura lor, ar putea
provoca aluneciri de teren, surpari sau afectarea stabilitafii solului (inclusiv prin taierea copacilor sau arbugtilor ori extragerea de
materiale de constructii) sau modificarea echilibrului freatic; depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri
care contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):Conform studiilor de specialitate.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Conform studiilor de specialitate. )
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI'POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Conform studiilor de
specialitate.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Conform studiilor de specialitate.
CIRCULATII SI ACCESE: Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Statjonarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Inalfimea cladirilor in planul fatadei nu va depési distanta dintre aliniamente $i
nici nélfmea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu excepfia instalaiilor tehnice.
Inaltimea maxima admisa (cu exceptia instalatiilor tehnice): 20m.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simple i se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate. Fafadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu fafada principald.
Tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din clédirile inconjuratoare mai nalte.
CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate la refelele publice de apé si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulalji gi platforme exterioare.
SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE: Conform studillor de specialitate.
in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulaiei, utilizarea spatiilor libere si amenajarea peisagistica a plantaiilor se
subordoneaza exigentelor de calitate a imaginii orasului. Orice parte a terenului incintei vizibilé dintr-o circulatje publics, va fi astfel
amenajata incat si nu altereze aspectul general al localitafii. Suprafetele libere neocupate cu circulafii, parcaje i platforme
functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200mp si tratate peisagistic.
IMPREJMUIRI imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de maxim 1,5m (pentru incintele tehnice situate Tn zonele
industriale 14, 12, 14 imprejmuirile la strada vor avea 2,2m) si vor fi dublate cu gard viu; imprejmuirile laterale si posterioare vor fi
de reguld opace si vor avea maxim 2m Tnéltime; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre
interior, la cca. 4m cu un al doilea gard transparent de 2,5m inélfime, intre cele doua garduri fiind plantaf des arbori §i arbugti.
Portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculglor inainte de admiterea
lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT): Conform studiilor de specialitate dar nu mai muit de 50%.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT): Conform studiilor de specialitate dar nu mai mult de 7,5mc/ mp.
Avand in vedere conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si
reglementirile urbanistice aplicabile imobilului identificat cu CF nr. 36228, nr. cad. 36228, in conformitate cu prevederile
art. 32, alin. (1) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, autorizarea investitiei poate fi
conditionata de aprobarea unei documentatii de urbanism.
imobilele rezultate in urma dezmembririi, sunt construibile doar daca sunt indeplinite cumulativ toate conditiile
precizate in regimul tehnic, inclusiv conditiile referitoare la asigurarea accesului carosabil la drum public sau privat, a
conditiilor precizate in regimul tehnic referitoare la caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni,
deschideri), amplasarea cladirilor fati de aliniament, amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor, incadrarea in banda de construibilitate; asigurarea accesului la energia electricd, la apa potabild, evacuarea
controlata a apelor uzate si a reziduurilor menajere, etc.

Prezentul certificat de urbanism poate fi tilizat in scopul declarat pentru:

“ DEZMEMBRARE IMOBIL IN 2 LOTURI *

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de construcii - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd. Bucuresti,
bl. 111, sc. A+B, parter.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 97/ 11/ CE si prin Directiva Consiliului $i Partamentului European
2003/ 35/ CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in legétura cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i sa
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decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/ private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard
dup& emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructji la
autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenté pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formulrii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste condifii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia

mediului in vederea evaludrii inifjiale a investifiei i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului $if sau a

procedurii de evaluare adecvatd.in urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
_vedere al autoritalii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului sifsau a
evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdiii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construclii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administraiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insofjtd de urméatoarele:
a) certificatul de urbanism (copie)
b) dovada fitlului asupra imobitului, teren si/ sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i
extrasul de carte funciard de informare actualizat fa zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie legalizatd)
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[ID.TAC. [1D.T.AD. [1D.T.0.E
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind ufilitéfile urbane si infrastructura (copie) — amplasament si/ sau bransament:
d.2) avize gi acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ 1 protectia civila []sanatatea populafjei
d.3) avize/ acorduri specifice ale administrafjei publice centrale si/ sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)
d.4) studii de specialitate {1 exemplar original)
e) [ ] punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)
f) [ ] dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roméania (1 exemplar original)
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERII.

PRIMAR, SECRFTAR GENERAL, ARHITECT $EF,
Adrian Valentin ANGHELESCU Liliang BAICEANY) Tiberiu-RIBIGAN
sef serviciu,

Emifia IOMFSCI

Achitat taxa de: scutit cf. Leaii nr. 227/ 2015, art. 476, it. )
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin-posta la data de 2025.
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ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIUS.A.
Roménia, Giurgiu, sos. Portului nr.1-2, 080013, CUI RO8941369, J1996000388525

RO09CARP019000483038R001 PATRIA BANK - SUCURSALA GIURGIU
TEL.: +40 246 219640, e-mail zlg@zlg.ro, www.zlg.ro

Nr. 4709 165208 0025

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Domnului primar Adrian Anghelescu

Subscrisa ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU S.A. cu sedwu ih Roméaina,
Judetul Giurgiu, municipiul Giurgiu, Sos. Portului nr. 1 — 2, Tnregistratd la Registrul
Comertului Giurgiu sub nr. J52/388/06.11.1996, avand cod unic de inregistrare
RO8941369, reprezentata prin Paldlau Gheorghita Stelian Tn calitate de director general,

va supune atentiei urmatoarele:

Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. a fost infiintatd in anul 1996, in temeiul
Legii nr. 84/1992 privind regimul zonelor libere, avand ca scop dezvoltarea economica
prin atragerea de investiti cu capital strain si autohton, promovarea schimburilor
internationale, sporirea posibilitatilor de folosire a resurselor locale si nationale in zona
fluviald Giurgiu.

La aceastd data, In Zona Liberda Giurgiu isi desfasoara activitatea 101 agenti
economici, in diverse domenii de activitate: productia de tuburi, tevi, profile tubulare si
accesorii pentru acestea din otel, fabricare articole textile, fabricare produse din metal,
constructii de nave si barci, lucrari de instalatii electrice si tehnico - sanitare si alte lucrari
de instalatii pentru constructii, activitati de comert si depozitari pentru diferite produse
(cereale, ingrasaminte chimice, combustibili, gaz lichefiat, produse alimentare, etc.) .

Astfel, avand in vedere specificul activitatilor operatorilor din Zona Libera Giurgiu,
traficul mijloacelor de transport a materiilor prime sifsau produselor destinate depozitarii
este destul de intens prin Punctul de acces Zona Libera Giurgiu, numai in luna iunie avand
o medie zilnica de circa 900 mijloace auto.

In conformitate cu prevederile legale, intrareafiesirea marfurilor in Zona Libera
Giurgiu se face sub supraveghere vamala, in timpul programului de lucru al Biroului Vamal
de Frontiera Zona Libera Giurgiu, respectiv luni — vineri, ora 8,00 — 20,00.

Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art,
6, lit. (b), (c) si (e) ale Regulamentului UE 2016/679
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ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIUS.A.
Romania, Giurgiu, gos. Portului nr.1-2, 080013, CUI RO8941369, J1996000388525
ROOSCARP019000483038R001 PATRIA BANK — SUCURSALA GIURGIU
TEL.: +40 246 219640, e-mail zig@zlg.ro, www.zlg.ro

In afara programului de lucru al Biroului Vamal Zona Libera Giurgiu, mijloacele auto
ce transporta marfuri cu destinatia Zona Libera Giurgiu trebuie sa raméana stationate la
intrarea Tn zona liberd, Tn zona cuprinsa intre Punctul de acces Zona Liberd Giurgiu si
Podul Bizet.

intrucat in aceastd zona cuprinsa intre intrarea in Zona Liberd Giurgiu si Podul
Bizet ramg@n stationate multe alte mijloace de transport care nu au ca destinatie Zona
Libera Giurgiu, are loc un blocaj al traficului la intrarea in Zona Libera Giurgiu, afectand
atat circulatie pe podul peste Canalul Plantelor , cat si pe Soseaua Portului.

Ca urmare, pentru eficientizarea activitatii din Punctul de acces Zona Libera
Giurgiu, va propune darea n administrare catre Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. a
perimetrului cuprins Tntre Podul Bizet — Sos. Portului — Punct acces Zona Libera Giurgiu —

delimitare Zona Libera Giurgiu.

DIRECTOR GENERAL,
Palalsu Gheorghith $telian _——

AR W

Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art.
6, lit. (b), (c) si (e) ale Regulamentului UE 2016/679
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR. 106581/23.09.2025 VIZAT,
PRIMAR
ANGHELESCU ADRIAN

REFERAT

Proiectul de hotarare are ca obiectiv principal dezmembrarea unui teren in suprafatd
totald de 3.686 mp, situat in intravilanul municipiului Giurgiu, sos. Portului FN, adiacent
Zona Libera Giurgiu judetul Giurgiu, inscris in cartea funciara nr. 36228 a localitatii
Giurgiu, avand numarul cadastral 36228, in 2 (doud) loturi, conform planului de
amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezmembrare scara 1:1000 -
Anexa ce face parte integrantd din prezenta hotérare.

Prin adresa nr. 4789/22.07.2025 inregistratd la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr.
86650/23.07.2025, Administratia Zonei Libere Giurgiu SA solicitd darea in administrare a
unui perimetru cuprins intre Podul Bizet-sos. Portului-Punct acces Zona Liberd Giurgiu,
perimetru care se suprapune partial peste imobilul inscris in cartea funciard nr. 36228.

Avand in vedere cele de mai sus este necesar sd se dezmembreze terenul in
suprafati totala de 3.686 mp, proprietate publica a Municipiului Giurgiu, identificat cu
numarul cadastral 36228, in 2 (doud) loturi, dupa cum urmeaza:

- Lotul 1 —in suprafatd de 1.230 mp;
- Lotul 2 —in suprafatd de  2.456 mp.
Terenul in suprafatd de 1.230 mp va fi scos la licitatie publica in vederea

concesionarii .
DIRECTOR EXECUTIV, COMPARTIMENI: CAD:ASTRU
DIRECTIA PATRIMONIU SI EVIDENTA STRAZI,

Traistaru Cristian Jega Cesar
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