OicoT ROMANIA
PROIEC: AVIZAT:

R, 263/ 20.09 2005 SECRETAR GENERAL,
BAICEARIU LILIANA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

PROIECTDEHOTARARE nr. oflé'a/ao, 09, Q025

privind aprobarea dezmembrarii unuir teren apartinand
domeniului public al Municipiului Giurgiu

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinar4,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, Tnregistrat la nr.
106452/23.09.2025;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Cadastru si
Evident3 Strazi, inregistrat la nr. 10 ££23/30.09. 2020

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei buget - finante, administrarea’domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,

agricultura si turism; _

- adresa nr. 4311/27.03.2025 din partea Apa Aervice SA inregistrata la
Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 38730/27.03.2025,

- extrasul de carte funciard nr. 39729 a localitatii Giurgiu, avand numarul
cadastral 39729;

- Certificat de Urbanism nr. 452/16.09.2025,

- prevederile art. 29, alin. (2) din Legea nr. 350 din 6 iunie 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;

- prevederile art. 87, alin. (5), art. 354 si art. 355 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- prevederile art. 23 din Legea nr. 7/1996 a Cadastrului gi a Publicitatii
Imobiliare, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 7 alin. (2), art. 127 alin (1),art. 132, alin. (1), art 129 alin. (1)
si art. 130 alin. (1) si din Ordinul 600/2023 al Directorului General al ANCPI privind
aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru
si carte funciara, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 553, alin. (1), art. 879, alin. (2) si art. 880 din Legea nr.
287/2009 cu modificarile si completarile ulterioare, Noul Cod Civil.

n temeiul art. 129, alin. (1) si (2), lit. “c” si art. 139, alin. (3), lit. g si art. 196,

alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba dezmembrarea unui teren n suprafata totala de 5.941
mp, situat in intravilanul municipiului Giurgiu, Bdul. Bucuresti nr. 57, judetul


VioleraSranciu
Pencil


2

Giurgiu, inscris n cartea funciara nr. 39729 a localitatii Giurgiu, avand numarul
cadastral 39729, conform planului anexa scara 1:500 ce face parte integranta
din prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

- Lotul 1 —in suprafata de 2.132 mp;
- Lotul 2 —in suprafata de 3.809 mp;

Art. 2. Lotul 1 va avea acces la un drum public prin lotul 2,

Art. 3. Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Giurgiu sa semneze
actul de dezmembrare in forma autentica.

Art. 4. Prezenta Hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul
Giurgiu ir. vederea exercitdrii controlului cu privire la legalitate, Primarului
Municipiului Giurgiu, Directiei Patrimoniu - Compartiment Cadastru si Evidenta
Strazi, Directiei Juridice si Administraie Localda — Biroul Juridic, Direcfiei
Economice - Biroul Buget din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Giurgiu, pentru ducerea la indeplinire si Directiei Impozite gi Taxe
Locale Giurgiu.

INITIATOR,

PRIMAR

ANGHELESCU ADRIAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR. 106452/23.09.2025

REFERAT DE APROBARE

Proiectul de hotdrare are ca obiectiv principal dezmembrarea unui teren in suprafata
totald de 5.941 mp, apartindnd domeniului public al municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul municipiului Giurgiu, Bdul. Bucuresti nr. 57, judetul Giurgiu, inscris in cartea
funciara nr. 39729 a localititii Giurgiu, avdnd numarul cadastral 39729, in 2 (doud) loturi,
conform planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de
dezmembrare scara 1:500 - Anexa la hotarare.

Prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr. 38730/27.03.2025
,Operatorul Regional Apa Service S.A. solicitd achizitia unui imobil (teren + constructie) in
suprafatd de 2.132 mp care face parte din imobilul denumit incubator afaceri Giurgiu, situat
n Giurgiu, Bdul. Bucuresti nr. 57 finscris in cartea funciara nr. 39729 avand suprafata totala
de 5.941 mp, bun aflat in domeniul public al municipiului Giurgiu.

Avand in vedere cele de mai sus este necesar sd se dezmembreze terenul in
suprafati totald de 5.941 mp, identificat cu numarul cadastral 39729, in 2 (dous) loturi, drept
pentru care initiez Proiectul de Hotdrare cu urmétoarea titulatura:

PROIECT DE HO:FARARE PRIVIND APROBAREA DEZMEMBRARII UNUI
TEREN APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC AL MUNICIPIULUI GIURGIU

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Cadastru si Evidenta Strdzi va intocmi
referatul de specialitate pe care il va sustine in fata comisiei pentru administratie publica
local3, juridic si de disciplind; buget - finante, administrarea domeniului public si privat si
comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului, agricultura si turism in
fata Consiliului Local pentru aprobare.

PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN
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PRIMARIA MUNICIPTULUI GIURGIU

DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENT CADASTRU SI EVIDENTA STRAZI
NR. 108833/30.09.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

L TEMEIUL DE FAPT

Prin referawl de aprobare nr. 106452/23.09.2025, Primaiul Municipiului Giurgiu a
initiat Proiectul de hotirare privind aprobarea dezmembrdrii unui teren apartinand
domeniului public al municipiului Giurgiu, in vederea dezbaterii si aprobarii sale in sedinta
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

II. TEMEIUL DE DREPT

Conform art. 136, alin. (8), lit. ”b,, din Ordonanata de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019, privind Codul Administrativ, Directia Patrimoniu, prin Compartimentul Cadastru
si Bvidentd Strdzi, in calitate de compartiment de resort, a analizat si elaborat prezentul
raport in termenul prevazut de lege.

IOI. ARGUMENTAREA DE OPORTUNITATE

Prin adresa inregistratd la Primdria Municipiului Giurgiu sub nr. 38730/27.03.2025
,Operatorul Regional Apa Service S.A. solicitd achizitia unui imobil (teren + constructie) in
suprafata de 2.132 mp care face parte din imobilul denumit incubator afaceri Giurgiu, situat
tn Giurgiu, Bdul. Bucuresti nr. 57 inscris in cartea funciara nr. 39729 avand suprafata totala
de 5.941 mp, bun aflat in domeniul public al municipiului Giurgiu.

Proiectul de hotdrare are ca obiectiv principal dezmembrarea unui teren in suprafatd
totald de 5.941 mp, apartindnd domeniului public al municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul municipiului Giurgiu, Bdul. Bucuresti nr. 57, judetul Giurgiu, inscris In cartea
funciard nr. 39729 a localitatii Giurgiu, avind numarul cadastral 39729, in 2 (douad) loturi,
conform planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de
dezmembrare scara 1:500 - Anexa la hotdrare.

Avand Tn vedere cé prin dezmembrarea imobilului in suprafata de 5.941 mp, lotul nr.
1 in suprafatd de 2.132 mp nu ar mai avea acces la un drum public, in favoarea acestuia se
constituie drept de trecere peste terenul (lotul 2) in suprafatd de 3.809 mp, teren ce
ramane Tn proprietatea publicd a municipiului Giurgiu.

Dupa aprobarea dezmembrdrii terenului, lotul 1 urmeaza sd fie trecut din domeniul
public al municipiului Giurgiu Tn domeniul privat al municipiului Giurgiu.



IV. REGLEMENTARILEGALE INCIDENTE

Proiectul de hotiirire are ca temei special de drept, prevederile art. 29, alin. (2) din
Legea nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale art. 87, alin.
(5), art. 354 si art. 355 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, prevederile art. 23 din Legea nr. 7/1996 a Cadastrului si a Publicitatii
Imobiliare, cu modificirile si completdrile ulterioare, prevederile art. 132, alin. (1) si ale art.
135, alin. (1), lit. a) din Ordinul 600/2023 al Directorului General al ANCPI privind
aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciard, cu modificirile si completirile ulterioare si prevederile art. 553, alin. (1), art. 879,
alin. (2) si art. 880 din Legea nr. 287/2009 cu modificarile si completérile ulterioare, Noul
Cod Civil si nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionala.

V. CONCLUZII SI PROPUNERI

Proiectul de hotirare indeplineste conditiile de naturd tehnica si legale, astfel ca poate fi
supus dezbaterii si aprobdrii in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIYV, COMPARTIMENT CADASTRU $I
EVIDENTA STRAZI,
Traistaru Cristian Jega Cesar
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ANEXA A HCl

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE
SCARA 1: 500 .
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B Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU Nr. cerere | 114555
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Giurgiu Ziva 22
w Luna 09
% Anul 2975’5
¥ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
?‘i’;’n‘j‘f"}:a’g:“\? PENTRU INFORMARE 100194262040
VAW RARRRRRI

TEREN Intravilan

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Bdul BUCURESTI, Nr. 57

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Din acte: 6.113 ; i
Al
39729 Masurata: 5.941 Teren imprejmuit;
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic

All 39729-C1

Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu,
Bdul BUCURESTI, Nr. 57

Nr. niveluri:3; S. construita la sol:690 mp; S. construita
desfasurata:2041 mp; Supr. din acte = 663 mp S.
desf=2041 mp P+2E Imobil fundatie beton, pereti
caramida, acoperis terasa, construit in anul 1976

Al.3 39729-C3

Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu,
Bdul BUCURESTI, Nr. 57

Nr. niveluri:1; S. construita la sol:176 mp; S. construita
desfasurata:176 mp; S.desf=176 mp Imobil fundatie
beton, pereti caramida, acoperis tabla, construit in anul
1947

Al4 39729-C4

Jud, Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu,
Bdul BUCURESTI, Nr, 57

Nr. niveluri:l; S. construita la sol:79 mp; S. construita
desfasurata:79 mp; S.desf=79 mp Imobil fundatie beton,
pereti caramida, acoperis tabla, construit in anul 1913

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

22948 / 10/04/2019

Act Normativ nr. 36, din 18/01/2012 emis de GUVERNUL ROMANIEl; Act Administrativ nr. 415, din
30/10/2008 emis de CL AL MUN GIURGIU; Act Administrativ nr. 3688, din 09/03/2012 emis de CL MUN
GIURGIU- UM 02437 GIURGIU; Act Administrativ nr. 16949, din 07/04/2019 emis de PRIMARIA MUN GIURGIU;
Act Administrativ nr. 3690, din 09/03/2012 emis de CL MUN GIURGIU-UM 02437 GIURGIU; Act Administrativ
nr. 17026, din 09/04/2019 emis de PRIMARIA MUN GIURGIU; Act Administrativ nr. 88241, din 09/04/2019
emis de DITL GIURGIU;

Bl actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATEatestare, dobandit prin Lege, cotal Al, Al.1, Al.3,Al4

1) MUNICIPIUL GIURGIU-DOMENIUL PUBLIC

B2 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE

Al, Al.1, Al.3,Al.4

| 1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU B

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3
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o

Carte Funciard Nr. 39729 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu
Anexa Nr. 1 La Partea | '
Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte 1
39729 Din acte: 6.113
[Masurata: 5,941

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
DETALN LINIAREIMOBIL
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Date referitoare la teren
(':",.rt (figltgsgigglée :,',’,tarﬁ Su?r:]a':?ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA Din acte: - i ~ TEREN IMPREJMUIT GARD BETON,
constructii 6.113 GARD PLASA
Masurata:
5.941
Date referitoare la constructii
3 Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii . S. construita la sol:690 mp; S. construita
administrative si |Din acte: 663 desfasurata:2041 mp; Supr. din acte = 663 mp
All 39729-C1 social culturale [Masurata: 690 Cu acte|S.desf=2041 mp P+2E Imobil fundatie beton,
pereti caramida, acoperis terasa, construit in
anul 1976
terasa,—eonstrit—in—anul—31976
constructii S. construita la sol:176 mp; S. construita
~ administrative sj desfasurata:176 mp; S.desf=176 mp Imobil
AL3 39729-C3 social culturale 176 Cuacte fundatie beton, pereti caramida, acoperis tabla,
construit in anul 1947
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Carte Funciara Nr. 39729 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

. Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:79 mp; S. construita
} administrative si desfasurata:79 mp; S.desf=79 mp Imobil
AL4 33729-C4 social culturale 73 Cu acte|qngatie beton, pereti caramida, acoperis tabla,
construit in anul 1913

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)
1 2 12.936 2 3 9.934

3 4 10.289 4 5 30.394

5 6 12.472 6 7 1.559

7 8 14.198 8 9 0.7

9 10 13.69 10 11 0.731

11 12 3.9 12 13 10.259

13 14 13.11 14 15 0.604

15 16 1.303 16 17 31.617

17 18 1.62 18 19 0.107
19 20 6.21| 20 21 12.038|

21 22 6.107 22 23 14,043

23 24 8.799 24 25 36.559

25 26 7.307 26 27 50.08

27 28 9.394 28 29 4.517

29 30 38.523 30 31 17.035

31 1 36.631
* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*x Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
22/09/2025, 13:26

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



" formlilar tipF.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009
ROMANIA, JUDETUL GIURGIU
PRIMARIA MUN}CIPIUL | GIURGIU
or. 101464 din [ &. 0% 2025

4

CERTIFICAT DE URBANISM
nr. 452 din ZEé- 0. 2025
in scopul: 5
“DEZMEMBRARE IMOBIL IN DOUA LOTURI"

Ca urmare a cererii adresate de JEGA Marius Cesar, reprezentant al PRIMARIEI MUNICIPIULUI GIURGIU cu sediul in
judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, bd. Bucuresti, nr. 49-51, tel. 0246211627, patrimoniu@primariagiurgiu.ro, inregistrat
la nr. 101464/ 08. 09.2025;

pentru imobiluf - teren i/ sau constructii -, situat in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, bdul. Bucuresti, nr. 57 CF nr.
39729 nr. cad. 39729 sau identificat prin plan de situaie, plan de amplasament (anexi la prezentul Cu);

% Intemeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobata prin Hotararea
Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungita prin Hot&rarea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021 si nr. 225/ 2023

~in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

* - imobil- teren (S = 6113mp din acte, S= 5941mp masurat) si constructii C1 (S = 663mp), C3 (S=176mp), C4 (S= 79mp)
aflat in domeniul public al municipiului Giurgiu cu drept de administrare Consiliul Local al mun. Giurgiu, cf. act normativ nr. 36/
18.01.2012, emis de Guvernul Rominiei, act administrativ nr. 3688/ 09.03.2012 emis de CL mun. Giurgiu, situat in intravilanul
municipiului Giurgiu

- imobil situat in raza de protectie a monumentelor aflate pe lista de monumente istorice aprobata prin Ordinul 2828/ 2015
pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul M.C.C. nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice actualizata si a listei
monumentelor istorice disparute, la nr. 247 /GR.-l-a-B-14867 (Ansamblul comemorativ al eroilor din Primul Razboi Mondial) nr.
248 [GR. ~IIl-m-B-14867.01( Biserica ,,Inaltarea Domnului” ) si nr. 249/ GR-ll-m-B-14867.02 (Mausoleul Eroilor ) Bd. Bucuresti
nr.18A-B;

- nu este grevat cu sarcini cf. CF nr. 108918/ 08.09.2025

2. REGIMUL ECONOMIC:
- teren situat in zona “A” ¢f. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actuala: curti constructii
- destinatia: curti constructii

3. REGIMUL TEHNIC:

in conformitate cu Planul Urbanistic General aprobat prin HCLM nr. 37/2011- imobilul se afld amplasat in zona IS8 ~subzona
mixta destinatd dotdrilor administrative si sociale, in zona central si in zona C1A- zona centrului nou conturat al orasului,
incluzand centrul civic, diverse alte dotari de servire municipald si supramunicipald, precum si locuinte cu regim mare de inaltime, in
afara cenfrului istoric, precum si in zona 1S1 - subzona de echipamente publice in domeniul administrativ si financiar-
bancar.C1A - Zona constructiilor cu cladiri de maxim P+4-10 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat); cu functiuni diverse de interes public, cu rol esential in gestiunea
localitatii si judetului; inalimea maxima admisa va fi de 20m. in mod exceptional vor fi permise constructii cu inalfimi mai mari numa
in baza unui PUZ care va include studiu de altimetrie. NOTA: prevederile prezentului capitol se completeazé cu prevederile specifice
functiunilor, cuprinse la categoriile: IS, LI siLM, V2si CC1.
IS8 -CARACTERUL ZONE!
Zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+4-8 niveluri situate in zona centrala a municipiului, pe terenul fostei unitati militare, cu
regim de construire continuu sau discontinuu (cuplat, izolat), indltimea maximé recomandats va fi de 20m; Oportunitatea insertiei
unor cladiri cu regim de in3lfime mai mare se va studia in cadrul PUZ-ului zonei, care va tine seama de gradul de reprezentativitate
al cladirii propuse, de caracteristicile amplasamentului si vecinatati, de categoria arterelor de circulatie adiacente. Detalierea
reglementarilor subzonei se va face prin PUZ.
- UTILIZARI ADMISE : institutii, servicii si echipamente publice de nivel regional si municipal in zona C1; unitali de invatamant
superior — in zona C1; unitéfi de invatamant prescolar si scolar:- sedii ale unor companii i firme, servicii financiar-bancare,
proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii §i alte servicii profesionale, birouri; servicii sociale, colective si
personale; sedii ale unor organizafii politice, profesionale, etc.; lacasuri de cult; hoteluri: restaurante, baruri, cofetérii, cafenele, etc.;
parcaje la sol §i multietajate; comert cu amanuntul; spatji libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate; alte utiliziri
stabilite prin PUZ.
- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Se admite extinderea §i supraetajarea constructiilor existente care au functiuni
compatibile, cu conditia incadrarii in reglementérile permise in zona.Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si
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de zonare seismica; institutiile si echipamentele publice din zona centrald vor fi incluse in clasa | de importanta si expunete la  *»
cutremur potrivit P100-1/ 2006.Se admit alte functiuni tertiare superioare, media, edituri, agenfji, servicii profesionale i personale,
recreere i turism.

- UTILIZARI INTERZISE: Se interzic urmatoarele utilizari: activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura i deteriorénd finisajul acestora; statii de
intretinere auto; curatatorii chimice; depozitari de materiale refolosibile;- platforme de precolectare a degeurilor urbane; depozitarea
pentru vanzare a unor cantitali mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; oricare alte utilizéri decat cele prevazute la articolele 1 si 2; lucréri de
terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice §i constructile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea §i colectarea apelor
meteorice.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Se stabilesc prin PUZ.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:Se stabilesc prin PUZ.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile publice se vor amplasa, de regul3, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea
la cornisa, dar nu mai pufin de 5m; retragerile se vor putea reduce pana la % din indlfime in baza PUZ-ului care va include
desfasurari de fronturi si, studiu de altimetrie. Retragerea fafa de limita posterioard va fi de minim jumatate din fnaltimea la cornisa,
dar nu mai pufin de 5m. Cladirile se vor alipi de caicanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o
distan{a de maxim 20m de la aliniament cu exceptiile mentionate la prezentul articol.

Se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fafadele laterale ale cladirilor cu alte funcfiuni
decat locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai putin de 10m, s& aiba parapetul
ferestrelor la minim 1,9m de la pardoseala incaperilor.

Alte reglementéri se stabilesc prin PUZ.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

in cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturald distanta minima intre cladiri este inaltimea la
comisa a celei mai inalte dar nu mai putin de 6m; in cazul in care nici una dintre clédiri ner are o functiune cu prescriptii specifice de
insorire distanta intre cladiri poate fi redusa la jumatate din inalimea celei mai inalte dar nu mai putin de 6m.

- CIRCULATII SI ACCESE; Parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4m lafime, Tn
mod direct, dintr-o circulatie publica; pentru utilizari care nu implica accesul publicului este posibil ca accesul carosabil sa se faca
printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile fnvecinate. Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor
specifice.in toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului.

Tn cazul fronturilor continue la strad3, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard prinir-un pasaj dimensionat astfel incat
s permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor.

Se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de functionare
precum i pentru accese de serviciu.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spafiile publice a persoanelor cu dizabilitafj.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stafionarea autovehiculelor necesare functionrii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulafiilor publice; in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate
pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenté la o distanta de
maxim 250m. Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si dispuse astfel
incat s& permitd ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua
niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m
continuat cu tangenta sa la 45°.

Inalimea Numar niveluri suplimentare admise:
Latimea strazii intre aliniamente maxima Numdar niveluri conventionale (A) retrase n interiorul unui are de cerc cu raza e 4m i
- . tangenta la 45 la acesta
(metri)/ profile standard actuale admisa (3m) A : g |
! (B) Tn planul fatadei fa cladirile de colt pe o lungime de
{metri) . ; ’
maxim 15m, apoi retrase (A)
Sub 9m 7-10 P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01-11,00m Carosabil 7m + 11 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
frotuare  2x1,5m = 10m
(calegoria ll)
11,01-13,00m Carosabil 7m + 13 P+4 {A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
trotuare 2x3m = 13m (categoria
nm
13,01-60,00m 33 P+10 (la inaltimi mai mari de (A} - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
6m ale nivelului se admit
subplombe)

In toate cazurile in care constructiile au acoperig cu pante de peste 45° se admite mansardarea.
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" Penttu cladirile foarte inalte se va prezenta prinP.U.Z. justificarea configuratiei de ansamblu finéndu-se seama de modul de
percepere de pe principalele trasee de circulafie.
In intersectii se admit unul sau dou niveluri suplimentare in planul fafadelor pe o lungime de 15m de la intersectia aliniamentelor,
dupd care pot urma inca alte doua niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4m si a tangentei la acesta la 45°
(conform tabelului anterior). in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de nalfime, se va prelungi
regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50m daca strada are mai mult de 2 fire de circulatie si pe o lungime de
25m daca strada are 2 fire de circulatie; dacé diferenta este mai mare de dous niveluri, racordarea se va face in trepte.
Daca indltimea cladirii depaseste distan{a dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la aliniament cu o distanta minima egala
cu plusul de indlfime al cladirii fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 6m si cu conditia s& nu ramana
vizibile calcanele clédirilor nvecinate; fac exceptie de la aceasts reguld numai intoarcerile §i racordarile de inaltime ale cladirilor pe
strazile laterale conform aliniatului anterior.
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul cladirilor va fi subordonat cerinfelor specifice unei diversitati de functiuni i exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu
conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa {ina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitégle sitului,
de caracterul general al zonei §i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relafii de co-vizibilitate. ¥
Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functjunii §i va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturifz%uropene
de "coeren{d"” si "eleganta”. Este interzisa utilizarea culorilor stridente;finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori naturale
ale materialelor. Se interzice utilizarea tablei de aluminiu strélucitoare pentru invelitori. Este nerecomandata utilizarea tablei zincate,
Pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii i avize suplimentare.  *
- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA «
Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze naturale). :
Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapi. /4 a apelor meteorice prin sistematizare verticala Ia reteaua publica de
canalizare sau, pana la mérirea capacitétii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietati.
Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a
cablurilor CATV. Pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente
de refelele publice precum si un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate dous surse
independente de energie.
- SPATII LIBERE $I SPATH PLANTATE
Spatile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim:- 5% pentru constructii administrative si de birqdri ;5 10%
pentru constructii culturale si de cult ;- 20% pentru constructii de snatate; pentru spitale suprafata se majoreaza astfel icat 53 se
asigure plantafii de aliniament perimetrale si parc organizat cu minim 10mp/ bolnav;- 20% pentru hoteluri;- 25% pentru locuinte;-
25% pentru inv&tamant. Se vor identifica, proteja i pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste
4m Indltime $i diametru tulpinii peste 15cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor
plantate publice din apropiere. Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din gradina
de fatada se va planta cu arbori. Spatiile neconstruite i neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate i plantate cu un
arbore la fiecare 100mp. Se recomandd ca pentru imbuntitirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje. Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate
$i 10% din terasele utilizate ale constructiilor s3 fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite
catre cladirile invecinate. Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate
de un gard viu de 1,2m inéltime.
- IMPREJMUIR! : Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii sau cu
garduri fransparente ce vor avea inaifimea de maxim 1,5m cu un soclu opac de cca. 0,3m si o parte transparenta dublati de gard
viu; iar pentru alte functiuni cu garduri transparente cu de maxim 1,5m incluzand un soclu opac de 0,3m si o parte transparents
dublata eventual de gard viu. Pentru limitele laterale si posterioare se recomands garduri opace de maxim 2m.
Spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii iar zonele
de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 60%
- pentru fiecare funciiune se vor respecta normele specifice fara a depasi procentul de mai sus
- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 4,0mp ADC/ mp teren
- pentru-fiecare functiune se vor respecta normele specifice faré a depasi procentul de mai sus

IS1 - subzona de echipamente publice in domeniul administrativ si financiar-bancar- Caracterul zonei

Zona a constructiilor cu cladiri, de reguld cu maxim P+4 niveluri, situate n general in zona centrald a municipiului, cu regim de
construire continuu sau discontinuu (cuplat, izolat); inaltimea maxima recomandati va fi de 20m. in cazul cladirilor diseminate in
zona de locuit inéltimea maximé a acestora nu va depasi inltimea maxima admisa in vecinatate Oportunitatea insertiei unor cladiri
cu regim de naltime mai mare se va studia n cadrul unui PUZ care va tine seama de gradul de reprezentativitate al cladirii propuse,
de caracteristicile amplasamentului si vecinitétii, de categoria arterelor de circulatie adiacente. In cazul constructiilor situate in
subzonele C1B si C2 se aplica restrictile de zon# protejati mentionate la capitolele respective.In cazul echipamentelor publice,
administrative si financiar-bancare situate in afara zonelor protejate, detalierea reglementarilor este necesar a se face prin PUD
pentru constructii cu suprafata utild desfasuratds mai mica si situatd intre 300 si 1000mp.In cazul echipamentelor publice,
administrative si financiar-bancare situate in afara zonelor protejate, detalierea reglementarilor se va face prin PUZ pentru constructii
cu suprafata utila desfasurata mai mare de 1000mp. PUZ-ul va include si un studiu de circulatie.
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- UTILIZARI ADMISE: institutii, servicii §i echipamente publice de nivel regional, municipal, de cartier: primarie, Consiliu judefean,
prefectura, politie, unitsli de interventie in situatii de urgentd, puncte de informare, unitati deconcentrate ale ministerelor, serviciul de
evidenta a persoanei, sedii ale servicillor descentralizate in subordinea primariei, etc) sedii ale unor companii si firme, servicii
financiar-bancare; servicii sociale si colective; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; parcaje la sol si multietajate; spafii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate. Se admit conversii functionale in cazul cladirilor/ incintelor care nu
corespund exigentelor functionale, de reprezentare sau celor de rezistentd si stabilitate. Se admit completari cu functiuni
complementare — comert cu amanuntul, servicii personale, alimentatie publica, parcaje precum si cladiri multifunctionale care includ
servicii publice.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!: Pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
institutiile si echipamentele publice din zona centrald vor fi incluse Tn clasa | de importanta si expunere la cutremur pofrivit P100-1/
2006. Se admite amplasarea la parterul (si mezaninul) blocurilor de locuinte de pe arterele principale, numai a acelor echipamente
din gama 1S1 care au raza de servire sau adresabilitate redusa (nu atrag trafic important de persoane si vehicole).

- UTILIZARI INTERZISE: Se interzic urméatoarele utilizari: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat; dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora; stafii de
intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini; curatatorii chimice; depozitéri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitali care utilizeaza
pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institufiile publice; oricare alte utilizari decat cele prevazute
la utiliziri admise si utilizari admise cu conditionari; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): in cazul constructifor publice dispuse izolat,
terenul nnim se recomanda a fi de 1000mp, cu un front la strada de minim 30m pentru functiuni cu raza de servire municipala si
supramunicipald si 800mp cu deschidere de 20m pentru constructii publice situate in zonele protejate sau cele cu raza de servire
sau adresabilitate redusa. Pentru celelalte categorii de funciuni se recomanda parcele avand minim 500mp si un front la strada de
minim 12m, Tn cazul constructiilor ingiruite dintre doua calcane laterale i de minim 18m in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10m sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente. La intersectia dintre strazi
aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12m pe strazi
de categoria | si a |l-a i de 6m pe strazi de categoria a lll-a. Tn cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri,
care nu sunt servicii sau echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament, se pot accepta retrageri de minim 6m numai cu
conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale; in cazul in care
cladirle de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie alipirea la acestea; in cazul in care noile cladiri creaza
aglomeratie in zona (au un numar mare de ufilizatori concomitent) trotuarul din dreptul cladirii va avea o lafime de cel putin 2,5m
(daca din calcul nu rezulta mai mult) iar cladirea va fi retrasa de la aliniament.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile publice se vor
amplasa, de reguld, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inaliimea la cornisd, dar nu mai
putin de 5m; retragerile se vor putea reduce pana la % din inaltime in baza unui PUD care va include desfasurari de fronturi si, in
cazul in care sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire. Refragerea faté de limita posterioara va fi de minim jumatate din
indlimea la cornisa, dar nu mai putm de 5m. Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana lao distanta de maxim 20m de la aliniament cu excepfiile mentionate la prezentul articol. Tn cazul in care parcela se
invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se
invecineaza cu o cladire refrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de
calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu Ia o distan{a egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de
3m. Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona centrald si zona rezidentiala, o
functiune publica sau un l&cas de cult, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale
ale parcelei egald cu jumatate din inalfimea la cornisa, dar nu mai pufin de 5m. Cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de
aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul incompatibilitatilor
functlonale Distan{a dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10m. Se
recomandd ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte functiuni
decat locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele adiacente, situate fa mai pufin de 10m, sa aiba parapetul
ferestrelor la minim 1,9m de la pardoseala incéperilor.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: In cazul in care una dintre constructii are o
functiune care necesita iluminare naturala distanta minima intre cladiri este inéltimea la comisé a celei mai inalte dar nu mai putin de
Bm: in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriplii specifice de insorire distanta infre cladiri poate fi redusa la
jumatate din indltimea celei mai inalte dar nu mai puin de 6m.

- CIRCULATII SI ACCESE: Parcela este construibild numai dacé are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4m lafime, in
mod direct, dintr-o circulatie publica. Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice. In toate cazurite accesul de
aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul pubhculm In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un
acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculetor de stingere a
incendillor. Se pot realiza pasaje i curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de
functionare precum si pentru accese de serviciu. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spafiile publice a
persoanelor cu dizabilitati.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Statjonarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitafi se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Pentru norme specifice pe activitati vezi cap. 9 din fitlul | Prescriptii Generale din
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PUZ*In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste
parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacentd la o distanta de maxim 250m. Pentru echipamentele publice
se admite amenajarea parcajelor pe domeniul public, fara stanjenirea circulatiei rutiere si pietonale. Se recomanda ca gruparea prin
coope[ajrp a parcajelor la sol sd se faca in suprafete dimensionate si dispuse astfel incat s& permit& ulterior, odata cu cresterea
gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Inalimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristicd strazii, cu conditia retragerii
acestora n limitele unui arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la 45°. In intersectii se admit unul sau doud niveluri
suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15m de la intersectia aliniamentelor, dupd care pot urma inca alte doué niveluri
retrase In interiorul unui arc de cerc cu raza de 4m si a tangentei la acesta la 45° (conform tabelului anterior). In cazul racordarii intre
strazi cu 1atimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inltime, se va prelungi regimul cef mai inalt spre strada secundara pe o
lungime de 50m dacé strada are mai mult de 2 fire de circulatie si pe 0 lungime de 25m dacé strada are 2 fire de circulafie; daca
diferenta este mai mare de doud niveluri, racordarea se va face in frepte. Dacd indllimea cladirii depéseste distanta dintre
aliniamente, cladirea se poate retrage de la aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de inéliime af cladirii faté de distanta
intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 6m si cu conditia sa nu rdména vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie
de la aceasta requld numai intoarcerile si racordérile de inéitime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Aspectul cladirilor va fi tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afld in relaii de co-vizibilitate. Aspectul cladirilor va exprima caracterul si
reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerentd” si "elegantd”. Este interzisa
utilizarea culorilor stridente;finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori naturale ale materialelor. Tn zonele protejate
constructiile vor avea de reguld volumetrii si finis-je traditionale. In zonele noi se recomanda fatade cu volumetii si finisaje “1oderne.
Se interzice utilizarea tablel de aluminiu stralucitoare pentru invelitori. Este nerecomandata utilizarea tablei zincate. Pentru firme,
afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii §i avize suplimentare.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale). Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala la reteaua
publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii. Toate noile
bransamente pentru electricitate i telefonie vor fi realizate ingropat. Este nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit in locuri
vizibile din circulatiile publice.Se recomanda evitarea dispunerii supraterane a refelelor edilitare (electrice, CATV, internet, telefonie,
gaze, agent termic, etc.) si stabilirea unui program de trecere a retelelor existente in subteran. Pentru institutiile si echipamentele
publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente de retelele publice precum si un sistem integrat de
comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de energie.

- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE: Spatiile verzi vor reprezenta min. 20% din suprafata totala a terenului.

- IMPREJMUIRI: Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii sau cu garduri
transparente ce vor avea inalfmea de maxim 1,5m cu un soclu opac de cca. 0,3m $i o parte transparenté dublaté de gard viu; iar
pentru alte functiuni cu garduri transparente cu de maxim 1.5m incluz&nd un soclu opac de 0,3m si o parte fransparentd dublata
eventual de gard viu. Pentru limitele laterale si posterioare se recomandé garduri opace de maxim 2m. Spafiile comerciale si alte
servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi
utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI: POT maxim = 60%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI: CUT maxim = 4,0mp ADC/ mp teren

Avand in vedere conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si reglementérile
urbanistice aplicabile imobilelor identificate cu CF nr./ nr. cad. 39729, in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1) din
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul autorizarea unei investitii poate fi conditionatd de
aprobarea unei documentatii de urbanism.

Imobilul rezultat in urma dezmembrarii imobilului identificat cu CF nr./ nr. cad. 39729 este construibil doar dacé sunt
indeplinite cumulativ toate conditiile precizate in regimul tehnic, inclusiv a conditiilor referitoare la asigurarea accesului
carosabil la drum public sau privat; asigurarea accesului la energia electrica, la apa potabild, evacuarea controlata a apelor
uzate si a reziduurilor menajere, etc.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
“DEZMEMBRARE IMOBIL IN DOUA LOTURI”
Lotul 2 rezultat in urma dezmembrérii nu are acces direct la un drum public

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.

4, OBLIGATI!I ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii - de construire/ de desfiintare -
solicitantu] se va adresa autorittii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd. Bucuresti,
bl. 111, sc. A+B, parter.

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/ 11/ CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/ 35/ CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legéturd cu mediul $i modificarea, cu privire la

Priméria_MHci;iul_uiaurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal gi privind libera circulatje a acestor date si de abrogare a Directivei 85/ 46/ CE.




participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de urbanisri se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s# analizeze $i 58 decida, dupa caz,
incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/ private in lista proiectelor supuse evalurii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarebaazﬁg(ecutérii lucrarilor de constructii la
autoritatea administraiei publice competente. -

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste condiii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenté pentru protectia
mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului $if sau a
procedurii e evaluare adecvata.in urma evalusrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritélii competente pentru protectia mediulyi.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectid mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului sifsau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a ndtffica acest fapt autoritalii administrafiei publice competente cu privire la
menfinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilofde constructii. -

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a inves%'tiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente. -

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTR{'IRE va fi ineafitd de urmatoarele:

a) certificatul de urbanism (copie) '

b) dovada fitlului asupra imobilului, teren $i/ sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la i, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

¢) documentatia tehnicé - D.T., dupa caz (2 exemplare originale)

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

€) punctul de vedere/ actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copie)

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)

0) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELESCU Liliana BAICEANU Tiberka RIRIGAN

SEF SERVICIU
Emilia IONESCU

Tntocmit,

Adriana TORLAC

Achitat taxa de: scutit cf. Legii nr. 227/ 2015, art, 476, lit. e)
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de 2025.

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, Iit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice Tn ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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APA Servlce OPERATOR REGIONAL

GIURGIU APA SERVICE S.A.
e Giurgiu - Str. Uzinei, Nr. 2
IR|§H SEATEX @l C.UIL R(_) 22‘131317 R.C. J52/493/2007
o Banca: B.R.D. Suc. Giurgiu RO92BRDE1908 V08081061900
0503- 180 a01 TREZORERIA Giurgiu RO84TREZ3215069XXX002460

.................................... s \

Qu 293 o

Primaria Municipiului GIURGIU

Societatea APA SERVICE S.A. Giurgiu, cu sediul social in Municipiul Giurgiu, Str.
Uzinei nr. 2, inregistraté la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Giurgiu
sub nr. J52/493/17.07.2007, avand CUl RO 22131317, reprezentatd prin Popescu
Alexandru George — Director General, prin prezenta ne manifestam intentia
achizitionarii  imobilului (constructie + teren) denumit ,Incubatorul de afaceri
Giurgiu”, situat in Municipiul Giurgiu, B-dul. Bucuresti, nr. 57, bun aflat in
proprietatea Municipiului Giurgiu .

Precizam ca imobilul mai sus mentionat intentionam sa-l utilizam ca sediu principal,
fiind necesar si achizitionarea unei suprafete de teren adiacente acestuia pentru amenajea

unei parcari .

Cu stima,

DIRECTOR GENERAL,
Popescu Alexandru George

@ Tel 0246/212227, Fax. 0246/215718, apagiurgiu@yahoo.com, office@apagiurgiu.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR. 106447/23.09.2025 VIZAT,
PRIMAR
ANGHELESCU ADRIAN

REFERAT

Proiectul de hotirare are ca obiectiv principal dezmembrarea unui teren in suprafatd
totald de 5.941 mp, apartinind domeniului public al municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul municipiului Giurgiu, Bdul. Bucuresti nr. 57, judetul Giurgiu, Inscris In cartea
funciara nr. 39729 a localitatii Giurgiu, avind numarul cadastral 39729, in 2 (doud) loturi,
conform planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de
dezmembrare scara 1:500 - Anexa la hotarare.

Prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr. 38730/27.03.2025
,Operatorul Regional Apa Service S.A. solicitd achizitia unui imobil (teren + constructie)
in suprafatd de 2.132 mp care face parte din imobilul denumit incubator afaceri Giurgiu,
situat in Giurgiu, Bdul. Bucuresti nr. 57 finscris in cartea funciard nr. 39729 avand
suprafata totald de 5.941 mp, bun aflat in domeniul public al municipiului Giurgiu.

Avand in vedere cele de mai sus este necesar sd se dezmembreze terenul in
suprafatd totald de 5.941 mp, proprietate publicd a Municipiului Giurgiu, identificat cu

numarul cadastral 39729, in 2 (doud) loturi.

DIRECTOR EXECUTIV, COMPARTIMENT CADASTRU
DIRECTIA PATRIMONIU SI EVIDENTA STRAZI,
Traistaru Cristian Jega Cesar
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