PROIECT ROMANIA

AVIZAT:
NR.AAE //é,af-pmzf SECRETzR GENERAL,
BAICEANU LILIANA
Judetul GIURGIU

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea dezmembrarii a doua terenuri apartinand
domeniului privat al Municipiului Giurgiu

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la nr.
93567/14.08.2025;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartime:ntul Cadastru si
Evidenta Strazi, inregistrat la nr. 94312/18.08.2025;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei buget - finante, administrarea domeniului public si privat;

- extrasul de carte funciara nr. 47169 (CF sporadic:41934) a localitatii Giurgiu,
ca urmare a finalizarii Tnregistrarii sistematice, identificat in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 2670, avand numarul cadastral 47169, eliberat de OCPI la
data de 24.04.2025, nr. cerere 41529;

- extrasul de carte funciara nr. 47171 (CF sporadic:41877) a localitatii Giurgiu,
ca urmare a finalizarii Tnregistrarii sistematice, identificat in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 2672, avand numarul cadastral 47171, eliberat de OCPI la
data de 24.04.2025, nr. cerere 41529;

- HCLM nr. 321/30.09.2021 privind constatarea dreptului de proprietate privata
asupra unor terenuri situate in intravilanul Municipiului Giurgiu;

- cererea nr. 11693/29.07.2025, inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu cu
nr. 89112/31.07.2025 prin care domnul Alecu Mihai in calitate de Director General al
Registrul Auto Roman — R.A., prin imputernicit domnul Popescu Constantin-Adrian,
solicitd atribuirea a doua terenuri in suprafatd de 29 mp, respectiv 458 mp, situate n
intravilanul municipiului Giurgiu, B-dul Bucuresti FN, km 60, judetul Giurgiu, in
vederea amenajarii si organizarii zonei de acces a Reprezentantei RAR. — RA.
Giurgiu, Tn scopul reconfigurarii accesului si a zonelor de parcare pentru public;

- Acordul emis de Eurocar Sud S.A. cu nr. 197/03.07.2025, inregistrat la
Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 79893/03.07.2025;

- Acordul emis de Registrul Auto Roman — R.A. cu nr. 12276/11.08.2025,
inregistrat la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 93266/13.08.2025;

- Tmputernicirea emisd de R.A.R. — R.A. cu nr. 8157/26.05.2025 pentru
domnul Popescu Constantin-Adrian;

- Certificatul de urbanism nr. 377/13.08.2025 in scopul dezmembrarii
imobilului cu numarul cadastral 47169 in doua loturi;

- Certificatul de urbanism nr. 370/11.08.2025 in scopul dezmembrarii
imobilului cu numarul cadastral 47171 in doua loturi;

- prevederile art. 29, alin. (2) din Legea nr. 350 din 6 iunie 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul,

- prevederile art. 87, alin. (5), art. 354 si art. 355 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- prevederile art. 23 din Legea nr. 7/1996 a Cadastrului si a Publicitatii
Imobiliare, cu modificarile si completarile ulterioare;
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- prevederile art. 7, alin. (2), ale art. 127, alin. (1), art. 128, alin. (1), art. 129 si
art. 130, alin. (1) din‘Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliard nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara:

- prevederile art. 553, alin. (1), art. 879, alin. (2) si art. 880 din Legea nr.
287/2009 cu modificarile si completarile ulterioare, Noul Cod Civil.

Tn temeiul art. 129, alin. (1) si (2), lit. “c” si art. 139, alin. (3), lit. g si art. 196,
alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba dezmembrarea unui teren in suprafata totala de 580
mp, situat Tn municipiul Giurgiu, B-dul Bucuresti FN, km 60, judetul Giurgiu,
inscris in cartea funciara nr. 47169 (CF sporadic:41934) a localitatii Giurgiu,
ca urmare a finalizarii inregistrarii sistematice, identificat in registrul cadastral
al imobilelor sub numarul 2670, avand numarul cadastral 47169, in 2 (doua)
loturi, conform planului de amplasament si delimitare a imobilului cu
propunerea de dezmembrare scara 1:500, intocmit de Terracad S.R.L.- Anexa
1 ce face parte integranté din prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

- Lotul 1 —n suprafatd de 551 mp;

- Lotul 2 —n suprafatd de 29 mp.

Art. 2. Se aproba dezmembrarea unui teren in suprafata totala de 1.023
mp, situat in municipiul Giurgiu, B-dul Bucuresti FN, km 60, judetul Giurgiu,
inscris Tn carte funciara nr. 47171 (CF sporadic:41877) a localitatii Giurgiu, ca
urmare a finalizarii inregistrarii sistematice, identificat in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 2672, avand numarul cadastral 47171, in 2 (doud)
loturi, conform planului de amplasament si delimitare a imobilului cu
propunerea de dezmembrare scara 1:500, intocmit de Terracad S.R.L.- Anexa
2 ce face parte integranta din prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

- Lotul 1 —1n suprafata de 565 mp;

- Lotul 2 —in suprafata de 458 mp.

Art. 3. Toate costurile ce decurg din executarea masuratorilor necesare
dezmembrarii terenurilor si a intocmirii documentatiei cadastrale ce va fi
depusa la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu, precum si
costurile cu taxele cadastrale pentru dezmembrare si taxele notariale pentru
intocmirea actelor de dezmembrare, vor fi suportate de catre solicitant,
respectiv Registrul Auto Roméan — R.A., prin domnul Alecu Mihai in calitate de
Director General, sau prin Tmputernicit domnul Popescu Constantin-Adrian.

Art. 4. Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Giurgiu s semneze
actul de dezmembrare Tn forma autentica.
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Art. 5. Prezenta Hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul
Giurgiu in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului
Municipiului Giurgiu, Directiei Patrimoniu - Compartiment Cadastru si Evidenta
Strazi, Directiei Juridice si Administratie Locald — Serviciul Juridic,
Administratie Locald si Relatia cu Consiliul Local, Directiei Economice —
Serviciul Sinteza si Elaborarea Bugetelor Locale din cadrul Aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu, pentru ducerea la indeplinire si
Directiei Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

INITIATOR,
FRIMAR
ANGHELESCU ADRIAN
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PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI
CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE
SCARA 1: 500

Nr. cadastral Suprofota maosuroto Adresa Imobilului
Mun. Giurgiu,
47168 580 mp B-du! Bucuresti FN, Km 60,
Cvartel 20, Jud. Giurgiu
Cartea funciare nr. 47169 UAT I GIURGIU
.ZME 269300 E____
I Cr,
| 9 47171
’ .
H
4]
zsmCF‘ 47185

CF. 4717
11.33m

22.85,
o PROPCP' 47156 2m 4 —

el ! e P SR

PREJEDINTE bE & BT GerBBAL)

Tabel de miscare parcelara pentru dezlipire imobil

]
2
260250 i
Situotla octuoio (inginte de dezlipire) Situgtio viitoare (dupa dezlipire)
kﬂpfﬂ Categoria Categoria
Nr. cod|fata | de Descrierea imobihului | Nr. cad s“‘f,:f'f;t" de Descrierea imobiluksl
(mp)| folosinta P} | tolosinta
Teren intravilan neimprejmuit
551 1Ce DOMENIU PRIVAT
LoT 1
Teren intravilan
47169 | 580 | 1Cec nelmprejmuit
DOMENIU PRIVAT
Teren intravilan neimprejmutt
29 1Cc DOMENIU PRIVAT
LoT 2
580
Inspector
Confirm intreducerec imobliului in boza de dote integrato si
otribuirea numarului cadastral
Semnctura 8i parafe
(.17, PR
269200 |n Stampila BCPI

‘—’752'5'0'



AEXA 2 LA ot H ne.
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:
263350
PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI
CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE
SCARA 1: 500
Nr. codastral Suprafata masurato Adreso mobilutui
Mun. Glurgiu,
47171 1023 mp B-dul Bucuresti FN, Km BO,
Cvartal 20, Jud. Giurgiu
Cortea funciora nr. 47171 UAT GIURGIU

-

CF,
-4 70

PRESEMNTE bE gamzﬁ’ ,

Tabel de miscare parcelora pentru dezlipire imobil

Situatio actualo (inainte de deziipire) Situgtio vitogre (dupa dezlipire)
Categoria Categoria
hr. caa]s“(’r'n"f;’“ de Descriersa Imobiluldl | Nr. cod s“{:;;"“ de Descrierea imobilului
P) | tolosinta folosinta
Teren introvilan neimprejmvit
565 1Cc DOMENIU PRIVAT
LOT 1
268250
Teren introvilan
47169 | 1023 1Cc neimprejmuit
DOMENIU PRIVAT
Teren Intravilon neimprejmuit
458 1Cc DOMENIU PRIVAT
LoT 2
W 1023

inspector
firm introducerea imobilului in bazo de dote integrata sl
y atribuirea numarului codostral

Semnatura si parafa
DatQ.ieesercsssanianns

Stampila BCPI
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENT CADASTRU SI EVIDENTA STRAZI
NR. 943[2/{8‘@2\201‘0

RAPORT DE SPECIALITATE

L TEMEIUL DE FAPT

Prin referatul de aprobare nr. 93567/14.08.2025, Primarul Municipiului Giurgiu a
initiat Proiectul de hotarare privind aprobarea dezmembrarii a doud terenuri apartindnd
domeniului privat al municipiului Giurgiu, in vederea dezbaterii si aprobarii sale in sedinta
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

II. TEMEIUL DE DREPT

Conform art. 136, alin. (8), lit. ”’b,, din Ordonanata de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019, privind Codul Administrativ, Directia Patrimoniu, prin Compartimentul Cadastru
si Evidentd Strizi, in calitate de compartiment de resort, a analizat si elaborat prezentul
raport in termenul prevazut de lege.

IIi. ARGUMENTAREA DE OPORTUNITATE

Proiectul de hotdrare are ca obiectiv principal dezmembrarea a doud terenuri cu
suprafetele de 580 mp, respectiv de 1.023 mp, apartinand domeniului privat al municipiului
Giurgiu, situate in intravilanul municipiului Giurgiu, B-dul Bucuresti FN, km 60, judetul
Giurgiu, Inscrise in cartea funciard a localitatii Giurgiu cu nr. 47169 si nr. 47171, in cate 2
(doud) loturi fiecare, conform planurilor de amplasament si delimitare a imobilului cu
propunerea de dezmembrare scara 1:500 — Anexal si Anexa 2 la hotarare.

Prin cererea nr. 11693/29.07.2025, inregistrata la Priméria Municipiului Giurgiu cu nr.
89112/31.07.2025, domnul Alecu Mihai in calitate de Director General al Registrul Auto
Roméan — R.A., solicitd atribuirea a doud terenuri in suprafatd de 29 mp, respectiv 458 mp,
situate in intravilanul municipiului Giurgiu, B-dul Bucuresti FN, km 60, judetul Giurgiu, in
vederea amenajarii si organizarii zonei de acces a Reprezentantei R.A.R. — R.A. Giurgiu, in
scopul reconfigurdrii accesului si a zonelor de parcare pentru public.

Avand 1n vedere cele de mai sus este necesar s se dezmembreze terenul in suprafata
totala de 580 mp, situat in municipiul Giurgiu, B-dul Bucuresti FN, km 60, judetul Giurgiu,
inscris in cartea funciard nr. 47169 (CF sporadic:41934) a localitdtii Giurgiu, ca urmare a
finalizarii inregistririi sistematice, identificat in registrul cadastral al imobilelor sub numérul
2670, avand numarul cadastral 47169, in doud loturi, conform planului de amplasament si
delimitare a imobilului cu propunerea de dezmembrare scara 1:500, Intocmit de Terracad
S.R.L.- Anexa 1 ce face parte integranta din prezenta hotérare, dupd cum urmeaza:

1. Lotul 1 —in suprafatd de 551 mp;

2. Lotul 2 —in suprafatd de 29 mp.

Totodata, este necesar si se dezmembreze terenul In suprafatd totald de 1.023 mp,
situat in municipiul Giurgiu, B-dul Bucuresti FN, km 60, judetul Giurgiu, inscris in carte
funciard nr. 47171 (CF sporadic:41877) a localitatii Giurgiu, ca urmare a finalizarii
Inregistririi sistematice, identificat in registrul cadastral al imobilelor sub numarul 2672,



avand numdrul cadastral 47171, conform planului de amplasament si delimitare a imobilului
cu propunerca de dezmembrare scara 1:500, intocmit de Terracad S.R.L.- Anexa 2 ce face
parte integranta din prezenta hotaréare, dupa cum urmeaza:

1. Lotul 1 —1in suprafata de 565 mp;

2. Lotul 2 — 1n suprafati de 458 mp.

Toate costurile ce decurg din executarea masurdtorilor necesare dezmembrarii
terenurilor si a intocmirii documentatiei cadastrale ce va fi depusi la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Giurgiu, precum si costurile cu taxele cadastrale pentru dezmembrare
si taxele notariale pentru Intocmirea actelor de dezmembrare, vor fi suportate de citre
solicitant, respectiv Registrul Auto Roman — R.A., prin domnul Alecu Mihai In calitate de
Director General, sau prin imputernicit domnul Popescu Constantin-Adrian.

S-au emis certificatele de urbanism nr. 377/13.08.2025 si nr. 370/11.08.2025 in scopul
dezmembririi suprafetelor solicitate din cele doua terenuri ce apartin domeniului privat al
municipiului Giurgiu, inscrise in cartea funciard nr. 47169 si nr. 47171 a localitétii Giurgiu,
cu conditii favorabile pentru scopul precizat.

Se imputerniceste Primarul Municipiulv® Giurgiu sd semneze actul de dezmembrare in
forma autentica.

REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE

Proiectul de hotérare are ca temei special de drept, prevederile art. 29, alin. (2) din
Legea nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale art. 87, alin.
(5), art. 354 si art. 355 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, prevederile art. 23 din Legea nr. 7/1996 a Cadastrului si a Publicitatii
Imobiliare, cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile art. 7, alin. (2), ale art. 127,
alin. (1), art. 128, alin. (1), art. 129 si art. 130, alin. (1) din Ordinul directorului general al
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard nr. 600/2023 pentru aprobarea
Regulamentului de receptie si inscriere In evidentele de cadastru si carte funciard si
prevederile art. 553, alin. (1), art. 879, alin. (2) si art. 880 din Legea nr. 287/2009 cu
modificarile si completarile ulterioare, Noul Cod Civil si nu are un caracter normativ nefiind
supus prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala.

V. CONCLUZII SI PROPUNERI

Proiectul de hotirare indeplineste conditiile de natura tehnica si legale, astfel ca poate
fi supus dezbaterii si aprobarii in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIY, COMPARTIMENT CADASTRU $1
EVIDENTA STRAZI,
Traistaru Cristian Pencea Gapriela
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR. 93065/13.08.2025 VIZAT,
PRIMAR
ANGHELESCU ADRIAN
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Proiectul de hotdrare are ca obiectiv principal dezmembrarea a doud terenuri cu
suprafetele de 580 mp, respectiv de 1.023 mp, apartindnd domeniului privat al
municipiului Giurgiu, situate in intravilanul municipiului Giurgiu, B-dul Bucuresti FN,
km 60, judetul Giurgiu, inscrise in cartea funciard a localitétii Giurgiu cu nr. 47169 si nr.
47171, in céate 2 (doud) loturi fiecare, conform planurilor de amplasament si delimitare a
imobilului cu propunerea de dezmembrare scara 1:500 — Anexal si Anexa 2 la hotarére.

Prin cererea nr. 11693/29.07.2025, inregistrata la Prim&ria Municipiului Giurgiu cu
nr. 89112/31.07.2025, domnul Alecu Mihai in calitate de Director General al Registrul
Auto Romén — R.A., solicitd atribuirea a doud terenuri 1n suprafatd de 29 mp, respectiv
458 mp, situate in intravilanul municipiului Giurgiu, B-dul Bucuresti FN, km 60, judetul
Giurgiu, in vederea amenajirii si organizirii zonei de acces a Reprezentantei R.AR. —
R.A. Giurgiu, in scopul reconfigurérii accesului si a zonelor de parcare pentru public.

Avand in vedere cele de mai sus este necesar sa se dezmembreze terenul in
suprafatd totald de 580 mp, situat in municipiul Giurgiu, B-dul Bucuresti FN, km 60,
judetul Giurgiu, inscris in cartea funciard nr. 47169 (CF sporadic:41934) a localitatii
Giurgiu, ca urmare a finalizarii inregistrérii sistematice, identificat in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 2670, avidnd numdrul cadastral 47169, in doua loturi, conform
planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezmembrare scara
1:500, intocmit de Terracad S.R.L.- Anexa 1 ce face parte integrantd din prezenta
hotérare, dupd cum urmeaza:

- Lotul 1 —1in suprafata de 551 mp;

- Lotul 2 —in suprafatd de 29 mp.

Totodatd, este necesar si se dezmembreze terenul in suprafata totala de 1.023 mp,
situat in municipiul Giurgiu, B-dul Bucuresti FN, km 60, judetul Giurgiu, Inscris in carte
funciard nr. 47171 (CF sporadic:41877) a localitatii Giurgiu, ca urmare a finalizarii
inregistrarii sistematice, identificat in registrul cadastral al imobilelor sub numarul 2672,
avind numirul cadastral 47171, conform planului de amplasament si delimitare a
imobilului cu propunerea de dezmembrare scara 1:500, intocmit de Terracad S.R.L.-
Anexa 2 ce face parte integranta din prezenta hotarare, dupd cum urmeaza:

- Lotul 1 —1in suprafatd de 565 mp;

- Lotul 2 —in suprafata de 458 mp.

S-au emis certificatele de urbanism nr. 377/13.08.2025 si nr. 370/11.08.2025 in
scopul dezmembririi suprafetelor solicitate din cele doud terenuri ce apartin domeniului
privat al municipiului Giurgiu, inscrise in cartea funciard nr. 47169 si nr. 47171 a
localitatii Giurgiu, cu conditii favorabile pentru scopul precizat.

REFERAT

DIRECTOR EXECUTIV, COMPARTIMEN’]: CADHASTRU
DIRECTIA PATRIMONIU SI EVIDENTA STRAZI,
Traistaru Cristian Pencea ,Gakﬁziﬂia
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR. 93567/14.08.2025

REFERAT DE APROBARE

Prin cererea nr. 11693/29.07.2025, inregistratd la Priméria Municipiului Giurgiu cu nr.
89112/31.07.2025, domnul Alecu Mihai in calitate de Director General al Registrul Auto
Roman — R.A., solicitd atribuirea a doud terenuri in suprafatd de 29 mp, respectiv 458 mp,
situate in intravilanul municipiului Giurgiu, B-dul Bucuresti FN, km 60, judetul Giurgiu, in
vederea amenajirii si organizirii zonei de acces a Reprezentantei R.A.R. — R.A. Giurgiu, In
scopul reconfiguririi accesului si a zonelor de parcare pentru public.

Avand in vedere cele de mai sus este necesar sa se dezmembreze doud terenuri cu
supafetele de de 580 mp, respectiv de 1.023 mp, apartindnd domeniului privat al municipiului
Giurgiu, situat in intravilanul municipiului Giurgiu, B-dul Bucuresti FN, km 60, judetul
Giurgiu, inscrise in cartea funciara a localitatii Giurgiu cu nr. 47169 si nr. 47171, in 2 (doud)

loturi, drept pentru care initiez Proiectul de Hotarare cu urmétoarea titulatura:

PROIECT DE HOTAI}ARE PRIVIND APROBAREA DEZMEMBRARII A DOUA
TERENURI APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI GIURGIU
Directia Patrimoniu prin Compartimentul Cadastru si Evidentd Strazi va Intocmi
referatul de specialitate pe care 1l va sustine in fata comisiei pentru administratie publicd
locald, juridic si de disciplind; buget - finante, administrarea domeniului public §i privat si in

fata Consiliului Local pentru aprobare.

PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN
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REGISTRUL AUTO ROMAN

Bucuresti Sectorul 1, Calea Grivitei nr. 391A, Cod Pogtal 010719

Cod unic de mreglstrare (CUI): RO 1500236

Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J1992005191405

Nr. de ordine in Registrul Comerjului: J1992005191405 / 20.03.2025

Operator de date cu caracter personal nr. 1253

Cont: RO57RNCB0086023664390001 BCR Agentia Grivita

Tel.. 021/2027000 | Fax: 021/3181754 | E-mail: rarom@rarom.ro | Site web: hitps://www.rarom.ro

Scrisoarea dvs. nr. din Scrisoarea noastra nr. din
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Catre: Primaria Municipiului Giurgiu

Referitor: Concesiunare teren in scopul reconfigurarii accesului si a zonelor
pentru public la Reprezentanta R.A.R. Giurgiu

Ca urmare a demersurilor R.A.R. — R.A. pentru amenajarea si organizarera
zonei de acces a Reprezentantei R.A.R. Giurgiu in scopul reconfigurrii accesului si a
zonelor de parcare pentru public, va rugam sa ne sprijiniti Tn concesionarea terenului
in suprafatd de 29 mp ( lot 2 ) care face parte din parcela cu numarul cadastral 47169,
teren in prezent concesionat de Eurocar SUD S.A., dar care si-a dat acceptul pentru
preluarea concesiunii, in suprafata mai sus mentionats, de citre R.A.R. — RA prin
acordul nr. 197/03.07.2025 atasat prezentei. Suplimentar va rugdm s3 ne sprijiniti si
in obtinerea concesiunii pentru un teren cu o suprafatd de 458 mp ( lot 2 ) care face
parte din parcela cu numarul cadastral 47171. In sprijinul celor de mai sus pentru
ilustrarea situatiei finale dorite am atasat ca anexe la prezenta adresd planse plan
amplasament ( cu propunerea de dezlipire ).

Concesiunea pentru suprafetele de teren amintite o dorim pentru o perioada
de 49 de ani.
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Mentionam faptul cd prin concesionarea terenului mai sus mentionat n

vederea reconfigurarii accesului si zonelor de parcare pentru public vom putea oferi

servici mai bune celor care apeleaza la activitatile desfisurate in cadrul
reprezentantei RAR Giurgiu.

Anexe la prezenta adresa:

Acordul Eurocar SUD S.A.

Plan de amplasment { propunere de dezlipire ) Nr. Cadastral 47169
Plan de amplasment ( propunere de dezlipire ) Nr. Cadastral 47171
Situatie finala teren concesionat prezentare pe plan cadastral

llustrare contur final pentru amplasamentul reprezentantei RAR Giurgiu

Cu stima

eral

AN

@)E


VioleraSranciu
Pencil


DACIA GIURGIU

EUROCAR SUD S.A.
CUI: RO 6278996
NR.REG.COM. J52/651/1994

SEDIU: SOS.BUCURESTI KM.60, GIURGIU PRI . LAUNICIPIULUI
SIURGIV
Nr #?‘f?‘; .............

Nr.! 9’7/ /03.07.2025

KUROCAR SUD S.A.,, prin prezenta, urmare a solicitarii nr.
8156/26.05.2025, primite de la Registrul Auto Roman si anexate la prezenta,
ne dam acordul pentru preluarea de catre Registrul Auto Roman a unei parti de
29mp (lot 2) din suprafata totala de 580mp din terenul concesionat de catre
societatea noastra, cu numar cadastral 47169, de la adresa: mun. Giurgiu, Sos.
Bucuresti KM 60.

Administrator al Eurogar SudS.A.

Rodideal Igor
P

‘4“$°'“AN';’:L“
s ®
: EUROCAR %
vy SW &
"% &

DACIA GIURGIU Sy 32

Sos. Bucuresti km, 60, 087082, Giurgiu, Roméania
Tel. 0374.494.024
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REGISTRUL AUTO ROMAN

Bucuresti Sectorul 1, Calea Grivitei nr. 391A, Cod Pogtal 010719

Cod unic de inregistrare (CUI): RO 1590236

Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J1992005191405

Nr. de ordine in Registrul Comerfului: J1992005191406 / 20.03.2025

Operator de date cu caracter personal nr. 1253

Cont: RO57RNCB0086023664 390001 BCR Agentia Grivita

Tel.: 021/2027000 | Fax: 021/3181754 | E-mail: rarom@rarom.ro | Site web: hitps:/fwww.rarom.ro

Scrisoarea dvs. nr. din Scrisoarea noastra nr. di

_[22% y 082021

PRIMAR?.. MUNICIPIULUJ
GIURGIU

Citre:  Primaria Municipiului Giurgjtir. .. . ..... 73266.......

ﬂg_fgx{‘:;a 0d)z:ua/cf

Referitor: Concesionare teren in scopul reconfigurarii accesului si a
zonelor pentru public la Reprezentanta R.A.R. Giurgiu

Ca urmare a adresei dumneavoastrd cu nr. 91603 / 07.08.2025, inregistrata la
R.A.R. - R.A. cu nr. RAR-12276 - 07.08.2025, vd comunicam ca suntem de acord cu
achitarea cheltuielilor necesare pentru finalizarea documentelor aferente concesiunii.

Cu stima



VioleraSranciu
Pencil
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REGISTRUL AUTO ROMAN

Calea Grivitei 391A, Sector 1, Cod Postal 010719, Bucuregti

Nr. inregistrare Registrul Comerfului; J40/5191/04 martie 1992

Cont. RO57RNCB0086023664390001 BCR Agentia Grivita; C.U.I.: RO 1590236

Tel. 021/2027000; Fax: 021/3181754; Operator de date cu caracter personal nr. 1253

Scrisoarea dvs. nr din Scrisoarea noastra nr. Din

57 2605 2021

E-mail: rarom@rarom.ro; Site web: http://www.rarom.ro

IMPUTERNICIRE

Subscrisa Registrul Auto Romén — R.A. cu sediul in Bucuresti, str. Calea Grivitei, nr. 391A,
sector 1, inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J40/5191/1992, CUI RO 1590236, reprezentata
legal prin dl. Alecu Mihai — in calitate de Director General, prin prezenta imputericesc pe Popescu

Constantin — Adrian legitimat cu C.I. seria - nr. | eliberatd la data 29.04.2024 de
S.P.C.L.E.P. Giurgiu, CNP: ~ S B o domiciliul in Jud. GR, Mun. Giurgiu, Str.

-, pentru ca si in numele subscrisei si
ne reprezinte / si faca demersurile prin mijloace electronice sau fizice:

- pentru demersurile necesare in vederea obtinerii unei concesiuni de la Primiria
Municipiului Giurgiu / Consiliul Local al Municipiului Giurgiu pentru o portiune / zond de
teren ce este concesionati in prezent de catre Eurocar Sud S.A., suprafati de teren aflatd in
zona de acces in cadrul reprezentantei RAR Giurgiu.

- pentru demersurile necesare in vederea renuntirii la concesiunea definutd de Eurocar Sud
S.A. in favoarea ( ulterioard ) a Registrului Auto Roman — R.A. pentru suprafaa de teren
vizati.

- pentru actele necesare la notar pentru demersul mai sus mentionat.

Semnitura dlui Popescu Constantin - Adrian este opozabild Registrului Auto Romén— R.A.,

in limitele prezentei imputerniciri.

TELCFOK CONTACT

J6.05
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4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU [ Nr.cerere | 41529
| J
', ¥4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu Ziua i 24 !
'}ﬁ Lluna | 04 E’
F " {__Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Cod verificare
ALENFYS NATIDNALA
an

R B PENTRUINFORMARE

Ii)miiﬁﬁ
Carte Funciaré Nr. 47169 Giurgiu ’mmﬂ H iﬂlﬂ“

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Bdul BUCURESTI, Nr. FN, KM 60

Nr. |Nr. cadastral Nr. « . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al 1
47169 >80 imobil inscris in CF sporadic 41934; Teren neimprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
17946 / 24/02/2025
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Giurgiu); Act Normativ I9.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei:
| |Seinfiinteaza cartea funciara a imobilului 47169 ca urmare a finalizarii| Al ]
B1 |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 2670.

Act Administrativ nr. 321, din 30/09/2021 emis de CL MUNICIPIUL GIURGIU (act administrativ nr 15979 din

18.09.2003, emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU;act administrativ nr 201834782 din

11.11.2021, emis de DITL GIURGIU;act administrativ nr 53413 din 16.11.2021, emis de PRIMARIA

MUNICIPIULUI GIURGIU;act administrativ nr 54859 din 24.11.2021, emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU;

act administrativ nr 47128 din 07.10.2021, emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIV); |
Intabulare, drept de PROPRIETATE, titlu atestare, dobandit prin Lege, Al

|cota actuala 1/1

| 1) MUNICIPIUL GIURGIU DOMENIUL PRIVAT, CIF:4852455 _ -
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 47169 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
47169 580 imobil inscris in CF sporadic 41934; Teren neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

o

4771

47170

47189

47167

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata , . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipal 580 20 - -

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
by XY : X/Y segment
inceput sfarsit = (m)
1| 578.304,135 2| 578.281,301 23.351
269,280,365 269.285,654
T 2| 578.281,301 3] 578279,747, 11.329
269.285.654I 269.274,445
i 3| 578.279,747 4] 578.302,101| 22.861
269.274,445 269.269,657
4] 578.302,101 5] 578.314,061 12.223
269.269,657 269.267,136
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 47169 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Lungime
Punct Punct
- s Y
inceput| X/Y starsit| X/ sgg(r:u(a:‘t):
5| 578.314,061 6| 578.315,944 12.149
| 269.267,136 269.279,138
6| 578.315,944 7| 578.317,949 12.94
269.279,138 269.291,922
| 7 578.317,949 8| 578.318,204| 2.23
| 269,291,922 269.294,125
8| 578.318,294 9| 578.307,26 11.356
I 269,294,125 269.296,811
| 9/ 578.307.26 1| 578.304,135 16.74
‘ 268,296,811 269.280,365|
* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de cartesfunciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv {a mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Ve'abilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fara semnatua olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei puvlice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
24/04/2025, 12:19

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU |_Nr.cerere | 41529
. # Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu | __Ziuwa | 24
" Luna 04

r* - Anul 2025 |
__AN,CE,[, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ALENTIA NATIDAALY PENTRU INFORMARE

D CABARTEN B
FURIPCITATIVAMO81514E )

ﬁﬁsﬁiﬁiﬂ
Carte Funciara Nr. 47171 Giurgiu Imm m mmm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Bdul BUCURESTI, Nr. FN, KM 60

Nr. |Nr. cadastral Nr. *1 . .
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 47 1. Teren neimprejmuit;
7 . 023 imobil inscris in CF sporadic 41877; Teren neimp.ejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
17948 / 24/02/2025
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Giurgiu); Act Normativ Ig.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 47171 ca urmare a finalizarii Al
Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al

. [imobilelor sub numarul 2672. )
Act Administrativ nr. 321, din 11/11/2021 emis de CL MUNICIPIUL GIURGIU (act administrativ nr 54436 din.
22.11.2021, emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU;act administrativ nr 47126 din 07.10.2021, emis de
|PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU;act administrativ nr 201834792 din 11.11.2021, emis de DITL GIURGIU);
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE,atestare, dobandit prin Lege, cota Al

lactuala 1/1

| 1) MUNICIPIUL GIURGIU DOMENIUL PRIVAT, CIF:4852455

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 47171 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren e
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
47171 1.023 imobil inscris in CF sporadic 41877; Teren neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

5 4173

39145

47168

4ann

4787

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti.|pa | 1.023 20 - -

constructii [

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
nceput| X/Y stargit| X/Y seg(rra;
1| 578.304,135 2| 578.307,26 16.74
269.280,365 269.296,811
2| 578.307,26 3| 578.318,294 11.356
269.296,811 269,294,125
3| 578.318,294 4] 578.321,747 22.279
269.294,125 269.316,135
4| 578.321,747 5| 578.313,503 8.394
[ 269,316,135 269.317,714 |
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 47171 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Lungime
Punct Punct
o : Y
inceput| X/Y sfarsit] X/ seg‘rrc(e’r;g
5| 578.313,503 6 578.311.415 2.148
| 269.317,714 269.318,218
| 6] 578.311,415 7| 578.308,401 15,319‘|
| 269.318,218 269.302,689 |
[ 7| 578.308,401 8| 578.281,544 27.798|
| 269.302,689 269.309,861 | |
’_ 8| 578.281,544 9 578.276,192 6.448|
269.309,861 269,313,458
| 9| 578.276,102, 10| 578.276,165 0.034
| 269.313,458 269.313,478
10| 578.276,165 11| 578.274,634 8.979
269.313,478 269.304,63 |
' "11| 578.274,634 ~ 12 578.271,791 16.604 |
269.304,63 269.288,271
12| 578.271,791 13‘ 578.281,391 9.05
269.288.271| 269.285,654 |
13| 578.281,391] 1 578304135 23.351/
269,285,654 26¢ 280,365

| _ | ) | |
* Lungimile scgmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rocunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentuiui, faraé semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
24/04/2025, 12:19

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 19971 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009
ROMANIA, JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA MUN}CIPIULUI GIURGIU

nr. 90917 din __[{. €8, 2025

FICATD URBANISM
O din [, OR, 2025

in scopul: 5
“DEZMEMBRARE IMOBIL IN DOUA LOTURI”

Ca urmare a cererii adresate de JEGA Marius Cesar, reprezentant al PRIMARIEI MUNICIPIULUI GIURGIU cu sediul in
judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, bd. Bucuresti, nr. 49-51, tel. 0246211627, patrimoniu@primariagiurgiu.ro, inregistrata
la nr. 90917/ 06.08.2025;

pentru imabilul - teren si/ sau constructii -, situat in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, bdul. Bucuresti, KM. 60, CF
nr. 47171 nr. cad. 47171 sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament (anexa la prezentul CU);

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2008, faza PUG, actualizat aprobata prin Hotarérea
Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungita prin Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021 si nr. 225/ 2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil- teren (S = 1023mp) aflat in domeniul privat al municipiului Giurgiu cf. act adsministrativ nr. 321/ 30.09.2021 emis
de CL Mun.Giurgiu, act administrativ nr. 54436/ 22.11.2021 emis de Primé&ria mun. Giurgiu, situat in intravilanul municipiului Giurgiu

- nu este grevat cu sarcini

- nu este situat in zona protejata

- este situat in zona de protectie/ siguranté a unei linii electrice

2. REGIMUL ECONOMIC:

- teren situat in zona “B” cf. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actualé: curti constructii
- destinatia: curti constructii

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, terenurile se afla in unitatea teritoriala de
referinta 1S2A - subzona de comert servicii, precum si in CC1 - Zona transporturilor rutiere, ce include ansamblul retelei de
transport rutier precum si incintele cuprinzand activitati legate de transportul rutier. Avand in vedere situarea terenului adiacent bd.
Bucuresti care prin reglementrile urbanistice aferente cailor de comunicafii este propus cu un profil de min. 20,00m, se stabileste
aliniamentul reglementat - respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile, la o distanta de 10,00m din axul drumului. Zona
destinata circulatiei rutiere, mentionatd mai sus, se constituie ca zona non-edificandi in care sunt interzise orice lucrari in afara celor
de amenajare a drumulm trotuarelor spatiilor verzi, retelelor edilitare.

IS2A: Zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+4 niveluri situate in general in zona centrald a municipiului, si de-a lungul
principalelor artere de CIrcuIagle cu regim de construire continuu sau discontinuu (cuplat, izolat); in&ltimea maxima recomandats va f
de 20m; Oportunitatea insertiei unor cladiri cu regim de indltime mai mare se va studia in cadrul unui PUZ care va fine seama de
gradul de reprezentativitate al cladirii propuse, de caracteristicile amplasamentului si vecinatati, de categoria arterelor de circulatie
adiacente. In cazul constructiilor cu suprafata utild mai mare situata itre 500 si 1000mp, detalierea reglementarilor este necesar a
se face prin PUD. In cazul constructiilor cu suprafata utitd mai mare de 1000mp, detalierea reglementérilor se va face prin PUZ care
va include si un studiu de circulatie.

- UTILIZARI ADMISE: Spatii comerciale si de servicii cu razé mare, medie si redusé de servire; sedii ale unor companii si firme,
servicii financiar-bancare; servicii sociale, colective si personale; hoteluri; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, efc.; parcaje la sol gi
multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spafii inchise destinate destinderii, sportului; spatii plantate; activitati
manufacturiere, expunerea si desfacerea produselor respective. Pentru serviciile dispersate in alte zone functionale se admit
conversii numai in functiunile permise in vecinatate sau complementarea functiunilor din vecinatate. Se admit completéri cu functiuni
complementare precum si cladiri multifunctionale care includ servicii.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Pentru orice utilizari se va tine seama de condiiile geotehnice si de zonare seismic3;
institutile si echipamentele publice din zona centrald vor fi incluse in clasa | de importanta si expunere la cutremur potrivit P100-1/
2006. Sunt admise Iacasun de cult numai daca sunt amplasate la mai mult de 100m de localuri de alimentatie publica ce desfac

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatje a acestor date gi de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




bauturi alcoolice. Amplasarea de localuri de alimentatie publicd care desfac bauturi alcoolice se va putea face numai la minim 100m
de Iacasuri de cult, spitale, unitéti de ocrotire si unitati de Tnvatdmant pentru minori. Amplasarea de unitati care comercializeaza figari
si alimente catalogate ca nerecomandate se vor amplasa la minim 100m de unitati de ocrotire i unitati de invatamant pentru minori.
Amplasarea statiilor de alimentare cu carburanti se va face pe arterele de acces in oras si in vecinatatea arterelor principale de
circulatie, cu respectarea distantelor normate fata de alte functiuni. Detalierea reglementérilor pentru cladiri mai inalte de 20m se va
face pe baza unui PUZ cu studiu de alimetrie.

- UTILIZARI INTERZISE: Se interzic urméatoarele utilizri: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat, dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora; statii de
intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini; curatatorii chimice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitdli mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza
pentru depozitare si productie terenul vizibit din circulafiile publice sau din institutiile publice; oricare alte utilizari decét cele prevazute
la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari; lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice §i
constructile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicé evacuarea i colectarea apelor meteorice.

- CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Tn cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim
se recomanda a fi de 1000mp, cu un front la strada de minim 30m pentru functiuni cu raza de servire larga si 500mp cu deschidere
de 12m pentru constructii situate in zonele protejate. Constructiile cu raza de servire si adresabilitate redusa se pot amplasa si pe
parcele avand minim 500mp si un front la strada de minim 12m in cazul constructiilor insiruite (cuplate la doua calcane), si de minim
15m n cazul constructjilor cuplate la un calcan.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Cladirile care atrag fluxuri semnificative de vehicule si/ sau pietoni vor fi
retrase de la aliniament cu minim 6-10m; in zonele in care regimui de aliniere existent este situat pe aliniament amplasarea acestui
tip de cladiri. La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicularé pe bisectoarea unghiului dintre strazi
avand o lungime de minim 12m pe strazi de categoria | si a Il-a §i de 6m pe strazi de categoria a lli-a. In cazul strazilor cu fronturi
continue dispuse pe aliniament, noile cladiri, care nu sunt servicii sau echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 6m numai cu conditia ca cladirile adiacente s fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa
prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea; in
cazul in care noile cladiri creaza aglomeratie in zond {au un numar mare de utilizatori concomitent) trotuarul din dreptul cladirii va
avea o latime de cel putin 2,5m (dacé din calcul nu rezulta mai mult).

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile se vor amplasa,
de reguld, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim jumétate din inalimea la cornisa, dar nu mai puin de 5m;
retragerile se vor putea reduce pana la % din inaltime in baza unui PUD care va include desfasurari de fronturi i, in cazul in care
sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire. Retragerea faté de limita posterioara va fi de minim jumatate din inélfimea la
corniga, dar nu mai putin de 5m. Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pani la o distantd de maxim 20m de la aliniament cu excepfile mentionate la prezentul articol. In cazul in care parcela se
invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se
invecineaza cu o cladire retrasé de la limita laterala a parcelei si avand pe faiada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de
calcanul existent, iar faa de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanté egald cu juméatate din inaltime, dar nu mai putin de
3m. Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separafie dintre zona centrala si zona rezidentiala, o
functiune publici sau un facas de cult, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale
ale parcelei egald cu juméatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5m. Cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de
aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale intre ele si anexe Tntre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul incompatibilitatilor
functionale. Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10m. Se
recomand ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte functiuni
decat locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai putin de 10m, sa aibd parapetul
ferestrelor la minim 1,9m de la pardoseala incaperilor.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: in cazul in care una dintre constructii are o
functiune care necesit iluminare naturala distanta minima intre cladiri este inéltimea la cornisé a celei mai inalte dar nu mai putm de
4m; in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre cladiri poate fi redusa la
jumétate din inlfimea celei mai Tnalte dar nu mai putin de 4m.

- CIRCULATII SI ACCESE: Parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4m latime, in
mod direct, dintr-o circulatie publica; pentru utilizari care nu implica accesul publicului este posibil ca accesul carosabil sa se faca
printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din proprietéfile invecinate. Numérul acceselor se stabileste pe baza normelor
specifice. In toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul pubhculun Tn cazul fronturilor
continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat s& permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendillor. Se pot realiza pasaje §i curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu. In toate cazurile este obligatorie asigurarea
accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitali se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe activitai vezi capitolul 9 din Titlul 1 — Prescripfii
generale din PUG. Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanfa de maxim 250m. Se
recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se facé in suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita
ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal )
In conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si ) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Inalimea maxima admisibilé in planul faladei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strézii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la 45°. In intersectii se admit unul sau doua niveluri
suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15m de la intersectia aliniamentelor, dupd care pot urma incd alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4m si a tangentei la acesta la 45° (conform tabelului anterior). in cazul racordarii intre
strazi cu |&timi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inéltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o
lungime de 50m daca strada are mai mult de 2 fire de circulatie si pe o lungime de 25m daca strada are 2 fire de circulatie; daca
diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte. Daca inalfimea cladirii depaseste distanta dintre
aliniamente, cladirea se poate retrage de la aliniament cu o distanta minima egald cu plusul de inaltime al cladirii faté de distanta
intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 6m si cu conditia sa nu rémana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie
de la aceasta reguld numai intoarcerile si racordarile de inaltime ale cladirilor pe stréazile laterale conform aliniatului anterior.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Aspectul cladirilor va tine seama de particularitafile sitului, de caracterul general al zonei
si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afia in relafii de co-vizibilitate. Aspectul cladirilor va exprima caracterul si
reprezentativitatea functiunii si va réspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerentd” si "elegantd”. Este interzisa
utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori naturale. Tn zonele protejate constructiile vor avea
de regula volumetrii si finisaje traditionale. In zonele noi se recomanda fatade cu volumetrii si finisaje moderne. Se interzice utilizarea
tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori. Este nerecomandata utilizarea tablei zincate. Pentru firme, afigaj si mobilier urban se
va asigura coerenta pe baza unor studii si avize suplimentare.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale). Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala la reteaua
publica de canalizare sau, pana la mérirea capacitafii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietaii. Toate noile
bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate in-ropat.Este nerecomandaté dispunerea antenelor TV-satelit in locuri
vizibile din circulatiile publice. Se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, CATV, internet, telefonie,
gaze, agent termic, efc.) si stabilirea unui program de trecere a retelelor existente in subteran. Pentru institutiile $i echipamentele
publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente de refelele publice precum si un sistem integrat de
comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate doud surse independente de energie.

- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim 25%. Se vor
identifica, proteja si pastra in timpul executérii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m inaltime si diametru tulpinii
peste 15cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere.
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din gradina de fatada se va planta cu
arbori. Spatiile neconstruite §i neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp. Se
recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese si parcaje. Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatji verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate. Toate
parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel pufin un arbore fa 10 locuri de parcare i vor fi inconjurate de un gard viu de 1,2m inaltime.
- IMPREJMUIRI: Se recomandé separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente de maxim 1,5m incluzénd un soclu opac
de 0,3m si 0 parte transparenta dublatd eventual de gard viu. Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de
maxim 2m. Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri
vii iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI: POTmax. = 50%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI: CUTmax. = 2mp ADC/ mp teren dar nu mai mult de 1,5 CUT zona adiacenta

Conform planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire intocmit de ing. Zancu lulian Andre,
terenul cu NC 47171, se dezmembreaza astfel:

-nr. Cad 47171 in suprafata de 1023 mp, categoria de folosinté curti constructji

LOT 1 St = 565,00mp (categoria de folosinta curti constructii)

LOT 2 St = 458,00mp (categoria de folosinta curti constructii)

TOTAL LOT1, LOT2 = 1023,00mp

Avand in vedere conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii,'precum si reglementarile
urbanistice aplicabile imobilelor identificate cu CF nr./ nr. cad. 47171, in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1) din
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul autorizarea unei investitii poate fi conditionatd de
aprobarea unei documentatii de urbanism.

imobilul rezultat in urma alipirii imobilelor identificate cu CF nr./ nr. cad. 47171 este construibil doar daca sunt
indeplinite cumulativ toate conditiile precizate in regimul tehnic, inclusiv a conditiilor referitoare la asigurarea accesului
carosabil la drum public sau privat; asigurarea accesului la energia electricd, la apa potabild, evacuarea controlata a apelor
uzate si a reziduurilor menajere, etc.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
“DEZMEMBRARE IMOBIL IN DOUA LOTURY”

' Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiinfare
- si nu conferé dreptul de a executa lucrari de constructii.

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, Iit. ¢) si &) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulafie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaborarii documentafiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd. Bucuresti,
bl. 111, sc. A+B, parter.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/ 11/ CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/ 35/ CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legéturd cu mediul gi modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si s& decida, dupa caz,
incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/ private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii la
autoritatea administraiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditi:

Dup3 primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evalurii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/ sav a
procedurii de evaluare adecvaté.in urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul Je
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediufui $i/sau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a nofifica acest fapt auforitdtii administratiei publice competente cu privire Ia
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligafia de a nofifica acest fapt autoritafii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insofita de urméatoarele:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/ sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale)

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

e) punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)

g) documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie)

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERII.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELESCU Liliahva BAICEANU

intocmit,
AJENF TARLAC

Achitat taxa de: scutit cf. Leqii nr. 227/ 2015, art. 476, lit. e)
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de 2025.

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, fit. c) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protecia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009
ROMANIA, JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA MUI? IPIYLUI GIURGIU

nr. 90915 din . 2025

TIFICAT DE URBANISM
i’édm {3.08 2025

in scopul: 5
“DEZMEMBRARE IMOBIL IN DOUA LOTURI”

Ca urmare a cererii adresate de JEGA Marius Cesar, reprezentant al PRIMARIEI MUNICIPIULUI GIURGIU cu sediul in
judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, bd. Bucuresti, nr. 48-51, tel. 0246211627, patrimoniu@primariagiurgiu.ro, inregistrata
la nr. 90915/ 06.08.2025;

pentru imobilul - teren sif sau constructii -, situat in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, bdul. Bucuresti, KM. 60, CF
nr. 47169 nr. cad. 47169 sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament (anexa la prezentul CU); '

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobata prin Hotararea
Consifiului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungita prin Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021 si nr. 225/ 2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil- teren (S = 580mp)} aflat in domeniul privat al municipiului Giurgiu cf. act adsministrativ nr. 321/ 30.09.2021 emis de
CL Mun.Giurgiu, act administrativ nr. 54859/ 24.11.2021 emis de Primaria mun. Giurgiu, situat in intravilanul municipiului Giurgiu

- nu este grevat cu sarcini

- nu este situat in zon& protejaté

- imobilul poate fi afectat de existenta unor retele

- imobilul nu are acces direct la un drum public

2. REGIMUL ECONOMIC:

- teren situat in zona “B” ¢f. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinfa actuala: curti constructii
- destinatia: curti constructii

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, terenurile se afla in unitatea teritoriala de
referint 1S2A - subzona de comert servicii,

IS2A: Zond a constructiilor cu cladiri cu maxim P+4 niveluri situate in general in zona centrald a municipiului, si de-a lungul
principalelor artere de circulatie, cu regim de construire continuu sau discontinuu (cuplat, izolat); indltimea maxima recomandata va fi
de 20m; Oportunitatea insertiei unor cladiri cu regim de inaltime mai mare se va studia in cadrul unui PUZ care va {ine seama de
gradul de reprezentativitate al cladirii propuse, de caracteristicile amplasamentului si vecin&tdli, de categoria arterelor de circulatie
adiacente. in cazul constructiilor cu suprafata utila mai mare situata ntre 500 si 1000mp, detalierea reglementarilor este necesar a
se face prin PUD. Tn cazul constructiilor cu suprafata utild mai mare de 1000mp, detalierea reglementarilor se va face prin PUZ care
va include si un studiu de circulatie.

- UTILIZARI ADMISE: Spatii comerciale si de servicii cu raza mare, medie si redusa de servire; sedii ale unor companii si firme,
servicii financiar-bancare; servicii sociale, colective si personale; hoteluri; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, efc.; parcaje la sol si
multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii inchise destinate destinderii, sportului; spatii plantate; activitafi
manufacturiere, expunerea si desfacerea produselor respective. Pentru serviciile dispersate in alte zone functionale se admit
conversii numai in functiunile permise in vecinatate sau complementarea functiunifor din vecinatate. Se admit completari cu functiuni
complementare precum si cladiri multifunctionale care includ servicii.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Pentru orice utiliziri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismicé;
institutiile si echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in clasa | de importanté si expunere la cutremur pofrivit P100-1/
2006. Sunt admise lacasuri de cult numai daca sunt amplasate la mai mult de 100m de localuri de alimentatie publica ce desfac
bauturi alcoolice. Amptasarea de localuri de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face numai la minim 100m
de lacasuri de cult, spitale, unitéti de ocrotire i unitati de nvatdmant pentru minori. Amplasarea de unitati care comercializeaza tigéri
SI alimente catalogate ca nerecomandate se vor amplasa la minim 100m de unitai de ocrotire si unitati de invatdmant pentru minori.

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
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Amplasarea statiilor de alimentare cu carburanti se va face pe arterele de acces in oras si in vecinatatea arterelor principale de
circulatie, cu respectarea distantelor normate faté de alte functiuni. Detalierea reglementarilor pentru cladiri mai inalte de 20m se va
face pe baza unui PUZ cu studiu de altimetrie.

- UTILIZARI INTERZISE: Se interzic urmatoarele utilizari: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat, dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora; statii de
intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini; curatatorii chimice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau foxice; activitati care utilizeaza
pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; oricare alte utilizari decat cele prevazute
la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari; lucréri de terasament de naturé s& afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): in cazul constructjilor dispuse izolat, terenul minim
se recomanda a fi de 1000mp, cu un front la strada de minim 30m pentru functiuni cu raza de servire larga si 500mp cu deschidere
de 12m pentru constructii situate in zonele protejate. Constructiile cu raza de servire si adresabilitate redusa se pot amplasa i pe
parcele avand minim 500mp gi un front la strada de minim 12m in cazul constructiilor insiruite (cuplate la doua calcane}, si de minim
15m n cazul constructiilor cuplate la un calcan.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Cladirile care atrag fluxuri semnificative de vehicule sil sau pietoni vor fi
retrase de la aliniament cu minim 6-10m; in zonele in care regimul de aliniere existent este situat pe aliniament amplasarea acestui
tip de cladiri. La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicularé pe bisectoarea unghiului dintre strézi
avand o lungime de minim 12m pe strazi de categoria | si a Il-a si de 6m pe strézi de categoria a Il-a. In cazul strazilor cu fronturi
continue dispuse pe aliniament, noile cladiri, care nu sunt servicii sau echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 6m rumai cu condifia ca cladirile adiacente s fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si s&
prezinte fajade laterale; in cazul in care clédirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligato-ie alipirea la acestea; in
cazul in care noile cladiri creaza aglomeratie n zond {au un numér mare de ufilizatori concomitent) trotuarul din dreptul cladirii va
avea o latime de cel putin 2,5m (daca din calcul nu rezulta mai mutt).

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile se vor amplasa,
de reguld, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din thal{imea la corniga, dar nu mai putin de 5m;
retragerile se vor putea reduce pana la % din inéltime in baza unui PUD care va include desfagurari de fronturi si, in cazul in care
sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire. Retragerea faté de limita posterioara va fi de minim jumatate din inaliimea la
corniga, dar nu mai putin de 5m. Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distan{d de maxim 20m de la aliniament cu exceptile mentionate la prezentul articol. In cazul in care parcela se
invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasé de la limita laterald a parcelei gi avand pe fafada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de
calcanui existent, iar fa{a de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inalfime, dar nu mai putin de
3m. Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separafie dintre zona centrala i zona rezidentiala, o
functiune publica sau un licas de cult, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale
ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornisd, dar nu mai putin de 5m. Cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de
aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul incompatibilitatitor
functionale. Distanfa dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10m. Se
recomanda ca, pentru respectarea intimitatji locuin{elor, parapetul ferestrelor de pe fatadele faterale ale cladirilor cu alte funciuni
dect locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai putin de 10m, s& aiba parapetul
ferestrelor la minim 1,9m de la pardoseala incaperilor.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Tn cazul in care una dintre constructii are o
funcfiune care necesita iluminare naturald distanta minima intre cladiri este inaltimea la comisa a celei mai inalte dar nu mai putin de
4m; in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre cladiri poate fi redusa la
jumatate din indltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 4m.

- CIRCULATII St ACCESE: Parcela este construibila numai dacé are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4m lafime, in
mod direct, dintr-o circulatie publica; pentru utilizari care nu implica accesul publicului este posibil ca accesul carosabil sa se faca
printr-un drept de trecere legal obfinut prin una din proprietéile nvecinate. Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor
specifice. In toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul pubhculm Tn cazul fronturilor
continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat s& permité accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor. Se pot redliza pasaje si curli comune, pnvate sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum §i pentru accese de serviciu. In toate cazurile este obligatorie asigurarea
accesului in spatjile publice a persoanelor cu dizabilitati.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe activitdfi vezi capitolul 9 din Titlul 1 — Prescripfii
generale din PUG. In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacentd la o distania de maxim 250m. Se
recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate i dispuse astfel incat s& permita
ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Tnaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depési distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strézii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la 45°. in intersectji se admit unul sau doua niveluri
suplimentare in planul fajadelor pe o lungime de 15m de la intersectia aliniamentelor, dup& care pot urma inca alte doud niveluri
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retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4m si a tangentei la acesta la 45° (conform tabelului anterior). Tn cazul racordarii intre
strazi cu I&fimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o
lungime de 50m daca strada are mai mult de 2 fire de circulatie §i pe o lungime de 25m daca strada are 2 fire de circulatie; daca
diferenta este mai mare de doud niveluri, racordarea se va face in trepte. Dacd indlfimea cladiri depaseste distanta dintre
aliniamente, cladirea se poate retrage de la aliniament cu o distantd minimé egald cu plusul de inalfime al cladirii fata de distanta
intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 6m si cu conditia sa nu ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie
de la aceastd regula numai intoarcerile si racordarile de fnaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Aspectul cladirilor va fine seama de particularitétile sitului, de caracterul general al zonei
si de arhitectura cldirilor din vecinatate cu care se afla in relafii de co-vizibilitate. Aspectul cladirilor va exprima caracterul §i
reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta”. Este interzisa
utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate i culori naturale. In zonele protejate constructiile vor avea
de regula volumetrii si finisaje traditionale. In zonele noi se recomanda fatade cu volumetrii si finisaje moderne. Se interzice utilizarea
tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori. Este nerecomandata utilizarea tablei zincate. Pentru firme, afigaj si mobilier urban se
va asigura coerenfa pe baza unor studii i avize suplimentare.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale). Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticaia la refeaua
publica de canalizare sau, pana la mérirea capacitatii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii. Toate noile
bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.Este nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit in locuri
vizibile din circulatiile publice. Se recomanda evitarea dispunerii supraterane a refelelor edilitare (electrice, CATY, internet, telefonie,
gaze, agent termic, efc.) si stabilirea unui program de trecere a retelelor existente in subteran. Pentru institutiile si echipamentele
publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente de refelele publice precum si un sistem integrat de
comunicatii prin cabluri ingrcate; pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de energie.

- SPATII LIBERE SI SPAT.! PLANTATE: Spatile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim 25%. Se vor
identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m initime si diametru tulpinii
peste 15cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere.
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fafada; minim 40% din gradina de fatadd se va planta cu
arbori. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate i plantate cu un arbore la fiecare 100mp. Se
recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructilor s& se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese §i parcaje. Se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele ufilizate ale
constructiilor s fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului i a imaginii oferite catre cladirile invecinate. Toate
parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,2m inaltime.
- IMPREJMUIRI: Se recomandé separarea spre stradd a terenurilor cu garduri transparente de maxim 1,5m incluzand un soclu opac
de 0,3m si o parte transparenta dublatd eventual de gard viu. Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de
maxim 2m. Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri
vil iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI: POTmax. = 50%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI: CUTmax. = 2mp ADC/ mp teren dar nu mai mult de 1,5 CUT zona adiacenté

Conform planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire intocmit de ing. Zancu lulian Andrei,
terenul cu NC 47169, se dezmembreaza astfel.

-nr. Cad 47169 in suprafata de 580 mp, categoria de folosint& curti constructii

LOT 1 St = 551,00mp (categoria de folosinté curti constructii)

LOT 2 St = 29,00mp (categoria de folosinta curti constructji)

TOTAL LOT1, LOT2 = 580,00mp

Avand in vedere conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si reglementarile
urbanistice aplicabile imobilelor identificate cu CF nr./ nr. cad. 47169, in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1) din
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul autorizarea unei investitii poate fi conditionata de
aprobarea unei documentatii de urbanism.

Imobilul rezultat in urma alipirii imobilelor identificate cu CF nr./ nr. cad. 47169 este construibil doar dacd sunt
indeplinite cumulativ toate conditiile precizate in regimul tehnic, inclusiv a conditiilor referitoare la asigurarea accesului
carosabil la drum public sau privat; asigurarea accesului la energia electricd, la apa potabila, evacuarea controlata a apelor
uzate si a reziduurilor menajere, etc.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
“DEZMEMBRARE IMOBIL IN DOUA LOTURI”

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/ desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucréri de constructii.
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4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

. In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executrii lucrarilor de constructii - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru profectia mediutui: Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd. Bucuresti,
bl. 111, sc. A+B, parter.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/ 11/ CE si prin Directiva Consiliului $i Parlamentului European 2003/ 35/ CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de urbanism se
comunicé solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sé analizeze gi sa decidd, dupa caz,
incadrareal neincadrarea proiectului investifiei publice/ private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dup
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construcii la
autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenté pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii opfiunilor publicului $i formul&rii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditi

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, fitularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/ sau a
procedurii de evaluare adecvata.In urma evaluarii initiale a nofificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru proteclia mediului.

In situatja In care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalurii impactului asupra mediului sifsau a
evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cerefii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construciii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
| mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a nofifica acest fapt autoritatii administrafjei
| publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE va fi insofita de urmatoarele:

a) certificatul de urbanism (copie)

b} dovada titlului asupra imobilului, teren sif sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune aftfel (copie legalizata)

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale)

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

e) punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului {copie)

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roméania (1 exemplar original)

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERII.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELESCU LilianalBAICEANL
intocmit,
Adriana TORLAC

Achitat taxa de: scutit cf. Leqii nr. 227/ 2015, art. 476, lit. e)
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis salicitantului direct/ prin posta la data de 2025.
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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU! GIURGIU

HOTARARE

privind constatarea dreptului de proprietate privati asupra unor terenuri
situate in intravilanul Municipiului Giurgiu

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avind 1n vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la nr.
44079/21.09.2021;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Cadastru si
Evident3 Strizi, inregistrat la nr. 44440/22.09.2021;

- avizul comisiei pentru administratie publici locald, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei buget - finante, administrarea domeniului public si privat;

- adresa de solicitare nr. 42871/13.09.2021 cétre Directia Juridic;

- adresa de rispuns a Directiei Juridice 5i Administratie Locald inregistrati cu nr.
43377/15.09.2021;

- adresele de solicitare nr. 42868/13.09.2021 si 44029/21.09.2021 citre
Compartimentul Agricol, Fond Funciar §i Aplicarea Legilor Proprietitii;

- adresa de raspuns a Compartimentului Agricol, Fond Funciar si Aplicarea
Legilor Proprietatii inregistrati cu nr. 44099/21.09.2021;

-prevederile Legii nr. 7/1996 a Cadastrului si a Publicititii Imobiliare,
actualizatd, ale Ordinului nr. 3442/2019 privind modificarea §i completarea
Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidenfele de cadastru si carte
funciara, aprobat prin Ordinul Directorului Generalal ANCPI nr. 700/2014;

- prevederile art. 87, alin. (5), art. 354, alin. (1) si (2) si art. 355 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ ;

- prevederile art. 553, alin. (1) si art. 557, alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Noul
Cod Civil actualizat.

In temetul art. 129, alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “d” si art. 139, alin. (3), lit. “g”
si art. 196, alin. (1), lit. “a”, din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ,
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HOTARASTE:

Art.1. Se constati dreptul de proprietate privatd a Municipiului Giurgiu asupra
terenului intravilan in suprafati de 255 mp situat in municipiul Giurgiu, Str. Muncii,
FN, prezentat in planul de situatie scara 1:200, Anexa 1 care face parte integrantd din
prezenta hotérére;

Art.2. Se constatid dreptul de proprietate privati a Municipiului Giurgiu asupra
terenului intravilan in suprafatd de 210 mp situat iIn municipiul Giurgiu, Str.
Tineretului, FN, prezentat in planul de situatie scara 1:500, Anexa 2 care face parte
integrantd din prezenta hotérére;

Art.3. Se constatd dreptul de proprietate priva‘id a Municipiului Giurgiu asupra
tereaului intravilan In suprafati de 928 mp situat in municipiul Giurgiu, B-dul Mihai
Viteazu, FN, adiacent Oficiul Postal nr. 3, prezentat in planul de situatie scara 1:500,
Anexa 3 care face parte integranta din prezenta hotarére;

Art.d. Se constatd dreptul de proprietate privatd a Municipiului Giurgiu asupra
terenului intravilan in suprafati de 580 mp situat in municipiul Giurgiu, B-dul
Bucuresti, km 60, prezentat in planul de situatie scara 1:500, Anexa 4 care face parte
integrantd din prezenta hotérére;

Art.5. Se constatd dreptul de proprietate privati a Municipiului Giurgiu asupra
terenului intravilan In suprafaii de 1.023 mp situat in municipiul Giurgiu, B-dul
Bucuresti, km 60, prezentat in planul de situatie scara 1:500, Anexa 5 care face parte
integrantd din prezenta hotirére;

Art.6. Terenurile mentionate la art. 1, 2, 3, 4 si 5 nu sunt revendicate in temeiul
legilor proprietitii, sunt libere de sarcini §i In prezent nu existd litigii pe rolul
instantelor de judecats;

Art.7. Prezenta Hotérire se va comunica Institutiei Prefectului — Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei Patrimoniu — Compartimentul Cadastru i Evidentd Strizi, Directiei
Economice din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si
Directiei Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Buscu Ghebrghe Baiceanu Liliana

Giurgiu, 30 septembrie 2021
Nr. 321

Adoptatd cu un numdr de 20 voturi pentru, din totalul de 20 consilieri prezenti
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