PROIECT ROMANIA AVIZAT:
Nr. AR . 224 I 08 2005 SECRETARGE

BAICEANU LILIANA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind acceptarea de catre Municipiul Giurgiu a ofertei de donatie
constéand in teren cu suprafata de 125 mp, situat in Municipiul Giurgiu, in
vederea includerii in domeniul public si extinderii Aleei Magnoliei

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

ratul de aprob al Primarului  Municipiului Giurgiu, fnregistrat la nr.
TEORL 1208038

- raportul de spemahtate al Direc |e| atnm iu - Compartiment Cadastru si Evidenta
Strazi, inregistrat la nr. 94421,24 {8 OB020.....

- cererile domnilor Volintiru Alexandru Nlcolae SI Volintiru Oana-Andreea inregistrate la
Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 65112/29. 05.2025 si nr. 80066/04.07.2025, prin care
fsi manifesta intentia de a dona catre municipiul Giurgiu, un teren in suprafatd de 125
mp, identificat cu numarul cadastral 46348, pe care il detin in proprietate, situat in
municipiul Giurgiu, in vederea extinderii Aleei Magnoliei;

- oferta de donatie autentificata cu nr. 2209/29.10.2024 de BIN Mihaela Neagoe;

- extrasul de carte funciara nr. 46348 a localitatii Giurgiu, avand numarul cadastral 46348
eliberat de OCPI Giurgiu, urmare cererii nr. 77323/03.07.2025;

- Actul de dezlipire autentificat cu nr. 2208/29.10.2024 de BIN Mihaela Neagoe;

- Contract de vanzare autentificat cu nr. 646/02.04.2025 de BIN Mihaela Neagoe;

- Contract de vanzare autentificat cu nr. 647/02.04.2025 de BIN Mihaela Neagoe;

- Certificatul de Urbanism nr. 505/19.07.2024 cu privire la prezentarea unui Act de
donatie pentru terenul identificat cu NC 46348 in favoarea Municipiului Giurgiu, Tn
vederea realizarii unui drum de acces pentru locuitorii din zona;

- adresa nr. 83388/14.07.2025 prin care Directia Juridicd si Administratie Localad isi
expriméa punctul de vedere referitor la acceptaregdonatiei de catre Municipiul Giurgiu;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei buget - finante, administrarea domeniului public si privat;

- prevederile art. 858, art. 863, lit. ¢), art. 1011 si art. 1013 din Legea nr. 287/2009
actualizata, Noul Cod Civil;

- prevederile art. 8, alin. (6) din Anexa la Ordinul nr. 600/08.02.2023 al Directorului
Generalal ANCPI pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara.

in temeiul art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. c si alin. (14), art. 139, alin. (2), art. 196, alin.

(1), lit. a) si art. 291, alin. (3), lit. ,a” si alin. (6) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:
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Art. 1. Accepta oferta de donatie formulatd de domnii Volintiru Alexandru-
Nicolae si Volintiru Oana-Andreea si domnii Covtun Mihai si Covtun Mihaela catre
Municipiul Giurgiu, constand in teren cu suprafata de 125 mp, situat in municipiul
Giurgiu, str. Decebal, FN, judetul Giurgiu, inscris in cartea funciara nr. 46348 a
localitatii Giurgiu, avand numarul cadastral 46348;

Art. 2. Terenul care face obiectul donatiei se identifica potrivit Extrasului de
carte funciard nr. 46348 a localitatii Giurgiu, avand numarul cadastral 46348 si
este prezentat conform planului de amplasament si delimitare scara 1:500, Anexa
1 care face parte integranta din prezenta hotarare;

Art. 3. Costurile legate de intocmirea actului autentic, respectiv inscrierea
in cartea funciara a donatiei vor fi suportate de catre Municipiul Giurgiu;

Art. 4. Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Giurgiu — domnul
Anghelescu Adrian-Valentin sd semneze Contractul de donatie prevazut la art. 3
din prezenta hotarare;

Art. 5. Dupa perfectarea Contractului de donatie in forma autentica, bunul
prevazut la art. 1, se va include in domeniul public al Municipiului Giurgiu si va fi
utilizat pentru extinderea Aleei Magnoliei (identificatd cu NC 47664), inscrisa in
Nomenclatorul stradal al Municipiului Giurgiu, prezentata in planul de incadrare in
zona scara 1:2000, extras de pe geoportalul public al ANCPI, Anexa 2 care face
parte integranta din prezenta hotarare;

Art. 6. Anexa la Hotararea Consiliului Local nr. 273/29.07.2015 privind
modificarea si completarea inventarului bunurilor care fac parte din domeniul
public al Municipiului Giurgiu, se va reactualiza si completa in mod corespunzator.

Art. 7. Prezenta Hotarare se va comunica Institutiei Prefectului — Judetul
Giurgiu in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului
Municipiului Giurgiu, Directiei Patrimoniu — Compartimentul Patrimoniu si
Compartimentul Cadastru si Evidentd Strazi, Directiei Economice din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu, Directiei Politiei
Locale Giurgiu, Directiei de Evidentd a Persoanelor Giurgiu, Directiei Impozite si
Taxe Locale Giurgiu si domnilor Volintiru Alexandru-Nicolae si Volintiru Oana-
Andreea si domnilor Covtun Mihai si Covtun Mihaela.

INITIATOR,
PRIMAR
ANGHELESCU ADRIAN
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DIRECTIA PATRIMONIU 5 5
COMPARTIMENTUL CADASTRU SI EVIDENTA STRAZI
NR. 94212/18.08.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

I. TEMEIUL DE FAPT:

Prin referatul de aprobare nr. 93082/13.08.2025, Primarul Municipiului Giurgiu, a
initiat Proiectul de hotérare cu privire la acceptarea de citre Municipiul Giurgiu a ofertei de
donatie constand in teren cu suprafata de 125 mp, situat in Municipiul Giurgiu, in vederea
includerii in domeniul public si extinderii Aleei Magnoliei, In vederea dezbaterii §i aprobdrii
sale in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

II. TEMEIUL DE DREPT:

Conform art. 136, alin. (8), lit. ”b,, din Ordonanata de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, Directia  Patrimoniu, prin Compartimentul
Cadastru si Evidentd Strazi, in calitate de compartiment de resort, a analizat si elaborat
prezentul raport in termenul prevazut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotarare are ca obiect principal de reglementare, acceptarea de catre
Municipiul Giurgiu a ofertei de donatie constand in teren cu suprafata de 125 mp, situat in
Municipiul Giurgiu, in vederea includerii in domeniul public si extinderii Aleei Magnoliei.

Prin cererile inregistrate la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 65112/29.05.2025 si
nr. 80066/04.07.2025, domnii Volintiru Alexandru-Nicolae si Volintiru Oana-Andreea, cat si
Covtun Mihai si Covtun Mihaela, 1si manifestd intentia de a dona si solicitd analizarea
oportunititii acceptarii in patrimoniul Municipiului Giurgiu a ofertei de donatie a unui teren
cu suprafata de 125 mp, situat in municipiul Giurgiu, str. Decebal, FN, judetul Giurgiu,
inscris in cartea funciard nr. 46348 a localitatii Giurgiu, avand numarul cadastral 46348,
prezentat in Anexa 1 la proiectul de hotarare, in vederea includerii In domeniul public al
municipiului Giurgiu si extinderii Aleei Magnoliei, identificatd cu NC 47664 si inscrisd in
Nomenclatorul stradal al Municipiului Giurgiu, prezentatd in planul de incadrare in zona
scara 1:2000, extras de pe geoportalul public al ANCPI, Anexa 2 care face parte integranta
din prezenta hotarare.

In urma analizarii documentatiei depuse s-a constatat ci sus numitii detin terenul in
suprafatd de 125 mp, conform Actului de dezlipire autentificat cu nr. 2208/29.10.2024 de
BIN Mihaela Neagoe; a Contractului de vanzare autentificat cu nr. 646/02.04.2025 de BIN
Mihaela Neagoe; a Contractului de vanzare autentificat cu nr. 647/02.04.2025 de BIN
Mihaela Neagoe si extrasului de carte funciara nr. 46348 a localitatii Giurgiu, avind numérul
cadastral 46348 si poate fi supusd aprobirii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
acceptarea donatiei.

Terenul inscris in cartea funciard nr. 46348 a localitatii Giurgiu, are intabulat dreptul de
proprietate prin cumpdrare, in cotd actuali de % in favoarea sotilor Volintiru Alexandru
Nicolae si Volintiru Oana-Andreea (comunitate de bunuri) si In cotd actuala de 72 in favoarea



sotilor Covtun Mihai si Covtun Mihaela, fiind proprietatea privatd a 4 (patru) persoane
fizice.

In cartea funciard nr. 46348 a localititii Giurgiu s-a notat oferta de donatie in favoarea
Municipiului Giurgiu, conform Ofertei de donatie nr. 2209/29.10.2024 autentificatd de BIN
Neagoe Mihaela si facutd de fostii proprietari, respectiv domnii Florescu Remus-Gabriel si
Florescu Elena-Roxana, ofertd mentinuta in contractele de vanzare de actualii proprietari si
totodatd notatd in cartea funciara sub B9, respectiv B11.

Dupa perfectarea contractului de donatie in forma autenticd, terenul in suprafatd de 125
mp se va include in domeniul public al Municipiului Giurgiu si va fi utilizat pentru
extinderea Aleei Magnoliei, inscrisd in Nomenclatorul stradal al Municipiului Giurgiu.

Costurile legate de intocmirea actului autentic, respectiv Inscrierea in cartea funciara a
donatiei si radierea sarcinii de sub C1 - C Partea III. vor fi suportate de cétre Municipiul
Giurgiu si se imputerniceste Primarul Municipiului Giurgiu — domnul Anghelescu Adrian si
semneze Contractul de donatie.

Anexa la Hotirarea Consiliului Local nr. 273/29.07.2015 privind modificarea si
completarea inventarului bunurilor care fac parte din domeniul public al Municipiului
Giurgiu, se va reactualiza si completa in mod corespunzator.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE;:

Proiectul de hotiirdre are ca temei special de drept prevederile prevederile art. 858, art.
863, lit. ¢), art. 1011 si art. 1013 din Legea nr. 287/2009 actualizatia, Noul Cod Civil;
prevederile art. 8, alin. (6) din Ordinul nr. 600/08.02.2023 al Directorului Generalal ANCPI
pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciard si nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala.

V. CONCLUZII ST PROPUNERI:

Proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de naturd tehnica si legale, astfel ca poate
fi supus dezbaterii si aprobarii in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV, INTOCMIT,
TRAISTARU Cristian PENCEA Gabriela
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR. 93066/13.08.2025 VIZAT,
PRIMAR
ANGHELESCU ADRIAN

REFERAT

Proiectul de hotirire are ca obiect principal de reglementare, acceptarea de cétre
Municipiul Giurgiu a ofertei de donatie consténd in teren cu suprafata de 125 mp, situat in
Municipiul Giurgiu, in vederea extinderii Aleei Magnoliei.

Prin cererile inregistrate la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 65112/29.05.2025
si nr. 80066/04.07.2025, domnii Volintiru Alexandru-Nicolae si Volintiru Oana-Andreea,
cat si Covtun Mihai si Covtun Mihaela, isi manifestd intenfia de a dona si solicitd
analizarea oportunitatii acceptdrii in patrimoniul Municipiului Giurgiu a ofertei de donatie
a unui teren cu suprafata de 125 mp, situat in municipiul Giurgiu, str. Decebal, FN, judetul
Giurgiu, Inscris in cartea funciard nr. 46348 a localitatii Giurgiu, avand numarul cadastral
46348, In vederea includerii in domeniul public al municipiului Giurgiu si extinderii Aleei
Magnoliei.

fn urma analizirii documentatiei depuse s-a constatat ci sus numitii detin terenul in
suprafatd de 125 mp, conform Actului de vénzare autentificat cu nr. 646/02.04.2025 de
BIN Mihaela Neagoe, respectiv Actului de vanzare autentificat cu nr. 647/02.04.2025 de
BIN Mihaela Neagoe si extrasului de carte funciard nr. 463481 a localitatii Giurgiu, avand
numarul cadastral 46348 si poate fi supusid aprobérii Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu acceptarea donatiei.

De asemenea, Anexa la Hotdrarea Consiliului Local nr. 273/29.07.2015 privind
modificarea si completarea inventarului bunurilor care fac parte din domeniul public al

Municipiului Giurgiu, se propune a fi reactualizatd si completatd in mod corespunzator.

DIRECTOR EXECUTIV, COMPARTIMENT CADASTRU
DIRECTIA PATRIMONIU SI EVIDENTA STRAZI,
Triistaru Cristian Pencea Gabriela
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR. 93082/13.08.2025

REFERAT DE APROBARE

Prin cererile inregistrate la Prim#ria Municipiului Giurgiu cu nr.
65112/29.05.2025 si nr. 80066/04.07.2025, domnii Volintiru Alexandru-Nicolae
si Volintiru Oana-Andreea, cét si Covtun Mihai si Covtun Mihaela, isi manifesta
intentia de a dona si solicitd analizarea oportunitétii acceptdrii in patrimoniul
Municipiului Giurgiu a ofertei de donatie a unui teren cu suprafata de 125 mp,
situat Tn municipiul Giurgiu, str. Decebal, FN, judetul Giurgiu, inscris in cartea
funciard nr. 46348 a localitdtii Giurgiu, avind numérul cadastral 46348, in
vederea includerii in domeniul public al municipiului Giurgiu si extinderii Aleei
Magnoliei.

Drept pentru care initiez Proiectul de Hotérare cu urmatoarea titulatura:
proiect de hotirare privind acceptarea de catre Municipiul Giurgiu a
ofertei de donatie constind in teren cu suprafata de 125 mp, situat in

Municipiul Giurgiu, in vederea includerii in domeniul public
si extinderii Aleei Magnoliei

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Cadastru si Evidenta Strazi, va
intocmi raportul de specialitate si va redacta proiectul de hotarare, pe care le va
sustine 1n fata comisiei de buget-finante administrarea domeniului public si
privat si comisiei pentru administratie publicd locala, juridic si de discipling,

pentru avizare si in fata Consiliului Local pentru aprobare.

PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN
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Directia Urbanism / Directia Patrimonin
Str. Bucuresti nr. 49-51
Mun. Giurgiu, Jud. Giurgiu

Volintiru Alexandru Nicolae si Volintiru Oana Andreea, in calitate de proprietari
ai terenului situat in municipiul Giurgiv, v comunicim urmétoarele:

Prin contractul de vinzare autentificat sub nr. 646/02.04.2025 de Biroul
Individual Notarial Mihaela Neagoe, am dobéndit dreptul de proprietate asupra
urmditoarelor imobile:

- Teren intravilan in suprafatd de 531 mp, avind numir adastral 46347, situat
pe sir. Decebal, cu adress provizorie atribuité: str. Magnoliei nr. 16;

- Teren arabil in suprafatii de 125 mp, cu destinatia de drum de acces, avind
numir cadastral 46348, situat in intravilanul municipiului Giurgiu, str. Decebal fard
numér.

Terenul de 125 mp face obiectul ofertei de donatie in formé autenticé, incheiati
anterior de citre Florescu Remus Gabriel si Florescu Elena Roxana, autentificatd sub nr.
2209/29.10.2024 de acelasi birou notarial. Aceasté ofertéi de donatie a fost expres
mentinuté prin contractul de vinzare autentificat sub nr. 646/02.04.2025.

De asemenea, vi incunogtintim c3, in data de 28.05.2025, coproprietarii terenului
situat in municipiul Giurgiu, str. Decebal nr. 3C, identificat cu numér cadastral 46031, aun
autentificat sub nr. 1057/28.05.2025 Ia BIN Mihaela Neagoe o ofertii de donatie cétre
Municipiul Giurgiu, privind un imobil adiacent, care ar putea contribui la configurarea
unui traseu coerent de acces.

Prin prezenta, dorim s3 vi aducem la cunostints existenta celor doud oferte de
donatie si s3 va solicitim analizarea oportunitiitii acceptirii acestora, in vederea realizérii
unui drum de acces public intre strada Magnoliei §i proprietitile din zon, inclusiv
terenul nostru situat la nr. provizoriu 16 (cadastral 46347).

Consideram ci acceptarea acestor donatii ar permite asigurarea accesului legal la
loturile din zond i ar contribui la dezvoltarea urbanisticd echilibrati a cartierului.

Vi rugdm si dispuneti méisurile necesare pentru analiza juridic# §i tehnicé a
documentatiei, in vederea initierii procedurii legale de acceptare a donatiilor.

Ataséim in copie:
- Contractul de vanzare autentificat sub nr. 646/02.04.2025
- Oferta de donatie autentificati sub nr. 2209/29.10.2024
- Oferta de donafie autentificati la data de 28.05.2025, privind terenul cu nr.
cadastral 46031
-schita planului drum de agcess 1:1000 pentru localizarea mai usaori a loturilor.
Cu stimé, dg
Volintiru Alexandru Nicolae
Volintiru Oana Andreea
Adresa de corespondent: Giurgiu, bd. CFR, bl.
Tel: —
E-mail: -
Data: 29.05.2025

.......... FATYE
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Catre:
Priméria Municipiului Giurgin
Directia Urbanism / Directia Patrimoniu

Str. Bucuresti nr. 49-51

{3 W7 . 05
Mun, Giurgiu, Jud. Giurgiu ¢ i, U/-g

Volintiru Alexandru Nicolae gi Volintiru Oana Andreea, in calitate de proprietari
ai terenului situat In municipiul Giurgiu, inscris in Cartea Funciard a UAT Giurgiu sub nr.
46348, in continuarea cererii inregistrate la nivelul institutiei dvs. sub nr.
65112/29.05.2025, vi inaintiim, in copie, urmitoarele documente:

- Contractul de vanzare incheiat intre, pe de o parte Cotun Mihai si Coffun
Mihaela, iar pe de &!td parte Florescu Remus-Gabriel si Florescu Elena-Rexana,
autentificat de BNP Mihaela Neagoe, sub nr. /2025;

- Copiile actelor de identitate ale celor.4 coproprietari ai terenului supus
ofertei de donatie;

- Extrasul de carte funciari nr. 46348, in termenul de valabilitate;

- Planul de amplasament §i delimitare al terenului.

V& comunicim, totodatd, faptul cd am efectuat verificdrile necesare la OCPI
Giurgiu, iar din documentatia ce stat la baza formdrii cértii funciare cu nr. 46348 nu a
ficut parte si' planul de situatie detaliat, intrucit nu a fost necesar pentru a efectua
respectiva operatiune.

In aceste conditii, ne aflim in imposibilitatea punerii la dispozitie a acestui
document.

Cit privegte restul aspectelor comunicate, vi facem urmitoarele preciziri:

Dupi cum rezulté din cuprinsul contractul de vénzare autentificat sub nr. /2025 de
BNP Mihaela Neagoe ce poate fi coroborat cu extrasul de carte funciard pentru imobilul
cu nr. cadastral 46348, cumpdéritorii (actualii proprietari) au mentinut oferta de donatie in
favoarea UAT Giurgiu, ofertd ce a fost initiatd de catre Florescu Remus-Gabriel si
Florescu Elena-Roxana.

Vi reamintim faptul ci aceastd conditie a fost impus# sotilor Florescu de citre
Primiria Giurgiu, astfel cum reiese din oferta de donafie autentificatdi de BNP Mihaela
Neagoe sub nr. 2209/22.10.2024 si din certificatul de urbanism numérul 505 din data de
15.07.2024, inregistrat la Prim#ria municipiului Giurgiu, judetul Giurgiu, sub numarul
64809 din data de 19.07.2024.

fn aceste conditii, este lesne de observat faptul ci atdt fostii, cit si actualii
proprietari si-au exprimat deja disponibilitatea de a renunta la dreptul de proprietate pe
care il au asupra terenului ce face obiectul ofertei de donatie.

In opinia noastrd, argumentele referitoare la necesitatea completirii ofertei de
donatie autentificatd de BNP Mihaela Neagoe sub nr. 2209/22.10.2024 cu un act
aditional, cat i cele referitoare la imposibilitatea vanzarii terenului cu nr. cadastral 4638
citre actualii proprietari sunt nesustinute de vreun temei juridic.

Dupi cum rezultd din cuprinsul dispozitiilor art. 985 C.civ., art. 1011 alin.(1)
C.civ. si art. 1013 alin.(1) C.civ. proprietarul unui bun, avind intentia de a grafica pe
altul, poate incheia un contract prin care dispune in mod irevocabil in favoarea celeilalte

parti.

In situatia de fat, nu ne regisim in ipoteza descrisa in precedent, in conditiile in
care desi sotii Florescu au intocmit, respectind condifiile de formé, oferta de donatie in
favoarea UAT Giurgiu, cei din urmi nu au acceptat-o. Drept consecints, sotii Florescu nu
au pierdut dreptul de proprietate asupra terenului intabulat sub nr. 46348 pénd la
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momentul incheierii contractului de vénzare a acestui bun catre noi, iar pentru ci erau
incd proprietari, au putut sé dispuna liber de bunurile ce le apartineau.

in consecinta, cat timp, pe de o parte, oferta de donatie nu a fost acceptati de
UAT Giurgiu, nu a fost revocatd de ofertantii donatori, nu a devenit caduca iar pe de alti
parte aceastd sarcind a fost acceptati printr-o clauzi expresid de noii proprietari,
astfel cum rezultd din extrasul de carte funciard si cele doud contracte de vénzare
incheiate intre sotii Florescu si sotii Volintiru, respectiv sotii Coffun, la acest moment,
din punct de vedere juridic, nu existd vreun impediment in acceptarea ofertei de citre
dumneavoastra.

In final, apreciem ci manifestarea de vointi a donatorilor se regéseste in oferta de
donatie autentificata ce a fost reiterat3 prin cele doud contracte de vAnzare prin care am
devenit proprietari ai terenului In cauz3, acceptarea acesteia, In opinia noastrd, urméind a
fi realizatd prin emiterea hotdrérii consiliului local, act ce indeplineste conditiile de formi
prevdzute de lege, nefiind necesard o noud declaratie de renuntare la dreptul de
proprietate din part« a noastra.

in sperants ¢4 am clarificat aspectele de naturd juridicd, reiterdim cercrea de a
analiza cit mai curind oportunitatea acceptirii ofertei de donatie si ne comunicati
rezultatul supunerii aprobérii ofertei Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

Cu stima,

Volintiru Alexandru Nicolae

Volintiru Oana Andreea

Adresa de corespondentd: Giurgiu, bd. CFR, "~
Tel: O °77°
E-mail; )
Data:

—
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¢ Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU :Nr-cerere 77823
L Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Giurgiu . Ziva 03
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ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA i verificare
T ey PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 46348 Giurgiu 'Mﬂmﬁmﬁlum

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Str DECEBAL , Nr. f.or.

O |Nr- cadastral NI Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al ' 46348 125 Teren imprejmuit;

Drum de acces; imprejmuit cu gayd din plasa metalica:8-9-10-11-6;
neimprejmuit in rest

|

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

135085 / 30/10/2024

Act Notarial nr. 2208, din 29/10/2024 emis de Neagoe Mihaela;
|Se infiinteaza cartea funciara 46348 a imobilului cu numarul cadastrai] Al

‘ Bl |46348 / UAT Giurgiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 32680 inscris in cartea funciara 32680;

Act Notarlal nr. 2057, din 08/10/2024 emis de Neagoe Mlhaela

BS 'Se noteazd beneficiul dreptului de servitute asupra imobilului cu nr| AL

|cadastral 46031,

! OBSERVATII: I pozitie transcrisa din CF 32680/Gfurgiu, “Inscrisa prin inchelerea nr. 127616 din 09/1 0/2024
IAct Notanal nr. 2208, din 29/10/2024 emis de Neagoe Mihaela;

‘ B7 |Se noteaza oferta de donatie in favoarea Municipiului Giurgiu. Al1/BS.B11
36022 / 03/04/2025 )
intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin| Al/B.S

B3 |Conventie, cota actuala 1/2 o B
‘ 1) VOLINTIRU ALEXANDRU-NICOLAE

|
/Act Notarial nr. 646, din 02/04/2025 emis de Neagoe Mlhaela, B J
i
|
i

2) VOLINTIRU OANA-ANDREEA, soti, comunitate legala de bunuri o

' 89 |Se noteazé mentinerea ofertei de donatie asupra cotei de 1/2 de sub| Al
(B8 in favoarea Municipiului_Giurgiu.

:Act Notanal nr. 647, din 02/04/2025 emis de Neagoe Mlhaela
B10

lIntabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al/B11
|Conventie, cota actuala 1/2
1) COVTUN MIHAI

2) COVTUN MIHAELA, soti, comunitate legala de bunuri - o

' B11 _ |Se noteaza mentinerea ofertei de donatie asupra cotei de 172 de sub| Al
| 7" 810 In favoarea Municipiului Giurgiu.

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT B - S
Docurment care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 46348 Comuna/Orag/Municipiu: Glurgiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
46348 125 Drum de acces; imprejmuit cu gard din plasa metalica:8-9-10-11-6; neimprejmuit in
rest

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

bl H

Date referitoare la teren

DETALII LINIARE IMOBIL
1

41247

46548
45245

I

¢

Nr | Categorie |Intra | Suprafata & - .
crt| folosints |vilan | (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil | DA 125 - - ‘ - Lot 3

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (M}

! 1.2 7.0|
‘_ 2| 3 ) 3.155
; 3| 4 S 14.337
| 4 S B 7.127
| 5/ 6 4.004
6 1 B 13.868

l_Jocument care conline fhs_ cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.
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‘Carte Funciara Nr. 46348 Comuna/Orag/Municipiu: Giurgiu

** | unglmile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
*rk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciar generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsé si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinli si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentu! generdrii documentului.

Data si ora generérii,
03/07/2025, 18:59

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei Iz ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. fag_ina 3din3

Extrase penity asfine (2 zdrese epay.ancphro s



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

A B U o ¢ BT T A i e - A T
——r

- OE——— T
—

B-dul Bucuresti, nr 49 - 51, cod postal 080044
tel: 004 0246.211.627; 215.631 fax: 004 0246.215.405
mobil; 004 0372,735.333 e-mall: primarie@primariagiurgiu.ro

NR.83388/14.07.2025 §
DIRECTIA JURIDICA ST ADMINISTRATIE LOCALA
Serviciul Juridic, Administratie Locali §i Relatia cu Consiliul Local

CATRE,
DIRECTIA PATRIMONIU ) )
COMPARTIMENT CADASTRU SI EVIDENTA STRAZI

Avand in vedere adresa dvs. nr.80516/07.07.2025, vd comunicdm urmitoarele:

- atht oferta de donatie, cit si acceptarea acesteia exprimate s.parat trebuie fie incheiate In
forL1a autenticd sub sanctiunea nulitdfii absolute, potrivit dis oziiilor art. 1011 Cod Civil,
coroborate cu disp. art. 1013 Cod Civil,

- sofii Remus si Elena FLORESCU au formulat catre institutia noastri o Oferd de donatie
pentru un teren arabil cu suprafata de 125 mp, inscris in cartea funciard nr. 46348 UAT
GIURGIU, oferta de donatie fiind autentificatdi de citre BIN NEAGOE sub nr.
2209/29.10.2024, iar institufia noastra nu a acceptat oferta, ori in temeiul art. 1195 Cod Civil
aceasta a devenit caducd si astfel proprietarii puteau si dispuni de imobil dupd bunul plac;

- in data de 02 aprilie 2025 sotii Remus si Elena FLORESCU au vandut drepul de proprictate
asupra terenului arabil in suprafati de 125 mp, inscris in cartea funciard nr. 46348 UAT
GIURGIU citre numitii Mihai si Mihaela COVTUN si numifii Oana si Alexandru
VOLINTIRU, cumpirand fiecare familie o cotd de % din dreptul de proprictate, dar totodatd .
au luat la cunostintd si faptul ci sofii Remus §i Elena FLORESCU au ficut o ofertd de
donatie pentru acest imobil teren ciire institufia noastr, astfel cd acestia (actualii
proprietari) au reiterat oferta de donatie pentru terenului arabil in suprafatd de 125, inscris
in cartea funciard nr. 46348 UAT GIURGIU, citre institufa noastrd, prin act autentic,
respectiv prin contractele de vénzare NR. 646/02.04.2025 si NR. 647/02.04.2025,
autentificate de BIN NEAGOE.

Avénd in vedere cele aritate in precedent, opinam fapatul ca actualii proprietari ai terenului
arabil in suprafati de 125 mp, inscris in cartea funciard nr. 46348 UAT GIURGIU au formulat o
Oferts de donatie valabild care neavind un termen expres prevdzut pentru acceptarea acesteia
institutia noastra, are la dispozitie un termen rezonabil in vederea acceptérii, conform disp. art.
1193 Cod Civil, altfel aceasta devine caduca.

Vi multumim pentru colaborare!
Director executiv,
Magdalena CHILAT

Sef Serviciu,
Lavinia FARMATE

fonsilier juridic,
Adina COPORAN - MITROI

Primiria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, lit. (c) 5i (e)
ale Regulamentul UE 2016/679
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DIRECTIA PATRIMONIU 5
COMPARTIMENTUL CADASTRU SI EVIDENTA STRAZI
NR. 80516/07.07.2025

Catre,

DIRECTIA JURIDICA $SI ADMINISTRATIE LOCALA
SERVICIUL JURIDIC, ADMINISTRATIE LOCALA SI
RELATIA CU CONSILIUL LOCAL

Prin prezenta va solicitim punctul de vedere referitor la situatia prezentatd mai jos:

numitii FLORESCU Remus-Gabriel si FLORESCU Elena-R»xana ne-au transmis prin
cererile nr. 104140/01.11.2024 si ar. 113340/28.11.2024, Oferta de donatie
autentificatd de BIN Mihaela Neagoe cu nr. 2209/29.10.2024 pentru un teren arabil cu
suprafata de 125 mp, Inscris in cartea funciard nr. 46348 UAT Giurgiu, in vederea
realizirii unui drum de acces pentru locuitorii din zona cuprinsd Intre Strada Decebal,
Strada Negru Voda si Fabrica de Acetilend si ne solicitau s includem pe ordinea de zi
a sedintei Consiliului Local Giurgiu din luna noiembrie 2024, un proiect de hotarare
privind acceptarea de catre Municipiul Giurgiu a ofertei de donatie, intrucat
Certificatul de Urbanism eliberat de Directia Urbanism cu nr. 505/19.07.2024 in
scopul dezmembrarii unui-teren in 4 loturi;

in Certificatul de urbanism nr. 505/19.07.2024 se precizeaza ca “imobilele rezultate in
urma dezmembrdrii imobilului identificat cu NC 32680 sunt construibile doar dacd
sunt indeplinite cumulative toate conditiile precizate in regimul tehnic, inclusiv a
conditiilor referitoare la asigurarea accesului carosabil la drum public sau privat,
incadrarea in banda de construibilitate; asigurarea accesului la energia....Pentru a fi
construibil este necesard prezentarea dovezii accesului la un drum public” si de
asemenea, se pune conditia ¢ “dezmembrarea unui teren in 4 loturi se poate efectua
numai in conditiile incheierii pentru lotul 3 (actualul numdr cadastral 46348) a unui
act de donatie in favoarea Primdriei Municipiului Giurgiu, in vederea realizdarii unui
drum de acces pentru locuitorii din zona”,

precizdm cd pentru asigurarea conditiilor de sigurantd a unui drum public, acesta
trebuie si rispundi normelor in vigoare precum si reglementdrilor urbanistice cu
privire la caracteristicile acesteia, ori acest teren cu suprafata de 125 mp nu indeplinea
conditiile necesare pentru a fi inclus in categoria de drum public, introducerea in
Nomenclatorul stradal si atribuirea de denumire, dar totusi Oferta de donatie a fost
autentificatd, fard ca Directia Patrimoniu sa fie consultatd, ci am fost informati deabia
cand am primit-o, impreund cu solicitarea numitului Florescu Remus-Gabriel;

drept pentru care am solicitat punctul de vedere prin adresa nr. 114997/03.12.2024 de
la Arhitectul Sef — Directia Urbanism, dar nu am primit niciun raspuns;

in consecintd, cum acest teren avea iesire la un drum public sau la un drum de acces
catre un drum public, doar printr-un fond aservit, beneficiind de dreptul de servitute
asupra imobilului identificat cu numarul cadastral 46031, inscris in cartea funciara nr.
46031 UAT Giurgiu (proprietate a 9 persoane fizice private) si avand ca vecinatati

e
e



doar proprietdfi ce apartin unor persoane private (practic o 1nsula intre proprietiti
private), nu am considerat oportuna preluarea donatiei;

- ulterior, sus numitii au vandut terenul in cauzd numitilor VOLINTIRU Alexandru-
Nicolae, VOLINTIRU Oana Andreea in cota de '%, cét si numitilor COVTUN Mihai si
COVTUN Mihaela in cotd de %2, conform Actului de vénzare autentificat cu nr.
646/02.04.2025 de BIN Mihaela Neagoe, cu condifia mentinerii Ofertei de donatie
facuta de catre fostii proprietari, care s-a notat si in cartea funciard nr. 46348 UAT
Giurgiu sub B9 s5i B11;

- acestia, la randul lor, au depus cererea: inregistratd cu nr. 65112/29.05.2025 prin care
solicitd si analiz&m acceptarea ofertelor de donatie cétre Municipiul Giurgiu, atit a
terenului inscris in cartea funciara nr. 46348 UAT Giurgiu, dar si a terenului arabil cu
suprafata de 149 mp, identificat cu numirul cadastral 46031 (fondul aservit sus
mentionat, proprietate a 9 persoane private);

- considerim cid Municipiul Giurgiu trebuie si accepte oferta de donatie de la
actualii proprietari ai terenului, conform Contractului de vinzare autentificat cu
nr. 646/02.04.2025 de BIN Neagoe Mihaela si a Contractului de vinzare
autentificat cu nr. 647/02.04.2025 de BIN Neagoe Mihaela i ca Oferta de donatie a
fostilor proprietari (Florescu Remus-Gabriel si Florescu Elena-Roxana)
autentificata cu nr. 2209/29.10.2024 de BIN Neagoe Mihaela ar trebui sa fie
completata printr-un act aditional, in caz contrar terenul pentru care a fost
inscrisi oferta de donatie in Registrul National Notarial de Evidentd a
Liberalitatilor si totodata notata in cartea funciara nr. 46348 a localititii Giurgiu,
nu ar fi trebuit si facd obiectul actelor de vinzare nr. 646/02.04.2025 si nr.
647/02.04.2025 autentificate de acelasi BIN Neagoe Mihaela si ar fi trebuit sa
rimani in proprietatea celor care figureazi in oferta de donatie autentificata,
drept pentru care va rugim si ne transmiteti cum este corect sa procedam din
punct de vedere juridic;

- trebuie si ne precizati cum vom redacta proiectul de hotdrdre pentru acceptarea
donatiei, respectiv la art. 1 “Se aprobd acceptarea de cdtre Municipiul Giurgiu a
ofertei de donatie efectuatd de cdtre ........................", filndca o donatie se face de
citre proprietarii de drept, in prezent sotii Volintiru si sotii Covtun, dar oferta este
facuta de fostii proprietari — sotii Florescu ;

- mentiondm ca pentru a facilita accesul acestor persoane la un drum public, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, s-a reglementat, prin HCL nr. 149/26.06.2025,
situatia juridica a unui teren in suprafatd de 1.408 mp, cu destinatia de drum de acces
cu denumirea Aleea Magnoliei, ce face legatura intre proprietatile din zond (inclusiv
cele 2 terenuri oferite pentru donatie) si strada Magnoliei (identificatd cu NC 44437).

Atasdm prezentei toate documentele la care s-a ficut referire, cat si un plan de incadrare
in zona pe care am evidentiat cu roz terenul cu nr. cadastral 46348 (proprietate a Volintiru si
Covtun), cu verde terenul cu nr. cadastral 46031 (proprietate a 9 persoane fizice private) si
totodata fond aservit si cu galben Aleea Magnoliei.

\ R
DIRECTOR/EXECUTIV, INTOCMIT,
TRAIST CRISTIAN PENCEA.GABRIELA
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formular tip F.6 ¢f. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009

ROMANIA, JUDETUL GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
nr. 64809 din /ef o4 2024

CERTIEICAT DE URBANISM
nr.%BOE din {9 .O% 2024

in scopul declarant.* dezmembrarea unui teren in 4 loturi”

Ca urmare a cererii adresate de Florescu Elena -Roxana  cu domiciliul in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, str.
Tineretului, bl.4A/613, et.3, ap.18, tel 07321286932, inregistraté la nr. 64809/09.07.2024;

pentru imobilul - teren si/ sau constructi -, situat in judeful GIURGIU, municipiul GIURGIY, str. Decebal, FN. s-a identificat
prin nr.cad.32680, CF 32680, plan de situatie, plan de amplasament (anexa la prezentul CU);

in temeiut reglementaritor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobaté prin Hotérarea
Consiliuiui Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungité prin Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021 si nr.225/2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil — teren (S din acte =1500mp.)proprietatea privaté a persoanelor fizice (Florescu Remus ~Gabrie! si Florescu Elena-
Roxana), of. act notarial nr.394/26.06.2024 emis de BNP Naidin Ana-Maria

- situat n intravilanul municipivlui Giurgiu

- nu este situat in zona protejatd

- nu sunt interdictii de construire

- nu este grevat de sarcini cf CF 32680(cerere nr.80679/27.06.2024)

- fara acces la un drum public

2. REGIMUL ECONOMIC:
- teren situat in zona ‘D" ¢f. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actuala ; arabil
- destinatia : arabil

3. REGIMUL TEHNIC:
Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, terenurile se afld in unitatea teritoriala de

referini LM 2 - subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri in zone construite, precum siin zona CC1 -Zona
transporturilor rutiere, ce include ansamblul refelei de transport rutier precum si inciniele cuprinzand activitti legate de transportul
rutier. Avand in vedere ¢a terenul este delimitat de dou& drumuri nou propuse prin PUG care prin reglementrile urbanistice aferente
céilor de comunicatii sunt propuse cu un profil de min. 12,00m, se stabileste aliniamentul reglementat ~ respectiv linia pe care
trebuie amplasate imprejmuirie, 1a o distand de 6,0m, din axul acestor doud drumuri. Zona destinaté circulaliei rutiere, mentionata
mai sus, se constituie ca zond non-aedificandi in care sunt interzise orice fucrari in afara celor de amenajare a drumului, frotuarelor,
spatillor verzi, refelelor edilitare.

- UTILIZARI ADMISE: -

Reparafii §i extinderi la locuintele existente; locuinte individuale in regim de construire discontinuu; locuinte cu partiu special care
includ spatii pentru profesiuni liberale; echipamente publice specifice zonei rezidentiale; pensiuni cu mai pulin de 20 locuri de cazare;
parcaje la sol; spatii verzi amenajate {plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului); spafii fibere pietonale.
- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor §i spatiilor de manevrd auto aferente, a sistemului de
colectare a gunoiului, a spafiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanté cu prevederile OMS 119/ 2014; amplasarea a
mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parceld se poate realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism
aprobate, in conditile Jegii; anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc.) in suprafatd fotald construitd
desfaguraty de maxim 100mp/ unitate locativd; ad&posturi pentru maxim 5 animale de cas#; sere de maxim 100mp; panouri
publicitare sau semnale de maxim 2mp si 10m inéltime pentru activiltatea proprie; amplasarea panourilor si semnalelor se va face in
incinta proprie, la minim 5m de limita proprietatilor Tnvecinate; toate cladile vor avea evacuarea apelor uzate gi meteorice
controlatd; Se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calcul a coeficientului de ufilizare a terenului a unei
suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent. Se admit funcfiuni comerciale, servicil
profesionale si mici activitdfi manufacturiere cu conditia ca suprafata acesiora s& nu depageasca 200mp ADC, 53 nu reprezinte ma
mult de 30% din suprafata desfasuratd a constructiei, $a nu genereze transporturi grele, s8 nu atraga mai mult de 5 aufoturisme
concomitent, sa nu fie poluante, s& nu aibd program prelungit peste orele 22:00 $i sa nu utilizeze terenul fiber al parcelei pentru
depozitare si productie.

- UTILIZARI INTERZISE:

Primdria Municipiului Giurgiv este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art 6, lit. ¢) si €) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucyarea datelor cu
caracter parsonal si privind libera circulajie a acestor date i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



Se interzic urmatoarele utilizari: funcfiuni comerciale si servicii profesionale sau aciivititi manufacturiere care depasesc suprafata de
200 mp ADC (sau 30% din suprafafa desfasuratd), sau care genereaza transporturi grele, sau care atrag mai mult de 5 autoturisme:
concomitent, care sunt poluante, sau care au program prelungit peste orele 22:00 sau care utilizeaza terenul liber al parcelei pentru
deporitare §i productie; activitti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general (peste 5 autovehicule mici
pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare §i productie, prin degeurile produse ori prin programu! de
aclivitali anexe gospodéresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri, etc.); depozitare en gros;
depozitéri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a degeurilor; depozitarea pentru vanzare a unor cantitaj mari de
substanfe inflamabile sau toxice; activitalj productive care utilizeaza pentru depozitare si producfie terenul vizibil din circulatiile
publice; autobaze §i stafii de intrefinere auto; lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice §i
construcfiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea §i coleciarea rapida a apelor meteorice.
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, BIMENSIUN):
Parcelele sunt considerate direct construibile daca respects cumulativ urmétoarele conditii: asigurarea accesului carosabil la drum
public sau prival; asigurarea accesului la energia electrica, la apa potabild, evacuarea controlata a apelor uzate i a reziduurilor
menajere. Parcela se consideré construibila daca are suprafetele si deschiderile minime astfel:
CONDITH MINIME DE CONSTRUIBILITATE
e Acces carosabil la drum public sau privat;
Asigurarea accesulul la energia electric, la apa potabil3, evacuarea controlatd a apelor uzate $i a reziduurilor menajere.
Pani la extinderea retelelor publice de apa-canal in intreg orasul, n baza avizului de mediu se poate accepta o solufie
individuala de alimentare cu apé sif sau canalizare. Dupé extinderea refelelor nu se va mai permite autorizarea de constructii
fara racordare la retelele mentionate. Tn cazul solutiifor individuale de alimentare cu ap §i canalizare se aplica si urméatoarele

condifii:

« fosa septicd/ instalatia de preepurare (in zonele in care, prin actul aldministrativ al autoritéfii competente pentru protectia
mediului este permis3 ca solutie provizorie de evacuare a apelor uzate) se poate amplasa la cef putin 10m de ferestrele oricarei
camere de locuit din locuinia proprie sau locuintele invecinate sau de orice put/ fanténg;

e puful forat (fantana) se poate amplasa la minim 10m de orice posibilé sursd de poluare iar apa va fi utilizata in scop potabil
numai cu aviz sanitar.

[ ingiruit 8m
front minim | cuplat 10m

Uizolat [ 12m POT maxim in zone

— — PR S—t — rezidenijale din afara

N | ingiruit (150mp | zone protejate=35%
| suprafata minima | cuplat | 200mp ‘
| - | izolat | 250mp | - |
| raport intre latimea i adéncimea parcelei | maxim1/5 - |
|

Unghiu! format de frontul la strada cu fiecare din limﬁele laterale ale parcelel: 60° + 120

Parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuté pe una dintre parcelele adiacente care
are iesire la drumul public, servitute avand I&timea de minim 3,5m. Adancimea parcelei frebuie sa fie mai mare sau egala cu latimea;
prin exceptie se admit parcele care nu respectd aceasta prevedere numai daca parcela respectivd nu provine dintr-o dezmembrare.
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Cladirile se vor retrage de la aliniamentul reglementat al parcelei cu o distantd de minim 4m; pot face exceptie garajele si spatiile
comerciale cu suprafata construitd desfasuratd sub 25mp; acest tip de construcii se pot amplasa la aliniament cu condifia s& nu
afecteze domeniul public (deschidere usi, rampe, frepte, efc.). Banda de construibilitate are o adancime de maxim 20m de la
alinierea cladirilor.

In situatia In care regimul de construire va fi cuplat pe una din fimitele laterale (cu calcan), orientarea pantelor acoperigului va fi in
interiorul proprietatii, fara ferestre i cu acordul autentificat al vecinilor afectali.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $! POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

Cladirile vor fi dispuse izolat, cu exceptia cazurilor de mai jos, si se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din inaltimea la cornige masuraté in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,5m. Este obligatorie cuplarea la calcan
in cazul in care prin proiectul de reparcelare se stipuleaza astfel. Este obligatorie cuplarea la calcan Tn cazurile in care in banda de
construibilitate existd, la data aprobdrii prezentului regutament, constructii cu funcfiuni similare, legal executate pe limita de
proprietate. Este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacenta este ih curs un proiect similar,
care va duce in final la realizarea unor constructii cuplate. Retragerea faté de limita posterioara a parcelei va fi egalé cu jumétate din
inlimea la cornige masurata in punctul cel mai inalt faté de teren dar nu mai putin de 5m.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA:

Distanta minimé dintre clédirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu inalfimea la comiga a cladirii celei mai inalte masuraté in punctul
cel mai inalt faté de teren dar nu mai pufin de 4m; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai pufin de 4m in cazul in care nici
una dintre constructii nu are camere locuibile.

 Priméria Munﬁ;ipiuﬁi Giurg—iu esﬁte_bp_er;tor de date cu caracter personal
n conformitate cu prevederile art. B, fit. ¢) i €) ale Regulamentului U.E. 679 2018 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracler persanal gi privind fibera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 85/ 46/ CE.



- CIRCULAT! $! ACCESE:

Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietéite invecinate de minim 3,5m latime.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea autovehiculelor se admite numai i interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public, deci in afara circulafiilor
publice. Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza: céte un loc de parcare la
1 locuinta unifamiliald cu lot propriu cu suprafatd desfasurata pana la 120mp; cte doua locuri de parcare la 1 locuintd unifamiliala
cu lot propriu cu suprafata desfasurata peste 120mp.

- INALTIMEA MAXIMz ADMISIBILA A CLADIRILOR:

Inalfimea maxima admisibilé la cornige 10m (P+2); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata maxima
de 60% din aria construita,

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate. Toate cladirile vor fi previzute cu

acoperis din materiale durabile,Se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei straluciioare de aluminiu pentru acqperirea clidirilor.
Se interzice realizarea unor mansarde false. Garajele si anexele vizibile din circulatiite publice se vor armoniza ca finisaje $i
arhitectura cu cladirea principald.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Toate cladirlle vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare.Se va asigura in mod special evacuarea rapida §i evacuarea apelor
meteorice prin sistemalizare verticald spre canalizarea pluviald.Se admit in mod provizoriu solufii locale, cu asigurarea posibilitatii de
racordare la vitoarele refele de apa si canalizare §i cu conditia respectérii normelor de protectie sanitara si abfinerii avizului agentiei
de protectie a mediului.

- SPATI! LIBERE S| SPATII PLANTATE:

Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parceleloi Spafiile libere vizibile din circulafiile publice vor fi tratate ca gradini
de fafada; minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbo.i.Spatiile neconstruite i neocupate de accese, trotuare de gard si
gradina cultivaté vor fi inierbate i plantate cu un arbore fa fiecare 50mp.Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii
constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m inaltime si diametru tulpinii peste 15cm; in cazul téierii unui arbore se vor
planta in schimb alfi 10 arbori in perimetrul unor spafii plantate publice din apropiere. Se recomand ca peniru imbunatatirea
microclimatului si pentru protecfia constructiei s& se evite impermeabilizarea terenuiui peste minimum necesar pentru accese si
parcaje; din acelasi motiv se recomandd inglobarea parcajelor in cladirea principald, supra sau subteran.Se recomanda ca minim
75% din terasele neutilizate $i 10% din terasele utilizate ale constructiior s& fie amenajate ca spafii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite c3tre cladirile invacinate.

- IMPREJMUIR:

Se recomands separarea spre strad a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii sau cu garduri transparente ce
vor avea indlfimea de maxim 1,5m cu un soclu opac de cca. 0,3m §i o parte fransparentd dublata de gard viu; iar pentru alte
funcfiuni cu garduri transparente de maxim 1,5m incluzand un soclu opac de 0,3m §i o parte transparenta dublata eventual de gard
viu. Pentru limitele laterale si posterioare se recomandi garduri opace de maxim 2m.

- PROCENT MAXiIM DE OCUPARE A TERENULUI:

POT maxim = 35%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI:

CUT maxim pentru in&lfimi P+1+M = 1,0mp ADC/ mp teren

in conformitate cu prevederile art. 47, alin. (1), lit. ¢) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului sl
urbanismul, pentru divizarea terenului in mai mult de 3 parcele este obligatorie elaborarea unui plan urbanistic zonal,
elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice gilsau juridice interesate.

Avénd in vedere condititle specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si reglementarile
urbanistice aplicabile imobilulul identificat cu CF nr. 32680, nr. cad. 32680, in conformitate cu prevederile art. 32, alin. 1)
din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritorlulul $i urbanismul autorizarea unei investitii poate fi conditionat de
aprobarea unei documentatii de urbanism.

Imobhilele rezultate in urma dezmembrarii imobilului identificat cu CF nr. 32680, nr. cad. 32680 sunt construibile doar
daca sunt indeplinite cumulativ toate conditiile precizate In regimul tehnic, inclusiv a conditlilor referitoare la asigurarea
accesului carosabil la drum public sau privat; incadrarea in banda de construibilitate; asigurarea accesului ia energia
electricd, Ia apa potabila, evacuarea controlatd a apelor uzate si a reziduurilor menajere, etc. Pentru a fi construibil, este
necesara prezentarea dovezii accesului la un drum public.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru:

“dezmembrarea unui teren in 4 loturi_numai in conditiile incheierii pentru lotu} 3 unui act de donatie in favoarea Primériei
Municipiulvi Giuraiu. in vederea realizarii unui drum de acces pentru locuiitorii din zon3 ”

Certfficatul de urbanism nu gin—e loc de autorizatie de construire/ desfiinfare
si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentaliei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd. Bucuresti,
bl. 111, sc. A+B, parter.ln aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/ 11/ CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului

Primaria MuniEipiului Giurgiv este operator de dafe cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢} 5i ) ale Regulamentulul U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal gi privind fibera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



European 2003/ 35/ CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in leg&turd cu mediul i
modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/ 337/ CEE §i a Direclivei 96/ 61/ CE, prih
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacia autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze i s& decidd, dupd caz, incadrarea/ neincadrarea proiectufui investitiei publice/ private in lista prolectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului.In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfisoars dupa emiterea cerlificatului de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru autorizarea executérii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente. in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a
acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizérii
opfiunilor publicului gi formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii
publice.in aceste condiii:
Dupé primirea prezenlulul certificat de urbanism, titularul are obhgatla de a se prezenta la autoritatea oompetenta penfru protec(va '
mediului in vederea evaludri inifiale a investitiel si stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului if sau a
procedurii de evaluare adecvata. n urma evaiuarii inifiale a notificarii privind intentja de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritalii competente pentru proteciia mediufui.
In situatia in care autoritatea compelenta pentru protectla mediului stabﬂeste efectuarea evaluari |mpactu|m asupra mediviui §|/ saua
evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritéfi administratiei publice competente cu privire la
- menlinerea cereril pentru autorizarea executarii lucrarilor de construcii.
in situafia in care, dup& emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulari procedurii de evaluare a |mpaclulm asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligafja de a notifica acest fapt autoritafii administratiei

publice competente. o

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE DE CC NSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitd de urmatoarele

documente:
a) certificatul de urbanism (copie);b) davada titlului asupra imobilului, teren §if sau construcfji, sau, dupa caz, extrasul de plan

cadastral actualizat la zi 5i extrasul de carte funciaré de informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune altfel (copie

fegalizatd);
¢) documentatja tehnici - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
[ID.TAC. [1D.T.OE ND.TAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind ufilitajile urbane st infrastructura (copie):

[ ] alimentare cu energie electricd [ ] aviz SC ADPP Giurgiu SA - evacuare deseuri inerte

d.2) avize gf acorduri privind:
[ }securitatea la incendiu [ ] protectia civila {] sanétatea populaliei

d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora {copie):
[] Certificat de atestare fiscald — DITL [ 1Aviz M.CIN. - D.4.C. Giurgiu [ 1Aviz Serviciul Romén de Informalii

[JAcord Inspectoratul de Stat in Constructii [ ] Aviz M.AN. prin Statul Major General [ ] Aviz Autoritatea Aeronautica Civila

in cazurile precizate in regimul tehnic
[ Aviz I.P.J. Giurgiu - Serviciul Rutier [ 1Aviz MAL [ 1 Aviz Compania Nalionald de Céi
Ferate
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
1] &) Punctul de vedere/ actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie);
{1 Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnétura de cétre elaboratorul PUZ la Registrul Urbanisilor din Roméania

{11) dovada inregistrarii proiectului la C.A.R. {copie);

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERII.

PRIMAR, seckilAR GENERAL ARHITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELESCU Lilid GAICEANU Asinian RizvaiGALOTA

Achitat taxa de:27,0 lei, conform chitan{2 nr. 001560-09072024121550/09.07.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prn-pegtd ladatade 2024

- Priméria Municipiului Glurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ) si ) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind profectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal i privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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ANEXA NR. 16
PLAN DE AMPLASAMENT S! DELIMITARE A IMOBILULUI

scara 1,500
I oty arrins T . 1 = —— e, T ==
| Nr. cadastral Suprafata masurata| Adresa imobijuluj |
,r 32680 | 1500 m? Jud. Giurgiu; mun. Giurgiu; Str. Decebal nr. f.nr '
—_— = | - - . _ B — . = J
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C - A Date referitoare lateren I
Nr. |Categoria de Supralata .
parcela folosinta (m?) - Mentiun{
1 A 1500 Impreimuit cu oard din rlasa metalica: 1-2-3-4-5; gard din beton: 5-1. _____1
—_ — !
~ Total 1500 - - B
___B. Date referitoare la constructii
Nr. Cod [ Suprafata Mentiuni
constr, | constructie onstruita la sol (m? entunt
I
i I | e e
1 ] ' - _
| Tatal | 1 Sl & N
— i 4
Suprafata totala masurata a imobilulut = 1560 m*
i __Suprafata totala din acte = 1500 m?
Executant : MARIN AURORA RO-B-F-1082 1 Inspector |
Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii Confirm introducerea imobiltdui in baza de dale |
documentatiei cadastrale si corespondenta acesieia cu realitatea din teren integrata si atribuirea numanului cadastral |
Semnatura si stampila Semnatura sl parafa |
" Digiaity Dgned by MARN AURDRA
Bt emistos vt . .y Digitally signed by
AURORA - B lliuta-Irinel yiya ine Virban‘]
TV oucamee v oo Mirban " Date:2024,07.02 |
Data :iunie 2024 o Stam_pile B L — Dﬁﬁu'}_;zs.ﬂ}'@e'.. |
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ANEXA NR. 17
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE

scara 1:500
‘ Nr. cadastral | Suprafata masurataj Adresa imobifului
32680 1500 m? Jud, Glurgiv; mun, Giurgiu; Str. Decebat nr. f.nr
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Tabel de miscare parcejara pentru dezlipire

[_ B " Situatia actuala  Situatia viitoare
| ___linainle de dexlipive) {gupa dezlipire)
| Numar Suprafata ]Calegma Numar | Suprafate | Categoria
cadastral {mY) de Deserigrea Imobikulut cadasiral {m ce Descrierea imobiiului
| fotosinta folosinia B
32680 1500 | A Imobll imprefmuit | 702 A Laf 1
N e— | s | A 1ol 2
142 A Ltot3
= 125 A Lot 4
AT TelaL 1500 TOTAL 1500 |
Eﬁ@h‘ 1: MARIN ORA RO-B-F-1082 | Inspecior

{ { P Sautarea fasurstordor In teren, coreclitudinea infocmiri
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HRE L AMARIN

Semnatura si stzmgl

Canfirm infroducerea Imobiului in baza de date
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ANCPI Oficiul de Cadastru st Publicitate Imoblliaré GIURGIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Giurgiu

ELIE

| “' P EXTRAS DE PLAN CADASTRAL (e P
Hm m pentru imobilul cu (E 32680, UAT Giurgiu / GIURGIU, Loc. | ——fo -
T Giurgiu, Str. Decebal , Nr. f.nr. ffﬂ_‘i!_____'“}?@fm

Teren: 1.500 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 1500mp
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Plan de ansambiu
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ANEXANR. 17
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULU#
CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE
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ANEXANR. 16

PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI

scara 1:500

Nr. cadastral

Suprafata masurata Adresa imobilului
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