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SECRETAR GENERAL,
AL/MUNICIPIULUI

g BAICEANU LILIANA

"

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea vanzérii prin atribuire directd a unui imobil compus din
constructie §i teren aferent in suprafata de 24,5 mp., situat in Municipiul Giurgiu,
Strada Tineretului, FN

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, Iinregistrat la
nr.6324/21.01.2025;

- raportul de specialitate al Directigi Patrimoniu - Compartimentul Urmairire,
Executare Contracte inregistrat la nr. Q%(}\’( 3000 2025;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic i de disciplina;

- avizul comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public si privat,

- prevederile Hotararii nr.330/27.10.2022 a Consiliului Local, privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a terenurilor si/sau constructiilor apartinand domeniului privat
al Municipiului Giurgiu;

- prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.344/29.11.2023,
privind stabilirea oportunitatii vanzérii prin atribuire directd a unui imobil compus din
constructie si teren aferent, situat in Municipiul Giurgiu, Strada Tineretului, FN;

- prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.246/29.08.2024,
privind aprobarea apartamentarii imobilului PT 54;

- prevederile art.363 si art.364 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019,
privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare, coroborat cu
art.1730 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil;

In temeiul prevederilor art.129, alin.(2), lit."c”, alin.(6), lit."b", art.139, alin.(2) si
art.196, alin.(1), lit."a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;


VioleraSranciu
Pencil


HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea prin atribuire directa a imobilului compus din constructie
si terenul aferent care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in suprafata de
24,5 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Strada Tineretului, FN, fost Punct Termic 54, inscris
in cartea funciara nr.38839.

Art.2. Se aproba Raportul de evaluare pentru determinarea pretului de vanzare prin
atribuire directd a imobilului compus din constructie si terenul aferent care apartine
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in suprafatd de 24,5 mp., situat in Municipiul
Giurgiu, Strada Tineretului, FN, fost Punct Termic 54, inscris in cartea funciara nr.38839,

conform anexei 1 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. Pretul vanzarii directe a imobilului este de 4800 Euro, la care se adauga TVA,
stabilit conform Raportului de evaluare intocmit de Justconta Business S.R.L. sub
nr.6132/20.01.2025.

Art.4. Contravaloarea Raportului de evaluare si a cheltuielilor cu perfectarea formelor

legale in forma autentica, vor fi suporate de catre cumparator.

Art.5. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Directiei
Economice din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si

Directiei de Taxe si Impozite Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA,


VioleraSranciu
Pencil
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RAPORT DE EVALUARE

DETERMINAREA VALORII DE PIATA PENTRU IMOBIL CU UTILIZARE PRESTARI SERVICII AMPLASAT IN
STR. TINERETULUI FN ADIACENT PUNCT TERMIC 54, PROPRIETATE PRIVATA A

PRIMARIE]I MUNICIPIULUI GIURGIU

Elaborat de: JustConta Business SRL
Echipa de elaborare a lucrdrii:

v’ Evaluator Vierul Laurentiu-Emil

v’ Economist Andronic Raluca

17.01.2025

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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SINTEZA EVALUARH

Numele
clientului/beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

17.01.2025

Tipul proprietatii

Prestari servicii - cismarie

Adresa proprietatii

Giurgiu, str. Tineretului FN adiacent Punct Termic 54

Proprietari

Persoana juridica: PRIMARIA GIURGIU

Numar cadastral

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF. nr. 131532/2024,
nr cad constructie 38839-C1-U2

Numar Carte Funciara

38839-C1-U2 a localitatii GIURGIU

Lista actelor de
proprietate

titlul de proprietate conform:

- Extras CF 131532/2024
- Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF nr. 38839-
C1-U2, nr. cad 38839-C1-U2 mun. Giurgiu.

Utilizarea actuala a
imobilului

Unitate individuala 2 compusa din cismarie, nr. Cad. 38839-C1-U2

Cea mai buna utilizare

Servcii/depozitare

Ocupanti:

Chirias: Libera: [_]

Proprietar: |:|

Suprafete (mp)

Au = 24.5 mp masurata la sol

Ac = 28.87 mp identificata de catre evaluator pe baza suprafetei de teren
ocupate de suprafata construita a cladirii conform CF

Descrierea zonei si a
amplasamentului

Giurgiu str. Tineretului FN adiacent Punct Termic 54, zona mediana a
municipiului. Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul
localitatii Giurgiu, judetul Giurgiu. Accesul in zona amplasamentului se
realizeaza din strada Tineretului si apoi pe strazile asfaltate dintre blocuri.
Racordat {a curent electric. Gaze, canalizare si apa in zona.

Anul construirii (anul
PIF) / renovarii /
consolidarii ulterioare

Imobilul a fost construit in anul 1975 in scop tehnic/industrial — punct
termic, reabilitata pentru utilizare in conformitate cu cerintele pietii - cladire
prestari servicii. Conform solicitarii beneficiarului constructia este evaluata
in starea predata chiriasului respectiv, utilitati — energie electrica, finisaje
inferioare, fara lucrari de intretinere si reparatii, fara incalzire.

f

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Tip constructie
(structura)

Structura beton armat, acoperis tip cheson, fundatii tip pahar sub stalpi
prefabricati din beton legate intre ele prin fundatii de beton simplu.

Descriere cladire /
cladiri (inclusiv instalatii
adiacente, finisajele
constructiei, gradul de
depreciere)

Constructia C1 are regim de inaltime P,

Structura Punctului Termic a fost executata dins stalpi prefabricati de beton
armat incastrati in fundatii izolate de tip pahar. Intre fundatiile de beton au
fost executate fundatii de beton simplu pentru a permite executia zidariei de
inchidere exterioara a constructiei. La interior s-au efectuat liucrari de
compactare pentru executarea pardoselii din beton slab armat. La partea
duperioara a stalpilor au fost fixate grinzi precomprimate pe care reazema
chesoane prefabricate, grinzile de acoperis au fost monolizate cu beton
armat.

Finisajul interior realizat prin tencuirea si spoirea peretilor de compartimentare
inclusiv elementele prefabricate ale acoperisului,

Instalatiile electrice cuprind traseele de iluminat corpurile de iluminat
fluorescente si traseele aferente prizelor monofazate.

Instalatiile sanitare contin traseul de preluare a apelor pluviale de pe terasa.

Descriere teren

Deschidere 5 ml |a strada dintre blocuiri care asigura accesul catre str.
Tineretului

| Accesul catre

| proprietate:

X public

[] privat (cota indiviza din drumul de acces)
[:I Servitute

D Nu are acces reglementat

[ ] Altele

Tip drum de acces

Utilitati edilitare
existente ih zona sau
pe proprietate.
Distanta fata de
utilitati.

Tip retele / instalatii |[ Distanta

Electrice Pe proprietate

Incalzire Pe proprietate

|
K Alimentare cu apa Pe proprietate

Alimentare cu gaze Pe proprietate

Canalizare

DO o)X

Pe proprietate

Abateri de la cartea
funciara:

Nu

Exista modificari
interioare / de (re)

[Joa X nu

JustConta Business SRL
Sedin social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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compartimentare
efectuate fara
autorizatie de
construire / demolare

Exista pe proprietate
constructii efectuate []pa DI nu
fara autorizatie de
constuire

Observatii / mentiuni
privind existenta unor | Nu au fost identificate ipoteci sau sarcini conform acte puse la dispozitie.

drepturi ale unor terti
asupra imobilului

Conform ipotezei speciale solicitate de catre beneficiar se considera
. - finisajele de la data inceperii utilizarii de catre chirias respectiv fara lucrari
Concluzie privind ) ] ] N o - o o
de intretinere si reabilitare cu finisaje cu specific tehnico-industriale in stare
avansata de degradare. Evaluatorul nu are cunostinte despre existenta

vreunei expertize tehnice a cladirii, privind starea tehnica a acesteia si

imobilul evaluat

eventuala incadrare la unul din gradele de risc seismic (I, [ sau 11f).

Abordari in evaluare: S-au aplicat abordarea prin venit - metoda capitalizarii veniturilor si cost
Abordarea prin venit 23884 LE! 4800 EUR
Abordarea prin cost 22380 LEl 4500 EUR
VALOAREA DE PIATA LEI EUR
RECOMANDATA 23884 4800
Valoarea nu cuprinde

TVA

Curs de schimb valutar
la data evaluarii 4,9759 Lei
{lei/EUR — curs BNR)

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CUPRINS

CAPITOLUL 1 ~ TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARI
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

1.2. Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
1.3.  Scopul evaluarii

1.4. Identificarea proprietatii supuse evaluarii

1.5. Tipul valorii

1.6. Data evaluarii

1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

1.10. Restrictii de utilizare, diseminare sau publicare
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1.13. Data raportului

CAPITOLUL 2 — PREZENTAREA DATELOR
2.1. Date despre proprietatea subiect
2.2. Date despre aria de piata

2.3. Date despre proprietati comparabile
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3.1. Piata imobiliara specifica
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CAPITOLUL 4 - APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. Rationamentul asupra selectiei abordarilor utilizate
4.2. Abordarea prin piata

4.3. Abordarea prin venit

4.4, Ahordarea prin cost
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ANEXE
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TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA St COMPETENTA EVALUATORULUI
EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI
{Evaluarea Proprietatilor imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de
membru titular ANEVAR cu nr. 17709, valabifa pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare
(Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeazd pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in funciie de satisfacerea unei asemenea
solicitdri. Tn aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit
asistenta semnificativa din partea nici unei terte persoane.

Declaram ca nu avem nici o relatie particulara cu clientul i nici un interes actual sau viitor fatd de
proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese iegate de client, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri. in aceste conditii,
elaboratorul semneaza si parafeaza prezentul Raport, impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la
1.1., care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client.
Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport, opinia asupra
valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

LAURENTIU EMIL VIERU
EVALUATOR AUTORIZAT EP!, EBM
LEGITIMATIE 17709/2025

JustConta Business SRL
Sediu social; Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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1.2, IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNAT!

1.2.1. Clientul/Beneficiarul: PRIMARIA GIURGIU in calitate de persoana juridica.
1.2.2. Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU.

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in
conditiile agreate prin contractul incheiat intre client si Prestator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces [a raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportui de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice
raspundere a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i.  Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decét
n cazul in care este autorizata de cdtre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare farad sa fi fost identificata de catre
evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare,
sau fard a avea atributii legale sau reglementate in legdturd cu raportul de evaluare, nu poate fi
consideratd ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita |a niciun fel de
pretentie fatd de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii
persoanelor pentru care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul cd aceasta contine informatii
adecvate necesitatilor lor.

1.3, SCOPUL EVALUARII

Evaluarea® este cerutd de catre Client pentru determinarea valorii de piata, conform solicitarii clientului.

Evaluarea? nu poate fi utilizatd Tn afara contextului sau pentru alte scopuri decét cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1, Adresa postala

Proprietatea este situata in str. Tineretului FN adiacent Punct Termic 54, mun. Giurgiu, jud. Giurgiu.
1.4.2. Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in extras CF. nr. 131532 mun. Giurgiu, nr cad
constructie 38839-C1-U2 pentru teren si 38839-C1-U2 pentru constructie.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusa din constructia €1 -U2 -
spatiu cu utilizare prestari servicii, proprietatea privata Primaria Giurgiu, imobil descris in cuprinsul
raportului de evaluare.

1 prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata
2 prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata {concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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1.4.3, Drept de proprietate

i.  Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueazd este un drept absolut, ce confera
titularului PRIMARIA GIURGIU dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de teren si
constructii, asa cum reiese din extras CF 131532/2024.

ii. Identificarea oricarui drept absolut sau subordonat care influenteaza dreptul care se evalueaza:
extrasul prezentat evaluatorului nu are mentiuni cu privire la ipoteci si/sau grevari ale dreptului
de proprietate.

iii. Restrictii asupra dreptului de proprietate supus evaluarii, cunoscute sau evidente: conform extras
nu sunt inscrise privilegii in favoarea PRIMARIA GIURGIU.

identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra
bunurilor evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si hu ii va atrage raspunderea.

1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaludrii a determinat c3 tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piata in
scoput determinarii valorii de vanzare, definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard
constréngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua
monede se va face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 4,9759 lei

1.6. DATA EVALUARII
Data la care este valabila concluzia privind valoarea estimata este: 17.01.2025.
1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARI!

3gvaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru
a ajunge la valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia
sfarsit odata cu prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii
- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Raportarea

Termenii de referinti ai evaluérii cuprind precizari privind orice limitéri si/sau restrictii referitoare la

inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii dupa cum urmeaza:

dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricdror drepturi
asociate relevante: gu fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face
verificari suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora,

amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatil si amplasamentului: au fost culese date
despre caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul si constructiile
edificate pe teren, vecinatatile situate la limitele proprietatii precum si corespondenta
informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete
ale constructiei revine clientului/beneficiarului;

responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si starii oricarei constructii este a clientului;
evaluatorul a constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii
suplimentare;

documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut
de catre client impreuna cu evaluatorul;

orice informatii din cadrul raportului {(daca acestea sunt prezentate)} privind starea solului si a
fundatiei provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a
clientului/beneficiarului;

identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau poteniiale, s-a facut de catre evaluator pe
baza interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul
nu a realizat investigatii suplimentare;

autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietdtii imobiliare si a oricaror
constructii au fost preluate de catre evaluator din documentele puse ia dispozitie de catre client
si din sursele publice utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii
suplimentare pentru verificarea legalitatii si autenticitati.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura §i sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea,

precum si documentarea necesara pentru orice verificdri necesare pe durata evaluarii sau ulterior

acesteia. Astfel, au fost utilizate informatii:

furnizate de catre client: titlul de proprietate - Imobilul evaluat a fost dobandit de proprietar
conform urmatoarelor documente:

Extras CF 131532/2024, OCPI Giurgiu; Act de apartamentare 1302/2024 NP Ujeniuc Madalina
Anca

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate al imobilul este liber de sarcini.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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din surse publice:
analiza de piata: site-uri imobiliare si publicatii de specialitate - www.cauta-imobiliare.ro,

WWW.0IX.ro .
cataloage de cost pentru estimarea costului de inlocuire — Costuri de reconstructie — costuri de
inlocuire cladiri comerciale, Corneliu Schiopu, editura IROVAL Bucuresti

1.9. IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate ih considerare pe durata realizarii i raportarii evaluarii sunt acele aspecte care sunt
acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau
verificate. Ele sunt aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii

sau a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale existente Ia

data evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la

data evaluarii. Ipotezele speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea
circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si

relevante, in contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze: evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client

sunt reale, corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea
rezultatelor evaluarii, fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda
garantii pentru acuratetea acestora.

in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile
ascunse sau neaparente ale proprietatii {inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului,
structura fizica si fundatia constructiei, prezenta substantelor periculoase si/sau toxice) si care ar
putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe si suplimentare in acest
sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut responsabil de
acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile
legale privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata
contrariul; aspectele care se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii
care ar putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul
raport este valabila doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

Conform solicitarii beneficiarului constructia este evaluata in conditiile de la data preluarii concesiunii,
respectiv cladire fara lucrari de intretinere si reparatii conectata la utilitati, fara instalatii sanitare
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specifice unei utilizari comerciale/prestari servicii/ cu finisaje adiacente unui spatiu tehnic-industrial in
stare de degradare.

Terenul este detinut in indiviziune si nu face obiectul raportului de evaluare.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

utilizarea este permisa doar clientului / beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit
in raport si doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite
de nulitate absoluta;

prezentul raport este realizat in scopul vanzarii si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.
instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa
predarea acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage
responsabilitatea semnatarilor rapoartelor de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul
membru corporativ), in niciun fel si in nicio circumstanta, privind modul de interpretare sau
utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;

distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de
orice natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unaor
parti din acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate
cu rapoartele de evaluare ce fac obiectu! Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si
scris al evaluatorului autorizat in calitate de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV*) in vigoare la data evaluarii.

Nu au fost identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de

catre evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice
concluzii sau opinii rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are

calificarea necesara prevazuta de Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage

raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui

raport scris explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul raport

contine 5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 —

4 sev: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630
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Prezentarea datelor; Cap.3 — Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia
asupra valorii selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI: Data la care este emis raportul de evaluare este 17.01.2025.
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1, PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1. INSPECTIA PROPRIETATI!

Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator in data de 16.01.2025 impreuna cu reprezentantul
beneficiarului. Informatii cu privire la amplasarea, starea si utilizarea proprietatii au fost puse la dispozitie
de catre beneficiar. Identificarea proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre
client/beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a clientului/beneficiarului. Au fost culese datele
relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare estimata. In acest sens,
evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit legii®,
cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu clientul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect.
Daca totusi se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar
putea fi diminuata. In acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura
sa ofere garantii explicite sau implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor
consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea
proprietatii subiect si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din
documentele puse la dispozitie de catre client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia
scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului: Giurgiu, str. Tineretului FN adiacent Punct Termic 54, jud. Giurgiu.
Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiu, judetul Giurgiu.
Accesul in zona amplasamentului se realizeaza din strada asfaltata intre blocuri cu acces catre str.
Tineretului.

5 Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N JustConta

JRERENL §wis

W ot 8
Lt

utilizarea actuala a amplasamentului: cladirea este utilizata la data inspectiei de catre chirias
utilitati: retea de energie electrica
utilizarea imobilelor din vecinatatea amplasamentului; rezidentiale si comerciale

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE

tipul constructiei de baza - cladire tip industrial/centrala termica de cartier

regim de inaltime - P

anul construirii = appx. 1975, fara lucrari de intretinere si reabilitare realizate pana la data
inchirierii.

sistem constructiv — Structura Punctului Termic a fost executata dins stalpi prefabricati de beton
armat incastrati in fundatii izolate de tip pahar. Intre fundatiile de beton au fost executate
fundatii de beton simplu pentru a permite executia zidariei de inchidere exterioara a constructiei.
La interior s-au efectuat liucrari de compactare pentru executarea pardoselii din beton slab
armat. La partea duperioara a stalpilor au fost fixate grinzi precomprimate pe care reazema
chesoane prefabricate, grinzile de acoperis au fost monolizate cu beton armat.

caracteristi fizice ale constructiei subiect: Constructia C1 spatiu prestari servicii, are o suprafata
construita de 28.87 mp. Este construita pe fundatie din beton armat, structura bca, inchideri si
compartimentari din beton, acoperis terasa necirculabila din beton. Téampléaria exterioara PVC cu
geam termopan. Finisajele considerate inferioare, in stare avansata de degradare.

La data evaluarii proprietatea este utilizata de catre chirias.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,

cum sunt banii.
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In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si
tipul valorii estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus. imobilul are amplasare
favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

Imobilul este situat in localitatea Giurgiu, str. Tineretului FN adiacent punct termic 54. Din punct de
vedere edilitar, este zona in dezvoltare — sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte rezidentiale si
comerciale.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ
mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile |a stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de
munca precum si influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu
numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de
pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru,
dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta; oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvalta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel
ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o
parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de
piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si
dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate
acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua
legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile
imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Informatii despre proprietdti imobiliare comparabile vindute sau inchiriate sau oferite spre vinzare sau
inchiriere:

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

https://www.imobiliare.ro/oferta/birou-de-vanzare-giurgiu-central-

11269967cq src=google ads&cq cmp=205712387068&cq term=&cq plac=&cq net=g&cq plt=gp&gad s
ource=1&gclid=Cj0KCQjw60i4BhD1ARIsAL6pox24ustdcim51PJ02UicleQWz70WIiI2B6JmwKUhctRE6ZREZKF
wkanYaAoz EALw wcB

https://www.olx.ro/d/oferta/cladire-spatiu-comercial-birouri-zona-centrala-giurgiu-str-viad-tepes-
IDikAd4.html

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-vind-spatiu-comercial-ultracentral-la-strada-IDimUmi.html

https://www.storia.ro/ro/oferta/cladire-de-birouri-giurgiu-

IDNwOO.htmi? gl=1*plwhi7* gcl aw*RONMLIE3MicANTgxMDAuQ2owSONRanczdk8zQmhDcUFSSXNBRYV
dibGNDbjRMWHYOSHBOb3cAMDZfUUZNN|BVbVAFRMOwX1JkSGclQkd3UGtjYkSoRUINemtpURKNGFBcG9
ORUFMd193Y0L.* gcl au*MTQOOTESNTc40S4xNzI3NjewMTegz* ga*MzgwNDIyODYzLiE3Mjc20ODAXxODM.
* ga NK3K3T1FT5*MTcyODI4MDYXxMCAxMidxLiE3MigyODAAMDguMCAWLIA.

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-inchiriez-2-spatii-comerciale-IDhwR1u.html

https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-comercial-IDinimr.htmi

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriere-spatiu-IDhTChm.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/spatiu-de-inchiriat/h4722d5i59d972g7eg748e964g92d71i.html

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-

comercial/anunt/inchiriez-spatiu-ideal-pentru-birouri-cabinet-
showroom/i0g9e71ghd0470751f105d009d03ie69.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/spatiu-comercial-de-inchiriat/e01d1ifg680d72651di62793g6f6h482.htm!

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/inchiriez-spatiu-
ultracentral/1h322f18i6g9777ed2550gdf427d30ig.html

https://www.olx.ro/d/oferta/de-vanzare-inchiriere-spatiu-comercial-600-mp-IDhRiaA.html

https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-1DivApC.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-1DiGITh.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-municipiu-giurgiu-1Diz68J).html

Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea Giurgiu, zone similare. Din studiul de
piata realizat de evaluator, spatiile comerciale (stare buna) ofertate la vanzare cu amplasament similar au
valori cuprinse intre 550-800 euro/mp, functie de amplasare si dotari.
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i informatii despre costuri de construire
Din informatiile culese de evaluator, costul de construire pentru spatii comerciale tip prestari servicii este
de appx 714 eur/mp.

ii.  tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat (median) sunt amplasate constructii specifice rezidentiale si
comerciale. Zona de interes este in stagnare, se realizeaza proiecte imobiliare de mici dimensiuni,
deprecierea economica apreciata de evaluator este de 15% conform analiza de piata.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru
verificari independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile
analizate si prezentate in Anexa 2.

Orice informatil suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in
Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
caomercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi
platit pentru un activ, este fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa.
Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o
anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii
trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din
SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data
evaluarif®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata spatiilor comerciale tip prestari servicii/mic
atelier amplasate in zona mediana a municipiului Giurgiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita
la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblui persoanelor, companiilor sau al altor
entitati care sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un
anumit tip de activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe
piata sunt cele specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor
anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau
a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii participantilor de pe piata.”

3.1.3. OFERTA

Oferta de proprietati imobiliare este polarizata, in continuare, pe cateva directii generale, anume
constructiile ,,vechi” (construite in general inainte de 1990) si cele ,noi” {construite dupa aceasta data),
pe de o parte si locuintele comune si cele unifamiliale, pe de alta parte, toate acestea urmarind criteriul
calitatii.

Criteriile de mai sus sunt reflectate si la nivel de sub-piata geografica, si anume, locatiile cu
caracter mixt pot, la randul lor, prezenta segmentarea de mai sus in cazul in care acestea nu au cunoscut
o dezvoltare unilaterala. De exemplu, in zonele cu o structura rezidentiala mixta (blocuri si case/ vile),
directiile generale de mai sus vor putea fi urmarite pentru segmentarea ofertei.

8 5Ev 100 — Cadrul general, par. 10, 11si 13
7 SEV 100 ~ Cadrul general, par.18 si 19
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Oferta de spatii comerciale ramane apropiata ca volum de cea din anii anteriori, livrarea de noi
spatii fiind caracterizata fie prin livrarea unor proiecte incepute inainte de 2007-2008, fie prin livrarea de
proiecte de mici dimensiuni, care, prin cerintele de resurse relativ mici (timp, costuri), beneficiaza si de de
o rata de absorbtie buna.

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea analizata ~ spatiu prestari servicii
independent, aceasta se identifica cu proprietatile comerciale si prestari servicii de dimensiuni mici/medii
din zona mediana a mun. Giurgiu.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca proprietatile disponibile catre
inchiriere la data evaluarii constau din proprietati similare ca varsta si localizare, cu preturi cuprinse intre
4 - 6 euro/mp. Proprietatile similare ofertate la vanzare sunt amplasate in zone specializate pentru
comert, logistic/depozitare/mic atelier si administrativ.

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre
cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la
fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de
participantii de pe piata. Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este
posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O
evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe
piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa
refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata
specifica, respectiv cea a spatiilor comerciale situate in zona mediana a municipiului Giurgiu, balanta
inclina major in favoarea ofertei.

In baza informatiilor prezentate referitoare la tranzactii incheiate, a informatiilor privind oferte de spatii
birouri pentru vanzare si inchiriere, in urma analizei si interpretarii datelor, in cele ce urmeaza am realizat o
delimitare a subpietelor si o sinteza a valorilor.

Tn ceea ce priveste gradul de neocupare, aici trebuie ficuta o diferentiere intre cladirile de birouri din
zonele mediane ale localitatii, si cele adiacente spatiilor industriale. Diferentierea este necesard, datoritd
strategiilor aplicate eterogen in cele doua domenii.

Avand in vedere analiza de piata efectuata cu privire la cladirile comerciale, gradu! de neocupare in aceast
zond de aproximativ (minim) 10-15%.

8 SEV 100 — Cadrul general, par.14
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Situatia actuala

Oferta pentru inchirieri de spatii prestari servicii/administrativ

Oferta de proprietdti de tip spatii birouri pentru inchiriere in mun. Giurgiu se manifesta din partea
urmatorilor participanti pe piata:

- proprietari care dezvoltad o afacere in sine din inchirierea spatiilor;
- proprietari care detin spatii in exces si care le inchiriazd pentru a-si creste veniturile;

Motivul principal al dezvoltarii acestei piete este nivelul chiriilor practicate pe piata din Giurgiu, nivel care
permite recuperarea investitiei in achizitionarea si moderizarea acestor spatii intr-un interval de timp de
10-15 ani. Revista “Valoarea oriunde este ea” mentioneaza un grad de neocupare de cca 10% pentru
orase medii.

Numarul de proprietati de tip comercial oferite spre inchiriere a crescut, majoritatea preferiand s
nchirieze decat si vanda. in ceea ce priveste spatiile comerciale oferite spre inchiriere, in localitatea
Giurgiu, oferta este relativ mare.

Cererea de spatii birouri si comerciale
Cererea potentiald de proprietati de tip cladiri de birouri si comerciale este in stagnare.
O parte din potentialii cumparatori se orienteaza spre construirea de cladiri de birouri motivatia fiind

faptul ca diferenta Intre pretul de cumparare si cel de construire se regaseste in avantajele care rezultd
din detinerea unei cladiri noi, moderne, care nu necesitd adecvari sau compartimentari

Rata de neocupare si rata de capitalizare

Rata de neocupare medie este de 9-12% conform studiilor de piata realizate de CBRE Romania, Colliers,
Darian, Jones Langa LaSalle, etc prezentate in revista Valoarea, oriunde este ea. In zona in care se afla
imobilul evaluat rata de neocupare este cuprinsa intre 10-15%.

In zona median, rata de capitalizare se incadreaza in intervalul 9,2% -10% conform studiu de piata realizat
de evaluator,

Cererea pentru inchiriere de spatii administrative/comerciale

Tn ceea ce priveste cererea pentru inchirierea de spatii de birouri aceasta a inregistrat o stagnare n ultima
perioada. Valorile ofertate ale proprietatilor comerciale scoase la vanzare nu au inregistrat cresteri in
ultima periocada.
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Echilibrul pietei

Piata proprietatilor imobiliare comerciale este in stagnare la nivelul oragului Giurgiu. Numarul
tranzactiilor este mediu, marea majoritate preferand sa inchirieze, nu sa vanda.

in baza informatiilor prezentate, referitoare la tranzactii incheiate, a informatiilor privind oferte de spatii
de birouri pentru vanzare si inchiriere, in urma analizei si interpretérii datelor, in cele ce urmeaza, am
realizat o delimitare a subpietelor si o sinteza a valorilor.

Au fost analizate nivelul si evolutia preturilor si a chiriilor, precum si nivelurile de pret percepute de piata
pentru diferitele dimensiuni ale amplasamentelor pe fiecare zona n parte. in urma analizei au rezultat
urmatoarele intervale de tranzactionare si chiriile adiacente, pe baza cirora au fost estimate ratele de
capitalizare. Cele mai cautate zone sunt zona centrala.

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la
stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati in continuare.

Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod traditional pe ziare,
reviste si agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii nu au un bun acces la preturile de
vanzare, ei pot pune un accent prea mare pe pretul cerut, care poate fi frecvent un indicator slab al valorii
proprietatii. In unele cazuri, pretul cerut este “pretul dorit” de catre vanzatori, care poate fi mult peste
valoarea de piata. Preturile mari de oferta sunt intalnite in zonele unde exista putine vanzari similare,
nesinguranta cu privire la tendintele valorii proprietatilor imobiliare si informatii putine despre acestea.

Fluctuatiile leu/euro. Majoritatea reperelor la produse si servicii pe piata imobiliara se exprima in euro,
respectiv preturile de vanzare pentru terenuri/spatii comerciale sunt in euro.

Speculatiile de crestere a preturilor. Pe termen scurt este posibil sa existe o tendinta de stagnare a
preturilor. Vanzatorii trebuie sa calculeze daca produsul lor va mai avea succes in cazul in care solicita un
pret prea mare. Pe termen lung, piata are mecanisme proprii de reglare. Acestea isi vor demonstra
eficienta in momentul in care oferta va fi absorbita de cerere. In acest moment preturile stagneaza pentru
ca cererea este scazuta fata de oferta pietei.

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea evaluata, acesta se identifica cu
proprietatile cu destinatie de spatii administrative/prestari servicii amplasate in zone cu vad specific
activitatilor rezidentiale e cu toate facilitatile asigurate, care ofera caracteristici superioare, in special prin
prisma amplasamentului.
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3.2, CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii, selectatd din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmdtoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV-
2022 ca fiind:

“Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdti
construite, utilizare care trebuje sd fie posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar
si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiald a evaluarii, s-a identificat contextul in
care participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru
proprietatea subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel,
tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii,
amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile
alternative.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, spatiile comerciale similare ca suprafata proprietatii
analizate au o valoare de inchiriere de cca 4 - 6 eur/mp. In anexe sunt prezentate ofertele analizate.

3.2.2. CONCLUZIi ASUPRA CMBU

Deoarece nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca ar exista o alta
utilizare care ar maximiza valoarea proprietatii subiect, s-a concluzionat ca utilizarea
administrativa/prestari servicii este cea mai buna,

1. spatiu industrial — proprietatea este amplasata in zona rezidentiala, fara acces pentru utilaje
industriale, ca atare aceasta utilizare nu este permisa legal

2. spatiu comercial — conform utilizare actual realizata prin autorizatie eliberata de Primarie.

Conform informatiilor primite de la client si a verificarii ofertelor de inchiriere anterioare, spatii simitare
au fost ofertate la inchiriere la valoarea de 4-5,8 eur/mp.

3. Proprietate rezidentiala — dotarile, facilitatile sunt specific unui spatiu cu utilizare administrative,
modificarile necesare (toalete, incalzire etc) nu justifica schimbarea destinatiei.

4. teren liber — terenul este detinut in indiviziune, ca atare dpdv legal aceasta nu este o optiune.

In aceste conditii, CMBU este utilizarea ca spatiu pentru mic atelier, comercial moderat.
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4. APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI ABORDARILOR UTILIZATE

Pentru exprimarea concluziei asupra valorii proprietatii imobiliare, s-au utilizat metode de evaluare
specifice, care sunt incluse in cele trei abordari ale valorii:

a) abordarea prin piata;
b) abordarea prin venit;
c) abordarea prin cost.

Toate abordarile, utilizate pentru formarea si fundamentarea unei opinii asupra valorii de piata, se
bazeaza pe informatii de piata. Desi in formularea unei concluzii asupra valorii de piata in scopul
garantarii imprumutului, pot fi utilizate cele trei abordari indicate in SEV 100-Cadrul general, daca
proprietatea imobiliara este atat de specializata, incat nu exista date suficiente pentru a se utiliza fie
abrodarea prin piata, fie abordarea prin venit, nu este adecvat ca proprietatea imobiliara sa fie privita ca
fiind o garantie admisibila. Ca urmare, abordarea prin cost este rareori utilizata in evaluarile pentru acest
scop, fiind numai un mijloc de verificare a veridicitatii valorii determinate prin utilizarea altei abordari.’

Alegerea lor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii.

in cazul de fata au fost utilizate abordarile prin cost si venit, iar prezentarea acestora si rezultatele
obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.2. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele informatii
referitoare la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate de modificarile intervenite in evolutia pietei
specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluarii.

in cadrul acestui raport, pentru estimarea valorii de piata, a fost aplicata una dintre tehnicile cantitative,
respectiv analiza pe perechi de date. Informatiile privind vanzarile comparabile au fost corectate pentru a
reflecta diferentele intre proprietatea subiect si proprietatile comparabhile. Elementele de comparatie
includ: dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditiile de pita,
localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele non-imobiliare ale
vanzarii.

Evaluatorul nu a identificat proprietati similare ofertate la vanzare, ca atare aceasta abordare nu este
utilizata.

% SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului, G4
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4.3. ABORDAREA PRIN VENIT

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea
proprietatii evaluate de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra
valorii proprietatii prin metode de actualizare. Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati
imobiliare care genereaza venit la data evaluarii sau care are acest potential in contextual pietei
{proprietati vacante sau ocupate de proprietar). Aceasta abordare include doua metode de baza:

- Capitalizarea venitului
- Fluxul de numerar actualizat (analiza DCF)

Capitalizarea venitului se utilizeaza cand exista informatii suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cel al
gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de
vanzare pentru proprietati comparabile. Metoda consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur
an, cu o rata de capitalizare corespunzatoare. In aplicarea metodei se utilizeaza trei tipuri de venit:

- (VBP) venitul brut potential — materializeaza venitul total estimate a fi generat de proprietatea
imobiliara supusa evaluarii, in conditii de utilizare maxima;

- (VBE) venitul brut efectiv — venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu pierderile
adiacente gradului de neocupare;

- [VNE) venitul net efectiv — rezulta prin deducerea cheltuielilor adiacente proprietarului din totalul
veniturilor brute: impozit pe proprietate, asigurare, intretinere, reparatii, management, paza,
curatenie, etc.

Rata de capitalizare {c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia
venitul realizat din inchirierea proprietatii se transforma in valoarea proprietatii. Calculul ratei de
capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete, furnizate de piata imobiliara,
privin tranzactiile incheiate (inchirieri, vanzari, cumparari}. Daca aceste informatii lipsesc, estimarea ratei
de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de baza deflatata, la care se adauga prime de risc
adiacente investitiei.

Analiza DCF se utilizeaza pentru evaluarea proprietatilor imobiliare pentru care se estimeaza ca veniturile
sifsau cheltuielile se modifica in timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesita luarea in
considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de previziune.

Chiria de piata™® este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. In particular, suma estimata exclude o chirie majorata
sau micsorata de clauze, contraprestatii sau facilitate speciale. “Clauzele de inchiriere adecvate” sunt
clauzele care ar fi convenite in mod uzual pe piata tipului de proprietate imobliara, la data evaluarii, intre
participantii la piata.

10 spy 230~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare
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Valoarea medie a chiriilor pentru spatii similare in zona mediana este de 4 - 6 eur, incadrata de marginile
3 - 9 eur. Rata de capitalizare determinata de evaluator pe baza proprietatilor similare ofertate la vanzare
/inchiriere este de 10% in conditiile unei rate de neocupare de 12,5% (1,5 lunifan) si cheltuieli adiacente
proprietarului de 2% - 20 eur/luna.

Suprafata de calcul pentru abordarea prin venit este de cca 24.5 mp suprafata utila, corespunzator
documente puse la dispozitie de catre proprietar si calcul evaluator.

Valoarea determinate prin abordarea prin venit a fost corectata cu valoarea reparatiilor imediate,
necesare pentru utilizarea imobilului respectiv refacerea hidroizolatiei si amenajarea pentru specific
comercial moderat/mic atelier.

4.4. ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform caruia un
comparator nu va plati mai mult pentru un active decat costul necesar obtinerii unui active cu aceeasi
utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire. Aceasta abordare se bazeaza pe principiul conform caruia
pretul, pe care un comparator de pe piata il va plati pentru activul supus evaluarii, nu va fi mai mare decat
costul adiacent cumpararii sau construirii unui active echivalent. Deseori, activul supus evaluarii va fi mai
putin atractiv decat echivalentul care ar fi cumparat sau construit, din cauza vechimii sau a deprecierii. In
acest caz, costul activului echivalent va fi ajustat corespunzator, in functie de tipul valorii estimate.**

Aceasta abordare este aplicata, in general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare
prin metoda costului de inlocuire net (dupa deducerea deprecierii). Ea se utilizeaza cand fie nu exista
nicio dovada despre preturile de tranzactionare pentru proprietati similare, fie nu exista niciun flux de
venit identificabil, efectiv sau teoretic, care ar reveni titularuiui dreptului.

Procedura de evaluare presupune:
1. Estimarea valorii terenului in ipoteza liber de constructii (cand este cazul);
2. Estimarea costurilor de inlocuire a constructiilor edificate pe teren;

3. Estimarea tuturor deprecierilor (fizice, functionale si economice) si scaderea acestora din costul
de inlocuire.

Terenul va fi evaluat prin metoda comparatiei directe.
Terenul este detinut in indiviziune si nu face obiectul raportului de evaluare.

in cazul constructiilor se va calcula un cost de inlocuire. In mod normal, acesta reprezinta costul de
inlocuire a proprietatii imobiliare cu un echivalent modern, la data evaluarii. Costul de inlocuire este
necesar sa reflecte si toate costurile suplimentare, cum ar fi valoarea terenului, infrastructura, onorariile
pentru proiectare si cheltuielile de finantare care ar fi suportate de un participant de pe piata pentru
producerea unui activ echivalent. Costul echivalentului modern se corecteaza apoi pentru a fi reflectata

n SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii
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deprecierea. Scopul ajustarii pentru depreciere este acela de a estima cu cat ar fi mai putin valoroasa

proprietatea imobiliara subiect, pentru un potential cumparator, fata de echivalentul sau modern.

Deprecierea ia in considerare starea fizica, utilitatea functionala si economica a proprietatii imobiliare
subiect, in comparatie cu echivalentul sau modern.®?

Deprecierea constructiilor se poate estima prin trei metode generale:

1.

Metoda preluarii de pe piata imobiliara

2. Metoda varsta-durata de viata

3. Metoda segregarii

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

Deteriorarea fizica — reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale
activului sau ale componetelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii
normale, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare (Glosar 2022). Deprecierea
externa este calculata pentru o uzura a unui spatiu comercial cu varsta de 50 de ani,
respectiv 74% (uzura este determinate pe baza starii precare a instalatiilor, finisajelor si a
hidroizolatiei - reabilitarea acestora va duce la o intinerire scriptica a constructiei).

Depreciere functionala - reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de ineficienta activului
subiect in comparatie cu substitutul sau, care se concretizeaza intr-o pierdere de vaioare
{(Glosar 2022). Nu este identificata depreciere functionala.

Deprecierea externa — reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de factori economici sau
de localizare din exteriorul activului, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare
(Glosar 2022). Deprecierea externa a fost calculata pe baza informatiilor de piata, cca
15%.

4.5. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro fei euro
- - 23884 4800 22380 4500

4.6. RISCURI

Avand in vedere riscurile specifice ale pietei imobiliare, pentru subiectul evaluat exista un risc ridicat
tinand seama de tendinta si evolutia pietei actuale.

imobiliare

2 Drepturi asupra proprietatii imobiliare, par.22, 23 si 24
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Avand in vedere configuratia si tipul proprietatii (referitoare la: tipul proprietatii imobiliare, amplasarea in
cadrul incintei si al zonei, utilizarile posibile, delimitarea fizica, dotarea cu utilitati si starea tehnica a

constructiilor), consideram ca evaluarea este adecvata scopului propus atat timp cat nu se produc
madificari semnificative privind situatia juridica, starea fizica sau aparitia altor factori care pot influenta
valoarea.

Suplimentar se considera ca este urmat un maketing adecvat si 0 expunere pe piatd corespunzatoare,
tinand cont de volumul mediu de unitati cu potential comercial si de putere de absorbtie a pietei in
contextul economic actual de scadere a interesului investitional si de limitare a creditarii catre un
segment din potentialii cumparatori.

Astfel proprietatea subiect este:

- fara ,restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate sau de calitatea imobilelor vecine sau a
ocupantilor acestora”.

Fata de riscurile specifice pietei imobiliare, pentru activul evaluat exista urmiatoarele riscuri:
- puterea de cumparare mare necesara pentru potentialii cumparatori;

Efectele acestor riscuri resimtite pe piatd sunt:

- reducerea numarului de potentiali cumparatori la cei cu putere financiara relativ mare;

- necesitatea expunerii un timp mai indelungat pe piata si efectuarea unei prezentari speciale care sa se
adreseze exclusiv potentialitor cumparatori, astfel incat sa existe un “marketing adecvat”, in intelesul
definitiei“valorii de piata”.
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra
proprietatii subiect, in scopul vanzarii, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru
aplicarea abordarii prin venit s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin
venit au fost utilizate date de intrare si ipotezele care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In
abordarea prin cost s-a determinat costul si deprecierea adiacente unui activ cu acceasi utilitate, prin
intermediul analizei costurilor si deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile
identificate pe piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin venit s-au bazat pe date
suficiente si relevante iar nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de
incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORH

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca
abordarea prin venit este singura relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii
subiect, raportat la scopul evaluarii — determinarea valorii de piata, conform solicitarii beneficiarului,

lei euro

23884 4800

Valoarea nu cuprinde TVA

EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR
VIERU LAURENTIU-EMIL
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5.3. MENTIUNI TRANZITORH

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice
presiune din partea clientului sau a unei terte parti.

Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al clientului, poate fi realizata de catre
evaluatori interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea beneficiarului. Aceasta actiune va fi
realizata de catre evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu
evaluatorii care au elaborat prezentul raport.

Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul
platit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost
achizitionat sau produs, costul lui devine un fapt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul
platit pentru un activ devine costul acestuia pentru un cumparator.

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ,

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii

Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

Anexa Nr.3 - Fotografii
Anexa Nr.4 - Acte

JustConta Business SRLL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Anexa Nr.1 Estimarea valorii

Costul de inlocuire brut

TABEL CENTRALIZATOR COSTURI HALA DEPOZIT CU STALP] PREFABRICATI DE 4 M
INCASTRATI IN FUNDATI DE TIP PAHAR AVAND DESCHIDEREA DE 9 M $1 ACOPERIS

DE TIP CHESON
Gradul Numar de Simbol Simbol pret indice cost actualizat SC{mp)
seismic deschideri Kost Plus carte 2024 - 2025 2024 - 2025 28,87
1 7DEP1DOH4 | 7DEP1DYH4 1.013,6 2,7740 2.811,7 81.174,93
Grad 7 2 7DEP2D9H4 | 7DEP2D39H4 905,4 2,5442 2.303,5
3 7DEP3D9H4 | 7DEP3D9H4 879,6 2,5336 2.228,6
TABEL CENTRALIZATOR COSTURI! INCHIDERE LATERALA EXTERIOARA CU FASH B.C.A.
DE 20 CM GROSIME, FINISATA INTERIOR $1 EXTERIOR
Cu geam H=6m IBCA20GH6 | IFIBCA20GH6 3567 | 2,2045 786,4 22.701,92
Cu geam H=7m IBCA20GH7 | IFIBCA20GH7 339,7 | 22045 748,9
Cu geam H=8m IBCA20GH8 | IFIBCA20GH8 322,7 2,2045 711,4
Cu geam H=9m IBCA20GH9 | IFIBCA20GH9 305,6 2,2045 673,7
Cu geam H=10m IBCA20GH10 | IFIBCA20GH10 288,6 2,2045 636,2
Fard geam IBCA20P IFIBCA20P 552,0 2,3906 1.319,6
TABEL CENTRALIZATOR COSTURI FINISAJE PENTRU HALE INDUSTRIALE
Finisaj interior FINIHALA FINIHALA 1400 |  2,4950 349,3 10.084,29
Finisaj obignuit pentru vestiar FINIVEST FINIVEST 472,2 | 2,6065 1.230,8
TABEL CENTRALIZATOR COSTURI INSTALATH FUNCTIONALE PENTRU HALE INDUSTRIALE
Instalatii electrice {220v) ELHALAC ELHALAC 56,8 2,7183 154,4 4.457,53
Instalatii sanitare SAHALAC SAHALAC 69,5 1,8158 126,2 3.643,39
Instalatii sanitare vestiar SAHALAVE SAHALAVE 17,7 1,9548 34,6
Instalatii de incilzire INCHALAC INCHALAC 109,8 2,6184 287,5
Total (lei} 122.050,94
structura | 66,5% Total f TVA | 102.573,17
anvelopa | 18,6% Total f TVA lei/mp | 35s2,83
finsaje | 8,3%
instalatii 6,6%
Determinarea costului de inlocuire aferent deprecierii economice
CLADIRE PARTER FARA SUBSOL CU DESTINATIA MAGAZIN
Denumire Gradul Simbol pret indice cost curent SC (mp) 5C (mp}
seismic carte 20232024 | 2023-2024 | 24,50 95.00
Structurs Grad 7 7STRMAGP 764,3 25804 1.979.1 48487,95 188.014,50
Finisaj intetior FINIEMAGP 482,2 2,4322 11728 28733.6 111.416,00
Instaialli electrice INELMAGP INELMAGP 290,8 2,3858 693,8 16998,1 65.911,00
Instalalii sanitare ISAMAGP ISAMAGP 637 1,8713 119,2 29204, 11.324,00
Instals(ii de incalzire INCMAGP INCMAGP 80,3 2.0423 164,0 4018 15.580,00
Finisaj falzd3 FPRAFP 21,3 31713 7018 17194,1 66.671,00
Terasd necirculabifa TERNECIRC 4384 18861 | 8727 = 21381,15 82.906,50
Subsoltotal FSUBSTOT 1 | FsuBsTOT 1.795.4 1,8540 3.328,6 599.148,00
total (lef) 139,733,30  1.140.971,00
total f tva (lei) 117.423 958.799,16
total f tva (euro) 23.588 192.688,59
|total f tva {euro/mp) 96320 2.028,30

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Deprecierea economica

Crt Denumire

a Pret oferta proprietate similara
b Ajustare pentru negociere (%)
¢ Pret oferta negociat (1 x {1-b}}
d Suprafata teren

e Valoare estimata pentru teren {estimata de evaijuator)
f Tatal valoare teren {d x e)
g Pret oferta ramasa pentru constructii (c - f)
h CiB constructie {estimat de evaluator)

Suprafata desfasurata constructie

j  Total CIB constructie {h x i)

k Depreciere fizica {estimata de evaluator fclosing durata de viata}

{ Depreciere functionala
m CIB deprectat fizic si functional {j x (1-k) x {1-1})

n Depreciere externa ({m-g)/m}}

Oferta

650.000,00 Euro

Cferta

88.000,00 Euro

15%

10%

542.500,00 Euro

69.200,00 Euro

710,00 mp

95,00 mp

124,80 Euro/mp

124,00 Euro/mp

88.040,00 Euro

11.780,00 Euro

454.460,00 Euro

57.420,00 Eurc

964,00 Euro/mp

2028,30 Eura/mp

600,00 mp

95,00 mp

578.400,00 Euro

192.688,59 Euro

10%

65%

0%

0%

520.560,00 Euro

67.441,01 Euro

13%

Depreciere externa pentru proprietatea evaluata

15%

https://www.olx.ro/d/oferta/de-vanzare-inchiriere-spatiu-comercial-600-mp-IDhRiaA.html

«» Demetrius

9, 078 562 0370

Mal e amunturi sie acest o2

ASTALITATE

@ ?lurqiu.

B

DREPTURILE CONSUMATORNOA

De vanzare / inchiriere spatiu comercial 60C mp Araiamat mite N
650 000 €
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-comercial-IDinJmr.html

PRIVAT (i)

Y

Trimite mesa

| Q, 0726741618

Wal mute anunturl ale aceutul vanzate

LOCALITATE
@ Glurglu,
Giugn (
Poctar 26 decembrie 2024 (

Spatiu Comercial

88 000 €

PROMOVEAZA REACTUAUZEAZA

Suprafata ulila: 95 m*®

' Persoana fizica l

DESCRIERE

Spatiu comercial sup.parter 85mp subsol 180mp curent 380v
Acces din 505 principala

Pret 88000 eurc

Cu intrare 1n spatele cladgivi ptr. aprovizionarea

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Determinarea ratei de capitalizare

Costuri si cheltuieli

A. Venituri
Chirle (€
Spatiu / uti suprafata ) €
unitara lunara anuala
1 sp com 522,00 11,00 5.742 63.162
2 0,00 0,00 0 0
3 0 0
4 ] 0
5 0 0
Venituri dis 522,00 > 11,00 5.742 68.904
A.  Venit brut din inchiriere 68.904
A.l. Venit brut efectiv 60.636

C.  Venit net din inchiriere
D. Rata de capitalizare
E.  Valoare de piata

o TRV S A S

Vv
% aloare

€
Rata de neocupar.  12,00% 8.268
Impozit pe proprit1.3% 650
Asigurare cladiri 0,50% 100
Cheilt af propr 2,00% 1.213
Costuri cumulate 10.231
Costuri totale 10.231

58.673

10,0%
586.728

0 e 586.728 €

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-inchiriez-2-spatii-comerciale-IDhwR1u.html

Vand sau inchiriez 2 spatii comerciale in giurgiu . sos Bucuresti [vis a vis de parcul Mihaj Viteazul ] unu din
spatii este amenajat ¢a sala de fitness afacere la cheie [cu toatad aparatura necesara | fa demisol cu vestiare
sauna grupur sanitare , 432 mp si cu posibilitate de extindere terasa aprox 300 mp |, cel de-al 2 lea spatiu
are 90 mp cu toate utilitdtile 5i grup sanitar | este renovat maoderm Impartitin 3 camere posibiitate

deschidere clinica medicala birourn etc

Pentru vanzare accept unele variante imooiliare in giurgiu zau Bucuresti sau variante auto

Vand/inchiriez 2 spatii comerciale

‘l € Prai. e rageocisoil

REACTUALIZEAZA

FOMOVEAZA

| posanatzce || vemwemcrives vavas || sucestma . i |

JustConta Business SRL

rver (D)

ien729514
- AR e
e

[ T ©76 434 700

TRt LT 2t BCeTU saT

LOCALITATE

© Ciurgin,

= (

DREPTUNILE CONSUMATORILOR

Aroti mal smite N

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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A Venituri B. Costurisi cheltuieli
Spatiu / uti suprafata 3 Chirie (€) % Valoare
unitara lunara anuala €
1 sp com 2.159,00 5,50 11.875 65.310 Rata de neoct  15,00% 21.374
2 0,00 0,00 4] 0 Impozit pe pr 1,30% 25.260
3 0 0 Asigurare clac 0,50% 600
4 a 0
Chelt af
5 0 0 propr 2,00% 2422
Venituri dii  2.159,00 £ 5,50 11.875 142.494 Costuri cumulate 49.657
A. Venit brut din inchirlere 142.494 B. Costuri totale 49.657
A.l. Venit brut efectiv 121.120
C. Venit net din inchiriere 92.837|
D. Rata de capitalizare 9,2%
E. Valoare de piata 1.014.614
& P T A

https://www.storia.ro/ro/oferta/cladire-de-birouri-giurgiu-

1DnwOO.html? gl=1*plwhi7* gcl aw*RONMLIE3MicANTgxMDAuQ20wSONRanczdk8zQmhDcUFSSXNBRY
dibGNDbiRMWHYOSHBOb3c4MDZfUUZNN{BVbVAFRMOwWX11kSGcl1Okd3UGtiYkSoRUINemtpUjRkNGFBcGY
ORUFMd193Y0L.* gcl au*MTQOOTESNTc40S4xNzI3NjgwMTgz* ga*MzgwNDIYODYzLiE3Mic20DAXODM.
* ga NK3K3T1FT5*MTcyODIAMDYXxMCAxMidxLIE3MigyODAAMDEUMCAWLJA.

Ultima actualizare: 28.12.2024

< Inoapol o et D Distiibuic T2 Seilvenxd

Andrel Grocu
cer+d  Anont wooni
L OTIIOIA oAG

Sunlinleceselia) oo oues
voniaie vi ag vies za (ac o
ALlEpl Cu nleres fanpu I
MMullumesce!

Claudire te Bicoun Glucg u

TO070 OO0 € .oweim o0

£ Glurgiu, Glurgiv

Spatiu comercial de vanzare

N EL T

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Caracteristici e
Descriere
t P2 2 = [ D %
! < it CiaC - Lo = - oo —b.-_;‘ mp. cong .'__..‘
Cladive s sre prog asistem ge in aer conditionat st
deo. Dispune de teate utilicatiie ; y. gaze naturale)
pat I centrul Munticigiulu Ghur tiala =
adm nstrativa intr un por tru o WiEt e £ B By 13
Determinarea valorii de piata prin abordarea prin venit
A Venituri 8. Costuri si cheltuieli
Chirie {€) Valoare
Spati il uprafata util %
eatlu / utllizgre St auia unitara lunara anuala €
1 spatiu camercial 24,50 5,00 123 1.470 Rata de neocupare 10,00% 147
2 0,00 9,00 4] 0 impozit pe proprietate 1,30% 69
3 0,00 9,00 0 1] Asigurare cladiri 0,50% 20
4 0 [}
Cheltuieli aferente
proprietarului
5 0 0 {mobilare) 2,00% 26
Venituri din chirii 24,50 5,00 123 1470 Costuri cumulate 262
A Venit brut din inchiriere 1.470 B. Costuri totale 262
A.l. Venit brut efectiv 1.323
C. Venit net din inchiriere 1.208!
[0, Rata de capitaiizare 9,2% |
E. Valoare de plata 13.201
F. Elemente aditionale care afecteaza valoarea
F.1.  Terenin exces 0,00 0 0
F.2. Teren suplimentar o}
F.3. Reparatii imediate 292,61 -29 -8.448
Total elemente care afecteaza valoarea —8.448!
G. Viloare de piata proprietate 4.9759 &g 23.884 ler 4753 €
23.834 lei 4800 €

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Determinarea valorii de piata prin abordarea prin cost
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JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

https://www.imobiliare.ro/oferta/birou-de-vanzare-giurgiu-central-

11269967cq src=google ads&cq cmp=20571238706&cq term=&cq plac=&cq net=g&cq plt=gp&gad s
ource=1&gclid=Cj0KCQjw60i4BhD1ARIsAL6pox24ustdcim51PJ02UicleOWz70WIji2B6JmwKUhciR6ZREZKF
wkanYaAoz EALw wcB

Specificatii

Spatiu comercial Giurgiu 874.272 €

Ancrei Grecu

[ %

ERvED PROPLETY SRy

° 0731038646

Trimite nkut unui prieten pe:

f © o

Descriere =
€ Case Prefabricate leftine
Spativ comercial Giurgiu
Deschideti >
e
Ciadire de birouri irssMtIrT P+2E
il b I 2013 mp B L 1994
Demisol 1 2 JCestatie recomanad Ctadire de birouri

Alte dotaliiz

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/cladire-spatiu-comercial-birouri-zona-centrala-giurgiu-str-vlad-tepes-
IDikAd4.html

[ Q €72 239 2578

Mal site aeurtyn 3le acettu sancior >

LOCALITATE

® Giurgiu,

Glurgi O

DREPTURILE CONSUMATORILCR

Acest anung 8 FOSt pUDHC AT de chtre un vanzéios

2o <o e e mo eCTte OO
LRt R =1 = care e "hc 29 a:
Cladire spatiu comercial birouri zona centrala Giurgiu Arata mal mutte N

Str. Viad Tepes
8 € Pret, 3 nagaciasil

PAOMOVEAZA REACTUALIZEAZA

| Perso3ng fzca ' [ ‘NI NCrinre ~orcave I | SO piace Ly 243 |

Direct proprietar, inchiriez cladire comarciala compusa din parter inalt cu 8 cameare in suprafata de {75 mp
utili si demisol compus din 4 cameresdependinte in suprafata de 64mp utili si curte proprie in suprafata de
165 mp. Cladirea are 5 cal de acces: din buisvard. de pe lateral si din spate. Se inchiriaza integral fa pratul de
8euro/mp sau partial la un alt pret.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-vind-spatiu-comercial-ultracentral-la-strada-IDimUml.html

PRIVAT ()

’ Conrstantin

‘ Q, 077 383 0422

S s s
LOCALITATE
@ §iur'giu, C
K
©a
DREPTURILE CONSUMATORILOR
blicat k an;
<
inchiriez/V?nd,Spagiu Comercial,Ultracentral,la Strada Aracs mai muite

5 €°reg. & negacial

-PROPRIETAR ofer spre Vinzare/Inchiriere o clddire comerciala P+3E situatd in zona zere a Municipiului
Giurgiu,mai exact Bulevardul Bucurestinr.33-35 5i Cantonului nr.7-9.

—— L

“imoebilul este nau. construit in anul 2012, pe cadre beton [ceeea ce permite orice recompartimentare
necesaralinditimea parterulul este de 4~7m jar incalzirea cladiii este asiqurata de 2 centrale termice pega
[cate una fa 2 nivele] Sistemul canstructiv permite o functionare independentd pe fiecare nivel trel scérich
accesinfrastructurd pentru doud lifturilpentru persoane pe fatd 3l marfd n spatel accss parcare 5
aprovizionare.prin strada Cantonuluinr. 7-9 pavajul cu mozaic balcoane tarase cca 1200mp.delimitarea
propritati cu Tuya si gard.

-Suprafata construitd totald este de 4000mp {ampreta la sol =1400mplizren cca . 2000mp.

-Cladirea se preteza la orice activitate.

-inchiriere Seur/mp,Vinzare 500eur/mp

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.storia.ro/ro/oferta/cladire-de-birouri-giurgiu-

IDnwOO.htmi? gi=1*plwhi7* gcl aw*RONMLIE3Mic4ANTexMDAuQ2owSONRanczdk8zOmhDcUFSSXNBRV
dibGNDbiRMWHYOSHBOb3cAMDZFfUUZNNiBVbVAFRMOwWX1JkSGclQkd3UGtiYkSoRUINemtpUiRKNGFBcGY
ORUFMd193Y0L* gcl au*MTQOOTESNTc40S4xNzI3NigwMTgz* ga*MzgwNDIyODYzLiE3Mic20DAXODM.
* ga NK3K3T1FT5*MTcyODI4AMDYXMCAxMidxLiE3MigyODA4AMDEuMCAWLIA.

Uitima actualizare: 28.12.2024
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Sunt interesal(a) as aces
ASLepsL U INLeres raupun:

- Sultvmenc!

Cladire debyvrouri Grurg

1070 O0C0O € Qs €/ m* e’ =1

By Glurgie, Gurgiu

Spatiu comercial cde vanzare

=~z 2159m"
Ltaj paiite
DOesttnmirag oy clatng liowunr
T aiodoe: ClaCiire S o oar
St
19 ProErictator Pt told v ifiecsta
Togs wabsd vt o AT
Caracteristici e
Descriere
Cladire Je birourt 5 ¢ P+ 20 1997, avand o suprafata construita ia sel ge 755 mp of supratata utila totala ac
215 Mg, Teraenul aferent cledich oste de S33 mp 1o Care s vai adpuga O suprafata de S22 s, concosionata
cie la primadcie Ciacddivos ao propriul cistorm o incalrires. clouns contrale tormice Onr. acr conditionat st

sSupraveofiere videa. Dispune de Toate utititatie xone (apa. canalizare cloctnditate, gaze naturale),
trmohifuil oste situat in contrul Munic oralul Glurgio pe Str Vasite Alccsandni zona rezidortiata o
administrativa intyr un perimetru deliMmitat cde Seeads Yanile Alocsandr, Soraas Salcic! 8! Bud Bucuresti is
aproximativ 300 m ge Primarta Glurglu, avand ca vecoinatati Piata Mare.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-inchiriez-2-spatii-comerciale-IDhwR1u.html

rrivaT ()
o lon729814

‘ Q, 076 434 7011

My Tl auntue ahs aceity var

LOCALITATE

@ Giurgiu,

DREPTURILE CONSUMATORILCR

Atest anunt a fost publicat a2 catre unv

v a5
Vand/inchiriez 2 spatii comerciale Arata mal mutte \/
‘I] € Pret & negaciaol
re=sint =gl e
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA 4 CAUTA
ZONA
I Persoana fizca ” Vanzare Wkt s Vanzare Hpraima il 2RI !

T T

Vand sau inchiriez 2 spatii comérciake in giurgiu | 502 Bucuresti [vis a vis de parcul Mihai Viteazul | unu din
spatil este amenajat <3 sals de fitness afacere la cheie (cu toatd aparatura necesara | 1a demisol cu vastiare
sauna grupun sanitare . 432 mip si cu posibilitate de axtindere teraza aprox 300 mp | cei de-al 2 lea spatiu
are 90 mp cu toate wtilitatile 5i grup sanitar | este renovat modern impartit in 3 camere posibilitate
deschiders clinica medicala birouri et

Pentru vanzars accept unele variants imooiliare in giurgiv sau Bucurest sau vanante auto

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-comercial-IDinJmr.html

Q, 072 674 1618

R i MgieE anuntun 3is aCestu v

LOCALITATE

@ Giurgiu.

Shrgiv

L3 ]
ey
DETFTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt a fost publicat de catre un
Spatiu Comercial Arats mai mite
PROMOVEAZA REACTUALIZIAZA
Porioans GzCs I furrafara Lig 95 me
DESCRIERE
Spatiy comet A sun parter $5mo subss BUmp curent 381

Acces din s0s procipala
Frer 88000 eLro

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Spatu comercial 85 000 EUR
| negociabit 0726741618

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriere-spatiu-iDhTChm.html

= DETAITT

Q, 072 998 8253

Bz mtte @Untal ale 20l van

LOCALITATE

@ Giurgiu,

Ui

™\

CREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre un vi

Inchiriere spatiu Srats st s N/

1€ |

PROMOVEATZA REACTUALIZEAZA '] CAUTA
I Sarsoang Az H Suctatata :.x:.a Erard l l ZONA

Spatiu de Inchiriat cu o suprafatd de 100m patrati.poate fi utiizat pentru diferite activitati{comert, prestari
servici et ]
Spatiul are toate utilitdtite neceszare |

Este situat stradal pe Bld Bucuresti, 1dnga Kaufland

4000 lei negociabil, 3500 lei pentru plata 3 luni in avans si contract 24 luni.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/spatiu-de-inchiriat/h4722d5i59d972g7eg748e964g92d71i.htmi

Spatu de Tnchinat 5 EUR
R " 0720080684

Dnatribuie anuntal pe

specificatii

Suprafata utila

Descriere

inchifies ur spatiu pretaced penine p gama largad ce actiatd comarciale prastan serad

birou 8t § : &
Emite facturi cu Oblio

Spauul are 2 intrdn ceea of Suditeasd accesul ivrdnion si poti

Eaista posioitate o= parcare straga in fatz spativi

Inmtegrot genial de simpilu,

Locate Sulevardul 1907 M 72 Givrgio gratuit pe viata cu  e-Focturs
Suprafasé 30 mpd

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-

comercial/anunt/inchiriez-spatiu-ideal-pentru-birouri-cabinet-
showroom/i0g9e71ghd0470751f105d009d03ie69.html

Inchinez spanu ideal pentru Dirour 1 600 RON
cabinet showroom 0724541747

® T3 otend
. SNF L
& Fzcomeacs
Ovidiy
=2 0atE L

Dnstribuie anuntud pe

Specificatii o @

Suprafata unia

Descriere

Inchinez spany wieal pentiu bvrourt ¢ahinst shovrpom

Vezi getal pe wias 1onemo e

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/spatiu-comercial-de-inchiriat/e01d1ifg680d72651di62793g6f6h482 . htmi

Spatiy comercial de inchinat 3000 RON
i - ' 0761270537

Efeng Bongioi

%
1
-

Distribue anuntu! pe

Specificatii o @

Suprafata utda

Descriere T

spatiy comercial stradal de mchinst ;i || III Ig
Bar terasa depozd bae 100 mp Momentan aciveasa o3 bar posiol preluare contract - ;

‘nsd z2 potfacs s ane azhondy tomersiz
LAa muits getali iz telefon ssu 13 adresa mendionatd B-gul 2 Mron Nicglescu e 1k

A000 et buna . 2 |

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/inchiriez-spatiu-
ultracentral/1h322f18i6g9777ed2550gdf427d30ig.html

inchirez spatiu ultracentral 350 EUR

L 3 s
. » L
ﬁ -] a3
Jeni
o am= -

Dustribuie anunil pe

Specificatii o @

Suprafata utia

Descriere

Spatu uitraceniral in spateie ety cantrale st Cuza Voaa tar 2 renovat loste utiitatle
sipurafaia fctala plus curte 150mp Liner de 12 § septembnge 2024 Pret 230=sure lunz Te

De fapt cladirea are 70 mp, curtea 60 mp, valoare de inchiriere 5 eur/mp neg. toate utilitatile fara
incalzire

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/de-vanzare-inchiriere-spatiu-comercial-600-mp-IDhRiaA.htmi

Dernetrius

G

i @, 076 562 0370

LOCALITATE
® Giurgiu,
[ X]
¥

DREPTURILE CONSUMATORILOR

De vanzare / inchiriere spatiu comercial 600 mp Aroti mal mutte

650 000 €

Spativ comercial * DO PAPUC]

Giurgiu, sos. Bucuresti nr. Ansamoplu IS

Parter 120 mp

Etaj 180 mp

Taren 710 mp

Deschidere la strada, 36 ml.

Posibilitate de extindere, suprastajare, etc. dacd se renuntd la teraza se pot amenaja 16 locuri de parcare
Plata in rate direct prin proprietar fara comisicane, dobanzi.

Acceotam si unele schimburl, variante

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-1DivApC.html

- =

[ %, 076 160 0267

< Tofm i aPURtUn e aceTu

LOCALITATE

© Giurgiu,

KA
¥ o

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre w

Tren intravilan Giurgiu Austi o raste. N/

44 500 €

L

.
Dati forma.
.
PATADE Ui 98¢ LE) Umpleti. Adorat
Noul Generative Shape Fi
PROMOVEAZA REACTUALIZERZA
| Persogna fZica I § Surratata ol 40K Eanrdatiany Cihgawtan’ warilar
De vanzare 4000y de tren 1avan in Giurg 43t Negra Vodan-iE2 A derch 13 ttrady 2¥ de vt gard S
0e:cn.apa cotab apoviclitate de racoraare la eteaua eect-ica gaze canaizare “oagil tate de constructie 5 - .
edtingens fars auterizat e onretar cu carte func ara Azcent 1 Varante "'I_ UL i SCOU'L

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-iDiGJTh.htmi

Trimite mesaj

| Q, 076 932 9424

M T LT &b BC8 U 2 T

LOCAUTATE

@ Giurgiu,
ks

kA
v
DREPTURILE CONSUMATORILCR
Acest aumt a fost publicat de catre un vi
\V _ ezt
Teren de vanzare Str. Negru Voda Araa il mue
RATADE oA 1LE L
PROMOVEAZA KEACTUALIZEAZA
ferscars fizcs ! |_—3.-:'9’:-'3 5 A 'Z'.E-"-‘_ 5'_31 _a 3 ARl

De vanzare teran intravilan iber de sarcinl cu toate actels nregula pentru 3 cbtine autorizatie de construite.
Suprafats terenului este de 1036 mp cu ¢ descnidere de 1212 m 4 o flungime de 30 m.

Posibilitate racordare APA, GAZE, CURENT , CANALIZARE

Pretu! este de 49 Euro/mp

Mal multe detalii despre locatie avetl in pozele anuntului, va stau la dispozitie 5i la numaru! de telefon : zero
sapte sase noua trel do' noua patry doi patru

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-municipiu-giurgiu-iDiz684.html

| 2, 072 9812477

L3 IR AOUNTUN 33 302 .

LOCALITATE

© Giurgiu,

A
€y

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost pubiicat de catre

Teren de vanzare municipiu Giurgiu Arata roat muite \/

42500 €

. DESTOPERA ATHM '

VRE! UN CREDIT IPOTECAR?

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

[ Parscane Azca | | Saorafatautia 500 ed i Bxpadab | rtrae s Iniray iy

DESCRIERE

Vand terers nravlan. suprafata 500 v, sproumater 23m 0 20m ot 1t st-ada Magng e aoianent cvaz
Negra Woda mun 5 oogu 22t 85 ewo /o | |

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Anexa Nr.3 - Fotografii
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Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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AnexaNr.5 - Acte

. CONSILIVL LOCAL 31 MUNNIPIDLU G RGEY
PRIMARLS MUNICIPIL LU GIURGIL
e e ——— e S modtal DRI
48057 b el s U 3

J i sl i tveil B -
(il D4 917, 1 " . gy

Froumavis Vumcipialni Givrgw oste aoperstin de date so carscter porseaal
NRAISITH:04. 82,2024

C atre.

SO STOONT A BESINESS s R

Bid. (ineretudus, Ne3, BLZL B0 S, Ap M
Sector 4. Bucurest

Prin presenta va rupdm <3 procedad La iotsomircs Rapantulus de evaluare la
vadastrea de pratd recomandath pentr utwﬁml P aupratald & S4 S 00 mp L cane face
parte din domemul prvar ol Mumopioiun Courga Sius Vo -

Sraca Lo I tthea Cu Canic NGO d nr s8H W | | Cocar

BIREC TEA PATRIVONTL,

| PRIMAR, DIRECTOR EXFCUTTY,
VANGHELESCUDRIN TRASTARL ¢ RISTIAN
Lk (- & -
™ -
Pylen \MIT.

BELROEAMEDALING

¥ i

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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A b Y

pentru construclie

Subscrisa MUNICIPHRL GHIRGIH, ‘u sechul in municpiol
Glurgie CIF 4852455, conform certificatuiul de inreg:strare fiac
reprezentatd  legal prin domn .;I ANGHELESCU ADRIAN VA titean coman (NP
1670820520064, domvaiat in mumapiul Gisrpe, Ale Planteior or 6D judetu) Ciurge Pomar at
municipiului Giurgiu, fudetul Giurgiu, validat Ta functia de promar conform Incheier de sedinta din
camera de consihu din data de 1510 2020 din dosaral nr 1343H/236/2020 a |udecdtorie. Liurgiu
definitiva poin neapelare

in calitate de proprietard a :mobiivhyi situatin muniipiul Giargi, str. Tineretulul nr BN, judepul
Gulurges Adugent Pyna Terme 54, coastand din teren intravilan b suprafatd de 324 myp, rategorle de
folosingd curs\ constructil, Gbs teren nelmpregmunt, tarla - parceia - si €1 - conslruqii industriale s
edilitare in suprafatd construlala sol de 324 mp. Punct Termic 54, 1dect ficat sadastral cu nr 38834
C1, aflatin DOMENILL PRIVAT AL MUNICIPIUL UL CHURGHY

Imobilul este i entificat cadusival cu nr. 38839 «i este inscrds in Cartea “uncised 3 localitati!
Giurgiu nv, 38839, di ptul de proprictate fiund (ntabuiat in bara inchewenlor » 02509 din data de
1602 2018 {domueniul piblic) st ur 5704408 07 2021 (domeninl privat) emise de Oficiul de Cadastru s
Publicitate Imobiliard Giurgin,

imobiiul nu este grevat de sarcies 5 nu s-2u constituit asupra sa alte dreptun reale . favoarea
altor persoane, asa cum rezultd din extrasy. de carte funcard pentru autentficare ne [ 31014,21.10.2024
dindatade 11102024 eaberat de Birvul de Cadastru si Pubbicitate Imobiliars Ciurgiu

imobiial are taxele g amporitele achitate a2 2ga cum resultd din certficatul de atestare fiscald nr.
G4757/09.102024 eliberat de Directia de Impozite 51 Tawe Locale Glurgic

In vederes aparamentini. Primina muniapiviu Glurgu a ehiterat ceruficatul de urbanism nr
S8A,/27 082074 g adeveninia nr. 9U3GU2 /21 102024 provind uni:djile individuale eliberatd dé Primaria
municipiuiu Guergiu, [hrectia Patriinoniu

Subscrisa MUNWIPIUL GIURGIY, prin reprezentant legal, declar <3 ymobilul - puntt termic
descris a fost dobdndit nipal mn baza Hotardni Guvernulu ar 968705052002 privind atcstarca
domenulu public al detula Glurgiu, precum §al mumapiul Glargie. oraselor s comunelor din pudetul
Giurgie ¢ 4 aneses nr. 2 - inventarul bururiior care spantin domemuiul puslic al municipinl Giurgly care
face parte integrantd din actul normatie, ar wlteror imob (! g 1recut [n domeniul prvat al Muncipiuiu
Giurgu 'n baza Hotdrdrn Consibiulut Local ol Mun Grurgiu nr 206/30 06.2021 pavind anroharea treceri:
din domeniul public in domeaiul privat al Mumcpuhu Glurgiu 3 spatilor din incinta unor Puncte Tarmice
$i schimbarea destinatien inigiale 3 acestora §i a anexe! care face parte integranta dis hotdrdrea mentionatd
pentry care nu -a formuiat actiune la instanta de contencios admipstrativ conplorm avaulun psorru
tegalitate nr. 22770/07.12.2021 eovic de institugia PrefeciulurJudequl Glargie.

In baza Hotkrariiy Consiliubui tocal 4l Munic:piulur Guurgiu ne. 246429082024 priving aprobarea
aparamentinl imobiule ~ PT 54 sitwat in mencipivl Glurglu, strada Tineretulut FN, coampus ain
construciie of teren aferesr acestela apartiednd domendulul privat al Mumcpiulul Glurgie pentru care nu
s-a fommulat actiane |3 instania de contencios ademnestrativ conform avizului pentru legalitate nr
1439212 097024 emis de Institujia Prefectului-judetul Giungiv, am hotdrir apartamentaces imobilylul in
4 (patru] unitdty individuale ginscrieres atestora in cirp funaare distincte, astfel

:_Unmttﬂ.jndhiw g 1 dentficatd cadactral oo or.38839-C1-U3, siruatd In moncpiul
Giurgie, ste Taneretulul ar, BN, yudetul Gurgiu Adizcent Punct Termic 54 gvlag o supralatd totald uala dc

sth . 4%-51, adejul
14 eliberal de ANAY

Ilf,!,tnu_._u-ﬂl. cale incaperes ar Al sapalala de €8 2p - 3paly depeilale 3 k&d&mlmu
oo 20 supaiatade 2‘*.&1Lp_snanudepnuim stincapered nid s supuatats de 21 my - uscatar

- Unitatea individuala nr. 2 ideatificatd cadastral co nr3s839-C1-U2, situims in municipici
m-rb s =1 Tinerefulul nr. BN judequl Glurgtu, Adiacent Punct Termic 54, avAnd ¢ suprafajd totald utils de
I micompusadinincagereanr. 1in suprafata de 235 mp - csmane,

Mmm identificasa cacdastral cu ar 3B839-C1-U3, «tuatd in municipivl
Giurgs. sie Timeretulul nr BN, judeful Courgiu, Adiacent Punct Termuc 54 gvind o sugralatd totald ytila de
1181 me. dia cace. locdpersa sr. 1. in supradata oo BA7 mp  camerd o vase mapanmuos siomedul g
incalzire nr. < 3: incdpereaar. £ in supralata de 334 mp - cameri

- Umitatea ipdividuald  nrd denufical cadastrsl <o nr 38839 €1 (4, «<1uard In momepidl
Giurgia str Tineretelu ar PN judeta Sauegiu, Adiacent Pundt Termic 54, avand o supratald 1o1al8 utilh de
135 mo compusi dinIncapereanr. Lin suprafatade 13,5 mp - spejiu depuzitars

Facem Jdcrasta apartamentare conform decumentatier intocmita conform Legn 771994 care face

JustConta Business SRL.
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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consiliv din data de 1%.10.2020 din dosarul nr. 1343823672020 3 [udecitoriei Giurgiu, deﬁmn‘*a’pnr

neapelare , certificatu! de inregistrare fiscald seria A or 0654814 eliberat de ANAF. referatul ce acapicie

(apartamentare) ni. 125089/03 10 20624 notat cu incheierea nr. 129534716.10.2024 eliberats de Oﬁcul
de Cadastru si Publicitate Imotiliard Giurgiu si documentatia cadastrald

In conformitate cu prevederile Regulamentutui UE 20167679 privind protectia persoanelor tmco
in ceea ce priveste prelucrares datelor cu caracter persanal si privind hibera circulape 2 acestor date si de=!
abrogare a irectivei 95/46/CE [Regulamentul general privind protectia datelor], noi, pirple contractante,
declaram ca suntem de acord cu prelucrarea acestor date. in vecerea intocmurii actului notanal si cu
furnizarea informatitlor referitoare la datele personale si la conjinutul actulus notanal, clitre autcritaple
abilitate de lege, la cererea acestora.

T'ehnoredactat intr-un singur exemplar onginal, la Societatea Profesionald Notariald cu sediul
in municipiul Glurgiu, str. Episcopiei nr. 14, astazi, 21.10.2024 5: 4 {patru) duplicate, din care un
exemplar se pistreaz Impreund cw originaiul In arhiva biroului notanal, un exemplar pentru OCPI Glurgiu
5i 3 (trei) exemplare pentru propnietari.

PROPRIETAR,

® MUNICIPIUL GIURGIU™

Prin reprezentant legal,

primar

5.5. ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UJENIUC
1icenis de tunctionare ar, 3040,2663 16 decembrie 2013
SEDIUL-MUNICIPIUL G -RG- U STR EPISCD™E! S] 14
JUDETUL URGIW
Telefon) ‘u—D“:o.Zl 32z1
= mail: e niug metalioe Senpan

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1302
Anul 2024 Luna octombrie Zina 21

La tererea expresd @ domruiyy ANGHELESCU ADRIAN VALENTIN, crtifean romdn, CNP 1670820520064, domntliat
fr munivigivl Clurgiu, Ale Planteior nr. 80, judetul Grorg:s, denufica: ca carte de Idenutate serla GG o1, 41555420 04 2016
eitberat de SPCIEP Giurglu, Prisnsr 3l municiplului Glurgie, jodetul Giurgin, validat fo functa de pritear conform: Ineheech de
sedima dia caciera de consilic din data de 15.10.202C dic cozzrul nr 13438/236;2020 4 fudecdtone: Gurgiv, defivinva prn
reapelace, reprezectant lega) al MUNICIPIULUL GYDRGIU. cu sedil @ Mun. Glurgly, sas. Bucuresti ar 49-31, od Sirgru, €fF
4852455, 10 nume propriv. Ujeniue Madslina Anca, oota:r putas, insoqtd fuasd de Batacz u Aza-Uristine, seeretarel Wicoulus, -
am deplasat Tn mu=icipm! Giurgiv. tos. Bucurpsti &= 49.51, wdejnd Grorgin I secigd Poamans mensipidel Cooegos, unde am | ar
gasit pe sus aunutsl care a declarar €2 2 Gt actul in Intregime. au Tnjeles conjinutul st conseanteie 3restua, €3 cele cupninse v
act repreviath vonta tor, dupa care 3p consIMUA la 3utenbf@res precentely Inscric §° au semnat unicy! exemplar onginal

Lonstatd=y ¢ suat lisdeplinite condi;lile de fond 3t de forma, in temmeic] 2212 1. & din Sin Leges notarior publics g «
actvith noterale nr 31671995, republicatd, cu modificay le uhterigare,

e Avagi <

$-atncasat onotariu. in suma de 2500 lex < TVA 'nsuma de 475 e achiar cu Sactura or 202772024

Seunt de tenf ANCPI conform Ordinalui 1672019 prrend aproberea tanfelor pertry servicale farnizate de Agentia
Naotiald de Cadastr oy Publac. tate Imobslard siinstopie sale scbordonate, ant 6.

Secretar NOTAR PUBLIC.

—
5. Balacciv Ana-Cristina $.5. %w -.M %

“Prezentul duplicats-a mluv.mltp.n 4 (patru] exemplare, de Ujeniuc Madalina Anca, notar public,
o astdzl, data autenuﬁumfm-ulul si are aceeass for}d probanta ca originalul.

sy B
N T4

-
-

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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ROMANILA
UNIUNEA NATIONALA 4 NOTARILOR PUBLIC)

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UTENIUC
Licents ce huncoonsse ar 30498 1663, 16 decembuie 2013

SEMUL MUNCIPTUL GIURGIU, STR. EPISCOPIEL NRL 14

Teicton; Fax-024671 32 21
el wesiucmada A s ceglig

— e ———

- Y

Anul 2024 Luna ecrombrie Lius 29

-

7;:-:—- M— B :k:m rotar public, mi-am sesizat 40 oficu cd se impule reenficarea
urmitoarelar acte  at de apartamentare aufenfificat ceb nr 1302/21 102024 acr e fpartamentare
avtentificar sub ne 1303/21 702024, declaratis autectificatd sub ar 130421 102024 4 Jct de dezhpice
autentificat sub nr 1305741 10.2024 5 de octar public Lhemuc Midalina Anca din cadrul sooetaty
Frofesionale Notarlale Uteniuc cu sediul in municpie] Giurgie,

CONSTAT URMATOARELE

La data astennficarn actelor meationate | factura co nr. 302772024 In valoare de 6 800 Lt » TVA In
sumge de 1292 ler a lost transmisa eronat in Spatiu. Povar Vietoa! (SPV) facturd stornatd pon factura or
20571 /2624, var ultenicr s-a enus factaura nr 205272024 i valoare de 6 BOD & « TVAIn sumd de | 2592 ler find
transrish carect i Spatial Privat Virtua, (SPV3

Fatd de cele “onstatate, in temeiul art. 87 din Legea 36/1995% a Notarilor Publics 51 3 acuvitagil Notariale
repubhicatd yart 208 din Regulamentyl de punere in aplicare a lega, aprobat prin Crdinul Ministralus Justin
nr 2323/0/2013 constatdnd i eroarea este vadita

DiISFUN
Rectilicarea actelor menticnate insensudca
in cuprinsvi ecielor , in inthm‘crra de uutzm:fmrc € v sgrie si ok

JAn actul de apartamentare utentifcat subnr 1307,/21 102024
3 J e, - T"-.A.:bma e 478 be achitar co factura hr 2052/2024

a ‘rncaxal onorarm! inwumade 2

nactul de apartamentare autentificar

Saincasatonoranul in sumade 2 5 be. aonstar ou facoura ur 205202024

'ndeclaratia autentificatd sub nr 1308/21.10.2022

L incass! onoranial [r somade 300 (21 « TVA in suma de 57 lecachilan cu Tactura ne 20522084 "
Inaciul de dezlipitre autenahicat sub 1024
ama c= 185 ey achitat cu factura nr. 2052/ 2024

Y AINCARET tmoranie 1 sema de

Celelalte prevederi din cuprinsu, actulus de apartamentare autentificat sob ar 1402721102024,

aztulus de apartamentare autentificat sub ar. 1303,/21.102024. declaragie:  autennilcatd sub nr
LI04/21.10.20449 5 act de dezhipire autent icat sub nr. 1305/21.10.2024 5 actuiui de dezlipire autentificat sul

nr 1305/11 10 2024 de norar public Jitmm' Maddlica Anca din cadrul Socretatit Prafesionals Notatiale U eniue

Psedinl In municipie! Glargiu. raman ng«mmbale

Frezenta inchoere de rectiificare ¢3 ':—"iaﬂ‘a’fﬂ 4 EEemplare
Scant de onorariu N
'

NOTAR P(IEHC
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, B1 Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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’f' Ot de Cadastru $ Publatate imebisrs GLURGED
.’ Brraud de Cadastru g Puble tate abibaoa Gurgn

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
STRINRA FENTII Iy

Carre Funciara Nr 38839-C 1-L12 Givrgiu

4L I a2
[T 10
Anwt 2024
e vereitice
GURLTINART

A. Partea i. Descrierea imobilulut

Unitate indhviduala

Adresa: Loc. Giurgiu, Str TINERETULLY | Nr, FN, Jud. Giurgiv, ADIACENT PUNCT TERMIC 54

Partl comune: POD. ACOPERIS, TEREN CONSTRUNT St ALTE SPATIE COMUNE

B. Partea Il. Proprietar i acte

Nrl . Suprataja [Suprafatal Cote parti - . —r

e Nr. cadastral canstriftd ROl (Mol comune Cote tere Observatl / Referinte
A1l 3BB30-C1-U2 | 245 245 4.37 2887 Urstate individuala 2 compusa
L | | lin_cismarie

inscriert privitoare la dreptul de proorietate 5i alte drepturi reale

Referinte
131532/ 22/10/2024 i
Act Notarial rr 1302, din 21/10/2024 em.s de Ujeniuc Madalina Anca: R )
Se infinteaza cartea funGiara 38B39-C1-U2 a unidtath ingiviguale Cu A1

8 inumarul cadastral 38B39-C1-U2/Glurgnl. rezuitat i apartamentared

constructiel cu numarul cacastral 38839-C1 :nscnsa i cartea tunclara
_.38839-C1,

Att Normativ nr. HG 968, din 05/0%2002 ems de GUVERNLIL ROMANIE! + A nexa nr 2 - Inventarul Sunurior
care apattin domeniulas putd ¢ al municpuy Gurgiu, &2 Adrieoistraly nn. 73664, dn 09/02:2018 em s de

DIRECTIA OF IMPOZITE SI TAXE LOCALE GIURGIU Act Adm nist-ativ
PRIMARIA MUN. GIURGIU:

82 ‘Intabulare. drept de PROPRIETATE atestare, dobanot nnn Lege. cota

n-.

6681, thn 14/02/2018 emis de

AL
actuala /1 WA ]
1) MUNICIPIUL GIURGIU, DOMENIUL PRIVAT
C. Partea ill. SARCINI .
inscrier privind dezmembrimintele dreptuld de proprietate, drepturi reale Referinte J
de garantie § sarcini
NU SUNT o

T e e i e e R e T L PR TR e

DCULL dULIAL, DURL £ IHCICLULIML, INL, 1), DI L4, OV, AP 30, DTUWL ¢, DULCUITHLL

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Carte Funciara Nr 38638-C 12 Comuna/Orag Muniipeu Ghirgru
Anexa Nr. 1 La Parteal

Unitatz individuala, Adresa; Loc Gourgiu Str ZINERETULUL Ne FN fud Surgia, ADLIACENT PUNCT
TERMIC 54

) comune POl AUOPERIS FREREN DONSTRUIT SEALTE SPATH CGMUNME
1 ey ) ra e
:‘,, | Nrcadasiral Supafata )5"@" Ha Cote parti Cotle teren Obsarvaty | Relerinie

carstruts | unid (vp) CONTIUC e
Al IBBIGL L2 24.5 145 4 17 /8 87 Untate ndwdualn 2 compuss
L _ 1 o L Lq-ﬁ Cismare

Cortific (b prefen iyl palras LOMRIPUNGe (L DOt ir yigoare dir cantea funtiash orlginals, pdstratd de acest
Berta

Prezertud exirss O Larte fTunGara exle salabel (8 autentuficarea ce cbtre notaryd pubic a acteon juidwe P,
care e shirg creptis le redie prErLT § SECTTL CEIDATArSR SUSCesUr lor lar ntormathle prerentale sunt
wusLeoptinde O orwe Mmadifcare 0 conati e Lo

S-a schitat tartd oe O AON. - pentry serve o oe publicitate wmobchard Cu togut rr 222

Oata volgonk AS stent Ragestraio Referent

10-2024 Mira |- T-eodor MoGginea

L@ b Lot carala 5 semndtua

Sedm social: Bdul 71 mer.etulm,‘Nr ‘13, 15144, bcl,Apjzs: gm}br 4, B.ucur&stl L
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.6324/21.01.2025

REFERAT DE APROBARE

Prin Hotararea nr.344/29.11.2023, Consiliul Local al Municipiului Giurgiu a
aprobat stabilirea oportunititii vAnzarii prin atribuire directd a imobilului compus
din constructie si teren aferent care apartine domeniului privat al Municipiului
Giurgiu, in suprafatd de 30,50 mp., situat in municipiul Giurgiu, Strada Tineretului,
FN, fost Punct Ternic nr.54, inscris in cartea funciard nr.38839.

Conform Hotararii nr.208/30.06.2021 a Consiliul Local al Municipiului Giurgiu,
imobilul apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu fiind inscris in cartea
funciard nr.36167.

In prezent acest imobil face obiectul contractului de concesiune
nr.30937/02.12.2008, incheiat intre Municipiul Giurgiu si Persoana Fizicd Ionita
Costel, pentru o perioadd de 25 ani, avind destinatia de prestari servicii —
cismarie.

Pentru vénzarea prin atribuire directd a imobilului compus din constructie si
teren aferent ce apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in suprafatd de
24,5 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Strada Tineretului, FN, fost Punct Ternic
nr.54, inscris in cartea funciard nr.38839, a fost intocmit Raportul de evalaure
inregistrat la Primédria Municipiului Giurgiu sub nr.6132/20.01.2025.

Fatd de cele mentionate mai sus, inifiez proiectul de hotdrire cu urmditoarea
titulatura:

», Hotirare privind aprobarea vanzarii prin atribuire directd a unui imobil
compus din constructie si teren aferent in suprafati de 24,5 mp.,

situat in Municipiul Giurgiu, Strada Tineretului, FN ”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmadrire, Executare Contracte va
intocmi referatul de specialitate si il va susine in fata comisiei pentru administratie
publicd locald, juridic si de disciplind, comisiei buget-finante administrarea
domeniului public gi privat pentru avizare.

PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN


VioleraSranciu
Pencil


PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGTU

DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.GRa4| D ON o8

RAPORT DE SPECIALITATE

I TEMEIUL DE FAPT:

Prin Referatul de aprobare nr.6324/20.01.2025, Primarul Municipiului
Giurgiu, a initiat Proiectul de hotdrdre cu privire la aprobarea vanzdrii prin
atribuire directi a unui imobil compus din constructie si terenul aferent in
suprafati de 24,5 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Strada Tineretului, FN, fost
Punct Termic 54, in vederea dezbaterii si aprobdrii sale in sedinta Consiliului

Local al Municipiului Giurgiu.
II. TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.”b” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, Directia Patrimoniu  prin
Compartimentul Urmdrire, Executare Contracte in calitate de compartiment de

resort a analizat si elaborat prezentul raport in temeiul previzut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotirare are ca obiect principal de reglementare aprobarea
vanzarii prin atribuire directd a imobilului compus din constructie §i teren aferent
in suprafatd de 24,5 mp., situat in Giurgiu, Strada Tineretului, FN, fostul Punct
Termic 54.

Prin Hotirdrea nr.344/29.11.2023, Consiliul Local a aprobat stabilirea
oportunitatii vAnzirii prin atribuire directd a imobilului compus din constructie i
teren aferent care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in suprafatd
de 30,50 mp., situat in municipiul Giurgiu, Strada Tineretului, FN, fostul Punct

Termic 54, inscris in cartea funciard nr.38839.



Imobilul apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, fiind inscrisad
in CF nr.38839, cu numar cadastral 38839.

Imobilul a fost concesionat prin licitatie publica si face obiectul contractului
nr.30937/02.12.2008., avand destinatia de prestdri servicii. Ulterior in baza
Hotararii nr.208/30.06.2021 a fost incheiat actul aditional nr.1/3523/20.07.2021
prin care a fost trect din domeniul public in domeniul privat al municipiului
Giurgiu si schimbarea destinatiei initiale din punct termic in spatiu cu altd
destinatie.

Drept pentru care, propunem aprobarea vanzdrii directe a imobilului,
compus din constructie si teren aferent in suprafata de 24,50 mp., situat in Strada

Tineretului, FN.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotirdre are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”b”, art.134, alin.(1), lit.”a”, art.139, alin.(2) si art.196,
alin.(1), lit.”a” , art. 363 si art.364 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019, prevederile din Legea nr.50/1991, republicatd si modificatd privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, art. 1730 din Legea nr. 287/2009
din Noul Cod Civil si nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor

Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala.

V. CONCLUZII SI PROPUNERI:

Proiectul de hotirare indeplineste conditiile de natura tehnica si legale astfel
cd poate fi supus dezbaterii si aprobarii in sedinfa Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV, iNTOCM T,
Cristian TRAISTARU Miidilina BURCEA
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pentru constructie

Subscrisa MUNICIPIUL GIURGIU, cu sediul in municipiul G

Giurgiu, CIF 4852455, conform certificatului de Tnregistrare fiscal\gér}4 QS

‘reprezentatd legal prin domnul ANGHELESCU ADRIAN- KRS eftitean romdn,
ST dom|c111at In municipiul Giurgiu, Ale Plantelor nr. — judetul Giurgiu, Prim

mumcxpxulux Glurglu, judetul Giurgiu, validat in funciia de primar conform Incheierii de sedin

camera de consiliu din data de 15.10.2020 din dosarul nr. 13438/236/2020 a Judec3toriei Giurgi

definitiva prin neapelare,

in calitate de proprietaré a imobilului situat In municipiul Giurgiu, str. Tineretului nr. FN, jut
Giurgiu, Adiacent Punct Termic 54, constind din teren intravilan in suprafatd de 324 mp, categor
folosintd curti constructii, Obs. teren nefmprejmuit, tarla -, parcela - si C1 - constructii industria

edilitare in suprafatd construiti la sol de 324 mp, Punct Termic 54, identificat cadastral cu nr. 38839-

C1, aflatin DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI GIURGIU

Imobilul este i.entificat cadastral cu nr. 38839 si este inscris in Cartea Funclari a localita

.Glurgin nr. 38839, di. ptul de proprietate fiind intabulat in baza incheierilor ‘ur. 9259 din da
16.02.2018 (domeniul public) si nr. 57044/08.07.2021 (domeniul privat) emise de Oficiul de Cadastt
Publicitate Imobiliard Giurgiu.

Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit asupra sa alte drepturi reale in favgar

W

altor persoane, asa cum rezulti din extrasul de carte funciari pentru autentificare nr. 131014,/21.10.20
din data de 21.10.2024 eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Giurgiu.

Imobilul are taxele si impozitele achitate la zi aga cum rezultd din certificatul de atestare fisca
94757/09.10.2024 eliberat de Directia de Impozite §i Taxe Locale Giurgiu.

In vederea apartamentirii, Prim3ria municipiului Giurgiu a eliberat certificatul de urbanisi

B

.
584/27.08.2024 si adeverinia nr. 98392/21.10.2024 privind unitatile individuale eliberatd de Primaria

municipiului Giurgiu, Directia Patrimoniu.

Subscrisa MUNICIPIUL GIURGIU, prin reprezentant legal, declar ca imobilul - punct te T
targ

descris a fost dobandit initial in baza Hotdrérii Guvernului nr. 968/05.09.2002 privind atest
domeniului public al judetului Giurgiu, precum si al municipiul Giurgiu, oraselor si comunelor din jud
Giurgiu si a anexei nr. 2 - inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiul Giurgiu
face parte integranti din actul normativ, iar ulterior imobilul a trecut'in domeniul privat al Municip
Giurgiu Tn baza Hot#rérii Consiliului Local al Mun. Giurgiu nr. 208/30.06.2021 privind aprobarea trée

din domeniul public in domeniul privat al Municipiului Giurgiuy, a spatiilor din incinta unor Puncte Termi

si schimbarea destinatiei initiale a acestora §i a anexei care face parte integranta din hotérarea mentio
pentru care nu s-a formulat actiune la instan{a de contencios administrativ conform avizului pe
legalitate nr. 22770/07.12.2021 emis de Institutia Prefectului-Judetul Giurgiu.

In baza Hotararii Consﬂlulul Local al Municipiului Giurgiu nr. 246,/29.08.2024 privind aprobar

apartamentirii imobilului - PT 54 situat in municipiul Giurgiu, strada Tineretului FN, compu
constructie i teren aferent acesteia, apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu pentru care

s-a formulat actiune la instanta de contencios administrativ conform avizului pentru legahtat!ju

14392/12.09.2024 emis de Institutia Prefectului- ]ude;ul Giurgiu, am hotarat apartamentarea imobilul
4 (patru) unititi individuale gi inscrierea acestora in carti funciare distincte, astfel:

- Unitatea individuald nr. 1, identificatd cadastral cu nr.38839-C1-U1, situatd in mumcziﬁui 1]

Glurgm str. Tmeretulm nr. FN )ude;ul Glurgm Adlacent Punct Termlc 54, axandgﬁuur_afaﬁ_tg_talé_ut 13

| 1dent1ﬁcata cadastral cu nr. 38839 C1 U2, 51tuata 1n mumqi il

Giurgiu, str. Tmeretulu1 nr. FN ]ude;ul Glurglu Adlacent Punct Termlc 54 avand o suprafata totald utij2

|
= I!nitatﬂa m dimduala n[.s, ldentlﬁcata cadastral cu mr. 38839 €1-U3, situatd fn muni ﬁa”

Glurglu str. Tmeretulul nr. FN ]ude;ul Glurglu, Adlacent Punct Termic 54 azénd_lsum:aiaﬁ_to_talg_uj,

- mma;ga 'ndi!id! ;a' 13 n r_ ,_4,1dent1ﬁcat§ cadastral cu nr. 38839 C1- U4 situatd fn munigipipl

Giurgiuy, str. Tmeretulm or. FN, jude;ul Glurglu, Achacent Punct Terrmc 54, _xLa_d o suprafatd totald utila
ape af

Facem aceasta apartamentare conform documentatle1 mtocmlta conform Legii 7/1996 car¢ J fia

parte integranta din prezentul act si in baza urmatoarelor acte : Incheierea de sedinta din camera
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UJENIUC
Licenta de functionare nr. 3040/2663 /16 decembrie 2013
SEDIUL-MUNICIPIUL GIURGIU, STR. EPISCOPIEI, NR. 14
Telefon/Fax-0246.21.32.21

1*#‘ /\&;0/, g
% Wa % notar public, m-am se31zat din oficiu cid se impufle rect

urmﬁtoarelor acte: act de apartamentare autentificat sub nr. 1302/21.10.2024, act de"

i
autentificat sub nr. 1305/21 10 2024 si de "notar public Ujeniuc Madalma Anca din cadrul So::iei‘::[t

Profesionale Notariale Ujeniuc cu sediul in municipiul Giurgiu, H
5

CONSTAT URMATOARELE ;

7

La data autentificdrii actelor mentionate , factura cu nr. 2027/2024 in valoare de 6.800 lei + '['VPI
suma de 1.292 lei a fost transmisad eronat in Spatiul Privat Virtual (SPV), facturi stornati prin factura

2051/2024, iar ulterior s-a emis factura nr. 2052 /2024 in valoare de 6.800 lei + TVA in suma de 1.292 le
transmisa corect in Spatiul Privat Virtual {SPV).

T e

i
Fatd de cele constatate, in temeiul art. 87 din Legea 36/1995 a Notarilor Publici si a actlvua;il Nol‘alLi

republicat3 si art. 218 din Regulamentul de punere in aplicare a legii, aprobat prin Ordinul Mmlstrlilul Ju
nr. 2333/C/2013, constatdnd ci eroarea este vadita

DISPUN :
Rectificarea actelor mentionate, in sensul ca :

iy cuprinsul actelor, in incheierea de autentificare, se va scrie i citi:
-In actul de apartamentare autentificat sub nr. 1302/21.10.2024:
”S-aincasat ongrariul in suma de 2.500 lei + TVA in suma de 475 lei achitat ca factura nr. 2052/2024.”

-In actul de apartamentare autentificat sub nr. 1303/21.10.2024:
“S-a fncasat onorariul in suma de 2.500 lei + TVA in suma de 475 lei achitat cu factura nr. 2052/2024.”

-In declaratia autentificata sub nr. 1304/21.10.2024
“S-afncasat onorariul in suma de 300 lei + TVA in suma de 57 lei achitat cu factura nr. 2052 /2024.”

-In actul de dezlipire autentificat sub nr. 1305/21.10.2024:
"S-aincasat onorariul in suima de 1.500 lei + TVA in suma de 285 lei achitat cu factura nr. 2052,/2024."

Celelalte prevederi din cuprinsul actului de apartamentare autentificat sub nr. 1302/21.10,

actului  de apartamentare autentificat sub nr. 1303/21.10.2024,: declaratiei autentificatd su
1304/21.10.2024 si act de dezlipire autentificat sub nr. 1305/21.10.2024 si actului de dezlipire autentifi¢
nr. 1305/21.10.2024 de notar pubhc Ujeniuc Midilina Anca din cadrul Societatii Profesionale Notariale U
cu sediul in municipiul Giurgiu, raméin ngschimbate. '

Prezenta incheiere de rectificare
Scutit de onorariu.
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llllﬁlﬂ‘l]llmn Incheiere Nr. 131532 / 22-10-2424
J"mcneso??sma? -

AN Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard GIURGIU
$eEYSS  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Giurgiu

Dosarul nr. 131532 / 22-10-2024

INCHEIERE Nr. 131532

Registrator: CORINA-CIULACU
Asistent: Mihail-Theodlor Mogildea

3 |

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL GIURGIU privind Dezmembrare/Comasare in ¢cartea
funciara, in baza: ) |
-Act Notarial nr.1302/21210-2024 emis de Ujeniuc Madalina Anca;

i

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achiiat in suma de 0 lei,|cu
documentul de plata:
pentru serviciul avand codul 222
Vazand referatul asistentului registrator |

DISPUNE

P

Admiterea cererii cu prigire la:
- imobilul cu nr. cadastral 38839, inscris in cartea funciara 38839 UAT Giurgiu avand proprietaril:
MUNICIPIUL GIURGIU, DOMENIUL PRIVAT in cota de 1/1 de sub B.1, MUNICIPIUL GIURGIU,
DOMENIUL PRIVAT, MUNICIPIUL GIURGIU in cota de 1/1 de sub B.1; |
- Se infiinteaza cartea funciara 38839-C1-U4 a unitatii individuale cu numarul cadastral 3883%9:01-
U4/Giurgiu, rezultat din apartamentarea constructiei cu numarul cadastral 38839-C1 inscrisa |
cartea funciara 38839-C1; asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 38839-C1-U4 UAT Giurgiu;
- Se radiaza referatul de admitere apartamentare imobil de sub B.4 asupra A.1 sub B.5 din cartea
funciara 38839-C1-Ul UAT Giurgiu;
_ Se infiinteaza cartea funciara 38839-C1-U3 a unitatii individuale cu numarul cadastral 38839:G1-
U3/Giurgiu, rezultat din apartamentarea constructiei cu numarul cadastral 38839-C1 inscrisa|in
cartea funciara 38839-C1; asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 38839-C1-U3 UAT Giurgiu;
- Se radiaza referatul de admitere apartamentare imobil de sub B.4 asupra A.1 sub B.5 din cartea
funciara 38839-C1-U2 UAT Giurgiu;
- Se radiaza referatul de admitere apartamentare imobil de sub B.4 asupra A.1 sub B.5 din cartea
funciara 38839-C1-U3 UAT Giurgiu; |
- Se infiinteaza cartea funciara 38839-C1-U2 a unitatii individuale cu numarul cadastral 38839-¢1-
U2/Giurgiu, rezultat din apartamentarea constructiei cu numarul cadastral 38839-C1 inscrisa|in
cartea funciara 38839-C1; asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 38839-C1-U2 UAT Giurgiu;| |
- Se infiinteaza cartea funciara 38839-C1-U1 a unitatii individuale cu numarul cadastral 38839-C1-
U1/Giurgiu, rezultat din apartamentarea constructiei cu numarul cadastral 38839-C1 inscrisa in
cartea funciara 38839-C1; asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 38839-C1-Ul UAT Giurgiu;
- Se radiaza referatul de admitere apartamentare imobil de sub B.4 asupra A.1 sub B.5 din cartga
funciara 38839-C1-U4 UAT Giurgiu;
- Se noteaza apartamentarea constructiei cu identificatorul 38839-C1/Giurgiu, inscrisa in CF|[BBB39-
C1, si se deschid urmatoarele 4 carti funciare:

~- CF38839-C1-U3/38839-C1-U3 , cota parti uz comun 139.19, cota teren 21.09;
~- CF38839-C1-U4/38839-C1-U4 , cota parti uz comun 2.41, cota teren 15.91;
~- CF38839-C1-U1/38839-C1-U1 , cota parti uz comun 21.22 , cota teren 140.03;
~- CF38839-C1-U2/38839-C1-U2 , cota parti uz comun 4.37 , cota teren 28.87;
asupra Al.1 sub B.4 din cartea funciara 38839 UAT Giurgiu;

__w
- N
=
—

— |
Prezenta se va comunica partilor: j? / & ///' i
MUNICIPIUL GIURGIU, DOMENIUL PRIVAT - .

|
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Incheiere Nr. 131532 / 22-10-2024

UJENIUC MARINELA
MUNICIPIUL GIURGIU

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de |a comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si

Publicitate Imobiliara Giurgiu, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

23-10-2024 CORINA CIULACU Mihail-Theodor Mogildea

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din

Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile gi completarile ulterioare.

*) Cu exceptiz situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1 ) din Regulamentul de receptie si inscriere in evide
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

tel

o

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE} nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2
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PLAN CU PROPUNERE DE APARTAMENTARE C1
SCARA 1: 200

Nr. cadastral 8 tarenulul

Adresa imobilulul

Mun. Glurgiu, str. Tineretulul, nr. FM,
ADIACENT PUNCT TERMIC 54, jud. Giurgiu

Cartea Funciara

gl iy 38839-C1 UAT GIURGIU
Codunl'al(sul)ndlvlduala CF individusla
3.95
5 U2
T @
w0y
2
o
D I
! 13.40 L2,80— 4.00
g
Lr]
2
375 s @
U4

Tabel de miscare parcelara pentru apartamentare constructie C1

Situatia actuala (inainte de apartamentars) Shtuatia viltoare (dupa apartamentzre)
Nr. . utla | D Nr. D fata utila | Descri
Nr.cad | jnogpare | © pers, {mp) imobiiuhd | -9 | incapere | incapera {mp) imobllutul
. Spatiu
1 depozitare s| 68.0
5 Sp:ﬂu depazitare s 8.0 spalat covosre
palat covoare
- 2 Spatiu 208
38839-C1-Ul : dep ) %m:?gs
3 Uscator 21.0
2 Spatiu depozitara 9.8 u
e £ Supraf:ta Utila = 118.8 mp
Suprati  Totala = 118.8 mp
3 “Uscator 210 #
4 | Cemaie | 245 . BNGT
C M_ 01-U2 Suprafata Utila = 24.6 mp TERMIC 54
4 Cismarie 245 o
28830-C1 e 1% Suprafata Totala = 24.5 mp uz
Camera cu vase privat Camora:u va;u
5 | expansiune si modul 847 5 ity 847
da Incatzire nr, 2 \ncatzire nr. 2 1 - PUNCT
TERMIC 64
L - [} Cam 334
8 Camera 34 38839 Cl 10):] era us
Suprafata Utia = 118.1 mp
Suprafata Totale = 113.1 mp
7 Spatiu depozitare 135 Spatiu
7 | depozitare 135 log - puNeT
Suprafeta Utila = 2749 mp 8839-d1-U4 Suprafata Utia = 13.5 mp TERMC o4
Suprafata Totale = 274.9 mp M Suprafata Totala = 13.5 mp
o inspector
Confim intraducerea Imobliutul ln baza da'tl ta 5i
& atribuirea numaruiufea
12 Semnatura si oerafag" rD a
5 . LB 1
%,,TERRA(’AH ” Stnmpﬂaat,lﬁ‘.mb E nl,
No, S 0
‘\*:v, D38 T '_E gg
Z 9 a2 g R g
de ZANCU a g =
IULIAN-  uuAN-ANDREI &
Datai2024.10.15 2

ANDREI

13:52:58 +03'00'
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’p'_' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU
-ﬁ"{ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Giurgiu

AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
FErims TR PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 38839-C1-U2 Giurgiu

PUMAICITAYTIMOSIRIA R

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuala

Adresa: Loc. Giurgiu, Str TINERETULUI , Nr. FN, Jud. Giurgiu, ADIACENT PUNCT TERMIC 54

Parti comune: POD, ACOPERIS, TEREN CONSTRUIT SI ALTE SPATIil COMUNE

g

[ Nr.cerere | 131f32

[ Ziua | 27

[ tuna | 10|
Anul | 2024

Cod verificare

nnitiikiann

PRIMARIA MUN. GIURGIU;

DIRECTIA DE IMPOZITE S| TAXE LOCALE GIURGIU; Act Administrativ nr. 6681, din 14/02/2018 e

Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti = .
crt Nr. cadastral construita |utils (mp)] comune Cote teren Observatii / Refermt;|e
Al| 38839-C1-U2 24,5 24,5 4.37 28.87 |Unitate individuala 2 compisa
) din cismarie
B. Partea li. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
131532/ 22/10/2024
Act Notarial nr. 1302, din 21/10/2024 emis de Ujeniuc Madalina Anca;
Se infiinteaza cartea funciara 38839-C1-U2 a unitatii individuale cu Al
B1 ‘numarul cadastral 38839-C1-U2/Giurgiu, rezultat din apartamentarea
. | constructiei cu numarul cadastral 38839-C1 inscrisa in cartea funciara
38839-C1;
Act Normativ nr. HG 968, din 05/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI + A nexa nr 2 - Inventarul bupurilgr
care apartin domeniului public al municipiului Giurgiu; Act Administrativ nr. 73664, din 09/02/2018 eris dE
d

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE atestare, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1
| 1) MUNICIPIUL GIURGIU, DOMENIUL PRIVAT
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT ]

Document care contine date cu caracter personal, protejate de Erevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 dif

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro '

Formular versiunga 1.




Carte Funciard Nr, 38839-C1-U2 Comuna/Oras/Municipiu: Gf':if.‘ﬂ';i 7]
Anexa Nr. 1 La Partea | '
Unitate individuala, Adresa: Loc. Giurgiu, Str TINERETULUI, Nr. FN, Jud. Giurgiu, ADIACENT PUNCT
TERMIC 54
Pirti comune: POD, ACOPERIS, TEREN CONSTRUIT SI ALTE SPATII COMUNE |
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti . ]
crt Nr cadastral construita | utild (mp) comiine Cote teren Observatii / Referinte
Al| 38839-C1l-U2 24,5 24,5 4,37 28.87 |Unitate individuala 2 cofnpysa
din_cismarie I
i
Certific c3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratad de adest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridite
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
22-10-2024 Mihail-Theodor Mogildea

Data eliberarii, e
A (parafa s5i semnatura) (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunga 1.




RELEVEU U2
Scara 1: 100

Nr. cadastral al terenului Adresa imobilului

Mun. Giurgiu, str. Tineretului, nr. FN,
ADIACENT PUNCT TERMIC 54, jud. Giurglu

Cartea Funciara
colectiva nr. 38839-C1 UAT GIURGIU
Cod unitate I
individuala (U) CF individuala | 38839-C1-U2
i
EY
3.95
L] |
~ /
(] vy
P N
-
I —_—
& ]
<
o~
Nr. incBpere Denumire incéipere Suprafata utitd [mp]
1 Cismarie 24.5
Suprafata Utita = 24.5 mp
P ope loaa = 24.5 mp
e Cep e Exgcijant, SN Receptionat,
pes Ve 20\, TehsiPan Erisng
& i3 ROGR-F np.!
i ae . Digitally signed &
il 3M|rela-LOI'EIa|‘. Migretra—l).,;rglr;l Do zrescu
I / Date:2024.10.15
i Dobrescu . 14:55:46 10300
Data

ZANCU  Semnat digital

de ZANCU

IJULIAN-  IULIAN-ANDRE!

Data: 2024.10.15

ANDREI  13:53:20 10300
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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind stabilirea oportunititii vinzirii prin atribuire direct a unui img
compus din teren si constructie in suprafati de 30,50 mp., situat in Munici
Giurgiu, strada Tineretului, FN

bil
piul

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere: | |
- referatul de aprobare al Primarului Municipiului  Giurgiu, inregi t;ét la

nr.108.069/21.11.2023;
- raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu - Compa in;Ientu
Urmarire, Executare Contracte si al Directiei Juridice si Administratie Ldc
inregistrat la nr.108.784/22.11.2023; i
- cererea domnului lonita Costel, inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiyi sub
nr.98.915/30.10.2023; '
- avizul comisiei pentru administratie publica local3, juridic si de disciplina]
- avizul comisiei buget — finante, administrarea domeniului public si privatj
- prevederile Hotéararii nr.330/27.10.2022 a Consiliului Local privind apr bares
Regulamentului de vanzare a terenurilor sifsau constructiilor apartinand domeniului
privat al Municipiului Giurgiu;
- prevederile art.363, alin.(2) si art.364 din Ordonanta de Urgenta a Guverm ui%i

nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile ultér‘oar
coroborat cu art.1730 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil. .
- | |

in temeiul prevederilor art.129, alin.(2), lit.,c’, alin.(6), lit.,.b", art.139, aJ|Ijin (2) si
art.196, alin.(1), lit.,a" din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, |privind

Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se stabileste oportunitatea vanzarii prin atribuire directa a unui
compus din teren si constructie in suprafata de 30,50 mp., situat in Municipiul (G
strada Tineretului, FN, care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu,

in cartea funciara nr.38839. .
Art.2. Raportul de evaluare pentru determinarea pretului de vanzare se va intocmi

de catre un evaluator autorizat, in conditiile legii, iar contravaloarea va fi suportata de
citre viitorul cumparator.




2 |

|
Art.3. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Gi g‘!iu '
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giu gh!u,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Dlre tiei
Economice din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Giurgju| si
Directiei de Taxe sl Impozite Locale Giurgiu. |

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECREFAR GENERAL,

Sandulescu Marinela Petronela Biicéahu Liliana

Giurgiu, 29 noiembrie 2023
Nr. 344

Adoptata cu un numér de 16 voturi pentru, din totalut de 16 consilieri prezenti

2 |
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CONTRACT DE CONCESIUNE
NR. 30 837 /O A5 2008

I.Pirtile contractante :
MUNICIPIUL GIURGIU cu sediul in Giurgiu,sos Bucuresti , nr 49 -51 , avind cod

19cal R

f
4852455 cont IBAN nr.RO04TREZ32121300205XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Gigrgiu ,
reprezentant prin primar ing.Iliescu Lucian si director economic Cristea loana,, in calitate de C(T!K:E dent |

pe de o parte

si Persoani fizica IONITA COSTEL domiciliat in Giurgiu , str. <.« ... 0. . 1

autorizatia nr. 304 din 31.10.2003 , emisd de primaria Municipiului Giurgiu , numir de (
Registrul Comertului Fﬂ392 / 2003 , CUI 1570325520020 / 10.1 1.2003 , certificate de inr

B0107016 in calitate de concesionar pe de altd parte , a incheiat prezentul contract de conce

Hvand
e la
strarg

m'—i
oo
=

—-

sediul concedentului sos . Bucuresti , nr. 49 -51 , Giurgiu , 1n temeiul OU nr. 54 /2006 ,
regimul concesiunilor si H.C.L.M. nr.265 /31.07.2007. '

$ifire lj
privin

Urmare a licitatiei organizate de concedent la data de 07.11.2008 8 , conform procesului yerba

de validare a ofertantilor nr. 228.664 /07.11.2008 si a procesului verbal de validare cégtigétor in_*egistra

cu nr. 28.701 / 07.11.2008 , partile au convenit incheierea contractului de concesiune a‘
construite din incinta PT 54 , suprafata construiti este de 30,50 mp. , str. Tineretului , bun prg
concedentului si aflat in administrarea acestuia , in temeiul 0.U.G. 54 / 2006 , privinc|l|

concesiunilor.
II Obiectul contractului de concesionare

1) Obiectul contractului de concesiune este transmiterea spre adminstrare rentabild pe timp de erminztc

in schimbul unei redevente , a spatiilor construite din incinta PT 54, suprafata construitd este
mp. , str. Tineretului , conform H.C.L.M. nr.265 / 31.07.2008.

Caracteristicile spatiilor construite din incinta PT 54 sunt detaliate in Caietul de Sarcini.
2) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza bunurile de retur —

Lje a;iilo
ﬁr elatea
regimul

dg 30,5(

|
patiul in

suprafatd de 30,50 mp:, numai dupd primirea acestuia in baza unui process verbal incheiat fintre

concedent si concesionar.

3) Procesul de predare primire a spatiilor construite din incinta PT 54 constituie anexa II la cont

II1. Termen |
1) Durata concesiunii este de 25 ani , de la data semndrii prezentului contract de concesiune. |

2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egala cu cel mult jumatate din)
initiala , conform art.7 , alin.3 din 0.U/G.nr.54 / 2006 prin simplu acord de vointé al partilor.
IV. Redeventa

—
.

dyrata sa

1) Valoarea redeventei anuale adjudecata, conform H.C.L.M. nr. 265/ 31.07.2008 , esLe_d‘e__Zingur(_)'/
E_rb_wxiaa;dﬂe_%ﬁ de ani , estimata in lei la data platii , la cursul oficial al zilei comunicat de BNR

, cel tarziu pe data de 30 a ultimei luni din trimestru. _
2) Valoarea totala a redeventei adjudecaté; conform HCLM nr. 265/ 31.07.2008 , este de 8.59!

V. Plata redeventei
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1) — Plata redeventei se face trimestrial prin contul nr. ROO4TREZ32121300205XXXXX dg
Trezoreria municipiului Giurgiu , sau in numerar la casieria Primariei , sos. Bucuresti nr.49-51.
2) — Neplata redeventei la termenul stabilit sau executarea cu intarziere a acestei obligatii, condjice 1a
aplicarea procentului de penalizare, in cuantum de 0.5% pe luna sau pentru, fiecare fractiune de lund
intirziere incepdnd cu data de intai a lunii urmatoare scadentei acestora pand la stingerea dcgstora
incluiv , conform O.G. nr. 92 / 2003. Procentul de penalizare se va modifica odati cu aparitid altor
reglementari. ‘

his la

(721
(@]

nV Drepturile partilor ‘

é} Drepturile concesionarului.
1) Concesionarul are dreptul de a exploata , in mod direct , pe riscul §i pe raspunderea sa , hunurile }
activitatile si serviiciile publice ce fac obiectul contractului de concesiune.
2) Concesionarul are dreptul de a folosi i de a culege fructele bunurile care fac obiectul coricediunii ,
potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune si de|a pbtine
avize si a acordurile stabilite potrivit legi , sa imbundtiteasca investitia la care s-a obligat|, prin
extinderea acesteia | putdnd desfasura activitatile mentionate in obiectul sdu de activitate.
3) Concesionarul are dreptul sd se asocieze cu terte persoane fizice sau juridice in vederea|reglizéril
extinderii investitiei si a desfasurarii activitétii propuse, dar numai cu-acordul concedentululi-, printr-o

notificare prealabila. |
ZAN\Concesionarul are drept de preemtiune la cumpdrarea terenului in cazul in care concederjtul isi
manifesta dorinta de a vinde, la pret stabilit de concedent pentru vénzare, printr-un rapprt de
evaluare. ]| |
B Drepturile concedenului |
1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate , sa verifice stadiul de rgalizare a
investitiilor , precum §i modul in care este satisficut interesul public prin realizarea activl“ tatii sau
serviciului public , verificind respectarea obligatilor asumate de concesionar.
2)Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului cu cel pufin|3 zil%
inainte de data verificarii.
3) La incetarea contractului de concesiune prin ajungerea la termen concedentul are dreptul sd 1§i
manifeste intentia de a dobindi bunurile de preluare si de a solicita concesionrului cheiere
contractului de vinzare —cumpdrare cu privire la aceste bunuri. in termen de 30 zile congendentul
este obligat sa isi exercite dreptul de optiune , sub sanctiunea decaderi. In cazul in care concgdentul
nu-si manifestd optiunea de cumparare a investitiei realizatd pe teren de concesionar, concesjonarul
va putea vinde unui tert, sau va putea continua desfasurarea activititii in baza incheierii unui|cpntract

de concesiune sau inchiriere.
4) Concedentul are dreptul s& modifice in mod unilateral clauzele contractuale ale contracthlbi
concesiune , din motive exceptionale legate de interesul national cu notificarea préalalbhlé a

ke

concesionarului .
5) Concedentul are dreptul s& verifice , in perioada derulérii contractului de concesiune , mpdul i
care se respecta conditiile si clauzele acestuia de citre concesionar , acesta din urma avﬁnr:: 0 Jlliga; a
de a pune la dispozitia concedentului toate informatiile , documentele si evidentele solicitatg.
,gl\lj)()bligagiile partilor : A Obligatiile concesionarului
b/Concesionarul este obligat si asigure exploaterea eficace in regim de continuitatd 51 de
permanentd a terenului concesionat , potrivit obiectivelor stabilite de cdtre concedent.
2)Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct spatiile construite , care face
concesiunii respectind reglementarile de mediu si prevedile urbanistice in vigoare.
2
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3) Concesionarul nu poate subconcesiona in nici un caz in tot sau in parte obiectul concesiunii| | |
4) Spatiilor construite din incinta PT 54 , suprafata construita este de 30,50 mp., s-a concesic nat: in
conditiile legii prin licitatie cu intocmirea studiului de oportunitate, caietului de sarcini i cu/fo mele
de publicitate stabilite de lege.
5) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sd
restituie concedentului,in deplina proprietate, terenul concesionat in mod gratuit si liber dg|orice
sarcini.
6) La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen, ex¢li: and
forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea prestérii activitafiisau
serviciului public ,in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de cétre concedant.

7) Concendentul poate si sa rezilieze contractul in situatia in care concesionarul nu redlizeazd
invetitia la care s-a obligat in valoarea de 10.000 lei, conform ofertei tehnice. |
8) Concesionarul este obligat sd obtina toate avizele si sa intreprinda toate demersurile negespre in
vederea obtinerii autorizatiei de functionare. I
9) Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semndrii contragtului de
concesiune, sd depund garantia bancari si s achite contravaloarea studiului de oportunitate. ||

{l} /Obligatiile concendentului
1) Sa puni la dispozitie concesionarului spatiile si terenurile conform pct.II alin.2 liber |/de cricval‘
sarcini cu  data lceperii concesiunii si s asigure intretinerea si buna functionare a retelelor de utilitati.
@Sé acorde drept de preemtiune concesionarului la cumpdrarea terenului in cazul | in care}
concedentul isi manifesta dorinta de a vinde, la un pret egal cu cel stabilit in raportul de evalharg

pentru vanzare. Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drep urilo
| |

rezultate din prezentul contract de concesiune.
3)Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune,cu"sxceptié
cazului previzut la art.6 alin.4. Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia ptidaror
imprejurdrilor de natura sd aducd atingere drepturilor concesionarului.
VIII. Garantii

1) Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semndrii contractujui de
concesiune, sa depind cu fitlu de garantie, suma de 500.]ej reprezentind o cotd parte din| suma
datoratd concendentulul cu titlu de redeventd pentru primul an de activitate , conform Cajetylui d
Sarcini alin.5 , aprobat prin H.C.L.M. nr. 265/31.07.2008.
2) Din aceastd sum sunt retinute , dacd este cazul penalitatii si alte sume datorate concenda;ntmlui d

A7)

A8 4

cdtre concesionar.
3)Concesionarul poate constitui drept garantie si titlu de credit , asupra carora s¢ va institul gar

reald mobiliard cu acordul concendentului.
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IX- Forta majora .
- Forta majord asa cum este definita de legislatia romana in vigoare apard de raspunderg pentru
nerealizarea obligatilor din contract partea care a invocat-o daca a fost notificata si cu anex‘aiea unui
act constatator privind evenimentele In cauza. Intarzierea sau neexecutarea obligatiilor asumald in caz
de fortd majord nu atrag dupd sine pentru nici una din parti penalizari. Perioada de execiitare a
contractului va fi prelungita cu perioada pentru care a fost invocata acceptatd forta majora.
X Notificari.

1) Orice notificare adresatd de una dintre parti celeilalte este valabila daca va fi transmisa|lajadresa

prevdzutd in partea introductiva a prezentului contractului. ‘
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2) Partile declard cd datele de identificare prevazute in preambulul prezentului contrgat|sunt
. . . . . . . . .. !
conforme cu realitatea si isi comunica reciproc orice modificare intervenita cu privire la acestd date

cit si cu privire la numdrul contului bancar si al bancii, sub sanctiunea de a nu fi op

ozabile

contractului. Modificarile de date asfel comunicate intrd in vigoare a doua zi de la data||prjmirii

notificarii. !
|

VIII Incetarea contractului de concesiune |

— 1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract , dacad partile nu convin, in scris , prelungirea ac#st’u a,in

conditiile legii, in cazul in care intersul national sau local o impune , prin denuntarea umi
de cétre concedent. '

ilaterala

b) neplata la termenul stabilitd la pet.V , alin.1 conduce la rezilierea de drept a contractului |[ih |cazul

nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent , prin reziliere , cu plata| unei

despégubiri in sarcina concedentului catre concesionar. '

¢) La disparitia, dintr-o cauza de fortd majora , a bunului concesionat sau in cazul imposi
obiective a concesionarului de a-1 exploata , prin renuntare , fara plata unei despagubiri |

bilitatii
|

d) In cazul in care interesul national sau local o impune,, prin rascumpdérarea unei concesiqm , care

se poate face numai prin act adminstrativ al organului care a aprobat concesionar
propunerea concedentului, In acest caz se va intocmi o documentatie tehnico —econo
care se va stabili pretul riscumpdrdrii. In aceastd situatie de incetare a concesiunii nu se
daune.
e) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor §i cO1
sunt reglementate de lege. .
2) la incetarea din orice cauza , a contractului de concesiune bunurile ce au fost utié]i
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:
a) bunuri de retur concedentului: teren

b) bunuri proprii: investitie-prin intelegere dupa o prealabild si justd despagubire.

4 | la
ica 1n|
percep

ditiilor

zate de

IX. Clauze contractuale referitoare la impirtirea responsabilitatilor de mediu intre cllncedenl

si concesionar. '

— Obligatia obtinerii avizelor revine concesionarulul.
|

X. Riispundere contractuala
- Nerespectarea de catre pirtile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de c%nc bsiune
atrage raspunderea contractuald a partii in culpd ‘ | ‘
XI Litigii |
1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune‘ sunt dll
compententa instantei judecéresti de drept comun. - | i
2) Pentru solutionarea eventualelor litigii partiile pot negocia pe cale amiabila. '
XII Alte clauze
1) Partile pot conveni incetarea contractului nainte de termen sau prelungirea acestuia dupa ¢ xepirarefl
termenului cu un preaviz acceptat de cealalté parte . cu cel putin 30 de zile. I
2) Nici una din parti nu poate sé-i transfere drepturile §i obligatiile din prezentul contract ungi terte
parti fird aprobarea celeilalte parti exprimata in scris . |
3) Prezentul contract poate fi modificat / §i completat cu acordul partilor prin act aditional ¢g ya face
parte din prezentul contract. ' |
4) Conditiile stipulate in prezentul contract rimén neschimbate pe toatd durata deruldrii prez:nltului

contract, cu exceptia cazurilor cdnd partile , de comun acord convin modificarea.

5) Documentele de licitatie precum §i anexele I I1, 11T fac parte integranta din prezentul contract

4




Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 exemplare (1
licitatie , 1 ex.-serv. contabilitate din cadrul Primariei mun. Giurgiu ).
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.6323/21.01.2025
DE ACORD:
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRTAN

REFERAT

Proiectul de hotirdre are ca obiect principal de reglementare aprobarea
vanzirii prin atribuire directd a imobilului compus din constructie si teren
aferent in suprafati de 24,5 mp., situat in Giurgiu, Strada Tineretului, FN, fostul
Punct Termic 54.

Prin Hotirarea nr.344/29.11.2023, Consiliul Local a aprobat stabilirea
oportunititii vanzairii prin atribuire directd a imobilului compus din constructie
si teren aferent care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in
suprafati de 30,50 mp., situat in municipiul Giurgiu, Strada Tineretului, FN,
fostul Punct Termic 54, inscris in cartea funciard nr.38839.

Imobilul apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, fiind inscrisd
in CF nr.38839, cu numir cadastral 38839.

Imobilul a fost concesionat prin licitatie publica si face obiectul contractului
nr.30937/02.12.2008., avind destinatia de prestdri servicii. Ulterior in baza
Hotirarii nr.208/30.06.2021 a fost incheiat actul aditional nr.1/3523/20.07.2021
prin care a fost trect din domeniul public in domeniul privat al municipiului
Giurgiu si schimbarea destinatiei initiale din punct termic in spatiu cu altd
destinatie.

Drept pentru care, propunem aprobarea vanzirii directe a imobilului,
compus din constructie si teren aferent in suprafatd de 24,50 mp., situat in Strada
Tineretului, FN.

Proiectul de hotirdre are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”b”, art.134, alin.(1), lit.”a”, art.139, alin.(2) si
art.196, alin.(1), lit.”a” , art. 363 si art.364 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019, prevederile din Legea nr.50/1991, republicatd si
modificatd privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, art. 1730 din
Legea nr. 287/2009 din Noul Cod Civil i nu are un caracter normativ nefiind
supus prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala.

Proiectul de hotdrire indeplineste conditiile de naturd tehnicd si legale
astfel cd poate fi supus dezbaterii si aprobdrii in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTLV,
Cristian TRAISTARU
INTOCMIT,
Midalina BURCEA
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