PROIECT ROMANIA AVIZAT:

M. 169/ W. 06.0024 SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI,
Baiceanu Liliana

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea prelungirii duratei contractului de concesiune nr.16.481/10.07.2000,

incheiat intre Municipiul Giurgiu si Societatea Comerciald EUROLUX S.R.L.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.72.882/17.06.2025;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartiment Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat 1a ar. 3. W5 \ 4 0. 2025

- cererea societatii EUROLUX S.R.L, inrégistraté la Primaria Municipiului Giurgiu
sub nr.60.300/19.05.2025;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic i de disciplina;

- avizul comisiei de buget — finante administrarea domeniului public si privat;

- prevederile art.22 din Legea nr.50/1991, privind autorizarea lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, art.1169 si art.1243 din
Legea nr.287/2009, privind Codul Civil, republicata, cu modificarile i completarile
ulterioare,

- prevederile art.108, lit.(b), ale art.306, alin.(3), art.355 si art.362, alin.(1) si alin.(3)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art.129, alin. (2), lit. ¢’ alin. (), lit. ,b", art. 139, alin. (3), lit."g", art. 196
alin. (1) lit. "a" din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba prelungirea duratei  contractului de concesiune
nr.16.481/10.07.2000, incheiat intre Municipiul Giurgiu si societatea EUROLUX S.R.L,

cu acordul de vointa al pardtilor, pentru o perioada de 10 de ani.
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Art.2. Se aproba Studiul de Oportunitate si Raportul de evaluare inregistrate la
Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.62302/22.05.2025 intocmite de Justconta Business
S.R.L., privind prelungirea duratei contractului de concesiune pentru terenul in suprafata
de 97,00 mp., apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in Strada
Dudului, adiacent bloc 512, conform anexelor 1 si 2 - parte integrantd din prezenta

hotarare.

Art.3. Valoarea redeventei concesiunii va fi de 962 Euro/an, care se achita
trimestrial la cursul comunicat de BNR la data platii, de la data semnarii actului aditional la

contractul de concesiune, pe toata durata derularii acestuia.

Art.4. Se imputerniceste Primarul Municipiului Giurgiu pentru semnarea Actului

aditional la contractul de concesiune nr.16.481/10.07.2000.

Art.5. Prezenta hotérare se va comunica Primarului municipiului Giurgiu, Institutiei
Prefectului - Judetul Giurgiu in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate,
Directiei Patrimoniu - Compartiment Urmérire, Executare Contracte, din cadrul Aparatului
de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu, Directiei de Impozite si Taxe Locale
Giurgiu si societati EUROLUX S.R.L.

INITIATOR,
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN

Giurgiu, 2025
Nr.

Adoptata cu un numar de voturi pentru, voturi impotriva si abtineri,
din totalul de consilieri prezenti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.72.882/17.06.2025

REFERAT DE APROBARE

Prin cererea inregistratd la Primiria Municipiului Giurgiu, domnul Ciulici Florin
Dianut, administrator al societiti EUROLUX S.R.L., solicitd prelungirea duratei
contractului de concesiune nr.16.481/10.07.2000, incheiat cu institutia noastrd, cu acordul
de vointa al partilor, ce are ca obiect terenul in suprafatd de 97,00 mp., identificat cu numar
cadastral 34529, inscris in cartea funciari nr.34529, situat in Strada Dudului, adiacent bloc
512.

Conform prevederilor legale, acesta poate fi prelungit prin acordul de voin{a al
pirtilor cu conditia ca durata Insumata si nu depiseasci 49 de ani.

In acest sens a fost intocmit Raportul de evaluare si Studiul de oportunitate
inregistrat la Primiria Municipiului Giurgiu sub nr. 62.302/22.05.2025.

Intrucét concesionarea se aprobd pe baza Studiului de oportunitate prin hotéaréare a

Consiliului Local, am initiat proiectul de hotirére cu urmatoarea titulatura:

» Hotiirdre privind aprobarea prelungirii duratei contractului de concesiune
nr.16.481/10.07.2000, incheiat intre
Municipiul Giurgiu si societatea EUROLUX S.R.L.”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmdrire, Executare Contracte, va
intocmi raportul de specialitate pe care il va sustine in fata comisiei de buget-finante
administrarea domeniului public si privat, comisiei pentru administratie publicd locald,

juridic si de disciplind pentru avizare.

PRIMAR,

ANGHELESCU ADRIAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE

NR.%.HSZ’)\ 22 o, 2005,
RAPORT DE SPECIALITATE

L. TEMEIUL DE FAPT:

Potrivit Referatului de aprobare nr.72.882/17.06.2025, Primarul
Municipiului Giurgiu, a initiat Proiectul de hotdrdre cu privire la aprobarea
prelungirii duratei contractului de concesiune nr.16.481/10.07.2000, in vederea

dezbaterii si aprobirii sale in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

L. TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.”b,, din Ordonanata de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare, Directia Patrimoniu, Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, in calitate de compartiment de resort a analizat si elaborat
prezentul raport in temeiul prevéazut de lege.

II. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotirare are ca obiect principal de reglementare aprobarea
prelungirii duratei contractului de concesiune nr.16.481/10.07.2000, incheiat
intre Municipiul Giurgiu si societatea EUROLUX S.R.L., cu acordul de vointa
al partilor.

Prin adresa nr.60.300/19.05.2025, administratorul societdtii solicitd
prelungirea Contractului de concesiune nr.16.481/10.07.2000, ce are ca obiect
terenul in suprafatd de 97,00 mp., identificat cu numér cadastral 34529, Inscris
in cartea funciard nr.34529, care face parte din domeniul privat al Municipiului
Giurgiu, situat in Strada Dudului, adiacent bloc 512.

Pe acest teren concesionarul are amplasatd o constructie, conform

Autorizatiei de Construire nr.215/29.10.2012.



Mentiondm faptul ca durata initiald a contractului de concesiune a fost de
25 ani, incepand cu 01.07.2000.

In consecinti, conform art.306, alin.(3) din Codul Administrativ ”contractul
de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin acordul de
vointd al pdrtilor, cu conditia ca durata insumatd sd nu depdseascd 49 de ani.”

In acest sens a fost intocmit de citre un evaluator autorizat Raportul de
evaluare si Studiul de oportunitate inregistrat la Priméri Municipiului Giurgiu
sub nr.62.302/22.05.2025, prin care a fost stabilitd valoarea redeventei, aceasta
fiind de 962 Euro/an.

fntrucét concesionarea se aprobd pe baza Studiului de oportunitate prin
hotirdre a Consiliului Local, propunem aprobarea prelungirii duratei
contractului de concesiune, prin incheierea unui Act aditional la contractul de

concesiune nr. nr.16.481/10.07.2000.

I[II. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:
Proiectul de hotirare are ca temei special de drept prevederile art.22 din

Legea nr.50/1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completirile ulterioare, art.1169 si art.1243 din Legea
nr.287/2009, privind Codul Civil, republicata, cu modificdrile si completarile
ulterioare, prevederile art. 108, lit.(b), art.129, alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”b”,
139, alin.(3), lit.”g”, art.196, alin.(1), lit.”a”, art.306, alin.(3), art.355 si art.362,
alin.(1) si alin.(3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind
Codul Administrativ, §i nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor

Legii nr.52/2003, privind transparenta decizionald.

IV. CONCLUZII $I PROPUNERI:
Proiectul de hotirare indeplineste conditiile de naturd tehnicd si legale

astfel ca poate fi supus dezbaterii si aprobarii in sedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV, INTOCMIT,
Cristian TRAISTARU M:dalina/ BURCEA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.72.881/17.06.2025
DE ACORD:
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN

REFERAT

Proiectul de hotirdre are ca obiect principal de reglementare aprobarea
prelungirii duratei contractului de concesiune nr.16.481/10.07.2000, incheiat
intre Municipiul Giurgiu si societatea EUROLUX S.R.L., cu acordul de vointa
al partilor.

Prin adresa nr.60.300/19.05.2025, administratorul societatii solicitd
prelungirea Contractului de concesiune nr.16.481/10.07.2000, ce are ca obiect
terenul in suprafatid de 97,00 mp., identificat cu numdr cadastral 34529, inscris
in cartea funciard nr.34529, care face parte din domeniul privat al Municipiului
Giurgiu, situat in Strada Dudului, adiacent bloc 512.

Pe acest teren concesionarul are amplasati o constructie, conform
Autorizatiei de Construire nr.215/29.10.2012.

Mentionim faptul ca durata initiald a contractului de concesiune a fost de
25 ani, incepand cu 01.07.2000.

In consecintd, conform art.306, alin.(3) din Codul Administrativ “contractul
de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin acordul de
vointdi al pértilor, cu conditia ca durata insumatd sd nu depdseascd 49 de ani.”

fn acest sens a fost intocmit de citre un evaluator autorizat Raportul de
evaluare si Studiul de oportunitate inregistrat la Priméri Municipiului Giurgiu
sub nr.62.302/22.05.2025, prin care a fost stabilitd valoarea redeventei, aceasta
fiind de 962 Euro/an.

fntrucat concesionarea se aprobd pe baza Studiului de oportunitate prin
hotirare a Consiliului Local, propunem aprobarea prelungirii duratei
contractului de concesiune, prin incheierea unui Act aditional la contractul de
concesiune nr. nr.16.481/10.07.2000.

Proiectul de hotiirire are ca temei special de drept prevederile art.22 din
Legea nr.50/1991, privind autorizarea lucririlor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.1169 si art.1243 din Legea

nr.287/2009, privind Codul Civil, republicatd, cu modificérile gi completarile



ulterioare, prevederile art. 108, lit.(b), art.129, alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”b”,
139, alin.(3), lit.”g”, art.196, alin.(1), lit.”a”, art.306, alin.(3), art.355 si art.362,
alin.(1) si alin.(3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind
Codul Administrativ, si nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor
Legii nr.52/2003, privind transparenta decizionala.

Proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturd tehnica si legale astfel

cid poate fi supus dezbaterii si aprobérii in sedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV, INTOCMIT,
Cristian TRAISTARU Midilina BURCEA
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STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind initierea procedurii de concesionare a unei parcele de teren, proprietate
privata a orasului Giurgiu, in suprafata de 97 mp. situata in orasul Giurgiu, Str.
Dudului, adiacent Bl 512

Beneficiar: Primaria Municipiului Giurgiu

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639, J2018001338404; Tel: 0758318256
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CUPRINS
Date generale
Capitolul I Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesiunif

Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Capitolul ITI. Nivelul minim al redeventei

Capitolul 1V. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegetii procedurii

Capitolul V. Durata estimata a concesiunii
Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VII. Avize obligatorii

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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DATE GENERALE

Conform notei de comanda din partea UATM Giurgiu JustConta Business SRL a elaborat
acest studiu de oportunitate in vederea darii in concesiune a unei parcele de teren in suprafata de
97 mp.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitatii concesionarii terenului si estimarea valorii
de redeventa pe an.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 22.05.2025 iar cursul euro este
1EUR= 5.073 lej

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

> Capitolul 1 al legi  nr.  50/1991 privind  autorizarea  lucrdrilor  de
constructii,republicata si actualizats;

> 0G 57/2019- Codul Administrativ -privind inchirierea bunurilor ce apartin domeniului public
» contractul de inchiriere se va atribui prin licitatie publici

Terenul in suprafata de 97 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, Str. Dudului,
adiacent Bl 512. Terenul ce urmeaza a fi concesionat are destinatia intravilan curtj constructii
conform CF 34529. Aceast3 parceld de teren, nu face obiectul unor cereri de reconstituire a
dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter
special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor
preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este
grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic terenul se afla in domeniul privat al UATM Giurgiu
sl este in intravilanul orasului Giurgiu. Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de
protectie.

Acest proiect valorifica suprafata de 97 mp teren in beneficiul dezvoltsrii durabile a acestei
zone cu scopul de a atrage investitii striine si autohtone in orasul Giurgiu, in vederea cresrii de noi
locuri de munci si a atrage venituri suplimentare la bugetul local. Intrucat o serie de parcele sunt
in prezent neutilizate, in vederea promovarii investitiei create este oportun ca acest teren si fie
valorificat prin concesionarea Iui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea
lucrarilor de constructii, modificata, compietata si republicats.

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



N\ JustConta

CAPITOLUL I
Descrierea si identificarea terenului care face obiectul inchirierii

Terenul intravilan curti-constructii este situat in intravilanul orasului Giurgiu, Str. Dudului, adiacent
Bl 512.

Dreptul de proprietate asupra imobilelor este inscris in CF. UAT Giurgiu conform CF 34529.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 97 mp, teren
detinut in proprietate.

- Localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, Str. Dudului,
adiacent Bl 512.

JustConta Business SRL

Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL: 38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
o Suprafata 97 mp mp conform act de dezlipire atasat in Anexe
» Forma: regulata
¢ Planeitate: Plan
e Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: utilizat in scop comercial la data inspectiei
- utilitati - retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: rezidential si comercial

CAPITOLUL IT

Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim,
atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificdm trei componente majore care
justificd initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic,
cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la crearea

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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unor noi locuri de muncé. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de
promovarea imaginii zonei gi implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce
vizeazd satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si
confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabild. Din punct de vedere financiar proiectul de
investitii va genera venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea:

v chiriel aferent terenului inchiriat, ca pret al concesiunii;
v venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CAPITOLUL IIT

Nivelul minim al chiriei

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor
art.17 din legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in
maxim 25 de ani.

Potrivit art. 306 alin. (1) C. Adm., contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se
Incheie in conformitate cu legea roménd, indiferent de nationalitatea sau de cetitenia
concesionarului. Cat priveste redevenfa, modul de calcul si de platd se stabileste de citre
ministerele de resort sau de alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de
cdtre autoritatile administratiei publice locale si se face venit la bugetul de stat sau la bugetele
locale, dupa caz [art. 307 alin. (1) si (4) C. Adm. Asadar, concesiunea este un contract cu titly
oneros.

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede c3, la initierea procedurilor de stabilire a modului de
calcul al redeventei, autoritatile administrative concedente vor avea in vedere urmétoarele criterii:

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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v proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre
concesionar;

v valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;

v corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Estimarea chiriei minime
Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (mixta)

pentru estimarea chiriei a fost utilizata valoarea obtinuta prin metoda abordarea prin piata si prin
metoda abordarea prin venit.

Abordarea prin piata are la baza metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei
si utilizeaza analiza comparativa, respectiv, estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a
gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietdti cu cea de evaluat.

Abordarea prin venit considerd proprietatea ca o investitie generatoare de venituri;
potentialii cumparatori sunt investitori interesati de veniturile realizate din exploaterea proprietatii
si nu de avantajele detinerii acesteia.

Metodele de evaluare bazate pe capitalizarea/actualizarea venitului constau in tehnici si
formule matematice folosite de evaluatori pentru analiza capacitatii unei proprietati imobiliare de a
genera venituri in viitor, venituri care sunt convertite in valori actualizate.

Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentr u estimarea valorii terenului se bazeaza
pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de citre evaluator (de exemplu, rate de
capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a
terenului) sau chirii in cazul metodei capitalizarii rentei funciare.

Metoda capitalizarii rentei funciare reprezintd o metodd prin care renta funciard este
capitalizata cu o ratd de capitalizare adecvatd extrasd de pe piati pentru a estima valoarea de
piatd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adici a dreptului de proprietate
afectat de locatiune.

In urma aplicdrii metodelor descrise in raportul de evaluare din data de 07.04.2025
rezultatele obtinute sunt sunt:

- Metoda comparatiei directe: 48.800 lei echivalentul a 9619 euro
- Metoda capitalizarii rentei funciare: nu a fost utilizata

Valoarea obtinutd prin comparatii directe reflectd nivelul pietei imobiliare specifice,
bazandu-se pe oferte actuale direct din piata si este cea mai relevantd metoda pentru tipul de
proprietate evaluata.

In calculul redeventei a fost luat in considerare faptul ca, aceasta a fost evaluata prin
metoda comparatiei directe 48.800 lei.

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc. 1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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Chiria anuala = 2.033 lei
Valoarea redeventei minime anuale este de 2.033 lei respectiv 400 euro.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual,
trimestrial sau lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL Iv

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

in conformitate cu prevederile capitolului II ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii si OG 57/2019- Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce
apartin domeniului privat, contractul de chirie se va atribui prin atribuire directa pe baza
documentelor de atribuire.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate
si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigdtoare; cdile de
atac si informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

» Modelul de contract;
» Schita de amplasare in zona a parcelei supuse concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcatuitd dintr-un numar impar de membri si va fi compusa din
consilieri, precum si angajati din cadrul aparatului propriu.

CAPITOLUL YV
Durata estimata a contractului de inchiriere

Durata maxima de concesiune este de 25 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI

JustConta Business SRL
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Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrdrii in vigoare a Hotdrarii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de
inchiriere si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru derularea procedurilor de
atribuire directa.

Dupa finalizarea procedurii de atribuire directa, sunt necesare minim 20 de zile pana la
perfectarea contractului.

CAPITOLUL vVII

Avize obligatorii

Imobilul - teren — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar,
nu este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului
Major General.

Imobilul — obiect al contractului de inchiriere— nu este situat in interiorul unei arii naturale
protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate.

fntocmit,
JustConta Business SRL

Andronic Raluca

PRESEDINTE
DE $EDINTA SECRETAR
’ GENERAL
JustConta Business SRL

Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc. 1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



Wao%la HGL

™ JustConia 1531 —

"’HGEU '

.......

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:

> Teren intravilan in suprafata de 97 mp aferent
CF 34529

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN
NR. CAD. 34529 IN SCOPUL CALCULARII VALORII REDEVENTEI DIN CONCESIUNE, PROPRIETATE PRIVATA A
MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizatori: Primaria GIURGIU

Elaborat de: JustConta Business SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:
v" Evaluator Vierul Laurentiu Emil
v" Economist Andronic Raluca

22.05.2025
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SINTEZA EVALUARII
Raport 2.22 / 22.05.2025

Numele beneficiaruiui

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

22.05.2025

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara - proprietate privata formata din teren intravilan considerat
liber de constructii — nr. cad. 34529

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, Str. Dudului, adiacent Bl 512. Acte de proprietate: Extras CF
58212/2025, Act administrativ 247/2012 emis de CL Giurgiu

Proprietari

Municipiul Giurgiu, domeniul privat

Numar Carte Funciara

34529

Lista actelor de
proprietate

titlul de proprietate conform: Extras CF 58212/2025, Act administrativ 247/2012
emis de CL Giurgiu

Utilizarea actuala

utilizat la data inspectiei, contract de concesiune

Cea mai buna utilizare

comercial

Ocupanti:

Libera: []

Proprietar: [_] Concesionar: [

Suprafete (mp)

97 mp mp conform extras CF

Descrierea zonei si a

amplasamentului

Imobilul evaluat este amplasat in municipiul GIURGIU, str. Dudului aferent bl 512,
jud. GIURGIU. Proprietatea imobiliara se afid in zona mediana a orasului. Zona are
caracter rezidential valorile terenurilor sunt relativ mari din cauza potentialului
constructiv. Gradul de ocupare al terenului este relativ crescut terenurile din zona
sunt utilizate conform destinatiei curti-constructii. Zona dispune de retele de
alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie electrica si telecomunicatii. Accesul la
proprietate se face din strada asfaltata — Dudului/Clopotari. Utilitati: curent electric,
apa, canalizare, gaze (in zona). Teren neimprejmuit. Pe teren au fost identificate

constructii care nu fac obiectul raportului de evaluare.

Descriere teren

Deschidere la strada asfaltata.

Accesul catre proprietate:

Public
[ privat (cota indiviza din drumul de acces)

D Servitute

Tip drum de acces

[l Nu are acces reglementat

[] attele

Utilitati edilitare
existente in zona sau pe
proprietate.

Distanta fata de utilitati.

Tip retele / instalatii Distanta
Electrice La limita
Incalzire ] La limita
Alimentare cu apa La limita
Alimentare cu gaze [ La limita

JustConta Business SRL
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Canalizare X La limita
Abateri de la cartea | Nu
funciara:
Exista pe proprietate | [_] DA X NU

constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

Observatii / mentiuni

privind existenta unor
drepturi ale unor terti | Teren ocupat de constructii fara acte, conform extras CF 58212/2025 atasat in anexe,

asupra imobilului | fara sarcini.
(superficie, uzufruct, uz /

abitatie, folosinta,

servitute)

Concluzie privind imobilul | Specific unui teren intravilan. Terenul median curt-constructii cu deschidere la strada

evaluat asfaltata, zona rezidentiala.
Abordari in evaluare: S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata - comparatii
VALOAREA DE PIATA LE! EURO
RECOMANDATA 48800 9619

- valoare unitara 503 Lei/mp 99 Euro/mp

Valoare redeventa din

concesiune pentru
amortizarea terenuluiin 2033.00 lei redeventa anuala

t de25d i
ermen de €ant 169.00 lei redeventa lunara

{valoarea nu cuprinde TVA)

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
LAURENTIU-EMIL VIERU

JustConta Business SRL 3
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CUPRINS
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1.2. Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
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1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii
1.8.  Natura sisursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
1.10. Restrictii de utilizare, diseminare sau publicare
1.11. Conformitatea evaluarii cu standardele
1.12. Forma raportului
1.13. Data raportului
2. CAPITOLUL 2 — PREZENTAREA DATELOR
2.1.  Date despre proprietatea subiect
2.2, Date despre aria de piata
2.3. Date despre proprietati comparabile
3. CAPITOLUL 3 - ANALIZA DATELOR
3.1, Piata imobiliara specifica
3.2. Cea mai buna utilizare (CMBU)
4, CAPITOLUL 4 — APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. Rationamentul asupra selectiei abordarilor utilizate
4.2,  Abordarea prin piata
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1. TERMENI! DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM {Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ¢
nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului
sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face tn functie de satisfacerea
unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei
pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate
in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din
partea nici unei terte persoane.

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
LAURENTIU-EMIL VIERU

JustConta Business SRL 5
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1. Beneficiarul: MUNICIPIUL GIURGIU, persoana juridica.

1.2.2. Utilizatori desemnati: MUNICIPIUL GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile
agreeate prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3, Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste 0 copie a unui raport de evaluare fara s3 fi fost identificatd de catre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fard a avea atributjii
legale sau reglementate in legdturd cu raportul de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fatd de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul ca aceasta contine informatii adecvate necesitatilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARII
Evaluarea® este cerutd de catre Client pentru informare cu privire la valoarea de piata pentru concesionarea
terenului si calculul redeventei din concesiune.

Evaluarea® nu poate fi utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri decit cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala
Proprietatea este situata in GIURGIU, Str. Dudului adiacent Bl 512, jud. GIURGIU, Nr. cad. 34529, CF 34529.

1.4.2 Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 34529 a mun. GIURGIU, nr. cad. 34529.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusa din teren intravilan in suprafata
masurata, conform CF 34529 — Act de dezlipire 1305/1694, de 97 mpmp proprietatea privata MUNICIPIUL GIURGIU,
imobil descris in cuprinsul raportului de evaluare.

1.4.3 Drept de proprietate

i. Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueazd este un drept absolut, ce confera titularului
MUNICIPIUL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

ii. Identificarea oricarui drept absolut sau subordonat care influenteazd dreptul care se evalueazd: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

1 prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

2 prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare

JustConta Business SRL 6
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1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaluarii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piata in vederea vanzarii,
definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piaté este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(G) la data evaludri,
intre un cumpdrdtor hotdrat si un vénzdator hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pdrtile ou actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 5,073 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimata este: 22.05.2025.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referintd ai evaludrii cuprind precizari privind orice limit3ri si/sau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:

o dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricaror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse lo dispozitie de catre client, fara a se face verificari
suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

e amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

e responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

e responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor terenului este a clientului; evaluatorul a constatat doar
situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

o documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;

e orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

JustConta Business SRL 7
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e identificarea riscurilor de mediu inconjurdtor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

¢ autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricaror constructii au
fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice
utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii
si autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA
Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si
documentarea necesara pentru orice verificari necesare pe durata evaluarii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost

utilizate informatii:

s furnizate de catre client ~ titlu de proprietate
Imobilul evaluat a fost dobandit de proprietar conform urmatoarelor documente: Extras CF 58212/2025, Act
administrativ 247/2012 emis de CL Giurgiu.

o din surse publice:

- analiza de piata — site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE Sl IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii §i raportarii evaluarii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt
aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare
furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale existente la data
evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la data evaluarii.
Ipotezele speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra
valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la maodificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii
complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate
fi facut responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici abligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.
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- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila
doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

Raportul de evaluare este realizat in ipoteza speciala solicitata de client astfel incat redeventa din concesiune sa fie
caiculata pentru amortizarea terenului in termen de 24 de ani.

https://www.infoinstitutii.ro/codul-adm/partea-5/titlu-1/capitol-3/sectiune-3/articol-308.html

Art. 308. — Durata concesiunii

im

Art. 309. — Redeventa
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1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;

il. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

iii. instrainarea rapoartelor sifsau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea
acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor
rapoartelor de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio
circumstanta, privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul
rapoartelor;

iv. distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice
natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din
acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator {nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de
evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat
si al CEAROM, in calitate de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARI CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV?) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de
Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULU!

Se convine i se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul raport contine 5 capitole
si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3 — Analiza
datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 22.05.2025,

4 sev: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630

JustConta Business SRL 10
Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639, J2018001338404; Tel: 0758318256



N JustConia

2. PREZENTAREA DATELOR
2.1  PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATH

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 21.05.2025. inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei GIURGIU, la exterior, cuprinzand amplasamentul. ldentificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care,
potrivit legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi
se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In
acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau
implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera
acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului: Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii
GIURGIU, Str. Dudului, adiacent Bl 512, judetul GIURGIU, pe suprafata totala de 97 mp mp. Accesul in zona
amplasamentuiui se realizeaza din strada asfaltata.

367581

5 Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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- caracteristici fizice ale terenului, {suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
e  Suprafata 97 mp mp conform act de dezlipire atasat in Anexe
s Forma: regulata
e Planeitate: Plan
e Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: utilizat in scop comercial la data inspectiei
- utilitati - retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: rezidential si comercial

2.1.3. INFORMATH DESPRE CONSTRUCTIE

Nu este cazul.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.
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Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Imobilul este situat in localitatea GIURGIU — amplasare mediana. Din punct de vedere edilitar, este zona in dezvoltare
— sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte comerciale si reprezinta zona pentru care este evidentiat un mare
interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa
fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde
catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere
si oferta; oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o pericada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietati imobiliare comparabile teren:

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDifCUQ. html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-
vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h314005d94f.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmwBhDmARIsABeQ
7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl GUEOANmMNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0Oh.html

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-Bucuresti-500mp-228008615

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-inchiriere-in-giurgiu-linga-kaufland-1DAIfX

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-

metri/780864747c6a6054.htmi? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&pclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmMARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAd
aPabAoh1GUEQANMNfEE2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsylLEALw wcB

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDhxnzC.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-1DivEa9.html

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-IDhtUjZ.html

https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-1DivApC.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-1Dj1Bxs.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-iDjOmt5.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-1DityTG.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-1Dj1CF9.htmi

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.html

https://www.olx.ro/d/oferta/imobil-teren-central-in-orasul-giurgiu-1Dj0zm4.htmi?isPreviewActive=0&sliderindex=0

//www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940fth7h1fd6e0ehe88210id0h.himl

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravitan-
iurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i140i66ef7317fd214eelhi.htm!

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/f76f8h01d5887372ehe7737698gg7hei.html

https://www.romimo.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-

vanzare/if79493e09937e231g87856d93984134.htmi

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
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municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h6140h2h1.html

https://www.storia.rofro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-

IDBINt.html? gl=1*1i5ssfz* gcl aw*RONMLiE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYNE2QmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY3R
05wZXNDUHUWOGXEYzkydUZGTzRINOXFNk1UVEh30V9iMDJwb190RIFDAGAdHNXNAbONCLTRRAXZEXOJ3RA..* gcl au
*MTQOOTESNTc4054xNzI3NigwMTez* ga*MzgwNDIyODYzLIE3M[c20DAXODM.* ga NK3K3T1FTS*MTczNDM2NTKO
Ny45MSAwLiE3Mz0OzNJUSNDcuMCAwWLA

https.//www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-269765832

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-199554664

https://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-27m-latim-3766725.html

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500072

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh541140f01id73fde8744535ih0d78gh.htm|? gl=1*kagjarf* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwldKmBhCCARIsAP-
OrfyOOm2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnLOstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPWEALwW wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i714372092262d2ed924482e8.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-
vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h314005d94f.html

2000-mp-categ-curti- constructl|,’61756273g7dh7|46d422204eﬂ44f43|1 htm!

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/Oeg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html
https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehg279i6de658902902f38e8.himi? gl=1*alfgdx* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmwBhDmMARIsABeQ7x
ReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEE2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-

bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MAQ..&gclid=CiOKCQiwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAohlGUEQANRMNTEE2ZNVAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

https: :"/www publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

thDmARIsABgQ7xRea§cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNngZZNxAlCchss|SAgagFYaAvaEALw wcB
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887372ehe7737698gg7hei.html? gl=1*10qgz0k6* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmMARIsABe
Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAohl1GUEQANMNFEE2ZNyYAICCcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6¢7370606b5e.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-
uftracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-

metri/780864747c6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..8&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmMARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAd
aPabAch1GUEQARmNTEER2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h82140hg.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd1e61169h233i83i22.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htm!? gl=1*1n50mlo* up*M0Q..&gclid=CiOKCQiwiMmwBhDmARIsABeQ

7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANmMNFEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1p45770fee02120h0hg4dd3d2.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-

giurgiu-jiud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.htmi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-

giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe95f9i7.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gg88hn2if12327204e0h655de62f5e248.html? gl=1*gcbl42* up*MQ..&gclid=CIOKCQjwiMmwBhDmMARISAB
eQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEGANMNTEE2ZNVAICcXrssiSAgagFYaAsvLEALw wcB

i. informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vinzare
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea GIURGIU, zone similare. Din studiul de piata
realizat de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 50-125 euro/mp.

ii. tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
in zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii specifice rezidentiale. Zona de interes este in
dezvoltare, se realizeaza proiecte imobiliare. Valoarea terenurilor urmeaza un trend ascendent.
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In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari
independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate
in Anexa 2. Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in

Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETE! SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la
data evaluarif®,

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona mediana a municipiului
GIURGIU. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei pentru
proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific
vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati.
Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi
disponibil majoritatii participantilor de pe piata.”

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in GIURGIU, este generata de un complex de factori
care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori
care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali (first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.

Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe
fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.

Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative {preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

8 SEV 100 — Cadrul general, par. 10, 11/ 13
7 SEV 100 —~Cadrul general, par.18 si 19
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 50 eur/mp -
125 eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata (analiza martie — mai 2025):

Val. Euro 4,9758
s P deschid
[ TEIED |Pret euro et IPret lei ‘Pret lel/m= | eSERIeTe  acalizare OBS
|{mp) - |euro/mp d|i5 fn - &
4675 mp h ida di 3
‘ 16.879,00 | 2.700.640,00 | 160,00 | 13.438.114,58 796,14 208,00/ Portului 2 o mp hala caramida din supr.
|h 9.690,00 120.000,00 12,38 597.108,00 61,62 30,00|Casa cartii zona vile, intrare in oras — -
I 107,00 149.800,00 1.400,00 745.389,82 6.966,26 14,00|Port Giurgiu, centru deschidere dubla
25.000,00 | 1.250.000,00 50,00 | 6.219.875,00 | 24880 34,00|Giurgiu N, str. Gloriei | parcefabil
1.500,00 | 29.000,00 19,33 |  144.301,10 96,20 28,00|5tr. Rarau Central
268,00 |  30.000,00 111,94 | 149.277,00 557,00 10,00|str. Toporasi nr. 16
2.000,00 | 24.500,00 12,25|  121.90955 60,95 35,00]in spate Euromabila
3.477,00 69.540,00 20,00 346.024,09 99,52 50,00/ vis-a-vis Euromahila |
— T — Tvech
1.686,00 32.000,00 1898 159.228.80 94,42 stadion ?r.ln restun‘peretl c.onstructuvechl
| Anastasovici pretabil depozit
4.807,00 | 72.105,00 1500 |  358.787,27 74,64 29,00|in spate Motel
2.102,00 | 320.000,00 152,24 | 1.592.288,00 757,51 22,00]str. Garii 90 Central
1.678,00 |  53.696,00 32,00  267.18593 159,23 Drumul Amurgului ]
5.000,00 | 50.000,00 10,00 |  248.795,00 49,76 20,00(S0s Ghizdarului B g
170000 | 25.000,00 14,71 12439750 73,18 ~ 11,00{Intr. Navodului B B
217500 | 43.47825 1999 | 216.343.42 99,47 | Vis-a-vis Biserica
2.000,00 | 80.000,00 40,00 398.07200| 199,04 ~ 32,00|Ulita Lupeni o
3.500,00 24.500,00 700 121.909,55 34,83 Iscip Giurgiu in afara localit.
R
7500000 | 50.000,00 [ 200| 24879500 995 63,00|Centura intre Vieru si Balanu; posibil
| extravilan 111
| s.co000| 4000000 800! 199.03600 3981 s Flopiter - -
[ 250000 57.50000 2300 286.114.25 | |
[ 13s00| 2880000 2000 13335412 25,66 Fictor Andreescu |2 loturl”534mp+272 mp dramy
| N ——— Mepu Voda [sewvitute
1.400,00 1.000,00 1500 104.48330 73,64 16 Str. Stanestivlui |
10.000,00| 50.000,00 500 24879500 2188 | i om |
i ematele Foztpti
352000 | 1250080 24,88 in sgatele fostuiul

Comd. Ch. Giurgiu.
Str. Amforai 29

2.000,00

12.000,0¢

87.318,0C

69.66 | 17|

| 100 in spatel al Kaufiznd

|
{vinde 2 terenurl

m de sens fir, Kavfiand

| |centura novz |
| . " a2kl i i . h I
._|zenturs vama satabil mind fo mrplay
5.212,00 108,457 | 5 pe [peatad ;
25 tatre Bug |paral. tarenfotha
1.000.00 150547 tr, Soimutul ]sp'rp ere Vama
| [ upilzr 3int | -
tupiler 3irters
300,00 48,33 | 146.789,05 484,30 X P fundatie casa pe teren
8¢ 10ez.1028 | B
]
. . i . o e m _._ |+ 24is Durarezrz
300.D00.00 30,00 | 1.492.770.00 143,28 35 U |
| 303 Bucurest
| Soc dlexardrel Facrza |
100000 | 1077 8.86280 53,58 1B i
de tablz
28.000.00 35,80 138.325.20 174,16 irdr. Soimuiut
44.000,00 | 1LLC| 21893980 54.73 ir tpztala TEC - R
00000 | 806 e zof ™= SB.0e dard
Fabrica Lacta
700,00 35.000,00 50,00 248,80 17 |Intr. Clutului
| DMSD tAutcstrada
1600000 | 300.000.00 30,00 | 1482.770.00 149,28 83 )
nemteasca)
2.280,00 11800.00 5,18 5871582 25,75 | Mircn Costin 86 Fosta vie
= L N | Padurea Balancaia
5.000.00 74.950,00 1493 37293371 7438 ] e s
_|irtre Luksil & fermra
1.500.00 22.485.00 14,99 73,58 | zonz Flase moste
- - i ZIenars ‘e s — —
120000 | 17.988.00 14,99 74,58 appx 25|ianga Kaufiand
| 5 = :
e : i . . apa. canalizare, electricitate in L
S02| 1508000 29,88 13868 27| Meajlovului 226 - In spate [a TEC. 10 min de Kaufiand
vegipatate
i . B
Lzrga Ewomebils, magazie cu beci pe
1725 23.000.00 1338 66,15 21,1537 79 %r. Munteria c2nalizare, gaz in vecinatate teren, put tu 2pa, teren imprejmuit,
str, asfaltata partial; PUZ: P+ |
2000 23.500.00 1135 11693385 | 5847 |5¢r. Munteniz avizenel Larga Euromekils, certi® urbanism
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Val. Euro 4,9759 o
I | |Pret deschid
Bl i Pret euro {Pre Pret lei Pret lei/m+ S localizare OBS
(mp) euro/mp - ! {n - L
700  35.000,00 50,00 174.156,50 243,80 17|intr. Oltului - apa, canaliz, en electrica lungime 42,5mi
acces la drum betonat, deschidere pe
Vis-avis stadion 2 laturi, forma dreptungjulara,
1686 32.000,00 18,98 155.228,80 94,44 M.Anastasovici, 200 ml imprejmuit gard azbociment, en
de Dunare | electrica 220 si 380 kwh; pereti din
= cladirea antericara - apar in CF
ibilit de Ioti: ; a fost ofertat si
1678|  50.340,00 3000 |  250.486,81 149,28 Drumul Amurgului i apropiere posibiitce ionizals; a fast arenat ey
- 39 eur/mp
Bi ti vis-a vi ; i 24 |
3477 69.540,00 20,00 346.024,00 99,52 50 Sas uct'.lres ivis-a vis lunglm.e 70 mi ; ofertat din apr 2024 fa
Eurombila acelasi pret
1700)  25.000,00 1471 124.39750 73,18 11intr. Navodului Z::sc'::‘ca'amrd ap2, canaliz, B3, &N | o tat de appx 340 zile
| Soso Alexandriei si
800  16.000,00 2000|  79.614,40 99,52 | e ofertat > 900 zile; a fost 19 eur/mp
| | Ulicioara Hodivoiatef
| in aprop Str. Decebal
2500 62.500,00 25,00 310.993,75 124,40 30/{(150m) si sos. Giurgiu- |en electrica la limita proprietati  |ofertat de appx 300 zile
Bucuresti {300m)
Giurgiu Nord, 120 m de |apa curenta, stalpi electricitate la acces asfaltat, amplasare zona logistic
3325 50.000,00 15,04 248.795,00 74,83 33|DNS5 sila 600m de str. |limita propr, restul utilit in industriala M €
Plantetor spropiere
zon a rezidentiala, teren compus din 2
6237 87.000,00 13,95 432.903,30 6941 Str Neajlovului inzona parcele 3734mp si 2503mp; acces
_ S asfalatat si pietruit
17500 142.000,00 811 706.577,80 038 23 In apraopiere Gara de in 20m3 Latime aI-:CES 6 ml acces neamenajat;
— = R _ Nord 2 fronturistradale _
10000 120.000,00 12,00 5497.108,00 59,71 27 |Giurgiu la strada zona rezidentiala
Str. Gloriei
11250 148.000,00 13,24 741.409,10 65,90 66 Garra OHEBprazpe:ds se poate loriza, acces privat
s00|  12.000,00 24,00 59.710,80 119,42 12Str. Amforei PUZ: P42, plus 260mp drum servitute,
negociaza fa 9000 eur
4000 44.000,60 11,00 218.939,60 54,73 In spate la TEC ofertat si cu 12 eur/mp
1Dy brie1918 cu Sti . iz, limits
300|  28.500,00 9500 | 14181315 47271 g,6| LPecembriel918 custriapa, canaliz en electrfalimita o o \ipi: fundatie
Stupilor 3 proprietatii
2na, canaliz. g3z en electr fa limita PUZ: P+2E, deschidere la str asfattata,
2000 80.000,00 40,00 398.072,00 199,04 32|Str. Lupeni :' rietatii'ga ’ zana rezidentiala/birouri; 2 proprietati
prop! pe teren
sos B ti vis-a vi i iferi si i
10000 300.000,00 30,00 | 1.492.770,00 149,28 35 |$08 BucUrestivis-avis | s, ene electrica pomi fructiferi si adapost agricol pe
Dunareana teren
1 iere d
2000)  23.500,00 11,75 |  116.93365 58,47 33| 1 @proplere ce oferta cel putin din apr 2024 cu 24500
Euromobila
zona Plase sudate in
2000 39.880,00 19,99 198.936,48 99,47 vecinatatea fabricii de acces usor la ambele capete
L B = = ulei Valceanca, intrare —
[ se poate parcela 2000 mp, D29mp -
| !
In spate la Motel 5000 2807mp, D16mp - 50000
| 4807| 100.947,00 21,00| 502.302,18| 104,49 45| P 0 eur si 2807mp, DAGmD - 5
| Prietenia eur; zona rezidentiala, a fost apretat
cu 15eur/mp in abr 2024
5000 60.000,00 12,00 298.554,00 59,71 20|5os Ghizdarului din sos Ghizdarului - in apropiere bza sportiva
bl = :
1700|  25.000,00 1471 12439750 73,18 11|Intr. Navodului posibil. racord apa, canaliz, gaz, en
| electrica ————
2175|  43.47825 1999 | 216.34342 99,47 Zona Remus 2pa, en electrica la fimita zona rezidentiala; vita-de vie pe teren
proprietatii
lectrica la i
4350|  86.956,50 1999 |  432.686,85 99,47 str. Pofigonului P2, en electrica fa imita 20ma rezidentiala; vita-de vie pe teren
proprietatii |
i idential
2102| 320.00000| 15224 | 1.502.288,00 757,51 22|Ultracentral, Gari 50 |toate zirre;::" supermarket, rezldential,
osibil. racord apa, canaliz, gaz, en pretabil mini ferme, garaj, teren fotbal,
5212 114.664,00 22,00 570.556,60 108,47 80/70|Centura noua vama zlectri;:a pa, 835 parcare auto, complex, iesire pe
centura noua - vama in 25m
2000 15.000,00 7,50 74.638,50 37,32 langa Centura noua |
268 30.000,00 111,94 149.277,00 557,00 10|Toporasi 16
| 2800 28.000,00 | 10,00 139.325,20 49,76 100|In spate la Kaufland - posib. de extindere pana la 3500 mp
6237 81.081,00 | 13,00 403.450,95 64,69 17]str. Neajlovului pos&bn.l. racord apa, canaliz, gaz, en pretaPII rezidential, parc auto, livada,
electrica solarii
Str. Stanestiului |
1400)  21.000,00 15,00 |  104.493,90 74,64 T positilitate lotizare
{vecinat fost combinat)
apa si canalizare pe proprietate, impreimuit gard sarma, a strda
2500|  57.500,00 2300| 286.114,25 114,45 17|Navodului 7 gaz si energie electrica la limita aslg ItJt g 3, acces str
praprietatii i
tr. R i 3 li | i
1500|  29.000,00 1933 14430110 96,20 ag[ST: Rarau(dinsos. - |apa, canaliz, gaz, enelectricals |\l o s da arading
| Balanoaia) limita proprietatii
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i apa potabila si positilit. de 7
| 400 42.500,00 106,25 21147575 52889 Z:I:‘:egru voda 162 & racordare fa electricitate, gaz, impreimuit gard beton. intatulat
| |canalizare |
| Sos Alexandriei tu
1017 26.000,00 2557 129.373.40 12721 =1 | lungime 85,5 mi ‘
Ulitioara Alexandriei | B
| ) |en. electrica, apa. canaliz. si posit |, X .
| 717| 143.40000 200,00 723.544,06 | 595,18 305tr.1 Decembrie 1918 | § P 2 tase patranesti pe teren
| B — - |de racordare gaz | N =
| osibil. racord apa, canaiiz, gaz, en |, . . .
| 1500 75.000,00 50.00 | 373.192,50 l 248,30 str.Megru voda nr. 7 IZIE:fri:a P N A ||r.tﬁre din sir. Magnoliei; zena vile
| | | A ——— | INCHIRIERE idestinatie depozite si aite
600 1.500,00 255 | 7.463.85 1244 . Lo spatii comercial); acces stradal din sir.,
Kaufiand ..
| Cloriei
t T
|2pa. canaiiz pe teren. en electrica
3000 69.000,0C 230C 343.337,10 114,45 str. Glorie 15 | P g ol L vanzare sauinchiriere |
| | | - = |ia limita proprietatii .
tucasa P+L = 5EEmp in stare 3vansata
1622| 530.000.CC 339,08 | 2.736.745,00 1.687,27 33|Centru ce degradare {posibil menument
isteric]

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri
sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece
participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze
la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata,
trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat,
bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona mediana, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2, CEA MA| BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 1692 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea
mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect
au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile
fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale
identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

8 SEV 100 —Cadrul general, par. 14
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CEA MA! BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea si suprafata
proprietatii, respectiv 97 mp in zona cu caracter rezidential.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta
fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvoltarea unor proprietati rezidentiale.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata incadrata in plaja 50-125 eur/mp.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum:; extractia de pe piata, alocarea {proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata
comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in
considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile
disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe.

4.2. EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata.

4.3. METODA ALOCARH

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma
ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite
categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.4, METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau
poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARIl RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII SI DEZVOLTARII

Este 0 metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si {re}dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro lei euro
48.800 9619 - - - -

Valoarea redeventei din concesiune: 2033 lei / an respectiv 169 lei/luna (Valoarea nu cuprinde TVA).
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul garantarii imprumutului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru
aplicarea abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venit au fost
utilizate date de intrare si ipotezele care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost s-a
determinat costul si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si
deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORI}

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la scopul
evaluarii - valoare de vanzare pentru stabilirea redeventei din conceiune pentru o perioada de 25 de ani.

Valoare de piata recomandata

ABORDAREA PRIN PIATA

lei euro

48800 9619

* Valoarea redeventei din concesiune: 2033 lei/an respectiv 169 lei/luna

Valoarea nu cuprinde TVA

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
LAURENTIU-EMIL VIERU
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din
partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

5.3.3. Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre
evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul
raport.

5.3.4. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.5. Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:

- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;
- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.
ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii

Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

Anexa Nr.3 - Fotografii

Anexa Nr.4 - Localizare

Anexa Nr.5 - Acte
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin comparatii

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 30.000 320.000 175.000
Suprafata- m? 97,00 268,00 2.102,00 1.200,00
Pret oferta €/m? 112 152 146
Ajustare pentru negociere -15% -15% -15%
Valoarea ajustare -17 -23 -22

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost
considerata o marja de negociere de 15%.Proprietatile comparabile
ofertate la vanzare au fost urmarite |a ofertare de evaluator in ultimele 24
de luni, fara tranzactii efective.

Explicatie ajustare

Pret ajustat g5 129 124
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 95,1 129,4 124,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 95 129 124
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 95 129 124
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de piata mai.25 mai.25 mai.25 mai.25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
| Pret ajustat 95 129 124
Localizare Str. Dudului Str. Toporasi, nr. 16 Str. Garii 90 Kaufland
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Nu sunt necesare ajustari pentru localizare, comparabita 1 filnd amplasata
Explicatie ajustare in zona similara, comparabilele 2 si 3 avand amplasare similara dpdv
comercial.
Acces/ Vizibilitate bun/bun bun/inf bun/bun bun/bun
Ajustare 30% 0% 0%
Valoarea ajustare 29 0 0

Comparabila 1 a fost ajustata pozitiv pentru acces in cartier rezidential de

Explicatie ajustare case, analiza pe perechi de date intre comparabilele 3 si 1 indica ajustare
de 30%.

Utilizare comercial rezidential /comercial comercial comercial

Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%

Valoarea ajustare 0 0 0

Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari.

JustConta Business SRL
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Incadrare/ indicatori CUT=1,5mpADC/mp, Similar Similar Similar
urbanistici POT=50%
Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare 0 0 Y]

Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit

o investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti~constructii

Explicatie ajustare . R . . - . )

in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul

constructiv al proprietatii.
Deschidere 46 10 22 20
procentul laturilor 21,81 0,37 0,23 0,33
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0

. Nu sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea in

Explicatie ajustare . L

conformitate cu destinatia.
Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Suprafata 97 268 2.102 1.200
Ajustare -20% -20% -20%
Valoarea ajustare -19 -26 -25

Explicatie ajustare

Terenul subiect nu permite dezvoltarea uiterioara, suprafata este ocupata
de constructia aferenta. Analiza de piata a indicat o ajustare negativa de
cca 15-20% pt acest elemnt de calcul.

Alte ajustari forma regulata forma regulata forma regulata forma regulata
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari.
da da da
Ajustare neta 10 -26 -25
10% -20% -20%
ajustare bruta 47,84 25,88 24,79
50,28% 20,00% 20,00%
Pret agjustat 105 104 95
Euro Lei
Valoare adoptata 99 503
Valoare teren 9.619 48.798
rotunjit la 9.619 48.800
Curs Euro 5,0730 . .
RN 4. @
-5,49%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (39 E/mp la 105 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 3 a indicat ca valoarea acesteia este 99 euro/mp. In
concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata la 48.800 lei.

Valoare redeventa din concesiune (lei/an)

2.033

Valoare redeventa din concesiune {lei/luna)

169
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

https:/;‘www.olx.ro/d{ofertafvand-teren-lOOOmn-soseaua—bucuresti-lDijUO..html

L ; PRIVAT (3)
.

-,

Auto
- y

I %, 073 716 9282

Marmutts atuntun e acestu van

LOCALITATE

@ Giurgiu,

Gurgiv (

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre un v

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti. - Arath mal multe

65 000 € reuienegocini

Terenul este situat pe strada Bucuresti. intr-o zona accesibil3, cu trafic intens, ideal pentru constructii
rezidentisle sau comercisle. Este un teren perfect pentru proiecte de dezvoltare.

Detalii suplimentare:

* Suprafatd: 1000 mp, deschidere 21 m

* Pret: 65.000 € negociabil,

o Utilitati: Apa, canal, gaze

» Locatie: Langa drum principal, in zona cu acces rapid la centrul orasului

Ideal pentru constructie casa, spilatorie auto, afacere, sau orice alt proiect de dezvoltare,
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-
vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h314005d94f.htmi

Teren intravitan de vanzare 300mp 28 500 EUR negociabil m
@ .
-

Eraret

Drstinute anuntui pe

[+ X &)

focatie Bvd. 1 Decembne 1913, Str. Stupilor Ne.3

- constructie finalizata cota 0

-iungime 10.6m

- latime 9.6m

- posibilitate constructie P43 sau P+1

- posibilitate apa curenta + canalizare si gaze la poarta.Detin certificat de urbanism.

tdar multe detalii in privat Nrte!
0769886264
Teten intravilan de vanzare 300mg 29 500 EUR negociabil
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https.//www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html

Seecificat

Suprafats terenuim

8 zucadastra weabaisre I5% ep Descrader: 0G| sloe

0762660007

&

30 000 EUR

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50milo* up*MQ..&gclid=Ci0KCQiwiMmwBhDmARIsABeQ

7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUECANmMmNFfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

Teren
© Gurgu Gurgiv  § Vex pe harta
Soeofcati

Suprafata teremuiui 50 m°

Descnere

Teten intrawan m 0ras Guargne uetet Gavgu sirane Topuias or 18 cu L303sT

Tiatuiare 133 wp

Descreers 13 Mo supeafaia fofaia 233

:
30 000 EUR

N

% Adaugé fisier 3

Contacteaza vanzatoru

Specificatii

Suprafata terenului

JustConta Business SRL
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

N 0726186265
vand Teren intravilan 700 mp 35 000 EUR

v Gurgiu Giurgiv - § Vezi pe harla

ol sertentiay Tarenu! ace teschuiese i3 shiada d2 17 e s Lngene o2

Vénd Teren intravitan 700 mp 35 000 EUR

Gourges Girgru 9 Vezige hanta

JET D213 DE WANWLIOTMIM 1D

0726186265

Vand Teren intravilan 700 mp 35000 EUR

Aniinturn racomandate
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-Bucuresti-500mp-228008615
24.500€

Teren Constructii intravilan de 500 mp. in Tineretului

e Wihal
i |

!':
0726340034
Eowenil A ACLAT

Vrel un credit

o=

Profitd acum de cea

| & sl et reics dowanat

SIMULEATA CREDIT

Descriere

Camer Tineretus.: loTur 3¢ casa

Giurgiu cartier Tineretului

676.000 € = o

26000 mp | 35%
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https:ﬂwww.storia.ro]ro}'oferta/teren—intravilan-de-vanzare-inchiriere-in-giurgiu-linga-kaufland-lDAIfX

can.alexandru967
—ge-TE

0724 0 222

TIET2IaTOW 2lesItE 2
FE RS- N T
&k e 3 efer

Teren intravilan de vanzare/inchiriere in Giurgiu linga Kaufiand 175 000 €

L 136 L

Tata g3 atd - &~ TEFRdAQP TRl EHLITL Fastieyre caltulitenys am
2 FISRCN Guna 129 9L I0M IS 3% ane crirtfine

Prezentare genarala

Veel un gard care sa te tine {

Sugrafad s 1.200 m? T2 taver Livrare in toata tara Moptar
Tlejre Crrens
TnSre s Oisants B Tiyoaezhis agengis
kw1 K rinan
Cescriere
- o [ ——— ?
8 3TZaeieca” “ 2% latafs * ‘merfcg e IRTRUIY e S 1 3T LY e =l neate 65 AT e 3 —1a

SUCICEIAT TeeldT DT ISTEUCOINIINBI ISIRTIS &S SAJIzal e idtloo
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747c6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAd

aPabAoh1GUEBANmMNTEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Propriatar Giurgiu ultracentra: vand teren 2102 mp descridere 320 000 EUR 0749274716
iz st Garn 22 et

moi g (anarg v Ve e hartd

Crtackess & wi ik

» 7 oeth

F LT
- Lazar Gheorghe
Specificaty
Suprafata terenulai 21020 m" Front stradal 2280
Descriere

Bropretas Gaurgiy, sir Saril ne 90 vand teren 2102 mg descheters 22 metn toate vikdalie wheal hpermarvet rexdental Sroun 320 000 suro

3

suprafata totaia 21020 Fron! stradal 22

Ve detale pe wyil romimo (o

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 320 000 EUR
2102 mp deschidere la str. Garii 22 metri
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-
XV0703631?lista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

2.700.640 €

Vanzare Teren Intravilan Port Giurgiu cu deschidere de Z208mp la Dunare

Crnistima Feodorov

Trimite inkul unwu prieten pe:

f =

. T T )
Descriere
1
ik
citeste mai mult
Specificatii
16879 mp
constructy
ntravilan
208 m
Specificatii
19075mp L. & L3 Intravilan
Constructii 208 m
JustConta Business SRL
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-
XV0703ANG?lista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

120.000 €

S rrmadmnty o redd'e

Super teren intravilan

e heelh

PerscanaFizica

Trimite linkul unui prieten pe:

f 8 #

Specificatii

LIt ATI e Ty BHID Mg

e canstructil

ZUnit e sarey Lk eers intravilan

Fran T straanl iam
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/sud-est/teren-constructii-de-vanzare-
XV0403U4V??lista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

Portul Giurgiu- Investitie- Teren Unicat 149.800 €

TIIWNEL B C1 )

Costy

Trimite mewsy

Trimite linkul unui prieten pe:

f =

Descriere
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citeste mai putin

Specificatii

o= I intravilan

LA ]

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/fi019014516737707e3f60f9gi47efdh2.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwB
hDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAchl1GUEOANmNFEg2ZNYAICCcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Taren 15 EUR negociabil

¢ Gurgn Gurgs ¥ Ven pe harta

Lo

Descners
Vana teren 3337 mp o ofas Gurg e ontrauias sdual o spatels Modsiou Pristemia
S2 poate parcels - 2000 mp cu aaschidere ce 23 m -1E sure mp
- 2807 e cu deschidere de 15 m - 13 eura g ™ Adaugd fiwer 7
ceunaty case s
Teren 21 EUR negociobil
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htm|? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ
7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsylEALw wcB

:
Teren 30 000 EUR

@ Gisglu Giurgiu ¥ Vezi pe harld

Specificati
Supratata terenuiui 258 D

“ Adaugd fisser 7
Ceszriers

- e = s . - " s mnn Contacieara vanzatons
Terer intialan m oras Gawge adetus Gurgdl siaca Toporasinr 16 ou 13gastu wtasuare 15Z mi Uaschders 10 %0 suprafatatcla's 283

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/nord/teren-constructii-de-vanzare-
XV0703AMJ ?lista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

OCAZIE!! Teren de vanzare intravilan GIURGIU NORD! ! 1.250.000 €

Adrian

0722662 661

£A oL

Trimite linkul unui prieten pe:

f =
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Descriere

Specificatii
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.htmi? gl=1*gcbl42* up*MQ..&gclid=CioKCQjwiMmwBhDmMARISAB

eQ7xReabcCYkIXMCAdaPabAohl1GUEQANMNTER2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB
“
29 000 EUR

Q Giurgm Gwirgiu ¥ Ve pe hatta 5

Urgent Giurgia 1eren canstruacte

Seecifcati
Suprafata terenului 1500 0 1+ Front swasst kT ~
Desunatie Eezcerva Amensjare strazi Eatonate tureas stean % Adaugd fisier 2
:
Unitat generaie ~p2 Canawzare Curent Alte caractenstic 4cces autc La sosea C
+ % Faotenta

Cescriere
™ Vicushzin 380

Urgent terea mira.dan Swegis central sk Raraus am #32 Balanzyx 2 1500 mp o sau 1000~-507 sau I S5C% el Las2- hadar gratne fionte
28m agancemae T3 o1 wtElal 13 poana sieclnciale apa carnaizarz Pret 29000 soreg vaL 1T mp peecaat Corfact Whbal 3ecrgescu sas Drages £ Ragoneaci
Secrgescy

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e.htm!

e 0724028795
Teren Giurgiv Remus zona te vi's 19 99 EUR

¢ Gwrgu Gwrgs ¥ Vel pe hartd B

Specificati

Suprafata terenuiul 20750t 3
® Adaugd fiser 2

Descrere
\ant tersn ssntiu consruct 775 mp sau 4357 mp pe Sade Fchgenyie rirate on ONS BT EDS 3205 oo Eisars e T O

mona e Jre Uhidal 3pa cutentelectic 2+ w terenuiul 120 Lashly Crar

1GFemp
Ta 724225785 suprafalatotais 2173 © Faofertd
Teren Giurgiu Remus zona de vile 19,99 EUR
JustConta Business SRL

42
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



R JustConta

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare,!de-vanzare/'terenuri/teren-intravilan}anunt/vand-schimb-teren—
intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9g504hehg279i6de65g902902f38e8.html? gl=1*alfqdx* up*MQ..&gclid=Ci0KCQiwiMmwBhDmARIsABeQ7x
ReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNFEg2ZNYAICCcXrssiSAqagFYaAsvLEALw wcB

Vand schimb tsren intravilan cu apartament garsoniers auto 24 500 EUR negociabii 0722118878

,\.}0

Distnibuwa anuatitl pe

publiIs.ro o

I,
Descriere I
§ 4
TRIET 3 dan s Tevul g spate '3 Eyromensa WIvE Case o g iEashaiere de 35 7 Suada comuniza atet 4 — -
cuDH S #2241 rovs 50562 08 cOTtUIa 2 MUnCipata Tareny dagune dé Thacke L f H.. _3

Teren intravilan, municipiul Giurgiu 19500 EUR
negociabil

JustConta Business SRL 43
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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https.//www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.htmi? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..8gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe

Q7xReabcCYkIXMCAdaPabAoh1GUEOANMNTEg2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

Taren intravilan 20 EUR

PLAN DY AMPLASAMENT S1' BELIMITARS :','\‘,I: O

florin30maf

Distribuwie anuntul pg

£ M

Ciescriere

Ce vadnzare teren intrawvilan in Gwroiu Sczsauva Bucuresy vis a vis ge ewromotida 3477 mip
Deszrigers stragsld 50 m! Jungsmea 76 mi

Ciabd 25 eurg mp
Pre: final 20 euro mys

Teren intravilan 20EUR

JustConta Business SRL a4
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



N JustConia

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliarefde—vanzare/terenuri/teren-intravilan/anuntx'vanzare-teren-intravilan-
Eiurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.htmi? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&gclid=Ci0KCQiwiMmwBhDmARIsABeQ7
xReaGcCYkBXMCAdaPabth1GUEOAnmNngZZNvAICchssiSAcagFYaAvaEALw wcB

0740223803
Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR negociabil

© Giurgu Guurgiv ¥ Vesi pe hartd

i

Diescriera

NANG o munoipul Gurge Ls-a- 08 o8 stad eyl $rasus - TAE e rastaze - acczoe i mde O
20301 %2t ae e INgele 5 Ly CeSCNTEre £ GlLa 3t Ale teranuyi o2 forma creplungh uian genty
MGragita tu 6Ar0 oin AL Jzbcomert-pratatricate s pisoure sa o

2 1585 mp cu

2 gy 3 Locath
222 0 ine SLD1RTAN3 DroprAtats pri ata de surent elag 13303 m celasm ® Adaugd fisier 7
rarz @ Dunare wmie acta oL curent e2ntng 220 R 51 350 K0 cantrL sare 38 tetne contract ga furnizare Curert etectne de la ENEL 5. 13 care -

Dala BSlE A2 AMAINNIDT MO0 RARYY perTErE O pamant )

- g Contacteara vanzatons
Sracestieier s ma 2%a ume de omvell care au fot tasvan gent e.enbuna resoastche 3 szatiicr nRae s

stz olocane caiz 527 prefa foane pne pertiu deprzitares matenzels hoter perlry caw: de 1353 Siate 0F (208121 5. C€ INTAILAE Tu Turer eigstre

E AVDRNSMERS Poaane 3 Ooncre ate azn,nal

LONZAIEA 82 ATR GBI S COUR DRI SIN/U BB 18108 3UTE SRILL § 38 12ale giizs €g2'e PelESATe (NI reC-AtR LoTaNa Ate cans % Fa oferld
foraz ncaie s s gl Y2 pentiotare se prale soctamosemzaea s any fara 2 ma T te.ne e then e supirrentacs pentry ootrersa

Hienr necezae pank i A3

Eretd este 19 eurs g feven - repocian

TCAIL U gaie se tORSOLIa ElERAten 2 e aman e 2

® Vizualzan 853

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32000 EUR
negociabil

JustConta Business SRL

45
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bi. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747c6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAd

aPabAoh1GUEOANmNTEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Proprietar Giurgiy ultracenta vand teren 2702 mo descridere 320 600 EUR 0749374716
la str. Garni 22 metn

¥ Gamga. Gy v omiige b

v Saugh bser 7

& Ehounid
.
a5 i
Lazar Gheorghe
I L0 awrttaee

Specificats
Suprafata terenuiui 21020 me Front stradal 22.00
Descriers
Frophietar Gigigu. sir Garl pr 90 vand teren 2102 mp deschders 22 main tcate utdtatile icesl Mipermarket razidantial baoun 320 090 euro

suprafata totaiz 2102 Front stradal 22

Veo: detale pe vwww romsmo ro

Proprietar Giurgiu ulfracentral vand teren 320 000 EUR
2102 mp deschidere la str. Garil 22 metri

JustConta Business SRL 46
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-

orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-
amurgului/f654160h93i140i66ef7317fd214ee0hi.html? gl=1*dt6ac!* up*MOQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe

Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAohlGUEQANMNFEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALW wcB

Nr. cad. 37209

Vand teren mtravilan m Grasal Gwrgiy 1878 mp pe s Drumu! 32 EUR negociabil
Amirguiu 0762300346
s

Sssgh o ¥

Serafim florin

Dieacriare

and teren intravdan 0 suprafatd de 1575 mp n Crasu Ghorga Zona 503 Merandne situat pe str Drumu Smurguiyi - Terenud nu are uillildy acestea

fiine! foarte aproape de feren

Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 30 EUR negociabil
1878 mp pe str.Drumul Amurgului

JustConta Business SRL 47
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f514071i.html? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMm

wBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQANMNFEg2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB
Q7

Teren 10 EUR + cheltuieli postale

§ Gurgn Giurgu 9 Vesi pe harta

Cescriere

Yard teren 5003 mp ¢ cras Surgu cu geschasse I3 o2 525 GrIoanle
Jletat - 3e pot trage di- sos Ghizdaniy
vemnatal - case Caza $poili. 2 $07 COMENI 12 Ty derse Azl bzt

PRET- 12 eurc pegogatit

VeT) RN DR s FHRG FD

Teren 12 EUR negociabil

JustConta Business SRL 48
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887372ehe7737698gg7hei.htmi? gl=1*10qz0k6* up*MAQ..8gclid=CiOKCAjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAohlGUEQANmMNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR

IS e1RATE 08T
L )

gy Tt Suc smel ¥ ve= pe il

Y l
I el
Deéscriere ‘
ped beven i AR oLt i Surgu el Faigu ge i atea Naons
SUpATRIE 1700 W patedh {u gevchidere 11 sl
DOBLCRate S de COTNTIL LE5s B FAETaNe 15 refeany oF apa w LAl Duvent elecing B gaze

Teren intravilan Giurgiu 25000 EUR

JustConta Business SRL 49
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; 12018001338404; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurif/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand terer i roun Grargiu 2200 mp cateq curt constructy 80 000 EUR Eigeinaans
SIS SN e —.

C? St Mt g

cacgs bee 7

W Fi oimad
. e
N Tm——
ION
NT I b,

Deszcnere

vand teren o owun GILRGIV STR Lupent 2000 mp gace ap3 canal ensrge 13 gard Terend esta in totaktate imprejmust ane certificat de urbacusm
P+E+2E se afla inzona de wie La 50hm Te Bucurest. Terenud este pretacd pentru case oe vatama sedi de fime  Constiucin g8 ronscane de
rase Deschiderea la strada asfzfiata este ce 22 mp

Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp 80000 EUR
.categ curti constructii

JustConta Business SRL 50
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturif/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
3500-mp-iscip-giurgiu/3geg27e6h4g472ii13i4he9fh6f29996.html

Vand teren traviian 3500 mp 15 guiris 7 EUR negociabit 0786428548

J

A Rapameach

‘ Ciprian Popa

Je ABbe SestTIINE

Suprafata terenuiu 3500 0 mi-

vand teren 3500 mp situat wire A5 6 WL sl lzzip
Gwrgw faane apreape de DndD drum o= legatur

i cuoacses g DNS pe ls Prase sudate GECCOR sau p=langa Paresim
ma Zrgiu | Fosibiitate paroun seiare

JustConta Business SRL 51
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc!l, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; 12018001338404; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-2-5-ha-

giurgiu/3d06g60271i373g01d08efe5dhdh0856.html
Teren Z 5 ha Giurgiu 10 RON

o Adrian Dobre

P——

Distesoue ansntul pe

Descriere

e vanzare terern 2 5 ha stuat e centura Jiwrgiu nitre Viers si Balanu cieschidere centura 82 mn dry s latarzal pe 297 o Fre! 2 eur pe mp Tarte
Tunciara.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge357053g7f139180.htm!

0761221231
Teren 8 EUR minimum

¢ Giurgm Gurgn @ Vesi pe harta Eyrd %3 mie

Dizscngre

Vard leien 5000 mp + oras Garga Tererulse a5z tapanl sran Pogler
Veuratat - case si tererun agraole
Bret. £ eurs negosiab % “daugd fiser 7

N

JustConta Business SRL Y,
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe95f9i7.htmil

Teren de vanzare in mun Giurgis 23 EUR 0752267286

o alex slav

de v nre

Descriere

Teren da vanzare 'nomuon Gurgiu st Bdvodulul e T oseprafatd 2500mp deschidere 1Tm apa sl canalizarea sunt trase pe loc turen leciic sigaze
3 peartd tererul esle Imprejmunt ntegeal fu gard cin plasa Dorduratd sirzcsd asfaltatd Pres 23 'mp sau schimb cu spartament cu 3 camere

Teren de vanzare in mun.Giurgiu 23 EUR

JustConta Business SRL 53
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-giurgiu-judetul-
giurgiu/f8iif9392735728d170601264109i15i.html

0722362559
Vand taren gurgiu judetu’ giurgiu 20 EUR

¢ Giurgn Giurgu 9 Ve pe harta 24

Soznificath

Suprafata terenuui #1215 m" Latime cum acces B V3

4 Adaugad fisier 7

Descriers
o - P ~ . Confadeaza vanzaiorut
ang teren cu suprafata ge 1340m - 2 ot ge cate 234-332-070 mum de senatula| sauatn strada Sicler Andreescn a eieseitd oo sl tagry _

Vida

Tereryl sl rtta an 3 @'z ceschhzere (o 25 350 ur ots 22850 teigatint

JustConta Business SRL 54
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

CF35673

Teren inravian Giurgiu 15 EUR negociabil 1722265219

<

7~
v g e}
© Fi wetd
.
A Rager i
Florin
€= =ak oo

Distribue anuntut pe

Wanzare teren mun Giufgiy iptravdan curtl constructl bber ag saromni i vecinatatea fosulu comoinat | sty stanestillun 1t supra’ata iala de 1300mp
din masurdtco deschiders 16mi posill lctizare cadastru si 'niabulare se acceptd credd varianie

JustConta Business SRL 55
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



N\ JustCornta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-tere-intravilan-
10000-metrii-patrati-oras-giurgiu/96e9hg7d9fd0782318f9¢74816928g4h.htm|

0722238260
Vand tere intravian 10000 metn: patrat Oras Giurgis 5 EUR

¢ Givigen Giurgsgu ¢ Vet pe hardd

Descriers

vand terem rtasian 10000mE T35 Boge Tora pisYr @ Dios Toseris Boite

N

YOI Gk PO Y FINRETT F = Agaugd fisier ?

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/9336d2093i687¢ei623fe88e9d9e743hf.html

e 0733563870
Teren intravilan 5 EUR

¥ Gurogu Gy ¥ Ve pe harth

Specificat

Suprafata terenului 250G 0w

Cescriers

agiates mhnoan < giamfosti Dorandt Coec s IEIIrat ciuy neet SEreat ot e

vaz gela g 1D

JustConta Business SRL 56
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



R\ JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh541140f01id73fde8744535ih0d78gh.html

Teren Giurgiu Nord Str Amfore 12 000 EUR 0724877380

§ 71wty

.ﬂﬁtﬂ‘ Srefan

. i ad

Descriere
Teren intravilan in zona Gurgiu tHord Straga ~mfcren 29 suprafata 500mp se poate torstau F+J

Wizl gelalil pe wWww romimo. ro

JustConta Business SRL 57
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639, 72018001338404; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.htm!

Teren de vanzare oras Gluroujud Gidraiu 14 EUR negociabil m

9 Gurgu Gurgy ¥ Vez pe harta e

Descrners

Sfarspee canzare ters

T 5 shiat pe st hedje i fo destoere oe 17 v | awds Garge edel Grurga
glra gaziafizte ¢ RCratate e tacshiude MUt 2356 5 e Tel2cu este oretabe DERtiu orstrLche 353 boaca stari parc aulo e
ACOrcare |2 apa curerta gaze 5 e'echicdzle Fretu este de 1S Eurornp  =eoistand cosiceitatea oe 3 face schame cL apartar-ent ecodus et
drlererts Te

0 niraa ar o suprafala de 62

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1g45770fee02120h0hgddd3d2.htmi

O7BTS35867
Super oferta 10 EUR

Q Gurgiu Giargiu ¥ Vem pe hastd Sl
| aan a

Specificatt

Suprafata terenuiui 28060 0 m~ Front stradal §GLm 7

% Adauga fiser 7

Descriers

X N ;e Contacleara vanz lonst
= @ NNERAR 5L DIg Lyl iate Do 2«dndere pard fa JE00 wr Licane ¢ analele MiaiAzng

W Fioferta

Super oferta. 10 EUR

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri
intravilan/f6fi831845hf7hd1e61169h233i83i22.html

:
Teren mravian 15 000 EUR

9 Guegis Gawrgru @ Ve pe hartd P

Descriere

werary @ ZOOGRT 5 58 2faddnge sentura ttua Gugn. P
%

v
Teren intravilan 15000 EUR

JustConta Business SRL 58
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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https:][www.Dub|124.rofanunturifimobiliarefde-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-
vanzare/if79493e09937e231g87g56d93984134 htmi

0787480290
Terenuri intravilane de vanzars 19 EUR
9 Gurgn Gurgn 9 Ve pe haita E
Cescriers
‘vand ferenufi mira.nane ce 550 200 mI Liesleasurrs L3 De 505 ~evzmivie Delce 537D 2xe situal & Cryrrul Plopri
2%a g LUneioara =t «caier

™

JustConta Business SRL

59
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BI. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/f10g16fdg736736510de608i0844g3dg.html

Teren ntravilan Giurgu 25 000 EUR

9 Gurgu Giurgiu ¥ Ve pe harts

Spezifcati
Suprafats terenu/ut 1950 8 m™ Arrenajare saz Sratigate
Al saracteristo: CTpoituntat 22 puosytie
+

Cescriere

Ce .anzare leren intravias o« Gurgs cu S suprafala ge 1000 de mein pairal Tererw 2 292 5802t ne siada Lieapnwic 3 100 o meln de sensy
giratores Kaufiarg

Tereaul ar2 S oeschasse 32 55 ge el oL povborae2 o ampanye ¢ ichur Fropnetales ate 30263 3 GATe 5. Culen elenys v bruta tevenuly

Prognetates aste ¢a Varzane 13 supiatane totdla a prelul ce IS ewrs mp negaciaty

st

% Adaugd fimer 7

Contacleaza vanzatorul

© Fioferdd

2 Viusliokr 1840
A Raporteazi

JustConta Business SRL 60
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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mps:f/www.publi24.rofanunturi/imobiliare!de-vanzare/terenuri./teren-intraviIan/anunt[pamant-de-
vanzare/49h653if0462765d173423dd894f165h.html

Pamant de varzare 12 EUR negociabil 0736693940

Caoriiactonr & i bens

Distatung anuntyl pe

00

1 832,60 RON 4306
Descners

Bamant ge Lanzare 7 40 57y strada
Pa ge 2 st

JustConta Business SRL 61
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. 74, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



N JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h82 140hg . html

Pamant mraviian 22 EUR negociabii 6751590572

Descriere

Pamant intraviian ce S212 m pawat deschidere 80 cu 70 bun pentiu meni farme  compésxun garage miry 121en fotb@ sau 3 parsare autc
Positvitate racordare apa curent electric tcate utidatie  resie 12 23 m pe centuia noua vama pe dnd Bucuiest

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-1000-
mp/02033h30hf7d7h801e3gehg44d269dgl.html

v 0727896264
Teren ntravilan 1000 mp. 22 EUR negociabil

¥ Gurgn Gusge  § Ve pe harld 3

Lescrigre

Se ninde Yeren cu supralata de 1300mp pe strintrases Soimuiu soro3ps de Vama Are deschele fe 155 mp se 393 mHiE case s are acte T reguld
Sapul de zurend se afla .anga teen 5 wthltdzie surt nzond
* Agauqd fiser 7

Pamant intravilan 22 EUR negociabil

JustConta Business SRL 62
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



™ JustCornta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.htmi

&

Teren intravian 30 EUR 2

9 Givigy Gurgiv 9 Veci pe hartd

Descners & Adaugd fizer 7

15 3 s Dundreana scs Eucurest 10000 mp 1 ha ceschoomee 35 m 2pa cutert 100 Saers pom SUTHen 303005 agnct teizfon Contaciatire )
Contacteaza vanzatond

Jazi de13k pe www ronumo.ro

JustConta Business SRL 63
Sediu social: Bdu! Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



W JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-oras-
giurgiu/2f4e32ifd4137295d42ie57711f8g077.htmi

‘Vand teren oras Guurgiu 14 000 EUR

Q’?

v oGl e z_
T

-

>

9 Cristina lulia
=

Dustribuwee anunl pe

0 m

AFBII5N 29 5535
il v

Descrigre

Vand teren sras Gurgiu
1300 metn patrati intravilan 13 metn deschiders
21 13 125we spre Visru undeva i Zona Fabnca de Tabls este latwl & de la strada

Terenul 52 afla pe 305 <lexandn

JustConta Business SRL 64
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



XN JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/de-
vanzare/116f557efg187883118312fh5i3ge056.html

© ¥ b eth

i

»

e Etera Darieta Tire,

Dezcnare

Vard teren ntrawian 800mI » strada Ulcozra Somuiv-l cu toate usilitatis 13 poarda

UsSirowvi
Mocanag

JustConta Business SRL 65
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; 12018001338404; Tel: 0758318256



RN SustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-teren-
parcelabil/7ehe7ffighe77d851hhd3443819i419i.htm]

CF34912

Super teran - parcelaby 79 000 EUR negociabit 0702805330

b stmond e ¥

Hariz

VEST Y My

4 = : Distribine anuntul pe

Diescrniere

Parsoana fizca vand terzn intravian n arasu Gurgiu  Zona de vie  cu suprafata de 9300mp squa intre Gara de hord =i fabrca Lacta Ideal pentru
ranch sisau parcelars - afacera investiie imobiiara Ceschidere 20 m
Rog sefipzitate

JustConta Business SRL 66
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



R JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0che88210id0Oh.htmi

0726186265
Vand Teren intravilan 700 mp 35000 EUR

§ Gawgn Gurgiv  F Veo pe harda .

Descrigre

Jandteren otz AN TIO M 3Rt Zugu pa st lttaea s 2and ser sertiaa Terenu are cestihalere TasHada da 1T ms wngeoede
323 mTerery me apd caraizae s twenteladtic Toale attsl 2guld arIa e se poale face t TiL ATIELT FIopuNgT d2 378 AU e
-3cante Pretuiesle de 38 000 eurs 4 Adaugd fwer 7

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

0786666590
Teren 4060m 11 EUR

9 Qiurgu Giurgiu Carhens Tineretulii 3 Vezi pe hartd

Descriere

“ard teran p so3te 'a tes I000 M patrat ~esaria’at

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
dn5d-autostrada-nemteasca-a5/d30i2h82720170842d4ed56217296637.htmi

Vand teren intravitan GMNSD (autostrada nemteasca A5} 30 EUR

Q”

481 32 m

Descrisre

Vand 10 000 mpteren ietravian cu deschigere 53 m la DNSD suiostrada nemisasca 251 Pretyl este de 30 eurmp

JustConta Business SRL 67
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. 74, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



W Just Corta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
giurgiu/83100124f88e7e1hd3e0hd1d647ef81h.html

Vand teren mtravian Giurgia 11 800 EUR negociabit 07351495860

8)

W 1 b st

Cratg Apdreen

Suprafata terenului 2280 00 m~

Descriers

wand teren intravilan Guurgiu situat pe uicioara kliron Costn numadrul 86 cu supralata de 2280 mp
Terariul e5t2 0 fostd vie motiv pentru care necestd defnisare Insa are acces la ubilndy

Avem toate actele necesare 'ncheierit coptractulul ce vanzare-cumpdrare inclusiy cadastrul

Piet S g

Pentru mar muite detaln ma pulsy contacta la numarnul de telefon

JustConta Business SRL 68
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; 12018001338404; Tel: 0758318256



= JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-langa-
padurea-balanoaia-intre-lukoil-si-ferma-5000-mp-dn5b/7b0063747f616551.html

Teren Gaiurgis ianga padurea Balanoaia mitre Lukol s ferma 14 99 EUR negociabit
SU00 mp ONBB 0724026705

Camtacivard ranzatons

& Fize

-

>

Cristian
-4 ’e L
Tustiiue anuntal pa

— —

Specificati
Suprafata terenului 5000 6 m-

Descrisre

vang teren i jud Giurgiv Janga padurea Balanoara intre Lukail 3/ ferma 5000 mp D1NSE Frainegociabd suprafals totala 5000

JustConta Business SRL 69
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



® JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-

bucuresti~1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747{61615e.html

Terer DING Gurgiu Bucurest 1300mn. zona Plase Sudate 14 99 EUR negociabit 0724028705
. . « o hotd E a .

g
SeClr

&

& Aoczugs fines 7

Cyistian

¥ez: toate snunny e

N 1.4
DoEsinIat

Suprafata terenutui 1500 O m-

Descriere
piase sugate Andaiuzia Foarta Crientulur Scces usor la ameee capale n

tolitate oo 3 cumpara intieagul lot

Vvand teren 1300 mpe Swirgis - Bucusesn intrare gin DS ETOE
cecinatatea fapnci ge ulel Vaiceanza Sc5 Buturesn Km 5 Foss
Prai pegotiab

Telefon  suprafata totala 1300

Alte caractenstici: « b»

Alte caracieristici: < b>Acces auto, Oportunitati de invesutie< h>< ul>

JustConta Business SRL 70
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BlL. Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



NN JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1DhxnzC.htm|

Famvar (O

Claudiu
-

‘ Q, 072 489 5220 ‘

*acmute auntun ale acestus vansdto! >

LOCALITATE

@ Glurgiu,

Fnrgic h

Poctat 15 wemuarie 2025 Q;

Teren intravilan

16 000 €

RATA DE LA 354 LEI B x
PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
‘ Persoana fizica | i Suprafata utila: 502 m* Extravilan / intravilan: intravilan

DESCRIERE

502m (27m deschidere] teren intravilan pe strada Neajlovului nr 22G fin spate fa TEC, 10 minute de mers pe
jos pana la Kauffland |, apa-canal, electricitate in vecingtate

Cartier in dezvoltare .

pret 16000 euro

1D 239153135 Yizualizari 800

JustConta Business SRL 71
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



N JustCorrta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-1DiyEa9.html

eavatT ()

Gabriela

Trimite mesaj

Q. 072 609 8626 ‘

> Mal multe arumeun ale acesth yasTator )
LOCALITATE
@ Giurgiu,
Giurgi e

Teren intravilan 1729 mp Euromobila

23 000 € Pretul e negociabil

RATADE LA 508 LE! > x
PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
. | . ) ) L
| Persoana fizica Suprafata utila: 1 729 m-* I ‘ Extravilan / intravilan: intravilan
i

DESCRIERE

Vand teren intravilan, pe str Muntenia, in Giurgiu, 1729 mp, deschidere 2119 m x 79 m. Pe teren este
construita o magazie cu beci.

Este canalizare pe strada, gazele sunt in capatul strazii, la Buromobila, strada este asfaltata in capat, urmeaza
a fl asfaltata in 1otzlitate. In apropiere sunt mal multe case construite. Terenul este Imprejmuit cu plasa de

sarma.
Nu exista stalpi pe teren, conform certificatului de urbanism se poate construi P+4. Pe teren este si un put
cu apa
yizughcanl 2358 3
JustConta Business SRL

72
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



W JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-{DhiUjZ.html

eawvat (O

Persoana fizica
- '

T, 072 2116876

Ma: uie anuntust He 3cestai vanzdtor 3

LOCALITATE

@ _Giurgiu.

Vand/schimb teren intravilan 2000 mp

23 500 € Pretul & negociabil

~| VRE!UN CREDIT IPOTECAR? B x
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
: . N | - . )
Persoana fizica | Suprafata utila: 2 000 m* Extravilan [ intravilan: Intravilan

Intravilan 2000 mp, construibil, aviz enel, certficat de urbanism, studiu topografic. Posibil variante
autoturism/garsoniera. Strada Muntenia [Euromobila).

JustConta Business SRL 73
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



W JustConia

https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-IDivApC.htm}

prvaT ()
# laurentiu
- -
‘ ., 076 160 0267
) AWM TURE. IOUTTU M ACRIIL) VANTN S
LOCALITATE
Glurgiu,
Gioegin —
Fostat Ol iapuane 2025 Q?
Tren intravilan Giurgiu
RATA DE LA 938 LEI P x
PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
Persoana fizica ‘ ‘ Suprafata utila: 400 m? l I Extravilan / intravitan: intravilan
DESCRIERE

De vanzare 400m de tren intravilan in Giurgiustr.Negru Voda nrle2 A deschidere la strada 21 de m. gard din
beton,apa potabila,posibilitate de racordare la reteaua electrica,gaze canalizare Posibilitate de constructie si
extindere fara autorizatie Proprietar cu carte funciara. Accept si variante,

1D 3730516 Vizuali=hn: 216 I Raporteaza

JustConta Business SRL 74
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



N JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-1Dj1Bxs.html

j ionut
Trimite mesaj

‘ @, 076 629 4273 ‘

LOCALITATE

@ Glurgiu,

Teren intravilan sos alexandriei 1017m2

26 000 €

VRE! UN CREDIT IPOTECAR? P x
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
' Persoana fizica l | Suprafata utila: 1017 m? Extravilan / intravilan: Intraviian
' s —— -

Teren intravilan 1017m2
Deschidere 15m
Lungime 655m

Terenul are intrare si din soseaua Alexandriei si de pe ulicioara alexandriei

Toate actele |3 zi se poate vinde imediat

JustConta Business SRL 75
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



W fustCornta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1DjOmi5.html

" v PRIVAT (i)
. . . q ) - lavinia
Teren de vanzare intravilan Giurgiu -
143 400 € r<v = negocicn
| Q, 076 023 5486
VRE1 UN CREDIT WPOTECAR? P x !
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

tal muite anunturl ale acestul vanzator

Persoana fizica | l Suprafats utifa: 717 m? l I Extravilan / intravilan: Intravilan
LOCALITATE
Teren intravilan in Giurgiv, situat in zona soseava 1 Decermirie 1918 g_""S'“’
iurgiv

T mp masurati in cartea funciard cu deschidere de 30 mp. Pe amplasament sunt construite 2 case
bauanest racordate a energie cu 2 contracte distincte, apd §i canalizare cu posibiiitate de racordare fa
gaze.

Pret 200€ mp

Detalii 1a nr: Q7****+436

DREPTURILE CONSUMATORILOR

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-IDj1CF9.htmi

v, PRIVAT (3)

» .3 ; Beianu Mariean
Teren de inchiriat -~

1500 €

‘ Suna vanzatorul

RATADE LA 33LE1 P X
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Mal multe anunturi ale acestui vanzator
Persoana fizica | Supratata utila: 600 m” Extravilan / intravilan: Intravilan
LOCALITATE

inchiriez teren pe Bld Bucuresti 1anga Kaufland cu 0 suprafatd de 600 metri patrati, cu destinatie depozite © Giugly,
sau alte spatii comerciale. Gl
Cu posibilitate de intrare in spatele galeriilor comerciale{C8D,Flanco DM,Pepco] si calea de acces stradal
Gloriei catre Kaufland.

JustConta Business SRL 76
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



N JustCornta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-1DiGJTh.html

# Nicu
-

Trimite mesaj

l Q, 076 9329424

Tdal muta anuctu ale acestul vanzator

LOCALITATE

Glurgiu,

Grurgiu .i

Postat 02 ianuarie 2075 Q?

Teren de vanzare Str. Negru Voda [ Direct proprietar )

40 €

VRE! UN CREDIT IPOTECAR? b x
PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
i Persoana fizica ‘ ' Suprafata utila: 1 036 m? I | Extravilan f Inwavlian: intravilan

De vanzare teren intravilan liber de sarcini cu toate actele in requla pentru a obtine autorizatie de construire.
Suprafata terenului este de 1036 mp cu o deschidere de 12.12 m si o fungime de S0 m.

Posibilitate racordare APA, GAZE, CURENT , CANALIZARE.

Pretul este de 49 Euro/mp.

Mai multe detalii despre locatie aveti in pozele anuntului, va stau la dispouzitie si la numarul de telefon : zero
sapte sase noua trei doi noua patry doi patru.

D 61023 Jisualiziri 8 Q

JustConta Business SRL. 77
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



=N JustCortia

gf Victos Nitu

l Q. 073 984 0979

Mar muite anuniun ai2 acestut varc

LOCALITATE

Giurgiu,

Giwgu
.
Postat 21 decembne Ji04 Q?

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

50 € Prequl e negociabil

Putali e

RATADE LA 1LE) B X
PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
‘ Persoana fizica ‘ | Suprafata utila: 1 500 m* I \ Extravilan / intravitan: Intravifan

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din strada Magnofiei. adiacenta strazii
Negru-Yoda. Zona de vile. Posibilitate racordare usoara la wilitati{ apa, curent, canal. gaze). Pret negociabil.
Adresa: Negru-Voda numarul 74,

1D 272013708 Vizuauzari: 1382 [3 Raporteaza

JustConta Business SR 78
Sediu social; Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



W JustConts

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-iDgRYgN.html

Teren de vanzare sau inchiriere

23 € Pretul e negociabil

RATADE LA 1LEI

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZ A
Persoana fizica Suprafata wila: 2 000 m* Extravilan / intravitan: Intravian

Teren intravilan cu o suprafata de 3000 mp, in Giurgiu, str Gloriei, nr 15.
Utilitatile apa si canal pe teren,iar curentul 1a limita proprietatii.

Sau schimb cu apartament.

23 euro mp negociabil.

JustConta Business SRL 79
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256

prRIVAT ()

laviniasturzeals gl
ko

Trimite mesaj

‘ Q, 076738 4721

LOCALITATE

@ Ghurgiu,

’ £\



N Just Conta

https://www.olx.ro/d/oferta/imobil-teren-central-in-orasul-giurgiu-iDj0zm4.html?isPreviewActive=08&sliderindex=0

privaT (O

ﬁ Florine!

‘ , 072 233 9408
ThE MUES et 3 s vanzdtor >
LOCALITATE
Glurgiu.
Srgiu A~

Pactat 14 ianuane 1028 Q?

Imobil + teren central in orasul Giurgiu

550 000 € Pretul € negociabil

VREI UN CREDIT IPOTECAR? P x
PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
i
‘ Persoana fizica ! ‘ Suprafata utila: 1622 m? t ! Extravilan / intravilan; Intraviian

Imobil P+1E, suprafata construita la sol 588 mp, suprafata teren 1622 mp, deschidere straclala 30 de ml.
Imobilul este intr-o stare avansata de deteriorare.

i 28088629 Vizualizan: 318 [2 Raporteaza

JustConta Business SRL 80
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; 12018001338404; Tel: 0758318256



™ JustConla

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940fh7h1fd6e0eche88210idCh.htmi

Vand Teren intravilan 700 mp 35 000 EUR o]

Nelu

ez toate anunjuriio

0726186265

Contacteazé vanzatorul

! Distribuie anuntul pe
i 00

Descriere

Vand teren intravilan 700 mp situat in Giurgiu pe str Intrarga Qltuivi inir-0 zona
semicentrata Terenul are deschidere la strada de 17 m silungime de 42 5

m Terenul are apa canalizare si curent electric. Toate actele sunt in requia
vanzarea se poate face imeciat Nu accept propuneri de rate sau alte variante
Pretul este de 35 000 euro

JustConta Business SRL 81
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



D JustConta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

v

Vanzare teren intravitan Giurgiu 32000 EUR
negociabil

Octav

) Vezi toote anunjurile
Descriere

Vand in municipiul Giurgiu. vis-a- vis de stadionut crasului - Marin Anastasovici - 0740223803

la cca de 200 m de Dunare . un teren intravalin de 1685 mp cu posibilitati de
extindere si cu deschidere pe doua laturi ale terenului de forma drepiunghiulara.
pentru acces la drumul public betonat Locatia este ingradita cu gard din placi
azbociment-prefabricate si dispune de o linie subterana propristate privata de
curent electric 1de cca 8300 mi de Ia stadion pana la Dunare| linie activa cu curent
electric 220 Kwh si 380 Kwh.pentru care se detine contract de furnizare curent
electric de la ENEL siia care plata este |a zi a facturilor tintocmite pentru
pierderile din pamant)

Pe acest teren se mai afla urme de pereti .care au fost pastrati pentru eventuala

7~
reconstructie a spatiilor initialz
Este o locatie care s-ar preta foarte bine pentru depozitarea materialelor. hotal

pentru caini de rasa statie de reparat si de incarcare cu curent electric &
autoturismelor. popicarie si oricare alte activitat .
Vanzarea se face direct de catre proprietar. Activul este liber de orice sarcini si

Contacteazd vanzdtorul

are toate actele legale nacesare vanzari imediate, Locatia are carte funciara. in Distribuie anuntul pe
care apar si peretii initiali. peniru care se poate solicita modernizarea cladiriifara

a mai fi nevoie de cheltuieli suplimentare pentru obtinerea actelor necesars

peniru o constructie noua

Pretui 2ste 19 euro/mp teren. - nagaciabil.
in cazul in care se considera necesitatea mai multor amanunts acestea vi se vor
da la telefon

JustConta Business SRL 82
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



N SustConea

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i140i66ef7317fd214ee0hi.html

30 EUR negociabil

Yand teren intravilan in Orasul Giurgiu
1678 mp pe str.Drumul Amurgului

Serafim florin

Vo 10OTe ONLMTLIFIN
0762300346

Contacteazd vanzatorul

Descriere

Vand teren intravilan in suprafata de 1678 mp in Crasul Guurgiu zona sos
Alexandrnial situat pe str Drumul Amurgutun Terenu! nu are utiitat acestea fund

foarte aproape de teren  Terenul se poate Iotiza |

A fost 39 eur/mp

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd2 14eeChi.html

Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 1678 mp pe str Drumut 39 EUR negociabil

Armurgulur

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



= JustConia

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7hi6eafidfh.html

Teren intravilan 20 EUR

r;'_-'. s o Sy v
i i ; ,

Descriere

De vanzare teren intravilan 'n Giurgiu Soseawus Bucurestl vig a vis de
euromobila 3477 mp

Deschidere stradalad 50 ml  lungime 70 ml

Pret negociabit 25 euro mp

Pret final 20 euro mp

@ Tewfon vancat .

florin30maf
Vezi toate anunfur e

0766142675

Contacteaza vanzdtorul

Bund ma imereseazs ofena
dumneayoastta Mal esle valatua”®

Aduud tijer ¥

Distribuie anuntul pe

00«

JustConta Business SRL 84
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; 12018001338404; Tel: 0758318256



N Just Conta

Soseaua Bucuresti

Istoric de pret

Proprietate PMZ Comparabile

— € 222.912 54

Actualizari
Data Eveniment Pret
1471272024 Actualizat ==
06/12/2024 Actualizat -~
30/11/2024 Actualizat -
16/11/2024 Actualizat -
02/11/2024 Actualizat -

Soseaua Bucuresti

10/06/2024 Actualizat -
03/06/2024 Actualizat -
18/05/2024 Actualizat -
11/05/2024 Actualizat b g
27/04/2024 Actualizat —
20/04,2024 Actualizat -
1370472024 Actualizat -
06/04/2024 Actualizat € 69540
05/04/2024 Intrat pe piata € 69540
JustConta Business SRL

85
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256

Intrari noi pe plata

10

Filtrare modificari de pret

Sursa

romimo.ro

olx.ro

romimao.ro

romirmao.ro

olx.ro

romimao.roe

romimo.ro

romimo.ro

romimao.ro

romimao.ro

romimo.ro

romimao.ro

romimo.ro

olx.ro



XN JustConta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887372ehe7737698gg7hei.htmi

Tersn intravilan Giurgiu 25 000 EUR

MNarga

ez roarte o)L T e

Contacteazd vanzdarorul

~

Distribuie anuntul pe

O O

Descriere

Vand teren intravilan situat in Giurgiu jud Giurgiu pe Intrarea Navagului
suprafata 1700 m pairati cu deschidere 11 metri

posibilitatea de construit casa si racordare 1a reteaua de apa si canal curent
electric si gaza

intrarea Navodulul

EEs 12/12/2024 23:54

DETALN

e 25.000 € GRAFIC

Teren intravilarn Giurgiu

Vand teren intravilan situat in Giurgiu, jua.
Giurgiu pe Intrarea Navoduluisuprafata: 1700
m patrati cu deschidere 11 metriposibilitatea
de construit casa si racordare la retesuas de
apa si canal. curent electric si gaze.

Intrarea Navodului

Giurgiu (GR)

JustConta Business SRL 86
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



N JustConta

https://www.romimo.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-
vanzare/if79493e09937e231gg7g56d93984134.himl

o’

Terenuri intravilane de vanzare 20 EUR

Razvan Carastan

Vezi toate anunjurie

Yand terenur intraviiane de 800 m2 Acestza sunt sitlalte pe Sos Alexandriel si -
s2 afla pe Ulicioara Hodivoaie! 0767480290

Descriere

e g
uarAlexandriai B

MY IR 4
o 7 =, :

__ i,

7 4!.4-“

Giurgiu (GR)
03/12/2024 11:49

DETALY

° 19 €/m? GRAFIC

Terenuri intravilane de vanzare

Vand terenurl intravilane de 650, B00 m2.
Acestea sunt situate pe Sos. Alexandriel. Cel
de 650m2 este situat pe Drumul Plopilor, iar
cele de 800m2 se afla pe Ulicioara Hodivoaiei.

Giurgiu (GR)

ULICIOARA HODIVOAIEI

JustConta Business SRL 87
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sel, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J2018001338404; Tei: 0758318256
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g833i74h6140h2h1.htmi

Teren mtravilan mumnicipial Giurgia 25 EUR b
S=2500mp

Florentina

Vel toute anamferile

0722790650

Contacteagza vanzatorul

Distribuie anuntul pe

006

Descriere

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu avand suprafat de 2500mp si ¢
deschidere de cca 30m  Terenu! este situat

la cca 150m fata de strada Decebal si cca 308m fata de soseava Giurgiu -
Bucuresti fiind pretabit construrii de locuinte

Energie electrica ta limita de proprietate

Glurgiu (GR)
D3/12,2024 08:32

DETAL

——

GRAFIC

Teren intravilarn moniciplul Giurgiu.
S5=2500mp

Vand teren intraviian situat In oras Giurgiu,
avand suprafat de 2500mp sl o deschidere cie
<=ca 30m . Terenul este situat la cca 150m fata
de strada Deceba! si cca 300m fata de
sossaua Giurgiu -Bucuresti. fiind pretabil

JustConta Business SRL 88
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. {3, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



= jusiConta

https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-

IDBINt.html? gl=1*1i5ssfz* gcl aw*RONMLIE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYNE2QmhBSOVpdOFINmixb1BfLUY3R
05SWZXNDUHUWOGXEYzkydUZGTzRINOXFNk1UVEh30VIiMDIwb190RIFDdGAHNXNABONCLTRROXZEXOI3RA..* gel au
*MTQOOTESNTcA40S4xNzI3NjgwMTez* ga*MzgwNDIyODYzLiE3Mic2ODAXODM.* ga NK3K3T1FTS*MTczNDM2NTkO

Ny45MS4AwLiE3MzQzNjUSNDcuMCAwLA
Violeta Anciu
n ., 0371784083

Emilia Vieru

¢ Inapoitatistd of pistribute ) Satveazd

Sunt interesat(d) de acest teren
vanzare si ag vrea sa fac o vizion:
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

mai mylt
Trimite mesajul
De Vanzare Teren IndustnaliComercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DNS

50 000 € 5€m?

& Strada Tudor Vianu, Giurgiu, Giurgiu AT CASA
- HLLCA AL
Teren de vanzare
~ 3325m?
Tig teven. aqrieol
Locatie: uzbana
Suprafatd ptia: 3325 m?
Dimensiuni:
Card:
Tip acces: asfaltal
Imprejurimi:
Media: apa curentd
Tip vanzitor: ageniie
JustConta Business SRL

89
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



™ JustConlda

Va propun ¢ cportumtate de investitie intr-un teren comerciatiindustrial din
Mumcipiul Giurg, jud. Giurgiu, zona Giurgiu Norg, amplasat la doar 120m de
DNS {parte din drumurile europene £70 S1 £85), drum national de legatura
intre Bucuresti, Gwurgiu shimphcit granita cu Bulgana. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumul nationa! DNSD, ruta ocolitoare.

Ma1 muit decat atat, se va p[utea accesa facil autostrada Bucuresti-
Giurgiu, numita st autostrada Ab, care vo conecta Bucureshul de Giurgiu, si
mat departe de capitala Bulgariel, Sofia, prin legatun cu A7 s1 A2, foate
aceste aspecte legate de conectivitate si accesibilitate contribuie
semnificativ ia succesul business-ulul dezvoltat in zona, scazand, totodata,
costunie de transport/aprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industrial-comerciala a orasului Giurgiu, in
wmediata aproprere atlandu-se centre logistice, de depozitare ori productie,
ouncte de lucru 51 centre comercizle, benzinam, un hotel, precum s1un
atelier da reparatii auto.

Este situatinintravilan si benaficiaza oe o deschidere de 35m. La nivel de
utihitati, exista staipi de curent electnic chiar la imita prognetatn ar restul
utihitatilor se afla {2 o distante aproximativa de S0m.

Str. Plantelor -
| ¥

JustConta Business SRL 90
Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr. 13, Bl. Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-269765832

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces auto

87.000€

O utmumarh croat

s fmoblliarero Finance 0

KING IMOBILIARE

M) WACHEAL LASHE | o |

w

Trimite mesa|

Descriere

Teren intravilan | Neajlkovuiui -Giurgiu | Acces auto

PA5542 KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare un eren intraviian m Gurgiu pe strada Neajflovuly
Oimensiury . 6237m si este cormpus din 2 parcele  3734m 51 2502 intravilan, uliliat 2 sada, Zona este in plina
deseaitare n veintatea e ! ( it RN Ve
) poate fres 5 1 1 NS0 =
e asenmeted e poate cu 3 f iLis ] 12 U O
Suptafata leren 6237 mp Tiplesen Constructii
asilicare teren intraviian
UT!LITATI GENERALE AMENAJARE STRAZI
it ."I n20MNa H\'_‘n "'.-fl‘_'
Betruite
ALTE CARACTERISTICH COMISION
Cportunitate Yo sty 3N TVA
Sarceatyl
Acces aute
JustConta Business SRL
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Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-199554664

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei
=t 14260_00 € .1va

TRAERTA CTRdn

Teren Intravilan 17.500mp Giurgiu / Strada Gloriei

17500 mp  Froint elracs 23m
Constructit N e 2
intravilan L atime M &0 Bm
UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZI

ALTE CARACTERISTICI

JustConta Business SRL 92
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



s Q  zabemnziiin tnvorite

Specificatii
10000 m2 Intravilan
3% Curent. Ap3, Canalizare, Gaz
Construibil Vanzare
Companie

KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare in exclusivitate un terenintravilanin Giurgiu.
Dimensiuni: 27 miatime 370 mlungime.
intravilan, utilitatiia strada.

Zona estein plina dezvoltare.invecinatatea lui fiind construite maimulte case. vile.

JustConta Business SRL 93
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



! JustConia

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500072

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie

T propriatate reprazantata exciusiv Iy we— ~ -

r'-.P,'i"}"q\"-.

o=t ," — ‘.

oh! ~ GAL m.{.j;:_,_.

' — . o 7 g

i — — e - - g

'.-". o, ‘J__.-" - — ‘* -
— I y - 3=

| T GLX917IB Nitd VEsenice

_"-P’ _-“ = e el - i -’

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie

rmubpar ) credn

149.000 €
o

Nita Veronica

L
ALAXY MO |

° 0742083373

Trimite linkul unui prieten pe:

j t ite de i ! f 3 e2me 8 lotur s1vanzareaca
3 ¥ jar 1 ! | I I le du j myloc din Giurgiu 1" aliagerea de
I e ' lizarea il elp 14 Tton
¥ 1 | § enle = | La 13 K
3L ) | Fest 1 ) ) prey 1 1 fé
1
palatatere 11250 mp icaTe ler intravilan
pleren Constructii 67m
DESTINATIE ALTE CARACTERISTICI
= 0
JustConta Business SRL
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N JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh541140f01id73fde8744535ih0d78gh.htmi? gi=1*kajarf* up*MQ..&gclid=Ci0KCQiwidKmBhCCARISAP-
OrfyO0m2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnlLOstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPWEALW wcB

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR
W
1e piese.

Stefan

Vezi toote anunfurile

0724877389

Contacteazd vanzdatorul

Descriere

Teren intravilan in zona Giurgiu Nord. Strada Amforei 29, suprafata
500mp+260mp drum de servitute(latime 12m). se poate construi P+2.
Preturi de la 9000 euro.

https://www.publi2z4.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurif/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/ihei2235ffg070i112efg42241140117.html

<
Teren intravilan 12 EUR

Lucretia Lungu

Vezi toate anuniurile

Descriere
Vand teren 4000m in GiurgiuiTerenul se afla in spate la TeclPret 12 euro m 0799666590

JusiConta Business SRL 95
Sediu social: Bdut Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



R JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

Teren 4000m 11 EUR

Lucretia Lungu
Vezi toate anunjurile

Descriere
0799666590
Vand teren in spate (2 12 2000 m patratl neparcsiar

J//www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0eg6863411e272 91fg7i51d94f.html

Teren intravilan 30 EUR

Trifu Gheorghe

Descriere ) E
Vezi toate anunjurile

¥is a vis Dunareana sos Bucuresti 10000 mipi1 ha; deschidere 35
m apa curent 100 diversi pomi fructiferi addpost agricol telefon -contactati-ne!

JustConta Business SRL 96
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 12018001338404; Tel: 0758318256



W JustCanda

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-
vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h314005d94f.htm!

Teren intravilan de vanzare 300mp 28 500 EUR .

negociabil

Daniel

Ve foate anuniurile

07696886264

Contacteaza vanzatoru

Distribuie anunful g

Descriere

locatie Bvd 1 Decembrie 1918 Str Stupilor Nr.3

- constructie finalizata cota O

- jungime 10 6m

- fatime 9 6m

- posibititate constructie P+M sau P+1

- posibilitate apa curenta + canalizare si gaze la poarta Detin certificat de
urbanism

Mai multe detalii in privat Nr tel

JustConta Business SRL 97
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256



W JustConita

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.htmi

Vand teren i run. Gurgiu 2000 mp 80 000 EUR
categ curti construch

JION

Vet toote onunturie

0723190466

Contacteazd vanzatorul

vand teren categoria curti constructii in mun GIURGIU .STR.Lupeni .2000 mp
.gaze .apa .canal .energie la gard. Terenul este in totalitate imprejmuit.are
certificat de urbanism P+E+2E se afla in zona de vile .l1a 60km fe

Bucuresti. Terenul este pretabil pentru case de vacanta.sedii de firme .constructii
de tronsoane de case Deschiderea la strada asfaltata este de 32 mp.PE TEREN
sunt 2 proprietati .de cate 1140 mp si respectiv 1250 mp .se pot vinde si mai mult
de 2000 mp.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

Teren Giurgiu Remus zona de vile 19,99 EUR

MNicolista
Specificatii Verl toate anunturite

i 0724026795
Suprafata terenufui :

Descriere Contacteazd vanz&torul

Vand teren pentru constructii 2175 mp sau 1350 mp pe Strada Peoligonului T
intrare din GNS (ETC 7 E85: Giurgiu-Bucuresti vis-a-vis de Biserica Remus in A -
zona de vile Utilitati . apa curant 2iectric ia capatul terenului 1000 mp plantati
cu vita de vie Teren cu potential! pentru investitii Pret negociabit 12.99 ¢.mp
Telefon 723 2287¢5 suprafata totata 2175

JustConta Business SRL, 98
Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr, 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehg279i6de658902902f38e8.htmi? gl=1*alfg4x* up*MQ..&eclid=Ci0KCQiwiMmwBhDmARIsABeQ7x
ReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQANMNFEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Posibil schumb cu garsonigra autotunsm 25 000 EUR
wlus diferenta negociabil e

0722116876

Contacteazd vanzatorul

Suprafata 2000 mp cu deschidere de 33 m liniari. Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic.

A fost ofertat si cu 24500 euro

JustConta Business SRL 99
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.himl

[*

Teren DN5S Guurgiu Bucuresti 2000mp IQ.W.EUR ¢
zona Plase Sudate Gecor negociabil

Cristian

Ven toahe onunurie

0724026795

Contacteazd vanzétorul

Suprafata terenului 500 m*

Descriere

Vand teren 2000 mp Giurgiu - Bucuresti. intrare din DN5 {E70 E83) zona plase
sudate Andaluzia Poarta Orientulul Acces usor la ambele capete. in vecinatatea
fabricii de ulei Valceanca Sos Bucuresti Km 5. Posibilitate de a cumpara
intreagu! lot

Pret negociabil.

Telefon : . suprafata totala: 20004Ajte caracteristici Alte caracteristici: Acces auto,
Cportunitati de investitie

JustConta Business SRL 100
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16edfidfh.htmli? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmwBhDmARIsABe

Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANmNFEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsylEALw wcB

Teren 21 EUR negociabil

p.cringla

Descriere Vezi toote anunturile

Vand teren 4807 mg in oras Giurgiu intravilan situat in spatele Motsiului Prietenia 0744111777

Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m - 50000 eure
- 2807 mp cu deschiders de 16 m - 50000 euro
vecinatati case si vile Contacteazd vanzatorul

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp

Teren 15 EUR negociabit

¢ Grgn Giurgiv ¢ Ve pe barld -

Descners

vang leren 4307 mp v o1as Gurgu intras 13 sAuat o spateie Niclew Pralema

Sa paale parceia - 2000 mp L gescngeie g2 JI T B suo mp -
- 2807 mp cu deschiders de 35 m - 13 aurd mp % Anaugd fisies T

“aLn21a Case & 2

JustConta Business SRL 101
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; 12018001338404; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/f76f8h01d5887372ehe7737698gg7hei.html? gl=1*10gz0k6* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAohl1GUECAnmMNFEE2ZNyAICCXrssiSAgagFYaAsyLEALW wcB

Teran intravilan Gurgiu 25 000 EUR

Marga

Wer toote amahurte

Contacteazd vanzatorul

Vand teren intravilan situat in Giurgiu. jud. Giurgiu pe Intrarea Navedului
suprafata: 1700 m patrati cu deschidere 11 metri

posibilitatea de construit casa siracordare la reteava de apa si canal. curent
electric si gaze

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd1e61169h233i83i22.html

Teren intravilan 15000 EUR

Mariana Giumanca

Vezi toate onuniurile

0755577740

Descriere

terenul are 2000m <i se afi2 1inga centura nou a Gluglulud

JustConta Business SRL 102

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747c6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAd

aPabAoh1GUEDANmMNTEE2ZNVAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 320 000 EUR o
2102 mp deschidere la str Gani 22 metn

L azar Gheorghe

Vi toote ainuntiuride

0749274716

Contacteazd vanzatorul

Proprietar Giurgiu. str. Garii. nr. 90. vand teren 2102 mp. deschidere 22 metri.
toate utilitatilz. ideal hipermarket. rezidential. birouri. 320 000 euro. suprafata
totala: 2102. Front stradal: 22

intravilan/20edd62i604778ege490504h4h82 140hg. htmi

Pamant intravitan 22 EUR negociabil b

mesarocs

Ve toaate st Ties ke

07515005672

Confacteazd vanzatorul

Pamént intraviian de 5212 m patrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini ferme .
complexuri.garaje. mini teren fotbal sau si parcare auto !

Posibilitate racordare apa curent electric toate utilitatile ! iesire la 25 m pe
centura noua vama pe dn5 Bucurestil

JustConta Business SRL 103
Sediu social: Bdu! Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ

7xReabcCYk3XMCAdaPabAoch1 GUEOANMNTEE2ZNyYAICcXrssiSAaagFYaAsyLEALwW wcB
vl
Teren 30 000 EUR

Fugenia

Specificatii Vezi toate anunfurilte

) 0762660997
Suprafata terenului

Descriere Contacteazd vanzatorui

Teren intravilan in oras Giurgiu judetu! Giurgiu. sirada Toporasing 16 cu
cadastru intabulare 268 mp. Deschidere 10 mp  suprafata totala 263

7~

JustConta Business SRL 104
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J2018001338404; Tel; 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1g45770fee02120h0hgddd3d2.htmi

Super oferia. 10 EUR
Naumescu
Specificqﬁi Vezi toate anunturik
Suprafata terenului IR0 0?3?535857
Front stracal
Contacteazd vanzdtor

Descriere Bard g aterecaxss olena

Giurgiu 2800 mp. intravilan cu posibilitate de extinders pana la 3590 mp Locatie
in spatele Kaufland
Prat de criza i

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.html

~ - -

Teren de vanzare oras Giurgiu jud Giurgiu 13 EUR negociabil

Constantin Bratu

Vezi toate anunturiie

Ofer spre vanzare teren intravilan in suprafata de 5237 m p situatpe

str Neajlovului cu deschidere de 17 m.1 oras Giurgiu judet Giurgiu Zona sste in 07298355651
plina dezvoltare in vecinatate fiind construite multe case si vile Terenul este

pretabil pentru constructie casa livada solarii parc auto etc. Posibilitats

racordare la apa curenta gaze si electricitate Pretul este de 13 Euromp o
existand posibilitatea de a face schimb cu apartamentiexclus etaj 4) plus Contacteazd vanzdatorul
diferenta. Tel.

Descriere

JustConta Business SRL 105
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639, 12018001338404; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/62191466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

Teren Intravilan Guurgiu 15 EUR negociabil 0

Florin

Vezi toate anunfurile

0722265219

Contacteazd vanzatore

Vanzare teren mun. Giurgiu intravilan curti constructii liber de sarcini. in
vecinatatea fostului combinat (str stanestiului} in suprafata totala de 1460mp din
masuratori deschidere 16ml. posibil iotizare cadastru si intabulare se accepta
credit. variante

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-

giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe95f9i7.html

Teren de vanzare in mun Giurgiu 23 EUR ®

alex slav

ver Toote anunbursde

0762267286

Contacteazd vanzatorul

Teren de vénzare in mun.Giurgiu. str.Navodului. nr.7. suprafata 2500mp.
deschidere 17m. apa si canalizarea sunt trase pe loc. curent electric si gaze la
poartd. terenul este imprejmuit integral cu gard din plasa bordurata. strada
asfaltatd. Pret 23 /mp. sau schimb cu apartament cu 3 camere.

JustConta Business SRL 106
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639, J2018001338404; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg?27edge357053g7f139180.html

S

Teren 10 EUR negociabil o

Fielmus Nicu

: i roat: 1 e
Descriere Ve e anuntur

Vand teren £000 mp in oras Giurgiv Teranul s2 afla la capstul strazil Plapilor 0761221231

Vecinatati - case s terenuri agricais
Pret- 10 euro negeciabit

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f514071i.html? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiM

mwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAch1GUEOANmNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren 12 EUR negociabil e

FPielmus Nicu
Vezi toate anunturile

Descriere

Vana teren S00C mp in oras Gilurgiu cu deschidere 20 m Ila sos Ghizdeaeralui

Utilitati - se peot trape din sos Ghizdaruiui

Vecinatati - case baza sportiva .soc comerciale cu diverse activitati Contacteazd vanzdirorul
PRET- 12 suro negociabil

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.html? gl=1*gcbl42* up*MQ..&pclid=Ci0OKCQjwiMmwBhDmMARIsAB

eQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOARmMNFEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Urgent Giurgiu teren construct 29 000 EUR e

L Valentin
Specificatii Vezi toate anunfurite

Suprafata terenului 0727433282

Front stradai

Destinatie _ ~
Contacteazd vanzdatorul

Amenajare strazi

Utilitati generaie

.
T ) . } m

Descriere

. ) o ) Distribuie anuntul pe
Urgent , teren intravilan Giurgiu cantral str Rarau din sos Balanoaia; 1500 mp tuip

v sau 10060+500 sau 3 500 : ideal casa+ livada— gradina. frontal 28m adancime o @

74 m  utilitati 1a poarta: electricitats. aga. canalizare: Pret 25000 intreg sau 17
mp parcaiat. Contact Mihai Georgescu sau Dragos Georgescu

JustConta Business SRI. 107
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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Analiza de piata — marja de negociere

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-IDiGJTh.htm!

Teren de vanzare Str. Negru Voda { Direct proprietar }

40 €

JRE| UM CHED T PCTE0AR

PRAQMOVE~ZA REACTUALIZESZA

RTINS R I LupratFa gy I8 “ Svrauier  mURSa0 Friesr

DESCRIERE

a3 pe s mees
bt b fngerzde 30w
Mgare ~Fe GeZE SURERT I='i-dZ=NE
de=if mp
12 gt watsls deipes ocaye 3 abin oole 2tontiy L2 tieu W alipoote o e U e
SEOME L85e Aouis e 0 STua Dt e patr
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CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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LOCALITATE

@ Giurgiu.

IFIPTURILE CONSUMATORIOR

Aol anurt 8 105 ubBcat de Cire Ut wntitor priva

Aratn ma: multe /'

Prinde Rabla 2025

HYPEDROP
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDityTG.html

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

VRE' N CREDIT POTECAR

PROMOVEATA REACTUALIZEAZA
| Farzoars fiocs supeatata ks | 260 we Extralile | shyrasare oraiar
DESCRIERE
ang taren Inbiscian in Gey
segrl- ods Zinade
~drete TeEqru-vinds mumar l T2

JustConta Business SRL
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@ giwgiu.

DREPTURILE CONSUMATORROR

Acest anunt m foR ptdicst de catre un vé

Arsta mat muite N

Prinde Rabla 2025
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Spatii comerciale ofertate la vanzare si inchiriere

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-comercial/anunt/spatiu-
comercial/dd53f4063i40750id990ehi9f32e2i33.html

Spatiu comercial 72 000 EUR o

Tabla Construct SRL Giurgiu

Vg 'oore anuriurile

0726741618

Contacteazd vanzdtorul

Caractere ramase 2939

Distribuie anuntui pe

Specificatii

Suprafata utila 80 m=

Descriere

Sup.90mp subsol 180 mp curent 380v
Acces din Bulevard 1 dec 1918

JustConta Business SRL 110
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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=

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-comercial/anunt/spatiu-
comercial/7f1d3ii5h6fh7fe52g72890he6dghh6bd.htmi

Spatiu Comercial 900 EUR negociabil

Florin

val: toate anuntunie

0774607349

Contacteazd vanzdtoru!

Caractere ramase 2939

Suprafata utila

Descriere

De inchiriat Spatiu Comercial suprafata 100mp grup social separat incalzire Centrala.

JustConta Business SRL 111
Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr. 13, Bl. 24, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-comercial/anunt/inchiriez-spatiu-
comercial/212fh9429gi87624dd44h7{f5278426h.html

CAROL

Vesl Postie swinturle

inchiriez spatiu comercial 700 EUR negociabil

0726203065

Contacteazdl vanzétorul

Caractere ramasa 2939

Distribuie anuntul pe

00

Specificatii

Suprafata unia

Spatiu comercial | 71 mp.contor curent 220V individual. contor apa individual.
incalzire pe gaze cu contoar individual vestiar birou { depczit). grup sanitar
pardoseala gresie. tamplarie PVC cu geam termopan

JustConta Business SRL 112
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-comercial/anunt/inchiriez-spatiu-
comercial/7ge838fgdith740g17983d18h5hg8g23.html

Inchiriez spatiu comeraial 3 000 RON

nicolae nistorache

Vaz toote anunturie

0762134371

Contacteaz@ vanzatorul

Caracters ramass 2939

Distribuie anuntul pe

00

Specificatii

Suprafata utila

Descriere

inchiriez spatit comergiai zona sos bucurest bl bd 1s scara a aproape de semaforul
tinerstuius

JustConta Business SRL 113
Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr. 13, BI. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-comercial/anunt/spatiu-de-

inchiriat/gf424ehdi20757gdefhghdg42h85f41.html

Spatiu de inchiriat 600 RON

Specificatii

Suprafata utila

Descriere

inchiniez spatiu birou sau comerciai vis a vis de Abator 1anga vuicanizare

JustConta Business SRL 114
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256

Mihai Priceputu

Ve fuate onunturie

0729103208

Contacteazd vanzdtorul

Caractere ramase 2939

Distribuie anuntul pe

00
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https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-vanzare-centru-1Dj5ZTt.html

raremr 1y

¢ ﬂ Livia Niculescu

¥ 076 2108212

Mat multe anuntun aie acestis vanzdtor D

LOCALITATE

@ Giurgiu,

Giurgiu

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre un vanzétor priv

Spatiu Comercial de Inchiriat/Vanzare Centru At i mukte \

Spatiu Comercial de Inchiriat/Vanzare Centru

500 €

PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
Persoana fizica ! ' Vanzare/inchirere: Inchiriere Suprafata utila: 75 m?
DESCRIERE

Spatiu Comercial de Inchiriat situat in centrul orasului Giurgiy, pe sirada Petre Ghelmez.
Suprafata spatiului este de 75mp, spatiu deschis, cu 2 grupuri sanitare, racordat la toate utilitatile

Spatiu pretabil pentru diverse activitati. precum farmacie, coafor, birouri etc

JustConta Business SRL 115
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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Fotografii

PRESEDINTE SECRETAR
DE SEDINTA GENERAL
JustConta Business SRL 116
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ANEXA 4 - ACTE

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU GIVRGIU
PRIMASIA MUNICIPIULUL GIVRGIU
e
—_—eee — e —————————————————————

e — -
. o ol ROCH

-

Primdria Munsciproier Giorgie eute apersios de date e carasher personal

PIRECTEA PATRIMONDT
COMPARSIMENT § RMAKIRE FXFOT TARE CONTRAC iE

ARG 0801208 2008

Catre.

S JESECONT A RESINESS SR
Bl Tinereluwlun, S 3. HLZL F 18 Ap 3
Sector 4, Bucuresti

Prin prezenta. vA rugdm 3 procedai la intocurea Raportului de evaluare 3

stodivhu de Oportunitate, peniru determinarcs valorn de prald pon identificarca
valorii minime de traneachionsre a propoctiplor similare in scopul determindrn
redey entel, pentni concestonare toren intravilan in suprafagd de 9700 mp.. care tace
parte din. domerinl privar ) Mumcipwlul {ouegim, situat | pe Strada  Phodulon

adiacent bloc §12, pentru o pericads de 24an
Anexim aldturat Cartca Funcurd ng 345729
DIRECTIA PATRIMONIL,
PRIMAR. IHRECTOR EXNECLTIV,
ANGHELES*U ADRUAN TRAISTARL CRISTIAN
INTOOWT,
BURCEAMADALING
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r 2
r Oficiul ge Cadastru 3 Publicitate imobiliard GIVAGIU Nr ::.m 531251-
" Biroul de Cadastru g Publicitate imobiliard Glurgiu |.‘u'u 05
!.’ Ayl 202%
ANLCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ]
T e PENTRU INFORMARE mﬁi'IIill"
Carte Funciard Nr. 34529 Giurgiu 'I
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN intravilan
Adresa: jud. Giurgiu, UAT Giurgiu. Loc. Giurgir, Str DUDULUIL, ADIACENT BL 512
Nr. e, cadastral N, . k servatii / Referinte
crt| rtopografic Suprafata® (mp} O ti
L 34529 | 97 _ ——
B. Partea ll. Proprietari §i acte
inscrieri privitoare 1a dreptul de proprietate si alte drepturi reals Referinte
43131 /1071072012 i S ]
ACt Administraliv. nr. 247, din 27/08/2019 omis de CONSILIUL LOCAL AL MUN.GIURGIU {Anexa la HCLM.
(adeverinta nd 1B424/2012 Primana Giurglu);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATECU tiiu de atestare. dobandit prin Al
Lege. cota actuald 1/1 =1
1) MUNICIPIUL GIURGIU, DOMENIUL PRIVAT
C. Partea Ill. SARCIN!
,' Inscrieri privind dezmembrdmintele dreptului de pmpriet.ate.?rept_un reaie | B Referinte
de garantie si sarcini
|44686/19/102012 R = —
Act Admunisteatiy nr. 16481, gin 10772000 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN. GIURGIU (SC EUROLUX SRL):
1 TIntabulare, drept de CONCESIUNEDPe 0 pericada de 25 ani incepand tu Al
¢ata de 02.07 2000
| 1} SC EUROLUX SAL
r‘i‘f_"_”ﬁ_'ﬂi?_"‘:'f_i‘_‘t""‘_'“l”f [TOREINE de prevederis LOvE o §2772001, = Pagina 1 din 3
Ty amrra vy - =
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Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)® Dbservati | Referinle
34529 97
TGupratala este determinata it punul 0 prowcye stered /0
DETALN LIBGARE IMOSY g P ’_.]

_.\
|
|
|
|
|
|

Date referitoare |a teren

e SR

M, S

e 1 Categone [res | Suprataia Taria parceld e topo Qbservatii | Refesinte
i folosingd (w0 Img)
1 curti | DA | 7 -
|(_gn;2nr§tz
") 1
Date referitoare la constructil .
Destinatie = 2 SAuale . S PR
Crt Numdbs constiucpe Supra®. (mp) e Qbservati ering
Coneructi S comatrts 18 S0l U6 mp, SPATIU COMERCIAL
Respih ST Fara AT
ALl 34529-C1 industriale s [ o 1
edilt gy
Sagmtnte : .
1) Valorile lungimilor segmentefor sunt oblinute din proieclie In plan.
Punct Punct)] Lungifme segment
siSegit = {m)
| 1 2 097 |
) I 18.058
L 3 4 06|

el s BT T BETF 1 AT b Profiiate de preveserie Legs Y #170001
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Domnule Primar,

Subsemnatul Ciulica Florin Dinut,cu domiciliul in Giurgiu, str Toporasi nr 14, CI

554479, administrator al SC Eurolux SRL, cu sediul in Giurgiu, str. Dudului, bl. 508, ap. 4,
CUI 1285143, J52/292/1992, va adresez prezenta cerere in vederea prelungirii contractului de
concesiune nr. 16481/10/07/2000, avénd in vedere faptul c3 acesta urmeaza si expire la data
de 04.07.2025.

Prin prezenta, vi rog respectuos si aprobati prelungirea contractului conform prevederilor
legale in vigoare, intrucat acest teren este esential pentru activitatea desfaguratd de societatea
noastra.

Mentionez ci pe terenul concesionat a fost edificati o constructie, inscrisd in Cartea
Funciari cu nr. 34529, pentru care detin autorizatia de extindere $i modernizare nr.
215/29.10.2012. Lucririle aferente acesteia au fost finalizate la data de 04.11.2023, conform

— procesului verbal nr. 1, iar aceasta indeplineste toate cerinele impuse prin legislatia in
vigoare.

Pe parcursul anilor de concesiune, societatea noastrd a respectat toate obligatiile contractuale
si s-a implicat activ in dezvoltarea zonei, contribuind la modernizarea si imbundtitirea
conditiilor economice locale. In acest sens, considerim ci prelungirea concesiunii ar asigura
continuitatea investitiei realizate si stabilitatea operationald a societatii.

In speranta unei solutioniri favorabile, vd mulfumesc anticipat pentru sprijinul acordat si
riman disponibil pentru orice informatie suplimentaré necesard in vederea analizérii cererii.

Cu deosebiti consideratie,
Ciulica Florin Danut

Administrator SC Eurolux SRL a2 S

Y6\ 6


VioleraSranciu
Pencil


|

l

Nr. cerere 58212

5;‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU , '
-’, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu | . Ziua 115 ’
;!J __ Luna 05 |

o L Anul | 2025 |
_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
100189324730

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 34529 Giurgiu \M“memmmw

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Str DUDULUI, ADIACENT BL. 512

Nr. |Nr. ! . .
Crt i f:::gs‘g%'c bl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte |
Al 34529 97 '
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
43131 /10/10/2012
Act Administrativ._nr. 247, din 27/09/2012 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN.GIURGIU (Anexa la HCLM
adeverinta nr 18424/2012 Primaria Giurgiu);
B1 ‘lntabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de atestare, dobandit prin Al E
{
|

Lege, cota actuala 1/1 :
| ' 1) MUNICIPIUL GIURGIU, DOMENIUL PRIVAT ]

C. Partea lll. SARCINI

nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte .
de garantie si sarcini

44686 / 19/10/2012
Act Administrativ_nr. 16481, din 10/07/2000 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN. GIURGIU (SC EUROLUX SRL);

c1 [Intabulare, drept de CONCESIUNEpe o perioada de 25 ani incepand cu Al
data de 01.07.2000
| 1) SC EUROLUX SRL I

| L
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3 !

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiJnea 1.1 '



Carte Funciard Nr. 34529 Comuna/Oras/Municipiu:, Giurgiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
34529 97
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. 1

DETALII LINIARE IMOBIL

’* e
! —
i
|
- T |
| |
|
|
|
[
{34529 48077 5 l
o]
i
!
P
I
i 1
‘ |
: | |
t
e |
1 7/‘5 j
3
/
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata « 7 .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 97 _ _ _ T
constructii |
. n |
Date referitoare la constructii .
« Destinatie ‘ Situatie " !
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructit E S. construita la sol:66 mp; SPATIU COMERCIAL
ALl | 34529-C1 industriale si 66 ai{: FARA ACT.
edilitare
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 0.97
2 3 18.058
3 4 0.6

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line ia adresa epay.ancpi.ro Formular versiynea 1.1 l



l
Carte Funciard Nr. 34529 Comuna/Oras/Municipiu:iGiurgiu

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o (m)
4 5 = 2.158

5 6 S 1.546

6 7 1.502

7 8 0.532

8 9 17.649

9 1 5.119

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
sk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici dect valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara dctive la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentulyi, fird semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicifat prezentarea acestui extras.

Verificarea gorectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.Fo/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
19 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuilui.

Data si ora generérii,
15/05/2025, 08:35

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2601. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
|
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PORAARIA MULCIPIULYI
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CONTRACT DE CONCESIUNE

I. Péartile contractante, i

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU cu sedjul in Giurgiu, str. Mircea cel
Batran nr. 19, reprezentat prin ing. lliescu Lucian, avand funclia de primar, in calitate de
concedent, pe de o parte,
si S.C. “EUROLUX"S.R.L. Giurgiu inregistrata la Oficiul Registrujui Comertului Giurgiu cu
nr.j52/292/1992 cu sediul principal in Giurgiu, str. Dudului, bloc 508, sc. A, ap. 4
reprezentata prin Ciulici Elena avind functia de administrator, in|calitate de concesionar pe
de alti parte. ~ !

la data de 04.07.2000, 5

1
la sediul concedentului din Giurgiu, str. Mircea cel Batran nr. 19, in temeiul Legii nr.
219/1998 privind regimul concesiunilor si al Hotdrari Consiliului Local de aprobare a
concesiondrii nr. 75 din 27 aprilie 2000, s-a incheiat prezentul con‘ftract de concesiune.

Il. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1. - (1) Obiectul contractului de concesiune este| exploatarea unui teren in
suprafati de 97,0 m.p. situat in zona B a municipiului Giurgiu, stf. Dudului,adiacent bl.512 in
conformitate cu obiectivele concedentului. -

' (2) Obiectivele concedentului sunt:

a) incasarea cu regularitate in conditiile contractului a rediventei anuale;

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarut\ va utiliza bunurile de retur:

- terenul.

lll. Termenul
Art. 2. - (1) Durata concesiunii este de 25 ani, incepand de la data.de 1 iulie 2000.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o |perioadd egal3 cu cel mult
jumatate din durata sa initiala.

IV. Redeventa

Art. 3. - Redeventa este echivalentul In lei a 100$ anupl, platitd trimestrial in rate

egale, pe o perioadd de 15 ani, funclie de raportul leu-dolaf

corectats cu indicele de inflatie comunicat de Direcfia Judeteana
ale ultimei luni din trimestrul curent.

V. Plata redeventei
Art. 4. - Plata redeventei se face prin conturile:

la data plati-curs BN.R,,
de Statistica,cel tirziu pe 30

conttg: concedentului nr. 212202074852455 deschis !a‘Tre:%:oreria municipiului Giurgiu
con
Dezvoltare.

concesionarului nr. 251100996110298 deschis la Banca Romani de
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Judetul Giurgiu

Primaria municipiului Giurgiu
Nr.18896 din /5. 7 ¢ 2012

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr. X715  din £9./¢, 2012

Ca urmare a cererii adresate de _ SC EUROLUX SRL
cu domiciliul /sediul In judetul _Giurgiu municipiulforagul/comuna Giurgiu
satul ___sectorul cod pogtal ___str. _Clopotari nr.bl_508sc. __et.__ap._4
telefon/fax mail Inregistrata Ja nr._18896/23.10.2012 .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicats, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA

executarea lucrarilor de construire pentru:

"EXTINDERE S| MODERNIZARE SPATIU COMERCIAL"
Certificat de urbanism 255/25.07.2012

Ac.=Ad.=11.03mp: Hmax.=3.25mp.

Cateporia “D” de importanta:

Sistem constructiv: cadre metalice

Fundatii :grinzi de fundare din beton armat

Acoperis: tip terasi
Sistem de incilzire: electric

Finisaj exterior: vopsea de ulei

Tamplirie exterioard; PVC

Executarea lucriirilor se va face in baza proiectului tehnic. cu respectarea conditiilor stabilite prin avize si s
vor executa numai cu agenli economici cu activitate in constructii; |

I

- pe imobilul - teren sifsau constructii -, situat In judetul Giurgiu
municipiulforasul/comuna Giurgiu satul sectorul
cod postal str._Clopotari adiacent bloc 512 parter

Cartea funciarad __34529
Figa bunului imobil
nr. cadastral intab. 34529

- lucrari in valoare de _12750,0 lei

- In baza documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea executrii lucrarilor de construire (D.T.A.D.},

“extindere gi modernizare spatiu comercial” nr. 28/.2012 a fost elaboratd de SC Caseing SRL cl
sediul In judetul Giurgiu _municipiul foragul/comuna Giurgju cod pos,tal__l_
str_Fintanelor nr. 5% bl _sc.__et_ap.____ respectivde Niculescu Sofian arhitect/conductor

architect cu drept de semnéturd, inscris In Tabloul National al Arhitectilor cu nr.__474 _ in conformitate cfu
prevederile Legii nr. 184/2001 privind organizarea gi exercitarea profesiei de arhitect, republicata, aflat in'
evidenta Filialei teritoriale Muntenia Vest_ Ordinului Arhitectilor din Romania. ?
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CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARL: [ ,
A. DQCUMENTATIA TEHNICA - D.T. (D.T.AC. + D.T.0.E. sau D.T.A.D.} - vizatd spre neschimbare - i
Impreund cu toate avizele si acordurile obtinute, precum si actul administrativ al autorltatli competente ’

pentru protectia mediului, face parte integrant3 din prezenta autorizatie. [
‘:erespedama Intocmar a documentaliei - D.T. vizata spre neschimbare (inclusiv a avizelor §i acordurilor obtinute constituie infractiune

sau contraventie, dupd caz in temeiul prevederilor arl. 24 alin. (1), respectiv. ale ad. 26 alin, (1) din Legea N 501991 privind
)

autorizarea executarii lucranlor de constructii, republicatd

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (15)-(15"1) din Legea nr. 50/1991 5i cu respectarea legislatiei pentru splicarea Directivai
Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor praiecte publice gi private asupra mediului, fn situatia in care
i in timpul executarii lucrarilor §i numai in perioada de valabilitate a autorizafiei de construire survin modificari de tem privind fucrdrile de
i constructii autorizate, care conduc la necesitatea modificirii acestora, titularul are obligatia de 2 solicita o noud autorizatie de construire, ‘

B. TITULARUL AUTORIZATIE! ESTE OBLIGAT: ;

1. s& anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiinari conform formularului anexat autorizatiei |
(formularul-modetl F.17) la autoritatea administratiei publice locale emitenta a autorizatiei; '

2. s& anunte data inceperii lucrdrilor autorizate, prin trimiterea instiiniarii conform formularului anexat autonizatiei l
(formularul-model F.18) la inspectoratul in constructii al judefuluifmunicipiului Bucuresti, impreuna cu dovada achitaril cotei
legale de 0,1% din valoarea autorizat’ a lucrarilor de constructi §i instalalii aferente acestora;

3. si anunle data finaliz&rii lucrarilor autorizate, prin trimiterea Tngtiintarii conform formularului anexat autorizatiei
(fonm;ilaml-model F.19) la inspectoratul in constructii al judetului/municipiului Bucuresti, odata cu convocarea comisiei de
receptie;

4. sa pastreze pe santier - in perfectd stare - autorizafia de construire §i documentatia tehnicd -i D.T. i
(D.TACA+D.T.O.E/D.T.AD.) vizatd spre neschimbare, pe care la va prezenta la cererea organelor de control, gotrivit !
legii, pe toatd durata executdrii lucrarlor,

5. in cazul in care, pe parcursul executdrii lucrarilor, se descoperad vestigii arheologice (fragmente de giduri, _

B ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic efc.), s& sisteze |
- executarea lucrarilor, s3 ia masuri de paz si de protectie §i s& anunte imediat emitentul autorizatiei, precum §i direc |
judeteana pentru culturd, culte §i patrimoniy; 1 i

6. s& respecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a mediului, potrivit
normelor generale i locale; |

7. & transporte Ia ....groapa de gunoi a oragului....... materialele care nu se pot recupera sau valorifica, ramase in uma
executarii lucririlor de constructii;

8. s& desfiinteze constructiile provizorii de gantier Tn termen de ..15.. zile de la terminarea efectiva a lucrarilor;

9. 1a inceperea executiei lucrarilor, s& monteze la foc vizibil "Panoul de identificare a investitiel” {(vezi anexa nr. 8la
normele metodologice),

10. 1a finalizarea executiei lucrarilor, s3 monteze "Placuta de identificare a investitiei”;

11. in situatia nefinalizarii fucrarilor Tn termenul prevazut de autorizatie, s& solicite prelungirea valabilitdtii acesteia, cu
cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitstii autorizatiei de construire/desfiintare (inclusiv durata de
executie a lucrarilon);

12. sa prezinte "Certificatul de performant3 energetica a cladirii” la efectuarea recepliei la terminarea lucréarilor;

13. sa solicite "Autorizatia de securitate la incendiu” dupa efectuarea recepliei la terminarea lucrarilor sau inainte de
punerea in functiune a cladirilor pentru care s-a obtinut “Avizul de securitate la incendiu”;

14, s& regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum §i celetalte obligatii de plata ce i revin, potrivit legii,
ca urmare a realizarii investitiei;

15. sa declare constructiile proprietate particulara realizate, in vederea impuneril, la organele financiarte teritoriale sau la
unitétile subordonate acestora, dupa terminarea Jor completa §i nu mai tarziu de 15 zile de la data expirarii termenului de
valabilitate a autorizatiei de construire/desfiintare (inclusiv durata de execulie a lucrarilor).

— C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de .12 luni, calculata de la data inceperii efective a :gi"
lucrarilor (anuntata in prealabil), situatie In care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe intreaga
durat’ de executie a lucrarilor autorizate. }

0. TERMENUL DE VALABILITATE A AUTORIZATIE! este de ...12_luni de la data emiterii, interval de timp in
care trebuie Incepute lucrarile de executie autorizate.

PRIMAR, SECRETAR,
BARBU NICOLAE ROSRBETRE

o

ARHITECT-SEF,

Taxa de autorizare in valoare de _127,5_lei a fost achitat3 conform Chitantei nr.2781668/30.08.2012
prezenta aulorizatie a fost transmisa solicitantului direct/prin postd la data de ... , nsofitd de .....(.....) exemplar(e) din documentatia
{ehnica, impreund cu avizele §i acordurile obfinute, vizate spre neschimbare.

[
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INVESTITOR:
PROCES-VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR
Nr L/ QLA 2013
: EXTINDERE S VOBELRNIZARE
% privind lucrarea « Seaqit COMERCIA_  » laimobilul din Giurgiu, _str. 1i
4 Q”D?OWQA 2D . .S\ Brecutata_de_ LEFRE pentru lucrarile de construjre_ ||
E{ . Lucrarile au fost executate in baza autorizatiei de construire nr. AN / Po.\oL ol 2.
t eliberati de Primiria municipiului Giurgiu cu valabilitate pana la data de Ole ol O 1y |
= 2.Comisia de receptie si-a desfagurat activitatea in intervalul : 0z 1. 90\ fiind
formatd din: -
Jnvestitor: UL CA FLORIR ~ BANUT - Adrani shesdnl
-Delegat din partea administratiei locale: Ciociltan Elena i
-Membru: MU TG GA SUGEMNA  —inolnel I
_ Membru: CRASTHOULE- TA- — AN e d
- Membru: HOMI TR MA@l L BOA — ot Nes |
: Valoarea investitiei: 12750,0 lei |
- |
v 3.Au mai participat la receptie:
.
4.Comisia de receptie in urma constatérilor facute, propune: I
nu este cazul
5.Comisia de receptie recomanda urmétoarele:
fard recomandari
- 6.Prezentul proces-verbal, continind o fila, a fost incheiat astazi OLF \\ %\Bla \
! € RO Lux L in _5_exemplare.
COMISIA DE RECEPT, k
. Investitor: QALCLICA TORIN & NUT |

Delegat din partea administratiei locale: ¢ o Q’}L&“P“\i 3
Membru: auTUL G SUGE VA ' '
Membru:  CRASTACKS. TOMA
Membru:  [yoNaiton  foy AR LEATA
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V1. Drepturile partilor ?

Drepturile concesionarului
scul 5t pe

Art. 5. - (1) Concesionarul aré dreptul de a exploata, ’fn mod direct, pe ri !
raspunderea Sa, punurile, activitatile si serviciile publice ce|fac obiectul comractulmi de
1

\

concesiune. 1 ] |
2) Concesionarul are dreptul de a folosi i de a culege fructele punurilor care fac

potrivit naturii bunului §i obiectivelor stabilite de parfi prin contractu
l i

,\l

Drepturile concedentului l
wl s& inspecteze bun rile concesionate, s3 verifice

Art. 6. - (1) Concedentul are drep 2
stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul Tn caré este $atisfécut interesul public;prin
realizarea activitatii sau serviciului public, verificand respectarea obligatiilor asumate de

concesionar.

(2) Verificarea sé va efectua numai cu notificarea prealabllé a ooncesionarului. ]
(3) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere
dreptul sa isi manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si
concesionarului incheierea contraciului de vanzare-cumparare cu privire 1a aceste bunuri. In
termen de 30 zile concedentul este obligat sa Tsi exercite dreptul de opfiune, sub sanctﬁ\mea
decaderii.

4 Concedentul aré dreptul s modifice Tn mod unila‘eral partea reglementéré a

contractuiui de concesiune, din motive exceptionale legate de in resul national sau locail.
|
I

obiectul concesiunii,
concesiune. l

Vii. Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile ca etului de sarcini

Obligatiile conceslonarului \

Art. 7.- (1) Concesionarul este obligat sa asigure expl atarea eficace In regim de
continuitate §i de permanengé a bunurilor, activitatilor sau serviciilor publice care fac obiectul
concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent. L

(2) Concesionarul este obligat s3 exploateze in mod ditect bunurile, activitétilé sau
serviciile publice care fac obiectul concesiunil. |

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunut ce face ébiectul concesiunii. |

(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa. \

(5) Concesionarul este obligat s& realizeze urmatoarele in '!_esti'gii: [

a) bunurile aduse ¢ca3 investitii (datele de identificare 2 acestora, datele tehnice)
conform caietului de sarcini ; \ &

p) termenele de realizare a investitiilor conform caietului|de sarcini gi autorizatiei de
constructie; |
c) avizele ce trebuie obtinute in cazul Tn care sunt afe te bunuri cu regim épecial

conform certificatului de urbanism; ,
d) standardele de calitate a activitafilor si gerviciilor publ prestate conform normelor
impuse de organele de specialitate; |
(6) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilof,
activitatilor sau serviciilor publice (conditii de siguran{d n’ exg;oatare. protectia mediului,
protectia muncil, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.). "
_ (7) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionar&x! este
obligat sa restituie concedentului, Tn deplind proprietate, bunuril'e de retur, In mod grétuﬁ si
libere de orice sarcini. ' \
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%/ (8) La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat sa incheie cu
Goricedentul un contract de vanzare-cumpdrare avind ca obiect bunurite de preluare,
previzute ca atare n caietul de sarcini §i stabilite prin prezentul contract de concesiune, i
privinta carora concedentul §i-a manifestat intentia de a le dobandi. '

@) Tn termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune
concesionarul este obligat s& depund, cu titlu de garantie] o sum3d de 500.000 !e;n.
reprezentand o cotd-parte din suma datoratd concedentului cu titlu de redevenid pentru
primu! an de activitate. l

(10) La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere ia
termen, excluzand forta majord s cazul fortuit, concesionarnul este obligat s& asigur
continuitatea prestarii activitatii sau serviciului public, in conditiile stipulate in contract, pana fa
preluarea acesteia de catre concedent. l )

(11) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sa posibilitatea existentei unei
cauze de naturd s3 conducd la imposibilitatea realizarii activititii sau serviciului public, va
notifica de indati acest fapt concedentului, in vederea ludrii rwésurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitatii activitatii sau serviciului public. , k

(12) Concesionarul este obligat s& continue exploatarea bunului, desfagurarea
activitatii ori prestarea serviciului in noile conditii stabilite de cbnoedent, in mod unilateral,
potrivit art. 6 alin. {4) din prezentul contract de concesiune, fard a putea solicita incetarea

acestuia.

|
Obligatiile concedentului i
Art. 8. - (1) Concedentul este obligat s4 nu il tulbure pe concesionar in exercifiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.
(2) Concedentul nu are dreptul s3 modifice in mod unilat | contractul de concesiune,
in afara de cazurile prevazute expres de lege.
(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
natura s3 aduci atingere drepturilor concesionarului. I 3

VIIL incetarea contractului de concesiune

Art. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune Inceteaza Trj urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite Tn contract, daca pariile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul In care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre concedent, cu plata unei despégubiri juste si prealabile in sarcina concedentulu;

¢) in cazul nerespectaril obligatiilor contractuale de catre f’:oncesionar. prin reziliere,.cu
plata unei despagubiri In sarcina concesionarului; | i

d) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliereJ cu
plata de despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauzd de fot3 majord, a bunului concesionat sau n cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri; ]

t_) in cazul in care interesul national sau local o impufe, prin rascumpérarea dnei
concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat
concesionarea, la propunerea concedentului; In acest caz,sé va intocmi o documenthﬁe
tehnwo;eqonomica in care se va stabili pretul rdscumpararii. In %ceasté situatie de incetare a
concesiunii nu se percep daune; |

) g) alte cauze de Incetare a contractului de concesiune, fira a aduce atingere cauzelor
si condfiilor reglementate de lege. |
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(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost
utﬂiz’;a’té de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate ;dupé cum urmeaza:

<0 a) bunuri de retur concedentului: teren. ’
- b) bunuri proprii prin Intelegere. ;
! |
responsabilitatilor de mediu

|

a obligatiilor cuprinsL in

3 IX. Clauze contractuale referitoare la impartirea
intre concedent §i concesionar

Art. 10. - Obligatia obfinerii avizelor revine concesionarulu

|
|
X. Raspunderea contractuald L

Art. 11. - Nerespectarea de caitre parile contractant
prezentul contract de concesiune atrage rispunderea contractua!éé a partiiin culpa.

|
X1, Litigil } \
Art. 12. - (1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de

concesiune sunt de competen{a instantei judecitoregti de drept comun. |
(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii pariile pot negocia pe cale amiabila. ‘;
!

Xil. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conveﬁﬂonalé, clauze penale)

‘ Art. 13. - Partile pot conveni incetarea contractului Tnaint&a de termen sau prelun&irea
acestuia dup3 expirarea termenului cu un preaviz acceptat de cealaltd parte, cu cel putin 30

de zile.

Xifl. Definitii *‘

Art. 14. - (1) Prin forfa majora, in sensul prezentului contract de ooncesiuné, se
intelege © imprejurare externa cu caracter exceptional, firé rel tie cu lucrul care a provocat
dauna sau cu insugirile sale naturale, absolut invincibil3 si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care s intervenit si au condus ia
producerea prejudiciului §i care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu Tntrunesc

caracteristicile fortei majore. 1

SRt I -

- prezentul contract de concesiune a fost Incheiat In 3 exemplare

Concedent.

|

t

|

Concesionar, l
|

',

|

|
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BIROUL JURIDIC — CONTENCIOS Nr. _{ 11 {1 2002 ‘

ACT ADITIONAL
LA CONTRACTUL NR. /G 4XI//I0.0¥ Seovo

Articol 1. La pretul  prevazut in contract se va aplica taxa pe
valoare adaugatd in cota de 19 % , conform art. 2 alin. 3 lit. a coroborat cu
art. 17 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 17/2000 .

Articol 2. Eventualele modificari ale actului normativ invocat vor fi

aplicate fara a mai fi necesar acordul partilor.
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