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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea concesionirii prin licitatie publici a imobiluluj — cladire si teren,
precum i dotirilor aferente (mijloace fixe) obiectivului Piata de gross pentru peste in

Municipiul Giurgiu, ce apartine domeniului public al Municipiului Giurgiu

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinti ordinar3,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului  Municipiului Giurgiu, inregistrat |Ia
nr.73.307/18.06.2025 2025;

- raportul de specialitate al Direcfiei Patrimoniu - Compartiment Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr. tht. 032 100.0G. 2025

- avizul comisiei pentru administratie publics local, juridic si de disciplina:

- avizul comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism;

- solicitarea societatii PESCOFISH S.R.L, reprezentata prin administrator Nicolay
Viorica , inregistrats Ila Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.1 11061/22.11.2024;

- prevederile Hotararii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municpiului Giurgiu,
privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce apartin
domeniului public si privat al municipiului Giurgiu

- prevederile art.308, art.309, art.312 , alin.(1) si alin.(2) si art.362, alin.(3) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completrile ulterioare, art.466 alin.(8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015
Codul Fiscal, ale art.13 din Legea nr.50/1991, republicatd si modificats, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, ale Hotararii Consiliului Local nr.37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

In temeiul art.129, alin. (2), lit. ,c”, alin. (6), lit. ,a" si art. 139, alin. (3), lit."g" din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completéarile ulterioare,
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HOTARASTE:
Art.1. Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd a imobilului compus din

constructie edificatd pe terenul in suprafata de 2.945,00 mp., identificat cu numar
cadastral 30907, inscris in cartea funciars nr.30907, precum si dotarile aferente (mijloace
fixe), apartinand domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat in Municipiul Giurgiu,
Aleea Plantelor, nr.4.

Art.2. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie publica a
imobilului compus din constructie edificatd pe terenul in suprafatd de 2.945,00 mp.,,
identificat cu numar cadastral 30907, inscris in cartea funciar3 nr.30907, precum Si
dotarile aferente (mijloace fixe), apartinand domeniului public al Municipiului Giurgiu,
situat in Municipiul Giurgiu, Aleea Plantelor, nr.4, conform anexei 1.

Art.3. Se aproba Raportul de Evaluare privind concesionarea prin licitatie publica a
imobilului compus din constructie edificatd pe terenul in suprafatd de 2.945,00 mp.,
identificat cu numar cadastral 30907, inscris in cartea funciara nr.30907, precum si
dotarile aferente (mijloace fixe), apartinand domeniului public al Municipiului Giurgiu,
situat in Municipiul Giurgiu, Aleea Plantelor, nr.4, conform anexei 2.

Art.4. Redeventa minima valoricd a concesiunii va avea 0 valoare de pornire la
licitatie de 362.310 lei/an, care se va plati trimestrial, la cursul BNR din ziua platii, de la
data semnarii contractului de concesiune, pe toatd perioada derulirii acestuia.

Art.5. Procedura de concesiune este licitatie publica, iar durata concesiunii va fi de
10 ani.

Art.6. Documentatia de atribuire a contractului de concesiune ce urmeaza a fi
intocmité dupé elaborarea caietului de sarcini va fi supusa aprobarii Consiliului Local.

Art.7. Anexele 1 si 2 fac parte integrants din prezenta hotarare.

Art.8. Prezenta hotirare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu, in
vederea exercitdrii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Serviciu Autorizatii
$i Documentatii de Urbanism, Directiei Economice din cadrul Aparatului de Specialitate al

Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

INITIATOR,
PRIMAR,
ANGHELESGU ABRIAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.73.307/18.06.2025

REFERAT DE APROBARE

Prin  cererea inregistrati 1la Primiria Municipiului ~ Giurgiu sub nr.
111061/22.11.2024, societatea PESCOFISH S.R.L., solicitd concesionarea imobilului
compus din constructie si teren a obiectivului Piata de gross pentru peste in Municipiul
Giurgiu, in vederea dezvoltirii activitdtii de Depozitare si Vanzare On-Line a produselor
din peste si pescuit prin cregterea capacitatii de depozitare, ambalare, livrare si un call-
center de preluare a comenzilor telefonice sau plasat direct de pe site-ul fishtodoor.ro.

In prezent societatea PESCOFISH S.R.L., parte din grupul de firme apartinand
brandului comercial *Taverna Racilor”, cu activitate principals de alimentatie publica —
restaurant - avand puncte de lucru la nivel national, detine in folosinti o parte din Piata de
gross pentru peste, camerele frigorifice, in baza Acordului nde ocupare temporara, pentru
societatea din grup S.C. NEDSEA S R.L., in care desfiisoari activitatea de depozitare si
distributie nationala a produselor alimentare destinate consumului public prin restaurantele
proprii, reprezerntantii zonali si persoane fizice prin vénzare on line sub sigla FISH-TO-
DOOR.

Imobilului compus din constructie edificatd pe terenul in suprafatd de 2.945,00 mp.,
identificat cu numir cadastral 30907, inscris 1n cartea funciari nr.30907, precum si dotirile
aferente (mijloace fixe), apartindnd domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat in
Municipiul Giurgiu, Aleea Plantelor, nr.4, a fost realizat prin proiectul "Infiintarea unei
Piefe de gross pentru peste in Municipiul Giurgiu” si autorizat conform Autorizatiei de
Construire nr.56/2014 si Procesului verbal de receptic la terminarea lucririlor
nr.35732/2015.

In vederea concesionirii prin licitatie publici a imobilului compus din constructie si
teren in suprafatd de 2.945,00 mp., precum i dotirile aferente (mijloace fixe), a fost
intocmit Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare inregistrat la Primdria
Municipiului Giurgiu sub 73.225/18.06.2025.

Intrucat concesionarea se aproba pe baza Studiului de oportunitate prin hotérire a
Consiliului Local, initiez proiectul de hotirire cu urmadtoarea titulatur:

»Hotérire privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publica si
aprobarea Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea
prin licitatie publici a imobilului - clidire si teren, precum si dotirile aferente
(mijloace fixe), obiectivului Piata de gross pentru peste in Municipiul Giurgiu, ce
apartine domeniului public al Municipiului Giurgiu”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmdrire, Executare Contracte, va
intocmi raportul de specialitate pe care il va sustine in fata comisiei de buget-finante
administrarea domeniului public $i privat, comisiei pentru administratie publici locala,
juridic si de disciplini si comisiei de urbanism $i amenajarea teritoriului protectia mediului,
agricultura si turism pentru avizare.

PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN
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PRIMARIA MUNICIPIUL UL GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENTUL, URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.EI}: 03& ] 200G . 047

RAPORT DE Spr CIALITATE

L TEMEIUL DE FAPT:

Potrivit Referatului  de aprobare nr.73.307/ 18.06.2025, Primaru]

pentru peste in Municipijul Giurgiu, ce apartine domeniulyj public al
Municipiulyi Glurgiu, in vederea dezbaterii $1 aprobirii sale in sedinta
Consiliului Loca] a] Municipiuluj Giurgiu.

II. TEMEIUL DE DREPT:

Prin cererea Inregistrati Ia Primdria Municipiuluyi Giurgiu sub npr.

111061/22.11.2024, societatea PESCOFISH SR.L., solicits concesionareg

peste in Municipiul Giurgiu, in vederea dezvoltirii activitatii de Depozitare si

Vénzare On-Line » produselor din peste si pescuit prin Cresicrea capacititii de



depozitare, ambalare, livrare $i un call-center de preluare a comenzilor
telefonice sau plasat direct de pe site-ul fishtodoor.ro.

in prezent societatea PESCOFISH S.R.L. parte din grupul de firme
aparfinind brandului comercial “Taverna Racilor”, cu activitate principald de
alimentatie publici — restaurant - avand puncte de lucru la nivel national, detine
in folosinta o parte din Piata de gross pentru peste, camerele frigorifice, in baza
Acordului nde ocupare temporar, pentru societatea din grup S.C. NEDSEA S
R.L., in care desfisoari activitatea de depozitare si distributie nationali a
produselor alimentare destinate consumului public prin restaurantele proprii,
reprezerntantii zonali si persoane fizice prin vanzare on line sub sigla FISH-TO-
DOOR.

Imobilului compus din constructie edificati pe terenul in suprafati de
2.945,00 mp., identificat cu numir cadastral 30907, inscris in cartea funciari
nr.30907, precum si dotirile aferente (mijloace fixe), apartindnd domeniului
public al Municipiului Giurgiu, situat in Municipiul Giurgiu, Aleea Plantelor,
nr.4, a fost realizat prin proiectul “Infiintarea unei piete de gross pentru peste in
Municipiul Giurgiu”, autorizat conform Autorizatiei de Construire nr.56/2014 si
Procesului verbl de receptie la terminarea lucririlor nr.35732/2015, iar la acest
proiect a fost incheiata perioada de implementare.

Spatii inchiriate:

SC Nedsea SRL :

DEPOZIT CONGELARE NR.1(-21°C)  suprafati 20,6 m?
DEPOZIT CONGELARE NR. 2 (-21°C)  suprafati 9,5 m?
DEPOZIT REFRIGERARE NR. 1 (0-4°C ) suprafati 21,95 m?
DEPOZIT REFRIGERARE NR. 2 (0-4°C)  suprafatd 19,5 m?
VITRINA FRIGORIFICA NR. 1

VITRINA FRIGORIFICA NR. 2

VITRINA FRIGORIFICA NR. 3

LADA FRIGORIFICA NR. 1

. LADA FRIGORIFICA NR.?2

IOLADAFRKHXHHCA NR.3

11.SALA DE PREZENTARE suprafatd 20 m?

OO NS U W

SC Oyster NP SRL -teren inchiriat in suprafatd de 60 m?
Spatiile disponibile din incinta Pietei de peste sunt:

1. DEPOZIT CONGELARE NR. 1 (-:21°C) suprafati 20,6 m?
Tip aparat: DAMFOS 11,5 kw

Caracteristici tehnice:

- Posibilitate de reglare in functie de cerinte intre -21°-0° C



- Oprire si pornire automati

- Degivrare automati la 6 ore

- Asistat de programator Eliwell
- Consum energie 11,5 kw

2. DEPOZIT CONGELARE NR, 2 (-21°C) suprafati 9,5 m?
Tip aparat: TAG 7,5 kw

Caracteristici tehnice:

- Posibilitate de reglare in functie de cerinte intre -21°-0° C

- Oprire si pornire automati

- Degivrare automati la 6 ore

- Asistat de programator Eliwell

- Consum energie 7,5 kw

3. DEPOZIT REFRIGERARE NR. 1 (0-4°C ) suprafati 21,95 m?
Tip aparat: SONY - baterie cu 3 motoare SONY 9kw /bucati
Caracteristici tehnice:

- Posibilitate de reglare in functie de cerinte intre 0-15°C

- Oprire si pornire automati in functie de setiiri

- Degivrare automati la 6 ore

- Asistat de programator Eliwell

- Consum energie 9 kw

4. DEPOZIT REFRIGERARE NR. 2 (0-4°C) suprafati 19,5 m?
Tip aparat: SONY - baterie cu 3 motoare SONY 9kw/bucati
Caracteristici tehnice:

- Posibilitate de reglare in functie de cerinte intre 0-15°C

- Oprire si pornire automata in functie de setiri

- Degivrare automatd la 6 ore

- Asistat de programator Eliwell

- Consum energie 9 kw

5. VITRINA FRIGORIFICA NR. 1
Dimensiuni 250 cm /80 cm
Caracteristici tehnice:

- Capacitate de refrigerare

- Consum energie 400 W

6. VITRINA FRIGORIFICA NR. 2
Dimensiuni 250 ¢m /80 cm
Caracteristici tehnice:

- Capacitate de refrigerare

~ Consum energie 400 W

7. VITRINA FRIGORIFICA NR. 3
Dimensiuni 250 ¢cm/80 ¢cm
Caracteristici tehnice:

- Capacitate de refrigerare

- Consum energie 400 W

8. LADA FRIGORIFICA NR.1
Dimensiuni 240 ¢cm/80 cm/60cm
Caracteristici tehnice:

- Capacitate de congelare (-25°-0°)

- Consum energie 550 W

9. LADA FRIGORIFICA NR.2



Dimensiuni 240 ¢cm/80 ¢m/60cm
Caracteristici tehnice:

- Capacitate de congelare (-25°-0°)
- Consum energie 550 W

10. LADA FRIGORIFICA  NR.3

Dimensiuni 240 ¢cm/80 cm/60cm

Caracteristici tehnice:

- Capacitate de congelare (-25°-0°)

- Consum energie 550 W

11. SALA DE PREZENTARE suprafatd 119,4 m* dotati cu 2 chiuvete inox cu senzori

12. TUNEL FRIG (-31°C) suprafati 6 m
Tip aparat: BITZER

Caracteristici tehnice:

- Posibilitate de reglare in functie de cerinte intre -31°-0°C
- Oprire si pornire automati in functie de setiri

- Degivrare automati la 6 ore

- Asistat de programator Eliwell

- Consum energie 19 kw

13. DEPOZIT FULGI GHEATA dotat cu masini fulgi gheata

14. SPATIU DESOLZARE-EVISCERARE dotat cu 2 mese inox si o chiveta inox
15. SPATIU SPALARE AMBALAJE dotat cu masini de spalare navete

16. SPATIU DEPOZITARE NAVETE

Piata de peste dispune de 14 vaporizatoare de ricire, 2 cintare electrice, 4
lize, 450 navete plastic, centrala detectie la incendiu sistem de monitorizare
video.

In vederea concesionirii prin licitajie publicd a imobilului compus din
constructie si teren in suprafati de 2.945,00 mp., precum si dotirile aferente —
mijloace fixe, a fost intocmit Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare
inregistrat la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.73.225/18.06.2025.

Termenul de concesionare este de 10 ani, iar redeventa anuald de la care
Incepe licitafia este de 362.310 lei/an si va fi achitatd pe toatd perioada
contractuala.

Documentatia de atribuire a contractului de concesiune va fi elaborati odat3
cu caietul de sarcini si va fi supusa aprobarii Consiliului Local.

Formalitatile de cadastru si publicitate imobiliara cad in sarcina viitorului
concesionar, contractul de concesiune ﬁind notat in cartea funciara.

Proiectul de hotirire are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.’c”, alin.(6), lit.”a” si art.139, alin.(3), lit.”g” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu modificirile si completirile ulterioare, ale

Hotarérii Consiliului Local nr. 37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic



General al Municipiului Giurgiu, cu modificirile si completirile ulterioare,
art.466 alin. (8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015 Codul fiscal si nu are un
caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003 privind
transparenta decizionali.

Proiectul de hotirére intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel
ca propunem dezbaterea §i aprobarea sa in sedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIYV, iNTOCMIT,

Cristian TRAISTARU Miidilina BURCEA


VioleraSranciu
Pencil


MexA 1 Y
HCLM, Gl W .

3\] ustConta || U %? :Zj_zf ......... 'I
o0l

| s
ATl

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind initierea procedurii de concesionare a proprietatii imobiliare cu utilizare
comerciala, Piata de Peste, proprietate publicd a Primariei Mun. Giurgiu, situata in
orasul Giurgiu, Aleea Plantelor nr. 4

Beneficiar: Primaria Municipiului Giurgiu

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CUPRINS
Date generale
Capitolul 1.Descrierea si identificarea imobilului care face obiectul concesiunii

Capitolul I1. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justificd realizarea
concesfunif

Capitolul ITI, Nivelul minim al redeventei

Capitolul 1V. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurif

Capitolul V. Durata estimata a concesiunii
Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VII. Avize obligatorii

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, B1 Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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DATE GENERALE

Conform notei de comanda Nr 68.193/05.06.2025 din partea UATM Giurgiu, JustConta Business
SRL a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea darii in concesiune a unui imobil din Aleea
Plantelor nr. 4.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitatii concesionarii imobilului si estimarea valorii
de redeventa pe an.

Concluziile studiului de oportunitate sunt vi. abile la data de 13.06.2025 iar cursul euro este
1EUR= 5.0291 [ei

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

> Capitolul II al legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii,republicat3 si
actualizata;

» 0G 57/2019 - Codul Administrativ - privind inchirierea bunurilor ce apartin domeniului
public, contractul de inchiriere se va atribui prin licitatie publica

Imobilul este amplasat in intravilanul orasului Aleea Plantelor nr. 4. Acest imobil, nu face
obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in
temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care
reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6
martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic, imobilul se afla in domeniul public al Municipiului
Giurgiu, situat in intravilanul orasului Giurgiu. Imobilul nu este grevat de sarcini si nu este situat in
zona de protectie.

Acest proiect valorifica constructiile in beneficiul dezvoltarii durabile a acestei zone cu
scopul de a atrage investitii strdine si autohtone in orasul Giurgiu, in vederea credrii de noi locuri
de muncd si a atrage venituri suplimentare la bugetul local. Intrucit o serie de parcele sunt in
prezent neutilizate, in vederea promovarii investitiei create este oportun ca acest teren sa fie
valorificat prin concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
lucrarilor de constructii, modificata, completata si republicaté.

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CAPITOLUL I
Descrierea si identificarea imobilului care face obiectul inchirierii

Imobilul este situat in intravilanul orasului Giurgiu, Aleea Plantelor nr. 4.

Dreptul de proprietate asupra imobilelor este inscris in CF. UAT Giurgiu conform CF 30907.
Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra constructiilor.

- Localizarea amplasamentului: Giurgiu, Aleea Plantelor 4, jud. Giurgiu. Amplasamentul
proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiu, judetul Giurgiu. Accesul in
zona amplasamentului se realizeaza din strada asfaltata.

- utilizarea actuala a amplasamentului: cladirea este utilizata in scop comercial — Piata
Gross de Peste .

- utilitati: apa curenta, canalizare, gaze si energie electrica

- utilizarea imobilelor din vecinatatea amplasamentului: rezidentiale si comerciale

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc. 1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE

tipul constructiei de baza - cladire depozit

regim de inaltime — P

anul construirii — 2015, fara lucrari de intretinere si reabilitare realizate pana la data
inchirierii.

sistem constructiv - Structura metalica hala pentru comercializare si procesare peste
realizata din stalpi metalici fixati in fundatii izolate prin sistem de placi sandwich cu buloane.
Intre fundatiile izolate au fost executate fundatii continui de beton simplu si cuzineti armati.
In interior pardoseala din beton slab armat pe umplutura de pamand compactata si
balastata. Pe capetele superioare ale stalpilor au fost fixate ferme cu zabrele din europrofile
zincate pe care sunt fixate panouri izolatoare tip izopan de 10 cm grosime. Finisaj interior
cuprinde tamplarie PVC cu geam termopan, usi rulante metalice si pardoseala beton
rezistent la uzura. Instalatia electrica cuprinde iluminat si prize monofazate, instalatia
sanitara cuprinde traseu tevi zincate si cutie hidranti, instalatia de incalzire realizata din
aeroterme de perete. Copertina amenajata in jurul cladirii C1 realizata din stalpi din teava
grunduita si vopsita fixati in fundatii izolate pe care sunt montate ferme metalice care sustin

prin pane acoperisul din panouri izopan.

CAPITOLUL IT

Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea

concesiunii

Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim,

atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cét si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente majore care

justifica initierea procedurii de concesionare a imobilului si anume aspectele de ordin economic,
cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la crearea

unor noi locuri de muncd. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de
promovarea imaginii zonei si implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce
vizeazd satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si
confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabild. Din punct de vedere financiar proiectul de

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc. 1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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investitii va genera venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea:

v chiriei aferent imobilului inchiriat, ca pret al concesiunii;
v' venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CAPITOLUL 111

Nivelul minim al chiriei

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor art.
17 din legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in maxim
25 de ani.

Potrivit art. 306 alin. (1) C. Adm., contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se
incheie in conformitate cu legea romdnd, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia
concesionarului. Cat priveste redeventa, modul de calcul si de plata se stabileste de cdtre
ministerele de resort sau de alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de
cdtre autoritdtile administratiei publice locale si se face venit la bugetul de stat sau la bugetele
locale, dupa caz [art. 307 alin. (1) si (4) C. Adm. Asadar, concesiunea este un contract cu titlu
oneros.

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede ¢4, la initierea procedurilor de stabilire a modului de
calcul al redeventei, autoritdtile administrative concedente vor avea in vedere urmatoarele
criterii:proportionalitatea redeventei cu beneficile obtinute din exploatarea bunului de
catre concesionar;

v" valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;
v corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Estimarea chiriei minime
Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (mixta)

pentru estimarea chiriei a fost utilizata valoarea obtinuta prin metoda abordarea prin piata si prin
metoda abordarea prin venit.

Abordarea prin piata are la baza metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei
si utilizeaza analiza comparativa, respectiv, estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a
gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea de evaluat.

Abordarea prin venit considerd proprietatea ca o investitie generatoare de venituri;
potentialii cumpératori sunt investitori interesati de veniturile realizate din exploaterea proprietatji
si nu de avantajele detinerii acesteia.

Metodele de evaluare bazate pe capitalizarea/actualizarea venitului constau in tehnici si
JustConta Business SRL
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formule matematice folosite de evaluatori pentru analiza capacitatii unei proprietdti imobiliare de a
genera venituri in viitor, venituri care sunt convertite in valori actualizate.

Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii imobilului se bazeaza
pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de cdtre evaluator (de exemplu, rate de
capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a
terenului) sau chirii in cazul metodei capitalizarii rentei funciare.

Metoda capitalizérii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciara este
capitalizatéd cu o ratd de capitalizare adecvatd extrasa de pe piaté pentru a estima valoarea de
piatd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de propriztate
afectat de locatiune.

In urma aplicarii metodelor descrise in raportul de evaluare din data de 13.06.2025
rezultatele obtinute sunt:

- Metoda comparatiei directe:

- Teren intravilan aferent Piata de peste — 995.000 lei echivalentul a 197.848 euro
conform raportului de evaluare din 13.06.2025, insa in evidentele contabile conform
raportului de evaluare de la 31.12,2024, valoarea este de 1.012.346 lei
echivalentul a 201.298 euro.

- Constructie Piata de peste C1 — 2.170.600 lei echivalentul a 431.608 euro
conform raportului de evaluare din 13.06.2025, insa in evidentele contabile conform
raportului de evaluare de la 31.12.2024, valoarea este de 2.389.157 lei
echivalentul a 475.066 euro.

- Echipamente si dotari tehnologice — 221.600 lei echivalentul a 44.063 euro conform
raportului de evaluare din 13.06.2025.

- Metoda capitalizarii rentei funciare: nu a fost utilizata

Calculul redeventei in aceasta situatie va avea la baza valorile obtinute in raportul de
evalaure la data de 31.12.2024.

Valoarea redeventei minime anuale pentru bunurile imobile este de 340.150 lei /
an, respectiv 28.346 lei / luna, pe o perioada de 10 ani,

Valoarea redeventei minime anuale pentru bunurile mobile este de 22.160 lei /
an, respectiv 1.847 lei / luna, pe o perioada de 10 ani.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual,
trimestrial sau lunar pe toata perioada contractuiui de concesiune.

JustConta Business SRL
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CAPITOLUL IV

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

fn conformitate cu prevederile capitolului II ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii 5i OG 57/2019 - Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce
apartin domeniului public, contractul de chirie se va atribui prin licitatie publica.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate
si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare; cdile de
atac si informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

» Modelul de contract;
» Schita de amplasare in zona a parcelel supuse concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcatuita dintr-un numar impar de membri si va fi compusa din
consilieri, precum si angajati din cadrul aparatului propriu.

CAPITOLULV

Durata estimata a contractului de inchiriere
Durata maxima de concesiune este de 49 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrarii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de
inchiriere si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru derularea procedurilor de
licitatie publica.

Dupa finalizarea procedurii de licitatie, sunt necesare minim 20 de zile pana la

perfectarea contractului.

JustConta Business SRL
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CAPITOLUL vII

Avize obligatorii
Imobilul — constructii — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare,

asadar, nu este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al
Statului Major General.

Imobilul — obiect al contractului de inchiriere — nu este situat in interiorul unei arii
naturale protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei
naturale protejate.

Intocmit,

Digitally signed b
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RAPORT DE EVALUARE

DETERMINAREA VALORII DE PIATA PENTRU IMOBIL CU UTILIZARE COMERCIALA AMPLASAT IN
ALEEA PLANTELOR NR. 4, PROPRIETATE AFLATA IN DOMENIUL PUBLIC A
PRIMARIEI MUNICIPIULUI GIURGIU IN SCOPUL DETERMINARII REDEVENTEY DIN CONCESIUNE

Elaborat de: JustConta Business SRL

Echipa de elaborare a lucrdrii:

v’ Evaluator Vierul Laurentiu-Emil

¥v' Economist Andronic Raluca

13.06.2025
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SINTEZA EVALUARII
Raport de evaluare 2.23/13.06.2025

Numele
clientului/beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

13.06.2025

Tipul proprietatii

COMERCIALA conform utilizarii {(destinatiei reale), ADMINISTRATIV SI SOCIAL
CULTURAL conform extras CF

Adresa prog. ietatii

Giurgiu, Aleea Plantelor 4

Proprietari

Persoana juridica: PRIMARIA GIURGIU

Numar cadastral

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF. nr. 30907, nr cad
constructie 30907-C1

Numar Carte Funciara

30907-C1 a localitatii GIURGIU

Lista actelor de
proprietate

titlul de proprietate conform Extras CF 39534/2024:

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF nr. 30907, Act
Normativ nr. 968+ANEXA, din 05/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI
(act administrativ nr. 2175/04-02-2010 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI
GIURGIU; act administrativ nr. 978/05-02-2010 emis de CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI GIURGIU-DIRECTIA T);

Utilizarea actuala a
imobilului

Constructie cu destinatia “Piata de gross de peste”, nr. Cad. 30907-C1

Cea mai buna utilizare

Comerciala - Depozit peste

Ocupanti:

Proprietar: Chirias: [] Libera: [ ]

Suprafete (mp)
Conform CF

C1: Ac = 670 mp si copertina in jurul halei AC = 1142 mp
Teren: 2945 mp

Descrierea zonei si a
amplasamentului

Giurgiu, Aleea Plantelor 4, zona mediana a municipiului. Amplasamentul
proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiu, judetul
Giurgiu. Accesul in zona amplasamentului se realizeaza din Aleea Plantelor
Racordat la curent electric, gaze, canalizare si apa.

Anul construirii (anul
PIF) / renovarii /
consolidarii ulterioare

Imobilul a fost construit appx in anul 2015 in scop comercial Piata gross de
peste. Conform solicitarii beneficiarului constructia este evaluata in starea
actuala cu utilitati — energie electrica, gaze, apa si canalizare, finisaje pentru
depozitare peste si bunuri mobile tip: camere frigorifice de congelare si

JustConta Business SRL
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refrigerare, vitrine si lazi frigorifice, echipamente pentru procesare si
comercializare peste.

Tip constructie:
descriere cladire /
cladiri (structura,
inclusiv instalatii
aferente, finisajele
constructiei, gradul de
depreciere)

Structura metalica hala pentru comercializare si procesare peste realizata din
stalpi metalici fixati in fundatii izolate prin sistem de placi sandwich cu buloane.
Intre fundatiile izolate au fost executate fundatii continui de beton simplu si
cuzineti armati. In interior pardoseala din beton slab armat pe umplutura de
pamand compactata si balastata. Pe capetele superioare ale stalpilor au fost
fixate ferme cu zabrele din europrofile zincate pe care sunt fixate panouri
izolatoare tip izopan de 10 cm grosime. Finisaj interior cuprinde tamplarie PVC
cu geam termopan, usi rulante metalice si pardcseala beton rezistent la uzura.
Instalatia electrica cuprinde iluminat si prize mo'.ofazate, instalatia sanitara
cuprinde traseu tevi zincate si cutie hidranti, instalatia de incalzire realizata din
aeroterme de perete.

Copertina amenajata in jurul cladirii C1 realizata din stalpi din teava grunduita
si vopsita fixati in fundatii izolate pe care sunt montate ferme metalice care
sustin prin pane acoperisul din panouri izopan.

Deprecierea fizica a fost considerata 23% pentru hala de peste corespunzator
unei durate de utilizare pentru spatii depozitare de 60 ani, respectiv 50%
pentru copertina metalica amenajata in jurul halei.

Deprecierea externa a fost calculata pe baza informatiilor de piata, 15%.

Descriere teren

Deschidere cca 67 m la strada asfaltata, forma neregulata.

Accesul catre
proprietate:

X public

|:] Privat (cota indiviza din drumul de acces)
|:| Servitute

[ ] Nu are acces reglementat

[ ] Altele

Tip drum de acces

Utilitati edilitare
existente in zona sau
pe proprietate.

Distanta fata de

Tip retele / instalatii Distanta

Electrice Pe proprietate

Incalzire Pe proprietate

¥R X O

utilitati. Alimentare cu apa Pe proprietate
Alimentare cu gaze Pe proprietate
Canalizare | Pe proprietate
Abateri CF Nu

Exista modificari
interioare / de

[]pA X nu

JustConta Business SRL
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| {re) compartimentare
efectuate fara
autorizatie de
construire / demolare

Exista pe proprietate
constructii efectuate [Jpa X nu
fara autorizatie de
constuire

Observatii / mentiuni
privind existenta unor Nu au fost identificate ipoteci sau sarcini conform acte puse la dispozitie.

drepturi ale unor terti

asupra imobilului

| Imobilul tip spatiu depozitare si comercializare peste este utilat conform
Concluzie privind destinatiei, neutilizat |a data inspectiei, intretinut corespunzator. Evaluatorul
imobilul evaluat nu are cunostinte despre existenta vreunei expertize tehnice a cladirii,
privind starea tehnica a acesteia si eventuala incadrare la unul din gradele
de risc seismic (I, Il sau ).

Abordari in evaluare: S-au aplicat abordarea prin venit - metoda capitalizarii veniturilor si cost
Abordarea prin venit 3.091.400 LEI
Abordarea prin cost 3.165.600 LEI
3.387.200 LEI
din care:

VALOAREA DE PIATA
RECOMANDATA

Teren: 995.000 LEI
Constructie: 2.170.600 LEI
Echipamente si dotari tehnologice: 221.600 LEI

_ Digitally signed by
Raluca Raluca-Alexandra

Alexandra Andronic
. Date: 2025.06.18
Andronic  1p:23.01 10300
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TERMEN!I DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI
(Evaluarea Proprietatilor Imobiliare) si EBM {Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de
membru titular ANEVAR cu nr. 17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare
(Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ¢d nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitad din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face iin functie de satisfacerea unei asemenea
solicitari. n aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit
asistenta semnificativa din partea nici unei terte persoane.

Declaram c& nu avem nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de
proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaluirii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitéri. In aceste conditii,
elaboratorul semneaza si parafeaza prezentul Raport, impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la
1.1., care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client.
Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport, opinia asupra
valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

LAURENTIU EMIL VIERU
EVALUATOR AUTORIZAT EP 5 EBM%’“
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1. Clientul/Beneficiarul: PRIMARIA GIURGIU in calitate de persoana juridica.

1.2.2. Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU.

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in
conditiile agreate prin contractul incheiat intre client si Prestator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.
Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice
raspundere a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i.  Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat
n cazul in care este autorizata de catre evaluator &. identificata explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fard sa fi fost identificata de catre
evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau
fard a avea atributii legale sau reglementate n legdturd cu raportul de evaluare, nu poate fi
consideratd ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de
pretentie fata de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii
persoanelor pentru care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul cd aceasta contine informatii
adecvate necesitatilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARII

Evaluarea! este cerutd de catre Client pentru determinarea valorii de piata prin identificarea valorilor
minime de tranzactionare a proprietatilor similare in scopul calcularii redeventei din concesiune pentru
imobil identificat cu nr. cad. 30907, conform solicitarii beneficiarului.

Evaluarea® nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decét cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATI SUPUSE EVALUARI

1.4.1. Adresa postala

Proprietatea este situata in Aleea Plantelor 4, mun. Giurgiu, jud. Giurgiu.

1.4.2. Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in extras CF. nr. 39534/2024 mun. Giurgiu, nr cad.
30907 pentru teren si 30907-C1 pentru constructie.

t prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata
2 prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
JustConta Business SRL
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Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusa din constructia C1
spatiu cu utilizare comerciala, proprietatea publica Primaria Giurgiu, imobil descris in cuprinsul raportului
de evaluare.

1.4.3. Drept de proprietate

i. Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueaza este un drept absolut, ce confera titularului
PRIMARIA GIURGIU dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de teren si constructii,
asa cum reiese din extras CF 39534/2024.

ii.  Identificarea oricdrui drept absolut sau subordonat care influenteazi dreptul care se evalueazi:
extrasul prezentat evaluatorului nu are mentiuni cu privire la ipoteci si/sau grevari ale dreptului de
proprietate.

iii.  Restrictii asupra dreptului de proprietate supus evaluarii, cunoscute sau evidente: conform extras
nu sunt inscrise privilegii in favoarea PRIMARIA GIURGIU.

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra
bunurilor evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaludrii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piatd in
scopul determinarii valorii de vanzare, definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in cunogstintd de cauzd, prudent si féird
constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc. Echivalentul valorii intre cele doua monede se
va face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 5.0291 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimatd este: 13.06.2025.

JustConta Business SRL
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1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru
a ajunge la valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare siia
sfarsit odata cu prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

Definirea problemei de evaluare

Stabilirea termenilor de referinta

Culegerea datelor si descrierea proprietatii
Analiza de piata

Aplicarea abordarilor in evaluare

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Raportarea

Termenii de referinti ai evaludrii cuprind precizari privind orice limitari si/sau restrictii referitoare la

inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:

dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare i a oricdror drepturi
asociate relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face
verificari suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date
despre caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul si constructiile
edificate pe teren, vecinatatile situate la limitele proprietatii precum si corespondenta informatiilor
cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

responsabilitatea pentru informatjiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete
ale constructiei revine clientului/beneficiarului;

responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si starii oricarei constructii este a clientului;
evaluatorul a constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii
suplimentare;

documentarea necesard privind natura, specificatiile §i adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut
de catre client impreuna cu evaluatorul;

orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului si a
fundatiei provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a
clientului/beneficiarului;

identificarea riscurilor de mediu Inconjurdtor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe
baza interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu
a realizat investigatii suplimentare;

autorizatiile sau restriciiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricdror
constructii au fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si
din sursele publice utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare
pentru verificarea legalitatii si autenticitatii.
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1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea,
precum si documentarea necesara pentru orice verificiri necesare pe durata evaluérii sau ulterior
acesteia. Astfel, au fost utilizate informatii:

® furnizate de catre client: titlul de proprietate - Imobilul evaluat a fost dobandit de proprietar conform
urmatoarelor documente:

- Extras CF 39534/2024, OCPI Giurgiu

- Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate al imobilul este liber de sarcini. Durata
amortizarii concesiunii este 25 ani. Standardele de evaluare nu prevad calculul acestui tip de
transfer al folosintei si posesiei imobiului ca dezmembramant al dreptului de proprietate.
Calculul este realizat de evaluator ca olicitare distincta, directa a beneficiarului in conditii care
depasesc cadrul impus de SEV2022.

¢ din surse publice:
- analiza de piata: site-uri imobiliare si publicatii de specialitate - www.cauta-imobiliare.ro,

www.olx.ro .
- cataloage de cost pentru estimarea costului de inlocuire — Costuri de reconstructie — costuri de
inlocuire cladiri comerciale, Corneliu Schiopu, editura IROVAL Bucuresti

1.9. IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizrii si raportdrii evaludrii sunt acele aspecte care sunt
acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a i in mod specific documentate sau
verificate. Ele sunt aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii
sau a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale existente la
data evaluérii, fie date care nu ar fi presupuse de citre un participant tipic de pe piatd intr-o tranzactie, la
data evaludrii. Ipotezele speciale se utilizeazi deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea
circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si
relevante, in contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze: evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client
sunt reale, corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea
rezultatelor evaluarii, fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda
garantii pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile
ascunse sau neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului,
structura fizica si fundatia constructiei, prezenta substantelor periculoase si/sau toxice) si care ar
putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe si suplimentare in acest
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sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut responsabil de
acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-aconvenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile
legale privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul;
aspectele care se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nuau fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii
care ar putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport
este valabila doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

Valoarea redeventei din concesiune nu este prevazuta ca metodologie de lucru in Standardele de
Evaluare, ca atare determinarea acesteia se realizeaza prin impartirea valorii de piata la durata solicitata
si mentionata de catre beneficiar.

Conf solicitarii beneficiarului, calcularea redeventei s-a realizat in conformitate cu cele de mai jos:

Parlamentul Romdniel - Lege nr. 50/1991 din 29 iulle 1991

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructli

In vigoare de 1a 07 august 1991
Formé aplicabild de Ia 13 octombrie 2004

Consolidarea din data de 30 ianusrie 2020 are la bazé republicarea din
Monitorul Oficial, Partea { nr. 933 din 13 octombrie 2004 si include modificrile
aduse prin urmétoarele acte: OUG 122/2004; L 52/2006; L 376/2006; L
117/2007; L 101/2008; OUG 228/2008; OUG 214/2008; L 261/2008;: OUG
85/2011; L 269/2011; OG 6/2010; L 133/2012: L 154/2012: L 81/2013: OUG
12172071, L 2552013, L 187/2012; OUG 22/2014; L 82/2014; QUG 41/2015:
OUG 7/2016; L 53/2016; L 148/2016; L 159/2016; QUG 83/2016: OUG
100/2016; L 86/2017; OUG 40/2017; L 147/2017; QUG B4/2018; L 292/2018;
L 117/2019; L 193/2019; L 7/2020;

Ultimul amendarnent in 11 ianuarie 2020,

Art. 17. - Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin
hotérarea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
sau a consiliului local, astfel incat 54 asigure recuperarea in 25 de ani a pretului
de vanzare al terenului, in conditii de piat3, {a care se adauga costul lucrrilor
de infrastructur aferente.

https:;’_fwww.infoinstitutii.ro/codul—admz’partea-5ftitlu-lf'capitol-?;{sectiune-3}a rticol-308.html

Art. 308. — Durata concesiunii

(1) Contraciul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie Tn conformitate cu legea romand.
indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionaruiui, pentru o durati care nu va putea depasi 49
de ani, Tncepand de 13 data semnérii i

{2) Durata concesiunii se stabileste de catre concedent pe baza studiului de oporiunitate.

(3) Contraciul de concesiune de bunuri propnetate publica poate fi prelungit. prin acordul de vainta al
partilor, incheiat in forma scrisd. cu condilia ca duraia insumatd. sa nu depageascd 49 de ani

[4) Prin derogare de la prevederile alin.(1) $i (3), prin legi speciale se pot stabili concesionar cu durata
mai mare de 49 de ani
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Art. 309. — Redeventa

{1) Redeventa obtinuta prin concesionare se constiuie venit ia bugetul de stat sau la bugetele locale,
dupd caz

(2} Redeventa obtinuta prin concestonare. din aclivitali de exploatare a resursefor Ja suprafajl, se
constituie-venit dupa cum urmeaza;

a) 40% I dugetul local al judefului pe teritodul caruia exisid aclivitatea de exploatare;

b) 40% ia.bugetul local al comunei al orasului sau al munic ipiului, dupa caz, pe teritoriul careia/canvia
existd activitate de exploatare;

c} 20% labugetul de stal

(3} Modul de calcul §i de platd a redeventel se stabileste de célre ministerele de resor sau de cdire alte
organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de citre autoritaile administratiei publice
locale cenform prevederilor legate.

{4) La initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei prevazut fa alin.(3», ministerele
de resort, alte organe de speciatitate ale dministratiei publice centrale sau autoritatile administratiet
publice locale, dupd caz ver avea in vec re urmaloarele criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu benes iile obtinute din exploatarea bunului de catre concesionar,

b) valoarea de piata a bunului care face « slectul concesiuni:

¢) corelarea redeventei cu durata concesiunii

Raportul de evaluare este realizat conform documentelor puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv

Extras CF si comanda atasate in Anexe.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

utilizarea este permisa doar clientului / beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit
in raport si doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite
de nulitate absoluta;

prezentul raport este realizat in scopul vanzarii si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.
instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa
predarea acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage
responsabilitatea semnatarilor rapoartelor de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul
membru corporativ), in niciun fel si in nicio circumstanta, privind modul de interpretare sau utilizare
a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;

distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de
orice natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor
parti din acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu
rapoartele de evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris
al evaluatorului autorizat in calitate de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV®} in vigoare la data evaluarii.
Nu au fost identificate elemente care sa justifice devierea de |a SEV.

4 sEv: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 740/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare {SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de
catre evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice
concluzii sau opinii rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are
calificarea necesara prevazuta de Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage
raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui
raport scris explicativ.

Continutul si structura raportul. " de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul rapo. . contine
5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea
datelor; Cap.3 — Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii
selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI: Data la care este emis raportul de evaluare este 13.06.2025.
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1. PREZENTARE GENERALA A PROPRIETAT!l IMOBILIARE
2.1.1. INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator in data de 13.06.2025 impreuna cu reprezentantul
beneficiarului. Informatii cu privire la amplasarea, starea si utilizarea proprietatii au fost puse la dispozitie
de catre beneficiar. Identificarea proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre
client/beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a clientului/beneficiarului. Au fost culese datele
relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare estimata. In acest sens,
evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit legii®,
cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu clientul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect.
Daca totusi se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar
putea fi diminuata. In acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura
sa ofere garantii explicite sau implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor
consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea
proprietatii subiect si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din
documentele puse la dispozitie de catre client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia
scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului: Giurgiu, Aleea Plantelor 4, jud. Giurgiu. Amplasamentul proprietatii
subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiu, judetul Giurgiu. Accesul in zona
amplasamentului se realizeaza din strada asfaltata.

A L S e

5 Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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- utilizarea actuala a amplasamentului: cladirea este utilizata in scop comercial — Piata Gross de
Peste .

- utilitati: apa curenta, canalizare, gaze si energie electrica

- utilizarea imobilelor din vecinatatea amplasamentului: rezidentiale si comerciale

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE

i.  tipul constructiei de baza - cladire depozit
ii.  regim de inaltime — P

ii.  anul construirii — 2015, fara lucrari de intretinere si reabilitare realizate pana la data inchirierii.

iv.  sistem constructiv - Structura metalica hala pentru comercializare si procesare peste realizata din
stalpi metalici fixati in fundatii izolate prin sistem de placi sandwich cu buloane. Intre fundatiile izolate
au fost executate fundatii continui de beton simplu si cuzineti armati. In interior pardoseala din beton
slab armat pe umplutura de pamand compactata si balastata. Pe capetele superioare ale stalpilor au
fost fixate ferme cu zabrele din europrofile zincate pe care sunt fixate panouri izolatoare tip izopan de
10 cm grosime. Finisaj interior cuprinde tamplarie PVC cu geam termopan, usi rulante metalice si
pardoseala beton rezistent la uzura. Instalatia electrica cuprinde iluminat si prize monofazate,
instalatia sanitara cuprinde traseu tevi zincate si cutie hidranti, instalatia de incalzire realizata din
aeroterme de perete. Copertina amenajata in jurul cladirii C1 realizata din stalpi din teava grunduita si
vopsita fixati in fundatii izolate pe care sunt montate ferme metalice care sustin prin pane acoperisul
din panouri izopan.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceast3 piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si
tipul valorii estimate, s-a delimitat o arie de piatd la nivel de zona.
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Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus. Imobilul are amplasare
favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

Imobilul este situat in localitatea Giurgiu, Aleea Plantelor 4. Din punct de vedere edilitar, este zona in
dezvoltare — sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte rezidentiale si comerciale.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ
mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de
munca precum si influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care po:zte fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu <e cumpara cu
numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de
pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru,
dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta; oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel
ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o
parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de
piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si
dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate
acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua
legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile
imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Informatii care au fundamentat analiza de piata pentru proprietdti imobiliare comparabile vandute sau
inchiriate sau oferite spre vanzare sau Inchiriere:

https:ﬁwww.publi24.ro;’anunturifimobiliare;’de—vanzare/terenuri{teren-

intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50m1o* up*MQ..&eclid=CiOKCQiwiMmwBhD
mARIsABeQ7xRea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNfEEZZNvAICchssiSAqaRFYaAvaEALw wcB
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https:,’,/www.pubIi24.rofanunturi/imobiliare{de-vanzare/terenurifteren-intraviIanfanunt./proprietar-

giurgiu-ultracentraI-vand—teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747c6a6054.himl? gl=1*svraaa* up*MQ..&gclid=CiOKCinimeBhDmARIsABeQ7xRea6c
CYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNngZZNvAICchssiSAqagFYaAvaEALw wcB

https:f/www.romimo.ro;’anunturiiimobiliarefde-vanzarefterenuri/teren—intravilan!anunt}vand-teren-
intravilan-700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.htm!

https:ﬁwww.imobiliare.rofofertafbirou—de-vanzare—aiurgiu-central-

11268967cq_src=google ads&cq cmp=20571238706&cq _term=&cq plac=&cq net=g&cq plt=gp&pad s
ourcezl&gclid=CiOKCin60i4BhD1ARIsAL6pox24ustdc}m51PJ02UicIeOWz7OWH|2BGmeKUhctRGZREZkF
wkanYaAoz [ \lw wcB

https:waw.olx.rofd;’oferta/cladire—spatiu-comerciaI-birouri-zona-centrala-giurgiu-str—vlad-tepes—
IDikAd4.html

https:ﬁwww.olx.ro{dz’ofertafinchiriez-vind-spatiu-comerciaI-uItracentral-la-strada—lDimUmI.html

https:j/www.storia.ro/roz’oferta;’cladire—de-birouri—giuraiu—

IDnwOO.htmI? gl=1*plwhI7* gcl aw*RONMLIE3M[c4NTexMDAuQ20wSONRanczdk82OmhDcUFSSXNBRY
dibGNDbiRMWHYOSHBOb3c4MDZfUUZNNiBVdeFRmOleJkSGlekd3UGtiYkSoRUINemtpUIRkNGFBcGQ
ORUFMd193Y0L.* gl au*MTQOOTESNTCc40S4xNzI3NjgwMTez* g2a*MzgwNDIyODYzLIE3M|c2ODAXODM.
* pa NK3K3T1FT5*MchODI4MDYxMC4xMi4xLiE3MiavODA4MDguMC4wLiA.

https:;’/www.olx.ro;’d,foferta/vand-inchiriez—2-spatii—comerciale-lthRlu.htmI

https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-comercial-IDinJmr.html

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriere-spatiu-IDhTChm.htm|

https:f{www.pub|i24.rox’anunturifimobiIiarefde-inchiriat/spatii-comercialeﬁspatiu—
comerciaI/anunt!spatiu-de-inchiriat/h4722d5i59d972ﬂ7eﬁ748e964a92d71i.html

https:!/www.pubIi24.ro[anunturi;‘imobiliare;’de—inchiriat{spatii-comerciale/spatiu—

comerciaI/anunt/inchiriez-spatiu—ideaI—Dentru-birouri-cabinet-
showroom/i0g9e712hd0470751f105d009d03ie69.html

https:ﬁwww.publi24.rofanunturi.!'imobiliaref'de-inchiriatfsuatii—comercialez’spatiu-
comercial/anunt/spatiu-comercial-de-inchiriat/e01d 1ifg680d72651di6279326f6h482.htm

https:;’;’www.publi24.ro;’anunturiXimobiIiare/de-inchiriatfspatii—comerciale!birou/anunt;’inchiriez-spatiu-
ultracentral/1h322f18i6g9777ed2550edf427d30ig.html

https://www.olx.ro/d/oferta/de-vanzare-inchiriere-s patiu-comercial-600-mp-IDhRiaA.htm!

https:/fwww.olx.ro;’d{'ofertaftren-intraviIan—giurgiu-lDivApC.htmI
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hjps:/z’www.olx.ro/d/ofertafteren-de-vanzare-str-negru—voda-lDiGJTh.html

https://www.olx.ro/d/oferta [teren-de-vanzare-municipiu-giurgiu-1Diz68J. htm|

https://www.olx.ro,/d/oferta,fteren-intraviIan-thxnzC.htmI

https:ﬁwww.olx.ro/d/oferta/teren-intraviIan—1729-mp-euromobiIa-IDianQ.htmI

hjps:ﬁwww.olx.ro,fdfoferta,fvand-schimb-teren—intravilan-2000-m p-IDhIUjZ.html

https:Xfwww.olx.ro;‘d;’ofertaftren-intraviIan-giurgiu—lDivApC.htmI

https://. :ww.olx.ro/d/oferta/teren-intravila n-sos-alexandriei-1017m2-1D; 1Bxs.htm!

https:,/.!www.olx.ro/dKoferta,’teren-de-vanzare-intravilan—giurgiu—lDi0m|5.html

https:/{www.olx.ro/d}oferta}teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-lDithG.htmI

https:waw.olx.rofd./ofertafteren—de-inchiriat-lDilCFB.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanza re-sau-inchiriere-IDgRYeN.html|

https:}/www.olx.rofd;’oferta/imobiI-teren—centraI-in-orasul—giurgiu-
IDi0zm4.htmI?isPreviewActive=0&sliderindex=0

https://www.romimo.ro/an unturi;’imobiliare/de-vanzarefterenuri/teren-intravilan;’anunt/va nd-teren-
intravilan-700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe882 10idOh.html

hjps:waw.romimo.roz’anunturifimobiIiare/de-vanzarefterenu ri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-
intravilan-giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

https:/fwww.DubIi24.r0Xanunturi/imobiliare/de-vanzare/’terenuri;‘teren-intravilan/anuntfvand-teren—
intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-m p-oe—str—drumul—amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd214ee0hi.htm|

Mps:ﬁwww.romimo.rox'anunturifimobiIiare/de-vanzare/terenuri;’teren-intravilan,fanunt/teren—
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de—vanzare{'terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698227hei.html

bttps:waw.romimo.ro,f‘anunturi/imobiliare{de-vanzare/’terenuri/teren-intravilan!anunt,fterenuri-
intravilane-de-vanzare/if79493e09937¢e23 1887£560d93984134.html

https://www.romimo.ro/an unturi{imobiIiarefde-vanzare;’terenuri.r’teren—intraviIan{anunt{teren-
intravilan-municipiul-giurgiu-s-2500m p/7hde3824d36i7i87e6233i74h697h2h1.html
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https:,//www.storia.ro/ro{oferta/de-vanzare-teren-industriaI-comercial-aiurgiu-soseaua-bucuresti-dnS-
IDBINt.html? gl=1*1i5ssfz* acl aw*RONML}E3MszMzg3NDkuOZpSSONBaUE5YnE2thBSOVdeFINmJ
xbleLUY3R05wZXNDUHUwOGxEszvdUZGTleNOxFNk1UVEh3OV9iMDJwleORIFDdGdHNXN4bONCLTR
ROXZEXO0J3RQ..* gcl au*MTQOOTE5NTc4OS4xNzI3NjgwMng* ga*MzgwNDIyODYzLIE3Mic2ODAXODM.
* pa NK3K3T1FT5*MTczNDM2NTk0Nv45MS4wLiE3MzQzNiUSNDcuMC4wLiA

https://www.imobiliare.rofofertafteren—constructii-de-vanzare-giuraiu-semicentral-6237mp—248565832

https:/fwww.imobiliare.ro/oferta/teren—constructii-de-vanzare—giurgiu—nord-17500mp—199554664

https:f/homezz.roKteren-intravilan—giurﬁiu—utilitati—IOOOOmp-27m—|afim—3766725.html

htt s:f/www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii—de—vanzare-giurg u-central-11250mp-247500052

https:/./www.publi24.ro/anunturiz’imobiIiare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan;‘anunt/teren—giurgiu—
nord-str-

amforeifdh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.html? gl=1*kgjarf* up*MQ..8&gclid=CiOKCQjwidKmBhCCA
RISAP-OrfyQOm2FEC XYDwagoOTianEwYmRchfZRnnLOstYmZPZPTB6vaMEAaAthEALw wcB

https://www.publi24.ro/anuntu ri/’imobiliare/de—vanzare,/terenurifteren—intravilan,’anuntz’teren—
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

https:{/www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-de—vanzare-300mp/g282960fﬁ0d7414119d42h39705d94f.html

https:/fwww.publi24.rox’anunturi/imobiIiare{de-vanzare/’terenuri}teren-ptr—casafanunt/vand-teren—in-
mun-giuraiu-ZOOO—ma-categ—curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43il.html

https:ﬁwww.Dubli24.ro;‘anunturi/imobiliarefde-vanzare/terenuri./teren-intraviIan;’anuntfteren-
intravilanz’OeR6863411e272e6dd0091fg7151d94f.html

httr:vs:j{www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de—vanzare!terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-
teren-intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9g504hehg27916de65.9.902902f38e8.html? gl=1*aifqdx* up*MaQ..&gclid=CioKCQjwiMmwBhDm
ARIsABeQ7xRea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNfE977NvAlCchssiSAqaﬁFYaAvaEALw wcB

httDs:,ffwww.pub|i24.rofanunturii’imobiliare}de-vanzare/terenurifteren-industriaI/anunt/teren-dnS-
giurgiu-bucuresti—lSOOmp-zona-Dlase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.htmI

https:f{www.publi24.roj'anunturi/imobiIiare.fde-vanzarefterenuri/teren-intravilan}’anuntlteren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html? gl=1*1kkyxaf* up*MQ..&eclid=CiOKCQiwiMmwBh
DmARIsABeQ7xRea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNngZZNvAICchssiSAqagFYaAvaEALw wcB

JustConta Business SR
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4,8cl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

https:f;’www.publi24.rofanunturi/imobiliare,’de—vanzare;’terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.html? gl=1*erfbud* up*MQ..&gclid=CjoK
C_Q'[wimeBhDmARIsABeQ7xRechCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNngzzNvAICchssiSAqagFYaAsvLEAL
w_wcB

https:ﬁwww.publi24.ro.ﬁ'anunturifimobiliare/de-vanzare;’terenuriz’teren-intravilan;‘anuntfteren-

intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698m7hei.htmI? gl=1*10qz0k6* up*MQ..&gclid=CjoKCQjwiMmwBh
DmARIsABeQ7xRea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNngZZNvAICchssiSAqagFYaAvaEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturilimobiliare/de-vanzareXterenu*igteren—industrial;’anuntfteren-giuraiu-
remus-zona-de-vile/7b0f6c7370606b5¢e.html

https://www.publi24.ro/anuntu rifimobiliare/de-va nzare/terenuriz’teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-
remus-zona-de-vile/7b0f6c7370606b5¢e.html

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliarefde-vanzare/‘terenuri/teren—intravilan,/anunt.fproprietar-
gi_urgiu-ultracentraI—vand-teren-2102-mp—deschidere-la-str—garii-22-

metri/780864747c6a6054.htm|? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CIOKCinimeBthARlsABerxRea6c
CYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNfEEZZNvAICchssiSAanFYaAvaEALw wcB

https://www.pubIi24.rofanunturi/imobiliare,’de—vanzarelterenuri,r’teren-intravilanfanunt/pamant-
intravilaanOedd62i604778ege490504h4h8297hg.html

hjps:,//www.publi24.rofanunturifimobiliare;'de-vanzare,’terenuri/teren—extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd 1e61947h233i83i22.html

https:ffwww.pubI124.ro,f‘anunturi!imobiliare/‘de-vanzare/terenuri/teren-
intraviIan/anuntfteren;’7808647279636a55.htmI? gl=1*1n50mio* up*MQ..&eclid=CiOKCQiwiMmwBhD
mARIsABeQ7xRea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNngZZNvAICchssiSAqagFYaAvaEALw wcB

https://www. DubIi24.roz’anunturiz’imobiliarefde-vanzare/’terenuri/teren-intravilanfanunt]suoer-
ofertaf623894}31£45770fee02120h0h£4dd3d2.html

https:/;'www.pubIi24.roz’anunturi/imobiliare;’de-vanzare/’terenurifteren-intravilan/a nunt/teren-de-
vanzare-oras—giurgiu-iud-Eiurgiuf309g4230ed1d755dlehef89h6e1f306h.html

https:ffwww.publi24.ro/anunturiz’imobiIiareKde-vanzare/terenuri;’teren—intraviIanjanuntfteren-
intravilan-giurgiu/ 6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.htm

https://www.publi24.ro/anunturi/imobilia re/de-va nzare/terenuri/teren-intravilan/anu nt/teren-de-
vanzare-in-mun-aiuraiuf03eie3e000407ddd1ed}2e3i4fe95f9i7.html
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https:/jwww.publi24.ro;’anunturifimobiliare/de-vanzareXterenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-

teren-
constructii;’gg88h2if12327204eOh655de62f5e248.html? gl=1*pcbl42* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwB
thARIsABeQ7xRea6cCYk3XMCAdaPabth1GUEOAnmNngZZNyAICchssiSAqagFYaAvaEALw wcB

Nu au fost identificate proprietati imobiliare similare ofertate la vznare. Asfel, analiza de piata nu este
fundamentata pe acest tip de proprietati.

i. informatii despre costuri de construire
Din informatiile culese de evaluator, costul de construire pentru spatii depozitare este de appx 537 eur/mp
hala si 167 eur/mp copertina.

il.  tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat (median) sunt amplasate constructii specifice rezidentiale si
comerciale. Zona de interes este in stagnare, se realizeaza proiecte imobiliare de mici dimensiuni,
deprecierea economica apreciata de evaluator este de 15% conform analiza de piata.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru
verificari independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile
analizate si prezentate in Anexa 2.

Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in
Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi
platit pentru un activ, este fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa.
Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o
anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influents asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii
trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din
SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data
evaluarif®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata spatiilor comerciale tip depozit frig amplasate in
zona mediana a municipiului Giurgiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus
examinarea cererii si ofertei pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor
entitati care sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un
anumit tip de activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe
piata sunt cele specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor
anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau
a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii participantilor de pe piata.’

3.1.3. OFERTA

Oferta de proprietati imobiliare este polarizata, in continuare, pe cateva directii generale, anume
constructiile ,vechi” (construite in general inainte de 1990) si cele »NOi” (construite dupa aceasta data),
pe de o parte si locuintele comune si cele unifamiliale, pe de alta parte, toate acestea urmarind criteriul
calitatii.

Criteriile de mai sus sunt reflectate si la nivel de sub-piata geografica, si anume, locatiile cu caracter mixt
pot, la randul lor, prezenta segmentarea de mai sus in cazul in care acestea nu au cunoscut o dezvoltare
unilaterala. De exemplu, in zonele cu o structura rezidentiala mixta {blocuri si case/ vile), directiile
generale de mai sus vor putea fi urmarite pentru segmentarea ofertei.

5 sev 100 - Cadrul general, par. 10, 11 si 13
7 SEV 100 - Cadrul general, par.18 si 19
JustConta Business SRL
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Oferta de spatii comerciale ramane apropiata ca volum de cea din anii anteriori, livrarea de noi spatii fiind
caracterizata fie prin livrarea unor proiecte incepute inainte de 2007-2008, fie prin livrarea de proiecte de
mici dimensiuni, care, prin cerintele de resurse relativ mici (timp, costuri), beneficiaza si de de o rata de
absorbtie buna.

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea analizata — spatiu depozitare independent,
aceasta se identifica cu proprietatile comerciale de dimensiuni medii din zona mediana a mun. Giurgiu.
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca proprietatile disponibile catre
inchiriere la data evaluarii constau din proprietati similare ca varsta si localizare, cu preturi cuprinse intre
2.5 -5 euro/mp, respectiv 8 euro/mp pentru camere sau deporzite frig. Proprietatile similare ofertate la
inchiriere sunt amplasate in zone specializate pentru comert, logistic/depozitare.

CHIRII DEPOZITE FRIG

Suprafata | Pret oferta Pret —‘

Locali Link
alizare (mp) (eur) eur/mp in

httns:!,-"www.storia.ro,-’ro;’oferta/inchiriere—depozithalasoatiu—
industrial-bolintin-deal-a1-km23-
ng-T3.htmI?_E|51*t4jgd§*__:'cl_aw*RO_NML{ESM;-_;‘_SNTEW_NT‘-;_UQ.2
p2SONBaUFOWXkS OmhCYOVodOFOVIFRTHRVWGHW: kFULVWBYWd
htt_:ﬁ,iwww.uubli24.ro,»"anunturi/imobiliarefde»inchiriatf'spﬂ-
merciale:‘h@ndustriala,fanuntf’inchiriez-hala-270m::--300m£~
anexe-depozit—fril:-le.c:ume—fructe-flori—sg
a_limentare/'25i12i72e53f7d6fde1d2fd6925:‘.’7693.ht_m|
httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/scatii-
Braila 4000 20.000 5,00 comerciale/depozit/anunt/spatii-
depozitare1’4ie4d6Izh4h087eef143f2:ih522d2d45.ht_ml
mp;:_/jw_ww.;Jubli24.rofarlymﬁmobiliare;’de-inchiﬂatr’sg-atii-
com_er_cia_lgd_e,:)oLtfanuL/inchirie_z—s,r:atm;(k:pozit_are—refr_igﬂare:

Balintin Deal 2000 10.000 5,00

lifov 570 2.800 4,91

Sighisoara 1000 5.000 5,00 .
congelare-productie-in-
sichisoara £'41h6ef08hﬂ728620371f5d6f2f8e20. html
httos://www. publi24.ro/anunturi/imobilia re/de-inchiriat/suatii-
Timisoara 1400 7.000 5,00 comerciale/denozit/anunt/hale-frico rifice-refrizerare-si-de pozit-

pentru-lepume-fructe-de-
i_ncm_t_.@?)_Séanﬁge7e2fee_3_0e2ih87ih6d64.htm_l

Evaluatorul a parcurs ofertele de vanzare teren, a negociat valoare acestora cu agentiile imobiliare si
proprietarii acestora pentru a determina valoarea obtenabila din vanzare si marjele de negociere. Ulterior
au fost selectate proprietati comparabile pentru determinarea valorii de piata a terenului in cadrul
abordarii prin cost.
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ANALIZA OFERTELOR DE VANZARE TEREN

n -
puELetota Pret euro st Pret lei Pret lei/mp pRschicra localizare oBs
(mp) euro/mp {ml)

: 4675 mp hala caramida din supr.
16.879,00 | 2.700.640,00 | 160,00 | 13.438.114,58 796,14 208,00| Portului 2 L
9.690,00 120.000,00 12,38 597.108,00 61,62 30,00/Casa cartii zona vile, intrare in oras
107,00 149.80000 | 1.40000 | 74538982 | 6.966,26 14,00 ';;:z(:’“rg'”'ce“"” deschidere dubla
25.000,00 | 1.250.000,00 50,00 | 6.219.875,00 243,80 34,00|Giurgiu N, str. Gloriei | parcelabil
1.500,00 | 29.000,00 1933 14430110 96,20 28,00[Str. Rarau Central
26800| 3000000 | 11194 | 149.277,00 557,00 10,00[str. Toporasi nr. 16
2.000,00 | 24.500,00 1225| 121.90955 60,95 35,00in spate Euromobila
3.477,00 | 69.540,00 2000 | 346.024,08 59,52 50,00|vis-a-vis Euromobila
—= o - — v
1.686,00 32.000,00 18.98 159.228.20 94,44 stadion M:.ar.m restun‘peretl c.onstructn vech,
Anastasavici pretabil depozit
4.807,00 |  72.10500 1500 358.787,27 74,64 29,00| " SPate Motel
Prietenia
2.102,00 | 32000000 152,24 | 1.592.288,00 757,51 22.00/str. Garii 90 Central
167800 |  53.696,00 32,00 | 267.18593 159,23 Drumul Amurgului
5.000,00 | 50,000,00 10,00|  248.795,00 49,76 2. 10505 Ghizdarului
1.700,00 | 25.000,00 1471 124.39750 7318 1: 00|intr. Navodului
217500 |  43.47835 1999 | 21634342 99,47 iszasvie Bisefica
Remus
2.000,00 | 80.000,00 40,00 | 398.072,00 193,04 32,00{Ulit Lupeni
3.500,00 24.500,00 7.00 121.909,55 34,83 Iscip Giurgiu in afara tocalit.
25.00000 | 50.000,00 2,00 | 24879500 9,95 63,00|Centura intre Vieru si Balanu; posibil
extravilan )1
5.000,00 |  40.000,00 800 199.03600 39,81 str. Plogilor
2.500,00 | 57.500,00 23,00  286.114,5 114,45 17
tr. Pict lotur*53a;
134000 | 26.800,00 2000 13335412 99,52 25,g6| 1" Pietor Andreescu |2 oturi*534mp+272 mp drum
inters. Str. Negru Voda |servitute
1.400,00 | 21.000,00 1500  104.493,90 74.64 16/Str. Stanestiului
10.000,00 | 50.000,00 5,00  248.795,00 24,88 platf. Zirom
: | -
250000 |  12.500,00 500|  62.19875 24,88 ITspatele fostulu
Comb. Ch. Giurgiu
500,00 | 12.000,00 2400 59.710.80 119,42 str. Amforei 29
6.237,00 | 87.318,00 1400 | 43a.48564 69,66 17
2.600,00 | 26.000,00 10,00 | 129.373,40 49,76 100|in spatel al Kaufland
650,00 6.500,00 1000]  32.34335 49.76 Drumul Plogilor — )
= vinde 2 terenuri
800,00 8.000,00 10,00 38.807,20 49,76 Intr. Hodivoaia
1.000,00 25.000,00 25,00 124.397.50 124,40 66|str. Neajlovului 100 m de sens Eir. Kaufland
1.500,00 | _ 18.000,00 12,00] 8956620 59,71 57
2.000,00 15.000,00 7,50 74.638,50 37,32 centura nova p
; e
521200 | 114.664,00 2200  570.556,60 109,47 25| eNtura noua vama pe | pretabil mini ferma, complex,
DNS5 catre Buc 2araj, teren fatbal. parcare auto
1.000,00 22.000,00 22,00 109.469,30 109,47 14,5‘Intr, Soimului apropiere Vama
Intr. Stupitor 3 inters .
300,60 29.500,00 98,33 146.789,05 489,30 9,6 Bd 1Dec.1918 fundatie casa pe teren
e
10.000,00 |  300.000,00 30,00 | 1.492.770,00 149,28 3g|"!* 2 Vis Dunareana,
$0s Bucuresti
oo ——
130000 |  14.000,00 1077|  69.662,60 53,59 13308 Alexandriet Fabrica
de tabla
800,00 | 28.000,00 3500 | 139.325,20 174,16 Intr. Soimului
4.00000 | 44.000,00 1100 218.939,60 54,73 in spate la TEC
intre G Nord si
9.800,00 |  79.000,00 806 | 393.096,10 40,11 so[fireGara deNordsi | abils zona vile
fabrica Lacta
700,00 | 35.000,00 5000 174.15650 248,80 17|intr, Olutului
DN5D (Autastrad
10.000,00 |  300.000,00 30,00 | 1.492.770,00 149,28 g3 DNED (Adtastrada
nemteasca)
2.280.00 | _ 11.800,00 518|  ss.71562 25,75 Miron Castin 86 fasta vie
Padurea Balanoaia,
5.000,00 |  74.950,00 149 | 37298371 74,59 racurea Balanoaia
intre Lukoil si ferma
| 250000 | 22.485,00 1499 | 11188311 74,59 z0na Plase sudate
|__1.20000] 17.888.00 14,99 | 89.506.49 74,59 apox 20|langa Kaufland
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Suprafata  |Pret ofert: P Deschi
G iy i Pret lei Pret lei/mp EScHiders Localizare |Utflitat) OBS
{mp}) {eur} eur/mp [m]
, canalizare, electricitate i ! .
502|  15.000,00 2988 |  74.638,50 148,68 27|Neajlovului 226 3pa, canalizare, electricltatein |, ‘e a TEC, 10 min de Kaufiand
vecinatate
Langa Euromobita, magazie cu beci pe
1729 23.000,00 13,30 114.445,70 66,19 21,19/ 79|Str. Muntenia canalizare, gaz in vecinatate teren, put cu apa, teren imprejmuit,
str. asfaltata partial; PUZ: P+4.
2000 23.500,00 11,75 116.933,65 58,47 Str. Muntenia aviz enel Langa Euromobila, certif urbanism
apa patabila si posibilit. de
400 42.500,00 106,25 211.475,75 528,69 21|NegruVoda 162 A racordare la electricitate, gaz, imprejmuit gard beton, intabulat
Ci Ii;
Al driei
1017 26.000,00 2557| 120.37340 127,21 15|08 Alexandrieicu lungime 65,5 mi
Ulicioara Alexandriei
. electri iz. sl posib
717) 14340000 | 20000 | 713.544,06 995,18 30[Str. Decembrie 1918 |°™ ®12¢trica, apa, canaliz. sipasib |, batranesti pe teren
de racordare gaz
sibil, A liz, gaz, s . v i
1500 75.000,00 50,00 373.192,50 248,80 str.Negru Voda nr. 7 :;Jecltrlicaracord apa, canaliz, gaz, en intrare din str. Magnoliei; zona vile
Bd. Bucuresti- langs INCHIRIERE (destinatie depozite si alte
600 1.500,00 2,50 7.463,85 12,44 ) & spatii comercial); acces stradal din str.
Kaufland -
Gloriei
: Tectr
3000|  69.000,00 2300 34333710 114,45 str. Glorief 15 ppa; canalizpeteren, enelectcalll, . o o e
la limita proprietatii
cu casa P+1 = 588mp in stare avansata
1622| 550.000,00 339,08 | 2.736.745,00 1.687,27 30|Centru de degradare (posibil monument
istoric)
Intr, Oltului - . ] :
700 35.000,00 50,00 174.156,50 248,80 17 ) apa, canaliz, en electrica lungime 42,5ml
semicentral ]
acces la drum betonat, deschidere pe
Vis-avis stadion 2 laturi, forma dreptungjulara,
1686 32.000,00 18,98 159.228,80 94,44 M.Anastasovici, 200 m| imprejmuit gard azbociment, en
de Dunare electrica 220 si 380 kwh; pereti din
cladirea anterioara - apar in CF
ibilit de lotizare; a fost ofertat si
1678|  50.340,00 3000 25048681 149,28 Drumul Amurgului [in apropiere posiollit ge Jotlzare; 2 Fost ofeTtat sicy
39 eur/mp I
e = ; m
3477 69.540,00 20,00 346.024,00 99,52 50 Sos Bu:f.vresti vis-a vis Iunglmve 70 ml; ofertat din apr 2024 [a
Eurombila acelasi pret
ibil. dapa, iz, gaz, p
1700|  25.000,00 1471 124.397,50 73,18 12Intr. Navadului :f:c':’r'i'caram 2pa, canaliz, 22, &n | - 12t de appx 340 zile
=== 7 driei si
800  16.000,00 2000|  79.614,40 99,52 posoAIBandrie ik ofertat > 900 zile; a fost 19 eur/mp
Ulicioara Hodivoiaiei
in aprop Str, Decebal
2500 62.500,00 25,00 310.993,75 124,40 30|(150m) si sos. Giurgiu- |en electrica la limita proprietatii  |ofertat de appx 300 zile
Bucuresti {300m})
Giurgiu Nord, 120 m de |apa curenta, stalpi electricitate la acces asfaltat, amplasare z0na logisticd
3325 50.000,00 15,04 248.795,00 74,83 33|DNS si la 600m de str. |limita propr, restul utilit in industriala »AMp B
Plantelor sprapiere i
zon a rezidentiala, teren compus din 2
6237 87.000,00 13,95 432.903,30 69,41 Str Neajlovului inzona parcele 3734mp si 2503mp; acces
asfalatat si pietruit
i th jat;
17500]  142.000,00 811 706.577.80 4038 . Inapropiere Gara de inzona Latime af:ces 6 ml acces neamenajat;
Nord 2 fronturi stradale
10000,  120.000,00 12,00 597.108.00 59,71 27 |Giurgiu la strada zona rezidentiala
str. Gloriei d
11250| 149.000,00 1324 741.409,10 65,90 66 Garra orietaproape de se poate loriza, acces privat
PUZ: P+2, plus 2 itute,
500 12.000,00 24,00 59.710,80 119,42 12|Str. Amforei = P P E0mp drum servitute
| negociaza la 9000 eur
4000 44.000.00 11,00 218.939,60 54,73 fn spate la TEC ofertat si cu 12 eur/mp
— o1 ] . — ]
300|  28.500,00 95,00 | 14181315 472,71 9,6|.Decembrie1918 cu str apa, canaliz, en electrfa limita PUZ: P+M/P+1; fundatie
Stupilor 3 progrietatii
apa, canaliz, gaz, en electr [a limita PUZ: P+2E, deschidere la str asfaltata,
s , gaz, . el . .
2000 80.000,00 40,00 398.072,00 199,04 32|str. Lupeni fo rietatii § ! zona rezidentiala/birouri; 2 proprietati
ECE pe teren
sos B i vis-a vi i fructiferi si ad t agricol
10000|  300.000,00 3000 | 1.492.770,00 149,28 gs[P08 BuCUreSTT VIS avis | ene electrica pomiructiert sl adapost agricol pe
Dunareana teren
I opiere de
2000(  23.500,00 1175 11693365 58,47 33| " @proplere oferta cel putin din apr 2024 cu 24500
I Euromobila
zana Plase sudate in
ecinataty bricii de
2000{  39.980,00 1998 | 19893648 99,47 A icl acces usor la ambele capete
ulei Valceanca, intrare
din DN5
se poate parcela 2000 mp, D29mp -
! | i2807mp, D1 - 50001
4807| 100.947,00 2L,00| 50230218 10449 45 |In spate la Mote 50000 eur si 2807mp, D16mp - 50000
Prietenia eur; zona rezidentiala, a fost apretat
cu 15eur/mp in apr 2024
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5000 60.000,00 12,00 | 298.554,00 ] 59,71 20|Sas Ghizdaruluj din sos Ghizdarului in apropiere bza sportiva
1700 25.000,00 1471 12439750 73,18 11intr. Navodului posibil. racord apa, canaliz, gaz, en
electrica
lectrica la limit:
2175|  43.478,25 1939 | 21634342 99,47 Zona Remus Zf:p::;:l‘ rica la limita zona rezidentiala; vita-de vie pe teren
, en electri limit . N . N
4350|  86.956,50 1999 | 43268685 99,47 str. Poligonului :f:preie;:ic"'“ Telimica 20na rezidentiala; vita-de vie pe teren
i rket, rezidential,
2102| 32000000 | 152,24 | 1.592.288,00 75751 22|Ultracentral, Garii 90 [toate ::::3:" SURSHMATE, HSIEEnHS
osibil. racord apa, canaliz, gaz, en pretabil mini ferme, garaj, teren fotbal,
5212| 114.664,00 22,00 570.556,60 109,47 80/70{Centura noua vama Zlectr';:a i 83z, parcare auto, complex, iesire pe
' centura noua - vama in 25m
2000 15.000,00 7,50 74.638,50 37,32 law Centura noua
268 30.000,00 111,94 149.277,00 557,00 10{Toporasi 16
2800 28.000,00 10,00 139.325,20 49,76 100|in sprate la Kaufliand posib. de extindere pana la 3500 mp
ibil. , iz, gaz, en | il rezi ial, auto, livada,
6237 21.081,00 13,00 403.450,95 64,60 17str. Neajlovului posil I-l racord apa, canaliz, gaz, en preta_!:n rezidential, parc auto, livada,
electrica solarii
. alui
1400|  21.000,00 1500  104.493,90 74 54 1|1 Stanestiului posibilitate lotizare
{vecinat fost combinat}
apa si canalizare pe proprietate, | S o
3 strd,
2500  57.500,00 2300| 28611425 11415 17|Navoduli 7 gaz si energle electrica Ia limita ":f’::i':'tga'd Sarmma, acces, strda
proprietatii ki
1500|  29.000,00 19,33 | 14430120 96,20 2| Rarau (dinsos. - |apa, canaliz, gaz, en electrica la pretabil casa, livada, gradina
Balanoaia) limita proprietatii

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre
cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la
fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de
participantii de pe piata. Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este
posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O
evaluare care ca obiectiv estimarea celui maj probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe
piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa
refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLUzII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata
specifica, respectiv cea a spatiilor comerciale situate in zona mediana a municipiului Giurgiu, balanta
inclina major in favoarea ofertei.

In baza informatiilor prezentate referitoare la tranzactii incheiate, a informatiilor privind oferte de spatii de
depozitare pentru vanzare si inchiriere, in urma analizei si interpretarii datelor, in cele ce urmeaza am
realizat o delimitare a subpietelor si o sinteza a valorilor.

in ceea ce priveste gradul de neocupare, aici trebuie ficutd o diferentiere intre cladirile comerciale din
zonele mediane ale localitatii, si cele aferente spatiilor pentru depozitare. Diferentierea este necesara,
datorita strategiilor aplicate eterogen in cele dou3 domenii.

8 SEv 100 Cadrul general, par.14
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Avand in vedere analiza de piata efectuata cu privire la cladirile care indeplinesc ambele functiuni, gradul de
neocupare in aceastd zond de aproximativ {minim) 10-15%.
Situatia actual3

Oferta pentru inchirieri de spatii depozit frig

Oferta de proprietiti de tip spatii depozit pentru inchiriere in mun. Giurgiu se manifest3 din partea
urmatorilor participanti pe piat3:

- proprietari care dezvoltd o afacere in sine din inchirierea spatiilor;
- proprietari care detin spatii in exces si care le inchiriazs pentru a-si creste veniturile;

Motivul principal al dezvoltirii acestei piete este nivelul chiriilor practicate pe piata din Giurgiu, nivei care
permite recuperarea investitiei in achizitionarea $i moderizarea acestor spatii intr-un interval de timp de
10-15 ani. Revista “Valoarea oriunde este ea” mentioneaza un grad de neocupare de cca 10% pentru
orase medii.

Numarul de proprietdti de acest tip este redus, evaluatorul a realizat analiza de piata pe o arie larga de
pana la 30 km in jurul municipiului.

Oferta de inchiriere a crescut, majoritatea preferand sa inchirieze decat s3 vandi. Tn ceea ce priveste
spatiile depozit frig oferite spre inchiriere nu a fost identificata piata activa in localitatea Giurgiu.

Cererea de spatii pentru depozitare
Cererea potentiald de proprietati de tip cladiri pentru depozitare este in stagnare,
O parte din potentialii cumparatori se orienteazs spre construirea de cladiri pentru depozitare motivatia

fiind faptul c3 diferenta intre pretul de cumparare si cel de construire se regdseste in avantajele care
rezultd din detinerea unei cladiri noi, moderne, care nu necesitd adecviri sau compartimentari.

Rata de neocupare si rata de capitalizare

Rata de neocupare medie este de 9-12% conform studiilor de piata realizate de CBRE Romania, Colliers,
Darian, Jones Langa LaSalle, etc prezentate in revista Valoarea, oriunde este ea. In zona in care se afla
imobilul evaluat rata de neocupare este cuprinsa intre 10-15%.

In zona mediana, rata de capitalizare se incadreaza in intervalyl 9,2% -10% conform studiu de piata
realizat de evaluator.

Cererea pentru inchiriere de spatii administrative/comerciale

in ceea ce priveste cererea pentru inchirierea de spatii de birouri aceasta a inregistrat o stagnare in ultima
perioada. Valorile ofertate ale proprietatilor comerciale scoase la vanzare nu au inregistrat cresteri in
ultima perioada.
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Echilibrul pietei

Piata proprietatilor imobiliare comerciale este in stagnare la nivelul orasului Giurgiu. Numarul
tranzactiilor este mediu, marea majoritate preferand s inchirieze, nu s vand3.

In baza informatiilor prezentate, referitoare la tranzactii incheiate, a informatiilor privind oferte de spatii
comerciale/depozitare pentru vanzare si inchiriere, in urma analizei i interpretirii datelor, in cele ce
urmeazd, am realizat o delimitare a subpietelor §i 0 sintezd a valorilor.

Au fost analizate nivelul si evolutia preturilor si a chiriilor, precum si nivelurile de pret percepute de piata
pentru diferitele dimensiuni ale amplasamentelor pe fiecare zond in parte. In urma analizei au rezultat
urmdtoarele intervale de tranzactionare si chiriile aferente, pe baza cirora au fost estimate ratele de
capitalizare. Cele mai cautate zone sunt zona centrala.

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul
de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe
termen lung sau pe termen scurt.

Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati in continuare:

Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod traditional pe ziare,
reviste si agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii nu au un bun acces la preturile de
vanzare, ei pot pune un accent prea mare pe pretul cerut, care poate fi frecvent un indicator slab al valorii
proprietatii. In unele cazuri, pretul cerut este “pretul dorit” de catre vanzatori, care poate fi mult peste
valoarea de piata. Preturile mari de oferta sunt intalnite in zonele unde exista putine vanzari similare,
nesinguranta cu privire la tendintele valorii proprietatilor imobiliare si informatii putine despre acestea.

Fluctuatiile leu/euro - Majoritatea reperelor la produse si servicii pe piata imobiliara se exprima in euro,
respectiv preturile de vanzare pentru terenuri/spatii comerciale sunt in euro.

Speculatiile de crestere a preturilor - Pe termen scurt este posibil sa existe o tendinta de stagnare a
preturilor. Vanzatorii trebuie sa calculeze daca produsul lor va mai avea succes in cazul in care solicita un
pret prea mare. Pe termen lung, piata are mecanisme proprii de reglare. Acestea isi vor demonstra eficienta
in momentulin care oferta va fi absorbita de cerere. In acest moment preturile stagneaza pentru ca cererea
este scazuta fata de oferta pietei.

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea evaluata, acesta se identifica cu proprietatile
cu destinatie de spatii depozitare amplasate in zone cu vad specific activitatilor comerciale cu toate
facilitatile asigurate, care ofera caracteristici superioare, in special prin prisma amplasamentului.
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3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezint3 alternativa de utilizare a proprietatii, selectatd din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicdrii metodelor de evaluare n capitolele urmtoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV-
2022 ca fiind:

“Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdti
construite, utilizare care trebuie sd fie posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar si
din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a progrietatii imobiliare, ca o etap3 esential a evaluarii, s-a identificat contextul in
care participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteazi informatiile comparabile de piata. Pentru
proprietatea subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel,
tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii,
amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile
alternative.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, spatiile comerciale similare ca suprafata proprietatii
analizate au o valoare de inchiriere de cca4-5 eur/mp. In anexe sunt prezentate ofertele analizate.

3.2.2. CONCLUZII ASUPRA CMBU

Deoarece nu exista indicatil din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca ar exista o alta
utilizare care ar maximiza valoarea proprietatii subiect, s-a concluzionat ca utilizarea comerciala este cea
mai buna.

1. spatiu industrial — proprietatea este amplasata in zona rezidentiala, fara acces pentru utilaje
industriale, ca atare aceasta utilizare nu este eficienta economic.

2. spatiu administrativ si depozitare — partial facilitatile sunt specifice unui spatiu cu utilizare
administrativa. Constructia reprezinta un spatiu pentru depozitare amplasat pe malul unui canal al
Dunarii si permite dezvoltarea logistica pentru depozitare.

Conform informatiilor primite de la client si a verificarii ofertelor de inchiriere anterioare, spatii similare
au fost ofertate la inchiriere la valoarea de 4-5,8 eur/mp.

3. Proprietate rezidentiala — dotarile, facilitatile sunt specific unui spatiu cu utilizare administrativa,
modificarile necesare (toalete, incalzire etc) nu justifica schimbarea destinatiei.

4. teren liber — la data inspectiei terenul este construit, costurile de inlaturare a cladirii nu sunt justificate
economic.

In aceste conditii, CMBU este utilizarea ca spatiu logistic/depozitare, comercial moderat.
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4. APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI ABORDARILOR UTILIZATE

Pentru exprimarea concluziei asupra valorii proprietatii imobiliare, s-au utilizat metode de evaluare
specifice, care sunt incluse in cele trei abordsri ale valorii:

a) abordarea prin piats;
b) abordarea prin venit;
c) abordarea prin cost.

Toate abordarile, uti’"zate pentru formarea si fundamentarea unei opinii asupra valor' de piata, se
bazeaza pe informat:i de piata. Desi in formularea unei concluzii asupra valorii de piata in scopul
garantarii imprumutului, pot fi utilizate cele trei abordari indicate in SEV 100-Cadrul general, daca
proprietatea imobiliara este atat de specializata, incat nu exista date suficiente pentru a se utiliza fie
abrodarea prin piata, fie abordarea prin venit, nu este adecvat ca proprietatea imobiliara sa fie privita ca
fiind o garantie admisibila. Ca urmare, abordarea prin cost este rareori utilizata in evaluarile pentru acest
scop, fiind numai un mijloc de verificare a veridicitatii valorii determinate prin utilizarea altei abordari®

Alegerea lor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referint3 ai
evaludrii, de calitatea i cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii.

In cazul de fata au fost utilizate abordarile prin cost si venit, iar prezentarea acestora si rezultatele
obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.2. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele informatii
referitoare la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate de modificarile intervenite in evolutia pietei
specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluarii.

In cadrul acestui raport, pentru estimarea valorii de piata, a fost aplicata una dintre tehnicile cantitative,
respectiv analiza pe perechi de date. Informatiile privind vanzarile comparabile au fost corectate pentru a
reflecta diferentele intre proprietatea subiect si proprietatile comparabile. Elementele de comparatie
includ: dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditiile de pita,
localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele non-imobiliare ale
vanzarii.

s SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului, G4
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Evaluatorul nu a identificat proprietati similare ofertate la vanzare, ca atare aceasta abordare nu este
utilizata.

4.3. ABORDAREA PRIN VENIT

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea
proprietatii evaluate de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra
valorii proprietatii prin metode de actualizare. Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati
imobiliare care genereaza venit la data evaluarii sau care are acest potential in contextual pietei
(proprietati vacente sau ocupate de proprietar). Aceasta abordare include doua metode de baza:

- Capitalizarea venitului
- Fluxul de numerar actualizat (analiza DCF)

Capitalizarea venitului se utilizeaza cand exista informatii suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cel al
gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de
vanzare pentru proprietati comparabile. Metoda consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur
an, cu o rata de capitalizare corespunzatoare. In aplicarea metodei se utilizeaza trei tipuri de venit:

- {VBP) venitul brut potential — materializeaza venitul total estimate a fi generat de proprietatea
imobiliara supusa evaluarii, in conditii de utilizare maxima;

- (VBE) venitul brut efectiv — venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu pierderile aferente
gradului de neocupare;

- {VNE) venitul net efectiv — rezulta prin deducerea cheltuielilor sferente proprietarului din totalul
veniturilor brute: impozit pe proprietate, asigurare, intretinere, reparatii, management, paza,
curatenie, etc.

Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia
venitul realizat din inchirierea proprietatii se transforma in valoarea proprietatii. Calculul ratei de
capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete, furnizate de piata imobiliara,
privin tranzactiile incheiate (inchirieri, vanzari, cumparari). Daca aceste informatii lipsesc, estimarea ratei
de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de baza deflatata, la care se adauga prime de risc
aferente investitiei.

Analiza DCF se utilizeaza pentru evaluarea proprietatilor imobiliare pentru care se estimeaza ca veniturile
sifsau cheltuielile se modifica in timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesita luarea in
considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de previziune.

Chiria de piata™ este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. In particular, suma estimata exclude o chirie majorata
sau micsorata de clauze, contraprestatii sau facilitate speciale. “Clauzele de inchiriere adecvate” sunt

10 SEV 230 ~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare
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clauzele care ar fi convenite in mod uzual pe piata tipului de proprietate imobliara, la data evaluarii, intre
participantii la piata.

Valoarea medie a chiriilor pentru spatii similare in zona mediana este de 2.5-5 eur/mp, incadrata de
marginile 3 - 9 eur, respectiv 8-12 euro/mp pentru spatii sau camere frig. Rata de capitalizare determinata
de evaluator pe baza proprietatilor similare ofertate la vanzare /inchiriere este de 9.2-10% in conditiile
unei rate de neocupare de 10-15% (2 luni/an) si cheltuieli aferente proprietarului de cca. 2%
(contravaloare mentenanta agregate frig).

Suprafata de calcul pentru abordarea prin venit este de cca 1800 mp suprafata utila, corespunzator
documente puse la dispozitie de catre proprietar si calcul evaluator.

Din inform iile primite de la beneficiar si conform inspectiei realizate de cat. » evaluator spatiul pentru
depozitare este amenajat cu echipamente si utilaje tip camere refrigerare, camere de congelare, vitrine si
lazi frigorifice pentru utilizarea ca piata de peste. Valoarea utilajelor si a echipamentelor este cuprinsa in
valoarea determinata prin abordarea prin venit.

4.4. ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform caruia un
comparator nu va plati mai mult pentru un active decat costul necesar obtinerii unui active cu aceeasi
utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire. Aceasta abordare se bazeaza pe principiul conform caruia
pretul, pe care un comparator de pe piata il va plati pentru activul supus evaluarii, nu va fi mai mare decat
costul aferent cumpararii sau construirii unui active echivalent. Deseori, activul supus evaluarii va fi mai
putin atractiv decat echivalentul care ar fi cumparat sau construit, din cauza vechimii sau a deprecierii. In
acest caz, costul activului echivalent va fi ajustat corespunzator, in functie de tipul valorii estimate.!

Aceasta abordare este aplicata, in general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare
prin metoda costului de inlocuire net (dupa deducerea deprecierii). Ea se utilizeaza cand fie nu exista
nicio dovada despre preturile de tranzactionare pentru proprietati similare, fie nu exista niciun flux de
venit identificabil, efectiv sau teoretic, care ar reveni titularului dreptului.

Procedura de evaluare presupune:
1. Estimarea valorii terenului in ipoteza liber de constructii {cand este cazul);
2. Estimarea costurilor de inlocuire a constructiilor edificate pe teren;

3. Estimarea tuturor deprecierilor (fizice, functionale si economice) si scaderea acestora din costul de
inlocuire.

Terenul va fi evaluat prin metoda comparatiei directe.

1 ey 230 - Drepturi asupra proprietatii
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In cazul constructiilor se va calcula un cost de inlocuire. In mod normal, acesta reprezinta costul de
inlocuire a proprietatii imobiliare cu un echivalent modern, la data evaluarii. Costul de inlocuire este
necesar sa reflecte si toate costurile suplimentare, cum ar fi valoarea terenului, infrastructura, onorariile
pentru proiectare si cheltuielile de finantare care ar fi suportate de un participant de pe piata pentru
producerea unui activ echivalent. Costul echivalentului modern se corecteaza apoi pentru a fi reflectata
deprecierea. Scopul ajustarii pentru depreciere este acela de a estima cu cat ar fi mai putin valoroasa
proprietatea imobiliara subiect, pentru un potential cumparator, fata de echivalentul sau modern.
Deprecierea ia in considerare starea fizica, utilitatea functionala si economica a proprietatii imobiliare
subiect, in comparatie cu echivalentul sau modern.2

Deprec.erea constructiilor se poate estima prin trei metode generale:
1. Metoda preluarii de pe piata imobiliara
2. Metoda varsta-durata de viata
3. Metoda segregarii

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

- Deteriorarea fizica — reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale
activului sau ale componetelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii
normale, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare (Glosar 2022). Deprecierea
externa este calculata pentru o uzura a unui spatiu depozitare cu varsta de 10 de ani,
respectiv 23% (uzura este determinata pe baza starii fizice la data evaluarii).

- Depreciere functionala - reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de ineficienta activului
subiect in comparatie cu substitutul sau, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare
(Glosar 2022). Nu este identificata depreciere functionala, constructie moderna.

- Deprecierea externa — reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de factori economici sau
de localizare din exteriorul activului, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare
(Glosar 2022). Deprecierea externa a fost considerata 0 deoarece un spatiu pentru
depozitare peste intr-un oras amplasat pe malul Dunarii este necesar si oportun.

Separat de valoarea determinata prin abordarea prin cost a fost calculata si valoarea utilajelor si a
echipamentelor de tip frigorific cu care este dotata constructia. Evaluatoru! are la dispozitie o lista a
acestora si data punerii in functiune, ca atare acestea au fost adaugate la valoarea constructiei.

imobiliare
12 Drepturi asupra proprietatii imobiliare, par.22, 23 si 24
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Nrcrt Denumire Bun Nr. buc Supief, Volum {mc)
(mp)

1|Depozit congelare 1 1,00 20,6 48,41

2|Depozit congelare 2 1,00 9,5 22,33

3|Depozit refrigerare 1 1,00 21,95 51,58

4|Depozit refrigerare 2 1,00 19,5 45,83
5|Vitrina frigorifica 1 1,00
6|Vitrina frigorifica 2 1,00
7|Vitrina frigorifica 3 1,00
8|Lada frigorifica 1 1,00
9|Lada frigorifica 2 1,00
10|Lada frigorifica 3 1,00
11| Tunel Frig 1,00
12|Masina Gheata 1,00
13|Vaporizator x 14 BUC 14,00
14|Masina Spalat Navete 1,00
15|Liza x4 BUC 4,00
16| Centrala detectie incendiu 1,00
17|Masa inox x 2 BUC 2,00
18| Cantar electronic x 2 BUC 2,00

Pentru determinarea valorii echipamentelor si utilajelor a fost utilizat urmatorul rationament de calcul:

1. A fost identificata valoarea unui activ modern echivalent pentru fiecare dintre acestea.

2. A fost determinata uzura fizica prin raportarea duratei de utilizare normale la varsta efectiva.

3. A fost determinata deprecierea functionala. Aceasta este 0, utilaje similare sunt ofertate pe piata de

profil.

4. A fost determinata deprecierea economica. Aceasta este asimilata deprecierii economice a spatiului in

care sunt montate si utilizate.

4.5. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata

lei
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Abordarea prin venit

lei

Abordarea prin cost

3.165.600
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4.6. RISCURI

Avand in vedere riscurile specifice ale pietei imobiliare, pentru subiectul evaluat exista un risc ridicat
tinand seama de tendinta si evolutia pietei actuale.

Avand in vedere configuratia si tipul proprietatii (referitoare la: tipul proprietatii imobiliare, amplasarea in
cadrul incintei si al zonei, utilizarile posibile, delimitarea fizica, dotarea cu utilitati si starea tehnica a
constructiilor), consideram ca evaluarea este adecvata scopului propus atat timp cat nu se produc
modificari semnificative privind situatia juridica, starea fizica sau aparitia altor factori care pot influenta
valoarea.

Suplimentar se considera ca este urmat un maketing adecvat si 0 expunere pe piatd corespunzatoare,
tinand cont de volumul mediu de unitati cu potential comercial ;i de putere de absorbtie a pietei in
contextul economic actual de scidere a interesului investitiona si de limitare a creditarii catre un
segment din potentialii cumparatori.

Astfel proprietatea subiect este:

- fara ,restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate sau de calitatea imobilelor vecine sau a
ocupantilor acestora”.

Fata de riscurile specifice pietei imobiliare, pentru activul evaluat exista urmatoarele riscuri:
- puterea de cumparare mare necesara pentru potentialii cumpadratori;

Efectele acestor riscuri resimtite pe piat3 sunt:

- reducerea numdrului de potentiali cumparatori la cei cu putere financiara relativ mare;

- necesitatea expunerii un timp mai indelungat pe piata si efectuarea unei prezentari speciale care sa se
adreseze exclusiv potentialilor cumparatori, astfel incat sa existe un “marketing adecvat”, in intelesul
definitiei “valorii de piata”.

JustConta Business SRL
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE

5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra
proprietatii subiect, in scopul vanzarii, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru
aplicarea abordarii prin venit s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin
venit au fost utilizate date de intrare si ipotezele care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In
abordarea prin cost s-a determinat costul si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin
intermediul analizei costurilor si deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile
identificate pe piata specifica. Rezultatele obtinute prin ap/icarea abordarii prin venit s-au bazat pe date
suficiente si relevante iar nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de

incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca
abordarea prin cost este relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect,
raportat la scopul evaluarii — determinarea valorii de piata in scopul determinarii redeventei din
concesiune prin amortizarea investitiei conform solicitarii beneficiarului.

digare e pial

: rece man (:,

3.387.200 LEI

din care:

3.165.600 LE| (Valoare teren 995.000 + Valoare constructie: 2.170.600 LEl)

la care se adauga

221.600 LEI (Valoare echipamente si utilaje)
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice
presiune din partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al clientului, poate fi realizata de catre
evaluatori interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea beneficiarului. Aceasta actiune va fi
realizata de catre evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu
evaluatorii care au elaborat prezentul raport.

5.3.3. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul
platit poate fi diferit de valoarea care ar putea * atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.4. Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost
achizitionat sau produs, costul lui devine un fapt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul
platit pentru un activ devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.5. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:

- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;
- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

AnexaNr.1 - Estimarea valorii

Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

Anexa Nr.3 - Fotografii

AnexaNr.4 - Acte
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Anexa Nr.1 Estimarea valorii

Determinarea valorii prin abordarea prin cost

Cost de
C
Constructie ostEfmp  Grad de

Valoare la

fara TVA finalizare % stadiul final

E/mp

Depozit piata
peste 670,00 531€ 531,35€
Copertina 114200 166€ 16551¢€

100%

100%

356.003 €

189.016 €

CostE/mp
la stadiul

531,35 €

165,51 €

Valoare la
stadiul
actuala

Structura

Uzura fizica

Instalatii

356.003 € 16,67% 50,00% 0,00%

183.016 €

16,67%

Costul de nou a fost preluat din Costuri de reconstructie -~ costurl de inlocuire dadiri comerciale, Corneliu Schiopu, editura IROVAL Bucuresti

Valoare ramasa constructii
Valoare amenajare bunuri mobile pentru
functionare Piata Peste

431.605 €

44,064 €

Vatoare teren 197.799 €

673,468 €

s aoi |
Costul de inlocuire brut

Valoare totala proprietate

Curs Euro

CALCUL HALA PIATA PESTE

2.170.600 Lei

221.600 Lei

995,000 Lei
3.387.200 Lei

TABEL CENTRALIZATOR COSTURI HALA INDUSTRIALA CU PANOURI IZOLATOARE TIP
ISOPAN - GROSIMEA PERETELUI 10 CM S| INVELITOAREA DE 10 CM

Finisaje

12% TOTAL

Valoare

depreci Deprec Deprec

ata  funct  ext
fizic

Valoare

ramasa
Euro

S0,00% 23,01% 274.093 0,00% 0,00% 274.093€

16,67% 157.513 0,00% 0,00% 157.513€
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Denumire Deschiderea Simbol Simbol pret indice cost actualizat
Kost Plus carte 2024 - 2025 2024 - 2025
Cladire cu panouri
jeolatesre(Drosins 15m 10PANIZO1015 | 10PANIZO1015 | 10310 2,0984 2.1635
perete:10 cm
invelitoare: 10 cm}
Finisaj interior FINIZOPAN FINIZOPAN 130,2 2,5498 332,0
Instalatii electrice ELIZOPAN ELIZOPAN 26,9 3,5651 959
Instalatii sanitare SIZOPAN SIZOPAN 15,2 1,8684 284
Instalatii de incdlzire 1IZOPAN [IZOPAN 25,9 2,0232 524
Total lei/mp 2.672,2
'SC (mp) 670
Valoare lei 1.790.374,00
Denumire Simbol Simbol pret Indice cost actualizat
Kost Plus carte 2024 - 2026 2024 - 2025
Capertind metalica la benzinarie COPMBENZ COPMBENZ 3307 2,5170 8324
Total lei/mp 832,4
sC fmp) 1142
Valoare lei 950.577,96
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Determinarea valorii de piata a terenului prin abordarea prin piata

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 30.000 320.000 35.000
Suprafata- m? 2.945,00 268,00 2.102,00 700,00
Pret oferta €/m? 112 152 50
Ajustare pentru negociere -20% -20% -5%
Valoarea ajustare ’ -22 -30 -3

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost
considerata o marja de negociere de 5% - 25% .Proprietatile comparabile
ofertate la vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24
de luni, fara tranzactii efective.

Explicatie ajustare

Pret ajustat A 20 122 48
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 89,6 121,8 47,5
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 90 122 48
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 90 122 48
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de piata iun.25 iun.25 iun.25 iun.25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Pret agjustat 90 122 48

: X Str. Toporasi, nr. 16 . ) .
Localizare Aleea Plantelor, median K Str. Garii 90 central Intr. Oltului periferic

median-central

Ajustare -15% -15% 30%
Valoarea ajustare -13 -18 14

Sunt necesare ajustari pentru localizare. Analiza de piata indica o ajustare

Explicatie ajustare ) . - N -
P ! de 15% determinata pe baza interviului direct cu agentii imabiliari.

Acces/ Vizibilitate bun/inf bun/inf bun/bun bun/inf
Ajustare 0% -20% 0%
Valoarea ajustare 0 -24 0

Comparabila 2 a fost ajustata negativ pentru acces din strada principala,

Explicatie ajustare R . . .
P ! aceasta permite dezvoltarea imobiliara superioara 20%.

Utilizare comercial rezidential/comercial comercial rezidential/comercial
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Incadi Indicatori T=1 DC , . . .
nea r-ar.e/. neicatort CUT=1,5mpADC/mp Similar Similar Similar
urbanistici POT=50%

Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare 0 0 0

Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii
in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul
constructiv al proprietatii.

Explicatie ajustare

Deschidere 46 10 22 20
procentul laturilor 0,72 0,37 0,23 0,57
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0

Nu sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea in

Explicatie ajustare . .
P ) conformitate cu destinatia.

Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 4] 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Suprafata 2.945 268 2.102 700
Ajustare -10% 0% 5%
Valoarea ajustare -9 0 -2
Explicatie ajustare Au fost introduse ajustari comp 1 si 3 pentru costuri lotizare.
Alte ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost identificate alte ajustari.
da da da
Ajustare neta -22 -43 12
-25% -35% 25%
ajustare bruta 22,39 42,63 16,63
25,00% 35,00% 35,00%
Pret gjustat 67 79 59
Euro Lei
Valoare adoptata 67 338
Valoare teren 197.799 994.748
rotunjit la 197.799 995.000
Curs Euro 5,0291 lei 0
67 79 59
-25,00%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (59E/mp la 79 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 1 a indicat ca valoarea acesteia este 67 euro/mp. In
concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata la 995.000 lei.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Determinarea ratei de capitalizare

A, Venituri . Costuri si cheltuieli
Spatiu / uti suprafata . Chirie (€) % valoare
unitara lunara anuala €
1 sp com 522,00 11,00 5.742 63.162 Rata de neocupar  12,00% 8.268
2 0,00 0,00 0 0 Impozit pe proprir 1.3% 650
3 0 4} Asigurare cladiri 0,50% 100
4 0 0
5 0 0 Chelt af propr 2,00% 1.213
Venituridii 522,00 " 11,00 5.742 68.904 Costuri cumulate 10.231
|A.__ Venit brut din inchiriere 68.904 B.  Costuri totale 1C.231]
A.l. Venit brut efectiv 60.636 =
|C. __Venit net din inchiriere 58.673
D. Rata de capitalizare 10,0%
E. Valoare de piata 586.728
o VTR PO o0

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-inchiriez-2-spatii-comerciale-IDhwR1u.html

Vand sau inchiriez 2 spatii comerciale in giurgiu , sos Bucurest! {vis a vis de parcul Mihai Viteazul ] unu din
spatii este amenajat ca sala de fitness afacere la cheie [cu toata aparatura necesara ) la demiso! cu vestiare
sauna grupuri sanitare . 432 mo si cu posibltate de extindere terasa aprox 300 mp . cel de-al 2 lea spatiu
are 90 mp cu toate utilitatile si grup sanitar . este renovat modern imzartit 'n 3 camere posioilitate
deschidere ciinica medicala birour’ .etc

Pentru vanzare accept unele variante imouoiliare in giurgiu sau Bucurest' sau variante auto

rrivar ()

e ion729514
s  P®OLX G0 august 2023
Activ pe 09 seplembne 2024

U 076 434 7011

Mat mutre anuniue ate acesu. var

LOCALITATE

Glurglu,
@ G

& ¢

DREFTURRE CONSUMATORILOR
Acast anunt 3 Fort PUDBCK da C3tne Un ¥

Rozer 23 Laptenbes 267 < Caurmare. sague VI rEOIUIHS € AL
30 20l M CaTul SEHITHD: B Can8 1o fac

Vand/inchiriez 2 spatii comerciale Aot rmai matte N
11 € Proni @ nagociaot
ot o 2 Ry e
a i - CAUTA
“ © e ZONA
Persoana fizica ; vanzere sz | _:I!_ﬂgg!

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Venituri . Costuri si cheltuieli
Spatiu / uti suprafata - Sk % Valoare
unitara lunara anuala £
1 sp com 2.159,00 5,50 11.875 65.310 Rata de neoct  15,00% 21.374
2 0,00 0,00 0 0 Impozit pe pr 1,30% 25.260
3 0 ¢} Asigurare clac 0,50% 600
4 0 0
Chelt af
5 0 0 propr 2,00% 2,422
Venituri dii  2.159,00 2 5,50 11.875 142.494 Costuri cumulate 49.657
A. Venit brut din inchiriere 142.494 B. Costuritotale 49.657
Al. Venit brut efectiv 121.120
|C. Venit net din inchiriere 92.837
D. Rata de capitalizare 9,2% ]
E. Valoare de piata 1.014 .14

https://www.storia.ro/ro/oferta/cladire-de-birouri-giurgiu-

IDnwOO.html? gl=1*plwhl7* gcl aw*RONMLIE3Mic4NTgxMDAuQ20owSONRanczdk8zOmhDcUFSSXNBRYV
dibGNDbiRMWHY0OSHBOb3c4MDZfUUZNN|BVbYdFRMOwX1JkSGc10kd3UGtjYkSoRUINemtpUjRkNGFBcGS
ORUFMd193Y0L.* gcl au*MTOOOTESNTc40S4xNzI3NjgwMTgz* ga*MzgwNDIyODYzLIE3M{c20DAXODM.
* pa NK3K3T1FT5*MTcyODI4MDYxMCAxMidxLiE3MigyODAAMDguMCAwLiA.

Actualizer 29.0% 202
Publicat 26.05.2021

Ultima actualizare: 28.12.2024

et dia Birourt Gl
1070 OO0 €  .orcm B Graen-

& orgtu, ewean

Bpatiu comercial ce vAnzare

oy pane

Dostinatia proptiotatin: blirou”

Tip cludhre: cladite de biuour:

Stare

Tip propnetate: proprietate utihizata

Tip vanzator: agentie

Caracteristici ~
Descriere

Cladire de biroun S + P + 2€ , 1997, avand o supratata construita Ia so! Se 753 mp si supratata utila totalace
2.159 mp, Terenw) aferent cladirli este de 893 mp 1a care se mal adauga o supratata de 423 mp, concasionata
de la primarie. Cladirea are propriul sistem de Incalzire, doua centrale termice gaz. aer conditianat i
supraveghere video. Dispune de toate uti zonet (apa. i . electricitate, gaze naturale).
tmobilul este situat in centrue! Municipiulul Giurgiu pe Str Vaslie Alecsandri zona rezidentiala si
administrativa, intr-un perimetru dehmitat de Strada Vasiie Alecsandri Strada Salciei si Bvd Bucurestila
aproximattv 300 m de Primaria Giurqiu, avand ca vecinatati Piata Mare.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Determinarea valorii de piata prin abordarea prin venit

A, Venituri B. Costuri si cheltuieli
Chirie (€]
Spatiu / utilizare suprafata utila . © % Valoare
unitara lunara anuala £
1 spatiu comercial 598,45 5,00 2.992 35.907 Rata de neocupare 10,00% 7.018
2 copertina 1.142,00 2,00 2.284 27.408 Impozit pe proprietate 1,30% 5.611
3 depozite frig 71,55 8,00 572 6.869 Asigurare cladiri 0,50% 50
4 0 0
Cheltuieli aferente
proprietarului
5 0 0 {mobilare} 2,00% 1.263
Venituri din chirii 1.812,00'_ 3,23 5.849 70.184 Costuri cumulate 13.943
A. _ Venit brut din inchiriere 70.184 B. Costuri totale 13.943
A.1., Venit brut efectiv 63.165
€. Venit net din inchiriere 56.241
D.  Rata de capitalizare 5,2%
E. Valoare de piata 614.658
F. Elemente aditionale care afecteaza valoarea
F.1. Terenin exces 605,00 0 0
F.2. Teren suplimentar 4]
F.3. Reparatii imediate 0,00 [¢]
Total elemente care afecteaza valoarea o

5,0291 {ei 3.091.388 lei
3.091.300 lei
Valoare constructie 2.096.652 lei

G. Valoare de piata proprietate 1€=

Valoare teren 994.748 lei

https://zlg.ro/tarife-inchirieri/

- platforma betonata: 0,5 — 2 EUR/mp/luna

- spatii in hale amenajate: 1 - 2,5 EUR/mp/luna
- garaj: 1 - 3 EUR/mp/zi

= birouri: 1,5 - 5 EUR/mp/luna

- subconcesionare teren

Tarifele variaza in functie de caracteristicile spatiului, tipul activitatii ce se va desfasura (productie, comert, servicii), durata inchirierii si/sau suprafata
ce face obiectul contractului.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639: J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/depozit/anunt/hale-

frigorifice-refrigerare-si-depozit-pentru-legume-fructe-de-
inchiriat/935g8f24e3ge7e2fee30e2ih87ih6d64.html

7 hale frigorifice, refrigerare si depozit
pentru legume fructe de inchiriat
compartimentate

@ Timis, Timisoara 7 Vezi pe harta

Hale fnigorifice, refrigerare si depozit S EUR negociabil
pentru legume fructe de inchiriat

O Times Timisoars  § Ves: pe honiad

JustConta Business SRL
Sediu social; Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

5 EUR negociabil

Valabil din 61277025 8 57 59 Al

mario82

Vezs foate anunturiic

0742044775

Contacteazd vanzatorul

Buna ma intereseaza oferta
dumneavoastra Mai este valab/'&?

“ Adgugd hisser T
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Suprafata utila 1400 m*

Descriere

hale frigorifice. refrigerare si depozite de inchiriat
Proprietatea e amplasata pe un teren de 2068 mp
Suprafata utila totala disponibila este de 1492 mp

{(hala depozitare peniru legume si fructe, spatii refrigerare -congelare . birouri si
vestiare).

Spatiile de depozitare au o suprafata utila de 838 mp

7 spatiile de re -igerare si congelare au o suprafata utila de 270 mp_ se 1chiriaza
8-12 euro mp

spatiile de birouri au o suprafata de 384 mp.

Hala este prevazuta cu 3 rampe de aprovizionare cu acces TIR cu inatltime
interioara de 6 m.

Cladirile au fost construite. respectiv renovate in perioada 2015-2016.

Dotari: - curent 220-380V, acces Tir, alarma, supraveghere video. sistem anti
incendiu, vestiare, grupuri sanitare

Spatiile de depozitare se pot inchiria separat pretul difera in funclie de destinatia
depozitului si perioada de inchiriere.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/spatiu-comercial-de-inchiriat/e01d1ifz680d72651di6279326f6h482.html

Spatiu comercial de inchinat 3000 RON
07681270537

Buna md ntereseaza oferta
gumneavoastia Mz esle valac

W Aceugh fiser ?

® fizushsén 224

A Rascreazs

Elena Bongioi

L. Telefon validat

WVED (oatE aruniuni

Distribuie anuntul pe

Specificatii o @ £

Supratata utila 100, 0 g

Descriere
spatiu comercial stradal de inchiriat

Bar terasa depozn baie 100 mp Momentan acliveara ca bar posipi preluare contract
insa se pot face st aite activitau comerciale

Mai muite deta!l la telefon sau {2 adresa menuonatd B.gui Ac Miron Nicolescu nr 1b )
3000 ‘2 luna - - : =

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Determinarea costului de inlocuire a echipamentelor si utilajelor cu care este doatata Piata de peste
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

https://www.imobiliare.ro/oferta/birou-de-vanzare-giurgiu-central-

11269967cq src=google ads&cq cmp=20571238706&cq term=&cq plac=&cq net=g&cq plt=gp&gad s
ource=18&gclid=Cj0KCQjw60i4BhD1ARISAL6pox24ustdcim51PJ02UicleOWz70WI[12B6ImwKUhctR6ZREZKF
wkanYaAoz EALw wcB

Specificatii

1D BNUNT. X64LIL060U Actualizat r- 08 Q1 2024
Spatiu comercial Glurgm B874.272 €
Comes

Andrei Grecu
o

CERVED PROPERTY SERVICES

31038646

30861017 0213276954

Trimite linku) unui prieten pe:

f © o

Achva;u NOUHCA! & BCU™ PC™ T TOLE
¥ ML 3 (e

Descriere Case Prefabricate leftine

Spatiu comercial Giurgiu
“ase prefabricate Deschideti >

Procnetatea este cOmMpLsagint’ oconst/uctie cu nreg . of DA tme SP-2E avand destnatia ce sed . agm istrat
terenu! afergnt acestels in s.prafata de 480 mp in cota [T iz 1MoL esie ampiasat i Tona centraia a3 Mur ©
e nn Vi e tapt pentru cars imal. benahiciaza de o vz niate foarte Dning

n
"

[ =Rlaa=l= Cladire de burouri oo FRAY irvve P2E
Supra’ata unla lotaa: 2013 mp Anconstructue: 1994
Eza Demisocl /2 DLDesunatue reco Qale Ciddire de birouri

Alte detahln:

PO TATAN ORLS COMUSa ity O SOETrUCTIE S0 LI FeSIn B0 VLT S =E Vs 1 eEn I | e sediu A0 RISTrat -
terenui aterent acestels N supra’atade 480 mp 1N cotainciviza. Imobiiui este ampiasatin zona centralaa MUt GG -
supzona Piata tare str viad Tepes tact pentru care mobste bene’ - =5s o= C f oy tste toarte L una

Clasa energetica C
CoNSs .M Briunispecitic de erergie (kWism2an,: 2835
roice de e fuechivalentCO2 'kgCae2s/—2ar Y 122

Supratata constroita 2457 mpy
NromCapeers 20
Jtotat Ut htatgenesate (lee'o
RN P | > 2 N
monadavanzare U’
retvanzaremio. 4354 T
Pl AT TR TS NS

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/cladire-spatiu-comercial-birouri-zona-centrala-giurgiu-str-viad-tepes-
IDikAd4.html

Postat 12 iunie 2025 Q?

Cladire spatiu comercial birouri zona centrala Giurgiu
Str. Vlad Tepes

9,90 € Pretul e negociabil

sEEE
- George

wgy Pe OLXonoctomone 2022
Activ pe 21 august 2024

{ Q, 072 239 2578

Mai mulie anuntun ake 3Cestul Vanzator >

LOCALITATE

© Giurgiu,

Grurgly
— 2

DREPTURKLE CONSUMATORILOR

Acesz snung 8 1031 publicat de chire un vanzitor

Pozet 06 pcinmprie 2024 L) Ca urmare, legie prvind dreptudie consumaton™
5 IOHCA IN CAZU achiZip..O PE care e 1aci oe ka
Cladire spatiu comercial birouri zona centrala Giurgiu Arata mal mutte

Str. Viad Tepes
8 € Pretul @ negociaoil

{1 rromoveazia (O REACTUALIZEAZA

|_Persoanafnz::a___! | Vanzare/lnchiriere. mc;neve_| [ Suprafata utita. 240 m* |

Direct pronrietar. inchiriez ciadire comerciala compusa din parter inalt cu 8 camere in suprafata de 175 mp
ut’i s’ demiso’ comous din 4 camere+dependinte in suprafata de 64mp utili si curte proprie in suprafata de
165 mp. Cladirea are 5 ca’ de acces: din bulevard. de pe latera si din spate. Se ‘nchiriaza integral ia pretul de
8euro/mp sau nartial la un alt pret

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-vind-spatiu-comercial-ultracentral-la-strada-IBimUml.html

PRIVAT (1)
4+ Constantin

& Pe OLX d'n ma. 2017
Activoe 04 octombne 2024

1 Q, 077 383 0422

> Mal mute anuniue ale acestn vanzat
LOCALITATE
Giurgiu,
Ghurgiu C
& A
ey
DREPTURWE CONSUMATORILOR

Acest anuni a fost publicat de catre un van:

ogtat 28 septembrie 2024 Q? Ca wmare, legie privind drepluri e CoNSuMe

se aplicd in cazu! achiziy or pe care le faci G

inchiriez/Vind,Spatiu Comercial Ultracentral,la Strada Arata mai mutte \/

5 € Pretu: e negociaoi P

-9ROPRIETAR ofer spre Vinzare/Inchiriere o cladire comerciaid P+3E situatd in zona zero a Municipiului
Giurgmu.mai exact Bulevardu! Bucurestinr.33-35 si Cantonului nr.7-9,

e o

-tmopilul este nou. construit in anul 2012,pe cadre beton (ceeea ce permite orice recompartimentare
necesara)inaltimea parterului este de 4-7m iar incalzirea cladirii este asigurata de 2 centra'e termice pe ga
[cate una la 2 nivele]. Sistemul constructiv permite o functionare independenta pe fiecare niveltrei scari d
acces infrastructurd nentru doud tifturi(pentru persoane pe fata st marfa 'n spate).acces parcare si
aprovizionare,prin strada Cantonuluinr.7-9.cavajul cu mozaic.balcoane terase ¢ca 1200mo.de’mitarea
cropritdti cu Tuya s gard.

-Suprafata construita totala este de 4000mp [ampreta I3 sol =1400mn) teren cca.2000mp

-Cladirea se preteza la orice activitate.

-inchiriere Seur/mp,Vinzare 500eur/mp.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.storia.ro/ro/oferta/cladire-de-birouri-giurgiu-

IDnwOO.html? gl=1*plwhi7* gcl aw*RONMLIE3M[cANTgxMDAuUCO20wSONRanczdk8zOmhBcUFSSXNBRY
dibGNDbiRMWHYOSHBOb3c4MDZfUUZNNiBVbVAFRmMOwWX1JkSGcl1Okd3UGtiYk50RUINemtpUiRkKNGFBcG9
ORUFMd193YO0lL.* gcl au*MTQOOTESNTc40S54xNzI3NjgwMTegz* ga*MzgwNDIyODYzLIE3Mic20DAXODM.
* pa NK3K3T1FT5*MTcyODI4AMDYxMCAxMidxLiE3MigyODAAMDEgUM CAWL]A.

Ultima actualizare: 28.12.2024

Actualizat 29.0% 202«
Publicat  26.05.2021

& Tnapolis Hets =g  exribuie P sawvaazz Andres Grecu

X, el S Cerved Anunt agente
“-k‘ ;“k\‘ 9, O731038 cac
‘\.\-‘}\\\\
A\

Nume”

AN

i~ \=

Email”

(2] Numar de telefon®

Sunt interesal(a) de aces
vanzare sl ag vraa si fac o
Astept cu interes rdspuns
Multumesc?

a (ATOTL) BCMRLH OSiu at

B =i B.R.L. «Starie® prmb oo

13
Trimtite e

Cladire de birouri Giurgiu

1070 OO0 €  iscermr &0 Green-

£ Giurgiu, Glurgiu

Spatiu comercial de vinzare

N @laet

Era):

Partes
Destinatis prop etotie birouvurt
hp cibdire: clacite de Dirour

Stare:

1P propr.etulo: proonetate utib cata

TP vanzator: agennie

Caracteristic!

Descriere

Cladirede birouri S + P + 2E 1997, avand o supratata construita 13 sol de 753 mp s1 supratata utila totala de
2,159 mp. Terenul aferent cladirii este de 833 mp la care se mMmai adauga o suprafata de 923 mp, concesionata
de la primarie. Cladirea are propriul sistem de ircalzire, doua centrale termice gaz aer conditionat gi
supraveghere viceo. Dispune de toate utilitati'e zonet (apa. canalizare, electricitate, gaze naturaie).

imobilul este situat in centrul Municipiului Giurgiu pe Str. Vasile Alecsancrn zona rezidentiala si
administrativa, intr-un perimetru delimitat ae Strada Vasile Alecsandri, Strada Salciei si Bvd Bucurestila
aproximativ 300 m de Primaria Giurgiu, avand ca vecinatati Piata Marc.

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-inchiriez-2-spatii-comerciale-IDhwR1u.htm|

pRIVAT ()

s ion729514
mgw  Pe OLXdin august 2023
Activ pe 09 septembrie 2024

l Q, 076 432 701

Mai muite anunturi ale acestui var

LOCALITATE

@ Giurgiv,

Gilurgiu

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de citre unv

fasiat 23 seprembne 2024 Q? Caurmare, legi'e pving dreplunie consy
se aniica m cazdl achizitiile’ pe care e fa

Vand/inchiriez 2 spatii comerciale RS S N

] 1 € Pretul & negociabil Pubticiete

-’.—.-‘-4-,——’-

[] promoveazi (' meAcTUALIZEAZA g CAUTA

ZONA
I Persoana fizca ]l Vanzare/inchiriere: Vanzare ” Suprafata utile' 432 m? I -

[P R

Vand sau inchiriez 2 spatii comerciale in giurgiu . s0s Bucurest: [vis a vis de parcul Minai Viteazul ) unu din
soatii este amenajat c3 sala de fitness afacere Ia cheie (cu toaia aparatura necesara 1ia demisoi cu vestiare
sauna .grupuri sanitare . 432 mp si cu posibilitate de extindere terasa aprox 300 mp . cel de-al 2 lea spatiu
are 90 mp cu toate utilitdtile si grup sanitar . este renovat modern impartit in 3 camere ,posibiitate
deschidere ¢inica medicala birouri .etc

Pentru vanzare accept uneie variante imobiliare in giurgiu sau Bucurest sau variante auto

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-comercial-IDinJmr.html

Portat 26 azcembne 2024

[ Q, 072674 1618

Mai multe anunturi ale acestui vé

LOCALITATE

Giurgiu,
Giurgiu

L2 g tn ‘

000 £2

DREPTURKE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre un
Potiat 07 sepiematie 2024 < Ca urmare, iegi e prvind drenturiie con

se aplica i cazul achizititor pe care le f.
Spatiu Comercial Arata mal mute \

88 000 €

) eaomoviazi (O reaciuauzeazi

G B
%3 Sl

|
I Persoana fizica I[ Suprataia ufila: 95 me

DESCRIERE

Spatiu comercial sun.parter 95mp subso’ 180mp curent 380v
Acces din sos principala
Pret 88000 euro

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Spatiu comercial 85 000 EUR
negociabil 0726741618

Bund ma intereseaza oferta
dumneavoastid Ma este valabila?

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriere-spatiu-IDhTChm.htm|

7 pe[mu
2e OLX din sexiembrie 2017
Activ pe 26 lu'2 2024

Qy 072998 8253

Mat multe anunty’ ale acestr van

DREPTURAE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre un vi

PastaClo veprendbre 2028 \V Ca urmare, teg’ e privind dreptune consui
se apikca in cazul achizitiiler pe care le fac
Inchiriere spatiu Arata mal mutte
] € Publiciete
A ——
o
{1 promoveaza (' REACTUALIZEAZA [} CAUTA

I Persoana fizica ][ Supratata utila: 100 r? l ZONA

Spatiu de inchiriat cu o suprafata de 100m patrati,coate fi utilizat pentru diferite activitatifcomert, prestari
servicl ,etc.)
Spatiul are toate utilit3tile necesare .

Este situat stradal pe Bid.Bucuresti. langa Kaufiand

4000 lei negociabil, 3500 lei pentru plata 3 luni in avans si contract 24 luni.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/spatiu-de-inchiriat/h4722d5i59d972e7e£748e964292d7 1i.html

Spatiu de inchiriat SEUR
0720960664
i 0 \es at {

¥ Gugu G

Buna mad infereseazd oferta
dumneavoasird Ma esle valabid?

%

W oAtaILgd feet ?

-‘

% Fi ofer:a

® Vizuahzin: 330

A Roaccrteazd

Maria

ez toate anuTiune

Distribuie anuntul pe
Specificatii o @ L O
Suprafata utla 30 0 e
Descriere
Inchiriez un spatiu pretabil pentru 0 gam larga de activititi. comerciale prestar servicii
birou etc " M .
Emite facturi cu Oblio
Spauud are 2 inlrdn ceea ce faci t2azd accesul ivrarilor si thi

Exista posibi tate de parcare stradal in faja spativiui

Integrat genial de simplu,

Locatie Bulevardul 1907 Nr.72 Guurgiu gratuit pe viata cu | e-Factura
Suprafaid: 30 mp2

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/inchiriez-spatiu-ideal-pentru-birouri-cabinet-
showroom/i0g9e71ghd0470751f105d009d03ie69.html

Inchiriez spatiu ideal pentru birouri | 1 600 RON
cabinet. showroom. 0724541747

Buna maintereseaza oferla
dumpeavoasira Mz este vaiz

© Acacpd fewe P

Trimite
© ©i oferta
@ Vizuaicar): 100
A Razcoeaza
Ovidiu

. Telefor valdal

Ver tozte anunt

Distribuie anuntul pe
Specificotii o @ -
Suprafata utita 606 0m
Descriere

Inchiriez spatiu sdeal pentru biroun cabinet showwoom
Vezi defall pe v romime (o Emite facturi cu
si poti !

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale /spatiu-
comercial/anunt/spatiu-comercial-de-inchiriat/e01d1ifg680d72651di62793g6f6h482.html

Spatiu comercial de inchiriat 3 000 RON
0761270537

Buna ma intereseazd oferta
dumneavoastrd M2’ esle valat

% Acau d fzer ?

% Faofens

® Vizua 2k 224

A Rapoieazs

Elena Bongioi

. Telefon vaidal

VeI oaie aruntuni

Distribuie anuntul pe
Specificatii o @ €S
Suprafata utila 106, 0
Descriere

spatiu comercial stradal de inchinat

Bar terasa depozit baie 100 mp Momentan activeaza ca bar posibil preluare contract
insa se pot face st alte actvilat comerciale

Mai mutte detalx fa telefon sau la adresa mengonald B-dul Ac IMron Nicolescu v ib
3000 fei una —— —|

=

JustConta Business SRL.
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, B1 Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 07583518256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale /birou/anunt/inchiriez-spatiu-
ultracentral/1h322f18i6g9777ed2550gdf427d30ig.htmi

nchifes sbai Ul | 350 EUR
nchiriez spatiu ultracentra 0763615813

Buna ma itereseazd oferta
dumneavoastra b2 esie valabila®

W Adaugh fser ?

.

¥ Fj ofenz

® fruaichn B0

A Raccueaz:

Jeni

VEX: (DRie anunamile

Distribisie anuntul pe
Specificatii o @ L O
Suprafata utila 100 0me
Descriere
Spatiu ultracentral in spatele pietii centrale sir Cuza Voda Nr.2 renovat loate uliitalile
suprafaia tolala plus curte 150mp.Liber de 1a 1 septembne 2024 Pret 350euro tuna Ted 2R ROM ELIR

De fapt cladirea are 70 mp, curtea 60 mp, valoare de inchiriere 5 eur/mp neg. toate utilitatile fara

incalzire

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/de-vanzare-inchiriere-spatiu-comercial-600-mp-IDhRiaA.html

Postat 01 iunie 2025 Q?

De vanzare / inchiriere spatiu comercial 600 mp

650 000 €

+  Demetrius
Pe OLX din martie 2013
Activ pe 12 septembie 2024

l Q, 076 562 0370

> Mai multe anunturi ate acestul vi

LOCALITATE

© Giurgiu,
Giurgiu

323 € tire (

(]
']
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt 3 fost publicat de citre un
Poztat 02 octombre 2024 Q Ca umare, legile prving drepturiie cont

se aplica in cazut achizitiior pe care le &

De vanzare / inchiriere spatiu comercial 600 mp Arats mal mute \/

650 000 € —

Spatiu comercial * DOI PARUCH

Giurgiu. sos. Bucuresti nr. Ansamaolu 15

Parter 420 mp

Etaj 180 mp

Teren 710 mp

Deschidere ia strada. 36 ml.

Posiplitate de extindere, supraetajare. etc. daca se renuntd 'a terasa se pot amenaja 16 locuri de parcare,
Plata in rate direct prin proprietar fara comisioane. dobanzi.

Acceptam si unele schimburl, variante!

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-1DivApC.html

Poa: 02 ocrombne 2024

Tren intravilan Giurgiu

44 500 €

Pubiciune
[ remoeia saere

[ eromoveazi (O meActuauzeAZA

e e r
[ Persocana fizica l l Suprafata utila a00m=_l [ Exvavilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

&N
[ 3]

[

De vanzare 400m’ de tren intravilan in Giurgiu,str.Negru Voda,nrle2 Adeschidere la strada 21 de m.gard din
beton,apa potabiia,posibilitate de racordare |a reteauva electrica,gaze,canalizare Posibilitate de constructie si

extindere fara autorizatie.Proprietar cu carte funciara. Accept §i variante.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

[ Qy 076 160 0267

Mal muite anunturl ale acests v

LOCALITATE
© Glurgiy,

Ghurgly

. i
DREPTURILE CONSUMATORILOR

Agest anunt a Tost publicat de catre ur

Ca urmare, legile pmand drepiutiie cor
se avficd m cazul achizitilor pe care fe t

Aratd mal multe N/

Dati forma.
Umpleti. Adorat

Noul Generative Shape Fi

Incercal: Q_}x

Fublichote
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-IDiGITh.html

ALY
e OLX din august 2013
Actrv pe 03 octombrie 2024

‘ %, 076 932 9424

Mat multe anunturi ale acestui vane

LOCAUTATE

Giurgiu,

Giurgiu
Aa2lsinde Lo \

O 3
DREPTURILE CONSUMATORILOR
"; IL Acest anunt a fost publicat cie citre bn vi
Postar 03 octomarie 2024 \V Ca urmare, ieg: € privind drepiurite consur
se ao'ica n cazul achizititer pe care fe fac!
Teren de vanzare Str. Negru Voda Araté mat mutte
4 9 € Pubiceme
Pebliciiate
€ ramaveLs 11w B> >
[ rroMoveazi (0 REACTUAUIZEAZA
l Perspana fizica | | Suprafata utita: 1036 m=‘| | Extavitan / irgravilan: (ntravi.an l

De vanzare teren intravilan liber de sarcini cu toate actele in regula pentru a obtine autorizatie de construire.
Suprafata terenului este de 1036 mp cu o deschidere de 12.12 m si o fungime de 90 m.

Posibilitate racoraare APA. GAZE. CURENT . CANALIZARE.

Pretui este de 49 furo/mp

Mai multe detalii despre locatie avet! in pozele anuntului. va stau la dispozitie si la nurnary' de telefon : zero
sapte sase noua trei doi noua patru doi patru.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-municipiu-giurgiu-1Diz68J.html

Qy 072 981 2477

Mai muite anunturi ale acestui v

LOCALITATE
Giurgiu,
Glurgiu
BT
KA
Ky
OREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt a fost publicat de citre w
Postar 24 seprembne 2024 \V Ca umare, legie privind drepturie cor
$e antica in cazut achizitie pe care le
Teren de vanzare municipiu Giurgiu Aracs mai mutte
42 500 € ——
Pubkcitste rbncorna\ ACUM
[”] VRENUN CREDIT IPOTECAR? &>
1 promoviazh (b REACTUALIZEAZA
[ Perscana fiaca ] [ Suprafata utila: 500 m? I [ Extravilan / intravilan: [ntravian
DESCRIERE
Vand teren intravilan, suprafata 500 mp, aproximativ 25m x 20m, utilitati. strada Magnoliei, adiacent strazi: Pub ichate
-y
Negru Voda, mun. Giurgiu. Pret 85 eurof/mp '™ I e

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639: J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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COMP 1 - https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htm|? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhD

mARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren

¢ Gurgiy, Giuraw ¥ Vezipe harid

Teren

© Giurgiu, Giurgiu  V Vezi pe harti

Specificatii

Teren

¥V Giurgiy, Giutgiu ¥ Ve pty hartd

Specificatii

Suprafats terenufn 268 m?

Descriere

OO

30 000 EUR

Vatabil din 4/5/2025 7-06:01 PM

30 000 EUR

Teren intravilan in oras Giurgiu, judetul Giurgiu. sirada Toporasinr. 16 cu
cadastru, intabulare, 268 mp. Deschidere 10 mp. , suprafata totala: 268

s

30 000 EUR

Valabil din €1072025 5 11 34 PM

Eugenia

Vezi toate anunturile

0762660997

Eugenia

Ve roale anuniurile

0762660997

Contacteazda vanzatorul

Bund, ma ntereseaza oferta
dumneavoastid 113 este valaxia?

~

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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COMP 2 - https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747c6a6054.htm!? gl=1*gvrgaa™® up*MaQ..&gclid=Ci0KCOiwiMmwBhDmARIsABe(Q7xReabc

CYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEE2ZNyAICCXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 320 000 EUR
2102 mp deschidere la str. Garii 22 metri

¥ Giurgiu, Giurgy ¥ Vezi pe harta Valabil din £711/2025 10:05°32 Al

Pub ’4 / Anuntun / Imobiiare | De vanzare ; ierenun de vanzare ‘' Teren intravian

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 320 000 EUR © Tekiton velidal
2102 mp deschidere la str. Garii 22 metri
© Giurgi, Guirgny 9 Vez pe haita Valabil d:n 4/9/2025 10.02 46 AM

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 320 000 EUR © Telaton validat

2102 mp deschidere la str. Garii 22 metri

V Guwrgiy Guurgus ¥ Vezi pe hard

Lazar Gheorghe

Veri toate anunturiie

0749274716

Contacteazd vanzdatorul

Bunad, ma inlereseazd oferta
dumneavoastrd Mai este valabils”

+ Agougd frer ?

Proprietar Giurgiu. str. Garii. nr. 90. vand teren 2102 mp. deschidere 22 metri.
toate utilitatile. ideal hipermarket. rezidential. birouri, 320.000 euro. suprafata
totala: 2102. Front stradal. 22

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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COMP 3 - https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210idOh.htm|

Vand Teren intravilan 700 mp 35000 EUR
Giurg, Glurgie © Vezi pe harld Valabil din 6/2/2025 8 49:04 AN
V&nd Teren intravilan 700 mp 35 000 EUR © Teiston validat

Cungw. Ghaegey ¥ Mez) pe harkd Vaian o \

Nelu

Vezi foote anunfurile

0726186265

Contacteazd vanzdatorul

Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoastrd. Mai este vatabity?

R Adougd fisier ?

Distribuie anuntul pe

Descriere

Vénd teren intravilan 700 mp .situat in Giurgiu .pe str.Intrarea Oftului, intr-o zona
semicentrala .Terenul are deschidere la strada de 17 m si lungime de 425
m.Terenul are apd, canalizare si curent electric. Toate actele sunt in regul3,
vanzarea se poate face imediat.Nu accept propuneri de rate sau alte variante .
Pretul este de 35.000 euro .

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/hala-
industriala/anunt/inchiriez-hala-270mp-300mp-anexe-depozit-frig-legume-fructe-flori-sau-
alimentare/25i12i72e53{7d6fde1d2fd69g527693.htmi

Inchiriez HALA 270mp+300mp anexe, 2800 EUR @ Membri VIP
depozit FRIG legume-fructe, flori sau negociabil
alimentare Teleton valhdat

0722287670

¢ ontacteazd vanzatorul

Bunad, ma mtereseaza oferta
dumneavoastrd. Ma: este valabua?
~

% Adocugs hswr T

Clasa energetica A
Suprafata utila 570 m?
Numar camere 6 camere sau mal mulle
Anul constructiei 1980
Stadiul constructiei Finalizat
Numar niveluri 1
Clasa birouri B
Locuri parcare 4
Destinatie anterioara depozi! fructe uscate
Stare imobil Nemodermizat
Structurs rezistenta Beton
Suprafata birouri 72 m2
Suprafata pistiorma 3000 m2
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Hala industriala frigorifica (270mp cu H=7m) din beton+caramida, + platforma
betonata (200mp) acoperita cu structura metalica (H=6.5m), + birouri {72mp) si
grupuri sanitare (28mp) astfel:

Tip OFERTA:
- inchiriere;

Tip IMOBIL {suprafete. compartimentare si dotari):

- hala industriala 270mp (10m x 27m) cu H=7m. fara stalpi interiori; optional cu
rafturiindustriale:

- vestiar si 2 grupuri sanitare 28mp;

- birouri 72mp (P+1. 36m + 36m);

- platforma betonata acoperita (in curs de instalare) 200mp (11m x 19m) cu
H=7m, fara stalpi interiori:

- pardoseli din beton elicopterizat cu cuart:

- ‘nstalatie electrica 220v si 380v, putere electrica disponibila 50kw;

- nstalatii sanitare si canalizare;

- grupuri sanitare complet echipate:

- internet;

- contoare utilitati la intrarea in imobil:

- optional rafturi industriale portpalet;

- curte comuna (alei interioare + spatii verzi + spatii parcare) 3000mp;

ACCES si vecinatati:

- 3km din Sosea Centura pe DJ601A:

- 2.5km de nod A1 cu AO;

- 30 min. din Piata Victoriei;

- 30 min. din Aeroport Henri Coanda:

- EMAG, Vest Park. CTPark;

- inconjurat pe 3 laturi de PADUREA lleana:

Situatie JURIDICA:
- liber de sarcini. direct proprietar (persoana fizica);

Regim tehnic si de FOLOSINTA:
- canform PUG zona mixta, comert si industrie uscara:
- destinatii anterioare: centrala termica, depozit alimentare, service auto;

DESTINATII posibile:

- depozit legume-fructe;

- depozit sau productie alimentare;

- depozit sau mica productie nealimentare;
- service auto;

PRET:

Varianta 1 "asa curn sunt” (fara coperlina si sistem rafturi montate) = 2200euro
luna;

Varianta 2 "service auto” {cu copertina montata) = 2500euro luna:

Varianta 3 “depozit frigorific+anexe™ {copertina si sistem rafturi montate) =
2800euro luna:

Alte Variante: intre 2200euro luna si 3500euro luna, in functie de nivelul
amenajarilor solicitate proprietarului;

Observatii-

- utilitati neincluse in pret achitabile separat in functie de consum;

- mentenanata (contributie la cheltuidi cu chettuieli cu parti comune si
management utilitati) 8% din valoare chirie:

ARGUMENTE:

- parte din zona industriala Bucuresti-Vest,

- acesul usor din si catre oras;

- iesire usoara la Sosea Centura, A0, A1, DN1:

- variante contract pe termen lung (ex.: pentru fonduri europene)
- fara comision (direct PROPRIETAR),

JustConta Business SRL
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale /hala-industriala/anunt/vand-
hala-cu-depozite-frig-in-giarmata-3500-mp-utili-teren-
10000mp/d918g8fe3ge371401he0de3350¢ff5gd.html

Vand hala cu depozite frig, in Giarmata 2 500 000 EUR
-3500 mp utili , teren 10000mp! negociabil
¢ Timis, Giarmata V Vezi pe haria Valabil din 67132025 9 1918 AM
Vand hala « u depozite frig, in Giarmata 2500 OOO_EU.R © Tek: on validal
-3500 mp utili , teren 10000mp! negociabil

¥ Toxs, Giamata ¥ Vez pe harié

DBM IMOBILIARE

Wezi toate anunturile

0727180120

Contacteazd vanzdtorul

Buna ma mtereseaza ofena
dumneavoastra Mai este valabild?

7%

® Adnugd fisier ?

Suprafets utila 3500 m®

Descriere

Vand inchiriez hala in Giarmata 3500 mp hala cu depozite . birouri . vestiare

sala de mese . sala de conferinte .

Toate utilitatiile . curent 1 megawat . gaz. hala are spatii de depozitare frigorifere.
rAmpa de descircare tir . B

Teren 10000 mp !

Pozitie excelenta la DN!

Hala a functionat ca si fabrica pentru ambalare fructe si legume refrigerate.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://anunturi.jurnaluldeilfov.ro/detalii/anunt/depozite-frig-de-inchiriat-2295.htmi

Depozite frig de inchiriat 100 RON

Q Giurgiu - Giurgiu ® 25-05-2021

o 0724097674

B4 TRIMITE MESAJ

] 1
LVEAZA ANUNTUL
VEAZA Al NUNT :--:4:

S/

lonescu Dragos

Anunturile utilizatorului
=

£

S P

Piata este structurata astfel:

1.Zona depozitelor de refrigerare si frig, compusa din: Tunel de Frig -31C,
suprafata 6mp - capacitatea tunelului de congelare este de 2t/zi, Depozit
frig -21C, suprafata 20,6mp, Depozit frig -21C, suprafata 9,5mp, Depozit
refrigerare produse 0-4C suprafata de 21,95mp, Depozit refrigerare
produse 0-4C, suprafata 19,5mp

2.Zona de "Desolzare/eviscerare”

3.Sala de Prezentare

4.Camera fulgi de gheata

Serviciile asigurate comerciantilor sunt:

- Energie electrica si termica

» Servicii de internet

« Servicii de salubritate

« Canalizare menajera

+ Apa curenta

» Servicii de manipulare marfa

* Servicii de deratizare

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/depozit/anunt/spatiu-
industrial-bartolomeu-depozit-frigorific/0hh4345876h17e4i2id2dgdd6g4h65d3.html

Spatiu industrial Bartolomew Depozit 10 000 EUR
frigorific

¥ Brasov, Brasov Bartolomey § Voo

pe harid

Andreea Andrei

Vezi toate anunjurile

0741102868

Contacteaza vanzdatorul

Buna, ma miereseazd oferta
dumneavoastri. Mai este valabiia”

4

% Adougsd fisier ¥

Suprafata utila 1000 m?
Suprafata terenului 3000 m<
Suprafata construita 1000 m?
Anul constructiei 1980

iAdvise Real Estate va propune o hala frigorifica situata in Brasov, zona
Bartolomeu cu urmatoarele caracteristici:

Suprafata utila - 1000 mp

inaltime spatiu— 7 m

Compartimentare — hala frigorifica open space
Destinatie recomandata — depozitare

Parcare - 10 locuri

Acces transport in comun - 200 m distanta fata de imobil
Dotari si finisaje - sistem frigorific, acces tir, paza

Alte specificatii tehnice: tensiune electrica 220w-380w
Utilitatile sunt incluse in pret

Informatiile suplimentare despre aceasta oferta si pentru alte spatii industriale
asemanatoare. spatii de productie. spatii pentru depozitare. spatii pentru
logistica. hale industriale sau orice alt spatiu conex segmentului industrial. puteti
trimite email: andreea andrei@iadvise ro sau ne puleti contacta telefonic la
numar 0741 102 868.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale /depozit/anunt/spatiu-
frigorific-buftea/2dh2996e316e7fhile361646h8874gd3.html

Spatiu frigorific Buftea 25 000 EUR

v lfov, Buftea & Vesi peharta Valabil din 67122025 12-37 12 AM
Spatiu frigorific Buftea 25 000 EUR
V gy, Buftes ¥ Ve go hadd ! *!3!1'!_*

Ni .olae Vasilescu

Vezi toate anunjurile

0740113668

Contacteazd vanzdtorul

Bund, ma intereseazd oferta
dumneavoasitrd. Mai este valabidi?

7~

¥ Acouga frisier ?

Suprafata utila 1670 m2

Suprafata terenului 5000 m?

Suprafata construita 1670 m<

Anul constructiei 2008

tocuri parcare 20

Suprafata birouri 200 m?
Descriere

Spatiu frigorific situat in zona de nord a Bucurestiului in localitatea Buftea
Spatiul dispune de urmatoarele caracteristici:

3 camere frigo cu urmatoarele suprafate: 399.85 mp cu inaltime de 5.85 m ; 329
mp cu inaltime de 5.25 m;3.29 mp cu inaltime de 5.25m

Spatiu circulatie cu temperatura controlata 129,72 mp

Total frigo: 1188.45 mp

6 camere coacere banane: 64.73 mp cu inaltime de 5.85 m ; 62.94 mp cu
inaltime de 5.85 m;54.47 mp cu inaltime de 5.85 m;54.47 mp cu inaltime de 5.85
mp:54 47 mp cu inaltime de 5.85 m;54.47 mp cu inattime de 5.85 mp

TJotal camere banane 345.44 mp

Spatiu circulatie camere banane 428 mp

Spatiul dispune de 2 rampe incarcare/descarcare TIR

Pret pe camera de banane 1670 euro+tva

Pret pentru partea frigorifica 6.5 euro/mp + tva

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/depozit/anunt/spatii-
depozitare/4ie4degh4h087eef143f2gih522d2d45.html

v © Telefon vatdat

Spatii depozitare 5 EUR negociabil

¥ Braia. Brais & Vez pe harts

o caruzbraila
Specificatii ’ Vezi toate anunturile

4

Suprafata utits 4000 m? L. Aratt telefon

Descriere .
Contacteazdé vanzéatorul
Inchiriem spatii depozitare si frigorifice cu dimensiuni cuprinse intre 100 mp si
4000 mp in Mun. Braila.Sos. Baldovinesti nr.36. Pret intre 1 - 5 euro /mp. Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoastra Maj este valabila?

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/depozit/anunt/inchiriez-

spatiu-depozitare-refrigerare-congelare-productie-in-
sighisoara/41h6ef08h469728620371i5d62f8¢20.html

Inchiriez spatiu depozitare, refrigerare, 5 EUR
congelare, productie in Sighisoara

¥ Mures, Sighisoara ¥ Vezi pe harla Valabil din 5/5/2025 8.04:45 71/
Inchiriez spatiu depozitare, refrigerare, S EUR

congelare, productie in Sighisoara

v Mures Sighisora § Vezipe harle

Ursu Teodora

Vezi toate anunturile

Contacteaza vanzatorul

Buna, ma intereseaza ofera
dumneavoastra Mai este valabiia?

N

@ Adougs hiswer ?

JustConta Business SRL
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Specificatii

Suprafata utila 1000 m*

Descriere

Inchiriez spatiu de depozitare. refrigerare, congelare, productie cu acces facil la
E60, situat in Sighisoara.

Spatiul este dotat cu camere frigorifice cu suprafete cuprinse intre 30 si 350 mp.
rampa receptie. vestiare filtms, grup sanitar si are acces |a utilitali.

www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/depozit/anunt/hale-

frigorifice-refrigerare-si-depozit-pentru-legume-fructe-de-

inchiriat/935g8f24e3ze7e2fee30e2ih87ih6d64.html

7 hale frigorifice, refrigerare si depozit 5 EUR negociabil
pentru legume fructe de inchiriat

compartimentate

¢ Timis, Timisoara ¥ Vezi pe harta Valabi! din 6/13/2025 8:57:59 AM
Hale frigorifice, refrigerare si depozit S EUR negociabil © Teleton vakdat

pentru legume fructe de inchinat _am

manos82

WVezi toate anunfurile

0742044775

Contacteazd vénzdtorul

Buna, ma intereseaza ofeda
dumneavoastrd 1/ai este valabiia?

. Adougd fipter 7

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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Suprafata utila 1400 m*

Descriere

hale frigorifice. refrigerare si depozite de inchiriat
Proprietatea e amplasata pe un teren de 2068 mp.
Suprafata utila totala disponibila este de 1492 mp

{hata depozitare pentru legume si fructe. spatii refrigerare -congelare . birouri si
vestiare).

Spatiile de depozitare au o suprafata utila de 838 mp

7 spatiile de refrigerare si congelare au o uprafata utila de 270 mp. se inchiriaza
8-12 euro mp

spatiile de birouri au o suprafata de 384 mp.

Hala este prevazuta cu 3 rampe de aprovizionare cu acces TIR cu inaltime
intericara de 6 m.

Cladirile au fost construite, respectiv renovate in perioada 2015-2016.

Dotari: - curent 220-380V, acces Tir, alarma, supraveghere video, sistem anti
incendiu, vestiare, grupuri sanitare

Spatiile de depozitare se pot inchiria separat pretul difera in functie de destinatia
depozitului si perioada de inchiriere.

https://www.proprietati-industriale.ro/hale-spatii-depozitare-de-inchiriat/bucuresti-inchiriere-depozit-
frigorific

Acasts > Bucurest) > Bucurestl > Inchriese Jporr irigarific Bucuresti, Oropeni

Inchiriere depozit frigorific Bucuresti, Otopeni

Inchiriere depozit frigorific in Bucuresti, amplasat in zona de nord o crasulul, In zon Ctopeni, pe soseaua de centura a orasului, I¢
km distanta de drumul natienal DNL

Q sir. Horea Closca si Crisan 87-89, lifov, Bucuresti

inchiriere

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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tnchiriere depozit frigorific in omplasat in partea de nord a municipiului Bucurestiului, pe Soseaua de Centura in zona
Otopeni..

Proprieiatea este situata la 900 de metri fata de sensul giratoriu de la infersectla dintre Soseaua de Centura si Drumul
Garii Otopeni si la aproximativ 3 km de sensul giratoriu de la jonctiunea Soselei Pipera cu Soseaua de Centura.
Distanta faia de DN1 este de 2 km, iar distanta fata de A3 este de 6,5 km, distantele fiind parcuse pe DNCB Nord care
beneficiaza de doua benzi pe sens.

Accesul se face direct din Soseaua de Centura prin intermediul intrarii individuale.

Proprietatea este formata din teren in suprafata masura de 3.126 mp si cladire in suprafata construila toala de 983 mp
formata din doua corpuri C1 - SC : 665 mp cu destinatia depozit si C2 - SC : 318 mp cu destinatia sediu administrativ.

Hala industriala este dotata cu doua camere cu temperatura controlata in suprafata de 176 mp fiecare.

Proprietatea este disponibila la inchiriere la pretul de 6 600 Eur / luna + TVA

Datd finalizare 1999

Suprafaid existentt 845m?

Cosmin Dinu
Head of Industrial ¥

=8 cosmin. dinucactivoroperiyservices.ro

Ra OD765.796.795 =

https://www.storia.ro/ro/oferta/inchiriere-depozithalaspatiu-industrial-bolintin-deal-al-km23-
IDxyT3.html? gl=1*t4igd8* gcl aw*RONMLIE3Mzg3NTEWNTQUQ2p3SONBaUFOWXk5QmhCYOVpdOFOV1
FRTHpVWGhWckFulLVVBYWdvZnIxNnBlaO5UbTNramxmTFVvNzZ3O1hCWIi5ekEySIYxVORzOEdobONzMIRR
OXZEX0J3RO..* pcl au*OTA2N{UxNiluMTczNIEIN]QIMO..* ga*MzgwNDIyODYzLiE3Mic2ODAXODM.* g
a IXTP46NSVR*MTczOTEWNDEWNYAXNTIUMS4AxNzM5SMTAOMzAOLIAUMCAw

£ Tnapollatiss =3 Distribuie D Salveazd Caldararu Cristian
- | Anunt agentie
i % 0726856685

Emilia Viers

emilia.matai80O@yahoo.com

+40 745601913

Sunt interesat(3) de acest dep:
inchiriat gi ag vrea s fac o vizic
Astept cu interes radspunsul dv
Multumesc!

Auminrstratoru: scestor date éste 5.C. Ot
11

Services S.R1. (Storia)

el gl ] H

JustConta Business SRL
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Inchiriere depozithalaspatiu industrial Bolintin Deal - Al - KM23

10 000 € nuns

£ Strada Marasesti, Bolintin-Deal, Giurgiu

Hald/depozit de inchiriat

N 2000m®
Destinatia proprietatii: tornat
Stare: gata de utilizare
Tip vanzdtor: agentie
Cladire ¢i materiale
Inaitime: @n

@ 5m

incXizire: da
Gard:
Descriere

inchiriere depogzit hala spatiu industrial Bolintin Deal - A1 - KM23, Giurgiu.
imobil compus din depozit suprafata 2.000mp, inaltime 11.5m|, dispusa
parter, 3 usi tip rampe tir, 1 usa tip drive in. Spatiu este construit din structura
beton si panouri sandwich, beneficiaza de sprinktere si hidranti interiori
exteriori. Spatiul dispune de facilitati: apa, canalizare, gaze, curent electric
220 - 380kw. Putere mare instalata. Spatiul se preteaza pentru activitati
industriale logistic depozitare hala. Spatiul dispune de locuri de parcare in
curte. Disponibil imediat. Pret - 10.000euro luna+tva(+mentenanta 1.25euro
mp+tva)

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.coldtech.eu/cumpara/camera-frig-refrigerare-28-mc-4835948

.. Camera frig refrigerare 28 mc
~ 38.729,68 RON (TvAinclus)

Costurile de livrare nu sunt incluse

et B

ab ( Cod produs - SKU: INF28MC
} . Pisponibil in stoc
| J
T — _'.." .' o . . 1 +

Camera frigorifica refrigerare dimensiuni interioare 3000 x 4000 x 2350 mm din panou termoizolant tip sandwich dotata cu agregat frigorific 3000W/-10°C. 400V.
R4044. Agregatul este disponibil si in varianta cu alimentare monofazica,

In pret sunt incluse: panou tip sandwich poliuretan min.BOmm, usa frigorifica 70 mm grosime, coltare de interior, scafa si plinta pvc MPM Plast, accesorii montaj,
traseu frigorific 4 m, agregat frig, vaporizator suflanta cu dezghet automat.

Profilete pve folosite pentru a masca imbinarile si colturile au agrement tehnic pentru utilizare in industria alimentara.
Instalatie electit@l inchusa: lampa P65, tablou automatizare, comenzi, protectie specializat EVCO.

Pentru numai 4500 Ig + TVA putem face upgrade la 30 mc.

La cerere se poate livra cu podea termoizolanta, antiderapanta, pret 485 leifmp +TVA.

Garantie 24 luni. Echipament profesional.

Produs realizat exclusiv cu cormponente noi.

Asiguram montaj contracost: 12500 lei + TVA. Executie impecabila.

https://www.coldtech.eu/cumpara/camera-frig-refrigerare-46-mc-7149356

Echimamente £r.gotice > CammereFrigoniiicc > Camera frig refrigerare 46 mc

Camera frig refrigerare 46 mc
43,950,000 RON (TvAinclus)
Costurile de livrare nu sunt incluse

Cod produs - SKU: INF46MC

Disponibil in stoc

JustConta Business SRL
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Carnera frigorifica refrigerare cu dimensiuni |a exterior: 4100 x 5100 x 2400 mm din panou termoizolant tip sandwich dotata cu agregat frigorific 5500W/-10°C, 400V,
R4Q4A.

In pret sunt incluse: panou tip sandwich PUR 80mm, usa frigorifica, coltare de interior si plinta pve pentru uz alimentar, accesorii montaj, agregat frig, evaporator
suflanta, traseu frigorific 4m.

Instalatie electica inclusa: lampa IPES, intrerupator P65, tablou automatizare, comenzi, protectie - Eliwell EWCR 500,

Panourile termoizolante si profilele pve folosite pentru 8 masca imbinarile au agrement pentru utilizare in industria alimentara.
Pentru numai 5000 ron putem face upgrade la 50 mc.

Livrare: 24 ore de la receptie plata, montajul se efectueaza in maxim 2 zile.

Garantie 36 luni,

Produs nou.

Asiguram mantaj contracost 12500 lei + TVA.

https://www.coldtech.eu/cumpara/depozit-frigorific-congelare-124m3-7149387

Depozit Frigorific - Congelare 124m3
164.415,00 RON (TvA inclus)

Costurile de livrare nu sunt incluse
Cod produs - SKU: DC124MC

Disponibil in stoc

Depozit frigorific cu dirmensiuni 1a interior 4600 x TISO0 x 2350 mm din pancu termoizolant tip sandwich dotat cu agregat frigorific 12500W/-25°C, 400V, R4044, cu
chiulasa preracita si condensare marita, evaporator suflanta si tablou sutomatizare specializat,

Ternperatura realizata in incinta * -18..-20"C

In pret sunt incluse: panou tip sandwich polistiren eps70 minim 150 mm grosime, cu ambele fete lise, usa 950 x 1950 mim util, cu toc incalzit, 100Mm grosime, coltare
de interior, plinta si scafa pvc , accesorii montaj, agregat frigorific, evaporator suflanta 12.5Kw SC3 cu dezghet automat, traseu frigorific 4m, ventil egalizare presiune
incinta

Profilele pve folosite pentru a masca colturile si imbinarile au agrement pentru uz in industria alimentara

Instalatie electica inclusa: lampa 1P65, 2 buc. x BOW. intrerupator 1P65, tablou autornatizare, comenzi, protectie tip Elitech 2030.
Pentiu nurnai 9500 RON + TVA se poate mari volumut depozitului frigorific la 150m3.

Garantie 24 Juni.

Produs nou,

Asiguram montaj contracost; 28950 RON + TVA

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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https://www.coldtech.eu/cumpara/camere-refrigerare-congelare-159-mc-3768725

Camere refrigerare congelare 159 mc

1892.964,26 RON (TvA inclus)
Costurile de livrare nu sunt incluse
Cod produs - SKU: INF152

Disponibil in stoc

= 1 ¥

Executam pe baza de comanda ferma Incinte frigorifice din panou termolzolant tip sandwich cu grosime intre 80 si 150 mm, refrigerare Incepand de la 87
euro/mc, congelare de la 9B euro/mc, pret valabil pentru camere frigm;)fice cu valum util al incintei peste 150 metri cubi.

Pratul include strucdtura metalica exterioara {daca este cazul), panourl tip sandwich min.80 mm grosime, autematizare, evaporator tip suflanta, agregat frigorific,
usa izolata termic (cu toc incalzlt pentru congelare). Manopera de monta) nu este inclusa in pretul produsului.

Camera frigorifica refrigerare cu montaj in interiorul unei constructil existente, temperatura realizata +2..+ 4 grade Celsius, cu un volum de 159 mc, din pancu tip
sandwich poliuretan de 80 mm grosime dotata cu use batanta cu dimensiunile : 2000 x N100mm.

Cu numai 9750 RON + TVA se poate upgrada la 185 mc
Dizponibita si in varianta congelator cu panouri de minim 120 mm grosime, ls pretul de 159.700 lei + TVA,

Carnerele sunt constiuite pentru functionare in interiorul unei constructii existente echipata cu sistem de conditionare a aerului Pentru deporzite cu amplasament la
exterior va rugam sa ne contactati la admir-aceks ech (4 pentru a obtine cea mai buna oferta.

Garantie produse: 36 luni

Camera din imagine are dimensiunile exterioare 11700mm x 4800mm x 3100mm sau se poate cofigura la cerere pe amplasamentul clientului.
Asiguram montajul camerei contracost' 29.700 RON + TvA

Transportul produsului Ny este inclus in pret.

https://techstore.ro/ro/vitrine-de-expunere/hl25-c1-r2-vitrina-de-expunere-ventilata-diamond-hl25¢1-
r2-cu-depozitare-22489

LIVRARE GRATUITA!

Vitrina de expunere ventilata DIAMOND
HL25/C1-R2, cu depozitare

Referinta: HL25°CY.R2

Preducator: DI- AONL
Pret Comanda; 16 396 Iei

Telefon: 0771 119 325
Email: office@techstore.ro
Disponibil:
Livrare: 1 0 Z2ie
Transport: FanCoutwi

Dealer: 4is10i:2at

Stare: O

© Garantle: 24 luni

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018: Tel: 0758318256
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DETALII PRODUS

= Panourn din sticl& c3liné.
s Afisaj din otel inoxidabil AlS| 304,
= Huminat NEON.
* Geam intermediar, blat de graniz.
« Regulator electronic {afisaj digital), termometru analogic pe afisaj.
+ 2 evaporatoare (statice) tratate impotriva acizilor alimentari.
+ Unitate de compresor incorporats + 25 ¢ C si RH 60%.
* Rezerva frigorifica.
SPECIFICATII

Dimensiuni (mm) 2500 x 800 x H1220

Greurare (kg} 277

Voltaj 230/1N S0HZ

Temperatura (° C) +45~5°

Volum{m3} 2.03

Putere (kW) 0.59
Garantie {luni) 24
Culcare nox
Greutate (Kg) 277

https://www.ggmgastro.com/ro-ro-ron/contor-de-peste-1-28-x-0-91-m-ftal30

PRET FTVA, Transport inclus

| P Contor de peste - 1,28 x 0,91 m
Fish B

SKU.FTA130

Temnperatura -1 ~ +1 °C - Racire slatica

10.311,88 RON

REAAGLGZ 4RGN

© instoct 3-6zile

© rizi Cel may mic pret garantat Cantitate 1~
% Adaugi in cog @

& - g e

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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Beneficii
« Design f3r8 ram3 cu sticli pancramica pentru o prezentare si mai bund a produselor
+ Parbrizul fronta! poate fi pliat in fat3 pentru o curitare mai usoara
Design
« Produs de calitate din productia europeand
» Cel mai bun dispozitly de marcé din clasa sa
Compresor de inaltd performanta de la liderul de piatd
» Culoare: Ote! inoxidabil

de iluminat cu LED

» Parbrizul arcuit

« Afisaj digital

« Evacusti apa in interiorul frigiderulul

+ Configurare flexibild datorits 4 Roti

« Partea de operare poste fi inchisd cu capace glisante din plexiglas, dacs este necesar sau pentru a o acoperi pe timp de noapte
Calitate

« Caroserla realizat3 in intregime din Ote! inoxidabil AlSI 430 de inalt3 calitate

» Interior din otel inoxidabil

« lzolatie poliuretanicli de economisire a energiel

« Vas evaporator din otel inoxidabil

» Foarte rezistent $i durabil
Racire

« Récirea staticd

» Dezghetarea manuald

« Temperatura:-1°C~1°C

+ Agent frigorific: R449A / 525 g, fard CFC
Cerinte de alimentare

+ Performanta: 1,28 kW

» Conexiune electrica: 230V / IN/PE/ 50 Hz
Dimensiuni

» Dimensiuni externeL x Ax1:: 1.280 mm x 880 mm x 1.215 mm
Include

« Incl. 1 Set de capace glisante perspex pentru capacul de noapte
Standarde

« Produs, desigur, in conformitate cu normele de igiend si siguranta.

« Articolul poartd marcajul CE in conformitate cu liniile directoare

« Materialul respectd standardele europene privind produsele alimentare

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Dimensiuni

Lé4time 1.280 mm

Adéncime 880 mm

Inaltime 1.215mm

Adancimea afigérii marfurilor 675 mm

Detalii

Spatiul expozional 079 m"

Operatiune Manual

Compressor 1/2PS

Récire

Factorul de ricire Static

Dezghetarea Manual
Temperatura 1'C~1°C
Agent de ricire R449A /5259

Cerinte de alimentare

Putere 1,28 kw

Tensiune 230v

Faza (n) IN/PE

Frecvents 50 Hz

Livrare

Metoda de expediere Expediere de marfuri
Livrat ca Moniat

Greutate 168 kg

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, B1 Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.zemegastro.com/ro-ro-ron/vitrina-frigorifica-pentru-carne-2-48-m-200-litri-neagra-kfth248

Vitrind frigorifics pentru carne - 2,48 m - 200 litri
- neagra
E

SKU KfTiiR4e
Temperatura +2 ~ +8°C

& instoct 3- 6 zie

© incl. Tl masi mic pred gaconist Cantilate 1 ~
L.} < e
Vitrin3 frigorific pentru came - 2,48 m - 200 litri - neagra 1 v
[ —— RS VT
_ @ instoc: 3 6zie
11.546,13 RON

Design

+ Culoare: Negru

Parbrizut p3rat
= 2 fereastra glisanta
= Afisaj digital
» iluminat interior
o Volum net: 200 1 litri.
= Locaiizabil cu cheie
« Rafl superior din sticld mata
s Regqulator electric cu afigaj de temperaturd
« Sistem de racire venlilat
= Picioare reglabile pe inaltime
» Blat de marmura
Calitate
» Zona expozitiei din otel inoxidabil

= Panou exterior pictat

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Ricire
+ Agent frigorific: R290 / 150 g . 1314 CFC
« Temperalura:dela 2°Cpéndla8°C
« Funclia de decongelare automata
« Sistemn de ricire ventilat
Conexiune
« Performania: 760 Watt
+ Conexiune electrica: 230V / TN/PE / 50 Hz
Dimensiuni
« Dimensiuni externe L x Ax I 2.480 mm x 975 mm x 1.285 mm
« Dimensiuni interne W x D x H: 2.400 mm x 710 mm x 850 mm
Standarde
« Produs, desigur, in conformilate cu normele de igien $i siguranid.
« Articolul poarta marcajul CE in conformitate cu liniile directoare

» Materialul respect standardele europene privind produsele alimentare

Dimensiuni

Litime 2.480 mm
Adancime 975 mm
inaltime 1.285 mm

Dimensiuni interne

L5time 2.400 mm
Adancime 710 mm
inaftime 850 mm
Detalii

Volum net 2001

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Raécire
Temperatura 2°Cla8°C
Agent de r3cire R290/150¢
Factor de ricire Récire cu aer recirculat
Clasa climatica 4
Valuri de conectare:
Putere 760 Watt
Tensiune 230V
Frecventd S0 Hz
Consurnul de energie kwh/24h) 11
Livrare
Meltoda de expediere Expediere ce marfuri
Greutate 355kg
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.gemgastro.com/ro-ro-ron/congelator-tip-insula-2-5-m-negru-tkiu25s

Congelator tip insulé - 2,5 m - Negru
£

SKU. TKIU255
1113 1iti - lenperaturd de pand [ -23 °C

1

&
Timpu de lwrare- 7 - B santamani L
@ inc: Cel mai mic pret garantat Cantitate 1.
| s
% Adauga in cos <
o Eo 8 4 s s vt

Congelator tip insul&a - 2,5 m - Negru

-

Timpul de livrare: 7 - 8 saptamani

2 i g P 1

10.461,18 RON v

= Congelator tip insuli cu 2 capace glisante
« Culoare: negru
« Potrivit pentru WTRU2S
« Versiune multifunctionald (congelator / carne / racitor)
= Usor de instalat
« Sistem de racire nu necestid mentenanta
= $luminat interior cu LED-uri
« Ultilizare eficientd a spatiului dispenibil cu rafiul de montat pe perete WTRU25
« Volumul utilizabil: 5941
« Usor ge curatal
Calhate
« Agent frigorific ecologic R290
» in timpul decongelarii automate condensul nu ajunge pe produsele aflate in interior
= Performanta inaltd cu consum redus de energie (eco-friendly)
Riicire
« Functia de decongelare automata
« Agent de racire: R290

= Intervalul de temperalurd de la -23 *C pénd la -18 *C

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Lonexiune
« Conexiune electrica: 230V / IN/PE / 50 Hz
Dimensiuni
« Dimensiuni externe L x A x i: 2.506 mm x 858 mm x 890 mm
Standarde
« Materialul respecta standardele europene privind produsele alimentare
« Produs. desigur. in conformitate cu normele de igiend si siguranta.

« Articolul poarld marcajul CE in confc mitate cu liniile directoare

Dimensiuni externe

Latime 2.506 mm
Adancime 858 mm
inaktime 890 mm

Dimensiuni interne

Latime 2.370 mm
Adancime 720 mm
In3lime 685 mm
Detalii

Volumn util 594 |

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Récire

Temperatura -23*Cla-18°C
Agent de r3cire R290
Dezghetarea Automata
Cerinte de alimentare

Tensiune 230V
Frecvenia 50 Hz

Livrare

Metoda de expediere Expediere de marfuri
Livrat ca Montat
Greutate 244 kg
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.horeca-echipamente.ro/cumpara/masina-de-spalat-tavi-si-oale-mari-cos-60x67-cm-krupps-
italia-pompe-7755561

SPALARE VASE / Maosini despaletnavete / Magind de spilat tivi 5i oole mari, coj 60x67 cm Krupps Holio, pompe incluse

rof B Masind de spdlat 1avi si oale mari, cos
60x67 cm Krupps ltalia, pompe incluse

Cod produs - SKU: EL98IE+DP110

‘ 27.344,70 RON 5.440,00 EUR (fara TVA)

32.540,20 RUN 6.473,60 EUR avaincius)

swcee. O [

Masina de spifat vase ELSBAE este alegerea potrivith pentru spaiarea eficienta a obiectelor care mésoard pand la 575x645x825(h} mm in interiorul cosului s3u. Este polrivil pentru spalarea tavikor de copl,
a oalelor de divarse faluri. a vasetor de amestecare, a ustensilelor §i chiar a 26 de vase la fiecare ciclu cu o productivitate maxima de 30 de coguri {780 de Tnati de lucru i uza

facili # In timp ce peretii dubli Imbunititese izolarea termo-acusticd. Rezervorul turnat rodunjit cu fittre integrale asigurd o igiend maxima si o scurgere perfects
Controlul electronic va permite s3 gestionati diversi parametn pentru a va oferi un nive! absolut de izare, iar -area continud v permite s3 minimizati tmpul de nefunctionare al maginii,
sugerand unele operatiuni care trebuie venficate. Ciclul de autocuralare de la sférsitul zilei curdtd rezervonul de spalare g1 goleste apa fierbinte din cazan, impiedicand acumularea de calcar Tn intenor.
Dozatorul eleciric dublu penisiattic standard de agent de ditire §i detergent asigur3 cel mai bun rezuitat de la fiecare cich de spalare cu mari economil datoritd dozarii precise gestionate de cardul electronic,
n timp ce bratele de spalare §i cldtire tumate asigurd o mare fiabiliate $i durabiltate,
Functia Thermo-stop venfic3 ca spilarea $i cliitirea sa inceapa numai cand s& abinge temperatura donta. Carosena este realizata in Intregime din ofel AIS! 304 $1 a fost prorectats cu toate componentele din
fats penlru asistentd tehrucs usoard Este o masina de spalat vase robusta s de incredere care face fala foarte bine in fiecare moment al zilei

e e—

Alimentare: 400 V/ 50 Hz

Dimensiuni: 775x810x1900h mm

Nr. cosurifora: (+565°C) 30 cosuri (780 vase/ora)

Temperaturd recomandata apa: +55°C

Cicluri de spalare: 120/150/240/540 secunde

& /inaltime maxima farfurii: 630 mm

in3ltime maxim& oale: 840 mm

Tavi GN 1/1 600x400 mm (este necesar un cos special, optional 128 eur+tva)
Capacitate cuva: 37 1t

Element de incalzire boiler: 5,4 kW

Capacitate boiler: 12 1t

Putere pompa de spalare: 2 kW /2,7 CP

Putere totald absorbita / Curent. 7,4 kW / 16A

Temperatura apei de intrare recomandata: +55°C

Duritatea apei: 7+10 °f

Consum de apa per ciclu (presiune de admisie recomandaté 2 BAR): 2 It
Dozator reglabil de detergent si agent de clatire: ELECTRIC

Pompa de evacuare: 32 W

Pompa si sistem de clatire Acquatech: 370 W

Perete dublu pentru izolare termica si fonica.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.mrforno.ro/masini-de-spalat-navete-ustensile-tavi/masina-de-spalat-cosuri-si-navete.html

Masina de spalat cosuri
si navete
Marca. MEC Itaka

Cod produs’ SAPPHIRE 100
Disponibilitate: in $toc

4.190€+TVA

Masina de “palat profesionala pentru cosuri si navete MEC {talia

Dimensiune raft (mm); 500x700

Dimensiune cos (mm): 500x700

2 cicluri de spalare ajustabile: 50"-120"

Functie de autopornire

Rezervor de spalat cu functie de consum economic
Capacitate rezervor. 40 |

Consum de apa: 5 Vciciu

Pompa de dozare peristaltica temporizata cu agent de clatire inclus
Putere pompa de spalat: 600 W

Capacitate pompa de apa: 200 I/min

Alimentare: 400V/3N/50Hz

Greutate: 142 Kg

Putere:9 kw

Optional:

Pompa de evacuare detergent si pompa de dozare
Dimensiuni:650 x 845 x 1540 h

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.frigotehnie.ro/54 bitzer?srsltid=AfmBOogWLLNa vZ-y5QJAbZ3DIF6-Dba%al4b)-
jAYPpdinFQ8SdXE-i

. Agregat frigorific LHL3E/2CES-3Y 21 220,00 lei
- Bitzer
=L
.' s ) . ADAUGAIN COS
! > ..I gama temperatun vaponzare. 0 -46°C;
SIS . 1 alimentare trifazata: 400V/50Hz; putere
frigorifica: 72100 W, freoni compatibil: R449A, DETALIl PRODUS

R22 R40TA/CIF, R448A R513A R1234yf,
R134A; ventilator: 1- tensiune alimentare
ventilator: 230/50Hz, diametru teava de
aspiratie: 7/8” inch, diametru teava de lichid.
1/2" inch: producalor: Bilzer

Agregat frigorific LHL3E/2DES-2Y 20 960,00 lei
_ == Bitzer
F : _ , ADAUGA IN COS
Y | gama femperaturi vaporizare 0 .. -40°C:
1% == | DAL alkmentare trifazata’ 400V/50Hz; putere
fngorifica’ 59400 W, freani compalibili: R449A DETALII PRODUS

R22, RADTAICIF, R448A R513A R1234yi
R134A, ventilalor: 1; tensiune alimentare
ventlator: 230/50Hz" diametru teava de
aspiratie 7/8" inch, diametru teava de lichid:
1/2" inch: producator; Bitzer

https://www.ggmgastro.com/ro-ro-ron/racire/masina-preparat-gheata/aparat-preparat-fulgi-gheata-fei

Aparat preparat fulgi gheata FEI Filreaza dups  Recormandat de GGM
15 articoke
- o
£s3zs
o
Aparat de facut fulgi de gheats - 85 Aparat de facut fulgi de gheali - 30 Magink da fabricat gheatd cu fulgi - Masind de ficut gheats sparti 94 kg
kg / 24h kg / 24h 100 kg / 24h /24 are
12 Recen, 1
SKiJ. EFBH3SS-N SKU. EFBH345-N SKU. EFBH569 SKU. CTIBSN
Capacitate container: 14 kg Capacilate comamer: Ska Capacilate container: 25 ka Vas de pastrat roduse. 20 kg
W 398 x D 510 x H 832 mm W 330 x 3470 x H 580 mm W 500 x 0612 x H 960 mm W 465 x D 595 x H 789 mm
©@instoct 3-6 2zite Timopul Gr hvrare: 3 - 4 sAptamani Disponibil de (a 08 02 2025 Disponitil dn la 14 02,2025
* * * i
4.135,67 RON 3.229,89 RON 5.260,43 RON 8.828,79 RON
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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]._}Z__

| 24

Masind de fabricat fulgi gheats - 135
kg/24h

SKU: FOI35N
Recipient de depozitare: 60 ka

WS515x% D 550 x H 1355 mm
Disporsbil de la 14.02.2025

11.033,52 RON™
e e

s’.

\l"?

..-
Maging de ghaa;i fulgl 220 kg 7 24
h - incl. reciplent de depozitare a
ghotil

BKL: FE(220NR#EVIZ50F

Capacitale 350 ko

W 1067 2 D BI19 2141710 mm
Beaponibil de ta 14.02.2025

FRP34-300.59-RON

18.150,34 RON”

peem _ Gtme |

F-

. T E— -"nf
B g

e — T

Magind de gheala - fulgi - 565 kg 7 24
h - incl. recipient de depozitare a

ghetii

SKU: FEISGS#EVIZSOF
Caopacitate: 350 ka

W 1067 x D 819 x H 2024 mm
Twnpul de hvrare: 3 - 4 saptamarn

RRS42.JL 3-SRy

24.664,97 RON™

B Adaug3a In cog

JustConta Business SRL

| P

Magin de gheats - fulgi -

50 kg / 24h

Eou'uesza o

SKU.EFBH3S57
Capacitale container: 7 ka
W398 x 0 510 x H 720 mm

Tsmpu de livrare: 4 - 5 saptemam

AP R e,

3.433,94 RON®

Maging da ghoatll - fulgl - 390 kg / 24

h - incl. reciplent de depozitare a
gheti

SKU. FLI390X V12007
Fassunasverrndoe: 225 ku
W 762 ¥ D 819 x H 1984 mm

Timpul de Ivrare: 3 - 4 Boptaman

DERS QEARA RGN

20.180,87 RON™

ghetii
E

SKU: FEI390#DVIS00F
Capacilate: 480 ka

W 1321 x D 872 x H 2035 mm

Timpul de ivrare: 3 - 4 saptamam

24.908,83 RON™

¥ Adauga In cos w

=L

- T

- Magini de gheats - fulgi - 390 kg / 24
h - incl. recipient de depozitare a

[ et

Magind de ficut gheatd sparts 56 kg
/24 ore

SKU: CEI40M
Rezervor de stocare: 30 ka

W 465D 595 x H 789 mm
© instoct: 3 -6 Te
PRP AT B

7.728,92 RON"

P

Lo g d

Magini do gheatl - fulgl - 390 kg / 24
b - incl. recipient de depozitare a
ghetii

SKU. FEI3G0NEVIZSOF
Cavugitale, 350 ka
W412x D B19 x 1§ 1984 mm

Temput de livrare 3 4 soptimbn

RRAP-A1- 246 30-00N

22.007,36 RON™

ghetil

Mazind de gheall - fulgi - 220 kg / 24
h - incl. reciplent de depozitare a
ghetli

SKU: FEI2Z20NATVIZ00F
Canacitale 225 ka

WI32xDBI%xH 1710 mm
[ - soniail de ks 14 02.2025

AR GRS

16.443,30 RON™

% Adaugi In cog

Magind da ghaatli - fulgl - 565 kg /
h - ncl. recipient de depozitare a
gheatil

KU FEISGSREVI2008
Capacitate. 225 ko

W 762 x D 819 x H 2024 vy
Tumpu! de Invrare: 3 - 4 soptomsnl

IR A1 TG FARON

22.733,97 RON™

Masind de gheatd - fulgi - 565 kg /7 24
h - incl. recipient de depozitare a

SKU: FEIS65#0VISO0F
Capacitate: 480 ka

W 1321 x D872 x H 2075 mm

Timpul de hivrare: 3 - 4 saptamani

RREAL-GAA T RN

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256

27.725,70 RON™
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https://www.leroymerlin.ro/produse/lize-si-carucioare/831?srsltid=AfmBOo002 Lpc)-fAWZCFr-TOn5TY-
13fnyiVNBoCasZfgXFcGBEcxQrdm

<
Liza Standers, extensibila, otel,
100 x 49 x16.5 -~ 41.5 cm, sarcina
max 200 kg
whkxAy @)
199,00 lei / unitate

@ Instocin 3 magazine

https://www.emag.ro/search/liza

0
K¢

Promovat |

Carucior transport marfa 250 kg
profesional, tip Liza pentru scari,

Handlekraft® platforma mare, anvelo... Carucior marfa cu coarne 250 kg
=@ profesional, tip Liza, EASY Handlekraft®

anvelope cu banda aderenta, rezistent...
in stoc 5 (1)
& Pana la 36 rate cu MyWaliet

36440 Lei 28693 Lei

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Carucior platforma wransport marfa
STRATEGIC 300kg, liza, transpalet pliabil

4.42 (31)

Livrare: in 2 zile

& Pana la 36 rate cu MyWaliet
PRP: 476% Lei
21449 Lei

)

O

Transpalet manual ( liza ) Einhell TC-PT
2500, 2500 kg, ridicare 120 mm, furci
1180 mm x 540 mm

4.5 (8)
Livrare: in 2 zile
3 ANI GARANTIE
Livrare cu 2 oameni
5 Pana la 36 rate cu MyWallet
PRP: 1.9999% |ei
1.699°° Lei

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38,
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

0

Promovat i

Transpalet manual tip liza, 2500 kg, cu
ridicare hidraulica 200 mm,
Handlekraft® furci 5501150 mm,...

5 (4)

1.7199° Lei

Sector 4, Bucuresti
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www.echipamentefrig.ro/vaporizator-cubic-congelare-gnd-4-000-
2.html?zad source=1&gclid=CiwKCAiAwaGIBhAREIiwAdhvEY2ixYMc5i8QPdMIBDPRbzx17xubabos-

IAIwIQsffyTuSI3I17-1IKxoCMdcQAVD BwE

Transport appx 40 ron

Afiseaza: 1-24 din 87 produse Ordoneazdr:  Cele moicumparate

smenibefnnro i) umentetrigao

Vaporizator EVS 101 ED | EVSIOIED Vaporizator EVS 131 ED | EVSI3IED Vaporizator EVS 181 €D | EVSIBIED
1.250,00 Lei / Buc 1+436;06-tei 1.395,00 Lei [ Buc 2.050,00 Lel / Buc
TVA inclus TVA inclus TVAinclus

echipamentefrig.ro

Ll-l 1 i ' l
|
s 1
i i
Ao Y] .
. = i {
o
w
Vaporizator EVS 291 £D | EVS291ED Vaporizator GUNAY GND 1.000-1 Vapaorizator GUNAY GND 1.250-2
2.250,00 Lei / Buc 1.840,00 Lei 2.500,00 Lei
TVA inclus TVAinclus TVAinclus

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Vaporizotor GUNAY GND 1.750-1 Vaporizator GUNAY GND 2.000-1 vaporizator GUNAY GND 1.750-2
2.150,00 Lei 2.600,00 Lei 2.500,00 Lsi
TVA inclus TVAinclus TVAinclus

Vaporizator GUNAY GND 2.600-2 Vaporizotor GUNAY GND 3.500~2

3.200,00 tel 4.100,00 Lei
TVA inclus TVA incilus

Vaporizator GUNAY GND 4.500-2

4.930,00 Lei
TVA inclus

Vaporizator cubic congelare GND 4.000-2  Vaporizator GUNAY GND 13.500-3 Vaparizator GUNAY GND 3.000-2

5.260,00 Lei 12.500,00 Lei 3.800,00 Lei
TVAinclus TVA inclus TVAinclus

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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Vaporizator GUNAY GND 7.00 2 Vaporizator GUNAY GND 5.000-2
7.800,00 Lei 5.500,00 Lei
TVA inclus TVAinclus

Vaporizator GUNAY GNA 2.500-2 Vaporizator GUNAY GNA 3.600-2
2.400,00 Lei 3.200,00 Lei
TVAinclus TVAinclus

]
:

. B
Vaporizator GUNAY G B 6.000-2
5.8900,00 Lei
TVAinclus

Vaporizator GUNAY GNA 4.500-2

3.300,00 Lei
TVAinclus

vVaporizator GUNAY GNA 10.000-3 Vapotizator GUNAY GNA 30.000-4
6.700,00 Lei 15.900,00 Lei
TVA inclus TVA inclus

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

Vaporizator GUNAY GNA 17.500

10.500,00 Lei
TVAinclus
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https://www.a2t.ro/default-catezory/pachet-sistem-de-detectie-la-incendiu-teknim-wireless-20-senzori-

si-accesorii?gad source=18&gclid=CiwKCAiAwaG9BhAREiwAdhv6Y9IC7sx7TGKF2G0gidmeDBS5o-

FbwHpBlccuZNZOX4JTnUdzGwKciw5hoCHDcQAvD BwE

ACaRA { BiETEmE

Pachat sletam da detectis la incendiu Tekndm, Wirless, 20 ganzori si sccesork, TKNWIFI20X

sy

sy

winrayy
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.1 Bitesabi. ¢

Pachet sistem de detectie la incendiu Teknim, Wireless, 20
senzori si accesorii, TKNWIF120X <

Adsuga un review | Adeuga intrzbare
9 .
12747 Lei
Dascriere
= 1 x Centrals mcendiu sdresabila
= 1 x Comunicator wireless
* 2 xSirena wirgless
= 2 x Buton de incendiu
+ 20 x Datector wireless
« Certifical EN 54-13:2017+A1:2019

Al economisit: 260 Lel 1

@ In s100

Termen de expediere estimatv;
2-4 28la hucratoars

Livrare gratuita 1

‘ i ADAUGA IN COS °

N A In Fonrita

Ceod produs TKNWIHIZOX

Brand Teknim

https://www.a2t.ro/default-category/centrala-antiincendiu-adresabila-1-bucla-128-de-senzori-bentel-

fireclass-5011?gad source=1&gclid=CijwKCAiAwaG9BhAREiwAdhv6YBay9LSPc -

8E0ZJT2e59PEMhIE zPSw0OpOBtmnN-5vaAQpQsWZCnKBoChNOQAvVD BwE

8Ga / HAIEMeE ANTANCENd / AMirmzendii adresabl / Delectie mcency adreset | Fireclass

ntrale antincendiis adresablia 1 bucls 128 de senzeon FIRECLASS S01L

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256

Centrala antiincendiu adresabila 1 bucla 128 de senzori
FIRECLASS 501L

Adaugs unreview | Adeuge imrebare
PRP; 2384181 1

2200% Lei

Diferenta. 184 Lei -

(&) natoc

Termen de expediare estimativ:
2-4 zile lucratoare

Doscriere

« 32 de zone virtuafe

- Progremare usosra

« Functle de auntoadressare

« interfata USB

« Suportas B utilizatorl &' 2 Instalatori
- Functie Walk rast

+ 4000 Evenimente memorate

Cod produs FCSO01-L Livrare gratuita 1
Brand FIRECLASS ADAUGA IN COS >
Taxa verde “4
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https://www.a2t.ro/default-category/centrala-detectie-incendiu-adresabila-4-bucle-74-zone-508-

dispozitive-tfp-

1214?gad source=18&gclid=CiwKCAiAwaGOBhAREiwAdhv6Y3X{SLgLFUYLIWRQicV1MpBPXpwXz|7yCo7xds)

3ivs9-ciuFvV5uBoCIEUQAVD BwE

Acasa / Sisteme snikncendiu 7 Antincendiu adresabil / Detectie moended wnretess Teknim s

Contrala detectis incandil adresabila, 4 bucke, 74 zonw, 508 dispozitive, TFP-1214

Centrala detectie incendiu adresabila, 4 bucle, 74 zone
508 dispozitive, TFP-1214

Adsuga unreview | Adauga intrebare
PRP: 6034 % Lel 1

Descriers
» Cartificata EN 54-2 31 EN 54-4 4799% Lei
» 74 zone, 508 dispozitive
« 4bucle Diferenta: 1235 Lei »
« Eoran LCD
« Configurare rapida @ Instoc
« Alimentare 230 / 110 VAC
« Meniu in fimba ROMANA Termen de expadiere estimativ:
1-2 2ike fucratosre
Cod produs TFP-1214

Livrare gratuite 1

Brand Teknim ADAUGA IN COS

https://www.google.com/search?a=cantar+electrictmagazin&ocg=cantar+electrictmagazin&gs lcrp=EgZ]

aHJvbWUYBggAEEUYOTIJCAEQABENGIAEMEOIAhAAGIAEGKIEMEoIAXAAGIAEGKIEMECIBBAAGOBFMgoIBR

AAGIAEGKIEOZEJNTEWMWowaiE1gAllsAlB&sourceid=chrome&ie=UTF-8

Ol &, “§

Cantar comerclal Cantar electronic, Cantar comercial

Aclas PS1B. capacitate 40 kg Aclas PS1A...

365,00 RON 109,00 RON 365,00 RON

Constataris WiseBuy Amef.ro

+3500 RONe... +19,00 RON e... +35,00 RON e...

Cantar Canfar - Cantar
Electronic

De la Google DOe ta Producih, . De la Google

JustConta Business SRL

ﬂg«

TR

Cantar Electronic
40kg, acumula...
85,50 RON
SouQe Shop
+20,00 RON e...

Cantar - Digital -
Electronic
De ia Google

Cantar Electronic KERN Céntar de Cantar cu SF-802 cantar

40 kg Afis3j... precizie, rezolu...  efichetare CAS. . digital pentru. . °
127,93 RON 7.932,70 RON 3.400,00 RON 197,84 RON

TEOX kaiserkraft,ra Sedona microcantar.fo
+1594 RONe... Expediere grat... Expediere grat... +1450 RONe...
Cantar - Cantar - Cantar Digital - Cantar
Electronic Cantarire

De la Google De la Shoparo... De la Cobiro Dela Google

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.gemgastro.com/ro-ro-ron/inox-blat-de-lucru-eco-2-0-m-cu-polita-atk206-
eco?gad source=1&gclid=CiwKCAiAwaGIBhAREiwAdhv6YyUFM1F6RDYRKbtWiOPgYK4I[1aMmYpEkY6L2
51PgCiOT2UXQpfBoCiFoQAVD BwE

HAX Do W MG EUY - 4,001 7 G Ui

[ g5 Inox Blat de lucru ECO - 2,0 m - cu polita
ik
SKU ATK206#ECO
Orel crom-nichet AIS! 201

E T= 600 mm B= 2000 mm

! ! 3
b 1.313,83 RON
- E :
- = ‘
E ; O Instoct: 3-6.zte
o :I'l: © incl Cel mai muc pret yarantat Canttale @«
L

L <t sl s

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Anexa Nr.3 - Fotografii

Automatizare si acces retea de apa

- -._-.;-.,.:‘%‘!_;JI"

P

- ]

Identificare generator

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Identificare generator si generator

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639: J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Instalatie 380V, Copertina metalica

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Copertina, lada frig reziduri biologice
ioien 205505191

Masina fulgi gheata si depozit aferent

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Depozit refrigerate, Masina spalat navete

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Masina spalat navete, sterilizator

‘d ATy = E

Echipamente procesare peste

| = e D 151 r

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Acces auto, acces tunel congelare

Tunel congelare

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Depozite frigorifice

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: (758318256
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Acces birouri, toaleta

Birouri

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

A2 8B60021 T

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018:; Tel: 0758318256
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Agregate frig amplasate in exteriorul halei

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018:; Tel: 0758318256
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Parcare exterioara

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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AnexaNr.4 - Acte

CONSILIUL. LOCAL AL BUNICIPIULIA GIURGIV
PRIMARIA MUKICIPIULUL GIURCIV
et e ———————————
“
Bodul Bocurest or 6% . 5) cod pogal (803
mh 0045286 210427: 245 £3) fax: GO4 (24621505
33

- mabit 004 0372738173 4Pl primaredycinasagiepu o
Primiria Munbeipiulni Glurgin este operator de dute cu caracter pervona)
MR.68.193/05,06.2025

Citre,

S.C. JUSTCONT A BUSINE:; S.R.L.
Bld. Tineretulul, N3, BLZI, Er.5, Ap.34

Sector 4. Bucuregti
Prin prezema. revenim la adresa nr.116.05605.12.2024 5 va ugdm  si
procedati In intoemicea Raportului de evalwue si Studiului de Oportunitste, pentru
detcrminarea valorii de piata prin identificarca valonii minime de tranzasgionare &
propricilfilor similare In scopul determindrii pedeventci pontru comkesionares
spaiiior ~ cladire §i teren a obiectivului Pisja de Peste, a mijloacelor fixe §§ o

ohiccielor de inventar.

DIRECT1A PATRIMON{U,
TPRIMAR DIRECTOR EXECUTIV,
ANGHELESCUADRIAN TRALSTARUY CRISTIAN
Intocyyr,

BURCEA MADALINA

JustConta Business SRL .
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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F Oficiul de Cadastru 3i Publicitate Imobiliark GIURGI [ Wr.cerere | 33534
'.,, Biroul de Cadastru 31 Publicitate Imobiiard Giurgeu ==
7024

'ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o

[ amd 2024
L And 300
PENTRU INFORMARE mmﬂﬁmlm
Carte Funciara Nr. 30907 Giurghs ll"ml “H

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN intrawvilan

Adresa: Loc. Giurgiu, Str ALEEA PLANTELOR, Nr, 4, Jud. Giurgiu
2:1'; - ::Poqflﬁc b Suprafata® {mp) Obse ratii / Referinte
Al 30507 2,545
Constroctii
Nr cadastral
Crt e topografic Adresa Observatii / Referinte
a1l 30807-C1 Loc. Diurgiu, Al PLANTELOR, Nr. &, [u=.|5. conctruite a2 220070 mp: CONSTRUCTIE QU
Oiurgiu OESTINATIA “PIATA DE GROSS DE P&RSTES
CONSTRUCTIE ECIFICATA IN PERIDADA 2014-201%
CONSTRUCTLA ARE COPSRTINA IN  SUPRAFATA
CONSTRUITA D 1142 MP

B. Partea |i. Proprietari §i acte
fnscrieri privitoare la dreptul de propristate §i alte drepturi reale Referinge

4587 / 18/02/2010
Act Normativ nr. 968+ANEXA, din 05/05/2002 emis ce GUVERANUL ROMANIE! lact administrativ nr. 2175/04-
02-2010 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU; act administrativ nr. 978/05-02-2010 ermnis de CONSIUUL
LOCAL AL MUNICIPIULU] GIURGIU-DIRECTIA T;);

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATECY titlu etestare, dobandit prin Lego.l Al
cota actuala 1/1 _
17 MUNICIPIUL GIURGIU, CIF:RO4852455, DOMENIUL PUBLIC

20486 / 28/04/2016 —
Act Administrativ nr. 14581, din 06/04/2016 emis de PRIMARIA MUN. GIURGIU Icertificat fiscal nr. 54365/05-
04-2016 emis de DIRECTIA DE IMPOZITE SI TAXE LOCALE GIURGIU: certificat de atestare a edificanii
constructiei nr. 3118/27-01-2016 ems de PRIMARIA MUN GIURGIU; hotarare nr. HCLM 346/24-09-2015 emis
de CONSIUUL LOCAL GIURGIU: extras pentrru informare nr. 3928/02-02-2016 emis de OCP1 GIURGIU:):
g2 |Inscrierea provizonie, crept de PROFRIETATEedificare, cobandit prin a1l
Construire. cota actuala 171
1) MUNICIPIUL GIURGIU-DOMENIUL PUBLIC, CIF:4852455
ga [5¢ :oteaza acresa administrativa a imobilului : strada Aleea Flantelor AL ALL
nr

C. Partea Hi. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie i sarcini Referinte
NU SUNT
Documerx care confine dale U caracter personsl, protesate de prevedertie Legl Nr. §77/2001. Pagine 3 din3
Bl e Pyt s TG 47 g (B AL TATE APSY SRR O T R P B )

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018:; Tel: 0758318256
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Carte funciara Nr. 30807 Comuna/Orag/Municipiu: Giurgiv

Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren
Nrcadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinge
30507 2,945
 Supralata este deterrinat in planul de projectie Steree 710,
DETALI LINIAKE IMOBIL
BEU
93T
37434
20
i
\
.
3451

Date referitoare |a teren
Categorie Suprafa = ]
bl fologon\;i e (':,':p,;‘ Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinge
1 curi DA | 2945 - . R
constructh
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie =
Crt Numir constructie Supraf. (mp) juridich Observatii / Refennge
constructii S. construita le 5ol:670 mp; CONSTRUCTIE CU
administrative si DESTINATIA "PIATA DE GROSS DE PESTE"
ALl 30907-C1 social culturale £70 Cu acte goo;?mucns EDIFICATA IN PERIOADA 2014-
CONSTRUCTIA ARE COPERTINA IN SUPRAFATA
CONSTAUITA DE 1142 MP

Lungime Segmente
1) Valorile kungimilor segmentelor sunt obginute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput stirgit ™ {m)
1 2 4.043

Documere care contine date tu Taracter pevzonal, protejate de prevedertie Leg Kr. §77/2001,

Paging 2 din3

Extrase po-ery ¢-5 7 pew 12400 14 ed uie aBay SAERLe

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639: J40/1338/2018; Tel: 0758318256

PEedeT e enes 13
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Carte Funciard Nr. 30907 Comuna/Orag/Municipiu: Giurgiu

= :

o] st Lungime segment
2 3 34.78

3 4 16.652

4 5 31.82

5 [ ] 7.124

[ 7 35.222

7 8 33.581

&8 ] 5.501

9 10 5.505

10 11 1.408

1 12 18489

12 13 0.6

13 14 0.048

14 15 16.514

15 16 1.605

16 17 3.012

17 18 8.051

18 19 14.422

19 20 7.832

20 1 7.538

o] i Tor sunk & i I pland de prowectie Steres 70 § sunt rotunjite Ja 1 milimatne.

mm;um&&twmmmﬁw“mbhccmmimﬁd«hvdumlm*mtw.

Extrasul de carte funciark generat prin sistemul informatic integrat al ANCP1 contine informatile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru actvititi si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizicl »
documentului, fird semniturd olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitaii
care a solicitat prezentared acestui exiras.

Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face la adresa
veww.ancpi.rolverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdni documentului

Data i ora generarii,
10/0572024, 11:a4

Cocument care contine date Cu cararter persond!, protesate de prevederiie Legh Nr. §77/2001. Paging 3 din 3

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUT GIURGID
PRIMARIA MUNICIPTULUI GIURGIU

==
B-dul Bucurests, nr. 49 - 51, cod poital 0B0D44
tel: 004 0246.211.627; 215.631 fax 0D4 0346215405
mobil: 0040372 735333 e-mall pnmarie@ prmaragiurgu.re

COMPARTIMENTUL INTRETINERE $1 ADMINISTRARE ACTIVE
Nrinreg. 114585 /03.12.2024

-

Catee,

-
L4

1
DIRECTIA PATRIMONIW. . |
Compartimentul urmirire, executare contracte {

Urmare adresei nr,113235/28.11.2024 prin care ne solicitafi s& vl comunicim dach
este afectatd activitatea Compartimnetului ca urmare a cererii de catre  SC PESCOFISH
SRL a concesiondirii Intreguiui spatiului —cladire §i teren a obiectivului Piafa de Peste, vi
aducem la cunogtingd urméitoarele:

In incinta picfei 15i desfioars activitatea intregul Compartiment astfel: |
- 3 birouri

- Sald de sedinte

- Camerd IT

- Camerd depozitare arhiva (birou asociatii pescari))

- Cameri depozitare sistem sonorizare scend (birou produciitori)

- Sald de prezentare in care sunt depozitate scena si 10 biciclete electrice
- 2 Spatii tehnice

Mention2m c3 scena si sistemul de sonorizare au fost nchmuonalc prin proiectul
“Festivalul Dunérea la Giwrgiu™ in valoare de 70.586,52 euro

In curten Pieiei sunt depozitate un numar de 19 ambarcatiuni de agmmcm si 4 swand up
padeli-ur.

La cheul din zona Piaja de pegte sunt acostate Nava ponton Domni{a Marija valoare proiect
6.863.860.65 lei i Nava Valahia valoare proiect 2.183.883 lei. proiccte aflate in pericada
de monitorizare.

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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£in inchirierea spatiilor aflate in incinta Pictei de peste in anul 2014 au fost obtinute
venituri in valoare de 186.863,82 astfel :

175.487.82 lei de la SC Nedsea sri

11.376 lei de 1a SC Oyster NP srl
Spatii inchiriate :

SC Nedsea sl :

1. DEPOZIT CONGELARE NR. 1 (-21°C)  suprafaia 20.6 m°
2. DEPOZIT CONGELARE NR.2(-21°C)  suprafatt 9,5 m*
3. DFPOZIT REFRIGERARE NR. 1(0-4°C ) suprafata 21 95 -
4, DEP L REFRIGERARE WR. 2 {0~<4°CYy  supraiajs 193 m
& VITRINA FRIGORIFICA NR. |

6. VITRINA FRIGORIFICA NR. 2

7. VITRINA FRIGORIFICA NR. 3

8. 1LADA FRIGORIFICA NR.1

9. 1LADA FRIGORIFICA NR.2

10.LADA FRIGORIFICA NR.3

11.SALA DF PREZENTARE suprafati 20 m?

!
|
|
[

SC Oyster NP srl -teren inchiriat in suprafa( de 60 m®

in momentul de faji nu dispunem de alt spatiu de desfasurare a activitdii
compartimentului §i propunem ca zona administrativa (birouri si spatiile tehnice) si nu
facii obiectul concesiondrii.

Spatiile disponibile din incinta Pietei de peste sunt:

1. DEPOZIT CONGELARE NR. 1 (-21°C) suprafati 20.6 m’
Tip aparat: DAMFOS 11,5 kw

Carscteristicl tehnice:

- Posibilitate de reglare in funcrie de ceringe intre -21°-0° C

- Oprive §i pomire automatd

- Degivrare sutomatd la 6 ore ||
- Asistat de programator Eliwell
- Consum encrgie 11,5 hw

2, DEPOZIT CONGELARE NR. 2 (-21°C) suprafati 9.5 m?
Tip aparat: TAG 7.5 kw

Caracteristici tebnice:

- Posibilitate de reglare in functie de ceringe inwe -21°-0° C

- Oprure 31 pornire automata

- Degivrare sutomata la 6 ore

- Adiquat de propramator Eliwell
- Consum encrpie 7,5 kw

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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3. DEPOZIT REFRIGERARE NR. 1 (0-4°C ) suprafat# 21,95 m*
Tip aparat: SONY - baterie cu 3 motoare SONY 9kw /bucati
Caracteristici tehnice:

- Posibilitate de reglare in functie de cerinje intre 0-15°C

- Oprire §i pornire automat in functie de setéri E
- Degivrare automata la 6 ore y
- Asistat de programator Eliwell J

- Consum energie 9 kw : ]

4. DEPOZIT REFRIGERARE NR. 2 (04°C) suprafati 19,5 m?
Tip ap wrat: SONY - baterie cu 3 motoare SONY 9kw/bucati
Carac. cristic tehnice: 1
- Posil ilitate de reglare in functie de cerinje intre 0-15°C
-~ Oprire §i pornire automata in funciie de setiri

~ Degivrare aumomati la 6 ore

- Asistat de programator Eliwell

- Consum energie 9 kw

5. VITRINA FRIGORIFICA NR. 1

Dimensiuni 250 cm /80 cm "
Caracteristici tehnice:

~ Capacitate de refrigerare
- Consum energic 400 W

6. VITRINA FRIGORIFICA NR. 2
Dimensiuni 250 ¢m /80 cm
Caracteristici tebnice:

- Capacitate de refrigerare

- Consum energie 400 W

7. VITRINA FRIGORIFICA NR.3
Dimensiuni 250 ¢m/80 cm
Caracteristici tehnice:

- Capacitate de refrigerare

- Consum energie 400 W

8. LADA FRIGORIFICA NR.1

Dimensiuni 240 ¢m/80 cm/60cm

Caracteristici tehnice:

- Capacitate de congelare (-25°-0%) '
- Consum energie 550 W

9. LADA FRIGORIFICA NR.2
Dimensiuni 240 ¢cm/80 ¢m/60cm
Caracteristici tehnice:

- Capacitate de congelare (-25°-0°)

- Consum energie 550 W

S s AT SR s e T

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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10. LADA FRIGORIFICA  NR.3

Dimensivni 240 ¢m/80 cen/60cm

Caracteristicl tehnice:

- Capacitate de congelare (-25°-01°)

- Consum energie 550 W

11, SALA DE PREZENTARE suprafati 119,4 m* dotatd cu 2 chiuvete inox cu senzori

12. TUNEL FRIG (-31°C) suprafati 6 m
Tip aparat: BITZER
Caracteristici tchnice:
- Pasibilitate de reglare in tunchie de cerinje Intre -31°-0°C
Oprire §i pornire automatd in functic de setiri
Depivrare automats io 6 ore
- Asislat de programator Eliwell |
- Consum energie 19 kw

13. DEPOZIT FULGI GHEATA dotat cu magini fulgl pheatd

14. SPATIU DESOLZARE-EVISCERARE dotat cu-2-mesefnox—si-o-ehiveta inox
15, SPATIU SPALARE AMBALAJSE dotat cu masini de spilare navete

16. SPATIU DEPOZITARE NAVETE

Piaja de peste dispunc de 14 vaporizatoare de racire, 2 cintare electrice. 4 lize. 450
navete plastic, centrald detecie la incendiu sistem de monitorizare video.

Va atagim in copie planul Pietei de peste .

Coordonator
Méiureanu George
sintocmit
Moldoveanu Melania

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

tel: 004 0246.211.627; 215.631 fax: 004 04
mobil: 004 0372.735.333 e-mail: primarie@primar

B-du} Bucuresti, nr. 49 - 51, cod postal 080044

COMPARTIMENTUL iINTRETINERE SI ADMINISTRARE ACTIVE
Nr.'ini‘eg. 114585 / 03.12.2024 : 2 e

Citre,

" DIRECTIA PATRIMONI®. «

Compartimentul urmarire, executare contracte

Urmare adresei nr.113235/28.11.2024 prin care ne solicitati sa va comunicam daci |
. SC PESCOFISH
SRL a concesiondrii intregului spatiului —clédire si teren a obiectivului Piata de Peste, v

este afectatd activitatea Compartimnetului ca urmare a cererii de catre

aducem la cunostintd urmétoarele:

In incinta pietei isi desfisoara activitatea intregul Compartiment astfel:

- 3 birouri

- Sala de sedinte

- Camera IT

- Cameri depozitare arhiva (birou asociatii pescari))

- Cameri depozitare sistem sonorizare scend (birou producétori)

- Sald de prezentare in care sunt depozitate scena si 10 biciclete electrice

- 2 Spatii tehnice

Mentionim ¢ scena si sistemul de sonorizare au fost achizitionate prin proiectul

ry

”Festivalul Dunérea la Giurgiu” in valoare de 70.586,52 euro

In curtea Pietei sunt depozitate un numar de 19 ambarcatiuni de agrement si 4 stand up

padell-uri.

La cheul din zona Piata de peste sunt acostate Nava ponton Domnita Marjta valoare proiect
aflate in perioada

6.863.860,65 lei si Nava Valahia valoare proiect 2.183.883 lei, proiecte
de monitorizare.




Din inchirierea spatiilor aflate in incinta Pietei de peste in anul 202

venituri in valoare de 186.863,82 astfel :
175.487,82 lei de la SC Nedsea srl
11.376 lei de la SC Oyster NP srl
Spatii inchiriate :
SC Nedsea srl :

DEPOZIT CONGELARE NR. 1 (-21°C)  suprafati 20,6 m?
DEPOZIT CONGELARE NR. 2 (-21°C)  suprafati 9,5 m?
DEPOZIT REFRIGERARE NR. 1 (0-4°C ) suprafati 21,95 m?
DEPOZIT REFRIGERARE NR. 2 (0-4°C) suprafati 19,5 m?
VITRINA FRIGORIFICA NR. 1

VITRINA FRIGORIFICA NR. 2

VITRINA FRIGORIFICA NR. 3

LADA FRIGORIFICA NR. 1

9. LADA FRIGORIFICA NR.?2

10.LADA FRIGORIFICA NR.3

11.SALA DE PREZENTARE suprafati 20 m?

PR A W=

SC Oyster NP srl -teren inchiriat in suprafatd de 60 m?

’4 au fost obtinute Ii
f

In momentul de fati nu dispunem de alt spatiu de desfasurare a activitatii i

compartimentului si propunem ca zona administrativa (birouri si spatiile fehnice) sd nu

faca obiectul concesiondrii.
Spatiile disponibile din incinta Pietei de peste sunt:

1. DEPOZIT CONGELARE NR.1 (-21°C) suprafati 20,6 m*
Tip aparat: DAMFOS 11,5 kw

Caracteristici tehnice:

- Posibilitate de reglare in functie de cerinte intre -21°-0° C

- Oprire si pornire automata

- Degivrare automata la 6 ore

- Asistat de programator Eliwell

- Consum energie 11,5 kw

2. DEPOZIT CONGELARE NR. 2 (-21°C) suprafata 9,5 m*
Tip aparat: TAG 7,5 kw

Caracteristici tehnice:

- Posibilitate de reglare in functie de cerinte intre -21°-0° C

- Oprire si pornire automata

- Degivrare automata la 6 ore

- Asistat de programator Eliwell

- Consum energie 7,5 kw




3. DEPOZIT REFRIGERARE NR. 1 (0-4°C) suprafati 21,95 m*
Tip aparat: SONY - baterie cu 3 motoare SONY 9kw /bucati
Caracteristici tehnice:

- Posibilitate de reglare in functie de cerinte intre 0-15°C

- Oprire si pornire automati in functie de setiri

- Degivrare automat3 la 6 ore

- Asistat de programator Eliwell

- Consum energie 9 kw

4. DEPOZIT REFRIGERARE NR. 2 (0-4°C) suprafati 19,5 m*
Tip aparat: SONY - baterie cu 3 motoare SONY 9kw/bucati
Caracteristici tehnice:

- Posibilitate de reglare in functie de cerinte intre 0-15°C

- Oprire si pornire automati in functie de setari

- Degivrare automaté la 6 ore

- Asistat de programator Eliwell

- Consum energie 9 kw

5. VITRINA FRIGORIFICA NR. 1
Dimensiuni 250 cm /80 ¢cm
Caracteristici tehnice:

- Capacitate de refrigerare

- Consum energie 400 W

6. VITRINA FRIGORIFICA NR. 2
Dimensiuni 250 cm /80 cm
Caracteristici tehnice:

- Capacitate de refrigerare

- Consum energie 400 W

7. VITRINA FRIGORIFICA NR. 3
Dimensiuni 250 cm/80 ¢cm
Caracteristici tehnice:

- Capacitate de refrigerare

- Consum energie 400 W

8. LADA FRIGORIFICA NR.1
Dimensiuni 240 cm/80 cm/60cm
Caracteristici tehnice:

- Capacitate de congelare (-25°-0°)

- Consum energie 550 W

9. LADA FRIGORIFICA NR.2
Dimensiuni 240 ¢cm/80 ¢cm/60cm
Caracteristici tehnice:

- Capacitate de congelare (-25°-0°)

- Consum energie 550 W

L |




10. LADA FRIGORIFICA NR.3
Dimensiuni 240 cm/80 cm/60cm
Caracteristici tehnice:

- Capacitate de congelare (-25°-0°)

- Consum energie 550 W

11. SALA DE PREZENTARE suprafati 119,4 m? dotati cu 2 chiuvete inox cu senzori

12. TUNEL FRIG (-31°C) sup'rafa;ﬁ 6 m
Tip aparat: BITZER |
Caracteristici tehnice:

- Posibilitate de reglare in functie de cerinte intre -31°-0°C
- Oprire §i pornire automata in functie de setari

- Degivrare automati la 6 ore

- Asistat de programator Eliwell

- Consum energie 19 kw

13. DEPOZIT FULGI GHEATA dotat cu masini fulgi gheata
14. SPATIU DESOLZARE-EVISCERARE dotat cu 2 mese inox si o chiveta inox
15. SPATIU SPALARE AMBALAJE dotat cu masini de spilare navete _
16. SPATIU DEPOZITARE NAVETE '

Piata de peste dispune de 14 vaporizatoare de ricire, 2 cantare electrice, 4 lize, 450

navete plastic, centrala detectie la incendiu sistem de monitorizare video.

Va atasdm in copie planul Pietei de peste .

Coordonator
Mialureanu George
Imtocmit

Moldoveanu Melania
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ACTLOR

TG i

S.C. PESCOFISH S.R.L. !’7{ f
Bucuresti, Sector 1, Str. NICOLAE G. CARAMFIL, Nr. 49, EL. 3, Camera Nr. 2. : %% V d ) v //

ReCom. Nr. 12024038287000, Cod de inregistrare fiscala 50834665.
Tel. 0755. 277. 266. / E-mail: office@raci.ro

Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
In atentia, DI. Primar Adrian-Valentin ANGHELESCU

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIV

SCRISOARE DE INTENTIE

Subsemnata NICOLAU VIORICA, in calitate de administrator al societatii PESCOFISH S.R.L., cu sediuliin
Bucuresti, Sector 1, Str. Nicolae G. Caramfil, Nr. 49, Et. 3, Camera Nr. 2, parte din grupul de firme apartina' d
brandului comercial “Taverna Racilor”, cu activitate principala de alimentatie publica - Restaurant, avand puncte
de lucru la nivel national — Bucuresti, Constanta, Cluj, Timisoara, Drobeta Tumu Severin, Galati, Suceava,
detinem in folosinta parte din Piata de Peste situata in Str. Aleea Plantelor, Nr. 4, spatiul inchiriat de la
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU, inregistrat sub Nr.106925/din 12.11.2024, pentru societalea
din grup SC NEDSEA S.RL. in care desfasuram activitatea de Depozitare si Distributie Nationala a produselor
alimentare destinate consumului public prin restaurantele propril. reprezentanti zonali si persoane fizice prin
vanzare on line sub sigla FISH-TO-DOOR.

Prin prezenta va inaintam intentia noastra de a Concesiona in totalitate Cladirea si Terenul aferent obiectivului
Piata de Peste pentru o perioada de minim 18 de ani,cu posibilitate de prelungire, pentru a dezvolta organic si
scalabil activitatea de Depozitare si Vanzare On-Line a produselor din peste si pescuit prin cresterea capacitatii
de Depozitare, Ambalare, Livrare si un Call-Center de preluare a comenzilor telefonice sau plasate direct de pe
site-ul fishtodoor.ro, astfel suprafata inchiriata si dotarile aferente sunt insuficiente.

Oportunitatea este motivata de avantajele financiare, economice, sociale si de mediu, acesta reprezinta o
sursa permanenta si sigura de venituri la bugetul local ce permite planificarea veniturilor pe anii urmatoari, se vor
angaja persoane cu dizabilitati in mod prioritar cu impact asupra ralei somajului si ajutoarelor sociale, se yor
implementa politici de protejare a mediului prin dezvoltarea sustenabila a impactului asupra mediului si sanatatii
populatiei, mentinerea si ingrijirea cladirii, curtii si terenului aferent. Totodata locuitorii Municipiului Giurgiu|si
zonelor fimitrofe pot accesa facil comenzile de alimente cu impact asupra sanatatii populatiei prin sistemul | hrana
sanatoasa la tine acasa,, prin aport caloric redus, cu valori nuiritionale curate.

PESCOFISH S.R.L.
NICOLAU VIORICA
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ReCom. Nr. 12024038287000, Cod de inregistrare fiscala 50834665.
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Nr. Inregistrare: 04 /12.05.2025

Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
In atentia, DI. Primar Adrian-Valentin ANGHELESCU

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA ADMINISTRARE ACTIVE DIN PROIECTE
CU FINANTARE EUROPEANA

PLAN DE AFACERI

W

P
R Y=-Y=-Tels
R ISTot

rea afaceri
|

Societatea Pescofish SRL face parte din grupul de firme sub denumirea ,, Tavern
Racilor,, cu activitate de alimentatie publica extinsa la nivel National si European cu 1!5
Restaurante active si cu o cifra de afaceri de peste 14.000.000 Eur, Conceptul Fish to Door
implementat in locatia din Municipiul Giurgiu este un magazin online dedicat vanzarii de pegt;e
si produse din pescuit, precum si fructe de mare, In stare congelata. Livrarile se realizeaza
national, cu centru logistic in piata de peste din Giurgiu. Produsele sunt ambalate |a
standarde inalte si livrate in conditii de temperatura controlata.

Fish to Door transforma o necesitate intr-o oportunitate: oferim solutii reale Tntr-o pia&é
nepatrunsa, promovam un stil de viata sanatos si sustinem tranzitia consumatorului roman
de la carne rosie procesata la proteine marine de calitate, cu impact pozitiv asupra sanatatji,
comunitatii si mediului.

Fish to Door vine s acopere acest gol si sa transforme consumul de peste dintr-un efort,

intr-o experienta simpld, sigura si gustoasa.
n contextul actual, in care bolile cardiovasculare, obezitatea, diabetul si alte afectiuni cronice
sunt in crestere, romanii devin tot mai interesati de alimentatia sanatoasa. Autoritatile
medicale si nutritionistii recomanda consumul de peste de cel putin doud ori pe sadptamana.
Cu toate acestea, In Romania, consumul anual de peste pe cap de locuitor este semnificativ
sub media europeana. :

(

2. Obiective strategice (2025-2035)
« Lansarea operationald completd pana la finalul anului 2025
« Scalarea livrarilor la nivel national pana in anul 2
- Atingerea unei cifre de afaceri de 5 milioane EUR/an pana in anul 10
- Cresterea echipei de la 4 la 25 angajati pana in 2035
- Dezvoltarea propriei fiote de livrare frigorificé pana in anul 5

DUAN D ATACERY S0, PESTOFTRH SR
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« Reducerea impactului de mediu prin ambalaje ecologice si logistica optimizata
3 Structura operationala

- Depozit propriu frigorific in Giurgiu

. Platforméa de vanzare online proprie cu sistem de plata integrat

. Ambalare, conservare si livrare la temperaturi sub -18°C

- Colaborare cu pescarii si distribuitori certificati MSC/ASC

« Echipa de inceput: 4 persoane

- Echip3 estimata la finalul perioadei: 25 persoane |

4. Projectie financiard (2025-2035) }

=

g

,!b

An Venituri (EUR) Cheltuieli (EUR) | Profit Net (EUR)
2025 400.000 350.000 50.000
2026 600.000 450.000 150.000
2027 850.000 550.000 300.000
2028 1.100.000 700.000 400.000
2029 1.400.000 850.000 550.000
2030 1.700.000 1.000.000 700.000
2031 2.100.000 1.200.000 900.000
2032 2.500.000 1.400.000 1.100.000
2033 3.000.000 1.650.000 1.350.000
2034 3.500.000 1.800.000 1.700.000
2035 5.000.000 2.000.000 3.000.000

VI
5 tmpaci social

Crearea de 21 noi locuri de munca (de la 4 la 25 angajati), dezvoltarea comunitatii locale,
educatie alimentara prin campanii $i acces la alimentatie s@natoasa prin livrare direcia.

8. Impact asupra mediului si sustenabilitate
. Colaborare exclusiva cu surse sustenabile (MSC, ASC)
- Ambalaje 100% reciclabile sau compostabile pana in anul 5
« Flota electrica sau hibrida pentru livrare in orasele mari
. Reducerea risipei prin pachete portionate si abonamente
. Neutralizarea emisiilor de CO, prin plantari si compensatii ecologice

7. Gperiunitate de piata g
Lipsa concurentei directe in zona Giurgiu, lipsa platformelor dedicate pe nisa de i

congelate marine, cerere in crestere pentru alimente sdnatoase, oportunitate ridicata pentru

scalare nationala. ‘

& Educals alimeniard orin 8-0o0mmercs

- Ambalare igienica si livrare rapida, pentru un stil de viatd urban, activ

- Abonamente siptdmanale sau lunare, pentru familii, sportivi sau seniori

- Cutii tematice si retete sanatoase, pentru o alimentatie echilibrata, fara efort

- Fructe de mare si peste bogate in Omega-3, proteine si vitamine esentiale

St D Sl WO WRSODPTWH S R
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- Produse congelate la sursa, pentru pastrarea tuturor proprietatilor nutritive s SR Sl

Fish to Door nu este doar un magazin online de peste si fructe de mare congelate. Este
o initiativa strategica ce vine sa raspundd unei nevoi din ce in ce mai pregnante in
societatea moderna: accesul usor si sigur la alimente sanatoase, naturale, bogate in

nutrienti esentiali.

Sectiune Grafica — Evolutia Afacerii Fish to Door

Grafic 1: Evolutie financiara

leb Crestere financiara - Fish to Door
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Grafic 2: Impact social — numar angajati
Impact Social - Crestere echipa
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Grafic 3: Impact asupra mediului $i sustenabilitate AP
Impact Asupra Mediului - Masuri cumulative
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Grafic 4: Oportunitate afacere fara concurenta

" Oportunitate Afacere - Fara concurenta directa

]

Nivel oportunitate (0-10)

2026 2028 2030 2032 2034
An

- Campanii de constientizare in scoli, companii si comunitati locale

- Sfatul nutritionistilor parteneri pentru diete personalizate

- Informatii despre provenienta si valoarea nutritionala a fiecarui produs
- Ghiduri de preparare rapida si sanatoasa a pestelui

Fish to Door nu este doar un magazin — este si o platforma educationala.

PESCOFISH SRL
NICOLAU VIORICA
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ACT CONSTITUTIV
al Societitii PESCOFISH — societate cu raspundere limitat®/S.R.L..

Asaociat unic :

NICOLAU VIORICA, cetitean roman, nascutd in Mun. Onesti, Jud. Bacau, la data de
. , cu domiciliul in Oras ~ Jdudo ost "N . ..— , legitimata
cu Cl. seria .. nr. . ,eliberatade« -._. .-._......ladatade 07.09.2023, valabil pana la data deg

03.08.2031 cu CNP: o

in conformitate cu dispozitile Legii societatiior nr. 31/1990, republicata, cu modificariie Si
completarile ulterioare, s-a Tncheiat prezentul act constitutiv prin care s-a hotérat infiinfarea Societatil
PESCOFISH — societate cu raspundere limitata/S.R.L.

CAPITOLUL |
Forma juridica, denumirea, durata, sediul social

Art. 1.1. — Sacietatea este o persoana juridicd roména, constituitda Tn forma de societate cu
raspundere limitatd. Societatea isi desfasoara activitatea in conformitate cu legislatia Tn vigoare $i C\‘J
clauzele prezentului act constitutiv. Societatea este titulara de drepturi si obligatii si raspunde fata de terfi
cu intregul patrimoniu. |

Art. 1.2. — Denumirea societdtii este: PESCOFISH - societate cu raspundere limitatd/S.R.L.,
conform dovezii privind disponibilitatea firmei nr. 2852313 din 22.10.2024, gliberata de Oficiul National al
Registrului Comerfului Bucuresti.

In toate actele — facturi, oferte, comenzi, tarife, prospecte si alte documente intrebuintate
comeri, emanand de la societate, trebuie s3 se mentioneze denumirea, forma juridica, sediul sociag,
numarul de inregistrare in registrul comertului, codul unic de inregistrare si capitalul social. Sunt exceptate
bonurile fiscale, emise de aparatele de marcat electronice, care vor cuprinde elementele prevazute de
legislatia din domeniu.

Daca societatea isi creeaza o pagind de internet proprie, aceste informatii vor fi publicate si pe
pagina de internet a societatii.

Art. 1.3. - Durata de functionare a societatii este pe o perioada de 50 ani de la data de 23.10.2024
pana la data de 23.10.2074, si poate fi prelungitd Tn conditiile prevazute de lege.

Art. 1.4. - Sediul societatii este in localitatea Bucuresti, sector 1, str. NICOLAE G. CARAMFIL, nr.
49, et. 3, cam. 2.

Art. 1.5. - Societatea va putea infiinta sedii secundare — sucursale, puncte de lucru, agentii
reprezentante sau alte asemenea unitati fard personalitate juridica — si la alte adrese, in alte localitati di
Romania si alte state, cu respectarea prevederilor legale in materie.

CAPITOLUL Y
Obiectul de activitate al societatii

os )

Art. 2.1. — Obiectul de activitate al societatii este:
Domeniul principat de activitate este CAEN ~ 479 — Comert cu amanuntul care nu se efectueaza prin |
magazine, standuri, chioscuri si piete

Obiectul principal de activitate al societatii este clasa CAEN 4791 - Comert cu amanuntul prin
intermediul caselor de comenzi sau prin internet ‘}
— activitati secundare:

0321 - Acvacultura maritima

0322 - Acvacultura in apele dulci

1020 - Prelucrarea si conservarea pestelui, crustaceelor si molustelor

4632 - Comert cu ridicata al carnii i produselor din carne ’

4833 - Comert cu ridicata al produselor lactate, ouslor, ulejurilor si grasimilor comestibile
4634 - Comert cu ridicata al bauturilor

4635 - Comert cu ridicata al produselor din tutun

4636 - Comert cu ridicata al zahdrului, ciocolatei si produselor zaharoase

4637 - Comert cu ridicata cu cafea, ceai, cacao si condimente

4638 - Comert cu ridicata specializat al altor alimente, inclusiv peste,crustacee si moluste
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4639 - Comert cu ridicata nespecializat de produse alimentare, bauturisi tutun
4649 - Comert cu ridicata al altor bunuri de uz gospodéaresc
4723 - Comert cu améanuntul al pestelui, crustaceelor si molustelor, in magazine specializate
4724 - Comerﬁ cu améanuntul al painii, produselor de patiserie si produselor zaharoase, in
magazine
specializate
4726 - Comert cu amanuntul al produselor din tutun, in magazine specializate
4781 - Comert cu amanuntul al produselor alimentare, bauturitor si produselor din tutun efectuat
prin
standuri, chioscuri si piete
4789 - Comert cu amanuntul prin standuri, chioscuri si piete al altor produse
4791 - Comert cu amanuntul prin intermediul caselor de comenzi sau prin infernet
4799 - Comert cu amanuntul efectuat in afara magazineler, standurilor, chioscurilor gi pietelor
4941 - Transporturi rutiere de marfuri
5210 - Depozitari
5224 - Manipuléri
5229 - Alte activitati anexe transporturilor
6203 - Activitati de management {gestiune si exploatare) a mijioacetor de calcul
6209 - Alte activitéti de servicii privind tehnologia informatiei
8311 - Prelucrarea datelor, administrarea paginilor web si activitati conexe
6312 - Activitati ale portalurilor web
6820 - inchirierea si subanchirierea bunurilor imobiliare proprii sau Inchiriate
6832 - Administrarea imobilelor pe baza de comision sau contract
7311 - Activitati ale agentiilor de publicitate
7312 - Servicii de reprezentare media
8292 - Activitati de ambaiare
9609 - Alte activitati de servicii n.c.a.

CAPITOLUL Hi
Capitalul social, partile sociale

Art. 3.1. — La constituire, capitalul social subscris al societatii este de 200 lel, filnd Tmpartit intr-un
numar de 20 parti sociale, cu o valoare nominald de 10 lei/parte sociata. |

Art. 3.2, — Capitalul social este detinut de catre asociati astfel:

NICOLAU VIORICA, aport la capitaiul social subscris {din care aport in numerar 200 lel, reprezentand
100 %, reprezentand un numar de 20 parti sociale, cu o valoare nominald de 10 lei /parte sociala i in
valoare totald de 200 lei, participare la beneficii 100 % si participare la pierderi 100 %; i

In cazul paritatii participarii la capitalul social, cand nu se poate stabili o majoritate absoluta,

. adoptarea hot&rérii adunarii generale a asociatilor se face cu votul tuturor asociatilor. |

Art. 3.3. — Obligatiile sociale sunt garantate cu patrimoniul social st nu pot fi grevate de datori
sau alte obligatii personale si sunt indivizibile. Asociatii sunt raspunzatori pana la concurenta sumei
reprezentand partile sociale pe care le poseda.

Art. 3.4. — Partile sociale pot fi transmise Intre asociati.

Transmiterea partilor sociale catre persoane din afara societatii este permisid numai dacéa a fost
aprobata de asociati reprezentand 100 % din capitalul social.

Hotararea adundarii asociatilor, adoptata in conditiite mai sus mentionate, se depune in termen de
15 zile la oficiul registrului comertului, spre a fi mentionaté in registru $i publicatd In Monitorul Oficial a
Romaniei, Partea a V-a.

Transmiterea partilor sociale se inregistreaza in registrul comertului si Tn registrul de asociati al
societatii.

Actul de transmitere a partilor sociale si actul constitutiv actualizat cu datele de identificare &
noilor asociati vor fi depuse la oficiul registrului comerfului, fiind supuse fnregistrarii in registrul comertului
potrivit digpogi’;ﬁior din Legea societdtiior nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile si completarile uiterioare.

upé caz; |

— asociatii convin de comun acord ca, in cazul decesului unuia dintre ei, sa acorde succesorilo
calitatea de asociat;

— societatea este obligatd la plata partilor sociale catre succesori, conform ultimei situatii
financiare aprobate, Tn cazul in care acestia nu isi manifesta intentia de a detine si exercita calitatea de
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asociat.

CAPITOLUL IV
Drepturile si obligatiile asociatilor

Art. 4.1 — Partite sociale conferd posesorilor lor drepturi egale, respectandu-se pentru fiecare
asociat urimatoareie:

— dreptul la dividende, in functie de aportul fa capitalul social al fiecarui asociat,

— acordarea unei cote proportionale cu activul social rezultat in caz de lichidare;

— dreptul de participare la conducerea societati prin exercitarea dreptulul la vot si controfu
asupra evidentelor si registrelor contabile;

— dreptul de a fi informat asupra activitatii societatii;

— dreptul de a se retrage din socletate.

Art. 4.2. — In virtutea drepturilor conferite asociatii se obliga:

— 33 se informeze reciproc si onest in cadrui adunarilor generale ale asociatilor, precum si n
orice alte situatii asupra problemelor ce privesc activitatea societatii; 5

— sa nu intreprinda actiuni care vor putea aduce atingere intereselor societatii, fapt care poate
determina excluderea prin hotdrarea adunarii generale a asociatilor; |

— o3 decidd contractarea auditului financiar, atunci cand acesta nu are caracter obligatoriu
potrivit legii.

Art. 4.3. — Participarea la beneficii si la pierderi a asociatilor se va face proportional cu partile
sociale subscrise si depuse de fiecare la constituirea capitalului social, cu exceptia pierderitor produse prin
frauda de oricare dinire péarti.

sau

Participarea la beneficii si la pierderi se poate stabili diferit de participarea la capitalul social, ca |
n care se va mentiona pentru fiecare asociat cota de participare la beneficii, respectiv cota de participare
la pierderi.

|
descércare de activitatea tor, precum si sa decidd contractarea auditului financiar, atunci cand acesta nli I
are caracter obligatoriu, potrivit legii; i
— s& modifice actul constitutiv;
— alte atributii prevazute de legisiatia in vigoare.
Adunarea generala decide prin votul reprezenténd 100 % a asociatilor si a partilor sociale.
Votarea se poate face si prin corespondenta.
Daca adunarea legal constituita nu poate lua o hotarare valabild din cauza neintrunirii majoritatii
cerute, adunarea convocatd a doua oard poate decide asupra ordinii de zi, oricare ar fi numérul de
asociati si partea din capitalul social reprezentata de asociatii prezenti.

Art. 5.2. — Asociatul care intr-o operatiune determinata are pe cont propriu sau pe contul altuia
interese contrare acelora ale societatii nu poate lua parte la nicio deliberare sau decizie privind aceastd
operatiune. |

Asociatul care contravine dispozititor mai sus mentionate este réspunzator de daunele cauzate
societatii. !

Art. 5.3. — Un asociat hu poate exercita dreptul sdu de vot in deliberarile adunaritor asociatiior
referitoare la aporturite sale in naturd sau la actele juridice Incheiate intre el si societate.

CAPITOLUL Vi |
Administrarea societatii ‘E
Art. 6.1. — Administrarea societétii se face de catre:
Asociat unic :
NICOLAU VIORICA, cetatean romén, nascutd in Mun. Onesti, Jud. Bacau, la data de
08.01.1962, cu domiciliul in Oras Voluntari, Jud. lifov, str. Vasile Alecsandri, Nr. 1A/ 13, Vila 38, legitimalé
cu C.l. seria IE nr. 807807, eliberata de SPCLEP Voluntari, la data de 07.09.2023, valabil pana la data de

CAPITOLULYV
Conducerea societatii }
Art. 5.1. — Adunarea generald a asociatilor este organut de conducere a societatii si are [
urmatoarele atributii principale: ‘ i
— s3 aprobe situatia financiard anuala si sa stabileasca repartizarea profitului net; L }
— s& desemneze administratorii si cenzorii sau dupa caz, auditorii interni, sa 1i revoce $i 53 le des [
|
i
|




03.08.2031 cu CNP: 2620108173160, avand puteri depline de reprezentare si administrare 2
societdtii, pe o perioada de 50 ani .

Prin acceptarea mandatului, administratorii isi asuma raspunderea pentru indeplinirea conditiilor
prevazute de art. 6 din Legea societatilor nr. 31/1990, republicata, cu .modificdrile si completérile
ulterioare.

Art. 6.2. — Societatea trebuie s3 tina, prin grija administratorului, un registru al societatii in care
se vor Inscrie, dupa caz, numele si prenumele asociatului, firma {denumirea si forma juridicd), domiciliul
sau sediul fiecarui asociat, partea fiecdruia din capitalul social, transferul partilor sociale sau alte
modificari privitoare la acestea. Administratorul este raspunzator fata de societate pentru:

— realitatea varsamintelor efectuate de asociati;

— existenta reald a dividendelor piatite;

— existenta registrelor cerute de lege si corecta for tinere;

— exacta indeplinire a hotaréarilor adunarii generale;

— stricta indeplinire a indatoririlor pe care legea si actul constitutiv le impun.

Art. 6.3. — Administratorul este obligat s convoace adunarea asociatilor la sediul social, cel putin
o datd pe an sau ori de cate ori este necesar.

Un asociat sau un numar de asociati ce reprezinta cel putin o patrime din capitalul social valvor
putea cere convocarea adunarii generale araténd scopul acestel convocari. rl

Art. B.4. — Reprezentarea si administrarea societalii se realizeaza de catre administrator
limitele competentei stabilite prin adunarea generalé a asociatilor in acord cu dispozitile Legii societatiior
nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL Vil
Activitatea societatii

Art. 7.1. — Exercitiul financiar incepe la 1 ianuarie si se termind la 31 decembrie ale fiecarui an.

Primul exercitiu va incepe la data constituirii societafii.

Art. 7.2. — Angajarea personalului societatii se face cu respectarea legislatiei In vigoare.

Art. 7.3. — Situatiile financiare vor fi intocmite dupa normele prevazute de lege.

Art. 7.4, — Profitul net al societatii se stabileste prin situatia financiara aprobata de asociati.

1. Cota-parte din profit ce se pidteste fiecarui asociat constituie dividend.

2. Dividendele se platesc asociatilor proportional cu cota de participare la capitalul social varsat,
daca prin actul constitutiv nu se prevede altfel. Ele se platesc in termenu! stabilit de cétre adunarea
generald a asociatilor sau, dupa caz, prin legile speciale, dar nu mai trziu de 6 luni de la data aprobarii
situatiei financiare anuale aferente exercitiului financiar incheiat. in caz contrar, societatea datoreazéﬂ,
dupé acest termen, dob&nda penalizatoare calculatd conform actelor normative n vigoare, daca prin
hotararea adundrii generale a actionarilor care @ aprobat situatia financiara aferentd exercitiului financiar
incheiat nu s-a stabiiit 0 dobanda mai mare.

3. Dividendele platite contrar dispozitilor prevadzute de lege se restituie, daca societatea

- dovedeste c3 asocialii au cunoscut neregularitatea distribuirii sau, in imprejurdrile existente, trebuiau s o
cunoasca. 1

4. Dreptul la actiunea de restituire a dividendelor piatite contrar dispozitiilor anterioare se prescrie
in termen de 3 ani de la data distribuirii lor.

5. Dividendele care se cuvin dupa data transmiterii partilor sociale apartin cesionarului, In afara
de cazul Tn care partile au convenit altfel.

Beneficiul cuvenit asociatifor se Imparte intre acestia n cote proportionale cu participarea |
capitalul social, dacé asociatii nu hotarasc altfel.

CAPITOLUL Vill
Controlul activitatii societatii

asociati sau, dupa caz, de catre auditorii financiari.

Acestia vor supraveghea gestiunea societatii, vor verifica situatia financiara, daca contul de profit
si pierderi este legal Intocmit si in concordanta cu registrele, daca acestea din urma sunt reguiat tinute si
daca evaluarea patrimoniului s-a facut conform regulilor stabilite pentru Tntocmirea situatiei financiare. '

Art. 8.2. — Controlul activitatii societatii it exercitd, in calitate de asociat unic

Asociat unic :

Art. 8.1. — Controlul activitatii societatii il exercitd asociatii sau cenzorii, cand sunt numiti die




NICOLALU VIORICA, cetatean roméan, nascutd in Mun. Onesti, Jud. Bacau, la data de
08.01.1962, cu domiciliul in Oras Voluntari, Jud. lifov, str. Vasile Alecsandri, Nr. 1A/ 13, Vila 38, legitimata
cu C.l. seria IF nr. 897807, eliberata de SPCLEP Voluntari, la data de 07.09.2023, valabil pana la data de
03.08.2031 cu CNP: 2620108173160,

Art. 8.3. — Societatea va tine contabilitatea operatiunilor in mod reguiat i va intocmi la sfarsitul
fiecarui exercitiu financiar documentele prevazute in legislatia financiara contabila in vigoare.

CAPITOLUL IX
Excluderea si retragerea asociatilor

Art. 9.1. — Poate fi exclus din societate:

— asociatul care, pus in intérziere, nu aduce aportul la care s-a obligat;

— asociatul-administrator care comite frauda in dauna societétii sau se serveste de semnéatura
sociala sau de capitalul social in folosul sau sau ai altora.

Art. 9.2. — Excluderea se pronuntd prin hotérare judecatoreasca la cererea societatii sau 3
oricarui asociat. Asociatul exclus raméne obligat fata de terti pentru operatiile ficute de societate pana
siua ramaneri definitive a hotarérii de excludere, hotarare ce va dispune si structura participarii la capitalu
social a celorlalti asociati.

Art. 9.3, — Refragerea din societate se va face:

— n situatiile Tn care asociatul nu este de acord cu modificarea actului constitutiv;

— cu acordul tuturor celorlalti asociati;

__ cand nu se realizeaza acordul unanim, asociatul se poate retrage, n baza unei hotaréri &
tribunalului, supusd numai apelului, in termen de 15 zile de la comunicare.

Art. 0.4 — Hotararea definitiva de excludere sau retragere se va depune in 15 zile la registru
comertului pentru a fi Inscrisa, iar dispozitivul hotararii de excludere se va publica la cererea societatii ir
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a 1V-a.

CAPITOLUL X
Dizolvarea societatii si lichidarea societatii

Art. 10.1. — Au ca efect dizolvarea societdtii si dau dreptul fiecarui asociat sa ceara lichidarea
acesteia:

— trecerea timpului stabilit pentru durata societatii; asociatii trebuie sa fie consultati dé
administratori cu cel putin tret luni Tnainte de expirarea duratei societatii, cu privire la eventuala prelungire
a acesteia. In lipsa, la cererea oricdruia dinire asociati, tribunalul va putea dispune, prin Tncheiere,
efectuarea consultarii, conform art. 119 alin. (3) din Legea societatilor nr. 31/1980, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare;

— imposibilitatea realizarii obiectului societétii sau realizarea acestuia;

— declararea nulitatii societatii;

— hotararea adunarii generale;

__ hotdrarea fribunalului, la cererea oricdrui asociat, pentru motive temeinice, precum si

~neintelegerile grave dintre asociati, care Impiedica functionarea societatii;

— falimentut;

— aite cauze prevazute de lege sau de modificarile prezentului act constitutiv.

Art. 10.2. — Cand datorita decesului unui asociat numarul minim de asociati va fi sub cel prevazit
de lege, societatea isi va continua activitatea cu mastenitorii defunctului, dupa caz.

Art. 10.3. — Dizolvarea societatii inainte de expirarea termenului fixat pentru durata sa are efett
fatd de terti numai dupa trecerea a 30 de zile de la publicare in Monitorul Oficial al Roméniei Partea a Va.

Dizolvarea societatii are ca efect deschiderea procedurii tichidarii.

Art. 10.4. — Din momentul dizolvarii, administratorul nu mai poate intreprinde noi operatiuni; in
caz contrar va fi personal si solidar raspunzator pentru operatiunile pe care le-a intreprins.

Interdictia mai sus mentionaté se aplica din ziua expirarii termenului fixat pentru durata societatii
(in cazul in care durata de functionare a societatii este determinata) ori de la data la care dizolvarea a fos
notarata de adunarea generald sau declarat prin hotarare judecatoreasci ori constatata prin incheiere d
registratoru! de registrul comertului.

Art. 10.5.- Pentru lichidarea si repartizarea patrimoniului social sunt obligatorii urméatoarele reguii:

— pana la preluarea functiei de catre lichidatori, administratorii continua sa Tsi exercite atributiile,
cu exceptia celor prevazute la art. 233 din Legea societatilor nr. 31/1980, republicata, cu modificarile s
completarile ulterioare; i

— actul de numire a lichidatorilor, mentionand puterile conferite acestora sau hotérérga
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judecatoreasca, precum si orice act ulterior care ar aduce schimbéari cu privire la persoana lor sau lal

puterile conferite trebuie depuse, prin grija lichidatorilor, la oficiut registrului comertului, pentru a fi inscrise,
de indata.

Asociatii pot hotar?, cu cvorumul si majoritatea prevazute pentru modificarea actului constitutiv, si
modul de lichidare a societatii, atunci cand sunt de acord cu privire la repartizarea si lichidared
patrimoniului societatii si cAnd asigura stingerea pasivului sau regularizarea {ui Tn acord cu creditorii. '

Prin votul unanim al asociatilor se poate hotari si asupra modului in care activele ramase dupd
plata creditorilor vor fi impartite intre asociai. In lipsa acordului unanim privind impartirea bunurilor, va f
urmata procedura fichidarii, prevazuté de prezentut act constitutiv.

Transmiterea dreptului de proprietate asupra bunurilor ramase dupa plata creditorilor are loc ia
data radierii societatii din registrul comertului. Registrul va elibera fiecarui asociat un certificat constatator
al dreptului de proprietate asupra activelor distribuite, in baza caruia asociatul poate proceda la Tnscrierea
bunurilor imobile Tn cartea funciara.

Art. 10.6. — Lichidatorii vor putea fi persoane fizice sau juridice. Lichidatorii persoane fizice sau
reprezentantii permanenti — persoane fizice ale societatii lichidatoare — trebuie sa fie lichidator
autorizati, in conditiile legii.

Toate actele emandnd de la societate trebuie s& arate ¢3 aceasta este in lichidare.

Art. 10.7. — Lichidatorii au obligatia, indatd dupd intrarea in functie, ca impreund cy
administratorul societatii s& facad un inventar si s& inchele situafia financiara, care s& constate situatic
exactd a activului si pasivului societatii si sa le semneze.

Lichidatorii sunt obligati s& primeasca si sa pastreze patrimoniul societatii, registrele ce i s-au
incredintat de catre administratori $i actele societatii. De asemenea, ei vor tine un registru cu toate
operatiunile lichidarii, in ordinea datei lor.

Art. 10.8. — Lichidatorii vor putea:

— s5 stea in judecaté si sa fie actionati In interesul tichidarii;

— s& execute si 53 termine operatiunile de comert referitoare la lichidare,

—- s& vanda prin licitatie publicd imobilele si orice avere mobiliara a societatii; vanzarea bunurilor
nu se va putea face in bloc;

— 52 faca tranzadtii;

— ¢ lichideze si s3 incaseze creantele societdtii, chiar si In caz de faliment al debitorilor, dand
chitant&;

— s& contracteze obligatii cambiale, sa faca imprumuturi neipotecare i sa indeplineasca orice
acte necesare.

in lipsa unor dispozitii speciale in actul constitutiv sau in actul lor de numire, lichidatorii nu pot sa
constituie ipoteci asupra bunurilor societatii, dacé nu sunt autorizati de instanta judecatoreasca.

Lichidatorii care Tntreprind noi operatiuni comerciale ce nu sunt necesare scopului lichidari sunt
raspunzatori personal si solidar de executarea lor.
Art. 10.9. — Lichidatorii nu pot plati asociatilor nicio suma Tn contul partilor ce li s-ar cuveni din

lichidare inaintea achitarii creditelor societatii. impotriva deciziilor lichidatorilor, creditorii societatii pot face

Art. 10.10. — Lichidatorii ce au achitat datorile societatii cu propriii for bani nu vor putea sa
execute impotriva societatii drepturi mai mari decét acelea ce apartineau creditorilor platiti. ’

Art. 10.11. — Creditorii societatii au dreptul de a exercita contra lichidatoritor actiunile ce deourb
din creantele la termen, pé&na la concurenta bunurilor existente in patrimoniul societatii, $i numai dup}é
aceea de a se indrepta impotriva asociatilor pentru plata sumelor datorate din valoarea aporturilor |
capitalul societatii. f

Art. 10.12. — Lichidarea societatii trebuie terminata in cel mult un an de la data dizolvarii. Pent
motive temeinice, la cererea lichidatorului, oficiul registrului comertului peate prelungi acest termen
Incé un an, dar nu mai mult de trei ori.

Art. 10.13. — Dup3 terminarea lichidarii societatii, lichidatorii trebuie sa intocmeascé situatia
financiara si sa propuna repartizarea activului intre asociali. |

Situatia financiara semnata de catre lichidatori se Tnainteazé spre a fi inregistratd si publicata
conform legii.

Asociatul nemultumit poate face opozitie in conditile art. 62 din Legea societatilor nr. 31/1990,
republicatd, cu modificarile si completarile uiterioare, in termen de 15 zile de la notificarea situatiei
financiare de lichidare si a proiectului de repartizare. .

Pentru solutionarea opozitiei, problemele referitoare la lichidare vor fi separate de cele ale
repartizarii, fatd de care lichidatorii pot raméane straini.

Art. 10.14. — Tn termen de 15 zile de ia terminarea lichidarii, lichidatorii trebuie s ceara radierei'a

|
|
|




societatii din Registrul Comertului. Radierea se poate face si din oficiu, Tn cazurile si cu procedura
prevazute de lege.

Lichidarea nu elibereaza asociatii si nu impiedica declararea in stare de faliment a societatii.

Art. 10.15. — Dup# aprobarea socotelilor si terminarea repartitiel, registrele si actele societtii ce
nu vor fi necesare vreunuia dintre asociati se vor depune 1a asociatul desemnat de majoritate.

Registrele societatii vor fi pastrate timp de 5 ani.

Art. 10.16. — Modalitdtile de asigurare a stingerii pasivului sau de regularizare a lui in acord cu
creditorii, in cazul dizolvarii fara lichidare, atunci cand asociatii sunt de acord cu privire la repartizarea si
lichidarea patrimoniuiui societatii, sunt: achitarea debitelor.

CAPITOLUL Xi
Beneficiarii reali ai societatil'
Art. 11. — In conformitate cu prevederile art. 56 din Legea nr. 128/2019, cu modificarile si
completarile ultericare, beneficiarul/beneficiarii real(i) al/ai societatii este/sunt:

Asociat unic :

NICOLAU VIORICA, cetdtean roman, nascutd in Mun. Onesti, Jud. Bacau, la data de
08.01.1962, cu domiciliul in Oras Voluntari, Jud. Ifov, str. Vasile Alecsandri, Nr. 1A/ 13, Vila 38, legitimata
cu C.I. seria IF nr. 897807, eliberata de SPCLEP Voluntari, la data de 07.09.2023, valabil pana la data de
03.08.2031 cu CNP: 2620108173160,

Modalitatea in care se exercitd controlul asupra societatii (Se va mentiona una din variante. ).

— potrivit prevederilor art. 4 alin. (2} lit. a) pet. 1 din Legea nr. 129/2019, cu modificarile si
completarile ulterioare;

sau

— potrivit prevederilor art. 4 alin. (2) fit. a) pct. 2 din Legea nr. 129/2019, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Descriere: DIRECTA

CAPITOLUL Xit
Litigii

Art. 12.1. — Litigiile societatii cu persoane fizice sau juridice sunt de competenta instantelor
judecatoresti.

Art. 12.2. — Litigiile societatii ndscute din contractele economice incheiate cu persoane fizice sau
juridice, precum si fitigile patrimoniale dintre asociati si societate vor fi solutionate de instantele
judecstoresti competente prin aplicarea dreptului material roman.

Art. 12.3. — Litigile personalului angajat de societate se rezolva potrivit tegistatiel muncii in
vigoare In Romania.

CAPITOLUL Xill
Dispozitii finale
: Art. 13.1. — Prezentul act constitutiv intra in vigoare astazi, 23.10.2024, data semnarii lui de catre
asociati.
Art. 13.2. — Fondatorii isi asuma raspunderea pentru indeplinirea conditilor prevazute de art. 6
din Legea societatilor nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile $i completérile ulterioare.
Art. 13.3. — Prevederile actului constitutiv se completeazad cu normele Codului civil, Codului
muncii, Legii societatilor nr. 31/1990, republicata, cu modificarile $i completarile ulterioare, si ale legislatiei
civile In vigoare.

Data
23.10.2024

Semnatura asociatului unic
NICOLAU VIORICA

1 Completarea acestui capitol aste oplionals si poate fi infocuitd cu declaralia privind beneficiand real, depusa polrivit art. 56 aiin. (1)
din Legea nr. 128/2019 pentru prevenirea si combateree spalari banilor i finantdrii terorismului, precum si pentru modificarez si
complataresn unor acte normativa, cu modificinte $i completariie ulerdoare. l
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MINISTERUL JUSTITIE! D A
> IGNET
° OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI & AC

AN AGEMEN Y
Fvired

Oficiul Registrului Comeriului de pe langa Tribunalul Bucuresti

Municipiui Bucuresli. Intratea Sectarului Nr. 1, Sector 3, Cod postal: 030353; Telefon: +40213160800; Fax: +40213160801

Website: www.onrc.ro; E-mait; orcb@b.onrc.ro; Cod de ldentificare Fiscala: 33303396;

“m“z‘ezllﬂmwj \ " CERTIFICAT CONSTATATOR

emis n temeiul art.122 alin. (7) si alin. (9) din Legea nr. 265/2022 privind registrul
comertului gi pentru modificarea gi completarea altor acte normative cu incidentd
asupra fnregistrérii Tn registrul comertului, eliberat in baza declaratiei pe propria
raspundere Tnregistratd sub nr.2873837 din 23.10.2024

PESCOFISH S.R.L.

Sediu social: Bucuresti Sectorul 1, Strada NICOLAE G. CARAMFIL, Nr. 48, CAM. 2, Etaj 3
Cod unic de inregistrare 50834665 din data 06.11.2024

Numér de ordine Tn registrul comeriului J2024038287000 din data 06.11.2024
Identificator unic la nivel european {EUID) ROONRC.J2024038287000

Prezentul certificat constatator atesta ca s-a Mnregistrat declaratia pe propria raspundere conform careia firma i
indeplineste conditile de funciionare/desfagurare a activititii Incadrata in clasa CAEN:

0321 Acvacuitura maritima

0322 Acvacultura Tn ape dulci

1020 Prelucrarea si conservarea pestelui, crustaceelor gi molustelor

4632 Comert cu ridicata al carnii st produselor din carne

4633 Comert cu ridicata al produselor lactate, oualor, uleiurilor gi grasimilor comestibile

4834 Comeri cu ridicata al bauturilor

4635 Comer; cu ridicata al produselor din tutun

4636 Comert cu ridicata al zaharului, ciocolatei i produselor zaharoase

4637 Comert cu ridicata cu cafea, ceai, cacao gt condimente

4638 Comert cu ridicata specializat al altor alimente, inclusiv pegte, crustacee si moluste

4639 Comert cu ridicata nespecializat de produse alimentare, bauturi si tutun

4649 Comert cu ridicata al altor bunuri de uz gospodaresc

4723 Comert cu amanuntul al pestelui, crustaceelor gi molustelor, In magazine specializate

4724 Comert cu am&nuntul al painii, produselor de patiserie si produselor zaharoase, n magazine specializate

4726 Comert cu amanuntul al produselor din tutun, in magazine specializate

4781 Comert cu amanuntul al produselor alimentare, bauturitor si produselor din tutun efectuat prin standuri, chiggcur
si piete |
4789 Comert cu amanuntul prin standuri, chiogcuri si piete al altor produse

4791 Comer} cu amanuntul prin intermadiul caselor de comenzi sau prin internet

4799 Comert cu amanuntul efectuat in afara magazinelor, standurilor, chiogcurilor si pietelor
4941 Transporturi rutiere de marfuri

5210 Depozitari

5224 Manipulari

5229 Alte activitati anexe transporturiior

6203 Activitati de management (gestiune si exploatare) a mijloaceior de calcul

5208 Alte activitati de servicii privind tehnologia informatiei

6311 Prelucrarea datelor, administrarea paginilor web si activitati conexe

8312 Activitati ale portalurilor web

6820 Inchirierea gi subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau Tnchiriate




6832 Administrarea imobilelor pe baza de comision sau contract

7311 Activitali ale agentiilor de publicitate

7312 Servicii de reprezentare media

8282 Activitdti de ambalare

9609 Alte activitati de servicii n.c.a.

la terti specifice pentru fiecare autaritate publica/institutie publicd competentd In domeniul autorizarii functionarii gi
verificarii conformitatii celor declarate.

Valabilitate: pana ia modificarea condifiilor de functionare sau activitailor pentru care s-a dat declaratia pe propria
réspundere. . Lo

. Direetor. -

Lo i
StefanigGarmen CHITU

i

Eliberat la data: 08.11.2024
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.73.305/18.06.2025
DE ACORD:
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN

REFERAT

Proiectul de hotdrdre are ca obiect principal de regleméentare, aprobarea
concesiondrii prin licitatie publicd a imobilului — clddire si teren, precum si
dotdrile aferente — mijloace fixe a obiectivului Piata de gross pentru peste in
Municipiul Giurgiu, ce apartine domeniului public al Municipiului Giurgiu.

Prin cererea inregistratd la Priméria Municipiului Giurgiu sub nr.
111061/22.11.2024, societatea PESCOFISH S.R.L., solicitd concesionarea
imobilului compus din constructie si teren a obiectivului Piata de gross pentru
peste in Municipiul Giurgiu, in vederea dezvoltdrii activititii de Depozitare si
Vanzare On-Line a produselor din peste si pescuit prin cresterea capacititii de
depozitare, ambalare, livrare s$i un call-center de preluare a comenzilor
telefonice sau plasat direct de pe site-ul fishtodoor.ro.

In prezent societatea PESCOFISH S.R.L., parte din grupul de firme
apartinand brandului comercial “Taverna Racilor”, cu activitate principald de
alimentatie publicd — restaurant - avand puncte de lucru la nivel national, detine
in folosintd o parte din Piata de gross pentru peste, camerele frigorifice, in baza
Acordului nde ocupare temporard, pentru societatea din grup S.C. NEDSEA S
R.L., in care desfigoari activitatea de depozitare si distributie nationala a
produselor alimentare destinate consumului public prin restaurantele proprii,
reprezerntantii zonali si persoane fizice prin vénzare on line sub sigla FISH-TO-
DOOR.

Imobilului compus din constructie edificatd pe terenul in suprafatd de
2.945,00 mp., identificat cu numar cadastral 30907, inscris 1n cartea funciard
nr.30907, precum si dotdrile aferente — mijloace fixe, apartindnd domeniului
public al Municipiului Giurgiu, situat in Municipiul Giurgiu, Aleca Plantelor,
nr.4, a fost realizat prin proiectul »Infiintarea unei piefe de gross pentru peste in
Municipiul Giurgiu”, autorizat conform Autorizatiei de Construire nr.56/2014 si
Procesului verbl de receptie la terminarea lucrarilor nr.35732/2015, 1ar la acest

proiect a fost incheiatd perioadd de implementare.
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Spatii inchiriate:

SC Nedsea SRL :

DEPOZIT CONGELARE NR. 1 (-21°C)  suprafati 20,6 m?
DEPOZIT CONGELARE NR. 2 (-21°C)  suprafatd 9,5 m?
DEPOZIT REFRIGERARE NR. 1 (0-4°C ) suprafati 21,95 m?
DEPOZIT REFRIGERARE NR. 2 (0-4°C) suprafata 19,5 m?
VITRINA FRIGORIFICA NR. 1

VITRINA FRIGORIFICA NR. 2

VITRINA FRIGORIFICA NR. 3

LADA FRIGORIFICA  NR. 1

. LADA FRIGORIFICA NR.2

10.LADA FRIGORIFICA  NR.3

11.SALA DE PREZENTARE suprafatd 20 m?

U AR R R S

SC Oyster NP SRL -teren inchiriat in suprafatd de 60 m?
Spatiile disponibile din incinta Pietei de peste sunt:

1. DEPOZIT CONGELARE NR. 1 (-21°C) suprafati 20,6 m?
Tip aparat: DAMFOS 11,5 kw

Caracteristici tehnice:

- Posibilitate de reglare in functie de cerinte intre -21°-0° C

- Oprire si pornire automata

- Degivrare automati la 6 ore

- Asistat de programator Eliwell

- Consum energie 11,5 kw

2. DEPOZIT CONGELARE NR. 2 (-21°C) suprafati 9,5 m?
Tip aparat: TAG 7,5 kw

Caracteristici tehnice:

- Posibilitate de reglare in functie de cerinte Intre -21°-0° C

- Oprire §i pornire automata

- Degivrare automati ]a 6 ore

- Asistat de programator Eliwell

- Consum energie 7,5 kw

3. DEPOZIT REFRIGERARE NR. 1 (0-4°C) suprafati 21,95 m*
Tip aparat: SONY - baterie cu 3 motoare SONY 9kw /bucata
Caracteristici tehnice:

- Posibilitate de reglare in functie de cerinte intre 0-15°C

- Oprire si pornire automati in functie de setéri

- Degivrare automati la 6 ore

- Asistat de programator Eliwell

- Consum energie 9 kw

4. DEPOZIT REFRIGERARE NR. 2 (0-4°C) suprafati 19,5 m*
Tip aparat: SONY - baterie cu 3 motoare SONY 9kw/bucata
Caracteristici tehnice:

- Posibilitate de reglare in functie de cerinte intre 0-15°C

- Oprire si pornire automati in functie de setéri

- Degivrare automati la 6 ore

- Asistat de programator Eliwell

- Consum energie 9 kw

5. VITRINA FRIGORIFICA NR. 1



Dimensiuni 250 cm /80 cm
Caracteristici tehnice:

- Capacitate de refrigerare

- Consum energie 400 W

6. VITRINA FRIGORIFICA NR. 2
Dimensiuni 250 ¢m /80 cm
Caracteristici tehnice:

- Capacitate de refrigerare

- Consum energie 400 W

7. VITRINA FRIGORIFICA NR. 3
Dimensiuni 250 ¢m/80 cm
Caracteristici tehnice:

- Capacitate de refrigerare

- Consum energie 400 W

8. LADA FRIGORIFICA NR.1
Dimensiuni 240 ¢cm/80 ¢cm/60cm
Caracteristici tehnice:

- Capacitate de congelare (-25°-0°)

- Consum energie 550 W

9. LADA FRIGORIFICA NR.2
Dimensiuni 240 cm/80 cm/60cm
Caracteristici tehnice:

- Capacitate de congelare (-25°-0°)

- Consum energie 550 W

10. LADA FRIGORIFICA  NR.3

Dimensiuni 240 ¢m/80 ¢cm/60cm

Caracteristici tehnice:

- Capacitate de congelare (-25°-0°)

- Consum energie 550 W

11. SALA DE PREZENTARE suprafati 119,4 m? dotatii cu 2 chiuvete inox cu senzori

12. TUNEL FRIG (-31°C) suprafati 6 m
Tip aparat: BITZER
Caracteristici tehnice:
- Posibilitate de reglare in functie de cerinte intre -31°-0°C
- Oprire si pornire automati in functie de setari
- Degivrare automatd la 6 ore
- Asistat de programator Eliwell
- Consum energie 19 kw

13. DEPOZIT FULGI GHEATA dotat cu masini fulgi gheati

14. SPATIU DESOLZARE-EVISCERARE dotat cu 2 mese inox si o chiveta inox
15. SPATIU SPALARE AMBALAJE dotat cu masini de spilare navete

16. SPATIU DEPOZITARE NAVETE

Piata de peste dispune de 14 vaporizatoare de ricire, 2 cantare electrice, 4
lize, 450 navete plastic, centrald detectie la incendiu sistem de monitorizare
video.

In vederea concesiondrii prin licitatie publici a imobilului compus din

constructie si teren in suprafatd de 2.945,00 mp., precum si dotérile aferente —



mijloace fixe, a fost intocmit Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare
inregistrat la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.73.225/18.06.2025.

Termenul de concesionare este de 10 ani, iar redeventa anuald de la care
incepe licitatia este de 362.310 lei/an si va fi achitatd pe toata perioada
contractuald.

Documentatia de atribuire a contractului de concesiune va fi elaboratd odata
cu caietul de sarcini si va fi supusa aprobdrii Consiliului Local.

Formalititile de cadastru si publicitate imobiliard cad in sarcina viitorului
concesionar, contractul de concesiune fiind notat in cartea funciara.

Proiectul de hotirare are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”a” si art.139, alin.(3), lit.”g” din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019, cu modificérile si completdrile ulterioare, ale
Hotararii Consiliului Local nr. 37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic
General al Municipiului Giurgiu, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
art.466 alin. (8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015 Codul fiscal si nu are un
caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003  privind
transparenta decizional.

Proiectul de hotarire intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel
cd propunem dezbaterea §i aprobarea sa in sedinfa Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIY, iNTOCJ;J éT,
Cristian TRAISTARU Maidalina BURCEA
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