PROIECT ROMANIA AVIZAT:
KR 43&/,2’0.05 2005 SECRETAR GENERAL,
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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publici si aprobarea
Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin
licitatie publicd a unui teren, apartinind domeniului privat al Municipiului Giurgiu,
identificat cu numir cadastral 46730, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu,
Soseaua Portului, FN

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.60.998/20.05.2025;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr. ch 820G  /3h ©9.  2025;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism;

- cererea societati Dege Glowas S.R.L., inregistratd la Primaria Municipiului
Giurgiu sub nr.120730/18.12.2024;

- certificatul de urbanism nr.837/18.12.2024;

- prevederile Hotarérii nr.398/30.12.2024 a Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
privind aprobarea dezmembrérii unui teren apartinand domeniului privat al Municipiului
Giurgiu;

- prevederile Hoté&rarii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce apartin
domeniului public si privat al municipiului Giurgiu;

- prevederile art.308, art.309, art.312, alin.(1) si alin.(3) si art.362, alin.(1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.466 alin.(8), art.467 alin.(5) din Legea 22712015
Codul Fiscal, ale art.13 din Legea nr.50/1991, republicatd si modificatd, privind
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, ale Hotararii Consiliului Local nr.37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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in temeiul art.129, alin. (2), lit. ,¢”, alin. (6), lit. ,b” si art. 139, alin. (3), lit."g” din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste propunerea privind concesionarea prin licitatie publica a unui
teren in suprafatd de 2.324 mp., identificat cu numar cadastral 46730, apartinand
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, Soseaua
Portului, FN.

Art.2. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea terenului in
suprafatd de 2.324 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiul Giurgiu, Soseaua Portului, FN, conform anexei 1.

Art.3. Se aprob& Raportul de Evaluare privind concesionarea terenului in suprafata
de 2.324 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul
Municipiul Giurgiu, Soseaua Portului, FN, conform anexei 2.

Art.4. Se aproba concesionarea prin licitatie publicd a unui teren in suprafata de
2.324 mp., identificat cu numar cadastral 46730, apartindnd domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, Soseaua Portului, FN.

Art.5. Redeventa minima valoricd a concesiunii va fi de 2.318 Euro/an, care se achita
trimestrial la cursul comunicat de BNR la data platii, de la data semnarii contractului de
concesiune, pe toata durata derularii acestuia.

Art.6. Procedura de concesiune este prin licitatie publicd, iar durata concesiunii va fi
de 25 ani.

Art.7. Documentatia de atribuire a contractului de concesiune ce urmeaza a fi
intocmitd dupa elaborarea caietului de sarcini va fi supusa aprobaérii Consiliul Local.

Art.8. Anexele 1 si 2 fac parte integranté din prezenta hotarare.

Art.9. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu, in
vederea exercitdrii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Biroului Autorizatii
si Documentatii de Urbanism, Directiei Economice din cadrul Aparatului de Specialitate al
Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite i Taxe Locale Giurgiu.

INITIATOR,
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.60.998/20.05.2025

REFERAT DE APROBARE

Prin cererea inregistrati la Primdria Municipiului Giurgiu sub nr.
120730/18.12.2024, societatea Dege Glowas S.R.L., solicitd concesionarea terenului, situat
in intravilanul Municipiului Giurgiu, Soseaua Portului, FN, in vederea realizirii unei
constructii moderne cu destinatia de prestéri servicii - spélatorie auto automatizata.

In vederea concesionarii prin licitatie publici a terenului in suprafatd de 2.324 mp.,
care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiului
Giurgiu, Soseaua Portului, FN, avind numér cadastral 46730, a fost intocmit Raportul de
evaluare si Studiul de oportunitate inregistrat la Priméria Municipiului Giurgiu sub
nr.60.969/20.05.2025.

Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele si regimul tehnic din
Certificatul de urbanism nr.837/18.12.2024 emis de cétre Directia de Urbanism.

Fatd de cele mentionate mai sus, initiez un proiect de hotdridre cu urméitoarea

titulatura:

,» Hotdrire privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publica si
aprobarea Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea
prin licitatie publici a unui teren, apartinind domeniului privat al Municipiului
Giurgiu, identificat cu numir cadastral 46730, situat in intravilanul Municipiul

Giurgiu, Soseaua Portului, FN”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmdrire, Executare Contracte, va
intocmi raportul de specialitate pe care il va sustine in fata comisiei de buget-finanfe
administrarea domeniului public si privat, comisiei pentru administratie publicd locala,

juridic si de disciplind si comisiei de urbanism §i amenajarea teritoriului pentru avizare.

PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR. Gh w.sd 31,035, d0d4"

RAPORT DE SPECIALITATE

L TEMEIUL DE FAPT:

Potrivit Referatului de aprobare nr.60.998/20.05.2025, Primarul
Municipiului Giurgiu, a initiat Proiectul de hotarare privind Insusirea propunerii
de concesionare prin licitatie publica si aprobarea Studiului de Oportunitate si
Raportului de evaluare privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren,
apartinind domeniului privat al Municipiului Giurgiu, identificat cu numdr
cadastral 46730, situat in intravilanul municipiului Giurgiu, Soseaua Portului,
FN, in vederea dezbaterii si aprobdrii sale in sedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

IL. TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.”b,, din Ordonanata de Urgentid a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, Directia Patrimoniu, Compartimentul Urmirire, Executare Contracte,
in calitate de compartiment de resort a analizat si elaborat prezentul raport in
temeiul prevazut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotiirire are ca obiect principal de reglementare, insugirea
propunerii de concesionare prin licitatie publicd si aprobarea Studiului de
Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin licitatie
publicd a unui teren apartinAnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in
suprafati de 2.324 mp., identificat cu numir cadastral 46730, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, Soseaua Portului, FN.

Prin cererea inregistrati la Primdria Municipiului Giurgiu sub nr.
120730/18.12.2024, societatea Dege Glowas S.R.L., solicitd concesionarea
terenului, situat in intravilanul Municipiului Giurgiu, Soseaua Portului, FN, in



vederea realizdrii unei constructii moderne cu destinatia de prestari servicii -
spalatorie auto automatizata.

Terenul in suprafatd de 2.324 mp., face obiectul Actului de dezmembrare
nr.343/07.04.2025, incheiat la Biroul Notarial Ujeniuc Madalin Anca, conform
Hotararii nr.398/30.12.2024 a Consiliului Local, in vederea concesionarii,
conform reglementdrilor tehnice, economice si juridice cuprinse in Certificatul
de Urbanism.

In vederea concesionrii prin licitatie publici a terenului in suprafati de
2.324 mp, care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, avind numar cadastral 46730, a fost intocmit
Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare de cétre un evaluator autorizat,
inregistrat cu nr.60.969/20.05.2025.

Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele Certificatului de
urbanism nr.837/18.12.2024 emis de cétre Directia de Urbanism.

Documentatia de atribuire a contractului de concesiune va fi elaboratd odatd
cu caietul de sarcini si va fi supusd aprobdrii Consiliului Local.

Terenul apartine domeniului privat al municipiului Giurgiu, fiind intabulat in
cartea funciard nr.46730.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotirare are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”¢”, alin.(6), lit.”b” si art.139, alin.(3), lit.”’g” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu modificdrile si completérile ulterioare,
prevederile din Legea nr.50/1991, republicata si modificatd privind autorizarea
executirii lucririlor de constructii, ale Hotararii Consiliului Local nr. 37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu
modificirile si completérile ulterioare, art.466 alin. (8), art.467 alin.(5) din
Legea 227/2015, privind Codul fiscal, prevederile Hotérarii nr. 256/25.08.2022 a
Consiliului Local, privind aprobarea Regulamentului de concesionare a
bunurilor imobile ce apartin domeniului public si privat al municipiului Giurgiu
si nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003
privind transparenta decizionala.

Proiectul de hotirare intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel ca
propunem dezbaterea si aprobarea sa in gedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTILYV, INTOCMIT,
Cristian TRAISTARU | Midilina RI'RCEA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.60.997/20.05.2025
DE ACORD:
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN

REFERAT

Proiectul de hotirire are ca obiect principal de reglementare, insusirea
propunerii de concesionare prin licitatie publicd si aprobarea Studiului de
Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin licitatie
publicd a unui teren apartinidnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in
suprafati de 2.324 mp., identificat cu numdr cadastral 46730, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, Soseaua Portului, FN.

Prin cererea finregistratd la Primdria Municipiului Giurgiu sub nr.
120730/18.12.2024, socictatea Dege Glowas S.R.L., solicitd concesionarea
terenului, situat in intravilanul Municipiului Giurgiu, Soseaua Portului, FN, in
vederea realizdrii unei constructii moderne cu destinatia de prestari servicii -
spalatorie auto automatizata.

Terenul in suprafatid de 2.324 mp., face obiectul Actului de dezmembrare
nr.343/07.04.2025, incheiat la Biroul Notarial Ujeniuc Madalin Anca, conform
Hotirarii nr.398/30.12.2024 a Consiliului Local, in vederea concesiondrii,
conform reglementirilor tehnice, economice si juridice cuprinse in Certificatul
de Urbanism.

In vederea concesionarii prin licitafie publica a terenului in suprafatd de
2.324 mp, care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, avand numdr cadastral 46730, a fost intocmit
Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare de citre un evaluator autorizat,
inregistrat cu nr.60.969/20.05.2025.

Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele Certificatului de
urbanism nr.837/18.12.2024 emis de catre Directia de Urbanism.

Documentatia de atribuire a contractului de concesiune va fi elaborata odata
cu caietul de sarcini si va fi supusi aprobérii Consiliului Local.

Terenul apartine domeniului privat al municipiului Giurgiu, fiind intabulat in

cartea funciari nr.46730.
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Proiectul de hotdrdre are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”b” si art.139, alin.(3), lit.”g” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu modificarile si completdrile ulterioare,
prevederile din Legea nr.50/1991, republicata si modificatd privind autorizarea
executdrii lucrérilor de constructii, ale Hotdrarii Consiliului Local nr. 37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.466 alin. (8), art.467 alin.(5) din
Legea 227/2015, privind Codul fiscal, prevederile Hotararii nr. 256/25.08.2022 a
Consiliului Local, privind aprobarea Regulamentului de concesionare a
bunurilor imobile ce apartin domeniului public si privat al municipiului Giurgiu
si nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003
privind transparenta decizionala.

Proiectul de hotirare intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel cd
propunem dezbaterea §i aprobarea sa in sedinfa Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR ]%XECUTIV, INTOCMIT,
Cristian TRAISTARU. Maidalina éURCEA
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STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind initierea procedurii de concesionare a unei parcele de teren, proprietate
privata a orasului Giurgiu, in suprafald de 2324 mp. situata in orasul Giurgiu, Str.
Portului FN, adiacent fosta gara ., Giurgiu Sud”

Beneficiar: Primaria Municipiului Giurgiu

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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CUPRINS
Date generale
Capitolul I Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesiunii

Capitolul I1. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifics realizarea
concesiunii

Capitolul ITI. Nivelul minim al redeventei

Capitolul IV. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

Capitolul V. Durata estimatd a concesiunii
Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VII, Avize obligatorii

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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DATE GENERALE

Conform notei de comanda din partea UATM Giurgiu JustConta Business SRL a elaborat
acest studiu de oportunitate in vederea darii in concesiune a unei parcele de teren in suprafata de
2324 mp.

Scoputl studiului il constituie analiza oportunitétii concesionarii terenului si estimarea valorii
de redeventa pe an.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 09.05.2025 iar cursul euro este
1EUR= 5.0991 lei

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

> Capitolul I al legi nr. 50/1991  privind  autorizarea  lucrdrilor  de
constructii, republicatd si actualizats;

» 0G 57/2019 - Codul Administrativ - privind inchirierea bunurilor ce apartin domeniului
public, contractul de inchiriere se va atribui prin licitatie publici

Terenul in suprafata de 2324 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, Str. Portului
FN, adiacent fosta gara ,Giurgiu Sud”. Terenul ce urmeaza a fi concesionat are destinatia intravilan
curti constructii conform CF 46730. Aceastd parceld de teren, nu face obiectul unor cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor
normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul
juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945 — 22
decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic terenul se afla in domeniul privat al UATM Giurgiu
si este in intravilanul orasului Giurgiu. Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de
protectie.

Acest proiect valorifica suprafata de 2324 mp teren in beneficiul dezvoltdrii durabile a
acestei zone cu scopul de a atrage investitii strdine si autohtone in orasul Giurgiu, in vederea
credrii de noi locuri de munca si a atrage venituri suplimentare la bugetul local. Intrucit o serie de
parcele sunt in prezent neutilizate, in vederea promovérii investitiei create este oportun ca acest
teren sa fie valorificat prin concesionarea Iui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea
lucrdrilor de constructii, modificata, completata si republicats.

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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CAPITOLUIV
Descrierea si identificarea terenului care face obiectul inchirierii

Terenul intravilan curti-constructii este situat in intravilanul orasului Giurgiu, Str. Portului FN,
adiacent fosta gara ,,Giurgiu Sud”.

Dreptul de proprietate asupra imobilelor este inscris in CF. UAT Giurgiu conform CF 46730.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 2324 mp,
teren detinut in proprietate.

Localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, Str. Portului FN,
adiacent fosta gara ,,Giurgiu Sud”.

- 24701

JustConta Business SRL

Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256




- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

» Forma: neregulata
e Planeitate: Plan
s Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat la data inspectiei
- utilitati - retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: logistic — industrial si rezidential

JustConta Business SRL

Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; 12018001338404; Tel: 0758318256
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CAPITOLUVI
Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim,
atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, ct si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autorittii publice locale, identificdim trei componente majore care
justifica initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic,
cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la crearea
unor noi locuri de muncd. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de
promovarea imadinii zonei si implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce
vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si

confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabild. Din punct de vedere financiar proiectul de |

investitii va genera venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea:

v' chiriei aferent terenului inchiriat, ca pret al concesiunii;
v" venituri ale comunitdtii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CAPITOLUL IIT

Nivelul minim al chiriei

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor
art.17 din legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in
maxim 25 de ani.

Potrivit art. 306 alin. (1) C. Adm., contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se
incheie in conformitate cu legea romand, indiferent de nationalitatea sau de cetitenia
concesionarului. Cat priveste redevenia, modul de calcul 5i de platd se stabileste de catre
ministerele de resort sau de alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de
catre autoritatile administratiei publice locale si se face venit la bugetul de stat sau la bugetele
locale, dupa caz [art. 307 alin. (1) si (4) C. Adm. Asadar, concesiunea este un contract cu titlu
oneros.

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede c3, la initierea procedurilor de stabilire a modului de
calcul al redeventei, autoritatile administrative concedente vor avea in vedere urmétoarele criterii:

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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v' proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de citre
concesionar;

v" valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;

v" corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Estimarea chirieé minime
Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (mixta)

pentru estimarea chiriei a fost utilizata valoarea obtinuta prin metoda abordarea prin piata si prin
thetoda abordarea prin venit.

Abordarea prin piata are la baza metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei
gl utilizeaza analiza comparativa, respectiv, estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a
gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea de evaluat.

Abordarea prin venit considera proprietatea ca o investitie generatoare de venituri;
potentialii cumparatori sunt investitori interesati de veniturile realizate din exploaterea proprietatii
si nu de avantajele detinerii acesteia.

Metodele de evaluare bazate pe capitalizarea/actualizarea venitului constau in tehnici si
formule matematice folosite de evaluatori pentru analiza capacitatii unei proprietati imobiliare de a
genera venituri in viitor, venituri care sunt convertite in valori actualizate.

Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentr u estimarea valorii terenului se bazeaza
pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator (de exemplu, rate de
capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a
terenului) sau chirii in cazul metodei capitalizarii rentei funciare.

Metoda capitalizarii rentei funciare reprezinta o metodd prin care renta funciard este
capitalizata cu o ratd de capitalizare adecvatd extrasd de pe piatd pentru a estima valoarea de
piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adicd a dreptului de proprietate
afectat de locatiune.

In urma aplicarii metodelor descrise in raportul de evaluare din data de 07.04.2025
rezultatele obtinute sunt sunt:

- Metoda comparatiei directe: 295.500 lei echivalentul a 57.955 euro
- Metoda capitalizarii rentei funciare: nu a fost utilizata

Valoarea obtinutd prin comparatii directe reflectd nivelul pietei imobiliare specifice,
bazandu-se pe oferte actuale direct din piata si este cea mai relevantd metoda pentru tipul de
proprietate evaluata.

In caleulul redeventei a fost luat in considerare faptul ca, aceasta a fost evaluata prin
metoda comparatiei directe 295.500 lei.
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Chiria anuala = 11.820 lei
Valoarea redeventei minime anuale este de 11.820 lei respectiv 2.318 euro.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual,
trimestrial sau lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV
Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

In conformitate cu prevederile capitolului II ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrérilor de constructii si OG 57/2019 - Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce
apartin domeniului privat, contractul de chirie se va atribui prin licitatie.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate
si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei cstigitoare; ciile de
atac si informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

» Modelul de contract;
> Schita de amplasare in zona a parcelei supuse concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcdtuita dintr-un numar impar de membri si va fi compusd din
consilieri, precum si angajati din cadrul aparatului propriu.
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CAPITOLUL V
Durata estimata a contractului de inchiriere

Durata maxima de concesiune este de 25 de ani. Subconcesionarea este interzisa. iR

|
CAPITOLUL VI ' ‘
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

-- De la data intrdrii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de |
inchiriere si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru derularea procedurilor de
licitatie. I

Dupa finalizarea procedurii de licitatie, sunt necesare minim 20 de zile pana la
perfectarea contractului,

CAPITOLUL vIT

Avize obligatorii |

Imobilul — teren — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar, |
nu este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statuiui ‘
Major General. |

Imobilul — obiect al contractului de inchiriere— nu este situat in interiorul unei arii naturale
protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate.

Intocmit,
JustConta Business SRL

Andronic Raluca N -
Raluca_ Digitally signed by { |

Raluca-Alexandra I
Alexandra  Andronic

d i Date: 2025.05.19
Andronic 16:26:41 +03'00"
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:
> Teren intravilan in suprafata de 2324 mp

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN
NR. CAD. 46730 IN SCOPUL CALCULARII VALORII MINIME A REDEVENTE! DIN CONCESIUNE,
PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULU! GIURGIU

Utilizatori: Primaria GIURGIU

Elaborat de: JustConta Business SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:
v Evaluator Vierul Laurentiu Emil
v Economist Andronic Raluca

07.05.2025
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SINTEZA EVALUARII
Raport 2.19 / 07.05.2025

Numele beneficiaruiui

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

07.05.2025

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara proprietate privata formata din teren intravilan considerat
liber de constructii - nr. cad. 46730

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, Str. Portului FN, adiacent fosta gara ,Giurgiu Sud”. Acte de
proprietate: Extras CF 37399/2025, CF46730.

Proprietari

Primaria Municipiului Giurgiu, domeniul privat

Numar Carte Funciara

46730

Lista actelor de
proprietate

titlul de proprietate — conform extras CF atasat in Anexe.

Utilizarea actuaia

neutilizat la data inspectiei

Cea mai buna utilizare

Comert/servicii/rezidential

Ocupanti:

Proprietar:

Libera: IZ

Concesionar: [_]

Suprafete (mp)

2324 mp conform Extras CF

Descrierea zonei si a

amplasamentului

Imobilul evaluat este amplasat in municipiul GIURGIU, jud. GIURGIU. Proprietatea
imobiliara se afld in zona mediana-periferica a orasului. Zona are caracter
logistic/industrial si rezidential (blocuri ANL) valorile terenurilor sunt relativ mari din
cauza potentialului constructiv. Gradul de ocupare al terenului este relativ scazut
terenurile din zona sunt utilizate conform destinatiei curti-constructii. Zona dispune
de retele de alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie electrica si telecomunicatii.
Accesul la proprietate se face din strada asfaltata Proprietatea este imprejmuita,
domeniu privat - Primaria Giurgiu. Utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaze {in
zona). Pe teren nu au fost identificate constructii.

Descriere teren

Deschidere la bulevard asfaltat

Accesul catre proprietate:

X public

[:I Privat (cota indiviza din drumul de acces)

D Servitute

Tip drum de acces

[_1 Nu are acces reglementat

[] Altele

Utilitati edilitare
existente in zona sau pe
proprietate.

Distanta fata de utilitati.

Tip retele / instalatii Distanta
Electrice B La limita
Incalzire il La limita
Alimentare cu apa X La limita
Alimentare cu gaze X La limita

JustConta Business SRL
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Canalizare ‘ X La limita
Abateri de la cartea | Nu
funciara:
Exista pe proprietate Y IENU

constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

Observatii / mentiuni
privind existenta unor
drepturi ale unor terti

asupra imabilului

' (superficie, uzufruct, uz /
abitatie, folosinta,
servitute)

Nu sunt mentiuni

Concluzie privind imobilul
evaluat

Specific unui teren intravilan. Teren median - periferic cu deschidere la strada

asfaltata.

Abordari in evaluare:

S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata: comparatie de piata

VALOAREA DE PIATA LEI EURO
[} RECOMANDATA 295.500 57.955
- valoare unitara 127 Lei/mp 25 Euro/mp

Valoare redeventa din

concesiune pentru
amortizarea terenului in
termen de 25 de ani

11.820 lei / an (valoarea nu cuprinde TVA)

Curs de schimb valutar
{lei/EUR - curs BNR)

5,0991

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM

LAURENTIU-EMIL VIERU

Raluca-
Alexandra
Andronic
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CUPRINS

CAPITOLUL 1 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

1.2.  Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
1.3. Scopul evaluarii

1.4. ldentificarea proprietatii supuse evaluarii

1.5. Tipul valorii

1.6. Data evaluarii

1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

1.10. Restrictii de utilizare, diseminare sau publicare
1.11. Conformitatea evaluarii cu standardele

1.12. Forma raportului

1.13. Data raportului

CAPITOLUL 2 — PREZENTAREA DATELOR
2.1. Date despre proprietatea subiect
2.2. Date despre aria de piata

2.3. Date despre proprietati comparabile

CAPITOLUL 3 — ANALIZA DATELOR
3.1. Piata imobiliara specifica
3.2. Ceamaibuna utilizare (CMBU)

CAPITOLUL 4 - APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. Rationamentul asupra selectiei abordarilor utilizate
4.2.  Abordarea prin piata

4.3. Abordarea prin venit

4.4. Abordarea prin cost

4.5.  Rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor
CAPITOLUL 5 - CONCLUZIA ASUPRA VALORIE SELECTATE
5.1.  Analiza rezultatelor evaluarii

5.2. Concluzia asupra valorii

5.3. Mentiuni tranzitorii
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARIi
1.1. IDENTIFICAREA S{ COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EP! {Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Maobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca
nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului
sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea
unei asemenea solicitdri. In aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei
pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate
in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din
partea nici unei terte persoane.

EVALUATOR AUTORIZAT EPL, EBM
LAURENTIU-EMIL VIERU
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI 1 A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1. Beneficiarul: CONSILIUL LOCAL GIURGIU persoand juridica.
1.2.2. Utilizatori desemnati: CONSILIUL LOCAL GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile
agreeate prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane {fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.
Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Perscana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decdt in cazul in
care este autorizatd de cdtre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fard sa fi fost identificatd de cadtre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fard a avea atributil
legale sau reglementate n legdturd cu raportul de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fatd de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul cd aceasta contine informatii adecvate necesitatilor lor

1.3. SCOPUL EVALUARII
Evaluarea® este cerutd de catre Client pentru informare cu privire la valoarea minima de pornire in organizarea
licitatiei pentru concesionarea terenurilor si calculul redeventei din concesiune.

Evaluarea?® nu poate fi utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri decit cele prezentate.
P p p P

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala

Proprietatea este situata in GIURGIU, Portului FN, adiacent fosta gara ,,Giurgiu Sud”, jud. GIURGIU, Nr. cad. 46730, CF
46730.

1.4.2 identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 46730 a mun. GIURGIU, cad. 46730.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusa din teren intravilan in suprafata
masurata conform CF 46730 de 2324 mp proprietatea CONSILIUL LOCAL GIURGIU, imobil descris in cuprinsul
raportului de evaluare.

1.4.3 Drept de proprietate

i Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueazd este un drept absolut, ce conferd titularului
CONSILIUL LOCAL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

ii. Identificarea oricdrui drept absolut sau subordonat care influenteazd dreptul care se evalueaza: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

prin “evaluare "se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
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Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaludrii a determinat ¢a tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piata in vederea vanzarii,
definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoagrea de piata este suma estimatd pentru care un octiv sau o datorie ar putea fi schimbat{d) la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor hotdrat si un vénzitor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pdrtile au actionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent gi fard constréngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 5,0991 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimata este: 07.05.2025.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARI

3evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referintd ai evaluarii cuprind precizéri privind orice limitari sifsau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:

* dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietdtii imobiliare si a oricdror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari
suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

e amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

s responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

» responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si starii oricdrei constructii este a clientului; evaluatorul a
constatat doar situatia de fapt |la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

¢ documentarea necesard privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;
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* orice informatii din cadrul raportului {daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientuluj;

e identificarea riscurilor de mediu nconjurdtor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

e autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietdtii imobiliare si a oricdror constructii au
fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice
utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii
si autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA
Au fost convenite §i consemnate natura §i sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si
documentarea necesara pentru orice verificdri necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost

utilizate informatii:
e furnizate de catre client:
titlul de proprietate conform:

imobilul evaluat a fost dobandit de proprietar conform urmatoarelor documente:
- Act Dezmembrare - parcelare conform 816/2009, BNP Asoc Ujeniuc — conform CF atasat in Anexe

Extras CF 37399/2025, Nr. cadastral: 46730

e din surse publice:

- analiza de piata - site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE S! IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate Tn considerare pe durata realizarii i raportdrii evaludrii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt
aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare
furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale existente la data
evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de cdtre un participant tipic de pe piatd intr-o tranzactie, la data evaluérii.
Ipotezele speciale se utilizeazd deseori pentru a ilustra efectul pe care i are modificarea circumstantelor asupra
valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de |a aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii
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complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate
fi facut responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila
doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

Raportul de evaluare este realizat in ipoteza speciala solicitata de client astfel incat redeventa din concesiune sa fie
calculata pentru amortizarea terenului in termen de 25 de ani.

https://www.infoinstitutii.ro/codul-adm/partea-5/titlu-1/capitol-3/sectiune-3/articol-308.html

Art. 308. — Durata concesiunii
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1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i.  utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

iii. instrainarea rapoartelor sifsau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea
acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor
rapoartelor de evaluare {(evaluatorul autorizat si/sau evaluatorui membru corporativ), in niciun fel si in nicio
circumstanta, privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatillor cuprinse in cadrul
rapoartelor;

iv. distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice
natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din
acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator {(hnume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de
evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat
si al CEAROM, in calitate de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARI CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV*) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de
Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine §i se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul raport contine 5 capitole
si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3 — Analiza
datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 07.05.2025.

4 SEV: 200, 101, 102, 103, 230 | GEV 630
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1  PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EP! in data de 07.05.2025. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei GIURGIU, la exterior, cuprinzand amplasamentul. ldentificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care,
potrivit legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi
se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatoru! nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In
acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau
implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera
acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- localizarea amplasamentului: loc. GIURGIU, Portului FN, adiacent fosta gara ,Giurgiu Sud”, jud. GIURGIU.
Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii GIURGIU, Portului FN, adiacent fosta
gara ,Giurgiu Sud”, judetul GIURGIU, pe suprafata totala de 2324 mp. Accesul in zona amplasamentului se
realizeaza din strada asfaltata

B TR ;.‘:%@sg
- A { ; | X

5 Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
e Suprafata 2324 mp conform extras CF atasat in Anexe

e Forma: neregulata
e Planeitate: Plan
e  Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat la data inspectiei
- utilitati - retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: logistic — industrial si rezidential
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2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE

Nu este cazul.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imabiliare. Participantii la aceastd piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piatd la nivel de zona.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatil pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Imobilul este situat in localitatea GIURGIU — amplasare mediana. Din punct de vedere edilitar, este zona in dezvoltare
- sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte comerciale si reprezinta zona pentru care este evidentiat un mare
interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix,

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa
fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde
catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere
si oferta; oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentu! pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.
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2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietdti imobiliare comparabile teren:

https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dnS-IDBINt

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-industriai/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747{61615e.htmi

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-periferie-1385mp-253394032

https://www.romimo.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-
vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h39705d94f. html

https://www.romimo.rofanunturif/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html

https://www.publi24.rofanunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mio* up*M0Q..&eclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ
7xReabcCYK3IXMCAdaPabAoh1GUEQANMNTEG2ZNYAICCXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-Bucuresti-500mp-228008615

https://www.storia.rofro/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-inchiriere-in-giurgiu-linga-kaufland-iDAIfX

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747c6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&sclid=CjOKCAjwiMmwBhDmMARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAd

aPabAoh1GUEOANmMNTEg2ZNvAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDhxnzC.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-1DivEa9.htmi

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-IDj1CFS.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobitiare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0Oh. html
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/fterenurifteren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd214ee0hi.htm!

https://www.romimo.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-
intravilan,f’727d79_1h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.htm|

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-

vanzare/if79493e09937e231gg7856d933984134.htm!

https://www.romimao.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6833i74h697h2h1.html

https://www.storia.rofro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-

IDBINt.htmi? gl=1*1j5ssfz* gcl aw*RONMLIE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYnE2OmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY3R
05WZXNDUHUWOGXEYzkvdUZGTzR 1NOXFNk1UVEh30V9iMDIwb190R|FDdGAHNXNAbONCLTRROXZEXOJ3RA..* gcl au
*MTQOOTESNTcA40S4xNzI3NjgwMTez* ga*MzegwNDIyODYzLIE3Mjc20DAXODM.* ga NK3K3TIFTS5*MTczNDM2NTkKO

Ny45MS4wLiE3MzQzN{USNDcuMC4wLIA

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-248565832

amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.htmi? gl=1*kagjarf* up*MQ..&gclid=CioKCQiwldKmBhCCARISAP-
Orfy00m2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2Rnnl OstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPWEALw_wcB

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.htm!

2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.htmi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan 411e272e6dd0091f7i51d94f. htmi
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9g504hehg279i6de65902902f38e8.htmi? gl=1*alfgdx* up*MQ..8&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7x
Rea6cCYk3IXMCAdaPabAch1GUEQANMNIEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsvLEALwW wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare//terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

https://www.publi24.rofanunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16edfidfh.htmi? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe

Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl1 GUEQARmNTEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.html? gi=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmw
BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAchiGUECANmNTEE2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyi EALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.htmi? gl=1*10g20k6* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmwBhDmARIsABe

Q7xReabeCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOARmNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsvLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e. htmi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e. html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-

metri/780864747c6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..8gclid=CiOKCAiwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAd
aPabAoh1GUEQARMNTEE2ZNYAICcXrssiSAqapFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-

intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg html

https://www.publi24.ro/anunturif/imobili -van

intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1nSOmlo* up*MQ..&gclid=CioKCAQiwiMmwBhDmARIsABeQ
7xReabcCYK3IXMCAdaPabAoh1GUEOAnmNFEE2ZNVAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

oferta/623894g1245770fee02120h0heg4dd3d2.htmi

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-

giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed 1d755d 1ehef89h6e1f306h.htmi
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Biurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.htmi

https://www.publiZ4.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fed5f3i7. html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.htmi? gl=1*gcbi42* up*MQ. &gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARISAB
eQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUECANmNTER2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

i informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare
Proprietatile imohiliare comparabile sunt amplasate in localitatea GIURGIU, zone similare. Din studiul de piata
realizat de evaluator, terenurile ofertate fa vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 50-125 euro/mp.

ii. tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii specifice rezidentiale. Zona de interes este in
dezvoltare, se realizeaza proiecte imobiliare, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 0%. Valoarea
terenurilor urmeaza un trend ascendent.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari
independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate
in Anexa 2. Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in
Capitolui 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA
3.1.1. DEFINIREA PIETE! SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la
data evaluarii®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona mediana a municipiului
GIURGIU. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei pentru
proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific
vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati.
Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi
disponibil majoritatii participantilor de pe piata.”

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in GIURGIU, este generata de un complex de factori
care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori
care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiite imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali {first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- investitorii.

Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe
fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.

Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative {preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

8 SEV 100 - Cadrul general, par. 10, 11 5i 13
7 3£V 100 — Cadrul general, par.185i 19
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 50 eur/mp —
125 eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

Val. Euro 4,5759
Supratsts Preteuro et Pretlel _ |Pret letfm= | deschlderf focalizare v 0BS
(mp) euro/m n :
16.875.00 | 2.700.640,00 | 160,00 | 13.438.114,58 795,14 208,00| Portului 2 :’;75 mp hala caramida din supr.
5.690,00 120.000,00 12,38 597.108,00 61,62 30,00|Casa cartii zona vile, intrare in oras
107,00 |  149.800,00 1.400,00 745.389.82 6.966,26 14,00|Port Giurgiy, centru deschidere dubla
25.000,00 | 1.250.000,00 50,00 | 6.219.875,00 248,80 34,00|Glurgiu N, str. Glorief _|parcelabii
1.500.00 29.000.00 15,33 144.301,10 96,20 28,00|Str. Rarau Central
268,00 30.000,00 111,94 149.277,00 557,00 10,00|str. Toporasi nr. 16
2.000,00 24.500,00 12,25 121.909,55 60,95 35,00|in spate Euromobila
3.477,00 69.540.00 20,00 346,024,09 99,52 50,00|vis-a-vis Euromobila
stadion Marin resturi pereti constructii vechi;
1.686,00 32.000,00 18,98 159,228,80 94,44 Anastasovici retabil depozit
4,807,00 72.105,00 15,00 |  358.787,27 74,64 29,00]in spate Motel
2.102,00 320.000.00 152,24 | 1.592.288,00 757,51 22,00|str. Garii 90 Central
1.678,00 53.696,00 32,00 267.185,93 159.23 Drumul Amurgului
5.000,00 50.000,00 10,00 248.795,00 49,76 20,00|Sos Ghizdarulut
1.700,00 25.000,00 14,71 124.397,50 73,18 11,00|1ntr. Navedului
2.175,00 43.478,25 19,99 216.343.42 99,47 Vis-a-vis Biserica
2.000,00 80.000,00 40,00 |  398.072,00 199,04 32,00|ulita Lupeni
3.500,00 24.500,00 7,00 121,909 55 3483 Iscip Giurgiu in afara lacalit.
25.000,00 | 50.000,00 200| 24879500 9,95 63,00|Centura intre Vierusi Balanu; posibil
extravilan H}
5.000,00 40.000,00 8,00 159.03600 39,81 | str. Plopilor
2.500.00 57.500,00 23,00 286.114.25 11245 | ¥
- = e Py
033000 | 26800,00 2000 13333412 23,52 25.gg| - Fictor Andreescy |2 dotori”33amp+272 mp dram
inters. Str. Negru voda |servitute
1.400,00 21.00G00 15,00 104.493.90 7464 | 16[Str. 5 iudui
10.000,00 5{(000,00 5,00 218.795,00 24, platf. Zirom
A r -
256000 | 1250000 soo| 6219875 2288 i spatele fostulud
| Comb. Ch. Giurgiu
500,00 | 12.000,00 23,00|  53.710,80 119,42 | Ser. Amforei 29
6.237.00 87.318.00 14,00 434,485,64 £9.66 | 17
2.800.00 26.000.00 10,00 129.373.40 49,76 | 100 in spatel al Kaufiand
650,00 6,500,00 10,00 32.343,35 43,76 | Drumul Plopilor - "
1 vinds 2 terenuri
800,00 8.000,00 10,00 39.807,20 49.76 Intr. Hodivoaia
1.000,0¢ 25.000.00 25,00 124.397 50 124,40 B8 |sir. fovului 100 m de sens gir. Raufland
150000 | 1800000 12,00 §9.566,20 59,71 | 57
2.000,00 15.000,00 7,50 74.638,50 37.32 | centura noua p
| 2 i nin f
5.21200 | 114.66400 2200| 570.55680| 10947 y5|fereura noua vama pe. | pretabit aini femma, complex.
DN5 catre Buc garal teren fotbal, parcare auto
1.000.00 22.000.00 22,00 109.369.80 10947 | 14.5|Intr. Soi i apropiere Vama
| Intr. Stupilor 3 inters
300,00 29.500,00 98,33 146.789.05 489,33 36 i b d
. Bd 10ec.1918 undatie tasa pe teren
1000000 | 300.00000|  3000| 149277000 | 1498 35|52 vis Dunareana
| sos Bucuresti
| iei Fabricz
1.30000 | 1400000 1077| 6866260 53,59 205 Aexandiei Fabmcy
de tabia
800,00 28.000.00 3500 133.325.20 174,16 intr. Soimului
4,000.00 44,000.00 11,00 212.939.60 54,73 In spate fa TEC 1
9.800,00 79.000,00 3,06 393.096,10 40,11 parcelabil: zona vile
300,00 35.000,00 50.00 174.156,50 248.80 17 [intr. Otutidei
D30 {Aytostrada
1000000 | 300.000.00 3000| 149277000 | 14928 g3"12D otosira
remieascal
22000 | 11800.00 518 5871562 2575 ~ |mirencCostings fosta sie
500000 | 7495000 1499 37288371 7459 foueaBalancag.
intre Lukoil si ferms
1.500.00 2248500 14,9¢ 11188511 74,59 onaPlasesudate |
1.200,00 I 17.988.00 | 1438 B9.506 4% 7458 appx 20|langa Kaufland
5{]2\ 15.000,00 29.88 74.638,50 14862 27 |MNeajlovului 228 :z:i-n(;:z:ure, elezwricitate in Iin spate la TEC, 10 min de Kaularnd
1 - T
| Langa Ewomobila, magaze cu beci pe
1728 23.000.00 | 1330 114.445,70 66.19 21.25 [ 79|Str. Muntenia canalizare, gaz in vecinatate teren, put cu apa, terer impreimuit,
str. asfattata partial: PUZ: P+2
2000] 2250000  i175| 11693365 5837 Str. Muntenia avizenel [Langa Ewnmotbita, certif urbanism
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Val. Euro 4,9759
Suprafata Pret deschidere
P . |Preteuro | Pret lel [Pret let/m= I localizare T oBS
(mp} euro/mp [n
____700| 3500000 50,00 174.156,50 248,80 17 |ntr. Oltului - _|apa, canaliz, en electrica _|lungime 42,5ml N |
acces la drum betonat, deschidere pe
Vis-avis stadion 2 laturi, forma dreptungjufara,
1686 32.000,00 18,98 159.228,80 94,44 M.Anastasovici, 200 mt imprejmuit gard azbociment, en
de Dunare electrica 220 si 380 kwh; pereti din
. - ciadirea anterioara - agar in CF
osibilit de lotizare; a fost ofertat si cu
1678|  50.34000 3000| 250.48681| 149,28 Drumul Amurgulul  |in apropiere ey
38 eur/mp
3477 69.540,00 20,00 346.024,09 99,52 sa Sos Buc!.lresn vis-a vis lungm.e 70 ml ; ofertat din apr 2024 la
Eurombila acelasi oret
1700  25.000,00 1471| 12239750 73,18 11intr, Navodului “;’::r':;?w'd #pa, camaliz, a2, €0 | o it de apmx 340 zite
5o Alex ieisi
800  16.000,00 2000| 7961440 99,52 oso Alexandiielsl ofertat > 900 2lle; a fost 18 eur/mp
Ulicioara Hodivoiaiei
in aprop Str, Decebal
2500 62.500,00 25,00 310.993,75 124,40 30({150m) si sos. Giurgiu- |en electrica la limita proprietatii  |ofertat de appx 300 zile
Bucuresti {300m|
Giurgiu Nord, 120 m de |apa curenta, stalpi electricitate la acces asfaltat, amplasare zona [ogistic
3325 50.000,00 15,04 248.795,00 74,83 33|DNS si la 600m de str. | limita propr, restul utilit in ) : + 3P} e
industriala
Plantelor spropliere
zon a rezidentiala, teren campus din 2
6237 87.000,00 13,95 432.903,30 69,41 Str Neajlovului in 2ona parcele 3734mp si 2503mp; acces
asfalatat si pietruit
17500]  142.000,00 811 706.577,30 2038 2 inapropiere Gara de inz0n8 Latime afces & ml acces neamenajat;
Nord 2 fronturi stradale
10000| 120.000,00 12,00 557.108,00 59,71 27 |Giurgiu |Ia strada zona rezidentiala
. Gloriei
11250|  149.000,00 1324 74140910 65,90 66/ Z:rf lriei aproape de se poate loriza, acces privat
PUZ: P+2, plus 2 I rvitut
500/  12.000,00 24,00 59.710,80 119,42 12|Str, Amforei UZ: P+2, plus 260mp drum servitute,
negociaza la S000 eur
4000 44.000,00 11,00 218.939,60 54,73 In spate Ja TEC ofertat sicu 12 eur/mE
1Decembrie181 St liz, | fa limi
a00| 2850000 9500 14181315| 47271 g,6|LDecembrlelsf custr|apa, canaliz en electr I lmita |y, 7. bt /pes; Fundatie
Stupilor 3 proprietatil
309, canaliz. saz. en elactr |2 finiita PUZ: P+2E, deschidere la str asfaltata,
2000 80.000,00 40,00 358.072,00 199,04 32|5tr. Lupenl p:, rietatii’ E=% 20na rezidentiala/birouri; 2 proprietati
[k e teren
sos Bucuresti vis-a vis . pomi fructiferi si adapost agrico! pe
10000 300.000,00 30,00 | 1.492.770,00 149,28 35 3pa, ene electrica
Dunareana teren
In apropiere de
2000 23,500,00 11,75 116.933,65 58,47 33 P P‘l. oferta cel putin din apr 2024 cu 24500
Euromobila
z0na Plase sudate in
2000 39.980,00 19,99 198,936,48 99,47 vecinatatea fabricii de acces usor la ambele capete
ulei Valceanca, intrare
se poate parcela 2000 mp, D29mp -
| i -
4807  1200.947,00 21,00 502.302,18 104,49 5 InAspate- a Motel 50000 eur si 2807mp, D16mp - 50000
Prietenia eur; zona rezidentiala, a fost apretat
cu 15eur/miin apr 2024
5000 60.000,00 12,00 298.554,00 59,71 20|Sos Ghizdarului din sos Ghizdarului in apiropiere bza sportiva
1700|  25.000,00 1471| 12439750 73,18 11intr. Navodului pasitil. racord apa, canaliz, gaz en
electrica
, lectrica la limit
2175  43.47825 1999 | 21634342 93,47 Zona Remus e 20na rezidentiala; vita-de vie pe teren
proprietatii
4350|  85.956,50 1999 | 43268685 99,47 Str. Poliganuiut 2pa, en electrica la limita 20na rezidentiala; vita-de vie pe teren
proprietatii
2102| 32000000 15224 | 1.592.288,00 757,51 22|Ultracentral, Garii 90 |toate pretzbil supermarket, rezidential,
|birourt
<ibil. racord apa, canaliz, gaz, en pretabil mini ferme, garaj, teren fotbal,
5212|  114.664,00 2200| 570.556,60 108,47 80/70|Centura noua vama Z’em; pa, 1BAZ BN reare auto, complex, iesire pe
a centura noua - vama in 25m
2000 15.000.00 7.50 74.638.50 37,32 langs Centura noua
268 30.000,00 111,54 149.277,00 557,00 10|Toparasl 16
2800 2B.000,00 10,00 139.325,20 49,76 100|!n spate Ia Kaufland posib. de extindere pana la 3500 mp
6237 81.081,00 13,00 403.450,95 64,69 17|str. Neajlovului pDSibI-I. racord apa, canaliz, gaz, en |pretabil rezidential, parc auto, livada,
electrica solarii
Str. St fului
1400|  21.000,00 1500| 10448390 74,64 1|3t Stanestiului posibilitate Iotizare
Ivecinat fost combinat]
| apa si canalizare pe proprietate, | y |
2500  57.500,00 23,00| 286.114,25 114,45 17|Navodului 7 gaz si enargie electrica Ia limita ;m:"l:“:”'t gard sarma, acces strda
oroprietatii staltata
1500/ 2900000 1933| 14430110 96,20 gg*t Raraudinsos. - |apa, canaliz, gaz, enelectrica la |y oo iuada, grading
1 Balanoaia) limita proprietatii
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T T ] ) T B R | apa ootabilz i posicilit. de [
400 42.520,00 20825 21147575 528,64 | 21 Negmivoda lA2 A racordare |3 electricitate, gaz iin-pre;muitgam tetcn, intabulat
| ! ,| | _|eanahizre
Nevandsie: [
1017| 2600000 2557| 12937340  ivat g5|0s Mexandrieicu | [wingime 65.5
|

“? Uficicare Alexardriei

i ™ '.i's:r\. electriza, apa, canaliz, i posit
deracordere paz |
positil, racord ap3, cansiz gas, en
|efecrica

717| 13340000 20060 713.5440¢ 935,18 33|8tr.1 Secembrie 232 Z case batranesd pe teren

1500

egruodarn 7

intare din str. Magnohiei; zena vile

iNCHIRIERE (destirage depozite sialte

|8d, Buiurest - larga

€50 1.300.00 2,50 7.46385 12484 cacFiand spatii comerciail; acces stradal dir str.
<aufan L.
| | | o Gloriet
| | | . |2p2, e3naliz ge teren, enelacirica . .
| 3000 £48.00005 23,00 343.337,1C 11445 <tr, Gloriel 35 F . peze . «3rzare sav inchiriere
| | I3 fimita proorietati:
Cu casa P+l = SE8mp in stare asansaz

| 1622| 550.000,00 33953 | 273673500 168727 30|Cerre |de degracare ipcsitil monument

| ! 1 [isteric) |

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri
sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece
participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze
la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata,
trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat,
bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLUZH

In urma analizei cererit si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona mediana, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare {CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2022 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau o unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta ceo
mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect
au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile
fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale
identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

8 SEV 100 — Cadrul general, par. 14
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CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii,
respectiv zona cu caracter comercial.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta
fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvaoltarea unor proprietati comerciale.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata incadrata in plaja 50-125 eur/mp.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata
comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in
considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile
disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe.

4.2, EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metodanu nu a fost utilizata.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma
ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite
categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.4. METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii;

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau
poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII Si DEZVOLTARH

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilar finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si {re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
{analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro lei euro
295.500 57.955 - - - -

Valoarea minima a redeventei din concesiune: 11.820 lei / an {valoarea nu cuprinde TVA}
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

in aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul garantarii imprumutului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru
aplicarea abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venit au fost
utilizate date de intrare si ipotezele care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. in abordarea prin cost s-a
determinat costul si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si
deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la scopul
evaluarii ~ valoare de vanzare pentru stabilirea redeventei din conceiune pentru o perioada de 25 de ani.

Valoare de piata recomandata

ABORDAREA PRIN PIATA

lei euro

' 295.500 57.955

* Valoarea redeventei din concesiune: 11.820 leifan

Valoarea nu cuprinde TVA

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
LAURENTIU-EMIL VIERU
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII

53.1

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din
partea clientului sau a unei terte parti.

Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre
evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentut
raport.

Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acet activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:

ANEXE

Anexa
Anexa

Anexa

fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

Nr.1 - Estimarea valorii
Nr.2 - Proprietati comparahile
Nr.3 - Acte
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin comparatii

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 50.000 32.000 50.000
Suprafata- m? 2.324,00 3.325,00 1.686,00 2.000,00
Pret oferta €/m? 15 19 25
Ajustare pentru negociere -5% -5% -5%
Valoarea ajustare -1 -1 -1

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost
considerata a marja de negociere de 5% - 15% .Proprietatile comparabile
ofertate la vanzare au fast urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24
de luni, fara tranzactii efective.

Explicatie ajustare

Pret ajustat 14 18 24
Drept de proprietate deplin similar similar simitar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 14,3 18,0 23,8
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 14 18 24
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 14 18 24
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de piata apr.25 apr.25 apr.25 apr.25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Pret ajustat 14 18 24
Portului FN median - vis a vis stag Marin
Localizare e adiacent Sos Bucuresti B N Motel Prietenia
periferic Anastasovici
Ajustare 26% 0% 0%
Valoarea ajustare 4 0 0

Sunt necesare ajustari pentru localizare. Analiza de piata indica o ajustare

Explicatie ajustare . . ;A e L e
pie ) de 5% - 15% determinata pe baza interviului direct cu agentii imobiliari.

Acces/ Vizibilitate bun/bun inf/inf inf/inf bun/inf
Ajustare 40% 40% 10%
Valoarea ajustare 6 7 2

Comparabilele 1 si 2 au fost ajustate pozitiv pentru acces din strada

Explicatie ajustare R R
secundara. Comp 3 are ajustare 10% pentru strada adiacenta.

Utilizare rezidential/comercial rezidential/comercial ~ rezidential/comercial  rezidential/comercial
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 9]
Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari.
JustConta Business SRL
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Incadrare/ Indicatori
urbanistici

Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Deschidere
procentu! laturilor
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilitati

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Suprafata
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare

POT=30% Simitar Similar Similar
0,0% 0,0% 0,0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii
in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul
constructiv al proprietatii,
66 21 70 239
1,87 0,13 2,91 0,43
0% 0% 0%
0 0 4]

Nu sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea in
conformitate cu destinatia cc logistic sau rezidential.

toate in zona toate toate toate
0% 0% 0%
1] 0 0
Nu au fost introduse ajustari
2.324 3.325 1.686 2.000
0% 0% 0%
g 0 0

Nu sunt necesare ajustari

forma neregulata, necesar

Alte ajustari K regulata regulata regulata
amenajare
Ajustare -5,00% -5,00% -5,00%
Valoarea ajustare -1 -1 -1
Au fost realizate ajustari de 5% pentru acest element de calcul. Terenul
subiect necesita aducerea la cota de nivel aferent drum de acces, din info
Explicatie ajustare primite {a inspectie sunt necesare cca 200 mc pamant, echivalent a cca
2000 eur {200 eur x 10 transporturi). Valoarea a fost transformata in
ajustare de cca 1 eur/mp si aplicata tuturor comparabilelor.
da da da
Ajustare neta 9 6 1
61% 35% 5%
ajustare bruta 10,17 8,11 3,56
71,22% 45,00% 15,00%
Pret ajustat 23 24 25
Euro Lei
Valoare adoptata 25 127
Valoare teren 57.955 295,517
rotunjit la 57.955 295.500
valoare redeventa din .
concesiune / 25 de ani lei/an 11.820
Curs Euro 5,0991 _— 0 . y
r 23 24 (SIS TR
-7,65%

Evaluatorul a considerat intervalul de vatori {23 E/mp la 25 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 3 a indicat ca valoarea acesteia este 25 euro/mp. In
concluzie, valoarea proprietatii subiect in conditiile identificarii valorii minime de tranzactionare pentru calcularea redeventei din
concesiune pentru organizare licitatie este estimata la 295.500 lei.
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AnexaNr.2 - Proprietati comparabile

Comparabile utilizate in calcul redeventa din concesiune

Toate tmaginils (6)

De Vanzare Teren Industrial/Comercial Giurgiu | Soseaus Bucuresti, DNS Violeta Anciu
50 00 o € ﬂ Rermax Kiass

Q3T 785 08
15 €/m* %

& Strada Tudor Vianu, Glurgiu, Glurgiu Emiiia Wieru

emilia.mateiBO@yahoo.com

440 745601313
Teren de vinzare

Supratata utila: 3326m’®

Va propun o oportunitate de investitie intr-un teren comercial/industrial din
Municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu, zona Giurgiu Nord, amplasat la doar 120m de
DNS (parte din drumurile eurcpene E70 Si EBS), drum national de legatura
intre Bucuresti, Giurgiu si implicit granita cu Bulgaria. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumul national DNSD, ruta ocolitoare.

Mai mult decat atat, se va plutea accesa facil autostrada Bucuresti
Giurgiu,numita si autostrada A5, care va conecta Bucurestiul de Giurgiu, si
mai departe de capitala Bulgariei, Sofia, prinlegaturi cu A7 si A2, Toate
aceste aspecte legate de conectivitate si accesibilitate contribuie
semnificativ la succesul business-ului dezvoltat in zona, scazand, totodsta,
costurile de transport/aprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industrial-comerciala a orasuiui Giurgiy, in
imediata apropiere aflandu- se centre logistice, de depozitare ori productie,
puncte de lucru si centre comerciale, benzinarii, un hotel, precum si un
atelier de reparatii auto.

Este situat in intravilan si beneficiaza de o deschidere de 33m. La nivel de
utilitati, exista stalpi de curent electric chiar la limita proprietatii, iar restul
utilitatilor se afla la o distanta aproximativa de 50-100m.

Ofer comision colaborare 1,5% catre agentul care aduce cumparator.
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/i019014516737707e3f60f9gi47efdh2.html?_gl=1*gvrgaa* up*MQ..&pclid=CiOKCQjwiMmwB
hDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOAnMNFEE2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

< : ]
Teren intravilan 25 EUR negociabit @
p.crinela
Descriere Vezi toate anunjurite
Vand teren 4987 mp in oras Giurgiu.intravilan,situat in spatele Metelului Prietenla . 0744111777

Se parceleaza - 1543 mp cu deschidere de 22,21 m - 6CCCC euro negociabil
- 3024 mp cu deschidere de 16 m - 60000 eurc negociabil
vecinatati case sl vile

Contocteazd vanzdatorul

Teren 21 EUR negociabil e

p.crinela

Descriere veri roate onunfurile

Vand teren 4807 mg in oras Giurgiu intravifan situat in spatele Motslului Pristenia 0744111777

Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m - 58000 surs
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50000 euro
vecinatati case si vile Contacteazda vanzatorul
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2dSe7816ef8hf31i7394d2ii.htmi? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7
xReabcCYk3IXMCAdaPabAchl1GUEQANmMNIEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

OO

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32000 EUR
negociabil

Octav

Vezi toate anunfurile
Descriere
0740223803

Vand in municipiul Giurgiu. vis-a- vis de stadionut arasului - Marin Anastasovici.- la
cca de 200 m de Dunare . un teren intravalin. de 1636 mp, cu posibilitati de extindere
si cu deschidere pe doua laturi ale terenului de forma dreptunghiulara. pentru acces
ia drumul pubiic betonat. Locatia este ingradita cu gard din placi azbociment- Contacteazda vanzatorul
prefabricate si dispune de o linie subterana proprietate privata de curent electric (de

cca 800 mi de la stadion pana la Dunare) linie activa cu curent electric 220 Kwh si !

380 Kwh.pentru care se detine contract de furnizare curent electric de la ENEL sila mnemveasira s =5t

care plata este 1a zi a facturilor (intocmite pentru pierderile din pamant).

Pe acest teren se mai afla urme de pereti .care au fost pasirati pentru eventuala Catactere ramase. 2939
reconstructie a spatiilor initiale. Sy ?

Este o locatie care s-ar preta foarte bine pentru depozitarea materialelor. hotel pentru

caini de rasa. statie de reparat si de incarcare cu curent electric a autoturismeior, m
popicarie si oricare aite activitati .

Vanzarea se face direct de catre proprietas. Activul este liber de orice sarcini si are

toate actele legale necesare vanzarii imediate. Locatia are carte funciara, in care apar

si peretii initiali, pentru care se poate solicita modernizarea cladinii,fara a mai fi nevoig Distribuie anuntul pe
de cheltuieli suplimentare pentru obtinerea actelor necesare pentru o constructie

noua
Pretul este 19 eurormp teren. - negociabif.

In cazul in care se considera necesitatea mai muitor amanunte,acestea vi se vor da

la telefon
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare /de-vanzare/terenurifteren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 2600mp, zona 19,99 EUR °
Plase Sudate. Gecor negociabil

Cristian

Vez! feate anunfurile

0724026795

Contacteaza vanzatorul

Y

Caractere ramase 2933

- ?

Suprafata terenului

Descriere

Vand teren 2000 mp Giurgiu - Bucuresti. intrare din DN5 (E70 E85) zona plase
sudate. Andaluzia Poarta Crientulul. Acces usor la ambele capete, in vecinatatea
fabricii de ulei Valceanca Sos. Bucuresti Km 5. Posibilitate de a cumpara intreagul iot
Fret negociabil.

Telefon ;. suprafata totala: 2000Alte caracteristici: Alte caracteristici: Acces aute,

Opertunitati de investitie

Anunt vechi - martie 2024
Teren DN5 Giurgis Bucurest: 1500mp  zona Plase Sudate. 14 99 EUR negociabit
Gecor

¥ Gurgu Geepu ¥ Vel pe hartd
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Comp pentru analiza de piata ajustare pentru amplasare/dist fata de str acces

De vanzare teren intravilan 1385 mp, intrare Hodivoaia / Sos. Alexandr
=t 27.700€

BICOS PROPERTY

0727597097

Trnmite linkul unu) prieten pe:

Activeaza notifichrile
pentry a filacurent cu cele mainoi
Bty m rnhiions

Pe vinzars teren intrayilan 1385 mp intrare Hodivolla | 50s Aexandne)

wafald totala de 1385 myp [Qrmat din doua
e ant. rumg Feundg Ccalonta Xmet 3
e enul BS1E Situal pe Intiarsa Hodwalal S6S Alsandne: int zongreadentian in gexvoilare Regimul t2hnsg
3 18reniu rimeke COr e 1 parte netdl-ma s o 1=k
Frat 21 t: I
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https://www.olx.ro/d /oferta/teren-giurgiu-rond-str-neajlovuiui-42-2066-metri-
IDj3P3e.html?isPreviewActive=08&sliderindex=5

A . ~
»

- Oficiul de Codastry 3 Publicitats knoblilers GRAGE!

ANCP Bivoul de Caoastru i Publickate imebikars Giurgiv Bogdan
e frm e -

o — =
Extras de Plan Cadasiral de Carte Foncard
penery
imobil numds cadastral 46687 / UAT Ghurgiu Trimite mesaj

| Q, 077124 0624 ‘

4 > Mal mutte anunquri zle acestul vinzator >

/ ————— LOCALITATE

Glurglu,

——— { Glurgiu
T om——— |

V4

Teren Giurgiu Rond Str Neajlovului 42 - 2066 Metri
93 000 €Pretulenegociabi|

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
i Persoana fizica i Suprafata utila: 2 066 m? Extravilan / intravilan: intravilan

Vand Teren la intrare in Giurgiu, Strada Neajlovului nr 42.

Terenul are 2066 metri in total

Se vinde tot sau parcelat

Trenul dispune de o iesire |a drum de 83 de metri si 0 adancime de 25 metri [ unde drumul curbeaza este
domeniul public)

Exista Gaze si curent electric

Nu exista canalizare

45 puro metru patrat se vinde si parcelat

JustConta Business SRL 36
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



=\ JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1DiaWéX.htm!

o floin

- - Few: e 2054
Activ oe 16 mal 2025

Trimite mesaj

‘V & 076 614 2675 ‘
> Mal mukte anunturl ale 2castui va~zator )
LOCALTATE
Glurgiu,

e

A
L]
Teren intravilan
PROMOVEAZA © REACTUALIZEAZA
Perscana fizica ' Suprafata utila: 3477 m?2 || Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

De vénzare 3477 mp teren intravilan Sos.Bucurest, vis a vis de euromabila deschidere stradala 50 mi .
lungime 70 mi.
Pret negociabil 25 euro/mp,

JustConta Business SRL 37
Sediu social: Bdul Tineretului, N1. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



R JustConta

Comparabile utilizate in analiza de piata

https://www.romimo.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-
vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h39705d94f.html

Teren intravilan de vanzare 300mp 28 500 EUR
Grurgre. Grorges ® Vexz: pe hata

locatie. Bvd. 1 Decembne 1918 Str Stupilor Nr 3

- constructie finalizata cota

- lungime 1C 5m

- latime % 6m

- posihilitate constructie P+ sau P+1

- posibiitate apa curenta + canalizare si gaze la poarta Detin certficat
Mar multe detalii in privat Nr tel

Teren intravilan de vanzars 330mp 29 500 EUR negociabil 0760886264
g =rye ¥ 4=

JustConta Business SRL 38
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.romimo.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html

(5)

Teran 30 000 EUR

pecifizat

Suprafata terenulw 28T m

0762060007

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmMAR!IsABeQ
7xReabcCYKIXMCAdaPabAoh1GUEQANmNFEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

:
Teren 30 000 EUR

Ips Garpm g han E
Specificati
Supeafata terenuivi 85 dm" Va
% ASaugh fiser 7
Descriere
Lomtaclvas s wies Sonil
Teten mbavian « 2vas T padelul Guign shiaca Toporas. ri 16 cu tadast. ntatwiace 258 mp Deschaless thmg  suprafalaiclaia 298 T

2ol ek

JustConta Business SRL 39
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL 38780639, J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt /vand-teren-intravilan-
700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.htm]

: D726186265
Wana Terer ntravilan 700 mp 35000 EUR

§ Churge Chagae ¢ s perutd c

Cessnere

VAna feren piranan T30 mp sduat o Gurga. £ st lntrarea St enbraly Terers ave cesthicr'e (2 30203 d2 17 = & wnjem oe
A2 5 m Teren are agd Lpralove 3 cweni slelirs Toats acteie s e 28 5aae 1308 e nat Tiy 200e0) popuani g2 136 S3L Aite
varanle Frelu este 2o 35 000 g . o) bew P

0726186265

Anunign rernmandate

JustConta Business SRL 40
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-Bucuresti-500mp-228008615

Teren Constructii intravilan de 500 mp, in Tineretului 24.500€

Vrel un credit

Profita acum de ceo

mal mica dobandd,
AMULE A 24 R %

-

Descriere

Cartier Tineretu v otun de casa

JustConta Business SRL 41
Sediu social: Bdul Tineretuiui, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.storia.rofro/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-inchiriere-in-giurgiu-linga-kaufland-1DAIfX

aan.alexandrod6?
~ge~yw
GTZ9 689 212

Teren intravilan de vanzare/inchiriere in Giurgiu linga Kaufland 175 000 €
@ % . 126 €y

Raporteard

Saca ezt —ack B Teecads T e - Foioseste calculareryi oo
4316 ROK /¥ 11D E38 RON (150 3¢ ani credice
Prezentare generala
- R 5 a2 o WieiUn gard care sate pna 2
. Suoratad ot d 1.200 m Rl Liztare b7 10ata tara Montar
_Toape . Crena g
I orarce e aistetid . . B, Tiousizdo- agentie

wrwi K Finan

Descriere
- . ey em S ESE SA WA e ?
FrIaca e s “T°3 s Someta TEuctatFaaTe LU0 T MCFEL TATRE 8 T2
- CrEt#c KA T 3 CFET T TErE . .

JustConta Business SRL 42
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL 38780639, J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747¢c6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&eclid=CioKCQiwiMmwBhDmMARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAd

aPabAoch1GUEOANmMNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Propristar Giurgiu ultracentral vand weren 2102 mp descndsre 320 000 EUR 0749274748
ia str. Garn 22 metrni

V Guipu Gerga § Ve pw kel

Lazar Ghzorghe

Yei toste anuEa

Specificati

Suprafata terenuiui 21020 m* Front stradal 2200
Descriere
Proprietar Giurgu st Sam ne @0 cang teren 2102 mp deschaters 22 metr toate vliMatile adsal pipermarkst reswiental Saoun 320 000 2w
suprafata fotala 2302 Frond stracal 22

VeZi getali pe wrvw romumo ro

JustConta Business SRL 43
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-
XV0703631 lista=309213849&listing=1& pagina=lista&imoidviz=4128771764

2.700.640 €

Vanzare Teren intravilan Port Giurgiu cu deschidere de 208mp la Dunare

Cristina Feodorov

Trimite linkul unul prieten pe:

f =

Descriere

citeste marmult

Specificatii

208 m

JustConta Business SRL 44
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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iurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-

XVO703ANG?lista=309213849&listing=1& pagina=lista&imoidviz=4128771764

120.000 €

Tomuhaard cred

Super teren intravilan

e by

Perscanafizica

Trimite inkul unuiprieten pe:

f & &

Descriere

TOSE A wmr il St =200 ) G WIS P e m e TR D P SO (e e # bl TR E 0 Sy EETH gtk ST L N FanCE A=Y=

e

EACALE (Nl W0 e el T s L SO et
Teigtof o DIls 1Y suy

Specificatii

Supra®e fterwn IS e

cONSiructh

I ntravian

LT Piisd 3D m
JustConta Business SRL

45
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI;38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/sud-est/teren-constructii-de-vanzare-
XV0403U4V Mlista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

Portul Giurgiu- Investitie- Teren Unicat 149.800 €

FroMesrd Cred s

Costy

L) Triute mesa;

Trimite linkul unui prieten pe:

f =

Descriere

JustConta Business SRL 46
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BI. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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citeste mas putin

Specificatii

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/i019014516737707e3f60f9gi47efdh2.htm!? gl=1*pvrgaa* up*MQ..&eclid=CiOKCOQjwiMmwB
hDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOANmMNFER2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsylEALw wcB

M
Teren 15 EUR negociabii

o npath cuss
cE)
Descnere
vandg teren 4307 mp ¢ oras Gurgy A ian sud e spateie Lindanas Srewna
S poate parcesy - 2007 mp U deschaee oo 29 o 7% awe mo s
- 2807 mp cu descvosie 32 15 m . 1 ewro mp b smmagh e ¥

ecnalab case e

JustConta Business SRL 47
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL 38780639, J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htmi?_gl=1*1n50mio* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ
7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmNFEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsvLEALw wcB

:
Toren 30 000 EUR

5 Terpu Caspm ¢ g kand

Specificaty
Supralats tevermsiv) 288 ¢ .

& Zomogh twer ¥

Diescriere

- sd " e Conmatieazd vinr et
Teran olaian & 0535 Serpi padeiu! Gurge strzca Togosasnd 184U cadesTL natuaere 238 mo Desthoert I me  wpeaialafclae 253 _

OCAZIE Teren de vanzare Intravilan GIURGIU NORDI! 1.250.000 €

L Ve i

Adrian

Trimiie mesay

Trimite finkul undi prieten pe:

f ]

JustConta Business SRL, 48
Sedin social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Descriere

Specificatii

23000 mp

comstrich

JustConta Business SRL 49
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.html? gl=1*gcbl42* up*MQ..R&gclid=Ci0KCQiwiMmwBhDmARISAB

ed7xReabecCYk3XMCAdaPabAch1GUEQANMNIER2ZNyAICCcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB
‘
Urgent Giurgiu teren constructii 29 000 EUR

P Geurgu e ¥ vmz: pe harts

rezesIs 0'ana .
LILEIREREE

Specifcati
Suprafata teranuiui 15000 == Frzot swadal 22 4
Destnatie Rezcerta Amenajare sTaz Setorate Jumimansliad
+ Camntacteas i whns i
S itati generale Lpa Canaizyre Curprn Alve carpctecisucy «TES 2uT0 La sosea O
+ ® i oferta
Descrigre

7 vicumzén 380
wrgerl feiznirwaLiar SuigL tenta sirRarar un sos B®atoza 15027p sau 1000503 28
2im o acramime T GTAMAhTa £5aTt2 iachindsle A CaTR Ide Frel) 23000 rvegsau TT
Sesigesty

£00  wea asa- «spoa-gracing Trorimat
& 31 Toriact Wiha Gooopesto sau Dragos A& Bapiteaid

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

hd 0724026705
Teren Gurgiu Remus zona de viie 18 99 EUR

¥ g Casge & Vel pe harid

Specifcaty

Suprafats tereruiui 2UT5 0 )

Descriere
Vand teren pentau construct 2775 mp saw S50 mp pe Strade Foegerut ruaemn DN £ <Eutures g2 d

i Iora ce e UbItAl 2pa curerisesbic iz agaly ferenuw 1200 mp piartat L s * TR PAFTL

133 ar

Teafor T3 I257AC suprafatatetaiz 10T & i peth
JustConta Business SRL

50
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639, J40/1338/2018; Tel; 0758318256
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https://www.publi24 rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9e504hehg279i6de6590290238e8.htmi? gi=1*aifgdx* up*MQ.&gclid=Cj0KCAQjwiMmwBhDmARIsABeQ7x
ReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEE2ZNvAICcXrssiSAgagFYaAsvLEALw wcB

Vand schnnb teren intraviian cJ apartament garsonisra auio 24 500 EUR negociabil 0722116876

Distribuse anuntul pe

00

publldd.ro

v |
Descnere § 1
Tererntraan stual @ muroonl Swiga = spxe la Surommcpns £es coea = siea(and 08 IO T cu descindiers 6 35 ¢ Strada coereer 2l . — _.\'
cu DM S 231 5 cU mOUa 523 e cenfura 3 et oA Terenu! drsgunE o8 ATIAnd CLrent 51 CANAATHE 13 S0arS _ﬂ _]q;_ ‘i

JustConta Business SRL 51
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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ttps ijww publi24. ro/anunturnhmobuIlare/de-vanzarg{terenunfteren |ntraV|lan/anuntftergn-

g7xRea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmeEgZZNyAICchsslSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren inravilan 20 EUR 0766142675

s

L) Pue P

£ - Cortarteard ving Mend

% Fi ofertd

HlorindOmaf

istribuie anuntul pe

F e W

Descriere

O L 3nzare teten nitanlan in Swrgis Soseaua Bucutess Wi a o5 de swlomcbia 3277 mig
Deschdere stracald 50 mi lungame 70

Pret negocabl I8 surgs mp

Fre: final 20 eurc g

st
Mocanmg

ot

po

-
Farul i

JustConta Business SRL 52
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-

Eiurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.htmi? gi=1*1nwxihd* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmMARIsABeQ7
xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEQANmNFEB2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALW wcB

0740223803
Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR negociabit

wteee oa e ¢e TE55 e ch P
3O e teisruiu f:e ':m'\e orep!«m;h,mra santn atzes 2 drermy pubic betory Locaha este )
1glau 13 cu garc or §a 3I00C r'er’-pve 200Cate 3 G:spune de © b Sulerar 2 pripretate oo ata 02 turanl secing

=23 350 e I3 stag0n % Adauga fwer ¥
para.aOunare e pitea 2o cwrert glecing 220 et 51 380 Foon perfiu caie se detra [onRatt de furnZare curert electiC oe 2 ENEL & acare —
Hata esie 2 = 2 far

Znniar r‘.ocmae pertro peergerse gin pamast AN T
Fa acest ferer se ma 23 urme Je paret care au FIST£asian cenin &.entuadia reconsiruche 2 spateur waze IR T
Este ¢ ozahe cde 5-2 pegta oante bae pentru depcoiaea maengen nite pentru Ca.ov B8 1252 513%e GR VETAMIL S Of NtArIaE TL Cutert eleclrs

2 3UMLNSMBIr OIIaTE §¢ Coxare ale achab

‘anzared se ‘ace dvelt oe Catre prognetar Sotad asie Wer d2 00le SACM B e ICAE JCIBE EGIL
linciara o care apar 3 perede intian pentrl tare se poale sobcla mocemIares: ¢ fara ama §
peleior recesans pEPING © COASIICEE NTud
Fretul este 19 euro g leren . nagotiak 2 ==
Pcazil f cxie 4 SO Oera Retesdales Mmas Mulor amanenie aewiea O 38 o2 12 teefor * Voyalchn 852

2 arcan medats A Aje AP § Pl cleatd
36 08 che fues sueemars penlr. obUnerea

JustConta Business SRL

53
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-

ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747c6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&aclid=CiOKCQiwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAd

aPabAoh1GUEOANmNTEg2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Proprietar Giurgiu iraceniral vand teren 2102 mp descidare 320 000 EUR
fa str. Gani 22 metn 0749274716

¥ Seapai Gegs ¥V v or hta

Ewris

TR

lontacteara vanzatorut

© Fa ool
® doumcis 8313
A fsporeacd
Lazar Ghacrghe

Yo me sty

Specificati
Suprafata terenmuiut 21020 m- Front stradal
Descriere
Proprietar Giargiu. 8§t Ganll nr B0 vand teren 2102 mp deschers 22 mehn toate uitdatie iceal hoermarket rezident.al hwoun 320 000 eurs

o

suprafata totaia 2102 Frond stradar 22

VeIl deta pe v 1OMmemo ro

JustConta Business SRL 54
Sediu social: Bdul Tineretuiui, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-
amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd214eelhi.htmi? gl=1*dt6aol* up*MQ..8&eclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe

Q7xReabcCYkIXMCAdaPabAohl1 GUEOAnRmMNTEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB
Nr. cad. 35209

Vand teren intravilan in Orasut Giurgiu 1878 mp pe str Drumul 32 EUR negociabit
Amurguhu 0782300348

aaran % ¥ W g vard

L

. Serafim fiosin

I ST skt

Descriere

vénd teten ntravian in suprafatd o= 1578 mp Tn Crasul urger zona 505 ~lecangrien situat o2 s Drumu 2murgutui Terenul nu are Ulitdy arestes
fung foarte aproaue de teren

JustConta Business SRL 55
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare /de-vanzare/terenurifteren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.htmi? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmw
BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEBANmMNTEE2ZNVAICcXrssiSAgagFYaAsvLEALw wcB

vl

Teren 10 EUR + cheltuieli postale

Lescriere o Asssnd Saer Y

» ottt

i 2ereionm e

JustConta Business SRL 56
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f7618h01d5887352ehe7737698ge7hei.html? gl=1*10gz0k6* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe
7xReabcCYk3XMCAdaPabAchlGUEOANMNIEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren wtravilan Srargid 25 000 EUR

U Gurge Cesgm Seovert Y var ce bt

d % Assupd heeer ¥
Contacteazii vanz itord

» Fi ot

A Saswrepz)

Marga

Ve toxbe anurtuse

Dustribuis antatui pz

00

n

Descrizre
VNG terern it wias shuabn SAage el Shese pe Iotrarea st
supra‘ztz 1700 m oatrar cu ceschidard 11 me

QONGITAILA B4 CONSULA TASA 5 “ACOTALS B LAEIUI OF AN § CIND IUreNn! lecirT 3 gaze

JustConta Business SRL 57
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.htm|

Vand tersr in mun Giurgi 2000 mp cated curli consiructy 80 000 EUR 0723100488

N Azmegd Sy 1

wdacieard wiozabonid

® Fi clemd

® voumrte S6I

A Ragortears

iON

WD foete BOTRESe

#
-

Descriere

vand feren m mun GIURGIU STR Lupers 2500 mp gaze ara canal energis la gard Terenu! este in telailate ‘mpreymut are cemficat de urbarizm
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JustConta Business SRL 58
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUTL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W justConta

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-extravilan/anunt/vand-teren-intravilan-

3500-mp-iscip-giurgiu/3geg27e6h4g472ii13i4he9fh6fg8996.html

Vand teran mtravilan 2500 noisop gurgiu 7 EUR negociabit 0766428548
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Specificatu
Suprafata terenului 3560 6 m”

Descriere

Vand teren 3530 me sduat rire CAF 9 120 sszip
Swrgiv foarte aproape de DnSC drum ce legatura ©
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Q. Cautd in aceasta zond

JustConta Business SRL 59
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-2-5-ha-
giurgiu/3d06g60271i373201d08efe5dhdh0856.html

Teran 2.5 ha Guurgiu 10 RON OT2IITIH
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Disyribuia anuntul ne

Descrigre

Da vanzare temsn 2 3 ha situat pa cantuca Siurgiu aire V.er: st Balanu deschidare cantura £3 m drum lateral pe 387 Prel I eur pe mo Carte
Tunciara

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge25805327f139180.htmi
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Teren 8 EUR minimum
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JustConta Business SRL 60
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-

giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe95f9i7.html

Teren de vanzars in mun Giurgiv 23 EUR 0782267286
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Teren ce vanzare 'n mup Gurgw str Navodulul nr 7 suprafaid 2500mp ceschiders 17m 2pa & canaizarea sunt frase pe loo cwrent eleclric st gaze
ia poani terenud aste ‘mprajivuit ntegral cu gard cin piasa posduratd stracd asfatatd Cret 23 vp sau schoip cu apadament cu 3 camare

JustCorta Business SRL 61
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL 38780639, J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-giurgiu-judetul-

giurgiu/f8iif9392735728d170601264109i15i.htm!

0722382550
Vand teren gurgiu judatul giurgiu 20 EUR
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JustConta Business SRL 62
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intraviltan-

Biurgiu/6219f466780f7f82ehf00941365f31d.html
CF35673

Teren intravilan Giurg 4 15 EUR negociabii 0722265219
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Descriere

Vanzare feren mun Swurgie etravilan cure constilel fherde sarent 0 L2oinatatea fostule comtinat (st stanestiviul i supra‘ata iotale de 1400mp
dir mésurdicr deschoere 16m pesi! Iptizare cadastru simlacuiare se accepta credd vananis

JustConta Business SRL 63
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639: J40/1338/2018; Tel: 0758318256



R JustConta

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-tere-intravilan-

10000-metrii-patrati-oras-giurgiu/96e9hg7d9fd0782318f9e74820228g4h.htmi

0722238266
Vand tere intravilan 10300 netris patrau COras Siurgiu 5 EUR
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Descneve
En teren nbia wan 10000mp Orss Baagiu Zera piottrms Toaw Sesesia Sieetce
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https://www.publi24.ro/anunturif/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/9336d2093i687¢i623fe88e9d9e743hf.html

Y 0733563870
Teren intravilan 5 EUR
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Descriere

JustConta Business SRL 64
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-

amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.htmi
Teren Giurgiu Norg Sir Amfors 12 000 EUR
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Descriere
Terer ebiavian n Zona Swegiu hiore Straca Amiferer I8 suprafatz S00mp se poate consing P-2
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JustConta Business SRL 65
Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUTL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-

glurgiu-jud-giurgiu/g09e4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.-html
7

Teren de vanzara oras Gurgrusud Giurg 14 EUR negociabil
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-

oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.htmi
’
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-

intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.html
:
15000 EUR
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JustConta Business SRL 66
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24. ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-
vanzare/if79493e09937e231g2756d93984134.html

v
0767480200
Terenun ntravilens de vanzare 19 EUR
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JustConta Business SRL 67
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/f10e16fdg736736510de608i0844g3de.htmi

Taren wraviian Giurgid 25 000 EUR
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JustConta Business SRL 63
Sediu social: Bdul Tineretului, Nt. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-de-

vanzare/49h653if0462765d173423dd894f165h.himl
Pamant de vanzare 12 EUR negociabil 0736603040
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JustConta Business SRL 69
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUTL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege4950504h4h8297hg htmi

Pamarnt intravian 22 EUR negociabii 0751580572
¥ Geage Gasgy ¥ Ve pe hand

—— —— )

& Fd ofertt

® vmiaamcle Le

& Raporteazd

? mesaros

Ve loate anununte

Descriere

Samant rralar ge 5212 m patray deschidere &0 cu TH bun pentru mind ferme  comgiecun garig mind feren Sutbal sau s parcare aute
Sozbiliate racoraare apa curent eisctne toate uthidtle | esve '3 28 m pe certura noua vama pe £r5 Bucurest

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-1000-
mp/07044h30hf7d7h801e3gehg44d269dgl.himl
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Teren intravilan 1000 mp. 22 EUR negociabil
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Descriere
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JustConta Business SRL 70
Sediu social: Bdut Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



| JustConta

https://www.publi24.ro/anunturif/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f. html
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JustConta Business SRL

71
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; 140/1338/2018; Tel; 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vand-teren-oras-
giurgiu/2f4e32ifd4137295d42ie57711f8g077.htmi

Vand teren oras Giurgis 14 000 EUR 0798144812
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JustConta Business SRL,
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

72
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/de-
vanzare/116f557efg187883118312fh5i3pe056.htmi
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JustConta Business SRL 73
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639: J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare /de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/super-teren-
parcelabil/7ehe7ffighe 77d851hhd3443819i419i.htmi

CF34912

Super teren - parcelasii 79 000 EUR negociabif 0702805310
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Rog senozidats

www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-

700-mp/336843940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.htmi

JustConta Business SRL 74
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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' 0726186265
Vand Teren intrzwian 700 mp 35 000 EUR
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6eel91i7f4372092262d2ed924482e8.htmi
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Crescriere
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Descriere

Wand 10 000 mp ieren miraslian cu deschiders 83 m iz TNAD zutosiraga nemizasta &5 Preiul este de 3 eurmp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt /vand-teren-intravilan-
giurgiu/83100124fg8e7elhd3e0hdid647ef81h.htmi

JustConta Business SRL 75
Sediu social: Bdul Tineretalui, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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vand teren ntravilan Giurgu 41 800 EUR negociabil 0735140580
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Specificaty

Suprafata terenului 2280 0 -

Descriere

Vand teren 3
Teremul esie o fosid
Avem toate acieie n
Pret 5 amp

Pentru mal mutte getaln ma putet contactz 1a numanul de telefon

i situal pe ulc
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b

b

JusiConta Business SRL 76
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Teren Gurgiu 1anga padurea Salancsiz ire Lukad 5 ferma 14 99 EUR negociabit
5000 mp DMEB 0724026705
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e e gromate

Distribuie anuntul pe

Specificati

Suprafata terenutui 5000 § m-

Descriers

vang teren in jud Bwrgiv langa padurea Baianoad intre Lukoll 8/ farma 5000 mp. DNSE Frat negeoiacd suprafata totala 3000

j-15 -zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

JustConta Business SRL 77
Sediun social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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5 G esti 15 se Sudate i '
(T:e;?grDNa Guargiu Bucuresti 1500mg zonz Plase Sudate 14 39 EUR negociabil 6724026795
FEU

Acauga fiser 7

Conladrasa vare lond

& Fioferd

* Vinusszdn: 834
A Ssporteazs

Cristian

Vezi toste snuntmile
Specificati

Suprafata terenusui 1500 0 m~

Descriere

vand teren 1500 mp Giurgi - Bucurash intrare oin U050 E70 E35 cona ase sudate &ng ;2 Poarta Orentuiu Aices LSoris anmeee casefe
vecinatatea fabrnci ce uiel vaiceanca Scs Bucutest km 5 Posibuaate oe & curmpars ntreagu i

Pret negoc:ab

Telzfon  suprafaia totala 1509

Atte caracteristici: < b>

Alte caracteristici: < b>Acces suto. Oportunitat de investitie< li>< ul>
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Mo Iy

e fhU e eren

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-|DhxnzC.html

JustConta Business SRL 78
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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privat (5

&  Claudiu
-

Trimite mesaj

‘ @, 072 483 5220 ‘

Ax mutte snuntun dle aCestIi vanzator »

LOCALITATE

@ Giurgid,

Giwgiu m

Teren intravilan

16 000 €

RATA DE LA 354 LEI B X
FROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
‘ Persoana fizica I | Suprafata utita: 502 m? Extravilan / intravilan: Intravilan

502m {27m deschidere] teren intravilan pe strada Neajtovuiui nr 22G {in spate fa TEC. 10 minute de mers pe
jos pana la Kauffland } . apa-canal, electricitate in vecinatate .

Cartier in dezvoltare

pret 16000 euro

JustConta Business SRL 79
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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prIvAT ()
o Gabriela
- ; I
i Q, 072609 8626 |
) Mar muite snunturi 3ie acestui vanziicr 3
LOCALITATE
© g -~
Teren intravilan 1729 mp Euromobila
23 000 € Pretul e negociabil
RATADE LA 508 LE! (>
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
l Persoana fizica Suprafata utifa: ¥ 729 I I Extravian / intravitan Intravilan
DESCRIERE

Yand teren intravilan, pe str Muntenia, in Glurgiu, 1729 mp, deschidere 2119 m x 79 m. Pe teren este
construita o magazie cu beci.

Este canalizare pe strada, gazele sunt in capdtul strazii. iz Euromobila. strada este asfaltata in capat, urmeaza
a fi asfaltata in totalitate. In apropiere sunt mai muite case construite. Terenui este imprejmuit cu plasa de
53rma.

Nu exista stalpi pe teren, conform certificatuiui de urbanism se poate construi P+4. Pe teren este si un put
cu apa

JustConta Business SRL 80
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, 5c¢1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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paviat ()

Persoana fizica
L

i
| Q, 0722116876

*Adr MLTE anuntun Je acestul vanzatar

LOTAUTATE

Glurgiu,

Glurgrs n
Pactar 17 dzcempne 2074 @

Vand/schimb teren intravilan 2000 mp

23 500 € Pretul e negociabil

VREI UN CREDIT IPOTECAR? B x
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
| Perscana fizica l ’ Suprafata utila: 2 000 m* Extravitan ! intravilan: intravilan

Intravilan 2000 mp, construibil, aviz enei, certificat de urbanism, studiu topagtafic. Posibil variante
autoturism/garsoniera. Strada Muntenia {Euromobila).

JustConta Business SRL 81
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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pavaT (D)

o Laurentiu
-

Trimite mesaj

‘ @, 076 160 0267

> “ai muite anuntun ate 3Cesti vanzator )
EOCALITATE
@ Ghurgiu,
Glurgit —

Tren intravilan Giurgiu

42500 €

RATA DE LA 939 LEI frx
PROMOVEAZA © REACTUALIZEAZA
Persoana fizica ! Suprafata utila: 400 m? l l Extravilan / intravian: intraviian

De vanzare 400m’ de tren intravilan in Giurgiu strNegru Voda.nrl62 A deschidere 1a strada 21 de m.gard din
beton,apa potabila.posioililate de racordare la reteaus electrica.gaze,canalizare Posibilitate de constructie si
extindere fara autorizatie.Proprietar cu carte funciara Accept si varianie,

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-Dj1Bxs.html

JustConta Business SRL 82
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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(' ionut
Trimite mesaj

‘ Q, 076 622 4273 I

LOCALITATE

® Gilurgiu,

Teren intravilan sos alexandriei 1017m2

26 000 €

VRE! UN CREDIT IPOTECAR™ b x
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Parsoana fizica | | Suprafata wtila 1017 m* | ! Extravilan / intravilan: Intravian
DESCRIERE

Teren intravilan 1017m2
Deschidere 15m
Lungime 65.5m

Terenul are intrare §: din soseaua Alexandriel $ de pe ulicioara alexandnel

Toate actele la zi se poate vinde imediat

hitps://www.glx.rofd/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1DiOmiS.html

JustConta Business SRL 83
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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¥, PRIVAT (i)
. i . . . Lavinia
Teren de vanzare intravilan Giurgiu -
143 400 € Pratul @ negosiabi Trimie mesaj
‘ Q, 076 023 5486
PROMOVEAZA RIACTUALIZEAZA
Mai muite anuntur ate acestul vanzator
_Fe_':i'af:.: Suprats _.45 n? | Eavaviia vz travian
LOCALITATE
DESCRIERE
Teren intravilan in Gurgiy, stuat in 2ona soseaus | Decembriz 1918 @ Gv“_" gt
717 mp mdsurattin canea funciard cu deschidere de 30 mp Pe amplasament sunt constiute 2 case Ghuran
batranesti racordate la energie cu 2 contracte distincie. apa st canalizare cy posibilitate de racordare la
gaze
Pret 200€ mp

Detalii ia nr: 07******86

DREPTURILE CONSUMATORILOR

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-iDj1CF9.htmi

o v, pavat ()
. . Beianu Mariean
Teren de inchiriat -~
1500 €
‘ Suna verzatorul
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

Mai muite anuntuni e acestul vanzator 3

LOCALITATE
DESCRIERE
inchiriez teren pe BidBucuresti 18ngd Xauflana cu o suora‘ars de 600 mevi pavat cu destinatis depozite © Glurgly,
say ate spali comerciake, Glurgiy
Cu posibifitate de intrare in spatele galeritor comerciale{C8D Flanco DM Pepco] si calea de atces stradat

Gionel cére <autland

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-iDiGi Th.html

JustConta Business SRL 84
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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o Nicu
= ?

Trimfte mesal

‘ ¢, 076 332 3424

Mai mute anunturi ale acestul vanzater >

LOCALITATE

@ Glurgiu,

Glurgiu O

Teren de vanzare Str. Negru Voda [ Direct proprietar |

40 €

VRESI UN CREDIT IPOTECAR? B X
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
| Persoana fizica I | Sugrafata utila; 1036 m* | Extravilan / intravilan. Intravilan

De vanzare teren intraviian liber de sarcini cu toaie aclele in regula pentru 3 oltine autorizatie de Construire.
Suprafata terenuiui este de 1036 mp cu o deschidere de 12.12 m si o lungime de 90 m.

Posibilitate racordare APA, GAZE, CURENT | CANALIZARE

Frewl este de 45 Luro/mp.

Mat multe detalii despre locatie avet! in pozele anuntulul, va stau 1a dispozitie si la numarul de telefon : zero
sapte sase Noua trei Aol noua patru doi patry.

JustConta Business SRL 85
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDityTG.htmi

gf Victor Nitu
a u o

Trimite mesaj

‘ Q, 073 984 0979

Jd

*Aat muke anuntun sle acestul vans

LOCALITATE

@ Giurgiu,

Giurgiu f

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

50 € Pretul e negociabit

SATADE LA 1 LE} B x
PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
[ Persoana fizica Suprafata utila. | 500 m* Extravilan / intraviian: Intravdan

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din strada Magnofliel, adiacenta strazii
Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate racordare usoara la utilitati{ apa. curent, canal, gaze). Pret negociabil.
Adresa Negru-Voaa numarul 74,

JustConta Business SRL 26
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



R JustConta

BRIVAT (3)
laviniasturzealge!
-
: 5% VANZARS Q, 076 738 4721
B TULS INUTLs 3l ace dor y
LOCALITATE
Glurgiu,
Givrgar A
Teren de vanzare sau inchiriere
23 € Pretul e negociabil
RATADE LA 1 LES b x
PROMOVIAZA REACTUALIZEAZA
I Persoana fizica l I Suorafata ytila: 3 000 m* Extravilan | intravilan: Intraviiar |
DESCRIERE
Teren intravilan cu o suprafata de 3000 mp, in Giurgiu, str Glosiei, nr 15,
Utilitatile apa si canal pe teren iar curentul la limita proprietatii
Sau schimio ¢y apariament.
23 euro mp negociabil
E0E44 i v

JustConta Business SRL 87
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. 74, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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PRIVAT (D)

@ Florinel

Trimite mesaj

‘ @, 072 253 9408

“ai muae snuntusi ale aceshul vanzator )

LOCAUTATE

Ghurglu,
Glurgiu

~

Imobil + teren central in orasul Giurgiu

550 000 € Pretul & negociabil

VREI UN CREDIT IPOTECAR? b x
PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
‘ Perscana fizica Suprafata utila: 1622 m* l l Extravilan / intravilan: Intravi'an

Imobil P+1E, suprafata construita ia sol 588 mp, suprafata teren 1622 mp. deschidere stradala 30 de ml.
Imobilul este intr-o stare avansata ae deteriorare.

{2 280885292 ST RS T (1 Resporieard
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-

mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

JustConta Business SRL 88
Sediu social: Bdul Tineretului, Nz. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Vénd Teren intravilan 700 mp 35 000 EUR

L E R

Nelu

Vel foate anvntucile

0726186265

Contacteazd vanzdatorul

Distribuie anuntul pe

00

Descriere

Vand teren intravilan 700 mp situatin Giurgiu pe strintrarea Oltulul. 'ntr-o zona
semicentrala Terenul are deschidere la strada de 17 m si lungime de 42 5

m Terenul are apa. canalizare si curent electric. Toate actele sunt in regula
vanzarea se poate face imedial Nu accept propuneri d= rate sau alts variante
Pretul este de 35.00C eurs

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-

iurgiu/9i f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

JustConta Business SRL 89
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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~

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32000 EUR
negociabil

Octav

. Ve toate grumjurse
Descriere

Vanc in municipiul Glurgie vis-a- «is de stadionu) orasului - Marin Anastasovici - 0740223803

ia cca de 200 m de Dunare . un teren intravalin de 1686 mp cu posibilitati de
extindere si cu deschidere pe doua latun ale terenului de forma dreptunghiviara
pentru acces la drumul public betonat. Locatia este ingradita cu gard din ofaci o
azbociment-prefabricate si dispune de o linie subterana proprietate privata de Contacteazda vanzdtorul
curent electric 1de cca 800 mi de la stadion pana la Dunare) linie activa cu curent

electric 220 Kwh si 362 Kwh.pentru care se detine contract de furnizare curent el S
slectric de ta ENEL si la care plata este la zi a factudilor {intocmite peniru
pierderile din pamant;

Pe acest teren se mai afla urme de pereti .care au fost pastrati pentru eventuala

reconstructie a spatiilor initiaie.
Este ¢ locatie care s-ar preta foarte bine pentru depozitarea materialelor hotel m

pentru calni de rasa statie de reparat si de incarcare cu curent electric a
autoturismelor. popicarie si oricare alte activitati
Vanzarea se face direct de catre proprietar. Activul este liber de orice sarcini s

are toate actele legale necesare vanzarii imediate. Locatia are carte funciara in Distribuie anu ntul pe
care apar si peretii initiali pentru care se poate solicita modernizarea cladirii fara

a mai fi nevoie de cheltuieli suplimentare pentru obtinerea actelor necesare

pentru o constructie noua o @

Pretul este 19 euro/mp teren. - negociabil.

In cazul in care se considera necesitatea mai mulior amanunte acestea vise vor
da .[a telefon

L

Strada'Aleea

JustConta Business SRL 90
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



R JustCorita

Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 30 EUR negociabil b
1678 mp pe str.Drumul Amurgusiui

Serafim florin

Ve toate anunmurilo

0762300348

Contacteaza vanzatorul

Descriere

Vand teren intraviian in suprafata de 1678 mp in Orasul Gurgiu zona sos
Alexandne: situat pe str Drumul Amurgului - Terenul nu are utiitati acestea fiund
foarte aproape de teren Terenul se poate lotiza !

A fost 39 eur/mp

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd214eelhi.html

and teren intravitan in Crasul Giurgiu 1678 mp pe str.Orumul 39 EUR negociabit 0787300348
Amurgului e :

https://www.romimo.rofanunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16edfidfh.htmi

JustConta Business SRL 91
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Teren intravilan 20 EUR Tekstn v B

florin30maf
Vezi toate onunfu e

0766142675

Contacteazd vanzdtorul

3 Mme in'ereseaza oferta

Distribuie anuntul pe

00

Descriere

Oe vanzare tersn intravilan 'n Giurgiv Soseaua Bucuresli vis a vis de
euromobila 3477 mp

Deschidere stradala 50 ml  lungime 7¢ mf

Pret negociabil 25 euro mp

Pret final 20 euro mp

JustConta Business SRL 92
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. 24, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUTL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Soseaua Bucuresti

Istoric de pret

Proprietate PMZ Comparabile

— € 222.912 54

Actualizari
Data Eveniment Pret
14712/2024 Actualizat -
06/12/,2024 Actualizat -
30/11/2024 Actualizat -
16/11/2024 Actualizat -
02/11/2024 Actualizat -

Soseaua Bucuresti

10/06/2024 Actualizat -
03/06/2024 Actualizat -
18/05/2024 Actualizat -
11/05/2024 Actualizat -
27/04:2024 Actualizat -
20s04/2024 Actualizat -
13/04/2024 Actualizat -
06/04/2024 Actualizat € 69540
05/04/2024 intrat pe piata € 69540

JustConta Business SRL 93
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

Intrari nol pe piata

Filtrare modificari de pret

Sursa

romimo.ro

olx.ro

rOMEmMa.ro

romimo.ro

olx.ro

romimo.ro

romimao.ro

romimao.ro

romimo.ro

romimao.rao

romimo.ro

romimo.ro

romimo.ro

Qix.ro
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
Eiurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gs7heihtmi

Teren intravilan Grurgiu 25 000 EuRr

NMarga
Veri toote grmuriturde

Contacteozd vanzdtorul

Distribuie anuntul pe

QO

Descriere

Vand teren intravilan situat in Giurgiu jud Giurgiv pe intrarea Navadului
zuprafata. 1700 m patrati cu deschidere 11 metri

posibilitatea de construit casa siracordare la reteaua de apa si canal curent
elactric sf gaze

Intrarea Navodului

S 12/12/2024 23:54

DETALN

° 25.000 € GRAFIC

e o=

Teren Intravilan Glurglu

Vand teren intravilan situat in Siurgiu, Jud.
Fiurgiu pe intrarea Mavodululsupraftata: 1700
m patrati cu deschidere 11 metriposibliitates
<le construit casa siracordare la reteaua ae
apa si canal, curent electric st gaze.

intrarea Navocdiuiui

Giurgiu (GR)

JustConta Business SRL, 94
Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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vanzare/if79493e09937e231887256d93984134.htmi

Terenuri intravilang de vanzare 20 EUR

L
Razvan Carastan
Ve tocte ananfurde

Yand terepurt intravilzns de 300 m2 Acestea sunt situate pe Sos Alsxandrisi si
se afia pe Ulicioara Hodivoaisl D7687480290

Descriere

Giurgiu (GR)

03/12/2024 15:49

DETALD

e 19 € /e GRAFIC

Terenuri intravilane dea vanzare

Vand terenuri intravilane de $50. 800 m2,
Acestea sunt situate pe Sos. Alexandriel. Cel
de 650m2 este situat pe Drumul Plopilor, iar
cele de 800m2 se afla pe Ulicioara Hodivoaiet.

Giurgiu (GR)
ULICIOARA HODIVOAIE!

JustConta Business SRL a5
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, 8cl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.romimo.ro/anunturif/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h697h2h1.html|

Teren intravilan municipiul Giurgiu 25 EUR d
S§=2500mp

Florantina

Wzl Yoorg S furile

Contacteazd vanzatorul

Distribuie anuntui pe

Descriere o @

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiv. avand suprafat de 2500mp sic
deschidere de cca 30m  Terenul este situat

fa cca 150m fata de strada Decebal si cca 300m fata de soseaua Giurgiu -
Bucuresti. fiind pretabil construrii da locuinte

Enargie slactrica la limita de propristats

Slurgiu (GR)
©3/12/2024 OD:32

DETALI

+

GRAFIC

Teren intravilan municipiul Giurglu.
S5=2500mp

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu,
avand suprafat de 2500mp si o deschidere de
=ca 3Cm . Terenu! esta situat la cca 150m fata
de strada Decebal sl cca 300m fata de
soseaus Slurgiu ~Bucurestl, flind pretaisil

JustConta Business SRL 96
Sediu social; Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-

IDBINt.html? gl=1*1j5ssfz* gcl aw*RONMLIE3IMzMyMzg3NDkuQ2p3SONBalUESYNE2QmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY3R
05wWZXNDUHUwWOGxXEYzkydUZGTzR INOxFNk1UVEh3 OVIiMDIiwb190RIFDdGAHNXN4bONCLTRROXZEX0J3RA..* gcl au
*MTOOOTESNTc40S4xNzI3NjgwMTez* ga*MzgwNDIYODYzLIE3Mic20DAXODM.* ga NK3K3T1FTS*MTczNDM2NTKO

Ny4SMSAwlL{E3MzQzNJUSNDcuMC4AwLjA
n. Violeta Anciu
4, 0371784083

Emilia Vieru

& inapotiatists of Distribuie ) Salveazi

+40  Numilr ge telefo

Sunt interesat{a) de acest teren
vanzare siag vrea 5 fac o viziond
Astept cuinteres rispunsul dvs,
Multumesct

;’_' S5 8= ‘3! mal

) SN
——

De Vanzare Teten IndustrialiComercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DNS

50000€ e

£, Strada Tudor Viany, Giurgiv, Giurgiu IA-TI CASA
b Tty
Teren de vénzare
~ 3325m2
Tip eten: agricol
Locatie uibana
Suprafas vtile 3325 m?
Cimenglunt
Gard:
Tip scoes: ssfaitat
tmorgjurimi
Media: dpa curenta
Tip vanzata: ayeniia
JustConta Business SRL

97
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Va propun o oportunitate de mvestitie intr-un teren comercialfindustnal din
Municipiut Giurgiu, jud. Gurgiu, zona Giurgiu Nord, amplasat la doar 120m de
DN&5 {parte din drumurile europene E70 Si E85), drum national de legatura
intre Bucuresti, Givrgw siimplicit granita cu Buigaria. La o distanta de o00m,
de pe Strada Plantelor. se acceseaza drumul national DNSD. ruts ocolitoare.

Ma1 mult gecat atat se va plutea accesa tacil autostrada Bucuresti-
Giurgu.numita st autostrada AS, care va conecta Bucurestiul de Giurgiu, si
mat departe de capitala Bulganei Sofia, prin legatun cu A7 31 A2 loates
aceste aspecte iegate de conectivitate si accesibibitate contnbue
semnificativ |a succesul business-ulur dezvoltat 1 zona, scazand, totadata
costunie de transport/aprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industnal-comerciata a orasului Gwrgiu, in
imediata apropiere atlandu-se centre logistice, de depozitare on productie,
puncte de lucry st centre comerciale. benzinani, un hotel, precum si un
atelier de reparati auto

Este situat inntravilan st beneficiaza de o deschidere ge 33m. La nivel de
utihtat), exista stalpi de curent electric chiar la limnta propnetatn. iar restul
utilitatilor se efla la 0 cistanta aproximativade 50m.

Str. E’Iamelor

JustConta Business SRL 98
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

Y
1
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-248565832

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces auto

Descriere

Teren intravilan | Neajlovutui -Giurgiu | Acces auto

DaLs 17D

Acest}aoo: _ 2 atmzitonat 5 .‘-—' :

Supralatateer 6237 mp i

UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZI
ALTE CARACTERISTICI COMISION

JustConta Business SRL a9
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, 8c1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

87.000 €

O simuleaza credi
- imottiare ro Finance @
KING IMOBILIARE

KING WIOBILIARE (o)

0374451090
20 -

iat la slratga J el

Constructii

intravilan
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-199554664

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei
- 142.000 € .r

D HON et 3 simuleaza credit

Roxana Terea

OmSinn 3% cumededtor T PIopnet atE reprazant At excam s

Soivearad

RE/MAX Quaiity { pea)

o 0371780270

Terenintravilan 17.500mp Giurgiu / Strada Glonei

17500 mp  Fi¢ & 23m
Constructis ! 11 stradal 2
ntravilan Latme doum accs em
UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZI

ALTE CARACTERISTICI

JustConta Business SRL 100
Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-27m-latim-3766725.htmi
Terenintravilan | Giurgiu | Utilitati | 10000mp |
27m latim

Giurgiu / Giurgiu

120.000 €

KiNG IMOBILIARE

4037 4455072

R

Simuleazs credit A i
2.660Leiflund  89.460lei  30ani 81 ipotacare.ro O mmitemessy

° Sclicna vizionare

) D satveazilatavorte

Specificatii
10000 mz Intravilan
3% ! Curent, Apa, Canalizare. Gaz
Construibil Vanzare
Companie

KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare in exclusivitate un terenintravilanin Giurgiu
Dimensiunt: 27 miatime 370 mlungime
intravilan, utilit3tia strada.

Zona estein plina dezvoltare invecindtatea lui filnd construdte ma multe case. vile.

JustConta Business SRL 101
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500052

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie
vessiars 149.000 €

@ simuleaza credit

Nita Veronica

GALAXY IMOB (Poi

0742083373

Agewars acum

Trimte mesa;

Trimite linkul unui prieten pe:

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie

talerg 11250 mp St 1ee intravilan

Constructii f rewt 67m

DESTINATIE ALTE CARACTERISTICI

JustConta Business SRL 102
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-

amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.himl? gl=1*kajarf* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwldKmBhCCARISAP-
OrfyO0m2FEC XYD 00TianEwYmRchf2RnnLOstYmZPZPTBGfEVMEAaAtPWEALW wcB

4¢ piese.’

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR

Stefan

Vezi toate anunfurile

0724877389

Descriere

Teren intravilan in zona Giurgiu Nord. Strada Amfore: 29. suprafata
500mp+260mp drum de servitute(latime 12m}).se poate construi P+2
Preturi de la 9000 euro

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare /terenurifteren-intravilan/anunt/teren-

intravitan/ihei2235ffg070i112efg42241140117.html

V4
Tersn intravilan 12 EUR

Lucretia Lungu

. 1. toat ile
Descriere bz ch i

Vand teren 4000m in GurgiulTerenul se afla in spats la TeclPret 12 euro m 0799666590

JustConta Business SRL 103
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

Teren 4000m 11 EUR

Lucretia Lungu

Veri toote anunlurie
Descriere

0799666590
Wand teren in spate la tec S000 m patrati neparcelat

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

Teren intravilan 30 EUR

Trifu Gheorghe

Vezi foate anunifunile

Descriere

vis a vis Dunareana sos Bucuresti 19000 mpi1 ha) deschiders 35
m.apa cureni 100 diversi pomi fructiferi addpost agricol telefon -contactati-ne!

https://www.romimo.ro/anunturif/imobiliare/de-vanzare/terenuri
vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h39705d94f html

JustConta Business SRL 104
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Teren intravilan de vanzare 300mp 28 500 EUR ®
negociabii

Daniel

VeI toate anumjuriie

0769886264

Contacteazd vanzdtoru

Distribuie anuntul }

00

Descriere

locatie Bvd 1 Decembrie 1918 Str. Stupilor Nr.3

- constructie finalizata cota 0

- lungime 10.6m

- latime 9.6n1

- posibilitate constructie P+M sau P+1

- posibilitate apa curenta + canalizare si gaze la poarta Detin cerlificat de
urbanism.

Mai multe detalliiin privat Nrtel

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.htm!

JustConta Business SRL 105
Sedin social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Vand teren in mun. Giurgiu 2008 mp 80 ODO EUR
.categ curti constructi

ION

Vezri togte onunfurile

0723190466

Contacteazd vanzatorul

%4

vand teren categoria curtl construct in mun GIURGIU STR Lupeni 2000 mp
gaze apa canal energie [a gard Terenul estz in totalitate imprejmuit are
cortificat de urhaniem P+E+2E s afla in zona da vils fa 60km fa

Bucuresti Terenul este pretabll pentru case de vacanta sedi de firme constructil
de tronscang de case Deschidaerea i strada asfalata este ds 32 mp PE TEREN
sunt 2 proprietati de cate 1140 mp siraspactiv 1250 mp se potvinde si mai mult
de 2000 mp.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e. htm!

TJeran Giurgiu Remus zona de vile 19,99 EUR
Nicoleta
Specificatii VT FOETe Gy e s
Supratata teranului . Q724026795
Descriere Contacteazd vanzdatorul

Vand teren pentru constructit 2175 mp. sau 4350 mp pa Strada Poligonulul n T T pp——
intrara din DN5S {E7J F EE5) Giurgiv-Bucuresti. vis-a-vis de Biserica Remus in R RAVGR S A
zona de vile Jtilitati : apa. curent electric la capatul terenulul. 1000 mp plantati
cuw vita de vie. Teran cu potentist pentru investitil. Pret negociabl 1% 99 e’mp

Telsfon : 722 C28795. supratfata tntala” 2175

intravilan-cu-apartament-garsoniera-

JustConta Business SRL, 106
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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auto/8h9e504hehg279i6de65902902f38e8.htmi? gl=1*alfgdx* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmwBhDmMARIsABeQ7x
ReabcCYk3IXMCAdaPabAohlGUECANmMNIEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Posibil schimb cu garscniera autctunsm 23 000 EUR
plus diferenta negociabil e
A
Ve toote e turife

0722116876

Contacteazd vanzatorul

Suprafata 2000 mp cu deschidere de 33 m liniari Alte detalii suplimentare pot fi
ohtinute telefonic.

A fost ofertat si cu 24500 euro

JustConta Business SRL 107
Sediu social: Bdul Tineretului, Nt. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

Teren DMNS Giurgiu Bucuresti 2000mp. 19.99_£U'R =
zona Plase Sudate Gecor negociabil

Cristian

Ver: tooke anunfurde

0724026795

Contacteazd vanzatorul

Suprafata terenului

Descriere

Vand teren 2000 mp Giurgiu - Bucuresii. inirare din DN5 {E70 E85) zona plase
sudate Andaluzia Poarta Orientului Acces usor la ambele capete in vecinatatea
fabricii de ulei Valceanca Sos Bucuresti Km 5 Posibilitate de a cumpara
intreagul lot

Pret negociabil

Telefon . . suprafata totala 2000Alte caracteristici. Alte caracteristici: Acces auto
Opertunitati de investitie

JustConta Business SRL 108
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16edfidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ. . &gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe

Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNTEE27NyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw weB

Teren 21 EUR negociabil

p.cringla

Descriere Vezi toate anunjurite

Vand teren 4807 mp in orss Giurgiu intravilan situat in spatele Motelului Prietenia 0744111777

Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m - 50000 surs
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50000 eurs

vecinatati case si vile Contacteazd vanzatorul
A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp
or4 N NITTT

Teren 15 EUR negociabil
Descriere '

and teren 3307 mo 0 Jeay Gurgy IRra . aan stual r spatee Mozl Tosteng
S poate parceia - 2000 mp o descnaere de I3 v - 1E gure mp

2507 mp cu descrsbete 92 16 m- (380 Mmp % sommh tee ¥

cennalat case s

JustConta Business SRL 109
Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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glurglu(f76f8h01d58873§2ehe7737698gg hei.html? gl=1*10gz0k6* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANMNTEZ2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR

Marga

Vezi fodte anuttiurie

Contacteaza vanzdtorul

Vand teren intravilan situat in Giurgiu. jud. Giurgiu pe Intrarea Navodului
suprafata: 1700 m patrati cu deschidere 11 metri

posibilitatea de construit casa si racordare la reteaua de apa si canal. curent
electric si gaza

ntravulan{f6f1831845hf7hd1e61947h233|83|22 htmi

Teren intravilan 15 000 EUR

Mariana Giumanca

Vezi toote crumfurile

terenut ars 2000m si se 2fia langa cantura nou 2 Gughulul 1
0755577740

Descriere

JustConta Business SRL 110
Sediu social: Bdul Tineretului, N1. 13, Bl. Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www,publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-

metri/780864747c6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&sclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe(Q7xReabcCYk3IXMCAd
aPabAch1 GUEOAnmMNTEg27NyvAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

Proprietar Guurgiu ultracentral vand teren 320 000 EUR E
2102 mp deschidere la str Garit 22 metri

Lazar Chsorghe

YeIi toare omunlurile

0749274716

Contactecza vanzaterul

Proprietar Giurgiu, str. Garii. nr 50 vand teren 2102 mp deschidere 22 metyi
toate utilitatile. ideal hipermarket rezidential. birouri. 320 000 euro. suprafata
totala: 2102. Front stradal: 22

https://www.publi24. ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-

intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg. htm|
gr .

mesaros

Wezi Toote omunlurds

0751890572

Contacteazda vanzdaterul

Pamant intravilan 22 EUR negociabil LA

Pamant intravilan de 5212 m patrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini ferme
complexuri garaje mini teren fotbal sau si parcare auto |

Pasibilitate racordars apa curent electric toate utilitatile | iesire Ia 25 m pe
centura noua vama pe dnk Bucuresi

JustConta Business SRL 111
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BI. 74, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



R\ JustConta

https://www.publi24 ro/anunturifimobiliare/de-vanzarefterenurifteren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mio* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe

7xReabcCYk3IXMCAdaPabAch1GUEOANMNFEE2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB
v

Teren 30 000 EUR
Eugenia
Specificatii Vezi toate anunfuribe
Suprafaia tereruhn 2 0762600997
Descriere Contacteazd vanzatorul
Teren intravilan in oras Giurgiu judetul Giurgiu strada Toporasinr 16 cu - Inleteseazd ofst
cadastru intabulare 268 mp Deschiders 10 mp  suprafata totala 268 AV0S Na

JustConta Business SRL 112
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www. publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.himl

Super oferta. 10 EUR
Naumescu
Specificatii Vezi roote anunfurik
L , 0787535867
Suprafata terenului : 2
Front stradat
Contacteazd vanzdtor

Descriel’e Euh= # mtercseara olarta

Giurgiu 2800 mp intravilan cu positilitate de extindere pana la 3500 mp Locatie
in spatele Kaufiand
Pret de criza 1l

https://www.publi24.rofanunturifimobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d 1ehef83h6e1 f306h.html

W

Teren de vanzare oras Giurgiu jud Giurgiv - 15 EUR negociabil
-

Constantin Bratu

Vezi toote anunfurile

Ofer spre vanzare teren intravilan in suprafata de 8237 mp situatps

str Neajlovului cu deschidere de 17 m | oras Giurgiu judet Giurgiv Zona este in 0729355651
plina dezvoltare in vecinatate fiind construite multe case s1 vile Terenul este

pretabil pentru constructie casa livada solarii parc auto etc. Posibilitatz

racordare la apa curenta gaze si electricitate. Pretul este de 13 Euromp X

existand gosibilitatea de a face schimb cu apartamentiexcius etaj 4; plus Contacteazd vanzatorul
diferenta Tel

Descriere

JustConta Business SRL 113
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare /terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7{82ehf0094136g5f31d.html

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil @ Tussim

Fiorin

Vezl toate anuntunile

0722265219

Contacteazd vanzdtort

Vanzare teran mun Giurgiu intravilan curt constructii Iber de sarcini in
vecinatatea fostului combinat (strstanestivlui; in suprafata totala de 1300mp din
masuraiori deschidere 18ml posibil lotizare cadastru si intabulare s accepta
credit variants

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-

giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe95f9iZ.htm!

Teren de vanzare Tn mun Giurgiu 23 EUR ® 7

. L&

alex slav

Vel Toare aiuntoriie

07622672886

Contacteazd vanzaterul

Teren de vanzare in mun Giurgiy strNavodului nr 7 suprafata 2500mp
deschidere 17m apa st canalizarea sunt trase peloc curent slactric si gaze la
poartd terenul este imprejmuit integral cu gard din plasa bordurata strada
asfaltatd Pret 23 /mp. sau schimb cu apartament cu 3 camers,

JustConta Business SRL 114
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare fterenuri/teren-
extravilan/anuntfteren/51311h3gedg27edge258053g7f139180.htmi

<7

Teren 10 EUR negociabil e

FPielmus Nicu

Descriere Wesl fasrte L fur sk

Vand teren 5000 mp in oras Giurgiu Terenul s2 afla la capatal strazi Plopior 07v51221231

Vecinatati - case si tarenuri agricole
Pret- 10 ewro negociabil

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

wBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUESAnNmMN AlCcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren 12 EUR negociabil e

Pielmus Nicu
Descriere R e T
Vand teren S20C mp in oras Glurgiu cu deschidere 20 m la sos Ghizdarn:iui
Lhiilitati - s@ pot! lrage din sos Ghizdarubui
Vecinatatl - case kaza sportiva .soc comarciale cu diverss activitat: Contacteazd vanzdtrorul
PRET- 12 suro negociabil

oa o

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.htmi? gi=1*gcbi42* up*MQ..&gclid=CioKCQjwiMmwBhDmMARISAB
e07xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQANMNIEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Urgent Giurgiu teren constructi 29 000 EUR G

Vailentin

Ve foate gnumfurne

Suprafats terepuiul L Q727433282

Front stradal -

Specificatii

Dastinatie -
e Contacteazd vanzd&torul

Amenajare strazi

Utiitati ganersbe

e s—— - m

Descriere

y . o . . Distribuie anuntul pe
Urgent terep intravilan. Giurghs central str Rarau din snz Balancaia) 1500 mpg e

sau 1800+50D say 3 500 » ideal casa+ hvada~ gradina frontal 28m .adancime
74 m utilitati la poarta: electricitate apa canalizare! Pret 29000 »treg sau 17 o @
mp parceiat Contact Nlihai Georgescu sau Tragos Georgescu

JustConta Business SRL 115
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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ANEXA 3 - ACTE

CONSILIUL DAL AT MESICTPHILHT GIGRGIY
FREMARIY MUNICIPTULN GIURGI

Primaris SSanicipiniui faeryia o7 U caravter poerssn sl

SR OS] UM 2404 2028

{ atre,
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N 2 e
P Aalitin LTI B Bl A i | s
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.
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Anexa Nr.l La Partea 1
Teren
[ 3 - -
*
i
\
\
‘. Y
\
‘I
|
e aa s
.

Date referitoare la teren
e :

PPy

Date referitoare ia constructil

Lung'me Segmerte

valorte ingimilor segrmentaidd sunt obfinute din prokects In plan
Punat vunct! Lungime (tgrnrm‘}
_Incopat) «fhrght - i

JustConta Business SRL
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Subscrisa MUNICIPIUL GIURGIU, cu sediul in municipiul Glur 5 x,!, o-f 5

4852455, conform certificatului de inregistrare fiscal seria A nr. 06524814 B\ de/ F, reprezentat3 leg

domnul ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN, cetitean roman, C \ T ' ~ " domiciliat in mu lc’iplul

Gxurglu T © Y, judetul Giurgin, Primar al municipiuluinz (P
pnmar conform Incheierii de sedinta din camera de consiliu din data deNZ
a ]udecétorlel Glurglu defi nmva prin neapelare

-

Ut Giurgiuy, validat in fun ul
A dosarul nr, 16044/23|6 .

constind din teren intravilan:in suprafatd de 6.358 mp, obs. teren lmprejmmt, - categorie de folosm;c
constructii, APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT al Municipiului Giurgiu, tarla , parcela -, identificat cadastral
36242, imobil Invecinat la nord cu CF 36329, la est cu CF 36329, la sud cu CF 36247 si la vest cu CF 3626
Portului, CF 36742 si CF 36261 Sos. Portului.

L\
resﬁ i 49-51, judeful Giu u‘JCIE

Imobilul este inscris in Cartea Funciard a localititii Giurgiu nr. 36242, dreptul de propnetate
intabulat in baza incheierii nr.67671 din data de 15.12.2014 emisa de Oﬁcml de Cadastru si Publicitate Imo Di
Glurglu

Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit asupra sa alte dreptun reale in favoarea altor per 50
cu exceptia notdr'i la Partea Il Sarcini, sub C1 a dreptului de administrare in fa ‘oarea Consiliului local al Municipju

Giurgiu, asa cum ezultd din extrasul de carte funciars pentru autentificare nr. :"5707 din data de 03.04.2025 ehk;

de Biroul de Cade stru si Publicitate Imobiliara Giurgiu. n ‘

j
Imobilul are taxele si 1mp021tele achitate la zi asa cum rezulti, ‘din certificatul de atestare ﬁscalé
28108/10.03.2025 eliberat de Directia de Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

In vederea dezmembririi, Primiria municipiului Giurgiu a éliberat certificatul de urbanisim |

837/18.12.2024. : |

Subscrisa MUNICIPIUL GIURGIU, prin reprezentant legal, declar c3 terenul reprezint3 lotul nr. 2 provem
dézmembrarea imobilului in suprafata de 11.518 mp, conform actului lde dezmembrare autentificat s
2830/12.12.2014 de notar public Ciobanu Victor din cadrul Birou Ind1v1di1al Notarial Cioban Victor cu séc
municipiul Giurgiu, iar suprafa;a de 11.518 mp reprezintd lotul nr. 1 provenit din dezmembrarea terenu
suprafata de 13.539 mp, conform actului de dezmembrare pentru imobil auténtlﬁcat sub nr. 816 din data de: 3 G
2009 de notar public Ujeniuc M&dalina Anca, din cadrul Birou Notari Publici Asocxatl Ujeniuc, cu sediul in Mun
Giurgiu, iar terenul in suprafatd de 13.539 mp a rezultat in baza unei dezmembrér'l conform actului de dezmetr
autentificat sub nr, 151/29.01.2008 de BNP Asociati Ujeniuc cu sediul in munmlpml Giurgiu , terenul ml;xa.
dobandit in baza Hotérarii de Guvern nr. 1572/2007, teren trecut din domeniul public al statului si din admlms:

Ministerului Transporturilor - aflat in concesiunea Companiei Nationale Cai Ferate "CFR” SA in domeniul prx

baza Hotérarii Consiliului Local®al Municipiului nr. 383/30.10.2014 privind constatarea dreptului de propr'

privata asupra unui teren situat in intravilanul Municipiului Giurgiu si anexa HCL nr. 383/30.10.2014 ce face
integrant3 din hotdrérea sus mentionats si .

b In baza Hotirarii Consiliului Local nr. 398/30.12.2024 privind aprobarea dezmembrdrii unui teren apar{i
domeniului privat al Municipiului Giurgiu pentru care nu s-a formulat ac;:lune la instanta de contencios administy

conform avizului pentru legalitate nr. 916/21/01/2025 emis de Institutia Prefectului-Judeful Giurgiu, am h
dezmembrarea imobilului in 2 {doua) loturi distincte, astfel: ;

- lotul nr, 1. identificafl cadastral cu nr. 46729 - constind din teren intravilan situat in muni

Giurgiu, Str. PORTULUI FN , judetul Giurgiu, in suprafat3 de 4.034 mp,- obs. Teren intravilan imprejmuit,

neimprejmuit, sud - neimprejmuit, est gard placi fonoabsorbante, vest - neimprejmuit DOMENIU PRIVAT - I :
categorie de folosinta curfi constructii, AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT, tarla -/parcela -, invecinat la nord cu Domg

Privat, Lot 2, la est cu CF 36329, la sud cu CF 36247, la vest cu CF 36231 SOSeaua Portu1u1 CF 36742 si CF &
Soseaua Portului. \
NOTA: conform adeverm;er nr. 22778/25.02.2025 eliberatd de ehberata de Primdria municipiului Giuf
Directia Patrimoniu, Compartlment Cadastru si Evidentd Strdzi, lotului nr, 1 ui‘meaza sa fi fie atribuit nr. admzm‘ !
5L, respectiv Sos. Portului nr. 5L
- lotul nr, 2. identificat cadastral cu 46730 - constind din teren lhtrawlan situat in municipiul Gl
Str PORTULUI FN , judetul Giurgiu, in suprafatd de 2.324 mp, obs Teren intravilan nei‘mprejmuztDO
PRIVAT LOT 2, categorie de folosingd curfi construcii, AFLAT IN DOMENIUI} PRIVAT, tarla -, parcela -, 1nvec
nord cu CF 36329, la est cu CF 36829, la sud cu LOT 1 DOMENIU PRIVAT, la est cu CF 36361 - Soseaua Portulu1

NOTA: conform adeverm;el nr. 22670/25.02.2025 eliberatd de anarm municipiului Giurgiu, B ec
Patrimoniu, Compartiment Cadastru si Evidengd Strizi, lotului nr. 2 urmeazé sa fii fie atribuit nr. administratiy 5]

respectiv $os. Portului nr. 5J.

o

Prezentul act de dezlipire se Intocmegte in baza urmitoarelor acte: Incheierea de sedinta din cam
consiliu din data de 02.10.2024idin dosarul nr. 16044 /236/2024 a Judecitoriei Giurgiu, definitiva prin near
|

certificatul de atestare fiscala eliBerat de Direc{ia de Impozite si Taxe Locale Giurgiu, certificatul de urbamsm )

' SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UJERIUC .
Licen)a de funclionare nr. 3042/260%/18 decembrie 2013, Sediul Secundar comuna Gostinari
Telefon/Fax-0246.21.32.21, e-mafi: ultniuefRearh o, slenivcmadaling@vatoo.com

Facem mentiunea ca loturile rezultate din dezlipire au acces la drum prin CF 36361 - Soseaua Portului. E}
r

ih
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formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele melodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009
ROMANIA, JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA MUNICEUI&I GIURGIU

nr. 118482 _din . 2024

CEg&IFICAT D,%U? ANISM
nr. £ :)tdin . 2024

in scopuk;
“dezmembrare imobil in 2{doud) loturi”

Ca urmare a cererii adresate de Cesar JEGA, coordonator Compartiment Cadastru — reprezentant al PRIMARIEI
MUNICIPIULUI GIURGIU cu sediul in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, bd, Bucuresti, nr. 49-51, tel. 0246211627,
inregistrata la nr. 118482 din 11.12.2024;

pentru imobilul - teren sif sau construciii -, situat in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, sos. Portului, fn., CF nr.
36242, nr. cad. 36242 sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament (anexa la prezentul CU});

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobaté prin Hotararea
Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungita prin Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ultericare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil — teren imprejmuit(S = 6358mp) aflat in domeniut privat al municipiului Giurgiu, cf. act notarial nr. 2830/ 12.12.2014
emis de Ciobanu Dinel Victor, situat in intravilanul municipiului Giurgiu

- nu este grevat cu sarcini

- nu este situat in zond protejata

- imobilul se aflé in zona de protectie/ siguranta a caii ferate

2. REGIMUL ECONCMIC:
- teren situat in zona “A” cf. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actualé; curfi constructii
- destinatia: curii constructii

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, imobilul se afld in unitatea teritoriala de
referintd L14 — subzona mixt3, destinatd constructiilor inalte cu P+5 - 15 niveluri destinate locuirii si serviciilor in zone
neconstruite sau propuse spre restructurare, precum $i in CC1 — Zona transporturilor rutiere, ce include ansamblul refelei de
transport rutier precum si incintele cuprinzand activitati legate de transportul rutier. Avand in vedere situarea terenului adiacent sos.
Portului {est) care prin reglementérile urbanistice aferente cailor de comunicatii sunt propuse cu un profil de 20,00m, se stabileste
aliniamentul reglementat — respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile, fa o distanté de 10,00m din axul drumului. Zona
destinata circulatiei rutiere, mentionatd mai sus, se constituie ca zona non-edificandi in care sunt interzise orice lucréri in afara celor
de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare.

Reglementari LI4: Subzona situati in zone de dezvoltare si in zone de restructurare, pe artere principale si in vecindtatea
centrelor de cartier. Ansamblurile se pot realiza numai pe baza de documentatie de urbanism - PUZ - aprobatd conform legii, care
vor stabili ponderea fiecérui tip de locuinte, dotérile aferente necesare si celelalte reglementéri. Include zona Portului, zona depozite
PECO, zona Fabricii de Zahar.

- UTILIZARI ADMISE: Liocuinte colective, de regula cu spatii comerciale la parter; servicii de interes general; hoteluri, aparthoteluri;
sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, proiectare, cercelare, expertizare, consultantd in diferite domenii
management i alte servicii profesionale, birouri; restaurante, baruri, cofetdril, cafenele, etc.; parcaje la sol si multietajate; comert cu
amanuniul; spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului; locuri de joaca pentru copii; spatii
pentru sport si recreere; mobilier urban; spatfji libere pietonale; orice alte functiuni stabilite prin PUZ.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se stabilesc prin PUZ.

- UTILIZAR! INTERZISE: activitali generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi funcfiuni de productie, unele categorii de
alimentatie publica, depozite de marfa, ateliere de reparatii, etc.; se interzice schimbarea destinafiel spatiilor comune ale imobilelor
avand functiunea de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curlj interioare, casele scérilor, efc.; curafatorii chimice; depozitare
en-gros sau mic-gros; depozitari de materiale refolosibile; platiorme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare
a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitdli productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice; autobaze i stafii de intrefinere utilaje; statii de betoane; lucréri de terasament de naturé sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile hvecinate; orice lucréri de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a

Primiria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate Gu prevederie art. &, It. c) si €) ale Regulamentului U.E. 6797 2016 privind protectia parscanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal §i privind libera circulatje a acestor dale i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze i s& decid3, dupé caz,
incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/ private in lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara dupa
emiterea cerfificatului de urbanism, anterior depunerii documeniatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la
autoritalea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consuttarii publice, centralizarii optiunilor publicului i formutarii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obllgagla de a se prezenta la autoritatea competenté pentru protectla
| mediului n vederea evalugrii inifiale a investiiei §i stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/ sau a |
| procedurii de evaluare adecvat.In urma evaluarii inifiale a nofificrii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de
| vedere al autoritalii competente pentru protectia mediului.

In situafia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalurii impactului asupra mediului si/sau a |
evaludri adecvate, solicitantul are obligatia de a nofifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente cu privire la |

| meniinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construgiii.

| mediului, solicitantul renunia la intentia de realizare a in*estifiel, acesta are obligatia de 2 nofifica acest fapt autoritatii administratiei

|

|

|

s

| In situafia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldri procedurii de evaluare a impactului asupra
{

|

|

|

| publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insofjta de urméatoarele:

a) certificatul de urbanism {copie)

b} dovada titiului asupra imobilului, teren si/ sau construcii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizat)

¢) documentatia tehnicé - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[1DTAC. [1D.T.AD. [1D.T.OE.

d} avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize §i acorduri privind utilitétile urbane §i infrastructura (copie) — amplasament sif sau brangament.

[] alimentare cu apa — APA SERVICE SA [1gaze naturale

[} canalizare — APA SERVICE SA | ] telefonizare

[] alimentare cu energie elecirica

{] alimentare cu energie termica [] coniract evacuare deseuri inerte, Rosal Grup SA
d.2) avize si acorduri privind:

{1 securitatea la incendiu [ ] protectia civild []1sénatatea populafiei

d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale sif sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

&) punctul de vedere/ actul administrativ al autorita{ii competente pentru protectia mediului {copie)

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original)

g) documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie)

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERII.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELESCU Liliana BAICEANU loana Ctslina VARFARU:
Sef Serviciu,
Emilia.lonescu

%ﬂ it,
Elené Cibciltan

Achitat taxa de: scutit cf. Ledii nr. 227/ 2015, art. 476, lit. e)
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de 2024,

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
Tn conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si €) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protecgla persoanelar fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulaie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.

|
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** | ungimile segmentelor sunt determinate In planul

Carte Funciard Nr. 46730 Comuna/Orag/Municipiu: Gi

v Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit o= (m)
7 8 7.522

8 9 7.372 L
9 10 7.466
10 1" 7472
11 12 7.45
12 13 7.469
13 14 6.508
14 1 19.68

de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.

*¥* Distanta dintre puncte este format’ din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 mliimetru.
oy

Certific ca
birou.

Prezentul extras de carte funciar este v
care se sting drepturile reale precu

susceptibile de orice modificare, in cdnditiile legii,

S-a achitat tariful de 0 RON, -

Data solutionarii,

08-04-2025

Data eliberarii,

[ 1

prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastrata de at

alabil la autentificarea de c3tre notarul public a actelor juridice
% 5i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate

- pentru sérviciul de publicitate imobiliars cu codul nr.222.

Asistent Registrator, Referent,
Mihail-Theodor Mogildea

(parafa si semnatura)

{parafa si semnatura)

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lel dac este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 5i Legii 19072018 Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.re Formular versiunea 1.1
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PLAN DE AMPLASAMENT S! DELIMITARE"A IMOBILULUI
CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE

SCARA 1: 1000

Nr. codastrot Suprefata masyrota Moz, Inobuti ‘
Mun. Tiirghii, Sowsouo Portidu, FN,
38242 3838 mp T, Glurgh. - ]
[ Cartea funclaro fr. 26242 l UAT GURGN _|

—_

Tgbel de miscare parcelara pentru dezlipire imobil

Shuotio eetusk (inmints de deziipirs) Shuotia vitoare {dupo deriipire}
Cotegorio . pratal Categeria
M. Su(p:;;tn 1 de Descrienea imobiului Nr. cod: Su(mp)\n- . de. Descrizrea imobliutui,
lfnhlintu foloslnte 2
\ : #
Teren Intravilan ‘nel i
| \ - | e | S
| LT 1
Teran introvilon
36242 | 5358 ‘ 1Ce nei imuk
. Teren intraviien wit.
2324 18 . DOMENR) m‘ b
LOT:2
TOTAL 6358 6158

Inspector

confitm Introducered Imobliulil I beza de dote Imegrota s
atrbuireo: numaruhil )

.Semnabira si. porof

[ TR \
Stempio BCPI \
\‘ oF. W72 25
X e )

1Ce

)
LT 2

e
2




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU

., F _Nr. cerere |
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Giurgiu Ziua i 08 | |
| 4 Luna i 04
- i__Anul | 2025
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA oCeee |
m;!:"ymjx‘ar{n:m's_..\,

Carte Funciard Nr. 46730 Giurgiu

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Sos PORTULUI, Nr. FN

Nr. |Nr. cad I Nr.

Crt ) f:p:gs,gﬂc . Suprafata* (mp) Observatli / Referinte

Al 467 . Teren neimprejmuit; "
6730 2.324 DOMENIU PRIVAT |

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

37399 / 08/04/2025

Act Notarial nr. 343, din 07/04/2025 emis de UJENIUC MADALINA ANCA;

[Se infiinteaza cartea funciara 46730 a imobilului cu numarul cadastral|
46730 / UAT Giurgiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 36242 inscris in cartea funciara 36242;

\ B1 M

Act De Dezmembrare Parcelare nr. 816/2009 emis de BNP Asoc Ujeniuc;

‘ B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titly de dezmembrare, dobandit Al

prin Conventie, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL GIURGIU - DOMENIUL PRIVAT

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 36242/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 67671 din 15/12/2014;

’

C. Partea lll. SARCINI

|

Municipiului Giurgiu

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referinte
de garantie si sarcini ]
37399 / 08/04/2025
Act nr. 1572/2007;
1 |Se noteaza dreptul de administrare in favoarea : Consiliul Local al Al

| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 36242/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 67671 din 15/12/2014;

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE} nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciard Nr. 46730 Comuna/Oras/Municipiu: Gi'ur;
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte |
46730 2.324 DOMENIU PRIVAT
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. ‘
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Date referitoare la teren
Nr | Categarie |intra | Suprafata < " . ’
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curi Ipa| 2324 - - - '
, constructii ! Il
— Date referitoare la constructii |
|
Lungime Segmente ;
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan. i
= !
Punct| -’ Punct Lungime segment f |
nceput sfarsit e (m) '
1 2 21.675
2 3 40.396
3 4 36.767
4 5 11.471
5 6 7.47
6 7 7.489

|
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Extrase pentryu informare on-tine la adresa epay.ancpl.ro
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