PROIECT ROMANIA AVIZAT:

NIR-MO /16 0k 2027 SECRETAR GENERAL,
T BAI&M”‘&{IANA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind fnsusirea pPropunerii de concesionare prin licitatie publici si aprobarea
Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin
licitatie publics a unui teren, apartinind domeniului privat al Municipiului Giurgiu,
identificat cu numir cadastral 42074, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu,
Strada Bucuresti, nr.57

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinti ordinarji,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului  Municipiului Giurgiu, finregistrat la
nr.48.690/15.04.2025;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr. ‘l% 331'“1 / l\(o.{jbi . 2025;

- avizul comisiei pentru administratie publici locala, juridic si de discipling;

- avizul comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism $i amenajarea teritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism;

- cererea societétii Sanda Agro S.R.L., prin administrator Brezae lulian, inregistrat
la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.25.456/04.03.2025:

- certificatul de urbanism nr.35/10.02.2025;

- prevederile Hotdrarii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce apartin
domeniului public si privat al municipiului Giurgiu; H5

- prevederile art.308, art.309, art.312, alin.(1) si alin.(3) si art.362, alin.(1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.466 alin.(8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015
Codul Fiscal, ale art.13, alin.(1) din Legea nr.50/1991, republicats si modificata, privind
autorizarea executarii lucririlor de constructii, ale Hotararii Consiliului Local nr.37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art.129, alin. (2), lit. ,¢”, alin. (6), lit. ,b” si art. 139, alin. (3), lit."g" din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cy
modificarile si completarile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste propunerea privind concesionarea prin licitatie publica a unui
teren in suprafatd de 958,00 mp., identificat cu numar cadastral 42074, apartinand
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, Strada
Bucuresti, nr.57.

Art.2. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie publici a
terenului in suprafatsd de 958,00 mp., identificat cu numar cadastral 42074, apartinand
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, Strada
Bucuresti, nr.57,conform anexei 1.

Art.3. Se aprobd Raportul de Evaluare privind concesionarea prin licitatie publici a
terenului in suprafatd de 958,00 mp., identificat cu numar cadastral 42074, apartinand
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, Strada
Bucuresti, nr.57, conform anexei 2.

Art.4. Se aproba concesionarea prin licitatie publicd a unui teren in suprafata de
958,00 mp., identificat cu numar cadastral 42074, apartinand domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, Strada Bucuresti, nr.57.

Art.5. Redeventa minim4 valorica a concesiunii va fi de 5.134 Euro/an, care se achit3
trimestrial la cursul comunicat de BNR la data platii, de la data semnarii contractului de
concesiune, pe toaté durata derularii acestuia.

Art.6. Procedura de concesiune este prin licitatie publica, iar durata concesiunii va fi
de 25 ani.

Art.7. Documentatia de atribuire a contractului de concesiune ce urmeazi a fi
intocmitd dupa elaborarea caietului de sarcini va fi supusa aprobarii Consiliul Local.

Art.8. Anexele 1 si 2 fac parte integrant din prezenta hotarare.

Art.9. Prezenta hotirare se va comunica Institufiei Prefectului - Judetul Giurgiu, in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Biroului Autorizatii
si Documentatii de Urbanism, Directiei Economice din cadrul Aparatului de Specialitate al
Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Giurgiu, 2025
N,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.48.690/15.04.2025

REFERAT DE APROBARE

Prin cererea 1inregistratdi la Primdria Municipiului Giurgiu sub nr.
25.456/04.03.2025, societatea Sanda Agro S.R.L., prin domnul Brezae Iulian, in calitate de
administrator, solicitd concesionarea terenului, situat in intravilanul municipiului Giurgiu,
Strada Bucuresti, nr.57, in vederea realizérii unei constructii moderne cu destinatia de
spatii de birouri, in vederea utilizarii proprii si inchirierii cétre alte firme.

in vederea concesionarii prin licitatie publici a terenului in suprafatd de 958,00
mp., care aparfine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul
Municipiului Giurgiu, Strada Bucuresti, nr.57, avind numar cadastral 42074, a fost
intocmit Raportul de evaluare si  Studiul de oportunitate inregistrat la Primaria
Municipiului Giurgiu sub nr.48.683/15.04.2025.

Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele si regimul tehnic din
Certificatul de urbanism nr.35/10.02.2025 emis de cétre Directia de Urbanism.

Fatd de cele mentionate mai sus, initiez un proiect de hotirdre cu urméitoarea
titulatura:

» Hotdrare privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publici si
aprobarea Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea
prin licitatie publicd a unui teren, apartiniAnd domeniului privat al Municipiului
Giurgiu, identificat cu numér cadastral 42074, situat in intravilanul Municipiul

Giurgiu, Strada Bucuresti, nr.57”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmadrire, Executare Contracte, va
intocmi raportul de specialitate pe care 1l va sustine in fata comisiei de buget-finante
administrarea domeniului public §i privat, comisiei pentru administratic publicd locali,

juridic si de disciplind si comisiei de urbanism $i amenajarea teritoriului pentru avizare.

PRIM AR,

ANGHELESCT ADRIAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPART?MENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE

NR. hQ Uk | AG.TH . 2085

RAPORT DE SPECIALITATE

I. TEMEIUL DE FAPT:

Potrivit Referatului de aprobare nr.48.690/15.04.2025, Primarul
Municipiului Giurgiu, a initiat Proiectul de hotirare privind insusirea propunerii
de concesionare prin licitatie publici si aprobarea Studiului de Oportunitate si
Raportului de evaluare privind concesionarea prin licitatie publicd a unui teren,
apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, identificat cu numir
cadastral 42074, situat In intravilanul municipiului Giurgiu, Strada Bucuresti,
nr.57, in vederea dezbaterii §i aprobarii sale in sedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

IL TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.”b,, din Ordonanata de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, Directia Patrimoniu, Compartimentul Urmirire,
Executare Contracte, in calitate de compartiment de resort a analizat si elaborat
prezentul raport in temeiul prevazut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotdrare are ca obiect principal de reglementare, insugirea
propunerii de concesionare prin licitatie publici si aprobarea Studiului de
Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin licitatie
publicad a unui teren apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in
suprafatd de 958,00 mp., identificat cu numir cadastral 42074, situat in
intravilanul municipiului Giurgiu, Strada Bucuresti, nr.57.

Prin cererea inregistrati la Primaria Municipiului Giurgiu sub
nr.25.456/04.03.2025, societatea Sanda Agro S.R.L., prin domnul Brezae Iulian,

in calitate de administrator al solicititii, solicitd concesionarea terenului, situat



in intravilanul Municipiului Giurgiu, Strada Bucuresti, nr.57, in vederea
realizarii unei constructii moderne cu destinatia de spatii de birouri, in vederea
utilizdrii proprii si inchirierii citre alte firme.

In acest sens, societatea mai sus mentionatd a obtinut avizele de la principalii
furnizori de utilitati.

in vederea concesionirii prin licitatie publicd a terenului in suprafati de

958,00 mp, care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, avind numar cadastral 42074, a fost intocmit
Studiul de oportunitate i Raportul de evaluare de citre un evaluator autorizat,
inregistrat cu nr.48.683/15.04.2025.

Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele Certificatului de
urbanism nr.35/10.02.2025 emis de citre Directia de Urbanism.

Documentatia de atribuire a contractului de concesiune va fi elaborata odati
cu caietul de sarcini si va fi supusi aprobarii Consiliului Local.

Terenul apartine domeniului privat al municipiului Giurgiu, fiind intabulat in
cartea funciard nr.42074.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotdrare are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”b” si art.139, alin.(3), lit.”g”, art.308, art.309,
art.312, alin.(1) si alin.(3) si art.362, alin.(1) si alin.(3) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu modificirile si completirile ulterioare,
prevederile art.13, alin.(1) din Legea nr.50/1991, republicati si modificati
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, ale Hotararii Consiliului
Local nr. 37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului
Giurgiu, cu modificérile si completirile ulterioare, art.466 alin. (8), art.467
alin.(5) din Legea 227/2015, privind Codul fiscal, prevederile Hotararii nr.
256/25.08.2022 a Consiliului Local, privind aprobarea Regulamentului de
concesionare a bunurilor imobile ce apartin domeniului public si privat al
municipiului Giurgiu si nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionali.

V. CONCLUZII SI PROPUNERI:
Proiectul de hotérére intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel
ca propunem dezbaterea si aprobarea sa in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIY, iNTOCMIT,
Cristian TRAISTARU Midilina BURCEA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.48.688/15.04.2025
DE ACORD:
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN

REFERAT

Proiectul de hotirare are ca obiect principal de reg'lernentare, insusgirea
propunerii de concesionare prin licitatie publici si aprobarea Studiului de
Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin licitatie
publica a unui teren apartinind domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in
suprafati de 958,00 mp., identificat cu numir cadastral 42074, situat in
intravilanul municipiului Giurgiu, Strada Bucuresti, nr.57.

Prin cererea inregistrati la Primdria Municipiului Giurgiu sub
nr.25.456/04.03.2025, societatea Sanda Agro S.R.L., prin domnul Brezae Iulian,
in calitate de administrator al solicitatii, solicitd concesionarea terenului, situat
in intravilanul Municipiului Giurgiu, Strada Bucuresti, nr.57, in vederea
realizdrii unei constructii moderne cu destinatia de spatii de birouri, in vederea
utilizarii proprii si inchirierii citre alte firme.

In acest sens, socictatea mai sus mentionatd a obtinut avizele de la principalii
furnizori de utilitati.

In vederea concesionarii prin licitatie publicd a terenului in suprafati de
958,00 mp, care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, avind numir cadastral 42074, a fost intocmit
Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare de citre un evaluator autorizat,
inregistrat cu nr.48.683/15.04.2025.

Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele Certificatului de
urbanism nr.35/10.02.2025 emis de citre Directia de Urbanism.

Documentatia de atribuire a contractului de concesiune va fi elaborati odati
cu caietul de sarcini si va fi supusi aprobarii Consiliului Local.

Terenul apartine domeniului privat al municipiului Giurgiu, fiind intabulat in
cartea funciard nr.42074.

Proiectul de hotdrdre are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), Lit.”c”, alin.(6), lit.”b” si art.139, alin.(3), lit.”g”, art.308, art.309,
art.312, alin.(1) si alin.(3) si art.362, alin.(1) si alin.(3) din Ordonanta de
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Urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu modificirile si completirile ulterioare,
prevederile art.13, alin.(1) din Legea nr.50/1991, republicatd si modificatd
privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, ale Hotirarii Consiliului
Local nr. 37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului
Giurgiu, cu modificarile §i completdrile ulterioare, art.466 alin. (8), art.467
alin.(5) din Legea 227/2015, privind Codul fiscal, prevederile Hotdrarii nr.
256/25.08.2022 a Consiliului Local, privind aprobarea Regulamentului de
concesionare a bunurilor imobile ce apartin domeniului public si privat al
municipiului Giurgiu si nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor
Legii nt.52/2003 privind transparenta decizionali.

Proiectul de hotérare intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel ca
propunem dezbaterea §i aprobarea sa In sedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV, fNTOCMIT ,
Cristian TRAISTARU Burcea Madilina
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2000 05 748
X, JustConta ,

ANTRE A

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind initierea procedurii de concesionare a unei parcele de teren, proprietate
privata a orasului Giurgiu, in suprafatd de 958 mp. situatd in orasul Giurgiu, Strada
Bucuresti nr. 57

Beneficiar: Primaria Municipiului Giurgiu

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



X, JustConta

CUPRINS

Date generale
Capitolul I.Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesiunii

Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justificd realizarea
concesiunii

Capitolul IT1, Nivelul minim al redeventer

Capitolul IV. Procedura utilizats pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerif procedurii

Capitolul V. Durata estimatd a concesiunii
Capitolul VI, Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VIL. Avize obligatorii

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



X JustConta

DATE GENERALE

Conform notei de comanda Nr 32.254/18.03.2025 din partea UATM Giurgiu JustConta
Business SRL a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea darii in concesiune a unei parcele
de teren in suprafata de 958 mp.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitatii concesionarii terenului si estimarea valorii
de redeventa pe an.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 14.04.2025 iar cursul euro este
1EUR= 4.9774 lei

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

> Capitolul II al legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii,republicata si
actualizata;

» 0G 57/2019 - Codul Administrativ - privind inchirierea bunurilor ce apartin domeniului
public, contractul de inchiriere se va atribui prin licitatie publicd

Terenul in suprafata de 958 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, Strada
Bucuresti nr. 57. Terenul ce urmeaza a fi concesionat are destinatia intravilan curti constructii
conform CF 42074. Aceastd parceld de teren, nu face obiectul unor cereri de reconstituire a
dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter
special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor
preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este
grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic terenul se afla in domeniul privat al UATM Giurgiu
si este in intravilanul orasului Giurgiu. Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de
protectie.

Acest proiect valorifica suprafata de 958 mp teren in beneficiul dezvoltdrii durabile a acestei
zone cu scopul de a atrage investitii strdine si autohtone in orasul Giurgiu, in vederea creadrii de noi
locuri de munci si a atrage venituri suplimentare la bugetul local. Intrucat o serie de parcele sunt
in prezent neutilizate, in vederea promovérii investitiei create este oportun ca acest teren sa fie
valorificat prin concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
lucrdrilor de constructii, modificata, completata si republicatd.

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CAPITOLULI
Descrierea si identificarea terenului care face obiectul inchirieril

Terenul intravilan curti-constructii este situat in intravilanul orasului Giurgiu, Strada Bucuresti nr.
57.

Dreptul de proprietate asupra imobilelor este inscris in CF. UAT Giurgiu conform CF 42074.
Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 958 mp,
teren detinut in proprietate.

- Localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, Strada
Bucuresti nr. 57.

- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

e Forma: neregulata
o Planeitate: Plan
o Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat la data inspectiei
- utilitati - retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: comercial, administrativ, social-cultural,
invatamant, rezidential

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CAPITOLULIT

Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim,
atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cat i al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritaii publice locale, identificam trei componente majore care
justificd initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic,
cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la crearea
unor noi locuri de muncd. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de
promovarea imaginii zonei gi implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce
vizeazy satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie gi
confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabild. Din punct de vedere financiar proiectul de
investitii va genera venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea:

v’ chiriei aferent terenului inchiriat, ca pret al concesiunii;
v venituri ale comunit&tii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CAPITOLUL IIT

Nivelul minim al chiriei

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor art.
17 din legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in maxim

25 de ani.

Potrivit art. 306 alin. (1) C. Adm., contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se
incheie in conformitate cu legea romdnd, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia
concesionarului. Cit priveste redevenfa, modul de calcul si de platd se stabileste de catre
ministerele de resort sau de alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de
citre autorititile administratiei publice locale si se face venit la bugetul de stat sau la bugetele
locale, dupa caz [art. 307 alin. (1) si (4) C. Adm. Asadar, concesiunea este un contract cu titly

Oneros.

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede c3, la initierea procedurilor de stabilire a modului de
calcul al redeventei, autoritatile administrative concedente vor avea in vedere urmatoarele criterii:

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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v proportionalitatea redeventei cu beneficille obtinute din exploatarea bunului de cdtre

concesionar;
v valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;
v corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Estimarea chiriei minime
Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (mixta)

pentru estimarea chiriei a fost utilizata valoarea obtinuta prin metoda abordarea prin piata si prin
metoda abordarea prin venit.

Abordarea prin piata are la baza metoda comparatiilor de piatd isi are baza in analiza pietei
si utilizeazs analiza comparativa, respectiv, estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a
g¥si proprietti similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea de evaluat.

Abordarea prin venit considerd proprietatea ca o investitie generatoare de venituri;
potentialii cump&rétori sunt investitori interesati de veniturile realizate din exploaterea proprietatji
si nu de avantajele detinerii acesteia.

Metodele de evaluare bazate pe capitalizarea/actualizarea venitului constau in tehnici si
formule matematice folosite de evaluatori pentru analiza capacitatii unei proprietati imobiliare de a
genera venituri Tn viitor, venituri care sunt convertite in valori actualizate.

Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentr u estimarea valorii terenului se bazeaza
pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator (de exemplu, rate de
capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a
terenului) sau chirii in cazul metodei capitalizarii rentei funciare.

Metoda capitalizérii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciard este
capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvaté extrasd de pe piatd pentru a estima valoarea de
piatd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adicd a dreptului de proprietate
afectat de locatiune.

In urma aplicdri metodelor descrise in raportul de evaluare din data de 14.04.2025
rezultatele obtinute sunt sunt:

- Metoda comparatiei directe: 638.800 lei echivalentul a 128.341 euro
- Metoda capitalizarii rentei funciare: nu a fost utilizata

Valoarea obtinutd prin comparatii directe reflectd nivelul pietei imobiliare specifice,
bazandu-se pe oferte actuale direct din piata si este cea mai relevantd metoda pentru tipul de
proprietate evaluata.

In calculul redeventei a fost luat in considerare faptul ca, aceasta a fost evaluata prin
metoda comparatiei directe 638.800 lei.
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Chiria anuala = 25.552 lei

Valoarea redeventei minime anuale este de 25.552 lei / an, respectiv 2.129,33 lei
/ luna.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual,
trimestrial sau lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV
Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de  concesiune si justificarea
alegerii procedurii

in conformitate cu prevederile capitolului II ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii si OG 57/2019 - Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce
apartin domeniului privat , contractul de chirie se va atribui prin atribuire directa pe baza

documentelor de atribuire.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate
si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare; céile de
atac si informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

» Modelul de contract;
» Schita de amplasare in zona a parcelei supuse concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcdtuitéa dintr-un numar impar de membri si va fi compusa din
consilieri, precum si angajati din cadrul aparatului propriu.

CAPITOLUL v

Durata estimata a contractului de inchiriere

Durata maxima de concesiune este de 49 de ani. Subconcesionarea este interzisa.
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CAPITOLUL vI
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrarii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de
inchiriere gi a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru derularea procedurilor de
atribuire directa.

Dupa finalizarea procedurii de atribuire directa, sunt necesare minim 20 de zile pana la
perfectarea contractului.

CAPITOLUL vII

Avize obligatorii

Imobilul — teren — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar,
nu este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului
Major General.

Imobilul — obiect al contractului de inchiriere= nu este situat in interiorul unei arii naturale
protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale

protejate.

Intocmit,
JustConta Business SRL

Andronic Raluca
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AN L

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:
> Teren intravilan in suprafata de 958 mp

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN
NR. CAD. 42074 IN SCOPUL CALCULARH VALORII MINIME A REDEVENTEI DIN CONCESIUNE,
PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizatori: MUNICIPIUL GIURGIU

Elaborat de: JustConta Business SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:
v' Evaluator Vierul Laurentiu Emil

v Economist Andronic Raluca

14.04.2025
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SINTEZA EVALUARN
Raport 2.417 / 14.04.2025

Numele beneficiarului

| MUNICIPIUL GIURGIU

Utilizatori desemnati

| MUNICIPIUL GIURGIU

Data evaluarii

14.04.2025

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara proprietate privata formata din teren intravilan considerat liber
de constructii — nr. cad. 42074

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, Str. Bucuresti 57. Acte de proprietate: Extras CF 4431 emis in
21.01.2025, CF42074.

Proprietari

Primaria Municipiului Giurgiu, domeniul privat

Numar Carte Funciara

42074

amplasamentului

Lista actelor de | Titlul de proprietate conform: Hotararea nr. 267 din 31/07/2007 emis de Consilul Local

proprietate al Mun. Giurgiu; Act dezmembrare nr.2779 din 11/08/2007 emis de BNP Ujeniuc —
conform extras CF atasat in Anexe.

Utilizarea actuala Neutilizat la data inspectiei

Cea mai buna utilizare Administrative, sociale si comercial

Ocupanti: Proprietar: @ Concesionar: D Libera:

Suprafete (mp) 958 mp conform Extras CF

Descrierea zonei si a | Imobilul evaluat este amplasat in municipiul GIURGIU, jud. GIURGIU. Proprietatea

imobiliara se afld in zona centrala a orasului. Zona are caracter comercial valorile
terenurilor sunt relativ mari din cauza potentialului constructiv. Gradul de ocupare al
terenului este relativ crescut terenurile din zona sunt utilizate conform destinatiei
curti-construiti. Zona dispune de retele de alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie
electrica si telecomunicatii. Accesul la proprietate se face din bulevard prin alee
asfaltata. Utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaze (in zona). Teren imprejmuit
partial cu gard plasa si gard de beton. Pe teren nu au fost identificate constructii.

Descriere teren

Deschidere la alee asfaltata

Accesul catre proprietate:

B public

[:l Privat {cota indiviza din drumul de acces)

[ [ servitute

Tip drum de acces

| 7] Nu are acces reglementat

' : (] Altele

in zona

proprietate.

sau

Utilitati edilitare existente | Tip retele / instalatii

pe

Distanta fata de utilitati.

Distanta

Electrice I X La limita
Incalzire i O La limita

| Alimentare cu apa 4} La limita
I: Alimentare cu gaze X La limita

JustConta Business SRL
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Canalizare X La limita

Abateri de la cartea | Nu
funciara:

Exista pe proprietate D DA <] NU
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

Observatii  / mentiuni
privind existenta unor

drepturi ale unor terti | rqran jiber de constructii conform extras CF atasat in anexe, fara sarcini.

asupra imobilului
(superficie, uzufruct, uz /
abitatie, folosinta,
servitute) [

Concluzie privind imobilul | Specific unui teren intravilan central cu deschidere la bulevard prin alee asfaltata.

evaluat
Abordari in evaluare: | S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata - comparatii
VALOAREA DE PIATA | LEI EURO
RECOMANDATA 638.800 128.341
- valoare unitara 667 Lei/mp 134 Euro/mp
Valoare redeventa din | 25.552 lei / an
concesiune pentru . .
. e | respectiv
amortizarea terenuluiin |
termen de 25 de ani 2.129,33 lei/luna
Curs de schimb valutar |
| 4,9774

(tei/EUR - curs BNR)

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
LAURENTIU-EMIL VIERU
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CUPRINS

CAPITOLUL 1 - TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. lIdentificarea si competenta evaluatorului

1.2. Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
1.3.  Scopul evaluarii

1.4. lIdentificarea proprietatii supuse evaluarii

1.5.  Tipul valorii

1.6. Data evaluarii

1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii

1.8.  Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9. Ipoteze siipoteze speciale

1.10. Restrictii de utilizare, diseminare sau publicare
1.11. Conformitatea evaluarii cu standardele

1.12. Forma raportului

1.13. Data raportului

CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR
2.1. Date despre proprietatea subiect
2.2. Date despre aria de piata

2.3. Date despre proprietati comparabile

CAPITOLUL 3 — ANALIZA DATELOR
3.1. Piataimobiliara specifica
3.2. Cea mai buna utilizare {CMBU)

CAPITOLUL 4 - APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1, Rationamentul asupra selectiei abordarilor utilizate
4.2. Abordarea prin piata

4.3. Abordarea prin venit

4.4. Abordarea prin cost

4.5. Rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor
CAPITOLUL 5 — CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1.  Analiza rezultatelor evaluarii

5.2.  Concluzia asupra valorii

5.3.  Mentiuni tranzitorii

ANEXE

O W W00 N NN O Ut it n 1 1 b W W W

[y
o

I T S e S L e o
O U A WNNR

ey
~

JustConta Business SRL 4
Sediu social: Bdul Tineretului, N1. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



) JustConta

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar cd
nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau
a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face In functie de satisfacerea unei
asemenea solicitdri. Tn aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tiput de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport,
opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea nici
unei terte persoane.

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
LAURENTIU-EMIL VIERU
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1.2, IDENTIFICAREA CLIENTULU!/BENEFICIARULUI Si A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1. Beneficiarul: CONSILIUL LOCAL GIURGIU, persoana juridica.
1.2.2. Utilizatori desemnati: CONSILIUL LOCAL GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile agreeate
prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primegte o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decét in cazul in
care este autorizatd de citre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fédrd sd fi fost identificata de cdatre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fard a avea atributii
legale sau reglementate n legaturd cu raportul de evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare i nu este indreptdtitd la niciun fel de pretentie fatd de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeazd evaluarea, pentru a se asigura faptul ¢d aceasta contine informatii adecvate necesitatilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARII
Evaluarea® este cerutd de catre Client pentru informare cu privire la valoarea minima de pornire in organizarea
licitatiei pentru concesionarea terenurilor si calculul redeventei din concesiune.

Evaluarea? nu poate fi utilizat3 in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARI

1.4.1. Adresa postala
Proprietatea este situata in GIURGIU, Str. Bucuresti 57, jud. GIURGIU, Nr. cad. 42074, CF 42074.

1.4.2 ldentificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 42074 a mun. GIURGIU, nr. cad. 42074.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusa din teren intravilan in suprafata
masurata conform CF 42074 de 958 mp proprietatea CONSILIUL LOCAL GIURGIU, imobil descris in cuprinsul raportului
de evaluare.

1.4.3 Drept de proprietate

i. Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueaza este un drept absolut, ce conferd titularului CONSILIUL
LOCAL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

il ldentificarea oricérui drept absolut sau subordonat care influenteazd dreptul care se evalueazi: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
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ldentificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaludrii a determinat ¢ tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piaté in vederea vanzarii,
definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre
un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunogstintd de cauzd, prudent si fird constréngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 4,9774 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabila concluzia privind valoarea estimata este: 14.04.2025.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARI EVALUARI

3Evaluarea include toate cercetarile, infarmatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziitor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referinta ai evaludrii cuprind precizdri privind orice limitdri sifsau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea §i analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:

o dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricdror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara o se face verificari suplimentare
asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

e amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: ou fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

e responsabilitatea pentru informatiile despre suprafaia amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

e responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor terenului este a clientului; evaluatorul a constatat doar
situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;
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* documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;

* oarice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului si a fundatiei provin
de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

e identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

®  autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricaror constructii au fost
preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice utilizate
in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii si
autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si
documentarea necesard pentru orice verificdri necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost utilizate

informatii:
s furnizate de catre client:

titlul de proprietate conform:

Imobilul evaluat a fost dobandit de proprietar conform urmatoarelor documente:
- Hotararea nr. 267 din 31/07/2007 emis de Consilui Local al Mun. Giurgiu; Act dezmembrare nr.2779 din
11/09/2007 emis de BNP Ujeniuc — conform CF atasat in Anexe
- Extras CF 4431 din 21/01/2025, Nr. cadastral: 42074
e din surse publice:

analiza de piata — site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii §i raportarii evaludrii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt aspecte
care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale existente la data evaluarii,
fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piatd intr-o tranzactie, la data evaludrii. Ipotezele
speciale se utilizeazd deseori pentru a ilustra efectul pe care 1l are modificarea circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.
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in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale praprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la stareao si structura solului, prezenta substantelor
periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe
si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut
responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila doar
la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

Raportul de evaluare este realizat in ipoteza speciala solicitata de client astfel incat redeventa din concesiune sa fie

calculata pentru amortizarea terenului in termen de 25 de ani.

https://www.infoinstitutii.ro/codul-adm/partea-5/titlu-1/capitol-3/sectiune-3/articoi-308.htmi

Art. 308. — Durata concesiunii
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1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

iii. instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea acestora
catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor rapoartelor
de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio circumstanta,
privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;

. distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice natura,
inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din acestea, inclusiv
informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de evaluare ce fac obiectul
Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat, in calitate de semnatari
ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV*) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul raport contine 5 capitole
si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3 — Analiza
datelor; Cap.4 — Aplicarea abardarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 14.04.2025.

4 sev; 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630
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2. PREZENTAREA DATELOR
2,1  PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 16.01.2025. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei GIURGIU, la exterior, cuprinzand amplasamentul. ldentificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. in acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit
legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi se va dovedi
ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In acest caz,
evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau implicite pentru
existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport,
care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii,

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
st utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATI! DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Llocalizarea amplasamentului: loc. GIURGIU, Str. Bucuresti 57, jud. GIURGIU. Amplasamentul proprietatii
subiect este situat in intravilanul localitatii GIURGIU, Str. Bucuresti 57, judetul GIURGIU, pe suprafata totala
de 958 mp. Accesul in zona amplasamentului se realizeaza din bulevard prin alee asfaltata.
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- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
e  Suprafata 958 mp conform extras CF atasat in Anexe
e Forma: neregulata
e  Planeitate: Plan

5 Legea nr 7/1996 cu maodificarile ulterioare
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e Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat la data inspectiei
- utilitati - retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: comercial, administrativ, social-cultural, invatamant,
rezidential

2.1.3. INFORMATI DESPRE CONSTRUCTIE

Nu este cazul.

2.2, DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipu! valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piatd la nivel de zona.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imabiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piatd la nivel de zona.

Imobilul este situat in localitatea GIURGIU — amplasare centrala. Din punct de vedere edilitar, este zona in dezvoltare
- sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte comerciale si reprezinta zona pentru care este evidentiat un mare
interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial.

0 serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobitiara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie
sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate
de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare,
tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se madifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine
informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.
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2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietdti imobiliare comparabile teren:

https://www.romimo.ro/anunturi/imaobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-
vanzare-300mp/g2829601ffi0d7414119d42h313405d94f.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htmi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmMARIsABeQ
7xReabcCYK3IXMCAdaPabAoh1GUECAnRMNTEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940fh7h 1fd6e0ehe88210idOh.htmi

ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-

metri/780864747c6a6054.htmi? gl=1*gurgaa* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMC
AdaPabAoh1GUECANMNTEg2ZNyAICcXKrssiSAqagFYaAsyl EALlw wcB

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDhxnzC.htmi

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-IDiyEa9.html

httos://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-10hUjZ.htm|

https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-IDivApC.htm!

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDityTG.html

h Jiwww.olx.ro fert: ren-de-inchiriat-IDi1CF9.htmi

1D} 02m4 html"hsPrevnewA tive= li =

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravitan-
700-mp/3368f43940fh7h1f ehe88210idCh.htm!

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-
intravilan-giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.htmi

https: waw publi24.ro/anunturi/imobiliare/de. vanzare;‘terenun/teren intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfth.htmi

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-
vanzare/if79493e09937e231gg7256d93984134.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h6134h2h1.html

https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-
IDBINt.html? gl=1*1jSssfz* gcl aw*RONMLjE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYnE2QmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY
3ROSWZXNDUHUWOGXEYzkydUZGTzRINOxFNk1UVEh30VIiMDIwb190RIFDdGAdHNXN4bONCLTRROXZEXOI3RA..* g
cl au*MTQOOTESNTc4054xNzI3NjgwMTgz* ga*MzgwNDIyODYzL jE3Mic20DAXODM.* ga NK3K3T1FT5*MTczND
M2NTKONyASMSAwWLIE3MzQzNjUSNDcuMCAwLIA

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-266765832

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-199554664

https://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-27m-latim-3766725.htmi

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-112 50mp-247500052

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-

amforei/dh541134f01id73fde8744535ih0d78eh.html? gl=1*kgjarf* up*MQ..&eclid=CiOKCQjwIdKmBhCCARISAP-
OrfyO0m2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnlLOstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPwWEALwW wcB

https://www.publi24.ro/anunturifimgbiliare /de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.htmi

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-
vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h313405d94f.html

httDs J/www.publi24. ro[anunturu’xmobnl|arelde—vanzarelterenun/teren ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f. html

|ntrawlan!727d791h41f57h6he|56|7h16e4f:dfh htmi? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid= C|OKCQ,1W|meBthARI§

BeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAch1GUEQSANMNTEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB
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https://www.publi24.rofanunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f513471i.htm|? gl=1*erfbud* up*MQ..&gclid=CiOKCAjwiM
mwBhDmMARIsABe(Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQANmNFEE2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7heihtml? gl=1*10gz0k6* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsA

BeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1 GUEOAnmNFEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALwW wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-

zona-de-vile/7b0f6c7370606bSe.htmil

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-

zona-de-vile/7b0f6c7370606b5e. html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-

metri/780864747c6a6054.html? gl=1*gvrqaa* up*MQ..&gclid=Cj0KCOjwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMC
AdaPabAoh1GUEQANmMNTEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsvLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h82134hg. htm

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenurifteren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.htmi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htm!?_gi=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsAB
eQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAch1GUEOANmMNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/fterenurifteren-intravilan/anunt/super-

oferta/623894g1£45770fee02120h0he4dd3d2.htmi

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-

giurgiu-iud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h. html

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

Eiurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-
mun-giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3idfea5f9i7.htmi

https: waw publ|24 ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-| |ntrawlanfanuntfurgent—alurglu-teren-

BeQ7xRe36cCYk3XMCAdaPabth1GUEOAnmeEgZZNyAICchSSISAgagFYaAs!LEALw wcB

https://www.storia.rofro/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-inchiriere-in-giurgiu-linga-kaufland-IDAIfX

i informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea GIURGIU, zone similare. Din studiul de piata realizat
de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 50-125 euro/mp.

ii. tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii specifice rezidentiale. Zona de interes este in
dezvoltare, se realizeaza proiecte imobiliare, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 0%. Valoarea
terenurilor urmeaza un trend ascendent.
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In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar caracteristicile
fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari independente,
contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate in Anexa 2. Orice
informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA
3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data
evaluariié,

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona centrala a municipiului
GIURGIU. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei pentru
proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

in acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific vanzatorilor
potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual
cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii
participantilor de pe piata.”

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in GIURGIU, este generata de un complex de factori
care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori
care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocarilegate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali {first time buyers)

- Cumparatoriin cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

-~  Investitorii.

Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe
fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.

Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

& SEV 100 — Cadrul general, par. 10, 115i 13
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 50 eur/mp - 125
eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

Val. Eurg 4,9759
Suptatata Pret euro fEet Pret lei Pret leifm=_ descmder&]hcaﬂmre _ DBS
m) - |euro/mp n"
16.875,00 | 2.700.640,00 | 160,00 | 13.438.114,58 796,14 208,00|Portului 2 f::zs mp hala caramida din supr.
9.690,00 120.000,00 12,38 597.108,00 61,62 30,00|Casa cartii zona vile, intrare in oras
107,00 | 149.800,00 | 1.400,00 | 745.389,87 | 6.966,26 14,00|Port Giurglu, centru___|deschidere dubla
25.000,00 | 1.250.000.00 5000 | 6.219.875,00 248 80 34.00|Giurgiu N, str. Gloriei | parcelabil
1.500,00 | 29.000,00 19,33 | 14430110 96,20 28.00tr. Rarau Central
268,00| 30.00000 | 11194 | 149.277,00 557,00 10,00[str. Toporasi nr. 16
2.000,00 | 24.500,00 1225 121.909,55 60,95 35,00/in scate Euromobila
3.477,00 | 69.540,00 20,00|  346,024,09 99,52 50,00|vis-a-vis Euromobila
1.686,00 32.000,00 18,98 159.228,80 9444 stadion Mz.ir-m resturi pereti c.nnstructu vechi;
Anastasovici pretabil depazit
4.807,00 | 72.105,00 15,00  358.787,27 74,64 29,00[in spate Motel
2.102,00 | 320.000,00 | 152,24 | 1.592.288,00 757,51 22,00[str. Garii 90 Central
1.678,00 | 53.696,00 32,00|  267.185,93 159,23 Drumul Amurguhui -
5.000,00 | 50.000,00 10,00  248.795,00 19,76 20,00(Sos Ghizdarului
1.700,00 | 25.000,00 18,71 12439750 73,18 11,00 Intr, Navodului
217500 | 43.478,25 1999 |  216.34342 99,47 Vis-a-vis Biserica
2.000,00 | 80.000,00 4000|  398.072,00 199,04 32,00|Ulita Lupeni
3.500,00 24.500,00 7,00 121.908,55 34,83 Iscip Giurglu in afara localit.
25.000,00 | 50.000,00 200| 24879500 9,95 63,00| Centura pnere.Vien si Batanu;posibil
|extravilan 11!
5.000,00 l 20.000,00 800 199.036,00 38,31 str. Plopilor
250000 | $7.500.00 2300 28611435 11335 17
$tr. Pictor Andrae: 2 loturi*534mp+ 272 mp drum
134000 | 26.800.00 000 13335822 3952 35g6| CorAncIEsCY |&oln Sasmpreie e
inters. Str. fiegru voda [servitine
1,400,00 21.000.00 1500 10348380 7463 Z8|5¢r. Stanestiului
18.000.00 5000000 300 238.795.0C 24583 platf, Zirom
i orstului
aso000 | 1zstom0 so0| 6219875 2482 inspatele fostului
Coma. Ch. Giurgiu
500,00 12.00000 23,00 59.710.80 11842 Str. Amforei 28
$.237.00 87.318.00 14,00 43448554 355 LY
2.600,00 26.000,00 10.00 12537340 48,75 100|in spatel 3} Kaufiand
£50.00 £.500.00 10.00 32.353.35 4875 Drueridd Plopilor i
~{vinde 2 t
30000]  £.000.00 1000] 308070 4576 Jimrnogvosa | -—
1.000.00 | 25.00000 25,00 124.397,50 12340 66 [str. Neajlovuiut 100 m de sens giv. Kaufland
150000 | 1800000 | 1200  sa5eh28| s 57
2.000.00 15.000,00 7,50 74.83850 37.32 centura noua p
Git mini ferma, .
521200 | 11466500 |  2200| $I0s3660| 10947 25 EETTE U varm e[ pretalil mivi fema, conlex
| DN3 catre Buc |£3ra] teren fotlai, parcare auto
1.000,00 | 22.000,00 2200 109.469 80 108,47 14,5|ints. Soimuksd apropiere Vama
Amtr. Stupilor 3 inters
X 25,500, 98,33 146.785,05 483,30 EJ \{ i d
300,00 ,00 0! L 34 10ec.1018 urviatie casa pe taren
1000000 | 300.00000 3000| 148207000 | 14928 3|3 2 V75 Dunareana,
505 Buturest
130000 | 1400000 1077| ssee2e0 53,59 13[08 Mewanade: Fabica
| de tabla
80000 | 2800000 35,00 135.325,20 174.15 intr. Seimului
400000 | 43.000,00 12,09 218.935.60 54.73 inspatela TEC . . |
| intra Gara g Nord si
9.02000 | 7800000 806 | 30308810 an.iz intre Gara e Nordisl | cetabi: zona e
fabricaiacta
" 0fo| 300000 | S008|  17435650| 24880  37)im Olaud
DNSD lAntostraca
10.000,00 300.005.00 30,03 1.482.770.00 139,23 &3
nemteascal
2.280,00 11.800,00 518 58.715,62 25.75 Nirgn Costin 86 fosta vie
Padurea Balancaia,
000, 72,950 185 |  37294371 7453
o 3000 w8 intra Lukoli s forma
150000 | 2248590 1459  11z.me3: 7353 20m3 Plase sudste
1.200.00 17.988.00 1485 $3.526.49 7458 appe 20/langs Kaufland |
T2, lizara, icitate | l. i
s02| 1500000 88|  7asaso|  1:mee 27| neajtovivi 226 :E:Ir‘:l::“ B electrichate ™ | spate ta TEC, 10 min de Kauflard
|lanxa Euvromobila, magazie cubetipe
1729 23.000.00 1330 114.445.70 8619 21197 78)8er. Miurteria capairars, gaz in vesinatate teren, put cu apa, teran imprejmult,
] Istr. 2sfattata partial; PUZ: P+d
2000 2350000 175 11593365 SB4T IS¢r. nurtenia vizenel |langs Eromobifa, certif urbanism
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Val. Euro 4,9759
S P deschi
uprafata |Pret euro | s ert tel IPret tel/m=- [ Eschidsel localizare , 0o8s
{mp) | euro/mp | (r
700 35.000,00 50,00 174.156,50 248,80 17|Intr, Oltului- aps, canaliz, en electrica {ungime 42,5ml
acces la drum betonat, deschidere pe
Vis-avis stadion 2 laturi, forma dreptungjulara,
1686 32.000,00 18,98 159.228,80 94,44 M.Anastasovici, 200 mi imprejmuit gard azbociment, en
de Dunare electrica 220 si 380 kwh; pereti din
— L | cladirea anterioara - apar in CF
— e o f "
1678  50.340,00 3000| 250.486,81 149,28 Orumul Amurguld  |in apropiere esialitde lotizare; 3 fostoiertat sicu
38 eur/mp
Sos Bl sti vis-a vi lungime 70 mf ; t di 2024,
3477|  69.540,00 2000| 346.024,09 99,52 gg[ 0 Bucurestivie-a vis ungime 70 mi ; ofertat din apr 2
Eurombila acelasi pret
1700|  25.000,00 1471 12439750 73,18 11{intr. Navodutui ;’:’:c':’:;;a”'d 2p2, canalz, 822, €0 | ¢ tat de appx 340 zile
Soso Alexandriei si .
800 16.000,00 20,00 79.614,40 99,52 Ulicioars Hodi . ofertat > 900 zile; a fost 19 eur/mp
in aprop Str. Decebal
| 2500 62.500,00 25,00 310.993,75 124,40 30((150m) si sos. Glurgiu- |en electrica 1z limita proprietatii  |ofertat de appx 300 zile
Bucuresti (300m)
Giurgiu Nord, 120 m de |apa curenta, stalpi electricitate la acces asfaltat, amplasare zona logistic
3325 50.000,00 15,04 248.795,00 74,83 33|DN5 sila 600m de str. | limita propr, restul utifit in industriata e B
Plantelor spropiere
zon a rezidentiala, teren compus din 2
6237 87.000,00 13,95 432.903,30 69,41 Str Neajlovului inzona parcele 3734mp si 2503mp; acces
____lasfalatat si pietruit
17500|  142.000,00 811 706.577,80 40,38 23 In apropiere Gara de in zona Latime afces 6 mt acces neamenajat;
Nord 2 fronturi stradale
10000 120.000,00 12,00 597.108,00 59,71 27|Giurgiu la strada zona rezidentiala
11250| 149.000,00 1324| 741.409,10 6590 66 ‘;‘t;'rfl°"e' aproape de se poate lariza, acces privat
P2, itute,
500  12.000,00 2400 5971080 119,42 12|str. Amforei fUZ: P22, plus 260mp drun servitute,
nepociaza la 9000 eur
4000 44.000,00 11,00 218.939,60 54,73 In spate la TEC ofertat si cu 12 eur/mp
30|  28.500,00 e500| 14181315 47271 96 ;Z:e:i:::"ﬂm custr|apa, canaliz en electrlaimita o1, 5.\ b4y fundatie
apa, canaliz, gz, en electr la limita PUZ: P+2E, deschidere la str asfaltata,
2000 80.000,00 40,00 398.072,00 195,04 32(Str. Lupeni po, 'etatii'ga ’ = 20na rezidentiala/birauri; 2 proprietati
propr pe teren
sos Bucuresti vis-a vi: i fructiferi si st agri
10000  300.000,00 30,00| 1.492.770,00 149,28 3g[S08 BUCUTESUVISa VS | o, ene electrica pomi fructiferi si adapost agricol pe
Dunareana teren
2000|  23.500,00 1175 116.93365 58,47 33! apropiere de oferta cel putin din apr 2024 cu 24500
Euromobifa
zona Plase sudate in
2000 39.980,00 19,93 198.936,48 99,47 vecinatatea fabricii de acces usor la ambele capete
ulei Valceanca, intrare
se poate parcela 2000 mp, D29mp -
4207 100.947,00 21,00 502.302,18 104,49 5 In'spale fa Motel 50000 eur si ?807rr\p. D16mp - 50000
Prietenla eur; zona rezidentiala, a fost apretat
i Ea— I cu 1Seur/mp in apr 2024 ]
5000 60.000,00 12,00 298.554,00 59,71 20|50s Ghizdaruiui din sos Ghizdarubui in apropiere bza sportiva
1700)  25.000,00 1471 12439750 73,18 11{Intr. Navodului posibil. racord apa, canaliz, gaz, en
efectrica
ica la limi
2175| 4347825 1999 216.34342 99,47 Zona Remus apa, en electrica fa limfta 20na rezidentiala; vita-de vie pe teren
proprietatii
lectrica fa limi
4350 86.956,50 19,99 432,686,385 99,47 Str. Poligonului ps, e.n © enctrlca a limita zona rezidentiala; vita-de vie pe teren
proprietatii
2102| 32000000| 15224 | 1.592.288,00 757,51 22|Ultracentral, Gari 90 |toate pretabil supermarket, rezidential,
birouri
osibil. racord apa, canaliz, gaz, en pretabil mini ferme, garaj, teren fotbal,
5212 114.664,00 22,00 570.556,60 108,47 80/70|Centura noua vama zlectri;a P2, 822, parcare auto, complex, iesire pe
centura noua - vama in 25m
2000 15.000,00 7,50 74.638,50 37,32 langa Centura noua
268 30.000,00 11194 148.277.00 557.00 10{Toporasi 16
2800 28.000,00 10,00 |  139.32520 | 45,76 100|In spate la Kaufland pasib. de extindere pEna ja 3500 mp
6237 81.081,00 13,00 403.450,05 64,69 17str. Neajlovului p051b|.l. racord apa, canaliz, gaz, en preta}nl rezidential, parc auto, livada,
electrica |solarii
Str. Stanestiului - .
1400 21.000,00 15,00 104.493,90 74,64 16 N . posibilitate lotizare
(vecinat fost combinat|
apa si canalizare pe proprietate, | imuit gard trdl
2500{  57.500,00 2300| 28611425 114,45 17|Navodului 7 ez si energie electrica fa limita 'a":f"a',:':: gardsarma, acces strca
proprietatii
r.R di B i i
1500 2000000|  1833| 14430110 9620 ag[fir Roreu (insos. - |age, conallz gz, enelectricala | oy ooy vada, gradina
Balanoaia| limita proprietatii
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400 4250000 106.25 211.475,75 52843 21|Negns Voda 162 A I.'a::.':a'e |a electricitate, gaz. imprejmuit gard beton, intabulat
o i | S | _ c2nalizare
| | |
1017 26.000,00 2557 12337340 i272: 5 tungime 65,5 mi
" ot e en, electrica, 2p3, caralis sipesib N .
| 74i7|  133.40000 20000 713.544.08 495,18 3Q8er.: Decembrie 1518 5 B 2 case batranest pe teren
dase g2z |
. posiod, racord 3pa, canakz, gates |, . o -
| 1500 75.00000 50.00 373.192.50 24830 str.NegruVoda nr. ¥ | I t l:—trare din 30 Magnotel zonavile
+ | | !
[ | 84, Bucurest -1anga [ tie depczite si alte
d. Bucuresti - fany b Ay
[ 60¢| 150000 250 7.453,85 1248 S Ll cmercial); acces stradal din str.
Kaufland
| | | ot
o v . |apa, canaliz pe teren, en electrica R
3000 £3,000.00 23.00 343.337.10 11445 str. Gloriei 15 |, i 5o - etati vanzare sau inchi
cu casa P+1= S88mpin stare avansata
1622| 552.000,00 333,00 | 273574500 | 168727 30{Centry de degradare (posibil
istoric)

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau
diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece participantii de
pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice
madificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie
sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o
presupusa refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona centrala, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2022 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sou a unei proprietati construite, utilizare
care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare
-valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care participantii
de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect au fost luate
in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si
economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au
fost testate si comparate utilizarile alternative. .

8 SEV 100 — Cadrul general, par.14
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CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor,
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii,
respectiv zona cu caracter administrativ si comercial.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta fructificare
a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvoltarea unor proprietati administrativ/sociale si comerciale.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata incadrata in plaja 50-140 eur/mp.
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4, APLICAREA METODELOR [N EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, metoda
reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza metode
alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii.

In cazul de fata a fost utilizata comparatia directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele
ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare
asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile
disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe.

4.2, EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ca
exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii
de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile
libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.4. METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate
fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII S1 DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei auro lei euro lei euro
638.800 128.341 - - - -

Valoarea minima a redeventei din concesiune: 25.552 lei / an, respectiv 2.129,33 lei/luna.
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARI!

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul garantarii imprumutului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru aplicarea
abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venit au fost utilizate date
de intrare si ipotezele care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost s-a determinat costul
si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si deprecierii existente pe
piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin pigta s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORH

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la scopul
evaluarii — valoare de vanzare pentru stabilirea redeventei din concesiune pentru o perioada de 25 de ani.

Valoare de piata recomandata

ABORDAREA PRIN PIATA

lei euro

638.800 ) 128.341

* Valoarea minima a redeventei din concesiune: 25.552 lei / an, respectiv 2.129,33 leifluna.

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
LAURENTIU-EMIL VIERU
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5.3. MENTIUNI TRANZITORH

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

5.3.6.

Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din
partea clientului sau a unei terte parti.

Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre evaluatori
autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul raport.

Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
fie asupra cetui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

AnexaNr.1 - Estimarea valorii

Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

AnexaNr.3 - Fotografii

Anexa Nr.4 - Localizare
AnexaNr.5 - Acte
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin comparatii

| Elemante de comparatie Subiect Comparahila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 30.000 320.000 145.000
Suprafata- m? 958,00 268,00 2.102,00 1.200,00
Pret oferta €/m? 112 152 121
Ajustare pentru negociere -20% -20% 5%
Valoarea ajustare -22 -30 -6

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost
considerata o marja de negociere de 5% - 25% .Proprietatile comparabile
ofertate la vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24
de luni, fara tranzactii efective.

Explicatie ajustare

Pret ajustat an 322 115
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valparea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 89,6 121,8 114,8
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 90 122 115
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 90 122 115
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de piata apr.25 apr.25 apr.25 apr.25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Pret ajustat 90 122 115
Localizare 8d Bucuresti 57 Str. Toporasi, nr. 16 Str. Garii 90 Kaufland
Ajustare 34% 0% -7%
Valoarea ajustare 30 0 -8

Sunt necesare ajustari pentru localizare, comparabila 1 fiind amplasata in
zona similara dar cu acces din alee secundara, specific locuinte unifamiliale

Explicatie ajustare iar comp 3 alaturi de Kaufland, acesta asigurand vizibilitatea comerciala.
Analiza de piata indica o ajustare determinata pe baza interviului direct cu
agentii imobiliari de 5-34%

Acces/ Vizibilitate f.bun/f.bun bun/inf bun/bun bun/bun
Ajustare 15% 10% 10%
Valoarea ajustare 13 12 11

Comparabilele au fost ajustate pozitiv. Subiectul raportului de evaluare are
deschidere la bulevard in imediata apropiere a unei parcari publice,

Explicatie ajustare aceasta permite o dezvoltare comerciala, rapida si sustinuta. Analiza de
piata si interviul direct cu agentii imobiliari indica o ajustare valorica in
plaja 10-15% pentru acest element de calcul.

Utilizare comercial rezidential/comercial comercial comercial
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare a 0 0
Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari.
JustConta Business SRL
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Incadl:ar.e/.lndlcatan CUT max=4mpADC/mp , Similar Similar Similar
urbanistici POT=60%

Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare s) o 0

Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii
in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul
constructiv al proprietatii.

Explicatie ajustare

Deschidere 46 10 22 20
pracentul faturilor 2,21 0,37 0,23 0,33
Ajustare 0% 0% 0%

Valoarea ajustare

0 0 0

Nu sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea in

Explicatie ajustare . o
conformitate cu destinatia.

Utilitat] toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 o] 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Suprafata 958 " 268 2.102 1,200
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare nu sunt introduse ajustari
Alte ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 Q
Explicatie ajustare Nu au fost identificate alte ajustari.
da da da
Ajustare neta 44 12 3
49% 10% 3%
ajustare bruta 43,88 12,18 19,51
45,00% 10,00% 17,00%
Pret gjustat 133 134 118
Euro Lei
Valoare adoptata 134 667
Valoare teren 128.341 638.805
rotunjit la 128.341 638.800
Curs Euro 4,9774 0
133 2z 118
-11,74%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (118 E/mp 1a134 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 2 a indicat ca valoarea acesteia este 134 euro/mp. In
concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata la 638.800 lei.
Valoarea redeventa din concesiune in conditiile
25.552,00 lei redeventa anuala
2.129,33 lei redeventa lunara
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-inchiriere-in-giurgiu-linga-kaufland-1DAX
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-
vanzare-300mp/e282960ffi0d7414119d42h313405d94f.html

Teren Intravilan de vanzare 300mp 28 500 EUR negoclabll
o —

Danlal

DistriDyie snuntsdl pe

& &

locatie Bwd. 1 Decembrie 1318 Str Stupilor Ne.3
- constructe Tralizats cota U
- lungime 1€ &m
- latime 5 &m
- nosb o tate constructis P+ sau Pt
- pos Mate apa curenta = canaiizare si gaze la poana Cetin certificat de uroanism
Ma multe detabii o prizal hrte

0769886264

Ry @cgs Vs ooe sl

Teren intravilan de vanzars 300mp 28 500 EUR negociabil 0760886264
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https://www.romimo.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55. htmi

30 000 EUR

Teren
£ Gurgrs O ‘sz oeratd
Specihcatr

Suprafata terenulux
~a3

cTE ST uas

BSrTiErs
mipteiate S35 g Destwders

¢

v K323 Tieoram e Shucetaxr.

B VAR T 23S Butpe U DR
0762660007

o
Tz

https://www_publi24.rofanunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htmi? gl=1*1nS50mio* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ
7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEDANmNFEE2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsylLEALw wcB
v
Teren 30 000 EUR
e marpes ws P sl fi=3 ERY
Specifizatn .
Supratata rerenule 2080 m Ed
gl few T
Descriere
i cacasty massaie I35 mp Cescroere i me  spraiatatitaa 28 MO W

Teren whiasan n oras Gy e Grueges shace Toovay
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-Bucuresti-500mp-228008615

Teren Constructii intravilan de 500 mp, in Tineretului 24500 €

Vrelun credit

AMULEAZA CREDT

Profité acum de cea
mal mic& dobﬂndd@

Descriera

Caruer Tingratuna lotun 29 £asa
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-inchiriere-in-giurgiu-linga-kaufland-1DAIfX

dan atexandru967
—gEns
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-

metri/780864747¢626054.htm!? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&geclid=CiOKCAiwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAd
aPabAoh1GUECANMNTEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsylEALw wcB

Proprietar Cfrurg‘u uitracentrat vand teren 2102 mp deschidere 320 000 EUR 0749274718
la str Garn 22 metln

¥ Gwpm Oesge ¢ Velide hacta

esgals planta

e 258 wa

" dasgl fmer T

Confacteara vanzatons

® Facterla

Lazar Cheosghe

VS toate anuEuris

Specificati

Suprafata terenuin 21020 m Front stradal 22 00

Descriere
Broprietat Grurgre sty Gatn nr 90 vand teren 2107 mg deschigere 22 metn toale ublitaiie wed! hipermarket re2ident:d oacun 320 000 euro
suprafata totala 2102 Front stradal 22

Veoi gelaks pe wWwiw romeme ro
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-
XV070363I?lista=309213849& listing=1& pagina=lista&imoidviz=4128771764

Vanzare Teren intravitan Port Giurgiu cu deschidere de 208mp la Dunare 2.700.640 €
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=

- Trimite Mrkul unui prieten pe-

f 2

Descriere

citeste mai muit

Specificatii

208 m
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https://www.imobiliare.ro/vanza re-terenuri-constructii}aiurgiu[casa-cartiif.teren-constructii-d e-vanzare-
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/sud-est/teren-constructii-de-vanzare-
XV0403U4V?lista=309213849&listing=1& pagina=lista&imoidviz=4128771764

Portul Giurgiu- Investitie- Teren Unicat 149.800 €

Eamsleazi oreoy

f &

Descriere
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citeste mas putin

Specificatii

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/i019014516737707e3f60f9gi47efdh2.html? gl=1*gvraaa* up*MQ..&eclid=CiOKCQjwiMmwB
hDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEQANmMNIER2ZNYAICCXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gi=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmwBhDmARIsABeQ

7xReabcCYkIXMCAdaPabAoh1GUECANmMNFEg2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsvLEALwW wcB
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Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Descriere

Specificatii

onstructl|£gg88h2|f12327204e0h655ge62f5e248 html? gl= 1*ggbl42* up*M0O_ &eclid=CIOKCQIwiMmwBhDmMARISAB
eQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAohl1GUEOANMNIEE2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

* 0727432282
Urgent Giurgiu teren constructn 29 000 EUR

2P Dmanp ¥ e b

Spacifizats

Supeatats terenuha 1520 0 et From soadal 1] 3
Destinatie Rareees Amenagare star eton3te lurr 3t stea " AREnpd Sowr 2
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Utinan generar Aps anacNe Coert ARE CIACTRIIYTL( ALLEs IS L3 30sen T
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JustConta Business SRL 40
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.rofanunturifimobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

v 0724028705
Teren Gurgn: Remus zonade vie 19 99 EUR

§ S Derge @ e e Ras) g

a

Specificaty

Suprafata terenuis 275 D ~

& Zzmed S ?

Descriere
vant lefer senty constivet 2173 myp sau P pe Shacs Pong e o8 ONS ETT EZS) Gy e5h 5208 02 Esercy Rerwd m

a0 ik Lmiae a0 curentelecti T L areat oo ctade e Teran zLozotental 25t Phei fmgzosy
amp

© TI3978735 supratatatitan 217S ® Yi pferte

JustConta Business SRL a1
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9e504hehg279i6de658902902f38e8.html? gl=1*aifgdx* up*MQ..&eclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmMARIsABeQ7x

0722118876

ReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNIEE2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Vand schimb teren ntravilan cu aparlament garsoniera 2uto 24 500 EUR negociabit

Drswibuie anuntl pe

00

LUISAVIAROMA

Descriere . i

F 4

Oattovy
Mo g

JustConta Business SRL 42
Sediu social: Bdut Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16edfidfh.htmi? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&eclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl GUECANMNIEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teran miravian 20 EUR 0766142675
O Owrpw Ghepe 7 Ve pe nantd

MELRITA V8N

: ) s wma Ha SR SR
AN DE AMPIASAMUENT < BROMITAPE 4 TdnBSLL) <

v Adasgl bee »

Contarteaza vanralor

.' ® 5§ piets
| [ —ama
s - W s
N rr—
tlorin30maf
Destibuie anuntul pe
2 N

Descriere

De L anzare teren iniracian n i
Deschigere stragaid S0 m'  lun
Pret negociaky 15 euro mp
Pre: inal 76 evro mp

u Soseaua Butureslh vis a2 vis de eurormobea 3377 mp

Smiravu
Mocany

JustConta Business SRL

43
Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL: 38780639, J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&eclid=Ci0KCOQjwiMmwBhDmARIsABeQ7

XReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANMNfEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEAlw wcB

. 0740223803
Vanzars teren miravilan Gurg 32 000 EUR negociabit

Gy G ¥ e pr harté

Descriere

omacearh s drons
Pe acest terer se T& 3%a anme e perel care au 357 past el perin eventLag reCOrSinche 2 Sgatact itz = T

Preta foarte Dne perin Copcitaes matendeior NOtel peckl CaT: G2 1353 SAbE OF TEGATA § OF PIINTHE CL ToTEN ech

r S NCarS 2ie acttay

2@ Catre Dropretar ATl E51E 266T O Orile SATTE 3
wIel SIS DOobu SE 58 POBME 30VCE2 PNCHIMCIELY 1.6

® Fa otema

Crutiore
Meic anu

JustConta Business SRL 44
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.rofanunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilanfanunt/proprietar-giurgiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-

metri/780864747c6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&eclid=CiOKCQjwiMmwBhDmMARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAd
aPabAoh1GUEQANmNTEE2ZNVAICcXrssiSAgagFYaAsyl FEALw wcB

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 320 000 EUR e
2102 mp deschidere 1a str. Garii 22 metri

Propnstar Gurgu uitraceniral vand 1eren 2102 mp descrudere 320 000 EUR 0740274716
12 str Gan 22 metn

§ Gy Gegw ¥ Ve pehatd

* dmagh teer ?

Comacleaza vanzatona

© Faofertd
* Voascin 533
A Rapertsard
Lazar Gheorghe
VD MR Moremy
Specificati
Suprafata terenultn 23520 Front stradat 2280
Descriere
Propretar Grurgis st Gard i 90 wano teren 2102 mp deschaders 22 metn toate utitatie weal higermarket relident.al Beoun 320 000 euro

supra‘ata totaia 2102 Front stradal 22

Vezr getals pe whwer romama (g

JustConta Business SRL 45
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-

amurgului/f654160h93i134i66ef7317fd214ee0hi.html? gl=1*dt6aol* up*MQ..&eclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUECANmMNfEE2ZNVAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Nr. cad. 35209

Surge Saspe 7 ved pe katd

Véand teren intravilan m Qrasul Giurgia 1678 mip ne str Drumul 32 EUR negociabit 6762300348
Amurguil
- N

s

Vo homgl faen 7

Contacteaza vansStorul

N Fi odestd

T Vouacdd #5

A Raporesza

. Sesatim fiorin

]

Descners

Vand teren infravian of Supra’Eia de 1578 mp 1 Orase! Gurg zond sos ~erardng il pe st Diemy Smurguin Terenud nu are Leitdn acesiea
firg fparte apreape ce feren

JustConta Business SRL 46
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018: Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f513471i.htmi? gl=1*erfbul* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMm
wBhDmMARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNTEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Taren 10 EUR + cheltuisli postaie
e 2 po 24 .
o
Descrers
varg terec SO0 mp o 0ods G fu #etheess 0 w2 23 G

Lt - se pot rage 24 39
VECNALAL - 2a5e B3T3 SOLILd $05 COMANC 2 Tu D aYSE Chta
PRET. 10 eurz regoc 3

BT Geta Cf e rme—

N

Horld Frvteme

JustConta Business SRL 47
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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ttgs /iwww.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de- vanzare!terenun/teren-mtrawlam'anunt/teren |ntravnlan-

Q7xRea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNfEFZZNvAICcXrsgSAuagFYaAvaEALw wceB

Teren ntravian Gurgu 25 000 EUR

VoG Ceeemi Tt vent ¥ VS g hadd

S

v Aamch few 7

© Fiolertd

® eopmiie 153

& Raporieszd

Marga

WED Iz T

b

Descriere
W stenn ot aedar sHual o Duargee WS DAUIRD pe Irbarea g ot

suprafala 1710 paieal (L ceschgere 11
STRRAaIa 08 TONRILIL SESN &) CETONCHIE I3 rele g S0 Jpd 5 Cany turent s ectns 5 gace

JustConta Business SRL 48
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgju-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44143i1.html

Vand teren n mun Guurge 2000 mo cates curh construct 80 000 EUR 0723100486

Q?

o aspagd hew T

% Faolans

® usle 866

A Fapanear

IoN

EERT g ]
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F
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Descnere

vanel teren o mun GIURGIU STR Lupers 2000 mp gate apd candl erergwe (8 gara Terenu esle i iciaitate mprejmud are cenfsal ae ubarism
P-E<2E s& 2fia v son3 ce wie fa 0o fe Bucurest Tarenyt esie pretald pentry Case C& L3301 sads O@ e constructy ce Konseane de
case Deschicerea 1a sirada asfzhata esie ce 32 mp

JustConta Business SRL 49
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



= JustConta

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
3500-mp-iscip-giurgiu/3gep27e6h4g472ii13i4he9fh6fg9996. htmi

Vand teren miravilan 3500 mp Iscip grurgiu 7 EUR negociabil 0766426548
¥ Garpe Cesgme 0 s pe hartd

® aspugh faer T

Contacteaza vanzaton

® Faoterts

& Raporleazd

. Ciprien Popa

Ve Sosle ancamun

Scecficat
Suprafata terenulul 3500 0 m

Descriere

vanc teren 3500 mp situat mue CAF @ M1 s 300 Galrgad fara utitat cu acces 60 CHiS pe 12 Slase sudate GECOR sau pe langa Pares:m
Gwrgu ‘oarte aproace de DnSD drum ge legatura DNS..—-Vama Guigw  Posicdifate parow sslam

Q Cauth in aceasts zona

JustConta Business SRL 50
Sediu social: Bdul Tineretului, N1. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018: Tel: 0758318256



W JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-2-5-ha-
giurgiu/3d06g60271i373g01d08efeSdhdh0856.htmi

Toren 2 5 ha Glurgiu 10 RON 0723471504

|
i

o Achrian Dobra

Dhstriiie anuntu? pe

Descnere

e vanzare teren D
funciara

na stuat pe Centura Durguu Nhie Weru % E3any deschdere centura 53 m driam iateral s 357 ¢ Pret 2 sur ive mp Carte

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-

extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge258053g7f139180.html

0781221231
Teren 8 EUR minimum

¥ e Ceaegn Ve b hartd

Descnere

vang teren S000 mp o 225 Sutgh Terery s¢ M2 2 a0l s Sooen
SEnrateE - cile B e Mg S

Pret- & gure negocaly ® Lrgegh tee 7

JustConta Business SRL 51
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-

giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe95f9i7.html

Tergn de vanzare Tn mun Gurgi 23 EUR 0782267286
¥ Geapv Sasge ¥ Veo pe mastd

'

N

imnd e ¥

Cortacteazd viny Monul

W T3 eleeth

A Rapreeaca

e alex slay

VIS S0 are—ane

Descrigre

Teren ce vdnzare 'n run Saugu S hidvocuis nr T suprafata 2500mp deschatere 1T apa s canalizares sunt frase pe (oC Cuten! electic 51 gaze
3 poartad terenul aste Impreynunt integral cu gard cin plash Dorguratd stracd asfaitatd Dreil3 mp sau schimt ¢u apantament cu 3 tamers

JustConta Business SRL 52
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUTL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobitiare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-giurgiu-judetul-
giurgiu/f8iif9392735728d170601264109i15i.html|

0722382559
Vand {eren giurgiu  Jucetul grurgrs 20 EUR

V Corge Teugu ¥ WS ot harth

Specificaty

Suprafats tevenuiui EARET o Lanme druse acces B 4

b daugh Ve ?

Descrere
Vand teren Cu Supr aats ce T340 I iohut oo 5308 $33-530e 17 S fe M 18 4Lt S RE) TN SeSimeedl 3 Sersecty Ju 3P tiegn

e

Terers! dats Mlp.uan 5 dre Dedchidere ¢e 05 H an ot e 15 fae celaat

JustConta Business SRL 53
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.htmi

CF35673
Teren intraviian Suarg 15 EUR negociabil 0722265210

I3
& lopogl e T
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W €3 otantd
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A Tapetens
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EEprT e Y

Distnbuse anuntut pe

Descriere

Vanzare teren ewn Gurgu ofrauddn curt consiucy bber o8 sarcn 0 vecmatatea fostily cormoanal st stanesiniu o supratata totala de 1300mp
cm mdsurdter ceschoere 1501 posil lohzare cagasiru st Ntabiiaie 32 acceptd craga L ararte

JustConta Business SRL 54
Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018: Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-tere-intravilan-
10000-metrii-patrati-oras-giurgiu/96e9heg7d9fd0782318f3e74820228pg4h.htm|

0722238206
vand tere intraviian 10000 metru patral Oras Gurgu 5 EUR

Descriere

R0 teras ey ks 1PNEg Orgs Gurge Tons peatted Teoes Soseay S ooTe ~
“Rz ot o9

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/9336d2093i687ei623fe88e9d9e743hf.html

e 0733583870
Teren intravilan 5 EUR

¥ Gurgu Gwmape ¥ vez oo herty

Snecitcats
Supral2ia terenuiu 536 - “~
* adpgld b P
Descnere
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JustConta Business SRL 55
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bugcuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.rofanunturi/imobifiare /de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforeifdh541134f01id73fde8744535ih0d78gh.htm|

Teren Gurgiu Nord Str Amforet 412 000 EUR

" atmghtee P

Contacieasd vinzatond

® Fiaferta
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-ﬂg__‘. Stefan

YD Eske gRTre

Descriere
Teren iptravian m Zona Guwrgw Hord Straca ~miforel 29 sugrafata SC00mp se poate constny B-2
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.
arnu
-

Podul Prietenie

JustConta Business SRL 56
Sediu social: Bdul Tineretului, Nt. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-

giurgiu-jud-giurgiu/s09g4230ed1d755d1ehef8Sh6e1f306h.html
7

Teren de vanzare oras Guwrgia jud Gurgiu 14 EUR negociabil
U G Onegee ¥ Ver pevarid "
Descriere o

et sped 3nzare teren o320 o SUDAAI SE B21T TP St pe 5 Tuadpc
I3 gel. ditane 1L eLatale g ConstLte mUSe CaSe 5 oi¢ Terery ik pied
BCOTCHIE 13 2D CUTECIa GaTe 3 eikcirotate Fret estede ViEun o &
ofererta T

= s fywe 7

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/super-

oferta/623894g1g45770fee02120h0hgddd3d2 html

&

Super ofena 10 EUR

0787535867

¥ Gmagu Guege 7 Va= pw bart)

Specificat

kN I
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VED BEIRY D e rm— N Fa el

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzarefterenurifteren-extravilan/anunt/teren-

intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.html!
:
15 000 EUR

v Dorga Gurge ¥ Ve e haeld Sk 2t Ui

Teren intravian

Descriere

ferenul are I300r si se afa ldngd sentura "tu 3 Zagu v

JustConta Business SRL 57
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018: Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-

vanzare/if79493e09937e231g87856d93984134. html

Terenur Intraviliane de vanzare

vV Omegs Jasgs U OWes e harth

Descrniere

2ha g L0203 Hidwide

o EHIAINE C¢ 550 $IT I STESteD B SR D6 505 J&smamen Di 02 S57eC este gt 32 Do Flopstr @ e o8 S00=D se

v
0767480200
19 EUR

JustConta Business SRL 58
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f10g16fdg736736510de608i0844g3dg. htm!

V 1444
Teren intravian Giurgm 25000 EUR
¥ g Gargws ¥ Ve pe hartd £ -
Specifical
Suprafats terenuin 10000 Amenajare stran Fayute s
Alte caractenisuc Coortunial g2 woestte . ¢
+
Descnere
& F2 clerld
shaoar = Saags 0y 9 suprata or 1000 ce Mty zana Tereny s€ 3%2 $AK 08 s#aed heditiww 7 10T Ce il 52 senw
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JustConta Business SRL 59
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-de-
vanzare/49h653if0462765d173423dd834f165h.htmi

Famant g vanzare 12 EUR negociabii 0736603040
sl foe ¥

J

® Faoy

" Vimzin 1450

& Amoorieazi

Distabure anuatul e

00

4 839,00 ROM

TPk funcore, AR P2 -

Descugre

JustConta Business SRL 60
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, ScI, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-

intravilan/20edd62i604778ege490504h4h82134hg.html

Pamant intravilan 22 EUR wnegociabil 0781500872
b i Qs ¥ S e bt

=

EN

f mesatos

Descrere

Bamant nlravian ce 3212 m patan deschadere 30 cu TD Lun pertry nep fenr
Posibtate racordare apa curent eiecir foate utititie | esae a2 mpe e

2wut) garaie mn: feten ‘0t sau s parcar: aute
2ud vam3 pe ond Bucurest

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-1000-

mp/025.552h30hf7d7h801e3gehpd4d269dgl html

;
Teren mtravilan 1000 mp 22 EUR negociabil

¢ Gutph Gegw T VED pe tart) = § TR )
Descriere

S uinoe feran Tu Suiratana ae 1300 pe S N el SONTens MOTEADS D LBTa die gESTOImE 02 02 G Mg 0 B e case 5. are alte ToegUa

v Zma) taa 7

JustConta Business SRL 61
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256



™|\ JustConta

https://www.publi24.rofanunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/Deg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

J

Teren ntravilian 30 EUR
S, Tty ¢ e pe hatd
%
Descrierz o domgd bser ?
s @ ~s Qundreana sos Sucuest 10000 =g 1 ry pechoere 35 /= apa curent 10 Buers Soee Siacties BUMDIS? IGNCH Wels o eaciabre =
Contacieasd wanzatons
Yol felah e = 3

JustConta Business SRL 62
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



™ fustCorita

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vand-teren-cras-
giurgiu/2f4e32ifd4137295d42ie57711f8g077.html

Vand taren oras Giurgiy 14 000 EUR 0736144513

&

N

Comacteard vinsons

N Fi atarta

g Cristina lulia
sl -'
Jur loale arnsitioe

Distribuie anuntul ne

o™

SITIABTHIL SYATE
' .

Descriere

vang teren oras Grrgu
1300 metn patrat miravilan 13 metn geschgere
Tetenul se afia pe 508 Jgrangne 13 iesve spre Viery ungeva i zong Fabnoa ce Tabla este lofu! & ge 12 strada

Jstrowy
Mocanasu

JustConta Business SRL 63
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sel, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



™ JustConta

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/de-
vanzare/116f557efg187883118312fh5i3ge056.him!

¢ Cnrgn e T vES ge barts

& 3iamg
a

o st lner ¥
Contadaaz il véns 2ions
& Fi swred
® R

& Bagonsarl

G Elena Daniela Titc,

Descriere

¥and ieren mravian 300m2 i straca Ulcoara Soamulu- cu toate wbitable 13 ooanta

Poddul Prieten:

JusiConta Business SRL 64
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



™ JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-teren-
parcelabil/7ehe7ffighe 77d851hhd3443819i419i.html|

CF34912

Super teren - parceiabil 79 000 EUR negociabil 0792805330

Contacteazd vanzatont

W T4 oferta

Naria

VT loghr amaiurie

]
|eLA e
e

- _ e Thstnbure anuntul pE
Descriere
Sersoana fizica Lang terso niradan i orasul Giurgu Sona de vile  Cu supra‘ara de 3500mp stuat intre Gara ¢e Nord % fabsnca Lacta igeai pentry

ranch slsau parelare - afacere nuesttie wadilia Cescruoere 30 m
Rog sencziale

JustConta Business SRL 65
Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



® JustConta

www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/van

700-mp/3368f43940th7h1fd6e0ehe88210id0h.htmi

0720186265
Vand Teren mtravian 700 mp 35 000 EUR

¥ Cnrpu (aege  § Jel pe barts En= €z
Descnere

el eidy wHELA TLE r s @ Giiige peSh TR e D AN-C IONA SOTTETRIE2 Trera e CostBuwiavg 172 % g O -z
25 m THENL e D3 LACBIHE S ol RIS TDME JIUNE LA rRgul TR SR SOSE LA gyt B B2 S 3T

arante Feaiu este de 35 3 enrn Y AEmgd tew T

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.htmi

4
Teren 4000m 11 EUR

Brs g e T ot R ]

N

dn5d- autostrada—nemteasca a5/d30i2h82520170842d4ed56217296637.html

A )
Jand teren stnaviian DRSD  autastracds nemieascs AL 20 EUR orarisiiza

S

Descriere

Vand 10 000 mp teren miravilan cu deschicers 53 m la DNSD 2utostraca nemtzasca A5 Prell es de 36 eur mp

JustConta Business SRL 66
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



® JustConta

giurgiu/83100124f88e7elhd3e0hd1d647ef81h.htmi

Vand teren mtraviian Giuryig 11 800 EUR negociabil DY35140580
" Cuirgs Dy ¥ VB Sl

9 = r

e

Conjacdear§ vans dons

L T

Cretu Andreea.

Specificatn

Suprafata terenului 22800 m~

Descrniere

vand terer intravian Swrgiu stuat pe uhcioara Kticon Costn numanyl 85 cu suprafata de 2230 mp
Tereru! este o fosta vie Mot peniru care necesitd defnsare s are acces iz utlifat

Avem foate aclele necesare ‘ncheern contractuiul ¢ wanzare-cumgdrare wncius cacasrul

Pret S rmp

Pentru mia mule deta ma puten contacta la numasnul de teiefon

JustConta Business SRL 67
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



) JustConta

padurea-balanoaia-intre-lukoil-si-ferma-5000-mp-dn5h/7b0063747f616551.html

Teren Guurgiu langa padurea Salanoa:z ntre Lukoil s ferma 14 99 EUR negociabit
5000 mp.  DNSB 0724026795

s tmemianza ctErs

A
v amgltyer 7
Contacteara vanzatond
® il herlh
L
A &
Lristian

Testniwe ammtul pe

—

Specificatit

Supratata terenutui 5900 0 rr

Descriere

=

Vand teren n jud Gurgiu (anga pacurea Baanoaa intre Lukod § fermia 3060 mp CHSE Pret negogiad  suprafata todaia 5000

JustConta Business SRL 68
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustConta

bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

Teren DNS Giurgn; Bucurest 1500mp. zona Plase Sudate 14 99 EUR negociabil
S 0724026705

* Adaugéfigeer 3

Cottacteara vanzatorul

® Foolerta

® Viomwarar 334

A Raportears
Ciistian
Ven toste anuntucie
Specificaty
Suprafata terenulus 1500 & m-
Descriere

Vang teren 1500 mp Giorgiu - Sucurest intrare cin D15 €70 £5% 1 Zona plase sucale ~nddusa Poara Onentulul Acces usoria amee'e cagete n
vecmatated fabnds ce viel Valceancs Sos Bucurest hkm § Posciltate d¢ a curmpara mirgagu’ ot

278t negocab

Teisfon  supratata totaia 1500

Alte caracteristicr: < b>

Alte caracteristics: < b>Acces auto, Oporturitati de mvestitie< i1« uf>

Ostrovy
s

JustConta Business SRL 69
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUTL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1DhxnzC.html

PRVAT (1)

Claudiu
-

Trimite mesaj

‘ X, 072 489 5220 ‘

M3 et FUTLA e ACETU VINIHo! >

LOCALITATE

@ Ghurgiu,

Gragu ﬁ

Teren intravilan

16 000 €

RATADE LA 3S4LE} B> x
PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA

U N o

| Persoanafizica Suprafata utila' 502 m* | | Extravilan / intravilan: Intravian

502m [27m deschidere] teren intravilan pe strada Neajlovului nr 226G {in spate la TEC, 10 minute de mers pe
jos pana la Kauffland ], apa-canal, electricitate in vecinatate

Cartier in dezvoliare

pret 16000 euro

Raporteaut

JustConta Business SRL 70
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustCornta

PRIVAT ()
Gabriela
L
‘— Q, 072609 8626 .
> M3 FeUle anunfuit ale 3Cestui vanzator
LOCALITATE
Glurgiu,
© ey —~
Teren intravilan 1729 mp Euromobila
23 000 € Pretul e negociabil
RATADE LA 508 LEI B x
PROMOVEAZA 7 REACTUALIZEAZA
Persoana fizica Suprafata utita 1729 m® | | Exvavian / -r-mavnlan |nu;vTan —E
DESCRIERE

Vand teren intravilan, pe str Muntenia, in Giurgiu, 1729 mp, deschidere 21,19 m x 79 m Pe teren este
construita 0 magazie cu beci

Este canalizare pe strada, gazele sunt in capawl strdzii. la Euromobila, strada este asfaliata in capat, urmeaza
a fi asfaltata in totalitate. In apropiere sunt mai multe case construite. Terenul este imprejmuit cu plasa de
sarma.

Nu exista stalpi pe teren, conform ceriificatului de urbanism se poate construi P+4. Pe teren este si un put
cu apa

JustConta Business SRL 71
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-IDhIUjZ.html

savat (D

Persoana fizica
-

Trimite mesaj

[ Q, 072 2116876 ‘

S muite anuriuni ale acestul vanzaioi

LOCALITATE

® (}iurqiu.

M

Vand/schimb teren intravilan 2000 mp

23 500 € Pretul & negociabil

VRE! UN CREDIT IPOTECAR? B> x
PROMOVEAZA ' REACTUALIZEAZA
Persoana hizica ! Suprafata utila- 2 000 m* Extravilan / intravilan Intravilan

Intravilan 2000 mp., construibil, aviz enel, certificat de urbanism, swdiu topografic Posibil variante
autoturism/garsoniera Strada Muntenia (Euromobilal

1
i

JustConta Business SRL 77
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-IDivApC.html

RIvaT (O

& laurentiu

- 4
‘ , 076 160 0267
> M3 MU 3Nuntun ale 3Cestu vanTRer )
LOCALITATE
® —
\V
Tren intravilan Giurgiu
RATA DE LA 939 LEI b x

PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA

| il
' Persoana fizica | | Suprafata utila. 400 m? ! Extravilan / intravilan: Intraviian

DESCRIERE

De vanzare 400m’ de tren intravilan in Giurgiu,sir. Negru Voda nr162 A deschidere la sirada 21 de m. gard din
beton,apa potabila,posibilitate de racordare la reteauva electiica,gaze canalizare Posibilitate de constructie si
extingere fara autorizatie Proprietar cu carte funciara Accept si variante,

A0SR YCUBRZAn <l 1 Raporieazs

JustConta Business SRL 73
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m?2-1Dj1Bxs.html

j ionut

| Qo 076 629 4273 |

LOCALITATE

Glurgiu,
@ Gy A

Teren intravilan sos alexandriei 1017m2

26 000 €

VRE! UN CREDIT IPOTECAR? P x
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Persnana fizica Suprafata utila 1017 m? Extravilan /[ intravilan: intravilan

Teren intravilan 10i7m?2
Deschidere 15m
Lungime 655m

Terenul are inrare si din s0seaua Alexandriei §i de pe ulicioara alexandriei

Toate actele la zi se poate vinde imediat

JustConta Business SRL 74
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.alx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1Dj0m|S.htmi

<o PRIVAT (i)
P . ) . . .o Lavinia
Teren de vanzare intravilan Giurgiu -
143 400 € Prequl e negociai Trimite mesa|
‘ Q, 076 023 5486
VREI UN CREDIT tPGTECAR? b =
FROMOVEAZA RIACTUALIZEAZA
Mal muite anunter ale acestw vanzatar
| Pev;oar-aa Yi:u:a. - : f Scprafata utila TP Td E£xvraviian < ntiavian inravian
UCTALITATE
DESCRIERE
Teten intravilan in Giurgu, situat in zona soseaua | Decembria 1918 @ Glu.rglu‘
717 mp masuratt in cartea funciarad cu deschidere de 30 mp. Pe amplasament sunt construite 2 case Siagha 3
bauanesti racordate la energie cu 2 contracte distincte, apa si canakizare cu positwitate de racoittae la
gaze
Pret 200€ mp

Detaliila nr: 07°*°***86

DAEPTURILE CONSUMATORILOR

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-IDj1CF3.html

V) ravat ()
. Belanu Mariean
Teren de inchiriat =
5
1500 €

Suna vanzatorul

RATADE LA 3ILEI -

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
*Aai riufie anuntuti ale acestui vanzaol

! Persoanahzica | | Supralata uia 600 m® Extravian | pravilan intraviar

LOCALITATE
DESCRIERE
inchiriez teren pe Bld Bucuresti lang Kautfand cu o suprafaid de 6DC meui pauati. cu destinatie depozite ® Giurgiu,
$aU afte spatl comerciate =
Cu posibititate de inrare in spatele galeriilor comerciale]C8D Flanco DM Pepco] si calea de acces stradat

Glorier catre Xaufland

JustConta Business SRL 75
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-IDiGJTh.html|

Trimite mesaj

‘ Q, 076 9329424

4 Nicu

Mat rriste anuntur ale acestut vanztor »

LOCALITATE

@ Ghurglu,

g

v

Teren de vanzare Str. Negru Voda { Direct proprietar ]

40 €

VREI UN CREDIT IPOTECAR? P x
PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
Persoana hrica : Suprafata utila. 1 036 m* ' Extravilan / intravilan intraviian
— ¥ — —

De vanzare teren intravilan fiber de sarcini cu toate actele in regula pentru a obline autorizatie de construire.
Suprafata terenului este de 1036 mp cu o deschidere de 12.12 i si o lungime de 90 m.

Posibilitate racordare APA, GAZE, CURENT | CANALIZARE.

Pretul este de 49 Euro/mp.

Mai muite detalii despre locatie aveti in pozele anuntulyi, va stau la dispozitie si la numarul de telefon : zero
sapte sase noua trei doi noua patru dot patru.

SEaait T 1

JustConta Business SRL 76
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



=™ JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDityTG.htm!

,‘!‘ Victor Nitu

04

Trimite mesaj

‘ %, 073 984 0973

Matmuite anuntun aie acestu van:

LOCALITATE

Giurglu,

Gurgiu f

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

50 € Pretul e negociabit

RATADE LA 1LEI > x
PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA

I . o .. .

| Persqana fizica I | Suprafata utila: 1500 m* Extravilan / intravilan. Intraviian

Vand teren intravilan, in Giurgiu, supralaia 1500 de metri patrati. acces din strada Magnoliei, adiacenta strazii
Neqgru-Voda. Zona de vile Posibilitate racordare usoara la utilitatif apa. curent, canal, gaze]. Pret negociabil.
Adresa: Negru-Voda numarul 74

10 27303708 T L2 = Raporteazs

JustConta Business SRL 77
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-|DgRYgN.html

At (O

laviniasturzeaioyl

=g
‘ Q, 076 738 4721
M3 mute anunturt 38 A3t vanzSIoT B
LOCALITATE
@ Ghugiu,
"~ . -
Teren de vanzare sau inchiriere
23 € Pretut e negociabil
RATA DE LA | LEI > X
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Persoana fizica Suprafata utila 3 00Q m* Extraviian / intravilan: Intravidan
DESCRIERE

Teren intravilan cu o suprafata de 3000 mp, in Giurgiu, sir Gloriei, nr 15,
Utilicatile apa si canal pe tereniar curentul la limita proprietdtii

Sau schimb cu apartament.

23 euro mp negociabil.

JustConta Business SRL 78
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/imobil-teren-central-in-orasul-giurgiu-1Dj0zm4.html?isPreviewActive=08&sliderindex=0

PRIVAT (i)

@ Florinel

[ Q, 0722335408

A3l muite anurtust ale acestu vanzator »

LOCALITATE

© Giurgiu,

Gaurgpe

_—
\V
Imobil + teren central in orasul Giurgiu

550 000 € Pretul e negociabil

VRE! UN CREDIT IPOTECAR? B x
PROMOVEAZA ' REACTUALIZEAZA
Persoana hizica | Suprafata utila 1622 m* Extravian / Intravilan- Intravilan

Imobit P+I€, suprafata construita la sol 588 mp, suprafata teren 1622 mp, deschidere stradala 30 de ml.
Imobilul este intr-o stare avansata de deteriorare

X Raporteaza

JustConta Business SRL 79
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUT:38780639; J40/1338/2018:; Tel: 0758318256



¥ justConta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-

mp/3368f43940th7h1fd6e0ehe88210idOh.html

Vénd Teren intravilan 700 mp 35 000 EUR ® Teinfon

o~

Nelu

Vezi toate anunturile

0726186265

Contacteaza vanzatorul

Distribuie anuntul pe

Descriere

Vand teren intravilan 700 mp situat in Giurgiu pe st intrarea Oltului intr-0 zona
semicentrala Terenul are deschidere la strada de 17 m si lungime de 42 5

i Terenul are apa. canalizare si curent electsiic Toate actele sunt in regula
vanzarea se poate face imediat Nu accept propuneri de rate sau alle variante
Pretul este de 35 000 euro

JustConta Business SRL 20
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.romimo.ro/anunturi/fimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-

giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.htmil

v

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32000 EUR
negociabil

Octav

. Veri toate anunfurile
Descriere

Yand in municipiul Giurgiu vis-a- vis de stadionul orasului - karin Anastasovici - 0740223803

la cca de 200 m de Dunare un teren intravalin de 1686 mp cu posibilitati de

extindere si cu deschidere pe doua laturi ale terenului de forma drepiunghiulara

pentru acces fa drumul public betonat Locatia este ingradita cu gard din placi o
azbociment-prefabricate si dispune de o finie subterana proprietate privata de Contacteazd vanzdatorul
curent electric (de cca 800 mi de la stadion pana fa Dunare) linje activa cu curent

alectric 220 Kwh si 380 Kwh pentru care se detine contract de furnizare curent

slectric de 1a ENEL si la care plata este la zi a facturilor (intocmite pentru

pierderile din pamant;

Pe acest teren se rnai afla urme de pereti care au fost pastrali pentru eventuaia

~“
reconstructie a spatiifor initiale
Este o locatie care s-ar preta fearte bine pentru depozitarea materialelor hotel

pentru caini de rasa statie de reparat si de incarcare cu curent electric a
autoturismelor. popicarie si oricare alte activitati
Vanzarea se face direct de catre proprietar Activul este liber de orice sarcini si

are toate actele legale necesare vanzari imediate Locatia are carte funciara in Distribuie anuntul pe
care apar si perelii initiafi pentru care se poate solicita modernizares cladivii fara

a mai fi nevoie de cheltuieli suplimentare pentru obtinerea actelor necesare

pentru o constructie noua

Pretul este 19 euro/mp teren - negociabil
in cazul in care se considera necesitatea mai multor amanunte acestea vi se vor
da la telefon

ICHZAHAH

JustConta Business SRL 81
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUTL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i134i66ef7317fd214ee0hi.html

Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 30 EUR negociabil L
1678 mp pe str.Drumul Amurgului

Serafim florin

Vgt toate anunfurile

0762300346

Contacteazd vanzdatorul

Descriere

Vand teren intravilan in suprafata de 1678 mp in Orasul Giurgiu zona sos
Alexandriel situat pe str Drumul Amurgulul  Terenul nu are utihtati acestea fund
foarte aproape de teren Terenul se poate lotiza |

A fost 39 eur/mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd214ee0hi.html

x:qnuig‘f,::? intravilan in Orasul Gurgiu 1678 mp pe str Drumui 39 EUR negaciabit 0782900348

JustConta Business SRL 82
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https://www.romimeo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan;

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7hi6e4fidfh.html

Teren intravilan 20 EUR ® T e .

flonn30maf

Vezi loate onunjurile

0766142675

Contacteazd vanzdtorul

8 ofena

be varatiia

Distribuie anuntui pe

00

Descriere

De vanzare teren intravilan in Giurgiu Soseaua Bucuresti vis a vis de
euromobila 3477 mp

Deschidere stradala 50 m! lungime 70 mi

Pret negociabil 25 euro mp

Pret final 20 euro mp

JustConta Business SRL 83
Sediu sacial: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Soseaua Bucuresti

Istoric de pret

Proprietate

Actualizar
Data
14/12/2024
06/12/2024
30/11/2024
16/11/2024

02/11/2024

PMZ

Eveniment Pret

Actualizat —_

Actualizat -_

Actualizat -

Actualizat -

Actualizat -

Soseaua Bucuresti

10/06/2024

03/06/2024

18/05/2024

11/05/2024

27/04/2024

20/04/2024

13/04/2024

06/04/2024

05/04/2024

JustConta Business SRL 84
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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Actualizat -

Actualizat =

Actualizat -

Actuatizat -

Actualizat -~

Actualizat —

Actualizat -

Actualizat £ 69540

intrat pe piata € 69540

Comparabile

€ 222.912 54

Intrari noi pe piata

10

Filtrare modificari de pret

Sursa

romimo.ro

olx.ro

romimo.reo

romimao.ro

OiX.ro

romimo.aro

romimao.ro

romimo.ro

romimo.ro

romimo.re

romirmo.ro

romimao.ro

romimao.ro

olx.ro



& JustConta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.htm!

Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR

Marga
Vezi toate anunhurile

Contacteazd vanzdatorul

Distribuie anuntul pe

O O

Descriere

Vand teren intravilan situat in Giurgiu. jud Giurgiuv pe Intrarea Navodului
suprafata 1700 m patrati cu deschidere 11 metri

posibilitatea de construit casa siracardare la reteaua de apa si canal curent
electric si gaze

intrarea MNavodului

12/12/2024 23:54

DETAL

e 25.000 € GRAFIC

Teren intravilan Giurgia

Yana teren intravilan situat in Giurgiui. jud.
Giurgiu pe Inmrarea Nlavoduiuisuprafata: 1703
v patrati cu desciudere 11 metriposibilitates
de construit casa sl racordare la reteauva de
apa si canal. curent eisctric si gaze.

Intrarea Navodului

Giurgiu (GR}

JustConta Business SRL 85
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-
vanzare/if79493e09937e231gg7856d93984134. html

O’

Terenurt mtravilane de vanzare 20 EUR .

Razvan Carastan

Vezi joote anunfurile

Vand terenuri intravilane de 800 m2 3Acestea sunt situate pe Sos Alexandriei si
sz afla pe Ulicioara Hodivoaiei 0767480290

Descriere

Giurgiu (GR)
03/12/2024 11:49

DETALN

+

° 19 €/m¥ GRAFIC

Terenuri intravilane de vanzare

Vand terenuri intravilane de 650. 820 m2.
Acestea sunt situate pe Sos. Alexandriei. Cel
de 650m2 este situat pe Drumul Plopilor, iar
ceie de BOOmM?2 se afla pe Ulicioara Modivoaiei.

Giurgiu (GR)
ULICICARA HODIVCAIE!

JustConta Business SRL 86
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https://www.romimo.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h6134h2h1.html

Teren intrawvilan municynul Giurgiu 25 EUR ® Taision va
$=2500mp

Florentina
Vezi foate amunturile

0722799650

Contacteazd vanzdtorul

Distribuie anuntul pe

o0

Descriere

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu avand suprafat de 2500mp sio
deschidere de cca 30m  Terenul aste situat

la cca 150m fata de strada Decebal si cca 300m fata de soseaua Giurgiu -
Bucuresti fiind pretabil construrii de locuinte

Energie electrica [a limita de proprietate

Glurgiu (GR)
ESEIR o502 2024 0832

DETALI

ZRAFIC

Terern introavilan muanicipiul Giurgiu,
S=2500mp

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu,
avanc supra'al ge 2500mp si o deschidere de
<ca 30m . Terenul este situat la cca I50m fata
de strada Decebal si cca 300m fata de
soseaus Giurgliu ~Bucuresti, fing pretabi

JustConta Business SRL 87
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sectar 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-

IDBINt.html? gl=1*1j5ssfz* gcl aw*RONMLIE3MzMyMzg3NDku 3SONBalUESYNE2QmhBSOVipdOFINmixb1BfLUY3R
O5wWZXNDUHUwWOGxEYzkydUZGTzRINOXFNKk1UVEhR3OVIIMDIwb190R|FDAGAHNXNAbONCLTRROXZEXQI3RA..* ecl au
*MTOOOTESNTcA4054xNzI3NjgwMTegz* ga*MzgwNDIyODYzLIE3Mic20DAXODM.* ga NK3K3TIFT5*MTczNDM2NTKO

Ny45MS4wlE3MzQzNjUSNDcuMCAwWL jA
ﬂ \fioleta Anciu
b %, 0371784083

Emilia Vieru

¢ Tnapotlatists of Distribuie ) Salveazi

Sunt interesat(d) de acest teren
vanzare §tas vrea sa fac o vizioni
Astept cu interes raspunsul dys.
Multumese!

Jubindtie

Trimite mesajul

De Vanzare Teren Industrial/ Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DNS

50000€ e

£ Strada Tudor Vianu, Giurgiu, Glurgiu LA-T1 CASA
. A A
Teren de vénzare
., 3325m?
Tip teren: agricol
tocatie: urbana
Suprafats utila: 3325m?
Dimensiuni:
Gard:
Tip acces: asfakat
imprejuimi;
Media apa curenta
Tip vanzaton: agentie
JustConta Business SRL
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Va propun o oportunitate de investitie intr-un teren comercialfindustriai din
Municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu. zona Giurgiu Nord, amplasat la doar 120m de
DNS {parte din drumurile europene E70 Si E85), drum national de legatura
intre Bucuresti, Giurgiu si implicit granita cu Bulgaria. La o distanta de 600m.
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumul national DNSD, ruta ocolitoare.

Mai mult decat atat, se va plutea accesa tacil autostrada Bucuresti-
Giurgiu,numita si autostrada A5, care va conecta Bucurestiul de Giurgiu, si
mai departe de capitala Buigariei, Sofia, prin legaturi cu A7 si A2. Toate
aceste aspecte legate de conectivitate si accesibilitate contribue
semnificativ ia succesul business-ului dezvoltat in zona, scazand, totodata.
costurile de transportfaprovizionare.

Terenul face parte dintr-o0 20na industrial-comerciala a orasului Giurgiu, in
imediata apropiere aflandu-se centre logistice, de depozitare ori productie,
puncte de lucru si centre comerciale, benzinariy, un hote!l, precum st un
atelier de reparatii auto.

Este situat inintravilan si beneficiaza de o deschidere de 33m. La nivel de
utilitati, exista stalpi de curent electric chiar la iimita proprietatii 1ar restul
utilitatilor se afla ia o distanta aproximativa de 50m.

JustConta Business SRL 89
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-266765832

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces auto
sty ~ 87.000¢

Q simuleazs credit

Pattew Imodiliare o Finance @

Salvears

KING IMOBILIARE

KING MOBILIARE (791

0374451090

7207628675

Descriere

Teren intravilan | Neajlovului -Giurguu | Acces auto

POS5LE Eit AL AR A PHODUTY SQIrE Sanzate yn seman intisyian n ju = Slrada Nea)
Lhamer bd: i i N[ 1 1
624 W B
iprafalsteen 6237mp  Tipilee Constructii
intravilan
UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZ!
ALTE CARACTERISTICI COMISION
"ol
JustConta Business SRL

90
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.imabiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-199554664

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gleriei
s 142.000 € <1

O simutesza credit

Roxana Tenea

Salveszad

REIMAX Ouahty { 7o

o 0371780270
h

Taren Intravilan 17.500mp Giurgiu / Strada Gloriei

17500 mp ! 2Im
Constructit Mt je 2
intravilan  Latome o i 6m
UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZ|

ALTE CTARACTERISTICH

JustConta Business SRL 91
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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https://homezz.ro/fteren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-27m-latim-3766725.html

Terenintravilan | Giurgiu | Utilitati | 10000mp |
27mlatim

A KNG IMOBILIARE
Giurgiu / Giurgiu o

120.000€

2037 4451092

rrrl o Pt st

2.660Lei/lund  89.460lei  30ani &N ipotecara.ro O mimitemess;

© solicitavizionare

T e e
r - L »
G SRS Pl - o “ ) Q salveazitatavorite
’ o T v
e

Specificatii
10000 m?2 Intravilan
3% Curent, Apa. Canalizare. Gaz
Construibil Vanzare
Companie

KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare in exclusivitate un teren intravilanin Giurgeu,
Dimensiuni : 27 midtime 370 miungime
Intravilan, utiitatila strada.

Zonaestein phna dezvoltare invecinatatea luifund construite marmuite case vile.

JustConta Business SRL a2
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500052

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie
v Hats 149.000€

O simuiears creait

Nita Veronica

Saiveara

¥ cALAXY MOB( 0

0742083373

Apeleara acum

Trimre mesa;

Trimite linkul unui prieten pe:

latd terer 11250 mp heaes tara Intravilan

Constructii  Front stiad 67m

DESTINATIE ALTE CARACTERISTIC!

JustConta Business SRL 93
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh541134f01id73fde8744535ih0d78gh.htmi? gl=1*kgjarf* up*MQ..&eclid=CjOKCQjwidKmBhCCARISAP-
OrfyOOm2FEC XYDQxwegoOTianEwYmRchf2RnntOstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPWEALW wcB

1o piese.”

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR

Stefan

Vez) toate anunfurile

0724877389

Contacteazd vanzatorul

Descriere

Teren intravilan in zona Giurgiu Nord  Strada Amforer 29, suprafata
500mp+260mp drum de servitute(latime 12m) se poate construi P+2
Preturt de la 9000 eurc

i ilan/ihei i 41134117 html

Teren intravilan 12EUR

Lucretia Lungu

. Vezi toute il
Descriere ezi toate gnunfurile

Vand teren 400Cm in Guurgul Terenui se afia in spate la TeclPret 12 surom 0799666590

JustConta Business SRL 94
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https://www.publi24.rofanunturif/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

Teren 4000m 11 EUR T

Lucretia Lungu
Yezi toate anuntunile

Descriere
0799666590
Vand teren in spate [ tec 4007 m patrati neparcalat

.l

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/Oeg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f html

Teren intravitan 30 EUR

Trfu Gheorghe

Descriere Vezi toote anunturile

vis a vis Dundreana sos Bucuresti 10000 mp/1 ha) deschidere 35
m apa curent 100 diversi pomi fructiferi adapost agrico! telefon -contactati-net

JustConta Business SRL 95
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-

vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h313405d94f . html

Teren intravilan de vanzare 300mp 28 500 EUR il
negociabil

Daniel

Vez: toote anunfurile

' 0769886264

Contacteazda vanzatoru

Distribuie anuntul ¢

o0

Descriere

locatie Bvd 1 Decembrie 1918 Str Stupilor Nr 3

- constructie finalizata cota 0

- fungime 11} 6m

- latime 9 6m

- posibilitate constructie P+M sau P+1

- posibilitate apa curenta + canalizare si gazz la poarta Detin certifical dz
urbanism

Mai multe detallii in privat Nr tel

JustConta Business SRL 96
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-

2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1. html

Vand teren in mun. Giuragin 2000 mp 80 000 EUR
ccateg curl constructn

ION

Vezi toate anunfurile

0723190466

Contacteazd vanzatorul

vand teren categoria curti constructii in mun GIURGIU STR Lupeni 2000 mp
gaze apa canal energie la gard Terenul este in totalitate imprejmuit are
certificat de urbanism P+E+2E se afla in zona de vile la 60km fa

Bucuresti Terenul este pretabil pentru case de vacania sedii de firme constructii
de tronsoane de case Deschiderea la strada asfaltata este de 32 mp PE TEREN
sunt 2 proprietati de cate 1140 mp sirespectiv 1250 mp se pot vinde si mai mult
de 2000 mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e. htmi

Teren Giurgiu Remus zona de wvile 1999 EUR

Nicoleta

Specificatii werl roate anae jreribe

Suprarata terenuim 0724026705

Descriere Contacteazd vanz&torul

Vand teren pentru constructii 2175 mp sau 1350 mp pe Strada Foligonulul
intrare din DNS :E70 * £85) Giurgiu-Bucuresti vis-a-vis de Biserica Remus in
zona da vile Utilitati apa curent electric la capatul terenului 1000 mp plantati
cu vita de vie Teren cu potential pentru investitii Pret negociakil 19 99 e/mp
Telefon 723 026795 suprafata tatala 2175

JustConta Business SRL 97
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehg279i6de65g902902f38e8.html? gl=1*alfg4x* up*MQ..&gclid=CioKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7x

ReabcCYKIXMCAdaPabAoh1GUEQOANmMNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsvLEALw wcB

Posibil schimb cu garscniera autoturism 23 000 EUR

plus diferenta negociabil e
s

A

Veri tcate anumturile

0722116876

Contacteazd vanzatorul

Suprafata 2000 mp cu deschidere de 33 m liniari Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic

A fost ofertat si cu 24500 euro

F 4

strova
Macanu

JustConta Business SRL a8
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.htmi

Teren DNS Giurgiu Bucuresti. 2000mp 19,99<EU‘R 2
zona Plase Sudate Gecaor negociabil

Cnistian

Vezi toate anunturile

0724026795

Contacteazd vanzdatorul

Suprafata terenulus

Descriere

Vand teren 2000 mp Giurgiu - Bucuresti intrare din DN5 (E70 EB85) zona plase
sudate Andaluzia Poarta Orientului Acces usor fa ambele capete in vecinatatea
fabricii de ulei Valceanca Sos Bucuresti Km 5 Posibilitats de a cumpara
intreagul lot

Pret negociabil

Telefon  suprafata totala 2000Alte caracteristici Alte caracteristici Acces auto
Oportunitati de investitie

JustConta Business SRI. 99
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7hl6edfidfh.html? pl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYkIXMCAdaPabAoh1GUEGANmNTEg2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW weB

Teren 21 EUR negociabil

p.crinela

R Vezi toat N furd
Descriere ez foate anunturie

Vand terzn 4567 mp in oras Giurgiu intravilan situat i spatels Motelului Pristaniz 0744111777

Se poate parcela - 2060 mp cu deschidere de 2% m - 50000 euro
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50000 suro

vecinatati case sivile Contacteaza vanzéatorul
A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp
0744111777
Teren 45 EUR negociabil
¥ Sergle Gmapw Ve pe hatd BunE —d claresasId ofelt
£3.03308 e eie
Descriere
wang teren 4307 mp 0 oras Gurgu indras dac 300 @ 3pMEle LSt Prtieas
Se peate paice!d - 2048 mp oL ceschaers ge 29w 0 eure mp
- 2607 mp ey ceschudere de 15 L 13 eworg 4 Apmgd e T

VAL UALE Ca3e %
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698ge7hei.htmi? gl=1*10g20k6* up*MQ..&gclid=CjOKCQiwiMmwBhDmARIsABe

Q7xReabcCYKIXMCAdaPabAohl1GUEOANmNFEE2ZNvAICcXrssiSAgagFYaAsylEALw wcB

Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR

Marga

Veri toote anunfurile

Contacteazd vanzdatorul

Vand teren intravilan situat in Giurgiu jud Giurgiu pe Intrarea Navodului
suprafata 1700 m patrati cu deschidere 11 matri

posibilitatea de construit casa siracordare la reteava de apa sicanal curent
electric si gaze

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilanfanunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.html

Q?o O Tul

Teren intravilan 15 000 EUR

—

Mariana Giumanca

Descriere Vezi toote anuniurile

terenul are 2000m si se afla langa centura nou a Glugiului
0755577740
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-

ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747¢6a6054.htmi? gl=1*gvrgaa* up*MQ0.&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmMARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAd

aPabAoh1GUEOANmMMNIEE2ZNyAICCXrssiSAS AsyLEALw wcB

Proprietar Guurgiu uitracentral vand teren 320 000 EUR
2102 mp deschidere la str Gari 22 metn

Lazar Gheorghe

Vezi toote anunfurnie

0749274716

Contacteazd vanzdatorul

Praprietar Giurgiu str Garii nr 90 vand teren 2102 mp deschidere 22 metri
toate utilitatile ideal hipermarket rezidentiat birouri 320 000 euro suprafata
totala 2102 Front stradal 22

intravilan/20edd62i604778ege490504h4h82134hg.html

Pamant intravilan 22 EUR negociabil e

mesarcs

Veri toote anunturile

07515980572

Contacteaz& vanzdatorul

Pamant intravilan de 5212 m patrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini ferme
complexuti garaje mini teren fotbal sau si parcare auto |

Posibilitate racordare apa curent slectric toate utilitatile | iesire la 25 m pz
centura noua vama pe dnb Bucurestil
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httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htmi? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmwBhDmARIsABeQ
7xReabeCYk3XMCAdaPabAch1GUESARMNIEE2ZNYAICCXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

©
Q
Teren 30000 EUR
Eugenia
et - Vezi toate anunturile
Specificatii .
076266000
o
Teren 30 000 EUR
Eugenia
speciﬁcqﬁi Veri toate anunjuriie
. 0762660007
Suprafata terenului
Descriere Contacteaza vanzatorul

Teren intravilan in oras Giurgiu judetul Giurgiu strada Toporasinr 16 cu
cadastru. intabulare 288 mp Deschidere 10 mp suprafata tolala 268

~
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.html

Super oferta 10 EUR

Naumescu

Specificatii Vezi foate anunfurile

0787535867
Suprafata terenulus

Front stradal

Contacteazd vanzdtor

Descriere

Giurgiu 2800 mp_intravilan cu posibilitate de axtindere pana la 3500 mp Locatie
in spatele Kaufland
Pret de criza i

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.htmi

A

Teren de vanzare oras Guurgiu jud.Giurgiu 13 EUR negociabil
-

Constantin Bratu

Vezi toote onunfurile

Ofer spre vanzare teren intravilan in suprafata de 6237 m p situat pe

str Neajlovului cu deschidere de 17 m | oras Giurgiu judet Giurgiu Zona este in 0729355651
plina dezvoltare in vecinatate fiind construite multe case si vile Terenul este

pretabil pentru constructie casa livada solari pare auto etc Fosibilitate

racordare la apa curenta. gaze si electricitate Pretul este de 13 Euro m p L.
existand posibilitatea de a face schimb cu apartament(exclus etaj 4) plus Contacteaza vanzatorul
diferenta Tel

Descriere

JustConta Business SRL 104
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7{82ehf0094136e5f31d.html

Teren intravilan Giurgiu 15 EUR negociabii ® Thlaton vl

Fiorin

Ve toate anunturile

0722265219

Contacteaza vanzatory

Vanzare teren mun Giurgiu intravilan curti constructii liber de sarcini in
vecinatatea fostului combinat {str stanestiului} in suprafata totala de 1400mp din
masuratori deschidere 16ml posibil lotizare cadastru si intabulare se accepta
credit variante

httos://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-

giurgiu/03eie3e000407ddd1edee3i4fe95f9i7.html

Teren de vanzare In mun Gurgis 23 EUR 9 Tl vl it

alex slav

Vez: toate anunfurile

0762267286

Contacteazd vanzdtorul

Teren de vanzare in mun Giurgiu str Navodului nr 7 suprafaia 2500mp
deschidere 17m. apa si canalizarea sunt trase pe loc. curent electric si gaze la
poarta terenul este imprejmuit integral cu gard din plasa bordurata strada
asfaltata Pret 23 /mp. sau schimb cu apariament cu 3 camere.
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge258053g7f139180.html|

<

Teren 10 EUR negociabil e

Fielmus Nicu

- Ll i
Descriere Yezi toate anunturile

Vand teren 5000 mg in oras Givrgiu Terenul == afla fa capatul strazii Plopilor 0761221231

Vecinatali - case siteranuri agricele
Pret- 10 surc negaociabi)

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f513471i.htmi? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=CioKCQjwiM
mwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAch1GUECANMNIER2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

Taeren 12 EUR negociabil e

Prelmus MNicu

Vel rootes anunturile

Descriore

Vand teren 5000 mp in oras Giurgiu cu deschidere 20 m ja sos Ghizdarului

Utilitati - se pot irage din sos Ghizdarului

Vecinatali - case baza sportiva soc comerciate cu diverse activitati Contacteazd vainzdtrtorul
PRET- 12 euro negociabi

g ; . -giurgiu-teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.html? gl=1*gcbl42* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmMARISAB

eQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALwW wcB

Urgent Ciurgiu teren construcin 29 000 EUR e

Valentin
vezi toaie anunturile

Suprafata tevenulu 0727433282

Front stradal

Specificatii

Destinatie P =
Contacteazd vanzatorul

Amenajare sirazs

Utilitat generate

*

e | m

Descriere

Urgent taren intravilan Giurgiu central str Raraw. din sos Balancaiay 1500 mp Distribuie anuntul pe
¢ sau 1000+500 sau 3 500 ; ideal casa+ livada+ gradina fromtal 28m adancime

74 m utilitati la poarta electricitate apa canalizare; Pret 29000 intreg sau {7 o @
mp parcelat Contact Mihai Georgescu s5au Dragos Georgescu
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ANEXA 3 ~ FOTOGRAFiI
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ANEXA 4 - ACTE

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGID

PRIMARIA MUNICIPIULUL GIURGIY
B-dul Bocurest), ne 49 - 51 cod pogtal 080044
ek 004 0246211 627; 215431 fax: 004 0246315.405
mobil: 004 0372735333 et prmure@primartgiurge o

Primiria Municipiului Giurgiu exte operator de date cu caracter personal
NR. 32.254/18.03.2028

Citre.

S.C. JUSTCONTA BUSINESS S.R.L.

Bld. Tineretului. Nr.3, BLZL. E1.5. Ap.34
Sector 4. Bucuresti

Avind in vedere Contractul de prestari servicii nr. nr.86197/16,69.2024, precum
st Actul Aditional nr. /12319431 12.2624, va rugm sa procedati la intocmirea
Raporiului de evaluare si Studivlui de Oportunitate. pentru determinarea valorii de
piata prin sdentificarea valori minime de lranaac;ionm a proprictitilor similare in
scopul determinirii redeventel, pentru concesionarea terenului care face parte din
domeniul privat al Municipivln Giurgia, situar in Strada Bucurest, nr.37. in
suprafata de 938,00 mp.. pe o perioada de 23 ant.

Anexam alaturat Centificatul de Urbanism nr. 35/ 10.02.2023 1 Cartea Funciara

ard2074.
DIRECTIA PATRIMONIU,
 PRIMAR. DIRECTOR EXECUTIY.
ANGHELKSCU ADRIAN TRAISTARU CRISTIAN
© intocwir,
BURCEA MAPALINA
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Corte Funciard Nr. 42074 Givrgad

A. Partea 1. Descrierss imobilulul
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: Lo¢. Giurgiu, Str BUCURESTI, Nr. 57, Jud. Giurgiv
P | Suprsfeta® (mp) Observatil / Referinte
| T impre,
g SAT ¥58 TEREN mn'{;mrv PATIAL CU GARD BETON $4 GARD PLASA

B. Partes I1. Proprietari §i acte
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| 20/0872022
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Carte Funciars Nr. 42074 Comuna/OragiMunicipiu: Glurgiv

T AnexaNr.1laParteal
|
ol [Supcafata (mp)® Observatil / Referinie
74 958 TEREN MPREIMUIT PRTIAL CU GARD BEVYON SI GARD PLASS
D este determinatd in planul de proiect:e Stereo /0
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’ oy
-
AR
£ 2
4
|
re [a teren . »
egorie [iners | Suprafatd Tarla Parceld e, topo Obsscvath / Refecinge
el | vean (mp) - I ARG e
e a1%A] %% | ; ) BETON 5! GARD PLASA
i !
mlmlormmmcbtmman prolectie tn plan.
: Punct Lungime segmant|
stangk o= (M)
L 2, .
2l 3| 15.084]
3 _‘I_ . 16913
a5 I - ¥ 1L
5 ol _ a 1511
] (R 30.013]
2 te araiter PErESAdl. pratiaie 3a prevececie Legi he 8T7/300% ) Paging 1 din 3
Lare (o Sete iw © e ¥ . "
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DOMNULE PRIMAR,

Qubsemnatul Brezae Iulian, in calitate de administrator al societitii SANDA
AGRO S.R.L., cu sediul in Comuna Fratesti, Strada Garii, nr.2, inregistratd la Oficiul
Registrului Comertului cu numarul J52/2007000164521, avand CUI 21292870, va rog
s3-mi aprobati concesionarea terenului in suprafagd de 958 mp situat in strada Bucuresti,

nr.57, pentru construire sediu birouri.

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI GIURGIU
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA "7 Cod verlficare

re
PENTRU INFORMARE ‘Wm
Carte Funciard Nr. 42074 Giurgiu mlﬂll Mw

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Giurgiu, Str BUCURESTI, Nr. 57, Jud. Giurgiu

Nr. ca ./ Referinte
grrt Nr. ﬁ::gs;%l:mf Suprafata* (mp) Observatii-/ Referinte

asg Teren imprejmuit;

Al 42074 :
TEREN IMPREJMUIT PRTIAL CU GARD BETON Sl GARD PLASA

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate ¢l alte drepturi reale Referinte

34094 / 20/04/2022

Se infiinteaza cartea funciara 42074 a imobilului cu numarul cadas’trai Al

B1 42074 / UAT Giurgiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 3086/4/4 inscris in cartea funciara 38104;

Act Notarial nr. 530, din 18/04/2022 emis de Ujeniuc Madalina Anca; ' .
—

Act Dezmembrare nr. 2779, din 11/09/2007 emis de BNP UJENIUC;

5, |Intabulare, drept de PROPRIETATEdézmembrare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 7 ) S
‘1) MUNICIPIUL GIURGIU- DOMENIUL PRIVAT

OBSERVATI{: pozitie transcrisa din CF 38104/Giurgiu, inscrisa prin‘incheierea nr. 37873 din 12/09/2007;

Hotarare nr. 267, din 31/07/2007 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN. GIURGIU;

se noteaza trecerea imobilului in Domeniul Privat al Municipiului Al

B3

Giurgiu

OBSERVATI!: pozitie transcrisa din CF 381 04/Giurgiu, inscrisa prin_incheierea nr. '44277 din 15/10/2007;

Act Administrétiv nr. 158, din 22/04/2015 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU;

B4 Se noteaza hotararea privind trecerea din domeniul privat in domeniul Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 38104/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 10070 din 07/03/2017;

public al Municipiului Giurgiu . _

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmerﬁbrémlntele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie §i sarcinl )

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancplro Farmular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 42074 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren )
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
42074 958 TEREN IMPREJMUIT PRTIAL CU GARD BETON S| GARD PLASA
* Suprafata este determinata ih'prlanul de proiectie Stereo 70.

DETALI!l LINIARE IMOBIL

42878

38569

. 42074

42075

A81S

41614

Date referitoare la teren

— nr | Categorie |intra | Suprafata " .
cre | folosingg | vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo - Observatii / Referinte
curti . . . TEREN IMPREJMUIT PRTIAL ClJ GARD
! constructii DA J 9°8 BETON S! GARD PLASA

Lungime Segmente
1) Valorile lungimlilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o (m}
1 2 ‘ 39.851

2 3 15.084|

3 4 16.913

4 5 29.217

5 6 1.511

6 1 30.013

Document care confine date cu caracter pirsona!, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 42074 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

»+ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 i sunt rotunjite fa 1 milimetru.
1 mici decAt valoarea 1 milimetru.

#= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt ma

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras. v

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face 1a adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
2170172025, 12:04

Pagina 3 din 3
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- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Se stabilesc prin PUZ.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:Se stabilesc prin PUZ.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile publice se vor amplasa, de reguld, in regim izolat, retragerile faté de limitele laterale vor fi de minim jumatate din naltimea la
‘cornisd, dar nu mai pufin de 5m; retragerile se vor putea reduce pénd la % din inalfime in baza PUZ-ului care va include desfasurari de
fronturi si, studiu de altimetrie.

Retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumétate din inalfimea fa corniga, dar nu mai pufin de 5m.

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pan la o distanta de maxim 20m de la
aliniament cu exceptiile mentionate fa prezentul articol.

Se recomanda ca, pentru respectarea intimitaii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fafadele laterale ale cladirilor cu alte funciiuni
decét locuinte, care sunt orientate spre locuinfele de pe parcelele adiacente, situate la mai pufin de 10m, s aiba parapetul ferestrelor la
minim 1,9m de ia pardoseala incaperilor.

Alte reglementari se stabilesc prin PUZ.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA
in cazul in care una dintre constructii are o funcfiune care necesité iluminare naturala distanta minima intre cladiri este inaltimea la
cornisa a celei mai inalte dar nu mai puin de 6m; in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de
insorire distanta infre cidiri poate fi redusa la jumétate din inalfimea celei mai inalte dar nu mai puin de 6m.

- CIRCULATI S1 ACCESE
Parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4m I&fime, in mod direct, dintr-0 circulatie
publica; pentru utilizari care nu implica accesul publicului este posibil ca accesul carosabil s se faca printr-un drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate.
Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice.
In toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului.
in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa
permité accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor.

Se pot realiza pasaje si curfi comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de functionan—"

precum §i pentru accese de serviciu.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitatj.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare funcfiondrii diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulafiitor
publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizifatori, se va demonstra {prin prezentarea
formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi
situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacent la o distanté de maxim 250m.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafefe dimensionate si dispuse astfel incét sa permita
ulterior, odat3 cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud
niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii-acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m continuat
cu tangenta sa la 45°.

Numér niveluri suplimentare admise:

inalfimea PO : .
Latimea strézii intre aliniamente  maxim& ~ Numar niveluri conventionale (A) retrase In mienorul tunlm féf ﬁe cerctcu rezaids Sm g
(metri)/ profile standard actuale  admis3 (3m) . EMGENa 18 ga, 19 acesid .
! (B) in planul fatadei la cl&dirile de colt pe o lungime de
(metri) : :
maxim 15m, apoi refrase (A) -
Sub 9m 7-10 p+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel ~
9,01-11,00m Carosabil 7m + ! P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
trotuare 2x1,5m = 10m
(calegoria Ill)
11,01-13,00m Carosabil 7m + 13 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
frotuare 2x3m = 13m (categoria
i)
13,01-60,00m 33 P+10 (la in&lfimi mai mari de (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
6m ale nivelului se admit
subplombe)

In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45° se admite mansardarea.

Pentru clidirile foarte inalte se va prezenta prin P.U.Z. justificarea configuratiei de ansamblu tinéndu-se seama de modul de
percepere de pe principalele trasee de circulafie.

n intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15m de la intersectia aliniamentelor, dupa
care pot urma inci alte doud niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4m si a tangentei la acesta la 45° (conform
tabelului anterior). In cazul racordarii intre strézi cu 1&fimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaifime, se va prelungi regimul cel mai
inalt spre strada secundara pe o lungime de 50m daca strada are mai mult de 2 fire de circulafie si pe o lungime de 25m daca strada
are 2 fire de circulafie; daca diferenta este mai mare de doud niveluri, racordarea se va face in trepte.

Primiria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal §i privind libera circulatie a acestor date gi de abrogare a Directivei 85/ 46/ CE.
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- Daca Tnaltimea cladiri depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la aliniament cu 0 distan{a minima egala cu
plusul de in&ltime al cladirii fafa de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 6m si cu conditia sa nu rémana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta reguld numai intoarcerile i racordarile de inalfime ale cladirilor pe strazile

laterale conform aliniatului anterior.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de funciiuni si exprimérii prestigiului investitorilor, dar cu condifia
realizarii unor ansambluri compozitionale care sa {ind seama de rolul social al strézilor comerciale, de particularitaile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura clidirilor din vecinatate cu care se aflé in relafii de co-vizibilitate.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul i reprezentativitatea funcfiunii $i va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de
“coerentd"” si "eleganta".

Este interzis# utilizarea culorilor stridente;finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori naturale ale materialelor.

Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori. Este nerecomandaté utilizarea tablei zincate.

Pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate Ia retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze naturale).

Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala la reteaua publicd de
canalizare sau, pan3 la marirea capacitatii retelelor publice, a un bazin de retentie situat in incinta proprieta.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a
cablurilor CATV.

Pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente de retelele publice
precum si un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate dou surse independente de energie.

- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim:- 5% pentru constructii administrative si de birouri ;- 10% pentru
constructii culturale si de cult ;- 20% pentru constructii de sanatate; pentru spitale suprafata se majoreaza astfel incat s& se asigure
plantatii de aliniament perimetrale si parc organizat cu minim 10mp/ bolnav;- 20% pentru hoteluri;- 25% pentfru locuinte;- 25% pentru
invatamant.

Se vor identifica, proteja si pastra n timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m néltime si diametru
tulpinii peste 15cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta fn schimb alti 10 arbori n perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere.
Spatile libere vizibile din circulafiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor s se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese §i parcaje.

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru
ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite cétre cladirile invecinate.
Toate parcajele vor fi obligatoriu pfantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,2m

naltime.

- IMPREJMUIRI
Se recomand3 separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice $i bisericilor cu garduri vii sau cu garduri transparente ce vor

avea inalfimea de maxim 1,5m cu un soclu opac de cca. 0,3m §i o parte transparent’ dublata de gard viu; iar pentru alte functiuni cu
garduri transparente cu de maxim 1,5m incluzand un soclu opac de 0,3m si o parte transparenta dublaté eventual de gard viu.

Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2m.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii iar zonele de
retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, efc.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 60%

- pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice faré a depasi procentul de mai sus

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 4,0mp ADC/ mp teren

- pentru fiecare funciiune se vor respecta normele specifice fara a depasi procentul de mai sus

Avand in vedere conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si reglementérile
urbanistice aplicabile imobilului identificat cu CF nr. 42074, nr. cad. 42074, in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1) din
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul autorizarea unei investitii poate fi conditionaté de aprobarea
unei documentatii de urbanism.

Imobilul identificat cu CF nr. 42074, nr. cad. 42074d este construibil doar daca sunt indeplinite cumulativ toate
conditiile precizate in regimul tehnic, inclusiv a conditiilor referitoare la asigurarea accesului carosabil la drum public sau
privat; incadrarea in banda de construibilitate; asigurarea accesului la energia electric3, la apa potabild, evacuarea controlatd a
apelor uzate si a reziduurilor menajere, etc.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul :
: INFORMARE IN VEDEREA CONCESIONARII

| Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizaie de construire/desfiintare i nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatjei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construciii - de construire/de desfiintare - soficitantul se va
adresa autoritafii competente pentru protectia mediului : Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd.Bucuresti bl.111, sc.A+B, parter

Primiria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice n ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter

personal si privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligafia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizéze $i s& decida, dupé caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfégoard dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executarii lucrariior de constructii la autoritatea
administraiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optjunilor publicului §i formul&rii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiei gi stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a
procedu de evaluare adecvata.in urma evaluarii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritaiii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competent pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului sifsau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a nofifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construciji

In situatja in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului |
solicitantul  renunt3 Ia intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a nofifica acest fapt autoritafii administraiei publi. _
competente. ‘

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE!I DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofjta de urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada fitlului asupra imobilului, teren si/sau constructji, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de
carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie legalizata)

¢) documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

IDb.TAC. ID.T.0.E. ID.T.AD.

d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize §i acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura (copie):

[} alimentare cu apa [} gaze naturale Alte avize/acorduri

{l canalizare [ telefonizare | I

] alimentare cu energie electrica [] salubritate | ——

{1 alimentare cu energie termica ] transport urban | RO

d.2) avize $i acorduri privind:

[Isecuritatea la incendiu [ protectia civila [lsanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale adminustratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritétji competente pentru protectia mediului (copie};

f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

g) Documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie) ~—

-taxa pentru emiterea autorizatiei de desfiintare
PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERII.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT $EF,
Adrian Valentin ANGHELESCU Liliana BAICEANU loana Cétilina VARZARU

sef serviciu,
Emilia IONESCU

ntocmit,
Mariana GUTU

Achitat taxa de: 25,0 lei, conform chitanta nr. 502944 din 21.01.2025 -
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct! prin posta la data de 2025.

. Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
n conformitate cu prevederile art, 6, fit. ¢) si &) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circutatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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RETELE

Directia Flux Gaz gi Operational
Departament Mentenantil Specializats

B-dul. Mariigesgti, nr. 4-6, Corp B

Sector 4, Bucuresti JULIAN BREZAE

Cod pogtal: 040254 - Str. Muncil, Nr. 21

Contact online:www gistrigazsud-etele.ro ! Giraiy Mun. Giurgi
—— , Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu,

Interlocutor: Robert Badea Cod postal:

Nr. 65505-320.776.883/17.02.2025

Referitor la solictarea dumneavoastrs inregistratd cu nr. 65505-320.776.883 din 14.02.2025, prin care
solicitafi informatii privind existenta sau nu a refelei de distributie gaze naturale pe terenul/imobilul cu NC 42074,
situat in Jud. Giurgiu, Mun. Glurgiu, B-dul Bucuresti, Nr. 57, n urma analizei documentsior, vii restituim planul
scara 1:500, vizat de societatea neastra, completat cu datele solicitate $i véi comunicdm urmétoarele:

Conform planului prezentat, pe terenurile studiate §i In proximitatea acestora, operatorul sistemului de
distributie Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare .DGSR") nu define retea de distributle (conducte,
instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale). Detaliile privind reteaua de distributie
existents Tn zona de amplasament, care se aflé In operarea sociotétii noastre, se reg&sesc In planul GIS al DGSR,
anexat prezentului aviz.

Terenurile analizate ny synt traversate de refele de distribufie gaze nalurale si pu sunt racordaie la
sistemul de distributie a gazelor naturale.

fn urma analiz#cii documentatiei depuse se emite:
AViZ DE PRINCIPIU DE INFORMARE

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiel de construire §i reprezintii o informare asupra refelelor de
distributie gaze naturale existente in zona studiaté.

2. Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, In functie de solicitérile
din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesarsi depunerea gi Inregistrarea la
DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin pogtiffizic la unul dintre Birourile Receptie

Clienti ale DGSR sau online accesénd site-ul nostru GRS AW

- . L 3 .

3. Amplasarea de obiective noi, construciii noi gi/sau lucréiri de orice naturé In zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a stafilor de reglare sau reglare-mésurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statillor de protectie catodica (SPC) a racordurilor (brangamentelor) sau a instalatiilor de utilizare a gazelor
naturale se reallzeazs numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea §i exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante
minifé admise pentru regimul dé medie presiuns, conform Tabel nr. 1 9i . 2), a prevederilor Legil energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificérile $i completarile ulterioare, precum $i a Ordinului
MEC nr. 47/2003.

EpUSESEE.
Distrigaz Sud Retale S.R.L

8d Mardagegti, nr 4-6, Corp 8 Nr. Reg Com.: J40/2728/2008 -y -
Y SR TSR T AR

Sector 4, Bucuresgti, 040254 CUl: RO 23308833 (53

Cali Center: 021 8378 Cepital social: 76 201 910 lei *’

distrigazaud-retele.ro
A Tr— A —— e e P ST eSO




ge—p

DISTRIGAZ SUD

S RETELE

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterli acestuia, numai pentru terenul studiat.

Avizul este emis In conformitate cu prevederiie Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

5.
obiectivului propus, conform planului anexat i Certificatulul de Urbanism nr. 35 din 10.02.2025, eiiberat
de Primé&ria Municiplului Giurqlu. — - ;
DISTRIGAZ SUD RETELE SRL
P Directia Operationala 3
Marian Citiilin ILIE Departament Mentenanté 1 Robert BADEA
$ef Departament, Specializata Asistent Sef Exploatare
DIRECTIA FLUX GAZ i OPERAndrNAL 2) "y
" /

Y

Prezentul aviz este insotit de urmiitoarele documente:

Pian sc. 1:500, plan GIS DGSR aferent,
Facturs nr. 1905501932,

k3

Distrigaz Sud Retels S.R.L.
Bd. M#rdgesti. nr 4-8, Corp B
Sector 4, Bucuregti, 040254
Call Center: 021 9376

distrigezsud-retele.ro

Nr. Reg Com : J40/27208/2008 23 AT an.
CUI: RO 23308833 q
Capita! social: 76.201 910 lei ,

E == M #h &
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Scdiul MARASEST! 4-6, CORP B, BUCURESTI

C.1.F.RO23308833 Strada:. _ "2¢:GIURGIU
Capital social; 76.201.910 CodP:080605
Panct de lucru: Bucuresti Sucursala DSO Judetul: Glurgiu
{Adresa: Bd. Marasesti nr.4-6, Corp B, Bucuresti, sector 4 Cod client: 600010256383
Tel: 021-9376 Cont contr:2003899259
Fax: 0213011819 Nr.ord.reg.com./an:
IBAN: RO44BRDE450SV39876854500 C.IF.:
i . {Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA Contul:
_ IBAN: ROS1TREZ7005069XXX 002060 Banca:
‘ l Trezoretia: TREZORERIA STATULUT
25 1 o Factura fiscala nr. 1905501932/14.02.2025
z ‘f.‘ota.jT.V.A.fls.OO% —
5 Detalil necesare platii Data factura: 14.02,.2025 Notificare: 000320776883
[Mumarfactura: 1905501932 . Adresa amplasament
CHE Jud. GR Loc. GIURGIU
~ - 'i|Cod client: 600010256383 Str. BUCURESTI Nr. 57

Aviz principiu simplu : BUC 1,000

Aiannt e

1=
o

i
L O

_AE: E -gl' 1 & :: B - . -
<1 d e ’ Valoare TVA
” i i OTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): 15975 3035
ik o Total

{ 190,10

;| Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal

i . .
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RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI

Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

- =

Nr. 26041356 din 20/02/2025

Catre

IULIAN BREZAE, domiciliul/sediul in judetul GIURGIU, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
GIURGIU, Strada Muncii, nr. 21,bl. - ,sc. - ,et. - ,ap. - .

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 26041356 / 14/02/2025, pentru obiectivul
INFORMARE IN VEDEREA CONCESIONARII cu destinatia INFORMARE IN VEDEREA
CONCESIONARII situat in judetul GIURGIU, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector GIURGIU,
Bulevardul Bucuresti, nr.57,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF - ,mr cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, s emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 26041356 / 20/02/2025 X{%

* Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

Prezentul este un aviz de principiu, nu constituie aviz de amplasament si nu poate fi utilizat
pentru obtinerea unei autorizatii de construire. Pe terenul cu numarul cadastral 42074 nu se afla
capacitati energetice care ar putea fi afectate de viitoarele constructii.

* Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Giurgiu asigura asistenta tehnica suplimentara Nu este cazul.**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Giurgiu cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura Nu este cazul.**

e Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, paméant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

e Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
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consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie ‘aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
aviz tehnic de racordare™*

*** [ zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU O

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

e stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

e incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* cmiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

* punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 35 /
10/02/2025, respectiv pana la data de 10/02/2027.
e Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
® Se anexeaza - planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Giurgiu.
e Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Giurgiu

Predal;z)onel
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Verificat Intc')ﬁhit
Schiopu Ana-Denis Dogary Mirela

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana 1a ...

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

#* daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”
%+ 5o bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A i.’MOBILULUI

Secara 1:500

—_— T g L
Nr. Caclastrai | Suprafata masuraia a imobilulul (mp)

‘Adresa imobilului

42074 958

Muriicipiil Giurgiy, STR BUCUREST, NR 67, Judel Giurgiu

=

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT) GIURGIU

arte Fumiclara Nr-
| 3
4
R
4iyaa_ ghol 2%
Ik: SO PR ovessoms TR srsesesns [OAB sarsres soner a-u Bc |
Cupic conformid cu exemplarul din arhiva il
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Tacifol |( nga Ry -
’h‘mr-ni .................................... N ' _;b PR,MAR!E
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iuneo Operu‘[‘.ichulé pMuncent

zono Giurghd
spre; Apschimbore

Gizot

268950
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Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliari Glurgiu

l'-n‘ ‘f\-'{ll \ {\

e vt EXTRAS DE PLAN CADASTRAL e M
‘ IHIIIIIIIHIIIII pentru imobilul cu IE 42074, UAT Giurgiu / GIURGIU, Loc. f:::; :1 -
Oaa02a0T! Giurgiu, Str. Bucuresti , Nr. 57 An] Loze |

Teren: 958 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta{mp): Curti Constructii 958mp

Plan detaliu

577800

45124

266950

266950

pegenda— '
b 577800

— Intravilan

1 lLegeai? J— .
0 S 10 20 melsi

[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

CoduT devericare din antet poate i falosit pentru verificarea autenticitatii Foeumentulal Ta adresa hittp:iwww.ancplrojverificare  Pag. 1din




Plan deansamblu
580000 °

270000

270000

255000

265000

575000 550000
Legenda
IMzrav an ————— T
:‘;-egea 1 7 Y el k) R
C—Jiegeatss sister de proiectie Stereo 75

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electranic

Legea 17, Art. 3 O
Ultima actualizare a geometriei: 02-02-2022
Data si ora generarii: 21-01-2025 12:06

Codul de verificare din antet poate fl folosit pentru verificarea autEnticitatli documentului la adrésa hitp/www.ancpi.ro/verificare  Pag. 2 din TS




Uzina Termoelectrica Production Giurgiu SA
Romania, Giurgiu, Str. Gloriei, r. 5, camera 10, etaj 2, jud. Giurgiu
Cod Fiscal 41227761, Reg. Com. J52/750/2019
Email: termogiurgiu@gmail.com

UZINA TERMOELECTRICA |
PRODUCTION GLURGIU SA |
INTRARE :

————— Nr

CATRE, Zn::smf LunaOZ-AnuIZQZA’i

BREZAE IULIAN

Ca raspuns la adresa dumneavoastra inregistrata la S.C. U.T.P. GIURGIU S.A. sub
nr. 450 / 13.02.2025 , referitoare la obtinerea avizului de amplasament in scopul obtinerii
autorizatiei de construire pentru obiectivul:

,, INFORMARE IN VEDEREA CONCESIONARII ” , in municipiul Giurgiu ,
B-dul Bucuresti , nr. 57 , identificat prin plan de situatie si CF nr. 42074 , nr. cad. 42074 ,
conf. Certificat de Urbanism nr. 35 / 10.02.2024 , va comunicam ca UTP Giurgiu SA are in
exploatare retele preizolate subterane de alimentare cu energie termica , aflate in proprietatea
Municipiului Giurgiu , configurate pe planul de situatie atasat .

Mentionam ca la intocmirea proiectelor si la executia lucrarilor in apropiere cu
retelele de alimentare energie termica , este obligatoriu sa fie respectate distantele minime de
apropiere si intersectii cu retelele de termoficare existente conform Ordinului 114/
14.09.2022 al AN.RE.

DIRECTO ERAL
Ghgorghe Sef S.C.F;A.S
Ing. Dracea (~heorghe
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b PRODUCTION ) _
vZ GIURGIY 5
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APA Service OPERATOR REGIONAL

| GIURGIU APA SERVICE S.A.
é’ﬂ"'m'bi”’”’?wmw' Giurgiu - Str. Uzinei, Nr. 2
[RI§FI SIMTEX {5 C.UL RO 22131317 R.C. J52/493/2007

Banca: B.R.D. Suc. Giurgiu RO92BRDE190SV08081061900
TREZORERIA Giurgiu RO84TREZ3215069XXX002460

CERTIFIED MANAGEMENT SYSTEM
135G 001 - 1SS 149

‘Nr.&&/#'ﬂl-waf

INFORMARE

CATRE,
BREZAE IULIAN

Raspuns la cererea dumneavoastra nr. 2106/13.02.2025, prin care solicitafi
eliberarea avizului de amplasament in scopul obtinerii autorizatiei de construire -
obiectiv, "Informare in vederea concesionarii’, pentru terenul identificat prin nr.
cadastral 42074, situat in jud. Giurgiu, mun. Giurgiu, b-dul Bucuresti, nr. 57, va
comunicam ca APA SERVICE S.A. Giurgiu nu are in exploatare retele de alimentare cu

apa si de canalizare in zona amplasamentului.

Director General, intocmit,
ec. Popesc 5 -George Ursu Alexandru
< -
5 %)
APA §ERVICE

cendt(f

~ANLE

B S T e R T T T T R T e AT N T AR IR W RS U L T S A T LR TG oo B T, ST N M T T R T T T ST Tisa

Tel. 0246 212227, 0246 218422, 0246 231054; Fax 0246 215718; X apagiurgiu@yahoco.com, office@apagiurginre

Cod: PO-CM-05-Ed5-R0-F8
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:500

i

Nr. Cadastral | Suprafata masurata a imobilului (mp)

Adresa imobiluiui

42074 958

Municipiul Giurgiy, STR BUCURESTI, NR 57, Judet Giurgiu
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A iMOBILULUI

Scara 1:500

Nr. Cadastral

Suprafata masurata a imobilulut {mp)

Adresa imobilului

42074

958 Municipiul Giurgiu, STR BUCURESTI, NR 57, Judet Giurgiu
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Plan de Afaceri

Construire
EDIU BIROURI

L2

Nume firmd: SANDA AGRO S.R.L.

Obiect principal de activitate: Cod CAEN 0141 — Cresterea
bovinelor de lapte

Locatie proiect: Giurgiu , str. Bucuresti , nr. 57

« Valoarea estimati a investitiei: 300.000 EUR

Durata proiectului: 36 - 48 luni
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Acest plan de afaceri are ca scop dezvoltarea unui sediu
administrativ cu functiune mixta — birouri proprii si spatii pentru
inchiriere — pe un teren in curs de concesionare situat in Giurgiu,
Str. Bucuresti, nr. 57. Proiectul presupune‘construirea unei cladiri
moderne, eficiente energetic, pe o suprafatd construitd de 500 mp
in regim de parter, pe un teren de 958 mp. Constructia se va
desfasura intre ianuarie 2026 si ianuarie 2030, cu un buget
estimativ de 300.000 EUR, finantat din surse proprii si fonduri
europene.
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Cladirea propusi va avea 7 birouri, filnd destinat3 atat
utilizérii administrative proprii, cat si inchirierii catre alte firme.
Constructia va avea o structurd mixta (metalica si beton), pereti tip
cortind cu tdmplérie si suprafete vitrate, fiind dotatd cu pompe de
caldura si panouri fotovoltaice pentru eficientd energetica.
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Piata spatiilor de birouri este intr-o continud transformare,
cu accent pe cladiri moderne, eficiente energetic, care oferd
flexibilitate si costuri operationale reduse. Clédirea va rdspunde
acestei cereri printr-un design sustenabil si dotari moderne, ceea ce
va atrage IMM-uri, freelanceri si firme locale.
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Suprafata totala a terenului este de 958 mp, din care 500 mp
vor fi ocupati de cladirea cu regim de indltime Parter. Se vor
construi 7 birouri, fiecare cu acces facil, lumina naturald si
infrastructurd IT. Constructia va fi realizatd din structura
metalicd/beton, cu pereti tip cortin3, tAmplarie modernd, pompe de
calduri si panouri fotovoltaice.
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Bugetul estimat este de 300.000 EUR, cu finantare din
fonduri proprii si fonduri europene. Costurile acopera proiectarea,
executia, dotérile si finisajele. Estimarile initiale ale veniturilor din
inchiriere vor varia in functie de rata de ocupare si pretul pe mp
(ex. 8-12 EUR/mp/luni).
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- 2025: Obtinere concesiune teren, elaborare proiect tehnic,
autorizatii

- 2026-2029: Executie lucrari in etape

- 2030: Finalizare, dotare, lansare activitate si inchiriere
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Proiectul propus contribuie la dezvoltarea economici locald prin:



Crearea unui spatiu modern de afaceri, care va atrage
companii din diverse domenii (servicii, consultant, IT etc.)

Stimularea economiei locale, prin angajarea firmelor de
constructii, furnizori de materiale, personal auxiliar etc.

Cresterea atractivitatii zonei din punct de vedere
investitional, prin modernizarea infrastructurii imobiliare.

Diversificarea activititii economice a SANDA AGRO
S.R.L., prin addugarea unui nou obiect de activitate
(inchiriere de spatii comerciale).
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Proiectul are un buget estimat de 300.000 EUR, cu surse de
finantare mixte: fonduri proprii si fonduri nerambursabile
(fonduri europene).

Estimérile conservatoare aratd un venit potential anual din
chirii intre 33.600 EUR si 50.400 EUR, in functie de rata de
ocupare si chiria medie.

Perioada de recuperare a investitiei este estimati la 6-9 ani,
cu potential de crestere a valorii clidirii in timp.

Prin dotarile moderne (pompe de caldurs, panouri
fotovoltaice), costurile operationale vor fi reduse
semnificativ.



- Proiectul contribuie la crearea de locuri de munca directe s
indirecte.

« Asigura un cadru profesional modern, care sprijina
dezvoltarea antreprenorial si profesionald a locuitorilor din
zona.

- Sustine reducerea migratiei fortei de munci calificate,
oferind oportunititi locale de afaceri si angajare.

- Este un exemplu de initiativa privata cu impact comunitar,
aliniat3 la nevoile de regenerare urbana.

- Cladirea va fi realizati cu tehnologii prietenoase cu mediul:
structurd eficienta energetic, panouri solare, pompe de
caldura.

- Se respectd principiile de eficienta energetica si
sustenabilitate, contribuind la reducerea amprentei de carbon.

- Suprafata de teren neconstruiti (aprox. 458 mp) poate fi
amenajata cu spatii verzi, parciri ecologice si alei pietonale.

» Prin materialele folosite si arhitectura moderns, proiectul va
reduce impactul negativ asupra mediului construit.
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Proiectul propus aduce o valoare addugats zonei si
reprezintd o investitie sustenabili si strategici. Prin utilizarea
tehnologiilor moderne i a unei strategii de ocupare bine gandite,
cladirea va oferi un randament stabil si va contribui la dezvoltarea
economica locala.



