PROIECT ROMANIA AVIZAT:
NI O(/ 10.0k. 2035 SECRETAR GENERAL,

BAICEANU LILIANA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
Bl ——
HOTARARE
privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publica si aprobarea
Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin
licitatie publicii a unui teren, apartinind domeniului privat al Municipiului Giurgiu,
identificat cu numir cadastral 45816, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu,
Bulevardul Bucuresti, adiacent bloc 33

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinti ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, Tnregistrat la
nr.46.538/10.04.2025;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, Tnregistrat la nr.l‘l%O%QJ/ 5. Ok . 2025

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism;

- solicitarea societdtii Tebo S.R.L., prin domnul Calagiu Bogdan, administrator al
societatii, inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.5502/20.01.2025;

- certificatul de urbanism nr.54/19.02.2025;

- prevederile Hotararii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce apartin
domeniului public si privat al municipiului Giurgiu;

- prevederile art.308, art.309, art.312, alin.(1) si alin.(3) si art.362, alin.(1) din
Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.466 alin.(8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015
Codul Fiscal, ale art.13 din Legea nr.50/1991, republicatd si modificats, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, ale Hotararii Consiliului Local nr.37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu modificrile si
completarile ulterioare;

in temeiul art.129, alin. (2), lit. ,¢”, alin. (6), lit. ,b” si art. 139, alin. (3), lit."g” din
Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste propunerea privind concesionarea prin licitatie publica a unui
teren in suprafata de 170,00 mp., din totalul de 1.207 mp., identificat cu numar cadastral
45816, apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul
Giurgiu, Bulevardul Bucuresti, adiacent bloc 33.

Art.2. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie publica a
unui teren in suprafatd de 170,00 mp., din totalul de 1.207 mp., apartinand domeniului
privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul municipiul Giurgiu, Bulevardul
Bucuresti, adiacent bloc 33, conform anexei 1.

Art.3. Se aproba Raportul de Evaluare privind concesionarea prin licitatie publica a
unui teren in suprafata de 170,00 mp., din totalul de 1.207 mp., apartinand domeniului
privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, Bulevardul
Bucuresti, adiacent bloc 33, conform anexei 2.

Art.4. Se aproba concesionarea prin licitatie publicd a unui teren in suprafata
de170,00 mp., din totalul de 1.207 mp., identificat cu numér cadastral 45816, apar{inand
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat n intravilanul municipiul Giurgiu,
Bulevardul Bucuresti, adiacent bloc 33.

Art.5. Redeventa minima valoricd a concesiunii va fi de 487 Euro/an, care se achita
trimestrial la cursul comunicat de BNR la data platii, de la data semnarii contractului de
concesiune, pe toata durata derularii acestuia.

Art.6. Procedura de concesiune este prin licitatie publica, iar durata concesiunii va fi
de 25 ani.

Art.7. Documentatia de atribuire a contractului de concesiune ce urmeaza a fi
Tntocmité dupé elaborarea caietului de sarcini va fi supusa aprobérii Consiliul Local.

Art.8. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.9. Prezenta hotdrare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu, in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Biroului Autorizatii
si Documentatii de Urbanism, Directiei Economice din cadrul Aparatului de Specialitate al

Primarului Municipiului Giurgiu i Directiei de Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA

2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.46.538/10.04.2025

REFERAT DE APROBARE

Prin cererea nr.5502/20.01.2025, inregistrati la Primiria Municipiului Giurgiu,
societatea Tebo S.R.L., prin administrator domnul Calagiu Bogdan, solicitd concesionarea
terenului in suprafati de 170,00 mp., din totalul de 1.207 mp., situat in intravilanul
Municipiului Giurgiu, Bulevardul Bucuresti, adiacent Bloc 33, inscris in cartea funciara
nr.45816, in vederea extinderii, spatiului pe care societatea il detine, prin amenajarea unei
parcari.

Societatea mai sus mentionati detine in proprietate imobilul situat in strada Vasile
Alecsandri, nr.27, compus din teren in suprafatd de 1.207,00 mp. (din acte) si 1.173,00 mp.
(din masuritori), identificat cu numdr cadastral 2313 si constructie (nefinalizatd) cu numar
cadastral 2313 C1, conform Contractului de vanzare cumparare nr.1018/23.11.2020, avand
destinatia de imobil cu functiune mixta comert - servicii si locuire colectivé. Prin Hotdréarea
nr.73/30.03.2023, Consiliul Local a aprobat Planul Urbanistic Zonal “Imobil cu functiune
mixtd comert - servicii si locuire colectivd”, in vederea obtinerii autorizatici de construire
cu aceasta destinatie.

fn vederea concesiondrii prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 170,00
mp., din totalul de 1.207 mp., care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu,
situat in intravilanul Municipiului Giurgiu, Bulevardul Bucuresti, adiacent Bloc 33,
identificat cu numir cadastral 45816, a fost intocmit Raportul de evaluare si Studiul de
oportunitate inregistrat la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr46.514/10.04.2025.

Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele si regimul tehnic din
Certificatul de urbanism nr.54/19.02.2025 emis de citre Directia de Urbanism.

Fati de cele mentionate mai sus, initiez un proiect de hotdrdre cu urmdtoarea

titulatura:



»» Hotdrare privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publici si
aprobarea Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea
prin licitatie publici a unui teren, apartinind domeniului privat al Municipiului
Giurgiu, identificat cu numir cadastral 45816, situat in intravilanul Municipiul

Giurgiu, Bulevardul Bucuresti, adiacent Bloc 33”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmirire, Executare Contracte, va
intocmi raportul de specialitate pe care il va sustine in fata comisiei de buget-finante
administrarea domeniului public §i privat, comisiei pentru administratie publicd locals,

juridic si de disciplind $i comisiei de urbanism i amenajarea teritoriului pentru avizare.

PRIMAR,

ANGHELESCU APDRIAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE

NR. 48,086 | 15, o 40T

RAPORT DE SPECIALITATE

L TEMEIUL DE FAPT:

Potrivit Referatului de aprobare nr.46.538/10.04.2025, Primarul
Municipiului Giurgiu, a initiat Proiectul de hotdrare privind insusirea propunerii
de concesionare prin licitajie publicd si aprobarea Studiului de Oportunitate si
Raportului de evaluare privind concesionarea prin licitatic publici a unui teren,
apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, identificat cu numér
cadastral 45816, situat in intravilanul Municipiului Giurgiu, Bulevardul
Bucuresti, adiacent bloc 33, in vederea dezbaterii si aprobarii sale in sedinta
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

IL. TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.”b,, din Ordonanata de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare, Directia  Patrimoniu, Compartimentul Urmdrire,
Executare Contracte, in calitate de compartiment de resort a analizat si elaborat
prezentul raport in temeiul previzut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotiirdre are ca obiect principal de reglementare, insusirea
propunerii de concesionare prin licitatie publicd si aprobarea Studiului de
Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin licitatie
publicd a unui teren apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in
suprafati de 170,00 mp., din totalul de 1.207 mp., identificat cu numdr cadastral
45816, situat in intravilanul municipiului Giurgiu, Bulevardul Bucuresti,
adiacent bloc 33.

Prin cererea 1inregistratdi la Primdria Municipiului Giurgiu sub
nr.5502/20.01.2025, societatea Tebo S.R.L., prin domnul Calagiu Bogdan,
administrator al societitii, solicitd concesionarea terenului in suprafatd de
170,00 mp., din totalul de 1.207 mp., situat adiacent proprietitii sale, in vederea
extinderii spatiului pe care societatea il detine, prin amenajarea unei parcari.

Societatea mai sus mentionati detine in propricetate imobilul situat in strada
Vasile Alecsandri, nr.27, compus din teren in suprafatd de 1.207,00 mp. (din
acte) si 1.173,00 mp. (din masuratori), identificat cu numdér cadastral 2313 si



constructie (nefinalizatd) cu numaér cadastral 2313 C1, conform Contractului de
vanzare cumpdrare nr.1018/23.11.2020, avand destinatia de imobil cu functiune
mixtd comert - servicii si locuire colectivd. Prin Hotérérea nr.73/30.03.2023,
Consiliul Local a aprobat Planul Urbanistic Zonal “Imobil cu functiune mixta
comert - servicii si locuire colectivd”, in vederea obtinerii autorizatiei de
construire cu aceasta destinatie.

In vederea concesionrii prin licitatie publici a terenului in suprafati de
170,00 mp, din totalul de 1.207 mp., care apartine domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiului Giurgiu, avind numaér
cadastral 45816, a fost intocmit Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare
de citre un evaluator autorizat, inregistrat cu nr.46.514/10.04.2025.

Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele Certificatului de
urbanism nr.54/19.02.2025 emis de cétre Directia de Urbanism.

Documentatia de atribuire a contractului de concesiune va fi elaborata odata
cu caietul de sarcini si va fi supusd aprobarii Consiliului Local.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotirdre are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”¢”, alin.(6), lit.”b” si art.139, alin.(3), lit.”g” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu modificdrile §i completarile ulterioare,
prevederile art.13 din Legea nr.50/1991, republicatd si modificatd privind
autorizarea executdrii lucririlor de constructii, ale Hotararii Consiliului Local
nr. 37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului
Giurgiu, cu modificarile i completdrile ulterioare, art.466 alin. (8), art.467
alin.(5) din Legea 227/2015 Codul fiscal, prevederile Hotararii nr.
256/25.08.2022 a Consiliului Local privind aprobarea Regulamentului de
concesionare a bunurilor imobile ce apartin domeniului public si privat al
Municipiului Giurgiu i nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala.

V. CONCLUZII SI PROPUNERI:

Proiectul de hotirire Intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel
cd propunem dezbaterea §i aprobarea sa in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV, INTOCMIT,
Cristian TRAISTARU Midilina BURCEA
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STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind initierea procedurii de concesionare a unei parcele de teren, proprietate
privata a orasului Giurgiu, in suprafatd de 170 mp. situatd in orasul Giurgiu, B-dul
Bucuresti, adiacent Bl. 33

Beneficiar: Primaria Municipiului Giurgiu

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CUPRINS
Date generale
Capitolul I.Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesiunii

Capitolul I1. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifics realizarea
concesiunii

Capitolul I1II, Nivelul minim al redeventei

Capitolul 1IV. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

Capitolul V. Durata estimata a concesiunii
Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VIL. Avize obligatorii

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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DATE GENERALE

Conform notei de comanda Nr 42.916/03.04.2025 din partea UATM Giurgiu JustConta
Business SRL a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea darii in concesiune a unei parcele
de teren in suprafata de 170 mp.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitatii concesionarii terenului si estimarea valorii
de redeventa pe an.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 07.04.2025 iar cursul euro este
1EUR= 4.9770 lei

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

» Capitolul I al legi nr. 50/1991  privind autorizarea lucrdrilor de
constructii,republicata si actualizata;

» OG 57/2019- Codul Administrativ -privind inchirierea bunurilor ce apartin domeniului public
, contractul de inchiriere se va atribui prin licitatie publicd

Terenul in suprafata de 170 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, B-dul
Bucuresti, adiacent Bl. 33. Terenul ce urmeaza a fi concesionat are destinatia intravilan curti
constructii conform CF 45816. Aceastd parcela de teren, nu face obiectul unor cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor
normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul
juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945 — 22
decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic terenul se afla in domeniul privat al UATM Giurgiu
si este in intravilanul orasului Giurgiu. Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de
protectie.

Acest proiect valorifica suprafata de 170 mp teren in beneficiul dezvoltarii durabile a acestei
zone cu scopul de a atrage investitii strdine si autohtone in orasul Giurgiu, in vederea creérii de noi
locuri de munc3 si a atrage venituri suplimentare la bugetul local. Intrucat o serie de parcele sunt
in prezent neutilizate, in vederea promovdrii investitiei create este oportun ca acest teren s3 fie
valorificat prin concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea
lucrarilor de constructii, modificata, completata si republicata.

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CAPITOLU
Descrierea si identificarea terenului care face obiectul inchirierii

Terenul intravilan curti-constructii este situat in intravilanul orasului Giurgiu, B-dul Bucuresti,
adiacent Bl 33.

Dreptul de proprietate asupra imobilelor este inscris in CF. UAT Giurgiu conform CF 45816.
Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 170 mp,
teren detinut in proprietate.

- localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, Bulevardul
Bucuresti, adiacent Bl. 33.

¥ Cabinet Avocat
Starica Daniela

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639, J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CAPITOLU
- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

o Forma: regulata
e Planeitate: Plan
o Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat la data inspectiei
- utilitati - retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: rezidential si comercial

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CAPITOLU
Motive de ordin economic, financiar si social $i de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim,
atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente majore care
justifica initierea procedurii de concesionare a terenului 5i anume aspectele de ordin economic,
cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la crearea
unor noi locuri de muncd. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de
promovarea imaginii zonei si implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce
vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si
confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabild. Din punct de vedere financiar proiectul de
investitii va genera venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea:

v chiriei aferent terenului inchiriat, ca pref al concesiunii;
¥ venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CAPITOLUL 17

Nivelul minim al chiriei

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor
art.17 din legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ultericare executarii, in
maxim 25 de ani.

Potrivit art. 306 alin. (1) C. Adm., contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se
incheie in conformitate cu legea roméns, indiferent de nationalitatea sau de cetétenia
concesionarului. Cat priveste redevenia, modul de calcul si de platd se stabileste de cétre
ministerele de resort sau de alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de
catre autoritdtile administratiei publice locale si se face venit la bugetul de stat sau la bugetele
locale, dupa caz [art. 307 alin. (1) si (4) C. Adm. Asadar, concesiunea este un contract cu titlu
oheros.

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede c3, la initierea procedurilor de stabilire a modului de
calcul al redeventei, autoritatile administrative concedente vor avea in vedere urmatoarele criterii:

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; 140/1338/2018; Tel;: 0758318256
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v proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de cdtre
concesionar;

v’ valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;

v corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Estimarea chiriei minime
Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (mixta)

pentru estimarea chiriei a fost utilizata valoarea obtinuta prin metoda abordarea prin piata si prin
metoda abordarea prin venit.

Abordarea prin piata are la baza metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei
si utilizeaza analiza comparativa, respectiv, estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a
gdsi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea de evaluat.

Abordarea prin venit considera proprietatea ca o investitie generatoare de venituri;
potentialii cumparatori sunt investitori interesati de veniturile realizate din exploaterea proprietatii
si nu de avantajele detinerii acesteia.

Metodele de evaluare bazate pe capitalizarea/actualizarea venitului constau in tehnici si
formule matematice folosite de evaluatori pentru analiza capacitatii unei proprietati imobiliare de a
genera venituri in viitor, venituri care sunt convertite in valori actualizate.

Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentr u estimarea valorii terenului se bazeaza
pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator (de exemplu, rate de
capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a
terenului) sau chirii in cazul metodei capitalizarii rentei funciare.

Metoda capitalizarii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciara este
capitalizatd cu o ratad de capitalizare adecvatd extrasa de pe piatd pentru a estima valoarea de
piatd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adicd a dreptului de proprietate
afectat de locatiune.

In urma aplicarii metodelor descrise in raportul de evaluare din data de 07.04.2025
rezultatele obtinute sunt sunt:

- Metoda comparatiei directe: 60.600 lei echivalentul a 12.179 euro
- Metoda capitalizarii rentei funciare: nu a fost utilizata

Valoarea obtinutd prin comparatii directe reflectd nivelul pietei imobiliare specifice,
bazandu-se pe oferte actuale direct din piata si este cea mai relevantd metoda pentru tipul de
proprietate evaluata.

In calculul redeventei a fost luat in considerare faptul ca, aceasta a fost evaluata prin
metoda comparatiei directe 60.600 lei.

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc. 1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Chiria anuala = 2424 lei
Valoarea redeventei minime anuale este de 2424 lei respectiv 487 euro.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual,
trimestrial sau lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de  concesiune si justificarea
alegerii procedurii

fn conformitate cu prevederile capitolului II ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii si OG 57/2019- Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce
apartin domeniului privat, contractul de chirie se va atribui prin atribuire directa pe baza
documentelor de atribuire.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfdsurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate
si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare; caile de
atac si informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

» Modelul de contract;
» Schita de amplasare in zona a parcelei supuse concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcdtuitd dintr-un numér impar de membri si va fi compusa din
consilieri, precum gi angajati din cadrui aparatului propriu.

CAPITOLUL V

Durata estimatd a contractului de inchiriere
Durata maxima de concesiune este de 25 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI

JustConta Business SRL
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Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrérii in vigoare a Hotdrarii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de
inchiriere si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru derularea procedurilor de
atribuire directa.

Dupa finalizarea procedurii de atribuire directa, sunt necesare minim 20 de zile pana la
perfectarea contractului.

CAPITOLUL vII

Avize obligatorii

Imobilul - teren ~ nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar,
nu este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului
Major General.

Imobilul — obiect al contractului de inchiriere— nu este situat in interiorul unei arii naturale
protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate.

fntocmit, Raluca- Digitally signed by
JustConta Business SRL Raluca-Alexandra

Alexandra Andronic
. Date: 2025.04.09
And FONIC 14:04:33 +03'00"

Andronic Raluca
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:

> Teren intravilan in suprafata de 170 mp, parte
din lotul de 1207 mp aferent CF 45816

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATH IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN
NR. CAD. 45816 IN SCOPUL CALCULARII VALORII MINIME A REDEVENTEI DIN CONCESIUNE, PROPRIETATE
PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizatori: Primaria GIURGIU

Elaborat de: JustConta Business SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:
v" Evaluator Vierul Laurentiu Emil
v Economist Andronic Raluca

07.04.2025

JustConta Business SRL 1
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SINTEZA EVALUARII
Raport 2.14 / 07.04.2025

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

07.04.2025

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara - proprietate privata formata din teren intravilan considerat
liber de constructii — nr. cad. 45816

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, B-dul Bucuresti, adiacent Bl 33, Acte de proprietate: Act de dezlipire
1305/21.10.2024 NP UjeniucMadalina Anca

Proprietari

Municipiul Giurgiu, domeniul privat

Numar Carte Funciara

45816 (lot2 dezlipit din CF 40609)

Lista actelor de
proprietate

titlul de proprietate conform: Act de dezlipire 1305/21.10.2024 NP UjeniucMadalina
Anca: incheiere 33372/23.06.2020 OCPI Giurgiu, HCL 184/20.05.2020, HCL (privind
dezmembrarea) 201/25.07.2024

Utilizarea actuala

Neutilizat la data inspectiei

Cea mai buna utilizare

Rezidential

Ocupanti:

Proprietar: [X] Concesionar: [_] Libera:

Suprafete (mp)

170 mp, parte din lotul de 1207 mp mp conform Act de dezlipire

Descrierea zonei si a

amplasamentului

Imobilul evaluat este amplasat in municipiul GIURGIU, B-dul Bucuresti, adiacent Bl
33, jud. GIURGIU. Proprietatea imobiliara se afld in zona mediana a orasului. Zona
are caracter rezidential valorile terenurilor sunt relativ mari din cauza potentialului
constructiv. Gradul de ocupare al terenului este relativ crescut terenurile din zona
sunt utilizate conform destinatiei curti-constructii. Zona dispune de retele de
alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie electrica si telecomunicatii. Accesul la
proprietate se face din strada asfaltata — B-dul Bucuresti. Utilitati: curent electric,
apa, canalizare, gaze {in zona). Teren imprejmuit partial la nord si sud cu gard plasa
sudata. Pe teren nu au fost identificate constructii.

Descriere teren

Deschidere la strada asfaltata.

Accesul catre proprietate:

B4 public

[ privat (cota indiviza din drumul de acces)
[ servitute

EI Nu are acces reglementat

[] Altele

Tip drum de acces

Utilitati edilitare
existente in zona sau pe
proprietate.

Distanta fata de utilitati.

Tip retele / instalatii Distanta
Electrice La limita
Incalzire [:l La limita
Alimentare cu apa X La limita
Alimentare cu gaze X La limita

JustConta Business SRL
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Canalizare £ La limita

Abateri de la cartea | Nu
funciara:

Exista pe proprietate | [ DA X NU
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

Observatii  / mentiuni

privind existenta unor
drepturi ale unor terti Teren liber de constructii conform extras CF 40609 din care a fost dezlipit lot 2 — nr.

asupra imobilului | €ad. 45816 si act de dezlipire nr. 1305/2024 atasate in anexe, fara sarcini.
(superficie, uzufruct, uz /

abitatie, folosinta,

servitute)

Concluzie privind imobilul | Specific unui teren intravilan. Terenul median curt-constructii cu deschidere la strada

evaluat asfaltata, zona rezidentiala.
Abordari in evaluare: S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata - comparatii
VALOAREA DE PIATA LEI EURO
RECOMANDATA 60.600 12.179

- valoare unitara 357 Lei/mp 72 Euro/mp

Valoare redeventa din

concesiune pentru
amortizarea terenului in 2424.00 lei redeventa anuala

termen de 25 de ani
202.00 lei redeventa lunara

{valoarea nu cuprinde TVA)

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
LAURENTIU-EMIL VIERU

Raluca- Digitally signed by

Raluca-Alexandra

Alexandra Andronic
Date: 2025.04.09

An d ronicC 14:01:07 +03'00'
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CUPRINS
1, CAPITOLUL 1 ~ TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatoruiui
1.2. Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
1.3.  Scopul evaluarii
1.4. Identificarea proprietatii supuse evaluarii
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1.6. Data evaluarii
1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii
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2.2. Date despre aria de piata
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3. CAPITOLUL 3 — ANALIZA DATELOR
3.1.  Piata imobiliara specifica
3.2. Cea mai buna utilizare (CMBU)
4. CAPITOLUL 4 — APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. Rationamentu! asupra selectiei abordarilor utilizate
4.2. Abordarea prin piata
4.3. Abordarea prin venit
4.4, Abordarea prin cost
4.5. Rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor
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5.2. Concluzia asupra valorii
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ANEXE
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPl (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17708, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ¢
nu am nici o relatie particularad cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluata. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obfinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului
sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face In functie de satisfacerea
unei asemenea solicitari. in aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei
pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate
in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din
partea nici unei terte persoane.

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
LAURENTIU-EMIL VIERU

JustConta Business SRL 5
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1. Beneficiarul: MUNICIPIUL GIURGIU, persoana juridica.
1.2.2. Utilizatori desemnati: MUNICIPIUL GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile
agreeate prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane {fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizatd de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

il Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificatd de catre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fard a avea atributii
legale sau reglementate in legdturd cu raportul de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si hu este indreptatita la niciun fel de pretentie fatd de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeazd evaluarea, pentru a se asigura faptul cd aceasta contine informatii adecvate necesitatilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARII
Evaluarea® este cerutd de catre Client pentru informare cu privire la valoarea minima de pornire in organizarea
licitatiei pentru concesionarea terenului si calculul redeventei din concesiune.

Evaluarea? nu poate fi utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala
Proprietatea este situata in GIURGIU, B-dul Bucuresti adiacent Bl 33, jud. GIURGIU, Nr. cad. 45816, CF 45816.

1.4.2 Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 45816 a mun. GIURGIU, nr. cad. 45816.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusa din teren intravilan in suprafata
masurata, conform CF 45816 — Act de dezlipire 1305/2024, de 170 mp, parte din lotul de 1207 mpmp proprietatea
privata MUNICIPIUL GIURGIU, imobil descris in cuprinsul raportului de evaluare.

1.4.3 Drept de proprietate

i. Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueaza este un drept absolut, ce conferd titularului
MUNICIPIUL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

[i8 Identificarea oricarui drept absolut sau subordonat care influenteaza dreptul care se evalueaza: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

1 prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

2 prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata {concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare

JustConta Business SRL 6
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1.5. TIPUL VALORIi

Scopul precizat al evaludrii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piata in vederea vanzarii,
definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constréngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 4,9770 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimatd este: 07.04.2025.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare
- Stabilirea termenilor de referinta
- Culegerea datelor si descrierea proprietatii
- Analiza de piata
- Aplicarea abordarilor in evaluare
- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
- Raportarea
Termenii de referintd ai evaludrii cuprind precizdri privind orice limitari sifsau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:
s dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricaror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari
suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

s amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: gu fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

e responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

e responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor terenuiui este a clientului; evaluatorul a constatat doar
situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

e documentarea necesard privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre

client impreuna cu evaluatorul;

e orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

JustConta Business SRL 7
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e identificarea riscurilor de mediu inconjurdtor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

e  autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricaror constructii au
fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice
utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii
si autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA
Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si
documentarea necesara pentru orice verificari necesare pe durata evalulrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost

utilizate informatii:

e furnizate de catre client - titlu de proprietate
Imobilul evaluat a fost dobandit de proprietar conform urmatoarelor documente: Act de dezlipire 1305/21.10.2024
NP UjeniucMadalina Anca: incheiere 33372/23.06.2020 OCPI Giurgiu, HCL 184/20.05.2020, HCL (privind
dezmembrarea) 201/25.07.2024, extras CF 39872/2024 aferent teren initial din care a fost dezlipit terenul subiect al
raportului de evaluare

e din surse publice:

- analiza de piata — site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizdrii si raportarii evaludrii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt
aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare
furnizate.

1.9.2, Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care difera de datele reale existente la data
evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, ia data evalurii.
Ipotezele speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care 7l are modificarea circumstantelor asupra
valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garanti
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii
complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate
fi facut responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.
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- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila
doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

Raportul de evaluare este realizat in ipoteza speciala solicitata de client astfel incat redeventa din concesiune sa fie
calculata pentru amortizarea terenului in termen de 25 de ani.

https://www.infoinstitutii.ro/codul-adm/partea-5/titlu-1/capitol-3/sectiune-3/articol-308.html

Art. 308. — Durata concesiunii

Art. 309. — Redeventa

(7
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1.10. RESTRICTIl DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;

ii.. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri {precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

iii. instrainarea rapoartelor sifsau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea
acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor
rapoartelor de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio
circumstanta, privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul
rapoarteior;

iv. distribuirea sifsau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice
natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din
acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de
evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat
si al CEAROM, in calitate de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARH CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV*) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de
Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul raport contine 5 capitole
si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3 — Analiza
datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele raportului,

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 07.04.2025.

“ sev: 200, 101, 102, 103, 230 | GEV 630
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1  PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EP! in data de 07.04.2025. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei GIURGIU, la exterior, cuprinzand amplasamentul. ldentificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientutui. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care,
potrivit legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi
se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In
acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau
implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera
acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT S| TEREN

- Localizarea amplasamentului: Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii
GIURGIU, B-dul Bucuresti, adiacent Bl 33, judetul GIURGIU, pe suprafata totala de 170 mp, parte din lotul de
1207 mp mp. Accesul in zona amplasamentului se realizeaza din strada asfaltata pe alee de acces.

5 Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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- caracteristici fizice ale terenului, {(suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

e Suprafata 170 mp, parte din lotul de 1207 mp mp conform act de dezlipire atasat in Anexe
o Forma: regulata
e Planeitate: Plan
e  Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat la data inspectiei
- utilitati - retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: rezidential si comercial

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE

Nu este cazul.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Imobilul este situat in localitatea GIURGIU — amplasare mediana. Din punct de vedere edilitar, este zona in dezvoltare
- sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte comerciale si reprezinta zona pentru care este evidentiat un mare
interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imohiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa
fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numaru! de locuri de munca precum si
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influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde
catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere
si oferta; oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o pericada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietati imobiliare comparabile teren:

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDifCUQ.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-
vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h314005d94f.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mio* up*MQ..&gclid=Ci0KCQiwiMmwBhDmARIsABeQ
7xReabcCYk3IXMCAdaPabAchlGUEOANmMNFEE2ZNYAICcXrssiSAaagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-Bucuresti-500mp-228008615

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-inchiriere-in-giurgiu-linga-kaufland-IDAIX

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-

ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747c6a6054.html? gl=1*gvraaa* up*MQ..&gclid=Ci0KCAQjwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAd

aPabAoh1GUEOANmMNTEE2ZNVAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

https.//www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-iDhxnzC.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-1DiyEa9.html

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-IDhiUiZ.htm}
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iurgiu-IDivApC.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-1Dj1Bxs.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1Dj0mi5.htmi

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-I1DityTG.htm!

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-IDj1CF9.htmi

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.htmi

https://www.olx.ro/d/oferta/imobil-teren-central-in-orasul-giurgiu-1Dj0zm4.htmli?isPreviewActive=0&sliderindex=0

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940th7h1fd6e0ehe88210id0Oh.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-

giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i140i66ef7317fd214ee0hi.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887372ehe7737698gg7hei.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-

vanzare/if79493e09937e231gg7256d93984134.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h6140h2h1.htmi

https.//www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-

IDBINt.html? gl=1*1i5ssfz* gcl aw*RONMLIE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYnE2OmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY3R
05WZXNDUHUWOGxEYzkydUZGTzRINOXFNk1UVEh30VIiMDIwb190RIFDAGAHNXN4bONCLTRROXZEXOJ3RA. . * gcl au
*MTQOOTESNTcA0SAxNzZI3N[ewMTEz* ga*MzgwNDIvODYzLIE3Mic2O0DAXODM.* ga NK3K3TIFTS5*MTczNDM2NTKOD
Ny45MSAwLIE3MzQzN[USNDeuMCAwWLiA

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-269765832

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-199554664

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500072
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh541140f01id73fde8744535ih0d78gh.htmi? gl=1*kajarf* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwldKmBhCCARISAP-
OrfyOOm2FEC XYDQxwgoQTianEwYmRchf2RnnLOstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPWEALW wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-
vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h314005d94f.htmi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/0Oeg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f. html

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehg279i6de652902902f38e8.html? gl=1*aifg4x* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmwBhDmMARIsABeQ7x

ReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANMNTEg2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.htmi? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmMARIsABe
Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAch1GUECANMNIEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https: waw publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

thDmARIsABeQ?xReaGcCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNngZZNyAICchssu§AgagFYgAgyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren- lntrawlan,’anunt/teren intravilan-

g7xRea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmeEg2ZNgAlCchssISAgagFYaAsy:LEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-

metri/780864747c6a6054.html? pl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmMARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAd
aPabAoh1GUEOANMNIEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
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intravilan/20edd62i604778ege490504h4h82140hg.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd1e61202h233i83i22.htmi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htmi? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmMARIsABeQ

7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOAnmNfEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyl EAlw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1g45770fee02120h0hgddd3d2.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7182ehf0094136g5f31d.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-

giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe95f9i7.html

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.him|? gi=1*gcbl42* up*MQ..&geclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsAB

eQ7xReabcCYkIXMCAdaPabAoh1GUEOANmMNFEg2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

i. informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea GIURGIU, zone similare. Din studiul de piata
realizat de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 50-125 euro/mp.

ii. tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii specifice rezidentiale. Zona de interes este in
dezvoltare, se realizeaza proiecte imobiliare. Valoarea terenurilor urmeaza un trend ascendent.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari
independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate
in Anexa 2. Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in
Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA
3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la
data evaluarif®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona mediana a municipiului
GIURGIU. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei pentru
proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a caomercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific
vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati.
Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi
disponibil majoritatii participantilor de pe piata.”

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in GIURGIU, este generata de un complex de factori
care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. in general, principalii factori
care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali (first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.

Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe
fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.

Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

5 SEV 100 - Cadrul general, par. 10, 11si 13
7 SEV 100 - Cadrul general, par.18 si 19
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 50 eur/mp -
125 eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

Val. Euro 4,9759
S f
uptaty IPret euro L Pret lel Pret lei/m~ e e localizare ] DBS
mg) - euro/mp - {n-
16.879,00 | 2.700.640,00 | 160,00 | 13.438.114,58 796,14 208,00{Portului 2 ::;15 g hela caramida,dinSugr.
9.690,00 120.000,00 12,38 597.108,00 61,62 30,00|Casa cartii zona vile, intrare in oras
107,00 149.800,00 1.400,060 745.389,82 6.966,26 14,00 Port Giurgiu, centru deschidere dubla
25.000,00 | 1.250.000,00 50,00 | 6.215.875,00 243,80 34,00 Giurgiu N, str. Gloriei  |parcelahil
1.500,00 29,000,00 19,33 144.301,10 96,20 28,00/ Str. Rarau Central
268,00 30.000,00 111,94 149.277,00 557,00 ___10,00|str. Toporasi or. 16
2.000,00 24.500,00 12,25 121.909,55 60,95 35,00|in spate Euromobila
3.477,00 69.540,00 20,00 346.024,09 99,52 50,00 | vis-a-vis Euromobila
1.686,00 22.000,00 1898 150.228,80 94,44 stadion M?r.m restun.peretl c.onstructu vechi;
Anastasovici pretahil depozit
4.807,00 72.105,00 15,00 358.787,27 74,64 29,00|in spate Motel
2.102,00 320.000,00 152,24 | 1.592.288,00 757,51 22,00|str. Garii 90 Central
1.678,00 53.696,00 32,00 267.185,93 159,23 Drumu! Amurgului
5.000,00 50.000,00 10,00 248.795,00 45,76 20,00|50s Ghizdarulul
1.700,00 25.000,00 14,71 124.397,50 73,18 11,00{Intr. Navodului
2.175,00 43.478,25 19,99 216.343 42 99,47 Vis-a-vis Biserica
2.000,00 80.000,00 40,00 398.072,00 199,04 32,00|Ulita Lupeni
3.500,00 24,500,00 7,00 121.909,55 34,83 Iscip Giurgiu in afara localit.
25.000,00 |  50.000,00 2,00|  248.79500 9,95 63,00|Centura intre Vieru si Balanu; posibil
extravilan 11
5.000.00 40.000.00 800 | 199.03600 39.81 str, Pliopitor
2.500,00 57.500.00 23.00 286.114.25 114485 | 17
[ ! Str. Pictor Andreescu |2 loturi®534:
132000 | 2680000 000 13335812 99,52 | 25.66|7  CLor Andreescy Ul 334mps272,mp i
| inters, Str. Negru Voda [servitute
1.400,00 21.000,00 1500 104.493%0 7464 | 16|5tr. Stanestiului
10.000,00 [ 50.000,00 500 24879500 24,88 | platf. Zirom
250000 | 1250000 s00| 6219875 2088 | inSpatele fostub
{ Come. Ch. Giurgiu
500,00 12.000,00 24,00 59.710.80 11942 | Str. Amforei 29
£.237,00 87.318,00 14,00 434,485,864 69,66 7
2.60000 | 2600000 1000  12937340] 4978 tel 2) Kaufland B B T
6530.00 6.500.00 10.00 | 32.343.35 49,76 Prumut Plopilor :
- = vinde 2 terenurl
800,00 8.000,00 10,00 39.807.20 458,76 Intr. Hodivoaia
1.000,00 25.000,00 25,00 124.397,50 12420 £6|str. Neajlowului 106 m de sens gir. Kaufland
1.500,00 18.000.00 1200 83.566,20 55,71 57
2.000,00 15.000,00 7.50 | 74.638,50 37,33 £eNtHTE DOUE P
| centura novs ¥ams pretabil mint fesmsz, compley,
521200 | 114.66400 200 57035660| 10947 2 [[5T 1T MOVR AR i [PPSRV min T compen
1.000,00 | 22.00000 2200 109.465,80 109,47 145
300,00 29.500,60 98,33 136.789.05 483,30 fundatie casa pe teren
1000000 | 30000000 |  3000| 145227000 | 14828 35| i:’ez‘""
Sos Alexardiei Falknc
1.30000 | 24.000,00 1077 6966260 5358 | PE| S
ce tabla
200,00 28.000.00 35,00 138.325,20 174,16 'ritr, Soimulit
400000 | aa.00000 11.00] 21893960 5473 | in spsta | TEC _
intra Gerz de Nord s
3.80000 |  79.000,00 806 | 393.09610 40,11 30| "R GRrECRNOICH | rrelabil; zona vile
fabricatacis
700,00 35.000,00 50.00 174.156.50 248,80 | 17 Intr, Clututui
DMSD Rtostisga
1000000 | 300.000,00 30,00 140277000 | 14928 'l P
H rermiaasta, .
2,280,00 11.800.00 5,18 58.715,62 25.75 [. Mirse Costin 88 fosta vie
| Padurea Balanesd
5.00000 | 74.950.00 1893| 37288371 7259 | e
| intre igk2il < ferma
1.500.00 22.485.00 14,93 111.883,11 74,59 | ron3 Plase suoste
1.200,00 17.988.00 14,85 89.506,43 74,52 appx 20|langa Kaufland B o
R it lizare. electricitate § |
so2| 1500000 | 2088  7ie3ss0|  1ases 27| Nezjlovdui 226 2pa, canalizare, Slectickate L cpste la TEC, 20 min de Kaufland
vecinatate =
Langa Ewomakila, magazie cu beci pe
1728 23.000,00 13.30 114,445,70 66,13 21,15/ 79|5tr. Muntenia canalizare, gaz in vecinatate teren, pu cu apa, teren imprejmuit.
str. asfaltata partial; PUZ: P+4
2000 23.500,00 11,75 116,9533,85 5847 Str. Muntenis Fviz enet Langa Ewomebila, certif urbanism
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Val. Euro 4,9758
|Suprafata | Pret deschid
[Suprafata L, et euro [pee IPretlel Pret tei/m~ I ESCHICEr acalizare l 0BS
(mp) | * leuro/mp . In - | - L > |
700| 35.000,00 50,00 174.156,50 248,80 17|intr. OQltului - apa, canaliz, en electrica lungime 42,5ml
| acces {a drum betonat, deschidere pe
Vis-avis stadion 2 laturi, forma dreptungjutara,
1686 32.000,00 18,98 159.228,80 94,44 M. Anastasovici, 200 ml imprejmuit gard azbociment, en
de Dunare electrica 220 si 380 kwh; pereti din
cladirea anterioara - apar in CF
ihilit de lot 5 t ofertat si
1678|  50.340,00 30,00| 250.48681 149,28 Drumul Amurgului in apropiere pasibilit de lotizare; 2 fost ofertat sl cu
| 39 eur/mp
| Sos B ti vis-a vi lungime 7 3 i 2024 |
3477 69,540,00 20,00 326.024,09 99,52 50 05 ucPres i vis-a vis ung| m.e 0 ml ; ofertat din apr 2024 la
Eurombila acelasi pret
ibil. dapa, liz, gaz, .
1700  25.00000 1471  124.397,50 7318 11 |intr. Navoduiul :Zsc':’r'ic;a“" 3p2, Canatz, B35 &N | fertat de appx 340 zile
S Al iei si
800  16.000,00 2000  79.614,40 99,52 o Aencisl ofertat > 300 zile; a fost 19 eur/mp
Ulicioara Hoedivolaiel
] in aprop 5tr. Decebal |
2500 62.500,00 25,00 310.993,75 124,40 I 30|{150m) si sos. Giurgiu- |en electrica la limita proprietatii  |ofertat de appx 300 zile |
| Bucuresti (300m)
| Giurgiu Nord, 120 m de |apa curenta, stalpi electricitate la acces asfaltat, amplasare 2on3 logistic
3325 5000000 1504 | 248.79500 74,83 33|DN5 si la 600m de str. |limita prapr, restul utilitin sttt P g
Plantelor spraplere
zon a rezidentiala, teren compus din 2
6237 87.000,00 13,95 432.903,30 6941 Str Neajlovului inzona parcele 3734mp si 2503mp; acces
asfalatat si pietruit
17500 142.000,00 811 706.577,80 4038 23 In apropiere Gara de inzona Latime atfces 6 ml acces neamenajat;
- 1 Nord 2 fronturi stradale -
10000, 120.000,00 12,00 597.108,00 59,71 27 |Glurgiu la strada zona rezidentiala
Str. Gloriei d
11250| 149.000,00 1324  741.409,10 65,90 66| roopece se poate loriza, acces privat
L P42, i '
soa| 12.00000 | 24,00 59.710,80 119,42 12|str. Amforei PUZ: P42, plus 260mp drum servitute
| negociaza la 9000 eur
4000 44.000,00 | 11,00 218.939,60 54,73 In spate la TEC ofertat si cu 12 eur/mp
10 brie1918 cu Sti )y ) tr 12 limita
300|  28.500,00 9500 | 14181315 47271 g,6| LDecembrield18 cu Strlapa, canalz, en electr fa imt PUZ: P+M/P+1; fundatie
Stupilor 3 proprietatii
apa, canaliz, gaz, en electr la limita PUZ: P+2E, deschidere la str asfaltata,
2000 80.000,00 40,00 398.072,00 199,04 32|Str. Lupeni ':0' rietatii 832, zona rezidentiala/birouri; 2 proprietati
| prop pe teren
B i vis-a vi i fructiferi si i
10000)  300.000,00 30,00 | 1.492.770,00 149,28 gg|s0s Bucurestivis-avis | e electrica pomi fructiferi si adapost agricol pe
Dunareana teren
| jere d
2000/ 23.500,00 1,75 |  116.933,65 58,47 33| Mapropiere de oferta cel putin din apr 2024 cu 24500
Euromaobila
zona Plase sudate in
2000 39.980,00 19,93 198.936,48 99,47 vecinatatea fabricii de acces usor la ambele capete
ulei Valceanca, intrare -
se poate parcela 2000 mp, D29mp -
| te la Motel r si 2807 D1i6mp -
4807|  100.947,00 21,00| 50230218 104,49 45| N Pate B RIOLE 50000 eur si 2807mp, D16m - 56000
Prietenia eur; zona rezidentiala, a fost apretat
cu 15eur/mp in apr 2024
5000 60.000,00 12,00 298.554,00 59,71 20|Sos Ghizdarului din sas Ghizdarului in apropiere bza sportiva
ibil. d iz, gaz, e
1700/  25.000,00 14,71|  124397,50 73,18 11 Intr. Navodului posibil. racord apa, canallz, gaz, en
| | =) ) = Al 1 electrica =
2175|  43.47825 1999 | 216.343,42 99,47 Zana Remus apa, en electrica Iz limita zona rezidentiala; vita-de vie pe teren
proprietatii
, en electrica la limit:
4350|  86.956,50 1999 | 432.686,85 99,47 Str. Poligonului :’::p::;;: ricafa fimita z0na rezidentiala; vita-de vie pe teren
2102| 32000000 | 152,24 | 1.592.288,00 757,51 22|Ultracentral, Garii 30 |toate z;re:z:"s”permarka' rezidential,
osibil. racord apa, canaliz, gaz, en pretabil mini ferme, garaj, teren fotbal,
5212 114.664,00 22,00 570.556,60 109,47 20/70|Centura noua vama glectri;:a Pa,  83%, parcare auto, complex, iesire pe
centura noua - vama in 25m
2000 15.000,00 7.50 74.638,50 3732 langa Centura noua I
268 30.000,00 111,94 149.277,00 557,00 10{Toporasi 16
2800|  28.000,00 10,00 139.325,20 48,76 100|in spate la Kaufland posib. de extindere pana la 3500 mp
6237 81.081,00 13,00 403.450,95 64,69 175tr. Neajiovului p05|b|!. racord apa, canaliz, gaz, en preta.l.)tl rezidential, parc auto, livada,
N |electrica solarii
Str. St tiufui
1400|  21.000,00 1500  104.49330 74,64 1[>H Stanestidul posibilitate lotizare
(vecinat fost combinat}| .
[apa sicanalizare pe proprietate, |, L
t
2500  57.500,00 23,00 28611425 11445 17|Navodului 7 oz s energle electrica la imita | 57! gard sarms, acces strda
proprietatii |
tr. R di . . i lectrica )
1500|  29.000,00 1933| 1443010 96,20 og|tr Rarau [dinsos. - Japa, canaliz, gaz, enelectricale | oo o ivada, gradina
| Balanoaia) limita proprietatii
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S —— — " " g . - - 4
[ 3pa peiakbila si positilit. de

400 4250000 106,25 21147573 52859 23| Negru voda 162 & racordare 3 electricitate, gaz, imprejmuiz gard beton. intabulat

canalizare

e 5 Wi P, Sos Alexardref cu L
1017 ZRLC0.00 25,57 129.373,4C 12721 15| . , . | lungime 65,5 mi
| Ulizioara Alexandriel

T
7i7| 133.40008 200,00 713.544,06 | 593,18 30|Str.l Cecembriz 1922 |
| de racordare gaz
osibil. racerd apa, canaliz, gaz. er
|electrica
|
8d. Bucuress -13nga |

en. elactriza, 3pa. canaliz. sipesk . .
2 case batranesti pe teren

|in’.mre din str. Magncliei; zona vile

1500 7500000 | 306,00 373.19250 24880 str.Xegru vedz nr. 7

NCRIRIERE {destinatie depozite si alte

600 1.500,00 2,50 7.483 .85 12,44 " spatit comercialy; acces stradal din str.
Kaufland -
. ! ; - _\Glerigi —s
) a3, canaliz pe teren, en electrica o
3000 €8.000,606 2300 343.337.10 11845 =tr. Goris 15 | F, . o vanzare sauinchiriere
_— . — |13 limita proprietatil |
| cu casz P+E = 389mp in stare avansats
1622 350.000.0C 339,03 | 2.738.745.00 168727 30|Certru oe degracare (posibil monument
listcricl

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri
sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece
participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze
la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata,
trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat,
bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLUZII

in urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona mediana, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2022 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea
mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect
au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile
fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale
identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

& SEV 100 — Cadrul general, par.14

JustConta Business SRL 20
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



XN Just Conia

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii,
respectiv zona cu caracter rezidential.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta
fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvoltarea unor proprietati rezidentiale.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata incadrata in plaja 50-125 eur/mp.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata
comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in
considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile
disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe.

4.2, EXTRACTIA DE PE PIATA

Este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma
ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite
categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.4. METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau
poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat; ’

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII S| DEZVOLTARIi

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro lei euro
60.600 12,179 - - - -

Valoarea minima a redeventei din concesiune: 2424 lei / an respectiv 202 lei/luna (Valoarea nu cuprinde TVA).
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul garantarii imprumutului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru
aplicarea abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venit au fost
utilizate date de intrare si ipotezele care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost s-a
determinat costul si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si
deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la scopul
evaluarii — valoare de vanzare pentru stabilirea redeventei din conceiune pentru o perioada de 25 de ani.

Valoare de piata recomandata

ABORDAREA PRIN PIATA

lei euro

60.600 12.179

* Valoarea redeventei din concesiune: 2424 lei/an respectiv 202 lei/luna

Valoarea nu cuprinde TVA

EVALUATOR AUTORIZAT EP1, EBM
LAURENTIU-EMIL VIERU
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din
partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

5.3.3. Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre
evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul
raport.

5.3.4. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.5. Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii

Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
Anexa Nr. 3 - Fotografii

Anexa Nr.4 - Localizare

Anexa Nr.5 - Acte

JustConta Business SRL 25
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustCornta

Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin comparatii

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 30.000 320.000 65.000
Suprafata- m? 170,00 268,00 2.102,00 1.000,00
Pret oferta €£/m? 112 152 65
Ajustare pentru negociere -20% -20% -10%
Valoarea ajustare =22 -30 -7

in urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost
considerata o marja de negociere de 5% - 25% .Proprietatile comparabile
ofertate la vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24
de luni, fara tranzactii efective.

Explicatie ajustare

Pret ajustat a0 122 59
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 89,6 121,8 58,5
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditil de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 90 122 59
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 90 122 59
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de piata apr.25 apr.25 apr.25 apr.25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Pret ajustat 90 122 59
Str. Toporasi, nr. 16
Localizare Bdul Bucuresti p Str. Garii 90 central Bdul Bucuresti median
median-central
Ajustare 0% 0% 53%
Valoarea ajustare 0 0 31

Sunt necesare ajustari pentru localizare. Analiza de piata indica o ajustare
pozitiva de 53% pentru proprietati cu amplasare centrala determinata pe

Explicatie ajustare R -, . e s . R
P i baza interviului direct cu agentii imobiliari si analiza pe perechi de date

comp1si3.
Acces/ Vizibilitate bun/inf bun/inf bun/bun bun/inf
Ajustare 0% -25% 0%
Valoarea ajustare 0 -30 0
Comparabila 2 a fost ajustata negativ pentru acces din strada principala,
Explicatie ajustare aceasta permite dezvoltarea imobiliara superioara 20%.Vizibilitatea
superioara permite dezvoltarea mixta/comerciala
uUtilizare curti constructii rezidential  rezidential/comercial comercial rezidential/comercial
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari.
JustConta Business SRL
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Incadrare/ Indicatori
urbanistici

Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Deschidere
procentu! laturilor
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilitati

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Suprafata
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare
Alte ajustari
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Ajustare neta
ajustare bruta

\Pret ajustat

Valoare adoptata
Valoare teren
rotunjit ta

Curs Euro

CUT=1,5mpADC/mp ,

Similar Similar Similar
POT=50%
0,0% 0,0% 0,0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii
in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul
constructiv al proprietatii.
5 10 22 20
0,15 0,37 0,23 0,40
-20% -20% -20%
-18 -24 -12
Sunt necesare ajustari, deschiderea limiteaza utilizarea in conformitate cu
destinatia. Analiza de piata indica lipsa atractivitatii pentru astfe} de
proprietati, interesul este manifestat de vecini, ceea ce limiteaza major
nisa de potentiali clienti. A fost cuantificata o ajustare de min. 15% - 20%
mentru acest element de calcul.
toate toate toate toate
0% 0% 0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
170 268 2.102 1.000
0% 0% 0%
0 0 0

Au fost introduse ajustari comp 1 pentru piata atractiva, marja de
negociere diminuata cca 10%

forma negulata regulata regulata regulata
0,00% 0,00% 0,00%
9] 0 0
Nu sunt necesare ajustari
da da da
18 55 19
-20% -45% 33%
17,91 54,80 42,71
20,00% 45,00% 73,00%
72 67 78
Euro Lei
72 357
12,179 60.615
12,179 60.600
2 3 2
48770 o] s
2 67 Tl B
-13,91%

Evaluatorul a considerat intervalul de vatori (67 E/mp la 78 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 1 a indicat ca valoarea acesteia este 72 euro/mp. In
concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata {a 64.000 lei.

2.424,00

lei redeventa anuala

202,00

lel redeventa lunara
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDifCUQ.htmi

NS s

o

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti.

65 000 € Pretul & negociab

PRIVAT (i)

Auto
-

[ Q, 073 716 9282

Mai muite anuntur| ale acestu van

LCCALITATE

® Giurgiu,

Gugiu (

DREPTURILE CONSUMATORILCR

[/ €

Aratd mal mufte

Terenul este situat pe strada Bucuresti. intr-o zond accesibila, cu trafic intens, ideal pentru constructii

rezidentisle sau comerciale. Este un teren perfect pentru prolecte de dezvolitare.

Detalii suplimentare:

» Suprafata: 1.000 mp, deschidere 21 m

e Pret: 65.000 € negocisbil.

o Utilitati: Apa, canal, gaze

» Locatie: Langa drum principal. in zona cu acces rapid la centrul orasului

Ideal pentru constructie cass, spaldtorie auto, afacere, sau orice alt proiect de dezvoltare.
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https://www.romimo.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-
vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h314005d94f.html

Teren mtravilan de vanzare 300mp 28 500 EUR nagociatil GrasuNBIng

° .

>

| ]

Danial

Cratriours anuntul pe

D

locatie Bvd. 1 Decembrie 1918, Str. Stupiior Nr.3

- constructie finalizata cota 0

- lungime 10 5m

- latime % 6m

- posibilitate constructie P+ sau P+1

- posibilitate apa curenta + canalizare si gaze la poarta.Detin certificat de urbanism.

hat multe detalii in privat. Nr tel
0769886264
Teren intravilan & vanzare 300mp 25 500 EUR negociabil 0760886264

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html
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<

Teren 30 000 EUR

Gurgu Suge Q@ ez ps hamd
Soecificayi

Suprafata terenutu 580

Cescrigre

il
il
¥

decll Beorgee 5303 Topoeesi ot "B Ll cagasir. mesblze 25C R

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ
7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNfEE2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

:
Teren 30000 EUR

¢ Gurgu Gurgiy ¥ Veo pe harta Hagoy

n

Specificatn

Suprafata terenuin 288 gt 7z~

= Adaugd fisier 7

Descriere
= - = " n - Contacteara vanzatons
eren ntraiaa f oras Surgn uoelul Gurge straca Toporas o 1S oo aiasvh rrakuare 253 mo Desoncers 10 mp suprafata totair 055 _

Padut Prictecin

Teren 30000 EUR

Specificatii

Suprafata terenutui

www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/van

700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0Oh.htmi
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35 000 EUR

Véngd Teren intravitan 700 mp

Q Gurgu Gurpu  © Ve pe harta

Descriere

Vang teren iotra.dan TO0 mp sdudt ¢ o pe stintraea Giuas =
425 m Terendt are 3 cardilare s
anacte Fiet este o 35 I00 euc

cd sapscaeiay Tareres are cEsLh

et slectrc ToMe acieie surte lE arzane 52 00310 fa0s P2t Pk 2

ze a3

0726186265

Lnurtut reanmandate

Vand Teren intravilan 700 mp

35000 EUR
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Teren Constructit intravilan de 500 mp. in Tineretului

Minat

Vrelun credit

24.500 €

ProfitG aoum de cea
m mal mica dobandﬂ

AZA CREDIT

Descnere

Lamier Tineretu e bolun de tasa

Giurgiu cartier Tineretului

676.000€ I °

26000mp

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-inchiriere-in-giurgiu-linga-kaufiand-IDAIfX
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dan_alexandru9sy
“ga-ie

079089 222

S TT OTIRTRIAT TR #I23za T

cCr T@acsie s a1

Teren intravilan de vanzare/inchiriere in Giurgiu linga Haufland 175 000 €
3 16

S8t o3t 218 B ] TE=CATE PRI TSI

s ie caktulsesi Ll Qo
4 31EROMN yns F2B B30 SN SN 30 and Rl
Prezentare generala
£ A 3 - Vel ur gasd c3fe 58 fe Hna -
Susca’ard Ll 1.200 m? —_oa 24 Listare v t2ata tara Maontar
SCEpE D T
¢ IorarEls osiEth B, Tha senzano ageniie
Kiwi K rinan
T ey
Descriere
S s s TR ?
EyETIare teve” W - TTAIR LT 13T e 2 A

oo

MITEIIT WUEIEC ST IR

ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
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metri/780864747c¢6a6054.htmi? gl=1*gvrqaa* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAd
aPabAchl1GUECANmMNfEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Propretar Giurgi ultracentral vand weren 2102 mp deschudere 320 000 EUR 0740274716
& st Gare 22 metn

WHACiELT A v sond

& Fi oestd

A T
Lazar Gheorghe
20 ety Mt
Specificatii
Suprafata terenuiui 220 m" Front stradal 2200

Descriers

Gani v 99 cand teren 2102 mp deschaers 22 metn loate shitatile weal hpenrarket resident sl broun 320 000 2uro

ron: shradal 22

Proprietar gl s
suprafata foiala 2302 F

Ver gelaln pe wway revEmo ro

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 320 000 EUR

2102 mp deschidere la str. Garii 22 metri

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-
XV070363i?lista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

JusiConta Business SRL 34
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel. 0758318256



™ JustCorrta

Vanzare Teren intravilan Port Giurgiu cu deschidere de 208mp la Dunare 2.700.640 €

m Cristina Feodarav

Trinuste irkul unu preten ge;

f &3

=

: i
Descriere
citeste marmult
Specificatii
16879 mp
consiructil
ntraviian
208 m
Specificatii
19078 mp Uil anes 1 intravilan
Constructii  Frond Siieoal 208 m

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-

XV0703ANG?lista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764
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120.000 €

SerrasenrA Comirt

Super teren intravilan

LTS ]

Persoana Fizica

Trimite linkut unui prieteripe:

= f &

Descriere
™ Lix b i ] n " ale =C 1 AT ] =13 B ¥ ¥ 4y s
| S (R ETT R ENE (£l - 4 itex
o isg i)
Specificatii
TP STLS T TV EAT D \ D690 mp
I Eendaw constructii

TIs S T ol ntravitan

igm

https://www. |mob|I|are ro}vanzare-terenun constructufg urg:u[sud est/teren-constructii-de-vanzare-
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Pertul Giurgiu- investitie- Teren Unicat

Descriere
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crteste mal putin

Specificatii

107 mp

intravilan

14 m

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/i019014516737707e3f60f9gi47efdh2.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwB

hDmARi{sABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAch1GUEODANMNTEE2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALwW wcB

0744111777
Toren 15 EUR negociabil

Q Giurgns Giurgia Ve pe harld BRI PRRTe e,
Descngre
varg teren 307 op P Sda3 Guaga =he s et al pospatels Mcleass Snslera
Se poate parce.a - 2000 sop cu oeschidere ce 28 m - 18 sure vy i
- 2507 mp cu deseruders de 15 m - 13 sure mp * A0mapd Rawe T
: Iy -
Teren 21 EUR negoacinbit

JustConta Business SRL 38
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustConta

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htm!? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=CiOKCAQjwiMmwBhDmARIsABeQ
7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEQANmMNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

:
Teren 30 GO0 EUR

9 Giurgu Giergiu ¥ Vex pe harla

Sevie:nd
Scecificati
Suprafata terenui p

% Adaugd fisier 7
Daesorers

= " . = s e - - Comacteaza vanzatorul
eras intraean o oras Gurge pdzh Sargu shaca Tooois nf 16 ou 13edsty emakuare 252 mo Descreaere 10 =0 suprafafa totaia 258

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/nord/teren-constructii-de-vanzare-
XVO703AMI?lista=309213849&listing=1& pagina=lista&imoidviz=4128771764

OCAZIEU! Teren de vanzare intravilan GIURGIU NORD!I! 1.250.000¢€

Adrian

Trirute linkul unui priaten pe:

f =3
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CUL38780639, J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Descriere

Specificatii

JustConta Business SRL 40
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-

g7xRea6cCYk3XMCAdaPabA0h1GUEOAnmNngZZNxAICchss:SAgagFYaAsgLEALw wcB

° 0727433282
Urgent Giurgiu 1eren construst 29 000 EUR

? Giusgn: Gatgu ¥ Veo pe harta E.omd 3 cteresssts o'siia
3 ducastrd Ma aiw F
Specifcati
SupTalata tererunici Front straciel a ~

Jestnatie Rezcertd Amenajare 3tra2, Eetarade Purvat strad o
+ Comadteazd vanzitont
Jenlat generaie ~pa Lanaizate Darerk AT CHTICTETISTTI ~oaey #obl Lo sosza
it » Fa oferts
Descriete
» Vizuastodn 380
ngenl Ul certrst st Rarau an sos Baianzzz 1500 np aaw 109 3525

_:ecrges it

L3k A zoana slectrodate aps 2aswzave Srat DE000 svap sm

de-wle/7b0f6c7370606b5e html

:
Teren Gurgiv Remus zona de vile 19 99 EUR

¥V Gerge TEmgai ¥ Ve pe haitd

Specfoal
Suprafste terenuim RS ~
% Adauga hisier 7
Descrniare
sand teren santr constiuT® 2 TS ep sac $35Tmape B = s waare o DHS 270 ESS Sargu-Bucsest os-3.05 o8 Bisenta Sarsys
£ soep e ok Usiial dpa clrent eteslic i salaly ne )M 2A0TAL T A1B Se e Taran Oy polenhd perdu =L il Frat repos st
i 39 eme
Teiefon T24 BZETES sugraftatolse I°TS W Fa oferta
Teren Giurgiu Remus zona de vile 19.99 EUR
JustConta Business SRL

a1
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



o\ JustConia

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehg279i6de65g902902f38e8.html? gi=1*alfg4x* up*MQ..&eclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmMARIsABeQ7x
ReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNFEg2ZNVAICcXrssiSAaagFYaAsyLEALw wcB

Jand scrumb eren ntraviian cd apartament garsoniera auic 24 500 EUR negociabil oT32110876

SR, TaslE LIS S0t LA

Distnbuie anuniul pa

00

I
Cesanare 5
5 9
h
¥ LY
TEEN wUaaRe MeM D Ourslipnd Gaig spate (3 EWamorEs Ml 350 W ScorEial S2 NN D fe AR g6 35 0 THRG cormEca atE g o b
su D D Tl o ROus S05€3 O ceMIm & 1 (= Teter Scure e fAeeEnd curest 5 CANgATare [ oowe p :ﬂ,_§

Teren intravilan, municipiul Giurgiu 19 500 EUR
negociabil

JustConta Business SRL 42
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.htmi? gl=1*1kkyxaf* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe

Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEQANMNfEE2ZNYAICCXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren niravilan 20 EUR DT6B142875

. -

LA DY AMPTASAMENT 91 DELMITARE A IMGBIELY O

m

o

tlorinidmat

Distnbuse anuntut pe

e W

Descriers

Loz vanzare teren intravilan in Guwiglu Soseaua Bucurest WS 3 s 0¢ eswromochda 3377 mp
Deschigere siragata 50 m! lungsme 70 mi

Pre: nagociabil 25 euro mp

Pras final 20 eurs myg

Teren intravilan 20EUR

JustConta Business SRL 43
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



™ JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7
XReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANmMNFEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

i 0740223803
Vanzara teren inravilan Giurgiu 32 000 EUR negociabil

? Giorgu Giurgs ¢ Ved pe hartd

= b

Cescrigre

CARG O eacelt Guge 115-2- 05 CF stagonts orasud - Mare Lrastasg o - 13 122 0n 200 moe Duraie T MBrer W23
posinat ae 2<tngdare S Cu JSSCNOErS £o CCUI Wi 2 ferenuiti @ forma draptungh Liard Seob 3CTES 3 CrumMua pLDIL DEtors! 2
ngragta tu gare o $3% achoorert-prefabnc ale s dispune g2 o e subterana propr212te P Xia O Turent each: 38 o2 308 o e 12 stacor % Adauga fiser 7

oar2 -3 Dunare  ip:e actna ou curent 2iesing 220 hoh o 380 koo o2nin. care s& aetna Cortract oe fumicare curer: elestrd g8 3 BLEL 5 B care _

21313 2518 13 21 3 TATNIT FIOCTE DAL LIBNTETIE D gaM ANt i
Saacastteier 522 3Ma s Se oarel Caie Ay 331 S5 JBNNL S.ENMLI2 [AIDUELCYE B 50AI00s TRa 8 Comacteaa vanzatond

Este 5 'ocane cate 5-ar prata foane bine peniy depeTtared matenaisiy hote partiu TEv 08 1353 S1ENE 0218031 S CE MIALHE [y Surer? slgctig
3 3AUNSMEIT PORHEANE 5 ONRCad 2R ath wal

ANTR7RE 52 218 [UELT UL T3NS DIODUEIS ~0h U AME LDET U8 IATESILL T AETIAIS 2IES 2gRE malesde AfI2 renatr Lotava s
funciera wrare iperete paal gavi sare 5e poate S24CHR MD0RIMICAN £4 SUpiITEniare pentr aat
acieior necesare oentiL ¢ CoNsrutte NLd

Srat e O ayip g teran L r2Ql0an

M LAZef T CaTE 52 consdera hecasdated mb muled amanede acesiza W 32 v 02 bz ieefy

W Fi oferld

P Vizuahzir 853

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32000 EUR
negociabil

JustConta Business SRL 44
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639, J40/1338/2018; Tel: 0758318256



RN\ JustConta

https://www.publi24.ro/anunturif/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-

ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747¢c6a6054.htmi? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAd

aPabAoh1GUEOANmMNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyiEALw wcB

Proprigtar Quurgcfl'uﬂra:e“nrai vand teren 2102 mp descriders 320 000 EUR 0740274710
iz str. Garn 22 e

¥ Vel g2 hald

7 =

% aosugh S ¥

Contacies: i vinJhtond

Lazar Gheorghe

2L 1A Mz

Specificaty

Suprafata terenuiui 2102 0m° Front stradal 2200

Descriere
Propretar Guirgie. str Ganl or 90 vand teren 2152 mp deschaere 22 metn foate ubitahe ideal hipermaiket racidental Daoun 320 000 euro

suprafata totara 2102 Fromt stragal 22

Va2l detan pe W TomImo 1o

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 320 000 EUR
2102 mp deschidere la str. Garii 22 metri

JustConta Business SRL 45
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-

amurgului/f654160h93i140i66ef7317fd214ee0hi.htmi? gl=1*dt6aol* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEE2ZNYAICCcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

Nr. cad. 37209

Xin:; ;i:?‘w atravitan n Orzsu Guurgis 1678 mp oe str Drumul 32 EUR negociabii 0762300346
s 4

Descriers

Vand terem intravilan o supratacd o 1873 mo n Crasut Gurges 2ons so0% Alexandns situat pe str Diumul Amurguiun Terenul nu are wiinddn acesiea
i foarte apreaps de teren

Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 30 EUR negociabil
1678 mp pe str.Drumul Amurgului

JustConta Business SRL 46
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f514071i.html? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMm
wBhDmMARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUESANmMNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren 10 EUR + chettuieli postale
¥ Guign Gurgs ¥ Ve pe harta
I
Sesonere N Adaugd fises 7
varg teren 5000 mp £ wes 5 U Sesoinedse 10w s 908 SIS an
"3t -2 potirage o v sod Contacteard vinzatond
Ul - Lase LAZ2 G0 Noo2kn CE BRISE acyanlak

SEET. 1T e repueat

VAZ Rl 58 W romEG 1D W Faolfertd

Teren 12 EUR negociabil

JustConta Business SRL 47
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887372ehe7737698gg7hei.htmi? gl=1*10qz0k6* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmMARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUECAnmMNFEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren ntravian Gidrgiu 25 000 EUR

TR Sy —" et 1 ms pe bamb

Q? * s b §

—':,J i Marga

e

Dhstnbwe apuntul p2

1

Descniers
cand teveo attacdac s N w O Wi acea HIODE,

suprafata 1700 #= patrat oo
20sEnfatea J¢ IONStrLE 53 8

Teren intravilan Giurgiu 25000 EUR

JustConta Business SRL 48
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639, J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren in mun Grargiu 2000 mp Categ curtl construci 80 000 EUR 0723100468

7~
b mugh ey ?
A e ]
" Anacy
A Bssus
oM

.

Olescnera

«and teren i murn GIURGIW STE Lupeny 2000 mp gaze apa caral ensrge lz gard Terenul este «n totahate mpremmui are cemfical de urbanism
B-E+2E se afa in 2ona de vite 12 G0km fs Eucurest Terenul este prefabil pentru case oe vacarta seau de Sime consirucis ge rensaane de
case Deschinerses iz stada asfanatla este 02 32 e

Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp 80000 EUR
categ curti constructii

JustConta Business SRL 49
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-intravilan-

3500-mp-iscip-giurgiu/3ges27e6h4g472ii13i4he9fh6fg9996.html

vand teren miraviian 3500 mp 1sCip giurgiu 7 EUR negociabii 0766426548

@ V5 bt
-
A Twere
= 2]
‘ Ciprian Popa
JED B Wetlad
Specificatn
Suprafata terenuhn 35000 m-
Descriere
vand teren 3500 mp situat intre CAP 9 K21 & sap Gargiu fara ulii u 3cceEs om CHS pe 13 Piaze sudste ZECCR . sau pe langa Panesm

Givrgwu foarte aproape de DnsSD drum ge legatura DNS-—-Vama G Fosicdiate panoun sciare

DL Cauta in gceasts rons

JustConta Business SRL 50
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-2-5-ha-
glurgiu/3d06g60271i373g01d08efe5dhdh0856.htmli

Teren 2 £ ha Gurain 10 RON 0723171591

o Adrisn Dobre

Dhstribwe anuntul pe

Descriere

De vanzare teren 2 5 ha sauat pa sentura Fiurgeiu ntie W ere si Balznw deschidisrs centura 33 ™ drurs latersl pe 2ET a0 Fiet 2 eur e mp Latte
unciara

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge357053g7f139180.html

Teren 8 EUR minimum

¥ Cargu Gurgn @ Vex pe harld

Descriere

varg terer 5000 mp 1 gas Surgn. Tererui se #fs i3 t20st svazy Bugas

Veanalal - case % teretun Bracie

Prat- § surg negosan % Adaugd fimer 7

BN

JustConta Business SRL 51
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
giurgiu/03eie3e000407dddiedge3iafed5f9i7.htmi

Teren de vanzare in mun Giurgiy 23 EUR 0763267286

& .

Diescriere

Teren de vanzare nm
Fpoand ferery 23te o

Teren de vanzare in mun.Giurgiu 23 EUR

JustConta Business SRL 52
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-giurgiu-judetul-
giurgiu/f8iif9392735728d170601264109i15i.html

0722382559
Vand teren giurgiu . judetul giurgiu 20 EUR

¢ Giurgu Guwgu ¢ Ve pe hartd

Specificatn

g
|

Buprafata tereraiui 2125 " Latime gaum acces im

% Adauga fisier 7
Descriee

¥223 Yeren su pUgeafasa e 13 Tho

P . = al Contacteaza vanzatorut
jew 2 hogusi e a6 53 o ctor Saqeaescl (3 witerseria cu s Hiegry
vee2
Teigrnd et w3020 & dre ceschudens o6 25 550W ur ik 5 25 85 teiaaniot
- i

JustConta Business SRL

53
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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www. publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
Biurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

CF35673
Teren Intravilan Guirgiu 15 EUR negociabii

P\'/o San "- Gik i

& T el
L] o
A Yaperwa: )
Flonn
TS DM s ow

Orstribute anuntl pe

Descrizrs

vanzare teren mun 3wirgis intravilan curl constructn ber de sarcen in vecmatatea fostulu comianat str stanestivlu 0 suprafana totalz ce 1200mp
dir prdsurdtor deschigere 1eml posdel Iotizare cadastru s intaculare se acteptd credt vanames

JustConta Business SRL 54
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-tere-intravilan-
10000-metrii-patrati-oras-giurgiu/96e9hg7d9fd0782318f9e74820228g4h.html

QP

0722238266
vand ters intravian 10003 metry patrat Oras Swurgiu 5 EUR

Y Gurge, Gasgiu  § veo pe hartd

Descrere

w20 teie rha.san 10500mp Do Sawim Zona prattserd Tetrt Sosema Sueile

=

= celaw pe

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/9336d2093i687¢ei623fe88e9d9e743hf.html

Y 0733563870
Teren intravian 5 EUR

? Gurgn Cusrgu ¢ Veoipe hartd

i

Suprafata terenuin TR e

\ Anaug Sser 2

Descrigre

Ying faren mbtwdan

sy Cotnoenat Chuesss 25300ewtn pitray pret SEmebrw cdbeat

Y22 getah pa wiw Mo

JustConta Business SRL 55
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639;, J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh541140f01id73fde8744535ih0d78gh.html

Teren Giurgiu Nord Str Amfore 12 000 EUR 0724877380

Teacners

Teren ntravian n zona Givrgiu Horg Straca Amfores 29 suprafata 500mp se poate constnu P+2

Vezl cetalil pe www romimo o

JustConta Business SRL 56
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-

giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.htmi
°
14 EUR negociabil

Teren de vanzare oras Guargiugud Gluraiu

11
3w
%

¥ Gurgu. Gitigs ¥ VD pe harta

Descrere

T rds Derg poet Gagw Zon
2c2s0ari0ak auls gt P1
ThmE o apartar-ent £-Clus My

pre Japzare 1san naLvar o suprafala 08 5227 mp v
ez ofizie & caTpalate Sno Lovstde Mute Lase v
are 3 apa cuferta caze s ectictaia Prend este on

wfarerta T2

e

= Adauga fisier 7

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-

oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.htmi
7
10 EUR

Super ofarta

€ Gamgu Gurgy @ Wi pe hana ERE Sirtn
] #1038 cHURE S
Spacificati
Suprafam t2renuivi 2800 0wt Front stradal (= 4
% Adaug fisiet 2
Descriere
Swrg 2I00 MR rA3an [y psfeate o2 Eabnoer2 p3ra 3 3530 g Locene v snateie Xawland
Pretoe Lnta
Ve oelal pe wi roemng fo % Fi olertd
Super oferta. 10EUR

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-

intravilan/f6fi831845hf7hd1e61202h233i83i22.html
:
15 000 EUR

Teran intravian

§ Gurgu Guwge 9 Ve pe harla

Descrisre

w@rerul are D2TO0VT 3 ose 372 8002 tartura ety 3 Gagua y;
Teren intravilan 15000 EUR

JustConta Business SRL

57
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurif/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-
vanzare/if79493e09937e231gp7256d93984134.html

0767480200
Tersnun intravilans de vanzare 19 EUR

¢ Giwrgas Gagiu ¥ Ve pe haitd = .

Cescriete

W D Znestea sure fuzte pe 505 ~uesanoine 14 pe 530002 este saual oe Dnumdd Piagsior ar c2ie de 3000 s2

JustConta Business SRL 58
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl. Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturif/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/f10g16fde736736510de608i0844g3dg.htmi

Teren intravilan Giurgi 25 000 EUR

9 Gurgu Geurgiv ¥ Ven pe hand

Specificati
Suprafaty terenuiui 1000 3 = Amenajare swaz D cs ~
Ate caracteristc Oportuntzs de musaits © Adaugd fisier 7
+
Descriere
® Fi oferld
De .anzare teren intrgman v Guagey cu 3 suprafala ge 109G e ey pabal Teiery oo = shaciz Nezpoiews @ 100 o2 sl o Tar

Featorn Kaubard
® Vizuahzdn 1540
A Raporieazd

;22 C& tganire £ ictun Bropnewtiaa are 30285 3 §A00 5 LUIENT 2RTEC F TR derEnui

Tereny! ar2 ¢ Jescradere da 55 g2 melr tu pask

Srogostataa Bate dp PINE LU003TRTR I 3 prel. o I et rp tegIuiat

JustConta Business SRL 59
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



™ JustConia

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-de-
vanzare/49h653if0462765d173423dd894f165h.htmi

Paman! de vanzare 12 EUR negociabil 0738693840

A FAS T g S
Y
o ?
Condacsoar § vheo donad
& ¥iom
A Fzomn
I : 1 ‘ |

Distnbuie gnunust pe

S e 00
pra e — i me— 45%

1 838.00 RON 43766

Descriere
Bar-ant ge Lanzase 15 £ strade o

JustConta Business SRL 60
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel; 0758318256



R\ JustConia

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h82140hg.himl

Pamant irravilan 22 EUR negociabil

masarns

i -

l!!IIHHHIIIl

Descnere

e

Pamant intraviian ce 5212 m patrat deschigere 37 cu T pun pentre meni form
Fosipllitate racerdare apa curent electric toale ubitdtie 1 iesire 12 2% m pe cenyra n

un garaje miri taren fatksl sav =i parcare autc

a vama pe onS Bucyresh

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-1000-
mp/02424h30hf7d7h801e3gehg44d269dgl.html

Y

0727896264
Teren intravilan 1000 mp. 22 EUR negociabil

9 Gurgu Gusge ¢ Vezi pe hartd

Descriere

Se srge leren cu suprafata ¢e 1000 mp o2 sirintratea Stituan aproape ce Vata LT dasotioerz U8 13 S e se 273 ihe case 3 are acte o fegula

SMalpul de zurend se 393 anga teren s uthticie sur? ncord #

* Adauod fiser 7

Pamant intravilan 22 EUR negociabil

JustConta Business SRL 61
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



B JustConta

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

Q?

Teren intravian 30 EUR

Q Giurgn Gurgu  ? Veo pe hana

S

Descrnera

8 2 18 Dundreana 5os Sustusesy 17000 ongr § R cescroese 22 o 3z Cuwer? 100 uers: oo SLCHEN 300D agre D tevedon comlaciators

JaZ1 Setal DE W TSI 1

JustConta Business SRL 62
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



™ JustConita

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-oras-
giurgiu/2f4e32ifd4137295d42ie57711f8g077.html

vand teren oras Swrg 14 000 EUR 0748144813

Cristina lulia
.
L A et 3

Distribuee anuntul pe

(¢ Yo

CEHIAL TN 28 S53INE
i '

Descrigrs

Vand teren orzs Giurgiu

300 metti patrati ntravtian 13 metn Jeschidere
Terenul 52 afla pe 305 ~IBxaNCNe (3 125re Spre Vignu undeva in Zons Fabnoa de Tabia, esie lotul § de iz strada

JustConta Business SRL 63
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; 140/1338/2018; Tel: 07583182356



JustConia

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/de-
vanzare/116f557efg187883118312fh5i3ge056.htmi

De vanzare 35 EUR 0723700153

° f

Elena Daniela Tirc.

=

£

w

criere

vand teren mtraviian 800m2 u strada Uhcioara Somul-i Qu toale uthiatle 13 poarla

Podul Prietemen 9

https.//www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-teren-
parcelabil/7ehe7ffighe77d851hhd3443819i419i.html

JustConta Business SRL 64
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N sustConta

CF34912

Supar reren - parcelabil 79 000 EUR negociabil 0702805330

‘ (N
L4 3
& ¢ w
1 Haria
-: - 3 Uty Bt g
'y 5
i = i" " B Uniareste
o B I =
] n b
- - =
= @ E._ . - Distribie anuntul pe
Descriere
Persoana fizica vand teren intravilan o orasw Gargiy. Zona dede oy supratata ce 9300mp situat intre Gara de o s faceca Lacta Ideal penin
ranch susau parceinve - afacere nuoeshtie molnliarz Deschidere 30 m

a2

JustConta Business SRL 65
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639, J40/1338/2018; Tel; 0758318256



R JustConta

'
Vang Teren intraviian 700 mp 35000 EUR

¢ Gurgu Guwrgiu @ Veo pe hartd

T

Descriere

Smp stual & Suige pe st
1IE 5 Twent BTG

marza Dt ‘nbr o 2 iz Terens) are pescratere i3 shada 8¢ 17 m & ke die
Talg porele st regLld Lprrace 52 poale fpoe emedial Nu atrep! progunen de 12te sau atte

™

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

0709660500
Teren 4000m 11 EUR

© Giurgiu Giurgin Carbeny Tmeretishs & Vezi pe hartd

Descrizre

and ters v spate 13 fes 2000 ™ gatat sxnacelat

dn5d-autostrada-nemteasca-a5/d30i2h82720170842d4ed56217296637.html

wvand taran intravian DNSD (autostrade nemteasca AS? 30 EUR Or2Tr3attiae

le

Diescrigre

Vand 10.000 mp teren nravian cu deschiders 53 mla CNED sutostrada nemieasca 51 Preiul esie de 30 sur mp

JustConta Business SRL 66
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



=N JustCornta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-intravilan-

giurgiu/83100124f88e7e1hd3eOhd1d647ef81h.html

Vand teren intravitan Gurgiu 11 800 EUR negociabii

TG ame ¢ T2 earTd

5 il iﬁ

Cretu Andreea.

Speaificati

Suprafata terenuiui 22800 m-

Descriere

vand teren mtravilan Giurgiy situat pe ubicara Wrep Costn numanyl 88
Terenul este o Tostd e mot pentru care necesitd defnsare insa are acces a utiltdi
Avem toale actele necesare ncheers zontractulul ge vanzare-cumpdrare inclusi cagastrul,
Sret 3 mp

Pentru mal multe cetain ma putet contacta ia numarul de teefon

cu suprafaca e 2280 me

JustConta Business SRL 67
Sediu soctal: Bdul Tineretului, Nr. 13, B. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639, J40/1338/2018; Tel: 0758318256



™ JustCornta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-langa-
padurea-balanoaia-intre-lukoil-si-ferma-5000-mp-dn5b/7b0063747f616551.html

Teren Gurgil 1anga padurea Sa ancaia intre Lukol 5 farma 14 98 EUR negociabit
5000 mp DNSB 0724028705

8
AR
Cristian
Distribue anuinul pe
Spacifcat
Suprafata terenuiui 5000.0 m-
Descrigre
vand teren n jud Glurgiv fanga padurea Balanoaia nirg Lukol s ferma 5000 mp DNSB Fret negeciatd  suprafala tetala 5000
JustConta Business SRL

68
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639, J40/1338/2018; Tel: 0758318256



™ JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

1 \ c = T A n
ée;s:“DNS Gurgiu Bucurest 1500mp zonz Plase Sudze 14 99 EUR negociabii 0724026705

& Virusepss: 134

A Bapsiwesd

Cristian

¥ez: tORIS anuRtUris

Specifan
Suprafata terenuiui 15000 m-
Descr
vand telen 1530 mp Siurgiu - Bucurest intrare qin DME BTG ESS 2ona paase suosts inaavoa Fozrls Orentulus Socces uiorla ameee capets

vecmnatatea fateci ce uler Vaiceanca Scs Bucurasti kir § Postdtate de a cumpars ntreagu 1ot
Bret negociak:

Tetefon  supra‘aia totaia) V300

Alte caracteristici: < b>

Aite caractenstici: = b>Acces auto. Oportunitat: de investitie< i< uf>

i
i,

sarta Qrientulu

JustConta Business SRL 69
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDhxnzC.html

PRIVAT (i)

4  Claudiu
-

Trimlte mesaj

| Q, 0724895220 ‘

at muite smuntutl gle acestul vanzdtor

LOCALITATE

@® Glurgiu,

Shurgu h
Postat 15 ianusne 2025 g

Teren intravilan

16 000 €

RATADE LA 354 LEI > x
PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
[ Persoana fizica [ I Suprafata utila: 502 m* l I Extraviian / intravilan: Intravilan

502m {27m deschidere) teren intravilan pe strada Neajlovului nr 22G {in spate la TEC, 10 minute de mers pe
jos pana la Kauffland | , apa-canal, electricitate in vecindtate

Cartier in dezvolare .

pret 16000 euro

JustConta Business SRL 70
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W\ JustConia

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-IDiyEa9.html

srvat (O

+  Gabriela
-

‘ %, 072 609 8626 ‘

> S MU anUNTUN SIE ACeST caTIAOr )
LOCALITATE
@ Giurglu,
rga —

Postat 23 decembre 2024 Q?

Teren intravilan 1729 mp Euromobila

23 000 €Prezulenegociabi!

RATA DE LA 508 LEI B X
PROMOVEAZA . " REACTUALIZEAZA
‘ Persoana fizica | | Suprafata utila: 1 728 m* l ! Extravilan / intravilan: intravilan

Vand teren intravilan, pe str Muntenia, in Giurgiu. 1729 mp, deschidere 21,19 m x 79 m. Pe teren este
construita o magazie cu bheci.

Este canalizare pe strada, gazele sunt in capatul strdzii, 1a Euromobila, strada este asfaltata in capat, urmeaza
a fi asfaltata in 1otalitate. In apropiere sunt mai multe case construite. Terenul este imprejmuit cu plasa de
sarma.

Nu exista stalpi pe teren, conform certificatului de urbanism se poate construi P+4. Pe teren este si un put

cu apa

$7433/586 ViZuahzan: 2356

JustConta Business SRL 71
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018, Tel: 0758318256



R JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-IDhiUjZ.html

prvat ()

Persoana fizica

[ ¢, 072 211 6876 ‘

N mute anuntani 3i6 acestul vanzator )

LOCALITATE

© Glurgiu,

Postat 17 decembne 2034 Q?

Vand/schimb teren intravilan 2000 mp

23 500 € Pretul e negociabil

VRE! UN CREDIT IPOTECAR? B x
PROMOVEAZA ' REACTUALIZEAZA
: Persoana fizica ‘ I Suprafata utifa: 2 000 m* | ‘ Extravilan / intravilan: Intravilan

intravilan 2000 mp, construibil, aviz enel, certificat de urbanism, studiu topografic. Posibil variante
autoturism/garsoniera. Strada Muntenia (Euromobilal.

JustConta Business SRL 72
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



™ SustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-{DivApC.html

ravar (O

& lLaurentiu

Trimite mesaj

‘ Q, 076 160 0267

) A3 AR rvardut 3ke aetiul vanzater H

LOCALITATE

@ Glurgiu,
Glurgeu T~

Paztat O iaruane 2025 O

Tren intravilan Giurgiu

42 500 €

RATA DE LA: 939 LEI b x
PROMOVEAZA ' REACTUALIZEAZA
I Persoana fizica { | Suprafata utila: 400 m* { l Extraviian / Intravilan: Intravilan

De vanzare 400m’ de tren intravilan in Giurgiu.str Negru Voda.nr162 A deschidere la strada 21 de m.gard din
beton.apa potabila.posibilitate de racordare la refeaua electrica,gaze, canalizare.Posibilitate de constructie si
extindere fara autorizatie Proprietar cu carte funciara Accept si variante.

102 273740516 Sizuaizan: 216 [T Raporteaza

JustConta Business SRL 73
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



VO JustConita

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-1Dj1Bxs.htm!

(‘ ionut

Q, 076 629 4273

LOCALITATE

@ Giurgiu,

Teren intravilan sos alexandriei 1017m2

26 000 €

VREI UN CREDIT IPOTECAR? P x
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
| Persoana fizica | Suprafata wtila: 1017 m* | l Extravilan 7 intravilan: intravilan

Teren intravilan 1017m2
Deschidere 15m
Lungime 655m

Terenul are intrare si din soseaua Alexandriei si de pe ulicioara alexandriei

Toate actele la zi se poate vinde imediat

JustConta Business SRL 74
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



™ JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-iDjOmI5.htmi

- v} PRIVAT (i)
N . - . ] © Lavinia
Teren de vanzare intravilan Giurgiu - .
]43 400 € e e
‘ Q, 076 023 5485
VREI UN CREDT IPOTECAR? B x
PROMOVEAZE REACTUALIZEAZR
Mai ruite anunturi ale acesty vanzator
Persoans fizica I | Suorztata utla T M || Exvavitan / ingavilan: Intrawian
LOCALITATE
DESCRIERE
Teren intvavitan in Giurgiu, situat in Zona soseaua ! Decembrie 1918 @ giurgiu,
LTQR

717 mp mdsurati In cartea funciard cu deschidere de 30 mp. Pe amplasament sunt consiruite 2 case
batranesti racordate la energie cu 2 contracte distincte, apd $i canalizare Cu posibilitate de racordare la
gaze.

Pret 200€ mp

Detalii la nr: G7******86

DREPTUMILE CONSUMATORILOR

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-IDj1CF9.htmi

Q pRIVAT (5)
. < Belanu Mariean
Teren de inchiriat S IO
1500 €
Suna atorul
RATA DE LA 33LEL B x [ b
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

Mai mutte anunturi ate acestul vanzator

Persoana fizica l Suoralata utila: 600 m* | ! Extravilan 1 Invavitan: inravian
LOCALITATE
DESCRIERE
Inchiriez teren pe Bid.Bucurest 1anga Kaufland cu o suprafaa de 600 metr pauati, cu destinatie depozite ® gf"’gi“v
sau alte spatii comerciale. urgH

Cu posibilitate de intrare in spatele galeriilor comerciale{CRD Flanco DM.Pepco] si calea de acces stradal
Gloriei cétre Kaufland.

JustConta Business SRL 75
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-iDiGJTh.html

& Nicu
-

Trimite mesaj

‘ Q, 076 932 9424

fAai ruite 3NUrtur 3 30EstU YINTaler D

LOCALITATE

Glurgiy,
@ ’_--..'-'.'?,u

Postat 02 1anuane 2025 O

Teren de vanzare Str. Negru Voda [ Direct proprietar |

40 €

VREI UK CREDIT IPOTECAR? e x
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Persoana fizica l | Suprafata utila: 1 036 m* Extravilan / intravilan; Intravilan

De vanzare teren intravilan liber de sarcini cu toate actele in reguls pentru a obtine autorizatie de construire.
Suprafata terenului este de 1036 mp cu o deschidere de 1212 misi o lungime de 90 m.

Posibilitate racordare APA, GAZE, CURENT | CANALIZARE.

Prewt este de 49 Euro/mp.

Mai muite detalii despre locatie aveti in pozele anuntulul, va stau la dispozitie si la numarul de elefon : zero
sapte sase noua trei doi noua patru doi patru.

13 2761R023 izuahzamn 7S [-X Raporteaza

JustConta Business SRL 76
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639, 140/1338/2018; Tel: 0758318256



R JustCornta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDityTG.html

gf Victor Nitu
ab

Trimite mesaj

l Q, 073384 0679

MR Tulie ANUNIUN 312 3Cestul van:

LOCALITATE

Giurgiu.
® Giurgi

GHAgit ,

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

50 € Pretul e negociabil

RATADE LA 1 LEl > X
PROMOVEAZA ' REACTUALIZEAZA
[ Persoana fizica I I Suprafata utila: 1 500 m?* | ] Extravilan / intravilan: intravilan

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati. acces din strada Magnoliei, adiacenta strazii
Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate racordare usoara ia utilitati{ apa, curent, canal, gaze). Pret negociabil.
Adresa: Negru-Voda numarul 74.

10 273019708 Vizusliza 1382 [3 Raporteazé

JustConta Business SRL 77
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



D JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.htmi

prrvat ()

laviniasiurzealoat
L !

Trimite mesaj

‘ Q, 076 738 4721

231 ulte INUSEU Jle acas vanz e

LOCALITATE

Giurgiu,

Zwrgie A

Teren de vanzare sau inchiriere

23 € Pretul e negociabil

RATADE LA 1LEl b x

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

Persoana fizica

Suprafata ytila: 3000 m= l | Extravilan / intravilan: Intraviian

DESCRIERE

Teren intravilan cu o suprafata de 3000 mp, in Giurgiy, str Gloriei, nr 15.
Utilitatile apa si canal pe teren jar curentul la limita proprietatii.

Sau schimb cu apartament.

23 euro mp negociabil.

JustConta Business SRL 78
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



™ JustCoria

https://www.olx.ro/d/oferta/imobil-teren-central-in-orasul-giurgiu-IDj0zm4.htmi?isPreviewActive=0&sliderindex=0

PRIVAT (©)

@ Florinel

‘ Q, 072233 9408

TAa e anuntun 31e 3cestyl vanzdtor >

LOCALITATE
Glurgiuy,
@ Gll‘:::;’-. —~
Po<tat 14 iaruane 2028 (?
Imobil + teren central in orasul Giurgiu
550 000 €P¥e§u|enegociabil
VREI UN CREDIT IPOTECAR? P X
PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
‘ Persoana fizica ‘ | Suprafata utila: 1622 m* ' Extravilan / intravitan: Intravilan
DESCRIERE

Imobil P+1E, suprafata construita la sol 588 mp, suprafata teren 1622 mp. deschidere stradala 30 de mi.
Imobilut este intr-o stare avansata de deteriorare.

1D 280886292 Vezuahizan 36 [3 Rapornears

JustConta Business SRL 79
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256



X\ JustConta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940fh7h1fd6e0che88210id0h.html

Vand Teren intravilan 700 mp 35 000 EUR @ ot

SRS

Neiu

Vet foare anuniurie

0726186265

Contacteazd vanzatorul

e

e, LD

Distribuie anuntul pe

006

Descriere

Vénd teren intravilan 700 mp situatin Giurgiv pe str intrarea ORtujui. intr-0 zona
semicentrals Terenu! are deschidere la strada de 17 m sifungime de 42 5

m Terenul are apa. canalizare si curent electric. Toate actefe sunt in requia
vanzarea se poate face imediat Nu accepi propuner de rate sau alte variante
Pretul este de 35 000 euro

JustConta Business SRL 80
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustCorita

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32000 EUR
negociabil
Cclay
) Vezi foate anuniuriie
Descriere
Vand in municipiul Giurgiu vis-a- vis de stadionul orasului - Marin Anastasevici - 0740223803

ia cca de 200 m de Dunare unteren intravalin de 1686 mp cu posibilitati de
extindere si cu deschidere pe doua laturi ale terenului de forma dreptunghiulara,
pentru acces la drumul public betonat Locatia este ingradita cu gard din placi
azbociment-prefabricate si dispune de o linie subterana proprietate privata de
curent electric (de cca 800 mi de ia stadion pana ia Dunare} linie activa cu curent
slectric 220 Kwh si 380 Kwh.pentru care se detine contract de furnizare curent
electric de la ENEL st la care plata este la zi a facturilar (intocmite pentru
pierderiie din pamant)

Pe acest teren se mai afla urme de pereti .care au fost pastrati pentru eventuala

7~
reconstructie a spatiilor initialz.
Este o locatie care s-ar prela foarte bine pentru depozitarea materialelor hotel

pentru caini de rasa statie de reparat si de incarcare cu curent electric a
autoturismelor. popicarie si oricare alte activitati
Vanzarea se face direct de catre proprigtar Activul este kber de orice sarcin: si

Contacteazd vanzétorul

are toate actele legale necesare vanzari imediate. Locatia are carte funciara. in Distribuie anuntul pe
care apar si peratii initiali. pentru care se poate solicita modernizarea cladirii fara

a mai fi nevoie de cheltuieli suplimentare pentru obtiner2a actelor necesare

peniru o constructie noua

Pretul este 19 euro/mp teren - negociabil
In cazulin care se considera necesitatea mai muftor amanunte acestea vi se vor
da la telzfon
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i140i66ef7317fd214ee0hi.html

Vé&nd teren intravilan in Orasul Giurgiu 30 EUR negociabil . 5
1678 mp pe str.Drumul Amurgului

Serafim florin
Vari 1oate oournturile

0762300346

Contacteazd vanzatorul

Descriere

Vand teren mtravilan in suprafata de 1678 mp in Orasul Giurgiu zona sos
Alexandrietr situat pe str Drumul Amurgului  Terenul nu are utiitat acestea fund
foarte aproape de teren Terenul se poate lotiza !

A fost 39 eur/mp

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd2 14ee0hi.html

x::ﬁ ;3:," intravilan in Qrasul Giurgiu 1678 mp pe str. Drumul 39 EUR negociabit 0762300348
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™ Just Coris

-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7hl6eAfidfh.html

Teren intravilan 20 EUR

Descriere

De vanzare teren intravilan in Giurgiu Soseaua Bucuresti vis a vis de
suromabila 3477 mp

Deschidere stradalad 50 ml  fungime 70 ml

Pret negociabil 2% euro mp

Pret final 20 euro mp

JustConta Business SRL 83
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

© Taisdan saudal .

florin30maf
Vez| togte anunfuile

0766142675

Contactegzd vanzatorul

Buna ma inlerazeara ofena

Distribuie anuntul pe

00«




W\ SustConta

Soseaua Bucuresti

Istoric de pret

Proprietate PMZ Comparabile

— € 222.912 54

Actualizari
Data Eveniment Pret
14741272024 Actualizat —
0671272024 Actualizat -
30/11/2024 Actualizat -
16/11/2024 Actualizat -
02/11/2024 Actualizat -

Soseaua Bucuresti

10/06/2024 Actualizat -
03/06/2024 Actualizat -
18/05/2024 Actualizat -
11/056/20z24 Actualizat -
27/04/2024 Actualizat -
20/04/2024 Actualizat -
13/04/2024 Actualizat -
06/04/2024 Actualizat € 69540
05/04/2024 intrat pe piata € 69540
JustConta Business SRL
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Intrari nol pe piata

10

Filtrare modificari de pret

Sursa

romimo.ro

cix.ro

romimo.ro

romimo.ro

olx.ro

romimo.ro

romimo.ro

romimo.ro

FOmMimao.ro

romimo.ro

romimao.ro

romimo.ro

romimao.ro

olX.ro
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https://www.romimo.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/f76f8h01d5887372ehe7737698gg7hei.html

Teren intravilan Gurgiu 25 000 EUR

Descriere
Vand teren intravilan situat in Guwirgiu jud Giurgiu pe Intrarea Navodului
suprafata: 1700 m patrati cu deschidere 11 metri

posibilitatea de construil casa siracordare la reteaua de apa si canal curent
electric si gaze

intrarea Navodulul

1271272024 23:34

DETALI

e 25.000 € GRAFIC

i l-ﬁ—

P TA——

Teren intravilan Glurgiu

WVand teren intravilan situat in Giurgiu, jua.
Siurgiu pe Intrarea Navoduluisuprafata: 1720
™ patrati cu deschidere 11 metriposibilitatea
de construit casa si racordare la reteaua de
apa si canal. curent electric si gaze.

Intrarea Navodului

Siurgiu (GR)

JustConta Business SRL 85
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MMarga

el toaEte ol Pt ke

Contacteazd& vanzdtorul

Distribuie anuntul pe

O O
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-

vanzare/if79493e09937e231gg756d93984134.html

Tersnuri intravilane de vanzare

Descriere

<"
20 EUR

Razvan Carastan

Vezi toate onunturile

Vand terenur intravilane de 800 m2 Acestea sunt situste pe Soz Alexandrisi si
e 0767480290

se afla pe Ulicioara Hoxivealel

Giurgiu (GR)
ERETl 03 12/2024 11:49

DETALH

° 19 €£/m4 GRAFIC

Terenuri intravilane de vanzare

Vand terenuri intravilane de 450, 800 m2.
Acestea sunt situale pe JSos. Alexandriei. Cel
de 650m2 este situat pe Drumul Plopilor, iar
cele de 800m2 se afla pe Ulicioara Hodivoaiel.

Giurgiu (GR)

ULICIOARA HODIVOAIE}

JustConta Business SRL 86
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h6140h2h1.html

Teren intravilan municion) Glurgiu 25 EUR -
S=2500mp

Florentina

Vorl toate anun b e

0722799650

Contocteazd vanzgtoru!

® Mesa)

Distribuis anuntul pe

Descriere

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu avanid supraia: de 2500mp si o
deschidere de cca 30m  Terenul este situat

1a cca 150m fata de strada Decebal si cca 300m fata de soseaua Guurgiu -
Bucuresti fiind pretabit construrii de locuinte

Energie electrica ia limita de proprietate

Glurgiu (GR)
O3/12/2024 O8:32

DETALN

° 25 €/mF GRAFIC

Teren Intravilan municipiul Glurgiu,
S=2500mp

Yand teren intravilan situat in oras Giurgiu,
avand suprafat de 2500mp s! o deschiders de
oca 30m . Terenul este situat la cca 150m fata
cle stracia Decebal sl cca 300m fata ce
soseaua Slurgiu -Bucuresti. fiind pretabil

JustConta Business SRL 87
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https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-

IDBINt.html? pl=1*1i5ssfz* gcl aw*RONMLE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYRE2QmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY3R
05wWZXNDUHUWOGXEYzkydUZGTzR1INOXFNk1UVER30VIiMDIwb190R|FDdGAHNXNAbONCLTRROXZEXQJ3RA..* gel au
*MTQOOTESNTc40S4xNzI3NjgwMTez* ga*MzgwNDIyODYzLIE3Mic20DAXODM.* ga NK3K3TIFTS*MTczNDM2NTKO

Ny45MS4AwLIE3MzQzNjUSNDcuMCAwWLIA
ﬂ \ioleta Anciu
%, 0371784083

Emilia Vieru

{ napoila tist o Distribuie ) Salveazd

Sunt interesat{a) de acest teren
vanzare i ag vrea s5a fac o vizioni
Astept cuinteres raspunsul dvs.
Muitumesc!

mat mylt

De Vanzare Teren Industrisl/iComercial Giurgiu | Soseaua Bucurasti, DNS

50000€ e

[ Strada Tudor Vianu, Giurgiu, Glurgiu

Teren de vanzare
A\ 3325m*

Tip teren: agricnl

Locatie; urbana

Suprafata utila: 3325 m*

Dimensiuni:

Garg:

Tip accss: aslaltat

Imprejurimi:

Media: 203 curents

Tip vanzitor: ageniie
JustConta Business SRL
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Va propun o oportunitate de investitie intr-un teren comercialfingustriai din
Municipiul Glurgiu, jud. Giurgiu, zona Giurgiu Nord, amplasat la doar 120m de
DINGS {parte din arumurile europene E70 51 E85), drum national de legatura
intre Bucuresti, Giurgiu st imphcit granita cu Bulgaria. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumui national DNSD, ruta ocolitoare.

May mult decat atat, se va plutea accesa facil autostrada Bucuresti-
Ciurgiv,numita si autostrada A5, care va conecta Bucurestiul de Giurgiu, si
mal departe de capitala Bulganei, Sofia, prnin legaturi cu A7 s1 A2, Toate
aceste aspecte legate de conectivitate si accesibilitate contribuie
semnificativ la succesul business-ului dezvoltat in zona, scazand, totodata,
costunle de transport/aprovizionare.

Terenu! face parte dintr-o0 zona industnal-comerciala a orasului Giurgiuy, in
imediata apropiere atlandu-se centre logistice, de depozitare ori productie,
puncte de lucru si centre comerciale, benzinarii, un hotel, precum si un
atelier de reparati auto.

Este situatinintravilan si beneficiaza de o deschidere de 33m. La nivel de
utilitati, exista staip de curent electnc chiar la imita proprietet iar restul
utilitatilor se atla la o distanta aproximativa de 50m.

1

JustConta Business SRL 89
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-269765832

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces auto
87.000€
) Q szt crndi!

Parienor (mobiliare.ro Finance @

KING IMOBILIARE

KING SAOBILIARE | -

374451090
¥

Tnmita mesaj

Descriere

Teren intravilan { Neajlovului -Giurgiu | Acces auto

P95542 KING IMOBILAIRE va propune spre varzare un teren intraviian in Gurgu pe slrada Neajlow
Cimensiun - B237m s este compus i 2 paicele  3736m s 2503  Intravilan, ublidal: o strada Zona esle i pina
fezvaltare, moacinatatea lu) Tond construite mal mulle case vile.
Acesta poate sa lig achizitional Sepa at sau Si1olal
Ue asemenea se poale cu i mvestibie 51 ) i
izt ey Ol ). 2005
suprafala teren 6237 mp Tipleen Constructit
Lasilcae teran intravilan
UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZI
tlitaty i 2ot Autaltate
oty
ALTE CARACTERISTICI COMISION
Oportunitate de nvestita 35 TVA
Fotcetdt
JustConta Business SRL
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-199554664

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei
= 142.000 € «1va

Q simuteaza cremt

(1% cumpArAtor T Progretate reprezentatd excaus ot F Roxana Terea
FHEMAR Chs

780270

03N

Teren Intravilan 17.500mp Giurgiu / Strada Gloriei

ila : 17500 mp  Ho i 23m
Constructii N frontun slradale 2
intravilan itime drum acee BEm

UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZI

ALTE CARACTERISTIC!

JustConta Business SRL 91
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https://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-27m-latim-3766725.htm!

Terenintravilan | Giurgiu | Utilitati | 10000mp |
27mlatim

- N KING IMOBILIAKE
Giurgiu / Giurgiu

120.000 €
2.660Leifluna 89.4601et 30 ani ol ipotecare.ro Q Tmitemesa)

° Sohicita vizionare

ARy TR,

. T

-y o

- e |

e
L O Salveara s lavorite

Specificatii
10000 m2 Intravilan
3% Curent, Apa, Canalizare, Gaz
Construibil Vanzare
Companie

KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare in exclusivitate un terenintravilan in Giurgiu.
Dimensiuni: 27 miatime 370 mlungime.
Intravilan, utilitatila strada.

Zona este in plina dezvoltare, in vecinatatea lui fiind construite maimuite case. vile.

JustConta Business SRL 92
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500072

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie

149.000 €

=l coedn

Nita Veronica

» —
Colbl XY IWACHE ] oo

0742083373

Aousimars Aoy

Trimrte masa)

Teimite hinku! unui prieten pe:

= Pac!) (Bl : i PO Slsi s liv
o 43 e e - - u ¢+ satori! W Ec
B i 1 ' ] il
1 ! ' Hca =11l it 1 ] i
Sk 2 i n e f i I
{ £4 3li2a ace purile ! ! rlgy
| [} i 1 i f u i W 2 AEt
| i gre 3 \ | =
: 11250 mp 15:fIca & et intravilan
teren Constructii  Fro tracal 67m
DESTINATIE ALTE CARACTERISTIC!
K ] iz
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-

amforei/dh541140f01id73fde8744535ih0d78gh.htmi? gl=1*kajarf* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwldKmBhCCARISAP-
OrfyO0m2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnLOstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPWEALW wcB

Teren Giurgiu Nord Sir Amforei 12 000 EUR
W
1e piese.

Stefan

Vel toate anunfurle

0724877389

Contacteazda vanzatorul

Descriere

Teren intravilan in zona Giurgiu Nord. Strada Amforei 29. suprafata
500mp+260mp drum de servitute(latime 12m). se poate construi P+2.

Preturi de ta 9000 eurc.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/ihei2235ffg070i112efg42241140117.htm}

<

Teren intravilan 12 EUR

Lucretia Lungu

Vezi toate anunfurile

Descriere
Vand teren 4000m in GurgiulTerenul g2 aflz in spate 1a TeclPret 12 eure m 0799666590

JustConta Business SRL 94
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

v
Teren 4000m 11 EUR

Lucretia Lungu

Vezi toate anuniurile

Descriere
0799866590
Vand terzn in spate ia tec 3000 m patrati neparcelat

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

Teren intravilan 30 EUR

) Tnfu Gheorghe
Descriere Vezi toate anunjurile

vis a vis Dunareana sos Bucuresti 10000 mpi1 ha; deschidere 35
m apa curent. 130 diversi pomi fructiferi adapaost agricol telefon -rontactati-nel

JustConta Business SRL 95
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-
vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h314005d94f.htm|

Teren wtravilan de vanzare 300mp 28 500 EUR ¢

negoeciabil

Damel

Ve foate onunhurile

0769886264

Contacteazd vanzatoru

Distribuie anuntuf ¢

o0

Descriere

locatie Bvd 1 Decembrie 1918 Str Stupilor Nr 3

- constructie finalizata cota 0

- iungime 10 6m

- {atime 9 tm

- posibilitate constructie P+M sau P+1

- posibilitate apa curenta + canalizare si gaze la poarta Detin certificat dz
urbanism

Mai multe detaliiin privat Nr tel

JustConta Business SRL %
Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204egA4f43i1.html

Vand teren in mun. Guurgiu 2000 mp 80 000 EUR
categ curti construchi

ION

Vel toate anumturie

0723190466

Contacteaza vanzatorul

vand teren categoria curti constructii in mun GIURGIU STR.Lupeni .2000 mp
.gaze .apa .canal .energie la gard. Terenul este in totalitate imprejmuit.are
certificat de urbanism P+E+2E se afia in zona de vile .la 60km fe

Bucuresti. Terenul este pretabil pentru case de vacanta.sedii de firme .constructii
de tronsoane de case Deschiderea la strada asfaltata este de 32 mp PE TEREN
sunt 2 proprietati .de cate 1140 mp si respectiv 1250 mp .se pot vinde si mai muit
de 2000 mp,

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

Teren Giurgiu Remus zona de vile 19,99 EUR

Nicoleta
Specificatii Vezi toate anunurile

Suprafata terenului 0724026795

Descriere Contacteazd vanzdtorul

Vand teren pentru constructii 2175 rmop 380 4350 mp pe Strada Poligeonului
intrare din DNS (E70 ' E&85) Giurgivu-Bucuresti vis-a-vis de Biserica Remus in
zonra de vile Hilitati - apa curent electric la capatul terenului. 1000 mp plantati
cu vita de vie Teren cu potential pentru investitii Pret negociabil 19.9% e:mp
Talefon 724 026795 suprafata totala 2175

JustConta Busimess SRL 97
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehg279i6de65g902902f38e8.htmi? gl=1*alfadx* up*MQ..&eclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7x

ReabcCYk3XMCAdaPabAohl1GUEQANmNFEg2ZNyAICCcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Posibil schimb cu garsoniera autotunism 23 000 EU_R
plus diferenta negociabil e

A

Ve TOTTE (IPAEYTTO e

0722116876

Contacteaza vanzétorul

Suprafata 2000 mp cu deschidere de 33 m liniari. Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic.

A fost ofertat si cu 24500 euro

JustConta Business SRL 98
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.htmi

Teren NS5 Giurgiu Bucuresh 2000mp 19,99 EUR ®
zona Plase Sudate Gecor negociabil

Cristian

Vez: toate anuntunie

0724026795

Contocteazd vanzatorui

Suprafata terenului 1500 m=

Descriere

Vand teren 2000 mp Giurgiu - Bucuresti intrare din DN5 (E70 E85) zona plase
sudate. Andaluzia Poarta Orientuiui Acces usor la ambelz capete. in vecinatatea
fabricii de ulei Valceanca Sos Bucuresti Km 5. Posibilitate de a cumpara
intreagu! lot

Pret negociabil.

Telefon : - suprafata totala: 2000Alte caracteristici. Alte caracteristici: Acces auto
Oportunitati de investitis

JustConta Business SRL 99
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16eafidfh.htmi? gl=1*1kkyxaf* up*MQ..8&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAohl1GUEOARMNTEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren 21 EUR negociabil

p.ciinela

. ot :
Descriere ezi toote anunjurile

Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu intravilan situat in spatele Motslului Prietznia 0744111777

Se poate parcela - 2800 mp cu deschiderz de 29 m - 50000 eurc
- 2807 mp cu deschidere de 15 m - 50200 euro
vecinatati case si vile Contacteazd vanzdtorul

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp

07411777
Teren 415 EUR negociabil

9 Gurgn Gurgs ¥ Ve pe hantd B 3 rerpiaiz
ERSS
Descnare
vand terzn 4507 me R O1as Giurgu bz, 130 SHLaT ¢ spatee Moteki Praneona
Se poate gaicela - 2000 g cu oRszhuaera g 23 m 3T sper .
- 2307 mp cu deschedeis de 18 m - T3 gurs T v Adaugd fises 7

2NN Lase b e

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8n01d5887372ehe7737698gg7hei.htmi? gl=1*10gz0k6* up*MQ..&gclid=Ci0OKCQjwiMmwBhDmARIsABe
7xReabcCYk3XMCAdaPabAohlGUECSANmMNTEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALwW wcB

Tersn intravitan Glurgiu 25 000 EUR

Marga

Ve fooafe onuniurd

Contacteaza vanzatorul

~

Vand teren intravilan situat in Giurgiu. jud. Giurgiu pe Intrarea Navodului
suprafata: 1700 m patrati cu deschidera 11 metri

posibilitatea de construit casa si racordare la reteaua de apa si canal. curent
electric si gaze.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-

intravilan/f6fi831845hf7hd1e61202h233i83i22.htmi

(y B Tesston validat

Teren intravilan 15000 EUR

-—

Mariana Giumanca
Vezi toate anunjurile

tarenui 2re 2000m si se afla 1anga centura now a Giuglului
0755577740

Descriere

JustConta Business SRL 101
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-

ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747c6ab6054.html? gl=1*gvraaa* up*MQ..&eclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7xRea6cCYk3IXMCAd

aPabAoh1GUEDANmMNfEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALlw wcB

Propnietar Gurgiu ultracentral vand teren 320 000 EUR >
2102 mp deschidere {a str Ganl 22 metn

Lazar Gheorghe

vezi tnote anunturile

0749274716

Contacteozd vanzatorul

Proprietar Giurgiu. str. Garii. nr. 30 vand teren 2102 mp deschidere 22 metri.
toate utilitatile. ideal hipermarket rezidential. birouri. 320.000 euro suprafate
totala: 2102. Front stradal: 22

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-

intravilan/20edd62i604778ege490504h4h82140hg.htmi

Mesaras

Vel toaate v fus e

0751500572

Contacteazd vanzdatorul

Pamaiit intravilan 22 EUR negociabil o

Pamant intravilan de 5212 m patrati deschidere 8C cu 70 bun pentru mini ferme
complexuri.garaje. mini teren fotbal sau si parcare auto !

Posibilitate racordare apa curent electric toate utilitatile ! iesire la 25 m pe
centura noua vama pe dnb Bucurestil

JustConta Business SRL 102
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturif/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htmi? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=Ci0KCAQjwiMmwBhDmMARIsABeQ

7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEE2ZNyYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB
v

Teren 30 000 EUR

Eugenia

Specificatii Vezi foate anunfurile

) 0762660997
Suprafata terenuiui

Descriere Contacteazd vanzatoerul

Teren intravilan in oras Giurgiu judetul Giurgiv strada Toporasinr 16 cu
cadastru intabulare 268 mp. Deschidere 10 mp suprafata totala. 268

4

JustConta Business SRL 103
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1g45770fee02120h0hgddd3d2.html

Super oferta. 10 EUR

Naumescu

Specificatii Vezi toate anunfurik

Suprafata terenului 230 # 0?8?53536?

Front stradal
Contacteaza vanzator
Descriere BiinA | i arataass oteits

Giurgiu 2800 mp. intravilan cu paosibilitate de extindere pdna la 3550 mp Locatis
in spateie Kaufland
Pret de criza 1l

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6elf306h.htmi

L - e

Teren de vanzare oras Giurgiu jud.Giurgiu 13 EUR negociabil

y JIL

Constantin Bratu
Vezi toate anunturite

Ofer spre vanzare teren intravilan in suprafata de 6237 m p situat pe

str Neajlovului cu deschidere de 17 m.l oras Giurgiu judet Giurgiu Zona este in
plina dezvoltare in vecinatate fiind construite multe case si vile Terenul este

pretabil pentru constructie casa livada solarii parc auto etc. Posibilitats

racordare la apa curenta gaze si electricitate Pretul este de 13 Euromp )

existand posibilitatea de a face schimb cu apartamentiexcius etaj 4; plus Contacteazd vanzatorul

diferenta Tel

Descriere

JustConta Business SRL 104
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/6219f466780f7{82ehf0094136g5f31d.html

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil ® ok

Flonn

Viezi toobe arvan furie

0722265219

Contacteazd vanzdtort

Vénzare teren mun. Giurgiu. intravilan curti constructii liber de sarcini. in
vecinatatea fostului combinat (str. stanestiului}. in suprafata totala de 1400mp din
masuratori. deschidere 16ml. posibil lotizare. cadastru si intabulare se acceptad
credit. variante

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-

giurgiu/03eie3e000407ddd1edee3i4fe95f9i7.html

alex slav

Teren de vanzare in mun Giurgiu 23 EUR e

Weri toote andnTur ke

0762267286

Contacteazd vanzatorul

Teren de vénzare in mun.Giurgiu str.Navodului. nr 7. suprafatad 2500mp.
deschidere 17m. apa si canalizarea sunt trase pe loc. curent electric si gaze la
poarta terenul este imprejmuit integral cu gard din plasa bordurata. strada
asfaltata. Pret 23 /mp. sau schimb cu apartament cu 3 camere.

JustConta Business SRL 105
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge357053g7f139180.htmi

y

Teren 10 EUR negociabil o

Pielmus Nicu

Descriere Vezi toate ammturile

Vand teren 5000 mp in oras Giurgiv. Teranul se afla la capatul strazii Plogilor 0761221231

Vecinatati - case si terenuri agricsle
Pret- 10 suro negociaoil

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f514071i.htmi? gi=1*erfbud* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiM
mwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAch1GUEQANMNIEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Toron 12 EUR negociabil o

Fielnmus Nicw
Descriere Vezi toate arrunjurite

Vand teren 5000 mp in oras Ghurgiu cu daschidere 20 m la sos Ghizdanasiui

Ultilitati - se pot trage din scs Ghizdarului

Vecinatati - case baza sportiva .sotc comerciale cu diverse activitaki Contacteazrd vanzdtrorul
PRET- 12 euro negociabil

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.html? gl=1*gcbi42* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmMARISAB

eQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUECANMNFEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Urgent Giurgiu teren constructi 29 000 EUR G

Valentin
Veri foate anunjurile

Specificatii

Suprafata terepului 07 27433282

Front stradal

Destinatie .
Contacteazd vanzdétorul

aAmenajare strazi

WYtiliteti generale

e = | m

Descriere

. . o i Distribuie anuntuwl
Urgent teren intravilan, Giurgiu central str Rarau: din 355 Batanoaia; 1500 mp nuntuipe

¢ sau 1000+500 sau 3 500 ) ideal casa+ livada~ gradina frontal 28m adancims
74 m . utilitati 1a poanta{ electricitate apa canalizare; Pret 26000 intreg sau 17 o @

mp parcelat. Contact Mihai Georgescu sau Diragos Georgescu

JustConta Business SRL 106
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Analiza de piata — marja de negociere

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-IDiGITh.html

— e —

v

Teren de vanzare Str. Negru Voda { Direct proprietar }

40 €

YREIUN CRED ™ POTELRR

PROMOVEAZA REACTUALIZEATA
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DESCRIERE
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDityTG.htm|

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

50 € Jretul 2 negoo e
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ANEXA 4 - ACTE
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AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
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formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructit

ROMANIA, judetul GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
nr. 49(X [ din_{9.02, 2025

CERTIFICAT DE URBANISM
N OY din_ (3.02 2025

Tn scopul: Concesionare teren "

Ca urmare a Cererii adresate de Jega Cezar —in calitate de coordonator compartiment cadastru al PRIMARIEI ’
MUNICIPIULUI GIURGIU cu sediul in judeful .GIURGIU, municipiul ..GIURGIU, b-dul Bucuresti nr. 49-51 bl. sc. et ap mall
.. inregistrata la nr.13121 din, 05.02.2025 pentru imobilul - teren si/sau constructi -, situat in judetul .GIURGIU, municipiut GIURGIU,
b-dul Bucuresti, adiacent bl. 33 sau identificat prin*3) ..plan de situatie, CFnr. 45816, nr.cad. 45816 ;

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobata prin Hotararea

Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungita prin Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021 si 225/2023 '

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, |

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

-imobilul face parte din domeniul privat al municipiului Giurgiu conform HCLM271/2023 si se afla in intravilanul municipiului Giurgiu;
-imobilul este situat in zona de protectie 2 monumentui istoric ,Casa N.N. Condescu ", Tnscris in lista monumentelor istorice aprobata
prin Ordinul MC nr. 2828/ 2015 la poz. 232, cod LMI GR-Il-m-B-14850, datare 1899, str. Vasile Alecsandri, nr.15

-terenul nu are acces la un drum public si poate fi afectat de retele publice

-nu sunt interdictii de construire

2. REGIMUL ECONOMIC: i
- teren situat in zona “A "conform HCLM nr.173/2007 |
_ folosinta actuald: curti constructii 1

_ destinatia:curti —construcji

3. REGIMUL TEHNIC:
Conform Planului Urbanistic General actualizat al municipiului Giurgiu aprobat prin HCL 37/ 2011,terenul se afl situat in zona
IS2A subzona comert servicii
CARACTERUL ZONEI : Zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+4 niveluri situate in general in zona centrald a municipiului, si de-
a lungul principalelor artere de circulatie, cu regim de construire continuu sau discontinuu {cuplat, izolat); indltimea maxima
recomandaté va fi de 20m; Oportunitatea insertiei unor cladiri cu regim de inalfime mai mare se va studia in cadrul unui PUZ care va
tine seama de gradul de reprezentativitate al cladirii propuse, de caracteristicile amplasamentului §i vecinatafi, de categoria arter(“elor
de circulatie adiacente.ln cazul constructiilor cu suprafata ufita mai mare situata intre 500 si 1000mp, detalierea reglementarilor este
necesar a se face prin PUD.In cazul constructiilor cu suprafata utila mai mare de 1000mp, detalierea reglementarilor se va face prin
PUZ care va include si un studiu de circulatie.
- UTILIZARI ADMISE: )

- spatii comerciale si de servicii cu razd mare, medie i redusa de servire;- sedii ale unor companii i firme, servicii financiar-
bancare:- servicii sociale, colective si personale;- hoteluri; - restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;- parcaje la sol i
multietajate;- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;- spatii inchise destinate destinderii, sportului;- spafii plantate;-
activitati manufacturiere, expunerea si desfacerea produselor respective;Pentru serviciile dispersate in alte zone functionale se admit
conversii numai in functiunile permise in vecinatate sau complementarea functiunilor din vecinitate. Se admit completari cu funciiuni
complementare precum si cladiri multifunctionale care includ servicii.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismlicé;
institutiile si echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in clasa | de importanta si expunere la cufremur potrivit P100-1/
2006..Amplasarea de localuri de alimentatie publicé care desfac bauturi alcoolice se va putea face numai la minim 100m de l&casuri
de cult, spitale, unitati de ocrotire si unitéti de invatamant pentru minori Amplasarea de unitafi care
comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se vor amplasa la minim 100m de unitati de ocrotire si unitafl de
invatamant pentru minori.
- UTILIZARI INTERZISE:

Se interzic urmétoarele utilizéri:- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;- dispunerea de
panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura $i deteriorand finisajul acestora;- statii de intrefinere auto cu capacitate
de peste 5 magini;- curatitorii chimice;- depozitari de materiale refolosibile;- platforme de precolectare a degeurilor urbane;-
depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substanie inflamabile sau toxice;- activitati care utilizeaza pentru depozitare si
productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institufiile publice;-- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatjile publice $i

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 8, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




constructiile de pe parcelele adiacente;- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine !sau
care impiedicé evacuarea §i colectarea apelor meteorice. :
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):

in cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim se recomanda a fi de 1000mp, cu un front la strada de minim 30m pentru functiuni
cu raza de servire larga si 500mp cu deschidere de 12m pentru constructii situate in zonele protejate. Constructiile cu raza de servire
si adresabilitate redusé se pot amplasa $i pe parcele avand minim 500mp si un front la strada de minim 12m in cazul constructiilor
insiruite (cuplate la doua calcane), si de minim 15m in cazul constructiilor cuplate la un calcan. \

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Se pastreazi regimul de aliniere existent. (Constructii existente in aliniament) I

. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor amplasa, de regul, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim juméatate din inaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 5m; retragerile se vor putea reduce pana la ¥ din inaltime in baza unui PUD care va include desfa$t§1réri
de fronturi si, in cazul in care sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire. Refragerea fatd de limita posterioara va ﬁ de
minim jumatate din in&limea la cornigd, dar nu mai pufin de Sm. Cladirile se vor alipi de calcanele cl4dirilor Invecinate dispuse pe
limitele laterale ale parcelelor pana Ia o distanta de maxim 20m de la aliniament cu excepiile mentionate la prezentul articol. in c:azul
in care parcela se invecineaz numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cea|1alté
|atura se nvecineaza cu o cladire refrasi de la limita laterald a parcelei gi avand pe faada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de
calcanul existent, iar fatd de limita opus& se va retrage obligatoriu la o distantd egala cu jumatate din inalfime, dar nu mai putirﬁ de
3m. Se interzice construirea pe limita parcelei dacé aceasta constituie linia de separatie dintre zona centrald §i zona rezidenfjalé, o
functiune publica sau un lacas de cult, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele [aterale
ale parcelei egald cu jumatate din inélmea la comisa, dar nu mai putin de 5m.Cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de
aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul incompatibilitailor
functionale. Distanta dintre clédirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10nj1.‘ -
recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale ale cldirilor cu alte funcium—
decat locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai putin de 10m, s& aiba parapetul ferestrelor
la minim 1,9m de la pardoseala incaperilor. !
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA :

Tn cazu! in care una dintre constructii are o functiune care necesité iluminare naturala distanta minima intre cldiri este naltimea la
cornisa a celei mai inalte dar nu mai pufin de 4m; in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de
insorire distanta intre cl&diri poate fi redusé la jumétate din inaltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 4m.

- CIRCULATIi SI ACCESE : {

Parcela este construibila numai daci are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4m [&fime, in mod direct, dintr-o circulatie
publica; pentru utilizari care nu implica accesul publicului este posibil ca accesul carosabil s& se faca printr-un drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate.Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice.in toate cazurile accesul de
aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului.In cazu! fronturilor continue la strada, se va asigura un acces
carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendillor.Se

pot realiza pasaje i curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de functjionare precum

si pentru accese de serviciu. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitét,i.’

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR :

Stationarea autovehiculelor necesare funcfiondrii diferitelor activitafi se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulafiilor

publice. Pentru constructile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dup# cum urmeaza: - un loc de parcére la

40mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati de pana la 400mp suprafata construits desfasuratd; - un loc de parcare la

25mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitéti comerciale de peste 400mp suprafata construita desfasuratd. b) Pentr

unitdti de alimentatie publica va fi prevézut céte un loc de parcare la 25mp suprafata construitd desfasurata. c) La acestea se vor—"

adauga spatille de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.In cazul in|care

nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale)

realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in c?dml

centrului de cartier sau in zona adiacenti la o distanta de maxim 250m. Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol

s se faca in suprafete dimensionate si dispuse astfel incat s& permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, constrfuirea

unor parcaje supraetajate. '
- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
inslimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua

niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m

gonfinuat cu tangenta sa la 45°.

Numér niveluri suplimentare admise:

nalfimea o \
) l._at,imea strézii_ intre maximad  Numar niveluri conventionale (A;Z;Zt?:i;] sl?izggreur:t:r::l fgf ge a(z:i::tacu
ahmasT;nc;zr(dm:ctrrgégmme ?%’2{3? (3m) (B) in planui fatadei I cladirle de colfjpe o
lungime de maxim 15m, apoi retrase (A)
Sub 9m 7-10 P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01-11,00m Carosabil 7m + 11 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

trotuare 2x1,5m = 10m

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si &) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




(calegoria 1)

11,01-13,00m Carosabil 7m + 13 P+ (A} - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

trotuare 2x3m = 13m
(categoria I1l)

Daca inaltimea cladirii depdseste distanta dintre aliniamente, clidirea se poate retrage de Ia aliniament cy o distant minimz egald cu
plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar ny cy mai pufin de 6m si cu condifia s3 nu rAmana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceplie de la aceasts reguld numai intoarcerile $i racordérile de ingltime ale cladirilor &e strazile
laterale conform aliniatului anterior.
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR :
Aspectul cladirilor va tine seama de Particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate
Cu care se afld in relatji de co-vizibilitate. Aspectul cladirilor va exprima caracteryl gi reprezentativitatea functiunii $i va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerents” si "eleganta" Este interzisa utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare
vor avea culori pastelate si culori natyrale, in zonele protejate constructiile vor avea de reguld volumetrii si finisaje traditionale.fn
zonele noi se recomands fatade cu volumetrii si finisaje moderne. Se 'interzice utilizarea tablei de aluminiy strélucitoar? pentru
invelitori. Este nerecomandata utilizarea tablej zincate.Pentru firme, afisaj $i mobilier urban se va asigura coerenta pe baza urior studii
$i avize suplimentare.
- CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA :
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (ap&-canal, electrice, gaze naturale).Se va asiguraiin mod
special captarea $i evacuarea rapid3 a apelor meteorice prin sistematizare vertical3 Ia reteaua publics de canalizare sau, pana la
marirea capacitatii refelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii. Toate noile bransamente pentry electri‘f:itate Si
telefonie vor fi realizate ingropat.Este nerecomandats dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice.Se
recomanda evitarea dispunerii Supraterane a retelelor edilitare (electrice, CATV, internet, telefonie, gaze, agent termic, etc.) si
stabilirea unui program de trecere a refelelor existente in subteran.Pentry institutiile si echipamentele publice se vor asigura
suplimentar si surse de energie si de ap3 independente de refelele publice precum $i un sistem integrat de comunicatii prin ‘cabluri
ingropate; pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de energie.
- SPATII LIBERE SPATII PLANTATE

apropiere.
Plantarea de vegetatie inalta in piata Unirii (vecinatate Turnului Ceasormnicului) se va putea face numai pe baza unui studiu de punere
in valoare a monumentulyi,
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatads; minim 40% din gradina de fatads se va planta cu atbori.
Spatiile neconstruite $i neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate §i plantate cu un arbore la fiecare 100mp.
Se recomanda ca pentry imbunatatirea microclimatulyi $i pentru protectia constructiilor s3 se evite impermeabilizarea terenulyi peste
minimum necesar pentru accese si parcaje.
Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate $1 10% din terasele ufilizate ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi
pentru ameliorarea microclimatului si aimaginii oferite citre cladirile invecinate. 1

Prezentul certificat de urbanism poate fi ufilizat in scopul declarat pentry:

CONCESIUNE TEREN

In scopul elaborrii documentatiei pentry autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul s!e
va adresa autoritatji competente pentru proteciia mediuly; : Agentia pentry Protectia Mediului, Giurgiu, bd.Bucuresti bi.11 1, sCA+B,
parter

) _ Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si e) ale Regulamentuluj U.E, 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor oy caracter personal gi privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra .
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturé cu mediul i modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului -

obligatiade a |
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei

Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior
depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. In
vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optjunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultérii publice. in aceste condilii:
Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru proteciia
mediului in vederea evalurii initiale a investitiei i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a
procedurii de evaluare adecvaté.in urma evaluarii initiale a notificarii privind intentja de realizare a proiectuluijse
va emite punctul de vedere al autoritii competente pentru protectia mediutui
Tn situatia In care autoritatea competent’ pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a

evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfii administrafiei publice competente cu privire!la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructji
Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derutérii procedurii de evaluare a impactuiui asupra
mediului, solicitantul renunta la intentja de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei|
|publice competente.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insofitd de urmatoarele:

a) certificatul de urbanism (copie) '

b) dovada titlului asupra imobilului, teren i/ sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat fa
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[ID.TAC. [1D.T.AD. [ID.T.OE

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatjle urbane §i infrastructura (copie) — amplasament $i/ sau brangament:

{1 alimentare cu apa — APA SERVICE SA [ ] gaze naturale |
[ ] canalizare — APA SERVICE SA [ ] telefonizare
[ ] alimentare cu energie electrica
[ 1 alimentare cu energie termica [ ] contract evacuare deseuri inerte, Rosal Grup SA
d.2) avize i acorduri privind:
[ 1securitatea la incendiu [ ] protectia civild []1sanatatea populatiei

d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale §i/ sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

e) [ 1 punctul de vedere! actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)

f) [ ] dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original)

g) documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie)

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL.

PRIMAR, SECREf}ARVGENERAL, ARHITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELESCU Lilia}@I BAICEANU loana Cétalina V. RU

sef serviciu,
Emilia IONESCU

ntocmit,
Mariana GUTU

Achitat taxa de _Scutit conform Leqii 227/2015
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulaie a acestor date i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.

N
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TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Giurgiu

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 45816 Giurgiu

A. Partea I. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Giurgiu, Bdul BUCURESTI, Jud. Giurgiu, ADIACENT BLOC 33

[ Nr.cerere | 9615
_ Ziua 05
luna | 02
Anul | 2025
Cod verificare

1001856

UG ARA
i

Nr. |Nr. cadastral Nr.

DOMENIU PRIVAT

* o !
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 45816 1.207 Teren neimprejmuit;

—

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

99470 / 24/10/2023

Act Administrativ_nr. HCLM 271, din 28/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU; Act Administr
nr. 88554, din 05/10/2023 emis de PRIMARIA MUN. GIURGIU;

ativ

de garantie sl sarcini

Bl Intabulare, drept de PROPRIETATEatestare, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1
1) MUNICIPIUL GIURGIU, CIF:4852455, DOMENIUL PRIVAT
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

|
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Carte Funciard Nr. 45816 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

45816

1.207

DOMENIU PRIVAT

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

S 4140

49241

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata N " .
crt | folosinta |vilan (mp) _ Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cui Ipa| 879 - - -
constructii
2 curti | pA 214 - - - SPATIU VERDE
constructii
3 curti | pA 14 - - - ALE!, TROTUARE, ETC
. constructii
4 curti | pA 100 - - - SPATIU VERDE
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment nceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 2.266 2 3 36.567 3 4 22.863
4 5 0.406 5 6 3.023 6 7 14.5
7 8 5.797 8 9 12.797 9 10 2.205
E
|
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

|
Formular versiunea 1.1}




|

Carte Funciara Nr. 45816 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment nceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
10 11 2.109 11 12 2.511 12 13 7.855
13 14 9.054 14 15 2.322 15 16 5.644
16 17 2.727 17 18 10.384 18 19 12.809
19 20 1.618 20 21 23.51 21 22 1.598
22 23 11.29 23 24 0.937 24 25 1.265
25 26 10.967 26 27 0.083 27 28 2.136
28| 29 1.584 29| 30 4.807 30] 31 5.041
31 32 4.609 32 33 5.496 33 34 1.005
34 35 1.626 35 36 0.62 36 37 1.598
37 38 8.565 38 39 15.101 39 40 3.445
40 41 30.108 41 42 4,871 42 43 5.989
43 44 9.274 44 45 2.404 45 46 9.769
46 47 9.745 47 48 5.228 48 49| | 1.793
49 50 6.647 50 51 1.194 51 52 f 6.182
52 53 12.563 53 54 17.146 54 55 13.736
55 56 0.715 56 57 11.641 57 58| . 2.842
58 1 33.766

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
%k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 mllimetn%:.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
05/02/2025, 08:37

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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PLAN DE AMPILASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUIL
SCARA -1: 500

Nr. cadastral

Suprafata masurato

Adresa imobilufui

45816

1207 mp

Municlpiul Glurgiu,
Bulevardul Bucureati, odiccent Bloc 33,
Judetul Giurgiu

Cartea funciara nr.

AT [ clunmu

A. Date referitoars lo teren
pur::elu Categaria de folosinta Suprafato (r1p) Mentiuni
1 Cc 879 : Teren Intravilan nefmprejmuit
2 Ce 214 Teren intraviion neimprejmult — spatiu verde
3 cc 14 Teren Intrevilan ndmp&j:nmt — alel, trotuare,
4 Ce 100 Teren Intravilan neimprejmuit — spativ verde
Total 1207 DOMENIUL PRIVAT
B. Date referitoare io constructh
cg,f'_r l’ Destinatia Suprufa.t:' ca:;;’“ ita fa Mentiuni
Total

Suprufata totalka moa
_——3uprsfgle din act =

urata a imobilulul = 1207 mp
1207

mp

inspector

Conflrm introduceresa Imobilulul in baza de
date integrata s atribui i cad

Semnotura si parafa
11517 -

Stampila BCPI

ZANCU
IULIAN-
ANDREI

ZANCU IULIAN-
ANDREI
RO-GR-F 0091,
Categoria C,
ANCPI

Mirela-Lorelai
Dobrescu

Digitally signed by Mirela-
Lorelai Dobrescu

Date: 2023.10.26 13:22:41
+03'00°



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.46.532/10.04.2025
DE ACORD:
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN

REFERAT

Proiectul de hotdrire are ca obiect principal de reglementare, insusirea
propunerii de concesionare prin licitatie publicd si aprobarea Studiului de
Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin licitafie
publicd a unui teren apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in
suprafatd de 170,00 mp., din totalul de 1.207 mp., identificat cu numdr cadastral
45816, situat 1n intravilanul municipiului Giurgiu, Bulevardul Bucuresti,
adiacent bloc 33.

Prin cererea inregistratd la Primdria Municipiului Giurgiu sub
nr.5502/20.01.2025, societatea Tebo S.R.L., prin domnul Calagiu Bogdan,
administrator al societitii, solicitd concesionarea terenului in suprafatd de
170,00 mp., din totalul de 1.207 mp., situat adiacent proprietatii sale, in vederea
extinderii spatiului pe care societatea il detine, prin amenajarea unei parcari.

Societatea mai sus mentionati detine In proprietate imobilul situat in strada
Vasile Alecsandri, nr.27, compus din teren in suprafatd de 1.207,00 mp. (din
acte) si 1.173,00 mp. (din masurdtori), identificat cu numdr cadastral 2313 si
constructie (nefinalizatd) cu numir cadastral 2313 C1, conform Contractului de
vanzare cumpdrare nr.1018/23.11.2020, avand destinatia de imobil cu functiune
mixtd comert - servicii si locuire colectivd. Prin Hotérarea nr.73/30.03.2023,
Consiliul Local a aprobat Planul Urbanistic Zonal “Imobil cu functiune mixta
comert - servicii si locuire colectivd”, in vederea obtinerii autorizatiei de
construire cu aceastd destinatie.

In vederea concesiondrii prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de
170,00 mp, din totalul de 1.207 mp., care apartine domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiului Giurgiu, avind numar
cadastral 45816, a fost intocmit Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare

de citre un evaluator autorizat, inregistrat cu nr.46.514/10.04.2025.
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Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele Certificatului de
urbanism nr.54/19.02.2025 emis de cétre Directia de Urbanism.

Documentatia de atribuire a contractului de concesiune va fi elaborati odata
cu caietul de sarcini si va fi supusa aprobdrii Consiliului Local.

Proiectul de hotirire are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”¢”, alin.(6), lit.”b” si art.139, alin.(3), lit.”’g” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
prevederile art.13 din Legea nr.50/1991, republicatd si modificatd privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, ale Hotararii Consiliului Local
nr. 37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului
Giurgiu, cu modificirile si completdrile ulterioare, art.466 alin. (8), art.467
alin.(5) din Legea 227/2015 Codul fiscal, prevederile Hotdrdrii nr.
256/25.08.2022 a Consiliului Local privind aprobarea Regulamentului de
concesionare a bunurilor imobile ce apartin domeniului public si privat al
municipiului Giurgiu §i nu are
un caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003 privind
transparenta decizionald.

Proiectul de hotirire intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel ca
propunem dezbaterea si aprobarea sa in gedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIYV, INTOCM T,
Cristian TRAISTARU Burcea Mag¢ilina
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