PROIECT ROMANIA AVIZAT:
. SECRETAR GENERAL
AR« [ /02,,?,07:520»20’ AL MUNICIPIULUI,

Bhaiiceanu Liliana

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea prelungirii duratei contractului de concesiune nr.16.481/10.07.2000,

incheiat intre Municipiul Giurgiu si Societatea Comerciala EUROLUX S.R.L.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
Intrunit in sedintia ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, Tinregistrat la
nr.62.412/22.05.2025;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu — Compartiment Urmarire, Executare
Contracte, Inregistrat la nr. (9127 }Qg'o{/’)‘. 2028 ;

- cererea societati EUROLUX S.R.L., inregistraté la Primaria Municipiului Giurgiu
sub nr.60.300/19.05.2025;

- avizul comisiei pentru administrafie publica locala, juridic si de disciplina,

- avizul comisiei de buget — finante administrarea domeniului public si privat;

- prevederile art.22 din Legea nr.50/1991, privind autorizarea lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, art.1169 si art.1243 din
Legea nr.287/2009, privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- prevederile art.108, lit.(b), ale art.306, alin.(3), art.355 si art.362, alin.(1) si alin.(3)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art.129, alin. (2), lit. ,¢”, alin. (6), lit. ,b”, art. 139, alin. (3), lit."g", art. 196
alin. (1) lit. "a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba prelungirea duratei contractului de concesiune
nr.16.481/10.07.2000, incheiat intre Municipiul Giurgiu si societatea EUROLUX S.R.L.,

cu acordul de vointa al partilor, pentru o perioada de 24 de ani.
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Art.2. Se aproba Studiul de Oportunitate si Raportul de evaluare inregistrate la
Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.62302/22.05.2025 intocmite de Justconta Business
S.R.L., privind prelungirea duratei contractului de concesiune pentru terenul in suprafata
de 97,00 mp., apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in Strada
Dudului, adiacent bloc 512, conform anexelor 1 si 2 - parte integrantd din prezenta

hotarare.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Giurgiu pentru semnarea Actului

aditional la contractul de concesiune nr.16.481/10.07.2000.

Art.4. Prezenta hotarare se va comunica Primarului municipiului Giurgiu, Institutiei
Prefectului - Judetul Giurgiu in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate,
Directiei Patrimoniu - Compartiment Urmarire, Executare Contracte, din cadrul Aparatului
de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu, Directiei de Impozite si Taxe Locale
Giurgiu si societati EUROLUX S.R.L.

INITIATOR,
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN

Giurgiu, 2025
Nr.

Adoptatad cu un numar de voturi pentru, voturi Impotriva si abiineri,
din totalul de consilieri prezenti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE

NR. 6248 | 235058009~
RAPORT DE SPECIALITATE

I. TEMEIUL DE FAPT:

Potrivit Referatului de aprobare nr.62.412/22.05.2025, Primarul
Municipiului Giurgiu, a initiat Proiectul de hotdrare cu privire la aprobarea
prelungirii duratei contractului de concesiune nr.16.481/10.07.2000, in vederea

dezbaterii si aprobdrii sale in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

I TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.”b,, din Ordonanata de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificérile si
completdrile ulterioare, Directia Patrimoniu, Compartimentul Urmirire,
Executare Contracte, in calitate de compartiment de resort a analizat si elaborat
prezentul raport In temeiul previzut de lege.

II. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotidrdre are ca obiect principal de reglementare aprobarea
prelungirii duratei contractului de concesiune nr.16.481/10.07.2000, incheiat
intre Municipiul Giurgiu si societatea EUROLUX S.R.L., cu acordul de vointa
al partilor.

Prin adresa nr.60.300/19.05.2025, administratorul societatii solicitd
prelungirea Contractului de concesiune nr.16.481/10.07.2000, ce are ca obiect
terenul in suprafati de 97,00 mp., identificat cu numar cadastral 34529, inscris
in cartea funciard nr.34529, care face parte din domeniul privat al Municipiului
Giurgiu, situat in Strada Dudului, adiacent bloc 512.

Pe acest teren concesionarul are amplasatdi o constructie, conform

Autorizatiei de Construire nr.215/29. 10.2012.



Mentiondm faptul ca durata initiald a contractului de concesiune a fost de
25 ani, incepand cu 01.07.2000.

in consecint, conform art.306, alin.(3) din Codul Administrativ “contractul
de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin acordul de
vointd al partilor, cu conditia ca durata insumatd sd nu depdseascd 49 de ani.”

In acest sens a fost intocmit de citre un evaluator autorizat Raportul de
evaluare si Studiul de oportunitate inregistrat la Primari Municipiului Giurgiu
sub nr.62.302/22.05.2025, prin care a fost stabilitd valoarea redeventei, aceasta
fiind de 400 Euro/an.

Intrucat concesionarea se aprobd pe baza Studiului de oportunitate prin
hotardre a Consiliului Local, propunem aprobarea prelungirii duratei
contractului de concesiune, prin incheierea unui Act aditional la contractul de

concesiune nr. nr.16.481/10.07.2000.

III. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:
Proiectul de hotirare are ca temei special de drept prevederile art.22 din

Legea nr.50/1991, privind autorizarea lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare, art.1169 si art.1243 din Legea
nr.287/2009, privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, prevederile art. 108, lit.(b), art.129, alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”b”,
139, alin.(3), lit.”g”, art.196, alin.(1), lit.”a”, art.306, alin.(3), art.355 si art.362,
alin.(1) si alin.(3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind
Codul Administrativ, si nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor

Legii nr.52/2003, privind transparenta decizionala.

IV. CONCLUZII SI PROPUNERI:
Proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturd tehnicd si legale

astfel ci poate fi supus dezbaterii gi aprobérii in sedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIYV, iNTOCMITT,
Cristian TRAISTARU Midilina BYRCEA
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Domnule Primar,

Subsemnatul Ciulica Florin Danut,cu domiciliulin -". . wstr. ... ~in: 5,

=7 7. ,administrator al SC Eurolux SRL, cu sediul in Giurgiu, str. -, blL ,p- -,
CUL " . 7172, 152/292/1992, v adresez prezenta cerere In vederea prelungirii contractului de
concesiune nr. 16481/10/07/2000, avind in vedere faptul ci acesta urmeazi si expire la data

de 04.07.2025.

Prin prezenta, vi rog respectuos sd aprobati prelungirea contractului conform prevederilor
legale in vigoare, intrucét acest teren este esential pentru activitatea desfésuratd de societatea
noastra.

Mentionez ci pe terenul concesionat a fost edificati o constructie, inscrisd in Cartea
Funciari cu nr. 34529, pentru care detin autorizatia de extindere si modernizare nr.
215/29.10.2012. Lucrarile aferente acesteia au fost finalizate la data de 04.11.2023, conform
procesului verbal nr. 1, iar aceasta indeplineste toate cerinfele impuse prin legislaia in
vigoare.

Pe parcursul anilor de concesiune, societatea noastri a respectat toate obligatiile contractuale
si s-a implicat activ in dezvoltarea zonei, contribuind la modernizarea §i imbunatatirea
conditiilor economice locale. fn acest sens, consideram ci prelungirea concesiunii ar asigura
continuitatea investitiei realizate si stabilitatea operationald a societitii.

in speranta unei solutionri favorabile, v multumesc anticipat pentru sprijinul acordat si
raman disponibil pentru orice informatie suplimentara necesard in vederea analizdrii cererii.

Cu deosebiti consideratie,
Ciulica Florin Dinut
Administrator SC Euroltix SRL Q (0 0oS. 2625

N

D56\ R 64l

darom
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[} 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate iImobiliara GIURGIU | _Nr.cerere = 58212

- . Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu ___ Ziua 15
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_ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verfficare ||

SRR PENTRU INFORMARE i
Carte Funciaré Nr. 34529 Giurgiu Mmmmmmmmm

_AH'MK
1
[

A. Partea |. Descrierea imobilului g
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Str DUDULUI, ADIACENT BL. 512

| . .
g'rt Nr. f:g:gs‘g%'c N suprafata* (mp) Observatii / Referinte |
Al 34529 97 i

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte |

43131 /10/10/2012

adeverinta nr 18424/2012 Primaria Giurgiu);

Act Administrativ_nr. 247, din 27/09/2012 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN.GIURGIU (Anexa la i

=
|58 ]
T

=

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de atestare, dobandit prin| Al
Lege, cota actuala 1/1 |

1) MUNICIPIUL GIURGIU, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

44686 / 19/10/2012

r

Act Administrativ_nr. 16481, din 10/07/2000 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN. GIURGIU (SC EUROLUX $RL);

| c1 ‘Intabulare, drept de CONCESIUNEpe o perioada de 25 ani incepand cu Al
data de 01.07.2000

| 1) SC EUROLUX SRL

1
|
[
{
I
|
[
|
|

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

i
R
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Carte Funciard Nr. 34529 Comuna/Oras/Municipiu: G}u

| |

rgiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren i
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte [ |
34529 97 |

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

T

B I —
i
|
i’
e J
3
|
{
f
i
§ | |
n
i ool
1 1
34529 46077 “
C1 i '
| ; :
| [
ll |
|
| |
o
]
| |
I | |
1 g
F-a / |
s ]
I
Date referitoare la teren | 1
Nr | Categorie |intra | Suprafata < " -l
cre | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observai;u/Refermt;el_ |
1| curti Ipa 97 - . - |}
constructii ?
T
Date referitoare la constructii L
< Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. {(mp} juridica Observatii / Referinte |
constructii Fara S. construita la sol:66 mp; SPATIU COMERCIAL
Al.l 34529-C1 industriale si 66 acte FARA ACT. [
edilitare '

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
1 2 0.97

2 3 18.058

3 4 0.6

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 34529 Comuna/Oras/Municipiu: G}u

rgiu

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
4 5 . 2.158

5 6 S 1.546

6 7 1.502

7 8 0.532

8 9 17.649

9 1 5.119

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*=x Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartég
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/20011
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentulyi, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitég'

care a solicifat prezentarea acestui extras.

Verificarea gprectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa |
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este vdla

%3 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
15/05/2025, 08:35

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, cos’t}I; |
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platformia

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001.
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ROMANIA

Judetul Giurgiu

Primdria municipiului Giurgiu
Nr.18896 din 5 !¢, 2012

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr. 15 din £9./¢, 2012

Ca urmare a cererii adresate de __SC EUROLUX SRL
cu dormieiliul /sediul in judetul _Giurqiu municipiul/oragul/comuna Giurgiu
satul __sectorul cod pogtal ___str. _Clopotari nr.bl._508sc. __et__ap._4
telefon/fax mait inregistrata la nr._18896/23.10.2012 .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructi,
republicat, cu modificarile i completarile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA
executarea lucrarilor de construire pentru:

"EXTINDERE S| MODERNIZARE SPATIU COMERCIAL*“
Certificat de urbanism 255/25.07.2012

Ac.=Ad.=11.03mp: Hmax.=3.25mp.

Categoria “D” de importanti:;

Sistem constructiv: cadre metalice

Fundatii :grinzi de fundare din beton armat

Acoperis: tip terasi

Sistem de incalzire: electric

Finisaj exterior: vopsea de ulei

Téamplarie exterioard: PVC

Executarea lucrérilor se va face in baza proiectului tehnic, cu respectarea conditiilor stabilite prin avize si se

' vor executa numai cu agenti economici cu activitate in constructii;
- pe imobilul - teren gifsau constructii -, situat in judetul . =
municipiulforagul/comuna S satul sectorul
cod postal str, e, . >t -

Cartea funciard __ 34529
Figa bunului imobil
nr. cadastral intab. 34529

- lucrari in valoare de _12750,0 lei

- in baza documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.D)

“extindere si moder~i=are spatiu comercial’ nr. 28/.2012 a fost elaborats de SC Caseing SRL cu
sediul in judeful =°_ -~ _municipiul foragul/comuna Giurgiu cod pogtal__
str_.... ., nr. _+ bl_sc__ et_ap.__ respectivde Niculescu Sofian arhitect/conductor

architect cu drept de semnatura, Inscris In Tabloul National al Arhitectilor cu nr.__474 _ in conformitate cu
prevederile Legii nr. 184/2001 priving organizarea §i exercitarea profesiei de arhitect, republicata, aflat in
evidenta Filialei teritoriale Muntenia Vest_ Ordinului Arhitectilor din Romania,

T RS RO

R
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CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI: l
A. DOCUMENTATIA TEHNICA - D.T. {D.TAC. + D.T.OE. sau D.T.A.D.} - vizati spre neschimbare
impreund cu toate avizele gi acordurile obtinute, precum si actul administrativ al autoritatii compete‘hT':‘
pentru protectia mediului, face parte integrants din prezenta autorizatie. | ?“—I :

Y

Nerespectarea’ Intocman a documentaliei - 0., vizata spre neschimbare (inclusiv a avizelor si acordurilor obtinule constiuie infraciiurs
sau  contraveniie, dupd caz in temewl prevederilor art 24 alin. (1), respectiv, ale an. 26 alin. (1) din Legea nr. 5011991 privind ||
autorizarea execularii lucranlor de constructji, republicata ! H

In confomitate cu prevederile an. 7 alin. (15)-(15"1) din Legea nr. 50/1991 i cu respectarea legisiatiei pentru aplicarea Ditectivei || || |1
Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, fn situatia in ¢afe ||
in timpul executdrit lucrarilor i numai in perioada de valabilitate a autorizatiei de construire survin modificiti de tems privind lucrérile ‘Tﬁ '

constructii autorizate, care conduc la necesitatea modificarii acestora, titularul are obligatia de a soficita o noud autorizatie de constryite |
= s o

B. TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT: ! \

1. s& anunfe data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiinarii conform formularului anexat autorizqtie:’
{formularul-model F.17) la autoritatea administratiei publice locale emitents a autorizatiei; L]
2. s& anunle data nceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiinsrii conform formularuiui anexat autorizqtife;‘
{formularul-model F.18) la inspectoratu! in constructii al judefului/municipiului Bucuregti, impreun3 cu dovada achitérii cote
legale de 0,1% din valoarea autorizata a lucrarilor de constructii §i instalatii aferente acestora; I
3. 83 anunie data finalizarii lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiin{drit conform formularuiui anexat autorizaties
(fom'i{larul-model F.19) la inspectoratul In constructii al judetuluifmunicipiului Bucuresti, odat3 cu convocarea comisiei|d i
| receplie; ]
! 4. s3 pastreze pe santier - in perfectd stare - autorizatia de construire $i documentatia tehnicd - D‘x -
(D.TAC+D.T.OE/M.TAD.) vizalad spre neschimbare, pe care Ia va prezenta la cererea organelor de control, potfivit | |
legii, pe toatd durata executarii lucrarilor: ; |
5. in cazul In care, pe parcursul executarii lucrdrifor, se descoperd vestigii arheologice (fragmente de zidur
ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic elc.), sa sistez
executarea lucrarilor, 53 ia mésuri de pazi si de proteclie si s3 anunte imediat emitentu! autorizaliei, precum §i dire(
judeteand pentru cultura, culte si patrimoniy; Al
6. 53 respecte conditile impuse de utilizarea gi protejarea domeniului public, precum gi de protectie a mediului, potrivit |
normelor generale si locale; [ ]

7. s& transporte |a ....groapa de gunoi a oraguiui....... materialele care nu se pot recupera sau valorifica, ramase In urr 2

executarii lucrarilor de constructii;
8. 53 desfiinieze constructiile provizorii de antier in termen de ..15.. zile de la terminarea efectiva a lucrarilor;
9. la inceperea executiei lucrarilor, s3 monteze Ia loc vizibil "Panoul de identificare a investiiei” (vezi anexa nr. 814
normele metodologice); Il ‘
10. la finalizarea executiei lucrarilor, s& monteze *Placuta de identificare a investitiei™; |j !
11. in situatia nefinaliz&rii lucrarilor in termenul previzut de autorizatie, s& solicite prelungirea valabilitatii acesteia, |cl
cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilit3ii autorizatiei de construire/desfintare (inclusiv durata |d¢
executie a lucrarilor); i
12. 53 prezinte "Certificatul de performanta energetica a cladirii” la efectuarea recepfiei la terminarea lucrarilor; ‘
13. sa solicite "Autorizatia de securitate la incendiu” dupd efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor sau inainte [de

punerea in functiune a cladinlor pentru care s-a obtinut "Avizul de securitate la incendiu™; i
14. sa regularizeze taxa de aulorizare ce revine emitentului, precum i celelalte obligatii de plata ce Ti revin, potrivit legii,
urmare a realizarii investitiel; | “ {
15. 53 declare constructiile proprietate particulara realizate, In vederea impunerii, la organele financiare teritoriale saula | |
unitatile subordonate acestora, dupa terminarea lor completa si nu mai tarziu de 15 zile de la data expirarii termenului|df
valabilitate a autorizatiei de construire/desfiiniare (inclusiv durata de executie a lucrarilor).

— C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de ..12 luni, calculati de |a data Inceperii efective a _
lucrarilor (anuntata In prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe intreaga
durat de executie a lucrarilor autorizate, !

D. TERMENUL DE VALABILITATE A AUTORIZATIEI este de ...12_luni de la data emiterii, interval de timp in

care trebuie Incepute lucrarile de executie autorizate . R . Y
PRIMAR, SECRETAR, ‘
BARBU NICOLAE ROS$ RE

ARHITECT-SEF ,

i H
| i

Taxa de autorizare in valoare de _127,5_lei a fost achitatd conform Chitanlei nr.2781688/30.08.2012

prezenta aulorizatie a fost transmisd solicitantului direct/prin posta la data de ... (insolitide ., .(....) exemplar(e) din documentatia ‘
{ehnica, impreun cu avizele §i acordurile obtinute, vizate spre neschimbare. :

P
il
iR
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: T
| INVESTITOR: |
PROCES-VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR
Nr. o/ Ol 2013
. EXTINDERE £ VObEE AT |
E privind }ucrareaﬂ « %@AW& O CONERTIAL  , 1a imobilul din Giurgiu, str.% 1
» = . 0 ' Executati de Pe e pentru lucrérile de construire ||
:L «EXTINDE .&S. N MODERN CRARE SONIG LOMERC L T E l ]
; . I:ucré@e au fost executate in baza autorizatiei de construire nr. 215 / 22.\0, T-C‘! 2
- eliberati de Primaria municipiului Giurgiu cu valabilitate pani la data de Olech Ooig |l
: 2.Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in intervalul : (.. 9o\D fiind | ' ! I
formati din: .. 1.
-Investitor: C1UL & FLORIN ~ BApuT - Adrini Sheado | |
-Delegat din partea administratiei locale: Ciociltan Elena |f
-Membru: MUTUL GA SUGERNIA  —inalnel '
_ -Membru: CRASTACHE- TTMA- —iaxined |
- -Membru: P TS MpaRl LB0A _ﬂ.vi\'\fji e ;
% Valoarea investitiei: 12750,0 lei !é l
- i
. I
= 3.Au mai participat la receptie: |
-
: 4.Comisia de receptie in urma constatérilor facute, propune: :
1.
nu este cazul 1
5.Comisia de receptie recomandi urmitoarele: 1
fars recomandari 11
6.Prezentul proces-verbal, continénd o fil, a fost incheiat astizi O[«F \, U\bia |
N 5 SURD Ly SPL in _5_exemplare. H
COMISIA DE RECEPT i
o _ 1
: Investitor: TAGLICE TLORK) Bt ’ -
Delegat din partea administratiei locale: <o Sy NI W | E
-Membru: fOTUL G UGB DIA - ' ‘ E
-Membru: b XA, NN i
|
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CONTRACT DE CONCESI;UNE

I. Partile contractante,

1L ]

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU cu sedjul in Giurgiu, str. Mircea cel

Batran nr. 19, reprezentat prin ing. lliescu Lucian, avand functia de primar, in calitatd de
concedent, pe de o parte, I

$i S.C. “EUROLUX"S.R.L. Giurgiu inregistrati la Oficiul Registrului Comeriului Giu
nr.j52/292/1992 cu sediul principal In Giurgiu, str. Dudului, bloc STS, SC. A, ap. 4

feéprezentata prin Ciulic3 Elena avind functia de administrator, in
de alti parte. - ‘

rgiu cu
e

calitate de concesionar pe

|
[
1
la sediul concedentului din Giurgiu, str. Mircea cel Batran nr. 19, in temeiul Legii pf.
219/1998 privind regimul concesiunilor §i al Hotdrarii Consifiului Local de aprobare| a

concesiondrii nr. 75 din 27 aprilie 2000, s-a incheiat prezentul coTtract de concesiune.

(e

la data de 04.07.2000,

ll. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1. - (1) Obiectul contractulyi de concesiune este| exploatarea_unui_teren.|
suprafafd de 97,0 m.p. situat in zona B:a municipiului Giurgiu,-str. Dudului,adiacent b1 51 |
conformitate cu.obiectivele concedentului, . _

' (2) Obiectivele toncedentului sunt:

1,
a) incasarea cu regularitate in conditiile contractului a redﬁL/en;ei anuale;

—EE

|
(3) In derularea contractului de concesiune, concesionaruli va utiliza bunurile de retur
- terenul,

|
lll. Termenul ; :
Art. 2. - (1) Durata concesiunii este de 25 ani, incepand de Ia data.de 1 iule2000. | |
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o|perioads egala cu cel nﬂigu;t
jumatate din durata sa initial4. :

IV. Redeventa L

Art. 3. - Redeventa este echivalentul Tn lei a 100$ anugl, platita trin}_estn'al in r%:te
egale, pe o perioadad de 15 ani, funclie de raportul leu-dolar Ia data plétn—curs.B.N.gR.j:
corectat3 cu indicele de inflatie comunicat de Directia Judefeana|de Statistics,cel tirziu pe 30
ale ultimei luni din trimestrul curent.

V. Piata redeventel il

AL 4. - Piata redeventei se face prin conturile: ' 2 ‘ N
contul concedentului nr. 212202074852455 deschis la Trezoreria municipiului Giurgiu,

contul concesionarului nr. 251100996110298 deschtsf la Banca Romani 1&9
Dezvoltare. : [

[
|

|

il sl

mewm;h% ‘. L




V1. Drepturile partilor
Drepturile concesionarului % |
Art. 5. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata, ‘in mod direct, pe riscul g pq

rispunderea sa, bunurile, activitatile si servicile publice ce|fac obiectul contractului d
‘ !
ctele bunurilor care fa¢

. concesiune. |
' (2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fru :
arfi prin contractul de

:" obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului gi obiectivelor stabilite de p
concesiune. ’\ Ll

I
it
1

vl i . i I
| - | | ‘

=

Drepturile concedentului

Art. 6. - (1) Concedentul are dreptul s& inspecteze'bunirile concesionate, sa veﬁﬁb
stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public qj
realizarea activitatii sau serviciului public, verificand respectarea obligatiilor asumate :
concesionar. 5 ;
(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabﬂé a concesionarului. W
(3) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concedentul are
~ dreptul sa Tgi manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solizii‘a{
concesionarului incheierea contractului de vanzare-cumparare cu privire la aceste bunuri, q |
termen de 30 zile concedentul este obligat s3 sl exercite dreptul de opfiune, sub sancfiunga |
3 decaderii. Lt |
1 4 Concedentul are dreptul s3 modifice In mod unilaleral partea reglementar$ a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local. | |

W

B

| Vil. Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditille cajetului de sarcini

I Obligatiile concesionarului
Art. 7.-(1) Concesionarul este obligat s3 asigure exploatarea eficace in regir%'

—
141

continuitate §i de permanen{d a bunurilor, activitiilor sau serviclilor publice care fac obied
concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent. ’
(2) Concesionarul este obligat si exploateze Tn mod diwect bunurile, activitétile!shu
serviciile publice care fac obiectul concesiunil. | il
(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiuni. |
(4) Concesionarul este obligat s3 plateasca redeventa. s
(5) Concesionarul este obligat s realizeze urmétoarele investitii it
a) bunurile aduse ca investitii (datele de identificare a acestora, datele tehﬁ ce)
conform caietului de sarcini ;
b) termenele de realizare a investitiilor conform caletului|de sarcini i aut'orizatig'i
constructie; i
c) avizele ce trebuie obfinute Tn cazul in care sunt afectate bunuri cu regim s# :
conform certificatului de urbanism; |
d) standardele de calitate a activitafilor gi serviciilor publice prestate conform no m
impuse de organele de specialitate; ||
(6) Concesionarul este obligat s& respecte conditile impuse de natura bunfilor,
activitatilor sau serviciilor publice (conditii de sigurantd in’ exploatare, protectia medil
protectia muncii, condifii privind folosirea si conservaréa patrimoniului etc.). |
(7) La Incetarea contractului de concesiune prin ajungere ja termen concesionarﬁli ‘
obligat sa restituie concedentului, In deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gréi ‘
libere de orice sarcini. i ‘

E;

S S




..¢ (8) La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat sa incheie cu

. vconcedentul un contract de vAnzare-cumparare avand ca obiect bunurile de preluare, |
- ~previzute ca atare In caietul de sarcini §i stabilite prin prezentul contract de concesiune, In | |
privinta cirora concedentul si-a manifestat intentia de a le dobandi. )

©) Tn termen de 90 de Zzie de la data incheierii contractului de concesiune| |
concesionarul este obligat si depund, cu titlu de garantiei o suma de 500.000 tel,|
reprezentand o coti-parte din suma datorats concedentului cu titlu'de redeventd pentru| |
primul an de activitate. [
(10) La Incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere al | |

termen, excluzand forta majord s cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure
continuitatea prestarii activitatii sau serviciului public, in conditiile stipulate in contract, pand la|
preluarea acesteia de catre concedent. |
(11) In cazul In care concesionarul sesizeaz3 existenta sau posibilitatea existentei unei |

cauze de naturd s conduca la imposibilitatea realizarii activitafii sau serviciului public, va ‘t

notifica de indat3 acest fapt concedentului, In vederea ludrii masurilor ce se impun pentru

i asigurarea continuititii activitafii sau serviciului public.
£ (12) Concesionarul este obligat s& continue exploatarea bunului, desfagurarea | |
- activitatii ori prestarea serviciului in noile conditii stabilite de chncedent, in mod unilateral} | |
potrivit art. 6 alin. (4) din prezentul contract de concesiune, fird a putea solicita incetared |

acestuia.

|
ﬂ Obligatiile concedentulul i ; ‘

Art. 8. - (1) Concedentul este obligat s& nu 1l tulbure pe concesionar Tn exercifiul |

drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune. i |
(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, |

n afar3 de cazurile prevazute expres de lege. : ‘
(3) Concedentul este obligat s3 notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurdri de|

naturd s3 aduc atingere drepturilor concesionarului. |

it =it i

Vill. incetarea contractului de concesiune ‘ |

Art. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune Inceteaz3 Tr) urmétoarele situatii: 1%
a) la expirarea duratei stabilite Tn contract, daca partile nt convin, in scris, prelungireal
i acestuia, in conditiile legii; i [ |
— b) in cazul In care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
citre concedent, cu plata unel despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului, :
¢) in cazul nerespectarii obligatjilor contractuale de catre goncesionar, prin reziliere, cul
plata unei despagubiri in sarcina concesionarului; |
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu
plata de despagubiri in sarcina concedentului; ‘ :
e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau Tn cazu
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-! exploata, prin renuntare, fard plata un,je‘
despagubiri; |
f) in cazul in care interesul national sau local o impuhe, prin rdscumpararea unei
concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ |al organului care a apro 2
concesionarea, la propunerea concedentului; Tn acest caz se va intocmi o document i
tehnico-economicd in care se va stabili preful rascumparérii. Tn hceasta situatie de Incetare ¢
concesiunii nu se percep daune; ey
. g) alte cauze de Incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelar,
si conditiilor reglementate de lege. i N

;
i |

CORRRETgR) L] SRS Coiog
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- (2) La ncetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost
utilizaté de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a) bunuri de retur concedentului: teren. ‘
b) bunuri proprii prin Intelegere.

1
Wi

;
;
IX. Clauze contractuale referitoare la Tmpérfirea méponsabilltéﬁior de meéljirj

|:1
i

intre concedent gl conceslonar I
Art. 10. - Obligatia obtinerii avizelor revine concesionarului,

X. Rispunderea contractuald L

Art. 11. - Nerespectarea de citre pérfile contractante a obligatiilor cuprinse
prezentul contract de concesiune atrage réspunderea contractual3 a partii In culpa.

X1. Litigii | | ]

Art. 12. - (1) Litigiile de orice fel ce decurg din executa:rea prezentului contract de
concesiune sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.
(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii parfile pot negocia pe cale amiabila.

XH1. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionald, clauze penale) |l

Art. 13. - Pariile pot conveni Tncetarea contractului inainte de termen sau prelungifrf a
acestuia dupd expirarea termenului cu un preaviz acceptat de cealalta parte, cu cel putin 30
de zile. '

XIIL. Definitii

Art. 14. - (1) Prin for{d majord, Tn sensul prezentului lcontract de concesiune,| $
intelege o imprejurare externa cu caracter exceptional, fira relatie cu lucrul care a provac
dauna sau cu insugirile sale naturale, absolut invincibild i absolut imprevizibila. ‘

(2) Prin caz fortuit se infelege acele imprejurari care au intervenit i au condus fa
producerea prejudiciului §i care nu implicd vinovatia paznicu!uﬁ !
caracteristicile fortei majore.

i
]

,i
Prezentul contract de concesiune a fost Incheiat In 3 exemplare
Concedent. Concesionar, ‘

AL
IURGIU S.C. "EUROLUX" S.R.L.

ADMINISTRATOR,

CENEE SO R TTRN

uridic, dar care nu Tntrunié%c ,

R p——
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.62.408/22.05.2025
DE ACORD:
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN

REFERAT

Proiectul de hotdrire are ca obiect principal de reglementare aprobarea
prelungirii duratei contractului de concesiune nr.16.481/10.07.2000, incheiat
intre Municipiul Giurgiu si societatea EUROLUX S.R.L., cu acordul de vointd
al partilor.

Prin adresa nr.60.300/19.05.2025, administratorul societdfii solicitd
prelungirea Contractului de concesiune nr.16.481/10.07.2000, ce are ca obiect
terenul in suprafati de 97,00 mp., identificat cu numdr cadastral 34529, inscris
in cartea funciard nr.34529, care face parte din domeniul privat al Municipiului
Giurgiu, situat in Strada Dudului, adiacent bloc 512.

Pe acest teren concesionarul are amplasatdi o constructie, conform
Autorizatiei de Construire nr.215/29.10.2012.

Mentiondm faptul ¢ durata initiald a contractului de concesiune a fost de
25 ani, incepéand cu 01.07.2000.

In consecinti, conform art.306, alin.(3) din Codul Administrativ “contractul
de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin acordul de
vointd al pdrtilor, cu conditia ca durata insumatd sd nu depdseascd 49 de ani.”

in acest sens a fost intocmit de cdtre un evaluator autorizat Raportul de
evaluare si Studiul de oportunitate inregistrat la Primari Municipiului Giurgiu
sub nr.62.302/22.05.2025, prin care a fost stabilitd valoarea redeventei, aceasta
fiind de 400 Euro/an.

Intrucat concesionarea se aprobd pe baza Studiului de oportunitate prin
hotiirare a Consiliului Local, propunem aprobarea prelungirii duratei
contractului de concesiune, prin incheierea unui Act aditional la contractul de
concesiune nr. nr.16.481/10.07.2000.

Proiectul de hotdrare are ca temei special de drept prevederile art.22 din
Legea nr.50/1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare, art.1169 si art.1243 din Legea

nr.287/2009, privind Codul Civil, republicatd, cu modificérile §i completarile



ulterioare, prevederile art. 108, lit.(b), art.129, alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”b”,
139, alin.(3), lit.”g”, art.196, alin.(1), lit.”a”, art.306, alin.(3), art.355 si art.362,
alin.(1) si alin.(3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind
Codul Administrativ, si nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor
Legii nr.52/2003, privind transparenta decizionali.

Proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnici si legale astfel

cd poate fi supus dezbaterii si aprobarii in sedinfa Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV, INTOCM T,
Cristian TRAISTA“RUI__ : Midilina BURCEA
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X JustConta

DIU DE RTUNITATE

Privind initierea procedurii de concesionare a unei parcele de teren, proprietate
privata a orasului Giurgiu, in suprafata de 97 mp. situatd in orasul Giurgiu, Str.
Dudului, adiacent Bl 512

Beneficiar: Primaria Municipiului Giurgiu

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256

)
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CUPRINS

Date generale
Capitolul I Descrierea si identificarea terenufui care face oblectul concesiunii

Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justificd realizarea
concesiunii

Capitolul IIX. Nivelul minim al redeventei

Capitolul 1V. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune §i justificarea
alegerii procedurii

Capitolul V. Durata estimatd a concesiunii
Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea proceduri de concesionare

Capitolul VIL. Avize obligatorii

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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DATE GENERALE

Conform notei de comanda din partea UATM Giurgiu JustConta Business SRL a elaborat
acest studiu de oportunitate in vederea darii in concesiune a unei parcele de teren in suprafata de ‘
97 mp. |

Scopul studiului il constituie analiza oportunitatii concesionarii terenului si estimarea valorii
de redeventa pe an.

|
Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 22.05.2025 iar cursul euro este
1EUR= 5.073 lei

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

> Capitolul I al legi nr. 50/1991  privind  autorizarea lucrarilor  de

constructii,republicatd si actualizata;
> OG 57/2019- Codul Administrativ -privind inchirierea bunurilor ce apartin domeniului public
, contractul de inchiriere se va atribui prin licitatie publica

Terenul in suprafata de 97 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, Str. Dudului,
adiacent Bl 512. Terenul ce urmeaza a fi concesionat are destinatia intravilan curti constructii
conform CF 34529. Aceastd parceld de teren, nu face obiectul unor cereri de reconstituire a
dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter
special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor
preluate in mod abuziv de statul roman in pericada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este
grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic terenul se afta in domeniul privat al UATM Giurgiu || |

si este in intravilanul orasului Giurgiu. Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de
protectie.

Acest proiect valorifica suprafata de 97 mp teren in beneficiul dezvoltarii durabile a acestei
zone cu scopul de a atrage investitii stréine si autohtone in orasul Giurgiu, in vederea credrii de noi
locuri de munca si a atrage venituri suplimentare la bugetul local. Intrucat o serie de parcele sunt
in prezent neutilizate, in vederea promovarii investitiei create este oportun ca acest teren sa fie
valorificat prin concesionarea lui. |

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea
lucrérilor de constructii, modificata, completata si republicata.

JustConta Business SRL k
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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CAPITOLUL I
Descrierea si identificarea terenului care face obiectul inchirierii

Terenul intravilan curti-constructii este situat in intravilanul orasului Giurgiu, Str. Dudului, adiacent
BI 512.

Dreptul de proprietate asupra imobilelor este inscris in CF. UAT Giurgiu conform CF 34529.
Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 97 mp, teren
detinut in proprietate.

- Localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, Str. Duduilui,
adiacent Bl 512,

e JUDETULS
GIURGIU

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
« Suprafata 97 mp mp conform act de dezlipire atasat in Anexe
e Forma: regulata
¢ Planeitate: Plan
e Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: utilizat in scop comercial la data inspectiei
- utilitati - retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: rezidential si comercial

CAPITOLUL 1T

Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justificd realizarea
concesiunii

Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim,
atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autorititii publice locale, identificim trei componente majore care . |
justifica initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic,
cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la crearea

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI1: 38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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unor noi locuri de muncé. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de
promovarea imaginii zonei si implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce |
vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitdtii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si 'l[
confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabild. Din punct de vedere financiar proiectul de ' ||

investitii va genera venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea: I

v' chiriei aferent terenului inchiriat, ca pret al concesiunii; ,
v' venituri ale comunitdtii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat. ‘

CAPITOLUL IT

Nivelul minim al chiriei |
|
Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor ‘fl

art.17 din legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in | |
maxim 25 de ani. !i‘ ‘

Potrivit art. 306 alin. (1) C. Adm., contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se ‘;
incheie in conformitate cu legea romédnd, indiferent de nationalitatea sau de cetitenia |
concesionarului. Cat priveste redevenfa, modul de calcul si de platd se stabileste de citre
ministerele de resort sau de alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de
catre autoritdtile administratiei publice locale si se face venit la bugetul de stat sau la bugetele

locale, dupd caz [art. 307 alin. (1) si (4) C. Adm. Asadar, concesiunea este un contract cu t/'t/u| I
oneros. |

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede c4, la initierea procedurilor de stabilire a modului de ‘
calcul al redeventei, autorititile administrative concedente vor avea in vedere urmstoarele criterii:
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v proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre
concesionar;

v" valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;

v' corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Estimarea chiriei minime
Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (mixta)

pentru estimarea chiriei a fost utilizata valoarea obtinuta prin metoda abordarea prin piata si prin
metoda abordarea prin venit.

Abordarea prin piata are la baza metoda comparatiilor de piatd si are baza in analiza pietei
si utilizeaza analiza comparativa, respectiv, estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a
gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea de evaluat.

Abordarea prin venit considerd proprietatea ca o investitie generatoare de venituri;
potentialii cumpdrétori sunt investitori interesati de veniturile realizate din exploaterea proprietatii
si nu de avantajele detinerii acesteia.

Metodele de evaluare bazate pe capitalizarea/actualizarea venitului constau Tn tehnici si
formule matematice folosite de evaluatori pentru analiza capacitatii unei proprietati imobiliare de a
genera venituri in viitor, venituri care sunt convertite in valori actualizate.

Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentr u estimarea valorii terenului se bazeaza
pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de cdtre evaluator (de exemplu, rate de
capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a
terenului) sau chirii in cazul metodei capitalizarii rentei funciare.

Metoda capitalizarii rentei funciare reprezinti o metods prin care renta funciard este
capitalizatd cu o rata de capitalizare adecvati extrasi de pe piata pentru a estima valoarea de
piatd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adicd a dreptului de proprietate
afectat de locatiune.

In urma aplicarii metodelor descrise in raportul de evaluare din data de 07.04.2025
rezultatele obtinute sunt sunt:

- Metoda comparatiei directe: 48.800 lei echivalentul a 9619 euro
- Metoda capitalizarii rentei funciare: nu a fost utilizata

Valoarea obtinutd prin comparatii directe reflecti nivelul pietei imobiliare specifice,
bazandu-se pe oferte actuale direct din piata si este cea mai relevantd metoda pentru tipul de
proprietate evaluata.

In calculul redeventei a fost luat in considerare faptul ca, aceasta a fost evaluata prin
metoda comparatiei directe 48.800 lei.
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Chiria anuala = 2.033 lei l
Valoarea redeventei minime anuale este de 2.033 lei respectiv 400 euro.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual,

trimestrial sau lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV
Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea

alegerii procedurii

|
|

|
|

|

In conformitate cu prevederile capitolului II ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea | |

!
|
lucrarilor de constructii si OG 57/2019- Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce :
apartin domeniului privat, contractul de chirie se va atribui prin atribuire directa pe baza

documentelor de atribuire. |

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de | |
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate
si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare; ciile de
atac si informatji referitoare la clauzele contractuale obligatorii. ”

|
|
|
I

Pe langa acestea, se vor adauga: “

> Modelul de contract;
> Schita de amplasare in zona a parcelei supuse concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcatuitd dintr-un numar impar de membri si va fi compusa din
consilieri, precum si angajati din cadrul aparatului propriu. |

CAPITOLUL V I

Durata estimata a contractului de inchiriere |

Durata maxima de concesiune este de 25 de ani. Subconcesionarea este interzisa. I

CAPITOLUL VI
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Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrérii in vigoare a Hotdrarii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de
inchiriere si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru derularea procedurilor de
atribuire directa.

Dupa finalizarea procedurii de atribuire directa, sunt necesare minim 20 de zile pans la
perfectarea contractului.

CAPITOLUL VII

Avize obligatorii

Imobilul — teren — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar,
nu este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului
Major General.

Imobilul — obiect al contractului de inchiriere— nu este situat in interiorul unei arii naturale
protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate.

Intocmit,
JustConta Business SRL

Andronic Raluca
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:

> Teren intravilan in suprafata de 97 mp aferent
CF 34529

DETERMINAREA VALORI! DE PIATA A PROPRIETATH IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN
NR. CAD. 34529 IN SCOPUL CALCULARH VALOR!I REDEVENTE! DIN CONCESIUNE, PROPRIETATE PRIVATA A
MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizatori: Primaria GIURGIU

Elaborat de: JustConta Business SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:
v Evaluator Vierul Laurentiu Emil

v" Economist Andronic Raluca

22.05.2025
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SINTEZA EVALUARH
Raport 2.22 / 22.05.2025

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

22.05.2025

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara - proprietate privata formata din teren intravilan considerat
liber de constructii —nr. cad. 34529

Adresa proprietatii

Mun. . Str. . adiacent Acte de proprietate: Extras CF
58212/2025, Act administrativ 247/2012 emis de CL Giurgiu

Proprietari

Municipiul Giurgiu, domeniul privat

Numar Carte Funciara

34529

proprietate

Lista actelor de

titlul de proprietate conform: Extras CF 58212/2025, Act administrativ 247/2012
emis de CL Giurgiu

Utilizarea actuala

utilizat la data inspectiei, contract de concesiune

Cea mai buna utilizare

comercial

Ocupanti:

Proprietar: [_| Concesionar:

Libera: [_]

Suprafete {mp)

97 mp mp conform extras CF

Descrierea zonei si

amplasamentului

Imobilul evaluat este amplasat in municipiul GIURGIU, str. Dudului aferent bt 512,
jud. GIURGIU. Proprietatea imobiliara se afl3 in zona mediana a orasului. Zona are
caracter rezidential valorile terenurilor sunt relativ mari din cauza potentiatului
constructiv. Gradul de ocupare al terenului este relativ crescut terenurile din zona
sunt utilizate conform destinatiei curti-constructii. Zona dispune de retele de
alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie electrica si telecomunicatii. Accesul la
proprietate se face din strada asfaltata — Dudului/Clopotari. Utilitati: curent electric,
apa, canalizare, gaze (in zona). Teren neimprejmuit. Pe teren au fost identificate
constructii care nu fac obiectul raportului de evaluare.

Descriere teren

Deschidere la strada asfaltata.

Accesul catre proprietate:

Public

[1privat {cota indiviza din drumul de acces)

EI Servitute

Tip drum de acces

[:] Nu are acces reglementat

[ ] Altele

Utilitati

proprietate.

Distanta fata de utilitati,

edilitare

existente in zona sau pe

Tip retelé/instalatii Distanta
Elec‘;rice gl La limita
Incalzire | |:| La limita
Alimentare cu apa |Z| La limita
Alimentare cu gaze - ’ [Z La [imita N
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’7 Canalizare ' <] La limita
Abateri de la cartea | Nu
funciara:
Exista pe proprietate | [ ] DA < NU

constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

Observatii  / mentiuni

privind existenta unor
drepturi ale unor tertij | Teren ocupat de constructii fara acte, conform extras CF 58212/2025 atasat in anexe,

asupra imobiluluj | fara sarcini.
(superficie, uzufruct, uz /

abitatie, folosinta,

servitute)

Concluzie privind imobilul | Specific unuj teren intravilan. Terenul median curt-constructii cu deschidere la strada

evaluat asfaltata, zona rezidentiala.

Abordari in evaluare: S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata - comparatii

VALOAREA DE PIATA LE} EURO

RECOMANDATA 48800 9619
[ valoare unitara 503 Lei/mp - 99 Euro/mp

Valoare redeventa din

concesiune pentru
amortizarea terenului in 2033.00 lei redeventa anuala

termen de 25 de ani
169.00 lei redeventa lunara

{valoarea nu cuprinde TVA)

L ]

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
LAURENTIU-EMIL VIERU
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CUPRINS
1. CAPITOLUL 1 - TERMENI! DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1.  Identificarea si competenta evaluatorului
1.2.  Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
1.3.  Scopul evaluarii
1.4.  Identificarea proprietatii supuse evaluarii
1.5. Tipul valorii
1.6. Data evaluarii
1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii
1.8.  Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9.  lIpoteze siipoteze speciale
1.10. Restrictii de utilizare, diseminare sau publicare
1.11. Conformitatea evaluarii cu standardele
1.12. Forma raportului
1.13, Data raportului
2. CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR
2.1.  Date despre proprietatea subiect
2.2.  Date despre aria de piata
2.3.  Datc despre proprietati comparabile
3. CAPITOLUL 3 - ANALIZA DATELOR
3.1.  Piata imobiliara specifica
3.2.  Cea mai buna utilizare {CMBU)
4. CAPITOLUL 4 — APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1.  Rationamentul asupra selectiei abordarilor utilizate
4.2.  Abordarea prin piata
4.3.  Abordarea prin venit
4.4.  Abordarea prin cost
4.5.  Rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor
5. CAPITOLUL 5 — CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1.  Analiza rezultatelor evaluarii
5.2.  Concluzia asupra valorii
5.3.  Mentiuni tranzitorii
ANEXE
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1. TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARI!

1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ¢i
nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluati. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului
sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluirii nu se face in functie de satisfacerea
unei asemenea solicitari. fn aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei
pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate
in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din
partea nici unei terte persoane.

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
LAURENTIU-EMIL VIERU
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1. Beneficiarul: MUNICIPIUL GIU RGIU, persoand juridica.

1.2.2. Utilizatori desemnati: MUNICIPIUL GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile
agreeate prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3, Alte persoane {fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere

a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decdt in cazul in
care este autorizatd de catre evaluator si identificat3 explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fard s3 fi fost identificaty de citre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoan3 care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fir3 a avea atributii
legale sau reglementate in legiturs cu raportul de evaluare, nu poate fi considerat3 ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indreptéatitd ia niciun fel de pretentie fata de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul ¢3 aceasta contine informatii adecvate necesitatilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARI!
Evaluarea® este cerutd de catre Client pentru informare cu privire la valoarea de piata pentru concesionarea
terenului si calculul redeventei din concesiune.

Evaluarea® nu poate fi utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATH SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala
Proprietatea este situata in GIURGIU, Str. Dudului adiacent Bl 512, jud. GIURGIU, Nr. cad. 34529, CF 34529,

1.4.2 Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imohilului este inscris in CF 34529 a mun. GIURGIU, nr. cad. 34529.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusa din teren intravilan in suprafata
masurata, conform CF 34529 — Act de dezlipire 1305/1694, de 97 mpmp proprietatea privata MUNICIPIUL GIURGIU,
imobil descris in cuprinsul raportului de evaiuare.

1.4.3 Drept de proprietate

i Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueazd este un drept absolut, ce confer3 titularului
MUNICIPIUL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

ii. Identificarea oricirui drept absolut sau subordonat care influenteaz dreptul care se evalueazi: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

ldentificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ji va atrage raspunderea.

prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determing valoarea estimata

2 . . 5 . . .
prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si rapurtul de evaluare
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1.5. TIPUL VALORH

Scopul precizat al evaludrii a determinat ¢3 tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piatd in vederea vanzarii,
definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimaté pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la dota evaluérii,
intre un cumpdrétor hotérét $§i un vénzdtor hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si féirg constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 5,073 lej

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabil3 concluzia privind valoarea estimat3 este: 22.05.2025.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referinta ai evaluarii cuprind precizari privind orice limitari si/sau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:

e dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imaobiliare si a oriciror drepturi asociate
relevante: agu fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari
suplimentare asupra veridicitatii squ legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

* amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondentq informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

® responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

® responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor terenului este a clientului; evaluatorul a constatat doar
situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

* documentarea necesard privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;

» orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

JustConta Business SR,
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* identificarea riscurilor de mediu inconjurétor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

® autorizatiile sau restrictiile legale referitoare |3 utilizarea proprietdtii imobiliare $i @ oricdror constructii au
fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice
utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii
Si autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si
documentarea necesar} pentru orice verificdri necesare pe durata evaluirii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost

utilizate informatii:

¢ furnizate de catre client — titlu de proprietate
Imobilul evaluat a fost dobandit de proprietar conform urmatoarelor documente: Extras CF 58212/2025, Act
administrativ 247/2012 emis de CL Giurgiu.

e din surse publice:

- analiza de piata — site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. tpotezele luate in considerare pe durata realizdrii si raportirii evaluirii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt
aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare
furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale existente la data
evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de cdtre un participant tipic de pe piatd intr-o tranzactie, la data evaludrii.
Ipotezele speciale se utilizeazd deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra
valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la madificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la stareq si structura solului, prezenta substantelor
periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii
complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate
fi facut responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- S-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

JustClonta Business SRI,
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- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar

putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila
doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

Raportul de evaluare este realizat in ipoteza speciala solicitata de client astfel incat redeventa din concesiune sa fie
calculata pentru amortizarea terenului in termen de 24 de ani.

https://www.infoinstitutii.ro/codul—adm.r’partea-S;’titlu-l/capitol—3/sectiune—3/articol-308.html

Art. 308. — Durata concesijunii
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1.10. RESTRICTH DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

I utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri {precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

iii. instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea
acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor
rapoartelor de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio
circumstanta, privind modu!l de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul
rapoartelor;

iv. distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice
natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din
acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de
evaluare ce fac obiectu) Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat
si al CEAROM, in calitate de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV?) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de
Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.,

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul raport contine 5 capitole
Si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 - Prezentarea datelor; Cap.3 ~ Analiza
datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 - Concluzia asupra valorii selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 22.05.2025.

*sev: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1  PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATH IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATI

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 21.05.2025. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei GIURGIU, la exterior, cuprinzand amplasamentul. Identificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care,
potrivit legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi
se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In
acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau
implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera
acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor irmobiliare Invecinate. Analizand intormatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului: Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii
GIURGIU, Str. Dudului, adiacent Bl 512, judetul GIURGIU, pe suprafata totala de 97 mp mp. Accesul in zona
amplasamentului se realizeaza din strada asfaltata. .

-

32248
3348Y
=
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5 Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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1

caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

* Suprafata 97 mp mp conform act de dezlipire atasat in Anexe

e Forma: regulata

e Planeitate: Plan

e Alte informatii:
utilizarea actuala a amplasamentului: utilizat in scop comercial la data inspectiei
utilitati - retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: rezidential si comercial

2.1.3. INFORMATH DESPRE CONSTRUCTIE

Nu este cazul.

2.2, DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imaobiliare. Participantii la aceast3 piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piatd la nivel de zona.

JustConta Business SRI,

1
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Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.
tmobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Imobilul este situat in localitatea GIURGIU — amplasare mediana. Din punct de vedere edilitar, este zona in dezvoltare
— sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte comerciale si reprezinta zona pentru care este evidentiat un mare
interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa
fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salarillor, numarul de locuri de munca precum si
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu humerar, iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde
catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere
si oferta; oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietati imobiliare comparabile teren:

https://www.olx.ro/d f"ofer_ta;'vand—teren—lOOOmp—soseaua—bucuresti-lDifCUEl.htm_l

=

ttps://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanza re/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-

vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h314005d94f.html

https:/ /www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/ terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htm|

https.//www.publi24.ro/anunturi/i mobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

/x¥ReabeCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEE2ZNYAICCXrssiSAGagFYaAsyLEALW weh
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httos:;’_r’www.oubIi24.rojanunturi/imobiliare;‘de-vanzare;’terenuri;’teren-intravi!an/anuntfvand—teren~intravilan-700-
mp/3368f43940fth7h1fd6e0ehe88210id0h. htmi

https://www. imobiIiare.ro/oferta;’teren~constructii—de~vanzare«;?iurgiu—Bucuresti—SOOm p-228008615

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravila n-de-vanzare-inchiriere-in-giurgiu-linza-kaufland-1DAIFX

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de- -vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-sarii-22-

metri/780864747c6a6054. htmi? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&eclid= C|OKCQJW|NImthDmARlsABeQ7xRea6cCYk3XMCAd
aPabAoh1GUEOANMNFEE2ZNVAICCXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https:/fwww.olx.ro/d/oferta/teren—intravilan—thxnzC.htmI

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-m p-euromobila-IDivEa9.html

https:/fwww.olx.ro!d!oferta/vand-schimb—teren—intravilan-ZOOO—m p-IDhIUIZ. htmi

https:/’/www.olx.ro/d/ofertaftren-intravilan~giurgiu-IDivApC.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos- alexandriei-1017m2-1Di1Bxs.ht itml

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanza re-intravilan-giurgiu-1Dj0mI15. html

h_ttps:/./www,olx.ro,fd/oferta/teren—de—vanzare—giuraiu—negru—voda—lDityTG.htmI

h_ttps:/;’www.oIx.ro}d;’oferta/teren-de—inchiriat-lDilCF9.htm|

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sa u-inchiriere-1DgRYeN. html

https:/waw.o!x.ro,fd/ofertafimobil—teren—centrai—in—orasuI—giurgiu-lDiOzm4.html?isPreviewActivezO&sliderlndex=0_

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de- vanzare/terenuri/teren- -intravilan/anunt/vand-teren-intravilan- 700-
mp{3368f43940fh7h1fd6eOehe882101d0h htmi

https://www.romimo.ro/anunturi/imobilia re/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravila n-
Aiurgiu/9i87h18f2dse78f6ef8hf31i7394d2ii. htmi

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren -intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amu r}{_@u’f654160h93i140_i66ef73.17fd21l£eeOhi.html

https:f/www.romimo.ro;’anunturi_s‘_imobiliare;’de—vanzare;',terenuri;’teren—intravilanfanunt teren-
int ravilan;’727d791h41f_5_7h6hei56i7h16e4fidfh.htn_1l

https://www.romimo. ro/anunturi/imobiliare/de- -vanzare/terenuri/teren- -intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurg auﬁ76f8h01d5887372ehe7737698|1f‘7he| html

https://www.romimo.ro/anuntu ri/imobiliare/de-vanza re/terenuri/teren-intravilanfanuntfterenuri—intravilane-de—
vanzare/if79493e09937e23 1gg7g56d93984134.htm|

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-va nzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren -intravilan-
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municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6233i74h6140h2h1.htmi

hjps:{,/www.storia.ro!ro;’ofertafde-vanzare—teren—industriaI—comerciaI-;eiur;tiu-soseaua-bucuresti-dnS-
IDBINt.html? gl=1*1i5ssfz* gcl aW*RONMLEESMszMz;:;SNDkuQ2p3SONBaUE5YnE2thBSOVDdOFINmebleLUY3R
OSWZXNDUHUwOGxEszvdUZGTZR1N0xFNk1UVEh30V9iMDJwb19ORiFDdeHNXN4bONCLTRRQXZEXOJ3RCl..* gel au
*MTQOOTESNTc40S4xNzI3N[pwM Tez* ga*MzgwNDIyODYzLIE3Mic20DAXODM.* ga NK3K3T1FT5*MTczNDM2NTKO
Ny45MSAwLIE3MzOzN[USNDcuMCAwWLIA

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-va nzare-giurgiu-semicentral-6237mp-269765832

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanza re-giurgiu-nord-17500mp-199554664

https://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000m p-27m-latim-3766725.html

https://www.imobiliare. ro,’ofertaﬁteren—constructii-de—vanzare—giurgiu—centraI—11250mp-247500072

https:/,fwww.publizll.ro,:’anunturi,fimobiliare;’de—vanzarefterenuri}’teren-intravilan,/anunt,!teren-giurgiwnord—str-
amforei/dh541140f01id73fde8744535ih0d78eh htm!? gl=1*kgjarf* up*MQ..&gclid=Ci0KCQiwldKmBhCCARISAP-
OrfyO0m2FEC XYDOxwgoOTianEwYmRchf2RnnLOstYmZPZPTB6FEYMEAaAtPWEALW wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobilia re/de-vanzare;’terenuri!teren-intravilanfanuntfteren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924487 8. html

https://www.romimo.ro/an unturiXimobiliare}de—vanzare!terenuri}teren—intravilan/anunt/te ren-intravilan-de-
vanzare-300mp/e282960ffi0d7414119d42h3 14005d94f.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/teren uri,/teren—f}tr—casaa‘anunt/vand-teren-in—mun-p.iurgiu;
2000-mp-categ-curti-constructii/6175627327dh7i46d42 2204eg44f43i1.htm|

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/d e-vanzare;’terenuri,fteren—intravilan;’anuntfterm
intravilan/0eg6863411e272e6dd00Y1fE7i51d94f htmil

https://’www.publi2_4.roz'anunturi{’imobiliaref’de—vanza:efterenuri;’teren—intravilan_fanunt[vand-schimb~tere¢
intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9:504hehs279i6de657902902f38e8.html? gl=1*alfqdx* up*MQ.. &g clid=CIOKCUiwiMmwBhDmMARIsABeQ7x
R_e_aGcCYk3)(MCAdaPabA0h1GUEOAnmeEﬁZﬂVAICﬂSSiSAUaPFYaAS'-,fLEALW wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-industrial/an unt/teren-dn5-giurgiu-
bucu resti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobi|iare/de—vanzaﬁz_’teren_urig’tegjn_tra\.@n_/anu_mjter_em_—
intravilan/727d791h41157h6hei56i7h16e4fidfh.htmi ? Al=1*1kkyxaf* up*M0,.&eclid=CiOKCOjwiMmwBhDmARIsABe
_O,Z_)gRea6cCYk3)(MCAdaPabthlGUEOAnmNfE.r§22N_y‘_AlCchssiSAuapFYaAvaEALw wcB

httgs:j;’wvlw.pugim.ro_,-"anunturi.r"i_mobiliare,-"de—vanzare.*’tergruri_r_’te_r_g&
intravilan/anunt/teren/0d0476d2494d79412271 174851407 1i.htmi? gl=1*ertbu0* up*MQ.. & eclid=CIOKCQiwiMm
wBhDmARIsABeQ/xReaGcCYk}XMCAdaPabth1GUEOAnmNngZZNyAICchssiSAclelj.ﬂéygﬂ@Lw wcB
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https:/fwww.publi24.ro{anunturi,f’imobiliare/de—vanzare;‘terenuriKteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887372ehe7737698z27hei htmi? 2l=1*10gz0k6* up*MQ..&gclid=CiOKCOiwiMmwBhDmARIsABe
Q7xRea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmeEgZZNyAlCchssiSAqagFYaAvaEA_Lw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanza re/terenuri/teren-industrial /anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6¢7370606b5e.htmi

https://www.publi24.ro/anuntu ri/imobiliare/de~vanzare{terenuri/teren-industriaVanuntfteren-;{iurgiu—remus-zona—
de-vile/7b0f6c7370606b5e.htmi

https:f/www.publi24.ro/anunturi;’imobiliare,’de—vanzare,fterenuri{'teren—intravilan;’anunt/pronrietar-giurgiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-

metri/780864747c6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CI0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCA
aPabAohi1GUEQANMNTEE2ZNVAICcXrssiSAgagFYaAsvLEALW wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare /terenuri/teren-intravila n/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778e£e490504h4h82 140he. htmi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanza re/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd 1e61169h233i83i22.htm!

https://www.pubiizél.roZanunturi/imob_iliare/de-vanzare/'rprpnuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclig;CiOKCinimeBthARIsAReﬁ
7xReaGcCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmeEgZZNvA_lCcXrssiSAqagFYaAvaEALw wcB

https://www.publi24.ro/anuntu ri{imobiliare/de—vanzare;’terenuri,{teren—intravilan{anunt}suner-
oferta/623894g1g45770fee02120h0hs4dd3d2. html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanza re/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanza re-oras-
glurgiu-jud-giurgiu/g0924230ed1d755d1ehef89h6e 11306h. htmi

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanza re/terenuri;’teren-intravilan/anunt,’teren-intravil&
giurEiuf6219f466780f7f82ehf00941369.5f3 1d.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/te renuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-

https://www.publi24.ro/anunturi/imobilia refde—vanzareg’terenuri!tw—intraviIan,faw;/_urg&t;giu_[gm-ter_%
constructii/ip88h2if123 27204e0h655de62f5e248.html? gl=1*pchld2* up*M (.. &Eclid=CIOKCOIwWiIMmwBhDmARISAB
20 7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEQAN meEJ:"ZZN‘\I'AICCXI'SSJ_SA(:BE{FYaAS\/LEALW wcB

i. informatii despre propriet3ti imobiliare comparabile vindute sau oferite spre vinzare
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea GIURGIU, zone similare. Din studiul de piata
realizat de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 50-125 euro/mp.

ii. tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii specifice rezidentiale. Zona de interes este in
dezvoltare, se realizeaza proiecte imobiliare. Valoarea terenurtlor urmeaza un trend ascendent.
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In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari
independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate
in Anexa 2. Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in
Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre Cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului, Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de Pe o anumita piata, la data evaluaril. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele Ia piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la
data evaluarif®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona mediana a municipiului
GIURGIU. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei pentru
proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific
vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati.
Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi
disponibil majoritatii participantitor de pe piata.”

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in GIURGIU, este generata de un complex de factori
care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori
care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali {extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali (first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitoril.

Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe
fondul restrangerii activitatilar economice, aceste cutegorii vor fi evidente in conjunclie cu niste restrictit specitice.

Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative {(preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

8 SEV 100 = Cadrul general, par. 10, 117 13
750y 100 — Cadrul general, par. 18 si 19
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3.1.3. OFERTA

in ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 50 eur/mp -
125 eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata (analiza martie ~ mai 2025):

Val, Euro 4,9759 -
[ f, deschid
Subrafata ].Pret eurp Pret Pret lel iPret lei/m= E5d ere]lco(:.arlizare OBS
{mp) B « leuro/mp - E (n- : ) .
7! I i 5
16.879,00 | 2.700.640,00 | 160,00 | 13.438.114,58 796,14 208,00 Partului 2 f:t > mp hala caramida din supr.
9.680,00 120.000,00 12,38 5597.108,00 61,62 N 30,00|Casa cartii zona vile, intrare in oras
107,00 149.800,00 1.400,00 745,389,82 6.966,26 14,00|Port Giurgiu, centru deschidere dubla
~25.000,00 1.250.000,00 I 50,00 | 6.219.875,00 248,80 34,00 Giurgiu N, str. Gloriei | parcelabil |
1.500,00 29.000,00 19,33 144.301,10 96,20 28,00/Str. Rarau |Central
| 268,00 30.000,00 111,94 149.277,00 557,00 10,00|str. Toporasi nr. 16 -
2.000,00 24.500,00 12,25 121.809,55 60,95 35,00(in spate Euromobila .
| 3.477,00 69.540,00 20,00 346.024,09 99,52 50,00 vis-a-vis Euromobifa
1.686,00 32.000,00 18,98 156.228,80 94,44 stadion Mz.xr.m resturl.peretl clonstructu vechi;
Anastasovici pretabil depozit
| 4.807,00 72.105,00 15,00 358.787,27 74,64 29,00)in spate Motel
| 2.102,00 320.000,00 152,24 | 1.592.288,00 757,51 22,00 |str. Garii 90 Central
1.678,00 53.696,00 32,00 267.185,93 159,23 Brumul Amurgului — ]
5.000,00 50.000,00 10,00 248.795,00 49,76 20,00|Sos Ghizdarului -
1.700,00 25.000,00 14,71 | 124.397,50 7318 | 11,00|Intr. Navodului -
2.175,00 43.478,25 19,99 216.343,42 95,47 Vis-a-vis Biserica
L 2.000,00 80.000,00 40,00 398.072,00 199,04 | 32,00 Ulita Lupeni _— ) =
3.500,00 24.500,00 7.00 121.909,55 34,83 . Iscip Giurglu in afara iocalit.
intre Vi e
25.00000 | 50.000,00 2,00| 24879500 9,95 63,00|Centura Intre Vierus) Balanu; posibil
i extravilan {H . _—
5.000.00 30.000,C0 8.00 199.036,00 39,81 str. Plegilor % |
2.500,00 57.500,00 23,00 286.1:4.25 113,35 N 1Y
£.340,00 26.800.00 20,00 13335402 99,52 3566 .S!r. Pictor Andreescu |2 Iot.uri“Sidmpx»Z?Z mp drum
| - inters. Sir. Negru Yoda [servitute
1.400,00 21.000,00 15,00 104,193,909 74,64 16|Str. Stanestivlui
10.200.00 50.000,00 5.00 248,795,00 24,83 |plati. Zirom ]
| in spa‘ele fostulvi
2.500, 12.500,00 5,60 23,88 .
300.80 125 K Comb. Ch. Giurgiu .
i 500,00 12.000,00 25,00 119.42 tr. Amforei 23 -
£.237,00 5731800 12,00 63,66 | i7 )
2.600.00 | 26.000,00 10,00 o save | 100|in spatel al Kavlland = -
550,00 5.500.00 0,00 Drumul Flopiior : .
t —————vinde 2 terenuri
L 80000 2.000.00 10,00 | 49,76 Iner. Hodivosia . -
1.000,00 25.000,00 25,00 12839750  i2a4p _ B6|str. Neallcwutui _|200 m de sens gir, Kaufland
| 1.500.00 18 00,00 12,001 89,566,20 59,71 57 B
2.000.00 15.000,00 750 | 72,638,350 3732 Gnturancuap | —
5.2:2.00 £14.662,00 22.00 570.536.60 109,47 i cen.'.ur; O3 vama pe prE(?bﬂ mini ferma, complex,
| DN3 ratre Buc #araj, teren fotbal, parcare auto |
L.OU0.00 22.000.00 2200 10920980 09,47 __id5/Intr, Soimului apropiere Vama N
. . . - . ) tupilor 3 inte
| o000 2950000 93,33 14673905 449,30 g UFTRT SR | ndatie casa pe teren
2d 1Dec.19:18
\is 3 vis Dunar. .
10.000,00 | 300.00000 30.00| 1482.770.00 138,25 1 @ s Lurareana
| - 20s Bucuresti o =0l . -
S xardnel Fabhc
Lu0e0 | 1400000 53.39 13208 Aamardne Fabiics
|
- mul o T -
o |mspaelaTEC | - e e e e .
L|Inira Gara de Nerd si
79 000,68 3 :' ) a7 ge ford iparcelshil; zona vile
. N fabricalacta
EE O _17]intr. Clutui a
) DNSO 1At estrada
360.000.5 30,00 1.492.770.00 03
S L | nemieasra I .
| __LL8DOOG 518 38.715.62 __[Miron Co [fostavie - o -
1 Padureg Bsla EY
7495010 1299 37291371 7459 jecurealalancais
jinire Lub o
1.500,00

L2000 N

inspate la TEC 10minde

Lang

otla, maganie cuben pe

TS M enia canabizare, gazinvelinatate TRIBLL L1 01 A0 teren inprejmat
| ;

anfals

A parnal pUIopel

anism |

| -

}‘:ﬁr. Brunterig

Langd Evromaeindy, o et
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Val. Euro 4,9759
P d ider
Suprafata |Pret eurg et Pret fei Pret lei/m« eschide E'lncalizare 0BS
fmp) - - leuro/mp - - (n- . . |
) 700| 35.000,00 50,00 |  174.156,50 248,80 17|Intr. Oltului - apa, canaliz, en electrica |lungime 42,5mi
| acces la drum betonat, deschidere pe
| Vis-avis stadion 2 laturi, forma dreptungjulara,
1686 32.000,00 18,98 159.228,80 94,44 M. Anastasovici, 200 mi imprejmuit gard azbociment, en
de Dunare electrica 220 si 380 kwh; pereti din
cladirea anterioara - apar in CF _
ibilit de loti; ; a fost ofertat sicu
1678  50.340,00 30,00  250.486,81 149,08 Drumul Amurgului [in apropiere Pe it dellohzate]ia fosta ¢
- | 39 eur/mp
Sos B sti vis-a vi lungime 70 mi ; ofertat di 2024 la
3477 69.540,00 20,00|  346.024,09 95,52 5g| 208 Sucurestivis-a vis Lngirme 70 ml; ofertat din apr
Eurombila acelasi pret
ibil. d apa, liz, gaz, "
1700|  25.000,00 1471 12439750 73,18 11Intr. Navodului ';Z Sc'tr'ica'acar P2, CaNAIZ 832 €N | fertat de appx 340 zile
Soso Alexandriei si .
800 16.000,00 20,00 739.614,40 99,52 - o . ofertat > 900 zile; a fost 19 eur/mp
Ulicioara Hodivoiaiej
in aprop Str. Decebal
2500 62.500,00 25,00 310.993,75 124,40 30((150m} si sos. Giurgiu- |en electrica la limita proprietatii  |ofertat de appx 300 zite
Bucuresti (300m)
Giurgiu Nord, 120 m de |apa curenta, stalpi electricitate la acces asfaltat, amplasare zona logistic
3325 50.000,00 15,04 248.795,00 74,83 33|DNS sita 600m de str. |limita propr, restul utilit in industriala > amp =
Plantelor spropiere ]
zon a rezidentiala, teren compus din 2
| 6237 87.000,00 13,95 432.903,30 69,41 Str Neajlovualui in zana parcele 3/34mp si 2503mp; acces
N N asfalatat si pietruit
In iere Gar: Lati a ajat;
17500|  142.000,00 811| 706.577.80 40,38 23|/ 2proplere Garade | atime acces 6 ml acces neatmenaja
) Nord 2 fronturi stradale .
10000,  120.000,00 12,00 597.108,00 59,71 27|Giurgiu la strada 20na rezidentiala
Str. Gloriei aproa
11250|  149.000,00 1324  721.409,10 65,90 Bl e pe de se poate loriza, acces privat
PUZ: P+2, plus 260mp drum servitute,
500|  12.000,00 2400  59.710.80 119,42 12str. Amiorei UZ: P+2, plus 260mp drum servitute
| N N negociaza la 9000 eur =t
4000 44.000,00 11,00 218.939,60 54,73 In spate [a TEC ofertat si cu 12 eur/mp
1D brie1918 cu St li lect imi
300|  28.500,00 9500 14181315 41,71 9,6/ ecembrield18 cu Str|apa, canaliz, en electr Ia limita PUZ: P+M/P+1; fundatie
Stupilor 3 proprietatii
apa, canaliz, gaz, en elects 1a fimita PUZ: P+2E, deschidere ta str asfaltata,
» ’ + d titnikg . . N N . :
2000 &0 nnn,0o 40,00 398.072,00 199,04 32|5tr. Lupeni :3 rie:at‘:iz & S zona rezidentiala/birouri; 2 proprietati
e pe teren
s0s Bucuresti vis-a vis N pomi fructiferi si adapost agricol pe
10000  300.000,00 30,00 | 1.492.770,00 149,28 35 apa, ene electrica
Dunareana teren
1 ropiere d
20000 23.500,00 11,75 | 116.933,65 58,47 33| " aproplere de oferta cel putin din apr 2024 cu 24500
Euromohifa |
zona Plase sudate in
2000 35.980,00 19,99 198.936,48 99,47 vecinatatea fabricii de acces usor la ambele capete
ulei Valcean_ca, intrare
se poate parcela 2000 mp, D29mp -
in spate la Mote!l 00 i 2807mp, D16mp - S000
4807|  100.947,00 21,00|  502.302,48 104,49 45| 1" Spate fa Mote p00C0 eur i 2807mp, Di.6rop - 50000
Prietenia eur; zona rezidentiala, a fost apretat
| B cu 15eur/mp in apr 2024 ]
| 5000 60.000,00 12,00 298.554,00 5971 20]sos Ghizdarului |din sos Ghizdarului in apropiere bza sportiva
1700|  25.000,00 1471 12439750 73,18 11{Intr. Navodului pasibil. racord apa, canaliz, gaz, en
electrica ’
B lectrica la limit:
2175 43.478,25 19,99 216.343,42 99,47 Zona Remus jPd ene ec ica la limita zona rezidentiala; vita-de vie pe teren
proprietatii
trica la limit:
4350|  86.956,50 1999 | 43268685 99,47 str. Poligonului apa, en electrica la limita zona rezidentiala; vita-de vie pe teren
proprietatii _
tabil ket, rezidential,
2102| 32000000 | 152,24 | 1.592.288,00 757,51 22|Ultracentral, Garii 90 [taate zi'reozﬂ supermarket, rezidentia
sosibll. racard canaliz, gaz, o pretabll mini ferme, garaj, teren fotbal,
5212 111.664,00 22,00 570.556,60 109,47 80/70| Centura noua vama ZIectr'Aa .  Baz.en pareare auto, complex, iesire pe
1
= 25 o ¢ centura noua - vama in 25m
| 2000, 15.000,00 750 74.638,50 | 3732 ____{langa Centura noia —_— ——
L ZI::VB_ _ 3000000 111,94 149.277,00 557,00 1U{Toporasi 16
2800 28.000,00 | 10,00 | 139.32520| 4976 | 100|In spate la Kaufland posib. de extindere pana la 3500 mp
ibil. d Ii I Ttabil rezi ial ivad:
5237 81.081,00 13,00 403.450,95 64.69 17[str. Neajlovului posibil. racord apa, canaliz, gaz, e pre: EIPH rezidential, parc auto, livada,
| o =N I - _ lelectrica — |solarii N _
Str. § stindui
1400)  21.000,00 1500 104.493,90 74,64 1[0 Stanestiului posibilitate lotizare
. 118 ] || \{vecinat fost combinat)| ——c o -
apa si canalizare pe proprietate, | S
t
2500|  s7.500,00 23,00  286.114,25 11445 17|Navoduli 7 gaz st energie electrica [a limita ""Z';‘T“' gard sarma, acces strda
28! ata
| _—t L |proprietatii ! ? — |
str. Rarau (di ) i a0 el ica la
1500|  29.000,00 1933| 14430110 96,20 2[t Rarau (din sos opa, canaliz, gaz enclectricala | casa, livada, gradina
< |- i I . |Bslanoaia) fimita proprietatii
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i e ik O [epapotabilssiposisie de |
i ~OO| 42.500.00 106,25 213127575 528,59 21|Megru voda 152 A |racordar9 |2 electricitate. gaz, |imprejmuitgam Geton. intabulat ‘
__#____|_ — e lame [T
| Ses dlexzndriei cu
| 1017]  26.600,00 2557 12937346| 12721 15[ e lungime §5,5 mi |

| | ] ‘ ]|_ | |Uiicieara Alexandriei — - _|
|_ 717|  143.400.00 71354205 995,19 3 en. electrica, aga, canaliz. si p

sib

290,90 Str.l Decembrie 1918 °® |2 case batranesti pe taren
i i de racordare zaz |

| 1504 75.008,00 50\00| 373.192,50

Ipositil. racerd aps, canaliz, az,en |, ] ) - .
248,80 sirNegruvoda nr. 7 e [, i s ‘g inirare din str. Magnoliei; zona vile

Y e | l___ M electrica o _
[Bd B - INCHIRIERE (destinatie depozite 5ialte

. Buturesy -langa . E "
| 600 1.500,60 ‘ 2,30 | 7.353.85 12,43 | Kaufland & spatii comerciall; scces stradal din sar. |

| auflan
0 1 e ] o
) \apa, canaliz pe teren. an electrica o
| 3000 £S5.000,00 | 2300 343‘337.191 114,45 | str. Glorier 15 |, p'. . F, L " ° |vaneare s3auinchiriere |
- __+ =l T imapopieay | sasind

Cucasa P+1 = 388mpin stare avansata
de degradare {posibil monument
isteric)

[ 1622‘ 550.900.00 | 33909 | 2.736A745,00| 1.687,27 30| Cantry |

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera Ia fluctuatii ale ofertei, la cresteri
sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece
participantii de pe piata reactioneaza Ia aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze
la orice modificare care 3 cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata,
trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat,
bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLUZH!

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona mediana, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE

3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 1692 ca fiind:

Prin analiza CMBU g proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect

8 SEV 100 ~ Cadrul general, par. 14
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CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea si suprafata
proprietatii, respectiv 97 mp in zona cu caracter rezidential.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unej proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta
fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
0 constituie dezvoltarea unor proprietati rezidentiale.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata incadrata in plaja 50-125 eur/mp.

JustConta Business SR, 79
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIE| METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzacti si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea {(proportia) si metode de capitalizare a venituluj,

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza Ia data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata
Comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele sj alte
date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in
considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile
disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utitizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe.

4.2. EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma
Ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenuluj si valoarea proprietati imobiliare, pentru anumite
categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

JusiConta Business SRI,
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4.4, METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau
poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.,

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala carespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII S| DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si {re}dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
{analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate st in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro lei euro
48.800 9619 - - - -

Valoarea redeventei din concesiune: 2033 lei / an respectiv 169 leifluna (Valoarea nu cuprinde TVA).

JustCanta Business SRI, 4
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORH SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul garantarii imprumutului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru
aplicarea abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venit au fost
utilizate date de intrare si ipotezele care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost s-a
determinat costul s deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor sj
deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORI

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordareq prin
piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la scopul
evaluarii — valoare de vanzare pentru stabilirea redeventei din conceiune pentru o perioada de 25 de ani.

Valoare de piata recomandata

ABORDAREA PRIN PIATA

lei euro

48800 9619

* Valoarea redeventei din concesiune: 2033 lei/an respectiv 169 leifluna

Valoarea nu cuprinde TVA

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
LAURENTIU-EMIL VIERU

JustConta Business SR,
Sediv social: Bdul Tineretului, Ne, 13, 41, 74, Sl Ap 38, Scelor 4, Bucurest
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5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

5.3.6.

ANEXE

Anexa
Anexa
Anexa
Anexa

Anexa

ENTIUN|I TRANZITORII

Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din
partea clientului sau a unei terte parti.

Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele ay fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

Verificarea rapartului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre

evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul
raport.

Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane,

Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

Nr.1 - Estimarea valorii
Nr.2 - Proprietati comparabile
Nr.3

Fotografii
Nr.4 - Localizare

Nr.5 - Acte

JustC'onta Business SRI,
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Determinarea valorii de piata a terenului prin comparatii

Comparabila 1 - ‘Comparahila 2.

' Comparabila 3

30.000 320.000 175.000
Suprafata- m? 97,00 268,00 2.102,00 1.200,00
Pret oferta €/m? 112 152 146
Ajustare pentru negociere -15% -15% -15%
Valoarea ajustare -17 -23 -22

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost
considerata o marja de negociere de 15%.Proprietatile comparabile
ofertate la vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24
de luni, fara tranzactii efective.
Pret ajustat’ ™ | SlFmstiene o dees

Explicatie ajustare

Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 95,1 129,4 124,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de finantare la piata simitar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 95 129 124
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 95 129 124
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de piata mai.25 mai.25 mai.25 mai.25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0

Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

a5

Localizare Str. Dudului Str. Toporasi, nr. 16 Str. Garii 90 Kaufland
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 9]
Nu sunt necesare ajustari pentru localizare, comparabila 1 fiind amplasata
Explicatie ajustare in zona similara, comparabilele 2 si 3 avand amplasare similara dpdv
comercial.
Acces/ Vizibilitate bun/bun bun/inf bun/bun bun/bun
Ajustare 30% 0% 0%
Valoarea ajustare 29 0 0
Comparabila 1 a fost ajustata pozitiv pentru acces in cartier rezidential de
Explicatie ajustare case, analiza pe perechi de date intre comparabilele 3 si 1 indica ajustare
de 30%.
Utilizare comercial rezidential/comercial comercial comercial
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 [¢] =
Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari.

JustConta Business SRI. 27
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i f CuUT=1 ADC, : L L i
Incadr.are/.lndlcatorl UT=1,5mp /mp Similar Similar Similar
urbanistici POT=50%

Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare ¢] 0 0

Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii
in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul
constructiv al proprietatii.

Explicatie ajustare

Deschidere 46 10 22 20

procentul faturilor 21,81 0,37 0,23 0,33
Ajustare 0% 0% 0%

Valoarea ajustare 0 1] 0

Nu sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea in

Explicatie ajustare 5 .
P | conformitate cu destinatia.

Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Suprafata 97 268 2.102 1.200
Ajustare -20% -20% -20%
Valoarea ajustare -19 -26 -25

Terenul subiect nu permite dezvoltarea ulterioara, suprafata este ocupata
Explicatie ajustare de constructia aferenta. Analiza de piata a indicat o ajustare negativa de
cca 15-20% pt acest elemnt de caleul.

Alte ajustari forma regulata forma regulata forma regulata forma regulata
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 4]

Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari.

; ] T : : dar=inasl 3
Ajustare neta 10 -26 =25
10% -20% -20%
ajustare bruta 47,84 25,88 24,79

50,28% 20,00%

Euro Lei

Valoare adoptata 99 503
Valoare teren 9.618 48.798
rotunijit la 9.619 48.800
Curs Euro 5,0730
105 104 99
-5,49%

Evaluatorul a considerat intervalyl de valori (99 E/mpla 105 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 3 a indicat ca valoarea acesteia este 99 euro/mp. In
concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata la 48.800 lei.

| Valoare redeventa din concesiune (lei/luna) [ 169

l Valoare redeventa din concesiune {leifan) I 2.033 J

lustConta Business SRI, 28
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

hﬁps:/,"www.olx.ro,/d/oferta/vand-teren-lOOOmD-soseaua—bucuresti—lD]fCUQ.html

= J' N =
77758
- e

N

.. ;/
5 \‘.\,".

Vand teren 1000mp Soseaua Bucurest].

65 0 00 € Pretut & nagociab

PRIVAT (O]

Auto
L. 4

1 Q, 072 716 9282

ME mute s g e sesty van

LOCALITATE

@ Giurgiu,

Grargi (

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Aceut ununt a for! publicat de catre up v

Aratd mai mufte N/

Terenu! este situat pe strada Bucuresti. intr-o zona accesibils, cu trafic intens, ideal pentru constructi

rezidentiale sau comerciale. Este un teren perfect pentru proiecte de dezvoltare.

Detalii suplimentare

= Suprafata: 1000 mp, deschidere 21 m

® Pret 65.000 € negeciabil,

* ULt Apa, canal. gaze

* Locatie: Langa dium principal, in zona cu acceay rapid la centry! or
L . F P

Icheal pertiu constructie casa, spalatorie auto, afacere, sau orice alt proiect de dezvoltare.
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httos:;’fwww.romimo.ro/anunturi/imobiliareg’de-vanzare/‘terenuri/teren-intraviian/anuntfteren-intravilan—de-
vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h314005d94f. htmi

Teren intraviian de vanrare 300mp 28 500 EUR neqociann
v

Danis

Diatribuie dnuntul pe

ad £33

‘ocatie. Bud. 1 Decembrie 1912 Sir. Stupilor Nr.3

- constructie fnalizatacota ©

- lungime 10 6m

- iatime & 6m

- posibdtate conslructie P+41 sau P+1

- postalitate apa curenta + canalizare s Jaze fa poarta.Cetir certficat de urbapism
Wai multe detalii i prival N tet
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https:/}’www.romimo.ro/anunturi{imobiliarefde-vanzare/terenuri}teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html

Terzn 30 4540 EUR
I = - ¥ =D iz czci
Soeomia
Juprafzta tzrenuluf ZInC
o

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=CiOKCOjwiMmwBhDmARIsABeQ
7xRe36cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNngZZNvAlCchssiSAqagFYaAvaEALw wcB

\/ =
0762680097
Teren 30 000 EUR B

¥ oTwanv Lomen  en e bt

S’ catt

Supratats terenuiui 237 T

™

SR 2
Degore-e

Teretorliaoan o 2as 3o GuHai Ry shec

T Ter 1l e sapmalatatitas 233

Dstrovy
Mocanagu

Specificatii

Suprafa wrenului
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https://www.publi24.ro/anunturi/ imobiiiarefde-vanzarefterenurifteren-intravilan,a‘anuntlvand-teren-intravilan-
700-mDf3368f43940fh7h1fd6&0eh888210id0h.html

v
Vand Teren inravitan 700

35 000 EUR
@ .. e Yooir oczozel

R A HA ER TS

Vand Teren intravilan 700 mp

JustConta Business SRI.

32
Sediusocial: Bdul Tineretului, Nr. 13,13 74, Sel. Ap 38, Sector -1, Bueuresti
CULARTRO639; J2018001338404; Tel: 0758318256



R SustConea

https:/ waw.imobiliare.ro{oferta/teren-constructii~de-vanzare-giu rgiu-Bucuresti-500mp-228008615

Teren Constructii intravilan de 500 mp. in Tineretului 24,500 €

Mihai

¢ Feren intravilan conytrulbit
wirads Negru Moda pa 116

srere Latdh-
Giurglu

"

Descriere

LA DI, L T 2 13ta

Giurgiu cartier Tineretului

676.000 €

SULUG

Bl
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https:;’/www,storia.ro/’ro]ofertafteren-intravilan—de—vanzare-inchiriere—in-giur;ziu-Iinga—kaquand—lDAle

can.aiexandruaB’y

Teren intravilan de vanzare/inchiriere in Giurgiu linga Kaufland 175 000 €
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https:f/www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilanfanuntfproprietar—giurgiu—
uItracentral—vand-teren—z102-mp-deschidere—la—str—garii—22-

metri/780864747c6a6054.htmi? zi=1*evrgaa* up*MQ..&zclid:CiOKCijiMmthDmARIsABeQ7xReaGcCYkSXMCAd
aPabthlGUEOAnmNngZZNvAiCchssiSAqaEFYaAvaEALw wcB

320 000 EUR

Lazar Ghearghe

Specroat

Suprafata terenyiuj ) PO Front stradal Z2ED

SUOEPE SI et brats ol t3ve s haseraceet pamidand Eoroun 320 X0 aurd

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 0 EUR
2102 mp deschidere la str. Garii 22 metri

JustClonta Business SRI, 35
Sedicesocial: Bdul Tineretului, Ne 13, B3] 24, 8¢l Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CULIZTRO639, J2018001 338404; "I'el 0758318250



X fustConia

https:f{www.imobiiiare.ro/vanzare~terenuri-constructii/giurgiufcasa-cartii,/teren«constructii-de-vanzare—
XV0703631?lista=3092 13849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

Vanzare Teren Intravilan Port Giurgiu cu deschidere de 208mp Ia Dunare 2.700.640 €

Cristina Feodorowv

Trimite linkul Unu prieten pe:

F (£

. I=ss R i s |
Descriere
1Ly N PR H
Specificatii
Specificatii
i 1 T E TR AT
S

JustConta Business SR,

36
Sediu soctal: Bdul Tineretului, Nr, 13,131 74, Sl Ap 34, Scetor 4, Bucuresti
CULIETR0639; 12018001338404; Tel: 07583 18256



X Just Conta

https:;’/www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri~construc‘cii/murgiu,fcasa-cartii/teren-constructii—de—vanzare—
XVO703ANG ?lista=309213849&ﬁstin2=1&pagina=!ista&imoidviz=4128771764

C heatta

Super terenintravilan 120.000¢€

TR e

Persoana Fizica

Trimite linkul unui prieten pe:

f &3

i

Descriere

Speocificatii

JustClonta Business SR, 37
Sediusocial: Bdul Tineretutui, Nr. 13, Bl 74, Scll. Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL3RTRO639, 12018001 338404 T'el DTSRIIRISG



S SfustConta

https://www.imobilia re.ro/vanzare-terenuri-constructii/giu rgiu/sud-est/teren-constructii-de-vanzare-
XVD403U4V?lista:309213849&|iStinE.=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

Portul Giurgiu- investitie- Teren Unicat 149.800 €

e

Costy

Trimite linkul unuiprieten pe:

Descriere

JustConla Buginess SRI. 38
Sedivsoctal: Bdul Vinerelului, Nr. 13, BI. 74, Sel Ap 38, Scetor 4, Bucuresli
CUTIRTRO639, 1201800 1338404 Tel: 0758318256



[ furst Corita

Clestg M pLtn

Specificatii

Il O Testeaid }Q’g";p
Conatiucty

e I T M aviian

14

https:f}www.publi24.ro!anunturi,’imobiliare/de~vanzarefterenuri!teren-
intravilan/anunt/teren/i019014516737707e3f60f9zi47efdh2. htm|? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gzclid=CiOKCOiwiMmwB
hDmARlsABeQ7xRea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmeEgZZNvAlCchssiSAqagFYaAvaEALw wcB

53]
o =4
0744111777
Taren 5 EUR negeciani '

Teren

Ostroe
Mocina

AT G R - e
R L ! ! - i naula Clob?
R e Y - : =4

JustConta Business SR1, 39
Sediusocial: Bdut Tineretului, Nr 13, B 74, Sel., Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CULI8TRO639;, J2018001338404; “Tel: 0758318256



R JustConta

httgs://www.publi24.ro/anunturilimobiliare/de-vanzarefterenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htmi? gl=31*1n50mlo*
7xReabeCYk3IXMCAdaPa bthlGUEOAnmNngZZNyAlCchssiSAqagFY

up*MQ..&gclidzC]OKCinimeBthARlsABgQ‘
aAsyLEALw wcB

v
30000 FUR

Teran

T SUGU Bur. §ooesprignd

2530 mt

LRI LA 238

wRNE
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DEOMG EETAAA ]
.

https://www.imobiliare.ro/vanza re—terenuri—constructii/aiurgiu!nord!teren-constructii-de~vanza re-
XVO703AMJ?lista=3092 13849&|isting=1&paEina=lista&imoidviz=4128771764

OCAZIE! Teren de vanzare Intravilan GIURGIU NORD!1! 1.250.000 €

o7y Adrian
g (26 Comiaion 0% cumpéitor

JustConla Business SR,

40

Sedtusocial: Beul Tinerelului, Nr. 13, 131, 74, Scl, Ap 38, Scetor 4, Bueu
CULIRTBO0639; J201800 1338404 "Tel: 0738318256

resti



R SustConta

Descriere

Ostrovi
Mocanty

JustConta Business SR,

4
Sediusocial: Bdul Tineretului, Nr. 13, B 7.4, Scl | Ap 38, Seelor 4. Bucurests
CULIETE063;, 1201 SOOL3I8A0L, Tel: 07583518256



N SustConta

https:f}www.publi24.ro/anunturi}'imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren—intravilan/’anuntfurgent—giurgiu-teren-
constructii/ze88h2if12327204e0h655de6250248. htm]? gl=1*gchla2* up*M0..&gclid=ClOKCQiwiMmwBhDmMARIsAB
eQ7xReaGcCYk3XMCAdaPabth1GUEOAnmeEEZZNvAICcXrssiSAqagFYaAvaEALw wceB

29000 BEUR

rgemt Giurgs teren construct |

R i, W By

win

TIFZatt
Suprafata ierenacui 1822 7 ;- Front atradat 5 e
Qestnatie mrzcerta Arrenajare straz: Seznnte fue 2 stan S2rgr e P
+
Utz generase

Alte carastensic ~Ii2s Ao La stsse O

https://www. publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanza re/terenuri/teren—industrial/anunt/teren-giureiu—remus—zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e.htmi

S RIATAS mupeofata tita

Teren Giurgiu Remus zona de vile

JustConta Business SR,

42
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL 74, Sel . Ap 38, Scetor 4, Bucurest
CULIRTRO639; 2018001338404 T'el: 07583 18256



] fustConta

https:f/www.pub|i24.rof’anunturi/imobiliare,f’de—vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt[vand-schimb-teren—
intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h92504hehg2 79i6de652902902f38e8. html? gl=1*alfagx* up*MQ..&gclid=CIOKCQ]WimeBhDmARIsABeQ7x
Rea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmeEgZZNvAICchssiSAqagFYaAvaEALw wcB

Vand schimh teren airavian oo aparamsnt UATSON.STE AL 21 500 BUR ~egaciabi

¥ I

Distribuie anuntui pe

00

LUISAVIAROMA

* . Oatrovis .
- Mocanasu

Ostrovu
Mocanu

A T -

v a ;
L -cnosonmit ekt ae
- - Xl

" e

Teren intravilan, municipiul Giurgiu EUR

TustConta Rusiness SRI, 43
Sediusocial: Beul Tineretului, Nr. 13, 131, Z4.8cl Ap 38, Scetor 4, Bucuresti
CUL 38780639, 120180013 38404 Tel: 0758318256



W Just Cornta

https:f‘./www.publi24.ro,’anunturi!imobi!iare/de—vanzare,fterenuri/teren~intravilan[anunt/teren-
intravilan{727d791h41f57h6hei56i7h16e4ﬁdfh.html? gl=1*1kkyxaf* up*MQ..&gclidzCIOKCiniMmthDmARIsABe
g7xRea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNfE}zZZNvAiCchssiSAqagFYaAvaEALw wcB

Teren miravdan 20 EUR

v 3 ¥

VAN T P ayg AT

R O T h o

fay

Distsibure anuntl pe

- Tl
Ostrovu e
Mocanagu e

Hrgil ¢ Glurgiu
roBoing

Ostrovu
Mocanu

Teren intravilan

JustConta Business SR,
Sedursocials Bdul Tineretului, Nr 13, Bl 74, Scl L Ap 38, Seetor 4, Bucuresti
CUI38780639; J201800 1338404 T'cl: 0738318250



R frast Conta

https://www.publi24.ro/anuntu ri/imobiliare/de-vanzare/te renuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-

giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii. htmi? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&gclid:C]OKCinimeBthARlsABeQ7
xRea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNngZZNvAICchssiSAqagFYaAsvLEALw wcB

32 000 SUR negocia

Y i

Vanzare teran niravitan Gurgiu

N (R B i ad e
& Suine £ re i
ERUIS TN v il fsiara

et

Descrigre

7~

SE2 L TLET

Osirovu
locanasu

Vanzare teren intravilan Giurgiu 2uG0 EUR

HustClonta Business SRI.

45
Sediusocial: Bdul Tinerelului, Ne. 13, Bl 74, Sl Ap 38, Sector 4. Bucuresti
CULIRTROO3D; J201800 1338404 "T'el: 07583 18256



Xy SustConta

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul- |
amurgului/f654160h93i140i66ef7317fd214eelhi.html? gl=1*dt6aal* up*MQ..&gclid=CiOKCQ]WiMmthDmARISABe;
Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAchlGUEBANMNFE=2ZNvAICcXrssiSAgasFYaAsvLEALw wcB

Nr. cad. 37209 I

Vand teren intravilan in Orasai Giurgra 1878 mp ne sir Drumu! 32 EUR negociabii 0762300348
Amurguing

¥ § e

I Y
R

g onDasui Gurgu Zene sas Alecardne situal p2 st Srumu Amurgulys Teesrud ag are LUHAY aoestea

Véand teren intravilan in Orasul Giurgiu 30 EUR negociabll
1678 mp pe str.Drumul Amurguiui

JustConta Business SRL a7
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256




§\ JustConta

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
infravilan/anunt/teren/0d0476d=494d7941227117df8f514071i.htmi? szl=1*erfbut* uo*MQ..&zclid=CiOKCAjwiMm

wBhDPmARIsABeC7xReabcCYK3IXMCAdaPabAchl1GUEOANMNTEZ2ZNVAICCXrssiSAgasFYaAsyLEALw wcB

JustConta Business SRL 48
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 12018001338404; Tel: 0758318256




Ny SustCorita

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravifan-
ziurziu/f76f8h01d5887372ehe7737698es7hei.htmi? zl=1%10gz0k6* up*MQ..&eclid=CiOKCOiwiMmwBhDmARIsABe

0O7xReatcCYk3IXMCAdaPabAch1GUECANMNFEZ2ZNVAICcXrssiSAcagFYaAsylEALwW wcB

Teren mravilan Srurgal 25 000 EUR

T

S B

Marga

Teren intravilan Giurgiu 23 000 EUR

JustConta Business SRL 49
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256




N fustConta

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/6175627327dh7i46d422204e244143i1.htmi

vand teran i mun Gurgpie 2000 mp caieg curt constras 32 000 EUR 0725180486
. Ve

Q,

1ON

Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp EC 000 EUR
.categ curti constructii

JustConta Business SRL 50
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639: J2018001338404; Tel: 0758318256




g JustConia

httos://www.nubli24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-intravilan-

3500-mp-iscio-giurgiu/3gez27e6h42472ii13i4heSth6129996.himi

Vand teren mviravitan Z500 mp sap sargi

< . v

JustConta Business SRL 51
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256

0768426548

Q Ciprian Popa




N JustConlta

httos://www.publi2z4.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-2-5-ha-
giurgiu/3d06260271i373501d08efe5dhdh0856.htm!

n 25 na Gurge 0 RON

0723171507

. Adrian Dobre

Distnbaie snunwil pe

— mma

cimgzliclaras centusa 33 m drom Ialaral pe 287 n Prat 2 eur e mp Sarle

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3zedz27edze35705327f139180.htm!

0761221231

Terer 2 ZUR minimum

g . ¥

Teraritse afyiy tpraistan Sooier

BN

JustConta Business SRL 52
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256




N fustContia

https://www.oubli24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-

ziureiu/G3eie3e000407ddd1ledzel3i4fed5f9i7.html

Taren do vanzars in wun Giurgiy 23 EUR 0782267288

alex slav
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i
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o Burgu st

i morairi regr

w

1

Teren de vanzare in mun.Giurgiu 23 EUR

JustConta Business SRL 53
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256




N\ JustCorta

https://www.oubli24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-giurgiu-iudetul-

2iurziu/f8iif9392735728d170601264109i15i.htm!

Janc teren girdiu Jucetul giurgil
¥ v 3l fead
Soecrfoan
Suptafats terenu’ui ERNE

Latime dsum acces

0722382559

Ead 4

JustConta Business SRL 54
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256




W JustConia

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
ziurgiu/6219f466780f7f82ehf009413625f31d.html
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Dnstribuse anuniul pe

de 1200mp

JustConta Business SRL 55
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256




N JustConta

10000-metrii-natrati-oras-giurgiu/96e9hg7d9fd0782318f9e74816928z4h.htm}

https://www.publi24.ro/anunturi/imebiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-tere-intravilan- ‘

Vand tere intrawian 10000 meiry patrat Oras Giurgia

& . |

0722238266

[&]]

nttos://www.oubli24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/9336d2093i687ei1623fe88e9d9e743hf.html

sren intravalan 5 EUR

wo ZTIOrelr pdty oret IEmeen Al

JustConta Business SRL 56 |
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti |
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256 |




= Just Conta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh541140f01id73fde8744535ih0d78zh.html

Teren Surgiu Mord Si- Amfors: 12 G50 U :
N 0724877380 f
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JustConta Business SRL 57
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUTL:38780639: 12018001338404; Tel: 0758318256




N SfustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-iud-siurgiu/e0924230ed1d755d1ehef89h6e1306h.himl

Tzren de vanzare oras Giargiujud Giurgiu 14 ZUR necgociab

N

httos://www.oubli24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/62389421245770fee02120h0h=z4dd3d2 . htm!

<&
Super cferta 10 ZUR
€ Tacru lmru T o.enponens

Specitza
Suprafats terenuiug 2o Front stradal LM

e8onere
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Super oferta.

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
intravitan/f6fi831845hf7hd1e61169h233i83i22.htmi

A\
Teren nirzvilan 15002 BUR
? 5 sk
Descriere
ererLd are 2700 ] 1.5 P26 3 y
il
Teren intravilan 15000 EUR

JustConta Business SRL 5g
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tet: 0758318256




Ny JustCorrla

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-
vanzare/if79493e09937¢231257556d93984134. htmi

0787480290
Terenun mtravi.ang de vanzare 18 ZUR

insuia Cial

JustConta Business SRL 59
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256




X Just Conga

https:;’!www.publi24.ro/anunturi/imobiliareide-vanzare/‘cerenuri./teren-intravilam’anun’g/teren-intraviian-

giurgiu/fi0g16fde736736510de608i084423de.himl

Teren nravilan Giurgi

cat

Supratata terenuioi 1830 mm Amenajare sraz Petrte

Alte caracterist.q

’

Insuls Cm nu

JustConta Business SRL 60
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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N JustCornnta

httus:z’]www.pub!i24.ro/anunturi/imobiliare!de-vanzare/'terenuri/teren-intravilan;’anunt/pamant-de-
vanzare/48h653if0462765d173423dd894f165h. himl

Pamant de vanzare 12 E153

v

Distritbute anuntul pe
.;_' y ogec erni M : a0 =2 l._
o ”‘IQ 4
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183500 RON

T D ENIM DT stz -

JustConta Business SRL 61
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639, J2018001338404; Tel: 0758318256




X fustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare /terenuri/teren-intravilan/anunt/samant-

intravilan/20edd62i604778e£e490504h4h82140hz. html

Pamant mravilan

httos://www.oubli24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-1000-

22 ZUR negociabit

0751500572 J

mp/02033h30hf7d7h801e32ehz44d269dgl.htmi

~
Teren imravian 1000 mp. 37 EUR negociabif
gz v ¥ oVengw
COITIEEE SR SATE Lie d2mctoers de T2 I evp e 2T abe 033e 3 e alie Toregud

JustConta Business SRL 62
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CU1:38780639. J2018001338404; Tel: 0758318256




N JustCornti

httos://www.oubli24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fz7i51d94f. htmi

7
v
Taren miravilan 3G EUR

JustConta Business SRL 63
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256




Xy JustConla

httos://www.oubli24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-oras-

giursiu/2f4e32ifd4137255d42ie57711f82077 .html

Vand teren cras Glurgiu

v - ¥

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUTL:38780639; 2018001338404, Tel: 0758318256

64

44 [t =t . p
14 000 EUR 0736144513

Distribwie anuntui pe




N JustCornta

https:ﬁwww.publi24.rofanunturiﬁmobiliarefde—vanzareg’terenuri,’teren-intravilan}anuntf’de—

vanzare/116f557efz187883118312fh5i3£e056.html

- . a
Qe vanzare 3

JustConta Business SRL 65
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256

Ostrovu

tocanasu




N JustContia

https://www.oubli24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-teren-
narcelabil/7ehe7ffiche77d851hhd3443819i419i.html

CF34912
Supar teren - parcelani 78 000 EUR negociabil
e >
(,-/s‘a‘
Ay o SRR
A!('M!m}- ST OELITARY M AnLtERLOT
X roome _
B+
> Z
e &=

Distribu:e anuntul pe

I saudt nbis Gara ds bore s fatr oz _actd deal penwl

JustConta Business SRL 66
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256




= JustConta

https:/ /www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.hitmi

) 0726186265
vang Taren invawian 700 mp 35 008 EUR s =

P k)

https://www.oubli24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.htmi

0799666500

o
<
SR

t

Tergn 4000m 11

P Gren Dsfew Smman Tens e @ Vs ha?

e

Descriere

kN

waed feran 0 5232 1A 142 2333 M nalian nezorzelat

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
dn5d-autostrada-nemteasca-a5/d30i2h82720170842d4ed56217296637.html

and brron neaviian DMNED {SuTaSTTAEd nomieased AL 30 EUR : DTZTA41 124

qﬁm A e WU T U
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—— o
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Diescriere
wand 1 eptsren ruasar cud L3 Fretuissiede Il eurmp

JustConta Business SRL 67
Sediu social; Bdul Tineretutui, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256




= fustConta

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/ de-vanzare /terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
siurziu/83100124f88e7elhd3e0hd1d647ef81h.himi

VANG tares aatravilan Grargi 41 300 U scciabil
VANS T 1 ntravilat argu 11 300 EUR negociabi 0733140580

Crety Andreea.

Suprafata teremuiui 22800 mT

JustConta Business SRL 68
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256




X fustCorrta

https:waw.publi24.rofanunturiiimobiliare!de-vanzareLterenuri}teren-industriaIfanuntlteren-giurgiu-langa-
padurea-balanoaia-intre-lukoil-si-ferma-5000-mgz-dn5h/7b0063747f616551.htm!

ianoats ntre Lukoid s ferma 44 §9 ZUR negociabil
anoata e Luka s ferma 4 99 ZUR negociabil 0724028795

saun

Cristian

Onsiribuie anuniui pe

sugrafala tofa'z S000

JustConta Business SRL 69
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639: J2018001338404; Tel: 0758318256




X fusiConnla

https:f[www.publizil.roganunturi}'imobiliarelde—vanzare/terenuri}teren-industrial}anunt/teren-dn5—giurgiu_—
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-cecor/7b0063747f61615e.himl

Teren DN Gurgis Bucurests 1300mp, Zone Plase Sudats.
Gaoar

0724026795

Soec caty

Suprafata terenuiul 1300 0w

iaatz LndanTiz Fearda Cremtului Zoces usarla amoe capete n

z chizagu b

Loe caracieristich « hrAcces auto. Oporunitat de invasutias oo Ul

JustConta Business SRL 70
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; 12018001338404; Tel: 0758318256




N JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1IDhxnzC.htmi

eRIVAT (3)
Claudiu

@, 072 489 5220 i

LOCALITATE

® Giurgiu,

o
TG

Teren intravilan

16 000 €

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

i . N . R i R ) . .
i Persoans fizica 1‘ Suprafata utila: 302 m* ll Extravitan / intravilan: intravilan

DESCRIERE

Mai muit: grariut i

i VRRILND )

502m {27m deschidere) teren intraviian pe strada Neajlovului nr 22G (in spate la TEC, 10 minute de mers pe

jos pana la Xauffland |, apa-canal, slectricitate in vecinatate
Cartier in dezvoliare
pret 16000 eurc

JustConta Business SRL 71
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; 12018001338404; Tel: 0758318256




X JustConia

httos://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-m o-euromobila-iDiyvEad.html

prRIVAT ()

Gabriela

Trimite mesaj

]
l Q, 072 609 8626 i

> LAGMUTE 3R E18 BILITA ETIADT

LOCALITATE

Giurgiu,
@ LG Iy,

Teren intravilan 1729 mp Euromobila

23 000 €Prewlenegociabil

o 3
HAPAN

PROMOVEAZA ~ REACTUALIZEAZA

. ! i - . y - ~ I - . ‘s . .
“ Parsoana 1Iics ’ t Suprafata utila: 1729 m® i l Sxtravilan [/ intravilan: intravilan
i

DESCRIERE

5nd teren inravilan, pe st Muntenia, in Glurgiu, 1728 mp. deschidere 2119 m x 79 m. Pe teren este
consiruita © magazie cu becl.
Este canalizare pe strada. gazale sunt in capaul strazii, ia Euremobila, strada este asfaltata in capati, urmeaza
a fi asfaitata in totalitate. In apropisre sunt mai muite case construie. Terenu! este imprejmuit cu plasa de

cuapa

JustConta Business SRL 72
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 12018001338404; Tel: 0758318256




N JustConta

httos:/ /www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-IDhIUIZ.html

srVAT ()

Persoana fizica

| Q, 072 2116876 ‘
1

M MU 3t 3lE 302t VERTRD D

LOCALITATE

@ Giurglu,

By m

Vand/schimb teren intravilan 2000 mp

23 500 € Prewl e nagociadil

RECR OREDIT IFOTECARY s
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
a1 . ! ame 1 e ) .
§ Perzoana fizica l | Supraiata utila: 206C m* i ] Extravilan / intravilan: intravilan
i ' i i

DESCRIERE

intravilan 2000 mp, construiiil, aviz enel, certificat de urbanism, studiu topografic. Posibil variante

autoturism/garsoniera. Srada Muntenia [Turomobila].

JustConta Business SRL 73
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256




Ny Just Conta

httos://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-IDivApC.html

N privat ()
~.
Laurentiu
ws o B
i Q, 076 160 0267
> LAD LR SR Al 3TATIS VARISSY D
LOCALITATE
Glurgiu,

@ g o™

Tren intravilan Giurgiu

42 500 €

v

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

| Persoana lizica H Suprafata utifa: 4060 m* il Extravilan / intravilan: Intravilan

!

DESCRIERE

De vanzare 400m’ de wen intravilan in Giurgit.streNegru Voda nrie2 A deschidere la sirada 21 de m.gard din
beton.apa potabiia posibililate de racordare la reteaua electrica,gaze canalizare. Posibilitate de constructie si
axtindere fara autorizatie.Proprietar cu carte funciara Accept si variante.

JustConta Business SRL 74
Sediu social; Bdul Tineretului, Nr, 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256




=

X JustConla

https:{/www.olx.ro,‘d!ofer‘ca.fteren—intravilan-sos—aiexandriei-1017m2-lDiles.html

$ jonut
¥ B cllD

R

% 076 629 4273

Teren intravilan sos alexandriei 1017/m2

26 000 €

REIUN CREDITWPCTECART
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
i . 1 : _ L . N
Perzcana iizica ‘ l Suprafata utha 1017 m* ! Extravilan / intravilan: Intravitan

DESCRIERE

Teren intravilan 1017m2
Deschiders 13m
Lungime 65.5m

Terenu: are intrare §i din soseaua Alexandriei st de pe ulicioara alexandriei

Toate aciele 1a zi s poate vinde imediat

JustConta Business SRL 75
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639;, J2018001338404; Tel: 0758318256

> Nial MEite 3nUniun Al A0Sl VATIES D
LOCALITATE
@ Giurgiu,
GGt Ay

e BT




R\ JustConta

httos://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurziu-1DI0mi5. html

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

143 400 € - negociavi

-
VRED UN CRIMTIPOTITARY [

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

i TTry H ]
! Persoana fiT'cs {E Sucratata uiila: 717 m* i Extravilan ) inwravitan: Invravitan |

DESCRIERE

intravilan in Giurgiu, siiuat in zona soseaua | Decembrie 1918
:ra7) in cariga funciara cu deschiders de 30 mp Pe ampiasament sunt construite 2 case
il racordate la enargie cu 2 contrace distincie, epé si canalizare cu posibilitate de racordare fa

e,
r21 200€ mp
Cetalitianr 720" **86

VIoyini e H

hitps://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-1Di1CF9.htmi

Teren de inchiriat

1500 €

REACTUALIZEAZA

Suprafaiz wilas 80G m*

| Exvavilan {mtavilan 1nraviian

DESCRIERE

inchiriez teren pe Bid Sucurest 1anga Kaufland cu ¢ suprafatd de 500 matri patrati, cu destinatie depozite
sau alte spatii comerciale,

Cu nosibilitate de intrare in spatele galeriilor comerciate(CRD Flanco. DM Pepco) sf calea de acces siradal
Glorie: catre Kaufland.

JustConta Business SRL 76
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256

PRIVAT (i)

Lavinia

Trimite mesaj

‘ Q, 076 023 5486

Mai muite anunturi ale acestul vanzaor

LOCALITATE

Giurgiu,
Glurgiv

DREPTURILE CONSUMATORILOR

PRIVAT (D)

Beianu Mariean

Trimite mesaj

| Suna vanzatorul

Mai muite anunturi ale acesiut vanzator )

LOCALITATE

@ Giurgiu,

Gurgiu

I

H



= JustConita

httas:b’www.olx.ro;’dfoferta)’teren-de-vanzare~str-negru-voda-direct-proprietar—lDiGJTh.html

: Nicu
Trimite mesaj
‘ Q, 076 9329424

*A LTS BRUnUn 3 $0SITL VERIAET D
LOCALITATE
@ Giurgiu,
Swegiv =
Y

Teren de vanzare Str. Negru Voda [ Direct proprietar )

40 €

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

l Persozna fizica } \ Supratats otila: 1038 m* i Extravilam / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

De vanzare weren intraviian liber de sarcini cu toate actele in regula pentru a obtine autorizatie de construire.
Supraiata ierenului este de 1036 mp cu o deschidere de 1212 m si o lungime de 90 m.

Pasitititate racordare APA, GAZE, CURENT , CANALIZARE.

Prewl este de 49 turo/mp.

Mai muite detalii despre locatie aveli in pozele anuntului. va stau la dispozitie si la numarul de welefon @ zero
53pte 53s5€ noua trei doi noua patru dol patry.

JustConta Business SRL

77
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 12018001338404; Tel: 0758318256




N SustCorita

httos://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDityTG.htm!

A& . Victor Nitu

Q, 073984 0979

LOCALITATE

@ Giurgiu.

TG {

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

50 € Frewl 2 negociabil

TORITIZELL TLE B
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
I Persoana fizics ll ‘ Supraiata utila: 1 380 m- ‘ l Extravilan / intravilan: intravilan
1
DESCRIERE

Vand teren inravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din strada Magnoliel, adiacenta strazii
Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate racordare usoara la wtilitati{ apa. curent, canal. gaze). Pret negociabil
Adrasar Negro-Voda numarul 74,

JustConta Business SRL 78
Sediu social; Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256

gl INUN 31 STENG vanl




N JustConta

httos://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-1DzRYgN.html

PrivaT ()
laviniasturzeal99gl

l Q, 076 738 4721

MA@ Lt snuntur §i$ a0siiyl varidtr

LOCALITATE

@ Giurgiu,

Giurgie ﬁ
.

+
)
»
4
1
fa
]
1
I
[
1
t
'

Teren de vanzare sau inchiriere

23 € Bretul 2 negociabil

[

o
g

o
Pas

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
j { - o . - . i
| Perscana fizica { Suprafats utita: 3000 m= Exiravilan / intravilan: Intraviian

DESCRIERE

Teren intravilan cu o suprafata de 3000 mp. in Giwrgiu, str Gloriei, nr 15,
Utiiitatiie apa si canal pe wrenlar curenwul la limita proprietati.

Sau schimb cu apartament,

23 euro mp negoediabil.

JustConta Business SRL 79
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256




= JustConta

httos://www.olx.ro/d /oferta/imobil-teren-central-in-orasul-giurgiu-1Di0zm4. htmi?isPreviewActive=0&sliderindex=0

pRIVAT (D)

‘E,"&,T;. Florinet

E_ Q, 072 233 9408

tla MUl BT UNUn 303 3080 VANIST D
LOCALITATE
@ ESlu;g:U o

Imobil + teren central in orasul Giurgiu

55& 000 € Pretul e negociabil

FEIUN DRENTIFOTICARY > X
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
o 1 o R o i N
] Parscana fizica ’ 1 Suprafata utila: 1 522 m* i | Extravilan / intravilan: Intraviian

DESCRIERE

Imobil P+1E, suprafata construita ia so! 588 mip, suprafata teren 1622 mp. deschidere stradala 30 de mil.

Imoihilul este intr-o stare avansaia de deteriorare.

JustConta Business SRL 20
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256




Ny fustCondi

https:/‘,fwww.romimo.ro,fanunturi!imobiliare,/de—vanzarelterenuri;’teren-intravilanf'anunt]vand-teren-intravilan—700-
mun/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

o

Vand Teren intraviian 700 mp 55 000 EUR

Descriere

JustConta Business SRL 81
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256




Ny JustConta

httns://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-

giurziu/9i87h18f2d5e78f6ef8hi31i7394d2ii.html

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32000 EUT

Descriere

Vand in municipiv! Giurgiu, vis-a- vis de ionul erasulul - Marin Anastasovic
ia coa de 200 m de Dunare . un tersn iniravalin de 1828 mp ou posibilitati de
sxtinders si cu deschidere pe douz [aturi ais terznului d2 forma drepiunghiviara,
pentru acces la drumul pudlic betonat Locatia este ingradita cu gard din piaci
azbociment-prefabricate sf dispune de o linis subteranz proprietate privata ds

sriric ide cca 300 mi de ia stadion pana iz Dunare) linie activa cu curent

si 380 Kwh.pentru care s2 detine contract de furnizare curznt
NEZL sfla care plata =3tz la zi a fzciurilor {intocmile peniry

‘;:=:‘r mmale

s-ar preta foare bine pentru depozitarsa materiaizlor, hotal
B!
autotur I\"'ISID;. popicaric siortcare afte acliv .
Vanzarsa se f2 c- direct de caire proprietar Activul este liner de ¢rice sarcini s
ars toatz actzle legals necesare vanzari imadiais. Locatiz are cane r'un-ra'a in
care apar si perstii initiall. pentru care se poats solicits modernizarea cladirii
a mai fi nevoie ds chaltuieli suplimentare panire obtinsrsa actzlor necesare
penire o constructie noua

Pratul este 1% euroimp teren - negociabil,

in cazul in care se considera necasitatza mai muiior amanunis acestea vise vor

JustConta Business SRL ]2
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 12018001338404; Tel: 0758318256

Distribuie anuntu! pe

Q¢




N JustConta

httos://www.oubli24.ro/anunturi/imobitiare/de-vanzare /terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-

orasul-ziurgiu-1678-mo-pe-str-drumul-amurzului /f654160h93i140i66ef7317fd214eelhi.htm!

JELR nogocicel &)

17

Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 2l
1678 mp pe sir.Drumul Amurgului

Serafim florin

Contacteazd vanzdatorul

Descriere

Vand teren mmtravian o suprafata de 1678 mp in Orasu! Swrgiu zona sos
Alexandrier situat pe str Drumul Amurauiur Terenui nu are utiitat acestea fund
foarte aproape de teren Terenu! se poale lotiza !

A fost 39 eur/mp

https://www,oubli24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-in-orasul-ziursiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd214ee0hi.html

NE intraviian i Surgi Y 3% EUR negociabii %
A::\udrgt::zin intraviian in Crasul Giurgiu 1678 mp pe str.Drumul 32 EUR negociabii 0762300346

JustConta Business SRL 83
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256




= JustConta

htms:h’www.romimo.ro/anunturifimobiliare;’de-vanzare/terenurifteren-intravilan}’anunt{teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7hl6e4fidth.hitmi

Teren intravilan 20 EUR ¢

Q:';J
: florin30maf
44 i ‘ "

oy

, Distribuie anuntul pe
Descriere
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JustConta Business SRL 84

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256




N JustConta

Soseaua Bucuresti

Istoric ge pret

Proprietate

Actualizari
Data
14/12/2024
06/12/2024
30/11/2024
16/11/2024

02/11/2024

PMZ

€ 222.912

50585

Eveniment

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Soseaua Bucuresti

1050672024

03/00/2024

18/05/2024

11/05/2024

2770472024

2070472024

13/04/2024

06/047/2024

05/0472024

JustConta Business SRL

Actualizat
Actualizat
Actualizat
Actualizat
Actualizat
Actualizat
Actualizat

Actualizat

intrat pe piata

Comparabile

intrari noi pe piata

54 10

[ . B T

. Filtrare modificari de pret

Pret Sursa

- romimao.roe
- olx.ro

- romimao.ro
. romimo.ro

- olx.ro

-— rominmo.ro
- romimo.ro
— romimo.ro
- romimo.Tro
- romimo.ro
_ rominmo.ro
—_ romimo.ro
romimao.ro

€ 69540

€ 69540 oJXx.ro

35
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256




W JustCorntd

https:ffwww.romimo.rofanunturi;’imobiIiare,fde-vanzarelterenuri;’teren-intravilanfanunt;’teren-intravilan-

Eiuraiu,r'f76f8h01d5887372ehe7737698227hei.html

Teren intrawvian Gurgiu 25 G =

suprafaia 17
posinilitatea de canstrult casa sir

zizctric si gaze

curen

intrarea Navoduiul
oz am 12/72/2024 23:54

TRAFIT

Teren intravilarn Giurgiu

and teren intravilan situat in Siargiu, juec.
Siargiu o Intrarsa slavoduluisupratatar 1700
~ patrati cu descnidera 11 metriposisiiitataa
e construit casa s racorcare la reteausa ce
apa sl canal, curent electiric si gazZa.

jntrarea Navodului

Giurgiu (GR)

JustConta Business SRL 86
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R Just Conta

htms:;'fwww.romimo.rofanunturiﬁmobiliare;’de—vanzare;’terenurifteren—intravilan}anunt/terenuri-intravilane—de—

vanzare/if79493e09937e231227256d93984134. himl

Terenuri iniravilane de vanzare 2o EY

Descriere

Vand tersnuri intravilane de 300 m2 Acestza suntsiuate pe [os Alexandrizisi

‘):ffll 4’?} *

e a_ Alexandrie i
; R -

f /f" f .

DETALN

@ 19 €£5m7

Terenuri intravilane de vanzare

oe Sos. Alexandriel Cei

ul Plopilor. tar

Giurgiu (GR)

ULICIOARA HODIVCAIEI
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= fust Conta

https:/;’www.romimo.ro!anunturifimobiIiarefde-vanzare/terenuri/teren—intravilanlanunt}"ceren—intravilan-

municiciu!-aiurgiu-s—ZSOOmof7hd83824d3617187eSs33i74h6140h2h1.htmi

8

Taren intraviian mumciol GSrurgiu 23 EUR
S=2300mp

Florentina

Contacteaza vanzatorul

Distribuie anuntul pe

&

Teren intravilar municiplul Giurgiu.
S=2500mp

and teren intravian situat in cras Glurgiu.
avand supratac de 25300mD i o deschidere ¢e

cea ZOMm . Terenul este situat la coca 150m 7a3a
de siraca Decenai si cca 300 fate g
sonenId Siurgiv —Sucu-esti, fiind pretail

JustConta Business SRL 28
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N Just Cointa

\
|
httos://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial- comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5- 1
IDBINt.htmi? gl=1*1i5ssfz* zcl aw*RONML] E3MzM\.erZg3NDkuD.ZDSSONBaUESYnE20_thSOVQdOFlNmebleLUY3R
OSWZXNDUHUWOGXEYZkaUZGlZRlNOX?‘NliVLh3O\]j’MDJWblgoRIFDdeHNXN4b0NCLTRRQXZEXO]3RQ * gl au
*MTOOOTESNTCAOSAxNZI3NswMTez* 3™ *MzzwNDIvODYzLIE3Mic2ZODAXODM. * za NK3K3T1FT5*MT£ZNDM2NTkO

Ny45MSAwLIE3MzCzNTUSNDcuMCAWLIA |

{ inapeitalistd of pistribute ) Salveazd Violeta Anciu
R %, 0371784083

Emilia Vieru

Sunt interesat(d) de acest teren
vanzare si ag vrea sa fac o vizioni
Astept cuinteres rdspunsul dvs.
Muitumesc!

mat muit

Trimite mesajul

De Vanzare Teren industriaifComercizt Giurgiu | Scseaua Bucuresti. ONS

50 000 € 15 €im’

& Strada Tudor Vianu, Giurgiu, Glurgiv

Teren de vanzare

<, 3325m°

Tig e, aqgrreo!

Locatie: urang

Susizgla stle 3325 m*

Dimensiuni

Sarch

T acces: asfaital

{mprejurimic

Media: apa curenta

Tip vanzdtor: ageniie
|
|

JustConta Business SRL 29 '
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X Just Comnta

Va propun o oportunitate de inyestitie intr-un teren comerciai/industrial din
Municipiul Giurgiu. jud. Giurgiu, zona Glurgiu Nord, ampiasat ladoar 120m de
DNS {parte din drumurile europene £70 §i E85), drum national de legatura
intre Bucuresti, Giurgiu si implicit granita cu Bulgarta. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumul national DNSD, ruta ocolitoare.

tMar mu.t decat atat, se va plutea accesa racil autostrada Bucuresti-
ifostrada AS, care va conecta Bucurestiul de Giurgiu, si
.

L

[s0)
-

Giurgiununita st
ma: departe de capitala Buigariei, Sofia, prin legaturi cu A7 51 A2. Toate
aceste aspecte legate de conectivitate si accesibiiitate contribuie
semnificativ la succesul business-ului dezvoltat in zona, scazand, totodata,
costurile de transportfaprovizionare.

Terenul tace parte dintr-czona industrial-comerciala a orasuiui Giurgiu, in
imediata apropiere atlandu-se centre logistice, de depozitare ori productie,
puncte de lucru sicentra comerciale, benzinarii, un hotel, precum st un
atelier de reparatii auto.

Este situat inintravilan 51 beneficiazade © deschidere de 33m. La nivel de
utilitati, exista stalpi de curent electric chiar la imita proprietatii, iar restul

utilitatilor se afla la o distanta aproximativa de SOm.

JustConta Business SRL 90
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= JustConta

https:/ }'www.imobiliare.ro!ofertafteren—ccnstructii—de—vanzare—aiurgiu

—semicentral-6237mp-269765832

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces auto

=

Descriere

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu i Acces auto

UTILlT[\T! GENERALE AMENAJARE STRAZI
Rt £ S
ALTE CARACTERISTIC! COMISICN

JustConta Business SRL 91
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Sanenzd

87.000 €

S 3 ommunn

Partenss Imobiliare.rc Finance o

KING IMOBILIARE

Constructil

intravilan




Ry JustConda

hittos://www.imobilia re.ro/ofertalteren-constructii-de-vanzare-giuraiu—nord-ﬂSOOmn-199554664

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei

1% Comision 0% cumparator P proprietata reprezentath excisiv

AMENAJARE STRAZI

UTILITATI GENERALE

ALTE CARACTERISTICI

JustConta Business SRL 92
Sediu social: Bdui Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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142,000

Roxana Tenea

P""'—.fn? tos

-.-»—‘QU.

€.

RNz erna

Ekﬂgi &
S A




e
o

v
Specificatii
10000 m? intravilan
3% Curent. Apa. Canalizare, Gaz
Construibil Vanzare
Companie

KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare in exclusivitate un teren intravilan in Giurgiu.

Dimensiuni: 27 miatime 370 miungime.

iptravilan. utititdtila straca.

Zors este nplina dezvoltare. inwvecingiatealu fiind construite mai muite case. vile.

[\
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X JustCornla

hitos: /.fwww.imobiliare.rofofertar’teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-centraI—11250m p-247500072

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie
1(: 49.000 €

ot Nita Veronica

\_/ Salveazd

ALY MDE e

- -ty -

\ .- . b "_‘ by iy ?4[,: = » g I3
e e s Rz s i Trimite linkul unui prieten pe:

Teren intravilan oras Giurgiu. ideal oportunitate de investitie

s Glonee Giergig ags

= et 1250 mp Thoeno intravilan
o Constructii - o Lo 67 m

DESTINATIE ALTE CARACTERISTIC!

JustConta Business SRL
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httns:;’,’www.0ubli24.rolanunturi;’imobiliare!de-vanzarefterenuri/teren-intravilanfanuntfteren-p,iurgiu-nord-str—
amforei/dh541140f01id73fde8744535ih0d78zh.htmi? gi=1*kalarf* un*MQ..8&zclid=ClI0KCQiwldKmBhCCARISAP-

OrfvO0m2FEC XYDOxwgzoOTianEwYm Rehf2RnnLOstYmZPZPTREfEVMEASATPWEALW wcB

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 300 EUR a\‘
e piese.’

v Stefan

Descriere

Teren intravilan in zona Giurgiu Nord, Strada Amforei 29, suprafata
500mp+260mp drum de servitute(latime 12m). se poate construi P+2.
Preturi de la 9000 euro.

hitos://www.oubli24.ro/a nunturif’imobiliarefde-vanzare{terenuri,’teren—intravilan/anunt,’teren-
intravi|an;“ihei2235ff2070i112e_fg42241140117.html

<

s ‘
-
e

w

Pt
[N
Fel
©
Al

Teren intravilan

Lucretia Lungu

Vez: toate gnunturile

Descriere

Vand teren 4000m in GiurgiutTerenul se afla m spate la TeclPret 12 eurom

JustConta Business SRL 95
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httos:waw.publizﬂr.rofanunturi;‘imobiliare.fde—vanzarer‘terenuri.fteren-intravilan,fanuntfteren- i
4000m/d6ee351i7f4372092262d2ed924482e8.html ‘

<

A3
h 2

(‘ A
pek
1l

o

Teren £000m

Lucretia Lungu

VIIpaooie 2 TuEix

Descriere

vand teren in spate ia tec 2000 m patrati neparcelat

EILTrEVL
BADC AN

(|
https:!{www.pub|i24.ror’anunturifimobiliare.i'de-vanzarefterenurifteren—intravilanfanuntf’teren- |
intravilanf06268634118272e6dd0091fﬂ7551d94f.html

) A
Teren intravilan IDEUR !
|
i
e Descriere

vie a wis Dundrzana sos Sucurssi. 10020 meil hajdeschiders 35

~ apa curen: 100 diversi pomi fructiferi acapast agricol telefor -contactati-ne!
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N JustConta

https:/!www.romimo.rofanunturi{imobiliare!de—vanzarefterenurifteren—intravi|an}anuntfteren-intravilan-de—

vanzare-300mp/2282960ffi0d7414119d42h314005d841.html

)

Y

)

it

-

L
@

Teren intraviian de vanzare 300mp 23 5CG

Daniel

Descriere

JustConta Business SRL 97
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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= JustConta

https:f,f'www.sublizll.ro,fanunturi;’imobiliarelde-vanzare !terenuri;"teren—ntr-casa.a’anuntfvand-teren-in—mun—EiurEiu-
2000-m a-catee-curti-constructiif61756273a7dh7i46d422204e544f4311.html

e =
i UR

Vand teren i mun. Giurgiu 2000 mp GO0 R
categ curti constructil

vand teren categoria curti constructii in mun GIURGIU STR.Lupeni .2G00 mp
.gaze .apa .canal .energie la gard. Terenul este in totalitate imprejmuit.are
certificat de urbanism P+E+2E se afla in zona de vile .1a 60km fe

Bucuresti Terenul este pretabil pentru case de vacanta.sedii de firme .constructii
de tronsoane de case Deschiderea la strada asfaltata este de 32 mp.PE TEREN
sunt 2 proprietati de cate 1140 mp si respectiv 1250 mp .se pot vinde si mai mult

de 2000 mp.

httos://www.oubliz4.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-

de-vile/7b0f6c7370606b5e.htmi

B

]
“I)
¥
I
«
A

Teren Giurgiu Remus zona de vile

Nicoleta
Wami tonmte arunturilo

Specificatii

Suprafsta terenutui

Descriere

TE mp sau J356 mp pe Strada Patigonului
_Bucurest. vis-a-vis de Biserica Remus in
iectric 13 capatul terenuiui 1080 mp plaatati
i Pret negociabit 19 9% a/mip e . -

Vand teren paniru constructit 27
intrare din DNS (ETC  E35) Glurgiu
c—ona de vile titilitati apa curant
ol wita o i Teren cu patental peatra e stz
Telafon T23 026795 suprafata totala

JustConta Business SRL 98
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htt'ns://www.publi24.roa’anunturi.f'imobiliarefde-vanzarefterenuri/teren-intravilanfanuntfvand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera- Ez
auto/8h9sz504hehz279i6de652902902f38e8.html? sl=1*aifgax* up*MQ..&eclid=CIOKCQiwiMmwBhDmARIsABe07x ;

ReabcCYkIXMCAdaPabAcoh 1GUEQANMNFEZ2ZNYAICcKrssiSAqazFYaAsviEALW wcB

Pos'bil schimb cu garseniera autotunsm
plus diferenta

Contacteazd vanzdatorul

Suprafata 2000 mp cu deschidere de 33 m liniari. Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic.

A fost ofertat si cu 24500 euro

bl

—
Dsteove
BMoCAnaye

CIUTr OV
Moanu

JustConta Business SRL 99
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https:/!www.aubli24.ro/anunturiz’imobiliareIde-vanzare,/'cerenurig’teren-industrial,’anunt!teren-dnS—,qiurgiu—
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-zecor/7b0063747f61615e.html

Teren DNZ Giurgiu Bucuresti. 2000mp 1999 EUR
zona Piase Sudate. Gecor negeciabl

Cristian

Suprafata terenului

Descriere

Vand teren 2000 mp Giurgiu - Bucuresti. intrare din DN5 {E70 E85) zona plase
sudate Andaluzia Poarta Orientului. Acces usor la ambele capete, in vecinatatea
fabricii de ulei Valceanca Sos. Bucuresti Km 5. Posibilitate de a cumpara
intreagui lot

Pret negociabil.
Telefon : . suprafata totala: 2000Alte caracteristici- Alte caracteristici: Acces auto.

Oportunitati de investitie

JustConta Business SRL 100
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httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6heis6i7hl6edfidfh.himl? gl=1*1kkyxaf* up*M0O..&eclid=CIOKCQiwiMmwBhDmMARIsABe

07xReabcCYK3XMCAdaPabAch1GUEQANMNE=2ZNyAICcXrssiSAcazFYaAsyLEALw wcB

Teren 21 EUR negociont
Descriere
Vand teren 4807 mp in orss Giurgiu intravilan situat in spatele Motelutui Prieteria

- 2320 mp cu deschidere 82 28 m - 53000 ure

mp cu deschidere de 18 m - BOUSIT euro

vecinatat! case i vile

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp

p.crinela

veri teaie anunluriie

__39344ﬂ11?7?

Contacteazd vanzatorul

&

Teren 13 EUR negociabdl

JustConta Business SRL \ 101
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N JustConta

https:!/www.oub|i24.ro/anunturi}imobiliare}de-vanzarefterenuri;’teren-intravilan)’anuntfteren-intravilan-
ciurgiu/f76f8h01d5887372ehe7737698zg7heihtml? gl=1*100z0k6* un*MQ..&z=clid=CIOKCQiwiMmwBhDmARisABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAohlGUEQANMNTEE2ZNVAICCXrssiSAcagFYaAsyLEALW wchB

Teren mtraviian Giurgiu 25050 ¢

Marga

Contacteazd vanzdtorul

Vand teren intravilan situat in Giurgiu. jud. Giurgiu pe Intrarea Navoduiui

suprafata: 1700 m patrati cu deschidere 11 metri
posibilitatea de construit casa si racordare la reteaua de apa si canal. curent

electric si gaze.

httos://www.pubii2d.ro/anuntu ri/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fig31845hf7hd1e61168h233i83i22.htmi

Q & Tazisnva
Teren intravilan 15 0COEUR 47 6
i
) hiariana Glumanca
Descriere L .
=ri toote anunfurile

erenul are 2050m si se afla idnoa centura nou a Giugivkil

JustConta Business SRL 102
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https:/;’www.Dubli24.ro{anunturi,-"imobiliare!de-vanzare,/terenuri!’ceren-intravilanfanunt;’nroprietar-giurgiu-

ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747c6a6054.html? gl=1*gvroaa* up*MQ..&eclid=CiOKCOiwiMmwBh DmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAD

aPabAoh1GUEOANMNIEZ2ZNVAICcXrssiSAcagFYaAsvlEALwW wcB

20 O0C EUR s

4]

Proprietar Giurgiu uitracentral vand teren
2102 mp deschidere la sir. Garu 22 metyi

Lazar Gheorghe

g0 - e K
str Gama g . s,
rrggu "tj..._-unr"‘ ' °

Proprietar Giurgiu. str. Garii. nr. 90. vand teren 2102 mp. deschidere 22 metri.
toate utilitatile. ideal hipermarket. rezidential. birouri. 320.000 euro. suprafata
totala: 2102. Front stradal: 22

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778e2e490504h4h82140hs. html

Pamant intravilan 22 ZUR nogooicioid =

& N 4 @

P : ' mesaros

e

Pamant intravilan de 5212 m péatrati deschidere 89 cu 70 bun pentru mini ferme
complexuri.garaje. mini teren fotbal sau si parcare auto !

Posibilitate racordare apa curent glectric toate utilitasile ! iesire la 25 m pe
centura noua vama pe dn5 Bucuresti!

JustConta Business SRL 103
Sediu social; Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren- |
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htmi? 2l=1*1n50mio* up*MQ..&gclid=CIOKCOjwiMmwBhDmARISABeQ '

7xReabcCYk3IXM CAdaPabAch1GUEQANMNTEE2ZNyAICcXrssiSAcasFYaAsvLEALwW weB

)
Teren 30 OO0 EUR
Eugenia
Specificatii vezi togte cnunturiie
Suprafata terenului = s s L '??_6?_660997 !
Descriere

Teren intravilan in oras Giurgiu. judeiul Giurgiu. sirada Toparasinr 38 cu
cadastru intabulare 285 mp. Deschiders 10 mp . suprafata totala 203
A

QB ovy
Mo anagu
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https:f;"www.publi24.rof'anunturi;‘imobiIiared.fde—vanzaref'terenuri;’teren—intravilan;’anunt,’super-
oferta,/62389421245770feeDZ120h0h£4dd3d2.htm|

Super oferta. 10 SUR

Naumescu

Vezi toote anuniurie

Specificatii

Suprafata terenului

Front stradat

Descriere

Giurgiu 2300 mp. intravilan cu posibilitate de extinders pana la 3500 mp Locatis

in spatziz Kaufland RN o
Pret de criza I e

httDs:f/www.publiM.ro;’anunturi{imobiliare,/de-vanzare{terenurifteren-intravilan/anuntheren-de-vanzare-oras-
giurgiu-lud-giurgiu/e09s4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.html

Teren de vanzare oras Giurgiu jud.Giurgiu

Constantin Bratu

turite

Descriere

togte cnun

wpra‘a'a de 92
. oras Glurgiu
fiind construits multe €
tab:l D*—"lt u constructie casa livada solari parc av
racordare la apa nurenia gace si slsciricitaie P ratul 3
xistand posibizates de a face scnimb cu apariamentexcius etaj 41 pius

i f—:— enta. Tei

udet Giurgiv Zona este in [iSe
se siviie Taranul este
2tz Piosibitiiate

esede 13Zuromp

37 m.p siuatpe
ju

Contacteazd vanzdtorul
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https:;’lwww.:Jubli24.rofanunturi;’imobiliare/de~vanzare,"terenuri;’teren-intravilanianuntfteren-intravilan—
ciurgiu/6219f46678077f82ehf00941368531d.html

Teren Intravilan Guurgiu pl

Florin

PIOETUL GRRSHE

Vanzare teren mun. Giurgiu. intravilan curli constructii Adiber de sarcini. in
vecinatatea fostului combinat {str stanestiului}. in suprafata totala de 14G0mp din
masuratori. deschidere 16ml. posibil lotizare. cadastru si intabulare se accepta

credit. variante

https:!/www.publi24.ro/anunturi,-’imobiliaref’de-vanzarefterenuri/’teren—intravilan/anunt{teren-de-vanzare-in—mun—

siurgiu/03eie3e000407ddd1edze3i4fe95f9i7.htmi

—1 3

Teren ce vanzare Tn mun Glurgiu

alex slav

Teren de vanzare in mun.Giurgiu. str.Navodului. nr.7. suprafata 2500mp.
deschidere 17m. apa si canalizarea sunt trase pe loc. curent electric si gaze la
poartd. terenul este imprejmuit integral cu garc din plasa bordurata. strada
asfaitata. Pret 23 !mp. sau schimb cu apartament cu 3 camere.
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hitos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3sedsz27ed=e35705327f139180.htm!

Teren

Pielmus Nicu
- reri ToEte vribe
Descriere >zl Toate anueturibe
vand teren 3500 mp in oras Giurgiu Terenul se aflz la capatul strazii Plopior
Vecinatat - case si teregnuri agricoie i
Pret- 18 =uro negociabil

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP

httos://www.oubli24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476d2494d7941227117df8f514071i.htmi? gl=1*erfbud* up*MOQ..&zclid=CIOKCQiwiM
mwBhDmARIsABeQ7xReabcCYKIXMCAdaPabAch1GUEOANmMNTEZ2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsvLEALwW wcB

Toren iz R nogocisiodl e

Piehmus Nicu

Vemt toate anunturic

in

Doscriere

Vand teren SCOC mp in oras Slurgiu cu deschiders 28 m la sos Shizdarslui

Crlimat - sa pottrage din sos Ghizdarutul
Vecimatatli - casa Baza spartiva .sec comerciale cu diverse activitatd Contacteazd vanzatorul
PRET- 12 sure nagocialil

Pt v 7 et e st STt

httos://www.poubli24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri /teren-intravilan/anunt/urzent-giurgiu-teren-
constructii/ez88h2if12327204e0h655de62f5e248.html? gl=1*zcbl42* up*MQ..&eclid=CIOKCOjwiMmwBhDmMARISAB

eQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEDANmMNIEZ2ZNVAICCXrssiSAgagFYaAsvLEALw wcB

Urgent Giurgiu teren constructit 2T 000 EUR
= R Valentin
Specificatit vazi tocte anunturie
Suprafata terepului [SEREE o I3
fFront stradai
Doestinatie TS S e ) - -
Cantacteazd vanzdatorul

Amenrajars sirazi

Ut:inat generale T

Alte caracteristici

Descriere

Urgent . teren intravilan Giurgiu  centrai sir Rarau din sos Dalancaial 1580 mp
{ sau 1000+500 sau 2 500 ) . ideal casa+ livada~< gradina. frontal 28m zdancime

2 intreg saw 17

T4 m . utilitati ia poaria. electricitate. apa. canalizars] Fre: 2670
mp parcelat Contact Mihal Georgescu sau Dragos Gaorgascy
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Analiza de piata — marja de negociere

https:f;’www.olx.ro,’d;’ofertafteren—de-vanzare-str-nearu-voda—direct—proprietar—lDiGJTh.htmI

Trimite mesay
’ NS R
3 Pt I sizgal grio )
LCCAUTATE
(@ Giurgiu.
Tz o

[ |
'3
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Sgri anunt @ i putical e Catre O wénz
QO e
Teren de vanzare Str. Negru Voda [ Direct proprietar | ARSTRESIERG
T T Lo
L = = Prinde Rabla 2025

DESCRIERE °
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httos://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDityTG.html

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

PROMOYESTE CoREACTUAUTEATA

JustConta Business SRL 109
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PRIVAT (1)

LOCALITATE

® Giurgiu. |

DREPTURILE CONSUMATORILGR

de 1htre o vE

Arata mat multe NV

Prinde Rabla 2025
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Spatii comerciale ofertate la vanzare si inchiriere

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/s patii-comerciale/spatiu-comercial/anunt/spatiu-

comercial/dd53f4063i40750id990ehigf32e2i33.html

Spatiu comercial

Specificatii

Suprafata utiia 2% -

Descriere

Sup.90mp subsol 180 mp curent 380v
Acces din Bulevard 1 dec 1818

JustConta Business SRL 110
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Contacteazd vanzdtorul

Caracters ramas= 2939

Distribuie anuntul pe

O

|
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https:;’/’www.romimo.rofanunturi/imobiliare;ide—inchiriat;’spatii-comercialea’snatiu-comercialz'anunt)’sDatiu-
comercial/7f1d3ii5h6th7fe52272890he6dshhed.html

Spatiu Comercial GO0 ZUR negociabl

Florin

Suprafata utila Lo

Descriere

De inchiriat Spatiu Comercial suprafatd 100mp grup social separat incalzire Centrala.

JustConta Business SRL 111
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httus:,r‘;'www.romimo.ro/anunturi;’imobiliareg’de-inchiriat}spatii—comerciale!sgatiu-comercial!anuntfinchiriez-saatiu—

comercial/212fh9429:i87624dd44h7ff5278426h.htmi

inchiriez spatiu comercial

Distribuie anuntul pe

O c

Specificatii

Supratata unla

Spatiu comercial , 71 mp.conter curent 220V individual, contor apa individual.
incalzire pe gaze cu centoar individual. vestiar. bircu ( depozit). grup sanitar,
pardoseala gresie. tamplarie PVC cu geam termeopan
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-comercial/anunt/inchiriez-spatiu-

comercial/72e838fzdith740217983d18h5h28223. himi

Inchiriez spatiu comercial 35

Specificatii

Suprafata utia

Descriere

inchirez spatiu comercial zona sos bucurest Dl b2 is scarz 2 aprcap

finerewiu:
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&

de semaforul

nicolae nistorache

Yo toete Znunturi

Distribuie anuntul pe‘

0 ©
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hitps://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-comercial/anunt/spatiu-de-
inchiriat/zf424ehfdi20757gdefhzhdg42h85f41 .htm|

Spatiu de Inchinat

(o)

CC RON

Mihai Priceputu

FeT loate anuTrur.s

Distribuie anuntul pe

8

Specificatii

Suprafata utila

Descriere

inchines

74

patu birou sau cemercial vis 2 vis ge Abawr langa vilcamzare
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httos://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-comerciai-de-inchiriat-vanzare-centru-iDj5ZTt.html

LU LUIRYY]

¢ g Livia Niculescu

LT

e

{, 076 510 8212

tai mulits anuniun ake acestul vanzaior D

LOCALITATE

Giurgiu,

Giurgie O

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest snunt o fost publicat de catre un wanzator priv

Caede e

Spatiu Comercial de Inchiriat/Vanzare Centru Arati mai multe \/

Spatiu Comercial de Inchiriat/Vanzare Centru

500 €

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

Vanzare/inchiriere: inchiriers | ‘ Suprafata utila: 75 m?

DESCRIERE

Spatiu Comercial de inchiriat situat in centrul orasului Giurgiu, pe strada Petre Ghelmez.
Suprafata spatiului este de 75mp, spatiu deschis, cu 2 grupuri sanitare, racordat la toate utilitatile

Spatiu pretabil pentru diverse activitati, precum farmacie. coafor. birouri etc
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Fotografii

="
oy
'!0. H!, EO Y
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ANEXA 4 - ACTE

CIMAILIE LNAL AL MUSEIFIULLT GIVRGHS
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TEREN initrawilan
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Teren !

|
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