PROIECT ROMANIA AVIZAT:
R M3 Ja0.05 - 2018 -/fw SECRETAR GENERAL,

) CQ ’\ Eﬁ BAICEANU LILIANA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind insugirea propunerii de concesionare prin licitatie publica si aprobarea
Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin
licitatie publicd a unui teren in suprafati de 55.131 mp. si a trei constructii ce apartin

domeniului public al Municipiului Giurgiu, situate pe DNS KM 63

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, Tnregistrat la
nr.62.455/22.05.2025;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr. @%45’1/ X%H: 05 . 2025;

- avizul comisiei pentru administratie publicd locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea fteritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism;

- solicitarea societati 3S ANTREPRIZA SERVICES & MAITENANCE S.R.L,
inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.105487/06.11.2024;

- prevederile Hotérarii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municpiului Giurgiu,
privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce apartin
domeniului public si privat al municipiului Giurgiu

- prevederile art.308, art.309, art.311 si art.312, alin.(1) si alin.(2) din Ordonanta de
Urgentda a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare, art.466 alin.(8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015 Codul Fiscal,
ale Hotararii Consiliului Local nr.37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Giurgiu, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Actul de dezlipire nr.476/13.05.2025 incheiat la Biroul Notarial Ujeniuc Madalina
Anca;

in temeiul art.129, alin. (2), lit. ,c”, alin. (6), lit. ,@" si-art. 139, alin. (3), lit."g" din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art.1. Se aproba concesionarea prin licitatie publicd a unui teren in suprafatd de
55.131 mp. si a trei constructii cu destinatia de toalete publice, ce apartin domeniului
public al Municipiului Giurgiu, situate pe DN5 KM 63, avand numar cadastral 46735, dupa

cum urmeaza:

C10 — 47 mp.,
C11 -52 mp.,
C69 — 50 mp.

Art.2. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie publica a
terenului si constructiilor mentionate la art.1, conform anexei 1.

Art.3. Se aprobd Raportul de Evaluare privind concesionarea prin licitatie publica a
terenului si constructiilor mentionate la art.1, conform anexei 2.

Art.4. Redeventa minima valoricd a concesiunii va avea o valoare de pornire la
licitatie de 132.216 lei/an, care se va plati trimestrial, la cursul BNR din ziua platii, de la
data semnarii contractului de concesiune, pe toata perioada derularii acestuia.

Art.5. Procedura de concesiune este licitatie publica, iar durata concesiunii va fi de
25 ani.

Art.6. Documentatia de atribuire a contractului de concesiune ce urmeaza a fi
Tntocmité dupa elaborarea caietului de sarcini va fi supusa aprobarii Consiliului Local.

Art.7. Anexele 1 si 2 fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.8. Prezenta hotdrare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu, in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Biroului Autorizatii
si Documentatii de Urbanism, Directiei Economice din cadrul Aparatului de Specialitate al

Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

INITIATOR,
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN
Giurgiu, 2025
Nr. )
Adoptatd cu un numarde ____ votyfi pentru, _____ voturi impotriva gi______ abtineri,

din totalul de consilieri prezenti

2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.62.455/22.05.2025

REFERAT DE APROBARE

Prin cererea inregistratd la Priméria Municipiului Giurgiu sub nr.105487/06.11.2024,
societatea 3S ANTREPRIZA SERVICES & MAITENANCE S.R.L., SR.L., solicitd
concesionarea terenului in suprafatd de 55.131 mp. si a constructiilor cu destinatia de
toalete publice, ce apartin domeniului public al Municipiului Giurgiu, situate in intravilanul

Municipiul Giurgiu, DN5 KM 63, avand numér cadastral 46735, dupd cum urmeaza:

C10 — 47 mp.,
Cll1 -52mp.,
C69 — 50 mp.

In vederea concesionarii prin licitatie publicd a constructiilor mentionate mai sus, a
fost intocmit Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare inregistrat la Primdria
Municipiului Giurgiu sub nr.62.304/22.05.2025.

Intrucat concesionarea se aprobi pe baza Studiului de oportunitate prin hotérare a

Consiliului Local, am initiat proiectul de hotarare cu urmatoarea titulatura:

,» Hotirdre privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publici si
aprobarea Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea
prin licitatie publici a unui teren in suprafata de 55.131 mp. si a trei constructii ce

apartin domeniului public al Municipiului Giurgiu, situate pe DN5S KM 63”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmadrire, Executare Contracte, va
intocmi raportul de specialitate pe care il va sustine in fata comisiei de buget-finante
administrarea domeniului public si privat, comisiei pentru administratie publicd locala,

juridic si de disciplind si comisiei de urbanism i amenajarea teritoriului pentru avizare.

PRIMAR,

ANGHELESCU ADRIAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR. 602%8//,,23- 05 2028~

RAPORT DE SPECIALITATE

I. TEMEIUL DE FAPT:

Potrivit Referatului de aprobare nr.62.455/22.05.2025, Primarul
Municipiului Giurgiu, a initiat Proiectul de hotdrare cu privire la insusirea
propunerii de concesionare prin licitatie publicd si aprobarea Studiului de
Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin licitatie
publicd a unui teren in suprafatd de 55.131 mp. si a trei constructii cu destinatia
de toalete publice, ce apartin domeniului public al Municipiului Giurgiu, situate
pe DN5 KM 63, avind numdr cadastral 46735, in vederea dezbaterii i aprobarii

sale in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

IL. TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.”’b,, din Ordonanata de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, Directia Patrimoniu, Compartimentul Urmérire, Executare Contracte,
in calitate de compartiment de resort a analizat §i elaborat prezentul raport in
temeiul prevazut de lege.

II. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotirire are ca obiect principal de reglementare, insusirea
propunerii de concesionare prin licitatic publicd si aprobarea Studiului de
Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin licitatie
publici a unui teren in suprafatd de 55.131 mp. si a trei constructii cu destinatia
de toalete publice, ce apartin domeniului public al Municipiului Giurgiu, situate
pe DN5 KM 63, avand numdr cadastral 46735.

Prin cererea inregistrati la Primdria Municipiului Giurgiu sub
nr.105487/06.11.2024, societatea 3S ANTREPRIZA SERVICES &
MAITENANCE S.R.L., solicitid concesionarea terenului in suprafatd de 55.131

mp. si a constructiilor cu destinatia de toalete publice, ce apartin domeniului



public al Municipiului Giurgiu, situate in intravilanul Municipiul Giurgiu, DN5
KM 63, avand numar cadastral 46735, dupd cum urmeaza,
C10 —47 mp.,
C11 - 52 mp.,
C69 — 50 mp., in scopul dezvoltarii unor activitati specifice zonei
prevamale.

In vederea concesionrii prin licitatie publici a constructiilor de mai sus, a
fost intocmit Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare inregistrat la
Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.62.304/22.05.2025.

Termenul de concesionare este de 25 ani, iar redeventa anuald de la care
incepe licitatia este de 132.216 lei/an si va fi achitatd pe toatd perioada
contractuald.

Terenul solicitat provine din dezmembrarea unui teren in suprafatd totald de
118.007 mp., (din acte 119.127 mp.) conform Actului de dezlipire
nr.476/13.05.2025, incheiat la Biroul Notarial Ujeniuc Midélina Anca.

Documentatia de atribuire a contractului de concesiune va fi elaborati odata
cu caietul de sarcini si va fi supusa aprobarii Consiliului Local.

Formalitdtile de cadastru si publicitate imobiliard cad in sarcina viitorului
concesionar, contractul de concesiune fiind notat in cartea funciara.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotarare are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”¢”, alin.(6), lit.”a” si art.139, alin.(3), lit.”g” din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019, cu modificérile si completédrile ulterioare, ale
Hotararii Consiliului Local nr. 37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic
General al Municipiului Giurgiu, cu modificarile si completérile ulterioare,
art.466 alin. (8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015 Codul fiscal si nu are un
caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003 privind
transparenta decizionala.

CONCLUZII SI PROPUNERI:

Proiectul de hotirire intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel
cd propunem dezbaterea §i aprobarea sa in gedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV, INTOCMIT,
Cristian TRAISTARU Midilina BURCEA
|

1
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PRIMARIA MUNICIPTULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.62448/22.05.2025
DE ACORD:
PRIMAR,
AN GHEL;_S_E,U ADRIAN

REFERAT

-

Proiectul de hotarire are ca obiect principal de reglementare, insusirea
propunerii de concesionare prin licitatie publicd si aprobarea Studiului de
Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin licitatie
publica a unui teren in suprafatd de 55.131 mp. si a trei constructii cu destinatia
de toalete publice, ce apartin domeniului public al Municipiului Giurgtu, situate
pe DN5 KM 63, avand numar cadastral 46735.

Prin cererea Inregistrati la Primdria Municipiului Giurgiu sub
nr.105487/06.11.2024, societatea 3S ANTREPRIZA SERVICES &
MAITENANCE S.R.L., solicitd concesionarea terenului in suprafatd de 55.131
mp. si a constructiilor cu destinatia de toalete publice, ce apartin domeniului
public al Municipiului Giurgiu, situate in intravilanul Municipiul Giurgiu, DN5
KM 63, avand numir cadastral 46735, dupa cum urmeaza,

C10 — 47 mp.,
C11 - 52 mp.,
C69 — 50 mp., in scopul dezvoltirii unor activitati specifice zonei
prevamale.

in vederea concesionirii prin licitaie publicd a constructiilor de mai sus, a
fost intocmit Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare inregistrat la
Primiria Municipiului Giurgiu sub nr.62.304/22.05.2025.

Termenul de concesionare este de 25 ani, iar redeventa anuald de la care
incepe licitatia este de 132.216 lei/an si va fi achitatd pe toatd perioada
contractuala.

Terenul solicitat provine din dezmembrarea unui teren in suprafata totalad de
118.007 mp., (din acte 119.127 mp.) conform Actului de dezlipire
nr.476/13.05.2025, incheiat la Biroul Notarial Ujeniuc Madalina Anca.

Documentatia de atribuire a contractului de concesiune va fi elaborata odata

cu caietul de sarcini si va fi supusd aprobarii Consiliului Local.
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Formalititile de cadastru si publicitate imobiliard cad in sarcina viitorului
concesionar, contractul de concesiune fiind notat in cartea funciara.

Proiectul de hotirdre are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”a” si art.139, alin.(3), lit.”g” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu modificarile si completérile ulterioare, ale
Hotararii Consiliului Local nr. 37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic
General al Municipiului Giurgiu, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
art.466 alin. (8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015 Codul fiscal si nu are un
caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003 privind
transparenta decizionald.

Proiectul de hotirare intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel ca
propunem dezbaterea §i aprobarea sa in sedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

r

DIRECTOR EXECUTIV, iNTOCMIT,
Cristian TRAISTARU ——— Miidilina BURCEA
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IDIU DE OPORTUNITATE

STUDIU DE OPORTUNITAIE

Privind initierea procedurii de concesionare a p

constructii, amplasate pe teren proprietate pub.
orasul Giurgiu, DN5, KM 66, judet Giurgiu, Vama Giurgiu

Beneficiar: Primaria Municipiului Giurgiu

Tewmbl N mantn Durcinace QRT

roprietatii imobiliare formata diy
lici a Mun. Giurgiu, situate in
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N JustConta

CUPRINS

Date generale
Capitolul I.Descrierea si identificarea imobilului care face obiectul concesiunii

Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care Justifica realizarea
concesiunif

Capitolul IIL. Nivelul minim al redeventei

Capitolul IV. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

Capitolul V. Durata estimala a concesiunii

Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VIL. Avize obligatorii
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N JustConta

|
[ |
DATE GENERALE n

Conform notei de comanda Nr 58.623/20.05.2025 din partea UATM Giurgiu JustConta Business
SRL a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea darii in concesiune a unui imobil format din |

constructii tip grup sanitar din Punctul Vamal Giurgiu.
|

Scopul studiului il constituie analiza oportunitétii concesionarii imobilului si estimarea valorii |

de redeventa pe an. !

Concluziile studiului de oportunitate Sunt valabile la data de 20.05.2025 iar cursul euro este
1EUR= 5.0315 lei

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

> Capitolul II al legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrrilor de constructii,republicata si
actualizata;

» 0OG 57/2019 - Codul Administrativ - privind inchirierea bunurilor ce apartin domeniului
public, contractul de inchiriere se va atribui prin licitatie publica

Imobilul este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, DN5 km 63 Punct Vamal. Acest

imobil, nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de
restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiy
cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in
perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunu|

litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic, constructiile se afla in domeniul public al |

Municipiului Giurgiu, amplasate pe teren proprietate publicd a Statului Roméan, cu drept de
superficie pentru Municipiul Giurgiu, situate in intravilanul orasului Giurgiu. Imobilul nu este greva
de sarcini si nu este situat in zona de protectie.

Acest proiect valorifica constructiile in beneficiul dezvoltdrii durabile a acestei zone Clil

scopul de a atrage investitii strdine si autohtone in orasul Giurgiy, n vederea credrii de noi Iocur'|i :

de munci si a atrage venituri suplimentare la bugetul local. Intrucit o serie de parcele sunt in

prezent neutilizate, in vederea promovarii investitiei create este oportun ca acest teren sd fie |
valorificat prin concesionarea lui. i |

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea |

lucrarilor de constructii, modificata, completata si republicata.

It
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N\ JustConta

CAPITOLUL I
Descrierea si identificarea imobilului care face obiectul inchirierii

Imobilul este situat in intravilanul orasului Giurgiu, DN5 km 63 Punct Vamal.

Dreptul de proprietate asupra imobilelor este inscris in CF. UAT Giurgiu conform CF 46735
(35952). Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra constructiilor. |

Localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, DN5 km 63
Punct Vamal.
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> Cladire tip Grup sanitar — nr cad. 46735-C10 (35952-C10)

Adresa: DN5, KM 66 punct de trecere a frontierei Giurgiu, Municipiul Giurgiu, judet Giurgiu
Carte Funciara: 46735 (35952)
Suprafata: 47 mp

Regim de inaltime: P
Anul PIF: 1995

Constructia beneficieaza de urmatoarele utilitati in zona: apd curenta nepotabila,
electricitate, canalizare.
Structura de rezistentd este din beton armat, inchiderile si compartimentarile sunt din

zidarie b.c.a., acoperisul este din beton armat tip terasa necirculabila cu izolatie termica si

hidrofuga. Tampldrie exterioard din lemn cu geam simplu si usi lemn, finisaje inferioallel
care necesita refacere integrala pentru utilizarea conform destinaliei.

Conectarea la instalatiile sanitare si electrice trebuie refacute integral.
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N JustConta

> Cladire tip Grup sanitar — nr cad. 46735-C11 (35952-C11)
Adresa: DN5, KM 66 punct de trecere a frontierei Giurgiu, Municipiul Giurgiu, judet Giurgiu
Carte Funciara: 46735 (35952)
Suprafata: 52 mp |
Regim de inaltime: P

Anul PIF: 1995
Constructia beneficieaza de urmatoarele utilitati: apa curenta nepotabila, electricitate, |

canalizare.

Structura de rezistentd este din beton armat, inchiderile si compartimentarile sunt din
Zidarie b.c.a., acoperisul este din beton armat tip terasa necirculabila cu izolatie termica si
hidrofuga. Tamplrie exterioara din lemn cu geam simplu si usi lemn, finisaje inferioare
care necesita refacere integrala pentru utilizarea conform destinaliei.

Conectarea la instalatiile sanitare si electrice trebuie refacute integral.

> Cladire tip Magazie — nr cad. 46735-C69 (35952-C69)
Adresa: DN5, KM 66 punct de trecere a frontierei Giurgiu, Municipiul Giurgiu, judet Giurgiu | |
Carte Funciara: 46735 (35952)Suprafata: 50 mp 1
Regim de inaltime: P
Anul PIF: 1995

canalizare.
Structura de rezistents este din beton armat, inchiderile si compartimentarile sunt din
Zidarie b.c.a., acoperisul este din beton armat tip terasa necirculabila cu izolatie termica si

hidrofuga. Tamplérie exterioara din lemn cu geam simplu si usi lemn, finisaje inferioare

care necesita refacere integrala pentru utilizarea conform destinaliei.
Conectarea la instalatiile sanitare si electrice trebuie refacute integral.
La inspectie evaluatorul a costatat ca in extras CF este mentionat gresit tipul cladirii - 1

magazie, in fapt aceasta este o cladire tip Grup Sanitar.

Constructia beneficieaza de urmatoarele utilitati: apa curenta nepotabila, electricitate, ]
|
|
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N\ JustConta

» Teren intravilan - nr cad. 46735 (35952)
Adresa: DN5, KM 66 punct de trecere a frontierei Giurgiu, Municipiul Giurgiu, judet Giurgiu
Carte Funciara: 46735 (35952) |
Suprafata: 55.131 mp
Forma neregulata, destinatie curti-constructii

Terenul beneficieaza de urmatoarele utilitati: apa din put propriu fara statie de clorinare (apa
nepotabila), decantorul pentru canalizare este defect, acces la instalatie electrica, fara acces la

instalatia de gaze naturale.

Caracteristici urbanistice: terenul pe care sunt amplasate constructiile este intravilan si construibil, nu
se afla in zona inundabila;

Zona este caracterizati ca zona mixta cu cladiri aferente Punct Vamal spatii comerciale;

Amplasamentul este neimprejmuit;

|

|
Distanta fata de proprietati complementare (magazine, institutii de invatamant etc.) este relativ marel ‘

|

|

|

Topografie: Amplasamentul este plan. Nu se cunosc probleme legate de conditiile de fundare ale
terenului, forma regulata.
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CAPITOLUL IT

Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim, |
atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, ct si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificdm trei componente majore care
justificd initierea procedurii de concesionare a imobilului si anume aspectele de ordin economic,
cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la crearea
unor noi locuri de muncd. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de
promovarea imaginii zonei si implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat n actiuni ce
vizeazs satisfacerea unor nevoi ale comunitdtii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie gi
confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabild. Din punct de vedere financiar proiectul de
investitii va genera venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea:

e e e —— =

v chiriei aferent imobilului inchiriat, ca pret al concesiuni;
v venituri ale comunitstii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CAPITOLUL IIT I‘

Nivelul minim al chiriei |

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor art
17 din legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in maxin) |

25 de ani. :

I
Potrivit art. 306 alin. (1) C. Adm., contractul de concesiune de bunuri proprietate publica 5.13 !\
incheie in conformitate cu legea roménd, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia |

y

concesionarului. Cat priveste redeventa, modul de calcul si de platd se stabileste de citre :
ministerele de resort sau de alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori d‘F i
citre autorititile administratiei publice locale si se face venit la bugetul de stat sau la bugetele I‘

locale, dupa caz [art. 307 alin. (1) si (4) C. Adm. Asadar, concesiunea este un contract cu tithy
oneros.
|

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede c3, la initierea procedurilor de stabilire @ modului de |
calcul al redeventei, autoritétile administrative concedente vor avea n vedere urmatoarele criterii:

[1Y)
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v proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de cétre

concesionar,
v valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;
v corelarea redeventei cu durata concesiunil.

Estimarea chiriei minime
Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (mixta)

pentru estimarea chiriei a fost utilizata valoarea obtinuta prin metoda abordarea prin piata si prin
metoda abordarea prin venit.

Abordarea prin piata are la baza metoda comparatiilor de piatd isi are baza in analiza pietei
si utilizeaza analiza comparativa, respectiv, estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a
gasi proprietiti similare, comparand apoi aceste proprietdti cu cea de evaluat.

Abordarea prin venit considerd proprietatea @ o investitie generatoare de venituri;
potentialii cumpardtori sunt investitori interesati de veniturile realizate din exploaterea proprietatii
si nu de avantajele detinerii acesteia.

K

Metodele de evaluare bazate pe capitalizarea/actualizarea venitului constau in tehnici si
formule matematice folosite de evaluatori pentru analiza capacititii unei proprietati imobiliare dea
genera venituri in viitor, venituri care sunt convertite in valori actualizate.

Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii imobilului se bazeazd| |
pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de cdtre evaluator (de exemplu, rate de| |

capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale &
terenului) sau chirii in cazul metodei capitalizarii rentei funciare. l

Metoda capitalizirii rentei funciare reprezinta o metods prin care renta funciard este
capitalizats cu o ratd de capitalizare adecvata extrasa de pe piati pentru a estima valoarea d
piatd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietat
afectat de locatiune.

In urma aplicarii metodelor descrise in raportul de evaluare din data de 20.05.2021
rezultatele obtinute sunt: i

- Metoda comparatiei directe:

- Anexa Grup Sanitar C10 — 2.200 lei echivalentul a 437.20 euro
- Anexa Grup Sanitar C11 — 2.434 lei echivalentul a 483.78euro
- Anexa Grup Sanitar C69 — 2.340 lei echivalentul a 465.08 euro

- Metoda capitalizarii rentei funciare: nu a fost utilizata
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Valoarea obtinutd prin comparatii directe reflectd nivelul pietei imobiliare specifice,
bazandu-se pe oferte actuale direct din piata si este cea mai relevantd metoda pentru tipul de

proprietate evaluata.

In calculul redeventei a fost luat in considerare faptul ca, imobilul a fost evaluat prin
metoda comparatiei directe.
|

Valoarea redeventei minime anuale este de:

Anexa Grup Sanitar C10 — 2.200 lei / an, respectiv 183 lei / luna.
Anexa Grup Sanitar C11 — 2.434 lei / an, respectiv 203 lei / luna.
Anexa Grup Sanitar C69 — 2.340 lei / an, respectiv 195 lei / luna.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual,
trimestrial sau lunar pe toata perioada contractului de concesiune. ;

CAPITOLUL IV |

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea ‘
alegerii procedurii ‘

in conformitate cu prevederile capitolului II ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrérilor de constructii si OG 57/2019 - Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce
apartin domeniului public, contractul de chirie se va atribui prin licitatie publica.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea i desfasurarea procedurii de |

concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate

si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare; caile de |
atac si informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii. L

Pe langa acestea, se vor adauga: |
|
|

» Modelul de contract;
» Schita de amplasare in zona a parcelei supuse concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alc3tuitd dintr-un numar impar de membri si va fi compusa din
consilieri, precum si angajati din cadrul aparatului propriu.
CAPITOLUL Y
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Durata estimats a contractului de inchiriere i
Durata maxima de concesiune este de 25 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrérii in vigoare a Hotdrarii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de
inchiriere si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru derularea procedurilor de

licitatie publica.

Dupa finalizarea procedurii de licitatie, sunt necesare minim 20 de zile pana la

perfectarea contractului.

CAPITOLUL vII

Avize obligatorii

|
Imobilul — constructii — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare,
asadar, nu este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si all

Statului Major General.
|

Imobilul — obiect al contractului de inchiriere — nu este situat in interiorul unei arii
naturale protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui arief

naturale protejate.

Intocmit,
JustConta Business SRL

Andronic Raluca

PRESEDINTE SECRETAR |
DE SEDINTA GENERAL |
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara formata din teren intravilan si
trei constructii tip Grup sanitar

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATI! IMOBILIARE APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC AL
MUNICIPIULUI GIURGIU

FORMATA DIN TEREN INTRAVILAN SI TREI CONSTRUCTII TIP GRUP SANITAR, NR. CAD. 46735 (35952)
IN SCOPUL CALCULARII VALORII MINIME A REDEVENTEI DIN CONCESIUNE

Utilizatori: MUNICIPIUL GIURGIU

Flaborat de: JustConta Business SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:
v" Bvaluator Vierul Laurentiu-Emil

v" Economist Andronic Raluca

20.05.2025

JustClonta Business SRI.
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL 74, Scl. Ap 38, Scctor <, Bucuresti
CUHI 38780639, 12018001 318304, Tel. 02598 VIR256
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Sediusocial: Bdul Tineretului, Nr. (3, Bt 74, Scl Ap 38, Sector -}, Bucuresti
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Cétre: Primaria Municipiului Giurgiu

Aldturat va transmitem raportul intocmit de noi, JUSTCONTA BUSINESS SRL prin Vieru Laurentiu-Emil,
evaluator membru ANEVAR, ca opinie obiectiva si impartiald, ca evaluator independent, fird a avea nicio
legatura sau implicare importantd cu subiectul evaluarii (activ, proprietar) sau cu partea care a comandat
evaluarea destinatar unic, detindnd competenta necesara efectuarii evaluarii, declarand totodata conformitatea
evaluarii cu SEV 2022.

SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii (obiectul evaluarii): Proprietate imobiliara: Teren amenajat si trei constructii tip

Grup sanitar

Localizare: Municipiul Giurgiu, DN5, KM 66, judet Giurgiu, Vama
Giurgiu
Scopul evaluarii; Determinarea valorii de piata pentru stabilirea valorii

redeventei din concesiune pe o perioada de 25 ani

Dreptul evaluat: Intregul drept de proprietate pentru teren lot 1 si trei
constructii tip grup sanitar amplasate pe acesta conform Act
de dezlipire nr. 476/13.05.2025 NP Ujeniuc Madalina Anca

Evaluator: Vieru Laurentiu-Emil

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU
Data evaluarii: 20.05.2025

Data inspectiei: 20.05.2025

Data raportului: 20.05.2025

Curs valutar de referinta, valabil la data 1 EUR=5.0315 LEI

evaluarii:

Situatia proprietatii la data evaluarii:

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a proprietatii care face obiectul prezentului raport.

Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari
corecte. Ipotezele avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 4.

De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Juste onto Buginess SR
Sediusocial” Bdnl Finecetabui. Neo 13, 130 24 Sel VAP IR Sector b, Bucurest
CUL 38780639, J2O180013 38404 "T'el: 0758318256
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Valorile de piata estimata a bunurilor supuse evaluarii care apartin domeniului public al Municipiului
Giurgiu, jud. Giurgiu la data de 20.05.2025, estimate prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate,
corespunzator cursului de schimb valutar de 5.0315 RON/EURO:

Denumire bun imobil Suprafata um Valoare de piata (lei)
46735-C10 (35952-C10) Grup sanitar 47 mp 54.990
46735-C11 (35952-C11) Grup sanitar 52 mp 60.840
46735-C69 (35952-C69) Grup sanitar 50 mp 58.500
Teren intravilan aferent Lot 1 din CF 35952 55151 mp 3.131.000
REDEVENTA DIN CONCESIUNE LEI/AN LEI/ LUNA

46735-C10 (35952-C10) 2.200 183

46735-C11 (35952-C11) 2.434 203

46735-C69 (35952-C69) 2.340 195
B Teren 46735 (35952) 125.240 10437
TOTAL VALOARE REDEVENTA IMOBIL FORMAT DIN TEREN o 11018

S| CONSTRUCTII

NOTA:

e Valoarea estimata in urma evaludrii bunului imobil format din teren intravilan si trei constructii tip grup
sanitar reprezinta valoarea de piata pentru organizarea unei licitatii in conditiile solicitate de beneficiar,
respectiv identificarea minima a valorii de tranzactionare in scopul determinarii redeventei din
concesiune pe o perioada de 25 de ani.

o Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

« Valoarea estimata este valabila in conditiile si ipotezele speciale cuprinse in capitolul 4 al prezentului
raport.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul destinatarului.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorului astfel ca, daca este
necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta |ucrare are caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator.

EVALUATOR AUTORIZAT
Membru titular: VIERU LAURENTIU-EMIL

JustClonta Business SRE,
Scdiusocinl; Bdut Tineretului, Ne, 13, B 24 Scl, Ap 38, Seetoe b, Bucuresti
CULIZTE0639. J201 8001 338404; ‘Tel; 0758318236
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declara in cunostinta de cauza ca evaluarea a fost facuta in concordanta cu Standardele
de Evaluare a Bunurilor, editia 2022 respecténd totodata cerintele Codului Etic al profesiei de evaluator autorizat.
Standardele de evaluare a bunurilor sunt in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare si sunt
adaptate specificului pietei din Romania.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice (Ghiduri de evaluare GEV) si
recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

Prin prezenta, in limita cunostinfelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute in
acest raport sunt adevarate si corecte, analizate insg, si prin limitarile de documentare si ipotezele exprimate,
intelese si insusite de destinatar.

De asemenea, certificdm c& analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt imitate numai de ipotezele generale
si speciale (si/sau alte limitéri asimilabile) prezentate in raport (sau uzual incetétenite) si ca analizele, opiniile si
concluziile noastre sunt nepartinitoare din punct de vedere profesional.

in plus, certificdm ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva referitor la obiectul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile direct implicate (proprietar).

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a
unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze o anume parte implicata.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd (alta decat documentarea si informarea
mentionata pe parcurs) din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos.

Am considerat buna credin{a a persoanei care ne-a indicat si prezentat proprietatea, inclusiv cunoasterea de
cétre aceasta si fransmiterea catre evaluator a aspectelor definitorii descriptive (istorice, prezente si viitoare) ce
influenteaza valoarea si dreptul la care aceasta se ataseaza.

in aceeasi ordine de idei am considerat ca proprietarul, cu bund credinta si transparent, a pus la dispozitia
evaluatorului toate documentele necesare/solicitate precum si informatii necerute de acesta, informatii cu
influenta asupra riscurilor, a dependentei si a altor aspecte de influenta asupra vandabilitatii bunurilor supuse
evaluarii.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate si sunt conforme cu ,Standardele de evaluare a bunurilor

2022", cu precizarile legate de instructiunile primite de la destinatarul unic.

Evaluator autorizat,
Membru titular ANEVAR: VIERU LAURENTIU-EMIL

JustConta Business SRL
Scdiu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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Capitolul 1 PREZENTARE GENERALA

1.1. Identificarea proprietatii — definirea temei ~ scopul si data evaluérii
Obiectul evaluarii: Teren intravilan si constructii tip Grup sanitar si magazie conform acte, cu regim de inaltime
parter, cu destinatia constructii administrative si socail culturale pentru constructile C10 si C11 si constructii

industriale si edilitare pentru C69, localizate in Municipiul Giurgiu, DN5, KM 66, Judet Giurgiu, Vama Giurgiu.

Raportul de evaluare a fost solicitat pentru estimarea valorii de piata in vederea stabilirii valorii minime de

pornire in licitatie pentru determinarea valorii redeventei din concesiune pentru o perioada de 25 de ani.

Valoarea de Valoarea de piaté este suma eslimata pentru care un actlv sau o datorie ar putea fi

piata: schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumparétor hotarat si un vanzator hotarat, intr-
o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care pértile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Scopul evaluarii:  Valorea de piata in vederea stabilirii valorii minime de pornire in licitatie pentru
determinarea valorii redeventei din concesiune pentru o perioada de 25 de ani.

Data evaluarii: 20.05.2025

Data inspectiei: ~ 20.05.2025

Data raportului: ~ 20.05.2025

1.2. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Adresa: B-dul Bucuresti nr 49-51, Cod postal: 080044
Telefon: +40246.211.627; 215.631; Mobil: +40372.735.333; Fax: +40246.215.405

E-mail: primarie@primariagiurgiu.ro

1.3. Prezentarea evaluatorului

Vieru Laurentiu-Emil — evaluator EPI
Nr. Legitimatie 17709 ~ valabila 2025
Tel: 0725623456

E-mail: cearomevaluari@yahoo.com

1.4. Surse de informare utilizate

v" Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, cu directionare pe:
o SEV 100 - Cadrul general
o SEV 101 — Termeni de referinta ai evaluarii

JusIConla Business SRI.
Sediv social: Bdul Cineretului, Neo 13 BL 24 Sel, Ap 38, Sector 4, Buacuresti
CULARTROGIV, 12018001 338404 T'el: 07583182560
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o SEV 102 - Documentare si conformare
o SEV 104 - Tipuri ale valorii
o SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
o SEV 230 - Drepturi ale proprietatii imobiliare
v Adresa nr 58623/14.05.2025 emisa de Directia Patrimoniu, Compartiment Urmarire, Executare
Contracte
v' Extras de Carte Funciara 35952, nr cerere 95663/2024 emis de OCP! Giurgiu

1.5. Clauze de confidentialitate

Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat
sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar putea sa

apara.

1.6. Raspunderea fata de terti

Acest raport este confidential pentru dumneavoastra si pentru consultantii dumneavoastra si este numai pentru
destinatia stabilita mai sus.
Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmisa altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru

oricare alt scop.

JustClonta Business SR,
Sediu social Bdul Tineretului, Neo 13, BL 74, Sl Ap 3%, Sector 4, Bucuresti
CULIRTROG39; J204R001 338404 Fel: 07583182356
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Capitolul 2 DELIMITAREA S| PREZENTAREA PROPRIETATII DE EVALUAT

2.1. Situatia juridica

Constructii si teren:
Adresa: DN5, KM 66 punct de trecere a frontierei Giurgiu, Municipiul Giurgiu, judet Giurgiu, Vama Giurgiu
Proprietatea este identificatd juridic prin CF 35952 Giurgiu, nr. cad nou 46735 conform Act de dezlipire
476/13.05.2025
» Constructia C10 - Grup sanitar cu destinatia constructii industriale si edilitare in suprafata construita la
sol de 47 mp, regim inaltime P, nr. cad 46735-C10 (35952-C10) conform carte funciara anexata.
 Constructia C11 - Grup sanitar cu destinatia constructii industriale in suprafata construita la sol de 52
mp, regim inaltime P, nr. cad 46735-C11 (35952-C11) conform carte funciara anexata.
¢ Constructia C69 - Magazie cu destinatia constructii industriale si edilitare in suprafata construita la sol de
50 mp, regim inaltime P, nr. cad 46735-C69 (35952-C69) conform carte funciara anexata.
e Teren intravilan — LOT1, Suprafata 55.131 mp, destinatie curti-constructii, nr. cad 46735 (35952).

Situatia juridica: Domeniu public MUNICPIUL GIURGIU - H.G. nr. 409 din 1993 emis de Guvernul Romaniei

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

41470/ 13/08/2014 -
|Ordonanta nr. 11, din 19/03/2014 emis de GUVERNUL ROMANIE! (Hotarare nr 678/05.07.2013 Guvernul
Romaniei; protocol de predare primire incheiat intre Ministerul Finantelor Publice-Autoritatea Nationala al
Vamilor si Ministerul Transporturilor si Infrastucturii; Ordonanta de Urgenta nr 96/2012 GUVERNUL ROMANIEI;
|Hotararea nr 520/2013 GUVERNUL ROMANIEl: adresa nr 19/126712/19.09.2014 CNADNR SA -DIRECTIA
REGIONALA DE DRUMURI Sl PODURI BUCURESTL): -

|Se infilnteaza cartea funciara 35952 a imobilului cu numarul cadastral Al
35952/Giurgiu. rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 2352 (identificator electronic 33913) inscris in cartea
____\funciara 2546/N _(identificator electronic 33913},

H.G. nr. 409 din 1993 emis de Guvernul Romaniei:

B2 :inta_bulare, drept de PROPRIETATEtitlu atestare, dobandit prin Lege, Al
|cota actuala 1/1
' 1) MUNICIPIUL GIURGIU

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 33913/Giurgiu., inscrisa prin incheierea nr. 1758 din 21/03/2003:

B1

Mentiuni referitoare la sarcini: Nu este cazul

Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat se considera integral, valabil, marketabil si tranzactionabil, neafectat de eventuale
sarcini ori alte aspecte litigioase care pol afecta valoarea;

Nu au fost puse la dispozitia evaluatorului documente sau informatii legate de restrictii asupra dreptului de
proprietate (altele decat cele prezentatate).

JusiClonta Business SR

Sediu social: Bdul Tinerctului, Nr. 43, BL 74, Scl, Ap 38, Scctor 4. Bucurest
CUR3RTRO6IY, J2018001 338404 T'el: 0758318236
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2.2, Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietatii

Giurgiu este municipiul de resedinta al judetului cu acelasi nume situat in partea de sud a Romaniei, la 65 km
sud de capitala Bucuresti, la granita cu regiunea Ruse din Bulgaria, regiune a carei resedinta, orasul Ruse, se
afla chiar pe malul opus al Dunarii. Este un port fluvial important si un punct de frontiera cu Bulgaria. Are o
suprafata de 5.388 ha. Orasul este capatul soselei nationale DN5, care il leagd de Bucuresti si care se termina I
punctul de trecere a frontierei de la podul peste Dunére aflat la sud-est de orasul propriu-zis. Drumul face parte
din ruta europeana de referintd nord-sud E85 si se continua in Bulgaria cu soseaua nationala 2. La Giurgiu, din
DN5 se ramifica soseaua nationala DNSC, care duce spre sud-vest la Zimnicea si soseaua nationald DN5B, care

duce spre Ghimpati, de unde se continua spre Gaesti cu DN61.

Reteaua rutiera este completatd cu trei sosele judetene:
» DJ507 porneste din DN5 in apropierea frontierei si duce spre nord-est la Oinacu si Gostinu;
e DJ503 duce spre nord-vest la Stanesti, Toporu, Rasuceni si mai departe in judetul Teleorman de
Draganesti-Vlasca (unde se intersecteaza cu DNG), Botoroaga, Mosteni, Videle, Blejesti, Purani, Silistea,
Poeni, apoi mai departe in judetul Dambovita de Selaru, si in judetul Arges de Slobozia, Mozaceni,
Negrasi, Rociu, Oarja (unde are un nod pe autostrada A1 si Cateasca;
o DJ504 duce spre vest la Putineiu, Gogosari si mai departe in judetul Teleorman de Marzanest
Alexandria (unde se intersecteazd cu DNG si DN6F), Orbeasca, Olteni, Trivalea-Mosteni, Tatarastii de
Jos, Tatarastii de Sus si mai departe in judetul Arges de Popesti, lzvoru, Recea si Buzoesti (unde se
termina in DNG5A).
Reteaua feroviara in Giurgiu:
e Giurgiu-Nord (construita pentru trenurile ce vin direct de la Bucuresti si circul spre Bulgaria)
o Giurgiu
Calea ferata Bucuresti-Giurgiu (1869, prima cale ferata din Principatele Unite ale Moldovei si Tarii Romanesti) nu
mai este insa folositd de la distrugerea in 2005 a podului peste raul Arges de la Gradistea, pod ce in 2018 nu

fusese inca refacut. Legatura cu Bucurestiul se realizeaza prin calea feratd Giurgiu-Videle.

Populatie Giurgiu: conform recensamantului efectuat in 2021, populatia municipiului Giurgiu se ridic la 54.551
de locuitori, in scadere fata de recensdmantul anterior din 2011, cand se inregistraserd 61.353 de locuitori.
Majoritatea locuitorilor sunt romani (83,87%), cu o minoritate de romi (4,5%). Pentru 11,42% din populatie,
apartenenta etnica nu este cunoscuta. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi

(86,59%). Pentru 11,53% din populatie, nu este cunoscut apartenenta confesionala.
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Economie Giurgiu: in economia judefului Giurgiu se disting ca activitati cu pondere semnificativa, agricultura,
industria si comerul. Tn cadrul industriei judetului reprezentative sunt: industria alimentara, a bauturilor si
tutunului, productia de energie elecrica si termicé, captarea, tratarea si distributia apei, extractia petrolului si
gazelor naturale, industria textild si a confectiilor din textile. In anul 1996 a luat fiinta Regia autonomé “Zona
Libera * Giurgiu amplasatd in partea de sud-est a municipiului Giurgiu, pe o suprafata de 163.54 ha, care s-a

transformat incepand cu 01.06.2004 in societate comerciala pe actiuni.

In orasul Giurgiu exista o suprafata de 5.233,31 ha, din care 2.358,28 ha sunt teren intravilan, si 2876,03 ha,
teren extravilan. Suprafata agricold este de 1.863 hectare, nsumand 1.691 hectare suprafati arabila, 6 hectare
de livezi si pepiniere pomicole, 108 hectare de vii si pepiniere viticole si 58 hectare de pasuni.
De asemenea exista 50 de hectare de spatji verzi ( 10 hectare sunt parcurile si gradinile publice).
Suprafata locuitd a orasului Giurgiu este de 923.705 mp:

» 8896.641 mp sunt proprietate privata

e 27.064 mp proprietate de stat.
in municipiul Giurgiu exista un numar de 350 de strazi insuméand 131 de kilometri, din care 111,5 km reprezinta
strézi betonate i asfaltate, iar 20 km, strazi pietruite cu piatra brutd si de rau.

Alimentarea cu apa potabila si canalizare a municipiului Giurgju:

o proiectul cu finantare europeand nerambursabila ,Reabilitarea si extinderea sistemelor de alimentare cu
apa si canalizare in judetul Giurgiu”, in valoare de aproximativ 54 de milioane de euro, beneficiaza de
reabilitarea tuturor retelelor de apa si canalizare, infiintarea de astfel de retele in toate zonele unde ele
inca nu existad §i construirea a cinci stafji de pompare §i reabilitarea si modemizarea statjei de epurare.

o stalia de epurare a oragului a fost complet modemizats, din vechea statie pastrandu-se doar
decantoarele primare, care si acestea au fost reabilitate (pe o suprafati de 2,8 ha si functioneaza pe
baza tehnologiei cu ndmol activat, incluzénd trepte de tratare mecano-biologica, tratarea namolului prin
stabilizarea anaerobd si recuperarea energiei din gazul de fermentare prin intermediul blocului
cogenerator. Biogazul rezultat va fi folosit pentru consumul intern al statiei, reducandu-se astfel costurile
de functionare); Statia de la Giurgiu este prima statie de epurare din Romania de capacitate mare
(82.400 locuitori echivalent]) realizata prin finantare pe Programul Operational Sectorial de Mediu-Axa 1.

Alimentarea cu gaze naturale a municipiului Giurgiu:

o lucrdrile de introducere a refelei de alimentare cu gaze naturale au inceput in anul 2008, cand
Societatea Nationala Transgaz S.A. a finalizat in acest scop interconectarea unei conducte la
Sistemul Natjonal de Transport. Serviciul de alimentare a orasului cu gaz metan este asigurat de
compania Wirom Gas S.A. in prezent, lungimea retelei de distributie presiune medie in

municipiu este de 46.7 km, iar numarul de brangamente la retea pe raza orasului este de 2192,
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Amplasamentul este localizat in zona de sud-est a Municipiului Giurgiu, in incinta Punctului de frecere a frontierei
Giurgiu cu un ambient placut si civilizat, avand in apropiere punctele de control vamale.

Proprietatea subiect este reprezentata de teren intravilan — lot 1 si trei constructii tip Grup Sanitar/Magazie
amplasate la intrarea in tara, necesar deservirii persoanelor care tranziteaza punctul vamal.

Localizarea proprietatii din Punctul Vamal: nr cadastral 46735 (35952) - https://geoportal.ancpi.rofimobile.htmi

Evaluatorul a identificat suplimentar proprietatea si pe portalul electronic ANCPI; proprietatea cu nr cadastral

35952 este inscrisd in acest sistem de date.

Amplasamentul supus evaluarii este localizat in partea de sud-est a Municipiului Giurgiu, in zona mixta cu regim
de inaltime P- P1 si spatii comerciale.

Accesul la proprietate se realizeaza din DN5, strada asfaltata, cu 2 (doua) benzi pe sens, drum public si apoi pe

alee de acces betanata din incinta Punctului Vamal.

JustConta Business SRI.
Sediu social: Bdul "Tineretului, Nr,o 13, 81 74 Sel, Ap 38, Scctor b, Buenrest
CULIS7R0639; 12018001 338404 "T'el; 0738318256



“\3 JustConti

> Cladire tip Grup sanitar - nr cad. 46735-C10 (35952-C10)
Adresa: DNS, KM 66 punct de trecere a frontierei Giurgiu, Municipiul Giurgiu, judet Giurgiu
Carte Funciara: 46735 (35952)
Suprafata: 47 mp
Regim de inaltime: P

Anul PIF: 1995
Constructia beneficieaza de urmatoarele utilitati in zona: apa curenta nepotabila, electricitate, canalizare.

Structura de rezistenta este din beton armat, inchiderile si compartimentarile sunt din zidarie b.c.a., acoperisul
este din beton armat tip terasa necirculabila cu izolatie termica si hidrofuga. Tamplarie exterioara din lemn cu
geam simplu si usi lemn, finisaje inferioare care necesita refacere integrala pentru utilizarea conform destinaliei.

Conectarea la instalatiile sanitare si electrice trebuie refacute integral.

> Cladire tip Grup sanitar - nr cad. 46735-C11 (35952-C11)
Adresa: DN5, KM 66 punct de trecere a frontierei Giurgiu, Municipiul Giurgiu, judet Giurgiu
Carte Funciara: 46735 (35952)
Suprafata: 52 mp
Regim de inaltime: P

Anul PIF: 1995
Constructia beneficieaza de urmatoarele utilitati: apa curenta nepotabila, electricitate, canalizare.

Structura de rezistenta este din beton armat, inchiderile si compartimentarile sunt din zidarie b.c.a., acoperisul
este din beton armat tip terasa necirculabila cu izolatie termica si hidrofuga. Tamplarie exterioard din lemn cu
geam simplu si usi lemn, finisaje inferioare care necesita refacere integrala pentru utilizarea conform destinaliei.

Conectarea la instalatile sanitare si electrice trebuie refacute integral.

> Cladire tip Magazie - nr cad. 46735-C69 (35952-C69)
Adresa: DN5, KM 66 punct de trecere a frontierei Giurgiu, Municipiul Giurgiu, judet Giurgiu
Carte Funciara: 46735 (35952)Suprafata: 50 mp
Regim de inaltime: P
Anul PIF: 1995
Constructia beneficieaza de urmatoarele utilitati: apa curenta nepotabila, electricitate, canalizare.
Structura de rezistenta este din beton armat, inchiderile si compartimentarile sunt din zidarie b.c.a., acoperisul
este din beton armat tip terasa necirculabila cu izolatie termica si hidrofuga. Tamplarie exterioara din lemn cu
geam simplu si usi lemn, finisaje inferioare care necesita refacere integrala pentru utilizarea conform destinaliei,
Conectarea la instalatiile sanitare si electrice trebuie refacute integral.
La inspectie evaluatorul a costatat ca in extras CF este mentionat gresit tipul cladirii — magazie, in fapt aceasta

este o cladire tip Grup Sanitar.

JustConta Business SR,
Sedsocial, Bdul Tierctulut, Meo 13,810 21 4el . Ap 38, Sector b Ducuresh
CUHIIETR0639: 12018001 338404, T'el: 0758318256



X JustConta

» Teren intravilan - nr cad. 46735 (35952)
Adresa: DN5, KM 66 punct de trecere a frontierei Giurgiu, Municipiul Giurgiu, judet Giurgiu
Carte Funciara: 46735 (35952)
Suprafata: 55.131 mp
Forma neregulata, destinatie curti-constructii
Terenul beneficieaza de urmatoarele utilitati: apa din put propriu fara statie de clorinare (apa nepotabila),
decantorul pentru canalizare este defect, acces la instalatie electrica, fara acces la instalatia de gaze naturale.
Caracteristici urbanistice: terenul pe care sunt amplasate constructiile este intravilan si construibil, nu se afla in
zona inundabila;
Zona este caracterizatd ca zona mixta cu cladiri aferente Punct Vamal spatii comerciale;
Amplasamentul este neimprejmuit;
Distanta fata de proprietati complementare (magazine, institutii de invatamant elc.) este relativ mare;
Topografie: Amplasamentul este plan. Nu se cunosc probleme legate de conditiile de fundare ale terenului,

forma regulata.

Proprielalea nu esle ulilizata la data evaluarii/inspectlel, constructiile se afla in stare de parasire, instalatiile sunt
in stare avansata de degradare, fara pregatire de conservare de la data neutilizarii, apa inghetata din instalatie a

fisurat tevile de transport. Pentru utilizarea constructiilor trebuie refacute instalatile si finisajele, obiectele

sanitare si tamplaria.

Conform informatiilor primite la la beneficiar:
Constructiile sunt in stare de degradare, prezentand infiltratii prin tavan, geamuri sparte, usi rupte,

finisaje interioare degradate, degradari datorate lipsei lucrarilor de intretinere si ingrijire necesare.
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Capitolul 3 PIATA SPECIFICA LOCALA Si CONSIDERATII PRIVIND CMBU

3.1. Informatii si date extrase de pe pietele specifice locale

Piata imobiliara se defineste ca fiind interactiunea intre persoanele care schimba drepturi de proprietate contra
altor bunuri.

Pietele imobilare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

In analiza pietelor specifice proprietatilor de evaluat s-au investigat aspecte legate de situatia economica a
fiecarei localitati in cauza, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonala, cererea specifica si oferte competitive
pentru tipul de proprietate implicat.

in concluzie, pentru proprietatea evaluats, s-a identificat piata imobiliara specifica ca fiind:

o cea a proprietatilor cu utilizare mixta;
o) pentru dezvoltare - construire;
o beneficiiaza de localizare favorabild in cadrul zonelor de amplasare.

Piafa specifica este piata terenurilor intravilane ocupate de constructii situate in zone periferice ale Municipiului

Giurgiu, destinate dezvoltarii viitoare mixta.

o terenuri situate in zone cu caracter mixt
o cu front la drumuri publice si utilitati la front
o terenuri cu certitudini de dezvoltare imediata

Cererea: reflecta nevoile, cerintele materiale, puterea de cumpérare si preferintele consumatorilor. Analiza
cererii este concentratd asupra identificarii potentialilor utilizatori ai proprietatii respective — ex. cumparatorii,
chiriagii sau clientii pe care ii va atrage. In cazul fiecarui tip specific de proprietate, analiza cererii este orientati
asupra produsului sau serviciului final pe care proprietatea imobiliara il ofera.
Pentru piata rezidentiala, factorii importanti in analiza cererii sunt in general:
o populatia din aria pietei — marimea si numérul, rata de cregtere si descrestere, compozitia si distributja
conform varstei;
o venitul (pe gospodarie si individ);
o tipul de angajare si rata somajului; procentajul de proprietari si chiriasi;
o aprecieri financiare, precum nivelul economiilor si conditiile de imprumut (de ex. rata dobanzii in cazul
ipotecilor, punctele controversate, ratele de credit-valoare);
o planul urbanistic si directiile de crestere si dezvoltare ale oragului:
o factori ce alecteaza atractivitatea fizicd a cartierului sau zonei (de ex. climatul, topografia, canalizarea,
solul, precum si barierele naturale sau artificiale);

o sistemul local de impozitare si administratja, valorile de impozitare, taxele si impozitele speciale;
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o disponibilitatea facilitailor si servigilor comunitare (institutii culturale, facilitatj educafjonale, facilitati
sanitare $i medicale, politie, etc.).
Cererea pentru acest tip de proprietéti este manifestata in principal din partea unor investitori care doresc o

proprietate la standarde modeme si amplasata intr-o zona cotata bine la nivelul municipiului.

In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza cererea manifestata
pentru proprietati asemanatoare. Aceastd cerere se mentine si in prezent la un nivel relativ scazut datorit

dificultatilor economice din prezent si a puterii financiare mari necesare pentru achizitie si construire.

Oferta se referd la productia si la disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru analizarea ofertei, evaluatorul
trebuie sa alcatuiasca un inventar al proprietafilor care intra in competitie cu proprietatea in cauza. Proprietatile
competitive cuprind pe cele deja existente, unitdile aflate in constructie care vor intra pe piatd, precum si cele
aflate in stadiu de proiect. Trebuie acordati atentie atunci cand se face analiza sl interpretarea datelor privind
proiectele propuse sau anunfate, deoarece unele dintre acestea este posibil si nu mai fie construite in cele din
urma.
Factorii cheie luati in considerare, in vederea analizarii ofertei privind proprietatile aflate in competitie, sunt in
general:
o cantitatea i calitatea proprietatilor competitive de pe piat3 (stocul disponibil);
o volumul noilor constructii (competitive si complementare) — proiecte autorizate de construire aflate in
derulare; pretul si disponibilitatea terenului liber (neccupat);
o costurile de constructie si dezvoltare;
o proprietatile oferite aflate pe piata (existente si nou construite);
o ocuparea de catre proprietari fata de ocuparea de ctre chiriasi;
o cauzele si numarul locurilor neocupate;
o conversia spre utilizari alternative;
o conditiile si circumstantele economice speciale;
o disponibilitatea de imprumuturi si finantdri pentru constructie;
o impactul reglementdrilor locale privind zonarea si a altor reglementari privind volumul si costurile
constructjilor.

In cazul proprietatii evaluate, oferta de proprietéti comparabile si asimilabile este mica.

Echilibrul pietei: Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant
intre ofertd gi cerere i cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obignuite ale pietei se referd la fluctuati
ale ofertei, la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau la asimetria informatiilor detinute de participantji de pe
piata.
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Deoarece participantii de pe piatd reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piaia
sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care are ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata trebuie sé reflecte conditiile de pe piata relevant3, existente la data evaluarii, i nu un
pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului. Pe o perioada scurta de timp, oferta de
proprietati imobiliare este relativ fixa si prefurile sunt corespunzétoare cererii. in cazul in care cererea este
neabignuit de mare, preturile si chiriile vor incepe sa creascé inainte s& inceapa constructia unor noi constructji.
Finalizarea construirii unei cladiri poate raméne in mod considerabil in urma schimbirii tendintei cererii. Astfel,
pe o perioada scurta de timp, piata se caracterizeaza prin dezechilibru. Teoretic, oferta si cererea de proprietati
imobiliare se indreapta catre un echilibru pe o perioada lunga de timp. Totusi, acest punct de echilibru este rar
atins. Chiar si atunci cand pare evidentd existenta unui surplus de bunuri oferite spre vanzare, proiectele aflate in
constructie la momentul respectiv trebuie s& se finalizeze. O cantitate mai mare va continua s se adauge
surplusului existent, cauzand un dezechilibru si mai mare. O scidere a cererii poate, de asemenea, aparea in
perioada construirii unor noi unitafi imobiliare, marind si mai mult surplusul. In prezent, in cazul de fata, pe piata
imobiliara specifica oferta de proprietati imobiliare este mai mare decét cererea.

Cererea si oferta pentru astfel de terenuri este una in relativ echilibru cu un usor avantaj in favoarea
vanzatorului, astfet de proprietéti sunt relativ rare, nu existd multe amplasamente disponibile pentru dezvoltare in
zone similare.

Oferta de vénzare pentru astfel de terenuri intravilane cu utilizare mixta cu posibilitate imediata de construire

variaza in intervalul 10-30 €mp.

3.2. Consideratii privind cea mai buna utilizare. Cea mai buna utilizare a terenurilor considerate libere

Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna utilizare este utilizarea
unui activ care fi maximizeaza potentialul si care este posibild, permisa legal si fezabila financiar. Cea mai buna
utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o altd utilizare. Aceasta este determinat de
utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona s o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe
care ar fi dispus sa il ofere.

CMBU este determinata de forfele competitive care actioneazd pe piata unde este localizati proprietatea
implicata.

Proprietatea imobiliara se afla localizata in judeful Giurgiu, in intravilanul Municipiului Giurgiu,

Utilizarea este fizic posibild, permisibilé urbanistic prin PUZ si este estimati ca find fezabila financiar in conditiile
pietei imobiliare pe fondul caracteristicilor zonei de amplasare.

Testul fezabilitatii financiare este aplicat pentru a stabili daca conditiile pietei sunt adecvate pentru justificarea
utilizarii proprietatii in modul permisibil legal si fizic posibil determinat mai sus. Oricare dintre utilizarile legale si

fizic posibile prezentate mai sus produc un beneficiu pozitiv de pe urma terenului dupa ce au fost luate in
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considerare riscul si toate costurile pentru a crea si mentine acea utilizare.

Productivitatea maxima a avut la baza studiul privind piata imobiliara specifica tipurilor de proprietate existente in
zona si care urmaresc tendintele de dezvoltare rurala.

Proprietatea a fost tratata in ipoteza dezvoltarii terenului liber pe segment de interes privat.

Avand in vedere caracteristicile zonei in care se afla proprietatea imobiliara, utilitatile tehnico edilitare si
amplasamentul, se apreciaza ca CMBU a acesteia este “teren construibil” si evaluarea s-a facut in aceasta

ipoteza.

Cea mai buna utilizare a proprietatii, cea construita, actuala

Conceptul de cea mai buna ufilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante
posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Utilizarea este fizic posibild, permisibila urbanistic prin PUZ si este estimata ca fiind fezabila financiar in condiiile
pietei imobiliare pe fondul caracteristicilor zonei de amplasare.

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii:

- vanzare teren liber — neadecvata

- utilizare rezidentiala — neadecvata

- utilizare comerciala/logistica - adecvata

- utilizare industriala - neadecvata

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

- vanzare teren liber - NU

- utilizare rezidentiala - NU

- utilizare comerciala/logistica - DA

- utilizare cladiri si constructii interes public - DA

Avand in vedere caracteristicile zonei in care se afla proprietatea imobiliara, utilitatile tehnico edilitare si

amplasamentul, se apreciazd cd CMBU a acesteia este utilizarea ca si “mixta” - COMERCIAL, LOGISTIC,
ADMINISTRATIV.
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Capitolul 4 BAZELE EVALUARII
4.1. Tipul valorii estimate

Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii adecvat si
estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de piata.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor, editia 2022 iar
valoarea de piata este definita astfel:

Valoarea de Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

piata: schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpérator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare
in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Evaluarea bunului imobiliar se efectueaza in scopul determinarii valorii de piata a acestuia la data evaluarii,

tinandu-se seama de inflatie, utilitatea bunului respectiv, starea acestuia si de pretul pietei.

Alte baze:

- scopul evaluarii;

- data cvaluarii;

- caracteristicile si datele de identificare a proprietatii de evaluat;

- premise, ipoteze si ipoteze speciale;

- baza de date proprii a evaluatorului;

- surse specializate in informatii imobiliare;

- cursul de schimb oficial (BNR) la data evaluarii;

- metode de evaluare adecvate (precizate in cadrul cap. 5).

4.2, Ipoteze

=> Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza sl in
mod special in ipoteza in care situajile la care se face referire mai jos nu genereazi nici un fel de restrictji in
afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a fost luat in
considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata;

= Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe

informatiile si documentele furnizate de catre client/beneficiar si au fost prezentate fird a se intreprinde

verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul integral de proprietate este considerat valabil si netransferabil

(in circuitul civil). Afirmatjile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie

avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu:

Evaluarea s-a realizat pe baza suprafetelor preluate din documentele de proprietate.

Se presupune o detinere responsabild si un management competent al proprietatii.

= Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul c& proprietatea ar fi traversata de retele magistrale de
utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; in

Uy
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urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nicio investigafie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu.

— Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatda o ne-conformitate, descrisa si luatd In
considerare in prezentul raport.

= Nu am realizat o analiza structurala a cladirilor sau construcijilor speciale, nici nu am inspectat acele parti
care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a
partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului
cladirilor/constructiilor;

= Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietdii si nu s-a
intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatjilor altele decat cele
care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in evidenta ar
putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientjlor preocupati
de un asemenea potentjal negativ sa angajeze expertj tehnici care sa investigheze astfel de aspecte.

= Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca nu
existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatji, solului, sau structurii care sa influenteze valoarea.
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informatj despre existenta pe amplasament
a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor
contaminant;

= Se presupune ca toate licentele, autorizatjile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare consideratd pentru evaluare
in acest raport;

= Se presupune utilizarea terenului $i a imbunatatjrilor terenului in interiorul limitelor si granitelor proprietatii
aga cum sunt descrise in acest raport.

—> Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s& conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

= Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

= Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitje,
existand posibilitatea existentei si a altor informatji sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

= Orice referintd in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varsta sau sex sau orice alt grup individual
a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect asupra valorii de
piatd a proprietatii evaluate sau a oricdrei proprietati in zona studiata.

= Se considerd ca proprietatea evaluatd se conformeaza tuturor cerinielor de acces pentru persoane cu
dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatji in aces sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a
face acest demers.

= Pentru acele proprietati pentru care exista un drept de ipoteca a diversilor finantatori, estimarile au fost
realizate in ipoteza in care acestia vor acorda acceptul lor transferului de proprietate, iar viitorul proprietar isi
va da acceptul pentru mentinerea ipotecilor asupra respectivelor proprietati.
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4.3 Ipoteze speciale

= Obiectul raportului de evaluare il reprezinta terenul si constructiile identificate ca C10, C11 si C69 in CF
35952, terenul proprietatea publica a Municipiului Giurgiu nu este afectat de superficie, ca atare Abordarea
prin piata poate fi utilizata.

= Consiructiile sunt in stare avansata de uzura a finisajelor interioare si exterioare, evaluatorul nu a identificat
proprietati similare ofertate la inchiriere in starea prezentata, ca atare Abordarea prin venit nu este utilizata.

=> Raportul de evaluare este realizat in ipoteza speciala solicitata de beneficiar astfel incat redeventa din
concesiune sa fie calculata pentru amortizarea terenului in termen de 25 de ani.

= Valoarea solicitata reprezinta cea mai mica valoare de piata obtenabila in scopul concesionarii terenului
pentru o perioada de 25 ani. La data intocmirii raportului de evaluare terenul aflat in proprietatea publica a
Municipiului Giurgiu nu este utilizat conform destinatiei fiind necesare lucrari de reabilitare si servicii de
intretinere (curatenie si igienizare spatii utilizate pentru stationarea autocamioanelor aflate in tranzitul Vamii
Giurgiu).

https./fwww.infoinstitutii.ro/codul-adm/partea-5ititlu-1/capitol-3/sectiune-3/articol-308.htm|

Art. 308. — Durata concesiunii
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Capitolul 5: EVALUAREA PROPRIETATII

5.1. APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
5.1.1. RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI ABORDARILOR UTILIZATE

Pentru exprimarea concluziei asupra valorii proprietaii imobiliare, s-au utilizat metode de evaluare specifice, care
sunt incluse n cele trei abordari ale valorii:

a) abordarea prin piaia;
b) abordarea prin venit;
c) abordarea prin cost.

Toate abordarile, utilizate pentru formarea si fundamentarea unei opinii asupra valorii de piata, se bazeaza pe
informatii de piata. Desi in formularea unei concluzii asupra valorii de piata in scopul garantarii imprumutului, pot
fi utilizate cele trei abordari indicate in SEV 100-Cadrul general, daca proprietatea imobiliara este atat de
specializata, incat nu exista date suficiente pentru a se utiliza fie abrodarea prin piata, fie abordarea prin venit, nu
este adecvat ca proprietatea imobiliara sa fie privita ca fiind o garantie admisibila. Ca urmare, abordarea prin
cost este rareori utilizata in evaluarile pentru acest scop, fiind numai un mijloc de verificare a veridicitatii valorii
determinate prin utilizarea aitei abordari.!

Alegerea lor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaludrii, de termenii de referintd ai evaluari, de
calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza Ia data evaluari.

In cazul de fata au fost utilizate abordarile prin cost pentru constrctii si piata pentru teren, iar prezentarea
acestora si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

5.1.2. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin
compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare.
Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele informatii referitoare la preturi de
tranzactionare care nu sunt afectate de modificarile intervenite in evolutia pietei specifice sau la oferte care mai
sunt valabile la data evaluarii.

In cadrul acestui raport, pentru estimarea valorii de piata a terenului a fost aplicata una dintre tehnicile
cantitative, respectiv analiza pe perechi de date. Informatiile privind vanzarile comparabile au fost corectate
pentru a reflecta diferentele intre proprietatea subiect si proprietatile comparabile. Elementele de comparatie
includ: dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditiile de pita, localizarea,
caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele non-imobiliare ale vanzarii.

Evaluatorul a identificat proprietati similare ofertate la vanzare, ca atare aceasta abordare este utilizata pentru
determinarea valorii terenului.

5.1.3. ABORDAREA PRIN VENIT

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin
aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietatii evaluate de a
genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietatii prin metode de
actualizare. Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati imobiliare care genereaza venit la data

evaluarii sau care are acest potential in contextual pietei (proprietati vacante sau ocupate de proprietar). Aceasta
abordare include doua metode de baza:

- Capitalizarea venitului
- Fluxul de numerar actualizat (analiza DCF)

Pary 10 Cvaduari ae crepturifor asupra proprictatii imabiliare pentro garantaresompramutulei, cof
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Capitalizarea venitului se utilizeaza cand exista informatii suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cel al
gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare
pentru proprietati comparabile. Metoda consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rata de
capitalizare corespunzatoare. In aplicarea metodei se utilizeaza trei tipuri de venit:

- (VBP) venitul brut potential — materializeaza venitul total estimate a fi generat de proprietatea imobiliara
supusa evaluarii, in conditii de utilizare maxima;

- (VBE) venitul brut efectiv — venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu pierderile aferente
gradului de neocupare;

- (VNE) venitul net efectiv — rezulta prin deducerea cheltuielilor aferente proprietarului din totalul veniturilor
brute: impozit pe proprietate, asigurare, intretinere, reparatii, management, paza, curatenie, etc.

Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia venitul
realizat din inchirierea proprietatii se transforma in valoarea proprietatii. Calculul ratei de capitalizare se face in
cel mai corect mod pornind de la informatii concrete, furnizate de piata imobiliara, privin tranzactiile incheiate
(inchirieri, vanzari, cumparari). Daca aceste informatii lipsesc, estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuata
pornind de la o rata de baza deflatata, la care se adauga prime de risc aferente investitiei.

Analiza DCF se utilizeaza pentru evaluarea proprietatilor imobiliare pentru care se estimeaza ca veniturile si/sau
cheltuielile se modifica in timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesita luarea in considerare a veniturilor
si cheltuielilor probabile din perioada de previziune.

Chiria de piata? este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la
data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere. In particular, suma estimata exclude o chirie majorata sau micsorata de clauze, contraprestatii
sau facilitate speciale. “Clauzele de inchiriere adecvate” sunt clauzele care ar fi convenite in mod uzual pe piata
tipului de proprietate imobliara, la data evaluarii, intre participantii la piata.

Nu au fost identificate proprietati similare ofertate la inchiriere sau tranzactii efective, ca atare aceasta ahordare
nu a fost utilizata.

5.1.4. ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform caruia un
comparator nu va plati mai mult pentru un active decat costul necesar obtinerii unui active cu aceeasi utilitate, fie
prin cumparare, fie prin construire. Aceasta abordare se bazeaza pe principiul conform caruia pretul, pe care un
comparator de pe piata il va plati pentru activul supus evaluarii, nu va fi mai mare decat costul aferent cumpararii
sau construirii unui active echivalent. Deseori, activul supus evaluarii va fi mai putin atractiv decat echivalentul
care ar fi cumparat sau construit, din cauza vechimii sau a deprecierii. In acest caz, costul activului echivalent va
fi ajustat corespunzator, in functie de tipul valorii estimate.3

Aceasta abordare este aplicata, in general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare prin metoda
costului de inlocuire net {dupa deducerea deprecierii). Ea se ufilizeaza cand fie nu exista nicio dovada despre
preturile de tranzactionare pentru proprietati similare, fie nu exista niciun flux de venit identificabil, efectiv sau
teoretic, care ar reveni titularului dreptului.

Procedura de evaluare presupune:

1. Estimarea valorii terenului in ipoteza liber de constructii (cand este cazul);

2. Estimarea costurilor de inlocuire a constructiilor edificate pe teren;

LB AVEI Drepturi asupra proprictati imohilivee
3arv 20 Drepturi asupra proprictulii
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3. Estimarea tuturor deprecierilor (fizice, functionale si economice) si scaderea acestora din costul de
inlocuire.

Terenul a fost evaluat prin metoda comparatiei directe.

In cazul constructiilor se va calcula un cost de inlocuire. In mod normal, acesta reprezinta costul de inlocuire a
proprietatii imobiliare cu un echivalent modern, la data evaluarii. Costul de inlocuire este necesar sa reflecte si
toate costurile suplimentare, cum ar fi valoarea terenului, infrastructura, onorariile pentru proiectare si cheltuielile
de finantare care ar fi suportate de un participant de pe piata pentru producerea unui activ echivalent. Costul
echivalentului modern se corecteaza apoi pentru a fi reflectata deprecierea. Scopul ajustarii pentru depreciere
este acela de a estima cu cat ar fi mai putin valoroasa proprietatea imobiliara subiect, pentru un potential
cumparator, fata de echivalentul sau modern. Deprecierea ia in considerare starea fizica, utilitatea functionala si
economica a proprietatii imobiliare subiect, in comparatie cu echivalentul sau modern.#

Deprecierea constructiilor se poate estima prin trei metode generale:

1. Metoda preluarii de pe piata imobiliara
2. Metoda varsta-durata de viata
3. Metoda segregarii

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt;
- Deteriorarea fizica — reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale activului
sau ale componetelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii normale, care se
concretizeaza intr-o pierdere de valoare (Glosar 2022). Deprecierea este calculata pentru o
uzura a unui spatiu tip grup sanitar cu varsta de 30 de ani, respectiv 55% (uzura este
determinate pe baza starii precare a instalatiilor, finisajelor si a hidroizolatiei - reabilitarea
acestora va duce la o intinerire scriptica a constructiei).

- Depreciere functionala - reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de ineficienta activului
subiect in comparatie cu substitutul sau, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare (Glosar
2022). Nu este identificata depreciere functionala.

- Deprecierea externa — reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de factori economici sau de
localizare din exteriorul activului, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare (Glosar 2022).
Deprecierea externa a fost calculata pe baza informatiilor de piata, 0%. Parcarea trebuie sa fie
dotata cu grupuri sanitare pentru utilizarea conform destinatiei.

itno bificire
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5.2. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Denumire Duprafata Um Valoare de piata (lei) |
46735-C10 (35952-C10) grup sanitar a7 mp 54.990
46735-C11 (35952-C11) grup sanitar 52 mp | 60.840
46735-C69 (35952-C69) grup sanitar 50 mp 58.500
" Teren intravilan aferent Lot 1 din CF 35952 55151 mp 3.131.000
REDEVENTA DIN CONCESIUNE LEI/AN LEI/ LUNA
46735-C10 (35952-C10) 2.200 183
o 46735-C11 (35952-C11) 2.434 203
46735-C69 (35952-C69) 2.340 195
- Teren 46735 (35952) 125.240 10437
TOTAL VALOARE REDEVENTA IMOBIL FORMAT DIN TEREN 11018 T
SI CONSTRUCTII

5.3. RISCURI

Avand in vedere riscurile specifice ale pietei imobiliare, pentru subiectul evaluat exista un risc ridicat tinand
seama de tendinta si evolutia pietei actuale.

Avand in vedere configuratia si tipul proprietatii (referitoare la: tipul proprietatii imobiliare, amplasarea in cadrl
incintei si al zonei, utilizarile posibile, delimitarea fizica, dotarea cu utilitati si starea tehnica a

constructiilor), consideram ca evaluarea este adecvata scopului propus atat timp cat nu se produc modificari
semnificative privind situatia juridica, starea fizica sau aparitia altor factori care pot influenta valoarea.

Suplimentar se considera ca este urmat un maketing adecvat si 0 expunere pe piata corespunzatoare, tinand
cont de volumul mediu de unitati cu potential comercial si de putere de absorbtie a pietei in contextul economic
actual de scadere a interesului investitional si de limitare a creditarii catre un segment din potentialii cumparatori.

Astfel proprietatea subiect este:

- fara restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate sau de calitatea imobilelor vecine sau a
ocupantilor acestora”.

Fata de riscurile specifice pietei imobiliare, pentru activul evaluat exista urmétoarele riscuri:
- puterea de cumparare mare necesara pentru potentialii cumpéaratori:

Efectele acestor riscuri resimtite pe piata sunt:

- reducerea numarului de potentiali cumparatori la cei cu putere financiara relativ mare;

- necesitatea expunerii un timp mai indelungat pe piata si efectuarea unei prezentari speciale care sa se
adreseze exclusiv potentialilor cumparatori, astfel incat sa existe un “marketing adecvat’, in intelesul definitiei
“valorii de piata”.
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Capitolul 6: CONCLUZII

Criteriile pentru estimare finala a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt urmatoarele: adecvarea, precizia si

cantitatea de informatii.

Adecvarea Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este metoda in concordanta cu
scopul si utilizarii evaluarii. Adecvarea metodei, de regula, se refera direct la tipul
proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei imobiliare. Desi estimarea finala a valorii
este bazata pe metoda care este cea mai aplicabila, opinia finala nu este in mod
necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de
calculele efectuate si de corectile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor
comparabile.

Numarul de proprietati comparabile, numarul de corectii si corectiife absolute si
nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicati a metodei. De regula,
corectia totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate
conta pe faptul ca impreciziile in corectiile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode.

informatiilor Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o
anumita tranzactie comparabila sau de o anumita metoda. Chiar si datele care
indeplinesc criterile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de
incredere in care va fi valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare
disponibile.

Avand in vedere rezultatul obtinut prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta acesteia si informatiile de piata

care au stat la baza aplicarii precum si scopul evalurii, evaluatorul opteaza pentru valoarea obtinuta prin metoda

costului, ca fiind cea mai relevanta pentru prezenta lucrare.

Aceasté abordare a fost selectatd de evaluator ca fiind pentru cazul de fata abordarea cireia i se poate acorda

cel mai mare grad de Incredere si reflectd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii subiect.

in cazul de fatd, in urma analizei caracteristicilor proprietatii evaluate si a pietei, precum si a informatiilor

identificate la nivelul acestora, s-a putut aplica abordarea prin cost.
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6.1. Sinteza rezultatelor evaluarii

46735-C10 (35952-C10) grup sanitar 47 mp 54.990
46735-C11 (35952-C11) grup sanitar 52 mp 60.840
46735-C69 (35952-C69) grup sanitar 50 mp 58.500
Teren intravilan aferent Lot 1 din CF 35952 55151 mp 3.131.000
'REDEVENTA DIN CONCESIUNE LEI/AN LEI/ LUNA

46735-C10 (35952-C10) 2.200 183

46735-C11 (35952-C11) 2.434 203

46735-C69 (35952-C69) 2.340 195
o Teren 46735 (35952) 125.240 10437
TOTAL VALOARE REDEVENTA IMOBIL FORMAT DIN TEREN 11018

SI CONSTRUCTH
v

prezentul raport,
legale,

valoarea este o predictie,

v evaluarea este o0 opinie asupra unei valori.

6.2. CERTIFICARE

valoarea a fost exprimata {inand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile exprimate in

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorului astfel ca, daca este

necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatjilor detinute, certificam ca:

v" afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte;

v' analizele, opinille i concluzile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile

limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluzile noastre personale, find nepirtinitoare din

punct de vedere profesional;

v nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport

de evaluare gi niciun interes sau influenta legata de partile implicate:
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v

<

suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s3 favorizeze clientul/beneficiarul si
nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior;

analizele si opinile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform cerinfelor din standardele,
recomandarile $i metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor din Roménia), Stantardele de evaluare ANEVAR si standardele Comitetului Intemational de
Standarde in Evaluare (IVSC).

evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR;

proprietatea a fost inspectata;

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane in

afara evaluatorului care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit

cerintele programului de pregétire profesionald continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmiri

acestui raport.

Evaluator autorizat
Membru titular ANEVAR: Vieru Laurentiu-Emil

JustClonla Business SR,
Sedm sovinl Dol Tineostalor, Ne L BE 74 Sel, Ap 8, Sector |, Bucuresh
CULIETROGIY, J2018001 338404, Tel: 0758318250
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ANEXE -~ CALCULE

[Elenente de comparatid
Pret oferta €
Suprafata- m?

Pret oferta €/m?
Ajustare pentru negociere
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Eajustat

Drept de proprietate
Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat

Explicatie ajustare

Conditii de finantare
Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat

Explicatie ajustare

Conditif de vanzare
Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat

Explicatie ajustare

Conditii de piata
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibllitate

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilizare

Ajustare

Valoarea ajustare
Expllcatie ajustara
Incadrare/ Indicatori
urbanisticl

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Deschidere
procentul laturilor
Ajustare

Valaarea ajustare

Explicatie ajustare

Utliltar!

JustConta Business SR1,

Calcul abordarea prin piata teren

~ Comparabila 1 = Comparabila 2 Comparabila 3 . - Comparabila &
4.163 840.000 50.000 119.000
55.151,00 324,00 60.000,00 3.325,00 11.250,00
13 14 15 11
-10% -10% -5% ~-10%
1,3 -1,4 -0,8 -1,1

In urma discutiilor telefonice coroboarat cu analiza de piata a fost considerata o marja de
negociere de 5% - 10% .Proprietatile comparabile ofertate la vanzare au fost urmarite la
ofertare de evaluator in ultimele 18 luni, fara tranzactii efective.

deplin similar similar similar similar
0% 0% 0% 0%
0,00 0,00 0,00 0,00
11,6 12,6 14,3 9,5
Nu au fost introduse ajustari
la piata simitar deplin deplin deplin
0% 0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0 0,0
12 13 14 10
Nu au fost introduse ajustari
cash similar similar similar similar
0% 0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0 0,0
12 13 14 10
Nu au fost introduse ajustari
mai.25 mai.2s mai.25 iun.16 mai.25
0% 0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0 0,0

Nu au fost introduse ajustari

DN 5 adiacent Vama

Comb Chimic - Plantelor adi t
Sos Alexandriai om mie antelor adiacen Gloriei - Gara de Nurd
platforma DNS
8% 0% 5% 10%
0,97 0,00 0,49 0,97

Analiza pe perechi de date comp 1 si 2 indica ajustare pt localizare 1 eur/mp pentry distanta

lula de principaiele cai de acces in oras. Aceeasi ajustare a fost pastrata pentru comp 4. Comp
3 este amplasata la cca 160 m de o cale de acces prinicipala ajustarea a fost considerata 50%

din ajustarea comparabilei 1.

bun/bun Inf/inf bun/bun inffinf inf/inf
10% 0% 10% 10%
1 4] 1 1
Analiza de piata realizata intre comparabilele 2 si 4 [a nivel de valoare ofertata ofera indicatii
cu privire la ajustarea specifica pentru vizibilitate, comp 1, 3 si 4 au fost ajustate pozitiv
pentru acces din strada secundara.
rezidential/comercial rezidential rcial
logistic : /_?_ / logistic/industrial rezidential/comercial |2 ooHa /m,',ﬂne cial/
servicil servicii
0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
_ 0 0 - - 0 o
Nu sunt necesare ajustarf,
CUT=1,5mpADC/mp , L . o
mp /mn Similar Similar Similar POT 30%
POT=60%
0.0% 0,0% 0,0% 0,0%
0 0 Q 0
Nu au fost introduse ajustari, terenul subiect are spatil neutflizate peste 50% din suprafata.
20 21 197 10 32
0,01 1,36 0,65 0,03 0,08
0% 0% 0% 0%
0 0 0 o]

Nu sunt necesare ajustari, deschiderea esle suficienta pentru utilizares in conformitate cu
destinatia,

apa din put forat, fara static
de dorinare (doar apa

nepotablia, canalizare nefct
(decantor defect), acees

energie electrica, fara paze

In zona toate: Inzana in zona

Sediv social: Bdul ‘Finerctului, Nr, 13, 181 7.4 Scl Ap 38 Sector 4 Bucuresti
CULISTRO639. 1201800 1338404, ‘Fel: 0758318250
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Ajustare
Valoarea sjustare

Explicatie ajustare

0% -8% 0% 0%
Q -1 0 0
Au fost introduse ajustari conform analiza de piata, aceasta indica o valoare suplimentara
min 1 eur/mp pentru imobilele care au utilitati functionale pe teren

Suprafata 55.151 324 60.000 3.325 11.250
Ajustare -20% 0% -20% -20%
Valoarea ajustare -2 0 -3 -2

Explicatie ajustare

Analiza de piata indica ajustare de 30% pentru suprafata. A fost identificata o comparabila cu
$=17.500 mp amplasata in zona comp 4 ofertata la vanzare pt 7 eur/mp. raportul intre
valori determina ajustarea.

forma neregulata/ partial

Alte ajustari
platforme

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Ajustare neta

ajustare bruta

regulata/partial

regulata regulata regulata
& platforme & g

-2,50% -2,50% -2,50% -2,50%
-0,3 -0,3 0,4 -0,2

Au fost realizate ajustari pentru forma teranului, analiza de piata indieg v plerdere valorica de
cca 3 eur/mp pentru o suprafata de cca 5000 mp, respectiv cca 15000 eur. Aceasta valoare a

fost raportata la valoarea ajustata a comparabilei cu cel mai mare grad de similaritate
dait == da

4] -1 -1 0
-4% -10% -9% 2%
4,73 1,32 5,13 4,07
40,90% 10,44% 35,90% 42,70%

Euro Lei
Valoare adoptata 11,3 57
Valoare teren 622.379 3.131.500
rotunjit fa 622.379 3.131.000
Curs Euro 5,0315 0
11 11 i3 9
28,37%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (9,3 E/mp la 13 E/mp) si a dat cea mai mare im
Pretul de vanzare ajustat al propriatatii comparabile 2 a indicat ca valuarea acesteia este 1

portanta comparabilei care a necesitat minimul de ajustari.
1,3 euro/mp. In concluzie, valoarea minima pentru

vanzarea/calcul redeventa concesiune pentry proprietatea subiect este estimata la 3.131.000 ei.

redeventa din concesiune

JustConta Business SKR1,

lei/luna raportat la 25 de ani

10437

Sediv soctal: Bdul 'Fincretului, Nr, 13, B £, Sl Ap 38, Sector 4, Bucurest

CULIRTR0639, 1201800133840 Tel- 0758318250
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Calcul cost de inlocuire net - grupuri sanitare

Toale ta publica | Poz.cadas tru: CF46735 (35952) -C10, C11, C69 |
Fisa 9/Cat.5
ml P.LF. 1995
Mediu de folosinta : In mediu normal
Starea tehnica de conditie calitativa: satsifacatoare, mediu normal
Vechimea 30 ani
Durata de servici: 60 ani
Uzura fizica cf. P135/1999, ANEXA 35 BAI PUBLICE 55,00%
Valoarea de inlocuire
PU Ad
Denumire categorie lucrari leimp Mp Total 1965
1965 - ROL -
Constructii 600 1 600,00
Instalatii electrice 30 0 000
Instalatu santare 220 ) 0.00
Instalatii termice 0 0,00
Total 1965 850 600,00
Corectii cons tructive .
Inallime 0 1 0,00
lipsa tavan 0 t 0,00
Total corectii 0,00
Total general 600,00
Cocficietit de uclulizare jan. 2025 51.503,92
Total 30.902.351
Coeficient de actualizare 1,000
Total valoare de inlocuire 31.12.2024 ROL, 30.902.351
Total valoare de inlocuire 31.12.2024 RON 3.090
Total valoare de inlocuire firdi TVA la31.12.2024 2.597
RON
Total valoare de inlocuire EURO o G614
‘Total valoare de inlocuire £iri TVA EURO 516 €
valoare de inlocuire (CIB lei/mp) 2.596,84
uzura (lei) 1.428,26
cost de inlocuire net (lei/mp) 1.170,00
46735-C10 {35952-C10) 47 mp 54.990,00
46735-C11 (35952-C11) 52 mp 60.840,00
46735-C69 (35952-C69) 50 mp 58.500,00
Cladire cu zidarie portanta din caramida, stalpi si grinzi de legatura din BA, acoperis tip terasa ba hidro si
termoizolat, constructie cu compartimentari, H 3,2 ml, pardoseala beton simplu, usa tabla pe schelet metalic
cu instalatie electrica de iluminat nefunctionala. Constructia tip toaleta. Finisaje in stare avansata de
degradare. Constructii conectate la utilitati, trebuie refacute integral instalatiile aferente.
[ REDEVENTA DIN CONCESIUNE LEL /AN | LEI / LUNA
46735-C10 (35952-C10) 2.200 183
B 46735-C11 (35952-C11) - 2.434 - 203
_ 46735-C69 (35952-C69) | 2340 195
- Teren 46735 (35952) | 125.240 10837
iOTAL VALOARE REDEVENTA IMOBIL FORMAT DIN TEREN Si CONSTRUCTH | 11018 4_‘

JustConta Business SRI,

Sediu social; Bdud Tineretulug, Nr. 11 BL 746, Scl Ap 38, Sector -, Bucuresti

CULIZTE0639, 12018001 338404 "Fel: 0758318256
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PROPRIETATI COMPARABILE

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructiide-vanzare-qiurqiu-nord—1 19433mp-259736325

Teren cu PUZ aprobat - Destinatie logistica, industriala si servicii
T
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By intravilan
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Vecinatat::

JustConta Business SRI,
Sediv social. Bdul “Fineretutui, Nr, (3, BE 74, Sel Ap 38, Sector 4, Bucurests
CUL3RTE001Y, J2O1I8001338404; Tel: 0758318250
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httos:/fwww.imobiliare. ro/ofena/teren-oonstructii-de-vanzare-fratesﬁ-34830m p-123414444

Teren stradal DN5 Bucuresti -Giurgiu 34.800 mp

630.000€
[¢)

L SATA LT

Dragos Adam .
INBG LR TRAD NG

Trimite linkul unui prieten pe:
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B e’
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ST
L 3%
Vecinatats:

JustConta Business SR,

Sediu soctal: Bdul Tineretubui, N, F3,BLZ4.Sel . Ap 38 Scelor 4, Bueuresti
CULIR7R0639; 12018001 338404 Tel: 0758318256



X Just Cornti

https://www.imobiliare.ro/ofenta/teren-constructiide-vanzare-qiurqiu-est~350m p-253489006

Loturi teren intravilan Giurgiu utilitati, vile, POSIBILITATE 12 RATE!

4.499 €

Lucian
oty it

Trimite inkul unu prieten pe

¥ o

Activeazd notiticarile

POUr e CONSt g L in onas il O SR T T AT Gy O
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Citeste mar muit

pecificatii

FRanGrl w oiS S lasliatin o U5 28025
CIRTEONI | Rl S 350mp 3 Constructii
o i ! intravilan LA e 13m

ooy dis. 1 BT 302
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RTELCHART b Rezidential  Comercial
Frilimty Apa  Canalizare  Curent  Curent tnfazic  Utihtatimzona
Srrcrio i Astaltate  Betonate
Sild: L T Lasosea  Accesauto

JustConla Husiness SRI.
Sediu social: Bdul Tinerelului, Nr. 13, BL 74, Scl, Ap 38, Seclor 4, Bucuresti
CUE3E780639. J2018001338404: Tel: 0758318256
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https://www.storia.ro/ro/oferta/vant—teren-intravilan-l DDxod

Vand teren in zona Vama Giurgiu Qinacu, mai multe parcele de cate

5200m7[6] respectiv una de 2500m7 iar alta de 20000m”. Terenu! are put,

carti funciare si titiu de proprietste. Se poale achisitiona si e parcele.
ht{pﬁ:j'{\_/ywwstoria.ro/ro/oferta/vant—teren-intravilan-lDond

Yo Lmuiuie s soveade

L, & loote imageeiie 4]
Vant teren intravilan ~ Dan

15 € O L %, 0727879 321

& Giurgiu, Giurgiu

Emiha vieru

Vand terenin cona Vama Giurgiu Oinocu, mai muile parcele de cate
5200m?[8] respectiv una de 2500m7 iar alle de 20000m™. Terenul are put,
carti funciare sititlu de proprietate. Se poate achizitiona si pe parcele,

https://www.storia.ro/ro/oferta/loturi—de-500—800~1 000-mp-in-giurgiu-IDDGfe
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loturi de 500, 300, 1000 mp iy Glurgiv Magureanu

25 € [eR WIS % 0761320731

& Giurgiu, Glurgiu
Emilia Vieln

Suprafata utila: 500 m”°

devancare iotur de teren in Giurgiu, Drumu!? Plopitor, ulilitat R, Canalicare
clectncitate gace, o hstita, 1o phng descollure i ullinuidos api . au

conatruil viabmull de 10 cane

JustConta Business SRI,
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl 74, 8¢l Ap 38, Scector . Bucuresty
CUL:38780639; 12018001 338404 Tk OTSBI182 56
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de—vnzare-in{;iurqiu—oseaua—balanoaiei-ieire-dn5b-iDDivh

Tﬁ"’ -

Teren de vanzare in Giurgiu - $oseaua Balanoaiei- iesire DN5B Teodora Damian
120000 ®

€ X 0740 418 023
15 €fm

Emilia Vieru
& Intrarea Balanoaiei, Glurglu, Glurgiu

Suprafatd utila: BOOO m#
Tip teren: agricol
Localizare: urbana
Tip acces: astaltat

Teren intravilon situat in orasul Giurgiu situat intr olocatie excelents cu
acces directla drum national, mai exacl, DNS8 legaturala Aj Bucuresti
Pitesti sila villoarea autostrade AG Bucuresli Alexandria, fiind ideat pentru
desvoltdri rezidentiale sau industriale.

Terenul este situat in intravilan si beneliciaza de o deschidere de 30 de metri,
iar la nivel de ubilitats, acestea sunt chiar ta limita proprietatii

Locatie excelenta cu acces direct 1a drum national, ideala pentru investitori si
desvoltator)!

JustConta Business SR,
Sediu social: Bdal Fineretutui, Nr. 13.BL 74 Scl. Ap 38. Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J20 (800133804 Tel: 07583 18256
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hjps://www.storia.ro/ro/oferta/vanzare-teren-intravilan—qiurqiucombinatulchimic—portu!—qiurqiu—vechi—iDCKH9

Toate imaginile (1)

t @ Toateimagnile ()
e

Vanzare Teren intravilan Giurgiiu CombinatulChimic Portul Giurgs Vech: Marian Badea

5880 j s Bures
000 € B Q, 0733327230

12 €1

Emiiia Vieru
& Soseaua Slobozia, Giurgiu, Giurgiu

Suprafata utila: 490000 m?
Tip teren:; intravilan
Localizare: urbana
Dimensiuni:

Gard: da

lip acces: asfaltat

mprejurnimi:

Meclia; apa curentd

JustConta Business SRI
Sediu social: Bdu ‘Tineretutui, Nr. P31 BL 74 Scl, Ap 38, Sector 4. Bucurest
CUL3 8780639: 2018001338404 "I'el; 0758318256
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Va prezentam spre vanzare un teren intravilan curti, constructii, cu destinatie
zona industriala, situat in Mun.Giurgiu, zona combinatului chimic, cu
suprafata de aprox. 23 ha, cu toate utilitatile - energie electrica 4 Mw -~ medie
tensiune, alimentare cu apa, canalizare progrie cu evacuare direct in Dunare,
drumuri de acces betonate, gaze naturale, cale ferata, ete.
Suprafata de 49 HA, este constituita din 2 parcele cu doi proprietari diferiti si
se vor vinde impreuna, deoarece una dintre parcecele are drum de acces prin
deschideres celeilaite parcele.
Terenu! se poale intregi pana ia 49 ha.
Caracteristici teren:
- Magistrala de gaz in fata terenului - GN 10-12000 Nmc/h;
- Linie de medie tensiune de 4Mw la limita terenului si Post Trafo 2x80Mwh +
x40 Mwh ininteriorul terenului;
- Apa curenta - conducta @ 300 mm in interiorul terenului;
- Put propriu forat 1a 480m adancime cu @ 250 mmy;

Canalizare cu deversare direct in Dunare - @ 1200 mm:
- Terenul se afla in imediata apropiere a noului drum expres de centura a
orasului {2 benzi/sens circulatie), fiind 1a aprox. 500-1000 m de inelul de
legatura al centurii cu bulevardul principal
- Terenul este liber de constructii si are descarcare de sarcini de la Agentia
de Protectia Mediuiui Giurgiu, nefiind necesare solicitari ultericare in
procesul de vanzare sau autorizare de construire,
- Distanta fata de Portul cu Acces trimodal - ILR Romania SA, aprox.3 km.
Acest portreprezinta o investitie unica in Romanig, realizata pe fonduri
ewropene intr-o asociere ILR - Logistic SA, Primaria Giurgiu si Administratia
Zonei Libere Giurgiu, cu o valoarea de 15,5 mil.euro si care consta intr-o hala
cu suprafata de 8.000 mp, un cheu deincarcare - descarcare barje fluviale,
acces auto si cale ferata, toate in interiorul halei silegatura cu reteaua
nationala de cale ferata si aulo, fiind o uniune a celor trei coridoare de
transport European - auto, cale ferata si naval.
Terenul se afla in imediata apropiere a noului drum expres de centura a
orasului {2 benzifsens circulatie), fiind 1a aprox. 500-1000 m de inelul de
legatura al centurii cu bulevardul principal.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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https.//www storia.ro/rofoferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-IDBINt

Oe Vanrare Teren Indusiriai/Comercial Giurgiu | Soseaua Bucurest:, DNS Vioiats Anciu
50000 € ﬂ et

- > % Q0371784083
15 €/m”

& Strada Tudor Vianu, Giurgiu, Giurgiu

Emilia Uisrn

Suprafata utiia: 5325 m?

Tip terer: agricol
Locatizare: urbana
Media: apd curentd

Va propun o oportunitate de investitie intr-un teren comercial/industrial din
Municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu, zona Giurgiv Nord, amplasat 1a doar 120m de
DNGS (parte din drumurile europene E70 Si E83), drum national de legatura
intrg Bucuresti, Giurgiu stimplicit granita cu Bulgaria. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumul national DN5D, ruta ocolitoare.

Mai mull decal atat, se va plutea accesa facil autostrada Bucuresti-
Giurgiu,numita si autostrada A5, care va conecta Bucurestiul de Giurgiu, si
mai departe de capitala Bulgariei, Sofia, prin legaturi cu A7 si A2. Toate
aceste aspecteiegate de conectivitate si accesibilitate contribuie
semnificativ 1a succesul business -ului dezvoltat in zona, scazand, totodata,
costurile de transport/aprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industrial-comerciala a orasului Giurgiu, in
imediala apropiere aflandu-se centre logistice, de depozitare ori productie,
puncte de lucru si centre comerciale, benzinarii, un hotel, precum si un
atelier de reparatii auto.

Este situat inintravilan si beneficiaza de o deschidere de 33m. La nivel de
utilitals exista staipi de curent electric chiar ia limita proprietatii, iar restul
utilitatiler se afia 1a o distanta aproximativa de 50-.100m.

Cfer comisicn colaborare 1,5% catre agentul care aduce cumparator.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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https:/fwww.storia.ro/ro/ofertalvand-teren-intravilan-situat-in-orasul-aiurgiu-sos-alexandriei- DBmF a
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Vand teren intravilan situat in orasui Giurgiu, Sos. Alexandriei

~ Elena
47 660 '€ _,,\/‘f\l %, 0763 669 039
206/m*
& Giurgiu, Giurgiu Emilia Vieru

Vand teren intravilan situat in orasul Giurgiu, Sos. Alexandriei nr. 154F cu
suprafata de 2383 mp, cu deschidere de 25 m, 1a pretul zonei de 20 euro mp,
fara dezmembrare.

Teren intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei Roxana Tenea
]26 000 & (ST It
€ % 0371780382

TEImT

Emilia Vieru
& Strada Garii, Giurgiu, Giurgiu

Teren de vanzare Intravilan, Giurgiu Strada Gloriei

Va oferim la vanzare un teren intravilan aflat in Giurgiy, in apropriere de Gara
Nord Giurgiu. In suprafata de 17,500 mp, terenul este pretabil pentru
investitie, avand destinatie pentru rezidential P+2+M.

Utilikatile se afla 10 100m de locatia terenului,

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318236
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wg uIsIIDUIY

RO
Qe Imitbiioes

I STEAMCISE L Y

Date referityare ta teran
[T Catenatic Teten | Sunrafata |

rana ) Pacen I A taps l Dovem s § Reternte
B tcatewmaginiie (2} 15 4D YF By VL8 (D TP TR

Lungime Segmente [OPRISIVRRNISY APy

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie

_ - NitaVeronica
.I.Ig 000 ﬁp Ty
€ % 0742083373
N&im?
Suprafatd utila: 11250 m?
Tip teren: intravilan

Locealizare: urbana

Dimensiuni: deschideri 67 m

Va propunem spre vanzare un teren intravilan cu mare potential, situat pe str
Cloriei, in Giurgiu, aproape de Gara.

Terenul are deschidere de 66 m st adancime de aprox 340 m si impreuna cu
vecinul s-alasat un drum pentru valorificarea mai buna a terenului.
Conform certificatului de urbanism, terenul are ca destinatie jocuinte,
locuinte colective, afaceri ce servesc comunitatea sau servicii sociale.
Acest teren este ideal ca oportunitate de investitie, putand fi valorificat prin
dezmembrare intre 13 -18 1oturi si vanzarea ca parcele, dezvoltarea unui
ansambiu rezidential pentru familiile din clasa de mijlee din Giurgiu sau prin
atragerea de fonduri eurcpene pentru achizitia sau realizarea de afaceri pe

toate tipurile de fonduri nerambursabile. { Conform firmelor de consul
* -9' ] =i J_'a e : ” ! oF.% Y = = ]

tanta

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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Ajustare pentru utilitati pe teren
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzarelterenurifteren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16edfidfh.html

Teren intravilan 5 EUR =

N o
<

N florin30maf

P et

T . 0Ts4z7s

n ] n

Contacteqzd vanzatorul

Distribuie anuntul pe
SR o2

Descriere

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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https:/fwww.imobiliare.ro/ofertalteren-constructii-de-vanzare-fratesti-34830mp-1234 14444

Teren stradal DN5 Bucuresti -Giurgiu 34.800 mp

630.000 €
N R

LML . DIESELpoint AcCesshtml | - O .
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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FOTOGRAFII RELEVANTE

PRESEDINTE
DE SEDINTA

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J2018001338404: Tel: 0758318256
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Subscrisa MUNICIPIUL GIURGIU, cu sediul in municipy#;Q \Cyresti nir. 49-51;judetul Giurgiy,
CIE 4852455, conform certificatului de fnregistrare fiscald seria Y% ferat de ANAF, reprezentati legal
prin domnul ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN, cetitean roman) T, 5200:64-; domiciliat in municipiul
Giurgiu, Ale Plantelor nr. 6D, judetul Giurgiu, Primar al municipiului Grorg 1, judetul Gjurgiu; validat if-functia de
primar conform Incheierii de sedinta din camera de consiliu din data de 02.10.2024 din dq‘sar_tilﬂr. 16044 /236/2024

a Judecatoriei Giurgiu, definitiva prin neapelare, ; e :

in calita roprietard a terenului situat in icipiul Giurgi 5, judétul Giurgiu
66, in suprafata masurati de 118.007 mp (din acte 119.127 mp), Obs. Teren neimprejmuit; Constructia C1 inscrisa
in CF 35952-C1; Constructia C2 inscrisa in CF 35952-C2; Constructia C12 inscgisa in CF 35952-C12; Constructia C63
inscrisa in CF 35952-C63; Constructia €64 inscrisa in CF 35952-C64, Constructia C65 inscrisa in CF 35952-C65;
Constructia C66 inscrisa in CF 35952-C66; Constructia C67 inscrisa in CF 35952-C67; Constructia C68 inscrisa in CF
35952-C68; LOT 2/1 -Teren intravilan neimprejmuit, - categorie de folosintd curi constructii, APARTINAND
DOMENIULUI PUBLIC al Municipiului Giurgiu, tarla -, parcela -, identificat cadastral cu nr. 35952, €10 - constructii
administrative si social culturale in suprafata de 47 mp., Observatii nr. niveluyi 1, S. construita 47 mp - Grup Sanitar,
identificatd cadastral cu nr. 35952-C10 si C11- constructii administrative si social culturale in suprafata de 52
mp., Observatii nr. niveluri 1, S. construita 52 mp ~ Grup Sanitar, identificata cadastral cu nr. 35952-C11, imobil
Invecinat la nord cu CF 40219, la est cu DOMENIU PUBLIC, CF 40714, CF 40713, la sud cu CF 40713, CF 40219 sila
vest cu CF 40216. 1

Imobilul este inscris in Cartea Funciari a localititii Giurgiu nr. 35952, dreptul de proprietate fiind
intabulat in baza Incheierii nr.41470 din data de 13.08.2014 emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3
Giurgiu. :

Mentiune: Pe terenul intravilan mentionat mai sus, se mai afla edificate urmdtoarele constructii:

C1- constructii industriale’si edilitare in suprafata de 1.845 mp - Depézit Vama - avind situatie juridica CU
ACTE IN CF PROPRIU 4 .

C2- constructii industriale si edilitare in suprafata de 1.062 mp. - Clddire'Centrala Vama- avénd situatie juridica
CUACTE IN CF PROPRIU : g

: C12 - constructii industriale si edilitare in suprafata de 260 mp. - Terminal vamal avdnd situatie juridica CU

ACTE IN CF PROPRIU ? .

C37 - constructii industriale si edilitare in suprafata de 842 mp - copertina avdnd situatie juridicd FARA ACTE

(38 - constructii administrative si social culturale in suprafata de 5 mp?- Constructie provizorie, avdnd situatie

£

juridicd FARA ACTE ’ . 1

C41- constructii anexa in suprafata de 56 mp - bucdtdrie hrana cdini, avdnd situatie juridicd FARA ACTE

C42 -constructii anexa in suprafata de 122 mp - Remiza PSI, avdnd situatie juridicd FARA ACTE

(43 - constructii anexa in suprafata de 51 mp - CANTAR, avdnd situatie juridicd FARA ACTE

C47 - constructii anexa in suprafata de 192 mp - Statie pompe bazin retehtie, avind situatie juridicd FARA ACTE

C48 - construgtii anexa in suprafata de 3.394 mp - bazin retentie, avand situatie juridicd FARA ACTE

C52 - constructii anexa in suprafata de 15 mp ~ constructie provizorie, avdnd situatie juridicd FARA ACTE

C53 - constructii anexa in suprafata de 21 mp - bazin , avdnd situatie juridicd FARA ACTE

C54 - constructii anexa in suprafata de 25 mp ~ bazin , avand situatie juridicid FARA ACTE

C55 - constructii anexa in suprafata de 13 mp - constructie provizorie, avdnd situatie juridicd FARA ACTE

C56 - constructii anexa in suprafaga de 6 mp - constructie provizorie, avénd situatie juridicd FARA ACTE >

C57 - constructii anexa in suprafata de 6 mp - constructie provizorie, avind situatie juridicd FARA ACTE

C58 - constructii anexa in suprafata de 7 mp - constructie provizorie, avénd situatie juridici FARA ACTE

€59 - constructii anexa in suprafata de 6 mp - constructie provizorie, avdnd situatie juridicd FARA ACTE

C60 - constructii anexa in suprafata de 4 mp - constructie provizorie, avdnd situatie juridicd FARA ACTE

Cé1 - constructii anexa in suprafata de 4 mp - constructie provizorie, avénd situatie juridicd FARA ACTE

C62 - constructii anexa in suprafata de 4 mp - constructie provizorie, avénd situatie juridicd FARA ACTE
C63 - constructii industriale si edilitare in suprafata de 6 mp. - Magazie -- avdnd situatie Jjuridica CU ACTE IN CF
PROPRIU i
C64 - constructii industriale si edilitare in suprafata de 228 mp. - Magazie — avand situatie juridica CU ACTE IN
CF PROPRIU
C65 - constructii industriale si edilitare in suprafata de 21 mp. - Magazie - avdnd situatie juridica CU ACTE IN
CF PROPRIU :

C66 - constructii industriale si edilitare in suprafata de 89 mp. - Magazie — avdnd situagie juridica CU ACTE IN
CF PROPRIU 1 o '

s SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UJENIUC 1
Licenta de funcfionare nr. 3042/2663718 decembrie 2013, Sediul Secundar cosuna Gostinari
TelefonFax-0246.21.32.21, e-mail: vieniuc.madalina@enp.ro !

juridicd FARA ACTE g
C39 - constructii administrative si social culturale in suprafata de 5 mpw Constructie provizorie, avdnd situatie
juridicd FARA ACTE : )
' €40 - constructii administrative si social culturale in suprafata de 81 mp - Constructie provizorie, avdnd situatie

{

k.
(3
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.. C67 - constructii industriale si edllltare in suprafata de 6 mp. - Magazie - avdnd situatie juridica CU ACTE IN CF
PROPRIU

C68 - constructii mdustrzale 5 i edilitare in suprafata de 20 mp. - Magazze avdnd situatie juridica CU AC TE IN
CF PROPRIU

G69 - constructii lrlziustnale s; edllltare in suprafata de 50 mp. - Magazie - avand situatie juridica FARA AC T <

Imobilul nu estegrevat de sarcini si nu s-au constituit asupra sa alte drepturi reale in favoarea altor pers
asa cum Fezultd din- extrasul de carte funciari pentru autentificare nr.45410 din data de 09.05.2025 eliberat de §
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Giurgiu. ;

- Imobilul are.taxele si impozitele achitate la zi asa cum rezultd din certificatul de atestare fiscal
56932/09.05.2025 eliberat de Directia de Impozite si Taxe Locale Giurgiu. i

In vederea dezmembririi,; Primiria municipiului Giurgiu a ehbet;at certificatul de urbanism: nr.
832/17.12.2024.

in baza Hotdrarii Consﬂlulul Local nr. 397/30.12.2024 privind apyobarea dezmembrarii unui teren
apartindnd domeniului PUBLIC al Municipiului Giurgiu pentru care nu s-a formulat actiune la instanta de contencios
administrativ conform avizului pentru legalitate nr. 8485/27.01.2025 emis de Institugia Prefectului-Judetul Giurgiu si
in baza adresei nr. 22315 din data d'p 12.05.2025 emise de Ministerul Finan{elor, Autoritatea Vamala Roméana prin
care Autoritatea Vamald Roménd dsi exprima acordul cu privire la dezmambrarea imobilului , am hotarat
dezmembrarea imobilului in 2 (doua) loturi distincte, astfel:

. - lotul nr, 1, identificat cadastral cu nr. 46735 - compus din teren intravilan situat in municipiul
Giurgiu, Drumul DN5, KM 66, judetul Giurgiu, in suprafatd de 55.131 mp, obs. Teren intravilan neimprejmuit,
DOMENIU PUBLIC LOT 1, categorie de folosintd curti constructii, AFLAT IN DOMENIUL PUBLIC, tarla -, parcela si C10
- constructii administrative si social eulturale in suprafata de 47 mp.,- Grup Sanitar, C11- constructii administrative i
social culturale in suprafata de 52 mp., Grup Sanitar, C63 - constructii industriale si edilitare in suprafata de 6 m 2
Magazie -CU ACTE IN CF PROPRIU, C64 - constructii industriale si edilitare in suprafata de 228 mp. - Magazie,
ACTE IN CF PROPRIU, C65 - constructii industriale si edilitare in suprafata de 21 mp. - Magazie - avand sit
juridica CU ACTE IN CF PROPRIU, C66 - constructii industriale si edilitare in suprafata de 89 mp. - Magazxe -CU ACEE
IN CF PROPRIU, C67 - constructii industriale si edilitare in suprafata de 6 mp. - Magazie ~-CU ACTE IN CF PROP} E%,
C68 ~ constructii industriale si edllgtare in suprafata de 20 mp. - Maga21e -CU ACTE IN CF PROPRIU si C69%\¥
construc;u industriale si edilitare in suprafata de 50 mp. - Magazie - -FARA ACTE, invecinat la nord cu CF 40219, la
sud-est cu domeniu public, CF 40714, CF 40713 si la vest cu LOT 2, Municipiul Giurgiu - DOMENIU PUBLIC.

- lotul nr. 2, identificat cadastral cu 46736 - compus din teren intravilan situat in municipiul Giurgiu
Drumul DN5, KM 66, judetul Giurgiu, in suprafad de 62.876 mp, obs. Teren intravilan neilmprejmuit, DOMENIU
PUBLIC LOT 2, categorie de folosin{d.cur{i constructii, AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT, tarla -, parcela -, C1- constructii
industriale si edilitare in suprafata de, 1.845 mp. - Depozit Vama -CU ACTE IN CF PROPRIU, C2- constructii industriale
si edilitare in suprafata de 1.062 mp. - Clddire Centrala Vama-CU ACTE IN CF PROPRIU, C12 - constructii industriale
si edilitare in suprafata de 260 mp..— Terminal vamal - CU ACTE IN CF PROPRIU, C37 - constructii industriale si
edilitare in suprafata de-842 mp - copertina FARA ACTE , C38 - constructii administrative si social culturale in
suprafata de 5 mp - Constructie provizorie, FARA ACTE, C39 - constructii administrative si social culturale in
suprafata de 5 mp - Constructie provizorie FARA ACTE, C40 - constructii administrative si social culturale in
suprafata de 81 mp - Constructie provizorie, FARA ACTE, C41 constructii anexa; in suprafata de 56 mp - bucitirie
hrana ciini, FARA ACTE, C42 constructii anexa in suprafata de 122 mp - Remiza PSI, FARA ACTE, C43 - constructii
anexa in suprafata de 51 mp - CANTAR, FARA ACTE, C47 - constructii anexa in suprafata de 192 mp - Statie pompe
bazin retentie, FARA ACTE, C48 - constructii anexa in suprafata de 3.394 mp - bazin retentie , FARA ACTE , C52 -
construc;n anexa in suprafa;;a de 15 th - constructle prov1zor1e FARA ACTE, C53 constructii anexa in suprafata de

constructie provizorie, FARA ACTE ; C57 - constructu anexa in suprafal;a de 6 mp - constructie provizon
ACTE .C58 - constructii anexa 1n suprafata de 7 mp - constructie prov1zor1e, FARA ACTE , C59 - constructi a

construc'gu anexa in suprafa;a de 4 mp construcpe prov1zor1e avand situatie ]undlca FARA ACTE invecinat\g
cu CF40219,laest cu LOT 1, Mun1c1p1ul Giurgiu - domeniuw public, la sud cu CF 40713 si la vest cu CF 40219.

Facem mentiunea ca loturile rezultate din dezlipire au acces la drum.

Prezentul act de dezlipire se intocmeste in baza urmdtoarelor acte: certificatul de inregistrare fiscald seria A
nr. 0654814 eliberat de ANAF, Incheierii de sedinta din camera de consiliu din data de 02.10.2024 din dosarul nr.
16044 /236/2024 a Judecitoriei Giurgiu, definitiva prin neapelare, certificatul de atestare fiscala eliberat de Directia
de Impozite si Taxe Locale Giurgiu, certificatul de urbanism eliberat de Primaria municipiului Giurgiu, Hotdrarii
Guvernului nr. 409/14.08.1993 privind aprobarea realizarii obiectivului de investitii "Punct trecere frontierd gi
terminal vamal pentru mirfuri - etapa I - terasamente pentru realizarea platformei in municipiul Giurgiu”, Protocol
de predare-preluare 39743, din 11/09/2012 emis de CNADNR, protocol de predare primire nr. 45416, din
11/09/2012 emis de incheiat intre ANAFAutotitatea Nationala a Vamilor si Ministerul Transporturilor si
Infrastructurii, imobil inscris In fosta:carte funciard nr. 33913 (nr. CF vechi: 2546/N, nr. cadastral vechi 2352), carte

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UJENIUC
Licenta de juncfionare nr, 3642/2063/16 decembrie 2013, Sediul Secundar comung Gostinari
Tefefon/Fax-0246.21.32.21, e-mail: ujeniuc.madalina@ens.ro
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nr. 11, din 19/03/2014 emisd de GUVEKNUL KUMANIEL (Autaiaic iu
protocol de predare primire incheiat; intre Ministerul Finantelor Publice-
inisterul Transporturilor si Infrastucturii; Ordonanta de Urgenta nr 96/2012
UVERNUL ROMANIEIL; Hotararea nr 520/2013 GUVERNUL ROMANIEL; adresa nr 19/1267 12/19.09.2014 CNADNR
I[RECTIA REGIONALA DE DRUMURI SI PODURI BUCURESTI, adresa nr. 22315 din data de 12.05.2025 emise de
rul Finantelor, Autoritatea Vamald Romini referatul de admitere nr. 5319/ 23.;31;2(225, si extrasul de carte
pentru autentificare nr. 131021 /21.10.2024 eliberate de Oficiul de Cadastru si BubBlicitate Imobiliara Giurgiu
rentatia cadastrala. 1 = TN
In conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia persdanelor fizice in ceea ce
e prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de thbfgare a Directivei
6/CE {Regulamentul general ';privind protectia datelor), noi, partile contractante, declaram ca suntem de acord
prelucrarea acestor date, in vederea intocmirii actului notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datele
personale si la continutul actului notarial, citre autorititile abilitate de lege, la cererea acestora.

Tehnoredactat intr-un singur exemplar original, la Societatea Profesionali Notarialid Ujeniuc cu sediul in
municipiul Giurgiu, str. Episcopiei nr. 14, judetul Giurgiu, astazi, 13.05.2025 si 4 (patru) duplicate, din care exemplar
se pastreaza fmpreund cu originalul in arhiva biroului notarial, un exemplar pentru OCPI Giurgiu si 2 (doud)

exemplare pentru proprietar.

funciari sistati in baza Ordonantei
678/05.07.2012 Guvernul Romaniei;
Autoritatea Nationala a Vamilor si M

PROPRIETAR,

» MUNICIPIUL GIURGIU”

Reprezenfat prin primar

s. ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN

i ROMANIA ¢

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLIC]
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UJENIUC
Licenta de functionare nr. 3040/2663/16 decembrie 2013
SEDIUL-MUNICIPIUL GIURGIU, STR. EPISCOPIEL NR.
JUDETUL GIURGIU,
Telefon/Fax-0246.21.32.21, 3
e-mail: ujeni alin: N

-

‘ INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 476
‘ Anul 2025 Luna MAI Ziua 13 |

In fata mea, %W Mw L% , notar public, l1a sediul biroului din municipiul Giurgiu, str. Episcopiei nr. 14,

judetul Giurgiu, s-a prezentat : :

- ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN, cetitean roman, CNP 1670820520064, domiciliat in municipiul Giurgiy,
Ale Plantelor nr. 6D, judetul Giurgiu, identificat cu carte de Identitate seria GG nri415554/20.04.2016 eliberat de SPCJEP
Giufgiu, Primar al municipiului Giurgiu, judetul Giurgiu, validat in functia de primar conform Incheierii de sedinta din
camera de consiliu din data de 02.10.2024 din dosarul nr. 16044/236/2024~a Judecdtoriei Glurgiu, definitiva prin
neapelare, reprezentant legal al MUNICIPIULUI GIURGIU, cu sediul in Mun. Giurgiu, sos. Bucuresti nr. 49-51, jud. Giurgiuy,

CIF 4852455, care a declarat ci a citit actul in intregime, au inteles conginutul si consecintele acestuia, ca cele cuprinse in

actreprezinti vointa sa, dupd care a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar original.
Constatand ci sunt indeplinite conditiile de fond si de forma, In temeiul art.12 lit. b din din Legea notarilor publici

ctivitatii notariale nr. 36/1995, republicatd, cu modificarile ulterioare,
) RIS.
S-a incasat onorariul in suma de 2.500 lei + TVA in suma de 475 lei achitat ordin de plata conform facturii

1
Scutit de tarif AN.C.P.L. conform Ordinului 16/2019 privind aprobareaf tarifelor pentru serviciile furnizate de
tia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliari si institutiile sale subordonate, art.8.

NOTAR PUBLIC,

=
,;Sav "¢ Prezentul duplicat s-a intocmit in# (patr lare, de Ujeniuc Madalina Anca, notar public, astazi, data
= autentificdrii actulu} orta probanti ca originalul.

i

Si
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ncfionare nr. 3042/2662/16 decembrie 2013, Segiul Secundar comuna Gastinari
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SCRISOARE DE INTENTIE FERMA

in SCOP COMERCIAL

Prin care noi :

S.C. 35 ANTREPRIZA SERVICES & MAINTENANCE S.R.L,cu sediul social, str. Transilvaniei,nr. 132, judetul
Buzau, inmatriculata sub nr. J10/690/2013, cod unic de inregistrare R032197033, reprezentatd de
administratorul-asociat Sandoiu lonel Cornel, precizam ca :

5.C. 35S ANTREPRIZA SERVICES & MAINTENANCE S.R.L. este persoana juridica romana cu capital integral
romanesc, ce doreste sa se extinda cu activitatea in Judetul Giurgiu, iar in acest sens consideram ca este
oportun si putem realiza proiecte de investitii pentru exploatarea si refacerea terenului cu utilitate de
parcare, spatiu de odihna, toalete si dusuri, zona de luat masa, precum si alte activitati ce se preteaza
activitatii de tranzit pentru vehicule ce trec punctul de frontiera, dar sunt nevoite sa efectueze
pauze/stationari.

In acest sens, ne manifestam interesul de a participa la procedura de licitatie, precum si de a prelua
eventuale active aferente activitatii din Zona de Odihna Parcare Punct Vamal Giurgiu, astfel :

1.0BIECTUL
- exploatarea terenurilor in vederea amenajarii facilitatilor conexe parcarii de vehicule;

- intretinerea si revigorarea spatiului prin amenajarea si repunerea in functiune a toaletelor existente si
intretinerea acestora zilnica prin igienizare si curatare;

- implementarea unui sistem de supraveghere electronica - inteligenta;

- impadurirea si reimpadurirea cu pomi si plante naturale;

- realizarea de noi activitati conexe pentru asigurarea conditiilor optime de igiena/confort;
- imbunatatirea inteligenta si economica a zonei prin crearea de noi servicii/facilitati;
2.SCOPUL

Suntem interesati in concesionarea de terenuri avand aceasta structura de activitate, pe o pericada de 49
( patruzecisinoua ) de ani (perioada necesara derularii programelor noastre), ce au ca proprietari
comunitati locale, primarii , terenuri ce fac parte din proprietatea privata a statului si se afla sub
administrarea acestora. '

Prin aceste servicii vom oferi p‘uncfe de toaleta, dusuri, igiena personala, servit masa si parcare pentru un
numar semnificativ de vehicule iar soferii aflati in tranzit vor putea beneficia de conditii decente pentru
satisfacerea unor necesitati, inclusiv de natura fiziologica.

Veniturile obtinute vor fi reinvestite pentru intretinerea si perpetuarea spatiilor si infiintarea de noi
activitati conexe, iar utilizarea acestor spatii moderne la standarde europene in zonele de parcare de langa
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Nr. 124 Data 24.10.2024

punctele de frontiera, vor avea drept consecinta atat protejarea mediului dar si 0 mai buna imagine a
zonei de intrare-iesire din tara.

Activitatea noastra se desfasoara cu respectarea in domeniu a legislatiei existente la nivel European.

Asteptam ca prin intermediul reprezentantilor nostri imputerniciti sa ne comunicati disponibilitatea dvs.
in vederea initierii unei colaborari pentru realizarea unui scop comun cu impact economic si social.

In acest sens, pentru ca optiunea noastra sa fie oportuna si eficienta, va rugam sa ne comunicati cateva
date informative preliminare:

3.CARACTERISTICI ALE ZONE!I

3.1 Suprafata disponibila si regimul juridic.

3.2. Ce tip activitate este desfasurata in prezent in aceasta zona.
3.3. Suprafetele ce sunt supuse regimului de exploatare.
4.CLAUZE DE CONFIDENTIALITATE

Prin prezenta, noi partile, intelegem si recunoastem cd termenii, conditiile i propunerile cuprinse n
aceast3 Scrisoare de Intentie sunt strict confidentiale. Pentru a restrictiona accesul la aceastd Scrisoare de
Intentie a angajatilor sau reprezentantilor societatii, fiecareia dintre persoanele careia i se acorda accesul,
ii este strict interzis s3 divulge sau sé transfere aceastd Scrisoare sau oricare dintre termenii sai catre orice
tert.

Aceastd Scrisoare serveste ca o propunere de incepere a conditiilor de negociere, considerénd cd un
contract de concesiune este un contract mai complex, care va fi incheiat doar daca ambele parti sunt de
acord asupra tuturor termenilor, conditiilor si dispozitiilor relevante.

Cu deosebita consideratie |

Administrator,

Sandoiu lonel Cornel
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1.4 Ofici i de Cadaztru 5 Sublich
ﬁ 2irc ! de Tadestru & Publicitate ‘mobilinrs Giurgiv

ANCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
b [ PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 35952 Grurgiv

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Inzravilan

Adresa: Loc. Givrgiv. Drumul DNS. Jud. Giurgiu, <M 66

g;t iz €8< ""mﬁl'ic e Suprafata* (mp!) Cbservagii / Referinte
= 35552 Tiga7 Conztrucse C- inzcriza in CF 35552-C1; Constrocts C2 inscnzs in CF 355523,
Conzwrucde 12 irzerice in CF 35552-C12; Conztructs C€3 inzcrisa in CF
35552-C63; Conzeruttin (63 inzcrise in £ 35552-C64; Corstructie C&5 irzcdze
in CF 3555265 Jeorstructs T66 inscrize in CF 35552-C66: Constructa C67
irccriza in 0T 35552-L67: Corstructis C68 inccriza in CF 35552-C58-
Censtrucsi
Crt h{f f:::gsran iﬁ’c sdresa Observatii / Referinge
ALz 35552-C1p  |Lec. Oiurgiu. 3’-;’“;2“5- Jue. Giurgiu.lg comzeruien lo 20047 mp: GAUP SANTAR

A1t 38582.c11  |Lec. Giurgiu, 3!‘.;r;wl DN5. Jud. Giurgiu,
KM 66

B. Partea [l. Proprietari si acte

S. conzrruite la zol:52 mp: GRUP SANTAR

inscriedi privitoare la dreptul de proprietate gi aite drepturi reale Referinte

41470 / 13/08/2014

Orconanta nr. 11, din 19/03/2014 ernis de GUUVERNUL ROMANIZI iHotarare nr 678:°05.07.2012 Guverrul
Romaniei; protocol de predare primure incheiat intre Ministerul Finantelor Publice-~utoritatea Nationala a
‘‘amilor si Ministeryl Transporturilor si Infrastucturi; Ordonanta de Urgenta ar 96/2012 GUVERNUL ROMENIEL
Hotararea nar 520/2013 GUVERNUL ROMAINIZI; adresa nr 19/126712/19.09.20312 CNIDNR 52 -DIRECTIS
REGION~L- TZ DRUMURI SI PODURE BULURESTI:):

Se infunteaza cartea funciara 35552 a imobilului Cu numardl cadastral Al
31 |359852/Giurgiu. rezukat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 2352 (idertificator electronic 33513 inseris in careas
funciara 25246/N  ldentificator electrenic  33913):
H.G ar. 309 din 1993 emis de Guvernul Remarie::
Intadulare, drept de PRUCHIZi~i2utiy atestare. Jdobantx pnn Lege, Al
cota mctuaia 1/1
1! MUNICIPIUL GIURGIU
DBIERVAT!: posive trerzenzs oin CF 33813-G nzerizs prin incheieres nr. 1758 din 21/03.2003;
=<t ~gministratly  nr. Protocol de predare-preluare 39743 cin 1170972012 emis ce CNADNR lextras de
~fermare nr 26149/2014 de OCPl Guwrgiu: ~dresa nr. 1123962/16.12.2013 elib de ~N=F:Declaratie nr.
8731580 din 09.05.2014 elb de CNiDNR: ~dresa nr. 19/51580:09.05.2014 de CNZDNR):

Se noteaza documentatia cadastral privind modincarea Limitei ce -5
826 |propriewmte s: medificarea suprafetel masurate in sensu! diminuari cu

A

3514 mp.

OBSERVATI: poaitie tronscrize gin CF 353813:Giurgiy. inscrize prin incheieres ar, 2057 din 1404/2014;

=<t ~dministrativ nr. protocol Ce precare primire ar. 15416, din 11/09/2012 emis cde incheiat intre =N&F-

~utctitatea Nationala a \'amilor si Ministeru! Trarsporturilor si Infrastructurii {act administrativ nr.20876/14.

04.2014 emis de OC) Giurgiul:

g7 |28 noteaza documentana cazastrala rectificata in sersJl ca s-a omis a e

" |se evidentia constructia €63 - magazie fars acte.

OBSeRVATY: posrve tranzerize din {8 33812 Giurgr, inzarica prin incheierey ar 32242 din (87062018

11284 /13/0372017

~<t Normatv or. hotarare nr. 930, din 2171002012 emis de GU"TRNUL ROMANIE] + ~NEXE: Act ~dministrativ

g.—. ;e;oces verbal de constatare identficare. din 07:09/2015 emis de CN=DNR - DGRTP PLOIESTI - PRIMARLL
IVRGIU:

DOTETEE 03T CCNHNE CEN8 CL CaECIer eI AVONEETe Je crsuesertie Lepl N STTI00I. Pagina 24dinS

Setraie parnieol fiecm Tto mo A AITIa €Dy ANIRLD i et wmelcen LD

JustConta Business SRL
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Carve Funciars Nr. 35852

ComunarCragMunicipiu: Giurgiu

inscrieri privitoare la dreptul de proprietaze gi alte drepruri reale

Referinge

rtepulare, Orept Ge TRUPHITI~izUanser, Joterdit pnin _ege. ¢ota
actuala 171

832

ATT0. AL

1. MUNICIPIUL GIURGIU. DOMENIJ PUBLIC

58011/ 09/11/2017

<ct Ad
GENE

ministrativ. nr. DS 11969/23-08-2017 si nr. 30349, din 28/08/2017 ermis de M.0.P-a N.AF- DIRECTIA
= REGIONSLS = SINGNTELOR DUBLICE PLOIESTI si PRIMARIA MUNICIPIULUL GIURGIU:

e noteaza SToLCCol e Jredare Freare nr SUSAS o UE. UL incheiat
333 intre M_inistgrul Finantelor Publice -Agentia de ~dministrare

ficcalaDirectia Generala Regionala a Finantelor Publice Ploiesti s
Srimaria Municigiuivi Giurgiu.

AT AT30.AL10

78636 / 26/11/2019

Tt cdministretiv nr. 465, din 18/11/2019 emis d
GIVRGIY;

Je OEICIUL DE C<D=5TRU 51 PUBUCITATE IMOBIL=R 2]

334 |%e roteaze suprapunerea imobilului cu aumarui cadastral 30219

=L, di.40. Al.cd

C. Partea ill. SARCINI .

Inscriei privind dezmembramintele dreptului de proprietate. drepturi reale
de garantie gi sarcini

Referinte

NU SUNT

Sascrent CaE Conpne CEE L CITHCTES DETENR A0S S preceder e Legl No §TT 0000

Pogine 2 din§

wim, rinmecan 2eeira 2 BES=I3 SRy ATEL T

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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Carre Funciars Nr. 35852 ComunaOrag/Municipiu: Giurgiv

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastrs

Suprafata imp)”

Observatii / Referinge

35852

115127

TZoorare;a este Selerminatd in piary de proecge Sweren 70

Date referitoare la teren

ol 3. (= o
w- | Categorie [in= | Suprataia S B . i Refering
— . WY ' i farce: . %! ren
= | Toiosingd {mp) Tarla arceld Nr. topo Cbservatii / Referinge
curt 115.127 - - - LoT2
constructi
Date referitoare la constructii
- Destinatie p N . | Situagie - feri
h . O € ol o T IR POl i ey
Cre Numar constructie Supraf. lmp juridica Observatii / Referinge
_consTructi _ Cu acte|s construite ls zol:2845 mp; DEPOZIT vAMA
ALl 35952-C1 industriale si 1.845 in CF
edilitare prognu
constracti C.acte|5. conctruita s zel1062 mpl CLADIRE
taL2 35882-C2 industriale si 1082 in CF |CENTRALA MERFA
edilitare propriy
comstructi 5. conzzruita in zol:d7 mp; GRUP SANTTAR
Ril 35952-ClC administrative si 47 Cu acte
social culturale
" constructi " 5. conztruita le zol:32 mp; GRUP SARTTAR
Aniz|  38852-Cl1 administrative si 52 Ca acte
social culturale
- i CORSTIUChi C_'J acte|s, construita Is 01:260 mp: TERIMINAL VAMAL
a1za)  35952C12 irdustriale si 260 inCF
edilitare propriu

DoruTent Canr Compne Oale Su Larslier pesonal NolgsE Je seenederie Legli N €

Pagina 2din5
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JustConta Business SRL

Se s alveTw wpAY BALELT
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Care Funciard Nr. 35552 Comuna/Crag/Municipiu: Giurgiu

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256

— Destinaj e z \ | 3ituat . .
Cm Numar Destnaye Suprat. tmp} | 2TUEVE Obsenatii f Referirze
construsie Juricica
corsITLCT = 5. cerzruita s s0l:842 mp: COPERTNA
s137| 35952-C37 irdustriale si th 2 F
ediiitare
constracti sara S, construits Im o5 mp; CONSTRUCTE
2138 35952-C38 administrative si 5 ) PROYVIZORIE
social culturaie acte
COMSITUCti - 5. coczwruita im zolls mp:  CONSTRUCTE
A125| 35952-C39 administrative si 5 -af’ SROVIZORIE
social culturale acte
consTructii = 5. corstruita I8 zoh8. mp: CONSTRUCT.E
22.40| 35952-C30 | administrative si 81 e |PRovizoRiE
scciar culturale acte
AT.21 cQEar consirJcti anexa - Tara |5. conztruta I c0l:56 mp; FUCATARIE KRANA
131 3595z.C41 SEEE SRT 56 acte |Cal.
A1.42|  35852.C42 constructii anexa 122 rarad s conreeuita ln sol:222 mp: REMIZA PS:
= act2
. _consrucni Zara |S- corztruits lo zol:252 mp: TANTAR
A1$3|  35952-C43 industriale si 192 acte
edilitare
construct’ Zara S concuouts & soliS: mp:  STATIE POMPE
A1.47 $952.C47 industri i 5 ; ZAZIN RETENTIE
7 35952.C4 i dedsi!‘itlaa.l: si s51 i
. i _constructi Zara |5- corzuite le 503354 mp; BAZIN RETENTIE
a1.48| 35952-Ca8 industriale si 3.3%4 phol
edilitare °
CONSTructi - S corztruita |s zol::5 mp: CONSTRUCTE
AT.52 25952-C52 administrative si 13 ;:;Z PROVIZORIE
social culturale
~ Constructi = 5 =
£ . corztruita o zoh2l mp: BAZIN
1153 35952-C33 industriale si 21 e " s
edilitare
constructi = 5. corztruits ts zol:25 mp: BAZIN
an54| 35852-C54 industriale si 25 2 i
edilitare acte
Zonstracti - 5. corctruite |8 soli3 mp: CONSTRUCTE
2155 33952-C55 administrative si 13 7313 |erOy ZORIE
social culturale acte
constracti - 5. conztruite I zol:5 mp:  CONOTRUCTE
2356 35952.C36 administrative si 6 Tara |saov.ZORIE
soial calwrsle acte
constructi Zara S comstruts s zoi6 mp; CONGTRUCTIE
A157| 33852-C57 administrative si 6 i PROVZORIE
social culturale acte
constructi - 5. conswrule (e zol:7 mp:  CONSTRUCT.E
1158| 35952-C38 | administrative si 7 Tara |PROVIZORIE
social calturale acte
corstructi - 5. conztruea s zol:§ mp: CONSTRUCTE
s155| 35952-C55 | administrative si 3 Tara | sroN ZORIE
social culturale LIS03
constructi zara 5. corswruite |m zolid mp; CONSTRUCTE
A1.60| 35952-C8C agdministrati i 4 ) PROV:ZORIE
35982 sdoria'f] 'ultL:'\rtaeies L
comstracti - 5. comstrute ls sol:d mp:  CONSTRUCTE
35952-C61 | administrative si 1 Tar2 |PROVZORIE
social culurale S
corstructii Zara 5. conztruta & zold mp;  CONSTRUCTE
L1.52|  35952-C82 ministrative <i L S PROV:ZORIE
- ’ : - asdc cila }l cu!n:";e 1 acke
consiructi Cu3Cte |5 construite Is s0l6 mp; MADAIIE
a6y 35952-C63 industriale si 3 inCF P TR
edilitare orocriu
constructi Cu acte|s conmruits is s0l:22 . H
- - . A R > g . e g¥] ol:228 mp; MAGAZIE
sz.ss  35952-C54 irdustriale si 228 ince | 2
edilizare progriu
constructi Cu acte|s. eonztruita i sol:21 mp: MAGAZIE
- = -~ - . A . - A ply - - Z0laa P, ot
1165 35952-CS3 industriale si 21 inCF
ediitane propriu
DozeTent care conrne Cate Cu CErECier peTenal crotaste Je prevesenie Legh N7 €7 Pagina ddin5
2 trata femmrm, e imege Zs.te N RITuIs WDRY.MAIHLD R e




X JustConta

Tarte Eunciard Nr. 35852 Comuna/Crag/Municipiu: Ciurgiv

FCR Numar Destinagie Supraf impl |2 rudte Observatii / Referirge
construciie juridicd
nrarn . const!j.xctii . C:J acte|s corstruiza in zol:85 mp: MAGAZIE
ha15g|  356852-C56 industriale si 89 inC*
ediiitare propriu
X constructi . C_"‘ 2CTe |5 corstruite In sok6 mp. MAGAZIE
*21.67 358952-C57 industriale si € in CF
edilitare progriu
. _constructi Cuacte|s corstruits la zol:20 mp; MAGAZIE
«21.6g| 35952-C58 industriale si 20 inC*®
edilitare propriu
i} _CONSTrUChE farg |5 conawite Is s0l:50 mp; MAGAZIE
4:1.69| 35952-CSS industriale si 50 et
edilitare

* iceasta consTuchie este inscrisa intr-0 carte funciars proprie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obginute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct tungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfargit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 4 74.998 2 3 &£.551 3 4 9.324
4 5 7.22% s 6 5.012 6 7 1.508
7 g 12.814 8 9 30.626 k] 10 1.816
10 11 45.327 11 K 5573 2 13 3.732
13 4 £1.983 14 15 34.095 15 16 7.46
16 17 17.058 17 18 9.205 18 19 25361
1% 20 8.975 20 21 €0.217 21 22 130.653
o 23 35.237 23 24 25.588 24 25 335.762
25 26 34.855 2 23 52.97 27 28 264.923
28 28 17.511 2 30 3.455 30 31 9.657
31 32 8.02 32 33 56.714 33 34 27.853
34 35 7.163 35 36 10.993 36 37 2.511
37 38 3.256 38 39 3758 39 40 £.754
a0 41 €.625 41 42 25.24 42 43 27.582
43 14 48.956 14 45 87.€07 a5 46 14,029
26 47 52.325 47 48 26.895 48 49 20.382
as 50 17.329 50 5 24843 51 52 28.72
52 53 10.855 53 54 13605 sS4 55 10.37
55 1 10.933

= Lurgimile segmenteior sunt ceterminate in pianul de projecpe Stereo 70 Fi surt rotunjite la 1 milimetru.

xct Diztenta dintre puncte este formatd din zegmente cumulete ce sunt mei mici decat valosres 1 mifimetru.

Extrasu! de carte funciara generat prin sistemul informaric integrat 3! ANCP! consine informatiile din cartea
funciara active ia data gererarii. cesta este valabil in conditiile previzuze de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in medivt electrenic. pentru activititi si procese
admirictrative prevazute de legisiasia in vigoare. Valabilitatea poate § extinsa si in forma fizica a
dozumentului, Bré semndturd olografa. cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitati
care a solicitas prezentarea acestu: @xITas.

Verihcarea corecttJdini si realitati informatiilor cortinute de documient se poate f3ce la adresa
www.ancpiroiverificare. folosind codul de verificare online disponibil in anzes. Codul de verificare este valabi!
30 de z:le calendaristice de la momentu! gererd i documentulul.

Data si ora gererari,
07/08/2024, 12:21

Dosument care comnne C36 Cu CarsCier perTenal cootesle Se prevederie Lepi N §T Pagine 5din 5
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