ROMANIA AVIZAT:
: SECRETAR GENERAL,

BAICEANU LILIANA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIL

PROIECT DE HOTARARE NR. 3/%/ M 2025

privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publica si aprobarea
Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin
licitatie publica a unui teren in suprafata de 810 mp., apartinind domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, identificat cu numar cadastral 35087

CONSILIUL LOCAL AL ' MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:
' - referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, Tinregistrat la
# nr.126.613/18.11.2025;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.,na’ 3:’\’& /30 -\ 2025;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina,

- avizul comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism; .

- solicitarea societatii Prodesign 2002 S.R.L., prin administrator Gebaila Florentina,
inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.05.08.2025;

- certificatul de urbanism nr.529/22.10.2025;

- prevederile Hotararii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce apartin
domeniului public si privat al municipiului Giurgiu;

- prevederile art.308, art.309, art.312, alin.(1) si alin.(3) si art.362, alin.(1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.466 alin.(8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015
Codul Fiscal, ale art.13 din Legea nr.50/1991, republicatd si modificatd, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, ale Hotararii Consiliului Local nr.37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art.129, alin. (2), lit. ,¢”, alin.' (6), lit. ,b” si art. 139, alin. (3), lit."g" din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Sass o

r
L


Alex
Rectangle


2
HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste propunerea privind concesionarea prin licitatie publica a unui
teren in suprafatd de 810 mp., identificat cu numar cadastral 35087, apartinand
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, Strada
Vaporului.

Art.2. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea terenului in
suprafatd de 810 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiui Giurgiu, Strada Vgporulu‘i, conform anexei 1.

Art.3. Se aproba Raportul de Evaluare privind concesionarea terenului in suprafata
de 810 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul
Municipiul Giurgiu, Strada Vaporului, conform anexei 2.

Art.4. Se aproba concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafatad de 810
mp., identificat cu numar cadastral 35087, apartindnd domeniului privat al Municipiului
Giurgiu, situat Tn intravilanul Municipiu! Giurgiu, Strada Vaporului.

Art.5. Redeventa minima valorica a concesiunii va fi de 1.706 Euro/an, care se achita
trimestrial la cursul comunicat de BNR la data platii, de la data semnarii contractului de
concesiune, pe toata durata derularii acestuia.

Art.6. Procedura de concesiune este prin licitatie publicd, iar durata concesiunii va fi
de 25 ani. ”

Art.7. Documentatia de atribuire a contractului de concesiune ce urmeazéd a fi
intocmitd dupa elaborarea caietului de sarcini va fi supusa aprobarii Consiliul Local.

Art.8. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.9. Prezenta hotérare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu, in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Serviciului
Autorizarea Constructiilor si Urbanism, Directiei Economice din cadrul Aparatului de
Specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite si Taxe Locale

Giurgiu. i

NITIATOR,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.126.613/18.11.2025

REFERAT DE APROBARE

Prin cererea inregistratd la Priméir_ia Municipiului Giurgiu sub nr.90515/05.08.2025,
societatea Prodesign 2002 S.R.L., prin administrator Gebaild Florentina, solicita
concesionarea terenului in suprafatd de 810 mp., situat adiacent proprietétii sale in Strada
Vaporului, in vederea extinderii activitatii prin realizarea unei parciri care si deserveasca
atdt nevoile proprii ale firmei cat si cerintele comunitétii locale, contribuind astfel la
fluidizarea traficului si la utilizarea eficientd a spatiului urban, asa cum este prevazut in
Memoriul tehnic.

Societatea Prodesign 2002 S.R.L. detine imobilul situat in Strada Tineretului, nr.3, in
baza contractului de véinzare cumpirare nr.1438/30.12.2016, inscris in cartea funciard
nr.30374, pe care se afld amplasati o constructie, cu destinatia depozit, atelier mecanic i
sediu firma.

In vederea concesiondrii prin licitatie publici a terenului in suprafatd de 810 mp.,
care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiului
Giurgiu, Strada Vaporului, identificat cu numir cadastral 35087, a fost intocmit Raportul
de evaluare si Studiul de oportunitate inregistrat la Priméria Municipiului Giurgiu sub
nr.126.604/18.11.2025.

Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele si regimul tehnic din
Certificatul de urbanism nr.529/22.10.2025 emis de citre Directia Arhitect Sef.

Fatd de cele mentionate mai sus, inifiez un proiect de hotdrire cu urmétoarea

titulatura:

,, Hotiirire privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publica si
aprobarea Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea
prin licitatie public a unui teren in suprafati de 810 mp., apartinind domeniului
privat al Municipiului Giurgiu, idéhtiﬁcat cu numir cadastral 35087, situatin
intravilanul Municipiul Giurgiu, Strada Vaporului”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmdrire, Executare Contracte, va
intocmi raportul de specialitate pe care il va sustine in fafa comisiei de buget-finante
administrarea domeniului public si privat, comisiei pentru administratie publicd local,

juridic si de disciplind si comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului pentru avizare.

'iRIM -
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU

COMPAR;iQ« NTUL U%ARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR. 0% 30, \L 40X

RAPORT DE SPECIALITATE

I TEMEIUL DE FAPT:

Potrivit Referatului de aprobare nr.126.613/18.11.2025, Primarul
Municipiului Giurgiu, a initiat , Proiectul de hotirare privind aprobarea
concesiondrii prin licitatie publicé'a unui teren, apartinand domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, identificat cu numér cadastral 35087, situat in intravilanul
Municipiului Giurgiu, Strada Vaporului, in vederea dezbaterii §i aprobarii sale in
sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

IL TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.”b,, din Ordonanata de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificdrile i completarile
ulterioare, Directia Patrimoniu, Compartimentul Urmaérire, Executare Contracte,
in calitate de compartiment de resort a analizat §i elaborat prezentul raport in
temeiul prevazut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotdrdre are ca obiect principal de reglementare, insusirea
propunerii de concesionare prin licitatie publicd si aprobarea Studiului de
Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin licitafie
publici a unui teren apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in
suprafati de 810 mp., identificat cu numér cadastral 35087, situat in intravilanul
Municipiului Giurgiu, Strada Vaporului.

Prin cererea inregistratd la Primdria Municipiului Giurgiu sub
nr.90.515/05.08.2025, societatea Prodesign 2002 S.R.L.S.R.L., prin doamna
Gebaila Florentina, in calitate de administrator, soliciti concesionarea unei
suprafete de teren, situatd in intravilanul Municipiului Giurgiu, Strada
Vaporului, in vederea extinderii activitdtil prin realizarea unei parcéri care sd
deserveascd atdt nevoile proprii ale firmei cét si cerintele comunititii locale,
contribuind astfel la fluidizarea traficului si la utilizare eficientd a spatiului
urban, aga cum este prezentat in Memoriul tehnic depus de societate.



Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele Certificatului de
urbanism nr.529/22.10.2025, emis de catre Directia Arhitect Sef - Serviciul
Autorizarea Constructiilor si Urbanism.

in vederea concesiondrii prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de
810 mp, care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, avand numdr cadastral 35087 a fost intocmit
Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare de cétre un evaluator autorizat,
inregistrat cu nr.126.604/18.11.2025.

Societatea Prodesign 2002 S.R.L. detine imobilul situat in Strada
Tineretului, nr.3, in baza contractului de vanzare cumpérare nr.1438/30.12.2016,
inscris in cartea funciard nr.30374, pe care se afla amplasatd o constructie, cu
destinatia depozit, atelier mecanic st sediu firma.

Documentatia de atribuire a contractului de concesiune va fi elaborati odata
cu caietul de sarcini si va fi supusa aprobarii Consiliului Local.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotéarare are ca‘;temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”¢”, alin.(6), lit.”b” si art.139, alin.(3), lit.”g” din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019, cu modificérile si completérile ulterioare,
prevederile din Legea nr.50/1991, republicata si modificatd privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructii, ale Hotararii Consiliului Local nr. 37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu
modificdrile si completérile ulterioare, art.466 alin. (8), art.467 alin.(5) din
Legea 227/2013, privind Codul fiscal, prevederile Hotararii nr. 256/25.08.2022 a
Consiliului Local, privind aprobarea Regulamentului de concesionare a
bunurilor imobile ce apartin domeniului public si privat al municipiului Giurgiu
si nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003,
privind transparenta decizionala.

i

V. CONCLUZII SI PROPUNERI:
Proiectul de hotirare Intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel
ci propunem dezbaterea si aprobarea sa in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTILV,
Directia Patrimoniu

Cristian TRAISTARU )
iNTOCMI,
Burcea M{u‘#lina
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE

NR.126.611/18.11.2025
DE Agk
(AN( HELESCU AD LMJJ

REFERAT

Proiectul de hotarare are ca obiect principal de reglementare, insusirea
propunerii de concesionare prin licitatie publicd si aprobarea Studiului de
Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin licitatie
publicd a unui teren apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in
suprafatd de 810 mp., identificat cu numar cadastral 35087, situat in intravilanul
Municipiului Giurgiu, Strada Vaporulul

Prin cererea inregistratdi la Primdria Municipiului Giurgiu sub
nr.90.515/05.08.2025, societatea Prodesign 2002 S.R.L.SR.L., prin doamna
Gebaild Florentina, in calitate de administrator, solicitd concesionarea unei
suprafete de teren, situatd in intravilanul Municipiului Giurgiu, Strada
Vaporului, In vederea extinderii activitétii prin realizarea unei parcéri care si
deserveascd atat nevoile proprii ale firmei cét si cerintele comunitatii locale,
contribuind astfel la fluidizarea traficului si la utilizare eficientd a spatiului
urban, asa cum este prezentat in Memoriul tehnic depus de societate.

Viitorul concesionar are obligatia de a respecta cerintele Certificatului de
urbanism nr.529/22.10.2025, emis de cétre Directia Arhitect Sef - Serviciul
Autorizarea Constructiilor si Urbanism.

In vederea concesiondrii prin licitatie publica a terenului in suprafata de
810 mp, care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiului Giurgiu, avind numar cadastral 35087 a fost intocmit
Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare de cétre un evaluator autorizat,
inregistrat cu nr.126.604/18.11.2025.

Societatea Prodesign 2002 S.R.L. detine imobilul situat in Strada
Tineretului, nr.3, in baza contractului de vinzare cumpérare nr.1438/30.12.2016,
inscris in cartea funciard nr.30374, pe care se afld amplasatd o constructie, cu
destinatia depozit, atelier mecanic si sediu firma.

Documentatia de atribuire a contractului de concesiune va fi elaboratd odata
cu caietul de sarcini si va fi supusa aprobarii Consiliului Local.

Proiectul de hotirdre are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”b” 51 art.139, alin.(3), lit."g” din Ordonanta de
Urgentd a Guvemulm nr. 57/2019 cu modificarile s1 completarlle ulterioare,
prevederile din Legea nr.50/1991, republicata si modificatd privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructii, ale Hotararii Consiliului Local nr. 37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu
modificirile si completarile ulterioare, art.466 alin. (8), art.467 alin.(5) din
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Legea 227/2015, privind Codul fiscal, prevederile Hotararii nr. 256/25.08.2022 a
E Consiliului Local, privind aprobarea Regulamentului de concesionare a
bunurilor imobile ce apartin domeniului public si privat al municipiului Giurgiu
si nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003,
privind transparenta decizionala.
Proiectul de hotirare intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel
cd propunem dezbaterea si aprobarea sa 1n sedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTLY,
| Cristian TRAISTARU
" P
p INTOCMIT,
Miidalina BURCEA
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND INITIEREA PROCEDURII DE CONCESIONARE A UNUI TEREN iN SUPRAFATA DE 810 MP REAL
MASURATI, PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU SITUAT IN ORASUL GIURGIU, STRADA
VAPORULUI ADIACENT MARKET, JUD. GIURGIU

Semnat digital de Laurentiu-Emit

Laurentiu-Emil Vieru vieru
Data: 2025.11.12 17:22:49 +02'00'

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



CUPRINS

Date generale
Capitolul . Descrierea si identificarea bunului care face obiectul concesionarii

Capitolul Il. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifici realizarea
concesionarii

Capitolul 1il. Nivelul minim al redeventei din concesiune si stabilirea acesteia

Capitolul IV. Procedura utilizata pentru atribuirea concesiunii si justificarea alegerii procedurii
Capitolul V. Durata estimata a concesiunii

Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VII. Avize obligatorii

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e=muil: cearomevaluarl@yahoo.com



DATE GENERALE
Conform notei de comanda nr. 121222/04.11.2025 din partea PRIMARIEI GIURGIU

CEAROM EVALUARI! SRL a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea identificarii valorii minime de
tranzactionare in scopul determinarii valorii redeventei din concesiune pentru o perioada de amortizare
de 25 ani.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitatii concesionarii terenului intravilan, apartinand
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, amplasat str. Vaporului adiacent Market, mun. Giurgiu, Jud
Giurgiu si determinarea valorii minime a redeventei din concesiune.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 13.10.2025 iar cursul euro este 1FUR=
5,0845 lei.

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile iegale cuprinse in:

e Capitolul Hl al legii nr. 50/1991 privind Concesionarea terenurilor pentru constructii, republicata
si actualizata:

Art 13 (1) , Terenurile apartindnd domeniului privat af statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale,
destinate construirii, pot fi véindute, concesionate ori inchiriate prin licitatie public, potrivit legii, in conditiile
respectdrii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in
vederea realizdrii de citre titulor a constructiel.

(3) Concesionarea se face pe bazé de oferte prezentate de cétre solicitanti, cu respectarea
prevederilor legale, urmdrindu-se valorificarea superioard a potentialului terenului.”

s 0OG 57/2019- Codul Administrativ -privind inchirierea/concesionarea bunurilor ce apartin
domeniului public, contractul de inchiriere/concesiune se va atribui prin licitatie publica:

»(6) In exercitarea atributiilor prevéizute la alin. (2) lit. c), Consiliul Local:

a) hotdrdste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinté gratuitd a
bunurilor proprietate publicd a comuneij, orasului sau municipiului, dupé caz, precum si a serviciilor
publice de interes local, in conditiile legii;

b) hotdrdste vénzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau
Inchirierea bunurilor proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile
legii.

Sectiunea a 3-a Concesionarea bunurilor proprietate publicd

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



ARTICOLUL 303. Titularii dreptului de concesiune

(1) Bunurile proprietate publicéd pot fi concesionate de cdtre stat sau de cdtre unitdtile administrativ-
teritoriale in baza unui contract de concesiune de bunuri proprietate publicd.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd este acel contract incheiat in formd scrisd
prin care o autoritate publicd, denumitd concedent, transmite, pe o perioadd determinatd, unei
persoane, denumite concesionar, care actioneazd pe riscul si raspunderea sa, dreptul si obligatia de
exploatare a unui bun proprietate publicd, in schimbul unei redevente.

(3) Statul are calitatea de concedent pentru bunurile proprietate publicd a statului, fiind reprezentat,
in acest sens, de ministere sau alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale.

(4) Judetul are calitatea de concedent pentru bunurile proprietate publicd a judetului, fiind
reprezentat, in acest sens, de cdtre presedintele consiliului judetean.

(5) Comuna, orasul sau municipiul, dupd caz, are calitatea de concedent pentru bunurile proprietate
publicd a comunei, orasului sau municipiului, fiind reprezentat, in acest sens, de cdtre primarul
comunei, al orasului sau al municipiuluj, respectiv de cdtre primarul general al municipiului
Bucuresti.”

Terenul in suprafata de 810 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, str. Vaporului adiacent
Market. Terenul ce urmeaza a fi concesionat are destinatia intravilan curti-constructii conform CF 35087
si este neutilizat la data inspectiei. Pe teren a fost identificata o platforma betonata in stare avansata de
uzura,

Acest teren nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate publica sau de
restituire depuse Tn temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele
care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate In mod abuziv de statul roman in perioada 6
martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic imobilul se afla in domeniul public al UATM Giurgiu si este
amplasat in intravilanul orasului Giurgiu. Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de
protectie.

Acest proiect valorifica suprafata de 810 mp teren in beneficiul dezvoltarii durabile a acestei zone cu
scopul de a atrage investitii in orasul Giurgiu, in vederea credrii de noi locuri de munca si a atrage
venituri suplimentare la bugetul local. Tntrucét o serie de proprietati imobiliare sunt in prezent
neutilizate, in vederea promovdrii investitiei create este oportun ca acest teren s3 fie valorificat prin
concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucréirilor de
constructii modificata, completata si republicata.

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, sir. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



CAPITOLUL | Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesionarii

Terenul este situat in intravilanul orasului Giurgiu, str. Vaporului adiacent Market.

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF UAT Giurgiu conform CF 35087. Obiectul
evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 810 mp, teren apartinand

domeniului privat al Mun. Giurgiu.

Localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, str. Vaporului adiacent Market
cu acces pe alee betonata din str. Vaporului si Tineretului.

caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

» Forma: neregulata

s Planelitate: plan

e Alte informatii:teren neutilizat 1a data inspectiei

s utilizarea actuala a amplasamentului: curti-constructii conform extras CF

o utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona

o utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: rezidential si comercial

CAPITOLUL 1l Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim, atat din
punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente majore care justificd
initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, de ordin
financiar si aspecte de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la utilizarea proprietatii
imobiliare in conformitate cu destinatia data terenului prin PUZ {a data emiterii studiului de oportunitate
proprietatea se afla in stare de parasire, neutilizata, neutilizabila, afectand negativ imaginea dpdv
urbanistic. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei
si implicit a orasului precum si atragerea capitalului public in actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi
ale comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare
durabild. Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea:

« redeventei din concesiune aferenta terenului concesionat, ca pret al concesiunii;
e venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.
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CAPITOLUL il Nivelul minim al concesiunii

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor art.17 din legea
nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in maxim 25 de ani.

Potrivit art. 306 C. Adm.:
LDurata concesiunii

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in conformitate cu legea roménd,
indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depdsi
49 de ani, incepdnd de la data semndrii lui.

(2) Durata concesiunii se stabileste de cétre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin acordul de vointd al
pdrtilor, incheiat in formd scrisd, cu conditia ca durata insumatd sd nu depdseascd 49 de ani.

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (3), prin legi speciale se pot stabili concesiondri cu duratd
mai mare de 49 de ani.”

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede ca la initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al
redeventei, autoritatile administrative concedente vor avea in vedere urmdtoarele criterii:

* proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de citre
concesionar;

e valoarea de piatd a bunului care face abiectul concesiunii;

» corelarea valorii redeventei anuale/lunare cu durata concesiunii.

Estimarea valorii minime a redeventei dinconcesiune

Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (curti-constructiil) pentru
estimarea valorii minime a redeventei din concesiune a fost utilizata valoarea obtinuta prin abordarea
prin piata metoda comparatiei vanzarilor.

Abordarea prin piata - metoda comparatieivanzarilor are la baza analiza comparativa a proprietatilor
similare ofertate la vanzare, identificate pe piata,cu cea de evaluat.
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n urma aplicirii metodelor descrise in Raportul de evaluare nr. 90.15 din data de 13.10.2025 rezultatele
obtinute sunt urmatoarele:

Abordarea prin piata

VALOARE LEI EURO
RECOMANDATA - FTVA 216.900 42.647
- valoare unitara 268 Lei/mp 53 Euro/mp
Valoare
redeventa din 8676 lei/an 1706 eur/an
concesiune

Valoarea obtinuta prin comparatie directa reflecta nivelul pietei imobiliare specifice, bazandu-se pe
oferte actuale colectate direct de pe piata si este cea mai relevantd metoda pentru tipul de proprietate
evaluat.

In calculul redeventei a fost aplicata abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor, respectiv
216.900 lei.Valoarea redeventei minime raportat la o perioada de amortizare de 25 de ani este de 8676
lei/an, respectiv 1706 euro/an.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual, trimestrial sau
lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii

n conformitate cu prevederile capitolului Il ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de
constructii si 0G 57/2019- Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce apartin domeniului
public, contractul de concesiune se va atribui prin aplicarea procedurii de licitatie publica in conditiile
respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit
legii.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate si
complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare; cdile de atac si
informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

¢ Modelul de contract;
e Schita de amplasare in zona a terenului supus concesiunii.
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Comisia de licitatie va fi alcdtuitd dintr-un numar impar de membri si va fi compusa din consilieri,
precum si angajati din cadrul aparatului propriu.

CAPITOLUL V Durata estimata a contractului de conceionare

Durata maxima de concesionareprevazuta de lege este de 49 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrdrii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de concesionare si a
documentatiei de licitatie, sunt necesare minim 20 de zile pentru publicitate prin publicatie afisata la
sediul Primariei si tiparita in cel putin doua ziare de larga circulatie, conf. art. 16 Legea 50/1991
republicata.

CAPITOLUL VIl Avize obligatorii
Imobilul — teren intravilan ~ nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar, nu
este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major

General.

Imobilul — obiect al contractului de concesionare— nu este situat in interiorul unei arii naturale protejate,
nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate.

Intocmit de:

CEAROM EVALUARI SRL
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SINTEZA EVALUARII
Raport 90.15/10.11.2025

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

10.11.2025

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara domeniul privat formata din teren intravilan considerat liber
de constructii — nr. cad.35087, conform comanda beneficiar

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, Str. Vaporului adiacent Market

Proprietari

PRIMARIA GIURGIU, domeniul privat

Numar Carte Funciara

35087

Lista actelor de

proprietate

titlul de proprietate conform: Extras CF -Act Administrativ nr. HCLM 213 din 2013
emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU

Utilizarea actuala

Neutilizat la data inspectiei. Pe teren a fost identificata o platforma betonata in stare
avansata de uzurarea terenului in stare de ,liber de constructii”.

Cea mai buna utilizare

Administrativ si comercial. Terenul are acces la drum public prin alee de acces si este
inconjurat de proprietati rezidentiale si comerciale.

amplasamentului

Ocupanti: Proprietar: Concesionar: EI Libera: |Z
Suprafete {mp) TEREN: 810 mp (masurat), 810 mp din acte, conform extras CF nr. 99147/2025
Descrierea zonei si a | Imobilul evaluat este amplasat in loc. Giurgiu, str. Vaporului adiacent Market, jud.

Giurgiu. Proprietatea imobiliara se afld in zona median-centrala a orasului. Zona are
caracter rezidential valorile terenurilor sunt relativ mari din cauza potentialului
constructiv. Gradul de ocupare al terenului este relativ crescut terenurile din zona
sunt utilizate conform destinatiei curti-constructii. Zona dispune de retele de
alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie electrica si telecomunicatii.Terenul are
acces la drum public asfaltat prin alee de acces betonata. Utilitati: curent electric,

apa, canalizare, gaze (in zona). Teren neimprejmuit.

Descriere teren

Teren liber cu forma neregulata, amenajat cu platforma betonata in stare avansata
de uzura, fara acces direct la zona de trafic intens care asigurat de strazile
Tineretului si Vaporului. Deschidere la drum public asfaltat prin alei de acces
betonate.

Accesul catre proprietate:

Tip drum de acces B public
[ privat (cota indiviza din drumul de acces)
D Servitute

1 Nu are acces reglementat

[1 Altele

Utilitati edilitare
existente in zona sau pe

proprietate.

Distanta fata de utilitati.

Tip retele / instalatii Distanta
Electrice |Z La limita
Incalzire ] La limita
Alimentare cu apa <] La limita
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Alimentare cu gaze La limita

X| X

Canalizare La limita

Abateri de la cartea | Nu
funciara:

Exista pe proprietate [:I DA IZ] NU
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

Observatii / mentiuni
privind existenta unor
drepturi ale unor terti

asupra imobilului | Fara sarcini.
(superficie, uzufruct, uz /

abitatie, folosinta,

servitute)

Concluzie privind imobilul | Specific unui teren intravilan. Terenul median-central, categorie de folosinta curti-
evaluat constructil cu deschidere la alei de acces betonate, cu o banda pe sens, zona
comerciala si rezidentiala.

Abordari in evaluare: S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata — comparatia vanzarilor
VALOAREA DE PIATA LEI EURO
RECOMANDATA
(valoarea nu cuprinde 216.900 42.647
TVA)
- valoare unitara 268 Lei/mp 53 Euro/mp
- valoare redeventa
. . 8676 lei/an 1706 eur/an
din concesiune
Curs de schimb valutar
. 5,0854
(lei/EUR — curs BNR)
VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
AUT. 0705/2025
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARIL
1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca
nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fa{a de proprietatea evaluata. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului
sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea
unei asemenea solicitiri. Tn aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei
pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate
n Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din
partea nici unei terte persoane.

CEAROM EVALUARI SRL este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membrilor corporativi cu Certificatul nr.
0705, calitate dobandita in conditiile OG 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor. In calitate de
furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul contractarii si prestarii serviciilor de evaluare
a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in OG 24/2011.

Declaram ¢d nu avem nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea
evaluatd. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd
din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitdri. in aceste conditii, CEAROM EVALUARI semneaza si parafeaza
prezentul Raport, impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la 1.1, care are competenta necesara exercitarii
profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client. Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in Raport, opinia asupra valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
AUT. 0705/2025
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI Si A UTILIZATORILOR DESEMNATI{

1.2.1.Beneficiarul: PRIMARIA GIURGIU, persoana juridica.
1.2.2. Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile
agreeate prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i. Persoana care primegste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decét Tn cazul in
care este autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fard sa fi fost identificatd de catre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fird a avea atributii
legale sau reglementate in legatura cu raportul de evaluare, nu poate fi considerat ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fatd de evaluator.

In determinarea formei si a confinutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul ca aceasta contine informatii adecvate necesitatilor lor.

1.3. UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARII
Evaluarea® este ceruti de catre Client pentru determinarea valorii de piata pentrucaicularea redeventei din
concesiune pentru o perioada de amortizare de 25 ani.

Evaluarea® nu poate fi utilizat3 in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala: Proprietatea este situata in Giurgiu,Str. Vaporului adiacent Market, jud. Giurgiu, nr. cad.
35087, CF 35087.

1.4.2, identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imabilului este inscris in CF 35087 a mun. Giurgiu, nr. cad. 35087.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra imobilului compus din teren intravilan in suprafata
masuratade 810 si constructie care nu face obiectul raportului de evaluare, conform CF 35087,proprietatea publica a
MUNICIPIULUI GIURGIU, imobil descris in cuprinsul raportului de evaluare.

1.4.3 Drept de proprietate

i Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueazi este un drept absolut, ce conferd titularului
MUNICIPIUL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

ii. Identificarea oricdrui drept absolut sau subordonat care influenteazi dreptul care se evalueazi: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata {concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
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1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaluarii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piata in vederea vanzarii,
definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constréngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 5,0854 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data ia care este valabild concluzia privind valoarea estimata este: 10.11.2025.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARI EVALUARI}

3 . . . as . - - e N
Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referinid ai evaludrii cuprind precizari privind orice limitdri sifsau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii dupa cum urmeaza:

» dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oriciror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari
suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

e amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

e responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

¢ responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor terenului este a clientului; evaluatorul a constatat doar
situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

* documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;

e orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;
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s identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

* gautorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietdtii imobiliare si a oricaror constructii au
fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice
utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii
si autenticitatii.

1.8. NATURA S| SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA
Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si
documentarea necesara pentru orice verificari necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost
utilizate informatii:
+ furnizate de catre client: titlu de proprietate conform extras CF nr. 35087 - Act Administrativ nr. HCLM 213
din 2013 emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU
e din surse publice: -

¢ analiza de piata: site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii i raportarii evaluarii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextui evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt
aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare
furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale existente la data
evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de cdtre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la data evaludrii.
Ipotezele speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra
valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase sifsau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii
complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate
fi facut responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.
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nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila

doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

Raportul de evaluare este realizat in ipoteza speciala solicitata de client astfel incat redeventa din concesiune sa fie

calculata pentru amortizarea terenului in termen de 25 de ani.

hitps://www.infoinstitutii.ro/codul-adm/partea-5/titiu-1/capitol-3/sectiune-3/articol-308.htmi

Art. 308. — Durata concesiunii

Art. 309. — Redeventa

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;
prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri {precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.
instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persocane dupa predarea
acestora catre client, altele decat clientul si utilizatoril desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor
rapoartelor de evaluare {evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio
circumstanta, privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul
rapoartelor;

iv. distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice
natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din
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- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila
doar la data evaluarii.

lpoteze speciale:

Raportul de evaluare este realizat in ipoteza speciala solicitata de client astfel incat redeventa din concesiune sa fie
calculata pentru amortizarea terenului in termen de 25 de ani.

https://www.infoinstitutii.ro/codul-adm/partea-5/titlu-1/capitol-3/sectiune-3/articoi-308.html

Art. 308. — Durata concesiunii

Art. 309. — Redeventa

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i. utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

iiil. instrainarea rapoartelor sifsau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea
acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor
rapoartelor de evaluare (evaluatorul autorizat sifsau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio
circumstanta, privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul
rapoartelor;

iv. distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice
natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din
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acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator {nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de
evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat
si al CEAROM, in calitate de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV*) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare {SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE sifsau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de
Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatoruiui, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine i se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Abordari in evaluare. Prezentul raport contine
5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3
— Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele
raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI: Data la care este emis raportul de evaluare este 10.11.2025.

2. PREZENTAREA DATELOR
2.1  PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATI! IMOBILIARE

2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATI

“SEv: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630

CEAROM EVALUARI SRL 10
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevalyari@yahoo.com



Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 29.09.2025. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei GIURGIU, la exterior, cuprinzand amplasamentul. Identificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care,
potrivit legii>, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi
se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In
acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau
implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera
acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2, INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- localizarea amplasamentului: Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii
Giurgiu, Str. Vaporului adiacent Market, judetul Giurgiu, pe suprafata totala de 810 mp. Acces din drum
public asfaltat prin alei de acces betonate.

Sl B 3

P f“"'. -
[ : j

SLegea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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caracteristici fizice ale terenului, {suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

e Suprafata: 810 mp masurat, 810 mp din acte conform extras CF atasat in Anexe
» Forma: neregulata
e Planeitate: plan
e Alte informatii: categorie folosinta curti-constructii conform extras CF
utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat la data inspectiei
utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: rezidential si comercial

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTI}

Nu este cazul.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceastd piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piala la nivel dezona.

Din punct de vedere economic, este 0 zoha cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.
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In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel dezona.

Imobilul este situat in localitatea Giurgiu — amplasare median-centrala. Din punct de vedere edilitar, este zona in
dezvoltare — sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte comerciale si reprezinta zona pentru care este evidentiat
un mare interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilui are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa
fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobandzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde
catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere
si oferta; oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietati imobiliare comparabile teren:
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[ Str. Poligomus, zona Plase sudaie 1

| |Ggmr,m,_wuus BH,__ 3950020 -

| tesive la 25 m in centura - nova .

| o= [ s 213|  1AE6400 2np0 sy
33 |apropiere centura Glurgiu 2000 15000,00 750
34 [fstr. Toporasi 16, Giurgiu 33| 30.000.00 ms 10
35 [in spate la Kaufland, Giorgiu 0| 2800000 1m0 100
36 [str. Neajlovolul, Girgiu 6237  74sa00 1200 7
37 [Sos. Stanestiuki, Ghrgiu 10| 2100000 1500 16
E'S |:-:.w7,s.m =x|  7S00000 30,00 17
39 [ PlovdorfSos. Ghisdandui, o0l soo0000 15,00 20

g
40 [0-. Propier, Gargly 50| szamn31 64,96 25
41 |Dr. Plogilor, Gurp 12.500,00 2500
2 ovub 18, Giugiu mﬁ 150.000,00 1500 27
43 |[Sox Ghizaruii, Gawgiu 1o 3500 20
44 |5 pattinuki, Glurgiu =5 2650000 14
45 [toma Istny, Giorgiu s 15000000 50,00 9
46 |5ox Alexandriei 176, Glurgiu 570 12950000 5,00 24
s Viama, str. Nesjlovuh,
a7 s
£0.000,00 1200

48 lmw i 11E 27.700,00 2000
49 intr. Solmuhu, Giurglu 1557 5691000 30,00 Y
50 fsox 1Decembrie 1918, Ghwgia 71| 12906000 180,00 30
51 |Usicicera Racau 27, Giurgiu 555 2400000 | 3433395415
52 G/ nogru Voda 150 825000 =510
53 Voda Lucmar 1500, 80000.00 =opo

i. informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vinzare
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea Giurgiu, zone similare. Din studiul de piata realizat
de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 50 - 112 euro/mp pentru
o perioade de peste 12 luni.

ii.. tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii private. Zona de interes este in dezvoltare, se
realizeaza proiecte imaobiliare logistice, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 0%. Valoarea ofertata
a terenurilor urmeaza un trend usor ascendent care nu este confirmat de tranzactiile efective.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari
independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate
in Anexa 2, Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in
Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA
3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la
data evaluarii.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona median-centrala a
municipiului Giurgiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita la {2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific
vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati.
Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi
disponibil majoritatii participantilor de pe piata.”

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in Giurgiu, este generata de un complex de factori care, pe
baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori care
genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali {extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali (first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.
Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe
fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.
Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

6SEV 100 -~ Cadrul general, par. 10, 115i 13
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 50 eur/mp -
112 eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabiie utilizate in analiza de piata:

COMP 1

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-2220-mp-soseaua-prieteniei-IDFuJlY

COMP 2

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-1IDAUuy

COMP 3

https://www._storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-constructii-IDALdF

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri
sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece
participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze
la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata,
trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat,
bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona median-centrala, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare {CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitul baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea
mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca 0 etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect
au fost fuate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile
fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale
identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

8SEV 100 —Cadrul general, par.14

CEAROM EVALUARI SRL 17
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@vahoo.com



CEA MAI| BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii,
respectiv zona cu caracter rezidential.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta
fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvoltarea unor proprietati rezidentiale.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata incadrata in plaja 50-112 eur/mp.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentruevaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similarepentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metodealternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia)simetode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluareaterenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizariidirecte — metoda rezidualasi capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatit imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata
comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestel metode sunt analizate, comparate si ajustateinformatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privindterenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare
asemanarile sideosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie deelementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietatetransmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielileefectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasiCMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei vanzarilor.

4.2. EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata. In Anexe sunt prezentate comparabilele alese.

Valoarea determinata cuprinde costurile estimate pentru demolarea constructiei amplasata pe teren.

4.3. METODA ALOCARI!

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma
ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite
categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.4. METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau
poate fi estimata cu precizie;

b} venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imaobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda princare renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizareadecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata adreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica adreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII SI DEZVOLTARII

Este 0 metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro lei euro
216.900 42.647 - - - -
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORI SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul garantarii imprumutului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru
aplicarea abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venitsunt
utilizate date de intrare si ipoteze care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost se
determina costul si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si
deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP} a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvatapentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la utilizarea
desemnata a evaluarii — calculul redeventei din concesiune.

Valoare de piata recomandata

Abordarea prin piata
216.900 LE} 42.647 EURO
Valoare redeventa )
) . 8676 leifan 1706 eurfan

din concesiune
VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR AUT. 0705/2025
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII
5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din

partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

5.3.3. Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre
evaluatori autorizati, membiri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul
raport.

5.3.4. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.5. Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii
Anexa Nr. 2

Proprietati comparabile

Anexa Nr.3

Fotografii
Anexa Nr.4 - Acte
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei vanzarilor

Elemente de comparatie Subiect © Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 89.999 80.000 65.000
Suprafata- m? 810,00 2.220,00 1.600,00 1.000,00
Pret oferta €/m? a1 50 65
Ajustare pentru negociere -10% -10% -10%
Valoarea ajustare -4 5 -7

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost considerata o
marja de negodere de 5% - 15% .Proprietatile comparabile 1 si 2 ofertate la
vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24 de luni, fara
tranzactii efective.

Explicatie ajustare

Pret ajustat 36 a5 59
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 36,5 45,0 58,5
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 00 0,0 0,0
Pret ajustat 36 45 59
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 36 45 59
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 sept.25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Pret ajustat 36 45 59
Localizare Vaporului med/central Sos Prieteniei Str. Negru Voda/Lucmar Soseaua Bucuresti
Ajustare 35% 20% 0%
Valoarea ajustare 13 9 0

Sunt necesare ajustari, proprietatile comparabile au cocaliazare median -
periferica, analiza de piata indica ajustare de cca 20% pentru amplasare

Explicatie ajustare
inferioara, zona rezidentiala de case P/P+1 sau servicii comp 2 respectiv 35%

raomn 1
Acces/ Vizibilitate inf/inf bun/ibun inf/ibun bun/bun
Ajustare -10% -5% -10%
Valoarea ajustare -4 -2 -6

Comparabila 2 si comp 3 au fost ajustate pozitiv pentru acces din strada

Explicatie ai
*plicatie ajustare secundara/alee, aceasta nu permite dezvoltarea imobiliara superioara 5-10%.

Utilizare rezidential/comercialfadmin rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari.

Incadr.arfa/. Indicatori CUT=1,5mpADC/mp, Sirmilar Similar Similar
urbanistici POT=50%

Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare 4] [¢] 0

Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit investitional
pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii in vederea

Explicatie ajustare _— . A = X . .
realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul constructiv al
proprietatii.
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Deschidere 25 40 25 21
procentul laturilor 0,77 0,72 0,39 0,44
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea in
conformitate cu destinatia.
Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Suprafata 810 2.220 1.600 1.000
Ajustare 15% 5% 0%
Valoarea ajustare 5 2 0
o Au fost introduse ajustari comp 1 si 2 pentru costuri lotizare si timp aferent
Explicatie ajustare . .
marketing suplimentar 1an
ARe ajustari liber fiber liber liber
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
da da da
Ajustare neta 15 9 -6
0% 20% -10%
ajustare bruta 21,89 13,50 5,85
60,00% 30,00% 10,00%
Pret ajustat 51 54 53
Euro Lei
Valoare adoptata 53 268
Valoare teren 42.647 216.875
rotunjit la 42.647 216.900
Curs Euro 5,0854 0
fo = - = - BSOS Nl | 53
-5,41%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (51 E/mp la 54 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat minimul de
ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 1 a indicat ca valoarea acesteia este 53 euro/mp. In concluzie, valoarea
proprietatii subiect este estimata la 216.900 lei.
Valoarea redeventa din concesiune in conditile amortizarii
8.676,00 lei redeventa anuala
1.706,06 eur redeventa anuala
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AnexaNr.2 - Proprietati comparabile
Comp1

https://www.storia.ro/ro/ofertafteren-intravilan-2220-mp-soseaua-prieteniei-IDFulY

@ ioate imaginiie {4}

Taren intravilan 2220 mp , Sosasua Prieteniel Eugen Stanciu

89999 € .em

£A Glurghu, Glargiu

Teren de vanzare

Teren intravilan 2220 mp de vanzare in municipiul Giurgiu, situal pe Soseaua
Prieteniei, l1a doar 2 km de autostrada si foarte aproape de granita cu
Bulgaria. Proprietatea se afla intr-o 20na in dezvoltare, cu acces facil la artere
principale si utilitati.

Terenul are o suprafata totala de 2220 mp si este incadrat in categoria de
folosinta curti-constructii, conform extrasului de plan cadastral si
certificatului de urbanism emis in iunie 2024.

Conform certificatului de urbanism, terenul se afla in intravilanul municipiului
Giurgiu si permite constructia de locuinte individuale sau colective, spatii
comerciale, servicii, birouri, restaurante, pensiuni, activitati recreative si alte
functiuni compatibile. Se admite un regim de inaltime de panala P 4 etaje, un
procent maxim de ocupare a terenului (POT) de 50% si un coeficient de
utilizare a terenului (CUT) de 1,5.

Zona beneficiaza de retele edilitare pentru apa, canalizare, gaze si energie
electrica, cu acces direct la drum public. Terenul este drept, cu forma
regulata, ideal pentru dezvoltare rezidentiala sau investitie imobiliara.

Proprietatea este intabulata, fara sarcini, cu documentatie completa si
actualizata.
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CU1:40056744, J17/1521/2018
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDAUuy

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda Victor Nitu

55€ oeme L % 076694991

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din
strada Magnolhei, adiacenta strazii Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate
racordare usoara la utilitati( apa, curent, canal, gaze). Pret negociabil.
Adresa: Negru-Voda numarul 74.

A . 4 5

CEAROM EVALUARI SRL 26
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



Comp 3
https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDifCUQ.htmi
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Varnd teraon T000mp Soseaua Bucuresti. Arwns s e S

65 000 €~ ---:o:o

. . "
- "
DESCRIERE e -ﬁg

o St Zalando
Postat 30 aprifie 2025 Q? Ca urmare, legile privind
se aplica in cazul achizilil

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti. Arats mai mutte \/
62 900 € reiicnegocioni

. PROMOVEAZA © REACTUALIZEAZA

Porsoana ﬂzl_ca_|  Suprafata wila: 1 000 m* !
DESCRIERE

Terenul este situat pe strada Bucuresti, intr-c zona accesibild, ideal pentru constructii rezidentiale sau
comerciale. Este un teren perfect pentru proiecte de dezvoltare.

Detalii suplimentare:

» Suprafata: 1.000 mp, deschidere 21 m

» Pref: 62900 € negociabil

= Utilitati: Apa, canal, gaze

» Locatie: Langs drum principal, in zona cu acces rapid la centrul orasului

CEAROM EVALUARI SRL 27
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, }17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



Comp 2

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-constructii-IDALdF

{81 oate insagumis 2]

Vand teren intraviian constructil cristea

50 € O €im* » W 0TSO 409

£ Glwgiu, Glugin

Vand 1600 mp teren intravilant constructii in municipiul Giurgiu, zona Negru
Voda, service Lucmar. Utilitati pe teren: apa. canalizare, energie electrica,
gaze. Zona verde, linistits, aproape de gradinite, scoli, shopping area,
magazine alimentare, supermarketuri.

eQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAchl1GUEOANMNFEE2ZZNVAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

h'd

Teren 30 000 EUR

Eugenia

e .. Vezi toate anuniurile
Specificafii

Suprafata terenului .

Descriere Contacteazd vanzdtorul

Teren intravilan in oras Guurgiu judetu! Guurgiu strada Toporasi ar 16 cu cadastry.
intabulare 268 mp Deschidere 10 mp  suprafata totala 268

CEAROM EVALUARI SRL 28
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com
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Comparabile utilizate in studiul de piata
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-giurgiu-str-

paltinului/81022fd52f2671h11427ih78g758f892.html? gl=1*152ifyi* up*MQ..* gs*MQ..8gclid=CiwKCAjw -
3GBhAYEiwAjh9fUHIT4bjs)gaustEettb-X86kAGojNxSbhyz3D7TBhibZpzA90517YRoCUsoQAVD BwE

Teren intravilan Giurgiu str. Paitinului 27 000 EUR
negociabil o

Alex Geo

Vierze foate ol iar e

Contacteazda vanzdtorul

Caractere ramase 2933

Distribuie anuntul pe

S S

Suprafata terenului

Front stradal

Numar fronturi

Latime drum acces

Destinatie e vacanta Rezidents
Utilitati generale

Alte caracteristici

descriere

eren intravilan Giurgiu str. Paltinului, Suprafata din acte 525mp. din masuratori
i35mp. deschidere 14mi ia strada: terenul este liber plan. imprejmuit cu gard din
asa metalica tevi metalice. porti metalice Pe teren se afila doua containere
netalice fara peretl (pentru eventuaia constructi2) si 8 pomi fructifern in partea din
pate

CEAROM EVALUARI SRL 29
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDifCUQ.htmi

Vand terern 1I000mp Soscaua Bucuresti,

65 Q00 € -~ - -

rROMGVEATA REACTUAL TEATA
;'» ST - otars -

DESCRIERE

Toew witm S ta) g cteede B sarechs bl e E e TR e

.. arrreah e - -t - - ot ez -

Postat 30 apsilse 2025

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti.

62 900 € o e roaccios

PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
| persoana fizica l Suprafata utila: 1000 m=
DESCRIERE

eRIVAT (I

— T
—
| YIRS —
'> i s - > dvoir it Lot
P

@ Geurors

k2
[3]

COEPTURILE TOMNIUMMATORLOR

BCELl BT & Moy g A ] vAE AT GY e

MR TR POV

; Ca urmare, (egile privind
se aplicad in cazui achizili

Arats mal multe v

Terenul este situat pe strada Bucuresti, intr-o zona accesibila. ideal pentru constructii rezidentiale sau

comerciale. Este un teren perfect pentru proiecte de dezvoltare.

Detalit suplimentare:

» Suprafata: 1.000 mp, deschidere 21 m

® Pref: 62900 € negociabil

» Utilitati: Apa, canal, gaze

» Locatie: Langa drum principal, in zona cu acces rapid la centrul orasului

CEAROM EVALUARI SRL 30
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUi:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@vahoo.com



https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-

mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210idOh.html
%&%

Nelu

Vern toate anuniunle

Contacteazd vanzdatorul

I3 ME MG eATA Glena
vt itgalid s i sorlpelin e T S

Caractere rdmases 2939

Distribuie anuntul pe

7S
. -3 |
- ol

Specificatii

Descriere

Vand teren mntrawvian 700 mp situat in Guurgiu pe str Intrarea Oliviu intr-o zona
semicentrala Terenul are deschidere (a strada de 17 m st lungime de 42 5 m Terenu!
are apa canalizare si curent etectnc Toate actele sunt in regulad vanzarea se poate
face imediat Nu accept propunern de rate sau aite vanante Pretul este de 35 000
eurp

Super teren intravilan 120.000 €

Sinrndenrd cradi
= bt

Persoana Fizica

Trimste linkul unuws prieten pe:

f &

CEAROM EVALUAR! SRL 31
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI1:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com


Alex
Rectangle


Descriere

Specificatii

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/i0190582516737707e3f60f9gi47efdh2.htmi? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmw

BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANMNIEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan

Teren

¢ Curgm Gugiu ¥ Ve pe narta

Descriere
Jang teren 45337 g ik cwas Susgy M. dam iR 0 Spatee Woleite Priscema
Se poate parceis - 2600 rp cu ceschudeiege 29 M -1 T me

- 2007 rp cu deschiders de 15 - 3 ewc g
B atat caze 3 iz

25 EUR negociabil

°
15 EUR negociabil

N Adaugd Rier 7

1S J

<
Teren intravitan 25 EUR negociabil
Specificatii pcHinotd

pe ! Vezi toate anunfurile

Descriere - .
Vand teren 4967 mp in oras Giurgiu intravilan situat in spatele Motelulus Pnetenia
Se parceleaza - 1943 mp cu deschidere de 28 21 m - 60000 euro negociabii
- 3024 mp cu deschidere de 16 m - 60000 euro negociabil Contactenzé vanzdatorul

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

CUL:40056744, J17/1521/2018
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-

de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

Teren Giurgiu Remus zona e vie

V Gerpe Geps ¥ Vel o Earld

Suprafats tereruiu 2175 ¢

Descriera

ch Imp s3SI mo e Syaa
e Cutent geing 2 cagaty teremuu 1

Telefor T24 025795 supratata it

'

1999 EUR

® Adaugd fisier 3
. Contactears wanzalorid
* s-2-o% 3¢ Bsgega Serus
2y LSS Fead capTan
W Fj ofeid

intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9g504hehg279i6de658902902f38e8.html? gl=1*

fadx* up*MAQ..&gclid=CioKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7x

ReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNIEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyl EALlw wcB

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU:40056744, J17/1521/2018
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Vang schumb teren stravilan Cu apanament garsorsra auto 24 500 EUR negociabil .

Drstnbure anuntul pe

00

LUISAVIAROMA

g,

!
eten i goian gfuzt o r cgd e i seane 12 Ewormoniz we L2568  Ba afad o6 2000 e i geschorp o8 357 STaga tormumey st R . b
T DS M5 TL PIua s3%e te Cenfurg 2 Puapabe Teewmul (g e 1horh = - 1

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAchl1GUESAnNmNFEE2ZNVAICCcXrssiSAgagFYaAsyLEALw_wcB

Teren intravilan 25 EUR

CEAROM EVALUARI SRL 34
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018
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Teren miraviian 20 EUR .
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Dhstribuee anuntul oe

F e ¥

Descrnere

Ce vanzare terer intravian in Guurglu Scseaua Bucuresy
Deschidere straca«é 50 mi  lungumne TO

Prat negoc At I5 eurs g
FPiet final 20 surc mp

VL 3 viE Ce ewomopda 28T mip

eren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
I=1*1nwxihd* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7

iurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.htmli?

xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOARMNFER2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Vanzare teren intravilan Giurgi 32 000 EUR negociabil -

¢ Cosgu Gaagu ¢ Ve pr hald

i

Descriers

Vang ' munopd Guge 53-8 o2 stalar
coskrdal de ebncere 5 Cu deschoere oo
mgnd‘ta Tu GIC O 03T zhoomart.petl

4
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pata este ia v 3 fachunisr  ricemie pertru perderie o pamand

P acest beer se mmp 2lp AR g Derel cafe dw fomt oty T 3 S0 TR Contacteazll vanzatonl
2rI3%A SIEtE 0% MSAIE Y BX INCHCHE CU Curers Sece

 peiry 2 uerhals 1
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CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.html? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmw
BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQANmMNTEE2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Teren 12 EUR negociabil
v )

Teren 10 EUR + cheltuieli postale '

Q Guwgm Guusgru ¥ Ver pe harld y
Cescniere % Adaugs fiser 7

«ana teran 3300 M2 ¢ was Tu gescreders 17 <1 2 503 TEocan
Ute danu Conlacteaza vanzatorud

wEL 2SO CommmCiee tu doserse ATl N

VED oelak D= e Ko 1o » Fi plenta

CEAROM EVALUARI SRL 36
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:140056744, j17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@vahoo.com



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html? gi=1*10gz0k6* up*MQ..&gclid=Ci0KCQiwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANMNIEg2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Taren mtravilan Gurqis 25 000 EUR

:J/ * Sdmugh e ¥

Descrnere

VARG Bveu Ml AR SR T SGAIDU R Dargu P TR mes N oo

suprafata 1700 o catut Ly SercMane 11 el

oosERatea de (ONENLA Casa ¥ rALOONE I (el Ul de 3T W TS e 2RCHT % gase

CEAROM EVALUARI SRL 37
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-

2000-mp-categ-curti-constructii/61756213g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren intravilan cu casa demol in mun. 45 EUR negociabil
Giurgiu . Str Lupeni .jud Giurgiu 2000 -3000
mp

Vand teren in mun Giurgsu 2000 mp categ curti constructi 80 000 EUR I

v amege. Cmep & wer pe Twta

Descriere

sand teren ¢ pur GIURGIU STR Lupens 2000 mp gaze aps caral <
P+E~ZE se 2fla v zona de vie |z 60km fe Bucwest Terenu! este pretaod pe
case Deschiderez 13 slrada asfattala este ce 32 mp

=la gard Terenud eswe mn ivtalitaie imprepui are certfical de uanism
niru £3se c& vacariz sedil ge frme consiructs ge roRsoane ge

CEAROM EVALUARI SRL ag
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

CUI: 40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.corm
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe89f9i7.html

Teren de vanzare Iin mun_Giurgiu 30 EUR

Teren de vanzare in mun Giurgiu 23 EUR I

S SER S —

B £ e
. » e
& Rz
o alex slav

LT BaM e

Dezcrisre

Tesen ge vanzare inmun Gaurgu st Ndvodule e T suprafaid
3 peantd terenul este ‘'mprejmut integral cu gard dir plasa bord

JE00mp oeschicere 17Tm 2pe 5 canaizarsa sunt trase pe 100 CUrent electrd i gaze
stra0# asfaltatd Pret 23 imp sau schiht cu apartament cu 3 camers

CEAROM EVALUARI SRL 39
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

Teren Intraviian Giurgiu 15 EUR negociabil
CF35673
Tetgn Invavian g 15 EUR negociabil .

Florin

L o

& Uy

Drsiribute anuntul pe

Oescrigre

vanzare feren mun Gagiy intravian curl conssucl iper de sarmey 0 vzoinatatea foshdw combinat | s stanestiudu) N suprafata tasala de 1200mp

CEAROM EVALUARI SRL 40
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, )17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevalyari@yahoo.com
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-tere-intravilan-
10000-metrii-patrati-oras-giurgiu/96e9hg7d9fd0782318f9e74820258g4h.htmi

Vand tere intravitan 10000 metn patrat Oras Giurgiu 5 EUR
¢ Gurgw Guoge: ¥ Ves pe harld Th=d 33 = es9asE Fea
23,1373 hlslesz us J
Descners
3nd leres etrawisze T0000E (N 2e Gasgas 2003 watoemi T SoS8203 SioboTe %
VeI CELRE De WhAR FOMSTO 10 Adaugs Ssier T

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/9336d2093i687ei623fe88e9d9e743hf.htmt

\v4
Teren mravilan 5 EUR .
¥ Dhogu Gergu ¥ Veo pe harld Bt =%
22 i
Spacifcal
Suprafats tarermin 25000 ~
% Adaugs fiser 7

Descnere
Segtaen chnooam coagrie et Coms st D6 2830 sdhge met TEope L nEna Contactesza vanziomnn

‘vell delaw pe v ot

CEAROM EVALUARI SRL 1
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL40056744, )17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yshoo.com
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-

amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.htmi

Teren Guurgiu Mord Str Amfore 12 000 EUR .

S F e ¥ el e At

® 77 verip

Descriars
Teren intrxvilan i Zona Guurgiv Nord. Straca Amfore 28 suprafaia S00mp se poate constnu P2

Ver: detail pe wws romamo 1o

CEAROM EVALUARI SRL 42
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com
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hitps://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-

giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.html

Teren de vanzare oras Giurgiu.jud.Giurgiu

Teren de vanzare oras Gorgu Ut S
@ Cusgu Gurgu ¥ Ve pe harty

Descriere

Jfer spie .anTare teEN FURVEC & SLATAA g8 3237 7 ¢ et pe B eapl e oL BRIChoere S

;A2 gessoitare 0 cecmatate nd Tonsirude mudE case 5 o Terera ane pretate perbL TTUSYUCEHS TAS3 4L
TBLOFOHE ‘2 203 CUTeNtd pase 3 2ecinigate Prens aste o T2 By g sl cosbolatea or 2 face s¢

diferenta Te

12 EUR

Qf’

14 EUR negociabi

i

sty Zora este ¢
2c Posteaas
SaTiLs 2 3 Bus

~argiedls ianta
EN-HONE T

v ASkgd teer 7

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-

oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.htmi

Buper oferta.
% Guugn Gurgar @ Ve pe harti
Sgecifcal
Supeafam terenulu 23000 Front stradal

Descriere

Swrgh 2300 mp alracian tu posdaitate de salniiRre pira 12 3300 me Locate ¢ spates Kautang
Fretceoniz

Vel detale oo wrena rOMEEmG G

% Adaugd fimer T

© Fiolertd

Taren inravilan
¢ Gurgm Gawge ¥ Veo pe harta

Diescriers

dorarad ase TDGOM s se 3FF EngE Ceriui2 Mow 3 Crigna

Teren intravilan

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@vyahoo.com

15 000 EUR
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Rectangle

Alex
Rectangle

Alex
Pencil


https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-

vanzare/if79493e09937e231gg7g56d93984134.htm|

h'd
Terenuri intravilane de vanzare 20 EUR
| |

- - . T—

Terenun intravilans de vanzars 19 EUR

§ Gugu Gugu ¥ Ve pe harls S
Clescnars
JANE terenle m2dane ge 650 B00 I lrested set Tauste e S8 Decandriss D8 o S500nD ey vluas pe Dl Fognol e cais g y

2%z pe Usoi2ara bognoae

CEAROM EVALUARI SRL a4
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, )17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevalvari@vahog.com


Alex
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-de-
vanzare/49h653if0462765d173423dd894f165h.htmi

Pamant de vanzare 12 EUR negociabil

Yuli

Vezi toate onunfurile

Pamant de vanzare 12 EUR negociabil m

e b

1 839.00 RON

Degonere

Tamani ge Jahzare T 500" 5T 2
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Alex
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.html

Pamant intraviian 22 EUR negociabil

f mesaros

R

Descriere

Famant intrasiian ce 5212 m patran geschidere 50 cu 70 bun pentru munt ferme  compiesur garaje mm teren foioal sau 3 parcare aute
Posibiltate raccraare apa curent giectnc foate Llitdtlz | iesire 1a 25 m pe ceniufa noud va3ma pe ond Bucurest

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-1000-

mp/07044h30hf7d7h801e3gehgd4d269dgl.html

~
Teren intravilan 1000 mp 22 EUR negociabil
© Gurgu Gurge ¥ Veo pe hartd

Descriere

Te s feral TU gt 6 1000VNG pe st lobarsa Soemaes 3pe0ape 06 VAR Jae Grschiders o6 133 T8 56 2% Thecases ae agte sgud

N

Stalted < curen se 23 3203 teren o Likanie surt i zwed
4 Adauoa fimer ?
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Alex
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

C"

30 EUR

Teren nrravian
¢ Gisgu Gurgn ¥ Ven pe harta

Descriere

S 3 s Dundreana scs Sucurest 10900 mp | £ deschioere 35 = ap2 twent 100 Seery poe Suctien agdpoat apo selefon cosiantanre

YEZ Telail DE www romkEmo 1o

P

. :ﬂaugéﬁmz_

Contacteara vanzatond

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-

700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0eche88210id0h.html

Vand Teren ntraviian 700 mp 35 000 EUR
¥ Gurgn Gurgu ¥ Vezi pe hartd

Descrigrs

VI teres atralian THE mpg situdl © Swrgy pe strinhare s Oyl
425 m Teienul 3ie ag2 cariZace 9 Curert eisclic Toats actele sunt ot reguid s arsare se noate face imada? TiL accapt progunan de rate sau ane

sanante Pretul este oe IS 4

ths end sathelonitaiz Terenul are cexchicere 2 zilagz de 17 i & bingwne ge

R e

“4
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Vand Teren intravilan 700 mp 35000 EUR ® Teistan vabdh

Neilu

Ve roate anunfurile

SV

Contacteazd vanzatorul

Vénd teren intravilan 700 mp .situat in Giurgiu .pe str.Intrarea Oltului. inir-o zona
semicentrala Terenul are deschidere la strada de 17 m si lungime de 42.5 m.Terenul
are apa. canalizare si curent electric. Toate actele sunt in regula. vanzarea se poate
face imediat Nu accept propuneri de rate sau alte variante Pretul este de 35.000
euro .

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

Teren 4000m 17 EUR negociabil

e e veve T el

¥ Gurge Guugw Camens Teeretuks ¥ Ven pe Hand Hend F rterscas—d vt
Pcennaste Wa et vran d”

Descriere

Vand teren 1 spate s ter 000 M patian SapesEgt 5

)

- DNS'
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
dn5d-autostrada-nemteasca-a5/d30i2h82520170842d4ed56217296637.html

WA Serenn srteaawrtany § NS 8 pattond e bis rorTias s 8 A 30 EUR “

- .
- -
- W
= =2
G -1 & NA
Descriere
Wand 10 000 mp teren ditrasian cu deschedeie 3 m =2 DNSD  2utostrads nermeasce -5 Prefus este de 30 aur g

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
giurgiu/83100124f88e7elhd3eOhdid647ef81h.htm!

Vand teren intravilan (Giargia 11 800 EUR negociabil “

&

Cretu Andisea-

Specificati

Suprafata terenuiui 22800 m~
Descriers
Vvénd teren intravilan gl s8UaT p2 ylicozara Kliron Costin numdrul B8 cu suprafata de 2250 mo

Terenul este o fostd wig motn pentru care necesda defnisare nsd are acces ia utitay
~ e foate 3TiE R NECesAE NChE S0 CONACIL U O8 L ANI@re-curpdrace Noug sacastil
Piet S mp

Fentru mai muite cetali. ma putes contacta Ia numarnul de teiefon
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-langa-
padurea-balanoaia-intre-lukoil-si-ferma-5000-mp-dn5b/7b0063747§616551.htmi

Teren Giurgiu langa padurea Balanoaia intre 19,99 EUR
Lukoil si ferma, 5000 mp. DN58B negociabil
Teren Giurgiu langa paturee Baonoag abte Lusol s fenima 14 99 EUR negociabil

5000 mp DNGSB

¢ Omevm. Okewps ¥ viesy per Bl

Distribuse anuntul pe

Specifizat

Suprafata terenului 5600 0 m-

Descriere

wane teren in jud Giurgnl langa pagurea Balanoaia ntre Lukaoll s ferma 5600 mp ODHSE Fret negociacd suprafata telalz 3000
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747161810e.html

Teren DN5S Giurgiu Bucuresti. 2000mp. zona
Plase Sudate, Gecor

Tersn BNS Giurgiu Bucurest 1300mo zona Plase Sudate
Gecor

19,99 EUR
negociabil

14 99 EUR negociabil

Specificatn

Suprafata terenulul 15000 m*

Descriere

vecinatatea facnc ge we Vaceanca So3 Bunwest ¥im
Pret negot.ats
Telefon  suprafataiotaiz 1500

Aite caracteristici: < b>

Vand teren 1500 mp Guigiu - Bvswrest wnbrare gin DHE (ETD
i

Aite caracteristicic < b>Acces auto, Opertuniati de investnes lix< ul>

% Zona oisFe suiiate ~nd
Foseidate g 2 cumpars ntreaguy

* Adeugs Hyer }

Cortasiexr & wierpend

& rhotend

T Wirassger A

A Sapocwarsd

Cristian

Wez: toxe anunturile

2 Poarts Orantulin Zecas usor 13 ampee capete 0

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com


Alex
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDhxnzC.htm}

Al Tuits TN e acestul vanzator >

IOCALITATE

© Ghurgiu.

Teren intravilan

16 000 €

RATA DE LA 354 LEI B X
PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
l Persoana fizica i Suprafata utila: 502 m* | ! Extravitan / intravilan: Intravilan

502m {27m deschidere] teren intravilan pe strada Neajlovului nr 22G [in spate la TEC, 10 minute de mers pe
jos pana la Kauffland |, apa-canal, electricitate in vecinatate .

Cartier in dezvoltare

nret 16000 euro
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https://www.obx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-iDiyEa9.htm!

" E B pavat ()

Gabriela

LOCALITATE

© Ghrgiu,

Teren intravilan 1729 mp Euromobila

23 000 € Pretul € negociabil

RATA DE LA 508 LEI P x
PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
Persoana fizica l ] Suprafata utila: 1729 m* | | Extravilan / intravilan: Intravilan

Vand teren intravilan, pe str Muntenia. in Giurgiu, 1729 mp, deschidere 2119 m x 79 m. Pe teren este
construita 0 magazie cu beci.

tste canalizare pe strada. gazele sunt in capatul strazii, la Euromobila, strada este asfaltata in capat. urmeaza
a fi asfaltata in wtalitate. In apropiere sunt mai multe case construite. Terenul este imprejmuit cu plasa de
sarma.

Nu exista stalpi pe teren, conform certificatului de urbanism se poate construi P+4. Pe teren este si un put

cuapa

D FTAIIIESS fzushzan 2356
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-1DhIUjZ.html

AT (3

Persoana fizica
-

| - |

B U 3NNt 3le ACeTiul vanzZator )

LOCALITATE

@) Gl

Vand/schimb teren intravilan 2000 mp

23 500 € Pretul e negociabil

VRE!I UN CREDIT IPOTECAR? P x
PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
I Persoana fizica | [ Suprafata utila; 2000 m- | I Extravilan / intravilan: Intravilan

Intravilan 2000 mp, construibil, aviz enel, certificat de urbanism, studiu topografic. Posibil variante
autoturism/garsoniera. Strada Muntenia (Euromobila).

CEAROM EVALUARI SRL 54
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Alex
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-1Dj1Bxs.htmi

LOCALITATE

Teren intravilan sos alexandriei 1017m2

26 000 €

VRE! UN CREDIT IPOTECAR?

PROMOVEAZA  REACTUALIZEAZA
| Persoana fizica Suprafata utila: 1017 m? | | Extwravilan ¢ intravilan: Intravitan
Teren intravilan 1017/m2
Deschidere 15m

Lungime 65 5m
Terenul are intrare si din soseaua Alexandriei si de pe ulicioara alexandriei

Toate actele la zi se poate vinde imediat

CEAROM EVALUARI SRL 55
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Alex
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1Djom!5.htmi

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

]29 060 €PfetuiEnegociab;!

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

Persoana ficica Suprafata utila: 717 m? Extravilan -

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

143 400 € revse necocesn

VREI UN CREDIT {POTECAR? B x

PROMGVEAZA REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizics ’| Supratats utlss T mE | | I At

DESCRIERE

Teren intravilan in Giurgiu, situat In zona soseauas | Decembrie 18

717 rnp masurat in cartea funciard cu deschidere de 30 mp. Pe amp sum co e 2 case
bétranesii racordate la energie cu 2 contracte distincte, apa si canalizare cu posibifitate de racordare 1a
gaze.

Frag 200€ mp

Detalii 1a nr: 07* 059786

Teren de inchiriat

1500 €

RATA DE LA 33 LEY & x

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

| Pemoanatazica || Supratstautiz60cm: || Exvsavitan ¢ moavilan: ingavian

DESCRIERE

frchiriez teren pe Bld Bucuresti }anga Kaufland cu o suprafata de 600 metr patati. cu destinatie depozite
54U alte spatii comerdiale.

Cu posibilitate de intrare in spatele galeriitor comerciale{C&D Flanco, DM Pepcol s calea de acces stradal
Gloriei catre Kaufland,

2OUFTAY
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PRIVAT Q)

Lavinia
- OLX oi

\ ¢

Mai muite anurturt ale acsstul vanzator

LOCALITATE

@©) Ghugiu.

- €

PREPTURILE CONSUMATORILOR

PRIVAT (T}
4 Beianu Mariean

Trimite mesaj

Suna vanzatorul

Mai rmutte anunturi ale acestul vanzator 3

LOCALTATE

©) Glurgly,

Giurgh: O


Alex
Pencil


https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-1DiGJTh.html

2

Teren de vanzare Str. Negru Voda [ Direct proprietar ) Arata vnel i
35 €

& Nicu

-

| T

Ay T SN e 3Ce s vANZA 3
LOCALITAYE
© Gl

Portat 92 lanadarie 2025 Q?

Teren de vanzare Str. Negru Voda { Direct proprietar |

40 €

VREI UN CREDIT IPOTECAR? B X
| PROMOVEAZA © REACTUALIZEAZA
I Perscana fizica ‘ Suprafata utila: | 636 m* I I Extravilan / intravilan: Intravilan

De vanzare teren intravilan liber de sarcini cu toate actele in regula pentru a obtine autorizatie de construire.
Suprafata terenului este de 1036 mp cu o deschidere de 1212 m si o lungime de 80 m.

Posibilitate racordare APA, GAZE CURENT | CANALIZARE.

Pretul este de 49 Euro/mp.

Mai multe detalii despre iocatie aveti in pozele anuntului, va stau la dispozitie si la numarul de telefon : zero
sapte sase noua trei doi noua patru doi patry.

0 27616023 Vituashzan 73 = ]
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-1Dity TG.html

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

55 € Pretul e negociabil

g_’ Victor Nitu

Sl muite grauntusl ale 3cestul A
LOCALITATE
© (_.‘viurgiu.
Poztat 21 cecembnie 2024 O
Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda
50 € Pretul e negociabit
RATA DE LA 1 LEI B x
| PROMOVEAZA | ' REACTUALIZEAZA
' Persoana fizica l i Suprafata utila: 1500 m* I Extravilan / intravilan: Intraviian
DESCRIERE

Vand teren intravilan. in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati. acces din strada Magnoliei, adiacenta strazii
Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate racordare usoara la utilitati{ apa. curent, canal, gaze). Pret negociabil.
Adresa: Negru-Voda numarul 74.

Vicuaizan 1782 [3 Reporteaza

CEAROM EVALUARI SRL 58
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, )17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com


Alex
Pencil


https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-1DgRYgN.html

Teren de vanzare sau inchiriere

25 € Pretul e negociabit

aRrvaT G)
laviniasturzea!ss)
-
|_ —
LOCALITATE
© Ghungh,
Teren de vanzare sau inchiriere
25 € rretuienegociabt
Teren de vanzare sau inchiriere
23 € Pretu! e negociabil
RATADE LA 1LEl
PROMOVIAZA REACTUALIZEAZA
| Perscana fizica l l Supratata utila: 3000 m- | [ Extravilan / intravilan: Intravilan
DESCRIERE

Teren intravilan cu o suprafata de 3000 mp, in Giurgiu, str Gloriei, nr 15.
Utilitatile apa si canal pe teren,iar curentul! a limita proprietatii.

Sau schimb cu apartament.

23 euro mp negociabil.

18 22328442 fuakzan 3057
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6efghf31i7394d2ii.html

~r
Vanzare teren intravilan Giurgiu 32000 EUR
negociabil
Octay
. Vezi toate anunturile
Descriere
Vand in municipiul Giurgiu vis-a- vis de stadionul orasului - Marin Anastasovic - S s

ta cca de 200 m de Dunare . un teren intravalin de 1686 mp cu posibilitati de
extindere si cu deschidere pe doua laturi ale terenului de forma dreptunghiutara
pentru acces la drumul public betonat. Locatia este ingradita cu gard din placi

azbociment-prefabricate si dispune de o linie subterana proprietate privata de Contacteazd vanzdatorul
curent electric «de cca 800 mi ce Ia stadion pana la Dunare| linie activa cu curent

electric 220 Kwh si 380 Kwh pentru care se detine contract de furnizare curent UK IV EerEa gt )
electric de 1a ENEL si la care plata este la zi a facturilor (intocmite pentru S R p,

pierderile din pamant)
Pe acest teren se mai afla urme de pereti cara au fost pastrati pentru eventuala

reconstructie a spatiilor initiale.

Este o locatie care s-ar preta foarte bine pentru depozitarea materiatelor hotel m
pentru caini de rasa stafie de reparat si de incarcare cu curent electric a

autoturismelor, popicarie si oricare alte activitati

Vanzarea se face direct de catre proprietas. Activul este liber de orice sarcini si

are toate actele legals necesare vanzarii imediate Locatia are carte funciara_ in Distribuie anuntul pe
care apar si peretii initiali. pentru care se poate solicita modernizarea cladirii fara

a mai fi nevoie de cheltuieli suplimentare pentru obtinerea actelor necesare

peniru o constnictie noua

Pretul este 19 euro/mp teren. - negociabil

In cazul in care s& considera necesitatea mai multor amanunte acestea vi se vor

da la telefon
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Alex
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd2582ee0hi.html

Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 20 EUR negociabil ®

1678 mp pe sir.Drumul Amurgului .

Serafim florin

Ve toote omniuribe

Contacteazd vanzdatorul

Descriere

Vand teren intravilan in suprafata de 1678 mp in Orasul Giurgiu zona sos
Alexandrner situat pe str Drumut Amurgulur  Terenul nu are utihtat acestea find
foarte aproape de teren Terenul se poate lotiza !

A fost 39 eur/mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-

intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd214eeChi.html
Vand teren intraviian in Orasu! Giurgiu 1678 mp pe str.Drumul 39 EUR negociabil
Amurgului
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html

Taren intravilan 25 EUR [T T—

Rorin30mafl
et iisbe b

@ Tvinor vmsai -

florin30maft
Veai tuatn amun|in ke

|___awe

Contacteazd vanzatorul

Eund ma amergsaasd ofefla
AariEggaacird M acte yaighs$™

Distribuie onuntul pe

006«

Descriere

Ce vanzare teren intravilan in Giurgit Soseaua Bucuresti vis a vis de
curomobila . 3477 mp

Deschidere stradaia 50 mt lungime 70 mi

Pret negociabid 25 euro mp

Pret final 20 euro mp

CEAROM EVALUARI SRL 62
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com


Alex
Pencil


Soseaua Bucuresti

Istoric de pret

Proprietate PMZ

- € 222.912

Actuslizari
Data Eveniment
14/12/2024 Actualizat
06/12/2024 Actualizat
30/11/2024 Actualizat
16/11/2024 Actualizat
Q2/11/2024 Actualizat

Soseaua Bucuresti

1070672024 Actualizat
03/06/2024 Actualizat
18/05/2024 Actualizat
11/0572024 Actualizat
2770452024 Actualizat
20/04/2024 Actualizat
1370472024 Actualizat
06/04/2024 Actualizat
0570472024 intrat pe piata

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com

Comparabile intrari noi pe piata ‘
54 10

£

Filtrare modificari de pret

Pret Sursa

- romimo.ro
— olx.ro

- romimo.ro
- romimo.ro

— olx.ro

= romimo.ro
— romimo.ro
- romimo.ro
- romimo.ro
- romimo.ro
- ramimo.ro

. romirmo.ro

€ 69540 romimo.ro
€ 69540 olx.ro
63



https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.htmi

Teren intravilan Giurgiu 25000 EUR

Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR

hNarga

Vs | Yot amian e e

Contacteazd vanzdarorul
~Z
Distribuie anuntul pe

O O

De=scricre
Vand teren intravilan situat in Guurgn: jud Giurgiu pe Intrarea Navoduhul
suprafata 1700 m patrati cu deschidece 11 metri

posibilitatea de construit casa siracordare 1a reteaua de apa si canal curent
eiectric si gaze

Intrarea Navodului

ol 1271272024 23:54

CETALY

° 25.000 € GRAFIC

v

Cwou

Teren intravilan Giurgio

Vand teren intravilan situat in Giurgiu. jud.
Giurgiu pe Intrarea Navoduluisuprafata: 1700
™ patrati cu deschidere 11 metriposibilitates
de constrult casa siracordare la reteaua de
apa sl canatl. curent etectric si gaze.

intrarea Navodului

Siurgiu (GR)

CEAROM EVALUARI SRL 64
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU1:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurif/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h697h2h1.html

Teren intravian municipiul Giargia. 25 EUR ® Tons
S5=2500mp

Florentina
Weari toote anunturtie

| 38

Contacteazd vanzdatorul

Distribuie anuntul pe

o @ ;

Descriere

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu, avand suprafat de 2500mp s1 o
deschidere de cca 30m Terenu! este situat

ta cca 150m fata de strada Decebal si cca 300m fata d= soseaua Giurgu -
Bucuresti fiind pretabil construrii de locuinte

Energie eiectrica {a limita de proprietate

Glurglu {(GR)
EGURUEEE O3/12/2024 OB8:32

CETALIN

GRAFIC

Teren intravilarn municipiul Glurgiu.
S=2500mp

Vand terer intravilan situat in oras Giurgiu.
avand suprafat de 2500mp si o deschlidere de
cca 30m . Terenul este situat la cca 1S50M fata
de strada Decebpal sicca 30DmM fata de
soseaua Giurgiu -Bucuresti, fiinc pretabil

CEAROM EVALUARI SRL 65
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com
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https://www.storia.rofro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-
IDBINt.html? gl=1*1iSssfz* gcl aw*RONMLIE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYnE2QmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY3R
05wZXNDUHUwWOGXEYzkydUZGTzR1NOxFNk1UVEh30V9iMDIwb190RIFDAGAHNXN4bONCLTRROXZEXDJ3RA..* gcl au
*MTQOOTES5NTc40S4xNzI3NigwMTgz* ga*MzgwNDIyODYzLIE3Mjc2ZODAXODM.* ga NK3K3TAFTS*MTczNDM2NTKO
Ny45MS4wLiE3MzQzNjUSNDcuMCAwLiA

ﬂ Violeta Anciu

Emiha Vieru

¢ Tnapoilatist of Distribule ) Salveazd

Sunt interesat({3) de acest teren
wanzare st as vrea sa {ac o vizion:
Astept cu interes rdspunsul dvs.
Multumesc!

mm it

Trimite mesajul

De Vanzare Teren industrial/iComercial Giurgiw | Soseaua Bucuresti, DNS

50 000 € 15 €/m?

&) Strada Tudor Visnu, Giurgiu, Giurgtu IA-TI CASA
s dl i CA
Teren de vanzare
5 3325m?
Tip teren: agrieol
Locatie: urbana
Suprafats utild: 3325m*
Dimensiuni:
Gard:
Tip acces: asfaltal
imprejurimi:
Medix aps curenta
The vanzator angentie

De Vanzare Teren Industrial/Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DN5

S50000€ e

CEAROM EVALUARI SRL 66
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU1:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@vahoo.com


Alex
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Va propun © oportunitate de investitie intr-un teren comercialfindustrial din
Murmicipiul Giurgiy, jud. Giurgtu, zona Giurgiu Nord, amplasat la doar 120m de
DNS {parte din drumunie europene £E70 $1 £85), drum national de legatura
intre Bucuresti, Giurgiu sl implicit gramta cu Bulgana. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumul nationat DNSD, ruta ocolitoare.

Mai muit decat atat, se va plutea accesa facil autostrada Bucuresti-
Gurgiu,numita s1 autostrada A5, care va conecta Bucurestiul de Giurgiu, st
mai departe de capitala Buigariel, Sofia, prin legatun cu A7 si A2, Toate
aceste aspecte legate de conectivitate st accesibihtate contribuie
semnificativ ia succesul business-uiui dezvoltat 1n zona, scazand, totodata,
costurile de transport/aprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industrial-comerciala a orasulul Glurgiu, in
imediata apropiere atllandu-se centre logistice, de depozitare ori productie,
puncte de lucru st centre comerciale, benzinam, un hotel, precum siun
atelier de reparatii auto.

Este situatin intravilan si beneficiaza de o deschidere de 33m. La nivel de
utilitaty, exista stalpt de curent electnc chiar ia timita proprietatn, tar restul
utilitatilor se afla la o distanta aproximativa de 50m.

CEAROM EVALUARI SRL 67
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



M

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-265565832

Teren intravilan I Neajlovului -Giurgiu | Acces auto

Descriere

Teren intravilan 1 Neajlovului -Giurgiu | Acces auto

87.000€

O sinusazd crean

FPorte mobihare.ro Finance a

KING IMOBILIARE

WING DAORI IARE | ==
o 0374451080

Trimvte mesaj

PE5542 KING IMOBILAIRE va propune Spre vari2ae ulh tsen intts ) Jid Wada Neajlovull
Cimapsiun - B23/m 51 este compus din 2 parcele £ | | trada a3 2N phina
) et e vile
= il sau 51 total
pratatateren 6237mp iipleen Constructii
e1eren Intravilan
UTILITAT! GENERALE AMENAJARE STRAZI
tditatim zona e
wilés
ALTE CARACTERISTICI COMISION
Oportunitate ge investihie 38 TVA
Ces AUt
CEAROM EVALUARI SRL 68

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-198954664

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei
Pk 142.000 € .1

@ simuteazacredit

Roxana Tenea

a =X Ousidly rs

0371780270

Trimite mesaj

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei

e
B1E 17560 mp  Fror Wial 23m
Constructii  Ni frontur stradale 2
ire lerer intraviian iime drur = 6m
UT ILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZI
ALTE CARACTERISTICI
CEAROM EVALUARI SRL 69

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevalyari@yahoo.com



https://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-27m-iatim-3766725.html

Teren intravilan | Giurgiu | Utilitati | 10000mp |
27mlatim

Giurgiu / Giurgiu

120.000 €

KING IMOBILIARE

2.660Leiflund  89460lei  30ani #1 ipotecare.ro O tmiomess

o Selicitavinonarg

o satenarila tavorme
-~
Specificatii
10000 m2 Intravilan
3% Curent, Apa, Canalizare, Gaz
Construibil Vanzare

Companie

KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare in exclusivitate un teren intravilan in Giurgiu.
Dimensiuni : 27 mlatime 370 mlungime.
intravilan, utilitati la strada.

Zona este in plina dezvoltare, in vecinatatea lui fiind construite mai multe case. vile.

CEAROM EVALUARI SR\ 70
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevalyari@yahoo.com
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https://www.imobiliare.rofoferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500052

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie

o 149.000 €

O wmavears crean

Nita Veronica

GALAKY NI | =

Trimre mesa)

Trimite linkul unui prieten pe:

Terenintravilan oras Giurgiu. ideal oportunitate de investitie

GLXG17381154 Va propunem spie vaneare un leren nlravian cu mare potental situal pe str Glorie, in Glurgiu. aproape ge

Terenu: are deschigere de 66 m s agancime de apiox 3460 m <

' ina Lere /]
hcatulu de urbanism: [erey areé cagestmalie lncyurme, e iinte HeEC Ly MBCOr 8 B ol Simurilales
( Ciale
lere eal ca oportunitate ge investitie putand hivalonificat onn dezmembirare intre 13 18 iotwri sivanzareaca
palce {tarea uiwl ansa | redidential pe amiliife din clasa ge mijfoc din Giurgiu sau prin atragerea de
tanduri ey L U realizared te atacen pe loate Lipunie de fonduri nerambursabde ( Conform {iimelor
§& ultzinla C f A i urgiz esle 0] 2 e are mull man usar proectele
ila de 1 1) & exe - ile deveni un punct gastionomic. parc temalic pentru coprl centiu de
¥ £ <l S€ i
wipratats terey 11250 mp A5ihicare teren intravilan
1D lerer Constructii Front stiracds) 67m
DESTINATIE ALTE CARACTERISTICI
Rezdential Eal'cy
CEAROM EVALUARI SRL

71
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

CUI:40056744, J17/1521/2018
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.htmi? gl=1*kgjarf* up*MQ..&gclid=Ci0OKCQjwldKmBhCCARISAP-
OrfyO0m2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnLOstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPWEALW wcB

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR

Wl

e piese.

Stefan

Vezi toate anunturile

Contactenzd vanzdtorul

Descriere

Teren intravilan in zona Giurgiu Nord. Strada Amforei 29. suprafata
500mp+260mp drum de servitute(latime 12m). se poate construi P+2.
Preturi de la 8000 euro.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/ihei2235ffg070i112efg422415820117.html

O
Teren intravilan 12 EUR
Lucretia Lungu
Descriere Vezi toate anunturile
Vand teren 4000m in GurgiutTerenul se afla n spale la TeclPret 12 surom m
Teren intravilan 17 EUR negociabil

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6eel391i7§4372092262d2ed924482e8.html

v
Teren 4000m 17 EUR negociabil

CEAROM EVALUARI SRL 72
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com
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Teren 4000m 11 EUR A

Lucretia Lungu
Vezi toate onunfurile

Descriere

Wand teren in spate | tec 4080 m patrali neparcelal

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

Teren infravilan Z0 EUR

. Trifu Gheorghe
Descriere Vezi loate anunturile

vis a vis Dunareana sos Bucuresti 10000 mpi1 ha) deschidere 35
m.apa.curent 100 diversi pomi fructiferi adapost agricol telefon -contactati-ng!

CEAROM EVALUARI SRL 73
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756213g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren intravilan cu casa demol in mun. 45 EUR negociabii
Giurgiu , Str Lupeni ,jud Giurgiu 2000 -3000
mp
Vand teren in mun. Giurgru 2000 mp B0 000 EUR

categ curh construchi

{ON

Ve toate cmmturie

Contacteazd vanzétorul

vand teren categoria curti constructii in mun GIURGIU STR Lupeni 2000 mp
.gaze .apa .canal .energie [a gard. Terenul este in totalitate imprejmuit.are
certificat de urbanism P+E+2E se afla in zona de vile la 60km fe

Bucuresti. Terenul este pretabil pentru case de vacanta. sedii de firme .constructii
de tronsoane de case Deschiderea la strada asfalkata este de 32 mp.PE TEREN
sunt 2 proprietati .de cate 1140 mp si respectiv 1250 mp .se pot vinde si mai muit
de 2000 mp.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-

ReaGcCYkSXMCAdaPabthlGUEOAnmNngZZNxAICchss|SAgagFYaAstEALw wcB

fPosibil schimb cu garsontera autotunsm 23 000 EUR
plus diferenta negociabil e
A
va s 'orte Omvuvifuribe

Contacteaqzq vanzatorul

Suprafata 2000 mp cu deschidere de 33 m liniari. Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic.

A fost ofertat si cu 24500 euro

CEAROM EVALUARI SRL 74
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI: 40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com
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Teren 21 EUR negociabil

Descriere

p.crinela

Vezi toote anunturile

Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu.intravilan situat in spatelz Motelulul Prietenia m

Sz poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m - 50000 eurs
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50000 euro

vecinatati case si vile Contacteazd vinzatorul

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp

v

Teren 15 EUR negociabil

Q Giurgu Giurgiu ¥ Ve pe hantd

Descriere

Vang teren 3207 mg 1 oras Guige mbracian siuetn spatee Lictas s Snewma
Se poale garcaia - 2007 mp cu deschideig e 2§ LI euT T

- 2207 mp cu descheders de 15 e - 13 guro i

Leginatat case s e

CEAROM EVALUARI SRL 75
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.html

Pamant intravilan 22 EUR negociobil o

R ¢
E‘ . ‘l i o
B A mesaros
-

| Vezl toata anunfunie

Pamant intravilan 22 EUR negociabil 3

mesares

Vsl basite crvvary fur she

Contacteazd vanzdatrorul

Pamant intravilan de 5212 m patrati deschiders 80 cu 70 bun pentru mini ferme
complexuri.garaje. mini teren fotbal sau si parcare auto .!

Posibilitate racordare apa curent electric toate utilitatile ! iesire la 25 m pe
centura noua vama pe dnS Bucuresti!

CEAROM EVALUAR! SRL 76
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.htm!

Super oferia. 10 EUR

Naumescu

R - .
Specificatii Vezi Toate anunfjurike

-l
Suprafata terenului 2 _

Front stradal
Contacteazd vanzétor
Descriere By

Giurgiu 2800 mp_ intravilan cu posibilitate de extinders pana la 3500 mp Locatie
in spatele Kaufland
Pret de criza ill

Super oferta. 10 EUR

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef8Sh6e1f306h.html

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 12 EUR

Teren de vanzare oras Giurgiu.jud.Giurgiu 12EUR

~ -

Teren de vanzare oras Giurgiu jud.Giurgiv 13 EUR negociabil

. Constantin Bratu
Descriere Vezi toate anunturile

Ofer spre vanzare teren intravilan in suprafata de 6237 mp sduatps —

. . B PR . . o 5 :
str Meajlovului cu deschidere de 17 m.l. oras Giurgiu judet Giurgiu Zona esi= in u
plina dezvoitare in vecinatate find construite muite case si vile Terenul este
pretabil pentru constructie casa livada solarii parc auto stc  Posibilitats
racordare la apa curenta.gaze s slectricitate Pretul este de 12 Euromp
existand posibilitatea de a face schimb cu apartamentiexclus etaj 4! plus

diferenta Tel

Contacteazd vanzatorul
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.htmil

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil 0 iw

Fiorin

Viszi toale anunjurile

Contacteoza vanzdatort

Vanzare teren mun. Giurgiv intravilan curti constructii liber de sarcini in
vacinatatea fostului combinat (st stanestiululy in suprafaia totala de T400mg din
masuratori daschiders 16mi posibil ictizare cadastou siintabulare sz accepta
credit variants

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-

giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe89f9i7.html

alex slav

Ve Toate anunturide

Contacteazd vanzatorul

Teren de vanzare In mun Giurgiu 23 EUR e

Teren de vanzare in mun.Giurgiu. str Navodului. nr.7. suprafatd 2500mp.
deschidere 17m. apa si canalizarea sunt trase pe loc. curent electric si gaze la
poarta. terenui este imprejmuit integral cu gard din plasa bordurata. strada
asfaltata. Pret 23 /mp. sau schimb cu apartament cu 3 camere.

CEAROM EVALUARI SRL 78
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge258053g7f139180.htmi

GI

Teren 10 EUR negociabil e

Pieimus MNicu

- 17 e
Descriere Vezi toate onunfur

“Yand teren 5000 mp in oras Giurgiv Terenu) se afla la capatul strazi Plopilor h

Vecinatati - case si terenur: agricole
Pret- 10 2uro negociabil

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.htmi? gl=1*erfbud* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMm
wBhDmMARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANmMNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Tersn 12 EUR negociabil e

Pielmus Nicu

Vezi toote onunfturile

Descriere

Vand teren 5000 mp In oras Giurgiu co deschiders 20 m ia sos Ghizdarulul

Utilitati - se pot trage din sos Shizdarului

Vacinatati - case baza sportiva scc comeserciale cu diverss acltivitati Confaocteazd vaGnzdtrorul
PRET- 12 susro negociabil

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.html? gi=1*gcbl42* up*MQ..&eclid=Ci0KCQiwiMmwBhDmMARISAB
eQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmNFEg2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Urgent Giurgiu teren constructy 29 000 EUR o

Valentin

Ver: foote anunjurile

Front stradal

Specificatii

Destinatie 2 -
Contacteazd vanzdatorul

Amenajare strazi

Utifitati generale

- car“mst.ci | . | | | m

Descriere

: . o . ) Distribuie anuntul pe
Urgent | teren intravilan Giurgiu central sir Rarau din sos. Balancaia; 1500 mp ulp

( sau 10004500 sau 3 500 : ideail casa+ livada+ gradina frontal 28m adancima
74 m utilitati la poarta/ electricitate apa canalizare! Pret 29000 intreg sau 17 o @

mp parcelat. Contact Mihai Geargescu sau Dragos Georgescu
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CERTITICAT LT URBANISY
ar_ . dn LD 2025
i scenl
‘CONCESIONARE IMOBIL”

Ca umas g cerey edrosate e JEGA Marus Cesar. reprezentant ai PRIMARIE] MUNICIPIULUI GIURGIU z sechs
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Societatea SC PRODESIGN :

binevoi, sa-mi aprobati extinderea activit
lipit de cladirea propriectate personala, sit
Vaporului,

Terenul este situat in S

patele cladirii, pe Str Vaporului,
Carrefour , fostul Billa.

. . . i
Vis a vis de Centrul Comercial

Mentionam ca zona va f amen,
multe deseuri pe terenul in cauza.

ajata, reabilitata si igienizata, la ora actuala existand mai

Va anexam planul pentru identificarea terenulu in cauza.
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formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009
ROMANIA, JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA MUNIC,,II?:IULQ‘I GIURGIU
nr. 115176 din_=.{ ‘L. 2025

CERTIFICAT DE URBANISM
nr.o s din_ ... - 2025

in scopul:
“CONCESIONARE IMOBIL”

Ca urmare a cererii adresate de JEGA Marius Cesar, reprezentant al PRIMARIE!I MUNICIPIULUI GIURGIU cu sediul in ;
judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, bd. Bucuresti, nr. 49-51, tel. 0246211627, patrimoniu@primariagiurgiu.ro, inregistrata |
la nr. 115176/ 17.10.2025; .

pentru imobilul - teren sif sau constructi -, situat In judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, str.Tineretului, nr. 88A, CF nr.
35087, nr. cad. 35087 sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament (anexa la prezentul CU);

in temeiul reglementérilor Documentatjei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobaté prin Hotérarea
Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungits prin Hotdrarea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile $i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
{ |

1. REGIMUL JURIDIC:
- imobil S$=810,0mp aflat in domeniut privat al municipiului Giurgiu cf.act administrativ nr. HCLM 213/ 10.05.2013 emis de
Consiliul Local al mun. Giurgiu, situat in intravilanut municipiului Giurgiu
- nu este grevat de sarcini cf. CF nr. 35087 (cerere nr. 124923/ 29.09.2025)
- nu este situat in zond protejata
- nu sunt interdictii de construire

2. REGIMUL ECONOMIC:
- teren situat in zona “A" ¢f. HCLM nr. 173/ 2007 f
- folosinta actuala: curti constructii
- destinatia: curli constructji

3. REGIMUL TEHNIC:
Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, imobilul se afl3 in unitatea teritoriald de !

referin{a LI 1 - subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri in ansambluri preponderent rezidentiale.
LI - Subzona locuintelor colective cu P+3-P+4 nivele, cu sau fara spatii comerciale la parter, situate in general in ansambluri
existente, precum si propuse in zone de dezvoltare, pe artere principale si in vecinatatea centrelor de cartier. Ansamblurile noi
propuse precum si insertiile cu mai mult de 6 apartamente se pot realiza numai pe baza de documentatie de urbanism aprobata
conform legii.
- UTILIZARI ADMISE: Reparatii si extinderi la locuintele existente; constructii aferente echiparii tehnico-edilitare; echipamente
publice specifice zonei rezidentiale; parcaje la sol sau multietajate; spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la |
ameliorarea climatului; locuri de joaca pentru copii; spatii pentru sport si recreere; mobilier urban; spatii libere pietonale. |
- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR: Constructii cu destinatii complementare, compatibile cu locuirea, din categoriile 1S1, |
IS2A, 1S3, 154, 1S5, 156,
Reglementari urbanistice pentru zonna IS2A - subzona de comert servicii : [
Zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+4 niveluri situate in general in zona centrald a municipiului, si de-a lungul principalelor
artere de circulatie, cu regim de construire continuu sau discontinuu (cuplat, izolat); inaltimea maxima recomandata va fi de 20m;
Oportunitatea insertiei unor cladiri cu regim de inaltime mai mare se va studia in cadrul unui PUZ care va tine seama de gradul de
reprezentativitate al cladirii propuse, de caracteristicile amplasamentului si vecinatati, de categoria arterelor de circulatie adiacente.
in cazul constructiilor cu suprafata utila mai mare situata intre 500 si 1000mp, detalierea reglementarilor este necesar a se face prin
PUD. Tn cazul constructiilor cu suprafata utild mai mare de 1000mp, detalierea reglementarilor se va face prin PUZ care va include si
un studiu de circulatie.
- UTILIZARI ADMISE: spatii comerciale si de servicii cu raza mare, medie si redusa de servire; sedii ale unor companii gi firme,
servicii financiar-bancare; servicii sociale, colective si personale;hoteluri; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; parcaje la sol i
multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii inchise destinate destinderii, sportului; spatii plantate; activitdti |
manufacturiere, expunerea si desfacerea produselor respective. } '
- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Pentru orice utilizdri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica; |
institutiile si echipamentele publice din zona central vor fi incluse in clasa | de importanta si expunere la cutremur potrivit P100-1/
2006. |
- UTILIZARI INTERZISE: se interzic urmatoarele utilizari: activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficut |
generat; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora; stafii de
intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini; curatatorii chimice; depozitari de materiale refolosibite; platforme de precolectare a :
deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor canfitali mari de substante inflamabile sau toxice; activititi care ufilizeaza |

Primédria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate ¢u prevederile art. 6, lit. c) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu |
caracter personal §i privind libera circulatie a acestor date i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



¢ pentru depozitare §t productie terenul Vizibii din Circufajiie publice sau amn Instiugile publice; oficare aite utiizan aecal cele prevazute
 anterior; lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice
| lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
' meteorice.

| | - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): in cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim
i | se recomanda a fi de 1000mp, cu un front [a strada de minim 30m pentru functiuni cu raza de servire larga si 500mp cu deschidere
de 12m pentru constructii situate in zonele protejate. Constructiile cu raza de servire si adresabilitate redusa se pot amplasa si pe
| parcele avand minim 500mp si un front la stradé de minim 12m n cazul constructiilor insiruite (cuplate la dou calcane), si de minim
15m n cazul construciiilor cuplate 1a un calcan.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Cladirile care atrag fluxuri semnificative de vehicule si/ sau pietoni vor fi
retrase de la aliniament cu minim 6-10m; in zonele in care regimul de aliniere existent este situat pe aliniament amplasarea acestui
tip de cladiri.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile se vor amplasa,
de regul3, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din Tnlfimea la corniga, dar nu mai putin de 5m;
retragerile se vor putea reduce pana la % din inaltime in baza unui PUD care va include desfasurari de fronturi si, in cazul in care
sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire. Retragerea fat& de limita posterioara va fi de minim jumé&tate din inalfimea la
cornisd, dar nu mai putin de 5m.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: In cazul in care una dintre constructii are o
! functiune care necesita iluminare naturald distanta minima intre cladiri este indltimea la cornis a celei mai inalte dar nu mai pufin de
4m; in cazul In care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescripiii specifice de insorire distanta intre cladiri poate fi redusa fa
. jumatate din naltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 4m.

- CIRCULATII St ACCESE: Parcela este construibiia numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4m iatime, in

mod direct, dintr-o circulatie publicd; pentru utilizari care nu, implica accesul publicuiui este posibil ca accesul carosabil sa se faca

printr-un drept de trecere legal obfinut prin una din proprii:etétile in\gécihate. Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor
specifice. In toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului. In cazul fronturilor
continue la strad3, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul

autovehiculelor de stingere a incendiilor. Se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau

numai in timpul programului de functionare precum $i pentru accese de serviciu. in toate cazurile este obligatorie asigurarea
accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in

interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; conform normelor specifice pe activitati. Se recomanda ca gruparea prin

cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafefe dimensionate i dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea
gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate. »

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: inlfimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
eliniamente.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Aspectul cldirilor va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general af zonei
| si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relafii de co-vizibilitate. Aspectul cladirilor va exprima caracterul §i
reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuaie ale arhitecturii europene de "coerentd" si "eleganta”. Este interzisd
\ | utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori naturale. in zonele protejate constructiile vor avea
| | de reguta volumetrii si finisaje traditionale. Tn zonele noi se recomanda fatade cu volumetrii si finisaje modere. Se interzice utilizarea
' tablei de aluminiu str3lucitoare pentru invelitori. Este nerecomandata utilizarea tablei zincate. Pentru firme, afigaj si mobilier urban se
| va asigura coerenta pe baza unor studii si avize suplimentare. - p e

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice (ap&-canal, electrice, gaze
| naturale). Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala la reteaua
public de canalizare sau, pana la mérirea capacitafii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii. Toate noile
bransamente pentru electricitate si telefonie vor i realizate ingropat Este nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit in locuri
vizibile din circulatiile publice. Se recomanda evitarea dispunerii supraterane a refelelor edilitare {elecfrice, CATV, internet, telefonie,
gaze, agent termic, etc.) si stabilirea unui program de trecere a retelelor existente in subteran. Pentru institutiile si echipamentele
publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si‘de apa independente de retelele publice precum i un sistem integrat de
comunicatii prin cabluri ingropate; pentru-spital vofﬁ asigurate doud surse independente de energie.

- SPATII LIBERE $I SPATIl PLANTATE: Spatiié verzi vor reprézenta, procentual din supfafata incintelor, minim 25%. Se vor
identifica, proteja si pastra in timpul executérii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m inaltime si diametru tulpinii
peste 15cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere.
| | Spatile fibere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca grédini de fatada; minim 40% din gradina de falada se va planta cu
: arbori. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de gardé vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp. Se
recomandi ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese si parcaje. Se recomandé ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale
constructillor s fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate. Toate
parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,2m inaitime.
- IMPREJMUIRI: Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente de maxim 1,5m incluzénd un soclu opac
de 0,3m si o parte transparentd dublaté eventual de gard vi. Pentru‘limitele laterale si posterioare se recomandé garduri opace de
maxim 2m. Spatiile comerciale si alte servici retrase de la aliniament pot fi' lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri
vii iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, efc.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT): POT maxim = 50% - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT): CUT maxim = 2mp ADC/ mp teren dar nu mai mult de 1,5 CUT zona adiacentad

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de da]e cu caracter personal

in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si &) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caractér personal si privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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Avand in vedere conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si reglementarile

urbanistice aplicabile imobilului identificat cu CF nr.J nr. cad. 35087, in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1) din

Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul autorizarea unei investitii poate fi conditionata de
aprobarea unei documentatii de urbanism.

Imobilul identificat cu CF nr./ nr. cad. 35087, este construibil doar daca sunt indeplinite cumulativ toate conditiile
precizate in regimul tehnic, inclusiv a conditiilor referitoare la asigurarea accesului carosabil la drum public sau privat;
asigurarea accesului la energia electricd, la apa potahil3, evacuarea controlati a apelor uzate si a reziduurilor menajere, etc

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
“CONCESIONARE IMOBIL” o

| Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATI! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd. Bucuresti,
bl. 111, sc. A+B, parter. , |

In aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/ 11/ CE si prin Directiva Consiliului si Partamentului European 2003/ 35/ CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s& decida, dupd caz,
incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/ private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executrii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru
protectia mediului stabilegte mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizrii optjunilor publicului si formuldrii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investiiei in acord cu rezultatele consultarii publice. ‘

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligéﬁa de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in

adecvata. in urma evalurii inifiale a notificrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru
protectia mediului.

vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/ sau a procedurii de evaluare

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/ sau a evaluZrii
| adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
| autorizarea executari lucrarilor de construclii. iy i

| In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
| renunia la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligalia de a nofifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente.

i

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insofita de urmétoarele:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada fitlului asupra imobilului, teren si/ sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi Si
extrasul de carte funciara de informare actualizat a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizats)

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize gi acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie) ~ amplasament si/ sau bransament:

d.2) avize si acorduri privind:

d.3) avize/ acorduri specifice ale administratjei publice centrale si/ sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

e) punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)

g) documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie)

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL.

: {l
PRIMAR, SECRATAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELESCU Liliana BAICEANU Tib~-* RIBGAN
T e - SEF SErvICIU

2 ' - ¢ Emilia IONESC!!

D mtocmit, ../
‘w “Adri~ma TOBLAC
.

\

L]

Achitat taxa de; scutit cf. Leqii nr. 227/ 2015, art. 476, lit. e)

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posté ladatade

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ) si €) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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Carte Funciard Nr. 35087 Giurgiu mmmummm

il

|

il

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

... . &

Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Str VAPORULUI, ADIACENT MARKET BILLA

|
E:t A f:::gs:ar?ilc NT| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte ‘
AL 35087 810 [T

B. Partea Il Proprietari si acte

inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte 'drepturi reale Referinte

30255 / 01/07/2013

Act Administrativ nr. HCLM 213, din 30/05/2013 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU (act
administrativ nr. ANEXA 1 LA HCLM 213/30-05-2013 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU; act|
administrativ nr. 13916/13-06-2013 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU;); 1 |
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de atestare, dobandit prin| Al

Lege, cota actuala 1/1 |

| | 1) MUNICIPIULUI GIURGIU, DOMENIUL PRIVAT | :

C. Partea Ill. SARCINI . |
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte '
de garantie si sarcini _
NU SUNT L
|
1
I
|
| ]
H
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastra|
35087
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810 ,

Observatii / Referinte

anul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare I teren

DETALIl LINIARE IMOBIL

~.

Nr | Categorie |intra Suprafata x " .
Crt folosinta |vilan , (mp) Tarla ‘ Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti Tpx ] 810 ! . - I . DOMENIUL PRIVAT
constructi | |
Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt

Extrase pentry inform

are on-line la

Document care contine date cu caracter personal, protejate de

adresa epay.ancpi.ro

Prevederile Legii Nr. 67 7/2001.
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Carte Funciari Nr. 35087 Comuna/Ora;s/Munici,cbiu: Giurg
Punct Punct Lungime segment
inceput

sfarsit

4.007|
** L ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt ro
*** Distanta dintre puncte este format3 din Segmente cumulate ce sunt mai mici dec

tunjite Ia 1 milimetru,
at valoarea 1 milimetry,

ciara generat prin sistemuy] informatic integrat al ANCP| contine informatiile din ¢
funciard actiye la dat

artea
4 generarii. Acesta este valabijl in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr, 455}2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr 41/2016, exclusiy fn mediyl electronic pentru i

administrative Prevazute de legisiatia In vigoare Valabilit

itatii
WWw.ancpi.rofverifi de verificare onlin
. 30 de zile Calendaristj i

Data si org dgenerarii,
29/09/2025, 09:36

care contine date cy caracter personay, protejate de Prevederile Legii nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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MEMORIU JUSTIFICATIV

Privind realizarea unei parcari conform NP 24/2010
1. Date generale despre investitie

Prezenta documentatie justifica necesitatea si oportunitatea realizarii unei parcari auto
pe terenul solicitat spre concesionare de SC PRODESIGN 2002 SRL, situat in
Municipiul Giurgiu, Strada TINERETULUI, nr. cadastral 35087, CF 35087.

Investitorul, SC PRODESIGN 2002 SRL, isi propune realizarea unei parcari moderne
care sa deserveascd atat nevoile proprii ale firmei, cat si cerintele comunitatii locale,
contribuind astfel la fluidizarea traficului si la utilizarea eficienta a spatiului urban.

2. Scopul si necesitatea investitiei

Municipiul Giurgiu se confrunta cu un deficit semnificativ de locuri de parcare, in special
in zonele cu activitate economica intensa si circulatie rutiera crescut. Lipsa locurilor de
parcare duce la blocaje in trafic, stationari necorespunzitoare si disconfort pentru
participantii la trafic.

Prin realizarea acestei parcari, se urmareste:

- Cresterea numarului de locuri de parcare disponibile.
- Asigurarea unui flux de circulatie optim.

- Reducerea parcarilor ilegale pe trotuare si carosabil.
- Imbunatatirea aspectului urbanistic al zonei.

3. Descrierea generala a lucrarilor propuse

Proiectul prevede amenajarea unei parcari supraterane la sol, cu urmatoarele
caracteristici:

- Ingradirea perimetrala a locului
- Acces facil din drumurile publice existente.

- Circulatie interioard organizatd conform fluxurilor de trafic auto si pietonal. - Spatii
dimensionate conform NP 24/2010, cu respectarea gabaritelor minime: 2,50 m x 5,00 m
per loc de parcare.

- Platforma betonata adecvati traficului auto.
- Semnalizare rutiera si marcaje corespunzatoare.
- Asigurarea scurgerii apelor pluviale si a iluminatului perimetral.

Se vor respecta prevederile NP 24/2010 privind:



- Asigurarea accesibilitatii pentru persoanele cu dizabilitati.
- Asigurarea locurilor rezervate (minimum 4% din total, dar nu mai putin de 1 loc).

- Organizarea cailor de circulatie astfel incat sa nu existe puncte de conflict si sa fie
asigurata vizibilitatea optima.

4. Conformitatea cu reglementarile urbanistice si tehnice
Documentatia tehnica va respecta:
- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

- NP 24/2010 — Normativ privind proiectarea, executarea si exploatarea parcajelor
pentru autovehicule.

- Regulamentele locale de urbanism aplicabile zonei.
Vor fi prevazute masuri pentru protectia mediului, inclusiv:

- Gestionarea corespunzatoare a apelor pluviale prin rigole si retea de canalizare
pluviala.

- Amenajarea de spatii verzi perimetrale, acolo unde situatia o permite.

- lluminat eficient energetic si masuri de reducere a poluérii sonore.
5. Concluzii

Investitia propusd este justificatd de necesitatea reald de locuri de parcare in zon4,
precum si de obligatia respectarii normelor si reglementarilor tehnice n vigoare.

Prin implementarea acestui proiect, SC PRODESIGN 2002 SRL 1isi propune s3
contribuie la cresterea calitatii vietii urbane, la imbunatatirea mobilitatii si la dezvoltarea
durabila a zonei.

Se solicita avizarea si aprobarea prezentului memoriu in vederea obtinerii autorizatiilor
necesare.

Data: cinwssomzes. .

Investitor: SC PRODESIGN 2002 SRL
Reprezentantlegal: .................... ...
Semnatura si stampila: ...
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