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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind asocierea in participatie intre Municipiul Giurgiu si
FAIR PLAY S.R.L. Giurgiu

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, finregistrat la
nr.134.991/11.12.2025;

- raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu - Compartimentul
Urmarire, Executare Contracte si Directiei Juridice si Administratie Locala, inregistrat
la nr.137.322/16.12.2025;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei buget-finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism;

- procesele verbale ale comisiei de negociere a clauzelor contractuale
nr.68.734/06.06.2025 si nr.133.908/09.12.2025;

- Extrasele de carte funciara nr.154.003/154.005/154.007/11.12.2025 si Planul
de amplasament si situatie a imobilului, scara 1:1000, intocmit de Terracad S.R.L.;

- Actul de dezlipire nr.1.334/08.12.2025, incheiat la Notar Public Ujeniuc
Madalina Anca;

- Certificatul de urbanism nr.517/16.10.2025;

- prevederile Hotararii nr.70/30.03.2023 a Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu privind aprobarea Regulamentului privind asocierea in participatie cu
Municipiului Giurgiu;

- prevederile Hotararii nr.268/26.09.2024 a Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu privind aprobarea acordului de principiu in vederea incheierii unui Contract
de asociere in participatie intre Municipiul Giurgiu si FAIR PLAY S.R.L.;

- prevederile art.129, alin.(2), lit.,c¢” si alin.(9), lit.,a” din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- prevederile art.1949-1954 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.28 din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare.

in temeiul art.139, alin.(3), lit.,f’ si lit.,g” si art.196, alin.(1), lit.,a@” din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art.1. Se aproba asocierea in participatie pe o perioada de 20 ani, incepand cu
data semnarii contractului intre Municipiul Giurgiu si societatea FAIR PLAY S.R.L., in
vederea realizarii obiectivului mini port naval pentru acostarea ambarcatiunilor,
rampa de lansare si ridicare barci de la apa, amenajare plaja publica, precum si a
unei zone de promenada destinatd locuitorilor si turistilor, pe terenul aflat in
proprietatea municipalitatii, in suprafata totala de 5.389 mp., compus din terenul in
suprafata de 2.622 mp. inscris in CF 47935, terenul in suprafatd de 2.018 mp.,
inscris in CF 35985 si terenul in suprafata de 748 mp., inscris in CF 47936, ce face
parte din domeniul public al Municipiului Giurgiu, situat adiacent Canal Sfantul
Gheorghe.

Art.2. Se aprobd constituirea dreptului de superficie pe toatd durata
contractului, asupra terenului aflat in proprietatea municipalitatii, in suprafata totala
de 5.389 mp., compus din terenul in suprafata de 2.622 mp., inscris in CF 47935,
terenul in suprafata de 2.018 mp., inscris in CF 35985 si terenul in suprafata de 748
mp., inscris in CF 47936, ce face parte din domeniul public al Municipiului Giurgiu,
situat adiacent Canal Sfantul Gheorghe, in favoarea societatii FAIR PLAY S.R.L.,
conform Planului de Situatie a imobilului, scara 1:1000, intocmit de Terracad S.R.L. -
conform Anexei 1.

Art.3. Se aproba Contractul de asociere in participatie, conform Anexei 2.

Art.4. Se aproba Contractul de superficie, care va avea forma prevazuta in
Anexa 3.

Art.5. Se imputerniceste Primarul Municipiului Giurgiu s semneze Contractul de
asociere in participatie si Contractul de superficie.

Art.6. Anexele 1-3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.7. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu,
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte,
Directiei Juridice si Administratie Locald, Directiei Servicii Publice, Direcfiei
Economice, Serviciul Autorizarea Constructiilor si Urbanism din cadrul Aparatului de
Specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu, Directiei de Impozite si Taxe Locale
Giurgiu si Societatii FAIR PLAY S.R.L..

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

Musgalu Iohel Biiceanu Liliana

Giurgiu, 22 decembrie 2025
Nr. 308

Adoptatd cu un ndmér de 20 voturi pentru, din totalul de 20 consilieri prezenti
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Anexa 2 la HCL 2)03 (Q& W a5~

CONTRACT DE ASOCIERE iN PARTICIPATIE
NR. /

CAPITOULULL - PARTILE CONTRACTANTE
Art.1 Asociatii

Societaea FAIR PLAY S.R.L. cu sediul in Municipiul Giurgiu, str. Portului, bl. 32, sc. B, et.1,
ap.18, jud.Giurgiu si punctul de lucru in Municipiul Giurgiu, Sos.Sloboziei, nr.139, jud. Giurgiu,
avand urmitoarele date de inregistrare CUL......... si J52/694/1991 si urmétoarele data de contact:
telefon: 0722304333 si e-mai: contact@barca.com.ro, reprezentatd legal prin administrator — Eduard
CUCU, pe de o parte, denumita in continuare ASOCIAT PRIM

si

MUNICIPIUL GIURGIU, cu sediul in Giurgiu, Bulevardul Bucuresti nr. 49-51, Cod fiscal
R4852455, CONT IBAN RO04TREZ32121300205XXXXX reprezentat legal prin Primar - Adrian
ANGHELESCU, pe de altiparte, denumit in continuare ASOCIAT SECUND,

tinAnd cont de negocierile purtate Intre parti in concordantd cu ordinea publicd §i bunele moravuri,
prevederile Hotdrarii nr. a Consiliului Local al Municipiului Giurgiu si prevederile
art. 1949 - 1954 Cod Civil, art. 129 alin. (9) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare §i art. 7 pet. 14, art. 124 - 125, art. 269 Cod Fiscal, au convenit
incheierea prezentului Contract de asociere in participatiune, la data de ........cooviieiiniinnnnne. cu
respectarea urméitoarelor clauze:

CAPITOLUL II. — DISPOZITII GENERALE SI PRINCIPII

Art.2. Dispozitii generale

(1)Aceasta asociere s-a constituit in interesul colectivitatii locale a municipiului Giurgiu, cu
scopul realizarii unui Proiect de dezvoltare a unui mini port naval §i a unei plaje publice in municipiul
Giurgiu — zona Plajei vechi a fostei Fabrici de Zahar.

Proiectul vizeazi crearea unei infrastructuri moderne pentru acostarea ambarcatiunilor pe Dunére
si dezvoltarea unei zone recreative care si contribuie la dezvoltarea economica si sociala a
municipiului Giurgiu. Proiectul raspunde nevoii locale de dezvoltare turisticd, oferind In acelasi timp
locuitorilor acces la un spatiu de agrement modern in vederea petrecerii timpului liber. Prin realizarea
acestui proiect de investitii, asociatii vor pune in evidenta si vor exploata potentialul municipiului
Giurgiu, acela de municipiu — port la Dundre, atragénd astfel mai multi investitori si turisti din tard si
chair din striinatate si totodati crearea de noi locuri de munca in municipiu atét in faza de constructie,
cét si in faza de operare.
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Investitia este gandita astfel incat sa acopere o plaja mare de nevoi alea comunititii, avand atét un
impact economict, cit i unul social, vizind constructia unei rampe de lansare si ridicarea
ambarcatiunilor la/din apa, care sd poata fi practicabild pe tot timpul anului, indiferent de cotele apei
Dunirii, zone de acostare a ambarcatiunilor si a navelor comerciale, amenajarea unei zone de
promenadi, dezvoltarea unei infrastructuri adiacente, compud din drumuri de acces, parcdri, crearea
unei zone verzi prin plantarea de arbori gi vegetatie specifica si amenajarea unei plaje publice.

Aceasti investitie majora este menitd si exploateze potentialul strategic al municipiului Giurgiu,
situat pe malul Dundrii si s ofere solutii moderne pentru punerea in valoarea a zonei §i crearea unei
spatiu adecvat pentru desfigurarea activitatilor de agrement si dezvoltarea turismului.

(2)Asocierea creatd prin prezentul contract este o asociere fard personalitate juridicd, neavénd, in
consecintd, denumire proprie, sediu social si patrimoniu comun ce ar putea constitui gajul eventualilor
creditori.Asocierea nu poate dobandi personalitate juridicd si nu constituie fati de terfi o persoana
distincta de persoana asociatilor. Tertul nu are niciun drept fatd de asociere §i nu se obligd decat fafa de
asociatul cu care a contractat.

(3)Asociatii riman proprietarii bunurilorpuse la dispozitia asociatiei pe toatd durata acesteia.

(4) Asociatii, chiar actionand in contul asocierii, contracteaza si se angajeazi in nume propriu.

(5)Asociatii exerciti toate drepturile decurgdnd din contractele incheiate de oricare dintre ei, iar
tertul este tinut exclusiv fatd de asociatul cu care a contractat, cu exceptia cazului in care acesta din
urmi a declarat calitatea sa la momentul incheierii actului.

Art.3 Principii
Asocierea este constituitd pe baza libertdtii de vointd a partilor exprimatd in prezentul contract,
conventia partilor determind forma contractului, intinderea si conditiile asocierii, precum si incetarea

acesteia din urma.
CAPITOUL III. - DURATA CONTRACTULUI

Art.4 Durata contractului si clauzele de prelungire

(1)Prezentul contract se incheie pe o perioadd de 20 ani, incepand cu data de
pand la data de reprezentind durata de existentd a asocierii.

(2)In acest sens, intre Asociatul prim si Asociatul secund se va incheia un Contract de superficie
avand ca obiect instituirea unui drept de superficie, in favoarea Asociatului prim pentru o perioada de
20 de ani in scopul edificarii constructiilor necesare realizérii investitiei.

(3)Prelungirea duratei contractului poate fi faicuta numai prin acordul scris al pértilor contractante
printr-un Act aditional la prezentul contract, cu aprobarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
exprimati prin hotarare, la solicitarea exprimati, in scris, a asociatului doritor, formulata cu cel putin 3
luni inainte de expirarea duratei.

(4)Lipsa aprobirii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu, exprimata prin hotarare, duce la
incetarea asocierii la termen.

CAPITOLUL IV. — OBIECTUL SI SCOPUL ASOCIERII

Art.5 Obiectul asocierii
Obiectul asocierii il reprezintid punerea in comun de cdtre asociati a resurselor materiale, de

marketing si de management in vederea indeplinirii scopului asocierii.



Art.6 Scopul asocierii

Scopul asocierii este crearea unei infrastructuri moderne pentru lansarea ambarcatiunilor la apé,
acostarea acestora pe Dunire si dezvoltarea unei zone recreative care sd contribuie la dezvoltarea
economica si sociald a municipiului Giurgiu, atit pentru cetifenii municipiului, dar si pentru cresterea
turismului.

CAPITOLUL V. — APORTUL PARTILOR SI REGIMUL BUNURILOR ADUSE CA APORT

Art.7 (1) Asociatul prim contribuie, pentru realizarea obiectivului prezentei asocieri, cu sumele
de bani necesare realizirii investitiei si cu forta de munci specializata. Investitia se va realiza in 3
etape, respectiv:

ETAPAI

1. amenajarea partiali a terenului cu aproximativ 150 mc de piatrd spartd care va fi
realizati cu ajutorul unor utilaje de tip autograder, buldozer, buldoescavator,
cilindru compactor, dar si manual.

e termen de Incepere:30 de zile dupa semnarea contractului;

e termen de executie 6 luni;

e valoare estimati a investitiei: 50.000 lei.

2. constructia rampei pentru lansarea/ridicarea la/din api a ambarcatiunilor, respectiv:

e realizarea unui dig de piatrd de aproximatix 15 m lungime de la mal cétre largul
apei, care si poatd sustine un escavator de mari dimensiuni prevézut cu dispozitiv
de batut palplanse.Palplansele se vor bate si monta si astfel se va realiza etangarea
acestei zone. De asemenea, se va scoate apa din zona protejatd si se va escava o
suprafati de aproximativ 200 mp, in care se va aseza un geotextil, apoi se va ageza
o fundatie de piatri spart3 si in final se va betona suprafaa rampei.

e termen de incepere: 10 zile de la data eliberarii autorizatiei de constructie;

e termen de executie: 60 de zile;

e valoarea estimati a investitiei: 230.000 lei.

3. constructia fundatiilor pentru montarea bintelor de legitura dintre mal si pontoane.

o termen de incepere: 10 zile de la data eliberdrii autorizatiei de constructie;

e termen de executie: 7 zile;

e valoarea estimati a investitiei: 12.000 lei.

4. amenajarea drumului si a pantelor de acces, a locurilor de parcare, respectiv:

e nivelarea terenului si a rampei cu balast si sort piatrd marunti care va fi realizaté cu
ajutorul unor utilaje specifice de tip buldoescavator, cilindru compactor, dar si
manual.

e termen de incepere: 10 zile de la data eliberdrii autorizatiei de constructie;

e termen de executie: 7 zile;

e valoarea estimati a investitiei: 12.000 lei.

5. constructia pontonului CENTRAL:

e termen de incepere: maximum 4 luni de la semnarea contractului;
e termen de executie: 12 luni;
e valoarea estimati a investitiei: 500.000 lei



ETAPAII

1. constructie si amenajare alte pontoane adiacente in suprafati de aproximativ 500
mp.
e termen de incepere: in maximum 2 ani de la data semndrii contractului de asociere;
e durati de executie: maximum 3 ani de la inceperea lucrérilor;
e valoarea estimati a investitiei: 3.555.000 lei.
ETAPA ITI

1. amenajarea unei plajei publiceprin pregitirea terenului, aducerea de nisip fin,
montarea mobilierului specific pentru plaji, instalarea unor wc —uri ecologice si a
unor dusuri si vestirare, etc. cu respectarea tuturor normelor legele in vigoare la
momentul amenajirii.

o termen de incepere: in maximum 2 ani de la data semnarii contractului de asociere;
e durati de executie: maximum 1 an de la inceperea lucrérilor;
e valoarea estimati a investitiei: 300.000 lei.
2. amenajare peisagistici.
e termen de incepere: la finalul investitiei;
e durati de executie:3 luni zile;
e valoarea estimata a investitiei: 20.000 lei.

(2)Asociatul secund contribuie, pentru realizarea obiectivului prezentei asocieri, cu urmatoarele:

» Terenul aflat in proprietatea municipalititii, ce face parte din domeniul public al Municipiului
Giurgiu, in suprafati totald de 5.389 mp., compus din terenul in suprafata de 2.622 mp. inscris in CF
47935, terenul in suprafati de 2.018 mp. inscris in CF 35985 i terenul in suprafatd de 748 mp. inscris
in CF 47936, situat adiacent Canal Sfantul Gheorghe si a Planului de Amplasament si Delimitare a
imobilului, scara 1:2000, intocmit de Terracad S.R.L.

» Valoarea de piati a terenului este de 67.901 euro, conform Raportului de evaluare intocmit de
evaluator autorizat Cearom Evaluari S.R.L., inregistrat la Primdria Municipiului Giurgiu sub
nr.137020/16.12.2025.

» Art.8 Regimul bunurilor cu care contribuie asociatii in cadrul asocierii:

Bunurile cu care contribuie asociati in cadrul asocierii vor riméane in proprietatea asociatiilor.

Bunurile rezultate din executareaobiectului prezentului contract, devenite imobile prin destinatie
din cele trei etape de investitie vor trece de drept la finalul asocierii in proprietatea Asociatului
secund.

CAPITOLUL VL. — PARTICIPAREA LA REZULTATELE FINANCIARE ALE ASOCIERII

Art.9 Repartizarea beneficiilor si pierderilor:

(1)Repartizarea beneficiilor rezultate din activitatilepentru a cérei desfagurarea s-a realizat
asocierea se va efectua in cadrul prezentului Contract de asociere in participatiune, dupa scaderea din
incasirile realizatea costurilor aferente administrérii si intretinerii,dupd cum urmeaza:

* 95 % din beneficiile realizate se vor repartiza catre Asociatul prim
» 5 9% din beneficiile realizatese vor repartiza citre Asociatul secund.

(2)Pierderile rezultate din activitatile pentru a cirei desfisurarea s-a realizat asocierea se va
efectua in cadrul prezentului contract de asociere in participatiune, dupa sciderea din incasarile
realizatea costurilor aferente administrarii i intrefinerii,dupd cum urmeaza:



= 95 % din pierderea rezultate se vor repartiza citre Asociatul prim
» 5 % din pierderea rezultate se vor repartiza citre Asociatul secund.

CAP.VII — Administrarea asocierii

Art.10 (1) Asociatul prim este responsabil cu administrarea asocierii.
(2) In acest sens Asociatul primva desemna §i va remunera o persoand care va
administraasocierea avand toate drepturile si obligatiile prevazute de lege in acest sens.
(3) Administratorul asocierii va reprezenta asocierea in relatiile cu terte persoane.
(4) Personalul necesar pentru asociere va fi angajat de cétre Asociatul prim.

Art.11 Contabilitatea asocierii
(1)Contabilitatea operatiunilor si fiscalizarea asocierii se realizeazi de catre Asociatul prim.
(2)Controlul financiar-contabil asupra activititii desfasurate in cadrul acestei asocieri se va putea
efectua oricdnd, de citre oricare dintre asociati, prin persoane imputernicite in acest sens/indreptaite.
(3)Asociatul prim este obligat si comunice Asociatului secundtoate documentele contabile
necesare in vederea inregistrdrii acestora i in contabilitateca Asociatului secund, frecventa
comunicirii deocumetelor citre Asociatul secund fiind datd de obligatiile impuse de lege
AsociatuluiPrim in vederea intocmirii i depunerii documentelor contabile la organele competente.
(4)in temeiul art. 125 alin. (2) lit. f Cod Fiscal, Asociatul prim se oblicd si inregistreze prezentul
Contract de asociere la organul fiscal competent, in termen de 30 de zile de la data Incheierii acestuia.

CAPITOLUL VIIL — DREPTURILE SI OBLIGATIILE ASOCIATILOR

Art.12 Drepturile si obligatiile Asociatului prim:

(1)Asociatul prim are urmétoarele drepturi si obligatii:

- s amenajeze special un loc de acostare pentru nava de pasageri a Municipiului Giurgiu
care si aibi toate facilititile pentru ambarcarea si debarcarea pasagerilor si s asigure pastrarea
acesteia pe tot parcurul anului;

- sii asigure toate utilititile (curent, etc.) de care are nevoie in desfasurarea activititii;

- sa asigure finantarea investitiei, respectiv sa asigure (din surse proprii sau finandri, indiferent
de sursele finantarii, inclusiv fonduri europene) mijloacele financiare necesare pentru efectuarea
activititilor inscrise in obiectul de activitate al Asocierii, respectiv construirea, punerea in functiune a
investitiei dezvoltata pe terenul pus la dispozitie de catre Asociatul secund;

- s asigure fondurile necesare dezvoltdrii investitiei si exploatirii acesteia pe terenul pus la
dispozitie de cétre Asociatul secund;

- s3 intretina in mod corespunzitor terenul pus la dispozitie de citre Asociatul secund in cadrul
Asocierii;

- sd stabileascd repartizarea profitului, respectiv a pierderilor intre Partile Asociate, conform
cotelor de participare agreate prin prezentul Contract;

- sd tina evidenta contabild a Asocierii si sd informezecel putin o data la 6 luni Asociatii cu privire
la situatia financiard a Asocierii, acordand asociatilor un drept de acces la documentele contabile cel
putin o data pe an, la solicitarea scrisd a acestora;

- si negocieze si contracteaze in nume propriu serviciile necesare si comenzile aferente exploatarii
investitiei;

- si exploateze investitia pentru realizarea scopului Asocierii;

- s34 obtini toate avizele, autorizatiile, licentele sau permisele necesare pentru realizarea investitiel.
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Art.13Drepturile si obligatiile Asociatului secund:

(1)Asociatul secundare urmaitoarele drepturi si obligatii:

- si asigure in mésura posibilitatilor financiare extinderea retelelor de utilitdti publice péna la
imobilul ce face obiectul prezentului contract;

- si constituie in favoarea Asociatului prim dreptul de superficie pe toatd durata asocierii;

- sd aporteze terenul in Asociere pe intreaga durata de existenta a Asocierii §i sd asigure linistita
si utila folosinta a terenului pe toata durata existentei Asocierii;

- si declare, sub sanctiunea raspunderii pentru daune, ci nu existd niciun litigiu in curs sau alte
actiuni care si afecteze dreptul de proprietate asupra terenului, exploatarea, intrefinerea sau utilizarea
terenului. La data semnarii Contractului, terenul este pe deplin disponibil si nici o portiune a acestuia
nu este ocupatd de nici o persoana sau entitate, cu sau fird un titlu legal;

- si punad la dispozitie toate documentele ce contin informatii in legaturd cu terenul;

- sinu tulbure, si nu afecteze, s nu impiedice sau sd ingreuneze in niciun fel, prin nicio acfiune
sau inactiune, sub sanctiunea rispunderii pentru daune, dreptul Asociatului prim, fard a se limita
numai la acestea, de acces la teren, atat pe sol cét si prin subsol, de a amplasa, construi, demola,
reconstrui (ori de cate ori se impune), platforme, drumuri de acces, fundatii, trasee de cabluri,
suprastructuri, echipamente, utilaje, de a excava, nivela, de a realiza imbunatatiri funciare ori de céte
ori buna functionare a investitici o impune, de a racorda investitia la utilitati publice sau private, de a
efectua transporturi agabaridice, etc.

- si nu tulbure,sd nu afecteze, si nu Impiedice sau si nu ingreuneze in niciun fel, prin nicio
actiune sau inactiune, sub sanctiunea raspunderii pentru daune, desfdsurarea activitdtii de atragere de
fonduri pentru finantarea lucrarilor de construire, punere in functiune i exploatare a investitiei i
negocierea si incheierea de citre Asociatului prim, fn nume propriu, a contractelor necesare pentru
exploatarea investitiei si realizarea scopului Asocieri.

- si apere Asociatul prim impotriva oricaror tulburdri de drept si sd garanteze pe durata
existentei asocierii contra evictiunii provenita atat din fapta sa, cit si din fapta tertilor;

- 53 puni la dispozitia Asociatului prim toate documentele necesare realizérii scopului asocierii.

- si foloseascd intreaga investitiece face obiectul prezentuluicontract in conformitate cu un
program, stabilit de comun acord intre asociati, tinnd cont de interesele si necesititile municipalitatii.

CAPITOLUL IX. -RASPUNDEREA PARTILOR CONTRACTANTE

Art.14 Antrenarea riaspunderii:

(1)Fatd de terti, va rispunde asociatul care contracteazd singur drepturi si obligatii prin actele
incheiate cu acestia.

(2)Daci asociatii contracteazi impreund sau prin mandatar comun, atunci ei castigd drepturi si
devin obligati solidar fatd de terti.

(3)Pentru nerespectarea clauzelor, in tot sau in parte, sau pentru executarea defectuoasa a acestora,
partea in culpi se obligd sa pliteascd daune interese.

(4)Neachitarea sumelor previzute in contract, inclusiv a cheltuielilor ocazionale de bund
desfisurare a activitifii si care sunt in sarcina uneia dintre pérti, atrage dupa sine penalitéti, in procent
de 0,01% pentru fiecare zi de intarziere, scocotite de la data la care plata a devenit scadentd, fara a fi
necesard punerea in intarziere.



CAPITOLUL X.- INCETAREA CONTRACTULUI

Art.15(1)Prezentul contract inceteaz:

a) pentru neindeplinirea obiectului contractului, indeplinirea sanecorespunzatoare, constatatd
printrun proces verbal de persoanele imputernicite de citre asociati, ocazie cu care convin de comun
acord, incetarea acestuia;

b) prin acordul partilor, in urma unui acord comun de Incetare incheiat in scris;

¢) de drept, la expirarea perioadei de asociere stabilite in contract, in masura in care nu existd
clauzi de prelungire sau partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia;

d) in cazul in care intervine lichidarea uneia dintre pértile asociate(prin faliment, divizare,
lichidare, etc.) Cauza va fi obligatoriu notificatd, in scris, celuilalt asociat, cu un preaviz de 30 de zile
calendaristice, de la data declaririi stirii respective de cétre instanta judecitoreascd,

e) In cazul imposibilititii continuirii asocierii din motive bine justificate;

) In cazul in care interesul national o impune, prin denuntarea unilaterald de citre Municipiul
Giurgiu;

g) La disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunurilor aduse drept aport al asocierii de citre
asociati;

Incetarea contractului de asociere in participatiune din motivele previzute la lit.a), b), e), f) si g)
va fi adusi la cunostinta pirtilor, in cadrul unei sedinte a reprezentantilor tuturor asociatilor, special
convocafi.

Prezentul Contract inceteaza de drept, fird a mai fi necesara punerea in intdrziere sau vre-o altd
formalitate prealabild §i fara interventia instantei de judecata, daca:

- investitia din ETAPA I nu va fi finalizatd in termen de maximum 2 ani de la data
obtinerii Autorizatiei de construire;
- investitia din ETAPA II nu va fi finalizatd in termen de maximum 3 ani de la data
obtinerii Autorizatiei de construire;
- investitia din ETAPA III nu va fi finalizatd in termen de maximum 1 an si 3 luni de la
obtinerii Autorizatiei de construire.

(2)Contractul de asociere poate fi denuntat unilateral de cétre oricare dintre pérti cu respectarea
unui termen de preaviz de 60 zile calendaristice, cu respectarea legii in urmétoarele cazuri:

a) cand unul dintre asociati este implicat intr-un proces penal de naturd sa i afecteze calitatea de
asociat;

b) in cazul in care termenul de plati a cotelor stabilite prin contract va fi depdsit cu 3 luni;
¢) incazul in care cealaltd parte nu isi respectd in mod culpabil obligatiile asumate.
CAP XI - Forta majora si cazul fortuit

Art.16 (1) Exceptand cazurile in care nu au prevézut altfel in mod expres, niciuna dintre pértile
contractante nu va fi raspunzitoare pentru neexecutarea in termen si/sau in mod necorespunzétor, total
sau partial, a oricdrei dintre obligatiile care le revin, dacd neexecutarea obligatiei respective a fost
cauzati de un eveniment imprevizibil la data incheierii contractului, extern, absolut invincibil §i
inevitabil si ale cirui consecinte sunt de neinlaturat de cétre partea care il invoc#(calamitéti naturale,
etc.)

(2) Partea care invoci forta majora este obligata sa aduci la cunostinta celeilalte parti, in termen
de 5 zile, in scris si in mod complet, producerea acesteia si sd ia toate masurile care 1i stau la
dispozitie, in vederea limitdrii consecintelor respectivului eveniment. Dacd in termen de 5 zile de la
data producerii lui, respectivul eveniment nu inceteazi, fiecare parte va avea dreptul s notifice
celeilalte parti incetarea sau suspendarea contractului, fara ca una din pérti s poaté pretinde celeilalte
daune-interese.



CAP XII - Dispozitii finale
Art.17 Clauza de confidentialitate

(1)Partile se obligi si respecte confidentialitatea prezentului contract. Orice informatii sau date cu
privire la datele de confidentialitate ale celeilalte parti(situatie financiard, proiecte de afaceri, brevete
de inventie, know-how, etc.) obtinute de o parte in virtutea deruldrii prezentului contract, sunt strict
confidentiale. Informatiile pot fi utilizate numai in scopul deruldrii prezentului contract. Exonereaza de
raspundere urmatoarele situatii:

a) daci informatiile erau cunoscute inainte de a fi obtinute de la partea care le-a furnizat;

b) informatia a fost primita dintr-o sursd neconfidentiala;

¢) informatia era de circulatie publicd la data dezvaluirii ei;

d) partea a fost obligatd in mod legal de autoritatile statului sd dezvéluie informatia;

e) s-a primit acordul scris de la cealaltd parte cu privire la dezviluirea informatiei.

(2)Confidentialitatea contractului se pastreaza pe toatd durata deruldrii acestuia cat si un timp de
un an de la incetarea lui, indiferent de cauza de incetare.

(3)  In cazul nerespectirii clauzei de confidentialitate a uneia dintre pérti de catre cealaltd
parte, partea indreptititd poate si solicite rezilierea prezentului contract cu plata de daune-interese.
Art.18 Protectia datelor cu caracter personal

(1)Pirtile contractante se obligd si respecte legislatia cu privire la protectia datelor cu caracter
personal si prelucrarea acestor date.

(2)in cazul in care, in virtutea deruldrii contractului, Asociatul Prim colecteaza si prelucreaza
anumite date cu caracter personal ale salaratilor si colaboratorilor Asociatul Secund, se obliga sa
prelucreze aceste date conform legii. Temeiul colectdrii si prelucrdrii datelor este executarea
contractelor.

(3)Urmitoarele date cu caracter personal ale salariatilor si colaboratorilor Asociatului prim pot fi
prelucrate de citre Asociatul secund: nume si prenume, adresd, date din cirtile de identitate, coduri
numerice personale, numere de telefon.

(4)Asociatul secund va colecta si prelucra datele de mai sus in sistem securizat, aplicand acelasi
regim de siguranti si respectand drepturile persoanelor fizice vizate, intocmai ca si in cazul propriilor
salariati sau colaboratori.

(5)In cazul in care, in virtutea deruldrii contractului, Asociatul secund colecteaza si prelucreazd
anumite date cu caracter personal ale salariatilor si colaboratorilor Asociatului prim, se obligd si
prelucreze aceste date conform legii. Temeiul colectdrii si prelucrdrii datelor este executarea
contractului.

(6)Partile se obliga si se informeze reciproc despre orice atac cibernetic sau altd naturd care a
afectat sau afecteaza securitatea datelor cu caracter personal colectate si prelucrate in virtutea
contractului.

Art.19 Notificiri intre parti

(1)In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinitd daci este transmisa la adresa/sediulprevazut in partea introductiva a prezentului
contract.

(2)In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandati cu confirmare de primire si e consideratd primitd de destinatar la data mentionatd de
oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

(3)Daci notificarea se transmite prin fax sau e-mail, ea se considerd primita in prima zi lucrdtoare
dupa cea in care a fost expediata.

(4) Notificdrile verbale nu se iau in considerare.



Art.20 Litigii

Litigiile izvorate din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si interpretarea clauzelor
prezentului contract se rezolvi pe cale amiabild sau de cétre instantele judecitoresti de drept comun
competente.

Art.21 Alte dispozitii finale

(1)Legea contractului este legea roméni. Prevederile prezentului contract se completeazd cu
dispozitiile legislatiei roméane in materie, in vigoare.

(2)Limba contractului este limba roméana. In cazul in care contractul este redactat in mai multe
limbi, intr-o eventuald situatie de interpretare a prevederilor sale, se va lua in considerare, cu
preciddere, interpretarea variantei in limba roméana.

(3)Prezentul contract intrd n vigoare la data semnarii lui de citre parti. In cazul incalcarii de citre
una dintre parti a obligatiei/obligatiilor sale, neexercitarea de catre partea prejudiciatd a dreptului de a
cere executarea intocmai sau prin echivalent a respectivei obligatii nu inseamna cé partea prejudiciatd
a renuntat la acest drept.

(4)Prezentul contract, impreund cu modificirile si anexele sale, reprezintd vointa pértilor §i
inlaturd orice intelegere verbala dintre acestea, anterioard sau ulterioard incheierii lui.

(5)Prezentul contract s-a incheiat azi , la sediul , in limba
romand, in 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte. Orice Acte aditional sau Anexe
semnate ulterior se vor redacta in acelasi numir de exemplare originale si se va face mentiunea despre
acestea pe exemplarele prezentului contract.
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CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI
DE SUPERFICIE Nr.

Art.1 Parii:

(1) MUNICIPIUL GIURGIU, cu sediul in Giurgiu, B-dul Bucuresti, nr 49-51,
avand cod fiscal R4852455, cont IBAN nr. RO04TREZ32121A300530XXXX deschis
la Trezoreria Municipiului Giurgiu, reprezentat prin Primar- Anghelescu Adrian, in
calitate de proprietar, pe de o parte

si

(2) Societaea FAIR PLAY S.R.L. cu sediul in Municipiul Giurgiu, str. Portului,
bl. 32, sc. B, et.1, ap.18, jud.Giurgiu si punctul de lucru in Municipiul Giurgiu,
Sos.Sloboziei, nr.139, jud. Giurgiu, avind urmaétoarele date de inregistrare CUL.........
si J52/694/1991 si urmatoarele data de contact: telefon: 0722304333 si e-mail:
contact@barca.com.ro,, in calitate de beneficiar al dreptului de superficie, denumit in
continuare superficiar

in temeiul art. 693-702 din Legea nr.287/2009, privind Codul Civil si

Hatararea Consiliului Local nr. ‘ , privind constituirea unui drept de
superficie cu titlu oneros asupra terenului aflat in proprietatea municipalitatii, ce face
parte din domeniul public al Municipiului Giurgiu, in suprafafd totald de 5.389 mp.,
compus din terenul in suprafata de 2.622 mp. inscris in CF 47935, terenul in suprafatd
de 2.018 mp. inscris in CF 35985 si terenul in suprafata de 748 mp. inscris in CF
47936, situat adiacent Canal Sfantul Gheorghe si a Planului de Amplasament si
Delimitare a imobilului, scara 1:2000, intocmit de Terracad S.R.L., pdrtile au
convenit incheierea prezentului contract de constituire a dreptului de superficie, in
urmatoarele conditii:

Art.2 Obiectul Contractului:

(1)Obiectul contractului il reprezintd constituirea de catre Proprietar in favoarea
Superficiarului, a unui drept de superficie asupra terenului aflat in proprictatea
municipalititii, ce face parte din domeniul public al Municipiului Giurgiu, in suprafatid
totald de 5.389 mp., compus din terenul in suprafata de 2.622 mp. inscris in CF 47935,
terenul in suprafatd de 2.018 mp. inscris in CF 35985 si terenul in suprafatd de 748
mp. inscris in CF 47936, situat adiacent Canal Sfantul Gheorghe si a Planului de
Amplasament si Delimitare a imobilului, scara 1:2000, intocmit de Terracad S.R.L.

Art.3 Durata Contractului:

(1) Prezentul contract intrd in vigoare de la data incheierii sale de cétre parti pe o
perioada de 20 de ani.
(2) Contractul poate fi prelungit cu acordul partilor.
(3) Neplata prestatiei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii conduce la
perceperea de majoriri de intdrziere, conform legislatiei fiscale privind creantele
bugetare, in vigoare la data platii.



Art.4 Intinderea si exercitarea dreptului de superficie

(1) Dreptul de superficie se exercitd in limitele si conditiile prezentului act
constitutiv.
(2) Superficiarul are dreptul de a folosi terenul potrivit destinatiei sale, dobandit in
acest sens si posesia, precum si dreptul de a dispune de substanta in limitele impuse
de necesitatea exploatérii constructiet edificate.
(3) Dreptul de superficie se stinge pentru una dintre urméatoarele cauze:
a) la expirarea termenului;
b) prin consolidare, dacad terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane;
¢) prin pierirea constructiei;
d) prin acordul de voint3, exprimat in scris al ambelor parti urméand a fi radiat din
Cartea funciara;
e) in alte cazuri prevazute de lege.

(4) Cheltuielile pentru incheierea contractului si pentru indeplinirea conditiilor de
publicitate imobiliard prevazute de lege vr fi suportate de beneficiarul dreptului de
supeficie in vederea notdrii contractului la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Giurgiu.

Art.5 Drepturile si obligatiile Proprietarului:

(1)Proprietarul are dreptul de a inspecta terenul si constructia ce fac obiectul
prezentului contract, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de cétre

Superficiar.
(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a Superficiarului.

(3) Prin semnarea prezentului contract, Proprictarul isi asumd angajamentul de a
nu incheia acte de dispozitie avand ca obiect terenul, obiect al prezentului contract
sau parti din acesta.

(4) Proprietarul are obligatia si nu il tulbure pe Superficiar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract.

Art.6 Drepturile si obligatiile Superficiarului:

(1) Superficiarul are dreptul de a folosi terenul, numai potrivit destinatiei sale,
dobéndind in acest sens si posesia asupra terenului, precum si dreptul de a dispune
de substanti terenului in limitele impuse de realizarea investitiei.

(2) Superficiarul are obligatia de a exploata in mod direct terenul ce face obiectul

prezentului contract.
(3)Superficiarul este obligat sa respecte standardele de calitate a activitatilor prestate

conformlegislatiei in vigoare.



Art.7 Incetarea Contractului:

Dreptul de superficie inceteazd pentru una dintre urmétoarele cauze:

()la expirarea termenului, daca pértile nu hotérasc prelungirea;

(2)prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

(3)prin pieirea investitiei;

(4)prin acordul de vointd, exprimat in scris al ambelor parti urmédnd a fi radiat din
Cartea Funciara;

(5)alte cauze prevazute de lege;

Art.8 Rezilierea Contractului; Rispunderea contractuala:

(1)Conform art. 1350 Cod Civil, orice persoana trebuie si 1si exercite obligatiile pe
care le-a contractat. Atunci cind, fard justificare, nu isi Indeplineste aceasta
indatorire, ea este riispunzitoare de prejudiciul cauzat celeilalte parti si este obligata
sd repare acest prejudiciu, in conditiile legii. Daca prin lege nu se prevede altfel,
nici una dintre pirti nu poate inldtura aplicarea regulilor raspunderii contractuale
pentru a opta in favoarea altor reguli care i-ar fi mai favorabile.

(2) Atunci cand, fari justificare, una din pértile contractului nu isi exercita obligatiile
nascute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia unilateral contractul,
cu daune- interese, daca este cazul.

Art.9 Forta majora si cazul fortuit:

(1)Partile prezentului contract sunt exonerate de rdspundere contractuald pentru
neexecutarea htermen si /sau in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricareia
dintre obligatiile care 1i incumba in baza prezentului contract, dacd neexecutarea
obligatiei respective si prejudiciul e fost cauzate de forta majord sau caz fortuit.
(2) Forta majord va fi interpretatd in conformitate cu legislatia aplicabild si trebuie sd
fie confirmi de catre o autoritate competenta.

(3)Prin forta majord, in sensul prezentului contract, se intelege un eveniment
independent de controlul/vointd al partilor, care nu se datoreazd erorilor sau
neindeplinirii obligatiilor de catre acestea si care fac imposibild executarea
contractului; aceste evenimente include firad a se limita la: rdzboi, revolutie,
incendiu, inundatie, sau orice calamitate naturald, restrictii ca urmare a carantinei,
embargo.

Art.10 Notificari:

(1) in sensul prezentului contract, orice notificare/comunicare adresatd de o parte
celeilalte va fi considerati valabild, indeplinitd daca va fi transmisd prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire, la adresa pdrtilor mentionate art.1 din
prezentul contract, fax sau postd electronica.

Art.11 Dispozitii finale:
(1) Pirtile prin reprezentanti, declard cunoscénd sanctiunile prevazute de art.292 Cod

Penal privind falsul in declaratii, cd au capacitate deplind de a incheia in mod valabil
prezentul contract si ci nu existd nici un fel de impediment de natura legala,



contractuali sau de orice altfel in masura sa afecteze sau sa prejudicieze in vreun fel
capacitatea lor de a executa in mod valabil si pe deplin toate si fiecare din obligatiile
asumate potrivit prezentului contract, incheierea acestuia fiind aprobatd pentru
Proprietar prin Hotérarea Consiliului Local nr.
(2) Toate obligatiile asumate de citre Superficiar in legaturd cu prezentul contract se
vor transmite succesorilor de drept, in cazul incetarii personalitatii juridice inaintea
ducerii la indeplinirea a tuturor prevederilor prezentului contract.

(3)In situatia in care la un moment dat oricare dintre prevederile prezentului contract
este saudevine lipsitd de valabilitate, ilegald sau nu poate fi pusa in executare in baza
vreunei legi sau a unei reglementari legale, acest lucru nu va afecta sau prejudicia in
nici un fel valabilitatea, legalitatea sau punerea in executare a celorlalte prevederi ale
prezentului contract si dac este necesar in acest scop, pe perioada de timp in care
respectiva prevedere este consideratd omisa din prezentul contract.

(4)Nici un amendament la acest contract nu va intra in vigoare decit daca este facut
in scris, semnat in mod valabil de cétre parti.

(5) Prezentul contract de constituire a dreptului de superficie asupra terenului in
suprafati de totald de 5.389 mp., compus din terenul in suprafata de 2.622 mp.
nscris in CF 47935, terenul in suprafatid de 2.018 mp. inscris in CF 35985 si
terenul in suprafati de 748 mp. inscris in CF 47936, situat adiacent Canal Sfantul
Gheorghe, s-a incheiat in doud exemplare, unul pentru prorietar si unul pentru
superficiar.
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