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JudetulélURGlU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publica si aprobarea
Studiului de oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin
licitatie publica a unui teren, apartinand domeniului privat al Municipiului
Giurgiu, identificat cu numaér cadastral 42076, situat in intravilanul Municipiul
Giurgiu, strada Bucuresti, nr.57

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, finregistrat la
nr.15.764/11.02.2025;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.19.115/18.02.2025;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de discipling;

- avizul comisiei buget - finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism;

- cererea doamnei Alexandru luliana, administrator al societati Tavilex
Consulting S.R.L., finregistratd la Primaria Municipiului Giurgiu sub
nr.103.449/30.10.2024;

- certificatul de urbanism nr.733/11.11.2024;

- prevederile Hotararii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce
apartin domeniului public si privat al Municipiului Giurgiu,

- prevederile art.308, art.309, art.312, alin.(1) si alin.(3) si art.362, alin.(1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, prevederile art.466 alin.(8), art.467 alin.(5) din
Legea nr.227/2015 Codul Fiscal, prevederile art.13 din Legea nr.50/1991, republicata
si modificata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si prevederile
Hotararii Consiliului Local nr.37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General
al Municipiului Giurgiu, cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul art.129, alin.(2), lit.,c”, alin.(6), lit.,b”, art.139, alin.(3), lit.,g” si art.196,
alin.(1), lit.,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste propunerea privind concesionarea prin licitatie publica a unui
teren in suprafata de 527,00 mp., identificat cu numar cadastral 42076, apartinand
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat Tn intravilanul Municipiul Giurgiu,
strada Bucuresti, nr.57.
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Art.2. Se aproba Studiul de oportunitate privind concesionarea terenului in
suprafata de 527,00 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat
in intravilanul Municipiul Giurgiu, strada Bucuresti, nr.57, conform Anexei 1.

Art.3. Se aprobad Raportul de evaluare privind concesionarea terenului in
suprafatd de 527,00 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat
in intravilanul Municipiul Giurgiu, strada Bucuresti, nr.57, conform Anexei 2.

Art.4. Se aproba concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafata de
527,00 mp., identificat cu numar cadastral 42076, apartindnd domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, strada Bucuresti, nr.57.

Art.5. Redeventa minima valorica a concesiunii va fi de 2.953 Euro/an, care se
achita trimestrial la cursul comunicat de BNR la data platii, de la data semnarii
contractului de concesiune, pe toata durata derularii acestuia.

Art.6. Procedura de concesiune este prin licitatie publica, iar durata concesiunii
va fi de 25 ani.

Art.7. Documentatia de atribuire a contractului de concesiune ce urmeaza a fi
intocmita dupa elaborarea caietului de sarcini va fi supusa aprobarii Consiliul Local.

Art.8. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.9. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu,
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte,
Serviciului Autorizatii si Documentatii de Urbanism, Directiei Economice din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite si
Taxe Locale Giurgiu.

‘PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECREWAR GENERAL,

Nicgiae\Florian Baic®anu Liliana

Giurgiu, 27 februarie 2025
Nr. 34

Adoptatd cu un numar de 13 voturi pentru, 8 voturi impotriva, din totaiul de 21 consilieri prezenti
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STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind initierea procedurii de concesionare a unei parcele de teren, proprietate
privata a orasului Giurgiu, in suprafata de 527 mp. situata in orasul Giurgiu, Sos.
Bucuresti nr. 57

Beneficiar: Primaria Municipiului Giurgiu

JustConta Business SRL ¢
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CUPRINS
Date generale
Capitolul I.Descrierea si identificarea terenului care face obiectu/ concesiunii

Capitolul II, Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunit

Capitolul ITIL. Nivelul minim al redeventei

Capitolul 1V. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

Capitolul V. Durata estimata a concesiunii
Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesfonare

Capitolul VII. Avize obligatorii

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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DATE GENERALE

Conform notei de comanda Nr 3214/15.01.2025 din partea UATM Giurgiu JustConta
Business SRL a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea darii in concesiune a unei parcele
de teren in suprafata de 527 mp.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitdtii concesionarii terenului si estimarea valorii
de redeventa pe an.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 17.01.2025 iar cursul euro este
1EUR= 4.9759 lei

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

> Capitolul I al legii nr. 50/1991 privind autorizarea  lucrdrilor de
constructii,republicata si actualizata;

» OG 57/2019- Codul Administrativ -privind inchirierea bunurilor ce apartin domeniului public
, contractul de inchiriere se va atribui prin licitatie publica

Terenul in suprafata de 527 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, Sos.
Bucuresti nr. 57. Terenul ce urmeaza a fi concesionat are destinatia intravilan curti constructii
conform CF 42076. Aceasta parceld de teren, nu face obiectul unor cereri de reconstituire a
dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter
special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor
preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este
grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic terenul se afla in domeniul privat al UATM Giurgiu
si este in intravilanul orasului Giurgiu. Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de
protectie.

Acest proiect valorifica suprafata de 527 mp teren in beneficiul dezvoltarii durabile a acestei
zone cu scopul de a atrage investitii straine si autohtone in orasul Giurgiu, in vederea credrii de noi
locuri de munca si a atrage venituri suplimentare la bugetul local. Intrucat o serie de parcele sunt
in prezent neutilizate, in vederea promovarii investitiei create este oportun ca acest teren sé fie
valorificat prin concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea
lucrarilor de constructii, modificata, completata si republicata.

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CAPITOLULI
Descrierea si identificarea terenului care face obiectul inchirierii

Terenul intravilan curti-constructii este situat in intravilanul orasului Giurgiu, Sos. Bucuresti nr. 57.

Dreptul de proprietate asupra imobilelor este inscris in CF. UAT Giurgiu conform CF 42076.
Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 527 mp,
teren detinut in proprietate.

- Localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, Sos. Bucuresti
nr. 57.

- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

e Forma: neregulata

e Planeitate: Plan

¢ Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat la data inspectiei
- utilitati - retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: comercial

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CAPITOLULIT

Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim,
atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente majore care
justifica initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic,
cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la crearea
unor noi locuri de munci. in acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de
promovarea imaginii zonei si implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce
vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si
confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabild. Din punct de vedere financiar proiectul de
investitii va genera venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea:

v chiriei aferent terenului inchiriat, ca pret al concesiunii;
v" venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CAPITOLUL II1

Nivelul minim al chiriei

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor art.
17 din legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in maxim
25 de ani.

Potrivit art. 306 alin. (1) C. Adm., contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se
incheie in conformitate cu legea roménd, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia
concesionarului. Cat priveste redeventa, modul de calcul si de platd se stabileste de cdtre
ministerele de resort sau de alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de
catre autoritdtile administratiei publice locale si se face venit la bugetul de stat sau la bugetele
locale, dupd caz [art. 307 alin. (1) si (4) C. Adm. Asadar, concesiunea este un contract cu titlu

OnNeros.

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede c3, la initierea procedurilor de stabilire a modului de
calcul al redeventei, autoritatile administrative concedente vor avea in vedere urmatoarele criterii:

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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v" proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre
concesionar;

v" valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;

v corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Estimarea chiriei minime
Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (mixta)

pentru estimarea chiriei a fost utilizata valoarea obtinuta prin metoda abordarea prin piata si prin
metoda abordarea prin venit.

Abordarea prin piata are la baza metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei
si utilizeaza analiza comparativa, respectiv, estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a
gasi proprietdti similare, comparand apoi aceste proprietdti cu cea de evaluat.

Abordarea prin venit considera proprietatea ca o investifie generatoare de venituri;
potentialii cumparatori sunt investitori interesati de veniturile realizate din exploaterea proprietatii
si nu de avantajele detinerii acesteia.

Metodele de evaluare bazate pe capitalizarea/actualizarea venitului constau in tehnici si
formule matematice folosite de evaluatori pentru analiza capacitadtii unei proprietati imobiliare de a
genera venituri in viitor, venituri care sunt convertite in valori actualizate.

Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza
pe informatii care adesea sunt dificii de obtinut de cdtre evaluator (de exempiu, rate de
capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a
terenului) sau chirii in cazul metodei capitalizarii rentei funciare.

Metoda capitalizérii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciara este
capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvatd extrasd de pe piata pentru a estima valoarea de
piatd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adicd a dreptului de proprietate
afectat de locatiune.

In urma aplicdrii metodelor descrise in raportul de evaluare din data de 17.01.2025
rezultatele obtinute sunt sunt:

- Metoda comparatiei directe: 367.300 lei echivalentul a 73.810 euro
- Metoda capitalizarii rentei funciare: nu a fost utilizata

Valoarea obtinutd prin comparatii directe reflecta nivelul pietei imobiliare specifice,
bazandu-se pe oferte actuale direct din piata si este cea mai relevantd metoda pentru tipul de
proprietate evaluata.

In calculul redeventei a fost luat in considerare faptul ca, aceasta a fost evaluata prin
metoda comparatiei directe 367.300 lei.

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc. 1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Chiria anuala = 14692 lei

Valoarea redeventei minime anuale este de 14692 lei respectiv 2953 euro.

Valoarea redeventei se va stabili prirn Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual,
trimestrial sau lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

In conformitate cu prevederile capitolului II ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrérilor de constructii si OG 57/2019- Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce
apartin domeniului privat , contractul de chirie se va atribui prin atribuire directa pe baza
documentelor de atribuire.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfagurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate
si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigdtoare; cdile de
atac si informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

> Modelul de contract;
> Schita de amplasare in zona a parcelei supuse concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcdtuitd dintr-un numdr impar de membri i va fi compusa din
consilieri, precum si angajati din cadruif aparatului propriu.

CAPITOLUL YV

Durata estimata a contractului de inchiriere
Durata maxima de concesiune este de 49 de ani. Subconcesionarea este interzisa.
JustConta Business SRL

Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, B1 Z4, Sc. 1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CAPITOLUL vI
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrdrii in vigoare a Hotaréarii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de
inchiriere si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru derularea procedurilor de
atribuire directa.

Dupa finalizarea procedurii de atribuire directa, sunt necesare minim 20 de zile pana la
perfectarea contractului.

CAPITOLUL vIT

Avize obligatorii

Imobilul — teren — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar,
nu este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului
Major General.

Imobilul - obiect al contractului de inchiriere— nu este situat in interiorul unei arii naturale
protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate.

Intocmit,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGI

Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:
> Teren intravilan in suprafata de 527 mp

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN
NR. CAD. 42076 IN SCOPUL CALCULARII VALORII MINIME A REDEVENTEI DIN CONCESIUNE,
PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizatori: Primaria GIURGIU

Elaborat de: JustConta Business SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:
v Evaluator Vierul Laurentiu Emil
v' Economist Andronic Raluca

17.01.2025

JustConta Business SRL 1
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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SINTEZA EVALUARII
Raport 2.4 / 17.01.2025

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluatii

17.01.2025

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara proprietate privata formata din teren intravilan considerat liber
de constructii — nr. cad. 42076

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, Sos. Bucuresti 57. Acte de proprietate: Extras CF emis in 15.01.2025,
CF42076.

Proprietari

Primaria Municipiului Giurgiu, domeniul privat

Numar Carte Funciara

42076

Lista actelor de
proprietate

titiul de proprietate conform: Hotararea nr. 267 din 31/07/2007 emis de Consilul Local
al Mun. Giurgiu; Act dezmembrare nr.2779 din 11/09/2007 emis de BNP Ujeniuc =
conform extras CF atasat in Anexe.

Utilizarea actuala

Neutilizat la data inspectiei

Cea mai buna utilizare

Administrative/sociale si comercial

Ocupanti:

Proprietar: Concesionar: ] Libera: [X

Suprafete {(mp)

527 mp conform Extras CF

Descrierea zonei si a
amplasamentului

Imobilul evaluat este amplasat in municipiul GIURGIU, jud. GIURGIU. Proprietatea
imobiliara se afld in zona centrala a orasului. Zona are caracter comercial valorile
terenurilor sunt relativ mari din cauza potentialului constructiv. Gradul de ocupare al
terenului este relativ crescut terenurile din zona sunt utilizate conform destinatiei
curti-construiti. Zona dispune de retele de alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie
electrica si telecomunicatii. Accesul la proprietate se face din bulevard. Utilitati: curent
electric, apa, canalizare, gaze (in zona). Teren imprejmuit partial cu gard plasa si gard
de beton. Pe teren nu au fost identificate constructil.

Descriere teren

Deschidere la bulevard asfaltat

Accesul catre proprietate:

Public
D Privat (cota indiviza din drumul de acces)
[ servitute

EI Nu are acces reglementat

[] Altele

Tip drum de acces

Utilitati edilitare existente
in zona sau pe
proprietate.

Distanta fata de utilitati.

Tip retele / instalatii Distanta
Electrice X La limita
Incalzire O La limita
Alimentare cu apa X La limita
Alimentare cu gaze X La limita

JustConta Business SRL 2
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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Canalizare

X La limita

Abateri de la cartea | Nu
funciara:

Exista pe proprietate oA
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

< NU

Observatii / mentiuni
privind existenta unor

asupra imobilului
(superficie, uzufruct, uz /
abitatie, folosinta,
servitute)

drepturi ale unor terti | toren liber de constructii conform extras CF atasat in anexe, fara sarcini.

evaluat

Concluzie privind imobilul | Specific unui teren intravilan. Terenul central cu deschidere la bulevard.

Abordari in evaluare:

S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata: comparatii

VALOAREA DE PIATA LEI EUROC
RECOMANDATA 367.300 73.810,00
- valoare unitara 697 Lei/mp 140 Euro/mp

Valoare redeventa din
concesiune pentru
amortizarea terenului in
termen de 25 de ani

14.692 lei / an (valoarea nu cuprinde TVA)

Curs de schimb valutar
{lei/EUR — curs BNR)

4,9759

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
LAURENTIU-EMIL VIERU
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CUPRINS

CAPITOLUL 1 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

1.2. ldentificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
1.3.  Scopul evaluarii

1.4. Identificarea proprietatii supuse evaluarii

1.5. Tipul valorii

1.6. Data evaluarii

1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii

1.8.  Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9. Ipoteze siipoteze speciale

1.10. Restrictii de utilizare, diseminare sau publicare
1.11. Conformitatea evaluarii cu standardele

1.12, Forma raportului

1.13. Data raportului

CAPITOLUL 2 — PREZENTAREA DATELOR
2.1. Date despre proprietatea subiect
2.2. Date despre aria de piata

2.3. Date despre proprietati comparabile

CAPITOLUL 3 — ANALIZA DATELOR
3.1. Piata imobiliara specifica
3.2. Cea maibuna utilizare (CMBU)

CAPITOLUL 4 — APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI {Evaluarea
Proprietatilor Imabiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar cd
nu am nici o relatie particulara cu clientul gi nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau
a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitdri. In aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate Tn Raport,
opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea nici

unei terte persoane.
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI Si A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1. Beneficiarul: CONSILIUL LOCAL GIURGIU persoand juridica.

1.2.2. Utilizatori desemnati: CONSILIUL LOCAL GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile agreeate
prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul T
care este autorizatd de catre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara si fi fost identificatd de catre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoani care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fard a avea atributii
legale sau reglementate n legdturd cu raportul de evaluare, nu poate fi considerat ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fatd de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeaz evaluarea, pentru a se asigura faptul cd aceasta contine informatii adecvate necesitatilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARII
Evaluarea! este cerutd de catre Client pentru informare cu privire la valoarea minima de pornire in organizarea
licitatiei pentru concesionarea terenurilor si calculul redeventei din concesiune.

Evaluarea? nu poate fi utilizats in afara contextului sau pentru alte scopuri decét cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala
Proprietatea este situata in GIURGIU, Sos. Bucuresti 57, jud. GIURGIU, Nr. cad. 42076, CF 42076.

1.4.2 ldentificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imabilului este inscris in CF 42076 a mun. GIURGIU, nr. cad. 42076.
Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusa din teren intravilan in suprafata
masurata conform CF 42076 de 527 mp proprietatea CONSILIUL LOCAL GIURGIU, imobil descris in cuprinsul raportului

de evaluare.

1.4.3 Drept de proprietate
i Dreptul asupra proprietdtii imobiliare care se evalueazi este un drept absolut, ce conferé titularului CONSILIUL
LOCAL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

ii. |dentificarea oricirui drept absolut sau subordonat care influenteaza dreptul care se evalueazd: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

! prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

2 prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata {concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
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Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaludrii a determinat cd tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piatd in vederea vanzarii,
definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre
un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent i férd constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 4,9759 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimatd este: 17.01.2025.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea

Termenii de referintd ai evaludrii cuprind preciziri privind orice limitdri si/sau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:

o dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricdror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari suplimentare
asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

e amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

e responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

e responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor terenului este a clientului; evaluatorul a constatat doar
situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

e documentarea necesar3 privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre

client impreuna cu evaluatorul;
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e orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului sia fundatiei provin
de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientuluj;

e identificarea riscurilor de mediu inconjurdtor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

e autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricdror constructii au fost
preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice utilizate
in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii si

autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum sgi

documentarea necesard pentru orice verificari necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost utilizate
informatii:

e furnizate de catre client:
titlul de proprietate conform:

Imobilul evaluat a fost dobandit de proprietar conform urmatoarelor documente:

Hotararea nr. 267 din 31/07/2007 emis de Consilul Local al Mun. Giurgiu; Act dezmembrare nr.2779 din

11/09/2007 emis de BNP Ujeniuc — conform CF atasat in Anexe
Extras CF din 15/01/2025, Nr. cadastral: 42076

e din surse publice:

analiza de piata — site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9, IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii si raportarii evaludrii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt aspecte
care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care difers de datele reale existente la data evaluarii,
fie date care nu ar fi presupuse de citre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la data evaludrii. Ipotezele
speciale se utilizeazi deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii {inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe
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si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut
responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurater, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila doar
la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

Raportul de evaluare este realizat in ipoteza speciala solicitata de client astfel incat redeventa din concesiune sa fie
calculata pentru amortizarea terenului in termen de 25 de ani.

https://www.infoinstitutii.ro/codul-adm/partea-5/titlu-1/capitol-3/sectiune-3/articol-308.htm!l

Art. 308. — Durata concesiunii

{1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in conformitate cu legea romana
ndiferent de nationaltatea sau de cetdlenia concesionarului, pentru 0 duratd care nu va putea depasi 49
de ani, incepand de 1a data semnarii lui

i2) Durata concesiuni se stabileste de catre concedent pe baza stuciului de oportuniiate.

i3) Contractul de concesiune de bunuri propnetate publica poate fi prelungit. prin acordul de voinia al
partilor. incheiat in forma scrisa. cu condijia ca durata insumata. sa nu depageasca 49 de ani.

{4) Prin derogare de ia prevederile alin.(1) §i (3), prin legi speciale se pot stabili concesionan cu durata
mai mare de 49 de ani,

Art. 309. — Redeventa

{1) Redevenia obyinuta prin concesionare se constituie venit 1a bugetul de stat sau la bugetele locaie.
dupa caz

{2} Redeventa obtinutd prin concesicnare. din activitdti de exploatare a resurselcr la suprafaja. se
constituie venit dupa cum urmeaza:

a} 40% la bugetui focal al judejului pe teritonul caruia exista activitatea de expicatare.

b 40% Ia bugetul local al comuner. al cragului sau al municipiuiul, dupa caz, pe tentoriui cdreizicanuia
exista activitate de exploatare:

€3 20% la bugetul de stat.

{3 Modul de calcul si de plata a redevente: se stabileste de catre ministereie de resort sau e catre aite
organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de catre autoritaile administratiei publice
lccale. conform prevederilor liegale.

{4) La initierea proceduriicr ce stabilire a modului de calcul al redeventei prevazut la aiin (31, ministerele
de resort. alte organe de specialitate ale administraties publice centrale sau autoritatiie administratie
publice locale, dupd caz. vor avea in vedere urmatoarele cnitent

a} preporjicnalitatea redeventei cu beneficie obtinute din exploatarea bunului de catre concesionar,

b vaiparea de piaia a bunului care face cbiectul concesiunii

¢} corelarea redeveniei cu durata concesinii
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1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

iii. instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea acestora
catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor rapoartelor
de evaluare {evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio circumstanta,
privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;

iv. distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice natura,
inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din acestea, inclusiv
informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de evaluare ce fac obiectul
Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat si al CEAROM, in calitate

de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE
Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV*) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare {SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul raport contine 5 capitole
si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3 - Analiza
datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 17.01.2025.

4 sev: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1  PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 16.01.2025. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei GIURGIU, la exterior, cuprinzand amplasamentul. |dentificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a fuat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit
legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi se va dovedi
ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In acest caz,
evaluatorul este exonerat de arice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau implicite pentru
existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport,
care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT 5! TEREN

- Localizarea amplasamentului: loc. GIURGIU, Sos. Bucuresti 57, jud. GIURGIU. Amplasamentul proprietatii
subiect este situat in intravilanul localitatii GIURGIU, Sos. Bucuresti 57, judetul GIURGIU, pe suprafata totala

- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
e Suprafata 527 mp conform extras CF atasat in Anexe
¢ Forma: neregulata

5 Legea nr 7/1996 cu madificarile ulterioare
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e Planeitate: Plan

e  Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat la data inspectiei
- utilitati - retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: comercial

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE

Nu este cazul.

2.2, DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceastd piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Imobilul este situat in localitatea GIURGIU — amplasare centrala. Din punct de vedere edilitar, este zona in dezvoltare
— sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte comerciale si reprezinta zona pentru care este evidentiat un mare
interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie
sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate
de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, jar daca nu exista conditii favorabile de finantare,
tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine
informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.
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Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietiti imobiliare comparabile teren:

https:h’www.romimo.ro,’anunturifimobiliare;‘de-vanzare,lterenurifteren-intravilan;'anunt!teren-intravilan-de-
vanzare-300mp/e282960ffi0d7414119d42h314005d94f.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htm|

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htm!? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=CioKCQiwiMmwBhDmARIsABeQ

7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https:ﬂwww.publi24.ro!anunturi,’imobiliare{de-vanzare;’terenuri!teren-intravilan!a nunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940fh7hifd6eOehe88210id0h.html

https:f,’www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-Bucuresti-SOOm0-228008615

https:ﬁwww.storia.ro;’ro}oferta/teren-intraviIan-de—vanzare—inchiriere-in—giurgiu-linga-kaufland-IDAle

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenu ri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-

ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747c6a6054.html|?_gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CioKCQjwiM mwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAd

aPabAch1GUEOAnNmMNfEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDhxnzC.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-|DiyEag.html

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-1DhIU{Z.html

https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-1DivApC.html

httos://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-1Dj1Bxs.html

https:waw.olx.ro[d;’ofertafteren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-lD'|0ml5.htm|

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDityTG.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-IDi1CF9.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.html

https://www.olx.ro/d/oferta/imobil-teren-central-in-orasul-giurgiu-
IDi0zm4.html?isPreviewActive=0&sliderindex=0

httl:!s:waw.romimo.ro!anunturifimobiliarefde-vanzarefterenuri,’teren-intravilan/anuntfvand-teren-intravilan—
700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210idCh.html
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https:f‘/www.romimo.rofanunturifimobiliare/de-vanzarefterenuriz’teren—intravilanlanunt;’vanzare-teren-
intravilan-giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i140i66ef7317fd214ee0hi.html

https:)’/www.romimo.ro;’anunturi;’imobiliare.fde-vanzare;’terenuri{teren-intravilanfanunt!teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html

https:,!;‘www.romimo.ro/’anunturiiimobiliarefde-vanzare,fterenuriz’teren-intravilanlanunt;’teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-
vanzare/if79493e09937e231gg78560d93984134.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h6140h2h1.html

https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-

IDBINt.html? gl=1*1i5ssfz* gcl aw*RONMLIE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYnE2QmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY
3R05wZXNDUHUwOGxEszydUZGTleNOxFNklUVEhSOVQiMDJwleORiFDdeHNXN4bONCLTRRQXZEXOJ3RQ..* g
ol au*MTOQOOTESNTc40S4xNzI3NjgwMTgz* ga*MzgwNDIyODYzLIE3Mic20DAXODM.* ga NK3K3TIFTS*MTczND

M2NTKONy45MSAwLiE3MzQzN]USNDcuMCAwLIA

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanza re-giurgiu-semicentral-6237mp-269765832

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-199554664

https://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-27m-latim-3766725.htm|

httns:ﬁwww.imobiliare.roz’oferta:’teren-constructii—de-vanzare-giurgiu-centraI-11250mp-247500052

https:ﬂwww.publi24.ro;’anunturi;’imobiliare!de-vanzarefterenuri;’teren-intravilan/anuntf'teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh541140f01id73fde8744535ih0d78gh.html? gl=1*kajarf* up*MQ..&eclid=Ci0KCQjwldKmBhCCARISAP-
OrfyO0OM2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnLOstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPWEALW wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravila n/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

https:zgwww.romimo.rofanunturifimobiliareide-vanzarefterenurif‘teren-intravilanZanuntfteren-intravilan-de-
vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h314005d94f.html

https:ﬁwww.Dubli24.ro/anunturi;’imobiliaref'de-vanzare,fterenurilteren—ptr—casa{anunt!vand-teren-in-mun-
giurgiu-2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7d h7i46d422204eg44f43il1.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenu ri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html
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httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9e504hehg279i6de652902902f38e8.htmi? gl=1*alfgdx* up*MQ..&gclid= C|0KCQ[W|meBthARlsABeQ

7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOANMNFEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.htm!

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.htmi? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsA
BeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEQANMNTEE2ZNyYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f514071i.html? gl=1*erfbu0* up*MQ..&eclid=CjOKCQjwiM
mwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOANmNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.htmi? gl=1*10qz0k6* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsA
BeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmNFEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-
zona-de-vile/7b0f6¢7370606b5e.htmi

https:ﬁwww.publi24.ro!anunturi}imobiliarefde-vanzarefterenuri,’teren-industrialfanunt!teren-giurgiu-remus—
zona-de-vile/7b0f6¢7370606b5e.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-

ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747¢6a6054.html? gl=1*gvraaa* up*MQ..&gclid=CIOKCQ]wiM mwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMC

AdaPabAoh1GUEOANmMNFEE2ZNVAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h82140hg.htm!

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50m1o* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARISAB

eQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQANmMNFEE2ZN yAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.html

https:!;‘www.puin24.rofanunturi!imobiliare/de-vanzarefterenuri;'teren-intravilanianunt)’teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09e4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.himl

JustConta Business SRL 15
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



) JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-
mun-giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe95f9i7.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.html? gl=1*gcbl42* up*MQ..&gclid=Ci0KCOjwiMmwBhDmARIs

ABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLFALW wcB

i informatii despre proprietati imobiliare comparabile vindute sau oferite spre vanzare
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea GIURGIU, zone similare. Din studiul de piata realizat
de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 50-125 euro/mp.

ii. tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii specifice rezidentiale. Zona de interes este in
dezvoltare, se realizeaza proiecte imobiliare, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 0%. Valoarea

terenurilor urmeaza un trend ascendent.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar caracteristicile
fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari independente,
contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate in Anexa 2. Orice
informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA
3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data
evaluarif®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona mediana a municipiului
GIURGIU. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei pentru
proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific vanzatorilor
potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual
cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii

participantilor de pe piata.’”

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in GIURGIU, este generata de un complex de factori
care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori
care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali (first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.

Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe
fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.

Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

6 sev 100 - Cadrul general, par. 10, 11si 13
7 SEV 100 — Cadrul general, par.18 5i 19
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 50 eur/mp - 125
eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

Val. Euro 4,9759
s:‘prafataL . |Preteuro | ::er: Jmpl~ Pret lei . |Pret lel/rnl—‘_ des:hk:ir_e locallzare E |_v_PBS |-
16.879,00 | 2.700.640,00 | 160,00 | 13.438.114,58 796,14 208,00| Portului 2 ::ZS mp hala caramida din supr.
9.690,00 120.000,00 12,38 597.108,00 61,62 30,00|Casa cartii 20na vile, intrare in oras
107,00 149.800,00 1.400,00 745.389,82 6.966,26 14,00|Port Giurgiu, centru deschidere dubla
25.000,00 | 1.250.000,00 50,00 | 6.219.875,00 248,80 34,00|Giurgiu N, str. Gloriei | parcelabil
1.500,00 29.000,00 19,33 144.301,10 96,20 28,00|Str. Rarau Central
268,00 30.000,00 111,94 149.277,00 557,00 10,00|str. Toporasi nr. 16
2.000,00 24.500,00 12,25 121.909,55 60,95 35,00/in spate Euromabila
3.477,00 69.540,00 20,00 346.024,09 99,52 50,00 vis-a-vis Euromobila
1.686,00 32,000,00 18,98 159,228,380 94,44 stadion M?r.ln resturllperetl c'onstructu vechi;
Anastasovici pretabil depozit
4.807,00 72.105,00 15,00 358.787,27 74,64 29,00]in spate Motel
2.202,00 320.000,00 152,24 | 1.592.288,00 757,51 22,00|str. Garii 90 Central
1.678,00 53.696,00 32,00 267.185,93 159,23 Drumul Amurgulul |
5.000,00 50.000,00 10,00 248.795,00 49,76 20,00|Sas Ghizdarulul |
1.700,00 25.000,00 14,71 124.397,50 73,18 11,00|intr. Navodului
2.175,00 43.478,25 19,99 216.343,42 99,47 Vis-a-vis Biserica
2,000,00 80.000,00 40,00 398.072,00 199,04 32,00|Ulita Lupeni
3.500,00 24.500,00 7,00 121.909,55 34,83 Iscip Giurgiu in afara localit.
25.000,00 |  50.000,00 2,00|  248.795,00 9,95 63,00|Centura iitve Vieru sl Balany; posibi
extravilan !
5.000,00 40,000,00 8,00 199.036,00 39,81 str. Plogilor
2,500,00 $7.500,00 23,00 286.114,25 11445 17
Str, Pictor Andreescu |2 loturi*S34mp+272 mp drum
1.340,00 26.800,00 2000 13335412 99,52 25,66 inters. Str. Negry Voda |senitute
1.400,00 21.000,00 15,00 104.493,90 7464 16|Str. ulul
10.000,00 50.000,00 5,00 248.795,00 24,88 platf. Zirom
inspatele fostulul
250000 12.500,00 5,00 62.198,75 24,88 Comb. Ch. Giurgiu
500,00 12.000,00 24,00 59.710,80 119,42 Str. Amforei 29
6.237,00 87.318,00 14,00 434.485,64 69,66 17
2.600,00 26,000,00 10,00 129.373,40 49,76 100]in spatel al Kaufland
650,00 6.500,00 10,00 32.343,35 49,76 Drumul Plopilor inde 2te i
800,00 8.000,00 10,00 39.807,20 49,76 intr. Hodvoaia
1.00000 25.000,00 25,00 124.197,50 124,40 66|str. Neajlovidui 100 m de sens gir. Kaufland
1.500,00 18.000,00 12,00 89.566,20 59,71 57
2.000,00 15.000,00 7.50 74.638,50 3732 centura noua p
centura noua vama pe |pretabil mini ferma, complex,
5.212,00 | 114,664,00 22,00 570.556,60 10947 25 ONS catre Buc ara], teren fotbal, parcare auto
1.000,00 22.000,00 22,00| 109.469,80 109,47 14,5/intr. Soimului apropiere Vama
Intr. Stupilor 3 inters
300,00 | 2950000 98,33 148.783,05 489,30 96 Bd 1Dec.1918 fundatie casa pe teren
vis a vis Dunareana,
10000,00 |  300.000,00 30,00 | 1.492.770,00 149,28 35 <05 Bucurest]
ndeiel
130000 | 1400000| 1077| eses260| 5359 13|03 Aexandiiel Fabrica
de tabla
800,00 28.000,00 35,00 139.32520 174,16 Intr. Spimului
4.000,00 44.000,00 11,00 218,939,60 54,73 |ln spate fa TEC
Intre Gara de Nord st
9.800,00 79.000,00 8,06 393.036,10 40,11 £abrica Lacta parcetabil; zona vile
70000 | 3500000 50,00 174.156,50 243,80 17 |intr. Qtutuiul
DN50 {Autostrada
1000000 |  300.000,00 30,00 | 1492.77000 149,28 63 neriicascal
2,280,00 11.800,00 5,18 58.715,62 25,75 Miron Costin 86 fosta vie
Padurea Balanodia,
5.00000 | 74950,00 14,99 372.943,71 74,59 intre Lukoil i ferma
1.500,00 22.485,00 14,93 111.883,11 74,59 z0na Plase sudate
1,200,00 17.588,00 14,99 89.506,49 74,59 appx 20/langa Kaufland
, lizare, electric i I
s02| 1500000 2988| 7463850 14868 27|Neajlovuivi 226 ::m?t:; re, electrictatein ;. < pate la TEC, 10 min de Kaufland
Langa Euromobila, magazie cu becipe
1729|  23.000,00 13,30 114.445,70 66,19 21,19 / 79Str. Muntenia canalizare, gaz invecinatate [teren, put cu apa, teren imprejmutt,
str, asfaltata partial; PUZ P+4
2000  23.500,00 11,75 116.933,65 58,47 Str. Muntenia avizenel Langa Ewomebila, certif urbanism
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Val. Euro 4,9759
Suprafata Pret deschidere
Pret euro Pret lei Pret lei localizare i 0Bs )
(mp) |~ |~ |euro/mp| - i /mpr, (i I= = |-
700 35.000,00 50,00 174.156,50 248,80 17 |Intr. Oltului - apa, canaliz, en electrica lungime 42,5ml
acces la drum betonat, deschidere pe
Vis-avis stadion 2 laturi, forma dreptungjulara,
1686 32.000,00 18,98 159.228,80 84,44 M.Anastasovici, 200 ml imprejmuit gard azbociment, en
de Dunare electrica 220 si 380 kwh; pereti din
cladirea anterioara - aparin CF
1678  50.340,00 30,00| 250.486,31 149,28 Drumul Amurgului  |in aproplere ggseizlr";r:: lotizare; a fost afertat sicy
3477 £9.540,00 20,00 346.024,09 99,52 50 Sos Buc\'.lrestl vis-a vis lungime 70 ml ; ofertat din apr 2024 1a
Eurombila acelasi pret
1700|  25.000,00 1471 12439750 73,18 11| ntr. Navodului :Ic’:c'::'c;m'dapa’ canaliz, ga2, €0 | . 12t de appx 340 zile
Soso Alexandriei si "
800 16.000,00 20,00 79.614,40 99,52 - C ofertat > 900 zile; a fost 19 eur/mp
Ulicioara Hodivoiaiei
in aprop Str. Decebal
2500 62.500,00 25,00 310.993,75 124,40 30/(150m) si sos. Giurgiu- |en electrica [a limita proprietatii ofertat de appx 300 zile
Bucuresti (300m}
Giurgiu Nord, 120 m de |apa curenta, stalpi electricitate la acces asfaltat, amplasare zana logistic
3325|  50.000,00 1508 |  248.795,00 74,83 33| DN sila 600m de str. |limita propr, restul utilit in i E gist
Plantelor spropiere
20n a rezidentiala, teren compus din 2
6237 87.000,00 13,85 432,903,30 69,41 Str Neajlovului inzona parcele 3734mp si 2503mp; acces
asfalatat si pietruit
17500|  142.000,00 8,11 706.577,80 40,38 23 In apropiere Gara de in zona Latime a&.:ces 6 ml acces neamenajat;
Nord 2 fronturi stradale
10000|  120.000,00 12,00 597.108,00 59,71 27|Giurgiu la strada zona rezidentiala
Str. iei
11250| 149.000,00 1324|  741.409,10 65,90 66 Garr:l""e' aproape de se poate loriza, acces privat
500  12.000,00 2400| se71080| 11942 12/str. Amforei PUZ: P+2, plus 260mp drum servitute,
negociaza la 9000 eur
4000 44.000,00 11,00 218.939,60 54,73 in spate la TEC ofertat si cu 12 eur/mp
i S , iz, I .
300|  28.500,00 9500 14181315| 47271 o,6| LDecembrie1918 custr|apa, canaliz, en electr1alimita |5 p.py7pyy; fundatie
Stupilar 3 praprietatil
apa, canaliz, gaz, en electr la limita PUZ: P+2E, deschidere la str asfaltata,
2000 80.000,00 40,00 398.072,00 193,04 32(str. Lupeni folrietatii,g ! 20na rezidentiala/birouri; 2 proprietati
kel teren
i vis-a Vi | fructiferi si adapost agricol
10000| 300.000,00 30,00 | 149277000 | 149,28 3g|s0s Bucurestivis-avls |, ene electrica el ICHERECaRestREcciEe
Dunareana teren
2000)  23.500,00 11,75  116.93365 58,47 33| aproplere de oferta cel putin din apr 2024 cu 24500
Euromobila
zona Plase sudate in
2000 39.980,00 19,99 198.936,48 99,47 vecinatatea fabricii de acces usor la ambele capete
ulei Valceanca, intrare
se poate parcela 2000 mp, D29mp -
00 i &mp - 5000
4807|  100.947,00 21,00| 502.302,18 104,49 45|/n spate la Motel 50000 eur si 2807mp, D16mp - 50000
Prietenia eur; zona rezidentiala, a fost apretat
cu 15eur/mp in apr 2024
5000 60.000,00 12,00 298.554,00 59,71 20|Sos Ghlzdarului din sos Ghizdarului in apropiere bza sportiva
1700|  25.000,00 1471|  124.397,50 73,18 11intr. Navodulul posibik racord apa, canallz, gaz, en
- electrica
lectrica la limi
2175 43.478,25 19,99 216.343,42 93,47 Zona Remus apa, e.n © ec trica fa limita zona rezidentiala; vita-de vie pe teren
proprietatii
: lectrica la limit: . . . .
4350 86.956,50 19,99 432.686,35 99,47 Str. Poligonului :f:p;:t:tei:t"ca . zana rezidentiala; vita-de vie pe teren
retabil supermarket, rezidential,
2102| 32000000| 152,24 | 1502.28800 | 75751 22| Uttracentral, Gari 90 |toate :i:'ozri' HREMATKERIES CErt
sibil. racord aa; canaliz, gaz, en pretabil mini ferme, garaj, teren fotbal,
5212| 114.664,00 2200| 570.556,60 109,47 80/70|Centura noua vama :;Cm;a pa: + 832, 8N | areare auto, camplex, iesire pe
centura noua - vama in 25m
2000 15.000,00 7,50 74.638,50 37,32 langa Centura noua
268 30.000,00 111,94 149.277.00 557,00 10|Toporasi 16
2800 28.000,00 10,00 139.325,20 49,76 100! |n spate la Kaufland posib. de extindere pana fa 3500 mp
sibil. racord apa, canaliz, gaz, en | pretabil rezidential, parc auto, livada,
6237| 81.081,00 13,00| 403.45095 64,69 17str. Neajiovului posibil. racord apa, canaliz, gaz, en | pretas! P
electrica solarii
1400|  21.000,00 1500  104.493,80 74,64 16| Stanestiulul posibilitate lotizare
[vecinat fost combinat]
apa si canalizare pe proprietate, |, .
mprejmuit gard sarma, acces strd
2500|  57.500,00 2300 28611425 11445 17|Navodului 7 gaz si energie electrica la limita 'asf"arlz ta"' gard sarma, acces st
proprietatii
i i . 2 iz, gaz, en electrica | . . .
1500|  29.000,00 1933 144.301,10 96,20 g ftr- Rarau [dinsos.  apa, canaliz, gaz, enelectrica |8 | ot op) ¢35, livada, gradina
{ Balanoaia} limita proprietatii
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apa potabila si posibilit. de =
400  42.500,00 106,25 211.475,75 528,69 21|Negru Voda 162 A racordare 1a electricitate, gaz, imprejmuit gard beton, intabulat
canalizare
Sos Alexandsiei cu
1017| 2600000 2557| 12937340 12721 15[ oo Alexandrie lungime 65,5 ml
717| 143.40000| 20000 | 71354906| 99518 30[5tr1 Decembrie 1018 | SlECUica,pa, canaliz.siposb ) o\ ranesti pe teren
de racordare gaz
1500|  75.00000 s000| 37319250 24880 str.Negru Voda nr. 7 m:‘:;;““d apa, canaliz, g3z, €0 |\ - o din str. Magnolief; z0ma vile
INCHIRIERE (destinatie depozite sl alte
60|  1.500,00 250| 746285 1244 Bd. Bucuresti -larga spatii comercial); acces stradal din str.
Kauftand
Glortei
3000|  69.00000 2300| 34333200 11445 str. Gloriel 15 apa, canaliz pe teren, enelectricd | o <oy inchiriere
la limita proprietatii
cu casa P+l = 588mpin stare avansata
1622| s50.00000| 33908 | 273674500 | 168727 30|Centru de degradare (posibil monument
istoric)

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau
diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece participantii de
pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice
modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie
sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o

presupusa refacere a echilibrului.?

3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona mediana, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE

3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2022 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau o unei proprietati construite, utilizare
care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare
valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care participantii
de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect au fost luate
in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si
economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au
fost testate si comparate utilizarile alternative.

8 sev 100 - Cadrul general, par.14
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CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii,
respectiv zona cu caracter comercial.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta fructificare
a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2,.2 CONCLUZI! ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvoltarea unor proprietati administrativ/sociale si comerciale.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata incadrata in plaja 50-125 eur/mp.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, metoda
reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza metode
alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii - analiza fluxului de
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata
comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza,

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare
asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile

disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea

utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

in Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe.

4.2, EXTRACTIA DE PE PIATA

Este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata pentru realizarea studiufui de piata.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ca
exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii

de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile

libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.4. METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate
fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5, METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARI| S| DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numaiin anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re}dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
{analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi

mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost

lei euro lei euro lei euro
e B it ; S —- | = -
367.300 | 73.810 - - I - | -

Valoarea minima a redeventei din concesiune: 14.692 lei / an (Valoarea nu cuprinde TVA).
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul garantarii imprumutului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru aplicarea
abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venit au fost utilizate date
de intrare si ipotezele care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost s-a determinat costul
si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si deprecierii existente pe

piata.
Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe

piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la scopul
evaluarii — valoare de vanzare pentru stabilirea redeventei din conceiune pentru o perioada de 25 de ani.

Valoare de piata recomandata

ABORDAREA PRIN PIATA

lei euro

367.300 73.810

* Valoarea redeventei din concesiune: 14.692 lei/an

Valoarea nu cuprinde TVA

AR
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM ﬁ\..w;‘% tsd
LAURENTIU-EMIL VIERU ; mg;m}‘e;y;\g
AT
it VOO
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din
partea clientului sau a unei terte parti.

Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspu nderea acesteia.

Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre evaluatori
autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul raport.

Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ

devine costul acestuia pentru un cumparator.

5 3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:

fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.
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Anexa Nr. 3 - Fotografii
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin comparatii

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 30.000 320.000 175.000
Suprafata- m? 527,00 268,00 2.102,00 1.200,00
Pret oferta €/m? 112 152 146
Ajustare pentru negociere -20% -20% -10%
Valoarea ajustare -22 -30 -15

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost
considerata o marja de negociere de 5% - 25% .Proprietatile comparabile
ofertate la vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24

de luni, fara tranzactii efective.
Pret ajustat 90 122 131

Explicatie ajustare

Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 89,6 121,8 131,3
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 90 122 131
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 90 122 131
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de piata ian.25 ian.25 ian.25 ian.25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Pret gjustat a0 122 131
Localizare Bd Bucuresti 57 Str. Toporasi, nr. 16 Str, Garii 90 Kaufland
Ajustare 34% 0% 7%
Valoarea ajustare 30 0 -9

Sunt necesare ajustari pentru localizare, comparabila 1 fiind amplasata in
20na similara dar cu acces din alee secundara, specific locuinte unifamiliale

Explicatie ajustare iar comp 3 alaturi de Kaufland, acesta asigurand vizibilitatea comerciala.
Analiza de piata indica o ajustare determinata pe baza interviului direct cu
agentii imobiliari de 5-34%

Acces/ Vizibilitate f.bun/f.oun bun/inf bun/bun bun/bun
Ajustare 15% 10% 10%
Valoarea ajustare 13 i2 13

Comparabilele au fost ajustate pozitiv. Subiectul raportulul de evaluare are
deschidere la bulevard in imediata apropiere a unei parcari publice,

Explicatie ajustare aceasta permite o dezvoltare comerciala, rapida si sustinuta, Analiza de
piata si interviul direct cu agentii imobiliari indica o ajustare valorica in
plaja 10-15% pentru acest element de caleul.
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Utilizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Incadrare/ Indicatori

urbanistici
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Deschidere

procentul laturilor

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilitati
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Suprafata
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Alte ajustari
Ajustare
Valoarea ajustare

comercial

rezidential/comercial comercial rezidential/comercial
0,00% . 0,00% 0,00%
0 0 0

Nu sunt necesare ajustari.

CUT=1,5mpADC/mp,

POT=50% Similar Similar Similar
0,0% 0,0% 0,0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii
in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul
constructiv al proprietatii.
46 10 22 20
4,02 0,37 0,23 0,33
0% 0% 0%
0 0 0
Nu sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea in
conformitate cu destinatia.
toate toate toate toate
0% 0% 0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
527 3 268 2.102 1.200
0% 5% 5%
0 6 7

Au fost introduse ajustari comp 2 si 3 pentru costuri lotizare, 5-6 eur/mp

nu este cazul nu este cazul nu este cazul
0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0

Explicatie ajustare Nu au fost identificate alte ajustari.
a4 18 11

Ajustare neta
ajustare bruta
Pret gjustat

Valoare adoptata
Valoare teren
rotunjit fa

Curs Euro

Evaluatorul a considerat intervalul dev

49% 15% 8%
43,88 18,27 28,88
49,00% 15,00% 22,00%
133 140 142
Euro Lei
140 697
73.810 367.272
73.810 367.300
4,9759

1400

alori (133 E/mp 1a142 E/mp) sia dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat

minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 2 a indicat ca valoarea acesteia este 140 euro/mp. In
concluzie, valoarea proprietatii su biect este estimata la 367.300 lei.

Valoarea redeventa din concesiune in conditiile

lei redeventa anuala

lei redeventa lunara

JustConta Business SRL
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
https:z‘!www.romimo.rolanunturi!imobiliare}de-vanzarelterenuri!teren-intravilan;’anuntf’teren-intravilan-de-
vanzare-300mp{2282960f‘ﬁ0d7414119d42h314005d94f.htm|

Teren intravilan de vanzare 300mp 28 500 EUR negoclabll GTGOUNRG 2GS
Giurgru, Glurgni 9 Vezi pe haxts Vi T Qe 2 2GR .

Bun#, ma imergseazs ofera
GumneavoastA. Mai este vatabili’

-

N Adenga fsler 7

Oaniel
Ve toae anunturils

Distribule anuntul pe

locatie: Bvd. 1 Decembrie 1918, Str. Stupilor Nr.3

- constructie finalizata cota 0

-lungime 10.6m

-iatime 9.6m

- posibilitate constructie P+M sau P+1

- posibilitate apa curenta + canalizare si gaze la poarta.Detin certificat de urbanism.

Mai multe detali in privat. Nr el
0769886264
TJeren intravilan de vdnzare 300mp 29 500 EUR negociabil 0760886264
Burge. Burge  © VED peratd ) )

Sund mi ~weresencd clerta
6) dur-savoastd hip sste vaats
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https:ﬁwww.romimo.ro;’anunturi;‘imobiIiarelde-vanzareiterenuri!teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html

Q‘?

Teren 30 000 EUR

Gurgr, Gurgu 9 Ve pe hatd
Spacificalit
Suprafata tecenului 2880 v

Descriere
Teren intravian in oras Gurgi, juders] Shurgis, strads Topcras nr 18 cu tadastry intabuare. 288 mp. Cezchidete 10 mp. . supafaa tetaia 268

0762660097

httns:;‘;"www.nubli24.ro!anunturi!imobiIiarefde-vanzare{terenuri;’teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? pl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=CiOKCQ§wimeBthARIsABeg
TxReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEGANmMNFEE2ZN AlCcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

:
Teren 30 000 EUR

9 Giurgu, Gimgiu ¢ Ve pe hartd Bund. ma intereseazd oferta
dumneavoastrl. Mal este valabsad?

Specificatii

Supratata terenului 268.0 m? V]
R Adaugd fisier?

Descriere
Contacteard vinzstorul
Teren intravian in oras Gitrghv. judehul Giurgiu, strada Toporasi Ar. 16 cu cadastry. 263 myp. Deschidsre 10 mp. tolala: 268 g

Tl Cioting
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https://www.publi24.ro/a nunturi/imobiliare/ de-vanzare[terenuri[teren-intravilan[anunt!vand-teren-intravilan-
700-mp/ 3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

. 0726186285
vand Teren intravilan 700 mp 35000 EUR
Q Gluign. Giurgs 9 Vazi pe harld . Bund. ma intereseazd oferta
dumnsavoasira, Mal este valabiid?

Descriere

vmwmm7wm,mnmww.pcmmmomu.m-oms trala Terenul are i {a strada de 47 m §i Jungime de #
Q.Smmmﬁm»i,cualzxaqiwuﬁelechicﬂmﬂehmihmi.mmum&uimmmmmwﬂummm <
variante . Pretul este de 35.000 euro . % Adaugh gier 7

6}

Vind Teren intravilan 700 mp 35 000 EUR

G Gurpo. Duge 9 VenicE azmd

Descriers
Vine teren travian T00 mp skustn Guegu oo Sinanes Citeh . Intr-0 2003 sercentrala Terenul are deschidereia sirada ge 17 my ung e ot
42 5 m Teren,' 08 353, CINRITATE 5 Cwrent electic. Toak setle sunt m rag'd, vanzare se poste face impdiat Nu 200822 popunari de rate sau alte

vanaree Prend este o 35,000 ewre
6726186268

Vez G0 PR WRW TN 1D

Anunhuri recomandate
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https:/ fwww.imobiliare.rofofertafteren-constructii-de-vanzare-giurgiu-Bucuresti-SOOmp-228008615

Teren Constructii intravilan de 500 mp, in Tineretului werw 26.500€

Tiperotuiu: fudetul Gruran: AT

%} Comsion (% cumnpiaitar = - e 1 . - satvanzs @ Mihai
L "o § [ i . g Alipgra Systeos SRL

Actival pOTACATEE d0um DnItL OVIE
sl NGH ACtUNHZAT i proDriTY

( Acthaari

N

{=2 aporeaza anunt Yrel un credit
5 pentruting?)

ProfitG acum de cea

mal micé dobémdc'x

SHAULEAZR CHREDAT ¥ B
iy

Descriere

Cartier Tineretulus loturi de casa
OrasGiurgi.  Cormer (naretlia,
Sevang 22 golotun o0 casa oo SUCmn.
Lohtati nZona,

Sa poate construt P-LeMavano BCT 35% 5 T Tmaxem 1.
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https:,-“!www.storia.rolro!oferta/teren-intravi|an-de-vanzare—inchiriere-in- iurgiu-linga-kaufland-IDAIfX

. E ™ dan.atexandru967
9\/ Agente

7 0729089 222

+48

Suns iNTErEat e JCRATA D
5t 83 ¢ovi 38 ChTT M3 muT
Irformat imainte de 3 efad
Mufrumass!

Aghrrarirds Ol sl S e
Comtane Ceryrowd 5 R L (o) ol

Yeren intravilan de vanzareZinchiriere in Giurgiu linga Kaufland 175 000 €
Q@ Giurgho, Ghurgi 146 €fre® Ra asd
Puglichate

“iora v credn Gowess )

Rata est—ande Avars: Paricada "prumutuial Foloseste calculstorul de
4.316 RON fluna 129.938 RON {15%) 3¢ ani credite

Prezentare generald

Vrei un gard care sate tina

R, Suprafaidut’d 1.200 m? r Tio teren Corw informagss Liveare in toats taca. Montar
Locatie Cere informath © . Dimensiun’ Curo informatil Decze 2
vizionare la distantd Cege WBu mAD R Tipvanzétor agengle Publitasts
Kiwi K ANAN

g S A e B 2ty

em acis 13 peste 190 e crpoan

(=S
Descriere g
7
- i : s a3 [ »
D vanzare teren ‘ntrav 3r Sategoris ‘0.0 na cureticonstructi: comerca I supra‘ata ce 23200 m>a, roate Ut itdtie i iutd A3 NEIO S e
aroprietat., Pretac St COTSTAICTH spazi comercizie si-sau Spani de servicl — . —
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httns:waw.publi24.rofanunturilimobiliare!de-vanzareiterenurilteren-intravi|anfanunt!oroprietar-aiumiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747¢c6a6054.html? pl=1*gvrgaa* up*MQ..&chid=CiOKCiniMmthDmARlsABeDJxRea6cCYk3XMCAd

aPabAoh1GUEQANmNfEg2ZN yAICchssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 2102 mp deschidere 320 000 EUR 474927ATAG
la str. Garii 22 metri 01 i

Q Giurgiy, Giurgis Q@ Vezi pe hastd
Bund. i Intereseazs oferla
dumneavoastrd. Mai este valabla?

¥ Adaugd fisier T

Contacieaza vanziond

@ Fi ofedtd

® Vizualizdt: 833
A Raporieazd

Lazar Gheorghe

L. Teiefon vasidat
Vezi toate anunturiie

Specificatii

Suprafata terenului 2102.0 m® Front stradal 2200

Descriere
Proprietar Giurgiu, str. Garil. pr 90 vand teren 2102 mp, deschidere 22 melii. toate utiifatie, ideal hipermarket. rezigential birouri. 320.009 euro
suprafata lolaia: 2102 Front stradai 22

Vezi detali pe Wil renLmo.io
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https://www.imobiliare.ro/vanza re-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-
XV07036317lista=3092 13849&listing=1&pagina=lista &imoidviz=4128771764

Vanzare Teren Intravilan Port Giurgiu cu deschidere de 208mp la Dunare wocrmp 2.700.640 €

T Grurgat. cora Casa CarLi « Veri hans

Cristina Feodorov
proprieiar

Trimite linkul unui prieten pe:

© f 9 £

Sm— et Cavinad

Descriere

Se pune in vinzare un teren ntraviian in Judetul Guirgu, pe strada Portulai Nr.2. cu o suprafata totaia e 16.879 me. dincare
4875 mp reprezintd o fostd halad Je cararuda. Terenu! este mpresionant s poate Jtilizet ca gepozit. run port. ateher. Aceastd
proprietate are $72 rp aiocat cladirn admiristrative avand s: o deschidere la Dundre de 208 metr:.

£x 512 o ocazie excelents pentry potentias: nvestiton care doresc si cONStruisscd un mim port sau §a valontice potennaidl

neesnigl 8 acester lccat.

Dator«a proximitatn sale f21d ce Dunare. aceastd proprietate o'erd acces simply Ia resursels de apé § wansport. cees ce o face
ideald pentru dazvoitarea atacenlor.Este o cportdritate Jn.cd pentry nvestitor: mteresst sa velonhice beneticive acestel

iocetn deosebite...
citeste mai mult

Specificatii

D Arung XvO70363! Actuztizat in 03.04.2024

Suprataté teren: 16879 mp

Tip terem: constructi

Ciasificare teren: intravilan

Front stradat: 208 m
JustConta Business SRL
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httns:h‘www.imobiliare.rofvanzare-terenuri-constructiizgi

urgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-

XV0703ANG?Iista=309213849&Iisting=1&pagina=|ista&imoidviz=4128771764

Super teren intravilan

7 Cargu, 20raCasa Clitty- Vezi Rertd

B Ascunde anuny

-

s
—

Descriere

Proprigtar vand teren intraviian cu iocalzare excalerts n Zona da vile, 1a::ntraraa-n

sau invesunie

T napsneazaanant

 mens

Exc us intermediarea prin ageniy rog senocziiate

Teieton mob: 0724 813 5308

Specificatii
D Anunt: XY ATOTANG

Suprafatd taren.
Tip teran:
Clasimicare teren:

Fronz siraca:

JustConta Business SRL

L9690 mp
constructil
ntravilan

30om

") satveard
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1238€img 120.000 €

Rt ge i 2. 808 Honluna Simuleazll credit

Persoana Fizica

» Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

© f 8 &

by Teurtzur Etad

oras. Este idea: pentra unranch autonom

Actunizat in 05.04.2024
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httDs:,’;’www.imobiliare.rolvanzare-terenuri-constructiifgiurgiu,fsud-estiteren-constructii-de—vanzare-

XV0403U4V?Iista=309213849&Iisting=1&oagina=|ista&imoidviz=4128771764

Portul Giurgiu- investitie- Teren Unicat

¥ Ciwga, 2008 Sud-Est - Veziharta

b=

2 Comision 0% CUmOArato

Descriere

FINGURUL TEREN PRUFFRIETATE PRIVATA DIN PCRTJLGIURGIS,

Nave de croazniora sesesc saptamanal d.n Germania portu; Siurgu.
Vvand teren .pozTitionat axcestiona: , i centrui toiezes Dunar

Teren e x B m.

Deschidere ducla 14 mi dreprunghiular . © parte pe ta:ieza Dunara 1ar cealalta pe peronul gari fiuviale.

vacere superba & Dunary 1 @ maiui bulgerese.

Eco Modul Home rean
40 m2.

SE POT AMPLASA B (OPT ) CASUTE DIN LEMN SI INCHIRIATE CU 20
ARTIZANAT  CERAMICA , SCHIMB VALUTAR £TC ! Spatiui parmi

casutelorn
ZEOX8X 12 19,200 EURD ¢ AN
APA LA BT . CANALIZARE LA 5m, CURENT PE TEREN

PERTRU COMPANI ROMANE :PRET —208.000 EURO
PENTRU COMPANI STRAINE PRET «250.000 EURC
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bl e

anga decarcader . :¢eal spatn comerciae.

1zeaza din container marit cu dimens.unea &x 2.6 m carenea echipata complet

LS Efrp 149.800 €

Qale 08 la 5,628 Rorv una Simuleazl credit

Costy
proprieta

L) Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

Furtebouk Loadh

rezulzend stoterasa de

SEURC/ LUNA . PENTRU ACTWITATICOMERCALE {
‘e § casute oe 6 m2s12cesctede 8 m2-2-3 m2witnna nfata
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Crine =12 euro ! mp . negociatil

CERTIFICAT DE URBANISM
POT = 50 %

Cut-10

citegte mai putin

Specificatii

{© Anung: X9 DLO3UWY Actudlizatin13.00.2024
Supratatd teren 107 mp

Tip teren: constructi

Clastficare teren intravilan

front stragas 4m

https:f}‘www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri}teren-
intravilan;’anunt;’terenli019014516737707e3f60f9gi47efdh2.htm|? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CioKCOjwiMmwe
hDmARIsABeQ?xReaGcCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmeEQZZNvAICchssiSAqagFYaAvaEALw wcB

&

0744104777
Teren 15 EUR negociabil
¢ Giurgw. Gurgiu @ Vezi pe hartd L 13y Buns. md intereseazd oferta
dumneavoasird. Mai este valabita?

Descriere
Vand teren 4307 mp in oras cm.imw.swmmmwmm.

Se poate parcela - 2600 mp cu deschidere do 26 m-18 euro mp 4
. 2807 mp cu deschidere de 16 m - 13 o mp R Adaugdnser 2

e R
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https:waw.publi24.rofanunturi!imobiliare;’de-vanzarefterenurifteren-

intravilanlanuntjterenf7808647279636a55.htm|? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&ﬁcIid=CiDKCinimeBhDmARlsABeg

7xRea6cCYk3XMCAdaPabth1GUEOAnmeEgZZNyAICchssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren
¢ Gurgy, Gurglu 9 Vezi pe harld

Specificatii
Supsafats terenutul 2680w
Descriere
Teren intravian in oras Glurgiv. judetyl Giucgiu, strada nr. 16 ¢u

M i
0762660997
30 000 EUR

Bund. ma intereseaz oferla
dumneavoastra. Mal esie valabia?

%
@ Adaugl figier 7

[& cteard vanzs
285 mp. O . W mg.. i : 265

https://www.imobiliare.ro/vanz

are-terenuri-constructii/ giurgiu/ nord/teren-constructii-de-vanzare-

XVO703AMJ?Iista=309213849&Iisting=1&pagina=|ista&imoidviz=4128771764

socme 1.250.000 €

OCAZIE!!! Teren de vanzare Intravilan GIURGIU NORD! !

'\a,‘ Guitge. sors Nored ~Vext hartd

OO i

JustConta Business SRL

Adrian
o ater

Trimite linkul unui prieten pe:

O f =2 &
s by Topazk

Facobe B
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Descriere
Teren de vanzare zoneg Guurgiu NORD, Straca Gloris:, suprafats 2% 000 mp

inteavLan, pretatl pentru . .nvestutie, parcaeiab. Intr-0 Zons. ou potential de dezvoitars atat rezidential cat s comarcial

Utitet complete inimeadatd epropiere

SITUAT IN APROPIEREA YITOARE! CEMNTULR & ORASULUL GIURGIL S A AJTOSTRAZH BUCUREST - SOFIAH

Pret. 530 ELRIMp

Specificatii

Actudlizet tn 02 G4.2024

D Arung KV ATOSAML

Supratats teren: 28000 mp
TP taerer: constructi:
Casficare teren: intravilan
Front stragal: 34m
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=) JustConta

httns:ffwww.publi24.ro!anunturif’imobiliareide-vanzare,fterenurifteren-intravilanfa nunt/urgent-giurgiu-teren-

constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.html? ol=1*gcbl42* up*MQ..&gclid=CioKCQjwiMmwBhDmARISAB

eQ7xReabcCYk3XMCAdaPa bAch1GUEOANMNfEZ2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALW wcB

Urgent Giurgiu teren constructii 29 000 EUR
@ Giurgu. Gurgiv 9 Vezi pe harll
Specificatii
Supeatats terenulut 1500.0 m? Front stradal 26
Destinatie Rezidential Amenajere strazi Belonate buminat sirad...
£
Uhititati generale Apa.Canatizare. Curert Alpe caracteristici Acces auto,L3 503820 .
+
Descriere

Urgoent , leren intravilan, Glurgla , cenical, str Rarau( din sos. Balanaala) 1500 mp { sau 1000+500 sau 3 500 ) . ideal casa+ lvada+ gradina, frontal
28em adancime 74 m _ ulliiati I3 poarta{ elctricitate, apa, canalizare) .Prat 28000 intreg sau 17 mp pascelat Contact : Mihal Georgsscu sau Dragos

Georgescu

Bund, mi interesesza oferta
dumneavoastra. Mat este valabild?

R Adaugd il 7

https:ﬁwww.publi24.ro,’anunturi!imobiliarei’de-vanzarefterenuri!teren-industrialf'anuntiteren-giurgiu-remus-zona-

de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

AV

19 88 EUR

Teren Giurgiu Remus zona de vile
9 Gurgu, Girgie 9 Vezi pe haitd
Specificalii
Suprafata tereruui 24750 m?
Descriere

\and teren pentru constructii 2175 mp, s8u 4350 mp pe Strada Potigonulus intrare din DN5 {E70 / E85) Giurgiu-Bucuresti, vis-a-vis de Bisefica Remus
in zona da vile, UNKtali : apa. cusent slectic Ia capatul terenubid, 10anpr'&adeWe.Tﬂenprupﬂminvuﬂﬁ. Prat negociabil

19.99 e/mp
Telefon : 724 026795, suprafata tolalar 2175

JustConta Business SRL 4
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4,
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

Bucuresti

0724026795

Bund md intergseazd oferla
dumneavoastrd. Mai este valabild?

B

R Adaugd fsier 7

Contacteazra vanzatoct

W Fi ofestd



W\ JustConta

https:ﬁwww.pub|i24.ro!anunturi.fimobiliarelde-vanzare,fterenuriz’teren-intravﬂanfanuntlvand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto!8h9g504hehg279i6de652902902f38e8.htmI? gl=1*alfgdx* up*MQ..&chid=Ci0KCiniMmthDmARIsABeQ7x

ReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEGANMNFEE2ZN yAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Vand schimb teren intravilan cu apartament garsoniera auto 24 500 EUR negociabil 0722116876

¢ Giurga, Giutgiu 9 Vezi pe hartd

Bund. M intereseazs oferta
& cumneavoastrs. Mai este vaisbid?

% Adaugi figier 2

Contactpazi vinzdonud

W Fioferld

@ Vizuakzdi: 354
£ Raporteazd

e AVea
toate anunaiurie

Distribuie anunju! pe

"“—:\i‘
£ L O XS

LUISAVIAROMA

Descriere
Ymnhuaﬁanmat,hmﬁdpiulew,hwm'a 13, intre case in sup 'A‘deEDOOmp,cude:chwcredcasm.swamnm,aw <
cuDNS.wﬂwnmawdemhn;W.Tmmaﬁmﬁni,mm;&mﬁwchwm,

JustConta Business SRL a1
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



™ JustConta

httns:waw.publi24.roianunturi}imobiliare,fde-vanzarefterenurifteren-intravilanfanuntfteren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xRea6cCYk3XMCAdaPabth1GUEOAnmNfEEZZNvAlCchssiSAqagFYaAsvLEALw wcB

Teren intravilan 20 EUR 0766142675

Q Glugi, Gusgic 9 Vezipe hartd

Buna, m3 intereseazd oferta
dumneavoastrs. Mai este valabild”

\V

% Addsugdfieer 2

Contacteaza vinzdtord

% Fiofesld

' Vizuatizkic 18
A Raponteazd

flarin30maf

1, Telefon vatidat
Vezi toate anunirie

Distribute anuntul pe

F Y -Ya

Descriere

De vanzare teren intravilan in Giurgiu. Soseaua Bucurest. vis a vis de guromobiia . 3477 mp
peschidere stradald S0 mi  jungime 70 mi

Pre; negociabil 25 surg mp

Pret final 20 ewro Mp

JustConta Business SRL 42
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



=) JustConta

https:waw.publi24.ro,!‘anunturi}imobiliare,*'de-vanzarefterenuriiteren—intravilan{anuntlvanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&_chid=Ci0KCinimeBhDmARIsABeQ?
xReaGcCYk3XMCAdaPabth1GUEOAnmNfEEZZNvAICchssiSAqagFYaAvaEALw wcB

- 0740223803
Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR negociabil

@ Givgis, Guigiu 9 Vezipe hartd Bund, mA intereseaza oferta
dumneavosstra. Ma este valabila?

Descriere

debmﬂmcugmmwsdemwota:umi-MarhAnawovid-lacnadeZOOmdaDunara un teran intravatin, de 1635 mp. cu P
posibitati de extinders si cu deschisere pe doua latur ale jui de forma hiuiara pentis 2cces 1a drumui public belonat. Locatia este G
ingradita cu gard din placi azbociment-prefabricale si munedaoiniesum:anapmmietalepmmadecurenlewc(demaoonidcluudbn @ Adauyd fisier 7

pana (3 Dunate} Bnie activa cu curent elactric 220 Kwh 81380 Kvih.peniru care se detine contracl de furnizare curent etectric de la ENEL si la care =

dmu'glaﬂa " " mr. dn .
Pa acest feren se mai afa usme de pereli care au fost pastrati pentnu evenluala reconsiniche a spatilor indisie, K
Emobuﬁemwmmmmudepoﬂmarnalerialelor.mupenhuwniderasa.staﬁederewﬁﬁ&smamwcmm

2 autsturismelor. popicarie si oricaro alte activitati .

Vanzareasetacuﬁrectdecatreptopﬁe!anAcﬁvulmiwdeakzwcw:sareteaieacteleIegalenecesamvanzatimediale,Lwaiamcm § Faofertd
Imdara,hmwﬁw&ima.pﬂmo&mummmodem{zareadadi(ii.favaamaiﬁnevoiede Huieli suptimentare peniru obl

actelor necesane pentru ¢ consiructie nous

Pretul oste 19 guro/mp fsren, - negociabit

In cazui incane 38 i Hatea mai multor 2cestea vi se vor da fa lelefon

& Vizuahzdr 853

TJustConta Business SRL 43
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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N justConta

https:waw.nubli24.rofanunturiiimobiliarefde-vanzarez’terenuri[teren-intravilanfanu nt/proprietar-giurgiu-

ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747c6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&eclid=CioKCQiwiMmwBhDmARIsABeQ7xRea6cCYk3XMCAd

aPabAoh1GUEOANmMNTEE2ZNVAICcXrssiSAaagFYaAsyLEALw wcB

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 2102 mp deschidere 320 000 EUR 0740274716
la str. Garii 22 metri

9 Gurg, Giugiu 9 Verzi ps harld

Bund. ma intereseazd oferta
dumneavoastra Mai este vslabia?

@ Adaugh Sgiec 2

Contacieaza vinzatorut

% Fioferld

o Vizualizdn: 333
& Raporieazd

Lazar Gheorghe

L, Telaton validal
Vezi toate anuniunie

Specificatii

Suprafata terenului 21026 m* Front stradal 2200

Descriere
Proprietar Giurgiv, str Garii ar. 90 vand teren 2102 mp. deschidere 22 meki. toate utilfatiie. ideal hipermarkel. rezidential bircuri, 320.000 suro
suprafata totaia: 2102, Front stradal: 22

Vezi defali pe vy romimore

JustConta Business SRL 44
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N JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobilia re!de-vanzare,fterenuri!teren-intravilanfanunt[vand-teren-intravilan-in-

orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-
amurgului/f654160h93i140i66ef7317fd214eeChi.htmi? gl=1*dt6aol* up*MQ..&gclid=CioKCQjwiMmwBhDmARIsABe

Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANm NfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Nr. cad. 35209

Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 1678 mp pe str.Drumul 32 BEUR negociabil 0762300346
Amurgului

Q Glurgiy, Glurgiu 9 Vexi pe hartd

Bunéa. m3 (mereseazd olerta
dumneavoastrd. Mai este vaiablid?

@ AdaughPeisr ¥

Contacteaza vanz akonst

W Fi ofertd

@ Vizuakizdd. 51
A Raporisazd

Serafim florin
, Yelefon vatidat
Vezi toats anunjurie

Descriere

Vind teren intravian in suprafatd de 1678 mp in Crasul Giurgiu zena sos Adexandriel situat pe str.Orumuf Amurguiui . Terenut nu are uliiitif acestea
fird foarte aproape de teren

JustConta Business SRL 45
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W justConta

https:ﬁwww.publi24.rofanunturi/imobiliarelde-vanzare/terenurif'teren-
intravilanfanuntfteren!0d0476dg494d7941227117df8f514071i.htm|? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMm
thDmARIsABeQ7xReaGcCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmeEg2ZNvAICchssiSAgagFYaAvaEALw wcB

d’

10 EUR + cheltuieli postale

Bund, md intereseazi oferta
dumnaavoastra. Mai este valebitd?

Teren

Q Giurgis, Glurgiu 9 Vezi pe hartd
z
9 Adaugd fisier 7

Descriere

Vand teren 5000 mp i or2s Ciurgiu cu hi 20 miasos
Utiitak - s¢ pot trage din sos Ghizdaniui
Vecinatati - cas¢ baza sposiva .80¢ comerciale cu diverse activitali .
PRET- 10 euro negociabd

Vol delaki pe UNAYIOMIMO 10

JustConta Business SRL 46
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N JustConta

https:waw.oubli24.rofanunturi,’imobiliaref'de-vanzarefterenuri;’teren-intravilan!anuntfteren-intravilan—
giurgiu)'f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html? gl=1*10gz0k6* up*MQ..&gclid=CioOKCQjwiMmwBhDmARIsABe

Q7xRea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNfEEZZNvAlCchssiSAqagFYaAvaEALw wcB
25 000 EUR

Teren intravilan Giurgiu A
Bund. ma inlereseaza oferta
dumnea

@ Giwrgiv. Clumpy Sud-Vest 9 Vezi pe hartd voastra. Mai este vaiabid?

& & Adaugl fser P

Contacleard vinz atorut

©» F3ofertd

® Vizuaizdt 1535

£ Raporteszd
.. Marga
T vezitoate anuniwris
Distribuie anuntul pe

00O

Descriere

Vand teren intraviian situst in Giurgw. jud. Ghurgiv pe Intrarea Navoduhs
suprafata; 1700 m patrali cu deschidese 11 metii
posibilitatea de construit casa si racordare la reteaua de apa si canad, curent slecine sigaze.

JustConta Business SRL 47
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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httns:waw.pubIi24.rolanunturiz’imobiliare}de—vanzare;’terenurilteren-ptr-casalanunt.r*vand—teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp—categ-curti-constructiilﬁ1756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp ,categ curti constructii 80 000 EUR 0723100466
¢ Gurgu. Gusgiv 9 Vezipe hartd

Bund, m intereseazd oferla
‘f dumneavoastra. Mai este valabia?

4
% Adaugd fisier 2

“ontacteaza vianzatoru!

» Fi ofertd
® Vizuaizdn 360

A Raporteazd

ION

Vez toate anunjudie

Descriere

vand teren in mun GIURGIU STR Lupen: 2000 mp .gaze 2pa cand’ energie fa gard. Tereny! este in tolaiitate imprejmuit are certificat de urbanism
P+E+2E se afia in zona de vile Ja 50km fe Bucuresti Terenul esie pretabi pentru case de vacanta. sedii de fime .constructi de ronsoane de
case.Deschiderea la sirada asfaltala este de 32 mp

JustConta Business SRL 48
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https:waw.publi24.rofanunturi!imobiliarelde-vanzare!terenu ri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
3500-mD-iscip-giuraiu}'32egz7e6h4g472ii13i4he9fh6fg9996.htm|

Vand teren intravilan 3500 mp iscip giurgiu 7 EUR negociabil 0766426548
9 Giusge, Gurge 9 Vezi pe hartd £ 13065 )

Bund. m intereseaza oferta
& dumneavoastra, Mat este vaia

@ Adavgh figier 2

Contacieas 2 vanzatorul

@ Fi ofertd

® Vizualzan, 460
A Raporteazd

Ciprian Popa
. Telafon vaidal
Vezi foate anunturil

Specificatii

Suprafata terenului 3500.0 m?

Descriere

Vand teren 3500 mp situat intre CAP 9 1Al siiscip Giurgiu fara wtitati cu acces din DS pe la Piase sudate{GECOR; sau pe langa Panesim
Giurgiu foarte aproape de Dn5D. drum de legatuca DNS---—Vama Giurgiu: | Faosibiitate panouri sclare

TJustConta Business SRL 49
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobilia re/de-vanzare/terenu ri/teren-extravilan/anunt/teren-2-5-ha-
2iuraiqu06260271i373201d08efe5dhdh0856.html

& Glurgis, Gurgiy 9 Vezi pa hanti

Bund. md intereseazd oferts
a. Mai aste

© Adaugk figier 7_

Zontacteas s wding ke ut

% Fi ofesth

& \Azuaszic 150
& Raporlszxd

Adrian Dobre
<. Taiaforn validat
Vezi oate anuntuttie

Descriere
De vanzare teren 2.5 ha situat pe centura Siurglu Mtre Viers sl Gatanu deschikfare centura 53 m drum lateral pe 397 m. Pret 2 eur pe mp. Carts

funciara.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobilia re/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilam‘anuntfterenf51311h3gedg27edge258053g7f139180.htmI

Q?

8 EUR minimum

Teren
Q Giurgiu, Clurgiv @ Vezipe harld = Bund mi infereseazd oferta
dumneavoastrd, Mat este valablia?
Descriere
Vand teren 5000 mp in oras Glurghy Terenul s2 afa la capatul strazii Plopdor . 7
Vecinatat - case st lerenusi agricole <
Pret- § euso negociabll @ Adauyd Sier 2

JustConta Business SRL 50
Sediu social; Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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httns:ﬁwww.nubli24.ro;’anunturi/imobiliare/de-vanzare!terenuri;’teren-intravilan{anuntfteren-de-vanzare-in-mun-
siurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe95f9i7.html

Teren de vénzare In mun.Giurgiu 23 EUR 0762267286
3

9 Giurgn. Gurgis @ Ve pe hatd

Bund. ma infereseazs oferta

v 14. a dumneavoastrd. Mai este vaiabis?

4
% Adaugh fisier 2
@ Faofertd

& Vicualizir: 2209
A Rapodeazd

alex slav

. Teleton vatidat

Descriere

Teren de vinzare in mun.Giurgiv, striNaveduivi ni.7 suprafatd 25CTimp deschidere 17m. apa i canalizarea sunt irase pe loc, curent electric si gaze
ia poartd, terenut este imprejmuil integral cu gard din plasd borduratd stradd asfadata Prat 23 imp. sau schimb cu apartament cu 3 camere.

JustConta Business SRL 51
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) JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-va nzare/terenuri/teren-intravilan/a nunt/vand-teren-giurgiu-judetul-
aiurﬁiuff8iif9392735728d170601264109i15i.htm|

Vand teren giurgiu , judetul giurgiu 20 EUR

9 Giurgi. Giurgiu @ Vezi pe harld Bun3. mé interesaazi oferta
dumneavoasirs. Mai este valabiia?
Specificatii
Suprafata terenutul §12.5 m* Latime drum acces am 7
@ Adaughfiger P
Descriere
Vand teren co suprafata de 1340m (2 loluri de cate 534+534+272 drum de seritule, 5153t n strada Pictor Andreesoy 12 inersectia cu s Hegru L SN L
Voda.
Teseri este intravitan 8 are deschidere de 25.66mi un lot si 25.66mi celaial ot
X LKl

JustConta Business SRL 52
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobilia relde—vanzarefterenuri;’teren-intraviIan;'anunt}teren-intravilan-
F-’.iurP.iu/6219f466780f7f82ehf00941365!5f3 1d.htmi

CF35673

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil

9 Giurgu, GlurguVest @ Viezi pe hand

Bund. m3 intereseazd oferta
(9 dumneavoasira. Mai este vaiabia?

“
% Adaugd fisier 2

Contacteass vanzatonsd

@ £3 ofentd

Descriere

Vinzare leren mun. Giurgiu. intraviian surti construetii liter de sartas n vecinatlataa fostului combinal istr.stanestiviul). in suprafata tolala de 1400mp
din m3surator deschidere 16ml posibil istizare. cadastru siinlabulzre se accepta credd. variante

JustConta Business SRL 53
Sediu social; Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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™, JustConta

https:/fwww.publi24.rofanunturi;‘imobiIiareide-vanzare/terenurifteren-intravilanfanuntlvand-tere-intravilan-
10000-m etrii-patrati-oras-giurgiu/96e9hg7d9fd07 82318f9e74820228g4h.html|

4
5 EUR

9 Giurgiy. Giurgs @ Vezi pe harld Bund. md intergseazd oferta
dumnaavoasiri. Mai este valabdi?

vand tere intravilan 10000 metrii patrati Oras Giurgiu

Descriere

vind teren intravlan 10000mp Orag Glurghy zona pi Ziroo {S
Vezl detalii pe vivay ronmumo 1o

% Adaugd fister

httns:ﬂwww.puin24.ro/anunturi;‘imobiliarefde-vanzare,f’terenu ri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/9336d2093i687ei623fe88e9d9e743hf.html

v "
0733563870C
Teren intravilan 5EUR
9 Gurgu, Gurgs ¢ Veipe hartd Sund. ma imereseaza vferta
dumneavoastrd. hai este valabisd?
Specificatii
Suprafata terenului 2500.0 m? #
% Adaugd fisier B
Descriere
Contacteara vinzatons

Vind teven intravian, in spatele fostului Combinal Chiric 2500mets pafrajipret S&metru! pitrat

Vezi detalll ps vriowronimo vo

JustConta Business SRL 54
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobilia relde-vanzareg’terenuri;’teren-intravilanfanuntlteren-ﬁiurgiu-nord-str-
amforei/dh541 140f01id73fde8744535ih0d78zh.htmi

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 42 000 EUR
® Giurga, Giurgiu 9 Vezi pa hartd :

Buna. ma inferesesza oferta
dumneavoasird hai este vaiabla?

¥ Adaugh figier 2

Contucteaza vanz dtonl

© Fi oferth

& Vizvatzdd 850
& Raporizazd

-ﬂ&‘ Stefan

Vez: loxte anunpueie

& Lrmareate

Descriere
Teren intravilan in zona Giurgiu Nord Strada Amfore: 29 suprafata SComp se poale constiu P2

Vezi detalii pe yrrw romimo 1¢

JustConta Business SRL 55
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https:h’www.oubli24.roianunturifimobiliare/'de-vanza re/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-

giurgiu-iud-giurgiuzg0924230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.html

0729365651

414 EUR negociabil

Teren de vanzare oras Giurgiu jud. Giurgiu
9 Giurgio, Giurgin @ Vezi pe hartd Bund. ma inlereseazd olerta
dumneavoastrd kg este valabild?

Descriere

Qfes spre vanzare teren inbravilan in suprafata de 6237 m.p. situal pe strNeajiovuin cu deschdere de 17 vl oras Ghig judel Giurgiv.Zona este in
plina n find fte mults case si vie Terenul esle prelatii pentro wobs casa. fvada solari pare auto atc. Posibilitate
racordare |2 apa cusenta. gaze si elschricilate. Pretuf esie de 14 Euro m.p.. extstand posic atea dz a face sIhimb cu apartamentiexcius et 4} plus

diferenta. Tel,

% Adaugd fisier 2

https:;’;’www.publi24.ro;’anunturi;’imobiIiare!de—vanzare!terenuri;’teren-intravilan,fanuntfsuper-

oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.htm!

(737535867
Super oferta. 10 EUR
¢ Giugu, Giurgiv 9 Vezi pehand Buna. ma interesvazdl oferta
dumneavoasird. Mal esie vaiabila?
Specificafii
Suprafsta terenubul 2800.0 n* Front stradal i0m P
3 Mdougdbrier ¥

Descriere
Contacteard vansatorut

Giurgu. 2300 mp. intravilan cu posibisiate de exlindere pina la 3500 mp Locatie nspale Rauiand.
Prel de criza
Vezi gelati pe vV ronEmo.ro

@ Finfed

https:waw.nubli24.rofanunturifimobiliare/de-vanzare,f'terenuri!teren—extravilanfanunt;’teren-

intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.html

V s o ol st
WESaTI740
Teren intravilan 15 00C EUR :
9 Gurgw. Gl 9 Vexi pehanik Bund. md intereseazd olerta
dumneavoastra, Mai este valabtla?
Descriere
terenul are 2000m §i se afla Ling3 centura nou a Giugiuki y
JustConta Business SRL
Bucuresti

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4,
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W) JustConta

httns:waw.nubli24.ro}anunturi/imobiliarefde-vanzare;’terenuri/teren-intravilanfanuntlterenuri-intraviiane-de-
vanzare/if79493e09937e231g£7256d93984134.html

07674802080
Terenuri intravilane de vanzare 19 EUR
¢ Gurgy. Gugu ¢ Vel pe hartd Bung. ma infereseazd terta
dumneavoastrd. Mai este valabild?

Descriere
Vand terenurt intraviane de 650. 800 m2. Acestza sunt $ituate pe Sos. Alexandiiel Cel ce 550m2 este situat pe Drurvul Fiopilor, ias cele de 800m2 se P
affa pe Ulicicara Hodivoalei. 7
. e @ Adaued fsier 2

JustConta Business SRL 57
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



X JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f10g16fdg7367365 10de608i0844g3dg.html

Teren intravilan Giurgiu 25000 EUR

¢ Giurgiy, Givrgu @ Vezi pe hartd Bund. ma intereseaza oferta
dumneavoastrd. Mai este valablia?

Specificatii
Suprafata terenuiui 1000.0 ¥ Amenajare strazi Pistruite

9 Agaugé Gsier

Aite caracteristici Oportunitali de investiie...
+

Descriere

® Fé ofertd
De vanzase teren intraviian in Giurgiu, cu o supralaia de 1000 de metn pairati. Terenul se afla situat pe strada Neajlovuiul 13 100 de metri de sensul
giraloriu Kaufland,

Teranui are o deschidere de 66 de metri, cu posibitatea de impartite in loturi. Proprietatea are acces la gaze sicurent electric in limita lerenuiui B Vizuakadrl 1840

Proprietatea esie de vanzare |3 suprafata totala 1a pretul de 25 eurcd mp, negociabil, A Raporieazi

JustConta Business SRL 58
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-de-
vanzare/49h653if0462765d173423dd894f165h.html

Pamant de vanzare 12 EUR negociabil 6736693940

@ Guige, Giunps 9 Vezi pe harld

= g 18 Bund. ma intereseaza dlerta
- o Q? dumnaavoastrd. Mai este vaabil

| € 43.516596,25.986030 X &

R Adaugd fisier 7

Confadeard vinzalond

% Fa ofertd

@ Viuahzsi 1452
& Raporieszd

° Yull
Vezitoate anuntieile
Marcadac

e g, GR7082.4 - ama Distribuie anunful pe

-"Q';ﬂtw;_-w;al LT Guotdas < Compartit o @ @

Descriere
Pamant de vanzare 1.5060m, 57m strada

JustConta Business SRL 59
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



) JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778e£e490504h4h82140hg.html

Pamant intravilan 22 EUR negociabit 0751500572

9 Givgiu, Giusgiy 9 Vezi pe hadtd

Bund. ma intereseazi oferta
dumnoeavoasira. Mai este vaiabiia?

#
® Adaugs Gster T

‘Contactens s vanzatond

& F3 ofartd

& Vizustizdv. 140
£ Raportsazé

£ b mesaros
F R Towefon vaiidat

Vezi toats anuniurie

Descriere

Pamant intravilan de 5212 m pairali deschidere 80 cu 70 tun pentru mini ferme . complexuti,garaje. nini teren folbal sau si parcare auto .}
Posibilitate racondare apa curent e'ecine toale ulildtie ! fesire 2 25 m pe centura noua vamd pe dn5 Bucuresti!

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-1000-
mp/014.692h30hf7d7h801e3gehg44d269dgl . html

A'd
Teren intravilan 1000 mp. 22 EUR negociabil
9 Giwrgiu, Guurgs ¢ Vezi pe hianid Bund. mi intereseaza oferta
dumneavoastra. Mei este valabia?
Descriere
Se vinde taren cu supraala da 1000mp pe sirintrarea Seimuiui aproape de Vama Are deschidere de 135 mp . s& afld intre case gi are acle in reguid. £

Stakpud de cucent se afia langa feren st ubiititile sunt in zond.
. % Adaugd fisies 7

JustConta Business SRL 60
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

CP

Teren intravilan 30 EUR

9 Giurgus, Giurgie ¢ Vezt peharld

Bunad ma intereseazd oferla
dumneavoastrd. Mai este valabia?

Descriere % Adaug Gsier 2
vis a vis Dund 308 10000 mp{1 hai deschiders 35 m.apa.curent 100 diversi pomi fructifen addpost agricol telefon -contactati-nef

) [e v TiE

Vezi detalii pe v, romimo ro

JustConta Business SRL 61
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



R JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-oras-
giurgiu/2f4e32ifd4137295d42ie57711f82077.html

Vand teren oras Giurgiu 14 0G0 EUR

¢ Giurgly, Giwrgiu 9 Veai pe hartd

0736144613

Bunad ma intereseaz oferta
@ dunineavoastrd. Mai este vaanid?

% Adaugd fisier ®_

Contuctesr i vims o

% Fiofertd

o Vizu¥ zari 300
A Raporteazd

9 Cristina lulia
Vezi toale anumurie

Distribuie anuntul pe
43*5345.0°N 25°85'47.9°E

AT BILBEG, 25 979983 n m ﬂ

Descriere

Vand teren cras Giurgiu.
1300 mekr palrali intravilan. 13 melsi deschidere
Terenu! se afia pe sos Alexandr.e:. 2 izsive spre Vierw undeva ir zona Fabrica de Tabla este lotul 6 de la strada

JustConta Business SRL 62
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



X JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/de-
vanzare/116f557efg187883118312fh5i3ge056.htmi

De vanzare 35 EUR B 5723700153

¢ Gigwm, Glurgiv @ Vezi pe hantd

Buna ma inlereseazi oferls
@ dumnsavoastra Maleste valabia?

X sdaugh fisier 2

\Contactear s vz atoul

W Fi ofertd

® \Szurizdn, 174
A Rapurteazd

Elena Daniela Tirc:
X, Totefon validat

Viezi ioate anuntusie

Descriere
Vand teren intravitan. 800m2 in shrada Ulicicara Scimulu-i cu toale ufiitatile i3 poarta.

[ . SIS S

JustConta Business SRL 63
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W\ JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-teren-
parcelabil/7ehe7ffighe77d851hhd3443819i419i.htm}

CF34912

Super teren - parcelabil 79 000 EUR negociabil (6792805340
¢ Giurgu. Guurgic Nord @ Vexi pe hatd

Buna. m3 intereseazs oferta
[ 7. dumneavoastrd. Mat este valablia?

% Adaugl fisier 2

Contacteaza vinzdkorul

® F¥ oferid
* Vizualizdsi. 691

A Raporteazd

Hlaria

U Ve toate anuniurle

Distribuie anuntul pe

Descriere

Persoana fizica vand teren intravilan in orasy! Giurgiu - zona de vie  cu suprafata de 9500mp situalintre Gara de Nord si fabrica Lacta. Ideal pendru
ranch sifsau pascelare - afacere Ainvestitie imobiliara Ceschicere 30 m.
Rog seriozitate.

JustConta Business SRL 64
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N j/ustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0che88210id0Oh.html

'
vand Teren intravilan 700 mp 35000 EUR

9 Giurgm, Guagiu 9 Vext pe harta Bund, m# intefeseaza oferta
dumneavoastra, Mal este valabii?

Descriere

Vénd toren indravitan 700 mp situat in Glrgiu pe sirinliarea Ottuhd, intr-o 2ond semticentrata Terenu! are deschidere [a strada de 17 m si ungime de P
42.5 ma Terenu] are ap3. canakizare g curent efecliic. Toale actele sunt in reguld. vanzare se paate face imediat Nu accept propunesi de rate sau alte C
variants . Pretul esie de 35.000 euro . Adaugd fsier 2

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

DZOOERERE 0
s
Teren 4000m 11 ELF
? Guirgw. Glurgiu Cartierut Tinersduds 9 Vazi ge& hand Bund mé Interessazd oferia
dumneavoastid. Mar pste vaiabia?
Descriere
\Vand tefen in spate |a 65,4000 m patrati neparcelat ”

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravila~ /~nunt/vand-teren-intravilan-
dn5d-autostrada-nemteasca-a5/d30i2h82520170842d4ed56217296637.htmi

Vand teren intravilan DNSD (autostrada nemtaasca AS) 30 EUR

¢ Glurg's, Suglu @ Vezi pe hanad

Bunk mad intereseazi oferta
Mui aste

Q’,

= Adaughk fisior ¥

st s i v St

- Fa ofersd

B Vizuehzde 27
A Raporteazd

toaie e

Descriere
Vand 10.000 mp feren infraviian cu deschiders 33 m '@ CNSD (aviostrada nemteasca AS). Pretu’ <:iz de 30 eurmp

JustConta Business SRL 65
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



X JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
giurgiu/83100124f88e7elhd3e0hd1d647ef81h.html

Vénd teren intravilan Giurgiu 11 800 EUR negociabil
? Gurgiu, Gurgie 9 Vezipe hartd

Bund ma intereseaza oferta
& dumneavoasira. Mai este valabila’

¥ Adaugd fister 7

~onacteacd vineatorul

% 3 ofertd

& Vizuaizée 1297
A Raporteszd

Cretu Andreea-

Specificatii

Suprafata terenulud 22800 w

Descriere

Vand teren intravilan, Giurgiu. siuat pe ulicioara Liron Costin numdrul 88. cu suprafata de 2283 mp.
Terenul este o fostd vie. motiv pentru care necesita dafrisare. insd are acces la ufilitay.

Avem ioate aclele necesare inchereni contractuiu: e vinzare-cumpdrare inclusiv cadastrul.

Pret 5 /mp.

Pentru mai multe detalii. ma putet contacta la numarul de telefen

JustConta Business SRL 66
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ /ustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/ de-vanzare!terenuri!teren-industriaI/anunt[teren-giurgiu-langa-
padurea-balanoaia-intre-lukoil-si-ferma-5000-mp-dn5b/7b0063747f616551.html

Teren Giurgiu langa padurea Balanoaia intre Lukoil si ferma. 14 89 EUR negociabil 0724026795
5000 mp, DN5B it

@ Giurgy, Giurgiu @ Vexi pe harld

Bund. ma Intereseszd oferfa
dumneavoastrd, Mai este vaiabity?

&
¥ Adougkfisier 2_

Contactenza vanz atoml

W Fi ofertd

*® Vizuzlizin. 635
& Raporteazd

Cristian

% Teiafon vaiidat
Vezi toale anunurile

Distribuie anunful pe

. —

Specificatii

Suprafata terenutui 5080 0

Descriere
Vand teren in jud Giurgiu langa padurea Ea'annzia e Lukoil si ferma. 5000 mp. DNSB. Pred negczat | syprafata tolala 5000

JustConta Business SRL 67
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc!, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



X JustConta

httns:waw.publi24.ro}'anunturi.e"imobiIiare!de—vanzarelterenuri!teren-industriaI;’anuntZteren-dnS-giurgiu—
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.htmi

Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 1500mp, zona Plase Sudate, 414 99 EUR negociabil 0724026705
Gecor 02678

Q Guasgu. Givrgis ¢ Vezt pe harid

Bund, mi intereseaza oferla
dumneavoastrd. Mai este vaiabid®

% Adaugh igier 2

Corfacieard vanzatorul

% Faofertd

@ Vizualizdri: 834
& Raporteazd

Cristian

X, Teiefon vakdat
Veezi toate anunturile

Specificatii

Suprafata terenului 1500 9 m-

Descriere

Vand teren 1500 mp Giurgiu - Bucusesh intrare din GNS =ona plase sudale, Andaluzia Poarta Orientulul. Acces usor 13 ambele capete, in
vecinalatea fabricii de ulei Valceanca Sos Busuresti Km 5 Posit! tate de a sumpara intreagul fot

Pret negociabil.

Teiefon - . suprafaia folala: 1500

Alte caracteristici: < b>

Alte caracteristici: < b>Acces auto. Oportunitati de investitier l>< ul»

JustConta Business SRL 63
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-iDhxnzC.html

PRIVAT (D)
Claudiu

Wy PeOWXdin septembrie 2023
Actv ieri 1a 14:30

Q, 0724895220

i multe anuntuni sle acestul vanzator >

LOCALITATE

© G &gﬂi
Postat 15 ianuarie 2025 )
Teren intravilan
16 000 €
Pubiicttate
] RATADE LA 3541El Ue

[] eromoveazA  ( REACTUALIZEAZA

Persoana fizica [ 1 Suprafata utila: 502 m* J | Extravilan / intravilan; Intravilan

DESCRIERE

502m {27m deschidere] teren intravilan pe strada Neajlovului nr 22G (in spate la TEC, 10 minute de mers pe
jos pana la Kauffland ] , apa-canal, electricitate in vecinatate .

Cartier in dezvoltare .
pret 16000 euro
1D, 259153156 Jizaahzén: 800 {2 Raporicazi

JustConta Business SRL 69
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W\ justConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-IDiyEa9.html

PAIVAT (D)
+» Gabriela
= Pe OLX din februarie 2023
Activ pe 24 decembiie 2024
Q, 072609 8626
> Mal muke anunjurl ale acestul vanzitor >
LOCALITATE
© gz i
Postat 23 decembxie 2024 Q?
Teren intravilan 1729 mp Euromobila
23 000 € Pretul e negociabil
Publicitate
"] RATADELA 508LEL X
[} eromoveazh (- REACTUALIZEAZA
| Persoana fizica l l Suprafata utila: 1729 m* f Sxraviian / Intravilan: intravilan J

DESCRIERE

Vand teren intravilan, pe str Muntenia, ins Giurgiu, 1729 mp, deschidere 21,19 m x 79 m. Pe teren este
construita 0 magazie cu beci.

Este canalizare pe strada, gazele suntin capatul srdzii, la Euromobila, strada este asfaltata in capat, urmeaza
a fi asfaltata in totalitate. In apropiere suni mai ulte case construite. Terenul este imprejmuit cu plasa de
sarma.

Nu exista stalpi pe teren, conform certificatu.ui e urbanism se poate construi P+4. Pe teren este si un put

cu apa

ID: 274231589 J1ouzdzar: 2358 = Raporieaza

JustConta Business SRL 70
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W) JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-IDhIUjZ.html

Postat 17 decembrie 2024

PRIVAT (7)

s Persoana fizica

o Pe OLX din martie 2021
Actlv pe 03 fanuarie 2025

Trimite mesaj

Q, 072 211 6676

Mal multe anuniur ate acestul vanzator »

LOCAUTATE

@ Giurgiu,

\V

Vand/schimb teren intravilan 2000 mp

23 500 € Pretul e negociani

Publicitate
=)

|| VREIUN CREDIT IPOTECAR? B> x
[] eroMoveazA (O REACTUALIZEAZA
[ Persoana fizica | [ Suprafata utile: 2 620 w° } ' Exvavilan / intravitan: Intravilan
Intravilan 2000 mp, construibil, aviz ens., certficat de urbanism, studiu topografic. Posibil variante
autoturism/garsoniera. Stracla Muntenia (Eurcmobilal.
iD: 261900647 izuglizSn: 4818 [T Raporteszi
JustConta Business SRL

71
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Scctor 4,

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

Bucuresti



N, justConta

https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-1DivApC.htm!|

PRIVAT ()

+& Laurentiu
=P Pe OLX din decembrle 2017

Activ pe 02 decembie 2024
[ <, 076 160 0267
4 3 Mal mutte anunturi ale aceswul vanzator >
LOCAUITATE
° g at
Poztat 0% :anuarie 2025 @
Tren intravilan Giurgiu
Publicitate
"] RATADE LA 938 LES B> X

[[] rromoveaziA (O Rreactuauizeazi

Suprafata utila: 400 m- ] L Extravilan / Intravilan: Intravilan

[ Persoana fizica

DESCRIERE

De vanzare 400m' de tren intravilan in Giurgiv iz Negru Vodanrie2 A deschidere fa strada 21 de m.gard din
beton,apa potabila,posibilitate de racordiare 1a (e(=aua electrica,gaze canalizare Posibilitate de constructie si
extindere fara autorizatie Proprietar cu carie funcisra. Accept si variante.

1D: 273740516 . iz8rk: 4161 £2 Raporieazé

JustConta Business SRL 72
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Scctor 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



3/ust€ont&

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-1Dj1Bxs.html

: fonut
Pe OLX din lanuarie 2014

Activ pe 10 fanuarie 2025

Trimite mesaj

[ Q, 0766294273

> Mal mytte anuntur ale acestul vanzstor >

LOCALITATE

Glurgiu,
@ Glurgiy S

Postat 10 ianuarie 2025 Q?

Teren intravilan sos alexandriei 1017m2

26 000 €

Pubiictate

" vRE1UN CREDIT IPOTECAR? B X

{1 promoveazA (O REACTUALIZEAZA

l Persoana fizica H Suprafata utila; § 817 m® H Extegvitan /intravitan: Intravitan

DESCRIERE

Teren intravilan 1017m2
Deschidere 15m
Lungime 65.5m

Terenu! are intrare §i din soseaua Alexanditiai = pe ulicioara alexandriei

Toate actele la zi se poate vinde imedist

1D: 28133004 a8 20 {2 Raporteazd

JustConta Business SRL 73
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



X JustConta

httos://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1DjOmI|5.html

Postat 06 wnuarie 2025 < PRIVAT (i)
= . . . . J»  lLavinia
Teren de vanzare intravilan Giurgiu @ PoOUXdinanuarie 2025
Activ pe 06 ianuarie 2025
143 400 € v
Publictiate Q, 076 023 5486
B %

¥} VREIUN CREDIT IROTECAR?

1 rromoveazA (T REACTUALIZEAZR
Mal multe anunjuri ale acestl vanzator

[ Persoana fizica J[ Suprafata utila: 717 m? ][ Extravilan / intr o ia

LOCALITATE
DESCRIERE
Teren intravilan In Giurgiu, situat in zona soseaua | Decemtiriz 1518 @ gw“-
717 mp msurati in cartea funciard cu deschidere de 30 my, Pe 3mpiasament sunt construite 2 case urghu e
batranesti racordate la energie cu 2 contracte distincte, apa & cana’ zare cu posibilitate de racordare la \
gaze.
Prej 200€ mp
Detalii la ny: 077*4***86
1 280837685 Vizusizhi - 2 Raporgezd DREPTURILE CONSUMATORILOR

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-IDj1CF9.html

Postat 10 dratie 2025 V) pRIVAT ()
»  Belanu Marlean
” - s
Teren de inchiriat s PeOLXanseptembirie 207
Activ pe 113anuarie 2025

Itdie
. | Suna vanzatorul
17l RATADE LA: 33 LEI B x
] rromoveazR (T REACTUALIZEAZA

Mal multe anunturi ale acestul vanzator }

[ Persoana fizica ] Suprafata utila: 608 m* H Extravitan / irorsailane InfzawranJ

LOCALITATE

DESCRIERE

Inchiriez teren pe Bld Bucurestl 1anga Kauftand cu o supra‘s;d ¢ 698 met! paurat, cu destinatie depozite 0] gﬁ“’
sau alte spatii comerciale. 'g

Cu posibilitate de intrare in spatele galeriilor comerciale{CAD.Fian.0.DM Pepco) $i calea de acces stradal

Gloriei catre Kaufland.

1D: 28137335 Viz kSt Te I3 Reportesth

JustConta Business SRL 74
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



Xy JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-IDiGJTh.htmi

#» Nicu
[t Pe OLX din august 2013
Activ pe i0 {anuarie 2025

I

@ 076 9329424

Mai muite anunturl ale acestul vanzitor >

LOCALITETE
Giurgiu, =
Givrgu
O i
)
BYE
: o
Postat 02 ianuarie 2025 Q?

Teren de vanzare Str. Negru Voda [ Direc* proprietar )

40 €

Fublichate

| VREIUN CREDIT IPOTECAR? P x

(] rromoveazA (T ReacTuALIZEAZA

1

: -t | : 3
| Persoana fizica Suprafata utila: 1036 ™3 | | Extravilan / invavilan: Intravilan

DESCRIERE

De vanzare teren intraviian liber de sarcini cu tcate actele in regula pentru a obtine autorizatie de construire.
Suprafata terenului este de 1036 mp cu o deschidere de 1212 m si o lungime de 90 m.
Posibilitate racordare APA, GAZE. CURENT , CANALIZARE.

Pretul este de 49 Euro/mp.
Mai multe detalii despre locatie aveti in pozele anuntului, va stau ia dispozitie s! ia numarul de telefon : zero

saple sase noua trei doi noua patru doi patry,

iD: 275160251 vizaalizan, 750 [2 Raporteazs

JustConta Business SRL 75
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDityTG.html

£ A Victor Nitu
a Pe OLX din unie 2012
Activ pe 21 decembrie 2024

Q, 073 984 0979

Mal multe anun{ur ale acestui van;

LOCALITATE

Glurgiu,

Glurglu d
Postat 2! gecembre 2024 v
Teren de vanzare Giurgiu Nec 1 '»da
50 € Pretul e negociabil
Publichate
7] matabpELA 11EM B> X
[] rroMoveazA (O REACTUALIZEAZA
| Persoana flzica | Suprafata utils: | 500 m? I |_Exxravilan/ intravitan. intravilan I
Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de meui pr- 5 =5 din strada Magnoliei, adiacenta strazii
Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate racordare usoara 's  ~= & .. cureni, canal, gaze). Pret negociabil.
Adresa: Negru-Voda numarul 74.
1D; 273018708 Vis.aizée: 1382 2 Reportead

JustConta Business SRL 76
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



X JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-1DgRYaN.html

PRIVAT (D)

+4» laviniasturzeal991
-— g Pe OLX din decembrie 2017
Activ pe 10 januarie 2025

; Trimite mesaj

1 Q, 076736 4721

Mai multe anunturi ale acestui vanzator »

LOCALITATE

Gilurgiu,

! i Glurgly m

Postat 14 iaruarie 2025 Q?

Teren de vanzare sau inchi-

23 € Pretul e negocisbil

Publichate

"] RATADELA 1LEI B %

_ REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ‘ Suprafata utilz: 3000 m? ”-Exzravilaﬁ =yian I

DESCRIERE

Teren intravilan cu © suprafata de 3000 mp, in Giure’ e
Utilitatile apa si canal pe teren,iar curentul la limita g

Sau schimb cu apartament.

23 euro mp negociabil.

] rromoveazA ¢

e —_ - — —

1D: 249284341 Yiz.a {3 Raporteazd

JustConta Business SRL 77
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucur-«i
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W) JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/imobil-teren-central-in-orasul-giurgiu-1Dj0z m4.html?isPreviewActive=0&sliderindex=0

il

Ml L

PRIVAT ()

. Florinel

¥ reolxdinfebnarie 2020
Actlv pe 07 lanuarie 2025

_' , ) Trimite mesaj

Q, 0722339408

Mai multe anunturi ale acestui vanzator )

i

3

:5 LOCALITATE

i

. Givrai

©, Shughs 7
Poutat 14 iaruarie 2825 Q?
Imobil + teren central in or--~ul Git ~ju
550 000 € Pretul e negociabil
Pubiicitate
"] VRE1UN CREDITIPOTECARS > x
[} eromoveazA  reacTualizeazA
[ Persoana fizica ] Supralata utilz; 1622 m* ] E ¥TEL irtravilan: ! “an
DESCRIERE
Imobil P+1E, suprafata constriita 1a sol 588 mp, sup srata teren 1627 0 slaschiders stradala 30 de mil.
Imobilul este intr-o stare avansata de deteriorar=.
1D: 280865292 [ Raporteazd
JustConta Business SRL 20

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4.{ .J”ucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



) JustConta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210idOh.htm!

Véand Teren intravilan 700 mp 25 000 EUR © Telefon validat
Giurgiy, Grurgiy 9 Vezipe 1da
Y ) j
R
i i Nelu
£ 4 3 Vez: toate anunfuriie
,E 3 =
* B (726136265

Contacteazd vanzatorul

Buna, ma intereseaza oferta
gumneavoasird Mai este valabitd?

wgh lisier ?

Distribuie anuntul pe

7’ 200

Descriere

Vand teren intravilan 700 mp .sifuat in Giurgiu .pe sir..nt
semicentrala .Terenul are deschidere la strada de 17 m =/
m.Terenul are apa, canalizare si curent electric. Toate a<i'
vanzarea se poate face imediat Nu accept propuneri dz
Pretul este de 35.000 euro .

JustConta Business SRL .
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Scclor 4
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



X JustConta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/ter. wurifterer. ntravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ei8hf31i7394d2ii.html

Vanzare teren intravilan Giurgiu

JO8.
Giymiu, Givgy 9 Vempe ha
Qctav

. nunharite
Descriere

Vand in municipiul Giurgiu. vis-a- vis de stadionul orasului Hagn.i “M

la cca de 200 m de Dunare . un tarzn intravalin, de 168¢ ~:
extindere si cu deschidere pe doua latusi ale terenului de #-

pentru acces la drumul public betonat. Locatia este ingradic: N o
azbociment-prefabricate si dispune de o linie subterana pro: ‘et ata Contacteazd vanzétorul
curent electric (de cca 800 mi de la stadion pana la Dunar: ERTNS

electric 220 Kwh st 380 Kwh.pentru care se deline contrac: 2 cur fig:“vgw‘éo
electric de la ENEL sila care plata 2¢te la zi a facturiior in: s . 5
pierderile din pamant).

Pe acest teren se mai afla urme de psisti .care au fost pas- w3

reconstructie a spatiilor initiale.

Este o locatie care s-ar preia foaris bine pentru depozitar=

pentru caini de rasa, statie de reparat ¢i de incarcare cu v ¢

autoturismelor, popicarie si oricare alte activitati .

Vanzarea se face direct de catre proprietar. Activul este e 12 e
are toate actele legale necesare vanzari imediate. Locai’s - - i ie anuntul pe
care apar si peretii initiali, peniru care s¢ poate solicita

a mai fi nevoie de cheltuieli suplimentare pentru obtiner=-
pentru o constructie noua

Pretul este 19 euro/mp teren, - negociabil

in cazul in care se considera necesitatea mai multor ama-
da .la telefon

i

T

&,

(A e

JustConta Business SRL on
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38. & w1 Bucur
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustConia

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-v-> T orenc at e *n-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/ 193i1- i htm’

Vénd teren intravilan in Orasul Giurgiu el ]

1678 mp pe str.Drumul Amurguiui Q \

i}
¥ Giurgiy. Ghurgiy ¥ Vezipe hart)
BRI e i v ]
i d¥ S N
% f'S .
zd ‘Grorul
P

Descriere

Vand teren intravilan in suprafata de 17 : < 1
Alexandriei situat pe str. Drumul Amurg 3 nd
foarte aproape de teren Terenul se po

A fost 39 eur/mp

i
i
=
,.;j'
i
P
il
iz
3
’_-'*'
s

‘‘‘‘‘ sieren-

https://www.publi24.ro/anunturi/imabiliare/d- aft o
i o ef?3 hi.html

intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-dr: e 3
Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 1678 mp pe st
Amurgului
Q Gurges Geurgms  § Moz pe hand
€

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38. ©

CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 07583152560



N\ JustConta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanz~r=/

avitan/andl

t/ter

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html

Teren intravilan

Gugon, Girgiy ¥ Yezi pe hadty

Descriere

De vanzare teren intravilan in Gisr 22
euromobila . 3477 mp

Deschidere stradaia 50 ml . lungim= "7 m!
Pret negociabil 25 suro mp

Pret final 20 euro mp

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl 74, Scl, Ap 38, Sector
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

SOmaf

© anunjuriie

8675

nzétorul

Z& oferta
* - ste valabiig?

nunful pe

o




Ny JustConta

x
Soseaua Bucuraati

Istoric de pret

Proprietate PMZ Comparchile Ir..riri noi pe piata

—_ € 777,912 J

una in ma una

Actualizart Filtrare modificari de pret
Data Eveniment rat Surse
14/12/2024 A, alirar roOMmMEMo.ro
0671272024 At fat - olx.ro
30/11/2024 Actualizat - romimno.ro
16/11/2024 Actualizat - rSMIMo.ro
02/11/2024 A alizog sl ro

X
Soseaua Bucuresti

10/06/2024 Actusiizat - romimo.ro
03/06/2024 Actuslizar - romimo.ro
18705/2024 Actuntizas — romimo.ro
11/05/2024 Aciuealizat - romimo.ro
2770472024 Actunlizat — romMiMmo.ro
20/04/2024 Aciusiiza - romiMo.aro
13/04/2024 At (hes - FITHMOro
06/04/2024 Actoalizal TASEAD romimo.ro
05/04/2024 intrat pe oiatd €570 olx.ro

Acest raport contine date dispor pilc sl'ss 1 5, "asa cum: este

cisponibll”, vdorn™. e nu sunt srantate. R - ter estimalivsinu

reprezintd valoar- - rzaldapror - . afostg ‘ sponibite.

JustConta Business SRL on
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl 74, Sci. Ap 38, Sector 4. e

CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



= JustConta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/te ren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5£87352ehe77371.. “hel.html

Teren intravilan Giurgiu
Siurgly, Glurgi Sud-Vest  © Mezine
hans

- Marga

teratr anunturite

Contacreazd vanzatorul
iareseazd oferta
1z3trd tAal este valabila?
9

- gD figier ?

Distribuie anuntul pe

1
|
Descriere
Vand teren intravi'  sitest in G5 0 i =T
suprafata: 1700 v 0 ¢
posibilitatea de cc ape

elaectric si gaze.

Intraron Nawvooi

DETALN = b

25.000 7
Pret init

Descriers

Teren intravitan Giurgia
Vand teren intrie, o sio et
Giurgiu pe Intrars RE

m patrati cu des

de construit ¢as

apa sl canal. cur-

Localizaro

Intrarea Navod.

Giurgiu (GR)

JustConta Business SRT.
Sediu social: Bdul Tineretuluoi. Nr. 13290 0 Sel sor 4
CUL38780639; J40/13.1: & 1% Toh (07aNAT L



N JustConta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/ '-+-vsnzare/terenur’ ren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-
vanzare/if79493e( * 37e231+ (9387 4

TJerenuri intravile e de va 7 e

Srgn, Guole © 2.t

Réazvan Carastan
Descriere =1 teote anunfurile
Vand terenuri intrs izne de §00 o2 Scszsiza sur s re Sos, Ale il
se afla pe Ulicioa: B

DETALI

Portofoliu v

e 19€/
Preti
Descriers

Terenuri intravilane e ve

Vand terenuri intr ned
Acestea sunt sity e B
de 650m2 est ..

cele de 800n: se afl

Localizare
Giurgiu (GR)
ULICIOARA HO:! “DAIEI

JustConta Business SRL ag
Sediu social: Bdul Tineretului. Nr. 13, BL. 74, Scl. * e, Bucurest
CUL:38780639; J40/1338/2018; Te!:  7# 1'N250



Ny JustConta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobilirre/de-var: *e/terenuri/t ‘ravilan/c - zren-intravilan-
municipiul-giurgiu-s-2500mn/7hde3824d2° 7i87e6g N6l

]

Teren intravilan municiy 5
$=2500mp

Gurgly, Giurgly Tineretuls,.  © Ver

hand

T
<y 3

“toral
3
iabild?

58

ul pe

Descriere 3

Vand teren intravilan situa suprafat de 7
deschidere de cc. iim .

la cca 150m fata ¢ strad. ‘scebals. ..2 su: ta de gosea
Bucuresti, fiind pr -abil cor  urii de locuinte,

Energie electrica 1 imita ar ror Cotite

Giurgiu (

DETALN ACT

Portofoliu -

° 25 €/m2 SPAFIC
Pret iritia

Doscriere

Teren intravilan mun:scipiul Giurgia,
S=2500mp

Vand teren intravilan s: @t in oras Giurgiu,
avand suprafat de 25C:. p st o deschidere de
cca 30m . Terenul este . .at ia coa 150N fata
de strada Dec=balsic.. O0m cie
soseaua Giurgiu -Bus i, fiinad kil

JustConta Business SRL o
Sediu social: Bdul Tineretului. Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4. Tucure«ti
CUIL:38780639; J40/1338/2018: Tel: 0758318256



W) justConta

https://www.storia.ro/ro/cferta/de-vanzare-teren-industrisl-comercial-giurgiu-soseau-

' ucuresti-dn5-

IDBINt.html? gl=1*1j5ss” ~ gcl a- " ¥ ALE3MzM) .

©1Q° 3SONBaUE5YnE

.hBS0VpdOFINmIxb1BfLUY3R

05SwWZXNDUHUwWOGXEYzk dUZGTzl 1OxFNKIUVEh30O" « | 10 JFDAGAHNXN4bL . N JETRROXZEX0J3RQA..* gel au

*MTQOOTESNTc40S4xNzI3NjgwMTez* ga*MzgwNDIvODYz!iE"

ODAXODM.* ra NK3K3T1FT5*MTczNDM2NTKO

Ny45MSAwLiE3MzQzNjUENDcuMCAwl jA

£ Trapotialists o Distribuie (P Salveazd
E

De Vanzare Teren Industrial/C: Tace

50000€ e

£ Strada Tudor Vianu, Glurgi

Teren de vinzare

& 3326m?

Tip teren:

Locatie:

Suprafatd utils:

Dimensiuni:

Gard:

Tip scces:

imprejurimi:

Media: ' iLa

Tip vanzstor:

JustConta Business SRL 87
Sediu social: Bdul Tineretului, M’ St A 3R Secor 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; T

Violeta Anciu
Remax Klass
F ¢, 0371784083

sl Viery

Ak

1 50INeteRt sCest camp
Numar de telefon*

Lompletez: acest camip

“{eresat(d) de acest teren

1< $i 8§ vrea sd fac o viziont

2t cu interes rspunsul dvs.
umescl

ary acestor date este S.C.OLX
+L. {Storia) mat nult

Trdmite mesajul




B\]ustConta

Va propun o oportunitate de invostitie intr-ue + sn comercialfindus 4
Municipiul Giurgiu, jud. £i. SRS amzazatiaw ar,

DNS {parte din drumuri: - &/ vionationalo. Qe

intre Bucuresti, Giurgiusiimg . oar 1. Laodistar S
de pe Strada Plantelor, se acceseaza dri -~ 5 DNSD, ruta Jare,
Mai mult decat atat, se va p[utea accesat @ © strada Bucurest
Giurgiu,numita si autostrada ~*, careva con. sucurestiul de Giui 3
mai departe de capitale Bulgx: * Sofia orin aicu A7si A2 Toa
aceste aspecte legate ¢ ¢ . aty 7

semnificativ la succesu’ il atc

costurile de transportfoi

Terenul face parte dintr-0 2ona industris iz a orasului . in
imediata apropiere aflandu-s2 ccatrelc aemozitare or Lug,
puncte de lucru si centre coi inle, b- Yo, grecu

atelier de reparatii auto.

Este situat in intravilan ¢ I Rl
utilitati, exista stalpi d: aTa it r
utilitatilor se afla la o distante 0

JustConta Business SRL Qo
Sedin social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. 74, Sct. * bt s
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318244



W, JustConta

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-co- yanzar- smicentral-6237mn-269765832
Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | 13.35€/mp
Sermiceritrai, Judebul Giurgiu - Vezi Ha: 13 87.000€

“/3RON/lund @ simuleazs credit

fimobiliare.ro Finance

/! KING IMOBILIARE

an  SwreroeNaterala
#1G IMOBILIARE (Pro)

0374451090
0700675

Descriere

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | A

PO5542 KING IMOBILAIR: wa pron o
Bimensiuni : 6237m si & 5.2 Ju

[PLVION

e =3le in plina

dezvoltare. in vecinatatea it ind
Acesta poate sa fie achizitionat sep alcc o

De asemenea se poate cumpara ¢2 nvestiin =

1D anunt: XCB813189 Actuzazatin: 08 812028

Suprafata teren: Constructii
Intravilan

UTILITATI GENERALE RAZI

Utilitatiin zona

ALTE CARACTERISTICI

Oportunitate de investitie
Parcetabil

Acces aufo

JustConta Business SRL o
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, » Sector 4,
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N JustConta

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-c~ “i-de-vanz-

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Stra-* o
Nord, Judety! Giurgiu - Viezi Harté

% Comision 0% cumparatos ‘,‘ﬁ) Propiratate i

Teren Intravilan 17,500mp Gu.rgiu / Strad:

Terende vanzare Intravilun. Surgiu

Va oferim la vanzare un eren inls
terenul este pretabil pei. vinvest:t

Utilitatile se aflala 100, =+ lecatia i€
1D anunt: XEAGI130C8

Suprafaté teren:

Tip teren:

Clasificare teren:

UTILITATI GENERALE

uUtintatiin zona

ALTE CARACTERISTIC!

Acces auto

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. 74, Scl.
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758315256

‘1-nord-17500mp-199554664

8I1€ - TVA/mp
142.000 € .
Rard Lo 5 3220 RONAUNS @ simuleaz3 credit

[ o 4 Roxana Teriea

£t ] s AESnCiale
. i
@ pEMAX Quality(ero)

< R3Te e 17.500 mp.

~om e 21112024
23m
2

6m



™\ JustConta

https://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-u:’ Nmp-7 Tm-27 75725 Bl
Terenintravilan | Giurgiu ti]1 ol
27mlatim
Giurgiu / Giurgiu KING IMOBILIARE

NS LANT IMOBILIAR

V52 t0aie srumutie

120.000 €

Ratd estimatd 15 {15%) Te
2.660 Lei/lund 892.460 lei 30ani tpotecare.ro L kimitemesa)

L Solicita vizionare

Y _avaazilafavorite

E:.L sxcnore

¥

;,'_ : ' LR 1T (5 R L LTET
Specificatii
Supratatd terer Intravilan
Comision cumpar nt Ay Canalizare, Gaz
Tipteren Vanzare
Tin vanzétor
KING IMOBILAIRT wapropuns  ore .

Dimensiuni: 27 miatime 77

intravilan, utilitay - strada.
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CONSILIVL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

e ——————————————

B-dul Bucurest, nr. 49 - 51, cod postal 080044
tel: 004 0246.211.627; 215.631 fax: 004 0246.215.405
mobil: §04 0372.735.333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro

Primiiria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

NR.3214/15.01.2025
Catre,

S.C. JUSTCONTA BUSINESS S.R.L.
Bld. Tineretului, Nr.3, BL.Z1, Et.5, Ap.34

Sector 4, Bucuresti

Avénd in vedere Contractul de prestiri servicii nr.86197/16.09.2024, precum si
Actul Aditional nr.1/ 123194/31.12.5024, vad rugdm sa procedati la intocmirea
Raportului de evaluare si Studiului de Oportunitate, pentru determinarea valorii de
piatd prin identificarea valorii minime de tranzactionare a proprietitilor similare in
scopul determindrii redeventei, pentru concesionarea terenului care face parte din
domeniul privat al Municipiului Giurgiu, situat in Strada Bucuresti, nr.57, in
suprafatd de 527,00 mp., pe o perioads de 25 ani.
Anexdm aldturat Certificatul de Urbanism nr.733/11.11.2024 si Cartea Funciar3

nr.42076.

DIRECTIA PATRIMONIU,
DIRECTOR EXECUTIV,

TARU CRISTIAN

INTOCM 3
BURCEA MADALINA




;. formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/ 1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii.

ROMANIA, judetul GIURGIU

R e T S

CERTIFICAT DE URBANISM
e 3D din Ul 200

in scopul: CONCESIONARE TEREN

Ca urmare a Cererii adresate de Jega Cezar —in calitate de coordonator compartiment cadastru al PRIMARIE! MUNICIPIULUI
GIURGIU cu sediul in judetul .GIURGIU, municipiul ..GIURGIU, b-dul Bucuresti nr. 49-51 bl. sc. et ap e-mail .. inregistrati la
nr.104840 din, 05.11.2024 pentru imobilul - teren sifsau constructji -, situat in judetul .GIURGIU........... , municipiul/oragul/comuna
GIURGHU......... , satul........ , sectorul......, cod postal B-dul Bucuresti nr. 57....sc.......... » et ..., ap. ....., sau identificat prin*3)
..plan de situatie, CFnr. 42076, nr.cad. 42076

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/2009 , faza PUG actualizat aprobati prin hotararea
Consiliului Local al municipiului Giurgiu nr.37/10.03
in_conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executiri lucrarilor de- constructii, republicats, cu
modificarile 5i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC: -
-teren apartinind domeniului privat al municipului Giurgiu conform act notarial 530/2022, teren situat in intravilanul municipiului
Giurgiu conform PUG actualizat; ,
- Imobil situat in raza de protectie a monumentelor aflat e pe lista de monumente istorice aprobaté prin Ordinul 2828/2015 pentru
modificarea anexei nr. 1la Ordinul M.C.C. nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice actualizats si a listei
monumentelor istorice disparute, la nr. 247 /GR.-Il-a-B-14867 (Ansamblul comemorativ al eroilor din Primul Razboi Mondial} nr.248
IGR. ~li-m-B-14867.01( Biserica ,, Inaltarea Domnului” ) sinr. 249/ GR-1l-m-B-14867.02 (Mausoleul Eroilor ) Bd. Bucuresti nr.18A-B;
-nu este grevat cu servitute
-nu sunt interdictii de construire

2. REGIMUL ECONOMIC:
-Imobil situat in zona ,A,, conform HCLM 173/2007
-Folosinta actuald si destinatje: curti constructii

3. REGIMUL TEHNIC:
In conformitate cu Planul Urbanistic General aprobat prin HCLM nr.37/2011- imobilul se afli amplasat in zona IS8 -subzona

mixta destinaté dotérilor administrative si sociale, in zona central $i in zona C1A- zona centrului nou conturat al orasului,
incluzand centrul civic, diverse alte dotiri de servire municipala si supramunicipald, precum si locuinte cu regim mare de
inaltime , in afara centrului istoric.

REGLEMANTARI URBANISTICE 1S8 -CARACTERUL ZONE|

Zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+4-8 niveluri situate n zona centrala a municipiului, pe terenul fostei unitati militare, cu regim
de construire continuu sau discontinuu (cuplat, izolat); indifimea maxima recomandati va fi de 20m; Oportunitatea insertiei unor cldiri
Cu regim de inaltime mai mare se va studia in cadrul PUZ-ului zonei, care va tine seama de gradul de reprezentativitate al cladirii
propuse, de caracteristicile amplasamentului si vecinatati, de categoria arterelor de circulatie adiacente. Detalierea reglementarilor

subzonei se va face prin PUZ.

- UTILIZAR| ADMISE

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel regional si municipal in zona C1;- unitati de invatamant superior - in zona C1;

- unitati de tnvatamant prescolar $i scolar;- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, proiectare, cercetare, expertizare,
consultan{a in diferite domenii i alte servicii profesionale, birouri:- servicii sociale, colective si personale;- sedii ale unor organizafji
politice, profesionale, etc.;- lacaguri de cult;- hoteluri:- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc. - parcaje la sol si multietajate;- comert
cu amanuntul;- spafii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;- spatii plantate;- alte utilizri stabilite prin PUZ.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea si supraetajarea constructiilor existente care au functiuni compatibile, cu conditia incadrarii in reglementrile
permise in zond.Pentru orice utilizari se va fine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica: institufiile si echipamentele
publice din zona centrala vor fi incluse in clasa | de importantd si expunere la cutremur potrivit P100-1/ 2006.Se admit alte functiuni
tertiare superioare, media, edituri, agentii, servicii profesionale si personale, recreere i turism.

- UTILIZARI INTERZISE ,

Se interzic urmatoarele utilizri; - activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;- dispunerea de
panouri de afigaj pe plinurile fafadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;- staii de intrefinere auto:- curatatorii
chimice;- depozitari de materiale refolosibile;- platforme de precolectare a deseurilor urbane;- depozitarea pentru vanzare a unor
cantitali mari de substante inflamabile sau toxice;- activitali care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institufiile publice;- oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;- lucrari de terasament de natur3 s3
afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;- orice lucréri de terasament care pot sa provoace
Scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Primaria illunicipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, fit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Se stabilesc prin PUZ.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:Se stabilesc prin PUZ.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile publice se vor amplasa, de regul3, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din indliimea la
cornisa, dar nu mai putin de 5m; retragerile se vor putea reduce pand la % din indltime in baza PUZ-ului care va include
desfasurari de fronturi si, studiu de altimetrie.

Retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumétate din indlfimea la cornisa, dar nu mai putin de 5m.

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20m de la
aliniament cu exceptiile mentionate la prezentul articol. '

Se recomanda ca, pentru respectarea intimitafii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte functiuni
decat locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai putin de 10m, sa aiba parapetul ferestrelor la
minim 1,9m de la pardoseala incaperilor.

Alte reglementéri se stabilesc prin PUZ.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesits iluminare naturals distanta minima intre cladiri este inaltimea la
cornisa a celei mai inalte dar nu mai putin de 6m; in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de
insorire distanta intre clidiri poate fi redusi la jumatate din inaltimea celei mai inaite dar nu mai putin de 6m.

- CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4m latime, in mod direct, dintr-o circulatie
publica; pentru utilizari care nu.implici accesul publicului este- posibil ca accesul carosabil s3 se faca printr-un drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate. .

Numérul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice.

In toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului, ‘

in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioars printr-un pasaj dimensionat astfel incat s
permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor, ~ . o ' n '
Se pot realiza pasaje §i curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de functionare
precum si pentru accese de serviciu. - ' h '

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ‘

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulafjilor
publice;

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea
formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi
situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacents la o distanta de maxim 250m,

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol 3 se faca in suprafete dimensionate $i dispuse astfel incat sa permita
ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inéltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau dous
niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu condiia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m continuat

cu tangenta sa la 45°.
Numér niveluri suplimentare admise:

: inglfmea (A) refrase in interiorul unui arc de cerc cu.raza de 4m si
Latim_gaa strazii intre aliniamente maxim? Numér niveluri conventionale : ‘ tangenta Ia 45° I3 acesta o :
(metri)/ profile standard actuale admtlga (3m) (B) in planul fatadei la cladirile de colt pe o lungime de .
(metri) __.__maxim 15m, apoi retrase (A) ~
Sub 9m- 7-10 P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01-11,00m Carosabil 7m + 1 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
trotuare 2x1,5m = 10m .
(calegoria Il
11,01-13,00m-Carosabil 7m + 13 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
trotuare 2x3m = 13m (categoria
1))
13,01-60,00m 33 P+10 (fa inaltimi mai mari de (A) - 2 niveluri; (B)- 1 nivel
6m ale nivelului se admit
subplombe)

in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45° se admite mansardarea. ,

Pentru cladirile foarte inalte se va prezenta prin P.U.Z. justificarea configuratiei de ahsamblu findndu-se seama de modul de
percepere de pe principalele trasee de circulatie. _

In intersectii se admit unul sau dou niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15m de la intersectia aliniamentelor, dupa
care pot urma inca alte doud niveluri refrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4m-si a tangentei la acesta la 45° {conform
tabelului anterior). Tn cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inalfime, se va prelungi regimul cel mai
inalt spre strada secundara pe o lungime de 50m daci strada are mai mult de 2 fire de circulatie si pe o lungime de 25m dacs strada
are 2 fire de circulatie; dac diferenta este mai mare de dous niveluri, racordarea se va face in trepte.

Primdria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si ) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter
personal §i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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Daca indlfimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, clidirea se poate retrage de la aliniament cu o distantd minima egala cu
plusul de inlfime al cladirii fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai pufin de 6m si cu condifia s& nu ramana vizibile
calcanele clddirilor invecinate; fac exceplie de la aceasta reguld numai intoarcerile si racordarile de nalfime ale cladirilor pe strézile
laterale conform aliniatului anterior.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia
realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relaii de co-vizibilitate.

Aspectul cl&dirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de
"coerentd” si "eleganta”.

Este interzisa utilizarea culorilor stridente;finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori naturale ale materialelor.

Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori. Este nerecomandati utilizarea tablei zincate.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii §i avize suplimentare.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze naturale).

Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticald la reteaua publici de
canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietati.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulafiile publice si se recomandi evitarea dispunerii vizibile a
cablurilor CATV. '

Pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente de retelele publice
precum si un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate dou surse independente de energie.

- SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE .

Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim:- 5% pentru constructii administrative si de birouri ;- 10% pentru
constructii culturale si de cult ;- 20% pentru constructii de sanatate; pentru spitale suprafata se majoreaza astfel incat sa se asigure
plantatii de aliniament perimetrale §i parc organizat cu minim 10mp/ bolnav;- 20% pentru hoteluri;- 25% pentru locuinte;- 25% pentru
invatdmant.

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m inéltime si diametru
tulpinii peste 15¢m; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere.
Spatile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatada; minim 40% din gradina de fatad4 se va planta cu arbori.
Spatiite neconstruite §i neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese si parcaje.

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru
ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare $i vor fi inconjurate de un gard viu de 1,2m
inalfime.

- IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii sau cu garduri transparente ce vor
avea inéltimea de maxim 1,5m cu un soclu opac de cca. 0,3m si o parte transparenta dublati de gard viu, iar pentru alte functiuni cu
garduri transparente cu de maxim 1,5m incluzand un soclu opac de 0,3m si o parte transparent3 dublata eventual de gard viu,

Pentru limitele laterale si posterioare se recomands garduri opace de maxim 2m.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii iar zonele de
retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 60%

- pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice féré a depasi procentul de mai sus

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 4,0mp ADC/ mp teren

- pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fara a depasi procentul de mai sus

Avand in vedere conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si reglementirile
urbanistice aplicabile imobilului identificat cu CF nr. 42076, nr. cad. 42076, in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1) din
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul autorizarea unei investitii poate fi conditionata de aprobarea
unei documentatii de urbanism.

Imobilul identificat cu CF nr. 42076, nr. cad. 420746 este construibil doar daca sunt indeplinite cumulativ toate
conditiile precizate in regimul tehnic, inclusiv a conditiilor referitoare la asigurarea accesului carosabil la drum public sau
privat; incadrarea in banda de construibilitate; asigurarea accesului la energia electricé, la apa potabil3, evacuarea controlats a
apelor uzate si a reziduurilor menajere, etc.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul :
CONCESIONARE TEREN

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confers dreptul de a executa lucriri de constructii. _‘

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentafiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantu! se va
adresa autoritaii competente pentru protectia mediului : Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd.Bucuresti bl.111, sc.A+B, parter

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
In conformitate cu prevederile art. 6, lit ¢) si €) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE $i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul st modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE $i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze si s3 decids, dupé caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru proteciia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului si formul&rii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultzrii publice.

In aceste condiii: .

| vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

{7 n situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalurii impactului asupra mediului sifsau a
e

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a
procedu de evaluare adecvata.in urma evaluarii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de

valudrii adecvate, solicitantul are obligatia de a nofifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea

cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructji

|
t

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediuluil
solicitantul  renunt la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publiceJ

competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada fitlului asupra imobilului, teren sifsau construcfii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat fa zi i extrasul de
carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[ID.TAC. [1D.T.0.E. [ID.TAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize i acorduri privind utilitaile urbane si infrastructura (copie):

] alimentare cu apa [1 gaze naturale Alte avize/acorduri

[} canalizare (1 telefonizare 0.

[ alimentare cu energie electrici [] salubritate |

[ alimentare cu energie termic [l transport urban 1

d.2) avize §i acorduri privind:

{Isecuritatea la incendiu . [] protectia civil [lsinatatea populatjei

d.3) avizefacorduri specifice ale adminustratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
* &) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie)
-taxa pentru emiterea autorizatiei de desfiintare
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT-SEF,
Adrian Valentin GHE]_.ESCU ili ICEANU o
INTOCMIT,
Mariana GUTU

Cw

Achitat taxa de : _Scutit conform Leqii 227/2015
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posts la datade _

Primdria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, i, c) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE,
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Carte Funciard Nr. 42076 Giurgiu V} 1!

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Giurgiu, Str BUCURESTI, Nr. 57, Jud. Giurgiu

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 4207 27 Teren imprejmuit;
6 . TEREN IMPREJMUIT PRTIAL CU GARD BETON S| GARD PLASA

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
34094 / 20/04/2022
Act Notarial nr. 530, din 18/04/2022 emis de Ujeniuc Madalina Anca:

Se infiinteaza cartea funciara 42076 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl (42076 / UAT Giurgiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 3086/4/4 inscris in cartea funciara 38104;

Act Dezmembrare nr. 2779, din 11/09/2007 emis de BNP UJENIUC;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEdezmembrare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL GIURGIU- DOMENIUL PRIVAT

| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 381 04/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 37873 din 12/09/2007;

Hotarare nr. 267, din 31/07/2007 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN. GIURGIU;

g3 |S€ noteaza trecerea imobilului in Domeniul Privat al Municipiului Al
Giurgiu

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 381 04/Giurgiu, inscrisa prin incheiere:a nr. 44277 din 15/10/2007;
Act Administrativ nr. 158, din 22/04/2015 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU;

B4 Se noteaza hotararea privind trecerea din domeniul privat in domeniul Al
|Public al Municipiului Giurgiu
[ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 381 04/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr, 10070 din 07/03/2017;

C. Partea [ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 42076 Comuna/Orag/Municipiu: Giurgiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
42076 527 TEREN IMPREJMUIT PRTIAL CU GARD BETON S| GARD PLASA
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

45124 /
45125

42073

/
Date referitoare la teren
\ g ?glt:sggggge o Su?r;a;)ata Tarla Parcel Nr. topo Observatii / Referinte
- 1 curti DA 527 j i _ TEREN IMPREJMUIT PRTIAL CU GARD
constructii BETON SI GARD PLASA

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

" Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit ¢ (m)
1 2 1.511
2 3 13.932
| 3 4 30.68
4 5 6.018
5 6 0.401
6 7 18.998
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 42076 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m)
7 1 52.328

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciars active la data generarii. Acesta este valabil n conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediuy| electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, f&r3 semnaturd olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice orj entitatii
care a solicitat prezengrea acestui extras,

Verificarea corectitudifi si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

Www.ancpi.ro/verificarel folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zjle calendaristié? de la momentu| generarii documentului.

Data si ora generrii, 7
15/01/2025, 09:58 ;

]

o
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:500
Nr. Cadastral | Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului B
42076 527 Municipiul Glurgiu, STR BUCURESTI, NR 57, Judet Giurgiu
Carte Funciara Nr Unitatea Administrativ Terltorlala {UAT) GIURGIU

8 2
I~

267000 5 8 S 267000
I |

f 14 PRIMARIE
S1lds 52,33
& )

o}
oo
Q&
D
266950] | 7 zﬂﬁ
is 605" o
PRESEDINTE FRETAR
JE SEDINTA GENERAL
3 Semnat dightal de Dorin C B
. emnat digital de Dorin Cucu
E Donn CUCU Data: 2022.01.31 16:38:53 +02'00" E
A. Date referitoare la teren
Nr. Parcela cf;‘:géﬂie Suprafata (mp) Mentiuni
1 Cec - 527 —_Teren imprejmuit partial cu gard beton si gard plasa -LOT 4
Total 527 - _—
B. Date referftoare la constructli — o
Cod constr, i Destinatia Suprafata construita la sol (mp) Mentiuni .
Total o

Suprafata totala masurata a imobilulul=527 mp
P Suprafata din act= §27 mp —
RIG~ Inspactor
area masuraltiilor la tergs, corectitudineadhlocminl |  Confirm Introducerea imobliuldl n baza de date integrata si atribuirea nurnarulul
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