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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea concesionirii prin atribuire directii a unui teren, apartinand
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, identificat cu numir cadastral 38345,
situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, strada Cirimidarii Vechi, FN,
adiacent Supermarket Supeco

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.15.622/11.02.2025;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmérire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.18.217/17.02.2025;

- avizul comisiei pentru administratie publica locald, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectiei mediului,
agricultura si turism;

- cererea nr.99/21.08.2024 a domnului Bonciu Sorin, administrator al societatii
MAUNDIER FIDES S.R.L., inregistratd la Primaria Municipiului Giurgiu sub
nr.77.903/21.08.2024;

- certificatul de urbanism nr.756/18.11.2024;

- amendamentul formulat de domnul consilier Cainaru Codrut;

- prevederile Hotararii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce
apartin domeniului public si privat al municipiului Giurgiu;

- prevederile Hotararii nr.187/30.05.2017 a Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu privind constatarea dreptului de proprietate privata asupra unor terenuri
situate in intravilanul Municipiului Giurgiu;

- prevederile art.308, art.309, art.312, alin.(1) si alin.(3) si art.362, alin.(1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile i completarile ulterioare, prevederile art.466, alin.(8), art.467, alin.(5) din
Legea nr.227/2015 Codul Fiscal, prevederile art.13 din Legea nr.50/1991, republicata
si modificata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si prevederile
Hotararii Consiliului Local nr.37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General
al Municipiului Giurgiu, cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul art.129, alin.(2), lit.,c”, alin.(6), lit.,b”, art.139, alin.(3), lit.,g” si art.196,
alin.(1), lit.,@" din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



HOTARASTE:

Art.1. Se aproba concesionarea prin atribuire directd a unui teren in suprafata
de 1.877,00 mp., identificat cu numér cadastral 38345, apartinand domeniului privat
al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, strada Caramidarii
Vechi, FN, adiacent Supermarket Supeco.

Art.2. Se aproba Studiul de oportunitate privind concesionarea terenului in
suprafata de 1.877,00 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu,
situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, strada Caramidarii Vechi, FN, adiacent
Supermarket Supeco, conform Anexei 1, care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.3. Se aproba Raportul de evaluare privind concesionarea terenului in
suprafata de 1.877,00 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu,
situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, strada Caramidarii Vechi, FN, adiacent
Supermarket Supeco, conform Anexei 2, care face parte integrant3 din prezenta
hotarare.

Art.4. Redeventa miniméa valorica a concesiunii va fi de 7.320 Euro/an, care se
achita trimestrial la cursul comunicat de BNR la data platii, de la data semnarii
contractului de concesiune, pe toatd durata derularii acestuia.

Art.5. Procedura de concesiune este prin atribuire directa, iar durata concesiunii
va fi de 25 ani.

Art.6. Contractul de concesiune va fi inregistrat in Cartea funciara prin grija
concesionarului.

Art.7. Prezenta hotdrare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu,
in vederea exercitdrii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte,
Serviciului Autorizatii si Documentatii de Urbanism, Directiei Economice din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite si
Taxe Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRENAR GENERAL,

Nicolae Flafiah Baigeanu iliana

Giurgiu, 27 februarie 2025
Nr. 31

Adoptatd cu un numér de 21 voturi pentru, din totalul de 21 consilieri prezenti
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STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind initierea procedurii de concesionare a unei parcele de teren, proprietate
privata a orasului Giurgiu, in suprafata de 1877 mp. situata in orasul Giurgiu, Str.
Caramidarii Vechi FN.

Beneficiar: Primaria Municipiului Giurgiu

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CUPRINS
Date generale
Capitolul I.Descrierea si identificarea terenuluy care face obiectul concesiunii

Capitolul II, Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunif

Capitolul ITI. Nivelul minim al redevenfer

Capitolul 1IV. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerif procedurif

Capitolul V. Durata estimatd a concesiunii
Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VII. Avize obligatorif

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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DATE GENERALE

Conform notei de comanda Nr 115.159/04.12.2024 din partea UATM Giurgiu JustConta
Business SRL a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea darii in concesiune a unei parcele
de teren in suprafata de 1877 mp.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitdtii concesionarii terenului si estimarea valorii
de redeventa pe an.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 17.01.2025 iar cursul euro este
1EUR= 4.9759 lei

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

» Capitolul I al legi nr. 50/1991  privind autorizarea  lucrdrilor  de
constructii,republicata si actualizata;

» OG 57/2019- Codul Administrativ -privind inchirierea bunurilor ce apartin domeniului public
, contractul de inchiriere se va atribui prin licitatie publica

Terenul in suprafata de 1877 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, Str.
Caramidarii Vechi FN. Terenul ce urmeaza a fi concesionat are destinatia intravilan curti constructii
conform CF 38345. Aceasta parcelda de teren, nu face obiectul unor cereri de reconstituire a
dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter
special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor
preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este
grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic terenul se afla in domeniul privat al UATM Giurgiu
si este in intravilanul orasului Giurgiu. Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de
protectie.

Acest proiect valorifica suprafata de 1877 mp teren in beneficiul dezvoltarii durabile a
acestei zone cu scopul de a atrage investitii strdine si autohtone in orasul Giurgiu, in vederea
credrii de noi locuri de munc si a atrage venituri suplimentare la bugetul local. Intrucat o serie de
parcele sunt in prezent neutilizate, in vederea promovdrii investitiei create este oportun ca acest
teren sa fie valorificat prin concesionarea Iui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea
lucrarilor de constructii, modificata, completata si republicata.

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CAPITOLULI
Descrierea si identificarea terenului care face obiectul inchirierii

Terenul intravilan curti-constructii este situat in intravilanul orasului Giurgiu, Str. Caramidarii Vechi
FN.

Dreptul de proprietate asupra imobilelor este inscris in CF. UAT Giurgiu conform CF 38345.
Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 1877 mp,
teren detinut in proprietate.

- Localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, Str. Caramidarii
Vechi FN.
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- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

e Forma: neregulata
e Planeitate: Plan
e Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: utilizat pentru parcare clienti la data inspectiei, amenajat cu
platforma betonata

- utilitati - retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: comercial

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N JustConta

CAPITOLULIT

Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim,
atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente majore care
justificd initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic,
cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la crearea
unor noi locuri de muncd. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de
promovarea imaginii zonei si implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce
vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si
confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabilda. Din punct de vedere financiar proiectul de
investitii va genera venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea:

v' chiriei aferent terenului inchiriat, ca pref al concesiunii;
v" venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CAPITOLUL 11T

Nivelul minim al chiriei

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor art.
17 din legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in maxim

25 de ani.

Potrivit art. 306 alin. (1) C. Adm., contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se
incheie in conformitate cu legea roménd, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia
concesionarului. Cat priveste redevenfa, modul de calcul si de platéd se stabileste de cdtre
ministerele de resort sau de alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de
catre autoritatile administratiei publice locale si se face venit la bugetul de stat sau la bugetele
locale, dupa caz [art. 307 alin. (1) si (4) C. Adm. Asadar, concesiunea este un contract cu titly

Oneros,

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede c3, la initierea procedurilor de stabilire a modului de
calcul al redeventei, autoritatile administrative concedente vor avea in vedere urmatoarele criterii:

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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v proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre
concesionar,;

v" valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;

v" corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Estimarea chiriei minime
Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (mixta)

pentru estimarea chiriei a fost utilizata valoarea obtinuta prin metoda abordarea prin piata si prin
metoda abordarea prin venit.

Abordarea prin piata are la baza metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei
si utilizeaza analiza comparativa, respectiv, estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a
gasi proprietdti similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea de evaluat.

Abordarea prin venit considera proprietatea ca o investitie generatoare de venituri;
potentialii cumparatori sunt investitori interesati de veniturile realizate din exploaterea proprietdtii
si nu de avantajele detinerii acesteia.

Metodele de evaluare bazate pe capitalizarea/actualizarea venitului constau in tehnici si
formule matematice folosite de evaluatori pentru analiza capacitatii unei proprietati imobiliare de a
genera venituri In viitor, venituri care sunt convertite in valori actualizate.

Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza
pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator (de exemplu, rate de
capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a
terenului) sau chirii in cazul metodei capitalizarii rentei funciare.

Metoda capitalizarii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciara este
capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvatd extrasd de pe piata pentru a estima valoarea de
piatd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adicd a dreptului de proprietate
afectat de locatiune.

In urma aplicarii metodelor descrise in raportul de evaluare din data de 17.01.2025
rezultatele obtinute sunt sunt:

- Metoda comparatiei directe: 399.300 lei echivalentul a 80.242 euro
- Metoda capitalizarii rentei funciare: nu a fost utilizata

Valoarea obtinutd prin comparatii directe reflecta nivelul pietei imobiliare specifice,
bazandu-se pe oferte actuale direct din piata si este cea mai relevanta metoda pentru tipul de
proprietate evaluata.

In calculul redeventei a fost luat in considerare faptul ca, aceasta a fost evaluata prin
metoda comparatiei directe 399.300 lei.

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc. 1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Chiria anuala = 15972 lei
Valoarea redeventei minime anuale este de 15972 Jei respectiv 3211 euro.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual,
trimestrial sau lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

in conformitate cu prevederile capitolului II ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrérilor de constructii si OG 57/2019- Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce
apartin domeniului privat , contractul de chirie se va atribui prin atribuire directa pe baza
documentelor de atribuire.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate
si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare; cdile de
atac si informatji referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

» Modelul de contract;
» Schita de amplasare in zona a parcelei supuse concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcituitd dintr-un numédr impar de membri si va fi compusa din
consilieri, precum si angajati din cadrul aparatului propriu.

CAPITOLUL V

Durata estimatd a contractului de inchiriere

Durata maxima de concesiune este de 49 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nt 13, B1 Z4, Sc. 1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CAPITOLUL vI
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrarii in vigoare a Hotdrarii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de
inchiriere si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru derularea procedurilor de
atribuire directa.

Dupa finalizarea procedurii de atribuire directa, sunt necesare minim 20 de zile pana la
perfectarea contractului.

CAPITOLUL vII

Avize obligatorii

Imobilul — teren — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar,
nu este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului
Major General.

Imobilul — obiect al contractului de inchiriere— nu este situat in interiorul unei arii naturale
protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:
> Teren intravilan in suprafata de 1877 mp

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN
NR. CAD. 38345 IN SCOPUL CALCULARII VALORII MINIME A REDEVENTEI DIN CONCESIUNE,
PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizatori: Primaria GIURGIU

Elaborat de: JustConta Business SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:
v Evaluator Vierul Laurentiu Emil
v' Economist Andronic Raluca

17.01.2025

JustConta Business SRL 1
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti )
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256 (e




| JustConta

SINTEZA EVALUARII
Raport 2.3 / 17.01.2025

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

17.01.2025

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara proprietate privata formata din teren intravilan considerat liber
de constructii = nr. cad. 38345

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, Str. Caramidarii Vechi FN, adiacent superkmarket SUPECO. Acte de
proprietate; Extras CF 86220/2024, CF38345.

Proprietari

Primaria Municipiului Giurgiu, domeniul privat

Numar Carte Funciara

38345

Lista actelor
proprietate

titlul de proprietate conform: Act Administrativ nr. HCLM 187 din 30/05/2017 emis de
Consiliul Local al Municipiului Giurgiu + Anexa 1, Anexa 2 - Act Administrativ nr. 20168
din 07/06/2017 emis de Primaria Mun. Giurgiu; Act Administrativ nr. 64631 din
07/06/2017 emis de Directia Impozite si Taxe Locale Giurgiu — conform extras CF
atasat in Anexe.

Utilizarea actuala

Utilizat la data inspectiei

Cea mai buna utilizare

Comert/servicii

Qcupanti:

Proprietar: IZ Concesionar: |:| Libera:

Suprafete (mp)

1877 mp conform Extras CF

Descrierea zonei si
amplasamentului

Imobilul evaluat este amplasat in municipiul GIURGIU, jud. GIURGIU. Proprietatea
imobiliara se afld in zona median a orasului. Zona are caracter comercial valorile
terenurilor sunt relativ mari din cauza potentialului constructiv. Gradul de ocupare al
terenului este relativ scazut terenurile din zona sunt utilizate conform destinatiei curti-
construiti. Zona dispune de retele de alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie
electrica si telecomunicatii. Accesul la proprietate se face din strada asfaltata
Proprietatea este imprejmuita, domeniu privat Primaria Giurgiu. Utilitati: curent
electric, apa, canalizare, gaze (in zona). Pe teren au fost identificate constructii acestea
nu fac obiectul raportului de evaluare.

Descriere teren

Deschidere la bulevard asfaltat

Accesul catre proprietate:

Public
l___I Privat (cota indiviza din drumul de acces)
[ servitute

(] Nu are acces reglementat

] Altele

Tip drum de acces

Utilitati edilitare existente | Tip retele / instalatii Distanta
n el sad Electrice = La limita
proprietate.
Incalzire O La limita
JustConta Business SRL
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Distanta fata de utilitati.

Alimentare cu apa X La limita
Alimentare cu gaze X La limita
X La limita

Abateri de la cartea
funciara:

Exista pe proprietate
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

X] NU

Observatii / mentiuni
privind existenta unor
drepturi ale unor terti

asupra imobilului
(superficie, uzufruct, uz /
abitatie, folosinta,
servitute)

Teren ocupat de constructii conform datelor culese la inspectie.

Concluzie privind imobilul
evaluat

Specific unui teren intravilan. Teren median cu deschidere la strada asfaltata.

Abordari in evaluare:

S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata: comparatie de piata

VALOAREA DE PIATA LEI EURO
RECGMANDATA 399.300,00 80.242,00
- valoare unitara 213Lei/mp 43 Euro/mp

Valoare redeventa din
concesiune pentru
amortizarea terenului in
termen de 25 de ani

15.972 lei / an (valoarea nu cuprinde TVA)

Curs de schimb valutar
(lei/EUR — curs BNR)

4,9759

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM

LAURENTIU-EMIL VIERU

JustConta Business SRL 3
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CUPRINS
1. CAPITOLUL 1 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
1.2. Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
1.3.  Scopul evaluarii
1.4. Identificarea proprietatii supuse evaluarii
1.5.  Tipul valorii
1.6. Data evaluarii
1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii
1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9. Ipoteze siipoteze speciale
1.10. Restrictii de utilizare, diseminare sau publicare
1.11. Conformitatea evaluariicu standardele
1.12. Forma raportului
1.13. Data raportului
2. CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR
2.1. Date despre proprietatea subiect
2.2, Date despre aria de piata
2.3. Date despre proprietati comparabile
3. CAPITOLUL 3 - ANALIZA DATELOR
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1. TERMENI! DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca
nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluatd. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeaz3 pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau
a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari. Tn aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport,
opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea nici
unei terte persoane.

T TORE
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM y/ﬁ; i:_:{&;?w !;
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI S| A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1. Beneficiarul: CONSILIUL LOCAL GIURGIU persoana juridica.

1.2.2. Utilizatori desemnati: CONSILIUL LOCAL GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile agreeate
prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane {fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

s Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decét fn cazul in
care este autorizat de citre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare faré sa fi fost identificatd de cétre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fard a avea atributii
legale sau reglementate in legituri cu raportul de evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indreptatitd la niciun fel de pretentie fatd de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeaz3 evaluarea, pentru a se asigura faptul cd aceasta contine informatii adecvate necesitatilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARII
Evaluarea! este cerutd de catre Client pentru informare cu privire la valoarea minima de pornire in organizarea
licitatiei pentru concesionarea terenurilor si calculul redeventei din concesiune.

Evaluarea? nu poate fi utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala

Proprietatea este situata in GIURGIU, Caramidarii Vechi FN, adiacent superkmarket SUPECO, jud. GIURGIU, Nr. cad.
38345, CF 38345.

1.4.2 Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 38345 a mun. GIURGIU, cad. 38345.
Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusa din teren intravilan in suprafata
masurata conform CF 38345 de 1877 mp proprietatea CONSILIUL LOCAL GIURGIU, imobil descris in cuprinsul raportului

de evaluare.

1.4.3 Drept de proprietate
i Dreptul asupra proprietétii imobiliare care se evalueazd este un drept absolut, ce conferd titularului CONSILIUL
LOCAL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

il identificarea oricirui drept absolut sau subordonat care influenteazé dreptul care se evalueaza: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatoruiui conform documente puse la dispozitie.

1 prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

2 prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
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Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaludrii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piata in vederea vanzarii,
definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre
un cumpdrgtor hotdrét si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat i in care
pdrtile au actionat fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent si fird constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 4,9759 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimatd este: 17.01.2025.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARIi

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

Definirea problemei de evaluare

Stabilirea termenilor de referinta

Culegerea datelor si descrierea proprietatii
Analiza de piata

Aplicarea abordarilor in evaluare

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Raportarea

Termenii de referintd ai evaludrii cuprind precizri privind orice limitari si/sau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:

dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare §i a oricdror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari suplimentare
asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;
responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafefe ale
constructiei revine clientului;

responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si stirii oricarei constructii este a clientului; evaluatorul a
constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

documentarea necesard privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;
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e orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

e identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

e autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietdtii imobiliare si a oricdror constructii au fost
preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice utilizate
in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii si
autenticitatii.

1.8. NATURA S| SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA
Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si

documentarea necesard pentru orice verificari necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost utilizate
informatii:

o furnizate de catre client:

titlul de proprietate conform:

Imobilul evaluat a fost dobandit de proprietar conform urmatoarelor documente:
- Act Administrativ nr. HCLM 187 din 30/05/2017 emis de Consiliul Local al Municipiului Giurgiu + Anexa 1,
Anexa 2 - Act Administrativ nr. 20168 din 07/06/2017 emis de Primaria Mun. Giurgiu; Act Administrativ nr.
64631 din 07/06/2017 emis de Directia Impozite si Taxe Locale Giurgiu — conform CF atasat in Anexe
- Extras CF 86220/2024, Nr. cadastral: 38345

¢ din surse publice:

- analiza de piata - site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE S! IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. ipotezele |uate in considerare pe durata realizdrii §i raportdrii evaludrii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt aspecte
care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare furnizate.
1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care difera de datele reale existente la data evaluarii,
fie date care nu ar fi presupuse de cétre un participant tipic de pe piaté intr-o tranzactie, fa data evaluarii. Ipotezele
speciale se utilizeazé deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluari,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii {inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substantelor
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periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe
si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut
responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila doar
la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

Raportul de evaluare este realizat in ipoteza speciala solicitata de client astfel incat redeventa din concesiune sa fie
calculata pentru amortizarea terenului in termen de 25 de ani.

https://www.infoinstitutii.ro/codul-adm/partea-5/titlu-1/capitol-3/sectiune-3/articol-308.html

Art. 308. — Durata concesiunii

{1) Contractul de concesiune de bunuri propnetate publica se incheie in conformitate cu legea romand
indiferent de nationaiitatea sau de cetatenia concesionaruiui, pentru o duraté care nu va putea depast 49
de ani. incepand de la data semnarii tui,

{2) Durata concesiunii se stabilegte de catre concedent pe baza studiului de oporlunntate.

{3) Contractui de concesiune de bunuri proprietate publica poate fi prefungit. prin acordul de voinia al
partilor. incheiat in forma scrsa, cu conditia ca durata insumata, sa nu depageasca 49 de ani.

{4) Prin dercgare de la prevedenle alin.(1) $i (3). prin legi speciale se pot stabili concesionan cu durata
mai mare de 49 de anl.

Art. 309. — Redeventa

{1} Redeventa oblinutd prin concesionare se constituie venit Ia bugetul de stat sau la bugeteie locale.
dupa ¢az

{2) Redeventa obtinutd prin concesionare, din activitati de exploatare a resurselor ia suprafata, se
ceastituie venit dupa cum unmeaza:

a: 40% la bugetul iocal al judetulut pe teritoriul Caruia existd aclivitatea de exploatare;

b1 40% la bugetui focal al comune, al orasuiui sau al municipiului. dupd caz, pe teritoriul caresaicaruia
exista aclvitate de exploatare.

€3 20% la bugetul de stat

{3) Modul de calcul $1 de plata a redeventei se stabilegte de cétre ministerele de resort sau de catre alte
organe de specialitate ale administratiei publice centraie ori de catre autontalile administraliei pubiice
focale, conform prevederilor legaie.

(4) La iniierea proceduriior de stabilire a modului de caicul al redeventes prevazut 1a aiin (3). ministerele
de resort, aite organe de specialitate ale administratlet publice centrale sau autoritatiie administraiel
pubiice locale. dupa caz. vor avea in vedere urmatoarele criterit:

a} proporiicnalitatea redeventes cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre concesionar,

b valparea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii.

¢} corelarea redeventel cu durata concesunii
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1.10. RESTRICT!I DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri {(precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

iii. instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea acestora
catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor rapoartelor
de evaluare (evaluatorul autorizat sifsau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio circumstanta,
privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;

iv. distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice natura,
inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din acestea, inclusiv
informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de evaluare ce fac obiectul
Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si seris al evaluatorului autorizat si al CEAROM, in calitate
de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE
Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV?) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul raport contine 5 capitole
si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3 — Analiza
datelor; Cap.4 - Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 17.01.2025.

sev: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPl in data de 16.01.2025. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei GIURGIU, la exterior, cuprinzand amplasamentul. ldentificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit
legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi se va dovedi
ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In acest caz,
evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau implicite pentru
existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport,
care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului: loc. GIURGIU, Caramidarii Vechi FN, adiacent superkmarket SUPECO, jud.
GIURGIU. Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii GIURGIU, Caramidarii Vechi
FN, adiacent superkmarket SUPECO, judetul GIURGIU, pe suprafata totala de 1877 mp. Accesul in zona
amplasamentului se realizeaza din strada asfaltat.a

W (] N

a'Dudului

- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
s Suprafata 1877 mp conform extras CF atasat in Anexe

5 Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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e Forma: neregulata
e  Planeitate: Plan
e Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: utilizat la data inspectiei
- utilitati - retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: comercial

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE

Nu este cazul.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata ia nivel de zona.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopu! evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Imobilul este situat in localitatea GIURGIU — amplasare mediana. Din punct de vedere edilitar, este zona in dezvoltare
- sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte comerciale si reprezinta zona pentru care este evidentiat un mare
interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente; numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie
sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate
de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare,
tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine
informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
{rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

JustConta Business SRL 12
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



=N JustConta

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestes, trece
printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETAT! COMPARABILE

Datele despre proprietdti imobiliare comparabile teren:

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-
vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h39705d94f.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html!

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ
7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQANmMNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-Bucuresti-500mp-2280086 15

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-inchiriere-in-giurgiu-linga-kaufland-IDAIfX

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747¢6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAd

aPabAoh1GUEOANMNfEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDhxnzC.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-IDivEa9.html

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-IDhiUjZ.html|

iurgiu-IDivApC.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-1Dj1Bxs.htm!

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-iDi0OmiS.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDityTG.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-IDj1CF9.html

-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.html

https://www.olx.ro/d/oferta/imobil-teren-central-in-orasul-giurgiu-
IDi0zm4.htm|?isPreviewActive=0&sliderindex=0

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-
intravilan-giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8nf31i7394d2ii.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd214ee0hi.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-
vanzare/if79493e09937e231e87256d93984134.htm!

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h697h2h1.html

https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-
IDBINt.html? gl=1*1j5ssfz* gcl aw*RONMLIE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYNE2QmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY
3RO5WZXNDUHUwOGxXEYzkydUZGTzRINOxFNk1UVEh30V9iMDIwb190RiFDdGAHNXN4bONCLTRROXZEXQJ3RA..* g
cl au*MTQOOTESNTc4054xNzI3NjgwMTegz* ga*MzgwNDIyODYzLiE3M{c20DAXODM.* ga NK3K3T1FT5*MTczND
M2NTKONy45MS4wLIE3MzQzNiUSNDecuMC4wLiA

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-248565832

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500052

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.html? gl=1*kajarf* up*MQ..&gclid=CiOKCOIwIdKmBhCCARISAP-
Orfy00m2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnlLOstYmZPZPTBEfEVMEAaAtPWEALW wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-

vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h39705d94f.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-
giurgiu-2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dn7i46d422204eg44f43i1.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.htm|
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9g504hehg279i6de652902902f38e8.html? gl=1*alfgdx* up*MQ..&gclid=Ci0KCQiwiMmwBhDmARIsABeQ
7xReabcCYk3XMCAdaPabAohlGUEQANMNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dnS-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.htmi? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CiOKCAjwiMmwBhDmMARIsA
BeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQANmMNfEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.htmi? gl=1*erfbud* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMm
wBhDmMARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUECOANmMNIEg2ZNyAICCcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698ge7hei.html? gl=1*10qz0k6* up*MQ..&eclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmMARISA

BeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmNfEE2ZNyAICCcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-
zona-de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-
zona-de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747c6a6054.htm|? gl=1*gvraaa* up*MQ..&eclid=CiOKCQjwiMmwBhDmMARIsABeQ7xReabcCYk3IXMC

AdaPabAoh1GUEOANmMNfEE2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-

intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-

intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.htm|

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmMARISAB

e(Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAch1GUEOANMNTEE2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-

oferta/623894g1g45770fee02120h0hgddd3d2. html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-iud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.html
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-
mun-giurgiu/03eie3e000407ddd1edgeli4fe95f9i7.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.html? gl=1*gcbl42* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmMARIs
ABe(Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAohlGUEQANMNTFEE2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw weB

i. informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea GIURGIU, zone similare. Din studiul de piata realizat
de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 50-125 euro/mp.

ii. tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii specifice rezidentiale. Zona de interes este in
dezvoltare, se realizeaza proiecte imobiliare, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 0%. Valoarea

terenurilor urmeaza un trend ascendent.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar caracteristicile
fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari independente,
contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate in Anexa 2. Orice
informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA
3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data
evaluarif®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona mediana a municipiului
GIURGIU. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei pentru
proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific vanzatorilor
potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual
cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii
participantilor de pe piata.’”

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in GIURGIU, este generata de un complex de factori
care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori
care genereaza cererea de astfe| de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali (first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.

Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe
fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.

Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

® SEv 100 - Cadrul general, par. 10, 115i 13
7 SEV 100 - Cadrul general, par.18 si 19
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 50 eur/mp — 125
eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

Val. Euro 4,9759
Suprafata Pret deschidere
(mg) | Pret euro (- e farel - Pret et | . |Pret lel/m| A e localizare o |LFBS
16.879,00 | 2.700.640,00 | 160,00 | 13.438.114,58 796,14 208,00|Portulul 2 :::5 mp hala caratnidz din supr.
9.690,00 120.000,00 12,38 597.108,00 61,62 30,00|Casa cartii 20na vile, intrare in oras
107,00 | 149.800,00 | 1.400,00 745.389.82 6.966,26 14,00{Port Giurglu, centru deschidere dubla
25.000,00 | 1.250.000,00 50,00 | 6.219.875,00 248,80 34,00|Giurgiu N, str. Gloriei | parcelabil
1.500,00 29.000,00 18,33 144.301,10 96,20 28,00(Str. Rarau Central
268,00 30.000,00 111,94 149.277,00 557,00 10,00|str. Toporasi ar. 16
2.000,00 24,500,00 12,25 121.909,55 60,95 35,00]in spate Euromohila
3.477,00 69.540,00 20,00 346.024,09 99,52 50,00|vis-a-vis Euramobila
1,686,00 32.000,00 18,98 159.228,80 94,44 stadion Mar'ln resturi pereti c‘onstructll vechi;
Anastasovici pretabil depozit
4.807,00 72.105,00 15,00 358.787,27 74,64 29,00]in spate Motel
2.102,00 320.000,00 152,24 | 1.592,288,00 757,51 22,00]str. Garii 90 Central
1.678,00 53.696,00 32,00 267.185,93 159,23 Drumul Amurgului
5.000,00 50.000,00 10,00 248.795,00 49,76 20,00|Sos Ghizdarului
1.700,00 25.000,00 14,71 124.397,50 73,18 11,00{Intr. Navadului
2.175,00 43,478,25 19,99 216.343,42 99,47 Vis-a-vis Biserica
2.000.00 80.000,00 40,00 398.072,00 199,04 32,00|Ulita Lupeni
3.500,00 24.500,00 7,00 121.909,55 34,83 tscip Giurgiu in afara localit.
25.00000 |  50.000,00 2,00|  248.795,00 9,95 63,00|Centura Inkres Vigru sl Balanu; posibl
extravilan )1
5.000,00 40.000,00 8,00 159.036,00 39,81 str. Plopilor
2.500,00 57.500,00 2300| 286.114,25 11445 17
Str. Pictor Andreescy (2 loturi®S34mp+272 mp dum
1.340,00 26.800,00 2000 133.354,12 99,52 25,66 inters. Str. Negru Voda |servitute
1.400,00 2L.000,00 15,00 104.493,90 74,64 16|Str. Stanestiului
10,000,00 50.000,00 5,00 248.795,00 2488 platf. Zirom
in spatele fostului
2,500,00 12.500,00 5,00 62.188,75 2488 Comb, Ch, Giurgiu
500,00 12.000,00 24,00 59.710,80 11942 Str. Amforei 29
6.237,00 $7.318,00 14,00 434.485,64 69,66 17
2.600,00 26.000,00 10,00 129.37340 49,76 100|in spate! al Kaufland
650,00 6.500,00 1000 32,343.35 49,76 Drumul Plopiler Inde 2
20000 | 800000 1000]  39.80720 49,76 Intr. Hodivoala i
1.000,00 25.000,00 500 124.392.50 12440 66]str. Neajlovulul 100 m de sens gir. Kaufland
1.500,00 18000,00 12,00 89.566,20 59,71 57
2.000,00 15.000,00 7,50 74.638,50 37,32 centura noua p
centura noua vama pe |pretabil mini ferma, complex,
5.212,00 | 114.664,00 22,00 570.556,60 10947 25 DNS catre Buc
1.000,00 22.000,00 2200|  109.469,80 10947 14,5 |intr. Sofmului
Intr. Stupilor 3 inters
200,00 29.500,00 98,33 146,789,05 43930 96 84 1Dec 1918 fundatie casa pe teren
vis a vis Dunareana,
1000000 | 300.000,00 30,00| 1.492.770,00 149,28 35 L s Bt
130000 | 1400000| 1077| eees2e0|  s359 g3 oSNl FelRich
de tabla
800,00 28.000,00 35,00  139.325,20 174,16 Intr. Soimului
4.000,00 44,000,00 11,00|  218.939,60 54,73 |in spate ia TEC
intre Gara de Nord si ;
9.800,00 72.000,00 8,06 393.096,10 40,11 30 fabrics Lacta parcelabil; zona vile
700,00 35.000,00 50,00 | 174.156,50 248,80 17|intr. Olutulul
DNSO (Autostrada
10.000,00 |  300.000,00 30,00 | 1.492,770,00 145,28 63 e
|nemteasca)
2.280,00 11.800,00 518 $8.715,62 25,75 Miron Costin 86 fosta vie
Padurea Balanoaia,
5.000,00 74.950,00 1499 37294371 74,59 intre Lukoll & ferma
1.500,00 22.485,00 1499 111.883,11 74,59 zona Mase sudate
1,200,00 17.988,00 14,99 89.50649 74,59 appx 20|lang§ Kaufland
s , icitate in
s02| 1s00000| 2988 asasso| 14868 uiNegoviui 26 [P "'at::"”e electricitatein |, pate la TEC, 10 min de Kaufiand
Langa Euromobila, magazie cu beci pe
1729  23.000,00 13,30 124.445,70 66,19 21,19/ 79|Str. Muntenia canalizare, gaz In vecinatate teren, put cu apa, teren imprejmutlt,
str. asfaitata partial; PUZ: P+4
2000 2350000 11,75| 116.933,65 S8,47 Str. Muntenla avizenel Langa Ewromobila, certif urbanism
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Val. Euro 4,9759
Suprafata Pret deschidere
Pret euro Pret lei Pret lei/m. Ipcalizare DBS
mp) L= |~ |eurofmpl - &4 i (i~ [ L= A
700 35.000,00 50,00 174.156,50 248,80 17|Intr. Oltului - apa, canaliz, en electrica lungime 42,5ml
acces la drum betonat, deschidere pe
Vis-avis stadion 2 laturi, forma dreptungjulara,
1686 32,000,00 13,98 159.228,80 94,44 M.Anastasovici, 200 ml imprejmuit gard azbociment, en
de Dunare electrica 220 51 380 kwh; peretl din
cladirea antericara - aparin CF
1678  50.340,00 3000| 250.48681| 149,28 Drumul Amurgului [in apropiere :;23'{':,:': lotizare; a fost ofertat sl cu
3477|  69.540,00 20,00 346.024,00 99,52 50 Sos BucEJresti vis-a vis tungime 70 ml ; ofertat din apr 2024 la
Eurombila acelasi pret
1700  25.000,00 1471|  124.39750 73,18 11intr. Navodului :I"e‘c’:’r'i';:”’d apa, canaliz, 832, 8N | . tat de appx 340 zile
N —
s00| 1600000 | 2000  79.61440 99,52 posa Alexandrield | ofertat > 300 zile; a fost 19 eur/mp
Ulicioara Hodivoaiaiei
in aprop Str. Decebal
2500 62.500,00 25,00 310.993,75 124,40 30/(150m} si sos. Giurgiu- |en electrica la limita proprietatii  |ofertat de appx 300 zile
Bucuresti {300m)
Giurgiu Nord, 120 m de |apa curenta, stalpi electricitate la acces asfaltat, amplasa na logistic
3325|  50.000,00 1504 24879500 74,83 33|DNS si la 600m de str. |limita propr, restul utilit In e a%, ampfasare:zond oESTC)
Plantelor spropiere e
zon a rezidentiala, teren compus din 2
6237 87.000,00 13,95 432.903,30 69,41 Str Neajlovului inzona parcele 3734mp si 2503mp; acces
asfalatat si pietruit
17500|  142.000,00 811 706.577,80 40,38 23 In apropiere Gara de in zona Latime ac.:ces 6 ml acces neamenajat;
Nord 2 fronturi stradale
10000  120.000,00 12,00 597.108,00 59,71 27| Giurgiu la strada 20na rezidentiala
11250 149.000,00 1324| 741.40910 65,90 66 ét;'r:b”e' aproape de se poate loriza, acces privat
500|  12.000,00 2400 5971080 | 11942 12str. Amfore! PUZ: P+2, plus 260mp drum servitute,
negociaza la 9000 eur
4000 44,000,00 11,00 218.939,60 54,73 In spate la TEC ofertat si cu 12 eur/mp
300| 2850000 9500| 14181315 47271 o,6| LDecembriel918 cu Str|apa, canaliz, en electr la Mita 1o\,5. b p1/p4y; fundatie
Stupilor 3 proprietatii
apa. canallz, gaz, en electr la limita PU2: P+2E, deschidere a str asfaltata,
20000  80.000,00 40,00 |  398.072,00 199,04 32[str. Luperi f:' il gaz,ensle 20na rezidentiala/birouri; 2 proprietati
prop) pe teren
10000| 300.000,00 3000 145277000 | 149,28 3|08 Bucurestivis-avis | ene electrica pomITrctaTETatzpost agricol pe
Dunareana teren
2000 23.500,00 1175 116.933,65 5847 3a/n apropiere de oferta cel putin din apr 2024 cu 24500
Euromobila
zona Plase sudate in
2000 39.980,00 19,99 198.936,48 99,47 vecinatatea fabricil de acces usor la ambele capete
ulei Valceanca, intrare
se poate parcela 2000 mp, D29mp -
i 2 , D16mp - 50000
4807|  100.947,00 21,00| S02.30218| 10449 g5|!n spate a Motel 50000 eur si 2307mp, D16mp
Prietenia eur; zona rezidentiala, a fost apretat
cu 15eur/mpin apr 2024
5000 60.000,00 12,00 298.554,00 59,71 20|Sos Ghizdarului din sos Ghizdarului |in apropiere bza sportiva
1700  25.000,00 1871| 12439750 73,18 11|intr. Navodulul posibil. racord apa, canaliz, gaz, en
electrica
2175| 4347825 19,99 |  216.34342 99,47 Zona Remus af:;:t‘:':ﬁ“"“ la imita 20na rezidentiala; vita-de vie pe teren
3 ica la li I . .
4350 86.956,50 19,99 432.686,85 99,47 str. Poligonului e e.n elelctnca D zona rezidentiala; vita-de vie pe teren
proprietatii
ta bil ket, rezidentlal,
2102| 32000000 | 152,24 | 1.592.28800 | 75751 22|Ultracentral, Garii 90 |toate R e, ezl
sibil. racord apa, canaliz, gaz, en pretabil mini ferme, garaj, teren fotbal,
5212 114.664,00 22,00 570.556,60 109,47 80/70|Centura noua vama Z?ectrk.:a pa, AESE] parcare auto, complex, iesire pe
centura noua - vama in 25m
2000 15.000.00 7,50 74.638,50 37,32 |Iangg Centura noua
268 30.000,00 111,94 149.277,00 557,00 10{Toporasi 16
2800 28.000,00 10,00 13%.325,20 49,76 100|_Ip spate la Kaufland posib. de extindere pana la 3500 mp
sibil. N liz, gaz, tabil rezidential, parc auto, livada,
6237 8108100 1300|  403.45095 64,69 17|str. Neajlovulul posibil. racord apa, canaliz, gaz, en |pretabilrezidential, pa
electrica solarii
g iufuf
1400|  21.000,00 1500| 10449390 74,68 16/t Stanestiulul posibiltate lotizare
|veclnat fost combinat)
) apa s,' canal.lzare pe.propn.e t?te, imprejmuit gard sarma, acces strda
2500 57.500,00 23,00 286.114,25 114,45 17|Navodului 7 gaz si energie electrica [a limita asfaltata
proprietatii
str. Rarau {din sos. apa, canaliz, gaz, en electrica la i ) .
ta bil 3 .
1500 29.000,00 19,33 144.301,10 96,20 Balanoaia) fimita proprietati pretahil casa, livada, gradina
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3pa potabiia si posibifit. de
400  42500,00 106,25 211.475,.75 528,69 21|NegruVoda 162 A racordare la electricitate, gaz, Iimprejmutt gand beton, intabulat
canalizare
1007| ze00000| 2557 amans| 1w 15 Us';i’c;':’:“dﬂ" “ lungime 655 mi
717| 143.00000| 20000 | 713.54806| 99518 30[Str.1 Decembrie 1918 ::’r:'::::: :::' cenaliz. sIPosib [, -ase batranesti pe teren
1500|  75.000,00 50,00 373.192,50 248,80 str.Negru Voda nr. 7 :‘oeil:?c:m 3pa, canaliz, gaz, en intrare din str. Magnoliei; zona vile
ad. 8 4 -larga INCHIRIERE [destinatie depozite si alte
600 1.500,00 250 746385 12,44 Ka;:fla - N spatii comerclal); acces stradat din str.
Gloriei
3000|  s2.00000 2300| 34333780 13445 str. Glorlet 15 opa, canalizpe teren, enelectrica | o o irehiriere
la limita propristatil
cu casa P+1 = 588mp in stare avansata
1622| 550.000,00 33909 | 2.736.74500 | 1.687,27 30(Centru de degradare (posibil monument
|istoric)
3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau
diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece participantii de
pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice
modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie
sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o
presupusa refacere a echilibrufui.®

3.1.5. CONCLUzII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona mediana, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2022 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare
care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare
valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care participantii
de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect au fost luate
in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si
economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au
fost testate si comparate utilizarile alternative.

8 SEv 100 - Cadrul general, par.14
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CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietati,
respectiv zona cu caracter comercial.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta fructificare
a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvoltarea unor proprietati comerciale.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata incadrata in plaja 50-125 eur/mp.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, metoda
reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza metode
alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de

numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata
comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1, COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile sifsau ofertele si alte
date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare
asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, uilitatile
disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe.

4.2. EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metodanu nu a fost utilizata.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ca
exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii
de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile
libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.4, METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate
fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.
Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre

chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII SI DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si {re)dezvoitare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi

mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost

lei euro lei euro lei euro

399.300,00 | 80.242,00 . - - -

Valoarea minima a redeventei din concesiune: 15.972 lei / an (valoarea nu cuprinde TVA)
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul garantarii imprumutului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru aplicarea
abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venit au fost utilizate date
deintrare si ipotezele care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost s-a determinat costul
si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si deprecierii existente pe
piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe

piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2, CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la scopul
evaluarii — valoare de vanzare pentru stabilirea redeventei din conceiune pentru o perioada de 25 de ani.

Valoare de piata recomandata

ABORDAREA PRIN PIATA

lei euro

395.300,00 80.242,00

* Valoarea redeventei din concesiune: 15.972 lei/an

Valoarea nu cuprinde TVA
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII
5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din

partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

5.3.3. Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre evaluatori
autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul raport.

5.3.4. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.5. Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii

Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
Anexa Nr.3 - Fotografii

Anexa Nr.4 - Localizare

Anexa Nr.5 - Acte
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin comparatii

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 30.000 320.000 35.000
Suprafata- m? 1.877,00 268,00 2.102,00 700,00
Pret oferta €£/m? 112 152 50
Ajustare pentru negociere -20% -20% -5%
Valoarea ajustare -22 -30 -3

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost
considerata o marja de negociere de 5% - 25% .Proprietatile comparabile
ofertate la vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24
de luni, fara tranzactii efective.

Explicatie ajustare

Pret ajustat a0 122 48
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 89,6 121,8 47,5
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 90 122 48
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 90 122 48
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de piata ian.25 fan.25 ian.25 ian.25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Pret ajustat 90 122 48
Caramidarii Vechi FN Str. Toporasi, nr. 16 .
Localizare . p Str. Garii 90 central Intr. Oltului periferic
median median-central
Ajustare -15% -15% 15%
Valoarea ajustare -13 -18 7

Sunt necesare ajustari pentru localizare. Analiza de piata indica o ajustare

Explicatie ajustar ™ T
P leajustare de 15% determinata pe baza interviului direct cu agentii imobiliari.
Acces/ Vizibilitate bun/inf bun/inf bun/bun bun/inf
Ajustare 0% -20% 0%
Valoarea ajustare 0 -24 Q

o Comparabila 2 a fost ajustata negativ pentru acces din strada principala,
Explicatie ajustare . . = :

aceasta permite dezvoltarea imobiliara superioara 20%.

Utilizare comercial rezidential/comercial comercial rezidential/comercial
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari.
JustConta Business SRL

26
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustConta

Incadrare/ Indicatori
urbanistici

Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Deschidere
procentul laturilor
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilitati

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Suprafata
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Alte ajustari
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Ajustare neta
ajustare bruta

Pret ajustat

Valoare adoptata
Valoare teren
rotunjit la

Curs Euro

CUT=1,5mpADC/mp,

POT=50% Similar Similar Similar
0,0% 0,0% 0,0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii
in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul
constructiv al proprietatii.
46 10 22 20
1,13 0,37 0,23 0,57
0% 0% 0%
0 0 0
Nu sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea in
conformitate cu destinatia.
toate toate toate toate
0% 0% 0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
1.877 " 268 2.102 700
0% 0% 0%
0 0 0
Au fost introduse ajustari comp 2 pentru costuri lotizare, 5-6 eur/mp
forma neregulata regulata regulata regulata
-25,00% -25,00% -25,00%
-22 -30 -12

Au fost realizate ajustari de 25% pentru acest element de calcul. Terenul
subiect este valoros prin atasarea la proprietatea invecinata. Analiza de
piata indica o marja de negociere suplimentara de pana la 25% prin faptul
ca proprietarii terenurilor cu forma neregulata si potential inferior de
utilizare sunt "vanzatori captivi".

da da da
-36 -73 -5
-40% -60% -10%
35,82 73,07 19,00
40,00% 60,00% 40,00%
54 49 43
Euro Lei
43 213
80.242 399.275
80.242 399.300
4,9759 0

W SESINS 4

= s
-20,44%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (43 E/mp la 54 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 3 a indicat ca valoarea acesteia este 43 euro/mp. In
concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata la 399.300 lei.

Valoarea redeventa din concesiune in conditiile

15.972,00 lei redeventa anuala
1.331,00 lei redeventa lunara
JustConta Business SRL
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Anexa Nr. 2 - Proprietati comparabile

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-
vanzare-300mp/g2829601ffi0d7414119d42h39705d94f.html

Teren intravitan de vanzare 300mp 28 S00 EUR negoclabll GTEA33G20
Glurgiu, Glurghy @ Vezi pa hana R P T R St 1

Buna, ms:interesenzd oferla
-’ dumneavoestia hial oste vatabliss

Distribue anintuf pe

¢ Y e

locatie: Bvd. 1 Decembrie 1918, Str. Stupilor Nr.3

- constructie finalizata cota 0

- fungime 10.6m

- fatime 9.6m

- posibiiitate constructie P+M sau P+1

- posibiltate apa curenta + canalizare si gaze la poarta.Detin certificat de urbanism.

iai multe detalii in privat. Nr tel

0769886264
Teren intravilan de vanzare 300mp 29 500 EUR negociabil 0769886264
Swrgu, Basge ¥ Vencehatd il

S.n3. mh mevesezd clenta
6’ Qurneavoasrd Magse v st

" Aosghfser?
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htm!

S

Teren 30 000 EUR

Gaggiu. Gurgu ¢ Ve pz hand
Specificatii
Suprafata terenuiui 2880y

Descriere
Tecen :nwavian in oras Guorge, udetu! Gurgw, strada Toporasi nr. 13 cu cada irabuiace, 288 rp. Deschidare 10 mp. . suprafma tomala. 288

0762660007

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&eclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe

7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOAnNmMNFEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

;
Teren 30 000 EUR

¥ Glurgw, Gurgiv 9 Vezi pe hartd H 20 Bund, ma intereseazd oferta
dumneavoastrs, Mal este valabila?

Specificatii
Suprafata terenului 268.0 m” %
¥ Adaugd fisier 2
Descriere
N . N . N _ Contacteazd vanzdtond
Teren intravilan i ovas Giurgiu, judelul Giurghs. strada Toposzasi nr, 18 cu 263 mp. b 10 mp. . fetala: 268

JustConta Business SRL 29
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-teren-intravilan-

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand
700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210idOh.html

- 0726186265
Vénd Teren intravilan 700 mp 35000 EUR
 Guigy, Giurgiy ¢ ezl pe hantd N funa. mi intereseazd oferta

dumneavoastrd, Mai este valalua?
Descriere
Vind tesen intravilan 700 mp .siful in Giurgiu pe strintarea QR intr-o Zond semi Terenu) ace 12 sirada de 17 m i ungime de p
42.5 m Terenul are 3pd, canalizare §i curent slactric. Toule aclels sunt in reguld, vanzare se poats face imedial Nu accepl propuneri de rale sau alte. ?.
R Adaugd fisier ?_

variante , Pretol esto da 35,000 euro .

35 000 EUR

Vénd Teren intravilan 700 mp

R Gurgy Buoge ¢ vEhiterand

Descriere

Ving teren intravisn 700 mp situat i Glurgiy  pe s inwatea Cltewi, Tntr-o 2ond semicenirals Terenul are deschidere la sipza de 1T msirgmece
42.5m Tereny 3% 373, Lanaizan § Curect electne Toate BotRie Sunt i regutl, vanzane se poate face mRC I NU actest propuneri oe 8 Sau ale
varame Prewuleste oo 35000 eco

Vaz:deul pe swnrromens 18
0726186265
Anuntun recomandate
JustConta Business SRL

30
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W\ JustConta

httgs:[[www.imobiIiare.ro[oferta.’teren-constructii-de-vanzare-giur ju-Bucuresti-500mp-228008615

Teren Constructil intravilan de 500 mp, in Tineretului
Trwratuhu, Jatend Gurgiv - Sea @

{56} Comision 0% CUmpAratos

Q voziHetd

Descriere
Cartier Tinerstuli « loturi de casa

OrasGarg . cirtics Tingrotuiuy,
Spvang 22 46 1060 00 0253 G0 S00mp
L,yntST i 2Oy

50 PGITE CONSTILL PeL M avana POT 355 5 CUTmaam ),
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wes- 26,500 €

Mihai
@ AjtagraSyitamSRL

Actiat: notificanie stur pu Ty celd
regt O aCIUGEraT e Pt

( A )

imobilisro.sa

{77 itanorteazd anant Vrelun credit

a e

Profitd aoum de ced

mal micé dobdmcldn
SO *zncwima, -

~




= JustConta

www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-inchiriere-in-giurgiu-linga-kaufland-1DAIfX

dan.alexandrusé?
R Ageny e
0729 085222

SUATINIRTEIIICR ACQEIA D
5533 cavi g8 oD MAT MuT
informatl rainle oo @ efEc
Multu~esc!

AL T AL LT LAl e
Dedires Sevmices S0 L 18t ka? sl

Teren intravilan de vanzare/inchiriere in Giurgiu linga Kaufiand 175 000 €
© Gauryis, GHzgh 148 €/m*

Raporteazd

2 13
gl un gredt sowIxT

Pusrlic et
Rata asti~ad: Avans: Fericads morw i F i ul de
4.316 RON fiuns 129.938 RON {15%) 30 ani credite
Prezentare generald
S Veei un gard care sa 1e tna §
R, Suprafagd utid 1.200 m? L Tipteren Cere niormati Liviace ,?: roata 1aea. mma;
Locatie Cere micomag “ Dimensivnd Corw Informaiil Deze:
Vzionare la distantd Cere intnrmats R Tio vEnzdtor agentie Pubilicalate

xiwi K FINAN

Bapd alee s e e e

Wrge atTed 1 peste YR S oenas =
g e,
Descriere g oe?
. 3
s . " " . A AN NEVOH SA MPRLINL
De varzare terem inirav @ catezstis f0l0S Nie cu‘T constructi comercial i suprafsia de 1200 md, wate LT wTliels lmaa e by

Sropaetard, gretal ot cOMITrucTi Spatl cOMErsia e TII0 SPAT- Ce IViC D &
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://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747c6a6054.htm!? gl=1*gvrgaa*® up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7xRea6cCYk3XMCAd

aPabAoh1GUEOAnmNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 2102 mp deschidere 320 000 EUR 0749274716
la str. Garii 22 metri ;

¥ Gurgu, Giurgis 9 Vact pe harld Ve 4202

Bund. md intereseazd oferta
dumneavoasira, Mai este va'abild?

© Adaugd fisier 7_

Contacteaza vanzatonl

© Fa ofertd

@ Vizuabzisi 833

A Raportsazs
Lazar Gheorghe
X, Telefon validat
Vezi toals anunjusiie
Specificatii
Suprafata terenuiui 21020 m* Front stradal 2200
Descriere

Proprietar Giurgiu. st. Garii. rr. 90, vand teren 2102 mp, deschidere 22 mets, toate utiitatie, ideal hipermarket, rezidential, birouri. 320.000 evro.
syprafata totaia. 2102. Front stradal 22

Vezi delalii pe vvav.rommo.ro
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iurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-

www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii
XV070363I?lista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

Vanzare Teren Intravilan Port Giurgiu cu deschidere de 208mp la Dunare wossme R.700.640 €

T Creegu, 2003 Coua C&2Li - VR hartk

- Cristina Feodorov
G (I CLrPee L T i ! - REOneE

Trimite linkul unui prieten pe:

B0 B e

Cismnt Cueash

Descriere

Se pune I~ vanzare un teren intravian in Judetul Giurgiu, pe strada Portuiv: Nr.2, cu o supratata totslade 16. 879 mp. dincare
4875 mp reprezints o fostd ha'd de caramida Terenui este mpresionant s poate ¥ utilizat ca gepozit. Mim port. ateher. Aceasta
proprietate sre 572 mp glocat ciddirn administrative, avénd st o deschidere ls Dundre ae 208 metr..

Existd o gcazie excalentd pentru potentialn investinon care ¢oresc s3 CONSIru@scs un mini port sau sa vaiorice potenuaiui
industnal al aceste: locatn.

Datormd proximitéts sale faid de Dunare. acesstd propnetate oferd acces simplu la resursele de apé siwansport. ceggcec face
ideald pentru dezvoitares atacerlor Este o oportunitate unica pentru INvestitors nteresat & vaiontice penshicide acestes
locain decsebite...

citegte mai muit

Specificatii

2 mant. Ky V0563 Actunizat i 05.04 2024
Suprafatfteren. 16879 mp

Tip teren: constructii

Casificara teren. intraviian

Front stradsh: 208m

JustConta Business SRL 34
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XV0703ANG?lista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

Super teren intravilan

& Gargu, zoraCasaCarly - vezihentd

<® Ascundeanune | Raporteszd arunt

e 120.000 €

Rate de 3 2.808 Ronviuna Stmuteazl credit

PersoanaFizica

Trimite masa)

Trimite linkul unui prieten pe:

© f @ &

Wiy Tavebonk Crait

Descriere

Propriotar, vand Teren imtravian cu iocaizare excelerta in zons de vie, la ntrarea-n oras. Este :deal pentru un ranch agtonom

sau investitie

Excius iINtermed:eraa prin agent: rog Senczitate.

Teaton rmob: 0724 819 308

Specificatii

O AU XY OTOSANSD

Suprafath teren
Tpraran:
Clamiticare tersn

Front strada..

JustConta Business SRL
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iurgiu/sud-est/teren-constructii-de-vanzare-

://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii
XV0403U4V?0ista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

Portul Giurgiu- Investitie- Teren Unicat wscurs 149.800 €
Rate dela 3,628 Rovyiuna Simulesyd credit

% Girgu, sonsSua-Zsl Vezihend

Costy

[ IE

Trimite linkul unui prieten pe:

O f @ &
» (<o)

Sacabrooh

Descriere

SINGURUL TEREN PROPRIETATE PRIVATA DIN PORTUL GIURGIU. .

Nave de croaziera sosess septamanal din Germane in portul Giurgid.
Vano teren pozit.onat exceptions . 'n centru! faveze: Dunar . :anga deparcater . :Jeal Spati comerciale.

Teren L xBml

Deschiders dusa 14 = .drepiunghiular . © parte pe ‘aleza Dunanniar cealalta pe peronul gars fluvials.
vedera sdperbs a Dunari si 8 malalut bulgaresc.

Ece Modul Home reathizeaza din contaner mardim cu dimensiunea 6x 2.4 m cafensa echipata complet, rezuitand s1 o terasn de
90 m2.

SEPQT AMPLASA B [OPT ¥ CASUTE IIN LEMN SHNCHIRATE CU 200 EURD 7 LUNA.. PENTRU ACTWVITATI COMERGRALE {
AT ZANAT CENANICA. SCHIVB VALUTAR ETC) Spatiaipermite 6 cosute de 6 m2 si2 casute de 8 m2 « 2-3m2winnan tata

casutelor.
200 X8 X 12 =19.200 EURQ 7 AN
AFA LA B M. CANALIZARE LA & m, CURENT PE TEREN

PENTRU COMPANI ROMANE :PRE T =200 000 EURD
PENTRU COMPANIT STRAINE :PRET =250 000 EURD
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Chirie =12 edro/ mp . negocabil

CERTIFICAT DE URBANISN
POT = 80%

Cut =10

citeste mai putin

Specificatii

D ARy KVDADBAY Actualzatin 1301 2024
Supraiata teren. 107 mp

Tipteren: constructil

C.asiticara teren: intravilan

Fron: straga: tam

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/i019014516737707e3f60f9gi47efdh2.html? gl=1*gvraaa* up*MQ..&gclid=CIOKCQjwiMmwB

hDmARIsABeQ7xRea6cCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQANmNFEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

:
15 EUR negociabil

9 Gurgis Guigs 9 Vezipe hatd v x Bund md intereseaza oferts
dumnesvoastrs. Mai este vaiabia?

Teren

Descriere

Vand taren 4807 mp in oras Giurgiu intravilan sifuat in spaleie Motelului Prietsnia

Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m -13 ewro mp o
- 2807 mp cu deschidere de 16 nt- 13 evro mp W Adaugd fisier P

vecinatati case si vile =
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=CIOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ

7xReabeCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmNfEZ2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

:
Teren 30 000 EUR

9 Giorgiv. Gurgiu 9 Vet pe hantd b Bund, mé intergseazd oferls
na
Specificatii
Supretata terenutul 268.0 m? 7~
¥ Adaugd fiyer?

Descriere
Tesen intravilan in oras Giurgiu, judetul Giorgiy, sirada Toporasiar. 16 cu 268 mp. D idess 10 mp. , sup telala: 268

dumnaavoastra. Mal este valahia?

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/nord/teren-constructii-de-vanzare-
XV0703AMJ?lista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

OCAZIEIl! Teren de vanzare intravilan GIURGIU NORD!H!! saesmp 1.250.000 €
5 Curga, sonsNong - Verinans

Ly VAR

Adrian
Bropatar

D722 662661

L Tormute mesaj

Trimite linkul unul prieten pe:

o f &®8 &

Sucwopk Evan o
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Descriere
Taren de vanzare zons Glurgiu NORD. Strada Glore:. supratats 25 000 mp

irtravian, pretaba pentry nvestine, parceiabil, intr-o Tona cu potental de dezvoitare atat rezidenta: cat s: CoOmerca:

t ittt complete in imediata apropiera
SITUAT IN APFROPIERE A VITOARE CENTURI A ORASULUI GIURGIU S A AUTOSTRAZN BUCUREST! ~ SOFRA

Pret: B0 EUR I mp

Specificatii

Actuatizat {n DR .34 2024

O Aot XV OTOTAML

Suprafstd teren 28000 mp
Tip teren: constructii
Clasiicars teren: intraviian
Front stradas: 34am

JustConta Business SRL 39
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://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/ge88h2if12327204e0h655de62f5e248.html? _gl=1*gcbl42* up*MQ..&eclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARISAB
eQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Urgent Giurgiu teren constructii 29 000 EU m

9 Giurgw, Gurgiu 9 Vezi pe harld R R L Buni. mé Intereseaza oferta
dumneavoastra, Mal ests valabiid?

Specificatii
Suprafata terenuiui 1500.0 m? Front stradal 2 #
Cestinatie Rezidental Amenajare strazi Batonate.tuminal sirad... T Adaugd Sy 2,
+
Utiststi generale Apa.Canatizars.Curent Alte caracteristici Accex auloLa 50382,0.
*
Descriere
& Vicuatade 380
Urgent , tecen intrawllan, Glurgly , central. str Ratau{ din soe. Balanoaia) 1500 mp ( sau 1000+500 s3u 3 500 } . ideal casa+ Nvada+ gradina. frontal
28m .adancime 74 m | uiitall 12 poaria( slecticilaie, apa, canalizare) .Prel 29000 infreg 2au 17 mp parceiat Contact : Mihai Gaorgescu sau Dragos A Raporteard
Georgescu

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6¢7370606b5e.html

:
Teren Giurgiu Remus zona de vile 19 98 EUR

9 Giurg's, Giurgiu @ Vesipe hadd R i Bund, mé intoreseaza oferta
dumneavoastrd. Mai este valabia?

Specificaji

Supratata tersnuiui 21750 m? s
@ Adaugd Feier?

Descriere

Vand feren pontns constructi 2175 mp. sau 4350 mp pe Skrada Poligonul infrare din DNS {E70 / E8S) Giurghu-Bucurest. vis-1.vis de Biserita Remus
in zona de vRe. Utitali : apa. curent elackric la capatul terenuiul, 1000 mp plantati cu vila de ve. Teren cu polential pentr invesiiti. Pret negociabét
1999 efmp

Telsfon * 724 026795, supvafata totala: 2175 W Fi ofertd

Cantuctearavanzitorud
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httos:;’;"www.nubli24.ro/anunturi;’imobiliare/de-vanzare;’terenurifteren-intravilan!anuntivand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9e504hehe279i6de65g902902f38e8.htm|? gl=1*alfadx* up*MQ..&gclid=Ci0KCQiwiMmwBhDmMARIsABeQ7x

ReabcCYk3IXMCAdaPabAoh 1GUEOANMNFEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Vvand schimb teren intravilan cu apartament garsoniera auto 24 500 EUR negociabil 0722116876

Q Gwigu. Giurgiu 9 Vel pe hattd

Bund. md imtereseazé oferta
Q? dumneavoastra Mai este valabila?

% Adsogdfisier T

Jortacteara wins oo

% Fi oferid

@ Vizuaizhi 354
A Raporteazd

e :
Vezi toate anunfurile

Distribuie anun{ul pe

Descriere

Terenim:wimsﬂuahhnuﬂci:luloim;hspzlelaEumobla.b\hecm,mwdaﬂdezowmwmndnﬁm.stw-m-ﬁt
cuONs,cﬂuwmmamaamwmTumuldwnumini.mmﬂcmﬂunlapoua.

firagyals £IG
Cindin
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|ntravnIan/727d791h41f57h6he|56|7h16e4Fdfh htm!? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOBANMNFEE2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 20 EUR 0766142675
: R 06 s O 4

¥ Gurgu, Giurgiv @ Vedd pe harta

Bund. mé intereseazd oferta
dumnaavoastrd. Mai este valabii'

<@

® Adaugd fisier 2

Contacteara vinzatorul

I

» Faoleld

@ Vizualizdrt: 19
A Raporeazd

florin30maf

1. Teigdon vaiidat
Vsz: toie anunuriie

Distribufe anunful pe

¥ W

Descriere

De vzmzare teren intraviian in Giurgiu. Sosewa Bucuresii. vis a vis de euromobita . 3477 mp
450 ml  lungime 70

Paes negociabil 25 suro mp

Pret final 20 euro mp

JustConta Business SRL 42
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7

xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR negociabil
¢ Giurgu. Glurgiy ¢ Vezi pe hartd y Bund, mA interesese ofesta
dumneavoasird. Mai ests valablid?
Descriere
Vand in municipiul Giagiu, vis-a- vis de sladionu) orasuiui - Marin Anastasovici - 12 cca de 200 m de Dunare . un lesen intravalin, de 1656 mp. cu P
posibiati de exdindere si cu dsschidere pe doua Iaturi ale de forma = pentru acces 13 dromul public batonal. Locatia este &
ingradita cu gard din piaci azbociment-prefabricate si dispune de o ¥nle sublerana proprietats privata de cursnt elechiic (de cca 800 mi de (3 stadion % Adauga figier ?
pana Iz Dunare) knie activa cu curent slectiic 220 Ky si 380 Kwh. pentru care se detine contract de furnizare curent electric de 1a ENEL i la cane ==
plaialesteia2ia A portru e din 3 h " i " Contacteaza vinzatonut
Pa acest teren s¢ mai 32 umé de pereti .cane au fost pastradi pentru eventuala reconsiructie a spatilor inifials.
Este 0 localie care s-ar preta foarte bine pentru depozitarea malerialelor. hotel pentru caini da 1332, stalie da reparat si de incarcane cu curent electric
a autolurismelor. pepicarie si oricale aite aclivitali.
Vanzarea se {ace direct Oe calrs proprietar. Ackivil esie Eber de orice sarcini si are loate acisle legaie necesare vanzarii imediale. Locatia are carls % F oferld
funciara. in care apar oi pereld initiali, pentru care se poate sohicta modemizarea cladiiifara a mai fi nevois de i pentru .
actelor necesare pentru o coastructie noua
Pretud aste 19 eoroimp tesen, - negociabll. & Vizualiziri: 853

In cazulin care s¢ considera necasiatea mal mukor amanunte.acestea vi $& vor ¢a ia telefon

MAOC L
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-

metri/780864747¢6a6054.html? gl=1*gvraaa* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAd

aPabAoh1GUEQANmMNfEg2ZNyAICcXrssiSAaagFYaAsyLEALwW wcB

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 2102 mp deschidere 320 000 EUR 07492747
. | 274716
la str. Garii 22 metri

9 Gurgw, Gurgiv ¢ Vagi pe hartd 232024 10 18 31

Buné. ma indergseaza oferta
dumneavoastrd. Mai este va!abild?

% Adaugh frier 2

Comtacteaza vanz ol

W Fiofeitd

Lazar Gheorghe

. Telefon vahdat
Veazi toate anunturie

& Urmireate

Specificaii

Suprafata terenului 2102.0 m? Front stradal 22.00

Descriere

Proprietar Giurgiu, str Garii. nr. 90, vand teren 2102 mp. deschiders 22 metri. toate utiftalile, ideal hipermarket. rezidential. birouti, 320.000 ewso.
suprafata fofala; 2102 Front stradal 22

Vezi defalii pe vovav.rommo.ro
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-

orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-
amureului/f654160h93i97i66ef7317fd214ee0hi.html? gl=1*dt6acl* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABe

Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNIEE2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB
Nr. cad. 35209

Vand teren intravilan in Oragul Giurgiu 1678 mp pe str.Drumul 32 EUR negoclabil
Amurgului

¥ Girgh, Gluigiu ¢ Vezi pe hartd
Buna. md Intereseazd olerla

&
% Adaugd figier 2

Contacteaza vanzatoul

N Fi ofortd

& Vizuahzdd: 651
& Reporteazd

Seraflm florin
<. Telefon vatidat
Vezitoals anursuriie

Descriere

Vind teren intravilan in suprafatd de 1678 mp in Oragul Giurgiu zona 303 Alexandrief situat pe str.Crumul Amurgului . Terenul nu are utilitati acestea
fiind foarle aproape de leren

JustConta Business SRL 45
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476d2494d7941227117df8f59771i.html? gl=1*erfou0* up*MQO..&eclid=Ci0KCQjwiMmw

BhDmARIsABe(Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh 1GUEOANMNfEZ2ZNyAICCcXKrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Buna, mé intereseazd oferta -,

Teren 10 EUR + cheltuieli postale durneavosstrd. Mai este valabild?
¢ Giurgiu, Giurgiu 9 Vezipe harth A4 y
v

® Adaugh figier 2.

Descriere
Vand teren 5000 mp in oras Glurg cu deschidere 20 m iz 308 Ghizdansul N
WHistiag - 38 pod trage din ses Ghizdanih Contacteari vinsatond

Vecinatali - case baza sportiva .s0¢ comerciale cu diverse activitali .
PRET. 10 euro negociabit
© F3 ofertd

Va2l detalil p& vivw Tanmo ro
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-//www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html? gl=1*10qz0k6* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABe

Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEg2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsvLEALw wcB

Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR e —
. dumneavoastrd Mai esta valabid?

9 Gungiv, Gurgh: Sud-Vesl 9 Vezi pe hatd

‘y ® Adaugh fisier ¥

W Fioforld

® Vizuaizd 1535
& Raporieaza

B ()~

Ve loate anunfurie

Distribuie anuntul pe

L LORN

Descriere

Vand teren infraviian situsl in Giurgiv. jud. Giwrgiu pe Intrarea Novoduki
suprafata: 1700 m patratt cu deschidere 11 meir
de flcasasi dare 13 reteaua de apa si canal. curent electric sigaze.
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2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43il.html

Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp ,categ curti constructii 80 000 EUR

9 Givrgiu, Guigiu @ Vez:pe hartd

d)

Descriere

www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand

0723190466

Bund. md intereseaza oferia
dumneavoasira. Mai este va'ahuid?

#
X Adaugs fvier 2

% F3 oferld
& Vizusizid. 860

& Raporteard

1ON

Vez: foale anuniune

vand teren in mun GIBRGIU STR Lupeni .2000 mp .gaze .apa canal energie 1a gard. Terenul este in tolalitate imprejmuit.ase certifical de urbanism
P+E+2E se afla in zona de vile 12 60km fe Bucuresti. Terenul esle pretabil pentru case de vacanta sedii de fimne .constructii de fronsoane de

case Dsschiderea la sirada asfalala este de 32 mp

JustConta Business SRL 48
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3500-mp-iscip-giurgiu/3geg27e6hd4g472ii13i4he9fh6fg9996.html

Vand teren intravilan 3500 mp iscip giurgiu

@ Giusgnt Giurgin 9 Vezi pa irartd

€ 41924444 26987201 x
[ J

4
' 0o

Specificatii

Suprafata terenutui 3500.0 m?

Descriere

www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand

7 EUR negociabil

042

%

-teren-intravilan-

0766426548

Bund. md intereseazd oferta
dumneavoastrd. Mai esle vals:

% Adaugd fisier 2

Contacteaza vanz soru]

W Fi plertd

@ Vizvalzde: 460
& Raporteazd

A
& Ciprian Popa
. Tetefon vaidat
Vezi loate anunturd

Vand teren 3500 mp situat infre CAP 9 MAU si iscip Giurgu fara utiiitati .cu acces din DN5 pe la Plase sudate{GECOR) sau pe langa Panesim
Giurglu foaste aproape de Dn3D drum de legatura DNS-—Vama Giighy ). Posibiitate panouri solare .

Q, Cautd In acesstd zond
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Rlurglu/3d06g60271|373g01d08efe5dhdh0856 html

@ Quigiu, Giurgic 9 Vaxzi pe bartd R <3

Bunt, md intareseazd
lumneasvoastra. Mal este vmabl:a?

@ Adeupk e T

& P4 ofertd

o \izuatizid, 180
& Raportaazd

Adrian Dobre
. Temion vaisat
Vezi toxte anunpurile

Distribuie anntul pe

Descriere

De vanzare teren 2.5 ha situat pe cantura Sharglu intre Vieru sl 63 m drum latetal pe 397 m. Prel 2 eus pe mp. Carte
funciars.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge258053g7f139180.html

Teren 8 EUR minimum

Q Giurgl, Giurgu ¢ Vezipa hantd # Bund, ma mleraseazd ofert
dumnneavosstrl, Maf este ve’ab:é?

Descriere

Vand jeren 5000 mp in oras Giurgiu. Terentd se afia ta capahyl sirazii Plopitor . %
Vecinatali - case 3i fonpmuri agricote 2
Pret- 8 euso negociabl % Adaugd fimer 2
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httus:/}www.Dubli24.ro£anunturifimobi|iareide—vanzare/terenuri,fteren-intravilanfanunt/teren—de—vanzare—in-mun-

giurgiu/03eie3e000407dddledge3i4fe95f9i7.html

Teren de vénzare in mun.Giurgiu

9 Gluge, Glurgin ¢ Vez: pe harté

o,

Descriere

23 EUR

&

0762267286

Bund. ma intereseszé oferta
dumneavoasira Mal este valabid?

% Adaugd fisier ?_

Eontacteard vane Bonsd

© Fiofertd

& Viushziel, 2209
A Raporteazd

alex slav
L, Tetefon vahdat
Vei toate anuniurile

Tesen de vinzare in mun. Giurgiv, sir.Navodului, nr.7, suprafatd 2500mp. deschidere 17m. apa ¢ canaiizarea sunt trase pe loc, curent electric §i gaze
fa poartd, terenul este imprejmuil integral cu gard din plasd bordurat, strada asfaftatd. Pret 23 imp. sau schimb cu apartament cu 3 camere.
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https:ﬁwww.nub|i24.ro/anunturi/imobiIiare/de—vanzarelterenurilteren-intraviIanfanunt}vand-teren-giurp.iu-iudetul-

giurgiu/f8iif9392735728d170601264109i15i.html
‘
20 EUR

Vand teren giurgiu , judetul giurgiu

9 Guign. Giurgin ¥ Vi pe harté b Bun3. m3 ereseazh oferta
durneavoastzd. Mai este vaiabila?
Specificafii
Suprafata terenuiul si25m Latime drum acces 4m 4
% Adaugd fier 2

Descriere
Vand teren cu suprafala de: 1340m (2 lofui de oale 53445344272 drum de servitule). shuatin strada Pictor Andreescu la inforaocia ou sir. Hegi ot
Voda.
Toserwd este intravitan i are deschidare de 25 66mi un lot 2 25,66ml cetala lol e
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://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f46678017f82ehf0094136g5f31d.html

CF35673
Teren Intravilan Giurgiu 45 EUR negociabil
9 Guigy. GurgiuVest 9 Vedi pe harts ol e
Sund. ma imiereseazd olerta
Q? dumneavoastrs. Mal este valabila?
é
< Adaugé fyer®.

Contacteara vinzatonut

% Fi ofertd

* Vizuacki. 453
& Raporteazd

Florin

]

1, Teisfon vaigal
Vez; taale anunurie

Distribuie anunjul pe

I Yo Yo

Descriere

Vinzare teren mun. Giurgiu. intravilan curti constructii iber de sarcini, in vecinatatea fostuiui combinat {sir.stanestivtui}, in suprafata tolala de 1400mp
din misuritori. deschidere 16ml posibii lotizare, cadastru si intabulare se acceptd credd. variante
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-/ fwww.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-tere-intravilan-
10000-metrii-patrati-oras-giurgiu/96e3hg7d9fd0782318f9e74820228g4h.html

0722238266
Vand tere intravilan 10000 metdi patrati Oras Giurgiu 5 EUR

9 Guwrgu, Giugiu @ Vezi pe harts . Bunk ma intereseaz oferta
Maf esta
Descriere
vind teren intraviizn 10000mp Orag Giurgiu zona Ziom (S J &
Veai delafii p& vihr.Iomano fo W Adauad fisior ¥

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/9336d2093i687ei623fe88e9d9e743hf.html

v
Teren infravilan 5 EUR
¢ Gurgw, Gurgis ¢ Veo pe harld P8 Bund. mi intereseard ofsita
dumneavoastid Mal este valabild®
Specificalii
Suprafata terenulii 25000 m* F3

@ Adupl fger 2,

Descriere
Contacleaza vansa
Vind tesen intravilan. in spatele fostui Combinat Chimic, 2500metri pitrai pret Semedrul pltrat. contaclzaza vaniatort

Vezi detalh pe vivwLron moro
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Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR 07P4BT 7380

@ Girgu, Gurgic @ Van pe harté

g Bund, mé intereseazs oforia
. 'a oumneavoastra. Mai esta valalva?

% Adaugd frier 2

Contadeaza vaneatond

W Fi oferld

B Vizwakzin §50
& Raporteazd

Uﬂm Stefan

Vezi toate anunfurie

& thmareste

Descriere
Teren intravilan in zona Giurgiu Nord, Sirada Amforei 29. suprafata 500mp se poate constiu F+2,

Vezi detalii pe vivA7Ienumo.re
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-

giurgiu-jud-giurgiu/e09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.html
4

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 14 EUR negaciabit
Q Giurgs, Gangs 9 Ve pe hantd Bund, m& miereses2d of

dumneavossivd. Mat au vaabﬁi'?
Descriere
Ofeupuvanzmunn mvllan in suprafata de 5237 m.p. siuat pe sirNeajiowivi cu deschicers de 17 m.l..oras Giurgiujutet Giurgiu.Zona esta in 7z
ptina fiind Inuite multe case s1 vite Tersnul aie pretabll pentru consiructie casa ivaca.solari parc aulo eic. Posiiltale “
raeomamaapawmagazesmecme Pretut este de 14 Euro m.p.. existand posidiitatea de a face schimb cu aparlamentjexcius etzj 4) plus < Adaugd fisisc T

dferenta. Tel,

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g145770fee02120h0hgddd3d2.html

0787535867
Super oferta. 40 EUR
9 Gurgy, Giuigis @ Vezipe hartk Bund. méa interessaza oferla
dumneavoastrd. Mai este valabild?
Specificatii
Suprafats terenulul 28000 m? Front strads!l 100m ]
* Adaugd fiser 7
Descriere
. Contactedza van:oml

Giurgiu 2800 mp. intravitan cu posibiifate de extindere pina ta 3500 mp.Localie i spateie Kaufiand,

Pret de criza 1t

Vezl detalii pe wvawrconmo.re W Fi ofertd

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-

intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.html
;
15 006 EUR

Teren intravilan
¢ Gurgv, Qurgic 9 Vezi pe hantd e Bund. mA interessazd oferts
dumneavoastrd. Mal este velabid?

Descriere
torenul are 2000 ¢ se 3Bz 1ingd centura nou 2 Glughsui Vi

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4,

CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

Bucuresti



W JustCorta
https:ﬁwww.nubli24.ro,-‘anunturi}'imobiIiarefde-vanzarefterenurilteren—intravilanlanunt,’terenuri-intravil_a_ne-de-
vanzare/if79493e09937e231gg7256d93984134.html

z
Terenurri intravitane de vanzare 18 EUR
¢ Guurga, Giurgis @ Wezi pe harld 5 t Bund, ma intereseaza ofera
dumneavoastrd. Mat este valabla?

Descriere

vmmmhuMmusso,mm.Wammum‘Amm.wummﬁuummmmm.m«uamu &
afla pe Uticioara Hotlivoaiel.

- %, Adauad fser ?

Insula Cic
e

&

JustConta Business SRL 57
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



™ JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f10g16fdg736736510de608i0844g3dg.html

0722344835

Teren intravilan Giurgiu 25000 EUR
? Guwga, Gurgu 9 Veazipe harld Bund. md infergseaza oferta
dumneavoastra, Mai este vaiabia?
Specificatii
Suprafata terenuiui 1000.0 m? Amenajare strazi Pietruile “
Alte caractoristic] Oportunitali de ivestite. .. % Adsugd fisier 2
+
Descriere
» Fi ofortd
De vanzace taren intaviian in Giurgiu, cu o suprafala de 1000 de medr pabrali. Terenul se 302 sifuat pe strada Heajiovudui. ta 100 de mebri de sensut
ghatodu Kaufland,
Terenul are o deschidere de 86 de metn, cu posibisiatea de impartire in lotusi. Proprietatea are acces la gaze sl curent eleciic in imita torenuiui. @ Vizuaizd 1840
A Raporteazd

Proprisialea este de vanzare la suprafata totala fa preful de 25 eurod mp, negociabil.

JustConta Business SRL 58
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W, JustConta

https:/jwww.publi24.ro{anunturifimobiliare!de-vanzare/terenuri!teren-intravilgr_\!anuntfpamant-de-

vanzare/49h653if0462765d173423dd894f165h.html

Pamant de vanzare

¢ Giurgis. Gurgiv ¢ Veez! pe hartd

€ 43.916596.25.986030 x &

$darcacdor
Covca de Gragas, D8 7082, Rumans

[l Guardar <X Compartke

Descriere
Pamant de vanzare 1.500m. 57m sirada

JustConta Business SRL 5
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4,
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

Bucuresti

42 EUR negociabil

0736693940

Bund md Interesaazi olerla
dumneavoastra, Mai esle vaiabd

% Adaugd fisier 3

Contacteaza vinzdorut

W Fi ofedtd
* Vizualizdi: 1452

A Raporieazd

Yuli

Vezi toate anunjuriie

Distribuie anunful pe

000

1 535,00 ROM




N JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778e£e490504h4h8297hg.html

Pamant intravilan 22 EUR negociabil 9751500572
9 Vexi pe hants . L

® Giurgiu, Gurgiu

Bund, md intereseazd oferta
$ird. hisi aste X}

£
W Adaogd Smer P

Contsetenrs vansatoni

W F3 ofprtd

W Vizuakzdr: 140
A Raporteazd

& mesaros
Y A Telefon vahdst

Var toate anuntaite

Bo Limareste

Descriere

Pamint infravilan de 5212 m pitrati deschidere $0 cu 70 bun pentru mini ferme . complexuti.garaje, minj tesen fotbal sau si parcare auto .t
Posibiitale racordare apa curent efeciric toate ulititie | iegire Ia 25 m pe centura noua vamé pe dnS Bucurestit

n-1000-

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-i
mp/07044h30hf7d7h801e3gehg44d269dgl.htmi

= 0727896264
Teren intravilan 1000 mp. 22 EUR negociabil

Buna. ma intereseaza oferla
dumneavoasirs. Mal este valabiia?

© Siurge, Giusgiu 9 Ve pe hartd

Descriere

Ssﬁ\dnlemnumalaiadeﬁ@mppes&.musm,wdem.mdssdiduedcuﬁnv,udimmeqiuemhmi, 7
Stalpul de curend se afla langa teren 3 utEtatke suntin zond.

% Adauqgd fsier P

JustConta Business SRL 60
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



=N JustConta

https:!,fwww.publi24.rolanunturi;’imobiIiare,f'de-vanzare}terenuri;‘teren-intravilan}‘anunt/teren-
intravilan/0Oeg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

F

Buna mi Inlereseszd clerla

Teren intravilan 30 EUR dumneavoaskra. Mat ests vaiabld?
9 Giwgi, Giurgy @ Vezi pe hartd
7~
Descriere ¥, Adaugd fivier 2
vis 2 vis Dundreana sos Bucuresti, 10000 mp(1 ha).deschidere 35 m.apa.curent 100 diversi pomi fructiterl. ad8post agricol tefefon -contactzti-nel
Comacteazad vdnzatorul
Vezi delalil pe vivazromimo.ro

JustConta Business SRL 61
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



= JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-oras-
giurgiu/2f4e32ifd4137295d42ie57711f82077.html

Vand teren oras Giurgiu 14 000 EUR 0726144613

9 Giuigly, Gurglu 9 Vezi pe hartd

Bund, m& intereseazd vlerda
Q? dumneavoastrd Mai este valabui?

R Adavgdfisier?

Contadeaza vinatond

@ Fiofenid

® Vizvabzdri: 300
& Raporteazd

9 Cristina lulia
Vezi toale anumuriie

Distribuie anuniul pe
43°5345.1°N 25°5547.9°E -
43 BYSHE9, 25 29581 n @ £

Descriere

Vand teren oras Giurgiu.
1300 melri patrati intravilan. 13 melri deschidere.
Terenul se afla pe sos Alexandriei. 1a iesire spre Viens, undeva in 2ona Fabrica de Tabla. este lotut 6 de ia strada.

JustConta Business SRL 62
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustConta

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/de-

vanzare/116f557efg187883118312fh5i3ge056.html

De vanzare 35 EU 6723700153
e 57

&

¥ Qurgw, Giurgms 9 Vel pe harté

Bund, mi infersseard oferla
8. Me oste

R Adaupd fiper T

Cottacteara vanzatond

W £3 ofertd

& Vizuaizit 174
A\ Raportsazh

Etona Daniela Tirc:
. Talefon valdat

Ve toate anuniuriie

Descriere
vand teren intravilan.800m2 in strada Uticioara Scimulu- .cu toate utifiatie la poarta.

LRI S Y - SRS S

JustConta Business SRL 63
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-teren-
parcelabil/7ehe7{fighe77d851hhd3443819i419i.html

CF34912

Super teren - parcelabil 79 800 EUR negociabil 3702805330

¢ Guwrgu, Gurgis Hord - 9 Vezi pe had& = QW 0I2024 12024

Buna. ma interesesza oferta
Q? dumneavoastra. Mai esle valabila?

¥ Adaugl fisier 7

Contactear i vinzatonil

© Fiofertd
& Vizuakizdn: 91

A Raporteazd

llaria

Vezi loate anunjuiie

Distribuie anuntul pe

Descriere

Persoana fizica vand leren intravilan in orasul Giurgiu , Zona de vile . cu suprafata de 9860mp. situat inlre Gara de Nord si fabrica Lacta. leal pentru
ranch si’sau parcelare - afacere finvestitie imobiiara.Deschidese 30 m.
Rog seriozitate.

JustConta Business SRL 64
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W\ JustConta

anunt/vand-teren-intravilan-

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de

700-mp/336843940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

0726186265
Vand Teren intravilan 700 mp 35000 EUR
Q Givrgas, Giurgy @ Vezipehantd Buna, ma interesaszs oferta
dumneavoasira, hai este valabiia?

Descriere
Vind leren intravitan 700 mp shuat in Giurgiu pe str.intrarea Ok, Inir-o zond sems Terenul are & Ia strada de 17 m gi kingime de P
42.5 . Tereniud are apd. canalizare §i curent elactric. Toate aclole suit in reguld, vanzase s& poaie faca imadiat Nu accept propunesi de rale sau ate
varianie , Pretul este de 35.000 euro. R Adaugd fsier 2

https:f,’www.publi24.ro}anunturi!imobiliarefde-vanzarez‘terenuri;’teren-intravilan,/anuntfteren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

0790666590
Teren 4000m 11 EUR
¢ Giurgw. Gwrgis Cartisn Tinerelutui @ Vezli pe hand Bund m# intereseazk ofaria
dumnesvoastrd. Mai este vaiabitd?
Descriere
Vand teren in spale 13 tac.4000 m patrafi.neparceiat V3

dn5d- autostrada ngmteasca -a5/d30i2h82520170842d4ed56217296637.html|
vand teren intravilan DNSD (autostrada nemteasca AS) 30 EUR

@ Gilurghs, Glurgly € Vel pe hank FEN

Bunb. ma intereseazd
q’) dumnesvoastrd. kat e Rana

A Adaugh figer X

W £ ofecdd
o \izustocan: 27

4 Rapocisacs

eLENA

Wen toate anunjuriie

Descriere
Vand 10.800 mp teren intravilan cu deschidere 63 m 1a DNSD {autostrada nemieasca AS), Pretul este de 30 eur mp,

JustConta Business SRL 65
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N JustConta

httgs:ﬂwww.gubli24.ro£anunturi[imobiliare!de-vanzareiterenuri teren-extravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
giurgiu/83100124f88e7elhd3eOhd1d647ef81h.html

Vand teren intravilan Giurgiu 1% 800 EUR negociabil 0733140580

@ Geurg, Glurgs 9 Vezi pe hatd 0

Bund, mi intergseazd oferta
@ dumneavoasird. Mal este vaiabia®

% Adaugh fisier T _

Lontacteacd vinzatoosd

% Fi ofsrtd

® Vizuatzdrl 1297
A Raporteazd

Crefu Andreea-

Specificatii

Suprafata terenului 22800 m?

Descriere

Vind feren intravitan, Giurgiu. situat pe ulicioara Miron Costin numdru! 86, cu suprafaja de 2280 mp.
Teranui este o fostd vie, motiv pantru care necesitd defrisare. insd are acces Ia utlitdi.

Avem toate aciele necesars incheierii contractulul de vinzare-cumpdrare inclusiv cadastiul,

Pret S imp

Pantru mai muite detalii, ma pulsti contacia ta numérui de telefon.

JustConta Business SRL 66
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-
padurea-balanoaia-intre-lukoil-si-ferma-5000-mp-dn5b/7b0063747f616551.html

Teren Giurgiu langa padurea Balanoaia intre Lukoil si ferma, 14 99 EUR negociabil 0724026705
5000 mp, DN5SB el ]

9 Giurgis, Glugiu @ Vesi pe hastd 9.4
Bund, md intereseazd oferta
durnneavossira. Mai este valabia?

BN

@ Adaugd fisier 3

Cofactard vaneatont

% Fi oferth
@ Viguatich: 634

A Raporteazi

Cristian

%, Teiefon vaidal
Vez: loate anunfurie

Distribule anuniul pe

Specificatii
Suprafata terenului 5000,0 m*
Descriere

Vand teren in jud Giurgiu tanga padurea Balanoaia intre Lukoil si ferma. 5000 mp. DNSB. Pret negociabd . suprafata tfolala: 5600

JustConta Business SRL 67
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639, J40/1338/2018; Tel: 0758318256



X JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 1500mp, zona Plase Sudate, 14 99 EUR negociabil 734006705
Gecor i 4
¢ Givrgiy, Giurgiy @ Vezi pe harl 1503

Bund. md intereseazd oferis
dumneavoasira. Mai este valabia’

&

% Adaugh figier 2

Contacteaza vanzatonsd

% £& ofertd

@ Vizuatizdri: 834

A Raporteazh
Cristion
<, Teiglon vakdal
Vezi toate anunfusife
Specificatii
Suprafata terenului 15000 m*
Descriere

Vand teren 1500 mp Giurgiv - Bucuresti infrare din DN5 (E70 ES5) zona plase sudate, Andaluzia Poarta Orientului, Acces usor la ambele capele, in
vecinalates fabricii de ulei Valceanca Sos. Bucuresti Km 5. Positdilate de a cumpara intreagu! lot

Pret negociabi’,

Telefon . supraiata lofaia; 1500

Alte caracteristici: < b>

Alte caracteristici: < b>Acces auto, Oportunitati de investitie< li>< ul>

JustConta Business SRL 68
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDhxnzC.html

U4 (2 [ ] o PRIVAT (D)
o Claudiu

Pe OLX din septembxie 2023
Activ feri 13 14:30

I Q, 072 4895220 I

Mal multe anunturl sle acestul vénzator >

P
Postat 15 ianuarie 2025 <
Teren intravilan
16 000 €
Publichate
] ratapeLa 384LED B X

[] rromoveazi (' ReAcTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ] Suprafata utila: 502 m? H Extravilan / Intravilan: Intravilan

DESCRIERE

502m [27m deschidere] teren intravilan pe strada Neajlovului nr 22G (in spate Ia TEC, 10 minute de mers pe
jos pana Ia Kauffland ] , apa-canal, electricitate in vecindtate .

Cartier in dezvoltare .

pret 16000 euro

iD; 259153756 Vizualiziri 80O (5 Raporteaut

JustConta Business SRL 69
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W) JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-IDiyEa9.htmi

PRIVAT (D)

4 Gabriela

Wy PeOULLdinfebruarle 2023
Activ D@ 24 decembrie 2024

Q, 072609 8526 ]

FAN

> Mal multe anuntun ale acestul vanzator >

LOCALITATE

@ Slurgiu,
Giurghy P

Postat 23 decemorie 2024 VY

Teren intravilan 1729 mp Euromobila

23 000 € Pretul e negociabil

Pubiickate

[%) ratTADELA: 508LES B x

[} eromoveazi  (C ReAcTUALIZEAZA

l Persoana fizica ” Suprafata utila: 1 729 m’J[ Extraviian / intravilan: intravilan J

DESCRIERE

Vand teren intravilan, pe str Muntenia, in Giurgiu, 1729 mp, deschidere 2119 m x 78 m. Pe teren este
construita 0 magazie cu beci.

Este canalizare pe strada, gazele sunt in capatul strazii, la Euromobila, strada este asfaltata in capat, urmeaza
a fi asfaltata in totalitate. In apropiere sunt mai muite case construite. Terenu! este imprejmuit cu plasa de
sarma.

Nu exista stalpi pe teren, conform certificatuiui de urbanism se poate construi P+4. Pe teren este §i un put

cuapa

1D: 274231589 Vizua'izdri: 2356 I Raporicazs

JustConta Business SRL 70
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-I1DhlUjZ.html

prrvaT ()

& Persoanafizica

s Pe OLX din martie 2024
Activ pe 03 (anuarie 2025

I ? 072 2116876 I

Mal multe anunjur ale acestul vanzétor >

LOCALITATE

© Gurgh,

- M

Postar 17 decembne 2024 Q?

Vand/schimb teren intravilan 2000 mp

23 500 € Pretul € negociabil

Publickate

"] VREIUN CREDIT IPOTECAR? P x
[] promoveazA (O ReACTuALIZEAZA

l Persoana fizica l [ Suprafata utiia: 2 000 m? I [ Extravilan / intravilan: Intraviian ]

Intravilan 2000 mp, construibil, aviz enel, certificat de urbanism, studiu topografic. Posibil variante
autoturism/garsoniera. Strada Muntenia (Euromobila).

1D: 261900647 Vizuslizéri: 48'8 [? Raporteazs

JustConta Business SRL 71
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-1DivApC.htm|

PRIVAT ()
o lLaurentiu
@ PeOXdindecembrie 2017
Activ pe 02 decembrie 2024
Q, 076 160 0267
> Mai muka anuniuri ale acestul vanzitor »
LOCALITATE
Glu
© Glurglu A
Postat 01 ianuarie 2025 V)
Tren intravilan Giurgiu
Fublicitate
[ ratapera-s3sie B X

[[] promoveazA (' REACTUAULIZEAZA

[ Persoana fizica ][ Suprafata utila; 400 m? ” Extravilan / Intravilan: Intravilan

DESCRIERE

De vinzare 400m’ de tren intravilan in Giurgiu,stz.Negru Vod3 nri62 A deschidere la strada 21 de m.gard din
beton,apa potabila,posibilitate de racordare la reteaua electrica,gaze canalizare, Posibilitate de constructie si
extindere fara autorizatie Proprietar cu carte funciara Accept si variante.

10; 273740516 Vizualizdii: 416! [3 Raportesza

JustConta Business SRL 72
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



Bjust'Conta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-1Dj1Bxs.html

fonut
Po OLX din lanuarie 2014

Actv pe 10 Ianuarie 2025

Q, 076 629 4273 ]

> Mal mutte anunturi ale acestul vanzitor

LOCALITATE

Glurgiu,
© Glurglu Ve

Poztat i0 ianuatie 2025 V)

Teren intravilan sos alexandriei 1017m2

26 000 €

Pubiicitate

[T] veEtun crEDIT IPOTECAR? B x

[] eromoveazi (T reactuauzeazi

l Persoana fizica ” Suprafata utila: 1 017 m? J[ Extravilan / intravilan: intravitan ]

DESCRIERE

Teren intravilan 1017m2

Deschidere 15m

Lungime 65.5m

Terenu! are intrare §i din soseaua Alexandriei $i de pe ulicioara alexandriei

Toate aciele la zi se poate vinde imediat

iD: 28133014 Vizualizdr: 201 {3 Raporieszh

JustConta Business SRL 73
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BlL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1Dj0mI|5.htm!

Pozuat 06 ianuarie 2025 Q PRIVAT (i)
A . " . . J4» Llavinia
Teren de vanzare intravilan Giurgiu W PoOLX dinlanuarle 2025

Activ pe 06 ianuarte 2025

143 400 €

- | %, 076 023 5486
7. VREIUN CREDIT IPOTECAR? P x

{] rromoveazi C reactuauzeazi
Mal muite anunjuri ate acestul vénzator

LPersoana fizica l [ Suprafata utie: 7l7m’-_l | exravian / iwavian: ntavian

LOCALITATE

DESCRIERE

Teren intravilan In Giurgiu, situat in zona soseaua | Decembrie 1918 Gliurgiu,

717 mp mésurati in cartea funclard cu deschidere de 30 mp. Pe amplasament sunt construite 2 case Glurgiu .

bétrénesi racordate 1a energie cu 2 contracte distincte, apa §i canalizare cu posibilitate de racordare la

gaze,

Pre{ 200€ mp

Detalii 1a nr; 07%**»+*g6

10: 280837683 Vizualizbik 114 £33 Raporteazd DREPTURILE CONSUMATORILOR
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-1Dj1CF9.html

Postar 1G iarade 2025 LV AT

" ] #» Beianu Mariean
Teren de inchiriat @  PoOLX din seplembrie 2017

Activ pe 1Hanuarie 2025

1500 €

FubBcate ’ Suna vanzatorul
7] ratapELa 33181

[} promoveazi (C reactuaLizeazd
Mai muite anunfurl ale acestui vanzator 3

! Persoanaﬂzlca_]l Suptafata utifa: 600 m?® ” 1/ il

LOCALITATE

DESCRIERE
Inchiriez teren pe Bid.Bucuresti ting3 Kaufland cu o suprafatd de 600 metri patrati, cu destinatie depozite ® g’“’d"’
sau ahe spatii comerciale, urgiy O

Cu posibilitate de intrare in spatele galeriilor comerciale{CBD,Flanco,DM Pepco) si calea de acces stradal
Glotiei catre Kaufland.

1D: 281137335 Vizualiz¥k 64 {2 Raporieazi

JustConta Business SRL 74
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-IDiGJTh.html

+» Nicu
(] Pe OLX din august 2013
Activ pa 10 fanuarie 2025

& 0769329424

Mal muke anuntur! ale acestl vanzator >

LOCALITATE
Glurgiu,
@ Glurglu @
Postat 02 ianuarie 2025 Q?

Teren de vanzare Str. Negru Voda ( Direct proprietar )

40 €

Publicitare

*| VRE1UN CREDIT IPOTECAR?

[ promoveazh (' meacTuaLIiZEAZA

[ Persoana fizica ] [ Suprafata utila: 1036 m? l [ Extravilan / Inrravilan: IntravﬂanJ

DESCRIERE

De vanzare teren intravilan fiber de sarcini cu toate actele in regula pentru a obtine autorizatie de construire.
Suprafata terenului este de 1036 mp cu o deschidere de 12.12 m si o lungime de 90 m.
Posibilitate racordare APA, GAZE, CURENT , CANALIZARE.

Prewl este de 49 Euro/mp.
Mai multe detalii despre locatie aveti in pozele anuntului, va stau la dispozitie si la numarul de telefon : zero

saple sase noua trei doi noua patru doi patry.

i0: 276160231 Vizuslizér: 750 B Raporteazd

JustConta Business SRL 75
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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httas:ﬁwww.olx.ro/d/’oferta!teren—de-vanzare—giurgiu—negru-voda-lDithG.htmI

Victor Nitu

Pe OLX ain lunie 2012
Activ pe 21 decembrte 2024

Trimite mesaj

l Q, 073984 0979

Mai mutte anunturl ale acesiul vani

LOCAUTATE
Clurgly,
@ Glurgiu ﬂ
Postat 2! gecembrie 2024 Q?

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

50 € Pretul e negociabil

Publichiate

7] RATADELA 1LEI

(7] promoveazh (T REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ] rSuprafata utila: 1500 m=J Extravilan / intravilan: Intravilan ]

DESCRIERE

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din strada Magnoliei, adiacenta strazil
Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate racordare usoara la utilitati{ apa, curent, canal, gaze). Pret negociabil.
Adresa: Negtu-Voda numarul 74.

D: 273019708 Vizualizdn: 1382 B Rapottenzh

JustConta Business SRL 76
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl 74, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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httus:waw.olx.ro;"dloferta{teren—de-vanzare—sau-inchiriere-ngRYp,N.html

FRIVAT (D)

#& lavinlasturzeal99i
Pe OLX din decembrle 2017
Activ pe 10 lanuarie 2025

Trimite mesaj

%, 076 738 4721

Mal multe anunjuri ale cestui vanzator >

LOCALITATE
@ Glurglu,
Glurgty N
Postat 14 ianuarie 2025 Q?

Teren de vanzare sau inchiriere

23 € Pretul e negociabil

Pubilcitate

[T} matapELa 1B

[} rromoveazi (G reactuaLiZeazA

[ Persoans fizica ] [ Suprafata utila: 3 000 m? J rExtravllan/ intravilan: Intraviian l

DESCRIERE

Teren intravilan cu o suprafata de 3000 mp, in Giurgiu, str Gloriei, nr 15,
Utilitatile apa si canal pe teren,iar curentul [a limita proprietatii.

Sau schimb cu apartament.

23 eurc mp negociabil.

10: 249284441 Vizualizdri; 4057 [ Raporteazd

JustConta Business SRL 77
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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httgs:;;‘{www.olx.rozd(ofertaf'imobil—teren-centraI-in-orasul-ziurgiu-lDiOzm4.htmI?isPreviewActive=0&inderIndex=0

srivat (D

Florinel
Pe OLX din februarie 2020

Activ pe 07 lanuatie 2025

Q, 0722353408

Mal mutte anunturl ale acestl vanzator >

© o P
Postat 14 ianuanie 2625 <
Imobil + teren central in orasul Giurgiu
550 000 € rrewienegocieni
Publichate
7] vREIUN CREDIT IPOTECAR? X%

[] eromoveazh  (C REACTUALIZEAZA

r Persoana fizica J [ Supratata utila: 1622 m* ] [ Extravilan / intravilan: 1ntravilanJ

DESCRIERE

imobil P+1E, suprafata construita la sof 588 mp, suprafata teren 1622 mp, deschidere stradlala 30 de ml.
Imebilul este intr-o stare avansata de deteriorare.

i 280886292 Vizualizdri: 316 = Raportzezd

JustConta Business SRL 78
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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httns:Nwww.romimo.rofanunturilimobiliare/de-vanzare;’terenurifteren-intraviIan(anunt{vand-teren—intravilan-700-
mp/3368f43940fh7h 1fd6e0ehe88210id0h.html

Vénd Teren intravilan 700 mp 35 000 EUR O Tetefon valdat
Ghurgis, Gurgn ¢ Vezi pehartd . s 4 R re—

Nelu

Vezi toase anunturile
0726186265

Contacteazd vanzéatorul

Bund, ma intereseaza oferia
dumneavoastr3. Mat este valabia®?

& Adouga tigier 7

Distribuie anunful pe

00

Descriere

Vand teren intravilan 700 mp _situat in Giurgiu ,pe str.intrarea Oftului, intr-0 zond
semicentrala . Terenul are deschidere la strada de 17 m si lungime de 425
m.Terenul are ap, canalizare si curent electric. Toate actele sunt in reguld,
vanzarea se poale face imediat.Nu accept propuneri de rate sau alte variante .

Pretul este de 35.000 euro .

JustConta Business SRL 79
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL:38780639; J40/1338/2018, Tel: 0758318256
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https:f{_’www.romimo.rozanunturi)‘imobiliarel’de-vanzare:‘terenuriiteren—intraviIan,-"anuntfvanzare—teren-intravilan-

giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

v

32000 EUR
negociabil

Vanzare teren intravilan Giurgiu
Giurgn, Gy 9@ Vezi e hatld

Descriere

Vand in municipiul Giurgiu, vis-a- vis de stadionul orasului - Marin Anastasovici,-
ia cca de 200 m de Dunare , un teren intravalin, de 1686 mp, cu posibiiitati de
extindere si cu deschidere pe doua latui ale terenulul de forma dreptunghiulara,
pentru acces la drumul public betonat. Locatia este ingradita cu gard din placi
azbociment-prefabricate si dispune de o finie subterana proprietate privata de
curent electric (de cca 800 mi de la stadion pana la Dunare) linie activa cu curent
electric 220 Kwh si 380 Kwh,pentru care se detine contract de furnizare curent
electric de la ENEL si la care plata este la zi a facturifor (intocmite pentru
pierderile din pamant).

Pe acest teren se mai afla urme de perell care au fost pastrati pentru eventuala
reconstructie a spatiilor initiale.

Este o locatie care s-ar preta foarte bine pentru depozitarea materialelor, hotel
pentru caini de rasa, statie de reparal si de incarcare cu curent electric a
autoturismelor, popicarie si oricare alte activitati .

Vanzarea se face direct de catre proprietar. Activul este fiber de orice sarcini si
are loate actele legale necesare vanzarii imediate. Locatia are carte funciara, in
care apar si perelii initiall, pentru care se poate solicita modernizarea cladirii fara
a mal fi nevoie de cheltuleli suplimentare penlru obtinerea actelor necesare
pentru o constructie noua

Pretul este 19 eure/mp teren, - negociabil.

In cazul in care se considera necesitatea mai multor amanunte,acestea vi se vor
da .Ia telefon

JustConta Business SRL 80
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256

Octav

Vezi toate anunfuriie

0740223803

Contacteazd vénzatorul

Buné, ma intereseszd oferla
dumneavoastr. ¥isi este valabiid?

7~

X Adgug tigier ?

Distribuie anuntul pe

o @ ti‘ﬁ-'}-:;“
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https:ﬁwww.nubli24.rolanunturi/imobiIiarefde-vanzare,-"terenurifteren—intravila_nfanunt;’vand-teren-intravilan-in—

orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-a muraului!f654160h93i97i66ef7317fd214ee0hi.html

Vand teren intravilan in Oragul Giurgiu 30 EUR negociabil S Tewefon valoa!

1678 mp pe str.Drumul Amurgului .

Serafim florin

ezl tecie anunfurile

Contacteazd vénzdtorul

Buna. mé ntereseaza oferta
dumneavoasird. Mal este valabits?

Descriere

Vand teren intravilan in suprafata de 1678 mp in Orasul Giurgiu zona $0s
Alexandriei ,situat pe str.Drumul Amurgului . Terenui nu are utilitdti,acestea fiind

foarte aproape de teren . Terenul se poate lotiza |

A fost 39 eur/mp

Viand teren intravilan in Oragul Giurgiu 1678 mp pe str.Drumul 39 EUR negociabll

X 0762500346

9 Gurgu, Gurg § Vo2 0o hartd
£ Repostat stomad Bund, mé miereseazl ofeits

JustConta Business SRL 81
Sedin social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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httns:ﬁwww.romimo.roianunturilimobiliarefde-vanzarelterenuri;’teren-intravilan/anuntlteren—
intravilan;"727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.htm|

Teren intravilan

20 EUR © Teiefon validat Ll
Giurgm:, Gugrgny ¥ Vegzi pe hartd Vatabd din 111172025 61243 PM é “’@

florin30maf

vezi toate anunfurile

Contacteazd véanzétorul
Bund, ma intereseaza oferta
dumnaavoastra. Mai este valabia?

¥ Adougd figier 2

Distribuie anuntul pe

000

Descriere

De vanzare teren intravilan in Glurgiu, Soseaua Bucurestl. vis a vis de

euromobila . 3477 mp

Deschidere stradaté 50 ml , lungime 70 mi
Pret negociabil 25 euro mp

Pret final 20 euro mp

JustConta Business SRL 82
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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X
Soseaua Bucuresti
Istoric de pret
Proprietate PMZ Comparabile intrarl noi pe piata
4~ 50.8% In ultima luna J- 15.6% In uitima luna 3 23,%% In ultima luna
Actualizari [T} Futrare modificari de pret
Data Eveniment Pret Sursea
14/12/2024 Actualizat = romimo.ro
06/12/2024 Actualizat - olx.ro
30/1172024 Actualizat — romimo.ro
16/11/2024 Actualizat - romimo.ro
02/1172024 Actualizat - olx.ro
X

Soseaua Bucurestli

10/06/2024 Actualizat - romimo.ro
03/06/2024 Actualizat - romimo.ro
18/05/2024 Actualizat = romimo.ro
11/05/2024 Actualizat . romimo.ro
2770472024 Actualizat - romimao.ro
20/04/2024 Actualizat - romimo.ro
13/04/2024 Actualizat . romimo.ro
06/04/2024 Actualizat € 69540 romimo.ro
05/04/2024 Intrat pe piata € 69540 olx.ro

Acest raport contine date disponibile T mod pubic sissau Introduse de terte partl §l este oferit“ca atare" sl "asa cum este
dhisponibl™. informatilie nu sunt verificate sau garartate. Valoarea estimatd a unel proprietati este cu caracter estimativ st nu
reprezinta valoarea resla a oroprietdtll. Raportut a fost generat in mod automat prin pratucrarea datelor disponitlie.

JustConta Business SRL 83
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanza re/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
i!iurﬁiu!f76f8h01d5887352ehe7737698zﬁ7hei.htm|

Teren intravilan Giurgiu 25 Q00 EUR
Crgi. Glurg SudVest ¥ Mezine i 2
hats

Marga

Waxi tonte anunjurile

Contacteazd vanzatorui
Bund, mi inter, zi oferta
dumneavoastra. Miai este valabilad?

¥ Adaugd figler ?

Distribuie anunful pe

Q0

Descriere

vand teren intravilan situat in Giurghu, jud. Giurgiu pe Intrarea Navodului
suprafata: 1700 m patrati cu deschidere 11 metri

posiblitatea de construit casa si racordare )a reteaua de apa si canal, curent
elactric si gaze.

Intrarea Navodulul

1201272024 23:54

DETALN! ACTTIVITATE CONTACT
———
25.000 € GRAFIC
Pret initial
Descriare

Teren intravilan Giurgiu

vand teren intravilan situat in Giurgiu, Jud.
Giurgiu pe intrarea Navoduluisupraftata: 1700
m patratl cu deschidere 11 metriposibilitatea
de construit casa sl racordare la reteaua de
apa si canal, curent elactric si gaze.

locafizore
intrarea Navodului

Giurgiu (GR)

JustConta Business SRL 84
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018, Tel: 0758318256



=» JustConta

httas::"/www.romimo.ro;‘anunturifimobiliare/de-vanzare;’terenuri!teren-intravilan/anunt;‘terenuri—intravilane-de-
vanzare/if79493e09937e231g27256d93984134.html

Terenuri intravilane de vanzare 20 EUR S

Gurom, Guagw 9 Veaipe haitd e & i
Raézvan Carastan

Descriere exi toate anunituriie

Vand terenuri intravilane de 800 m2. Acestea sunt situate pe Sos. Alexandriei sk i =
se afla pe Ulicioara Hodivoaiei. 0767480290

Giurgiu (GR)
BT 031272024 11:49

DETALU ACTIVITATE CONTACT

Portofoliu v +

e 19 €/m? GRAFIC
Pret initial

Descriore

Terenuri intravilane de vanzare

Vand terenuri intravilane de 650, 800 m2.
Acestea sunt situate pe Sos. Alexandriel. Cel
de 650m?2 este situat pe Drumutl Plopilor, jar
cele de 800m2 se afla pe Ulicioara Hodivoaiei.

Locselizare
Giurgiu (GR)
ULICIOARA HODIVOAIEI

JustConta Business SRL 85
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httos:i[www.romimo.ro{anunturi,ﬁmobiliarelde-vanzare{terenuriz’teren-intravilanianuntfteren-intravilan-
municiniuI—giurgiu—s-2500mol7hde3824d36i7i87e6£33i74h697h2h1.html

Teren intravilan municipiul Giurgiu, 25 EUR  ‘Faiston validat
$=2500mp

Gursy, Gigiy Tinerelukd @ Mezipe
hastd

%

Florentina
Voo toote anuniurile

0722789650

Contacteaza vénzdétorul

Bund, mA intereseaza ofwia
dumneavoasirs, Mai este valablia?

% Adough tiyer 7

® Mesaj

Distribuie anuntui pe

OO0 0O

Descriere

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu, avand suprafat de 2500mp si 0
deschiders de cca 30m . Terenul este situat

la cca 150m fata de strada Decebal i cca 300m fata de goseaua Giurgiu -
Bucuresti, fiind pretabil construrii de locuinte.

Energie electrica la limita de proprietate .

Giurgiu (GR)

SN o3/12/2024 08:32
DETALI ACTIVITATE CONTACT
——s
Portofoilu ~ —
25 €/m? GRAFIC
Pret inidal

Descriers

Feren intravitan municipiul Glurgiu,
S=2500mp

vand teren intravilan situat in oras Giurgtu,
avand suprafat de 2800mp s} o deschidere de
cca 30m . Terenul este situat Ja cca 150m fata
de strada Decebal sl cca 300m fata cle
soseaua Giurgiu —Bucuresti, fiind pretakbil

TustConta Business SRL 86
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IDBINt.htm!? gl=1*1i5ssfz* gcl aw*RONMLIE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYnE2QmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY3R
05wZXNDUHUwOGxEszvdUZGTleNOxFNklUVEh30V9iMDJwb190R'|FDdeHNXN4b0NCLTRRQXZEXOJ3RQ..* gcl au
*MTQOOTESNTc4054xNzI3NjgwMTgz* oa*MzgwNDIyODYzLiE3Mjc20DAXODM.* ga NK3K3T1FTS*MTczNDM2NTKO

Ny45MSAwLiE3MzQzN{USNDcuMCAwLIA

¢ Tnapotiaiists oS Distribule < Salveazd e Violeta Anclu
; § i ) _. j = 3 ) Remax Klass

% 0571784083

Emilia Vieru

Email*
T ;ugam 52 COMPIGLEZ 30261 Camp
+40  Numdr de telefon®

Te rugam g3 completozn acest Camg

Sunt interesat(3) de acest teran
vénzare $i ag vrea sb fac o vizion:
Agtept cu interes rdspunsul dvs.
Muljumesc!

Administratorul acostor tato esto 5.C. OLX
Services 5.1 {Storia} mai mylt

Trimite mesajul

50 OOO € 15 €/m? Pubiictate

De Vanzare Teren IndustriallComercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DNS

£ Strada Tudor Vianu, Giurgiu, Giurgiu l'.‘?rl_‘:*j:"" i
Teren de vénzare

%; 3325m*
Tip teren: agricol
Locatie: urbana
Suprafat¥ utils: 3326 m*
Dimensiunk {34 Informatit
Gard: 814 informagh
Tip accas: asfaitat
Imprejurimi: fira informatil
Media: aph curentd
Tip vanzitor: agentle

JustConta Business SRL
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Va propun o oportunitate de investitie intr-un teren comercialfindustrial din
Municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu, zona Giurgiu Nord, amplasat la doar 120m de
DNS5 (parte din drumurile europene E70 Si E85), drum national de legatura
intre Bucuresti, Giurgiu si implicit granita cu Bulgaria. La 0 distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumul national DN5D, ruta ocolitoare.

Mai muit decat atat, se va p[utea accesa facil autostrada Bucuregti-
Giurgiu,numita si autostrada A5, care va conecta Bucurestiul de Giurgiu, si
mai departe de capitala Bulgariei, Sofia, prin legaturi cu A7 si A2. Toate
aceste aspecte legate de conectivitate si accesibilitate contribuie
semnificativ la succesul business-ului dezvoltat in zona, scazand, totodata,
costurile de transport/aprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industrial-comerciala a orasului Giurgiy, in
irnadiata apropiere aflandu-se centre logistice, de depozitare ori productie,
puncte de lucru si centre comerciale, benzinarii, un hotel, precum siun
atelier de reparatii auto.

Este situat in intravilan si beneficiaza de o deschidere de 33m. La nivel de
utilitati, exista stalpi de curent electric chiar 1a limita proprietatii, iar restul
utilitatilor se afla la o distanta aproximativa de 50m.

JustConta Business SRL 88
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https:h’www.imobiIiare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu—semicentraI-6237mg-248565832

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces auto 1B.95€/mp

Semicentral, judatu! Guurghi - Ve Harta 87.000€
Rate de(a1.973 RON/und @ simuteazd credit

 imgbthare.ro Finance

KING IMOBILIARE

t Acopsrie Hatonala

KING IMOBILIARE (psc)

o 03746451090

Descriere

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu 1 Acces auto

PA5542 KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare un teren intravilan in Giurgiu pe strada Neajlovuiui.

Dimensiuni : 6237m si este compus din 2 parcele : 3734m si 2803 . Intravilan, utilitati la strada. Zona este in plina
dezvoltare, in vecinatatea Iui find construite mai multe case, vile.

Acesta poate sa fie achizitionat separat sau si total.

De asemenea se poate cumpara ca investitie st parcelabif ulterior.

{Danunt: XCBB1Z189 Actuatizat in: 06 01.2025
Suprafaté teren: 6237 mp Tipteren: Constructii
Clasificare teren: Intravilan
uTi L|TATI GENERALE AMENAJARE STRAZI
Utilitatiin zona Asfaitate
Pietruite
ALTE CARACTERISTIC! COMISION
Oportunitate de investitie 39%~TVA
Parcetabil
Acces autn
JustConta Business SRL
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https:/ ;‘www.imobiliare.ro/oferta}teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mn-199554664

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei Sussivaing
Moo, Sutetul Glurgy - Veezi Hartd 142.000 € .1

Rate de la 3.220 RON/iund () simuleazd crednt

% Cormusion J% cumparator ¥ Propretata renrezentald exciusy Roxana T 2
7 ) Saiers ASSOCIALY
L . RE/MAX Quality (#a0)

Trimite mesay

Teren intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei

Teren de vanzare Intravilan. Giurgiu- Strada Gloriei

Va oferim la vanzare un teren intravilan afiat in Giurgiu. in apropriere de Gara Nord Giurgiu. In suprafata de 17.500 mp,
terenul este pretabil pentru investitie, avand destinatie pentru rezidential P+2+M.

Ulilitatiie se afia ia 100m de locatia terenului.

£ gnunt: XEAGI3028 Actuahzat in: 2711.2024
Suprafaté teren: 17500 mp Front stradat: 23m
Tip teren: Constructii Nr fronturi stradale: 2
Clasificare teren: Intravilan L&time drum acces: em
UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZ!
Utititatiin zona Neamenagjate
ALTE CARACTERISTICI
Acces auto

JustConta Business SRL

90
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000m p-27m-latim-3766725.htmi

Teren intravilan | Giurgiu | Utilitati | 10000mp |
27m latim -

Rl A- 3
il MEC KING IMOBILIARE
Giurgiu / Giurgiu CONSULIANT IMUBLIR

120.000 €

Veri toa1e anuntuse

4037 4451092

rumds de tetaforventicin

Ratz sstimatd Avans (15%) Penoadaimprumutuiui ﬂ
5 L . imuleaza credit tecare. Trimit
2.660Lei/lund  89.460lei  30ani ipstesacs e )

@ soiicitivizZionare

O seiveazbtafavorite
Galerie Foto
Spacdcatigidoscrere
tocaizare

Dosprazond

Aruniurie ulizatoni

Specificatii

Suprafatateren 10000 m2 Ciasificare teren Intravilan
Comsioncumparalor 3% Utilta Curent, Ap#, Canalizare, Gaz
Tip teren Construibil Tip tranzaclie Vénzare
Tip vanzator Companie

KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare in exclusivitate un teren intravilanin Giurgiu.
Dimensiuni: 27 mlatime 370 m lungime.
intravilan, utilit3tila strada.

Zona este in plina dezvoltare, in vecinatatea lui fiind construite mai multe case, vile.

JustConta Business SRL 91
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanza re-giurgiu-central-11250mp-247500052

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie el
Centrat. Judetul Giurgis - Vezi Harts 149.000 €

Rate dela 3.379RON/{und @ simuleazi credit

Nita Veronica
N Cariener Galay b

GALAXY IMOB (#45)

0742083373
AR

‘o 4 acum

Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie

GLX9173B1154. Va propunem spre vanzare un teren intravilan cu mare potential, situat pe str Gloriel, in Giurglu, aproape de
Gara.

Terenui are deschidere de 66 m si adancime de aprox 340 m si impreuna cu vecinul s-a lasat un drum pentru valorificarea
rmai buna a terenuiul.

Conform certificatului de urbanism, terenul are ca destinatie locuinte, locuinte colective, afaceri ce servesc comunitates
sau servicii sociale.

Acest teren este ideal ca oportunitate de investitie, putand fi valorificat prin dezmembrare intre 13-18 loturi sivanzarea ca
parcele. dezvoitarea unui ansambilu rezidential pentru familile din clasa de mijloc din Giurgiu sau prin atragerea de
fonduri europene pentru achizitia sau realizarea de afaceri pe toate tipurile de fonduri nerambursabile. { Conform firmelor
de consultanta in fonduri nerambursabile. Giurgiu este o regiune in dezvoitare in care se aproba mult mai usor proiectele
fata de zona lifov, de exempiu). Astfel, terenu! poate deveni un punct gastronomic, parc tematic pentru copil. centru de
activitati de zi sau servicii sociale.

Denunt: XITLI3212 Actualizatin 15.01.2025

Suprafata teren: 11250 mp Clasificare teren: Intravilan
Tipteren: Constructii Front stradal: 67m
DESTINATIE ALTE CARACTERISTICI

Rezidential Parcelabil

JustConta Business SRL 92
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amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.html?_gl=1*kajarf* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwldKmBhCCARISAP-
OrfyO0m2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnLOstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPWEALW wcB

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12000 EUR

@ Giurgiu, Giurgly 9 Vezlpo haith Valabil din 111572025 51348

Stefan

Vezi toate anunfurile

0724877389

Contacteazd vanzdétorul

Bund. m3 intereseazd oferta
dumneavoasirs. Mal este valabiia?

Descriere

Teren intravilan in zona Giurgiu Nord, Strada Amforei 29, suprafata
500mp+260mp drum de servitute(latime 12m), se poate construi P+2.
Preturi de la 9000 euro.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/ihei2235ffg070i112efg42241140117.html

Vi
Teren intravilan 12 EUR
@ Giurghy, Giurgiy ¥ Vez! pe hartd Uagbil 0 TR20255 1208 PM

Lucretia Lungu

i Ved "
Descriere 'ezi toate anunjurile

0799666590

Vand teren 4000m ,in GiurgiutTerenul se afla in spate la TeclPret 12 euro m

JustConta Business SRL 93
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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https:ﬂwww.nubli24.rofanunturi}'imobiIiare!de-vanzare}terenurifteren-intravilan}anunt/teren-
4000m/d6ee39 1i7fA372092262d2ed924482e8.htmi

v
Teren 4000m 11 EUR
9 Giuroy. Grurgiu Cagienst Tingealuh v '
¥ Yoz pe hartd Lucretia Lungu

vezi toute anunfurile

Descriere
0799666590

Vand teren in spate la tec,4000 m patrati,neparcelat

httDs:waw.nubIi24.ro{anunturi;’imobiIiareide-vanzare!terenuri!teren-intravilan;’anuntlteren-

intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

Teren intravilan 30 EUR
Trifu Gheorghe
Descriere

vezi toale anunturie

vis a vis Dunareana,sos Bucuresti, 10000 mp(1 ha).deschidere 35
m,apa,curent, 100 diversi pomi fructiferi,addpost agricol,telefon -contactati-nel

JustConta Business SRL 94
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W) JustConta

https:,!;‘www.romimo.ro;’anunturi!imobiliare!de—vanzare;’terenurifteren-intravilan/anuntlteren-intravilan-de-
vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h39705d94f.himl

Teren intravilan de vanzare 300mp 28 500 EUR © Teiefon vahdat
negociabil
Giurgms, Giurgr ¥ Ve pe haits 150

Daniel

Vazi toate anunfurile

0769886264

Contacteazd vinzétoru

Bund, mé intereseaza oferda
dumneavoastri. Mai este valabi

R Adaugh figier ?

Distribuie anunful §

Descriere

locatie; Bvd. 1 Decembrie 1918, Sir. Stupilor Nr.3

- constructie finalizata cota 0

- lungime 10.6m

- latime 9.6m

- posibilitate constructie P+M sau P+1

- posibilitate apa curenta + canalizare si gaze la poarta.Detin certificat de
urbanism.

Mai multe detalii in privat. Nr tel

JustConta Business SRL 95
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Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp 80 000 EUR
,categ curti constructii

ION

Ve toate onunfurile

0725120466

Contacteaz& vanzdatorul

Buna, mi intereseazé oferla
dumneavoastra. Mai este valabiia?

7~

. Aduuné fisier ?

vand teren categoria curti constructii in mun GIURGIU .STR.Lupeni ,2000 mp
.gaze ,apa ,canal .energie la gard. Terenul este in totalitate imprejmuit,are
certificat de urbanism P+E+2E se afla in zona de vile ,la 60km fe

Bucuresti. Terenul este pretabil pentru case de vacanta,sedii de firme ,constructii
de tronsoane de case.Deschiderea la strada asfaltata este de 32 mp.PE TEREN
sunt 2 proprietati .de cate 1140 mp si respectiv 1250 mp .se pot vinde si mai mult

de 2000 mp..

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren

de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

Teren Giurgiu Remus zona de vile 19,99 EUR
¢ Qiurgiy- Giutolt ¥ Yozine harld : AIGRE ned

Nicoleta
Specificaﬂi Vez} toate mnungurie

Supeafata terenuhul 2175 m= 0724026795

Contacteazd vanzdtrorul

Descriere

Vand teran pentru constructil 2175 mp. sau 4350 mp pe Strada Paligonuiui Bund, ma intersseazd ofeca
intrare din NS (E70 / £85) Giurgiu-Bucuresti, vis-a-vis de Biserica Remus in aumneavoastrd. hisi esle Valabiid?
zona de vile. Utilitatl : apa. curent electric a patul ter i, 1000 mp plantat

cu vita de vie. Teren cu potential pentru investiti. Pret negociabil 19.99 e/mp W Adaugs tigier T

Telefon : 724 026795, suprafata totala: 2175

JustConta Business SRL 9
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Must(}‘onta

httas:z",/www.publi24.ro;‘anunturi;’imobiliarefde-vanzarefterenuri!teren-intravilanfanuntfvand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9e504hehg279i6de652902902f38e8.html?_gl=1*alfqdx* up*MQ..&eclid=CioKCQjwiMmwBhDmMARIsABeQ7x

ReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEQANMNFEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Posibil schimb cu garsoniera autoturism 23 000 EUR E

plus diferenta negociabll
© Giurgiy. Giwrgi ¥ Yezing hanta R b

Vezl tooic anunjuriic

0722116876

Contacteazd vanzdtorul

Bund, m& intereseazd oferta
dumneavoastrd. Mal esto valabia?

Suprafata 2000 mp cu deschidere de 33 m liniari. Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic.

A fost ofertat si cu 24500 euro

Wgwnd Savuarily LAVER WATRNINATS Tl ROSIIBMGTT ENLOREsa SuUtG 24 500 EUR negocisdil

@ - g

o S e A,
> T R es

T o Gt
(15!
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https:/;‘www.pub|i24.ro!anunturi,’irnobiIiare/'de-vanzarefterenuri.’teren-industrial/anunt!teren-dnS-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 2000mp, 19,99 EUR ® Teieton vaidat
zona Plase Sudate, Gecor negociabil

¢ Gugw. Giurgiy 9 Vezi pe hartd ETSE

Cristian

Vezi toate anunturile

0724026795

Contacteazd vanzdatorul

Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoasira. Mai este vatabild?

@ Adougl figer 7

Suprafata terenului 1500 m?

Descriere

Vand teren 2000 mp Giurgiu - Bucurest, intrare din DN5 (E70 E85) zona plase
sudate. Andaluzia Poarta Orientului. Acces usor la ambele capete, in vecinatatea
fabricii de ulei Valceanca Sos. Bucuresti Km 5. Posibilitate de a cumpara
intreagul lot

Pret negociabil.

Telefon : . suprafata totala: 2000Alte caracteristici: Alte caracteristici: Acces auto.
Oportunitati de investitie

JustConta Business SRL 98
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



=) JustConta

Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh 1GUEOANMNfEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsvLEALwW wcB

Teren 21 EUR negociabil 0

¥ Grugiu, Giurge ¥ Vezi.pe hardd 10 34:22 PM

p.crinela
Descriere Vezs toote anunfurie
Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu intravilan situat in spatele Motelului Prietenia Q74419777

Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m - 50000 euro
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50000 euro

vacinatati case si vile Contacteazd vanzétorul

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp

&

0744144777
Teren 15 EUR negoclabil
9 Gisrgiv, Glugiu Vezipehartd s Bund. md interessazd olerla
dumneavoastrs. Ma este valabad?
Descriere

Vand teren 4307 mp in oras Giurgiu imtravilan siuat in Spatete Modelului Prietenia .
Se poata parcela - 2000 mp cu deschidare g8 29 m -13 suro mp

- 2807 mp cu deschidera de 16 m - 13 euro mp R Adauga fisier 2
vecinatati case s vile <

-
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-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
r='.|urgluff76f8h01d5887352ehe7737698gg7he| html? gl=1*10gz0k6* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmMARIsABe
Q7xReabeCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNFEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR
¢ Giwgiy. Gairgns Sud-Vest € Ved 2028 o,
pe hartd

Marga

Vezi toate anunjurile

Contacteazd véanzétorul

Bund, ma intereseaza oferla
dumneavoasira. Mai este valabis?

~
¥ Adougd figier 7

Vand teren intravilan situat in Giurgiu, jud. Giurgiu pe Intrarea Navodukui
suprafata: 1700 m patrati cu deschidere 11 metri

posibilitatea de construit casa si racordare la reteaua de apa si canal. curent
electric si gaze.

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-

intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.html

& © Telafon vaiidat

Teren intravilan 15 000 EUR
? Giurgu, Giurgw ¥ Yez pe hartd 1

Mariana Giumanca
Descriere

Vezi toate anunturile

terenul are 2000m si se afla Idng3 centura nou a Giugiului ;
¥ 9 g 0755677740
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ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747¢6a6054.html? gl=1*gvrgaa™* up*MQ..&zclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAd
aPabAoh1GUEOANmMNfEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 320 000 EUR © Teiefon validal
2102 mp deschidere la str. Garii 22 metri

Lazar Gheorghe

Vezi toote anunturile

0749274716

Contacteazd& véanz&torul

Buna, ma intereseaza ofeda
dummeavoasira. Mai este valabids

2 Adough figier 2

Proprietar Giurgiu. str. Garii, nr. 90. vand teren 2102 mp, deschidere 22 metri,
toate utilitatile, ideal hipermarket, rezidential, birouri, 320.000 euro, suprafata
totala: 2102, Front stradal: 22

Pamant intravilan 22 EUR negociabil G Telefor vandat

Y Qiurgly. Gurol 9 Vezipe bantd vatabil din 1242024 10 183 AR e

mesaros
Vezi toote anunfurile

0751590972

Contacteazd vanzdtorul

Buni, ma intereseaza ofena
dumneavoastra. Mai este valabild?

Pamant intravilan de 5212 m pétrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini ferme ,
complexuri,garaje. mini teren fotbal sau si parcare auto .!

Posibilitate racordare apa curent electric toate utilitatile.! iesire la 25 m pe
centura noua vama pe dn5 Bucurestil
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mio* up*MQ..&eclid=CioKCQjwiMmwBhDmARIsSABeQ

7xRea6cCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQOARMNFEZ2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

v
Teren 30000 EUR
© Giurgw, Ghuroiu 9 Vezipe hartd - ! 124 ‘
Eugenia
Specificatii Vezi togtes anunfurile
fa' q" e d

Suprafata terenului 268 m? 0762660097
Descriere Contacteazd vGnzatorul
Teren intravilan in oras Giurgiu, judetul Giurgiu. strada Toporasinr. 16 cu Bund, ma intereseaza of
cadastru, intabulare, 268 mp. Deschidere 10 mp. , suprafata totala: 268 dumnsavoastra, #ai este valabild?

JustConta Business SRL 102
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustConta

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-

oferta/62389421g45770fee02120h0hg4dd3d2.htmi

Super oferta.
9 Giurgiu, Ghugiy ¥ Vezi pe hartd
Specificatii

Suprafata terenuiui 2800 m?

Front stradal 100m

Descriere

Giurgiu,2800 mp, intravilan cu posibilitate de extindere pana la 3500 mp,Locatie

Jin spateie Kaufland,
Pret de criza i

10 EUR

Naumescu

Wezi ioate anunfurids

0787535867

Contacteazd vanzéton

Bund, m& intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este vaiat

% Adaugad figier ?

https:,ffwww.Dubli24.ro[anunturifimobiliare!de-vanzare/terenurijteren—intravilanianunt}teren-de-vanzare-oras—

giurgiu-jud-giurgiu/g09eg4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.html

v

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 13 EUR negociabil
€ Gaugiv. Gurgw ¥ Vegzi pe hartd

Descriere

Ofer spre vanzare teren intravilan in suprafata de 6237 m.p. siluat pe
str.Neajlovului cu deschidere de 17 m.l.,oras Giurgiu judet Giurgiu.Zona este in
plina dezvoltare in vecinatate fiind construite multe case si vile. Terenul este
pretabil pentru constructie casa livada,solarii.parc auto ,etc. .Posibilitate
racordare la apa curenta.gaze si electricitate. Pretul este de 13 Euro m.p.,
existand posibilitatea de a face schimb cu apartament(exclus etaj 4) plus
diferenta. Tef.

JustConta Business SRL 103
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ar Suneiwts BaiowaTE

Constantin Bratu

Vezi toate gnunturide

0729356651

Contacteazd vanzdatorul

Peen 2 fmdemeanemd —Eada
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https://www.publi24.ro/anuntu ri/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
siurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil @ Teisfon vakidat
Q Gorgn, Giurgiy Vest ¥ Mezipe ol g
hartd

Florin

Vezi toate enuntusile

0722265219

Contacteazd vanzatoru

Bund, m3 intereseaza oferla
dumneavoastra. }a: este valabi

Vinzare teren mun. Giurgiu, intravilan curli constructii liber de sarcini, in
vecinatatea fostului combinat (str.stanestiului), in suprafata totala de 1400mp din
misuritori, deschidere 16mi, posibil lotizare, cadastru si intabulare se accepta
credit, variante

giurgiu/03eie3e000407ddd ledge3i4fe95f9i7.html

Teren de vanzare in mun.Giurgiu 23 EUR @ Talefon vadal

@ Guigiu, Siwrgiv ¥ Vezi pe hantd

alex slav

Viez: foare anunfurile

0762267286

Contacteaz& vanzdatorul

Bun3, mi interaseazd oferia
dumneavoastra. Mai este valabitd?

Teren de vdnzare in mun.Giurgiu. str.Navodului, nr.7, suprafata 2500mp,
deschidere 17m. apa si canalizarea sunt trase pe loc, curent electric i gaze la
poarta, terenul este imprejmuit integral cu gard din plasd bordurat, stradd
asfaitatd. Pret 23 /mp, sau schimb cu apartament cu 3 camere.
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3zedg27edge258053g7{139180.html

T’

Teren 10 EUR negociabil o

@ Qivrsiy. Ghaosd ¢ Yeziee hatd
Pielmus Nicu

" el A
Descriere vezt toate anunturile

Vand teren 5000 mp in oras Giurgiu. Terenul se afla la capatul strazii Plopilor - 0761221231

Vecinatati - case si terenuri agricoie
Pret- 10 euro negociabil

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP

intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.html? l=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMm
thDmARIsABeQ7xRea6cCYk3XMCAdaPabth1GUEOAnmNszzZNvAlchrssiSAgagFYaAvaEALw wcB

Teren 12 EUR negociabil o

¥ SIaren. G v Wezi pe hNarld Ll
Pietmus Nicu

Vel toate aonuniuriie

Descriere

Vand teren 5000 mp in oras Giurgiu cu deschidera 20 m ia sos Ghizdarului
Utfinati - se pot trage din sos Ghizdaruiui

Vecinatatl - case baza sportiva .soc comarciale cu diverse activitau .
PRET- 12 auro nagociablil

Contacteazd vanzd&toroul

Anni mk nterecoari nisrts

https:ﬂwww.publi24.ro,fanunturi/imobiliaref‘de-vanzarefterenuri;’teren-intraviIan}anuntlurgent-giurgiu-teren-
constructii/ez88h2if12327204e0h655de62f5e248.html?_gl=1*pcbl42* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARISAB
eQ7xRea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNfEEZZNvAICchssiSAqagFYaAsgLEALw wcB

Urgent Giurgiu teren constructii 29 000 EUR G
§ Gwroly, Gurow  © Vezine herd 159 Bk
. i Valentin
Specificatii Vezi toate ammturile
Suprafata terenuiui 1500 m? . 07.374 3 3282
Front stradat 28
Des d &
L Rezdenta) Contacteaza vanzétorul
- Betonale, lluminat stradal, Mioace de frans, in comisn.
Amenajare strazi Pigtruite T port Bund, mi intereseaza oferta
dumneavoastrd Mal este valabad?
Utilitati generate Apa, Canalzare, Curent

@ Adougs figier T
Acces aulo. La sosea, Oportunitati de investilie, Parcelabil
Alte caracteriatici i .
Tesen impre;muit o Mesaj

Descriere
Distribui nful pe

Urgent , teren intravilan, Glurgiu , central, str Rarau( din sos. Balanoala) 1500 mp istribuie anunjul p

( sau 1000+500 sau 3 500 ) , ideal casa+ livada+ gradina, frontal 28m ,adancime

74 m , utilitat! la poania( electricitate, apa, lizare) .Pret 29000 intreg sau 17

mp parcelat. Contact : Mihai Georgescu sau Dragos Georgescu
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ANEXA 3 - FOTOGRAFII
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ANEXA 4 - ACTE

CONSILIUL LOCAL AL MUNXGIPIULUL GURGIU

PRIMARIA MUNICIPIULUL GIURGIU
&-cui Buosrastt ne 4% - 51, codf paseal 0RD044
wh (04 4245.211.627: 215,631 s 604 0246.215.407
maobdl 004 G3TET33333 e-neid: pricare @primariag e ro

Primiria Musicipiulai Giurgiu este operator de date cu caracter personal
NR.115.159/04.12.2024
Ciitre,

S.C. JUSTCONTA BUSINESS S.R.L.

Bld. Tineretului, Nr.3, BLZ1, Et.5, Ap.34
Sector 4, Bucuregti

Avilnd in vedere Contractul de prestiiri servicii nr.53.779/13.06.2023. precum si
Actul Adijional nr.1/116798/18.12.2023, va rugAm si procedati la intoemirea
Raportului de evaluare §i Studiului de Oportunitate. pentru delerminarea valori de
piaja prin identificarca valorii minime de tranzactionare a proprietitilor similare in
scopul determindrii redeveniei. pentru concesionarca rerenului care face parte din
domeniul privat al Municipiutui Giurgiu, situst in Strada Cirdmidarii Vechi, FN, in
suprafata de 1.877 mp. pe o perioads de 25 ani.

Anexam aliturat Certificatul de Urbanism nr.756/18.11.2024 i Cares Funciara

nr.38345.

g DIRECTIA PATRIMONIU,
PRIMAR, /) DIRECTOR EXECUTIV,
g:zsv IELESCK ABRIf TRAISTARU CRISTIAN

Mraw=" K& N N

| & - intTogmrr,

BURCEA MADALINA

ﬂ\f\"
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» Oficut de Cadastru ¢l Publicitate Imobitiard GRURGIU He cooare 220
'.,, Birou: 08 Cadastru 3 Publicicate kmobikiard Giurgiu { e 1
~ ; Laena
- Al 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vertcurs
ey PENTRLS INFORMARE
Carte Funciard Nr. 38345 Gurgiu '
A. Partes |. Descriersa imobilului
TEREN intraviian
Adrass: LOC. GHargiu, Jud. Giurgiu, STR. CARAMIDARS VECH] FN ADIACENT SUPERMARKET r SUPECO
gi m* Supratals® tmp) Observath [ Referinte
P as | Teren FEMBIEMWE
ja) W | LAY INTRAVALAN NEMPREIMUIT : DOVENIL PRIVAT n
8. Partea ii. Proprietari §i acte
- Ynscrier privitoars la dreptul e proprietate §i aite dreptur reale Referinte

30501 / 19/06/2017 S _— - ]
W Adeiristrate . VCLH 187, Gn 3070572017 erws ge CONSILULL LOCAL AL MUN. GIURGIL » AREXA 1 .
ANEXA 2: At Administrativ nr. 20168, din 07/06/2017 ermis de PRIMARIA RUN. GILRGIS: Act Aerinistraly
ar, 64631, din 02/06/2017 emis ge DIRECTIA DE IMPOZITE SI TAXE LOCALE GIURGI:

"~ intabuls “‘r‘e'!g. am"‘"e" Tai ol 2T

81 Ge PROPRIETATEatestare, dobandt ofm Lege, COMa ]
sctuals 171 . _—
1) MUNICIPIUL GIURGHJ, DOMENRR PRIVAT ]
C. Partea lil. SARCINI .
mmmwmummmwammmm Referine
de garantie i sarcini
LRI — =
b ¥
t

T et 2w PRI SIS P RIS > vy S ] Dagpsan } ey ¥
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i

Carte Funciaed N 38345 Comuna/OrasiMuniciplu: Giurgiy

T "Anexa Nr. 1 La Parteal
Teren i
Nr cadastral  [Soprafats (mp)) Observali / Refennte |
28345 1.877 TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT - DOMINRIL PRIVAY 1
= Supralala este delerminatd In Dianul de prolectie Stereo 70.

o DETALILUNIARE BSO8R,

t
1R
$
i i
Date referitoare ia teren
& areaes lvam] e | Yo Parcels | Nr.topo Observii/ Referinte
= 1 curth LOAL 1877 | . - :
[constructi : ! .
Lungime Segmente
1) Valoeile lunglvitor sagmantalor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungimae segment Punct Punct Lungime segmem
Inceput sthrsit = {m) inceput sfbrgit - sz!
] 2 40820 | 2 3 , 11.751
3 4 15801} 4 8. 1 457
D) O ) S—— og% [ e~ n 0 8MS
f 7 8, o9 | 8 8 ' 17.832
i 8 i0; . A191Y I ‘ 42962,
r 1 7 = I T ) 30.941)
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i

Carte Funcierd Ne. 38345 Comuna/Orals/Municiphs; Grorg/u

Punct :f::;clxt Lunglme mm . Punct :g;% Lungime %
14 15 A3
- 6, 17 "~ eg8s
e 19 . 3090
1 A2
L 21 P . I A - A ) - _20555
N P— - - N
”mmnymum mﬁmmm segments mmmm MMWM 1 miéimetru,
Extrasul e carte funciard genarat prin sistemnul informatic integeat al ANCPI contine infi ille din cartaa
3 nr. 4552001

furciard active la data genersris. Acesta wste vaiabil in conditiile previzule de art. 7 dn
coraborat cu art. 3 din O.U.G, rir. 4172018, exclusiv in mediul sleCtronic. penriru activitit syprocese
admynistrative previzute de legislatis In vigoare. Valabilitates neste A axtinsd wi in forma f2ich 2
documentului. f&r8 semnaturd olograis. cu dcceptul exores sau procedurat al institutiel pullice on entitits
Lae & sHNCital prezentares ALeslyl Bx1Tas

L S popte face i agness

Vesfeared COTBCLRUGING  redladlil (1o o o7 CONTMUTE GF JaOmaT
www rofverticare. folos i Catul T venticere onling Oisponib In ardet. Cotul de vesiicare aute valab!

el
30 de 2le calengarist.ce g & momercd gererbrk documentuls

o Data § ora generdsii,
1807/2024, 12:51 }

SV

LU DR SRAD ST AU Tix CRAREIRE BIAIN] CIIEPSRIR (38 NOPORERriin Lo e B 11005 Patgew 3din 3
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'fomlartipF.Bci Anexai 1 din Normele mafodologice de apiicare a Legs ne. 50/ 1991 sprobate prin Ordinud MOR:, nir, 83% 2009
ROMANIA, JUDETUL GIURGIU

ACROHS o . A 204

C {CAT DE.U ISM
. din 2024

in sc0py.

[ \J

Ca umare o corerii adresale de Jega Marius Cezar, coordonator @ Compartimentului Cadastry - Primiria
Municipiului Glurglu, cu sadiul in municipiul Glurglu, Bdul Bucusesti, nir. 48-51, invegistrati lanr. 108076114.11.2024.

pentru imobiiul - teren § sau constructi +, situat In judetul GIIRGIU, municiplul GIURGIY, Str. Ciramidaril Vechi, fn,
adlacent Supermarket Supeco, CF nr. 38345, nr. cad. 38345, sau identificat prin plan de situafie, plan de amplasament
(anexd la prezentul CU);

in tameiul reglementirfior Documentatie de urbanism nr. 11428DU366/ 2006, faza PUG, actualizat aprobatd prin Hotardrea
Consitului Local Giurgu nr. 37/ 2011, prelungith prin Hotli<drea Consdului Local Gawgu nr, 88/ 2021 ¢ nr 2252023

in conformitale cu provedenie Logi rr. 50/ 1931 privnd autorizorsa exscutini kucrirfor de construchi. repubicald, cu
modificarile § compietanio uilsrioace,

SE CERTIFICA:

1, REGIMUL JURIDIC:

- taren infravian nelmprejmuit {S = 1877mp), Municipiuns Givrgly, Domenal prive?, ¢f, At Admnistrativ ne, HCLM 187 an
30/05/2017 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN. GIURGIU + ANEXA1, ANEXA 2. Act Administrativ rr, 20168, din 07/06/2017 emis
de PRIMERIA MUN. GIURGI). Act Adminisiraliv ne, 64631, din 07/06/2017 emis de DIRECTIA DE IMPOZITE §! TAXE LOCALE
GIURGIU.

~ nu esie grevat cu Sarcin

- nu este situat in 200 prolsiatd

- nu sunt iaterdictit de construie

2. REGIMUL ECONOMIC:
- taren sitat In 2008 “C" of. HCLM or. 1737 2007
« folosinta actuad: cur constuctl
- destinalia: curh constructi

3. REGIMUL. YEHNIC:
Conform Planutsi Urbanistic Gensral actuaizat aprobal prin HCLM nr. 37/ 2011, imobiul se aa Tn unitatea teriiorialy de reforinld
lszh-subtmdocomoquieiisimmcmmhmmMam.AMhmmwulew.
Miha: visazul care prin reglementarile urbanistice aferanie cilor de comunical sunt propuse cu un profi de mmnim  20.0m, se
stabliogle alimamentul regiementat respecty linia pe care babuie ampliasate imprejmuinie, la o distania de 10.0m din s strdy.
Zona destinata circulefie: rubiere, mentionath rmai sus, s8 constituia ca zon non-edificands Tn care suntinterzise orice lucrari in afara
celor de amsnajere a drumulul, trotuarelor, spalitor verz, relelelor eciiiere”

1S2A: Zonk a consthucteior cu clidini cu mexim P+4 nivelun stuate Tn geners! in zona cantrald & muriopull. 3 de-a kuagu!
principalelor arlers de circulalie, cu regim da construire conbinuu sau disconnuy (cuplal, izolal}; infitimea maxmé recomandats va f
e 20m; Oportunitatea inserpiel unor cladin cu regim da Indiime mal mare se va studa in cadnd unui PUZ care va {ine ssama de
gmdemmmaammu.mmmmwammummwacwm
adiacente. In cazul constructilor cu suprafela Uil ma mare siuatd tntro 500 ¢ 1000mp, delalierea reglementdiior esie necesar a
se face prin PUD. b cazul constructior cu suprafals ubia mal mare de 1000mp, detatierea seglemontacior s va face prin PUZ care
va intluda $i un siudiu de circulatie,
- UTILIZARY ADMISE: Spalii comerciale $i o servicii cu raza mare. medie §i redusd de savire; sedv e unor companit ¢ finme.
servici Snanciar-bancare; senvicii sociale, colective si personale; holeluri; restaunante, baruri, cofolark, cafenels, elc, parcaje la sol g
mutielajate; spafii fivere pietonale, pasaje pletonaie acoperite; spat) inchise destinate destinders, sportului, spali plantate; ackvilali
manulacturiere, expunerea § desfacerea produselor respective Pentru servicile disperszle in alle zore fimciionale se admi
conversi nurral In functiunile permise T vecndtate seu complementarea funciiunvor din veciniate, Se admit compieti cu fanciunt
compiementare precum § clidini mulifunctionale care inciugd servici.
- UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI: Pentru orice utikzin se va fine seama de conditée gaolehnice §i de zonare selsmiciy
institufile $i echipamentele pubBioe din zona cenlrald vor § incluse in ciasa | de imporfania si expunere la cutremur potrdt P100-1/
2006, Sunt admise tacasuri do cult ruma: dack sunt amplasats 12 mae mukt de T00m de lecaluri de alimentabs publed ce desfac
bautun acoshca, Amplasarea de focsiun de aimentatie pudlich care desfac bluturi alooofice se va putea face numai la mnim 10m
da Jacasun de o3 spitate, unititi de ocrolre §f unitay de nyilitiimint pentru minord. Amplasarea de unital care comercializeaza ighni
§ afimente catalogate ca nereromandale 58 vor amplasa la minim 100m de unil® de ccrotire 5t unitar de nvalamant pentru ranor
Amplasarea siatiflor de alimentare cu carburanli se va face pe anterele de aoces In oray si tn vecindlatea arlerelor principale de
circulslie, Cu respactarea distanislor normats fala do alte funciuni, Delalieres regiementiiriior pentru clidiri mai nalte de 20m se va
face pe baza unud PUZ cu siudiu de altmerrie.
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- UTILIZARS INTERZISE: Se inferzic urmitoasele ubiziri: actndial procucive poluants, cu risc lensologic sau incomode prin traficul
generat dispunerea de panoun ¢e sfisal po plinutia Fajadelor, deshigurand arhitectura § deteriorand Finisajy’ acestora; stali de
intrejinere auto ¢u capaciaie de peste 5 maghy; curdiBori chimice; depozidd de matensie refvlosinile; platforme de precolectare a
deseurilcr wrhane, depozitarea pentru vinzare o unor contitdy man de substanie inflamabile sau toxice; azvlaji care udizeara
pentry depozitare g produche lerenul vizbil din circulafile publica sau din mmstitulie publice; oricare afte ulkizad tecal cele pravazuts
ia utilizdf acmise $i utizdni admise cu condifiondei; lucrdii de terasament de nalurd s3 afecteze amenadrie dn spajile publice 9
censtuchi'e de pe parcslele adiacense; orice fucrini de lerasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe pacelele vecne sau
care Impiedied evacuarea §i colectanaa apeky metoorice
- CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): In cazi construchilor cipuse izolas, terenut minim
86 recomands a fi se 1000mp, cu un front fa sradd de minim 30m penti funcliuni tu taza de servire (argd 51 500mp cu deschdera
_ de 12m pantry constncts situate In 2onele prolejale Consbuchie cu 1aza de servire § aaregabiilata redusd se pot amplasa § pe
*7 parcele avand minim 500mp $i un front la strada de munim 12m in cazul construciior inginsie {cuplate fa doud calcane), & de minim
15m in cant construcgiior cupsate is un calcan,
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Ciidirile care atrag fuxuri semnificative de vehicule 557 sau pietoni vor fi
rezase de la afiniament cu minim 8-10m; Tn zonele In care regimul de aliniare existent este situal pe akniament ampiasarea acestui
Ep de clidiri. La mierseclia dnire sird2i aliniamentul va § racordat printr-o iinke perpendiculara pe bisecioarea unghiulyl Gintre strdz
avdnd o lungime dg minim 12m pe stiz de categona | ¢ a e § de 6m pe strazi de calegora a k2. In cazut sirdailor cu fronturi
continue dispuse pe aliniamant, noile cladin, care nu sun! servich Sau echparrenle pubico, se amplasears pe aliniamen; se pol
accepls reragen de ninim 6m numai ou condta ca clidinde adiacente s fla relrase i3 do limit'e latera’s ale parcalelor §i s
peeznie fatade lateraie; In cazul In care clidirle de pe pasce’ele acdiacente prezinth calnane ase oblgalore abpirea la acestes; In
cazul in care noile cliiri creazk aglomeraiie in zond (au un numdr mare de utizalos concomilent) Woluans din dreptul cldde va
avea o latime de cel 2,5m (dach din celcu: nu rexuith mai mult).
- AMPLASAREA IRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Ciadiriia s8 vor ampiasa,
¢a reguid, In regim izalat, relraerile falh de imiitle laterale vor § de miniw jumalate din in2nea la comigd. dar nu i pun de 5m
retragerile se vor pulea reduce pind 12 % din indime In taza unui PUD care va include desfagurlri de fronturi &, ih cazul in care
sunt implicate funciuni protejete, i studiu de tnsonire. Retragerea fald de Smita poalerioard va fi de minim jumitale din Tnbifmes la
cormsd, dar nu mas puin de Sm. Clddirde se vor slipi de calcanele ciid'nior invecinate dispuse pe Emitsie islera’e gle parceielsr
pind la o ai'anti de maxim 20m de Ja ainiament tu exceplile menticnate la prezentd articol. b cazul In care parcela 3o
invecineazd numal pe una dinke limisle laterale cu o clidice avind caican pe §mita de proprietate, iar pe cealsild lafura se
Invecineaza cu o ciidire relrash de 2 knrita lalorald & parceles & svind pe falada laleraid ferestre, noua clddire se va alpi de
caicanul existent, iar fald de imila opusd 92 va reage obiigatoriu '8 o dulanid egaid ou jumitale din iraltme, dar nu m& puln de
3. So terzive conslruirea pe imila parceiei dach aceasta corsthea linis de separalie dinte Zona centra®d ¢ zons rezidenjjald. o
furcliune publica sou un 1acas de cult, cazurl In care so admile realizaraa solior didi ruma oy © revagere %ta de kmisle Iaterale
e purcalel egald ou jumiitale din Indlimea ka coingd, dar nu ma pulin de 5m. Cuplarea b calcon sa redizeard Tnire Liddin de
aceeas calegorie (se cupleaza clddid principals intre ele §i anexe inlre ele); nu esie obiigatoris cupisrea In cazy incompatititior
funclionale. Distania dintre clidirea unei biserici orodoxe §i imilele laterale §i posterioase alo parcelsi #swe de minim 10m. Se
fecomandd ca, pentry respoctarea intimiafi locuinieler, parapetid ferestrelor de pe fatadele isterale ale cildinior cu alla funciiuni
decdt Jocunie, care sunt orientale spre boculnjele de pe parceisie adiacente, situste 18 mai putin de 10m, s3 aidd parapetu
ferestreior la minim 1,9m de ia pardosesia inc3periior,
« AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE AUTELE PE ACEEA$! PARCELA Tn cazu! in care una dinkre construcli are o
funcune care nocasit lluminare nalwrall distan{a minimd Intre cladii este inblimea la comighi 2 celei mai Inalte dar nu mai pulit de
4m; in cazul In core nici una dinfre cladii nu e o Amciume cu prescripti specifice de Insorire distanta Intre cidin poate § redusd 18
jumiiate ¢in indi{imes celei mai inaite dar nu ma putin de 4m.
- CIRCULATH S ACCESE: Parcela asle constsdbild numal dach are asigural ol pufie un scces carosabil de minim 4m ligime, In
mod direct, dinr-o circuladie publicl; pontru utilizbri care nb implica acoest! pubScuid este posily! ¢a acoesy! carosabil 55 se fach
printr-un drept de Wrecere jegal obfinut prin una din proprietifie invecinata. Numarul acceselor se slablasia pe baza normelsr
specifice. I toate cazuriie acoesul de aprovizionars o accesu! de senviciu vor fi separaie de accesul publiculy In cazul fronturior
contnue 1a siradd, se va asigura un ac08s carosabil 1 curiea posierioara priny-un pessj dimensionat astfel incat sa parmits scoasut
autovehiculelor de stingera a incendilor. Se pot reciza pesaje §i curli comung, privale sau accesibile pubvicudul permanent sau
numaj Tn mpuk programull de funclionare precum § pentru accese de senviciu. Tn Wale cazurile este obligalorie asigurarea
accesuid & spatuls publice a persoanalor cu dizebitlal
- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stagonares autovehiculelor necesare funciondrs cferslor activiill se admite numal in
interiony! parcelei, dedi in afara clrculalor publice, 8) Pentns construciile comerciale vor fi previzule locur: de pascare pentry client
dupd cum urmeazd: un loc de parcare ia 40mp supra‘ald desfdgurats a constusile’ pentry unithl de pand la 400mp suprafald
oonstuth destigurald; un loc de parcare la 25mp supralald desfiswati a consbruckiel peniru unitdt comerciale de peste 400mp
suprafald consiruitd desfigurald; b) Peniry unitdli de simentajie publicl va fi prevazut cate un loc de parcare fa 25mp suprafala
constnuit destsurald; c} la acestea se vor adiuga spajile de parcare zau garare & vehiculeor propri, care pot fi amplasats
hﬂapemumjelacknﬁbr.hmﬁnmnusepmaﬁwahfmmmmbmwepmammpmwmm
se va demonsira {prin prazentarea formelor legaie) realizarsa uiwi pareaj in cooperare ori concasonarea locurilor neoesare Infrun
parcaj colectiv, acests parcaje vor f sibaate T cadrot cantrukn de cartier sau fn 2ona adiacent ta o distanta de maxim 250m.Se
recomand ca grupares prin cooperare a paicajelor ia sof sb se faca In suprafele Gmensionate § dispuse astiel ncH s permita
utienor, oda!aﬂcuemﬂerea graduli de molorizare, consiruirea unor parcaje supveelaale Autorizarea execulde: consiruchior g
extinderilcr a constucti existente se va pulea face numa Tn cazul asigurari ect & parcajeler aferanie funciiunk, numa: i
afara circulafilor publice. . o
- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADRILOR: Tniifmea maxim3 adwisibia in piantd %aladel nu va depsi distenia dinre
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cestora i Ieleic UNGE 9RC U8 OBFC Cu £224 ¢ 4m continuat cu tangents sa 1a 45°. ln inersecti se acmd unwk s8U ABLA Niveiur
suplmentare I planul fatadelor pe o lungeme de 15m de ia imarsecya afinlmentoky, duph care pol wma fncd alie daud nivelun
refrase ¥ intarical unul 81c de carc Cu raza dis 4 g & tangente ta acesta 15 45° (conform tadelutur anterior). Th cazyl raoaedink intre
siin ou gmi diferiie, cu ciidii avind regin 0ot oe inBtime. se va praking) ragmul & mal Tagit spre sirags sscundard 08 0
ungima de 50m dach skada are ma mull de 2 fre o2 ciroulege 9 pe o lungime de 25m dack sirads are 2 fire de cicuiage. dacd
ddoranis este mai mare de doud nvelun, racenisee s va face Ja beplo. Datd Indimew ciikwil deplfesic Gstavia drte
sniaraonts, chdies se poate 1ebagh o ia Ainlament ou o distanl minimd epalh o plusul or Indime & GG ot ce distaris
Tnbe alinameniss swlay, dar oy OJ M Py 3 601 5 ou condija s nu timind vikide cacanely Sdrion lnveonale: B sxcele
de o aceasti reguil numa Intnamerie g racons e de inifme ake clikiaky gé sNa2ie Laler A conform alnsalulin Ak
- REFRCTIA, EXTERIOR AL CLADRAL.OR. Aspechs cliiisicr var fog seama de paniculaiidfie siuly, de ceractens gones al 200
g de sbviechas ohdink G veohilale cu care 3¢ 9B In el 06 oo-wnRdiate. Aspeciul cliicicior va expriva canactenl 9
Fopereantaivisies Rinctunt ¢ va ristunda exigeneior actuiie ale amitoctin eurcpone de "cotrentd” 5. "eleganty’. Eslo nierzsa
ukzaren culorlior sridenie; finisajos exiwions vor avea oo pastelate ¢ culor: naturaie. In 2onele prolejate construciile vor avea
e roguil vohanelE §i finisaje raditeeae. I 20neks ol se recomandd fajado cu vokimetrh § finisaje moderms. Se interzios ubiizars
1abicd de aiuminiu sirdiucitoare pantru Tnweiiios. Esta nerecomandatd uliNzarea tabiel zincate. Pentry fime, afiga & moblier wrban se
¥0 atigura tourenia pa baza unor shudil ¢ avire suplimentare.
- CONOITI DE ECHIPARE EDILITARA. Toate cladirila vor £ racorcala in rejelels tennico-ediitare publios (apd-conal, slectnce. gaze
nalurale). Se va asigura In Mmoo specia) Captuen ¥ evacuares Tapidh ¥ SpUicr melsree prin sislematizare verlal la relvasa
pobld o canshzare sau, pAnd 1a marrea capanitall relsior publice, 1@ un Lann e relente sivat & monta propnat. Toale nole
beansamenio pantru eleciricitat 3i Welidonie wor § realzaie ingropat Esie raveconandatd dupuneces arcaneor TV-saelk It locun
vzl Gn crsiame pubiice. S8 resomandd evlaea dispuners sugraleane o misieh: adlibive {(pectoe. CATY. intaméd, telefone,
fyaze, ajerd lonmic, €G] B SWDILA Unui ropa g Recere 8 misielar snsiants By wileran. Peniry Siltie § scripamanipie
publics 50 o asigwa supimentar @ suté O chaNpe §i de 2B maspencents Je Teivle pubiics TrecuT i un Siste nngrR de
somunecadi pre: cablun rgropale, pendu spiel v § asgurate doud surse mdepandanic de energie
. $PATH LIBERE ! SPATE PLANTATE. Spadiie vera vor reprezevits, proosntusl o supesfala incintelor, minim 25'%. Se voi
agenifica, profeis & plsta tn troput execulivs construchilar arbors importang cxisient avind paste 4m Indiime ¢ dismetry Wipet
peste 1500, Iv canul tierk wrni srbore 38 vov pranta In schamb aly 10 arbori In perieneinul spatillor plantate publics din spropiere
Spafe ibure vizible cin crovialiln publice vor § tratate ca gridin de faladd; minim 40% din gricina e fatadi se va placta cu
arboei Spafiio neconstruite 3i nbocupats Ju acouse, roluare de garad vor & Inierbedts  plantate cu un arbore ta hagare 100mp Se
recomandd ca pentry Imbundiafres mcrectimatuly 3 pentru erototiia conslruciuior 38 s ewle imprmeaddines Sromka poste
minknum necesa peatry accase § parcme. Ss recomanda ¢a aunim 75% dn Wraseis neulizais § 10% o eiasele LR sle
constcliior sh fie amenaiaio ¢ PN verz pantiy amalisTarea microcimalidul 3 & imagni olerie Cltre AU Ivecnatn. Yol
parcaiele vor f cbbgatoris plantele cu oei pulin un arboee fa 10locun de pascare 5 i § Tnuoriurale de un gand i o 1.2m ditere
« BAPREJVUIRS. Se recomandd sepaiv iz 5040 sWacl 3 torenuwrdor ou QRICUN Hanspaninie o @i §.5m intiuzdnd un sod agoc
e 9.3 1l 0 perie bansparentd dudiat sventual to ars v, Peaby iniels lelsizie 3 pOSINOSIE $8 TRC0INGS gkt 0pacy de
mapirm 2. Soaive comerciae ¢ Al sarvel fatidse do B dinament ool § tpalie ¢ gard pot § separaie cu bordun S Lu gardur
i B TNt (¢ rekrapere Ot LREZAtS G Werase panirs restaurania, calencis, eic.
- PROCENT MAXH DE OCUPARE A TERENULUE POTmax, = 50%
+ COEFICIENT MAXGM DE UTILIZARE A TERENULUL CUTmax. » 2mp ADC! mp teren der nv mai mult dv 1,5 CUT 2oma
adiacentd

lmobilui cu nr.cad 38345 eate consiruibil doar dac sunt indapfinke cumulatlv toate condijilie pracizate in regimul
tehnic, Inclusiv 2 conditiflor refertoare I asigurarea accesulul carosabll 1a drum public sau privat; incadrarea in banda de
construlbilitate; amplasarsa ciidirilor i de iimitele laterale $i postericars sle parceleior, asigurares accesulul la snergle
slectricd, la apd potabils, evacuarss controlath a epelor uzste ¢l a rexidunnins mendjers, ele.

Aviind in vadere condiiile specifics aie amplasamentotul, pracum i egiemsntirile urbanistics aplicabile impbiliul
idantificat cu CF or, 38345 ¢ nv. cadt. 38345, In conformitate cu prevederBe 3n). 32, 2lia, {1) din Legea nr. 350 2001 priving
amenajaroa terioriuldl §i urbendismdl, Tlorizarse unel investdii pozis A contilionata de 2probares ueel documentali ée

Prezenty] cortiizat g8 wrosner posle § uiilzal In scopul Sosiarat pentry:
“Concesionare Teren”™

e ey e

Centificatul de urbanism nu tine loc de autorizape de construirel desftinjare i
__§i nu confers dreptul de a executa lucrirl de construcll.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULLUS DE URBANISM:

In scopu! elabordril dotmentatiel penty BUtrzaeD execsr] Lrdder 40 comvuryl - da conskuin’ do e -
soisiant s va adres2 autoatdll cirrpaionte penvu protoctia meduki. Agenlia panlru Proticka Medusul, Giarghs. b Buoireyl
ot 111, 52, A8, panter.in apicarea Dveclvn Cunsiuii 85 337 CEE (Diracivg EIA) privind avaluarca clectalor araméor promcle -
pudiics § privats asupra medela, moddicath pre Oirecivz Consdivka 97/ 13/ CE ¢ oie Directiva Consilulu ¢ Partamenidy
Ewopan 2003 35 CE poond poxtopares poblouill ta slaborarea amomier planun § programe In egdiurd o medwa
mouleares, ou priwe i patiopares pubiouls 3 access’ Ty justhe, 8 Diaclve 85 3377 CEE § a Dueclivei 98/ 61/ CE, prin
cenyfical de whanism s corussd sokdlinhilia obagdia de 8 contania Suladinigg tenteridd de medhs pentu £ aceasta sé
anaizey ¢ 88 deciOl, dupd cat, ncpdrarens nelneadranas prosectutn investilel publicef prvata is st prolecielor supuse svakuln
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impactului asupra medaukiiIn aplicarea prevederilor Directiver Consiiiul B5/ 337/ CEE, proceduca de emitere a acorduki de mediu
so destigoarh dupd emiterea certificalului de wrbanism, anteror depuners documentiatisi pentr: ulonzares execuldnt lucrariior do
construcli Ia autoritatea administrael pubice competente.ln vederen satisfacerii casinfelor cu privire Ia procedura de emiere a
acoedului de mediu, sutoritatea compelentd pentru proteciia medsulul stabilesie mecansmul asgurdn consultine publice, centraizini
ophunilor pubbeului 3i formullni ums punct de vedere ofiod’ cu privire 1a realizares investitiel in acord cu rezutaleis consultiii
| Dupa primirea prezentulu: certiicat de wbanism, thulans! mm«aummhwmmmwmm!
mediuiul in vederea evalulini infile a nvestiher & stabéini demardni proceduri de evaluare a impachlui asupra medkii $i sau 2
wowduﬁdeevahxeadmﬂhmemﬂimwammmmnmﬁademmapfmwmvamwmuw
vedere 3l eutoritili compelente penru prolectia mediciul. l
T situatia In care autoritatea competentl peniru protecta meduikl siabEesie clechiarea cvauiaii Impockultl psupra medkiks Srsa & |
« | evausri adacvate, m&nmuam@ﬂmmwmwﬁﬁmmﬁeﬁmmwmwm%!
?g@mweripenwmmmaumaﬁ lucrasilor de construci
smaﬁatnwa.dmmmmt&MmmNMdmmmmmammMm[
madiulut, soficiiantul renuntd (2 intontia de reakzare g investiiel, aceste are obtgalia de & nolifica acest fapt auloritdfi adminsiratiel |
1 publica compatente, |
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va f Insolta de urmaarele.
a) certificatul de urbanism {copie)
b} dovada titlului asupra imobilului, teren gif sau construcilii{drept real principsl) sau, dupd caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi gl extrasul de carte funclard de informare actualizat ia 2, In cazul In care legea nu dispune aitfe)
<) documentatia tehnicl - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
[DYAC [1DTAD. BD.T.0E
d) avizels §i acorduriie de amplssament stabilte prin cestificatul de urbanism:
d.1) avize §i acordur: priving uSitale urbane gl infrastructura {copie) ~ unphummwuubmmnt:

[} akmentare cu apd {1 gaze ratusle
[} canaizare [ telatonizare
(i stimentare cu energie sictiricd
[} atimentare cu enargie lermic {1 contract evacuare degecri inerte,
d.2) avize § acorduri privind;
T} securdatea Ia incendn [] protecya civila []sindtalea popuiajel

«.3) avize! acoeduti specifice ale administrafiel publice centrale 3V sau ale servicilor descentralizate ale acestora jcogie)
&.4) studi de speciatitale {1 sxemplae ofiginal)
1l siudiu opografic. inregisyat OCPI
{} stodiu geotehnic, inckusiv referad Af
{) verificarea proiectului of. Legi 10/ 1985 ¢ HG 925/ 1995 La toste cerintele of. categoriel de importantd 8 conskucted
@) ) punclid de vederes actul admmistraliv al auloetati competente peniry protecta mediy'ui {copie}
1} 0 dovada Wnregistrani mhmommmmwanmmmmmmw
g) documentele da platd sle ummitoaretor te (copie}
{ taxa peniru emiterea autorizafiel de construlre (1% din valoarea investitiel - G+M)
{1 taxa peniru timbaul de arhitecturd {0.05% din veloarea investifiei - C+M)

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERI,

PRIMAR, SEQW‘L ARHITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELESCU Lig EANY
Tntocemit
Ciubataru Madaina
Achilat taxa de: : scuth of. Legil nr. 227/ 2015, 3t 476, it "e™.

Prezentut certficat de urbanism a fost ransmis solicitantub Mpmmﬂ!amdem,,,mm
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