Judetul éIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea concesionarii prin atribuire directi a unui teren ce apartine

domeniului privat al Municipiului Giurgiu, identificat cu numar cadastral 3515,

inscris in Cartea Funciard nr.46262 situat in intravilanul Municipiului Giurgiu,
Bulevardul Mihai Viteazu, nr.5

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, finregistrat la
nr.15.610/11.02.2025;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.18.223/17.02.2025;

- avizul comisiei pentru administratie publica locald, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectiei mediului,
agricultura si turism;

- solicitarea nr.99/21.08.2024 a domnului Bonciu Sorin, administrator al societatii
MAUNDIER FIDES S.R.L., inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu sub
nr.77903/21.08.2024;

- certificatul de urbanism nr.755/18.11.2024;

- prevederile Hotararii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce
apartin domeniului public si privat al Municipiului Giurgiu;

- prevederile Hotararii nr.66/26.02.2004 a Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu privind constatarea trecerii in proprietatea privata a Municipiului Giurgiu a
terenului in suprafata de 27.000 mp., situat in Bulevardul Mihai Viteazu, FN;

- prevederile art.108, lit.,,b”, art.306, alin.(1) si alin.(2) si art.362, alin.(1) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, prevederile art.466, alin.(8), art.467, alin.(5) din
Legea nr.227/2015 Codul Fiscal, prevederile art.15, lit.,e” din Legea nr.50/1991,
republicatd si modificata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si
prevederile Hotararii Consiliului Local nr.37/2011 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu modificarile si completarile ulterioare.

in temeiul art.129, alin.(2), lit..c”, alin.(6), lit.,.b” si art.139, alin.(3), lit.,g” Si
art.196, alin.(1), lit.,a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art.1. Se aproba concesionarea prin atribuire directa a unui teren in suprafata
de 304,00 mp., identificat cu numar cadastral 3515, inscris in cartea funciara
nr.46262, apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat Tn intravilanul
Municipiul Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu, nr.5.

Art.2. Se aproba Studiul de oportunitate privind concesionarea terenului in
suprafatd de 304,00 mp., apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat
in intravilanul Municipiul Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu, nr.5, conform Anexei 1,
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Se aprobad Raportul de evaluare privind concesionarea terenului in
suprafata de 304,00 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat
in intravilanul Municipiul Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu, nr.5, conform Anexei 2,
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. Redeventa minima valorica a concesiunii va fi de 1.185 Euro/an, care se
achita trimestrial la cursul comunicat de BNR la data platii, de la data semnarii
contractului de concesiune, pe toatd durata derularii acestuia.

Art.5. Contractul de concesiune va fi inregistrat in Cartea funciara prin grija
concesionarului.

Art.6. Procedura de concesiune este prin atribuire directa, iar durata concesiunii
va fi de 25 ani.

Art.7. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu,
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte,
Serviciului Autorizatii si Documentatii de Urbanism, Directiei Economice din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite si
Taxe Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Nicolae Florian Biiceanu Liliana

Giurgiu, 27 februarie 2025
Nr. 30

Adoptatd cu un numar de 21 voturi pentru, din totalul de 21 consilieri prezenti
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STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind initierea procedurii de concesionare a unei parcele de teren, proprietate
privata a orasului Giurgiu, in suprafata de 304 mp. situata in orasul Giurgiu,
Bulevardul Mihai Viteazu nr. 5

Beneficiar: Primaria Municipiului Giurgiu

JustConta Business SRL ,
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CUPRINS
Date generale
Capitolul I.Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesiunii

Capitolul I1. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justificd realizarea
concesiunii

Capitolul ITI. Nivelul minim al redeventei

Capitolul 1IV. Procedura utilizatd pentru atribufrea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

Capitolul V. Durata estimala a concesiunif
Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VII. Avize obligatorii

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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DATE GENERALE

Conform notei de comanda Nr 115.164/04.12.2024 din partea UATM Giurgiu JustConta
Business SRL a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea darii in concesiune a unei parcele
de teren in suprafata de 304 mp.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitatii concesionarii terenului si estimarea valorii
de redeventa pe an.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 17.01.2025 iar cursul euro este
1EUR= 4,9759 lei

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

» Capitolul II al legii nr. 50/1991  privind  autorizarea lucrdrilor  de
constructii,republicatd si actualizats;

» 0OG 57/2019- Codul Administrativ -privind inchirierea bunurilor ce apartin domeniului public
, contractul de inchiriere se va atribui prin licitatie publicd

Terenul in suprafata de 304 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, Bulevardul
Mihai Viteazu nr. 5. Terenul ce urmeaza a fi concesionat are destinatia intravilan curti constructii
conform CF 46262, Aceasta parcela de teren, nu face obiectul unor cereri de reconstituire a
dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter
special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor
preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este
grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic terenul se afla in domeniul privat al UATM Giurgiu
si este in intravilanul orasului Giurgiu. Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de
protectie.

Acest proiect valorifica suprafata de 982 mp teren in beneficiul dezvoltarii durabile a acestei
zone cu scopul de a atrage investitii strdine si autohtone in orasul Giurgiu, in vederea crearii de noi
locuri de munca si a atrage venituri suplimentare la bugetul local. Intrucat o serie de parcele sunt
in prezent neutilizate, in vederea promovarii investitiei create este oportun ca acest teren sa fie
valorificat prin concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea
lucrrilor de constructii, modificata, completata si republicata.

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CAPITOLULI
Descrierea si identificarea terenului care face obiectul inchirierii

Terenul intravilan curti-constructii este situat in intravilanul orasului Giurgiu, Bulevardul Mihai
Viteazu nr. 5.

Dreptul de proprietate asupra imobilelor este inscris in CF. UAT Giurgiu conform CF 46262.
Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 304 mp,
teren detinut in proprietate.

- Localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, Bulevardul
Mihai Viteazu nr. 5.
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- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

e Forma: neregulata
e Planeitate: Plan
¢ Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: utilizat pentru parcare clienti la data inspectiei, amenajat
cu platforma betonata
- utilitati - retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: comercial

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CAPITOLULIT

Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim,
atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritdtii publice locale, identificam trei componente majore care
justificd initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic,
cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la crearea
unor noi locuri de muncd. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de
promovarea imaginii zonei si implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce
vizeazad satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si
confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabild. Din punct de vedere financiar proiectul de
investitii va genera venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea:

v’ chiriei aferent terenului inchiriat, ca pret al concesiunii;
v" venituri ale comunitdtii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CAPITOLUL 111

Nivelul minim al chiriei

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor
art.17 din legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in
maxim 25 de ani.

Potrivit art. 306 alin. (1) C. Adm., contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se
incheie in conformitate cu legea roménd, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia
concesionarului. Cat priveste redeventa, modul de calcul si de platd se stabileste de cédtre
ministerele de resort sau de alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de
catre autoritdtile administratiei publice locale si se face venit la bugetul de stat sau la bugetele
locale, dupd caz [art. 307 alin. (1) si (4) C. Adm. Asadar, concesfunea este un contract cu titlu

oneros.

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede c3, la initierea procedurilor de stabilire a modului de
calcu! al redeventei, autoritatile administrative concedente vor avea in vedere urmatoarele criterii:

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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v proporiionalitatea redeveniei cu beneficile obtinute din exploatarea bunului de cétre
concesionar;

v" valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;

v' corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Estimarea chiriei minime
Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (mixta)

pentru estimarea chiriei a fost utilizata valoarea obtinuta prin metoda abordarea prin piata si prin
metoda abordarea prin venit.

Abordarea prin piata are la baza metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei
si utilizeaza analiza comparativa, respectiv, estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a
gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea de evaluat.

Abordarea prin venit considera proprietatea ca o investitie generatoare de venituri;
potentialii cumparatori sunt investitori interesati de veniturile realizate din exploaterea proprietatii
si nu de avantajele detinerii acesteia.

Metodele de evaluare bazate pe capitalizarea/actualizarea venitului constau in tehnici si
formule matematice folosite de evaluatori pentru analiza capacitatii unei proprietdti imobiliare de a
genera venituri In viitor, venituri care sunt convertite in valori actualizate.

Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentr u estimarea valorii terenului se bazeaza
pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de cdtre evaluator (de exemplu, rate de
capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a
terenului) sau chirii in cazul metodei capitalizarii rentei funciare.

Metoda capitalizérii rentei funciare reprezinta o metoda prin care renta funciara este
capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piatd pentru a estima valoarea de
piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate
afectat de locatiune.

In urma aplicarii metodelor descrise in raportul de evaluare din data de 17.01.2025
rezultatele obtinute sunt sunt:

- Metoda comparatiei directe: 147.400 lei echivalentul a 29.619 euro
- Metoda capitalizarii rentei funciare: nu a fost utilizata

Valoarea obtinutd prin comparatii directe reflecta nivelul pietei imobiliare specifice,
bazandu-se pe oferte actuale direct din piata si este cea mai relevanta metoda pentru tipul de
proprietate evaluata.

In calculul redeventei a fost luat in considerare faptul ca, aceasta a fost evaluata prin
metoda comparatiei directe 147.400 lei.

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc. 1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Chiria anuala = 5896 lei

Valoarea redeventei minime anuale este de 5896 lei respectiv 1185 euro.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual,
trimestrial sau lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de  concesiune si justificarea
alegerii procedurii

In conformitate cu prevederile capitolului II ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii si OG 57/2019- Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce
apartin domeniului privat , contractul de chirie se va atribui prin atribuire directa pe baza
documentelor de atribuire.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfagurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate
si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare; caile de
atac si informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

» Modelul de contract;
» Schita de amplasare in zona a parcelei supuse concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcdtuitd dintr-un numar impar de membri i va fi compusd din
consilieri, precum si angajati din cadrul aparatului propriu.

CAPITOLUL V

Durata estimata a contractului de inchiriere
Durata maxima de concesiune este de 49 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc. 1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrarii in vigoare a Hotdrarii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de
inchiriere si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru derularea procedurilor de
atribuire directa.

Dupa finalizarea procedurii de atribuire directa, sunt necesare minim 20 de zile pana la
perfectarea contractului.

CAPITOLUL vl

Avize obligatorii

Imobilul — teren — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar,
nu este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului
Major General.

Imobilul — obiect al contractului de inchiriere— nu este situat in interiorul unei arii naturale
protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale

protejate.

Intocmit,
JustConta Business SRL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:
> Teren intravilan in suprafata de 304 mp

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN
NR. CAD. 3515 IN SCOPUL CALCULARII VALORII MINIME A REDEVENTEI DIN CONCESIUNE,
PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizatori: Primaria GIURGIU

Elaborat de: JustConta Business SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:
v’ Evaluator Vierul Laurentiu Emil
v' Economist Andronic Raluca

17.01.2025

JustConta Business SRL 1
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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SINTEZA EVALUARII
Raport 2.1/ 17.01.2025

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

17.01.2025

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara proprietate privata formata din teren intravilan considerat liber
de constructii = nr. cad. 3515 -

Adresa proprietatii

Mun. Glurgiu, Bd. Mihai Viteazu 5. Acte de proprietate: Extras CF 84893/2024,
CF46262.

Proprietari

Primaria Municipiului Giurgiu, domeniul privat

Numar Carte Funciara

46262

Lista actelor de

proprietate

titlul de proprietate conform: nr. Hotararea nr. 66 din 26/02/2004 emis de Consiliul
Local al Municipiului Giurgiu— conform extras CF atasat in Anexe.

Utilizarea actuala

Neutilizat la data inspectiei

Cea mai buna utilizare

Comercial/servicii

Libera: []

Concesionar: [_]

Ocupanti: Proprietar: X
Suprafete (mp) 304 mp conform Extras CF
Descrierea zonei si a | Imobilul evaluat este amplasat in municipiul GIURGIU, jud. GIURGIU. Proprietatea

amplasamentului

imobiliara se afl3 in zona mediana a orasului. Zona are caracter comercial valorile
terenurilor sunt relativ mari din cauza potentialului constructiv. Gradul de ocupare al
terenului este relativ crescut terenurile din zona sunt utilizate conform destinatiei
curti-construiti. Zona dispune de retele de alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie
electrica si telecomunicatii. Accesul la proprietate se face din strada asfaltata
Proprietatea este imprejmuita. Utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaze (in zona).
Pe teren nu au fost identificate constructii.

Descriere teren

Deschidere la bulevard asfaltat

Accesul catre proprietate:

X Public

I:I Privat (cota indiviza din drumul de acces)
[ servitute

] Nu are acces reglementat

D Altele

Tip drum de acces

Utilitati edilitare existente
in zona sau pe
proprietate.

Distanta fata de utilitati.

Tip retele / instalatii Distanta
Electrice X La limita
incalzire O La limita
Alimentare cu apa |Z La limita
Alimentare cu gaze @ La limita
Canalizare X La limita

JustConta Business SRL 2
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256


VioleraSranciu
Pencil


W) JustConta

Abateri de la cartea | Nu
funciara:
Exista pe proprietate | (] DA X nu

constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

/ mentiuni
unor

Observatii
privind existenta
drepturi ale unor terti

asupra imobilului
(superficie, uzufruct, uz /
abitatie, folosinta,
servitute)

Teren liber, fara restrictii de construire conform extras CF atasat in Anexe.

Concluzie privind imobilul
evaluat

Specific unui teren intravilan. Terenul central cu deschidere la bulevard.

Abordari in evaluare:

S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata: comparatii

VALOAREA DE PIATA LEI EURO
RECOMANDATA 147.400 20.619
- valoare unitara 485 Lei/mp 97 Euro/mp

Valoare redeventa din
concesiune pentru
amortizarea terenului in
termen de 25 de ani

5896 lei / an (valoarea nu cuprinde TVA)

Curs de schimb valutar 4,9759
(lei/EUR - curs BNR}
:' Nk)é\
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CUPRINS
1. CAPITOLUL 1 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
1.2. Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
1.3.  Scopul evaluarii
1.4. Identificarea proprietatii supuse evaluarii
1.5. Tipul valorii
1.6. Data evaluarii
1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii
1.8.  Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9. Ipoteze siipoteze speciale
1.10. Restrictii de utilizare, diseminare sau publicare
1.11. Conformitatea evaluarii cu standardele
1.12. Forma raportului
1.13. Data raportului
2. CAPITOLUL 2 — PREZENTAREA DATELOR
2.1. Date despre proprietatea subiect
2.2. Date despre aria de piata
2.3. Date despre proprietati comparabile
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1, TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar cd
nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeaz pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau
a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitiri. Tn aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport,
opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea nici

unei terte persoane.
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI S| A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1. Beneficiarul: CONSILIUL LOCAL GIURGIU persoanad juridica.

1.2.2. Utilizatori desemnati: CONSILIUL LOCAL GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile agreeate
prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decét T cazul in
care este autorizat3 de citre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificatd de cdtre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fard a avea atributii
legale sau reglementate in legatur3 cu raportul de evaluare, nu poate fi consideraté ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare gi nu este indreptatitd la niciun fel de pretentie fatd de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeazi evaluarea, pentru a se asigura faptul ¢i aceasta contine informatii adecvate necesit3tilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARII
Evaluarea! este ceruti de catre Client pentru informare cu privire la valoarea minima de pornire in organizarea
licitatiei pentru concesionarea terenurilor si calculul redeventei din concesiune.

Evaluarea? nu poate fi utilizat3 in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala
Proprietatea este situata in GIURGIU, Mihai Viteazu 5, jud. GIURGIU, Nr. cad. 3515 CF 46262.

1.4.2 Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 46262 a mun. GIURGIU, cad. 3515.
Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusa din teren intravilan in suprafata
masurata conform CF 46262 de 304 mp proprietatea CONSILIUL LOCAL GIURGIU, imobil descris in cuprinsul raportului

de evaluare.

1.4.3 Drept de proprietate
i Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueazd este un drept absolut, ce conferd titularului CONSILIUL
LOCAL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

ii. Identificarea oricarui drept absolut sau subordonat care influenteazd dreptul care se evalueazé: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

L prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

: prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata {concluzia asupra valorii} cat si raportul de evaluare
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Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaludrii a determinat c3 tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piatd in vederea vanzarii,
definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre
un cumpdrdtor hotdrét si un vénzétor hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrangere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 4,9759 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabil3 concluzia privind valoarea estimata este: 17.01.2025.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

Definirea problemei de evaluare

Stabilirea termenilor de referinta

Culegerea datelor si descrierea proprietatii
Analiza de piata

Aplicarea abordarilor in evaluare

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Raportarea

Termenii de referin{3 ai evaludrii cuprind precizari privind orice limitéri si/sau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:

dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietétii imobiliare si a oricdror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari suplimentare
asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;
responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor i stérii oricarei constructii este a clientului; evaluatorul a
constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

documentarea necesar3 privind natura, specificaiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;

orice informatji din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;
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e identificarea riscurilor de mediu inconjuritor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

e autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietdtii imobiliare si a oricéror constructii au fost
preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice utilizate
in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii si
autenticitatii.

1.8. NATURA S| SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA
Au fost convenite si consemnate natura §i sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si
documentarea necesard pentru orice verificiri necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost utilizate
informatii:

o furnizate de catre client:
titlul de proprietate conform:

Imobilul evaluat a fost dobandit de proprietar conform urmatoarelor documente:

- Hotararea nr. 66 din 26/02/2004 emis de Consiliu Local GIURGIU — conform CF atasat in Anexe

Extras CF 84893/2024, Nr. CF: 46262

din surse publice: -

analiza de piata ~ site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9, IPOTEZE S! IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii si raportarii evaludrii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt aspecte
care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care difera de datele reale existente la data evaluarii,
fie date care nu ar fi presupuse de citre un participant tipic de pe piatd intr-o tranzactie, la data evaludrii. Ipotezele
speciale se utilizeaz deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

. informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii {inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe
si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut
responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.
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- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila doar
la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

Raportul de evaluare este realizat in ipoteza speciala solicitata de client astfel incat redeventa din concesiune sa fie
calculata pentru amortizarea terenului in termen de 25 de ani.

https://www.infoinstitutii.ro/codul-adm/partea-5/titlu-1/capitol-3/sectiune-3/articol-308.html

Art. 308. — Durata concesiunii

LS

{11 Contractul de concesiune de bunur propnetate publica se incheie in conformitate cu legea romana
indiferent de nationalitatea sau de cetaienia concesionarului. pentru o durald care nu va putea depasi 48
de a1 Incepdnd de ia data semnarii lui

{21 Durata concesiunii se stabiieste de cétre concedent pe baza studiuiui de oportunnate.

133 Contraciu! de concesiune de bunuri proprietate publica poate fi prefungit, prin acordul ce veinia al
partior, inche:iat in forma scrisa, cu condifia ca durata insumatd, sa nu depaseasca 4¢ de ani.

{4) Prin dercgare de I3 prevederile alin.{1) §i {3), prin legi speciale se pot stabill concesionarni cu durata
mai mare de 49 de anl.

Art. 309. — Redeventa

11: Redevenia obtinutd pnn concesicnare se constituie ventt ia bugetul de stai sau ia bugetele locale,
dupa caz,

{2} Redeventa obtinuti prin concesionare. din activitali de expicatare a resurselor ia suprafaja. se
constituie venit dupd cum urmeaza.

a: 40% la bugetul local al judetului pe teritoriul cdruia exista activitatea de exploatare:

b} 40% fa bugetul iccal al comunet, al oragulus sau al mumicipiulul. dupa caz. pe tentoriul carela/caruia
exista activitate de exploatare:

¢ 20% 13 bugetul de stat.

{3 Modui de calcul $i ce plata a redeventel se stabileste de catre ministerele de resort sau ce cavre alte
crgane de specialitate ale administratiei publice centrale ori de calre autcritalile administratiei pubiice
lccale, conform prevedenior iegale.

{4) La inilierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventel prevazut la alin.(3), ministerele
de resort, alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale sau autoritdtile administraties
publice locale. dupd caz, vor avea in vedere urmaloarele crterit

a) proporiionalitatea redeventei cu beneficiiie objinute din exploatarea bunuiui de catre concesicnar,

b} valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunik

£} corelarea redevente: cu durata concesiunil.
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1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport
si doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

iii. instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea acestora
catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor rapoartelor
de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio circumstanta,
privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;

iv. distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice natura,
inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din acestea, inclusiv
informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de evaluare ce fac obiectul
Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat si al CEAROM, in calitate

de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE
Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV#) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul raport contine 5 capitole
si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 - Prezentarea datelor; Cap.3 — Analiza
datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI
Data la care este emis raportul de evaluare este 17.01.2025.

4 SEV: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1  PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATI

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 16.01.2025. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei Giurgiu, la exterior, cuprinzand amplasamentul. ldentificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit
legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi se va dovedi
ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In acest caz,
evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantil explicite sau implicite pentru
existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport,
care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului: loc. GIURGIU, Mihai Viteazu 5, jud. GIURGIU. Amplasamentul proprietatii
subiect este situat in intravilanul localitatii GIURGIU, Mihai Viteazu 5, judetul GIURGIU, pe suprafata totala de
304 mp. Accesul in zona amplasamentului se realizeaza din bulevard asfaltat.

rg » -\. '._.zg‘ ; 'rj ) %

- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
o Suprafata 304 mp conform extras CF atasat in Anexe
¢ Forma:neregulata

5 Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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¢ Planeitate: Plan
e  Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: utilizat pentru parcare clienti la data inspectiei, amenajat cu platforma
betonata
- utilitati - retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: comercial

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE

Nu este cazul.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ¢a un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceastd piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piatd la nivel de zona.

Imobilul este situat in localitatea GIURGIU — amplasare mediana, cu deschidere [a bulevard. Din punct de vedere
edilitar, este zona in dezvoltare — sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte comerciale si reprezinta zona pentru
care este evidentiat un mare interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie
sensibile |a stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate
de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare,
tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine
informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.
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Piata imohiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietdti imobiliare comparabile teren:
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-
vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h39705d94f. htm!

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravitan/anunt/teren/78086472796a6a55.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htm!? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&eclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ

7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210idOh.html

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-Bucuresti-500mp-228008615

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-inchiriere-in-giurgiu-linga-kaufland-1DAIfX

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747c6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7xRea6cCYk3XMCAd

aPabAoh1GUEQANmMNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw weB

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDhxnzC.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-1DiyEa9.html

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-IDhIUjZ.html

https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-1DivApC.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1Di0m|5.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-1DityTG.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-IDj1CF9.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.html

https://www.olx.ro/d/oferta/imobil-teren-central-in-orasul-giurgiu-
IDi0zm4.htmI?isPreviewActive=0&sliderIndex=0

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-
intravilan-giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd214ee0hi.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-
vanzare/if79493e09937e231gg7256d93984134.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h697h2h1.html

https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-
IDBINt.htmI? gl=1*1i5ssfz* gcl aw*RONMLIE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYNE2QmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY
3R05WZXNDUHUwWOGXEYzkydUZGTzR1INOXFNk1UVER30V9iMDIwb190RiFDAGAHNXN4bONCLTRRQXZEXQJ3RA..* g
¢l au*MTQOOTESNTc40S4xNzI3NjgwMTez* ga*MzgwNDIyODYzLIE3M{c20DAXODM.* ga NK3K3T1FT5*MTczND
M2NTkONy45MS4wLiE3MzQzNjUSNDcuMC4AwLiA

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-248565832

https:/ /www.imobiliare.ro[ofertafteren-constructii-de-vanzére-giurgiu-nord-17500mp-199554664

https://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-27m-latim-3766725.html

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500052

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.htmi? gl=1*kajarf* up*MQ..&eclid=CiOKCQjwldKmBhCCARISAP-
OrfyO0m2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnlLOstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPWEALwW_wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-

vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h39705d94f.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-
giurgiu-2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg4443i1.html

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9e504hehe279i6de652902902f38e8.html? gl=1*alfg4x* up*MQ..&gcdlid=CiOKCQjwiMmwBhDmMARIsABeQ
7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEg2ZNyAICcXrssiSAaagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dnS-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41{57h6hei56i7h16e4fidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..8gclid=CiOKCAQjwiMmwBhDmMARISA

BeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEZ2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.html? gl=1*erfbul* up*MQ..&gclid=Ci0KCQiwiMm
wBhDmARIsABeQ7xReab6cCYk3XMCAdaPabAoh1GUEDANmMNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html? gl=1*109z0k6* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsA
BeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAch1GUEQANmMNFEE2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-
zona-de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-
zona-de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-
ultracentrai-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747c6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CIOKCQiwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMC

AdaPabAohl1GUEDANMNfEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-

intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htmi? gl=1*1n50mio* up*MQ..&gclid=CiOKCAQIwiMmwBhDmMARISAB

eQ7xReabeCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOAnMNFEZ2ZNYAICcXrssiSAdagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-

oferta/623894g1245770fee02120h0hg4dd3d2.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-iud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.html
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-
mun-giurgiu/03eie3e000407ddd1edgeli4fe95f9i7.htm!

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.htmi? gl=1*gcbl42* up*MQ..&eclid=Ci0KCQiwiMmwBhDmARIs

ABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUECOANmNFEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

i informatii despre proprietdti imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vinzare
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea GIURGIU, zone similare. Din studiul de piata realizat
de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 50-125 euro/mp.

ii. tipuri de constructii, materiale de construciii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii specifice rezidentiale. Zona de interes este in
dezvoltare, se realizeaza proiecte imobiliare, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 0%. Valoarea
terenurilor urmeaza un trend ascendent.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar caracteristicile
fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari independente,
contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate in Anexa 2. Orice
informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA
3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data
evaluarif®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona mediana a municipiului
GIURGIU. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei pentru
proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific vanzatorilor
potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual
cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii
participantilor de pe piata.”

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in GIURGIU, este generata de un complex de factori
care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori
care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali (first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.

Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal ecanomic favorabil, in timp ce, pe
fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.

Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

6 SEV 100 - Cadrul general, par. 10, 115i 13

7 SEV 100 — Cadrul general, par.18si 19
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 50 eur/mp — 125
eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

Val. Euro 4,9759
praf; Pret deschidere|
) |- Pret euro |~ |eurofmpl -] Pret lel . |Pretlel/ (- localizare 'y I-f pss "
16.879,00 | 2.700.640,00 | 160,00 | 13.438.114,58 796,14 208,00|Portulul 2 :::75 mp hala caramida din supr.
9.690,00 120.000,00 12,38 597.108,00 61,62 30,00|Casa cartil zona vile, intrare in oras
107,00 | 149.800,00 | 1.400,00 745.389,82 6.966.26 14.00|Port Giurgiu, centru deschidere dubla
25.000,00 | 1.250.000,00 50,00 | 6.219.875,00 248.80 34,00/ Glurgiu N, str. Gloriei _|parcelabil
1.500,00 | 29.000,00 19,33 |  144.301,10 96,20 28,00/5tr. Rarau Central
268,00 30.000.00 111,94 145.277,00 557,00 10,00|str. Toporasi nr. 16
2.000,00 24.500,00 12,25 121.909,55 60,95 35,00/in spate Euromobila
3.477,00 69.540,00 20,00 346.024,09 99,52 50,00|vis-a-vis Euromobila
1.68600 |  32.000,00 1898|  159.228,80 94,44 radionManiT :“"Tf:g:;:; metruRtlvechl;
4.807,00 | 72.105,00 1500 |  358.787,27 74,64 29,00|in spate Motel
2.102,00 | 320.000,00 152,24 | 1.592.288,00 757,51 22,00|str. Garii 90 Centrat
1.678,00 | 53.696,00 32,00 267.18593 159,23 Drumul Amurgului
5.000,00 | 50.000,00 10,00 | 248.795.00 49,76 20,00|S0s Ghizdarului
1.700,00 | 25.000,00 14,71  124.392,50 73,18 11,00]Intr. Navodului
2.175,00 43.478,25 19,99 216.343.42 99,47 Vis-a-vis Biserica
2.000,00 80.000,00 40,00 | 398.072,00 199,04 32,00|Ulita Lupeni
3.500,00 24.500,00 7,00 121.909,55 34,83 Iscip Glurgiu in afara localit.
25.00000 |  50.000,00 200| 248.79500 9,95 63,00[centura intre Vieru i Balanu; posibil
extravilan {11
5.000,00 40.000,00 8,00 199.036,00 39,81 str. Plopifor
2.500,00 57.500,00 2300 286.114,25 114,45 17
Str. Pictor Andreescu |2 loturi*S34mp+272 mp drum
1.340,00 26.800,00 2000 133.354,12 99,52 25,66 inters. Str, Negru Voda [servitute
1,400,00 21.000,00 15,00 104.493,90 74,64 16/5tr. jutul
10.000,00 50.000,00 5,00 248.795,00 24,88 platf. Zirom
in spatele fostului
2.500,00 12.500,00 5,00 62.198,75 24388 omb, Ch. Glrgis
500,00 12.000,00 2400 59.710,80 119,42 Str, Amforei 29
6.232,00 87.318,00 14,00 434.485,64 69,66 17
2,600,00 26.000,00 10,00 129.373 40 49,76 100|in spatel al Ksufland
650,00 6.500,00 1000 32.343,35 49,76 Drumu) Ploplior
inde 2% ri
80000 | 800000 | _ 1000|  39.807,20| 49,7 ntr. Hodivoaia G
1.000,00 25.000,00 2500 124.397,50 124,40 66|str. Neajlovului 100 m de sens gir. Kaufland
1.500,00 18.000,00 12,00 89.566,20 59,71 57
2.000,00 15,000,00 7,50 74.638,50 37,32 centura nowa p
centura noua vama pe [pretabil mini ferma, complex,
5.212,00 | 114.664,00 22,00 570.556,60 10947 25 NS catre Buc Craauto
1.000,00 22.000,00 22,00 109.469,80 10947 14,5 |tntr. Soimudui i
Intr. Stupilor 3 inters
300,00 29.500,00 9833 146.785,05 48930 96 84 10ec 1918 fundatie casa pe teren
vis a vis Dunareans,
10.000,00 |  300.000,00 3000 | 1492.77000 149,28 35 <05 Bucurest
130000 | 1400000 |  1077| 60.66260| 5359 B ::st:::am' Fabrca
80000 28.000,00 35,00 139.325,20 174,18 Intr, Solmului
4.000,00 44.000,00 11,00 218.933,60 54,73 in spate la TEC
intre Gara de Nord si
9,800,00 79.000,00 8,06 393.096,10 40,11 30 Fabrica Lacta parcelabll; 2ona vile
700,00 35.000,00 50,00 174.156,50 248,30 17 |Intr, Olutului
DNSD (Autostrada
10.000,00 |  300.000,00 3000 1495077000 149,28 63 easca)
2.280,00 11.800,00 5,18 58,715,62 25,75 Miron Costin 86 fosta vie
Padurea Balanoaia,
5.000,00 74.950,00 14,99 37294371 74,59 intre Lukoll & frma
1.500,00 22.485,00 14,99 111.883.11 74,59 zona Plase sudate
1.200,00 17.988,00 14,99 89.50649 74,59 appx 20/langa Kauftand
02| 15.000,00 2088 7463850 14868 27|Neajlovului 226 :"‘,‘ “:::za"" slectricitateln |, e 1a TEC, 10 min de Kaufiand
Langa Euromobila, magazie cu becipe
1728 23.000,00 13,30 114.445,70 66,19 21,19 / 79Str. Muntenia canafizare, gaz In vecinatate teren, put cu apa, teren imprejmutt,
str. asfaltata pavtial; PUZ: P+4
2000 23.500,00 11,75 116.933,65 S8A7 Str. Muntenia avizenel Langa Euromobila, certif urbanism
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Val. Euro 4,9759
Suprafata Pret deschidere|
Pret euro Pret lel Pret lei |localizare OBS
(mp) |-} |~ |euro/mpl~ ) z /mf-' (> b z =
700 35.000,00 50,00 174.156,50 248,80 17lIntr, Oltului - apa, canaliz, en electrica lungime 42,5ml
acces la drum betonat, deschidere pe
Vis-avis stadion 2 |aturi, forma dreptungjulara,
1686 32.000,00 18,98 159,228,80 94,44 M.Anastasovici, 200 m| imprejmuit gard azbociment, en
de Dunare electrica 220 si 380 kwh; peretidin
cladirea anterioara - apar In CF
1678|  50.340,00 3000| 25048581 149,28 Drumul Amurgului  |in aproplere postblit dellotlzare; atast ofertat sleu
39 eur/mp
2477 69.540,00 20,00 346.024,09 99,52 50 Sos Bucuresti vis-a vis Iungmn.e 70 mi ; ofertat din apr 2024 la
Euromblla acelasi pret
1700  25.000,00 1471| 12439750 73,18 11|tntr. Navodului :::‘c':’r':;;“‘"d apa, canaliz, €32, €0 | . at de appx 340 zile
| —
800  16.000,00 000  79.61440 99,52 Sos0 Alexandriei i ofertat > 900 zile; a fost 19 eur/mp
Ulicloara Hodivoiaiei
in aprop Str. Decebal
2500 62.500,00 25,00 310,993,75 124,40 30/(150m) si sos, Giurgiu- |en electrica la limita proprietatii  |ofertat de appx 300 2ile
Bucuresti (300m]
Giurgiu Nord, 120 m de |apa curenta, stalpi electricitate la acces asfaltat, amplasare zona logistic
3325|  50.000,00 1504|  248.795,00 74,83 33|ONS si la 600m de str. |limita propr, restul utilit in cesasfaliat, amplasae zonalag
i Industriala
Plantelor spropiere
zon a rezidentiala, teren compus din 2
6237 87.000,00 13,95 432.903,30 69,41 Str Neajlovului inzona |parcele 3734mp si 2503mp; acces
asfalatat si pietruit
17500|  142.000,00 811 706.577,80 4038 23 In apropiere Gara de in zona Latime acces 6 ml acces neamenajat;
Nord 2 fronturi stradale
10000  120.000,00 12,00 597.108,00 59,71 27|Glurgiu la strada zona rezidentiala
11250|  149.000,00 13,24  741.408,10 65,90 66 Z‘;':'m'e' aproape de se poate lariza, acces privat
500|  12.000,00 2400 5971080 | 119,42 12str, Amforel PUZ: P42, plus 260mp drum servitute,
negociaza la 8000 eur
4000  44.000,00 11,00 218.939,60 54,73 Inspate la TEC ofertat si cu 12 eur/mp
300  28.500,00 9500| 141.81315| 472,71 o,6|Decembriel918 custr|apa, canaliz, en electrlalimita 47 o, p1/pas: fundatie
Stupilor 3 proprietatii
aa, canaliz, gaz, en electr la limita PUZ: P+2E, deschidere la str asfaltata,
2000|  80.000,00 40,00 398,072,00 199,04 32|Str. Lupeni :.:‘rietatli’ &z zona rezidentiala/birouri; 2 proprietati
hrep pe teren
10000|  300.000,00 30,00/ 1.492.770,00 149,28 3|0 Bucurestivisavis | ene electrica PorI e et adapoL Hgrical pe
Dunareana teren
2000)  23.500,00 1,75  116.933,65 58,47 33| apropiere de oferta cel putin din apr 2024 cu 24500
Euromobila
zo0na Plase sudate in
2000|  39.980,00 19,99 198.936,48 99,47 vecinatatea fabricli de acces usor la ambele capete
ulel Valceanca, intrare
se poate parcela 2000 mp, D29mp -
4807|  100.947,00 2100| s0230218| 10449 45| !n spate la Motel 50000 eur si 2807mp, D16m - 0000
Prietenia eur; zona rezidentiala, a fost apretat
cu 1Seur/mp in apr 2024
5000 60.000,00 12,00 298.554,00 59,71 20(Sos Ghizdarulul din sos Ghizdarulul in apropiere bza sportiva
1700|  25.000,00 1871|  124.397,50 73,18 11Intr. Navodului posibil. racord ap3, canaliz, gaz, en
electrica
lectri —
2175|  43.478,25 1999| 21634302 99,47 Zona Remus af:‘;:;:;ic"'“ 1a limita 20na rezidentiala; vita-de vie pe teren
N ica la limit . . .
4350|  96.956,50 10,09 |  432.686,5 99,47 Str. Poliganulut ap:;z;:f"'“ S z0na rezidentiala; vita-de vie pe teren
i , rezidential,
2102| 32000000| 15224 | 1.592.28800| 75751 22|Ultracentral, Garil 90 [toate ;’:::" supgrmarksf, fezidantia
osibil. racord apa, canaliz, gaz, en pretabil mini ferme, garaj, teren fotbal,
5212| 114.664,00 2200| 57055660 109,47 80/70|Centura noua vama .:Iectri;:a pa, +B3L €N | o reare auto, complex, iesire pe
centura noua - vama in 25m
2000 15.000,00 7,50 74.638,50 37,32 langa Centura noua
268 30.000,00 111,94 149.277,00 557,00 10|Toporasi 16
2800 28.000,00 10,00 139.325,20 49,76 100]in spate la Kaufiand osib. de extindere pana la 3500 mp
) liz, gaz, tabil rezt ial, to, livada,
6237 81.081,00 13,00 403.450,95 64,69 17|str. Neajlovului pDSIblP racord apa, canaliz, gaz, en |pre a"I rezidential, parc auto, livada,
electrica solarii
1400|  21.000,00 1500|  104.49350 74,64 o[t Stanestiulu posibilitate lotizare
(vecinat fost combinat)
apa si canalizare pe proprietate, |, :
it gard , acces strd
2500  57.500,00 2300 28611425 11445 17|Navodului 7 gaz si energle electrica la limita ::';’;’ET:' EAICISarma, ACCRaIstes
proprietatii
] i . 2 iz, gaz, tri " ' .
1500|  20.000,00 1933|  144.301,10 96,20 pg[r Rerau(dinsos. - apa, canaliz, gaz, enelectricala | oo, cacy, livada, gradina
Balanoaia} limita proprietatii
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pa potabila sl posibikt, de :
400| 4250000 106,25 211.475,75 528,69 21|NegruVoda 162 A racordare 13 electricitate, gaz, imprejmuit gard beton, intabulat
canalizare
Sos Alexandriei cu
1017| 2600000 2s57| 12037340 1271 e Rlesarariet lungime 65,5 mi
717| 14340000| 20000 | 71350406 99518 20[5tr.1 Decembrie 1918 | Slecticaapa, canaliz siposh |, o o tranesti pe teren
de racordare gaz
1500|  75.000,00 s000| 373.19250| 24880 str.NegruVoda nr. 7 m’:’fk;“""’ ap3, canaliz, g3z, 8N |, - o din str. Magnoliel; zona vile
INCHIRIERE {destinatie depozite s aite
goo|  1.50000 250  7.46385 1244 . Bucinest -larga spati comerclal]; acces stradal din st
Kauftand ;
Gloriei
3000|  69.000,00 2300| 34333700 11445 sir. Gloriel 15 f:;;ﬂ“ﬁ"a"“”_ teren enelectdica | 2re sauinchiriere
cu casa P+1 = 588mp In stare avansats
1622| s50.00000 | 33909 | 273674500 | 1.687.27 30|centru de degradare (positil monument
istoric)

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera |a fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau
diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece participantii de
pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice
modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie
sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o
presupusa refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLUZI!

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona mediana, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2022 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare
care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare
valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care participantii
de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect au fost luate
in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si
economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au
fost testate si comparate utilizarile alternative.

B SEV 100 - Cadrul general, par.14
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CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale,

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii,
respectiv zona cu caracter comercial.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta fructificare
a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvoltarea unor proprietati comerciale.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata incadrata in plaja 50-125 eur/mp.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, metoda
reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza metode
alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului,

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenuiui, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata
comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare
asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile
disponibile si zonarea.

Comparabhilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe.

4.2. EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ca
exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii
de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile
libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.4. METODA REZIDUALA
poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate
fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren s, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metodanua fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARI RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu 0 rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica @ dreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metodanua fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII S| DEZVOLTARI

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re}dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi

mari comparabile sunt rare.

Aceasta metodanu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro lei euro
T [
|

147.400 | 29.619 | - - - | -
] -

Valoarea minima a redeventei din concesiune: 5896 lei / an (valoareanu cuprinde TVA)
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatil
subiect, in scopul concesionarii terenului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru aplicarea
abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venit au fost utilizate date
de intrare si ipotezele care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost s-a determinat costul
si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizel costurilor si deprecierii existente pe

piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarif prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la scopul
evaluarii - valoare de vanzare pentru stabilirea redeventei din conceiune pentru o perioada de 25 de ani.

Valoare de piata recomandata

ABORDAREA PRIN PIATA

lei euro

L

‘r 147.400 29.619

* \Valoarea redeventei din concesiune: 5896 lei/an

Valoarea nu cuprinde TVA

< ﬂ";‘}“z\'mxt:o
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM P [
LAURENTIU-EMIL VIERU S v 1
.;.} Lwo:uq':a( 2‘(‘?5‘ & ’
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din

partea clientului sau a unei terte parti.

Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, a solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre evaluatori
autorizati, membri titulari AN EVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul raport.

Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ

devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:

fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii

Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

Anexa Nr.3 - Fotografii
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin comparatii

Elamente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 30.000 320.000 175.000
Suprafata- m? 304,00 268,00 2.102,00 1.200,00
Pret oferta €/m? 112 152 146
Ajustare pentru negociere -20% -20% -10%
Valoarea ajustare -22 -30 -15

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost
considerata o marja de negociere de 5% - 25% Proprietatile comparabile
ofertate la vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24

de luni, fara tranzactii efective.
Pret ajustat a0 122 131

Explicatie ajustare

Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 89,6 121,8 131,3
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 90 122 131
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 90 122 131
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de piata ian.25 ian.25 ian.25 ian.25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Pret ajustat 20 122 131
Localizare M. Viteazu 5 Str. Toporasi, nr. 16 Str. Garii 90 Kaufland
Ajustare 34% 0% 7%
Valoarea ajustare 30 0 -9

Sunt necesare ajustari pentru localizare, comparabila 1 fiind amplasata in
zana similara dar cu acces din alee secundara, specific locuinte unifamiliale
Explicatie ajustare jar comp 3 alaturi de Kaufland, acesta asigurand vizibilitatea comerciala.
Analiza de piata indica o ajustare determinata pe baza interviului direct cu
agentii imobiliari de 5-34%

Acces/ Vizibilitate bun/bun bun/inf bun/bun bun/bun
Ajustare 5% 0% 0%
Valoarea ajustare 4 0 0

Comparabila 2 a fost ajustata negativ pentru acces din strada principala,

Explicatie ajustare . R . .
plicatie ajust aceasta permite dezvoltarea imobiliara superioara 25%.
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Utilizare

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Incadrare/ Indicatort
urbanistici

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Deschidere
procentul laturilor
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilitati

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Suprafata
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Alte ajustari
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Ajustare neta
ajustare bruta
Pret gjustat

Valoare adoptata
Valoare teren
rotunjit la

Curs Euro

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (96 E/mp la
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprie

comercial rezidential/comercial comercial rezidential/comercial
0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0
Nu sunt necesare ajustari.
CUT'IEZ':ES’LLE:;/ me. Similar Similar Similar
0,0% 0,0% 0,0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii
in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul
constructiv al proprietatii.
46 10 22 20
6,96 0,37 0,23 0,33
0% 0% 0%
0 0 4]
Nu sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea in
confarmitate cu destinatia.
toate toate toate toate
0% 0% 0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
304 = 268 2.102 1.200
0% 5% 5%
0 6 7
Au fost introduse ajustari comp 2 si 3 pentru costuri lotizare, 5-6 eur/mp
forma neregulata regulata regulata regulata
-25,00% -25,00% -25,00%
-22 -30 -33

Subiectul raportului de evaluare are forma neregulata care afecteaza
utilizarea a ccs 25% din proprietate. Evaluatoru! a utilizat acest coeficient
pentru a ajusta negativ comparabilele.

13
14%
57,31
64,00%
102
Euro Lei
97 485
29.619 147.381
29.619 147.400
4,9759 0

5

-6,15%

concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata fa 147.400 lei.

Valoarea redeventa din concesiune in conditiile

5.896,00

lei redeventa anuala

491,33

lei redeventa lunara
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-24
-20%
36,54

30,00%

97

-35
-27%
48,56

37,00%

96

102 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
tatii comparabile 2 aindicat ca valoarea acesteia este 97 euro/mp. In
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

httos:!{www.romimo.ro;’anunturiiimobiliare!de-vanzaref'terenurifteren-intravilan/anuntlteren-intravilan—de—

vanza re-300mp;’a282960fﬁ0d7414119d42h39705d94f.html

28 500 EUR negoclabll
B R

Teren intravilan de vanzare 300mp
Gurgis, Giurghs @ Ve pe hans

Oistribule anuatul pe

& @

ioeatie: Bvd. 1 Decembrie 1918, Str. Stupiior Nr.3

- consfructie finalizata cota 0

-tungime 10.6m

- latime .6m

- positilitate constructie P+ sau P+1

- posibilitate apa curenta + canalizare si gaze la poarta.Detin certificat de urbanism.

Wiai multe detalii in privat. Nr tel

0769886264

Teren intravilan de vanzare 300mp 29 500 EUR negociabil 0760896264

Gurgu Gurge © e pe hartE

Gund, mb mrereseazd Doy
6) som=ervonsuh. Maeste vISY

W Pewugi tser 7

» Fichertd
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https:ﬁwww.romimo.roianunturilimobiliarei‘de-vanzareiterenurifteren—

intravilanfanunt}‘teren!‘78086472796a6a55.html

Q?

Teren 30 000 EUR
Gurgiy, Gurg @ Ve pa hard '
Specificali
Suprafata terenului 28E0m
Descriere
intabuiara. 282 mp. Deschidae 10 mp. , SUMSXR B3 288

suderul Giurg, siada Toporam ar. 18 cu cagastiy,

3762660007

Terer intrav. a0 in or3s Geurgru.

nubli24.rof’anunturi.?'imobiIiarez‘de-vanzare;‘terenuri,fteren-
1? gl=1*1n50mio* un*MQ..&gclid=CiOKCinimeBthARIsAB<£_

1CcXrssiSAgagFYaAsyLEALW wcB

;
30 000 EUR

Teren
¢ Giuigw, Gurgiu 9 Vezipahard Bund, M intereseazd oferta
Aumneavoastts Mai esle vaiabi?

https://www.
intravilan/anunt/teren!78086472796a6a55.htm

7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GU EOANmMNFEg2ZNVA

Specificatii
Supsafata terenuiul 2880 m° Fa
@ Adaupd Aper 2

Contacteazi vinzatoru!

Descriere
Teren Iniraviln in oras Giurgh. Fudetul Girglu, strada Toporasi or. 16 cu

dasin 265 rp. Deschi 10 mp. , suprafata totala: 263

JustConta Business SRL
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-teren-intravilan-

woorvn

700-mE[3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.htm|

Vvand Teren intravilan 700 mp

¢ Glurgn, Glugy ¢ Vezipehartd gund, md interpseazé oferta
dumneavoastrd, Mai este velabila?
Descriere
vwmmmﬁmmmp,smamw,pemmwmmmm ta Terenul are iders 12 strada de 17 m $i ungime de y
42.5memapi.mdzuoﬁcwhbdric,h&:ddomﬂhmﬂi.vmmuwﬂﬁumtm:mplpropmoﬁdcmemau
& Adauglsser?

variante . Pretul esio de 35.000 eurd .

35 000 EUR

Vand Teren intravilan 700 mp

Q@ Buwrge. Gurge @ Ve oz hand

Descrisre

Ving weren nrEsien T00 p 5iuBt 1 Gergiv 52
425 o Tarerul are 3pd. CEnAIR3ME 5 SR eledtne
yaname Prewu esie de 35000 evo

strineraces Oltkd ny0 2o semicantEle .Tmiumebssrmo&ﬁmﬂmmu
Tmmmmm_mweuwhummmzmmﬂmmmm

0726186263

R e e R R

Anunturi recomandate
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Teren Constructii intravilan de 500 mp, in Tineretului we - 26,500 €

Tratetubo Juce 1R G VeziHata

(% Comision 0% cumpingo: [l Salvxiz Mihai
= = Aipgra System skl

0726340034

ApGioe S meun

Activa} notificarie acym e L cule
ol TG ArtuahTar T Prt AT

( ACthaOti 1

imobitiaro.sa
et
[ )

T Rasporteazd anunt

Profitd acum de cea
mal mice dcb{xndcl

IMULEALA CREDIT

Descriere

Carder Tineretuiui - loturi de casa
OrasGivrgis  Carder Tincretu.,
Soane 22ge lotun te tasa oe SOUTD.
Ltuitaton zonk

Se paote CoNStuF+E+ M avano POT 339 siCuTmaxm i
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httns:ﬁwww.storia.rofrofofertafteren—intraviIan—de-vanzare-inchiriere-in-giurgiu—linga-kauﬂand-lDAle

dan_alexandru967
Agenge
G729 083 222

+i0

Suntintererat de CRESID O
55 a3 dodi T8 ObTA Mmai MU
tnformazi ina e Ce & ¢REC
Multu~esc!

storia
Ay amat il i puss Gdie el
T Sirvviors TR L O

Teren intravilan de vanzarefinchiriere in Giurgiu linga Kaufiand 175 000 €
© Ceurngns, GRirgiu 146 €rm*
Raporteazd
LT
Vi ur Ccraei ootk |
Pubiti s
Rata exti—erd Avans Perioads "morumatuiil Foloseste calculatorul de
4,316 RON ftuns 129.938 RON (15%) 30 ani cradite

Prezentare generala

Veai un gard care sa te tina H

&, Suprafajd utild 1.200 r? O Tipteren Care imformatil Livrare in toats tara. Montan
rocatie Cere infarmay “.  Dimensiuni Cerv minnnall Seear s
Y. zionare la distanid Cpre informail A Tipvanzdwor agentie Putisckate
kiwi K FINAN
el s A sy

Ve AT 63 Seete 19D R rrecns S
y

Descriere e et
NEFOE T i

O vanzare terer intrav.ar categosis ‘clor CUTTICONETFUSY | COMmErciat in supratata de 2200 mp. voate usial ele . M L 34 Nap

oropsatat’, pratatl pL consrrucs $paty comarciaie gAY spati ge yervict p— . - S
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httns:ﬁwww.nubli24.ro{'anunturi;‘imobilia re}de—vanzarelterenuri:’teren-intraviIan[anunt{aroprietar-giurgiu-
u|tracentral-vand—teren-2102—mn-deschidere-la-str-zarii—22-
metri!780864747c6a6054.htm|? gl=1*gyrgaa* up*MQ..&Rclid=Ci0KCiniMmthDmARlsABeQ7xRea6cCYk3XMCAd

aPabthlGUEOAnmNngZZNyAICchssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 2102 mp deschidere 320 000 EUR 0749274716
la str. Garii 22 metri 0748 ;

q Giurgiu, Gurgy 9 Ve pe hantd A
Buna. ma intereseazs oferta
dumpesavoastra. Mai este vaiabila?

W Adaigd fivier 2.

Contacteaza vanzatonsd

» Fi ofertd

& Vizuzhzdn 833
A Rapoteazd

Lazar Gheorghe

1, Telefon valicat
Ve toate anunjurie

& Urmieeste

Specificatii

Suprafata terenului 21020 m® Front stradal 22,00

Descriere
Proprietar Giurgiu, str. Garii. nr. 90. vand teren 2102 mp. deschidere 22 metri, toate utiiitatile. ideal hipermarket, rezidential. birour, 320.000 euro.
suprafata tolala. 2102. Front stradal: 22

ez detalii pe vivas remimoro
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httgs:({www.imobiliare.rozvanzare—terenuri-constructii;’giurgiu/casa—cartii!teren-constructii-de-vanzare-
XV070363I?Iista=309213849&Iisting=1&pagina=|ista&imoidviz=4128771764

vanzare Teren Intravilan Port Giurgiu cu deschidere de 208mp Jla Dunare wogrmp 2.700.640 €

T Grarga. sona CansaCarli - Vezr nartk

Cristina Feodorov
OOt e L

“Trimite linkul unui prieten pe:

o £ =

Eatei Caem Capiacd

Descriere

Se pure n vanzare un teren \ntraviian in Judetul Gurgid. pe strada Portuiai Nr.2.cuo suprafets totslade 16.87¢ mp. dincare
4575 mp reprezntA o fosta hals de cardmids. Tarenu! este mpresionant st poate fi utdizatcad gepozst, min port. ateler. Acesstd

propriesate ore 572 mp atocet clddiri admirstratve, avand s1o deschidere la Dunére de 208 metn.

w513 0 ocanie axcelients pentrd potentmalil NVestiton care doresc sa construlasca un min: port sau 3 valorifice potertualal

industina!l sl acestel focat.

Datord proxnitdtu saie fass e Dundre, acessta propriatste oferd acces simplu la resursele de apé §) wransport. ceaacead face
ideall pentru dezvoitarea aracerdor Este c oporiunitate unica pentru mvastizon: mteresat sa valonfice peneticile scestel
iocaty deosebte...

citegte mai muit

Specificatii

ATy AV STCESE Actusizat 3 05.04 2024

Supratatd teren: 16878 mp

hp teren” constructii

Cipstticars @ren: imtraviian

Fron: gtradet 208 m
JustConta Business SRL
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httgs:f{www.imobiliare.ro[vanza re-terenuri-constructii)’aiurgiufcasa-cartii teren-constructii-de-vanzare-
XV0703ANG ?Iista=309213849&|isti_n_ggl&nazinaﬂista&imoidviz=4128771764

eswers 120.000 €

Rate de 22908 Rordund Simuteazh credit

Super teren intravilan

T Gargu, so0eCagaCartn- Veri harth

PersoanaFizica
Trimite linkul unui prieten pe:

° t22

L Teutbuck

) satveazd

& Ascundeanurt | Raporteazianunt
,__‘}:;.5;_—,.‘-.-‘».--‘-."4\?-. prereTe
L —— g 2N
i Curemsmess

i

Descriere

Pprogrieten vand teren ntravian cu localiZere excetenta n zona de vilg. 1 intrarea-n oras Estedea’ [entru un ranch autonamn

sau investitie
Exelus iniermed.eraa pen agenti rog Seroziete.
Teteton nob: 0724 818 308

Specificatii

BaAnunt XWO7ITAND Actiaslizat in 05 00,2024

Suprafata teren: 9690 mp

Tip teren: constructit

Ciashicara teren intravilan

Front stradai: 0m
JustConta Business SRL
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httns:ﬁwww.imobiIiare.ro;’vanzare—terenuri-constructii!ﬁiurEiu;’sud-estlteren-constructii-de—vanza re-
XV0403U4V?Iista=309213849&listi_n_g=1&nagina=Iista&imoidviz=4128771764

wwers 149.800€

Portul Giurgiu- Investitie- Teren Unicat
Rute oz 3,628 Rontuna Simuleazd credit

'@ Giwrgu, zons Sua-Zat -Verihartd

Costy
prooeier

Trimite mesa]

Trimite linkul unui prieten pe:

O f 8 &

Descriere

SINGURUL TEREN PROPRIETATE PRIVATA OINPORTULGIURGIL. .

Nave e Croatiera sosesc sapramanal ginGermania in portu. Gurgiu.

vand teren .pozitonat exceptional. centra foleze: Dunar. . anga deoarcader . ideal spati comerciea.

Teren 16 X8 my,

Deschudere duglalarm _drepturghiutar . o parte pe saieza Dunariar ceaalta pe peronul gar’ fluv.ale,

vedere sunerbs aDunarni st madia pulgaresc.

Eco Modul Home reaizeaza din container mantr cu dimensiwunea 6x 2.4 m .cafenea echipata complat, rezutand 3i o terasa de

ggma2.

RIATE CU 200 EURO / LUNA . PENTRU ACTIVITATI COMERCIALE (

SE POT AMPLASA 8 {OPT 3y CASUTE DIN LEMN StHNCHI
deGm2si2casute de 8 m2+ 273 mz2 virinain fata

ART/ZANAT CERAMCA, BCHIMB VALUTAR ETC) Spatuipermite 6 casute

casJtelon
200 XE X 12 =19.200 EURO § AN
APALAIEM . CANALIZARE LA B ™. CURENT PE TEREN .

PENTRU COMPANS ROMANE :PRET =200 000 EURO
PENTRU COMPANY STRAINE :PRET =250 GO0 EURC
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Chine =12 euro / mg . negocatitl

CERTIFICAT DE URBANISM
T = B0%

CuT =10

citeste mai putin

Specificati

I Arant: XvOR03UAY Agtualizatin 13012024
Supratata teren 107 mp

Tiptergn: constructil

C asimcare 1eren intraviian

Front stradal: tam

httns:,’/www.Dubli24.ro!anunturi."imobiIiare;‘de-vanzarefterenurifteren-
intravilan;’anunt!terenﬁOlQO14516737707e3f60f9gi47efdh2.htm|? gl=1*gvrqaa* up*MQ..&chid=CiOKCinimeB
hDmAR|sABeQ7xRea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmeEEZZNvAICchssiSAqagFYaAvaEALw wcB

&

07441447727
Teren 15 EUR negociabit
¢ Giurgin, Giugic 9 Vezipe hartd ! Buns. m3 intereseazd oferta
Gumneavoastra. Mat ests valati:a?

Descriere
Vand leren 4807 mg in oraz W,mww.mmmmnwmm.
Se poate parce!a - 2000 mp cu deschidste de 29 m-18 euro mp £
-nWmcuMeiedﬂsm-ﬂmonp Q Adaugifiger 7
vecinalati case sl viie
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https:ﬁwww.publi24.roz’anunturi)’imobi|iare{de-vanzare}terenuriiteren-
intravilan!anuntfteren,f78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mlo* un*MQ..&gclid=Ci0KCinimeBhDmARIsABe_O.

7xReabcCYk3XM CAdaPabAch 1GUEOAnmNfEEZZNvAlCchssiSAqaaFYaAvaEALw wcB

=
07626600297
30 000 EUR

Teren
@ Givigiu, Giurgiv 9 Vezipe hartd ) Buné, mé intereseazd oferla
Jumnreavoastra, Mal este valaha?
Specificatii
Supraisis terenului 2880 mt 4%
@ Adaugd fser ?
Descriere
Contacteaza vanz atosu

dastn 266 mp. Deschiders 10 my. . supratata fotala: 268

Teren inravian in oras Ghurgit, judetul Glurgiu, strada Toporasins. 16 ¢

https://www.imobiliare.ro/vanza re-terenuri-constructii}'ziuraiuinordlteren-constructii-de-vanzare—

XVD703AMJ?lista=309213849&|istinE=1&Qagina=|ist§&imoidviz=4128771764

OCAZIE!!] Teren de vanzare Intravilan GIURGIU NORD1!! s 1.250.000 €

f/ S, 2ova Nord - Vezi harth

Froprets

0722662 661
AgaieavTh acunl

Trimite linkul unui prieten pe:

© f 8 &

procete [pe—, et opwid
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Descriere
Teren e vanzare zona Grurgiu NORD. Strada Glore. supratata 25 Qo0 mp

{miraviian, pretabil pentru nvestuis, parceiabil, Nr-0 ZON3 €4 potenual de dezvoitare atat rezidentsi. cat s COMmercisi
it tat complete in mediata apropiera

SITUAT IN ARROPEREA VITOAREI CENTURI A ORASULUI GIURGRJ 1A AUTOSTRAZR BUGUREST) - SOFIAN

Pret: SO EUR /I Mp

specificatii

10 Anant: Xy OTOSAIAY Actuatizat in CR.O4.2026

Suprafats teren: 26000 mp
Tip teren: constructis
Clasiticars t@ren: intravilan

Front strada 34m
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https:ﬁwww.oub|i24.ro!anunturilimobiliare!de-vanzarefterenuri!teren-intravilan!anuntiurgent-giumiu—teren—
constructiiiggSSh2if12327204e0h655de62f5e248.htm|? gl=1*gcbl42* un*MEl..&gclid=Ci0KCinimeBhDmARIsAB
eQ7xRea6cCYk3XMCAdaPabth1GUEOAnmNfFQZZNvAICchssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Urgent Giurgiu teren constructit 29 000 EUR
© Giurgi, Guigiv ¢ Vezipe hartd an U7 042004 1T 3519 Buna. ma intereseszd olerla
dumneavoastts, Mal este vatablid?
Specificatii
Supeafats torenulul 4500.0 m? Front stradal % “
Destinstie Rezideniial Amenajare strazi Belonats tuminal strad... X Adaugh Bger T,
+ Conticteas 4 vinzatonul
Unkiati generale Apa,Cana¥zare,Curent Atte caracteristicl Acces auio,La 90883,0.
+ & Fi ofertd
Descriere
& Vizualizi 330
Urgent , feren intravilan, Ghurgiy , central. str Racan{ din sos. Balancala) 1500 mp { sau 1000+500 sa3u 3 500 ) . ideal casas fvadas gradina. fronial
28m .adancime 74 m . uiitati 1p poada( elechricitate, apa, canalizare) Pret 29000 inireg s3u 17 mp parcelat. Conizct : Mihai Gaorgescy sau Dragos £ Rapotaazd

httDs:ﬁwww.puin24.ro!anunturix’imobiliare!de-vanzare!terenurifteren-industrial!anunt}'teren-aiurEiu—remus-zona-

de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

R
19 98 EUR

9 Guuigy, Gurgy @ Vezipe hand 458 Bund. m3 intereseazd ofera
dumneavoastry, Mai este valatxia?

Teren Giurgiu Remus zona de vile

Specificatii
Suprafats terenutul 2175,0 m?
Q Adaugh Reer ¥,
Descriere

vmmnwwummeuimsmmasomp.sm;pmmwmdmwscemess)ww. vis-3-vis de Biserica Remus.
h\zmadem.uﬁaﬁ:ch\(thapmmw. 1mwmﬁwmmﬁ.Tmmmwmﬁmw

19.99 eimp
Teloton : 724 026795, suprafata totaa: 2175 & Fiofetd
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httus:;"/www.pubIi24.roianunturi/imobiIiare;’de-vanzareiterenuri,’teren-intravilan;’anunt}vand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehg279i6de652902902f38e8.html? oi=1*alfodx* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmwBh DmARIsABeQ7x

Rea6cCYk3XMCAdaPabAch1GUEQOANM NfEg2ZNyAICcXrssiSAaagFYaAsyLEALw wcB

Vand schimb teren intravilan cu apartament garsoniera auto 24 500 EUR negociabil 0722116876

¢ Guigu. Gurgiu ¢ Vezi pe hastd

Bund, md intereseazd oferts
6’ dumneavoasird. Mai este valabila?

R Adeugh fger 3

Comadeaz b wiersond

W Fi ofertd

® Vizuaichi. 354
A Rapcrieazd

e ;
Vezi toats anunfurie

Distribuie anuntul pe

Fa 1Y
@y

LUISAVIAROMA.

Descriere
Teren infravitan situst, in municpiul Giurgiu. bn spale 1a indre case. in "‘dezownv.wmude%m.stadlcmnicaaw <
cuDNs.ca;swnouammmaWWLTmmumi.mlﬁmWhmﬂ.

JustConta Business SRL a1
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W JustConta

httns:/,’www.Dubli24.ro!anunturi;’imobiIiareide-vanzare;’terenurifteren-intravilan/anuntz’teren-
intravilan)‘727d791h41f57h6hei56i7h16e4ﬁdfh.html? gl=1*1kkyx4f* uo*MQ..&chid=C10KCC1iwimeBthARIsABe

g7xRe36cCYk3XMCAda PabthlGUEOAnmNfEgZZNyAlCchssiSAgagFYaAsgLEALw wcB

Teren intravilan 20 EUR 0766142675

9 Guigu, Swgs @ Veaps harté

Buné. M3 intereseaza oferia
dumneavoastra. hai este vaiabii:

Vg

@ Adauglifiser T

Contactead vans atond

W Fiofertd

@ Vizuatizad 18
A Rapotdeazd

florin30maf

L. Teigfon valitat
Vezt loate anunfurite

Distribuie anuntul pe
F ¥ ¥

Descriere

De vEnzare leren intravilan in Giurgiu. Soseau Bucuresti, vis a vis de suromobia . 3477 mp
Deschidere stradatd 50 i lungime 70 mé

Pret negociabil 25 surd mMp

Pret final 20 euro Mp

JustConta Business SRL 42
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httgs:g{_‘www.gubIi24.ro,{anunturi;’imobiIiarefde-vanzare!terenuri/teren-intravilanianunt;‘vanzare—teren-intravilan-
giurgiu!9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&Eclid=Ci0KCiniMmthDmARIsABeQ_Z

xReabcCYk3XMCAda PabthlGUEOAnmNfEgZZNyAlCchssiSAgagFYaAsgLEALw wcB

'
Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR negociabil

9 Gurgu, Giurgis @ Vexi pe harid Bund, ma intereseaz oferla
dumneavoastrd. Mai ests valabid?

Descriere

Vand in municipiul Giurgiu, vis-2- vis o 1 orasuiui - Marin ! "-laccadozoomdeomm.mwenirwavah.delsssnp_cu p

mﬁmamﬁwdmudefepem;ma i de fona drep i pemuamesladtumlmﬂicwmmcdhwe S

quaduaaugaxddnpladamwm&dwmuommawmmmmdewmmﬁc(demmmulamdson @ Adaugh fiser ?

m(imm)mwawmﬂmmKmﬁmm,mamummamawmthﬂﬁhm =

plaia estejazia i e din pamant).

Contacteaza vinzatorut

Peausimnsemaimau'meaemﬁ.weaummﬁmuwmahmmmammm,
Eﬁ&olocaﬁeures—arprehfuﬂemmmmwmmnlmmurmudMMmecmm
am‘mﬂmmmw
WautmdenﬂpwmedemwMﬂmmwemenmewuﬂm.maﬁaavecam W F3 ofertd
hmﬁm.hcmapa:s‘pﬂeﬁhﬂﬂai.wmmummoﬁamumdﬁﬂhmamulmkde i Pl pentnt

acielor necesare peniry o constructia aoua

Preful esis 19 euroimp leren, - nagociabil
hcuuincmucomiduamimamaiwmu'amnum.mmwuvorda‘htmfm

@ Vizuaizki 853

JustConta Business SRL 43
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https:waw.Dubli24.ro/anunturifimobiliare,fde-vanzare,’terenurilteren—intravilan;’anunt!nronrietar-giurgm_—
ultracentra|-vand—teren-2102-mn-deschidere-la-smg@rii-zz-

metri/780864747¢6a6054.html? gl=1*gvrgaa* un*MO...&P.cIid=Ci0KCinimeBthAR|sABeQ7xRea6cCYk3XMCAd
aPabth1GUEOAnmNngZZNgAICchssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 2102 mp deschidere 320 000 EUR
\a str. Garil 22 metri

¢ Gurgn, Giurgiv 9 Vezipe hantd Vi g O 1
Bund. md intereseazd oferta
dumneavoaskrd. Mai este vaiabid?

R Adaugi fier 2

Contaclednd vaisdorut

» Faoferid

2 Vizustzdn 833
A Raportsazd

Lazar Gheorghe

<, Telelon validat
Vezi toste anuriurile

A nmineste

Specificatii

Suprafats terenului 21020 m? Front stradal 2200

Descriere
Propristar Glurgiu. str Garii, nr. 90 ¢and teren 2102 mp, deschidere 22 melri, toate utiitatize, ideal hipermarket. rezidential. Dirour. 320.000 suro.
suprafata lotala: 2102, Front stradal; 22

Vezi defali pe uvasiominiere

JustConta Business SRL a4
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BI. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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httns:/)‘www.nubli24.roianunturiiimobiIiarelde-vanzarefterenuri/teren-intravilanfanunt/’vand-teren—intravilan-in-

orasul—giurgiu-1678-m9-ge-str-drumu|-
amurguIuilf654160h93i97i66ef7317fd214ee0hi.html? gl=1*dt6aol* uo*MQ..&gclid=C'|0KCg'|wimeBthARIsABe

Q7xRea6cCYk3XMCAdaPabth 1GUEOAnmNngZZNgAICchssiSAgagFYaAsyLEALw wcB
Nr. cad. 35209

viand teren intravilan in Orasul Giurgiu 1678 mp pe str.Orumul 32 EUR negociabil 0762300346
Amurgului :

9 Gurgie, Giurgie @ Vezipehand 51
Bund. m3 inkereseazd oferta
dumneavoastra. Mai este valabid?

@ Adaugs figer 7,

& Fiofeld

® Vizuakzdsi: 651
& Raporteazd

Serafim florin
<, Telafon validat

Vazi toate anumurile

& Lhmareste

Descriere
Vind teren infravilan in suprafad de 1678 mp in Oragul Giurgiu zona $o8 Alexandrisi situat pe str.Orumul Amurgului . Terenuf nu are ulilitdfi acestea
fiind foarle aproape de teren

JustConta Business SRL 45
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https:waw.publi24.rolanunturi)‘imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan!’anuntfteren!0d0476dg494d7941227117df8f59771i.htm|? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmw

BhDmAR|sABeQ7xRea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNan77NyAICchssiSAuagFYaAvaEALw wcB

vl
Burd, mi intereseazd oferla
Teren 10 EUR + cheituieli postale dumneavoastd. Mal este vaisbid?
41123
s

@ Giurgiu, Gungin @ Vezi pe hartd
R Adaugd fivier 2

Descriere
Vand teren 5000 mp in oras Giurgiu cu 20 i3 303 Ghizdanii T
LilHag - se pod trage din 303 Ghizdarului Comadeazd vinsatond

Vean-cmbazam«ﬁva.memtﬁ*wdivmadMlaﬁ.
PRET- 10 euro negociabi
& Fiofertd

Vezi detalii pe viww rorrsmo ro
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httns:;’fwww.nubli24.rof'anunturii'imobiIiarefde-vanzarelterenuri;‘teren—intravilan!anuntlteren-intravilan-
giurgiu}f76f8h01d5887352ehe77376982g7hei.htm|? gl=1*10qz0k6* up* MO...&ﬁcIid=Ci0KCQ'|wiMmthDmARIsABe

Q7xReabcCYk3IXM CAdaPabAch 1GUEOAnmNfE32ZNyAICchssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR b, ol beergsazh oloita, .
4 dumneavoasirs Mai este va'alia?

¢ Giurgly, Gurgis Sud-Vest 9 Vezipe hasté

Q? % Adaugh fiser 2

Lontacteuz a vanzstorut

% Fiofertd

o \izuatizle 1535
A Raporteazd

Descriere

WMManmsmahw.m.manaNmﬂ
suprafata: 1700 m patrati cu deschidere 11 medr
hidatea de it casa i d |amuammﬁm&mlmﬁwe‘
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httgs:(_’(www.gubli24.rozanunturilimobiIiareide—vanzare!terenuri!teren-ptr-casafanuntfvand—teren-in-mun-giurgm_—

2000-mg-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204_egL44f43i1.htm|

Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp categ curti constructii 80 000 EUR

¢ Gwgu, Giurgiv ¢ Vezi pe hartd

&

Descriere

0723190466

Bund, ma intereseazi oferla
dumneavoastra. Mal este valabid?

7”4
% Adaug fyier 2

W Fiofertd
® Vizualiziri: 860

A Raporteszd

ION

Ve toale amxurie

& Ummareste

vand teren in mun GIURGIU STR Lupeni 2000 mp .gaze .apa canal eneigie I2 gard. Terenul este in tolakiate imprejmuit.are cerlifical de urbanism
P+E+2E se afla in zona de vile ja 60km fe Bucuresh Terenui esle pretabil pentru case de vacanta sedii de firne constructii de {ronsoans de

case.Deschiderea ia strada asfaitala este de 32mp
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N\ JustConta

httgs:{[www.gubli24.ro£anunturigimobiIiarefde-vanzare}’terenuri.’teren-extravilan!anunt;‘vand-teren—intravilan-
3500-mg—iscig-giurgiu£3ge327e6h4g472ii13i4he9fh6fg9996.htm|

Vand teren intravilan 3500 mp iscip giurgiu 7 EUR negociabil 766426548

9 Gusgie Giurgic @ Vesi pe hartd

Buna. md intereseaza oferta
Q? dumneavoastrd. Mai este vaia

& 43.92444625.987201 x

'3 !

.
a | o
o0

@ Adaugh fisier 7,

Contacteara vanz Jorul

@ Faofertd

& Vizuaizds. 483
A Raporteazd

I .7" Ciprian Popa
. Teiefon vaitdat

Vez teate snunturd

Specificatii
Suprafata terenului 3500.0 m”

Descriere

Vand teren 3500 mp situal intre CAP 8 MAL si iscip Giurgiu, fara utidati .cu acces din DN5 pe la Plase sudate{GECOR) sau pe {anga Panesim
Giirgiu.foarte aproape de Dn5D. drum de legatura DNS-——Vama Giurghi ) Posihditate panouri soiare .
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httos:Nwww.puin24.rofanunturi!imobiIiare}'de-vanzare;‘terenurir’teren-extraviIan!anunt{teren-Z-S-ha-
P.iurl.’.iu!3d06g60271i373g01d08efe5dhdh0856.html

! PRUAL I FO L

9 Gurgiu Ghurgic 9 Vazi pe hartk

Bund, mi intergseeza oferta
dumneavosstrs. Ma) este valabia?

<

N

@ Adsugd Sgier P

» F3ofortd

& Vizuakzin: 160
£ Raporteazd

o Adrian Dobre
. Totefon valdat
Vex! toste sounpiie

Distribuie enun{l pe

——— .

Descriere
De vanzare teren 2.5 ha situal pe centura Qdurgiu ntre Viens st
funciara.

”mmtamﬂwBB?m.Prﬂzmpemp.cane

https:ﬁwww.publi24.rolanunturi/imobiliarefde-vanzare;’terenuri,’teren-

extravilan/anu nt(teren(51311h3gedgZ7edge258053g7f139180.html

2
8 EUR minimum

Teren
@ Glurgu, Giusgiy 9 Vezipe hadd e Bund. mé intereseazd oferta
durnneavoastrd. Mal este vaialiia?
Descriere
meanmmin«ascmmnuwiummup&dwuﬁm. &
Vecinatati - case si ferenurl agricole
& Adaugl fisier 2

Pret- § euro nagociabil
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httos:ﬁwww.publi24.ro,’anunturi/imobiIiarelde-vanzare!terenuri}'teren-intravilan!anunt;‘teren—de—vanzare-in-muh—
giurgiu/03eie3e000407ddd 1edgeli4fe95f9i7.html

Teren de vanzare in mun.Giurgiu 23 EUR 0762267286

¢ Gurgs, Glurgis ¢ Ve pe hartd

8und. md intereseaza oferta
..- ﬂ dumneavosstrd. Mai este valabid?

X Adughfeiec 2

™

Contacteaza viaz dtocul

W Fi ofertd

® Vizuanzdn. 2209
A Raporteazd

alex slav
L Telgton validal

Vezi toate anunturiie

Descriere

Teren de vanzare in mun.Giurgiu, sttiN i, nr.7, suprafatd 2500mp. deschidere 17m. apa i canstzarea sunt trase pe los, curent electric si gaze
1a poarti. terenul este imprejmuil integral cu gard din plasa borduratd strac3 asfaliatd. Pret 23 fmp. Sau schimb cu apartament cu 3 camere.
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httgs:{_‘{www.gubli24.ro£anunturi}imobiliarejde-vanzare!terenuri!teren-intravilan!anuntf'vand-teren-giurgiu-iudetuI-
giurgiu/f8iif9392735728d 170601264109i15i.htm!

20 EUR

Vand teren giurgiu , judetul giurgiu
9 Gurgu. Guiv 9 Vezips hand Bund, m3 intareseaza ofertd
dumneavoastrd. Mal este vaiablia?
Specificaji
Suprafats terenulul s125m Latime drum acces 4m @
¥ Adaugd fisier 7

Descriere
Vand teren cu suprafata g 1340 (2 ot e cate 534+534+272 drum de servile), sktuatin sirada Pictor Andrsesc a ntersocia cu st Nogry CEEECR T T
Voda.
Teremd esie intravilan si are daschidere de 25.66mi un lot 31 25.65ml cefalal lot =l
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™ JustConta

httos:/fwww.oubli24.rofanunturi{imobiIiareide-vanzare,fterenurilteren—intravilan!anuntfteren-intravilan-
Riurf!.iulGZ19f466780f7f82ehf009413635f31d.htm|

CF35673

Teren Intravilan Giurgiu 45 EUR negociabii
\ L 24 11373

9 Gusg, Gurgiy Vest 9 Vezipe hartd

Bund. md ufereseazd oferta
& dumneavoastrd, Mal esta valahid?

™

% Adaugd fisier 2.

Cortadeara el itorut

% Faofertd

® Vizuwickt 453
& Raportsazd

% .~ Florin

A, Telefon valicat
Ve tozte anunurile

& Urmareste

Qistribuie anunul pe

£ Yo Tal

Descriere

Vinzare teren mun. Giurgiu, intravilan curti constructii tiber de sarcini, in vecinatatea fostutui combinat {str.stanestiutui), in suprafaia tolala de 1400mp
&n masurdtori. deschiders 16ml, posibil totizare, cadastru si intabutare se accepta credit, variante
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W, JustCornta

httas:,’fwww.publi24.ro}anunturi;’imobiliareide-vanzarefterenurilteren-intravilan/anuntfvand-tere-intravilan-
10000-metrii-patrati-oras—giurgiu196e9hF.7d9fd0782318f9e74820228g4h.htm|

N7 22238266
Vand tere intravilan 10000 metrii patrati Oras Giurgiu 5 EUR
@ Giurgis, Giurgs @ Vexi pe harts 24 Bunk mé imereseszi oferta
dumneavoastrs, Mai este vaiabla?
Descriere
vind teren intravilan 10000mp Oray Givrgiv Zone Zioom {$

Vel delpli pe yWAZ ronmimo.r % Adauad fisier ?

https:ﬁwww.nubli24.rolanunturi!imobiliarefde-vanzarelterenuri/teren-intravilanlanunt!teren-
intravi|an;’9336d2093i687ei623fe88e9d9e743hf.htm|

s 0733563870
Teren intravilan 5EUR

9 Guigw. Guigu  § Vezipe harld 14 Buna, mé intereseazd oferta
dumneavoastid Mes este valabild?

Specificati

™

Suprafate terenulul 2500.0 m?
% Adaupd fisier 2

Descriere
Vind teren intravilan, in spatete fostuii Gombinat Ghimic.2500mefst pitrail pret S€motrul plirat. [t

Ve detali pe vvnw 100tmo.fo
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N JustConita

n-giurgiu-nord-str-

amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.html

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 42 000 EUR 070477389
. .

9 Guwrgy, Giorgiu @ Ve pe hartd

Bund, mi intereseszd oferta
g ? dumneavoasira, Wal este valshia?

R Adaugh fwer 2

Contacteaza vanzalond

@ Fiofertd

& Vizugizdii, §50
A Raporteazd

vﬂm Stefan

Vezi toate anunjurie

& Drmareste

Descriere
Teren intravitan in zona Giurgiv Nord, Strada Amforei 29, suprafata 500mp se poate constiu P+2.

Vezi detalit pe vavs romimo.re
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https:ﬁwww.nubli24.ro!anunturiiimobiliarelde-vanzare;‘terenuriz‘teren—intravilan/anunt,fteren-de-vanzare-oras-

giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed 1d755d1ehef89h6e1f306h.html

0729355651

Teren de vanzare oras Giurgiu jud.Giurgiu 44 EUR negociabit
¢ Giugu, Gugu @ Ve pe hand Bund. mé intereseazd oferta
dumneavoastrl, Mal este vaiabila?

Descriere
Ofcrmvanzmwvnimavlhnnwplafaladnszﬂm.pusﬂualpeumupomwm«ﬂmtmaswamtwﬁuMeﬂeh P
plina Ntare.in find st m&ecanﬁvﬂu.T«mewmoonMcm&vmmadmm.dc..Posibilm
m;whapamm,gmﬁdewm.mmde14Mm9.,wmdpm«afmmwamﬂamﬂ{meul)m @ Adaugd dsier?

diferenta. Tel.

https:h’www.pubIi24.rofanunturi}imobiliare/de-vanzare/terenurij’teren—intravilanfanunt/super-

oferta362389431g45770fee02120h0hg4dd3d2.htm|

r
10 EUR

Super oferta.
Bura. md intereseaz oferla
dumneavoastrd. Mai este vaiabia?

9 Giurgy, Guigiu - @ Vezi pe hartd

Specificatii

Suprafata terenuiui 28000 o7 Front stradal 100m 4

Q@ Asaugd figer?
Descriere
. . Contacteazd vanzitorul
Giurgiu. 2800 mp. intravian cu posibittate de exdindere pina 13 3500 mp.Locatie in spatele Kaufand,
Prei de ciiza 1t
© Fiofesti

Vezi delald pe wiow ramiune.[o

httns:f,fwww.oubli24.ro,fanunturifimobiIiare!de-vanzare,’terenuri.!‘teren-extravilanfanunt.!teren-

intravilan;"f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.htm|
;
15000 EUR

Teren intravilan
9 Giurgi. Gurglys @ Vezi pe hartd i Bund. ma intereseazd oferta
dumneavoastrs. Mal este valablid?

Descriere
tarenul are 2000m #i 38 ala |ng3 centura nou & Glugiulul zZ

JustConta Business SRL 56
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



=, JustConta

unturifimobiliareide—vanzarefterenurif'teren-intraviIanianunt;’terenuri-intravi|ane-de-

T
0767480290
18 EUR

9 Gurgu, Giurgiu 9 Vezi pe haitd . 12 Bund ma infereseazd oferta
dumnenvoastr. Mai este valabia?

https://www.publi24.ro/an
vanzare/if79493e09937e23 1gp7256d93984134.html

Terenuri intravilane de vanzare

Descriere

vmmmmmmeso.womz.m%wawmms“mm.celuessonemwupemmmpim.mmeewma %
ana pe Ulicioara Hoohvoaisl. 2
.- @ Adaucd Ssier ¥

JustConta Business SRL 57
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https:ﬁwww.pubIi24.roianunturi!imobiIiare;’de-vanzareiterenuri;‘teren-intravilanianuntiteren—intravilan-

Riurgiuff10ﬂ16fdg736736510de608i084423d2.html
sooocur G

¥ Guige. Giurgiv 9 Vezipe haitd Buni. m3 intergseaza oferla
dumnaavoastd, Mal esle vaiabid?

Teren intravilan Giurgiu

Specificatji

Suprafata terenului 1000.0 m* Amenajare strazi Fietiuile #

Atte caracteristic] Opostunitall de investite... G sdaugd figer 2

+
Descriere
& Faofsrtd

De vanzare teren intraviian in Glungiu, cu o suprafsta ds 1000 de metri pairati. Terenul e 202 sifuat pe sirada Heaflowsiul, la 100 e meiri de sensut
ghkatori Kaufiand.

Tmmnmoda;dﬁd«edeaﬂamﬁ.wpmmademlrﬁmhhhﬁ.mmuwmhqmﬂwmﬂdmhl‘mﬂzmﬁ

mmmawmummmmmmmﬁmmmm.

insula

JustConta Business SRL 58
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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httgs:_)_‘gwww.gubli24.ro£anunturi{imobiIiarefde—vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt!namant-de-
vanzare/49h653if0462765d173423dd894f165h.html

oo 3o [
Q Giwgu, Glurgis 9 Vezi pe hartd 032

Bund, md inlereseazi olerla
& dumneavoastra. Mai este vaiabsd

% Adaugd fisier 2

Cordactessd vans atond

W Fi ofertd

& \izushedd: 1452
A Raporizazd

° Yuli
Vez: toate anuniuriie

Marcador

Carca de Gurgas, DYIORZ, Bumani Distribuie anuntul pe

Descriere

Paman! de vanzare 1.500m, 57m skrada

JustConta Business SRL 59
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



Ny JustConta

https:ﬁwww.nubli24.rofanunturi!imobi|iare/de-vanzarelterenurilteren-intravilam‘anunt!namant-
intraviIan;*ZOeddGZi604778ege490504h4h8297hg.htmI

Pamant intravilan 22 EUR negeciabil 07561590672
33 PATA 13 AR

¢ Giurgu. Giuigiu 9 vezipe hertd

Bund, m3 interesexsi oferta
dumnaavoasia. Mai este valabia?

% AC3UQE Ager P

Cordactears vanzatorud
 #3 olenid

ap Vizuaiizin: 140
A Raporteazd

< mesaros
A 0y
Y« Telefon vatidat

Vexi toats anuninis

Descriere

Pamint intravilan e 5212 m pitrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini ferme . complexuri,garaje. minj leren folbal sau si parcare auto !
Posiitate racordare apa curent electric foate utilititile.! iegire l2 25 m pe centura noua vami pe onS Bucuresti!

https:l,fwww.pub|i24.ro/anunturiz’imobiliare/de-vanzare/terenurifteren—intraviIgry*anuntlteren-intravilan-lOOO-

mn,’07044h30hf7d7h801e3geha44d269dg1.html
:
22 EUR negociabit

Bund. ma intereseazd oferla

Teren intravilan 1000 mp.

¢ Giwrgu, Glurgiy @ Vesipe harld

dumneavoastrs. Mai este valabiid?
Descriere
Ssvhdewmcuwah\adﬂooomppest.lnhamsmmimdeVma .chucﬁdereds“ﬁw,ma“i&acmqimma\mdi 7
Stalpul de curent 3o afla tanga heren 3 ui3tie sunt in 2ond. =z
- % Adaugd fsies ¥

JustConta Business SRL 60
Sediu social; Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI-38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anuntu rifimobiIiare!de—vanzare,fterenurilteren-intravilanianunt;’teren-
intravilam’Oe26863411e272e6dd0091fp.7i51d94f.html

(?

Bund ol intergseazd oferta

Teren infravilan 30 EUR durnneavoastra, hal este valabild?
¢ Ghurgie, Glurgiu ¢ Vezi pe harth
~
Descriere R Adaugl figier 2
vis 2 vis Dundreana s0s Buctresti, 10000 mp{1 ha)deschiders 35 m.apa.curent 100 diversl pomi fructifert.adEpost agricol telefon -contactati-nel
Contacleas: atorul
Vezi delalii ps wengremanors

JustConta Business SRL 61
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.pu bli24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/te renuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-oras-

giurgiu/2f4e32ifd4137295d42ie57711f8g077.html

Vand teren oras Giurgiu 14 000 EUR

24 35 B2 08

&

Q Giurgiy, Gurgiv 9 Vezi pe hastd

43°6T45.1N 25"85'47.9°E
43 893869, 25 929981

Descriere

Vand teren cras Giurgiu.
1300 metri patrati intravilan. 13 meln deschidere.

0736144613

Buné, md intereseazd oleria
dumneavoastra. Mai este valabid?

N

% Adaugd fisier 2

Goalacteazd vinstortd

W Fb ofertd

@ Vizuakzi: 300
A Raporizazd

- Cristina lulia

Vez: {oale anunturite

Distribuie anuniul pe

s Yo ra

Terenul se afla pe sos Alexandriei. ia iesire spre Vieru. undeva in zona Fabrica de Tabla, este loful 6 de ia strada.

JustConta Business SRL 62
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https:f’.fwww.nubli24.ro!anunturi)'imobiIiare!de-vanzarelterenurifteren-intravilanx’anuntfde—

vanzare£116f557ef3187883118312fh5i3ge056.htm|

o —

¢ Gurgiu, Ghrrgiu @ Ve pe hadtd

Bun#, m3 interesears oferla
tri. Mal este

< Adaugd fiyier 7

Contacteasa vanzatond

© Fi oferld

o Vigualizid: 174
A Raporteazd

Elena Danieta Tirc:
. Telgfon valdat

Vezi foate anunturile

Descriere
Vand teren intravilan.800m2 in strada Usicioara Soimuiu-i .cu toate utilitatite ia poarta.

R feun® Badmll mm mamnron s maenem ma

JustConta Business SRL 63
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL: 38780639, J40/1338/2018,; Tel: 0758318256
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httns:ﬂwww.oubli24.ro;’anunturilimobi|iarefde-vanzarefterenuri!teren-intravi!an{anunt/suoer—teren-
Qa_rce|abi|f'7ehe7ffiE.he77d851hhd3443819i419i.html

CF34912

Super teren - parcelabil 79 000 EUR nego

ciabil 6702805330

9 Giurgu, Gurgis Bosd @ Vezi pe hactd s - 1

Bund md intereseazd ofetta,
& Surmneavoasti. Mai este vaiabin?

% Adaugdfiser

@ F3 olertd
® Vizualizdri; 631

& Raporlsazd

llaria

Vezi loate anunjurie

& Urmaceste

Distribaie anunty! pe

Descriere

Persoana fizica vand teren intravilan in orasul Giurgiu . zona de vile . cu suprafata de 9800mMp. situat intre Gara de Nord si fabrica Lacla, Ideat pentru
ranch sifsau parcelare - afacere Anvestitie imobiiara.Deschidere 30 m.
Rog seriozitate.

JustConta Business SRL 64
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-

700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0eche88210id0Oh.html

0726186265
Vénd Teren intravilan 700 mp 35000 EUR
9 Gugu, Gluigu ¢ Vez pe harld v Bund. ma itereseazs plerta
domnaavoasird. Mai este vaiabiid?

Descriere
Vind teren intravilzn 700 mp situat in Glurgiu pe sir.infrarea Ottukil, inir-o zond Terenut are 12 strada de 17 m §i lungime de %
42.5 m Ferenul ave api, canalizare 3i curent elsciric. Toate aclele suntin reguld, vanzare 38 poate face imadiat Nu accept propuneri de rate say alis.
vasiante . Pretul esie do 35.000 ewro . ¥ AdsugdfEer?

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

2
Teren 4000m 41 EUR

9 Glurghs, Quagiu Carfiens Tineretulud ¢ Vezi pe hantd H Bund md intereseazi oferla
dumnesvoasird, Mai sste valabid?

Descriere
Vand teren in spate Ia 12¢.4000 m palrati.nepanceist “

gnsd-autostrada nemteasca-aszd30|2h82520170842d4ed56217296637 html
Vand teren intravilan DNSD (autostrada nermteasca AS) 30 EUR

© Giurph, Gurgiu ¥ Vex! pe nana FERC

Buna. ma interasesrd oferta
‘.:P Sumnasavoastrs. Mat este vatabid?

® Fi ofertd

- Vizustzid: 27
& Rapodeazs

eLENA

Vex toate snunjrie

Descriere
Vand 10.000 mp teren infravitan cu deschidere 63 m I2 DN5D (autostrada nemteasca AS), Pretul este de 30 eur mp.

JustConta Business SRL 65
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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ubli24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
giurgiu/83100124f88e7e1hd3e0hd1d647ef81h.html

Vand teren intravilan Giurgiu 11 800 EUR negociabil
Q Givrga. Glurgiv ¢ Ve pe hart§ v e e

Buna. md intergseazd oferta
& dumneavoastr3, Mal este vaiabiia'

N Adeugs fsier 2

Coftadedss vansgtond

@ Fi ofedd

® Viguaizde: 1297
A Raporieazd

Cretu Andreea-
Specificatii

Suprafata terenului 22800 mz

Descriere

Vind feren intravilan. Giurgiu, situat pe uficicara Mivon Costin numénul 86. cu suprafata de 2280 mp.
Tererut este o fostd vie, motiv peniru care necesitd defrisare, Ins3 are acces {a utiitdti.

Avem toate aclele necesare inchelerii contractulud de vinzare.cumpdrare. inclusiv cadastrul,

Pret S /mp.

Pentru mai muite detalii. ma puteti contacta la numirul de telefon.

JustConta Business SRL 66
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Teren Giurgiu langa padurea Balanoaia intre Lukoil si ferma, 14 99 EUR negociabil 0724026705
5000 mp, DN5B (3724028799
@ Giurgm, Giwgly 9 Vel pe hartd ‘ L3
Bund, ma Intereseazd oferta
dumneavoastra, ai este valabid?

%

Q. Adaugi figier 3

Contusctedsil vanzatuul

» Pi oferth

@ Vicualighri §34
A Raporteazd

Cristian

%, Teieton vaiidat
Vezs foats anunjurie

& Ihadweste

Distribuie anunjul ps

— am e

Specificatii

Suprafata terenului 5000.0 me

Descriere
Vand tesen in jud Giurgiu langa padurea Balanoaia intre Lukoil si ferma, 5000 mp. DN5B. Pret negociabil . suprafata tolala 5000

JustConta Business SRL 67
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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bucuresti—lSOOmzzona-plase-sudate-gecorl7b0063747f61615e.html

‘(I;‘eerggrDN5 Giurgiu Bucuresti, 1500mp, zona Plase Sudale, 14 99 EUR negociabll 0724026795

@ Giurgie, Giurgiu @ Vezi pe hartd Tt 1© 322004 1
Bund, md intareseazd oferls
dumneavoastrd. Mai este valabid’

% Adaugh figier 2

Contacteasa vanzaond

@ Fé oferth

Cristian

&, Telaton vaidat
Vazl toats anuntusile

Specificatii

Suprafata terenului 1500.0 m?

Descriere

Vand teren 1590 mp Giurgiv - Bucurest. intrare din DNS (E70 £85) zona plase sudale. Andaluzia Poarta Orientulul, Acces usor 12 ambele capete. in
vecinatatea fabricii de ulei Valceanca Sos. Bucurasti Km 5. Pasitilitate de a cumpara intreagui lot

Pret negociabi,

Telefon - suprafata totala: 1500

Alte caracteristicic < b>

Alte caracteristici: < b>Acces auto, Oporiunitati de investitie< li>< ul>

JustConta Business SRL 68
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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httgs:g[www.olx.ro{d[oferta{teren—intravilan-lthnzC.htmI

- pRIVAT (D)

S SN & @ Claudiy

- Pe OLX din septembria 2023

! Actly feri 1a 14:30
r Q, 072 4895220 I

M3t muite anunquii ale acestl vanzitor >

LOCALITATE

® Glurgly,

- @

Postat 15 ianuarie 2025 Q‘;

Teren intravilan

16 000 €

Publichate
{5} RATADE LA 354LE1 B X

{] rromoviazA (> REACTUALIZEAZA

{ Pessoana fizica J Suprafata utila: 502 m? ] ( Extravilan / Intravilan: intravilan

DESCRIERE

502m (27m deschidere} teren intravilan pe strada Neajlovului nr 226G (in spate {a TEC, 10 minute de mers pe
jos pana la Kauffland ], apa-canal, elecrricitate in vecindtate .

Cartier in dezvohare .
pret 16000 euro
10: 259153156 Vizualiziri: 800 {2 Reporteazi

JustConta Business SRL 69
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1725-m p-euromobila-1DiyEag.htmi

PRVAT (D
4 Gabriela

== Pe OLX din fabruarie 2023
Activ pe 24 decembrie 2024

r Q, 072 609 8626

> Mal rulte anunurl ale acesl vanzator
LOCAUTATE
@ Glurghs,
Glurgiu P
Poctat 23 decembrie 2024 Q?

Teren intravilan 1729 mp Euromobila

23 000 € Pretul e negociabil

Publichate

"] RATADE LA 508LE!

[ eromoveazi (O REACTUALIZEAZA

FPersoana fizica ] rSuprafata utila: 1729 m? J rixvavilan / intravilan: intravilan J

DESCRIERE

Vand teren intravilan, pe str Muntenia, in Giurgiu, 1729 mp. deschidere 21,19 m x 79 m. Pe teren este

construita © magazie cu beci.
Este canalizare pe strada, gazele sunt in capatul strazii, la Euromobila, strada este asfaltata in capat, urmeaza

a fi asfaltata in totalitate. In apropiere sunt mai multe case construite. Terenul este imprejmuit cu piasa de

sarma.

Nu exista stalpi pe teren, conform certificatului de urbanism se poate construi P+4. Pe teren este si un put
cu apa

1D: 274231559 Vizualizhi: 2356 [ Raporteazd

JustConta Business SRL 70
Sediu social; Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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httgs:z{www.olx.ro[dzofertafvand—schimb—teren-intravilan-ZOOO-mn-lDhIUiZ.htmI

rrivat (O

4 Persoana fizica

wgy PeOiXdinmare 202t
Activ pe 03 fanuarie 2025

I Q, 072 2116876 |

Mal mufte 3nuniurl 3ie acestul vanzator »

LOCALITATE
Giurgly,
g [ Y
Postat 17 decembre 2024 Q

Vand/schimb teren intravilan 2000 mp

23 500 € Pretul e negociabil

publichare

[*] VREIUN CREDIT IPOTECAR? B X
)

[0 rromoveazi (T REACTUALIZEAZA

[ Persoana ﬂzlcd rSuprafata ytila: 2 000 m? J ( Extravilan / Intravilan: !mravﬂanj

DESCRIERE

Intravilan 2000 mp, construibil, aviz enel, centificat de urbanism, studiu topografic. Posibil variante
autoturism/garsoniera. Strada Muntenia (Euromobila).

19 261960547 Vizualizhn: 4818 4 Rapornenazh

JustConta Business SRL 71
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N JustConta

PRIVAT ()

#» laurentiu
w PeOXdindecembrie 2017
Activ pe 02 decembrie 2024

<, 076 160 0267

> Mal muhte anunfuri ale acestul vanzator

LOCALITATE

© Giurgly, o
Glurgiy ¥ __ N

Postat 0 ianuarie 2025 Q

Tren intravilan Giurgiu

42500 €

Fublicitate

%) matapE LA 930 tEN B X

[] rroMoveazA (' REACTUALIZEAZA

l Persoana ﬂzlcaJ Fuprafata utila: 400 m? ] r Extravilan / intravilan: intraviian

DESCRIERE

De vanzare 400m' de tren intravilan in Giurgiu,st.Negru Voda,nri62 A deschidere 1a strada 21 de m.gard din
beton,apa potabila,posibilitate de racordare la refeaua electrica,gaze canalizare Posibilitate de constructie si
extindere fara autorizatie. Proprietar cu carte funciara Accept si variante.

1D: 27374056 Vizualizar: 416} w4 Raporieazd

JustConta Business SRL 72
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-IDj1Bxs.htm|

fonut
Pe OLX din ianuarie 2014

Activ pe 1D fanuarie 2025

Trimite mesaj

! %, 076 629 4273 l
2 Mai muite anunturi ale acestul vanzitor >
LOCALITATE
© G —~
Poutat IG isnuarie 2025 <
Teren intravilan sos alexandriei 1017m2
Publicitate
ﬁ} VRE! UN CREDIT IPOTECAR? oS
[] rromoveazi (O REACTUALIZEAZA
I Persoana ﬁzicaJ l Suprafata utila: 1 017 m? ] l Extravilan / intravilan: lnuavuanJ
DESCRIERE
Teren intravilan i017m2
Deschidere 15m
Lungime 65.5m
Terenul are intrare §i din soseaua Alexandriei si de pe ulicioara alexandriei
Toate actele la zi se poate vinde imediat
10: 2811330% Vizuatizéni: 201 F1 Raporteazs

JustConta Business SRL 73
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1Di0OmiS.html

Postat 06 ianuarie 2025 Q PRIVAT (1)
. ] . . . 4 Lavinia
Teren de vanzare intravilan Giurgiu @ 7o OLXdinlanuaris 2025

Activ pe 06 lanuarle 2025

143.400 €

e 1, 076023 5486

{7] VREIUN CREDIT IPOTECAR? B X

[J sromoveazi C meactuALIZEAZA
Mai multe anunfuri ale acestul vanzator

i_ Persoan izica_| ‘— Supratata utlia: 717 me ] [ exraviian / ewavian: InttavllanJ

LOCALITATE
DESCRIERE
Teren intravilan Tn Giurgiu, situat in zona soseaua | Decembrie 1918 giurgiu,
717 mp masurati in carea funciara cu deschidere de 30 mp. Pe amplasament sunt construite 2 case urgly =
bitranest racordate la energie cu 2 contracte distincte, ap4 si canalizare cu posibilitate de racordare la \
gaze.
Pre 200€ mp
Detalii la nr: 07****+*86
0: 280837685 Vizwlizdt 14 3 Raportoazh DREFTURILE CONSUMATORILOR
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-IDi1CF9.html
Postat 16 anuarie 2025 LV privat (D
K +» Belanu Mariean
Teren de inchiriat @y PeOLXansepiembre 2017
Acitv pe 1l ianuarie 2025

1500 €

Publicitate | Suna vanzatorul

7% RATADELA 33LE) P x

[} promoveazh (C meacTuaLizeazA Mal e arvioqui e acestil vin2Hor 3
l Persoana fizica ] [ Suprafata utita: 600 m? J r' flan / intravian:

LOCALITATE

DESCRIERE

Inchiriez teren pe Bld.Bucuresti lang3 Kaufland cu o suprafad de 600 metri patragi, cu destinatie depozite ® g‘“@"’

sau alte spatii comerciale. Loy

Cu positilitate de intrare in spatele galeriilor comerciale{CRD.Flanco.DM Pepco] §i calea de acces stradal

Gloriei citre Kaufland.

10: 281137335 Vizualizhri 64 R feponteazd
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™ JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-pro prietar-IDiGJTh.html

o Nicu
[~ P OLX din auguist 2013
Activ pe 10 fanuarie 2025

Trimite mesaj

Q, 076 9329424

Mal muke anuniurl ale acestul vAnzator >

LOCALITATE
Glurgiu,
Glurgiu _—
Postat 02 ianuane 2025 Q?

Teren de vanzare Str. Negru Voda [ Direct proprietar ]

40 €

Pubiiciteze
I¥] vREiuN CREDIT IPOTECAR?

[} rromoveazh (O REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ] r Suprafata utila: 1036 m? ] Extravilan / intravilan: Intraviian J

DESCRIERE

De vanzare teren intravilan liber de sarcini cu toate actele in regula pentru a obtine autorizatie de construire.
Suprafata terenului este de 1036 mp cu o deschidere de 12.12 m si o lungime de 90 m.
Posibilitate racordare APA, GAZE, CURENT , CANALIZARE.

Pretul este de 49 Euro/mp.
Mai multe detalii despre locatie aveti in pozele anuntului, va stau la dispozitie si la numarul de telefon : zero

sapte sase noua trei doi noua patru doi patru.

D: 276'60231 Vizualizar: 75! [ Raporteazd
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-DityTG.html

Victor Nitu

Pe OLX d'n funie 2012
Activ pe 2t decembiie 2024

Trimite mesaj

& 073984 0979

Mal muite anuntur ale acestul van;

© Gt P
Postat 21 ecembrie 2024 VY
Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda
50 € Preful e negociabil
Publicitate
=) > x

RATADE tA 1LEI

[] eromoveazh (' REACTUALIZEAZA

I Persoana fizlca ] Suprafata utila: 1500 m;] rExtlawlan/mtravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din strada Magnoliei, adiacenta strazii
Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate racordare usoara la utilitati{ apa, curent, canal, gaze). Pret negociabil.
Adresa: Negru-Voda numarul 74.

{3: 273019708 Vizualizar: 1382 B Raporteszad
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https:,fgwww.olx.ro{d,{oferta{teren-de-vanzare-sau-inchiriere-lDgRYgN.html

PRIVAT ()

4 laviniasturzeal99l
=P Pe OLX din decembiie 2017

Activ po 10 fanuarie 2025
r Q, 076738 4721

Mal mutie anunfuri ale scestul vanzator »

LOCAUTATE

Giurgiu,
@ Glurgiu —

Postat 14 iznuarie 2025 @

Teren de vanzare sau inchiriere

23 € Pretul e negociabil

Publichate

] ratapers 1t

[] eromoveazh (' REACTUALIZEAZA

I Persoana ﬁzlcﬂ [ Suprafata utila: 3000 m?* | [ Extravilan / intravilan: ln:ravuanJ

DESCRIERE

Teren intravilan cu o suprafata de 3000 mp, in Giurgiu, str Gloriei, nr 15.
Utilitatile apa si canal pe terenjar curentul [a limita proprietatii.

Sau schimb cu apartament.

23 euro mp negociabil.

1D, 24928444] Vizuahizdri: 4057 {3 Roporieazd
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PRIVAT (D)

Florinel
Pe OLX din februarie 2020

Activ pe 07 lanuarie 2025

Q, 0722339408

Mal mutte anunturi ale acestul vanzator >

s -
Postat 14 faruarie 2025 Q?
Imobil + teren central in orasul Giurgiu
550 000 € Pretul e negociabil
Publicitate
["] VREIUN CREDIT IPOTECAR? B X

[ eromoveazi (O ReACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica H Suprafata utila: 1 622 m? ” Extravilan / intravilan: Intravitan

DESCRIERE

Imobil P+1E, suprafata construita la sol 588 mip, suprafata teren 1622 mp, deschidere stradala 30 de ml.
Imobilul este intr-o stare avansata de deteriorare.

1D: 280886292 Vizustizin: 316 {3 Reporieazd
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httns:/}'www.romimo.rolanunturilimobiliarefde-vanzarefterenuri{teren—intravilan;‘anunt/vand-teren-intravilan-?OO-
mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210idOh.html

Véand Teren infravilan 700 mp 35 000 EUR © Teiefon validal
Chugis, Giurgiy ¥ Vezi pe haytd valabi din 17152025 106703 A

Nelu

Vezi toate anunturile

07261806265

Contacteazd vanzéatorul

Buni, ma intereseazd oferla
dumneavoastrd. Mai este valabild?

@ Adoug fizier 7

Distribuie anuntul pe

00O

Descriere

Vind teren intravilan 700 mp .situat in Giurgiu .pe str.Intrarea Oltului, intr-0 zond
semicentrala . Terenul are deschidere la strada de 17 m i lungime de 42.5
m_Terenul are apa, canalizare si curent electric. Toate actele suntin reguld,
vanzarea se poate face imediatNu accept propuneri de rate sau alte variante .
Pretul este de 35.000 euro .
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https:,-’!www.romimo.ro/anunturilimobiliareide-vanzare/terenuri!teren-intravilan/anuntlvanzare-teren-intravilan-

giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2il.html

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32000 EUR

negociabil
Glurgw, Sivrgiy ¥ Ve e haith . i
Descriere

Vand in municipiul Giurgiu, vis-a- vis de stadionul orasului - Marin Anastasovici,-
{a cca de 200 m de Dunare , un teren intravalin, de 1686 mp, cu posibifitati de
extindere si cu deschidere pe doua laturi ale terenulul de forma dreptunghiulara,
pentru acces la drumul public betonat. Locatia este ingradita cu gard din placi
azbociment-prefabricate si dispune de o linle subterana proprietale privata de
curent electric (de cca 800 mi de la stadion pana la Dunare) linie activa cu curent
electric 220 Kwh si 380 Kwh,pentru care se detine contract de furnizare curent
electric de la ENEL si la care plata este la zi a facturifor (intocmite pentru
pierderile din pamant).

Pe acest teren se mai afla urme de peretl .care au fost pastrati pentru eventuala
reconstructie a spatiilor initiale.

Este o locatie care s-ar preta foarte bine pentru depozitarea materialelor, hotel
pentru caini de rasa, statie de reparat si de incarcare cu curent electric a
autoturismelor, popicarie si oricare alte activitati .

Vanzarea se face direct de catre proprietar. Activul este fiber de orice sarcini si
are toate actele legale necesare vanzarii imediate. Locatia are carte funciara, in
care apar si peretil initiali, pentru care se poate solicita modernizarea cladirii.fara
a mai fi nevoie de cheltuieli suplimentare pentru obtinerea actelor necesare
pentru o constructie noua

Pretul este 19 euro/mp leren, - negociabil.

In cazul in care se considera necesitatea mai multor amanunte,acestea vi se vor
da la telefon

JustConta Business SRL 80
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

Octav

Vezi tocte caunturie

0740225803

Contacteazd vanzatorul

dumneavoastrd. s este valabla?

%
QW Adoug ligier ?
Distribuie anuntul pe

Q)
1'.‘{?;-_‘;;_@
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https:ﬁwww.nubli24.rolanunturif’imobiIiare}de-vanzare/terenuri!teren—intravilanlanunt;'vand—teren-intraviIan-in-
orasuI-giurpju-1678-mn-oe-str-drumuI—amurguIuiif654160h93i97i66ef7317fd214ee0hi.htmI

Vand teren intravilan in Oragul Giurgiu 30 EUR negeciabil @ teiefon aical
1678 mp pe str.Drumul Amurgului
9 Giurghy, Giurglt ¢ Vegipe harth { PRI .

Serafim florin
Veazi roare anunturile

0762300346

Contacteazd vanzdtorul

Buna, ma miereseaza cferta
dumneavoasird Mal este valabila?

Descriere

Vénd teren intravilan in suprafata de 1678 mp in Oragul Giurgiu zona $0s
Alexandriei situat pe str.Drumul Amurgului . Terenul nu are utilitati,acestea fiind
foarte aproape de teren . Terenul se poate lotiza !

Afost 39 eur/mp

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri ravilan/anunt/vand-teren-
_ne-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd214ee0hi.html

vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 1678 mp pe sir.Drumul 39 EUR negociabil
Amurgului g

9 Gaugru, Girpu € Vezepe hant 2 s
£ Repostat avtornat Sund, mé miereseazd oturla
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httos: //www.romimo.ro/anunturi/imabiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html

Teren intravilan 20 EUR @ Teiefon valdat .
Gurgn, S © Vezipe harld Vatobi din 141172025 & 12.43 PM g &
fiorin30maf
Vezi toate onunturiie

Contacteazd vanzd&torul

Bund. ma intergseaza oferta
dumneavoastrd. Mai este valabila?

Q. Anougd figier ?

Distribuie anuntul pe

000

Descriere

De vénzare teren intravilan in Giurgiu, Soseaua Bucurestl, vis a vis de
euromebila . 3477 mp

Deschidere stradali 50 ml, lungime 70 ml

Pret negociabil 25 euro mp

Pret final 20 euro mp

JustConta Business SRL 82
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P
Soseaua Bucuresti
Istoric de pret
Proprietate PMZ Comparabile intrari noi pe piata
4 50,8% In ultima luna J 15.6% In ultima luna 3¢ 23,425 In uithma luna
Actualizari [[] Filtrare modificari de pret
Data Eveniment Pret Sursa
141272024 Actualizat = romimeo.ro
06/12/2024 Actualizat - olx.ro
30/11/2024 Actualizat = romimo.ro
16/11/2024 Actualizat - romimo.ro
02/11/2024 Actualizat = olx.ro
X

Soseaua Bucuresti

10/06/2024 Actualizat - romimo.ro
03/06/2024 Actualizat - romimo.ro
18/05/2024 Actualizat = romimo.ro
1170572024 Actualizat et romimo.ro
27/04/2024 Actualizat - romimo.ro
20/04/2024 Actualizat - romimo.ro
13/04/2024 Actualizat = romimo.ro
06/04/2024 Actualizat € 69540 romimo.ro
05/04/2024 intrat pe piata € 69540 oix.ro

Acest raport contine date disponiblie in mod pubiic si/sa introduse de terte part! sl este oferit “ca atare” si 233 cum este
disponibli®. informatiite nu sunt verificate sau garaniate. Valoarea estimata a unel proprietati este cu caracter estimativ sinu
reprezintd valoarea resid a proprietatil. Raportul a fost genevat in mod automat prin prefucrarea datelor disponiblie.
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https:ﬁwww.romimo.ro{a_nunturi!imobiliare;’de-vanzare}'terenuri,f'teren-intraviIam’anuntlteren-intravﬂan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html

Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR
Glyrgly, Givrow: Sud-vest V Vezipe
hasd

Marga

Verzi toote aacunturile

Contacteazs vanzdtorul

Bund, mé intereseaza oferta
dumneavoastrd. Mal este valabild?

#
% Adaugh figier ¥

Distribuie anuntul pe

QOO

Descriere

Vand teren intravilan situat in Glurgiu, jud. Giurgiu pe Intrarea Navodului
suprafata: 1700 m patrali cu deschidere 41 metr

posibilitatea de construit casa si racordare la reteaua de apa si canal, curent
elactric sl gaze.

Iintrarea Navodului

L 12/12/2024 23:54
DETALH ACTIVITATE COMNTACT
[ —
e 25.000 € GRAFIC
Pret initial

Desacriere

Teren intravilan Giurgiu

Vvand teren intravilan situat in Glurgiu, jud.
Giurgiu pe Intrarea Navoduluisuprafata: 1700
m patrati cu deschidere 11 metriposibilitatea
de construit casa sl racordare la reteaua de
apa si canal, curent electric si gaze.

Localizere
intrarea Navodului

Giurgiu (GR)

JustConta Business SRL 24
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httgs:{,{www.romimo.rozanunturigimobiliareg‘de-vanzarefterenuri/teren-intravilan.z'anuntfterenuri-intravilane-de—

vanzare/if79493e09937e2312g7g56d93984134.html

Terenuri infravilane de vanzare 20 EUR
Geurgly, Ghagty 9 Vezipe hand Rl din 8 [S0200 ' o

Razvan Carastan
Descriere Vezi toote anuniuriie

Vand terenuri intravilane de 800 m2. Acestea sunt situate pe Sos. Alexandriei si
se afla pe Ulicloara Hodivoaiei.

Giurgiu (GR)
03/12/2024 11:49
DETALH ACTIVITATE CONTACT
TR C—
Portofoliu v -+
e 19 €/m? GRAFIC
Pret initiel
Dascriera

TJerenuri intravilane de vanzare

Vand terenuri intravilane de 650, 800 m2.
Acestea sunt situate pe Sos. Alexandriei. Cel
de 650m2 este situat pe Drumul Plopilor, jar
cele de B00m?2 se afla pe Ulicioara Hodlvoaiei.

Localizare

Giurgiu (GR)
ULICIOARA HODIVOAIE]

JustConta Business SRL 85
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httgs:(,fwww.romimo.ro(anunturilimobiIiare[de—vanzareiterenuri/teren—intravilanjanunt{teren-intravilan-
municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h697h2h1.html

Teren intravilan municipiul Giurgiu, 25 EUR © Teiefon valust
$=2500mp

Gurgly, Giurgiu Tinerelukd ¢ Vezine Velitl Qo 12
hand

-

L)

Florentina
Vezi toste onunfurile

0722799650

Contacteazd vanzdtorul

Bund, ma miereseazd oferla
dumneavoastrs. Mal este valablia?

R/ Acougd tisier 7

Distribuie anunful pe

0060

Descriere

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu, avand suprafat de 2500mp si o
deschidere de cca 30m . Terenul este situat

Ia cca 150m fata de strada Decebal gi cca 300m fata de goseaua Giurgiu -
Bucuresti, flind pretabil construrii de locuinte.

Energie electrica [a limita de proprietate .

Giurgiu (GR)

©3/12/2024 08:32
DETALH ACTIVITATE CONTACT
Portofoliu e
25 €/m? GRAFIC
Pret inftial

Doscriere

Teren intravilan municipiul Glurgiu,
$=26800mp

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu,
avand supraftat de 2500mp sl o deschidera de
coa 30m . Terenul este situat la cca 150m fata
de stracia Decebal si cca 300m fata de
soseaua Giurgiu ~Bucuresti, fiind pretabil

JustConta Business SRL 86
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IDBINt.htmi? gl=1*1i5ssfz* gci aw*RONMULIE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYnE2QmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY3R
05WZXNDUH UwOGXEYzkydUZGTzR1INOXFNk1UVEh30V9iMDIwb190R|FDdGdHNXN4bONCLTRROXZEX0J3RQ..* gcl au
*MTQOOTESNTc4054xNzI3NjgwMTez* ga* MzewNDIyODYzLIE3Mic20DAXODM.* ga NK3K3T1FT5*MTczNDM2NTKO
Ny45MS4wLIE3MzQzN]USNDeuMCAwLiA

< Tnapot latists o3 Distribule () Salveazd N, VioletaAnciu
Remax Kiass
%, 0371784083
Emitia Viery

Email®
To rugan 5a SOMPIeloT: scast camp
+40  Numdr de telefon®

Te rugam 3a coungielaz: acest camp

Sunt interesat(d) de acest teren
vénzare $iag vrea si fac o vizion:
Astept cu interes rdspunsul dvs.
Mulfumesc

©1 1/8

Administratars? acastor dato este S.C. OLX
Services S.R.L {Storia) mal mult

Trimite mesajul

De Vanzare Teren Industrial/Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DNS

50000€ sem

£ Strada Tudor Vianu, Giurgiu, Giurgiu

Teren de vanzare
N 3326m°
Tip teren: agricol
Locatie: urbana
Suprafatd utils: 3326 m*
Dimengiunt: £3:3 Informatit
Gard: 134 Informaetit
Tip acces: asfajtat
Imprejurimi: {8ra Informasii
Media: apl curemtd
Tip vinzitor: agentie
.
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Va propun o oportunitate de investitie intr-un teren comercialfindustrial din
Municipiul Giurgiy, jud. Giurgiu, zona Giurgiu Nord, amplasat la doar 120m de
DNS {parte din drumurile europene E70 §i E86), drum national de legatura
intre Bucuresti, Giurgiu si implicit granita cu Bulgaria. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumul national DNSD, ruta ocolitoare.

Mai muit decat atat, se va putea accesa facil autostrada Bucuregti-
Giurgiu,numita si autostrada A5, care va conecta Bucurestiul de Giurgiy, si
mai departe de capitala Bulgartei, Sofia, prin legaturi cu A7 si A2. Toate
aceste aspecte legate de conectivitate si accesibilitate contribuie
semnificativ la succesul business-ului dezvoltat in zona, scazand, totodata,
costurile de transport/aprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industrial-comerciala a orasului Giurgiu, in
irmediata apropiere aflandu-se centre logistice, de depozitare ori productie,
puncte de lucru si centre comerciale, benzinarii, un hotel, precum siun
atelier de reparatii auto.

Este situat in intravilan si beneficiaza de o deschidere de 33m. La nivel de
utilitati, exista stalpi de curent electric chiar la limita proprietatii, iar restul
utilitatilor se afla la o distanta aproximativa de 50m.

JustConta Business SRL 88
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustCornta

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces auto 1B.95Emp

Semicentrar, Judetu! Grgiu - Vez riarta 87.000€
Rate de la1.973 RON/uné (@ simufeaza credit

nor lmeblliare.ro Finance

KING IMOBILIARE

w Acopecns Natonala

KING IMOBILIARE (psc)

Trimite mesaj

Descriere
Teren intravilan | Neajlovului -Giurglu | Acces auto

P95542 KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare un teren intravilan in Giurgiu pe strada Neajlovuiul.

Dimensiuni : 6237m si este compus din 2 parcele : 3734m si 2503 . Intravitan. utilitati la strada. Zona este in plina
dezvoltare, in vecinatatea lui fiind construite mai multe case, vile.

Acesta poate sa fie achizitionat separat sau si total.

De asemenea se poate cumpara ¢a investitie si parcelabil ulterior.

1D anunt: XCB813189 Actuslizatin: 06.01.2025
Suprafaté teren: 6237mp Tipteren: Constructii
Clasificare teren: Intravilan
UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZI
utiiitatiin zona Asfaitate
Pietruite
ALTE CARACTERISTICH COMISION
Oportunitate de investitie 3%+TVA
Parcetabil
Acces auto
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-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-199554664

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei sNE+TVAImD
Nord, Jutietu: Giurgiu - Vezi Harta 142.000 € +TVA

Rate de la 3.220 RON/lund @ simuteazi credit

Roxana Tenea

% Cortision I% cunparato! 7 Propretate repre7entatd axciusiv
SaesAssocale

s |
\
\

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei

Teren de vanzare Intravilan, Giurgiu- Strada Gloriet

Va oferim la vanzare un teren intravilan affat in Giurgiu, in apropriere de Gara Nord Giurgiu, In suprafata de 17.500 mp,
terenul este pretabii pentru investitie, avand destinatie pentrurezidential P+2+M.

Utilitatile se afla la 100m de locatia terenului,

D enunt: XEAGIS008 Actualizat in: 27112024
Suprafatd teren: 17500 mp Front stradal: 23m
Tip teren: Constructii Nr fronturi stradale: 2
Clasificare teren: Intravilan L3time drum acces: &m
UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZI

Jtitatiin zona Neamenajate
ALTE CARACTERISTICI
Acces auto
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https://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-27m-latim-3766725.htm}

Terenintravilan | Giurgiu | Utilitati | 10000mp |
27m latim

Giurgiu / Giurgiu CONSULTANT IMOBRLIAK

120.000 €

Vezitoate srwnturile

4037 4451092

Rat3 estimatd Avans {15%) Penoada imprumatuiu ﬁ
X = A - Sirnuleaza credit Trirnit
2.660Lei/lund  89.460lei  30ani §¥% ipolecers.ro © ramitemess)

@ Ssolicitd vizionare

Q) Salveazbiatavorite

Caleric Foto
Speciicatigidescrere

Locakzarg
Despre zand
‘ Apunturio uthatoruiu

Specificatii
Suprafatdteren 10000 m2 Clastficare teren Intravilan
Comsioncumparator 3% Utilitéts Curent, Apa, Canalizare, Gaz
Tip teren Construibil Tip tranzaclie Vanzare
Tip vanzétor Companie

KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare in exclusivitate un terenintravilanin Giurgiu.
Dimensiuni: 27 mIatime 370 mlungime.
intravilan, utilitatila strada.

Zonaeste’n plina dezvoltare, in vecinitatea lui fiind construite mai multe case, vile.
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https://www.imaobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500052

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie A Y
Central, Judetul Gitrghu - Vezi Harts 149 -O 00 €

Rate de la 3.379 RON/lund @ simuleszE credit

Nita Veronica
Ratlensr Gadny smob

GALAXY IMOB(rrc)

0742083373
A

cum

Trimite linkul unul prieten pe:

Teren intravilan oras Glurgiu, ideal oportunitate de investitie

GLX9173B1154. Va propunem spre vanzare un teren intravifan cu mare potential, situat pe str Gloriel, in Giurgiu. aproape de
Gara.

Terenut are deschidere de 66 m si adancime de aprox 340 m si impreuna cu vecinul s-a lasat un drum pentru valorificarea
mai buna a terenuilui.

Conform certificatului de urbanism, terenul are ca destmatie locuinte, locuinte colective, afaceri ce servesc comunitatea
sau seyvicii sociale.

Acest teren este ideal ca oportunitate de investitie, putand fi valorificat prin dezmembrare intre 13-18 loturi si vanzarea ca
parcele, dezvoltarea unui ansamblu rezidential pentru familile din clasa de mijloc din Giurgiu sau prin atragerea de
fonduri europene pentru achizitia sau realizarea de afaceri pe toate tipurile de fonduri nerambursabile. ( Conform firmelor
de consultanta in fonduri nerambursabile. Giurgiu este o regiune in dezvoitare in care se aproba mult mai usor proiectele
fata de zona lifov, de exemplu). Astfel, terenul poate deveni un punct gastronomic, parc tematic pentru copii. centru de
activitati de zi sau servicii sociale.

D anunt: XI7LI3202 Actualizatin: 15.01.2025
Suprafaté teren: 1250mp Clasificare teren: Intravilan
Tip teren: Constructii Front stradal: 67m
DESTINATIE ALTE CARACTERISTICI
Rezidential Pazcelabil
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OrfyO0Om2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnLOstYmZPZPTB6fEVM FAaAtPWEALw wcB

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR h
Wl

e piese.’

Stefan

Vezi toote aauniurile

0724877389

Contacteazd vénzétorul

Buna. ma intereseaza oferta
dumneavoastrd. Mai este valabild?

Descriere

Teren intravilan in zona Giurgiu Nord, Strada Amforei 29, suprafata
500mp+260mp drum de servitute(latime 12m), se poate construi P+2.
Preturi de la 9000 euro.

httns:,f{www.oubli24.ro)’anunturilimobiliareide—vanzarefterenuri}teren-intravilanlanuntlteren-
intravilanfihei2235ff2070i112efﬂ42241140117.html

(Vi
Teren intravilan 12 EUR
¥ Giwgs, Glurgiy 9 Vezipe harid i P25 1R

Lucretia Lungu

. it =l
Descriere Vezi teate anuniurtie

0799666590

vaand teren 4000m ,in GiurgiulTerenul se afla in spate la TeclPret 12 eurom
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

~

Teren 4000m 11 EUR

? Ghugiu, Gargi Cartenyl Tragratulyl s
9 Vezi pe hartd Lucretia Lungu

Vexzi toate anunjurie

Descriere

Q799666590

Vand teren in spate la tec,4000 m patrati,neparcelat

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fE7i51d94f.html

Teren intravilan 30 EUR

© Ghngiv, Qiurgw 9 Vez pe hartd
- Trifu Gheorghe
Descriere Vezi toate anunturile

vis a vis Duniireana,sos Bucuresti, 10000 mp(1 ha).deschidere 35
m,apa,curent, 100 diversi pomi fructiferi,addpost agricol.telefon -contactati-ne!
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https:ﬁwww.romimo.ro!anunturi,-’imobiliare,!‘de-vanzarefterenuri;‘teren-intravilan}anuntiteren-intravilan-de-
vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h39705d94f.htm!

Teren intravilan de vénzare 300mp 28 500 EUR ® Teiafon validal
negociabil

Gigrows, Gurgny 9 Ve pe harla

Daniel

Vezi toate anunfurile

0769886264

Coniacteazd vinzdtoru

Bund, mé intereseazd oferia
dumneavoastra. kal este valabd

¥ Adoug fisier 7

Distribuie anuntul }

Descriere

locatie; Bvd. 1 Decembrie 1918, Sir. Stupilor Nr.3

- constructie finalizata cota 0

- fungime 10.6m

- latime 9.6m

- posibilitate constructie P+M sau P+1

- posibilitate apa curenta + canalizare si gaze la poarta.Detin certificat de
urbanism.

Mai muite detalii in privat. Nrtel
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenu ri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000—mp-categ-curti-constructii/ﬁ1756273g7dh7i46d422204ez44f43i1.htm|

Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp 80 000 EUR
,categ curti constructii

ION

Vezi toate onunturile

0722100466

Contacteazd vanzétorul

Bunad ma intereseazd oferla
dumneavoasird. Mai este valabdi?
Vi

¥ Acoued fisier ?

vand teren categoria curti constructii in mun GIURGIU ,STR.Lupeni ,2000 mp
.gaze .apa ,canal .energie la gard. Terenul este in totalitate imprejmuit,are
certificat de urbanism P+E+2E.se afla in zona de vile la 60km fe

Bucuresti. Terenul este pretabil pentru case de vacanta,sedii de firme .constructii
de tronsoane de case.Deschiderea la strada asfaltata este de 32 mp.PE TEREN
sunt 2 proprietati .de cate 1140 mp si respectiv 1250 mp .se pot vinde si mai muit
de 2000 mp..

-/ /www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren
de-vile/7h0f6c7370606b5e.html

FJeren Giurgiu Remus zona de vile 19,99 EUR
W Qeurgiu. Siurgss ¥ Mexzi e Dads Varated LR Al F R

Nicoleta
Specificatii Vezi toate anuntusiie

f 5
Supsafsta teranuiul 2975 m2 Q724026795

Descriere Contacteazd vanzdtorul
Vand teren pentru canstructii 2175 mp, sau 4350 mp pe Strada Poligonufui Bund, ma interesaaz oferta
intrare din DNS (E70 / ES5) Giurgiu-Bucurest, vis-a-vis de Biserica Remus in aumneavoastra. Mai este valadia?
zona de vile. Utliitati : apa, curent electric ia capatul teranului, 1000 mp plantati

cu vita de vie. Teren cu potential pentru investitii. Pret negociabil 19.99 elmp & Adouga figier T

Telefon : 724 026795, suprafata totala: 2175
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www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9e504hehe279i6de652902902f38e8.html?_gl=1*alfgdx* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7x
ReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQAnmNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Posibil schimb cu garsoniera autoturism 23 OOG.EU‘R
plus diferenta negociabil e

A

Ver: toate onuniuriic

0722116876

Contacteazd vanzatorul

Bun#i, ma intereseazd oferta
dumneavoastra. Mai este valabiia?

Suprafata 2000 mp cu deschidere de 33 m liniari. Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic.

A fost ofertat si cu 24500 euro

Lened SCINITD TRE A0 sl Seviiii > €A HOATAMSNT GANHCMES B SU80 24 500 BEUR napaciabi STREt1BETS

¥ Onagi. ey
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial /anunt/teren-dn5-giurgiu-

bucuresti-lSOOmg-zona-gIase-sudate-gecor[7b0063747f61615e.htm|

Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 2000mp, 19,99 EUR @ Teleton vafidat
zona Plase Sudate, Gecor negociabil .

v Gwwgiy, Giwrgiu ¥ Vez pe haitd

Cristian
Vezi teate anuniturile

0723026795

Contacteazd vanzdtorul

B O o= I s == Y e it 11
I,‘.. i} T = U o " 1 ."-ﬂl e .'. i
=N ] ="y i o

A

Buna, ma intereseazd oferta
dumneavoastra. Mai este valabia?

¥ Adougd fivier ?

Suprafata terenuiui 1500 m?

Descriere

Vand teren 2000 mp Giurgiu - Bucuresti, intrare din DN5 (E70 E85) zona plase
sudate, Andaluzia Poarta Orientului. Acces usor {a ambele capete, in vecinatatea
fabricii de ulei Valceanca Sos. Bucuresti Km 5. Posibilitate de a cumpara
intreagul lot

Pret negociabit.

Telefon : , suprafata totala: 2000Alte caracteristici: Alte caracteristicl: Acces auto,
Oportunitati de investitie
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httgs:waw.gubli24.ro,fanunturi{imobiliare;‘de—vanzare;‘terenurilteren—intravilanlanuntlteren-

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16edfidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xRea6cCYk3XMCAdaPabth1GUEOAnmNngZZNyAICchssiSAgagFYaAsgLEALw wcB

Teren 21 EUR negociabil

@ Gurgiy, Gurgiy 9 Vezipehatld ;
p.crinela

Descriere Vezi toate anunfurite

0744114777

Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu,intravilan situat in spatele Motelului Prietenia

Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m - 50000 euro
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50000 euro

vecinatati case si vile Contacteaz& vanzétorul

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp

&

0744111777
Teren 15 EUR negociabit
9 Gitrgiu, Girgin 9 Vazi pe hactd Bund, ma intergseazd oferda
dumneavoasird, Mai este valetda?
Descriere

-

Vand taren 4807 mp in oras Giurgiuinraviian stual in spatele Moteluiui Prietersa .
Se poate parcela - 2000 rop cu deschidens de 29 m-13 suro mp

- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 1S exromp

vecinatati case s vile

? Adaugd fisier 7
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https:.e’,fwww.publi24.r01'anunturi}imobiIiare/de—vanzare/terenurifteren-intravilanlanunt/teren-intravilan-
giurgiu{f76f8h01d5887352ehe77376983g7hei.html? gl=1*10az0k6* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABe
g7xRea6cCYk3XMCAdaPabth1GUEDAnmNfE322N1A|CchssiSAgagFYaAstEALw wcB

Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR

9%@;&.@1@.% @ vegi

Marga

Vezi toote anunjurile

Contacteazd vénzétorul

Bund mé infereseaza ofera
dummnsavoastra. Mal este vatlabid?
7~

¥ Acouga figier ?

Vand teren intravilan situat in Giurgiu, jud. Giurgiu pe intrarea Navodului

suprafata: 1700 m patrati cu deschidere 11 metri
posibilitatea de construit casa si racordare la reteaua de apa si canal, curent
electric si gaze.

|ntraV|Ian!f6f|831845hf7hd1e61947h233|83|22 html

Qjo © Teleforr vandat

Teren intravilan 15 000 EUR
© Giurgiu. Gurgw 9 Ve oe haddl : e 1y

. Mariana Giumanca
Descriere Vezi toate onurfuriic

terenul are 2000m si se afla 18ngd centura nou a Giuglului _
07865577740
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httgs:{‘{www.gubli24.ro,{anunturi,*'imobiIiare/de—vanzare!terenuri;‘teren-intraviIan/anunt/nronrietar—giurgm_-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747c6a6054.html? gl=1*gvraaa™ up*MQ..&gclid=CioKCQiwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAd

aPabAoh1GUEOANmMNFEZ2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 320 000 EUR © Telefor validal
2102 mp deschidere la str. Garii 22 metri

¢ Guroly. 3asgw ¥ Vez pe barth

Lazar Gheorghe
Vezl toate anunfurile

0749274716

Contacteazé vanzé&torul

Bund, m3 intereseazd oferta
dumneavoastra. Mai este valabild)

X Adaugh higier ?

Proprietar Giurgiu, str. Garii, nr. 90. vand teren 2102 mp, deschidere 22 metri,
toate utilitatile. ideal hipermarket, rezidential, birouri, 320.000 euro, suprafata
totala: 2102, Front stradal: 22

ntrav1Ian£20edd62|604778ege42Q504h4h8297hg html

Pamant intravilan 22 EUR negociabil @ Teiefon vandst

Y Swrgw. Giurgiy ¢ Vez pe hafd - . e

mesarcs
Vezi toote anunjuriie

07515905672

Contacteazd vanzatorul

Bun&. ma intereseazd of
dumneavoastrd. Mai este valabﬁﬁ"

Pamant intravilan de 5212 m pétrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini ferme ,
complexuri,garaje. mini teren fotbal sau si parcare auto .!

Posibilitate racordare apa curent electric toate utilitatile.! iesire la 25 m pe
centura noua vama pe dn5 Bucuresti!
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ

7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOANmMNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

T
Teren 30 000 EUR
¥ Gurgiy. Guegiy 9 Vezi pe hatd
Eugenia
Spe cifi Cﬂ!ii Vezi toate anunjuriie
V762660007

= . 288 w2 076266089]
Descriere Contacteazd vanzatorul
Teren intravilan in oras Giurgiu, judetul Giurgiu. strada Toporasinr. 16 cu Bund, mé ntereseazs oferta
cadastry, intabulare, 268 mp. Deschidere 10 mp. . suprafata totala: 268 dumneavoasttd. Mai este valabid?

VA
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httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-

oferta/623894g1g45770fee02120h0hgddd3d2.html
Super oferta.

9 Gurgiu. Gargns ¥ Vezi pe hartd

Specificatii
Suprafata terenului 2800 m?
Front stradal 160m
Descriere

Giurgiu,2800 mp, intravilan cu posibilitate de extindere péna Ia 3500 mp,Locatie

in spatele Kaufland.
Pret de criza It

10 EUR

Naumescu

Vert toote anunfuril

0787535867

Contacteazd vanzdaton

Bund. mé intereseazé oferia
dumneavoastra. Mai este vaiat

¥ Adaugd fisier ?

httgs:h’www.publi24.ro;’anunturifimobiIiarefde-vanzarefterenurifteren-intravilan{anunt/teren-de-vanzare—oras-

giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d 1lehef89h6e1f306h.html

v

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 13 EUR negociabit
7 Giurg. Gitoly 9 Ven oo hartd

Descriere

Ofer spre vanzare teren intravilan in suprafata de 6237 m.p. situat pe
str.Neajlovului cu deschidere de 17 m.l.,oras Giurgiu judet Giurgiu.Zona este in
plina dezvoitare,in vecinatate fiind construite multe case si vile. Terenul este
pretabil pentru constructie casa livada,solaril,parc auto .elc. Posibilitate
racordare la apa curenta gaze si electricitate. Pretul este de 13 Euro m.p.,
existand posibifitatea de a face schimb cu apartament{exclus efaj 4) plus
diferenta. Tel.
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Constantin Bratu

Vezi toate anuniurie

0729855631

Contacteazé vanzdétorul

PAem® ok mlasswammd cleda
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https:/fwww.publi24.ro!anunturi;’imobiIiare}de-vanzare/’cerenuriiteren-intravilanianunt;‘teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil © Telefon validat

9 Giurgiy, Guargi Vest ¥ Vezipe
hantd

Florin

Vezi toate anunturile

0722265219

Contacteazé vénzdatoru

Bund. ma intereseaza oferta
dumneavoastrd. Mai este valabi

Vinzare teren mun. Giurgiu, intravilan curti constructii liber de sarcini, in
vecinatatea fostului combinat {str.stanestiului), in suprafata totala de 1400mp din
misuratori. deschidere 16ml. posibil lotizare, cadastru si intabulare se accepta
credit, variante

: ri/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren

giurgiu/03eie3e000407dddled ge3i4fe95f9i7.html

Teren de vanzare in mun.Giurgiu 23 EUR @ Yeiefon vaticat

@ Gangiy, Glurgiv 9 Vezipe hartd

alex slav

Vezi toate onudurile
(0762267286

Contacteazd vanzdatorul

Buni, mi intereseazd ofata |
dumneavoastrd. Mai este vatabila?

Teren de vanzare in mun.Giurgiu, str.Navodului, nr.7, suprafatd 2500mp,
deschidere 17m, apa si canalizarea sunt trase pe loc, curent electric gi gaze la
poart3, terenul este imprejmuit integral cu gard din plasi bordurata. stradé
asfaltata. Pret 23 /mp, sau schimb cu apartament cu 3 camere.
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge258053g7f139180.html

Teren 10 EUR negociabil °

¥ Qiurow. Giurow ¥ Vezins hatd LIRS 216 2 |
Pielmus Nicu

Descriere Vezi toate cnuntariie

Vand teren 5000 mp in oras Giurgiu. Terenul se afla la capatul strazli Plapilor . 0761221231

Vecinatati - case si terenuri agricole
Pret- 10 auro negociabil

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP
https:waw.gubliZ4.ro£anunturi{imobiliare(de-vanzare{terenuri[teren-

intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.htmI? I=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMm
wBhDmAR|sABeQ7xRea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmeE:rZZNyAICchssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren 12 EUR negociabil o

T Spurgiy. o ¢ Mezipe haod w
Pielmus Nicu
wvezi toore anunfuriie

Descriere

vand teren 5000 mp in oras Giurgiu cu deschidere 20 m {a sos Ghizdarulul
Uhilhati - se pot trage din so0s Ghizdarulul
Vecinatati - case baza sportlva ,soc comearciala cu diverse activitald .

PRET- 12 auro negociabi
Runsi mil nteresaayi ofeca

Contacteazd vanzatrorul

https:f;‘www.Duin24.rolanunturix‘imobiIiare;’de-vanzare;’terenuri/teren-intraviIanKanunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gz88h2if12327204e0h655de62f5e248.htmi? gl=1*gcbl42* up*MQ..&gclid=CioKCQjwiMmwBhDmARIsAB
eQ7xRea6cCYk3XMCAdaPabth1GUEOAnmNfEFZZNvAICchssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Urgent Giurgiu teren constructii 29 000 EUR e
7 Guigiy, Gizgw P Yempe hand 2 1
o Valentin
sSpecificatil Vezi toate anunjurile
Suprafata terenutui 1500 m? 07.27433282
Front stradsl 28
Destinatie i |
Rezigenta Contacteazd vanzéterul
Setonate, luminat stradal, Milloace de rans. in comun,
Amenajare gimz! Pietruite g Bund, ma interesesz3 oferta
Sumneavoastra. Mal este valabiid?
Utititati generale Apa, Canaiizare, Curenmt

¥ Adougs figier P
Alte caracteristici Acces auto, La sosea, Oportunitati de investitie, Parcelabil,
e

Descriere

Urgent , teren intravitan, Glurgiu , central, str Rarau( din sos. Balanoaia} 1500 mp Distribuie anuntul pe
{ sau 1000+500 sau 3 500 ) , ideal casa+ livada+ gradina, frontatl 28m ,adancime

74 m , utilitati la poarta( electricitate, apa, lizare) .Pret 29000 intreg sau 17 o
mp parcelat. Contact : Mihai Georgescu sau Dragos Georgescu
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ANEXA 3 -~ FOTOGRAFII
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ANEXA 4 - ACTE

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPRULUI GIURGIU

- PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
fosied Bucasest), ne 49 - S, cud progtal 080044
ek $04 0246211.627; 215631 fax: 004 0246.215.405
s 044 0372735331 e-mail: pdmmﬁspﬁmm@wm
Primiria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
NR.115.164/04.12.2024
C‘mﬂ

$.C. JUSTCONTA BUSINESS S.R.L.

Bld. Tineretului, Nr.3. BLZ1, Et.5, Ap.34
Sector 4, Bucuresti

Avand in vedere Contractul de prestiini servicii nr.53.779/13.06.2023, precum si
Actul Aditional nr.1/116798/18.12.2023, vi rugdm si procedali la Intocmirca
Raportului de evaluare i Studiului de Oportunitate, pentru determinarea valorii de
piaf# prin identificarea valorii minime de tranzactionare a proprietitfilor similare in
scopul determingrii redeveniei, pentru conicesionarea terenului care face parte din
domeniul privat al Municipiului Giurgiu, situat in Bulevardul Mihai Viteazu. nr.5. in
suprafati de 304,00 mp, pe o perioada de 25 ani.

Anexim alaturat Certificatul de Urbanism nr.755/18.11.2024 si Cartea Funciari
nr.46262.

DIRECTIA PATRIMONIU,

PRIMAR, DIRECTOR EXECUTIV,
fﬁ t,m:wsc /(%?AZ mizsmxv CRISTIAN
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P Oficiul g Cadastry §i Publicitate imobiiiard GRORGIV Ne.leferr 84093
| [ Riroul de Cadastru ¢ Publickate tmabdiars Giurgu m ;;
F 04 e
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " cos verdcars
N PENTRU INFORMARE mm iiﬁl
Carte Funtiard Nr. 46262 Guwgiv I"
A. Partea 1. Descrierea imobiiuiui
TEREN intraviien Nr, CF vechi:3866/N
Adresd: Loc. Ghagiv, Bds MIHAL VITEAZUL. Ne. 3, lug. Gsurgiu
o [ Cadaatr | Supratata® (mp) Observatt / Referinte
AL | CAD:351S 304 [ o
B. Partea Ii. Proprietari gl acte
- Inscrieri privitoars la dreptul de proprietate ¢ alte drepturt rasle Referinke
mv 1 06/04/2005

ﬁmre nr, 6_5;_ G 26/02/2004 emis de Consx!m! Local af Mmmwmm G«.rmu. ) ‘
rax intabulare. drepl d¢ PROPRIETATE, douandt prn Lege, cots sctuein) TR

l e i ey

"1) MUNICIPIUL GIURGIU-DOMENIUL PRIVAT _
—_C. Partea lil. SARCINI .

Inscriert privind dexmembriimintele draptulyl de propristate, drapturd resie
ge garantie si sarcinl Referinte

B TSP EE———— e L AP

WU SUNT

i
]
o - Carre Funciard Nr, 46262 Comuna/Orag/Muticgy Giary
Anexa Nr.1tLaPartea i
Teren
Nr cadastral  [Suprafata imp)* Observatc/ Referme
Cap: 3515 304
* Supraiata ete delormrnstd in plany Ge proeciie Steneo 70.
DETALIT LIKIARE 1500831
Date referitoare {a teren
we | COZegoaia Juwra | SU " A "
m[ roloanh L] rert | e Parce’s | Nr tooo Observays: / Referirye
1 * Twrti A 304 5 i - - |
LLonstruct i

Certific ¢5 prezentid exuas corespunde cu pozdile in vigoare din cartea funciarg onginald, phstrath de ece;l

Dirou.

Prezeriul exteas ge carte furciank este valabil Ja autentificarea de citre notarul pualic a actelor juridice gn
care se sting drepturiie redle precum ¢ pentru dezbaterea succesiunitor. jar informatiile prezentate sun
suaceptibile de orice modificacs, in conditille lagii.

S-3 achitat wwiful de 20 RON, -Online nr.7103051/11-07-2024 in suma de 20. pentru serviciul de publicitaty
imobiiiard cu cadud ar, 272,

~ pata solugiondni. Asistart Reqistrator, Referent,
15-07-2024 MARIANA BONTEANU
Data eliberdr:,
el ne i paratn 3 samndture) Iparafa §i semnatural
JustConta Business SRL
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formulae tip F.6 ¢f. Anexei 1 din Normele metodologica de aplicare & Legi or. 50/ 1991 aprobate prin Ortinul MORL nr. 83% 2009

ROMANIA, JUDETUL GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI anem
e AQKORO dn)R . L. 2024
cggtzncn D& URBIANISM
ar din _ﬂ.-..lL'_ 2024
Tn scopul.
*Congesionare teren”

mmammmwmﬁmm.mmmumwmmmm-Pm
Municiphulul Glurgiu, cu sadwi in municiplul Giurgiu, Bdul Bucuresti, nr. 43-51, inregistrath la nr. 108078/14.1 1.2024.

pmmﬂm-mwmmmv.mummlsmw,mm@mu.mmmummm.m.
s.crm.mez,m.m.aﬂs.mmmmammmw(mumcm;

hmrmmmmmummmm.mmwm.mm.mmmwmm
cmumwmm.snzon.Mmmwmmmm.wmwmmzs

i conformiiale cu prevederie Legi nr, 50/ 1991 privind autorizarea execudn: iucediilor de consinucli, republicat, cu
modificarite $i comphatirile uRerioars,

SE CERTIFICA:

1. REGIWUL JURIDIC:

- tgten intraviian (S = 304mp), Municipiuke Giurg, Oomeni pnvas, ¢f. Hokirive nr. 66, din 260272004 emis de Consiiut
Local al Municipiulut Grutgiv

« nu este greval cu sarcinl

- nu este situat in zond protejata

« nw sunt interdictil de construire

2. REGIMUL ECONOMIC:
- leren siluat in zona *C" of. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actuall: curl conswuc
- destinatia curi constructi

3. REGIMUL TEHNIC:
Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37 2011, imobiui se afd 'n unilates terloriald de refernfd
1S2A - subzona de comert servicll ¢l 20na.CC1 zona transporturilor rutiere. Avind in vedere siuarea terenulul adiacent bdl
Minai vieazul care prin reglementirie upanisice aferente cilor de comuniceti sunt propuse cu un profl de minim  20,0m, s
srablcyis aliniamentul regiemental respectv linia pe care trebuie amplasate imprejmairie, a o distanth de 10.0m din axul sirazil,
Zona destnata circulatied rutiers, menjonatd mai sus, se consfituis ca 20nd non-edificandi in care sunt inferzise orice kuord 'n afara
celor de amenajare a drumuli, trotuarelcr, spatilior verai, rejeleler eciiiiaro.”

IS2A: Zond & consiruciilor cu ciicin cu maxim P44 niveluri sitluase I general in 20na centratd a municipiuiul, $i de-a lungul

artere de circulafie, cu regim de construira contininy $8u discontinus (cuplat lzole?); inditimea maxima recomandati va fi

dazom;mmmwmwmmdemﬂmmﬂmunmmmnﬂuwiPUZcmvammde
MIQWMJMW.QNWWWWWWNeWM&W
adiacents. b cazul consbucior cu suprafata ubd mal mare situath inbe 500 §i 1000mp, datlieres reglementinior esle necssar a
se face prin PUD. T cazul construcior cu supealata utia mai mare de 1000mp, Getaierea reglementdiilor se va face prin PUZ care
vainciuse §i un studiu de circulalie.
- UTLIZAR! ADMISE: Spaki comerciaie $i de servich cu razh mare. medie & recusa de servire; vedii ale unor compani ¢ firme,
servici fnanclar-bancare; servici sociale, cotective 5l personale; holelun; restaurante, barur, cofetari, caencle, el percaje la sol §i
mwmm&m&mmwmmmmmmwmm
mamﬁmwnm.mmmmmmmmuwm
conversi numai In funcliunie permise i vecinitate sau complementarea funciiunior din vecnatale. Se admit compietdr cu furcjun
complamentare precam g clddiri multfurciionale care includ servicll
. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR): Pentry orice ubhzén se va fine seama e condiiile geolahnice §i de zonare seismica.
insuwie;iwwpmmmwieecmmammwﬁwwmmmmwm;aﬁmm!ammmmmoo-u
2006 Sunt acmise licegur de cut numai dacé sunt amplasale la mai muit de 100m de localuri de alimentaie publicd ce desiac
bﬁmtialeooﬂoe,m&&m&dmm%ewb@mdmmamummam”mﬂhmim
@mﬁummmmmmﬂmumwmmmammmmmw
dmnmmwmmﬂv«mm!zmhmworn'deumxé@dam&aﬁumgidamvamtpenwmm
mmmwmmwmammmmummmgmmmmm
mmmmmmummm.mamﬁumwmmmmMuu
{ace pe baza unui PUZ cu studiy de altimelrie.
. UTR.LZAR INTERZISE: Se interzic urmdloarele ulkodii achvithj productve pouante, cu risc tehnologic sau ncomade grir. aficul
dewmdegmwﬁdeaﬁga;myhmw.desﬁwéndaehibewmaidemandﬁ.wm;mde
intreSnare sk  aapaciiale de pesie & masing: ouAlitonl chimine: dannzithni da maleriale refnlnsiba” niatinma de nrecnieciaa 2
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deseunior wbang; depozitwes ventiu vinzane & unor Canbiay mari de substanje nflamable sau tice, Eivid) core ulizewd
peniru CepaaAate § produetie teranul vzl dan crculsple pubies Su 00 wtisle pubice, oricare aife Wizl Cecll cele prevazule
g yalizhn advise g Whiade aomese Cu cONMERETL BTt de terasament gk naEwrd sb afecize amanadole @ spafie pubicn
CONKIGke Te pi parceiell A atenly (Pee REeAE de Iorisirwel CGXB POL $3 DIovoRcE SCurgered ageir Pe percelein venna fiu
care Impiadicd evacuarea § ooletng apeior memonos.

- CARAGTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNG): In cazul construchilor dispuse fzolat, erenut minim
se recomared @ fi de 1000me, cu un front la skadd de minim 30m penbry Snchun i raze de servire livgh g 500mp cu desonedcio
da 12m pantry construcli situale {2 20nele protejnte. Conatruchile ou raza do sofvig w edresshiliala 1UuLd 98 pol 2TDiEss 5 oo
pamele avind rsnim 500mp §i un oo ie slradh de runim 12 in cazul construsiiior ingrsite (ouplale i doul Calcant), ¢ 62 mom
5en In cazyl construsiTor cupiaie i un cacan.

- NEPLASARER CUADIRILOR FATA DE ALBISMENT. Citdirie core airag S somnificatvs ge vahuule 1 Sau peston: voe &
rorse o S alament g minim &40 T 2oneke T cae regenul o8 BhaTe custent osie siluat pe alniament amplasarea sossivt
1o O <ibsr. 2 inerseca gty 4 aleamentul va f racordal prink-o fime perpendculard pe bisecionans urghiuksi dintre sirda
avind 6 Wngies de minim 12m pe sriks O categona { ¢ a fi-a @ de 6m pe stk de calegoria a lika. tn cazul strazior cu fronturt
conbirn ¢ dispuse pe aimiament, nodo cladin, care nu sunt sarvicii sau echipamente publice, se amplaseazi po akniament, e Dol
acoepis retrsgent de minim Bm numsl cu condifa ca clbicie adiscenie 38 ‘i eivase fals de dmicle intgtale a's parerieior 3l 83
prazinte tsgace ieterale; in cazid k» care ciidinile de pe pircaiole akacents prezati colsane esie cbligaione aliy:es la acesies. in
cand oo nolle claci: creazs aplorsraps In 20nd (i Ut numd mane Go IRpmon concomilent] YotnA G drepil Ciddei va
0l & ohrne o ool putin 2.0m (dacd On caltyl iU repulth Mo iy

- NIPLASAREA CLADIRLOR FATA DE LMITELE LATERALE St POSTERIOARE ALE PARCELELCR: Cladicie se vor amplssa,
o raguid, I rogem 20k, reragurite futé de rmitele laierwie vor f de minim Ramiilito o Tndiimea i comugd, dar au mar pupn de Sm;
teragurie 5o vof pubea racuce pink i ¥ ¢in Inine In baza undi PUD care va inchido desiagusdni cg frontun i, ™ cazul Ta cace
sunt implcate functiuni protejate, §i stugiu de insodin. Retragorea ‘all de limita posiimicard va f de minim umalate din ldmes A
cornigh, dar nu mai puin de Sm. Cidirie 59 vor alipl de caicanvle diditinr invetnale dispuse pe wrileio wicralo ale parozicia
péad 2 o distanih de maxim 20m de ka aliniament ov excepdile menfionale ia prezemil aricl T CaBA Iy Cwe parcela e
Tnvemnaazd numzi pe ana dinfre Smilele (Borale [ o ¢ive avind calian Do e de propnelais, L e coalall Blwa W
ey tu o Clddire reias Go la iz Lierald 2 parcaiel 3 avind pe Ll itecatd farestre, Nowd GEEe 58 ¥3 34 de
caicaned exsiond, a7 fatl de Wit cpusd se va refrage obligiory 18 o distanik eqaid ou jumitate din Wdifime, dar nu mal pugin de
3 So inlerdics CONSIUNG2 b Imils parosie: dack Ataast consting ne de sepialo dinre zond centralh §i zona rezidenbald, o
furciune putlicd sau un 1eas vo cuk, cazur In care 55 admite reslizarea nollor clidn numai cu o retragera fath de fimitele iotevile
sle parceles egald cu umitate n ndlimoa ia comis, da? nu mai putin de 5m. Cuplares !a caican 30 rerlzeazd Tire Clatin de
acevay calegorie (se cupicnzd cibdit printinaio Inie ol ¢ snexs intre i), nu esie bligsforie cuplarea b Cazyl incompathieibior
functionals. Distanta dintre Cidiren unel bisetich ortodoni 9 lmiisl lakevale o postencarg e parcele: et de miim 10m. Se
rotomondh o8, poathy fRssetiirng nbeytal locwnleior, paraoeid fernsireior Ov pe faladeln Gocale sle Oidinior cu @it Runclurs
docdt iptuints, Core sunt thientale spre loculiEia Ce pe pasteicl adtacene Stuste 13 Wal pupn de 100 s a3 paraptlyl
foreawrolr i raem 1,90 g la pariosasla Incfiosriior.

- AMPLASAREA CLADRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA T cazul In care una dintre construcki are o
funeione cank necosita iuminare nalurala distanta minimd intre cladid ssie Inaltimea b8 comigd a colel mai alte dar nu max pubn de
4m; In cazud Tn care nici una dmire cidii nu are o funchune cu prescriphi specifice do insorive distania intre clidin poate § reduss is
jumiate din Indiimea colei mal Inglie dar nu mal pupn do 4m.

- CIRCULAY# §! ACCESE. Parcols oste consiistdd nemal dach ste asipurst obd pujy: un 30088 Carosadd 36 “wham &% L3,
mas drect, Siny-o crodiale putled: panty ullingd G fy impbig acoasul putliube esle posdil op aonisyl CarosSeRi b 88 10
prinae-un drept de trecers legal obinut pn una O gropreiale vecinaie Numdngt scceseky 56 Malxieyis pe baza normaiGi
specdice. B 1oate cazurle Jotadul éi apeoszionare ¢ acoesul de servicls vor § separsie e accesid publiculi fwmw
continue [ $7308, 98 v ASTUTR un Juces carosabl in curien posicnosi pant-un pasy; dimensonat auifel inclt si permith acossul
auirahulaior gs stagere 8 meandilor. Se oot reakiza pesay: ¢ curp ootune, Grivale sau accesibiie publiculut permanan! sau
numa In tmpul programulul de funclionare pracum gl paniu accese de seivioy. I [oate cazuric este obligaione ssITe
scoesuiui In spaliie publice a perscanainr cu dizabidi

- STATIONAREA AUTOVEHICLLELOR: Stafionarva sulovelsriely mocesart bunthonded dientsior sotnidh te s numal in
intersonsl parceie:, dedi W afwa cesulaliler publios; 8) Pontu consiuciie COME ol wor & Presimule KU 0 PAIOI2 peniy ¢ién)
S asp yrmezd o loo 06 pittare 2 40D Surrainld dedthsuratd 3 ConSRWEe: penty unddy de pand iz S00MD supratalh
conseyid desflsurati; wn loc de parcare ks 25¢mp suprmtetd destisurats a construches peniru unlal comeroale de peste 400mp
supeafath construitd oestlsuratd. b Peedn pithi de alimentabs pudicd va f previzul ciite un loc de parcare ta 25mp supestaid
consEuia destasurasd; o) @ acesten se vor adduga speliile de parcare sau gary @ vehiculelor proprs, care pot i amplasele
indepgndeat de parcajela chenplor.in cozul n care nu 30 pot asigura in Emitei parcelsl locurie de parcars normale penti viziaten,
e va gemonsirg {prin prezeniared formelor legale) reszaas unu parcal I COOKETINE Off CONCESONEEA Kunky? Neceswe Tnu-un
pacca colectiv, aceste pacais vor § sliusie I cadvil cenbiuly’' 00 carlier sau Tn e adkanerti 12 o detenia de man) 230 Se
FEODTRAED OB QRUDRIEa Prin COOEINTD 8 Parcaply 1 0 o se facd b sunvdele dmensionatas | Spuie aelet Tncdl 56 permatd
uhenae, odadd o greyenes graduka de moRrRarg, CTiukeR UNCY parcaE Subiistaele. AuKrizares STt CONSEUCHK: $
sxtndeior b consucs eosients se s3 puea face sury In cazul asguried prin prect @ parcaisior akaonis funciiuni, numa i
S criadator publice ‘

INALTMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Inijmea maxima admisibid In planul fafadel mu va cepasi distantz dintre
aimamente. pot § adavgate supimentar urd $au doud nivelur In funclie de volumetria caracienstios sirdzh, cu condilia rebragent
atesiora In imitele umd arc de cerg cu raza de 4m conlinual cu Gangenta sa la 45° T intwsech se 2dmt unul sau Sous nivehen
suptimentans In piantd fatadeior 20 0 luegime de 15 da In niervecta alinamenieir, dupl cave POt urmd Tncd 242 doud Pudun
Tetrase In interionsl unul arC T8 CHVE Cu TAZ2 08 4 1 3 tangerisi id aceste 14 45° {eunlorm tabeluks aniere) I cazul racordin Tnire
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strizi cu 1gere iforie, Cu CRMdic avingd regm dfrit o 3o, S8 va prolungs eyl ool mae okl spre srada secundark pe o
fungime oz 50 each Bvasa wra o mult oe 2 fre go circulalie § po o lngkne de 25m dach avads are 2 fire de droulajie. dacd
cilerenca esle mai mae 06 doud aivelun, tocordarea se va faco Tn vepis. Dach nalfmoa clidinn depasesie distania dinre
ainjamancs, ciikires S8 poalc ratrage de 1o alniement cu o dstania mnind ega's cu plusid de lndlime & dikdine fald de distanja
Inire siniareniale sirksi, Gar ru cu mal pulss de 6m ¥ cu condija s nu ramasd vizitile calcanele ciidilior Invecnats; fac excepjie
mumwmm‘m@gmmmiammmmmmW@QOwmathm
. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Agpectul ciadiiior va fne seama ds parficularitdlie Situius, de caraciony! general  zonet
5i de aehiteciura ciddicior din vecridlate cu care sa afid In relafs de co-vizbiikate Aspectul cifidiior va exprima caracionul §
rgprezantativitalea funchiuni 3 va rispunde exgeneior actuale ale arhileckrd europens o8 "cosrenii’ i ‘slegrita’ Esle inferzisd
ilizarea culorior stridents; Baisajple axteriasre vor aves culod pastaiata 3 oulor nefuizie. Tn zoowie prokomle ONSTUCERS vOr 2ve3
. de reguid volumetri §i irisaje vadionais. T 2onele noi se racomandh falade cu volurelrs ¢ finisae mcdeme. Se mlezioo ubizarea

tablei e akuminiu sirkiucionre penir et Este nerscomandatd uhizares tabe 2aw Paniry e, slsal p modieg wrtan 88
V2 BBIQUIA coBrenia pe baza unor sdil § esice supimentare.
- CONDITH DE ECHIPARE EDIUTARA: Toae clisiriie vor § racordate 1 rejsieie lshmco-citace publos (spd-cana, glesiroe. giee
nshrraie) Se va BgUIa in MUD DOGE CRFlAED @ BVA0UNER rapicd 3 speEat eGTe pon selematizay vervzald ia releaua
pubkica de canslizare sau. pind la mrrea Capaciil reiely pubkce. 18 un bazn de relente stual n incints propretale. Toale nole
bransamenic pentrs slecyintale §i wlekore vor & ceaknaie ingropat Eete ranscomandath deprens alenoxy Ti-sateit In locwst
vigibiie din Crouiatite pubece. Se recomands sriaea daspuner’ SUDIERTENE B ieitiely ecilard felactrine, CATY. internet, telefonia,
gaze, agent lermic, 91 | @ Slaldirea waa (VOGN Ou brecare 3 reidielr Rustenie I subleran Penpu Mehi.ge § achipamenttis
Ptiice 98 YOr a5iGuE Supbrerial 3 surse o2 rerge i de and adependente de retelale publice c2ecam ¢ un sistem intogras de
Comunicale pon Cabivt: Eropale. PRAY SEA3) vof § asigurate dOUS SUFSe Indepandianti; Gn 4nerge
- SPATI LIBERE § SPATH PLANTATE: Spajiie werdl vor reprezents, procanksal o supraals inoifiiolgr, minim 28%. Se vor
wcenitce, protese B PASTa I Ypul erecilani conslruchilcr arbori importang existen) avitnd peste 4m indilime §i diametru kilpina
peste 15cm; In cany! Hhierk unid whore se vx planta I schumb 3§ 10 arbort Tn perimetiul spaliior plantale publics din apropiere.
Seajile Bore visble dn arouinie pubios vor § ratae ca gradinl de faladd; minim 40% din griding de faiada 3e va plants cu
arbm’.Spcmnomm.a@;&mwmd@m,mmm&wﬁmmvmmmunmmhmim Se
recomanca ca pentny Imbuniiitees mcrotimpiih ymmmmnuammmmmmiw
minNiMUM Necesar pentiu 8ccese § parcaje. Se recomanda ca minim 75% dw téraselo newtlizale ¢ 10% din lerssele uikizzts sie
construclilor s Fia amenajaio c8 spal verzi pentry srmafiorarea microcknansl; £i # lenagini ol ok clioide wecingte. Toale
parwjelevotiow_;&brhphnmewwmmmmomamaﬂlwacamwémmt,_,z:-:hmm.
" IMPREJMUIRY Se fecomanc separarea spre syadi a lerenurion ou garduel bansparante de mauim 1.5m inciuzdng un sodks opac
de 0.3m 0 parie ransparenta Sublats sveniual de gerd wi. Penabu Triteie lolerae gi posieraaie o6 (eComanis gardued opace de
maxin 2m. Spapils comeetiaa ¢ 51 servich mivass de ta alinanent pot § ipsie g QaeG, fot B soparsie o buvdud seu ou gardus
Vil iar 200eie de retragers pol § Ltz o8 letase peabu restauranie, caleneie, et
- PROCENT MAXI} DE OCUPARE A TERENULUR: POTmax. = 5¢%
. COEFICIENT MAXM DE UTILIZARE A TERENULUE: CUTmax. = 2mp ADCI mp teren dar nu mai mult de 1.5 CUT rone

Woobilul cu ar.cad 3515 sate conebruiti doar dach sunt Indepliaine cumuiatiy toate condilie precizate in regimus
mwam@rmﬂwﬂwubwmamhﬁms&ﬂh*myﬂcmma;mmwa
construiblizate; amplasares chadidion 1208 de imitela laterals ¢ posterioars ale parceietor, ssigurarea accesulul ts energla
mhuﬁmﬁ,ummmm.mmsammm

Aving In vaders condifiils specifice als ampiasamentulul, precum i raglamentirile urbanistice apiicabile imobilulul
identificat ¢ CF nw, 46262 ¢l rw. cad. 3515, In conformilate cu pravederiie mt. 32, alln. (1) din Legea nr. 350/ 2001 privind
muauwywmw.mmwwmﬂmamm unei documentatii de
urbanism (PUD sau PUZ).

Prezenitul certifical 6o whanism poale fi utikzal In scopud 0eckNIE paniny.
“Concesionare Teren”

Cotificatul de urbaniem ™ {ins loc do*mhaﬁew' tie de construirel Wm fiintare
| gin Mrmanmmhmﬁlm

—

4, OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUN DE URBANISE

In scopul elabord gocumentolel penty suvrizares ereculind orlrdor Go consingy - €6 enstiani de gasfictars -
solickantul 5 v aCvEsa STt corgelente peniiy protecks mediluc Agonpe penty Prolchs Meckas Geurgu. b Bucurest
o, $11, 5. A48, parer In aphcirss Diroctive Coasdiuin 8% 337/ CEE (Dracten EIA] penving svaluaed wheclelor anurmuior prosecte
pubice § privele awprs Medkaa, Sxaficatd orn Deectva Consiiuin §7F 115 CE ¢ prin Dractiaa Constiull Panamenisa
Suropesn 2003 35 CE privnd paacoiea pubhoviyl 13 eSborarea apumiet plimys ¢ pograme in fegiturd o madut g
modcares, Cu priwe 1 partaparen gubiuks B sccesu e jusie; a Dirscives 85/ 3371 CEE 4 a Direchivel 961 61/ CE, pon
ceriesis €8 Chanise 98 cornid seficianaiyl obigaya d6 @ contects autonislen lenriaid de medi pontry ca aceasts $a
andizeze  sh decidd, Gupd caz, Mcasaren’ nelncadranea prolechis investipel publico prval B fisls prolectelor supuse evaludri
ampscie Bsupre medivha n splizaaa prevedenir Directive: Consfulu 85/ 3371 CEE, procecurd de emilers @ 300rduli 60 modiu
s destisoard dupd emilurea cirliicaluha de wibenism. antedor depuneril documentaliel pantry aulotizacea exaculdsn lucrdsior de
construcs 3 aulontatea administraie pubiice compelents.ln vederea satsfacedi cerintelor ou privire la procedura de emisre 2
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acordubi e mediv, autoritatea competents pentrs prolecta mediuiu stabilegte mecanismul asigurarii consiytie pusiios, centraizin
cpfjunior publiculs §i formuteil unui punct de vedere oficial cu piivro 1a realizarea wvestil i In acord cu rezulintele consulthni
mﬁwmmwmummmema&aumammmmwmw
Mﬁzhihwdemmmmamesw;im-mmmipmm&mmamummmwma
Immuemwminmmm:mamwmmuemm:wwumvamma
| veders a autoritifi compelente peniru protecks mediuiul. ]
| IthmeMWmMMMMMMM&MMﬁme&kMa
imwa adocvaie, mmtmmaammmwmimwmwmmwwmu
{ meniinerea wqﬁwm%qu o
_hmmm.wammwmmmmpuwmwwmmmmammmiwu
o mmmumanmﬁammmammmmwwaammmammﬁmam

LDUDBCE COMPOIBAME. s i S—
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE va fi Insofth de urmatoare's: )
a) certificatul de urbanism {cople)

b} dovada titiulul asupra imobliulul, teren ¢ sau constructii{drept real principal) sau, dupd caz, extrasul de plan

mmmmﬂuhaﬂmmtdocammmmlnfommuiuhﬂhmlmmbgunuaopunum‘.
¢) decumentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplace originale):

£OTAC. {JDTAD. 0.T.0E.
d}avhek;lamdudhdommmupﬁnmmudwrbmbm:
d.!)ﬂmﬁmmmm#mtm)-mmwmmm

{} alimentare cu apd {l gaze naturze

{} canalizare { ] telefonizare

{) atimentare cu energle electick

{] alimentare cu energie termicd {) contract evacuars degeur inerte,

{1securitatsa la incendiv [ 1 protoctia civid ) [}sinatea populatiel
d.3) avizel avordur specifice sle wmrmmmwwmmmmmmwm(m}
d.4) stk de speciakiate {1 exemplar onginal)
[} stucs topografic. Tnregistral OCPI
{ stugis geotehaic, inclusiv referat Af
[] veriicarea projechusiu cf, Legii 10/ 1995 gi HG 825/ 1995 la toats cerinjele cf. calegoriel de imporania 2 construcyel
e)nwmmmmkmdmaﬁmmmmmmﬁ(m)
QQMWMBO&MMW%MMUWWW}
o) documentele de plats alg urmaioarelor Lixe {copie}
ﬂmxﬁmmanﬁt«eamwmmmn%dnmw-m
{ tax pentru timbes de arhiecturd (0,05% ¢in valoarea investibe - C+M)

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNS DE LA DATA EMITERE.

&
PRIMAR, SECRATAR GENERAL, ARMITECT SEF,
Adtisn Valentin ANGHELESCU wm&mnu ) ¥
Inloemit
Chsbatary Madaiina

Achitet taxa do: . goutit of. Legli nr, 2871 2015, ant. 478, lit. "e" .
Prazent.] cerificad ga wibanism a fos! ransmis solicilantulol dxecy prinpogidladatace 2024
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE
A CORPULUI DE PROPRIETATE|
INTRAVILAN SCARA 1:1000

JUD. GIURGIU NUMELE SI PRENUMELE
TERITORIUL ADM. GIURGIU RB&AR& KUE& GIURGIK
COD SIRUTA: 100530 STR BUCURESTI
ADRESA: B~DUL MIHAI MUN GIURGIU

VITEAZUL NR 6§ MUN GIURGIU . GIURGIU
NR.CADASTRAL:

366

‘Agentis Najionslh dc  s-+» v |
91 Publicitate imobiliae »

Qilgiat J@ CRISBIY gt
Bubi:cipie !mobohmh Cheurpine

o du *9’“'/93‘1 gus ﬁ ‘?“3
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Inginer. JHban gl
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STIS2A,
S77514960 |

SUPRAFATA OGIECTRVULLE NR. ST4 « 00004 i

NOTA: 3
~ PLANUL{SCHITAJCADASTIAL ARE CARACTER NEDEPNITV e ERbocRAIC 1p70"
EXECUTAT: P.P.A. STEOROBANRANU CEZAREL
AUTORIZATIE NR. 387
i
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